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Privodni zprava

1. Identifikaéni a ivodni udaje

1.1 Identifika¢ni udaje

a) nazev stavby: POZEMKY PRO RD KRALUPY - ZEMECHY

b) misto stavby: Zeméchy u Kralup nad Vitavou
na pozemcich €. parc.: 274/1, 274/2, 275/1, 275/3, 275/4 — 275/49,
275/51, 275/55, 275/56, 518/3, 518/9 v k. U Zeméchy u Kralup nad

Vltavou
c) pfedmét projektové Pfedmétem této uzemni studie je stanoveni jednotné urbanistické
dokumentace: koncepce a vytvofeni podminek pro zaclenéni feSeného Uzemi do

organismu mésta Kralupy nad Vitavou. Uzemni studie provéfuje
podminky mozného zastavéni vymezeného Uzemi a stanovuje
regulacni zasady pro vystavbu.

d) zadavatel uzemni studie: Farrao Development s.r. o.
Pod Lazni 720/13
140 00 Praha 4
IC 28198433

e) pofizovatel uzemni studie: Méstsky urad Kralupy nad Vitavou
Odbor vystavby a izemniho planovani
Palackého namésti 1
278 01 Kralupy nad Vltavou

f) zpracovatel: LANG SPINAR ATELIER s.r.o.
Ruska 779/102
100 00 Praha 10
IC: 27171850
Tel.: 271 741 632
e-mail: atelier@lang-spinar.cz
www.lang-spinar.cz

Hlavni projektant:
Ing. arch. Ales Lang,
Autorizace €.: 00072, autorizovany architekt.

Architektonicko - stavebni ¢ast:

Ing. arch. Ale$ Lang,

Autorizace €&.: 00072, autorizovany architekt
Ing. Lenka Malkova

Komunikace a HTU:
Ing. Adam Bene$

ZTIl, plynovod:
Ing. Petr Brehm

Rozvody NN:
Ing. Martin CiZzek
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1.2 Ukol Gzemni studie

Dévodem pro pofizeni tzemni studie US 24 je potfeba stanoveni jednotné urbanistické koncepce a
vytvofeni podminek pro zaclenéni feSeného Uzemi do organismu mésta Kralupy nad Vlitavou. Uzemni
studie provéii podminky mozného zastavéni vymezeného Uzemi a stanovi regulaéni zasady pro
vystavbu.

V pfipadé, Ze pofizovatel schvali moznost vyuziti studie podle § 25 stavebniho zakona, poda navrh na
vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti, aby se studie stala neopomenutelnym
podkladem pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude, v souladu se stavebnim zakonem,
zpracovana autorizovanym architektem v oboru dzemniho planovani dle zakona &. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrt a technikd
¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

Uzemnim planem jsou stanoveny pro zpracovani Gzemni studie US 24 Zeméchy — sever (Z09)
tyto podminky:

« studie upfesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy (véetné stanoveni a struktury
zastavby),

« studie provéfi inzenyrsko-geologické poméry v ploSe,

* bude navrzen systém vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou, zajistujici jak dopravni
obsluhu plochy, tak prostupnost tzemim a navaznost na stavajici cestni sit,

* bude navrzen systém sidelni zelené a izola¢ni zelen ve vztahu k Zelezni¢ni a silniéni dopravé,

* bude navrzena parcelace v souladu s pozadavky uzemniho planu.

Dale budou dodrzeny dal$i podminky dané platnym uzemnim planem mésta Kralupy nad Vlitavou:

- veSkera nova zastavba bude co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k naruseni krajinného razu,
a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho prostiedi,

- u v8ech ploch budou zohlednény navaznosti na okolni Uzemi a bude zajisténa prostupnost uzemi.

Prostorové usporadani plochy, tzemni studie bude fesit:

« vySkovou hladinu zastavby, ktera bude odvozena z typické vysSky stavajicich staveb (resp. ze zadouci
vysky u rozvojovych ploch), a dale usazenim staveb do terénu, jez bude realizovano s respektem ke
stavajici morfologii,

« strukturu zastavby, tedy umisténi staveb na pozemku ve vztahu k pfilehlému vefejnému prostranstvi
a k sobé navzajem; pfitom budou respektovana specifika jednotlivych lokalit, jako jsou existence
souvislé uliéni fronty (hrany zastavby), odstup staveb od komunikaci, existence pfedzahradek apod.
Studie navrhne vyuZiti a prostorového uspofadani plochy, vymezi vefejna prostranstvi v souladu s § 7
a § 22, odst. (2) vyhlasky €.501/2006 Sb., navrhne parcelaci a strukturu zastavby.

ReSeni bude koordinovano se sousednimi plochami. Zvlast duilezité pro tuto plochu bude navrh
dopravni obsluhy a siti technické infrastruktury. P¥i feSeni napojeni na sité technické infrastruktury bude
ovéfena a zajiSténa dostate¢na kapacita pro napojeni Uzemi na kanalizaci

pro vefejnou potfebu a dostate¢na kapacita a tlak ve vodovodnim fadu.

Dale bude do uzemni studie zapracovan pozadavek Rady mésta na zakladé usneseni &.: 23/3/11/3 ze
dne 6. 2. 2023:

RM schvaluje zapracovat do zadani US pozadavek na pési propojeni z fe$ené lokality na Zelezniéni
zastavku Zeméchy, vyresit pridjezd k lokalité Novy Dvir a vymezit odpovidajici vefejné prostranstvi.
(Pozadavek na citovany prujezd k lokalité Novy Dvir byl dale konzultovan na Odboru vystavby a
Uzemniho planovani MU Kralupy nad Vitavou, jedna se o zachovani stavajiciho pfistupu do jiz
realizované lokality, neni Zadny dalSi poZzadavek na napojeni lokality jiné.)

Uzemni studie bude respektovat i zavéry z Gzemni studie krajiny ORP Kralupy nad Vitavou. V této
uzemni studii byly identifikovany zastavéné plochy problematické z hlediska krajinné a urbanisticke
kompozice a krajinného razu. Jde pfedevsim o velkoplosné primyslové a skladové arealy. V menSim
méfitku plsobi na krajinny raz i drobnéjsi struktury, zejména kompaktni zahusténa vystavba rodinnych
domd. Prikladem urbanisticky problematickych konceptl je vystavba fadovych dom( v Postfizing,
Anglicky resort v LeSanech a fadové domy v lokalité Na Sachté v Zeméchach.
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1.3 Vymezeni feSeného uzemi

Jedna se o zastavitelnou plochu navazujici na stavajici zastavéné uzemi umisténou na mirném svahu
u komunikace 11/240 Kralupy nad Vitavou - Velvary. Plocha je obklopena z jizni strany silnici 11/240, ze
severni strany Zeleznici, z vychodni strany obytnou lokalitou a ze zapadni strany pési cestou navazuijici
na navrzeny nadregionalni biokoridor NRBK Sebin - K58.

Celkova uvazovana plocha feSeného uzemi je cca 3,60 ha.

Resena plocha je uréena Gzemnim planem k provéfeni uzemni studii (US24 — Zeméchy - sever) a je
oznadena jako plocha ,Z09 (BI1 Bydleni — individualni specifické) — Zeméchy, U Sachty“. ZADANI
UZEMNI STUDIE LOKALITA ,Zemé&chy — sever (Z09)" 4

Uzemni studie bude Fesit pozemky p.&. 275/1 az 275/51, 518/3, 518/9 a 275/4 v k. u. Zeméchy u Kralup
nad Vitavou a dale ostatni pozemky spadajici do plochy Z 09 a plochy US 24 vymezené pro uzemni
studii.

Do feSeného Uzemi byly dale pfidany pozemky parc. €. 274/1 a 274/2 pfi komunikaci 11/240; 275/55
a 275/56 v k. U. Zeméchy u Kralup nad Vitavou. Naopak byl z Gzemni studie vyfazen pozemek parc. €.
275/57 k. 0. Zeméchy u Kralup nad Vitavou z majetkopravnich duvod(l. Dale nejsou navrzeny Upravy
na pozemcich parc. €. 276/1, na kterém je umisténa stavajici komunikace a parc. ¢. 277/1, kde je
v Uuzemnim planu mésta Kralupy nad Vitavou navrzena vefejné prospésna stavba — podzemni elektrické
vedeni 22 kV.

1.4 Vychozi podklady

polohopisné a vySkopisné zaméreni dotéenych pozemkl a jejich bezprostfedniho okoli —
zpracovatel GEOKING s. r. 0., Ing. Kamil Holubec, 11/2022

. prubéhy siti ziskané od jejich jednotlivych spravcq, vyjadieni spravc siti k zaméru

o inzenyrsko geologicky prizkum a vsakovaci zkou$ka pro ovéfeni zakladovych podminek
a moznosti vsaku destovych vod z komunikaci — zpracoval Geomin s. r. 0., 2023.

. pozadavky na zpracovani uzemni studie

. pozadavky Rady mésta Kralupy nad Vitavou

. pozadavky investora

2. Rozbor stavajiciho stavu

2.1 Sirsi vztahy

Re$ené Uzemi se nachazi na severnim okraji obce Zeméchy. Jedna se o zastavitelnou plochu
navazujici na stavajici zastavéné uzemi umisténou na mirném vychodnim svahu pfi komunikaci 11/240
Kralupy nad Vitavou - Velvary. Plocha je ohrani€ena z jizni strany silnici 11/240, ze severni strany
jednokolejnou Zeleznici, z vychodni strany obytnou lokalitou a ze zapadni strany péSi cestou navazujici
na navrzeny nadregionalni biokoridor NRBK Sebin - K58. Pii komunikaci 11/240 je v sougasné dobé val
zeminy, stejné tak na dvou mistech v plose dotéenych pozemku.

Do sousedni zastavéné lokality je zavedena hromadna autobusova doprava s potencidlem rozSifeni do
dalSich obci (Olovnice, Neuméfice), z lokality je dostupna vlakova zastavka Zeméchy (cca 200 m) a
centrum obce Zeméchy (750 m). V sousedni zastavéné lokalité jsou vystavény pfevazné izolované
rodinné domy, podél jizniho okraje lokality fadové domy.

2.2. Uzemni plan

Resené uzemi je v uzemnim planu mésta Kralup nad Vitavou vymezeno jako plocha ,BI1 -
BYDLENI — INDIVIDUALNI SPECIFICKE*.

Regulativy pro plochu ,,BI1 - BYDLENI — INDIVIDUALNI SPECIFICKE (Zeméchy - U Sachty)*:

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, fadovych domech).
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Podminky:

- na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné 1 parkovaci stani.

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,

- détska hristé,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (napf. garaze a parkovaci pfistfesky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné),

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni narocnych na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety,
apod.),

- stravovaci zafizeni,

- zafizeni pro administrativu,

- ubytovaci zafizeni — penziony s kapacitou do 10 Ilzek,

- zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni péfe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni (napf.
ordinace),

- zafizeni pro sport a rekreaci,

- zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- zarizeni neruSicich sluzeb (napf. krejéovstvi, kadefnictvi, pekafstvi, opravny, poradenské sluzby,
apod.),

- parkovisté a garaze pro osobni automobily.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zarizeni musi byt lokalniho vyznamu,

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim &i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim zplisobem na
vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s bydlenim,

- v8echny stavby, zafizeni a Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou apod.), zejména vyroba, skladovani a
velkoobchod,

- obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,

- fadové garaze.

Pro plochy Bydleni — individualniho (Bl) a Bydleni — individualniho specifického (BI1) se stanovi:
Pro izolované rodinné domy:

* velikost pozemkU pro individualni obytnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech bude minimalné
800 m?, vyjimecné u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci)
600 m2,

* koeficient zastavéni (vdemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3;

* maximalni zastavéna plocha (v§emi stavbami na pozemku) 300 m2.

Pro fadové rodinné domy:

« velikost pozemk pro fadové rodinné domy bude minimalné 200 m?,

* koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,5.

Pro rodinné dvojdomy:

« velikost pozemk pro kazdy z rodinnych dvojdomu bude minimalné 500 m2,

* koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3.

DalSi podminky:

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

« stavby musi hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby,

* u bytovych domu (na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby Uzemni studii evidovanou v
evidenci Uzemné planovaci €innosti) je maximalni po¢et nadzemnich podlazi 3 bez mozZnosti podkrovi,
maximalni pfipustna vyska: 12 m od nejnizsi ¢asti pfilehlého terénu pro stavby se Sikmou stfechou, 10
m od nejnizsi ¢asti pfilehlého terénu pro stavby s rovnou stfechou,

* v plochach navrzené zastavby podél ulice Nad Zamkem je na pozemcich bez vydaného uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni pfipustna pouze vystavba izolovanych rodinnych domf,
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* garaze pro rodinné domy musi byt vestavéné do rodinného domu nebo na vlastnim pozemku,
* likvidace destovych vod musi byt pfednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.

Uzemnim planem jsou stanoveny pro zpracovani Gzemni studie US 24 Zeméchy — sever (Z09)
tyto podminky:

* studie upfesni podminky vyuziti a prostorového uspofadani plochy (véetné stanoveni a struktury
zastavby),

« studie provéfi inZenyrsko-geologické poméry v ploSe,

» bude navrzen systém vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou, zajistujici jak dopravni
obsluhu plochy, tak prostupnost tzemim a navaznost na stavajici cestni sit,

* bude navrzen systém sidleni zelené a izola¢ni zelerh ve vztahu k Zzelezni¢ni a silniéni dopravé,

* bude navrzena parcelace v souladu s pozadavky tohoto izemniho planu.

Déle budou dodrzeny dal$i podminky dané platnym dzemnim planem mésta Kralupy nad Vltavou:

- veSkera nova zastavba bude co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k narusSeni krajinného
razu, a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho prostfedi,

- u vSech ploch budou zohlednény navaznosti na okolni Uzemi a bude zajisténa prostupnost uzemi.

Doprava: Uzemni studie navrhne komplexni dopravni fe$eni a dopravu v klidu. Studie dale navrhne
pési propojeni z feSené lokality na Zelezni¢ni zastavku Zeméchy. Studie vyresi prijezd k lokalité Novy
Dvdr.

InZzenyrska infrastruktura: V ramci studie bude proveden navrh veskeré inzenyrskeé infrastruktury, ktera
je pro provoz Uzemi nezbytna. Pfi feSeni napojeni na sité technické infrastruktury bude ovéfena
a zajisténa dostateCna kapacita pro napojeni Uzemi na kanalizaci pro vefejnou potfebu a dostate¢na
kapacita a tlak ve vodovodnim fadu. Dale bude provéfeno napojeni na elektrické vedeni.

2.3 Popis stavajiciho uzemi

V minulosti vydal Méstsky ufad Kralupy, Stavebni Gfad na celou lokalitu (tedy v€etné dotCenych
pozemk(l) Uzemni rozhodnuti o vyuziti Gzemi &. j. VUP-2831/05/To 30. 1. 2006 ,pro vystavbu 82
soliternich rodinnych domd, 5 dvojdomu a 19 fadovych rodinnych domd na pozemcich parc. ¢. 275/1,
274/2, 274/1, 277/1, 276/1, 518/1, 518/3, 275/4, 275/3, 457/2 v k. u. Zeméchy* a Uzemni rozhodnuti
,0 umisténi staveb stavebni Upravy polni cesta na Novy Dvdr, obsluznych komunikaci, chodnikd,
verejného osvétleni, deStové vsakovaci koSe pro odvodnéni komunikaci, splaSkové gravitacni
kanalizace s Cerpaci stanici a vytlakem do vefejné komunikace v Ruzovém udoli, privodni rad pitné
vody z verfejného vodovodu v ulici Ruzové uadoli vcetné automatické tlakové stanice, propojeni
verejného vodovodu v ulici RGzové tdoli s vodovodem v ulici Velvarska a rozvody pitné vody ukonéené
ve vodomérnych Sachtach na stavebnich parcelach, pfivod plynovodu STL z ulice RizZové udoli a
rozvod na stavebni parcely ukoncené HUP v kiosku, pfivodu elektrického podzemniho kabelu 22 kV
z trafostanice u Nového Dvora do distribucni trafostanice 22/0,4 kV a kabelové rozvody elektrického
proudu na stavebni parcely ukonéené v elektromérném pilifi a rozvodu sdélovacich kabelt Telecomu a.
S. vcetné prelozky mistniho kabelu do nové komunikace a dale preloZky dalkovych ovladacich kabelt
na jizni ¢asti pozemku o 0,50 m smérem k silnici 11/240.*

Z uvedeného uzemniho rozhodnuti byla realizovana jihovychodni ¢ast jako I. etapa. Na pfedmétnych
pozemcich byla realizovana komunikace pro obsluhu realizované &asti (pozemky parc. €. 275/1 a 518/3
k. 0. Zeméchy u Kralup nad Vltavou), ostatni pozemky byly rozdéleny na stavebni pozemky a pozemky
verejnych komunikaci, dale v dotéeném Gzemi byly realizovany sité CEZ distribuce. Tato Il. etapa na
predmétnych pozemcich byla zahrnuta do lokalit vyzadujicich zpracovani uzemni studie.

V soucasné dobé jsou dotcené pozemky nevyuzité. Pozemek je mirné svazity smérem k vychodu, bez
vzrostlé zelené. Na pozemku je navezeno nékolik hromad zeminy z pfedchozich etap vystavby, ktera
bude Caste€né vyuZita pro remodelaci terénu v jizni &asti uzemi. V rdmci inZenyrsko geologického
prizkumu (viz dale) byly zhodnoceny zeminy uloZené na hromadach (kopané sondy), zkousené zeminy
jsou podminecné vhodné do valu.

V feSeném Uzemi byl proveden inZzenyrsko geologicky prizkum a vsakovaci zkouSka pro ovéfeni

zakladovych podminek a moznosti vsaku deStovych vod z komunikaci — zpracoval Geomin s. r. 0.,
2023.

Pozemky pro RD Kralupy — Zeméchy — Uzemni studie — Pravodni zprava — ZMENA 01



» Geologicky profil tvofi deluvioeolické sedimenty (sprasové hliny) - geotechnicky typ GT1 a nizZe jilovita
deluvia a eluvia - geotechnicky typ GT2.

* Podzemni voda nebyla Zadnym vrtem zastizena.

» Zeminy obou typu jsou dostate¢né unosné pro zalozeni jednoduchych staveb rodinnych domu.
Provedeny geologicky prizkum poskytuje orientaéni Udaje pro ploSné zaloZeni staveb. Stavby budou
pravdépodobné jednoduché. Po odstranéni ulozené zeminy budou zakladovou pudu tvofit geotechnické
typy GT1 nebo GT2, podzemni voda nebude ovliviiovat vystavbu. Parametry zakladu se stanovi podle
ucinka predpokladaného extrémniho vypocétového zatizeni v nejnepfiznivéj$i mozné zakladni kombinaci
ve srovnani s vypoc¢tovou unosnosti zakladové pldy stanovenou ze smérnych normovych charakteristik
zemin (Tabulka 2 a Tabulka 3).

labualha 2 Smerne normeye charakteristihy semdn U (padie bivvale CSN T30MI)

— ¥ Ezar G | Pe e e
Tfida /| Konzistenoe aymbol | v B (kNim?) | (MPa) | (kPa) | () | kPa) )
F3 | bef konsmslence [Fi 0Das| a2 180 a | | 12=-20 |24 -29

lalvutka 5 Smerne normove charalecistily semin G132 (podle Byvale 5N TI001)

: ¥ Erpt Ex | Eut Far
Trida | Kenzistence Symbaol W 8 kNim?y | (mPa) | kPay | )| wPay )
Fd | pevna =] 035 | 052 18,5 -8 7 |5 |14-22122-27
F& | pevna CH 042 | 037 | 205 4-6 | B0 JO]6-14 [13-17
55 [ pevna SC 035 | 083 | 185 | 4-12 | | |4-12 |365-28
ad J peyna [5-F L 2 g4 19 S-100 ] 34 - 38
(55 1/ pevna kT 0,30 | 0,74 EX &0 - B0 | 2-10 | 28-32

+ Zeminy jsou podmineéné vhodné pro aktivni zonu vozovky a do vall (s vyjimkou jilu F8). Aktivni zénu
pfistupovych komunikaci a parkovist budou tvofit zeminy geotechnického typu GT1, které jsou
podmine¢né vhodné pro aktivni zénu vozovky.

* V ramci prizkumu byly zhodnoceny zeminy uloZzené na hromadach (kopané sondy). Zkousené zeminy
jsou podminecné vhodné do valu.

« Koeficient vsaku je pfiblizné 2.10-7 m.s-'. Vsakovaci schopnosti ma pouze zemina geotechnického
typu GT1 (do hloubky 2 m), zatimco jil GT2 je pro vodu nepropustny.

2.4 Vliastnické vztahy

Dot¢ené pozemky €. parc.: 275/1, 275/3, 275/5 — 275/49, 275/51, 275/55, 275/56, 518/3, 518/9 v k. U
Zeméchy u Kralup nad Vltavou jsou ve vlastnictvi M.A. Karsten Beheer B.V., id.¢. 36022016, Oudijk
2a, Westwoud 1617KR, Nizozemsko.

Zadavatel Uzemni studie Farrao Developments.r. 0., Pod Lazni 720/13, 140 00 Praha 4 ma k uvedenym
pozemkim uzavienou platnou kupni smlouvu s odloZzenou splatnosti kupni ceny (uhrazena 1. ¢ast
kupni ceny) a se zapisem vécného bfemene a zakazu zcizeni na LV 312, oboji ve prospéch Farrao
Development s. r. 0.

Dotéené pozemky &. parc.: 274/1, 274/2, 275/4 v k. U Zeméchy u Kralup nad Vltavou jsou ve vlastnictvi
Mésto Kralupy nad Vltavou, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vitavou

Pozemek parc. 275/57 k. u. Zeméchy u Kralup nad Vlitavou je ve vlastnictvi General Property VIl s. r.
0., Dubové 248/1, Bohatice, 360 04 Karlovy Vary; JirKa Develop s.r.o., Dubova 248/1, Bohatice, 360 04
Karlovy Vary; TOP Support s.r.o., HoleCkova 789/49, Smichov, 150 00 Praha 5 a Zeméchy Develop
s.r.o., Staroméstska 31, 357 35 Chodov — tento pozemek je z majetkopravnich ddvodu z feSeni vyjmuty.

Pozemky ve vlastnictvi M.A. Karsten Beheer B.V., id.¢. 36022016, Oudijk 2a, Westwoud 1617KR,

Nizozemsko, resp. zadavatele Uzemni studie Farrao Development s. r. 0., Pod Lazni 720/13, 140 00
Praha 4.
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Parcelni &islo Druh pozemku Vyméra v m? BPEJ
2751 orna plida 3317 10100
275/3 orna puda 714 10100

2
275/5 o puda 506 o ((51824”;13)

2
275/6 o4 puda 738 1oy Eigz 22;

2
2757 orna plda 686 12(1)(1)? E?gg 22;
275/8 orna plida 636 10100
275/9 orna puda 595 10100
275/10 orna plida 442 10100
275/11 orna plida 612 10100
275/12 orna puda 687 10100
275/13 orna puda 745 10100
275/14 orna puda 744 10100
275/15 orna puda 744 10100
275/16 orna puda 505 10100
275117 orna plda 394 10100
275/18 orna plda 719 10100
275/19 orna plda 785 10100
275/20 orna plda 786 10100
275/21 orna plda 786 10100
275/22 orna plda 774 10100
275/23 orna plda 486 10100
275/24 orna plda 594 10100
275/25 orna plda 702 10100
275/26 orna plda 702 10100
275127 orna plda 703 10100
275/28 orna plda 635 10100
275/29 orna plida 938 10100
275/30 orna plda 724 10100
275/31 orna plda 888 10100
275/32 orna puda 724 10100
275/33 orna plida 738 10100
275/34 orna puda 554 10100
275/35 orna puda 356 10100
275/36 orna plda 433 10100
275/37 orna puda 442 10100
275/38 orna puda 445 10100
275/39 orna puda 451 10100
275/40 orna puda 419 10100
275/41 orna puda 989 10100
275/42 orna puda 758 10100
275/43 orna puda 763 10100
275/44 orna puda 268 10100
275/45 orna puda 283 10100
275/46 orna puda 351 10100
275/47 orna plda 426 10100
275/48 orna plda 773 10100
275/49 orna plda 77 10100
275/51 orna plda 139 10100
275/55 orna puda 29 10100

2
275/56 orna pida 910 oo (?1973;?2))
518/3 ostatni ploch-a — ostatni 507

komunikace

518/9 ostatni plocha — ostatni 312
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| | komunikace | |

Pozemky ve vlastnictvi Mé&sto Kralupy nad Vltavou, Palackého ndm. 1, 278 01 Kralupy nad Vitavou

Parcelni &islo Druh pozemku Vyméra v m? BPEJ

274/1 ostatni plocha — 1177 10100
neplodna puda

274/2 orna puda 149 10100

275/4 orna plida 306 10100

3. Navrh

3.1 Urbanisticka koncepce

Studii byla provéfena proveditelnost zaméru. Byl proveden navrh déleni pozemkud, komunikace
i potfebnych siti technické infrastruktury, ktery respektuje podminky vyuzivani tzemi, dotéenych organi
a morfologii Uzemi. Navrh byl proveden v souladu pozadavky uzemniho planu a obce, a umozhiuje
napojeni lokality na pfedmétnych pozemcich v k. U. Zeméchy u Kralup nad Vlitavou.

LIMITY UZEMI

- SILNICE PODEL JIHOZAPADNI HRANY POZEMKU

- LOKALNI ZELEZNICNI TRAT PODEL SEVEROVYCHODNI HRANY POZEMKU
- AUTOBUSOVA ZASTAVKA PRI VYCHODNi HRANE POZEMKU

- DLE KATASTRU VODNIi PLOCHA PRI VYCHODNi HRANE POZEMKU

- ZEMINA NAVEZENA PODEL JIHOZAPADNI HRANY POZEMKU

ZASADY RESENI

- DODRZENI ZASAD UZEMNIHO PLANU

- NAPOJENI NA HLAVNi KOMUNIKACI UMOZNUJiCi BEZPECNY VYJEZD AUTOBUSU SMEREM
NA VELVARY

- PESi KRATKE NEBO BEZBARIEROVE PROPOJENI NA ZELEZNICNi ZASTAVKU

- UZEMNIi RESENi FORMOU OBYTNE ZONY

- ZELEN VE VEREJNEM PROSTORU — ZEJMENA IZOLACNI PODEL LOKALNI TRATI

FILOSOFIE NAVRHU , o
- VYTVORENI KVALITNIHO SOUDOBEHO PROSTORU PRO INDIVIDUALNI VYSTAVBU,
S OPTIMALNIM KOMUNIKACNIM SYSTEMEM A VEREJNYM PROSTOREM.-

URBANISTICKE RESENI
Cilem studie je vytvofit kvalitni soudobou obytnou zénu pro vystavbu izolovanych rodinnych domu.
Celkovy urbanisticky koncept je logicky definovan vySe uvedenymi limity Uzemi a zasadami feSeni.

Dané uzemi protinaji tfi komunikace viceméné rovnobézné s hlavni komunikaci Kralupy — Velvary
a prilehlou Zeleznicni trati. Ty jsou na zapadni strané zokruhovany a na vychodé pfipojeny ke stavajici
komunikaci. Vznikaji tak tfi ucelené plochy, které jsou nésledné optimalné rozdélené na jednotlivé
pozemky. Minimalni velikost jednotlivych pozemk je stanovena Uzemnim planem na 800 m?, vyjimec¢né
600 m2. Vzhledem k soucasné ekonomické situaci neni vhodné navrhovat pozemky o vétsi vymére.
Pouze nékolik pozemk( (celkem 3 pozemky) je navrzeno s vymérou kolem 900 m?, a to s ohledem na
pFipravovanou zménu UP (pfedpoklad schvéleni zavér roku 2023), kdy na pozemcich s vétsi vymérou
nez 900 m2 mohou byt navrzeny rodinné domy se dvéma bytovymi jednotkami. Pozemky jsou
orientované tak, ze nasledné je mozno obytné mistnosti budoucich rodinnych doma situovat optimalné
k jihozapadu a pomocné provozy k severovychodu.

Rodinné domy budou od jihozadpadu chranény pfed hlukem z hlavni komunikace valem, na ktery bude
vyuzita navezena zemina na pozemku. Koruna tohoto valu bude &aste¢né vyuZita jako vychazkovy
verejny prostor, nicméné hlavni ¢ast vefejného prostoru je v tézisti celého Sir§iho tzemi — na rozhrani
stavajici zastavby rodinnych dom( a nové obytné zdény, u stavajici autobusové zastavky a s co

nejkratSim napojenim na stavajici zelezni¢ni zastavku.
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Vefejny prostor je situovan na tfech drovnich o tfech funkcich. Na urovni dopravnich komunikaci je
prostor pro péSi komunikaci, ¢ekaci prostor autobusové zastavky a nastup na pfechod k zelezni¢ni
zastavce. Na stfedni urovni je odpocCivny prostor ¢asteéné clonény valem. Na nejvysSi drovni, na koruné
valu je vychazkova cesta napojena na stezku podél zapadni hrany tzemi s propojenim zpét do obytné
zo6ny. VSechny tfi urovné jsou propojeny s moznosti dalSich cest umoznujicich pohyb osob se snizenou
schopnosti pohybu.

Vznika tak optimalni komplexni celek stavajici a nové vystavby s kvalitni dopravni obsluznosti
a vefejnym prostorem.

V souladu s pozadavky uUzemniho planu jsou v Uzemi navrzené pozemky pro vystavbu izolovanych
rodinnych dom(. Dopravni dostupnost navrzenych pozemk( bude zajist€éna pomoci nové mistni
komunikace s dopravnim rezimem obytné zény. Tato je napojena na stavajici komunikaci na pozemcich
parc. €. 518/3 a 275/1 k. U. Zeméchy u Kralup nad Vltavou, tato komunikace ma stavajici pfipojeni na
komunikaci Il. tfidy.

Podél komunikace Il. tfidy je navrzeno pfemodelovani a doplnéni stavajiciho zemniho valu z ddvodu
optického a akustického clonéni navrzenych pozemkud pro RD. Presny tvar bude uréen ve spolecné
dokumentaci pro vydani spoleéného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni s pouzitim vysledk
vySe uvedeného inzenyrsko geologického priizkumu.

3.2 Vyuziti uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi na severnim okraji obce Zeméchy. Jedna se o zastavitelnou plochu
navazujici na stavajici zastavéné uzemi umisténou na mirném vychodnim svahu pfi komunikaci 11/240
Kralupy nad Vitavou - Velvary. Plocha je ohrani€ena z jizni strany silnici 11/240, ze severni strany
jednokolejnou Zeleznici, z vychodni strany obytnou lokalitou a ze zapadni strany pési cestou navazuijici
na navrzeny nadregionalni biokoridor NRBK Sebin - K58. Pfi komunikaci 11/240 je v souasné dobéval
zeminy, stejné tak na dvou mistech v plo$e dotéenych pozemku.

V feSeném Uzemi je navrzeno celkem 33 pozemk (celkova plocha 26 326 m?) pro vystavbu izolovanych
rodinnych domd, coz splfiuje pozadavek na funkéni vyuziti pfedepsané uzemnim planem. Dopravni
dostupnost navrzenych pozemku bude zajiSténa pomoci nové mistni komunikace s dopravnim rezimem
obytné zoény. Sitka prostoru mistni komunikace obytné zény v celé délce &ini 8,0 m. Do obytné zény je
zakreslen dopravni prostor na zakladé obalovych kfivek a dale plochy pro umisténi parkovani, vjezdl
na pozemky a zelené.

Plochy pro umisténi vjezd(i na pozemky, parkovacich stani a uli¢ni zelen budou pfesné uréeny
v navazujicim stupni projektové dokumentace, tedy v rdmci zpracovani spolecné dokumentace pro
vydani spole€ného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

Obytna zéna je napojena ve dvou bodech na stavajici komunikaci na pozemcich parc. €. 518/3 a 275/1
k. U. Zeméchy u Kralup nad Vltavou, tato komunikace ma stavajici pfipojeni na komunikaci Il. tfidy.

Jsou doplnény chodniky Sitky 1,50 m podél stavajici komunikace v lokalité pro zajisténi bezpe&ného
prichodu chodcll. V navaznosti na obytnou zénu je navrzeno pési propojeni navrhované lokality mezi
navrzenymi parcelami na navazujici tzemi na zapadni strané, dale je ponechany koridor pro budouci
umisténi dalSiho pésiho propojeni do sousedni lokality podél jednokolejné trati na severni strané
feSeného uzemi.

Navrhovana lokalita bude napojena na jiz vybudované inZzenyrské sité¢ (vodovod, plyn, spladkova
kanalizace, silnoproudé vedeni), a to v pfipravenych napojovacich bodech na vlastnim pozemku,
likvidace deStovych vod z navrhovanych komunikaci navrhujeme vsakem v pfedmétné lokalité.

Dale je v fesené lokalité navrzeno vefejné prostranstvi o celkové plose cca 2026 m?, kde je navrzena
vefejna zelen, systém chodnik( a pobytové plochy pro obyvatele a navstévniky lokality. Navrhovana
plocha vefejného prostranstvi odpovida velikosti FeSeného Uzemi (cca 3,6 ha) a pozadavk({m obce.

Na zakladé pozadavku vedeni mésta Kralup nad Vitavou je do navrhu doplnén bypass pro autobusy —
nova moznost odboc€eni autobusu ze stavajici lokality smérem doprava na Velvary.
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Je navrzeno feSeni chodniku z pfedmétné lokality az do Zelezni¢ni stanice Zeméchy (dle dodate¢ného
pozadavku obce), a to jednak podél stavajici komunikace v bezbariérovém provedeni, a nejkratsi
spojnici pomoci terénniho schodisté. Vystavba tohoto chodniku nebude investici zadavatele.

Navrhované vyuziti jednotlivych ploch je pIné v souladu s platnym Gzemnim planem.

3.3 Doprava - individualni, hromadna, pési

V ramci pfedmétné Casti je feSena dopravni infrastruktura pro celkem 33 rodinnych domd. Lokalita se
nachazi na ploSe vymezené z jihu silnici Il. tfidy €. 240, z vychodu stavajici mistni komunikaci ul.
Novodvorska a ze severu Zelezni¢ni drahou. Zapadni hranici tvofi linie pozemkové hranice ¢&. parc.
517/1, ktera jiz nebude vystavbou RD dotéena.

Dopravni zpfistupnéni lokality je navrzeno po trase silnice 11/240 a dale po ul. Novodvorska, na kterou
jsou pfipojeny dva vjezdy do obytné zény. Vjezdy do obytné zény budou oznaceny standardni Upravou
svislého dopravniho znaceni a vybaveny zklidriujicim vjezdovym opatifenim — Sirokym pFi¢nym prahem,
jehoz zvySena plocha bude navazovat na pfilehlé koridory pro pési podél ul. Novodvorska.

Obytna zéna je zklidnéna mistni komunikace se spoleénym provozem motorové i nemotorové dopravy,
na kterou budou samostatnymi sjezdy pfipojeny navrhované parcely pro vystavbu RD. Sitka dopravniho
prostoru obytné zény c¢ini 8,0 m. Z hlediska Sitkového uspofadani se dopravni prostor stava
Z jednopruhového jizdniho pasu zakladni Sifky 3,5 m. Prostorové feSeni jizdniho pasu je navrzeno
s ohledem na prujezdy navrhovych vozidel v mistech smérovych obloukl a kfizovatek. Jizdni pas je
doplnény jednostrannym pasem Sifky 3,0 m, ve kterém budou umisténa parkovaci stani, mista pro
vyhnuti, vjezdy na soukromé pozemky a plochy zelené. Podél druhého okraje jizdniho pasu je navrzeny
pas zelené Sitky 1,5 m, ktery bude lokalné preruseny vjezdy na soukromé pozemky. Pfesné umisténi
vjezdu, parkovacich stani, mist pro vyhnuti a zelené bude feSeno ve spoleéné dokumentaci pro vydani
spolecného tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

Bilance dopravy v klidu:

Okres: Mélnik

Obec: Kralupy nad Vitavou

Stupen automobilizace: 445 OA/1000 obyvatel

Soucinitel vlivu stupné automobilizace: 1,25

Charakter uzemi: A — obec od 50.000 obyvatel, mimo centrum mésta, nizka
kvalita obsluhy izemi hromadnou dopravou

Soucinitel redukce poctu stani: 1

Druh stavby: obytny okrsek

Ucelova jednotka: obyvatel

Pocet ucelovych jednotek na 1 stani: 20

Pocet ucelovych jednotek v zaméru: 33 pozemku x 4 obyvatelé/RD = 132 obyvatel

Pocet parkovacich stani: 132/ 20 = 6,6 parkovacich stani

Celkovy pocet parkovacich stani: 6,6 x 1,25 = 8,25 => 9 parkovacich stani

V této Uzemni studii je navrzeno celkem 12 parkovacich stani, tato budou rozmisténa rovnomérné
v FeSeném Uzemi, pfi¢emz umisténi v této Uzemni studii je pouze orientaéni a bude upfesnéno v ramci
zpracovani spole¢né dokumentace pro vydani spoleéného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
V8echna parkovaci stani jsou uvazovana jako navstévnicka. Vazana parkovaci stani budou zfizena
v ramci vystavby rodinnych doml — kazdy rodinny ddm bude mit zaji$t&no dle pozadavku UP min. 1
parkovaci stani na svém pozemku.

Soucasti pfedkladaného dopravniho FeSeni je zajisténi péSich vazeb pfes silnici 11/240 a dale ve sméru
k vlakové zastavce. Je navrZzeny jednostranny chodnik konstantni Sitky 1,5 m. Chodnik vede od
zajmového uzemi podél ul. Novodvorska k silnici 11/240, kterou pfekonava uroviiovym zplsobem
priblizné 45 m od kfizovatky s ul. Novodvorskou. Dale vede chodnik podél jizdniho pasu silnic 11/240 a
[11/24019 k zelezni¢ni zastavce ,Zeméchy*“. P&€Sim je nabidnuta alternativni — bariérova — trasa, ktera je
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navrzena napfimo pres pozemek €. parc. 273/4 k silnici 111/24019. Pfima trasa generuje vysSi vySkovy
rozdil a je tudiz nutno vybavit chodnik terénnimi schodisti.

V ramci projednani uzemni studie byl vznesen poZadavek na zajisténi provozu autobusovych spoju dale
severnim smérem na mésto Velvary. V navaznosti na tento pozadavek je kfizovatka silnice 11/240 a ul.
Novodvorska doplnéna o propojku umozriujici vyjezd autobust z lokality i severnim smérem.

3.4 Technicka infrastruktura

Vodovod

Pro projektovany obytny soubor je navrzena nova sit vodovodnich fadu skladajici se z hlavniho
patefniho vodovodniho fadu, ktery bude na jednom konci napojen ze stavajiciho vodovodu PES0
vedouciho v ulici Nad Rybnikem rovni &. p. 161 a na druhém konci bude diky zokruhovani napojen na
stavajici vodovod PE90 vedouci z ulice Na Sachté a jednoho vedlej$iho vodovodniho Fadu. Vodovodni
fady budou mezi sebou jednotlivé propojené, tak aby doSlo k maximalnimu zokruhovani sité v celé
zajmoveé lokalité. Vodovodni potrubi je navrzeno z PE100RC, SDR11, D90. Trasy jednotlivych fadu jsou
navrzeny v projektovanych zpevnénych plochach. Z téchto fadll budou vysazeny pro jednotlivé objekty
samostatné vodovodni pfipojky, které budou ukonéeny ve vodomérné Sachté.

Pripojky vodovodu

V ramci navrzenych vodovodnich fadud, bude pro kazdy projektovany rodinny dim vysazena jedna
vodovodni pfipojka, ktera bude ukonéena ve vodomérné Sachté priméru 1,2 m vodomeérnou sestavou.
Vodomérna Sachta bude situovana na pozemku rodinného domu ve vzdalenosti do 1,5 m od hranice
s vefejnym pozemkem. PFipojky jsou navrzeny z potrubi PE 100RC, SDR 11, D32. Jejich pfesné
umisténi bude feSeno v ramci zpracovani spole¢né dokumentace pro vydani spoleéného uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni.

Vypocet bilance potieby vody

Vypocet bilance potfeby vody dle vyhlasky €. 428/2001 Sb. a pfilohy &. 12 (sbérné C&isla ro¢ni potieby
vody). Dle bytového fondu na jednu osobu bytu s tekouci teplou vodou (tepla voda na kohoutku) za rok
35 m3. Na jednu osobu bytu v rodinném domu (max. 3 byty - 3 rodiny) se pfipoc¢itava 1 m2 na spotrebu
spojenou s ocistou okoli rodinného domu i s o€istou osob pfi aktivitach v zahradé apod. kropeni zahrady
a provoz bazénu je samostatnou polozkou a nespada pod bytovy fond.

Pocet rodinnych domi (1 RD =4 EO)=33x4=132 EO

Koeficient denni nerovhomérnosti ¥, = 1.5

Koeficient hodinové nerovnomérnosti &, = 1.8

Denni priimérna potreba vody se stanovi:

@, =qXE0=(36x132)+365=13.0m /den = 0,15 /s
Maximalni denni potieba vody:

Qumar = Qg Xk, = 130X 15 =195m"/den =023 /s
Maximalni hodinova potreba vody:

Crmar = Qamaxr XX, =023 X180 04215

Kapacita navrzeného potrubi pfi rychlosti 1,0 m/s je 4,1 I/s. Potrubi je dostatec¢né kapacitni pro
navrhovanou maximalni potfebu vody.

STL Plynovod
Pro projektovany obytny soubor 33 rodinnych domi je navrzena nova sit STL plynovodnich Fadd

skladajici se ze tfi vétvi. Jizni vétev bude napojena na stavajici STL plynovod PE50 vedouciho v ulici
Nad Rybnikem, odtud bude dale novy rozvod plynu navrzen z PE100RC, SDR11, D50. Stfedni a
severni vétev bude vzajemné propojena a potrubi bude napojeno na stavajici STL plynovod PE63
vedouci z ulice Na Sachté. Rozvod plynovodu v této &asti obytného souboru je navrzen z PE100RC,
SDR11, D63. Trasy jednotlivych Fadl jsou navrzeny v projektovanych zpevnénych plochach. Z téchto
fadu budou vysazeny pro jednotlivé objekty samostatné plynovodni pfipojky, které budou ukonéeny na
hrané parcely v pilifi s HUP. Zemni plyn je navrzen pro potfeby vytapéni jednotlivych rodinnych doma.
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Plynovodni pfipojky

Na fad budou napojeny v elektro svafovacim odbockovém T-kusu PE. Pfipojky budou vedeny kolmo od
fadu k rodinnému domu. Uzavér plynu bude na hranici pozemku v chodniku. Samotny HUP
s regulatorem tlaku a plynomérem bude vefejné pfistupny a umistény v pilifi na hranici pozemku.
PFipojky jsou navrzeny z potrubi PE 100RC, SDR 11, D32. Osazeni plynoméru zajisti dodavatel plynu
po vydani kolauda¢niho souhlasu na pfipojku nebo jiného dokladu dle stavebniho zakona ¢. 183/2006
Sb., v platném znéni, prokazujici vznik opravnéni uzivat dokonéenou stavbu, a po uzavieni smlouvy
o sdruzenych sluzbach dodavky a odbéru plynu, nebo smlouvy o dodavce a odbéru plynu
s obchodnikem. Presné umisténi pfipojek a pilitki bude feSeno v ramci zpracovani spolecné
dokumentace pro vydani spoleéného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

Bilance potieby plynu
Roc¢ni potieba plynu pro vytapéni plynovym kotlem 31 - 44 kW (bude upfesnéno)

Qe = 3312
=396 MWif . (jedni se o odhad
— bude upresnéno dle tepelnych pozad. )
‘n . M
H = vyhtevnost zemmniho plynu = 34,08 "r,-'”__a
3600 X Q.. 3600 < 326000000 .
P e VR = 41831 m’ frok

H 34080000

Kanalizace splaskova
Hlavnim cilem je zajisténi odvadéni splaskovych odpadnich vod z nové navrzenych objekt( rodinnych

domi (celkem 33 RD) na splaskovou kanalizaci v ulici Na Sachté a Nad Rybnikem (obé stavaijici
kanalizace PVC DN300). Odkanalizovani je navrzeno pomoci tfi samostatnych stok DN300, které budou
napojeny na vy$Se zminénych mistech. Samotné objekty rodinnych domd budou napojeny pres
kanalizaéni pfipojky, které budou ukonéeny revizni Sachtou na pozemku pfipojované nemovitosti.

Pripojky splaskové kanalizace

V ramci provadéni novych splaskovych kanalizaénich stok, bude pro kazdy budouci rodinny ddm
vysazena jedna splaskova kanaliza¢ni pfipojka. PFipojky budou provedeny az revizni Sachté DN 1000
ktera bude umisténa na pozemku pfipojované nemovitosti, ve vzdalenosti cca 1,5 m od hranice parcel.
Veskeré pfipojky budou na stoky napojeny pfevazné pomoci vysazenych odbocek DN300/DN150, popf.
pfimo do revizni kanaliza¢ni Sachty pfes Sachtovou pfechodku. Pfesné umisténi pfipojek a Sachet bude
feSeno v ramci zpracovani spole¢né dokumentace pro vydani spole¢ného Uzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni.

Vypoéet mnozstvi odpadnich vod

Vypoc&et mnoZstvi odpadnich vod je proveden dle vyhlasky €. 428/2001 Sb. a pfilohy €. 12 (sbérna Cisla
roCni potfeby vody) . Dle bytového fondu na jednu osobu bytu s tekouci teplou vodou (tepld voda na
kohoutku) za rok 35 m3. Na jednu osobu bytu v rodinném domu (max. 3 byty - 3 rodiny) se pfipocitava
1 m3 na spotiebu spojenou s ocistou okoli rodinného domu i s ocistou osob pfi aktivitdch v zahradé
apod. kropeni zahrady a provoz bazénu je samostatnou polozkou a nespada pod bytovy fond.

Pocet rodinnych domii (1 RD =4 EO) =33 x4=132 EO

Denni pritok splaska:

Qq = vypoctena specificka potfeba vyrobené vody k realizaci x EO
@ =qXE0=(36x132)+365=13,0m /den = 0,15 /=
Koeficient hodinové nerovhomérnosti ki, pro jednotlivé splasky
K, =589

Maximalni hodinovy pritok splasku:

Orhmar = Qu XK, =010 x539=091/s

Koeficient bezpeénosti navrhu siti ky,

Kk, =2

Stanoveni navrhového mnozstvi:

Qaim = Prnar XX, =0,9X 2= 181i/s
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Navrzend dimenze kanalizaCniho potrubi DN300 je pfi vyuZiti minimalniho sklonu dostateéna. Kapacita
takového potrubi je 34,0 I/s pfi rychlosti 0,7 m/s.

Kanalizace dest'ova

Hydrogeologické poméry v zajmovém uzemi

V ramci lokality byly provedeny vrty s hloubkou az 5,0 m. V téchto vrtech nebyla podzemni voda
narazena a pravdépodobné nebude ovliviiovat vystavbu. Vsakovaci zkouskou byl stanoven koeficient
vsaku 1,98.107 m/s, s tim Ze vsakovaci schopnost ma pouze zemina do hloubky 2 m, zatimco v hlubsich
vrstvach obsahujicich jil je pro vodu nepropustny. Podminky pro vsak destové vody jsou v hlubSich
vrstvach nevhodné a je tfeba tomuto faktoru uzpulsobit navrh hospodareni se srazkovymi vodami.

Odvodnéni srazkovych vod z navrzenych komunikaci a chodnikd bude zajisténo pomoci podélného
a pficného spadu do uli¢nich vpusti destové kanalizace, pfipadné odvodriovacich rigolt s drenaznim
potrubim umisténych v travnatych pasech podél navrzenych zpevnénych ploch az do retenéné
vsakovaciho objektu. Na zakladé hydrogeologickych pomérl bylo stanoveno, Ze je tzemi vhodné pro
zasakovani srazkovych vod pouze v mél€ich horizontech zeminy (max do 2 m), zatimco v hlubSich
Castech, od 2 m nizZe, jsou podminky pro vsak nevhodné. Vsakovaci prvky budou tedy vyuzity
v prostorech zelenych pasu podél komunikace a ve vefejném prostoru v jizni ¢asti lokality. Podrobné
feSeni bude navrzeno v ramci zpracovani spole¢né dokumentace pro vydani spole¢ného Uuzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni.

Samotné objekty rodinnych domu budou fesit hospodareni s destovymi vodami na vlastnim pozemku.
A to vsakovanim v hornich vrstvach zemniho profilu (do cca 2,0 m) a akumulaéni nadrzi uréenou pro
vlastni spotfebu jako je zalivka zahrady nebo ocista okoli domu.

Pripojky dest'ové kanalizace

V ramci provadéni novych destovych kanalizac¢nich stok, bude pro kazdou uliéni vpust a pfipadné dalSi
odvodnovaci prvek (drenaz, odvodriovaci zlab...) vysazena jedna deStova kanalizacni pfipojka.
Pfipojky budou provedeny az k télesu odvodhovaciho prvku, tyto uz jsou pak soucasti stavebniho
objektu komunikace. Ve8keré pfipojky budou na stoky napojeny pfevazné pomoci vysazenych odbocek
DN200, popf. pfimo do revizni kanalizaCni Sachty pfes Sachtovou pfechodku.

Rozvody NN
V projektu jsou feSeny kabelove rozvody a pripojky distribu¢niho rozvodu NN 1 kV pro novou obytnou
zastavbu v lokalité Zemeéchy u Kralup nad Vltavou, ul. Nad Rybnikem, Na Sachté.

V souCasnem stavu je v okolni zastavbé stavajici distribucni rozvod elektrické energie. V ul. Nad
Rybnikem je instalovana stavajici trafostanice CEZ distribuce 22/0,4 kV ME 0128 — TR1, TR2.

Pro novou obytnou zastavbu bude v ramci stavby vybudovan novy distribu¢ni rozvod elektrické energie
NN 1kV. Distribuéni rozvod bude veden ze stavajici trafostanice ME 0128 22/0,4 kV. Z trafostanice
budou vedeny nové rozvody a pfipojky NN 1 kV pro rodinné domy.

Kabelovy distribu¢ni rozvod NN bude proveden kabely typu AYKY 3x240+120 mm?2, kabely budou
smyckovany mezi jednotlivymi pfipojkovymi skfinémi SS200, kabelové trasy budou vedeny
v chodnicich, pfipadné v travnatych pasech podél komunikace. Kabely budou ulozeny ve vykopu v zemi
v piskovém lozi, zakryty budou vystraznou folii €i plastovymi deskami s potiskem dle pozadavku spravce
sité, pfi kfizeni komunikace a vjezd( do objektt budou kabely uloZzeny v obetonovanych chrani¢kach
DN160/110 (dle CSN 73 6005 a pozadavkd na uloZeni kabeli dle CEZ Distribuce a.s.). V celé délce
kabelovych tras bude ulozen zemnici pasek FeZn 30/4 mm, ktery bude vyveden do pfipojkovych skfini.
V ramci kabelovych rozvodd NN budou také provedeny rezervni propoje mezi jednotlivymi okruhy
a osazeny rozpojovaci skiiné SR502.

Kabelovy rozvod NN bude proveden v celém rozsahu planované vystavby — celkem 33 RD, pro
jednotlivé rodinné domy je pocitdno s osazenim hlavniho jistiCe pfed elektromérem 3x25 A, celkovy
instalovany pfikon pro jeden rodinny dim tedy ¢ini cca 16 kW, soudobost odbéru elektrické energie
jednoho RD ¢&ini 0,2.
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Energeticka bilance RD - Zeméchy u Kralup nad Vitavou

Instalovany Celkovy Celkovy soudoby
HI. jistic RD (A) fikon RD (KW) Pocget RD instalovany Soudobost fkon (KW)
P prikon (kW) P
3x25 16 33 528 0,2 105,6

V ramci zpracovani spole€¢né dokumentace pro vydani spole¢ného uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni bude dale navrzen systém vefejného osvétleni.

4. Requlativy

4.1 Vyuziti pozemku

V feSeném Uzemi je navrzeno celkem 33 pozemki (celkova plocha 26 326 m2) pro vystavbu izolovanych
rodinnych dom0, coz splfiuje pozadavek na funkéni vyuziti pfedepsané uzemnim planem. Dopravni
dostupnost navrzenych pozemku bude zajisténa pomoci nové mistni komunikace s dopravnim rezimem
obytné zény. Do obytné zény je zakreslen dopravni prostor na zakladé obalovych kfivek a dale plochy
pro umisténi parkovani, vjezdd na pozemky a zelené. Plochy pro umisténi vjezdll na pozemky,
parkovacich stani a uliéni zelefi budou pfesné ureny v navazujicim stupni projektové dokumentace,
tedy v ramci zpracovani spole¢né dokumentace pro vydani spole€ného uzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni.

Pro navrhované pozemky pro vystavbu RD je dale mozné nasledujici vyuziti dle platného UP, tedy:

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (napf. gardze a parkovaci pfistfeSky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy, schodi$té a podobné),

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni naro€nych na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety,
apod.),

- stravovaci zafizeni,

- zafizeni pro administrativu,

- ubytovaci zafizeni — penziony s kapacitou do 10 lGzek,

- zarizeni socialnich sluzeb, zafizeni péfe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni (napf.
ordinace),

- zarizeni pro sport a rekreaci,

- zarizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- zafizeni neru8icich sluzeb (napf. krej€ovstvi, kadefnictvi, pekarstvi, opravny, poradenské sluzby,
apod.),

- parkovisté a garaze pro osobni automobily.

Podminky:

- vyuZiti nesmi sniZovat kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zarizeni musi byt lokalniho vyznamu,

- parkovani vozidel je nutné feSit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim zplisobem na
vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

4.2 Druh staveb

V feSeném Uzemi je navrzena parcelace na pozemky pro vystavbu RD, pfi¢emz vlastni vystavba RD
bude realizovana individualné.
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Jsou navrzené dopravni stavby v nékolika kategoriich v€etné jejich napojeni na stavajici komunikace,
vodohospodarské stavby — tj. deStova kanalizace pro odvodnéni navrhovanych komunikaci v€etné
vsakovaciho objektu, splaskova kanalizace a vefejny vodovod pro navrhovanou vystavbu, plynovod,
silnoproudé rozvody, v8echny inzenyrskeé sité v€etné napojeni na inZzenyrské sité stavajici.

V&echny uvedené stavby budou dale pfedmétem navazujici dokumentace — tj. spole¢né dokumentace
pro vydani spoleéného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

4.3 Prostorové regulativy staveb
V této uzemni studii je navrzena parcelace pro izolované rodinné domy — celkem 33 pozemku. Velikost

pozemkl je navrzena na min. 800 m?, s vyjimkou 3 pozemk( s vymérou min. 600 m2 (v misté, kde
velikost Uzemi jiz neumoznila navrhnout vétsi vymeéry pozemku). Celkem 3 pozemky jsou navrzeny

s vymérou kolem 900 m2, a to s ohledem na pfipravovanou zménu UP.

Tento navrh splfiuje pozadavek UP viz vyse.

Koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3, maximalni zastavéna plocha
(vSemi stavbami na pozemku) 300 m2.

Pro navrzené vyméry pozemku je dano takto:

Navrzena velikost pozemku (m?2) Maximalni zastavéna plocha pro koeficient zastavéni
0,3 (m?)
600 180
800 240
900 270

Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupuijici podlazi,

« stavby musi hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby,
* garaze pro rodinné domy musi byt vestavéné do rodinného domu nebo na vlastnim pozemku,
* likvidace destovych vod musi byt feSena vsakem na vlastnim pozemku,

* na kazdém pozemku pro rodinny diim bude minimalné 1 parkovaci stani.

V této US je dale uréena uliéni ara, a to 6 m od hranice vefejného prostoru — viz vykresova pfiloha.
DalSi poZzadavky na umisténi staveb jsou dany obecnymi stavebnimi pfedpisy, zejména vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Vzhledem k navrhovanému charakteru zastavby i umisténi lokality nejsou stanoveny dalSi prostorové

regulativy, tvar a rozmér objektd ve vizualizaci je uréen zjednoduSené, a pouze pro prostorovou
predstavu zastavby pfedmétné lokality.

4.4 Vizualizace
Viz vykresova pfiloha
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5. Projednani US s DOSS
Navrh UA byl projednan s témito DOSS a nasledujicimi pfipominkami:

1) Vyjadreni Krajské hygienické stanice Stredo¢eského kraje €. j. KHSSC 43143/2023 ze dne 29.
8. 2023:

K pfedloZené tzemni studii nema KHS zasadni pripominky.*

viz Pfiloha €. 1

2) Vyjadieni Odboru vystavby a tzemniho planovani MU Kralupy nad Vitavou (doprava) MUKV
45465/2023 VYST ze dne 29. 8. 2023

»S navrhem planovaného dopravniho feseni souhlasime za spinéni nasledujicich podminek:

- Pfechody pro chodce pfes pozemni komunikace musi byt upraveny v souladu s ¢lankem 2.0.1. prilohy
C. 2 k vyhlaSce ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb, ve znéni pozdéjSich pfedpisti tedy ,Na nové navrhovanych komunikacich je nejvétsi
délka nedéleného prechodu mezi jeho obrubami v ose prechazeni 65600 mm. U zmén dokonéenych
staveb se na stavajicich pfechodech mize tato hodnota zvysit az na 7000 mm.“ a dale dle &lanku
€. 2.0.3 prilohy ¢. 2 k vyhlasce ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb, ve znéni pozdéjSich predpist ,Pro zkraceni prechodt pro chodce na
pfipustnou délku se pouZziji opatfeni odpovidajici pfislusnym normovym hodnotam®, pficemz z tzemni
studie plyne, Ze tato délka je u obou navrhovanych prechod( prekroéena, Zadame tedy o zapracovani
této pripominky do navrhované studie a to nejen z duvodu vyse uvedenych, ale i z divodu umisténé
feSené lokality, protoZe nedéleny pfechod muze v tésné blizkosti konce obce Kralupy nad Vltavou
vytvaret neZadouci Zivot ohroZujici situace pfi pfechodu silnice Il. tfidy.*

Na zakladé vyse uvedené pfipominky k Upravé prechodu byla provéfena varianta déleného pfechodu
s doplnénym ostriivkem v ramci pfechodu pfes silnici Il. tfidy. Tato varianta vSak byla shledana jako
nepfilis bezpeéna, financné velmi nakladna a technicky neproveditelna. Proto byl odsunut pfechod do
polohy, kde je stavajici komunikace uzsi (tedy mimo najezdovy oblouk), a tedy je spInén pozadavek na
maximalni délku prechodu v pfipadé stavajici komunikace 7 m. Dale byla provéfena délka
navrhovaného pfechodu pfimo v feSeném Uzemi do jiz realizované Casti zastavby — pfechod nelze
zadnou Upravou zkratit, ale ani umistit ostrivek — viz obalové kfivky v PD a majetkopravni pomeéry, proto
Obé upravy byly projednany a odsouhlaseny na osobnim jednani na MU Kralupy nad Vltavou
a zapracovany do US.

3) Vyjadreni Odboru zivotniho prostiedi MU Kralupy nad Vitavou MUKV 48408/2023 OZP ze dne
8.9.2023

»1) Vyjadreni z hlediska zakona ¢&. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisu:

Bude doloZeno stanovisko vlastnika vodovodu a kanalizace pro vefejnou potfebu, které bude obsahovat
garanci pripojeni RD v této lokalité s odpovidajicim tdajem v jednotkach EO.*

Stanovisko bylo dolozeno — viz Pfiloha €. 6
Ke stavbé byly provozovatelem siti stanoveny podminky, které budou respektovany v dalSich fazich
navrhu i vystavbé celého arealu.

~Srazkové vody z komunikace nelze vsakovat do podloZi bez jejich predcisténi. Doporucujeme odvadét
srazkové vody pomoci spadu po povrchu do zelenych ploch, kde se vsakované vody Cisti pri prdchodu
zatravnénou humusovou vrstvou. Retenéni vsakovaci objekt poZzadujeme navrhnout tak, aby ke
vsakovani srazkovych vod dochéazelo pres zatravnénou humusovou vrstvu, pfipadné objekt navrhnout
jako biotop, kde bude zarover dochazet k vétsimu odparu.”

Odvodnéni srazkovych vod z dopravniho prostoru obytné zény bude zajisténo svedenim srazkové vody
do odvodnovacich rigolt s drendznim potrubim umisténych v travnatych pasech podél navrzenych
zpevnénych ploch aZ do retenéné vsakovaciho objektu. Vsakovanim do drenazniho potrubi pres tyto
zatravnéné plochy bude zajiSténo pred€isténi srazkovych vod a zaroveri umoznéno vsakovani
v méléich horizontech zeminy (kde je vsakovani mozné).

Stavajici mistni komunikace, na kterou je zamér pfipojeny, a novy podélny chodnik bude odvodnén
pomoci podélného a pficného spadu do uli¢nich vpusti destové kanalizace.
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Na zakladé hydrogeologickych pomér(i bylo stanoveno, Ze je Uzemi vhodné pro zasakovani srazkovych
vod pouze v mél&ich horizontech zeminy (max do 2 m), zatimco v hlubSich ¢&stech, od 2 m nize, jsou
podminky pro vsak nevhodné. Vsakovaci prvky budou tedy vyuzity v prostorech zelenych past
podél komunikace a ve vefejném prostoru v jizni €asti lokality.

V misté retentné vsakovaciho objektu jiz bude hloubka destové kanalizace, resp. celého objektu
takova, Ze zasakovaci schopnost jiz bude velmi omezena a zasakovani bude probihat opét pouze
v povrchovych vrstvach pfed napojenim drenazniho potrubi do objektu. Navrzeni objektu jako biotopu
proto neni vhodné.

L~Studie fesi vystavbu chodniku podél komunikace smérem k Zeleznicni zastavce. Studii poZadujeme
doplnit o feSeni odvodnéni chodniku a dotcené komunikace.“

Stavajici mistni komunikace, na kterou je zamér pfipojeny, a novy podélny chodnik bude odvodnéna
pomoci podélného a pfiéného spadu do uliénich vpusti destové kanalizace — viz Pfiloha ¢&. 2

»2) Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zakona o odpadech):

a) Vyjadreni z hlediska zakona o odpadech:

Bez pfipominek.

b) Vyjadreni mésta Kralupy nad Vlitavou:

Stanovisté separovaného sbéru (misto pro tridéni odpadu) je nutno pro danou lokalitu navrhnout v
takové velikosti, kterd odpovidd poctu 120 obyvatel na jedno sbérné misto osazené 5 nddobami (papir,
plast, sklo, ndpojovy karton a kov), popf. zvolit pro danou lokalitu velkokapacitni polopodzemni
kontejnery.”

Dle sdéleni OZP (H. Traxlova):
Na pocet 120 obyvatel je pocitano s témito kontejnery a touto Cetnosti jejich svozu.
Papir: klasicky kontejner 1 100 litrd, svoz 2x tydné
Plast: klasicky kontejner 1 100 litr(i, svoz 2x tydné
Sklo: Zvon 1500 I, svoz 2x mésicné
Napojovy karton: klasicky kontejner 1 100 litrd, svoz 1x tydné
e Kov: klasicky kontejner 1 100 litrd, svoz 1x za 14 dn(
Na zakladé této informace byla v Uzemni studii upravena plocha pro umisténi tfidéného odpadu
(zvétSena o m2), na plochy bylo prokazano umisténi pozadovanych kontejner(i — viz Pfiloha ¢. 3

»3) Vyjadreni z hlediska zak. ¢. 114/1992 Sh., o ochrané Krajiny a pfirody, ve znéni pozdéjsich predpisd,
(dale jen zakon):

- Nesouhlasime s umisténim zemniho valu k silnici 11/240. Tento zasah by vyvolal potfebu kaceni
zapojeného porostu dfevin — souvisly pas podél silnice, ktery poZadujeme zachovat. V pfedlozené studii
neni feSena ani vyska navrzeného zemniho valu, ktery v krajiné obvykle pdsobi nepatficné
a predstavuje negativni zasah do krajinného razu (§ 12 zakona).“

Domnivame se, Ze navrh zemniho valu je odlvodnény z niZze uvedenych skute¢nosti:
a) Souvisly pas zelené podél komunikace se nachazi vyhradné v prostoru mezi komunikaci

a feSenym Uzemim, tedy tento pas nebude upravou dotfen — viz Pfiloha &. 4 - soutisk
ortofotomapy a hranic pozemku

b) V soucasnosti v odsazeni od komunikace je jiz navezena zemina (hromada - vykopy z realizace
predchozich etap), navrhem valu je tato hromada pouze pfemodelovana a doplnéna.
Vyska valu bude FfeSena samostatnym projektem zemniho télesa, vySka stavajici hromady je
proménna 3 — 4 m nad pfilehlym terénem. Pfevazna &ast stavajici hromady je situovana na
pozemcich mésta Kralupy nad Vltavou. Val bude navrZen do vysSkové urovné stavajiciho valu
(tedy v rozmezi 3 — 4 m nad pfilehlym terénem). Budovany val nebude nikdy vy$Si nez stavajici
stromy na pozemku StfedoCeského kraje podél komunikace.
Na konstrukci valu bude pouzita plvodni zemina uskladnéna na pozemku podél komunikace
a dale v ploSe pozemku (vykopy z realizace pfedchozich etap). Dle IG prizkumu jsou tyto
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hromady pUvodni zeminy tvofeny vykopy z realizace predchozich etap, v zadném pfipadé
neobsahuji ornici.

c) Na stavajici navezené zeminé se v soutasné dobé& nachazi zelen, jedna se vsak o zelen
naletovou — viz Pfiloha €. 5 — fotodokumentace

.~ Nesouhlasime s dvojim vedenim chodniku, kdy dochazi ke zbytecné fragmentaci volné krajiny
a umisténi schodisté v navrzeném misté také predstavuje negativni zasah do krajiny a vyvolava potrebu
nadmérného kaceni drevin. PoZadujeme vypusténi nejkrat§i spojnice a ponechani pouze
bezbariérového provedeni podél stavajici komunikace s minimalizaci zasahu do dfevin.“

Terénni schodi$té bylo z navrhu US vypusténo.

,4) Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Stanovisko k tzemnim planim obci s rozSifenou pusobnosti uplatriuje Krajsky Grad, proto je nutné
zajistit si jejich vyjadreni ke studii a zapracovat pripadné pozadavky.“

Nejde o projednani uzemniho planu, ale o Uzemni studii, tzn. ze Uzemi je jiz feSeno podle Uzemniho
planu, coz je v dokumentaci Uzemni studie zminéno. Uzemni studie musi samoziejmé plnit a plni
vSechny pozadavky jiz schvaleného uzemniho planu.

»9) Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, ve znéni pozdéjsich predpisu:
Stanovisko k uzemnimu planu obce vydava krajsky urad Stfedoceského kraje, proto je nutné zajistit si
Jejich vyjadreni ke studii a zapracovat pfipadné poZadavky.

Vzhledem k tomu, Ze dle pétiletych klouzavych primér( se v prostoru hodnoceného zaméru pohybuji
prumérné rocni koncentrace benzo(a)pyrenu na hranici imisniho limitu (LV = 1 ng.m-3). V Sir§im tzemi,
zejména vychodné od zaméru koncentrace benzo(a)pyrenu hodnotu imisniho limitu prekracuji (1,4
ng.m-3), doporuéujeme do UP viozit poZadavek na omezeni vytapéni domécnosti pevnymi palivy.“

Nejde o projednani uzemniho planu, ale o tzemni studii, tzn. ze Uzemi je jiz feSeno podle tzemniho
planu, coz je v dokumentaci Uzemni studie zminéno. Uzemni studie musi samoziejmé plnit a plni
vSechny pozadavky jiz schvaleného uzemniho planu.

V uzemni studii neni mozné stanovit pozadavek na omezeni vytapéni pevnymi palivy (pozadavek by
nemohl byt zadnym zplsobem kontrolovan).

,6) Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich zmén a predpist (dale jen zakon):

Stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 a § 17 a) zéakona uplatriuje Krajsky ufad
Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, ktery je dle § 18 odst. 5 zakona také dotéenym organem
v ostatnich vécech souvisejicich s izemné planovaci dokumentaci. Uzemni studie je dle §25 zakona é.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) soucasti tzemné planovacich
podkladu.

Uzemni studie pfedpoklada zabor zemédélské ptdy na pozemcich, které jsou soucésti zemédélského
pudniho fondu (déle jen ZPF) v KN vedeny jako orna puda. Investor je pfed realizaci zaméru povinen
poZadat pfislusny orgén ochrany ZPF o udéleni souhlasu s odnétim zemédélské pidy ze ZPF. Zadosti
o souhlas s odnétim zemédélské pudy ze ZPF se podévaji na pfislusném tiskopise. Zadost o odnéti
zemédélské pudy ze ZPF podava ten, v jehoZ zajmu ma k tomuto odnéti dojit (ten, komu ma byt souhlas
s odnétim zem. pldy ze ZPF udélen a komu budou nasledné po nabyti pravni moci rozhodnuti
vydaného podle zvlastnich predpisii a zahajenim stavby pfedepsany odvody za odnéti zem. pldy ze
ZPF-§ 11, odst. 1 zékona), popf. jeho zastupce. Zédost musi obsahovat vSechny nélezZitosti stanovené
zakonem - § 9, odst. 6 zakona.

Upozorriujeme, Ze u danych pozemkd 1. i Il. etapy se jedna o zemédélskou pudu I. tfidy ochrany. Co se
tyCe zplsobu vyuziti skryvky, je vhodné v piné mife a Gcelné vyuzZit tyto nenahraditeiné objemy
kulturnich vrstev tam, kde budou smyslupiné pinit svij ucel. Je upfednostriovano vyuziti na zemédélské
pudé k vylepSeni orni¢niho profilu, na stavajici zemédélské ptdé nebo jiné. Pfipadné prevrstveni ornici
lepSi kvality sice nedosahneme kvalitativni drovné této bonitované pudné ekologické jednotky, ale
nepos$kodime pudni vlastnosti stavajici zemédélské pidy.

O souhlas s odnétim zemédélské pudy bude pozadano pfed realizaci zaméru v souladu se zakonem.
Je v8ak samoziejmé, Ze skryvka ornice pfi realizaci navrZzenych Uprav bude pouZita vyhradné ke
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zlepseni pudnich vlastnosti na pozemcich okolo rodinnych domt v misté stavby. Ornice nebude vyuzita
na stavbu valu, ani toto vyuziti nebylo uvazovano — také viz bod 3 b)

~Méstskym ufadem Kralupy nad Vitavou, odborem Zivotniho prostfedi byl formou zéavazného stanoviska
vydan dne 5. 2. 2007 souhlas s odnétim zemédélské plidy ze ZPF &. j. MUKV 3851/2007 OZP. Investor
je povinen dodrzet podminky tohoto souhlasu. Pod bodem 2. je uvedeno: ,, Skryvka bude nasledné
pouzita ke zlepSeni pudnich viastnosti na pozemcich okolo rodinnych domu v misté stavby.” Dle § 8
odst. 1 pism. a) v pripadném vyuziti skryvky ornice na val, se nejedna o hospodarné vyuZziti pudy bonity
I. tfidy ochrany. S vyuzitim skryvky na val nesouhlasime.*

VyS$e uvedené stanovisko bylo vydano pro plivodni projekt pro stavebni povoleni a bylo zruSeno v roce
2023 mistné pfislusnym stavebnim ufadem. V ramci uzemni studie byl zpracovan zcela novy zamér,
pro ktery bude vydano stanovisko nové, proto tuto pfipominku povazujeme za bezpfedmétnou.

VSechny pozadavky a jejich zapracovani bylo projednano a odsouhlaseno na osobnim jednani na MU
Kralupy nad Vltavou a schvalené pak zapracovany do US.

Zapracované zmény po projednani s DOSS

1) Uprava pfechodu pfes komunikaci Il. tfidy
Na zakladé ptipominky MU Kralupy nad Vitavou o poZadované tipravé prechod( byla provéiena
varianta déleného pfechodu s doplnénym ostrivkem v ramci pfechodu pres silnici Il. tfidy. Tato
varianta vSak byla shledana jako nepfili§ bezpec¢na, finanéné velmi nakladna a technicky
neproveditelna. Proto byl odsunut pfechod do polohy, kde je stavajici komunikace uzsi (tedy
mimo najezdovy oblouk), a tedy je splnén pozadavek na maximalni délku pfechodu v pfipadé
stavajici komunikace 7 m.

2) uprava piechodu do jiz realizované lokality
Na zakladé piipominky Odboru dopravy MU Kralupy nad Vltavou byla provéfena délka
navrhovaného pfechodu. Pfechod pfimo v feSeném uUzemi do jiz realizované Casti zastavby
nelze zadnou Upravou zkratit, ale ani umistit ostrivek — viz obalové kfivky v PD a majetkopravni
pro pohyb chodcu.

3) Odstranéni terénniho schodisté (pfistup ke stanici vlaku) — pozadovano Odborem zivotniho
prostfedi MU Kralupy nad Vitavou

4) Odsunuti chodniku podél stavajici komunikace az za pfikop podél této komunikace s tim, ze
kaceni stavajicich stromu v jizni ¢asti tohoto Uuseku bude povoleno — pozadovano Odborem
Zivotniho prostfedi MU Kralupy nad Vitavou

5) Upfesnéni hospodafeni se srazkovymi vodami — pozadovano Odborem Zivotniho prostfedi MU
Kralupy nad Vltavou
Odvodnéni srazkovych vod z dopravniho prostoru obytné zény bude zajiSténo svedenim
srazkové vody do odvodiiovacich rigoll s drenaznim potrubim umisténych v travnatych pasech
podél navrzenych zpevnénych ploch az do retenéné vsakovaciho objektu. Vsakovanim do
drenazniho potrubi pfes tyto zatravnéné plochy bude zajisténo predcisténi srazkovych vod a
zarovefl umoznéno vsakovani v mél¢ich horizontech zeminy (kde je vsakovani mozné).
Stavajici mistni komunikace, na kterou je zamér pfipojeny, a novy podélny chodnik bude
odvodnéna pomoci podélného a pficného spadu do uli¢nich vpusti desStové kanalizace.
Na zakladé hydrogeologickych pomérd bylo stanoveno, Ze je Uzemi vhodné pro zasakovani
srazkovych vod pouze v meél€ich horizontech zeminy (max do 2 m), zatimco v hlubSich ¢astech,
od 2 m nize, jsou podminky pro vsak nevhodné. Vsakovaci prvky budou tedy vyuzity
v prostorech zelenych past podél komunikace a ve vefejném prostoru v jizni ¢asti lokality.
V misté retenéné vsakovaciho objektu jiz bude hloubka destové kanalizace, resp. celého
objektu takova, Ze zasakovaci schopnost jiZz bude velmi omezena a zasakovani bude probihat
opét pouze v povrchovych vrstvach pfed napojenim drenazniho potrubi do objektu. Navrzeni
objektu jako biotopu proto neni vhodné.
Stavajici mistni komunikace, na kterou je zamér pfipojeny, a novy podélny chodnik bude
odvodnéna pomoci podélného a pficného spadu do uli¢nich vpusti desStové kanalizace.

6) Uprava plochy pro pozadované nadoby na tfidény odpad - — poZzadovano Odborem Zivotniho
prostfedi MU Kralupy nad Vitavou
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KRAJSKA HYGIENICKA STANICE
STREDOCESKEHO KRAJE SE SIDLEM V PRAZE

Vas dopis zn.: FARRAO Development s.r.0.
Ze dne: 07.08.2023 Pod Léazni 720/13
140 00 Praha 4
Sp. zn.: S-KHSSC 41458/2023
C.j.: KHSSC 43143/2023
Vyftizuje: Ing. HataSova
Tel.: 310 014 467
E-mail: sarka.hatasova@khsstc.cz
Datum: 15.08.2023

Uzemni studie »Pozemky pro RD Kralupy — Zeméchy*, parc. ¢. 274/1, 274/2, 275/1, 275/3,
275/4 — 275/49, 275/51, 275/55, 275/56, 518/3, 518/9 v k. G4 Zeméchy u Kralup nad Vltavou -
vyjadreni

Na zaklad¢ zadosti Ing. Pavla Frice, jednatele spole¢nosti FARRAO Development s.r.o., Pod Lazni
720/13, 140 00 Praha 4, podané dne 07.08.2023, posoudila Krajska hygienickd stanice
Stiedoceského kraje se sidlem v Praze (déle jen ,,KHS*) jako dot¢eny spravni ufad podle ust. § 77
odst. 1 zékona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkond, ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen ,,zdkon 258%), mistné¢ a vécné pfislusny dle
ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen ,,spravni fad*) a § 82 odst. 1 a 2 pism. 1) a j) zdkona 258, uzemni studii
,Pozemky pro RD Kralupy — Zeméchy*, parc. €. 274/1, 274/2, 275/1, 275/3, 275/4 — 275/49,
275/51, 275/55, 275/56, 518/3, 518/9 v k. 0 Zeméchy u Kralup nad Vltavou.

Pfedmétem této izemni studie je stanoveni jednotné urbanistické koncepce a vytvofeni podminek
pro zaclenéni feSeného izemi do organismu mésta Kralupy nad VItavou. Zpracovatelem je LANG
SPINAR ATELIER s.r.o., datum 07/2023, zak. & S231212. Jedna se o zastavitelnou plochu
navazujici na stavajici zastavéné uzemi umisténou na mirném svahu u komunikace 11/240 Kralupy
nad Vltavou — Velvary. Plocha je obklopena z jizni strany silnici 11/240, ze severni strany Zeleznici,
z vychodni strany obytnou lokalitou a ze zdpadni strany péSi cestou. Celkova uvaZovana plocha
feseného tizemi je cca 3,60 ha. Resena plocha je uréend izemnim planem k provéieni tizemni studii
(US24 — Zeméchy — sever) a je oznacena jako plocha ,,Z09 (BI1 Bydleni — individualni specifické)
— Zeméchy, U Sachty“. Rodinné domy budou od jihozapadu chranény pred hlukem z hlavni
komunikace valem, na ktery bude vyuZzita navezena zemina na pozemku. Koruna tohoto valu bude
Caste¢nd vyuzita jako vychazkovy vefejny prostor. V souladu s pozadavky UP jsou navrzeny
pozemky pro vystavbu izolovanych rodinnych doml — celkem 33. Dopravni dostupnost bude
zajisténa pomoci nové mistni komunikace s dopravnim rezimem obytné zony. Tato je napojena na
stavajici komunikaci na pozemcich parc. €. 518/3 a 275/1 k. 0. Zeméchy u Kralup nad Vltavou,
ktera ma stavajici pfipojeni na komunikaci II. tfidy. Podél komunikace II. tfidy je navrzeno
pfemodelovani a doplnéni stavajiciho zemniho valu z divodu optického a akustického clonéni

Uzemni pracovi$té v Mélniku « Prazska 391 « 276 01 Mé&lInik - tel.: 310 014 460 - e-podatelna@khsstc.cz
Dittrichova 17 = 120 00 Praha 2 - tel.: +420 211 154 600 - www.khsstc.cz * ID datové schranky: hhcai8e
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navrzenych pozemkl pro RD. Navrhovana lokalita bude napojena na jiz vybudované inzenyrské
sit¢ (vodovod, plyn, splaskova kanalizace, silnoproudé vedenti).

K ptedlozené tizemni studii nema KHS zasadni pfipominky.

Ing. Sarka HataSova
ved. odd. hygieny obecné a komunalni pro okresy Mélnik a Nymburk

Rozdélovnik
Adresat - datova schranka
KHS — UP Mélnik, HOK

Uzemni pracovité v Mélniku * Prazska 391 « 276 01 Mé&lInik « tel.: 310 014 460 - e-podatelna@khsstc.cz
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Priloha ¢. 2 - Odvodnéni navrhovaného chodniku
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Priloha ¢&. 3 - Prostor pro umisténi tridéného odpadu
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Priloha ¢. 4 - Soutisk ortofotomapy a hranic pozemku
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Priloha €. 5 - Fotodokumentace stavajiciho valu
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FARrAD DEVELOPMENT & r. o

Pod ldzni T20/13
140 00 Praha
fm affang-
Platnost vyjadfeni ja 1 rok
Vade znatka: Mafa rnatka: Vyfizuia: Tad.: \ Kladné dne:
PWOZ30T 1 SR/NAR V.LiSkova 312812118 24.10.2023

Dotfeng pozemky: p.&, 274/1, 27412, 2751, 2753, 2754 — 275/40,275/51, 275/55, 275/58, 518/3. 5188 v k. 0
Zembchy u Kralup nad Vitavou
l: Lang-Spinar aleliér .r.o. bez pfadia®ens piné mocl

Investor: FARrAQ DEVELOPMENT s. r. o.
Popis stavby: jedna se novou parcelaci pozemkd a maZnoat napojenl lokality 33 rodinnych domd na vefejny
vodovod a splagkovou kanalizac a daii In2enyrské sité viatnd komunikace 8 chodnikil, Ma pozemcich je
planovina vystavba 33 zolovanych rodinnych domi kaZdy o 1 BJ. Calkovy podet obyvatel [sou, die pledio®ensd
Zadosti, 4 osoby. Lze pledpokisdat, fe 2adatel mylné uved 4 osoby v jednom RO misto celkovitho poétu osob
v zdjmaovém (zeml. Maximaini poset nadzemnich podiai v planovanych rodinnych domech 2 + padkrovi nebo
ustupujicl podiaZi. Celkovy potet abyvated v celé Fesensd lokalitd jo tody 4x 33, cod e 132 ceob celkem.
V ramel stavby bude navrieno p&&i propojeni 2z felend lokality na Zeleznitn| zastdvku Zeméchy a laké bude
vyfeden prijazd k lokalté Novy Dvir a vymezit odpovidajicl vefejné prostransty,
Do feSeného Uzem| byly déle pfidény pozemky parc. 6. 274/1 a 274/2 P komunikac 11240; 276/55 a 275/56 v
k. 0. Zeméchy u Kralup nad Vitavou. Naopak byl z Uzemnl studie vyfazen pozemek parc. &275/57 k. 1.
Zaméchy u Kralup nad Vitavou z majetkoprdvnich divodd, Déle nejgou navrieny Upravyna pozemeich parc. &
276, na kterdm je umisidna stavajici komunikace a parc. & 27711, kde je v dzemnim planu mista Kralupy nad
Vitavou navriena vefejnd prospasng stavba — podzemni etektrické vedeni 22 k.
Dopravni dostupnost navrZenych poremkl bude zajifténa pomoei nové mistnl komunikace s dopravnim
reimem obyiné zony. Sifka prostoru mistnl komunikace obyiné 24ny v celé délce &inf 8,0 m. Do obytni zény je
zakresian dopravni prostor na zakiadé cbalovych kfivek a ddle plochy pro umisténi parkovani, viezdd na
pozemky & zelend. Plochy pro umistdni viezd( na pozemky, parkovacich sténi a uliénl zeled budou plesné
urceny v navazujicim stupni projektové dokumentace, tedy v ramci zpracovani spoleénd dokumentace pro
vydan! spoletnaho dzemniho rozhodnutl a stavebniho pevoleni.
Obyina 26na |a napojena ve dvou bodech na stavalicl kermunikad na pozemcich parc, & 51873 a 275/1 k 0.
Zemdchy u Kralup nad Vitavou, tato komunikace ma stavallcl pfipojend na komunikaci |1, thidy,
Jsou doplnény chodniky &ifky 1,50 m podél stavajicl komunikace v Ickalitd pro zajidténi bezpeéného prichodu
chodcd. V névaznosti na obytnou zdnu je navr2eno pisi propojeni pavrhované lokally mezi navrdanymi
parcelami na navazujicl zeml na zapadnl strané, ddle je ponechany koridor pro bedouc! umistdnl dal&ho
pésiho propojeni do sousedni lokality podél jednokolejné trati na severn] strand fesendhao dazeml,
Dale je v fedand lokalité navr2eno velejné prostransivi o calkové plose cca 2028 m2, kde je navrlena vefejna
zelefl, systém chodnik a pobytové plochy pro obyvatele & navitbvniky lokality. Navrhovand plocha vefejniéhe
E’ouh'wm odpovidd velikosti fFeendha azemi (eca 3.6 ha) a podadavkim aboe.

ifea dopravniho prostoru obytné zény &ini 8,0 m. Z hlediska &ifkovéno uspofddani se dopravni prostor stiva 2
|ednepruhového jizdnihe pasu zékladni &fky 3,5 m. Prostorove fesanl jizdniho pasu je navrieno s ohledem na
prijezdy ndvrhovych vozidel v mistech smérovich obloukl a kfiZovatek. Jizdn pds je dopinény jednostrannym
pasem &ifky 3.0 m, ve kierém budou umisténa parkovaci stani, mista pro vyhnutl, viezdy na soukromé pozemky
a plochy zelend. Podél druhého okraje jizdniho PésuU Je navrieny pas zelend &My 1,5 m, kiery bide lokaling
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pleruseny viezdy na soukromé pozemky. této dzemni studil je navrdeno celkem 12 parkovacich sténi, tato
budou rozmisténa rovnomémé v feseném dzeml,

Soutasti pledkladaného dopravniho Fedenl je zafiténl pdSich vazeb ples silnic I/240 a ddle ve sméry

K viakove zastavce. Je navrdeny jednostranny chodnik konstantni $ifky 1.5 m. Chodnik vede od zdimového
uzeml podél ul, Novodvorskd k silnici 10240, kierou pfekondvd Groviowym zp(sobem phiblizné 45 m od
kfizovatky s ul. Novodvorskou. Ddle vede chodnik podél jizdniho pasu siinic 1240 a 1124018 k 2aeleznitni
zastdvea Zeméchy'. P&4im jo nabidnuta alternativni — bariérova — Irasa, kierd je navrZena napfimo ples
pozemek C. parc. 2734 k silnici V24018, Piim4 trasa generuje vydsl vidkovy rozdil & je fudi? nutno wybavit
ehodnlk tarénndmi schodist,

Navrhovana lokalita bude napojena na [i2 stdvajicl indenyreké sité (vodovod, plyn, spladkovd kanalizace,
siinoproudé vedeni), a to v pfipravenych napajovacich bodech na viastnim pazambku,

Likvidace destovich vod z navrhovanych komunikaci bude fefona vsakem v plredméind lokabla,

V pfedicdend koordinadnl situaci sitl jsou navr?ena dva napajovaci body na stavajici vodovodnl sit a dva
napojovaci body pro spladkovou kanalizaci,

Pro projekiovany obytny soubor je nawe®ena novad sit vodovodnich Fadd skladajicl se z hlavniho patefnihg
vodevodniho fadu, kiery bude na jednom koncl napajen ze stavaliciho vodovodu PEB0] vedouciho v ulici Nad
Rybnikem rovni & p. 161 a na druhém konci bude diky zoknuhovani napojen na stévajlci vodovod PESO
vedouci z ulice Na Sachid a jednoho vediejiiho vodovodniho Fadu, Vodovodni fady budou mez sebou
jednotiivé propajend, tak aby dodlo k maximdinimu zokruhovan! sité v celé Za|jmovi lokalitd. Vodovodn! potrubi
e navrieno z PE100RC, SDR11, D90. Trasy jednetivich fadd jsou navrieny v projekiovanych zpevnénych
plochéch. Z tchio fadd budou vysazeny pro jednatiivé objekty samostatné vodowodni pFipojky, kterdé budou
ukonteny ve vodomemé Sachts,

V rdmci navrZenych vodavodnich fadd, bude pro kaddy projektovany rodinny dim vysazena jedna vodovodni
pfipojka. kterd bude ukondena ve vodomérné Bachtd priméru 1,2 m vodomémou sestavou.

Vodomémé Sachla bude situovdna na pozemku rodinného domu ve vrddlenosti do 15 m od hranice
s vefejnym pozemkem. Plipajky jsou navriany z potrubl PE 100RC, SDR 11, D32, Jejich pfesng umisténi bude
fedeno v rémci zpracovén( spoledné dokumentace pro vydani spolecného dzemniho rozhodnutl & stavebniho
povodani.

Splagkovou kanallzaci bude za|l$téno cdvadéni splatkovych odpadnich vod z nové navrZenych objektd
rodinnych domd (celkem 33 RD) na spladkovou kanalzaci v ulicl Na Sachtd a Nad Rybnikem (ob& stavajici
kanalizace PVC DN30D). Odkanalizovéni je navrdeno pomoci thi samostatnych stok DN300, kierd budou
napojeny na viie zminénych mistech. Samotné objekty redinngch domi budeu hapojeny pfes kanalizaén(
phipojky, kieré budou ukondeny reviznl $achtou na pozemku pfipojované namaovitost,

V ramci provadén| novich spladkovych kanalizagnich stok, bude pro kaidy budouc! rodinny ddm vysazens
jedna splalkova kanalizaini phipojka. Phpojky budou provedeny aZ revizni Sachtdé DN 1000 kterd bude
umisténa na pozemku plipojovand nemovitost, ve vzddlencsti cca 1.5 m od hranice parcal.

Vedkeré plipojky budou na stoky napojeny plevaZng pomoc vysazanych odbotek DN3IDWOMN150, popf. pfimo
do reviznl kanalizaénl Sachty pfes Bachiowvou pPechodku. Plesné umisilini pfipojek a &achet bude Fedeno v
rameci zpracovan! spoletnd dokumentace pro vydani spolecneho dzemniho rozhodnut] a stavebniho povolen|,
Eoladované potfeba vody: Q= 4750,55m%rok pro 132 EO, Qs=13,015 m¥den

Pro projektovany obytny souber 33 rodinryeh domd je navr2ena nova sit STL plynovodnich Fadi skiddajic| se
Ze W vétvl. Jizni vétev bude napojena na stévajici STL plynoved PESD vedouciho v ulici Nad Rybnlkem, odtud
bude ddle novy rozvod plynu navrden z PE100RC, SDR11, D50, Stfedn| a sevemi vitev bude vzajemné
propojena a potrubi bude napojenc na stévajicl STL plynoved PE63 vedouci z ulice Na Sacht, Rozvod
pynovodu v télo Gasti obyiného soubory je navrlan z PE100RC, SDR11, D&3. Trasy jednotitvich fadd jsou
navrieny v projekiovanych zpevnénych plochach, Z tichto fadd budou vysazeny pro jednotiivé objekty
samosiainé plynovodnl pfipajky, kierd budou ukonéeny na hrand parcely v pilifi s HUP, Zemni plyn Je navrian
pro potfeby vytépén! jednotlivich rodinnyeh demi.

Qdvodnéni sratkovich vod z navrfanych kemunikaci a chodnlki bude zajisléno pomoci podéiného a pli¢ndho
spadu do ulilnich vpust! deStové kanalizace, pfipadné odvodfiovacich rigoll s drendénim potrublm umistémych
v trevnatych pdsech podéi navrZenych zpevndngch ploch a2 do retenénd vsakovaciho objekiu. Vsakovac prvky
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Samotné objekly rodinnych domi budou Fedit hospodafen| s dedtovymi vodami na viastnim pozemku. A to
veakovanim v homich vrstvach zemniho profilu (do cca 2,0 m) a akumuladni nddrdi urfenou pro viastni
spotfebu jako je zalivka zahrady nebo olista okall domu,

V ramcl provadéni novich dedtovich kanalizagnich siok, bude pro kazdou ulién/ vpust a plipadné dalsi
odvodfiovaci prvek (drend?, odvodiovaci 2lab...) vysazena jedna desfova kanalizaZni plipojka. Pfipojky budou
provedeny aZ k télesu cdvedfovaciho prviu, tyto u jsou pak sougésti stavebniho objektu komunikace. Veskerd
pfipojky budou na stoky napojeny pfevddnd pomoci vysazenych odbofek DN200, popf. pfimo do revizni
kanalizaZni Sachty pfes &achiovou plechodku V projektu jsou Pedeny kabelové rozvody a phipojky distribuéniho
rozvodu NN 1 kV pro novou obyinou zéstavbu v lokalitd Zaméchy u Kralup nad Vitavou, ul. Mad Rybnikem, Na
Sachté. V soulasném stavu je v okolnl zdstavbé stavajici distribudnl razvod elekirickd energie, V ul, Nad
Rybnikem |e instalovana stdvajici frafostanice CEZ distribuce 22/0.4 kV ME 0128 - TR1, TRZ. Pro novou
obytnou zaéstavbu bude v rdmcl stavby vybudovén nowy distribuénl rozvod elekirickd anargie WK 1KY,
Dastribuénl rozvod bude veden ze stdvajic/ trafostanice ME 0128 22/0.4 kY. Z rafostanice budou vedeny nové
rozvody a pfipojky NN 1 kV pro rodinné domy

b 4
Investor stavby: FARrAQ DEVELOPMENT s. r. o, Pod laznl 720/13,
140 00 Praha
Viastnik stavajiciho vodovodu a kanallzace: Voddrmy Kladno-Méinik, as., U Vodojemu 3085,
Kladna

Provozovatel stavajicine vodovodu, kanalizace: Sifedotesks vodamy, as., U Vodolermu 3085, Kladno

Upozoriujerme, 2e prdvnl vztahy wviastnikd navazujicich dsekd vodovodu { kanalizaca, die Zdkona &, 274/2001.
§ 8, musl byt vyfedeny pfed vyddnim vyjadfen! k povoleni stavby vodnihe dila, protoe ovitvfiujl technické
fesenl. Z tohoto ddvodu plikléddme .Prohlsgend investora vodovodu / kanalizace®.

Yypinéné ., Prohléseni investora vodovodu/kanalizace” jo nutné zasiat spolu s projektovou dokumentaci
pro vydéni stavebniho poveleni,

3 7T

= Kapacita stévajiciho vodovodu a kanalizace e dostatedna pro zasobovani a odkanalizovdni stavajicich
odbErmmych mist.

« Tlakavé poméry ve vodovodnim Fadu v Feeném zermi jsou ovliviovand AT slanici v armaturni 3achts
na pozemku p.&457/325, jeji pokiop se nachdzi na kétdch terénu {191,78m n. m.). Vystupni tlak je
nastaveny na hodnolu 0 59MPa. Hodnoty tiaku kolisaji v sévislostl na odbdrmych Spitkach. Pro
stivajici zéstavbu je tento stav dostadujici.

= Odpadni vedy ze stavajicich nemovitosti v z&jmovbm Gzemni |sou svedeny do pfeterpavaci stanice
odpadnich odkud jsou Zerpany do COV, Kapacita stavajic stanice véetnd akumauladn nadrie jo
dostatujici pro odvod spladkovich vod ze stévajicich odb#mich mist. Pro odvod odpadnich vod z
projednavand zastavby je kapacitnd nedostaduici,

* V pffloze pfikladame situacl s orentaénim pribdhem stavajiciho vodohospodéfského zaf(zen,

= Upazorfiujeme na shufbu nadl spoletnosti, a to podani 2adostl o poskytnuti mformaci k existenc sitl a
idosti o wyjadfen] k projektovym  dokumentacim a dalgim 2ddostem tykajici se vistavby
prostftednictvim portdlu vyjadfovani a abjednavek na adrese:

: 5 CEF. vas/ - rovaEni-a- f

Vodohospodafskd zafizenl v dané lokalit® je ve viastnictvi spolefnosti Vodarny Kladno — Méinik, a. 5, a v
pisobnosii provezovatele vodovodd a kanalizacl pro vefejnou pelfebu spoleénostl Stfedofeské voddmy, a.s.
provez:

Provoz Vodovod — stiedisko Kralupy n. VIt.: ul. Ke Koupalist {u aredlu 20V, Kralupy n, VL.

tel.: G0G 623 898, 602 244 661
mail: bronisiay. novotnyfisvas.cz
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B12 415, 602 174 583

maill: mdomil fuxa@svas.cz

Vylygenl sitl jo modné s| objednat u vyEe uvedeného provozu, provaz na po2édéni upfesni trasu zsfzeni na
ristd vieing misia napojenl. Termin je theba dohodnout alespof 14 dni pfadam.

Informace a pofadavky k #adosti:
£ hlediska nasledného viastnika a provozovatele vodohospodarska infrastruktury mame ke stavbé nasledujicl

podminky;

Pro zasobovan( lokadity 33 rodinnych domd pitnou vodou musi invesior (viastnik zéjmovych pozemid),
vybudovat novy vodovadni Fad.

Soutast! pfediofenych podkladd je | sitluace s navrienou parcelacl pozemkd v k.0. Zeméchy u Kralup
nad Viavou.

Upozorfiujeme, 2e vyjadfen! &) PVO2307189/NAP ze dne 24.10.2023 k monosti napojeni |e platné
pouze v plipads, Ze bude provedeno rozdéleni pozemkid die pledio?ené situace (situace s razitkem
nadl spolefnosti). Pokud dojde k jakékoliv zméné parcelace viie uvedenych pozemkd pozbyva
vyladteni £, PVO2307199/NAP ze dne 24.10.2023 platnosti a je nutné pof&dat nadi spoletnost o nové
vyjédPeni k modnostl napojeni fedend lokality na vefejny vodovad a kanalizaci,

Parcelace pozemkld vPefend lokalié musi byt provedena pfed podanim Zadosti o wyjadfen! pro
stavebni povolend.

Pro vedevodni fady a ppajky:

Pro napojeni fedeného (zemi na vefejny vodovod Isou navrieny dva napojevac body. Novy vadovad
bude napojen na stdvajici vodovodni Fad uloZeny vul Na Sacht®é a na vodovodni Fad woZen|
v komunikad ulice Mad rybnikem. Timio dojede k zokruhovan! vodovodni sitd v celd lekealing.

Trasa noviého fadu poveds v budowc! komunikaci.

Na trase navrhovanych vodovodi budou osazeny armatury (Soupata a podzemni hydranty) die zasad
projektovand vodovodnich Fadd,

Na vedovodni Fad budou napojeny vodavodni phipejky pro jednotiivé parcely, celkem 33 pozemi,
Kaida parcela bude mil svoji samostatnou vodovodni pfipojku zakontenou vodomérmou sestavou
osazenou ve vodomémd Sachtd umisténg vidy na plipojovandm pozemku, max, 2 m za jeho hranici-
viz dokument .Technické Standardy vodohospodafskych staveb”, Rozméry vodomémé Sachty
musl spifiovat patadavky provozovatele vodohospodafského zatizen,

Pro zajisténi dobrych takovych pomirll pro zasobovani stavaliciho zastavéného dzeml pitnou vodou je
vyudivana automaticka takové stanice umisténa na pozemku p.&. 457/325. Kapacita stavajici ATS je
dostatetnd pro zdsobovan! stédvajicich odb&rmych mist, ale je nedostadujici pro planovany zamdr.
Podadujeme Fedit zkapacitnani ATS spodivajicl v obmand stavajicich éerpadel, kiard budou nahrazena
Cerpadly zohledfujlci mnoZsivi pofadované pitngé widy pro novou Z&stavbu.

Také poladujeme realizoval pro ATS pPipajku NN pro plipadny nouzevy zdrai.

Pro spiakovou kanalizacl a pfipojky:

Pro odvod splagkovych vod z projedndvani lokality 33 rodinnych domd musi investor (viastnik
pozemkl ) vybudovat novou splagkovou kanalizac pro vefejnou potfeby.

Nava stoka bude napojena na stavajici kanalizaci PVC 300mm v ul, Na Sachis a Mad Rybnilkam.

Trasa nové kanalizace povede v budouc! komunikaci

Die pfediofend situace |e trasa spladkové kenalizace rozdélena na W vétve, kde ka2dd véiev je
zakondiena revienl Sachiou.

Na novou stoku budou napojeny kanalizasn| pfipojky pro jednodlivé nemovitost,

Kaida budouci nemovitost bude mil svofi samostatnou kanalizaénl pfipojku ukonfenou revien|
Sachiow'domovni Eerpaci [imkou umisténou vidy na plipajovaném pozemku.

Typ kanalizace (gravitadni, Hakova) musi urtit projekiant na zaklada vyskovych poménd terénu v trase
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budoucl kanalizacniho potrubl a hloubky napojen! na stdvajicl kanalizaci, V pfiloieng sileac) je
Zakreslena revizni Sachta s kétami poklopu a dna Sachty

Kanalizatni plpojky musl byt na stoku napajeny mimo revizni $achiu, vylimkou tvofl koncovd reviznl
dachta na stoca.

Odpadnl vod ze stévalici zAstavby v felend lokalitd jsou odvadény do pfecerpdvacl stanice odpadnich
vod umisiéné na pozemku p.&. 457/39,

Kapacita PSOV je dostatend pro odvédénl odpadnich vod od stavallcich producentd, ale |o
nedostateing pro odvod odpadnich vod 2 nove zastavby 33 rodinmych domd,

Podadujme zkapaciinit PSOV o akumulafni prostor pro zabezpefen! provozu o cea &m® aproti stévajicl
akumulaci a vietné lechnologického vystrojeni a datovych plenosd.

Datovy pfenos a vybaveni rozvadéée datového prencsu musi byt kompatibiini se stévajicimi systémy
provozovalele SVAS. Poulité komunikaéni protokoly pro pfemos dat musi byt kompatibiinl se
stévajicimi systémy a se softwarovym rozhranim vizualizace provozovatele {centridniho dispeéinku).
Rozvadés datového plencsu a projekiovi dokumentace |sou soutdsti dodavky stavby, Datovy pfenos a
SRTP musi respektoval platné aktusini dokument , Technicky standard vodohospodalskych stavet®. O
pipadnou konzultaci nebo technickou pomoc pfi Fedenl datovych pfencsd a elekiro lze podddat
pracovniky provozovatale SVAS - Provoz SCADA SYSTEMU.

Vielkerd poladavky na zkapaciingnl ATS | PSOV, poplipadé daldi technickd Fedeni doporutujeme
konzultovat s manaferkou dtvaru technického vyjadfovani ing. Lenkou Koziovou (tel. 312 B12 140, e-
mall: lenka.kozlova@ivikm.cz ).

P navrhovénl umisténl estatnich inZenyrskych siti podadujemne dodrdet ochrannd pasma vodovodd &
kanalizaci viz. .Viecbecné podminek pro kolize®, kieré jsou nedilnou soulast! tohoto vyjadfenl,

V plipadé zé4jmu o realfizacl vodovodu a kanalizace véaing plipojek poZadujeme pfadio2it k vyjadreni
projekiovou dokumentaci vadovodniho fadu a kanalizaéni sioky vieind pfipojek zpracovanou v soulsdu
5 dokumenterm Vieobecné podminky* (pliloZen k tomuto vyjddfeni) a v souladu s dokumeniem
wTechnické Standardy vodohospodétskych staveb®, zdvaznym v plsobnost] viastnika infrastruktury
VKM a provozovatele SVAS, Dokument je k dispozici na strankach VKM v sekci Dokumenty ke

stadeni” (hitp-ivkm, cz/investicni-vystavbaidokumenty).

Celkové investiénl ndklady spojenéd s vypracovénim projektové dokumentace, povolovacim
fizenim a realizaci stavby, véetnd plepojeni stédvajicich vodovodnich plipojek - hradl investor
(Zadatel) nového voedovodu a kanalizace.

Celkové finantni néklady jsou zdvislé na zvoleném technickém fedeni a materidlech a jsou véci
projekiu a projektanta.

Upozorfiujeme, fe rozsah tohoto zdméru véetné odsouhlasend bilance vody nebude Ji2 moiné
aménit v 2ddné stupni povolovaciho Fizeni bez predehoziho projednani a schvalen| spoletnostl
WVHMM.

Toto vyjadfen| jo Casové omezenéd na dobu 1 roku, pHiéem? rezervace kapacity na vodovodu a
kanalizacl je pro napojeni zémiiru v pfipadd vydani dzemniho/stavebniho povolenl pro zdmér
platna 5 let od vydani vylédfeni; po uplynuti této doby neni spoleénost VKM povinna pro zdmér
rezervoval kapacitu na vodovedu a kanallzaei a zamér napojit. Spoleénost VKM nenese $adnou
odpovidnost za pfipadnou nemoZnost napojeni zaméru po uplynuti uvedené doby.

Kaidd zména zaméru majici vilv na zvideni objemu potfebné kapacity pro zémér na vodovodu a
kanalizaci a prodioudeni rezervace kapacity, podiéhaji novému pesouzeni spoleénosti VKM a na
souhlas se zménou, & prodioutenim neni pravni narok.

Zadatel bers na védomi, 38 mige dojit ke sniteni objemu disponibilni kapacity na vodovodu a
kanalizaci x divodu sniZeni kapacity (pravny vody, & zdroje, GOV, & jejiho recipientu, zminy
legislativy, pestupem organd vefejné moci, & z jinych divedd vyplyvajicich ze zavaznych
vofajnoprivnich akth. Spolecnost VKM nenesa odpovidnost za nemoinost napojeni/pfipajeni

V pfipadé sniteni objemu potfebné kapacity nebo upusténi od zdméru je Zadatel povinen
informovat spole&nost VKM~
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VKM

* Jakakoliv zména oproti pfedioZenym podkladim, viatné zmény podtu pRpojovanich osob & navriend
parcelace, musi byt pfediofena nadi spolenosti k novému posouzeni,

« Tow vwvyjddienl e wyddvéno | za spolefnost Stedofesks voddmy, as., provozovalels
vodohospodéfského zalizen! pro vefejnou potfebu v lokalita,

VODARNY KLADNO-MELNIK as.
Technicky dtvar
U vodojemu 3088
272 01 Kladna

afs
b, f
b~/
Ing. Lenka Kozlovs

manaier technického Gtvaru

Vodamy Kladno = Méinik, a. 5.
Piilohy: £.1  PD (situace s razitkern VKM)
€2  Vieobecna podminky die textu
&.3 Prohldsent investora®

Woddry Fhsdno - Miinik as

L vodabm 3065, 77 01 Kladno

.'-i:::ll-slhlns:r-'.- rapssig % DEchodnim ek vederam S sinky ™ snudem v Sragn, ol B wiale 2380
I 45358801 Bl CR46756001
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VSEOBECNE PODMINKY pro plipravu staveb - ke stavbdm vodohospodafského zafizenl pro vefejnou potfebu

Mmmmmmmsmmummmﬁtm@mm.
eveniolind pledsry v digithinl formd, [ vidy pouse creniainl MMImHmpﬂﬂuwﬂtmlmmha.Tnﬁnm
mmrwm-mm-mummqmzw

mm.mumhmwmmuwwwmmmmpﬁw
projekiowd dokumentace iehio fafizend vhednd plipoek.

Zpricovanl dokumeniace wodahaspoditskig ralizen| o phipojed musi byl v sculndu & dolumenten | Technoky standard vodohospodbiakpeh
Staneb” 2avanrym ¥ pisobnost astrika mfrastnastury, . Vodamy Kladno-Milini, a s [l jr KM provozovatele, §. Stedodesks woddmy, & &
Tento dakumant i vefejné pfatupny na (i vk cefinvestioni-vystavbaidokumenty)

anm.ﬂrﬂmmmdmmmmnummum:mmnmm
wodohaspodifakl siasdy.

¥ soubdhu vedehospodéiskitho zafizeni ¢ jrymi pedzemnimi nibbmi potaduyeme mn. vadéiencs! 1,0 m meai pourchy o kiteni de CSN 73 5005
(Prostorové uspofidini siti lechnickéte vybevend] Kabel eiskire v mislé kfiden] ulalit do chriniS shajic mn. 1,5 m no cbé sirany od pavechy
pabiubi. Mand| soubbing vaddlenost ph redosialhy prostory ja nuing prokazsteind dohodncul s (hvarem technickiho wadfovini, phiaded 5
plishudiaym prowozem SVAS pode konintds slusce v misld sty

MMWWEMIIH!HEﬁhﬂdmuimhinm-mmmﬁﬂﬂmmivmumummmmm
¥ rozsaf 2,5 m - ma viechery straery od plidié potrubl. Je-i potrubl vedovodufanalizace o primén 200 mm a vice. uledens v Rioubos skl red
L5 m, rbSuje s rozsah OF o 1 m na obe shany,

V OF nalze umisfoval 2adnd. ani drobns nadzemni stavby, visadbu vaieh porost - sromi & kefl, Vzdélencat od cploosn {budouciho aplacent)
miavebnich pozembcl. plip. jiegoh radzemnich staveb [Eoupy val. peviian), & vedeni apod.| musl byt min. 1.5m nebo 2,5 m podie dmenzs poinsi,
H-‘lI'r-JiP'ilh‘mwﬂ?ﬂﬂﬂmmmnhhumﬂ.muwwnﬂmmmmnymum
ﬂﬂqpnhdmhm:umm.ﬂlmhﬁpﬂhwnpﬁmﬂmmxﬂ Zmdory nivelety & poulili hutnicl fechniky v OF
mm:mmWEEHMWMHMH.?WMMHMEMMIF
fuing 2arveh poaoud® 7 hediska modnho neruleni jejich siabily ph opravich potrubl (vikaptwd pricel, V O nescublasime 3 wiohenis
wmmmmmmumm.mwmmmmwmlmrmmmﬂmm
vedohaspodadskism zafizant do nivelaty defmivnPo pourchy

Fiipgky vedchospoddfssho zafizeni mou podie Z8ksonn o vodovodedh & kanalaacich ¢ 2742001 5h. majelem nvesiond (obywkls maplel
mﬂ-ﬁmmwﬂmmﬁmwmmmnﬂumhummmmmm

Vodohospodsiskd zafizani pro velenou poifetu s mi nachizel na vefaind plistugeych pazemeich. V pfipadd pribihu vefeind nepfistupnim
pozemem j& fuiné xfizen] vicnaho biemene mazi invesiorem, papl ndsiednym issiniem vodohosp. zafizen! @ vissindem dotEendhe pozamiy

mmmmwmmmummmmmm.mmmmmﬁmh
st pouze v mredstdd dandm pdrofechnickymi podminkamd we vadovedni sii 8 2a standsednich podminek, f miene hsarni slavy, plinovani
opravy 8 udebowaci i revimni prbce jak wypljvl 2e Z8kona o vodovodech & kenadzacich & 2742001 S (59, odsl, §). Mnodshd piied vody neni
mmmmlwuw.zmwmmlmmw kel nelee 2apstl pros
padkarenl. neoprévndnyr cobdrim o zaiiil restn stavhy

W.WMWMHM*IM;MMHMMMMWMM.

Tals pevinnosl je dina Zhkcrem & #T4L2001 Sb., jeji spindni podndypems phed Sdest & wyjidion| ke stevebnimu povoleni Dohoda vissiniks j=
soullsll Smiouey o smicu budouct o mamtkopivnim vpohisdind 5 prevoteani, ke sl B9 uzaidena phed vydanim vijsidfen pro stessbni
pevoent

Phed uvederim vodovodukanalzass do provons ja MMMMWMMMMMH

Fro b4l s¥iermace kortaktujts manaderky Utvan lechnickiho vijadfovanl: Ing Lerka Kozlowd, tel, 312 812 140, &-mail. ankn kopiowpiedes o

"1 Phpojeni noviho vodovoduhanakzace na skl 2afizeni bude uskuetnéng pliskuingm provozy BV, a5 Jadni se o pincencu sty Provary

pothteme phizval na koniroini doy. k Bakovim zkoubkim & ke konirole uiedeni palnsbi vedcvoduhanalzace pfed xihazem Soutiiss provazy mus)
bt aznamende ve stavebnim deniku. Teminy 3 provozy je ¥eba dojedndun! slespon 14 dni pledem.

12 Fﬁﬂmmwmwmﬂm#imuwmqmdmwmﬂmm
GIE]. j# nuiné phedat nejpozadii pfi kelodaci vodning dils Provons SVAS. Zamafeni js mund provést dis dekumenta  GIS-Polyny pro zpracovni
dokumeriace’, kiery o Zvefsnén na w5 shanicitoe-sazenigfechnicke-imormage W rémel isvy gravtaini kenabzecs sl dodaystsl
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VSEOBECNE PODMINKY - vodovedni pripojka

Tarmin napojeni na vefejnj vodovod 2 montad pfipajky, pfip. lemmin osazen] vodomémeé sestavy na pfipoice pfipravend v rimel
stavby vel, vodowodu, e nuiné piedem dohodnout s phisiugnym provozem Stfedodesijch voddren, 2. (dale jen SVAS) Kontakty
Rt povozy. www svas czhkontaktyl. Plipoja miZe bit zprovaznéna pouze v plipadé, e velajny vodovod je zkolaudovan,

Viastni napojeni na vefejny vodovod a osazen| vodomén mohou provadlt pouze pracavnici SVAS Technicky nawrh musi byt
vsoulsdu 8 TECHNICKYM STANDARDEM wodohospodafskich staveb. Tanln dokument je  wefeind phistupry  na:
(itp:iivikm. czfinvesticni-vystavbaldokumenty)

Pred zahajenim siavby je nuind dolodit provozy SVAS dokumentac pfipojky, vyjédieni a platné (eemni rozhodnuti nebo (zemni
souhlas. Na zikladé tichio podkladd bude uzaviena objadndvka praci, die dohodnuigho rozsahy, Na objednané grace se vybira
zloha. Protokol o tlakowé zkougoe vodovodni pfipojky e investorovi piedévan scutasné s fakturoy 2a provedend prace.

Plipojka je v calé délce magetkem Investor vyma plipojovacich armatur s hiawnim uzévérem na vefaném fadu a vodoméni, Pro
moZnost opeav doporutujeme dodriet pasmo v 8ifl min. 1,0 m po obow sirandch potrubl, ve kerém nebude Wiodeno Fadnd daki
podzemni vedeni. P kfizeni s ostatnimi podzemnimi sitémi plati CSN 73 6005 (Prostorove uspolédani sitl technickaho wyhaveni)

Vadovodni pfipoga whetnd wnitin| instalace nesmi byl propojena s vodow 2 miginiho 2droje {ani pas Soupatio).

Patrubl pfipajiy bude napojeno na vodovedni fad nawitivacim pasem se Scupakem pro domowni pipajky (napf. fy HAWLE, JMA
Hodanin, apod.). U vadovodniho fadu bude poudito navitavacing pasy 2 tvame fifiny pro pouditi bez zavioveho systému napojeni
uzavary § leleskopickoy remni soupravou.

Pipofa bude vioZena ¥ nezamrzné hioubes (min, 1,2 m), ve spddu min, 3% V prostupu 2dl nebo zakiady bude potrubl uleena do
chriinitky, klar bude na obou koncich vodolésnd uzaviena,

Vodoméma seslava se osazuje v tombo pofadl; uzdvér, vodomer, zpéiny vanti, domavni uzavér s vypouSténim. Vodomér nasmi bt
umisten ve vzdalenost wii nal 250 m od vefeiniho vodovady.

Viedomémi $achta wné cbjekiu mus! mit vrisini pOdorysné razméry min 1.2 % 0,9 m, krubova min, viitfni 1.2 m, svats virdka wit.
prilezu k poklopu min. 1.6 m (vadovadni pfipojka pre rodinné domy). Rozméry Sachly jsou zavisé na valikosti a pocty

amalur. Matedal 2déné, belonové, plastovs. Rozmiey prifezného otvaru min. 0.6 % 0.6 m, kruhowy min. @ 0,6 m. Sachts musi byt
zabezpetena proli wniknuli nedistot, podzemni a powichowd vody, odvétrang a pfistupnd, vybaverd bebfikem nabo stupadly. Pokiap
misi byt vodotisny (nepropisinost je nuing dolakit), Je-ii achta ve zoivadnénych pfipadech umisikng ra vefeiném prostransty,
mus! byt rabezpedena proll wilknudi nepovolanch osab,

Pro umisténi vodemén v ohjekiu @ velikost prostony pro osazen] vodomémé sestavy {nika, Sachiitka v podlaze apod. ) pldorysné
min. 0.8 x05m, vwika Q.4 m

Vodoméma Sachta je urtena poure k umissénl vodomémé sestavy na plipojce.

Viodovodni plipaja ma byt wioena nad kanalizagni stokou | nad kanalizaénimi pfipoilami. Pokud toto nenl maZné, misi byt potrubd
pripojky uiadeno do chranicky sahajici min. 1,5 m na obé strany od piidtd kanalzace,

Jo-b Irasa vodovodni pfipojky vedena pies pazamek iniha viastnika, je potfebnd dolasil pisemny souhilas toholo viastnika s ulofenim
patrubi pfipoky ma eho pozemiu

Pt stavbe vodovodni plipojky nesmi b1 porudena velejna kanalizace wietnd pfipojek nebio jiné vefeingd vodohospodafske zafizen|
vé spri SVAS nachazejici se v misté stevby. Pro upfesnéni pribéhu je nulng poadat o vyivéeni ne misté pisludny provoz
s pldsatmosti v kckalitd stavby

Vieske harminy s provazy SVAS poladujerne doldndval min. 14 dni pledem

Pfed zasypam vodowodnd pfipojiy po2adujeme phizvat plisluny provoz ke kontrole provedeni pfipojky | ndeladndho zésypu, Ka

kotzudacs musi bit stavebnimu Gfadu dolodeno pisamné potvizeni provozu o spravném fechnickém proveden stavby & dokumantaca
shiteniha provedeni (planak & platnymi kitami dhe stavby). Pokud invesior tato potvrzeni nedoledl, nebudeme & kolsudacd souhtasit

Wﬂadﬂmm kolaudace vodovodni pfipohy, garantigeme kvalilu dodévané pitnd vody pouze v misté nasojeni na
cvixdni fad,

Geadeticki zamileni skutefného provedeni vodovodni phipojky, vyholovené die standardd SVAS, poZadujeme pfedal vide
uvedenému provozy do 1 mésics od realizace plipajky
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VEEOBECNE PODMINKY - kanalizaéni pipajka

Termin napojenl pfipajky na ubkéni stoku, pfip. propojenl wnitfnl kanalizace na phipravenou odbolku 7 velejné
kanalzace, j@ nutné pfedem dohodnout s plisludngm provozem Siedofeskjch voddren, a5 (ddke jmn SWAS),
Kantakty na provozy: www svas cz/kontakhy!

Provozu SVAS je nuiné dolodd dokumentaci plipojky, vyjddieni a plaine Gzemni roghodnuti nebo dzemnd
souhlas. Technicky ndvrh musi bt v souladu s TECHNICKYM STANDARDEM wodohospodafskych staveb

Tento dokument je vefené plistupny na: (hilp ff'vkm.cziinvesticni-yystavbaldokumenty).

Pfipojka e v cele délce majetkemn mvesionR

Mapojani na potrubl uliénl sioky je poadovdno navrtiviou, je-ll technicky mo2né. Navrtavku mohou provadét
pouze pratovnici SWAS. Tulo praci je muiné u plisluiného provozu objednsl Je-li pavrbeno piipojen| do revizni
sachly na vefejné stoce. pak nesmi bt dno potrubl pfipsjky veée ne2 1.5 m nade dnem Sachily,

K zésahu do vefejng kanalirace, pfip. k propojenl wnitfnl kanalizace na plipravenou kanalizafni odbotky a ke
kontroke ulodeni polrubl plipojky pled zasypem poadujeme phizval pfiskeing provoz, Ke kolaudac musi byt
stavebnimu Gfedu delodens pisemné polwizeni provozu o sprdvném lechnickém provedeni stavby Pokud
Investar iobo potvrzen! nedolo?l. nobude s kolaudscl souhlasit

Pro modnost oprav pfipojky doporutujeme dodriet pésmo v S8 min. 1.0 m po obou siransch polrubl, ve kierém
nebude uloeno Yadné daldl podzemnl vedenl. PR kfiZenl & ostatnimi podzemnimi sitémi platl &SN 73 6005
(Prostorova uspofadan| gill technického vybaveni),

Kanalizatnl plipofku potadujeme ulodit pod vefeiny vodovod | vodovodnl pfipajky. Neni-li toto vijimetng modng,
kanakzacni pfipofku v misté kfi2eni uleil do chranifky, sahajicl min 1.5 m na obé strany od pladie vadovodu

Pokud j& v misté napojen| vefend kanalizace oddiind splaSkovd, mohou byt kanalizatnl plipojkoy odvadény
pouze odpadni vody spladkovs. Desfove vody musi byt likvidowany na pozemku removibosti (napf. waakem),
pfip. odvedeny do deétove kanakzace, jo-ii vybudovana

Min, profil pfipojky & ON 150 mm. Profil nad DN 200 mm musl byt doloZen hydrotechnickym wipodtem
(CSN 756101 Stokove sité & kanalizadéni plipojky). Potrubd ukladal do nezamizné hloubky, evenl chranit
tepeinou izolaci. Minimaini siden phipojky je 2% ve sméry napajeni.

V mistech zmény trasy pfipojky doporuéujeme osazeni kontrolni Sachty DN 400 mm, evenl 2ménu provést
obloukem, nikoliv kolenem Kontrolni $achta je rovné2 vhodnd v mist® spojeni ledatych svodd vid objekiu,
W kontrolnfch a reviznich Sachtach poZadueme vést odpadnl vody o volng hiading, 1. poXabkem,

Pfi sklonu pripojky vitsim ned 20% a hrdiovém potrubl podadujeme rnjistil hrdia a obsyp profl vytalend a
vyplaven| pomaci naps. betonovjch hrdzek. Ulo@eni potrubl se musi fidil dispozicemi wiroboe trubniho materialu.

Je-ll trasa kanalizadni pfipojky vedena pfes pozemek jnehe viasinka, pe poifebné dolodil pleemny souhias
iohoto viasinika s ulodenim potrubl pfipojky na jeho pozemku

Splatky musl odiékal do vefejnd kanalizace bez zdrieni (v plipade puvedning odkanabzovani objekiu do 2umpy
musl bt tato vyfazena z provozu). Kvalita vypouténgch odpadnich vod musi byl v souladu s Kanalizaénim
fadem v pledmélng lokalitd,

Pfi stavid kanalizatni pfipojky nesmi bjt ponden vefejny vodowod vEelnd plipojek. Pro upfesnén probéhu ja
nuino podddat o vylytenl na misté pfleksny proves & pisobnost! v lokalibs slavby. Veskard terminy & provosy
SVAS je nuiné dojedndvat min. 14 dni pfedem

Fo napojeni na vefemou kanalkzadnl sif je majitel nemovitasti povinen do 14 dnd vypnit pAhldgke Kk odvadini
odpadnich vod. V pfipadé nebytovich objekil je dale nutné doladit vypis z katestru nemaovitost, ktery bude
sloulit pro urtenl mno2sivi dedlovich vod, pokud [sou do kanalizace odvadény (die Zakona & 274/2004 &b}

Geodetické zaméfan! akuledniho provedeni kanalizaéni pfipojiy, vyhotovens die standardd SVAS, potadujeme
pfedat vite uvedenému provozu do 1 miésice od realizace pflpojky

Mrdedm Lk A
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VSEOBECNE PODMINKY - KOLIZE s podzemnimi sitémi (elektro kabely, sdélovaci a optické kabely,
plynovody, horkovody a jiné inzenyrské sité), se stavbou nebo rekonstrukei komunikaci, chodnikl

R

a jinych ploch nebo s nadzemnimi stavbami rizného rozsahu

Ziskres stavajicing vodohospodafského zafizen| provozovaného Stiedoéeskymi vodamami, a.s. (dale jen SVAS)
provedeny do zaslané situace, eventuelng pledany v digitdini formé, je vidy pouze orentaénl, Pro upfesnén|
pribéhu je nuino poddat owvytydenl na misté Termin je tleba dohodnout glespoft 7 dnl pledem
§ provozemiprovozy SVAS s plsobnostl v lokaiité stavby (kontakty: www svas czikontakty!).

Vodohospodafské zafizeni nesmi byt v souvisiost se stavbou pogkozens.

\ soubdhu vodohospodafského zatizen! s jinymi podzemnimi sitémi poadujeme min. vedalenost 1.0 m mezi
povrchy a kfizeni die CSN 73 6005 (Prostorové uspofadani siti technického vybavenl). Kabel elekiro v misté
kfiteni ulo2it do chranitky sahajicl min, 1.5 m na ob# strany od povrchy potrubi, Mengi soubdné vzdalenost|
pfi nedostatky  prostoru je nutno prokazatelnd dohodnout s manaferern Otvaru  technického Wy jadiovani
a s plistusnym provozem SVAS podie konkndtni situace v misi# stavby

Foladujeme phizval ke kontrole plisiusny provez SVAS na misto pled zahozem pokud dojds Kk odkiyti
vodovodnihafkanalizaéniho pofrubl pfi stavbé. Viyjadfen! provazu bude provedenn zapisem ve stavebnim deniku.

Je nutné respekioval ochranné pasn vodovodu a kanalizace - pro DN da 500 mm vietng v rozsahu 1.5 ma pro
DN nad 500 mm v rozsahu 2.5 m - na viechny sirany od piasté potrubi. Jeli dno potrubl vadovoduwkanalizace
o proméru 200 mm a vice, jeho? dno je uledeno v hiouboe vatsi ne2 2.5 m pod upravenym povrchem, zvétiuje se
rozsah OF o 1 m na obé strany

Cinnost v ochranném pasmu (dale jen OP) je vymezena Zakonem o vodevodech a kanalizacich & 27472001 Sb
V tormto prostoru péatl nasledujici podminky

5.1. Pozadujeme neumisfoval 2dné anl drobné nadzemnl stavby. Mezi plhdorysnymi obrysy zaklad( stavby
a patrubl musl byl min. vzdalenost 1,5 m nebo 2,5 m podie dimenze potrubi. Zakaz nadzemnich stavab v OP
siti nasi spolednosti jsou mysleny stavby nebo jejich dast, které maji zaklady, napf. podpémné body vedeni
(stokary), nikoliv stavby nebo jejich £ast, kterd nemaj| zaklady, napl lana vedani

5.2. Potadujerne prokazateingd dohodnout zmény nivelety a pouditl hutnlei lechniky & pfisludnym provozeam SVAS
podie konkrétnl situace v misté,

6.3, Vizdalenost zakiadd sloupd (podpémé body elekiro, vefejného osvdtien! aped. ) od potrubi a hloubkw zakofenl
|e nutneé pesoudit z hiediska modného narudeni jejich stabiity pfi opravach potrubi (Vkopove prace)

5.4. Pozadujerne nepokiadat betonové panely a nezpeviovat povrch nad vadnimi dily armovanym betonem,

5.9. Pozadujeme nevysazovat dleviny — stromy & kefe nebo jiné frvalé porosty. Wsadbu v blizkosti OP |& zaroved
(lelné zvaiovat tak, aby budoucl rozsah vzrosté dfeviny do pasma nezasahoval a8 dfevina nemahia byt
potkozena pfi opravach potrubd.

5.6. Potadujeme nepravadét tinnostl, kieré omezuji pfistup k vodohospodafskému zafizen! nebo by mohly ohrozit
|eho technicky stav a plynulé provozovani

Veskerd poklopy na vodohospodafském zafizen! musi byt upravany pfi zméns nivelely do nové wiBky.

Pozadujeme pled zahdjenim praci na stavb&/rekonstrukel kamunikace, chodniku nebo pfi dpravé povrehd jinych
ploch pfedat viachny povrchové prvky vodovodukanalizace péislugnému provozu SVAS Tabto musi byt provedano
pisemnym protokalem potvrzenym phislusnym provozem. Vokruhu 1 m od povrchového preku & nexbytné
provadét veskerd zemni prace rutné. Po skongeni praci bude proveden zapis o pedani pavrchoviich prvki ve
stavebnim deniku nebo protokolu. Pfipadné nalezen! dakiho necznatendho povrchového preku je nutné ozndmit
pfisludnému provozy,

Pfipojni novych pfipojek désr. vpustl na vefejnou jednoinou kanalizaci potadujems uskwtednit navridviou.
Realizaci navriavky mohou provadét pouze pracovnici SVAS. Praci je nutné v phisiudného provozu objednal

lzolace horkovodu v mistd kfienl a scubdhu s vodovodem pofadujeme na stejnd Grovnd jako pfi kfiZeni se
siovymi, sdélovacimi kabely a plynovody podie CSN 73 6005 (odst, 4 7.

Plipogky vodohospodafskaho zafizeni jsou podie zakona & 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich majetiem
pajich investond (obvykle majiteld napojenych nemovitosti]. V souvislosti & plipojkami doporutujeme dodriet stejnd
podminky jako pro vafejné s
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VODARNY KLADNO - MELNIK ‘et vodarny

akciovd spolelmos

PROHLASEN| INVESTORA VODOVODU / KANALIZACE

prohlageni odeslete e-mailem nebo postow na adresu;
e-mail: info@vhm.cz,
Vodarny Kladno - Méinlk, a.s., U vodajamu 3085, 272 01 Kladna,
dalki kontakty: hHp lhwww VEm cz/Eontakby)

Mazev stavby

| Jméno | firma

Bydiigtd / sidio

Kontakini asoba

Tel

=il

Jako investor nového vodovodu | kanalizace beru na védomi, 2e:

= Pravni vztahy viastnik( navazujicich usekl vodovodu / kanakzace, die Zakona & 274/2001, § B, musl
byt vyteseny pled vydanim vyjadfen k povalen| stavby, jaliko? oviviiujl technické feden

= Mové budovany vodovod [ kanalzace provozné souvisl s vodovodem [ kanalizaci, kierj provozujs
spoletnost Stfedoteskd vodarny, a s a ktery je vodovodem [ kanalizacl pro vefejnou potfebu.

= Mapojenim na vooovod / kanalzas pro velapnou polfebu se novd budovany vodovod ! kanalizace stéwva
rowné? yodovodem | kanalizac! pro vefejnou potfabu.

= Zakon €, 27472001 5b., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, stanovuje prava a povinnosti
wigstnikl vodovod & kanalizacl a prava a povinnost provazovateil vodowodd

Informace o projednani investiéniho zéméru vodovodu | kanalizace s obel, vo které bude stavba
vybudovana:

Lizavfel investor 8 abcl planovac smiowwu?

Zadam o zaskani Smiouvy o Opravé vzajemnych vziahl, aby byla spinéna povinnost vyplyvajicl ze zakona
& 2Tar2001 5b. &8

Y e e
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Prahlagen] invealora. varse 2201 (i}




POHLED OD JIHU
FOTODOKUMENTACE STAVAJICIHO STAVU
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POHLED OD SEVEROZAPADU

FOTODOKUMENTACE STAVAJICIHO STAVU
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POHLED OD SEVEROVYCHODU

FOTODOKUMENTACE STAVAJICIHO STAVU
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POHLED OD SEVERU
FOTODOKUMENTACE STAVAJICIHO STAVU
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SIRSi VZTAHY - MAPOVY PODKLAD
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RESENE UZEMi

SIRSI VZTAHY - MAPOVY PODKLAD

M 1: 20 000

*Dle Uzemniho planu mésta Kralupy nad Vitavou je fe$ené Uzemi

-1 vymezeno jako plocha ,BI1 - BYDLENI - INDIVIDUALNI SPECIFICKE
(lokalita Zeméchy - U Sachty)“:

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, fadovych domech).
Podminky:

- na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné 1 parkovaci stani.
Pripustné vyuziti:

= - oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacéni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci, détska hfisté, drobné stavby bezprostfedné souvisejici
s bydlenim (napf. garaze a parkovaci pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky,

——

o ~ bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodité a podobné),

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
"M Podminéné pripustné vyuziti:
~ % maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni naroénych na dopravni obsluhu
% (supermarkety, hypermarkety, apod.), stravovaci zafizeni, zafizeni pro
T - . C . . . e
wsadministrativu, ubytovaci zafizeni - penziony s kapacitou do 10 ldzek, zafizeni
“socialnich sluzeb, zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni
. (napf. ordinace), zafizeni pro sport a rekreaci, zafizeni pro kulturu a cirkevni
Ucely, zafizeni neruSicich sluzeb (napf. krejCovstvi, kadefnictvi, pekafrstvi,
. opravny, poradenské sluzby, apod.), parkovi$té a garaZe pro osobni automobily.
= “Podminky:
"~ vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
zarizeni musi byt lokalniho vyznamu, parkovani vozidel je nutné fesSit na vlastnim
¢i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim zpUsobem na vefejnych
prostranstvich mimo profily vozovek.
Nepfipustné vyuziti:
- v8echny stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, vSechny stavby,
zafizeni a cCinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
naru$uji prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou apod.), zejména
) vyroba, skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni naroéna na dopravni
- EYDLEM obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra
ingnaduien| spesricke dopravnich sluzeb, fadové garaze.

UZEMNI PLAN MESTA KRALUPY NAD VLTAVOU - HLAVNI VYKRES
M 1: 5 000

S
QS PODZEMNI ELEKTRICKE VEDENI
%" 22 kV K LOKALITE NA SACHTE
(%)

3

&

UZEMNIi PLAN MESTA KRALUPY NAD VLTAVOU - VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI
M 1: 5 000

\

NAVRZENY
NADREGIONALNI
BIOKORIDOR

UZEMNI PLAN MESTA KRALUPY NAD VLTAVOU - UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
M 1: 5 000

SITUACE SIRSICH VZTAHU
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