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Al Textova cast:

1. Identifika€ni a Gvodni Udaje:
1.1. Identifika€ni udaje

ZADAVATEL: N.G. Builders s.r.o., Rybna 716/24, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto

PORIZOVATEL: Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby a uzemniho planovani — ufad
uzemniho planovani, Ing. Milena Jakeschova

ZPRACOVATEL: Ing. arch. Petr Vaculik C.A.: 01565 - A.0

Ing. arch Ladislav Kaduk
Ing. Petr Fojt €.a.: 0013761 (IDO0-dopravni stavby)

1.2. Ukol Gzemni studie

Cilem uzemni studie je komplexni navrh FeSeni této rozvojové plochy. Uzemni studie provéfuje moznosti a
podminky zmén a zaroven zajisti vzajemné vazby stavajiciho objektu s doplnénym navrhovanym objektem,
dopravni a technickou infrastrukturou, zeleni, okolitou zastavbou.

Ugelem tzemni studie je provéfeni moznosti vefejného prostoru daného Gzemi a vytvoreni podkladu pro
rozhodovani v uzemi.

,Dlivodem pro pofizeni izemni studie US 29 je potfeba stanoveni jednotné urbanistické koncepce a vytvoreni
podminek pro zaclenéni FeSeného Uzemi do organismu mésta Kralupy nad Vltavou.

Uzemni studie provéFi podminky mozného zastavéni vymezeného Uzemi a stanovi regulaéni zasady pro
vystavbu.“ viz. zadani Uzemni Studie

1.3.Vymezeni feSeného uzemi

Resené Gizemi se nachazi na okraji obce Minice u Kralup nad Vitavou. Konktrétné v jeji jizni &asti, smérem na
Prahu. Uzemni se nachazi v ptvodni nejstar$i usedlosti oblasti Minic. Horakdv mlyn, ktery je sou&asti fe§eného
Uzemi ma &.p.1. Uzemi je ze zapadni strany ohrani¢eno Zeleznici na vyvy$eném nasypu. Z vychodni strany je
ohraniceno silnici Prazska, ktera je pfiblizné urovni stfechy stavajiciho mlyna.

Celkova rozloha feSeného uzemi je 9 739 m2 (dle KN)

1.4. Vychozi podklady

Zadani Uzemni studie ze dne 04.05.2020 (Zpracovala: Ing. Milena Jakeschova), vyskopisné a polohopisné
zamérfeni feSeného Uzemi, katastr nemovitosti, individualni pozadavky investora, vyjadieni o existenci siti a
podminky pro mozné pfipojeni, platny UP
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2. Rozbor stavajiciho stavu

2.1. Sirsi vztahy

Re&ené Gizemi se nachazi v &asti mésta Kralupy nad Vitavou — pfiméstska oblast Minice. Uzemi se nachazi
v obci Kralupy nad Vltavou, okres Mé&lnik, stfedoCesky Kraj. Minice se nachazeji jizné od Kralup nad Vitavou.
Resené Uzemi je z vychodni strany &asteéné vymezeno silnici Il. tfidy (oznadena 240) silnice Prazska. Ze
zapadnim strany vymezena linii Zeleznice trat 110 — Kralupy nad Vltavou — Louny zapadni strany.

Uzemi leZi v katastralnim tzemi Minice u Kralup nad Vitavou, okres Mé&Inik, Stfedoceksy kraj.

2.2. Uzemni plan

Stéavajici platny Uzemni Plan se zakreslenym fe$enym tizemim

Uzemni plan KRALUPY NAD VLTAVOU:

Projektant: Ing. arch. Viasta Polackova, Urbanisticky ateliér UP-24
K Cervenému vrchu 845/2b, 160 00 Praha 6
Zadavatel: Mésto Kralupy nad Vitavou
Pofizovatel: Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou
Datum: 10/2017; Zména &. 2 UP Kralupy nad Vltavou byla schvélena Zastupitelstvem mésta Kralupy

nad Vitavou dne 24.06.2019, €. usn. 19/04/6/6.

Dokumentace je pfistupna na webové adrese: https://www.mestokralupy.eu/mesto/rozvoj-mesta/uzemni-plan/

Re&ené Gizemi je vymezeno UP jako plocha:

SV — SMISENE OBYTNE — VENKOVSKEHO TYPU (Minice stfed, Novy Dviir)

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech a usedlostech v€etné drobnych staveb s tim bezprostfedné souvisejicich (napf.
garaze a parkovaci pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté a
podobné),

- zarizeni nerusicich sluzeb,

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni naro¢nych na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety apod.),
- stravovaci zarizeni,

- ubytovaci zafizeni — penziony.

Podminky:

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim &i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim zpisobem na vefejnych
prostranstvich mimo profily vozovek.
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Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych cest a plochy okrasné a
rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,

- parkovisté pro potfeby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodriové ochrany.

Podminéné pripustné vyuziti:

- pro realizaci novych staveb v lokalité Horakdv mlyn je podminkou provedeni podrobného hydrogeologického
prazkumu a studie odtokovych pomérd,

- bydleni v bytovych domech v lokalité Horakdv mlyn je pFipustné po provéfeni v tizemni studii US 29, ktera bude
konzultovana s organem pamatkové péce.

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny stavby, zafizeni a €innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji nad
pfipustnou miru pfimo ¢&i druhotné pozemky pro bydleni nebo ob&anské vybaveni.

Pro zmény stavajicich staveb, které si zachovaly plvodni venkovsky charakter zastavby (zejména byvalé
usedlosti a chalupy), se stanovi:

2.3. Popis stavajiciho uzemi

Stavaijici Uzemi je tvofeno zatravnénou plochou a jedinym stavebnim objektem Horakového Mlynu. Soucasti
mlyna je také ¢ast bo¢niho kfidla, které v pudorysu vytvari pismeno L. Dodate¢na kfidla, které navazovali na
objekt mlynu vlivem zlého technického stavu zchatraly. Byvaly mlyn je v sou€asnosti nefunkéni, neobydleny a
postupné chrfadne vlivem kradezi a vandalstvi. Soucasti pdvodniho mlynu je taky vodni nahon, ktery se

vlivem €asu samovolné pfesunul do stfedu byvalého dvora mlynu a dnes podtéka bocéni kfidlo mlynu.

Z historie mlyna: Mlyn byl nékolikrat vypalen (napf. roku 1639 Svédskymi vojaky gen. Johana Banéra). Poté byl
obnoven a v 18.stoleti znovu vyhotel a byl znovu postaven. Poslednim majitelem mlyna byl Josef Horak — jesté
v 1930 letech. Od roku1989 mlyn chatra, ze stitu byla taky ukradena socha sv. Floriana.

Ke dnesnimu dni se v podstaté dochovalo pouze torzo mlyna, které ovSem uz neplini svoji tlohu.
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Cisarsky povinny otisk — vyrez s vyznacenim mlynu, 1840
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2.4. Vlastnické vztahy
V8echny pozemky v feS§eném Gzemi jsou v majetku Residence Horaklv Mlyn s.r.o., RoSkotova 1737/6, Branik,

14000, Praha 4.

POZEMKY STAVBY - VYPIS DLE KN

Vyuziti
IParc. ¢. |Vyméra Vlastnické pravo pozemku Druh pozemku |Ochrana Jiné udaje
. . . - zastavéna
Residence Horakuv Mlyn s.r.o., RoSkotova
st41 | 4118 M2 |1237/6 Branik, 14000, Praha 4 plocha a
nadvori
Residence Horakuv Mlyn s.r.o., Roskotova L .
49/6 12m2 1737/6, Branik, 14000, Praha 4 jina plocha | ostatni plocha
Residence Horakuv Mlyn s.r.o., RoSkotova zemeédeélsky
49/8 | 83m2 11737/8 Branik, 14000, Praha 4 zahrada | 6 i fond
Residence Horaklv Mlyn s.r.o., RoSkotova o zemédélsky
482/1 | 4851m2 11737/6, Branik, 14000, Praha 4 ormapuda | 40 fond
Residence Horakuv Mlyn s.r.o., Roskotova L. zemédeélsky
482/6 | 62m2 |1737/8 Branik, 14000, Praha 4 ormapuda | 40 fond
Residence Horaklv Mlyn s.r.o., RoSkotova o zemédélsky
484/1 | 278m2 11737/6, Branik, 14000, Praha 4 ormapuda | 40 fond
. e . « koryto vodniho
Residence Horakuv Mlyn s.r.o., Roskotova ” . .
547/5 164m2 1737/6, Branik, 14000, Praha 4 toku pfirozené vodni plocha
nebo upravené
. e . . koryto vodniho
Residence Horakdv Mlyn s.r.o., RoSkotova ” . .
547/33 157m2 1737/6, Branik, 14000, Praha 4 toku pfirozené vodni plocha
nebo upravené
Residence Horakuv Mlyn s.r.o., Roskotova .
547/35 3m2 1737/6, Branik, 14000, Praha 4 jina plocha | ostatni plocha
Residence Horakav Mlyn s.r.o., RoSkotova koryto vodniho .
547136 | 11m2 \4737/6, Branik, 14000, Praha 4 toku umele | Vodni plocha
POZEMKY SOUSEDNI VZHLEDEM K RESENEMU UZEMi — VYPIS DLE KN
I Vyuziti
Parc. ¢. |Vyméra Vlastnické pravo pozemku Druh pozemku |Ochrana Jiné udaje
Hlavar Vladimir, PraZska 15/45, Minice, 27801 zemédélsky
25 248m2  [Kralupy nad Vitavou zahrada ptdni fond
26 939m2 Krbec Stanislav, Prazska 3/28, Minice, 27801 zahrada zeume(,ielsky
Kralupy nad Vitavou padni fond
Ceska republika, Sprava Zeleznic, statni Vécné %’ﬁ”rf]gf
49/1 32511m2 |organizace, Dlazdéna 1003/7, Nové Mésto, draha ostatni plocha | bfemeno ob}rlwvou
11000 Praha 1 (podle listiny) operatu
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Rimskokatolicka farnost Kralupy nad Vlitavou,

49/5 | 3m2 e melova 212, 27801 Kralupy nad Vitavou Jina plocha | ostatni plocha
. . . zemédeélsky
Mé&sto Kralupy nad Vlitavou, Palackého nam. 1, L
49/9 75m2 27801 Kralupy nad Vltavou zahrada padni fond
SJM Kraus Jaroslav a Krausova Ivana RNDr. zemadalsky
475/5 1484m2 |Ph.D., Budecska stezka 2, Mikovice, 27801 zahrada adni fondy
Kralupy nad Vitavou P
4791 1540m2 |Svec Jifi, Wolkerova 1260, 25263 Roztoky zahrada
482/3 | 144m2  |Svec Jifi, Wolkerova 1260, 25263 Roztoky | <Oy vodniho| o biocha
toku umélé
482/4 | 2734m2 |Svec Jii, Wolkerova 1260, 25263 Roztoky oméapada | 28mMedelsky
padni fond
482/5 | 172m2  |Svec Jifi, Wolkerova 1260, 25263 Roztoky omapada | 28Medelsky
padni fond
482/7 | 5m2  |Svec Jii, Wolkerova 1260, 25263 Roztoky omapada | 28Medelsky
padni fond
Vécné Zména
515/4 1880m?2 Mésto Kralupy nad Vlitavou, Palackého nam. 1, osta.tm ostatni plocha | bfemeno vymer
27801 Kralupy nad Vitavou komunikace - obnovou
(podle listiny) .
operatu
547/9 164m2 [Svec Jifi, Wolkerova 1260, 25263 Roztoky jina plocha ostatni plocha
Rimskokatolicka farnost Kralupy nad Vltavou, L. zemédeélsky
547M10 | 164m2 |- elova 212, 27801 Kralupy nad Vitavou omaplda | " ini fond
547/12 6m2 Svec Jifi, Wolkerova 1260, 25263 Roztoky jina plocha | ostatni plocha
Krbec Stanislav, Prazska 3/28, Minice, 27801 | 0Tyt vodniho
547/24 60m2 ' ’ ’ toku pfirozené | vodni plocha
Kralupy nad Vitavou -
nebo upravené
Hlavan Viadimir, Prazska 15/45, Minice, 27801 | KOryto vodniho
547/25 40m2 ! ’ ’ toku pfirozené | vodni plocha
Kralupy nad Vitavou -
nebo upravené
Mésto Kralupy nad Vitavou, Palackého nam. 1, Vécné
547/26 7m2 (27801 Kralupy nad Vlitavou jina plocha | ostatni plocha | bfemeno
(podle listiny)
547/27 | 251m2  |vec Jifi, Wolkerova 1260, 25263 Roztoky | <Ot vodnihol i biocha

toku umélé
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Mésto Kralupy nad Vitavou, Palackého nam. 1, | koryto vodniho
547/34 | 321m2 27801 Kralupy nad Vitavou toku pfirozené | vodni plocha
nebo upravené

Humpl Vit, Ve Starém Lobetku 148, Lobegek, |koryto vodniho
547/38 | 113m2 27801 Kralupy nad Vltavou toku pfirozené | vodni plocha
nebo upravené
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3. Navrh

3.1. Urbanisticka koncepce

Resené Gizemi je pfevazné rovinaté, bez terénnich zlomu. Stavajici terén na pozemku se pouze mirné svaZzuje
smérem na jihozapad. NejdulezitéjSim determinantem pro navrh studie byla historicka poloha Horakovho mlynu a
jeho pozustatky. Dal§im omezenim byla poloha Zeleznice na nasypu, ktera je umistnéna na zapadni strané.
Zeleznice vytvafi linearni bariéru, ktera je v soudasnosti smérem k pozemku oddélena jedno alejovym
stromofadim. Navrh dostavby je dostate¢né izolovan od ochranného pasma zeleznice. Z vychodni strany lemuje
objekt silnice Prazska, ktera je ovéem vyvySena vici objektu mlynu — pfiblizné v arovni stfech.

Na FeSeném Uzemi se nachazi jediny stavebni objekt — Horakdv mlyn. Jeho plvodni pldorysny pramét se stal
inspiraci pro navrh feSeni dostavby mlyna a doplnéni zastavby. Dllezitym prvkem z hlediska urbanismu je
kopirovani vnéjsi stavebni ¢ary a doplnéni dal$iho kfidla. Timto dojde k dotvofeni pivodniho pldorysného
pramétu pismene U. Dostavbou se obnovuje otevieny dvir — idedIni pro umistnéni jednotlivych vstupu do
objektu, bez tmavych a neprehlednych koutl. Soucéasti tohoto dvora jsou i polosoukromé prostory pro obyvatele
prilehlych bytl, které poskytuji moznost stfetavani, diskuze a poznavani sousedu.

K stavajicimu doplnénému objektu byvalého mlynu je doplnéni dalS$i objekt — ktery kopiruje hmotovy princip
objektu byvalého mlynu.

Vnéjsi linie navrzené hmoty je Cisté ortogonalni, ovdem z nitra, kde jsou umisténé vstupy do objektu se bo&ni
stény objektu mirné oteviraji a kopiruji princip ve vedlej§im mlyné. Ddvodem je zmenseni tmavych koutl v rozich
a pocit bezpe¢ného otevieného mista. Dal§im divodem, je rozevieni vyhledud z protilehlych byt do zelené. Zelen
v nejbliz§im okoli parteru objektd bude ponechana v soukromém vlastnictvi. Tyto plochy budou soucasti
vlastnictvi bytl v pfizemi, aby byla zaru¢ena pravidelna Udrzba a starostlivost o tuto zeler v co nejvétsi mife.
Polosoukromé prostfedi pro vSechny obyvatele arealu bude dvojiho typu s dvojim charakterem. Prvnim jsou
spole¢né prostory, sdilené pred vstupem do objektd bytovych dom(. Druhym typem spole¢ného prostoru je spise
parkovy prostor s hfis§tém, vodnimi plochami. Bude umistnény v severni ¢asti feSeného Uzemi. Prostor pro
parkovani je mirné odsunut do jizni ¢asti tzemi. | kdyz je doprava osobnimi automobily nezbytna, kvuli poloze
daného objektu, neméla by to byt funkce prioritni.

Nové objekty budou mit Eisto obytnou funkci. V parteru objektu se pfedpoklada umisténi nutnych technickych
prostort kotelny pro ohfev teplé uzitkové vody a vody pro topeni, ostatnich technickych pfipojek, spoleénych
koc¢arkaren a sdilenych prostort pro skladovani smésného odpadu. VSechny zbylé prostory budou ponechany
jako Cisté obytné prostory.

Nova hmota objektu je uskocena vici stavebni ¢arfe puvodniho mlynu o 2 metry smérem od ulice Prazska, aby pfi
pohledu od vstupu do arealu, ztstal dominantou ve vyhledu byvaly Horak({v mlyn. Novy objekt je taky odsunut od
kfidla mlynu o 10,5m kvuli dostatenému oslunéni a osvétleni. VySka 10,5m byla stanovena jako sklopena vyska
nadzemni &asti objektu po uroven fimsy. Vzhledem k mirné klesajicimu terénu, bude novy objekt vySkové usazen
niz — pfiblizné o polovinu vySky jednoho patra. Doplnéna hmota nebude mit smérem do ulice Prazsk& vytvofeny
§tit, ale stfecha bude sedlova s plnou valbou. Sklony stfech jsou navrzeny ve sklonu 35°, ktery je identicky se
sklonem na stavajicim mlynu. Material pro stfe$ni krytinu je plvodni keramicka palena taska — tzv. bobrovka.

3.2. Vyuziti azemi

Soulad s Uzemnim planem

Resené Gzemi se nachazi v dle tizemniho planu v ploge: ,SV - SMISENE OBYTNE — VENKOVSKEHO TYPU*
(Minice stfed, Novy Dvur) - bydleni v bytovych domech v lokalité Horak{v mlyn je pfipustné po provéreni v
Gzemni studii US 29, ktera bude konzultovana s organem pamatkové péce.

Uzemni studie byla projednéna kromé jiného taky s odborem pamatkové péée, ktera souhlasila s navrhem.
Objekty budou mit jedno podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Stavba hmotoveé i feSenim navazuje
na kontext sousedniho objektu mlyna. Stavajici hmota mlyna bude zachovana, pokud to statické feSeni dovoli.
Navrh pracuje z pozadovanou koncepci, navraceni pudorysného pismena ,U".

Navrh Gzemi studie je FeSen v souladu s Uzemnim planem. Bude zachovan stavajici méfitko plvodni stavby i
charakter vychazejici ze sedlové stiechy.

Architektonické reseni:

Vyuziti tzemi s mlynem se v poslednich staletich neménilo. Dle plvodnich historickych map byl objekt mlynu
pudorysné uzavien — tvofici vnitfni dvdr ve tvaru pismene ,U". Dnes se jiz dochovala pouze hlavni ¢ast mlynu s
bo¢nim kfidlem smérujicim do vefejného prostoru. Navrh doplfiuje plvodni typologii mlyna do pismene ,U*. Dle
predbé&znych posudkil by se stavajici objekt Horakovo mlynu zachoval a rozsifil o nové kfidlo objektu.

Vzhledem k dostatecné kapacité pozemku bude stavajici areal doplnén druhym objektem v obdobném
architektonickém feseni.

Novy objekt by mél charakterem a pouzitymi materialy na fasadé reflektovat urcitou jednotnost pro dané misto.
Napfiklad pouzitim stejnych materialu a barevnych odstinu omitek, materialem stfesni krytiny, sklonem stfechy a
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podobné. Nemeélo by se ovSem jednat o kopii, ktera se bude tvafit jako historicky duplikat. Nova hmota objektu by
meéla jasné pfiznavat, Ze se jedna o sou€asnou realizaci. Napfiklad ¢lenénim a formatem pouzitych oken,
pouzitim minimalnich stfeSnich pfesahu, zbyteénym nekopirovanim detail(i Sambran dle plivodniho mlynu.

Dilezitym prvkem pfi navrhu je zachovani stavajici stavebni ¢ary mlynu a zachovan tohoto mlynu dominantou
prostoru. Obnoveny objekt by si mél zachovat detail ve fasadé. Obnoveni pavodniho $titu do ulice a zachovanim
rytmu a tvaroslovi oken do vefejného prostoru. | kdyz kvuli adaptaci objektu na bytovy dim dojde k upravé
konstrukéni vysky, a tedy i vySkové polohy stavajicich okennich otvor(; jejich posunuti a obnoveni detailu by mélo
jasné odkazovat na puvodni feSeni. Pfesné feSeni detailu fasady neni predmétem Uzemi studie, ovSem
dochovalo se dostate¢né mnozstvi podkladd pro dalsi fazi projektovani. DaleZitym prvkem je taky zachovani
vysSkového feSeni mlynu a ostatnich hmot objektl pristavby. VySkové ¢lenéni dostavby a dalSiho objektu je
zakresleno v grafické pfiloze.

Udrzba venkovnich ploch, bude ve spravé maijitele bytovych domda.

PFi navrhu uzemni studie je pfedpoklad zachovani stavajiciho torza Horakovho mlynu. Pfed zpracovanim
projektové dokumentace bude nutno provést statické posouzeni konstrukce na jeho zakladé zvolit technologicky
postup pro zachovani konstrukce, pfipadné pro zbourani a obnoveni dle dnesni podoby.

Predpokladany pocet bytu:
Objekt A: - Plvodni mlyn s dostavénim kridlem

1.NP: 2kk=2  3kk=2
Typické patro:  2kk=3 3kk= 2 - celkové 2 typické podlazi + podkrovi kop. dispozici typ. patra
Celkové: 2kk=11 3kk= 8 - pfedpokladany pocet osob=22 + 16 = 38 osob
Objekt B: - Nova hmota
1.NP: 2kk=4  3kk=1
Typické patro:  2kk=4  3kk= 2 - celkové 2 typické podlazi + podkrovi kop. dispozici typ. patra
Celkové: 2kk=16 3kk= 7 - pfedpokladany pocet osob=32 + 21 = 53 osob
Celkovy pocet bytu: 2kk= 27ks
3kk= 15ks
Celkovy pocet osob: 91 osob
Stavajici Uzemi s celkovou vymérou (dle KN): 9 760,2 m2 100%
Zastavéna plocha: 1047,3 m2 10,7%
Komunikace — povrch Zivice: 870,1 m2 8,9 %
Komunikace — povrch zatraviovaci dlazba: 1554,2 m2 15,9%
Komunikace — povrch chodniku (napr. mlat) 844,9 m2 8,6%
Zeleri soukroma 940,9 m2 9,6%
Zelen polosoukroma 4502,8 m2 46,1%

Pozn.: Jednotlivé plochy jsou navrzené v detailu Uzemni studie. V diléich podrobnéjich projektovych fazich budou tyto plochy
zpfesnény.

3.3. Doprava - individualni, hromadna, cyklisticka, pési a doprava v klidu

Dopravni napojeni je feSeno v samostatné pfiloze:

Doprava v klidu:

Navrzeny pocet parkovacich mist: 2 parkovaci mista pro byt 3kk = 30 p. mist
1 parkovaci misto pro byt 2kk = 27 p. mist
Celkové 57 p. mist pro rezidenty
z toho min. 3 mista vyhrazeny pro osoby téZce pohybové postizené (dle
normy 396/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb ze dne 5. listopadu 2009 jsou osoby s omezenou
schopnosti pohybu a orientace:)
Ostatni parkovaci prostory jsou navrzeny jako rezerva do budoucna
a misto pro navstévy.

Cyklostezky:
Skrze areal neprochazi zadna cyklostezka, na kterou by bolo mozné se napojovat.

Pési doprava:

Na hlavni vstup do arealu je napojena hlavni vétev pési cesty, prochazejici arealem — v Sifce 2,0m. Povrch
chodniku bude feSen v materialu zachycujici deStovou vodu pfimo na misté v o nejvétsi mire.
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Priklad materiglového feseni zpevnénych povrchii pro parkovani — zatraviiovaci dlazba, pfipadné kamenna dlazba se
zatravnénou sparou pro parkovisté.

Priklad materidlového rfe$eni chodnik(. Napf. mlat, stérkovy travnik

3.4. Technicka infrastruktura — kanalizace, vodovod, plyn, elektricka energie, nakladani s odpady
bilance potifeb a posouzeni kapacit napojovacich bodu

3.4.1.1 Kanalizace Splaskova

Stavajicim stoka z potrubi DN 300 bude prodlouZena misté& kfiZzeni silnice Prazka a ulice Horni, na Sachtu RS 6,
ktera je ve vlastnictvi StfedoCeskych Vodaren, a.s. U Vodojemu 3085, 272 80 Kladno. Pro cely areal bude
vybudovan novou €erpaci Sachtu. | kdyz je toto feSeni naro¢né a nakladné, neni mozné nijak jinak zajistit
odkanalizovani objektu.

Nova splaskova kanalizace bude tlakova a technologicky bude nejspiSe provedena mikrotunelazi pod stavajici
ulici Prazskou.

3.4.1.2 Kanalizace deStova

Destova kanalizace odvodriujici zpevnéné plochy komunikaci a stfechy objektli bude zausténa skrz filtr do
navrzeného vodniho reten¢niho pralehu, kde bude dochazet ke vsakovani a brzdéni vody. Zpevnéné plochy jsou
navrzeny v co nejvétsi mife pomoci zatraviovaci dlazby, ktera zachyti vodu na misté. Pfed zpracovanim
projektové dokumentace bude nutno provést vsakovaci zkousky na jejich zakladé zvolit konkrétni feSeni véetné
navrhu vhodné kapacity retencnich prualehu.
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Priklad reseni: vsakovaci prileh v kombinace s feSenim odvodnéni zpevnéné plochy pomoci mezer mezi obrubniky (kampus

Masarykovy univerzity v Brné). PFiklad feSeni: Vsakovaci prileh — ryha, vyuziti zelené plochy mezi silnicnimi pruhy méstské

dopravni sité (Brno, ulice Netroufalky).

Moznost feseni vsaku destovych vod (dle: MOZNOSTI RESENI VSAKU DESTOVYCH VOD

V URBANIZOVANYCH UZEMICH V CR — z&fi 2015). Doporu&ené typy fe$eni pro lokalitu Horakav mlynu —

vzhledem na pamatkové cenné Uzemi neni mozné pouziti zelenych stfech na feSeném objektu.

f
I

v

Prazsica

"“«’sk g

Pra3;
Bez €jme: l'u:as«’a

bez informaci

wysoka az  velmi
wysoka

stredni

nizka a7 velmi nizka
nlvy

sprase

;4
Mapa potencialt tzemi k infiltraci (vsakovani) srazkovych vod do horninového podlozi

Tab. 7: Kategorizace potencidlniho vsaku prirodé blizkych opatfeni

Barevné | Kdd vsaku Plo$né pres pudni | Plosné pres | Vsakovaci praleh, | Retenéni nadrze
vyjadreni profil technickeé prvky nadrz
. . neni mozné neni mozné neni mozné neni mozné
0 bez informaci posoudit posoudit posoudit posoudit
- ly\;ycr)sk%ka az velmi vhodné vhodné vhodné vhodné

2 stfedni vhodné vhodné vhodné vhodné

gi;l(za,ka aZ velmi vhodné vhodné vhodné vhodné

4 sedimenty nivy vhodné vhodné vhodné vhodné

5 sprase vhodné vhodné vhodné vhodné
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Tab. 8: Kategorizace potencialniho vsaku technickych opatreni

Barevné
vyjadreni

Kaod vsaku

Vsakovaci ryha
vyplnéna stérkem

Vsakovaci ryha
vyplnéna
vsakovacimi bloky

Vsakovaci $achty

Vsakovaci pruleh - ryha
(ryha tvofena stérkem
nebo zasakovacimi
bloky)

: . neni mozné P + | neni mozné P .
0 bez informaci posoudit neni mozné posoudit posoudit neni mozné posoudit
1 vysoka aZ velmi . . . .
vysoka vhodne vhodné vhodne vhodné
2 stfedni vhodné vhodné vhodné vhodné

3 nizka az velmi
nizka

podminéné vhodné

podminéné vhodne

podminéné vhodne

podminéné vhodne

4 sedimenty nivy

nevhodné

nevhodné

nevhodné

nevhodné

5 sprade

nevhodné

nevhodné

nevhodné

nevhodné

Dle téchto doporuéeni ministerstva Zivotniho prostfedi je nejvhodné&jSim feSenim pro danou lokalitu, pouziti
vsakovani pomoci pfirodé blizkych opatfeni. Napfiklad plosné pres padni profil, technické prvky, vsakovaci

jsou zpevnéné plochy v co nejvétsi mife feSeny jako plochy v kapacitou pro pfimé vsakovani, a tedy zadrzeni
vody na misté. Re$eni pomoci vsakovacich prleht fe$i moznost vsakovani vody do padniho profilu, eventualng
pomoci odparu vodnich par. Pfipadny pfepad bude sveden do byvalého potoku.

Pfed zpracovanim projektové dokumentace bude nutno provést vsakovaci zkousky na jejich zakladé zvolit
konkrétni feSeni véetné navrhu vhodné kapacity retenénich praleha.

3.4.2 Vodovod

Navrzeny areal bude zasobovan pitnou vodou z vefejné vodovodni dité, konkrétné z vodovodni pfipojky z ulice
Prazska — napojovaci misto viz. graficka ¢ast. Konkrétné bude vyuzit stavajici vodovod DN 110 v ulici Prazska,
ktera je ve vlastnictvi StfedoCeskych Vodaren, a.s. U Vodojemu 3085, 272 80 Kladno. Napojeni na vodovodni fad
bude realizovano ve dvou mistech, aby bylo zabranéno poklesu tlaku ve vodovodni soustavé. Vodovodni pfipojka
bude ukon&ena vodomérnou Sachtou, pro kazdy objekt samostatné. Do vodomérné Sachty bude osazena
vodomérna sestava dle specifikace provozovatele.

Vypocet potfeby vody:

91 osob

pramérna denni potifeba vody
maximalni denni potfeba vody
maximalni hodinova spotfeba
ro¢ni spotfeba

109l/den * 91 osob = 9 919I/den

9919 l/den

Qmax = Qp x kd =9919 x 1,5 = 14 878,5 I/den (14,9m3/den)
Qh =(14878,5x 2,1) / 24 = 1,30 m3/h

9919 I/den x 365 = 3 620,4 m3/rok

3.4.3 Elektricka energie

V feSeném Uzemi se navrhuje celkové 42 bytovych jednotek.

Vytapéni a pfiprava TUV se uvazuje kombinovana (elektricka energie + tepelna Cerpadla) event. centralni
plynové kotle.

Energeticka bilance je pouze informativni, protoze je tézké urcit jaky druh energie bude nejvhodnéjsi a jak se
podafi dodrzet parametry domu s minimalni (nulovou) spotfebou.

Resenym tizemim prochazi vedeni VN. Na hranici objektu, v severovychodni &asti, je umistn&na nova
trafostanice, ktera bude zasobovat novy objekt arealu.

3.4.4 Odpady

V ramci vystavy bude zfizeno nové stanovisté tfidéného odpadu — u vstupu do arealu. Pfedpokladané misto je
zaznaceno v situaci.

Normové produkované mnozstvi odpadu:

Tuhy komunalni odpad bude ukladan do samostatnych nadob s pravidelnym odvozem v obci. Produkce
zbytkového odpadu v bytech se pfedpoklada 41 na osobu na den. Cekové je zde pfedpoklad 91 osob tj. 4*91 =
364l odpadu za den.

Zbytkovy odpad bude tfidné a nalezité uskladnén a bude zajistén jeho pravidelny odvoz.

Dle stanoviska z hlediska zakona &. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpis(i (dale jen zakona o
odpadech): Bude zde instalovano stanovisté s 6 nadobami (1x kont. na papir, 1x kont. na plast, sklo 2x zvon, 1x
kont. na napojovy karton a 1x kont. na kovy). Rozmér tohoto stanovisté by mél byt tomuto poctu nadob
prizplusoben.
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3.4.5 Plynovod
V feSeném Uzemi se nachazi vedeni STL (stfedotlaky) plynovod, ve vlastnictvi GridServis, Plynarenska 499/1
Zabrdovice, 602 00 Brno. Stavajici vedeni je dostaceni pro zasobovani objektu. Objekt mlynu je v sou¢asné dobé

pfipojnen na toto potrubi. Pfedpoklad je zasobovani plynem pouze do technickych mistnosti — kotelen, pro
pfipravu TUV a ohfev vody pro topeni objektu.
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4. Regulativy

4.1. Vyuziti pozemku

Zastavénost stavebnich parcel je ze zakona maximalné 30% nevsakujicich zpevnénych ploch, tedy
stfech a souvisle dlazdénych ploch, které vyzaduji liniovou drenaz nebo odkanalizovani. Do této

vymeéry se nezapocitavaji vsakujici zpevnéné plochy jako napfiklad zatraviiovaci dlazba na propustném
podkladu, volné pokladana kamenna dlazba s velkymi sparami, nebo dfevény rost, jehoz spary umoznu;ji
vsakovani, pfipadné jiné feSeni umoziujici pfimé vsakovani sraZzek ve zpevnéné plose.

Tato maximalni plocha je navrhem dodrzena.

4.2. Druh staveb
Dulezitym prvkem pfi navrhu je vytvorfeni dvou staveb, které maji mit spole¢né charakteristické rysy, no nema se
jednat o kopii.

Zastavba je regulovana s ohledem na tyto cile:

Typ oploceni:

Sjednocené oploceni — pro lepSi vymezeni a optické sjednoceni soukromého a polosoukromého prostiedi, bude
plot umistén na hranici téchto dvou ploch. Plot bude dfevény plafikovy, 140cm vysoky. Dfevo bude ponechano
pfirozenému starnuti, nebo bude osetfeno tmavou, nekfiklavou lazurou. (tmavé hnéda, Seda)

Pouzitou dvou typy opoceni. Bud dfevény plot do vySka 1,4m, nebo zeleny plot do vysky 0,6m.

Strechy:

Dulezitym prvkem je zachovani stejného sklonu Sikmych stfech vSech objetu — 35° ,dle plvodniho sklonu mlynu.
Pro hygienické vyuZziti prostoru podkrovi pro bydleni, bude smérem do ulice ve stfeSe podkrovi navrzeno stfesni
okna v rytmu starajicich oken mlynu. Smérem do vnitrobloku budou pouzita vikyfe v sedlové stfeSe. Material
stfechy bude sjednocen — palena stfesni krytina typu bobrovka, jak je tomu na stavajicim mlynu. Dllezitym
prvkem bude Fe$eni pfesahu stfechy a feSeni odvodnéni. Pavodni objekt mlynu by mél smérem do vefejného
prostoru zachovavat stavajici vyraznéjsi presahy stfechy. U nového objektu to by to mélo byt feSeno pomoci
minimalnich pfesahu. Barva a typ klempitskych prvk{ by mél byt sjednocen u obou objekt(.

4.3. Prostorové regulativy staveb
Prostorové regulativy jsou zakresleny ve vykresové Casti.

15



	OBSAH:
	A/ Textová část:
	B/ Grafická část:
	A/ Textová část:
	1. Identifikační a úvodní údaje:
	1.1. Identifikační údaje
	1.2. Úkol územní studie
	1.3.Vymezení řešeného území
	1.4. Výchozí podklady

	2. Rozbor stávajícího stavu
	2.1. Širší vztahy
	2.2. Územní plán
	Územní plán KRALUPY NAD VLTAVOU:
	SV – SMÍŠENÉ OBYTNÉ – VENKOVSKÉHO TYPU (Minice střed, Nový Dvůr)
	Hlavní využití:
	Přípustné využití:
	Podmíněně přípustné využití:
	Nepřípustné využití:
	2.3. Popis stávajícího území
	2.4. Vlastnické vztahy
	POZEMKY STAVBY – VÝPIS DLE KN
	POZEMKY SOUSEDNÍ VZHLEDEM K ŘEŠENÉMU ÚZEMÍ – VÝPIS DLE KN

	3. Návrh
	3.1. Urbanistická koncepce
	3.2. Využití území
	Architektonické řešení:
	Stávající území s celkovou výměrou (dle KN): 9 760,2 m2 100%
	3.3. Doprava – individuální, hromadná, cyklistická, pěší a doprava v klidu
	Doprava v klidu:
	Cyklostezky:
	Pěší doprava:
	3.4. Technická infrastruktura – kanalizace, vodovod, plyn, elektrická energie, nakládáni s odpady
	bilance potřeb a posouzení kapacit napojovacích bodů

	4. Regulativy
	4.1. Využití pozemků
	4.2. Druh staveb
	Střechy:
	4.3. Prostorové regulativy staveb


