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1. IDENTIFIKACNI A UVODNIi UDAJE

IDENTIFIKACNI UDAJE
Zadavatel:

Roman Bernat
R4-Real s.r.o.
Karlovarska 814/115
16100 Praha 6

ICO: 19793065

h Na zdkladé povéreni majitele pozemku

8 S p.€. 218/1 k.u. Kralupy nad Vitavou a 86/10 k.U. Mikovice u Kralup nad Vitavou:
Ing. Jan Duras
Krocehlavska 236
Krocehlavy
| . 272 01 Kladno

Pofizovatel:

Méstsky urad Kralupy nad Vlitavou
Odbor vystavby a tzemniho planovani
Utad Gzemniho planovani

Palackého nam. 1

278 01 Kralupy nad Vltavou

Adresa reseného Uzemi:

mésto Kralupy nad Vitavou

Katastralni Uzemi: Kralupy nad Vltavou

Parcelni Cisla: p. ¢. 218/1, p. €. 218/25, p. ¢. 218/10
Katastralni uzemi: Mikovice u Kralup nad Vltavou
Parcelni Cislo: p. ¢. 69/10

Zpracovatel:
Ing. arch. Alexandra Mandulova

tel.: 723 757 571
e-mail: alexandra.mandulova@gmail.com

autorizace CKA €. 4814, obor architektura A.1, obor Gzemni planovéni A.2

doprava: Ing. Jan Spilar, CKAIT 0000779, obor dopravni stavby D00
kanalizace, vodovod, plyn: Ing. Tom&s Buchar, CKAIT 0010827, obor IT00; TE02; TV02
elektrickd energie, veFejné osvétleni, spoje: Elepro s.r.o., Ing. Lumir Mach, CKAIT 1400082

Datum :
2025




UKOL UZEMNI STUDIE

Ukolem tzemni studie je stanoveni jednotné urbanistické koncepce a vytvoreni podminek pro
zaclenéni reSeného Uzemi do organismu obce Kralupy nad Vlitavou.

Cilem uzemni studie je navrhnout funkéni a prostorové usporadani lokality, navrhnout zakladni
parcelaci Uzemi, navrhnout usporadani verejné dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu
feSeného Uzemi véetné vymezeni verejnych prostranstvi. Lokalita je feSena jako jeden urbanisticky
celek funkéné provazany s okolnim Gzemim, zejména s navazuji zastavbou rodinnych dom a okolni
zelené. Uzemni studie provéfuje podminky mozného zastavéni vymezeného tzemi a stanovuje

regulacni zdsady pro vystavbu.

VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Uzemi fe$ené Gzemni studii se nachazi v lokalité vyhleddvaném pro vystavbu — jizné od vrchu
Macaldk, ktery zGstal zelenym ostrovem uvnitf mésta, ostrovem obklopenym zastavénym Gzemim.
Pozemek p.¢. 218/1 k.U. Kralupy nad Vitavou a 69/10 k.. Mikovice u Kralup nad VItavou ma celkovou
rozlohu 15 300 m? (15 287 m?+ 13 m?), z toho je 11 627 m? uréeno pro zastavitelnou plochu Z64, na

zbytku 3 673 m? je v platném Gzemnim planu vymezena zastavitelna plocha Z35 a plocha Z54.

Celkem plocha zmén dle UPM: Na pozemku zadavatele:

764+735: 14 483 m? Pozemek: 15 300 m?
64 11627 m? 764+735: 11627 + 2563 m?= 14 190 m?
Z35 2 856 m? plocha ZS4: 1110 m?

Re$ena plocha je uréena Gzemnim planem k provéreni Gzemni studii ,US28“ a je oznacena jako
plocha ,Z35“ ,264“ a ,,Bl — bydleni individualni“.

V blizkosti FeSeného Uzemi se nachazi lokdlni biokoridor ,,LC 302 — Stran nad trati u Minic”, jehoz
soucasti je vyhlidka Macaldk. Okolni zastavba je rliznoroda: jizni ¢ast Uzemi je charakteristicka

= e O o ; : rodinnymi domy s plochymi i tradi¢nimi sedlovymi stfechami, zatimco vychodni okraj je vymezen
e wema T, Fak ey e - - i M . .
TREEY komplexem garazi, které jsou od obytné zastavby oddéleny pasem zelené.

VYCHOZI PODKLADY
Mésto Kralupy nad Vitavou: Dokument zaddni izemni studie ,US28 — 735, Z64 — Pod Macaldkem*

1. Uzemni pldn mésta Kralupy nad Vltavou po zméné ¢.6
https://www.mestokralupy.cz/mestsky-urad/uzemni-plany-obci-v-orp-kralupy-nad-
vltavou/dokumentace/kralupy-nad-vitavou/uplne-zneni-po-zmene-c-5-a-6-uzemniho-planu-
kralupy-nad-vitavou/

2. Katastralni mapa
https://services.cuzk.cz/

3. Podklady o existenci siti jednotlivych spravcl technické infrastruktury
Geodetické zaméreni: Gest, geodeticka kanceldr Stransky, 5.1.2024
Geologicky, geotechnicky a hydrogeologicky prizkum zakladovych podminek a podminek pro
vsakovani destovych vod v trase navrhované mistni komunikace na p.¢. 218/1 k.u. Kralupy

nad Vltavou, Agrogeologie s.r.o., srpen 2024




~ e
= Vdarska -

5 : N A
3 4 7

o/L912 RS

im.

Lidové ndm;

10148,

VR

Mikovice

2 Ting

e #*

1t
Mikovice u %Pg@ nad Vitgvou
6721!7;%2% [

o

/L

i\ # Minice u Kralup nad Vitavou
/ 672751
A
&S
”
vovice
& aka =g v 5
o & c,ew\‘\ap i) N
$oa c N
L A P a z =
S leic, 2 %
o g % 1
Lidové nam. i’ % 2
S ) s
§ 3
& 2
4 ] e -
B - B by
v PS & NEEAES
S S 3
% s 3
%, & <
Z, (9 S
C4 O g
) SMVkovmka
S\adkoy, S
Lo
/ 3
Y Ty 5
S g
o Yy &
i N @ &
Ve s
[101] N
L101] )
[SEEROR
O
it N
o«
§
K oS
O
< #
o~ N P
R S
El
3
O\
<
vlci S
2
13
e K Okruzni
ruzni
L7
A
%
<, T
%,
D%y
o
g
S
3
. 8
X £
W ance
MIKOVICE &) fig s
\ Sat s T
“ Zovaci 2
‘ \m o
] 2
\ \ Na Vrge,
\ e
\ Dy
| P /
NSRS
\ MINICE

SegonjmorS

iovo Namést
Purkyriovo hamésti
né

* . . \
Kralupymad Vitavou. |

Wiod

ném. J. Sefterta 23

672718

N

2429

Chvatéruh

R )

\

Dolapy nad ||

Dolany u Prqppévou ]

628328 i |

1

i Debrmo 1

Debrno ;
628310

'

Podébradova

nAONAIH 24
%‘ 5 BAOS3QLY.

%
> !
%, Pod Hajem
5

Podhaj
v;
o
S :
O
ng\
£
KRALUPY
NAD VLTAVOU
¢
K
®
é
A U Hibitgy
¥
Nad Zsmuem
Josefa Spitze

pod Svahe®

Na Vrsku

enoPES

viniéni

2. ROZBOR STAVAIJICIHO STAVU

SIRSi VZTAHY

v

Re$ené Uzemi se nachazi v jizni ¢asti mésta Kralupy nad Vitavou na trojmezi t¥i katastralnich Gzemi:

Kralupy nad Vltavou, Mikovice u Kralup nad Vitavou a Minice u Kralup nad Vitavou. Uzemi je

nezastavéno, v soucasné dobé je oznaceno jako zemédélska plda, trvaly travni porost. Terén se
svazuje jiznim smérem.

Zapadnim a severnim smérem je lokalita lemovana souvislym lesnim porostem, pasem zelené, které
oddéluje tzemi od samotného centra mésta Kralup. V souvislém pasu zelené vedou pési trasy
spojujici Sirsi okoli v€etné lokality Pod zdmkem a Macaldkem, ktery nabizi panoramatické pohledy na
okolni krajinu.

Zapadnim smérem se terén svazuje smérem do Udoli, kde vede Zeleznic¢ni trat. Pfirodni ramec kolem
Zakolanského potoka a Zeleznice tvori spole¢né s geomorfologii terénu hranici zdpadnim smérem.
Zeleny pruh pokracuje pres Macaldk vychodnim smérem a napojuje se na travnaté plochy s porosty,
louku s tvrzi, bunkrem, které je nejvy$sim bodem lokality (vySka 222 m n.m.). V Uzemnim planu je
toto Uzemi nezastavitelné, definované jako lokalni biokoridor ,,LC 302 — Stran nad trati u Minic”
Jiznim smérem se nachazi zastavba rodinnymi domy. Jihozapadnim smérem, v ndvaznosti na reSené
Uzemi, se nachazeji rodinné domy ve stabilizované zastavbé a konci jako neprijezdna ulice Pod
Macaldkem. Zastavbu jihovychodnim smérem za ulici HybeSova tvofi liniové stavby garazi, dale
rodinné solitérni i fadové domy a mensi bytové domy.
Lokalita ma rezidenéni charakter. Struktura zastavéni v této ¢asti obce je charakteristicka
nizkopodlazni zdstavbou rodinnymi domy. Okoli navozuje pfijemné Zivotni prostredi. Lokalita ma
dobrou dopravni dostupnost. Dopravni napojeni lokality je mozné ze silnice lll. tFidy,
Hybesova/Minickd, kterd vymezuje vychodni hranici feSeného Gzemi.
Dochdazkova vzdalenost z feSené obytné zastavby (z nejvzdalenéjsi ¢asti) na nejblizsi zastavku
hromadné dopravy Hybesova je cca 400 m.



UZEMNI PLAN

Uzemni plan definuje pro plochu zmén Z35 a Z64 vypracovani Gzemni studie US28, kterd ma stanovit
podminky pro budouci zastavbu. Soucasti této plochy jsou pozemky zadavatele (218/1 k.u. Kralupy
nad VItavou a 86/10 k.u. Mikovice u Kralup nad VItavou). Pozemek je soucasti plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti Bl — bydleni individudlni a plochy ZS, — zelen sidelni pfirodniho charakteru.
Vymezené plochy 264 a Z 35 maji vyméru 1,4483 ha.

V zadani Uzemni studie je uveden poZadavek, Ze verejna prostranstvi budou navrZena v souladu se
znénim §7 a §22 odst. (2) vyhlasky ¢.501/2006 Sh.

Pro fesené Uzemi podle vyse uvedenych paragrafl nevyplyva pozadavek na samostatnou plochu
verejného prostranstvi, nebot rozloha plochy nedosahuje 2 ha.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. - Vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi - byla zrusena k
01.01.2024.

1. Vykres Uzemniho planu:

Regené Uzemi obklopuji jihozapadnim smérem plochy Bl- bydleni individualni. Zapadnim, severnim a
vychodnim smérem jsou plochy ZS, — zelen sidelni pfirodniho charakteru, LBC Stran nad trati u Minic
— lokalni biocentrum, nachazejici se v plosSe ZS: — zelen sidelni - verejna, parky.

V blizké vzdalenosti je vymezena plocha K18 (plocha zmén v krajiné) oznacena PV Verejné prostranstvi
— Kralupy/Mikovice, Budeéska stezka — Minicka, plocha je uréena pro realizaci cesty.

S feSenym Uzemim sousedi plochy dopravy:

OD - dopravni infrastruktura a zastavitelna plocha Z37 (OD Dopravni infrastruktura) — Minice,
Hybe3ova / U garazi - specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

2. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Bl - BYDLENI — INDIVIDUALNI
Hlavni vyuZziti:
- bydleni v rodinnych domech (samostatné stojicich, dvojdomech, fadovych domech)
Podminky:
*v kazdém samostatné stojicim rodinném domé a dvojdomé mohou byt maximalné dva byty
*v kazdém fadovém domé mize byt maximalné jeden byt
* na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné 1 parkovaci stani
* na pozemku rodinného domu musi byt umisténa dvé parkovaci stani, pokud jsou vdomé dva
byty
* na pozemku p.¢.243/8 k.U. Kralupy nad VItavou muze byt umistén maximalné jeden rodinny
ddm
PFipustné vyuziti:
- oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uZitkovou
- verejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych cest a
ploch okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci
- détska hristé
- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napf. garaze a parkovaci pfistfesky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné)
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura
- stavby a zafizeni protipovodriové ochrany
Podminéné pfipustné vyuziti:
- maloobchodni zatizeni, mimo zafizeni narocnych na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.)

stravovaci zafizeni

zafizeni pro administrativu

bytové domy na pozemcich, vymezenych pro tento typ zdstavby Uzemni studii evidovanou v

evidenci Uzemné planovaci ¢innosti

ubytovaci zafizeni — penziony s kapacitou do 10 llzZek

zafizeni socialnich sluzeb s kapacitou do 20 lGZek

zafizeni péce o déti, Skolska zatizeni

zdravotnicka zafizeni (napf. ordinace)

sportovni a relaxacni zafizeni

zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

zafizeni nerusicich sluZzeb (napf. krejcovstvi, kadernictvi, pekarstvi, opravny, poradenské
sluzby, apod.)

- parkovisté pro osobni automobily
Podminky:

¢ velikost pozemkd pro individudlni obytnou zastavbu v samostatné stojicich rodinnych vyuziti

nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose

¢ zafizeni musi byt lokdlniho vyznamu

* pro kazdou nové vzniklou bytovou jednotku v bytovych domech v nové i stavajici zastavbé je
tfeba zajistit minimalné jedno parkovaci stani



Nepfipustné vyuZziti:

- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti,
které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji prostredi (i druhotné napt.
zvySenou nakladni dopravou apod.), zejména vyroba, skladovani a velkoobchod

- obchodni zafizeni ndrocna na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety)

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

- nové fadové gardze

Pro plochy Bydleni — individualniho (BI) a Bydleni — individualniho specifického (BI1) se stanovi:

Pro samostatné stojici rodinné domy v zastavitelnych plochach a plochach prestavby:

* velikost pozemkd pro individudIni obytnou zastavbu v samostatné stojicich rodinnych domech
o jednom bytu: minimalné 800 m2, vyjimec¢né u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely,
zbytkové parcely po provedené parcelaci) minimalné 600m?2

* velikost pozemk( pro individudlni obytnou zastavbu v samostatné stojicich rodinnych domech
o dvou bytech: minimalné 900 m2, vyjimecné u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely,
zbytkové parcely po provedené parcelaci) minimalné 700m2

* koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné 0,40

* koeficient ploch zelené: minimalné 0,50

* koeficient zastavéni (vSéemi stavbami na pozemku): maximalné 0,30

* maximalni zastavéna plocha (vSemi stavbami na pozemku): 300 m2.

Pro samostatné stojici rodinné domy (nové stavby a zmény dokoncéenych staveb) v zastavénych

plochach:
* velikost pozemk(l pro individualni obytnou zastavbu v samostatné stojicich rodinnych

domech: minimdlné 600 m2

* déleni pozemkUl za icelem nové zastavby je mozné pouze v pfipadé, Ze vyméra kazdé z
oddélenych ¢asti bude minimalné 600 m2

* koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné 0,40

* koeficient ploch zelené: minimalné 0,40.

Dalsi podminky pro plochy Bydleni — individualniho (Bl) a Bydleni — individudlniho specifického (Bl1):

* maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi

* stavby musi hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby

* u bytovych dom( (na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby dzemni studii
evidovanou v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti) je maximalni poc¢et nadzemnich podlazi 3
bez moznosti podkrovi, maximalni pfipustnd vyska: 12 m od nejnizsi ¢asti prilehlého terénu
pro stavby se Sikmou stfechou, 10 m od nejnizsi ¢asti pfilehlého terénu pro stavby s rovnou
stfechou

*v plochach navrZené zastavby podél ulice Nad Zamkem je na pozemcich bez vydaného
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pfipustna pouze vystavba samostatné stojicich
rodinnych dom{

* garaze pro rodinné domy musi byt vestavéné do rodinného domu nebo na vlastnim pozemku

¢ likvidace destovych vod musi byt pfednostné reSena vsakem na vlastnim pozemku

ZS, - ZELEN SIDELNi — PRIRODNIHO CHARAKTERU
Hlavni vyuziti:
- plochy zelené s ptirodé blizkymi porosty, zejména na pozemcich s kulturou les, louka,
pastvina, ostatni,
- pozemky, na kterych je vymezen Gzemni systém ekologické stability,
- vyznamné plochy stabilizujici zeler ve mésté.
Ptipustné vyuziti:

- vodni plochy,

- oplocovani soukromych pozemkd Zivymi ploty.
Podminéné ptipustné vyuziti:

- pési a cyklistické cesty,

- nezbytna liniova technickd infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodriové ochrany.

Podminky:

* zpevnovani ploch je mozné jen v nezbytném rozsahu,

* technicka infrastruktura (inZenyrské sité) mlze byt vedena pres tyto plochy jen v pfipadé, ze
jiné feseni neni moZné; trasovani se pak musi podridit zachovani stavajicich porostl a musi
umoznit nové zapojené vysadby.

Nepfipustné vyuziti:

- vystavba jakychkoliv staveb mimo vy3e uvedenych,

- vSechna zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouviseji se
stanovenym hlavnim vyuZzitim,

- oplocovani pozemkd, s vyjimkou Zivych plotd u soukromych pozemkd,

- terénni Upravy.

3. Podminky stanovené v zadani US 28 Mikovice — Z 35 a 7264 — Pod Macaldkem

¢ studie navrhne podminky vyuZziti a prostorové usporadani plochy a parcelaci pro rodinné
domy (povoleny jsou pouze rodinné domy samostatné stojici, nikoli napriklad fadové); stanovi
vyskové regulativy pro zastavbu a bude regulovat tvar stfech, a to z dlivodu, Ze lokalita se
nachazi na vyvyseném, pohledové zna¢né exponovaném misté

* vefejna prostranstvi budou navrzena v souladu s poZadavky §7 a §22 odst. (2) vyhlasky
¢.501/2006 Sb.,

* studie navrhne opatfeni k zamezeni zvySovani odtoku destovych vod z Uzemi; je tfeba, aby k
zasakovani destovych vod dochazelo v co nejvétsi mite prirozenym zptsobem v plochach
schopnych vsakovani, vodni zakon pozaduje prioritné zasakovani srazkovych vod, avsak aby byly
dopady nové vystavby na mikroklima ve mésté co nejmensi, je tifeba, aby k zasakovani
dochazelo v co nejvétsi mire prirozené, zplsobem, ktery podporuje pfirozeny vypar (napf.
zelené strechy, zatravnéné prulehy, prikopy, propustné povrchy tam, kde nehrozi riziko
znecisténi podzemnich a povrchovych zadvadnymi latkami apod.)

* studie bude koordinovat vyufziti plochy se sousednimi plochami, zejména s plochou 735, ktera
byla k zastavbé vymezena v platném Gzemnim planu; bude navrZeno pési propojeni jizné do
ulice Pod Macalakem a severné do krajiny smérem k pési trase od pevn(stky k vyhlidce
Macalak; toto propojeni je dllezité, protoZe oblast Macaldku je krajinnym rekreacnim zazemim

pro obyvatele této Casti mésta



* lzemni studie vyfesi komplexné dopravni obsluhu plochy, zejména napojeni na ulici Minickou,

kde bude tfeba provérit napojeni do dfive navrzené okruzni ktizovatky

* pfi feSeni napojeni na sité technické infrastruktury bude ovérena a zajisténa dostatecna

kapacita pro napojeni Uzemi na kanalizaci pro verejnou potrebu a dostatecna kapacita a tlak ve

vodovodnim fadu.

* Podminky prostorového usporadani budou resit zakladni funkéni a prostorovou regulaci
plochy, zejména: stavebni ¢aru, uli¢ni ¢aru, hmotu staveb a sklon stfech, vysku staveb, miru
vyuziti Uzemi, vymezeni vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury. Dale
Uzemni studie musi vyresit parcelaci, umisténi verejné dopravni a technické infrastruktury a
vefejnych prostranstvi, véetné vymezeni ploch pro zeleri. Uzemni studie provéii dale vyskové
usporadani v plochach ve vztahu k pohlediim na obec — vliv na krajinny raz.

* US bude fesit i bezprostifedné navazujici plochy, tedy pfiléhajici vefejnd prostranstvi ulice a
parku, pési propojeni a dalsi souvisejici plochy dle uvazeni projektanta.

* US upresni podminky vyuZiti a prostorového uspofadani feSeného Uzemi, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, struktury a charakteru zastavby. Regulacnimi prvky prostorového
usporadani budou zejména: maximalni a minimalni vyskova hladina staveb, koeficienty
nezpevnénych ploch, pfipadné i pevna nebo volna stavebni ¢ara.

* Na zakladé usneseni Rady mésta ze dne 16.12.2024, ¢.usn. 24/23/11/4 Gzemni studie
navrhne nad ramec platného tzemniho planu, dalsi parkovaci stani na vlastnim pozemku.

Vysledny poZzadavek tak bude dvé parkovaci stani na vlastnim pozemku.

218/25

W
o 218/1

POPIS STAVAJICIHO UzZEMI

V soucasné dobé je jizné se svazujici terén soucasti Sirsi travnaté plochy, ktera je misty pokryta
naletovou zeleni a nizkymi porosty, kfovinami. Plocha je vyuzivana k volnoc¢asovym uceliim, slouzi
jako louka s moznosti pésiho spojeni s vyhlidkou Macaldk. Na horizontu vyvysené plochy se nachazi

betonova tvrz, bunkr.

Charakter obytné zastavby v obci je pfedevsim zdstavba jednopodlaznimi az dvoupodlaznimi
solitérnimi rodinnymi domy se zahradou, fadovymi rodinnymi domy. Zastteseni je feseno plochou i
Sikmou stfechou.

Druhem pozemku — orna plida, spada lokalita pod ochranu ZPF. Tfida ochrany je IV - podprimérné
produkéni plidy s omezenou ochranou. Dle BPEJ je charakterizovan jako kambizemé prevazné na
mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 25 %. Pudy hluboké az

stfedné hluboké v teplém, suchém klimatickém regionu a malo produkéni.

VLASTNICKE VZTAHY

L]

Parcelni ¢islo: 218/1, k.. Kralupy nad Vltavou
Vyméra: 15 287 m?
Vlastnik: Duras Jan Ing., Krocehlavska 236, Krocehlavy, 27 201 Kladno

Druh pozemku: orna plda

Parcelni ¢islo: 69/10 k.u. Mikovice u Kralup nad Vitavou
Vyméra: 13 m?
Vlastnik: Duras Jan Ing., Kro¢ehlavska 236, Krocehlavy, 27 201 Kladno

Druh pozemku: orna plda

L]

Parcelni ¢islo: 218/25, k.u. Kralupy nad Vitavou
Vyméra: 1337 m?
Vlastnik: Hasa Jifi Ing., Pod Saharou 536, 25266 Libcice nad Vitavou

Druh pozemku: orna plda

L]

Parcelni ¢islo: 218/10, k.u. Kralupy nad Vltavou
Vyméra: 186 m?
Vlastnik: Statni pozemkovy Grad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Druh pozemku: orna plda



3. NAVRH

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce vychazi z pfirodnich podminek mista, stavajici zastavby a prostorovych
navaznosti lokality.

Navrh pracuje s privétivou polohou jizniho svahu, kterad poskytuje Zadanou orientaci vici svétovym
stranam pro komfortni bydleni. Navrh vychazi ze sklonu rostlého terénu, ktery se svazuje dolt
smérem ke stavajici zastavbé rodinnymi domy v jizni ¢asti a tvori tak logické pokracovani zastavby,
ktera navazuje na jiz vybudované celky. Redené Gzemi je svym tvarem podlouhlé. Navrh ¢leni
prostranstvi na dva soumérné bloky pro zastavbu rodinnymi domy, které jsou rozdélené vefejnym
prostranstvim s komunikaci vedouci vychodo-zapadnim smérem. Timto smérem jsou vedeny i stavajici
komunikace umisténé jizné od feseného Gzemi. NavrZena obousmérna komunikace je napojena

z ulice Minicka a ma charakter obytné ulice, ktera integruje motorovou i pési dopravu. Komunikace
bude vyhledové napojena na ulici Pod Macalakem, vefejné prostranstvi je definovano i pro pési
prichod do okolni krajiny. V zapadni ¢asti je navrZeno obratisté, které umozni otaceni vozidla

technickych sluzeb. Zastavba rodinnymi domy nové tvofi pfechod zastavéné ¢asti mésta do krajiny.

Bloky zastavby jsou déle ¢lenény na jednotlivé pozemky pro rodinné domy pfistupné z nové navrzené
komunikace, podél které jsou vybudovany inZenyrské sité a umistény napojovaci body.
Celkem je v feSeném Gzemi umisténo 15 pozemk{ pro rodinné domy. Jednotlivé pozemky maji

vyméru 800 m?, krajni pozemky jsou mensi v rozmezi 700-800 m?.

Orientace jednotlivych rodinnych domu je kolmo na vrstevnice stoupajiciho terénu a jejich vzajemné
odsazeni umozni prihledy do okoli krajiny. V navaznosti na stavajici strukturu zastavby se navrhovana
zastavba rozvoliiuje smérem do krajiny. Vhodnym vysSkovym usporaddnim budou rodinné domy
vytvaret dvé vyskové odstupnované horizontalni linie smérem k nejvyssimu bodu terénu u bunkru.
Svazity terén umozni také vystavbu podzemniho podlazi, které lze plnohodnotné vyuzit diky

moznému proslunéni.

Nové vybudovand obytna ulice bude slouzit jako pési propojeni s okolni krajinou.

V ndvaznosti na stavajici pési trasy, které vedou severné od konce ulice Pod Macaldkem k pésim
pfirodnim stezkdam smérem k vyhlidce Macaldk, vede nové navrzené verejné prostranstvi do bodu
stdvajici pési trasy, odkud pak pokracuje severozapadnim smérem k vyhlidce Macaldk. Navrh
zachovava hlavni pési prichody lokalitou. Rovnéz v bodé napojeni na ulici Minickou chodci navazou
na pési stezku Ustici do okolni pfirody, ktera je zahrnuta v koncepci budouciho vefejného parku a

souvisi s ni i pési trasa (propojeni) Park pod Zamkem — Macaldk — Minice, u garazi.

VYUZITI UZEMI

Vyuziti Uzemi je stanoveno Uzemnim planem jako plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti Bydleni
individualni. Hlavnim vyuZitim je bydleni v solitérnich rodinnych domech se zahradou. Rodinné domy
maji jednu bytovou jednotku. Pfistup k rodinnym dom(m je z obousmérné komunikace, kterd je
vefejnym prostranstvim. Navrzena komunikace spliiuje potifebné technické parametry — zejména

umozniuje pfijezd hasi¢skych vozidel, vozidel zachranné sluzby a svoz komunadlniho odpadu.

Verejny prostor propojuje nejen sit automobilové dopravy, ale i pési trasy. V zapadni ¢asti navazuje na

pfirodni stezky sméfujici k vyhlidce Macalak i k vyvySenému mistu u tvrzi - pevnistce.
DOPRAVA - individualni, hromadn3, cyklistickd, pési a doprava v klidu

Sir&i vztahy dopravni

Zakladni komunikacni systém mésta Kralup n. VItavou je vazan na trasy silni¢nich prataha Il. tridy -
11/240 (Praha — Kralupy n. VIt. — Velvary — Roudnice n. L.), 11/101 (Kladno — Kralupy n. VIt. — Veltrusy) a
vyznamnych silnic 1. t¥idy 11/00811 a 111/0081 s vazbou na silnici 11/608 a MUK dalnice D8 exit 9.
Patefni komunikaci v oblasti Minického kopce je propojeni ulic Hybe$ova — Minicka, ve smyslu CSN
736110 obsluznd komunikace C1, event. nizsi sbérnd komunikace B2 vymezeny jako silni¢ni pratah
[11/10147. Komunikace propojuje Prazskou ulici v jihovychodni oblasti mésta (Usek pratahu silnic
11/101 a 11/240) s ulici U Hrbitova a s ulici Podébradovou, kde se za Groviiovym Zelezni¢nim prejezdem
napojuje opét na silnici 11/101 (jednosmérnou ulici Gen. Klapalka). Jeji vyznam spociva v zajisténi do-
pravni obsluhy stavajicich i nové navrhovanych obytnych lokalit v této oblasti, umoZiiuje napojeni sité
pristupovych, dopravné zklidnénych mistnich obsluznych komunikaci. V SirSich vztazich navazuje na
systém vyznamnych mistnich komunikaci Prazskou, U Hfbitova, Gen. Klapdlka a Podébradovu v centru
mésta. HybesSova/Minicka je dvoupruhova obousmérna komunikace s Groviiovymi, pfevazné sty¢nymi
krizovatkami, v nichZ je napojovana sit obsluznych komunikaci nizkopodlazni obytné zastavby.
Dopravni obsluhu Uzemi vefejnou osobni dopravou zastupuji linky méstského autobusu (linky 316,
457) se zastavkou na HybeSové komunikaci ve vzdalenosti cca 210m od kfiZzovatky s navrhovanym pfi-
pojenim.

Dopravni fesSeni

Pfedmétem resSeni je navrh dopravni obsluhy lokality Pod Macalakem obousmérnou, dopravné zklid-
nénou pfistupovou komunikaci. Uli¢ni profil tvofi dopravni prostor s vozovkou Sifky 5 m a obou-
stranné pruhy $itky 1,5 m. Sitka vefejného prostoru je 8 m. Zklidnéna komunikace je navriena jako
sdileny prostor motorové a pé&s$i dopravy bez vyskovych barier. Ve smyslu CSN 736110 ji Ize zafadit do
kategorie D1 Obytna ulice. Uli¢ni prostor bude materidlové odlisny — Ziviéna Uprava pruhu pro pojiz-
déni vozidel a travnaté pasy podél uli¢nich ¢ar vytvarejici prostor pro uloZeni podzemnich vedeni inZe-
nyrskych siti. Vjezdy na pozemky budou odlisené druhem dlazby, napf. drobna Zulova kostka 100/100
mm. Pro podrobnéjsi projektovou dokumentaci navrhujeme Sitku vjezd( cca 6 m. V Zivicném pdsu do-
pravniho prostoru uvazujeme vymezit v ndvaznosti na vjezdy stfidavé na obou stranach obdélné plo-
chy o rozmérech 5 m x 2,5 m materidlové vydlazdéné shodné s vjezdy. Tim dojde opticky k rozclenéni
pasu dopravniho prostoru, umozni vymezit plochy pro kratkodobé stani vozidla a tim i k zakfiveni jizdy
vozidla s omezenou rychlosti. Zbyvajici Sitka Zivicného pruhu vozovky bude v tomto misté vidy ale-
spon 4 m. Vystfidani Zivicné a dlazdéné upravy c¢asti vozovky vytvofi ptirozené optické omezeni rych-
losti jizdy vozidel. Ustanoveni o obytnych zénach povoluje nejvyssi rychlost jizdy vozidel 20 km/h.
Postranni travnaté pdsy s vegetacni Upravou budou konstrukéné navrzeny na Stérkovém podkladu tak,
Ze umozni zasakovani srazkové vody.

Dopravni napojeni na Minickou komunikaci je navrZzeno v Uroviiové styc¢né kfizovatce. V souladu

s ustanovenim CSN 736110, obr. 53, vjezd do obytné zény se standardni hmatovou Upravou a s pfilo-
hou ¢.2 k vyhlasce 398/2009 Sb. (ve znéni pozdéjsich predpisu) o bezbariérovém feseni pozemnich
komunikaci a obytnych zén bude vjezd na komunikace vymezen chodnikovym prejezdem s pricnym
prahem pro vyrovnani vyskového rozdilu vozovky hlavni HybeSovy komunikace a obytné ulice navazu-
jici zény. Sitka signalniho pésu s reliéfni dlazbou je 800 mm, $itka varovného pasu 400 mm.



Doprava v klidu

Charakter navrhované nizkopodlazni zastavby urcuje feSeni parkovani vozidel na vlastnim pozemku

v garazich nebo pod parkovacimi pristfesky v poctu 2 stani. Kratkodobé stani je umoznéno na vymeze-
nych dlazdénych plochach, jak je uvedeno ve vyse uvedeném odstavci.

Pési

Navrh navazuje na koncepci pésich tras UPM a zachovava veskeré priichody Gzemim do okolni krajiny.
Uzemni plan vymezuje vefejné prostranstvi pro zfizeni vefejného parku, pFistupové cesty k tomuto
parku jsou zahrnuty v feSené oblasti tak, aby byla zachovdna pési trasa a propojeni Park pod Zdmkem

— Macaldk — Minice, u garaizi.

ZMENA C. 8 UP Kralupy nad Vltavou — koncepce pésich tras
oo = S -,

zs5 zs4

Dopravni propojeni s ulici Pod Macalakem je po projednani upraveno jako vyhledové. V zapadni ¢asti
je komunikace navrzena do formy obratisté dle parametr( vozidel Technickych sluzeb mésta Kralupy
nad Vltavou. Vefejny prostor pro propojeni ulic je zachovan.

Vyhodnoceni provéreni napojeni feSeného tzemi 15 RD Pod Macaldkem do okruzni kfizovatky Z37
Poloha a prostorové poméry tzemnim planem navrhované okruzni kfizovatky neumoznuji vhodné
feSeni dopravniho napojeni lokality Pod Macaldkem jak z hlediska dopravniho, tak v kontextu
urbanistické kompozice a kvality vyuZiti pozemku. Nové navrienou komunikaci, kterd stejnomérné
déli novou zastavbu na blok jizni a severni, by bylo nutné napojit do okruzni kfizovatky na Minické
ulici asymetricky s nevhodnymi smérovymi poméry a thlem zausténi osy dopravné klidné
komunikace. Umisténi okruzni kfizovatky v pfimém dotyku se spodni ¢asti jizniho bloku zastavby a
snaha o napojeni pfistupové komunikace smérové zakfivenou osou se dvéma smérovymi oblouky

nevyhovujicich parametrd neni mozné pfipustit.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - kanalizace, vodovod, plyn, elektricka energie, vefejné osvétleni,
spoje, nakladani s odpady — bilance potieb a posouzeni kapacit napojovacich bodi

KANALIZACE

STAVAJICI STAV

verejné kanalizace ve spravé Stfedoceskych voddren, a.s. jsou vedeny jihozdpadné od zaméru v ulici
Pod Macalakem — tlakova kanalizace D63 v materialu PE.

SPLASKOVA KANALIZACE

V ramci jednotlivych navrhovanych RD bude kanalizace vedena oddilné — zvlast splaskova a destova.
Destova kanalizace musi byt vyfesena na pozemku RD, splaskové odpadni vody budou svedeny do
nové navrhované verejné tlakové splaskové kanalizace.

Od jednotlivych rodinnych domU budou vedeny pfipojky tlakové splaskové kanalizace, které budou
ukonceny Cerpaci Sachtou, osazenou nejdale 2 m od hranice pozemku daného objektu.

S ohledem na morfologii terénu, a tedy o¢ekdvané sklony komunikaci, a moznost napojeni na
vefejnou kanalizaci, je navrZena tlakova splaskova kanalizace s napojenim do stdvajici tlakové
kanalizace ukoncené zapadné v ulici Pod Macaldkem.

Splaskova kanalizace bude navrzena v ramci nového navrhu v materialu — HD-PE.

BILANCE SPLASKOVE KANALIZACE
Bytovy fond — 15 RD 344 EO 436 m3/rok  =2.160 m3/rok
Pramérny denni pfitok odpadnich vod =5,918 m3/den
Maximalni hodinovy pfitok odpadnich vod (kh=2,0):

Qnm = kn X Qo / 24 = 0,49 m*/h =0,14 /s

DESTOVA KANALIZACE

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch na pozemcich rodinnych domd budou likvidované na
pozemku daného objektu bez moZnosti odtoku.

Destové vody ze zpevnénych ploch a komunikaci budou feseny pomoci vsakovacich praleht a ryh v
zeleném pasu podél navrhovanych komunikaci. Doporucujeme tedy pticné spadovani zpevnénych
ploch komunikaci a chodnikd pfimo do zelenych ploch praleh( a vsakovacich ryh, a projednani
tohoto feseni s provozovatelem komunikaci. Prilehy budou tvofit retencni prostor a bude tim

provedeno zvyseni likvidace vyparem z vodni hladiny a evapotranspiraci.

vVOoDOVOD

STAVAJICI STAV

V okoli stavebniho zdméru se nachazi verfejné vodovodni fady ve spravé Stfedoceskych vodaren, a.s.
— PE D110 vedeny v ulici Pod Macaldkem a PE D90 vedeny jizné od zdméru v ulici HybeSova, resp.
Minicka.

NAVRHOVANE RESENI

Podle pozadavku ve vyjadireni SVK bude napojeni stavebniho zdméru pitnou vodou na fad PE D110
ukonceny v ulici Pod Macalakem. Vodovodni fad bude veden v nové navrhované komunikaci kolem

vsech rodinnych dom k ulici HybeSova, resp. Minicka, kde bude zokruhovan na stavajici vodovodni



fad PE D90. Napojeni na stavajici fady bude provedeno prodlouzenim fadu vpred v ulici Pod
Macaldkem a na nové provedeny T-kus v ulici HybeSova, resp. Minicka.

Ptipojky pitné vody budou na nové navrzeny fad napojeny navarovaci sedlovou odbockou. Dale
budou vedeny kolmo na fad a ukonceny na pozemku RD obchodni vodomérnou sestavou osazenou
ve vodomérné Sachté s obchodnim vodomérnou sestavou dle technickych pozadavki SVK a.s.

V soubéhu s fady a pfipojkami bude na vrchol potrubi pfipevnén identifikacni vodic (1.V.), ktery bude
propojen na stavajici I.V. v misté napojeni na stavajici vodovodni fady.

Vodovodni fady budou navrzeny v materialu PE-HD.

BILANCE POTREBY PITNE VODY

Bytovy fond — 15 RD 44EO 436 m3/rok  =2.160 m3/rok

Pramérny denni potfeba pitné vody =5,918 m3/den
Maximalni denni potfeba pitné vody (kd=1,29):
Qd = ke x Qp = 7,634 m3/den

Maximalni hodinova potreba pitné vody (kh=2,3):
Qhmax=knxQq4/ 24 =0,73 m3/h =0,20 /s

PLYN

STAVAJICI STAV

V okoli stavebniho zdméru se nachazi verejné plynovodni fady ve spravé GasNet, s.r.o. — STL PE D90

ukonceny v ulici Pod Macalakem a STL ocel DN150 v ulici HybeSova, resp. Minicka.

NAVRHOVANE RESENI

Napojeni stavebniho zaméru na verejny STL plynovod je navrzen v ulici Pod Macalakem jako
prodlouzeni fadu PE D90. Plynovodni fad bude veden v nové navrhované komunikaci kolem vSech
rodinnych dom k ulici HybeSova, resp. Minicka, kde bude propojen a zokruhovan na stavajici
plynovodni fad ocel DN150.

Pfipojky pro jednotlivé nové navrhované RD budou napojeny na novy STL plynovodni fad a budou
vedeny kolmo na fad smérem k pozemku RD, kde budou ukonceny v pfistavku hlavnim uzavérem
plynu (HUP). Dale bude navazovat odbérné plynové zafizeni (OPZ) pro RD.

V soubéhu s fady a pfipojkami bude na vrchol potrubi pfipevnén identifikacni vodic (1.V.), ktery bude
propojen na stavajici I.V. v misté napojeni na stavajici STL plynovodni fady. Na pfipojkach plynu bude
I.V. vyveden do skiiné HUP.

Navrhované fady STL plynovodu budou navrzeny v rdmci |. etapy z PE.

ELEKTRICKA ENERGIE

1. UvoD

Pfedmétem dokumentace je pfipojeni na distribu¢ni rozvody NN CEZdi pro nové parcely /vystavbu RD
v lokalité nové propojujici ulice HybeSova a Pod Macalakem, Kralupy nad Vltavou.

1.1. Vychozi podklady
Projekt byl vypracovan na zakladé téchto podkladu:
e Nova situace lokality parcel RD
e Zakladni energetické bilance pozadovanych pfikon(

e Konzultace s generalnim projektantem
e Stavebni zakon, normy CSN a elektrotechnické predpisy
e InZenyrské sité v dotéené lokalité

2.  TECHNICKE PARAMETRY

2.1. Udaje o provoznich podminkach
Napétova soustava - 3+PEN stf. 50 Hz, 400/230 V / TN-C

2.2. Ochrana pred urazem elektrickym proudem
Ochrana pred tUrazem elektrickym proudem dle CSN 33 2000-4-41 ed.3.

2.2.1. VsSeobecné

= QOchrana pred pfimym dotykem, opatreni-kryty, prepdzky, zabrany, polohou
=  QOchrana pred nepfimym dotykem - zemnénim

2.2.2. Ochrana pred tUrazem elektrickym proudem dle CSN 33 2000-4 — 41 ed.3:
Ochrana Zivych ¢asti - izolaci.
Ochrana neZivych ¢asti - automatickym odpojenim od zdroje.

2.2.3. Ochrana pred nebezpeénym dotykovym napétim dle CSN 33 2000 4-41 ed.3:
NeZivé ¢asti:

Zakladni — automatickym odpojenim od zdroje.

Zivé &asti:

Prepazky nebo kryty, zabrany.

2.3. Energeticka bilance sitového napajeni

15x Rodinny dlim, & 11kwW 165 kW
15x tepelné Cerpadlo, a 6kW 90 kW
Soudobost 0,4
Celkem soudobé Ps 102 kW

Hlavni jisti¢e pred elektromérem — 15x 32B/3.
3. TECHNICKE RESENI

3.1. Napojeni parcel RD

Jednotlivé parcely rodinnych domd budou napojeny ze stavajicich distribuc¢nich rozvod NN pomoci
novych pripojkovych skfini, umisténych na hranici pozemk( RD, viz popis niZe a vykresové Casti - situ-
ace.

Rozvody 1kV:
PFipojeni lokality 15RD bude provedeno naspojkovanim pfimého kNN AYKY-J 3x240+120mm?, ktery je

ukonéen v R13 SR502. Tento kabel AYKY-J 3x240+120mm? bude prosmy¢kovén lokalitou pfes pfipoj-
kové skiiné SS200 (SS100), které budou slouzit jako pfipojna mista pro jednotlivé parcely. Skfin SS200
bude vidy vystavéna na hranici dvou sousednich parcel, na jejiz pojistkové sady budou pfipojeny elek-
tromérové rozavédce. Na jizni strané lokality bude kabel ukonéen v R8 SD822, na volné pojistkové sadé.
Hranice dodavek Investor — Cezdi jsou pojistkové spodky v pFipojkové skiini $$200 (S5100).

Nové budované zafizeni a elektricka instalace, provedeni a umisténi méficiho zafizeni odbérného/pre-
davaciho mista musi byt v souladu s platnymi CSN, s ,,Pravidly provozovani distribu¢ni soustavy*, ,PFi-
pojovacimi podminkami PDS“, podminkami distribuce elektfiny.



3.2. Zemni prace

Zemni prace budou provedeny podle CSN 73 6005 a a7 po zaméfeni viech siti, které se v tomto pro-
storu mohou vyskytovat. Kabelova ryha bude vykopdana tak, aby tyto sité nebyly poskozeny. Stavajici
inZenyrské sité a zatizeni pro energetiku jsou chranény ochrannymi pasmy dle zak.¢. 458/2000 Sb.
Kabely NN budou uloZeny v chodniku a volném terénu v chranié¢ce, 350 mm pod urovni terénu v pisko-
vém loZi 10cm pod i nad kabely, zakryté deskami. Pod komunikacemi jsou kabely uloZeny v hloubce
1000mm a chranény v PVC chranickach s obetonovanim.

Kabely VN budou uloZeny v chodniku a volném terénu v chrani¢ce, 1000 mm pod Urovni terénu v pis-
kovém lozi 10cm pod i nad kabely, zakryté deskami. Pod komunikacemi jsou kabely ulozeny v hloubce
1000mm a chranény v PVC chrdnickach s obetonovanim.

Soubéh a kFizeni s ostatnimi sitémi bude fe$en podle CSN 73 6005, tab. A1, A2. Kabely se pokladaji ve
vzdalenosti 1,5m od strom(. Pokud toto nelze splnit, je povoleno pod stromy uloZit chranicku
D=110mm tak, aby pfi vyméné kabelu nedochazelo k poskozeni kofenového balu.

3.3. Ochranna pasma
Stdvajici i projektované inZzenyrské sité a zafizeni jsou zpravidla chranény ochrannymi pasmy.

Energetické sité
StavajiciinZenyrské sité a zafizeni pro energetiku jsou chranény ochrannymi pasmy dle zak. ¢. 458/2000
Sb.

Ostatni sité

Ochranné pasmo sdélovacich kabel(, na nézZ se vztahuje platnost zakona ¢.127/2005 Sbh. ve znéni
pozdéjsich predpisl, ¢ini 0,5 m po stranach krajniho vedeni.

Ochranné pasmo vodovodl ¢ini dle Zakona o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001Sb u fadd do DN
500 mm vcetné pfipojek 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi, u fadli nad DN 500 mm 2,5 m od vnéjsiho lice
potrubi.

VEREJNE OSVETLENI
1. UvoD

Projekt resi

Projekt fe$i navrh VO v nové lokalité parcel pro rodinné domy. Re$ené tizemi se nachazi v Kralupech
nad VItavou, nové propojujici ul. Hybesova a ul. Pod Macalakem. Pfipojeni VO bude provedeno ze sta-
vajiciho stozaru/rozvodl VO v ul. Hybe3Sova.

Dale je feSena prelozka stozaru a doplnéni jednoho nového stozaru v ul. HybeSova, z divodu napojeni
nové komunikace v misté stavajiciho stozdru ¢. 2379, na ul. HybeSova.

Veskeré noveé budované vedeni vefejného osvétleni pfevezme sprdvce VO.

Projekt netesi
Projekt netesi prelozku, obnovu nebo doplnéni stavajiciho VO mimo uréenou oblast.

1.1. Vychozi podklady
Projekt byl vypracovan na zakladé téchto podkladi:
e Pozadavek investora a objednatele na rozsah VO.
e Vypocet osvétleni.
e Stdvajici stav zafizeni VO v dotéené oblasti dle udajli spravce VO.
e Situace dotcené lokality véetné nové stavby, komunikace a chodnik( v digitalni formé.
e Poduli¢ni inzenyrské sité v dotcené lokalité predané objednatelem.
e Stavebni zakon, normy CSN a elektrotechnické predpisy.

2. VEREJNE OSVETLENI

2.1. Udaje o provoznich podminkach

Systém napéti:

Hlavni rozvody: 3+PEN stf. 50 Hz, 400/230 V / TN-C

Vnitrni vyzbroj sloup VO: 3+PE+N stf. 50 Hz, 400/230V / TN-S
Misto rozdéleni soustav bude elektricka vyzbroj stozar( VO.

2.2, Ochrana pred Urazem elektrickym proudem dle CSN 33 2000-4 — 41 ed.3:
Ochrana Zivych &3sti - izolaci. Ochrana nezivych ¢asti - automatickym odpojenim od zdroje.

2.3. Ochrana pfed nebezpe¢nym dotykovym napétim dle CSN 33 2000 4-41 ed.3:
NeZivé Casti:

Zakladni — automatickym odpojenim od zdroje, pouzitymi sklenénymi pojistkami svitidel.
Zivé &asti:

Prepdazky nebo kryty, zabrany.

2.4, Prostiedi, zakladni charakteristiky, kryti elektroinstalace:
Protokol prosttedi je pfilohou této TZ.

2.5. Ochrana pted LEMP:

Bude provedena pfipojenim stozard VO na uzemnovaci drat FeZn vedeny v soubéhu s pfipojovacimi
kabely VO. Drat bude uloZzen na dno vykopU a propoji celou soustavu VO. Uzemnovaci drat a vodice
PEN pftipojovacich kabell a driky stoZart VO musi byt vodivé propojeny.

2.6. Energeticka bilance:

Osvétleni komunikace 10 x svitidlo & 11,2W 112w
Osvétleni komunikace 1 x svitidlo 8 30W 30W
Celkovy ptikon nového osvétleni 142W

2.7. Rozpiska material(i VO:

Stozar (10ks) sadovy, tfistupriovy, vetknuty stoZzar 6m - 133/89/60, ocelovy,
Zarové zinkovani s ochrannou manzetou, bez vylozniku
Stozar(tks) sadovy, tfistupriovy, vetknuty stozar 8m - 159/108/89,

ocelovy, Zarové zinkovdni s ochrannou manzetou, vyloznik V
1/89

svitidlo LED / 11,2W / 1604Im / 2700K, naklon 0°, IP66, ref.
streetlight SL 21 micro, ST0.5a

MCcLED Street 30
Zdroje. LED
Vyzbroj (10ks) Schmachtl
Kabely ... CYKY-J 4x25mm2, CYKY-J 4x16mm2, CYKY-J 3x1,5mm?2
chranicky AROT
Uzemnéni drat FeZn, d=10mm

2.8. Tridy osvétleni:

Soustava VO je navrzena podle mistnich pomér( a rozsahu stavby. Typy a vysky stozar(, typy svitidel a
prikony zdrojli jsou navrZeny dle doporuceni spravce VO a dle zvyklosti pro obdobné prostory.

Dle CSN EN 13 201 jsou plochy komunikace zafazeny do skupiny tfidy P4, viz vypocet osvétleni.

Normové pozadavky dle vy$e uvedené ESN.

Trida P4:
- prdmérna osvétlenost Useku pozemni komunikace 25,0Ix, <7,5Ix
- minimalni osvétlenost Useku pozemni komunikace >1,0Ix




2.9. Ptrelozka stavajiciho stozaru VO:

Z dlivodu napojeni nové komunikace, do lokality parcel pro RD, na ul. HybesSova, je nutno prelozit jeden
stavajici stoZar VO a jeden doplnit. Konkrétné se jedna o stozar ¢. 2379, ktery bude preloZen do nové
pozice, dle situace. V zadném pripadé nesmi dojit k ufiznuti stoZaru nad betonovym zakladem. Stozar
budou odpojen, odklinovan a vytaZzen z pouzdra betonového zakladu. Poté bude posouzen technicky
stav stozaru, zejména jeho podzemni ¢asti a pfipadné obnovena antikorozni ochrana. Pro tento stozar
bude vybudovan novy betonovy zaklad v nové pozici, do kterého bude stozar nasledné osazen. Na
druhé strané napojeni komunikace bude vybudovan novy stozar SM2.1. Tento bude tfistupfiovy, bez-
paticovy, vetknuty o vySce 8m, s vyloZznikem V 1/89, viz odstavec 2.7. Svitidlo bude pouZito ref. typu
MCcLED Street 30 o vykonu 30W.

Stdvajici kabel z 2378 do 2379 bude v 2379 odpojen, odkopan, vytazen ze stozaru, zkracen a nové
napojen do stozaru 2379 v nové pozici.

Stavajici kabel z 2380 do 2379 bude v 2379 odpojen, odkopdn, vytazen ze stozaru, zkracen a nové
napojen do nového stozaru SM2.1.

Mezi pielozenym stoZzarem 2379 a novym stozarem SM2.1 bude instalovan novy kabel CYKY-J 4x25.

2.10. Navrhovany novy stav, technické feseni:

VO fesené v této PD, lokalité novych parcel pro rodinné domy, bude napojeno ze stavajicich rozvod(
v ul. HybeSova.

Nové stozary VO budou umistény podél novych komunikaci v zelenych pasech. V lokalité budou umis-
tény stozary VO vysoké 6m. Typy svitidel viz odstavec 2.7. Svitidla na stoZarech budou montovana bez
vylozniku na vrchol dfiku stozaru. Stozary budou pouZity ocelové, vetknuté, bezpaticové, tfistuprové
133/89/60. Pouzité stozary budou mit standardni povrchovou Upravu od vyrobce (Zarové zinkovani).
Spodni ¢ast stozard VO bude pred jejich montaZi opatfena ochrannym natérem a manzetou.

Prarezy kabelll budou navrZeny s ohledem na impedanci vypinaci smycky, povoleny Ubytek napéti a
zvyklosti pro navrhovani soustav VO a budou typu CYKY—J 4x16. Jednotlivé dil¢i kabely budou ve sto-
zarech VO oznaceny Stitky s popisem dle predpisu spravce VO.

Na dné vykopU v soubéhu s privodnimi kabely VO bude uloZen drat FeZn J10mm pro uzemnéni sto-
Zar( VO pro ochranu pred bleskem a pro provedeni ochranného pospojovani. Vsechny podzemni spoje
budou mit ochranu proti korozi (napf. asfaltova zalivka, pryskyfice, antikorozni paska, apod.). Uzem-
fiovaci drat FeZN @10mm?2 a vodice PEN pfipojovacich kabel budou ve svorkovnicich elektrovyzbroji
stozar( VO vodivé propojeny pres ocelové driky stozard. Tim bude propojena a uzemnéna celd sou-
stava VO. Na pfistupném misté (nad vetknutim stoZaru) musi byt uzemnéni pfipojeno do odpojitelné
svorky, kterd umoziiuje méreni odporu uzemnéni.

Ve stozarech bude osazena standardni elektrovyzbroj typu SCHM se sklenénymi pojistkami jednotli-
vych svitidel. Pro svitidla budou pouZity pojistky 6A. Propojeni svitidel a pojistek v novych stoZarech
VO bude provedeno kabely typu CYKY vedenymi volné uvnitf stoZard. Pred dvirky stoZarové vyzbroje
musi byt zajiStén volny prostor alespon 1m.

Vsechny stozary VO budou oznaceny typovymi stitky s evidenénimi Cisly spravce VO.

2.11. Zemni préace

Dodavatel musi zajistit pfi predani stavenisté splnéni podminek spravcd podzemnich zafizeni. Nesmi
zahdjit vykopové prace pred vytyéenim a ovéfenim stavu zafizeni zastupci pfislusnych spravcl pod-
zemnich inZenyrskych siti. Mezi véemi podzemnimi vedenimi je nutno dodrzet vzdalenosti dle CSN 73
6005 (10/2020) a CSN 33 2000-5-52 ed.2.

2.12. Ochrannd pasma

Stavajici i projektované inzenyrské sité a zafizeni jsou zpravidla chrdnény ochrannymi pasmy.

V ochranném pasmu kabel( VO je povolen pouze rucni vykop bez pouziti mechanismu. Ochranné
pasmo je 1m na kaZzdou stranu od kabelu.

Energetické sité
Stdvajici inZenyrské sité a zafizeni pro energetiku jsou chranény ochrannymi pasmy dle zak.c.
458/2000 Sb.

Ostatni sité

Ochranné pasmo sdélovacich kabel(, na néz se vztahuje platnost zakona ¢.127/2005 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpis(, ¢ini 0,5 m po stranach krajniho vedeni.

Ochranné pasmo vodovodu ¢ini dle Zakona o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001Sb u fadd do DN
500 mm vcetné pripojek 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi, u fadli nad DN 500 mm 2,5 m od vnéjsiho lice
potrubi.

Se sprauvci siti byly projednany i alternativni trasy vedeni a feSeni bude ovéfovano v dalSim stupni.

NAKLADANI S ODPADY

Likvidace pevného komunalniho odpadu bude provadéna dle obecné zdvazné vyhlasky

obce. Svoz komunalniho i nebezpeéného odpadu zajistuje odborné zpUsobila firma (Technické sluzby
mésta Kralup nad Vlitavou).

Stanovisté sbérnych nadob na tfidény komunalni odpad se nachazi v ulici HybeSova.

Nakladani s komunalnim odpadem ve mésté Kralupy nad Vltavou je upraveno obecné zdvaznou
vyhlaskou ¢. 1/2015 o systému shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrariovani
komunalnich odpad( a systému nakladani se stavebnim odpadem vznikajicim na Uzemi mésta Kralupy
nad Vltavou.

Navrh poctu nadob a frekvence svoz(

Pfedpoklada se je 1 nadoba o objemu 120 | na 1 pozemek. Frekvence svozu 1x tydné. Vypocet vychazi
z predpokladu, Zze osoba vyprodukuje 28 litri/tyden.



4. REGULATIVY

VYUZITi POZEMKU
1. bydleniv solitérnich rodinnych domech se zahradou s 1 bytovou jednotkou
- oplocené zahrady u domU s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uZitkovou
- drobné stavby bezprostredné souvisejici s bydlenim (napf. parkovaci pristfesky, zimni zahrady,
skleniky, bazény, kalny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné)

2. plochy verejného prostranstvi

- mistni obsluzna komunikace, pési cesty a plochy rekreacni zelené
- nezbytnd souvisejici technicka infrastruktura

3. plochy, u kterych se neméni stavajici stav
- pozemky, jezZ jsou soucasti plochy zmén Z35 a Z64 a nejsou ve vlastnictvi zadavatele
VyuZziti pozemku je v souladu s UPM po zméné €. 6

BILANCE PLOCH

BILANCE PLOCH NA POZEMCICH ZADAVATELE

PLOCHA POZEMKU ZADAVATELE

BILANCE PLOCH V RESENEM UZEMI 735 + Z64

PLOCHA RESENEHO UZEMI 14483 m? 15 300 m?

BLOK JIH
PLOCHA POZEMKU PRO RD

BLOK JIH

6348 m? PLOCHA POZEMKU PRO RD 6348 m?

BLOK SEVER
PLOCHA POZEMKU PRO RD

BLOK SEVER
PLOCHA POZEMK( PRO RD
PLOCHA V ZS,

5807 m?
1032m?

5807 m?

290 m?
2038 m?

NERESENO - STAVAJICE STAV

PLOCHA VEREINEHO PROSTRANSTVE PLOCHA VEREINEHO PROSTRANSTVE 2113 m?

BLOK ZASTAVBY SEVER

DRUH STAVEB

1. Rodinné domy, izolované, se zahradou, 2 parkovaci stani, objekty souvisejici s provozem

rodinnych dom0 (doplrikové stavby — kilny, pergoly, atd.)
Rodinné domy 15
Pocet jednotek/bytl 15

plochy vetfejného prostranstvi
objekty dopravni infrastruktury

vjezdy, vstupy

navstévnicka / odstavna parkovaci stani / stani pro invalidy
zelené vsakovaci pasy

zpevnéné i nezpevneéné pési komunikace

stavby technické infrastruktury

- elektricka energie — vedeni NN

- verejné osvétleni

- vodovod

- kanalizace

- plynovod

- spoje

E= I |

786 m?

BLOK ZASTAVBY JIH




PROSTOROVE REGULATIVY STAVEB

Cilem stanoveni téchto podminek je moznost ovlivnéni prostorového usporadani, charakteru zastavby
a umisténi staveb na pozemcich tak, aby méla lokalita jednotny a harmonicky charakter z hlediska
typu domd, jejich vySkového usporadani, jejich zastfeseni apod. V kapitole jsou uvedeny souhrnné

podminky prevzaté z Gzemniho planu i nové stanovené podminky Uzemni studii.

Uzemi pro zastavbu je ¢lenéno na dva bloky: severni a jizni. V grafické pfiloze Regulaéni vykres jsou
znazornéna doporucena situovani domul na pozemku, kterd znazornuiji cileny koncept stfidani hmot
dom( podél komunikace. Domim v obou blocich se timto zplsobem dostava komfort celodenniho
osvétleni a vyhledd do okoli. Doporucena umisténi rodinnych domui znazornuji obdélnikové hmoty;,
které jsou umistény kolmo k pfistupové komunikaci a zdroven k spadu terénu. Smér umisténi hlavnich
hmot domd, které maji dvé nadzemni podlazi, je zavazny. Pfipustna jsou plidorysna rozsifeni v hmoté
a vysce odpovidajici jednomu nadzemnimu podlaZi.

Tyto podminky byly navrZeny s cilem vytvoreni celistvého vzhledu zastavby v SirSim kontextu
krajinného razu. Zastavba na pohledové exponovaném vyvySseném misté pfi dodrzeni doporucenych
podminek bude plsobit kultivované, jednolité, se znaky stejného kompozi¢niho rytmu stridani ploch
domd a zelené zahrad. Vysledkem bude maximalni provazanost ploch zahrad s krajinou, rozvolnéni
zastavby a plynuly pfechod mezi zastavénou a nezastavitelnou plochou pfirodni plochy v severni a

zapadni ¢asti.

Prvky regulace:

Uli¢ni éara (Zakon ¢. 283/2021 Sb. Stavebni zakon, § 12)
Vymezuje hranici mezi pozemky a vefejnym prostranstvim

Stavebni ¢ara (Zakon ¢. 283/2021 Sb. Stavebni zakon, § 12)
Otevrend, kterd stanovi rozhrani prerusované stavebnimi mezerami,

je stavebni ¢arou rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, ktera urcuje polohu hrany

stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu.

1. Blok jizni (pozemky 1-8) — stavebni ¢ara definovdna jako oteviend, 6 m od uli¢ni cary.
Témto pozemk(im bude umoznéno vybudovani parkovaciho pristfesku (bez obvodovych stén)
ve vysce jednoho nadzemniho podlazi (do 3 m vysky + konstukce stfechy) pred hlavni hmotou
stavby mezi uli¢ni a stavebni ¢arou.

2. Blok severni (pozemky 9-15) — stavebni ¢ara definovana jako oteviend, 6 m od uli¢ni ¢ary.

Velikost pozemku: (intenzita zastavéni)

- standardni pozemky o vyméfe 800 m?

- krajni pozemky min. 600 m?

- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): maximalné 0,30

- krajni pozemky v severnim bloku maji plochu v Bl a v ZP4, zastavitelna plocha bude pocitana pouze

z plochy BI

- do zastavéné plochy se zapocitavaji i vedlejsi a doplnkové stavby

- koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné 0,40

- koeficient ploch zelené: minimalné 0,50

- velikost pozemkd je dana v Uzemni studii stanovenou parcelaci, v odivodnénych pfipadech je moiné
parcelaci zménit (napftiklad zcelit dvé sousedici parcely nebo jednu parcelu zvétsit na ukor sousedni),
avSak musi byt zachovany podminky stanovené tizemnim planem pro izolované rodinné domy, a to:
velikost pozemk( pro individualni obytnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech bude minimalné
800 m?, vyjimeéné u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci) 600m?2. Zmény parcelace a souvisejicich ploch vefejného prostranstvi jsou mozné pfi

zachovani celkové koncepce feseného tzemi.

Struktura zastavby

Izolované rodinné domy

Umisténi staveb rodinnych domd na pozemku

Stavby rodinnych domu na stavebnich parcelach musi byt umistény v zastavitelné ¢asti parcely (viz
grafické pfilohy); obecné hranice zastavitelné ¢asti parcel je stanovena 2 m od hranice pozemku.
Dalsi pozadavky stanovuji stavebni ¢ary. Stavebni ¢ara je umisténa 6 m od uli¢ni ¢ary. Stavebni ¢ara je
rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, je zavaznd a urcuje polohu hrany. Hranici musi
hlavni stavebni objem dodrzet (nesmi ustoupit ani pfesahnout) v délce max. 10 m.

V prostoru mezi uli¢ni a stavebni ¢arou je moZné umistit neobestavény parkovaci pfistresek v Siti
vjezdu na pozemek, tzn. mezi hlavni hmotu rodinného domu a vydlazdény prostor verejného
prostranstvi, které definuje sjezd na pozemek.

V jizni ¢asti bloku jih je dale doporucen 4 m odstup od jizni hranice sousedici se stavajici zastavbou

rodinnymi domy, ktery je definovany jako separacni zelen.

Charakter zastavby

- rodinné domy se 2 nadzemnimi podlazimi s rovnou stfechou
- 1 podzemni podlazi
- pozadovany pldorysny tvar hlavni hmoty je obdélnik, mozné je ¢asteéné plidorysné rozsifeni do

max. vysky 1 np

Hmota staveb

Hlavni hmota rodinného domu na obdélnikovém pldorysném zakladé ve formé 2 nadzemnich
podlazi. K obdélnému pldorysu mozné rozsifeni v ortogonalnich smérech v hmoté 1 nadzemniho
podlazi. Gardze integrovany do hmoty domu nebo pfipojeny k hlavni hmoté domu formou

neobestavénych pfistreskd pro parkovani.



Sklon stfech

Plocha stfecha. Zelena strecha.

MozZnost umisténi solarnich panell v kombinaci se zelenou stfechou napft. formou biosolarnich stfech.
Vyska atiky by méla zajistit, aby u rovnych stfech neprevysovaly nainstalované soldrni panely a
technologie vysku atiky, tzn., Ze Ghel nainstalovanych solarnich panelt musi byt zvolen tak aby v

zadném rezimu natoceni panely pohledové nevystupovaly nad atikou.

Vyska staveb
Vyskova hladina staveb vychazi z analyzy redlné vystavby a parametri staveb. Vzhledem

k geomorfologickym podminkdm je neprekrocitelna vyska definovana graficky, kfivkou, ktera kopiruje
prabéh terénu v misté nové navrzené komunikace, od které se vysky fakticky budou odvozovat.
Vyskova hladina pro blok jizni je 7 m od vysky upraveného terénu komunikace.

Vyskova hladina pro blok severni je 8,5 m od vysky upraveného terénu komunikace.

Tyto vyskové hladiny jsou zavazné.

Garaze a pristresky pro automobily, ostatni nadzemni stavby

Pro kazdy rodinny dim fesit dvé parkovaci stani. Garaze a pristfesky pro automobily (zastfesena
parkovaci stani) se doporucuji fesit jako soucasti rodinného domu. Je mozné jejich ,volné

pfipojeni” napfiklad zastfeSenim a pfipojenim k hlavni hmoté rodinného domu.

Vsechny ostatni nadzemni stavby na stavebnich parcelach budou povolovany dle platnych predpist po

individualnim posouzeni stavebnim Urfadem.

Barevnost

Regulace barevnosti ma za cil zajisténi vizualni soudrznosti, estetického vzhledu a ochrany kulturni
hodnoty ptirodni krajiny. Vzhledem k vlivu na krajinny raz a blizkost pfirodnich ploch - pfirodniho
parku je pro stavby regulovana barevnost tak, aby stavby co nejméné narusovaly prirodni prostredi
pfilis kiiklavymi nebo neharmonickymi odstiny. PoZzadavky na barevnost jsou omezené na pfirozené
odstiny, které se Iépe integruji do krajiny. Volba barevnosti souvisi i s vybérem material(, které je
doporuceno poufZit pfirodni nebo v ptirodnim odstinu.

Fasada:

o Sed3, svétle $eda — Prirozené $edé tény pripominaji skaly, oblazky. Tato barva se povazuje za
neutralni a mUze byt pfijemna v prirodnim kontextu, protoZe je podobna ptirodnim
minerallim a jinym pfirodnim elementim.

e Tonové odstiny prirodniho kamene — Barvy jako Sedé, bézové, piskové nebo tmavé hnédé se
dobfe hodi do krajiny, zvlasté pokud jde o materidly, jako jsou kameny nebo cihly.

e Hnéd3, cernd — Ton hnédé pfipomina zemi, dfevo, kameny a pldu. Rlzné odstiny hnédé se
dobfe misi s pfirodnimi materialy a pldou.

Strecha:

e Sed3, ¢ernd

Oploceni
Ploty je povoleno stavét do maximalni celkové vysky 1,6 m nad upravenym terénem verejného

prostranstvi s ulicnim prostorem, nahrazeni plotu zdi neni povoleno (plati pro vSechny ploty -

orientované do ulice i mezi parcelami pro rodinné domy).

Podezdivka do vysky maximalné 0,3 m nad pfilehly terén (vyssi podezdivka bude povolena pouze jako
opérna zidka v souvislosti s terénnimi Upravami svahu, max. 0,6m) a plotova vypli musi byt ¢astecné
prahledna (plati jen pro ploty orientované do ulice). Ostatni oploceni mezi jednotlivymi pozemky
prahledné, pletivo. V ¢astech pozemkad, které integruji i plochy definované Uzemnim planem ZS,, je
mozné hranici pozemku vymezit pouze Zivym plotem.

Kvalitni vzhled oploceni a regulace v Uzemi jsou kli¢ovymi faktory pro zajisténi estetiky, funkénosti a
integrace do krajiny. Zde jsou nékteré aspekty, které mohou pfispét k dosazeni kvalitniho vzhledu

oploceni:

Materidl a barvy oploceni

e Pfirodni materialy — Dfevo, kamen nebo kovové prvky se dobte zacleni do krajiny, pokud jsou
spravné oSetfeny a udrZovany. Dfevo miZe mit pfirodni povrchovou Upravu (napf. olejovani
nebo moreni), coz mu dodava pfirozeny vzhled a zaroven zajistuje ochranu pred
povétrnostnimi vlivy. Dfevéné prvky se svislym ¢lenénim pouzit jako vypli kovovych nosnych
ramda.

e Kovové a moderni materialy — U kovového oploceni je dlleZité zvolit design, ktery nenarusi
vzhled okoli. Napriklad cerné nebo tmavé Sedé, pozink kovové ploty mohou byt elegantni a
diskrétni, poskytuji potfebnou ochranu.

e Barvy a povrchové Upravy — Barvy oploceni by mély byt v souladu s okolnimi pfirodnimi tony.
Pfirodni barvy (zelena, hnéda, sedd), se obvykle lépe integruji do krajiny. Pfilis kfiklavé barvy
nebo moderni lesklé povrchy mohou byt v kontrastu s pfirodnim prostifedim, tyto povrchové
Upravy jsou neptipustné.

e Pfirodni porosty a vegetace — Zivé ploty. Oploceni, které je ¢aste¢né pokryté rostlinami nebo
popinavymi rostlinami, se harmonicky misi s okolni ptirodou. RGzné druhy rostlin (napriklad
vinnd réva apod.) mohou pomoci vytvofit pfirozené;jsi vzhled.

e Oploceni zivym plotem umozni oploceni soukromych ploch umisténych v ZS4. Hlavnim
pozadavkem je ¢astecnd propustnost, kterd podpofi ekologickou rovnovahu v krajiné.

e Rozvodné skiiné jsou soucasti oploceni a je povoleno je stavét maximalné do vysky oploceni,
nesmi zuzovat uli¢ni profil. Materidlové a tvarové provedeni bude v souladu s celkovou
koncepci oploceni

e Doporucené pouziti materidla: Zivé ploty, draténé ploty, kovové sloupky, lity pohledovy beton.

e Nepfipustné materialy na oploceni: prefabrikované tvarnicové sloupky nebo masivni

betonové sloupky, prefabrikovana betonova pole imitujici kdmen nebo drevo.
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