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1. Identifikacni a tvodni udaje
1.1. Identifikacni udaje

a) Nazev

LOKALITA ,,Mikovice — Na Cikance — u Velvarské (Z14)“
b) Misto

Kralupy nad Vltavou, Lokalita dle UP 714
k.U. Mikovice u Kralupy nad Vitavou [672742]

c) Predmét dokumentace
Uzemni studie
d) Udaje o 7adateli/stavebnikovi

Domy Kralupy s.r.o.

IC: 27561445

Prazska 541, 277 46 Veltrusy
e) Udaje o zpracovateli dokumentace

Ing.arch. lvana Ruzickova

IC: 12927210

Barnska 162, 252 16 Nucice

Cislo autorizace Ceské komory architekt(: 01 070
Obor: architekt se vSeobecnou plisobnosti (A.0)
e-mail: i.kytka@seznam.cz

mobil: +420 603 757 216

1.2. Ukol tzemni studie

Dlvodem pro pofizeni Uzemni studie je potfeba stanoveni jednotné urbanistické koncepce a vytvoreni
podminek pro za¢lenéni fedeného Uzemi do organismu mésta Kralupy nad Vitavou. Ukolem tGzemni
studie je provérit ve smyslu ustanoveni §25 a 30 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zdkon), v platném znéni, moZnost zastavéni vymezeného Uzemi a stanovi
regulacni zasady pro vystavbu, tak, aby poslouZila jako neopomenutelny podklad pro rozhodovani v
uzemi. Cilem Uzemni studie je vymezeni verfejného prostranstvi, stanoveni podminek pro vystavbu
rodinnych domu, umisténi komunikaci a parkovacich stani.

1.3. Vymezeni feSeného tuzemi

Jednd se o nevyuZivanou plochu zarostlou naletem na mirném svahu nad komunikaci 11/240 Na
Velvarské silnici pfi vyjezdu ze zastavéné ¢asti mésta. Plocha je obklopena z jedné strany silnici II/240,
zastavénym Uzemim a zastavitelnou plochou. V sousedstvi jsou plochy stavajicich rodinnych domi
individualniho bydleni BI, verejna prostranstvi PV, dopravni infrastruktura (silnice 11/240) a plocha
lokality Z15 Mikovice, Na Cikance (ur¢end pro individudlni bydleni v rodinnych domech Bl —ve vystavbé,
realizované jsou komunikace a inZenyrské sité).

Redend plocha je uréena Gzemnim planem k provéfeni Gzemni studii (US 07) a je oznacena jako plocha
,Z14 (SM Smisené obytné — méstského typu) — Mikovice, Na Cikdnce — u Velvarské“. Uzemni studie
bude fesit pozemky p.¢. 367/2 a 367/27 o celkové plose cca 8440 m2v k.u. Mikovice u Kralup nad
Vitavou a déle navaznosti na souvisejici vefejné pozemky p.¢. 367/20, 538/3, 367/23, 388/5 a 388/1 v
k.U. Mikovice u Kralup nad Vltavou.

&
O

1.4. Vychozi podklady

- Zadani uzemni studie US 07 z 01/2023 zpracované pofizovatelem — Mé&U Kralupy nad Vltavou,
odbor vystavby a Uzemniho planovani, irad uzemniho planovani — Ing. Milena Jakeschova

- Uzemni plan Mésta Kralupy nad Vltavou ve znéni jeho platnych zmén — 78

- Geodetické zaméreni fesenych pozemku z 05/2023

- Konzultace se zadavatelem/stavebnikem

- Fotodokumentace lokality

- Projektova dokumentace lokality Z15, Mikovice — Na Cikdnce” — komunikace a inZenyrské sité

- Geodetické zaméreni skute¢ného provedeni vodovodu a tlakové kanalizace v lokalité 715z 01/2021

- Informace o existenci siti vodovodu a kanalizace ve spravé Stfedoceskych vodaren a.s. z 08/2022



1.5. Vysvétleni pojmu

Uliéni ¢ara
Predepisuje hranici vefejného prostoru. Je ddna novou vlastnickou hranici pozemku pro vystavbu RD.
Stavebni ¢ara neprekrocitelna:

Objekt mlZe svoji hranou stat pfimo na uréené stavebni ¢are anebo za ni (ve sméru od uli¢ni ¢ary)

2. Rozbor stavajiciho stavu

2.1. Siri vztahy

Zajmové Uzemi lokality Z14 se nachazi priblizné 2 km jihozapadné od centra mésta Kralupy nad Vltavou
na mirném svahu nad komunikaci 11/240 Na Velvarské silnici pti vyjezdu ze zastavéné Casti mésta
zapadnim smérem na Velvary. Plocha je ddle obklopena zastavénym Uzemim stdvajicich rodinnych
domu a zastavitelnou plochou Z15, kde probiha realizace novostaveb rodinnych domd.

Uzemi se naléza blizko vrchu Na Cikdnce a je svaZité smérem k severu a# ke komunikaci 11/240 Na
Velvarské silnici, s kterou pfimo sousedi. Na tuto silnici druhé tfidy je napojena verejna mistni obsluzna
komunikace — ulice Na Cikance, kterd ma charakter obytné zény vybudované v ramci lokality Z15 a
bude slouzit pro dopravni napojeni lokality Z14.

2.2.  Uzemni plan

Redené Uzemi je vymezeno jako plocha ,SM — Smi$ené obytné — méstského typu“
Regulativy pro plochu ,,SM — SmiSené obytné — méstského typu“:

Hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni, zejména zafizeni pro stravovani, administrativu, kulturu, cirkevni ucely, pécio
déti, Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby, sport a relaxaci, a zafizeni pro maloobchod mimo
zatizeni ndro€nych na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety, apod.),

- ubytovaci zafizeni — penziony,

- zatizeni nerusicich sluzeb (napt. krejcovstvi, kadernictvi, pekafstvi, opravny, poradenské sluzby,
apod.),

- bydleni, véetné drobnych staveb s tim bezprostfedné souvisejicich (napf. gardze a parkovaci
pristiresky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné)

Podminky:
- umisténi staveb pro bydleni a bytu je pfipustné pouze pfi splnéni hygienickych norem pro bydleni,
- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
- pro kazdou nové vzniklou bytovou jednotku v bytovych domech v nové i stavajici zastavbé je treba
zajistit minimalné jedno parkovaci misto,
- pfi lokalizaci zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni
pozemky slouzici bydleni a obéanskému vybaveni.

Pripustné vyuziti:
- verejnd prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych cest a plochy
okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci,

- parkovisté pro potreby plochy,
- nezbytna technickad infrastruktura, stavby a zafizeni protipovodnové ochrany.
Nepfipustné vyuziti:
- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji nad pripustnou miru pfimo ¢i druhotné pozemky bydleni nebo ob¢anského vybaveni,

- zejména rusivé vyrobni a skladovaci ¢innosti,
- obchodni zafizeni ndro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety).

Pro umistovani staveb pro bydleni v plochach smiseného vyuiiti, kde je bydleni uvedeno v hlavnim
vyuziti, se stanovi:

- pro vystavbu rodinnych dom plati stejné podminky prostorového usporadani, jako v plochach
Bydleni— individualniho (BI).

Podminky prostorového usporadani pro plochy Bydleni — individualniho (BI) se stanovi:
Pro izolované rodinné domy:
- velikost pozemkd pro individudlni obytnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech bude
minimalné 800 m?, vyjimeéné u jednotlivych parcel (nap¥. rohové parcely, zbytkové parcely po
provedené parcelaci) 600 m?,
- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3;
- maximalni zastavéna plocha (véemi stavbami na pozemku) 300 m?.
Pro fadové rodinné domy:

- velikost pozemkd pro fadové rodinné domy bude minimalné 200 m?,

- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,5.
Pro rodinné dvojdomy:

- velikost pozemkd pro kazdy z rodinnych dvojdomud bude minimalné 500 m?,

- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3.
Dalsi podminky:

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

- stavby musi hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby,

- garaze pro rodinné domy musi byt vestavéné do rodinného domu nebo na vlastnim pozemku,

- likvidace destovych vod musi byt prednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.

Uzemnim pldnem jsou stanoveny pro zpracovani tzemni studie US 07 Mikovice — Na Cikance — u
Velvarské (Z14) tyto podminky:
- studie upresni podminky vyuZiti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni verejnych
prostranstvi, parcelace a stanoveni intenzity, vySkové hladiny a struktury zastavby,
- studie vyfesi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické infrastruktury.
Dale budou dodrzeny dalsi podminky dané platnym uzemnim pldnem mésta Kralupy nad Vltavou:
- veSkerd nova zastavba bude co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k naruseni krajinného
razu, a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho prostredi,
- u vSech ploch budou zohlednény navaznosti na okolni Uzemi a bude zajisSténa prostupnost uzemi.



Prostorové usporadani plochy, Uzemni studie bude fesit:

- vySkovou hladinu zastavby, ktera bude odvozena z typické vysky stdvajicich staveb (resp. ze Zadouci
vysky u rozvojovych ploch), a dale usazenim staveb do terénu, jez bude realizovano s respektem
ke stavajici morfologii,

- strukturu zastavby, tedy umisténi staveb na pozemku ve vztahu k pfilehlému verejnému
prostranstvi a k sobé navzajem; pfitom budou respektovana specifika jednotlivych lokalit, jako jsou
existence souvislé uli¢ni fronty (hrany zastavby), odstup staveb od komunikaci, existence
predzahradek apod.,

Studie navrhne vyuZiti a prostorového usporadani plochy, vymezi vefejnd prostranstvi v souladu s §7 a
§22, odst. (2) vyhlasky ¢.501/2006 Sb., navrhne parcelaci a strukturu zastavby.

Redeni bude koordinovano se sousednimi plochami. Zvlast dlleZité pro tuto plochu bude ndvrh
dopravni obsluhy a siti technické infrastruktury. Pfi feSeni napojeni na sité technické infrastruktury
bude ovérena a zajisSténa dostatecnd kapacita pro napojeni Uzemi na kanalizaci pro vefejnou potiebu
a dostatecna kapacita a tlak ve vodovodnim radu.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tzemi:

V Uzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni ndvaznost na okolni plochy. Déle je
nutné respektovat limity vyuziti Uzemi:

- pfirodni park (okoli Okote a Budce),

- ochranné pasmo silnice 11/240,

- ochranné pasmo elektrického vedeni.

2.3. Popis stavajiciho uzemi

Uzemi fe$ené lokality Z14 v sou€asné dobé neni vyuZivano a je celé zarostlé naletovymi dievinami a
travni vegetaci. Podél komunikace 11/240 Na Velvarské silnici a ve vychodni ¢asti jsou vzrostlé stromy,
pfevainé ovocné. Pozemky jsou volné pFistupné. Uzemi je severnim svahem nad silnici 11/240, ktera je
vedena ve vyrazném zarezu do tohoto svahu. Pfes oblast vede nadzemni vedeni VN 35kV s umisténim
dvou betonovych v feSeném Uzemi. U jednoho z téchto sloupl je na pozemku p.¢.538/3 stavajici
zhustovaci bod ¢.256 geodetického polohopisného pole. Lokalita Z14 navazuje na sousedici lokalitu Z15
»Mikovice — Na Cikance”, kterad je celd uréena pro individualni bydleni v izolovanych rodinnych domech.
Déleni pozemk(i pro RD je jiz vloZzeno do KN, jsou realizované inzenyrské sité a obsluzna komunikace —
obytna zéna. Na jednotlivych pozemcich probiha vystavba RD.

2.4. Vlastnické vztahy

V Uzemi fe$eném US 07 jsou nasledujici majitelé pozemka:

Pozemky lokality Z14 plocha ,SM — SmiSené obytné — méstského typu“:

367/2,367/27 v k.U. Mikovice u Kralupy nad ViItavou [672742]
MUDr. Otto Herber, Prazska 541, 277 46 Veltrusy
Svacinova Marie PhDr., Jandeckova 127, Hamr, 43542 Litvinov

Pozemky PV — verejné prostranstvi pro komunikaci a infrastrukturu:

367/20, 538/3, 367/23, 388/5 v k.u. Mikovice u Kralupy nad Vltavou [672742]

Mésto Kralupy nad Vltavou, Palackého nam. 1, 27801 Kralupy nad Vitavou
388/1, 388/73 v k.u. Mikovice u Kralupy nad Vltavou [672742]
SJM Hartl Lukas a Hartlova Rendta Dis., tfida Legii 565/25, Lobecek, 27801 Kralupy nad Vitavou

3. Navrh

3.1. Urbanisticka koncepce

Uzemni studie fe$i urbanistickou koncepci dané lokality, a to véetné vazeb na okolni plochy.

Zakladem urbanistické koncepce jsou:
- prostorova a funkéni navaznost na okolni plochy,
- zajisténi dopravni obsluhy a dopravniho napojeni staveb,
- situovani jednotlivych objektl s ohledem na tzemni podminky a poZadované vyméry

Navrh vychdzi z regulativd danych v UPn pro plochu ,SM — Smi$ené obytné — méstského typu“:
Pladorysné a vyskové feSeni staveb navazuje na okolni stavajici zastavbu, kde jsou stavajici objekty
rodinnych domu. Pfijezdova komunikace je jasné definovdna jedinym logickym bodem dopravniho
napojeni z ulice Na Cikance. Do reSeného Uzemi Z14 je v prostoru PV navriena mistni obsluzna
komunikace lemujici jizni stranu Uzemi na rozhrani s lokalitou Z15. Tato komunikace bude obsluhovat
pouze navrzené pfilehlé parcely pro vystavu RD orientované severné od ni.

3.2. Vyuziti uzemi

Hlavni vyuZiti tvoli pozemky pro vystavbu rodinnych doma. Navrh vymezuje na feSeném lGzemi 13
pozemku pro individudlni bydleni v rodinnych domech. Na tfech pozemcich jsou navrzeny izolované
domy a 10 pozemk je navrzeno pro 5 rodinnych dvojdomd. Toto hlavni vyuZiti je doplnéno nezbytnymi
plochami pro obsluhu Uzemi — pro komunikace a verejnou zelen, které jsou na stavajici ploSe PV a
¢astecné na plose Z14.

Plosné a prostorové usporadani vychazi z principd urbanistické koncepce reagujici na tvar Gzemi,
morfologii terénu i uspofadani krajiny. Pozemky pro vystavu RD tvofi jeden blok, ktery lezi na severnim
svahu mezi silnici druhé tfidy 11/240 Na Velvarské silnici a navrzenou mistni obsluznou komunikaci na
jizni strané nad svahem. Blok je tvoren pozemkem pro izolovany RD na zdpadni hrané Gzemi, na ktery
navazuje 10 pozemkU pro rodinné dvojdomy a je ukoncen dvéma pozemky pro izolovany RD na
vychodni hrané uzemi.

Verejné prostranstvi s komunikaci a zeleni je navrZeno pfi jizni strané dotéenych pozemkd.

3.3. Doprava - individudlni, hromadn3, cyklistickd, pési a doprava v klidu

Dopravné bude nova obsluzna komunikace v Uzemi napojena na konec slepé ¢asti stavajici obousmérné
verejné mistni obsluzné komunikace ulice Na Cikance, kterd je obytnou zénou napojenou na silnici
druhé tridy 11/240 Na Velvarské silnici. Pro toto napojeni je v Gzemnim planu mésta vymezena plocha
pro dopravni infrastrukturu PV. Na bod napojeni bude navazovat nova obousmérnd dvoupruhova
mistni komunikace bez zuZeni s obratistém, u kterého dvoupruhova komunikace konc¢i a ddle pokracuje
jako jednopruhova.



Komunikace vedouci na pozemky rodinnych doml bude dle §9 vyhlasky 146/2024 sb. soucasti nové
vymezeného verejného prostranstvi, jehoz Sitka musi byt u obousmérné komunikace min. 8 metru.
Skute€nd Sife navrieného verejného prostranstvi je proménlivd dle hranic stavajicich pozemki
rodinnych domd na jih od vefejného prostranstvi a jeho min. Sife je 10,70m u nové navriené
komunikace dvoupruhové a 9,95m v prostoru komunikace jednopruhové za otockou. Verejné
prostranstvi bude Fe$eno dle pozadavkd CSN 73 4001 €&l 8. Navrh rozdifuje stavajici komunikace obytné
z6ny ,,Na Cikance” ve shodnych parametrech s komunikacemi jiz realizovanymi v souladu s technickymi
podminkami TP103 ,Navrhovani obytnych a pésich zén“ z12/2008. Prestoze je cela stavajici
komunikace ulice Na Cikdnce obytnou zénou oznacenou svislym dopravnim znac¢enim, bude nova vétev
komunikace osazena v souladu s TP103 zpomalovacimi prahy.

Koncept navrhu byl projednan v komisi Rady mésta Kralupy nad VItavou pro rozvoj mésta, v komisi pro
dopravu a nasledné v Radé mésta. Dle zapisu z jednani RM ¢.17/2023, usneseni ¢.23/17/11/3/2. RM
schvaluje US 07 Uzemni studii Na Cikance s pésim propojenim fe$ené lokality s ulici Na Velvarské silnici
a stavajici lokality na Uvratové obratisté a provedenim obousmérné komunikace v obytné zéné. Bylo
proto navrzeno pési propojeni novych komunikaci do ulice Na Velvarské silnici a do ulice Na Cikdnce
v prostoru stavajici otocky (pozemek p.¢.388/1 pres pozemek p.¢.388/73) v lokalité Z15. Presné
umisténi tohoto pésiho propojeni stanovi vlastnik obou vySe uvedenych pozemki. Vzhledem
k vySkovym pomériim je nutno na obou chodnicich zfidit terénni schodisté pro dodrzeni normovych
podélnych spadl pésich komunikaci — bude feSeno v navazujici projektové dokumentaci.

Cyklo a pési doprava je v obytné zéné Z14 feSena v rdmci prostoru komunikace navazujici na stavajici
ulici Na Cikance vybudovanou v ramci lokality Z15 a déle po chodnicich podél ulice Na Velvarské silnici
11/240 smérem k zastdvkdm MHD ,Kralupy nad Vitavou, Na Hrazi“ a €D ,Kralupy nad Vitavou
predmeésti“. P&si propojeni z prostoru obratisté nové vétve komunikace do ulice Na Velvarské silnici
[1/240 ma smysl realizovat aZ bude vybudovan chodnik podél této komunikace smérem ke kriZovatce
s ulici 28. fijna, respektive k zastavce MHD ,Kralupy nad Vltavou, Mikovice”, ptipadné az bude
realizovan prechod pres silnici a navazujici komunikace predpokladané provérovaci studii Z13 nad
Mikovickym nadrazim z 12/2024 (pozemek p.¢.367/6). Realizace chodniku bez dalsi ndvaznosti na pési
komunikace je dopravné bezpecnostné nevhodné. Chodnik je zde zakreslen pouze z hlediska provozni
navaznosti.

Dochdzkova vzdalenost z nejvzdalenéjsiho navrzeného pozemku RD na zastavku MHD , Kralupy nad
Vltavou, Na Hrazi“ a CD ,Kralupy nad Vltavou pfedmésti“ cca 700m (11 minut) po navriené komunikaci
lokality Z14 a dale po stavajicich komunikacich lokality Z15 ulici Na Cikance a stavajicich chodnicich
podél ulice Na Velvarské silnici 11/240.

Doprava v klidu bude fesena na pozemcich rodinnych doma v garazich a parkovacich stanich na terénu
v po¢tu dle regulativi danych touto studii v odst.4. V Uzemi bude dale realizovdno min. 0,5
navstévnického stani pro kazdou novou parcelu RD na verejném pozemku pfiléhajicim k navriené
obsluzné komunikaci. Jedno u téchto stani bude v parametrech vyhrazeného stani pro vozidla
oznacena parkovacim priikazem oznacujicim vozidlo prepravujici osobu téZce zdravotné postizenou dle
§7 vyhlagky 146/2024 Sb. a CSN 73 4001 odst. 9.

3.4. Technicka infrastruktura — kanalizace, vodovod, plyn, elektricka energie, verejné
osvétleni, sdélovaci vedeni, nakladani s odpady — bilance potreb a posouzeni kapacit
napojovacich boda

Navrhovana lokalita bude nové napojena na elektrickou energii, vodovod, splaskovou kanalizaci a
kabelova sdélovaci vedeni. Destové vody budou vsakovany v rdmci lokality. Bude realizovano verejné
osvétleni komunikaci. NeuvaZuje se s plynovodem.

Dle vyjadreni Vodaren Kladno — Mélnik ¢.j.: PVO2409889/0ST z2.1.2025, je kapacita stavajiciho
vodovodu a kanalizace pro zasobovani a odkanalizovani 13 novych rodinnych doma v feSeném tGzemi
dostatecnda (kazdy RD pouze o 1 bytové jednotce, celkem 52 obyvatel). Komunalni odpady budou
feSeny nadobami umisténymi na pozemcich jednotlivych RD a vyvazeny TSM Kralupy nad Vltavou. Bude
zfizeno nové verejné stanovisté pro sbér separovaného odpadu.

3.4.1. Kanalizace splaskova

Pro odvod splaskovych vod bude v navrZené komunikaci vybudovdn novy kanalizaéni fad tlakové
kanalizace pro vefejnou potiebu. Novy fad bude napojen na stavajici tlakovou kanalizaci PE63mm
uloZzenou v komunikaci na p.¢.538/3. Kanalizace bude zakonéena proplachovaci Sachtou. Kazda
budouci nemovitost bude mit svoji samostatnou kanaliza¢ni pripojku ukonéenou domovni Cerpaci
jimkou umisténou vZdy na pfipojovaném pozemku.

3.4.2. Kanalizace desStova a likvidace destovych vod

Destové vody na pozemcich rodinnych dom( budou v ramci jednotlivych pozemk( jimany pro jejich
dalsi vyuziti s prepadem do vsakovaciho zafizeni. Destové vody z komunikace budou svedeny do
vsakovacich prlleh( v zeleni podél komunikace a déle pfes vpusti do nové vybudovaného fadu destové
kanalizace. Vétev destové kanalizace bude vylsténa do vsakovaci nadrzie v zdpadni ¢asti Uzemi
s prepadovym vytokem do prikopu podél komunikace 11/240. Destové vody z obratisté budou
povrchové svedeny do pfilehlého vsakovaciho prikopu. Rozméry a kapacity vSech vsakovacich zafizeni
budou navrieny a posouzeny v navazujici projektové dokumentaci na zakladé hydrogeologického
posouzeni v souladu s podminkou ve vyjadfeni OZP Mé&U Kralupy nad Vltavou &.j.: MUKV 50655/2023
OZP z 21.9.2023 (viz odst. 6 této TZ).

3.4.3. Vodovod

Stavajici vodovodni fad PE9O uloZeny ve vefejném pozemku p.¢. 538/3 bude prodlouzen pro napojeni
navrhovanych pozemk( ve vychodni ¢asti Uzemi. Z radu budou odbocdovat jednotlivé pripojky
zakoncéené vodomérnymi Sachtami na pozemcich RD umisténymi v souladu s ,Technickymi standardy
vodohospodarskych staveb”. Kazda parcela s jednim rodinnym domem s jednim ¢islem popisnym bude
mit svoji samostatnou vodovodni pfipojku. Vodovodni fad bude ukonéen podzemnim hydrantem.
V misté propojeni nové komunikace zokruhovanim na konec obratisté stavajici komunikace na
p.€.388/1 bude nutno preloZit stavajici vodovodni fad pro zajisténi normového kryti.



3.4.4. Elektricka energie

PFimo pres reSené Uzemi je vedena trasa nadzemniho vysokého napéti do 35kV, které bude zachovano
a navrh parcelace a umisténi RD zohlediiuje jeho ochranna pasma. V lokalité jsou ve verejném
prostranstvi navrzeny podzemni kabelové rozvody NN 0,4kV pro zdsobovani jednotlivych pozemk( RD
se smyckovacimi skifinémi na hranici pozemkd. Soubézné s timto rozvodem bude provedeno verejné
osvétleni. Kabelové rozvody NN budou investici CEZdistribuce na zakladé smlouvy s investorem lokality
Z14. Technické feseni—zda bude realizovana nova TS v lokalité Z14 nebo se provede pouze prodlouzeni
kabelového rozvodu ze stavajici TS vybudované ramci lokality Z15 bude FeSeno v navazujici PD.

3.4.5. Verejné osvétleni

V lokalité budou ve verejném prostranstvi navrzeny kabelové rozvody a stozdrova svitidla pro osvétleni
novych komunikaci. Technické feseni bude navrZeno dle projednani se spravcem VO v obci.

3.4.6. Plyn

Nebude do feseného Uzemi zaveden.

3.4.7. Sdélovaci vedeni

V lokalité budou ve verejném prostranstvi navrzeny kabelové rozvody sdélovacich vedeni ve spravé
CETIN, pripadné jinych poskytovatell pfipojeni.

3.4.8. Nakladani s odpady

V jednotlivych RD budou vznikat pouze béiné komunalni odpady, které budou vyvazeny technickymi
sluzbami mésta. Pro kazdy objekt predpokldddame osadit 1 nddobu na odpad 110Ilt. Nadoby budou
umistény na jednotlivych pozemcich RD. Dle vyjadfeni OZP MéU Kralupy nad Vitavou &.j.: MUKV
50655/2023 OZP z 21.9.2023 (viz odst. 6 této TZ) bude u nové komunikace navrieno nové verejné
stanovisté sbéru separovaného odpadu (papir, plasty a sklo).

4. Regulativy

4.1. Vyuziti pozemku a plosna regulace

Hlavni funkéni vyuziti tvofi pozemky pro vystavbu rodinnych domu. Ndvrh vymezuje 13 pozemkd pro
individualni bydleni v rodinnych domech. Na tfech pozemcich jsou navrzeny izolované domy a 10
pozemku je navrzeno pro 5 rodinnych dvojdomu. Toto hlavni vyuziti je doplnéno nezbytnymi plochami
pro obsluhu tzemi — komunikace a plochami pro verejnou zelen.

V ramci tzemi budou uplatnény nasledujici plosné regulativy:

Pro izolované rodinné domy:

- velikost pozemkd pro individualni obytnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech bude
minimalné 800 m?, vyjimeéné u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po
provedené parcelaci) 600 m?,

- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3;

- maximalni zastavéna plocha (véemi stavbami na pozemku) 300 m?,
- izolovany rodinny domek mlze mit maximalné jednu bytovou jednotku
Pro rodinné dvojdomy:
- velikost pozemk( pro kaZzdy z rodinnych dvojdomud bude miniméalné 500 m?,
- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3.
- kazda polovina dvojdomu miZze mit maximalné jednu bytovou jednotku.
Dalsi podminky:
- garaze pro rodinné domy musi byt vestavéné do RD nebo samostatné stojici na pozemku RD,
- samostatné stojici garaz maze byt nahrazena zastfeSenym stanim -pfistieSkem
- na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné 1 dalsi parkovaci stani bez ohledu na pocet
garazi/zastresenych stani,
- likvidace destovych vod musi byt fesena vsakem na vlastnim pozemku.
Stavebni ¢ara predepisuje zdvaznou polohu objektu rodinného domu vici vefejnému prostranstvi:

neprekrocitelnd stavebni ¢ara - objekt RD m{Ze svoji hranou stat pfimo na uréené stavebni ¢are
nebo za ni (ve sméru od uli¢ni ¢ary)

Pred stavebni Caru lze umistit doplrikové objekty rodinného domu (garaze/pfristiesky, dilny, sklady,
apod.) za nasledujicich podminek:

- Maximalni Sitka objektu vici uliéni ¢are bude 6 metr(

- Maximalni vyska objektu bude 3 metry vici drovni komunikace

- Koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) dle UP maximalné 0,3

- Koeficient zelenych ploch (nezpevnéné plochy/plocha pozemku) - minimalné 0,4

- Ochranné pasmo silnice Il.tfidy/240 a ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni VN ma
stejna omezeni jako neprekrocitelna stavebni ¢ara a nelze do nich umistovat ani doplrikové stavby.

4.2. Druh staveb

V Uzemi budou realizovany rodinné domy, objekty souvisejici s provozem rodinnych domu (kdiny,
gardze. skleniky),

objekty dopravni infrastruktury — obytna zéna a nezpevnéné pési komunikace,

stavby technické infrastruktury — vedeni NN, trafostanice, VO, vodovodni a kanaliza¢ni rad.

Dale bude v Uzemi osazen mobilidi — parkové lavicky, kose, pfipadné kontejnery pro separovany odpad.

4.3. Prostorové regulativy staveb a architektonicka regulace

Pro uzemi jsou stanoveny tyto prostorové regulativy:

Objekty budou mit maximalné dvé nadzemni podlazi + podkrovi a jedno podzemni podlazi

Max. vySka fasady od prilehlého terénu po prinik se stfesni rovinou 8,5m

Max. vySka hfebene stfechy od pfilehlého terénu 12,0 m.

Objekty musi hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby,

Objekty budou mit Sikmé stfechy (sedlové, stanové, valbové nebo polovalbové).

Fasady objektli nebudou pojednany sytymi odstiny.



- Oploceni pozemkt k obsluzné komunikaci bude o maximalni vysce 1,8 metr(. Oploceni bude
prahledné, pfipustna je podezdivka do vysky maximalné 0,6 metra.
- Oploceni mezi pozemky a smérem k silnici 11/240 bude draténé s podhrabovymi deskami.

4.4. Ochrana staveb pred hlukem z dopravy

Regend lokalita se nachazi v blizkosti pozemni komunikace 11/240 a je zatizena hlukem z provozu na
této komunikaci.

Pro Uzemi jsou stanoveny tyto podminky z hlediska ochrany pred hlukem z dopravy:

- chranéné vnitini prostory staveb rodinnych domid budou vétrany nucené, hluk ve venkovnim
chrdanéném prostoru nebude posuzovan

- u chranénych vnitfnich prostorl bude navrzena dostatecna neprizvucnost obvodového plasté tak,
aby neprekracovala hodnoty hygienickych limit(i stanovenych pro tyto prostory.

4.5. Pozadavky na technické vybaveni staveb

Primarnimi zdroji pro vytapéni RD budou tepelna cerpadla vzduch/voda. Zamér se nachazi v lokalité s
nadlimitni koncentraci ro¢niho imisniho limitu znecistujici latky BaP (benzo-a-pyren). Tento polutant
pochazi predevsim z vytdpéni domacnosti tuhymi palivy (dfevo, uhli, atd.). Z téchto ddvod OZP MéU
Kralupy nad Vitavou zasadné nesouhlasi s umistovanim zdrojd vytdpéni na tuhd paliva jako hlavniho
zdroje vytapéni.

U samostatnych RD lze souhlasit s umisténim doplrikového zdroje na tuha paliva k hlavnimu zdroji
(napt. krb, krbova kamna bez vymeéniku). U dvojdomil z divodu hustoty zastavby OZP s umisténim
dopliikovych zdrojd na pevna paliva OZP nesouhlasi.

Bude navrzeno rekuperacni nucené vétrani obytnych mistnosti zatizenych hlukem z komunikace 11/240.

5. Splnéni zadani z 01/2023 zpracované pofizovatelem
Navrh uzemni studie plni veSkeré pozadavky zadani.

1. Divod a cil uzemni studie - je stanovena jednotna urbanisticka koncepce vytvarejici podminky pro
zactlenéni feSeného Uzemi do organismu mésta Kralupy nad Vitavou urcujici podminky mozného
zastavéni vymezeného Uzemi v&. regulaénich zésad pro vystavbu. Uzemni studie je zpracovana
autorizovanym architektem se vSeobecnou pUsobnosti (A.0).

2. Vymezeni feseného Uzemi — Uzemni studie je zpracovana v rozsahu vymezeného rfeseného Uzemi
dle zadani.

3. Pozadavky na fedeni zemni studie — hlavni vyuZiti plochy ,SM - SMISENE OBYTNE - MESTSKEHO
TYPU" je navrzeno v souladu s regulativy pro tuto plochu na bydleni, véetné drobnych staveb s tim
bezprostfedné souvisejicich (napt. gardze a parkovaci pristresky, zimni zahrady, skleniky, bazény,
kalny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné) a s KHS Sté. kraje jsou projednany podminky
pro splnéni hyg. norem pro bydleni. Navriené vyuZiti nesnizuje kvalitu prostredi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe a navazujicich plochdch sousedicich. Navrhem jsou rovnéz splnény veskeré

podminky prostorového usporadani pro plochy bydleni individudlniho (Bl). Soucasné jsou splnény
podminky dané tzemnim pldnem pro zpracovani Gzemni studie US 07 Mikovice - Na Cikance - u
Velvarské (Z14)

o jsou upresnény podminky vyuZiti a prostorového uspordadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a stanoveni intenzity, vySkové hladiny a struktury zastavby
je vyreSena dopravni obsluha plochy a jeji napojeni na sité technické infrastruktury
nova zastavba je zaclenéna do krajiny s ohledem na stavajici krajinny rdz a morfologii terénu
jsou zohlednény navaznosti na okolni Uzemi a je zajiSténa prostupnost uzemi
je stanovena vyskova hladina zastavby vychazejici z typické vysky stavajicich staveb
je stanovena struktura zdstavby na feSeném pozemku ve vztahu k pfilehlému verfejnému
prostranstvi a k sobé navzajem
O je navrzeno prostorové usporadani reSené plochy pfi respektovani a rozsifeni stavajiciho

verejného prostranstvi a navrzena nova parcelace
o navrh je koordinovan se sousednimi plochami z hlediska dopravni obsluhy a siti technické

infrastruktury a je projedndna dostate¢na kapacita pro napojeni Uzemi na vodovod a

splaskovou kanalizaci

O O O O ©O

Sir$i vztahy - studie koordinuje vyuZiti plochy se sousednimi plochami a navrhuje komplexni
dopravni feseni.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi — studie zohlediiuje prostorovou a funkéni
navaznost na okolni plochy a respektuje limity vyuziti Uzemi (pfirodni park, ochranné pasmo silnice
11/240 a ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22kV).

PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury — je vyfeSena dopravni obsluha Uzemi v¢. dopravy
v klidu. Je provéreno napojeni na sité technické infrastruktury v¢. projedndani dostateéné kapacity
vodovodu a splaskové kanalizace.

PoZadavky na obsah a formu zpracovani uzemni studie — studie je zpracovana v pozadovaném
obsahu a rozsahu.

Pribéh projednavani — studie byla v prabéhu zpracovani konzultovana v pozadovaném rozsahu a
nasledné projednana v komisich RM (dopravni komise a komise pro rozvoj mésta) a s architektem
mésta. Dale jsou doloZena stanoviska dle odstavce 6. této TZ.

Doklady o projednani

Souhrnné vyjadieni 0ZP MéU Kralupy nad Vitavou &.j.: MUKV 50655/0232 OZP ze dne 21.09.2023
VyjadFeni odboru vystavby a UPn MéU Kralupy nad Vitavou z hlediska UPn &.j.: MUKV 51150/2023
VYST ze dne 26.09.2023

Vyjad¥eni odboru vystavby a UPn Mé&U Kralupy nad Vitavou z hlediska silniéniho hospodarstvi &.j.:
MUKV 28457/2025 VYST ze dne 27.05.2025

Vyjadreni Krajské hygienické stanice St¢ kraje, prac.Mélnik ¢.j.: KHSSC 50228/2023 ze dne
22.08.2023

Vyjadreni Vodaren Kladno-Mélnik a.s. ¢.j.: PV02409889/0ST ze dne 02.01.2025
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