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1. Identifikacni a tvodni udaje
1.1. Identifikacni udaje

a) Nazev

LOKALITA ,,Mikovice — Na Cikance — u Velvarské (214)“
b) Misto

Kralupy nad Vltavou, Lokalita dle UP 714
k.4. Mikovice u Kralupy nad Vltavou [672742]

c¢) Predmét dokumentace
Uzemni studie
d) Udaje o 7adateli/stavebnikovi

Domy Kralupy s.r.o.

IC: 27561445

Prazska 541, 277 46 Veltrusy
e) Udaje o zpracovateli dokumentace

Ing.arch. lvana Ruzickova

IC: 12927210

Barnska 162, 252 16 Nucice

Cislo autorizace Ceské komory architekt(: 01 070
Obor: architekt se vSeobecnou plisobnosti (A.0)
e-mail: i.kytka@seznam.cz

mobil: +420 603 757 216

1.2. Ukol tzemni studie

Dlvodem pro pofizeni Uzemni studie je potfeba stanoveni jednotné urbanistické koncepce a vytvoreni
podminek pro za¢lenéni fedeného Uzemi do organismu mésta Kralupy nad Vitavou. Ukolem tGzemni
studie je provérit ve smyslu ustanoveni §25 a 30 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zdkon), v platném znéni, moZnost zastavéni vymezeného Uzemi a stanovi
regulacni zasady pro vystavbu, tak, aby poslouzila jako neopomenutelny podklad pro rozhodovani v
uzemi. Cilem Uzemni studie je vymezeni verfejného prostranstvi, stanoveni podminek pro vystavbu
rodinnych domu, umisténi komunikaci a parkovacich stani.

1.3.

Vymezeni feSeného uzemi

Jednd se o nevyuZivanou plochu zarostlou naletem na mirném svahu nad komunikaci 11/240 Na
Velvarské silnici pfi vyjezdu ze zastavéné ¢asti mésta. Plocha je obklopena z jedné strany silnici II/240,
zastavénym Uzemim a zastavitelnou plochou. V sousedstvi jsou plochy stavajicich rodinnych dom{
individualniho bydleni BI, verejna prostranstvi PV, dopravni infrastruktura (silnice 11/240) a plocha
lokality Z15 Mikovice, Na Cikance (ur¢end pro individudlni bydleni v rodinnych domech Bl —ve vystavbé,
realizované jsou komunikace a inZenyrské sité).

Redend plocha je uréena Gzemnim planem k provéfeni Gzemni studii (US 07) a je oznacena jako plocha
,Z14 (SM Smisené obytné — méstského typu) — Mikovice, Na Cikdnce — u Velvarské“. Uzemni studie
bude fesit pozemky p.¢. 367/2 a 367/27 o celkové plose cca 8440 m2v k.u. Mikovice u Kralup nad
Vitavou a déle navaznosti na souvisejici vefejné pozemky p.¢. 367/20, 538/3, 367/23, 388/5 a 388/1 v
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14.

Mikovice u Kralup nad Vlitavou.
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Vychozi podklady

Zadéani Uzemni studie US 07 z 01/2023 zpracované potizovatelem — MéU Kralupy nad Vlitavou,
odbor vystavby a Uzemniho planovani, irad uzemniho planovani — Ing. Milena Jakeschova
Uzemni plan Mésta Kralupy nad Vitavou ve znéni jeho platnych zmén —Z8

Geodetické zaméreni fesenych pozemkl z 05/2023

Konzultace se zadavatelem/stavebnikem

Fotodokumentace lokality

Projektova dokumentace lokality Z15, Mikovice — Na Cikdnce” — komunikace a inZenyrské sité
Geodetické zaméreni skute¢ného provedeni vodovodu a tlakové kanalizace v lokalité Z15 z 01/2021
Informace o existenci siti vodovodu a kanalizace ve spravé Stfedoceskych vodaren a.s. z 08/2022



1.5. Vysvétleni pojmu

Uli¢ni ¢ara
Pfedepisuje hranici vefejného prostoru. Je ddna novou vlastnickou hranici pozemkd pro vystavbu RD.
Stavebni ¢ard neprekroditelna:

Objekt mlZe svoji hranou stat pfimo na uréené stavebni ¢are anebo za ni (ve sméru od uli¢ni ¢ary)

2. Rozbor stavajiciho stavu

2.1. Siri vztahy

Zajmové uzemi lokality Z14 se nachazi priblizné 2 km jihozapadné od centra mésta Kralupy nad Vltavou
na mirném svahu nad komunikaci 11/240 Na Velvarské silnici pti vyjezdu ze zastavéné Casti mésta
zapadnim smérem na Velvary. Plocha je ddle obklopena zastavénym Uzemim stdvajicich rodinnych
domu a zastavitelnou plochou Z15, kde probiha realizace novostaveb rodinnych domd.

Uzemi se naléza blizko vrchu Na Cikdnce a je svaZité smérem k severu a# ke komunikaci 11/240 Na
Velvarské silnici, s kterou pfimo sousedi. Na tuto silnici druhé tfidy je napojena verejna mistni obsluzna
komunikace — ulice Na Cikance, kterd ma charakter obytné zény vybudované v ramci lokality Z15 a
bude slouzit pro dopravni napojeni lokality Z14.

2.2.  Uzemni plan

Redené Uzemi je vymezeno jako plocha ,,SM — Smi$ené obytné — méstského typu”
Regulativy pro plochu ,,SM — SmiSené obytné — méstského typu“:

Hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni, zejména zatizeni pro stravovani, administrativu, kulturu, cirkevni ucely, péci o
déti, Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby, sport a relaxaci, a zafizeni pro maloobchod mimo
zatizeni ndro€nych na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety, apod.),

- ubytovaci zafizeni — penziony,

- zatizeni nerusicich sluzeb (napt. krejcovstvi, kadernictvi, pekafstvi, opravny, poradenské sluzby,
apod.),

- bydleni, véetné drobnych staveb s tim bezprostfedné souvisejicich (napf. gardze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné)

Podminky:
- umisténi staveb pro bydleni a bytu je pfipustné pouze pfi splnéni hygienickych norem pro bydleni,
- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
- pro kazdou nové vzniklou bytovou jednotku v bytovych domech v nové i stavajici zastavbé je treba
zajistit minimalné jedno parkovaci misto,
- pfi lokalizaci zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni
pozemky slouzici bydleni a obéanskému vybaveni.

Pripustné vyuziti:
- verejna prostranstvi v€etné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych cest a plochy
okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,

- parkovisté pro potreby plochy,
- nezbytna technicka infrastruktura, stavby a zafizeni protipovodnové ochrany.
Nepfipustné vyuziti:
- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji nad pripustnou miru pfimo ¢i druhotné pozemky bydleni nebo obéanského vybaveni,

- zejména rusivé vyrobni a skladovaci ¢innosti,
- obchodni zafizeni ndro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety).

Pro umistovani staveb pro bydleni v plochach smiseného vyuiiti, kde je bydleni uvedeno v hlavnim
vyuziti, se stanovi:

- pro vystavbu rodinnych dom( plati stejné podminky prostorového usporadani, jako v plochach
Bydleni— individualniho (BI).

Podminky prostorového uspoiradani pro plochy Bydleni — individualniho (BI) se stanovi:
Pro izolované rodinné domy:
- velikost pozemk( pro individudini obytnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech bude
minimalné 800 m?, vyjimeéné u jednotlivych parcel (nap¥. rohové parcely, zbytkové parcely po
provedené parcelaci) 600 m?,
- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3;
- maximalni zastavéna plocha (viemi stavbami na pozemku) 300 m2.
Pro fadové rodinné domy:

- velikost pozemk( pro fadové rodinné domy bude minimalné 200 m?,

- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,5.
Pro rodinné dvojdomy:

- velikost pozemk( pro kaZzdy z rodinnych dvojdomd bude miniméalné 500 m?,

- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3.
Dalsi podminky:

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

- stavby musi hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby,

- garaze pro rodinné domy musi byt vestavéné do rodinného domu nebo na vlastnim pozemku,

- likvidace destovych vod musi byt pfednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.

Uzemnim pldnem jsou stanoveny pro zpracovani Gzemni studie US 07 Mikovice — Na Cikance — u
Velvarské (Z14) tyto podminky:
- studie upresni podminky vyuZiti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni verejnych
prostranstvi, parcelace a stanoveni intenzity, vySkové hladiny a struktury zastavby,
- studie vyresi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické infrastruktury.

Dale budou dodrzeny dalsi podminky dané platnym Gzemnim planem mésta Kralupy nad Vltavou:

- veskerd nova zastavba bude co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k naruseni krajinného
razu, a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho prostredi,
- u vSech ploch budou zohlednény navaznosti na okolni Uzemi a bude zajisténa prostupnost uzemi.



Prostorové usporadani plochy, Uzemni studie bude fesit:

- vySkovou hladinu zastavby, ktera bude odvozena z typické vysky stdvajicich staveb (resp. ze Zadouci
vysky u rozvojovych ploch), a dale usazenim staveb do terénu, jez bude realizovano s respektem
ke stavajici morfologii,

- strukturu zastavby, tedy umisténi staveb na pozemku ve vztahu k pfilehlému verejnému
prostranstvi a k sobé navzajem; pfitom budou respektovana specifika jednotlivych lokalit, jako jsou
existence souvislé uli¢ni fronty (hrany zastavby), odstup staveb od komunikaci, existence
predzahradek apod.,

Studie navrhne vyuZiti a prostorového usporadani plochy, vymezi vefejnd prostranstvi v souladu s §7 a
§22, odst. (2) vyhlasky ¢.501/2006 Sb., navrhne parcelaci a strukturu zastavby.

Redeni bude koordinovdno se sousednimi plochami. Zvlast dlleZité pro tuto plochu bude névrh
dopravni obsluhy a siti technické infrastruktury. Pfi feSeni napojeni na sité technické infrastruktury
bude ovérena a zajisSténa dostatecnd kapacita pro napojeni Uzemi na kanalizaci pro vefejnou potiebu
a dostatecna kapacita a tlak ve vodovodnim radu.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tzemi:

V Uzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni ndvaznost na okolni plochy. Déle je
nutné respektovat limity vyuziti Uzemi:

- pfirodni park (okoli Okote a Budce),

- ochranné pasmo silnice 11/240,

- ochranné pasmo elektrického vedeni.

2.3. Popis stavajiciho uzemi

Uzemi fe$ené lokality Z14 v sou€asné dobé neni vyuZivano a je celé zarostlé naletovymi dievinami a
travni vegetaci. Podél komunikace 11/240 Na Velvarské silnici a ve vychodni ¢asti jsou vzrostlé stromy,
pfevainé ovocné. Pozemky jsou volné pFistupné. Uzemi je severnim svahem nad silnici 11/240, ktera je
vedena ve vyrazném zarezu do tohoto svahu. Pfes oblast vede nadzemni vedeni VN 35kV s umisténim
dvou betonovych v feSeném Uzemi. U jednoho z téchto sloupl je na pozemku p.¢.538/3 stavajici
zhustovaci bod ¢.256 geodetického polohopisného pole. Lokalita Z14 navazuje na sousedici lokalitu Z15
»Mikovice — Na Cikdnce”, kterd je celd uréena pro individualni bydleni v izolovanych rodinnych domech.
Déleni pozemk( pro RD je jiz vloZzeno do KN, jsou realizované inzenyrské sité a obsluzna komunikace —
obytna zéna. Na jednotlivych pozemcich probiha vystavba RD.

2.4. Vlastnické vztahy

V Uzemi fe$eném US 07 jsou nasledujici majitelé pozemka:

Pozemky lokality Z14 plocha ,SM — SmiSené obytné — méstského typu“:

367/2,367/27 v k.U. Mikovice u Kralupy nad ViItavou [672742]
MUDr. Otto Herber, Prazska 541, 277 46 Veltrusy
Svacinova Marie PhDr., Jandeckova 127, Hamr, 43542 Litvinov

Pozemky PV — verejné prostranstvi pro komunikaci a infrastrukturu:

367/20, 538/3, 367/23, 388/5 v k.u. Mikovice u Kralupy nad Vltavou [672742]

Mésto Kralupy nad VItavou, Palackého ndam. 1, 27801 Kralupy nad Vitavou
388/1, 388/73 v k.u. Mikovice u Kralupy nad Vltavou [672742]
SJM Hartl Lukas a Hartlova Rendta Dis., tfida Legii 565/25, Lobecek, 27801 Kralupy nad Vitavou

3. Navrh

3.1. Urbanisticka koncepce

Uzemni studie fedi urbanistickou koncepci dané lokality, a to véetné vazeb na okolni plochy.

Zakladem urbanistické koncepce jsou:
- prostorova a funkéni ndvaznost na okolni plochy,
- zajisténi dopravni obsluhy a dopravniho napojeni staveb,
- situovani jednotlivych objektl s ohledem na tzemni podminky a poZadované vyméry

Navrh vychdzi z regulativ danych v UPn pro plochu ,SM — Smi$ené obytné — méstského typu“:
Pladorysné a vyskové feSeni staveb navazuje na okolni stavajici zastavbu, kde jsou stavajici objekty
rodinnych domu. Pfijezdova komunikace je jasné definovdna jedinym logickym bodem dopravniho
napojeni z ulice Na Cikance. Do reSeného Uzemi Z14 je v prostoru PV navriena mistni obsluzna
komunikace lemujici jizni stranu Uzemi na rozhrani s lokalitou Z15. Tato komunikace bude obsluhovat
pouze navrzené pfilehlé parcely pro vystavu RD orientované severné od ni.

3.2. Vyuziti tzemi

Hlavni vyuZiti tvoli pozemky pro vystavbu rodinnych dom(. Ndvrh vymezuje na feSeném lGzemi 13
pozemku pro individudlni bydleni v rodinnych domech. Na tfech pozemcich jsou navrzeny izolované
domy a 10 pozemk je navrzeno pro 5 rodinnych dvojdomd. Toto hlavni vyuZiti je doplnéno nezbytnymi
plochami pro obsluhu Uzemi — pro komunikace a verejnou zelen, které jsou na stavajici ploSe PV a
Castecné na plose Z14.

Plosné a prostorové usporadani vychazi z principd urbanistické koncepce reagujici na tvar Gzemi,
morfologii terénu i uspofadani krajiny. Pozemky pro vystavu RD tvofi jeden blok, ktery lezi na severnim
svahu mezi silnici druhé tfidy 11/240 Na Velvarské silnici a navrzenou mistni obsluznou komunikaci na
jizni strané nad svahem. Blok je tvofen pozemkem pro izolovany RD na zapadni hrané Gzemi, na ktery
navazuje 10 pozemkU pro rodinné dvojdomy a je ukoncen dvéma pozemky pro izolovany RD na
vychodni hrané uzemi.

Verejné prostranstvi s komunikaci a zeleni je navrzeno pfi jizni strané dotéenych pozemkd.

3.3. Doprava - individudlni, hromadn3, cyklistickd, pési a doprava v klidu

Dopravné bude nova obsluzna komunikace v Uzemi napojena na konec slepé ¢asti stavajici obousmérné
verejné mistni obsluzné komunikace ulice Na Cikance, kterd je obytnou zénou napojenou na silnici
druhé tridy 11/240 Na Velvarské silnici. Pro toto napojeni je v izemnim planu mésta vymezena plocha
pro dopravni infrastrukturu PV. Na bod napojeni bude navazovat nova obousmérnd dvoupruhova
mistni komunikace bez ziZeni s obratistém, u kterého dvoupruhova komunikace konc¢i a ddle pokracuje
jako jednopruhova.



Komunikace vedouci na pozemky rodinnych domd bude dle §9 vyhlasky 146/2024 sb. soucasti nové
vymezeného verejného prostranstvi, jehoz Sitka musi byt u obousmérné komunikace min. 8 metru.
Skute€nd Sife navrieného verejného prostranstvi je proménlivd dle hranic stavajicich pozemki
rodinnych domd na jih od vefejného prostranstvi a jeho min. Sife je 10,70m u nové navriené
komunikace dvoupruhové a 9,95m v prostoru komunikace jednopruhové za otockou. Verejné
prostranstvi bude Fe$eno dle pozadavkd CSN 73 4001 €&l 8. Navrh rozdifuje stavajici komunikace obytné
z6ny ,,Na Cikance” ve shodnych parametrech s komunikacemi jiz realizovanymi v souladu s technickymi
podminkami TP103 ,Navrhovani obytnych a pésich zén“ z 12/2008. Prestoze je celad stavajici
komunikace ulice Na Cikdnce obytnou zénou oznacenou svislym dopravnim znac¢enim, bude nova vétev
komunikace osazena v souladu s TP103 zpomalovacimi prahy.

Koncept navrhu byl projednan v komisi Rady mésta Kralupy nad VItavou pro rozvoj mésta, v komisi pro
dopravu a nasledné v Radé mésta. Dle zapisu z jednani RM ¢.17/2023, usneseni ¢.23/17/11/3/2. RM
schvaluje US 07 Uzemni studii Na Cikance s p&&im propojenim fe$ené lokality s ulici Na Velvarské silnici
a stavajici lokality na Uvratové obratisté a provedenim obousmérné komunikace v obytné zéné. Bylo
proto navrzeno pési propojeni novych komunikaci do ulice Na Velvarské silnici a do ulice Na Cikdnce
v prostoru stavajici otocky (pozemek p.¢.388/1 pres pozemek p.¢.388/73) v lokalité Z15. Presné
umisténi tohoto pésiho propojeni stanovi vlastnik obou vySe uvedenych pozemki. Vzhledem
k vySkovym pomérim je nutno na obou chodnicich ztidit terénni schodisté pro dodrzeni normovych
podélnych spadl pésich komunikaci — bude feSeno v navazujici projektové dokumentaci.

Cyklo a pési doprava je v obytné zéné Z14 feSena v rdmci prostoru komunikace navazujici na stavajici
ulici Na Cikance vybudovanou v ramci lokality Z15 a dale po chodnicich podél ulice Na Velvarské silnici
11/240 smérem k zastavkdm MHD ,Kralupy nad Vitavou, Na Hrazi“ a CD ,Kralupy nad Vitavou
predmeésti“. P&si propojeni z prostoru obratisté nové vétve komunikace do ulice Na Velvarské silnici
[1/240 ma smysl realizovat az bude vybudovan chodnik podél této komunikace smérem ke kriZovatce
s ulici 28. fijna, respektive k zastavce MHD , Kralupy nad Vltavou, Mikovice”, ptipadné az bude
realizovan prechod pres silnici a navazujici komunikace predpokladané provérovaci studii Z13 nad
Mikovickym nadrazim z 12/2024 (pozemek p.¢.367/6). Realizace chodniku bez dalsi ndvaznosti na pési
komunikace je dopravné bezpecnostné nevhodné. Chodnik je zde zakreslen pouze z hlediska provozni
navaznosti.

Dochdzkova vzdalenost z nejvzdalenéjsiho navrzeného pozemku RD na zastavku MHD , Kralupy nad
Vltavou, Na Hrazi“ a €D ,Kralupy nad Vitavou predmésti“ cca 700m (11 minut) po navriené komunikaci
lokality Z14 a dale po stavajicich komunikacich lokality Z15 ulici Na Cikance a stavajicich chodnicich
podél ulice Na Velvarské silnici 11/240.

Doprava v klidu bude fesena na pozemcich rodinnych doma v garazich a parkovacich stanich na terénu
v po¢tu dle regulativi danych touto studii v odst.4. V Uzemi bude dale realizovdno min. 0,5
navstévnického stani pro kazdou novou parcelu RD na verejném pozemku pfiléhajicim k navriené
obsluzné komunikaci. Jedno u téchto stani bude v parametrech vyhrazeného stani pro vozidla
oznacena parkovacim priikazem oznacujicim vozidlo prepravujici osobu téZce zdravotné postizenou dle
§7 vyhlagky 146/2024 Sb. a CSN 73 4001 odst. 9.

3.4. Technicka infrastruktura — kanalizace, vodovod, plyn, elektricka energie, verejné
osvétleni, sdélovaci vedeni, nakladani s odpady — bilance potreb a posouzeni kapacit
napojovacich boda

Navrhovana lokalita bude nové napojena na elektrickou energii, vodovod, splaskovou kanalizaci a
kabelova sdélovaci vedeni. Destové vody budou vsakovany v rdmci lokality. Bude realizovano verejné
osvétleni komunikaci. NeuvaZuje se s plynovodem.

Dle vyjadreni Vodaren Kladno — Mélnik ¢.j.: PV0O2409889/0ST z2.1.2025, je kapacita stavajiciho
vodovodu a kanalizace pro zasobovani a odkanalizovani 13 novych rodinnych doma v feSeném tGzemi
dostatecnda (kazdy RD pouze o 1 bytové jednotce, celkem 52 obyvatel). Komunalni odpady budou
feSeny nadobami umisténymi na pozemcich jednotlivych RD a vyvazeny TSM Kralupy nad Vltavou. Bude
zfizeno nové verejné stanovisté pro sbér separovaného odpadu.

3.4.1. Kanalizace splaskova

Pro odvod splaskovych vod bude v navrZené komunikaci vybudovdn novy kanalizaéni fad tlakové
kanalizace pro vefejnou potiebu. Novy fad bude napojen na stavajici tlakovou kanalizaci PE63mm
uloZzenou v komunikaci na p.¢.538/3. Kanalizace bude zakonéena proplachovaci Sachtou. Kazda
budouci nemovitost bude mit svoji samostatnou kanaliza¢ni ptipojku ukonéenou domovni éerpaci
jimkou umisténou vzdy na pfipojovaném pozemku.

3.4.2. Kanalizace destova a likvidace destovych vod

Destové vody na pozemcich rodinnych dom( budou v ramci jednotlivych pozemk( jimany pro jejich
dalsi vyuziti s prepadem do vsakovaciho zafizeni. Destové vody z komunikace budou svedeny do
vsakovacich prlleh( v zeleni podél komunikace a déle pfes vpusti do nové vybudovaného fadu destové
kanalizace. Vétev destové kanalizace bude vylsténa do vsakovaci nadrze v zdpadni ¢asti Uzemi
s prepadovym vytokem do prikopu podél komunikace 11/240. Destové vody z obratisté budou
povrchové svedeny do pfilehlého vsakovaciho prikopu. Rozméry a kapacity vSech vsakovacich zafizeni
budou navrZeny a posouzeny v navazujici projektové dokumentaci na zakladé hydrogeologického
posouzeni v souladu s podminkou ve vyjadfeni OZP Mé&U Kralupy nad Vltavou &.j.: MUKV 50655/2023
OZP z 21.9.2023 (viz odst. 6 této TZ).

3.4.3. Vodovod

Stavajici vodovodni fad PE9O uloZeny ve vefejném pozemku p.¢. 538/3 bude prodlouzen pro napojeni
navrhovanych pozemk( ve vychodni C¢asti Uzemi. Z radu budou odbocdovat jednotlivé pripojky
zakoncéené vodomérnymi Sachtami na pozemcich RD umisténymi v souladu s ,Technickymi standardy
vodohospodarskych staveb”. Kazda parcela s jednim rodinnym domem s jednim ¢islem popisnym bude
mit svoji samostatnou vodovodni pfipojku. Vodovodni fad bude ukonéen podzemnim hydrantem.
V misté propojeni nové komunikace zokruhovanim na konec obratisté stdvajici komunikace na
p.€.388/1 bude nutno preloZit stavajici vodovodni fad pro zajisténi normového kryti.



3.4.4. Elektricka energie

PFimo pres reSené Uzemi je vedena trasa nadzemniho vysokého napéti do 35kV, které bude zachovano
a navrh parcelace a umisténi RD zohlediiuje jeho ochranna pasma. V lokalité jsou ve verejném
prostranstvi navrzeny podzemni kabelové rozvody NN 0,4kV pro zdsobovani jednotlivych pozemk( RD
se smyckovacimi skifinémi na hranici pozemkd. Soubézné s timto rozvodem bude provedeno verejné
osvétleni. Kabelové rozvody NN budou investici CEZdistribuce na zakladé smlouvy s investorem lokality
Z14. Technické feseni—zda bude realizovana nova TS v lokalité Z14 nebo se provede pouze prodlouzeni
kabelového rozvodu ze stavajici TS vybudované ramci lokality Z15 bude feSeno v navazujici PD.

3.4.5. Verejné osvétleni

V lokalité budou ve verejném prostranstvi navrzeny kabelové rozvody a stozdrova svitidla pro osvétleni
novych komunikaci. Technické feseni bude navrzeno dle projednani se spravcem VO v obci.

3.4.6. Plyn

Nebude do feseného Uzemi zaveden.

3.4.7. Sdélovaci vedeni

V lokalité budou ve verejném prostranstvi navrzeny kabelové rozvody sdélovacich vedeni ve spravé
CETIN, ptipadné jinych poskytovatell pfipojeni.

3.4.8. Nakladani s odpady

V jednotlivych RD budou vznikat pouze béiné komunalni odpady, které budou vyvazeny technickymi
sluzbami mésta. Pro kazdy objekt predpokldddame osadit 1 nddobu na odpad 110Ilt. Nadoby budou
umistény na jednotlivych pozemcich RD. Dle vyjadfeni OZP MéU Kralupy nad Vitavou &.j.: MUKV
50655/2023 OZP z 21.9.2023 (viz odst. 6 této TZ) bude u nové komunikace navrieno nové verejné
stanovisté sbéru separovaného odpadu (papir, plasty a sklo).

4. Regulativy

4.1. Vyuziti pozemku a plosna regulace

Hlavni funkéni vyuziti tvofi pozemky pro vystavbu rodinnych domut. Navrh vymezuje 13 pozemku pro
individualni bydleni v rodinnych domech. Na tfech pozemcich jsou navrieny izolované domy a 10
pozemku je navrzeno pro 5 rodinnych dvojdomu. Toto hlavni vyuziti je doplnéno nezbytnymi plochami
pro obsluhu uzemi — komunikace a plochami pro vefejnou zelen.

V ramci izemi budou uplatnény nasledujici plosné regulativy:

Pro izolované rodinné domy:

- velikost pozemkd pro individualni obytnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech bude
minimalné 800 m?, vyjimeéné u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po
provedené parcelaci) 600 m?,

- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3;

- maximalni zastavéna plocha (viemi stavbami na pozemku) 300 m?,
- izolovany rodinny domek mlze mit maximalné jednu bytovou jednotku
Pro rodinné dvojdomy:
- velikost pozemkd pro kazdy z rodinnych dvojdomud bude minimalné 500 m?,
- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3.
- kazda polovina dvojdomu mUiZze mit maximalné jednu bytovou jednotku.
Dalsi podminky:
- gardze pro rodinné domy musi byt vestavéné do RD nebo samostatné stojici na pozemku RD,
- samostatné stojici garaz maze byt nahrazena zastfeSenym stanim -pfistfeSkem
- na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné 1 dalsi parkovaci stani bez ohledu na pocet
garazi/zastresenych stani,
- likvidace destovych vod musi byt fesena vsakem na vlastnim pozemku.
Stavebni ¢ara predepisuje zdvaznou polohu objektu rodinného domu vici vefejnému prostranstvi:

neprekrocitelnd stavebni ¢ara - objekt RD mUZe svoji hranou stat pfimo na urcéené stavebni ¢are
nebo za ni (ve sméru od uli¢ni ¢ary)

Pfed stavebni ¢aru lze umistit doplrikové objekty rodinného domu (garaze/pfristiesky, dilny, sklady,
apod.) za nasledujicich podminek:

- Maximalni Sitka objektu vUci uli¢ni ¢are bude 6 metr(

- Maximalni vySka objektu bude 3 metry vici urovni komunikace

- Koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) dle UP maximalné 0,3

- Koeficient zelenych ploch (nezpevnéné plochy/plocha pozemku) - minimalné 0,4

- Ochranné pasmo silnice Il.tfidy/240 a ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni VN ma
stejna omezeni jako neprekrocitelna stavebni ¢ara a nelze do nich umistovat ani doplrikové stavby.

4.2. Druh staveb

V Uzemi budou realizovany rodinné domy, objekty souvisejici s provozem rodinnych domu (kdiny,
gardze. skleniky),

objekty dopravni infrastruktury — obytna zéna a nezpevnéné pési komunikace,

stavby technické infrastruktury — vedeni NN, trafostanice, VO, vodovodni a kanaliza¢ni rad.

Dale bude v Uzemi osazen mobilidi — parkové lavicky, kose, pfipadné kontejnery pro separovany odpad.

4.3. Prostorové regulativy staveb a architektonicka regulace

Pro uzemi jsou stanoveny tyto prostorové regulativy:

Objekty budou mit maximalné dvé nadzemni podlazi + podkrovi a jedno podzemni podlazi

Max. vySka fasady od prilehlého terénu po prinik se stfesni rovinou 8,5m

Max. vySka hifebene stfechy od pfilehlého terénu 12,0 m.

Objekty musi hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby,

Objekty budou mit Sikmé stfechy (sedlové, stanové, valbové nebo polovalbové).

Fasady objektl nebudou pojedndny sytymi odstiny.



- Oploceni pozemkl k obsluzné komunikaci bude o maximalni vysce 1,8 metr(. Oploceni bude
prahledné, pfipustna je podezdivka do vysky maximalné 0,6 metr(.
- Oploceni mezi pozemky a smérem k silnici 11/240 bude draténé s podhrabovymi deskami.

4.4. Ochrana staveb pred hlukem z dopravy

Regend lokalita se nachazi v blizkosti pozemni komunikace 11/240 a je zatizena hlukem z provozu na
této komunikaci.

Pro Uzemi jsou stanoveny tyto podminky z hlediska ochrany pfed hlukem z dopravy:

- chranéné vnitini prostory staveb rodinnych domid budou vétrany nucené, hluk ve venkovnim
chrdanéném prostoru nebude posuzovan

- u chranénych vnitfnich prostorl bude navrzena dostatecnd neprlzvucnost obvodového plasté tak,
aby neprekracovala hodnoty hygienickych limit(i stanovenych pro tyto prostory.

4.5. Pozadavky na technické vybaveni staveb

Primarnimi zdroji pro vytapéni RD budou tepelna cerpadla vzduch/voda. Zamér se nachazi v lokalité s
nadlimitni koncentraci ro¢niho imisniho limitu znecistujici latky BaP (benzo-a-pyren). Tento polutant
pochazi predevsim z vytdpéni domacnosti tuhymi palivy (dfevo, uhli, atd.). Z téchto ddvod OZP MéU
Kralupy nad Vitavou zasadné nesouhlasi s umistovanim zdrojd vytdpéni na tuhd paliva jako hlavniho
zdroje vytdpéni.

U samostatnych RD lze souhlasit s umisténim doplfikového zdroje na tuhd paliva k hlavnimu zdroji
(napt. krb, krbova kamna bez vymeéniku). U dvojdomil z divodu hustoty zastavby OZP s umisténim
dopliikovych zdrojd na pevna paliva OZP nesouhlasi.

Bude navrzeno rekuperacni nucené vétrani obytnych mistnosti zatizenych hlukem z komunikace 11/240.

5. Splnéni zadani z 01/2023 zpracované porizovatelem
Navrh Uzemni studie plni veSkeré pozadavky zadani.

1. Divod a cil uzemni studie - je stanovena jednotna urbanisticka koncepce vytvarejici podminky pro
zaclenéni feSeného Uzemi do organismu mésta Kralupy nad VItavou urcujici podminky mozného
zastavéni vymezeného Uzemi v&. regulaénich zdsad pro vystavbu. Uzemni studie je zpracovana
autorizovanym architektem se vSeobecnou pUlsobnosti (A.0).

2. Vymezeni feseného Uzemi — Uzemni studie je zpracovana v rozsahu vymezeného reseného Uzemi
dle zadani.

3. Pozadavky na fedeni zemni studie — hlavni vyuZiti plochy ,SM - SMISENE OBYTNE - MESTSKEHO
TYPU" je navrzeno v souladu s regulativy pro tuto plochu na bydleni, véetné drobnych staveb s tim
bezprostfedné souvisejicich (napt. gardze a parkovaci pfistresky, zimni zahrady, skleniky, bazény,
kalny, altdny, pergoly, terasy, schodisté a podobné) a s KHS St¢. kraje jsou projedndny podminky
pro splnéni hyg. norem pro bydleni. Navrzené vyuziti nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe a navazujicich plochach sousedicich. Navrhem jsou rovnéz splnény veskeré

podminky prostorového usporadani pro plochy bydleni individudlniho (BI). Soucasné jsou splnény
podminky dané tzemnim pldnem pro zpracovani Gzemni studie US 07 Mikovice - Na Cikance - u
Velvarské (Z14)

o jsou upresnény podminky vyuZiti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a stanoveni intenzity, vySkové hladiny a struktury zastavby
je vyfeSena dopravni obsluha plochy a jeji napojeni na sité technické infrastruktury
nova zastavba je zaclenéna do krajiny s ohledem na stavajici krajinny rdz a morfologii terénu
jsou zohlednény navaznosti na okolni Uzemi a je zajiSténa prostupnost uzemi
je stanovena vyskova hladina zastavby vychazejici z typické vysky stavajicich staveb
je stanovena struktura zdstavby na feSeném pozemku ve vztahu k pfilehlému verejnému
prostranstvi a k sobé navzajem
O je navrzeno prostorové usporadani reSené plochy pti respektovani a rozsiteni stavajiciho

verejného prostranstvi a navrzena nova parcelace
o navrh je koordinovan se sousednimi plochami z hlediska dopravni obsluhy a siti technické

infrastruktury a je projedndna dostatecna kapacita pro napojeni Uzemi na vodovod a

splaskovou kanalizaci

o O O O ©O

Sir$i vztahy - studie koordinuje vyuZiti plochy se sousednimi plochami a navrhuje komplexni
dopravni feseni.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi — studie zohledniuje prostorovou a funkéni
navaznost na okolni plochy a respektuje limity vyuZziti Gzemi (pfirodni park, ochranné pasmo silnice
11/240 a ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22kV).

PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury — je vyfeSena dopravni obsluha Uzemi v¢. dopravy
v klidu. Je provéreno napojeni na sité technické infrastruktury v¢. projednani dostateéné kapacity
vodovodu a splaskové kanalizace.

PoZadavky na obsah a formu zpracovani uzemni studie — studie je zpracovana v pozadovaném
obsahu a rozsahu.

Prabéh projednavani — studie byla v pribéhu zpracovani konzultovdna v poZzadovaném rozsahu a
nasledné projednana v komisich RM (dopravni komise a komise pro rozvoj mésta) a s architektem
mésta. Dale jsou doloZena stanoviska dle odstavce 6. této TZ.

Doklady o projednani

Souhrnné vyjadieni 0ZP MéU Kralupy nad Vltavou &.j.: MUKV 50655/0232 OZP ze dne 21.09.2023
VyjadFeni odboru vystavby a UPn MéU Kralupy nad Vltavou z hlediska UPn &.j.: MUKV 51150/2023
VYST ze dne 26.09.2023

VyjadFeni odboru vystavby a UPn M&U Kralupy nad Vitavou z hlediska silniéniho hospodaFstvi €.j.:
MUKV 28457/2025 VYST ze dne 27.05.2025

Vyjadreni Krajské hygienické stanice St¢ kraje, prac.Mélnik c.j.: KHSSC 50228/2023 ze dne
22.08.2023

Vyjadieni Vodaren Kladno-Mélnik a.s. ¢.j.: PV02409889/0ST ze dne 02.01.2025



Mésto Kralupy nad Vitavou
Méstsky ufad Kralupy nad Vltavou, odbor Zivotniho prostredi
Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou

www.mestokralupy.cz, podatelna@mestokralupy.cz, tel.: 315 739 811
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SPIS. ZN.: MUKV-S 5735/2017 OZP

POCET LISTU: 2

POCET PRILOH: 0
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VYRIZUJE: Magdalena Moravcova

TEL.: 315739919

E-MAIL: magdalena.moravcova@mestokralupy.cz
Datum: 21.09.2023

Souhrnné vyjadieni Odboru Zivotniho prostiedi

Méstsky urad Kralupy nad Vltavou, odbor Zivotniho prostfedi, obdrZel DS dne 22.8.2023 Zadost

o0 souhrnné vyjadreni k predlozenému konceptu tzemni studie US07 Lokalita ,, Mikovice — Na Cikance
— u Velvarské ( Z14)“ poz. parc. ¢. 367/2, 367/27, 367/20, 538/3, 367/23, 388/5, 388/1, k. . Mikovice u
Kralup.

Dlvodem pro pofizeni Uzemni studie je potfeba stanoveni jednotné urbanistické koncepce a vytvoreni
podminek pro zac¢lenéni fe$eného Uzemi do organismu mésta Kralupy nad Vitavou. Ukolem tzemni
studie je provéfit ve smyslu ustanoveni §25 a 30 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, moZnost zastavéni vymezeného Uzemi a stanovi
regulacni zdsady pro vystavbu, tak, aby poslouZila jako neopomenutelny podklad pro rozhodovani v
uzemi. Cilem Uzemni studie je vymezeni verejného prostranstvi, stanoveni podminek pro vystavbu

rodinnych dom, umisténi komunikaci a parkovacich stani. Rozsah projednani je uréen zadanim US.

Zadavatel: Domy Kralupy s.r.o., IC: 27561445, Prazskd 541, 277 46 Veltrusy, zastupce stavebnika:
MUDr. Otto Herber zastoupen na zakladé plné moci ze dne 10.6.2022 Ing. arch. Michalem Vondrou,
bytem Praha 6, Sumberova 2/239, 162 00 Praha 6; atelier (provozovna) Hostivitova 731, 278 01
Kralupy nad Vitavou, IC: 43014186

Potizovatel: Méstsky urad Kralupy nad ViItavou — odbor vystavby a tzemniho planovani, drad
tzemniho planovani — Ing. Milena Jakeschova
Zpracovatel:  Ing. arch. lvana RGZitkova, Baniska 162, 252 16 Nucice, IC: 12927210, Cislo autorizace

Ceské komory architektt: 01 070

Predlozené doklady: PInad moc, Zadani Gzemni studie US 07, Koncept Uzemni studie US 0 k projednani,
Vyjadreni Vodaren Kladno — Mélnik €. j.: PVO2206892/NAP z 29.9.2022

K pfedlozenému névrhu vydivd odbor Zivotniho prostiedi MéU Kralupy nad Vitavou nasledné

souhrnné vyjadreni dle § 154 zak. €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich piredpisi:

1) Vyjadreni z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni

zékon), ve znéni pozdéjsich predpisu:

Zavazné stanovisko

Méstsky urfad Kralupy nad Vitavou, odbor Zivotniho prostfedi, vodopravni Urad jako dotéeny spravni
Urad podle ustanoveni § 104 odst. 9 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond

(vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist dale jen ,vodni zdkon“, a podle ustanoveni § 136 odst. 1
pism. b) zakona ¢.500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisd, dale jen ,spravni rad“ v
souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist vydava toto zavazné stanovisko:

Souhlasi se zamérem:

Mikovice — Na Cikance — u Velvarské ( Z14), poz. parc. ¢. 367/2, 367/27, 367/20, 538/3, 367/23, 388/5,
388/1, k. 4. Mikovice u Kralup.

zadavatel: Domy Kralupy s.r.o., IC: 27561445, Prazska 541, 277 46 Veltrusy, zastupce MUDr. Otto
Herber zastoupen na zdkladé plné moci ze dne 10.6.2022 Ing. arch. Michalem Vondrou, bytem Praha
6, Sumberova 2/239, 162 00 Praha 6; atelier (provozovna) Hostivitova 731, 278 01, Kralupy nad
Vltavou, IC: 43014186

Pofizovatel: Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou — odbor vystavby a Uzemniho pldnovani, drad
uzemniho planovani — Ing. Milena Jakeschova

Zpracovatel:  Ing. arch. lvana Rdzickova, Bariska 162, 252 16 Nucice, IC: 12927210, Cislo autorizace
Ceské komory architektd: 01 070

s podminkami:

1. Bude doloZeno, Ze kapacita retencni vsakovaci nddrie je dostatecnd pro odvodnéni navriené
komunikace, resp. navrhovany odtok z Uzemi. Ddle bude doloZeno, Ze odtok zlokality, ktera je
pfedmétem studie, nezhorsi odtokové pomeéry, a bude doloZena dostatecna kapacita propustku na
vyjezdu z lokality Na Cikdnce propojujici silniéni pfikop podél silnice 11/240.

Oddvodnéni:

Méstsky urad Kralupy nad Vltavou, odbor Zivotniho prostfedi, obdrzel dne 22.8.2023 Zadost o
souhrnné vyjadieni k predlozenému konceptu tzemni studie USO7 Lokalita Mikovice — Na Cikance — u
Velvarské (Z14), poz. parc. ¢. 367/2, 367/27, 367/20, 538/3, 367/23, 388/5, 388/1, k. u. Mikovice u
Kralup. Méstsky urad Kralupy nad Vitavou, odbor Zivotniho prostfedi, vodopravni Urad jako dotéeny
spravni Ufad podle ustanoveni § 104 odst. 9 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist déle jen ,vodni zakon“, a podle ustanoveni § 136
odst. 1 pism. b) zdkona €.500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen ,spravni
fad“ v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a
stavebnim tadu (stavebni zdkon), posoudil zamér dle predlozené dokumentace. Po prostudovani
predloZenych podkladi dosel vodopravni Grad k zavéru, Ze Ize vydat souhlasné zavazné stanovisko.

Srazkové vody ze zpevnénych nepropustnych ploch doporucujeme odvadét spadem do zelenych ploch,
kde dochazi k jejich predcisténi pred vsakem do podlozi.

Toto zavazné stanovisko nenahrazuje rozhodnuti a stanoviska organQ statni spravy vydavana podle
dalsich zvlastnich pravnich predpisd.

Pouceni:
Toto zdvazné stanovisko podle ust. § 149 odst. 1 spravniho fadu neni sprdvnim rozhodnutim a jeho
obsah je zdvazny pro vyrokovou c¢ast rozhodnuti o umisténi stavby vyse uvedené. Proti zdvaznému
stanovisku se nelze samostatné odvolat. V souladu s ustanovenim §156 odst. 2 spravniho fadu lze
nechat zavazné stanovisko prezkoumat.

Bc. Aneta Johanidesova, referent OZP



2) Vyjadfeni z hlediska zdkona €. 541/2020 Sbh., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
ien zdkona o odpadech):
a) Vyjadreni z hlediska zakona o odpadech:
Bez pfipominek.

Bc. Anna Langrova, referent 0oZP

b) Vyjadieni mésta Kralupy nad Vitavou:

V dané lokalité je nutno navrhnout stanovisté separovaného sbéru alespon pro separaci papiru,
plastl a skla. Nejblizsi stanovisté separovaného sbéru je jiz na hrané své kapacity a neni mozno do néj
zapojovat dalsi nové tfidici osoby.

Helena Traxlova, referent OZP

3) Vyjadfeni z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu:
Z hlediska kvality ovzdusi se jedna o lokalitu, kde bude zdstavba velmi silné ovlivnéna prasnosti a
resuspenzi z prilehlé frekventované komunikace.
Zamér se nachazi v lokalité s nadlimitni koncentraci ro¢niho imisniho limitu znedcistujici latky BaP
(benzo-a-pyren). Tento polutant pochazi predevsim z vytdpéni domacnosti tuhymi palivy (dfevo, uhli,
atd.). Ztéchto divodd zasadné nesouhlasime s umistovanim zdroji vytapéni na tuhd paliva jako
hlavniho zdroje vytapéni. U samostatnych RD lze souhlasit s umisténim doplfikového zdroje na tuhd
paliva k hlavnimu zdroji (napf. krb, krbova kamna bez vyméniku). U dvojdomd z dlvodu hustoty
zastavby s umisténim zdroji na pevnd paliva ani dopliikovych zdroji nesouhlasime. Nutnost umisténi
daldiho zdroje vytapéni pro kladné posouzeni objektd pfi hodnoceni energetické naroénosti budovy
neni z hlediska ochrany ovzdusi relevantnim divodem pro souhlas k umisténi zdroje znedistovani
ovzdusi.
Upozoriiujeme, Ze ke stavbé (povoleni, souhlas, ohlaseni) je k umisténi zdrojd vytapéni na tuha paliva
dle zdkona nezbytny souhlas organu ochrany ovzdusi ve formé zdvazného stanoviska.
Doporucujeme v rdmci obytné zastavby sniZit pocet objekt(, tzn. nahradit dvojdomy jednotlivymi RD s
doplnénim regulativu vyssiho procentualniho zastoupeni zelené a odclonéni pozemk( zelenymi pasy.

Ing. Markéta Homolkova, referent OZP

4) Vyjadreni z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve
znéni pozdéjsSich zmén a predpist (dale jen zakon):

Stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 a § 17 a) zdkona uplatiiuje Krajsky urad
Stiredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, ktery je dle § 18 odst. 5 zakona také dotéenym
organem v ostatnich vécech souvisejicich s tizemné planovaci dokumentaci. Uzemni studie je dle §25
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) soucasti Uzemné
planovacich podkladi.
Uzemni studie predpoklada zabor zemédélské piidy na pozemcich, které jsou soucasti zemédélského
puadniho fondu (dale jen ZPF) v KN vedeny jako orna plida. Investor je pred realizaci zdméru povinen
pozadat prislusny orgén ochrany ZPF o udéleni souhlasu s odnétim zemédélské piidy ze ZPF. Zadosti o
souhlas s odnétim zemédélské pidy ze ZPF se podavaji na piislusném tiskopise. Zadost o odnéti
zemédélské pldy ze ZPF poddva ten, vjehoZz zajmu ma k tomuto odnéti dojit (ten, komu ma byt
souhlas s odnétim zem. pldy ze ZPF udélen a komu budou nésledné po nabyti pravni moci rozhodnuti
vydaného podle zvldstnich predpist a zahdjenim stavby pfedepsany odvody za odnéti zem. pldy ze
ZPF-§ 11, odst. 1 zakona), popF. jeho zéstupce. Zadost musi obsahovat viechny naleZitosti stanovené
zakonem - § 9, odst. 6 zakona.

Bc. Veronika Bene$ov4, referent OZP

Ostatni Useky statni spravy v plsobnosti odboru ZP MéU Kralupy nad Vltavou nejsou dotéeny.

Toto souhrnné vyjadfeni neni souhlasem ani rozhodnutim, vyddvanym ve spravnim fFizeni a
nenahrazuje souhlasy, rozhodnuti, stanoviska, ani vyjadieni jinych dotenych organ( a organizaci.

Mgr. Jan Kobera
vedouci odboru Zivotniho prostredi

Obdrii:
Ing. arch. Michal Vondra, bytem Praha 6, Sumberova 2/239, 162 00 Praha 6; atelier (provozovna)
Hostivitova 731, 278 01 Kralupy nad Vitavou

Na védomi:
Méstsky uFad Kralupy nad Vlitavou, odbor vystavby a UP

Tel.:

Ing. Nedbalova: 315739921
Bc. Johanidesova: 315 739 920
Bc. Langrova: 315739945

Traxlova: 315739944
Horov3, DiS.: 315739917
Ing. Homolkova: 315739952
Bc. Benesova: 315739918
Mgr. Kobera: 315739922



Maéstsky urad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby a tzemniho planovani
Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou

www.mestokralupy.cz, podatelna@mestokralupy.cz, tel.: 315 739 811

IC: 00236977, DIC: CZ 00236977, DS: 8zzbfvq

C.J: MUKV 51150/2023 VYST

SPIS. ZN.: MUKV — $ 9280/2023 VYST

POCET LISTU: 1

POCET PRILOH: 0

POCET LISTU PRILOH: 0

VYRIZUJE: Ing.Milena Jakeschova

TEL.: 315739911

E-MAIL: milena.jakeschova@mestokralupy.cz
DATUM: 26.09.2023

VYJADRENI

Méstsky Urad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby a Gzemniho planovani jako stavebni Grad pfislusny podle §
13 odst. 1 pism. c), zdkona ¢. 183/2006., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (déle jen ,stavebni zakon“)
obdrzel dne 22.08.2023 Va3i zadost o vyjadieni ke konceptu Gzemni studii US 07, LOKALITA Mikovice — Na
Cikance — u Velvarské (Z14)“ na pozemcich p.¢. 367/2, 367/27, 367/20, 538/3, 367/23, 388/5 a 388/1 v k.u.
Mikovice u Kralup nad Vltavou.

Studie Ing. arch. Michala Vondry:

LEGENDA

Méstsky Urad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby a Uzemniho planovani sdéluje, Ze koncept Uzemni studie
US 07,,LOKALITA Mikovice — Na Cikance — u Velvarské (Z14)“ na pozemcich p.¢. 367/2, 367/27, 367/20, 538/3,
367/23, 388/5 a 388/1 vk.u. Mikovice u Kralup nad Vltavou je vsouladu s platnou Uzemné planovaci
dokumentaci mésta Kralupy nad Vltavou.

Hlavni funkéni vyuZiti tvofi pozemky pro vystavbu rodinnych domi. Navrh vymezuje 13 pozemkl pro
individualni bydleni v rodinnych domech. Na tfech pozemcich jsou navrZeny izolované domy a 10 pozemkd je
navrzeno pro 5 rodinnych dvojdomu. Toto hlavni vyufZiti je doplnéno nezbytnymi plochami pro obsluhu dzemi
— komunikace a plochami pro verejnou zelen. Velikosti pozemkU odpovidaji ploSnym regulativiim, které jsou
dané uzemnim planem. Jeden pozemek je navrzen jako zbytkovy — jedna se o pozemek 01 — velikost pozemku
je 674 m?,

Uzemnim planem byly stanoveny pro zpracovani Gzemni studie US 07 Mikovice — Na Cikdnce — u Velvarské
(214) tyto podminky:

- studie upfesni podminky vyuZiti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni vefejnych prostranstvi,
parcelace a stanoveni intenzity, vyskové hladiny a struktury zastavby,

- studie vyresi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické infrastruktury.

Dale budou dodrzeny dalsi podminky dané platnym Uzemnim planem mésta Kralupy nad Vitavou:

- veskera nova zastavba bude co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k naruseni krajinného razu, a aby
byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho prostredi,

- u vSech ploch budou zohlednény navaznosti na okolni zemi a bude zajisténa prostupnost Uzemi.
Prostorové usporadani plochy, tzemni studie bude resit:

- vyskovou hladinu zastavby, kterd bude odvozena z typické vysky stavajicich staveb (resp. ze Zadouci vysky u
rozvojovych ploch), a dale usazenim staveb do terénu, jez bude realizovano s respektem ke stavajici morfologii,
- strukturu zastavby, tedy umisténi staveb na pozemku ve vztahu k pfilehlému vefejnému prostranstvi a k sobé
navzajem; pfritom budou respektovana specifika jednotlivych lokalit, jako jsou existence souvislé uli¢ni fronty
(hrany zastavby), odstup staveb od komunikaci, existence pfedzahradek apod.,

Studie navrhne vyuziti a prostorového usporadani plochy, vymezi vefejnd prostranstvi v souladu s §7 a §22,
odst. (2) vyhlasky ¢.501/2006 Sb., navrhne parcelaci a strukturu zastavby.

Reseni bude koordinovano se sousednimi plochami. Zvlast ddleZité pro tuto plochu bude navrh dopravni
obsluhy a siti technické infrastruktury. Pfi feSeni napojeni na sité technické infrastruktury bude ovérena a
zajiSténa dostatec¢na kapacita pro napojeni Uzemi na kanalizaci pro verejnou potrebu a dostate¢na kapacita a
tlak ve vodovodnim fadu.

Ve studii je vymezena vefejna zelen, ale neni uveden vypocet plochy vefejné zelené. Je tedy nutné doplnit
uzemni studii o vypocet vefejnych prostranstvi v souladu s §7 a §22, odst. (2) vyhlasky ¢.501/2006 Sb.
Rozdélit co je plocha pro komunikaci a co plocha pro veiejné prostranstvi. Dale do Uzemni studie
pozadujeme doplnit kapitolu tykajici se splnéni zadani z 01/2023 zpracované pofizovatelem.

Velmi kladné hodnotime vymezeni regulativu v Uzemni studii tykajici se maximalné jedné bytové jednotky jak
pro izolované rodinné domy tak pro dvojdomy.

Jifi Polak
vedouci stavebniho Uradu

Obdrii:
- Ing. arch. Michal Vondra, Hostivitova 731, 278 01 Kralupy nad Vitavou
- 1x spis zde
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Méstsky urad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby a tizemniho planovani
Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vitavou

\Aiww.mestokraluvpy.cz, podatelna@mestokralupy.cz, tel.: 315 739 811 4. Stavba bude respektovat vyjadFeni Krajského Feditelstvi policie Stfedoceského kraje, uzemni
IC: 00236977, DIC: CZ 00236977, DS: 8zzbfvq odbor Mé&lnik
CJ.: MUKV 28457/2025 VYST
SPIS. ZN.: MUKV - S 4907/2025 VYST/Char
POCET LISTU: 4
POCET PRILOH: 0 Jiti Polak
POCET LISTU PRILOH: 0 I vedouci stavebniho Gfadu
VYRIZUJE: Ing. Zuzana Charvatova
TEL.: 315739 813
E-MAIL: zuzana.charvatova@mestokralupy.cz
DATUM: 27.5.2025
Vyjadreni
Nazev : LOKALITA ,Mikovice — Na Cikdnce — u Velvarské (Z14)
Misto : pozemky parc. & 367/2, 367/27, 367/20, 538/3, 367/23, 388/5, 388/1 vse v k.u.

Mikovice u Kralup nad VItavou, obec Kralupy nad Vltavou

Zadavatel : Domy Kralupy s.r.o., Praiskd 541, 277 46 Veltrusy, IC: 27561445

K posouzeni byla pfedloZena Gzemni studie, kterou vypracovala Ing. arch. lvana RGzi¢kova, IC: 1292710
CKA 01070 Pfiloha:
Situace - RESENI DOPRAVY
Datum vypracovani :01/2025
Stupeni PD : Uzemni studie

Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby a uUzemniho planovani — silniéni hospodafstvi,
prislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 34a odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisl a prislusny podle § 40 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich posoudil
Vami predloZenou zadost, v¢. projektové dokumentace a vyddva toto vyjadrent:

Obdrizi:
Michal Vondra, IDDS: igs7pyh
S navrhovanym dopravnim fe$enim souhlasime a k ndvrhu mame tyto pfipominky: misto podnikani: Hostivitova ¢.p. 731, 278 01 Kralupy nad Vitavou 1
1. Stavebné technické Fe$eni pozemni komunikace pro lokalitu RD bude odpovidat platnym CSN, Na védomi:
pro potieby vozidel nejvétsich predpoklddanych (vozidla odvozu komunalniho odpadu, vodidla Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou, Odbor vystavby a uzemniho planovani, usek uzemniho planovani,
HZS) Palackého ndam. €.p. 1, 278 01 Kralupy nad Vitavou 1
2. Projektovéd dokumentace bude feSena v souladu s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb. o poZadavcich na
vystavbu.

3. Budou dodrzeny podminky o obecnych technickych pozadavcich zabezpelujici bezbariérové
uZivéani staveb v souladu s CSN 73 4001.
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KRAJSKA HYGIENICKA STANICE
STREDOCESKEHO KRAJE SE SIDLEM V PRAZE

Vas dopis zn.: Ing. arch. Michal Vondra
Ze dne: 22.08.2023 Sumberova 2/239
162 00 Praha 6
Sp. zn.: S-KHSSC 44788/2023
C.j: KHSSC 50228/2023
Vyftizuje: Ing. HataSova
Tel.: 310014 467
E-mail: sarka.hatasova@khsstc.cz
Datum: 14.09.2023

Uzemni studie US 07 ,,Mikovice — na Cikance — u Velvarské (Z14)%, parc. & 367/2, 367/27,
367/20, 538/3, 367/23, 388/5, 388/1 v k. i Mikovice u Kralup nad VItavou — vyjadieni

Na zakladg Zadosti spole¢nosti Domy Kralupy s.r.o., ICO 27561445, Prazska 541, 277 46 Veltrusy,
kterou na zakladé¢ plné moci zastupuje Ing. arch. Michal Vondra, nar. 16.06.1962, bytem
Sumberova 2/239, 162 00 Praha 6, podané dne 22.08.2023, posoudila Krajska hygienické stanice
Stiedoceského kraje se sidlem v Praze (dale jen ,,KHS*) jako dotéeny spravni utad podle ust. § 77
odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné¢ nékterych souvisejicich
zakonll, ve znéni pozdé€jSich predpisti (dale jen ,,zdkon 258%), mistné a vécné piislusny dle
ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 pism. b) zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,spravni ¥ad“) a § 82 odst. 1 a 2 pism. i) a j) zakona 258, uzemni studii US 07
»Mikovice — na Cikance — u Velvarské (Z14)*, parc. ¢. 367/2, 367/27, 367/20, 538/3, 367/23, 388/5,
388/1 v k. i Mikovice u Kralup nad Vltavou.

Cilem uzemni studie je vymezeni vefejného prostranstvi, stanoveni podminek pro vystavbu
rodinnych domil, umisténi komunikaci a parkovacich stani. Zpracovatelem je Ing. arch. Ivana
Rizickova, CKA: 01 070, datum 07/2023. Jednd se o nevyuzivanou plochu na mirném svahu nad
komunikaci I1/240 Na Velvarské silnici pfi vyjezdu ze zastavéné ¢asti mésta. Plocha je obklopena z
jedné strany silnici 11/240, zastavénym tzemim a zastavitelnou plochou. Uzemni studie fedi
pozemky parc. & 367/2 a 367/27 o celkové plose cca 8440 m? a dale navaznosti na souvisejici
vefejné pozemky. ReSené tizemi je vymezeno jako plocha ,,SM — Smisené obytné — méstského
typu“. Navrh vymezuje na feSeném uzemi 13 pozemkd pro individudlni bydleni v rodinnych
domech. Na tfech pozemcich jsou navrZeny izolované domy a 10 pozemku je navrzeno pro 5
rodinnych dvojdomu. Toto hlavni vyuziti je doplnéno nezbytnymi plochami pro obsluhu tizemi —
pro komunikace a vefejnou zeleit. Dopravné bude nova obsluznd komunikace napojena na
komunikaci ulice Na Cikénce, kterd je obytnou zénou napojenou na silnici 1I/240 Na Velvarské
silnici. Navrhovana lokalita bude nové napojena na elektrickou energii, vodovod, splaskovou
kanalizaci.

Pro uzemi jsou stanoveny tyto podminky z hlediska ochrany pied hlukem z dopravy: chranéné
vnitini prostory staveb rodinnych domli budou vétrany nucené, bude navrZzena dostatecna
nepruzvuénost obvodového plaste.

Uzemni pracovisté v Mé&Iniku * Prazska 391 - 276 01 Mé&Inik - tel.: 310 014 460 - e-podatelna@khsstc.cz
Dittrichova 17 * 120 00 Praha 2 - tel.: +420 211 154 600 * www.khsstc.cz = ID datové schranky: hhcai8e

K pifedloZené¢ izemni studii nema KHS zasadni pfipominky.

Ing. Sarka Hata3ova
ved. odd. hygieny obecné a komundlni pro okresy Mélnik a Nymburk

Rozdélovnik
Adresat = datova schranka
KHS — UP Mélnik, HOK

Uzemni pracovité v Mélniku « Prazska 391 « 276 01 Mé&lInik - tel.: 310 014 460 * e-podatelna@khsstc.cz
Dittrichova 17 - 120 00 Praha 2 - tel.: +420 211 154 600 - www.khsstc.cz - ID datové schranky: hhcai8e
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Ing.arch. Michal Vondra
Hostivitova 731

278 01 Kralupy nad Vitavou
michal.vondra@tiscali.cz

Platnost vyjadreni je 1 rok

Vasde znacka: Nase znatka: Vyfizuje: Tel.: V Kladné dne:
PV02409889/0ST V.Liskova 312 812 118 2.1.2025

Uzemni studie Lokalita Z14 dle UP - Na Cikance u Velvarské silnice
Existence siti — Podklady pro projektanta — MoZnost napojeni na vodovod a kanalizaci
(vyjadreni pro projekt, nenahrazuje vyjadreni pro Uzemni souhlas, Uzemni ani stavebni fizeni,
spoleéné Uzemni a stavebni fizeni

1 Zakladni udaje

Dotéené pozemky: parc. €. 367/2, 367/27, 367/20, 538/3, 367/23, 388/5, 388/1 v k. 0. Mikovice u Kralup n/VIt.
Zadatel: Ing.arch. Michal Vondra

Investor: Domy Kralupy s.r.o., Prazska 541, 27746 Veltrusy

Popis stavby: jedna se mozZnost napojeni lokality 13 rodinnych domu kazdy o jedné bytové jednotce na vefejny
vodovod a kanalizaci. Celkovy pocet obyvatel je 52.

PoZzadovana potfeba vody: Q= 1871,43m3rok pro 52EQ, Q4= 5,127m?%/den
Predpokladané mnozstvi odvadénych odpadnich vod: Q= 1871,43m3rok pro 52EO, Q4= 5,127m3/den

2 Pravnivztahy
Investor stavby: Domy Kralupy s.r.o., Prazska 541, 27746 Veltrusy

Vlastnik stavajiciho vodovodu a kanalizace: Vodarny Kladno-Mé&lnik, a.s., U Vodojemu 3085, Kladno
Provozovatel stavajiciho vodovodu, kanalizace:  Stfedoteské vodarny, a.s., U Vodojemu 3085, Kladno

Upozorfiujeme, Ze pravni vztahy viastnik( navazujicich Usekd vodovodu, dle Zakona &. 274/2001, § 8, musi byt
vyfeSeny pfed vydanim vyjadfeni k povoleni stavby vodniho dila, protoze ovliviiuji technické fedeni. Z tohoto
divodu pfikladame ,Prohlaseni investora vodovodu / kanalizace".

Vyplnény formulaf ,Prohlaseni investora vodovodu / kanalizace”. Bude pfedlozen spolu s projektovou
dokumentaci pro stavebni povoleni.

Na zakladé zpracované projektové dokumentace prodlouzeni vodovodniho fadu, ktera bude pfedlozena
nasi spole¢nosti k posouzeni, bude uzaviena smlouva o smlouvé budouci o majetkopravnim vyporadani
a nasledném provozovani vodniho dila.

3 Technické podklady
e Vsoucéasné dobé jsou splaskové vody z lokality Na Cikance odvadény do preéerpavaci stanice
Na Cikance a odtud &erpany do COV Kralupy nad Vitavou.
e Kapacita stavajiciho vodovodu a kanalizace je dostate¢na pro zascbovani a odkanalizovani
projednavané stavby.
eV pfiloze pfikladame situaci s orientaénim prlib&hem stavajiciho vodohospodaiského zafizeni.

] [ VODARNY KLADNO-MELNIK a s

Vodohospodarskeé zafizeni v dané lokalité je ve vlastnictvi spole¢nosti Vodarny Kladno — M&lnik, a. s. a v
pUsobnosti provozovatele vodovodi a kanalizaci pro vefejnou potiebu spoleénosti Stfedogeské vodarny, a.s.
provoz:

Provoz Vodovod - stiedisko Kralupy n. VIt.: ul. Ke Koupaliéti (u arealu COV), Kralupy n. Vit.

Bronislav Novotny — vedouci stiediska

tel.: 606 693 898, 602 244 661

mail: bronislav.novotny@svas.cz

Milan Svato$ — technik stfediska

tel.: 606 693 898, 602 643 308

mail: milan.svatos@svas.cz

Provoz kanalizace - stiedisko Kralupy

Radomil Fuxa — technik provozu kanalizace MéInik a Kralupy

tel. 312 812 415, 602 174 593

mail: radomil.fuxa@svas.cz

VytycCeni siti je mozZné si objednat u vy$e uvedeného provozu, provoz na pozadani upfesni trasu zafizeni na misté
véetn& mista napojeni. Termin je tfeba dohodnout alespon 14 dni pfedem.

4 Informace a pozadavky k Zadosti:

Z hlediska nasledného viastnika a provozovatele vodohospodarskeé infrastruktury mame ke stavbé nasledujici
podminky:

Podminky pro vodovodni fad a vodovodni pfipojky:

e Vpozemku p.¢. 538/3 je vybudovany vodovodni fad PE 90 mm, ktery bude vyuzity pro zasobovani pitnou
vodou 10 redinnych domi oznaéenych na situaci 01 -10.

e Pro zasobovani lokality 10 RD, kde kazdy dim bude mit pouze jednu bytovou jednotku pro 4 osoby,
pitnou vodou musi investor (vlastnik zajmovych pozemku), vybudovat nové vodovodni pfipojky.

* Na stavajici vodovodni fad PE 90 mm uloZeny v komunikaci p.¢. 538/3 budou napojeny vodovodni
pfipojky pro jednotlivé parcely (1-10).

* Vedeni potrubi vodovodnich pfipojek musi byt kolmo do vodomérné Sachty. Vodomérna sestava musi
byt umisténa ve vodomeérné Sachté, ktera bude ve vzdalenosti max. 2 m za hranici stavebniho pozemku
(za oplocenim)— viz dokument , Technické Standardy vodohospodaiskych staveb®. Rozméry
vodomérné Sachty musi splfiovat pozadavky provozovatele vodohospodaiského zafizeni.

e KaZd4 parcela s jednim rodinnym domem s jednim &islem popisnym bude mit svoji samostatnou
vodovodni pfipojku zakonéenou vodomérnou sestavou osazenou ve vodomérné $achté umisténé vzdy
na pfipojovaném pozemku.

e Pro objekt v situaci oznaceny 01 délka navrZzené vodovodni pfipojky neodpovida podminky uvedenych
v dokumentu Technicky standard, viz. http://vkm.cz/investicni-vystavba/dokumenty .

* Ztohoto divodu pozadujeme vodomérnou $achtu pro objekt 01 umistit max. 15m od mista napojeni na
vefejny vodovod.

» Pro objekty oznagenych na situaci 12 a 13 musi investor vybudovat vodovodni fad.

e Novy vodovod bude napojen na stavajici fad pfed lomovym bodem v komunikaci p.¢.538/3.

e Trasa nového fadu povede v budouci komunikaci a fad bude zakonéen podzemnim hydrantem.

e Nanovy vodovod budou napojeny pouze dvé vodovodni pripojky, a to pfipojka pro RD 12 a RD 13.

e Kazda pfipojka bude zakon¢ena vodomérnou sestavou osazenou ve vodomérné sachté.

e Vedeni potrubi vodovodnich pfipojek musi byt kolmo do vodomérné 8achty. Vodomérna sestava musi
byt umisténa ve vodomérné Sachte, ktera bude ve vzdalenosti max. 2 m za hranici stavebniho pozemku
(za oplocenim)— viz dokument , Technické Standardy vodohospodaiskych staveb®. Rozméry
vodomerné Sachty musi splhovat pozadavky provozovatele vodohospodaiského zafizeni.

» Vopfipadé zajmu o realizaci vodovodu véetné pfipojek pozadujeme predlozit k vyjadieni projektovou
dokumentaci vodovodniho fadu a v&etné pfipojek zpracovanou v souladu s dokumentem ,,V8eobecné
podminky* (pfiloZen ktomuto vyjadfeni) a v souladu s dokumentem ,Technické Standardy
vodohospodariskych staveb®, zavaznym v plsobnosti vlastnika infrastruktury VKM a provozovatele
SVAS. Dokument je k dispozici na strankach VKM v sekci ,Dokumenty ke staZeni
(http://vkm.cz/investicni-vystavba/dokumenty).
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Podminky pro tlakovou kanalizaci a kanaliza&ni pfipojky:

Pro odvod splaskovych vod z fegené lokality (13 RD) musi investor vybudovat novou tlakovou kanalizaci
pro vefejnou potiebu.

Nova stoka bude napojena na stavajici tlakovou kanalizaci PE 63 mm uloZzenou v komunikaci p.¢.538/3.
Trasa nové kanalizace povede v budouci komunikaci p.¢.538/3.

Kanalizace bude zakon¢ena proplachovaci achtou.

Na novou stoku budou napojeny kanalizaéni pfipojky pro jednotlivé nemovitosti.

Kazda budouci nemovitost bude mit svoji samostatnou kanaliza&ni pfipojku ukonéenou domovni &erpaci
jimkou umisténou vzdy na pfipojovaném pozemku.

V komunikaci p.€. 541/4 je jiz realizovana gravitaéni kanalizace PP 250 mm pro odvod splaskovych vod
ze stavajici zastavby. Pro vydani stavebniho povoleni na stavbu této kanalizace vydala nage spoleénost
vyjadreni €.j. PVO2202335/VHS ze dne 16.5.2022 a stavba byla zkolaudovana kolaudaénim rozhodnutim
&.J. MUKV32580/2024/ZP, ktery vydal Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor Zivotniho prostredi.
Doporuéujeme zvazit moznost napojeni budouci nemovitost na pozemku 01 na tuto gravitaéni kanalizaci.
MozZnost napojeni RD 01 na planovanou gravitaéni kanalizaci musi zvazit projektant na zakladé
vyskovych pomérl terénu v trase budouci kanalizaéni pfipojky a hloubky uloZena projektované stoky i
umisténi rodinného domu.

Do dnesniho dne ale nebyly ani vypofadany majetkopravni vztahy a tato kanalizace pro vefejnou potiebu
nebyla pfedana do provozovani spole¢nosti Stfedo¢eské vodarny, a.s.

Upozoriiujeme, Ze realizace a zprovoznéni pripadné kanalizacni pfipojky pro nemovitost na
pozemku oznadeném 01 budou mozné az po vyreSeni_majetkopravnich vztahu a pfedani
kanalizace do provozu spoleénosti Stredoéeské vodarny a.s.

Ve mésté Kralupy nad Vitavou je systém jednotné kanalizace. Investor na své naklady provede posouzeni
stavajicich odleh&ovacich komor dle pozadavk( vyhl. & 428/2001 Sb. v platném znéni a prokaze
nezhoreni fedicich pomérd nad ramec projektovaného poméru fedéni uvedeného v kanalizaénim fadu.
V opaéném pfipadé bude podminkou napojeni nové kanalizace navrh fedeni odpovidajici uvedené
vyhlaSce. Posouzeni bude sougasti projektové dokumentace pro povolovaci fizeni (Uzemni fizeni nebo
slou¢ene Uzemni a stavebni fizeni). Tato projektové dokumentace nam bude pfedloZena k vyjadieni.
Bliz§i informace poskytne pfislusdny provoz kanalizace.

V pfipadé zajmu o realizaci kanalizace v&etné pripojek pozadujeme predlozit k vyjadieni projektovou
dokumentaci kanaliza¢ni stoky véetné pfipojek zpracovanou v souladu s dokumentem ,,VSeobecné
podminky* (pfilozen ktomuto vyjadfeni) a v souladu s dokumentem ,Technické Standardy
vodohospodariskych staveb®, zavaznym v pasobnosti vlastnika infrastruktury VKM a provozovatele
SVAS. Dokument je k dispozici na strankdach VKM vsekci ,Dokumenty ke stazeni
(http://vkm.cz/investicni-vystavba/dokumenty).

Obecné:

Celkové investiéni naklady spojené s vypracovanim projektové dokumentace, povolovacim
fizenim a realizaci stavby- hradi investor (zadatel) nového vodovodu a kanalizace.

Celkové finanéni naklady jsou zavislé na zvoleném technickém feSeni a materialech a jsou véci
projektu a projektanta.

Upozoriiujeme, Zze rozsah tohoto zaméru véetné odsouhlasené bilance vody nebude jiz mozné
zménit v zadné stupni povolovaciho fizeni bez predchoziho projednani a schvaleni spole¢nosti
VKM.

Toto vyjadreni je casové omezené na dobu 1 roku, pfi€emz rezervace kapacity na vodovodu a
kanalizace je pro napojeni zaméru v pfipadé vydani tzemniho ¢i stavebniho povoleni pro zdmér
platna 5 let od vydani vyjadieni; po uplynuti této doby neni spoleénost VKM povinna pro zamér
rezervovat kapacitu na vodovodu a kanalizace a zamér pfipojit. Spoleénost VKM nenese Zadnou
odpovédnost za pfipadnou nemoznost pripojeni zaméru po uplynuti uvedené doby.

Kazda zména zaméru majici vliv na zvySeni objemu potrebné kapacity pro zamér na vodovodu a
kanalizace a prodlouZeni rezervace kapacity, podléhaji novému posouzeni spoleénosti VKM a na
souhlas se zménou, ¢i prodlouzenim neni pravni narok.
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Pfilohy:

Na védomi:

Zadatel bere na védomi, ze mize dojit ke snizeni objemu disponibilni kapacity na vodovodu a
kanalizaci z divodu snizeni kapacity tpravny vody, &i zdroje, COV, &i jejiho recipientu, zmény
legislativy, postupem organu vefejné moci, ¢i z jinych duvodu vyplyvajicich ze zavaznych
vefejnopravnich akti. Spole¢nost VKM nenese odpovédnost za nemoznost napojeni zaméru z
téchto davodu.

V pfipadé snizeni objemu potfebné kapacity nebo upusténi od zaméru je zadatel povinen
informovat spoleénost VKM “

VODARNY KLADNO-MELNIK a s.
Technicky utvar
U vodojemu 3085
272 01 Kladno
o3

/) /

Lf;, 3

Ing. Lenka Kozlova
manazer technického utvaru

Vodarny Kladno — Mélnik, a. s.

p(

1 PD (situace s razitkem VKM)

2 VSeobecné podminky dle textu

G 3 Formulaf ,Prohlasgeni investora....."
Mésto Kralupy nad Vitavou

O«



05

] [ VODARNY KLADNO-MELNIK a s

VSEOBECNE PODMINKY pro pfipravu staveb - ke stavbam vodohospodarského zafizeni pro vefejnou potiebu

STAVAJICI INZENYRSKE SITE
2 wjkresy:

jici hranice die KN
1:1000

RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

stavajici tlakova splaskova kanalizace
stéavajici nadzemni vedeni NN - rudené
navrhované podzemni vedeni NN

nova tlakové splagkova kanalizace

stavajici nadzemni vedeni VN
a misto napojeni

stavajici nadzemni vedeni NN
ochranné pasmo plynovodu
stavajici dedtova kanalizace
nova destova kanalizace
nové vedeni vefejné osvétieni

hranice fe$eného Uzemi
nové hranice KN
navrhované objekty
stavajici vodovodni fad
ochranné pasmo NN
ochranné pasmo VN
ochranné pasmo VN

v dotéeném uzemi
stavajici plynovod STL
novy vodovodni fad

a misto napojeni
vsakovaci / retenéni
nadrz

)
[
g
2
3
#

nové trafostanice

1. Zékres stavajiciho vodohospodafského zafizeni provozovaného Stiedoéeskymi vodamami, a.s. (dale jen SVAS) provedeny do zaslané situace,
eventuélné pfedany v digitaini formé, je vZdy pouze orientatni. Pro upfesnéni prib&hu je nutno poZadat o vytyéeni na misté. Termin je tieba
dohodnout alespofi 7 dni pfedem s provozem/provozy SVAS s plisobnosti v lokalité stavby (kontakty: www.svas.cz/kontakty/).

2. Dalsi podrobné a upfesiiujici informace k vodohospodafskému zafizeni poda pfislusny provoz. Doporugujeme konzultovat detaily pfi zpracovani
projektové dokumentace téchto zafizeni, véetné pfipojek.

2x A4

403
NAVRHOVANE INZENYRSKE SITE

FIR,
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s
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LEGENDA
UZEMNI STUDIE US 07

LOKALITA "Mikovice - Na Cikénce - u Velvarské (Z14)"
pozemky p.£. 36712, 367127, 367120, 538/3, 367/23, 386/5, 388/1, k0. Mikovice u Kralup nad Vitavou,

2ok fom.

3. Zpracovani dokumentace vodohospodafského zafizeni vE. pfipojek musi byt v souladu s dokumentem , Technicky standard vodohospodafskych
staveb” zavaznym v plisobnosti viastnika infrastruktury, tj. Vodarny Kladno-Mélnik, a.s. (déle jen VKM) a provozovatele, tj. Stfedoéeské vodamy, a.s.
Tento dokument je vefejné pfistupny na: (http:/fvkm.cz/investicni-vystavba/dokumenty).

v

09/2023

v

4. .Pozadujeme, aby dokumentace vodohospodafského zafizeni pro vefejnou potfebu byla zpracovana osobou s osvédéenim o autorizaci pro
vodohospodarskeé stavby.

1885
388,729

datum

vikres:

5.V soub&hu vodohospodarského zafizeni s jinymi podzemnimi sitémi pozadujeme min. vzdalenost 1,0 m mezi povrchy a kiizeni die GSN 73 6005
(Prostorové uspofadani siti technického vybaveni). Kabel elektro v misté kfizeni uloZit do chréniky sahajici min. 1,5 m na obé strany od povrchu
potrubi. Men3i soub&zné vzdalenosti pfi nedostatku prostoru je nutno prokazatelné dohodnout s Gtvarem technického vyjadiovani, pfipadné s
prislusnym provozem SVAS podle konkrétni situace v misté stavby.

388,15

KA 01070

Investor musi respektovat ochranné pasmo (dale jen OP) vodovodu a kanalizace - pro DN do 500 mm véetné v rozsahu 1,5 m a pro DN nad 500 mm
vrozsahu 2,5 m - na véechny strany od plasté potrubi. Je-li potrubi vodovodu/kanalizace o praméru 200 mm a vice, uloZeno v hloubce v&tsi nez
] 2,5 m, zvétiuje se rozsah OP o 1 m na obé strany.
T 5 ) . V OP nelze umistovat Zadné, ani drobné nadzemni stavby, vysadbu trvaljch porosti - strom( a kefdi. Vzdalenost od oploceni (budouciho oploceni)
4 ) , 5 stavebnich pozemkd, pfip. jinych nadzemnich staveb (sloupy vef. osvétleni, el. vedeni apod.) musi byt min. 1,5 m nebo 2,5 m podle dimenze potrubi,
3 ' 7 2 a to mezi pudorysnymi obrysy zakladi nadzemni stavby a potrubi. Vysadbu v blizkosti OP je zarovefi (¢elné zvaZovat tak, aby rozsah jiz vzrostlé
3 2 8 7 : dfeviny pokud mozno do pasma nezasahoval a nemohla byt poskozena pfi opravach potrubi. Zmény nivelety a pouziti hutnici techniky v OP
prokazatelné dohodnout s pfislunym provozem SVAS podle konkrétni situace v misté. Vzdélenost zakladi sloupli od potrubi a hloubku zaloZeni je

Ing.arch. Ivana RiZitkova

E-mail i kytkagisezmam cz
[=2]

1E:12027210
Bataka 162
252 18 Nutice

Ipracovazel:

38 /s
Nérev:

i e IE - L Vo og N By I\ 3 nutno zéroven posoudit z hlediska moZného naruseni jejich stability pfi opravach potrubi (vykopové prace). V OP nesouhlasime s uloZenim

{ ‘Ti ; ==l A _‘_ et rlaar | E a betonovych panelu nebo zpeviiovénim povrchu armovanym betonem. Pi (pravé nivelety terénu (stavba nové komunikace a jiné) upravit poklopy na

M = T s i'- 7 s L vodohospodafském zafizeni do nivelety definitivniho povrchu.

" ' " 2 AR\ o = = ® e o 7. Pfipojky vodohospodéfského zafizeni jsou podle Zakona o vodovodech a kanalizacich & 274/2001 Sb. majetkem investori (obvykle majiteld

W g % fg 823 — napojenych nemovitosti). Vzhledem k pfipojkém doporucujeme dodrzet stejné podminky soubéhu, kfiZeni a ochranného pasma jako pro vefejné sité.

I | 3]

H il[: | X2 g"‘g _ f 8. Vodohospodérske zafizeni pro vefejnou potfebu se ma nachazet na vefejné piistupnych pozemeich. V pripadé pribéhu vefejné nepfistupnym

oy 2 ! ” f 2 '\g‘ 1 pozemkem je nutné zfizeni vécného bfemene mezi investorem, popf. naslednym viasinikem vodohasp. zafizeni a vlastnikem dotéeného pozemku.

i i ! E L 3

g 2 ! " 535 ’§ 2 ! ! 9. Vodovody pro vefejnou potfebu provozované SVAS slouzi prednostné k zasobovani obyvatelstva pitnou vodou. Vodu pro pozami zabezpeceni lze

=i . d N E i I zajistit pouze v mnozstvi daném hydrotechnickymi podminkami ve vodovodni siti a za standardnich podminek, tj. mimo havarijni stavy, planované

I - y :"' 23 opravy a udrZovaci a revizni prace jak vyplyvé ze Zakona o vodovodech a kanalizacich & 274/2001 Sb. (§ 9, odst. 6). Mnozstvi pitné vody neni

IR I 3 ;s ) 8 L > mozno pro pozarni Ucely garantovat. Z provoznich diivodu nedoporuéujeme osazovani nadzemnich pozarnich hydrantil, které nelze zajistit proti
: : “!; 3 - !a’gf» % 5 é : > poskozeni, neopravnénym odbérim a zatéZuji investora stavby.

L) R g T g SRKF ; ) ’ ) . "
b -fi T It N E > 10. Napojeni nového vodovodu/kanalizace na stavajici zafizeni je mozné pouze v pfipadé dohody viastnik( navazujicich iseki vodovodu/kanalizace.
T i ' N E 8 0 O Tato povinnost je dana Zakonem €. 274/2001 Sb., jeji spinéni pozadujeme pred Zadosti o vyjadreni ke stavebnimu povoleni. Dohoda viastnikd je
S s <> 5%3 soucasti Smlouvy o smlouvé budouci o majetkopravnim vypofadani a provozovani, ktera musi byt uzaviena pred vydanim vyjadfeni pro stavebni
oot i i~ povoleni.

: i > b @) 3&5 3
™y @ = = . - . i i o & - CET
P 3! o - 2 g Pred uvedenim vodovodu/kanalizace do provozu je nutné uzaviit smlouvu mezi vlastniky vodovodil/ kanalizaci provozné souvisejici.
: ‘I‘ @ : )
0 Bl 3 V pfipadé realizace pfelozky se vlastnictvi vodohospodarského dila podle Zakona & 274/2001 Sb., tj. majetkopravni vztahy ani provozovéni, neméni.
I !:I B I n ! - Je teba uzaviit dohodu o provedeni prelozky mezi investorem, viastnikem a provozovatelem vodohospodarské infrastrukiury, ktera je predmétem
L o : E prelozky.
3 o —
i i Pro blizsi informace kontakiujte manaerku Utvaru technického vyjadfovani: Ing.Lenka Kozlova, tel. 312 812 140, e-mail: lenka.kozlova@svas.cz
11. Pfipojeni nového vodovodu/kanalizace na stavajici zafizeni bude uskuteénéno pfislusnymi provozy SV, a.s. Jedna se o placenou sluzbu. Provozy

pozadujeme pfizvat na kontrolni dny, k tiakovym zkouskam a ke kontrole uloZeni potrubi vodovodu/kanalizace pied zahozem. Souhlas provozu musi
byt zaznamenan ve stavebnim deniku. Terminy s provozy je tfeba dojednavat alespori 14 dni predem.

vsakovaci / retenéni nadrd

12. Projekt skuteéného provedeni stavby vodovodu/kanalizace, véetng zaméfeni v digitalni formé (dolozené pisemnym souhlasem manazera Utvaru
GI8), je nutné predat nejpozdéji pi kolaudaci vodniho dila Provozu SVAS. Zaméfeni je nutné provést dle dokumentu .GIS-Pokyny pro zpracovani
dokumentace”, ktery je zvefejnén na www.svas.cz/zakaznicilke-stazenia/technicke-informace/. V ramci stavby gravitaéni kanalizace musi dodavatel
zajistit prohlidku potrubi TV kamerou véetné pofizeni digitalniho zaznamu s archivaci, dle pozadavku provozovatele na CD, DVD, popf. VHS.
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