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lll. Textova ¢ast odlivodnéni zmény ¢.1 tzemniho planu

a.

b.1

Postup pfi pofizeni zmény €.1 uzemniho planu
4.10.2023 Rozhodnuti o pofizeni zmény &.1 izemniho planu Ujezdec zkracenym
postupem a o jejim obsahu

UrCenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl zvolen starosta
obce Petr KoSinar

Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

Soulad s politikou tzemniho rozvoje CR
Nize je uvedeno vyhodnoceni zmény €.1 ke vSem relevantnim prioritam, které jsou pro feSené

uzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené uzemi
nema piedpoklady pro jejich uplatnéni:

(14)

(14a)

(15)

(16)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, avsak citlivy
pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzZitné hodnoty.

Zména ¢€.1 respektuje pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi.

Zménou €&.1 jsou navrzeny zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné tuzemi sidla a které
vychazi ze schvéleného obsahu zmény a fesi aktualni potfeby obce.

Zmeénou se CasteCné upravuje vymezeni prvkl USES a dale ploch zmén v krajing, které resi
zajisténi navaznosti UP Ujezdec na UP sousednich obci.

Z divodu zajisténi souladu se ZUR SK je upfesnén koridor CNZ.P02 zasahujici do jizniho
okraje feSeného Uzemi.

Zménou ¢.1 se dale upravuje kompletni obsah uUzemniho planu do souladu se zakonem
€.183/2006Sb., novelami vyhlasek €.500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., v platném znéni a dale se
Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich plocha a kvalitni zemédélské, pfedevsim
orné pady a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢&.1 respektuje tuto prioritu. Nové zastavitelné plochy jsou navazovany v pfimé
navaznosti na zastavéné uzemi. S ohledem na polohu obce a se zohlednénim velmi kvalitnich
pud lezicich v navaznosti na zastavéné uzemi Ujezdce se nelze vyhnout zasahu do kvalitnich
pud.

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Zménou ¢&.1 nedojde k vytvofeni ploch, u kterych by hrozila socialni segregace obyvatel.
VSechny navrhové plochy uréené pro bydleni jsou vymezené v navaznosti na zastavéné Guzemi
a je tam vytvoren zakladni pfedpoklad pro budouci za¢lenéni novych obyvatel do Zivota v obci.

Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feS§enim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorduji stav i hodnoty tzemi. Vhodné feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli tuzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urCenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.
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Zména ¢.1je feSena jako komplexni dokument se zohlednénim vSech aspektli a moznych stretu
v uzemi.

(16a) Pri dzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést

a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek.

PozZadavek se nevztahuje k plocham feSenym zménou ¢€.1.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovéni dasledki néhlych hospodaiskych zmén lokalizaci

(18)

(19)

(20)

(20a)

(21)

zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti, zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problémda v téchto tuzemich.

Zmeénou €.1 neni tato priorita dotena.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet tzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
Z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodaiského prostredi.

Zmeénou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Viytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu, vé. dzemi
byvalych vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a uspofadani uzemi asporné v narocich na verejné rozpoclty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmud na rozvoji tzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj tzemi.

Zmeéna €.1 tento bod respektuje. Navrhy z uzemniho planu jsou respektovany a nejsou ménény.
Zménou ¢.1 byly provéfeny a upfesnény podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v
souladu s aktualnim znénim zékona €.183/2006Sb.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické
stability a zvysSovani a udrZovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prfirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci Cinnosti
vytvafet podminky pro ochranu Krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvéaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

Zménou ¢€.1 jsou navrzeny zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné tuzemi sidla a které
vychazi ze schvaleného obsahu zmény a fesi aktualni potfeby obce.

Zmeénou se CasteCné upravuje vymezeni prvkl USES a dale ploch zmén v krajing, které resi
zajisténi navaznosti UP Ujezdec na UP sousednich obci.

Viytvaret tuzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovéani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci &innosti
omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémd.

Navrhem novych zastavitelnych ploch nedojde ke zhorSeni prostupnosti uzemi pro volné Zijici
Zivocichy.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz tzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
tuzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.
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(22)

(23)

(24)

(24a)

(25)

Zmeénou €.1 jsou navrzeny zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné uzemi sidla a které
vychazi ze schvaleného obsahu zmény a fesi aktualni potfeby obce.

Zménou se CasteCné upravuje vymezeni prvku USES a dale ploch zmén v krajing, které fesi
zajisténi navaznosti UP Ujezdec na UP sousednich obci.

Podél vodoteci v uzemi je navrzeno doplnéni minimalné jednostranné liniové zelené.

Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi Gzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZzriuji celoroéni vyuZziti pro riizné formy turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

Zménou ¢.1 nejsou nové cyklotrasy a cyklostezky navrhované. Pavodné vymezené navrhy
cyklotras na severnim a jiznim okraji spravniho uzemi se naopak zménou ¢&.1 rudi, nebot nemaji
navaznost na Uzemi sousednich obci.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepS§i dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym Ucinkam tranzitni Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatifenimi v tzemi. Zarover
v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od vymezenych koridor(i pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptusobem
dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu
pusobeni negativnich Gcinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

V souladu s touto prioritou zména €.1 se navrhuje nové dopravni napojeni pro plochu Z.6
vymezenou v UP prostiednictvim plochy Z.6a. Dale je navrZzena uprava navrhu plochy
prestavby P.4 v severni &asti Ujezdce na podkladu rozpracovanych KPU.

V severni Casti spravniho Uzemi je dale navrzeno rozSifeni stavajici komunikace
prostfednictvim plochy prestavby P.5.

Zménou €.1 je navrZzeno vnitfni ¢lenéni plochy Z.18 na podkladu zpracované uzemni studie.

Nové navrZzené zastavitelné plochy feSené zménou &.1 jsou dopravné dostupné ze stavajicich
komunikaci.

Viytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi roz$ifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a
v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v dzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

Zména ¢€.1 respektuje stavajici stabilizovanou silniéni sit' v feSeném tzemi.

Na tzemich, kde dochéazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V udzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi pfekracovany,
vytvafet tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch
v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni
Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areall.

Zmeénou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Viytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
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(26)

(27)

(28)

(29)

umistovani staveb a opatireni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urc¢enych k
fizenym rozlivaim povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v
tuzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadt zmény klimatu.

V dzemi zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovéni i vyuzivani destovych srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinkd
povodni a sucha.

Zmeénou ¢€.1 nebude tato priorita dotéena.

Vymezovat plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecénych a zvlast odidvodnénych pripadech.

Zaplavové uzemi neni v feSeném uzemi stanoveno.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Viytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v dzemi tak, aby se diky mozZnostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi tzemné
planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zzeleznicni,
silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako rfeSeni pfeshrani¢ni dopravy,
protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech
regionech.

Zménou ¢€.1 se upravuje vymezeni tras technické infrastrukturu na podkladu aktualni katastralni
mapy a dle aktualnich potfeb v izemi.

V souladu se zpracovanou projektovou dokumentaci na vystavbu COV a kanalizace se do
Uzemniho planu zapracovava navrh plochy Z.16 a trasy kanalizanich stok splaskové
kanalizace.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je vhodné feSit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vefejnosti.

Zménou €.1 se upravuje vymezeni tras technické infrastrukturu na podkladu aktualni katastralni
mapy a dle aktualnich potfeb v izemi.

V souladu se zpracovanou projektovou dokumentaci na vystavbu COV a kanalizace se do
uzemniho planu zapracovava navrh plochy Z.16 a trasy kanalizaénich stok spladkové
kanalizace.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druh( dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZzriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v tzemi. S ohledem na to
vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

V souladu s touto prioritou zména €.1 se navrhuje nove dopravni napojeni pro plochu Z.6
vymezenou v UP prostrednictvim plochy Z.6a. Dale je navrzena Uprava navrhu plochy
prestavby P.4 v severni ¢asti Ujezdce na podkladu rozpracovanych KPU.

V severni Casti spravniho uzemi je dale navrzeno rozSifeni stavajici komunikace
prostfednictvim plochy pfestavby P.5.

Zmeénou €.1 je navrzeno vnitini ¢lenéni plochy Z.18 na podkladu zpracované uzemni studie.

Nové navrzené zastavitelné plochy feSené zménou €.1 jsou dopravné dostupné ze stavajicich
komunikaci.
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(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Zménou ¢€.1 se upravuje vymezeni tras technické infrastrukturu na podkladu aktualni katastralni
mapy a dle aktualnich potfeb v izemi.

V souladu se zpracovanou projektovou dokumentaci na vystavbu COV a kanalizace se do
uzemniho planu zapracovava navrh plochy Z.16 a trasy kanalizaénich stok splaskové
kanalizace.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

Nové plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji nejsou zménou ¢.1 navrhovany.

Rozvojové oblasti a osy

Resené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v PUR CR a zpfesnéné
v ZUR SK.

Specifické oblasti
Resené Uzemi leZi ve specifickych oblastech SOB9, SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR.

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Bene$ov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Brno, Breclav Bucéovice, Bystfice nad PernStejnem, Bystfice pod Hostynem, Caslav,
Cernosice, Ceské Lipa, Ceské Trebové, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Dééin, Dobruska,
Dobris, Frydlant, Havlickiv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Hofice,
Horovice, Hradec Kralové, Hustopece, Chomutov, Chotébof, Chrudim, Ivancice, Ji¢in, Jihlava,
Jindrichdv Hradec, Kadari, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice,
Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kroméfiz, Kuiim, Kutna Hora, Kyjov, LanSkroun, Litomérice, Litomysl,
Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhalovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov,
Milevsko, Mladéa Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice,
Moravsky Krumlov, Most, Namést’ nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy Bydzov,
Nymburk, Nyfany, Olomouc, Oftrokovice, Pardubice, Plzeri, Podborany, Podébrady, Pohofelice,
Policka, Prostéjov, Prelouc, Prerov, Pribram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem,
Rychnov nad KnéZnou, R’/’éany, Sedléany, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro,
Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Telé, Teplice, Tisnov, Trebi&, Trebori, Turnov, Tyn nad Vltavou,
Uherské Hradiste, Uhersky Brod, Unicov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valagské, Klobouky, Velké
Mezifi¢i, Veseli nad Moravou, Vizovice, Vlasim, Votice, Vysoké Myto, VySkov, Zlin, Znojmo, Zamberk,
Zatec, Zd'ar nad Sézavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Ddvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tzemi republikového vyznamu.

b) Potreba fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi thrny srazek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich IéCivych zdroji a
zdroju prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroju, poZadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimalni zistatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazeristvi
a sluzby.

f)  Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavk( na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potreba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, padnimu, hydrologickému) z
divodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tizemim CR.

h) Potreba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na zménu
klimatu.

i)  Potreba zajistit GCinné zadrZeni vody v krajiné.
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Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tuzemi:

Pri rozhodovani a posuzovani zamért na zmény v Gzemi prednostné sledovat:

a)
b)
c)
d)

e)

)

9)
h)

podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné,

posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroji a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

ucinné sniZovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuZzivani povrchovych a podzemnich vod,

rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni poZadavki na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmens$eni prutokt ve
vodnich tocich, poklesu vody v pldé a poklesu hladiny podzemnich vod),

branit zhorsovani stavu vodnich utvart, Gbytku mokradu, vétrné a vodni erozi pldy, degradaci a
desertifikaci ptdy,

prohloubeni koordinace uUzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodafského
planovani a pozemkovych tprav,

rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni arady:

a)

b)

d)

provéfit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeleni poZadavku na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, vé. moznosti budovani novych,
zejm. povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

cilenymi programy a dotacemi podporovat opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti krajiny i
urbanizovanych tzemi,

cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezZimu Setrné hospodafeni v krajiné,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zptsob obdélavani pudy,
cilenymi programy a dotacemi podporovat opatreni vedouci ke zmenSovani velikosti pldnich
bloku, zejména orné pudy, jako dilezitého faktoru ovlivriujiciho odtokové poméry v Gzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a pudni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédeélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostiedi,
Ministerstvo zdravotnictvi

Termin: pribézné

Ukoly pro tzemni planovani:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tizemné planovaci ¢innosti obci

a)

b)

c)

d)

)

vytvafet tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturalizaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkt v krajiné,

vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vicéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvka, napr. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,

vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodafské infrastruktury, pro
zabezpeleni poZadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,
pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vy$e v pism. a) az e) (prip.
navrhovat i dalsi vhodna opatrfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie krajiny.

Zodpovida: Hlavni mésto Praha, Stfedodesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, JihoCesky kraj, Olomoucky kraj,
Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj
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Termin: pribézné

Zmeénou se CasteCné upravuje vymezeni prvkd USES a dale ploch zmén v krajing, které resi
zajisténi navaznosti UP Ujezdec na UP sousednich obci.

V souladu se zpracovanou projektovou dokumentaci na vystavbu COV a kanalizace se do
uzemniho planu zapracovava navrh plochy Z.16 a trasy kanalizaénich stok splaskové
kanalizace.

Koncepce likvidace deStovych vod se zménou €.1 nemeéni.

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi vodou se zménou ¢.1 neméni a zlstava v platnosti dle
UP.

SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zafeni.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP A$, Benesov, Beroun (bez obci v severozdpadni a stfedni ¢asti), Bilina (bez
obci v jihovychodni &asti), Bilovec (bez obci v jihovychodni ¢asti), Blansko (bez obci ve stfedni a jizni
casti), Blatna, Blovice (bez obci ve vychodni ¢asti), Bohumin (bez obci v severovychodni a zapadni
casti), Boskovice, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brno, Broumov (bez obci v zapadni a
severovychodni ¢asti), Bruntal (bez obci v severozapadni c¢asti), Bfeclav (bez obci v jihozapadni,
jihovychodni a jizni ¢asti), Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem (bez obci v
jihovychodni &asti), Céaslav, Cernosice (bez obci ve stfedni &asti), Ceské Lipa (bez obci v zépadni,
jizni a stfedni éasti), Ceské Trebova, Ceské Budgjovice (bez obci v severozépadni, zdpadni a stfedni
¢asti), Cesky Brod, Cesky Krumlov (bez obci v zdpadni a severni &asti), Cesky Té$in, Dadice, D&&in
(bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), Dobruska (bez obci ve vychodni ¢asti), Dobris, DomaZlice
(bez obci v zapadni ¢asti), Dvur Kralové nad Labem, Frenstat pod Radhos$tém (bez obci v jizni ¢asti),
Frydek-Mistek (bez obci v jihovychodni ¢éasti), Frydlant (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant nad
Ostravici (jen obce v severni ¢asti), Havirov, Havli¢ktiv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v
jizni &asti), Hluc¢in, Hodonin (bez obci ve stfedni, jizni a vychodni ¢asti), HoleSov, Holice (bez obci v
zapadni c¢asti), Horazdovice, Horsovsky Tyn, Hofice, Hofovice (bez obci v severni ¢asti), Hradec
Kralové, Hranice (bez obci v severni ¢asti), Humpolec, Hustopece (bez obci ve stfedni ¢asti), Cheb
(bez obci v jihovychodni ¢&asti), Chomutov (bez obci v severni ¢asti), Chotébof (bez obci v
jJihovychodni ¢&asti), Chrudim (bez obci v jihozapadni a zapadni ¢&asti), Ivanéice (bez obci v
severozapadni ¢asti), Jablonec nad Nisou (bez obci v severni ¢asti), Jablunkov (bez obci v zapadni
Casti), Jaromér, Jesenik (bez obci v severni a jiZzni ¢asti), Ji€in (bez obci v jihozapadni ¢asti), Jihlava,
Jilemnice (bez obci v severni &asti), JindfichGv Hradec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti),
Kadari (bez obci v severni, zapadni a jihozapadni ¢asti), Kaplice (bez obci v jihovychodni &asti),
Karlovy Vary (bez obci v severni, severovychodni, vychodni a zdpadni ¢asti), Karvina, Kladno (bez
obci v jihozapadni ¢asti), Klatovy (bez obci v jihozapadni casti), Kolin, Konice, Koprivnice, Kostelec
nad Orlici (bez obci v zapadni ¢asti), Kraliky (jen obce v zapadni a stfedni ¢asti), Kralovice, Kralupy
nad Vitavou, Kraslice (bez obci v severni ¢asti), Kravare, Krnov (bez obci v severozapadni ¢asti),
Kroméfiz (bez obci v jizni ¢asti), Kufim, Kutna Hora, Kyjov (bez obci v jihovychodni a severovychodni
casti), Lanskroun (bez obci v severovychodni ¢asti), Liberec (bez obci v severozapadni a
severovychodni c¢asti), Lipnik nad Becvou, Litoméfice (bez obci v severozapadni &asti), Litomysl,
Litovel (bez obci v severni a severovychodni ¢asti), Litvinov (bez obci v severni cCasti), Louny,
Lovosice (bez obci v severni &asti), LuhacCovice (bez obci ve stfedni cCasti), Lysa nad Labem,
Marianské Lazné (bez obci v severni, stfedni a jizni &asti), Mélnik (bez obci v severni ¢asti), Mikulov
(bez obci ve vychodni ¢asti), Milevsko (bez obci v zapadni ¢asti), Mlada Boleslav (bez obci v severni
casti), Mnichovo Hradisté (bez obci ve vychodni ¢asti), Mohelnice (bez obci v severni, stfedni a jizni
Casti), Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov (bez obci v severovychodni
casti), Most, Nachod (bez obci v severovychodni ¢asti), Namést nad Oslavou (bez obci ve stfedni,
jihovychodni a jizni ¢éasti), Nepomuk, Neratovice, Nova Paka, Nové Mésto na Moravé (bez obci v
severni a stfedni casti), Nové Mésto nad Metuji, Novy Bor (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti),
Novy Bydzov (bez obci v jihovychodni ¢asti), Novy Jicin (bez obci v severni a jizni ¢asti), Nymburk
(bez obci v severovychodni c¢asti), Nyrany, Odry (bez obci v jizni c¢asti), Olomouc (bez obci ve
vychodni a severozapadni ¢asti), Opava, Orlova, Ostrava (bez obci v jihozapadni ¢asti), Ostrov (bez
obci v severni, stfedni a jihovychodni ¢asti), Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Pacov, Pardubice,
Pelhfimov, Pisek (bez obci ve stfedni a severovychodni césti), Plzeri, Podbofany (bez obci v
severozapadni ¢asti), Podébrady (bez obci v severni, jihozapadni a jihovychodni ¢asti), Pohorelice
(bez obci v jihovychodni c¢asti), Policka (bez obci v severozapadni c¢asti), Prachatice (jen obce v
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severni ¢asti), Prostéjov, Prelouc, Prerov (bez obci v jihozapadni ¢asti), Prestice, Pribram (bez obci v
jJihovychodni éasti), Rakovnik (bez obci v jihovychodni ¢asti), Rokycany (bez obci v severovychodni a
Jihovychodni ¢asti), Rosice, Roudnice nad Labem, Roznov pod Radhostém (jen obce v zapadni ¢asti),
Rumburk (bez obci v jihozapadni ¢asti), Rychnov nad Knéznou (bez obci ve vychodni ¢asti), Rymafov
(bez obci v severni a jihozdpadni ¢asti), Ri¢any, Sedléany (bez obci v jihozdpadni &asti), Semily (bez
obci v severni ¢asti), Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav (bez obci v jizni ¢asti), Sokolov (bez obci v jizni
casti), Stod, Strakonice, Stfibro, SuSice (jen obce v severni a severovychodni ¢asti), Svétla nad
Sézavou, Svitavy, Slapanice (bez obci v severni ¢asti), Sternberk (bez obci v jihovychodni &asti),
Sumperk (bez obci v severozépadni a vychodni &asti), Téabor, Tachov (bez obci v severovychodni
¢asti), Tanvald (bez obci v severni a vychodni ¢asti), TelE, Teplice (bez obci v severni a jihovychodni
casti), Tisnov, Trhové Sviny (bez obci ve vychodni a jihozapadni c¢asti), Trutnov (bez obci v
severozapadni a severovychodni c¢asti), Trebi¢, Trebori (jen obce v jihozapadni, zapadni a
severozapadni ¢asti), Trinec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti), Turnov (bez obci v jizni, stfedni
a severovychodni ¢asti), Tyn nad Vitavou, Uherské Hradisté (bez obci v severozapadni, zapadni,
stfedni a jizni casti), Uhersky Brod (bez obci v jizni a jihovychodni ¢asti), Uni¢ov (bez obci v
jihozépadni &asti), Usti nad Labem (bez obci v severni a jihovychodni &asti), Usti nad Orlici, Valasské
Klobouky (bez obci v jizni a jihovychodni cCasti), Valasské Mezifi¢i (bez obci ve vychodni &asti),
Varnsdorf (bez obci v jizni, jihozdpadni a zapadni ¢asti), Velké Mezifici, Veseli nad Moravou (bez obci
v severozapadni, jizni a jihovychodni ¢asti), Vimperk (jen obce v severovychodni casti), Vitkov,
Vizovice, VlaSim (bez obci v zapadni ¢asti), Vodriany, Votice, Virchlabi (jen obce v jizni ¢asti), Vsetin
(jen obce v zapadni Casti), Vysoké Myto, VySkov, Zabfeh (bez obci v jihovychodni a severni ¢asti),
Zlin (bez obci v severni &asti), Znojmo (bez obci v jihozdpadni &ast), Zamberk (bez obci v
jihovychodni &asti), Zatec, Zd'ar nad Sézavou (bez obci ve stfedni a severni &asti), Zelezny Brod (bez
obci v jihozépadni éasti), Zidlochovice.

Davody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Gzemi s potencialem pro
rozvoj vyroby energie z energie slunecniho zafeni, v ramci kterého dojde k budoucimu
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie.

b) Potreba koordinace vyuZivani tzemi pro vyrobu energie z energie slune¢niho zareni.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zaméru vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktG s ochranou prirody a krajiny, vcetné vylouceni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich
pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) minimalizovani konflikti s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani konflikti se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktt s uzemim pro bezpecnost a obranu statu,

f) minimalizovani negativnich viivi na vodni poméry v Gzemi.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni drady:

a) pfipravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,
b) koordinace vystavby zdroji energie s kapacitou a moznostmi elektrizaéni soustavy CR, véetné
ukladani energie.

Zodpovida: Ministerstvo prumyslu a obchodu ve spolupraci s Ministerstvem Zivotniho prostredi,
Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem kultury

Termin: pribézné

Ukoly pro uzemni planovani:

V ramci navazujici tzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace tuzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni tpravy:
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a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva primysilu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim néstroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladu
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroja Uzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

d) obce prostrednictvim nastroju Gzemniho planovani proveéri tzemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady),

e) obce prostrednictvim nastroju Gzemniho planovani proveéri tzemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli Ci
plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit & vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.

Zodpovida: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve spolupraci s Ministerstvem pramyslu a
obchodu a Ministerstvem Zzivotniho prostredi

Termin: pribézné

SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP AS, Benesov (bez obci v severni ¢asti), Beroun (bez obci v severozépadni,
stfedni a vychodni ¢asti), Bilina (bez obci v severozapadni a jihovychodni ¢asti), Bilovec (bez obci v
jihovychodni ¢asti), Blansko (bez obci ve stfedni a jizni ¢asti), Blatna, Blovice (bez obci ve vychodni
casti), Bohumin (bez obci v severovychodni a zapadni ¢asti), Boskovice (bez obci ve stfedni ¢asti),
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brno, Broumov (bez obci v zapadni a severovychodni ¢asti),
Bruntal (bez obci v severni Casti), Breclav (bez obci v jihozapadni, jihovychodni a jizni ¢asti),
Bucovice, Bystrfice nad Pernstejnem (bez obci v jihovychodni ¢asti), Bystfice pod Hostynem (bez obci
v jihovychodni &asti), Céaslav, Cernosice (bez obci ve stfedni a jihovychodni &asti), Ceské Lipa (bez
obci v zapadni, jizni a stfedni ¢asti), Ceska Trebova, Ceské Budéjovice (bez obci v severozapadni,
zépadni a stfedni &asti), Cesky Brod, Cesky Krumlov (bez obci v zépadni a severni éasti), Cesky
TéSsin, Dacice, Décin (bez obci v severni a jihozépadni ¢asti), Dobruska (bez obci ve vychodni ¢asti),
Dobris, DomaZzlice (bez obci v zapadni ¢asti), Dvir Kralové nad Labem (bez obci ve stfedni ¢asti),
Frenstat pod Radho$tém (bez obci v jizni a stfedni casti), Frydek-Mistek (bez obci v jihovychodni
casti), Frydlant (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant nad Ostravici (jen obce v severni ¢asti),
Havifov, Havli¢ktiv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v jizni ¢asti), Hlu¢in, Hodonin (bez
obci ve stfedni, jizni a vychodni ¢asti), Holesov, Holice (bez obci v zapadni c¢asti), Horazdovice,
HorSovsky Tyn, Horice, Horovice (bez obci v severni ¢asti), Hradec Kralové, Hranice (bez obci v
severni ¢asti), Humpolec, Hustopecle (bez obci ve stredni ¢asti), Cheb (bez obci v jihovychodni ¢asti),
Chomutov (bez obci severni ¢asti), Chotébor (bez obci v jihovychodni ¢asti), Chrudim (bez obci v
jihozapadni a zapadni ¢éasti), Ilvancice (bez obci v severozapadni éasti), Jablonec nad Nisou (bez obci
v severni ¢asti), Jablunkov (jen obce v jihovychodni a severovychodni éasti), Jaromér, Jesenik (bez
obci v severni a jizni ¢asti), Ji¢in (bez obci v jihozapadni ¢asti), Jihlava, Jilemnice (bez obci v severni
casti), Jindrichdv Hradec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti), Kadari (bez obci v severni, zapadni
a jihozapadni &asti), Kaplice (bez obci v jihovychodni ¢asti), Karlovy Vary (bez obci v severni,
severovychodni, vychodni a zapadni casti), Karvina, Kladno (bez obci v jihozapadni ¢asti), Klatovy
(bez obci v jihozapadni &asti), Kolin, Konice, Koprivnice, Kostelec nad Orlici (bez obci v zapadni
casti), Kraliky (jen obce v zapadni a stfedni ¢asti), Kralovice (bez obci ve stfedni ¢asti), Kralupy nad
Vitavou, Kraslice (bez obci v severni ¢asti), Kravare, Krnov (bez obci v severozapadni ¢asti), Kroméfiz
(bez obci v jizni ¢asti), Kufim (bez obci v zapadni ¢asti), Kutna Hora (bez obci v zapadni ¢asti), Kyjov
(bez obci v jihovychodni a severovychodni &asti), Lanskroun (bez obci v severovychodni ¢asti),
Liberec (bez obci v severozapadni a severovychodni ¢asti), Lipnik nad Beévou, Litomérice (bez obci v
severozapadni a severovychodni ¢asti), Litomysl, Litovel (bez obci v severni a severovychodni ¢asti),
Litvinov (bez obci v severovychodni, stfedni a jihozapadni ¢asti), Louny, Lovosice (bez obci v severni
casti), Luhacovice (bez obci ve stfedni ¢asti), Lysa nad Labem, Marianské Lazné (bez obci v severni,
stfedni a jizni ¢asti), MéInik (bez obci v severni asti), Mikulov (bez obci ve vychodni éasti), Milevsko
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(bez obci v zapadni ¢asti), Mlada Boleslav (bez obci v severni ¢asti), Mnichovo Hradisté (bez obci ve
vychodni ¢asti), Mohelnice (bez obci v severni, stfedni a jizni ¢asti), Moravska Trebova (bez obci v
Jihovychodni ¢ésti), Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov (bez obci v severovychodni ¢éasti), Most
(bez obci v severni ¢asti), Nachod (bez obci v severovychodni ¢asti), Namést nad Oslavou (bez obci
ve stfedni, jihovychodni a jizni ¢asti), Nepomuk, Neratovice, Nova Paka (bez obci v jihovychodni
casti), Nové Mésto na Moravé (bez obci v severni a stfedni ¢éasti), Nové Mésto nad Metuji, Novy Bor
(bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), Novy BydZov (bez obci v jihovychodni ¢éasti), Novy Ji¢in (bez
obci v severni a jizni ¢asti), Nymburk (bez obci v severovychodni ¢asti), Nyfany, Odry (bez obci v jizni
a severozapadni ¢asti), Olomouc (bez obci ve vychodni a severozapadni ¢asti), Opava, Orlova,
Ostrava (bez obci v jihozapadni ¢asti), Ostrov (bez obci v severni, stfedni a jihovychodni &asti),
Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Pacov, Pardubice, Pelhfimov, Pisek (bez obci ve stfedni a
severovychodni &asti), Plzeri, Podborfany (bez obci v severozapadni ¢asti), Podébrady (bez obci v
severni, jihozapadni a jihovychodni ¢asti), Pohorelice (bez obci v jihovychodni &asti), Policka (bez
obci v severozapadni Casti), Prachatice (jen obce v severni ¢asti), Prostéjov, Pfelouc¢, Prerov (bez
obci v jihozapadni casti), PreStice, Pribram (bez obci v jihovychodni c¢asti), Rakovnik (bez obci v
jihovychodni ¢asti), Rokycany (bez obci v severovychodni a jihovychodni ¢asti), Rosice, Roudnice nad
Labem, Roznov pod Radhos$tém (jen obce v zapadni ¢asti), Rumburk (bez obci v jihozapadni ¢asti),
Rychnov nad Knéznou (bez obci ve vychodni ¢asti), Rymarov (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti),
Ri¢any (bez obci v jihovychodni &asti), Sedléany (bez obci v jihozépadni &asti), Semily (bez obci v
severni a stfedni ¢asti), Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav (bez obci v jizni ¢asti), Sokolov (bez obci v
jizni ¢asti), Stod, Strakonice, Stfibro, SuSice (jen obce v severni a severovychodni ¢asti), Svétla nad
Sézavou, Svitavy, Slapanice (bez obci v severni &asti), Sternberk (bez obci v jihovychodni &asti),
Sumperk (bez obci v severni, zapadni, stfedni a vychodni casti), Tabor, Tachov (bez obci v
severovychodni ¢asti), Tanvald (bez obci v severni a vychodni casti), Tel¢, Teplice (jen obce v jizni a
stfedni ¢asti), Tisnov (bez obci v severni, stfedni, jizni a jihovychodni ¢asti), Trhové Sviny (bez obci ve
vychodni a jihozapadni ¢asti), Trutnov (bez obci v severozapadni, zapadni, stfedni, jihovychodni a
severovychodni ¢asti), Trebic, Trebori (jen obce v jihozapadni, zapadni a severozapadni ¢asti), Trinec
(jen obce v severni a vychodni ¢asti), Turnov (bez obci v jizni, stfedni a severovychodni ¢asti), Tyn
nad Vitavou (bez obci v jizni ¢asti), Uherské Hradisté (bez obci v severozapadni, zapadni, stfedni a
jizni &asti), Uhersky Brod (bez obci v jizni a jihovychodni ¢asti), Unicov (bez obci v jihozapadni Easti),
Usti nad Labem (bez obci v zépadni, severni a jihovychodni éasti), Usti nad Orlici, Valasské Klobouky
(bez obci v jizni a jihovychodni éasti), Valadské Mezifi¢i (bez obci v jizni a vychodni ¢asti), Varnsdorf
(bez obci v jizni, jihozapadni a zapadni c¢éasti), Velké Mezifi¢i, Veseli nad Moravou (bez obci v
severozapadni, jizni a jihovychodni asti), Vimperk (jen obce v severovychodni &asti), Vitkov, Vizovice
(bez obci v severozapadni a jiZzni ¢asti), Vlasim (bez obci v zapadni éasti), Vodriany, Votice, Vrchlabi
(jen obce v jizni ¢asti), Vsetin (jen obce v zapadni ¢asti), Vysoké Myto, Vyskov, Zébreh (bez obci v
jihovychodni a severni ¢asti), Zlin (bez obci v severni a stfedni ¢asti), Znojmo (bez obci v jihozapadni
&4sti), Zamberk (bez obci v jihovychodni éésti), Zatec, Zd4r nad Sazavou (bez obci ve stfedni a
severni éasti), Zelezny Brod (bez obci v jizni a jihozépadni &asti), Zidlochovice.

Ddvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Gzemi s potencialem pro
rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie.

b) Potfeba koordinace vyuZzivani tzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zaméru vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktG s ochranou prirody a krajiny, vcetné vylouceni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konflikti s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich
pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového deédictvi,

c) minimalizovani konfliktG s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani konfliktG se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktu s tzemim pro bezpeénost a obranu statu,

f) minimalizovani negativniho vlivu na vodni poméry v tizemi.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustredni sprévni urady:

a) pfipravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,
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b) koordinace vystavby zdrojii energie s kapacitou a moZnostmi elektrizaéni soustavy CR, véetné
ukladani energie.

Zodpovida: Ministerstvo prumyslu a obchodu ve spolupraci s Ministerstvem zivotniho prostredi,
Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem kultury

Termin: pribézné

Ukoly pro Uzemni planovani:

V rdmci navazujici uzemné planovaci €innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace uzemné planovaci €innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni upravy8:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroju Gzemniho planovani pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroji energie s vyuzitim podkladi Ministerstva pramyslu a obchodu a
Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim néstroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

d) pfednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi pramyslovych zénach),

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridor( uréenych pro vyuZiti vétrné energie navzajem a
ve vztahu k jednotlivym sidltim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotéeného uzemi.

Zodpovida: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve spolupraci s Ministerstvem prumyslu a
obchodu a Ministerstvem Zivotniho prostredi

Termin: pribézné
Zména &. 9 Politiky uzemniho rozvoje CR je zavazna od 1. bfezna 2025.

Vymezovani akceleranich oblasti v Uzemné planovaci dokumentacich [El. (75c) a ¢l. (75d)] je
podminéno:

1) pracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a

2) schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie).

AZ po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleracni oblasti v uzemné
planovacich dokumentacich. Z vy$e uvedenych ddvodd nema v tuto chvili zména &.9 PUR na navrh
zmény &.1 ve Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho
zafeni, ani ve Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie, zadny
viiv.

Ostatni pozadavky vyvolané Zménou 6.9 PUR CR byly provéfeny a zohlednény.

Uzemni plan umoziuje umistovat fotovoltaiky v zastavéném Gzemi pfednostné na stfechach a
fasadach staveb. Konkrétni plochy pro fotovoltaiky a vétrné elektrarny nejsou zménou €.1 navrhovany,
nebot jejich vymezeni nebylo pfedmétem obsahu zmény ¢.1.

b.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Pro feSené uzemi jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje vydané dne 19.12.2011 s nabytim ucinnosti od 22.2.2012.

Prvni aktualizace ZUR SK nabyla Gginnosti dnem 26.8.2015. Prvni aktualizace ZUR neméa na
spravni Uzemi obce a ani na Uzemi feSené zménou &.1 Zadny vliv, nebot se tykala navrhu trasy
dalnice D3 a souvisejicich staveb leZici v jizni ¢asti StfedoCeského kraje.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (vyjma dopInéni mimouroviove
kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8). V ramci 2. Aktualizace ZUR SK bylo zpracovano uplné znéni
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ZUR SK ve smyslu § 42c stavebniho zakona. 2. Aktualizace ZUR SK nabyla G&innosti dne 4.9.2018.
Pfedmétem 2. Akt ZUR SK bylo feSeni soudy zruSenych zameér( vefejné prospésSnych staveb na
Uzemi Stfedoceského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona:

- silniéni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozdpadnim a severovychodnim sektoru,
- koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

- koridor Zelezni¢ni traté €. 221: usek Praha — Strancice,

- plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné.

Zadny z vySe uvedenych zamérd obsaZenych v aktualizaci ¢.2 ZUR SK nema vliv na uzemi
feSené zménou ¢.1.

Dne 30.5.2022 zastupitelstvo Stfedodeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace &.7 ZUR SK,
s nabytim Gc¢innosti dne 25.8.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridorad V18, V19 a V20 pro
rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3. Tato aktualizace nema vliv na uzemi feSené
zménou ¢.1.

Dne 12.9.2022 zastupitelstvo Stfedodeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace .6 ZUR SK,
s nabytim ucinnosti dne 3.11.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridoru pro zelezni¢ni dopravu
u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema vliv na uzemi feSené zménou ¢.1.

Dne 26.6.2023 rozhodlo zastupitelstvo Stfedogeského kraje o vydani aktualizaci ¢.3 a .10 ZUR
SK, s nabytim ucinnosti obou aktualizaci dne 9.11.2023. Aktualizace €.10 FeSila vymezeni koridoru
zelezni¢ni dopravy D201 mimo feSené uzemi. Aktualizace €.3 je Uplnou aktualizaci, dotykajici se
Upravy Fady ploch a koridorl na uzemi celého Stfedoceského kraje a ma vliv na celé spravni tzemi
obce.

Dne 4.1.2024 nabyla uéinnosti 11. aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
umisténi stavby V21 — propojeni vodarenské soustavy v oblasti Chlumec — Petrovice — Chysky;
pfivadéci fad Vysoky Chlumec — hranice kraje a pfivadéci fad Svaty Jan — hranice kraje, véetné
staveb souvisejicich. Tato aktualizace nema vliv na uzemi feSené zménou ¢.1.

Dne 26. 4. 2024 nabyla ucinnosti 8. aktualizace ZUR SK, ktera resila vymezeni koridoru pro
umisténi stavby D328 — silnice 11/610 propojeni MUK Kosmonosy - MUK Bezdé&cin, v€etné staveb
souvisejicich u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema vliv na uzemi feSené zménou ¢.1.

Dne 26. 11.2024 nabyla uginnosti 9.aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
verejné prospésSnou stavbu Zzelezni¢ni dopravy — VRT Pofi¢any - Svétla nad Sazavou a spojky
v Useku VRT — Nymburk. Tato aktualizace nema vliv na feSeni tzemi.

Dne 15.04.2025 nabyla uginnosti 12. aktualizace ZUR SK, ktera Fesila vymezeni koridoru pro
verejné prospésnou stavbu D 137 - Koridor silnice 11/246: Citov obchvat. Tato aktualizace nema vliv na
uzemi feSené zménou ¢.1.

Dne 15.04.2025 nabyla Gginnosti 14. aktualizace ZUR SK, kteréa feSila pielozku silnice 11/610 v
useku Dalnice DO — pfeloZka silnice 1I/101 Brandys nad Labem, obchvat, Il. etapa. Tato aktualizace
nema vliv na Uzemi feSené zménou ¢&.1.

Z tohoto duvodu je uvedeno vyhodnoceni ploch feSenych zménou ¢.1 ve vztahu ke vSem
relevantnim prioritam a ukolim vyplyvajicim ze ZUR SK. Priority, kieré nejsou uvedeny, nebyly
vyslovné zohlednény, nebot feSené uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.

A. Priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci nastroji tzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
StfedoCeského kraje, zaloZzeny na vyvazeném vztahu tGzemnich podminek pro hospodarsky
rozvoj, socialni soudrZnost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje. Priority uvedené v
nésledujicich ¢lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani Gzemné planovaci
dokumentace a uzemné planovacich podkladi — na drovni kraje i obci — a pro vytvareni
tzemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v dzemi.

Zménou €.1 je tato priorita respektovana.

Zmeéna €.1 respektuje prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi. Zménou je uvadén uzemni
plan do souladu se ZUR SK, PUR CR, zakonem ¢.183/2006Sb., v platném znéni a aktualnim
stavem v uzemi.

Zmeénou €.1 jsou navrzeny zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné uzemi sidla a které
vychazi ze schvaleného obsahu zmény a fesi aktualni potfeby obce.
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Zmeénou se CasteCné upravuje vymezeni prvkd USES a dale ploch zmén v krajing, které resi
zajisténi navaznosti UP Ujezdec na UP sousednich obci.

Z diivodu zajisténi souladu se ZUR SK je upfesnén koridor CNZ.P02 zasahujici do jizniho
okraje feSeného Uzemi.

(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci
staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZadavky na
vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

V souladu se zpracovanou projektovou dokumentaci na vystavbu COV a kanalizace se do
uzemniho planu zapracovava navrh plochy Z.16 a trasy kanalizaCnich stok splaskové
kanalizace.

B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

B.1 Rozvojova oblast dle PUR CR

Resené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti republikového vyznamu vymezene v PUR CR a
upresnéné v ZUR SK.

B.2 Rozvojové osy dle PUR CR

Resené Uzemi lezi mimo rozvojové osy republikového vyznamu vymezené v PUR CR a
upresnéné v ZUR SK.

B.3 Nadmistni rozvojové oblasti
Resené Uuzemi lezi mimo nadmistni rozvojové oblasti vymezené v ZUR SK.
B.4 Nadmistni rozvojové osy

Resené Gzemi lezi mimo nadmistni rozvojové osy vymezené v ZUR SK.

C. Specifické oblasti
C.1  Specifické oblasti dle PUR CR

(85) ZUR vymezuje v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR specifickou oblast SOB9 v rozsahu
celého StredoCeského kraje, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni tzemi suchem.

Specificka oblast SOB 9 vymezena v PUR CR, nebyla blize upfesnéna v ZUR SK, ani nebyly
stanoveny zadné dalsi ukoly a pozadavky. Z tohoto divodu je vyhodnoceni souladu zmény €.1
s polohou feSeného Uzemi ve specifické oblasti SOB9 uvedeno v kapitole souladu s PUR CR.

C.2 Specifické oblasti nadmistniho vyznamu

Resené Uzemi lezi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SK.

D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridorti vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv
D.2 Plochy a koridory technické infrastruktury
D.2.2.2 Plynarenstvi
(175) ZUR navrhuji tyto koridory a plochy pro umisténi staveb distribuéni plynarenské soustavy:
a) koridor P02 — VTL plynovod Veltrusy — Obristvi;

Zmeénou C.1 je koridor zakreslen jako koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti na podkladu dat ZUR SK. Koridor zasahuje do jihozapadniho okraje spravniho uzemi
obce. Pro vyuZiti koridoru se zménou €.1 stanovuji odpovidajici podminky vyuZiti.

D.4 Plochy a koridory USES
ZUR SK v Fe$eném Uzemi vymezuji nasledujici prvky USES:
RBK 1130 b

RBK 1130 b je dle ZUR SK veden po jizni hranici spravniho Gzemi obce. V rozpracovanosti
zmény &.1 doSlo k provéfeni a porovnani obsahu a navaznosti tohoto RBK v UP Ujezdec a
sousednich UP Dfinov a UP Uzice. V UP Ujezdec je RBK veden v jihozapadni ¢asti a navazuje na
RBK vymezeny v UP Dfinov. Pro zaji§téni kompletni navaznosti do$lo k mirnému rozsifeni RBK ve
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zmeéneé ¢.1 severnim smérem o ¢ast nad stavajici vodoteCi. Tim je zajisténa kompletni navaznost na
UP Drinov. V UP Uzice je RBK veden po severnim okraji spravniho Gzemi v &ifi 40m, coZ odpovida
pozadavku ZUR SK. V UP Ujezdec je tam zménou &.1 RBK vypustén, nebot je min. pozadovana $ife
splnéna na uzemi sousedni obce. Vymezeni RBK v UP Ujezdec je navic ne zcela vhodné, kdy na
jihovychodnim okraji koné&i ve vymezené ploSe technické infrastruktury na uzemi Uzic. Uplnou
navaznost RBK 1130 b v UP Diinov a UP Uzice je nutné zajistit pfi vzajemné koordinaci téchto obci
(jedna se o navaznost na severozapadnim okraji UzZic).

Vy$e uvedenou Upravou zistane zachovana koordinace ve vymezeni USES, cozZ je patrné i
z obrazku €.1 nize.

Obr. 1 — koordinace vymezeni RBK 1130 b v UP Ujezdec, Dfinov a Uzice

E. Upfesnéni uzemni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfrirodnich, kulturnich a
civiliza€nich hodnot Gzemi kraje

E.1 Pfirodni hodnoty Gzemi kraje
(197) Prirodnimi hodnotami Gzemi kraje se rozumi:
i) skladebné &asti USES
RBK 1130 b — viz vyhodnoceni pfedchozi kapitoly
1) nejkvalitnéjsi zemédélské pudy v klimaticky priznivych regionech (Polabi, doini Povitavi)

Zména ¢&.1 respektuje tuto prioritu. Nové zastavitelné plochy jsou navazovany v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi. S ohledem na polohu obce a se zohlednénim velmi kvalitnich
pud lezicich v navaznosti na zastavéné uzemi Ujezdce se nelze vyhnout zasahu do kvalitnich
pud.

(198) ZUR stanovuji tyto zésady pro zajisténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto tuzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;
VySe uvedené hodnoty jsou zménou ¢.1 respektovany.
b) chranit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi hodnotami zejména:

- minimalizaci zabort nejkvalitnéj§i zemédélské pudy v zavislosti na konkrétnich tzemnich
podminkach tuzemi

Zména ¢.1 respektuje tuto prioritu. Navrhované zabory kvalitnich pud jsou vymezeny pouze
v nezbytném rozsahu a pfevazné ve vefejném zajmu.
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F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Pfevazna Gast feSeného Uzemi spada na zakladé ZUR SK do krajinného typu NO3 — krajina
vyrazné polyfunkéni. Pouze zapadni okraj feSeného Uzemi lezi v krajinném typu P04 — krajina
prirodni.

F.4 Krajina s komparativni vyhodou pro zemédélskou produkci (O — polni)

(214) ZUR vymezuji krajiny s komparativni vyhodou pro zemédélskou produkci v éastech tzemi kraje
s témito cilovymi kvalitami:

a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni, zejména preferenci ochrany
zemédélského pudniho fondu a vytvarenim podminek pro realizaci protieroznich opatreni;

b) vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce

c¢) obnovit a funkcné posilit prvky nelesni rozptylené zelené jako struktur prostoroveho clenéni
krajiny zejména s funkci skladebné ¢asti USES a protierozni ochrany;

d) posilovat vizualni a funkéni vyznam vodnich tok( spoleéné s ochranou nebo obnovou
pfirozenych odtokovych poméri v udolnich nivach;

e) zachovat izolované porosty dfevin na plochach orné pudy;

f) nasledné vyuziti ploch po ukoncené tézbé Stérkopisku v polnich krajinach pfednostné
orientovat na posileni ekostabilizacnich funkci krajiny;

g) vytvafet podminky pro zvyseni prostupnosti Gzemi pro pési a nemotorovou dopravu;

h) vytvaret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvki lesni a
nelesni krajinné zelené®,

Zména ¢€.1 je zpracovana v souladu s vySe uvedenymi kvalitami.

G. Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni

ZUR SK v Fe$eném uzemi vymezuji nasledujici vefejné prospésné stavby:
P02 VTL plynovod Veltrusy — Obfistvi
RK 1130b Chlumin - Dfinovsky h3j

Zmeénou €.1 se navrhuje VPS s moznosti vyvlastnéni pro plynovod P02 — Veltrusy — Obristvi
v souladu se ZUR SK.

Zmeénou ¢€.1 se upravuje a upfesnuje vymezeni VPS pro RBK 1130 b v souladu s provedenou
upravou vymezeni RBK na Uuzemi obce Ujezdec — viz pfedchozi kapitoly vyhodnoceni souladu ZUR
tykajici se navaznosti RBK 1130 b na uzemi sousednich obci.

H. Pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na fe$eni v UPD obci

ZUR SK v feSeném Uzemi stanovuji PoZadavky na koordinaci Gzemné& planovaci &innosti obci
k nasledujicim zamériim:

P02 - koridor je zménou &.1 zapracovan na podkladu dat ZUR SK, &imz je zajisténa v max.
mozné mife koordinace na Uzemi sousednich obci

RK 1130b - koordinace RBK 1130 b ve zméné ¢.1 - viz pfedchozi kapitoly vyhodnoceni souladu
ZUR tykajici se navaznosti RBK 1130 b na uzemi sousednich obci.

Zavér — vysledek pfezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Zmeéna ¢.1 je v souladu s nadfazenou UPD; respektuje a fesi vSechny ukoly vyplyvajici pro
uzemi feSené zménou ¢.1 ze ZUR SK.

Zmeéna ¢.1 zaroven respektuje limity v izemi, které jsou obsazené v koordinacnim vykrese ZUR
SK. Limity v Uzemi jsou ve zméné €.1 zakresleny na podkladu aktualnich dat UAP ORP Kralupy nad
Vltavou a budou zaroven soucasti Uplného znéni uzemniho planu po zméné ¢.1.

-18 -



Odtivodnéni zmény &.1 tizemniho planu Ujezdec

Zména ¢.1 fadné a dostateCnym zplUsobem prokazala soulad s nadfazenou dokumentaci,
zajistila ochranu vSech jevu limitd v uzemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokazala koordinaci
s nadfazenou dokumentaci.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi provedené dle
§ 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem tGzemniho planovani je vytvafet predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zménou ¢.1 nebude dotéen udrzitelny rozvoj feSeného Uzemi. S ohledem na charakter zmény,
ktera feSi uvedeni tzemniho planu do souladu se zakonem ¢&.183/2006Sb., v platném znéni, se Z'UR
SK a navrhuje zastavitelné plochy v pfimé navaznosti na zastavéné uUzemi, nebude negativné
ovlivnéno zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot Uzemi — pfirodnich, civilizacnich a kulturnich.
Tim bude i nadale naplfiovan princip udrzitelného rozvoje.

§18 odst. 2 stavebniho zakona - Uzemni plénovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem
dosazZeni obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv zmény €.1 iuzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je s ohledem na charakter a pfedmét
feSeni zmény zanedbatelny.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho plédnovéni postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné &innosti ovlivriujici rozvoj tzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zviastnich pravnich predpisdu.

Zmeéna €.1 uzemniho planu byla zpracovana v souladu s pozadavky uvedenymi v obsahu
zmeény €.1. V navrhu zmény &.1 tzemniho planu byly tyto pozadavky respektovany a byly zohlednény
verejné i soukromé zajmy v uzemi dot€eném zménou ¢&.1.

§18 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovani ve vefejném zéjmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel a zéaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Zménou ¢.1 nebudou dotéeny stavajici hodnoty uzemi obce. S ohledem na charakter zmény,
ktera Fesi uvedeni tzemniho planu do souladu se zakonem &.183/2006Sb., v platném znéni, se ZUR
SK a navrhuje zastavitelné plochy v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, dochazi pouze
k minimalnimu zasahu zejména do pGd vy$$i tfidy ochrany ZPF. Upravou ve vymezeni USES je
naopak zménou &.1 zajisténa a posilena ochrana pfirody a krajiny a dale i vzajemna koordinace
vymezeni a navaznosti jednotlivych prvkd USES.

Zména ¢€.1 respektuje trasy a ochranna pasma technického vybaveni, ktera se v uzemi
feSeném zménou €.1 vyskytuji.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu,
pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a déale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlep§i podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologické a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tUzemné planovaci dokumentace vyslovhé
nevylucuje.
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Podminky vyuZziti uzemi stanovené uzemnim planem byly zménou €.1 provéfeny a upfesnény v
souladu s aktualnim znénim zakona ¢.183/2006Sb.. Zménou ¢&.1 je i nadale zohlednéna stavajici
urbanisticka struktura sidla a charakter a vyuziti nezastavéného uzemi.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou
infrastrukturu zpldsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Podminky umistovani dopravni a technické infrastruktury jsou v Uzemnim planu obsazeny.
Zménou ¢€.1 jsou upraveny podminky vyuziti Gzemi v souladu se zakonem ¢.183/2006Sb., v platném
znéni se zohlednénim aktualnich limitd v dzemi.

Vyhodnoceni souladu s tkoly uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zékona Ukolem tizemniho planovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zménou ¢&.1 byly zohlednény hodnoty feSeného uzemi, které nejsou dotéeny. Jako podklad pro
zménu &.1 Uzemniho planu byly pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP Kralupy nad
Vitavou dostupné projektové dokumentace, podklady z pracovni verze komplexnich pozemkovych
Uprav, Uzemni studie poskytnuté obci a dale vlastni priizkum projektanta zmény ¢.1 izemniho planu.

Zmeénou €.1 doslo k aktualizaci stavu uzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného Uuzemi a
zpfesnéno vyuziti nékterych ploch dle aktualniho stavu v Uzemi, na podkladu aktualni digitalni
katastralni mapy.

b) stanovovat koncepci rozvoje uUzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou €.1 neméni a zlstava v platnosti dle platného
uzemniho pldnu. Koncepce navrZzena uzemnim planem je v souladu s polohou obce mimo rozvojové
oblasti a rozvojové osy.

c) provérovat a posuzovat potifebu zmén v tzemi, verfejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi,
viiv na verfejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani,

Zména €.1 byla zpracovana a byli koordinovany vefejné a soukromé zajmy se zohlednénim
hodnot feSeného Uzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Zménou €.1 nedojde k ovlivnéni stavajicich urbanistickych struktur sidla v feSeném Gzemi.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
S ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi,

Zmeéna ¢.1 provéfila a v pfipadé potfeby aktualizovala podminky vyuziti vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti stanovenych Uzemnim planem.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Etapizace ploch neni uzemnim planem ani zménou ¢.1 navrzena.

g) vytvaret v dzemi podminky pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich ddsledkd, a to pfirodé blizkym zplisobem,

S ohledem na charakter zmény ¢€.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uuzemniho planu.

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,

S ohledem na charakter zmény ¢€.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uuzemniho planu.
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i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Zadné nové podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni nejsou
v dokumentaci zmény ¢€.1 navrhovany a zUstavaiji v platnosti dle platného izemniho planu.

j) s ohledem na charakter GUzemi a kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro
Jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci
vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

Vymezeni konkrétnich ploch pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v€etné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju nebylo Gcelné. Proto nejsou pfedmétem feseni zmény ¢.1.

k) provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verfejnych
rozpocti na zmeény v Gzemi,

Plochy feSené zménou ¢&.1 jsou navrhovany tak, aby byly minimalizovany naroky na vefejné
zdroje.

I) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény ¢&.1 neni v dokumentaci feSeno a zUstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

m urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi,

V feSeném Uzemi nebylo nutné fesit asanacéni ani rekultivacni zasahy do uzemi.

n) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpisd, pfed negativnimi vlivy
zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvilastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Zména ¢&.1 respektuje stavajici limity v uUzemi, které vytvafi predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkd tuzemi, dle zvlastnich pravnich predpisl. Graficky vyjadfitelné prvky jsou pfevazné
jako limity v uzemi zakresleny v koordina¢nim vykrese.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroju,

S ohledem na charakter zmény €.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

p) uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

P¥i zpracovani zmény €.1 uzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vy$e uvedenych
obor(, které byly aplikovany zejména pfi provéfeni a Upravé podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
vyuzitim.

§19 odst. 2 stavebniho zékona - Ukolem (zemniho planovani je také posouzeni Viivii politiky
tuzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj uzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi s nalezZitostmi stanovenymi v priloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni viivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové Casti odUvodnéni zmény €.1 uzemniho planu je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu uzemniho planu s PUR CR a ZUR SK.

Zména ¢.1 uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona
Zména ¢.1 uzemniho planu naplfiuje priority uzemniho planovani, kdy vychazi zejména

z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty

zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Zména ¢.1 obsahuje zménu vymezeni zastavéného uzemi, protoZe se pfi pracich na navrhu
zmény prokdzalo, Ze v Uzemi od doby vydani uzemniho pldnu doslo ke zmé&nam. Tato Uprava souvisi
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zejména s noveé realizovanou zastavbou a dale s novou digitalni katastralni mapou v celém spravnim
uzemi obce.

Pfi pofizeni zmény uzemniho planu se ve ,vyrokové &asti“ vyznacila hranice zastavéného
uzemi s vyznacenim provedenych zmén.

Zména ¢.1 Uzemniho planu véetné tohoto odlGvodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

— byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, spliujicim pozadavky
stavebniho zakona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a
vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technikd ¢&innych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjSich predpis(;

— Uzemni plan i jeho zména €.1 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni
na vyrokovou c¢ast a odlvodnéni. Graficka ¢ast zmény &.1 je zpracovana prevazné
v méfitku 1 : 5 000;

— zména ¢.1 je zpracovana tak, aby bylo jednoznacné uréeno, co se zménou ¢.1 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych &asti uzemniho planu;

— podkladem pro zpracovani zmény €.1 byl obsah zmény schvaleny zastupitelstvem obce viz
kapitola a., kde je uveden cely postup pofizeni zmény ¢&.1;

— zpracovana zmeéna ¢.1 vychazi z Uzemné analytickych podkladt zpracovanych pro ORP
Kralupy nad Vltavou, aktualizovanych v roce 2020;

— dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

— ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného k obsahu zmény nevyplynul
pozadavek na vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi;

— zménou ¢.1 se déle upravuje kompletni obsah uzemniho planu do souladu se Standardem
vybranych ¢&asti uzemniho planu se zohlednénim novely vyhlasek 500/2006 Sb. a
501/2006 Sb.

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, Ze zména &.1 byla zpracovana v souladu s
poZadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné& analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci c¢innosti,
v platném znéni s moznosti vyuZiti doplnéni podminek uvedenych v opatfeni obecné povahy vydané k
Uuzemnimu planu a v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platném znéni.

e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem feseni rozport provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zakona
Zména ¢.1 tzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd,
Zejmena:

= zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

= zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

= zak. €. 289/1995 Sb., o lesich

= zak. €. 254/2001 Sb., o vodach

= zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostredi
= zak. & 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

= zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi

= zak. €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi

= zak. €. 44/1988 Sb., horni zakon

= zak. &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

= zak. €. 239/200 Sb., o integrovaném z&chranném systému
= zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané

= zak. €. 458/2000 Sb., energeticky zakon

= zak. &. 222/1999 o zajistovani obrany Ceské republiky

VSechny uvedené pravni pfedpisy jsou minény v platném znéni.
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Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni (OP SRE), které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a dalSimi pravnimi pfedpisy. V tomto uzemi
Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona) — viz UAP — jev 102a. Jedné se o vystavbu (v&etné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném Gzemi mlze byt vystavba vétrnych
elektraren, vysSkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektud

vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhu, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

= vystavba objektl a zafi zem vysokych 30 m a vice nad terénem

» vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

» vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Civilni ochrana, obrana a bezpecnost statu, pozarni ochrana

Zménou €.1 byly provéfeny a aktualizovany pozadavky vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni ukolu ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zaplavovych, ohroZzenych a ochrannych oblasti

Zaplavové Uzemi neni na Uzemi obce stanoveno.

Navrh ukryti osob

Pro ukryti osob Ize pouzit sklepy stavajicich staveb, nouzové pak budovu obecniho Ufadu.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro potfeby ubytovani evakuovanych osob Ize nouzové vyuzit objekt obecniho ufadu.

Hromadna stravovaci zafizeni a vyvarovny

Zartizeni hromadného stravovani ani vyvarovny v feSeném Gzemi nejsou k dispozici.

Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany

Lze vyuzit prostory obecniho ufadu.

Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva

Zdravotni zafizeni na uUzemi obce nejsou k dispozici. Nejbliz§i zdravotni zafizeni jsou v
Kralupech nad Vitavou a v Minice.

Charakteristika objektt skladujicich nebezpecéné latky

V feSeném Uzemi nejsou.

Moznost vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby

Likvidace odpadu je zajiSténa smluvné s odvozem mimo feSené Uzemi, soucasti navrhu zmény
€.1 je navrh plochy Z.17 s pfedpokladanym vyuZitim pro realizaci sbérného mista.
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Navrh feSeni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani vdech mistnich ¢asti pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody
v mnozstvi maximalné 15 l/denxobyvatele cisternami z nahradniho zdroje. Zasobeni pithou vodou
bude doplfiovano balenou vodou.

Navrh feSeni nouzového zasobovani Uzemi el. enerqii, zdroje el. energie

V Uzemi neni Zadny nahradni zdroj el. energie. Agregaty jsou pouze lokalniho charakteru v
soukromém vlastnictvi.

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni pozaru

V centru obce se nachazi rybnik.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvirat, kolovych a kolejovych vozidel

V feSeném Uzemi se zadna vhodna plocha nenachazi.

Navrh ploch vyuzitelnych k zachrannym likvidaénim, obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva

K ucelu Ize nouzové vyuzit plochu hfisté v centru obce.

Navrh mist a ploch pro fesSeni bezodkladnych pohrebnich sluzeb

Pro pohtebnictvi Ize vyuzit areal hibitova v Hostiné u Vojkovic.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvirat

V Uzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajiStovana i nadale
mimo uzemi obce.

Pozadavky pozarni ochrany

VeSkeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné ze stavajicich nebo navrhovanych
pozemnich komunikaci. Obec disponuje dostateCnymi kapacitami hasebni vody z pozarni nadrze.

Protipozarni ochrana je zajiSténa sborem dobrovolnych hasi¢l Chlumin a dale hasi¢skym
zachrannym sborem z Kralup nad Vitavou.

Varovné zarizeni

Varovani obyvatelstva je zajisténo mistnim rozhlasem.

DalSi pozadavky jsou soucasti Uzemniho fizeni pro konkrétni stavby, nejsou obsahem
uzemniho planu ani zmény ¢.1.
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:

Bude doplnéno v pribéhu projednani.

f. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostiedi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona
Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény &.1 uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo

poZzadovano. Rovnéz byl vylou€en vliv zmény €.1 uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze dokumentace "Vyhodnoceni vlivd zmény €.1 na udrzitelny rozvoj
uzemi" nebyla zpracovana.

g. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.1 na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo poZadovano.
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h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢.1na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano.

i. Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

Zména ¢.1 feSi zejména navrh novych zastavitelnych ploch v navaznost na zastavéné uzemi
obce a dale uvadi platny uzemni plan do souladu se stavem v Gzemi, se ZUR SK a se zakonem
€.183/2006Sb., v platném znéni a se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu se zohlednénim
novel vyhlasek ¢.500/2006Sb. a 501/2006 Sb. souvisejicimi provadécimi predpisy.

Zména &.1 je pofizovana nad dokumentaci tzemniho planu Ujezdec.

i.1 Zdavodnéni uprav dokumentace Uzemniho planu provedenych ve zméné ¢.1
vyplyvajici ze zmény stavebniho zakona

Uzemni plan Ujezdec byl pofizen a vydan za platnosti ptivodniho znéni zakona &.183/2006Sb.
S ohledem na novelu tohoto pravniho pfedpisu se zménou ¢€.1 méni pasaze uzemniho planu, které
jsou s novelizovanym znénim v rozporu. Jedna se o nasledujici upravy:

— meéni se anebo doplhuji nazvy a pfislusné souvisejici pasaze jednotlivych kapitol v souladu
s platnym znénim vyhlasky ¢.500/2006Sb.

— zménou €.1 se jako "plochy zmén v krajiné" zakresluji jiz obsazené navrhy ploch zmén v
krajiné mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy. Tyto plochy jsou ve zméné ¢&.1
oznaceny pismenem "K" a pFislusnym pofadovym Cislem.

— zménou ¢.1 byly po dohodé s pofizovatelem a uréenym zastupitelem zruSeny navrhy VPS a
VPO s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

V grafické €asti zmény €.1 jsou znazornény a upraveny zmény, které maji vliv na vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy, u kterych dochazi pouze ke zméné nazvoslovi ploch a
kédu jejich ozna€eni nejsou v grafické &asti vyznaleny. V grafické €asti jsou tedy vyzna&eny navrhy
zmén, které maji uzemni dopad a jsou hlavni podstatou obsahu zmény €.1 tzemniho planu. Jedna se
o vyznaceni ploch, u kterych dochazi ke zméné ve vyuZiti ploch.

Upravy nazvii jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Zmeénou €.1 se upravuji nazvy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které vychazi z vyse
uvedenych novel vyhlaSek 500/2006Sb. a 501/2006Sb. a standardu vybranych ¢asti tzemniho planu.

Uzemni plan Zména €.1 a uplné znéni po zméné ¢.1

Bydleni - plochy pro rodinné domky venkovské

BV - bydleni venkovské

Bydleni - plochy pro rodinné domky méstské

Bl - bydleni individualni

Obganské vybaveni - vefejna infrastruktura

QV - ob&anské vybaveni vefejné

Obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a
stfedni

OK - ob&anské vybaveni komeréni

Obcganské vybaveni - sportovni a rekreaéni plochy

OS - ob&anské vybaveni - sport

Vefejna prostranstvi

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Smisené obytné Uzemi - komeréni

SV - smiSené obytné venkovské

Dopravni infrastruktura - silni¢ni

DS - doprava silni¢ni

Technicka infrastruktura

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

TO - nakladani s odpady

Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

Vyroba a skladovani - skladovani

VS - skladové arealy

Zelen - soukroma a vyhrazena

ZZ - zelen - zahrady a sady

Zelen - na verejnych prostranstvich

ZS - zelen sidelni ostatni

Zelen - ochranna a izolaéni

Z0 - zeleri ochranna a izolaéni

Zelen - doprovodnd a rozptylena

Plochy vodni a vodohospodéiské

WT - vodni a vodnich tokt

Plochy zemédélskeé

AU - zemédélské vSeobecné
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Uzemni plan Zména ¢.1 a GplIné znéni po zméné ¢.1
Plochy pfirodni NU - pfirodni vSeobecné
Plochy smiSené nezastavéného uzemi MU - smiSené nezastavéného uzemi
Plochy téZby nerostu GU - téZba nerostu vS§eobecna

Zménou ¢€.1 se rusi podminky pro vyuziti ,Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba“ nebot tato
plocha neni v platném UP v grafické &asti vymezena. Jedina plocha dfive vyuzivana k zem. Vyrobé je
na severnim okraji obce. Tato plocha je véak v UP vymezena jako plocha prestavby P.1 (dle znageni
v UP P1) s vyuzitim plochy dle UP ,Vyroba a skladovani — skladovani*.

Zménou ¢.1 se dale sluéuji do jednoho vyuziti plochy vymezené jako ,Zelef - ochranna a
izola¢ni“ a ,Zelen - doprovodna a rozptylena®. Nové jsou veskeré tyto plochy zafazeny dle jednotného
standardu mezi plochy ,ZO - zeleri ochranna a izolacni*.

Z divodu vymezeni nové zastavitelné plochy Z.17 s predpokladanym vyuzitim pro realizaci
sbérného dvora je nové vymezena plocha , TO - nakladani s odpady*.

U ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti do$lo pouze k jejich formalnimu pFejmenovani a
prekddovani bez vécné zmény v jejich vymezeni. Tato zména vyplyva z novel vyhlasek 500/2006 Sb.,
501/2006Sb., a Standardu vybranych &asti uzemniho planu. Jedna se o jiny zpusob grafického
vyjadfeni a vnitfniho uspofadani prostorovych dat, které neni podstatnou upravou dokumentace
uzemniho planu.

Uprava oznaéeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a ploch zmén v krajiné

Zmeénou ¢&.1 se upravuji €isla oznaceni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v
krajiné, které vychazi z vySe uvedenych novel vyhlasek 500/2006Sb. a 501/2006Sb. a standardu
vybranych €asti Uzemniho planu.

: Zména ¢.1a
Uzemni plan uplné znéni po Poznamka
zméné ¢.1
Z1 ZA1
Z2 Z2 Plocha zmen$ena a upraveno vnitfni lenéni plochy
Z3 Z.3 Upraveno vnitini &lenéni plochy
Z4 24
Z5 25 Zmeéna vyuziti z ploch OV na plochy BV
- Z.6 Plocha navrzena zménou ¢&.1
- Z7 Plocha navrZzena zménou ¢.1
- Z.8 Plocha navrZzena zménou ¢.1
- Z9 Plocha navrZzena zménou ¢.1
P1 P.1
P2 P.2
P3 P.3
P4 P.4
P5 P.5
P6 P.6
P7 P.7
P8 - Plocha zakreslena zménou €.1 jako stav plochy s vyuzitim "ZS"
VU1 K.1
VU2 K.2
VU3 K.3
VU4 K4
VU5 K.5
VU6 K.6
VU7 K.7
VU8 K.8
N1 - Plocha vyuZita
N2 K.9
- K.10 Plocha navrzena zménou ¢.1
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Zména c¢.1a
Uzemni plan uplné znéni po Poznamka
Zméné ¢.1
- K.11 Plocha navrzena zménou ¢.1
- K.12 Plocha navrzena zménou ¢.1
- K.13 Plocha navrzena zménou ¢.1
- K.14 Plocha navrzena zménou ¢.1
- K.15 Plocha navrzena zménou ¢.1

Uprava nazvu ploch VPS, VPO a asanaci:

Zménou €.1 se upravuje grafické zobrazeni a pismenné oznaceni ploch VPS, VPO a asanaci
dle novel vyhlasek 500/2006Sb. a 501/2006Sb. a Standardu.

Zména ¢.1 a

Uzemni plan | Gplné znéni po Poznamka
zméné ¢.1

VD1 VD.1 Uprava rozsahu vymezeni VPS zménou
VD2 VD.2 Uprava rozsahu vymezeni VPS zménou
VD3 - VPS zruSena
VD4 - VPS zruSena
VD5 - VPS zruSena
VD6 - VPS zruSena
VD7 VD.7
VD8 VD.8
VD9 VD.9
VT1 - VPS zruSena
VT2 VT.2 Uprava rozsahu vymezeni VPS zménou
VT3 VT.3 Uprava rozsahu vymezeni VPS zménou
VT4 - VPS zruSena
VTS5 - VPS zruSena
VT6 VT.6 Uprava rozsahu vymezeni VPS zménou
VT7 - VPS zruSena
VT8 VT.P02 zména vymezeni VPS v souladu se ZUR SK
VU1 VU. RBK1130b Uprava rozsahu vymezeni VPO zménou
VU2 VU.LBC280 Uprava rozsahu vymezeni VPO zménou
VU3 VU.LBC284 Uprava rozsahu vymezeni VPO zménou
VU4 VU.LBK163 Uprava rozsahu vymezeni VPO zménou
VU5 VU.LBK164 Uprava rozsahu vymezeni VPO zménou
VU6 VU.LBK149 Uprava rozsahu vymezeni VPO zménou
VU7 - VPO zruSena
VA1 - asanace zruSena

Zménou &.1 se Uzemni plan uvadi do souladu se ZUR SK (zejména 3. Uplna aktualizace).
Jedna se o nasledujici upravy:

— Zménou 6.1 doslo k provéfeni kompletniho obsahu Gzemniho planu a jeho souladu se ZUR
SK. Vlastni vyhodnoceni souladu se ZUR SK je uvedeno v samostatné kapitole odtivodnéni
zmény ¢.1.

— Zménou &.1 byl zpfesnén a doplnén koridor CNZ.PO2 — VTL plynovod Veltrusy — Obfistvi

— Zménou ¢.1 bylo upfesnéno vymezeni regionalniho biokoridoru RBK 1130b.

i.2 Zdavodnéni uprav dokumentace uzemniho planu provedenych ve zméné ¢.1
vyplyvajici z UAP
Na zakladé porovnani aktualnich UAP ORP Kralupy nad Vlitavou s obsahem Uzemniho planu,
se zménou ¢.1 upravuje kompletni zakres limitd v tzemi. Tyto aktualizované limity budou nasledné
soucasti grafické &asti Uplného znéni uzemniho planu po zméné &.1. V grafické ¢asti dokumentace je
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v koordinaénim vykrese zakresleno vzdy nové vedeni limitd, bez zakresleni zruSeni plvodniho
vedeni.
Limity v izemi:
— Evropsky vyznamna lokalita
— Pf¥irodni pamatka
— Ochranné pasmo pfirodni pamatky
— Biotop vybranych zvlasté chranénych druh rostlin a zivogich(
— Vodovodni fad
—  Uzemi zvlaétni povodné pod vodnim dilem
— Telekomunikaéni zafizeni
— Radioreleova trasa (jen 082a)
— Komunikaéni vedeni
— Hlavni odvodiovaci zafizeni
— Vzdalenost 30m od okraje lesa
— Odvodnéni
— Nemovita kulturni pamatka
— Uzemi s archeologickymi nalezy
— Trafostanice véetné ochranného pasma
— Venkovni vedeni el. energie v€etné ochranného pasma
— Etylenovod v€etné ochranného pasma
— VTL plynovod v&etné ochranného a bezpeénostniho pasma
— Lozisko nerostnych surovin
— Chranéné loziskové uzemi
— Dobyvaci prostor
—  Silnice II. a lll. tfidy véetné ochranného pasma

Mezi vyznamné limity v Uzemi v oblasti ochrany pfirody a krajiny patfi Evropsky vyznamna
lokalita (EVL) — Slana louka u Ujezdce —i.6.CZ0210173 o rozloze 1,3211 ha. Slana louka je zaroven
chranéna i jako stejnojmenna pfirodni paméatka (PP). Pfedmétem ochrany PP jsou podle zfizovaciho
pfedpisu vnitrozemské slané louky s Sirokolistymi travniky svazu Bromion erectii a polopfirozené
suché travniky a facie kfovin na vapnitych podloZich (Festuco-Brometalia). Pro pfirodni pamétku
Slana louka u Ujezdce je zaroven stanoveno ochranné pasmo.

V oblasti byvalé piskovny v zapadni &asti spravniho Uzemi je zménou &.1 respektovan biotop
zvlasté chranéného druhu ZabronoZky letni (Branchipus schaefferi).

Spravnim Uuzemim prochazi zafizeni spol. ORLEN Unipetrol RPA, a to konkrétné etylenovod,
pro néz byla jednotlivé vydana uzemni rozhodnuti o ochranném pasmu 150 m.

Podle vy$e uvedenych Uzemnich rozhodnuti o ochranném pasmu pro vyse uvedené dalkovody
je uvnitf ochranného pasma v pfisludnych vzdalenostech od osy etylenovodu mj. zakdzano budovat
nebo zfizovat:

a) do vzd. 150 m sidelni utvary mést, sidlidt obci. ..

b) do vzd. 100 m budovat jednotlivé obytné budovy pfizemni a jednopatrové, rovnéz i
objekty a zafizeni individualni rekreace,

c) do vzd. 50 m osaméle stojici kolny, nouzové a provizorni objekty

Pro planované lokalni a regionalni biokoridory &i biocentra, popfipadé plochy zmén v krajiné
jakozto plati dle vySe zminénych uzemnich rozhodnuti nasledujici:

* v pasmech 10 m od osy potrubi dalkovodl na obé strany nesméji byt vysazovany stromy,
zfizovany sady, vinice, chmelnice apod.

» zabezpecCovaci pasmo dalkovodd, tj. 5 m od osy etylenovodu na obé strany je vyhrazeno
pfimo k provozu dotyéného dalkovod(, Ize v nich provozovat béznou zemédélskou Cinnost, pficemz
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nesmi ohrozit plynulost a bezpeénost provozu dalkovodl - v Sifi tohoto pasma je z bezpecénostnich
dlivodl provozovatelem udrzovan pruh prosty naletové zelené, stromovi a kefu apod.

i.3 Zdavodnéni vymezeni hranice zastavéného uzemi

Zménou €.1 byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi k 8.6.2024 v rozsahu celého
spravniho uzemi obce. Aktualizace byla provedena na podkladu aktualni katastralni mapy a v souladu
s metodikou MMR pro vymezovani a aktualizaci zastavéného uzemi. Aktualizovana hranice
zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace. Zménou ¢.1 bylo provéfeno, ze se
hranice zastavéného Uzemi zménila u plvodné vymezenych zastavitelnych ploch Z1 (plocha ¢aste¢né
vyuziti) a Z13 (plocha zastavéna) a dale u stavajici zastavby na zapadnim okraji plochy. U téchto
ploch bylo vyhodnoceno, Zze doSlo k realizaci hlavni stavby, pro kterou byla plocha vymezena. Dale
doslo k vyuziti ¢asti ploch uvnitf zastavéného Uzemi Z2, Z3, Z4, Z5, ¢asti plochy Z6, Z9 a P2. Jako
stavajici plocha ZS — zelen sidelni ostatni byla zménou ¢.1 zakreslena plvodné vymezena plocha
v jizni Casti sidla bez Ciselného oznaceni.

Zménou ¢€.1 bylo dale upraveno stavajici vyuziti u nékolika ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
dle aktualnich hranic pozemkl a stavu v Uzemi na podkladu aktualni katastralni mapy — viz hlavni
vykres. Jedna se o napravu stavu v Uzemi na podkladu aktualni katastralni mapy, oproti plvodnimu
UP, ktery byl zpracovan na podkladu rastrové katastralni mapy.

Jelikoz se jedna o upravu v grafické ¢asti dokumentace, zpfesnujici stavajici vyuziti na
podkladu aktualni katastralni mapy, nejsou tyto Upravy fakticky popisovany ve vyrokové ¢asti zmény
€.1 tzemniho planu. Tyto Upravy jsou soucasti hlavniho vykresu a koordina¢niho vykresu zmény ¢€.1 a
textové ¢asti odlvodnéni zmény €.1 uzemniho planu.

i.4 Zduvodnéni navrhu vymezeni novych zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
upravy vymezenych ploch v platném UP
Nové vymezené plochy navrzené na zakladé schvaleného obsahu zmény

Z.16 TU - technicka infrastruktura vS§eobecna

zdlvodnéni navrhu: Plocha je navrzena na zakladé schvaleného obsahu zmény. Plocha je
vymezena prioritné pro umisténi COV fesici likvidaci odpadnich vod v obci.
Na zamér je zpracovana projektova dokumentace, ktera je v sou¢asné dobé
podana na stavebni Ufad se zadosti o vydani stavebniho povoleni.
U zapadni Casti plochy se v budoucnu uvazuje vyuziti pro fotovoltaickou
elektrarnu fesici potfeby el. energie obce.
Plocha je vymezena na &asti Uzemi, které je v platném UP navrZené jako
sougast LBC 284. Uprava vymezeni LBC.284 v souladu s platnou metodikou
pro vymezovani USES je popsano v samostatné kapitole oddvodnéni.
Jihovychodni ¢ast plochy zasahuje do pud s vySSi tfidou ochrany ZPF. Jedna
se o &ast plochy, na které je vyprojektovana COV a kde je jiz zazadano o
stavebni povoleni na realizaci COV. Zajisténi likvidace odpadnich vod je
vefejnym zajmem zvySujici kvalitu zivotniho prostfedi, u kterého vefejny
zajem prevazuje nad zajmem ochrany ZPF.

napojeni na Dl a TI: Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha. Napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno ze
stavajicich fadu.

ZA17 TO - nakladani s odpady, DS - doprava silniéni

zdlvodnéni navrhu: Plocha je navrzena na zakladé schvaleného obsahu zmény. Plocha je
vymezena prioritné pro umisténi sbérného dvora a bioodpadu. Plocha je
vymezena na pozemku ve vlastnictvi obce v hodné poloze za stavajici
obytnou zastavbou v dobré dopravi dostupnosti z celé obce.
Plocha je navrzena pfevazné na pudach s vyssi tfidou ochrany ZPF. Zaijisténi
odpovidajici technické infrastruktury, v tomto pfipadé sbérného dvora, je
vefejnym zajmem pFevazujicim nad zajmem ochrany ZPF.

napojeni na Dl a Tl: Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno prodlouZenim navrZzené
komunikace na vychodnim okraji zastavéného Uzemi sidla. Napojeni na
technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich nebo nové navrzenych
fada.
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218
zdUvodnéni navrhu:

napojeni na Dl a Tl:

BV - bydleni venkovské, DS - doprava silni¢ni

Plocha je navrzena na zakladé schvaleného obsahu zmény. Plocha je
vymezena v proluce mezi stavajici zastavbou a zastavitelnou plochou Z.8, u
které v souCasné dobé probiha postupna realizace siti technické
infrastruktury a komunikace. Predmétné pozemky jsou v platném UP
vymezené jako plochy uzemnich rezerv (R3 a R4). Zménou ¢.1 tak byla
vyhodnocena vhodnost pfevodu ploch z uUzemnich rezerv do navrhu
zastavitelnych ploch.

Plocha fakticky tvofi proluku ve stavajici zastavbé, kterou je vhodné vyuzit
pro navrh dalsi zastavby urCené k bydleni. Na tento zamér ma obec
zpracovanou uzemni studii, jejiz vystupy byly promitnuty do navrhu ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti uréujici vnitfni ¢lenéni plochy Z.18.

Jizni a jihovychodni ¢ast plochy lezi na pldach s vyssi tfidou ochrany ZPF.
Jelikoz se v8ak jedna fakticky o proluku ve stavajici zastavbé, ktera by byla
velmi obtizné obhospodarovavatelna, Ize jeji navrh povazovat za odivodnény
ve vztahu k zaboru ZPF.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno napojenim na stavajici a
navrzené trasy komunikaci vychazejici z aktualné realizované zastavby a
dale ze zpracované uzemni studie. Napojeni na technickou infrastrukturu
bude feSeno z nové navrzenych fadi.

Nové vymezené plochy a Upravy ploch vyplyvajici z aktualizace zastavéného Uzemi a stavu v

uzemi

Z.6a
zdUvodnéni navrhu:

2.7
zddvodnéni navrhu:

P.3
zdUvodnéni navrhu:

DS - doprava silni¢ni

Plocha je navrzena na zakladé aktualizace stavu v Uzemi, jako dopravni
napojeni jiz vymezené zastavitelné plochy Z6, u které doSlo k jeji ¢astecné
zastavbé. Plocha lezi na padach s nizSi tfidou ochrany ZPF. Zajisténi
dopravniho napojeni vymezené zastavitelné plochy Ize povazovat za vefejny
zajem.

BV - bydleni venkovské, DS - doprava silni€éni, ZS - zelen sidelni ostatni

Zménou ¢&.1 se upravuje vnitfni Clenéni plochy na zakladé vydanych
stavebnich povoleni a zpracované Uzemni studie. Jedna se o narovnani
obsahu UP ve vymezeni vnitfniho &lenéni plochy pro dopravni obsluhu a
plochu vefejné zelené dle vySe uvedenych dokumentaci a povoleni.

Nejedna se o nové vymezenou plochu, ale o zménu v jejim vnitinim
uspofddani a nedojde tak ani knovému zaboru ZPF nad rémec
odsouhlasenych zabor(l pro plochu Z.7.

OV - obéanské vybaveni verejné

Zménou ¢€.1 se upravuje vyuziti plochy dle aktualniho zaméru na realizaci
spolkového domu v centru obce, cozZ vice odpovida uvazovanému vyuZiti, nez
puvodné vymezena plocha smiSena obytna.

Plocha je vymezena na pozemcich lezicich mimo ZPF.

Uprava ploch vyplyvajici z rozpracovanych KPU

P.4
zddvodnéni navrhu:

P.5
zdUvodnéni navrhu:

DS - doprava silni¢ni

Zmeénou ¢.1 se upravuje rozsah vymezeni plochy dopravniho napojeni uvnitf
zastavéného uUzemi na podkladu rozpracovanych KPU, kdy je zakreslen
navrh komunikace dle aktualniho stavu v uzemi vrozsahu realizovaného
oploceni. Upravou rozsahu vymezeni komunikace P.4.

DS - doprava silni¢ni

Plocha je vymezena jako rozSifeni stavajici komunikace vedouci severnim
smérem. V jizni ¢asti bude umoznéno diky rozSifeni otaeni vozidel.
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Z11a SV - smisené obytné venkovské

zdlvodnéni navrhu: Plocha vznikla diky Gpravé vymezeni plochy P.4 v severni ¢asti Ujezdce mezi
vymezenou plochu Z.11, a upravenou trasou komunikace. Plocha tak
rozSifuje vymezenou plochu Z.11 obsazenou v UP.

i.5 Zddavodnéni uprav koncepce technické infrastruktury
Zasobovani vodou

Zménou &.1 se aktualizuje zakres stavajicich vodovodnich fadd dle UAP ORP Kralupy nad
Vitavou.

Z divodu této aktualizace, kdy se li§i zakres stavajicich fadd od obsahu UP do$lo i k
pfepracovani navrhl napojeni zastavitelnych ploch dle stavu v izemi na podkladu aktualni katastraini
mapy. Nové navrzené fady jsou zaroven vymezené jako VPS s moznosti uplatnéni vyvlastnéni.

Z davodu prehlednosti nejsou ve vykresové dokumentaci zmény zakresleny plvodni navrhy,
které se zménou ¢&.1 rusi.

Odkanalizovani

Zménou &.1 se navrhuje nova plocha pro COV na jihovychodnim okraji Ujezdce. Zaroveri jsou
navrzeny i kanalizaCni fady vychazejici z aktualni projektové dokumentace na odkanalizovani obce
doplnéné o fady k nové vymezenym plocham.

Zasobovani plynem

Po dohodé s obci se zménou ¢.1 se rusi navrh plynofikace obce. Divodem je neredlnost a
ekonomicka naro¢nost akce, ktera je ztizena navic aktualni situaci v oblasti zasobovani plynem danou
geopolitickou situaci v Evropé.

Z duvodu prehlednosti nejsou ve vykresové dokumentaci zmény zakresleny plvodni navrhy,
které se zménou €.1 rusi. Zaroven doSlo i ke zruSena odpovidajicich VPS.

Zménou &.1 se zpesfiuje vymezeni koridoru CNZ.P02 ze ZUR SK pro realizaci VTL plynovodu
Veltrusy — Obfistvi. Koridor je vymezen jako koridor nad plochami s rozdilnym zpuisobem vyuziti a jsou
pro néj stanoveny odpovidajici podminky pro jeho vyuziti. Koridor je zarovern vymezen jako VPS s
moznosti vyvlastnéni.

i.6 Zduvodnéni uprav koncepce usporadani krajiny

Zménou €.1 se zakresluje a aktualizuje vyuziti pozemku lezicich mimo zastavéné Uuzemi dle
aktualniho stavu v Uzemi na podkladu aktualni katastralni mapy. Zména zachovava navrhy cestni sité
v krajiné obsazené v UP, u kterych se pouze doplfiuje jejich Ciselné oznadeni a zafazuji se mezi
zastavitelné plochy. Nejedna se tedy o nové navrhy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Zména ¢.1 dale zachovava navrhy past zelené podél komunikaci ve volné krajing, u kterych se
pouze dopliuje jejich Ciselné oznaceni a zafazuji se mezi plochy zmén v krajiné. Nejedna se tedy o
nové navrhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Zménou ¢&.1 se po dohodé s uréenym zastupitelem a pofizovatelem a se zohlednénim

rozpracovanych KPU rusi navrhy ploch zelen& podél vodotedi, které se nahrazuji navrhem liniové
zelené (bez ploSného vymezeni), u které se pfedpoklada alespon jeji jednostranna realizace.

Zmeénou €.1 se navrhuje plocha zmén v krajiné K.20 s vyuzitim ploch WT. Plocha je navrzena
z davodu zajisténa navaznosti na Uzemi sousedni obce Drfinov, kde je vymezena plocha stejného
vyuziti — viz obr. ¢.2
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v Cemavich
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Obr. 2 — navaznost plochy K.20 na uzemi obce DFfinov
USES

Zmeénou ¢.1 doslo k provéfeni a upfesnéni vymezeni USES v celém spravnim uzemi obce se
zohlednénim aktualni metodiky pro vymezovani USES a navazujicich UP sousednich obci.

Regionalni tzemni systém ekologické stability

Zobrazeni navaznosti a uprav RBK.1130b viz obr.1. a odivodnéni zmény v kap. vyhodnoceni
souladu se ZUR SK.

Lokalni USES

biocentrum LBC.280 ,V Cernavéch"

Biocentrum je v feSeném uzemi obsaZzené a zménou &€.1 se pouze upravuje jeho vymezeni ve
vztahu k napojeni LBK.163 (puvodné vymezena ¢ast LBK.163 v trase vodoteCe je po zméné ¢.1
soucast LBC.280.

biocentrum LBC.284 ,Ujezdec"

Zmeénou €.1 se upravuje a upresfiuje jeho vymezeni tak, aby v max. mozné mife kopirovalo
vymezeni EVL/PP Slana louka u Ujezdce. Zaroveri zménou dochazi k upravé jeho rozsahu tak, aby
splfiovalo min. pozadovanou vyméru 3ha, coz v platném UP nesplfiuje a aby byla zaroveri umoznéna
realizace COV — plocha Z.16.

Porovnani rozsah vymezeni LBC.284 v platném UP a po zmé&né &.1 viz obr. &.3 a &.4.

Provedené upravy vypousténych €asti a doplfiovanych €asti LBC jsou pak zakresleny v hlavnim
vykrese.
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Za Dlouhého
stodolou
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Obr. 4 — upravené vymezeni LBC.284 dle navrhu zmény ¢&.1
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v severni €asti feSeného uzemi vétev LBK.149 ,Na piscich®

Zmeénou ¢€.1 se upravuje vymezeni LBK tak, aby v max. mozné mife vyuzivalo stavajici remizek
a aby byla zaroven zachovana navaznost na UP Diinov a Zalezlice se zohledn&nim nového generelu
USES pro ORP Neratovicka.

i.7 Zduvodnéni upravy podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
V souladu se schvalenym zadanim se zménou ¢&.1 upfesfiuji podminky u vSech ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Jedna se zejména o upravu podminek prostorového usporadani a zastavitelnosti stavenich
pozemkd, v€etné max. pfipustné vysky zastavby.

Tyto Upravy jsou navrzeny z dlvodu ochrany stavajici struktury zastavby s cilem zajistit
navaznost nové realizovanych staveb na stavajici urbanistickou strukturu v feSeném Gzemi.

Zménou ¢.1 se dale upravuji podminky prostorového uspofadani pro umistovani staveb dle §18
odst. 5 stavebniho zakona. Vylu€uje se umistovani staveb pro obnovitelné zdroje elektrické energie a
to ve vefejném zajmu, kdy zejména zajmy na ochrané pfirody a krajiny pfevazuji nad zajmem
realizace téchto staveb a zafizeni.

i.8 Zdlvodnéni Uprav verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou ¢&.1 se po dohodé s pofizovatelem a uréenym zastupitelem rusi kompletni vymezeni
VPS a VPO s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

Rusi se realizované ¢asti VPS a dale navrhy cyklotras, které nemaji navaznost na uzemi
sousednich obci.

Dale se zménou €.1 rusi kompletni navrh VPS pro plynofikaci obce (viz. pfedchozi kapitoly
oddvodnéni).

U ostatnich VPO dochazi k aktualizaci jejich rozsahu a vymezeni dle stavu v Uzemi na
podkladu aktualni katastralni mapy.

Zménou ¢.1 se dale sluCuje vymezeni VPS VT.2 s plOvodné vymezenou VPS VT1 pro
trafostanici, nebot jednotny standard, v kterém musi byt zména ¢€.1 zpracovana neumozfiuje navrh
bodové VPS.

Z diivodu zaji$téni moznosti realizace zaméru ze ZUR SK je zménou &.1 navrzena VPS VT.P02
pro zamér VTL Veltrusy — Obfistvi v rozsahu vymezeného koridoru.

Zmeénou ¢.1 se dale aktualizuje rozsah vymezeni VPO pro prvky USES dle Gprav navrzenych
ve zméné ¢€.1 viz pfedchozi kapitola oduvodnéni uprav USES.

Zménou €.1 se rusi navrh asanace VA1 — objekt pofadni nadrze, nebot k této asanaci jiz doslo.

i.9 Zddavodnéni vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv
Zmeénou ¢€.1 se na zakladé schvaleného obsahu zmény pfevadi plvodné navrzené plochy
uzemnich rezerv R3 a R4 do zastavitelné plochy Z.18.

Puvodné vymezené plochy Uzemnich rezerv R.3 a R.4 se zménou ¢.1 rusi.

i.10 Zdavodnéni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Zménou €.1 se po dohodé s pofizovatelem a urCenym zastupitelem rusSi podminka pro
provéfeni Uzemni studie pro plochy puvodné vymezenych uzemnich rezerv R3 a R4, nebot tato studie
byla zpracovana a jeji vystupy jsou zapracované zménou &.1 do UP (rozsah vymezeni ploch DS a
vnitfni ¢lenéni plochy).
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j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona

Od doby vydani uzemniho planu doSlo k zastavéni vymezenych zastavitelnych ploch pro
bydleni na jiznim okraji sidla (Z2, Z3, Z4, Z5 a C&asti plochy Z6) a dale plochy pfestavby P2. U
vymezené zastavitelné plochy Z.7 probiha v sou€asné dobé vystavba technické infrastruktury a
komunikace.

S ohledem na vySe uvedené je zamérem obce vymezit dalSi nové zastavitelné plochy pro
umoznéni rozvoje obce i v budoucnu, coZ je podpofeno zamérem na novou COV, na kterou je podana
zadost o stavebni povoleni. Rozvoj ploch bydleni je zménou €.1 vymezen vyhradné na plochach, které
byly v platném UP vymezené jako plochy Uzemnich rezerv s predpokladanym vyuZitim pro bydleni.
Toto vyuZiti bylo s ohledem na jiz realizovanou zastavbu a vyCerpani zastavitelnych ploch pro bydleni
provéfeno jako vhodné a potfebné.

S ohledem na vy$e uvedené Ize povazovat navrh novych ploch, které umozni realizaci novych
rodinnych dom( za od{ivodnéné.

k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména &.1 byla koordinovana z hlediska $ir§ich vztaht pfi upravé vymezeni USES a navrhu
koridoru CNZ.P02 pro VTL plynovod (viz samostatné kapitoly odlvodnéni v pfedchozich kapitolach).

. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani
Navrh zmény &.1 uzemniho planu je zpracovan na zakladé schvaleného obsahu zmény ¢&.1.

Navrh zmény &.1 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR SK, véetné podrobného
vyhodnoceni souladu s t&€mito dokumentacemi.

V navrhu zmény &.1 byly zohlednény a aktualizovany limity vyuZiti Gzemi vychazejici z UAP
OPR Kralupy nad Vltavou.

V navrhu zmény ¢&.1 byl provéfen navrh novych zastavitelnych ploch v plochach plvodné
vymezenych Uzemnich rezerv R1, R2, R3 a R4.

Zménou &.1 byl provéfen zamér na realizaci COV a fotovoltaické elektrarny — plocha Z.16.
Zménou €.1 byl provéfen zamér na realizaci sbérného dvora — plocha Z.17.

Zménou ¢€.1 byly kompletné provéfeny a upraveny podminky ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, dle pozadavkl platného znéni stavebniho zakona, hodnot a stavu tzemi.

Zména ¢€.1 byla feSena v jedné varianté.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti zmény &.1 je zpracovano v souladu se zakonem
€.183/2006Sb. v platném znéni, vyhlaskou €.500/2006 Sb., v platném znéni, schvalenym zadanim
uzemniho planu, metodikami MMR CR a Standardem.

Zména ¢.1 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Zadani zmény €.1 izemniho planu bylo spinéno.

Po vefejném projednani byly na zakladé obdrzenych stanovisek provedeny nasledujici Upravy:

- Byla zmensena zastavitelna plocha Z.16 ze strany od obce. Plocha byla ponechana jako
soucast navrhu ploch pfirodnich a jako sou&ast lokalniho biocentra LBC.284 dle platného UP.

- Byly zruSeny navrh zastavitelnych ploch Z.19 a Z.20. Plochy byly ponechany dle platného
znéni UP v plochach uzemnich rezerv R.1 a R.2.

- Do koordinacniho vykresu byl dopInén biotop zvlasté chranénych druhll — zabronoska letni.

- Byl doplnén vétrolam na hranici spravniho uzemi s obci Dfinov jako liniova zeleh
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m. Vycet =zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fFeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zména &.1 nestanovuje 2adné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR SK.

n. Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného rfeSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky pudni fond

Zména ¢&.1 navrhuje plochy zmén v krajiné a zastavitelné plochy Z.6a, Z2.16, Z.17, Z18, K.20 a
Upravu vnitfniho ¢lenéni plochy Z.7 na pozemcich vedenych jako zemédélska plda.

Plochy P.4, P.5 a Z.11a jsou vymezeny na pozemcich mimo ZPF.

Plochy zmén v krajiné souvisejici s vymezeni prvkil USES K.4 a K.21 nejsou ve zmé&né &.1
bilancované, nebot k faktickému zaboru ZPF nedojde, ale dojde pouze k Upravé hospodareni na
pfedmétnych pozemcich.

Konkrétni zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, véetné zdlvodnéni vefejného zajmu je
uvedeno v kapitolach i.4 a i.6 odidvodnéni zmény.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano v souladu s vyhlaskou €.271/2019 Sb., Vyhlaska o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédeélského pldniho fondu.

Zména ¢.1 navrhuje nové odnéti ZPF v rozsahu 1,7438 ha. Zabory ZPF jsou tvofeny z 3,30%
pudami s |. tfidou ochrany, z 73,82% pldami s Il. tfidou ochrany a z 22,88% pldami se Ill. tfidou
ochrany. Pldy s IV. a V. tfidou ochrany nejsou zménou €.1 dotéené.

Zabory ZPF jsou vyznaleny v grafické Casti.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle &isla (ozna&eni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.
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27 BV 0,0265 0,0265 0,0223
Z7.18 BV 0,6444 0,6444

216 TU 0,3386  0,0576

. TO 0,2042 0,2042
Z.ba DS 0,0346 0,0002 0,0344 0,0107
A7 DS 0,0428 0,0428
218 DS 0,2180 0,2180

DS 0,0281 0,0281

ZS 0,1231 0,1231

K.20 WT 0,0835 0,0835

Tab. 1 — Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkd navrhovaného reseni na pozemky
uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zmeénou €.1 nedojde k zaboru ploch PUPFL.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni
Bude doplnéno v prabéhu pofizeni zmény &.1.

p. Vyhodnoceni pfipominek
Bude doplnéno v prabéhu pofizeni zmény &.1.

d. Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaCeny zmény v textové Casti uzemniho planu,
které se zménou ¢&.1 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢&.1 doplnhuje, modfe

zvyraznény-a-presSkrtnuty-text-se zménou ¢.1 rusi.

Zmeénou ¢.1 se méni Cislovani a obsah nazvl kapitola v souladu s poZadavky vyhlasky €.500/2006Sb.
a dale se presunuje obsah kapitol textu vyrokové ¢asti UP Ujezdec nasledujicim zplsobem:

Oznadéeni a nazev kapitoly v UP Zména oznaceni a nazvu kapitoly zménou ¢.1
1 Vymezeni zastavéného tuzemi a. Vymezeni zastavéného uzemi
2 Koncepce rozvoje uzemi obce, jeho hodnot b. Zakladni koncepce rozvoje uUzemi obce,

ochrana a rozvoj jeho hodnot

3 Urbanisticka koncepce c. Urbanistickd koncepce vcetn& urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a systému sidelni zelené

7 Koncepce vefejné infrastruktury d. Koncepce vefejné infrastruktury, vcéetné
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridord pro vefejnou infrastrukturu, vcetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

8 Koncepce usporadani krajiny, USES e. Koncepce uspofadani krajiny, vcetné
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pfed povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek
nerostnych surovin

9 Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuZiti (v&etné stanoveni, ve
kterych plochach je vyloueno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popf. stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni  podminek
prostorového usporadani, v€etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napf.
vySkové regulace =zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity
jejich vyuziti)

10 Vefejné prospésné stavby a vefejné | g. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb,
prospéSna opatieni pro které Ize prava | vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
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k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

k zajistovani obrany a bezpec&nosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

11 Vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésSna opatfeni pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo

h. Vymezeni dalSich vefejné prospésSnych staveb
a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
pfedkupni pravo s uvedenim v i prospéch je
pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Ccisel
pozemkU, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

i. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50
odst. 6 stavebniho zakona

4 Vymezeni ploch Uzemnich rezerv

j- Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, vCetné
podminek pro jeho provéfeni

5 Vymezeni ploch pro vypracovani uzemni studie

k. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihuty pro vliozeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti

12 Udaje o poétu listll tzemniho planu a podtu
vykresU k nému pfipojené grafické ¢asti

Udaje o poétu listt Gzemniho planu a poétu
vykresl(

6 Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené
fizeni

(kapitola se zménou ¢&.1 rusi)

a. Vymezeni zastavéného Uzemi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena uUzemnim pldnem k datu 03.:20088.6.2024—dle

pozadavki-§58-zakona-&-183/2006-Sb. - viz zakres ve vykresech:
- &.1. Zakladni-&lenéni-izemi-obce Ujezdec{M-1-10.000)Vykres zakladniho &lenéni izemi-a,
- &.2. Hlavni vykres UP-obce Ujezdec{1-5000)

Resenym Uzemim je administrativni - spravni Uzemi obce Ujezdec o rozloze 237 ha, které je
zaroven katastralnim uzemim stejného nazvu (k.u. Ujezdec u Mélnika).

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
Zakladem navrzené rozvojové koncepce je rozvoj funkci a to zejména bydleni v souladu s tim i

souvisejici obsluzné sféry. Rozvoj uzemi

obce je vymezen s vyuzitim spoleCenského a

hospodafského potencidlu formou komplexniho FeSeni udelného vyuZiti a prostorového uspofadani
uzemi tak, aby se Uzemni plan stal prostfedkem a jednim krokem obce k:

a) dalSimu rozvoji trvalého bydleni,
b) zkvalitfiovani standardu bydleni,

c) podpoie a obnové pfirodnich hodnot a funkci,

d) zvySovani standardu vybavenosti sidla a
e) podpore rekreac¢niho vyuzivani krajiny

Ve verejnem zajmu jSOU chraneny stavaJ|C| prlrodm

kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi;

Uzemi obce Ujezdec se dotyka Fada omezeni z hlediska ochrany pfirody (Regionalni USES a
Natura - EVL Slana Louka (PP) a z probihajici hornické ¢innosti v uzemi (dobyvaci prostor
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3003101102, vyhradni lozisko a chranéné loziskové uzemi 310101). Urbanisticka koncepce rozvoje
vlastniho sidla a vyuzivani krajiny je navrzena tak, ze tyto limity zohlednuje.

Uzemni plan Ujezdec vychazi z velmi optimistickém varianty oZiveni celého prostoru - rdstové
demografické progndzy—-tj—z-eilove—velikosti-150—-160-trvale-bydlicich-obyvatel- doroku—2015. Ta
predpoklada takovy rozsah nové vystavby, ktery respektuje potfeby rozvolnéni souziti, nahradu za
odpad bytového fondu, realny zajem nové pfichozich a zaméry obce. Pfi volbé koncepce wyehazejicis
optimisticke-varianty-bylo pfihlédnuto ke skuteCnosti, Ze obec lezi v oblasti s nejsiln€jSi koncentraci
obyvatelstva CR, v oblasti se soustfedénou kulturni a ekonomickou aktivitou CR s dobrou dopravni
dostupnosti Hlavniho mésta Prahy z nedalekého dalni¢niho napojeni na D8.

To vSe podporuje navrh tzemniho rozvoje formou nizkopodlazni obytné zastavby-v-&isté-cbytné
a-smiSené-obytné zastavbé-ato-vtemtorezsahu ploch BV - bydleni venkovské a SV - smiSené obytné

venkovskeé.

- KAdany bod ek domd
poSet paroelpro poSet-parcel pro Bytove eetkempaviA—+
bydleni “;""R“E' '; ' smisene-uzemi-BJ E jednotky | Fezefva

+vyhled - OV, vyroba)

,Qbee

Ujezdee (36)+15 4bj 2 42419

Cilem uzemniho planu Ujezdec je vytvoreni odpovidajicich podminek k realizaci aktivit -
stavebnich, podnikatelskych, zajmu o zachovani i nové vytvofeni krajinnych hodnot v Uzemi a
iniciovat zajem o zkvalitnéni technické a hygienické Urovné urbanistickych prostord (napf. navrhem
koncepce inzenyrskyeh—sititechnické infrastruktury, uUpravou vodniho hospodafstvi) a vyuZiti

krajinného-prostoru—vizkap—akap—8 .

c. Urbanistickd koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Zakladem urbanistické koncepce je nalezeni optimalnich prostorovych a funkénich vztah( mezi
stavajicimi a nové navrhovanymi funkcemi a stanoveni hranice zastavitelného-tzemizastavitelnych
ploch, v souladu se zajmy a vztahy v Uzemi z hlediska socioekonomickych vztahu, ale také z hlediska
prostorové kompozice vlastni lokality i SirSich vztah(, zajm({ ochrany pfirody, kulturniho dédictvi a
ochrany potencialll vyuziti tzemnich oblasti. S ohledem na to Uzemni plan stanovuje rozvojové plochy
obce a uréuje jejich mozné vyuZiti a prostorové uspofadani-(vizkap-9-.

Navrhovana urbanisticka koncepce sidla vychazi z jeho polohy, terénniho reliéfu a z jiz stavajici
zalozené koncepce.

Tézistém rozvoje jsou v prvni fadé dostavby stavajicich proluk a zahrad pro bydleni a v druhé
fadé rozvojové lokality obytné zastavby ve vychodni a zapadni ¢asti sidla.

Pavodni urbanisticka struktura pldorysu - jeho centralni ¢ast s dominantou kaple P. Marie v
severni ¢asti a plochou rybnika v jizni ¢asti je navrhem prostorové stabilizovana a pro objekty uvnitf
tohoto Uzemi jsou pravidla zastavby a stavebnich Uprav stanovena s pfihlédnutim na historicky vyraz
Uzemi - plvodnich zemédélskych usedlosti s hospodafskym zazemim vymezenim urbanisticky
hodnotného Uzemi.

Sidelni struktura sidla je na vychodé a zejména na zapadé doplnéna rozvojovymi plochami pro

bydleni-vEetnépotfebnyeh-technickychploch-(trafostaniee)BV — bydleni venkovské.

Pavodni jadro sidla navrhem zlstava Ustfednim prostorem i v budoucnu. Navic je funkce tohoto
prostoru jesté posilena doplnénim smiSenych ploch umoZhaujici lokalizaci rozSifujicich sluzeb
obc&anského vybaveni, obchodu a-spertevni—plochy—(rozvojovalokalitazastavitelné plochy Z9; Z10,
Z11, Z11a a p¥estavbova-tuzemiplocha prestavby P2,-P3).
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Takto historicky vytvofena a navrhem akcentovana urbanisticka struktura je v izemnim planu a
to zejména ve vychodni—jhozapadni a zapadni Casti sidla doplnéna kompaktnimi rezvejovymi
lokalitami-pro-bydlenizastavitelnymi plochami BV - bydleni venkovskeé, které rozSifuji zastavéné uzemi
(wz—Hla#m—wkres—Fezvejeva—lekahta—m Z6, Z7 28 Z12—a—Z—13 Z 18) Pre—rezvej—byélem—jseu—dale

Pro podnikatelské aktivity ponechava uzemni plan k uvedenym smiSenym Uzemim v centru
plochu byvalého zemédélského arealu v severni ¢asti sidla pro-istévyrobni-charakter-a-skladovani
ajako plochu pfestavby na plochy VS — skladové arealy (P.1) a na aéjni jizné v navaznosti na stavajici
obytnou zastavbu (pUvodni hospodarské usedlosti) navrhuje rozvejoveu—smiSenouzastavitelnou
plochu smiSenou obytnou (Z.11 a Z.11a){viz—Hlavni~wkres—-rozvojova-lokalitaZ11-aplestavbové
azemi-P1). To vSe s podminkou, Zze nebude v kolizi s pobytovou sidelni funkci a dopravni napojeni
lokality P.1 bude pIné segregované mimo uzemi sidla.

V dopravnim feSeni celé obce pfevazuje doplnéni Uzemi o mistni obsluzné komunikace,
zpfistupfiujici navrhované rozvojove—plochy—pro-bydleniplochy bydleni venkovské a stavajici obytna
uzemi. Silnice 111/24218 ma pouze mistni vyznam, neni pouzivana ve vétsi mife pro tranzitni funkce.
Nawrhem-Uzemnim planem je ve své trase stabilizovana - v pritahu sidlem jako mistni komunikaci
funkéni skupiny C ve smyslu CSN 73 6110, kdy dopravnich zavady Ize fesit zajisténim bezpeénosti
silniéniho provozu, zejména bezpecénosti chodcl (vymezenim samostatnych chodnik() pro pési v
ramci stavajicich parametrt silnice a zklidnéni dopravy nejen dopravnim znacenim, ale i technickym
feSenim, které by pUsobilo i jako prostfedek dopravni psychologie. V souvislosti s rektifikaci parametr(
silnice je nutna i celkova uprava prostoru kfizovatky mistnich komunikaci vedoucich smérem

severozapadmm a thovychodnlm u obecniho uradu Noveé—navrhovana—zastavba—podel—teto

V lokalitAch—uzemniho—rozvojezastavitelnych plochach jsou navrhovany nové vyznamnéjsi
useky mistnich obsluznych komunikaci prostfednictvim ploch DS — doprava silni¢ni s napojenim na

komunikaéni sit' v obci-a-ty-jseu-ve-wykresech-vyznaéenyjako-vybrané-mistni-komunikace.

Plochy doprovodné a vzrostlé zelené v krajiné byly—v—urbanistickém—navrhujsou doplnény
pozemky-uréenymi-pro-doprovodneod-zelefi-navrhy ploch zmén v krajin (plochy Zo — zeleri ochranna a

izolacni) podél komunikaci a navrhy liniove zelené podél otevienych eprav—toku. Dulezitym
krajmotvornym prvkem je v navrhu zapracovani a vymezeni prvk( planu USES a Natury-a-vymezeni

Stavajici plochy t&zby, které jsou vymezovany na uzemi CHLU a dobyvacim prostoru po
ukonceni tézby pfedpokladaji rekultivaéni opatfeni v ramci kterych by se zvysil podil lesnich porostd v
feSeném uUzemi celkové rekrealni vyuziti uzemi. Do Uzemi jsou navrZeny ucelové komunikace
prostfednictvim ploch DS — doprava silni¢ni, jednak jako obnova plvodnich tras a jednak rozSifenim
sité¢ polnich a lesnich cest v Uzemich po ukondeni t&Zby v ramci rekultivadnich opatfeni. Ugelové
komunikace tak jako silni¢ni sit a vodote€e maji navrzenu doprovodnou zeleni dotvarejici krajinnou
kompozici. Pfechodové prvky mezi plochou tézby a zastavéného Uzemi tvofi ochranné valy s
ochrannou-a-izolaéni-zelenis vyuzitim ZO — zelen ochranna a izolacni.

c.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

U sidla Ujezdec tvofi plochu—zastavénéhe Uzemi historicky vznikla struktura kompaktniho
urbanizovaného celku s rozsitujici se pozdéjsi vystavbou smérem na sever — plivodné zemédélsky
areal a na jih - obytna zastavba. Zachovaly architektonicko - urbanisticky celek ptvodni formy sidla je
navrhem stabilizovan vymezenim-limity— hranice urbanisticky hodnotného uzemi.

Kromé& ploch pro—nizkepediazni-bydleni(rodinné—domky—venkovské)BV — bydleni venkovské

byly v urbanistickém navrhu vymezeny plochy

smisené-zastavby-s-regulativem-smiSené-venkovskée
zastavby a-smiSené-obytnézastavby kemeréni SV — smiSeni obytné venkovské. Zde kromé bydleni

budou zastoupeny i funkce obsluzné.
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vhitini-systém-komunikaci-ptedpoklada-charakierobytnyeh-ulicjsou navrzeny nové zastavitelné plochy
21,26,2.7,2.8,211,Z11a, Z.18.

Navrhované lekality—rozvoje—zastavbyzastavitelné plochy jsou napojeny uUseky mistnich
obsluznych komunikaci na sou€asnou komunikaéni sit obce.

V ramci navrhu UP Ujezdec jsou stavajici prevezevny—stavby ob&anské vybavenosti
stablllzovany a Je pocnano S daIS|m rozvo;em zakladm obsluzne sfery Nejen v nove vymezenych

a—speptevm—zanzem oV - obcanske vybavem verejne aIe take v ramci ploch pro:
1) nizkopedlazni-obytnézastavby-BV - bydleni venkovské bez vlastnich staveb pro podnikani

pouze v ramci obytného domu pro drobné nerusici provozovny sluzeb,

3)2) aplochach
SV - smiSené obytné venkovske Tam je mozné provozovat sluzby a neruSici domaci a
femeslnou vyrobu.

, sv-podeminl s v kap.6),

Vymezenim ploch-smiSeného-obytrého-tizemi SV - smiSené obytné venkovské, které umoziuje
rozvoj soukromych podnikatelskych aktivit od obchodu po rGzné sluzby, by mohlo pfispét k zvySeni

soucasného standardu vybaveni obce a pfispét k vétsi atraktivnosti uzemi (zejména pro rekreaci nebo
pro bydleni star§ich ob¢an() s cilem harmonické koexistence bydleni a ostatnich funkci.

Vyznamnymi prvky vodniho rezimu krajiny jsou stabilizované vodni plochy v ramci zastavéného
uzemi sidla. Pro zlepSeni kontaktu sidla s krajinou je navrzen systém u€elovych komunikaci, s
vyhledem i v zéné urené k téZebni &innosti v lokalitdch pfedpokladajici spiSe rekrealni vyuziti krajiny
po ukonc&eni t&Zby a nasledné rekultivaci.

Charakter vyuZiti nav f
ebytne—zasmby—éwz—huaWAkaes*pFesta#bevaJGkaMa%plochy VS skladove arealy (plocha P. 1)
odpovida pozadavkim na umisténi provozu mimo zastavéného Uzemi sidla a negativni pusobeni na
okolni zastavbu je v budoucnu vylou¢eno pozadavkem splnéni pfislusného regulativu vedenim
obsluhy arealu ze severu ucelovou komunikaci napojenim na komunikaci 11/101.

Rekrealni vystavba neni navrhovana. Nadale je pro rekreacni UCely pocitano i s vyuZzivani
bytového fondu.

Nejcennéjsimi prvky zelené v sidle zlstanou i do budoucna navsi - vefejra-prostranstvi-PU -
vefejna prostranstvi vSeobecna v zastavéném uzemi se vzrostlymi stromy a vodnimi plochami. V sidle
je to navic zeleni, kterd je souc€asti uzemi Natura - EVL Slana Louka (PP), zasahujici do uzemi z
vychodu. Urbanisticky navrh poéita s navrhem nezastavitelnych zahrad v jiznich Castech pfi jizni
hran|C| S|dla vymezenych jako plochy USES Dale jsou v navrhu jednotlivych krajinnych ploch

navrzeny plochy ZO - zelefi ochranna a izola¢ni

jeJICh rewtallzace podel stavajlmch komunlkaC| a podel vodoteC| Iyte—pleehy—deprevedne—zeleneﬂseu

P.1 - PRESTAVBOVA PLOCHA ,, transformace zemédé Iského arealu a okoli"
vyuziti plochy:

- wrobaa-skladovani-VS - skladové arealy
nezbytna podminka pro rozhodovani:

- neni stanovena

specifické podminky vyuziti:
- sledovat dopad architektonického fedeni na krajinny raz
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- zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit odpovidajici lokalité mimo zastavéné uzemi sidla -
segregace dopravniho napojeni
- asanace (transformace) byvalého objektu na objekt vyrobni a skladovaci

P2 _pE ] . 3ni obytns zastavl

P.3 - PRESTAVBOVA PLOCHA ,, zru$eni nefunkéni pozarni vodni nadrze v centru "

vyuziti plochy:

- smiSené-obytné-tzemikomeréni-OV - obCanské vybaveni vefejné
nezbytna podminka pro rozhodovani:

- neni stanovena

specifické podminky vyuziti:
- sledovat dopad architektonického fe$eni v navaznosti na stavajici zastavbu
- 1 stavebni pozemek
- asanace (transformace) byvalého objektu pozarni nadrze

P.4 - PRESTAVBOVA PLOCHA _rozsifeni stavajici uéelové (zahumenni) cesty na parametry
mistni komunikace"

vyuziti plochy:

3 jiny DS - doprava silni¢ni
nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena
specifické podminky vyuziti:
- zajistit napojeni rozvejovéokalityzastavitelnych ploch Z.11, 2.7, Z.8 a Z.18-R4—R3-na
komunikacni sit odpovidajici parametrim mistni komunikace

P.5 - PRESTAVBOVA PLOCHA ,rozsifeni stavajici Ut komunikace"
vyuziti plochy:

- DS - doprava silni¢ni
nezbytna podminka pro rozhodovani:

- neni stanovena

LOKALITA Z.1 - ZAPAD SIDLA UJEZDEC
vyuziti plochy:

opod Y vské , . BV - bydleni

nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena

specifické podminky vyuziti:
- lokalita situovana na orné meliorované padé v navaznosti na zastavéné uzemi,
- podminkou realizace zastavby vybudovani mistni komunikace - napojeni lokality na sit
mistnich obsluznych komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité pro trvalé
bydleni; feSeni odpovidajiciho systému vnitfni dopravni obsluhy;

- podminkou realizace zastavby je zajisténi funkénosti zbylé C€asti odvodnéni, podchytit
drenazni systém, vné rozvojového Uzemi zachytnymi drény a svést vodu do HMZ

- pfi zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska
spoluplisobeni na krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném Gzemi;
(s ohledem na okraj zastavby navazujici na volnou krajinu);

- zastavéna plocha max.200m?;
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- zastavbé je nutné respektovat ochranné pasmo komunikace lll. tfidy
velikost pozemkl pro umisténi rodinnych domd o jedné bytové jednotce min. 700m?2, pro
rodinny dim o dvou bytovych jednotkach 1400m2, pro rodinny dim o tfech bytovych

jednotkach 2100m?
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LOKALITA 2.6 - VYCHOD SIDLA UJEZDEC
vyuziti Qlochy'

H—Z&FHI—)—BV bydlem venkovske
nezbytna podminka pro rozhodovani:

- neni stanovena
specifické podminky vyuziti:

- navrhovana zastavba Je planovana na stavajlm zahrade a TTP

- dopravni obsluha plochy je navrzena prostifednictvim zastavitelné plochy Z.6a

- pfi zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska
kontextualniho plsobeni na okolni zastavbu navazujici v zastavéném Gzemi s ohledem nové
vytvoreneho okraje zastavby navazupcmo na voInou krajlnu

- velikost pozemku pro umisténi rodlnnych domu o Jedne bytové Jednotce min. 800m2-;, pro
rodinny dim o dvou bytovych jednotkach 1600m2, pro rodinny dim o tfech bytovych
jednotkach 2400m?2

Z.6a - VYCHOD SIiDLA UJEZDEC
vyuziti plochy:
- DS - doprava silni¢ni
nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena
specifické podminky vyuziti:
- vramci feSeni dopravniho napojeni plochy Z6 bude zajisténa i prostupnost uzemi dale do
krajiny, v€etné zajisténi pfistupu k vodoteci;

LOKALITA Z.7 - VYCHODNIi CAST SIiDLA UJEZDEC
vyuziti plochy:

(—v—na#aznestl—na—zastaveﬂe—u-zem—)BV - bydlem venkovske ZS - zeleﬁ si deIn| ostatm DS -

doprava silniéni
nezbytna podmmka pro rozhodovam

datdeewdene&&uzenm&planewekemnesh% neni stanovena

specifické podminky vyuziti:

- navrhovana zastavba je planovana na orné pade, TTP.
- je nezbytné napojeni lokality na sit mistnich obsluznych komunikaci v kategorii komunikace
odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni odpovidajiciho systému vnitfni dopravni obsluhy

S moznost| prepqemd&rezewpleehy—%&zokruhovam do upravene komunikace P.4;

- podmmkou reallzace zastavby je zajlstenl funkcnost| zbyle Casti odvodnéni, podchytit
drenazni systém vné rozvojového Uzemi zachytnymi drény a svést vodu do HMZ
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- velikost pozemkd pro umisténi rodinnych dom( o jedné bytové jednotce min. 800m2— , pro
rodinny dim o dvou bytovych jednotkach 1600m2, pro rodinny didm o tfech bytovych
jednotkach 2400m?
sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska plisobeni na krajinny raz a
zastavbu v navazujicim zastavéném uzemi;

-z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a charakteru
zastavby v sidle,

LOKALITA 7.8 - VYCHODNI CAST SIDLA UJEZDEC
vyuziti Qlochy

{vnavaznosti-nazastavené-uzemi)BV - bydleni venkovske

nezbytna podmlnka pro rozhodovam

dai—d&ewdene&&uzemn&planevael—ewmesh—ﬁ—zgﬁrs neni stanovena

specifické podminky vyuziti:
- navrhovana zastavba je planovana na orne pudé

- velikost pozemku pro umlstem rodmnych domu o] Jedne bytove jednotce min. 800m2—;, pro
rodinny dim o dvou bytovych jednotkach 1600m2, pro rodinny dim o tfech bytovych
jednotkach 2400m?
sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska plsobeni na zastavbu v
navazujicim zastavéném uzemi - urbanisticky hodnotné uzemi;

-z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méritka staveb, hladiny a charakteru
zastavby v sidle,

LOKALITA Z.10 - CENTRALNI UZEMi SiDLA UJEZDEC
vyuZziti Qlochy

specifické podminky vyuZiti:
- trvalé bydleni spravce,
- umisténi staveb s ohledem na navazujici volnou krajinu a na vefejné prostranstvi;
- pozemek vymezen stavajici parcelou dle KN,
- sledovat dopad architektonického FeSeni zastavby z hlediska kontextualniho pusobeni na
krajinny raz

LOKALITA Z.11 a Z.11a - SEVEROVYCHOD UZEMi SiDLA
vyuziti plochy:

smisené obytne venkovske
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specifické podminky vyuziti:

- sledovat dopad architektonického feSeni zastavby s ohledem navaznosti na volnou krajinu a
jejiho celkového plsobeni na krajinny raz;

-z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méritka staveb, hladiny a charakteru
zastavby v sidle;

- plocha pozemku bude vymezena ve vazbé na Upravu vedeni komunikace H-tfidy—a-(plocha
P.4) nové navrhovana zastavba podfizena Sitkovym a smérovym Upravam a pfisluSnym
technickym a hygienickym predpistim vyplyvajici z téchto Uprav;

- uzemi feSit s odvedenim potfebného hospodafiského provozu samostatnym pfistupem do
lokality,

- eliminace negativniho pusobeni na okolni obytnou zastavbu v ramci pozemku;

LOKALITA Z.12 - SEVEROZAPAD SIiDLA
vyuziti plochy:

Aa—23 rizkopodlazai—v vské , ima BV - bydleni
venkovské, DS — doprava silni¢ni
specifické podminky vyuziti:

- sledovat dopad architektonického feSeni zastavby s ohledem navaznosti na volnou krajinu a
jejiho celkového plisobeni na krajinny raz;

- plocha parcely bude vymezena ve vazbé& na Upravu vedeni pfistupové komunikace, ktera je
podminkou realizace zastavby

- vymezeni potfebnych parkovacich mist v ramci pozemku;

Z.14 — SEVEROZAPAD RESENEHO UZEMi

vyuziti plochy:
- DS - doprava silni¢ni

nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena

specifické podminky vyuziti:
- plocha bude realizovana v ramci rekultivacnich praci po t€zbé;

Z.15 - VYCHOD SiDLA UJEZDEC

vyuziti plochy:
- DS - doprava silni¢ni

nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena

specifické podminky vyuziti:
- zajisténi pfistupu k zastavitelnym plocham a prostupu dale do krajiny;

Z.16 — JIHOVYCHOD SiDLA UJEZDEC
vyuziti plochy:
- TU - technicka infrastruktura vSeobecna

nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena

specifické podminky vyuziti:
- plocha je navrzena pro realizaci staveb technické infrastruktury
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- pri vyuziti plochy budou respektovany stavajici trasy technické infrastruktury;

Z.17 — JIHOVYCHOD SiDLA UJEZDEC
vyuziti plochy:

- TO - nakladani s odpady
nezbytna podminka pro rozhodovani:

- neni stanovena

specifické podminky vyuziti:
- plocha je navrzena pro realizaci sbérného dvora. Rezim sbérného dvoru a sbéru odpadu
nesmi svym provozem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky naru$ovat nad pfipustnou
miru pfimo ¢€i druhotné sousedni pozemky;

Z.18 - SEVERNI CAST SiDLA UJEZDEC

vyuziti plochy:
BV - bydleni venkovské, DS - doprava silni¢ni
nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena

specifické podminky vyuziti:

- je nezbytné napojeni lokality na sit mistnich obsluznych komunikaci v kategorii komunikace
odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; FeSeni odpovidajiciho systému vnitfni dopravni obsluhy
s moznosti zokruhovani do upravené komunikace P.4;

- velikost pozemk( pro umisténi rodinnych domt o jedné bytové jednotce min. 800 m2, pro
rodinny dim o dvou bytovych jednotkdch 1400 m2, pro rodinny dim o tfech bytovych
jednotkach 2100 m2
- sledovat dopad architektonického feseni zastavby z hlediska pusobeni na krajinny raz a

zastavbu v navazujicim zastavéném uzemi;
-z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a charakteru
zastavby v sidle,

Z.21 — JIHOVYCHOD SiDLA UJEZDEC
vyuziti plochy:
- DS - doprava silni¢ni
nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena
specifické podminky vyuziti:
- zajisténi prostupnosti v uzemi )
- nhapojeni na stavajici komunikaci na jiznim okraji Ujezdce;

Z.22 - SEVEROZAPAD RESENEHO UZEMi
vyuziti plochy:

- DS - doprava silni¢ni
nezbytna podminka pro rozhodovani:

- neni stanovena

specifické podminky vyuziti:
- plocha bude realizovana v ramci rekultivacnich praci po tézbég;

c.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného Uzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti, které jsou uplatiiované v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby
(jako soucast zastavénych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni infrastruktury):

BV - bydleni venkovské
BI - bydleni individualni
QV - ob¢anské vybaveni vefejné

OK - ob&anské vybaveni komeréni
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OS - ob&anské vybaveni - sport

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
SV - smiSené obytné venkovské

DS - doprava silniéni

TU - technicka infrastruktura vSeobecna
TO - nakladani s odpady

VS - skladové arealy

ZZ - zelen - zahrady a sady

ZS - zelen sidelni ostatni

ZO - zelef ochranna a izolaéni

WT - vodni a vodnich toku

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro

jejich vyuziti
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Ostatni stavajici plochy pro ob&anskou vybavenost jsou stabilizované dle jejich pfevazujiciho
vyuziti prostfednictvim ploch OV - ob&anské vybaveni vefejné a OS - obCanské vybaveni - sport. {viz

wkres £.2-a-6.01)

d.2 Vefrejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi - naves je nawhem—dzemniho—planulzemnim planem
stabilizovana.—\$§ > aduii—revitali iw

II | I / I. |.I I ..

d.3 Dopravni infrastruktura
Sirsi vztahy

Re$ené Uzemi je plné obsluhovano prostiedky silniéni automobilové dopravy. Patefni
komunikacéni trasou Uzemi je silnice 111/24218 prochazejici na Dfinov, ktera zpfistupriuje okolni sidla a
lokality spadového uzemi. Na tuto patefni trasu jsou pfipojeny mistni a uc¢elové komunikace v sidle.
Silnice 111/24218 ma pouze mistni vyznam, neni pouzivana ve vétsi mife pro tranzitni funkce. Jeji
pratah zastavénym Uzemim obce vytvafi mistni komunikaci funkéni skupiny C ve smyslu CSN 73
6110. ReSené Uzemi ze severu teduje silnice 11/101, kterd umoziuje dobré dopravni spojeni s
Neratovicemi a Veltrusy a ze zapadu silnice 11/522 (Chlumin - Odolena Voda). Dopravni napojeni obce
ve sméru k hlavnim dopravnim tahim se realizuje bud ve sméru na Dfinov a dale po silnicich
[11/24217 a 111/0081 k dalniéni kfizovatce Exit 9 UZice na dalnici D8 a s moznym pokraovanim dale do
Kralup nad Vltavou nebo po dalnici obéma sméry. Nebo ve sméru vychodnim na Chlumin, tj. na
kfizovatku se silnici 11/522 a po ni az k silnici [1/101 - aglomeraéni okruh.

Nejblizsi pfipojeni k zelezni¢ni dopraveé je v zastavce Netfeba na Zelezni¢ni trati €. 110 Kralupy
nad Vltavou - Neratovice prochazejici ve vzdalenosti asi 3 kilometrU jizné od obce. A¢ uzemi lezi
zdanlivé mimo hlavni dopravni - silniéni tahy vyraznym rozvojovym pfedpokladem je blizkost
realizované dalnice D8. Oblast se na zakladé stale snadnéjSiho spojenim na Prahu stava aredlem
atraktivni, s pfirdstky poctu bydlicich obyvatel.

Ostatni dopravni obory nejsou v FfeSeném Uzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou
predpoklady pro jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy Uzemi. Uzemi spadd do ochranného
pasma radiolokacnich prostfedkd vojenského letisté Kbely.

Silniéni doprava

Obec Ujezdec je dopravné dostupna pouze po silnici; obci prochazi silnice Ill. tidy 111/24218,
ktera propojuje silnici 11/522 se silnici 111/24217 v Dfinové.

Silnice lll. tfidy je v pritahu obci dvoupruhova, smérové nerozdélena, bez chodnikl. V pratahu
obci je nepfehledna zatacka a neprehledna kfizovatka u obecniho Ufadu. Jde o dopravni zavady,
které vyzaduji feSeni pro zajiSténi bezpecnosti silnicniho provozu, zejména bezpecnosti chodcu.
Dopravni vyznam pfedmétné silnice neopodstatriuje Uvahy o jejim prelozeni. Realné je zklidnéni
dopravy v centru obce a vybaveni této komunikace alespor jednostrannym chodnikem vySkové
oddélenym od vozovky. Zklidnéni by bylo vhodné zabezpe it nejen dopravnim znadenim, ale i
technickym feSenim, které by pusobilo i prostfedky dopravni psychologie. Napf. osazenim dlouhych
zvySenych retardérd v kombinaci s vyznacenymi pfechody pro chodce u obecniho Ufadu a u zastavky
autobusl. Presnaisi Lo o Co P s L

| ol totoni dotiond Sant sidla.

Mistni obsluzné komunikace v obci maji charakter komunikaci zklidnénych, i kdyz nejsou takto
vymezeny odpovidajicim dopravnim znacenim.

Navrh dopliuje stavajici zakladni silni¢ni kostru siti mistnich komunikaci jako obsluznych k
nové navrhovanym plocham obytné zastavby: prostfednictvim plochy prestavby P.4 a dale jako
soucast ploch 2.7, Z.12 a Z.18.

-50-



Oddvodnéni zmény &.1 Gzemniho planu Ujezdec

Pro pfestavbu zemeédélského aredlu je navrzena segregovany dopravni pfistup ze severu -
ucelova komunikace a plocha prestavby P.5.

Pro zajisténi prostupnosti krajiny jsou navrzeny plochy Z.14, Z.21 a Z.22.

Cyklisticka doprava turistické trasy

vyehazkevyeh—tpas—wz—HJavm-vykreS—e—Z—)—Cyklotrasy a prlpadne i cyklostezky Ize reallzovat dIe

potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v ramci podminek vyuziti uzemi stanovenych pro
jednotlivé plochy.

Hromadna doprava osob

Dochazkova vzdalenost v sidle k zastavkam hromadné autobusové dopravy neprekraCuje 4
minuty (coz odpovida dochazkové vzdalenosti - poloméru 350 m).

Zelezniéni doprava

Re$enym katastralnim Gzemim neprochazi Zelezniéni trat a ani nejsou predpoklady pro
zapojeni Zelezniéni dopravy do systému dopravni obsluhy uzemi.

Doprava v klidu

Pro potfeby parkovani u objektll vybavenosti v centru obce jsou k dispozici parkovaci plochy,
které navrh—dzemniho—planulzemni plan stabilizuje ve vymezenych vefejnych prostranstvich. Tato
parkovaci mista jsou v kratkych dochazkovych vzdalenostech od centra sidla a do mist s vetsi
frekvenci obsluhy—{viz_Hlavni-wkres- UPO Ujezdec&-2). Parkovani a garazovani vozidel rezident(
musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku - u nové zastavby vzdy min. jedno garazové a jedno
parkovaci stani u kazdého rodinného domu. Parkovani navstévnik(i je mozné zajistit na vefejnych
obsluznych komunikacich v po¢tu cca 1 stani na 4 az 5 rodinnych dom.

d.4 Technicka infrastruktura

Viz i $.3)
Zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou dimenzovany na 150
obyvatel a rozviji funkéni systém zasobovani vodou navrhem novych distribu¢nich fadl. Vodovodni
sit obce je napojena pfivadééem DN 100 ulozenym podél silnice 111/24218 ve sméru od Chlumina.

Vodovodni systém je primarné zasobovan z hlavniho fadu VKM DN 800 z jeho useku mezi ¢elnim
vodojemem Hostin a vodojemem Dolany. Toto napojeni je v3ak jizZ mimo feSené uzemi.

-51-



Oddvodnéni zmény &.1 Gzemniho planu Ujezdec

Vodovodni distribu¢ni sit obce je pfevazné vétevna, zokruhovani je mozné pouze v centralni

V navrhu zasobovani pithou vodou jsou uvedeny nasledujici vodarenské stavby a opatfeni:
Jedna se o stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani vodou v rozvojovych lokalitach -
vodovodni fady v nové uvazovanych ulicich - rozvojova lokalita Z.1,Z22; 2.7, Z6--Z.12 a Z.18 Ostatni
rozvojové lokality budou zasobovany ze stavajicich vodovodnich fada.

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky v fe§eném tizemi véetné jejich ochrannych
resp. manipula¢nich pasem. Do ochranného pasma vodnich tokd nebudou umistovany zadné stavby,
které by mohly ovlivnit odtokové poméry v Uzemi.

Zabezpeceni vody pro hasebni ucely

Dimenze vodovodnich Fadl postaci pro pfivod potfebného mnozstvi pozarni vody a distribuéni
fady umozfiuji osazeni pozarnich hydrantt v maximalni vzdalenosti 120 m. Minimalni profil vefejného
fadu je DN 90 pro zajisténi potfebného pritoku pfi eventuelnim hasebnim zasahu.

DaIS| zasoba vody pro pozarm ucer je v soucasnostl zajlstena ze stavajlmch VOanCh nadrzi

Odkanalizovani

Navrh resi problema’uku odvodnenl zajmoveho uzemi, vcetne I|kV|dace a Cisténi odpadnlch vod

deeen#ahzevanym—systememUzemm plan navrhUJe plochu Z. 16 pro real|zaC| C|st|rny odpadnlch vod
a dale fady splaskové kanalizace.

Odvadéni srazkovych vod

V feSeném uUzemi se nedochovala pfirozena hydrograficka sit a pdvodné se v Uzemi nachazela
rozsahla oblast mo¢alu, tzv. €ernav v plochém Uzemi, do nichz se stékaly vody z okolnich vySin a
velmi pomalu odtékaly potokem Cernavkou do Labe. Ta vznikla vysledkem pfirozeného vyvoje $irsi
oblasti mezi obcemi Chlumin, Netfeba, Uzice a Ujezdec podminénym tektonickymi pohyby a &innosti
fek v SirSi soutokové oblasti Labe a Vitavy. Postupnym umélym odvodnénim tohoto Uzemi byly
vytvofeny rozsahlé zemédélské plochy a vody byly soustfedény do umélych otevienych
odvodriovacich odpadti nebo do upraveného toku Cernavky.

Hlavni odvodnovaci odpad lemuje jizni okraj zastavéného Uzemi obce a nema staly prutok.
Dal$i uméle upravena vodotec€ tzv. ,rybni¢ni odpad" pfivadi vody od Dfinova a v trase od Dfinovského
rybnika ma jiz staly pratok. V Ujezdci nap4ji mistni rybnik a pozarni nadrz a je navrzeno vyuziti tohoto
toku v trase pod obci pro odpad vy¢i§ténych vod z obecni COV. Oba tyto toky se vychodné& od
zastavéného Uzemi obce spojuji a jizn& od Chlumina usti do potoka Cernavky, ktera je levostrannym
pritokem Labe. Povodi obou vySe uvedenych melioracnich odpadd je zahrnuto do hydrologického
pofadi 1.05.04.060. Dal8i odvodfiovaci pfikop odvadi vody od byvalého zemé&délského arealu na
severu zastavéného Uzemi a usti vychodné od obce do zminéného hlavniho melioraéniho odpadu.

Pudy v zastavéném Uzemi jsou po odvodnéni stfedné propustné a umoznuji zasakovani
povrchovych vod na pozemcich rodinnych domu, zejména v novéjsi zastavbé s vétsimi zahradami.
Povrchové vody soustfedéné na vétSich zpevnénych plochach a komunikacich se soustfedu;ji
povrchovym odtokem nebo pomoci mélkych rigoli do vySe uvedenych vodoteci. Tento stav v obci
nezplsobuje za pfedpokladu priibézné udrzby drobnych prvkd povrchového odvodnéni problémy a
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proto se neuvazuje s jinym feSenim povrchového odvodnéni ani pro navrhové obdobi uzemniho
planu.

Pfipojky novych vpusti budou vyustény pfevazné do sou€asnych stok. Pro odvadéni deStovych
vod od navrZenych lokalit nové zastavby budou zejména stanoveny zasady pro to, aby pokud mozno
dochazelo k zasakovani téchto vod pfimo v jednotlivych lokalitach a tim, aby pokud mozno byl odtok
téchto vod z pfislusné lokality minimalizovan. V jednotlivych lokalitdach budou uplatnény zejména
nasledujici zasady:

- destové vody ze stfech rodinnych dom( budou odvadény na terén nemovitosti, kde se budou
zasakovat a nebudou vypoustény do ulice.
- pro povrchy vnitroarealovych komunikaci budou preferovany propustnéjsi Upravy (napf.
zamkova dlazba misto asfaltu)
- soucasti komunikacniho prostoru budou zatravnéné pasy, podporujici zasakovani destovych
vod
Pfi dodrzeni vySe uvedenych zasad je pocitdno s maximalnim moznym vyuzitim stavajiciho
systému v Uzemi. Navrhované feSeni odkanalizovani obce je zakresleno ve vykresu Koncepce
technické infrastruktury obce Ujezdec &. 3.

Uzemni plan navrhuje na jihozapadnim okraji spravniho tzemi plochu K.20 zajistujici propojeni
navrhu prelozky Rybni¢niho potoka z uzemi sousedni obce Dfinov do koryta Ujezdeckého potoka.

Zasobovani elektrickou energii

Navrh Uzemniho planu navazuje na stavajici koncepci zasobovani Uzemi obce elektrickou
energii. Pokryti narQstu zatizeni v mensich lokalitach nové zastavby se predpoklada z rezerv vykonu,
pfipadné zvySovanim vykonu stavajicich ftrafostanic (v pfipadé nutnosti osazeni vétSich
transformatortl u stavajicich trafostanic, event. jejich rekonstrukce). UP—navrhuje—osaditstavajic
trefesteniesheplayrden:

Na uzemi obce je navrzena nova trafostanice a to ve vazbé na rozvojové plochy. V lokalitach
nové zastavby je pocitano s kabelizaci sekundarni sité NN. Transformadni-stanice-navrh:

Osazeny Max:
1 sS4 Ujezdec-obecH 261679 sloupova 160 400 posileni
2- Ts2 Ujezdec-obec 250549 piihradova | 250 400 posileni
3- TS3 T-mobil zdéna ccaloo odbératelska
4 FS4n Ujezdec-centrum zdéna 630 Rova
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plynovod-Veltrusy - Obfistvi-Uzemni plan plynofikaci obce nenavrhuje. Pfipadna r

obce je mozna jako nezbytna technicka infrastruktura.

F ealizace plynofikace

V jihozapadni &asti spravniho Uzemi obce je navrzen na podkladu ZUR SK koridor pro VTL
plynovod Veltrusy — Obfistvi (v uzemnim planu oznaceny jako CNZ.P02. Tato stavba, stavby s ni
souvisejici a stavby tuto energetickou stavbu podmiriujici maji pfednost pfed jinym vyuzitim pozemku
v koridoru. Stavby souvisejici a stavby podmifujici mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo
vymezené koridory. V koridorech nesmi byt ménéno soucasné vyuziti uzemi zpUsobem, ktery by
podstatné zhorSil pfipravu a realizaci energetickych staveb, pro které byly koridory navrzeny, a
pfipravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu podmifiujicich. Jiné vyuziti nez pro energetické
stavby, stavby souvisejici a podminujici, v€etné umistovani a zmény jinych novych staveb je
v koridoru mozné az po pravomocném umisténi a stavebnim povoleni staveb, pro které byl koridor
vymezen.

Zasobovani teplem

V obci bude uplatnén pouze individudlni zpUsob zasobovani obyvatelstva teplem, domovni
kotelny a lokalni vytapéni.

Telekomunikace

Stupen telefonizace obce odpovida pomériim v sidlech srovnatelné velikosti.

Stavajici stav telefonni sité je vyhovujici - stavajici dimenze jsou odpovidajici pro pokryti zajmu
o telefony v obci.

Radiokomunikace:

Re$enym Uzemim prochazi radioreléové trasy a na Gzemi se nachazeji zafizeni mobilnich
operator(, které jsou navrhem UP stabilizovany.

Nakladani s odpady

V obci Ujezdec je vybudovany systém odpadového hospodéfstvi, véetné separace komunéiniho
odpadu, ktery stanovuje systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani
komunalnich odpadd vznikajicich na Uzemi obce a systém nakladani se stavebnim odpadem.
Soucasny systém nakladani s odpady v obci odpovida platné pravni Upravé.

Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu Z.17 pro realizaci sb&mého dvora a mista pro
ukladani bioodpadu.
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e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pfed povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin

e.1 Koncepce usporadani krajiny
Zakladem koncepce usporadani krajiny je trvale udrzitelny rozvoj vyuziti uzemnich oblasti v

souladu se zajmy ochrany pfirody a socialnéekonomickymi vztahy v nezastavéném Uzemi a rekreace
z pohledu rliznych moznosti jeho vyuziti.

Nezastavitelné uzemi - krajinu navrhuje—tzemni—plan—do—4krajinnych—ploch,—odlisné—mirou
produkénihe-vwuzivani-tzemicleni Uzemni plan na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

DS - doprava silniéni

ZO - zeleni ochranna a izolaéni

WT - vodni a vodnich tok

AU - zemédélské vseobecné

NU - pfirodni vSeobecné

MU - smiSené nezastavéného Uzemi
GU - tézba nerostl vSeobecna

V- pavrhy feSeném Uzemi pfevladaji stavajici plochy zemédélské.

Velka plocha zapadni ¢asti feSeného Uzemi je navrzena jako plocha tézby nerostd (K.19).
Jedna se o uzemi, které a€ je v soucasnosti vyuzZivano jako produkéni zemédélské uzemi, ma
vymezeno chranéné loZiskové uzemi, dobyvaci prostor a vyhradni loZisko s tim, Ze se zde kdykoli

muaze rozsmt tezba Stérkopisku s podminkou rekultivace po ukonceni tézebni Cinnosti Viz—pkistusny

Veskeré pozemky navrzené jako prvek USES jsou zadlenény do pEirednich—plochploch
prirodnich. Plochy pfirodni zahrnuji také pozemky Naturysoustavy NATURA 2000, pokud je vymezena
jako soucast nezastavéného uzemi .

Podil zelené v krajiné bude zvySen realizaci navrhu Uzemniho systému ekologické stability
formou mterakcnlch prvku Jako I|n|ova zelen podeI komunlkaC| a melloracnlch kanall. Redeva—a

Vyznamnym a potfebnym prvkem vodniho reZimu krajiny jsou stabilizované vodni plochy a
stabilizované oteviené umélé odvodihovaci odpady a uméle vytvofené toky. Ty celkové zvySuji
retenéni schopnost krajiny.
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Prostupnost krajiny

Navrhem-UPUzemnim planem jsou vymezeny nékteré vyznamnéjsi Géelové komunikace, které
mohou slouZit sou¢asné jako rekreacni trasy napf. Prazska nebo upravena obnovena cesta na
Dfinov, realizovana jako soucast rekultivacnich Uprav po ukoncéeni tézby v Uzemi. Ostatni sit
komunikaci lll. tfidy a u€elovych komunikaci je Uzemnim planem stabilizovana v—rameivymezenych

Rekreace

Rozvojové plochy chat nejsou uUzemnim planem navrhovany. Rekrealni potencidl Uzemi
predstavuje:
1) ubytovani ve venkovské zastavbé,
2) vyuzivani krajiny s fadou turistickych atraktivit v okruhu 15 - 20 km (Upravy Uzemi vdzané na

krajinafsky park Veltrusy)
3) moznost lokalizace komerénich zafizeni pro ubytovani a soucasné umisténi souvisejicich

sluzeb,
i obnova &i navrh

Ucelovych komunikaci s vyuzitim vychazkovych okruht - rekreacnich pésich a cyklistickych
spojek s okolnimi sidly a rekreacnimi lokalitami mimo feSené Uzemi (napf. Dfinovsky haj,
Zalezlice)

4)

e.2 Koncepce USES
Clom e
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Cilem vymezeni USES je uchovani a zabezped&eni neruSeného rozvoje pFirodnich a pfirodé
blizkych ekosystému, a dale zajisténi propojeni téchto ekosystému v ramci krajiny. Zakladem je navrh
novych prvkd a podpora funkénosti stavajici kostry krajinné stability tak, aby bylo zabezpeceno
maximalné mozné funkéni propojeni a rozvoj cilovych ekosystémi. Cilem je tedy vytvoreni
optimalniho prostorového vymezeni ekologicky stabilnéjSich ploch v krajiné tak, aby mohly maximalné
pozitivné plsobit na okolni méné stabilni ¢asti krajiny. Jedna se o koncepéni zaklad pro ochranu a
realizaci multifunkéni modro-zelné infrastruktury v Gzemi.

Krajina feSeného Uzemi je relativné malo stabilni. Jedna se o zemédélskou produkéni krajinu
s minimalnim zastoupenim ekologicky stabilnéjSich ekosystému. Kostra ekologické stability je
omezena pouze na okoli regulovanych potok(i (Ujezdecky potok) a melioraénich kanal(i. Krajinna
zeleri je omezena. Uzemi by si zaslouZilo podpotit ekologickou stabilitu realizaci navrzenych
skladebnych ¢&asti USES. Pro rozvoj ostatni krajinné zelené (interakéni prvky) doporudujeme
realizovat vysadbou stromofadi podél cest ¢i hranic padnich blokl, pfipadné rozdéleni velkych lanud
orné pldy travobylinnymi biopasy a revitalizaci vétrolamu v hranici s k.4. Dfinov. Jako potencidl
rozvoje pfirodné hodnotnych biotopl se jevi vyhledové rekultivace (nebo naopak spi$e prostory pro
samovolnou sukcesi) v plochach vymezenych k tézbé stérkopiskl na sevru feSeného Uzemi. Stavajici
prirodni hodnotou je EVL (PP) Slana louka u Ujezdce (viz dale).

Z hlediska biogeografické teorie je feSené uzemi na pomezi dvou bioregiont, 1.7 Polabsky
(sever) a 1.2 Ripsky (jih). V feSeném Uzemi obce jsou pak vymezeny nasledujici similarni biochory:

- 2RN, PloSiny na zahlinénych piscich 2. v.s.; severni ¢ast uzemi obce navazujici na tézbu
Stérkopiska,

- 2Db, Podméacené sniZzeniny na bazickych sedimentech 2. v.s.; vétSinova jizni ¢ast uzemi
obce.

Dle mapy potencialni pfirozené vegetace se jedna o Uzemi na pomezi Lipovych doubrav (Tilio-
Betuletum) a Stfemchovych jasenin (Pruno-Fraxinetum), misty v komplexu s mokfadnimi olSinami
(Alnion glutinosae). Dle geobotanické mapy pak na pomezi Borovych doubrav a Dubo-habrovych
haja.

Redlné je ze znalosti mista mozné konstatovat, Ze vétSinu Uzemi lze popsat skupinou typu
geobiocénu (STG) 2 B-BD 3(4), lipové doubravy vy&Siho stupné. V mistech vymezené piskovny pak 2
A-Ab 2-3, borové doubravy nizSiho stupné. Lokalné pak nachazime spiSe antropogenné podminéné
luéni biotopy slanisek (T7) a Sirokolistych travnik( (T3.4), pfipadné dalSi lokalni plochy mokradni
ruderalizované vegetace (X7A) vazané na Ujezdecky potok.

Regionalni uzemni systém ekologické stability

Re$enym uzemim prochéazi regionalni prvek USES, jehoz trasa vychazi ze ZUR SK. Jednéa se o
regionalni biokoridor RBK 1130b Diinov — Upor. Tento biokoridor je ¢asteéné kontrastni, propojujici
mezofilni az teplomilné doubravy pfes potencialni habrové doubravy na piscich s luznimi (hygrofilnimi)
biotopy v udoli Labe a jeho pfitokd. Biokoridor vede z RBC 1484 Dfinov (biochora -2PN) do
kontaktniho biocentra RBC 534820 Chlumin a dale k Labi, kde se napojuje do luzniho RBC 1478 Upor
a Kelské louky (biochora 2Lh).

V ramci feSeného Uzemi obce je RBK zastoupen kratkym propojenim od Dfinova a nasledné
pak vloZzenym navrhovym lokalnim biocentrem LBC 280 ,V Cernavach". Jedna se navrzené
biocentrum (nefunkéni) k zaloZeni na orné pidé, vyméra cca 6 ha.

Vymezeni regionalniho biokoridoru dale na vychod pokraduje jiz mimo feSené uzemi. RBK po
jeho zaloZeni vytvofi pfirozenou hranici se sousedni obci DFfinov, na jejimz spravnim uUzemi je
vymezen v dostate&né $ifi. Z hlediska realizace skladebnych prvki USES (napk. v ramci pozemkovych
uprav atp.) je u€elné, pokud to jde, vymezovat takové prvky v rdmci jednoho katastralniho dzemi.
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Lokalni USES

V fe$eném Uzemi je vymezena sit prvkd lokalni USES v navaznosti na regionalni systém USES
vedeny feSenym uzemim.

V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto prvky:

- lokalni biocentra
1) biocentrum LBC 280 ,V Cernavach" na RBK 1130b Dfinov — Upor, nefunkéni
nové navrzené k zaloZeni na orné padé. Zalozit kombinaci vysadeb pfirozené
dfevinné vegetace a druhové bohatych luénich porostt, mozno realizovat i drobné
mokFadni (vodni) biotopy v ramci revitalizace Ujezdského potoka. Dostate¢na
vymeéra cca 6 ha.

2) biocentrum LBC 284 Ujezdec" na lokalnim biokoridoru LBK163 a
LBK164 castecné existujici, nedostate¢né funkéni, antropicky podminéné
(EVL/PP Slana louka u Ujezdce). V ramci PP postupovat podle planu péée.
Na ostatni vymére zalozit odpovidajici luéni spoleCenstva, pfipadné i
drobné mokradni (vodni) biotopy v ramci revitalizace Ujezdského potoka.
Dostate¢na vyméra cca 3 ha.

- lokalni biokoridory
1) severojizni vétev &.LBK 163 ,K Ujezdci" od LBC 280,V Cernavach" k sidlu —
biocentru 284 ,Ujezdec" v pokradovani vychodné — vétev &. LBK 164 ,Ujezdec — U
vrbek" v trase Ujezdského potoka (siln& upraveny tok, omezena doprovodna
vegetace). Biokoridor je navrzeny jako hygrofilni az mezofilni, nutno zalozit idealné
formou revitalizace vodniho toku a navazujicich vysadeb dfevinné i lu¢ni
(mokradni) vegetace. Vytvofit biokoridor Sifky cca 20m.

2) v_severni Casti feSeného uzemi vétev LBK 149 ,Na piscich® smér vychod —
zapad, na feSeném uUzemi zcela chybégjici, nové navrzeny dnes po orné pidé s
vymezenou hranici vyhradniho loZiska Sterkopisku Hostin |. Navrh vedeni
biokoridoru vyuziva stavajici remizek a je navrzen jako mezofilni az vysychavy.
Cilem je vytvoreni biokoridoru Sitky cca 20m v souladu s budouci rekultivaci
tézebniho prostoru.

Navrh Gzemniho planu tyto prvky USES upfestiuje do pozemkil a vede z velké &asti mimo
zastavéné plochy. Veskeré prvky USES jsou &asti navrzené pfirodni plochy. Cast lokalniho
biokoridoru vedena zastavénym uzemi sidla pfedpoklada ponechéani v trase biokoridoru uzemi
pfirodni plochy — lokality doprovodné zelené podél vodote€e vytvarejici pozvolny pfechod sidla do
krajiny.

Pfevazna vétsina prvkd USES ve spravnim Gzemi obce je nové navrzena a s nékterymi se
pocita s jejich zaloZzenim pfi nasledné rekultivaci uzemi po ukonceni téZebni €innosti.

Prvek Vyméra/ |Biogeo |Biot | Funké
USES Typ |Popis délka grafie opy |nost Opatieni

Kratky usek RBK Zalozeni vysadbami

k zalozeni na dfevin dle mistnich

orné pudé. RBK podminek, v€etné
RBK.1130b je primarné 2Db; mozaiky kvétnatych luk a
Dfinov- vymezen v 40 (700) |2B- Nefunk | revitalizovanych prostort
Upor RBK | okolnich obcich. |m BD(3)4 [X2 |[¢ni vodoteci (vIh&i biotopy).

Zalozeni biocentra na
orné pudé vysadbami

Biocentrum k dfevin dle mistnich
zalozZeni na orné podminek, v&etné
padé, véetné zaloZeni kvétnatych luk a
revitalizace ekotond (mozaika
LBC.280 Ujezdského 2Db; pFirodnich
Na LBC |potoka. Vlozené 2B- XT7A, | Nefunk | rekonstruovanych
Cernavach |RBK |LBC do RBK. 6 ha BD(3)4 [ X2 |¢ni biotopl).
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ZalozZeni luéniho
spoleCenstva s revitalizaci
Biocentrum na Ujezdského potoka
plochach PP (kanalu). Snaha o obnovu
Slana louka u 2Db; vlhkych (slanych) luk a
Ujezdce a 2B- navazujicich sussich
navazujicich BD(3)4, |T7, Sirokolistych travnik(.
pozemcich orné 2B- X2, |Caste¢ |Solitérni vysadba jednotek
LBC.284 pudy. Na orné BD5b, X5, [né dfevin. Jinak dle planu
Ujezdec LBC |pldé k zaloZeni. |3 ha 2D5b X7A | funkéni | péce o PP.
Biokorior k
zalozeni Zalozeni lu€niho
revitalizaci spoleCenstva s revitalizaci
Ujezdeckého Ujezdského potoka
potoka na orné 2Db; (kanalu). Snaha o obnovu
padé. Stavajici 2B- vlhkych (slanych) luk a
LBK.164 koryto, mokradni BD(3)4, navazujicich susSich
Ujezdec — vegetace, 80 (1500) | 2B- XT7A, | Nefunk | Sirokolistych travniku.
U vrbek LBK |ob&asné dfeviny. |m BDSb, X2 |¢ni Dreviny pouze jednotlivé.
Biokorior k
zalozeni Zalozeni lu€niho
revitalizaci spole€enstva s revitalizaci
Ujezdeckého Ujezdského potoka
potoka na orné 2Db; (kanalu). Snaha o obnovu
pudé. Stavajici 2B- vlhkych (slanych) luk a
koryto, mokradni BD(3)4, navazujicich susSich
LBK.163 K vegetace, 2B- XT7A, | Nefunk |travnikd. Dfeviny pouze
Ujezdci LBK |obcasné dieviny. [1100 m BD5b X2 ¢ni jednotlivé.
Biokorior k Zalozeni idealné formou
zalozena na orné fizené sukcese na
padé v ramci odhalenych substratech
loziska mozaikou biotopt, po
Stérkopisku. tézbé Stérkopisku. V
Navazuje na 2RN; soucasné dobé chranit
LBK.149 piskovnu. 500 2A-AB2- | X2, |Nefunk |remizek a redukovat
Na piskach |LBK | Stavajici remizek. [ (2200)m |3 K3 | ¢&ni invazivni dreviny.
NATURA 2000

Nafizenim vlady CR &.132/2005 Sb. byl stanoven narodni seznam evropsky vyznamnych lokalit

(EVL).

V ramci feSeného uUzemi je vymezena Evropsky vyznamna lokalita (EVL) — Slana louka u

Ujezdce — i.6.CZ0210173 o rozloze 1,3211 ha. Slana louka je zaroven chranéna i jako stejnojmenna
pfirodni pamatka (PP). Pfedmétem ochrany PP jsou podle zfizovaciho pfedpisu vnitrozemské slané
louky s Sirokolistymi travniky svazu Bromion erectii a polopfirozené suché travniky a facie kfovin na
vapnitych podloZich (Festuco-Brometalia). Pro pFirodni pamatku Slana louka u Ujezdce je zaroveni
stanoveno ochranné pasmo.

V ramci navrhu Uzemniho planu byla plocha EVL/PP upfesnéna do pozemku. Plocha EVL
zasahujici zastavéné Uzemi sidla je vymezena pouze jako soucast plochy vefejného prostranstvi
mimo zastavéné pozemky a v navaznosti na ni v extravilanu tuzemi je €asti pfirodni plochy postupné
prechazejici do plochy biocentra LBC.284 ,Ujezdec". Navrzeny rozvoj Uzemi neovliviiuje rozsah
vymezeného uzemi.
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f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni
a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfr.
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

V- regulativechpodminkach vyuziti jsou jednotlivé pezemky—podminky rozliseny dle &innosti,
které jsou na nich hlavni a které jsou na—daném-—pozemku-pripustné &i nepfipustné. Kazda funkee

plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti pozemku—je upfesnéna popisem Uzemi a pro Uzemi jsou
stanovena pravidla jeho uspofadani a zastavby.

Jednotlivé funkee-plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti jsou v grafické Casti rozliSeny barevné

Pro potfebu rozhodovani o vyuziti ploch, o lokalizaci ebjektb,—aredlastaveb a ¢innosti na
jednotlivych pozemcich tak byla zajisténa pozadovana kvalita prostfedi je nutné respektovat:

- regulativy—podminky pro plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti definujici vyuziti ploch a
pozemk v souladu s koncepci Uzemniho planu a sou¢asné
- uzemni limity
1)  vyplyvajici z obecné zavaznych pfedpisl (hygienickych podminek,
technickych norem ........ ), které pfipadné sledovany pozemek zasahuji

2) navrzené trasy dopravni a technické infrastruktury uzemnim planem-{viz-Hlavni
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Koeficient zastavénosti plochy (KZP) - vyjadfuje ramcova pravidla prostorového usporadani
pro novou zastavbu - je to plosny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch z celkové plochy
pozemku (stavebni parcely). Tyto nezastavitelné plochy budou vyuzity vyhradné pro vegetacni pokryv
(pfipadné vodni plochy musi byt pfirodniho charakteru). KZP je soucasti pfisluSného regulativu a je
specifikovan ¢islem (popfipadé dvémi gisly, pfi€emz niz§i hodnotu je nutno chapat jako minimum). V
odlvodnénych pfipadech je mozné dalsi snizeni této hodnoty po individualnim posouzeni pouze se
souhlasem pfisludného organu ochrany ZP. Hodnota koeficientu uvadi optimalni doporuéeny podil
nezpevnéné plochy pozemku v ramci pfislusné plochy.

Pocet nadzemnich podlazi pripadné vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem

Plochy budou postupné zastavovany tak, aby nova zastavba navazovala na zastavéné uzemi a
nevznikaly nové proluky. Stavajici vzrostla zelen v zastavitelné plo$e bude pfednostné respektovana.
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I Ieelly tevzvby llelestuo ‘§ I8 Vylll.é. 59 I’gggg Sb.>
£-2f.1 Regulativy-Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

venkovské

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni ¢innosti uzemi je bydleni, v rodinnych domech s plochami pozemki, které umoznuji s
funkci uzitkovou - péstitelskou a chovatelskou €innost v ramci samozasobitelskych potfeb, s funkci
rekreacni, pfipadné okrasnou.

Pripustné vyuziti Gzemi,-Sinnosti-a-stavby
bydleni v rodinnych domech (klasického venkovského typu - plvodni venkovské usedlosti),

- bydleni v rodinnych domech v izolovanych

- stavby a zafizeni maloobchodu, vefejného stravovani a dalSich ginnosti slouzici obsluze
daného uzemi

- odstavovani vozidel obyvatel a zakaznik(l podnikatelské c¢innosti na vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku;

- zemédélska ¢innost nebo chovatelstvi ve vlastnich uc¢elovych stavbach (podnikatelska cinnost
nesmi negativné ovlivihiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s
pozadavky pFislusnych platnych pravnich pfedpist a norem. bydleni v rodinnych domech

- oplocené zahrady u domu,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekrealni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci,

- détska hristé.

- plochy verejné zelené

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti Gzemi-€innosti-a-stavby

zemeédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami;

- autokempingy, tabofisté

- veSkeré stavby a c&innosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

- vesSkeré stavby a Ccinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma leti§té Kbely- radiolokaéni prostfedky.

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

Pravidla pro usporadani uzemi (podminky prostorového uspofadani, objemové, plosné,
funkéni apod.).

- pfipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

- vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim dané lokality

- U obsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu G&elu uréeném
pozemku,

- Architektonicky tvar a vyraz staveb na které se bude vydavat stavebni povoleni musi byt v
souladu s regulaci urbanisticky hodnotného uzemi - je-li takto vymezeno na parcele jako
navrzeny limit UP

Podminky prostorového usporadani

Individudlni rodinné domy klasického venkovského typu o 1 nadzemnim podlazi s vyuzitelnym
podkrovim a pfipadné s hospodarskym zazemim. Objemové a architektonické ztvarnéni objektd bude
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feSeno s ohledem na kontext okolni zastavby. U novostaveb je podminkou garaz v objektu nebo na
vlastnim pozemku.

Koeficient miry vyuziti tzemi KZP = 0,4-0,6 (koeficient zastavéni plochy). VySkova hladina
zastavby se stanovuje 48m8m nad ekelnim-rostlym terénem. Obdélnikovy pudorys.

Bl - bydleni individualni

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni ¢innosti Uzemi je bydleni, v rodinnych domech s plochami pozemku, které umoznuji s
funkci uzitkovou - péstitelskou a chovatelskou €innost v ramci samozasobitelskych potfeb, s funkci
rekreacni, pfipadné okrasnou.

Pripustné vyuziti Gzemi,-innosti-a-stavby

bydleni v rodinnych domech (fadova zastavba),

- stavby a zafizeni maloobchodu, vefejného stravovani a dalSich &innosti slouzici obsluze
daného uzemi

- odstavovani vozidel obyvatel a zakaznik(i podnikatelské ¢innosti na vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku;

- oplocené zahrady u domd,

- détska hristé.

- plochy verejné zelené

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti Gzemi,-Sinnosti-a-stavby

- zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s u¢elovymi stavbami;

- autokempingy, tabofristé

- ve8keré stavby a dCinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsdhla obchodni zafizeni ndroéné na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

- vesSkeré stavby a Ccinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma leti§té Kbely- radiolokaéni prostfedky.

Pravidla pro uspofadani uzemi (podminky prostorového uspofadani, objemové, plosné,
funkéni apod.).

- pfipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

- vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané lokality

- U obsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu G&elu uréeném
pozemku,

- Architektonicky tvar a vyraz staveb na které se bude vydavat stavebni povoleni musi byt v
souladu s regulaci urbanisticky hodnotného Uzemi - je-li takto vymezeno na parcele jako
navrzeny limit UP

Podminky prostorového usporadani

Individualni rodinné domy klasického venkovského typu o 1 nadzemnim podlazi s vyuZitelnym
podkrovim a pfipadné s hospodarskym zazemim. Objemové a architektonické ztvarnéni objektd bude
feSeno s ohledem na kontext okolni zastavby. U novostaveb je podminkou garaz v objektu nebo na
vlastnim pozemku.

Koeficient miry vyuZiti uzemi KZP = 0,4-0,6 (koeficient zastavéni plochy). VySkova hladina
zastavby se stanovuje 488m nad ekelpim—rostlym terénem. Obdélnikovy pudorys. U izolovanych
stabilizovanych odlou€enych polohach sidla bude KZ uréovéan pro jednotlivé lokality individualné.

OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (§6-vyhl.6. 5014/2006-Sb.} OV - obéanské

vybaveni verejné

Hlavni vyuziti Gzemi

Plochy se stabilizovanym funk&nim vyuzitim - ob&anské vybaveni, zabezpedlujici zakladni
potfeby obyvatel obce a navstévnikl. Podnikatelské Einnosti a ob¢anské vybaveni je uréené obsluze a
potfebam obyvatel sidla (Skolstvi, sluzby, spravu a fizeni, zdravotnictvi, obchod, vefejné stravovani,
kulturni zafizeni apod.), v€etné moznosti do¢asného ubytovani.
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Pripustné vyuziti Gzemi,-innosti-a-stavby

administrativa

- podnikatelska ¢€innost (sluzby vyrobniho charakteru) s vlastnimi ucelovymi stavbami a
prostory, nesmi negativnhé ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory dle
pFislusnych zakon( a norem a ani Uzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li
vymezena;

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory;

- stavby pro €innost cirkvi a vzdélavani

- trvalé bydleni-spravee-nebo-majitele-tcelovyeh-staveb pouze jako doplrikova funkce k stavbé
hlavni,

- docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené& s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace,

- détska hristé, sportovisté a relaxacni zafizeni,

- parkovisté-pro-petiebu-OV,

- nezbytna-technicka-wbaveneostnezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti Gzemi,-Sinnosti-a-stavby

bydleni v bytovych domech

- samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost;

- samozasobitelskd péstitelska nebo chovatelska Cinnost ve vlastnich u€elovych stavbach;

- zemeédélska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s u¢elovymi stavbami,

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich.

- podnikatelska c¢€innost (sluzby vyrobniho charakteru) s vlastnimi ucelovymi stavbami a
prostory, nesmi negativhé ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory dle
prisluSsnych zakonl a norem a ani Uzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li
vymezena;

- ve8keré stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radiolokaéni prostfedky.

Pravidla pro uspofadani uzemi (podminky prostorového uspofadani, objemové, plosné,
funkéni apod.).
Upravy stavaijicich objektli nesmi ménit jejich charakter a objem.
- U obsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu G&elu uréeném
pozemku.

Podminky prostorového uspofédéni

—Vyskova hladina zastavby

se stanovuje 48m-10m nad okolnim terenem Obdélnikovy pudorys. Objekty musi svym méfitkem,
formou zastfeSeni, vySkou fimsy a hfebene odpovidat kontextu a charakteru okolni zastavby.
Vybaveni parteru: mobiliaf pro relaxaci, détska hfisté, sportovisté (vefejna nekryta)..
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vybaveni - sport

Hlavni vyuziti-Gzemi
Uzemi tvofi plochy pro rekreaci, sport a traveni volného &asu.

Pripustné vyuziti Gzemi,-éinnosti-a-stavby

odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku;

- podnikatelska €innost, souvisejici nebo slucitelnd se sportovni €innosti a rekreaci, s vlastnimi
ucelovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro bydleni a
chranéné prostory v souladu s pozadavky pfislusnych platnych pravnich pfedpis(i a norem);

- nezbytna technickd vybaveni slouZici provozu sportovni €innosti a vlastnich uéelovych staveb
souvisejici se sportovni €innosti

- plochy pro sport;

- plochy vefejné a doprovodné zelené

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti tzemi,-€innosti-a-stavby
- bydleni v bytovych domech a rodinnych domech
- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich,
- zemeédélska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s u¢elovymi stavbami;
- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami;
- samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost,
- vesSkeré stavby a cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma leti§té Kbely- radiolokaéni prostredky.

Pravidla pro usporadani uzemi (podminky prostorového uspofadani, objemové, plosné,
funkéni apod.).

V pfipadé vystavby novych objektd budou stanoveny dle konkrétniho zaméru. V GUzemi je nutné
zfidit zatravnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni (zelef ochranna a parkové upravena).

Objekty musi architektonickym ¢&lenénim stavebnich forem, a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby. KZ=0,50-/0,70;
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VEREJNA PROSTRANSTVI(§7 vyh!l.&. 501/2006-Sb.) PU - vefejna prostranstvi véeobecna

Hlavni vyuziti Gzemi

Plochy vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury-a

ob&anského—vybavent, sluCitelné s uCelem vefejnych prostranstvi a zabezpedlujici zakladni potfeby
obyvatel obce a navstévnika.

Pripustné vyu2|t| uzeml—emneshastavby

parterové prvky pro relaxaci, plastiky a prvky zahradni architektury,

vodnich plochy (kasny, na vesnickych navsich rybniky, pozarni nadrze),

odstavovani vozidel na vefejném prostoru v mistech tomu uréenych;

nezbytné liniové technické vybaveni - inZenyrskeé sité.

vybrané ucCelové komunikace - vefejné komunikace s upravenym rezimem dle konkrétniho
UCelu (zpravidla ur¢ené pro zemédélskou nebo lesni vyrobu, péSi nebo cyklisticky provoz.
Slouzici i pro spojeni jednotlivych vlastnikd se svymi nemovitostmi.

Nepfripustné vyuziti Gzemi-€innosti-astavby

stavby trvalého charakteru,

samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska €innost;

samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska €innost ve vlastnich ucelovych stavbach;
zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami,

individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich.

¢innosti, zpusobujici poSkozeni Upravy parteru nebo jsou v rozporu se stabilizaci prirodni
sloZzky a nesouviseji s vymezenym pfipustnym vyuzitim,

veSkeré stavby a cCinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letist& Kbely- radiolokaéni prostfedky,

v plochach EVL zasahupmch do verejneho prostranstw cmnostl v rozporu S ochranou

Pravidla pro uspofadani izemi (podminky prostorového uspoiradani, objemové, funkéni apod.).

Upravy stavaijicich objektli nesmi ménit jejich charakter a objem.

bezbariérové uspofadani povrchd, s feSenym odvodnénim

vybaveni prostoru péSimi trasami a drobnou parterovou architekturou

plochy jsou doplnény stromovou a kefovou odborné udrZzovanou zeleni,

inZenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni mozné,
trasovani se musi podfizovat zachovani stavajicich porostu.

Vybrané ucelové komunikace - vefejné komunikace jsou bez omezeni vefejné pfistupné

SMISENE OBYTNE UZEMi - komeréni(§8 vyhl.¢. 501/2006 sb.) SV - smiené obytné venkovské

Hlavni vyuziti dzemi:

Uzemi je uréeno pro bydleni, de&asné—ubytovani—podnikatelskou &innost poskytujici sluzby

obyvatelstvu a ob&anské vybavent;

Pripustné vyuziti 4zemi-€innosti-astavby

odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku;

bydleni v rodinnych domech {(eharakteristika-vizplochy-prorodinne-domky-venkovské}

odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory;

docasné ubytovani ( penziony do max. kapacity 12 [0zek;-ubytovny-zotavovny-aped.)

- 66 -



Oddvodnéni zmény &.1 Gzemniho planu Ujezdec

- podnikatelska ¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovlivhovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s pozZadavky pfislusnych platnych
pravnich pfedpist a norem.);

- trvalé bydlenl spravce nebo majltele ucelovych staveb

- maloobchodnl a stravova0| sluzby,
- administrativa,
- plochy okrasné a rekrealni zelené,

Nepfripustné vyuziti Gzemi,-Sinnosti-a-stavby

Priimyslova vyroba hromadného, tovarniho a velkosériového charakteru a velkokapacitni
skladové arealy,

- té&Zba nerostnych surovin.

- v8echny druhy Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji nad
pfipustnou miru pfimo €i druhotné pozemky slouzici bydleni nebo ob&anské vybavenosti.

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, parkovani nakladnich automobilll a tézké
dopravni techniky,

- samozasobitelskd péstitelska nebo chovatelska Cinnost ve vlastnich u€elovych stavbach;

- zemédélska a lesni vyrobni ¢innost s u¢elovymi stavbami;

- vyrobni, prlimyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami;

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, zahradnich domcich,

- ve8keré stavby a c¢innosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radiolokaéni prostfedky.

Pravidla pro usporadani Uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni
apod.).;

U obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku.

Podminky prostorového uspofadani
Vyskova hladina zastavby se stanovuje 48m-8m nad okolnim terénem. Obdélnikovy pldorys

Neo ‘o ndctayl 10 51 dormis

Objekty musi svym méfitkem, formou zastfeSeni, vySkou fimsy a hfebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni zastavby. Vybaveni parteru: mobiliaf pro relaxaci, détska hristé, sportovisté (vefejna
nekryta)..

KZP = 0,50+0;76;

DOPRAALNHNFRASIRUKIURAJsHmemﬁQ—vthe—sO#ZOOS&—)DS doprava silniéni

Hlavni vyuziti-Gzemi
Hlavm cmnostl uzem| Je dopravm wba%m—dJe—v—pla%nyeh—GSN—v—seeHadu—s—pezadavky
H gastiobsluha FeSeného Uzemi
prostfednictvim silni¢ni dopravy zahrnujici silnice a mistni a u¢elové komunikace.

- trasy systému nadmistni silniéni dopravy,

- zakladni systém patefovych komunikaci,

- nadrazi-stanice a zastavky hromadné dopravy,
- velkoploSna-parkovisté,-hromadné-garaze;

- Cerboclsiopissoehernyeh-hrnot.
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Pripustné vyuziti Gzemi,-innosti-a-stavby;

odstavovani-vozidel:

- vefejna, doprovodna zelen
) st I

- chodniky a péSi stezky
- mobiliar
- nezbytna technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti Gzemi-Einnosti-astavby;

Jina nez hlavni €innost uzemi &i €¢innost vyznacena indexem je nepfipustna.

Pravidla pro usporadani tzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).

Podminky prostorového usporadani

Objekty musi architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a

kontext okoli. Investor, resp. vilastnik zafizeni je povinen zajistit pfiméfené ozelenéni ploch.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA {§10-vyh!.6. 501/2006 Sb.)TU - technicka infrastruktura

vSeobecna

Hlavni vyuziti Gzemi:

_ adnick ind . a:
-—trafostanice ——index-vizlegenda

- : i i i Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti tzemi,-€éinnosti-a-stavby:

- odstavovani vozidel na vilastnim pozemku;

- podnikatelska cinnost zabezpeclujici provoz a navazujici svym charakterem na konkrétni
technické vybaveni.

- konkrétni technické vybaveni nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné
prostory v souladu s pozadavky pfislusnych platnych pravnich pfedpisli a norem, za hranicemi
PHO a jinych vymezenych ochrannych pasem,

- obnovitelné zdroje elektrické energie,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti Gzemi,-Sinnosti-a-stavby
Jina nez hlavni &innost Uzemi, vyznadena indexem, je nepfipustna.
Pravidla pro usporadani tzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).

Objekty musi architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a
kontext okoli. Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit piimétené-ozelenéni ploch po jejim
obvodu ve sméru do volné krajiny.

TO — nakladani s odpady

Hlavni vyuziti uzemi:
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady.
Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- odstavovani vozidel na vilastnim pozemku;
- podnikatelska Cinnost zabezpedlujici provoz a navazujici svym charakterem na konkrétni
technické vybaveni.
- konkrétni technické vybaveni nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné
prostory v souladu s pozadavky pfislusnych platnych pravnich pfedpisi a norem, za hranicemi
PHO a jinych vymezenych ochrannych pasem,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti Gzemi, €innosti a stavby
Jina nez hlavni ¢innost Uzemi, vyznacena indexem, je nepfipustna.

Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového uspoiradani, objemové, funkéni apod.).

Objekty musi architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a
kontext okoli. Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit ozelenéni ploch po jejim obvodu ve
sméru do volné krajiny.
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VYROBA A SKLADOVANI - skladovani{§11 vyhl.é.501/2006 sb.)VS - skladové arealy

Hlavni vyuziti-Gzemi

Hlavni Cinnosti Uzemi je skladovaci ¢innost se soustfedénim G€elovych staveb

Pripustné vyuziti dzemi-Einnosti-a-stavby

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

podnikatelska &innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory dle pfisluSnych zakonl a norem a ani Uzemi za
hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li vymezena, nebo

za stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemédeélské vyroby, ktera je dana
hranici pozemku;

zemeédélska a lesni vyrobni Cinnost (prvovyroba) pouze s vyuzitim stavajicich ucelovych
staveb; nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s
pozadavky pfislusnych platnych pravnich pfedpisd a norem ani Uzemi za hranici PHO (pasma
hygienické ochrany) jeli stanovena nebo za stanovenou limitni hranici dosahu vlivu
primyslové a zemédélské vyroby, ktera je dana hranici pozemku;

stavajici trvalé bydleni spravce nebo majitele u€elovych staveb,

stavajici ubytovny pro sezénni pracovniky,

lekalri-administrativa

lokalni-parkovisté a dopravni zafizeni-v&etné-&erpacich-stanic PHM,

technické-vybaveni nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
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Nepfripustné vyuziti Gzemi;-Sinnosti-a-stavby

bydleni v rodinnych domech

- bydleni v bytovych domech

- individualni rekreace v rekreaCnich chatach, chalupach, domcich;

- zarizeni obCanské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenych v pfipustném vyuZiti),

- dogasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

- sportovni a télovychovna zafizeni,

- ve8keré stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma leti§t& Kbely- radiolokaéni prostfedky.

Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).
Nové stavebni objekty pro skladovani jsou nepfipustné. Uzemi je stabilizovano véetné hustoty
zastavby.

Veskeré €innosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi respektovat
vyhladena ochranna a bezpecénostni pasma.

Soucasti ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi byt izolaéni zelen.
Podminkou je segregovana dopravni obsluha uzemi mimo zastavéné uzemi sidla.

504#2006—5b—4|2—9d4ﬂ94%ﬂl—k&p—93)—22 zelen zahradvasadv

Hlavni vyuziti azemi

Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské &innosti. Fyto-trvale-nezastavitelné pozemky
- ] s Srveh g . _

Pripustné vyuziti Gzemi,-innosti-a-stavby

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- samozasobitelska péstitelska Cinnost nebo chovatelstvi, s drobnymi ucelovymi stavbami;
nesmi negativné ovlivitiovat sousedni obytné budovy;

- plochy pro sport;

- po individualnim posouzeni je mozné v sadech a zahradach umisténi nepodsklepené kuliny na

naradi, pristreSek na auto o zastavéné plose do 9 m?2 —mimeo-ploch-vizemi- USES

- vybaveni zahrady mobiliafem pro relaxaci,

nezbytna dopravni a technicka

infrastruktura

Nepfipustné vyuziti 4zemi-€innosti-a-stavby

bydleni v bytovych domech

- individualni rekreace v rekreaCnich chatach, chalupach, domcich;

- podnikatelska €innost s vlastnimi u¢elovymi stavbami a prostory;

- zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s u¢elovymi stavbami;

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami;

- docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

- tézba nerostnych surovin

- vesSkeré cinnosti v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisejici s vymezenym
pfipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby a d&innosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma leti$té Kbely - radioloka&ni prosttedky.

Pravidla pro uspofadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).

eduvednem—kgg—e%} ZS zelen S|deln| ostatnl

Hlavni vyuziti-Gzemi

Hlavni &innosti uzemi je kazdodenni rekreace ve vefejném prostoru, utvafeném zeleni zahrnuté
do kostry systému sidelni zelené s nezbytnou udrzbou, zpravidla na obecnich pozemcich.

Pripustné vyuziti-tzemi,-éinnosti-a-stavby
- plochy pro sport;
- pasivni i aktivni rekreani pobyt;
- trvalé bydleni spravce ve stavajicich objektech,
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- nezbytna odborna udrzba zelené.

- pésSi cesty

- cyklistické cesty

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti-tzemi,-€innosti-a-stavby

bydleni
- individualni rekreace v rekreaCnich chatach, chalupach a domcich
- podnikatelska €innost s vlastnimi u€elovymi stavbami a prostory;
- vyrobni, priimyslova a skladovaci ¢innost;
- prujezdna silniéni doprava
- ukladanl technlckych siti

Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).

Navrh, zaloZzeni a udrzba zelené parku musi byt provadéna odborné a trvale. Je nezbytné
vybavenl drobnou parterovou archltekturou umoznu1|C| rekreacnl pobyt—Pleehy—zeiene—admzevat

Zpevhovani ploch je mozné jen v minimalni nutné mife. Inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes
tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani
stavajicich porostd a musi umoznit nové zapojené vysadby.

o3) ZO zelen ochrannaalzolacm

Hlavni vyuziti-Gzemi

Zele ma funkci ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou. Uzemi
slouzi jako ochrana pfed negativnimi vlivy nejen oddélujici ¢asti Uzemi s rozdilnymi navzajem ruSicimi
se funkcemi, ale i travni porosty zvysujici retenni schopnost Uzemi &i plnici protierozni funkci.

Pripustné vyuziti-tzemi-&innosti-a-stavby;

zasahy majici vychovny charakter
- zaclenéni vybranych ploch do uzemniho systému ekologické stability
- rekreacni pobyt
- nezbytna odborna udrzba zelené.
- pési cesty;
- cyklistické cesty;
- nezbytné liniové technické vybaveni - inzenyrskeé sité.
- dosavadni extenzivni vyuzivani
- terénni Upravy v Uzemich s indexem ¥Z0O.1- ochranny val
- nezbytna dopravi a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti-tzemi-€innosti-a-stavby;
Vylu€uje se vSe, co by narusovalo funkci této ¢asti uzemi;

- v Uuzemi neumistovat zadné stavby
- oploceni
- intenzivni hospodafské vyuzZivani za uéelem téZby dfeva

- pfeména na zemédélsky pudni fond

Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového uspoiradani, objemové, funkéni apod.).
Je nutné odborné navrhnout vyvazené zastoupeni kefovych a stromovych porostd. Pfednostné
vysazovat autochtonni rostliny.

-72 -



Oddvodnéni zmény &.1 Gzemniho planu Ujezdec

InZenyrskeé sité mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni mozné,
trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostli a musi umoznit nové zapojené vysadby.

ARSKE (§13 vyhl.¢.501/2006 Sb)WT - vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti azemi
Vodni plochy a nadrZe slouzici vodnimu hospodafstvi k akumulaci vody, k zvySeni nizkych

pritokd, pro Upravu odtokovych pomérd - k zachyceni povodnovych pratokd a ochrané proti
povodnim, ekologické stabilizaci a tvorbé krajinného razu.

Pripustné vyuziti-tzemi,-innosti-a-stavby
- pfirozené, upravené, umélé vodni toky
- C&innosti, déje a zafizeni souvisejici s vodohospodaFfskymi poméry v Uzemi a kolobéhem vody
v pfirodé (retence, vypar, rovhomérny odtok..).
- vodohospodafské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, pfemosténi a lavky,
stavidla apod.)
- stavby a zafizeni pro chov ryba zafizeni pro rybafeni

- umistovani novych vodohospodarskych staveb a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze
apod.)
- vystavba nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

Nepfipustné zplsoby vyuzivani vyuziti
jakékoliv stavby (vyjma nezbytnych vodohospodafskych staveb a zafizeni, zejména v
navaznosti na protipovodfiovou ochranu)
- Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a
Cistotu vody a vodniho rezimu.
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Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového uspofradani, objemové, funkéni apod.).
se Fidi platnymi pfedpisy ve vodnim hospodafstvi

PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 vyhl.6.501/2006-Sb.) AU - zemédélské vSeobecné

Hlavni vyuziti-Gzemi

spFavnm%mmPlochy a pozemky zemedelskeho pudmho fondu

Pripustné vyuziti-tzemi,-innosti-a-stavby

rostlinna zemédélska produkce

- ZivoCiSna zemédélska produkce

- zemédélska doplikova ucelova vystavba pro zemeédélskou prvovyrobu (polni hnojisté,
zarizeni pro skladovani silaze, pastevni arealy, letni pfistfeSky a zafizeni pro odchov dobytka,
seniky, zemédélské ucelové komunikace a pod.),

- vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro udrzeni zemédeélské produkce (zavlahy, odvodnéni
apod.),

- vystavba zafizeni a objektll potfebnych pro péstovani specialnich zemédélskych kultur
(chmelnice, vinice, intenzivni ovocné sady),

- Udrzba a ochrana chranénych prvkua pfirody vymezenych v pozemkovych Gpravach

- zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvkd vymezenych v pozemkovych Upravach

- udrzba a ochrana kulturnich pamatek

- udrzba a ochrana technickych zafizeni

- vystavba ucelovych cest a zakladni dopravni sité

- drobné plochy zeleng, lesni remizky

- interakéni liniové prvky ekologické stability,

- terénni upravy, které nenarusi organizaci zemédélského pldniho fondu, nebo ji dokonce
zlepsi, neohrozi vodni rezim v Uzemi a kvalitu podzemnich vod a obecnou ochranu pfirody a
krajiny,

- scelovani a déleni pozemku za ucelem lepSi organizace zemédélského pudniho fondu za
podminek, Zze nebude ohrozena ochrana zemédélského pldniho fondu (napfiklad zvySené
ohroZeni pozemku vodni &i vétrnou erozi) a nebude poruSena obecna ochrana pfirody a
krajmy,

techmcka mfrastruktura

Nepfipustné vyuziti-Gzemi-€innosti-a-stavby

individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

- trvalé bydleni,

- vystavba stravovacich a ubytovacich zafizeni

- podnikatelska ¢innost s vlastnimi u¢elovymi stavbami a prostory;

- tézba nerostnych surovin a vystavba zafizeni na zpracovani nerostnych surovin.

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami;

- zahradkarska Cinnost s vlastnimi u¢elovymi stavbami

- zakladani rekreacnich vodnich nadrzi

- Uzemni plan vylu€uje v nezastavéném Uzemi stavby, opatfeni a zafizeni podle §18 odst. 5 pro
vyrobu elektfiny ze slune¢niho zafeni (termaini a fotovoltaicka), z geotermalni energie, vétrné
energie, vodni energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu a to
na:

e pudach I. a ll. tfidy ochrany ZPF,
e na uzemi soustavy NATURA 2000 a ve vzdalenosti 1000 m od nich
e na pozemcich, u kterych byly vioZeny investice za ucelem jejich zurodnéni
(odvodnéni)
- Vyjimku tvofi pouze fotovoltaické panely umisténé na stfechach staveb umistovanych ve
volné krajiné v souladu s §18 odst. 5 stavebniho zakona
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PLOCHY PRIRODNI{§16 vyhl.&. 501/2006 Sb.} NU - pfirodni v§eobecné

Hlavni vyuziti-Gzemi

Mimoprodukéni funkce Uzemi, ktera je dana zajiSténim zachovani a obnovy pfirodnich,
krajinnych hodnot s cilem dlouhodobého vyvoje pfirodnich spolecenstev a pfiznivym plsobenim na
okolni ekologicky méné stabilni Casti krajiny - pfirozeny vyvoj podmifuje dlouhodobou ekologickou
stabilitu. Z hlediska danych pfirodnich podminek se jedna o &ast uzemi zasadné vyznamnou pro
stabilitu krajiny s cilem uchovat druhové i genové bohatstvi spontannich druhlG organismd. Tato
prirodni funkce zde vytvari ochranu pfed vlivy intenzivni lidské &innosti v ostatnich krajinnych zénach.
Cast Uzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny.

Do pfirodni plochy nalezi:
- USES (lokalni biocentrum a biokoridor, regionalni biokoridor) Gzemni ochrana tzemniho
systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych ¢asti Uzemi (zejména ekologické
kostry uzemi),

Pripustné vyuziti-tzemi,-innosti-a-stavby

- dlouhodoba stabilizace prostoru, ve kterych mohou relativhé neruSené existovat a vyvijet se
puvodni a pfirodé blizké ekosystémy,

- Cinnosti zachovavajici druhové bohatstvi rostlinnych i ZivociSnych spoleCenstev

- zivocisna zemédélska produkce,

- obhospodafovani zemédélskych pozemkl s dlouhodobym cilem ponechat zemédélské puadé
pouze mimoprodukéni funkce nebo hospodafit formou biozemeédélstvi v malovyrobé.

- Udrzba a ochrana chranénych prvku pfirody vymezenych v pozemkovych Gpravach

- zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvk( vymezenych v pozemkovych Upravach

- zakladani lesnich porostt v kategorii zvlastniho urceni

- UdrZba a ochrana stavajicich technickych zafizeni

- vystavba ucelovych cest a stezek pro cyklisty a pro pé&si, nauéné stezky s doprovodnou zeleni

- zasahy a opatfeni v zajmu zabezpecéeni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
prirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny,

- vystavba liniovych inZzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by neimérné zvysilo
naklady na jejich realizaci,

- Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a toku pfirodé blizkym zpUisobem.

Nepfripustné vyuziti tzemi,-Sinnosti-a-stavby
- stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, t&zbu;
- intenzivni formy hospodaiské ¢innosti
- zneSkodnovani odpadd, hnojeni ( jak chemickymi tak pfirodnimi hnojivy)
- rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a zivo&ichd, terénni Gpravy
- zahradkarska Cinnost s vlastnimi u¢elovymi stavbami
- zakladani rekrea¢nich vodnich nadrzi
- jakakoliv stavebni ¢innost nezbytné nesouvisejici s obsluhou Uzemi;
- t&Zba nerostnych surovin a vystavba zafizeni na zpracovani nerostnych surovin.
- technicka infrastruktura
- zfizovani sportovnich a télovychovnych zafizeni,
- zmény druhl pozemku na ornou pudu, zahrady, sady,
- ukladani odpadu,
- terénni Upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prostfedi nebo vodni poméry,
- scelovani pozemkd, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i ochrany lesa,
- oplocovani pozemk( s vyjimkami, které jsou v zajmu ochrany pfirody, lesa, vodnich zdroju
apod.
- zfizovani skladovacich a odstavnych ploch,
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- melioraéni vystavba, ktera neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i mimoprodukénich funkci

lesa,
- zmény vodniho rezimu Uuzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa,

- uzemni plan vylu€uje v nezastavéném Uzemi stavby, opatfeni a zafizeni podle §18 odst. 5 pro
vyrobu elektfiny ze slune€niho zafeni (termalni a fotovoltaicka), z geotermalni energie, vétrné
energie, vodni energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu

Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového uspoiradani, objemové, funkéni apod.).

Stavajici €innosti produkéniho charakteru Ize realizovat bez zvySovani intenzity (kapacity,
koncentrace apod.) z hlediska mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Vystavba (viz odstavec pfipustné vyuziti), pfipustné zmény vyuziti Gzemi a pfipustna opatreni
trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které pro jednotlivé zaméry stanovi pfislusny organ
ochrany pfirody.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI S INDEXY VYUZITI (§17 vyhl.&. 501/2006 Sb)MU -

smiSené nezastavéného Uuzemi

Hlavni vyuziti-Gzemi

— plochy zemédélského pidniho fondu
— lesni pozemky
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— meliorace

— protierozni a protipovodfiova opatieni

— revitalizace vodnich tok

— vodni plochy

— prvky uzemniho systému ekologické stability
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti Gzemi,-Sinnosti-a-stavby
- ruseni stavajici zelené v krajiné (mezi, aleji, remizk{ atd.)
- veskeré stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radiolokaéni prostfedky.

PLOCHY TEZBY NEROSTU(§18 vyhl.&. 501/2006 Sb.)GU - tézba nerostt véeobecna
Hlavni vyuziti azemi
Funkce uzemi je dana plochou uzemi dobyvaciho prostoru, plochy zahrnuté do ochrannych

pasem vyhradnich lozZisek, CHLU s pfedpokladanou tézbou Uzemi; Tam, kde nebude realizovana
tézba bude nadale uzemi zemédélsky obhospodafovano.

Pripustné vyuziti-izemi,-innosti-a-stavby
- tézba nerostnych surovin a
- vystavba zafizeni na zpracovani nerostnych surovin,

- provozni vazby souvisejici s tézbou Stérkopisku v€etné dopravy segregované mimo zastavéné
Uuzemi sidla a spadujici severné administrativnim Uuzemi obce.

Nepripustné vyuziti Gzemi, €¢innosti a stavby
- veskeré stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radiolokaéni prostfedky.

Pravidla pro usporadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).

Podminka vyuziti Uzemi :

Po ukonc€eni tézebni Ccinnosti bude realizovana rekultivace vytéZzeného prostoru dle
rekultivaéniho planu.
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g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, veirejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
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g.1 Vefejné prospésné stavby {dle-§2,-odst—1, pism-1SZ)
Dopravni infrastruktura (dle-§ 2,-odst.-1, pism-k;-bod-1-SZ)

c. Popis Poznamka
VD.1 | Navrhovana trasa mistni komunikace zajistujici-pFistup-k Konkrétni-prostorovy narok
ra G" g! [ ! !PS v r I vew s PD

VD.2 | Navrhovana trasa mistni komunikace zajistujici pfistup k DTTO
navrhované zastavbé lokalita Z- Z.7-a-R3;R4a Z.18
VD3 | Roz&iteniusel Sini obsluzng I DTTo

DTTO
B1o
VD5 | Recionalniovkl — DTTO
VD.7 | Regionalni-eyklotrasaseverniNavrh obnovy ucelové DT

komunikace zajistujici pfistup do krajiny

VD.8 | Navrh obnovy ucelové komunikace zajistujici pristup do DTTO
krajiny

VD.9 | Navrh obnovy - upravené trasy ucelové komunikace DTTO
zajistujici pfistup do krajiny

Technicka infrastruktura (dle-§ 2,-odst-—1,pism-—k;-bod-2-SZ)

¢. Popis Poznamka
VT | Nawid *traf : Y —
IEEV' X E,t“ 'EI'EEtE'VE.J,’ arox
VT.2 | Navrhovana trasa kabelu VN 22kV vcetné trafostanice e
VT.3 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z.1522 e
VT5 | Navwrh-vodovodupro-Z4.25 DBTTOo
VT.6 | Navrh vodovodu pro Z.7;R3;R4, Z.18 DTTO
M| Meveh plynotikace DTTO
VF8VT. | Zamér VTL Veltrusy - Obfistvi BIo
P02
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g.2 Vefejné prospésna opatieni {dle-§2,-odst—1,pism-—m,;-SZ)
Zalozeni prvki USES; Natury {dle § 2-odst—1, pism-—m, SZ)

¢. popis Poznamka

VU.4 | regionalni biokoridor RBK-46-Dfinovsky-haj-—u-Hraze Konkrétni-prostorovy narok
RBK1| #.1130b VPO upfesni-podrobnéjsi-PD
130b

VUZ2. | LBCG-LBC.280 V Cernavach DTTO

LBC2

80

VU3. | LBC-LBC.284 Ujezdec DTTO

LBC2

84

VU4. | LBK-LBK.163 DTTO

LBK1

63

VU.5 | LBK-LBK.164 DTTO

LBK1

64

VJaV| LBK-LBK.149 DTTO

u.LB

K149

VU7 | Plochy- PP Natury DTTO

MAd | Objekipozarniradrze esky—stat(Urad Ujezdee pozemek-¢-40/3
Cesky—stat{UJfad :
nro zactunovani
pro—zastupovani
ctAtu- ve vdcech
staty—ve—véeee

h. Vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemkil, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona
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Uzemni plan vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava nenavrhuje.

i. Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Uzemni plan kompenzaéni opatfeni nenavrhuije.

j- Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan plochy Gzemnich rezerv nenavrhuie.

k. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti
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U ploch Uzemnich rezerv R.1 (US.1) a R.2 (US.2) je dalsi rozhodovani o jejich vyuziti
podminéné zpracovanim uzemni studie.

Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:

Soucasti Uzemnich studii bude provéfeni moznosti ucelného vyuziti FfeSeného Uzemi.
Pfedmétem feSeni bude zejména navrh vnitfniho ¢lenéni plochy na stavebni pozemky rodinnych
domU, pozemkU zahrad a pozemky mistnich komunikaci zpfistuprujici jednotlivé stavebni pozemky.
Dale bude provéfeno napojeni stavebnich pozemkl na stavajici a navrZzenou technickou
infrastrukturu. V navrzeném feSeni budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych
ploch. Uzemni studii bude provéfena moznost stanoveni orientace staveb v(&i vefejnému prostranstvi
(stanoveni uli¢ni a stavebni ¢ary a orientace stfech), posouzeni padorysnych tvart staveb atd.

Uzemni plan stanovuje Ihiitu pro vloZeni dat o téchto studiich do evidence Uzemné planovaci
¢innosti do 30.6.2030.

Udaje o poétu listi Gzemniho planu a poétu vykres

Textova a tabularni &ast vlastniho navrhu Uzemniho planu je vypracovana v rozsahu 58 stran
textu v&etné obsahu.

Graficka ¢ast vlastniho navrhu izemniho planu obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:

vykres &.1 Zakladni—&lendni—Gzemi—obee—UjezdeeVykres zakladniho &lenéni Uzemi
méfitko 1 : 5 000

vykres &.2. Hlavni vykres UPO-Ujezdec méfitko 1 : 5 000

vykres &.3. Koncepece—technické—infrastruktury—obee UjezdecKoncepce vefejné infrastruktury
méfitko 1 : 5 000

vykres 8.4 Vefejnd—prospdésné—stavby—opatfeni—a—asanace—obce—Ujezdec\/ykres vefejné

prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méfitko 1 : 5 000

r. Udaje o poétu listu
Textova ¢ast odlivodnéni zmeény €.1 tzemniho planu obsahuje 84 listd.

IV. Graficka ¢ast odivodnéni zmény ¢.1 izemniho planu

Graficka ¢ast odlvodnéni zmény €.1 uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

5. Koordinacni vykres 1:5000
6. Vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu 1:5000
7. Vykres SirSich vztah( 1:25000
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