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A. PODKLADY A KONZULTACE

I Navrh zmény Z4 UP je zpracovan nad digitalni katastralni mapou 8/2023 (déle KM)

Il.  Uplné znéni Zasad tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje po 1., 2., 3., 6., 7. a 10. aktualizaci
. UAP ORP Kralupy nad Vitavou

IV. Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni 1., 2., 3., 4., 5. a 6. aktualizace

V. Doplnujici prazkumy a rozbory

B. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU V UZEMI

.

B.1 PUR

B.1.1 Republikové priority

Ve zméné Z4 byly respektovany republikové priority. Zménou Z4 se jednotlivé priority neméni.
B.2 UPD KRAJE — ZUR SK

V rdmci zmény Z4 nebyly fe$eny 7adné pozadavky vyplyvajici ze ZUR SK.

C. VYHODNOCENI{ SPLNENIi POZADAVKU OBSAHU ZMENY 24

Uzemi fe$ené zménou (pielozka silnice 11/608) j vymezena jako zastavitelna plocha pro dopravni infrastrukturu.
Vymezeni je Fe$eno na zakladé studie: UZEMNE TECHNICKA STUDIE PRO VYMEZENi KORIDORU A
PROVEDITELNOSTI NOVE VZNIKLEHO OBCHVATU KOLEM OBCE POSTRIZIN®. Koridor byl pfevzat dle ndvrhu
studie.

C.1 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADAN{ KRAJINY

C.1.1 Zemédélsky piadni fond a pozemky urcéené k plnéni funkci lesa
Zména Z4 nezasahuje do ZPF a PUPFL.
C.2 UAP KRALUPY NAD VLTAVOU
I.  Z aktualnich Uzemné analytickych podklad ORP Kralupy nad VItavou nevyplyvaji 7adné problémy a tkoly
k feeni ve zméné 24 UP Postfizin.
Il.  Pozadavky na plosné a prostorové usporadani Uzemi byly akceptovany zplsobem vyuziti a podminkami

vyuZiti dle vyhl. 501/2006 Sb. a dale ¢lenénim podminek vyuZiti s ohledem na specifické podminky a
charakter Uzemi.

D. POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE

D.1 OSIDLEN[ A BYDLENI

Koncepce platného UP se zménou Z4 neméni.

D.2 ODUVODNENI POZADAVKU PRIORIT PUR
Zména Z4 UP spliiuje pozadavky priorit dle obsahu zmény.

D.3 KONCEPCE

|D.3.1 Bydleni

Koncepce bydleni UP se zménou Z4 neméni.

|D.3.2 Vyroba

Koncepce vyroby platného UP se zménou Z4 neméni.

‘ D.3.3 Doprava

1 Studie je priloha odGvodnéni v plném znéni.
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Koncepce dopravy je obchvatem obce vyrazné ovlivnéna. Obchvat obce jednoznacné dopravu v obci zklidni a
odvede tranzitni dopravu mimo centrum.

Silnice 11/608 je paralelni komunikaci k dalnici D8 a je tedy dopravné velmi vyznamnou silnici Il. Tfidy se
znacnym dopravnim zatizenim. Priimérné denni intenzity zde dle dopravniho séitani z roku 2016 ¢ini 7584
vozidel/24hod, $pi¢kova hodinova intenzita je dle zminéného séitani 856 vozidel/hod. Dopravni intenzity
jsou ndrazové, ale pomérné pravidelné navySovany pfi komplikacich na paralelni D8, kdy je doprava
odkldnéna pravé na silnici 11/608. Tato silnice tak tvofi vyraznou bariéru mezi severozdpadni a
jihovychodni ¢asti obce. Sitkovym usporadanim odpovida komunikace kategorii $9,5. V jihovychodni &asti
obce je pfi kfizovatce s komunikaci 11/522 doplnéna o samostatny pruh pro levé odboéeni (z obou smér
od Prahy i ku Praze), které dal v extravilanu prechazeji v pruh pro pomala vozidla. Ve sméru na Prahu je
tedy usporadani komunikace 3x 3,5.

Druhou vyznamnou komunikaci v lokalité je silnice 11/522, propojujici Postfizin s Odolenou Vodou.
Dopravni intenzity na této komunikaci jsou jiz nizsi (2214 vozidel/24hod a $pi¢kova hodinova intenzita 246
vozidel/hod). Sitkovym uspofadanim tato komunikace odpovidad kategorie $7,5. Obé komunikace jsou
propojeny v komplikované 5ti ramenné kfizovatce pfi jihovychodnim okraji obce.

Jihovychodné od obce (smérem ku Praze) je na horizontu zfizeno dopravni napojeni logistického centra
BRENO se samostatnymi pruhy pro levé odbodeni. V severozapadnim sméru (Veltrusy) jsou dopravni
napojeni az v obci Kozomin.

D.3.4

Pfirodni podminky

Koncepce pfirodnich podminek se zménou Z4 neméni.

E. RESENi NADMISTNiCH zAJMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR S ODUVODNENIM

POTREBY JEJICH VYMEZENI

E.1

NADMISTNi PROBLEMY S VAZBOU NA UZEMNI PLANY SOUSEDNI{CH OBCI

Ve zméné Z4 nejsou feseny nadmistni problémy.

F. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zpracovatel zmény Z4 pracuje s digitalizovanym Gzemnim planem, s aktualni katastralni mapou, digitalnim
podkladem Gzemni studie schvélené pro obchvat z roku 2020.

F.1

OSIDLENI{

Vyvoj poctu obyvatel se zménou Z4 oproti UP neméni.

F.2

BYDLENI

Koncepce bydleni se zménou Z4 neméni.

F.3

VYROBA

Koncepce vyroby se zménou Z4 neméni.

F.4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
l. Koncepce obéanského vybaveni se zménou Z4 neméni.
Il Z4 je vyvolana potfebou obchvatu silnice 11/608, a potfeba zklidnéni centra obce. Zavazna Gzemni studie
byla schvalena v roce 2020.
| F.4.1 Plochy vefFejnych prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvi se zménou Z4 neméni.

\F.4.2
]

Doprava

Zménou Z4 se méni koncepce, kterd ma vliv na veskerou, hlavné tranzitni dopravu, ktera byla doposud
vedena obci. Obchvat silnice Il. tfidy resi dopravni napojeni na stavajici komunikaci.

Vyznamnou pripravovanou stavbou, jez definuje trasu obchvatové komunikace je rozsifeni dalnice
protihlukovy val podél D8. Pro tuto stavbu je vymezen v UP, zména 3, koridor $itky 100m, do kterého
nebude trasa obchvatové komunikace zasahovat.
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M. Pfipravovana rekonstrukce silnice 11/608 nebude mit na podobu obchvatu vliv. Jedna se o béZnou provozni
opravu.

V. Pfi severozdpadnim okraji obce je zpracovavéna studie na propojeni ulice Jezkova s I11/608. Misto napojeni
ul. Jezkova bude situovédno v prostoru pfi napojeni ul. Teplické (stavajici 11/608) na obchvatovou
komunikaci. Vznikne zde nova stykova kfizovatka, pfedbézné uvazovana jako okruzni.

V. K¥izeni S/608 a S/522 pfi jihovychodnim okraji obce bude pfebudovdno — je zde uvazovano s okruini
kfizovatkou. Toto nema na navrh obchvatu vyrazny vliv. Paprsek kfiZzovatky, coby tévajici trasa 11/608 bude
po realizaci obchvatu zaslepen.

VI. V dal$im stupni pfipravy stavby bude tfeba vyresit propojeni ul. Jezkova se silnici 11/60. V navrhované trase
se kFizi s jiz povolenou stavbou ,,Oprava polni cesty v obci Postfizin“.

VII. Zménou Z4 se méni koncepce napojeni a duleZitosti prijezdné komunikace obci (silnice 11/608), kterd by
méla mit funkci silnice Ill. tfidy. Komunikace ma dostate¢né parametry a obchvat by ji mél vyrazné
zklidnit.

VIII. Zaroven je feseno napojeni do obytné Casti obce na severu tak, aby bylo Uzemi Iépe pfistupné.

F.4.3 Technickd infrastruktura

VODNI HOSPODARSTVI

Koncepce se zménou Z4 neméni.

HOSPODAREN( S DESTOVYMI VODAMI

Koncepce se zménou Z4 neméni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce se zménou Z4 neméni.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce se zménou Z4 neméni.

SPOJOVE VEDENI

G. Koncepce se zménou Z4 neméni.
G.1 REKREACE
Koncepce se zménou Z4 neméni.

G.2 KRAJINA - OCHRANA A OBNOVA NEZASTAVENEHO UZEMI

Koncepce se zménou Z4 neméni.

G.3 KONCEPCE DOMINANTNI FUNKCE OCHRANY A OBNOVY PRIRODY — USES, OCHRANA
PRED VODNi EROZI, OCHRANA A OBNOVA PRIROZENEHO VODNIHO REZIMU
V KRAJINE

Koncepce se zménou Z4 neméni.

H. VYHODNOCENi A KOORDINACE POZADAVKU PRAVNICH PREDPISU A OCHRANY

VEREIJNYCH ZAIMU

H.1 PREHLED VYHODNOCEN| A KOORDINACE VEREJNYCH ZAIMU

Verejné zajmy dotéené Z4 byly feSeny Gzemni studii UZEMNE TECHNICKA STUDIE PRO VYMEZEN{ KORIDORU A
PROVEDITELNOSTI NOVE VZNIKLEHO OBCHVATU KOLEM OBCE POSTRIZIN. PIné znéni studie je pfilohou
oddvodnéni.

I. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNIiCH PREDPISU

.1 SPLNENI POZADAVKU CO

Pozadavky CO se oproti platnému UP neméni.
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.2 POZADAVKY POZARN| OCHRANY

Pozadavky PO se oproti platnému UP neméni.

J. VYHODNOCENi SOULADU UP S POZADAVKY STAVEBNiIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména Z4 je vsouladu se stavebnim zakonem ¢.183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist a s vyhlaskami
500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd.

K. VYHODNOCENi SOULADU UP SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNIiCH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude doplnéno po verejném projednani.

L. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA PUDNIi

FOND

L.1 PUPFL

(VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA PUPFL)
Zména z4 UP PostfiZin nezabira zadné lesni pozemky.

L.2 ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni tvofi samostatnd graficka priloha v méritku 1:5000 - vykres ¢. 5, textovy komentar a
tabulkové prehledy, které jsou soucasti textu. Vyhodnoceni je zpracovadno tak, Ze umozZnuje posoudit
urbanistické reseni z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu.

V grafické pfiloze je vyznadena hranice a plocha zastavéného tzemi k datu 8/2023. Vyhodnoceny jsou ty
plosné a liniové urbanistické zaméry, které jsou umistény vné hranice zastavéného uzemi.

V tabulce je uveden prehled jednotlivych lokalit ndvrhového obdobi z hlediska dotéenych druhl (kultur)
pozemku. Dale je ztabulky patrné navriené funkcni vyuziti, které je podrobnéji charakterizované v
ostatnich kapitolach textu Navrhu.

V. V tabulkovém prehledu jsou sefazeny jednotlivé lokality urbanistického feSeni s uvedenim vymér
dotéenych kultur a zemédélska plda je charakterizovdna stupném tfidy ochrany, ktery zatfiduje BPEJ v
daném klimatickém regionu do 5 stupnd. Hodnoceni ma klesajici tendenci. BPEJ zafazené do stejné tridy
jsou srovnatelné v celé CR. Toto kritérium se vyuZivd zejména v ptipadech, 7e je v feSeném Uzemi vice
klimatickych regionl a je potfebné vzajemné porovnat pozemky zemédélské pudy v rozdilnych pfirodnich
podminkach.

V. Urbanistické reSeni zabird: 9,288 ha, z toho je zabor ZPF 7,714ha.

:1.2.1.1 PREHLED LOKALIT ZABORU URBANISTICKEHO RESENI DLE BPEJ

E E E Zabor ZPF v ha ¢lenény podle druhti pozemku E

2 o @ =

;'_2 Zpusob vyuziti plochy kod g 2 T | s g E @ s 2 3

) BPE) | £ | 2 8|3 >89 3 2

T |8 |s|2 sg 52 |£
© S B g = N k]
k] £ | o ©
= 3
ZPF1 10112 | 1L 1,4780 1,1808 1,1808 0,2972
20600 | 1L 2,3193 1,7983 1,7983 0,5210
20602 | Il 1,8995 1,8616 1,8616 0,0379
Plocha pro preloZeni 20610 | Il 0,5551 0,4199 0,4199 0,1351
silnice 11/608 20612 | I 1,1502 i 0,6826 i 0,6826 0,4676
22601 | Il 0,0952 0,0808 0,0808 0,0144
22604 | IV. 1,7904 1,6903 1,6903 0,1001
22212 | V. 0,0011 - - 0,0011
Celkem - 7,714 - 7,714 1,574 9,288

ZMBNGA E. 4 UP POSFIZIN, TEXE OUTVOUNSNN cv.eeeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eseeeeetetereseaeseeseseseaesss et assasassasessatsassssseasesenassasnrans str.7/8



M. VYHODNOCEN| SOULADU UP S CiLY A UKoLY UP, ZEJMENA S POZADAVKY NA

OCHRANU  ARCHITEKTONICKYCH A  URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI,
NEZASTAVENEHO UZEMIi A OCHRANU VEREJNYCH ZAJMU

Hodnoty Uzemi nejsou zménou Z4 dotcené. Pokud se bude fesit centrum obce, rozhodné zména ¢. 4 podporuje
hodnoty obce tim, Ze vybuduje obchvat silnice Il. tfidy tak, aby Koncepce se oproti platnému UP neméni.

M.1 OCHRANA NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména zasahuje do ploch Urbanistické studie - UZEMNE TECHNICKA STUDIE PRO VYMEZEN|{ KORIDORU A
PROVEDITELNOSTI NOVE VZNIKLEHO OBCHVATU KOLEM OBCE POSTRIZIN, ktera je zapsana a byla projednana
s dotéenymi orgadny v roce 2020.

Zména do nezastavéného Uzemi zasahuje zasadné, ale v silnice 11/608 bude také Fesen ochranny val tak, aby do
budoucna doslo k odclonéni obce od dopravnich liniovych staveb (D8 a pfelozena silnice 11/608) v nejvyssi mite.

N. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY

Bude doplnéno pofizovatelem po vetejném projednani.

0. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK UPLATNENYCH PRI VEREJNEM PROJEDNANI

Bude doplnéno potizovatelem po verejném projednani.

P. ROZHODNUTIi O NAMITKACH UPLATNENYCH PRI VEREJNEM PROJEDNANI

Bude doplnéno pofizovatelem po vetejném projednani.

Q. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENiIi UP A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

I.  Textova ¢ast odGvodnéni zmény Z4 obsahuje pocet listli udanych v zapati textové ¢asti.
Il.  Graficka ¢ast odlivodnéni obsahuje:

vykres €. 4 Koordinacni vykres 1:5000
vykres €. 5 Vykres predpokladanych zaborG zemédélského pldniho fondu 1:5000
vykres €. 6 Vykres SirSich vztah( schéma
R. ZKRATKY
Sz stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb. ZPF zemédélsky padni fond
up Uuzemni plan 24 zména €. 4 Uzemniho planu obce Postfizin
UPD uzemné planovaci dokumentace
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