T

———
'
'
'
'
'
'
'
1 P
' v
' )
' Y3
' -
s
'
X -
1 .
. TP
L) oeTN
s R Y
| S - Y
' \._,'\‘ 1
'
) I e LR PR L LR
' o it 1 y et
. ’ ' e ' ' [ '
) I o i ' ' Y
[ i gt it [N} [ el
[y ” [ it || y [ <
[y foa it [ [ I
. I 0t ' ' L |
3 ' Yo Wt i ny ! !
' o it N ' ! N
1 Vo W ' ' [ ]
1 [ W n y T ’
' Tt it || y [N N
t gt it [N} "y [ '
w ' ' ' e
\ \ T -
. W '] [ L4
* ! [ ny
“ ! i [
' Yo " g
. i (]
PO
'
e |
-’——

Uzemni plan Nelahozeves

Textova c¢ast oduvodnéni

P01 — Text uzemniho planu s oznacenim zmén
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Rozdily ve vécném feseni textové ¢asti nasledovné:

o Eervenym-textem-s-preskrtautim jsou oznaceny rusené Casti

o  modrym textem jsou oznaceny navrZené ¢asti
Jako zmény nejsou oznacovany administrativni a pravopisné chyby a formalni Gpravy souvisejici se zajisténim
souladu s platnymi poZzadavky pravnich predpist, zejména vyhl. 500/2006 Sb. , v platném znéni.
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Koncepce

1/0 Uzemi
Bod (1) pism. a) &asti | . pfilohy ¢ . 7 vyhlasky ¢ . 500/2006 Sh.
.1 Zastavéné Uzemi obce Nelahozeves je vymezeno ke dni 3620646 15. 8. 2023 a je aktualizovdno

v rozsahu Zménay-€—1 Zmény C. 2 a jejiho dotéeného Uzemi ke dni 3-8-268268 15. 8. 2023. Zastavéné
uzemi obce Nelahozeves je zobrazeno na vykrese 01 a 02.
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1/1 Motivy

Bod (1) pism. b) &asti I. pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. zakladni koncepce rozvoje Gzemi
Jsou stanoveny tyto zakladni motivy koncepce ochrany a rozvoje GUzemi:

.1 Nelahozeves formuje soubéh feky Vitavy a hrany LeSanské plosiny.
.2 Hrana tvofi krajinnou osu Nelahozevsi.

.3 Semknuti hrany a reky definuje charakter jednotlivych sidel - LeSany na hrané,
Nelahozeves v udoli, Hled'sebe a Podhorany pod hranou.

.4  Kvalita a mira rozvoje odpovida jedineéné poloze hrany a feky.
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Struktura

Bod (1) pism. c) a e) &asti I. pfilohy €. 7 vyhldsky €. 500/2006 Sb. urbanistickd koncepce a koncepce uspofadani krajiny
Jsou stanoveny tyto zasady ochrany a rozvoje struktury obce:

Soubéh rfeky Vitavy a terénni hrany LeSanské plosiny vymezuje prostor Nelahozevsi a vytvari
charakter krajiny i jednotlivych sidel.

V soubéhu tvofi terénni hrana rozhrani prdmyslové krajiny LeSanské ploSiny a intenzivni sidelni
krajiny udoli Vitavy.

V soubéhu tvofri ndbrezi Vitavy spojujici prvek struktury jednotlivych ¢asti obce.

Charakter krajiny i jednotlivych sidel Nelahozevsi rozvijet jako priméstsky obytny se zédkladnim a
stfednim vybavenim a vybavenim pro podporu rekreace a cestovniho ruchu.

Hranu LeSanské plosiny tvorenou zalesnénymi svahy chranit jako prirodné hodnotnou ¢ast
Uzemi. Hranu LeSanské plosiny v Gzemi Korenice, rekultivovat a zaclenit do sytému krajiny,
minimalizovat dopad skladky a tézby na krajinu, Uzemi s ukonéenym skladkovanim a tézbou
rekultivovat a za€lenit do systému krajiny.

Hranu LeSanské ploSiny mezi sidly a nabrezi feky Vltavy rozvijet pro prirodné rekreacni vyuZiti a
zprostredkovani vzajemnych vazeb.

Hranu LeSanské plosiny rozvijet jako nositele rekreacniho potencialu Nelahozevsi tim, Ze bude
posilovana vazba na Podfipsko a vztah zameckych areald v Nelahozevsi a Veltrusech jako
vyznamny potencidl turistickych a ekonomickych aktivit v obci.

Pro ochranu krajiny hrany LeSanské plosiny jako pfirodné hodnotné casti Uzemi jsou vymezeny
plochy zmén v krajiné (K01, K02, KO3, K04, K05, K06, K07, KO8, K09, K10, K11, K12).

Chranit a rozvijet specificky charakter a kompozici obce definovany semknutim LeSanské ploSiny
a feky Vltavy jako polycentrické struktury jednotlivych charakteristickych sidel a zamezit jejich
splyvani.

Chranit a rozvijet Nelahozeves jako udolni kompaktni venkovskou zastavbu usporadanou podél
radidlnich cest s centrem v navsi s dominantou zamku, kostela sv. Ondfeje a pamatnikem
Antonina Dvoraka. Aredl zamku rozvijet prevazné kvalitativné v ndvaznosti na stavajici objekty v
priméreném rozsahu. Areal hibitova rozvijet jako vstup do krajiny. Zamezit sristani zastavby
Nelahozevsi a LeSan.

Chranit a rozvijet LeSany jako dostfednou venkovskou zastavbu na terénni hrané, s dvorcovym
usporadanim jadra v kombinaci s charakterem zastavby podél udolnich cest.

Chranit a rozvijet Hled'sebe jako linearni venkovskou zastavbu pod terénni hranou podél reky
Vltavy; posilovat pricna propojeni mezi zastavbou na Upati terénni hrany a zastavbou podél feky.
Chranit a rozvijet Podhorany jako samostatnou venkovskou zastavbu pod terénni hranou s
liniovou vazbou na Hled'sebe a lokalitu Nadrazni.

Chranit zahradkarské osady s zachovat jejich rekreacni charakter a vyufziti.

Pro ochranu a rozvijeni charakteru a kompozice obce jsou vymezeny plochy prestavby (P01, P02,
P03, P04, PO5).

Rozvoj zastavby musi sledovat jeji specificky charakter dany polohou vici hrané Lesanské plosiny
a fece Vltave.

Zastavbu prednostné rozvijet doplnénim proluk stavajici zastavby a doplriovanim zastavitelnych
ploch v pfimé vazbé na stavajici zastavbu a plochy verejnych prostranstvi.

Zastavbu Nelahozevsi rozvijet postupné podél udolnich cest a historické cesty do LeSan, zastavbu
rozvijet dostfedné a v pfimé vazbé na stavajici strukturu zastavby a plochy verejnych
prostranstvi.

Zastavbu lokality U Rasovny rozvijet jako samostatnou usedlost v krajiné.

Zastavbu LeSan rozvijet uzavienim severni hrany sidla.

Zastavbu lokality LeSany rezort rozvijet pouze kvalitativné.

Zastavbu Hled'sebe a Podhoran rozvijet prevazné doplnénim proluk stavajici zastavby,
podporovat vyuZiti hodnotné zastavby.

Zastavbu lokality Nadrazni rozvijet jako venkovskou zastavbu charakterové navazujici

na zastavbu mezi ulici Nadrazni a Vltavskou, s centrem napojenym na nadrazi Nelahozeves s
vazbou na ulici Zagarolskou a obec Veltrusy.

Zastavbu vyroby rozvijet v navaznosti na dopravni infrastrukturu v lokalité Podhorany,
Nadrazni a Na Horach.

Zastavba je rozvijena vybavenim a drobnou vyrobou souvisejici s bydlenim jako soucast
smiSeného obytného tzemi.

Pro rozvoj zastavby jsou vymezeny zastavitelné plochy (201, 202, Z03, 204, Z05, 206, Z07, 208,
209, 710, 711, 212, 713, 714, 715, 216, 217, 218).
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1/3

Infrastruktura

Bod (1) pism. d) a e) ¢asti I. pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. koncepce verejné infrastruktury a krajinné infrastruktury
Jsou stanoveny tyto zasady ochrany a rozvoje infrastruktury obce:

Soubéh feky Vitavy a terénni hrany LeSanské plosiny vytvari prevaZzujici linedrni usporadani obce.
V soubéhu tvofri terénni hrana LeSanské plosiny rozhrani mezi typy krajiny — tdolni vodni a
nahorni polnolesni.

Usporadani dopravni infrastruktury v soubéhu s fekou Vitavou zaklada linearni dopravni vztahy v
obci.

PFicné vedeni nadregionalni technické infrastruktury je trvalym limitem Gzemi obce.

Terénni hrana LeSanské ploSiny a nabrezi feky Vitavy tvofi pater sité pésich a cyklo

komunikaci obce.

Potlacovat negativni projevy linearniho usporadani obce pricnymi propojenimi zejména dopravni
infrastruktury a bodovym doplnéni zejména verejnych prostranstvi a obéanského vybaveni.

Hranu LeSanské plosiny chranit a rozvijet jako pater krajinné infrastruktury realizaci opatfeni
prvk@ USES a provazanim se systémem interakénich prvka v Gzemi.

Hranu LeSanské plosiny v Uzemi Kofenice chranit jako vyznamny krajinny prvek a v
rekultivovanych ¢astech realizovat opatieni prvk( USES.

Hranu LeSanské plosiny, v trase Dvorakovy stezky, stabilizovat jako paterni pési spojnici a rozvijet
ji severnim smérem na obce Sazena a Nova Ves. Napojovat na ni pési cesty do volné krajiny a
verejna prostranstvi jednotlivych sidel a zajistit tak prostupnost sidla a krajiny.

Hranu LeSanské plosiny a jeji vazby smérem severojiznim na Kralupy n. V. a Novou Ves a smérem
vychodozapadnim na Veltrusy a Velvary posilit propojenim pésich a cyklistickych stezek, zejména
cyklostezek €. 2 VItavska a Velké stiredoceské kolo.

Chranit a rozvijet specificky charakter a kompozici vefejnych prostranstvi zastavby Lesan,
Nelahozevsi, Hled'sebe a Podhoran, posilovat doplnéni a propojeni a zokruhovani sité verejnych
prostranstvi obce.

Chranit a rozvijet naves Nelahozeves jako hlavni verejné prostranstvi obce, v€etné navazujiciho
prostranstvi ulice Skolni, s potencidlem posileni obéanského vybaveni a spolecenského Zivota
obce. Vytvaret podminky pro omezeni prijezdu tranzitni dopravy navsi, rozvijet vyznam navsi
jako nastupniho bodu do obce posilenim napojeni na Zelezni¢ni a autobusovou dopravu.
Chranit a rozvijet ndves LeSany jako tézisté ¢asti obce s potencidlem zakladniho vybaveni

denni potreby.

Chranit a rozvijet strukturu verejnych prostranstvi historického jadra Hled'sebe jako zazemi

pro sportovni aktivity obce s potencidlem zakladniho vybaveni denni potreby.

Chranit a rozvijet stopu historického jadra Podhoran s potencidlem zdkladniho vybaveni ve vazbé
na nadrazi.

Rozvoj verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni musi sledovat specificky charakter
zastavby.

Rozvijet infrastrukturu v ndvaznosti na stavajici sité a ucelné je sdruzovat.

Doplniovat interakcni prvky jako opatfeni protierozni, retencni i pfispivajici prostupnosti a
biodiverzity krajiny.

V Nelahozevesi prednostné prevazné doplnovat infrastrukturu véetné reseni odvodnéni Uzemi
pfed napojenim zastavitelnych ploch. Dopliovat prvky pfirodné pobytovych prostranstvi

ve vazbé na otevienou krajinu.

V lokalité U Rasovny rozvijet vedeni prvkd lokédlniho USES a interakénich prvkd a jejich napojeni
na verejna prostranstvi zastavby, zdmecky park a LeSansky haj.

V LeSanech rozvijet verejna prostranstvi historického jadra spolecné jako soustavu prostranstvi.
V lokalité Lesany rezort rozvijet napojeni vefejnych prostranstvi na sit pésich a cyklo komunikaci
a rekreacni plochy.

V Hled'sebi a Podhoranech rozvijet soustavu vefejnych prostranstvi prevazné jejim doplnénim a
napojenim na verejna prostranstvi okolnich lokalit.

V lokalité Nadrazni rozvijet verfejné prostranstvi hlavni jako kompozi¢ni, vyznamovou a
pobytovou osu lokality s potencidlem zakladniho a stfedniho vybaveni.

Rozvijet zaclenéni zastavby vyroby do struktury obce navazanim na vefejna prostranstvi
zastavbou a prvky zakladniho vybaveni.
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Pouziti

’ rd r
Zakladni podminky
Bod (1) pism. f) ¢asti I. pFilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
podminky prostorového usporadani

Podminky struktury
Struktura je navriena vymezenim a podminkami zplsobu vyuziti podle ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a podminkami prostorového usporadani podle lokalit.

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
Je stanoveno pfipustné, podminéné pripustné s uvedenim podminek, nepfipustné vyuZiti a
specifické podminky pro dané plochy s rozdilnym zpuUsobem vyuZiti, nebo pro celé tizemi obce.

Uzemi je €lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyufiti

Ty jsou rozdéleny na:

vyznamné prvky - plochy vyjimeéné (X),

cesty - plochy verejnych prostranstvi (VPy, VPy, VPo), vodni (T), dopravni (D),

oblasti - plochy rekreace (R), smisené obytné (O), smiSené vyrobni (V, Vs), ptirodni (P), pfirodni
pobytové (PB) a smiSené nezastavéného tzemi (N).

Pti rozhodovéni v izemi budou dodrzeny podminky zpUsobu vyuZiti Gzemi, stanovené
pro jednotlivé plochy.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti budou respektovat podminky navaznosti na uréené
sousedni plochy. V pfipadé navaznosti na vice ploch verejnych prostranstvi plati pfednostné

podminky ndvaznosti na plochy VPy, poté na VPy a nakonec na VPo.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti jsou uvedeny v tabulce 11/1.1.1.4.
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i Ozn  : Nazev : pripustné . podminéné pfipustné s uvedenim podminek i nepfipustné : specifické podminky
: V celém spravnim V celém V dané V celém spravnim V celém spravnim
: i Plochy i V.dané plose i uzemi : V.dané plose : spravnim uzemi : plose | Gzemi i V.dané plose : Gzemi
X vyjimeéné ¢innosti a stavby pro vyuZziti, které neohrozuje Nezbytna dopravni a arealy logistické a V lokalité NO1 Zamek je podminkou vyuZiti ploch Casti plochy
architektonickou, kulturni, historickou a mistni hodnotu technicka obchodni; celkové koncepce feseni centralni ¢asti Nelahozevsiv ~ pro obéanské vybaveni,
stavajiciho vyuZziti infrastruktura; fotovoltaické minimalnim rozsahu plochy RP0O1 véetné navazujicich  dopravni ¢i technickou
(zejména cinnosti a stavby pro kulturu, sakralni Gcely, vedlejsi stavby a elektrarny, solarni, ploch do vzdalenosti 30 m od hranice plochy RP0O1 infrastrukturu, v
vzdélavani, vyzkum, ubytovani, stravovani, drobné ¢innosti doplriujici vétrné parky a vétrné (napf. formou Uzemni studie) plochach a koridorech
femeslné ¢innosti podporujici zachovani tradic a mistnich stavbu hlavni; turbiny, plynarny, USES, a plochach
specifik, sluzebni bydleni) zatravnéné a parkove teplarny, skladky a interakénich prvka
VP verejnych upravené plochy, spalovny mimo plochy nelze vyuzit zakladni
prostranstvi dreviny, vodni plochy S¥s; Vs, zafizeni pro zpUsob vyuZiti, pokud
VPy Verejna pozemky verejnych prostranstvi hlavnich; a toky; souvisejici ¢innosti a stavby drobné architektury pro sport a tézbu nerostd; nejsou umistény
prostranstvi vefejnd prostranstvi a odpocinek, kulturu, stravovani a vefejnou spravu, pokud neomezuji dalsi vyroba uvedend v stavby anebo zajisténa
hlavni cestni sit v krajiné ucel verejného prostranstvi pfiloze €. 1 zdkona opatfeni nutna k jejich
¢.100/2001 Sb. o realizaci, nebo pokud
souvisejici ¢innosti a stavby drobné architektury pro sport a posuzovani vlivu neni pozadovana
VPv Verejna pozemky verejnych prostranstvi vedlejsich; odpocinek, kulturu a stravovéni, pokud neomezuji ucel verejného na Zivotni prostredi; stavba ¢i opatfeni
prostranstvi prostranstvi tavby pro reklamu zajisténo jinym
vedlejsi (neplati podél silnic I, zpUsobem ¢i na jiném
souvisejici ¢innosti a stavby drobné architektury pro sport a Ila l1l. tfidy mimo misté. *
VPo Verejna pozemky vefejnych prostranstvi ostatnich; odpocinek, pokud neomezuji Ucel vefejného prostranstvi zastavéné Uzemi obce)
prostranstvi
ostatni
T vodni vodni toky a plochy;
Cinnosti a stavby v krajine
D dopravni pozemni komunikace ¢innosti a stavby pro stravovani a ubytovani v plochach nadrazi a
stavby a zafizeni drahy stanicdrghy
[0} smisené ¢innosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostfedné Na pozemcich navazujicich na plochu VPy a VPy Ize umistovat ¢innosti Na pozemcich navazujicich na plochu VPylze
obytné souvisejici a stavby zakladniho vybaveni, v ndvaznosti na VPy umistovat ¢innosti a stavby stfedniho vybaveni v
(zejména Cinnosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby navic ¢innosti a stavby stfedniho vybaveni. lokalité NO2 Nelahozeves v ulici Skolni mezi ul.
pro nerusici produkci) Kralupska a ul. V Louckach.
Na pozemcich navazujicich na plochu PB Ize
umistovat ¢innosti a stavby stfedniho vybaveni v
lokalité LO1 LeSany.
V lokalité NO8 Lososnice neni dovoleno rozsifovat
__________________ hlavni stavbu.
R rekreace ¢innosti a stavby pro rekreaci a s rekreaci bezprostredné v lokalitach NO4, NO6 a NO9 Ize umistovat pouze
souvisejici uZitkové stavby pro potieby zahradkarské ¢innosti.
(zejména Cinnosti a stavby pro sport a odpocinek, Pro stavajici objekty pro bydleni plati podminky
ubytovani, stravovani, kulturu, cirkev a zdravotnictvi, vyuZiti plochy smiSené obytné.
zahradnieni a ¢innosti a stavby v krajing)
PB prirodni ¢innosti, stavby a opatreni pro rekreaci pfirodniho V lokalité NO2 Nelahozeves Ize umistovat ¢innosti a stavby souvisejici s oploceni V lokalité NO2 Nelahozeves Ize umistovat oploceni.
pobytové charakteru provozem hrbitova. V lokalité NO2 Nelahozeves na pozemku parc.¢. 7/1
(zejména rekreacni louky, prirodni sportovisté, parky, sady V lokalité LO2 LeSany rezort v plose zmény v krajiné K12 Ize umistovat v navaznosti na Ucelové komunikace Ize umistovat
a zahrady rekreacniho charakteru a dalsi pobytové pfirodni ¢innosti a stavby pro sport a odpocinek v ndvaznosti na ul. Nad docasné parkovaci plochy pfirodniho charakteru.
plochy a Cinnosti a stavby v krajiné vyjma Cinnosti a staveb Borovickami za podminky, Ze nebude narusen pfirodné rekreacni V lokalité NO1 Zamek na pozemku parc.¢. 41/2 v
pro zemédélstvi a lesnictvi) charakter plochy a nebude znemoznéno vyuZziti dotéenych ¢asti plochy ndavaznosti na plochu vyjimeéna (X) lze umistovat
pro technickou infrastrukturu TIO5 a TI06. parkovaci stani.
V lokalité NO5 V Cihelnach Ize umistovat oploceni
v zastavéném uzemi.
P prirodni ¢innosti, stavby a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny Lesy lze vyuZit k hospodaFskému vyuZziti, pokud
(zejména zvlasté chranéna dzemi, vyznamné krajinné prvky, nebudou ohroZeny zdjmy ochrany pfirody a krajiny.
vybrané ¢asti Gzemniho systému ekologické stability a V lokalité NO5 V Cihelnach je mozné umistovat
souvisejici pfirodné hodnotné plochy a ¢innosti a stavby v oploceni na pozemcich obsahujicich plochu smiSenou
krajiné vyjma Cinnosti a staveb pro zemédélstvi) obytnou (0).
N smisené ¢innosti, stavby a opatfeni pro vyuzivani a produkci
nezastavéné pfirodnich zdrojl
ho uzemi (zejména orna plda, pastviny, trvalé travni porosty, sady,
chmelnice, vinice a zahrady a ¢innosti a stavby v krajiné
vyjma &innosti a staveb pro lesnictvi)
Vv smisené ¢innosti a stavby pro produkci a s produkci bezprostifedné Na pozemcich navazujicich na plochu VPy Ize umistovat ¢innosti a
vyrobni souvisejici stavby zakladniho vybaveni.
(zejména Cinnosti a stavby pro vyrobu a skladovani,
Vs smisené zemédélstvi, dopravni a technickou infrastrukturu a V plose Vs Ize umistovat pouze ¢innosti a stavby souvisejici s provozem
vyrobni — vybaveni) skladky a zafizeni pro vyuzivani odpadu. Skladka bude po ukonceni
skladka provozu, rekultivaci a asanaci posuzovana v rezimu plochy P.

V plose VS jsou pfipustna zafizeni pro tézbu nerosta.

Téleso skladky v plose Vs bude ukonéené ve vzdalenosti min. 30 m
od hranice s lesnim pozemkem, téleso skladky nebude zasahovat
do pasma 30 m od okraje lesa.

Pozn: *) podminky &asti plochy pro zakladni $kolu, ¢asti plochy pro dopravni infrastrukturu s indexem, &asti plochy pro technickou infrastrukturu s indexem, podminky ploch a koridort USES a ploch interakénich prvki jsou stanoveny v podkapitole 11/1 .2
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1/1.1.2
A

3.2

Prostorové usporadani

Uzemi je €lenéno na lokality podle charakteru. Pro lokality jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani. Lokality jsou ¢lenény dle sidelnich celkd (N — Nelahozeves, L — LeSany,
HP — Hled'sebe a Podhorany).

Pfi rozhodovani v uzemi bude dodrzen stavajici charakter zastavby a krajinny raz a podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu a charakteru stanovené pro jednotlivé
lokality.

Lokality ovliviiuji charakter Gzemi skrz podminky prvkt a podminky usporadani.

podminky prvkd - plosné feseni zastavby a vyskové feseni zastavby, véetné charakteru stresni
krajiny, objemové feseni pfirodnich prvka, pfipadné dalsi specifické prvky v lokalité.
podminky usporadani — Velikost a zastavénost pozemk( zastavby, usporadani prostranstvi,
usporadani zastavby, usporadani ptirodnich prvka ¢i jina specificka usporadani, pokud jsou
stanoveny.

Lokality jsou uvedeny v tabulce 11/1.1.2.4.

V tabulce 11/1.1.2.4 jsou pouzity zkratky:

NP — maximalni pocet podlaZi nad urovni pfilehlého vefejného prostranstvi, pro potieby tohoto
uzemniho planu se do indexu NP poditaji podlazi bez i s konstrukci krovu nad sebou (tzn. i
podkrovi). V pfipadé, Ze zastavba nepriléha k verejnému prostranstvi, podlazi jsou pocitana

HS — maximalni zastavénost hlavni stavbou

KN — minimalni koeficient nezpevnénych ploch

kVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché strechy, kolmo k hrané verejného
prostranstvi

sVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, podélné s hranou vefejného prostranstvi
minP — minimalni velikost pozemku uréeného pro hlavni stavbu v zastavitelnych plochach

max. vzdalenost k VP — maximalni vzdalenost hlavni stavby k hranici plochy verejné prostranstvi
hlavni, vedlejsi nebo ostatni

V celém spravnim tuzemi plati:

Podminky prvkd plati pro hlavni stavbu a podminky usporadani plati pro pozemky urcené
pro hlavni stavbu.

Podminky prvk( a podminky uspofadani se nevztahuji na oteviena hfisté a sportoviste,
pro doplfikové stavby otevienych hfist a sportovist se podminky prvkd a podminky uspofadani
pouZiji pfimérené.

Podminky usporadani se pro stavajici zastavbu a stavby obcanského vybaveni pouZiji pfimérené.

Pokud je ¢ast pozemku umisténa v ploSe pfirodni, pfirodni pobytové nebo smisené
nezastavéného Uzemi, tato ¢ast pozemku neni zohlednéna pfi vypoctu maximalni zastavénosti
hlavni stavbou (HS) a minimalniho koeficientu nezpevnénych ploch (KN).

V zastavéném Uzemi mimo plochy pfestavby nemusi byt dodrzena minimalni velikost pozemku
uréeného pro hlavni stavbu.

Na pozemcich, jejichZ velikost je mensi nez v tabulce 11/1.1.2.4. ve sloupci Velikost a zastavénost
pozemk( zéstavby, nelze umistovat hlavni stavbu.

U pozemkad, jejichzZ velikost je vétsi nez v tabulce 11/1.1.2.4. ve sloupci Velikost a zastavénost
pozemk( zastavby, je pro vypocet maximalni plochy hlavni stavby a minimalni plochy
nezpevnénych ploch pouzita nejvyssi uvedena velikost pozemku (napt. pro pozemek 1300 m2 v
lokalité NO2 Nelahozeves je pro potfeby vypoctu zastavénosti pozemku zdstavby pouZita velikost
pozemku 1200 m2).

Podminky vztaZzené k plose verejnych prostranstvi mohou byt upfesnény a doplnény v plochach,
ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo
uzemni studie.
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3.3

Zména ¢. 2 tzemniho planu Nelahozeves

Zéastavbu v ploSe smiSené obytné (O) Ize umistovat pouze na pozemcich navazujicich na plochu
vefejnych prostranstvi, kterd odpovidaji alespofi minimalnim pozadavkam vyhlasky 501/2006
Sb., v platném znéni, na Sitku verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpristupnujici pozemek rodinného nebo bytového domu. Pozemni komunikace musi byt funkéni
skupiny minimalné C nebo D1. Podminka se nevztahuje na plochy, jejichz vyuZiti je podminéno
vydanim regula¢niho planu.

U staveb o 1NP neni povolena charakterové nevhodna stresni krajina zastavby.

Specifické podminky jsou uvadény jejich zkratkou (PsRZV) a naslednym uptesnujicim popisem
(napf. VPy, plocha rekreace (R) atd.). Specificka podminka se mize vztahovat k jiné plose

(napf. ulici), ktera je uvedena nazvem. Pro dané specifické navaznosti plati obecné podminky s
Upravou nebo doplnénim specifikace.

Podminky prostorového usporadani budou respektovat specifické podminky navaznosti na
uréené sousedni plochy.

V pripadé navaznosti na plochy verejnych prostranstvi plati prednostné podminky navaznosti na
plochy VPy, poté na VPy a nakonec na VPo.
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.4 Tabulka lokalit
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Prvky Usporadani
Plosné rFeseni Vyskové feseni Objemové feseni Velikost a zastavénost pozemk Specifické
Ozn. Nazev zdstavby zastavby prirodnich prvku Specifické prvky zastavby Usporadani prostranstvi Usporadani zastavby Usporadani pfirodnich prvka usporadani
L01 > typicky pomér max. 3NP, - objekt kaplicky - minP 800 m2, nezpevnény lem prostranstvi kVP, sVP, svahy pokryty lesnim porostem, -
s stran zastavby, typicka stfesni krajina chranit jako pro pozemky 400 m2 az £ 750 m2 v ploSe VPy — plochy parkovani nesdruZovat, max. vzdalenost k VP 6m, propojeni s krajinou v terénnich
’ﬁ min. 1:1,5 zastavby vyhlidkovy bod na plati: HS 20% + KN 65%, zastavba v ndvaznosti na plochu zéfezech se stromoradim
zastavba v ndvaznosti hrané lesa a volné pro pozemky > 750m2 az < 1500 m2 VP — kVP, zastavba dvorci
na plochu VPy - stfesni krajiny, napojit na sit plati: HS 15% + KN 75%,
krajina zastavby bez pésich komunikaci v ploSe rekreace (R)
vikyra - zastavénost pozemku max. 40m2
zastavba v ndvaznosti na plochu VPy
— bez podminek
L02 ” - max. 2NP v ploSe pfirodni retencni opatieni - - kVP, sVP, - okraj zastavby
9 pobytové (PB) — jemna modelace max. vzdalenost k VP 6m, se stromofadim
g - pojednana jako terénu, pfirodni fadova zastavba
z parkové blizké vzhled
>§ prostranstvi s volnym
— pohybem, pfipadné
pohybem s reZimem
LO3 > - - - morfologické stopy - - - svahy pokryty lesnim porostem, okraj zastavby se
E < Cinnosti ¢lovéka skupiny drevin na zlomech cest, stromoradim
8 — ochrana krajinného plochy dopravni (D) lemované
o razu a prvkd Luzické oboustrannym stromoradim
stezky
LO4 = - max. 2NP - retencni opatieni v plose smiSené obytné (O) nezpevnény lem prostranstvi kVP, sVP svahy a morfologické zarezy pokryty okraj zastavby se
-8 — jemna modelace HS 5% lesnim porostem, skupiny dievin stromoradim,
:3 terénu, pfirodni na zlomech terénnich teras a vrcholy kopct
< vzhled, morfologickych zarezech, plochy bez porostu
% morfologické stopy dopravni (D) lemované oboustrannym
N Cinnosti ¢lovéka stromoradim
< — ochrana krajinného
o razu a prvkd Luzické
z stezky
objekt pamatniku
- udrZovat okoli
pamatniku bez shlukd
porost, napojit na sit
pésich komunikaci
NO1 ~ - max. 3NP v ploSe pfirodni architektonické prvky - Parkovaci plochy sdruzeny v zapadni ¢asti mimo - svahy pokryty lesnim porostem, tento -
g pobytové (PB) — objemové prvky hlavni nastupni prostor zamku. Nutné zachovat prvek nesmi pohledové clonit zamek
S - pojednana jako napomahajici funkéni pési propojeni s lokalitou U Rasovny v ze bieh( feky a VP4 lokality
parkové blizké charakteru zéstavby, ndvaznosti na kompozici a cestni sit parku. Nelahozeves, travnaty porost v
prostranstvi s volnym bez historizujicich blizkosti zdmku bez dalSich stroma
pohybem detaild
skalni masiv - ochrana hodnotnych
—chranit a prvkl v arealu zamku
minimalizovat negativni a zdmecké zahradé
dopady okolnich
terénnich dprav
NO2 » typicky pomér max. 2NP, - architektonické prvky minP 500 m2, nezpevnény lem prostranstvi, kVP, sVP, - -
g stran zastavby, zastavba v ndvaznosti — objemové prvky pro pozemky 400 m2 az £ 750 m2 v ploSe VPy — prevazné nezpevnéné plochy, plochy max. vzdalenost k VP 6m,
o ) - L s (o . -~ . . . .
S min.1:1,2 na plochu VP4 — max. napomahajici plati: HS 18% + KN 65%, parkovani sdruzovat, stromy umistovat tak, aby zastavba dvoreci,
S 3NP, charakteru zastavby, pro pozemky > 750m2 az £ 1200 m2 nebranily pohlediim na zamek zastavba v navaznosti na plochu
] zastavba v ndvaznosti bez historizujicich plati: HS 13% + KN 75%, VP4 - max. vzdalenost k VP Om,
z na plochu VPy — max. detaild zastavba v ndvaznosti na plochu VPy fadova zastavba
3NP - bez podminek, zastavba v ndvaznosti na plochu
zastavba v ndvaznosti na plochu VPy VPy -fadova zastavba
—bez podminek
NO3 © © typicky pomér max. 2NP skalni masiv protihlukova sténa - - sVP, bieh Vitavy — stromoradi -
35 stran zastavby, —chranita Zeleznice — bude max. vzdalenost k VP 6m
;'r:u % nim.1:1,5 minimalizovat negativni realizovéna v
S dopady okolnich minimalnich moznych
o terénnich Uprav rozmérech, max.
vyska 1,2 m nad
temenem kolejnice
NO4 £ - max. 2NP v plose pfirodni retenéni opatreni minP 1000 m2 (neplati pro pozemek nezpevnény lem prostranstvi kVP, sVP, svahy a morfologické zarezy pokryty -
3 pobytové (PB) —jemna modelace parc. ¢. 83/34) max. vzdalenost k VP 6m, lesnim porostem, skupiny drevin
8 - pojednana jako terénu, pfirodni pro pozemky 400 m2 az < 750 m2 zastavba v navaznosti na ulici na zlomech terénnich teras a
9 parkové blizké vzhled plati: HS 18% + KN 70%, Na Paloucku I. — rohové pozemky morfologickych zéfezech, sady
X orientovat do ulice Na Paloucku I.,

prostranstvi s volnym
pohybem

pro pozemky > 750m2 az £ 1200 m2
plati: HS 13% + KN 75%,

v plose rekreace (R)

- minP 2000 m2,

- zastavénost pozemku max. 20m2

max. vzdalenost k VP 3,5m

na jiznich svazich
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Prvky Uspofadani
Plosné rFeseni Vyskové feseni Objemové feseni Velikost a zastavénost pozemk Specifické
Ozn Nazev zdstavby zastavby prirodnich prvku Specifické prvky zastavby Uspofadani prostranstvi Uspofadani zastavby Usporadani pfirodnich prvka usporadani
NOS = - max. 2NP, v plose ptirodni retencni opatreni minP 900 m2, nezpevnény lem prostranstvi kVP, sVP, svahy a morfologické zarezy pokryty -
® typicka stfesni krajina pobytové (PB) —jemna modelace pro pozemky 400 m2 az £ 750 m2 max. vzddlenost k VP 6m lesnim porostem
% zastavby - pojednana jako terénu, pfirodni plati: HS 18% + KN 70%,
5 parkové blizké vzhled pro pozemky > 750m2 az < 1200 m2
S prostranstvi s volnym plati: HS 14% + KN 75%,
pohybem v plose rekreace (R)
- minP 500 m2
- zastavénost pozemku max. 40m2
NO6 £ - max. 2NP - - pro pozemky 400 m2 az £ 750 m2 nezpevnény lem prostranstvi kVP, sVP, svahy pokryty lesnim porostem, -
2 plati: HS 16% + KN 70%, max. vzdalenost k VP 17m skupiny dievin na zlomech terénnich
[ pro pozemky > 750m2 az < 1100 m2 teras a morfologickych zéfezech
Y plati: HS 11% + KN 75%,
2 v plose rekreace (R)
= - minP 500 m2
- zastavénost pozemku max. 20m2
NO7 > - max. 2NP skalni masiv prvky drobné minP 1100 m2, nezpevnény lem prostranstvi kVP, sVP, svahy a morfologické zarezy pokryty navaznost
S —chranit a architektury pro pozemky 600 m2 az < 1100 m2 max. vzdalenost k VP 3,5m lesnim porostem, skupiny dfevin na na kompozici
§ minimalizovat negativni - chranit prvky drobné plati: HS 13% + KN 75%, zlomech terénnich teras a plvodniho
-4 dopady okolnich architektury v morfologickych zéfezech, vyhledové zameckého parku
2 terénnich Uprav zameckém parku body bez strom — propojeni
(kaplicka, pomnik nezpevnéného
atd.), napojit na sit charakteru s
pésich komunikaci vyraznym
podilem
vzrostlych strom0
a shluk( porostl
NO8 o - max. 3NP v plose ptirodni mostni propojeni - nezpevnény lem prostranstvi - - -
‘E’ pobytové (PB) -subtilni charakter nabreZi - stromoradi
3 - pojednana jako konstrukce
§ parkové blizké protihlukova sténa
prostranstvi s volnym Zeleznice — bude
pohybem, realizovéna v
koryto toku minimalnich moznych
zachovat charakter rozmérech, max.
otevrené vodotece vyska 1,2 m nad
temenem kolejnice
NO9 o - - koryto toku rekultivaéni opatfeni v plose rekreace (R) - - svahy a morfologické zarezy pokryty okraj zastavby
E - zachovat charakter a stavby - jemna - minP 350 m2 lesnim porostem, skupiny dfevin na se stromoradim,
R oteviené vodotece modelace terénu, - zastavénost pozemku max. 20m2 zlomech terénnich teras a vrcholy kopct s
S pfirodni vzhled, morfologickych zafezech, vyhledové hmotou stromi
body bez stroml, jizni svahy
se zahradami a sady
HPO1 o typicky pomér max. 3NP koryto toku retencni opatieni pro pozemky 400 m2 az < 750 m2 nezpevnény lem prostranstvi, sVP, svahy se zahradami a sady, plochy -
ﬁ stran zastavby, - zachovat charakter —jemnda modelace plati: HS 30% + KN 65%, plochy parkovéni v ndvaznosti na plochu rekreace (R) max. vzdalenost k VP 6m dopravni (D) lemované oboustrannym
5 min.1:1,5 oteviené vodotece terénu, pfirodni pro pozemky > 750m2 az < 1000 m2 v ploSe VPy - pfevazné zpevnéné plochy, plochy stromoradim
% u ulice U Zlabku vzhled plati: HS 20% + KN 75%, parkovani sdruzovat,
— bez podminek zastavba v ndvaznosti na plochu VPy - v ulici U Podjezdu — stromoradi
HS 35% + KN 60%
v ploSe rekreace (R)
- minP 900 m2
- zastavénost pozemku max. 40m2
HP02 = - max. 2NP - - minP 900 m2 v plose VP4 - plochy parkovani nesdruZovat, sVP, kVP, plochy dopravni (D) lemované -
N zastavba v ndvaznosti pro pozemky 400 m2 az < 750 m2 oboustranné stromoradi max. vzdalenost k VP 6m, oboustrannym stromoradim,
5 na plochu VP, — max. plati: HS 20% + KN 60%, v plose VPy - plochy parkovani sdruzovat v blizkosti zastavba v ndvaznosti na plochu bfeh Vitavy - bez vzrostlych strom
g 2NP + 1INP pro pozemky > 750m2 az £ 1200 m2 nadrazi, oboustranné stromoradi VPy- sVP,max. vzdalenost k VP
odstoupené podlazi plati: HS 15% + KN 65%, Om, fadova pripadné skupinova
min. o 2m zastavba v navaznosti na plochu VPy - zastavba
pldorysného primétu minP 500 m2, HS +10%,
podlazi, na kterém lezi zastavba v navaznosti na plochu VPy -
v plose smiSené HS +5 %,
vyrobni (V) - v ploSe smisené vyrobni (V)
max.10m - bez podminek
HPO3 > typicky pomér max. 2NP, - - pro pozemky 400 m2 az < 750 m2 nezpevnény lem prostranstvi sVP, plochy dopravni (D) lemované -
s stran zastavby, max.10m, plati: HS 20% + KN 65%, max. vzdalenost k VP 6m, oboustrannym stromoradim
E min.1:1,5 typicka stfesni krajina pro pozemky > 750m2 az < 1000 m2 zastavba dvorci
'g zastavby bez vikyra, plati: HS 15% + KN 75%,
-8 zastavba v ndvaznosti zastavba v navaznosti na plochu VPy -

na plochu VPy -max.
3NP

HS 30% + KN 60%
v ploSe smiSené vyrobni (V) —
- max. zastavéna plocha HS 2000 m2
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Prvky Uspofadani
Plosné rFeseni Vyskové feseni Objemové feseni Velikost a zastavénost pozemku Specifické
Ozn Nazev zdstavby zastavby pfirodnich prvka Specifické prvky zastavby Uspofadani prostranstvi Usporadani zastavby Uspofadani pFirodnich prvk usporadani
HPO4 ‘= - max. 2NP, v plose ptirodni retencni opatieni pro pozemky na Z strané ul. Pod Strani  nezpevnény lem prostranstvi, plochy parkovani kVP, sVP, svahy se zahradami/sady - détska hristé a
© zastavba v ndvaznosti  pobytové (PB) —jemnd modelace plati: HS 15% + KN 65%, nesdruZovat, max. vzdalenost k VP ulice Pod prvky drobné
& na plochu VPy - pfi - pojednana jako terénu, pfirodni pro pozemky na V strané ul. Pod v ulici Pod Strani -rozsah nezpevnéného lemu Strani 8m architektury v
'g poméru stran min. parkové blizké vzhled Strani £ 1200 m2 plati: HS 12% + KN prostranstvi zvétsen, stromoradi, shluky porostt nezpevnéném
o 1:1,8 - max.3NP prostranstvi s volnym 75% organizované na terénnim zlomu ulice lemu prostranstvi
pohybem, pfipadné pro pozemky na V strané ul. Pod
pohybem s reZimem Strani > 1200 m2 plati: HS 8 % + KN
80%
HPO5 = - max.14m, - mostni propojeni - - - kVP, sVP bieh Vitavy - v blizkosti mostu bez -
3 zastavba v ndvaznosti plvodni charakter vzrostlych stroma, COV kryta
_g na plochu VPy - konstrukce skupinami stroma ze v3ech stran
2 max.2NP,
o typicka stfesni krajina
zastavby
HPO6 “© zastavba v max. 2NP - - minP 700 m2, nezpevnény lem prostranstvi, kVP, sVP, bfeh Vitavy - se souvislym porostem -
i navaznosti na pro pozemky 400 m2 az £ 750 m2 v ulici Zagoralska -rozsah nezpevnéného lemu max. vzdalenost k VP 15m, vzrostlych strom(
g zapadni stranu plati: HS 18% + KN 65%, prostranstvi zvétsen, stromofadi, skupiny kefa dodrzZet vzdalenost k VP navazujici
oo ulice Zagarolska pro pozemky > 750m2 az < 1100 m2 v ulici U Trati -rozsah nezpevnéného lemu prostranstvi  zastavby
N typicky pomér plati: HS 13% + KN 75% zvétSen, stromoradi, skupiny kefl
stran zastavby, v ploSe smisené vyrobni (V) —
max.1:1,5 - bez podminek
HPO7 G W > - - - rekultivacni opatfeni - - - svahy pokryty lesnim porostem, -
E E ;§ a stavby - jemna vyhledové body bez strom(
T _g modelace terénu,
9 pfirodni vzhled
HPOS8 = - max.26m, - rekultivacni opatfeni - - - svahy pokryty lesnim porostem, plochy -
E téleso skladky a stavby - jemna dopravni (D) lemované oboustrannym
;|°: max. 35 m modelace terénu, stromoradim
© prirodni vzhled
2
HPO9 £ - - - - - nezpevnény lem prostranstvi - plochy dopravni (D) lemované okraj zastavby
3 oboustrannym stromoradim se stromoradim
3
)

K Mi
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Podminky infrastruktury

Podminky infrastruktury jsou stanoveny pro verejna prostranstvi, ob¢anské vybaveni, dopravni
infrastrukturu, technickou infrastrukturu a krajinnou infrastrukturu.

Konkrétni stavby a opatfeni jsou vymezena jako ,¢ast plochy” pro dopravni infrastrukturu,
technickou infrastrukturu a ob&anské vybaveni, jako plochy a koridory USES a jako plochy
interakénich prvka. V pripadé, Ze jsou tyto stavby ¢i opatreni zajistény jinym zplsobem,
podminky ¢asti plochy se rusi a plati podminky uvedené u plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Podminky vyufZiti ,¢asti plochy” jsou nadrazeny podminkam vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZziti.

Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou stabilizovana a doplnéna jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
jsou zobrazena ve vykrese ¢. 02.

Déli se na hlavni (VPy), vedlejsi (VPy) a ostatni (VPo).

Verejna prostranstvi spolu s plochami pfirodnimi pobytovymi souvisle navazuji a umoznuji
prostupnost Gzemi, dostupnost aktivit a ndvaznost na pési cesty v krajiné.

Jsou vymezena verejna prostranstvi hlavni - prostranstvi ndves Nelahozeves, prostranstvi
Nddrazni.

Jsou vymezena verejna prostranstvi vedlejsi - prostranstvi centrum Podhoran, prostranstvi
pred TJ Dynamo; prostranstvi Nddrazni - Zagarolskd, prostranstvi Pod Strani — sever, prostranstvi
Pod Strdni — jih; prostranstvi u MVE; prostranstvi Dvordkova stezka, prostranstvi Skolni,
prostranstvi Skolni — u hibitova, prostranstvi ndves Lesany, prostranstvi LeSany-rezort.

Obcanské vybaveni

Stavajici stavby ob¢anského vybaveni jsou stabilizovany v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti
jako soucast ploch smiSenych obytnych (0), nebo ploch vyjimecnych (X).

Obcanské vybaveni je navrZzeno jako ¢ast plochy pro obc¢anské vybaveni, zobrazené

ve vykrese €. 02. jmenovité:

OV - ¢ast plochy pro obéanské vybaveni - zakladni Skola s minimalni kapacitou 150 zaku

OV; - ¢ast plochy pro obcanské vybaveni — objekt pro spravu a sluzby

Dopravni infrastruktura

Stavby a opatieni dopravni infrastruktury jsou navrzeny v plochach verejnych prostranstvi (VPy,
VPy a VPo), v plochach dopravnich (D), a jako nezbytna zafizeni pro obsluhu daného vyuZziti.
Stavby a opatieni dopravni infrastruktury jsou navrzeny jako ¢ast plochy pro dopravni
infrastrukturu (DI), zobrazené ve vykrese €. 02. Koncepce dopravni infrastruktury je zobrazena
na schématu Dopravni infrastruktura, pfilozeném k vykresu ¢. 03.

Doprava silni¢ni

Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikaéni systém:

-zakladni komunikaéni systém - silnice | /16H (v pGvodni trase sil. | /16 — Nelahozeves) a
111/24021 (11/240 — Nelahozeves) jsou patefni komunikace obce, prochazejici jejimi centry, silnice
11/608 napojuje Uzemi obce na $irsi region, silnice 111/10149 a 111/00812 napojuji sousedni obce.

- komunikacni systém nizsiho dopravniho vyznamu - mistni komunikace (MK) Ill. tfidy a MK IV.
tfidy s moznosti smiseného provozu, zajistuji dopravni obsluhu jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti.

- iéelové komunikace verejné pristupné (UK), které propojuji stavajici nemovitosti s MK nebo
MK ve spravnim Gzemi obce mezi sebou. Mimo zastavéné Uzemi zajistuji spojeni zemédélskych a
lesnich pozemkd. U¢elové komunikace vefejné nepfistupné jsou p¥ipustné pouze v uzavienych
objektech a aredlech.

Silnice budou v zastavéné casti obce upravovany jako mistni komunikace funkcni skupiny B, v
kategorii odpovidajici dopravni funkci komunikace i dopravnim pomériim v obci, véetné tprav
krizovatkovych ptipojeni, normového sifkového usporadani, smérovych pomért a doplnény
chybéjicimi chodniky. Stavajici tranzit obci po silnici 111/24021 na Kralupy nad Vitavou bude
pfeveden na trasu pres Lobecek (sil. 11/608 a 11/101) zménou dopravniho znadeni na kfiZzovatce
silnic 111/24021 x 11/608.

Uli¢ni profily prijezdnich usekl sbérnych komunikaci v zastavéné ¢asti obce — silnice 1. tfidy a lll.
tridy (popfipadé Il. tridy), budou Sitkové upraveny na dvoupruhové vozovky a doplnény
zvySenymi, alespon jednostrannymi chodniky v normové siice.

Mistni komunikace budou v uli¢nich profilech upravovany jako obsluzné komunikace funkéni
skupiny C a D1 (se smiSenym provozem, véetné uplatnéni principl zklidriovani dopravy, u
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jednopruhovych komunikaci zfizeny chybéjici vyhybny, u slepych obratisté), a D2 (s vylouc¢enym
motorovym provozem).
.5 Jsou vymezeny tyto Casti ploch pro dopravni infrastrukturu:
- DIO1 - obratisté pfi MOK Skolni v zastavitelné plose Z08
- DI02 - obratisté pfi MOK V Louckdch na pozemku ¢.108/4
.6 Jsou stanoveny tyto opatfeni pro zajiSténi silni¢ni dopravy a doplnéni sité pozemnich
komunikaci:
- Uprava kfiZovatkového pripojeni, na vykrese ¢. 03 oznacena jako DK s indexem
- Uprava trasy komunikace, na vykrese ¢. 03 oznacena jako DT s indexem
- rozsifeni vozovky nebo uli¢niho profilu, na vykrese ¢. 03 oznacena jako DR s indexem
- nové trasy mistnich komunikaci, na vykrese ¢. 03 oznadeny jako DN s indexem
- Uprava smérového vedeni silnice 111/24021 centrem Nelahozevsi je zobrazena na vykrese ¢. 02
.7 Jsou stanovena mista dopravniho propojeni, kde bude zajisSténo napojeni zastavitelné plochy
pro dopravni obsluhu a navazani na plochy verejnych prostranstvi, nebo kde bude zajisténo
propojeni vefejnych prostranstvi pro dopravni obsluhu. Mista jsou zobrazena ve vykrese ¢. 02
jako ,, dopravni propojeni“ s oznacenim D. Dopravni propojeni miZe mit stanovenou max. délku
komunikace, kterou je propojeni realizovano.
.8 Na uzemi obce budou pfi vyuZivani Uzemi respektovana dopravni ochranna pasma a hlukova
hygienicka pasma z dopravy.

11/1.2.3.2 Doprava v klidu

.1 Jsou vymezeny tyto Casti ploch pro dopravni infrastrukturu:
- DIO3 - parkovisté pro min. 18 stdni (16+2 ) dle CSN 736110, véetné Feseni tocny
pro autobusovou linkovou dopravu véetné néastupisté dle bodu 11/1.2.3.3.3.

.2 Jsou stanovena tato opatfeni pro zajisténi dopravy v klidu:
- respektovat stavajici plochy a zafizeni, které slouZi pro parkovani, odstavovani a garazovani
vozidel obyvatel a uzivatel obce
- plochy pro vefejna parkovisté budovat v centrdlnich prostorech jednotlivych mistnich ¢asti
obce
- plochy pro parkovani, odstavovani a garazovani vozidel umistovat v souladu s podminkami
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jako soucdst téchto ploch
- zvySeni kapacity klidové dopravy, na vykrese ¢. 03 oznacena jako DP s indexem

11/1.2.3.3  Vefejnd hromadna doprava

1 Bude respektovano zajisténi verejné hromadné dopravy osob na Gzemi obce autobusovou
dopravou linkovymi autobusy a Zelezni¢ni dopravou pravidelnymi osobnimi vlakovymi spoji.

2 Uzemni plén stabilizuje stavajici zastavky autobusové linkové osobni dopravy.

.3 Jsou vymezeny tyto Casti ploch pro dopravni infrastrukturu:
- DI 03 - tocna pro autobusovou linkovou dopravu vcetné ndstupisté, véetné reseni parkovisté
pro min. 18 stani (16+2 ) dle CSN 736110 dle bodu 11/1.2.3.2.1.

.4 Jsou stanovena tato opatfeni pro zajiSténi verejné hromadné dopravy:
- autobusova zastavka (zaliv + nastupisté), na vykrese ¢. 03 oznacena jako DH s indexem

11/1.2.3.4 Draini doprava

1 Bude respektovan koridor celostatni Zeleznic¢ni trati ¢. 090 véetné ochranného pasma

.2 Vlecky obsluhujici plochy smisené vyrobni zlistanou ve stavajicich trasach a jejich napojeni
na zelezniéni trat bude stabilizovano

3 Maximalni vyska protihlukovych opatreni v lokalitach NO3 a NO8 je
1,2 m nad temenem kolejnice.

.4 Na uzemi obce budou pfi vyuZivani Uzemi respektovana dopravni ochranna pasma a hlukova
hygienicka pasma z dopravy.

11/1.2.3.5
1

ate-0 Wikewrn-o 1 aveb-a-0 dhka ASCFOVY afizendt or-A- Bude
respektovano OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor B letisté Praha/Ruzyné a OP s
vyskovym omezenim staveb a OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor A letisté
Praha/Vodochody.

11/1.2.3.6  Vodni doprava
1 Bude respektovan koridor plavebni drahy Vitavské vodni cesty v f. km 17,75 — 20,5 (Praha —
Meélnik — Décin) véetné prekladisté Nelahozeves.
.2 Jsou vymezeny tyto Casti ploch pro dopravni infrastrukturu:
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- DI04 - plocha pro rozsifeni pfistavisté

Pési doprava

Chodniky a pési trasy budou budovany jako soucast ploch verejnych prostranstvi spolecné s
vozovkami silnic a mistnich komunikaci a v plochach s jinym zptsobem vyuZiti

Bude respektovdna ,Dvordkova nauénd stezka“ a turistické trasy na izemi obce, zejména
zajisténi prachodu aredlem zamku véetné zameckého parku.

Jsou stanovena tato opatieni pési dopravy:

- doplnéni chodniku, na vykrese ¢. 03 oznacena jako CH s indexem

- pfechod s ostrlivkem, na vykrese €. 03 oznacena jako PO s indexem

- nova pési komunikace, na vykrese ¢. 03 oznacena jako DN s indexem

Jsou navrZena mista pésiho propojeni, kde bude zajisténo napojeni zastavitelné plochy pési
dopravou a navazani na vymezené plochy verejnych prostranstvi, nebo kde bude zajisténo
propojeni ploch pfirodnich a ploch pfirodnich pobytovych a jejich navazani na vymezené plochy
verejnych prostranstvi, nebo kde bude zajisténo propojeni ploch vefejnych prostranstvi. Mista
jsou zobrazena ve vykrese ¢. 02 jako ,,pési propojeni“ s oznacenim P. P&si propojeni mlize mit
stanovenou maximalni délku komunikace, kterou je propojeni realizovano.

Cyklisticka doprava

Stavajici cyklostezka €. 2 je stabilizovana.

Sit cyklostezek a cyklotras je doplnéna v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek STK.
Jsou stanovena tato opatieni pro cyklistickou dopravu:

- nova cyklo a pési komunikace, na vykrese €. 03 oznacena jako DN s indexem

Hipostezky
Pro hipostezky uzemni plan stanovuje verejné ucelové komunikace v krajiné mimo zastavéné
uzemi obce.

Zemédélska a lesni doprava
Zemédélska a lesni doprava bude prednostné realizovana po tGcelovych komunikacich, pouze v
nezbytném rozsahu po mistnich komunikacich.

Technicka infrastruktura

Stavby a opatfeni technické infrastruktury jsou navrzeny jako ¢ast plochy pro technickou
infrastrukturu (T1), zobrazené ve vykrese ¢. 02. Re$eni jednotlivych ¢asti technické infrastruktury
je zobrazeno ve schématu Technicka infrastruktura, pfiloZeného k vykresu ¢. 03.

Vodni rezim

Vodni tok Vitavy je stabilizovan plochou vodni (T). Manipulacni pruh v Sifce 10 m podél Vitavy je
nezastavitelny. Korytnicky potok je stabilizovan a rekultivovan casti plochy pro technickou
infrastrukturu (T120).

Jsou vymezeny tyto ¢asti ploch pro technickou infrastrukturu:

- TI02, TI03, TI04, TI05, TI06, TIO7, TIOS, TI09, TI10 uvedena v kapitole 11/1.2.4.5

- TI20 — obnova a zkapacitnéni koryta Korytnického potoka

- TI21 — rekultivace starych ekologickych zatézi, skladek a popilkovisté na Korenici

Zasobovani pitnou vodou

Stavajici vodovodni sit je stabilizovdna a doplnéna o novy vodojem Nelahozeves, kromé
navrzenych prelozek nebo rusenych Usekd.

Zastavitelné plochy budou napojeny prodlouzenim rozvod( stévajici vodovodni sité. Budou
ukladany v ramci navrhovanych obsluznych komunikaci a pokud mozno zokruhovany.
Zastavitelna plocha Z15 bude napojena na vodovodni sit obce Uhy.

Profily vodovodnich fad budou v obytném Gzemi navrhovany, s vyjimkou dil¢ich koncovych
Usekd, minimalné DN80 a vodovodni sit bude osazena poZarnimi hydranty vzdalenymi od sebe
max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

Jsou vymezeny tyto ¢asti ploch pro technickou infrastrukturu:

- TI30 - vodojemu Nelahozeves 2 x400 m3 (232/227 m n. m.), napojeny na stavajici fad DN 150

Zasobovani provozni vodou

Stavajici sit privadécd provozni vody je stabilizovéna.

Jsou vymezeny tyto Casti ploch pro technickou infrastrukturu:

- TI31 - pripoloz potrubi pro pozarni vodu a novy fad destové kanalizace Sitky 15 m
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Odvadéni splaskovych vod

Stdvajici systém splaskové kanalizacni sité je stabilizovan, kromé navrZenych prelozek nebo
rusenych Usekd.

Zastavitelné plochy budou napojeny prodlouzenim stavajicich stok na obecni systém odvadéni
splaskovych vod. Zastavitelné plochy Z10, Z11 a Z12 budou napojeny na stavajici tlakovou
kanalizaci v lokalité Nadrazni.

Likvidace odpadnich vod z plochy Z15 bude feSena prostrednictvim arealové Cistirny odpadnich
vod. Vycisténa voda bude vcetné srazkovych vod akumulovéana prostrednictvim vsakovacich
prilehl s prepadem, pripadné fizenym odpousténim do revitalizovaného koryta Korytnického
potoka.

Odvadéni srazkovych vod

Stavajici Useky destové kanalizace jsou stabilizovany, kromé navrienych pfeloZek nebo rusenych
Usekd.

Systém destové kanalizace obce bude doplnén v souladu s Generelem odvadéni destovych vod z
obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016).

Srazkové vody budou vsakovany prednostné na pozemku stavebnika. Pokud geologické poméry
neumozriuji vsakovani, budou realizovany akumulaéni destové zdrze v ramci pozemku s
regulovanym odpousténim (do 1 I/s z béZné stavebni parcely) do navrhované destové
kanalizace.

Pro srazkové vody z komunikaci a zpevnénych ¢asti verejnych prostranstvi budou realizovana
zachytnd opatfeni k akumulaci objemu.

Jsou stanovena tato opatieni a ¢asti ploch pro technickou infrastrukturu:

- vodohospodarska opatieni k odvadéni a zadrzeni srazkovych vod jako soucast interakcénich
prvkd (viz kapitola 11/1.2.5.2 Interakéni prvky)

- TI02 — retencni nadrz Kralupska s navrhovanym retenc¢nim objemem 3 000 m3

- TIO3 — retenéni nddrz V Louckach s navrhovanym retenénim objemem 6 500 m3

- TI04 — retencni nadrZ V Zavétiné s navrhovanym reten¢nim objemem 2 600 m3

- TIO5 — praleh Na Vrsku 1. s navrhovanym retenénim objemem 450 m3

- TI06 — praleh Na Vrsku II. s navrhovanym reten¢nim objemem 100 m3

- TIO7 — retenéni nddrz Pod Strani Il. s navrhovanym reten¢nim objemem 1 000 m3, bude
zausténa novou destovou kanalizaci do Vitavy na Urovni zdymadla Mifejovice

- TIO8 — destova zdrz zasakovaci U Nadrazi I. s navrhovanym retenénim objemem 3 400 m3

- TIO9 — podzemni zasakovaci objekt U Nadrazi Il. s navrhovanym retenénim objemem 500 m3

- TI10 — retencni nadrz Pod Strani I. s navrhovanym retencnim objemem 240 m3, bude zaulsténa
novou destovou kanalizaci do Vitavy

- TI20 uvedené v kapitole 11/1.2.4.1

- rekonstrukce stavajiciho vsakovaciho objektu v ulici Nad Borovickami — bude realizovan prepad
zaustény do nové destové kanalizace v ulici V Lipské

- rekonstrukce stavajiciho vsakovaciho objektu v ulici V Cihelnach - bude realizovan prepad
zaustény do nové destové kanalizace v ulici V Cihelnach a dale do retenéni nadrze Kralupska

- zruseni stavajici nenapojené destové kanalizace mezi ulicemi U Dvora a V Louckach a jeji
nahrazeni povrchovym prikopem zausténym do retenéni nadrze V Louckach

- u zasakovacich objekt( bude v podrobné;jsi dokumentaci doloZena zasakovaci schopnost
geologickym prizkumem

- pro pripravu a realizaci retencnich opatfenich je stanovena podminka pfirodniho vzhledu s
jemnou modelaci terénu

- na zakladé podrobného feseni je mozné kapacitu retencnich opatreni snizit, pripadné systém
doplnit o dalsi dil¢i retencni nadrze v krajiné ve vyssich terénnich polohdach za predpokladu
minimalizace kapacity retenc¢nich opatteni navrzenych Generelem odvadéni destovych vod z
obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016).

Zasobovani plynem

Uzemni plan stabilizuje stavajici sit VTL a STL plynovodu, kromé navrienych pielozek nebo
rusenych Usekd.

Zastavitelné plochy budou napojeny skrze nové STL plynovody na stavajici sit. Nové fady budou
ukladany zejména v rdmci navrhovanych obsluznych komunikaci.

Plocha Z15 bude v pfipadé potfeby zdsobovana zemnim plynem odbockou z VTL plynovodniho
fadu prochazejiciho podél severni hrany plochy. Odbocka bude v ramci zastavitelné plochy
ukoncena odbératelskou regulacni stanici.

Jsou vymezeny tyto ¢asti ploch pro technickou infrastrukturu:
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- TI50 - zruseni VTL plynovodu od stdvajici regulacni stanice Pod Strani k regulacni stanici v
byvalém aredlu PTZ a jeho nahrazeni paternim STL plynovodnim pfivodem vedoucim podél
stavajiciho koridoru nadzemniho vedeni VVN.

Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plén stabilizuje stavajici sit vedeni VN a NN, kromé navrienych preloZek nebo

rusenych Usekd.

Zastavitelné plochy budou zasobovany ze stavajici sité nizkého napéti s pripadnym posilenim
vykonu ve trafostanicich.

Plocha Z15 bude zdsobovana elektrickou energii ze stavajici trafostanice realizované pro 1. etapu
skladky (TS12).

Jsou stanovena tato opatieni:

- prelozka VN pro realizaci zastavby v lokalité Nadrazni - zruseni ¢asti stavajiciho nadzemniho
vedeni VN 22 kV a jeho nahrazeni kabelovou trasou, ptelozka nadzemniho vedeni k trafostanici
Podhotany (TS20).

- trafostanice TSNO1 — prelozka trafostanice TS23.

- trafostanice TSNO2 — nova kabelova distribucni trafostanice 22/0 ,4 kV pro zastavitelné plochy
710, 211, 712, napojena z nové navrhované kabelové trasy. Nové budou z nové kabelové trasy
napojeny stavajici trafostanice v Zahradni ulici a na okraji byvalého arealu PTZ.

- trafostanice TSNO3 — nova trafostanice pro zastavitelné plochy Z01 napojena kabelovym
privodem ze stévajiciho kabelového vedeni VN 22 kV vedouciho v ulici V Uvoze.

- trafostanice TSNO4 - prelozka trafostanice TS11.

Spoje
Uzemni plén stabilizuje stavajici sit slaboproudych telekomunikaénich rozvodd.
Zastavitelné plochy budou napojeny na telekomunikaéni sit dle podminek provozovatele.

Ropovody a produktovody

Uzemni plén stabilizuje stavajici sit ropovodd a produktovodd.

Jsou vymezeny tyto ¢asti ploch pro technickou infrastrukturu:

- Tl01a — koridor pro pfipoloZ ropovodu Druzba spole¢nosti MERO Sifky 20 m
- TI01b — koridor pro pfipoloz ropovodu IKL spole¢nosti MERO Sirky 40 m

Krajinna infrastruktura

Ochrana a rozvoj prirody a krajiny, a ekologicka stabilita jsou zajistény stanovenim podminek a
opatteni pro Gzemni systém ekologické stability (USES) a interakéni prvky. Koncepce krajinné
infrastruktury je zobrazena na schématu Krajinna infrastruktura, pfilozeného k vykresu ¢. 03.
Dopad lidské ¢innosti na krajinu bude omezovan zajisténim opatreni proti erozi, pro zadrzovani
destovych vod a ochranu pfed povodnémi a dal$imi pfirodnimi katastrofami, ktera budou v
souladu s pfirodnim charakterem tzemi.

Zadrzeni srazkovych vod v krajiné bude feseno predevsim tpravou drobnych vodnich tokd a
podle podminek v Uzemi vsakovanim na vlastnich pozemcich a reten¢nimi opatfenimi pfirodé
blizkého charakteru a jako soucast interakcnich prvkd.

Staré ekologické zatéze, skladky a popilkovisté na Korenici budou rekultivovany a zaclenény
do systému krajiny. Plocha k rekultivaci je vymezena Casti plochy pro technickou
infrastrukturu TI121.

Opatfeni pfirodniho charakteru jsou soucasti kapitoly 11/1.2.5.2. Opatfeni technického
charakteru jsou soucasti kapitoly 11/1.2.4.1 a 11/1.2.4.5.
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Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plén stabilizuje a doplfiuje Gzemni systém ekologické stability.

Jsou vymezeny nasledujici prvky USES: nadregionalni biokoridory NRBK 58 ,,Udoli Vltavy - K10“,
déleny na nivni NRBK 58 N a vodni NRBK 58 V (sloZen z dil¢ich Usekd NRBK 45-1 , NRBK 45-2 ) a
NRBK 57 ,,Sebin - K58“ (sloen z dil¢ich Gsek& NRBK 49, NRBK 50, NRBK 51, NRBK 52, NRBK 53,
NRBK 54, NRBK 55, NRBK 56, NRBK 57), regionalni biocentrum RBC 1862 Korenice, lokalni
biocentra LBC 237, LBC 238, LBC 239 LBC 262, LBC 263, LBC 264, LBC 266, LBC 267, LBC 269, LBC
270 a lokalni biokoridory LBK 153, LBK 154, LBK 155, LBK 156.

V nefunkéni ¢asti biokoridoru LBK 155 bude doplnéna vysadba s funkci protierozni a biologickou.
V nefunkéni ¢asti biocentra LBC 264 bude doplnéna vysadba s funkci protierozni a biologickou.

V plochach biocenter neni pfipustna vystavba kromé vedlejsich staveb hospodarského
charakteru nepresahujicich rozméry 3x3 m. Stavby technické infrastruktury jsou pfipustné,
pouze pokud jsou ukryty v zemi. Vyjimku tvofi stdvajici stavby. Biokoridory mohou byt preruseny
pouze v rozmezi technickych parametrd do délky cca 10 m a nefunkéni nebo omezené funkéni
Casti biokoridorl musi byt vyhledové rekonstruovany do funkéni podoby. Biokoridory Ize
vyjimecné v rdmci zahrad ohrazovat oplocenim, které nezabraruje migraci mensich organism0.

Interakcni prvky

Uzemni plan stabilizuje a doplfiuje sit interakénich prvké jako podporu USES. Interakéni prvky
slouZi k pfipadné nahradé prvk( USES, pokud je jejich funkénost narusena. Interakéni prvky jsou
déleny z pohledu zapojeni stavajicich porostd na rekonstruované a navrhované, z pohledu
prostorového usporadani na liniové a plosné. Budou tvoreny dievinami a kfovinami
autochtonniho pdvodu.

Liniové interakéni prvky budou primarné obsahovat stavajici, omezenou nebo navrzenou
liniovou vysadbu drevin a kfovin a budou doplnény o zasakovaci pfikop o min. Sifce 0, 75 m.
Ve svahu bude tento pfikop umistovan nad linii dfevin a kfovin. Liniové interakéni prvky budou
doplnény o pési cestu s nezpevnénou krajnici.

Jsou vymezeny ndsledujici interakéni prvky:

- Interakeni prvky liniové devastované a rozptylené doprovodné zelené k doplnéni. Jedna se o
interakéni prvky IP 50, 51, 52, 53, 54, 55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68.

- Interakeni prvky liniové Castecné az plné funkéni k rekonstrukci. Jedna se o interakéni prvky
IP1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 13, 14, 15, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
34.

- Interakeni prvky plosné. Jedna se o interakéni prvky IP 12, 16, 22, 26, 33, 56.

Vyznamné krajinné prvky
Uzemni plan stabilizuje stavajici vyznamné krajinné prvky.

Dobyvani nerost

Uzemni plén stabilizuje stavajici chrdnéna loZiskova Gzemi, vyhradni loZiska nerostnych surovin a
loZiska nevyhrazenych nerostu.

Pro vSechna poddolovand tuzemi ve spravnim tzemi obce je podminkou umisténi staveb
zpracovani odborného bariského posudku a postupovani dle CSN 73 00 39.

Ohrozeni Zivotniho prostiedi

V zastavitelnych plochach a plochéch prestavby smiSenych obytnych bude zajisténo dodrzeni
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb. V plochdch smiSenych
vyrobnich bude zajisténo plnéni hygienickych limit( hluku na hranicich pozemkd uréenych k
vyrobni ¢innosti.
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Ostatni podminky

Jsou stanoveny podminky ovliviujici vlastnictvi, podminky vyuziti vybranych ploch, podminky
etapizace a podminky kvalifikace.

Podminky ovliviujici vlastnictvi
Jsou stanoveny podminky pro omezeni ¢i prevod vlastnickych prav jako verejné prospésné
stavby a opatreni.

Vyvlastnéni

Bod (1) pism. g) &asti |. pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.

Jsou stanoveny tyto verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit nebo omezit v souladu s § 170 Stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura

- D01 az D10, D13 aZ D16, D18 aZ D20 — nova mistni obsluzna komunikace vcetné siti a objektd
technické infrastruktury

- D30 az D31 — Uprava mistni obsluzné komunikace vcetné siti technické infrastruktury

- D40 — odstranéni dopravni zavady kfiZzovatky

- D41 - Gprava smérového a vyskového reseni silnice 111/24021

- D42 —tocna pro autobusovou linkovou dopravu véetné nastupisté a parkovisté pro min. 18 stani
(16+2 ) dle €SN 736110

- D50 az D51 pési a cyklo komunikace

- D60 az D62, D65, D66 — pési komunikace

- D70 — koridor pro rekonstrukci drahy

- D100 — Uprava a prodlouzeni ,Dvorakovy stezky” v Sifce 3 m

- D101 aZ 103 - pési a cyklo komunikace PC 3 /2 v Sifce 3 m

Technicka infrastruktura

- TO1a,b — koridory pro pfipoloZ ropovodu RO1 a RO2 (dle ZUR)

- T02 aZ T09 — retendni nadrZ véetné napojeni na sit destové kanalizace a preloZek siti a objektd
technické infrastruktury

- T30 —vodojem Nelahozeves

- T31 — pfipoloZ potrubi pro pozérni vodu a novy rad destové kanalizace

- T40 aZ 42 — nova trafostanice

- T100 az T105 — destové kanalizace — napojeni destovych zdrZi v Sifce 5 m

- T120 - obnova vodniho toku v Sifce 20 m

- T130 — napojeni vodojemu Nelahozeves na vodovodni sit v Sifce 5 m

- T140 — vedeni VN nadzemni v Sifce 4 m

- T141 — vedeni VN kabelové v Sifce 4 m

- T150 — 151 patefni plynovod STL v Sifce 8 m

- T200 az 203 — vodohospodaiské opatreni — remizek s pfikopem v Sifce 4 m

Jsou stanovena tato vefejné prospésna opatreni, pro které lze prava k pozemklm a stavbam
vyvlastnit nebo omezit v souladu s § 170 Stavebniho zakona:

Zajisténi VPS PPO8 Veltrusy - protipovodnova ochrana dle ZUR STK je predmétem spravniho
Uzemi obce Veltrusy a proto neni ve spravnim tzemi obce Nelahozeves vymezen koridor pro VPS
PPO8.

ZaloZeni prvki USES

- U01, U02, U05, U06, U0O7 — NRBK, U03 — RBC, U10 - LBC, U04, U08, U09 - LBK

Predkupni pravo

Bod (1) pism. h) &asti I. pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Jsou stanoveny tyto verejné prospésné stavby a vefejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Ccisel
pozemk(, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich Gdaji podle § 5 odst. 1 katastralniho
zdkona:

Verejné prostranstvi

- P01 - verejné prostranstvi vedlejsi (VPy) na parc. €. 260/3 , st. 79 (k .U . Nelahozeves) ve prospéch
obce Nelahozeves, Skolni 3, 277 51 Nelahozeves, IC: 00237094

- P02 — vefejné prostranstvi ostatni (VPo) na parc. ¢. 188/10, 190/2, 190/9, 352 (k.u.
Nelahozeves) ve prospéch obce Nelahozeves, Skolni 3, 277 51 Nelahozeves, IC: 00237094

- P03 - vefejné prostranstvi ostatni (VPo) na parc. ¢. 73/3, 73/34, 299/1 (k.0 . Nelahozeves)
ve prospéch obce Nelahozeves, Skolni 3, 277 51 Nelahozeves, IC: 00237094
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Obcanskeé vybaveni

- V01 — zdkladni skola na parc. ¢. 39/1, 39/26, 39/31, 39/4, 222/5, 222/6 (k.4 . Podhotany)
ve prospéch obce Nelahozeves, Skolni 3, 277 51 Nelahozeves, IC: 00237094

- V02 — objekt pro spravu a sluzby na parc. ¢. 39/31 (k.4. Podhotany) ve prospéch obce
Nelahozeves, Skolni 3, 277 51 Nelahozeves, IC: 00237094

- V03 — objekt pro obéanské vybaveni na parc.¢. 80/7 a st. 63/1 (k.U. Nelahozeves) ve prospéch
obce Nelahozeves, Skolni 3, 277 51 Nelahozeves, IC: 00237094

Podminky upiesnéni regulace
Jsou stanoveny podminky pro plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu nebo dohodou o parcelaci.

Regulacni plany

Bod (2) pism. d) €asti I. pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Plochy RP01 a RP02, ve kterych je vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani, jsou
vymezeny v grafické ¢asti ve vykrese €. 1.

Lhita pro vydani regulacnich plant RP01 a RP02 je nejpozdéji do 6 let od data nabyti G¢innosti
opatieni obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan Nelahozeves.

Jsou stanovena zadani regulacnich plant RPO1 a RP02:

RPO1 - Centrum obce Nelahozeves

a) vymezeni feSeného tzemi,

1

Regené tzemi je vymezeno ve vykrese €. 1 Gzemniho planu Nelahozeves plochou RPO1. Sou&asti
feSeného Uzemi je plocha prestavby PO1.

Soucasti reSeného Uzemi budou také nezbytné plochy a trasy technického a dopravniho
vybaveni mimo vymezené hranice.

Regené tzemi je mozné s ohledem na navrhované fedeni rozsifit o navazujici plochy vyjimeéné
(X) nebo jejich casti.

b) pozadavky na vymezeni pozemkdi a jejich vyuZiti,

N

Regulacni plan navrhne optimalni plosné a prostorové usporadani feseného Gzemi s cilem
stabilizovat a dotvofit urbanistickou strukturu centra Nelahozevsi a vytvofit optimalni podminky
pro umisténi obcanského vybaveni a reseni hlavniho vefejného prostranstvi obce.

Regulacni plan vymezi pozemky pro zdstavbu smiSenou obytnou a pozemky pro vefejna

prostranstvi. Vymezeni pozemk( a navrh jejich vyuziti bude proveden s ohledem na:

- vazby na stavajici zastavbu a komunikaéni sit obce

- polohu v exponované poloze v historickém centru Nelahozevsi

- vazbu na aredl zdmku Nelahozeves a jeho vyuZziti

- Upravu smérového vedeni silnice 111/24021 v souladu s tzemnim planem obce

Regulacni plan navrhne parcelaci dotéenych pozemka.
PoZadavky na vymezeni pozemku pro zastavbu smiSenou obytnou:

- regulacni plan vytvori podminky pro umisténi stfedniho vybaveni v zastavbé priléhajici k
vefejnému prostranstvi.

- regulacni plan v feseném Uzemi neumozni novou obytnou zastavbu pro individualni bydleni.

Pozadavky na vymezeni pozemkd pro vefejna prostranstvi:

- regulaéni plan vymezi spojitou sit pozemku vefejnych prostranstvi pro zajisténi prostupnosti
reSeného Uzemi a pro zabezpeceni pfistupnosti a dopravni obsluhy jednotlivych stavebnich
pozemk a jejich napojeni na sité technické infrastruktury.

- regulaéni plan bude respektovat smérové vedeni silnice 111/24021 dle vykresu ¢. 2 tizemniho
planu Nelahozeves

- regulacni plan bude respektovat vymezeni ,,dopravniho propojeni“ dle vykresu ¢. 2 uzemniho
planu Nelahozeves

- regulacni plan bude respektovat stavajici a pripadné navrhne nova napojeni na areal zamku
a lokalitu Dvorakova stezka

- regulacni plan navrhne podrobné plosné usporadani vsech pozemk( verejnych prostranstvi,
véetné oddéleni ploch pro komunikace pro motorovou dopravu, komunikace pro pési a
cyklistickou dopravu, verejnou zelen, apod.

- regulacni plan navrhne podrobné feseni sadovych Uprav ve verejnych prostranstvich
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c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,

1

Navrh regulacniho planu upresni pozadavky na prostorové usporadani zastavby a verejnych
prostranstvi dle kapitoly 11/1.1.2.4 izemniho planu Nelahozeves.

Navrh regulacniho planu stabilizuje stavebni ¢aru plochy smisené obytné na pozemku
parc.¢. 330/10 na hranici plochy vefejného prostranstvi hlavniho.

Regulaénim pldnem budou pro stavebni pozemky zdvazné stanoveny zejména tyto pozadavky
na umisténi a prostorové usporadani staveb:

- regulacni ¢ary uli¢ni a stavebni pro hlavni objekt i vedlejsi objekty na pozemcich

- podminky pro umisténi vedlejsich staveb na pozemcich

- maximalni pocet podlazi zastavby (véetné rozliseni pripadného podkrovi)

- maximalni absolutni vyska zastavby od urovné plvodniho terénu

- v pfipadé potreby dovolené tvary a pfipadné sklony stfech

- intenzita vyuZiti pozemkd (koeficient zastavéni a koeficient nezpevnénych ploch).

- v pfipadé potfeby vyznamné architektonické detaily

- v pfipadé potreby dalsi upfesnujici regulativy v souladu s tzemnim planem Nelahozeves

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi,

1
2

Regulacni plan bude chranit stavajici charakter centra obce.

Budou respektovany podminky ochrany nemovitych kulturnich pamatek, jejich ochrannych
pasem a jejich pohledové a prostorové-kompozi¢ni vazby v Uzemi:

- Zamek Nelahozeves véetné podminek ochranného pasma,

- kostel Sv. Ondreje

- Pamatnik Antonina Dvoraka

Regulacni plan bude respektovat sousedni plochu zdmeckého parku a navrhne zplisob pésiho
propojeni s feSenym Uzemim.

e) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury,

1

Pozadavky na fesSeni obcanského vybaveni:

- viz bod b. 4 tohoto zadani

PoZadavky na feSeni verejné prostranstvi:

- viz bod b. 5 tohoto zadani

Pozadavky na feseni vefejné dopravni infrastruktury:

- regulaéni plan navrhne smérové a vyskové vedeni silnice 111/24021, navrh bude respektovat
smérové vedeni silnice 111/24021 dle vykresu ¢. 2 tzemniho planu Nelahozeves.

- systém pozemnich komunikaci pro motorova vozidla v feSeném tzemi bude zokruhovan,
feSeni nebude navrhovat zfizovéani obratist na slepé zakonéenych komunikacich

- bude upfednostnéna mistni doprava pred dopravou tranzitni.

- bude navrzeno premisténi oboustranné autobusové zastavky v ramci reseného uzemi

- bude navrZena Uprava smérového a vyskového feseni propojeni ul. Dvofakova stezka a ul.
Kralupska, soucasti navrzeného profilu bude pési a cyklo stezka, pfipadné bude cyklotrasa
soucasti vozovky

- komunikace budou opatieny chodniky min. Sitky 2 m.

- regulacni plan vymezi v ramci pozemku vefejnych prostranstvi poZzadovanou kapacitu
parkovacich stani dle platnych pravnich ptredpisg.

Pozadavky na reseni verejné technické infrastruktury

- feSeni technické infrastruktury bude navrzeno v souladu s rozvojovymi dokumenty mésta
(zejména Generelem odvadéni destovych vod z obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s.,
03/2016)) a s podklady spravcu jednotlivych typl technické infrastruktury.

- soucasti navrhu bude reseni umisténi nadob na komunalni a tfidény odpad

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatreni,

i

2

PoZadavky na verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni

- regulacni plan vymezi jako verejné prospésné stavby pro vyvlastnéni vsechny nové
navrhované pozemky pozemnich komunikaci pro zajisténi dopravni obsluhy feseného tuzemi
a pro zajisténi pési a cyklistické prostupnosti freSeného Uzemi.

- regulacni plan vymezi jako verejné prospésné stavby pro vyvlastnéni vybrané nové
navrhované stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Pozadavky na verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho prava

- regulacni plan vymezi jako verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho
prava ve prospéch obce Nelahozeves veskeré pozemky verejnych prostranstvi, ktera neplni
primarné dopravni funkci v feSeném Uzemi (parky, détska hfisté, verejna zelen apod.).
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- regulacni plan pripadné vymezi jako verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni
predkupniho prava pozemky nové navrhovanych staveb obcanského vybaveni zfizovaného
ve verejném zajmu.

g) pozadavky na asanace

Nt

Regulalni plan nestanovi zZadné konkrétni poZzadavky na asanace. V ramci feSeného tuzemi se
nevyskytuji Zadné stavby vyZzadujici asanaci jako podminku vyuziti tzemi.

h) dalsi poZzadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt a ze zvlastnich pravnich pfedpist

(napftiklad poZadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pfed
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

Z Uzemné analytickych podklad ORP Kralupy nad Vitavou (2012) vyplyvaji pro fe$ené tzemi
nasledujici konkrétni pozadavky na reseni v regula¢nim planu:

- zhodnotit vysoky turisticky a rekreacni potencial

- zohlednit stfet hluku z Zelezni¢ni traté se zastavénym tzemim

- zohlednit stfet Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem s feSenym Gzemim

V ramci feseni regulac¢niho planu budou zohlednény vSechny limity vyuziti Gzemi vyplyvajici

ze zvlastnich pravnich predpist.

V ramci regulaéniho planu budou spinény poZzadavky na parametry pristupovych komunikaci k
objektiim a stavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, pozadavky na reseni
pfijezdovych komunikaci, poptipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku a zajisténi
potfebného mnozstvi pozarni vody, pfipadné jiné hasebni latky, v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

Pripadné dalsi pozadavky vyplyvajici pro rfeseni regulac¢niho planu ze zvlastnich pravnich predpis(
budou doplnény na zakladé projednani navrhu zadani regulacniho planu.

Redené Gzemi se nachazi v celém rozsahu v ochranném pasmu zamku (¢. j. 68/83/kult./No/S ,
ze dne 1. 7. 1983), v feseni regulaéniho plan budou dodrzeny podminky ochranného pasma
zamku.

i) vy€et izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi,

Nt

Regulaéni plan nenahradi v feseném Uzemi zadné uzemni rozhodnuti.

j) pozadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni véetné uréeni dal3iho postupu, pokud se postupy

posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi a poFizovani regulaéniho planu spojuiji,

V ramci feSeného Uzemi se nevyskytuje Zzadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

V rdmci feSeného Uzemi neumozni regulaéni plan umisténi zadné stavby nebo zadného zafizeni,
které by podléhalo posouzeni vliv(l na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, v platném znéni.

P¥ipadné poZadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni budou doplnény na zakladé projednédni navrhu
zaddni regulacniho planu.

k) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,

1

Regulacni plan stanovi podminku uzavreni planovaci smlouvy na vystavbu dopravni a technické
infrastruktury a na vybudovani verejnych prostranstvi, ktera zavaze budouci investory v lokalité
podilet se na jejich realizaci.

1) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odtivodnéni s ohledem

na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni.

Regulaéni plan bude zpracovan v rozsahu dle Pfilohy €. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o izemné

analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci

¢innosti, v platném znéni.

Vyrok regulacniho planu bude zpracovan ve ¢lenéni:

Textova Cast

Graficka ¢ast

- Hlavni vykres v méfitku 1 :500
(Hlavni vykres je v pripadé potfeby mozné rozdélit na dva samostatné vykresy, a sice na
Vykres zpUsobu vyuZiti pozemk( a na Vykres umisténi a prostorového usporadani staveb)

- Vykres dopravni a technické infrastruktury v méfitku 1 :500

- Vykres verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni v méritku 1 :500

- Vykres poradi zmén v Uzemi v méfitku 1 :500 (pokud bude v regula¢nim planu stanovena
etapizace), pfipadné muze byt soucasti Vykresu dopravni a technické infrastruktury



Zména €. 2 tzemniho planu Nelahozeves 27

Odlvodnéni regulacniho planu bude zpracovano ve ¢lenéni:

Textova Cast

Graficka ¢ast

- Koordinacni vykres v méritku 1 :500

- Vykres SirSich vztaht v méfitku 1 :2 -5 000

- Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu v méfitku 1 :500

V odlvodnénych pripadech Ize upravit nazvy a poradi kapitol textové ¢asti a nazvy a méfitko
vykresQ.

Textova Cast regulacniho planu i odGvodnéni regulacniho planu bude zpracovana ve formatu
Microsoft Word *.doc nebo *.docx a bude odevzdéna zéroven ve formatu *.pdf

Graficka ¢ast regulacniho planu i odGvodnéni regulacniho planu bude zpracovana nad aktuaini
katastralni mapou v soufadnicovém systému S -JTSK ve formatu *.dwg/*.dgn a bude odevzdana
zaroven ve formatu *.pdf.

Regulacni plan bude vyhotoven a odevzdan vzdy v tisténé podobé a zaroven v digitéIni formé
na datovém nosi¢i CD/DVD, a to v tomto poctu paré pro jednotlivé etapy zpracovani:

- navrh regulacniho planu pro potreby spolecného jednani dle § 65 SZ -2 x

- navrh regulacniho planu pro potreby fizeni o regulacnim planu dle § 67 SZ -2 x

- regulacni plan pro vydani dle § 69 SZ — 4 x.

RP02 — Nadrazni - Zagarolska

a) vymezeni feSeného tGzemi,

Nt

Resené Gzemi je vymezeno ve vykrese ¢. 1 Gzemniho planu Nelahozeves plochou RP02. Soudasti
feSeného Uzemi jsou zastavitelné plochy 710, 711 a Z12.

Soucasti feseného uzemi budou také nezbytné plochy a trasy technického a dopravniho
vybaveni mimo vymezené hranice.

b) pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuZiti,

1

Regulacni plan navrhne optimalni plosné a prostorové usporadani feseného Gzemi s cilem
stabilizovat a rozvinout urbanistickou strukturu lokality Nadrazni, navrhnout podrobné reseni
verejnych prostranstvi a vytvorit optimalni podminky pro umisténi obcanského vybaveni.
Regulaéni plan vymezi pozemky pro zastavbu smisenou obytnou, smiSenou vyrobni a pozemky
pro verejna prostranstvi. Vymezeni pozemku a néavrh jejich vyuZiti bude proveden s ohledem na:
- vazby na stdvajici zastavbu a komunikacni sit obce

- vazbu mezi nadrazim Nelahozeves a ulici Narazni a Zagarolskou realizovanou verejnym
prostranstvim hlavnim a vedlejsim dle platného tzemniho planu Nelahozeves

- péSivazbu na ulici U Podjezdu

Regulacni plan navrhne parcelaci dotéenych pozemka.

PoZadavky na vymezeni pozemku pro zastavbu smiSenou obytnou:

- regulacni plan vymezi pozemky pro umisténi zakladni Skoly a objektu pro spravu a sluzby
prednostné ve vymezenych ¢astech plochy pro obéanské vybaveni.

- regulacni plan vytvoii podminky pro umisténi zakladniho vybaveni lokalniho charakteru v
zastavbé pfriléhajici k vefejnému prostranstvi hlavnimu a vedlejsimu.

- regulacni plan vytvofi podminky pro umisténi zakladniho vybaveni v parteru zastavby.

- regulacni plan vymezi pozemky pro obytnou zastavbu v rozmezi cca 800 — 1000 m2. V
navaznosti na verejné prostranstvi hlavni bude minimalni velikost pozemku cca 500 m2.

PoZadavky na vymezeni pozemku pro zastavbu smiSenou vyrobni:

- regulacni plan vytvori podminky pro umisténi zakladniho vybaveni v parteru zastavby.

PoZadavky na vymezeni pozemkd pro vefejna prostranstvi:

- regulaéni plan vymezi spojitou sit pozemku verejnych prostranstvi pro zajisténi prostupnosti
feseného Uzemi a pro zabezpeceni pfistupnosti a dopravni obsluhy jednotlivych stavebnich
pozemk a jejich napojeni na sité technické infrastruktury.

- regulacni plan bude respektovat princip feseni okruzni k¥izovatky (pfipojeni sil. 111/24021 na
MK) dle vykresu ¢. 2 Gzemniho planu Nelahozeves.

- regulacni plan bude respektovat vymezeni ,pésiho propojeni” mezi ulici Nadrazni a U
Podjezdu dle vykresu €. 2 Uzemniho planu Nelahozeves.

- regulacni plan navrhne podrobné plosné usporadani vsech pozemk( vefejnych prostranstvi,
véetné oddéleni ploch pro komunikace pro motorovou dopravu, komunikace pro pési a
cyklistickou dopravu, verejnou zelen, apod.

- soucasti navrhu bude feseni sadovych Uprav ve verejnych prostranstvich

- stromoradi budou umisténa ve verejnych prostranstvich hlavnich a vedlejsich, max.
vzdalenost strom( je 12 — 15 m.

- parkovaci stani budou prokladany stromy tak, aby stromy tvofily stromoradi.
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- vjezdy na pozemky budou sdruzovany
- retenéni opatieni umisténa ve verejnych prostranstvich budou podzemni, pfipadné budou
fesena ptirodné blizkym zptsobem v minimalnim rozsahu

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,

Nt

Navrh regulaéniho planu uptesni pozadavky na prostorové usporadani zastavby a verejnych
prostranstvi dle kapitoly 11/1.1.2.4 Gzemniho planu Nelahozeves.

Regulac¢nim planem budou pro stavebni pozemky zavazné stanoveny zejména tyto pozadavky na
umisténi a prostorové usporadani staveb:

- regulacni ¢ary uli¢ni a stavebni pro hlavni objekt i vedlejsi objekty na pozemcich

- podminky pro umisténi vedlejSich staveb na pozemcich

- maximalni pocet podlaZi zastavby (vCetné rozliSeni pfipadného podkrovi), pfipadné
maximalni absolutni vyska zastavby od urovné pivodniho terénu

- v pfipadé potreby dovolené tvary a pfipadné sklony stfech

- intenzita vyuZiti pozemku (koeficient zastavéni a koeficient zelenych nezpevnénych ploch).

- v pfipadé potreby vyznamné architektonické detaily

- v pfipadé potreby dalsi upresnujici regulativy v souladu s tzemnim planem Nelahozeves

Pro jednotlivé pozemky bude stanoven minimalni podil zelenych nezpevnénych ploch dle
podminek prostorového usporadani v platném dzemnim planu.

Pro jednotlivé pozemky budou stanoveny jednoznacné podminky pro pripadné slucovani parcel
a vystavbu na nich s ohledem na dodrzZeni charakteru navrhovanych objektl dle dzemniho planu
Nelahozeves.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi,

1

.2

Regulacni plan bude fesenim zastavby navazovat na charakter prvorepublikové vilové zastavby
jizni ¢asti lokality Nadrazni mezi ulicemi Nadrazni a Vitavska.
Regulaéni plan bude respektovat Gizemi s archeologickymi nalezy (UAN I1) v jizni ¢asti lokality.

e) pozadavky na feseni verejné infrastruktury,

1

PoZadavky na reseni obc¢anského vybaveni:

- viz bod b. 4 tohoto zadani

PoZzadavky na feSeni verejné prostranstvi:

- viz bod b. 6 tohoto zadani

PoZadavky na reseni vefejné dopravni infrastruktury:

- systém pozemnich komunikaci pro motorova vozidla v feSeném tzemi bude zokruhovan,
feeni nebude navrhovat zfizovéani obratist na slepé zakonéenych komunikacich

- bude upfednostnéna mistni doprava pred dopravou tranzitni.

- regulaéni plan navrhne feseni okruzni kfizovatky (pfipojeni sil. [11/24021 na MK) v souladu s
vykresem €. 2 tzemniho planu Nelahozeves

- bude navrZzeno smérové a vyskové reseni pésiho propojeni ul. Nadrazni a ul. U podjezdu

- Sitka vefejného prostranstvi, obsahujici mistni obsluznou komunikaci zpfistupnujici
jednotlivé pozemky zastavby smiSené obytné a smiSené vyrobni, bude navrzena tak, aby jeho
soucasti byla potfebna parkovaci stani, minimalné jednostranny chodnik o $ifi 1,5 m a pruh
pro realizaci vzrostlé zelené v minimalni Sifi 2m. V hlavnim vefejném prostranstvi pak bude
podél mistni komunikace navrzen oboustranny chodnik v minimalni $ifi 3m a pruh pro
realizaci vzrostlé zelené v minimalni Sifi 2m.

- regulacni plan vymezi v ramci pozemku vefejnych prostranstvi poZzadovanou kapacitu
parkovacich stani dle platnych pravnich ptredpist.

PoZadavky na reseni verejné technické infrastruktury

- feSeni technické infrastruktury bude navrzeno v souladu s rozvojovymi dokumenty mésta
(zejména Generelem odvadéni destovych vod z obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s.,
03/2016)), podklady sprévct jednotlivych typu technické infrastruktury a Gzemnim planem
Nelahozeves.

- v ulici Nadrazni bude umistén podzemni zasakovaci objekt U Nadrazi Il. s navrhovanym
reten¢nim objemem 500 m3.

- budou navrZeny prelozky siti technické infrastruktury v souladu s Gzemnim planem
Nelahozeves

- soucasti navrhu bude reseni umisténi nadob na komunalni a tfidény odpad
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f) pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatfeni,

1

2

PoZadavky na verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni

- regulacni plan vymezi jako verejné prospésné stavby pro vyvlastnéni vsechny nové
navrhované pozemky pozemnich komunikaci pro zajisténi dopravni obsluhy reseného uzemi
a pro zajisténi pési a cyklistické prostupnosti freSeného Uzemi.

- regulacni plan vymezi jako verejné prospésné stavby pro vyvlastnéni vybrané nové
navrhované stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Pozadavky na verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho prava

- regulacni plan vymezi jako verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho
prava ve prospéch obce Nelahozeves veSkeré pozemky vefejnych prostranstvi, kterd neplni
primarné dopravni funkci v feSeném uzemi (parky, détska hristé, verejna zeler apod.).

- regulacni plan pfipadné vymezi jako verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni
predkupniho prava pozemky nové navrhovanych staveb obéanského vybaveni zfizovaného
ve verejném zajmu.

g) pozadavky na asanace

1

Regulacni plan nestanovi zadné konkrétni pozadavky na asanace. V ramci reSeného Uzemi se
nevyskytuji Zadné stavby vyzadujici asanaci jako podminky vyuZziti dzemi.

h) dal$i pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich predpist

(napftiklad pozadavky na ochranu vefrejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a

bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby izemi, ochrany pred

povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

Z Uzemné analytickych podkladti ORP Kralupy nad Vitavou (2012) vyplyvaji pro Fe$ené tzemi

nasledujici konkrétni poZadavky na feseni v regulacnim planu:

- zohlednit stret hluku z Zelezni¢ni traté se zastavénym tUzemim, protihlukové opatfeni mohou
byt maximalni vysky 1,2 m nad temenem kolejnice dle Uzemniho planu Nelahozeves

- zohlednit stfet Uzemi zvldstni povodné pod vodnim dilem s feSenym tzemim

- zohlednit blizkost zaplavového uzemi Q100

V ramci feseni regulacniho planu budou zohlednény vsechny limity vyuziti Gzemi vyplyvajici

ze zvlastnich pravnich predpis(.

V ramci regulacniho planu budou splinény pozadavky na parametry pfistupovych komunikaci k

objektiim a stavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, poZzadavky na reseni

prijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku a zajisténi

potfebného mnozZstvi pozarni vody, pripadné jiné hasebni latky, v souladu s platnymi pravnimi

predpisy.

Pfipadné dalsi pozadavky vyplyvajici pro feSeni regulacniho planu ze zvlastnich pravnich predpist

budou doplnény na zékladé projednani navrhu zadani regulacniho planu.

i) vy€et izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi,

Nt

Regulaéni plan nenahradi v feseném Uzemi zadné uzemni rozhodnuti.

j) pozadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni véetné uréeni dal3iho postupu, pokud se postupy

posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a pofFizovani regulaéniho planu spojuiji,

V ramci feSeného Uzemi se nevyskytuje Zzadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

Pro stavby v plose smiSené vyrobni (V) bude zpracovano posouzeni vlivil na Zivotni prostredi
podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni.
Ptipadné pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni budou doplnény na zékladé projednani navrhu
zadani regulacniho planu.

k) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,

i

Regulacni plan stanovi podminku uzavieni planovaci smlouvy na vystavbu dopravni a technické
infrastruktury a na vybudovani verejnych prostranstvi, ktera zavaze budouci investory v lokalité
podilet se na jejich realizaci.

1) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem

na charakter uzemi a problémy k feseni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni.

Regulacni plan bude zpracovan v rozsahu dle Prilohy €. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o tizemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni.
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Vyrok regula¢niho planu bude zpracovan ve ¢lenéni:

Textova Cast

Graficka ¢ast

- Hlavni vykres v méfitku 1 :1 000

(Hlavni vykres je v pfipadé potfeby mozné rozdélit na dva samostatné vykresy, a sice na Vykres
zpUsobu vyuZiti pozemku a na Vykres umisténi a prostorového usporadani staveb)

- Vykres dopravni a technické infrastruktury v méfitku 1 :1 000

- Vykres verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni v méfitku 1 :1 000

- Vykres potadi zmén v Gzemi v méfitku 1 :1 000 (pokud bude v regulaénim planu stanovena
etapizace), pripadné muZze byt soucasti Vykresu dopravni a technické infrastruktury
Odlvodnéni regulacniho planu bude zpracovano ve clenéni:

Textova Cast

Graficka ¢ast

- Koordinacni vykres v méritku 1 :1 000

- Vykres Sirsich vztahl v méfitku 1 :5 000

- Vykres predpokladanych zaborl pddniho fondu v méfitku 1 :1 000

V odlvodnénych ptipadech lIze upravit nazvy a poradi kapitol textové ¢asti a nazvy a méfitko
vykresQ.

Textova Cast regulacniho planu i odGvodnéni regulacniho planu bude zpracovana ve formatu
Microsoft Word *.doc nebo *.docx a bude odevzdéana zaroven ve formatu *.pdf

Graficka ¢ast regulacniho planu i odGvodnéni regulacniho planu bude zpracovana nad aktualni
katastralni mapou v soufadnicovém systému S -JTSK ve formatu *.dwg/*.dgn a bude odevzdana
zéroven ve formatu *.pdf.

Regulaéni plan bude vyhotoven a odevzdan vzdy v tisténé podobé a zaroven v digitdini formé na
datovém nosic¢i CD/DVD, a to v tomto poctu paré pro jednotlivé etapy zpracovani:

- navrh regulacniho planu pro potreby spolecného jednani dle § 65 SZ — 2 x

- navrh regulacniho planu pro potreby fizeni o regulacnim planu dle § 67 SZ -2 x

- regulacni plan pro vydani dle § 69 SZ -4 x.

Dohody o parcelaci

Bod (2) pism. b) &asti I. pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sh.

Tyto plochy jsou podminény uzavienim dohody o parcelaci:

201 - Pod Vsi

Dohoda o parcelaci bude fesit parcelaci zejména s ohledem na vymezené verejné prostranstvi,
zajisténi prostupnosti Uzemi a napojeni na systém mistnich obsluznych komunikaci.

204 - K LeSantim I.

Dohoda o parcelaci bude fesit parcelaci zejména s ohledem na vymezené verejné prostranstvi,
zajisténi prostupnosti Uzemi, pohledové vazby na zamek a zajisténi podminek vyuziti plochy
pfirodni pobytové.

205 - K Lesantim 1.

Dohoda o parcelaci bude fesit parcelaci zejména s ohledem ndvaznost na vymezené verejné
prostranstvi.

206 -V Cihelnach

Dohoda o parcelaci bude fesit parcelaci zejména s ohledem na vymezené verejné prostranstvi,
zajisténi prostupnosti Uzemi, navaznost na pozemni komunikace, zajisténi podminek vyuziti
plochy ptirodni pobytové a zajiSténi realizace technického opatfeni T02.

207 - U Rasovny

Dohoda o parcelaci bude fesit parcelaci zejména s ohledem na vymezené verejné prostranstvi,
prvky USES a morfologické podminky tzemi.
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/2.3

Podminky etapizace

Bod (2) pism. e) &&sti I. pFilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Pro zastavitelné plochy jsou stanoveny podminky etapizace. Pro vyufZiti plochy prestavby neplati
podminky etapizace.

Tyto podminky musi byt spInény, a stavby a opatfeni musi byt projektové ptipraveny, pred
vydanim uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu na stavby a opatfeni. Tyto stavby a
opatreni musi byt zrealizovany pred kolaudaci nebo vydanim souhlasu s uzivanim staveb.
Etapizace je zobrazena ve vykrese €. 01, Cislo etapy je uvedeno za lomitkem u indexu zastavitelné
plochy.

PFed kolaudaci nebo vydanim souhlasu s uzivanim staveb musi byt vybudovdna souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, zajisténa spojitost vefejnych prostranstvi a jejich ndvaznost
na pési cesty v krajiné.

Podminky etapizace neplati pro technické opatfeni TI0O2 v zastavitelné ploSe Z06. Opatreni TI02
bude realizovano spole¢né s novou mistni komunikaci — propojeni ul. V Cihelnach a ul. Kralupské
(opatfeni dopravni infrastruktury DNos). Podminky etapizace neplati pro opatfeni stanovena
Generelem odvadéni destovych vod z obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016)
véetné souvisejici dopravni infrastruktury, do které budou ukladany nové sité technické
infrastruktury. Podminky etapizace neplati pro realizaci opatreni slouzicich k ochrané zdravi a
majetku.

Jsou stanoveny tyto etapy a podminky etapizace:

Etapa l.

202 - Pod Lesem

Bez dalSich podminek.

203 -V Uvoze
Bez dalsich podminek.

205 — K LeSandam |Il.

Bude uzavrena dohoda o parcelaci.

Bude realizovdno technické opatreni TIO2 véetné napojeni na systém destové kanalizace obce.
Bude realizovdno technické opatreni TIO3 nebo realizovdno propojeni destové kanalizace
mistnich &dsti LeSany a Nelahozeves vietné napojeni na systém destové kanalizace mistni ¢dsti
Nelahozeves.

Bude realizovéna destovd kanalizace v ulici V Louckdch a Skolni v souladu s Generelem odvddéni
destovych vod z obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016).

206 -V Cihelnach
Bude uzavrena dohoda o parcelaci.
Bude realizovdno technické opatreni TIO2 véetné napojeni na systém destové kanalizace obce.

208 — Skolni
Bude zajisténa realizace dopravniho opatreni DIO1.

209 - Velvarska I.
Bez dalsich podminek.

213 - Velvarska Il.
Bez dalsich podminek.

214 -CTR
Bez dalSich podminek.

Z15 - Na Horach
Bude zajisténo napojeni na silnici | /16H a na sité technické infrastruktury.

216 — Zamecké udoli
Bez dalsich podminek.

217 -CTRII.
Bez dalSich podminek.
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218 — Na Horach II.

Bude zajistén monitoring kvality spodni vody, resp. zmény/zhorseni kvality od poslednich méreni
cca pred 6-7 lety, a zajisténo, jaky je redlny vyvoj dopadu IV. etapy skladky na Zivotni prostredi
(tedy méreni za podminek stanovenych odbornikem). Monitoring bude zajistén vyhradné
nezavislym odbornikem dle vybéru obce Nelahozeves. K jinym zpusobem ziskanym vysledkim
mereni nebude prihliZeno a nebudou slouZit jako podklad pro schvdleni dalsiho postupu, resp.
vyuziti plochy, vedenim obce Nelahozeves. Na zdkladé monitoringu bude pripraven a proveden
pripadny ndvrh opatreni k zajisténi ochrany Zivotniho prostredi.

Zpracované technické reseni zaméru vyuZiti plochy (na zdkladé vyse uvedenych podminek) bude
vsouladu s platnymi CSN a prdvnimi predpisy. Soucdsti zéméru vyuZiti plochy bude pldn
krajindrskych opatreni k zapojeni prostoru skiddky do krajiny tak, aby nebyl poskozen krajinny rdz,
a ddle plan rekultivace celého tzemi nahorni plosiny, oboji zpracované krajinarskym architektem
s autorizaci A.3 a projektantem USES s autorizaci A.3.1. Vybér projektant(i bude proveden spole¢né
FCC a obci Nelahozeves. Pldan rekultivace bude béhem svého zpracovadni konzultovdn s vedenim
obce Nelahozeves a budou do néj zapracovadny jeho pripominky.

ViyuZiti plochy v souladu s podminkami vyuZiti a prostorového uspordddni je podminéno splnénim
vyse uvedenych podminek.

Etapa Il.

Budou zkolaudovdny nebo bude vyddn souhlas s uZivdnim hlavni stavby na pozemcich o plose
min. 50% ploch k zastavéni ploch prestavby P02, P03, PO4 a P05. a I. etapy mimo plochy Z13, Z14,
Z15 a Z17. Bude realizovdno technické opatieni TIO2 véetné napojeni na systém destové
kanalizace obce (tato podminka neplati pro Z10).

201 - Pod Vsi

Bez dalSich podminek.

204 - K LeSantim I.

Bude uzavrena dohoda o parcelaci.

Bude realizovdno technické opatreni TIO3 a TI04.

Bude realizovdna destovd kanalizace v ulici V Louckdch, V Zdvétiné a Skolni v souladu s
Generelem odvddéni destovych vod z obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016).

Z10 — Nadraini .

Bude vloZen do evidence tuzemné planovaci ¢innosti regulacni pldn RP02.

Soucadsti prvni etapy naplriovdni zastavitelné plochy bude realizace zdkladni Skoly, nebo bude jeji
poZadovand kapacita zajisténa jinym zptsobem.

Etapa lll.
207 - U Rasovny

Bude uzavrena dohoda o parcelaci.
Budou zkolaudovdny nebo bude vyddn souhlas s uZivanim hlavni stavby na pozemcich o plose
min. 60% ploch k zastaveni Il. etapy.

211 — Nadrazni Il.

Budou zkolaudovdny nebo bude vyddn souhlas s uZivanim hlavni stavby na pozemcich o plose
min. 60% ploch k zastaveni zastavitelné plochy Z10.

Bude zajisténa realizace technického opatfeni TI09

Bude zrealizovdno obcanské vybaveni OVz - zakladni skola, nebo bude jeho poZadovand kapacita
prokazatelné dlouhodobé zajisténa jinym zplisobem. Bude realizovdno obcanské vybaveni OVs—
objekt pro spravu a sluzby, nebo bude jeho potieba zajisténa jinym zplsobem.

Etapa IV.
Z12 — Nadrazni lll.

Budou zkolaudovdny nebo bude vyddn souhlas s uZivanim hlavni stavby na pozemcich o plose
min. 60% ploch k zastaveni zastavitelné plochy Z11.

Bude realizovdno technického opatfeni TI0S.

Bude realizovdno napojeni MOK Nddrazni Ill. okruzni kfiZovatkou na silnici 111/24021.
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/2.4

/2.5

Podminky kvalifikace

Bod (2) pism. f) &asti I. pFilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Jsou stanoveny tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a verejna prostranstvi, pro
ktera miZe vypracovavat architektonickou ¢ast dokumentace pouze autorizovany architekt:

- nemovité kulturni pamatky,

- objekty¢.p.6,¢.p.23,¢.p.59, parc. C. 78 v k .U . Nelahozeves, kaplicka na parc. ¢. 119 v
k.U . LeSany u Nelahozevsi, ¢.p.13,¢.p. 16 v k.U . Podhofany

- vSechna verejna prostranstvi hlavni a vedlejsi, véetné nadzemnich staveb infrastruktury

- zastavba navazujici na verejna prostranstvi hlavni, vyjma staveb vedlejsich a podzemnich
staveb infrastruktury.

Vyse uvedené stavby a prostranstvi budou respektovany jako kulturni hodnoty. Stavajici stavby
budou pfi dal$im rozvoji tzemi pfednostné zachovany a zaclenény do nové zastavby.

Kompenzacni opatieni

Na zékladé identifikace a vyhodnoceni vlivii spojenych s ndvrhem zmény €. 2 UP Nelahozeves je

stanoven vycet opatienich pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo

predpokladanych zapornych vlivli na Zivotni prostredi.

e  Maximalni ro¢ni kapacita pro provoz navrhovaného rozsiteni IV. etapy skladky bude 200.000
t/rok.

e Maximalni vyska télesa navrhovaného rozsifeni IV. etapy skladky bude 254,50 m.n.m.

Pro samotny provoz a pripravu navrhovaného rozsifeni skladky plati nasledujici podminky
vychdzejici ze stavajiciho provozu skladky:

e  Sklddka bude v provozu ve viedni dny v dobé 6,30 hod. — 18,00 hod., v sobotu v dobé
8,00hod. — 12.00 hod; pro stélé zdkazniky s fadnou smlouvou nebo objedndvkou bude
mozné po predchozi dohodé s vedenim skladky umoznit prijezd na sklddku v mimopracovni,
ale denni dobé.

e  Omezovat hluk priibéZznou stdlou modernizaci a udrzbou strojového a vozového parku.

e  Po zahdjeni provozu nové &asti sklddky provést kontrolni méreni hluku ve vybranych
vypoctovych bodech pro ovéreni zavér( hlukové studie; mista méreni konzultovat s
prislusSnym organem ochrany verejného zdravi.

e  Na zakladé vyhodnoceni provozu skladky na verejné zdravi realizovat pfipadné individudini
protihlukova opatfeni u nejvice exponované obytné zastavby.

e  Rozsah individudlnich protihlukovych opatfeni pripadné konzultovat s orgdnem ochrany
verejného zdravi.

e  Pravidelné (2x ro¢né) monitorovat kvalitu podzemnich vod ze stdvajicich monitorovacich
vrtd.
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Udaje uzemniho planu

Udaje o poctu listh a vykresti tizemniho planu

Bod (1) pism. j) €asti I. pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Textova Cast navrhu tzemniho planu Nelahozeves obsahuje 35 ¢islovanych stran.
Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu Nelahozeves obsahuje 3 vykresy.

01 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, méfitko 1 : 5 000

02 Vykres hlavni, méfitko 1 : 5 000

03 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, méfitko 1: 5 000

Pojmy

cast plochy - ¢ast plochy graficky vymezena za ucelem realizace konkrétni stavby, zafizeni,
opatreni anebo Cinnosti infrastruktury.

cinnosti a stavby v krajiné - stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, pro lesnictvi, pro
vodni hospodafstvi, pro téZzbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledk(, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti krajiny pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu.

hlavni stavba - stavba pfipustného a podminéné pripustného vyuziti daného pozemku, jejiz ucel
vytvari, popfipadé dotvafi typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a ktera rozhodnym
zplsobem ovliviiuje vyuZiti pozemku.

charakter — souhrn podstatnych vlastnosti Gzemi, jeho ¢asti anebo ptirodnich a lidskych prvka,
které se v ném vyskytuji.

charakterové nevhodna stfesni krajina zastavby — stanova stfecha

lokalita - ¢ast Uzemi vymezena na zakladé podobného charakteru a prostorového usporadani.
Pro lokalitu jsou stanoveny podminky prvk( a podminky uspofadani.

navaznost na plochu — navaznost pozemku na hranici uréené plochy. Pozemek je souborem
parcel zpravidla pod spole¢nym oplocenim a vlastnikem. Maximalni vzdalenost hlavni stavby

od uréené plochy je vymezena v kapitole 11/2 .2 Lokality.

nerusici zplsob vyuZiti - ¢innosti a stavby, které svym provozem nepfimérené nezvySuji zatéz
Uzemi z hlediska legislativou stanovenych pozadavk( na hygienu a vliv na Zivotni prostredi.
nezpevnény lem prostranstvi — na okraji verejného prostranstvi je nezpevnéna plocha zelené
schopna vsakovani destové vody, je-li to technicky mozné; jeji Sitka je maximalni mozna a je
upfesnéna uzemnim fizenim dle SZ; pokud prostranstvi obsahuje pojizdnou plochu, jeji Sitka
bude minimalni mozna.

plocha k zastavéni — ¢ast zastavitelné plochy, kterd umozriuje realizaci stavebnich pozemkad, tzn.
Cast zastavitelné plochy bez ploch verejnych prostranstvi a ploch pfirodnich pobytovych.
polovalbova stfecha — Sikma nebo strma stfecha ze dvou hlavnich stfesnich rovin ohrani¢enych
dvéma okapy a dvéma stity s polovalbami — Sikmymi stfesSnimi rovinami nahrazujicimi ¢aste¢né u
hiebene stity.

pultova stfecha — Sikma nebo strma stiecha z jedné stfesni roviny ohrani¢ené okapem a
hrebenem.

fadova zastavba - zastavba tvofici souvislou fadu vice nez tfi domu.

sedlova stiecha — Sikma nebo strma stfecha ze dvou stfesnich rovin ohrani¢enych dvéma okapy
a dvéma stity. Prinik stfesnich rovin tvori hifeben.

skupinova zastavba - zastavba tvofici souvislou fadu dvou az tfi domu

skupiny dfevin - souvislé objemy porostu, tedy kiovin anebo dfevin

sluzebni bydleni - zafizeni pro bydleni spravce nebo vlastnika hlavni stavby nebo souboru staveb
v dané plose s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, slouZici pro potfeby obsluhy, Gdrzbu a zabezpeceni
funkce hlavni stavby. Napojeni dopravni a technické infrastruktury musi byt z ploch hlavni
stavby. Pro sluzebni bydleni nejsou obci zajistovany povinné sluzby vyplyvajici ze zakona o
obcich.

specifické architektonické prvky — vyrazové architektonické prvky zéstavby (napf. narozi, véze,
rizality atp.) v ploSe max. 10% zastavéné plochy mohou pfesahnout stanovenou vysku o 1NP.
stanova stfecha — Sikmd nebo strma stfecha ze zpravidla Ctyf stfesnich rovin, jez se sbihaji

do stfedového vrcholu a tvofi tak ¢tyrboky nebo i viceboky jehlan.

stavajici - stavby, prostranstvi, a dalsi prvky vyskytujici se v izemi ke dni vymezeni zastavéného
uzemi.

stfedni vybaveni - vybaveni slouzZici k poskytovani sluzeb zpravidla pro celou obec ¢i spadovou
oblast obce v dojezdové vzdalenosti (napf. zékladni a stredni Skoly, domovy pro seniory, galerie,
kina, knihovny, kulturni sal, poliklinika, administrativni budovy, obecni tfad)

typicka stresni krajina zastavby — sedlova, polovalbova a pultové stiecha

typicky pomér stran zastavby — pomér stran zastavby urcujici charakter zastavby v dané lokalité
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.24 vedlejsi stavba - stavba, ktera tvofi prislusenstvi stavby hlavni nebo doplriuje uzivani pozemku.
Za stavbu vedlejii se pro ucely tohoto UP povaZuje i samostatné stojici gara i zahradkarska
chata na pozemku hlavni stavby.

.25 vybaveni - ¢innosti a stavby urcené k poskytovani sluzeb, zejména pro sport, volny cas,
vzdélavani, vyzkum, zdravotnictvi, socialni péci, vefejnou spravu, kulturu, cirkev, ochranu
obyvatelstva, administrativu, obchod, ubytovani, stravovani a dalsi. Vybaveni se mize délit na
verejné a komercni. Obcanskym vybavenim se pro Ucely tohoto tzemniho planu rozumi
vybaveni zajistované obci.

.26 zakladni vybaveni - vybaveni slouZici k poskytovani sluzeb spojenych s kazdodennim Zivotem
obyvatel, zpravidla pro okoli bydlisté v dochazkové vzdalenosti. (napf. materské skoly, denni
staciondre, klubovny, hristé, prodejny zakladniho smiSeného zboZzi, stravovaci zafizeni,
kadernictvi, pekarstvi, opravny obuvi, sklarstvi, Cistirny, ordinace Iékare, kancelare, v
odlvodnénych pripadech zékladni $kola a kulturni sél)

.27 zastavba dvorci - pddorysné uspofadani zastavby do uzavieného i ¢astecné uzavieného bloku
objektd tvoficiho vnitfni dvar.

.28 zdakladni zpidsob vyuZiti — zpUsob vyuZiti stanoveny pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v
bodé 11/1.1.1.4

3.3 Zkratky

.1 BD- bytovy dim

.2 CoV - ¢istirna odpadnich vod

3 HS — hlavni stavba

.4 IP —interakéni prvek

.5 LBC — lokalni biocentrum

.6 LBK-lokalni biokoridor

7 MK — mistni komunikace

.8 MS — matefFskd kola

9 NN — nizké napéti

.10 NP —nadzemni podlazi

.11 NRBC — nadregionalni biocentrum
.12 RD - rodinny dim

.13 STL - stfedotlaky

.14 UP - Gzemni plan

.15 US - Gzemni studie

.16  USES — tizemni systém ekologické stability
.17 VN —vysoké napéti

.18 VP —verejné prostranstvi

.19 VTL - vysokotlaky

.20 78 - zakladni $kola

.21  SZ - stavebni zakon, 183/2006 Sb. v platném znéni
.22 CTR - centralni tankovisté ropy



