architekti k Vasim sluzbam
osobni privodci k lepsimu bydleni i podnikdni

V PRAZE DNE 16. fijna 2025

ZADANI ZMENY
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

dle prilohy ¢.6 k vyhldsce ¢.157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpist
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IDENTIFIKACNI UDAJE

1) NAVRHOVATEL

Ceska okna plus s.r.o.,
Smetanova 346, 252 64 Velké Prilepy
ICO: 03277585

2) ZPRACOVATEL DOKUMENTACE

bdXarchitekti s.r.o.

IC: 03348261

Sidlo: Bermanova 1026/6, 196 00 Praha-Cakovice
Kancelaf: U Prdhonu 1516/32, 170 00 Praha 7
www.bdxarch.com

info@bdxarch.com

Ing. arch. Zdenék Vavra
autorizace CKA 04416 — A.2 obor Uzemni planovani

Digitalné podepsal
Ing. arch. Zdenék
Vavra

Datum: 2025.10.16
14:00:07 +02'00'
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ZADANI ZMENY

a) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

k.U. Lobeg, lokalita mezi ulicemi Lutovitova a Pfemyslova
parcelni ¢isla: 159/2, 159/9, 313/13, 159/8, 744, 159/1
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Predmétné uzemi se nachazi v severozdpadni ¢asti mésta Kralupy nad Vitavu, v k.u.
Lobec¢. Ulice Lutovitova je zUZzend komunikace, ktera neni uréena pro prljezd Uzemim, ale

pouze pro obsluhu rezidentU a uzivatell rekreacnich, obcanskych a komerénich objektl v
lokalité. Terén stoupa severozapadni smérem déle od mésta.

Navrhovatel je vlastnikem dotéenych pozemkd parc.c. 159/9 a objektu ¢.p.594 v
ulici Lutovitova. Nize oznaceni dotéeného listl vlastnictvi:

Cislo listu podil vlastnik

Ceska okna plus s.r.0., IC: 03277585
Smetanova 346, 252 64 Velké Prilepy

LV4116 VAl
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b) POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Zména funkéniho vyuziti parcelnich ¢isel 159/2, 159/9,313/13, 159/8, 744,
159/1 z funkce SK2 (P07) na SM — SMISENE OBYTNE MESTSKEHO TYPU

LEBK{LLutovnik{-Hostibejk

-II"'"-‘---
e -

—

Resena lokalita ma v sou¢asné dobé velké rezervy a je velmi neut&sena. Cely blok je
souborem nesourodych staveb a stavbic¢ek skladovaciho a vyrobniho charakteru, které v
soucasné dobé jiz nemaji vyuziti a v blizkém okoli je souvisla reziden¢ni zastavba. U hlavni
tfidy — ulice Pfemyslovy se nachazi souvisla dvoupodlazni zastavba rodinnymi fadovymi
domy s ob&asnym vyuzitim parteru pro maloobchod a sluzby. Na severozapadni strané od
lokality jsou 6-ti podlazni bytové domy, jejichz vyska je jesté umocnéna vyvysenim terénu.
Severni ¢asti predmétné lokality je potom Hasi¢sky zachranny sbor Kralup nad Vitavou se
4-mi podlazimi.

Prilozena Hmotova studie pracuje s kompletni prestavbou pozemkdi. Stavajici
budovy by byly odstranény a vystavén novy aredl s prevazujicim vyuzitim pro bydleni
a doplnkovou obcanskou vybavenosti — maloobchod / sluzby / kancelare.

ZADANIi ZMENY UPD tel. +420 724 505 067
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c) POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Revitalizace lokality Lutovitova pfinasi lokalité nové moznosti trvalého bydleni pro
obcany a hlavné zlepseni celkového stavu feseného bloku se zménou nevyuzitych ploch
vyroby na nové plochy pro trvalé bydleni. Spole¢né s vystavbou by mohlo dojit po dohodé
s méstem i k revitalizaci okolnich povrchi a chodniku, aby se zlepSila prostupnost lokalitou
zejména vychodnim smérem pro lepsi ndvaznost na stavajici zastavbu. Pozemky investora
mohou vytvorit jednak objemovy prechod mezi témito nesourodymi stavbami, ale také
zklidnéni lokality vyuzitim pro bydleni a redukci vyroby a skladovani.

Navrh na zménu Uzemniho planu chce propojit a sjednotit stavajici okolni lokality
pro bydleni v nizkopodlazni zastavbé rodinnymi domy z vychodu a vysokymi bytovymi
domy na zédpadé novou plochou pro trvalé bydleni.

Ucelem je zména funkéniho vyuziti SK2 na SM za Gcelem revitalizace a adaptace
lokality na bydleni.

ZADANIi ZMENY UPD tel. +420 724 505 067
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Velmi dilezité je koncepcni mysleni o Gzemi a proto navrhujeme zménit
vyuziti celého bloku a sjednotit jako jednu plochu SM, ktera se jiz nachazi v jizni casti
bloku. Cely aredl se tak zméni z vyroby a skladi na vyhledavanou a klidnou lokalitu pro
trvalé bydleni s doplrikovymi sluzbami.

V Uzemi probihaji dalsi fizeni o zméndach v uzivani objektl, konkrétné zamér
Z/2025/161484 ,Stavebni upravy - zména uzivani ¢asti objektu na sluzebnu MP (3.np)
a pracovisté MBP (4.np), Lutovitova ¢p. 593, Kralupy nad VItavou” na pozemku st.
parc.c. 159/2 v kat. uzemi Lobe¢, spocivajici v jejich rozdéleni pro dva samostatné
subjekty, 3.np pro Méstskou policii Kralupy nad Vltavou a 4.np pro Méstsky bytovy podnik.
Tedy i tento objekt vice administrativni nez vyrobni. Zména funkce SK2 na SM v obou
pfipadech obsahuje v hlavnim vyuziti zafizeni pro administrativu.

d) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY
UPD NA UDRZITELNY ROZVO)J

Predpoklada se, ze zmény feSené vzadani zméné UPD nebudou mit vliv na
udrzitelny rozvoj uzemi a nebude pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostredi.

K zadani zmény UPD vyda Krajsky ufad Sttedoleského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi stanovisko, zda je mozné vyloucit vliv zmény UPD na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast a zda ma byt navrh zmény UPD posouzen z hlediska vlivii na
Zivotni prostredi.
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