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1. UVODNI INFORMACE
Toto portfolio zpracovava Hmotovou studii budouciho vyuziti pozemk v Kralu-
pech nad Vltavou.

2. STAVAJICi STAV

Pozemky ve vlastnictvi investora jsou vyuzity jako aredl pro skladovani a lehkou
vyrobu v¢etné kancelaiského zazemi.

V platném uzemnim planu mésta Kralupy je vedeno v lokalité ozn. jako P07 ve
vyuziti SK2 - SmiSené komercni specifické. Detailn&jsi rozpis vyuZiti je na strané ¢.13
tohoto portfolia.

V okoli pozemkU se nachazi lehka vyroba, hasi¢ska stanice, rodinné domy, by-
tové domy, Cerpaci stanice. Terén je svazity, klesa jiznim smérem. Pfistup na vefejnou
komunikaci je zajistén vécnym bfemenem pres soukromy pozemek.

3. NAVRH

Zamérem je kompletné vybudovat novy aredl, a to pfevazné s vyuzitim pro
bydleni a doplikovou komerci. Pocita se s odstranénim stavajicich priimyslovych budov. Pro
nové vyuziti je potfeba podat podnét o zménu uzemniho planu mésta.

VARIANTAA
Navrh navazuje na stavajici zastavbu okoli a doplfiuje feSeny pozemek rodinny-
mi domy a men3imi bytovymi domy pro plynulou navaznost hmot a zplsobu bydleni.
Jsou navrzeny 3 fadové rodinné domy a 22 bytovych jednotek ve 2 bytovych
domech a jeden stavajici objekt, ktery bude vyuzit pro ob¢anskou vybavenost (napf.
kancelare).

VARIANTA B
Hlavnim zamérem této varianty je rozdéleni bloku na dvé mensi ¢asti a zajisténi
prachodu pro pési vychodo-zapadnim smérem. Hmoty vyskové navazuji na vrstevnice
a stoupani terénu severnim smérem. Parkovani je vyfeSeno v zapusténém suterénu.
Celkem je navrzeno 48 bytovych jednotek ve 2 bytovych domech.V &asti parte-
ru jsou vyhrazeny plochy pro ob¢anskou vybavenost - napf. obchodni jednotku, ktera
v lokalité chybi.

4. DALSi POSTUP

Podat podnét pro zménu uzemniho planu mésta Kralupy.
V Praze dne 10. ¢ervence 2025

Ing. arch. Radka Vavrova
Ing. arch. Zdenék Vavra
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LEGENDA PLOCH

D ’ VSTUP / VJEZD NA POZEMEK

KATASTR. HRANICE RESENEHO POZEMKU

CiSLO POZEMKU
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LEGENDA PLOCH
- STAVAJICI OKOLN{ ZASTAVBA

S STAVAJICi ZASTAVBA NA RESENEM UZEMI

D ’ VSTUP / VIEZD NA POZEMEK

— —  —  KATASTR. HRANICE RESENEHO POZEMKU

159/9 &{SLO POZEMKU
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KATASTRALNI SITUACE - STAV M 1:500 /A3 5
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LEGENDA PLOCH

1788 m2

1383 m2
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CESKA OKNA plus, s.r.o.
Mésto Kralupy nad Vitavou
Kejmar David

Nguyen Thi Thu Trang
Kasicky Petr

Vysinsky Roman

Holecek Petr

Pelikan Martin

Pelikdnovd Zuzana
Honcovd Jana

Plecity Martin

Lipovska Jitka

Lipovsky Ondrej

Charita Kralupy nad Vitavou
Klovrzovd Maria

Jirsikova Marta Ing. MPA
Napravnik Vaclav

Glosovd Jaroslava

Seidl Svatopluk

Seidlova Petra
Lelek Vladimir MUDr.

Lelkova Cernugakova Kamila MUDr.
STK Kralupy s.r.o.
Poborsky Daniel
Bélohradsky Otakar

Stredocesky kraj

Ceska republika

architekti KATASTRALNI MAPA - VLASTNICTVi POZEMKU M 1:500 /A3 6
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SK2 - SMISENE - KOMERCNI SPECIFICKE 2

(Pfemyslova — Lutovitova)

Hlavni vyuziti:

- sluzby (v€etné vyrobnich),

- malovyroba a femesIna vyroba,

- maloobchodni zafizeni,

- zafizeni pro administrativu.

Podminky:

- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti (v¢etné dopravy) nesmi narudovat nad
pfipustnou miru Zivotni prostiedi, nesmi snizovat kvalitu prostfedi, nesmi narusovat
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a musi respektovat vyhlasend ochranna a
bezpecnostni pasma,

- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby, musi byt izola¢ni
zelen,

- v rdmci plochy musi byt vyfeSeno parkovani vozidel pro uzivatele a zakazniky.
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem
pro relaxaci,

- parkovisté a dopravni zafizeni pro potifeby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- prodejni sklady, velkoobchod,

- vyvojova pracovisté, Skolici stfediska,

- stravovaci zafizeni,

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- dal$i obc¢anské vybaveni, napfiklad zafizeni pro kulturu, cirkevni ucely, péci o déti,
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

- daldi vyuziti, pokud vyhovi nize uvedenym podminkdm a zaroven nebude
naru$ovano uzivanim ani provozem existujicich staveb a zafizeni ve svém okoli.
Podminky:

- vSechny stavby, zafizeni a cinnosti (v¢etné dopravy) nesmi narusovat nad
pfipustnou miru Zivotni prostiedi, nesmi snizovat kvalitu prostfedi, nesmi narusovat
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a musi respektovat vyhlasena ochranna a
bezpecnostni pasma,

- v rdmci plochy musi byt vyfeSeno parkovani vozidel pro uzivatele a zakazniky.
Nepfipustné vyuziti:

- nové stavby pro bydleni,

- nové stavby pro pfechodné ubytovani,

- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo or-
ganolepticky narusduji nad pfipustnou miru pfimo ¢i druhotné pozemky bydleni
nebo obcanského vybaveni,

- véechny ¢innosti vyzadujici tzv. “EIA” (Posouzeni vlivu na zivotni prostiedi),

- bydleni (s vyjimkou byt uvedenych v podminéné pripustném vyuziti).

VYREZ UZEMNIHO PLANU VC. LEGENDY /A3 13
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LEGENDA PLOCH

1004 m2 VYSTAVBA =57%

1788 m2 VYMERA POZEMKU = 100%

STAVAIJICI OBJEKTY

’ VSTUP / VIEZD NA POZEMEK [

OBCANSKA VYBAVENOST
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KATASTR. HRANICE RESENEHO POZEMKU
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LEGENDA PLOCH

14 PS

18 0:00

\YAY/
v

159/9

1004 m2 56% VYSTAVBA
335m2 19% KOMUNIKACE
265m2 15% PARKOVANI{, CHODNiKY

184m2 10% ZELEN

1788 m2 100% VYMERA POZEMKU
20PS  PARKOVANI V OBJEKTU

STAVAIJICI OBJEKTY

VSTUP / VIEZD NA POZEMEK

OBCANSKA VYBAVENOST

KATASTR. HRANICE RESENEHO POZEMKU

CiSLO POZEMKU

@ |o |5,0m | 10,0m 25,0m
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LEGENDA PLOCH

- 1004m2 56% VYSTAVBA
_ PARKOVANI V OBJEKTU
- STAVAJIC/ OBJEKTY A TEREN

D ’ VSTUP / VIEZD NA POZEMEK

o mm mm s UROVEN ULICE LUTOVITOVA

200,48 m.nm.
HZS Kralu

199,57 m.nm.
196,57 m.nm. 196,57 m.nm.

194,63 m.nm.
187,57 m.nm.

182,38 m.nm.
PREMYSLOVA

o ]25m |s0m 12,5m

architekti SCHEMATICKY REZ - VARIANTA A M 1:500 /A3 18
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BDKRA_bilance_20250708.xIsx VAR A

BILANCE VYMER PRO LOKALITU KRALUPY LUTOVITOVA VARIANTA A FUNKCNIPLOCHA:  SK2

STAVEBNI OBJEKT koef. SUMA 1.PP 1.NP 2.NP 3.NP 4.NP 5.NP SV.NP  OBJEM
/m2/ /m2/ /m2/ /m2/ /m2/ /m2/ /m2/ /m/ /m3/

GARAZE 0 35 0

OBJEKT  BD1 severni objekt 1650 360 360 360 210 3 4950

OBJEKT BD2 jizni objekt 915 216 216 174 3 2745

OBJEKT RD fadovy rodinny ddm 166 83 83 3 498

OBJEKT RD fadovy rodinny ddm 166 83 83 3 498

OBJEKT RD fadovy rodinny ddm 166 83 83 3 498

OBJEKT OV stavajici objekt 172 86 86 3 516

ZASTAVENA PLOCHA CELKEM ZPsyma 1004

KOEFICIENT ZASTAVENE PLOCHY CELKEM KzpP 0,56

VYMERA POZEMKU 1788 /m2/

HRUBA PODLAZNI PLOCHA NP V PROJEKTU (1.-5.NP) bez parkovani HPPyp 2566 m2/

UZITNA PODLAZNI PLOCHA BYDLENI UPP 0,7 1796 /m2/

HRUBA PODLAZNI PLOCHA CELKEM v¢. parkovéni v 1.PP HPPsyma 3235 /m2/

OBESTAVENY PROSTOR oP 9705 /m3/

KOEFICIENT PODLAZNICH PLOCH KPP 1,44 2566 m2/

KOEFICIENT ZELENE KZpgosexr 0,10

VYMERA ZELENE V PROJEKTU 184 m2/

LEGENDA VYUZITi a VYMERY HRUBYCH PODLAZNICH PLOCH

parkovani 20BD +2 0J + 6 NAV + 6 RD
2394  25B)J plochy bydleni
172 plochy nebytové - komeréni
335 plochy zpevnéné - pochozi a pojizdné
184 plochy zelené
architekti
bdXarchitekti s.r.o. IC: 033 48 261 10. cervence 2025
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LEGENDA PLOCH

1090 m2 VYSTAVBA = 61%

1788 m2 VYMERA POZEMKU = 100%

STAVAIJICI OBJEKTY

’ VSTUP / VIEZD NA POZEMEK [

OBCANSKA VYBAVENOST
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LEGENDA PLOCH

1090 m2 61% VYSTAVBA

60m2 3% KOMUNIKACE >>/
190m2 11% PARKOVANI, CHODNIKY
448 m2 25% ZELEN
1788 m2 100% VYMERA POZEMKU [
PARKOVANI V OBJEKTU |

290 m2 PLOCHA PRO MALOOBCHOD

STAVAJICi OBJEKTY

VSTUP / VIEZD NA POZEMEK

v

OBCANSKA VYBAVENOST

KATASTR. HRANICE RESENEHO POZEMKU

CiSLO POZEMKU
R 1

: : |o |5,0m | 10,0m 25,0m /.\
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SITUACE - VARIANTA B - PARTER M 1:500 /A3 2 7
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LEGENDA PLOCH

1090 m2 61% VYSTAVBA
PARKOVANI V OBJEKTU
290 m2 PLOCHA PRO MALOOBCHOD

STAVAJICi OBJEKTY A TEREN
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BDKRA_bilance_20250708.xIsx

VAR B

BILANCE VYMER PRO LOKALITU KRALUPY LUTOVITOVA VARIANTAB FUNKCNI PLOCHA: SK2

STAVEBN[ OBJEKT koef. SUMA 1.PP 1.NP 2.NP 3NP 4NP 5NP 6.NP SV.NP OBJEM
/m2/ /m2/ /m2/ /m2/ /m2/ /m2/ /m2/ /m2/ /m/ /m3/

GARAZE 1788 35 6258

OBJEKT  BD!1 severni objekt 2740 290 280 570 525 390 390 295 3 8220

OBJEKT  BD2 jizni objekt 1665 250 520 420 205 3 4995

ZASTAVENA PLOCHA CELKEM ZPsuma 1090

KOEFICIENT ZASTAVENE PLOCHY CELKEM KzP 0,61

VYMERA POZEMKU 1788 /m2/

HRUBA PODLAZNI PLOCHA NP V PROJEKTU (1.-6.NP) bez parkovani HPPy, 4405 /m2/

UZITNA PODLAZNI PLOCHA BYDLEN( UPP 0,7 3084 /m2/

HRUBA PODLAZNI PLOCHA CELKEM vé. parkovéni v 1.PP HPPg A 6193 /m2/

OBESTAVENY PROSTOR oP 19473 /m3/

KOEFICIENT PODLAZNICH PLOCH KPP 2,46 4405 /m2/

KOEFICIENT ZELENE KZprosexr 0,25

VYMERA ZELENE V PROJEKTU 448 /ma2/

LEGENDA VYUZITi a VYMERY HRUBYCH PODLAZNICH PLOCH

parkovani 36 BD + 3 NAV
3845 488BJ plochy bydleni
290 plochy nebytové - komeréni
60 plochy zpevnéné - pochozi a pojizdné
448 plochy zelené
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