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PREAMBULE OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Zlosyn, ptislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stary stavebni zakon), ve znéni
platném k 31. 12. 2023, na zaklad¢ ust. § 323 odst. 9 zak. ¢. 283/2021 Sb. (novy stavebni
zékon) a piechodnych ustanoveni, zavedenych CL. IT a IV vyhlasky &. 418/2022 Sb., za
pouziti ustanoveni § 55a a nasledujicich starého stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, § 13 a ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném k 31. 12. 2022,

vydava

Zménu ¢. 1 uizemniho plianu Zlosyi,
ktery nabyl u¢innosti dne 18. 12. 2017.

Zména Gzemniho planu obsahuje textovou a grafickou cast.
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[. TEXTOVA CAST ZMENY ¢. 1 UP

« Rusi se kapitola 1. Udaje o dokumentaci bez néhrady.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

 Kap. 2. Vymezeni zastavéného uzemi se oznacuje jako €. 1.
* Text kap. 1. Vymezeni zastavéného uzemi se rusi a nahrazuje se textem:

**% zadatek textu ***

Zastavéné izemi bylo vymezeno k 1. 5. 2025. Rozsah zastavéného tizemi je vyznacen
graficky ve vykresech ¢. 2.01 Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi a 2.02 Hlavni vykres.

*** konec textu ***

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

* Kap. 3. Koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se oznacuje 2.
Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

* Za nadpis kap. se vklada novy nadpis podkapitoly: 2.1. Zdkladni koncepce rozvoje
uzemi.

* Rusi se prvni dva odstavce textu a nahrazuji se textem:

*** zadatek textu ***

Zakladni koncepce rozvoje tizemi bude napliiovat tyto principy:

* vymezeni zastavitelnych ploch a vymezeni ploch ptestavby v zastavéném tizemi a
v prolukéch, uceleni zastavéného tzemi obce; doplnéni dalSich zastavitelnych ploch
Vv navaznosti na zastavéné Gzemi; jasné vymezeni hranice zastavby vii¢i volné krajin¢;

* stabilizace a rozvoj sidla pfevazné v kategorii bydleni, stabilizace a rozvoj souvisejici
vefejné infrastruktury (v€etné ploch obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi);

» stabilizace a rozvoj ploch pro vyrobu a skladovéni, vymezeni rozvojovych ploch pro
komer¢ni zonu v navaznosti na silnici II. tfidy;

* rozvoj dopravni infrastruktury — drdzni nadmistniho charakteru;

» stabilizace a rozvoj ploch dopravni infrastruktury mistniho charakteru a mistnich
komunikaci; vymezeni a rozvoj systému ucelovych komunikaci v krajin€, zvySeni
priichodnosti krajiny;

* rozvoj technické infrastruktury nadmistniho charakteru;

 vymezeni ploch technické infrastruktury mistniho charakteru pro stabilizaci a rozvoj
koncovych zatizeni inZzenyrskych siti;

« vymezeni ploch pro USES;

* vymezeni ploch zmén v krajin¢ pro ochranu a rozvoj zelen¢ v krajing;

» rekultivace antropologicky znehodnocenych ploch po tézbe;

* posilovani vyvazeného charakteru krajiny (ZPF — PUPFL — zeleil), zvySovani rozsahu
ploch zelené v krajiné v navaznosti na vymezeni tras a ploch pro USES.

*** konec textu ***
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* Rusi se zavér tretiho odstavce ve znéni: ,,, zdpadni ¢ast obce je natolik od obce
oddélena, Ze je vnimana jako jeji vzdalené;jsi okoli*.
* Rusi se zbyly text az do konce kapitoly pocinaje textem: ,,Nartist poctu obyvatel* a
nahrazuje se textem:
*Hk zacatek textu *H*

2.2. Ochrana hodnot uzemi
Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. 2.02. Hlavni vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot
Zaznamenané hodnoty budou zachovany, pfirozvoji a zménach v izemi zohlednény a
zapracovany do podrobnéjsi urbanistické koncepce mista.

Urbanistické hodnoty
Za urbanistickou hodnotu je mozno povazovat historické jadro obce se zachovalou
historickou izemni strukturou zastavby, které je vymezeno ve vykrese ¢. 2.02 Hlavni vykres.

Architektonické hodnoty
Mezi architektonické hodnoty jsou zatazeny:

Budovy:
* budova obecniho utadu (1925)

* Spychar (18. stol.)

Drobné objekty:
* kaplicka (1942)

Evidované vale¢né hroby:
* pomnik obétem 1. sv. valky,
» pomnik obétem 2. svétové valky, k 30. vyro¢i osvobozeni sovétskou armadou.

2.2.2. Ochrana a rozvoj prirodnich hodnot
Ptirodnimi hodnotami izemi nad ramec zdkonem chranénych jsou:
* stavajici a navrzend liniova zeleil v sidle a v krajiné.

Uzemni plan fe$i ochranu ekosystémii formou vymezeni ploch pro tizemni systém
ekologické stability. Dale jsou vymezeny v rozvoji zmény v krajin€ — navrzena krajinna
zelen.

*#% konec textu ***

3. URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

* Kap. 4. Urbanisticka koncepce se oznacuje jako €. 3.

» Méni se dovétek nadpisu kap. 3. na text: ,,vCetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch ptfestavby a systému
sidelni zelen&*.

* Pred stavajici text se vklada text:

*** zadatek textu ***
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3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zakladni urbanistickd koncepce bude napliiovat tyto principy:

* stabilizace a rozvoj zastavéné Casti obce ve Skale riznych druhti ploch — bydleni
venkovského charakteru, obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi, dopravni
infrastruktura, technickd infrastruktura, vyroba a skladovani, a to ve vzajemné
koordinaci s cilem zohlednit potfeby a moZznosti izemi;

 vymezeni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stdvajici obdobné druhy ploch a
s upfednostnénim zastavby proluk v zastavéném tuzemi;

 vymezeni zastavitelnych ploch (BV 1 az BV 9) a ploch ptestavby (BV 10) pro bydleni
v rodinnych domech venkovské; plochy se vymezuji ve vztahu k jiz existujicim
mistnim komunikacim a trasam inZenyrskych siti;

 vymezeni ploch pro ob¢anské vybaveni v kategoriich vetejna vybavenost, komercni
vybavenost, plochy pro sport a hibitov; vymezeni zastavitelnych ploch pro rozhlednu
(OV 1), pro komer¢ni vybavenost (OM 1) a pro sport (OS 1);

 vymezeni stabilizovanych a zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi zahrnujici
plochy pro shromazd’ovani obyvatel, parkovisté (PV 1), plochy pro umisténi mistnich
komunikaci (PV 1, PV 2) apod. a dale ploch pro vetfejnou zelen pro denni rekreaci
obyvatel (ZV 1, ZV 2, ZV 3);

* vymezeni stabilizovanych ploch technické infrastruktury pro stabilizaci technického
vybaveni obce, vymezeni zastavitelnych ploch pro zasobovani plynem (TI 1);

* vymezeni stabilizovanych ploch pro vyrobu a skladovani — zeméd¢€lské vyroby pro
stabilizaci primarniho sektoru;

* vymezeni smiSenych vyrobnich ploch stabilizovanych a zastavitelnych (VS 1 —
komeréni zéna Kozomin, VS 2 a VS 3 — plochy pro lokalni rozvoj vyroby a
podnikani).

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. 2.02 Hlavni vykres.

3.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti
Pti zpracovani izemniho planu Zlosyn byly v rdmci zastavéného Gizemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
Plochy obcanského vybaveni — vefejna vybavenost (OV)

Plochy obcanského vybaveni — komer¢ni zatizeni mala a stfedni (OM)
Plochy obc¢anského vybaveni — télovychova a sport (OS)

Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (OH)

Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV)

Plochy smisené obytné — venkovské (SV)

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DP)

Plochy technické infrastruktury — vodni hospodafstvi, energetika, spoje (TI)
Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Plochy smisené vyrobni (VS)

Plochy vodni a vodohospodatské — vodni toky a plochy (VV)

Plochy zeméd¢lské — orna ptida, plochy pro péstovani zeleniny (ZO)
Plochy systému sidelni zelené — na vetejnych prostranstvich (ZV)
Plochy systému sidelni zelen¢ — soukroma a vyhrazena (ZS)

Plochy krajinné zelen¢ — ptirodniho charakteru (ZP)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.
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3.2.2. Plochy dle vyznamu
Pti zpracovani izemniho planu Zlosyn byly v rdmci zastavéného Gizemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy dle vyznamu:

» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim
s moZznosti zahustovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji:
- zastavitelné plochy,
- plochy piestavby.

*** konec textu ***

* Pfed pivodni text se vklada novy nadpis podkapitoly: ,,3.3. Vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch piestavby*.

* Za text ,,zastavitelné plochy* v prvni vété se vklada text: ,,a plochy prestavby*.

« Rusi se zbyla &ast textu kapitoly po&inaje druhym opakovanim véty: ,,Uzemni plan
vymezuje zastavitelné plochy.* a nahrazuje se textem:

*** zadatek textu ***

Vymezuji se tyto zastavitelné plochy (Z) a plochy ptestavby (P):

Kod Oznaceni | Zpuisob vyuziti Lokalizace
Z-02 BV 1 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
Z-03 BV 2 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
Z-03 BV 3 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
Z-03 BV 4 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
Z-03 BV 5 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
Z-03 BV 6 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
Z-04 BV 7 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — severovychod
Z-04 BV 8 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — severovychod
Z-04 BV 9 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — severovychod
P-01 BV 10 | Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — centrum
Z-08 OV 1 Plochy obcanského vybaveni — vefejna vybavenost Altén u Dfinova
Z-06 OM 1 Plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni malé a stfedni | U prazskeé silnice
Z-03 0OS'1 Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport Zlosyn — U lesa
Z-07 PV 1 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi Zlosyn — zapad
Z-04 PV 2 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi Zlosyn — severovychod
Z-05 TI1 Plochy technické infrastruktury — vodni hospodaistvi, energetika, | U prazské silnice
spoje
Z-05 VS1 Plochy smiSené vyrobni U prazské silnice
P-02 VS 2 Plochy smiSené vyrobni U prazské silnice
Z-06 VS 3 Plochy smiSené vyrobni U prazské silnice

Tabulka 1: Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je zobrazeno ve vykresech €. 2.01
Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi a 2.02 Hlavni vykres.

3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Névrh systému sidelni zelen¢ je zaméfen na dopInéni soucasnych ploch zelené na
vefejnych prostranstvich o plochy sidelni zelen¢ na vetejnych prostranstvich ZV 1, ZV 2 a
ZV 3 s ptimou vazbou na navrhovanou krajinou zelen (lesy, aleje podél silnic a cest, sady
v navaznosti na intravilan obce).
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Sidelni zelen soukroma a vyhrazend ZS 1 a ZS 2 je navrZzena v ¢astech zastavitelnych
ploch, tvoticich zastavéné stavebni pozemky s plochami pro bydleni BV, které¢ jsou dotéené
o0.p. produktovodu.

Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené:

Kod Oznaceni | Zptisob vyuziti Lokalizace

S-01 ZV 1 Plochy systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich Zlosyn — zapad
S-02 ZV 2 Plochy systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich Zlosyn — U lesa
S-03 ZV3 Plochy systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich Zlosyn — U lesa
S-04 ZS 1 Plochy systému sidelni zelen¢ — soukroma a vyhrazena Zlosyn — U lesa
S-05 ZS 2 Plochy systému sidelni zelen¢ — soukroma a vyhrazena Zlosyn — U lesa

Vymezeni zastavitelnych ploch sidelni zelen€ je zobrazeno ve vykrese ¢. 2.02 Hlavni
vykres.
**% konec textu ***

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

véetné podminek pro jeji umist’ ovdni, vymezeni ploch a koridorii pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

* Kap. 5. Koncepce verejné infrastruktury se oznacuje jako €. 4.

* Méni se dovétek nadpisu kap. 4. na text: ,,v€etné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti®.

* Rusi se text stavajici kapitoly a nahrazuje se textem:

**% zadatek textu ***

4.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1. Silni¢ni doprava a komunikace pro pési a cyklisty

Silni¢ni doprava

Katastralnim izemim obce prochazi dalnice D8 severojiznim smérem zapadné od obce,
silnice 11/101 prochdzi ze zapadniho okraje izemi od Veltrus na okraj obce a dale severnim
smérem do Vojkovic, silnice I1/608 prochédzi na zadpadnim okraji katastru ve sméru Kozomin
— Veltrusy. Silnice 111/24211 je ve Zlosyni pfipojena na silnici II/101. Pfelozka silnice 11/101
do nové polohy bude vedena mimo tizemi obce mezi kiizovatkou s dalnici D8 UZice a silnici
/9 u Byskovic.

Navrhuje se pfevedeni piivodni silnice 11/101 po realizaci pfelozky do kategorie silnice
III. tfidy. Navrhuje se dopravni napojeni komer¢ni zony Kozomin, ktera na katastralni izemi
Zlosyi zasahuje z katastru UZic, na silnici II/608 v blizkosti k¥izovatky u obce UZice,
dopravni napojeni je mimo uzemi obce, komunikacni systém uvnitt zony neni feSen.

Vedeni ostatnich silnic I11. tfidy je stabilizované, mohou byt provadény upravy Sitkového
uspofadani v ramci stavajicich ploch Plochy vefejnych prostranstvi — vetejna prostranstvi
(PV) a Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS).

Do ochrannych pasmech silnic nebudou umistovany stavby, které by zhorsily rozhledové
poméry v uzemi, vyjma staveb dopravniho charakteru a staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

Mistni komunikace

Stavajici systém mistnich komunikaci v sidle je stabilizovany, vyjadieny v grafické ¢asti.
Bude dopInén mistnimi komunikacemi, které je mozné budovat dle potieb obsluhy zastavby
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v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

Komunikace mistni obsluzné budou feseny jako dvoupruhové. Komunikace je tfeba
budovat jako priijezdné, v ptipad¢ slepych s obratistém pro pozarni techniku.

Je vymezena plocha PV 1 pro umisténi mistnich komunikaci a parkovisté.

Je vymezena plocha pro umisténi mistni komunikace PV 2 — obsluha zastavitelné plochy
BV o.

Pé&Si komunikace v sidle

Pro pési provoz budou vyuzivany stavajici chodniky a pési komunikace v sidle.

Silnice a mistni komunikace (stavajici i v budoucnu realizované¢) mohou byt dle mistnich
potfeb opatieny chodniky.

CyKklisticka a pési doprava v krajiné

Na uzemi obce jsou navrzeny cyklotrasy a cyklostezky:
* ke 1 — cyklostezka Veltrusy — Zlosyn,

* ke 2 — cyklotrasa Zlosyn — Vojkovice,

* ke 3 — cyklotrasa Zlosyn — Diinov,

« ke 4 — cyklotrasa Zlosyi — Uzice.

Cyklistické a pé&si trasy v krajin€ je mozno vést s vyuzitim stavajicich a navrzenych
ucelovych komunikaci.

Utelové komunikace v krajiné

Stavajici systém ucelovych komunikaci bude doplnén o komunikace:

* ku 1 — komunikace v plochach vetejné zelené ZV 2 a ZV 3,

* ku 2 — komunikace kolem zahrady od €.p. 168 k jihu s vylsténim na silnici 111/24211,

* ku 3 — komunikace vedené podél navrzeného lokalniho biokoridoru LK 1484-KRA274.

Po stavajicich 1 navrzenych komunikacich bude veden jak provoz zemédé€lské (ptip.
lesni) techniky, tak provoz pési a cyklisticky (zajisténi priichodnosti krajiny).

Dalsi ucelové komunikace v krajin€ je mozno budovat ve vSech druzich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V ramci podrobnéjsi dokumentace pro vystavbu vysokorychlostni Zelezni¢ni traté bude
feSena dopravni obsluha zeméd¢lskych pozemkil ticelovymi komunikacemi mezi délnici a
zeleznici.

Vymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zobrazeno ve vykresech ¢. 2.03 Koncepce
dopravni infrastruktury a 2.07 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

4.1.2. Zelezni¢ni doprava

Navrhuje se koridor dopravni infrastruktury drazni DD 101 pro stavbu vysokorychlostni
zelezniéni traté (VRT) Praha — Lovosice, v€etné staveb souvisejicich a vyvolanych, v prostoru
zépadné od obce (soub&zné s dalnici D8) ve sméru Uzice — Viestudy, vymezen jako VPS VD-
0l.

Koridor je oproti vymezeni v ZUR SK upfesnén (ziizen) na 2x 100 m Siie a ddle zazen u
Cerpaci stanice zavlah tak, aby nezasahoval do stdvajiciho zastavéného uzemi.

Podminky vyuziti koridoru:

Hlavni vyuziti: Plochy pro zelezni¢ni dopravu a souvisejici pozemky drahy, vcetné
plochy pro odstavovéni vozidel zelezni¢ni dopravy, Zelezni¢ni zatizeni a stavby souvisejici se
zelezni¢ni dopravou, vlecky, plochy pro nakladku a vykladku a souvisejici manipulacni
plochy.
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Ptipustné vyuziti: dopravni infrastruktura mistniho charakteru (komunikace mistni,
ucelové, cyklistické a pési, odstavna a parkovaci stani pro funkci plochy), technicka
infrastruktura mistniho charakteru (sit¢ a koncova zatizeni technické infrastruktury), vetejna
prostranstvi véetné ploch vetfejné a ochranné zelené.

Do doby umisténi stavby a ddle po umisténi stavby ve zbylych nevyuzitych ¢astech
koridoru bude Gzemi vyuzivano dle stavajiciho vyuziti vymezeného plochami s rozdilnym
zptisobem vyuziti.

Krizeni koridoru s jinymi vizemnimi prvky:

* Pfi umisténi trasy Zeleznice dojde k naruSeni trasy silnic II. a III. tfidy; silnice budou
zachovany (véetné navrzené cyklostezky kc 1 vedené podél sil. 11/101), kiizeni bude
provedeno mimouroviove.

* V ndvaznych podrobnéjsich dokumentacich bude feSena dopravni obsluha zastavby
v severni Casti katastru (pfi sil. 111/24212), zemédélskych ploch mezi trasou zeleznice
a dalnici, lokéaIniho a zajiSténa prichodnost krajiny.

* V ndvaznych podrobnéjsich dokumentacich bude feSeno kiizeni s lokalnimi biokoridory
— zajisténi ndvaznosti a funk¢nosti LBK (LK 1484-KRA274 a LK 1484-KRA276).

Zasady uspotradani dopravni infrastruktury jsou zobrazeny ve vykresech ¢. 2.03
Koncepce dopravni infrastruktury a 2.07 Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatieni a
asanaci.

4.1.3. Letecka doprava
Na katastru obce Zlosyn se neuplatiiuje.

4.1.4. Vodni doprava
Na katastru obce Zlosyn se neuplatiiuje.

4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Vodni hospodarstvi

4.2.1.1. Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou

Obec ma vybudovanou vodovodni sit, kterd je napojena na vodojem Dtinov. Obci
prochazi hlavni distribu¢ni fad DN 300, ktery pokracuje dale do Vojkovic a zdsobuje obce
v dolnim Povltavi.

Obec bude i nadale zdsobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu pro vetejnou
potfebu. Ve stavajici zastavbeé bude v ptipadé potteby provedeno zkapacitnéni vodovodnich
fadii. V nové vystavbé bude vodovodni sit’ napojena zokruhovanim na stavajici distribuéni
rady.

V lokalitach, které nejsou v dosahu vodovodu, je mozné individualni zdsobovani pitnou
vodou.

Navrhuje se vodovodni fad VPS VT-09 pro zdsobovani komer¢ni zony Kozomin (plocha
vyroby a skladovani VS 1), ktery prochazi jihovychodni ¢asti katastru obce. Pokra¢ovani
vystavby komer¢ni zony Kozomin bude zasobovano vodou ze sméru postupu vystavby od
Uzic (podminkou je zkapacitnéni vodojemu Dfinov vyvolané planovanou vystavbou, mimo
feSené tzemi).

Zavlahy
V celém feSeném uzemi se mimo zastavéné a lesni plochy nachazi zdvlahova soustava

Vltava II1, v€etné Cerpaci stanice na st.p.¢. 169 k.. Zlosyn (mimo provoz). Na hranici
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katastru obce Diinov se nachdzi nadrz zdvlahové soustavy.
Navrhuje se zruSeni zavlahovych fadi zasahujicich na uzemi komeréni zony Kozomin.

Zasady uspotradani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykresech €. 2.04
Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodatstvi a 2.07 Vykres vetejn€ prospésnych
staveb, opatieni a asanaci.

4.2.1.2. Odkanalizovani a likvidace odpadnich vod

Splaskové odpadni vody

Stokova sit’ oddilné kanalizace je tvofena kompletni splaskovou stokovou siti. Gravitacni
splaskova stokova sit’ o profilech DN 250 az DN 300 je vedena do Cistirny odpadnich vod a
cerpaci stanice pro vytlak vy€isténych vod vytlakovym potrubim, které vede soub&zné se
silnici 111/24211 smérem na Uzice, kde je vyusténo do koryta potoka Cernavka.
Obec bude i nadale fesit likvidaci odpadnich vod obecni kanalizaci zakon¢enou na
obecni ¢istirné odpadnich vod. Kanalizace bude postupné rozsitovana dle moznosti a potieb.
Nova vystavba bude napojena na stavajici, pripadné€ noveé budované uli¢ni rozvody
kanalizace s odvodem na COV. Ke kazdému novému zaméru bude provéieno aktudlni
zatizeni COV a v ptipadé naplnéni kapacity bude provedena intenzifikace COV dle
potiebného zatizeni COV.

Do doby provedeni intenzifikace mtize byt likvidace odpadnich vod fesena individualné
(zumpy, domovni COV).

Stavajici objekty mimo dosah stavajiciho kanaliza¢nich systému (jednotlivé vyrobni
aredly a obytné stavby v krajin¢) mohou fesit likvidaci odpadnich vod individudIné (Zumpy,
domovni COV).

Komer¢ni zéna Kozomin bude fesit nakladani s odpadnimi vodami mimo uzemi obce
Zlosyn (v katastru obce Uzice).

Dest’ova kanalizace

Destova voda ze zpevnénych ploch je odvadéna povrchové. Ojedin€lé useky destove
kanalizace jsou svedeny do rybnickl severné od obce.

Destové vody budou piednostné likvidovany vsakovanim v zelenych plochach v misté
jejich vzniku. Pokud poméry v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkova voda odvadéna
destovou kanalizaci, ptip. otevienymi odvodiiovacimi ptikopy. Na zpevnénych plochach
budou navrzeny zpozdéné odtoky destovych vod.

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykrese ¢. 2.04 Koncepce
technické infrastruktury — vodni hospodafstvi.

4.2.1.3. Vodni toky a plochy

Na katastru obce se nenachédzi zadna stala vodotec, jizni ¢ast katastru spada pod povodi
Cernavky.

V centralni ¢asti obce je ndvesni rybnik, ktery je napdjen podzemni vodou a povrchovou
vodou dest'ovou. Na severnim okraji centralni ¢asti obce je mensi rybnik, do né€j odtéka voda
z navesniho rybniku. V lese vychodné od obce ve Zlosyiiském haji je dal$i mensi rybnik
napéajeny obCasnymi prameny.

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykresech €. 2.02 Hlavni
vykres a 2.04 Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodaistvi.
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4.2.2. Energetika, prrenos informaci
4.2.2.1. Zasobovani plynem a teplem

Zasobovani plynem

Jihozapadni ¢asti katastralniho tzemi obce prochazi VTL tranzitni plynovod nad 40 bari
2 x DN 900, 1 x DN 1000. Vychodni ¢asti prochazi VTL plynovod do 40 bartit DN 150.

Je provedena plynofikace stfedotlakym rozvodem zemniho plynu (STL) celé obce i ve
vSech novych lokalitdch vymezenych pro vystavbu. STL plynovod je napojen na regulacni
stanici VTL/STL Vojkovice, trasa ptivodniho STL plynovodu DN 63 vede podél stavajici
komunikace 11/101.

Obec bude i nadale zasobovana plynovodem STL. Nova vystavba bude napojena na
stavajici a noveé budované uli¢ni rozvody.

Navrhuje se koridor technické infrastruktury TI 102 pro vedeni VTL plynovodu Veltrusy
— Obtistvi v jihozapadni ¢asti katastru jako VPS VT-04.

Koridor je oproti vymezeni v ZUR SK upiesnén (ziZen) tak, aby nezasahoval do
zastavitelné plochy vyroby a skladovani VS 1.

Podminky vyuziti koridoru: Koridor je ur€en vyhradné pro uptesnéni trasy vedeni VTL a
realizaci souvisejicich technickych staveb. V koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby,
které by znemoznily nebo ztizily realizaci budouci stavby vedeni VTL.

V ramci koridoru je mozné korekce trasy, dojde-1i v ndvazném stupni dokumentace
k upfesnéni na zéklad¢ podrobnéjsiho provéreni uzemi.

Navrhuje se nova regula¢ni stanice VTL/STL umisténa na odboc¢ce z VTL plynovodu
Veltrusy — Obfistvi (VPS VT-06, pro stavbu RS je vymezena plocha TI 1, VPS VT-07) a STL
plynovod pro komeréni zonu Kozomin jako VPS VT-08.

Navrhuje se pievedeni stavajictho VTL plynovodu DN 150 prochézejiciho pti vychodni
hranici katastru na STL plynovod v ndvaznosti na realizaci VTL plynovodu v koridoru
TI 102.

Zasobovani teplem

Zasobovani teplem bude pfednostné feseno ze stavajici plynovodni STL sité. Doplikove
je mozné vytapéni elektrickou energii.

Ptipustné jsou i netradicni zdroje (tepelna Cerpadla, slune¢ni kolektory umisténé na
stavbach ¢i na ptilehlych pozemcich).

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykresech ¢. 2.05
Koncepce technické infrastruktury — energetika a elektronické komunikace a 2.07 Vykres
vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

4.2.2.2. Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani obce elektiinou je zajisténo z hlavniho vedeni 22 kV napojeného na
rozvodnu Kralupy nad Vltavou, Gzemi je zdsobovano z 8 distribu¢nich trafostanic. Rozvody
NN jsou ¢astecné venkovni na sloupech, v novéjsich ¢astech obce jsou rozvody NN kabelové.

V zapadni ¢asti katastru probihaji vedeni VVN V410 400 kV Cechy stied — Hradec,
VVN V201 220 kV Cechy stied — Vyikov, VVN V117/118 110 kV, VVN V345/346 110 kV,
VVN V397 110 kV.

Obec bude i nadale zasobovana ze stavajici sit¢ VN.

Pokryti narGstu zatiZzeni navrhovanych ploch pro zastavbu se navrhuje z rezerv vykonu a
zvySovanim vykonu stavajicich trafostanic (v ptipadé nutnosti osazeni vétSich transformatort
nebo jejich zdvojeni, event. i rekonstrukce stanice).

Nové trafostanice budou umistény v rdmci rozvojovych ploch dle mistnich potieb.
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Navrhuje se koridor technické infrastruktury TI 101 pro prelozku vedeni VVN V117/118
110 kV Veltrusy jako VPS VT-02.

Koridor je oproti vymezeni v ZUR SK upiesnén (ziZen) tak, aby nezasahoval do
zastavitelné plochy vyroby a skladovani VS 1.

Podminky vyuziti koridoru: Koridor je ur€en vyhradné pro uptfesnéni trasy vedeni VVN a
realizaci souvisejicich technickych staveb. V koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby,
které by znemoznily nebo ztizily realizaci budouci stavby vedeni VVN.

V ramci koridoru je mozné korekce trasy, dojde-1i v ndvazném stupni dokumentace
k upfesnéni na zéklad¢ podrobnéjsiho provéreni uzemi.

Ptelozka vedeni VVN je podminkou vystavby v plose VS 2.

Piehled distribuénich trafostanic:

Distribu¢ni trafostanice Typ

TS Zlosyn obec Vézova
TS Oasa Miizova
TS Patkérna Sloupova
TS Zéavlaha Sloupova
TS U vodarny Mrizova
TS Byvaly veptin Mrizova
TS Piskovna Sloupova
TS U lesa Kioskova

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykresech €. 2.05
Koncepce technické infrastruktury — energetika a elektronické komunikace a 2.07 Vykres
vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

4.2.2.3. Telekomunikace a radiokomunikace

V obci je stavajici telefonni sit’ v kabelovém provedeni. Obec ma v provozu mistni
rozhlas. Uzemim prochazi dalkové a sd&lovaci kabely.

Zasady uspotradani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykrese ¢. 2.05 Koncepce
technické infrastruktury — energetika a elektronické komunikace.

Plosna telefonizace lokalit nové zastavby neni navrhovana.

4.2.2.4. Dalkovody horlavych kapalin 5
Jizn€ od centra obce prochazi produktovod (Cepro). Stavajici vedenti je stabilizované.

4.2.3. Nakladani s odpady

Likvidace odpadu z obce

Systém likvidace odpadu bude i nadéle probihat standardné, odpad bude sbiran a
odvazen odbornou firmou na skladku mimo feSené izemi, a to véetné vSech slozek

(komunalni, separovany, velkoobjemovy, nebezpecny). V feseném uzemi nebudou ziizovany
skladky.

4.3. Ob¢anské vybaveni

Plochy obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury, vymezené jako plochy
typu OV, zahrnuji:

* vefejnd sprava: obecni ifad,

* kultura: kulturni dim, knihovna (v objektu obecniho ufadu),

» Skolstvi: matefska Skola.

Plochy pro sport, vymezené jako plochy typu OS, zahrnuji:

%
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Plochy obcanského vybaveni komeréniho charakteru, vymezené jako plochy typu OM:

Z pohostinstvi zde je hospoda, ubytovna, ze zakladni obchodni vybavenosti prodejna
potravin a smiSené¢ho zbozi, z vyssi vybavenosti lécebna Alzheimercentrum.

V lokalité¢ Myslivna se nachazi areal mysliveckého spolku.

Plochy pro pohibivani, vymezené jako plochy typu OH, zahrnuji stavajici hibitov UZice.

UP vymezuje zastavitelné plochy:
* OM 1 — plocha pro komercni vybavenost véetné parkoviste, v lokalité Prazska.
* OS 1 — plocha pro sport véetn¢ zazemi v lokalité U lesa.

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury jsou
zobrazeny ve vykrese €. 2.02 Hlavni vykres.

4.4. Vefejna prostranstvi
Stavajici vefejna prostranstvi jsou zafazena do ploch Plochy vefejnych prostranstvi —
vetejna prostranstvi (PV) a Plochy systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich (ZV).

Vymezuji se plochy pro vetejnd prostranstvi:

* PV 1 —pro parkovisté, hfisté, vetejnou zelen,

* PV 2 — pro umisténi mistni komunikace,

* ZV 1 — doplnéni ploch vetejné zelen€ na zapadni strané sidla,

* ZV 2, ZV 3 — doplnéni ploch vetfejné zelené na vychodni strané sidla.

Zasady uspotradani verejnych prostranstvi jsou zobrazeny ve vykresech ¢. 2.02 Hlavni
vykres a 2.07 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

*** konec textu ***

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

* Kap. 6. Koncepce usporadani krajiny se oznacuje jako €. 5.

* Méni se dovétek nadpisu kap. 5. na text: ,,véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti, ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opattent,
ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné*.

* Rusi se text stavajici kapitoly a nahrazuje se textem:

*** zadatek textu ***

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce uspoiadani krajiny bude napliiovat tyto principy:

* Krajina obce Zlosyi je krajinou pievazné zemédélskou, doplnénd plochami lesni a
nelesni zelené.

* Do budoucna bude podporovan zvySovan podil zelené v krajing; stdvajici plochy zelené
v krajin€ a liniové prvky zelen¢ v krajin¢ budou chranény a po doZiti obnovovany.

* Budou zfizeny plochy pro tzemni systém ekologické stability, doplnény liniové prvky
zelen¢ podél komunikaci.
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* Mohou byt zfizovany komunikace umoznujici prichodnost krajinou — t¢elové a pési
komunikace, cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro jiné sportovné turistické vyuziti (hipostezky)
apod.

* V krajin¢ mohou byt provadéna protierozni opatieni (zmény orné pidy na TTP, piip.
ostatni plochy), zalesnéni a budovany vodni plochy.

* V krajin€ nebudou umistovana solitérni zastavéna tizemi pro rekreaci mimo stavajicich
zastavénych tizemi a mimo navrzenych zastavitelnych ploch.

* T¢Zba nerostil je mozna pouze v ramci ploch ZO-t.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. 2.02 Hlavni vykres.

5.2.1. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
Pti zpracovani izemniho planu Zlosyn v ramci nezastavéného tizemi byly pouZzity
nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV)

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

Plochy technické infrastruktury — vodni hospodafstvi, energetika, spoje (TI)
Plochy vodni a vodohospodatské — vodni toky a plochy (VV)
Plochy zeméd¢lské — louky, pastviny (ZL)

Plochy zeméd¢lské — sady, zahrady (ZZ)

Plochy zemédélské — orna ptida, plochy pro péstovani zeleniny (ZO)
Plochy zemédélské — s t€Zbou nerostnych surovin (ZO-t)

Plochy lesni (NL)

Plochy ptirodni (NP)

Plochy krajinné zelen¢ — ptirodniho charakteru (ZP)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

5.2.2. Plochy dle vyznamu
Pti zpracovani izemniho planu Zlosyn v ramci nezastavéného tizemi byly pouZity
nasledujici plochy dle vyznamu:
» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim,
* plochy zmén v krajiné.

5.3. Uzemni systém ekologické stability ’
Na tizemi obce Zlosyn byly vymezeny nésledujici skladebné ¢asti USES:

Nadregionalni hierarchie: Na feSené tizemi nezasahuje.

Regionalni hierarchie: V této vy3si hierarchii USES byla na feSeném tizemi vymezena
¢ast regiondlniho biocentra (RBC) ¢. 1484 Diinovsky hdj — ¢astecné az optimalné funkéni
(nenachazeji se v ném nefunk¢ni Casti).

V ploSe RBC 1484 je ptipustna stavba rozhledny v ramci plochy Z-08 (OV 1).

Lokalni hierarchie: Byly vymezeny nésledujici skladebné casti:

* teplomilna doubravni lokéIni biocentra KRA274 a KRA329 — nedostatecné funkéni,
cast ploch k zalozeni;

* teplomilné doubravni lokéIni biokoridory KRA273-KRA329, KRA329-KRA274 a
KRA274-KRA276 — nedostatecné funkéni, useky k zalozeni;
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* teplomilné doubravni lokéIni biokoridory 1484-KRA274, 1484-KRA276 a KRA328-

KRA329 — nefunkéni, k zalozeni.

Pro viechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati
nasledujici podminky:

« Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii les (PUPFL), plati, Ze 1ze dale uptesiiovat jejich vymezeni pti
zpracovani lesniho hospodarského planu (LHP) nebo lesni hospodatské osnovy
(LHO), aviak pouze za dodrZeni ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

« Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na zemédélské puds, plati, ze Ize
upfesnit jejich vymezeni pfi zpracovani komplexnich pozemkovych tUprav (ptidat
protierozni opatfeni) ¢i jednoduchych pozemkovych uprav, avSak pouze za dodrzeni

ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

* Omezeni umistovani staveb — viz kap. 6.1. bod C1), C2) a kap. 6.2.18. Plochy ptirodni

(NP).

Vsechny vymezené skladebné ¢asti USES jsou zobrazeny ve vykresech &. 2.02 Hlavni
vykres a 2.06 Koncepce usporadani krajiny.

Piehled vymezenych prvki USES

Biocentra:
Nazev skladebné | Kod Kod STG Potencialni Soucasny stav | Cilovy | Navrh
Casti biochory ekosystémy stav opatfeni
RC 1484 2PB, -2PN | 1AB2, 2AB2, |XT, XD L, XT, HD, |LE, 243
Diinovsky hj 2BD3 KR, A TBLD
LC KRA274 2RN 1AB2, 1BD3, |XT, XD, KR L KR, A LE 243
2AB2
LC KRA329 2RN 1AB2, 2AB2 | XT, XD, KR L KR, A LE 243
Biokoridory:
Nazev skladebné | Kod Kod STG Potencialni Soucasny Cilovy Navrh
Casti biochory ekosystémy stav stav opatfeni
LK 1484-KRA274 | -2PB, 2RN |2AB2 XD A LE 3
LK 1484-KRA276 | -2PB, 2RN | 1AB2, IBD3 | XD A, KR LE 3
LK KRA273- 2RN 1AB2, 2AB2 | XD L, XT,KR |LE 2+3
KRA329
LK KRA274- 2RN 1AB2, 2AB2 | XD XT, KR LE 2+3
KRA329
LK KRA274- 2Db, 2RN | 1AB2, IBD3 | XD A LE 3
KRA276
LK KRA328- 2RN 1AB2, 1B2, XD A LE 3
KRA329 2AB2
Vysvétlivky k tabulkédm:

Potencialni ekosystémy; soucasny stav: L — lesni; A — polni (agrocenodzy); XT —
semixerotermni a xerotermni travniky a lesy; KR — kfoviny; XD — xerotermni doubravy; HD
— habrov¢ a lipové doubravy (dubohabfiny);

Cilovy stav: LE — lesni ekosystémy; TBLD — travinobylinné lada s dfevinami; VMS —
vodni a moktadni spolecenstva.

Navrh opatieni: 2 — s dil¢imi opatfenimi (malo az ¢astecné funkcni); 3 — zalozit

(nefunkéni).
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opatfeni a asanaci.

Pro zajisténi funk&nosti systému USES jsou navrzena rozsifeni biocenter, doplnéni a
zalozeni biokoridorl — viz nésledujici kap.
Vsechny vymezené skladebné ¢asti USES a jednotliva opatieni jsou zobrazena ve

vykresech €. 2.06 Koncepce uspotfadani krajiny, a 2.07 Vykres vefejné prospéSnych staveb,

5.4. Vymezeni ploch zmén v krajiné
Vymezuji se tyto plochy zmén v krajing:

Kod Oznaceni | Zpusob vyuziti Lokalizace

K-01 ZL 1 Plochy zemédélské — louky, pastviny zatravnéni Zlosyn — U lesa

K-02 ZL 2 Plochy zemédélské — louky, pastviny zatravnéni Zlosyn — U lesa

K-03 ZL3 Plochy zemédélské — louky, pastviny zatravnéni Zlosyn — zépad

K-04 7L 4 Plochy zemédélské — louky, pastviny zalozeni LBK 1484-KRA274
zatravnéni

K-05 ZL5 Plochy zemédélské — louky, pastviny zalozeni LBK KRA274-KRA276
zatravnéni

K-06 ZL 6 Plochy zemédélské — louky, pastviny zatravnéni U prazské silnice

K-07 771 Plochy zemédélské — sady, zahrady sad Zlosyn — U lesa

K-08 NL 1 Plochy lesni zalesnéni podél dalnice D8 — zapad

K-09 NL 2 Plochy lesni zalozeni LBK KRA328-KRA329,
zalesnéni podél déalnice DS — vychod

K-10 NL3 Plochy lesni zalozeni LBK KRA274-KRA276
zalesnéni podél délnice DS — jih

K-11 NL 4 Plochy lesni zalesnéni Za starou silnici

K-12 ZP 1 Plochy krajinné zelen¢ — pfirodniho charakteru | zalozeni LBK KRA329-KRA274

K-13 ZP2 Plochy krajinné zelen¢ — pfirodniho charakteru | zalozeni LBK KRA329-KRA274

K-14 ZP 3 Plochy krajinné zelen¢ — pfirodniho charakteru | zalozeni LBK 1484-KRA276

K-15 NP 1 Plochy pfirodni zalozeni LBC KRA329

K-16 NP 2 Plochy pfirodni zalozeni LBC KRA274

Plochy pro USES:

Jsou vymezeny plochy pro biocentra NP 1, NP 2 a pro biokoridory ZP 1, ZP 2, ZP 3,
ZL 4,7L 5,NL 2, NL 3. Plochy ZL 4 a ZL 5 zahrnuji pfevedeni ploch orné ptidy na TTP,
plochy ZP 1 a ZP 2 ptevedeni ploch orné pudy na ostatni plochy s pfedpokladem vysadby
vzrostlé zelené (nelesni krajinna zelen), plochy NL 2 a NL 3 zalesnéni. V téchto plochach
bude nahrazen zemé&délsky pidni fond — orna ptida za TTP, ostatni plochy nebo lesni plochy,
upfesnéni rozsahu ploch bude feseno v Projektu USES.

Zmény v ramci ZPF:
Zahrnuji plochy ZL 1 (zména ze sadu na TTP), ZL 2 (zména z orné na TTP) a ZZ 1
(zmena z orné na sad).

Ochrannd zelen v krajiné, ochrana pied hlukem:

Zahrnuje plochy NL 1 (zalesnéni pasu zapadné od délnice, ochrana sidla Veltrusy), NL 2
(zalesnéni pasu vychodné¢ od délnice, ochrana sidla Zlosyn) a ZL 3 (zatravnéni pasu orné
pudy zdpadné od Zlosyn¢, ochrana zéstavby pted vlivy orné piidy).

V ramci ploch NL 1 a NL 2 budou umisténa protihlukové opatieni (napf. jako
protihlukovy val).

Protierozni opatieni:
Zahrnuje plochy NL 4 (rozSifeni pasu stavajiciho lesa), ZL 6 (zména orné piidy na TTP).

Liniové prvky:
Jsou navrzeny liniové prvky zelené krajinné a sidleni.
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5.5. Prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pied povodnémi, rekreace

Prostupnost krajiny je feSena siti stavajicich silni¢nich a uc¢elovych komunikaci. Bude
doplnéna o komunikace ku 1 az ku 3.

Jako protierozni opatfeni mohou slouzit vS§echny navrzené ploch zmén v krajiné — viz
kap. 5.4.

Ochrana pfed povodnémi se nevymezuje.

Plochy rekreace v krajin€ se nevymezuji. Navrh cyklotras je uveden v kap. 4.1.1.

5.6. Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Tézba nerostll je mozna pouze v ramci stavajiciho aredlu piskovny, v rozsahu Ploch
zemédelskych — s tézbou nerostnych surovin (ZO-t) a v rdmci plochy VS 1.

V tizemi ZO-t s dokon¢enou tézbou bude provedena rekultivace v souladu se schvalenym
planem rekultivace. V plose VS 1 bude po dokonceni tézby umisténa komercni zéna
Kozomin.

**% konec textu ***

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

s uréenim pievaZujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovdni staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)

* Kap. 7. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti se oznacuje
jako €. 6.

* Dopliuje se dovetek nadpisu kap. 6. na text: ,,s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepiipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb,
zatizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona),
poptipad¢ stanoveni podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspotadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného
razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuziti)®.

* Rusi se text stavajici kapitoly a nahrazuje se textem:

*** zadatek textu ***

6.1. Spolec¢na ustanoveni

Vykres €. 2.02 Hlavni vykres ¢leni feSené uzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym
zptisobem vyuziti. Z hlediska ¢asového horizontu jsou rozliSeny plochy stabilizované (stav),
plochy piestavby a plochy zastavitelné.

V izemi feSeném tizemnim planem je moZno umistovat stavby a zatizeni, povolovat
jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti izemi ve smyslu
stavebniho zédkona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, které jsou vyznaéené ve
vykrese €. 2.02 Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti je stanoveno hlavni, piipustné,
neptipustné, ptipadné podminecné ptipustné vyuziti a pravidla pro uspotradani uzemi.
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Hlavni vyuziti uréuje zakladni charakter plochy; umistované zaméry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuzitim.

Pripustné vyuziti urcuje Skalu dalSich moznych funkei, které lze v ploSe umistit, a to i
samostatné v ramcei jednoho pozemku (souboru pozemki nebo jejich casti), pokud nejsou
v rozporu s hlavnim vyuzitim v rdmci dané plochy nebo ploch sousednich.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat Gcel umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v Gizemi, které vymezené Skéle hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které nejsou
v souladu se stanovenym vyuZitim uzemi, jsou ponechany na doziti, rozvoj se neptipousti, je
mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace, nebo miize byt zmeénéno jejich
vyuziti na takové, které vymezené Skéale hlavnich, ptipustnych nebo podminéné ptipustnych
vyuziti odpovida. Nové stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné.

Pravidla pro usporadani uzemi jsou stanovena jak pro stabilizované plochy, tak pro
plochy piestavby a plochy zastavitelné.

Ve stabilizovanych plochach, kde jsou vyskové, plosné nebo objemové limity, stanovené
pro dany druh plochy, jiz v soucasné dob¢ piekroceny, se ptistavby, dostavby a piestavby
pripoustéji za podminky, Ze nebudou piekroceny stavajici vyskoveé, plosné nebo objemové
limity konkrétni stavby. (Napt. ma-li stavajici stavba vysku 2 NP + P v izemi, které pfipousti
pouze 1 NP + P, je mozné provadét takové upravy stavby, které zachovaji tuto stavajici vySku
2NP +P))

A) Pro ucely tohoto izemniho plinu se definuji:

Zpisob vyuziti

* plochy hygienické ochrany — plochy urcené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sport
nebo rekreaci,

* souvisejici dopravni infrastruktura — takova dopravni infrastruktura, ktera zajistuje
nezbytnou dopravni obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo aredlu, vyplyvajici
z ur¢ené¢ho vyuziti stavebniho objektu, plochy nebo areédlu (napt. komunikace mistni,
ucelové, cyklistické a pési, individudlni garaze, odstavna a parkovaci stani pro funkci
plochy, provozné souvisejici s vyuzitim plochy),

* souvisejici technickd infrastruktura — takova technicka infrastruktura, ktera zajistuje
nezbytnou technickou obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo arealu, vyplyvajici
z ur¢ené¢ho vyuziti stavebniho objektu, plochy nebo areélu, tj. vedeni inZzenyrskych siti
a koncova zatizeni technické infrastruktury, provozné souvisejici s vyuzitim plochy
(napf. studny, domovni COV, odbératelské trafostanice apod.),

* stavby obc¢anského vybaveni mistniho charakteru — stavby které obsluhuji izemi obce,
ptipadné izemi sousednich obci, a svym métitkem a kapacitou odpovidaji velikosti a
charakteru obce,

* dopravni infrastruktura mistniho charakteru — takova dopravni infrastruktura, ktera
slouzi pro ptimou obsluhu obce (napt. komunikace mistni, ucelové, cyklistické a péesi,
parkovaci a odstavné plochy a stani pro osobni automobily v kapacité do max. 100
mist v jedné ucelené lokalit¢),

» technicka infrastruktura mistniho charakteru — takova technicka infrastruktura, ktera
slouzi pro ptimé zadsobovani nebo obsluhu obce; jedna se o sité a koncova zatizeni
technické infrastruktury, tj. ulicni fady inz. siti, z nichZ jsou napojeny ptipojky,
zasobujici ¢i obsluhuyjici jednotlivé nemovitosti (napf. trafostanice, domovni Cistirny
odpadnich vod apod.); technickou infrastrukturou mistniho charakteru nejsou koncova
zatizeni, kterd obsluhuji vice obci (napt. ¢istirny odpadnich vod s napojenim vice
obci, vodojemy skupinového vodovodu apod.) a vyrobny energie z obnovitelnych
zdrojii o celkovém instalovaném elektrickém vykonu vét§im nez 50 kW,

Zména ¢. 1 tzemniho planu Zlosyn — Prvni svazek — I. Textova cast 21



* nerusSici vyroba — vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zatizenim
nenarusuje negativnimi u¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém
okoli a nezhorSuje Zivotni prostfedi souvisejicitho izemi nad ptipustnou miru,

« drobné vodni plochy — vodni plochy do 300 m* plochy, které nejsou vodnim dilem,
pfevazné tedy vodni plochy pfirodniho charakteru, tin¢, moktady apod.

Plos$né a prostorové usporadani

Intenzita vyuZiti pozemkii:

» zastavénd plocha pozemku — plocha nadzemnich staveb ve smyslu stavebniho zékona,

s vyjimkou staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy
(viz nize),

 max. zastavénd plocha pozemku — podil zastavéné plochy pozemku k celkové plose tzv.
zastavéného stavebniho pozemku ve smyslu stavebniho zakona,

* min. plocha zelen€ — podil ploch vetejné zelené, vyhrazené zelené, zahrad, sadl a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose tzv. zastavéného stavebniho pozemku
ve smyslu stavebniho zékona,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnik?i, parkovist, manipulaéni plochy,
zpevnéné sportovni plochy (bez budov) apod.; dale zpevnéné plochy vstupti a vjezda,
terasy, bazény, skleniky a ptistiesky, pokud nejsou budovou; energeticka zatizeni
obnovitelnych zdroji umisténa na terénu apod.

Pojmy podrobnéjsi regulace:

* podkrovi — ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%) a
uréeny k ucelovému vyuziti,

* obytné podkrovi — podkrovi, kde minimélni svétla vySka mistnosti ¢inni alespoil 2,3 m
na 50 % plochy podkrovi, nejmén¢ vsak 1,3 m,

* podzemni podlazi — podlazi, které nesplituje definici nadzemniho podlazi,

* nadzemni podlazi — kazdé podlazi, které ma troven podlahy nebo jeji ptevazujici ¢asti
vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni ptilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5,0 m po obvodu domu.

B. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
B1) Umist’ovani staveb vedlejSich a souvisejici zelené je mozné v tomto rozsahu:

a) V plochach bydleni v rodinnych domech — venkovském (BV), v plochach smiSenych
obytnych — venkovskych (SV) a v plochéch sidelni zelené — soukromé a vyhrazené (ZS):
* hospodarské stavby pro samozasobitelstvi (napt. stavby pro chov drobného
hospodatského zvitectva, kiilny, skleniky), doméci dilny,
* pergoly, altany, bazény, apod.,
* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
* dvir, zahrada hospodarska i zahrada okrasna,
* oploceni.

b) V plochach obcanského vybaveni (OV, OM, OS, OH), v plochach technické
infrastruktury (TI), v plochach vyroby a skladovani (VZ) a v plochach smiSenych
vyrobnich (VS):

+ administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy, hygienické zatizeni
a Satny apod.,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* zpevnéné plochy, zelen ochrannd, vetejna a vyhrazena,

* oploceni.
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B2) Intenzita vyuZiti pozemkii:

Pravidla pro uspoiadani izemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. zastavéna plocha pozemku (mize byt vyuzita jak pro budovy, tak pro zpevnéné
plochy nebo pro zelenl), min. plocha zelené¢ (miize byt vyuzita pouze pro zelen) a
ptipadny zbytek tvofi zpevnéné plochy (ptipadné zelenl). Def. pojmii — viz bod A).

B3) Struktura a charakter zastavby:

a) Struktura zdstavby:
Definice — struktura zastavby:

Radova zdstavba volnd: Jednd se o souvislou zastavbu (fadu) prevazné izolovanych
domtl, kdy pozemek neni sice v celé Sifce zastavén, ale strany domtl vytvari
souvislou zastavbu (ulici, uli¢ni ¢aru) fazenim $titovych nebo boc¢nich stran
domtl; stavebni a uli¢ni ¢ara je u hlavnich ulic totozna.

Plosna zastavba: Vznika roz¢lenénim vétsi plochy na pozemky obslouzené siti
komunikaci. Plocha je ¢lenéna na pozemky blizici se ¢tvercovym, domy jsou
izolované, umisténi domti dodrzuje vztahy rovnobé&znosti a kolmosti viici uli¢ni
nebo stavebni ¢afe nebo hrané pozemku, Stity obvykle netvoii souvislou fadu.
Uli¢ni ¢ara je tvofena oplocenim.

Radova zastavba seviend: Souvisla zastavba dom, jejichz §titové zdi na sebe
navazuji, cela Sitka pozemku je zastavéna.

V ramci sidla Zlosyn se v plochach BV, OV, OM, OS, SV, VZ uplatni tato struktura
zastavby:
* V centralnim uzemi: zdastavba radova volna.
* Mimo centralni Uzemi: zdstavba plosna.
* Neptipousti se seviend radova zastavba.
* Bude respektovéna stavajici uli¢ni ¢ara tam, kde jiz existuje.
* Bude respektovéna stavajici stavebni ¢ara tam, kde jiz existuje.

b) Charakter zdstavby:

V ramci sidla Zlosyn se v plochach BV, OV, OM, OS, SV, VZ uplatni venkovsky
charakter zdstavby, ktery ma tyto typické znaky:

Piidorys:

* v centrdlnim Gzemi: #yp domu obdélny (s prevazujici podélnou osou, s pomérem
stran 1 : 2 nebo vice, s hfebenem hlavni stavby rovnobéznym s delsi stranou,
umistén obvykle v fadové volné zastavbe);

» mimo centralni uzemi: typ domu izolovany (bez prevazujici délkové strany, umisténi
domil obvykle netvoii stavebni ¢aru, umistén obvykle v plosné zastavbe).

Zastreseni:

* v centrdlnim Gzemi: strechy sedlové a polovalbové;

» mimo centralni Uzemi: stFechy sedlove, polovalbove, valbové a stanové.

Pti dostavbach v prolukach a pfi vystavbé v zastavitelnych plochach navazujicich na jiz

existujici zastavbu bude vystavba respektovat prevazujici strukturu a charakter okolni
zastavby (jako napt. méfitko, hmoty, sklonitosti sttech apod.).

Stavby plochostfeché mohou byt dostavény o podkrovi pti zachovani v tizemi

ptevazujiciho charakteru zastavby a zastfeSeni.

Hranice Centralniho tzemi je vymezena ve vykrese 2.02 Hlavni vykres.
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C. Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a jina opatieni v nezastavéném tizemi:

a) Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném izemi (tj. tyka se ploch
vodnich a vodohospodatskych, zeméde€lskych, lesnich, pfirodnich, smiSenych nezastavéného
uzemi a tézby nerostil) pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni platném k 31. 12. 2023 je mozné v celém nezastavéném tizemi s vyjimkou:

 umist'ovani staveb na plochach biocenter (v ramci ploch ptirodnich NP) — ustanoveni

viz kap. 6.2.18.,

 umist’ovani staveb na plochach biokoridorii — nepfipustné je umistovani budov a

oplocent,

* t¢zby nerostil — tézba nerostil je mozna pouze ve stanovenych chranénych loziskovych
uzemich a na plochach ZO-t.

KfiZeni liniovych staveb technické infrastruktury s biokoridory a plochami zelené
krajinné — ptirodniho charakteru (ZP) bude provedeno co mozna nejkrat$im smérem.

b) V celém nezastavéném tizemi je dale mozno provadét opatieni:
* rekultivace,
* protierozni opatfeni,
* vodni plochy a toky,
* zelen.

C2) Oploceni v nezastavéném uizemi se pripousti:
u pozemku dle katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad a u
plochy ZS 1. Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi dojit ke snizeni

priichodnosti krajiny), plochy pro USES a zabezpetovaci pasmo produktovodu (tj.
4 m na kazdou stranu od osy dalkovodu).

C3) Zalesnéni
Vysadba porostt lesniho typu (zalesnéni) je moznéa do vzdalenosti 30 m od zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF pouze na piidach III. az V. tfidy ochrany.

Zalesnéni je vylou€eno v zabezpecovacim pasmu produktovodu (tj. 4 m na kazdou stranu od
osy dalkovodu).

Dalsi ustanoveni jsou uvedena u jednotlivych druhii ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je zobrazeno ve vykrese ¢. 2.02 Hlavni
vykres.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

* Bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro
samozasobeni.

Ptipustné vyuziti:

* stavby obc¢anského vybaveni pro obchod mistniho charakteru (napt. prodejny potravin a
smiSené¢ho zbozi), provozovny sluzeb mistniho vyznamu (napt. kadetnictvi, opravna
obuvi apod.),

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* vefejnd prostranstvi véetné ploch vetejné zelené,
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* zelen liniova a plosna.

Podminéné piipustné vyuziti:

* stavby obc¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury (stavby pro Skolstvi,
stavby pro zdravotnictvi, stavby pro socidlni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy,
knihovny, muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu
obyvatelstva — hasi¢sky zachranny sbor, policie) a stavby pro sport; podminkou je, Ze
se jednd o stavby mistniho charakteru, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prosttedi,
pohodu bydleni (tj. provoz nesmi zatézovat plochy hygienické ochrany v ndvazném
uzemi hlukem, pachem a spadem nad obvyklou miru a dopravni obsluha plochy
vyrazn€ nezvysi dopravni zatéz v izemi).

Vyse uvedend piipustnd a podminéné piipustnd vyuziti mohou byt umisténa ve vlastnich
ucelovych stavbach, ptip. ve stavbach se smiSenym provozem bydleni + uvedené
ptipustné vyuziti. UP nestanovuje vzajemné procentuelni poméry, hlavni vyuziti
uzemi (tj. bydleni) nemusi byt hlavnim vyuzitim kazdé parcely, vSechny umistované
zamery vSak musi respektovat obytny charakter izemi.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:

* minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi nové hlavni stavby rodinného
domu (v plochach stabilizovanych, plochach zastavitelnych i v plochach ptestavby):
800 m* mimo centralni tzemi, v centralnim Gizemi nestanoveno,

» maximalni vyska zastavby: mimo centralni uzemi jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, v centrdlnim uzemi maximalné tfi nadzemni podlazi,

» maximalni zastavéna plocha pozemku v zastavitelnych plochach a plochach prestavby:
40 %, u stabilizovanych ploch nestanovena,

* smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkui — zahrady,

* v zastavitelnych plochach bude umistén pouze 1 byt v rodinném domé,

» struktura a charakter zastavby — viz kap. 6.1., bod B3).

Specifické podminky:
Z-04 (BV 9) — plocha je dotcena ochrannym pasmem lesa; moznost umisténi staveb bude
posouzena a feSena v navazujicich fizenich.

6.2.2. Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna vybavenost (OV)

Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni charakteru vetejné infrastruktury a vyjimkou staveb pro kulturu,
zahrnujici napf.:

* stavby pro vefejnou spravu,

* stavby pro Skolstvi (zdkladni a matefska Skola),

* stavby pro zdravotnictvi (v¢€. jesli) a socidlni péci,

* stavby pro ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢sky zachranny sbor).

V plose Z-08 (OV 1) je hlavnim vyuZzitim pouze rozhledna.
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Ptipustné vyuziti:

Pro vsechny plochy mimo plochu Z-08 (OV 1):

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* détské hiiste,

* byty v ramci stavby nebo aredlu obanského vybaveni,

* vefejnd prostranstvi véetné verejné zelené,

* stavby pro kulturu (napt. kulturni domy, knihovny, muzea, cirkevni stavby, informacni
centra cestovniho ruchu apod.),

* stavby pro sport.

Pro plochu Z-08 (OV 1):

* souvisejici dopravni a technické infrastruktura, s vyjimkou parkoviste,
» détska hriste,

* vefejnd prostranstvi véetné verejné zelené.

Nepftipustné vyuziti:

» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:

Pro vsechny plochy mimo plochu Z-08 (OV 1):

» maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

» maximalni zastavéna plocha pozemku stabilizovanych i zastavitelnych ploch: 30 %,

« struktura a charakter zastavby — viz kap. 6.1., bod B3),

* potteby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnancti, zdkaznikl a navstévnikli budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku v rdmci uvedené plochy.

Pro plochu Z-08 (OV 1):
* maximalni zastavéna plocha 30 %,
» max. vySka 3 m nad vysku porostll v mytnim veku.

Specifické podminky:
Z-08 (OV 1) — stavba rozhledny musi byt posouzena s ohledem na zdsah do krajinné¢ho
razu dle § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb.

6.2.3. Plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)

Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, zahrnujici napt.:
* stavby pro obchod a sluzby mistniho charakteru,

* stavby pro vefejné stravovani a ubytovani.

Ptipustné vyuziti:

* femeslnické dilny,

* zafizeni a stavby pro myslivost a ¢innosti s tim spojené — pouze na st.p.¢. 193 a p.p.C.
295/8 k.. Zlosyn,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* vefejnd prostranstvi véetné ploch vetejné zelené,

» zeleni liniové a plosna,

* stavby obc¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury (stavby pro Skolstvi,
stavby pro zdravotnictvi, stavby pro socidlni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy,
knihovny, muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu
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obyvatelstva — hasi¢sky zachranny sbor, policie) a stavby pro sport.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:

» maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

» maximalni zastavéna plocha pozemku ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach je
30 %,

* smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkil,

» struktura a charakter zastavby — viz kap. 6.1., bod B3),

* potteby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnanct, zdkaznikl a navstévnikli budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku v rdmci uvedené plochy.

6.2.4. Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport (OS)

Hlavni vyuziti:
* Stavby pro sport a plochy slouzici provozovani sportu.

Ptipustné vyuziti:

» détska hriste,

* stavby obcanského vybaveni pro obchod a vefejné stravovani, a to pro obsluhu tohoto
Uzemi,

* stavby pro ubytovani do 10 lazek,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* vefejnd prostranstvi véetné ploch vetejné zelené,

» zeleni liniové a plosna,

* stavby pro kulturu (napt. informacni centra cestovniho ruchu) pro obsluhu tohoto
Uzemi,

* stavby pro sluzby souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:

» maximalni vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi,

» maximalni zastavéna plocha pozemku ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach:
15 %,

» smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkil,

» struktura a charakter zastavby — viz kap. 6.1., bod B3),

* potteby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnancti, zdkaznikl a navstévnikli budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku v ramci uvedené plochy.

6.2.5. Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (OH)

Hlavni vyuziti:
* Plochy pro pohibivani, urnové héje, rozptylové louky, vcetné ucelovych staveb
(hrobky, marnice, obiadni sin€, pohtebni kaple apod.).
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Ptipustné vyuziti:

* drobné vodni plochy,

* souvisejici plochy a stavby dopravni infrastruktury, napt. pési a ucelové komunikace,
* souvisejici plochy a stavby technické infrastruktury,

* vefejna prostranstvi véetne ploch vetejné zelene.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

6.2.6. Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV)

Hlavni vyuziti:
Veftejné ptistupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel, komunikace a
souvisejici plochy zelené.

Ptipustné vyuziti:

* prvky drobné architektury a mobiliate (altany, pomniky, lavicky apod.),
* drobné vodni plochy a toky,

* détska hiiste,

» pristiesky na zastavkach verejné dopravy,

* dopravni a technicka infrastruktura mistniho charakteru.

* parkovisté a odstavnd a parkovaci stani.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:

* uspofadani ploch s ohledem na prtihledy na dominanty sidla a krajiny,
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,

« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

Specifické podminky:
Z-04 (PV 2) —plocha je dotcena ochrannym pasmem lesa; moZnost umisténi staveb bude
posouzena a feSena v navazujicich fizenich.

6.2.7. Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:
Bydleni s moznosti vyssiho podilu hospodarské slozky (obchod a sluzby, zemédélska a
femeslné vyroba apod.).

Ptipustné vyuziti:

* stavby pro zeméd¢lskou a lesni vyrobu a k nim ptislusné byty,

* stavby obc¢anského vybaveni pro obchod mistniho charakteru (napft. prodejny potravin a
smiSené¢ho zbozi), provozovny sluzeb mistniho charakteru (napt. kadetnictvi, opravna
obuvi apod.),

* stavby pro vefejné stravovani a ubytovani,

* nerusici vyroba mistniho charakteru,

* stavby obc¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury (stavby pro Skolstvi,
stavby pro zdravotnictvi, stavby pro socidlni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy,
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knihovny, muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu
obyvatelstva — hasi¢sky zachranny sbor, policie) a stavby pro sport,

» zahradnictvi,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* vefejnd prostranstvi véetné ploch vetejné zelené,

* zelen liniova a plosna.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky vyuziti:

* pfipousti se pouze takové stavby a zatizeni, které svym provozovanim a technickym
zatizenim nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho tizemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v Gizemi a nikterak nenaruSuji charakteristickou tvainost venkovského
jadra obce.

Podminky prostorového uspofadani:

* minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi nové hlavni stavby rodinného
domu: 900 m* mimo centralni izemi ve stabilizovanych plochach, v centralnim tzemi
nestanoveno,

» maximalni vyska zastavby: mimo centralni izemi dvé nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, v centrdlnim uzemi maximalné tfi nadzemni podlazi,

» maximalni zastavéna plocha stabilizovanych ploch nestanovena; ve stabilizovanych
plochédch mimo centralni izemi pro ptipad piestavby tzemi, zahrnujici odstranéni
historickych staveb a novou parcelaci: 40 %,

* smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemku — zahrady,

» struktura a charakter zastavby — viz kap. 6.1., bod B3).

6.2.8. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro silni¢ni dopravu, zahrnujici dalnice a silnice 1., 2., 3. tfidy.

Ptipustné vyuziti:

* souvisejici plochy technické infrastruktury,

* souvisejici plochy doprovodné zelené¢,

* p¢s§i komunikace,

* parkovaci a odstavné plochy,

* cyklistické stezky,

* stavby pro obsluhu plochy (napft. ptistieSky na zastavkach verejné dopravy).

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

6.2.9. Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DP)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro silni¢ni dopravu, zahrnujici parkovaci a odstavné plochy.

Zména ¢. 1 tzemniho planu Zlosyn — Prvni svazek — I. Textova cast 29



Ptipustné vyuziti:

* p&si a ucelové komunikace,

* cyklistické stezky,

* souvisejici plochy technické infrastruktury,
* souvisejici plochy doprovodné zelen¢.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

6.2.10. Plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi, energetika, spoje (TI)

Hlavni vyuziti:

Stavby a stavby technické infrastruktury, zahrnujici:

* plochy a zatizeni zdsobovani vodou,

* plochy a zafizeni pro c¢isténi odpadnich vod,

* plochy a zafizeni pro zasobovani plynem,

* plochy a zatizeni pro zasobovani elektrickou energii,
* plochy a zafizeni pro zasobovani teplem,

* plochy a zafizeni pro ptenos informaci.

Ptipustné vyuziti:

* p&si a ucelové komunikace,

* odstavna mista a garaze slouZzici pottebé hlavniho vyuZziti,
» zelen liniova a plosna.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

6.2.11. Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuziti:

Plochy a stavby zemédé¢lské vyroby, napt.:

* stavby pro chov hospodaiskych zvitat,

* stavby pro rostlinou vyrobu,

» zafizeni ke skladovani zemédélskych produktli, krmiva, picnin, steliva, hnojiv
statkovych a primyslovych, agrochemikalii,

* stavby a plochy pro odstaveni a udrzbu zeméd¢lské techniky.

Ptipustné vyuziti:

» dilenské provozy pro udrzbu zemédélské techniky,

« administrativni stavby souvisici se zemédélskym provozem,

* byty sluZebni a byty majitell zatizeni,

* provozy pro zpracovani zemédélskych a lesnich produkti,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* vefejnd prostranstvi véetné ploch vetejné zelené,

» zeleni liniova a plosna,

* stavby obc¢anského vybaveni pro obchod mistniho charakteru (napft. prodejny potravin a
smiSen¢ho zbozi), provozovny sluzeb mistniho vyznamu (napt. kadetnictvi, opravna
obuvi apod.).
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Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:

» maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi,

* maximalni zastavéna plocha pozemku ve stabilizovanych plochach: 30 %,

» struktura a charakter zastavby — viz kap. 6.1., bod B3),

* potteby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnancti, zdkaznikl a navstévnikli budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku v rdmci uvedené plochy.

6.2.12. Plochy smiSené vyrobni (VS)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro stavby a zatizeni pro lehkou vyrobu a skladovani, skladové arealy.

Ptipustné vyuziti:

* stavby pro administrativu,

* byty sluzebni a byty majitelt areald,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* samostatna parkovisté a odstavené plochy,

* vefejnd prostranstvi véetné ploch vetejné zelené,

» zeleni liniové a plosna,

* vodni plochy,

* stavby obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury (stavby pro Skolstvi,
stavby pro zdravotnictvi, stavby pro socidlni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy,
knihovny, muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu
obyvatelstva — hasi¢sky zachranny sbor, policie) a stavby pro sport,

* stavby obc¢anského vybaveni pro obchod, provozovny sluzeb,

* provozy pro zpracovani zemédélskych a lesnich produktii.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pouze v ramci plochy VS 1:

* tézba nerostnych surovin, jejich skladovani a doprava a souvisejici technologické
objekty a zatizeni,

 zemédélské rekultivace po tézbé.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:

» maximalni vyska zastavby: tfi nadzemni podlazi, max. 10 m nad rostlym terénem,

» maximalni zastavéna plocha pozemku stabilizovanych ploch a zastavitelnych ploch
VS 1 (Z-05) a VS 3 (Z-06): 40 %, u plochy ptestavby VS 2 (P-02) max. 30 %,

 min. plocha zelen¢: 20 % u zastavitelnych ploch a ploch ptestavby, zeleni bude
situovana predevsim po okrajich arealii smérem do volné krajiny,

 max. zastavéna plocha 1 stavebniho objektu v plose VS 1: 6 ha,

* potteby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnanct, zdkaznikl a navstévnikli budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku v ramci uvedené plochy.
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Specifické podminky:

Z-05 (VS 1) — vyuziti zastavitelné plochy je podminéno:

* doloZenim respektovani zdkonné ochrany zvlasté chranéné bioty — pti vyuziti plochy
bude zohlednén vyskyt zvlasté chranénych druhii obojzivelnikli a respektovana jejich
zakonna ochrana, z dlivodu zaznamenani vyskytu zvlasté chranénych druhti
obojzivelnik,

* bude provedena ptelozka vedeni VVN 110 kV a realizovana podmitiujici technicka
infrastruktura (zkapacitnéni vodojemu Diinov, vystavba vodovodu, VTL a STL
plynovodu, vyieSena likvidace odpadnich vod) — viz kap. 4,

* pro plochu je ustanovena podminka zpracovani potfizeni uzemni studie — viz kap. 11,

* podminkou pro zahajeni vystavby v 2. etapé — viz kap. 12,

« feseni bude koordinovano se souvisejici plochou na k.u. UZice.

P-02 (VS 2) — plocha je dotfena ochrannym pasmem lesa; moznost umisténi staveb bude
posouzena a feSena v navazujicich fizenich.

6.2.13. Plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky a plochy (VV)

Hlavni vyuziti:

Plochy pro vodni plochy a toky, moktady, zahrnujici napt.:
* vodni plochy, rybniky,

* vodni toky,

* vicetucelové vodni nadrze.

Ptipustné vyuziti:

* vodohospodarské stavby,

* stavby pfemosténi tokd,

* zelen,

* stavby pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

6.2.14. Plochy zemédélské — louky, pastviny (ZL)

Hlavni vyuziti:
Zemédé@lsky pidni fond — trvalé travni porosty.

Ptipustné vyuziti:

* liniové a ploSné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, kefové plasté apod.),

* stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska
puda potiebna k zajiStovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty); zdvlahové a odvodiovaci zatizeni a zavlahové vodni
nadrze, odvodnovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo
zaplavenim, protierozni opatfeni,

* drobné vodni plochy a toky,

* stavby pfipustné v nezastavéném uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona €. 183/2006
Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023, u staveb dopravni a technické infrastruktury
pouze stavby mistniho charakteru,
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* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim.

Neptipustné vyuziti:

» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim,

» omezeni v plochdch biokoridorti — viz kap. 6.1. bod C1), C2.

Podminky prostorového uspotéadani:
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

6.2.15. Plochy zemédélské — sady, zahrady (ZZ)

Hlavni vyuziti:
ZemédéElsky piidni fond — zahrady, ovocné sady, vinice.

Ptipustné vyuziti:

* trvalé travni porosty,

* liniové a ploSné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, kefové plasté apod.),

* stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska
puda potiebna k zajiStovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty); zdvlahové a odvodiovaci zatizeni a zavlahové vodni
nadrze, odvodnovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo
zaplavenim, protierozni opatfeni,

* drobn¢ vodni plochy a toky,

* stavby pfipustné v nezastavéném tuzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona €. 183/2006
Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023, u staveb dopravni a technické infrastruktury
pouze stavby mistniho charakteru,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

Specifické podminky:

K-07 (ZZ 1) — plocha je dotena ochrannym pasmem lesa; moznost umisténi staveb bude
posouzena a feSena v navazujicich fizenich. Do vzdéalenosti 4 m od trasy
produktovodu nebude umisténo oploceni.

6.2.16. Plochy zemédélské — orna piida, plochy pro péstovani zeleniny (ZO), Plochy
zemédélské — s téZzbou nerostnych surovin (ZO-t)

Hlavni vyuziti:
Zemédelsky pidni fond — orné ptda, plochy pro péstovani zeleniny.

Ptipustné vyuziti:
* trvalé travni porosty,
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* liniové a plosné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, kefové plasté apod.),

* stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska
puda potiebna k zajiStovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty); zdvlahové a odvodiovaci zatizeni a zavlahové vodni
nadrze, odvodnovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo
zaplavenim, protierozni opatfeni,

* drobné vodni plochy a toky,

* stavby pfipustné v nezastavéném tuzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona €. 183/2006
Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023, u staveb dopravni a technické infrastruktury
pouze stavby mistniho charakteru.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pouze v ramci ploch ZO-t:

* tézba nerostnych surovin, jejich skladovani a doprava a souvisejici technologické
objekty a zatizeni,

 zemédélské rekultivace po tézbé.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

6.2.17. Plochy lesni (NL)

Hlavni vyuziti:
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Ptipustné vyuziti:

* stavby, které jsou soucasti PUPFL a slouzi lesnimu hospodatstvi — napt. zpevnéné lesni
cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pastviny a policka pro zvéf,

* lesni Skolky, stavby a zatizeni slouzici k ochrané lesnich porostii a protierozni ochrané,

* drobné vodni plochy a toky,

* stavby pfipustné v nezastavéném tuzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona €. 183/2006
Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023, u staveb dopravni a technické infrastruktury
pouze stavby mistniho charakteru,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim.

Nepftipustné vyuziti:

» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim,

» omezeni v plochach biokoridorti — viz kap. 6.1. bod C1), C2).

Podminky prostorového uspotéadani:
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.
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6.2.18. Plochy prirodni (NP)

Hlavni vyuziti:

Uzemi ptirodniho prostiedi, uréené pro biocentra, zahrnujici:

* liniové a plo$né kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, kefové plasté apod.),

+ ptirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zelen,

» vodni plochy a toky ptfirodniho charakteru, mokiady,

* lesy, vysadba porosti lesniho typu.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
 ze staveb pfipustnych v nezastavéném uzemi, uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023, pouze:

- stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu — komunikace ucelové, pési a
cyklistické pouze v nezbytném rozsahu, pokud nelze vést jinou trasou, v plochich
USES mohou byt povrchy pouze z piirodnich material,

- stavby pro vetejnou technickou infrastrukturu — vedeni inz. siti pouze v nezbytném
rozsahu, pokud nelze vést jinou trasou (kolmé prechody),

- stavby pro ochranu pted ucinky povodiiovych vod (suché poldry),

- stavby pro zvySovani akumulace a retence vody v izemi (rybniky, tin€, moktady)
pouze v piipadg, Ze stanovi§tné odpovida danému prvku USES,

 vceliny, véelnice a v¢elniky.

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

* jiné nez hlavni a ptipustné,

* je zakdzano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologické
stability nebo znesnadnily realizaci USES.

Podminky prostorového uspotadéni:
Umistovani budov nebo oploceni je vylouceno.

6.2.19. Plochy systému sidelni zelené — na verejnych prostranstvich (ZV)

Hlavni vyuziti:
Veftejné ptistupné plochy zelené (parky, zahrady a sady, zeleni ochranna, zelei u
komunikaci, zeleti ptirodniho charakteru v zastavéném uzemi apod.).

Ptipustné vyuziti:

* prvky drobné architektury a mobiliate (altany, pomniky, lavicky apod.),

* drobné vodni plochy a toky,

* p&si a ucelové komunikace,

* cyklistické stezky,

* détska hiiste,

» technicka infrastruktura mistniho charakteru,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:
* uspotfadani ploch s ohledem na prtihledy na dominanty sidla a krajiny,
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» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

Specifické podminky:
S-02 (ZV 2) — plocha je dot¢ena ochrannym pasmem lesa; moznost umisténi staveb bude
posouzena a feSena v navazujicich fizenich.

6.2.20. Plochy systému sidelni zelené — soukroma a vyhrazena (ZS)

Hlavni vyuziti:
Zahrady v zastavéném tzemi a v zastavitelnych plochéch, které nejsou urceny pro
umisténi hlavni stavby pro bydleni.

Ptipustné vyuziti:

* drobné vodni plochy a toky,

» technicka infrastruktura mistniho charakteru,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim, hospodaiské
objekty budou budovany bez pobytovych mistnosti,

* souvisejici odstavnd mista a garaze.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:

» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,

« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m®,

» zahrady mohou byt souc¢asti arealii rodinnych domt v sousedicich plochach BV pod
spole¢nym oplocenim.

Specifické podminky:
S-04 (ZS 1) — do vzdalenosti 4 m od trasy produktovodu nebude umisténo oploceni.

6.2.21. Plochy zelené krajinné — prirodniho charakteru (ZP)

Hlavni vyuziti:

Nezastavitelné polyfunk¢ni tzemi urcené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuZiti,
zahrnujici:

* porosty nelesni ptirodni zelen¢,

* rozptylené a liniové porosty dievin,

* trvalé travni porosty.

Ptipustné vyuziti:

* liniové a ploSné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, kefové plaste apod.),

* stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemedélska
puda potiebna k zajiStovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty); zdvlahové a odvodiovaci zatizeni a zavlahové vodni
nadrze, odvodnovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo
zaplavenim, protierozni opatfeni,

* drobné vodni plochy a toky,
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* stavby pfipustné v nezastavéném tuzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona ¢. 183/2006
Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023, u staveb dopravni a technické infrastruktury
pouze stavby mistniho charakteru,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim.

Nepftipustné vyuziti:

» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim,

» omezeni v plochach biokoridorti — viz kap. 6.1. bod C1), C2).

Podminky prostorového uspotéadani:
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

*** konec textu ***

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

* Kap. 8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit se oznacuje jako €. 7.

* Rusi se text stavajici kapitoly a nahrazuje se textem:

*** zadatek textu ***

Veftejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese €. 2.07 Vykres
vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

7.1. Vefejné prospéiné stavby
Uzemni plan navrhuje vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Dopravni infrastruktura:

VD-01 Vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ Praha — Lovosice ve vymezeném koridoru
dopravni infrastruktury DD 101, véetné staveb souvisejicich a vyvolanych

VD-05 cyklostezka Zlosyii — Veltrusy

Technicka infrastruktura:

VT-02 Prelozka vedeni VVN V117/118 110 kV Veltrusy ve vymezeném koridoru
technické infrastruktury TI 101, v€etné staveb souvisejicich a vyvolanych

VT-04 VTL plynovod Veltrusy — Obtistvi ve vymezeném koridoru technické
infrastruktury T1 102, v€etné staveb souvisejicich a vyvolanych

VT-06 Ptipojovaci VTL plynovod pro RS pro komeréni zonu Kozomin

VT-07 Plynova regula¢ni stanice VTL/STL pro komer¢ni zonu Kozomin ve vymezené
plose TI 1

VT-08 STL plynovod pro komeréni zonu Kozomin

VT-09 Vodovodni fad pro komeréni zonu Kozomin

Zména ¢. 1 tzemniho planu Zlosyn — Prvni svazek — I. Textova cast 37



7.2. Vefejné prospéSna opatieni
Uzemni plan navrhuje vefejné prospéS$na opatieni, pro které lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit.

ZaloZeni prvkii USES:

VU-01 Rozsifeni lokalniho biocentra LC KRA239

VU-02 Rozsifeni lokalniho biocentra LC KRA274

VU-03 ZaloZeni lokalniho biokoridoru LK KRA328-KRA329
VU-04 Doplnéni lokdIniho biokoridoru LK KRA329-KRA274
VU-05 ZaloZeni lokalniho biokoridoru LK 1484-KRA274
VU-06 ZaloZeni lokalniho biokoridoru LK KRA274-KRA276
VU-07 Rozsifeni lokalniho biokoridoru LK 1484-KRA276
VU-08 Doplnéni lokdIniho biokoridoru LK KRA239-KRA329

*** konec textu ***

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovdno, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu
katastralniho uizemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdalniho zdkona

» Kap. 9. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo se oznacuje jako €. 8.

* V dovétku se text: ,,5 odst. 1 nahrazuje textem: ,,8%.

* Rusi se text stavajici kapitoly a nahrazuje se textem: ,,Nevymezuji se.*

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Za kap. nové oznacenou €. 8 se vklada nova kap. ¢. 9 ve znéni:

*Hk zacatek textu F**

9. Stanoveni kompenzac¢nich opatieni

podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenzaéni opatieni ve smyslu § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.
**% konec textu ***

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni

Beze zmény.
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11. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

stanoveni podminek pro jeji povizeni a piiméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti

* V dovétku se rusi za textem: ,,lhiity pro* text: ,,a%.
* Rusi se text stavajici kapitoly a nahrazuje se textem:

*** zadatek textu ***

Povinnost zpracovani izemnich studii se vymezuje u lokality VS 1 (Z-05). Uzemni
studie minimalné:

* vymezi vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu pro obsluhu plochy, véetné
vymezeni vetejnych prostranstvi pro jejich umisténi,

* vymezi dal$i vefejnd prostranstvi pro umisténi ploch pro zelen, a to v rozsahu min. 5 %
z plochy VS 1, zeleti bude pfednostné umistovana po obvodu areélu,

* ustanovi vySkové uspotadani staveb v plose VS 1 se zohlednénim vlivu panoramatu
aredlu na krajinny raz.

Lhuta pro zapis tzemnich studii do registru: 5 let od rozhodnuti, Ze vyuziti ploch v 2.
etapé je mozné (viz kap. 12.).
Hranice uzemni studie je zobrazena ve vykrese ¢. 2.01 Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi.

*** konec textu ***

12. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

* Rusi se text stavajici kapitoly a nahrazuje se textem:

*** zadatek textu ***

Uzemni plan stanovuje vyuziti navrzenych ploch ve dvou etapach:

* 1. etapa zastavitelné plochy: BV 1 (Z-02, U lesa), BV 2, BV 3, BV 4, BV 5, BV 6,
OS 1 (Z-03, U lesa), BV 7, BV §, BV 9, PV 2 (Z-04, Zlosyn — severovychod), OM 1 a
VS 3 (Z-06, U prazské silnice), PV 1 (Z-07, Zlosyn — zapad) a plochy piestavby
BV 10 (P-01, Zlosyn — centrum) a VS 2 (P-02, U prazskeé silnice),

* 2. etapa zastavitelné plochy: VS 1 a TI 1 (Z-05, lokalita Komer¢ni zona Kozomin).

Vyuziti plochy 2. etapy je mozné az po ukonceni tézby a provedeni rekultivace ploch
zasazenych tézbou.

Ostatni plochy navrzené izemnim planem, které jsou zatazeny do prvni etapy vyuziti, lze
vyuzit okamzité, pfi dodrzeni podminek stanovenych tzemnim planem.

Vymezeni pofadi zmén v izemi je zobrazeno ve vykrese €. 2.08 Vykres potfadi zmén
v uzemi (etapizace).

*** konec textu ***
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13. ROZSAH DOKUMENTACE UPLNEHO ZNENi UP ZLOSYN
PO VYDANI ZMENY C. 1 UP

UP.

* Rusi se nasledujici kap. 13. 1 s textem.

« Kap. 14. Udaje o poétu list tizemniho planu a poctu vykresii k nému piipojené graficke
Casti se méni na: 13. Rozsah dokumentace Uplného znéni UP Zlosyn po vydani Zmény €. 1

* Dopliuje se dovetek nadpisu kap. 13. ve znéni: ,.tj. 1daj o poctu listli uzemniho planu a
poctu vykrest k nému ptipojené grafické casti®.

* Rusi se text stavajici kapitoly a nahrazuje se textem:
*Hk zacatek textu *H*

Textova &ast Uplného znéni Gizemniho planu Zlosyi po vydani Zmény &. 1 UP je

v rozsahu ... stran textu.

Graficka ¢ast:
Soucasti grafické ¢asti jsou tyto vykresy:

Vyrokova ¢ast izemniho planu

2.01 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
2.02 Hlavni vykres 1:5000
2.03 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
2.04 Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodafstvi 1:5000
2.05 Koncepce technické infrastruktury — energetika a elektronické komunikace
1:5000
2.06 Koncepce uspotadani krajiny 1:5000
2.07 Vykres vetejné€ prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
2.08 Vykres potadi zmén v izemi (etapizace) 1:5000

Odivodnéni izemniho planu
4.01 Koordina¢ni vykres 1:5000

*** konec textu ***

14. ROZSAH DOKUMENTACE ZMENY ¢. 1 UP

Textova Cast:
Prvni svazek:
Textova ¢ast a Textova ¢ast oduvodnéni

* Titulni strana, obsah a preambule opatfeni obecné povahy 5 stran

« I. Textova &ast Zmény &. 1 UP 36 stran

« II. Textova &ast odiivodnéni Zmény ¢&. 1 UP 114 stran

« [II. Pouceni 1 strana
Celkem v rozsahu 156 stran textu
Druhy svazek:

Vyrok UP Zlosyi s vyznatenim zmén textové ¢asti navrhovanych Zménou &. 1 UP

(srovnavaci text) 51 stran
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Graficka cast:
Graficka ¢ast uizemniho planu Zlosyn obsahuje 7 vykrest.
Graficka ¢ast odlivodnéni izemniho planu Zlosyn obsahuje 3 vykresy.

A. Vyrok Zmény €. 1 izemniho pldnu

A.01 Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
A.02 Hlavni vykres 1: 5000
A.03 Koncepce dopravni infrastruktury 1: 5000
A.05 Koncepce technické infrastruktury — energetika a elektronické komunikace

1: 5000
A.06 Koncepce uspotadani krajiny 1: 5000
A.07 Vykres vetfejné prospeSnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
A.08 Vykres potadi zmén v Gizemi (etapizace) 1: 5000

(Vykres 2.04 Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi ziistava beze
zmény.)

B. Oduvodnéni Zmény ¢&. 1 tizemniho planu

B.01 Koordina¢ni vykres 1: 5000
B.02 Vykres SirSich vztahil 1:50000
B.03 Vykres ptedpokladanych zédbort pidniho fondu 1: 5000
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I1. TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ ZMENY ¢. 1 UP
UvoD

1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

1.1. Identifikacni udaje obce

Kraj: Stfedocesky

Obec s rozsitenou pasobnosti: Kralupy nad Vltavou

Povéteny obecni tifad: Kralupy nad Vltavou

Stavebni tirad: Veltrusy

Obec: Zlosyn

Katastralni uzemi: Zlosyn (793353)

Vymeéra katastru: 588,0135 ha

Nadmoiska vyska: 170 m n.m. (severni okraj katastru)

— 246 m n.m. (Dtinovsky kopec)

1.2. Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani Zmény €. 1 izemniho planu Zlosyn je smlouva o dilo €.
513/2020, uzaviena mezi Obci Zlosyn jako zadavatelem a mezi f. Kadlec K.K. Nusle, spol.
s r.0., Praha 8, Chaberska 3, jako zpracovatelem Zmény €. 1 izemniho planu. Potfizovatelem
Zmény €. 1 uzemniho planu je Méstsky tifad Kralupy nad Vltavou.

1.3. Pravni predpisy v oblasti izemniho planovani

Pravni pfedpisy upravujici oblast uzemné planovaci:

* zakon ¢. 283/2021 Sb. — stavebni zakon, v platném znéni — déle jen ,,novy stavebni
zakon*;

» zékon ¢. 183/2006 Sb. — o izemnim pladnovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve
znéni k 31. 12. 2023 — dale jen ,,stary stavebni zakon*; dokumentace Zmény €. 1 UP se
dokoncuje podle tohoto zakona na zaklad¢ prechodného ust. § 323 odst. 9 zak. ¢. 283/2021
Sb. (novy stavebni zdkon):

., Bylo-li prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zdkona zahdjeno verejné projednani nebo
opakované verejné projednani navrhu vizemniho planu nebo jeho zmény nebo
regulacniho planu nebo jeho zmeny, dokonci se podle dosavadnich pravnich
predpisi. ;

* vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. — o izemn¢ analytickych
podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, a
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni platném k 31. 12.
2023 na zéklad¢ téhoz ptfechodného ustanoveni.

* Zaroven se uplatni pfechodnd ustanoveni, zavedena vyhlaskou ¢. 418/2022 Sb., ktera
v ¢l I a IV, v bodech 2 uvadi:

,, Pofizeni zmeny nebo aktualizace vizemné planovaci dokumentace, u niz doslo prede
dnem nabyti ucinnosti této vyhlasky ke schvaleni zadani nebo obsahu zmeény nebo
obsahu aktualizace nebo zpravy o uplatiiovani v uplynulém obdobi obsahujici pokyny
pro zpracovani navrhu zmeény nebo aktualizace vizemné planovaci dokumentace, se
dokonci podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. (resp. 501/2006 Sb.), ve znéni ucinném prede
dnem nabyti ucinnosti této vyhlasky. *

Uginnost této vyhlasky (zavadgjici standardizaci izemniho planu) nastala k 1. 1. 2023.
Dokumentace Zmény €. 1 UP, o jejimz obsahu rozhodlo zastupitelstvo obce v 6/2020, se

Zména €. 1 izemniho planu Zlosyn — Prvni svazek — II. Textova ¢ast odivodnéni 42



proto dokoncuje podle pravnich ptedpist u¢innych k 31. 12. 2022 (vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a
¢. 501/2006 Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2022) a na dokumentaci se proto nevztahuje
pozadavek zpracovani v jednotném standardu.

1.4. Priibéh zpracovani Zmény ¢. 1 izemniho planu

Zastupitelstvo obce rozhodlo o zpracovani Zmény ¢. 1 UP dne 11. 6. 2020 usnesenim &.
9/2/2020 a byl schvélen obsah zmény v rozsahu dotéenych p.¢. Zaroven bylo rozhodnuto, Ze
Zména &. 1 UP bude pofizovana zkracenym postupem na zakladé ustanoveni § 55a odst. 1
starého stavebniho zikona, tj. Zadani Zmény ¢. 1 UP bude nahrazeno rozhodnutim
zastupitelstva obce. Uréenym zastupitelem byl zvolen p. Bofivoj Sevéik. Obsah feseni Zmény
&. 1 UP byl upfesnén v 6/2021 usnesenim zastupitelstva obce Zlosyi.

Dopliujici prizkumy a rozbory ke Zméné ¢. 1 UP nebyly zpracovéany z diivodu malého
rozsahu pozadovanych zmén.

Pti projednani zdméri vydal Krajsky trad Sttedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi
a zemé&délstvi stanoviska, Ze Zménu €. 1 uzemniho planu neni tfeba posoudit z hlediska vlivu
na zivotni prosttedi (SEA) a vlivu na systém Natura 2000 — viz kap. B.

Névrh Zmény ¢. 1 tzemniho planu byl zpracovéan v tnoru az ¢ervenci 2021.

Pokyny k upravé dokumentace byly piedany zpracovateli v 2/2025. Upraveny navrh pro
vydani a pro uiedni potiebu byl zpracovan v 5/2025.

2. ZPUSOB PROVEDENI

2.1. Podklady reSeni

Zikladni podklady
Smlouva o dilo ¢. 513/2020, uzaviend mezi objednatelem — Obci Zlosyii a zpracovatelem —
f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Zmény €. 1 izemniho planu Zlosyn
Katastralni mapa k.0. Zlosyn v digitalni podobé (KMD)
Databaze SPI KN
Mapové podklady katastralni mapy s vyznacenou hranici intravildnu
WWW.mapy.cz
Digitalizovana sada vrstevnic syst¢ému ZABAGED (odpovidd mapam 1 : 10 000)
Zéakladni mapa 1 : 50 000
Letecké snimky a ortofotomapy
Konzultace na OU Zlosyii
Vlastni prizkum v terénu

Uzemné planovaci dokumentace a izemné planovaci podklady

Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1 az 7 a Zmény &. 9

Uzemni rozvojovy plan (11/2024)

Uzemni plan Zlosyn (Ing. Akad. arch. Martin Stransky, 12/2017)

Uzemné analytické podklady ORP Kralupy nad Vltavou (2024)

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011) ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 6,7, 8,9, 10, 11, 12 a 14

Schvaleny obsah Zmény €. 1 izemniho planu Zlosyn (6/2020)

Demografie
Veftejna databaze CSU

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
Seznam nemovitych kulturnich pamatek
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Ochrana prirody a krajiny 5
Martin Culek a kol.: Biogeograficke ¢lenéni CR (ENIGMA, Praha, 1996)
Ustfedni seznam ochrany piirody (AOPK)

Uzemni systém ekologické stability

Generel lokalniho USES pro jizni ¢ast okresu Mélnik (Ing. Moravkova, 2000)

Zasady tizemniho rozvoje StiedoCeského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011)

Zemédélsky pidni fond
Mapy BPEJ spravniho tizemi — digitaIni podklad
Zakres meliora¢nich zatizeni v izemi (UAP ORP Kralupy nad Vltavou, LPIS)

Lesy
Informace o lesich ve spravnim izemi obce — vypis z katastru nemovitosti

Dopravni infrastruktura

Seznam silnic ve spravnim uzemi obce se zakresem

Generel cyklistické dopravy Stfedoceského kraje (2005)

Studie proveditelnosti nového Zelezni¢niho spojeni Praha — Drazd’any (Sprava Zeleznic, statni
organizace, Ing. Jan Janousek, 11/2020)

Vodni hospodarstvi
Zakladni vodohospodaiska mapa v métitku 1 : 50 000
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje (Krajsky ufad Stfedoceského kraje)

Energetika )
Zakresy vedeni VVN a VN, produktovodu, vedeni plynu VTL — UAP ORP Kralupy n. Vlt.

Elektronické komunikacp
Zakresy sdélovacich vedeni — UAP ORP Kralupy nad Vltavou

Ochrana nerostnych surovin, téZba
Podklady od Geofondu — dobyvaci prostory, chranénd loziskova uzemi, vyhradni loziska,
poddolovana uzemi, hlavni dilni dila, haldy, svazna Gzemi

2.2. Podkladova mapa, digitalni zpracovani Zmény & 1 UP

Zména €. 1 izemniho planu Zlosyn je zpracovana digitdlnim zpisobem v programu
MicroStation, tj. ve formatu .DGN.

Jako podkladova mapa byla pouzita aktudlni digitalni katastralni mapa KMD,
aktualizovana k 1. 5. 2025. Tisténé vystupy jsou vydavany v metitku 1 : 5000, mimo vykres
¢. B.02 Vykres sirsich vztahi, ktery je v métitku 1 : 50 000.

K datu 28. 12. 2023 byla mezi zpracovanim ndvrhu Zmény ¢. 1 UP a upraveného navrhu
zmény k vydani provedena tzv. revize katastru. Nasledkem revize doslo k vyznamnym
zménam v katastralni mapé, zvl. k zaniku fady pozemki jejich sloucenim s jinymi pozemky.
V textové Casti citovana parcelni ¢isla byla ve vysledné dokumentaci aktualizovana.

Na zéklad¢ tohoto mapového podkladu byly ddle vyhotoveny datové vrstvy Zmény €. 1
uzemniho planu.

S ohledem na ptechodné ustanoveni zavedené vyhlaskou ¢. 418/2022 Sb., CL 11, bod 2
neni dokumentace zmény UP zpracovéana v jednotném standardu (viz Uvod, kap. 1.3.).
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A. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU A VYSLEDEK
PREZKOUMANI SOULADU ZMENY UZEMN{HO PLANU
1. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU

1.1. Postup p¥i poFizeni Zmény ¢. 1 UP

Zastupitelstvo obce schvalilo dne 11.06.2020 pod ¢.usn. 9/2/2020 a dne 01.07.2021 pod
¢.usn. 8/3/2021 obsah Zmény €. 1 izemniho planu zkracenym postupem. Uréenym
zastupitelem byl zvolen Bofivoj Sevéik. K navrhovanému obsahu zmény &. 1 pofizované ve
zkraceném postupu bylo doloZeno stanovisko Krajského uradu Stfedoceského kraje, odboru
zivotniho prostiedi a zemédelstvi ze dne 08.01.2020 pod ¢.j.: 163572/2019/KUSK —
ptislusného organu ochrany ptirody podle § 451 zékona €. 114/1192 Sb., o ochrané ptirody a
krajiny a ptislusného orgénu posuzovani vlivii na zivotni prostiedi podle § 10i zdkona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi.

Na zékladé schvalené¢ho obsahu Zmény &. 1 UP Zlosy# vypracovala Ing. arch. Daniely
Binderové, architekt s autorizaci pro obor architektura, ndvrh Zmény ¢. 1 UP Zlosyi.
Posouzeni vlivii Zmény &. 1 UP Zlosyh na Zivotni prostiedi nebylo odborem Zivotniho
prostiedi Stiedoceského kraje pozadovano, proto nebyla zpracovana dokumentace
vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 UP Zlosyh na udrzitelny rozvoj uzemi.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ve vyse
uvedenych stanoviscich ve smyslu zdkona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni, neuplatnil
pozadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 UP Zlosyi na Zivotni prostiedni a
vlivu na systém Natura 2000.

Méstsky ufad, odbor vystavby tzemniho planovani jako pofizovatel provedl fizeni
(vetejné projednani) o ndvrhu Zmény ¢. 1 uzemniho pldnu obce Zlosyn v souladu s ust. § 52
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Dne 02.12.2021 pod ¢.j.:
MUKYV 68331/2021 VYST, oznamil vefejné projednani navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu
zkracenym postupem obce Zlosyn veifejnou vyhlaskou. Potizovatel ozndmil, ze vetejné
projednani se kona dne 06.01.2022 v 16,00 hod. na Obecnim ufadé ve Zlosyni. Namitky proti
navrhu izemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemkd a staveb dotéenych navrhem
feSeni, opravnény investor a zastupce vetrejnosti. Nejpozdéji do 7 dnil ode dne vetejného
projednani (do 13.01.2022) mtize kazdy uplatnit své ptipominky a dotcené osoby namitky, ve
kterych musi uvést odiivodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotcend prava a
vymezit izemi dotéené ndmitkou. Dotéené organy a krajsky ufad jako nadiizeny organ
uplatni ve stejné lhiité stanoviska k ¢astem feseni, které byly od spole¢ného jednani podle §
50 stavebniho zdkona zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim, ptipominkdm a
namitkdm se neptihlizi. K ndmitkdm, stanoviskiim a ptipominkam ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto pti vydani zdsad izemniho rozvoje nebo regulacniho planu vydaného krajem, se
nepiihlizi. Utad uzemniho planovani zajistil vystaveni navrhu izemné& planovaci
dokumentace k vefejnému nahlédnuti ve dnech od 03.12.2021 do 13.01.2022 u poftizovatele
MéU Kralupy nad Vltavou, stavebni uiad, Palackého nam. 1, Kralupy nad Vltavou,

v kancelafi €. 221, prvni patro, a ddle na Obecnim Ufadé ve Zlosyni. Navrh byl vystaven i

v elektronické podob&. Dne 06.01.2022 od 16.00 hodin probéhlo vetejné projednani za Gcasti
Ing. arch. Daniely Binderové, projektanta UPD, ktery poskytl odborny vyklad. Z vefejného
projednani byl sepsan zaznam pod ¢.j.: MUKV 1072/2024 VYST, dne 06.01.2022.

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (déle jen stavebni zakon), potizovatel ndvrhu
Zmény €. 1 uzemniho planu obce Zlosyn ve spolupraci s uréenym zastupitelem Bofivojem
Sevéikem vyhodnotil vysledky fizeni o navrhu Zmény &. 1 izemniho planu obce Zlosyii po
vefejném projednani. V ramci vetejného projednani byly uplatnény pfipominky i ndmitky.
Stanoviska dotenych organii a opravnénych investort, namitky i pfipominky byly
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vyhodnoceny a navrh vyhodnoceni byl dne 14.03.2025 rozeslan na dotcené organy. Dotcené
organy a krajsky urad jako nadfizeny orgédn byly pozadany o vydani stanoviska

k vyhodnoceni do 30 dnli ode dne doruceni. Pokud nebylo uplatnéno stanovisko v uvedené
lhiité, ma se za to, ze s ndvrhy potizovatele se souhlasi. K vyhodnoceni navrhu byly doruc¢eny
3 stanoviska (Krajské hygienicka stanice Mélnik, Krajsky tfad Stiedoceského kraje a
Ministerstvo dopravy).

Potizovatel pozadal ve smyslu ust. § 55 odst. 4 stavebniho zdkona dne 07.02.2025
Krajsky urad Stfedoceského kraje o stanovisko k ndvrhu Zmény €. 1 Zlosyn z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir§i uzemni vztahy, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Krajsky urad poslal pofizovateli stanovisko ze dne 27.02. 2025, ¢j. 035262/2025/KUSK,
kde bylo konstatovano, Ze nebyly shleddny zadné rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o
zméné &. 1 UP Zlosyi.

1.2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odiivodnéni
tohoto rozhodnuti

A) Namitky a pripominky opravnénvch investoru (OI)

S ohledem na nesnadné odliseni, zda je podani OI namitkou ¢i pfipominkou, jsou
vyhodnoceny spole¢né v této kapitole:

« Reditelstvi silnic a dalnic CR, Praha, stanovisko ze dne 20.12.2021 pod &.j.: RSD —
575550/2021-2

RSD CR zasila v souladu s § 52 odst. 2 zikona ¢. 183/2006 Sb., (Stavebni zdkon) v platném
znéni, jako opravnény investor, nize uvedené namitky k navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Zlosy.

V feseném Uzemi sledujeme zamér rozsifeni dalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru.
Nutnost rozsifeni, resp. zkapacitnéni dalnice vyplynula z vyhodnoceni vysledk celostatniho s¢itani
dopravy na dalni¢ni a silni¢ni siti 2016. V soucasné dobé je zamér proveten v technické studii ,,D8
Zdiby — Nova Ves, zkapacitnéni“ (AFRY CZ s.r.o., 09/2020). Pro zamér zkapacitnéni dalnice D8
pozadujeme v UPD vymezit koridor v §ifi minimalné 25 m od osy pfilehlého pasu dalnice na kazdou
stranu. Zkapacitnéni dalnice vcetné vSech vyvolanych a souvisejicich staveb pozadujeme zatadit mezi
VPS, pro ktera lze prava ke stavbam a pozemkiim vyvlastnit.

K navrhu zmény €. 1 tzemniho planu uplatiiujeme nésledujici namitky:

Pozadujeme v UPD vymezit koridor pro VPS zkapacitnéni dalnice D8, jehoz hranice budou
vedeny po obou stranach dalnice ve vzdalenosti alespont 25 m od osy ptilehlého jizdniho pasu.

V ramci koridoru pro rozsifeni dalnice mohou byt umoznény stavby protihlukovych opatfeni
v ptipad¢, ze bude koridor v pfedmétném uzemi dostate¢né rozsiten.

Plochy pro zalozeni LBK a zalesnéni podél dalnice pozadujeme vymezit mimo koridor pro
zkapacitnéni dalnice.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Pro vymezeni koridoru pro VPS zkapacitnéni dalnice D8 je nutné zazédat obec Zlosyi o
pofizeni zmény uzemniho planu. Zmeéna €. 1 je pofizovana na zaklad€ zadosti vlastnikli
pozemk a na zaklad¢ podnétli od obce Zlosyn. Zména je pofizovana zkracenym postupem.
To znamena, ze pro veskeré zmény bylo zazadano:

1) dle § 55a odst. 2 d) stavebniho zakona o stanovisko pfislusného orgénu ochrany
ptirody podle zakona o ochrané ptirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény
uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

2) dle § 55a odst. 2 e) stanovisko krajského ttadu jako ptisluSného uradu
k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém i s pfihlédnutim ke
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stanovisku orgdnu ochrany ptirody podle pismene d) uvede, zda ma byt ndvrh zmény
posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prosttedi, piipadné stanovi podrobné;jsi
pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostredi.

Krajsky turad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Praha vydal
dne 08.01.2020 pod ¢&.j.: 163572/2019/KUSK stanovisko k navrhovanému obsahu Zmény €. 1
uzemniho planu Zlosyn, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho planu
na zivotni prostiedi (SEA) a Ze Ize vyloucit vyznamny vliv koncepce na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

PoZadavek je nutné fesit samostatnou zadosti o zménu tizemniho planu. Dle platnych
ZUR SK je koridor pro rozsifeni délnice vymezen od Prahy po MUK Kozomin, déle jiz
nepokracuje (tedy ani na uzemi Zlosyn¢). Pozadavek ma nadmistni charakter, ale neni opfen o
platnou dokumentaci ZUR SK.

* Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje, p.o., Zborovska 11,
ptipominky ze dne 09.12.2021 pod ¢.j.: 9402/21/KSUS/MHT/BEN

Krajska sprava a udrzba silnic Stfedo¢eského kraje jako spravce a zaroven zastupce
Stredoceského kraje jako vlastnika nemovitosti, tj. silnic IL. a III. tfidy k vySe uvedenému sdéluje:

« Navrh Zmény ¢&.1 Uzemniho planu obce Zlosyh v katastralnim izemi Zlosyn, bude v souladu
se Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

* V souvislosti s vyuzitim rozvojové lokality respektovat ochrannd pasma silnic II. a III. tfid
v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich. Pro ur€eni silni¢niho pasma neni
rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi podle stavebniho zakona, ale fidi se vySe citovanym
paragrafem zakona o pozemnich komunikacich.

« Regeni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. &. 501/2006 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

» Rozvojové lokality musi spliiovat pozadavky pro pfipojeni na stavajici a budouci silnice II. a
1. tfid dle ust. § 10 zakona o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na tuto silni¢ni sit’ omezit na
minimum (napf. jednou obsluznou komunikaci).

« Resit p&i a ptipadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro vybudovani chodniki a
cyklostezek, rezerva pro pokladku inZzenyrskych siti) a izemni rezervy potfebné pro zajisténi dopravni
obsluznosti ve smyslu piisluinych platnych CSN.

Doporucujeme:

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic II. a III.
tfid navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrang zdravi pted nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, a zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢
vetejného zdravi.

Upozoriiuje, Ze v piipad€ prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrzenych
pro bytovou zastavbu, nebudou na naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova
opatfeni. VeSkera nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické
standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatteni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnikli obytnych objektti a budou po celou dobu zivotnosti v majetku a
sprave stavebnika / investora“.

Vyhodnoceni: Ptipominka je bezptedmétna.

Odiivodnéni: Bere se na védomi, pfipominka informativniho charakteru. Navrh Zmény ¢.
1 Uzemniho planu obce Zlosyn v katastralnim tizemi Zlosyii je v souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Ostatni podminky bereme na védomi, jedna se o
ptipominky informativniho charakteru.
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* NET4GAS, s.r.o0., Na Hiebenech II 1718/8, 140 21 Praha 4, ptipominky ze dne
28.12.2021, pod ¢.j.: MUKV182/2022VYST

1. Do priloZené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve
spravé NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dot¢enych podzemnich zatizeni NET4GAS, s.r.o. si mtiZete
vyzadat na e-mailové adrese data@net4gas.cz.

Vyhodnoceni: Pfipominky jsou bezpfedmétné.
Odiivodnéni: Bere se na védomi, pfipominky informativniho charakteru.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c¢) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody
stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od ptidorysu
plynovodu na ob¢ strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového
uzemnéni a piislusnych kabelovych rozvodt 1 m, dle TPG 920 25 je ochranna vzdalenost anodového
uzemnéni 100 m na vSechny strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikaéni sité stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od ptidorysu kabelu na ob¢ strany.

Vyhodnoceni: Pfipominky jsou bezpfedmétné.
Odiivodnéni: Bere se na védomi, pfipominky informativniho charakteru.

3. Upozornujeme, Ze koridory DD 101 a TI 102 a plochy zmén K-05, K-08, K-09, K-14, K-15 a
K-16 zasahuji do bezpecnostniho pasma zatizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb
v bezpecnostnim pasmu plynovych zatizeni je dle § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zakon,
v platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do
ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt projednan s nas§im utvarem pro kazdou planovanou akci
jednotlive.

Vyhodnoceni: Pfipominky jsou bezptedmétné.
Odiivodnéni: Bere se na védomi, pfipominky informativniho charakteru.

4. Nad plynovody musi zGstat volny neosazeny pruh §itky min. 5 m na ob¢ strany od ptidorysu
plynovodd. Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan jako cesta pro mechanizmy s celkovou hmotnosti nad
3,5t. Pojezdy a ptejezdy mechanizmll jsou mozné pouze pies zpevnéné plochy.

Vyhodnoceni: Pfipominky jsou bezpfedmétné.
Odiivodnéni: Bere se na védomi, pfipominky informativniho charakteru.

* Povodi Vltavy, statni podnik, Holeckova 3178/8, 15000 Praha 5, pfipominka ze dne
07.01.2022, pod ¢.j.: MUKYV 2975/2022 VYST

Zména €. 1 uzemniho planu Zlosyi nevymezuje nové zastavitelné plochy, pouze aktualizuje
hranici zastavéného tizemi v rozsahu celého spravniho tzemi obce Zlosyn, na podkladu aktudlni
katastralni mapy a upravuje definici n¢kterych pojmi na zaklade platné legislativy.

Uzemi obce se nachazi ve vodnim ttvaru povrchovych vod DVL 0820 Vltava od toku Berounka
po Usti do Labe, ktery spada do spravy statniho podniku Povodi Vltavy, jehoz chemicky stav je
hodnocen jako nedosazeni dobrého stavu a ekologicky stav jako poSkozeny ve vodnim utvaru
povrchovych vod HSL 2080 Cernavka od pramene po usti do Labe, ktery spada do spravy statniho
podniku Povodi Labe a ve vodnim ttvaru podzemnich vod 51400 Kladenska panev, jehoz chemicky
stav je hodnocen jako nevyhovujici a kvantitativni stav jako ¢astecné nevyhovujici

A. Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vltavy, statni podnik, k ndvrhu zmény &.1 UP
Zlosyn ve fazi vetejného projednani zadnou namitku.

B. Povodi Vltavy, statni podnik, na zaklad€ § 54 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmén€ nekterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, nema k predlozenému navrhu
zmény &. 1 UP Zlosyii ve fazi vefejného projednavani zadnou p¥ipominku.
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Vyhodnoceni: Pfipominky jsou bezpfedmétné.
Odiivodnéni: Bere se na védomi, pfipominky informativniho charakteru.

« Cepro, a.s., Délnicka 213/12, Praha, namitky a pripominky ze dne 30.12.2021, &.j.:
022643/PR/2021-0D, nase ¢.j.- MUKV 26/2022 VYST

V feSeném tizemi zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Zlosyi v k.0. Zlosyh prochazi katodové chranéna
trasa produktovodu vcetné stanice katodové ochrany, elektrického napojeni, NN piipojky, anodového
uzemnéni a armaturni $achty S 2 Zlosy# v majetku spole¢nosti CEPRO, a. s. Zafizeni je provozovano
ve vefejném zajmu na zakladé zakona €. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy v platném a
i¢inném znéni a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych kapalin).

Polohopisnou situaci technické infrastruktury jsme piedali v digitalni podobé organtim uzemniho
planovani v ramci splnéni zékonné povinnosti.

K zajiténi bezpednosti osob i majetku uplatituje CEPRO, a. s., jako opravnény investor dle § 23a
zakona ¢. 183/2006 Sb., k navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Zlosyn tyto namitky a pozaduje, aby
byly zapracovany do izemniho planu:

1. Pozadujeme do textové ¢asti (odiivodnéni) uvést k rozvojovym plocham a koridorim
technické infrastruktury umisténych v ochranném pasmu produktovodu (i v ptipad¢ kiizeni) do limitt
vyuziti: ,,Plocha lezi v ochranném pasmu produktovodu a je nutné ptedchozi projednani a udéleni
souhlasu provozovatele produktovodu. Plati zejména pro plochu BV 1 Z-02 a koridory technické
infrastruktury.

Vyhodnoceni: Piipomince se vyhovuje.

Odiivodnéni: Do navrhu UP do textové &asti odiivodnéni do kapitoly (E.)2.3. Limity
vyuziti uzemi, (E.)2.3.1. Ochrannd pasma dopravni a technické infrastruktury byla uvedena
pro zastavitelnou plochu Z-02 (BV 1) a koridory tech. infrastruktury umisténé v ochr. pasmu
produktovodu nasledujici informace: ,,Plocha lezi v ochranném pasmu produktovodu a je
nutné predchozi projednani a udéleni souhlasu provozovatele produktovodu.*

2. Pozadujeme do textové Casti k plose PV1-Z07 a ZL.3-K03 uvést do limitd vyuziti: ,,Plocha lezi
v ochranném pasmu katodové ochrany produktovodu a je nutné pfedchozi projednani a udéleni
souhlasu provozovatele produktovodu.“ Veskeré stavebni ¢innosti musi respektovat ochranné pasmo
katodové ochrany a jeji omezeni.

Vyhodnoceni: Piipomince se vyhovuje.

Odiivodnéni: Do navrhu UP do textové &asti odiivodnéni do kapitoly (E.)2.3. Limity
vyuziti izemi, (E.)2.3.1. Ochrannd pasma dopravni a technické infrastruktury bude uvedena
pro plochy Z-07 (PV 1) a K-03 (ZL 3) nasledujici informace: ,,Plocha lezi v ochranném
pasmu katodové ochrany produktovodu a je nutné predchozi projednani a udéleni souhlasu
provozovatele produktovodu.*

3. Pozadujeme k plocham ZL.6-K06, NL4-K11, ZZ1-K07 uvést do limitt vyuziti: ,,V
zabezpecovacim pasmu produktovodu tj. 4 m na kazdou stranu od osy dalkovodu (kolma vzdalenost)
nesmi byt provadény zadné prace ¢i ¢innosti, jez by mohly vést k poSkozeni dalkovodu. Jde zejména o
vysazovani stromu, keftl, zfizovani sadd a vinic.*

Vyhodnoceni: Piipomince se vyhovuje.

Odiivodnéni: Do navrhu UP do textové &asti odiivodnéni do kapitoly (E.)2.3. Limity
vyuziti izemi, (E.)2.3.1. Ochrannd pasma dopravni a technické infrastruktury bude uvedena
pro plochy K-06 (ZL 6), K-11 (NL 4) a K-07 (ZZ 1) nésledujici informace:

,,V zabezpeCovacim pasmu produktovodu, tj. 4 m na kazdou stranu od osy dalkovodu (kolma
vzdalenost), nesmi byt provadény zadné prace ¢i ¢innosti, jez by mohly vést k poskozeni
dalkovodu. Jde zejména o vysazovani stromil, kefd, zfizovani sadl a vinic.*
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4. Pozadujeme opravit text 4.2.2.4 Dalkovody hotlavych kapalin. V textu je chybné uvedeno, Ze
obci prochazi ropovod. PoZzadujeme text opravit na produktovod.

Vyhodnoceni: Piipomince se vyhovuje.
Odiivodnéni: V kap. 4.2.2.4 Dalkovody hotlavych kapalin byl pojem ropovod zménén na
produktovod.

5. Plochu ZS 1 S-04 pozadujeme ponizit tak, aby produktovod a jeho zabezpecovaci pasmo (tj. 4
m na ob¢ strany od krajniho produktovodu) zlistalo nezaploceno a ziistal zachovan volny prostor pro
kontrolu a udrzbu zatizeni. Plati i v ptipad€ zdméru oploceni ploch ZZ 1 K-07.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce: Do kap. 6.2.15. a 6.2.20. Textové ¢asti (vyroku) byla
pro plochy S-04 (ZS 1) a K-07 (ZZ 1) doplnéna podminka, ze do vzdalenosti 4 m od trasy
produktovodu nebude umisténo oploceni.

6. Pozadujeme do textu 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
6.1 C. Nezastavéné uzemi doplnit text:

C1) pro umist'ovani staveb v ochranném pasmu produktovodu plati omezeni zakona ¢. 189/1999
Sb., 0 nouzovych zasobach ropy v platném a ¢inném znéni a podle CSN 65 0204 (Dalkovody
hotlavych kapalin).

Vyhodnoceni: Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Vzhledem k tomu, Ze se jedna o informaci o platnych ptedpisech, které
jsou platné bez ohledu na ustanoveni tzemniho planu, nelze do vyrokové €asti tyto informace
doplnit. Mohou byt uvedeny v Textové ¢asti odlivodnéni, napt. v kap. (E.)2.3. Limity vyuziti
uzemi, (E.)2.3.1. Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury.

C2) Zaroven oploceni nesmi zahrnout zafizeni produktovodu a jeho zabezpecovaci pasmo (tj. 4
m na ob¢ strany od krajniho produktovodu).

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.
Odiivodnéni rozhodnuti o namitce: Pozadavek vylouceni oploceni v zabezpecovacim
pasmu produktovodu byl doplnén do kap. 6.1. Spole¢na ustanoveni, do bodu C2).

C3) V zabezpecovacim pasmu produktovodu tj. 4 m na kazdou stranu od osy dalkovodu (kolma
vzdalenost) nesmi byt zalesnéni provadéno.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.
Odiivodnéni rozhodnuti o namitce: Pozadavek vylouceni zalesnéni v zabezpecovacim
pasmu produktovodu byl doplnén do kap. 6.1. Spole¢na ustanoveni, do bodu C3).

Pfipomindme, Ze vSechny stavby a ¢innosti planované v ochranném pasmu katodové ochrany
musi respektovat minimalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a je nutné vyzadat si
k nim predchozi vyjadfeni nasi spole¢nosti CEPRO, a.s.

Vyhodnoceni: Ptipominka je bezptedmétna.
Odiivodnéni: Bere se na védomi, pfipominka informativniho charakteru.

* Stiredoceské vodarny a.s., U vodojemu 3085, 272 80 Kladno, stanovisko ze dne
13.01.2022, pod ¢.j.: MUKYV 4090/2022 VYST:

Novy tzemni plan je zpracovan v souladu s novymi pravnimi pfedpisy.
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Spolecnost Stiedoceské vodarny a.s. je provozovatelem vodovodu v feSeném uzemi. Vlastnikem
vodovodnich fadl a nadregionalni soustavy vodovodnich piivodnich fadit KSKM je spolecnost
Vodarna Kladno M¢lnik a.s.

Voda je privedena z nadregiondlni soustavy KSKM, privadéc do obce je DN 300 mm, fidici
vodojem Diinov (hladiny na koétach 232/227 m.n.m., objem 2000 m3). Obec ma vybudovanou
vodovodni sit’, ktera je napojena na vodojem Diinov. Obci prochazi hlavni distribu¢ni fad DN 300,
ktery pokracuje dale do Vojkovic a ostatnich obci. Distribu¢ni sit’ obce je napojena pres vodomernou
Sachtu. Sit’ je zaloZena s moznosti dal§iho rozvoje. Ve stavajici zastavbé bude v ptipadé potieby
provedeno zkapacitnéni vodovodnich fadt. Pro oblast nové zastavby je vodovodni sit’ napojena
zokruhovanim na stavajici distribu¢ni fady.

Navrhuje se vodovodni fad pro zasobovani komercni zony Kozomin (VPS WT-09), ktery
prochazi jihovychodni ¢asti katastru obce. Pokracovani vystavby komer¢ni zony Kozomin bude
zasobovano vodou ze sméru postupu vystavby od UzZice (mimo katastr obce je zarovei navrzeno
zkapacitnéni vodojemu Diinov vyvolané planovanou vystavbou). Napojeni komercni zény ze sméru
Uzice je podminéno vystavbou zdsobniho vodovodniho fadu z VDJ Diinov do obce UZice.

Kapacita stavajici rozvodné vodovodni sité bude provéfena s ohledem na zameéry rozvoje. Pro
nove navrhované lokality je nutné prodlouzeni stavajicich vodovodnich fada, které je nutné v co
nejveétsi mite zokruhovat. Mista napojeni na stavajici rozvody budou feseny soucasné s podanim
zadosti na moznost napojeni konkrétnich investi¢nich zamért a po vyc¢isleni potieby vody
pramyslovych areald.

Pti vyuziti ploch je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadi a stok,
které je stanoveno Zakonem o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb., § 23. Existence téchto
zafizeni predstavuje vécné bfemeno na pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani osazeno
stromy a musi ziistat vefejn¢ pristupné pro moznost oprav a udrzby.

Aktualizovana digitalni podoba siti provozovanych nasi spolecnosti je v souladu s ustanovenim
§ 27 a 28 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. pravideln¢ zasilana na ptislusné stavebni urady.

Trasa potrubi je pouze orientacni, musi byt upfesiiovana vyty¢enim na misté.

Upozoriiujeme, ze kapacita zdroji a technické moznosti pro zasobeni z nadregionalni soustavy
KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dob¢ garantovat napojeni nebo pfipojeni
planované vystavby.

Pro kazdy investi¢ni zamér vymezeny v izemnim planu je nutné predlozit Vodarnam Kladno —
Meélnik, a.s., Gtvaru technického vyjadiovani, zadost s vypoctem potieby vody pro konkrétni investi¢ni
zameér, ktery bude posouzen dle kapacitnich a technickych moznosti.

Toto vyjadieni k navrhu uzemniho planu neni vyjadienim ke kapacitnim a technickym
moznostem pro napojeni novych vodovodl nebo ptipojeni novych odbératelti pitné vody a neni
ptislibem pro napojeni nebo pfipojeni novych odbérateld.

Toto stanovisko je vydavano i za spolecnost Sttedoceské vodarny, a.s., provozovatele
vodohospodarského zatizeni pro vefejnou potiebu v dané lokalité.

Poskytnuti orienta¢niho zakresu polohy siti ve formatu *.pdf, a také *.dgn. 1ze objednat pies
portal https://zadosti.svas.cz/Requests/reqMain.iface, nebo na strankdch www.svas.cz v zélozce
»Zakaznici“ odkaz na sluzbu — Existence siti. Po zadani lokality Vam bude zaslan orienta¢ni zakres
siti v majetku VKM a ve sprave provozovatele SVAS.

Kanalizaci v obci spolecnost Stiedoceské vodarny a.s. neprovozuji.

Vyhodnoceni: Pfipominky jsou bezptedmétné.
Odiivodnéni: Bere se na védomi, pfipominky informativniho charakteru.

B) Namitky vlastniku pozemku

* SYNTHOS Kralupy a.s., O. Wichterleho 810, 27801 Kralupy nad Vltavou, stanovisko
ze dne 10.01.2022, pod ¢.j.: MUKV 3524/2022 VYST

Stanovisko za spravu vyrobniho aredlu ACHVK (Pozn.: Tato pravnicka osoba neni
dotcenym organem, jeji podani neni proto stanoviskem, ale namitkou.)

K navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zlosyh sdélujeme, Ze zapadni okraj katastralniho izemi
Zlosyn podél silnice I1I/608 je dotCen $ir§im integrovanym ochrannym pasmem Arealu chemickych
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vyrob Kralupy (dale jen ACHVK; diive areal Kaucuk a.s.), které by mélo byt, stejn¢ jako v sousednich
katastrech, do izemniho planu Zlosyn zapracovano.

Ptredmétné pasmo bylo vyhlaseno izemnim rozhodnutim ¢.j. 2318/73 vydanym ONV M¢lnik dne
18.6.1973 v souvislosti s vystavbou Nové rafinerie Kralupy. Soucasny platny stav byl, s ohledem na
modernizaci provozl a piipravu rozsiteni rafinerie o fluidni krakovaci jednotku, feSen v 90. letech a
upraven zménou uzemniho rozhodnuti ¢.j. 2318/73 vydanou okresnim Gfadem Mélnik dne 27.3.2000
pod zn. 00/RRR/558-1/UP s odlozenou u¢innosti (pro realizaci finalnich podminek); ta byla potvrzena
30. 3. 2002.

V rozsahu tohoto pasma je vyloucena vystavba novych objektd trvalého bydleni a bytovych
jednotek. Jakakoliv stavebni ¢innost musi byt projednana s povéfenym spravcem vyrobniho areélu; tj.
aktualné s odborem generelu SYNTHOS Kralupy a.s.

Pro uptesnéni Ize uvést, ze predmétné OP neni vazano na konkrétni zatizeni nebo spolecnost, ale
je tzemnim limitem pramyslové zony v izemi, kde piisobi fada subjektl véetné se strategickymi
petrochemickymi provozy.

S ohledem na uvedené zddame o zapracovani ,,Ochranného pasma vyrobniho arealu ACHVK* do
uzemniho planu Zlosyn.

V ramci narovnani nedostatkii ve stavajicim UP Zlosyi zadame také o prehodnoceni stavajicich
ploch typu ,,Plochy bydleni“ v prostoru tohoto ochranného pasma ACHVK tak, aby v navrhované
zméné ¢.1 Uzemniho planu Zlosyt jejich vyuziti vyhovovalo zdkonnému stavu dle izemnich
rozhodnuti. Tyto plochy byly nespravné zpracovatelem stavajiciho UP nelogicky vytvoteny jednak
v rozporu s uvedenymi rozhodnutimi o OP ACHVK a jednak i v rozporu s trasou produktovodu Cepro
a vzdalenosti od stavajici souvislé zastavby obci. Zejména u nezastavéné parcely st.144 k.u. Zlosyn,
miiZze byt pro zajemce o vystavbu evidovany stav vyuziti v iIzemnim planu zavad¢jici a mize se
nasledné pii zamitnuti realizace objektu bydleni citit poskozen.

Podklad pro zapracovani OP byl pfedan na odbor vystavby a izemniho planovani Méstského
uradu Kralupy n. VIt. v ramci poskytnuti tzemné analytickych podkladt k arealu ACHVK, kde jsou
v platném stavu k dispozici, popf. na vyzadani pfedame ve Vami zvolené formé (napt. ve vyménném
formatu .dgn). Uvedené pozadavky jsme ptipraveni dale konzultovat.

1. Snimek z navrhu zmén UP Zlosyi 2016 (RZ — plochy rekreace — zahradkové osady jsou
dotéeny zménou) Ing. akad. arch. Martin Stransky; Vyuziti ploch formou RZ v¢etné vystavby novych
objektl vyjma trvalého bydleni je vyhovujici.

2. Na RZ parcelach jsou v té dobé (pfed navrhem zmén UP vydanych 2017) pouze zarostlé
zaklady po v minulosti odstranénych chatkach.

3. Snimek ze stavajiciho UP Zlosyii z roku 2017.

Bez ohledu na nerespektované OP ACHVK nejsou pro objekty trvalého bydleni dodrzeny ani
odstupy od stavajiciho produktovodu Cepro. Neni obvyklé a ani zdiivodnitelné v této konkrétni véci
udélit vyjimku. P¥i¢emz posouzeni konkrétniho stavu je v kompetenci a odbornosti zpracovatele UP.

4. Dle evidovanych postoupenych podkladu o sitich v zajmovém uzemi je trasa produktovodu
Cepro vedena oproti zakresu v UP Zlosyii v jiné poloze. Z hlediska odstupu vyhovuje na pozemku st.
145 k.u. Zlosyn pouze samostatng stojici objekt pro nebytové ucely.

ad 1) Doplnéni hranice vyhlaSeného ochranného pasma Arealu chemickych vyrob
Kralupy do Koordina¢niho vykresu

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

* Zakres ochranného pasma byl doplnén do Koordinacniho vykresu a tento limit vyuZziti
uzemi je uveden v textové ¢asti oditvodnéni.

* Pofizovatel obdrzel od podatele podklady dokladujici platnost a rozsah uvedeného
ochranného pasma. Ochranné pasmo bylo vyhlaSeno uzemnim rozhodnutim ¢.j. 2318/73,
které bylo vyddano ONV Mélnik dne 18. 6. 1973 v souvislosti s vystavbou Nov¢ rafinerie
Kralupy. Pravni stav vyhlaSeni byl doplnén zménou izemniho rozhodnuti ¢.j. 2318/73, ktera
byla vydana Okresnim itadem M&lnik dne 27. 3. 2000 pod zn. 00/RRR/558-1/UP
s odlozenou U¢innosti, ktera byla potvrzena dne 30. 3. 2002.
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* Ochranné pasmo je limitem vyuziti izemi ve smyslu § 26 odst. 1 starého stavebniho
zakona nebo § 12 pism. r) nového stavebniho zékona.

Podatel sice dosud nebyl poskytovatelem idaje o uzemi (neni ani organem vetejné
spravy ani vlastnikem vetejné dopravni a technické infrastruktury) ve smyslu § 27 odst. 3
starého stavebniho zakona, avSak podle § 63 pism. ¢) nového stavebniho zdkona se jim od 1.
7. 2024 stava: ,,Udaje o uzemi poskytuje pofizovateli poskytovatel udajii o izemi, kterym je
/.../ ¢) provozovatel staveb a zatizeni, z jejichZ provozu vznikaji omezeni v izemi podle
jiného pravniho predpisu.*

* Pokud podatel chtél pred 1. 7. 2024 uplatnit pozadavek na respektovani
vefejnopravnich dopadii plynoucich z existence uvedeného ochranného pasma, mohl o své
vili vlozit udaj do tzemné analytickych podkladi poskytnutim uvedené informace tifadu
uzemniho planovani jiz dfive, aby do budoucna nenastaly pochybnosti o platnosti a rozsahu
tohoto limitu vyuziti tzemi.

« Podatel se k pfi projednani platného UP k chybgjicimu ochrannému pasmu nevyjadfil.

ad 2) Vvuziti pozemku st.p.¢. 144 a 145 k.0. Zlosyn — pozadavek na zru$eni
stabilizovanych ploch bydleni

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

1) Hledisko stéfi a existence staveb

Potizovatel provedl nasledujici vyhodnoceni stavu uzemi:

* Dle katastru nemovitosti jsou ob¢ parcely st.p.¢. 144 a st.p.c. 145 vedeny jako rodinny
dim. St.p.¢. 144 ma pridé€leno €.p. 203 a zapsany 1 byt. St.p.¢. 145 ma ptidéleno ¢.p. 123 a
zapsany 1 byt. Z hlediska pravniho stavu uzemi se zde nachazi stavajici objekty bydleni.

* Nahledem do archivu katastru nemovitosti

https://ags.cuzk.cz/archiv/openmap.html?typ=menkyc&idrastru=B5 1 VS-II-13-8

je mozné na map¢ evidence nemovitosti s datem aktualnosti 1965 potvrdit, ze n¢jaké
stavebni objekty na uvedenych pozemcich zde jiz v té dob¢ staly, nelze vSak zjistit, zda byly
zapsany jako rodinné domy ¢i pro jiné vyuziti.

* Na serveru mapy.cz je mozno v ramci historie leteckych snimkt dohledat, Ze stavebni
objekty na obou pozemcich jsou pro obdobi 2004 — 2007 na letecké fotografii dohledatelné, tj.
v dobé vyhlaseni ochranného pasma se jednalo o stavajici objekty. V nasledujicich obdobich
je z leteckych snimku patrné chatrani obou objektti. V obdobi 2010 — 2012 je stavba na st.p.c.
145 jeste zastieSena, kdezto na st.p.¢. 144 ma jiz jen obvodové zdi. Pro obdobi 2013 — 2015 je
patrné casteCné odstranéni zdiva. Pro obdobi 2019 — 2021 se na st.p.¢. 145 objevuje obnovena
stavba; v KN je parcela vedena jako rodinny dim. Na st.p.¢. 144 se v soucasné dob¢
nenachazi budova, pouze jeji torzo (zéklady).

* Pofizovatel ma za to, ze u st.p.¢. 145 se jedné o stavbu dolozitelnou jiz od r. 1965, ktera
zchatrala a nasledné byla obnovena v ptdoryse sice vétsim, ale stale v rdmci vymezeného
zastavéného stavebniho pozemku. U st.p.¢. 144 se jednd o objekt nyni skoro zanikly, av§ak
pravné stale existujici, nelze ho proto hodnotit jako nezastavénou parcelu; v takovém ptipadé
by v KN byl veden jako ,,zbotfenisté™.

* Podatel odkazuje na to, Ze na uvedenych pozemcich staly ,,chatky*; v souc¢asné dobé
jsou vsak objekty vedeny jako rodinné domy. Pofizovatel nemiize prezkoumavat, k jakému
datu a za jakych okolnosti (pokud viibec) doslo ke zméné zapisu zplisobu vyuZiti; vychazi
pouze ze stavajiciho stavu uzemi.

* Dle vyhlasky, kterou bylo vyhlaseno uvedené ochranné pasmo, je v bod¢ 2. uvedena
podminka: ,,V $ir§im ochranném pasmu neni dovoleno stavét nové objekty trvalého bydleni a
nové bytové jednotky.“ Uvedené dva pozemky rodinnych domi v tomto smyslu nelze
povazovat za nové objekty.
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* Z textové Casti vyhlaseni ochranného pasma neplyne Zadny pozadavek na asanaci
stavajicich objektii bydleni ani zakaz jejich stavebnich tprav.

2) Hledisko uzemniho pldnu

« V platném UP jsou tyto pozemky vymezeny jako stabilizované plochy bydleni.

« Plochy nejsou pfedmétem feseni Zmény &. 1 UP, pouze u st.p.¢. 145 se rozsah plochy
bydleni uptesiiuje do platné katastralni mapy.

« Pozadavek na dodrZeni odstupti od produktovodu Cepro a.s. neni u stavajicich objekti
relevantni, realné€ se da uplatnit pouze pfi umisténi novych staveb.

« Podatel argumentuje navrhem UP zr. 2016 oprotl vydanému stavu UP z r. 2017. Tato
argumentace neni ve vztahu k fedeni Zmény ¢. 1 UP Géinna, protoze Zména &. 1 UP musi
vychazet z platného stavu vydané dokumentace, nikoli z pfedchoziho, projednavaného stavu.

* Ing. Eva Houserova Homolkova, Zlosyil 178, 277 44, namitka ze dne 13.01.2022 pod
¢.j.: MUKYV 3480/2022 VYST:

Coby majitel p.¢. 309/9 v k.. Zlosyn a soucasny uzivatel pozemka 309/1, 309/8 v k.. Zlosyn
nesouhlasim se zménou UP tykajici se mozné zastavby p.&. 309/1, jelikoz timto se mi znemozni
ptistup na milj pozemek zemé&délskou technikou a zména UP tuto nové vzniklou situaci nefesi.

Odtvodnéni: V r. 2019 jsem zakoupila p.¢. 309/9 v k.. Zlosyn za Gcelem ekologického
zemédelstvi. Pozemek je vyuzivan coby pastva pro koné a zastavbou p.¢. 309/1 se mi znemozni zavoz
krmeni konim, ktefi pozemek spésaji. Vzhledem k povaze terénu a pievyseni neni zavoz krmeni
z druhé strany mozny, dale na pozemek nevjede liSta na piipadny vysek nedopaskll. KdyZ jsem se
starostou feSila moznost vyuziti i jeho pozemku pro vypas, nebyl s tim problém, jelikoz se na
pozemcich udajné stejn€ stavét nebude. S tim jsem i kupovala p.¢. 309/9.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

* P.p.c. 309/9 je od napadené plochy BV 9 na p.p.¢. 309/1 oddélena dal$im pozemkem
p-p-€. 309/8; podatelka vérohodné nedolozila, Ze zastavbou na p.p.¢. 309/1, kterd s jejim
vlastnictvim nesousedi, se ji pfistup zhorsi ¢i dokonce znemozni.

* P.p.C. 309/9 podatelky sousedi po celém obvodu s celou fadou dalsi pozemkt rliznych
vlastnikii (p.p.¢. 304/2, 312, 288/1, které jsou lesnimi pozemky, a dale p.p.¢. 309/8, ktery
uziva) a je tedy na ni si zajistit ptistup bud’ smluvné nebo, pfi nemoznosti dohody, soudné. I
tak by vSak vynuceny pfistup dopadl nejspise na p.p.¢. 309/8, nikoli az na p.p.¢. 309/1.
PoZzadovat pristup ptes n¢kolik parcel pouze z divodu, Ze to podateli takto nejvic provozné
vyhovuje, neni akceptovatelné.

« Piistup na p.p.¢. 309/8, ktera neni v UP pro zastavbu uréena, je mozné zajistit od jihu
z vefejné ucelové komunikace na p.p.¢. 333/4. Komunikace je dle KN ostatni komunikaci
v majetku obce. Nevyhovuje-li podatelce pristup z vetejné komunikace, miize vstoupit
v jednani s vlastniky dalSich pozemkd.

* Podatelka sice uvadi odborné terminy z oblasti chovu koni, nespecifikuje vsak, v ¢em
tkvi ono znemoznéni ptistupu. Ptistup je mozny ptes uzivany sousedni pozemek a pies
vefejnou komunikaci, ale podatelka neuvadi, pro¢ by tuto komunikaci nebylo mozné vyuzit.

* Skute€nost, Ze podatelka aktualné uziva pozemek jiného vlastnika (p.p.¢. 309/1), na
jehoz vyuzivani se v roce 2019 domluvila s jeho majitelem, nemiiZze zakladat pravo na to, aby
tomu tak bylo i do budoucna. Vlastnik pozemku mize z titulu vlastnického prava souhlas
s uzivanim kdykoli zménit nebo zrusit, pozemek vyuzit pro vlastni ucely, pronajmout jinému
uzivateli nebo ho prodat.

* Omezeni vlastnického prava (biemeno jizdy apod.) ve prospéch podatelky neni na
p.p-€. 309/1 vlozeno do KN.

* Dle informace obce podatelka pozemek p.p.€. 309/9 s uvedenym omezenim ptistupu jiz
v roce 2019 kupovala a doposud neucinila Zddny ukon, kterym by tuto situaci vytesila.
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* Myslivecky spolek Utice, se sidlem Zlosyn 145, 277 44, ICO 49516248, zast.
predsedou Miroslavem Homolkou, Zlosyi 145, namitka ze dne 13.01.2022 pod ¢.j.: MUKV
3479/2022 VYST:

Uzemi dot&ené namitkou: p.p.¢. 309/1 v k.u. Zlosyn

Jménem MS Uzice poddvam namitku proti rozsifeni UP v obci Zlosyi. Jedna se o pozemek ¢.
309/1 v k.u. Zlosyn. Tento pozemek ptiléha k zalesnénym pozemklim v tésné blizkosti.

N4§ MS hospodati na celém katastru obci Zlosyf, Diinov, Uzice az po dalnici D8. Jedinou
lokalitou, kde ma svtij ptfirozeny prostor volné Zijici zivocichové, je les v k.u.Zlosyn.

Zminénou zastavbou bude tato lokalita vyrazné dotcena. Jsme pfesvédceni, Ze tyto zbytky
prirody musime tvrdé hajit, jelikoz okolni krajina je jiz siln€ zdevastovana a devastuje se dale. Je nasi
povinnosti takovéto lokality zachovat pro piisti generace. Neni nam jasné, pro¢ se UP rozsifuje do této
zalesnéné lokality, kdyz uvnitt obce je dostatek pozemkii vhodnych a urenych ke stavbé.

Doufam, Ze nasi namitku uvéazite a rozsifeni UP timto smérem nepovolite.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

* Pofizovatel se zabyval otazkou, zda je podani ndmitkou nebo ptipominkou. Namitku
mohou podat pouze vlastnici pozemkll, opravnéni investofi a zastupce veiejnosti. Podatel
neuvadi zadné vlastnictvi, pouze uvadi, Ze v uzemi hospodari.

« Na zakladé katastru nemovitosti bylo dohledano, ze Myslivecky spolek Uzice vlastni
nemovitost st.p.¢. 193 k.u. Zlosyn. Tato nemovitost se nachazi ve vzdalenosti cca 750 m od
p.p-€. 309/1 k.. Zlosyn. Potizovatel se tedy podanim zabyval jako ndmitkou, tfebaze podatel
nenamitd naruseni prav plynoucich z vlastnictvi, pouze naruseni moznosti hospodareni.

* Podatel namitd, ze zastavbou na p.p.¢. 309/1 bude ,,vyrazné dotéen* les v k.u. Zlosyn,
avSak neuvadi konkrétni pfedstavu o tom, jak k tomu mtize dojit.

* Z hlediska dotceni PUPFL neni p.p.¢. 309/1 lesnim pozemkem a s zddnym lesnim
pozemkem ani nesousedi. Z hlediska dosahu o.p. lesa 30 m zasahuje toto pasmo pouze
okrajov¢ jihovychodni okraj pozemku v malém rozsahu.

* Z hlediska porovnani velikosti ma plocha pro vystavbu 4 RD velikost 0,37 ha, kdezto
Dftinovsky les, ktery je centrem uvedené honitby, je od plochy vzdalen cca 25 az 100 m a ma
vymeéru cca 137 ha (z toho cca 95 ha na k.u. Zlosyi). NaruSeni hospodateni v lese, zvl. ve
smyslu mysliveckého zakona, u tak velkého lesniho komplexu vystavbou 4 RD, které s nim
pozemkovée ani nesousedi, je stézi myslitelné.

« Ukolem tizemniho planovani je koordinace vztahii v izemi, tedy i vztahu rozvoje obce
ve vztahu k ochrané nezastavéného tzemi. Koordinace znamena hleddni kompromisti a meze
unosnosti, nikoli striktni zdkaz rozvoje. Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi
z vyhodnoceni potieb obce a z pozadavkil ochrany piirodnich a kulturnich hodnot. Rozvoj na
uvedeném pozemku navazuje na zastavéné tizemi, a to na lokalitu, kde jiz nova vystavba
v nedavné dobé probéhla, takze zlstane zachovan charakter uzemi. Respektuje limity vyuziti
uzemi a zasady ochrany ZPF, nenarusuje PUPFL.

* Ing. Renata Kurska, Zlosyn 167, 277 44, namitka ze dne 12.01.2022 pod ¢.j.: MUKV
3482/2022 VYST:

Uzemi dot¢ené namitkou: p.p.C. 309/2, 305/14, 301/4, 305/15 a 331/5 v k.. Zlosyn

Néamitka se tyka predev§im toho, Ze podstatna ¢ast navrhu zmény €. 1 se vénuje premény
pozemku 309/1 z orné piidy na moznost vystavby 4 rodinnych domd s tim, ze inZenyrské sité véetne
pristupové cesty vede ptes pozemky, které jsou v mém vlastnictvi spolu s manzelem. Dale mame
namitku k pfeméné naSich pozemki na vefejné pristupné prostranstvi.

Dalsi namitka je, Ze parcela 309/1 je chranéna Uzemnim systémem ekologické stability (USES).
V planech navrhu je taktéz uvedena vystavba zelené€ na mych pozemcich. Jednotlivé namitky jsou
uvedené v priloze ¢. 2
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Odtvodnéni uplatnéné namitky (lze pokracovat samostatnou piilohou):

Navrh pfeménuje pozemky ve SIM Kurskych ze zahrady na vetejné prostranstvi. Argument
zastupitelstva, Ze na p.p.¢. 331/5, je vécné biremeno. Dodavam, ze se jedna — sluzebnost stezky
k pozemku p.¢. 309/1 (orna ptda), kde navrh ptestavuje stezku, pod kterou budou vedeny inzenyrské
sité. Cely navrh €. 1 hrub¢ porusuje ma vlastnickd prava uvedena v Obcanském zakoniku 89/2012 Sb.
§ 1011.

Na vykresu je ohrani¢eno Cervenou barvou.

Jedna se o SIM Kursky Jifi Ing. a Kurskéa Renata Ing., ¢, p. 167, 27744 Zlosyn. V namitce je
rovnéz zminéna parcela ¢islo 309/1, kde je ochrana USES.

Pokud je zde uvedené mnozné ¢islo napft. ,,mame namitku* je z diivodu Ze se jedna o SJM.
Rozumi se tedy, Ze namitky uplatiiuje Ing. Jiti Kursky a jeho manzelka Ing. Renata Kurska.

Némitka ke zméné ze Z-04 na PV 3, se vyskytuje mnohokrate ve Zméné€ tzemniho planu.
V PV 3 (Z-04) jsou vedené p.p.c. 305/14, 301/4, 305/15, 331/5 — tedy v nasem vlastnictvi.

Nami uvedené namitky k podob¢ tizemniho planu jsou uvedené v ¢islovanych odstavcich
uvedené jako N-01 az N-05 tohoto textu. Ostatni citované odstavce (oddily) jsou pouzity
z dokumentu: ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU ZLOSYN - Textova &ast.

N-01
V PV 3 jsou uvedené pozemky p.p.¢: 305/14, 301/4, 305/15, 331/5.

Navrh rozhodnuti o ndmitce: Namitce se vyhovuje z Casti.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

* Zastavitelna plocha Z-04 (PV 3) pro umisténi mistni komunikace byla v navrhu Zmény
&. 1 UP vymezena na p.p.¢. 305/13 (TTP), 305/14 (TTP), 301/4 (ostatni), 305/15 (TTP), 331/5
cast (ostatni), 331/6 Cast (ostatni).

Z téchto pozemki jsou p.p.¢. 305/13 a 331/6 ve vlastnictvi Obce Zlosyi a nejsou
pfedmétem namitky.

P.p.¢. 305/14, 301/4, 305/15 byly v dobé od projednani Zmény &. 1 UP slou¢eny do
jednoho pozemku pod p.p.¢. 305/15 (zahrada).

» Zamér zastavitelné plochy vefejného prostranstvi Z-04 (PV 3) se vypousti.

* P.p.c. 331/5 a 331/6 k.u. Zlosyn se vymezuji jako stabilizované plochy vetejného
prostranstvi, a to s poukazem na to, Ze jsou v KN vedeny jako ostatni plocha — silnice.
Posouzeni vychazi z:

- § Sodst. 1 zak. €. 13/1997 Sb.: ,,Silnice je verejné pristupna pozemni komunikace

urcend k uziti silnicnimi a jinymi vozidly a chodci.*

- ve spojeni s § 34 zak.¢. 128/2000 Sb., o obcich: ,,Verejnym prostranstvim jsou vSechna
nameésti, ulice, trziste, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru.*

Zpusob vyuziti uvedenych pozemk je urcen pro dopravni funkci, a to s vefejnou
ptistupnosti. Proto budou pozemky zatazeny v plochach vetejnych prostranstvi, tj. plochach
vefejné pristupnych.

* Také s ohledem na rozsah oploceni p.p.¢. 309/2, kde se nachdzi nemovitost ve
spoluvlastnictvi podatelky, je zfejmé, ze v ptipadé p.p.c. 331/5 jde o vetejné pristupny
pozemek (neni oplocen).

* Dopravni obsluha navrzené plochy pro bydleni BV 9 je mozna i bez uvedené navrzené
komunikace, a to z p.p.¢. 333/4 k.. Zlosyn.

* Zména vyuziti p.p.¢. 305/15 k.u. Zlosyi:
V soucasné platném UP je byv. p.p.€. 305/14 zatazena jako plocha zmény v krajiné
Plochy zeméd¢lské — louky, pastviny (ZL). Vzhledem k tomu, Ze dle KN byla tato parcela
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v dobg& zpracovani navrhu Zmény ¢. 1 UP trvalym travnim porostem, byla vyhodnocena pro
Ggely Zmény ¢. 1 UP jako plocha (ZL) stabilizovana.

V soucasné platném UP jsou byv. parcely p.p.¢. 301/4 a 305/14 zatazeny jako plocha
zmény Vv krajin€ Plochy zelené krajinné — ptirodniho charakteru (ZP). Jedna se o plochu
nezastavéné¢ho uzemi.

Po slouceni p.p.¢. 305/15 do jednoho pozemku, ktery je zahradou, a po zruseni
zastavitelné plochy Z-04 (PV 3) byla p.p.¢. 305/15 vymezena jako stabilizovana plocha
,Plochy systému sidelni zelen¢ — soukroma a vyhrazena (ZS)“ a zahrnuta do zastavéného
uzemi jako soucast aredlu RD na st.p.¢. 254.

N-02

Namitky k textu v oddilu 3.1.1. vymezeni ploch pro verejné prostranstvi a uvedeni textu a to pro
p.p.¢. 331/5

Zde je uvedeno, Ze p.p.¢. 331/5 neoploceny pozemek, dle stavajiciho UP vymezena komunikace
na plose BV, coz je zdrojem nejednoznaéné interpretace; Zménou &. 1 UP se vymezuje v souladu
s vymezenim komunikace i plocha veftej. prostranstvi, to v délce Site pozemku domu, protoze z ni
odbocuje tcelova komunikace k severu, zajisténi priichodnosti uzemi.

Vyse uvedeny text je zcela zmateCny. Na uvedeném pozemku neni priichodnost izemim. Jedna
se o soukromou stezku, kde je vécné bremeno: sluzebnost stezky k obsluze orné ptdy ¢.p.p: 309/1.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

* Vzhledem k tomu, Ze se jednd o ¢ast odiivodnéni, neni jisté, zda je mozné vii¢i nému
podat namitku, protoze namitky je mozné podéavat podle § 52 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb., ve
znéni platném k 31. 12. 2023, pouze, pokud je vlastnik dotéen feSenim:

,,INamitky proti navrhu vizemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemkii a staveb
dotcenych navrhem reSeni, opravnény investor a zdstupce verejnosti.

Odtivodnéni zmény UP neni jejim fedenim, nezaklada prava ani povinnosti v izemi,
nybrz sdéluje, z jakych podkladii zpracovatel a potizovatel vychazeli a jakymi tivahami byli
vedeni pii zpracovani UPD.

Domnivame se proto, ze vli¢i odiivodnéni je mozné podat pouze pripominku ve smyslu
upfesnéni informaci ze strany podatele. Nicméné v ptipadé nejistoty se podani vyhodnocuje
jako namitka.

* Vymezeni stabilizované plochy vetejného prostranstvi na p.p.¢. 331/5 bude zachovéano
— viz vyhodnoceni namitky N-01.

* Podatelka uvadi, ze: ,,Na uvedeném pozemku neni priichodnost izemim.* Toto tvrzeni
je mylné, pozemek je dle KN silnici, tedy vefejné ptistupnou komunikaci — viz vyhodnoceni
namitky N-01. Zarovei je na pozemku zapsano v KN vécné bfemeno chiize a jizdy.

« V platném UP je na pozemku vymezena komunikace ,,polni a lesni cesty, jako stav od
obce az k RD podatelky a déle pokracuje navrh komunikace smétujici na p.p.¢. 331/6 k.u.
Zlosyn, ktera je komunikaci ve vlastnictvi obce. I kdyby zde nebyla v KN vedena
komunikace, je zde priichodnost izemim vymezena jiz nyni platnym UP.

N-03

V navrhu odstavce 3.3.2. je uvedeno parcela p.p.¢. 309, kdy se méni na zastavitelna plocha Z-04
(BV 9) Plochy bydleni. Dle map a pisemného vyjadfeni zodpoveédného architekta je zde platna
ochrana USES. USES mé hranici vychodni &ast &.p.p 309/2 pokracujici pres 305/14. Toto
nekoresponduje s vykresem, ktery je soucasti navrhu nazvany 2.06 Koncepce usporadani krajiny.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

* Z nepiili§ srozumitelné textace podani je mozné s jistou rezervou dovodit, Ze se
podatelka domniva, Ze ¢ast p.p.¢. 309/2 a 305/14 (nové soucast p.p.C. 305/15), které jsou
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v jejim spoluvlastnictvi, maji byt dotéeny vymezenim prvku USES, a Ze toto neni v grafické
&asti dokumentace Zmény &. 1 UP uvedeno. Je neobvyklé, aby majitel stavebniho pozemku
usilovat o to, aby jeho rodinny déim &i pozemek s nim souvisejici byl dotéen USES, nicméné
ani tak nelze dat podatelce za pravdu. Plochy USES do méfitka katastralni mapy vymezuje
tizemni plan. Plochy nadregionalniho a regionalniho USES vymezuje také krajsky dokument
Zasady tizemniho rozvoje StiedoCeského kraje, jejich vymezeni v ném je vSak méné piesné
(odpovidd metitku 1 : 50 000) a musi byt nésledné upfesnéno v izemnim pldnu na Grovni
obce do meftitka 1 : 5000. Upfesnéni miize znamenat vzdy pouze zmenSeni rozsahu.
Regionalni biocentrum RBC 1484 Diinovsky héj bylo vymezeno (upfesnéno) v platném
uzemnim planu Zlosyn tak, Ze nezahrnuje zadny z pozemka p.p.¢. 305/13, 305/14, 301/3,
301/4, 305/15, 331/5, 309/2, 309/1, 309/8, 309/9, 333/3, 333/4 (v majetku podatelky ani
pozemky sousedici). Toto feseni bylo Zménou &. 1 UP pfejato bez vyznamnych zmén (pouze
byly hranice RBC ztotoznény s novymi hranicemi pozemk dle KN).

* Krajsky ufrad Stfedoceského kraje, organ ochrany piirody a krajiny sice v ramci
projednani Zmény ¢. 1 UP pozadoval zménu vymezeni RBC (zvétieni na nékolik dalsi
pozemkl) na zaklad¢ vymezeni RBC v Zasadach uzemniho rozvoje Sttedoceského kraje,
potizovatel vSak dotéenému organu piedlozil jak rozbor pravnich divodii (zachovani
kontinuity prava v tizemi), tak diivody vécné (biologicky posudek), z nich vyplynulo, ze RBC
Zménou ¢. 1 UP zvétsit neni vhodné ani potiebné. Dot&eny organ potvrdil vysledek pisemnou
dohodou s pofizovatelem.

* Nadto po dohod¢ s dotéenym orgénem doslo nésledné k tpravé RBC Aktualizaci €. 3
ZUR SK (11/2023) v takovém rozsahu, jaky je vymezen v jiz platném UP Zlosyii.

* Pozemek podatelky, p.p.¢. 309/1 k.. Zlosyn ani sousedici pozemky tedy nejsou
soucasti ploch USES.

* Podatelkou citované ,,pisemné vyjadieni zodpovédného architekta® je zavadéjici a
nepravdivé tvrzeni; autorizovana osoba zpracovavajici Zménu ¢. 1 UP zasadné nesouhlasi
s nazorem podatelky o dotéeni daného izemi prvkem USES a nikdy 74dné pisemné vyjadieni
k tomu nepodala, natozpak v citovaném smyslu.

N-04

V odstavci 3.3.2. je dale uvedena zména na p.p.¢.:331/5, 305/14, 305/15 z ptivodniho stavu na
plochu vefejného prostranstvi.

Komentéat:

Z-04 na parcele 331/5 je soukroma stezka s vécnym bifemenem — v definici platného Obcanského
zakoniku: vécné biemeno — sluZebnost stezky k pozemku 309/1, nesouhlasime tedy, aby se z ni stala
plocha verejného prostranstvi — vefejné prostranstvi.

p.p-C: 305/14: na této parcele jsou vzrostlé stromy a jedna se soukromy pozemek a neni zde zadné
vécné bfemeno. Parcelni ¢islo 305/15 je vedeno v KN jako trvaly travni porost. Jedna se o soukromé
vlastnictvi vyuzivané majiteli mimo jiné k péstovani zeleniny. Neni zde zadné vécné biemeno.

Dale jsme v ve vykresech nalezli, Ze je v navrhu osazeni pozemku zelené na naSem pozemku.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje z ¢asti.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

* Prvni ¢asti ndmitky se nevyhovuje. Odiivodnéni totozné s odivodnénim ndmitky N-01.
Nyni se v§ak jednd nikoli o grafickou, ale o textovou ¢ast.

« Stavajici liniové zelef je v platném UP vymezena podél stavajici komunikace na p.p.¢.
331/7 a 331/5 po obou stranach. Nejedna se o feSeni Zmény ¢&. 1 UP. Zakres vymezeni liniové
zelend byl z p.p.¢. 305/15 Zménou &. 1 UP vypustén, protoZe se zde nenachazi.

N-05

V odivodnéni odstavce je uvedeno:

OS 1 (Z-03) — noveé vymezena plocha pro sport, véetné parkovisté a vefejného prostranstvi.
Vymezena na zakladé schvaleného obsahu Zmény &. 1 UP, zamér ¢&. 5 obsahu zmény na misto plochy
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pro sidelni zelent ZS. Plocha v zastavéném tizemi, orna puida IV. Ttidy ochrany. Dopravni ptistup a
napojeni na inz. sité zajiStény ze stavajicich komunikaci.

Dovolujeme si poznamenat, ze v dobé budovani kanalizace v obci nam bylo obci sdéleno, Ze
vedeni kanalizace na p.p.¢. 331/5 neni kvtili vySkovému rozdilu realizovatelné, navic si nepiejeme,
aby toto bylo realizovatelné v pripad¢€ p.p.c. 309/1 za cenu vysSich investic ze strany obce,

v okamziku, kdy je vlastnikem 309/1 soucCasny starosta obce.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje z ¢asti.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

« Ve vyrokové &asti platného UP je koncepce likvidace odpadnich vod véetnd
splaskovych feSena popisem systému, konkrétni plochy zde nejsou jmenovany.

« Ve vyrokové &asti Zmény ¢. 1 UP (viz normativni text a srovnavaci text) neni
pozadavek napojeni plochy BV 9 na inZenyrské sité nikde textové vymezen. Zména &. 1 UP
nadto neméni vyrokovou cast vykresu €. 2.04 Koncepce technické infrastruktury — vodni
(zménovy vykres neni ani v dokumentaci zafazen).

* V Textové ¢asti odivodnéni se u plochy BV 9 (pravdépodobné byla podatelkou
myslena tato zastavitelna plocha, nikoli OS 1) uvadi: ,,Dopravni ptistup zajistén vymezenim
souvisejicich ploch Vefejn}'/ch prostranstvi pro umisténi komunikaci PV 2 a PV 3 (Z-04),
véetné moznosti napojeni na inz. sité.“ Vzhledem k tomu, ze se rusi plocha PV 3, bude
napojeni na inZ. sit€¢ vedeno ptednostné zastavitelnou plochou vetejného prostranstvi pro
umisténi komunikace PV 2 mimo pozemky podatelky.

* Napojeni na kanalizaci bude feSeno v navaznych tizenich. Pokud by byla kanalizace
vedena po pozemcich podatelky, bude moci sva prava uplatnit v navazném fizeni. UP piesné
trasovani nadvrhu kanalizace neptedurcuje.

* Ing. Jiri Kursky, Zlosyn 167, 277 44, ndmitka ze dne 12.01.2022 pod ¢.j.: MUKV
3483/2022 VYST:

Uzemi dot¢ené namitkou: p.p.C. 309/2, 305/14, 301/4, 305/15 a 331/5 v k.. Zlosyn

Néamitka se tyka pfedev§im toho, Ze podstatna ¢ast navrhu zmény ¢€.1 se vénuje pfemény
pozemku 309/1 z orné pidy na moznost vystavby 4 rodinnych domd s tim, ze inZenyrské sité véetne
pristupové cesty vede ptes pozemky, které jsou v mém vlastnictvi spolu s manzelem. Dale mame
namitku k pfeméné nasich pozemki na vetejné pristupng prostranstvi.

Dalsi namitka je, Ze parcela 309/1 je chranéna Uzemnim systémem ekologické stability (USES).
V planech navrhu je taktéz uvedena vystavba zelené na mych pozemcich. Jednotlivé namitky jsou
uvedené v priloze €. 2

Odtvodnéni uplatnéné namitky (lze pokracovat samostatnou piilohou):

Navrh pfeménuje pozemky ve SIM Kurskych ze zahrady na vetejné prostranstvi. Argument
zastupitelstva, Ze na p.p.c. 331/5, je vécné biemeno. Dodavam, zZe se jedna — sluzebnost stezky
k pozemku p.¢. 309/1 (orna ptda), kde navrh ptestavuje stezku, pod kterou budou vedeny inzenyrské
sité. Cely navrh €. 1 hrub¢ porusuje mé vlastnickd prava uvedena v Obcanském zakoniku 89/2012 Sb.
§ 1011.

Na vykresu je ohrani¢eno Cervenou barvou.

Jedna se o SIM Kursky Jifi Ing. a Kurskéa Renata Ing., ¢, p. 167, 27744 Zlosyn. V namitce je
rovnéz zminéna parcela ¢islo 309/1, kde je ochrana USES.

Pokud je zde uvedené mnozné ¢islo napft. ,,mame namitku“ je z diivodu Ze se jedna o SJM.
Rozumi se tedy, Zze namitky uplatiiuje Ing. Jiti Kursky a jeho manzelka Ing. Renata Kurska.

Némitka ke zméné ze Z-04 na PV 3, se vyskytuje mnohokrate ve Zméné€ tzemniho planu.
V PV 3 (Z-04) jsou vedené p.p.c. 305/14, 301/4, 305/15, 331/5 — tedy v nasem vlastnictvi.

Nami uvedené namitky k podob¢ tizemniho planu jsou uvedené v ¢islovanych odstavcich
uvedené jako N-01 az N-05 tohoto textu. Ostatni citované odstavce (oddily) jsou pouzity
z dokumentu: ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU ZLOSYN - Textova &ast.
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N-01
V PV 3 jsou uvedené pozemky p.p.¢: 305/14, 301/4, 305/15, 331/5.

Navrh rozhodnuti o ndmitce: Namitce se vyhovuje z Casti.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

* Zastavitelna plocha Z-04 (PV 3) pro umisténi mistni komunikace byla v navrhu Zmény
&¢. 1 UP vymezena na p.p.¢. 305/13 (TTP), 305/14 (TTP), 301/4 (ostatni), 305/15 (TTP), 331/5
cast (ostatni), 331/6 Cast (ostatni).

Z téchto pozemki jsou p.p.¢. 305/13 a 331/6 ve vlastnictvi Obce Zlosyi a nejsou
pfedmétem namitky.

P.p.¢. 305/14, 301/4, 305/15 byly v dobé od projednani Zmény &. 1 UP slou¢eny do
jednoho pozemku pod p.p.¢. 305/15 (zahrada).

» Zamér zastavitelné plochy vefejného prostranstvi Z-04 (PV 3) se vypousti.

* P.p.c. 331/5 a 331/6 k.u. Zlosyn se vymezuji jako stabilizované plochy vetejného
prostranstvi, a to s poukazem na to, Ze jsou v KN vedeny jako ostatni plocha — silnice.
Posouzeni vychazi z:

- § Sodst. 1 zak. €. 13/1997 Sb.: ,,Silnice je verejné pristupna pozemni komunikace

urcend k uziti silnicnimi a jinymi vozidly a chodci.*

- ve spojeni s § 34 zak.¢. 128/2000 Sb., o obcich: ,,Verejnym prostranstvim jsou vSechna
nameésti, ulice, trziste, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru.

Zpusob vyuziti uvedenych pozemkt je urcen pro dopravni funkci, a to s vefejnou
ptistupnosti. Proto budou pozemky zatazeny v plochach vetejnych prostranstvi, tj. plochach
vetejn¢ pristupnych.

* Také s ohledem na rozsah oploceni p.p.¢. 309/2, kde se nachdzi nemovitost ve
spoluvlastnictvi podatele, je zfejmé, Ze v pripade p.p.c. 331/5 jde o vefejné ptistupny
pozemek (neni oplocen).

* Dopravni obsluha navrzené plochy pro bydleni BV 9 je mozna i bez uvedené navrzené
komunikace, a to z p.p.¢. 333/4 k.0. Zlosyn.

» Zména vyuziti p.p.¢. 305/15 k.u. Zlosyn:

V soucasné platném UP je byv. p.p.¢. 305/14 zatazena jako plocha zmény v krajiné
Plochy zemédélské — louky, pastviny (ZL). Vzhledem k tomu, Ze dle KN byla tato parcela
v dobé& zpracovani navrhu Zmény &. 1 UP trvalym travnim porostem, byla vyhodnocena pro
ti¢ely Zmény ¢. 1 UP jako plocha (ZL) stabilizovana.

V soucasné platném UP jsou byv. parcely p.p.¢. 301/4 a 305/14 zatazeny jako plocha
zmény Vv krajin€ Plochy zelené krajinné — ptirodniho charakteru (ZP). Jedna se o plochu
nezastavéné¢ho uzemi.

Po slouceni p.p.¢. 305/15 do jednoho pozemku, ktery je zahradou, a po zruseni
zastavitelné plochy Z-04 (PV 3) bude p.p.¢. 305/15 vymezena jako stabilizovana plocha
,Plochy systému sidelni zelené — soukromé a vyhrazené (ZS)“ a zahrnuta do zastavéné¢ho
uzemi jako soucast aredlu RD na st.p.¢. 254.

N-02

Namitky k textu v oddilu 3.1.1. vymezeni ploch pro verejné prostranstvi a uvedeni textu a to pro
p.p.¢. 331/5

Zde je uvedeno, Ze p.p.¢. 331/5 neoploceny pozemek, dle stavajiciho UP vymezena komunikace
na plose BV, coz je zdrojem nejednoznaéné interpretace; Zménou &. 1 UP se vymezuje v souladu
s vymezenim komunikace i plocha veftej.prostranstvi, to v délce Sife pozemku domu, protoze z ni
odbocuje ucelova komunikace k severu, zajisténi priichodnosti uzemi.
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Vyse uvedeny text seje zcela zmatecny. Na uvedeném pozemku neni prichodnost izemim. Jedna
se o soukromou stezku, kde je vécné bremeno: sluzebnost stezky k obsluze orné pudy ¢.p.p: 309/1.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

* Vzhledem k tomu, Ze se jednd o ¢ast odiivodnéni, neni jisté, zda je mozné vii¢i nému
podat namitku, protoze namitky je mozné podéavat podle § 52 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb., ve
znéni platném k 31. 12. 2023, pouze, pokud je vlastnik dotéen feSenim:

,INamitky proti navrhu vizemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemkii a staveb
dotcenych navrhem reSeni, opravneény investor a zdstupce verejnosti.

Odtivodnéni zmény UP neni jejim fedenim, nezaklada prava ani povinnosti v izemi,
nybrz sdéluje, z jakych podkladii zpracovatel a potizovatel vychazeli a jakymi tivahami byli
vedeni pii zpracovani UPD.

Domnivame se proto, Ze vii¢i odiivodnéni je mozné podat pouze pripominku ve smyslu
upfesnéni informaci ze strany podatele. Nicméné v ptipadé nejistoty se podani vyhodnocuje
jako namitka.

* Vymezeni stabilizované plochy vetejného prostranstvi na p.p.¢. 331/5 bude zachovano
— viz vyhodnoceni namitky N-01.

* Podatel uvadi, ze: ,,Na uvedeném pozemku neni priichodnost izemim.* Toto tvrzeni je
mylné, pozemek je dle KN silnici, tedy vefejné pristupnou komunikaci — viz vyhodnoceni
namitky N-01. Zarovei je na pozemku zapsano v KN vécné bfemeno chiize a jizdy.

« V platném UP je na pozemku vymezena komunikace ,,polni a lesni cesty, jako stav od
obce az k RD podatele a dale pokracuje navrh komunikace smétujici na p.p.¢. 331/6 k.u.
Zlosyn, ktera je komunikaci ve vlastnictvi obce. I kdyby zde nebyla v KN vedena
komunikace, je zde priichodnost izemim vymezena jiz nyni platnym UP.

N-03

V navrhu odstavce 3.3.2. je uvedeno parcela p.p.¢.309, kdy se méni na zastavitelna plocha Z-04
(BV 9) Plochy bydleni. Dle map a pisemného vyjadreni zodpovédného architekta je zde platna
ochrana USES. USES mé4 hranici vychodni &ast &.p.p 309/2 pokracujici pres 305/14. Toto
nekoresponduje s vykresem, ktery je soucasti navrhu nazvany 2.06 Koncepce usporadani krajiny.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

* Z nepiili§ srozumitelné textace podani je mozné s jistou rezervou dovodit, Ze se podatel
domniva, ze ¢ast p.p.c. 309/2 a 305/14 (nove soucast p.p.¢. 305/15), které jsou v jeho
spoluvlastnictvi, maji byt dotéeny vymezenim prvku USES, a Ze toto neni v grafické ¢asti
dokumentace Zmény ¢&. 1 UP uvedeno. Je neobvyklé, aby majitel stavebniho pozemku
usilovat o to, aby jeho rodinny déim &i pozemek s nim souvisejici byl dotéen USES, nicméné
ani tak nelze dat podateli za pravdu. Plochy USES do méfitka katastralni mapy vymezuje
tizemni plan. Plochy nadregionalniho a regionalniho USES vymezuje také krajsky dokument
Zasady tizemniho rozvoje StiedoCeského kraje, jejich vymezeni v ném je vSak méné piesné
(odpovidd metitku 1 : 50 000) a musi byt nésledné upfesnéno v izemnim plédnu na Grovni
obce do metitka 1 : 5000. Upfesnéni miize znamenat vzdy pouze zmenSeni rozsahu.
Regionalni biocentrum RBC 1484 Diinovsky héj bylo vymezeno (upfesnéno) v platném
uzemnim planu Zlosyn tak, Ze nezahrnuje zadny z pozemku p.p.¢. 305/13, 305/14, 301/3,
301/4, 305/15, 331/5, 309/2, 309/1, 309/8, 309/9, 333/3, 333/4 (v majetku podatele ani
pozemky sousedici). Toto feseni bylo Zménou &. 1 UP piejato bez vyznamnych zmén (pouze
byly hranice RBC ztotoznény s novymi hranicemi pozemk dle KN).

* Krajsky utad Stiedoc¢eského kraje, orgdn ochrany ptirody a krajiny sice v rdmci
projednani Zmény ¢. 1 UP pozadoval zménu vymezeni RBC (zvétieni na nékolik dalgi
pozemkl) na zaklad¢ vymezeni RBC v Zasadach uzemniho rozvoje Sttedoceského kraje,
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potizovatel vSak dotéenému organu piedlozil jak rozbor pravnich divodii (zachovani
kontinuity prava v tzemi), tak diivody vécné (biologicky posudek), z nich vyplynulo, ze RBC
Zménou ¢. 1 UP zvétsit neni vhodné ani potiebné. Dot&eny organ potvrdil vysledek pisemnou
dohodou s pofizovatelem.

* Nadto po dohod¢ s dotéenym orgénem doslo nésledné k tpravé RBC Aktualizaci €. 3
ZUR SK (11/2023) v takovém rozsahu, jaky je vymezen v jiz platném UP Zlosyx.

* Pozemek podatele, p.p.c. 309/1 k.. Zlosyn ani sousedici pozemky tedy nejsou soucasti
ploch USES.

* Podatelem citované ,,pisemné vyjadieni zodpovédného architekta® je zavadéjici a
nepravdivé tvrzeni; autorizovana osoba zpracovavajici Zménu ¢. 1 UP zasadné nesouhlasi
s nazorem podatele o dot&eni daného tizemi prvkem USES a nikdy Zzadné pisemné vyjadeni
k tomu nepodala, natozpak v citovaném smyslu.

N-04

V odstavci 3.3.2. je dale uvedena zména na p.p.¢.:331/5, 305/14, 305/15 z ptivodniho stavu na
plochu vefejného prostranstvi.

Komentat:

Z-04 na parcele 331/5 je soukroma stezka s vécnym bifemenem — v definici platného Obcanského
zakoniku: vécné biemeno — sluZebnost stezky k pozemku 309/1, nesouhlasime tedy, aby se z ni stala
plocha verejného prostranstvi — vefejné prostranstvi.

p.p.C: 305/14: na této parcele jsou vzrostlé stromy a jedna se soukromy pozemek a neni zde zadné
vécné bfemeno. Parcelni ¢islo 305/15 je vedeno v KN jako trvaly travni porost. Jedna se o soukromé
vlastnictvi vyuzivané majiteli mimo jiné k péstovani zeleniny. Neni zde zadné vécné biemeno.

Dale jsme v ve vykresech nalezli, Ze je v navrhu osdzeni pozemku zelené na naSem pozemku.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje z ¢asti.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

* Prvni ¢asti ndmitky se nevyhovuje. Odiivodnéni totozné s odivodnénim ndmitky N-01.
Nyni se vSak jednd nikoli o grafickou, ale o textovou ¢ast.

« Stavajici liniové zelef je v platném UP vymezena podél stavajici komunikace na p.p.¢.
331/7 a 331/5 po obou stranach. Nejedna se o feSeni Zmény ¢&. 1 UP. Zakres vymezeni liniové
zelend bude z p.p.¢. 305/15 Zménou ¢&. 1 UP vypustén, protoze se zde nenachézi.

N-05

V odivodnéni odstavce je uvedeno:

OS 1 (Z-03) — noveé vymezena plocha pro sport, véetné parkovisté a vefejného prostranstvi.
Vymezena na zakladé schvaleného obsahu Zmény &. 1 UP, zamér &. 5 obsahu zmény na misto plochy
pro sidelni zelent ZS. Plocha v zastavéném tizemi, orna ptida IV. Ttidy ochrany. Dopravni ptistup a
napojeni na inz. sité zajiStény ze stavajicich komunikaci.

Dovolujeme si poznamenat, ze v dobé budovani kanalizace v obci nam bylo obci sdéleno, Ze
vedeni kanalizace na p.p.€. 331/5 neni kvtili vySkovému rozdilu realizovatelné, navic si nepiejeme,
aby toto bylo realizovatelné v pripad€ p.p.¢, 309/1 za cenu vyssich investic ze strany obce,

v okamziku, kdy je vlastnikem 309/1 soucCasny starosta obce.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje z ¢asti.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

« V vyrokové &asti platného UP je koncepce likvidace odpadnich vod véetné splaskovych
feSena popisem systému, konkrétni plochy zde nejsou jmenovany.

« Ve vyrokové &asti Zmény ¢. 1 UP (viz normativni text a srovnavaci text) neni
pozadavek napojeni plochy BV 9 na inZenyrské sité nikde textové vymezen. Zména &. 1 UP
nadto neméni vyrokovou ¢ast vykresu ¢. 2.04 Koncepce technické infrastruktury — vodni
(zménovy vykrese neni ani v dokumentaci zatazen).

* V Textové ¢asti odivodnéni se u plochy BV 9 (pravdépodobné byla podatelem myslena
tato zastavitelna plocha, nikoli OS 1) uvadi: ,,Dopravni ptistup zajiStén vymezenim
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souvisejicich ploch vetejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci PV 2 a PV 3 (Z-04),
véetné moznosti napojeni na inz. sité.“ Vzhledem k tomu, ze se rusi plocha PV 3, bude
napojeni na inZ. sit€¢ vedeno ptednostné zastavitelnou plochou vetejného prostranstvi pro
umisténi komunikace PV 2 mimo pozemky podatele.

* Napojeni na kanalizaci bude feSeno v ndvaznych tizenich. Pokud by byla kanalizace
vedena po pozemcich podatele, bude moci své prava uplatnit v ndvazném tizeni. UP presné

trasovani nadvrhu kanalizace neptedurcuje.

* Myslivecky spolek Utice, se sidlem Zlosyn 145, 277 44, ICO 49516248, zast.
predsedou Miroslavem Homolkou, Zlosyii 145, namitka ze dne 13.01.2022 pod ¢.j.: MUKV
3479/2022 VYST:

Uzemi dot&ené namitkou: p.p.¢. 295/8 a st.p.¢. 193 v k.u. Zlosyii

Do kap. 6.2. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, konkrétné pro
vyuziti ploch dle 6.3.3. Plochy obcanského vybaveni — komer¢ni zatizeni mala a stfedni (OM)
pozadujeme doplnit do regulativll — zafizeni a stavby pro myslivost a ¢innosti s tim spojené pro
pozemek st.p.¢. 193 a p.p.C. 295/8 v k.u. Zlosyn, tak aby bylo vyuziti stavajiciho objektu a pozemku
ve vlastnictvi Mysliveckého spolku UZice, &.p. 145, Zlosyn, do které navrh zmény &. 1 UP Zlosyi
tento pozemek zafazuje, v souladu s UP.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

* Jedna se o stavajici aredl mysliveckého sdruzeni. Pozadavek je v souladu se zplisobem
stavajiciho vyuziti plochy.

* Poznamka: Citovana kapitola méla byt v ndvrhu Zmeény €. 1 UP oznacena ,,0.2.3.%,
preklepem je zde uvedeno ,,6.3.3.“. Bude opraveno.

* Ing. Eva Houserova Homolkova, Zlosyn 178, 277 44, namitky a ptipominky ze dne
12.01.2022 pod ¢&.j.: MUKYV 3484/2022 VYST:

Uzemi dot&ené namitkou: p.p.¢. 263/15, 263/107 aRD &p. 178

Svymi pozemky a RD sousedime ,,ptes cestu” s p.p.¢. 309/1 v k.u. Zlosyn, ktera je dle navrhu
zmeény nyni definovana, jako zastavitelné izemi. Pro obsluznost této zastavby musi byt zbudovana
komunikace na p.p.¢. 263/107, ktera ptimo priléha k mym pozemkim. Zmény na téchto pozemcich se
mné a mé rodiny pfimo dotykaji. Pozemek 305/1 (pozn.: patrné je myslen pozemek 309/1) je dle mych
informaci soucasti RBC 1484 Diinovsky haj a z této podstaty vyplyva nemoznost zastavby a
navrhované zmény jsou v rozporu se zakonem. Dle posledni aktualizace Planu USES firmou
GEOVISION (USES Zlosyii 3/2016) jsou pozemky 309/1 a 309/9 zahrnuty do RBC Diinovsky haj
jako ,;ahor®. Z toho plyne, Ze mély byt zahrnuty do jiz platného UP Zlosy. Prog je tato skute¢nost
jinak? Toto navazuje i na mou druhou namitku. Spatiuji v tom pochybeni ¢i jiny osobni zamér, ktery
je v rozporu se zajmem verfejnym. Proto zddam o peclivé proveieni této zalezitosti.

1) Podatelka uvadi, ze dopravni obsluha plochy BV 9 na p.p.¢. 309/1 bude vyzadovat
vybudovani ptijezdové komunikace na p.p.¢. 263/107 k.u. Zlosyn, ktera pfiléhd k pozemkiim
podatelky a Ze zména se ji piimo dotykad, neuvadi vsak, jakym zpiisobem, a jaky pozadavek
z toho vyvozuje.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitka je bezptedmétna.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

* Podatelka neuvadi, zda se ji zména na p.p.¢. 263/107 k.. Zlosyn dle jejiho ndzoru
dotyka kladné nebo zaporne. Vzhledem k okolnosti, Ze na pozemek p.p.¢. 309/9, ktery je
v jejim vlastnictvi a ktery uziva spole¢né s p.p.¢. 309/8 k.. Zlosyn, nema zajistén dopravni
ptistup, vybudovani zpevnéné komunikace na p.p.¢. 263/107 k.. Zlosyn je i v jejim zajmu.
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2) Podatelka se domniva, ze p.p.¢. 309/1 (omylem uvedeno 305/1) ma byt soucasti RBC
1484 Dtinovsky ha;.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

« Neni tomu tak. Plochy USES do méfitka katastrlni mapy vymezuje izemni plan.
Plochy nadregionalniho a regionalniho USES vymezuje také krajsky dokument Zasady
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, jejich vymezeni v ném je vSak méné piesné (odpovida
métitku 1 : 50 000) a musi byt ndsledné uptesnéno v iIzemnim planu na Grovni obce do
méfitka 1 : 5000. Upfesnéni miize znamenat vZdy pouze zmenSeni rozsahu. Regionalni
biocentrum RBC 1484 Dtinovsky haj bylo vymezeno (uptfesnéno) v platném uzemnim planu
Zlosyn tak, ze nezahrnuje zadny z pozemk p.p.¢. 305/13, 305/14, 301/3, 301/4, 305/15,
331/5, 309/2, 309/1, 309/8, 309/9, 333/3, 333/4 (v majetku podatelky ani pozemky sousedici).
Toto fedeni bylo Zménou &. 1 UP piejato bez vyznamnych zmén (pouze byly hranice RBC
ztotoznény s novymi hranicemi pozemki dle KN).

* Krajsky ufad Stfedoceského kraje, organ ochrany piirody a krajiny sice v ramci
projednani Zmény ¢. 1 UP pozadoval zménu vymezeni RBC (zvétieni na nékolik dalsi
pozemkl) na zaklad¢ vymezeni RBC v Zasadach uzemniho rozvoje Sttedoceského kraje,
potizovatel vSak dotéenému organu piedlozil jak rozbor pravnich divodii (zachovani
kontinuity prava v tzemi), tak diivody vécné (biologicky posudek), z nich vyplynulo, Zze RBC
Zménou ¢. 1 UP zvétsit neni vhodné ani potiebné. Dot&eny organ potvrdil vysledek pisemnou
dohodou s potizovatelem.

* Nadto po dohod¢ s dotéenym orgénem doslo nésledné k tpravé RBC Aktualizaci €. 3
ZUR SK (11/2023) v takovém rozsahu, jaky je vymezen v jiz platném UP Zlosyii.

« Pozemek p.p.&. 309/1 (ani p.p.¢. 309/9) neni soucasti ploch USES.

« Plan USES je pouze uzemné planovacim podkladem, piednost pro vymezeni ploch pro
USES ma tizemni plan, ktery na rozdil od Planu USES zaklddé pravni stav Gizemi.

* Pojem ,,uhor* neznd ani stavebni ani katastralni zékon, tento pojem je v uizemnim
planovani neaplikovatelny, nelze z n¢j vyvodit zadné pravni disledky.

3) Cit.: ,,Spatiuji v tom pochybeni ¢i jiny osobni zdmér, ktery je v rozporu se zdjmem
vefejnym. Proto zaddm o peclivé provéteni této zalezitosti.“ Jednd se o pripominku.

Vyhodnoceni: Ptipominka je bezptedmétna.

Odiivodnéni:

« Vymezeni regionalni biocentra v platném UP v r. 2017 bylo provedeno v souladu se
ZUR SK, véetné tzv. upiesnéni, tj. zmenseni do katastralni mapy a na hranice lesnich porosti.
Tento stav je po vydani UP platnym stavem vymezeni USES jiz od r. 2017.

* Podatelka neuvadi, v ¢em spatfuje rozpor s vefejnym zdjmem, neni proto mozné
konkrétnéji provéfit. Nadto platny UP, pokud neni v zakonné lhiité soudné napaden nebo
pfezkouman ve spravni linii, je platny bez ohledu na okolnosti, za nichz byl vydan.

* Podatelka ani neuvadi, jaky typ pochybeni nebo ¢i ,,0sobni zdmér* zde napada. Osobni
nevrazivost neni pfedmétem zajmu Gzemniho planovani.

1.3. Uplatnéné pripominky

A) Pripominky sousednich obci

« Obec D¥inov, Diinov 38, 277 45 Uzice, piipominka ze dne 06.01.2022, pod &.j.:
MUKYV 2742/2022 VYST

Obec Drinov uplatiiuje podle § 52 odstavce 3 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
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pozdéjsich predpisti, nasledujici pfipominky k Navrhu zmény €. 1 izemniho planu obce Zlosyn
oznameného vetejnou vyhlaskou ¢.j. MUKV 68331/2021 VYST tykajici se presahti ploch a tras ptes
katastralni hranici:

1. trasa VTL plynovodu ptes Difinovsky vrch — rozsitit zakres upravené trasy, protoze v severnim
prichodu plynovodu pies katastralni hranici doslo k prelozce ¢asti plynovodu

Vyhodnoceni: Ptipominka je bezptedmétna.

Odiivodnéni:

Nahledem do platného UP je zfejmé, Ze stavajici plynovod je zde jiz vymezen ve stavu
po provedené pielozce, tedy osové smetujici na p.p.¢. 82/3 k.. Dtinov, nikoli na p.p.¢. 82/6 a
82/17 k.u. Dfinov, které jsou soucasti zastavéného stavebniho pozemku spolu se st.p.¢. 174
k.4. D¥inov. Ze se jedna o stav po pielozce, lze dovodit i ze skute¢nosti, Ze bezpe¢nosti
pasmo, souvisejici s plynovodem a evidované v UAP ORP Kralupy nad Vlt., je v koncovém
useku uzsi nez po vétSing své trasy, tj. uplatnilo se u néj jiz novéjsi znéni energetického
zakona a z néj vyplyvajici §ife bezpe¢nostniho pasma.

vvvvvvv

ptelozky vedeni kvili zastavbé na k.a. Diinov.

2. trasa hlavniho zavlahového fadu pres Diinovsky vrch — doplnit zakres i do koordinacniho
vykresu (je jen ve vykresu ZPF), aby byla patrna jeho vzajemna poloha s plynovodem vcetné
ochrannych pasem, protoze vzhledem k jejich umisténi ve svahu nad zastavénym uzemim obce Diinov
jde o rizikovy soubé&h obou vedeni

Vyhodnoceni: Pripomince se vyhovuje.
Odiivodnéni:
Trasy zavlah budou doplnény do Koordina¢niho vykresu.

3. zakres lesni cesty v jiznim okraji lesa — upravit zakres — v koordinacnim vykresu je vyznacena
jako stavajici stav, kdezto ve vykresu dopravni infrastruktury jako novy stav; navic tato lesni cesta
vSak nevede az ke katastralni hranici, ale kon¢i pted prikopem lemujicim okraj lesa — bylo by tfeba
navrhnout né&jaké funkeni propojeni na komunikaci kolem vodojemu Diinov

Vyhodnoceni: Ptipominka je bezptedmétna.

Odiivodnéni:

Hlavni vykres zobrazuje ménéné ¢asti UP. Pokud je izemni jev zobrazen jako ,,novy
stav®, jedna se o skute¢nost, ktera se v uzemi jiz fyzicky nachazi, ale chybi jeji zobrazeni
v UP; napt. vznikla nové od doby vydani ptedchozi etapy UP nebo se jedna o opravu.

Zakres uvedené komunikace jakoZto stavajici byl do UP doplnén navrhem Zmény &. 1
UP, a to na zakladé leteckého snimku. Proto je komunikace ve vyrokové ¢asti zmény
oznacena jako ,,novy stav. V Koordina¢nim vykrese je proto zobrazena jiz jako stav
nerozliSeny, protoze Koordina¢ni vykres zobrazuje systémy tzemnich prvki po zapracovani
zmén.

Obec Dtinov upozoriiuje na nespojitost sit¢ komunikaci s upozornénim, ze v blizkosti
vodojemu Diinov je vedeni komunikace pferuseno piikopem. Z hlediska izemniho planovani
se jednd o podrobnost na hranici zobrazitelnosti. Odstranéni bodové zavady je véci
technického feseni a mlize byt feSeno v ndvaznych fizenich. Budovani ti¢elovych komunikaci
je mozné v nezastavéném uzemi bez omezeni.

4. zakres polni cesty kolem jihozapadniho cipu lesa (Casti p.p. 290/1 a p.p. 264/41) — zékres
zrus$it, protoze tato polni cesta neexistuje a ani nema funkéni pokracovani na k.4. Dfinov — existuje
pouze jako priisek v lese podél vedeni VN 22 kV a vodovodniho fadu do vodojemu Diinov,

v ostatnich ¢astech pfiléha az k lesu obdélavané pole.
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Vyhodnoceni: Piipomince se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Jedna se o zékres, ktery byl obsahem platného UP. Zakres nebyl pfedmétem feseni
navrhu Zmény ¢. 1 UP, byl piejiman ze stavajiciho UP.

Obec Dtinov upozoriiuje na neexistenci této komunikace.

Komunikace byla proto vypusténa, ve vykrese Koncepce dopravni infrastruktury byla
vymezena jako ruSeni zdkresu stdvajici komunikace.

B) Pripominky verejnosti

* Eva Homolkova, Zlosyn 145, 277 44, ptipominka ze dne 13.01.2022 pod ¢.j.: MUKV
3478/2022 VYST:

Velmi protestuji proti vystavbé rodinnych domt na tomto pozemku. Protestuji, aby pozemek
309/1, k.t Zlosyi byl do UP Zlosyii zatazen jako pozemek pro vystavbu. Jedna se o pozemek pana
starosty a pan starosta (kdyz jeste starosta nebyl) zadal jiz n€kolikrat, aby byl jeho pozemek zatfazen
do UP Zlosy a nikdy mu nebylo vyhovéno, nebot’ se jedna o pozemek v blizkosti lesa a v z4jmu obce
by nemélo byt rozsitovat zastavbu az k lesu. No a kdyz je nyni majitel pozemku starostou, tak je vice
nez jasné, ze se jedna o stiet zajmda.

Odivodnéni:

1) jedna se o kvalitni ornou piidu a diky vS§emoznym vystavbam na orné ptde¢ ji katastrofickou
rychlosti ubyva

2) naSe obec nepotiebuje rozsifovat, jen by tim ztratila sviij charakteristicky raz, raz klasické
ceské obce, coz vidime u obci v okoli, kde se toto déje

3) pokud se povoli zastavba na tomto pozemku, tak je vice nez jisté , Ze majitel pozemkt Ve
strzich bude vyzadovat povoleni k zastavbé I v tomto misté, coz se proslycha a coz i naznacil pan
mistostarosta pii vefejném jednani nad timto UP dne 6.1.2022, a takto to miiZze jit donekone¢na

4) ...a co na to priroda? Budeme z ni neustale - kousicek po kousicku - ukrajovat, az nebude co...

Vyhodnoceni: Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V tivodu podatelka napada navrzené vyuZziti pozemku s tim, Ze se jedna o stfet zajma,
protoze vlastnikem pozemku je starosta obce. K tomu je tieba uvést:

* Navrh na zménu Gzemniho planu mize podat kterykoli vlastnik pozemku, tedy i
zastupitel, véetné starosty. U malych obci, kterou obec Zlosyn je, je naopak takova situace
bézna, protoze okruh pozemkovych vlastnikd a okruh osob kandidujicich do zastupitelstva
obce je omezeny a Casto se kryje.

« Podnét pro zménu UP byl #4dn& podan, provéfen potizovatelem, projednan s krajskym
ufadem a schvélen zastupitelstvem obce v ramci tzv. Obsahu zmény.

» Jak podatelka sama konstatuje, o zménu vyuziti pozemku p.p.¢. 309/1 k.u. Zlosyii jeho
vlastnik zadal uz v minulosti, z ¢ehoz je ziejmé, Ze se nejednd o tcelové zneuziti aktudlniho
postaveni, ale o setrvaly zajem vlastnika o zménu vyuziti pozemku.

* O zméné vyuziti pozemkil nerozhoduje starosta obce, ale celé zastupitelstvo obce.
Navic uréenym zastupitelem pro jednani s pofizovatelem a zpracovatelem Zmény &. 1 UP
neni vlastnik uvedeného pozemku, ale jiny zastupitel, p. Bofivoj Sevéik.

ad 1) V ptipadé p.p.¢. 309/1 k.. Zlosyn se sice jedna o ZPF, ale nejedna se o kvalitni
ornou piidu, naopak je zde piida méné kvalitni, 1.22.10, I'V. tfida ochrany. ZPF se déli do péti
kategorii, I. tfida je nejkvalitn€jsi, V. nejméné kvalitni. Pozemek neni scelenou zemédélskou
pudou a neumoziiuje obhospodatovani velkou zemédélskou technikou, je proto mozné jeho
odnéti ze ZPF.

ad 2) Pozadavek naprostého zamezeni nové vystavby v obci s odkazem na mozné
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naruseni charakteru sidla neni mozné akceptovat. Rozvoj obci neni plosné omezen dokonce
ani u obci s jedineCnymi urbanistickymi kvalitami chranénymi v urovni pamatkové péce jako
je napt. vyhlaSend vesnickad pamatkova zona. Oproti tomu je sidlo Zlosyn typickou,
primérnou sttedoceskou obci, ni¢im specifickym z hlediska ochrany urbanistickych hodnot
nevyboéujicim z b&Zného ramce. Rozvoj obce ve Zméné ¢. 1 UP je navrzen uméfeng, ve
vztahu k velikosti a potfebam obce. Rozvoj na p.p.¢. 309/1 pro max. 4 RD neni nijak
vyznamny pro to, aby narusil celkovy charakter obce z urbanistického hlediska. Z hlediska
architektonického bude otdzka souladu s charakterem tizemi zkoumana v ndvaznych fizenich.

Oproti tomu platny UP navrhl plochy pro 40 rodinnych domii, navrzené zmény byly
mnohem rozsahlejsi, a piesto nyni probihajici zastavba v nich je organickym rozsitenim
stavajici urbanistické struktury obce. Projednavany pozemek pro 4 RD na tuto zastavbu
z Casti navazuje a z hlediska kapacity zdaleka nedosahuje ani poctu jiz realizovanych staveb
v plose z piv. UP (cca 28).

ad 3) Argumentace tim, zZe povoleni zmény vyuziti jednoho pozemku by mohlo
inspirovat vlastnika jiného pozemku k pozadavku na zménu vyuziti i jeho pozemku, je
neakceptovatelnd. Nelze operovat se zdméry tfetich osob, pricemz tyto zdméry nejsou
pfedmétem projedndni ani nejsou vetfejné deklarovany. Zameéry ptipadnych jinych zadatelt
budou feseny, az a pokud viibec budou vetejné pielozeny, a v takovém piipadé budou
posuzovany samostatné, se zohlednénim stavu tzemi v dobé predlozeni.

ad 4) Jedna se o obecné tvrzeni, bez konkrétniho vztahu k napadenému pozemku.
Ukolem tuzemniho planovani je koordinace vztahtl v izemi, tedy i vztahu rozvoje obce ve
vztahu k ochrané nezastavéného uzemi. Koordinace znamena hledani kompromisi a meze
unosnosti, nikoli striktni zdkaz rozvoje.

* Mgr. Marie Homolkova, Zlosyi 168, 277 44, ptipominka ze dne 13.01.2022 pod ¢.j.:
MUKY 3474/2022 VYST:

Vzhledem k tomu, Ze jsme na vefejném projednani navrhu uzemniho planu nebyli, nase
pripominky vychazi ze zverejnéného grafického planu.

Podle n¢j jde mimo jiné o roz$ifeni stavajici obytné zastavby smérem k lesu na pozemcich, které
vzdy byly travnimi porosty, loukami. Nevime, co vedlo zastupitele obce k tomuto rozhodnuti, kdy
v obci je jeste nekolik volnych stavebnich pozemki a kupuji se a opravuji domy ze staré zastavby. Uz
v dne$ni dob¢ /pti souasném poctu obyvatel a poctu obytnych domil/ ztraci obec sviij vesnicky
charakter a stava se satelitem. S tim souhlasi zvlasté starousedlici, ktefi zazili klidnou a k rekreaci
slouzici vesnici.

Kazdou dalsi zastavbou se zvySuje automobilovy provoz a zhorSuje se bezpecnost chodct,
zvlaste déti, pti pohybu v obci. V dne$ni dobé, kdy se tolik klade diiraz na ochranu ptirody, tvoti se
biokoridory na zeméd¢lské pude, hledaji se izemi pro uchovani a rozmnozovani hmyzu /opylovacty/,
rozhodnuti obce tuto snahu o zachovani ptirody viibec netesi, naopak likviduje zbytky ptirodnich luk.

Nevime, jestli jsou toto rozhodné ptipominky pro zménu projednavaného uzemniho planu, ale
podle naseho nazoru tento navrh pro obec prospe$ny neni!

Vyhodnoceni: Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

* [ kdyz jsou v obci jesté volné zastavitelné pozemky, neznamena to automaticky, ze
nemohou byt vymezeny dal§i. ZaleZi totiz na posouzeni vzajemného vztahu vice skutecnosti:
na celkové velikosti obce, na mnozstvi zbyvajicich ploch pro zastavbu, na rychlosti rozvoje
obce v poslednich desetiletich a ptedpokladu potfeby budouci atd.

* Ke zvazeni moznosti rozsiteni zastavitelnych ploch je zastupitelstvo obce vedeno
skute¢nosti, Ze z ptiv. cca 40 pozemkil, vymezenych pro rozvoj obce v platném UP, jich je jiz
cca 28 zastaveéno.

* Ze zbyvajicich volnych pozemkii ur¢enych izemnim planem k zastavbé RD neni zadny
ve vlastnictvi Obce Zlosyn, obec tedy nemtize ovlivnit rychlost zastavéni zbylych ploch.
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« Uzemi obce sice neni sou¢asti nadmistni rozvojové oblasti OB1 Praha tak, jak je
vymezena v ZUR SK, tzemi obce viak sousedi s touto oblasti v délce poloviny svého obvodu
a uzemim obce prochdzi délnice D8 zajiStujici piimé spojeni s nadfazenymi centry; proto je
zfejmé, ze 1 na Uzemi obce se uplatiiuji vlivy této rozvojové oblasti, plisobici vnéjsi tlaky na
rozvoj obce. Rozsifeni nabidky zastavitelnych ploch o 1 pozemek pro 4 RD neni tedy
kapacitn€ premrsténé a respektuje tyto rozvojové tendence.

* Roz8ifeni stavajici obytné zastavby smérem k lesu nemiZe nijak vyznamné narusit ani
ovlivnit celkovy charakter obce. Takto maly rozvoj neucini ani z obce tzv. satelit, vyznamné
nezvysi dopravni provoz ani nebude ohrozovat bezpecnost chodct, jak se podatelka obava.

* Podatelka operuje pojmem ,,zbytky ptirodnich luk®, avSak pozemky vychodné od obce
smérem k lesu nemaji charakter ptirodnich luk (ve smyslu pfirozenych spolecenstev, kterd by
mohla byt pfirodni hodnotou), nybrz se jedna o zemedélsky obhospodatované, pasené a
kosené plochy.

C) Pripominky organizaci

« Archeologicky ustav AV CR, Praha, v.v.i., referat archeologické pamatkové pé&e; ze
dne 08.12.2021 pod ¢.j.: ARUP — 8985/2021

Predmétné izemi ma charakter iizemi s archeologickymi nalezy. Vztahuji se tedy na n¢j
ustanoveni zakona ¢. 20/1987 sb., o statni pamatkové péci v Uplatném znéni. Provadéné zemni prace
budou podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolaji potfebu zachranného
archeologického vyzkumu, tak jak urcuji prislusna ustanoveni vyse uvedeného zakona.

Vyhodnoceni: Ptipominka je bezptedmétna.

Odiivodnéni: V textové ¢asti odiivodnéni jsou uvedena predmétna uzemi
s archeologickymi nalezy. Bylo zvoleno obecné konstatovani, protoze neni zadouci, aby
opatfeni obecné povahy kopirovalo do vyrokové €asti ustanoveni z jinych pravnich predpisi.
Jejich platnost zistdva nadale nezpochybnéna a stavebnici jsou povinni vySe uvedené lhiity ze
zakona dodrzovat. Ochrana archeologického dédictvi je jednim z hlavnich cilti tzemniho
planovani, viz § 18 odst. 4 starého stavebniho zékona.

« Ceska geologicka sluzba, Klarov 131/3, 11800 Praha 1, stanovisko ze dne 10.01.2022,
pod.c.j.: MUKYV 2248/2022 VYST

Stanovisko CGS k navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Zlosyi

Ceska geologicka sluzba (CGS), zfizena pro vykon statni geologické sluzby v souladu
s ustanovenim § 17, odst. 2 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozd¢jsich
predpist, byla dopisem Méstského uradu Kralupy nad Vltavou, odboru vystavby a izemniho
planovani, ¢j. MUKV 68331/2021 VYST ze dne 2. prosince 2021, pozadana o stanovisko k navrhu
zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zlosyi.

Clem ptedkladaného stanoviska CGS je objektivné poukazat, zda se na pfedmétném uzemi
nachazi evidovana vyhradni loZiska a loziska nevyhrazenych nerostli, popf. prognozni zdroje, které
jsou v ochrané a v evidenci v souladu s ustanovenim § 15 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu s ustanovenim § 13
odst. 1 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist, ve vztahu
k ochran¢ zjisténych a predpokladanych lozisek nerostil, coz v daném piipad¢ predstavuji veskera
ekonomicky vyznamna loziska nevyhrazenych nerosti a prognozni zdroje, a rovnéz zdroje
podzemnich vod, které mohou byt predmétem budouciho vyuziti. Cilem expertniho vyjadreni je
poukazat i na pfipadné geohazardy (napt. svahové nestability), ¢i popsat potencionalni vlivy dilni
¢innosti, které by mohly byt dillezité pro projednani navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Zlosyii.

V textové ¢asti ZMENY ¢&. 1 UZEMNIHO PLANU ZLOSYN, v podkapitole 2.3.3. Ochrana
lozisek nerostnych surovin, vliv téZby, se vyCerpavajicim zptisobem uvadi pritomnost péti loziskovych
objektl, které se na katastralnim uzemi obce Zlosyn nalézaji. Jedna se o loziska nevyhrazeného
nerostu — Stérkopisku Zlosyn 1 (€. loziska 5269400), Zlosyn 2 (€. loziska 5277000), Zlosyn 3 (C.
loziska 5272200), Zlosyn 4 (€. loziska 5281700) a o predpokladané lozisko (prognézni zdroj)
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Stérkopisku Zlosyti (¢. loziska 9047100). Udaje o loZiscich na feSeném tizemi jsou v souladu

s evidenci Ceské geologické sluzby. Ke zvazeni by byla moznost promitnout tato loZiska viechna i do
grafickych ptiloh, kde se ¢ast uvadénych lozisek znazornuje jako ,,Plochy zeméd¢lské — s tézbou
nerostnych surovin®.

Z tplnych mapovych a loziskovych podkladi vyplyva, Ze na feSeném uzemi v minulosti
neprobihala dilni ¢innost, nenachazeji se zde poddolované plochy, ani jiné vlivy dilni ¢innosti. Dle
Registru svahovych nestabilit CGS se v zijmovém tizemi nenachazeji zadné sesuvy ani jiné svahové
nestability.

S vyjimkou vyse uvedenych skuteénosti nema Ceska geologicka sluzba k navrhu zmény ¢&. 1
Uzemniho planu Zlosyii z pohledu geologickych faktort chranénych podle zvlastnich pravnich
predpisti zadné pfipominky ani nestanovuje podminky k ochrané svych specifickych zajmut podle
zvlastnich pravnich ptedpist.

Vyhodnoceni: Ptipominka je bezptedmétna.
Odiivodnéni: Bere se na védomi, pfipominka informativniho charakteru.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU ZMENY UZEMNIHO
PLANU

2.1. Pfezkoumani souladu s politikou izemniho rozvoje, izemnim
rozvojovym planem a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

2.1.1. Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 az 7 a Zmény ¢&.
9 vyplyvaji pro uzemi obce Zlosyi tyto pozadavky:

Ke kap. 2: Celostatni priority izemniho plinovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uizemi

V feseném tzemi Zmény &. 1 UP se uplatiiuji nize uvedené body nebo jejich diléi &asti,
ostatni body se v izemi obce Zlosyi neuplatiiuji nebo byly feSeny stdvajicim uzemnim
planem:

ukol spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii
(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet piirodni, V feSeném uzemi se uplatituji hodnoty pfirodni a
civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, v¢etné urbanis- kulturni v primérném rozsahu stfedoceské obce, tyto
tického, architektonického a archeologického dédictvi. hodnoty jsou vymezeny a respektovany — zmény

Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury vizemi, |v uzemi jsou navrZeny tak, aby nedoslo k jejich
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které naruseni.
jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato | Zménou ¢. 1 UP se upfesiiuji hodnoty lokalni Girovné

uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické a jejich ochrana — viz kap. 2.2. vyroku UP.
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana Kulturni nezastavéna krajina je chranéna vymezenim
s pottebami ekonomického a socialniho rozvoje v soula- | podminek rozvoje ploch s rozdilnym zptisobem

du s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych piipa- vyuziti v nezastavéném tzemi. Zmeénou jsou

dech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, revidovany dfive navrzené plochy zelen¢ v krajin¢ a

v jinych piipadech je tfeba chranit, respektive obnovit plochy pro USES.

celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym | Mista zvla$tniho zajmu jsou vymezena pomoci limita
celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pfistup vyuziti izemi.

k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zacho-
vany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti | Volna krajina je zasaZena minimaln¢, primarni sektor

ve vazb¢ na rozvej primarniho sektoru zohlednit (zemédgélstvi) je stabilizovany, zemédélska ptda je
ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a respektovana, plochy pro USES jsou vymezeny
kvalitni zeméd¢lské, predevsim orné pudy a v platném UP a jsou zménou mistn& upfesnény do
ekologickych funkci krajiny. mapy KN.
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ukol

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

(15) Predchazet pti zménach nebo vytvaieni urbanniho
prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Socialni soudrznost obyvatel v obci je dobra,
nedochazi k negativnim vlivim. Zménou ¢. 1 UP
nebude tento stav narusen.

(16) Pii stanovovani zptsobu vyuziti izemi v izemné
planovaci dokumentaci davat piednost komplexnim
FeSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i
hodnoty izemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zamérti vymezenych v PUR CR.

Zmeéna ¢. 1 UP feSeni iizemi komplexnég, reviduje
teseni UP ve viech tematickych oblastech izemniho
planovani tak, aby byly zachovany stavajici hodnoty
uzemi pfi umoznéni rozvoje tizemi.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a regiont,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek.

Zména ¢. 1 UP feSeni izemi koordinované s ohledem
na vSechny tematické oblastih izemniho planovani.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstranovani
dusledki hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvéareni pracovnich prilezitosti
zejména v hospodaisky problémovych regionech a
napomoci tak feSeni problému v téchto tizemich.

Tato tematika byla feSena v platném UP, Zména ¢. 1
UP koncepci neméni, pouze ji rozviji a uptesiiuje
diive vymezené plochy pro rozvoj vyroby a
skladovani stabilizované a zastavitelné (VS 1 —
komer¢ni zona, VS 2, VS 3) a stabilizované plochy
zemédelské vyroby do katastralni mapy.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni
struktury. Vytvaret izemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi

s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

Tato tematika se v feSeni Zmény €. 1 UP vyraznéji
neuplatiuje.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu
a polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a
jiného ptivodu, v¢. izemi byvalych vojenskych ujezdu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Gizemi) a zajistit ochranu
nezastavéného vizemi (zejména zemédelske a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelen¢, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani
uzemi usporné v narocich na vetejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmul na rozvoji uzemi omezuje negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

V zastavéném Uzemi obce se nachazi plochy typu
brownfields v malém rozsahu, mezi zastavbou jsou
proluky jen sporadicky. Platny UP nové rozvojové
plochy navrhl z ¢asti mimo zastavéné tizemi

v navaznosti na n¢, aby méla zastavba kompaktni
tvar. Zaroven se tim chrani i nezastavéna krajina.
Rozvoj byl navrzen tak, aby v krajin€ nevznikaly
nové solitéry zastavby.

Zména ¢&. 1 UP nové fesi okoli brownfieldu
historického Spycharu, ktery je urcen k prestavbé na
bydleni v platném UP. Zménou jsou feseny nové
zastavitelné plochy z ¢asti v zastavéném tzemi,

z Casti v ndvaznosti na né. Dale je zménou feSena
uprava vymezeni ploch v nezastavéném tzemi,
pfi¢emz je i nadale toto izemi chranéno pied novou
vystavbou a fragmentaci krajiny.

(20) Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi izemné
planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napi.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlaste
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokitadd, ochrannych pasem vodnich zdrojt, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zeméd¢lského a lesniho ptidniho fondu.
Vytvéiet izemni podminky pro implementaci a
respektovani izemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvku piirodniho charakteru

v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci izemné

Platny UP vymezil zastavitelné plochy organicky

v navaznosti na stavajici vyuziti izemi stejného nebo
podobného druhu, s vyjimkou plochy pro komeréni
z6nu Kozomin, kterd je vymezena v mist¢ soucasné
povrchové tézby nerostnych surovin. Ostatni
zastavitelné plochy byly vymezeny tak, aby byl
minimalizovan zasah do ploch ochrany pfirody a
krajiny.

Byly vymezeny plochy pro USES a krajinné prvky
(plochy zelené v krajin€, vodni plochy a toky, lesy),
véetné ploch zmén v krajiné.

Pfirodni zdroje jsou v uzemi vyuzivany (povrchova
tézba nerostnych surovin).

Zména &. 1 UP tuto koncepci respektuje a upiesiiuje.
Krajinny raz nebude narusen, cenn¢ krajinné prvky
jsou respektovany.
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ukol

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti pFirodnich zdroji.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro
Cloveka, zejména pii umist'ovani dopravni a technické
infrastruktury i rozséhlych ploch zastavby bydleni i
komerce. V ramci izemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat
integrované piistupy k predchazeni a feseni
environmentalnich problémd.

Prostupnost krajiny bude zachovana ve stavajicim
stavu, rozvoj sidla ani nové liniové prvky technické
infrastruktury v krajiné prostupnost nesnizi.
Prostupnost miize byt sniZzena stavbou
vysokorychlostni Zeleznicni trati, ktera je vsak jiz
vymezena formou koridoru dopravni infrastruktury
v platném UP.

K sristani sidel v disledku aplikace Zmény &. 1 UP
nedojde.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené

v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji ptirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli
velkych mést, zptsobilych pro nenaro¢né formy
kratkodobé¢ rekreace a déale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Obec se nachazi v izemi s pfevahou ornych pid

s mensim rozsahem ploch zelené v krajiné a mezi
krajinou a sidlem. Platny UP navrhl rozsifeni ploch
zelen€ v krajin€ i v navaznosti na sidlo, Zmeéna €. 1
UP toto feseni pouze upiesiiuje.

Krajina je negativné poznamenana v lokalit¢ tézby
nerostnych surovin. V &sti plochy je v platném UP
navrzena plocha VS 1 — komer¢ni zéna Kozomin
(bude realizovana po vytézeni lokality). Ve zbylé
¢asti bude provedena zemédélska rekultivace.
Prostupnost krajiny je feSena systémem stavajicich a
navrzenych ucelovych komunikaci v krajiné.
Zména ¢. 1 UP tuto koncepci respektuje a doplituje.
Noveé jsou vymezeny plochy ZO-t pro tézbu,
rozsifeni tézby. Stavajici ucelové komunikace jsou
respektovany, navrzené jsou zmeénou revidovany

s ohledem na realnost vedeni trasy. Prostupnost
krajiny bude zachovana

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti
predpokladii tzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich

z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoziuji celoroéni vyuziti pro rtizné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Uzemi obce neni turisticky pfili§ atraktivni. UP
predpoklada standardni vyuziti krajiny pro
cyklistické a p&si trasy, které jsou Zménou ¢&. 1 UP
revidovany a doplnény. Poznévaci turistika se

v feSeném uzemi vzhledem k jeho charakteru
neuplatiiuje. Trasy pro b&zky a hipotrasy nejsou v UP
navrhovany. Zména ¢&. 1 UP stavajici koncepci
respektuje a dopliuje.

(23) Podle mistnich podminek vytvaiet predpoklady pro
lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to

z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné.

Dostupnost obce a jeji dopravni a technicka
infrastruktura je v soucasné dob¢ dostatecna.
Prostupnost krajiny je feSena stdvajicim a navrzenym
systémem ucelovych komunikaci, ktery je zménou
UP revidovan.

Zménou ¢. 1 UP k nové fragmentaci krajiny nedojde.

U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohlediiovat i potfebu a
moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti.

V feseném uzemi se neuplatiuje.

Zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostrednictvim obchvatti méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych dopravnich zdméria pro nové useky dalnic,
silnic L. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem disledné
predchazet zneprichodnéni izemi pro dopravni stavby
1 moznému nezadoucimu ptisobeni negativnich u€inka

ReSenym tzemi prochézi silnice II. tidy.

Odstup od systémut dopravy neni zcela mozny

s ohledem na priichod silnice 11/101 sidlem. V izemi
je navrzen v platném UP koridor dopravni
infrastruktury pro vysokorychlostni zelezni¢ni trat,
ochrana sidla pted vlivy ze Zelezni¢ni dopravy bude
feSena v navaznych fizenich.

Nova obytna vystavba je situovana ve vetsi
vzdalenosti od Zeleznice (pfevazné na opacném konci
sidla).
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provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na
eliminaci téchto ucink).

Problematika uzkych hrdel se neuplatiiuje.
Zmeéna ¢. 1 UP tuto koncepci nemeéni.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti
uzemi rozSifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu

s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi,
zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os.

Systém vetejné dopravy je v obci dostacujici,
zajist'uje spojeni vefejné autobusové dopravy
s nadrazenymi sidly (Praha, Kralupy n. VIt.).

Moznosti nové vystavby je tieba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit.

Vytvéiet podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpe€nosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi,

s ohledem na to vytvaiet v izemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zeleznicni,
cyklistickou).

Zmeény feSené¢ Zmeénou €. 1 UP nebudou mit
vyznamné naroky na zmény vetejné dopravni
infrastruktury, naroky na technickou infrastrukturu
budou pokryty pievazné z rezerv stavajicich systémd.
Pfipadnd ochrana zastavby pted hlukem bude
provétovana individualné v ndvaznych fizenich.

(24a) Na uzemich, kde dochézi dlouhodobé

k prekracovani zdkonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet
dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limit pro ochranu lidského
zdravi prekracovany, vytvaiet uzemni podminky pro to,
aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym uspoiadanim
ploch v izemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan destate¢ny odstup od
priamyslovych nebo zeméd€lskych aredll.

Nové plochy pro bydleni jsou v UP navrzeny

v dostate¢né vzdalenosti od ploch pro vyrobu. Plocha
VS 1 pro komeréni zéonu Kozomin se nachazi mimo
dosah ploch bydleni.

(25) Vytvaiet podminky pro preventivni ochranu izemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit 1Izemni ochranu ploch
potebnych pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni izemi urc¢enych

k fizenym rozliviim povodni.

V feSeném uzemi se uplatituje tematika ohrozeni jen
okrajovée; zaplavové tizemi se neuplatiiuje, sesuvy
pudy jsou registrované pouze v lokalitach bez
vyznamného ohrozeni civilizacnich hodnot. Eroze
jsou registrovany na plochach ornych ptd

v standardnim rozsahu.

Zména ¢. 1 UP tuto koncepei neméni.

Vytvaret podminky pro zvySeni pFirozené retence
srazkovych vod v tizemi a vyuzivani prirodé blizkych
opatfeni pro zadrzovani a akumulaci vody tam, kde je to
mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
jako jedno z adaptacnich opatieni v pfipadé dopadi
zmeény klimatu. V Gzemi vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkti povodni a
sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se sraZkovymi vodami.

Prirozena retence izemi je v platném UP zvySovana
navrhem ploch pro zelen v krajing, doplnéna
regulativy nakladani s deStovymi vodami.

Destové vody v sidle: Vsakovani v misté vzniku je
v UP navrzeno jako pfednostni pred odvodem vody
do vodoteci.

Zména &. 1 UP tuto koncepci neméni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimeénych a zvlast’ odivodnénych piipadech.
Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych skod.

V feseném uzemi se neuplatiuje.

(27) Vytvaiet podminky pro koordinované umist’ovani
verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rameci sidelni
struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni destupnosti obei (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky

Umisténi vefejné infrastruktury je mozné ve vétsing
druhii zastavitelnych ploch. Zména ¢. 1 UP tuto
koncepci neméni.

Dopravni dostupnost nadiazenych center je
dostatecna.

Zména &. 1 UP tuto koncepci neméni.
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moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pfi izemné¢ planovaci ¢innosti stanovit podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich
letist,, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni
preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi ptfedpoklady hospodaiského rozvoje /.../.

Uzemim prochazi silnice II. tfidy, dopravni obsluha
Gizemi je dobré. Zelezniéni, vodni a letecka doprava
se neuplatiiuji. Uzemim je veden koridor dopravni
infrastruktury pro umisténi vysokorychlostni
zeleznicni traté.

Zména ¢. 1 UP tuto koncepei neméni.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat
potieby rozvoje izemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné veiejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostorl a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve
spolupraci vefejného i soukromého sektoru

s vefejnosti.

Stavajici UP je feSen komplexné. Jsou feSeny naroky
na vefejnou infrastrukturu, tj. jsou vymezena vefejna
prostranstvi (vCetné vetejné zelené), plochy
obcanského vybaveni pro umisténi vetejné
infrastruktury a plochy dopravni a technické
infrastruktury.

Zména ¢&. 1 UP tuto koncepci neméni.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych
druhti dopravy. Vytvaret izemni podminky pro
upiednostilovani vefejné hromadné, cyklistické a pési
dopravy. S ohledem na to vymezovat zdméry nezbytné
pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoznujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak
podminky pro rozvoj i¢inného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti
mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to
vytvatret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené

v mistech, kde je to vhodné.

Verejna autobusova doprava je na uzemi obce
dostatecna.

Sidlo je dostupné osobni individualni dopravou po
silnicich II. a II1. tridy.

Sit’ p&ich a cyklistickych cest je v platném UP
fesena, Zménou ¢&. 1 UP se tato koncepce aktualizuje
(vymezuje je nova cyklostezka smér Veltrusy).

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku
vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Obec ma vybudovan vodovod pitné vody. Cisténi
odpadnich vod je feSeno stavajicim systémem
odkanalizovani na COV. Stavajici systémy budou
respektovany a dale rozvijeny. Z dlouhodobého
hlediska je rozvoj obce podminén intenzifikaci COV.

(31) Vytvaret izemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi,

s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik pfi
respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi.

V feSeném uzemi se neuplatituje, pfipousti se uziti
fotovoltaickych paneld v ramci arealti bydleni,
vyroby apod. na stiechach objektt.

Ke kap. 3: Sidelni struktura, rozvojové osy a rozvojové oblasti

Sidelni struktura

ukol
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(32d) PUR CR stanovuje koncepci sidelni struktury
Ceské republiky, ktera je zalozena na hierarchickém
systému 7 kategorii center osidleni. Stanovuji se nasle-
dujici kategorie center osidleni: vy$§i vyznamna (A),
vys$i ostatni (B), stfedni vyznamna (C), stiedni ostatni
(D), nizsi vyznamna (E), niz§i ostatni (F) a mala (G).

Centra (A — D) budou vymezena v URP, centra (E —
G) v ZUR SK. Dosud vymezena nejsou, pro UP
Zlosyn proto z uvedeného ustanoveni nevyplyva
zadny pozadavek.

Rozvojové oblasti a osy

Resené izemi je na okraji rozvojové oblasti OB1 a osy OS2, avsak z upfesnéni v ZUR
SK vyplyva, Ze obec neni dotéena ani rozvojovou oblasti, ani osou.
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Ke kap. 4: Specifické oblasti

Redené izemi je souasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje

aktualni problém ohrozeni izemi suchem.

ukoly pro izemni planovani

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

(75b) V ramci navazujici izemn¢ planovaci ¢innosti kraje a
koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret izemni podminky pro podporu prirozeného
vodniho rezimu v krajiné€ a zvySovani jejich reten¢nich a
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptudy (zejm.
velké plochy orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

Pro zvySovani reten¢nich a akumulac¢nich
vlastnosti krajiny jsou navrzeny plochy zmén

v krajiné K-01 az K-16, zahrnujici Plochy
zemédelské — louky, pastviny; Plochy zemédélské
— sady, zahrady; Plochy lesni; Plochy krajinné
zelen¢ — ptirodniho charakteru a Plochy pfirodni.

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajing,

V feseném uzemi se toky neuplatiuji.

¢) vytvaret izemni podminky pro hospodateni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

Hospodafteni se srazkovymi vodami je stanoveno

v platném UP v textové &asti v kap. 4.2.1.2.
Plochy sidelni zelené jsou stabilizované, vymezené
v platném UP a doplnéné Zménou ¢&. 1 UP.

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti
pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a

zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkd,
napf. vétrolamt, mezi, zasakovacich pasi a piikopd,

Pro ochranu ZPF pted erozi budou spoluptsobit
plochy zmén v krajin¢ K-01 az K-16.

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadav-
kti na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrolo-
gickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi
dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodaiskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani
novych zejm. povrchovych zdroju vody,

Obec je zasobovana pitnou vodou z vefejného
vodovodu. Systém zasobovani se neméni.
Nové vodni zdroje se nenavrhuji.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovano vySe v pism. a) az e) (ptip. navrhovat i dalsi
vhodna opatieni pro obnovu piirozeného vodniho rezimu
v krajin€) vyuzivat zejména Gizemni studie krajiny.

Pro ORP Kralupy nad Vltavou byla zpracovana
uzemni studie krajiny v 11/2018.

Resené tizemi je souasti specifické oblasti SOB10 Specifické oblast, ktera vymezuje

oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt

energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni.

Vymezeni v PUR uvadi: ,(ORP) Kralupy nad Vltavou*.

ukoly pro izemni planovani

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

V rameci navazujici izemné planovaci ¢innosti Ministerstva
pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace izemné
planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti piislusné
pravni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj /.../

b) kraje/.../

Netyka se UP Zlosyn.

¢) obce, je-li to Gcelné, prostiednictvim nastroji izemniho
planovani s vyuzitim podklad Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva zZivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

Podklady MPO a MZP nebyly dosud zpracovany.
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d) obce prostfednictvim nastroji tzemniho planovani
provéti uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v zastavéném Uzemi (pednostné vyuZzivat stfechy a
fasady),

Umistovani FVE panelti na budovéach neni v UP
vylouceno.

e) obce prostfednictvim nastroji uzemniho planovani
provéti uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v plochach a koridorech dopravni a technické
infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochéach vyroby a
skladovani,

V UP Zlosyn neni umistovani OZE

v nezastavéném uzemi vylou¢eno. Uzemim
prochazi dalnice a je vymezen koridor dopravni
infrastruktury pro VRT, zaroven se zde nachazi
plocha povrchové tézby. Tyto plochy mohou byt
v budoucnu pro FVE vymezeny dalii zménou UP,
po zpracovani podkladii ministerstev.

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych
pud jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Do UP bude doplnéno dalsi zménou UP, po
zpracovani podkladli ministerstev.

Resené tizemi je souasti specifické oblasti SOB11 Specifické oblast, ktera vymezuje

oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt

energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezeni v PUR uvadi: ,(ORP) Kralupy nad Vltavou*.

ukoly pro izemni planovani

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

V rameci navazujici izemné planovaci ¢innosti Ministerstva
pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace uizemné
planovaci ¢innosti obcei, za podminky platnosti piislusné
pravni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj /.../ b) kraje /.../

Netyka se UP Zlosyn.

¢) obce, je-li to Gcelné, prostiednictvim nastroji izemniho
planovani s vyuzitim podklad Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva zZivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

Podklady MPO a MZP nebyly dosud zpracovany.

d) pfednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni
zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pri
pramyslovych zénéch),

V UP Zlosyn neni umistovani OZE

v nezastavéném tzemi vylou¢eno. Uzemim
prochazi dalnice a je vymezen koridor dopravni
infrastruktury pro VRT, zaroven se zde nachazi
plocha povrchové tézby. Tyto plochy mohou byt
v budoucnu pro vétrné elektrarny vymezeny.

e) proverit dostateéné vzdalenosti ploch a koridort
urcenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a ve vztahu
k jednotlivym sidltim tak, aby nedochézelo k neumérné
zatezi dotCeného uzemi.

Tyto plochy mohou byt v budoucnu pro vétrné
elektrarny vymezeny dalsi zménou UP, po
zpracovani podkladl ministerstev.

Ke kap. 5: Zaméry dopravni infrastruktury
ReSené tizemi je dotceno koridorem vysokorychlostni Zeleznice ZD1, RS4 usek
(Dresden—) hranice Némecko /CR-Lovosice/Litométice—Praha. Koridor je vymezen v planém

UP a Zménou &. 1 UP je oznacen jako DD 101.

Ke kap. 6: Zaméry technické infrastruktury a souvisejici ziméry

Resené izemi neni doteno zadnym zdmérem.

Ke kap. 7: DalSi tikoly pro ministerstva, jiné ustfedni spravni urady a pro uzemni

planovani
ReSené tizemi neni dot¢eno.

2.1.2. Uzemni rozvojovy plan

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim V1ady Ceské republiky ¢. 581 ze
dne 28. 8. 2024. Dorucen vetejnou vyhlaskou MMR ze dne 14. 10. 2024, G¢innost 29. 10.
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2024. Zvefejnén byl na strankdch UUR dne 18. 11. 2024. )
Do uzemi navrhuje stavbu DD0O1 Koridor RS4 tisek (Dresden—) hranice Némecko/CR—

Lovosice/Litométice—Praha. V UP Zlosyii je vymezena jako koridor dopravni infrastruktury,

Zménou &. 1 UP se ozna¢uje DD 101.
Nenavrhuje Zadné opatieni.

2.1.3. Uzemné planovaci dokumentace kraje

V feSeném tzemi se uplatiuji Zasady Gizemniho rozvoje Stiedogeského kraje, dale ZUR
SK (AURS, spol. s r.0., Ing. arch. Milan Korner, 12/2011), které byly schvalené
zastupitelstvem Stredoceského kraje dne 19. 12. 2011 (usn. ¢. 4-20/2011/ZK).

Dne 27. 7. 2015 usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 1. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 26. 8. 2015.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 2. Aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 4. 9. 2018.

Dne 30. 5. 2022 usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 7. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 25. 8. 2022.

Dne 12. 9. 2022 usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 6. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 3. 11. 2022.

Dne 26. 6. 2023 usnesenim ¢. 035-26/2023/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 3. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 9. 11. 2023.

Dne 26. 6. 2023 usnesenim ¢. 036-26/2023/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 10. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 9. 11. 2023.

Dne 18. 9. 2023 usnesenim ¢. 040-27/2023/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 11. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 4. 1. 2024.

Dne 18. 9. 2023 usnesenim ¢. 041-27/2023/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 8. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 26. 4. 2024.

Dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 040-36/2024/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Sttedoceského
kraje o vydani 9. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 26. 11. 2024.

Dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 048-36/2024/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Sttedoceského
kraje o vydani 12. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 12. 4. 2025.

Dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 049-36/2024/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Sttedoceského
kraje o vydani 14. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 15. 4. 2025.

V ramci 14. aktualizace ZUR SK bylo zpracovano tplné znéni ZUR SK po Al, A2, A3,
A6, A7, A10, Al11, A8, A9, A12 a A14 (2025). Z této dokumentace vyplyvaji pro tizemi obce

tyto pozadavky:

Textova Cast

Ze Zéasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje vyplyvaji tyto pozadavky, které byly ve

Zmeéng ¢. 1 UP Zlosyn feseny nasledovné:

Ke kap. A. ,,Priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje

tzemi:

priority ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

(01) Pomoci nastroji tzemniho planovani vytvaret
predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
Stfedoceského kraje, zaloZzeny na vyvaZeném vztahu
uzemnich podminek pro hospodatsky rozvoj, socialni
soudrznost obyvatel a priznivé zivotni prostedi kraje.
Priority uvedené v nasledujicich ¢lancich jsou
zakladnim vychodiskem pro zpracovani izemné
planovaci dokumentace a tzemné¢ planovacich

Obec Zlosyn je obec sidelniho charakteru (prevaha
obytnych ploch) s dostatecnym rozsahem navrzenych
ploch hospodaftskych, s vyhovujici vefejnou
infrastrukturou a s dobrym zivotnim prostiedim. Vztah
zivotniho prostiedi, hospodarského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel je vyvazeny a uzemnim planem
ani Zménou &. 1 UP nedojde k narugeni této
vyvazenosti.
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priority ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

podkladt — na urovni kraje i obci — a pro vytvaieni
uzemnich podminek pro jejich realizaci pii
rozhodovani o zménach v tizemi.

(02) Vytvaret uzemni podminky pro zmény v izemi
souvisejici s umist'ovanim aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu dle platné Politiky tzemniho
rozvoje a vyznamnych zaméra nadmistniho
vyznamu k naplnéni cilii a opatfeni strategickych
rozvojovych dokumentti na tirovni Stfedoceského
kraje.

Pozadavky Politiky izemniho rozvoje CR jsou
vyhodnoceny v predchozi kapitole, do UP byly
zapracovany.

Z Programu rozvoje Stiedoceského kraje nevyplyvaji
pro uzemi obce Zlosyn specifické pozadavky.

(04) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani a
rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zalozené na méstech /.../ Kralupy nad Vltavou.

Obec Zlosyn ma pfirozenou spadovost do Kralup nad
Vltavou a, vyjadienou jak siti nadfazené dopravni a
technické infrastruktury, tak i vazbami na organy statni
spravy, nabidkou pracovnich piilezitosti, obcanskou
vybavenosti (zdravotnictvi, Skolstvi a socialni péce) a
dojizd’kou za obchodem a kulturou.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani
stavu slozek zivotniho prostiedi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Vytvaret izemni podminky
pro postupné sniZovani zatéZe obytné¢ho a rekreacniho
uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich
provozi. Plochy pro umisténi chranénych staveb
nevymezovat v izemi, ve kterém lze v budoucnu
divodné predpokladat piekroceni platnych
hygienickych limitii v disledku umisténi a realizace
staveb dopravni, pfipadn¢ technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Obec Zlosyn neni dotena vyznamnym vlivem hluku a
emisi z dopravy.

Koridor pro vystavbu vysokorychlostni zZelezni¢ni traté
Podtipsko pro trat’ Praha — Litoméfice — Drazd’any

DD 101 bude fesen vcetné protihlukovych opatfeni.

(04b) Vytvaret izemni podminky pro vysadbu zelené,
prednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech
(zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorsenou
kvalitou ovzdusi nebo vysokou intenzitou
zeméedéElského vyuziti.

Netyka se tzemi obce Zlosyn.

(05) Vytvaiet uzemni podminky:

a) pro zkvalitnéni a rozvoj dopravni infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu, dopravniho
propojeni spadovych center osidleni, systémt dopravni
obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a
Setrnych druhii dopravy (zeleznicni, cyklisticka a pési
doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni systémy
kraje;

b) pro odstraniovani dopravnich zavad spojenych

s nezadoucim omezovanim plynulosti dopravy a
snizovani bezpe¢nosti motorového i nemotorového
provozu, zejména v zastavéném tzemi.

a) Uzemim je veden koridor dopravni infrastruktury
pro umisténi vysokorychlostni Zelezniéni traté
Podtipsko pro trat’ Praha — Litoméfice — Drazd’any; dle
ZUR SK znagen D201, v UP Zlosyi znaten DD 101.
b) Dopravni obsluha v zastavéném tzemi obce je
stabilizovana.

(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické
infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci
staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby spliovaly pozadavky na vysokou kvalitu
zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Technicka infrastruktura vodniho hospodafstvi obce je
feSena v kap. (E.)4.2.1. a (E.)4.2.2.

(06) Vytvaiet podminky pro péci o prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
svému tuzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a
posileni jeji ekologické stability;

Krajina obce Zlosyn je krajina s ptevahou ornych ptd a
Castecnym vyskytem zelené v krajiné (véetné zelené
lesni). UP chrani stavajici prvky zelen& v krajiné a
podporuje vznik prvkl novych vymezenim ploch a
liniovych prvki zelené v krajin€ pro jeji zatraktivnéni
pro obyvatele. Zména &. 1 UP feSeni neméni, pouze
upfesnuje.

b) ochranu ptirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot sméfujici k udrzeni a zachovani
nejvyraznéjSich jevi a znaki, které vystihuji
jedinec¢nost a nezameénitelnost charakteru izemd;

Rozvoj obce je regulovan ustanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, které zohlednuji
charakter zastavby a vySkovou regulaci. Tim bude
chranén obraz sidla a jeho ptisobeni v krajin€. Zména €.
1 UP feseni neméni.
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priority ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

¢) zachovani a citlivé dopliiovani obrazu sidel, s cilem
nenaruSovat cenné meéstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou; nové rozvojové plochy
nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni
vedlo ke sristani sidel a zvySeni neprichodnosti
uzemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich
trasach volné Zijicich zivocichi.

Venkovské prostiedi obce je zachovalé. Mezi hodnoty
je mozno pocitat jednotlivé zachovalé stavby
venkovského charakteru a historické jadro sidla.
Fragmentace krajiny a sriistani sidel se v feseni UP
Zlosyn neuplatituji. Zména ¢. 1 UP feSeni neménti,
pouze doplituje dalsi regulace ploch.

d) ochranu a dalsi vyuzivani zdroji nerostnych
surovin (zejména vapencu a stavebnich surovin)

s ohledem na ptirodni hodnoty izemi kraje a v souladu
s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje.

V feseném uzemi probiha tézba nerostnych surovin, po
jejim dokonéeni bude dle UP tizemi z &asti zemédélsky
rekultivovano, z ¢asti je zde navrzena ploch VS 1 pro
komeréni zénu Kozomin. Zménou ¢. 1 UP se rozsituje
uzemi s moznosti t€zby nerost. surovin OZ-t, kde se
predpoklada zemédél. rekultivace po ukonceni tézby.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj osidleni a hospodatskych ¢innosti na uzemi
kraje se zamétenim na:

a) zkvalitovani a rozvoj reziden¢ni, vyrobni a
obsluzné funkce spadovych center osidleni;

Netyka se tzemi obce Zlosyn.

b) ochranu, zkvalitiiovani a rozvoj obytné funkce sidel
a jejich rekreaéniho zazemi s odpovidajicim
zastoupenim vefejnych prostranstvi; ploch vetejné
zelen€ a odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

V platném UP je navrzen rozvoj odpovidajici poloze
obce v blizkosti rozvojové oblasti a také jejimu
charakteru. Rozvoj je rozdélen do vice lokalit. Plochy
veiejné zelené byly doplnény plochami krajinné zelené.
Verejnd infrastruktura je dostatecna.

Zména &. 1 UP stavajici koncepci neméni, pouze diive
navrzena feSeni upresiuje.

¢) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a
zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel

s akcentem na:

- piednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch
urcenych k asanaci a zménu vyuziti objekttl a arealt
puvodni zastavby v zastavéném uzemi pred vystavbou
ve volné krajing;

- vzajemnou koordinaci izemniho rozvoje velkych
mést a obci v jejich zdzemi.

Zastavéné uzemi je pfevazné vyuzito, v platném UP
byly vymezeny vybrané proluky k zastavbé, doplnéné
Zménou ¢. 1 UP, véetné ploch piestavby. Byly
vymezeny plochy vefejné a krajinné zelené dopliujici
stavajici systém zelen¢.

Nezastavéné izemi je Zménou ¢&. 1 UP respektovano.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a
turistiky vytvafenim podminek:

- pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych
hodnot izemi jako atraktivit cestovniho ruchu pii
respektovani jejich nezbytné ochrany,

Tematika cestovniho ruchu neni na izemi obce
vyznamna.

- pro rozvoj rekreaéni vybavenosti a souvisejici
podpurné vybavenosti a infrastruktury,

Uzemim jsou vedeny stavajici a navrhované cyklotrasy
po stavajicich i navrzenych komunikacich. Zménou ¢.
1 UP je systém revidovan a je navrzena nova
cyklostezka kc 1 Veltrusy — Zlosyn.

e) podporu hospodaiského rozvoje a vznik novych
pracovnich pfilezitosti, s preferenci ekonomickych
odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména
aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb
(znalostni ekonomika);

V feSeném uzemi se zatim neuplatiiuje. Arealy tohoto
druhu budou moci byt umistény v ramci plochy VS 1
pro komer¢ni zénu Kozomin.

f) doplnéni krajinnych prvki zvySujicich ekologickou
stabilitu krajiny a podporujicich dalsi mimoprodukéni
funkce zeméd¢lstvi (ptidoochrannou, protierozni,
vodoochrannou, krajinotvornou);

V izemi byly v platném UP vymezeny plochy pro
realizaci USES a stavajici a navrzené plochy krajinné
zelené. Soucasti ploch zelené mohou byt i protierozni
opatieni. Zménou ¢. 1 UP se feeni pouze upiesiiuje.

g) stabilizaci a rozvoj zasobovani tizemi energiemi,
zejména v republikovych a nadmistnich souvislostech;

Zéasobovani energiemi je v feSeném uzemi standardni,
v uzemi se nenachazi vyrobny energie.

h) podporu opatieni k ochrané a obnove jakosti vod,
prirozeného vodniho kolobéhu v tizemi a schopnosti
uzemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

Pro zvysovani reten¢nich a akumulacnich vlastnosti
krajiny jsou navrzeny plochy zmén v krajin¢ K-01 az
K-16, zahrnujici Plochy zemédélské — louky, pastviny;
Plochy zemédélské — sady, zahrady; Plochy lesni;
Plochy krajinné zelen¢ — ptirodniho charakteru a
Plochy pfirodni.
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priority ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

1) preventivni ochranu izemi pied soucasnymi i
predvidatelnymi bezpeénostnimi hrozbami
prirodniho a antropogenniho charakteru s cilem
minimalizovat negativni dopady moznych
mimotadnych udalosti a krizovych situaci na chranéné
zajmy na Uzemi kraje, pficemz za chranéné zajmy jsou
povazovany piedevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni
prostredi a majetek.

Zaplavové izemi se na izemi obce neuplatiiuji.
Uzemi je ohrozovano svahovymi nestabilitami, které
nezasahuji zastavitelné plochy.

(08) Vytvaret izemni podminky pro realizaci
rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou
strukturou osidleni a slabou hospodai‘skou
zakladnou, v okrajovych ¢astech Stredoceského kraje
v koordinaci se sousednimi kraji.

V feSeném uzemi se neuplatituje oslabena struktura
osidleni a slabé hospodatska zakladna.

(09) Podporovat rozvoj izemnich a kooperacnich
vazeb okrajovych oblasti kraje s uzemim sousednich
kraji Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického,
Plzenského a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m.
Prahy s cilem zlepseni dostupnosti a zkvalitnéni
obsluznych funkci spadovych center osidleni.

ReSené uzemi se nenachazi na okraji kraje.

Ke kap. B. ,,Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu* — v feSeném
uzemi se neuplatiiuje ani rozvojova oblast ani osa.

Ke kap. C. ,,Specifické oblasti“ — v feSeném tizemi se neuplatiiuje.

Ke kap. D. ,,Plochy a koridory, véetné ploch a koridorti vefejné infrastruktury, USES a

uzemnich rezerv*:

V feseném Uzemi se neuplatiiuje Zaddnd plocha krajského vyznamu, uplatiiuji se zde

koridory dopravni a technické infrastruktury:

Dopravni infrastruktura:
Zeleznicni doprava:

D201 Koridor vysokorychlostni trat¢ Praha — Lovosice, tsek Praha — hranice kraje:

pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

(126) ZUR zptesinuji koridory pro vysokorychlostni
dopravu — souc¢ast Rychlého spojeni na tizemi
Stfedoceského kraje: /.../

b) D201 pro trat’ Praha — Lovosice/Litomérice, isek
Praha — hranice kraje (ZD1 — sou¢ast RS4);

(128) ZUR stanovuji pro uzemni planovani kol zajistit
vymezeni a izemni ochranu koridorti pro Zelezni¢ni
dopravni stavby v Sifce 600 m, neuvadi-li se u
konkrétnich koridort jinak:

a) koridor D201 pro vysokorychlostni Zelezni¢ni
dopravu ZD1 pro trat’ Praha — Lovosice / Litoméfice,
usek Praha — hranice kraje se vymezuje v proménné
Sifce od 150 m do 600 m.

Koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni traté byl v UP
vymezen na zikladé dokumentace ZUR SK jako
koridor dopravni infrastruktury v §ifi 600 m a byl
lokaIn¢ uptesnén (zuzen) tak, aby nezasahoval lokality
stavajici zastavby obce. Zménou &. 1 UP se koridor
zuzuje po celé délce trati na $iii 2x 100 m, a to na
zékladé Studie proveditelnosti nového Zelezni¢niho
spojeni Praha — Drazd’any (11/2020) — viz kap.
(E.)4.1.2. Textové ¢asti odtivodnéni. Koridor se
Zménou & 1 UP nové oznaéuje DD 101.

Technickd infrastruktura:
Elektroenergetika:

poZadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

(171) ZUR navrhuji tyto plochy a koridory pro
umisténi staveb distribu¢ni soustavy (VVN):

h) koridor pro umisténi stavby E16 — prelozka vedeni
110 kV Veltrusy;

Koridor pro vedeni VVN je v UP vymezen jako
koridor technické infrastruktury TI 101, vychazi

z dokumentace ZUR SK a je dale dle platného UP
upiesnén (zizen) tak, aby nezasahoval do zastavby
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pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

(174) ZUR vymezuji vyse uvedené koridory pro
umisténi energetickych staveb distribucni elektrizacni
soustavy koridory o §ifce 400 m, pokud neni ve
vykresu ,,A.2 Plochy a koridory, véetné USES*
vyznaceno jinak.

obce. Zménou €. 1 UP se feSeni upravuje — viz kap.
(E.)4.2.5. Textové casti odGvodnéni.

Plynarenstvi:

pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

(175) ZUR navrhuji tyto koridory a plochy pro
umisténi staveb distribu¢ni plynarenské soustavy:
a) koridor P02 — VTL plynovod Veltrusy — Ob¥istvi;

(177) ZUR vymezuji vyse uvedené koridory pro
umisténi energetickych staveb distribu¢ni plynarenské
soustavy koridory o §ifce 600 m, pokud neni ve
vykresu ,,A.2 Plochy a koridory, véetné USES*
vyznaceno jinak.

Koridor pro vedeni VTL plynovodu je v UP vymezen
jako koridor technické infrastruktury TI 102, vychazi
z dokumentace ZUR SK a byl déle dle platného UP
upfesnén (zuzen) tak, aby nezasahoval do zastavénych
ploch a do zastavitelné plochy VS 1. Zménou ¢&. 1 UP
se feSeni upravuje — viz kap. (E.)4.2.4. Textové casti
odtvodnéni.

Plochy pro USES:

pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

(193) ZUR vymezuji na regionalni urovni: /.../ RBC
RC 1484 Drinovsky haj

Plochy pro USES jsou zapracovany v platném UP.
Zménou ¢. 1 UP jsou topologicky upiesnény do
katastralni mapy.

(194) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmernovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:
a) chranit vymezené plochy a koridory pro USES pied
zmeénami ve vyuziti izemi, jejichz disledkem je:

- snizeni stupné ekologické stability téchto ploch;

- znemoznéni budouciho zalozeni vymezené skladebné
&asti USES nebo naruseni kontinuity USES

v pozadovanych prostorovych parametrech;

- zénik skladebné ¢asti USES.

Plocha pro regionalni biocentrum RBC 1484 je

v platném UP vymezena. Plocha se Zménou ¢. 1 UP
nové vymezuje jako plocha piirodni, platny UP plochy
pfirodni dosud nevymezoval. Podminky vyuziti ploch
pfirodnich zarucuji splnéni uvedenych zasad.

b) pfi feSeni stietd skladebnych ¢asti USES s ochranou
a vyuzivanim lozisek nerostnych surovin uplatiiovat
tyto zésady: /.../

Plochy pro USES jsou vymezeny mimo plochy pro
tézbu.

(195) ZUR stanovuji tyto tkoly pro uzemni planovani:
a) v plochach a koridorech USES vymezovat konkrétni
biocentra, v¢etné vlozenych lokalnich biocenter, a
biokoridory; pfi upfesiiovani vymezeni biocenter a
biokoridortt USES v ramci UP dotéenych obci zajistit
prostorové parametry biocenter a biokoridort tak, aby
byla zachovéana funkcnost systému;

Minimalni parametry prvkt USES byly dodrzeny a
byla zajisténa jejich funkcénost.

b) vymezeni biocenter a biokoridort USES
koordinovat s vymezenim USES na navazujicim tizemi
sousednich obci i kraji;

Vymezeni ploch pro USES vychazi z feSeni v ZUR SK
v platném znéni a zohlediiuje vymezeni lokalnich
USES na uzemi sousednich obci (Viestudy, Vojkovice,
Dtinov, Uzice, Chvatéruby).

¢) zohlediiovat reprezentativnost biocenter a
biokoridort USES dle stanovenych cilovych
ekosystémi;

Vymezeni ploch pro biocentra bylo feSeno v platném
UP, Zménou ¢&. 1 UP se vyznamné neméni.

d) biocentra a biokoridory USES piednostné
vymezovat mimo zastavéna a zastavitelna uzemi sidel
je-li to vzhledem k charakteru prislusné skladebné ¢asti
a jejimu cilovému ekosystému mozné;

Plochy pro USES jsou vymezeny mimo zastavéné
uzemi, pouze lokalita Myslivna je obklopena RBC
1484.

e) pii upfesiiovani vymezeni biocenter a biokoridort
preferovat feseni, kterd budou minimalizovat stiety

s liniovymi stavbami dopravni a technické
infrastruktury; provadét vzajemnou koordinaci USES a
ploch ¢i koridort liniové dopravni a technické

Stfetlim se stavajici i navrzenou liniovou dopravni a
technickou infrastrukturou nelze zabranit vzhledem

k tomu, e jak USES, tak DI a TI tvoii spojité systémy.
V platném UP je vymezeno kiiZzeni jednoho LBK

s dalnici. Pfi vystavbé VRT Zeleznicni trat¢ budou
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pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

infrastruktury;

ktizeni zohlednéna v névaznych fizenich. Kiizeni
s technickou infrastrukturou nebude mit vyznamné
dopady pro funkénost USES.

f) vymezovani a stanovovani podminek pro vyuziti
ploch a koridord v UP s piekryvnou funkci USES
koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych
&asti USES; pii vyloudeni negativnich vlivii na
funkc¢nost biocenter a biokoridorti neni vyuziti uzemi
pro liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
ditvodem pro nefunkénost skladebné ¢asti USES;

Podminky funk¢nosti skladebnych ¢asti USES jsou
uvedeny v kap. 5.4. Vymezeni ploch zmén v krajiné,
kap. 6.1. bod C), kap. 6.2.14. Plochy zeméd¢lské —
louky, pastviny (ZL), 6.2.17. Plochy lesni (NL), 6.2.18.
Plochy ptirodni (NP), 6.2.21. Plochy zelen¢ krajinné —
pfirodniho charakteru (ZP).

g) v zastavénych uzemi pro biokoridory a biocentra
vyhledat maximum vhodnych ploch pro zatazeni do
USES a zajistit tak jeho kontinuitu a dle moznosti i
prostorové parametry; v zastavénych tuzemi lze vyuzit
ploch sidelni zelené;

Netyka se obce Zlosyn.

h) pti zptesniovani USES v nezastavéném tzemi
zohlediovat pfirodni i antropogenni hrany a linie
v krajiné.

Plochy pro USES jsou pfednostné vymezeny po
hranicich porostt.

Ke kap. E. ,,Upiesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich,

kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi kraje*:

Pfirodni hodnoty:

pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany
uzemi s ptirodnimi hodnotami a mozného rozvoje
téchto izemi: a) respektovat ochranu vyse uvedenych
ptirodnich hodnot

Z téchto prvki se v feSeném izemi uplatituji pouze
vyznamné krajinné prvky a prvky USES. Viechny tyto
prvky jsou vedeny jako limit vyuziti izemi a Zména €.
1 UP respektuje omezeni z nich plynouci.

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci
souvisejicich s ptirodnimi hodnotami /.../

V feSeném uzemi je krajina stabilizovana, Zmeéna €. 1
UP reviduje vymezeni stabilizovanych ploch zeleng
v krajiné tak, aby 1épe odpovidali skutecnému
vymezeni.

¢) piirozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb
v krajinafsky hodnotnych tizemich zabezpecit ochranu
krajinného razu;

Ochrana krajinného razu u zastavby je dana regulativy
rozvoje uzemi. Nové dopravni stavby se Zménou ¢. 1
UP nevymezuji.

d) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umist’ovat
v souladu s ochranou krajinného razu. Pfi umistovani
ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym
plo$nym parametriim narusit pozitivni charakteristiky
krajinného rézu tento vliv hodnotit studii krajinného
razu a negativni dopady eliminovat;

Na uzemi obce Zlosyn se neuplatiiuji.

e) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné
navrhovat prednostné mimo zvlasté chranéna tizemi,
lokality soustavy NATURA 2000, moktadni
ekosystémy/.../;

Vedeni stavby vysokorychlostni zelezni¢ni traté
v koridoru je feSeno v platném UP mimo zvIaste
chranéna uzemi. Zmeéna ¢. 1 UP feSeni nemeni.

f) ve zvlasté chranénych a krajinaisky hodnotnych
uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu,
zamezit plosné vystavbé rekreacnich objektd mimo
zastavéna uzemi a navrhnout rekreacni vyuziti
vesnickych sidel. Podporovat ekologicky tinosné
vyuziti vodnich tokt k rekreacni a sportovni plavbé a
zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna tabofiste,
parkovisté apod.) s ohledem na ochranu ptirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

Na tizemi obce Zlosyn se neuplatiuji krajinafsky
hodnotna Gizemi, rekreacni vyuziti sidla je malé.

g) podporovat rozvoj 1é¢ebnych 14zni, respektovat
pozadavky na zajisténi ochrany piirodnich lécivych
zdroju a dbat na kvalitu obytného a piirodniho
prostedi;

Na uzemi obce Zlosyn se neuplatiuje.
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81
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h) vytvaret podminky pro Setrné vyuzivani lozisek
nerost s ohledem na pfirodni hodnoty uzemi kraje a
v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje;

V tizemi se nachdzi plochy tézby nerostnych surovin,
v UP vedené v ramci ploch zemédé&lskych. V tomto
uzemi se nenachazi zadné ptirodni hodnoty krajské
urovné.

1) pii vytvareni lokalni irovné USES respektovat
ochranu a Setrné vyuziti pfirodnich zdroji;

USES je v platném UP veden v maximalni mife po
plochach stavajici zelené v krajing. Zména ¢&. 1 UP
feSeni neméni, pouze lokaln¢ uptesiuje vymezeni do
katastralni mapy.

J) pri feSeni zmén vyuziti izemi a upfesiovani tras
liniovych staveb minimalizovat vlivy na uzemi
ptirodnich hodnot. /.../

Ptirodni hodnoty jsou v UP respektovany. Navrzené
liniové stavby budou dale uptesiiovany v navazujicich
podrobngéjsich dokumentacich. Pro stavbu
vysokorychlostni Zelezni¢ni traté je zpracovana
dokumentace Studie proveditelnosti, ktera jiz stanovila
osu trasy a v UP dfive vymezeny koridor pro stavbu se
proto upravuje — zuZuje.

k) fesit stiety dopravni a technické infrastruktury
s Uzemnim systémem ekologické stability;

Ke stietim dojde pii ki'izeni lokalnich biokoridort se
stavbami vysokorychlostni zeleznice, plynovodu a
vedeni VVN 110 kV, tato kiizeni jsou fesena

v podrobngjsich dokumentacich se zohlednénim mistni
situace.

1) chrénit fi¢ni nivy; zabranit je tieba
vodohospodaiskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodiiovani a zastavovani tidolnich niv a likvidaci
ptirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena, moktady,
luzni lesy, biehové porosty, louky).

V feSeném uzemi se nenachdzeji vyznamné ani drobné
toky, nivy ani ptirod¢ blizka spolecenstva do uzemi
nezasahuji.

Kulturni hodnoty:

pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP

(201) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmernovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach

v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:
a) pti realizaci rozvojovych zamért v §irsim okoli
pamatkové chranénych uzemi a objektl respektovat
kulturné historické hodnoty, chranit historické,
architektonické a urbanistické znaky pamatkove
chranénych sidel, véetné jejich vnéjsiho obrazu;

V feseném uzemi se nenalézaji zadné nemovité
kulturni pamatky.

b) pfi umistovani staveb v okoli pamatkoveé
chranénych tzemi, arealti a souborti respektovat
»genius loci“ daného mista, v pfipad¢ pamatkove
chranénych tizemi se podminka vztahuje na tato Gzemi;

Okoli kulturnich hodnot je respektovano.

¢) chranit vizualni vyznam mistnich kulturnich a
historickych dominant, zejména na sakralnich a
ostatnich historickych staveb v pohledovém obrazu
sidel a v krajinnych scenériich.

Vizualni vyznam mistnich kulturnich a historickych
dominant je respektovan zachovanim stavajiciho
usporadani izemi.

Civiliza¢ni hodnoty:

Civiliza¢ni hodnoty krajské irovn€ — v feSeném uzemi se neuplatiiuji.

Ke kap. F. ,Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetn¢ uzemnich podminek pro jejich

zachovani nebo dosazeni‘:

pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP

(206) ZUR stanovuji tyto spolecné zasady:

a) chranit prirodni a kulturni hodnoty v krajing, chranit
pozitivni charakteristiky krajinného razu, zajistit a
rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni
krajiny, izemné ochranit podminky, potencialy a

Krajina feSeného uzemi je stabilizovand, v platném UP
se doplituji plochy zelené v orné pude pii prichodu
prvkd USES a dalsi krajinna zeleni. Zménou ¢. 1 UP se
feSeni lokalné uptesituje do katastralni mapy.
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spInéni ve Zméné &. 1 UP

komparativni vyhody pro zadouci vyuziti ¢i funkce
uzemi, které jsou uvedeny v typologickych a
individudlnich charakteristikach jednotlivych krajin;

b) chranit a posilovat retenc¢ni schopnost krajiny,
podporovat akumulaci vody v krajiné€ pro zlepSovani
hydrologickych pomérii v dot€enych ¢astech povodi pri
feSeni dopadi sucha a zmirfiovani nasledkti zmény
klimatu;

V feseném uzemi se neuplatiuje.

¢) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni
strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale stavby, arealy a
funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory,
pfitom minimalizovat jejich piipadné negativni dopady
na stanované cilové kvality;

Sidelni struktura a jeji pfirozeny vyvoj jsou
respektovany, sidlo je rozvijeno ve vztahu ke stavajici
uzemni struktute.

d) zastavitelna Gzemi pfednostné vymezovat v souladu
se soucasnym urbanistickym charakterem sidel a
sidelni struktury izemi;

Rozvoj je umistén v prolukach zastavéného uzemi
stavajiciho sidla a dale v ndvaznosti na zastavéné
uzemi.

e) zastavitelné plochy dopliovat prvky krajinné zelené
tak, aby byl vytvoren plynuly pfechod do krajiny;

Byly vymezeny plochy zmén v krajiné na podporu
zelené v krajiné K-01 az K. 16.

f) vyskovou hladinu zastavby v okrajich sidel
prizptisobovat plynulému piechodu siluety sidla do
krajiny;

Vyska staveb v sidle je stanovena jako nizkopodlazni
v celém sidle.

g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel
a historického usporadani ¢asti kraji;

Historicka struktura sidla je respektovana.

h) nenaruSovat negativné pohledové scenérie
pfirodnich dominant, krajinnych horizontd a horskych
hibetti a jejich vizualni vztahy;

Prvky krajinné kompozice jsou respektovany.

1) nenarusovat negativn¢ pohledové scenérie sidel,
jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich vizualni
vztahy s okolnimi sidly a krajinou;

Prvky sidelni kompozice jsou respektovany.

Jj) zachovavat, obnovovat a citlivé dopliiovat
dochovanou sit’ mistnich cest zajist'ujici propustnost
krajin pro pési a nemotorovou dopravu.

Sit’ ucelovych komunikaci je respektovana.

k) vytvaret izemni podminky pro ochranu a pro
prostorové a funkéni posilovani prvki lesni a nelesni
krajinné zelen¢ jakozto prvku prostorového ¢lenéni
krajiny (i se soub&znou funkci prvkit USES nebo
izolaéni zeleng).

Plochy pro krajinnou zelen byly vymezeny jako plochy
zmeén v krajin€ na podporu zelen¢ v krajin¢ K-01 az K-
16, zahrnujici Plochy zeméd¢€lské — louky, pastviny;
Plochy zemédélské — sady, zahrady; Plochy lesni;
Plochy krajinné zelen¢ — ptirodniho charakteru a
Plochy pfirodni.

1) nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a
neumistovat stavby, které by svymi plosnymi,
vertikalnimi nebo prostorovymi parametry mohly
negativné narusit hodnoty krajiny — méfitko krajiny,
jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné historické
dominanty nebo panoramata sidel.

Takové stavby nebyly vymezeny.

m) zlepSovat odtokové poméry v krajin¢, akumulaci
vody pro pouziti v obdobi sucha, podporovat rozvoj a
obnovu zavlahovych zafizeni.

V Gzemi se nachazi zavlahova soustava Vltava III,
vcetné Cerpaci stanice. Systém je respektovan, rozvoj
neni uzemnim planem omezen.

(207) ZUR stanovuji ukol pro izemni planovani:
V izemnich planech obci zohlednit izemni podminky
pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.

Charakter krajiny vyrazné polyfunkéni a krajiny
pfiméstské predpoklada castecné zmény charakteru
krajiny, ptedpoklada se doplnéni ploch zelené

v krajing. Zména ¢. 1 UP feSeni neméni, pouze ho
upiesituje do katastralni mapy.

(210) ZUR vymezuji pfiméstské krajiny U07 v ¢astech
uzemi kraje s témito cilovymi kvalitami: /.../

(211) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:
a) koordinovat rozvoj osidleni a verejné infrastruktury
s cilem minimalizace dopadti na zachované pfirodni
krajinné struktury;

Ptirodni krajinna struktura zGstava zachovana, neni
Zménou €. 1 UP naruSena.
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b) rozvijet podminky pro kratkodobou rekreaci, véetné
zkvalithovani souvisejici zejména sanitarni
infrastruktury;

¢) vytvaret podminky pro zvySeni prostupnosti uzemi
pro pé&si a nemotorovou dopravu;

d) vytvaret izemni podminky pro ochranu a pro
prostorové a funkéni posilovani prvki lesni a nelesni
krajinné zelené.

Plochy pro kratkodobou rekreaci nejsou v UP
navrzeny, mohou vznikat penziony v ramci ploch
obytnych.

Prostupnost krajiny pro pési a nemotorovou dopravu je
déna stavajicimi ucelovymi komunikacemi, nové
komunikace v krajiné¢ mohou vznikat ve vétSiné
vymezenych druhti ploch s RZV.

Lesni a nelesni zelen je posilovana vymezenim ploch
zmén Vv krajing.

(218) ZUR vymezuji krajiny vyrazné polyfunkéni NO6
v Castech uzemi kraje s témito cilovymi kvalitami: /.../
(219) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:
a) zvyseni podilu ploch s vy$Sim stupném ekologické
stability;

b) plosné rozsahlé zmény ve vyuziti tzemi podminovat
realizaci kompenzacnich opatfeni k posileni
ekologickych funkei krajiny (retence, prostupnost,
nelesni zelen);

¢) vytvaret podminky pro specifické zemede€lské
funkce.

Zvyseni podilu ploch s vyssim stupném ekologické
stability je v UP feSeno vymezenim ploch zmén

v krajing. Zménou &. 1 UP jsou plochy upfesnény do
katastralni mapy nebo na hranice porosta.

Plosné rozsahlé zmény ve vyuziti tzemi nejsou
Zménou ¢. 1 UP navrhovany.

Specifické zemédelské funkce se v uzemi neuplatiiuji.

Ke kap. G. ,,Veiejné prosp&Sn¢ stavby, vefejné prospé$na opatieni*:
Stavby a opatfeni v ZUR SK vymezené jako vefejn¢ prospésne (D201, E16, P02,
RC1484), jsou jako verejné prospesné navrzeny i v UP Zlosyn, s vyjimkou plochy pro RBC,

protoze plocha je jiz funk¢ni.

Graficka Cast

Z této dokumentace vyplyvaji pro izemi obce Zlosyn tyto pozadavky:
* Vykres A.1 Vykres uspofadani zemi kraje — izemi neni soucasti ani rozvojové oblasti

nebo osy ani specifické oblasti kraje.

« Vykres A.2 Plochy a koridory, véetn& USES — do fe$. izemi zasahuji stavby a opatfeni:

- D201 pro trat’ Praha —

Lovosice — vymezena v UP jako koridor dopravni

infrastruktury DD 101 (upfesnén Zménou &. 1 UP),

- E16 — pielozka vedeni 110 kV Veltrusy — vymezena v UP jako koridor technické
infrastruktury TI 101 (upfesnén Zménou &. 1 UP),

- P02 — VTL plynovod Veltrusy — Obiistvi — vymezena v UP jako koridor technické
infrastruktury TI 101 (upfesnén Zménou &. 1 UP),

- RC1484 Diinovsky haj — vymezena v UP jako RBC, Zménou &. 1 UP se vymezuje

jako plocha ptirodni stabilizovana.

* Vykres A.3 Vykres krajin, pro které se stanovuji cilové kvality — NO6 krajiny vyrazné
polyfunkéni a zapadné od dalnice UO7 krajiny piiméestské.

* Vykres A.4 Vetejné prospesné stavby a opatieni — zahrnuje vSechny stavby a opatteni
vymezena vyse. Tyto stavby a opatfeni jsou jako VPS a VPO vymezeny i v UP
Zlosyn, s vyjimkou plochy pro RBC, protoze plocha je jiz funkéni.

« V Koordina¢nim vykrese ZUR SK tato UPD zobrazuje v izemi limity vyuZiti (izemi:
stavajici dopravni infrastrukturu (silnice, o.p. letiste), stavajici technickou
infrastrukturu (vedeni VVN, rozvodna, VTL plynovody a regulacni stanice,
produktovod a jeho o.p.), ochranu nerostnych surovin (loziska), ochranu prirody
(lesy). V UP Zlosyi jsou tyto limity vyuziti izemi zapracovany, Zména &. 1 UP
stavajici stavby a limity vyuziti uzemi respektuje.
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2.2. Pfrezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

2.2.1. Cile uzemniho planovani

ad 1) Pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj uzemi

Zména &. 1 UP respektuje koncepci zaloZenou v platném UP, aktualizuje stav vyuziti
tizemi (véetné oprav omyli stavajiciho UP) a fesi nékolik novych ploch zmén vyuziti, z Easti
v zastavéném Uzemi, z ¢asti n ndvaznosti na né. Pfedpoklady pro vystavbu ani udrzitelny

rozvoj tzemi nebudou naruseny.

ad 2) a 3) Soulad verejnych a soukromych zajmi p¥i rozvoji izemi a Koordinace
zajmi a konkretizace ochrany vefejnych zajmi

Zména &. 1 UP fesi nékolik mensich ploch zmén v izemi (zahrnuje zaméry jako
soukromé, tak vefejné) a provétuje pripadné stiety téchto zdmérti s ochranou vefejnych
zajmul. Ochrana vefejnych z4jmu je vyjadiena vymezenim hodnot izemi, limitd vyuZziti
uzemi, ploch a liniovych prvki vefejné infrastruktury.

ad 4) Ochrana hodnot prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
Jsou uvedeny v kap. 2.2. Textové ¢asti (vyroku UP). Tyto hodnoty nebudou Zménou ¢. 1

UP naruseny.

ad 5) a 6) Ochrana nezastavéného uzemi

Zmény feSené Zménou &. 1 UP zahrnuji pfevazné aktualizaci skute¢ného vyuziti tzemi,
drobné korekce vzajemnych hranic dfive navrzenych zastavitelnych ploch a n¢kolik novy
zastavitelnych ploch v zastavéném Gzemi nebo navazujicich na zastavéné uzemi. V dosud
nezastavéném Uzemi mimo obvod diive vymezenych stabilizovanych ploch, zastavitelnych
ploch a ploch navrzené sidelni zelen& byly Zménou ¢&. 1 UP vymezeny plochy BV 9 pro
bydleni s plochou vetejného prostranstvi PV 2 pro umisténi mistni komunikace; tyto plochy

navazuji na zastavéné tizemi.

2.2.2. Ukoly tizemniho planovani

ukol

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni,

kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Stav uzemi byl zjiStén pii zpracovani Navrhu Zmény ¢. 1 UP
Zlosyn, Zména ¢. 1 UP respektuje zjistény stav izemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tizemi,

Zména ¢. 1 UP zékladni koncepci stanovenou v UP neméni,
navazuje na ni a upfesiiuje na zékladé vyvoje v izemi a
novych zaméra.

¢) proveérovat a posuzovat potfebu zmén v izemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napftiklad na vefejné
zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

Zména ¢. 1 UP provétila pozadované zaméry v uzemi, které
vyhodnotila s ohledem na jejich vhodnost a moznost
zapracovani do UP, s ohledem na ochranu veiejnych zajma
(limity vyuziti izemi, ochrana ZPF) a s pfihlédnutim

k moznostem napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi,

Zména ¢. 1 UP doplituje a rozviji pozadavky, které byly
feSeny v UP Zlosyn v Podminkach ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén

v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho tizemi,

Zména ¢. 1 UP doplituje a rozviji pozadavky, které byly
feSeny v UP Zlosyn v Podminkach ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Zména €. 1 izemniho planu Zlosyn — Prvni svazek — II. Textova ¢ast odivodnéni 85




ukol

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zlosyii

f) stanovovat poradi provadéni zmén v izemi
(etapizaci),

Etapizace je navrzena platnym UP. Zménou €. 1 UP jsou
doplnovany plochy zmén v tizemi v 1. etapé, koncepce
etapizace navazuje na stavajici koncepci UP.

g) vytvaiet v uzemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a
pro odstraiiovani jejich dusledkd, a to predevsim
prirodé blizkym zptsobem,

V feseném uzemi se neuplatiuje.

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani
disledkt nahlych hospodatskych zmén,

Zména €. 1 UP nenavrhuje nové plochy pro vyrobu.
V platném UP je vymezena plocha smiSena vyrobni VS 1,
urcend pro komeréni zénu Kozomin.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Zménou €. 1 UP jsou korigovany diive navrzené plochy pro
bydleni s ohledem na prob&éhlé zmény v uzemi a s ohledem
na nové zamery.

j) s ohledem na charakter izemi a kvalitu
vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu;
plochy pro vyrobu elekttiny, plynu a tepla vcetné
ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik,
strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti
energetiky a klimatu,

Plochy pro vyrobu jsou v feSeném tizemi navrzené platnym
UP, Zménou ¢&. 1 UP se vyznamné neméni; specifické
plochy pro vyrobu energie nejsou vymezeny. Umistovani
obnovitelnych zdrojii energie neni omezeno.

k) provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedktl z vetejnych
rozpoctli na zmény v Gzemi,

Zastavitelné plochy navrzené Zmeénou ¢. 1 UP se nachazeji
v zastavéném uzemi nebo v navaznosti na né s cilem
minimalizovat naklady na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

1) vytvatet v izemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany,

Tematika civilni a pozarni ochrany je feSena v pivodnim
UP. Zména €. 1 UP nema vliv na feSeni civilni ochrany.

m) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a
rekultivacni zasahy do tzemi,

Zmeénou €. 1 UP nebyly vymezeny plochy pro sanace a
asanace. Zeméedé€lské rekultivace se predpokladaji

v plochach zemédélskych ZO-t po dokonceni tézby
nerostnych surovin.

n) vytvaiet podminky pro ochranu tizemi podle
zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi
vlivy zdmért na izemi a navrhovat kompenzacni
opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak,

Pro Zménu ¢. 1 UP nebylo pozadovana Vyhodnoceni vlivu
Zmény & 1 UP na Zivotni prostfedi ani Vyhodnoceni vlivu
Zmény ¢. 1 UP na prvky systému Natura 2000, kompenzaéni
opatfeni proto nejsou vymezena.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani
ptirodnich zdroj,

V izemi probiha stavajici tézba s pfedpokladem budouciho
roz$ifeni vychodnim smérem. Plochy pro tézbu nebyly

v platném UP vymezeny, Zménou &. 1 UP se tento
nedostatek napravuje vymezenim Ploch zemédélskych —

s t¢Zbou nerostnych surovin (ZO-t).

p) uplatiiovat poznatky zejména z oborti
architektury, urbanismu, uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

Pii feSeni Zmény €. 1 UP se uplatituje napt. pfi vymezeni
hodnot izemi.

2.3. Prezkoumani souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho

provadécich predpisii

Potizovatel pfezkoumal postup pofizovani a zpracovani Navrhu Zmény ¢. 1 tzemniho
planu Zlosyn z hlediska zédkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu, ve
znéni ve znéni platném k 31. 12. 2023 (stary stavebni zdkon) a z hlediska vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném k 31. 12. 2022, a vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni platném k 31. 12. 2022, a
neshledal Zadny rozpor mezi zdkonnou upravou a ptedlozenym Navrhem Zmény €. 1

uzemniho planu.
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2.4. Prezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a
se stanovisky dotfenych organiu podle zvlaStnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

2.4.1. Stanoviska dorucena k vefejnému projednani

Ve stanovené lhiité uplatnily sva stanoviska se souhlasy bez pfipominek tyto dotéené
organy:

« Ministerstvo dopravy CR, Praha, stanovisko ze dne 26.01.2022 pod &.j.: MD-
3209/2022-910/2 souhlasné stanovisko z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich,
z hlediska drazni a vodni dopravy.

* Hasiésky zachranny sbor Mélnik, souhlasné stanovisko ze dne 11.01.2022 pod ¢.j.:
HSKL-368-2/2022-ME

* Obvodni baiisky ufad pro Stiedocesky kraj, stanovisko ze dne 06.11.2021 pod €.j.:
SBS 50109/2021/0BU-02/1

* Krajska hygienicka stanice, Mélnik, stanovisko ze dne 22.12.2021 pod ¢.j.: KHSS
63070/2021

* Krajsky urad Stfedoceského kraje, feditel krajského uradu, Praha; stanovisko ze
dne 25.01.2022, &.j.: 157818/2021/KUSK — odbor ZP: podle zikona &. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o0 zméné ne¢kterych souvisejicich zékont (zdkon o
posuzovani vlivll na zivotni prostfedi), ve znéni pozd¢jsich predpist, zdkona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a dopInéni nekterych zakont, v platném znéni, zakona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zdkont, ve znéni pozdéjsich predpisi, zakona €. 201/2012 Sb., o
ochran€ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist, a zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zpisobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zékon o
prevenci zdvaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpisti, nema pfipominky k vetejnému
projednani nadvrhu zmény €. 1 izemniho planu Zlosyn, nebot’ zména tzemniho planu se
netyka z4jmt uvedenych dle zakonti vyse, ptipadné Krajsky tfad neni ptislusny k uplatnéni
stanoviska,

- odbor dopravy

- odbor kultury a pamatkové péce.

* Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha, stanovisko ze dne 16.02.2022 pod ¢.j.:
MPO 633654/2021

Ve stanovené lhuté uplatnili stanoviska tyto dotéené organy:

* Krajsky ufad Stfedoceskéeho kraje, Feditel krajského uradu, Praha; stanovisko ze
dne 25.01.2022, ¢.j.: 157818/2021/KUSK — odbor ZP:

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich piedpist
(Ing. K. Polesna, 1. 789)

Krajsky urad Sttedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemedélstvi, jako organ ochrany
ptirody piislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny,
ve znéni pozd¢jsich predpisi, sdéluje, ze z hlediska kompetenci svéfenych nasemu tradu (tj.

z hlediska regionalnich a nadregionalnich uzemnich systému ekologické stability, zvlasté chranénych
uzemi v kategorii pfirodni rezervace a prirodni pamatky a jejich ochrannych pasem, zvlaste
chranénych druhti rostlin a zivocicht, ptacich oblasti a evropsky vyznamnych lokalit) ma nize uvedené
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pripominky k pfedlozenému ,,Navrhu zmény €. 1 izemniho planu Zlosyn*.

- Zaneseni prvku tizemniho systému ekologické stability (dale jen USES) regiondlni drovné —
regionalniho biocentra 1484 — Dtinovsky haj (dale jen RBC Dtinovsky haj) ve stavajici izemn¢
planovaci dokumentaci obce Zlosyn a také v ptedlozeném navrhu zmény tizemniho planu je
provedeno odchyln€ od vymezeni tohoto biocentra v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje
(dale jen ZUR). Organ ochrany pifrody ma za to, Ze zptesnéni RBC Diinovsky haj v izemnim planu
Zlosyi nebylo provedeno v souladu s pozadavky ZUR.

V ZUR jsou pozemky p.&. 309/1, 309/8 a 309/9 v k.0. Zlosyii zjevné souéasti plochy vymezeného
RBC Dftinovsky haj. Naproti tomu v izemnim planu obce tyto pozemky do RBC Drinovsky haj
zahrnuty nejsou. ProtoZe se jedna o pozemky mimo zastaveéné Uzemi, jejichz aktualni vyuziti ani
funk¢ni vymezeni dle platné izemné planovaci dokumentace obce neni v principu v kolizi plnénim
funkci USES, nespatiuje organ ochrany p¥irody adekvatni ditvod pro jejich vy&lenéni z RBC
Diinovsky haj.

V tizemné planovaci dokumentaci obce je do izemi RBC Diinovsky haj zahrnut pozemek p.c.
264/41 v k4. Zlosyn. Podle ZUR vsak predmétny pozemek do RBC Diinovsky haj nezasahuje (ani
¢astecn¢). Organ ochrany ptrirody ma v daném piipadé pochybnost o vhodnosti arondace ¢asti
predmétného pozemku s vysazenou kulturou dievin (jehli¢nantl) do plochy USES. Organ ochrany
ptirody upozoriiuje, Ze i v ptipadé, Ze se pii zaneseni a zpfesiiovani regiondlniho USES do uzemniho
planu obce prokaze nutnost vymezit jeho skladebnou ¢ast mimo ramec vymezeny v platné ZUR, neni
mozné do uzemniho planu zanést regionalni USES v rozporu s touto ZUR, tedy mimo plochy a
koridory vymezené v ZUR pro dany prvek USES. V takovém ptipadé je namisté podat podnét pro
zménu piislusné &asti ZUR pii aktualizaci.

Dale organ ochrany podotyka, Ze pokud do plochy vymezené v ZUR pro USES regionélni ¢i
nadregionalni urovng, zasahuje stabilizovana plocha zastavéného uzemi, jejiz funkeni vyuziti je zjevne
s kolizi s plnénim funkce USES, méla by obec podat podnét ke zméné dané ¢asti ZUR. Toto se tyka
napf. plochy sportovisté na pozemku p.¢. 289/2 v k.. Zlosyn.

Organ ochrany ptirody pozaduje v ramci pfedlozené zmény uzemniho planu provérit soulad
zaneseni USES regionalni irovné v tizemnim planu obce se ZUR a zajistit uvedeni do souladu tizemné
planovaci dokumentace obce s pozadavky ZUR v oblasti USES.

- Organ ochrany piirody nesouhlasi s navrhovanou zménou funkcniho vyuziti izemi na dil¢ich
zmeénovych plochach s kddem Z-04 s oznacenim BV 9, PV 2 a PV 3, a s kédem Z-08 s oznacenim
OV 1. Uvedené zménové plochy jsou situovana na plose vymezené v ZUR pro RBC Diinovsky haj.
ZUR stanovuje plochy a koridory pro prvky USES regionalni a nadregionalni urovné jako primarné
nezastavitelné s vyuzitim pro zvyseni biodiverzity a ekologicke stability, pouze v nezbytnych
ptipadech zde pfipousti stavby dopravni a technické infrastruktury za podminky, ze nedojde
k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo
chemické zatézi prostiedi, a zaroven nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez dalSich opatieni
plnit stabilizujici funkce v krajiné.

S ohledem na limity vyuziti prvkit USES dané ZUR, v kontextu nespravného zaneseni RBC
Dftinovsky héaj v izemnim planu obce Zlosyn (viz vyse), dospél organ ochrany ptirody k nazoru, ze
viechny vy$e jmenované navrhované funkéni zmény vyuziti izemi jsou v rozporu se ZUR.

Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich ptedpist ve znéni pozdéjsich predpisii (Ing. N. M. Rasakova, 1. 842)

Organ ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu (dale jen ,,ZPF*) ptislusny dle §17a zakona €.
334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakona“) posoudil dokumentaci
,»Verejné projednani zmeéna €. 1 tzemniho planu Zlosyn,* z Cervence 2021 odiivodnéni a na zakladé
ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona souhlasi s navrhovanym zaboru ZPF v lokalité:

BV1 rozsiteni Z-02 plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovské o vyméte 0,0955 ha v IV.
tfid€ ochrany. Zvétseni diive zastavitelné plochy, pro moznost umisténi jednoho rodinného domu.

BV2 rozsiteni Z-03 plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovské o vyméte 0,0100 ha v I'V.
tfidé ochrany. Uprava dfive vymezené zastavitelné plochy, zarovnani zastavitelného izemi.

BVS oprava Z-04 plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovské o vymére 0,0789 ha v IIL
tfidé ochrany. Oprava vad ve stavajicim UPD. Plocha navazuje na zastavéné izemi.

BV9 (Z-04) plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovské o vyméie 0,3684 ha v III. a IV.
tfid€ ochrany.
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OM1 rozsiteni Z-06 plochy obc¢anského vybaveni — komer¢ni zatizeni malé a stfedni o vymeéte
0,0119 ha v V. t#idé ochrany. Oprava vad ve stavajicim UPD. Plocha navazuje na zastavéné izemi.

OS1 (Z-03) plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport o vymeéte 0,0806 ha v IV. tride
ochrany. Plocha v proluce. Vymezeni této plochy dojde k uceleni lokality pro obytnou zastavbu.

PV1 (Z-07) plochy verejného prostranstvi — vefejné prostranstvi o vymete 0,1360 ha v III. a V.
tfid€ ochrany. Plochy v soucasnosti vyuzivany jako mistni komunikace (naprava pravniho stavu
uzemi).

PV2 (Z-04) plochy verejného prostranstvi — vefejné prostranstvi o vymeéte 0,0350 ha v IV. tridé
ochrany. Nov¢ vymezena plochy bude slouzit k obsluze BV9 jako mistni komunikace.

PV3 (Z-04) plochy verejného prostranstvi — vefejné prostranstvi o vymete 0,0484 ha v III. tfideé
ochrany. Nov¢ vymezena plochy bude slouzit k obsluze BV9 jako mistni komunikace.

VS1 rozsiteni Z-05 plochy smiSeni vyrobni o vyméte 0,0851 ha v V. tfidé ochrany.

VS3 oprava Z-06 plochy smiseni vyrobni o vyméte 0,0892 ha v V. tfid€ ochrany. Oprava vad ve
stavajicim UPD. Plocha navazuje na zastavéné tzemi.

ZV?2 rozsiteni S-02 plochy systému sidelni zelen€ - na vefejnych prostranstvi o vymete 0,0130 ha
IV. tiidé ochrany. Oprava vad ve stavajicim UPD. Plocha navazuje na zastavéné tizemi.

ZS1 (S-04) plochy smiSeni vyrobni — soukroma a vyhrazena o vyméte 0,7622 ha v IV. tfidé
ochrany. Zména druhu pozemku z orné piidy na zahrady (ztistava pod ochranou ZPF).

Plocha BV10 (P-01), OV 1 oprava Z-08 organ ochrany nevyhodnocuje, nebot’ nejsou pod
ochranou ZPF.

Vyhodnoceni:
Za usek ochrany piirody: viz nize.
Za usek ochrany ZPF: Bereme na védomi souhlas s navrhovanymi zébory ZPF.

Poftizovatel dne 02.03.2022 podal zédost pod ¢.j.: MUKV 12610/2022 VY ST o zménu
vySe uvedeného stanoviska s nasledujicim odivodnénim:

Piedmétem projednani u zmén UP mohou byt pouze ty &asti UP, které jsou zménou UP ménény —
viz § 55 odst. 6 stavebniho zakona: ,,(6) Zména Gzemniho planu véetné zkraceného postupu
pofizovani zmény se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti.

Konkrétné:

1) Uvedené pozemky p.p.¢. 309/1, 309/8 a 309/9 v k.u. Zlosyn nejsou z hlediska vymezeni USES
predmétem feSeni Zmény ¢&. 1 UP Zlosyi. Dle platného UP se tyto pozemky nachazi vné RBC,
vymezeného platnym UP, a Zména ¢&. 1 UP toto feSeni neméni.

2) Rovnéz pozemek p.p.&. 264/41 v k.. Zlosyi neni predmétem fedeni Zmény ¢. 1 UP. Dle
platného UP se tento pozemek nachazi uvnitt RBC, vymezeného platnym UP, a Zména &. 1 UP toto
feSeni neméni.

Je mozné, ze DO byl uveden v omyl tim, Ze byly zobrazeny jako zménové useky i ty casti, kde se
hranice RBC upfesiiuje do katastralni mapy, coz jsou zmény do 5 m vzdalenosti, jedna se pouze o
kresebnou opravu. Bylo by vhodné to dale barevné rozlisit, aby to bylo jasné.

Stanovisko dotceného organu proto povazujeme za nezékonné, projednavana zmena €. 1 nebyla
pravdépodobné porovnana s platnym uzemnim planem obce Zlosyii.

Nerozporujeme skute¢nost, ze dle ZUR SK je RBC vymezeno tak, Ze jsou uvedené pozemky
p.p-¢. 309/1, 309/8 a 309/9 v k.u. Zlosyi do RBC zahrnuty. Pfi tvorbé UP na urovni obce se viak NR-
R prvky USES dale upfesiiuji, a to — jak DO sam zdtiraznil — zmen$ovanim vymezeného prvku USES.
Takto byly jiz pti tvorbé& platného UP v r. 2017 pfi upfesiiovani hranic pfedmétného RBC vyse
uvedené tfi pozemky z RBC vylouceny (spolu napt. s hiistém na p.p.¢. 289/2 a 289/4 v k.u. Zlosyn,
coz v§ak DO ve svém stanovisku nerozporuje) a UP Zlosyti byl v této podobé vydan.

Utinnosti nabyl stavajici platny UP 18.12.2017. Pro ptezkum UP plati lhiita 1 roku, ktera jiz
uplynula; z hlediska pravni jistoty majitelti pozemki je tedy stav vymezeni RBC bez uvedenych tii
pozemkd jiz pravné zakotveny a je mozné ho zménit pouze zménou UP. Takova zména viak nebyla
predmétem schvaleného Obsahu Zmény &. 1 UP Zlosyii.

Dot¢eny organ je vazan svym piedchozim stanoviskem, pokud nedojde ke zméné podminek, za
kterych bylo stanovisko vydano. Dotéeny organ ochrany ptirody pfi projednani platného UP z r. 2017
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s vymezenim RBC bez uvedenych tfi pozemkt souhlasil.

K projednani platného uzemniho planu Zlosyn byly vydany nasledujici koordinované stanoviska:

- Koordinované stanovisko Krajského uradu Stredoceského kraje; €.j.: SZ 091630/2016/KUKS
ze dne 19.07.2016.

- Koordinované stanovisko Krajského uradu Stredoceského kraje; ze dne 09.06.2017, ¢.j.:
058633/2017/KUKS.

Dle na$eho nazoru od doby vydani UP nedoglo v izemi k takovym zménam, které by doteny
organ opraviovaly ke zmén¢ stanoviska, a ani DO zadné takové okolnosti ve svém stanovisku
neuvadi.

Pokud by snad DO chtél namitat, e dokumentace ZUR je nadfazend dokumentaci izemniho
planu bez zohlednéni dal§ich zakonnych ustanoveni, pak by opomijel zdkladni vztah mezi ZUR a UP;
dle § 43 odst. 3 stavebniho zédkona: ,,Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce
zptestiuje a rozviji cile a ukoly uzemniho planovani v souladu se zdsadami uzemniho rozvoje.*
Prostorové vymezeni navrzenych prvkil v ZUR neni tedy kone¢né, ale déle se zpiesiuje v UP obci, do
méfitka feSeni UP na trovni obce, a to pravné zavaznym zptisobem. Pokud neni toto feSeni dale
uptesnéno napi. regulacnim planem, jedna se zaroven o vymezeni konecné co do plo$ného rozsahu.

Jinak fe¢eno, kdyby nebyl UP principielné opravnén upfesnit (ve smyslu ,,izemné zmensit*)
prvky vymezené nadiazenou izemné planovaci dokumentaci, musela by nadfazena dokumentace (tedy
ZUR) jiz vymezovat prvky USES v podrobnosti méfitka, ve kterém se zpracovavaji UP na trovni
obci, aby mohly byt tyto pouze beze zmény piejaty; ¢imz by se vsak dostala dokumentace ZUR do
rozporu s ust. § 36 odst. 3, véta druhd stavebniho zékona: ,,Zasady izemniho rozvoje ani vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj tizemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem Gizemnimu
planu, regulacnimu planu nebo navazujicim rozhodnutim.*

V disledku toho za nezakonné stanovisko DO pokladame i nasledny nesouhlas s vymezenim
plochy Z-04 s oznacenim BV 9, PV 2 a PV 3, protoze plochy se nenachézi v plose kone¢ného
vymezeni RBC.

V piipadé€ p.p.C. 264/41 v k.u. Zlosyit ma DO pravdu v tom, Ze pozemek nema byt vymezen
v platném UP jako soucast RBC, protoze prvky ze ZUR do UP nelze upfesnit zvétSenim. Je viak takto
vymezen platné (analogicky napf. pokud je vydano fadné stavebni povoleni v rozporu s UP a stavba je
provedena, nelze vinit stavebnika) a jeho vymezeni, byt nespravné, je pravng ucinné. Tuto chybu
platného UP je mozné napravit zménou UP.

Domnivame se, Ze je mozné klasifikovat stanovisko DO v této véci jako podnét k naprave
protipravniho vymezeni ¢asti RBC v platném UP, ke kterému doglo navic k tizi majitele onoho
dotéeného pozemku. Proto je nanejvys vhodné, aby byl Zménou &. 1 UP uvedeny pozemek vylouéen
z RBC na zaklad¢ podnétu DO. (Bude to v§ak znamenat opakované verejné projednani, protoze
majitel uvedeného pozemku musi dostat prostor k podani piipadné namitky proti vylouceni z RBC;
takovou namitku bychom samozfejmé ale museli zamitnout.)

Dale zadame o zménu nesouhlasu s vymezenim plochy OV 1 pro rozhlednu. Z hlediska
odiivodnéni vymezeni je nutné vyzdvihnout skuteénost, ze v platném UP je uvedeno v textové ¢asti
jako ptipustné vyuziti umisténi rozhledny v ramei p.p.¢. 295/1 k.. Zlosyn, a to bez omezeni.
Dodatenym grafickym vymezenim plochy, které Zména ¢. 1 UP provadi, a vymezenim plo$né a
prostorové regulace tak dochazi k upfesnéni dosavadni koncepce UP, a tim k omezeni mozného
rozsahu umisténi rozhledny, a to na okraj RBC, coz povazujeme pro z&jmy ochrany pfirody za
vyhodné. Pokud zménu teSeni neprovedeme, nezabrani se tim umisténi rozhledny, ale naopak bude
tento zdmér mozné umistit nekoordinovane.

Jediné, co zistava otevirené k dohodg, je otazka, zda plochu pro rozhlednu ponechat v RBC nebo
z RBC graficky vyloucit; dosud to tak provedeno neni, protoze jsme predpokladali, ze rozhledna je
s funkci biocentra slucitelna.

Zaroven je mozné pro stavbu samu doplnit dal$i omezujici regulace, pokud je DO navrhne.

Pro uplnost jesté uvadime lokality, kde opravdu dochézi Zménou ¢. 1 UP ke zméné hranice RBC,
a to v nékolika nevyznamnych lokalitach (upfesnéni — zmenseni). Tato uzemi jsou zobrazena
v Hlavnim vykrese Zmény &. 1 UP svétle Eervenymi trojuhelniky, které zna¢i rusenou ¢ast. Jedna se o
pozemky:

* p.p.C. 298/7, cca 1/3 pozemku (orna pida),

* ¢asti pozemk 305/15, 331/5, 301/3, 301/4, 305/14 a okrajovy tsek 331/3 (zde jsme upravili

pouze proto, aby vedla hranice po logickych celcich, ale je mozné dohodnout i jinak; zahrnuje
vsak i plochu PV 2),
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* Casti 334/19, 289/2, 289/4 (okrajova cast hi'isté a komunikace jdouci podél htisté).
Dotceny organ vSak zadny z téchto pozemkll nerozporuje, a tedy s t€mito tipravami souhlasi.

Krajsky uiad vydal dne 26.04.2022 pod ¢&.j.: 029580/2022/KUSK na zakladé zadosti zménu
stanoviska ve kterém uvedl nasledujici:

ZMENA STANOVISKA k vefejnému projednani navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Zlosyii dle
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, vydana
v koordinovaném stanovisku €. j. 150040/2021/KUSK ze dne 11. 01. 2022. Krajsky urad
StredoCeského kraje, Odbor zZivotniho prostedi a zemedélstvi, obdrzel dne 02. 03. 2022 od Méstského
urad Kralupy nad VlItavou, odboru vystavby a izemniho planovani zadost o zménu stanoviska
k vetejnému projednani navrhu zmény €. 1 izemniho planu Zlosyi z hlediska zékona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrang pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich ptedpist.

Ptislusny organ ochrany ptirody nesouhlasil s navrhovanou zménou funkéniho vyuziti izemi na
dil¢ich zménovych plochach s kddem Z-04 s oznacenim BV 9, PV 2 a PV 3, a s kddem Z-08
s oznaéenim OV 1. ,,Uvedené zménové plochy jsou situovana na plose vymezené v ZUR pro RBC
Dtinovsky haj. ZUR stanovuje plochy a koridory pro prvky USES regionalni a nadregionalni tirovn&
jako primarné€ nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability, pouze
v nezbytnych ptipadech zde ptipousti stavby dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze
nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odolavat zne€isténi, erozi ¢i jiné fyzikalni
nebo chemické zatézi prostiedi, a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalSich
opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné.*

Organ ochrany pfirody a krajiny dale upozoriioval na nesrovnalost ve vedeni RBC 1484
Diinovska haj, ve vztahu k vymezeni RBC v ZUR St¢. kraje a pozadoval v ramci piedlozené zmény
tizemniho planu provéfit soulad zaneseni USES regionlni tirovné v uzemnim planu obce se ZUR a
zajistit uvedeni do souladu izemné planovaci dokumentace obce s pozadavky ZUR v oblasti USES.
Organ ochrany pfirody upozoriioval na nespravné umisténi rozvojovych ploch do pfedmétného prvku
USES.

Na zaklad¢ vyse uvedeného Krajsky urad vydava nasledujici:

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisii
(Ing. K. Polesna, 1. 789)

Organ ochrany pfirody v ramci koordinovaného stanoviska s ¢.j, 150040/2022/KUSK ze dne 11.
1. 2022 uplatnil 2 typy pripominek, které vSak vSechny vécné souvisi s regionalnim biocentrem 1484 —
Driinovsky haj (dale jen RBC Diinovsky haj).

Prvni typ pfipominek organu ochrany ptirody spocival v pozadavku na provéfeni souladu
zaneseni USES regionalni tirovné v izemnim planu obce se Zasadami tizemniho rozvoje
Stiedoceského kraje (dale jen ZUR) a uvedeni do souladu tizemné& planovaci dokumentace obce
s pozadavky ZUR v oblasti USES, a to v rAmci pofizované zmény tizemniho planu. Organ ochrany
ptirody tento pozadavek vznesl, nebot’ shledal, ze zaneseni prvku izemniho systému ekologické
stability (dale jen USES) regionalni urovné — RBC — D¥inovsky haj je provedeno v nékterych mistech
odchylné od vymezeni tohoto biocentra v ZUR (podrobnosti viz zmifiované koordinované stanovisko).

Druhy typ pfipominek organu ochrany ptirody spoc¢ival v nesouhlasu s navrhovanymi zménami
funkéniho vyuziti izemi na dil¢ich zménovych plochach s kodem Z-04 s oznacenim BV 9, PV 2 a
PV 3, a s kodem Z-08 s ozna¢enim OV 1. Uvedené zménové plochy jsou situovany na plose
vymezené v ZUR pro RBC Dfinovsky héj. S ohledem na limity vyuziti prvkii USES dané ZUR,

v kontextu moznym nespravnym zanesenim RBC Dfinovsky héj v izemnim planu obce Zlosyn (viz
vyse), dospél organ ochrany ptirody k nazoru, Ze vSechny vyse jmenované navrhované funkéni zmeény
vyuziti izemi jsou v rozporu se ZUR.

V zéadosti 0 zménu vyjadieni organu ochrany ptirody, v koordinovaného stanoviska s ¢.j.
150040/2022/KUSK ze dne 11.1.2022, potizovatel zmény tizemniho planu uvadi nasledujici
argumenty.

S odkazem na ust. § 55 odst. 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen stavebni zakon) potizovatel dovozuje, Ze pii pfedmétné zméné
uzemniho planu nemize byt provéreno a upraveno zaneseni RBC Diinovsky héj v izemné planovaci
dokumentaci obce, nebot’ podle citovaného ustanoveni zdkona se zména uzemniho planu véetné
zkracen¢ho postupu pofizovani zmény zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych casti.
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K této véci pofizovatel konkrétné uvadi, ze RBC Dfinovsky haje je vymezeno platnym UP a
predmétem feseni zmény UP ¢&. 1 neni zména ve vymezeni USES na pozemcich p.¢. 309/1, 309/8 a
309/9 v k.0. Zlosy, které dle platného UP leZi vné uvedeného prvku USES, ani na pozemku p.¢.
264/41 v k.. Zlosyn, ktery se dle platného UP nachazi uvnitt uvedeného prvku USES.

Potizovatel uvadi, ze pii tvorb¢ aktualn€ platného izemniho planu byly v roce 2017 zptfesnény
hranice RBC Diinovsky haj do UP dle ZUR. Potizovatel nerozporuje skuteénost, ze dle ZUR RBC
zahrnuje pozemky p.&. 309/1, 309/8 v 309/9 v k.u. Zlosyii. Podotyka vsak, Ze pii tvorbé UP doslo
k zpiesnéni hranic predmétného prvku USES tak, Ze uvedené pozemky (spoleéné s daliimi pozemky —
napf. na plose htisté) byly vylouceny z RBC Dtinovsky haj. Porizovatel povazuje hranice daného
USES uvedené v UP za neménné, nebot’ pfedmétny tizemni plan byl ¥adné projednan a Krajskym
uradem k nému byla vydana koordinovana stanoviska, ve kterych nebyly vzneseny nadmitky k zaneseni
RBC Dtinovsky haj. Potizovatel uvadi, Ze dotCeny organ je vazan svym piedchozim stanoviskem,
pokud nedojde ke zméné podminek, ze kterych bylo vydano. Dale potizovatel vyslovuje nazor, ze od
doby vydani UP nedoslo v izemi k takovym zménam, které by dotéeny orgén opraviiovaly ke zméné
stanoviska, a ani dotceny organ takové okolnosti ve svém stanovisku neuvadi.

V souvislosti s vySe uvedenym pofizovatel povazuje nesouhlas organu ochrany ptirody
s vymezenim plochy Z-04 s oznacenim BV 9, BV 2 a PV 3 za nezakonny, protoze plochy se
nenachazeji v plode kone¢ného vymezeni RBC Difnovsky haj v platném UP.

Upozornéni organu ochrany piirody na jeden z dil¢ich problémi vymezeni RBC Diinovsky haj
v UP, konkrétné zahrnuti pozemku 264/41 v k.0. Zlosyn do tohoto biocentra nad plo$ny ramec dany
ZUR, pofizovatel klasifikoval jako podnét k napravé chyby v UP, ktery je mozné fesit aktualng
pofizovanou zménou UP (v ramci opakovaného vefejného projednant).

Dale porizovatel zada o zménu nesouhlasu organu ochrany ptirody s vymezenim plochy OV 1
pro rozhlednu. Pofizovatel argumentuje tim, Zze v platném UP je v textové &asti jako piipustné vyuziti
umisténi rozhledny v rdmci pozemku p.¢. 295/1 v k.u. Zlosyn, a to bez omezeni. Podle potfizovatele
zména ¢&. 1 UP provadi dodateéné grafické vymezeni plochy pro rozhlednu a vymezenim plo$né a
prostorové regulace tak dochazi k upfesnéni dosavadni koncepce UP. Podle pofizovatele ma zména ¢.
1, ktera vymezuje plochu OV 1 v okrajové ¢asti RBC Diinovsky h4j, zabranit nekoordinovanému
umisténi rozhledny v rdmci daného pozemku.

Potizovatel jesté uvadi vycet ploch, kde zménou &. 1 UP dochazi ke zméné hranice RBC
Dftinovsky h4j (upfesnéni — zmenseni) v nékolika mensich plochach. Potizovatel podotyka, ze organ
ochrany ptirody ve svém vyjadieni ke zméné ¢. 1 UP tyto zmény hranic RBC Di¥inovsky haj
nerozporoval.

Krajsky urad zadosti pofizovatele o zménu vyjadieni organu ochrany ptirody, uvedeném
v koordinovaném stanovisku s ¢.j. 150040/2022/KUSK ze dne 11. 01. 2022 k ,,Navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu Zlosyn* nevyhovuje a trva na svém ptivodnim vyjadieni.

Organ ochrany ptirody sviij zaver odiivodiuje nize, pficemz uvadi zasadni aspekty zaneseni
USES do UP, které se prolinaji do viech ¢asti feseného problému, dale reaguje na nékteré dilei
aspekty uvedené v zadosti, a uvadi podrobnosti vysvétlujici jeho piivodni vyjadreni, aby poskytl
potizovateli voditko k moznému feseni.

Uzemni planovani je trvala, soustavna a komplexni ¢innost, jejimz cilem je vytvatet rdmec pro
udrzitelny rozvoj feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tizemi s cilem dosazeni obecné
prospesného souladu vefejnych a soukromych zajmti na rozvoji uzemi.

Na zalezitosti zanesené v platném tizemnim planu nelze nahliZzet jako na neménné. Jestlize do
feSeni zalezitosti v izemi vstoupi nové skutecnosti ¢i okolnosti, musi byt v ramei procesu uzemniho
planovani reflektovany. Stavebni zdkon zakotvuje povinnost pravidelného vyhodnocovani aktualnosti
uzemniho planu a obsahuje mechanismy reakce na vysledek tohoto hodnoceni a zjisténé skutecnosti.
Ust. § 55 odst. 1 uklada potizovateli nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu a poté pravidelné
kazdé 4 roky predlozit zastupitelstvu obce zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi.
V ramci navrhu této zpravy se vyhodnocuje, zda se nezménily podminky, na zaklad¢, kterych byl
uzemni plan vydan. Na zaklad¢ pozadavku uvedeného ve zpravé miize byt zpracovan novy navrh
uzemniho planu, ndvrh zmény uzemniho planu ¢i podany navrhy na aktualizaci zasad izemniho
rozvoje.

Od vydani aktualn¢ platného tzemniho obce Zlosyn uplynulo jiz vice nezli 4 roky, z principu ust.
§ 55 odst. 1 stavebniho zakona Ize tedy dovozovat, Ze od doby vydani pfedmétného uzemniho planu
mohly v uzemi nastat zmény podminek s dopadem na koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plosného a prostorového uspotadani, uspotradani krajiny a koncepci verejné
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infrastruktury. Takové zmény mohou mit podobu zmén nadfazenych koncepci ¢i byt dainy zménami a
procesy v krajiné ptirodniho i antropogenniho ptivodu.

S ohledem na vyse uvedené povazuje organ ochrany ptirody sviij pozadavek na provéieni
souladu zaneseni USES regionalni urovné v UP se ZUR a na uvedeni izemné planovaci dokumentace
obce do souladu s pozadavky ZUR v oblasti USES, a to v rimci pofizované zmény tizemniho planu,
za legitimni. Od vydani UP obec Zlosyh doslo k aktualizaci ZUR a rovnéz mohlo dojit ke zmé&nam
v uzemi (zména piirodnich pomérl, zmény ve vyuzivani uzemi, vazeb v krajin€ apod.) s dopadem na
USES, jeho plo$né vymezeni &i pInéni ekologicko-stabilizaénich funkei.

Hranice RBC Dfinovsky haj jsou v platném UP zpiesnény tak, Ze oproti vymezeni tohoto prvku
USES v ZUR je plo§né zmensen o souvislou plochu nelesniho biotopu v nezastavéném tizemi o
rozloze cca 1 ha (zahrnujici pozemky p.¢. 309/1, 309/8 v 309/9 v k.u. Zlosyn). Plocha, vypusténa
z RBC Diinovsky haj pii jeho predchozim zptesnéni do UP v roce 2017, je v platném tizemnim planu
vymezena jako plocha zemédélska — louky a pastviny (ZL). Organ ochrany ptirody tedy povazoval za
relevantni v ramci pofizované zmeény uzemniho planu provértit, zda aktualni stav této plochy a dalsi
skutecnosti davaji ramec pro zptesnéni RBC Diinovsky héj v podobé, ktera je obsazena v aktualnim
UP. V platném tzemnim planu je soucasti RBC Diinovsky haj pozemek p.¢. 264/41 v k.u. Zlosyt,
ktery se v§ak dle ZUR v jeho plose nachazet nemd, na coz organ ochrany ptirody pofizovatele ve svém
vyjadieni rovnéz upozornil. Oproti ZUR jsou v platném tizemnim planu i pfedlozeném navrhu zmény
uzemniho planu dal$i odchylky v plosném rozsahu RBC Drinovsky héj (napt. pofizovatelem
zminované histe), na které organ ochrany ve zdivodnéni svého pozadavku vyslovné neupozornil.

V ptipadé potizovatelem zminovaného hfisté, organ ochrany piirody nepozadoval jeho zahrnuti do
uvedeného prvku USES, nebot’ objektivné existujici plocha ob&anského vybaveni — télovychova a
sport, by byla nesluéitelna s funkci USES. Organ ochrany piirody nepovazoval za nutné, zmitiovat ve
zdtivodnéni svého pozadavku veskeré odchylky ve vedeni hranice RBC Diinovsky haj s konkretizaci
na pozemky.

Organ ochrany piirody dale konstatuje, ze ZUR, i po posledni aktualizaci (2. aktualizace
s ucinnosti 4. 9. 2018) vymezuje RBC Drtinovsky haj v podobég, od které se zaneseni tohoto prvku
v USES v tizemniho planu obce Zlosyii v nékterych ¢astech zjevné lisi. Pokud byly pfi zpracovani UP
obce Zlosyi zjistény skute¢nosti podstatné pro faktické vymezeni regionalniho USES v ZUR, mél byt
obci podan podnét ke zméné dané ¢asti ZUR. (Pokud pii pofizovani izemniho planu bylo zjisténo, Ze
v n¢kterych, plosnou rozlohou nezanedbatelnych ¢astech, je na zaklad¢ objektivnich skutecnosti
potteba RBC trvale redukovat — napt. o 1 ha souvislé plochy v mistech pozemkd p.¢. 309/1, 309/8
v 309/9 v k.u. Zlosyn ¢i pfti kolizi se zastavénym tzemim — plocha htisté cca 1 ha).

Organ ochrany ptirody nesouhlasil s navrhovanou zménou funkéniho vyuziti iIzemi na
zmeénovych plochach s kddem Z-04, s oznacenim BV 9, PV 2 a PV 3, z divodu potencialni kolize
s ochranou USES. Pfedmétné plochy jsou dle platného uzemniho planu obce soudasti nezastavéného
uzemi s funkénim vyuzitim (ZL) — plochy zeméd¢lské — louky a pastviny a ¢astecné (ZP) — plochy
systému sidleni zelené — pfirodniho charakteru. Projednavana zména tizemniho planu vymezuje vyse
uvedené nové zastavitelné uzemni na plochach, které je nejprve potieba provéfit z hlediska zaneseni
USES (viz vyse). Aktualné platny uzemni plan nezaklada opravnény narok ¢i legitimni o¢ekavani pro
vyuzivani tohoto uzemi pro bydleni ¢i jako vetejné prostranstvi. Organ ochrany ptirody jeste
podotyka, ze ochrana USES je zdjmem vefejnym.

Organ ochrany ptirody rovnéz nesouhlasil s navrhovanou zménou funkéniho vyuziti izemi na
zmeénove plose s kodem Z-08, s oznacenim OV 1, z diivodu potencialni kolize s ochranou USES.

V tomto ptipadé¢ neni organ ochrany ptirody striktné proti jakémukoli vymezeni plochy rozhlednu
RBC Drinovsky haj. AvSak vymezeni nove zastavitelné plochy o rozloze 0,2239 ha, s funkénim
vyuzitim (OV) — plochy obcanského vybaveni — vefejna vybavenost (dale jen plochy OV), na plose
regionalniho biocentra povazuje organ ochrany ptirody ze nepfijatelné, nebot’ takova plocha neni

v souladu s ochranou USES ani pozadavky ZUR. Piedlozend zména tizemniho planu by umoziovala
na této plose umistit Siroké spektrum staveb a vyuZziti této plochy k ¢innostem problematickym pro
ochranu USES (napf. parkovani navitévnikil). Rovnéz velikost plochy OV 1 piesahujici 2000 m”

(z toho zastavéna plocha az 600 m®) se jevi organu ochrany piirody jako neimérna pro deklarovany
ucel. Kromeg toho se podminky vyuziti plochy OV jevi malo vhodné pro stavbu typu rozhledny (napf.
definované hlavni vyuziti, vySkova regulace 2 nadzemni podlazi). Organ ochrany ptirody povazuje za
urcitych okolnosti akceptovatelné umisténi rozhledny v dané okrajové ¢asti RBC Diinovsky haj (napf.
samotna vyhlidkova véz ¢i obdobna konstrukce pfimetené velikosti, bez restaurace, parkovist’ a
dal$ich doprovodnych staveb). V iizemnim planu by musela byt plocha pro rozhlednu plosné a

Zména €. 1 izemniho planu Zlosyn — Prvni svazek — II. Textova ¢ast odivodnéni 93



podminkami vyuziti definovana tak, aby byl prvek USES dotéen pouze v nezbytné nutné mite

(z plo$ného i funkéniho hlediska) a existence stavby ani jeji uzivani snizovalo plnéni funkci USES.
Ostatni stanoviska vydana koordinované pod €. j. 150040/2021/KUSK ze dne 11. 01. 2022

zUstavaji nadale v platnosti.

Potizovatel dne 12.03.2022 podal zadost pod €.j.: MUKV 12610/2022 VYST o zménu vySe
uvedeného stanoviska s nasledujicim odivodnénim:

Potizovatel na zdkladé konzultace s jeho nadfizenym organem Krajskym ufadem Stfedoceského
kraje, odborem izemniho planovani a stavebniho fadu, nechal zpracovat ,,Odborné vyhodnoceni
k detailnimu uptesnéni regionalniho biocentra (RBC) ¢. 1484 , . Diinovsky haj*“. Vyhodnoceni
zpracoval zpracovatel dokumentace USES v platném tizemnim planu obce Zlosyii (2017) — RNDrr.
Ing. Miroslav Hajek, autorizovany projektant CKA 03 204 pro USES.

Odborné vyhodnoceni reaguje na vS§echny piipominky Krajského uradu Stredoceského kraje,
odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Odborné vyhodnocenti je pfilozeno v ptiloze, pofizovatel se
zcela ztotoznuje s odbornym vyjadienim a na zakladé tohoto vyjadieni Vas zada o zménu
koordinovaného stanoviska k vetejnému projednani navrhu zmény €. 1 izemniho planu Zlosyn ze dne
11.01.2022 pod ¢.j.: 150040/2021/KUSK — odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi — stanovisko dle
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist (Ing. K.Polesna, 1.
789).

Dale porizovatel upozoriiuje na skutecnost, ze zména €. 1 izemniho planu neni pofizovana na
zaklade zpravy o uplatiiovani uzemniho planu, ale na zakladé€ navrht zadateld na pofizeni Gzemniho
planu. Obec je povinna soustavné sledovat uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace a
vyhodnocovat je podle stavebniho zakona. Pokud dojde ke zméné zasad tizemniho rozvoje
Stredoceského kraje je obec povinna potidit zménu ptislusné dokumentace. Zasady tizemniho rozvoje
jsou nyni ve znéni 1., 2., 6. a 7. aktualizace. Pfezkoumani souladu zmény ¢. 1 uzemniho planu Zlosyn
s izemné planovaci dokumentaci kraje je feSeno v textové ¢asti navrhu zmény ¢. 1 UP Zlosyii na str.
46 az 53. Zmena €. 1 je v souladu se zasadami uzemniho rozvoje ve znéni 1., 2., 6. a 7. aktualizace a
neni nutné pofizovat zménu na soulad se ZUR.

Krajsky ufad vydal dne 23.03.2023 pod ¢&.5.: 007914/2023/KUSK na zakladé zadosti druhou
zménu stanoviska ve kterém uvedl nasledujici:

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisii
(Ing. K. Polesna, 1. 789)

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostredi a zeméd¢lstvi (dale jen Krajsky
urad), obdrzel zadost potfizovatele izemniho planu ¢.j. MUKV 2441/2023 VYST (podani evidované u
Krajského titadu s ¢€.j. 007914/2023/KUSK) o zménu koordinovaného stanoviska s ¢.j,
150040/2022/KUSK ze dne 11. 01. 2022 k ,,Navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Zlosyn*. Predlozena
zadost o zménu uvedeného koordinovaného stanoviska se tyka obsahu vyjadieni organu ochrany
ptirody k predmétné zméné tzemniho planu.

Organ ochrany pfirody v ramci koordinovaného stanoviska s ¢.j. 150040/2022/KUSK ze dne 11.
01. 2022 uplatnil 2 typy ptipominek, které vsak vSechny vécné souvisi s regionalnim biocentrem 1484
— Drinovsky haj (dale jen RBC Drtinovsky haj).

Prvni typ pfipominek organu ochrany ptirody spocival v pozadavku na provéfeni souladu
zaneseni USES regionalni urovné v izemnim planu obce se Zasadami tizemniho rozvoje
Stiedoéeského kraje (dale jen ZUR) a uvedeni do souladu izemné planovaci dokumentace obce
s pozadavky ZUR v oblasti USES, a to v rAmci pofizované zmény tizemniho planu. Organ ochrany
ptirody tento pozadavek vznesl, nebot’ shledal, ze zaneseni prvku izemniho systému ekologické
stability (dale jen USES) regionalni trovné — RBC - Diinovsky haj je provedeno v nékterych mistech
odchyIn& od vymezeni tohoto biocentra v ZUR (podrobnosti viz zmitiované koordinované stanovisko).

Druhy typ pfipominek organu ochrany prirody spoc¢ival v nesouhlasu s navrhovanymi zménami
funkéniho vyuziti izemi na dil¢ich zménovych plochach s kodem Z-04 s oznacenim BV 9, PV 2 a
PV 3, a s kodem Z-08 s ozna¢enim OV 1. Uvedené zménové plochy jsou situovany na plose
vymezené v ZUR pro RBC Dfinovsky héj. S ohledem na limity vyuziti prvkii USES dané ZUR,

v kontextu s moznym nespravnym zanesenim RBC Drfinovsky héj v izemnim planu obce Zlosyn (viz
vyse), dospél organ ochrany ptirody k nazoru, Ze vSechny vyse jmenované navrhované funk¢ni zmeény
vyuziti izemi nejsou v souladu se ZUR, respektive s regulativem USES.
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V zéadosti 0 zménu vyjadieni organu ochrany ptirody, v koordinovaného stanoviska s ¢.j,
150040/2022/KUSK ze dne 11. 01. 2022, potizovatel zmeény uzemniho planu pozaduje zménu
vyjadieni organu ochrany ptirody na zakladé ptiloZzeného odborného vyjadreni: Odborné vyhodnoceni
k detailnimu upfesnéni regionalniho biocentra (RBC) C. 1484 . Diinovsky haj, zprac. 30. 11. 2022
RNDr. Ing. Mirostavem Hajkem, autorizovanym projektant CKA pro USES (dale jen ,,Odborné
vyhodnoceni uptesnéni RBC Diinovsky haj*). Pofizovatel zmény tizemniho planu v Zadosti blize
nespecifikuje, v ¢em konkrétné ¢i jakym zpisobem, ma byt vyjadieni organu ochrany ptirody
zmeéngno, pouze uvadi, Ze se ztotoziuje s prilozenym ,,Odbornym vyhodnocenim uptesnéni RBC
Drtinovsky haj*.

Organ ochrany pfirody na zaklad¢ predlozené zadosti porizovatele izemniho planu, véetné
ptilohy ,,Odborné vyhodnoceni upfesnéni RBC Diinovsky haj*, méni své vyjadreni k ,,Navrhu zmény
¢. 1 izemniho planu Zlosyi*“ uvedené v koordinovaném stanovisku ¢.j. 150040/2022/KUSK ze dne
11. 01. 2022 tak, ze cely text ,,Stanoviska dle zakona ¢. 114/1992 Sb, o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisi®, se nahrazuje timto novym textem:

Krajsky trad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany
ptirody piislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisi, sdéluje, ze z hlediska kompetenci svéfenych nasemu tradu (tj.

z hlediska regionalnich a nadregionalnich uzemnich systému ekologické stability, zvlasté chranénych
uzemi v kategorii pfirodni rezervace a prirodni pamatky a jejich ochrannych pasem, zvlaste
chranénych druhti rostlin a zivocicht, ptacich oblasti a evropsky vyznamnych lokalit) ma nize uvedené
pripominky k pfedlozenému ,,Navrhu zmény €. 1 izemniho planu Zlosyn*.

- Organ ochrany piirody nesouhlasi s navrhovanou zménou funkcniho vyuziti izemi na dil¢i
zménove plose s kddem Z-08 s oznacenim OV 1. Pfedmétna zmeénova plocha je situovana v prvku
tizemniho systému ekologické stability (dale jen USES) regionalni urovné — regionalniho biocentra
1484 — Dtinovsky h4j (dale jen RBC Dtinovsky haj). V tomto ptipad¢ neni organ ochrany ptirody
striktn€ proti jakémukoli vymezeni plochy rozhlednu RBC Drtinovsky héj. AvSak vymezeni nové
zastavitelné plochy o rozloze 0,2239 ha, s funkénim vyuzitim (OV) — plochy ob¢anského vybaveni —
vefejna vybavenost (dale jen plochy OV), na plose regionalniho biocentra povazuje organ ochrany
ptirody za nepfijatelné, nebot’ takova plocha neni v souladu s ochranou USES ani pozadavky ZUR.
Predlozend zména tzemniho planu by umoznovala na této plose umistit Siroké spektrum staveb a
vyuziti této plochy k ¢innostem problematickym pro ochranu USES (nap. parkovani navstévniki).
Rovné&z velikost plochy OV1 piesahujici 2000 m* (z toho zastavéna plocha az 600 m’) se jevi organu
ochrany ptirody jako netimérna pro deklarovany ucel. Krome toho se podminky vyuziti plochy OV
jevi malo vhodné pro stavbu typu rozhledny (napt. definované hlavni vyuziti, vyskova regulace 2
nadzemni podlazi). Organ ochrany piirody povazuje za urcitych okolnosti akceptovatelné umisténi
rozhledny v dané okrajové ¢asti RBC Diinovsky haj (napt. samotna vyhlidkova véz ¢i obdobna
konstrukce primérené velikosti, bez restaurace, parkovist’ a dalSich doprovodnych staveb). V izemnim
planu by musela byt plocha pro rozhlednu plo$né a podminkami vyuziti definovana tak, aby byl prvek
USES dotéen pouze v nezbytné nutné mife (z plo§ného i funkéniho hlediska) a existence stavby ani
jeji uzivani snizovalo plnéni funkci USES.

- Organ ochrany pfirody doporucuje v ramci projednavané zmény uzemniho planu provést
zaneseni ,,lokality vyskytu zvlasté chranéného druhu narodniho vyznamu — zabronozky letni
(Branchipus schaefferi)“ do izemniho planu jako limit vyuziti tizemi. Ochrana biotopu vybranych
zvlasté chranénych druht je novym jevem tizemné analytickych podkladt. Vyuziti ¢asti dotceného
uzemi, které v souladu se stavajicim tzemnim planem je v rozporu s ochranou vyskytisté vyse
uvedeného zvlaste chranéného druhu, nebot’ do né&j zasahuji ¢asti zastavitelné plochy VS — smiSené
vyrobni s ozna¢enim Z-06.

Pokud nedojde k zaneseni ,,lokality vyskytu zvlasté chranéného druhu narodniho vyznamu —
zabronozky letni (Branchipus schaefferi)* v ramci aktualn€ projednavané zmény uzemniho planu,
organ ochrany ptirody pozaduje, aby potizovatel tizemniho planu inicioval jeji zaneseni do izemniho
planu v ramci pofizovani pfisti zmeény uzemniho planu ¢i nového tizemniho planu.

Odtvodnéni zmény vyjadieni organu ochrany ptirody:

Potizovatel izemniho planu predlozil ,,Odborné vyhodnoceni upiesnéni RBC Diinovsky haj*,
kterym byla provéfena, dle piisluiné metodiky pro vymezovani USES, relevantnost provedeného
zptesnéni RBC Diinovsky haj ve stavajicim izemnim planu obce Zlosyii i jeho projednavané zmeéné.
Z ptedlozeného ,,Odborného vyhodnoceni upiesnéni RBC Diinovsky haj“ vyplyva, ze pozemky p.¢.
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309/1, 309/8 a 309 v k.u. Zlosyn, které maji aktualné velmi nizky stupen ekologické stability a jsou
situované v okrajové &asti zmiiovaného prvku USES, nejsou pro RBC Diinovsky haj vyznamné na
zaklade principu prostorovych parametrii a pfitomnosti rozsahlych identickych biotopti ve vrcholové
plosiné elevace Diinov. Na zaklad¢ dolozené spravnosti provedeného zpiesnéni RBC Diinovsky haj
v projednavané izemné planovaci dokumentaci odpada kolize navrhované zmény funkéniho vyuziti
uzemi na dil¢ich zménovych plochach s kodem Z-04 s oznacenim BV 9, PV 2 a PV 3 s tizemim RBC
Diinovsky haj.

V ptipad€ zménové plochy s kddem Z-08 s oznacenim OV 1 neshledal organ ochrany piirody na
zakladg predlozeného ,,Odborného vyhodnoceni upiesnéni RBC Drinovsky haj*, Ze by piedchozi
pripominky organu ochrany ptirody byly neadekvatni. Pfedlozeny posudek pouze konstatuje, Ze na
uzemi RBC Dtinovsky hdj je obecné mozné umistit rozhlednu jako drobny objekt technické
infrastruktury, pfimétenosti konkrétniho navrhu na zaneseni v projednavané zmén¢ uzemnim planu se
bliZze nezabyva.

Ostatni stanoviska vydana koordinovan¢ pod €. j. 150040/2021/KUSK ze dne 11. 01. 2022
zUstavaji nadale v platnosti.

Dale potizovatel dodava, ze dle nedavno vydané A3 ZUR SK byl rozsah RBC upraven a
zmenSen v souladu s izemnim planem Zlosyn.

Vyhodnoceni:

K problematice zménové plochy s kodem Z-08 - plochy OV 1 (Rozhledna):

« Plocha OV 1 byla vyznamn& zmen3ena (plocha do 100 m?) a umisténa v lokalit&
zaniklého altanu (vyhledny). Graficky zlstava soucasti RBC.

« V textové &asti v kap. 6.2.2. (nové znaceni) ve vyrokové &asti UP byly provedeny
textové Upravy omezujici vyuziti plochy OV 1 takto:

Hlavni vyuziti:
V plose Z-08 (OV 1) je hlavnim vyuZzitim pouze rozhledna.

Ptipustné vyuziti:

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, s vyjimkou parkoviste,
* détska hriste,

* vefejna prostranstvi vcetné vefejné zeleng.

Nepftipustné vyuziti:
« veskeré¢ stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
* maximalni zastavéna plocha 30 %,
» max. vySka 3 m nad vysku porostli v mytnim veku.

Specifické podminky:
Z-08 (OV 1) — stavba rozhledny musi byt posouzena s ohledem na zasah do krajinného razu dle §
12 zakona ¢. 114/1992 Sb.

« Ministerstvo dopravy CR, Praha, stanovisko ze dne 10.01.2022 pod &.j.: MD-
1118/2022-910/2

Ministerstvo dopravy jako dotCeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb.,
o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist, podle § 88 odst. 1 pism. k) a I) zakona ¢. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi, ve znéni pozd¢jsich predpist a podle § 4 zdkona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské
plavbé, ve znéni pozdéjsich predpist, k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Zlosyn vydava stanovisko
podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, (dale jen ,,stavebni zakon*), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist:
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Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem zmény ¢. 1 tzemniho planu
Zlosyn a pozadavky neuplatiiujeme, jelikoz nejsou dotCeny nami sledované zajmy.

Z hlediska drazni a vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmeény €. 1 tizemniho
planu Zlosyn a pozadavky neuplatiiujeme, jelikoz naSe zajmy jsou respektovany.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic 1. tfidy
souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 1 izemniho planu Zlosyn za nasledujicich podminek:

1) Pozadujeme v tizemnim planu vymezit koridor pro vetejne prospésnou stavbu (dale jen
,» VPS*) zkapacitnéni dalnice DS, jehoz hranice budou vedeny po obou stranach déalnice ve
vzdalenosti alespoii 25 m od osy pfilehlého jizdniho pasu.

2) Plochy pro zaloZeni LBK a zalesnéni pod¢l dalnice pozadujeme vymezit mimo koridor pro
zkapacitnéni dalnice DS.

3) V ramci koridoru pro rozsifeni dalnice mohou byt umoznény stavby protihlukovych opatteni
pouze v ptipad¢, Ze koridor bude v pfedmétném uzemi dostatecné rozsiten.

4) Zkapacitnéni dalnice vcetné vSech vyvolanych a souvisejicich staveb pozadujeme zatadit mezi
VPS, pro ktera lze prava ke stavbam a pozemkiim vyvlastnit.

V feSeném Uzemi sledujeme zadmér rozsiteni dalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru.
Nutnost rozsifeni, resp. zkapacitnéni dalnice vyplynula z vyhodnoceni vysledka celostatniho s¢itani
dopravy na dalni¢ni a silni¢ni siti 2016. V soucasné dobé je zamér proveten v technické studii ,,D8
Zdiby — Nova Ves, zkapacitnéni“ (AFRY CZ s.r.0., 09/2020). Vzhledem k vySe uvedenému, jsou ve
vyroku stanoviska uvedeny predmétné podminky.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 1 uzemniho
planu Zlosyn za nasledujicich podminek:

5) Pozadujeme spravné oznacit ochranna pasma (dale jen ,,OP%) letisté
Praha/Vodochody, a to OP s vyskovym omezenim staveb (OP kuzelové plochy, OP vnéjsi
vodorovné plochy) a OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor A i B.

6) Pozadujeme do uzemniho planu doplnit ochranné pasmo se zdkazem laserovych
zatizeni — sektor B letisté Praha/Ruzyné.

7) Pozadujeme vypustit OP letisté Sazena.

Resené izemi se nachazi v OP nevefejného mezinarodniho letisté Praha/Vodochody, a to
konkrétne€ v OP s vySkovym omezenim staveb (OP kuzelové plochy, OP vnéjsi vodorovné
plochy) a v OP se zikazem laserovych zafizeni — sektor A i B. OP byla vyhlasena Utadem pro
civilni letectvi dne 8. 7. 2013 pod €.j. 2133-13-701. Zaroven feSené tzemi lezi v OP se
zakazem laserovych zatizeni — sektor B vefejného mezinarodniho letist¢ Praha/Ruzyné. OP
byla vydana Utadem pro civilni letectvi dne 20. 11. 2012 pod ¢&.j. 6535-12-701. Ochranna
pasma pozadujeme v uzemnim planu opravit a doplnit a respektovat v plné rozsahu dle
ustanoveni § 37 zékona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vyhodnoceni:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich:

Pro vymezeni koridoru pro VPS zkapacitnéni dalnice D8 je nutné zazédat obec Zlosyi o
pofizeni zmény tizemniho planu. Zména &. 1 UP je pofizovana na zakladé zadosti vlastniki
pozemk a na zaklad¢ podnétli od obce Zlosyn. Zména je pofizovana zkracenym postupem.
To znamena, ze pro veskeré zmény bylo zazadano:

1) dle § 55a odst. 2 d) stavebniho zakona o stanovisko pfislusného orgénu ochrany
ptirody podle zakona o ochrané ptirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény
uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

2) dle § 55a odst. 2 e) stanovisko krajského ttadu jako prisluSného uradu
k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém i s piihlédnutim ke
stanovisku orgdnu ochrany ptirody podle pismene d) uvede, zda ma byt ndvrh zmény
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posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prosttedi, piipadné stanovi podrobné;jsi
pozadavky podle § 10i zdkona o posuzovani vlivli na zivotni prostredi.

Krajsky trad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Praha vydal
dne 08.01.2020 pod ¢.j.: 163572/2019/KUSK stanovisko k navrhovanému obsahu zmény ¢. 1
uzemniho planu Zlosyn, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho planu
na zivotni prostiedi (SEA) a Ze Ize vyloucit vyznamny vliv koncepce na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Vs pozadavek je nutné fesit samostatnou zadosti o zménu uzemniho planu. Dle platnych
ZUR SK je koridor pro rozsifeni délnice vymezen od Prahy po MUK Kozomin, déle jiz
nepokracuje (tedy ani na uzemi Zlosyn¢). Pozadavek ma nadmistni charakter, ale neni opfen o
platnou dokumentaci ZUR SK.

Z hlediska letecké dopravy:

Byla oznacena ochranna pasma letis$té Praha/Vodochody, a to o.p. s vySkovym omezenim
staveb (o.p. kuzelové plochy, o.p. vnéjsi vodorovné plochy) a o.p. se zdkazem laserovych
zatizeni — sektor A i B. Bylo doplnéno ochranné pasmo se zakazem laserovych zatizeni —
sektor B letist¢ Praha/Ruzyné. Bylo vypusténo o.p. letisté Sazena.

Zdroj: https://www.caa.cz/letiste/ochranna-pasma/ochranna-pasma-letist/

« Ministerstvo obrany CR, Praha, stanovisko ze dne 10.01.2022 pod &j.: 130754/2021-
7460-OUZ-PHA

Celé spravni tizemi obce se nach nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

Vymezené uzemi leteckych zabezpecovacich zatizeni MO, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 z zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zmén¢€ a doplnéni zakona ¢. 455/1991
Sb., o zivnostenském podnikani. V tomto Gzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladeé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoven ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu) —UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetnd
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatorii. V tomto vymezeném uzemi miize byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskove
omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat do
textové ¢asti navrhu zmény €. 1 tzemniho planu do Odtvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany.

V grafické Casti koordinacniho vykresu je zapracovana textova poznamka: ,,Celé spravni izemi
je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zatizeni MO*.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a III. tfidy
- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objekti
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, véetn¢ zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
veetn€ anténnich systémil a opérnych konstrukei (napt. zakladnové stanice....)
- vystavba objektli a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
- vystavba objekti tvoricich dominanty vystavba objektl tvoricich dominanty v tizemi (napf.
rozhledny) tzemi (napf. rozhledny)
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Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu izemniho pldnu do Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické casti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé
spravni uzemi je z4jmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb®.

Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani
obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zikona provedlo po obdrzeni oznameni
pofizovatele Gizemné planovaci dokumentace (déle jen ,,UPD “) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu
z pozice doteného organu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o izemi ufadu
uzemniho planovani pro zpracovani izemn¢ analytickych podkladit ORP (jevl102a a 1190RP).

Ministerstvo obrany zada potizovatele o vyporadani uplatnéné ptipominky ve smyslu
dopracovani vymezenych tizemi Ministerstva obrany do ptislusnych ¢asti UPD. Jedna se o deklaraci
stavajicich strategicky dtlezitych limitd v izemi v ¢asti Odiivodnéni, ktera je uplatnéna ve vefejném
z4jmu na zajisténi obrany a bezpe&nosti statu a neovliviiuje urbanistickou koncepci piedlozené UPD
obce.

Vyhodnoceni:
Bereme na védomi, do textové i grafické ¢asti Zmény €. 1 bylo vyse uvedené doplnéno.

* Méstsky urad, odbor ZP, Kralupy n. VIt., stanovisko ze dne 13.01.2022 pod &.j.:
MUKY 3661/2022 OZP

1) Vyjadieni z hlediska zédkona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zédkonii
(vodni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist:

Pied zahdjenim zastavovani novych lokalit doporu¢ujeme provéfit moznost rozsiteni COV
z hlediska moznosti navyseni mnozstvi vypousténych ¢isténych odpadnich vod do vodniho toku
Cernavka vzhledem k jeho kapacité. V piipadé nemoznosti rozsiteni kapacity COV doporuéujeme
individualni &i§téni odpadnich vod vybudovanim samostatnych DCOV a této skutecnosti piizpiisobit
dostatecnou velikost pozemku.

Vyhodnoceni:

Pfipominka informativniho charakteru, bereme na védomi, Ze pfed zahajenim
zastavovani novych lokalit doporu¢ujeme provéfit moznost rozsiteni COV z hlediska
moZznosti navySeni mnozstvi vypousténych ¢isténych odpadnich vod do vodniho toku
Cernavka vzhledem k jeho kapacité.

2) Vyijadieni z hlediska zak. ¢. 114/1992 Sb.. o ochrané krajiny a pfirody, ve znéni
pozdé&jsich predpisu, (dale jen zakon):

Pozn.: Dne 18.04.2024 bylo uskutecnéno dohadovaci Fizeni mezi MéU, odborem ZP,
porizovatelem, zpracovatelem, starostou a urcenym zastupitelem ohledné stanoviska
z hlediska zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané krajiny a prirody. Vysledky dohody jsou prepsany
do vyhodnoceni.

« Nesouhlasime s piedlozenou tpravou hranic prvkt USES. Souhlasime pouze s posunutim
hranice LBK pod¢l dalni¢niho télesa pfi zachovani min. §itky pro LBK.

Vyhodnoceni:

Byly provéfeny navrzené tpravy prvki lokalniho USES.

* LBK 158 (nefunk¢ni) zistava zachovan. Neni diivod ruseni LBK, rusi se pouze
stavajici liniova zelen.
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* Bylo provéfeno vymezeni LBK KRA 329 — KRA 274 na severni stran¢. Tento LBK se
na severni strané zménou UP neménil nijak vyznamné, pouze se severni hranice prvku
ztotoznila s hranici pozemku dle KN, kterd je zaroven totozna s hranici porostu (tj., aby to
davalo smysl). Odchylky jsou cca do 8 m, coZ s ohledem na to, 7¢ Generel USES nebyl
zpracovan nad katastralni mapou, je odchylka velmi mal4 az zanedbatelna.

* Stejny biokoridor KRA 329 — KRA 274 na zépadni strané v blizkosti dalnice, jedna se o
Casti p.p.€. 97/2 a 87/1 v k.0. Zlosyn, byly v navrhu pro vetfejné projednani upraven
(zarovnan) izemniho planu zarovnana. V upraveném navrhu byla zména zrusena a navraceno
puvodni feseni.

* Pozadujeme doplnit podminku, Ze stavba rozhledny musi byt posouzena dle § 12 zakona —
zasah do krajinného razu.

Vyhodnoceni: )
Do navrhu Zmény €. 1 UP byla doplnéna podminka, Ze stavba rozhledny musi byt
posouzena dle § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb. — zasah do krajinného razu.

« Zménou ¢&. 1 UP Zlosyti ma dojit ke zruseni cesty (WD-04) na pozemku p. &. 331/6 v k. t.
Zlosyi. S timto ve smyslu § 63 zédkona nesouhlasime, cesta ma navaznost na cestu p.¢ 298/3 a 298/8
v k.. Zlosyi a je prachozi.

Vyhodnoceni:

Jedna se o stavajici lesni cestu vedouci z obce severovychodnim smérem.

Ve stavajicim platném UP je v Hlavnim vykrese znatena ¢arkovanou bilou linii, ktera
neni v legend¢ vysvétlena. Ve vykrese dopravni infrastruktury je vyznacena ¢arkovanou
rizovou linii, ktera je v legend¢ oznacena jako navrh Gcelové komunikace (lesni cesty). Ve
vykrese vetejné prospésnych staveb je vyznacena jako VPS ¢. WD-04.

Z toho zpracovatel zmény UP dovodil, Ze se dle platného UP jedna o navrh ugelové
komunikace.

Pii zpracovani navrhu zmény UP bylo vyhodnoceno, Ze komunikace je stavajici, tj. ze by
meéla byt nové oznacena jako stabilizovana, nikoli jako navrhova. Proto zpracovatel vyznacil
opravy zakresu: ve vykrese dopravni infrastruktury ndvrhu zmény je vyznacena jako ruSeny
navrh komunikace a ve vykrese VPS jako rusena VPS. Jedna se o ruseni zékresu komunikace
s ohledem na jeji zafazeni jakoZto ndvrhu, nikoli o navrh ruseni komunikace jako takové.
se navrh komunikace nahrazuje zakresem stavu komunikace; rovnéz v Koordinacnim vykrese
byla komunikace doplnéna do systému stavajicich i€elovych komunikaci.

« Jelikoz se zménou ¢&. 1 UP Zlosyi zdsadné méni nékteré regulativy, pozadujeme piefazeni ploch
ZP na pozemcich 321/10, 80/18 a 80/11 v k.. Zlosyn do ploch NP z diivodu, Ze se v uvedenych
plochéch nachazi pfevazné zapojené porosty nelesni prirodni zelen¢ a neni v z4jmu ochrany ptirody a
krajiny tento stav ménit, coz by nové regulativy umoznovaly.

Vyhodnoceni:

PoZadavek je nezdkonny, protoze dle § 16 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb.: ,,Plochy ptirodni
zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. zon¢ chranéné krajinné
oblasti, pozemky v ostatnich zv1asté chranénych uzemich, pozemky evropsky vyznamnych
lokalit véetné pozemkd smluvné chranénych, pozemky biocenter a vyjimecné pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Jedné se o neptisngj$i ochranu ptirodniho charakteru uzemi (s ohledem na ¢lenéni dle
ploch s RZV) a nelze ji proto uzivat pro pozemky, které nepozivaji specifickou zdkonnou
ochranu mimo vyhlasSkou vyjmenované druhy chranénych prvki ptirody. Co se tyce tvrzeni o
zésadni zméné nékterych regulativii, u ploch typu (ZP), které v UP po provedeni Zmény &. 1
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UP reprezentuji porosty nelesni zelené v krajing bez zvlstni pravni ochrany, nedochazi

k vyznamnym zménam z hlediska ochrany ptirody: doplnéni ptipustného vyuziti ,liniové a
plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoftadi,
remizy, meze, ketfové plasté apod.)* je ve prospéch ochrany ptirody; doplnéni ptipustného
vyuziti o ,,stavby, které jsou soucasti ZPF* a ,,stavby dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona “
plynou z uvedeného ustanoveni starého stavebniho zdkona a bylo by je mozné vyloucit pouze
jednotlivé (nikoli plosné), a jedin€, pokud by dotéeny organ uvedl ke kazdému vylouceni
fadné odivodnéni (coz DO neudinil).

P.p.&. 321/10 je v platném UP vymezena z ¢asti jako plocha Plochy zemédglské — louky,
pastviny (ZL) v navrhu a z ¢asti jako plocha Plochy krajinné zelené — piirodniho charakteru
(ZP) v navrhu. Zménou ¢&. 1 UP se pouze severni ast, dosud vymezena jako (ZP) v néavrhu,
meéni na stabilizovanou plochu, protoZe tato ¢ast plochy je tvofena vzrostlou krajinnou zeleni.
Zatazeni do ploch s RZV se neméni.

P.p.¢. 80/18 a 80/11 jsou v platném UP vymezeny prevazné jako Plochy zemédélské —
louky, pastviny (ZL) v ndvrhu, pouze mala ¢ast je vymezena jako Plochy krajinné zelené —
ptirodniho charakteru (ZP) v navrhu. Zménou ¢&. 1 UP se cela plocha méni na Plochy krajinné
zelené — prirodniho charakteru (ZP) ve stavu. Zménou vyuziti dochdzi ke zlepSeni ochrany
ptirodniho charakteru plochy — z ploch zemédélskych, uréenych pro zemédélskou produkei,
na plochy zelené krajinné.

* Pozadujeme upravu regulativu plochy ptirodni (NP) — navrzené doplnéni podtrzeno, preskrtnuté
pozadujeme vyjmout:

- Uzemi prirodniho prostiedi, uréené-pre-biocentra; zahrnujici:

- stavby pro zvySovani akumulace a retence vody v tizemi (rybniky, tin€, moktady) pouze
v piipadg, Ze stanovistn& odpovida danému prvku USES

| | fed-tcint Iovel |

- vedeni inZ. siti pouze v nezbytném rozsahu, pokud nelze vést jinou trasou (kolmé piechody)

- stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu — komunikace Gcelové, pé&si a cyklistické pouze
v nezbytném rozsahu, pokud nelze vést jinou trasou, v plochach USES mohou byt povrchy pouze
z piirodnich materialu

Vyhodnoceni:

Bylo dohodnuto, Ze budou doplnény vSechny tfi pozadavky:

« pouze v piipadg, e stanovistné odpovida danému prvku USES

* pouze v nezbytném rozsahu, pokud nelze vést jinou trasou (kolmé ptechody)

« pouze v nezbytném rozsahu, pokud nelze vést jinou trasou, v plochach USES mohou
byt povrchy pouze z prirodnich materiala

Ruseni textii nebylo provedeno. To, Ze je plocha s RZV vymezena pro biocentra, plyne
z vyhl. 501/2006 Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2022; dalsi chranéné prvky ptirody jako
narodni park, 1. a 2. zona CHKO, EVL nebo ZCHU se zde nenachazi, zbyvaji z vyétu pouze
biocentra.

Co se staveb pro ochranu pted ucinky povodiiovych vod, v feSeném tizemi by se jednalo
zvlasté o suché poldry, které maji KES mnohem vyssi nez béznd zemédélska ptuda, jedna se o
ptirozené zarustajici louku, pro ochranu ptirodnich spolecenstev neni tento zpiisob vyuziti
uzemi nevyhodny.

» Upozoriiujeme, Ze na pozemcich p.¢. 121/26, 121/27 a ¢ast 121/25 v k.u. Zlosyn se nachazi
zpevnéna plocha a soucasné vyuzivani je zjevné v rozporu s regulativy izemniho planu (plocha ZP).

Vyhodnoceni:
Bereme na védomi.
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3) Vyjadieni z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb.. o lesich, ve znéni pozdé&jSich piedpisu:

* Plocha K-07 se nachazi v ochranném pasmu lesa, tj. do 50 m od hranice pozemku s PUPFL,
pozadujeme doplnit informaci, Ze na pozemky parc.¢. 264/43, 285/13, ¢ast 334/19 nelze umistit stavby
veetn€ oploceni (podléha vydani zavazného stanoviska organu statni spravy lesa).

Vyhodnoceni:

K plose K-07 (ZZ 1):

* Jedna se o plochu pro zahradu, nepiedpoklada se vystavba staveb ani pro bydleni ani
pro rekreaci, jsou zde mozné pouze stavby do 25 m” podle § 18 odst. 2 (kiilna, senik
apod.).

« Plocha je piejata z platného UP beze zmény, pouze s upfesnénim do katastralni mapy,
neni pfedmétem feseni Zmény ¢. 1 UP.

*Od 1. 1. 2024 je jiz o.p. lesa ze zakona jen 30 m, Site plochy od lesa je 50 m, je zde tedy
dostatecny pas na umisténi potfebnych staveb mimo o.p.

Do odtvodnéni do kap. (E.)2.3.8. byla vloZena informace, Ze se plocha nachazi
v ochranném pasmu lesa, veskeré stavby budou umistény mimo ochr. pasmo lesa.

» Upozoriiujeme, Ze plochy Z-06 (OM 1), P-02 (VS) se taktéz nachazeji v ochranném pasmu lesa,
tj. do 50 m od hranice pozemku s PUPFL, k zemnimu a stavebnimu fizeni je nezbytné vydani
zavazného stanoviska OSSL. Plocha Z-08 je umisténa na lesnim pozemku, ke stavbé je tfeba odnéti
z PUPFL.

Vyhodnoceni:

K plose Z-06 (OM 1) a P-02 (VS 2):

« Plochy jsou piejaty z platného UP pouze s drobnymi zménami — s upfesnénim do
katastralni mapy, s upfesnénim hranice stavu a ndvrhu, hranice plochy zastavitelné a
ptestavby.

*Od 1. 1. 2024 je jiz o.p. lesa ze zakona jen 30 m. Do plochy OM 1 jiz nov€ nezasahuje.
Sife plochy VS 2 od lesa je 50 m, je zde tedy dostate¢ny pas na umisténi potiebnych staveb
mimo o.p.

K plose Z-08 (OV 1):

« Plocha OV 1 byla vyznamné& zmen3ena (plocha do 100 m?) a umisténa v lokalit&
zaniklého altanu (vyhledny). Graficky zlstava soucasti RBC.

« V textové &asti v kap. 6.2.2. (nové znadeni) ve vyrokové &asti UP byly provedeny
textové iipravy omezujici vyuziti plochy OV 1 (viz vyhodnoceni stanoviska KUSK, OZPaZ,
ochrana prirody).

« Pozadujeme do UP umistit podminku dodrZeni vzdalenosti ochranného pasma lesa 50 m pro
novou vystavbu.

Vyhodnoceni:

Na zakladé zmény lesniho zakona bylo o.p. zmenseno z 50 m na 30 m. Do vyrokové
textové casti bylo ke vSem zastavitelnym plocham, dot¢enym ochrannym pasmem lesa 30 m,
doplnéno ustanoveni, Ze moznost umisténi staveb bude posouzena a feSena v navazujicich
fizenich.

* Nesouhlasime s prevedenim zpiisobu vyuziti na plochy lesni pro navrzené NL 1-r poz. parc.c.
97/3, 87/3, casti 351/2, 92/4, 92/2, 92/3, 350/3, 87/5, 87/4, 87/2 a NL 2-r poz. parc.¢. ¢asti 351/1,
78/10, 78/9, 78/1, 350/1, 87/6, 87/17, 87/1, 97/2 do plochy lesni. Dle zakona nelze udélit souhlas ke
vzniku lesniho pozemku nevhodného tvaru nebo velikosti, neumoziujici fadné hospodateni v lese.
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Doporucujeme zménu plochy na plochu ZP. V ptipad¢ ptipojeni ptilehlého pozemku / zajisténého
porostu ke stavajicimu PUPFL, kdy vznikne souvisly a tvarové vhodny utvar, nemame piipominky
(mj. poz. parc. €. 121/6, 121/19, 348, 122, 121/31, ¢asti 347/1, 121/18, 103, 121/21, 121/22, 121/31,
121/23).

Vyhodnoceni:

Geodetickym zptfesnénim byla v minulosti zménéna hranice pozemku dalnice v mapé
KN, ¢imz doslo k potiebé uptesnit diive vymezené plochy navrzené lesni zelen¢ K-08 a K-09.
Jedna se o pasy podél dalnice, navrzené jako lesni porosty, Sie pasi je cca 20 m. Tyto pasy
jsou navrzeny v platném UP a Zménou ¢&. 1 UP se pouze upiesnily do katastralni mapy na
stran& sousedici s pozemkem dalnice a nejsou predmétem feseni Zmény &. 1 UP.

* Text. Cast, str. 6, kap. 2.2.2.:
* lesy a plochy nelesni zelen¢ v krajiné,
* vodni plochy a toky
— ochrana slozek ZP je povinnosti plynouci ze zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakont (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, zakona €. 114/1992 Sb., o ochran¢ krajiny a ptirody, ve znéni pozdé&jsich
predpist.

Vyhodnoceni:
Lesy a plochy nelesni zelen¢ v krajin€ a vodni plochy a toky budou z vyrokové ¢asti,
z ochrany ptirodnich hodnot vypustény jako nadbytecné.

» Upozoriiujeme, Ze obecni ufady obci s rozsitenou plsobnosti uplatiuji stanovisko k izemné
planovaci dokumentaci (nejedna se o zavazné stanovisko), pokud neni ptislusny kraj nebo
ministerstvo. Pokud nejsou ze strany zpracovatelti navrhi podminky a pfipominky organti statni
spravy lesa diisledné do izemniho planu (UP) zahrnuty, mize pak dojit ke kolizi ve fazi vydani
souhlasu — souhlasného zavazného stanoviska organem statni spravy lesa k umisténi stavby nebo
vyuziti tizemi do 50 m od okraje lesa, i kdyZ je pozemek Zadatele vymezen izemnim planem jako
zastavitelny. Stanovisko k umisténi stavby nebo vyuziti izemi do 50 m od okraje lesa (ochranné
pasmo) je zavaznym podkladem pro rozhodnuti o umisténi stavby nebo uzemni souhlas a dale pro
rozhodnuti o povoleni stavby, zafizeni nebo terénnich tiprav anebo jejich ohlaseni podle spravniho
fadu a neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. Tzn., Ze stavebni tfad nebo jiny organ
statni spravy rozhodne jen se souhlasem ptislusného organu statni spravy lestl, ktery mize svij
souhlas vazat na splnéni podminek. Tohoto souhlasu je tfeba i k dotceni pozemkl do vzdalenosti 50 m
od okraje lesa.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi. Do vyrokové textové ¢asti bylo ke vSem zastavitelnym plocham,
dotcenym ochrannym pasmem lesa 30 m, doplnéno ustanoveni, Ze moznost umisténi staveb
bude posouzena a feSena v navazujicich fizenich.

* Nesouhlasime s ruSenim lesni cesty na pozemku p. ¢. 331/6 v k. 0. Zlosyn, z mistni znalosti je
cesta vyuzivana k hospodateni v lese, které by bylo jejim zrusenim ztiZeno.

Vyhodnoceni:

Jedna se o stavajici lesni cestu vedouci z obce severovychodnim smérem.

Ve stavajicim platném UP je v Hlavnim vykrese znatena ¢arkovanou bilou linii, ktera
neni v legend¢ vysvétlena. Ve vykrese dopravni infrastruktury je vyznacena ¢arkovanou
rizovou linii, ktera je v legend¢ oznacena jako navrh Gcelové komunikace (lesni cesty). Ve
vykrese vetejné prospésnych staveb je vyznacena jako VPS ¢. WD-04.

Z toho zpracovatel zmény UP dovodil, Ze se dle platného UP jedna o navrh ugelové
komunikace.
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Pii zpracovani navrhu zmény UP bylo vyhodnoceno, Ze komunikace je stavajici, tj. ze by
meéla byt nové oznacena jako stabilizovana, nikoli jako navrhova. Proto zpracovatel vyznacil
opravy zakresu: ve vykrese dopravni infrastruktury ndvrhu zmény je vyznacena jako ruSeny
navrh komunikace a ve vykrese VPS jako rusena VPS. Jedna se o ruseni zékresu komunikace
s ohledem na jeji zafazeni jakoZto ndvrhu, nikoli o navrh ruseni komunikace jako takové.
se navrh komunikace nahrazuje zakresem stavu komunikace; rovnéz v Koordinacnim vykrese
byla komunikace doplnéna do systému stavajicich ucelovych komunikaci.

4) Vyjadieni z hlediska zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu,
ve znéni pozdéjSich zmén a predpisil (dale jen zdkon):

Stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 a § 17 a) zdkona uplatiuje
Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi, ktery je dle § 18 odst. 5 zdkona
také dotCenym orgénem v ostatnich vécech souvisejicich s uizemné planovaci dokumentaci.

Vyhodnoceni:
Pfipominka informativniho charakteru, bereme na védomi.

2.4.2. Stanovisko nadrizeného organu izemniho planovani

Stanovisko Krajského uradu Stredoceského kraje, odbor izemniho planovani a
krajsky stavebni Gifad. ze dne 27.02.2025 pod ¢.j.: 035262/2025/KUSK:

Krajsky ttad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zdkona navrh zmény
uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir$i izemni
vztahy, souladu s politikou i1zemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a konstatuje, ze neshledal z&dni¢ rozpory a lze postupovat v dal§im fizeni o
zmén¢ Gzemniho planu.

2.4.3. Stanoviska dorucena k navrhu vyhodnoceni namitek a pripominek

Utad uzemniho planovani Méstského tGfadu Kralupy nad Vltavou obdrzel ve stanovené
lhtité 30 dni tyto nasledujici stanoviska a piipominky.

Ve stanovené lhité uplatnily sva stanoviska se souhlasy bez pripominek tyto dotéené
organy:

* Krajska hygienicka stanice Mélnik; souhlasné stanovisko ze dne 31.03.2025 pod ¢.j.:
KHSSC 20327/2025, evidované pod ¢.j.: MUKV 18059/2025 VYST

7w

* Krajsky urad Stfedoceského kraje, Praha, feditel krajského ufadu; koordinované
souhlasné stanovisko ze dne 11.04.2025 pod ¢.j.: 042956/2025/KUSK, evidované pod ¢.j.:
MUKYV 21430/2025 VYST

Ve stanovené 1haté uplatnily sva stanoviska s pfipominkami tyto dotéené organy:
* Ministerstvo dopravy, Praha; stanovisko ze dne 08.04.2025 pod ¢.j.: MD-
20440/2025-520/2, evidované pod ¢.j.: MUKV 19637/2025 VYST

,K vyhodnoceni naSeho stanoviska z hlediska silni¢ni dopravy, které potizovatel navrhuje,
sdélujeme:

« V43 pozadavek je nutné fesit samostatnou zadosti o zménu tizemniho planu. Dle platnych ZUR
SK je koridor pro rozsifeni dalnice vymezen od Prahy po MUK Kozomin, déle jiz nepokraduje (tedy
ani na uzemi Zlosyng). Pozadavek ma nadmistni charakter, ale neni opfen o platnou dokumentaci ZUR
SK.

Ministerstvo dopravy respektuje odiivodnéni nize uvedenych podminek, jelikoZz se jedna o
pofizeni zmény na zéklad¢ zadosti vlastnikd pozemki a na zaklad¢ podnétli od obce Zlosyii.
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1) Pozadujeme v izemnim planu vymezit koridor pro vetejne prospésnou stavbu (dale jen
,» VPS*) zkapacitnéni dalnice DS, jehoz hranice budou vedeny po obou stranach dalnice ve vzdalenosti
alespoil 25 m od osy pfilehlého jizdniho pasu.

3) V ramci koridoru pro rozsifeni dalnice mohou byt umoznény stavby protihlukovych opatteni
pouze v pripade, ze koridor bude v predmétném tzemi dostatecné rozsiten.

4) Zkapacitnéni dalnice vcetné vSech vyvolanych a souvisejicich staveb pozadujeme zatadit mezi
VPS, pro ktera lze prava ke stavbam a pozemkiim vyvlastnit.

Upozoriiujeme, ze pozadavek na rozsiteni dalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru bude
tesen v Uzemnim rozvojovém planu.

Podminka Ministerstva dopravy €. ,,2) Plochy pro zalozeni LBK a zalesnéni podél dalnice
pozadujeme vymezit mimo koridor pro zkapacitnéni dalnice D8.* nebyla pofizovatelem
vyhodnocena.*

Potizovatel zazddal dne 28.04.2025 pod ¢.j.: MUKV 22649/2025 VYST o zménu
stanoviska s ndsledujicim vysvétlenim:

Podminka Ministerstva dopravy €. ,,2) Plochy pro zalozeni LBK a zalesnéni podél
délnice pozadujeme vymezit mimo koridor pro zkapacitnéni dalnice D8.“ je tedy
vyhodnocena nasledovné:

Vyhodnoceni pro body 1), 2), 3) a 4): Pro vymezeni koridoru pro VPS zkapacitnéni
dalnice D8 je nutné zazadat obec Zlosyn o porizeni zmeény uzemniho planu. Zména ¢. 1 je
porizovana na zakladeé zadosti viastnikii pozemkii a na zakladeé podnétii od obce Zlosyn.
Zména je porizovana zkracenym postupem. To znamena, Ze pro veSkeré zmeény bylo zazadano

1) dle §55a odst. 2 d) stavebniho zdakona o stanovisko prislusného organu ochrany

prirody podle zdkona o ochrané prirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmeény
uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

2) dle §55a odst. 2 e) stanovisko krajského uradu jako prislusného uradu

k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém i s prihlédnutim ke
stanovisku orgdnu ochrany prirody podle pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmeény
posuzovan z hlediska viivii na Zivotni prostredi, pripadné stanovi podrobnéjsi
pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Praha vydal
dne 08.01.2020 pod ¢.j.: 163572/2019/KUSK stanovisko k navrhovanému obsahu zmeny ¢. 1
uzemniho planu Zlosyn, ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni viivii zmény vuizemniho planu na
zivotni prostredi (SEA) a Ze Ize vyloucit vyznamny vliv koncepce na predmet ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Vas pozadavek je nutné resit samostatnou zadosti o zmenu uzemniho planu. Dle platnych
ZUR SK je koridor pro rozsireni ddlnice vymezen od Prahy po MUK Kozomin, ddle jiz
nepokracuje (tedy ani na uzemi Zlosyné). Pozadavek ma nadmistni charakter, ale neni opren
o platnou dokumentaci ZUR SK.

Pro uplnost dale doddvame, Ze zména uzemniho planu se projednava jen v rozsahu
vécnych zmén. Zalesnéni podél dalnice nebylo soucasti Zmény €. 1 izemniho planu,
zalesnéni bylo jiz vymezeno v platném uzemnim planu.

Pokud bude podéna samostatna zadost o zménu uzemniho planu tykajici se rozsiteni
dalnice, bude spolu s koridorem pro rozsifeni dalnice feseno i zruSeni navrhu zalesnéni,
protoze to spolu nediln€ souvisi.

Ovsem pokud vyjde aktualizace Uzemniho rozvojového planu (URP) dfive, neZ se bude
projednavat nasledujici Zména &. 2 UP Zlosy, bude se fesit rozsifeni dalnice a ruseni

zalesnéni 1 bez podané samostatné zadosti.
kskok
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Poftizovatel obdrzel dne 12.05.2025 pod €.j.: MUKV 25598/2025 VYST souhlasné
stanovisko Ministerstva dopravy pod ¢.J.: MD-20440/2025-520/3 k navrhu rozhodnuti o
namitkach a ndvrhu vyhodnoceni pfipominek k ndvrhu zmény €. 1 tzemniho planu obce
Zlosyn.

Méstsky ufad Kralupy nad Vltavou, odbor vystavby a uizemniho planovani jako ufad
uzemniho planovani ptislusny podle § 25 pism. a), zdkona ¢. 283/2021., o tzemnim planovani
a stavebnim tadu (dale jen ,,stavebni zdkon*) ve znéni pozdéjsich predpisii, v souladu s § 323
zakona €. 283/2021 Sb., konstatuje, Ze je mozné vydat Zménu €. 1 izemniho planu.

B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(obsahujici zdakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii
vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi)

Krajsky trad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svych
stanoviscich orgdnu ochrany ptirody, z hlediska kompetenci dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrang piirody a krajiny, stanovil, Ze lze vylou¢it vyznamny vliv Zmény &. 1 UP na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Jedna se o stanoviska:

* k zdmérim €. 4+7, 9, 5, 2, 6 — ¢.j. 163572/2019/KUSK, ze dne 8. 1. 2020,

* k zdméru €. 3 — ¢.j. 007624/2020/KUSK, ze dne 6. 2. 2020,

* k zdméru €. 1 — ¢.j. 044590/2020/KUSK, ze dne 14. 4. 2020.

(Zamér ¢. 8 zahrnuje plochu prestavby 1 objektu v zastavéném uzemi na RD; zdmér €. 10

aktualizaci stavu inz. siti.)

Citace odiivodnent (k zameérim 4+7, 9, 5, 2, 6):

V uzemi reseném koncepci ani v jeho blizsim okoli se v piisobnosti Krajského uradu
nenachazi zadna lokality soustavy Natura 2000, ktera by mohla byt koncepci vyznamné
ovlivnéna. Nejblizsi lokalitou soustavy Natura 2000 je EVL Veltrusy (kod lokality
CZ0213083, vzdalenost cca 0,4 km od hranice reSeného uzemi), kde predmétem ochrany je
pachnik hnédy a rohac obecny. Vzhledem k charakteru koncepce, jejimu umisteni viici EVL a
charakteru predmeétu ochrany nelze predpokladat vyznamny vliv.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi ve vyse
uvedenych stanoviscich ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb. neuplatnil poZadavek na
zpracovani Vyhodnoceni vlivii Zmény €. 1 UP Zlosyi na Zivotni prostiedni.

Citace oduvodnéni (k zamerum 4+7, 9, 5, 2, 6):

Navrhované zmeny nejsou tak vyznamného a velkého charakteru, aby bylo mozné
predpokladat, Ze budou mit negativni vliv na zivotni prostiedi nebo zdravi obyvatel. Prislusny
organ ochrany prirody vyloucil vyznamny vliv na vizemi Natura 2000 podle ust. § 45i odst. 1
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii (viz vyse).

Prislusny urad neshledal Zadnou z charakteristik vilivii zmény koncepce na Zivotni
prostiedi a verejné zdravi, ani charakteristiku dotceného vizemi, zejména s ohledem na
pravdépodobnost, dobu trvani, Cetnost a vratnost viivii, kumulativni a synergickou povahu
viivii, duleZitost a zranitelnost oblasti za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vilivy
posoudit podle zakona. Zavaznost a rozsah vlivii Ize vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany
Zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostredi a verejné zdravi z provedeni koncepce
nejsou vyznamna. V podkladech pro porizeni zmeény nebyly identifikovany vyznamné stiety se
zvlastnimi prirodnimi charakteristikami vizemi nebo kulturnim dédictvim. Preshranicni
povahu viivii provedeni koncepce Ize vyloucit.
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S prihlédnutim ke kritériim uvedenym v priloze ¢. 8 zakona, ktera mohou byt
navrhovanym obsahem zmeny dotcena, prislusny urad dospél k zavéru, ze zménu koncepce
neni nutné posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi.
Ostatni kritéria uvedena v priloze ¢. 8 zakona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného
obsahu zmény relevantni.

Z téchto ditvodu nebylo nutno vyhodnocovat vlivy Zmény &. 1 UP na udrzitelny rozvoj
uzemi.

C. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona)

Vzhledem k tomu, Ze zpracovani Vyhodnoceni vlivu Zmény &. 1 UP Zlosyi na
udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovéano (viz kap. B.), nevydava ptislusny urad
stanovisko.

D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
ZOHLEDNENO

(s uvedenim zavazinych diivodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly)
Viz kap. C.

E. KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENT{
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Vymezeni zastavéného uzemi (déle také ,,ZU*) bylo aktualizovano k 1. 5. 2025
v rozsahu celého spravniho Gizemi dle § 58 odst. 3 starého stavebniho zakona. Hranice byla
rozsitena jednak z diivodu prob€hlych zmén v tizemi (nova vystavba) ve vychodni ¢asti sidla
Zlosy, jednak jako oprava nespravného vymezeni ZU v platné UPD, které pIné nerespektuje
znéni § 58 odst. 2 starého stavebniho zakona, napf.:

* k bodu a): byl revidovan rozsah tzv. zastavénych stavebnich pozemk a tam, kde byly
v dosud platném UP pouze &asti, byly zahrnuty celé (vyznamna ¢ast obvodu sidla),

* k bodu a): plochy vedené v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha se zahrnuji
vzdy, véetné zbotenist — doplnéno tizemi mezi sidlem a zeméd€lskym aredlem na
severozapadnim okraji,

* k bodu c): byly doplnény ¢asti komunikaci ptilehlé k zastavbé po obvodu sidla a u
arealu P + P spol. s r.0. (vCetné parkoviste),

* k bodu d): vefejna prostranstvi se zahrnuji vzdy — doplnény obecni pozemky na
jihozapadnim okraji sidla,

* k bodiim b) a e): bylo zahrnuto uzemi parcel dosud nezastavénych, ale obklopenych
realizovanou zastavbou a komunikacemi (jihovychodni okraj sidla).

Zaroveti bylo tieba vymezit hranici ZU na podkladu katastralni mapy, coZ hranice
vymezené v platném UP neni. Proto je kresebné kompletné nahrazena.

Pfi vymezovani aktualizace hranice zastavéného uzemi se vychézelo z aktualizované
podkladové katastralni mapy (stav k 1. 5. 2025). Nova hranice je vedena po hranicich
pozemki KN, pouze v n€kolika vyjimecnych ptipadech je vedena po hranici ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti, kde neni hranice pozemku (oploceni, hranice skute¢ného
zastavéni).
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2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uizemi

Dokumentace vyroku UP byla kompletné Zménou ¢&. 1 UP upravena, a to jak textova, tak
graficka Cast.

Upravy byly provedeny ze zdkonné povinnosti, protoze vyplyvaji z pozadavku CI. II.
Ptechodna ustanoveni, bodu 3) vyhl ¢. 13/2018 Sb., kterou byla zménéna vyhlaska ¢.
500/2006 Sb., s ucinnosti od 29. 1. 2018:

., Uzemné planovaci dokumentace vydand pirede dnem nabyti ticinnosti této vyhldsky, kterd neni
zpracovana v souladu s obsahem a strukturou vyzadovanou vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
ucinném ode dne nabyti ucinnosti této vyhlasky, se pri nejblizsi aktualizaci nebo zmené této
dokumentace upravi podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti ucinnosti této
vyhlasky, ke stanoviskiim, namitkam a pripominkam uplatneénym k vécné neménénym castem vuzemné
planovaci dokumentace se neprihlizi. Povinnost upravy uzemné planovaci dokumentace vydané prede
dnem nabyti ucinnosti této vyhlasky se u jejiho odiivodnéni vztahuje pouze na koordinacni vykres. Do
doby nejblizsi aktualizace nebo zmény tizemné planovaci dokumentace vydané prede dnem nabyti
ucinnosti této vyhlasky se jeji obsah posuzuje podle dosavadnich pravnich predpisii. *

Proto byla formaln& upravena struktura a obsah vyrokové &asti UP, a to jak v textu, tak
v grafické ¢asti. Tato Gprava zahrnuje:

* kompletni revizi textové ¢asti, a to jak co do formy (nazvy kapitol a jejich fazeni), tak
také co do obsahu — povinné &asti, které UP textové neobsahoval, se Zménou ¢. 1 UP
dopliuji; podrobnéji je uprava textové casti uvedena v kap. (E.)13.1.,

* kompletni revizi grafické ¢asti, a to jak co se tyce rozdéleni a ndzvii vykrest, tak jejich
obsahu; podrobnéji je Gprava grafické casti uvedena v kap. (E.)3.1.1., (E.)13.1. a
dalsich.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi po véené strance zistava beze zmeny, vychazi ze
stavajiciho platného UP, byla pouze provedena tada tiprav plynoucich z Gfedni nezbytnosti
(opravy chyb stavajici UPD), jak je uvedeno v dalsich podkapitolach kap. E.

2.2. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Ochrana kulturnich hodnot

Ochrana kulturnich hodnot je vyjadfena ve vykresech A.02 Hlavni vykres a B.01
Koordinaéni vykres. Zména &. 1 UP vymezuje stavby a drobné objekty v parteru vhodné
k ochran¢ a zachovani.

Ochrana prirodnich hodnot

Platny UP vymezuje nad ramec limitd vyuZiti izemi stavajici hodnoty v krajiné (lesy,
vodni plochy), Zména &. 1 UP feseni aktualizuje.

Celé uzemi spada do Oblasti krajinného razu Nymbursko.

2.3. Limity vyuziti uzemi

Limity vyuziti uzemi jsou definovany v § 26 odst. 1 starého stavebniho zékona €.
183/2006 Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023, kde je uvedeno: ,,...omezeni zmén v zemi
z ditvodu ochrany vetejnych zajmi, vyplyvajicich z pravnich predpisti nebo stanovenych na
zaklad¢ zvlastnich pravnich predpisti nebo vyplyvajicich z vlastnosti uzemi (dale jen ,,limity
vyuziti izemi®), ...

Limity vyuziti uzemi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. B.01 Koordina¢ni vykres.
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2.3.1. Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura mé tato ochranna pasma:

* ochranné pasmo délnice 100 m od osy krajniho pruhu

* ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu

V tizemi se uplatiiuji navrZzené koridory pro stavby dopravni infrastruktury, po jejich

realizaci se v zemi uplatni nova ochranna pasma:

* ochranné pasmo drahy pro rychlost nad 160 km/h 100 m od osy krajni koleje,
nejméné vSak 30 m od hranic
obvodu drahy ¥

Poznamky:
1) § 30 a 32 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni.
2) § 8 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni.

Do tfesené¢ho tizemi dale zasahuji:

* 0.p. letisté Praha/Vodochody, a to o.p. s vyskovym omezenim staveb (o.p. kuzelové
plochy, o.p. vnéjsi vodorovné plochy) a o.p. se zdkazem laserovych zatizeni — sektor
A iB (o.p. byla vyhlasena Utadem pro civilni letectvi dne 8. 7. 2013 pod &.j. 2133-13-
701);

* 0.p. letisté Praha/Ruzyné, a to o.p. se zdkazem laserovych zatizeni — sektor B (o.p. byla
vyhlasena Ufadem pro civilni letectvi dne 20. 11. 2012 pod &.j. 6535-12-701).

Technicka infrastruktura

Stavajici technicka infrastruktura uvedena v UP ma tato ochranna pasma:

» ochranné pasmo vodovodnich a kanalizagnich fadéi 1,5 m do DN 500 véetng&
* ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadt 2,5 m nad DN 500 D

* ochranné pasmo vedeni VVN 400 kV 20 (25) m od krajniho vodice ¥
* ochranné pasmo vedeni VVN 220 kV 15 (20) m od krajniho vodice
* ochranné pasmo vedeni VN 110 kV 12 (15) m od krajniho vodice
* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV 7 m, 10 m od krajniho vodice *
* ochranné pasmo trafostanic 22 kV 7m,20 m, 30 m 2)

* ochranné pasmo kabelového vedeni VN lm?

* ochranné pasmo VTL plynovodu 4m?

* bezpec¢nostni pasmo VTL plynovodu nad 40 barit nad DN 500 200 m (160 m)
* bezpec¢nostni pasmo VTL plynovodu do 40 bartit DN 150 20 m (10 m) ¥

* ochranné pasmo katodové ochrany plynovodu 4 m

* bezpecnostni pasmo regulacni stanice VTL/STL 10m?

* ochranné pasmo regula¢ni stanice VTL/STL 4m?

* ochranné pasmo plynovodu STL 1 m v zastavéném tzemi

* ochranné pasmo produktovodu 300 m, 150 m, 100 m ¥

* ochranné pasmo katodové ochrany produktovodu 100 m

* ochranné pasmo sdélovacich vedeni 0,5m”

* ochranné pasmo vysilace 200 m

Technickd infrastruktura navrzena izemnim planem ma tato ochranné pasma:

* ochranné pasmo vodovodnich fada 1,5 m do DN 500 v&etng "
* ochranné pasmo vedeni VN 110 kV 12 m od krajniho vodice *
* ochranné pasmo VTL plynovodu 4m?

* bezpec¢nostni pasmo VTL plynovodu do 40 barti dle stanoveného DN ¥

* bezpe¢nostni pasmo regulacni stanice VTL/STL 10m?

* ochranné pasmo regula¢ni stanice VTL/STL 4m?

* ochranné pasmo plynovodu STL 1 m v zastavéném tzemi >’
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Poznamky:

1) § 23 zékona €. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu a 0 zmén¢
nékterych zakont (zdkon o vodovodech a kanalizacich); ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani
osazeno stromy a musi zUstat na vefejné ptistupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

2) § 46 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zédkont (energeticky zékon)

3) § 68 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zakont (energeticky zékon); stavajici plynovody byly realizovany pied
1. 2009, bezp. pasmo je stanoveno podle starsi pravni tpravy — plati vyssi hodnota, nizs§i hodnota se
vztahuje k pasmim nové budovanych plynovodu.

4) § 3 odst. 3 zakona ¢. 189/1999 Sb. — zakon o nouzovych zasobach ropy, o feseni stavli ropné nouze a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zékon o nouzovych zasobach ropy); prechodné ustanoveni
zavedené CI. II. zdkona & 161/2013 Sb., kterym se méni zakon &. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach
ropy, o feseni stavll ropné nouze a o zméné nekterych souvisejicich zakont (zakon o nouzovych
zasobach ropy), v platném znéni, v soubéhu s § 5 nafizeni vlady €. 29/1959 Sb., o opravnénich k cizim
nemovitostem pii stavbach a provozu podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu.

Do ochranného pasma produktovodu zasahuji zastavitelné plochy, plochy ptestavby a plochy sidelni
zelené: Z-02 (BV 1), Z-03 (BV 2), Z-03 (BV 3), Z-03 (BV 6), Z-03 (BV 4), Z-03 (BV 5), Z-04 (BV 7),
Z-04 (BV 9), P-01 (BV 10), Z-07 (PV 1), Z-04 (PV 2), Z-03 (OS 1), S-04 (ZS 1), S-05 (ZS 2), S-02
(ZV 2), S-03 (ZV 3), plocha zmény v krajiné K-07 (ZZ 1) a fada ploch zmén v krajin€ nestavebniho
charakteru; dale koridor dopravni infrastruktury DD 101 a koridory technické infrastruktury TI 101 a
TI 102. V pripad¢ umisténi staveb do ochranného pasma je nutné predchozi projednani a udéleni
souhlasu provozovatele produktovodu. Pro umistovani staveb v ochranném pasmu produktovodu plati
omezeni zékona ¢. 189/1999 Sb., 0 nouzovych zasobach ropy v platném a G¢inném znéni a podle CSN
65 0204 (Dalkovody hoflavych kapalin)

Do ochranného pasma katodové ochrany produktovodu zasahuje zastavitelna plocha Z-07 (PV 1), plocha
zmeény v krajiné K-03 (ZL 3) a koridor dopravni infrastruktury DD 101. V pfipad¢ umisténi staveb do
ochranného pasma je nutné piedchozi projednani a udéleni souhlasu provozovatele produktovodu.

Do zabezpecovaciho pasma produktovodu zasahuji plochy zmén v krajiné K-06 (ZL 6), K-11 (NL 4) a K-
07 (ZZ 1). V zabezpecovacim pasmu produktovodu, tj. 4 m na kazdou stranu od osy dalkovodu (kolma
vzdalenost), nesmi byt provadény zadné prace ¢i Cinnosti, jez by mohly vést k poSkozeni dalkovodu.
Jde zejména o vysazovani stromu, ke, ziizovani sadti a vinic, zalesnéni.

5) § 102 zakona €. 127/2005 Sb. — zakon o elektronickych komunikacich a o zmén¢ nékterych
souvisejicich zakond (zékon o elektronickych komunikacich); do 31. 12. 2020 ¢inilo 1,0 m; ptv. 1,5 m.

2.3.2. Ochrana nemovitych kulturnich pamatek a archeologickych lokalit

Nemovité kulturni pamatky
V teSeném Uzemi se nenalézaji zadné nemovité kulturni pamatky.

Z pamatkové nechranénych objektl je na uzemi obce:

* barokni kontribu¢ni sypka (Spychar) veltruského panstvi z roku 1744 postavena
hrabétem Chotkem, snad podle planu G. B. Alliprandiho,

* budova byv. Skoly, nyni obecni ufad, z r. 1925,

* kapicka z r. 1942.

Uzemi s archeologickymi nalezy
V teSeném Uzemi se nalézaji tato izemi s archeologickymi nalezy:

Porad. ¢. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
12-22-16/3 Drinovsky vrch |
12-22-16/5 Zlosyn — jadro vsi 1T

Evidované vale¢né hroby

V severni ¢asti obce se nachazi zda pomniky:

* pomnik obétem 1. sv. valky,

» pomnik obétem 2. svétové valky, k 30. vyro¢i osvobozeni sovétskou armadou.

Zména €. 1 izemniho planu Zlosyn — Prvni svazek — II. Textova ¢ast odivodnéni 110




2.3.3. Ochrana loZisek nerostnych surovin, vlivy tézZby

Do tizemi nezasahuje zadny dobyvaci prostor, chranéné loziskové tizemi ani vyhradni
lozisko:

Do uzemi zasahuji loZiska nevyhrazenych nerosti:

Cislo loziska Nazev Tézba Surovina

5277000 Zlosyn 2 soucasna povrchova Stérkopisky
5272200 Zlosyn 3 soucasna povrchova Stérkopisky
5281700 Zlosyn 4 soucasna povrchova Stérkopisky

Do uzemi zasahuji schvalené prognoézni zdroje:

Cislo loziska Nazev Tézba Surovina

9047100 Zlosyn (2 dily) diivejsi povrchova Stérkopisky

V teSeném tizemi se neuplatiiuji poddolovand tizemi a hlavni dilni dila.
Nachazi se zde dvé evidované haldy ¢. 5959 Veltrusy — nova piskovna, v ramci aredlu
probihajici tézby.

Svahové nestability

Do tizemi zasahuje:

* nestabilita ¢. 1184, potencialni sesuv, plosna, zasahuje okrajove,
* nestabilita ¢. 1183, bodova.

2.3.4. Ochrana vod a vodnich zdroji

Ochrana vodnich tokt
Dle § 49 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach — v feSeném Uizemi se neuplatiiuje.

Zaplavové tzemi — v feSeném Gizemi se neuplatiuje.

Uzemi zvla§tni povodné pod vodnim dilem
V izemi jsou vymezeny zony zasazeni pii naruseni vodnich dél Vltavské kaskady
(zatopové uzemi) — 4 ohrozeni (Orlik, Slapy — ve variantach).

Zranitelna oblast — celé uzemi je zafazeno jako zranitelnd oblast.

Ochrana vodnich zdroja
Ochranné pasmo studny, stanoven¢ rozhodnutim Méstskeho ufadu Kralupy nad Vltavou
ze dne 30. 8. 2004, ¢.j. 1163/04/ZP/R. O.p. L. stupné je vymezeno jako ¢tverec 20 x 20 m.

Utvary podzemnich vod
Do teSeného Gzemi zasahuje Gtvar Kvartér Labe po Vltavu a celé Gizemi je v Gtvaru Kiida
severné od Prahy.

2.3.5. Uzemni systém ekologické stability

Dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje do feSeného tzemi zasahuje regionalni
biocentrum RBC 1484 Dtinovsky haj.
Uzemnim planem Zlosyi byly vymezeny lokéIni prvky USES.
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2.3.6. Ochrana prirody a krajiny

V feseném Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona — lesy,
vodni toky, nivy.

Pfi zdméru zasahu do uzemi zahrnutého do VKP je tieba si vyzadat zavazné stanovisko
organu ochrany piirody. Mezi zasahy se fadi stavby, pozemkové upravy, zmény kultury
pozemki, odvodiiovani pozemkd, Gpravy vodnich tokli a nadrzi, tézba nerosta.

V tizemi se nachazi lokalita vyskytu zvlasté chranéného druhu ndrodniho vyznamu —
zabronozky letni (Branchipus schaefferi).

Do feSené¢ho izemi nezasahuji:

* prvky systému Natura 2000 (ptaci oblasti, evropsky vyznamné lokality),

* velkoplo$na chranéna uzemi (narodni park, chranéna krajinnd oblast, ptirodni park),
» zvlasté chranénd uzemi ochrany ptirody (pfirodni rezervace a ptirodni paméatky),

* vyznamné krajinné prvky registrované,

* pamatné stromy.

2.3.7. Ochrana zemédélského pidniho fondu

Bonita¢ni pidné ekologické jednotky )
Hranice BPEJ byly pro Zménu €. 1 UP piejaty z UAP ORP Kralupy nad Vltavou.
Zobrazeny jsou ve vykrese ¢. B.03 Vykres ptredpokladanych zaborh ptidniho fondu.

Investice do pudy
Do spravniho izemi zasahuje zavlahova soustava Vltava III., v€etné Cerpaci stanice na
st.p.¢. 169 k.. Zlosyn. Na hranici katastru obce Dfinov se nachazi nadrz zavlahové soustavy.

2.3.8. Ochrana lesniho pidniho fondu

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zakont (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, v § 14 odst. 2 stanovuje omezeni, kterd jsou vazdna na tizemi do
vzdalenosti 30 metrii od okraje lesa. Toto izemi se pro Gigely UP oznacuje jako ,,ochranné
pasmo lesa®, ptip. ,,0.p. lesa“.

Do o.p. lesa zasahuji z ¢asti tyto plochy zmén:

» zastavitelné plochy Z-04 (BV 9, PV 2) a Z-08 (OV 1);

* plochy ptestavby P-02 (VS 2);

* plochy sidelni zelen¢ S-02 (ZV 2);

* plochy zmén v krajiné K-02 (ZL 2); K-04 (ZL 4); K-06 (ZL 6); K-07 (ZZ 1); K-08
(NL 1); K-09 (NL 2); K-11 (NL 4); K-13 (ZP 2); K-15 (NP 1); K-16 (NP 2).

Moznost umisténi staveb v plochach Z-04 (BV 9, PV 2), P-02 (VS 2), S-02 (ZV 2) aK-
07 (ZZ 1) bude posouzena a feSena v navazujicich fizenich.

2.3.9. Hygienicka ochranna pasma

V teSeném Uizemi se neuplatiiuji zddna ochrannd pasma chovil Zivocisné vyroby nebo
pramyslové vyroby.
2.3.10. Ochrana zvlastnich zajmu v izemi

Ve spravnim tizemi se uplatiiuji limity vyuziti izemi dle UAP ORP Kralupy nad
Vltavou:

Zména €. 1 izemniho planu Zlosyn — Prvni svazek — II. Textova ¢ast odivodnéni 112



Kaucduk a.s. Kralupy n. VIt.

* Zb6na havarijniho planovani SYNTHOS Kralupy a.s., skupina B, zona E.

* Ochranné pasmo vyrobniho aredlu Kaucuk a.s. Kralupy n. Vlt.. Bylo vyhlaseno
uzemnim rozhodnutim ¢.j. 2318/73, které¢ bylo vydano ONV M¢lnik dne 18. 6. 1973
v souvislosti s vystavbou Nov¢ rafinerie Kralupy. Pravni stav vyhlaseni byl doplnén
zménou uzemniho rozhodnuti ¢.j. 2318/73, ktera byla vydana Okresnim Gifadem
Mélnik dne 27. 3. 2000 pod zn. 00/RRR/558-1/UP s odloZenou Gi¢innosti, ktera byla
potvrzena dne 30. 3. 2002.

Ministerstvo obrany

* Ve vymezeném Uzemi leteckych zabezpecovacich zatizeni MO lze umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoven ustanoveni § 175 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim tadu). Jedna se o vystavbu (vcetné rekonstrukce a prestavby) veétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic
mobilnich operatort. V tomto vymezeném uzemi mtize byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty
v terénu vySkoveé omezena nebo zakazana.

* Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhil staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006
Sb. Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sit€, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a IIL.
tridy,

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd,

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, véetné zafizent,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
veetn€ anténnich systémil a opérnych konstrukei (napt. zékladnové stanice....),

- vystavba objektli a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky),

- vystavba objekti tvoricich dominanty vystavba objektl tvoricich dominanty v tizemi (napf.
rozhledny) Gzemi (napft. rozhledny).

V uzemi se nenachazeji zajmové plochy a objekty Vézenské sluzby CR, Policie CR ani
Hasi¢ského zachranného sboru.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

3.1.1. Zmény vymezeni stabilizovanych ploch zastavéného izemi

a) Uprava plo$ného vymezeni na katastralni mapu d¥ive vymezenych ploch

Zakladnim nedostatkem platného UP Zlosy je vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, které neodpovidd pozadavku § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni platném
k 31.12.2022: ,,Vykresy, které jsou soucasti grafické casti izemniho planu, se zpracovavaji
nad mapovym podkladem v méritku katastralni mapy nebo v meritku 1 : 5000 /.../ . Klicovy je
zde pojem ,,nad®, pficemz tim neni minéno prosté podlozeni izemniho planu katastralni
mapou, ale vztaZeni jevl grafické ¢asti vymezenych v digitdlni podobé k lomovym bodiim
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vektorové katastralni mapy.

Platny UP Zlosyn (12/2017) tento pozadavek zasadnim zptisobem nespliiuje. Byl sice
vydan v soutisku s tehdy platnou katastralni mapou, ale vymezeni ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuziti a tim padem i referen¢né vSech ostatnich jevll v izemi na n¢ navazanych
nebylo vztazeno k této katastralni mapé¢, ale je vymezeno ndhodné. (Aktualni katastralni mapa
KMD byla zapsana k 24. 8. 2016 s vyrazné odli§nou topologii nez bylo vymezeni jevii UP;
tehdy rozpracovany UP nebyl na tuto mapu upraven.)

Ukolem Zmény ¢&. 1 UP je proto mimo jiné grafick4 naprava tohoto nedostatku, tj.
kompletni revize vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, a to jak stabilizovanych, tak
navrhovych (ploch zastavitelnych a ploch piestavby), a déle i viech jevii vyrokové &asti UP a
také ¢asti jevll odiivodnéni, které souvisi s katastralni mapou (o.p. lesa, o.p. silnice apod.)

Tato néprava se provadi z tfedni nezbytnosti, tj. odstranéni vady UP a zasahuje celé
uzemi. Ve vykrese ¢. A.02. Hlavni vykres jsou odchylky vymezeni, patrné okem pii tisku (t;].
nad 5 m), vymezeny jako plochy zmén; mensi odchylky byly graficky opraveny, bez
prezentace jakoZto zména vyuZiti, protoze jsou nezobrazitelné; vysledek je zobrazeny ve
vykrese ¢. B.01. Koordina¢ni vykres.

Upravy jiz nejsou déle nejsou jednotlivé vyjmenovany.

b) Jednotlivé opravy zarazeni

Mimo problematiku plynouci z pfedchozich odstavci fedi Zména &. 1 UP také obsahovou
stranku vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Byla provedena revize vymezeni
ploch vzhledem k zatazeni pozemku v katastru nemovitosti a s pfihlédnutim k jejich
skutecnému vyuziti. Byla shledana fada neopodstatnénych nesrovnalosti, které byly
zkonzultovany s ur¢enym zastupitelem a opraveny v souladu s dohodnutymi principy.

Dalsi zmény stabilizovanych ploch jsou uvedeny v kap. (E.)3.4.1. Vymezeni systému
sidelni zelené a (E.)5.1.1. Zmény vymezeni stabilizovanych ploch v krajiné.

Zastavéné stavebni pozemky pro bydleni v rodinnych domech venkovské (BV),
zemédélskou vyrobu (VZ)

V platném UP nejsou plné respektovany zastavéné stavebni pozemky (definované v § 2
odst. 1 pism c) starého stavebniho zdkona) jako celistva plocha, a to i v pfipadech, kdy nebyl
k takovému feSeni dohledan zadny pravni ¢i vécny divod. NejcastejSim projevem je rozdéleni
zastavéného stavebniho pozemku se stavbou rodinného domu na plochu bydleni (BV) a na
plochu zelené sidelni ZS. Takové déleni omezuje vyuziti zastavéného stavebniho pozemku
jako celku, protoze na plochach ZS je moznost umisténi staveb oproti plochdm (BV) vyrazné
omezena. Je to zdsah omezujici prostorové umisténi staveb, tj. jedna se o skrytou regulaci na
urovni regula¢niho planu, coz je podrobnost nendlezici izemnimu planu a je v rozporu
s ustanovenim § 43 odst. 3 véta druha starého stavebniho zakona.

Ukolem Zmény ¢. 1 UP je proto mimo jiné provéfeni téchto rozdélenych ploch. Tam, kde
byl dohledan diivod rozdéleni ve formé limit vyuziti izemi (napt. o.p. produktovodu), bylo
rozdéleni ponechano, resp. upraveno na katastralni mapu. Dale bylo rozdé¢leni ponechano,
resp. upraveno i v ptipadné staveb na rozsahlych pozemcich ZPF, které se nachazi ve volné
krajin¢ nebo na okraji zastavéného tzemi s tim, Ze vymezeni pfesného rozsahu zastavéného
stavebniho pozemku je sporné. Zde byl respektovan princip minimalizace zbyte¢nych zasahti
do vyroku UP.

V ostatnich ptipadech byly plochy sidelné zelen¢ ZS stabilizované (pfipadné dalsi druhy
ploch zelené), nalezici k rodinnym domiim, zménény na plochy (BV) stabilizované, a to jak
z Utedni nezbytnosti, tak také dle bodu 1) dle usneseni zastupitelstva dle schvaleného obsahu
Zmény ¢&. 1 UP.
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Zahrnuje tyto zmény:

p.¢. nové | pavodni odiivodnéni
vyuZiti | vyuZiti

st.p.C. 273, p.p.C. 62/6 BV ZS nove realizovany RD, zamér €. 7 obsahu zmény

p-p-C. 55/2 cast BV PV pozemek je z¢asti soucasti arealu RD na st.p.c.
340, 341, zbyla cast, zamér €. 4 obsahu zmény

st.p.C. 123 ¢ast, 357 ¢ast, p.p.C. 66/1 BV ZS pozemek je soucdsti aredlu RD na st.p.¢. 123

Casti st.p.C. 235 a p.p.¢ 212/4 BV ZS pozemek je soucasti aredlu RD na st.p.¢. 235

st.p.¢. 330, p.p.¢. 371 BV ZS pozemek je soucasti arealu RD na st.p.¢. 32

st.p.C. 24/4, p.p.€. 55/3 BV ZS pozemek je soucasti arealu RD na st.p.¢. 24/4

¢asti st.p.C. 312, p.p.€. 305/10, 365/35 | BV ZS pozemek je soucasti arealu RD na st.p.¢. 63

Casti p.p.C. 365/36, 365/41 BV 78S, 7L pozemek je soucasti arealu RD na st.p.C. 71

Casti p.p.€. 326/3, 365/41 BV 78S, 7L pozemek je soucasti arealu na p.p.¢. 365/15

p-p-€. 321/8 cast BV ZS pozemek je soucasti aredlu RD na st.p.¢. 192

p-p-€. 252/1 cast BV BV (ZP-01) | pozemek je soucasti aredlu RD na st.p.¢. 322;

zastavitelnd | vymezeni zastavitelné plochy na zastavéném

stavebnim pozemku, navic bez dopravniho
pfistupu, neodpovidé standardim uzemniho
planovani

p-p-C. 264/27 cast BV ZS pozemek je soucasti aredlu RD na st.p.¢. 249

¢asti p.p.¢. 264/102 a st.p.¢. 239 BV ZS pozemek je soucasti arealu RD na st.p.¢. 239;
z p.p.C. 264/102 byla zahrnuta jen ¢ast dle
skute¢ného oploceni

¢ast p.p.C. 264/75, st.p.¢. 259 BV ZS pozemek je soucasti arealu RD na st.p.¢. 259;
z p.p.C. 264/75 byla zahrnuta jen ¢ast
zohlediujici jizni hranici obvodu zastavby obce,
zbytek, ktery vybiha do nezastavéného izemi,
ponechan v plochach ZS z diivodu ochrany
krajinného rézu

Casti st.p.¢. 153, 158, 152, 231, p.p.¢. |BV ZS pozemky jsou soucasti arealtit RD na st.p.c.

231/3, ¢asti p.p.C. 231/2, 244/4, 244/7, 141/2, 153, 158, 152, 151, 159; zamér €. 1

246/4, 246/5 obsahu zmény

¢ast st.p.¢. 131, ¢ast p.p.c. 271/16 BV ZS pozemek je soucasti aredlu RD na st.p.¢. 131;
vzhledem k velikosti parcely p.p.c. 271/16 a
k charakteru samoty byla zafazena jen cast
pozemku

Casti st.p.C. 145 BV NL pozemek je soucasti aredlu RD na st.p.¢. 145;
nerespektovana hranice pozemku

Casti p.p.C. 55/6 a st.p.C. 25/4 vz ZV,Z7ZP pozemek je soucasti vyrobniho arealu na st.p.c.
25/4

Vymezeni ploch pro dopravni infrastrukturu silni¢ni (DS)

Dle § 9 odst. 5 vyhl. €. 501/2006 Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2022: ,,Plochy silni¢ni
dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic 1., II. a III. tfidy a mistnich
komunikaci I. a II. t¥idy, vyjime¢né téz mistnich komunikaci II1. tfidy, které nejsou zahrnuty
do jinych ploch, v¢etné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napiiklad
naspy, zatrezy, op€rné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené, /.../.

Z tohoto ustanoveni vyplyva, Ze Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) musi
zahrnovat celé pozemky silnic, véetné doprovodné zelené, ne pouze rozsah asfaltového
povrchu. UP vymezenim ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti nema vymezovat stavby, ale

plochy urcené pro stavby pro urcity ucel.

Proto byly aktualizovany plochy DS stabilizované v celém spravnim Gizemi v rdmci
silni¢nich pozemk; vycet jednotlivych ¢asti pozemkl zde neni uveden.

V nékolika lokalitach vede stavba komunikace mimo pozemek; v takovych ptipadech je
plocha DS vymezena v souctu, tj. jak na pozemku silni¢nim, tak na vedlejSim, skutecné

stavbou dotéeném.
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Vymezeni ploch pro vefejné prostranstvi (PV)

V souvislosti s upravami stabilizovanych ploch bydleni BV a dalSich na katastralni mapu
je v zastavéném uzemi fada dil¢ich ploch uptfesnéna jako €asti vefejnych prostranstvi (vetejné
ptistupné pozemky v zastavéném uzemi), tyto zde nejsou jednotlivé uvadény. Rozsahlejsi

zmény zahrnuji:

p.¢. nové puavodni vyuzZiti | odivodnéni
vyuziti

p.p-C. 445 PV SV, ZS jedna se o pozemek obce obklopujici Spychar a pies néjz je
dopravné obsluhovana zastavba severné od $pycharu

p.p.c. 212/4 | PV ZL neoploceny vybézek pozemku vychodnim smérem, na pozemku je

Cast umisténa stanice katodové ochrany

p.p.¢. PV Z0O,NL; ZL jedna se o mistni komunikaci, ktera dopravné obsluhuje aredl

121/15, zména v krajing | vyroby P + P spol. st. 0.; v UP chybi

347/5, 148/6

p.p-¢. 149/2, |PV TI; OM (ZP-06) |jednéa se o mistni komunikaci, ktera dopravné obsluhuje areal

Cast 345/2 zastavitelna rozvodny; v UP chybi

p.p.c. 227/2 | PV ZL jedna se o pozemek hibitova, v rozsahu ¢asti izemi mimo oplocenti,

Cast nastupni prostor s moznosti odstavovani vozidel navitévniki, v ZU

p.p-¢. 264/3 |PV TI, ZP pozemek mezi silnici a Cerpaci stanici zavlah, v ZU

p.p-¢. 334/19 | PV RZ pozemek komunikace v lokalité Myslivna, v zastavéném tzemi

Cast, 335/3

p.p-¢. 331/5 |PV BV neoploceny pozemek, dle stavajiciho UP vymezena komunikace na
plose BV, coz je zdrojem nejednoznacné interpretace; Zménou €. 1
UP se vymezuje v souladu s vymezenim komunikace i plocha veiej.
prostranstvi, dale z ni odbocuje ucelova komunikace k severu,
zajisténi priuchodnosti tzemi

Oprava jednotlivych vécnych chyb v zafazeni stabilizovanych ploch v ZU

Byly nalezeny vyznamné rozpory mezi UP a katastrem nemovitosti ve zplisobu vyuziti
ploch, k némuz neni zadny divod a které nejsou v UP prezentovany ani jako plocha
ptestavby. Proto byly plochy zménény:

p.¢. nové puavodni odiivodnéni
vyuziti | vyuZiti
p.p.C. 251/42 ¢ast | BV oV pozemek je soucasti aredlu RD na st.p.¢. 160
p-p-€. 251/40, ¢ast | BV ov pozemek je soucasti aredlu RD na st.p.c. 113
st.p.C. 113
st.p.c. 211,212, |BV ov jedna se dle KN o stavbu pro bydleni, ne o plochy obcanského
p-p-€. 264/6, vybaveni, oprava zarazeni
264/8
st.p.C. 49, p.p.C. BV RZ jedna se dle KN o stavbu pro bydleni, oprava zafazeni, lokalita
334/25, 295/13 Myslivna
st.p.C. 142/1, BV VS jedna se dle KN o stavbu pro bydleni, oprava zafazeni
142/3, 142/2,
p-p-€. 80/12 Cast
st.p.C. 2 cast OM SV jedna se o ¢ast venkovniho areélu restaurace (amfiteatr),
vymezené v UP jako plocha smiSena obytna, tiebaze vlastni
restaurace je vymezena jako plocha obcanského vybaveni OM;
sjednoceni vymezeni arealu
st.p.C. 12,251 OM BV jedna se dle KN o stavbu pro obchod, prodejna
p.p.¢. 193, st.p.c. |OM RZ jedna se dle KN o stavbu pro bydleni, oprava zafazeni, lokalita
295/8 Myslivna, areal Mysliveckého spolku
p-p-C. 289/2 oS NL; ZZ upfesnéni rozsahu aredlu fotbalového htisté a kynologického
zména arealu
v krajiné
p.p-¢. 121/16 ¢ast | DP ZL zména doplnéni chybéjiciho parkovisté u aredlu P + P spol. st. o.
v krajiné
p.p-€. 327/26 ¢ast | TI Z0 doplnéni chybéjici ¢asti stavajici Cistirny odpadnich vod
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Aktualizace s ohledem na zmény v izemi
Od doby vydani UP doslo k zastavbé Casti zastavitelnych ploch pro bydleni BV, které se
Zménou €. 1 UP méni z ploch zastavitelnych na plochy stabilizované. Zahrnuje plochy:

p.¢. nové vyuziti puvodni vyuZiti odiivodnéni

st.p.C. 339, p.p.C. 253/3 BV stabilizovana | BV zastavitelna (ZP-03) | nové zastavéno

p-p-€. 262/5,262/1 BV stabilizovand | BV zastavitelna (ZP-03) | pozemky nélezi k RD st.p.¢. 125

p-p-€. 262/2 BV stabilizovand | BV zastavitelna (ZP-03) | pozemky nélezi k RD st.p.¢. 133

st.p.C. 349, 350, p.p.€. 263/55 | BV stabilizovana | BV zastavitelna (ZP-03) |nov¢ zastavéno

st.p.C. 338, p.p.¢. 263/89 BV stabilizovana | BV zastavitelna (ZP-03) | nové zastavéno

p-p-€. 263/59 BV stabilizovand | BV zastavitelna (ZP-03) | nové zastavéno

st.p.C. 347, p.p.C. 263/75 BV stabilizovana | BV zastavitelna (ZP-03) | nové zastavéno

p-p-€. 263/82 cast BV stabilizovand | BV zastavitelna (ZP-03) | nové zastavéno

p-p-€. 263/82 cast ZS stabilizovana | ZS zastavitelna (ZP-03) |soucast zastavéného stavebniho
pozemku

3.1.2. Zmény textové casti

V kap. 3.1. vyrokové ¢asti byl doplnén text tykajici se zékladni koncepce na zakladé
pozadavku Upravy struktury a obsahu UP, vychazejici ze stavajici koncepce UP,
aktualizované Zménou €. 1 UP (doplnéni chybéjici textové Casti).

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Kategorie ploch, vymezenych v platném UP, byly po provedeni oprav, uvedenych
v predchozi kapitole, z ¢asti revidovany:

* Zcela zanikla kategorie Plochy rekreace — zahrddkové osady (RZ), protoze takové
plochy se v feSeném uzemi nenachazi ani jako stabilizované, ani nebyly navrzeny jako
navrhové. Jediny prvek, ktery byl v platném UP takto vymezen, tj. zdstavba na samoté
Myslivna, byl rozdélen s ohledem na katastr nemovitosti do jinych druhti ploch (bydleni BV,
obcanské vybaveni OV, sidelni zeleni ZS).

Dalsi zmény jsou uvedena v kap. (E.)5.2.

V zastavéném uzemi se vymezuji nové stabilizované plochy v kategoriich:
* Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

* Plochy obc¢anského vybaveni — vefejna vybavenost (OV)

* Plochy obcanského vybaveni — komer¢ni zatrizeni mala a stfedni (OM)

* Plochy obc¢anského vybaveni — t€¢lovychova a sport (OS)

* Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV)

* Plochy smisené obytné — venkovské (SV)

* Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

* Plochy dopravni infrastruktury — parkoviste, garaze (DP)

* Plochy technické infrastruktury — vodni hospodatstvi, energetika, spoje (TI)
* Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

* Plochy smisené vyrobni (VS)

* Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni toky a plochy (VV)

* Plochy zeméd¢lské — orna ptida, plochy pro péstovani zeleniny (ZO)

* Plochy systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich (ZV)

* Plochy systému sidelni zelen¢ — soukroma a vyhrazena (ZS)

* Plochy krajinné zelen¢€ — ptirodniho charakteru (ZP)

Kap. 3.2. vyrokov¢ ¢asti byla kompletné dopInéna na zaklad¢ pozadavku upravy
struktury a obsahu UP, vychézejici ze stavajici koncepce UP, aktualizované Zménou ¢. 1 UP
(doplnéni chybéjici textové Casti).
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3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

3.3.1. Uprava oznadeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Zastavitelné plochy vymezené v dosud platném UP jsou znadeny ,,ZP-0*“, kde ,,*
zahrnuje Cisla 1 az 6. Toto znaceni je z praktického hlediska malo vyuzitelné, protoze pod
jednim c¢islem je uvedeno vice ploch, a to i vice ploch rizného zpiisobu vyuziti, naopak
nékteré plochy nejsou dosud oznaceny zddnym cislem.

Plochy piestavby v dosud platném UP vymezeny nejsou.

Proto se Zménou ¢. 1 UP aktualizuje oznadeni zastavitelnych ploch:

* vypousti se zaniklé kddy, dopliiuji se kody nové vymezenym plochdm zastavitelnym
(ptip. se nové vymezené plochy dopliuji do celku k jiz diive pridélenym kodim),

* ,,ZP-0** se nahrazuje pouhym ,,Z-“ z diivodu zjednoduseni a pfipodobnéni systému
MINIS,

* dopliuji se odlisné kddy plocham prestavby, a to v podobé ,,P-0**.

Dale se dopliiuje druha ¢iselna Fada, kde je kazdé samostatné zastavitelné plose nebo
plose pfestavby pfidéleno samostatné oznaceni dle zptisobu vyuziti (napt. ,,.BV*) a poradové
¢islo tohoto typu plochy.

Ptehled ptidélenych oznaceni je uveden v nasledujici tabulce:

puavodni novy ¢islo plochy dle Zpisob vyuZiti *)
kod kod vyuZiti
ZP-02 Z-02 BV 1 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 1,3
ZP-03 Z-03 BV 2 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 1
ZP-03 Z-03 BV 3 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 1
ZP-03 Z-03 BV 4 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 1
ZP-03 Z-03 BV 5 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 1
ZP-03 Z-03 BV 6 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 1
ZP-04 7-04 BV 7 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 1
— Z-04 BV 8 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 2
— 7-04 BV 9 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 3
— P-01 BV 10 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 3
— Z-08 OV 1 Plochy obcanského vybaveni — vefejnd vybavenost 2
ZP-06 Z-06 OM 1 Plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni malé a 1
stfedni
— Z-03 0OS'1 Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport 4
— Z-07 PV 1 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi 3
— Z-04 PV 2 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi 3
— Z-05 TI1 Plochy technické infrastruktury — vodni hospodaistvi, 2
energetika, spoje
ZP-05 Z-05 VS1 Plochy smiSené vyrobni 1
ZP-06 P-02 VS 2 Plochy smiSené vyrobni 2
— Z-06 VS 3 Plochy smiSené vyrobni 2

*) 1 — vymezena v platném UP, 2 — vymezena v platném UP, s tipravou oznaceni nebo kategorie plochy,
3 —vymezena Zménou ¢. 1 UP, 4 — vymezena Zménou ¢. 1 UP na zakladé textové Casti platného UP

Upravy ozna&eni diive vymezenych ploch:

* Diive vymezena plocha pro bydleni ZP-01 byla zménéna na stabilizovanou
(zastavénou) a kéd zanika.

« Cast difve vymezené plochy ZP-06, nové oznadena také VS 2, se nové zafazuje jako
plocha pfestavby P-02, protoze zahrnuje jiz zastavénou plochu.

* Diive vymezena plocha technické infrastruktury, nové oznacena TI 1, neméla dosud
zadny kod zastavitelné plochy, byla nové pfipojena k lokalité Z-05, protoze jeji
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vymezeni souvisi s plochou smiSenou vyrobni VS 1 pro rozsiteni komeréni zony
Kozomin.

* Dfive vymezena plocha pro smiSené vyrobni plochy, nové oznacena VS 3, neméla
dosud zadny kod, byla pripojena k lokalité Z-06, dle sousedici lokality.

* Diive vymezena plocha pro bydleni, noveé oznaena BV 8, neméla dosud zadny kod,
byla ptipojena k lokalité Z-04, dle sousedici lokality.

3.3.2. Zmény vymezeni zastavitelnych ploch

a) Uprava plo$ného vymezeni d¥ive vymezenych ploch

Jak je podrobnéji uvedeno v kap. (E.)3.1.1., byla provedena naprava nepiesné¢ho
grafického vymezeni ploch, a to v€etné ploch zastavitelnych. Hranice dosud vymezenych
zastavitelnych ploch byly ztotoznény s hranicemi pozemki dle katastralni mapy. Odchylky
patrné okem pfi tisku (tj. nad 5 m), byly Zménou &. 1 UP vymezeny jako plochy zmén; mensi
odchylky byly graficky opraveny, bez prezentace jakoZto zména vyuZiti, protoZe jsou
nezobrazitelné; vysledek je zobrazeny ve vykrese ¢. B.01. Koordina¢ni vykres.

*) ¢islo plochy | p.¢. (p.p.¢./ nové vyuZiti puvodni vyuziti vyméra
dle vyuZiti | gt.p.&) (ha)
Z-02 |BV 1- ¢asti p.p.c. Plochy bydleni — bydleni BV stabilizovana, ZS 0,0955
rozsifeni 264/100, 264/101 | v rodinnych domech venkovské | stabilizovana a
zastavitelna
Z-03 | BV 2- ¢ast p.p.c. 253/2 dtto BV a PV stabilizovana 0,0100
rozsifeni
Z-06 |OM I- ¢asti p.p.¢. 149/3, | Plochy obc¢anského vybaveni — | TI stabilizovana, VS 0,0167
rozsifeni 345/2 komercni zafizeni mala a stfedni | zastavitelna (ZP-06)
Z-05 | VS 1- Casti p.p.¢. 148/3, | Plochy smiSené vyrobni Z0 stabilizovana 0,0851
rozsifeni 148/15, 148/11
P-02 |VS2 p-p-€. 150 ¢ast, 426 | Plochy smiSené vyrobni VS stabilizovana, VS 0,2477
zastavitelna (ZP-06)

*) €. zastavitelné plochy (Z) nebo plochy piestavby (P)

Odtivodnéni:

* U ploch BV 2-rozsiteni (Z-03), OM 1-rozsifeni (Z-06), VS 1-rozsiteni (Z-05) se
jedna o upfesnéni diive vymezené plochy do katastralni mapy.

* BV 1-rozsifeni (Z-02) — jedna se o zamér majitele pozemku. Stavajici plocha BV 1,
ktera byla v UP vymezena podle o.p. produktovodu, je velice mala, jeji rozsah je nedostateény
pro umisténi stavby 1 RD. Na sousedicich pozemcich jiz je umisténa zastavba, tj. zistava zde
nelogicky proluka v souvislé fadé domtl. Zménou &. 1 UP se plocha BV 1 zvétiuje tak, aby
byla fada zarovnana. Nepiedpoklada se zde zvyseni po&tu RD (pied i po zméné UP 1 RD),
pouze se zvétSuje pozemek pro tento RD.

* VS 2 (P-02) — ¢ast plochy byla dosud vymezena jako stabilizovana v rozsahu p.p.c.
426, ktera vSak neni v KN zapsana pro vyrobu, ale pro bydleni. Druhd na ¢asti p.p.c. 150 je
v platném UP vymezena jako zastavitelna, aviak tvoii se p.p.¢. 426 zastavény stavebni
pozemek a proto by méla byt fesena stejnd; obé ¢asti jsou Zménou ¢&. 1 UP vymezeny jako
plocha pfestavby (z bydleni na vyrobu).

b) Zména ze stabilizované plochy na plochu zastavitelnou a jiné opravy

Ve dvou piipadech je v platném UP vymezena plocha jako zastavéna, stabilizovana,
ttebaze k zastavéni dosud nedoslo. Proto se z ditvodu opravy chyby a zaroven aby byla
zachovana prava v izemi opravuje formalni zatazeni plochy, a to nov¢ jako zastavitelné,
véetné doplnéni kédu a oznaceni.
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¢. zastavitelné | &islo plochy | p.p.¢. nové vyuZiti puvodni vyuZiti vyméra

plochy dle vyuziti (ha)

Z-04 BV 8 321/9, Plochy bydleni — bydleni BV stabilizovana, ZL 0,0931
331/4 v rodinnych domech venkovské | zména v krajiné

Z-06 VS 3 164/1 Plochy smiSené vyrobni VS stabilizovana 0,0892

Z-08 oV 1 295/1 Plochy ob¢anského vybaveni — | NL stabilizovana 0,2239
Cast vef'ejna vybavenost

Odtvodnéni:

« BV 8 (Z-04) — pievazna &ast plochy je v platném UP vymezena jako stabilizovana
plocha pro bydleni BV, uzky pruh plynouci z nepfesnosti kresby jako plochy ZL (zména
v krajing, ndvrh zatravnéni). Néprava formalni chyby.

* VS 3 (Z-06) — plocha je v platném UP vymezena jako stabilizovana plocha smisena
vyrobni VS. Néprava formalni chyby.

* OV 1 (Z-08) — plocha vymezena pro rozhlednu. Jedna se o doplnéni plochy na zakladé
koncepce dosud platného UP, ve kterém je zamér uveden jako piipustny v textové &asti
v ramci podminek vyuziti Ploch lesnich (NL), neni vSak pro néj vymezena zastavitelna plocha
ani deklarovan souvisejici zdbor PUPFL. Zména ¢. 1 UP tento nedostatek zahlazuje. Lokalita
byla vymezena na zékladé konzultace s obci Dfinov, zékres kopiruje lokalitu zaniklého
historického vyhlidkového altanu hrabéte Chotka.

¢) ZmenSeni diive vymezenych zastavitelnych ploch
Byla zastavéna ¢ast plochy ZP-03, nyni Z-03 (BV) a zruSena plocha ZP-01 (BV),

zménény na stabilizované plochy BV.

d) Nové zastavitelné plochy a plochy prestavby dle Zmény ¢&. 1 UP

*) ¢islo plochy | p.¢. (p.p.€. / st.p.¢.) nové vyuziti puavodni vyuZiti vyméra
dle vyuZziti (ha)
Z-04 |BV9 p-p-¢. 309/1 Plochy bydleni — bydleni ZL navrzena 0,3684
v rodinnych domech
venkovské
P-01 |BV 10 p-p-¢. 14/7, 14/22, Plochy bydleni — bydleni SV stabilizovana 0,0801
st.p.c. 232 v rodinnych domech
venkovské
Z-03 |OS1 p-p-€. 263/97,263/96 | Plochy obcanského vybaveni | ZS navrzena 0,0806
— télovychova a sport
Z-07 |PV 1 p.p-C. 65/2, 65/5, 65/6, | Plochy vefejnych prostranstvi | ZS stabilizovana 0,1228
65/4, 65/1, 69/6 — vef'ejnd prostranstvi
Z-04 |PV2 Casti p.p.¢. 333/4, Plochy vetejnych prostranstvi | PV stabilizovana, ZV 0,0583
263/107 — vef'ejnd prostranstvi navrzena, ZL navrzena

*) €. zastavitelné plochy (Z) nebo plochy prestavby (P)

Odtivodnéni:

* BV 9 (Z-04) — nov¢ vymezend plocha pro bydleni pro cca 4 RD, v majetku fyzické
osoby. Vymezena na zakladé schvaleného obsahu Zmény ¢&. 1 UP, zamér &. 3 obsahu zmény
na misto plochy pro zatravnéni. Plocha mimo zastavéné uzemi v ndvaznosti na né, orna puda
III. a I'V. tfidy ochrany. Dopravni piistup zajistén vymezenim souvisejici plochy vetejného
prostranstvi pro umisténi komunikace PV 2 (Z-04), v€etn¢ moznosti napojeni na inz. site.

* BV 10 (P-01) — nové vymezena plocha pro bydleni pro 1 RD, v majetku fyzické osoby.
Vymezena na zakladé schvaleného obsahu Zmény &. 1 UP, zamér &. 8 obsahu zmény. Plocha
v zastavéném Uzemi, zastavéna a ostatni plocha. Vymezena jako plocha piestavby, RD na
misto kolny. Dopravni pfistup a napojeni na inz. sité zajiStény ze stavajicich komunikaci.

* OS 1 (Z-03) — nove vymezena plocha pro sport, véetné parkovisté a vetejného
prostranstvi. Vymezena na zakladé schvaleného obsahu Zmény &. 1 UP, zamér &. 5 obsahu
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zmény na misto plochy pro sidelni zelen ZS. Plocha v zastavéném uzemi, orna ptida IV. tfidy
ochrany. Dopravni pfistup a napojeni na inZ. sité zajiStény ze stavajicich komunikaci.

* PV 1 (Z-07) — nové vymezena plocha pro vefejné prostranstvi (parkovisté, détské
hiisté, zelef), v majetku obce. Vymezena na zakladé schvaleného obsahu Zmény &. 1 UP,
zamer €. 2 obsahu zmény na misto plochy pro sidelni zeleni ZS. Plocha v zastavéném tGzemi,
ostatni plocha a zahrada III. a V. tfidy ochrany. Dopravni ptistup a napojeni na inZz. sité
zajistény ze stavajicich komunikaci.

* PV 2 (Z-04) — nové vymezena plocha pro vefejné prostranstvi pro umisténi pfistupové
komunikace k plose BV 9 — viz vyse.

3.3.3. Zmény textové ¢asti

V kap. 3.3. vyrokové ¢asti byl doplnén text tykajici se vymezeni zastavitelnych ploch a
ploch prestavby na zakladé pozadavku tipravy struktury a obsahu UP, vychézejici ze stavajici
koncepce UP, aktualizované Zménou &. 1 UP (doplnéni chybgjici textové asti).

Byl aktualizovan piehled navrzenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby tabulkovou
formou.

Cast pliv. textu byla presunuta do kap. 6. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, kam patfi.

3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

3.4.1. Zmény vymezeni stabilizovanych ploch sidelni zelené

Plochy sidelni zelen¢ zahrnuji dvé kategorie, ,,Plochy systému sidelni zelené — na
vetejnych prostranstvich (ZV)“ a ,,Plochy systému sidelni zelen¢ — soukroma a vyhrazena
(ZS)*. Do ploch ZV jsou zatazeny pozemky zelen¢ v zastavéném Uizemi vetejné pristupné, do
ploch ZS prevazné zahrady u RD v zastavéném tzemi, které jsou z ditvoda zasahujicich
limit vyuziti uzemi nebo ochrany krajinného razu omezeny ve vyuziti jako plochy bydleni
BV.

Zmény stabilizovanych ploch zahrnuji jednak zmény plynouci z upravy grafické ¢asti na
katastralni mapu (viz kap. (E.)3.1.1.), jednak z aktualizace obsahu UP. Byla provedena revize
vymezeni ploch vzhledem k zatazeni pozemku v katastru nemovitosti a s pfihlédnutim
k jejich skute¢nému vyuziti. Byla shleddna fada neopodstatnénych nesrovnalosti, které byly
zkonzultovany s ur¢enym zastupitelem a opraveny v souladu s dohodnutymi principy.

Jednotlivé opravy zahrnuji:

p.¢. (p.p.¢./st.p.¢.) |nové pavodni vyuziti | odivodnéni
vyuZziti

p.p-C. 326/4 cast, ZS ZL soukroma zelen zahrad v ZU, nejedna se o louku
326/5 cast
p-p-€. 263/15 cast, ZS ZS navrh plochy jako zahrada slouzi uz nyni
263/108 cast
p-p-€. 264/75 cast ZS Z0 plocha slouzi jako zahrada, nejednd se o ornou pudu
p-p-€. 293, 334/3, ZS RZ stavajici zahrady v lokalité¢ Myslivna
295/20
p-p-€. 331/7 cast VAY ZL zména zbyla ¢ast pozemku obce, kromé cesty, se stavajici zeleni

v krajiné v ZU, navrh zatazeni do ZPF nema opodstatnéni
p-p-.¢. 321/11,326/9 |ZV ZS,7ZL; ZP drobna parcela sadu v majetku obce v ZU
Cast zmeéna v krajiné
st.p.€. 315, p.p.C. VA% BV pozemek vetejného prostranstvi s trafostanici a zeleni
251/44,251/31 cast
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3.4.2. Uprava oznaéeni navrhovych ploch sidelni zelen&

Navrzené plochy sidelni zelené vymezené v dosud platném UP nejsou Zadnym zptisobem
oznadeny. Proto se Zménou ¢. 1 UP dopliluje oznadeni, jednak potadové &islo plochy sidelni
zelené s kodem S-0%*, *“, kde ,,* zahrnuje €isla 1 az 5; déle kod plochy dle zpiisobu vyuziti
(napft. ,,ZV*) a poradové Cislo tohoto typu plochy.

Prehled ptidélenych oznaceni je uveden v nasledujici tabulce:

*) ¢islo plochy | p.p.¢. Zpisob vyuZiti pozn.
dle vyuziti
S-01 |ZV 1 78/3 Plochy systému sidelni zelen¢ — | vymezena
na vefejnych prostranstvich v platném UP
S-02 |ZV2 263/1, 263/106, 263/104 a cast Plochy systému sidelni zelené¢ — | vymezena
263/107 na vefejnych prostranstvich v platném UP
S-03 |ZV 3 263/70, 263/71, 263/90, 263/91 Plochy systému sidelni zelené — | vymezena
na vefejnych prostranstvich v platném UP
S-04 |ZS'1 ¢asti 264/100, 264/101, 264/102 Plochy systému sidelni zelen¢ — | vymezena
soukroma a vyhrazena Zménou ¢. 1 UP
S-05 [ZS2 Casti 263/81 Plochy systému sidelni zelené¢ — | vymezena
soukroma a vyhrazena v platném UP

*) €. plochy sidelni zelené (S)

3.4.3. Zmény vymezeni navrhovych ploch sidelni zelené

a) Uprava plo$ného vymezeni d¥ive vymezenych ploch

Jak je podrobné&ji uvedeno v kap. (E.)3.1.1., byla provedena naprava nepiesného
grafického vymezeni ploch, a to v€etné ploch sidelni zelené. Hranice dosud vymezenych
zastavitelnych ploch byly ztotoznény s hranicemi pozemki dle katastralni mapy. Odchylky
patrné okem pii tisku (tj. nad 5 m), byly Zménou &. 1 UP vymezeny jako plochy zmén; mensi
odchylky byly graficky opraveny, bez prezentace jakoZto zména vyuZiti, protoZe jsou
nezobrazitelné; vysledek je zobrazeny ve vykrese ¢. B.01. Koordina¢ni vykres.

¢. plochy ¢islo plochy dle | p.p.¢. nové vyuziti puavodni vyuZiti | vyméra

sidelni zelené | vyuZiti (ha)

S-02 ZV 2- Casti Plochy systému sidelni zelené — na 08§, ZO 0,0245
rozsifeni 263/104 | vefejnych prostranstvich ZV stabilizované

b) Nové plochy sidelni zelené dle Zmény &. 1 UP

¢. plochy ¢islo plochy | p.p.¢. nové vyuziti puavodni vyméra

sidelni zelené | dle vyuZiti vyuZiti (ha)

S-04 ZS 1 ¢asti 264/100, Plochy systému sidelni zelené — | ZS 0,7622
264/101, 264/102 | soukroma a vyhrazena ZS stabilizovana

* ZS 1 (S-04) — nové vymezena plocha sidelni zelen€, zdmér rozsiteni zahrad
v navaznosti na stabilizované plochy bydleni BV a rozsitovanou plochu zastavitelnou BV 1.
Jedna se o izemi dotcené o.p. produktovodu. V plochdch nebudou umistovany stavby pro
bydleni a rekreaci, pouze oplocené zahrady.

3.4.4. Zmény textové Casti

V kap. 3.4. vyrokové ¢asti byl doplnén text tykajici se vymezeni ploch sidelni zelené na
zékladé pozadavku tpravy struktury a obsahu UP, vychazejici ze stavajici koncepce UP,
aktualizované Zménou ¢. 1 UP (dopInéni chybéjici textové ¢asti).

Byl dopInén ptehled navrzenych ploch tabulkovou formou.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1. Silni¢ni doprava

« Vedeni silnic je stabilizované, Zménou ¢. 1 UP se nenavrhuji zmény. K dot&eni silniéni
sit¢ dojde pii umisténi stavby vysokorychlostni zeleznicni traté, v rdmci koridoru DD 101
budou provedeny pielozky tras.

* V systému stabilizovanych mistnich komunikaci se rusi ¢asti, vedené po schodech
(méni se na pési) nebo jiz v ramci zaplocenych areali (rusi se bez ndhrady) pro nepriichodnost
— oprava stavajiciho UP.

* Byla doplnéna stabilizovana obsluzna komunikace u arealu P + P spol. s. r. o.

* Diive navrzené mistni komunikace zklidnéné ve vychodni ¢asti obce se méni
z navrzenych na stabilizované.

* Byla navrzena mistni komunikace zklidnéna v ramci plochy PV 2 pro obsluhu plochy
BV 9.

* Byl revidovan rozsah stavajiciho parkovisté na jihovychodni stran¢ obce na zéklad¢
ortofota.

* Bylo doplnéno vymezeni stavajiciho parkovisté u aredlu P + P spol. s. r. 0. v rozsahu
mimo plochy lesa dle KN.

* Byla vymezena plocha PV 1 pro vetejné prostranstvi, jehoZ soucasti miize byt i
parkoviste.

* Byl aktualizovan rozsah stavajicich ucelovych komunikaci v nezastavéném uzemi.

* Diive navrzené Gcelové komunikace byly revidovany, z ¢asti se méni na stavajici,

z Casti byly vypustény pro nerealizovatelnost. Zbylé byly oznaceny kody ku 1 az ku 3.

* Nov¢ se navrhuje cyklostezka podél jizni strany silnice I1/101, oznacena kc 1.
Vymezena dle podkladu poskytnutého Obci Zlosyii.

* Stavajici 1 diive navrzené cyklotrasy a cyklostezky byly revidovany, ¢ast tras (stav i
navrh) byla vypusténa jako neexistujici nebo nerealizovatelnd, byl zruSen vymezeny navrh
ruseni trasy, protoze tato trasa neexistuje, byl zrusen navrh trasy pies dalnici, protoze
vystavba lavky je nerealnd. Zbylé navrzené trasy byly ocislovany kc 2 az kc 4.

« Upresiiuje se umisténi stavajici autobusové zastavky na zapadnim konci sidla.

4.1.2. Zelezni¢ni doprava

Platnym tizemnim pldnem byl na zikladé dokumentace ZUR SK na tizemi obce vymezen
koridor dopravni infrastruktury pro umisténi vysokorychlostni Zelezni€ni traté Podfipsko pro
trat’ Praha — Litoméfice — Drazd’any (dle ZUR SK znagen D201) a byl upfesnén (zaZen) o
lokality stavajici zastavby obce.

Koridor se Zménou &. 1 UP nové oznaduje DD 101 a dopliuji se k nému podminky
vyuziti v€éetné podminek kiizeni se stavajicimi liniovymi prvky v uzemi.

Zménou &. 1 UP se koridor zuzuje po celé délce trati na §ifi 2x 100 m, a to na zékladé
Studie proveditelnosti (11/2020), ktera upiesnila pravdépodobnou trasu stavby osou. Site
upraveného koridoru vychézi z budouciho ochranného pasma stavby.

Z0zenim koridoru jiz nové nedojde k dotceni zddného zastavéného Gizemi, s vyjimkou
okrajové ¢asti aredlu nefunkéni Cerpaci stanice zavlah; v tomto misté je koridor upraven po
hranici zastavéného uzemi.

Koridorem nadéle zlstava dotcen pozemek NET4GAS, s.r.0. se zatizeni plynovodu, osa
koridoru se mu vSak vyhyba, je zde tedy predpoklad zachovani aredlu (bude feseno
v navaznych fizenich).
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4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Zasobovani vodou

Byl doplnén stavajici vodni zdroj severozapadné od sidla a zobrazena jeho ochranna
pasma. Vodni zdroj byl doplnén na zaklad¢ evidence Hydroekologického informaéniho
systému (heis.vuv.cz).

Dftive ustanovena koncepce zadsobovani pitnou a uzitkovou vodou se neméni. V textové
¢asti byla doplnéna chybéjici ustanoveni o zdsobovani lokalit, které nejsou v dosahu
vodovodu.

Pro jednozna&nost byla upfesnéna textova formulace stavajiciho UP, Ze zkapacitnéni
vodojemu Diinov (mimo feSené uzemi) je podminkou pro vznik plochy VS 1.

4.2.2. Odkanalizovani a likvidace odpadnich vod

Dtive ustanovena koncepce likvidace odpadnich vod se neméni. V textové ¢asti byla pro
jednoznacnost doplnéna nebo upfesnéna ustanoveni vyplyvajici ze stavajici koncepce UP a
doplnény podminky pro likvidaci odpadnich vod v lokalitdich mimo dosah stavajici
kanalizace. Bylo textové uptesnéno nakladani s destovymi vodami.

4.2.3. Vodni toky a plochy

Uzemim neprotéka zadny evidovany vodni tok. Katastr lezi v povodi Vltavy, ktera je
vyznamnym vodnim tokem. Celé feSené tzemi lezi v dil¢ich povodich:

1-12-02-096 Kozarovicky potok

1-05-04-057 Cernavka

1-05-04-059 Cernavka

1-05-04-060 Ujezdecky odpad — HMZ

Drive ustanovend koncepce se nemeni.

4.2.4. Zasobovani plynem a teplem

Platnym tizemnim pldnem byl na zikladé dokumentace ZUR SK na tizemi obce vymezen
koridor technické infrastruktury pro umisténi stavby VTL plynovodu Veltrusy — Obfistvi
(dle ZUR SK zna&en P02) a byl upfesnén (zizen) o lokality stavajici zastavby obce a o
zastavitelnou plochu VS 1.

Koridor se Zménou &. 1 UP nové oznaéuje TI 102 a doplituji se k nému podminky
vyuZiti. Zarovei bylo provéfeno soutiskem s platnou dokumentaci ZUR SK, Ze vymezeni
vn&jsiho obvodu koridoru dle ZUR SK nebylo provedeno technicky piesng, tj. koridor
oznateny v UP ,dle ZUR SK* neodpovida vymezeni v ZUR SK a &ast koridoru vymezeného
vyrokem UP tim padem piesahuje vn&j§i obvod koridoru dle ZUR SK. V takovém piipadé se
nejednd o uptesnéni a koridor dle UP byl v mistech piesahu Zménou &. 1 UP zmengen
(v mistech, kde nedosahuje, jiz dopInén nebyl). Jedna se o opravu chyby UP.

Zménou &. 1 UP se opravuji zakresy vedeni na zdkladé UAP ORP Kralupy nad Vitavou
(¢ast vedeni v UP chybi):

» vedeni katodové ochrana plynovodu,

» komunikaé¢ni kabel plynovodu.

Vyrok textové ¢asti se upravuje pro lepsi piehlednost, doplituji se chybéjici textova
ustanoveni tykajici se koncepce.

4.2.5. Zasobovani elektrickou energii

Platnym tizemnim pldnem byl na zikladé dokumentace ZUR SK na tizemi obce vymezen
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koridor technické infrastruktury pro umisténi stavby prelozka vedeni 110 kV Veltrusy (dle
ZUR SK znagen E16) a byl upiesnén (zizen) o lokality stavajici zastavby obce a o
zastavitelnou plochu VS 1.

Koridor se Zménou &. 1 UP nové oznaéuje TI 101 a dopliiuji se k nému podminky
vyuZiti. Zaroveii bylo provéfeno soutiskem s platnou dokumentaci ZUR SK, Ze vymezeni
vn&jsiho obvodu koridoru dle ZUR SK nebylo provedeno technicky piesng, tj. koridor
oznateny v UP ,,dle ZUR SK* neodpovida vymezeni v ZUR SK a &ast koridoru vymezeného
vyrokem UP tim padem piesahuje vn&j§i obvod koridoru dle ZUR SK. V takovém piipadé se
nejedna o upfesnéni a koridor dle UP byl v mistech pfesahu Zménou &. 1 UP zmensen
(v mistech, kde nedosahuje, jiz dopInén nebyl). Jedna se o opravu chyby UP.

Pro jednoznaénost byla upfesnéna textova formulace stavajiciho UP, Ze pielozka vedeni
VVN je podminkou pro vznik plochy VS 1.

Zménou ¢&. 1 UP se opravuji zakresy vedeni na zdkladé UAP ORP Kralupy nad Vltavou
(¢ast vedeni je v UP zakreslena nepfesné nebo chybi):

* oprava zakresu vedeni VVN 400 kV,

* oprava zakresu vzdusného vedeni VN 22 kV severozapadné od sidla a vedeni podél
dalnice,

* oprava zakresu kabelové vedeni VN 22 kV jizné od sidla a doplnéni vedeni
s trafostanici v aredlu tézby nerostnych surovin,

* rusi se navrh pfemisténi trafostanice u Cerpaci stanice zavlah, protoze jiz byl proveden,
dopliuje se zékres TS v nové poloze.

Vyrok textové ¢asti se upravuje pro lepsi prehlednost, dopliuji se chybéjici textova
ustanoveni tykajici se koncepce. Z textové casti vyroku UP jsou déle zruseny texty, které
nejsou predmetem vyroku UP (napf. vykony stavajicich TS a jejich technické provedeni).

4.2.6. Telekomunikace a radiokomunikace

Zménou &. 1 UP se opravuji zakresy vedeni na zdkladé UAP ORP Kralupy nad Vitavou
(¢ast vedeni je v UP zakreslena nepfesné nebo chybi):
* dopliuje zakres stavajici sité komunika¢niho vedeni v sidle, na samoté severozapadné
od sidla a u aredlu P + P spol. s r.0.,
* dopliuje zakres stavajici sit€¢ RR spojt.

Vyrok textové ¢asti se upravuje pro lepsi piehlednost, doplituji se chybéjici textova
ustanoveni tykajici se koncepce.

4.2.7. Dalkovody horlavych kapalin

Do textové ¢asti se doplituje zakladni ustanoveni tykajici se koncepce.

4.2.8. Nakladani s odpady

Do textové ¢asti se doplituje zakladni ustanoveni tykajici se koncepce.

4.3. Obc¢anské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Obcanské vybaveni obce je zastoupeno plochami: Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna
vybavenost (OV), Plochy obcanského vybaveni — komer¢ni zatizeni malé a sttedni (OM),
Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OS) a Plochy obéanského vybaveni —
hibitovy (OH). Vetejnou infrastrukturou jsou plochy OV, OH a vybrané plochy OS.

Zménou &. 1 UP se aktualizuje rozsah ploch OM stabilizovanych — aktualizuje se rozsah
plochy restaurace a doplituji se plochy prodejny a Mysliveckého spolku Uzice.
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Jako nové zastavitelné plochy se vymezuji plochy OV 1 pro rozhlednu a OS 1 pro sport.
Vyrok textové ¢asti se upravuje pro lepsi prehlednost, dopliuji se chybéjici textova
ustanoveni tykajici se koncepce.

4.4. Verejna prostranstvi

Plochy vetejnych prostranstvi obce jsou zastoupena plochami: Plochy vetfejnych
prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV) a Plochy systému sidelni zelen¢€ — na vetejnych
prostranstvich (ZV).

Zménou ¢&. 1 UP se aktualizuje rozsah ploch PV a ZV stabilizovanych — viz kap.
(E.)3.1.1.

Jako nové zastavitelné plochy se vymezuji plochy PV 1, PV 2 a upfesiiuje se prostorové
vymezeni zastavitelnych ploch ZV 1 az ZV 3.

Vyrok textové ¢asti se upravuje pro lepsi piehlednost, doplituji se chybéjici textova
ustanoveni tykajici se koncepce.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny
5.1.1. Zmény vymezeni stabilizovanych ploch v krajiné

Uprava na katastralni mapu

Spole¢né diivody zmén ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou uvedeny v uvodnich
castech kap. (E.)3.1.1.

Mimo katastru nemovitosti bylo v nezastavéném tizemi také ptihlizeno k hranicim
porostii dle ortofota.

Vécné opravy

Byla provedena kompletni revize vymezeni ploch vzhledem k zatazeni pozemku
v katastru nemovitosti a s ptihlédnutim k jejich skutecnému vyuziti. Byla shleddna fada
neopodstatnénych nesrovnalosti, které byly zkonzultovany s ur¢enym zastupitelem a
opraveny v souladu s dohodnutymi principy.

Plochy ptirodni (NP)

Dtivody pro vymezeni tohoto druhu plochy viz kap. (E.)5.2.

Do ploch ptirodnich byly zatazeny plochy biocenter, po upfesnéni jejich hranic na
hranice pozemk ptip. na hranice porostu.

p.p-¢. nové vyuziti | puivodni vyuZiti odiivodnéni

302/2, 305/8, 304/1, 304/2, 314, 313,312, | NP NL stabilizovana, regionalni biocentrum RBC
288/1, 289/1, 289/3, 302/1, 331/6, 298/3, ZL; 7P zména 1484

298/8, 295/7, 295/15, 295/16, 295/17, v krajing

295/1, 290/1, 335/1, 290/2, 294, 286/2,
287 a ¢asti 301/1, 264/41, 334/19

191/1, 175 a ¢asti 176, 178/20, 178/22, NP NL stabilizovana; lokalni biocentrum LC
178/21, 178/15, 191/3 NL zména v krajin¢ | KRA274
138 a ¢asti 100/1, 347/1, 178/29, 178/24, | NP NL stabilizovana; lokalni biocentrum LC
178/30 ZP zména v krajin¢ | KRA329

Plochy lesni (NL)

Byla provedena kompletni revize vymezeni plochy lesnich a kromé ztotoznéni
s hranicemi dle KN byla provedena i vécné oprava tam, kde nebyly lesni pozemky zatazeny
do ploch lesnich, s vyjimkou biocenter (plochy ptirodni maji u biocenter prednost pied
plochami lesnimi).
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p.p-¢. nové vyuziti puvodni vyuZiti odiivodnéni
100/2 NL 7P, 7L uprava dle KN
Cast 176 NL ZL uprava dle KN

Plochy zemédélské — louky. pastviny (ZL)

V dosud platném UP jsou vymezeny jako stabilizované plochy na nékolika mistech,
avSak nikde se toto vymezeni nesetkava s kulturou trvalych travnich porostti dle KN ani
s realnym vyuzivanim jako trvalé travni porosty. Takové vymezeni nemd opodstatnéni.
Plochy byly rozdéleny mezi plochy ZO (orné pida) a ZP (nelesni krajinna zelen). V této
kategorii byly ponechany pouze diive vymezené navrhy na zménu vyuziti, napt. zatravnéni
orné pudy pro zaloZeni biokoridort, ndvrh zmény sadu na TTP.

Plochy zelené krajinné — piirodniho charakteru (ZP)

Dutvody pro tpravu nadzvu plochy druhu plochy viz kap. (E.)5.2.

Jedna se o plochy pro stavajici nelesni krajinnou zelen. Do téchto ploch byly zahrnuty
stavajici plochy dle prizkumu uzemi, pfevazné v nezastavéném uzemi, piipadné v pasu na
okraji zastavéného tizemi na pfechodu do volné krajiny.

p.¢. (p.p.¢. / st.p.¢.) nové puavodni odiivodnéni
vyuziti | vyuZiti
p.p.€. 78/9, 78/1, 87/6,350/1 | ZP ZL nejednd se o TTP, ale o krajinnou zelen
p-p-€. 78/38, 78/39 ZP ZL nejedna se o TTP, ale o krajinnou zelen
p-p-¢. 80/18, 80/25, 80/23, ZP ZL, 7P jedna se o ostatni plochy s krajinnou zeleni, navrh na
80/11, casti p.p.c. 78/25, 78/11 zmeény zménu na TTP je neredlny a neodtivodnény vzhledem
v krajiné k soucasnému vyuziti pozemku
¢asti p.p.¢. 327/9, 327/29, ZP ZL nejedna se o TTP, ale o ornou pudu, zarostlou
298/1 vzrostlou krajinnou zeleni
¢asti p.p.¢. 301/1, 321/10, ZP Z0O; ZP a ZL | stavajici rozséhlé plochy nelesni krajinné zelené na
327/5, 298/1, 298/6, celé zmény ostatnich plochach, sadu, z ¢asti také orna a TTP;
305/13,301/3 v krajiné vymezeni jako zmény v krajin€ jiz nema
opodstatnéni, jedna se o stav
p-p-€. 55/7, 327/9 ¢ast, 55/1 ZP ZS, 7L pozemky po severnim obvodu sidla, izemi na
cast pfechodu mezi zastavénym tizemim a nezastavénym
uzemim (ornou pidou)
st.p.C. 146/3 cast, 146/4, ZP ZL pozemky pfevazné v zastavéném Uzemi mezi
146/5, 146/6, p.p.c. 327/6, obytnymi plochami a zemédélskym aredlem,
327/7, 383, 384, 417, 55/10, prevazna Cast je zastavéna plocha — zboreniste,
55/1 ¢&ast, 55/11 nejedna se o TTP
p-p-€. 206/2, 178/10, 194/3, ZP ZLaZL stavajici plochy nelesni krajinné zelené, nejedna se o
178/9, ¢asti p.p.c. 212/5, zmeéna TTP; zmény v krajiné jiz nemaji opodstatnéni, jedna
227/13, 227/11, 227/8, 340, v krajiné se o stav
347/10, 87/14, 87/7
p.-p-C. 184/2, 184/1, 183/1, zpP ZL stavajici plochy nelesni krajinné zelené, nejedna se o
183/3, ¢asti p.p.c. 178/4, TTP
178/15, 185/1, 340
p-p-€. 121/26, 121/27, cast 7P ZL,NL stavajici plocha nelesni krajinné zelen¢, nejedna se o
p.p.C. 121/25, TTP ani lesni pozemek
p-p-¢ 133/4, 132/6, 133/3 ZP NL stavajici plocha nelesni krajinné zelené, nejedna se o

lesni pozemek

Plochy zemédélské — orné puda, plochy pro péstovani zeleniny (Z0O)

Dtivody pro upravu nazvu plochy druhu plochy viz kap. (E.)5.2.

p.p.¢. nové ptivodni odtivodnéni

vyuziti vyuziti
Casti 92/2, 70 ZL nejedna se o TTP, ale o obdélavanou ornou ptidu
92/3
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p-p-¢. nové puavodni odiivodnéni
vyuZiti vyuZiti

Casti 327/9, |ZO 7P nejedna se o zelen, ale o obdélavanou ornou pidu

327/5

¢ast 264/99 | ZO DP oprava nespravné vymezeného stavajiciho parkovisté (zmenseni),
jedna se o obdélavanou ornou pidu

¢ast 264/28 | ZO ZS oprava nespravné vymezeného rozsahu urbanizovanych ploch, jedna
se 0 obdélavanou ornou ptudu

Casti 87/1, 70 ZL nejedna se o TTP, ale o obdélavanou ornou ptidu

87/17

339/2,227/6 |ZO ZL nejedna se o TTP, ale o obdélavanou ornou ptidu

5.1.2. Zmény textové ¢asti

V kap. 5.1. vyrokové ¢asti byl doplnén text tykajici se zékladni koncepce na zakladé
pozadavku upravy struktury a obsahu UP, vychazejici ze stavajici koncepce UP,
aktualizované Zménou €. 1 UP (doplnéni chybéjici textové Casti).

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Kategorie ploch, vymezenych v platném UP, byly po provedeni oprav, uvedenych
v ptedchozi kapitole, z ¢asti revidovany:

« Nové byly vymezeny Plochy pfirodni (NP), které se dosud v UP nevyskytovaly, a to
jako oprava, uvedeni do souladu s ptedpisy. Dle § 16 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
platném k 31. 12. 2022: ,,Plochy ptirodni zahrnuji zpravidla pozemky ndrodniho parku,
pozemky v 1. a 2. zon€ chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych
uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemkli smluvné chranénych,
pozemky biocenter a vyjimecn€ pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.*
Protoze v UP jsou vymezena regionalni i lokalni biocentra, byla tato zafazena jako plochy
ptirodni (stabilizované nebo plochy zmén v krajing).

* Nové byly vymezeny Plochy zemédélské — s t€Zbou nerostnych surovin (ZO-t), a to pro
plochy stavajici tézby (piskovna) v rozsahu stavajici povolené tézby, ale mimo diive
navrzenou plochu smiSenou vyrobni VS 1 pro komeréni zoénu Kozomin; divodem je zajisténi,
aby bylo povolené vyuziti izemi v souladu s izemnim planem.

* Byl upraven nazev plochy: ,,Plochy systému sidelni zelené — ptirodniho charakteru
(ZP)* na ,,Plochy zelené krajinné — ptirodniho charakteru (ZP)*, a to s ohledem na vymezeni
tohoto typu plochy v dosud platném UP, kde reprezentuje nelesni zeleti v krajing, ptip. na
pomezi zastavéného uzemi a krajiny. Nejedna se tedy o sidelni zeleii (tj. zeleni v sidle), ale
naopak o krajinnou zelen (zelen nezastavéného uzemi).

* Byl upraven nazev plochy: ,,Plochy zemédélské — sady, vinice, péstebni zahrady (ZZ)*
na ,,Plochy zemédé¢lské — sady, zahrady (ZZ)“, a to s ohledem na to, Ze v izemi se nenachazi
zadné vinice a déle slovo ,,péstebni* nepfinasi pro vymezeni zddnou omezujici parametr -
vsechny zahrady dle KN jsou péstebni, jedna se o ZPF.

* Byl upraven nazev plochy: ,,Plochy lesni — lesni porosty (NL)* na ,,Plochy lesni (NL)*,
dovétek nema opodstatnéni.

* U né€kolika dalSich druhi ploch doslo k zaniku stabilizovanych ploch zatfazenim
jednotlivych pozemki do jinych druhi ploch, napt. Plochy zemédélské — louky, pastviny
(ZL); druh plochy vSak nezanikl, protoze zahrnuje diive vymezené plochy zmén v krajiné.

Dalsi zmény jsou uvedeny v kap. (E.)3.2.

V nezastavéném tizemi se vymezuji nové plochy (stabilizované nebo plochy zmén
v krajiné) v kategoriich:
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* Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV)

* Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

* Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni toky a plochy (VV)

* Plochy zemédélské — louky, pastviny (ZL)

* Plochy zemédélské — sady, zahrady (Z2)

* Plochy zemédélské — orna ptida, plochy pro péstovani zeleniny (ZO)
* Plochy zemédélské — s téZbou nerostnych surovin (ZO-t)

* Plochy lesni (NL)

* Plochy ptirodni (NP)

* Plochy krajinné zelen¢€ — ptirodniho charakteru (ZP)

Kap. 5.2. vyrokové ¢asti byla kompletné dopInéna na zaklad¢ pozadavku upravy
struktury a obsahu UP, vychézejici ze stavajici koncepce UP, aktualizované Zménou ¢&. 1 UP
(doplnéni chybéjici textové Casti).

Nasledné ¢asti ptivodniho textu oznacené ,,6.1.1. Zeméd¢lstvi a lesni hospodatstvi®,
,0.1.2. Rekreace a cestovni ruch®, ,,6.1.3. Krajina a Zivotni prostfedi* byly vypustény bez
nahrady pro jejich informativni charakter o stavu Gizemi (mély byt soucdsti textové ¢asti
odtivodnéni piv. UP). Nasledujici kap. 6.1.4. se proto oznaduje 5.3.

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Koncepce USES véetné oznaeni jednotlivych skladebnych &asti, navrzena v platném
UP, ziistava beze zmény, pouze se upfesiiuji hranice funk&nich a ¢aste¢né funkénich prvkid na
hranice porostil dle ortofotomapy, ptip. na hranice pozemki dle mapy KN.

Kap. 5.3. vyrokové ¢asti byla revidovédna s ohledem na aktudlnost udajt, byly vylouceny
texty odivodiiovaci, informativni a texty vztahujici se k neexistujicim jevim. Piehledové
tabulky a jejich legenda byly zjednoduseny.

5.4. Vymezeni ploch zmén v krajiné

5.4.1. Uprava oznaéeni ploch zmén v krajing

Plochy zmén v krajing vymezené v dosud platném UP nejsou zadnym zptisobem
oznadeny. Proto se Zménou ¢. 1 UP dopliuje oznaéeni, jednak poiadové &islo plochy zmény
v krajiné s kodem K-*, kde ,,** zahrnuje ¢isla 01 az 16.

Dale se dopliiuje druha ¢iselna rada, kde je kazdé plose sidelni zelené ptidéleno
samostatné oznaceni dle zplisobu vyuziti (napt. ,,NL*) a pofadové ¢islo tohoto typu plochy.

Prehled ptidélenych oznaceni je uveden v nasledujici tabulce:

*) ¢islo plochy | p.p.&. Zpisob vyuZiti *¥)
dle vyuziti

K-01 |ZL'1 ¢ast 321/10 Plochy zemédélské — louky, pastviny | 1

K-02 |ZL2 309/8, 309/9 Plochy zemédélské — louky, pastviny | 1

K-03 |ZL 3 Cast 87/11 Plochy zemédélské — louky, pastviny | 1

K-04 |ZL 4 ¢asti 196, 340, 227/12, 227/8, 227/11, 227/13, | Plochy zeméd¢lské — louky, pastviny | 1

227/14,227/15, 227/16, 227/17, 227/18,
264/9, 264/72, 246/1, 264/104, 264/82,
264/97, 264/98, 264/99, 264/50, 264/67,
285/14, 264/70

K-05 |ZL 5 Casti 178/15, 340 Plochy zemédélské — louky, pastviny | 1

K-06 |ZL 6 Cast 121/25 Plochy zemédélské — louky, pastviny | 1

K-07 |ZZ 1 264/43, 285/13 Plochy zemédélské — sady, zahrady | 1

K-08 |NL1 Casti 92/4, 92/2, 92/3, 87/4, 87/2 Plochy lesni 1

K-09 [NL2 ¢asti 351/1, 78/10, 78/9, 78/1, 350/1, 87/6, Plochy lesni 1
87/17, 87/1

K-10 |NL3 Casti 340, 227/12,227/11 Plochy lesni 1
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*) ¢islo plochy | p.p.&. Zpisob vyuzZiti *¥)
dle vyuziti
K-11 |NL 4 121/6, 121/19, 348, 122, 121/31, 121/30,_¢asti | Plochy lesni 1
347/1, 121/18, 103, 121/21, 121/22, 121/23,
121/25
K-12 (ZP 1 Cast 178/19 Plochy krajinné zelen¢ — piirodniho | 1
charakteru
K-13 (ZP2 Casti 178/20, 196 Plochy krajinné zelen¢ — piirodniho | 1
charakteru
K-14 |ZP3 Casti 227/11, 227/13, 227/14, 227/15, 227/16, | Plochy krajinné zelen¢ — pfirodniho | 1
227/17,227/18,227/19, 227/21, 227/1, charakteru
264/71, 264/98, 264/96, 264/63, 264/1
K-15 |NP 1 Casti 178/24, 178/5, 178/30 Plochy pfirodni 2
K-16 |NP2 Casti 178/21, 178/20, 178/22, 185/1 Plochy pfirodni 2

*) €. plochy zmény v krajin€ (K)

*#*) | — vymezena v platném UP, 2 — vymezena v platném UP, se zménou zptisobu vyuziti; zcela nové
plochy se Zménou ¢. 1 UP nevymezuji.

5.4.2. Zmény vymezeni ploch zmén v krajiné

a) Uprava plo$ného vymezeni na katastralni mapu d¥ive vymezenych ploch
Jak je podrobnéji uvedeno v kap. (E.)3.1.1., byla provedena naprava nepiesné¢ho
grafického vymezeni ploch, a to véetné ploch v krajin€. Hranice dosud vymezenych
zastavitelnych ploch byly ztotoznény s hranicemi pozemki dle katastralni mapy. Odchylky
patrné okem pii tisku (tj. nad 5 m), byly Zménou &. 1 UP vymezeny jako plochy zmén; mensi
odchylky byly graficky opraveny, bez prezentace jakoZto zména vyuZiti, protoZe jsou
nezobrazitelné; vysledek je zobrazeny ve vykrese ¢. B.01. Koordina¢ni vykres.

*) ¢islo plochy dle | p.¢. nové vyuziti puvodni vyuziti | vyméra
vyuZiti (ha)
K-01 |ZL 1-rozsiteni |p.p.c. 321/10 cast Plochy zemédélské — BV stabilizovana 0,0296
louky, pastviny
K-02 | ZL 2-rozsifeni | €asti p.p.c. 309/8, 309/9 Plochy zemédélské — NL stabilizovana 0,0459
louky, pastviny
K-03 | ZL 3-rozsiteni |p.p.c. 87/11 cast Plochy zemédélské — ZS stabilizovana 0,0107
louky, pastviny
K-07 | ZZ 1-rozsifeni | Casti p.p.C. 264/43, 285/13 Plochy zemédélské — NL stabilizovana 0,0150
sady, zahrady
K-08 | NL I-rozsifeni |casti p.p.c. 92/4,92/2,92/3, |Plochy lesni ZL stabilizovana 0,1517
87/4, 87/2
K-09 | NL 2-rozsifeni | ¢asti p.p.c. 351/1, 78/9, 78/1, | Plochy lesni ZL stabilizovana 0,1455
350/1, 87/6, 87/17, 87/1
K-10 | NL 3-rozSifeni |cast p.p.c. 227/11 Plochy lesni ZL stabilizovana 0,0159
K-11 | NL 4-rozsifeni |p.p.c. 121/6, 121/19, 348, Plochy lesni NL, ZL, ZO 0,4854
Casti p.p.¢. 121/25, 121/21, stabilizovana
122,103, 121/18, 347/1
K-12 | ZP 1-rozsifeni |p.p.c. 178/19 cast Plochy krajinné zelen¢ | ZO stabilizovana 0,0352
— prirodniho charakteru

*) €. plochy zmény v krajiné (K)

Ve vSech ptipadech se jednad o upfesnéni diive vymezenych ploch do katastralni mapy.

b) Vymezeni ploch pfirodnich pro biocentra

Dutivody pro vymezeni tohoto druhu plochy viz kap. (E.)5.2.

Do ploch ptirodnich jako zména v krajin€ byly zatfazeny nefunkéni ¢asti diive
vymezenych ploch biocenter, po uptfesnéni jejich hranic na hranice pozemku pfip. na hranice
porostu.
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*) ¢islo plochy | p.&. nové vyuziti puavodni vyuZiti vyméra
dle vyuziti (ha)
K-15 |NP1 Casti p.p.¢. 178/24, 178/5, Plochy pfirodni | NL zména v krajiné 2,0093
178/30
K-16 |NP2 ¢asti p.p.¢. 178/21, 178/20, Plochy pfirodni | ZP zména v krajing€, ZO 1,2671
178/22, 185/1 stabilizovana

*) €. plochy zmény v krajiné (K)

Odtivodnéni:
* NP 1 — nefunk¢ni ¢ast diive vymezeného lokalniho biocentra LC KRA329.
* NP 2 — nefunk¢ni ¢ast diive vymezeného lokalniho biocentra LC KRA274.

5.4.3. Zmény navrZenych liniovych prvki zelené

V UP jsou navrzeny liniové prvky zelené sidelni a krajinné. Navrh prvkd neni v UP
koordinovan s jinymi navrhy, z ¢asti proto neni mozné navrh akceptovat z diivodu kolize
(prichod sttedem dopravnich ploch a pod.), z ¢asti naopak jsou duplicitni s jinym ndvrhem
(navrhy ploch zelené apod.). Byla proto provedena revize téchto liniovych prvka a nelogické
tiseky byly Zménou ¢&. 1 UP zrugeny.

5.4.4. Zmény textové ¢asti

Kap. 5.4. vyrokové ¢asti byla kompletné dopInéna na zaklad¢é pozadavku upravy
struktury a obsahu UP, vychézejici ze stavajici koncepce UP, aktualizované Zménou ¢&. 1 UP
(doplnéni chybéjici textové Casti).

* Byl dopInén ptehled navrzenych ploch tabulkovou formou.

* Jednotlivé plochy zmén v krajin¢€ byly rozdéleny podle ucelu, pro ktery maji slouzit

(USES, zmény druhu pozemku v ramci ZPF, ochranna zelef, protierozni opatieni).

* V textové Casti vyroku byla doplnéna protihlukova opatieni (valy) a liniové prvky

zelené krajinné a sidleni, dosud uvedené pouze v grafické ¢asti.

5.5. Prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, rekreace

V platném UP tato kapitola zcela chybi a byla proto kompletn€ doplnéna na zaklade
pozadavku upravy obsahu a struktury UP.

5.6. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V platném UP tato kapitola zcela chybi a byla proto kompletné doplnéna na zakladé
pozadavku tpravy obsahu a struktury UP.

V izemi probihd stavajici tézba s ptedpokladem budouciho rozsiteni vychodnim
smérem. Plochy pro t&bu nebyly v platném UP vymezeny; Zménou ¢&. 1 UP se tento
nedostatek napravuje vymezenim Ploch zemédélskych — s tézbou nerostnych surovin (ZO-t),
v rdmci nichZ je mozné provadét téZzbu nerostnych surovin a rekultivace po tézbe.

Plochy ZO-t zahrnuji jednak stavajici ploch tézby, jednak zndmy zameér rozsiteni téchto
ploch vychodnim smérem. Plocha tézby i jeji rozsifeni se nachédzi ve volné krajin¢ mezi sidly
Veltrusy, Zlosyii a UZice a obytna zastavba neni tézbou piimo dotéena. Dopravni obsluha
tézby je provadéna ze sil. €. 11/608.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Ackoli se nahrazuje celd kap. 6. textové ¢asti novou, pfevazny rozsah piivodni kapitoly
z hlediska pozadavki na vyuziti tzemi zistava nezménén, pouze se nahrazuji cetné slovni
formulace, a to z diivodii presnéjsich formulaci, odbornych terminti a standardnich pojmi;
vypousti se ustanoveni obecnd, vagni, vyplyvajici z platné legislativy a ustanoveni
s podrobnosti nad ramec UP; byla provedena oprava vniténich nesouladti dokumentace.

Vlastni nové feSeni obsahuje pouze n¢kolik bodii — viz dale. Ptesto byla pro
srozumitelnost kapitola ve vyrokové ¢asti Zmény €& 1 UP formulovana nové.

Srovnavaci text je opatien mistné ¢iselnymi poznamkami s vysvétlivkami, ktery
z mnoha vyse uvedenych ditivodi se zde uplatnil. Podrobné;i:

Ko6d 00 — Vécné zmény FeSené Zmény ¢&. 1 UP:

* V plochach Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) se rusi
ustanoveni pro maximalni zastavénou plochu ve stabilizovanych plochach, protoze je
v mnoha ¢astech uzemi ve starsi zdstavbé piekrocena jiz nyni. Méni se pravidla pro minimalni
velikost stavebniho pozemku pro umisténi nové hlavni stavby rodinného domu (v plochach
stabilizovanych, plochach zastavitelnych i v plochach prestavby): nové min. 800 m* mimo
centralni uzemi, v centralnim izemi nestanoveno; Giprava vyplyva z rozdilného charakteru
uzemi. Dopliiuje se ustanoveni, ze v zastavitelnych plochach bude umistén pouze 1 byt
v rodinném domé, dlivodem je omezeni kapacity ploch pro snizeni zatéze vetrejné
infrastruktury. Upfesiiuje se umisténi ptipustnych vyuziti ve vlastnich ucelovych stavbach.

* Plochy rekreace — zahradkové osady (RZ) se rusi, protoze po aktualizace vymezeni
ploch se jiz v izemi tento druh plochy nenachézi.

* V plochach obcanského vybaveni — vefejna vybavenost (OV) byla doplnéna moznost
umisténi byttt z podnétu obce.

* V plochach obcanského vybaveni — komer¢ni zatizeni mald a sttedni (OM) se rusi
,provozy pro zpracovani zemédelskych a lesnich produktd®, protoze s ohledem na umisténi
ploch v zastavbé obce je toto vyuziti nevhodné.

* V plochach obc¢anského vybaveni — hibitovech (OH) se rusi , krematoria, obfadni sing,
kostely®, protoze umisténi krematoria ani kostela neni v ptislusném tizemi s ohledem na
velikost a charakter izemi redlné (obtadni sité byly textoveé presunuty do prvni véty).

* V plochach vetejnych prostranstvi (PV) a v plochach dopravni infrastruktury — silni¢ni
(DS) se dopliiuje moznost umisténi ptistieskl na zastavkach verejné dopravy (bézny zptsob
vyuziti).

* V plochach smiSenych obytnych — venkovskych (SV) se méni maximalni zastavéna
plocha; byla zruSena regulace v centralnim uzemi (viz plochy BV), a dale byla maximalni
zastavéna plocha zvySena mimo centralni izemi, a to na roven feseni ploch BV, aby byly
moznosti v podobnych tizemi srovnatelné. Méni se pravidla pro minimalni velikost
stavebniho pozemku pro umisténi nové hlavni stavby rodinného domu: nové min. 900 m’
mimo centrdlni izemi ve stabilizovanych plochach, v centralnim tizemi nestanoveno; uprava
vyplyva z rozdilného charakteru tzemi.

* V plochach vyroby a skladovéani — zemédélské vyrobé (VZ) byla zrusena podminka —
,smeérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemk,*, protoze v tizemi se nachdzi
pouze stabilizované plochy, tj. podminka je nesplnitelna.

* V plochach smiSenych vyrobnich (VS) se zobectiuji ptipustné vodni plochy na nejen
ptirodni, ale i umélé (neni diivod vylucovat napt. pozarni nadrze). Stavby pro administrativu
byly z logiky pfesunuty z hlavniho do pfipustného vyuziti. Byla doplnéna podminka pro max.
vysku zastavby, a to k pliv. ttem nadzemnim podlazim se nové dopliuje ,,max. 10 m nad
rostlym terénem*, protoZe u halovych staveb komeréni zony je ustanoveni o podlaznosti
nedostatecné. Doplituje se dale dosud chybéjici regulace — min. plocha zelené: 20 % u
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zastavitelnych ploch a ploch piestavby, pozadavek vychazi z ptredpokladu oddéleni novych
ploch od okoli po obvodu zeleni z divodu ochrany krajinného razu. V plose VS 1
(primyslova zéna) se dopliuje pozadavek na max. zastavénou plochu 1 stavebniho objektu na
6 ha; u ostatnich ploch neni regulace zapotiebi pro jejich malou vyméru.

* V plochach zemédé€lskych — orné ptidé, plochach pro péstovani zeleniny (ZO) se
dopliuji specifické regulace pro podkategorii ,,Plochy zemédélské — s tézbou nerostnych
surovin (ZO-t)*, umozilujici jak stavajici t€zbu, tak jeji rozSifeni ve vymezeném rozsahu.

* Dopliuji se podminky prostorového uspotfadani Ploch zemédélskych — louk, pastvin
(ZL), Ploch zemédélskych — sadti, zahrad (ZS), Ploch zemédé€lskych — orné ptdy, ploch pro
péstovani zeleniny (ZO), Plochy zemédélskych — s tézbou nerostnych surovin (ZO-t), Ploch
lesnich (NL) a Ploch zelen¢ krajinné — ptirodniho charakteru (ZP) pro ochranu krajinného
razu.

* Dopliuje se regulace ploch ptirodnich (NP).

* Dopliuji se podminky prostorového usporadani Ploch systému sidelni zelené — na
vefejnych prostranstvich (ZV) a Ploch systému sidelni zelené — soukromé a vyhrazené (ZS).
V plochach ZS se dopliuje, ze hospodarské objekty budou budovany bez pobytovych
mistnosti z divodu zamezeni $ifeni staveb pro bydleni nad rdmec ploch vymezenych.

Kéd 01 — Aktualizace ¢i oprava piedchoziho feSeni ve vztahu ke skute¢nému pravnimu

stavu nebo vyuzivani izemi, doplnéni ¢i Giprava textace z divodu uceleni koncepce:

* Doplituji se spolecnd ustanoveni jako kap. 6.1. V bod¢ A) jsou uvedeny definice

vybranych pojmil.

- B1): Umist'ovani staveb vedlejSich: V této kapitole se vymezuji doplikova vyuziti a
stavby, které neurcuji charakter uzemi tak, aby bylo zfejmé, co je hlavni vyuziti, co
ptipustni (nebo podminecné ptipustné) vyuziti a co pouze stavba dopliujici predchozi
uvedena vyuziti. Napiiklad gardz u rodinného domu neni stavbou, ktera by urcovala
charakter plochy a tim jeji hlavni vyuziti, ale ani pfipustné vyuziti (kterym je napf.
obcanské vybaveni nerusiciho charakteru), nybrz je stavbou, kterd pouze dopliuje
vyuziti hlavni nebo pfipustné (umoziuje jeho funkci).

- B2): Definice intenzity vyuziti pozemku; zde se vyuziva § 2 odst. 7 starého stavebniho
zakona, avsak s uptesnénim, ze se jednd pouze o budovy (ve smyslu katastralniho
zakona), protoze definice uvedena ve starém stavebnim zakon¢ je sama o sob¢
dvojznacna.

- B3): Struktura a charakter zastavby.

V UP dosud nefesend kapitola. Zde se vyuZiva rozdéleni zastavby obce na centralni
¢ast a izemi mimo centralni ¢ast, s odliSnymi regulacemi vyplyvajicimi z odlisného
charakteru historického jadra obce. Rozdéleni bylo v dosud platném UP provedeno
v grafické ¢asti pouze ve vykrese odiivodnéni (4.04), tiebaze bylo na tento vykres
navazano platné textové ustanoveni vyroku; tento vnitini rozpor se upravou
odstranuje.

- C1): Umist'ovani staveb, zafizeni a vyuZiti v nezastavéném tuzemi dle § 18 odst. 5
starého stavebniho zakona je omezeno u ploch ptirodnich NP z divodu pozadavku
zachovani prevazujiciho pfirodniho charakteru ploch slouzicich jako biocentra, dale
v plochéch biokoridori pro zajisténi jejich funkcnosti a tézba je specificky omezena
pouze na plochy stanovenych chranénych loziskovych tizemich a na plochy ZO-t
z ditvodu ochrany krajiny.

- C2): Umist'ovani oploceni — smyslem omezeni je zachovéani prichodnosti tzemi a
funkénosti USES.

- C3): Zalesnéni — omezeno s ohledem na pozadavek odstupu lesa a zastavby.

* Doplituji se jako ptipustna takova vyuziti, kterd jsou logickd, pfedpokladand, ale dosud
neformulovana:
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- V plochach Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV),

v Plochach obcanského vybaveni (OV, OM, OS, OH), v plochdch smiSenych
obytnych — venkovskych (SV), v plochach vyroby a skladovéani (VZ, VS) se dopliuji
vefejna prostranstvi.

- V plochach smiSenych vyrobnich (VS) se doplituje pro plochu VS 1 jako pfipustna
stavajici probihajici téZba nerostnych surovin.

- V plochach vodnich a vodohospodarskych — vodni toky a plochy (VV) doplnéna
pfemosténi a pfibfezni zelen.

- V plochach zemédélskych (ZL, ZZ, ZO, ZO-t) v plochach a zelené krajinné —
ptirodniho charakteru (ZP) byly doplnény stavby, které jsou soucasti ZPF, a zeleni pro
ekologickou stabilizaci krajiny.

- V plochach lesnich (NL) doplnény stavby, které jsou soucasti PUPFL.

- V plochach systému sidelni zelen¢ — na vetfejnych prostranstvich (ZV) doplnény prvky
drobné architektury a mobiliéfe.

Ko6d 02 — Vypusténi textu: Text byl z vyrokové &asti UP vypustén, protoZe se nejednd o
vlastni vyrok UP, ale pouze o text ndlezici do odiivodnéni (uvadi souvisejici informace,
podklady nebo tivahy, které vedly k feSeni) — jedna se o ¢ast ivodniho textu.

Kéd 03 — Presunuti textu: Text byl pfesunut do jiné ¢asti vyrokové ¢asti z divodu
Gipravy obsahu a struktury textové &asti UP na zékladé pozadavkii starého stavebniho zikona.
Dale zahrnuje pfesuny ustanoveni z divoda zvyseni piehlednosti.

« Cast uvodniho textu a déle jednotliva ustanoveni, roztroudena po ¢astech kap. 6.,
tykajici se struktury a charakteru zastavby, byla piesunuta do samostatného bodu B3)
Struktura a charakter zastavby.

« Ustanoveni tykajici se pripustnych vedlejSich staveb, byla presunuta a zobecnéna
v bod¢ B1) Umist'ovani staveb vedlejsich.

 Mistn¢€ byla pfesunuta pfipustna vyuziti do hlavnich, protoze se nejedna o samostatny
zpuisob vyuziti, ale o stavbu vedlejsi ¢i plochu nélezici pod hlavni vyuZiti.

* Mistné byla piesunuta ustanoveni v ramci jedné podkapitoly ¢i z jinych kapitol do kap.
6. kvtli logickému sledu (zvl. u ploch typu VS).

Kéd 04 — Formalni dopInéni textu: Text tykajici se diive schvaleného feSeni byl
formalné doplnén do vyrokové &asti z ditvodu uplnosti obsahu textové asti UP na zakladé
pozadavkl starého stavebniho zédkona (formalni diivody), zdkonnych pfedpist nebo logiky
feSeni.

* Doplnéna ivodni ¢ast kap. 6.

* V plose VS 1 byla doplnéna ptipustné tézba nerostnych surovin (probihd), podminky
vyuziti vyplyvajici ze stfetu s dfive vymezenymi navrhy koridord, pozadavek zpracovani
uzemni studie (uveden v jiné ¢asti ptiv. dokumentace).

* V nezastavéném uzemi doplnény moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 starého
stavebniho zakona, véetné vylougeni nékterych (zakonny pozadavek obsahu UP).

Ko6d 05 — UpFesnéni nazvi, pojmii a terminologie: Upravy textovych formulaci, napf.:

* rodinné bydleni > bydleni v rodinnych domech,

» zafizeni obchodu, sluzeb > stavby obcanského vybaveni pro obchod,

* odstavna mista a garaze; plochy technického vybaveni; komunikace pési a vozidlové
apod. > souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

» zafizeni cirkevni, kulturni, socialni, spravni, zdravotni, sportovni a Skolska > stavby
obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury,

* zastaveénost stavebniho pozemku > zastavéna plocha pozemku,

* v zastavéném i zastavitelném Gizemi > v zastavitelnych plochach a plochach prestavby
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* zafizeni > stavby (pro vetejnou spravu, Skolstvi, zdravotnictvi, kulturu, obchod, vyrobu
atd.),

* pozarni ochrana > ochrana obyvatelstva,

» zeleni parkova > vetejna zelen,

» zelen liniové > souvisejici plochy doprovodné zelen¢.

Ko6d 06 — Nadmérna podrobnost textu: Text byl z vyrokové &asti UP vypustén, protoze
ustanoveni se tyka nadvaznych fizeni nebo podrobnosti ptesahuje tematiku izemniho planu.

* Ve plochach vetejnych prostranstvi PV byla vypusténa: ,,uspofadani uliéniho prostoru
odpovidajici charakteru obytné ulice®, protoZe organizace dopravniho provozu neni
pfedmétem tizemniho planovani.

* Ve plochach vetejnych prostranstvi PV a zelené¢ vetejné ZV byla vypusténa: ,,skladba
dfevin odpovidajici stanovistnim podminkdm®, protoze druhova skladba zelen¢ neni
pfedmétem tizemniho planovani.

Kéd 07 — Oprava vnitinich nesouladii a jinych chyb stavajici dokumentace.

« Zru$eny odkazy na izemni rezervy, které UP nevymezuje.

* Textova ¢ast na nékolika mistech odkazuje na ,,oblast prostorové regulace C*, ktera se
ale ve vykresové &asti vyroku UP nenachazi. Centralni izemi se proto nové dopliiuje Zménou
&. 1 UP do Hlavniho vykresu na zakladé vykresi grafické ¢asti odiivodnéni pav. UP.

* V plochach PV vypustény ,,namésti, trziste*, protoze se v feSeném uzemi nenachazi ani
neplanuji.

* V plochach SV zrusSen odkaz na zastavitelné plochy, protoze zastavitelné plochy SV
nejsou vymezeny.

* V plochach DS zrusen odkaz na sbérné komunikace, protoze se v feSeném tizemi
nenachazi ani neplanuji.

* V plochach DP zrusen odkaz na Cerpaci stanice pohonnych hmot, protoze se v feSeném
uzemi nenachdzi ani neplanuji.

* V plochach VZ zruSen odkaz na zastavitelné plochy, protoZe zastavitelné plochy VZ
nejsou vymezeny.

* V plochach ZO zrusen odkaz na ,,stavby pro skladovani plodin®, protoZe tematika je
feSena v § 18 odst. 5 starého stavebniho zakona.

* V plochach NL zruSen popisny text tykajici se zdaméru umisténi rozhledny; rozhledna je
Zménou ¢. 1 UP vymezena plochou.

Ko6d 08 — Neur¢itost, vagnost textu: Text byl z vyrokové ¢asti UP vypustén, protoze
ustanoveni je prili§ neurcité, nelze v ndvazném fizeni posoudit nebo pojem neni pravné
dostate¢n¢ ukotveny.

* pojem ,,nezbytné* — neni zfejmé kdo a podle ¢eho posoudi nezbytnost,

* pozadavek ,,slouzi zejména ptislusné plose* neni splnitelny, stavby vybaveni vzdy

budou slouzit minimaln¢ v rozsahu sidla,

* pozadavek ,,slouzi pro potfeby obyvatel“ neni splnitelny, nelze omezit vyuzivani

obyvateli napt. sousednich obci,

» ,mala ubytovaci zatizeni“ — bylo upfesnéno jako ,,stavby pro ubytovani do 10 lazek*,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym funk¢énim vyuzitim* — jedna se

zfejmé o jednotlivé stavby v rdmci hlavniho nebo piipustného vyuziti, v zastavéném
uzemi a zastavitelnych plochach vypusténo, v nezastavéném uzemi upravena
formulace tak, aby bylo mozné umistovat stavby v souladu s charakterem izemi,

* ,,drobné vodni plochy a toky* — v tivodni ¢asti kapitoly byla dopInéna definice,

» ,drobnd vyroba‘“ zménéna na ,,nerusici vyroba mistniho charakteru®, v ivodni ¢ésti

kapitoly byla doplnéna definice.
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Kéd 09 — Text byl z vyrokové ¢asti UP vypustén, protoZe ustanoveni vyplyva z platné
legislativy, ve vyroku UP nadbytecné; zde zvlasté formulace: ,,je nutné respektovat stavajici
limity*.

Kéd 10 — Neni uvedena podminka u podminéné ptipustného vyuziti, a proto se zafazuje
jako ptipustné vyuziti. Mistné dokonce uZzit termin: ,,Vyjimecné ptipustné vyuziti®.

Ko6d 11 — Uprava vymezeni hlavniho vyuziti, které by mélo byt vzdy jen jedno.

N 24

vycet ptikladl), ptip. n€kterd vyuziti neslucitelna byla pfesunuta do vyctu ptipustnych vyuziti.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

* VSechny diive vymezené vetejne prospésné stavby a opatfeni oznacené ,,WD-*, , WT-*
a ,,WU-“ se nov¢ oznacuji ,,VD-*, [, VT-“a ,,VU-“, a to na zdklad¢ ustanoveni
plynoucich z metodiky MINIS, kterd pocate¢nim pismenem ,,W* oznacuje vetejné
prospésné stavby a opatfeni, u nichZ je uplatnéno jak vyvlastnéni, tak pfedkupni
pravo, kdezto pocatecnim pismenem ,,V* oznacuje vetejn¢ prospésné stavby a
opatieni, u nichZ je uplatnéno pouze vyvlastnéni. Uprava byla provedena proto, aby
nedoslo ke zmyleni p¥i vykladu UP.

* Upftesiiuji se nazvy diive vymezenych verejné prospésnych staveb. U koridorti se
dopliiuje ustanoveni ,,v¢etné staveb souvisejicich a vyvolanych®, protoze v koridoru
budou feSeny nejen vlastni stavby, ale i navazujici zmény v uzemi.

* Rusi se vycet dotCenych pozemkd, protoze u vyvlastnéni se vycet pozemki stanovuje
az v navaznych fizenich dle dokumentace k izemnimu rozhodnuti.

* Zuzuje se (uptesiiuje) diive vymezeny koridor pro vetrejné prospésnou stavbu VD-01
(difive WD-01) Vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ Praha — Lovosice, a to na zaklad¢
podrobnéjsi dokumentace (Studie proveditelnosti).

* Rusi se stavba WD-03 (Obnova cesty a vyznaceni cyklotrasy Zlosyn — Veltrusy) pro
neaktualnost zdméru (neprichodnost uzemi).

* Rusi se stavba WD-04 (Obnova cesty Zlosyn — Hostin u Vojkovic), jedna se o stavajici
ucelovou komunikaci.

* Zuzuje se (upfesiiuje) diive vymezeny koridor pro verejné prospésnou stavbu VT-02
(diive WT-02) Ptelozka trasy VVN V117/118 110 kV Veltrusy tak, aby vymezeny
koridor nevybocoval z koridoru dle ZUR SK.

* Zuzuje se (uptesiiuje) diive vymezeny koridor pro verejné prospesnou stavbu VT-04
(difive WT-04) VTL plynovod Veltrusy — Obfistvi tak, aby vymezeny koridor
nevybod&oval z koridoru dle ZUR SK.

« Aktualizuje se rozsah vefejné prosp&snych opatieni — ploch pro USES po jejich
uptesnéni (lokdlni zmenseni VU-01, VU-02, VU-03, VU-04, VU-05, VU-06, VU-07,
VU-08; lokalni zvétseni VU-01, VU-02, VU-03, VU-04, VU-06, VU-08).

* Nove se vymezuje vetfejné prospésna stavba VD-05 cyklostezka Zlosyn — Veltrusy na
zaklad€ zaméru obce.
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

s uvedenim v &i prospéch je piedkupni pravo ziizovano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdalniho zdkona

Z divodu zmény legislativy (§ 327 odst. 2 zdkona €. 283/2021 Sb.) se rusi diive
vymezené predkupni pravo (VPO PP-01 Park v obytné zoné U lesa) a ustupuje se od zdméru
vymezit predkupni pravo nové.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Tato kapitola se dopliiuje jako ¢. 9 z formalniho hlediska (dodrZeni stanovencho obsahu a
struktury UP). Zaroven se rusi ptivodni kap. 13 s timtéz obsahem.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni

Beze zmény, v UP vymezeny nejsou a nevymezuje je ani Zména ¢. 1 UP.

11. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(stanoveni podminek pro jeji pofizeni a piiméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci éinnosti)

Vymezeni povinnosti zpracovani US v platném UP vykazuje formalni nedostatky.
Zatimco ve vykrese UP ¢&. 2.01 Vykres zakladniho &lenéni tizemi je plocha izemni studie US-
01 vymezena v rozsahu plochy Z-05 (VS, nyni VS 1) a v riiznych &astech textu se na ni UP
odvolava, v kap. 10. Textové &asti se uvadi, ze UP povinnost zpracovani izemni studie
nevymezuje.

Proto se Zménou ¢&. 1 UP tento rozpor napravuje a doplituje se pozadavek i do kap. 10
Textové ¢asti, véetné minimalnich pozadavki na obsah studie a lhlty pro zapis izemnich
studii do registru, ktery se stanovuje na 5 let od rozhodnuti, Zze vyuziti ploch v 2. etapé¢ je
mozné. Plocha VS 1 je totiz zaroven zatiZena zatazenim do 2. etapy vystavby, kterou je
mozno zahajit az po dokonceni tézby v ploSe a provedeni rekultivace. Neni proto realné
predpokladat zpracovani uzemni studie v dalekém ptedstihu, kdyz je vlastni vyuziti plochy
VS 1 odsunuto az do blize nejasné budoucnosti.

12. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Vymezeni etapizace v platném UP vykazuje formalni nedostatky. Zatimco v textové
casti, v kap. 12. je etapizace ustanovena, soucasti dokumentace neni samostatny vykres
etapizace, ktery je dle prilohy ¢. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2022,
soucasti dokumentace, pokud se etapizace vymezuje. Misto toho je uvedena ve vykrese €.
2.01 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, kam dle ptilohy €. 7 nepatfi.

Zménou ¢&. 1 UP se proto dopliiuje pozadovany vykres ¢. 2.08 Vykres potadi zmén
v izemi (etapizace), pfi¢emz obsahova stranka je pfevzata z dosud platného UP beze zmény.
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Zarovet se z vykresu 2.01 etapizace vypousti. V Giplném znéni UP po Zméné &. 1 UP bude
zatazen jako vykres €. 2.08 Vykres potadi zmén v tizemi (etapizace).

Zménou ¢&. 1 UP nové vymezené plochy zastavitelné a plochy prestavby se zafazuji do 1.
etapy.

Text kap. 12. se upravuje pouze v rozsahu opravy vécnych chyb: etapizace vymezuje
dvé, ne tii etapy; t€zba probiha v izemi, které nema stanoven dobyvaci prostor, apod.

13. ROZSAH DOKUMENTACE

13.1. Upravy vyroku UP Zlosyii Zménou ¢. 1 UP

Po vydani Zmény & 1 UP bude vyhotovena dokumentace Uplného znéni UP Zlosyi po
vydani Zmény &. 1 UP (dale také jen ,,UZ*). Dokumentace iplného zn&ni zahrnuje pouze ¢ast
vyrokovou (textovou a grafickou), z ¢asti Odivodnéni Koordina¢ni vykres. Jako podkladova
mapa bude pouzita aktudlni digitalni katastralni mapa.

Textova ¢ast
Zména ¢&. 1 UP uvadi textovou &ast vyroku UP do souladu s pozadovanou strukturou a
obsahem UP dle piilohy &. 7 vyhl. &. 500/2006 Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2022. Tato
Giprava se provadi vyrokem Zmény ¢&. 1 UP a je prezentovéana v tzv. srovndvacim textu — viz
kap. M. Vyrok UP Zlosyii s vyznatenim zmén textové ¢asti navrhovanych Zménou &. 1 UP
Textové ¢asti odlivodnéni.
* Byly upraveny nazvy kapitol, jejich €len¢ni, a astecné doplnen chybgjici obsah.
« Cislovani kapitol bylo posunuto o jedno &islo, protoze pod &. 1 jsou v UP uvedeny
uvodni informace, které nejsou predmétem uzemniho planovani.
* Zaroven byly z textové Casti odstranény texty, které maji charakter informativni nebo
odtivodiiovaci, tj. nejedna se o vyrok UP.

Vykresova cast

Formalni upravy vykresové ¢asti, vyplyvajici z pozadavku uvedeni vykresové ¢asti
vyroku UP do souladu s pozadovanou strukturou a obsahem UP dle piilohy &. 7 vyhl. &.
500/2006 Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2022, neni mozné (az na vyjimky) provést samotnou
zménou UP, kterd miize ménit pouze vécny obsah, ale budou provedeny az pied vydanim
Uplného znéni UP po vydani Zmény &. 1 UP.

V samotné Zméné &. 1 UP se projevuji pouze zmény v &islech a ndzvech vykrest:

« Vytazuje se vykres 2.07 Uzemni systém ekologické stability dosud platného UP, protoze
dle piilohy ¢&. 7 vyhlasky neni soucasti obsahu vyroku UP a ani jeho obsah podrobnosti
neodpovida pozadavkiim vyrokové &asti UP. Lze jej tedy povazovat spie za nespravné
zafazeny vykres odtivodnéni platného UP. Po vynechéni se nasledujici vykresy piedislovavaji.

* Dopliuje se vykres noveé oznaceny €. 2.08 Vykres poradi zmén v uzemi (etapizace).

* Upravuji se ndzvy vykresu: €. 2.01 Vykres zakladniho clenent vizemi, 2.04 Koncepce
technicke infrastruktury — vodni hospodarstvi, 2.05 Koncepce technické infrastruktury —
energetika a elektronické komunikace, nové €. 2.07 Vykres verejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci.

Nasledné v UZ budou provedeny tyto formalni Gipravy vzhledu a obsahu vykresit vyroku

¢. | vykres formalni dapravy

— | Spolecné upravy vsech * Vypousti se jevy za hranici feSen¢ho izemi, s vyjimkou jevi, které piimo
nebo vyznamné ¢asti s feSenim souvisi. Do vykrest se proto doplituje ustanoveni: ,,Jevy zobrazené
vykrest za hranici fe§eného izemi nejsou piedmétem feseni UP Zlosyi.“
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* Vypousti se jev ,,zastavitelné izemi‘ a ,hranice zastavitelného Gzemi®,
protoze nema legislativni podporu a jeho uziti je zavadéjici. Dle § 2 starého
stavebniho zakona se uzivaji vyhradné pojmy ,,zastavéné tizemi®, ,,zastavitelné
plochy* a ,,nezastavéné uzemi*.

* Vypousti se z legend vykrest jevy, které se ve vykresech nenachézeji, napt.
Casto se vyskytujici ,,0zemni rezerva“, protoze v feSeném uzemi neni
vymezena.

* Upravuje se symbolika nékterych jevt (hranice feSen¢ho izemi, hranice
zastavéného uzemi).

2.01

Vykres zakladniho
¢lenéni izemi

* Doplnuji se jako oprava obsahu vykresu jevy vymezené v platném UP, které
ve Vykresu zékladniho ¢lenéni Gizemi chybi: plochy zmén v krajiné a koridory
dopravni a technické infrastruktury.

* Vypousti se etapizace, protoze se uvadi v samostatném vykrese.

* Upravuje se grafickd symbolika ploch tak, aby se 1épe rozlisily plochy
zastavitelné, plochy ptestavby a plochy zmén v krajiné.

2.02

Hlavni vykres

* Vypousti se v legendé vykresu plochy nezastoupené zadnym prvkem (napf.
zobrazeni navrhovych ploch RZ, OV, OH, SV, DS, DP, VZ, VV, ZO).

* Vypousti se v legendé vykresu plochy zaniklé Gpravami provedenymi
Zménou &. 1 UP (zruseny plochy stabilizované RZ, ZL, ZZ).

* Dopliiuji se nové vymezené druhy plochy NP a OZ-t.

* Upravuje se grafickd symbolika ploch PV (obarveny), aby byly odliseny od
tiskového podkladu.

* Upravuje se graficka symbolika ploch OH a ZZ, zjednodusena.

* Vypousti se limity vyuziti izemi v oblasti ochrany nerostnych surovin.

* Vypousti se osa koridoru VRT Zeleznic¢ni trati.

* Vypousti se z legendy navrzeny protihlukovy val, ktery chybi v zobrazeni.
Zistava vymezen ve vykrese Koncepce usporadani krajiny.

* Vypousti se z vykresu liniova zelen krajinna a sidelni, ktera neni uvedena
v legend¢. Zistava ve vykrese Koncepce uspotradani krajiny.

* Doplituje se navrh ochrany hodnot.

* Doplituje se vymezeni historického jadra obce, na které jsou navazany
vybrané regulace izemi, a to z vykresu 4.04, ktery je v platném UP soucasti
odivodnéni, s drobnou korekci.

* Doplnuji se Ciselné kody vSech navrhovych jevil (plochy, koridory).

2.03

Koncepce dopravni
infrastruktury

* Vypousti se z nazvu jevl v legend¢ u silnic II. a III. tfidy nazvy ,,sbérné
komunikace®, protoze se v feSeném uzemi nevyskytuji.

* Vypousti se z legendy ,,silnice II. tfidy — navrh* a ,,mistni komunikace
obsluzné — navrh®, protoze se nevyskytuji.

* Oddéluji se do samostatné kapitoly v legendé nadepsané ,,Informativni ¢ast*
jevy, které nejsou piedmétem vyrokové &asti UP (ochr. pasma, izochrony,
trasy autobusu, hranice koridorti dle ZUR SK — pred upiesnénim, které je
uvedena ve vykrese, ale chybi v legend¢).

2.04

Koncepce technické
infrastruktury — vodni
hospodarstvi

* Oddéluji se do samostatné kapitoly v legendé nadepsané ,,Informativni ¢ast*
jevy, které nejsou piedmétem vyrokové &asti UP (ochr. pasma, navrzeny
vodojem mimo FeSené Gizemi).

* Vypousti se z vykresu i legendy ,,0zemi ekologickych rizik® (tj. skladka
Uzice). Jev bude uveden jen v Koordina¢nim vykrese. (Navic se nachazi mimo
feSené izemi.)

* Vypousti se z legendy plochy vodni a vodohospodaiské v navrhu.

2.05

Koncepce technické
infrastruktury —
energetika a elektronické
komunikace

* Oddéluji se do samostatné kapitoly v legendé nadepsané ,,Informativni ¢ast*
jevy, které nejsou piedmétem vyrokové &asti UP (ochr. pasma, hranice
koridort dle ZUR SK — pred uptesnénim, kterd je uvedena ve vykrese, ale
chybi v legendg).

2.06

Koncepce usporadani
krajiny

* Upravuje se graficka symbolika prvki USES — stav i navrh jednou barvou
Prvky USES j jsouv platném UP vymezeny s rozli$enim stav a navrh, toto
déleni nemé pro UP zadny vyznam, protoze v obou piipadech jsou pravni
dopady totozné. Proto se vymezeni biocenter a biokoridorti ponechava jednou
barvou.

* Oddéluji se do samostatné kapitoly v legendé nadepsané ,,Informativni ¢ast*
jevy, které nejsou predmétem vyrokové ¢asti UP (limity vyuziti izemi — VKP
ze zakona, 0.p. lesa a interakéni prvky). Interakéni prvky nemaji pro tzemni
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plan zadny pravni dopad do uzemi, proto jsou zafazeny pouze jako ostatni jev
v uzemi.

* Vypousti se z legendy i z vykresu o.p. hibitova, protoze toto o.p. bylo
zakonem o pohiebnictvi zruseno.

« Vypousti se z legendy prvky Natura 2000, ZCHU stav a navrh a VKP néavrh,
protoze se v feSeném izemi nenachazi.

* Vypousti se z legendy i z vykresu vymezeni jevu ,,zabor ZPF* s poradovym
Cislem a hranice BPEJ. Jedna se o prvky odiivodnéni.

2.07 | Vykres vefejné * Vypousti se z legendy i z vykresu koridory dle ZUR SK — pfed upfesnénim a
prospésnych staveb, vymezeni RBC dle ZUR SK, protoze maji charakter odtivodnéni; koridory
opatfeni a asanaci upiesnéné uzemnim planem ziistavaji vymezeny jako VPS beze zmény, RBC

nebylo jako VPO vymezeno a Zménou €. 1 UP se feSeni neméni.

* Vypousti se z legendy i z vykresu osy koridor dopravni a technické
infrastruktury, jako VPS je vymezen cely koridor bez rozliseni.

* Vypousti se z legendy plochy pro obcanské vybaventi, liniové stavby a
opatieni vefejnych prostranstvi a USES a bodové stavby dopravni a technické
infrastruktury, protoze se v izemi nenachazi.

* Doplituje se do legendy rozliSeni staveb a opatieni pro vyvlastnéni a pro
predkupni prévo.

13.2. Rozsah dokumentace Zmény ¢&. 1 UP

Textova ¢ast

Zahrnuje dva svazky: vlastni textovou ¢ast (vyrok a odiivodnéni zmény) a déle ptilohu
odtivodnéni — Vyrok UP Zlosyn s vyznacenim zmén textové ¢asti navrhovanych Zménou €. 1
UP.

Graficka ¢ast

Graficka ¢ast vyroku Zmény ¢. 1 UP zobrazuje pouze ménéné &asti vykrest vyroku UP.

Vykresy odpovidaji ndzvem vykresiim platného UP (po revizi nazvil, uvedené
v predchozi kapitole), ¢islovani je upraveno (vykresy Zmény ¢. 1 UP: A.01 — A.08 vyrokové
vykresy, B.01 — B.03 vykresy odiivodnéni). Vykres ¢. A.08 Vykres poradi zmén v izemi
(etapizace) byl noveé doplnén.

Vzhledem k tomu, Ze vyrokové vykresy platného UP obsahuji z &asti i grafickou &ast
odlvodnéni (limity vyuziti izemi apod.), jsou tyto ¢asti oddéleny do tzv. ,,Informativni ¢asti®.

Ve vykrese B.01 Koordinacni vykres jsou uvedeny limity vyuziti izemi na zaklad¢
Uzemné analytickych podkladit ORP Kralupy nad Vltavou (aktualizace 2020), doplnéné
vlastnim prizkumem.

F. VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné izemi obce je vyuZzito z vyznamné ¢asti, mimo ploch vefejnych prostranstvi je
pfevazné zastavéno, proluky se nachazeji pouze ve vychodni ¢asti sidla v nové lokalité U lesa,
kde je jesté n€kolik proluk.

Platny UP vymezil v zastavéném tizemi k zastavbé nékolik proluk jako zastavitelné
plochy.

Zména ¢&. 1 UP nad ramec oprav vécnych a kresebnych chyb prezentovanych v kap.
(E.)3.1. vymezuje nové zastavitelné plochy a plochy ptrestavby v zastavéném uzemi: bydleni
BV 10 (P-01), obCanské vybaveni pro sport OS 1 (Z-03), vetfejné prostranstvi PV 1 (Z-07).
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Mimo zastavéné uzemi, ale v ndvaznosti na né¢ vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni

BV 9 (Z-04) a vetejné prostranstvi PV 2 (Z-04); zaroven se vymezuje plocha pro rozhlednu
OV 1 (Z-8), ktera se dopliuje do grafické ¢asti (dosud byla uvedena pouze v textové Casti bez
uzemniho vymezeni).

2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské (SV)

V tabulce je uvedena bilance zmén v uzemi s ohledem na plochy bydleni (BV).

Z tabulky je patrné, e pied Zménou &. 1 UP bylo v izemi vymezeno 2,05 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni, po Zméné &. 1 UP 1,76 ha zastavitelnych ploch pro bydleni.
Z hlediska poétu parcel bylo pred zménou 21 nezastavénych parcel, po Zméné &. 1 UP 19
parcel.

Cislo puvodni | ptivodni | vyméra |zastavéno | zména | zafazeno | zastavi- | prirdstek | novy nova
plochy |vyméra |pocet na (ha) najiné |kplose |telna (ha) pocet vyméra
(ha) RD novou funkce bez RD (ha)
(bj.) mapu (ha) zmény (bj.)
KN (ha) (ha)
Z-01 0,1100 1| 0,1125 0| 0,1125 BV 0 0 0 0
(=)
Z-02 0,0300 1] 0,0231 0 0 — 0,0231| 0,0955 1| 0,1186
BV 1)
Z-03 0,6700 5] 0,6825 0,4988 0 —| 0,1837| 0,0100 2| 0,1937
BV2+
BV 3)
Z-03 0,4200 51 0,4327 0 0 — | 0,4327 0 5| 0,4327
(BV 4)
Z-03 0,3800 51 0,3708 0,1300 0 — | 0,2408 0 3| 0,2408
(BV 5)
Z-03 0,1000 1] 0,0993 0 0 —| 0,0993 0 1| 0,0993
(BV 6)
Z-03 0,08 1] 0,0808 0,0808 0 — 0 0 0 0
)
Z-04 0,1700 1] 0,1345 0 0 —| 0,1345 0 1| 0,1345
BV
Z-04 0,0900 1] 0,0931 0 0 — | 0,0931 0 1| 0,0931
(BV 8)
Z-04 0 0 0 0 0 — 0] 03684 41 0,3684
(BV9)
P-01 0 0 0 0 0 — 0| 0,0801 1| 0,0801
(BV 10)
celkem 2,05 21| 2,0293 0,7096 | 0,1125 1,2072| 0,5540 19| 1,7612
Ostatni druhy ploch

Zménou ¢&. 1 UP Zlosyi se vymezuji nové zastavitelné plochy pro vefejnou infrastrukturu
— vetejna prostranstvi PV 1, PV 2, plocha pro rozhlednu OV 1 a plocha pro ob&anské
vybaveni — sport OS 1. Jednd se o plochy pro doplnéni potiebné vetrejné infrastruktury —
ptistupové komunikace, parkovisté, détska htisté, plocha OV 1 pro denni rekreaci obyvatel a
turisticky ruch.

Zména €. 1 izemniho planu Zlosyn — Prvni svazek — II. Textova ¢ast odivodnéni 141




G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Obec sousedi s obcemi a katastralnimi izemimi:

mésto Veltrusy, k.a. Veltrusy (779873)

obec Vsestudy, k.i. VSestudy u Veltrus (787451)
obec Vojkovice, k.i. Vojkovice u Kralup n. VIt. (784524)
obec Drinov, k.u. Diinov (633089)

obec Uzice, k.0 Uzice u Kralup n. VIt. (775886)
obec Chvatéruby, k.u. Chvatéruby (655368)

Se sousednimi obcemi je propojena stavajici vetejnou dopravni a technickou
infrastrukturou, navrzenymi koridory dopravni a technické infrastruktury a systémem USES.

Vzhledem k tomu, Ze navrhové plochy feSené Zménou ¢&. 1 UP jsou drobného rozsahu,
nebudou mit navrzené zmény v iizemi vliv na uzemi sousednich obci.

H. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADAVACI

DOKUMENTACE
1. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Zména €. 1 izemniho planu Zlosyn je zpracovavana tzv. zkracenym postupem na zakladé
§ 55a staré¢ho stavebniho zakona.

Obsah zmény byl schvalen usnesenim v zastupitelstvu obce Zlosyii dne 11. 6. 2020
usnesenim &. 9/2/2020 a upfesnén v 6/2021. Pozadavky pro Navrh Zmény &. 1 UP zahrnuji:

¢. dle
usneseni
obce

¢. dle
porizo-
vatele

pozadavek

spInéni ve Zméné &. 1 UP

1)

RD pozemky — narovnani nesouladu zastavéného
uzemi:

a) Prevedeni ¢asti pozemkd st.p.¢. 153, 158, 152,
231,259, 239, a ¢asti p.p.C. 231/2, 231/3, 244/4,
244/7, 246/4, 246/5, 264/102, 264/27 v k.u.
Zlosyn z ploch ,,ZS — plochy sidelni zelené —
soukroma a vyhrazena* stabilizovanych do ploch
,,BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské* stabilizovanych.

Zahrnuje rozsahlé upravy
stabilizovanych ploch, uvedené v kap.
(E)3.1.1. a E.(3.4.1.) Textové Casti
odtvodnéni.

b) Pfevedeni ¢asti pozemku p.p.c. 264/100 a
264/101 v k.. Zlosyn z plochy ,,ZS — plochy
sidelni zelen¢ — soukroma a vyhrazena“
(navrzené) do plochy ,,BV — bydleni v rodinnych
domech venkovské®. Pievedeni ¢ésti pozemkt
p-p.€. 264/100 a 264/101 v k.u. Zlosyn z plochy
,,ZO — plochy zeméd¢€lské — orna ptida, plochy
pro péstovani zeleniny* do plochy ,,ZS — plochy
sidelni zelen¢ — soukroma a vyhrazena“.
Vymezeni ploch bude provedeno tak, aby plochy
navazovaly na sousedici plochy BV a ZS.

Vymezeno jako rozsifeni zastavitelné
plochy BV 1 (Z-02) a ¢ast nové plochy
ZS 1 (5-04).

c¢) Prevedeni ¢asti pozemku p.p.¢. 264/102 v k..
Zlosyn z plochy ,,ZO — plochy zemédélské — orna
puda, plochy pro péstovani zeleniny* do plochy
,»ZS — plochy sidelni zelené — soukroma a
vyhrazena“.

Vymezeno jako ¢ast nové plochy ZS 1
(S-04).

Zména €. 1 izemniho planu Zlosyn — Prvni svazek — II. Textova ¢ast odivodnéni 142




&, dle ¢ dle | pozadavek spInéni ve Zméné &. 1 UP

usneseni | porizo-

obce vatele

2) 5) Pievedeni pozemk p.p.¢. 65/5, 65/6, 65/2, 65/4 | Vymezeno jako nova zastavitelna plocha
a 65/1 a ¢asti p.p.C. 47/2 v k.. Zlosyn z plochy | PV 1 (Z-07).

,,ZS — zelen sidelni — soukroma a vyhrazend® do
plochy ,,PV — vefejna prostranstvi“ za icelem
umisténi détského histé a obecniho parkoviste.

3) — Prevedeni pozemku p.p.¢. 309/1 k.. Zlosyn Vymezeno jako nova zastavitelnd plocha
z plochy ,,ZL — plochy zeméd¢€lské — louky, pro bydleni BV 9 (Z-04), dopInéna o
pastviny* do plochy ,,BV — bydleni v rodinnych | plochu vetejného prostranstvi pro
domech venkovské®. umisténi komunikace PV 2 (Z-04).

4) 1) Prevedeni ¢asti pozemki p.p.c. 55/2, 62/4 a P.p.¢. 62/11 je v dosud platném UP
62/11 v k.. Zlosyn z plochy ,,PV — vefejna vymezena jako plocha BV stabilizovana,
prostranstvi“ do plochy ,,BV — bydleni nebylo tfeba ménit. P.p.¢. 62/4
v rodinnych domech — venkovské® za icelem neexistuje. P.p.¢. 55/2 je v dosud
rozgiteni pozemki pro zahradu rodinného domu. | platném UP z poloviny v plose BV

stabilizované a z poloviny v plose PV —
do plochy BV byl zahrnut zbytek
pozemku.

5) 4) Pievedeni pozemk p.p.¢. 263/97 a 263/96 v k.u. | Vymezeno jako nova zastavitelna plocha
Zlosyn z plochy ,,ZS — zelen sidelni — soukroma | OS 1 (Z-03).

a vyhrazena“ do plochy ,,0S — plocha
obcanského vybaveni — té€lovychova a sport™ za
ucelem rozsiteni zdzemi pro kynologické
cViCiste.

6) 6) Vymezeni cyklostezky podél silnice €. 11/101 Vymezeno jako novy navrhovy liniovy
mezi obci Zlosyi a Veltrusy. Stezka je navrzena | prvek kc 1 — cyklostezka.

v konstantni Sifce 3,0 m, pouze v useku po mosté | Pozn.: Pozemky p.p.¢. 87/13, 87/12 po
ptes dalnici D8 je stezka zazena na Sitku 1,25 m. | revizi katastru zanikly sloucenim
Stezka je vedena ze Zlosyné po levé strané s ostatnimi jmenovanymi.

komunikace smérem do Veltrus. Jedna se o pruh

v §ifi 3,0 m u ¢asti pozemku p.p.¢. 350/1, 78/3,

70/3, 87/13, 87/12, 87/11, 87/10, 87/9, 87/8,

87/7, 87/14, 87/15, 87/16, 87/17, 380/4, 381,

380/1, 87/4 v k.. Zlosyi.

7) — Prevedeni pozemku p.p.¢. 62/6 a st.p.¢. 273 P.p.¢. 62/6 se vymezuje jako plocha BV
v k.. Zlosyn z plochy ,,ZS — zelen sidelni — stabilizovana (zastavény stavebni
soukroma a vyhrazena“ do plochy ,,BV — bydleni | pozemek).

v rodinnych domech — venkovské®.

8) — Prevedeni pozemku st.p.¢. 232, p.p.¢. 14/7 a Vymezeno jako nova plocha prestavby
14/22 v k.. Zlosyn z plochy ,,SV — plochy BV 10 (P-01).
smisené obytné — venkovské* stabilizované do
plochy ,,.BV — bydleni v rodinnych domech
venkovské®.

9) 2) a) Uprava podminek prostorového usporadani Regulativy ploch BV byly doplnény o
pro plochy bydleni v rodinnych domech, jedna se | nova ustanoveni — viz kap. 6.2.1. Plochy
zejména o upravu maximalni zastavénosti a bydleni — bydleni v rodinnych domech
upfesnéni pojmu obdélného pidorysu. venkovské (BV) vyroku textové ¢asti

(viz srovnavaci text). Podrobnéji viz
kap. (E.)6. Textové ¢asti odiivodnéni.

9) 3) b) Uprava podminek prostorového uspotradani Regulativy ploch VS byly doplnény o
pro plochy smiSené vyrobni, jedna se zejména o | nova ustanoveni — viz kap. 6.2.12.
upravu maximalni velikosti 1 objektu a vymezeni | Plochy smiSené vyrobni (VS) vyroku
min. procenta zelen¢. textové casti (viz téz srovnavaci text).

Podrobnéji viz kap. (E.)6. Textové Casti
odtvodnéni.

10) — Provéreni aktualnosti vymezeni stavajicich Byla provedena revize zakrest

inzenyrskych siti.

stavajicich vedeni na zakladé UAP ORP
Kralupy n. VIt.
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Nad rdmec obsahu zmény byla provedena fada oprav dokumentace vyplyvajici ze

zakonnych pozadavki:

» aktualizace mapového podkladu a Giprava ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti na
mapovy podklad — viz § 13 odst. 2 vyhl ¢. 500/2006 Sb., ve znéni platném k 31. 12.
2022,

« aktualizace vymezeni zastavénych stavebnich pozemkl — viz § 2 odst. 1 pism. c)
starého stavebniho zdkona, ve znéni platném k 31. 12. 2023: doplnéni chyb¢jicich
pozemki — provedeno formou vymezeni stabilizovanych ploch,

* oprava nespravného zafazeni stabilizovanych ploch do ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti — viz §§ 4 az 18 vyhl. €. 501/2006 Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2022,

v soubéhu s obsahem katastru nemovitosti,

» aktualizace vymezeni hranice zastavéného tizemi — viz § 58 odst. 3 starého stavebniho
zakona,

« aktualizace limiti vyuziti izemi — limity vyuziti byly ptejaty z UAP ORP Kralupy nad
Vltavou a provéteny s ohledem na piipadné odchylky plynouci z vyvoje v tizemi,
neptesnosti vymezeni apod.,

« uvedeni UP do souladu s PUR CR a UPD kraje — viz § 54 odst. 6 starého stavebniho
zakona,

« Giprava obsahu a struktury vyrokové &asti UP — viz piiloha ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2022, v soub&hu s pfechodnymi ustanovenimi ¢l. I,
bodu 3, vyhl. ¢. 13/2018 Sb.,

* doplnéni pozadavka do kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti, a to zvlasté dosud chybéjici:

- stanoveni, ve kterych plochéch je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 starého stavebniho zakona — uvedeno
v kap. 6.1. bod C1) a dale u jednotlivych druhti ploch v kap. 6.2.14 az 6.2.18 a
6.2.21. Textové Casti,

- stanoveni charakteru a struktury zastavby — uvedeno v kap. 6.1. bod B3) textové
&asti (vyroku UP);

- stanoveni min. vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkti — tento pozadavek byl
jiz v platném UP uplatnén pro plochy bydleni BV v kap. 6.2.1. Plochy bydleni —
bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) a pro smisené obytné ploch a v kap.
6.2.7. Plochy smiSené obytné — venkovské (SV), a to pro vSechny plochy, nové
omezen u ploch BV pouze na zastavitelné plochy a u ploch SV na izemi mimo
centralni zonu.

Dale byla provedena fada tiprav souvisejicich s napravou drobnych vad stévajiciho UP,
jak je popsano v predchozich kapitolach.

2. VYHODNOCENI SPLNENI POKYNU K UPRAVE
DOKUMENTACE PO VEREJNEM PROJEDNANI

Aktualizace podkladové katastralni mapy:

* Byla aktualizovana podkladova digitalni katastralni mapa, aktualni k datu 1. 5. 2025.

« K datu 28. 12. 2023 byla mezi zpracovanim navrhu Zmény &. 1 UP a upraveného
navrhu zmény k vydani provedena tzv. revize katastru. Nasledkem revize doslo
k vyznamnym zménam v katastralni mapé, zvl. k zaniku fady pozemki jejich
sloucenim s jinymi pozemky. V textové ¢asti citovana parcelni ¢isla byla ve vysledné
dokumentaci aktualizovana.

* Byla provéfena potieba aktualizace vymezeni hranice zastavéného izemi

« Casti zastavitelnych ploch BV 3, BV 5 a ZS 2 se méni na stabilizované plochy téhoz
vyuziti po realizaci zastavby.
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Upravy fesent:

* Byla zrusena v ndvrhu zmény navrzena komunikace PV 3 (Cast Z-04), v grafické i
textoveé ¢asti — bod Pokynii ¢. 14 a 16.

« Byla zmensena plocha Z-08 (OV 1) na cca 100 m* — bod Pokynii ¢. 1.

« Diive navrzena liniova zelefi: Zménou &. 1 UP se reviduje s ohledem na proveditelnost
vysadby. Rusi se zakres stavajici liniové zelen¢ na p.p.¢. 305/15 k.. Zlosyn, protoze
se zde nenachazi a nejedna se o vetejné ptistupny pozemek — bod Pokynii ¢. 15.
Naopak se vypousti ruseni liniové zelené po vychodnim obvodu arealu P+P — bod
Pokynii ¢. 23.

« Ugelové komunikace: Ugelova komunikace, ve stavajicim UP ozna¢ena jako navrhova
oznaceni této skutecnosti — bod Pokynii ¢. 4. Dale se rusi zakres diive vymezené
stavajici ucelové komunikace kolem jihozapadniho cipu lesa (p.p.¢. 290/1, 264/41 a
dalsi) pro jeji neexistenci — bod Pokynii ¢. 20.

* V oblasti vefejné prospésnych staveb a opatfeni se upravuje feSeni predkupniho prava:
Vypousti se jak diive vymezené predkupni pravo, tak pfedkupni pravo navrzené
v navrhu zmény — plyne z § 327 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sbh.

Textova ¢ast (vyrok):

* V kap. 2.2.2. byly z vyjmenovanych lokdInich pfirodnich hodnot vypustény lesy a
plochy nelesni zelené v krajin€ a vodni plochy a toky na zaklad¢ stanoviska dotéeného
organu ochrany ptirody a krajiny — bod Pokynii ¢. 8.

* V kap. 4.2.2.4 Dalkovody hotlavych kapalin byl pojem ropovod zménén na
produktovod.

* Do kap. 6.1., bod C1) bylo doplnéno omezeni v nezastavéném uzemi: , Kiizeni
liniovych staveb technické infrastruktury s biokoridory a plochami zelené krajinné —
ptirodniho charakteru (ZP) bude provedeno co mozna nejkrat§im smérem.* — bod
Pokynii ¢. 24.

* Do kap. 6.1., bod C2) bylo doplnéno omezeni v nezastavéném uzemi, ze oplocovani
nesmi zahrnout zabezpecovaci pasmo produktovodu — bod Pokynii ¢. 12.

* Do kap. 6.1., bod C3) bylo doplnéno omezeni v nezastavéném uzemi, ze zalesnéni
nesmi byt provadéno v zabezpecovacim pasmu produktovodu — bod Pokynii ¢. 12.

* V kap. 6.2.2. byly upraveny (zptisnény) regulativy pro plochu Z-08 (OV 1) — bod
Pokynii ¢. 1.

* V Cislovani kapitol 6.2.3. az 6.2.5. bylo opraveno ¢islo (piiv. omylem oznaceny 6.3.3.
az 6.3.5.) — bod Pokynii ¢. 17.

* V kap. 6.2.3. bylo jako ptfipustné vyuziti doplnéno: ,,zafizeni a stavby pro myslivost a
¢innosti s tim spojené — pouze na st.p.¢. 193 a p.p.¢. 295/8 k.. Zlosyn“ — bod Pokynii
¢ 18.

* V kap. 6.2.18. byly upfesnéna piipustnd vyuziti na zaklad€ stanoviska dotéeného
organu ochrany ptirody a krajiny — bod Pokynii ¢. 5.

* Do kap. 6.2.15. a 6.2.20. byla pro plochy S-04 (ZS 1) a K-07 (ZZ 1) doplnéna
podminka, ze do vzdalenosti 4 m od trasy produktovodu nebude umisténo oploceni—
bod Pokynii ¢. 11.

Textova ¢ast odlivodnéni:

« V kapitole (A.)2.1.1. bylo aktualizovano vyhodnoceni splnéni pozadavki PUR CR po
Al az A7 a Zméné €. 9 (tj. plynouci z A4, A6, A7 a Zm9).

« Do kapitoly (A.)2.1.2. bylo doplnéno vyhodnoceni splnéni URP.

« V kapitole (A.)2.1.3. bylo aktualizovano vyhodnoceni splnéni pozadavki ZUR SK po
Al, A2, A3, A6, A7, A10, Al1, A8 a A9 (tj. plynouci z A3, A6, A7, A10, All, A8 a
A9) — vyhodnoceni krajskych priorit a daldich ukol plynoucich ze ZUR SK, zvl. po
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aktualizaci A3.

* V celé dokumentaci byly aktualizovany odkazy na zmény legislativy.

* Do kapitoly (E.)2.3. Limity vyuziti izemi, (E.)2.3.1. Ochranna pasma dopravni a
technické infrastruktury byla dopInéna informace pro dotcené plochy a koridory, ze
v ptipad¢ umisténi staveb do ochranného pasma je nutné ptedchozi projednani a
udéleni souhlasu provozovatele produktovodu. Zaroven byla doplnéna informace pro
plochy dotcené ochrannym pasmem katodové ochrany — body Pokynii ¢. 9 a 10.

* Do kap. (E.)2.3.8 byla doplnéna informace, které plochy zmén v tizemi zasahuji do o.p.
lesa. Do Textové ¢asti do kap. 6.2. bylo doplnéno k plocham, v nichz je mozné
umistovat budovy, Ze veskeré stavby budou umistény mimo ochranné pasmo lesa —
bod Pokynii ¢. 6 a 7.

* Do kapitoly (E.)2.3. Limity vyuziti izemi, (E.)2.3.10. Ochrana zvlastnich zajma
v uzemi byly doplnény informace o ochrannych pdsmech MO — body Pokynii ¢. 21 a
22.

* Pojem ,,ropovod‘ byl opraven na pojem ,,produktovod®.

Limity vyuziti uzemi a Koordina¢ni vykres:

* Byly aktualizovéany limity vyuZziti izemi v oblasti letecké dopravni infrastruktury. Byla
oznacena ochranna pasma letisté Praha/Vodochody, a to o.p. s vyskovym omezenim
staveb (o.p. kuzelové plochy, o.p. vné€jsi vodorovné plochy) a o.p. se zdkazem
laserovych zatizeni — sektor A i B. Bylo dopInéno ochranné pasmo se zdkazem
laserovych zatizeni — sektor B letisté¢ Praha/Ruzyné. Bylo vypusténo o.p. letisté
Sazend — bod Pokynii ¢. 2.

* Ochranné pasmo lesa bylo zmenseno z 50 m na 30 m — dle platné legislativy.

* Bylo vypusténo lozisko Zlosyn 1 — dle stavu vizemi.

* Bylo doplnéno ochranné pasmo vyrobniho aredlu Kaucuk a.s. Kralupy n. VIt. — bod
Pokynii ¢. 13.

* Byly doplnény zédkresy zavlah, dosud uvedené v jinych vykresech — bod Pokynii ¢. 19.

* Byla doplnéna textova pozndmka: ,,Celé spravni izemi je zajmovym tzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb* — bod
Pokynii ¢. 22.

* Byla doplnéna lokalita vyskytu zvlasté chranéného druhu narodniho vyznamu —
zébronozky letni (Branchipus schaefferi) na zakladé stanoviska KUSK, ochrany
ptirody.

Byla provedena aktualizace dokumentace na zakladé provedenych zmén v Gzemi:
* Byla aktualizovana pokladova katastralni mapa.
* Bylo aktualizovano vymezeni hranice zastavéného izemik 1. 5. 2025.

Byla provedena aktualizace dokumentace na zélklradé informaci o vefejiném projednani:
* Byly doplnény kapitoly Uvod/1.3., Uvod/1.4., Uvod/2.2., (A.)1.1., (A)1.2., (A)1.3,,
(A)2.3., (A.)2.4., (H.)2. Textové Casti odiivodnéni.

Byly provedeny upravy plynouci ze zmény legislativy:

* Byly doplnény dovétky k jiz neplatnému stavebnimu zékona a jeho provadécim
vyhlaskam, tj. doplnéno oznaceni ,,stary* stavebni zdkon, doplnéna t¢innost k 31. 12.
2023 pro stavebni zdkon a pro vyhlasky k 31. 12. 2022 (znéni bez standardizace).

* Bylo opraveno ochranné pasmo lesa z ptiv. 50 m na 30 m na zaklad¢ zmény lesniho
zakona.

« V kap. (A.)2.2.2. byly aktualizovany tikoly UP — bylo doplnéno vyhodnoceni nového
bodu j).

Zména €. 1 izemniho planu Zlosyn — Prvni svazek — II. Textova ¢ast odivodnéni 146



I. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

(§ 43 odst. 1 stavebniho zdakona), s oditvodnénim potieby jejich vymezeni,

Zalezitosti nadmistniho vyznamu nad ramec ZUR SK nejsou Zménou ¢. 1 UP vymezeny.

J. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

Takové nové plochy nejsou ve Zméné &. 1 UP vymezeny.

K. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI{ FOND A
POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCI LESA

1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Zikony, vyhlasky, metodiky

Vyhodnoceni diisledkti izemniho planu na zeméd¢€lsky padni fond (ZPF) vychazi ze
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni, a z vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupii
k zajisténi ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu. Postupy pfi zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu pti zpracovani izemné planovaci dokumentace jsou uvedeny v § 3.

Dale se vyhodnoceni fidi vyhlaskou MZP &. 48/2011 Sb., ze dne 22. tinora 2011, o
stanoveni tfid ochrany, ktera zatazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadtujici kvalitativni
kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (1. az V.).

Mapa BPEJ

K zjisténi BPEJ pozemki byla pouzita mapa BPEJ v digitalni podobg, pievzata z UAP
ORP Kralupy nad Vltavou, s upfesnénim do Katastralni mapy.

Tato mapa rozd€luje tizemi na jednotlivé BPEJ, oznacené péticifernym oznacenim,
vypovidajicim o kvalité a vlastnostech piidy. Tyto bonitované plidn¢ ekologické jednotky jsou
zattidény do péti kvalitativnich ttid (I. az V.), uvedenych vyse.

Graficka cast

Soucasti vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL je vykres ¢. B.03. Vykres predpokladanych
zabort pliidniho fondu v métitku 1 : 5 000, ve kterém jsou znadzornény navrhované lokality,
zabirany zemé&délsky pidni fond, hranice a kody zasahujicich BPEJ; druhy pozemki feSen¢ho
uzemi jsou zobrazeny v podkladové katastralni mapé. Dale jsou vyznaceny lesy, jejich zabory
a ochranné pasmo lesa.

Vyméry navrhovanych lokalit a jejich dild, zasahujici BPEJ a hranici zastavéného Gizemi
byly zméteny vektorizaci z mapy KN v digitalni podobé, ktera je podkladem pti zpracovani
zmény Uzemniho planu, a to z PC v prostfedi programu MicroStation. Namétené hodnoty se
s ohledem na rozdil mezi grafickym a pisemnym operatem katastru nemovitosti mohou lisit
od tdaji uvedenych v databazi SPI.

Hranice zastavéného uzemi
Zastavéné tizemi bylo stanoveno k 1. 5. 2025.
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Piredmét FeSeni Zmény ¢&. 1 UP
Zmeny, ktere se nevyhodnocuji jako zabor ZPF — viz také kap. (E.)3.1.1., (E.)3.4.1.,
(E)5.1.1., (E.)5.4.1., (E.)5.4.2. Textové casti oditvodnéni:

« oprava vad stavajiciho UP — oprava nepfesného vymezeni stabilizovanych ploch do
mapy KN, naprava zatazeni z hlediska vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti,

« aktualizace stabilizovanych ploch (nové zastavéné plochy), beze zmény zptisobu
vyuziti,

 zména oznaceni: formalni zména dive navrzené plochy smiSené vyrobni VS 2 z plochy
zastavitelné Z-06 na plochu ptestavby P-02,

* upiesnéni (ztzeni) diive vymezenych koridort dopravni a technické infrastruktury,

« plochy pro USES: nové vymezené plochy ptirodni NP 1 (K-15) a NP 2 (K-16) pro
biocentra a prostorova tprava diive vymezenych ploch pro USES — tiprava plochy
zelen¢ krajinné ptirodni ZP 1 (K-12) pro biokoridor,

* plochy, které zlstavaji soucésti ZPF: prostorova uprava diive vymezenych ploch zmény
orné pudy na trvalé travni porosty — ZL 1 (K-01), ZL 2 (K-02), ZL 3 (K-03), rozsifeni
diive vymezené plochy zmény orné pidy na sad ZZ 1 (K-07).

Zmeny, které se vvhodnocuji jako zabor ZPF — viz takeé kap. (E.)3.3.2., (E.)3.4.3.,
(E.)5.4.1., (E.)5.4.2. Textoveé casti oditvodneéni:

« oprava vady stavajictho UP — prostorova tiprava diive vymezenych zastavitelnych
ploch, vyhodnocovany jsou useky zmén, oznacené jako ,,rozsifeni — tiprava diive
vymezenych ploch pro bydleni venkovské BV 2 (Z-03), pro ob¢anské vybaveni
komeréni zatizeni mald a sttedni OM 1 (Z-06), plocha smiSena vyrobni VS 1 (Z-05),
pro sidelni zelen — vetejnou ZV 2 (S-02),

« oprava vady stavajictho UP — prostorova uprava diive vymezenych ploch zmén
v krajiné se zaborem ZPF, vyhodnocovany jsou tseky zmén, oznacené jako
,rozsifeni* — uprava diive vymezenych ploch lesnich NL 1 (K-08), NL 2 (K-09), NL 3
(K-10), NL 4 (K-11),

« oprava vady stavajiciho UP — formalni zména zafazeni diive navrzenych ploch, které
byly vymezeny jako stabilizované, mimo zastavéné Gizemi, tfebaze nejsou dosud
zastavény a nachazi se zde ZPF; zabor ZPF nebyl pfi tvorbé platného UP vyéislen, ale
plocha jiz je odsouhlasena; plochy se formdln¢ méni na zastavitelné beze zmény
vyuziti — plocha bydleni venkovského BV 8 (Z-04) a plocha smisend vyrobni VS 3 (Z-
06),

« oprava vady stavajictho UP — vymezeni plochy ob&anského vybaveni — vefejné
vybavenosti pro rozhlednu OV 1 (Z-08), ktera byla dosud uvedena pouze v textové
Casti bez grafického vymezeni,

* nové vymezené zastavitelné plochy a plochy ptestavby — plochy pro bydleni venkovské
BV 1-rozsiteni (Z-02), BV 9 (Z-04), BV 10 (P-01), plocha obanského vybaveni —
télovychova a sport OS 1 (Z-03), plochy vetejnych prostranstvi PV 1 (Z-07), PV 2 (Z-
04), plochy pro sidelni zeleni — soukromou ZS 1 (S-04), pro cyklostezku (ke 1).

1.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF formou tabulky

a) Prehledova tabulka
Informace dle § 3 vyhl. ¢. 271/2019 Sb., body a) az g) jsou feseny formou tabulky —
viz nasledujici strana.
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b) Udaje o dotéeni sité i¢elovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani
zemédélskych a lesnich pozemkii a sité polnich cest navrhovanym reSenim:

Utelové komunikace a polni cesty nebudou dotéeny. Zména &. 1 UP nenavrhuje doplnéni
novych tcelovych komunikaci a polnich cest, ale upravuje vedeni dfive navrZzenych
ucelovych komunikaci: nékteré diive navrzené komunikace se méni na stavové, nékteré se
vypousti, zbylé navrzené komunikace se oznacuji ku 1, ku 2, ku 3.

¢) Investice do pidy

Zavlahy

Do feseného tizemi zasahuje zavlahové soustava Vltava ITI. Zménou &. 1 UP nedojde
k jejich naruseni.

Protierozni opatieni
V feSeném Uzemi se neuplatiiuji. Jako protierozni opatfeni mohou byt pouzity plochy a
pasy navrzené krajinné zelené zatazené jako plochy ZL 1 azZL 6, ZP 1 az ZP 3, NP 1, NP 2.
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Tabulka — Vyhodnoceni zabori ZPF

Oznaceni plochy nebo | Navrzené vyuziti Vymeéra plochy Souhrn vyméry zaboru | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) | 1)|2)|3)(4)|5)

koridoru celkem (ha) ZPF (ha) L 1L 110 IV. V.

BV I-rozsiteni (Z-02) | plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech | 0,0955 0,0955 0,0955 X |X [x|X[x
venkovské

BV 2-rozsiteni (Z-03) | plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech | 0,0100 0,0100 0,0100 X |X [X|X[x
venkovské

BV 8 (oprava) (Z-04) | plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech | 0,0931 0,0789 0,0789 X |X [x|X[x
venkovské

BV 9 (Z-04) plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech | 0,3684 0,3684 0,0057{0,3627 X |X [x|X[x
venkovské

BV 10 (P-01) plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech | 0,0801 0,0000 X |X |X |X[X
venkovské

celkem BV 0,6471 0,5528 0,0000 | 0,0000 | 0,0846 | 0,4682 | 0,0000

OV 1 (oprava) (Z-08) | plochy obcanského vybaveni — vefejna 0,0100 0,0000 X |X [x|X[x
vybavenost

celkem OV 0,0100 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000

OM 1-rozsiteni (Z-06) | plochy obcanského vybaveni — komercni 0,0167 0,0119 0,0119|x |x [x |x |x
zafizeni mald a stfedni

celkem OM 0,0167 0,0119 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0119

0OS 1 (Z-03) plochy obcanského vybaveni — té€lovychova a | 0,0806 0,0806 0,0806 X |X [x|X[x
sport

celkem OS 0,0806 0,0806 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0806 | 0,0000

PV 1 (z-07) plochy vefejnych prostranstvi — verejna 0,1519 0,1360 0,1091 0,0269 [x |x [x |x |x
prostranstvi

PV 2 (Z-04) plochy vefejnych prostranstvi — verejna 0,0583 0,0350 0,0350 X |X [X|x[x
prostranstvi

celkem PV 0,2102 0,1710 0,0000 | 0,0000 | 0,1091 | 0,0350 | 0,0269

VS l-rozsiteni (Z-05) | plochy smiSené vyrobni 0,0851 0,0851 0,0851|x |x |X |X |X

VS 3 (oprava) (Z-06) | plochy smiSené vyrobni 0,0892 0,0892 0,0892|x |x |X |X |X

celkem VS 0,1743 0,1743 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1743

ZV 2-rozsifeni (S-02) | plochy systému sidelni zelené —na vefejnych |0,0130 0,0130 0,0130 X |X [X|x[x
prostranstvich

celkem ZV 0,0130 0,0130 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0130 | 0,0000

ZS 1 (S-04) plochy systému sidelni zelené — soukroma a | 0,7622 0,7622 0,7622 X [X |X |X|X
vyhrazena
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Oznaceni plochy nebo | Navrzené vyuziti Vymeéra plochy Souhrn vyméry zaboru | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) | 1)|2)|3)(4)|5)
koridoru celkem (ha) ZPF (ha) L 1L 111 IV. V.

celkem ZS 0,7622 0,7622 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,7622 | 0,0000

NL 1-rozsiteni (K-08) |plochy lesni 0,1517 0,1517 0,034910,1168|x |x |x |x |x
NL 2-rozsiteni (K-09) | plochy lesni 0,1455 0,1394 0,1394|x |x |x |x |x
NL 3-rozsiteni (K-10) | plochy lesni 0,0159 0,0159 0,0159 X |[X |[X |x [x
NL 4-rozsiteni (K-11) | plochy lesni 0,4854 0,4211 04211 ]x |x [x |X |x
celkem NL 0,7985 0,7281 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,0508 | 0,6773

kel cyklostezka (liniovy prvek) 0,2641 0,1322 0,0183 0,1139]|x |x [x |x |x
celkem ke 0,2641 0,1322 0,0000| 0,0000 | 0,0183 | 0,0000 | 0,1139

celkem 2,9767 2,6261 0,0000| 0,0000 | 0,2120 | 1,4098 | 1,0043

1) Odhad vymeéry zaboru, na které bude provedena rekultivace na ZPF

2) Existence zavlah

3) Existenci odvodnéni

4) Stavby k ochrané pozemku pted erozni ¢innosti vody

5) Informace podle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. g) — informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné izemn¢ planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédé€lskou
pudu L nebo II. tfidy ochrany, a nema-li ndvrhem tizemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridorti a ploch — viz zavérecné odlivodnéni.
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1.2. Zdiuvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi

a) Zdivodnéni navrzeného reSeni véetné vyhodnoceni dodrZeni zasad plo$né
ochrany zemédélského piidniho fondu stanovenych v § 4 zikona

* BV 1-rozSifeni: bydleni v rodinnych domech venkovské, zabor ZPF 0,0955 ha, BPEJ
1.22.10 (IV.), orna ptida, mimo zastavéné Gizemi v navaznosti na né. Duvod vymezeni:
Zvétseni diive vymezené zastavitelné plochy, ktera je v soucasné dob¢ tak mala, ze v ni nelze
umistit ani jeden RD. Proluka v souvislé fadé zastavénych ploch, plocha se zvétsuje tak, aby
jeji jizni hranice navazovala na hranici sousedici zastavby.

* BV 2—rozSifeni: bydleni v rodinnych domech venkovské, zabor ZPF 0,0100 ha, BPEJ
1.22.10 (IV.), orna piida, v zastavéném tzemi. Diivod vymezeni: Uprava diive vymezené
zastavitelné plochy do mapy KN, kresebné proluka mezi zastavénymi plochami a
zastavitelnou plochou (oprava vady stavajiciho UP).

* BV 8 (oprava): bydleni v rodinnych domech venkovské (pro 1 RD), zdbor ZPF 0,0931
ha, BPEJ 1.07.10 (IIL.), TTP, mimo zastavéné uzemi v ndvaznosti na n€. Diivod vymezeni:
Dodate¢né vymezeni plochy jako zastavitelné na misto stabilizované beze zmény zptsobu
vyuziti, dodatené vy&isleni zdboru ZPF (oprava vady stavajictho UP).

* BV 9: bydleni v rodinnych domech venkovské (pro 1 RD), zabor ZPF 0,3684 ha, BPEJ
1.07.10 (II1.) a 1.22.10 (IV.), orné pida, mimo zastavéné Gizemi v ndvaznosti na n¢. Diivod
vymezeni: Nové vymezend plocha pro bydleni pro cca 4 RD na misto diive vymezené plochy
zemedélské ZL pro zménu orné pidy na TTP (tj. dosud soucast ZPF, plocha zmény v krajing).
Od doby vydani UP jiz doglo na tizemi obce k zastavéni 4 parcel v zastavitelnych plochach —
viz také kap. (F.)2. Plocha kapacitné odpovida ubytku diive vymezenych ploch. Je situovana
na okraj lokality vyuzivané nyni k pastvé koni.

* BV 10: bydleni v rodinnych domech venkovské, plocha pfestavby v zastavéném uzemi
(zména vyuziti 1 stavebniho objektu). Bez zdboru ZPF.

* OV 1 (oprava): plocha ob¢anského vybaveni — vefejnd vybavenost; oprava vady
stavajiciho UP. Bez zaboru ZPF.

* OM 1-rozsireni: plocha obanského vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni,
zabor ZPF 0,0119 ha, BPEJ 1.22.13 (V.), orna ptida a ostatni plochy, mimo zastavéné tizemi
v navaznosti na né. Diivod vymezeni: Dodatecné vymezeni plochy jako zastavitelné na misto
stabilizované, dodateéné vy¢isleni zaboru ZPF (oprava vady stavajiciho UP).

* OS 1: plocha obc¢anského vybaveni — télovychova a sport; zabor ZPF 0,0806 ha, BPEJ
1.22.10 (IV.), orna ptida, mimo zastavéné uzemi, v diive odsouhlasenych zastavitelnych
plochéch. Duvod vymezeni: Nové vymezena plocha pro sport a vefejna prostranstvi véetné
parkovani vozidel na misto plochy zelen¢ sidelni — soukromé a vyhrazené ZS v ndvrhu,
pozemek v majetku obce (zamér obce na rozsifeni vetejné infrastruktury). Jedna se o proluku
ucelené lokality pro obytnou zastavbu (ve vystavb¢), tento pozemek nelze zastavét rodinnym
domem z diivodu dotéeni ochrannym pasmem produktovodu.

* PV 1: plocha vefejného prostranstvi — vetejné prostranstvi; zabor ZPF 0,1360 ha, BPEJ
1.06.02 (I1II.) a 1.22.13 (V.), zahrady a ostatni plochy, v zastavéném tzemi, vetfejné pifistupné
plochy. Diivod vymezeni: Noveé vymezena plocha pro verejna prostranstvi, parkovani vozidel
a détské hiisté, na misto plochy zelené sidelni — soukromé a vyhrazené (ZS) stabilizované.
Jedna se o neoplocené zahrady v majetku obce, ¢ast (p.p.€. 69/6) je jiz nyni vyuzivana jako
mistni komunikace (ndprava pravniho stavu tizemi), ¢ast predstavuje zdmér obce na rozsireni
vefejné infrastruktury.

* PV 2: plocha vetejného prostranstvi; zabor ZPF 0,0350 ha, BPEJ 1.22.10 (IV.), orna
plda a ostatni plochy, mimo zastavéné izemi. Duvod vymezeni: Nové vymezena plocha pro
mistni komunikaci k obsluze plochy BV 9, na misto diive vymezené stabilizované Plochy
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vefejnych prostranstvi — vetejné prostranstvi (PV), ¢asti navrzené plochy sidelni zelen¢ S-02
(ZV 2) a ¢asti plochy zmény v krajiné K-02 (ZL 2).

* VS 1-rozsifFeni: plocha smiSend vyrobni, zdbor ZPF 0,0851 ha, BPEJ 1.22.13 (V.),
orna puda, mimo zastavéné izemi v ndvaznosti na diive vymezenou zastavitelnou plochu.
Diivod vymezeni: Uprava diive vymezené zastavitelné plochy do mapy KN, kresebné proluka
mezi zastavénym tizemim a hranici pozemku (oprava vady stavajictho UP).

* VS 3 (oprava): plocha smiSend vyrobni, zdbor ZPF 0,0892 ha, BPEJ 1.22.13 (V.), orna
plida, mimo zastavéné uzemi v ndvaznosti na n€. Divod vymezeni: Dodate¢né vymezeni
plochy jako zastavitelné na misto stabilizované beze zmény zptisobu vyuziti, dodate¢né
vy¢isleni zaboru ZPF (oprava vady stavajiciho UP).

* ZV 2-rozSifeni: plocha systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich, zabor
ZPF 0,0130 ha, BPEJ 1.22.10 (IV.), orné pida, mimo zastavéné izemi v nadvaznosti na n¢.
Diivod vymezeni: Uprava dive vymezené zastavitelné plochy do mapy KN, kresebné proluka
mezi zastavénym tizemim a zastavitelnou plochou (oprava vady stavajiciho UP).

* ZS 1: plocha systému sidelni zelené — soukroma a vyhrazend, zabor ZPF 0,7622 ha,
BPEJ 1.22.10 (IV.), orna ptida, mimo zastavéné uzemi v ndvaznosti na né. Duvod vymezeni:
Zména z orné pudy na zahradu v rozsahu pozemku dle KN, v plose nebudou umistovany
budovy s ohledem na zasahujici o.p. produktovodu, tj. jedna se spiSe o zménu druhu pozemku
z orné na zahradu. ProtoZe vSak jsou plochy soucasti zastavénych stavebnich pozemkii s RD
(BV 1 a BV stabilizovand), vymezuji se formaln¢ jak zdbor ZPF.

* NL 1-rozSifeni, NL 2-rozsiFeni, NL 3-rozSifeni: plocha lesni, zabor ZPF 0,3070 ha,
BPEJ 1.22.10. (IV.) a 1.22.13 (V.), orna ptda, ostatni plocha; mimo zastavéné tizemi
v navaznosti na diive vymezenou plochu zmény v krajiné. Ditvod vymezeni: Uprava hranic
diive vymezenych ploch do mapy KN tak, aby pasy zelen¢ vymezené podél stavajici dalnice
ptiléhaly k hranici pozemku dalnice (oprava vady stavajiciho UP). Zménou UP k novému
zaboru nedochdzi, jde pouze o neptesnost plv. zakresu.

* NL 4—rozSifeni: plocha lesni, zdbor ZPF 0,4211 ha, BPEJ 1.22.13 (V.), orné pada,
TTP, ostatni plocha; mimo zastavéné Gizemi v ndvaznosti na diive vymezenou plochu zmény
v krajing. Ditvod vymezeni: Uprava diive vymezené plochy lesni, zména ze stabilizované
plochy na zménu v krajiné na zékladé stavu mapy KN (oprava vady stavajiciho UP). Zménou
UP k novému zaboru nedochézi, jde o opravu vady stavajiciho UP.

* ke 1: cyklostezka, liniovy piekryvny prvek dopravni infrastruktury vedeny v soubéhu
se stavajici silnici, zdbor ZPF 0,1322 ha, BPEJ 1.06.02 (III. tf.) a 1.22.13 (V. tf.), ornd ptida,
ostatni plocha (zamér z ¢asti prochazi po pozemcich silnice); novy zamér obce, segregace pési
a cyklistické dopravy od motorové dopravy; vetejna dopravni infrastruktura.

Noveé vymezené zastavitelné plochy se nachazi v zastavéném tizemi nebo navazuji na
zastavéné Uizemi a na diive vymezené zastavitelné plochy; vymezenim nedojde k naruseni
organizace zemedélského ptidniho fondu, hydrologickych a odtokovych poméra v uizemi a
sité¢ zemédelskych ucelovych komunikaci.

Navraceni do ZPF

Oproti dosud platné UPD byly zruseny drobné Giseky diive vymezenych zastavitelnych
ploch (vymezené v predchozi UPD obce), a to na zakladé upfesnéni do platné katastralni
mapy; 9 drobnych ploch v rozsahu cca 0,1232 ha (nespravné vymezené useky stabilizovanych
urbanizovanych ploch na ¢astech parcel: VS stav na p.p.¢. 78/10, BV na p.p.¢. 321/10, TI na
p.p-€. 227/23, OH na p.p.C. 227/1, Tl na p.p.€. 264/95, 264/97, 264/98, TI na p.p.C. 149/4).

b) Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zijmu u zaboru zemédélské pudy I. a
II. tfidy ochrany nad vefejnym zijmem ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Takové plochy nebyly vymezeny, ZPF 1. a Il. tfidy ochrany neni dotcen.
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2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Zabor PUPFL.:
Plocha Z-08 (OV 1) je umisténa na lesnim pozemku, ke stavb¢ je tfeba odnéti z PUPFL.
Jednd se o &ast p.p.&. 295/1 k.u. Zlosyh, vlastnik Lesy Ceské republiky, s.p.; zdbor 100 m”.

Ochranné padsmo lesa:

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych zdkont (lesni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist, v § 14 odst. 2 stanovuje omezeni, kterd jsou vdzana na izemi do
vzdalenosti 30 metrii od okraje lesa. Toto izemi se pro Gi¢ely UP oznacuje jako ,,ochranné
pasmo lesa®, ptip. ,,0.p. lesa“.

Do o.p. lesa zasahuji z &asti tyto plochy zmén vymezené v platném UP:

* plochy ptestavby P-02 (VS 2);

* plochy sidelni zelen¢ S-02 (ZV 2);

* plochy zmén v krajiné K-02 (ZL 2); K-04 (ZL 4); K-06 (ZL 6); K-07 (ZZ 1); K-08
(NL 1); K-09 (NL 2); K-11 (NL 4); K-13 (ZP 2); K-15 (NP 1); K-16 (NP 2).

Césti feSené Zménou &. 1 UP zahrnuji plochy:

» zastavitelné plochy Z-04 (BV 9, PV 2) a Z-08 (OV 1);

* plochy ptestavby P-02 (VS 2);

* plochy sidelni zelené S-02 (ZV 2-rozsiteni);

* plochy zmén v krajiné K-02 (ZL 2-rozsiteni); K-07 (ZZ 1-rozsiteni); K-11 (NL 4—
rozs§ifeni); K-15 (NP 1); K-16 (NP 2).

Moznost umisténi staveb v plochach Z-04 (BV 9, PV 2), P-02 (VS 2), S-02 (ZV 2) aK-
07 (ZZ 1) bude posouzena a feSena v navazujicich fizenich.

L. NAVRH RESENI CIVILNI A POZARNI OCHRANY

ReSeni civilni ochrany

Od doby vydani UP nedoslo ke zméné v tizemi, ktera by vyzadovala zménu feseni
v oblasti civilni ochrany.

PozZarni ochrana

Od doby vydani UP nedoslo ke zméné v tizemi, ktera by vyzadovala zménu feseni
v oblasti pozarni ochrany. Dle evidence Sttedoceského kraje se v izemi nachazi jeden zdroj
pozarni vody: vodni plocha — rybnik u €.p. 25.

Plochy zmén v tizemi feSené Zménou &. 1 UP nejsou dotéeny sta

M. VYROK UP ZLOSYN S VYZNACENIM ZMEN TEXTOVE
CASTINAVRHOVANYCH ZMENOU C. 1 UP

Uvedeno v samostatné priloze, v rozsahu 51 stran.
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N. NEJCASTEJI UZIVANE ZKRATKY

Obecné

RD - rodinné domy
ZS — zakladni $kola
MS — mateiska skola

Statni sprava

DO — dotcené organy statni spravy
MMR — ministerstvo pro mistni rozvoj
MZP — ministerstvo Zivotniho prostiedi
MZe — ministerstvo zemédélstvi

MPO — ministerstvo primyslu a obchodu
MO — ministerstvo obrany

MK — ministerstvo kultury

CSU — Cesky statisticky uiad

SPU — Statni pozemkovy ttad

HZS — Hasi¢sky zachranny sbor

KHS — Krajska hygienicka stanice

RSD - Reditelstvi silnic a dalnic

KUSK — Krajsky tiad Stredoceského kraje
ORP — obec s rozsitenou pisobnosti
Me&U — méstsky uiad

ONYV - (byv.) okresni narodni vybor

OU — obecni tiad

Katastr nemovitosti

KN - katastr nemovitosti

SPI — soubor popisnych informaci

GIS — geograficky informacni systém
ZABAGED - zékladni baze geografickych dat
KMD - katastralni mapa digitalizovana
k.0. — katastralni izemi

m.¢. — mistni ¢ast

¢.p. — Cislo popisné

p.C. — parcelni ¢islo

p-p-€. — pozemkové parcelni ¢islo
st.p.C. — stavebni parcelni ¢islo

Urbanismus

PUR CR - Politika tizemniho rozvoje Ceské
republiky

URP — Uzemni rozvojovy plan

UAP — izemné analytické podklady

UPD — tizemné planovaci dokumentace

ZUR SK — zasady izemniho rozvoje Stiedo¢eského
kraje

UP — tizemni plan

RP —regulacni plan

US — tizemni studie

ZU — zastavéné uzemi

VPS — vetejn¢ prospésna stavba

VPO — vefejné prospésné opatieni

s RZV — s rozdilnym zptisobem vyuziti

0.p., OP — ochranné pasmo

URU — udrzitelny rozvoj tizemi

UZ — Gplné znéni

Zkratky pouzitych druhti ploch s RZV jsou uvedeny

v kap. (E.)3.2. a (E.)5.2.

Ochrana kulturnich hodnot
UAN — uzemi s archeologickymi nalezy

Doprava

MUK — mimouroviiova kiizovatka
VRT - vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’
7st. — zelezniCni stanice

Technicka infrastruktura

TI — technickd infrastruktura
COV — &istirna odpadnich vod
PHO — pasmo hygienické ochrany
EO — ekvivalent obyvatel

TS — trafostanice

VVN - velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

RS — plynova regulacni stanice
VTL — vysokotlaky plynovod
STL - stedotlaky plynovod

NTL — nizkotlaky plynovod

FVE — fotovoltaicka elektrarna
OZE — obnovitelné zdroje energie

Nerostné suroviny
CHLU - chranéné loziskové tizemi

USES, ochrana p¥irody a krajiny

USES — tzemni systém ekologické stability

LBC — lokalni biocentrum

RBC - regionalni biocentrum

NRBC - nadregionalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

RBK - regionalni biokoridor

NRBK — nadregionalni biokoridor

CHKO - chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)

VKP — vyznamny krajinny prvek

ZCHU — zvl4§té chranéné uzemi

ZPF — zemédélsky pudni fond

TTP — trvalé travni porosty

BPEJ — bonita¢ni ptidné ekologické jednotky

KPU — komplexni pozemkové tprava

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa

LHP — lesni hospodaisky plan

LHO - lesni hospodarska osnova

CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace
vod
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I1I. POUCENI

Proti Zméné ¢. 1 UP Zlosyh, vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

Radek Toth Jan Krajicek
mistostarosta obce starosta obce
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