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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné izemi bylo vymezeno k 1. 5. 2025. Rozsah zastavéného tizemi je vyznacen
graficky ve vykresech ¢. 2.01 Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi a 2.02 Hlavni vykres.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje izemi

Zakladni koncepce rozvoje tizemi bude napliiovat tyto principy:

 vymezeni zastavitelnych ploch a vymezeni ploch ptestavby v zastavéném tizemi a
v prolukéch, uceleni zastavéného tzemi obce; doplnéni dalSich zastavitelnych ploch
Vv navaznosti na zastavéné Gzemi; jasné vymezeni hranice zastavby vii¢i volné krajin¢;

» stabilizace a rozvoj sidla pfevazné v kategorii bydleni, stabilizace a rozvoj souvisejici
vefejné infrastruktury (v€etné ploch obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi);

» stabilizace a rozvoj ploch pro vyrobu a skladovéni, vymezeni rozvojovych ploch pro
komer¢ni zonu v navaznosti na silnici II. tfidy;

* rozvoj dopravni infrastruktury — drdzni nadmistniho charakteru;

» stabilizace a rozvoj ploch dopravni infrastruktury mistniho charakteru a mistnich
komunikaci; vymezeni a rozvoj systému ucelovych komunikaci v krajin€, zvySeni
prichodnosti krajiny;

* rozvoj technické infrastruktury nadmistniho charakteru;

» vymezeni ploch technické infrastruktury mistniho charakteru pro stabilizaci a rozvoj
koncovych zatizeni inzenyrskych siti;

« vymezeni ploch pro USES;

* vymezeni ploch zmén v krajin¢ pro ochranu a rozvoj zelen¢ v krajing;

» rekultivace antropologicky znehodnocenych ploch po tézbe;

* posilovani vyvazeného charakteru krajiny (ZPF — PUPFL — zeleil), zvySovani rozsahu
ploch zelené v krajiné v navaznosti na vymezeni tras a ploch pro USES.

Centrum obce predstavuje naves s rybnikem. Toto uspotfadani je zachovano dodnes,
centralni prostor — ndves s rybnikem, severn¢ od navsi — velké zeméd¢lské usedlosti, struktura
osidleni obce je tvofena kompaktnim celkem seviené urbanistické kompozice okolo ptivodni
navsi, jadro obce — nesouci stopy ptivodni zemedélské vsi je v soucasnosti doplnéno novymi
vysadbami zelen¢ a upravou povrchli komunikaci a chodnikt. Prostor je pedurcen pro
zachovani funkce centra i pro pldnovany rozvoj v obci a okoli, pro lokalizaci drobnych
provozoven obchodu, pohostinstvi a sluzeb, spravnich a kulturnich funkei. Jadro obce méa
kompaktni raz zastavby s témét radidlné okruznim dopravnim systémem. Plochy rodinného
bydleni — z mezivale¢ného a povéalecného obdobi se rozvinuly okolo jadra na jihu a
jihovychodé, kde se vyskytuje asto skromnégjsi parcelace i skromnéj$i domky d€lniki a
drobnych zemédélcii, soudoba vystavba je v prolukach na jiznim okraji obce.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. 2.02. Hlavni vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Zaznamenané hodnoty budou zachovany, pfirozvoji a zménach v izemi zohlednény a
zapracovany do podrobnéjsi urbanistické koncepce mista.
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Urbanistické hodnoty
Za urbanistickou hodnotu je mozno povazovat historické jadro obce se zachovalou
historickou izemni strukturou zastavby, které je vymezeno ve vykrese ¢. 2.02 Hlavni vykres.

Architektonické hodnoty
Mezi architektonické hodnoty jsou zatazeny:

Budovy:
* budova obecniho uradu (1925)

* Spychar (18. stol.)

Drobné objekty:
* kaplicka (1942)

Evidované vale¢né hroby:
* pomnik obétem 1. sv. valky,
» pomnik obétem 2. svétové valky, k 30. vyro¢i osvobozeni sovétskou armadou.

2.2.2. Ochrana a rozvoj prirodnich hodnot

Ptirodnimi hodnotami izemi nad ramec zdkonem chranénych jsou:
* stavajici a navrzend liniova zeleil v sidle a v krajiné.

Uzemni plan fesi ochranu ekosystémil formou vymezeni ploch pro Gzemni systém
ekologické stability. Dale jsou vymezeny v rozvoji zmény v krajin€ — navrzena krajinna
zelen.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zakladni urbanistickd koncepce bude napliiovat tyto principy:

* stabilizace a rozvoj zastavéné ¢asti obce ve Skale riznych druhti ploch — bydleni
venkovského charakteru, obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi, dopravni
infrastruktura, technickd infrastruktura, vyroba a skladovani, a to ve vzajemné
koordinaci s cilem zohlednit potfeby a moznosti izemi;

 vymezeni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stdvajici obdobné druhy ploch a
s upfednostnénim zastavby proluk v zastavéném uzemi;

 vymezeni zastavitelnych ploch (BV 1 az BV 9) a ploch ptestavby (BV 10) pro bydleni
v rodinnych domech venkovské; plochy se vymezuji ve vztahu k jiz existujicim
mistnim komunikacim a trasam inZenyrskych siti;

 vymezeni ploch pro ob¢anské vybaveni v kategoriich vetejna vybavenost, komercni
vybavenost, plochy pro sport a hibitov; vymezeni zastavitelnych ploch pro rozhlednu
(OV 1), pro komercni vybavenost (OM 1) a pro sport (OS 1);

 vymezeni stabilizovanych a zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi zahrnujici
plochy pro shromazd’ovani obyvatel, parkovisté (PV 1), plochy pro umisténi mistnich
komunikaci (PV 1, PV 2) apod. a dale ploch pro vetfejnou zelen pro denni rekreaci
obyvatel (ZV 1, ZV 2, ZV 3);

* vymezeni stabilizovanych ploch technické infrastruktury pro stabilizaci technického
vybaveni obce, vymezeni zastavitelnych ploch pro zasobovani plynem (TI 1);
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* vymezeni stabilizovanych ploch pro vyrobu a skladovani — zeméd¢€lské vyroby pro
stabilizaci primarniho sektoru;

 vymezeni smiSenych vyrobnich ploch stabilizovanych a zastavitelnych (VS 1 —
komeréni zéna Kozomin, VS 2 a VS 3 — plochy pro lokalni rozvoj vyroby a
podnikani).

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. 2.02 Hlavni vykres.

3.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Pti zpracovani izemniho planu Zlosyn byly v rdmci zastavéného Gizemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
Plochy obc¢anského vybaveni — verejna vybavenost (OV)

Plochy obcanského vybaveni — komer¢ni zatizeni mala a stfedni (OM)
Plochy obc¢anského vybaveni — télovychova a sport (OS)

Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (OH)

Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV)

Plochy smisené obytné — venkovské (SV)

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DP)

Plochy technické infrastruktury — vodni hospodafstvi, energetika, spoje (TI)
Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Plochy smisené vyrobni (VS)

Plochy vodni a vodohospodatské — vodni toky a plochy (VV)

Plochy zemédélské — orna ptida, plochy pro péstovani zeleniny (ZO)
Plochy systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich (ZV)
Plochy systému sidelni zelen¢ — soukroma a vyhrazena (ZS)

Plochy krajinné zelen¢ — ptirodniho charakteru (ZP)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

3.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Zlosyn byly v rdmci zastavéného Gizemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy dle vyznamu:

» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim
s moZznosti zahustovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji:
- zastavitelné plochy,
- plochy pfestavby.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy a plochy piestavby.

Zastavitelné plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské jsou navrzeny
v ptimé navaznosti na stavajici zastavéné tizemi jadra obce a vychodnim smérem, kdy dojde
k vytvoteni kompaktnéjsi hranice intravilanu obce.
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Oddélen¢ od plivodni zastavby obce jsou navrZeny zastavitelné plochy smiSené vyrobni
urcené pro planovanou komeréni zonu Kozomin.

Vymezuji se tyto zastavitelné plochy (Z) a plochy ptestavby (P):

Kod | Oznaceni | Zpisob vyuZiti Lokalizace
Z-02 |BV1 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
Z-03 |BV2 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
Z-03 |BV 3 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
Z-03 |BV4 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
Z-03 |BV 5 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
Z-03 |BV 6 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
Z-04 |BV7 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — severovychod
7Z-04 |BV 8 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — severovychod
Z-04 |BV9 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — severovychod
P-01 |BV 10 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — centrum
Z-08 |OV 1 Plochy obcanského vybaveni — vefejna vybavenost Altén u Dfinova
Z-06 |[OM 1 Plochy obcanského vybaveni — komer¢ni zafizeni malé a stfedni | U prazskeé silnice
Z-03 |OS1 Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport Zlosyn — U lesa
Z-07 |PV1 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi Zlosyn — zapad
Z-04 |PV2 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi Zlosyn — severovychod
Z-05 |TI1 Plochy technické infrastruktury — vodni hospodaistvi, energetika, | U prazské silnice
spoje
Z-05 |VS1 Plochy smiSené vyrobni U prazské silnice
P-02 |VS2 Plochy smiSené vyrobni U prazské silnice
Z-06 |VS3 Plochy smiSené vyrobni U prazské silnice

Tabulka 1: Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestavby

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je zobrazeno ve vykresech €. 2.01
Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi a 2.02 Hlavni vykres.

3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Névrh systému sidelni zelen¢ je zaméfen na dopInéni soucasnych ploch zelené na
vefejnych prostranstvich o plochy sidelni zelen¢ na vetejnych prostranstvich ZV 1, ZV 2 a
ZV 3 s ptimou vazbou na navrhovanou krajinou zelen (lesy, aleje podél silnic a cest, sady
Vv navaznosti na intravilan obce).

Sidelni zelen soukroma a vyhrazend ZS 1 a ZS 2 je navrZzena v ¢astech zastavitelnych
ploch, tvoticich zastavéné stavebni pozemky s plochami pro bydleni BV, které¢ jsou dotcené
0.p. produktovodu. Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zeleng:

Kod Oznaceni | Zptisob vyuziti Lokalizace

S-01 ZV 1 Plochy systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich Zlosyn — zapad
S-02 7V 2 Plochy systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich Zlosyn — U lesa
S-03 ZV 3 Plochy systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich Zlosyn — U lesa
S-04 ZS 1 Plochy systému sidelni zelen¢ — soukroma a vyhrazena Zlosyn — U lesa
S-05 ZS 2 Plochy systému sidelni zelen¢ — soukroma a vyhrazena Zlosyn — U lesa

Vymezeni zastavitelnych ploch sidelni zelen€ je zobrazeno ve vykrese ¢. 2.02 Hlavni
vykres.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

véetné podminek pro jeji umist’ovdni, vymezeni ploch a koridorii pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

4.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1. Silni¢ni doprava a komunikace pro pési a cyklisty

Silni¢ni doprava

Katastralnim izemim obce prochazi dalnice D8 severojiznim smérem zapadné od obce,
silnice 11/101 prochdzi ze zapadniho okraje tzemi od Veltrus na okraj obce a dale severnim
smérem do Vojkovic, silnice I1/608 prochédzi na zdpadnim okraji katastru ve sméru Kozomin
— Veltrusy. Silnice 111/24211 je ve Zlosyni pfipojena na silnici II/101. Pfelozka silnice 11/101
do nové polohy bude vedena mimo tizemi obce mezi kiizovatkou s délnici D8 UZice a silnici
/9 u Byskovic.

Navrhuje se pfevedeni piivodni silnice 11/101 po realizaci pfelozky do kategorie silnice
III. tfidy. Navrhuje se dopravni napojeni komer¢ni zony Kozomin, ktera na katastralni izemi
Zlosyi zasahuje z katastru Uzic, na silnici II/608 v blizkosti kfizovatky u obce UZice,
dopravni napojeni je mimo uzemi obce, komunikacni systém uvnitt zony neni feSen.

Vedeni ostatnich silnic I11. tfidy je stabilizované, mohou byt provadény upravy Sitkového
uspofadani v ramci stavajicich ploch Plochy vefejnych prostranstvi — vetejna prostranstvi
(PV) a Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS).

Do ochrannych pasmech silnic nebudou umistovany stavby, které by zhorsily rozhledové
poméry v uzemi, vyjma staveb dopravniho charakteru a staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

Mistni komunikace

Stavajici systém mistnich komunikaci v sidle je stabilizovany, vyjadieny v grafické ¢asti.
Bude dopInén mistnimi komunikacemi, které je mozné budovat dle potieb obsluhy zastavby
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéch.

Komunikace mistni obsluzné budou feseny jako dvoupruhové. Komunikace je tfeba
budovat jako priijezdné, v ptipad¢ slepych s obratistém pro pozarni techniku.

Je vymezena plocha PV 1 pro umisténi mistnich komunikaci a parkovisté.

Je vymezena plocha pro umisténi mistni komunikace PV 2 — obsluha zastavitelné plochy
BV o.

PéSi komunikace v sidle

Pro pési provoz budou vyuzivany stavajici chodniky a pési komunikace v sidle.

Silnice a mistni komunikace (stavajici i v budoucnu realizované) mohou byt dle mistnich
potfeb opatieny chodniky.

CyKklisticka a pési doprava v krajiné

Na uzemi obce jsou navrzeny cyklotrasy a cyklostezky:
* ke 1 — cyklostezka Veltrusy — Zlosyn,

* kc 2 — cyklotrasa Zlosyn — Vojkovice,

* ke 3 — cyklotrasa Zlosyn — Diinov,

« ke 4 — cyklotrasa Zlosyi — Uzice.

Cyklistické a pé&si trasy v krajin€ je mozno vést s vyuzitim stavajicich a navrzenych
ucelovych komunikaci.

Ucelové komunikace v krajiné
Stavajici systém ucelovych komunikaci bude doplnén o komunikace:
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* ku 1 — komunikace v plochach vetejné zelené ZV 2 a ZV 3,
* ku 2 — komunikace kolem zahrady od €.p. 168 k jihu s vylsténim na silnici 111/24211,
* ku 3 — komunikace vedené podél navrzeného lokalniho biokoridoru LK 1484-KRA274.

Po stavajicich i navrzenych komunikacich bude veden jak provoz zeméd¢lské (ptip.
lesni) techniky, tak provoz pési a cyklisticky (zajisténi priichodnosti krajiny).

Dalsi ucelové komunikace v krajin€ je mozno budovat ve vSech druzich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V ramci podrobnéjsi dokumentace pro vystavbu vysokorychlostni Zelezni¢ni traté bude
feSena dopravni obsluha zeméd¢lskych pozemkil ticelovymi komunikacemi mezi délnici a
zeleznici.

Vymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zobrazeno ve vykresech ¢. 2.03 Koncepce
dopravni infrastruktury a 2.07 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

4.1.2. Zelezni¢ni doprava

Navrhuje se koridor dopravni infrastruktury drazni DD 101 pro stavbu vysokorychlostni
zelezniéni traté (VRT) Praha — Lovosice, vCetné staveb souvisejicich a vyvolanych, v prostoru
zapadné od obce (soubézné s dalnici D8) ve sméru Uzice — VSestudy, vymezen jako VPS VD-
01.

Koridor je oproti vymezeni v ZUR SK upfesnén (ziizen) na 2x 100 m Siie a dale zazen u
Cerpaci stanice zavlah tak, aby nezasahoval do stavajiciho zastavéného uzemi.

Podminky vyuziti koridoru:

Hlavni vyuziti: Plochy pro zelezni¢ni dopravu a souvisejici pozemky drahy, vcetné
plochy pro odstavovéni vozidel zelezni¢ni dopravy, Zelezni¢ni zatizeni a stavby souvisejici se
zelezni¢ni dopravou, vlecky, plochy pro nakladku a vykladku a souvisejici manipulacni
plochy.

Ptipustné vyuziti: dopravni infrastruktura mistniho charakteru (komunikace mistni,
ucelové, cyklistické a pési, odstavna a parkovaci stani pro funkci plochy), technicka
infrastruktura mistniho charakteru (sit¢ a koncova zatizeni technické infrastruktury), vetejna
prostranstvi véetné ploch vetfejné a ochranné zelené.

Do doby umisténi stavby a ddle po umisténi stavby ve zbylych nevyuzitych castech
koridoru bude Gzemi vyuzivano dle stavajiciho vyuziti vymezeného plochami s rozdilnym
zptisobem vyuziti.

Krizeni koridoru s jinymi vizemnimi prvky:

* Pfi umisténi trasy Zeleznice dojde k naruSeni trasy silnic II. a III. t¥idy; silnice budou
zachovany (v€etné navrzené cyklostezky ke 1 vedené podél sil. 11/101), kiizeni bude
provedeno mimouroviove.

* V ndvaznych podrobnéjsich dokumentacich bude feSena dopravni obsluha zastavby
v severni Casti katastru (pfi sil. 111/24212), zemédélskych ploch mezi trasou zeleznice
a dalnici, lokéaIniho a zajiSténa priichodnost krajiny.

* V ndvaznych podrobnéjsich dokumentacich bude feSeno kiizeni s lokalnimi biokoridory
— zajisténi ndvaznosti a funkénosti LBK (LK 1484-KRA274 a LK 1484-KRA276).

Zasady uspotradani dopravni infrastruktury jsou zobrazeny ve vykresech ¢. 2.03

Koncepce dopravni infrastruktury a 2.07 Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatieni a
asanaci.

Uzemni plan Zlosyii — Uplné znéni po vydani Zmény ¢. 1 UP — Textové ¢ast izemniho planu 9



4.1.3. Letecka doprava

Na katastru obce Zlosyn se neuplatiiuje.

4.1.4. Vodni doprava

Na katastru obce Zlosyn se neuplatiiuje.

4.2. Technicka infrastruktura
4.2.1. Vodni hospodarstvi

4.2.1.1. Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou

Obec ma vybudovanou vodovodni sit, kterd je napojena na vodojem Dtinov. Obci
prochazi hlavni distribu¢ni fad DN 300, ktery pokracuje dale do Vojkovic a zdsobuje obce
v dolnim Povltavi.

Obec bude i nadale zdsobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu pro vetejnou
potfebu. Ve stavajici zastavbeé bude v ptipadé potieby provedeno zkapacitnéni vodovodnich
fadii. V nové vystavbeé bude vodovodni sit’ napojena zokruhovanim na stavajici distribuéni
rady.

V lokalitach, které nejsou v dosahu vodovodu, je mozné individualni zdsobovani pitnou
vodou.

Navrhuje se vodovodni fad VPS VT-09 pro zdsobovani komer¢ni zony Kozomin (plocha
vyroby a skladovani VS 1), ktery prochazi jihovychodni ¢asti katastru obce. Pokra¢ovani
vystavby komer¢ni zony Kozomin bude zasobovano vodou ze sméru postupu vystavby od
Uzic (podminkou je zkapacitnéni vodojemu Dfinov vyvolané planovanou vystavbou, mimo
feSené tzemi).

Zavlahy
V celém feSeném uzemi se mimo zastavéné a lesni plochy nachazi zdvlahova soustava

Vltava II1, v€etné Cerpaci stanice na st.p.¢. 169 k.. Zlosyn (mimo provoz). Na hranici
katastru obce Diinov se nachdzi nadrz zdvlahové soustavy.
Navrhuje se zruSeni zavlahovych fadi zasahujicich na uzemi komeréni zony Kozomin.

Zasady uspotradani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykresech €. 2.04
Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodatstvi a 2.07 Vykres vetejn€ prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

4.2.1.2. Odkanalizovani a likvidace odpadnich vod

Splaskové odpadni vody

Stokova sit” oddilné kanalizace je tvofena kompletni splaskovou stokovou siti. Gravitacni
splaskova stokova sit’ o profilech DN 250 az DN 300 je vedena do Cistirny odpadnich vod a
cerpaci stanice pro vytlak vycisténych vod vytlakovym potrubim, které vede soubézné se
silnici 111/24211 smérem na Uzice, kde je vyusténo do koryta potoka Cernavka.
Obec bude i nadale fesit likvidaci odpadnich vod obecni kanalizaci zakon¢enou na
obecni ¢istirné odpadnich vod. Kanalizace bude postupné rozsifovana dle moznosti a potieb.
Nova vystavba bude napojena na stavajici, ptipadné nové budované uli¢ni rozvody
kanalizace s odvodem na COV. Ke kazdému novému zaméru bude provéieno aktudlni
zatizeni COV a v ptipadé naplnéni kapacity bude provedena intenzifikace COV dle
potiebného zatizeni COV.

Do doby provedeni intenzifikace mtize byt likvidace odpadnich vod fesena individualné
(zumpy, domovni COV).
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Stévajici objekty mimo dosah stavajiciho kanalizacnich systémil (jednotlivé vyrobni
aredly a obytné stavby v krajin¢) mohou fesit likvidaci odpadnich vod individudIné (Zumpy,
domovni COV).

Komer¢ni zéna Kozomin bude fesit nakladani s odpadnimi vodami mimo uzemi obce
Zlosyi ( v katastru obce Uzice).

Dest’ova kanalizace

Destova voda ze zpevnénych ploch je odvadéna povrchové. Ojedin€lé useky destove
kanalizace jsou svedeny do rybnickl severné od obce.

Destové vody budou piednostné likvidovany vsakovanim v zelenych plochach v misté
jejich vzniku. Pokud poméry v podloZi neumozni vsakovani, bude srazkova voda odvadéna
destovou kanalizaci, ptip. otevienymi odvodiiovacimi ptikopy. Na zpevnénych plochach
budou navrzeny zpozdéné odtoky destovych vod.

Zasady uspotradani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykrese ¢. 2.04 Koncepce
technické infrastruktury — vodni hospodafstvi.

4.2.1.3. Vodni toky a plochy

Na katastru obce se nenachédzi zadna stala vodotec, jizni ¢ast katastru spada pod povodi
Cernavky.

V centralni ¢asti obce je ndvesni rybnik, ktery je napdjen podzemni vodou a povrchovou
vodou dest'ovou. Na severnim okraji centralni ¢asti obce je mensi rybnik, do né&j odtéka voda
z navesniho rybniku. V lese vychodné od obce ve Zlosyiiském haji je dal$i mensi rybnik
napéajeny obCasnymi prameny.

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykresech €. 2.02 Hlavni
vykres a 2.04 Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodaistvi.

4.2.2. Energetika, prenos informaci

4.2.2.1. Zasobovani plynem a teplem

Zasobovani plynem

Jihozapadni ¢asti katastralniho tzemi obce prochazi VTL tranzitni plynovod nad 40 bari
2 x DN 900, 1 x DN 1000. Vychodni ¢asti prochazi VTL plynovod do 40 bartit DN 150.

Je provedena plynofikace stfedotlakym rozvodem zemniho plynu (STL) celé obce i1 ve
vSech novych lokalitdch vymezenych pro vystavbu. STL plynovod je napojen na regulacni
stanici VTL/STL Vojkovice, trasa ptivodniho STL plynovodu DN 63 vede podél stavajici
komunikace II/101. Obec bude i nadéle zdsobovana plynovodem STL. Nova vystavba bude
napojena na stavajici a nové budované uli¢ni rozvody.

Navrhuje se koridor technické infrastruktury TI 102 pro vedeni VTL plynovodu Veltrusy
— Obtistvi v jihozapadni ¢asti katastru jako VPS VT-04.

Koridor je oproti vymezeni v ZUR SK upiesnén (ziZen) tak, aby nezasahoval do
zastavitelné plochy vyroby a skladovani VS 1.

Podminky vyuziti koridoru: Koridor je ur€en vyhradné pro uptesnéni trasy vedeni VTL a
realizaci souvisejicich technickych staveb. V koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby,
které by znemoznily nebo ztizily realizaci budouci stavby vedeni VTL.

V ramci koridoru je mozné korekce trasy, dojde-1i v ndvazném stupni dokumentace
k upfesnéni na zéklad¢ podrobnéjsiho provéreni uzemi.

Navrhuje se nova regula¢ni stanice VTL/STL umisténa na odboc¢ce z VTL plynovodu
Veltrusy — Obfistvi (VPS VT-06, pro stavbu RS je vymezena plocha TI 1, VPS VT-07) a STL
plynovod pro komeréni zonu Kozomin jako VPS VT-08.
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Navrhuje se pfevedeni stavajiciho VTL plynovodu DN 150 prochazejiciho pti vychodni
hranici katastru na STL plynovod v ndvaznosti na realizaci VTL plynovodu v koridoru
TI 102.

Zasobovani teplem

Zasobovani teplem bude ptfednostné feSeno ze stavajici plynovodni STL sité. Doplikove
je mozné vytapéni elektrickou energii.

Ptipustné jsou i netradicni zdroje (tepelna Cerpadla, slune¢ni kolektory umisténé na
stavbach ¢i na ptilehlych pozemcich).

Zasady uspotradani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykresech ¢. 2.05
Koncepce technické infrastruktury — energetika a elektronické komunikace a 2.07 Vykres
vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

4.2.2.2. Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani obce elektiinou je zajisténo z hlavniho vedeni 22 kV napojeného na
rozvodnu Kralupy nad Vltavou, Gzemi je zdsobovéno z 8 distribu¢nich trafostanic. Rozvody
NN jsou ¢astecné venkovni na sloupech, v novéjsich ¢astech obce jsou rozvody NN kabelové.

V zapadni ¢asti katastru probihaji vedeni VVN V410 400 kV Cechy stied — Hradec,
VVN V201 220 kV Cechy stied — Vyikov, VVN V117/118 110 kV, VVN V345/346 110 kV,
VVN V397 110 kV.

Obec bude i nadale zasobovana ze stavajici sit¢ VN.

Pokryti narGstu zatiZzeni navrhovanych ploch pro zastavbu se navrhuje z rezerv vykonu a
zvySovanim vykonu stavajicich trafostanic (v ptipadé nutnosti osazeni vétSich transformatort
nebo jejich zdvojeni, event. i rekonstrukce stanice).

Nové trafostanice budou umistény v rdmci rozvojovych ploch dle mistnich potieb.

Navrhuje se koridor technické infrastruktury TI 101 pro prelozku vedeni VVN V117/118
110 kV Veltrusy jako VPS VT-02. Koridor je oproti vymezeni v ZUR SK upiesnén (zizen)
tak, aby nezasahoval do zastavitelné plochy vyroby a skladovani VS 1.

Podminky vyuziti koridoru: Koridor je ur€en vyhradné pro upfesnéni trasy vedeni VVN a
realizaci souvisejicich technickych staveb. V koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby,
které by znemoznily nebo ztizily realizaci budouci stavby vedeni VVN.

V ramci koridoru je mozné korekce trasy, dojde-1i v ndvazném stupni dokumentace
k upfesnéni na zéklad¢ podrobnéjsiho provéreni uzemi.

Ptelozka vedeni VVN je podminkou vystavby v plose VS 2.
Piehled distribu¢nich trafostanic:

Distribu¢ni trafostanice Typ

TS Zlosyn obec Vézova
TS Oasa Miizova
TS Patkérna Sloupova
TS Zéavlaha Sloupova
TS U vodarny Miizova
TS Byvaly veptin Mrizova
TS Piskovna Sloupova
TS U lesa Kioskova

Zasady uspotradani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykresech ¢. 2.05
Koncepce technické infrastruktury — energetika a elektronické komunikace a 2.07 Vykres
vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci.
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4.2.2.3. Telekomunikace a radiokomunikace

V obci je stavajici telefonni sit’ v kabelovém provedeni. Obec ma v provozu mistni
rozhlas. Uzemim prochazi dalkové a sd&lovaci kabely.

Zasady uspotradani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykrese ¢. 2.05 Koncepce
technické infrastruktury — energetika a elektronické komunikace.

Plos$na telefonizace lokalit nové zastavby neni navrhovana.

4.2.2.4. Dalkovody horlavych kapalin 5
Jizn€ od centra obce prochazi produktovod (Cepro). Stavajici vedenti je stabilizované.

4.2.3. Nakladani s odpady

Likvidace odpadu z obce

Systém likvidace odpadu bude i nadéle probihat standardné, odpad bude sbiran a
odvazen odbornou firmou na skladku mimo feSené izemi, a to véetné vSech slozek
(komunalni, separovany, velkoobjemovy, nebezpecny). V feseném uzemi nebudou ziizovany
skladky.

4.3. Obcanské vybaveni

Plochy obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury, vymezené jako plochy
typu OV, zahrnuji:

* vefejnd sprava: obecni irad,

* kultura: kulturni dim, knihovna (v objektu obecniho uradu),

* Skolstvi: matetska Skola.

Plochy pro sport, vymezené jako plochy typu OS, zahrnuji:

%

Plochy obcanského vybaveni komeréniho charakteru, vymezené jako plochy typu OM:

Z pohostinstvi zde je hospoda, ubytovna, ze zakladni obchodni vybavenosti prodejna
potravin a smiSené¢ho zbozi, z vyssi vybavenosti lécebna Alzheimercentrum.

V lokalité Myslivna se nachazi areal mysliveckého spolku.

Plochy pro pohibivani, vymezené jako plochy typu OH, zahrnuji stavajici hibitov UZice.

UP vymezuje zastavitelné plochy:
* OM 1 — plocha pro komercni vybavenost véetné parkoviste, v lokalité Prazska.
* OS 1 — plocha pro sport véetné zazemi v lokalité U lesa.

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury jsou
zobrazeny ve vykrese €. 2.02 Hlavni vykres.

4.4. Verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi jsou zafazena do ploch Plochy vefejnych prostranstvi —
vetejna prostranstvi (PV) a Plochy systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich (ZV).

Vymezuji se plochy pro vetejnd prostranstvi:

* PV 1 — pro parkovisté, hristé, vetejnou zelen,

* PV 2 — pro umisténi mistni komunikace,

* ZV 1 — doplnéni ploch vetejné zelené na zapadni strané sidla,

*ZV 2, ZV 3 — doplnéni ploch vetfejné zelené na vychodni strané sidla.
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Zasady uspotadani vefejnych prostranstvi jsou zobrazeny ve vykresech ¢. 2.02 Hlavni

vykres a 2.07 Vykres vetejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych

surovin a podobné
5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce usporadani krajiny bude napliovat tyto principy:

* Krajina obce Zlosyi je krajinou pievazné zemédélskou, doplnénd plochami lesni a

nelesni zelené.

* Do budoucna bude podporovan zvySovan podil zelené v krajing; stdvajici plochy zelené

v krajin€ a liniové prvky zelen¢ v krajin¢ budou chranény a po doZiti obnovovany.

* Budou zfizeny plochy pro Gizemni systém ekologické stability, doplnény liniové prvky

zelen¢ podél komunikaci.

* Mohou byt zfizovany komunikace umoznujici prichodnost krajinou — t¢elové a pési

komunikace, cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro jiné sportovné turistické vyuziti (hipostezky)

apod.

* V krajin¢ mohou byt provadéna protierozni opatieni (zmény orné pidy na TTP, piip.

ostatni plochy), zalesnéni a budovany vodni plochy.

* V krajin¢ nebudou umistovana solitérni zastavéna uzemi pro rekreaci mimo stavajicich

zastavénych tizemi a mimo navrzenych zastavitelnych ploch.
* T¢Zba nerostil je mozna pouze v ramci ploch ZO-t.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese

¢. 2.02 Hlavni vykres.

5.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Pti zpracovani izemniho planu Zlosyn v ramci nezastavéného tizemi byly pouZity

nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV)

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

Plochy technické infrastruktury — vodni hospodafstvi, energetika, spoje (TI)
Plochy vodni a vodohospodatské — vodni toky a plochy (VV)
Plochy zeméd¢lské — louky, pastviny (ZL)

Plochy zeméd¢lské — sady, zahrady (ZZ)

Plochy zemédélské — orna ptida, plochy pro péstovani zeleniny (ZO)
Plochy zemédélské — s t€Zbou nerostnych surovin (ZO-t)

Plochy lesni (NL)

Plochy ptirodni (NP)

Plochy krajinné zelen¢ — ptirodniho charakteru (ZP)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

5.2.2. Plochy dle vyznamu

Pfi zpracovani izemniho planu Zlosyn v ramci nezastavéného tizemi byly pouZity

Uzemni plan Zlosyii — Uplné znéni po vydani Zmény ¢. 1 UP — Textové ¢ast izemniho planu

14



nasledujici plochy dle vyznamu:
« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim,
* plochy zmén v krajiné.

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Na tzemi obce Zlosyi byly vymezeny nasledujici skladebné &asti USES:

Nadregionalni hierarchie: Na feSené tizemi nezasahuje.

Regionalni hierarchie: V této vy3si hierarchii USES byla na feSeném tizemi vymezena
¢ast regiondlniho biocentra (RBC) ¢. 1484 Diinovsky hdj — ¢astecné az optimalné funkéni
(nenachdzeji se v ném nefunkéni ¢asti).

V ploSe RBC 1484 je ptipustna stavba rozhledny v ramci plochy Z-08 (OV 1).

Lokalni hierarchie: Byly vymezeny nésledujici skladebné casti:

* teplomilna doubravni lokéIni biocentra KRA274 a KRA329 — nedostatecné funkéni,
¢ast ploch k zalozeni;

* teplomilné doubravni lokéIni biokoridory KRA273-KRA329, KRA329-KRA274 a
KRA274-KRA276 — nedostatecné funkéni, useky k zalozeni;

* teplomilné doubravni lokéIni biokoridory 1484-KRA274, 1484-KRA276 a KRA328-
KRA329 — nefunkéni, k zalozeni.

Pro viechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati

nasledujici podminky:

« Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii les (PUPFL), plati, Ze 1ze dale uptesiiovat jejich vymezeni pti
zpracovani lesniho hospodatského planu (LHP) nebo lesni hospodéiské osnovy
(LHO), aviak pouze za dodrZeni ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

« Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na zemédélské puds, plati, ze Ize
uptesnit jejich vymezeni pfi zpracovani komplexnich pozemkovych tprav (ptidat
protierozni opatfeni) ¢i jednoduchych pozemkovych uprav, avSak pouze za dodrzeni
ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

* Omezeni umistovani staveb — viz kap. 6.1. bod C1), C2) a kap. 6.2.18. Plochy ptirodni
(NP).

Vsechny vymezené skladebné ¢asti USES jsou zobrazeny ve vykresech &. 2.02 Hlavni
vykres a 2.06 Koncepce usporadani krajiny.

Pichled vymezenych prvki USESBiocentra:

Nazev Kod Kod STG Potencialni Soucasny stav | Cilovy stav Navrh
skladebné bio- ekosystémy opatteni
Casti chory

RC 1484 -2PB, - | 1AB2, 2AB2, 2BD3 | XT, XD L, XT, HD, LE, TBLD 2+3
Diinovsky hdj | 2PN KR, A

LC KRA274 |2RN 1AB2, 1BD3, 2AB2 | XT,XD,KR |L,KR, A LE 2+3

LC KRA329 |2RN 1AB2, 2AB2 XT,XD,KR |L,KR, A LE 2+3
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Biokoridory:

Nazev skladebné ¢asti | Kod Kod STG Potencialni | Soucasny Cilovy stav | Navrh
biochory ekosystémy | stav opatfeni

LK 1484-KRA274 -2PB, 2RN | 2AB2 XD A LE 3

LK 1484-KRA276 -2PB, 2RN | 1AB2, 1BD3 XD A, KR LE 3

LK KRA273-KRA329 |2RN 1AB2, 2AB2 XD L, XT,KR |LE 2+3

LK KRA274-KRA329 |2RN 1AB2, 2AB2 XD XT, KR LE 2+3

LK KRA274-KRA276 |2Db, 2RN 1AB2, 1BD3 XD A LE 3

LK KRA328-KRA329 |2RN 1AB2, 1B2,2AB2 | XD A LE 3

Vysvétlivky k tabulkédm:

Potencialni ekosystémy; soucasny stav: L — lesni; A — polni (agrocendzy); XT — semixerotermni a
xerotermni travniky a lesy; KR — kfoviny; XD — xerotermni doubravy; HD — habrové a lipové doubravy
(dubohabiiny);

Cilovy stav: LE — lesni ekosystémy; TBLD — travinobylinna lada s dievinami; VMS — vodni a mokiadni
spolecenstva.

Navrh opatieni: 2 — s dil¢imi opatienimi (mélo az ¢astecné funkéni); 3 — zalozit (nefunkéni).

Pro zajisténi funk&nosti systému USES jsou navrzena rozsifeni biocenter, doplnéni a
zalozeni biokoridorl — viz nésledujici kap.

Vsechny vymezené skladebné ¢asti USES a jednotliva opatieni jsou zobrazena ve
vykresech €. 2.06 Koncepce uspotfadani krajiny, a 2.07 Vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci.

W

5.4. Vymezeni ploch zmén v krajiné

Vymezuji se tyto plochy zmén v krajiné:

Kaéd Oznaceni | Zpiisob vyuZiti Lokalizace

K-01 ZL 1 Plochy zemédélské — louky, pastviny zatravnéni Zlosyn — U lesa

K-02 ZL 2 Plochy zemédélské — louky, pastviny zatravnéni Zlosyn — U lesa

K-03 ZL3 Plochy zemédélské — louky, pastviny zatravnéni Zlosyn — zépad

K-04 ZL 4 Plochy zemédélské — louky, pastviny zalozeni LBK 1484-KRA274, zatravnéni

K-05 ZL5 Plochy zemédélské — louky, pastviny zalozeni LBK KRA274-KRA276
zatravnéni

K-06 ZL 6 Plochy zemédélské — louky, pastviny zatravnéni U prazské silnice

K-07 771 Plochy zemédélské — sady, zahrady sad Zlosyn — U lesa

K-08 NL 1 Plochy lesni zalesnéni podél dalnice D8 — zapad

K-09 NL 2 Plochy lesni zalozeni LBK KRA328-KRA329,
zalesnéni podél déalnice DS — vychod

K-10 |NL3 Plochy lesni zalozeni LBK KRA274-KRA276
zalesnéni podél délnice DS — jih

K-11 NL 4 Plochy lesni zalesnéni Za starou silnici

K-12 ZP 1 Plochy krajinné zelen¢ — piirodniho charakteru | zalozeni LBK KRA329-KRA274

K-13 ZP2 Plochy krajinné zelen¢ — piirodniho charakteru | zalozeni LBK KRA329-KRA274

K-14 ZP 3 Plochy krajinné zelen¢ — pfirodniho charakteru | zalozeni LBK 1484-KRA276

K-15 NP 1 Plochy pfirodni zalozeni LBC KRA329

K-16 NP 2 Plochy pfirodni zalozeni LBC KRA274

Plochy pro USES:

Jsou vymezeny plochy pro biocentra NP 1, NP 2 a pro biokoridory ZP 1, ZP 2, ZP 3,
ZL 4,71 5,NL 2, NL 3. Plochy ZL 4 a ZL 5 zahrnuji pfevedeni ploch orné ptidy na TTP,
plochy ZP 1 a ZP 2 ptevedeni ploch orné pudy na ostatni plochy s pfedpokladem vysadby
vzrostlé zelené (nelesni krajinna zelen), plochy NL 2 a NL 3 zalesnéni. V téchto plochach
bude nahrazen zemé&délsky pidni fond — orna ptida za TTP, ostatni plochy nebo lesni plochy,
upfesnéni rozsahu ploch bude feseno v Projektu USES.

Uzemni plan Zlosyii — Uplné znéni po vydani Zmény ¢. 1 UP — Textové ¢ast izemniho planu 16




Zmény v ramci ZPF:
Zahrnuji plochy ZL 1 (zména ze sadu na TTP), ZL 2 (zména z orné na TTP) a ZZ 1
(zména z orné na sad).

Ochrannd zelen v krajiné, ochrana pied hlukem:

Zahrnuje plochy NL 1 (zalesnéni pasu zapadné od délnice, ochrana sidla Veltrusy), NL 2
(zalesnéni pasu vychodné¢ od dalnice, ochrana sidla Zlosyn) a ZL 3 (zatravnéni pasu orné
pudy zdpadné od Zlosyn¢, ochrana zéstavby pted vlivy orné piidy).

V ramci ploch NL 1 a NL 2 budou umisténa protihlukové opatieni (napf. jako
protihlukovy val).

Protierozni opatieni:
Zahrnuje plochy NL 4 (rozSifeni pasu stavajiciho lesa), ZL 6 (zména orné piidy na TTP).

Liniové prvky:
Jsou navrzeny liniové prvky zelené krajinné a sidleni.

5.5. Prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, rekreace

Prostupnost krajiny je feSena siti stavajicich silni¢nich a uc¢elovych komunikaci. Bude
doplnéna o komunikace ku 1 az ku 3.

Jako protierozni opatfeni mohou slouzit vS§echny navrzené ploch zmén v krajiné€ — viz
kap. 5.4.

Ochrana pted povodnémi se nevymezuje.

Plochy rekreace v krajin€ se nevymezuji. Navrh cyklotras je uveden v kap. 4.1.1.

5.6. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Tézba nerostll je mozna pouze v radmci stavajiciho aredlu piskovny, v rozsahu Ploch
zemédelskych — s tézbou nerostnych surovin (ZO-t) a v rdmci plochy VS 1.

V tizemi ZO-t s dokon¢enou tézbou bude provedena rekultivace v souladu se schvalenym
planem rekultivace. V plose VS 1 bude po dokonceni tézby umisténa komercni zoéna
Kozomin.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

s uréenim pievaZujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovdni staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)

6.1. Spolecna ustanoveni

Vykres €. 2.02 Hlavni vykres ¢leni feSené uzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Z hlediska ¢asového horizontu jsou rozliSeny plochy stabilizované (stav),
plochy piestavby a plochy zastavitelné.
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V izemi feSeném tizemnim planem je moZno umist'ovat stavby a zatizeni, povolovat
jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti izemi ve smyslu
stavebniho zédkona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které jsou vyznacené ve
vykrese €. 2.02 Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti je stanoveno hlavni, piipustné,
nepiipustné, ptipadné podminecné piipustné vyuziti a pravidla pro uspotradani uzemi.

Hlavni vyuziti urCuje zakladni charakter plochy; umistované zaméry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuzitim.

Pripustné vyuziti urcuje Skalu dalSich moznych funkei, které lze v ploSe umistit, a to i
samostatné v ramcei jednoho pozemku (souboru pozemki nebo jejich casti), pokud nejsou
v rozporu s hlavnim vyuzitim v rdmci dané plochy nebo ploch sousednich.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat Gcel umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v Gizemi, které vymezené Skéle hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které nejsou
v souladu se stanovenym vyuZzitim uzemi, jsou ponechany na doziti, rozvoj se neptipousti, je
mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrZzovaci prace, nebo miize byt zmeénéno jejich
vyuziti na takové, které vymezené Skéle hlavnich, ptipustnych nebo podminéné ptipustnych
vyuziti odpovida. Nové stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné.

Pravidla pro usporadani uzemi jsou stanovena jak pro stabilizované plochy, tak pro
plochy piestavby a plochy zastavitelné.

Ve stabilizovanych plochach, kde jsou vyskové, plosné nebo objemové limity, stanovené
pro dany druh plochy, jiz v soucasné dob¢ piekroceny, se ptistavby, dostavby a piestavby
pripoustéji za podminky, Ze nebudou piekroceny stavajici vyskove, plosné nebo objemové
limity konkrétni stavby. (Napt. ma-li stavajici stavba vysku 2 NP + P v izemi, které pfipousti
pouze 1 NP + P, je mozné provadét takové upravy stavby, které zachovaji tuto stavajici vySku
2NP +P))

A) Pro ucely tohoto izemniho planu se definuji:

Zpisob vyuziti

* plochy hygienické ochrany — plochy urcené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sport
nebo rekreaci,

* souvisejici dopravni infrastruktura — takova dopravni infrastruktura, ktera zajistuje
nezbytnou dopravni obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo arealu, vyplyvajici
z ur¢ené¢ho vyuziti stavebniho objektu, plochy nebo areédlu (napt. komunikace mistni,
ucelové, cyklistické a pési, individudlni garaze, odstavna a parkovaci stani pro funkci
plochy, provozné souvisejici s vyuzitim plochy),

* souvisejici technickd infrastruktura — takova technicka infrastruktura, ktera zajistuje
nezbytnou technickou obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo arealu, vyplyvajici
z ur¢ené¢ho vyuziti stavebniho objektu, plochy nebo areélu, tj. vedeni inZzenyrskych siti
a koncova zatizeni technické infrastruktury, provozné souvisejici s vyuzitim plochy
(napf. studny, domovni COV, odbératelské trafostanice apod.),

* stavby obc¢anského vybaveni mistniho charakteru — stavby které obsluhuji izemi obce,
ptipadné izemi sousednich obci, a svym méfitkem a kapacitou odpovidaji velikosti a
charakteru obce,

* dopravni infrastruktura mistniho charakteru — takova dopravni infrastruktura, ktera
slouzi pro ptimou obsluhu obce (napt. komunikace mistni, ucelové, cyklistické a péesi,
parkovaci a odstavné plochy a stani pro osobni automobily v kapacité do max. 100
mist v jedné ucelené lokalit¢),
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» technicka infrastruktura mistniho charakteru — takova technicka infrastruktura, ktera
slouzi pro pfimé zdsobovani nebo obsluhu obce; jedna se o sité a koncova zatizeni
technické infrastruktury, tj. ulicni fady inz. siti, z nichZ jsou napojeny pitipojky,
zasobujici ¢i obsluhuyjici jednotlivé nemovitosti (napf. trafostanice, domovni Cistirny
odpadnich vod apod.); technickou infrastrukturou mistniho charakteru nejsou koncova
zatizeni, kterd obsluhuji vice obci (napt. istirny odpadnich vod s napojenim vice
obci, vodojemy skupinového vodovodu apod.) a vyrobny energie z obnovitelnych
zdrojii o celkovém instalovaném elektrickém vykonu vét§im nez 50 kW,

* nerusici vyroba — vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zatizenim
nenarusuje negativnimi u¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém
okoli a nezhorSuje Zivotni prostfedi souvisejictho izemi nad ptipustnou miru,

« drobné vodni plochy — vodni plochy do 300 m* plochy, které nejsou vodnim dilem,
pfevazné tedy vodni plochy pfirodniho charakteru, tin¢, moktady apod.

Plos$né a prostorové usporadani

Intenzita vyuZiti pozemkii:

» zastavénd plocha pozemku — plocha nadzemnich staveb ve smyslu stavebniho zékona,

s vyjimkou staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy
(viz nize),

 max. zastavénd plocha pozemku — podil zastavéné plochy pozemku k celkové plose tzv.
zastavéného stavebniho pozemku ve smyslu stavebniho zakona,

* min. plocha zelen€ — podil ploch vetejné zelené, vyhrazené zelené, zahrad, sadl a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose tzv. zastavéného stavebniho pozemku
ve smyslu stavebniho zékona,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnik?i, parkovist, manipula¢ni plochy,
zpevnéné sportovni plochy (bez budov) apod.; dale zpevnéné plochy vstupti a vjezda,
terasy, bazény, skleniky a ptistiesky, pokud nejsou budovou; energeticka zatizeni
obnovitelnych zdroji umisténa na terénu apod.

Pojmy podrobnéjsi regulace:

* podkrovi — ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%) a
uréeny k ucelovému vyuziti,

* obytné podkrovi — podkrovi, kde minimélni svétla vySka mistnosti ¢inni alespoii 2,3 m
na 50 % plochy podkrovi, nejmén¢ vsak 1,3 m,

* podzemni podlazi — podlazi, které nespliuje definici nadzemniho podlazi,

* nadzemni podlazi — kazdé podlazi, které ma troven podlahy nebo jeji ptevazujici ¢asti
vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni ptilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5,0 m po obvodu domu.

B. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
B1) Umist’ovani staveb vedlejSich a souvisejici zelené je mozné v tomto rozsahu:
a) V plochach bydleni v rodinnych domech — venkovském (BV), v plochach smiSenych
obytnych — venkovskych (SV) a v plochéch sidelni zelené — soukromé a vyhrazené (ZS):
* hospodarské stavby pro samozasobitelstvi (napt. stavby pro chov drobného
hospodatského zvitectva, kiilny, skleniky), doméci dilny,
* pergoly, altany, bazény, apod.,
* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
* dvir, zahrada hospodarska i zahrada okrasna.
* oploceni.
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b) V plochach obcanského vybaveni (OV, OM, OS, OH), v plochéach technické
infrastruktury (TI), v plochach vyroby a skladovani (VZ) a v plochach smiSenych
vyrobnich (VS):

+ administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy, hygienické zatizeni
a Satny apod.,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* zpevnéné plochy, zelen ochrannd, vetejna a vyhrazena,

* oploceni.

B2) Intenzita vyuZiti pozemkii:

Pravidla pro uspoiadani izemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. zastavéna plocha pozemku (mize byt vyuzita jak pro budovy, tak pro zpevnéné
plochy nebo pro zelenl), min. plocha zelené¢ (miize byt vyuzita pouze pro zelen) a
ptipadny zbytek tvofi zpevnéné plochy (ptipadné zelenl). Def. pojmii — viz bod A).

B3) Struktura a charakter zastavby:
a) Struktura zdstavby:
Definice — struktura zastavby:

Radova zdstavba volnd: Jednd se o souvislou zastavbu (fadu) prevazné izolovanych
domtl, kdy pozemek neni sice v celé Siice zastavén, ale strany domtl vytvari
souvislou zastavbu (ulici, uli¢ni ¢aru) fazenim $titovych nebo bocnich stran
doml; stavebni a uli¢ni ¢ara je u hlavnich ulic totozna.

Plosna zastavba: Vznika roz¢lenénim vétsi plochy na pozemky obslouzené siti
komunikaci. Plocha je ¢lenéna na pozemky blizici se ¢tvercovym, domy jsou
izolované, umisténi domti dodrzuje vztahy rovnobé&znosti a kolmosti viici uli¢ni
nebo stavebni ¢afe nebo hrané pozemku, Stity obvykle netvoii souvislou fadu.
Uli¢ni ¢ara je tvofena oplocenim.

Radova zastavba seviend: Souvisla zastavba dom, jejichz §titové zdi na sebe
navazuji, cela Sitka pozemku je zastavéna.

V ramci sidla Zlosyn se v plochach BV, OV, OM, OS, SV, VZ uplatni tato struktura
zastavby:
* V centralnim uzemi: zastavba radova volna.
* Mimo centralni Uzemi: zdstavba plosna.
* Neptipousti se seviend radova zastavba.
* Bude respektovéna stavajici uli¢ni ¢ara tam, kde jiz existuje.
* Bude respektovéna stavajici stavebni ¢ara tam, kde jiz existuje.

b) Charakter zdstavby:

V ramci sidla Zlosyn se v plochach BV, OV, OM, OS, SV, VZ uplatni venkovsky
charakter zdstavby, ktery ma tyto typické znaky:

Piidorys:

* v centrdlnim Uzemi: #yp domu obdélny (s prevazujici podélnou osou, s pomérem
stran 1 : 2 nebo vice, s hfebenem hlavni stavby rovnobéznym s delsi stranou,
umistén obvykle v fadové volné zastavbe);

» mimo centralni uzemi: typ domu izolovany (bez prevazujici délkové strany, umisténi
domil obvykle netvoii stavebni ¢aru, umistén obvykle v plosné zastavbe).

Zastreseni:

* v centrdlnim Uzemi: strechy sedlové a polovalbové;

» mimo centralni Uzemi: stFechy sedlove, polovalbove, valbové a stanové.
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Pti dostavbach v prolukach a pti vystavbé v zastavitelnych plochach navazujicich na jiz
existujici zastavbu bude vystavba respektovat prevazujici strukturu a charakter okolni
zastavby (jako napt. méfitko, hmoty, sklonitosti sttech apod.).

Stavby plochostfeché mohou byt dostavény o podkrovi pti zachovani v tizemi
ptevazujiciho charakteru zastavby a zasttfeseni.

Hranice Centralniho tzemi je vymezena ve vykrese 2.02 Hlavni vykres.

C. Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a jina opatieni v nezastavéném tizemi:

a) Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném izemi (tj. tyka se ploch
vodnich a vodohospodatskych, zemédelskych, lesnich, pfirodnich, smiSenych nezastavéného
uzemi a tézby nerostil) pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni platném k 31. 12. 2023 je mozné v celém nezastavéném tizemi s vyjimkou:

 umist'ovani staveb na plochach biocenter (v ramci ploch ptirodnich NP) — ustanoveni

viz kap. 6.2.18.,

 umist'ovani staveb na plochach biokoridorii — nepfipustné je umistovani budov a

oplocent,

* t¢zby nerostil — tézba nerostil je mozna pouze ve stanovenych chranénych loziskovych
uzemich a na plochach ZO-t.

KfiZeni liniovych staveb technické infrastruktury s biokoridory a plochami zelené
krajinné — ptirodniho charakteru (ZP) bude provedeno co mozna nejkrat$im smérem.

b) V celém nezastavéném tizemi je dale mozno provadét opatieni:
* rekultivace,
* protierozni opatfeni,
* vodni plochy a toky,
* zelen.

C2) Oploceni v nezastavéném tizemi se pripousti:

u pozemku dle katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad a u
plochy ZS 1. Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi dojit ke snizeni
priichodnosti krajiny), plochy pro USES a zabezpetovaci pasmo produktovodu (tj.
4 m na kazdou stranu od osy dalkovodu).

C3) Zalesnéni
Vysadba porost lesniho typu (zalesnéni) je moznéa do vzdalenosti 30 m od zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF pouze na piidach III. az V. tfidy ochrany.

Zalesnéni je vylou€eno v zabezpecovacim pasmu produktovodu (tj. 4 m na kazdou stranu od
osy dalkovodu).

Dalsi ustanoveni jsou uvedena u jednotlivych druhit ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti.
Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je zobrazeno ve vykrese ¢. 2.02 Hlavni

vykres.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

6.2.1. Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
Hlavni vyuziti:

* Bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro
samozasobeni.
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Ptipustné vyuziti:

* stavby obc¢anského vybaveni pro obchod mistniho charakteru (napft. prodejny potravin a
smiSené¢ho zbozi), provozovny sluzeb mistniho vyznamu (napt. kadetnictvi, opravna
obuvi apod.),

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* vefejnd prostranstvi véetné ploch vetejné zelené,

* zelen liniova a plosna.

Podminéné piipustné vyuziti:

* stavby obc¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury (stavby pro Skolstvi,
stavby pro zdravotnictvi, stavby pro socidlni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy,
knihovny, muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu
obyvatelstva — hasi¢sky zadchranny sbor, policie) a stavby pro sport; podminkou je, ze
se jednd o stavby mistniho charakteru, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prosttedi,
pohodu bydleni (tj. provoz nesmi zatézovat plochy hygienické ochrany v ndvazném
uzemi hlukem, pachem a spadem nad obvyklou miru a dopravni obsluha plochy
vyrazn€ nezvysi dopravni zatéz v izemi).

Vyse uvedend piipustnd a podminéné piipustnd vyuziti mohou byt umisténa ve vlastnich
ucelovych stavbach, ptip. ve stavbach se smiSenym provozem bydleni + uvedené
ptipustné vyuziti. UP nestanovuje vzajemné procentuelni poméry, hlavni vyuziti
uzemi (tj. bydleni) nemusi byt hlavnim vyuzitim kazdé parcely, vSechny umistované
zamery vSak musi respektovat obytny charakter tizemi.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:

* minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi nové hlavni stavby rodinného
domu (v plochach stabilizovanych, plochach zastavitelnych i v plochach ptestavby):
800 m* mimo centralni tzemi, v centralnim Gizemi nestanoveno,

» maximalni vyska zastavby: mimo centralni uzemi jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, v centrdlnim uzemi maximalné tfi nadzemni podlazi,

» maximalni zastavéna plocha pozemku v zastavitelnych plochach a plochach prestavby:
40 %, u stabilizovanych ploch nestanovena,

* smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemku — zahrady,

* v zastavitelnych plochach bude umistén pouze 1 byt v rodinném domé,

» struktura a charakter zastavby — viz kap. 6.1., bod B3).

Specifické podminky:
Z-04 (BV 9) — plocha je dotcena ochrannym pasmem lesa; moznost umisténi staveb bude
posouzena a feSena v navazujicich fizenich.

6.2.2. Plochy obcanského vybaveni — vefejna vybavenost (OV)

Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni charakteru vetejné infrastruktury a vyjimkou staveb pro kulturu,
zahrnujici napf.:

* stavby pro vefejnou spravu,

* stavby pro Skolstvi (zdkladni a matefska Skola),
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* stavby pro zdravotnictvi (v¢€. jesli) a socidlni péci,
* stavby pro ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢sky zachranny sbor).

V plose Z-08 (OV 1) je hlavnim vyuZzitim pouze rozhledna.

Ptipustné vyuziti:

Pro vsechny plochy mimo plochu Z-08 (OV 1):

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* détské hiiste,

* byty v ramci stavby nebo aredlu obanského vybaveni,

* vefejna prostranstvi véetné verejné zelené,

* stavby pro kulturu (napt. kulturni domy, knihovny, muzea, cirkevni stavby, informacni
centra cestovniho ruchu apod.),

* stavby pro sport.

Pro plochu Z-08 (OV 1):

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, s vyjimkou parkoviste,
» détska hriste,

* vefejnd prostranstvi véetné verejné zelené.

Nepftipustné vyuziti:

» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:

Pro vsechny plochy mimo plochu Z-08 (OV 1):

» maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

» maximalni zastavéna plocha pozemku stabilizovanych i zastavitelnych ploch: 30 %,

» struktura a charakter zastavby — viz kap. 6.1., bod B3),

* potteby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnanct, zdkaznikl a navstévnikli budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku v ramci uvedené plochy.

Pro plochu Z-08 (OV 1):
* maximalni zastavéna plocha 30 %,
* max. vySka 3 m nad vysku porostll v mytnim veku.

Specifické podminky:
Z-08 (OV 1) — stavba rozhledny musi byt posouzena s ohledem na zdsah do krajinné¢ho
razu dle § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb.

6.2.3. Plochy obcanského vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stiedni (OM)

Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, zahrnujici napt.:
* stavby pro obchod a sluzby mistniho charakteru,

* stavby pro vefejné stravovani a ubytovani.

Ptipustné vyuziti:

* femesInické dilny,

* zafizeni a stavby pro myslivost a ¢innosti s tim spojené — pouze na st.p.¢. 193 a p.p.C.
295/8 k.. Zlosyn,
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* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* vefejnd prostranstvi véetné ploch vetejné zelené,

» zeleni liniova a plosna,

* stavby obc¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury (stavby pro Skolstvi,
stavby pro zdravotnictvi, stavby pro socidlni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy,
knihovny, muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu
obyvatelstva — hasi¢sky zachranny sbor, policie) a stavby pro sport.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:

» maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

» maximalni zastavéna plocha pozemku ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach je
30 %,

» smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkil,

» struktura a charakter zastavby — viz kap. 6.1., bod B3),

* potteby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnancti, zdkaznikl a navstévnikli budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku v rdmci uvedené plochy.

6.2.4. Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OS)

Hlavni vyuziti:
* Stavby pro sport a plochy slouzici provozovani sportu.

Ptipustné vyuziti:

» détska hriste,

* stavby obcanského vybaveni pro obchod a vefejné stravovani, a to pro obsluhu tohoto
Uzemi,

* stavby pro ubytovani do 10 lazek,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* vefejnd prostranstvi véetné ploch vetejné zelené,

» zeleni liniova a plosna,

* stavby pro kulturu (napt. informacni centra cestovniho ruchu) pro obsluhu tohoto
Uzemi,

* stavby pro sluzby souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:

» maximalni vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi,

» maximalni zastavéna plocha pozemku ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach:
15 %,

» smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkil,

» struktura a charakter zastavby — viz kap. 6.1., bod B3),

* potteby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnancti, zdkaznikl a navstévnikli budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku v rdmci uvedené plochy.
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6.2.5. Plochy obcanského vybaveni — hibitovy (OH)

Hlavni vyuziti:
* Plochy pro pohibivani, urnové haje, rozptylové louky, vcetné ucelovych staveb
(hrobky, marnice, obiadni sin€, pohtebni kaple apod.).

Ptipustné vyuziti:

* drobné vodni plochy,

* souvisejici plochy a stavby dopravni infrastruktury, napt. pési a ucelové komunikace,
* souvisejici plochy a stavby technické infrastruktury,

* vefejnd prostranstvi véetné ploch vetejné zelene.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

6.2.6. Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV)

Hlavni vyuziti:
Veftejné ptistupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel, komunikace a
souvisejici plochy zelené¢.

Ptipustné vyuziti:

* prvky drobné architektury a mobiliate (altany, pomniky, lavicky apod.),
* drobné vodni plochy a toky,

* détska hiiste,

» pristiesky na zastavkach verejné dopravy,

* dopravni a technicka infrastruktura mistniho charakteru,

* parkovisté a odstavnd a parkovaci stani.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:

* uspotfadani ploch s ohledem na prtihledy na dominanty sidla a krajiny,
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,

« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

Specifické podminky:
Z-04 (PV 2) —plocha je dotcena ochrannym pasmem lesa; moZnost umisténi staveb bude
posouzena a feSena v navazujicich fizenich.

6.2.7. Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:
Bydleni s moznosti vyssiho podilu hospodarské slozky (obchod a sluzby, zemédélska a
femeslné vyroba apod.).

Ptipustné vyuziti:
* stavby pro zeméd¢lskou a lesni vyrobu a k nim ptislusné byty,
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* stavby obc¢anského vybaveni pro obchod mistniho charakteru (napt. prodejny potravin a
smiSen¢ho zbozi), provozovny sluzeb mistniho charakteru (napt. kadetnictvi, opravna
obuvi apod.),

* stavby pro vefejné stravovani a ubytovant,

* nerusici vyroba mistniho charakteru,

* stavby obc¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury (stavby pro Skolstvi,
stavby pro zdravotnictvi, stavby pro socidlni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy,
knihovny, muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu
obyvatelstva — hasi¢sky zachranny sbor, policie) a stavby pro sport,

» zahradnictvi,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* vefejnd prostranstvi véetné ploch vetejné zelené,

» zelen liniova a plosna.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky vyuziti:

* pfipousti se pouze takové stavby a zatizeni, které svym provozovanim a technickym
zatizenim nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho tizemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v Gizemi a nikterak nenaruSuji charakteristickou tvainost venkovského
jadra obce.

Podminky prostorového uspofadani:

* minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi nové hlavni stavby rodinného
domu: 900 m* mimo centralni izemi ve stabilizovanych plochach, v centralnim tzemi
nestanoveno,

» maximalni vyska zastavby: mimo centralni tzemi dvé nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, v centrdlnim uzemi maximalné tfi nadzemni podlazi,

» maximalni zastavéna plocha stabilizovanych ploch nestanovena; ve stabilizovanych
plochédch mimo centralni izemi pro ptipad piestavby tzemi, zahrnujici odstranéni
historickych staveb a novou parcelaci: 40 %,

* smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkt — zahrady,

» struktura a charakter zastavby — viz kap. 6.1., bod B3).

6.2.8. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro silni¢ni dopravu, zahrnujici dalnice asilnice 1., 2., 3. tfidy.

Ptipustné vyuziti:

* souvisejici plochy technické infrastruktury,

* souvisejici plochy doprovodné zelené¢,

* p¢s§i komunikace,

* parkovaci a odstavné plochy,

* cyklistické stezky,

* stavby pro obsluhu plochy (napft. ptistieSky na zastavkach verejné dopravy).
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Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

6.2.9. Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DP)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro silni¢ni dopravu, zahrnujici parkovaci a odstavné plochy.

Ptipustné vyuziti:

* p&si a ucelové komunikace,

* cyklistické stezky,

* souvisejici plochy technické infrastruktury,
* souvisejici plochy doprovodné zelen¢.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

6.2.10. Plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi, energetika, spoje
(TD

Hlavni vyuziti:

Stavby a stavby technické infrastruktury, zahrnujici:

* plochy a zatizeni zdsobovani vodou,

* plochy a zafizeni pro ¢isténi odpadnich vod,

* plochy a zafizeni pro zasobovani plynem,

* plochy a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii,
* plochy a zafizeni pro zasobovani teplem,

* plochy a zafizeni pro ptenos informaci.

Ptipustné vyuziti:

* p&si a ucelové komunikace,

* odstavna mista a garaze slouZzici pottebé hlavniho vyuZziti,
» zelen liniova a plosna.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

6.2.11. Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuziti:

Plochy a stavby zemédélské vyroby, napt.:

* stavby pro chov hospodaiskych zvitat,

* stavby pro rostlinou vyrobu,

» zafizeni ke skladovani zemédélskych produktti, krmiva, picnin, steliva, hnojiv
statkovych a primyslovych, agrochemikalii,

* stavby a plochy pro odstaveni a udrzbu zeméd¢lské techniky.
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Ptipustné vyuziti:

* dilenské provozy pro udrzbu zemédélské techniky,

« administrativni stavby souvisici se zemédélskym provozem,

* byty sluZebni a byty majitell zatizeni,

* provozy pro zpracovani zemédélskych a lesnich produkti,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* vefejnd prostranstvi véetné ploch vetejné zelené,

» zeleni liniova a plosna,

* stavby obc¢anského vybaveni pro obchod mistniho charakteru (napft. prodejny potravin a
smiSené¢ho zbozi), provozovny sluzeb mistniho vyznamu (napt. kadetnictvi, opravna
obuvi apod.).

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:

» maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi,

* maximalni zastavéna plocha pozemku ve stabilizovanych plochach: 30 %,

» struktura a charakter zastavby — viz kap. 6.1., bod B3),

* potteby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnancti, zdkaznikl a navstévnikli budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku v rdmci uvedené plochy.

6.2.12. Plochy smiSené vyrobni (VS)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro stavby a zatizeni pro lehkou vyrobu a skladovani, skladové arealy.

Ptipustné vyuziti:

* stavby pro administrativu,

* byty sluZebni a byty majitelt areald,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

* samostatna parkovisté a odstavené plochy,

* vefejnd prostranstvi véetné ploch vetejné zelené,

» zeleni liniové a plosna,

* vodni plochy,

* stavby obc¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury (stavby pro Skolstvi,
stavby pro zdravotnictvi, stavby pro socidlni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy,
knihovny, muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu
obyvatelstva — hasi¢sky zachranny sbor, policie) a stavby pro sport,

* stavby obc¢anského vybaveni pro obchod, provozovny sluzeb,

* provozy pro zpracovani zemédélskych a lesnich produktii.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pouze v ramci plochy VS 1:

* t&zba nerostnych surovin, jejich skladovani a doprava a souvisejici technologické
objekty a zatizeni,

 zemédélské rekultivace po tézbé.
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Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:

» maximalni vyska zastavby: tfi nadzemni podlazi, max. 10 m nad rostlym terénem,

» maximalni zastavéna plocha pozemku stabilizovanych ploch a zastavitelnych ploch
VS 1 (Z-05) a VS 3 (Z-06): 40 %, u plochy ptestavby VS 2 (P-02) max. 30 %,

» min. plocha zelen¢: 20 % u zastavitelnych ploch a ploch ptestavby, zeleni bude
situovana predevsim po okrajich arealii smérem do volné krajiny,

» max. zastavénd plocha 1 stavebniho objektu v plose VS 1: 6 ha,

* potteby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnancti, zdkaznikl a navstévnikli budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku v rdmci uvedené plochy.

Specifické podminky:

Z-05 (VS 1) — vyuziti zastavitelné plochy je podminéno:

* doloZenim respektovani zdkonné ochrany zvlasté chranéné bioty — pti vyuziti plochy
bude zohlednén vyskyt zvlasté chranénych druhii obojzivelnikli a respektovana jejich
zakonna ochrana, z dlivodu zaznamenani vyskytu zvlasté chranénych druhti
obojzivelniku,

* bude provedena ptelozka vedeni VVN 110 kV a realizovana podmitiujici technicka
infrastruktura (zkapacitnéni vodojemu Dfinov, vystavba vodovodu, VTL a STL
plynovodu, vyieSena likvidace odpadnich vod) — viz kap. 4,

* pro plochu je ustanovena podminka zpracovani potfizeni uzemni studie — viz kap. 11,

* podminkou pro zahajeni vystavby v 2. etapé — viz kap. 12,

« feseni bude koordinovano se souvisejici plochou na k.u. UZice.

P-02 (VS 2) — plocha je dotfena ochrannym pasmem lesa; moznost umisténi staveb bude
posouzena a feSena v navazujicich fizenich.

6.2.13. Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni toky a plochy (VV)

Hlavni vyuziti:

Plochy pro vodni plochy a toky, moktady, zahrnujici napt.:
* vodni plochy, rybniky,

* vodni toky,

* vicetucelové vodni nadrze.

Ptipustné vyuziti:

* vodohospodarské stavby,

* stavby pfemosténi tokd,

* zelen,

* stavby pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.
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6.2.14. Plochy zemédélské — louky, pastviny (ZL)

Hlavni vyuziti:
Zemédé@lsky pidni fond — trvalé travni porosty.

Ptipustné vyuziti:

* liniové a ploSné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, kefové plasté apod.),

* stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska
puda potiebna k zajiStovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty); zdvlahové a odvodiovaci zatizeni a zavlahové vodni
nadrze, odvodnovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo
zaplavenim, protierozni opatfeni,

* drobné vodni plochy a toky,

* stavby pfipustné v nezastavéném tzemi dle § 18 odst. 5) stavebniho zdkona ¢. 183/2006
Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023, u staveb dopravni a technické infrastruktury
pouze stavby mistniho charakteru,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim.

Nepftipustné vyuziti:

» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim,

» omezeni v plochach biokoridorti — viz kap. 6.1. bod C1), C2).

Podminky prostorového uspotéadani:
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

6.2.15. Plochy zemédélské — sady, zahrady (Z.Z)

Hlavni vyuziti:
ZemédéElsky piidni fond — zahrady, ovocné sady, vinice.

Ptipustné vyuziti:

* trvalé travni porosty,

* liniové a ploSné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, kefové plasté apod.),

* stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemedélska
puda potiebna k zajiStovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty); zdvlahové a odvodiovaci zatizeni a zavlahové vodni
nadrze, odvodnovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo
zaplavenim, protierozni opatfeni,

* drobné vodni plochy a toky,

* stavby pfipustné v nezastavéném tuzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona €. 183/2006
Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023, u staveb dopravni a technické infrastruktury
pouze stavby mistniho charakteru,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.
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Podminky prostorového uspotéadani:
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

Specifické podminky:

K-07 (ZZ 1) — plocha je dotena ochrannym pasmem lesa; moznost umisténi staveb bude
posouzena a feSena v navazujicich fizenich. Do vzdéalenosti 4 m od trasy
produktovodu nebude umisténo oploceni.

6.2.16. Plochy zemédélské — orna piida, plochy pro péstovani zeleniny (ZO),
Plochy zemédélské — s téZbou nerostnych surovin (ZO-t)

Hlavni vyuziti:
Zemédelsky pidni fond — orné ptda, plochy pro péstovani zeleniny.

Ptipustné vyuziti:

* trvalé travni porosty,

* liniové a plosné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, kefové plasté apod.),

* stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska
puda potiebna k zajiStovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty); zdvlahové a odvodiovaci zatizeni a zavlahové vodni
nadrze, odvodnovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo
zaplavenim, protierozni opatfeni,

* drobné vodni plochy a toky,

* stavby pfipustné v nezastavéném tuzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona €. 183/2006
Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023, u staveb dopravni a technické infrastruktury
pouze stavby mistniho charakteru.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pouze v ramci ploch ZO-t:

* tézba nerostnych surovin, jejich skladovani a doprava a souvisejici technologické
objekty a zafizeni,

 zemédélské rekultivace po tézbée.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

6.2.17. Plochy lesni (NL)

Hlavni vyuziti:
Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Ptipustné vyuziti:
* stavby, které jsou soucasti PUPFL a slouzi lesnimu hospodatstvi — napt. zpevnéné lesni
cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pastviny a policka pro zvéf,
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* lesni Skolky, stavby a zatizeni slouzici k ochrané lesnich porostii a protierozni ochrané,

* drobné vodni plochy a toky,

* stavby pfipustné v nezastavéném uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona €. 183/2006
Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023, u staveb dopravni a technické infrastruktury
pouze stavby mistniho charakteru,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim.

Nepftipustné vyuziti:

» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim,

» omezeni v plochach biokoridorti — viz kap. 6.1. bod C1), C2).

Podminky prostorového uspotéadani:
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

6.2.18. Plochy prirodni (NP)

Hlavni vyuziti:

Uzemi piirodniho prostiedi, uréené pro biocentra, zahrnujici:

* liniov¢é a plo$né kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, kefové plasté apod.),

+ ptirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zelen,

* vodni plochy a toky ptfirodniho charakteru, mokiady,

* lesy, vysadba porosti lesniho typu.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
 ze staveb pfipustnych v nezastavéném uzemi, uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023, pouze:

- stavby pro vetejnou dopravni infrastrukturu — komunikace ucelové, pési a
cyklistické pouze v nezbytném rozsahu, pokud nelze vést jinou trasou, v plochich
USES mohou byt povrchy pouze z piirodnich material,

- stavby pro vetejnou technickou infrastrukturu — vedeni inz. siti pouze v nezbytném
rozsahu, pokud nelze vést jinou trasou (kolmé prechody),

- stavby pro ochranu pted ucinky povodiiovych vod (suché poldry),

- stavby pro zvySovani akumulace a retence vody v izemi (rybniky, tin€, moktady)
pouze v piipadé, Ze stanovi§tné odpovida danému prvku USES,

+ vceliny, véelnice a v¢elniky.

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

* jiné nez hlavni a ptipustné,

* je zakdzano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologické
stability nebo znesnadnily realizaci USES.

Podminky prostorového usporadéni:
Umistovani budov nebo oploceni je vylouceno.

6.2.19. Plochy systému sidelni zelené — na verejnych prostranstvich (ZV)
Hlavni vyuziti:
Veftejné ptistupné plochy zelené (parky, zahrady a sady, zeleni ochranna, zeleti u
komunikaci, zelei ptirodniho charakteru v zastavéném uzemi apod.).
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Ptipustné vyuziti:

* prvky drobné architektury a mobiliate (altany, pomniky, lavicky apod.),
* drobné vodni plochy a toky,

* p&si a ucelové komunikace,

* cyklistické stezky,

* détska hiiste,

* technicka infrastruktura mistniho charakteru,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:

* uspotfadani ploch s ohledem na prtihledy na dominanty sidla a krajiny,
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,

« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

Specifické podminky:
S-02 (ZV 2) — plocha je dot¢ena ochrannym pasmem lesa; moZnost umisténi staveb bude
posouzena a feSena v navazujicich fizenich.

6.2.20. Plochy systému sidelni zelené — soukroma a vyhrazena (ZS)

Hlavni vyuziti:
Zahrady v zastavéném tzemi a v zastavitelnych plochéch, které nejsou urceny pro
umisténi hlavni stavby pro bydleni.

Ptipustné vyuziti:

* drobné vodni plochy a toky,

» technicka infrastruktura mistniho charakteru,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim, hospodaiské
objekty budou budovany bez pobytovych mistnosti,

* souvisejici odstavnd mista a garaze.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:

» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,

« max. zastavénd plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m®,

» zahrady mohou byt souc¢asti areali rodinnych domt v sousedicich plochach BV pod
spole¢nym oplocenim.

Specifické podminky:
S-04 (ZS 1) — do vzdalenosti 4 m od trasy produktovodu nebude umisténo oploceni.
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6.2.21. Plochy zelené krajinné — prirodniho charakteru (ZP)

Hlavni vyuziti:

Nezastavitelné polyfunk¢ni Gizemi urcené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuZiti,
zahrnujici:

* porosty nelesni ptirodni zelen¢,

* rozptylené a liniové porosty dievin,

* trvalé travni porosty.

Ptipustné vyuziti:

* liniové a plosné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, kefové plasté apod.),

* stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska
puda potiebna k zajiStovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro
zemédélské ucely (polni cesty); zdvlahové a odvodiovaci zatizeni a zavlahové vodni
nadrze, odvodnovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo
zaplavenim, protierozni opatfeni,

* drobné vodni plochy a toky,

* stavby pfipustné v nezastavéném tuzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona €. 183/2006
Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023, u staveb dopravni a technické infrastruktury
pouze stavby mistniho charakteru,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim vyuzitim.

Nepftipustné vyuziti:

» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim,

» omezeni v plochach biokoridorti — viz kap. 6.1. bod C1), C2).

Podminky prostorového uspotéadani:
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT
Veftejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese €. 2.07 Vykres
vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci.
7.1. Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje vefejnd prosp&iné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim a

stavbam vyvlastnit.

Dopravni infrastruktura:

VD-01 Vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ Praha — Lovosice ve vymezeném koridoru
dopravni infrastruktury DD 101, véetné staveb souvisejicich a vyvolanych

VD-05 cyklostezka Zlosyii — Veltrusy
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Technicka infrastruktura:

VT-02 Ptelozka vedeni VVN V117/118 110 kV Veltrusy ve vymezeném koridoru
technické infrastruktury TI 101, v€etné staveb souvisejicich a vyvolanych

VT-04 VTL plynovod Veltrusy — Obtistvi ve vymezeném koridoru technické
infrastruktury TI 102, v€etné staveb souvisejicich a vyvolanych

VT-06 Ptipojovaci VTL plynovod pro RS pro komeréni zénu Kozomin

VT-07 Plynova regula¢ni stanice VTL/STL pro komer¢ni zonu Kozomin ve vymezené
plose TI 1

VT-08 STL plynovod pro komeréni zonu Kozomin

VT-09 Vodovodni fad pro komercni zonu Kozomin

7.2. Verejné prospéSna opatieni
Uzemni plan navrhuje vef'ejné prospéina opatieni, pro které lze prava k pozemkiim a

stavbam vyvlastnit.

ZaloZeni prvkii USES:

VU-01 Rozsifeni lokalniho biocentra LC KRA239

VU-02 Rozsifeni lokalniho biocentra LC KRA274

VU-03 ZaloZeni lokalniho biokoridoru LK KRA328-KRA329
VU-04 Doplnéni lokdlniho biokoridoru LK KRA329-KRA274
VU-05 ZaloZeni lokalniho biokoridoru LK 1484-KRA274
VU-06 ZaloZeni lokalniho biokoridoru LK KRA274-KRA276
VU-07 Rozsifeni lokalniho biokoridoru LK 1484-KRA276
VU-08 Doplnéni lokdlniho biokoridoru LK KRA239-KRA329

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

s uvedenim v &i prospéch je piedkupni pravo ziizovano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdalniho zdkona

Nevymezuji se.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenzaéni opatieni ve smyslu § 50 odst. 6 stavebniho zadkona nejsou stanovena.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni mozZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni

Uzemni plan nenavrhuje plochy uzemni rezervy.

11. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

stanoveni podminek pro jeji povizeni a piiméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do

evidence uzemné planovaci ¢innosti
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Povinnost zpracovani izemnich studii se vymezuje u lokality VS 1 (Z-05). Uzemni
studie minimalng:

* vymezi vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu pro obsluhu plochy, véetné
vymezeni vetejnych prostranstvi pro jejich umisténi,

* vymezi dal$i vefejnd prostranstvi pro umisténi ploch pro zelen, a to v rozsahu min. 5 %
z plochy VS 1, zeleti bude pfednostné umistovana po obvodu areélu,

* ustanovi vySkové uspotadani staveb v plose VS 1 se zohlednénim vlivu panoramatu
aredlu na krajinny raz.

Lhuta pro zapis tzemnich studii do registru: 5 let od rozhodnuti, Ze vyuziti ploch v 2.
etapé je mozné (viz kap. 12.).
Hranice uzemni studie je zobrazena ve vykrese ¢. 2.01 Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi.

12. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje vyuziti navrzenych ploch ve dvou etapach:

* 1. etapa zastavitelné plochy: BV 1 (Z-02, U lesa), BV 2, BV 3, BV 4, BV 5, BV 6,
OS 1 (Z-03, U lesa), BV 7, BV §, BV 9, PV 2 (Z-04, Zlosyn — severovychod), OM 1 a
VS 3 (Z-06, U prazské silnice), PV 1 (Z-07, Zlosyn — zapad) a plochy piestavby
BV 10 (P-01, Zlosyn — centrum) a VS 2 (P-02, U prazskeé silnice),

* 2. etapa zastavitelné plochy: VS 1 a TI 1 (Z-05, lokalita Komer¢ni zona Kozomin).

Vyuziti plochy 2. etapy je mozné az po ukonceni tézby a provedeni rekultivace ploch
zasazenych tézbou.

Ostatni plochy navrzené izemnim planem, které jsou zatazeny do prvni etapy vyuziti, lze
vyuzit okamzité, pfi dodrzeni podminek stanovenych tzemnim planem.

Vymezeni pofadi zmén v izemi je zobrazeno ve vykrese €. 2.08 Vykres potfadi zmén
v uzemi (etapizace).

13. ROZSAH DOKUMENTACE UPLNEHO ZNiNi UP ZLOSYN
PO VYDANI ZMENY ¢. 1 UP
tj. udaj o poctu listit uzemniho planu a poctu vykresit k nému piipojené grafické Cdsti
Textova &ast Uplného znéni Gizemniho planu Zlosyi po vydani Zmény &. 1 UP je

v rozsahu 36 stran textu.

Graficka ¢ast:
Soucasti grafické ¢asti jsou tyto vykresy:

Vyrokova ¢ast izemniho planu

2.01 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
2.02 Hlavni vykres 1:5000
2.03 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
2.04 Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodafstvi 1:5000
2.05 Koncepce technické infrastruktury — energetika a elektronické komunikace 1 : 5000
2.06 Koncepce uspotadani krajiny 1:5000
2.07 Vykres vetejné€ prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
2.08 Vykres potadi zmén v iizemi (etapizace) 1:5000

Odivodnéni izemniho planu
4.01 Koordina¢ni vykres 1:5000
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