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a. Vymezeni zastavéného Uzemi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena Uuzemnim planem k datu 8.6.2024 - viz zakres ve
vykresech:

- &.1. Vykres z&kladniho ¢lenéni uzemi,
- €.2. Hlavni vykres

Resenym Gzemim je administrativni - spravni Uzemi obce Ujezdec o rozloze 237 ha, které je
zaroven katastralnim Gzemim stejného nazvu (k.U. Ujezdec u Mélnika).

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Zakladem navrzené rozvojové koncepce je rozvoj funkci a to zejména bydleni v souladu s tim i
souvisejici obsluzné sféry. Rozvoj Uzemi obce je vymezen s vyuzitim spoleCenského a
hospodarského potencialu formou komplexniho FeSeni Ucelného vyuziti a prostorového usporadani
uzemi tak, aby se Uzemni plan stal prostfedkem a jednim krokem obce k:

a) dalSimu rozvoji trvalého bydleni,

b) zkvalitiovani standardu bydleni,

¢) podpoie a obnové pfirodnich hodnot a funkci,
d) zvySovani standardu vybavenosti sidla a

e) podpore rekreac¢niho vyuzivani krajiny

Ve vefejném zajmu jsou chranény stavajici pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi.

Uzemi obce Ujezdec se dotyka Fada omezeni z hlediska ochrany pfirody (Regionalni USES a
Natura - EVL Slana Louka (PP) a z probihajici hornické &innosti v uzemi (dobyvaci prostor
3003101102, vyhradni lozisko a chranéné loziskové uzemi 310101). Urbanisticka koncepce rozvoje
vlastniho sidla a vyuzivani krajiny je navrzena tak, ze tyto limity zohledriuje.

Uzemni plan Ujezdec vychazi z velmi optimistické varianty oZiveni celého prostoru - rastové
demografické prognézy. Ta predpoklada takovy rozsah nové vystavby, ktery respektuje potieby
rozvolnéni souziti, nahradu za odpad bytového fondu, realny zajem nové pfichozich a zaméry obce.
PFi volbé koncepce bylo pfihlédnuto ke skuteCnosti, Ze obec lezi v oblasti s nejsilngjSi koncentraci
obyvatelstva CR, v oblasti se soustfedénou kulturni a ekonomickou aktivitou CR s dobrou dopravni
dostupnosti Hlavniho mésta Prahy z nedalekého dalni¢niho napojeni na D8.

To vSe podporuje navrh Uzemniho rozvoje formou nizkopodlazni obytné zastavby ploch BV -
bydleni venkovské a SV - smiSené obytné venkovske.

Cilem uzemniho planu Ujezdec je vytvofeni odpovidajicich podminek k realizaci aktivit -
stavebnich, podnikatelskych, zajmu o zachovani & nové vytvofeni krajinnych hodnot v Uzemi a
iniciovat zajem o zkvalitnéni technické a hygienické drovné urbanistickych prostord (napf. navrhem
koncepce technické infrastruktury, ipravou vodniho hospodafstvi) a vyuZiti krajiny.

c. Urbanistickda koncepce vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Zakladem urbanistické koncepce je nalezeni optimalnich prostorovych a funkénich vztaha mezi
stavajicimi a nové navrhovanymi funkcemi a stanoveni hranice zastavitelnych ploch, v souladu se
zajmy a vztahy v Uzemi z hlediska socioekonomickych vztahl, ale také z hlediska prostorové
kompozice vlastni lokality i SirSich vztah(, zajmd ochrany pFirody, kulturniho dédictvi a ochrany
potenciald vyuziti tzemnich oblasti. S ohledem na to Uzemni plan stanovuje rozvojové plochy obce a
uréuje jejich mozné vyuZiti a prostorové usporadani.

Navrhovana urbanisticka koncepce sidla vychazi z jeho polohy, terénniho reliéfu a z jiz stavajici
zaloZené koncepce.

Tézistém rozvoje jsou v prvni fadé dostavby stavajicich proluk a zahrad pro bydleni a v druhé
fadé rozvojové lokality obytné zastavby ve vychodni a zapadni ¢asti sidla.

Pavodni urbanisticka struktura pldorysu - jeho centralni ¢ast s dominantou kaple P. Marie v
severni ¢asti a plochou rybnika v jizni ¢asti je navrhem prostorové stabilizovana a pro objekty uvnitf
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tohoto uzemi jsou pravidla zastavby a stavebnich uprav stanovena s pfihlédnutim na historicky vyraz
Uzemi - plvodnich zemédélskych usedlosti s hospodarskym zazemim vymezenim urbanisticky
hodnotného uzemi.

Sidelni struktura sidla je na vychodé a zejména na zapadé doplnéna rozvojovymi plochami BV
— bydleni venkovskeé.

Pavodni jadro sidla navrhem zlstava Ustfednim prostorem i v budoucnu. Navic je funkce tohoto
prostoru jesté posilena doplnénim smiSenych ploch umoznujici lokalizaci rozSifujicich sluzeb
ob&anského vybaveni, obchodu (zastavitelné plochy Z10, Z11, Z11a a plocha pfestavby P3).

Takto historicky vytvofena a navrhem akcentovana urbanisticka struktura je v izemnim planu a
to zejména ve vychodni a zapadni &asti sidla doplnéna kompaktnimi zastavitelnymi plochami BV -
bydleni venkovské, které roz8ifuji zastavéné uzemi (21, 26, 27, Z8, Z12, Z.18).

Pro podnikatelské aktivity ponechava uzemni plan k uvedenym smiSenym uzemim v centru
plochu byvalého zemédélského arealu v severni ¢asti sidla jako plochu pfestavby na plochy VS —
skladové arealy (P.1) a na ni jizné v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu (plvodni hospodarské
usedlosti) navrhuje zastavitelnou plochu smiSenou obytnou (Z.11 a Z.11a). To v8e s podminkou, Ze
nebude v kolizi s pobytovou sidelni funkci a dopravni napojeni lokality P.1 bude pIné segregované
mimo Uzemi sidla.

V dopravnim feSeni celé obce pfevazuje dopInéni Uzemi o mistni obsluzné komunikace,
zpfistupnujici navrhované plochy bydleni venkovské a stavajici obytna uzemi. Silnice 111/24218 ma
pouze mistni vyznam, neni pouzivana ve vétsi mife pro tranzitni funkce. Uzemnim planem je ve své
trase stabilizovana - v pratahu sidlem jako mistni komunikaci funkéni skupiny C ve smyslu CSN 73
6110, kdy dopravnich zavady lze FeSit zajisténim bezpecnosti silnicniho provozu, zejména
bezpec¢nosti chodclu (vymezenim samostatnych chodnik(l) pro pési v ramci stavajicich parametrd
silnice a zklidnéni dopravy nejen dopravnim znacenim, ale i technickym feSenim, které by pUsobilo i
jako prostfedek dopravni psychologie. V souvislosti s rektifikaci parametrl silnice je nutna i celkova
Uprava prostoru kfizovatky mistnich komunikaci vedoucich smérem severozapadnim a jihovychodnim
u obecniho ufadu.

komunikaci prostifednictvim ploch DS — doprava silni¢ni s napojenim na komunikaéni sit v obci.

Plochy doprovodné a vzrostlé zelené v krajiné jsou doplnény navrhy ploch zmén v krajin (plochy
Zo — zelen ochranna a izolacni) podél komunikaci a navrhy liniové zelené podél otevienych toku.
Dulezitym krajinotvornym prvkem je v navrhu zapracovani a vymezeni prvka planu USES a Natury.

Stavajici plochy t&Zby, které jsou vymezovany na uzemi CHLU a dobyvacim prostoru po
ukonceni t&zby pfedpokladaji rekultivacni opatfeni v ramci kterych by se zvysil podil lesnich porostd v
feSeném uUzemi celkové rekrealni vyuziti uzemi. Do Uzemi jsou navrZeny ucelové komunikace
prostfednictvim ploch DS — doprava silni¢ni, jednak jako obnova plvodnich tras a jednak rozSifenim
sité¢ polnich a lesnich cest v Uzemich po ukondeni t&Zby v ramci rekultivadnich opatfeni. Ugelové
komunikace tak jako silniéni sit a vodote€e maji navrZzenu doprovodnou zeleni dotvéfejici krajinnou
kompozici. Pfechodové prvky mezi plochou t&Zby a zastavéného Gzemi tvofi ochranné valy s vyuzitim
Z0 — zelerh ochranna a izolaéni.

c.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

U sidla Ujezdec tvofi zastavéné uzemi historicky vznikla struktura kompaktniho urbanizovaného
celku s rozsitujici se pozdéjsi vystavbou smérem na sever — plivodné zemédélsky aredl a na jih -
obytna zastavba. Zachovaly architektonicko - urbanisticky celek puvodni formy sidla je navrhem
stabilizovan vymezenim hranice urbanisticky hodnotného uzemi.

Kromé ploch BV — bydleni venkovské byly v urbanistickém navrhu vymezeny plochy SV -
smiSeni obytné venkovské. Zde kromé bydleni budou zastoupeny i funkce obsluzné.

Pro novou obytnou zastavbu jsou navrzeny nové zastavitelné plochy Z.1, 2.6, 2.7, 2.8, Z.11,
Z.11a, Z.18.

Navrhované zastavitelné plochy jsou napojeny uUseky mistnich obsluZznych komunikaci na
sou€asnou komunikacni sit obce.

V ramci navrhu UP Ujezdec jsou stavajici stavby ob&anské vybavenosti stabilizovany a je
pocitdno s dalSim rozvojem zakladni obsluzné sféry. Nejen v nové vymezenych plochach OV -
ob&anské vybaveni vefejné, ale také v ramci ploch pro:
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1) BV - bydleni venkovské bez vlastnich staveb pro podnikani pouze v ramci obytného domu
pro drobné nerusSici provozovny sluzeb,

2) v plochach SV - smiSené obytné venkovské. Tam je mozné provozovat sluzby a nerusici
domaci a femeslnou vyrobu.

Vymezenim ploch SV - smiSené obytné venkovské, které umoznuje rozvoj soukromych
podnikatelskych aktivit od obchodu po rGzné sluzby, by mohlo pfispét k zvySeni soucasného
standardu vybaveni obce a pfispét k vétsi atraktivnosti Uzemi (zejména pro rekreaci nebo pro bydleni
star§ich ob¢anu) s cilem harmonické koexistence bydleni a ostatnich funkci.

Vyznamnymi prvky vodniho rezimu krajiny jsou stabilizované vodni plochy v ramci zastavéného
uzemi sidla. Pro zlepSeni kontaktu sidla s krajinou je navrzen systém ucelovych komunikaci, s
vyhledem i v z6né& urené k té&Zebni Cinnosti v lokalitach predpokladajici spide rekrealni vyuziti krajiny
po ukonc&eni tézby a nasledné rekultivaci.

Charakter vyuziti plochy VS - skladové arealy (plocha P.1) odpovida pozadavkim na umisténi
provozu mimo zastavéného Uzemi sidla a negativni pusobeni na okolni zastavbu je v budoucnu
vylou€eno pozadavkem splnéni pfislusného regulativu vedenim obsluhy arealu ze severu ucelovou
komunikaci napojenim na komunikaci 11/101.

Rekreacni vystavba neni navrhovana. Nadale je pro rekreacni ucely pocitano i s vyuzivani
bytového fondu.

Nejcennéjsimi prvky zelené v sidle zUstanou i do budoucna navsi - PU - vefejna prostranstvi
vSeobecna v zastavéném Uzemi se vzrostlymi stromy a vodnimi plochami. V sidle je to navic zelen,
ktera je soucasti Uzemi Natura - EVL Slana Louka (PP), zasahujici do Uzemi z vychodu. Urbanisticky
navrh pocitd s navrhem nezastavitelnych zahrad v jiznich ¢astech pfi jizni hranici sidla vymezenych
jako plochy USES. Dale jsou v navrhu jednotlivych krajinnych ploch navrzeny plochy ZO - zelef
ochranna a izolacni jejich revitalizace podél stavajicich komunikaci a podél vodotedi.

P.1 - PRESTAVBOVA PLOCHA ,, transformace zemédélského arealu a okoli"

vyuziti plochy:
- VS - skladové arealy
nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena
specifické podminky vyuziti:
- sledovat dopad architektonického fedeni na krajinny raz
- zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit odpovidajici lokalité mimo zastavéné uzemi sidla -
segregace dopravniho napojeni
- asanace (transformace) byvalého objektu na objekt vyrobni a skladovaci

P.3 - PRESTAVBOVA PLOCHA ,, zruseni nefunkéni pozarni vodni nadrze v centru "
vyuZiti plochy:

- OV - obCanské vybaveni vefejné
nezbytna podminka pro rozhodovani:

- neni stanovena

specifické podminky vyuZiti:
- sledovat dopad architektonického feSeni v navaznosti na stavajici zastavbu
- 1 stavebni pozemek
- asanace (transformace) byvalého objektu pozarni nadrze

P.4 - PRESTAVBOVA PLOCHA rozsifeni stavajici icelové (zdhumenni) cesty na parametry
mistni komunikace"
vyuZiti plochy:
- DS - doprava silni¢ni
nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena

specifické podminky vyuZziti:

- zajistit napojeni zastavitelnych ploch Z.11, Z.7, Z.8 a Z.18 na komunika¢ni sit odpovidajici
parametrdm mistni komunikace
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P.5 - PRESTAVBOVA PLOCHA ,.rozsifeni stavajici i komunikace"

vyuziti plochy:

DS - doprava silniéni

nezbytna podminka pro rozhodovani:

neni stanovena

Z.1 - ZAPAD SIDLA UJEZDEC

vyuziti plochy:

BV - bydleni venkovské

nezbytna podminka pro rozhodovani:

neni stanovena

specifické podminky vyuziti:

lokalita situovana na orné meliorované pidé v navaznosti na zastavéné Gzemi,

podminkou realizace zastavby vybudovani mistni komunikace - napojeni lokality na sit
mistnich obsluznych komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité pro trvalé
bydleni; feSeni odpovidajiciho systému vnitfni dopravni obsluhy;

podminkou realizace zastavby je zajisténi funkénosti zbylé Casti odvodnéni, podchytit
drenazni systém, vné rozvojového Uzemi zachytnymi drény a svést vodu do HMZ

pfi zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického FeSeni zastavby z hlediska
spolupuUsobeni na krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném Gzemi;

(s ohledem na okraj zastavby navazujici na volnou krajinu);

zastavéna plocha max.200m2;

zastavbé je nutné respektovat ochranné pasmo komunikace lll. tfidy

velikost pozemkl pro umisténi rodinnych domd o jedné bytové jednotce min. 700m2, pro
rodinny dim o dvou bytovych jednotkach 1400m2, pro rodinny dim o tfech bytovych
jednotkach 2100m?2

Z.6 - VYCHOD SIiDLA UJEZDEC

vyuZiti plochy:

BV - bydleni venkovské

nezbytna podminka pro rozhodovani:

neni stanovena

specifické podminky vyuziti:

navrhovana zastavba je planovana na stavajici zahradé a TTP;

dopravni obsluha plochy je navrzena prostfednictvim zastavitelné plochy Z.6a;

pfi zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického FeSeni zastavby z hlediska
kontextualniho pUsobeni na okolni zastavbu navazujici v zastavéném Gzemi s ohledem nové
vytvofeného okraje zastavby navazujiciho na volnou krajinu;

velikost pozemk( pro umisténi rodinnych domi o jedné bytové jednotce min. 800m?, pro
rodinny dim o dvou bytovych jednotkach 1600m2, pro rodinny dim o tfech bytovych
jednotkach 2400m?

Z.6a - VYCHOD SiDLA UJEZDEC

vyuziti plochy:

DS - doprava silniéni

nezbytna podminka pro rozhodovani:

neni stanovena

specifické podminky vyuziti:

v ramci feSeni dopravniho napojeni plochy Z6 bude zajisténa i prostupnost uzemi dale do
krajiny, v€etné zajisténi pristupu k vodotedi;

Z.7 - VYCHODNI CAST SiDLA UJEZDEC

vyuZiti plochy:

BV - bydleni venkovské, ZS - zelen sidelni ostatni, DS - doprava silni¢ni

nezbytna podminka pro rozhodovani:

neni stanovena

specifické podminky vyuZziti:

navrhovana zastavba je planovana na orné padé, TTP.
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- je nezbytné napojeni lokality na sit mistnich obsluznych komunikaci v kategorii komunikace
odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; FeSeni odpovidajiciho systému vnitfni dopravni obsluhy
s moznosti zokruhovani do upravené komunikace P.4;

- podminkou realizace zastavby je zajiSténi funkénosti zbylé ¢asti odvodnéni, podchytit
drenazni systém vneé rozvojového Uzemi zachytnymi drény a svést vodu do HMZ

- velikost pozemkl pro umisténi rodinnych domd o jedné bytové jednotce min. 800m2, pro
rodinny dim o dvou bytovych jednotkach 1600m2, pro rodinny dim o tfech bytovych
jednotkach 2400m?

- sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska plsobeni na krajinny raz a
zastavbu v navazujicim zastavéném uzemi;

-z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a charakteru
zastavby v sidle,

Z.8 - VYCHODNI CAST SiDLA UJEZDEC

vyuziti plochy:
- BV - bydleni venkovské
nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena

specifické podminky vyuziti:

- navrhovana zastavba je planovana na orné padé

- velikost pozemkd pro umisténi rodinnych domd o jedné bytové jednotce min. 800m2, pro
rodinny dim o dvou bytovych jednotkach 1600m2, pro rodinny dim o tfech bytovych
jednotkach 2400m2

- sledovat dopad architektonického FeSeni zastavby z hlediska pusobeni na zastavbu v
navazujicim zastavéném uzemi - urbanisticky hodnotné uzemi;

-z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a charakteru
zastavby v sidle,

Z.10 - CENTRALNI UZEMi SiDLA UJEZDEC

vyuZiti plochy:
- SV - smiSené obytné venkovské
specifické podminky vyuZiti:
- trvalé bydleni spravce,
- umisténi staveb s ohledem na navazujici volnou krajinu a na vefejné prostranstvi;
- pozemek vymezen stavajici parcelou dle KN,
- sledovat dopad architektonického FeSeni zastavby z hlediska kontextualniho plsobeni na
krajinny raz

Z.11 a Z.11a - SEVEROVYCHOD UZEMi SiDLA

vyuZiti plochy:

- SV - smiSené obytné venkovské

specifické podminky vyuziti:

- sledovat dopad architektonického feSeni zastavby s ohledem navaznosti na volnou krajinu a
jejiho celkového plsobeni na krajinny raz;

-z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a charakteru
zastavby v sidle;

- plocha pozemk(l bude vymezena ve vazbé na Upravu vedeni komunikace (plocha P.4) nové
navrhovana zastavba podfizena Sifkovym a smérovym Upravam a pfisluSnym technickym a
hygienickym pfedpistm vyplyvajici z téchto Uprav;

- uzemi feSit s odvedenim potfebného hospodaiského provozu samostatnym pfistupem do
lokality,

- eliminace negativniho pusobeni na okolni obytnou zastavbu v ramci pozemku;

Z.12 - SEVEROZAPAD SIDLA
vyuziti plochy:

- BV - bydleni venkovské, DS — doprava silni¢ni
specifické podminky vyuziti:

- sledovat dopad architektonického feSeni zdstavby s ohledem navaznosti na volnou krajinu a
jejiho celkového pusobeni na krajinny raz;
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- plocha parcely bude vymezena ve vazbé na uUpravu vedeni pfistupové komunikace, ktera je
podminkou realizace zastavby
- vymezeni potfebnych parkovacich mist v ramci pozemku;

Z.14 — SEVEROZAPAD RESENEHO UZEMi
vyuziti plochy:

- DS - doprava silniéni
nezbytna podminka pro rozhodovani:

- neni stanovena

specifické podminky vyuziti:
- plocha bude realizovana v ramci rekultivacnich praci po tézbé;

Z.15 - VYCHOD SIDLA UJEZDEC
vyuziti plochy:
- DS - doprava silniéni
nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena

specifické podminky vyuziti:
- zajisténi pfistupu k zastavitelnym plocham a prostupu dale do krajiny;

Z.16 — JIHOVYCHOD SIiDLA UJEZDEC

vyuziti plochy:
- TU - technicka infrastruktura vS§eobecna
nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena
specifické podminky vyuziti:
- plocha je navrzena pro realizaci staveb technické infrastruktury
- pfi vyuziti plochy budou respektovany stavajici trasy technické infrastruktury;

Z.17 — JIHOVYCHOD SiDLA UJEZDEC
vyuZiti plochy:
- TO - nakladani s odpady

nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena

specifické podminky vyuziti:
- plocha je navrzena pro realizaci sbérného dvora. Rezim sbérného dvoru a sbéru odpadu
nesmi svym provozem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky naruSovat nad pfipustnou
miru pfimo ¢i druhotné sousedni pozemky;

Z.18 - SEVERNIi CAST SiDLA UJEZDEC

vyuziti plochy:
BV - bydleni venkovské, DS - doprava silni¢ni

nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena

specifické podminky vyuziti:

- je nezbytné napojeni lokality na sit mistnich obsluznych komunikaci v kategorii komunikace
odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; FeSeni odpovidajiciho systému vnitfni dopravni obsluhy
s moznosti zokruhovani do upravené komunikace P.4;

- velikost pozemk( pro umisténi rodinnych dom( o jedné bytové jednotce min. 800 m2, pro
rodinny dim o dvou bytovych jednotkdch 1400 m2, pro rodinny dim o tfech bytovych
jednotkach 2100 m?

- sledovat dopad architektonického FfeSeni zastavby z hlediska plsobeni na krajinny raz a
zastavbu v navazujicim zastavéném Uzemi;

-z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a charakteru
zastavby v sidle,
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Z.21 — JIHOVYCHOD SIiDLA UJEZDEC
vyuziti plochy:
- DS - doprava silniéni
nezbytna podminka pro rozhodovani:
- neni stanovena
specifické podminky vyuziti:
- zajisténi prostupnosti v uzemi )
- napojeni na stavajici komunikaci na jiznim okraji Ujezdce;

Z.22 - SEVEROZAPAD RESENEHO UZEMi
vyuziti plochy:

- DS - doprava silniéni
nezbytna podminka pro rozhodovani:

- neni stanovena

specifické podminky vyuziti:
- plocha bude realizovana v ramci rekultivacnich praci po tézbé;

c.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného Gzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které jsou uplatfiované v zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby
(jako soucast zastavénych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni infrastruktury):

BV - bydleni venkovské

BI - bydleni individualni

OV - oblanské vybaveni vefejné
OK - ob&anské vybaveni komeréni
OS - ob&anské vybaveni - sport

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
SV - smiSené obytné venkovské

DS - doprava silniéni

TU - technickd infrastruktura v8eobecna
TO - nakladani s odpady

VS - skladové areély

ZZ - zeleni - zahrady a sady

ZS - zelen sidelni ostatni

ZO - zelefi ochranna a izolacni

WT - vodni a vodnich toku

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

d.1 Obc¢anska vybavenost
V sidle Ujezdec je navrzen rozvoj ob&anské vybavenosti prostfednictvim plochy piestavby P.3.
Ostatni stavajici plochy pro ob&anskou vybavenost jsou stabilizované dle jejich pfevazujiciho
vyuziti prostfednictvim ploch OV - ob¢anské vybaveni verejné a OS - ob&anské vybaveni - sport.

d.2 Verejna prostranstvi
Stavajici vefejna prostranstvi - naves je Uzemnim planem stabilizovana.

-10 -



Uzemni plan Ujezdec — tplné znéni po zméné &.1

d.3 Dopravni infrastruktura
Sirsi vztahy

Resené Uzemi je pIné obsluhovano prostfedky silniéni automobilové dopravy. Patefni
komunikacéni trasou Uzemi je silnice 111/24218 prochazejici na Dfinov, ktera zpfistupriuje okolni sidla a
lokality spadového uzemi. Na tuto patefni trasu jsou pfipojeny mistni a uCelové komunikace v sidle.
Silnice 111/24218 ma pouze mistni vyznam, neni pouzivana ve vétsi mife pro tranzitni funkce. Jeji
pratah zastavénym Gzemim obce vytvafi mistni komunikaci funkéni skupiny C ve smyslu CSN 73
6110. Redené Uzemi ze severu teduje silnice 11/101, kterd umoZiiuje dobré dopravni spojeni s
Neratovicemi a Veltrusy a ze zapadu silnice 11/522 (Chlumin - Odolena Voda). Dopravni napojeni obce
ve sméru k hlavnim dopravnim tahim se realizuje bud ve sméru na Dfinov a dale po silnicich
[11/24217 a 111/0081 k dalniéni kfizovatce Exit 9 UzZice na dalnici D8 a s moznym pokracovanim dale do
Kralup nad Vltavou nebo po dalnici obéma sméry. Nebo ve sméru vychodnim na Chlumin, tj. na
kfizovatku se silnici 11/522 a po ni az k silnici 11/101 - aglomeraéni okruh.

NejblizSi pfipojeni k Zelezni¢ni dopravé je v zastavce Netfeba na zelezni¢ni trati &. 110 Kralupy
nad Vitavou - Neratovice prochazejici ve vzdalenosti asi 3 kilometrd jizné od obce. A¢ Uzemi lezi
zdanlivé mimo hlavni dopravni - silni¢ni tahy vyraznym rozvojovym pfedpokladem je blizkost
realizované dalnice D8. Oblast se na zakladé stale snadnéjSiho spojenim na Prahu stava atraktivni, s
prirGstky poctu bydlicich obyvatel.

Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném uzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou
predpoklady pro jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy Uzemi. Uzemi spada do ochranného
pasma radiolokacnich prostfedku vojenského letisté Kbely.

Silniéni doprava

Obec Ujezdec je dopravné dostupna pouze po silnici; obci prochazi silnice Ill. tfidy 111/24218,
ktera propojuje silnici 11/522 se silnici 111/24217 v Dfinové.

Silnice lll. tfidy je v prGtahu obci dvoupruhova, smérové nerozdélend, bez chodnikd. V pratahu
obci je nepfehledna zatacka a nepfehledna kfizovatka u obecniho ufadu. Jde o dopravni zavady,
které vyzaduji feSeni pro zajiSténi bezpecnosti silni€niho provozu, zejména bezpecnosti chodcu.
Dopravni vyznam pfedmétné silnice neopodstatfiuje Uvahy o jejim pfeloZzeni. Realné je zklidnéni
dopravy v centru obce a vybaveni této komunikace alespon jednostrannym chodnikem vySkové
oddélenym od vozovky. Zklidnéni by bylo vhodné zabezpe it nejen dopravnim znalenim, ale i
technickym feSenim, které by pusobilo i prostfedky dopravni psychologie. Napf. osazenim dlouhych
zvySenych retardérd v kombinaci s vyznacenymi pfechody pro chodce u obecniho Ufadu a u zastavky
autobusu.

Mistni obsluzné komunikace v obci maji charakter komunikaci zklidnénych, i kdyz nejsou takto
vymezeny odpovidajicim dopravnim znacenim.

Navrh doplfiiuje stavajici zakladni silniéni kostru siti mistnich komunikaci jako obsluznych k
nové navrhovanym plocham obytné zastavby prostfednictvim plochy pfestavby P.4 a dale jako
soucast ploch 2.7, 212 a Z.18.

Pro pfestavbu zemédélského aredlu je navrzena segregovany dopravni pfistup ze severu -
ucelova komunikace a plocha prestavby P.5.

Pro zajisténi prostupnosti krajiny jsou navrzeny plochy Z.14, Z.21 a Z.22.
Cyklisticka doprava, turistické trasy

Vlastnim feSenym uUzemim neprochazi turisticka ani cyklisticka trasa. Cyklotrasy a pfipadné i
cyklostezky Ize realizovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v ramci podminek vyuziti
uzemi stanovenych pro jednotlivé plochy.

Hromadna doprava osob

Dochazkova vzdalenost v sidle k zastavkam hromadné autobusové dopravy neprekracuje 4
minuty (coz odpovida dochazkové vzdalenosti - poloméru 350 m).

Zelezniéni doprava

Re$enym katastralnim Gzemim neprochazi Zelezniéni trat a ani nejsou predpoklady pro
zapojeni Zelezniéni dopravy do systému dopravni obsluhy uzemi.
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Doprava v klidu

Pro potfeby parkovani u objektll vybavenosti v centru obce jsou k dispozici parkovaci plochy,
které uzemni plan stabilizuje ve vymezenych vefejnych prostranstvich. Tato parkovaci mista jsou v
kratkych dochazkovych vzdalenostech od centra sidla a do mist s vétsi frekvenci obsluhy. Parkovani
a garazovani vozidel rezidentd musi byt zajisténo na vlastnim pozemku - u nové zastavby vzdy min.
jedno garazové a jedno parkovaci stani u kazdého rodinného domu. Parkovani navstévnikl je mozné
zajistit na vefejnych obsluznych komunikacich v po¢tu cca 1 stani na 4 az 5 rodinnych domd.

d.4 Technicka infrastruktura
Zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou dimenzovany na 150
obyvatel a rozviji funkéni systém zasobovani vodou navrhem novych distribuénich fadu. Vodovodni
sit obce je napojena pfivadééem DN 100 ulozenym podél silnice 111/24218 ve sméru od Chlumina.
Vodovodni systém je primarné zasobovan z hlavniho fadu VKM DN 800 z jeho useku mezi ¢elnim
vodojemem Hostin a vodojemem Dolany. Toto napojeni je vSak jiz mimo FeSené uzemi.

Vodovodni distribu¢ni sit obce je pfevazné vétevna, zokruhovani je mozné pouze v centraini
casti.

V navrhu zasobovani pitnou vodou jsou uvedeny nasledujici vodarenské stavby a opatieni:
Jedna se o stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani vodou v rozvojovych lokalitach -
vodovodni fady v nové uvazovanych ulicich - rozvojova lokalita Z.1, Z.7, Z.12 a Z.18. Ostatni
rozvojové lokality budou zasobovany ze stavajicich vodovodnich fada.

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky v fe§eném tzemi véetné jejich ochrannych
resp. manipulaénich pasem. Do ochranného pasma vodnich tok{ nebudou umistovany zadné stavby,
které by mohly ovlivnit odtokové poméry v uzemi.

Zabezpeceni vody pro hasebni udely

Dimenze vodovodnich fadu postaci pro pfivod potfebného mnozstvi pozarni vody a distribuéni
fady umoziuji osazeni pozarnich hydrantl v maximalni vzdalenosti 120 m. Minimalni profil vefejného
fadu je DN 90 pro zajisténi potfebného pritoku pfi eventuelnim hasebnim zasahu.

DalSi zasoba vody pro pozarni ucely je v sou€asnosti zajiSténa ze stavajicich vodnich nadrzi.
Odkanalizovani

) Navrh fesSi problematiku odvodnéni zajmového Uuzemi, v€etné likvidace a Cisténi odpadnich vod.
Uzemni plan navrhuje plochu Z.16 pro realizaci &istirny odpadnich vod a dale fady spladkové
kanalizace.

Odvadéni srazkovych vod

V feSeném uUzemi se nedochovala pfirozena hydrograficka sit a pdvodné se v Uzemi nachazela
rozsahla oblast mocalud, tzv. Cernav v plochém Uzemi, do nichz se stékaly vody z okolnich vySin a
velmi pomalu odtékaly potokem Cernavkou do Labe. Ta vznikla vysledkem pfirozeného vyvoje $irsi
oblasti mezi obcemi Chlumin, Netieba, Uzice a Ujezdec podminénym tektonickymi pohyby a &innosti
fek v SirSi soutokové oblasti Labe a Vitavy. Postupnym umélym odvodnénim tohoto Uzemi byly
vytvofeny rozsahlé zemédélské plochy a vody byly soustfedény do umélych otevienych
odvodriovacich odpadti nebo do upraveného toku Cernavky.

Hlavni odvodnovaci odpad lemuje jizni okraj zastavéného Uzemi obce a nema staly prutok.
DalSi uméle upravena vodotec€ tzv. ,rybniéni odpad" pfivadi vody od Dfinova a v trase od Dfinovského
rybnika ma jiz staly pratok. V Ujezdci napaji mistni rybnik a poZarni nadrz a je navrzeno vyuziti tohoto
toku v trase pod obci pro odpad vy¢isténych vod z obecni COV. Oba tyto toky se vychodné& od
zastavéného Uzemi obce spojuji a jizn& od Chlumina usti do potoka Cernavky, ktera je levostrannym
pritokem Labe. Povodi obou vySe uvedenych melioracnich odpadd je zahrnuto do hydrologického
poradi 1.05.04.060. DalSi odvodnovaci pfikop odvadi vody od byvalého zemédélského arealu na
severu zastavéného Uzemi a Usti vychodné od obce do zminéného hlavniho melioraéniho odpadu.

Pady v zastavéném uzemi jsou po odvodnéni stfedné propustné a umozriuji zasakovani
povrchovych vod na pozemcich rodinnych domu, zejména v novéjsi zastavbé s vétsimi zahradami.
Povrchové vody soustfedéné na vétSich zpevnénych plochach a komunikacich se soustfedu;ji
povrchovym odtokem nebo pomoci mélkych rigold do vySe uvedenych vodoteéi. Tento stav v obci
nezpusobuje za predpokladu praibézné udrzby drobnych prvkd povrchového odvodnéni problémy a
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proto se neuvazuje s jinym feSenim povrchového odvodnéni ani pro navrhové obdobi uzemniho
planu.

Pfipojky novych vpusti budou vyustény pfevazné do sou€asnych stok. Pro odvadéni deStovych
vod od navrZenych lokalit nové zastavby budou zejména stanoveny zasady pro to, aby pokud mozno
dochazelo k zasakovani téchto vod pfimo v jednotlivych lokalitach a tim, aby pokud mozno byl odtok
téchto vod z pfislusné lokality minimalizovan. V jednotlivych lokalitdach budou uplatnény zejména
nasledujici zasady:

- destové vody ze stfech rodinnych dom( budou odvadény na terén nemovitosti, kde se budou
zasakovat a nebudou vypoustény do ulice.
- pro povrchy vnitroarealovych komunikaci budou preferovany propustnéjsi Upravy (napf.
zamkova dlazba misto asfaltu)
- soucasti komunikacniho prostoru budou zatravnéné pasy, podporujici zasakovani destovych
vod
Pfi dodrzeni vySe uvedenych zasad je pocitdno s maximalnim moznym vyuzitim stavajiciho
systému v Uzemi. Navrhované feSeni odkanalizovani obce je zakresleno ve vykresu Koncepce
technické infrastruktury obce Ujezdec &. 3.

Uzemni plan navrhuje na jihozapadnim okraji spravniho Gzemi plochu K.20 zajistujici propojeni
navrhu prelozky Rybni¢niho potoka z uzemi sousedni obce Dfinov do koryta Ujezdeckého potoka.

Zasobovani elektrickou energii

Navrh Uzemniho planu navazuje na stavajici koncepci zasobovani Uzemi obce elektrickou
energii. Pokryti narQstu zatizeni v mensich lokalitach nové zastavby se predpoklada z rezerv vykonu,
pfipadné zvySovanim vykonu stavajicich ftrafostanic (v pfipadé nutnosti osazeni vétSich
transformator( u stavajicich trafostanic, event. jejich rekonstrukce).

Na uzemi obce je navrzena nova trafostanice a to ve vazbé na rozvojové plochy. V lokalitach
nové zastavby je pocditano s kabelizaci sekundarni sité NN.

Vybudovani nové trafostanice je navrhovano v lokalité Z.7.
Zasobovani plynem

Uzemni plan plynofikaci obce nenavrhuje. Piipadna realizace plynofikace obce je mozna jako
nezbytna technicka infrastruktura.

V jihozapadni &asti spravniho Uzemi obce je navrzen na podkladu ZUR SK koridor pro VTL
plynovod Veltrusy — Obfistvi (v Uzemnim planu oznaéeny jako CNZ.P02. Tato stavba, stavby s ni
souvisejici a stavby tuto energetickou stavbu podminujici maji pfednost pfed jinym vyuZzitim pozemki
v koridoru. Stavby souvisejici a stavby podmiriujici mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo
vymezené koridory. V koridorech nesmi byt ménéno soucCasné vyuziti uzemi zplsobem, ktery by
podstatné zhorSil pfipravu a realizaci energetickych staveb, pro které byly koridory navrzeny, a
pfipravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu podminujicich. Jiné vyuZiti nez pro energetické
stavby, stavby souvisejici a podmifnujici, v€etn& umistovani a zmény jinych novych staveb je
v koridoru mozné az po pravomocném umisténi a stavebnim povoleni staveb, pro které byl koridor
vymezen.

Zasobovani teplem

V obci bude uplatnén pouze individualni zplsob zasobovani obyvatelstva teplem, domovni
kotelny a lokalni vytapéni.

Telekomunikace
Stupen telefonizace obce odpovida pomériim v sidlech srovnatelné velikosti.

Stavajici stav telefonni sité je vyhovujici - stavajici dimenze jsou odpovidajici pro pokryti zajmu
o telefony v obci.

Radiokomunikace:

Re$enym Uzemim prochazi radioreléové trasy a na Uzemi se nachazeji zafizeni mobilnich
operator(, které jsou navrhem UP stabilizovany.
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Nakladani s odpady

V obci Ujezdec je vybudovany systém odpadového hospodafstvi, véetné separace komunalniho
odpadu, ktery stanovuje systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani
komunalnich odpadd vznikajicich na Uzemi obce a systém nakladani se stavebnim odpadem.
Soucasny systém nakladani s odpady v obci odpovida platné pravni Upravé.

Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu Z.17 pro realizaci sb&rného dvora a mista pro
ukladani bioodpadu.

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pied povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin

e.1 Koncepce usporadani krajiny

Zakladem koncepce usporadani krajiny je trvale udrzitelny rozvoj vyuziti uzemnich oblasti v
souladu se zajmy ochrany pfirody a socialnéekonomickymi vztahy v nezastavéném uzemi a rekreace
z pohledu rGznych moznosti jeho vyuziti.

Nezastavitelné GUzemi - krajinu ¢leni tzemni plan na nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti.
DS - doprava silniéni
Z0 - zelefi ochranna a izolagni
WT - vodni a vodnich toki
AU - zemédélské vieobecné
NU - pfirodni vSeobecné
MU - smisené nezastavéného tuzemi
GU - tézba nerostl vSeobecna

V feSeném Uzemi pfevladaji stavajici plochy zemédélske.

Velka plocha zapadni ¢asti feSeného Uzemi je navrzena jako plocha tézby nerostd (K.19).
Jedna se o uzemi, které a€ je v soucasnosti vyuzivano jako produkéni zemédélské uzemi, ma
vymezeno chranéné loZiskové uzemi, dobyvaci prostor a vyhradni loZisko s tim, Ze se zde kdykoli
muze rozsifit tézba Stérkopisku s podminkou rekultivace po ukonéeni téZzebni ¢innosti.

Veskeré pozemky navrzené jako prvek USES jsou zadlenény do ploch ptirodnich. Plochy
pfirodni zahrnuji také pozemky soustavy NATURA 2000, pokud je vymezena jako soucast
nezastavéného uzemi .

Podil zelené v krajiné bude zvySen realizaci navrhu Uzemniho systému ekologické stability
formou interakénich prvkd, jako liniova zelen podél komunikaci a melioracnich kanald.

Vyznamnym a potfebnym prvkem vodniho reZimu krajiny jsou stabilizované vodni plochy a
stabilizované oteviené umélé odvodiovaci odpady a uméle vytvofené toky. Ty celkové zvySuji
retenéni schopnost krajiny.

Prostupnost krajiny

Uzemnim planem jsou vymezeny nékteré vyznamnéjsi ucelové komunikace, které mohou
slouzit sou€asné jako rekrealni trasy napf. PraZzska nebo upravena obnovena cesta na Dfinov,
realizovana jako soucast rekultivacnich Uprav po ukonéeni tézby v Uzemi. Ostatni sit komunikaci Ill.
tfidy a uc€elovych komunikaci je Uzemnim planem stabilizovana.

Rekreace

Rozvojové plochy chat nejsou Uuzemnim planem navrhovany. Rekreacni potencial uzemi
predstavuje:

1) ubytovani ve venkovské zastavbé,
2) vyuzivani krajiny s fadou turistickych atraktivit v okruhu 15 - 20 km (Upravy Uzemi vdzané na
krajinafsky park Veltrusy)
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3) moznost lokalizace komerénich zafizeni pro ubytovani a soucasné umisténi souvisejicich
sluzeb,

4) obnova ¢&i navrh uéelovych komunikaci s vyuzitim vychazkovych okruh(ll - rekreacnich pésich
a cyklistickych spojek s okolnimi sidly a rekreacnimi lokalitami mimo feSené Uzemi (napf.
Dfinovsky haj, Zalezlice)

e.2 Koncepce USES

Cilem vymezeni USES je uchovani a zabezped&eni neru$eného rozvoje pfirodnich a pfirodé
blizkych ekosystému, a dale zajiSténi propojeni téchto ekosystém v ramci krajiny. Zakladem je navrh
novych prvkll a podpora funkénosti stavajici kostry krajinné stability tak, aby bylo zabezpeceno
maximalné mozné funkéni propojeni a rozvoj cilovych ekosystémi. Cilem je tedy vytvoreni
optimalniho prostorového vymezeni ekologicky stabilnéjSich ploch v krajiné tak, aby mohly maximalné
pozitivné plsobit na okolni méné stabilni ¢asti krajiny. Jedna se o koncepéni zaklad pro ochranu a
realizaci multifunk&ni modro-zelné infrastruktury v izemi.

Krajina feSeného Uzemi je relativné malo stabilni. Jedna se o zemédeélskou produké&ni krajinu
s minimalnim zastoupenim ekologicky stabilngjSich ekosystém(. Kostra ekologické stability je
omezena pouze na okoli regulovanych potok(i (Ujezdecky potok) a melioraénich kanal(i. Krajinna
zelefi je omezena. Uzemi by si zaslouZilo podpotit ekologickou stabilitu realizaci navrzenych
skladebnych ¢&asti USES. Pro rozvoj ostatni krajinné zelen& (interakéni prvky) doporuéujeme
realizovat vysadbou stromoradi podél cest ¢i hranic pudnich blok(, pfipadné rozdéleni velkych lan(
orné pldy travobylinnymi biopasy a revitalizaci vétrolamu v hranici s k.u. DFfinov. Jako potencial
rozvoje pfirodné hodnotnych biotopl se jevi vyhledové rekultivace (nebo naopak spi$e prostory pro
samovolnou sukcesi) v plochach vymezenych k tézbé stérkopiskl na sevru feSeného Uzemi. Stavajici
pfirodni hodnotou je EVL (PP) Slana louka u Ujezdce (viz dale).

Z hlediska biogeografické teorie je feSené uzemi na pomezi dvou bioregionu, 1.7 Polabsky
(sever) a 1.2 Ripsky (jih). V feSeném Uzemi obce jsou pak vymezeny nasledujici similarni biochory:

- 2RN, Plosiny na zahlinénych piscich 2. v.s.; severni ¢ast uzemi obce navazujici na tézbu
Stérkopiska,

- 2Db, Podméaéené sniZzeniny na bazickych sedimentech 2. v.s.; vétSinova jizni ¢ast uzemi
obce.

Dle mapy potencialni pfirozené vegetace se jedna o uzemi na pomezi Lipovych doubrav (Tilio-
Betuletum) a Stfemchovych jasenin (Pruno-Fraxinetum), misty v komplexu s mokfadnimi olSinami
(Alnion glutinosae). Dle geobotanické mapy pak na pomezi Borovych doubrav a Dubo-habrovych
haju.

Realné je ze znalosti mista mozné konstatovat, Ze vétSinu Uzemi lze popsat skupinou typu
geobiocénu (STG) 2 B-BD 3(4), lipové doubravy vysSiho stupné. V mistech vymezené piskovny pak 2
A-Ab 2-3, borové doubravy niz§iho stupné. Lokalné pak nachazime spiSe antropogenné podminéné
lu€ni biotopy slanisek (T7) a Sirokolistych travnikd (T3.4), pfipadné dalSi lokalni plochy mokradni
ruderalizované vegetace (X7A) vazané na Ujezdecky potok.

Regionalni tzemni systém ekologické stability

Re$enym Uzemim prochéazi regionalni prvek USES, jeho? trasa vychazi ze ZUR SK. Jednéa se o
regionalni biokoridor RBK 1130b Dfinov — Upor. Tento biokoridor je aste&né kontrastni, propojujici
mezofilni aZ teplomilné doubravy pfes potencialni habrové doubravy na piscich s luznimi (hygrofilnimi)
biotopy v udoli Labe a jeho pfitoku. Biokoridor vede z RBC 1484 Dfinov (biochora -2PN) do
kontaktniho biocentra RBC 534820 Chlumin a dale k Labi, kde se napojuje do luzniho RBC 1478 Upor
a Kelskeé louky (biochora 2Lh).

V ramci feSeneho Uzemi obce je RBK zastoupen kratkym propojenim od Dfinova a nasledné
pak vlozenym navrhovym lokalnim biocentrem LBC 280 ,V Cernavach". Jedna se navrzené
biocentrum (nefunkéni) k zaloZzeni na orné pudé, vyméra cca 6 ha.

Vymezeni regionalniho biokoridoru dale na vychod pokracuje jiz mimo fesené uzemi. RBK po
jeho zaloZeni vytvofi pfirozenou hranici se sousedni obci DFfinov, na jejimz spravnim uzemi je
vymezen v dostate&né $ifi. Z hlediska realizace skladebnych prvki USES (napk. v ramci pozemkovych
Uprav atp.) je ucelné, pokud to jde, vymezovat takové prvky v rdmci jednoho katastralniho uzemi.

Lokalni USES

V Ffe$eném Uzemi je vymezena sit prvkd lokalni USES v navaznosti na regionalni systém USES
vedeny feSenym uzemim.
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V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto prvky:

- lokalni biocentra

1)

2)

biocentrum LBC 280 ,V Cernavach" na RBK 1130b D¥inov — Upor, nefunkéni nové navrzené
k zaloZeni na orné pudé. Zalozit kombinaci vysadeb pfirozené drevinné vegetace a druhové
bohatych luénich porostli, mozno realizovat i drobné mokfadni (vodni) biotopy v ramci
revitalizace Ujezdského potoka. Dostateéna vyméra cca 6 ha.

biocentrum LBC 284 ,Ujezdec" na lokalnim biokoridoru LBK163 a LBK164 ¢asteéné
existujici, nedostate¢né funkéni, antropicky podminéné (EVL/PP Slana louka u
Ujezdce). Vramci PP postupovat podle planu péce. Na ostatni vyméfe zalozit
odpovidajici luéni spoleCenstva, pfipadné i drobné mokradni (vodni) biotopy v ramci
revitalizace Ujezdského potoka. Dostateéna vyméra cca 3 ha.

- lokalni biokoridory

1)

2)

severojizni vétev &.LBK 163 K Ujezdci" od LBC 280 ,V Cernavach" k sidlu — biocentru 284
,Ujezdec" v pokradovani vychodné — vétev &. LBK 164 ,Ujezdec — U vrbek" v trase
Ujezdského potoka (silné upraveny tok, omezena doprovodna vegetace). Biokoridor je
navrzeny jako hygrofilni az mezofilni, nutno zalozit idealné formou revitalizace vodniho toku a
navazujicich vysadeb dfevinné i luéni (mokfadni) vegetace. Vytvorit biokoridor Sifky cca 20m.

v_severni Casti feSeného uzemi vétev LBK 149 ,Na piscich® smér vychod — zapad, na
feSeném Uzemi zcela chybéjici, nové navrzeny dnes po orné pudé s vymezenou hranici
vyhradniho loziska Sterkopisku Hostin |. Navrh vedeni biokoridoru vyuziva stavajici remizek a
je navrzen jako mezofilni az vysychavy. Cilem je vytvofeni biokoridoru Sifky cca 20m v
souladu s budouci rekultivaci tézebniho prostoru.

Navrh uzemniho planu tyto prvky USES upfesfiuje do pozemk(l a vede z velké &asti mimo
zastavéné plochy. Veskeré prvky USES jsou &asti navrzené pfirodni plochy. Cast lokalniho
biokoridoru vedena zastavénym uzemi sidla prfedpoklada ponechani v trase biokoridoru uUzemi
pfirodni plochy — lokality doprovodné zelené podél vodotece vytvarejici pozvolny pfechod sidla do

krajiny.

Pevazna vétsina prvk USES ve spravnim uzemi obce je nové navrzena a s nékterymi se
pocita s jejich zalozenim pfi nasledné rekultivaci uzemi po ukonéeni tézebni ¢innosti.

Prvek Vyméra/ |Biogeo |Biot | Funké
USES Typ |Popis délka grafie opy |nost Opatieni
Kratky usek RBK ZalozZeni vysadbami
k zalozeni na dfevin dle mistnich
orné pudé. RBK podminek, vetné
RBK.1130b je primarné 2Db; mozaiky kvétnatych luk a
Dfinov- vymezen v 40 (700) |2B- Nefunk | revitalizovanych prostort
Upor RBK | okolnich obcich. |m BD(3)4 [ X2 |éni vodotedi (vIhéi biotopy).
ZaloZeni biocentra na
orné pudé vysadbami
Biocentrum k dfevin dle mistnich
zalozZeni na orné podminek, v€etné
pudé, véetné zalozeni kvétnatych luk a
revitalizace ekotond (mozaika
LBC.280 Ujezdského 2Db; pfirodnich
Na LBC |potoka. Vlozené 2B- X7A, | Nefunk | rekonstruovanych
Cernaviach |RBK |LBC do RBK. 6 ha BD(3)4 | X2 |¢ni biotop).
Zalozeni lu€niho
spoleCenstva s revitalizaci
Biocentrum na Ujezdského potoka
plochach PP (kanalu). Snaha o obnovu
Slana louka u 2Db; vlhkych (slanych) luk a
Ujezdce a 2B- navazujicich susSich
navazujicich BD(3)4, |T7, Sirokolistych travnik(.
pozemcich orné 2B- X2, |Caste¢ |Solitérni vysadba jednotek
LBC.284 pudy. Na orné BD5b, X5, |né dfevin. Jinak dle planu
Ujezdec LBC |plGdé k zalozeni. |3 ha 2D5b X7A | funkéni | péce o PP.
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Biokoridor k
zalozeni Zalozeni luéniho
revitalizaci spoleCenstva s revitalizaci
Ujezdeckého Ujezdského potoka
potoka na orné 2Db; (kanalu). Snaha o obnovu
puadé. Stavajici 2B- vlhkych (slanych) luk a
LBK.164 koryto, mokradni BD(3)4, navazujicich susSich
Ujezdec — vegetace, 80 (1500) | 2B- XT7A, | Nefunk | Sirokolistych travnika.
U vrbek LBK |ob&asné dfeviny. |m BD5b, X2 | ¢ni Dreviny pouze jednotlivé.
Biokoridor k
zalozeni Zalozeni lu€niho
revitalizaci spole€enstva s revitalizaci
Ujezdeckého Ujezdského potoka
potoka na orné 2Db; (kanalu). Snaha o obnovu
pudé. Stavajici 2B- vlhkych (slanych) luk a
koryto, mokradni BD(3)4, navazujicich sussich
LBK.163 K vegetace, 2B- X7A, | Nefunk | travnika. Dfeviny pouze
Ujezdci LBK |obgasné dieviny. |1100 m BD5b X2 ¢ni jednotlivé.
Biokoridor k Zalozeni idealné formou
zalozena na orné fizené sukcese na
pudé v ramci odhalenych substratech
loZiska mozaikou biotopu, po
Stérkopisku. tézbé Stérkopisku. V
Navazuje na 2RN; soucasné dobé chranit
LBK.149 piskovnu. 500 2A-AB2- | X2, |Nefunk |remizek a redukovat
Na piskach |LBK | Stavajici remizek. | (2200) m |3 K3 |¢éni invazivni dfeviny.
NATURA 2000

Nafizenim vlady CR &.132/2005 Sb. byl stanoven narodni seznam evropsky vyznamnych lokalit
(EVL).

V rdmci fedeného Uzemi je vymezena Evropsky vyznamna lokalita (EVL) — Slana louka u
Ujezdce — i.6.CZ0210173 o rozloze 1,3211 ha. Slana louka je zaroven chranéna i jako stejnojmenna
pfirodni pamatka (PP). Pfedmétem ochrany PP jsou podle zfizovaciho pfedpisu vnitrozemské slané
louky s Sirokolistymi travniky svazu Bromion erectii a polopfirozené suché travniky a facie kfovin na
vapnitych podloZich (Festuco-Brometalia). Pro pfirodni paméatku Slana louka u Ujezdce je zarovef
stanoveno ochranné pasmo.

V ramci navrhu uzemniho planu byla plocha EVL/PP upfesnéna do pozemkul. Plocha EVL
zasahujici zastavéné uUzemi sidla je vymezena pouze jako soucast plochy vefejného prostranstvi
mimo zastavéné pozemky a v ndvaznosti na ni v extravilanu tuzemi je €asti pfirodni plochy postupné
prechazejici do plochy biocentra LBC.284 ,Ujezdec". Navrzeny rozvoj Gzemi neovliviiuje rozsah
vymezeného uzemi.

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, prfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni
a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popr.
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

V podminkach vyuziti jsou jednotlivé podminky rozliSeny dle €innosti, které jsou na nich hlavni a
které jsou pfipustné ¢i nepfipustné. Kazda plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti je upfesnéna
popisem Uzemi a pro Uzemi jsou stanovena pravidla jeho usporadani a zastavby.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v grafické ¢asti rozliSeny barevné.

Pro potfebu rozhodovani o vyuziti ploch, o lokalizaci staveb a c&innosti na jednotlivych
pozemcich tak byla zajisténa pozadovana kvalita prostfedi je nutné respektovat:
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- podminky pro plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti definujici vyuziti ploch a pozemkl v
souladu s koncepci uzemniho planu a sou€asné
- uzemni limity
1) vyplyvajici z obecné zavaznych predpist (hygienickych podminek, technickych norem),
které pfipadné sledovany pozemek zasahuji;
2) navrzené trasy dopravni a technické infrastruktury Gzemnim planem;

Koeficient zastavénosti plochy (KZP) - vyjadfuje ramcova pravidla prostorového usporadani
pro novou zastavbu - je to plosny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch z celkové plochy
pozemku (stavebni parcely). Tyto nezastavitelné plochy budou vyuzity vyhradné pro vegetacni pokryv
(pfipadné vodni plochy musi byt pfirodniho charakteru). KZP je soucasti pfisluSného regulativu a je
specifikovan ¢islem (popfipadé dvémi gisly, pfi€emz niz§i hodnotu je nutno chapat jako minimum). V
odlvodnénych pfipadech je mozné dalsi snizeni této hodnoty po individualnim posouzeni pouze se
souhlasem pfisludného organu ochrany ZP. Hodnota koeficientu uvadi optimalni doporuéeny podil
nezpevnéné plochy pozemku v ramci pfislusné plochy.

Pocet nadzemnich podlazi pripadné vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem

Plochy budou postupné zastavovany tak, aby nova zastavba navazovala na zastavéné uzemi a
nevznikaly nové proluky. Stavajici vzrostla zelen v zastavitelné plo$e bude pfednostné respektovana.

f.1  Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

BV - bydleni venkovské

Hlavni vyuziti

Hlavni ¢innosti tzemi je bydleni, v rodinnych domech s plochami pozemk, které umoziuji s
funkci uzitkovou - péstitelskou a chovatelskou €innost v ramci samozasobitelskych potfeb, s funkci
rekreacni, pfipadné okrasnou.
Pripustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech (klasického venkovského typu - puvodni venkovské usedlosti),

- bydleni v rodinnych domech v izolovanych

- stavby a zafizeni maloobchodu, vefejného stravovani a dalSich ¢innosti slouzici obsluze
daného uzemi

- odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikd podnikatelské cinnosti na vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku;

- zemédélska Cinnost nebo chovatelstvi ve vlastnich ucelovych stavbach (podnikatelska Cinnost
nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s
pozadavky pfislusnych platnych pravnich pfedpist a norem. bydleni v rodinnych domech

- oplocené zahrady u domu,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené& s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci,

- détska hristé.

- plochy verejné zelené

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

- zemédélska a lesni vyrobni &innost (prvovyroba) s u€elovymi stavbami;

- autokempingy, tabofisté

- veSkeré stavby a c&innosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

- vesSkeré stavby a Ccinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma leti§té Kbely- radiolokaéni prostredky.

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni narocna na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

Pravidla pro usporadani uzemi (podminky prostorového uspofadani, objemové, plosné,
funkéni apod.).

- pfipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,
- vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim dané lokality
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- u obsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vilastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku,

- Architektonicky tvar a vyraz staveb na které se bude vydavat stavebni povoleni musi byt v
souladu s regulaci urbanisticky hodnotného Uzemi - je-li takto vymezeno na parcele jako
navrzeny limit UP

Podminky prostorového usporadani

Individualni rodinné domy klasického venkovského typu o 1 nadzemnim podlazi s vyuzitelnym
podkrovim a pfipadné s hospodarskym zazemim. Objemové a architektonické ztvarnéni objektd bude
feSeno s ohledem na kontext okolni zastavby. U novostaveb je podminkou garaz v objektu nebo na
vlastnim pozemku.

Koeficient miry vyuziti uzemi KZP = 0,6 (koeficient zastavéni plochy). VySkova hladina zastavby
se stanovuje 8m nad rostlym terénem. Obdélnikovy pudorys.

Bl - bydleni individualni

Hlavni vyuziti
Hlavni ¢innosti Uzemi je bydleni, v rodinnych domech s plochami pozemku, které umoznuji s

funkci uzitkovou - péstitelskou a chovatelskou €innost v ramci samozasobitelskych potfeb, s funkci
rekreacni, pfipadné okrasnou.
Pripustné vyuziti
- bydleni v rodinnych domech (fadova zastavba),
- stavby a zafizeni maloobchodu, vefejného stravovani a dalSich &innosti slouzici obsluze
daného uzemi
- odstavovani vozidel obyvatel a zakaznik(l podnikatelské c¢innosti na vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku;
- oplocené zahrady u domu,
- détska hristé.
- plochy verejné zelené
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
- zemédélska a lesni vyrobni &innost (prvovyroba) s u€elovymi stavbami;
- autokempingy, tabofisté
- veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb
- veSkeré stavby a Cc&innosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radiolokadéni prostfedky.

Pravidla pro uspofadani uzemi (podminky prostorového uspofadani, objemové, plosné,
funkéni apod.).

- pfipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

- vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim dané lokality

- U obsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu G&elu uréeném
pozemku,

- Architektonicky tvar a vyraz staveb na které se bude vydavat stavebni povoleni musi byt v
souladu s regulaci urbanisticky hodnotného Uzemi - je-li takto vymezeno na parcele jako
navrzeny limit UP

Podminky prostorového uspofadani

Individualni rodinné domy klasického venkovského typu o 1 nadzemnim podlazi s vyuZitelnym
podkrovim a pfipadné s hospodarskym zazemim. Objemové a architektonické ztvarnéni objektd bude
feSeno s ohledem na kontext okolni zastavby. U novostaveb je podminkou garaz v objektu nebo na
vlastnim pozemku.

Koeficient miry vyuziti uzemi KZP = 0,6 (koeficient zastavéni plochy). VySkova hladina zastavby
se stanovuje 8m nad rostlym terénem. Obdélnikovy pldorys. U izolovanych stabilizovanych
odloucenych polohach sidla bude KZ uréovan pro jednotlivé lokality individualné.
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OV - obéanské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti

Plochy se stabilizovanym funk&nim vyuzitim - ob&anské vybaveni, zabezpedlujici zakladni
potfeby obyvatel obce a navstévnik(l. Podnikatelské ¢innosti a ob&anské vybaveni je uréené obsluze a
potfebam obyvatel sidla (3kolstvi, sluzby, spravu a fizeni, zdravotnictvi, obchod, vefejné stravovani,
kulturni zafizeni apod.), v€etné moznosti do¢asného ubytovani.
Pripustné vyuziti

- administrativa

- podnikatelska ¢€innost (sluzby vyrobniho charakteru) s vlastnimi ucelovymi stavbami a
prostory, nesmi negativnhé ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory dle
pFislusnych zakon( a norem a ani Uzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li
vymezena;

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory;

- stavby pro €innost cirkvi a vzdélavani

- trvalé bydleni pouze jako doplfkova funkce k stavbé hlavni,

- docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace,

- détska hristé, sportovisté a relaxacni zafizeni,

- parkoviste,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti

- bydleni v bytovych domech

- samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost;

- samozasobitelskd péstitelska nebo chovatelska Cinnost ve vlastnich u€elovych stavbach;

- zemeédélska a lesni vyrobni innost (prvovyroba) s u¢elovymi stavbami,

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich.

- podnikatelska cinnost (sluzby vyrobniho charakteru) s vlastnimi uUcelovymi stavbami a
prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory dle
pfisluSsnych zakonl a norem a ani Uzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li
vymezena;

- veSkeré stavby a c&innosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radiolokaéni prostfedky.

Pravidla pro uspofadani uzemi (podminky prostorového uspofadani, objemové, plosné,
funkéni apod.).
Upravy stavaijicich objektli nesmi ménit jejich charakter a objem.
- U obsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu G&elu uréeném
pozemku.
Podminky prostorového usporadani

Vyskova hladina zastavby se stanovuje 10m nad okolnim terénem. Obdélnikovy puldorys.
Objekty musi svym méfitkem, formou zastfeSeni, vySkou fimsy a hfebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni zastavby. Vybaveni parteru: mobiliaf pro relaxaci, détska hfist&, sportovisté (vefejna
nekryta).

OS - obcanské vybaveni - sport

Hlavni vyuziti
Uzemi tvofi plochy pro rekreaci, sport a traveni volného &asu.
Pripustné vyuziti

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku;

- podnikatelska Cinnost, souvisejici nebo slucitelna se sportovni ¢innosti a rekreaci, s vlastnimi
Uucelovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro bydleni a
chranéné prostory v souladu s pozadavky pfislusnych platnych pravnich pfedpis(i a norem);

- nezbytna technicka vybaveni slouzici provozu sportovni €innosti a vlastnich U¢elovych staveb
souvisejici se sportovni €innosti

- plochy pro sport;

- plochy vefejné a doprovodné zelené
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- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuziti
- bydleni v bytovych domech a rodinnych domech
- individualni rekreace v rekreaCnich chatach, chalupach, domcich,
- zemeédélska a lesni vyrobni innost (prvovyroba) s u€elovymi stavbami;
- vyrobni, priimyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami;
- samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska €innost,
- ve8keré stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma leti§té Kbely- radiolokaéni prostfedky.

Pravidla pro usporadani uzemi (podminky prostorového uspofadani, objemové, plosné,
funkéni apod.).

V pfipadé vystavby novych objektl budou stanoveny dle konkrétniho zaméru. V Gzemi je nutné
zfidit zatravnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni (zelef ochranna a parkové upravena).

Objekty musi architektonickym ¢&lenénim stavebnich forem, a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby.

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
sluCitelné s ucCelem vefejnych prostranstvi a zabezpecujici zakladni potfeby obyvatel obce a
navstévniku.
Pripustné vyuziti

- parterové prvky pro relaxaci, plastiky a prvky zahradni architektury,

- vodnich plochy (kasny, na vesnickych navsich rybniky, poZarni nadrze),

- odstavovani vozidel na vefejném prostoru v mistech tomu uréenych;

- nezbytné liniové technické vybaveni - inZenyrskeé sité.

- vybrané ucelové komunikace - vefejné komunikace s upravenym reZimem dle konkrétniho
uCelu (zpravidla uréené pro zemédélskou nebo lesni vyrobu, pé&Si nebo cyklisticky provoz.
Slouzici i pro spojeni jednotlivych vlastnik( se svymi nemovitostmi.

Nepfipustné vyuziti

- stavby trvalého charakteru,

- samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska €innost;

- samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska Cinnost ve viastnich ucelovych stavbéach;

- zemédélska a lesni vyrobni &innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami,

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich.

- ¢&innosti, zpusobujici poSkozeni Upravy parteru nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni
sloZzky a nesouviseji s vymezenym pfipustnym vyuzitim,

- vesSkeré stavby a Ccinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radiolokaéni prostfedky,

- v plochach EVL zasahujicich do vefejného prostranstvi Cinnosti v rozporu s ochranou
predmétu ochrany.

Pravidla pro uspofadani izemi (podminky prostorového uspoiradani, objemové, funkéni apod.).
Upravy stavaijicich objektti nesmi ménit jejich charakter a objem.

- bezbariérové usporadani povrchd, s feSenym odvodnénim

- vybaveni prostoru pé€Simi trasami a drobnou parterovou architekturou

- plochy jsou dopInény stromovou a kefovou odborné udrzovanou zeleni,

- inZenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni mozné,
trasovani se musi podfizovat zachovani stavajicich porostu.

Vybrané ucelové komunikace - vefejné komunikace jsou bez omezeni vefejné pfistupné

SV - smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti
Uzemi je uréeno pro bydleni, podnikatelskou &innost poskytujici sluzby obyvatelstvu a
ob&anské vybavent;
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Pripustné vyuziti

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku;

- bydleni v rodinnych domech

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory;

- docasné ubytovani (penziony do max. kapacity 12 lGzek)

- podnikatelska &innost s vlastnimi u€elovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s pozadavky pfislusnych platnych
pravnich pfedpist a norem.);

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb,

- maloobchodni a stravovaci sluzby,

- administrativa,

- plochy okrasné a rekreacni zelenég,

Nepfipustné vyuziti

- Pramyslova vyroba hromadného, tovarniho a velkosériového charakteru a velkokapacitni
skladové arealy,

- tézba nerostnych surovin.

- v8echny druhy ginnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji nad
pfipustnou miru pfimo &i druhotné pozemky slouzici bydleni nebo ob&anské vybavenosti.

- dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, parkovani nakladnich automobilll a tézké
dopravni techniky,

- samozasobitelskd péstitelska nebo chovatelska Cinnost ve vlastnich u€elovych stavbach;

- zemeédélska a lesni vyrobni €innost s u€elovymi stavbami;

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s uéelovymi stavbami;

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, zahradnich domcich,

- ve8keré stavby a c¢innosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radiolokaéni prostfedky.

Pravidla pro usporadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni
apod.).;

U obsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu uc¢elu uréeném
pozemku.
Podminky prostorového usporadani

Vyskova hladina zastavby se stanovuje 8m nad okolnim terénem. Obdélnikovy pldorys.

Objekty musi svym méfitkem, formou zastfeSeni, vySkou fimsy a hfebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni zastavby. Vybaveni parteru: mobiliaf pro relaxaci, détska hristé, sportovisté (vefejna
nekryta).

KZP = 0,50;

DS — doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti
Hlavni ¢innosti Uzemi je dopravni obsluha feSeného Uzemi prostfednictvim silniéni dopravy
zahrnuijici silnice a mistni a u¢elové komunikace.

- trasy systému nadmistni silniéni dopravy,
- zakladni systém patefovych komunikaci,
stanice a zastavky hromadné dopravy,
parkovisté.

Pripustné vyuziti
- vefejna, doprovodna zelen
- chodniky a pé3i stezky
- mobiliaf
- nezbytna technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
Jina nez hlavni €innost uzemi &i €¢innost vyznacena indexem je nepfipustna.

Pravidla pro usporadani tzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).
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Podminky prostorového usporadani

Objekty musi architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a
kontext okoli. Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit pfiméfené ozelenéni ploch.

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti
- stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Pripustné vyuziti
- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;
- podnikatelska cinnost zabezpeclujici provoz a navazujici svym charakterem na konkrétni
technické vybaveni.
- konkrétni technické vybaveni nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné
prostory v souladu s pozadavky pfislusnych platnych pravnich pfedpis(i a norem, za hranicemi
PHO a jinych vymezenych ochrannych pasem,
- obnovitelné zdroje elektrické energie,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti
Jina nez hlavni &innost Uzemi, vyznaCena indexem, je nepfipustna.

Pravidla pro usporadani tzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).
Objekty musi architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a

kontext okoli. Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit ozelenéni ploch po jejim obvodu ve
sméru do volné krajiny.

TO — nakladani s odpady

Hlavni vyuziti Gzemi:
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady.
Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;
- podnikatelska Cinnost zabezpedlujici provoz a navazujici svym charakterem na konkrétni
technické vybaveni.
- konkrétni technické vybaveni nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné
prostory v souladu s pozadavky pfisluSnych platnych pravnich pfedpis(i a norem, za hranicemi
PHO a jinych vymezenych ochrannych pasem,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti Gzemi, €innosti a stavby
Jina nez hlavni ¢innost Uzemi, vyznacena indexem, je nepfipustna.
Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového uspoiradani, objemové, funkéni apod.).
Objekty musi architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a

kontext okoli. Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit ozelenéni ploch po jejim obvodu ve
sméru do volné krajiny.

VS - skladové arealy

Hlavni vyuziti
Hlavni &innosti uzemi je skladovaci €innost se soustfedénim G&elovych staveb
Pripustné vyuziti

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- podnikatelska &innost s vilastnimi u€elovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory dle pfislusnych zakon( a norem a ani Uzemi za
hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li vymezena, nebo

- za stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemédélské vyroby, ktera je dana
hranici pozemku;

- zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) pouze s vyuzitim stavajicich ucelovych
staveb; nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s
pozadavky prislusnych platnych pravnich pfedpisti a norem ani Uzemi za hranici PHO (pasma
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hygienické ochrany) jeli stanovena nebo za stanovenou limitni hranici dosahu vlivu
prumyslové a zemédélské vyroby, ktera je dana hranici pozemku;

- stavajici trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb,

- stavajici ubytovny pro sezénni pracovniky,

- administrativa

- parkovisté a dopravni zafizeni,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

Nepfipustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech

- bydleni v bytovych domech

- individualni rekreace v rekreaCnich chatach, chalupach, domcich;

- zarizeni obCanské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenych v pfipustném vyuZiti),

- dogasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

- sportovni a télovychovna zafizeni,

- veSkeré stavby a cCinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letist& Kbely- radiolokaéni prostfedky.

Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového uspoiradani, objemové, funkéni apod.).
Nové stavebni objekty pro skladovani jsou nepfipustné. Uzemi je stabilizovano véetné hustoty
zastavby.

VeSkeré Cinnosti nesmi zhorSovat zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi respektovat
vyhlaSena ochranna a bezpecnostni pasma.

Soucasti ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi byt izolaéni zeler.
Podminkou je segregovana dopravni obsluha izemi mimo zastavéné Uuzemi sidla.

ZZ - zelen - zahrady a sady

Hlavni vyuziti
Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské &innosti.
Pripustné vyuziti
- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;
- samozasobitelskd péstitelska &innost nebo chovatelstvi, s drobnymi ucelovymi stavbami;
nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy;
- plochy pro sport;
- po individualnim posouzeni je mozné v sadech a zahradach umisténi nepodsklepené kuliny na
naradi, pfistresek na auto o zastavéné plose do 9 m?;
- vybaveni zahrady mobiliafem pro relaxaci,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
- bydleni v bytovych domech
- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;
- podnikatelska ¢innost s vlastnimi u¢elovymi stavbami a prostory;
- zemeédélska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s u¢elovymi stavbami;
- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s U¢elovymi stavbami;
- doc&asné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)
- té&Zba nerostnych surovin
- veSkeré ginnosti v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZzky a nesouvisejici s vymezenym
pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a d&innosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma leti$té Kbely - radioloka&ni prosttedky.

Pravidla pro uspofadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).

ZS - zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuziti
Hlavni ¢innosti Uzemi je kazdodenni rekreace ve vefejném prostoru, utvafeném zeleni zahrnuté
do kostry systému sidelni zelené s nezbytnou udrzbou, zpravidla na obecnich pozemcich.
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Pripustné vyuziti
- plochy pro sport;
- pasivni i aktivni rekreacni pobyt;
- trvalé bydleni spravce ve stavajicich objektech,
- nezbytna odborna udrzba zelené.
- pésicesty
- cyklistické cesty
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
- bydleni
- individualni rekreace v rekreaCnich chatach, chalupach a domcich
- podnikatelska €innost s vlastnimi u€elovymi stavbami a prostory;
- vyrobni, priimyslova a skladovaci ¢innost;
- prujezdna silniéni doprava
- ukladani technickych siti

Pravidla pro usporadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).
Navrh, zalozeni a udrzba zelené parku musi byt provadéna odborné a trvale. Je nezbytné
vybaveni drobnou parterovou architekturou, umoznujici rekreacni pobyt;
Zpevhovani ploch je mozné jen v minimalni nutné mifre. Inzenyrské sité mohou byt vedeny pres
tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani
stavajicich porostt a musi umoznit nové zapojené vysadby.

ZO - zelen ochranna a izolaéni

Hlavni vyuziti
Zelefi ma funkci ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou. Uzemi

slouzi jako ochrana pfed negativnimi vlivy nejen oddélujici ¢asti uzemi s rozdilnymi navzajem ruSicimi
se funkcemi, ale i travni porosty zvysujici retenéni schopnost Uzemi &i plnici protierozni funkci.
Pfripustné vyuziti

- zasahy majici vychovny charakter

- zaclenéni vybranych ploch do uzemniho systému ekologické stability

- rekrealni pobyt

- nezbytna odborna udrzba zelené.

- pési cesty;

- cyklistické cesty;

- nezbytné liniové technické vybaveni - inZenyrskeé sité.

- dosavadni extenzivni vyuzivani

- terénni Upravy v Uzemich s indexem ZO.1- ochranny val

- nezbytna dopravi a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti
Vylu€uje se v&e, co by narudovalo funkci této &asti uzemi;

v Uzemi neumistovat zadné stavby

oploceni

- intenzivni hospodaiské vyuzivani za ucelem tézby dreva
- pfeména na zemédélsky pudni fond

Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového uspoiradani, objemové, funkéni apod.).
Je nutné odborné navrhnout vyvazené zastoupeni kefovych a stromovych porostl. Pfednostné
vysazovat autochtonni rostliny.

Inzenyrské sit€ mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni mozné,
trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostl a musi umoznit nové zapojené vysadby.
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WT - vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti
Vodni plochy a nadrze slouZici vodnimu hospodafstvi k akumulaci vody, k zvySeni nizkych

pritokd, pro Upravu odtokovych pomérd - k zachyceni povodnovych pratokd a ochrané proti
povodnim, ekologické stabilizaci a tvorbé krajinného razu.
Pripustné vyuziti
- pfirozené, upravené, umélé vodni toky
- &innosti, déje a zafizeni souvisejici s vodohospodaFiskymi pomeéry v Uzemi a kolobéhem vody
v pfirodé (retence, vypar, rovhomeérny odtok...).
- vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, pfemosténi a lavky,
stavidla apod.)
- stavby a zafizeni pro chov ryba zafizeni pro rybareni
- umistovani novych vodohospodarskych staveb a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze
apod.)
- vystavba nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti
Nepfripustné vyuziti
- jakékoliv stavby (vyjma nezbytnych vodohospodaiskych staveb a zafizeni, zejména v
navaznosti na protipovodnovou ochranu)
- Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a
Cistotu vody a vodniho rezimu.
Pravidla pro usporadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).
se Fidi platnymi pfedpisy ve vodnim hospodarstvi

AU - zemédélské vSeobecné

Hlavni vyuziti
Plochy a pozemky zemédélského pladniho fondu.
Pripustné vyuziti

- rostlinna zemédélska produkce

- ZivoCiSna zemédélska produkce

- zemédélska dopliikova ucelova vystavba pro zemédélskou prvovyrobu (polni hnojisté,
zarizeni pro skladovani silaze, pastevni arealy, letni pfistfeSky a zafizeni pro odchov dobytka,
seniky, zemédélské ucelové komunikace apod.),

- vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro udrzeni zemédélské produkce (zavlahy, odvodnéni
apod.),

- vystavba zafizeni a objektl potfebnych pro péstovani specialnich zemédélskych kultur
(chmelnice, vinice, intenzivni ovocné sady),

- Udrzba a ochrana chranénych prvkl pfirody vymezenych v pozemkovych upravach

- zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvk( vymezenych v pozemkovych Upravach

- udrzba a ochrana kulturnich pamatek

- udrZba a ochrana technickych zafizeni

- vystavba u&elovych cest a zakladni dopravni sité

- drobné plochy zeleng, lesni remizky

- interakéni liniové prvky ekologické stability,

- terénni Upravy, které nenaruSi organizaci zemédeélského pudniho fondu, nebo ji dokonce
zlepsi, neohrozi vodni rezim v Uzemi a kvalitu podzemnich vod a obecnou ochranu pfirody a
krajiny,

- scelovani a déleni pozemku za uCelem lepSi organizace zemédélského pudniho fondu za
podminek, Zze nebude ohroZzena ochrana zemédélského pldniho fondu (napfiklad zvysSené
ohroZeni pozemku vodni &i vétrnou erozi) a nebude poruSena obecna ochrana pfirody a
krajiny,

- nezbytna dopravni a technické infrastruktura

Nepfipustné vyuziti
- individualni rekreace v rekreaCnich chatach, chalupach, domcich;
- trvalé bydleni,

- vystavba stravovacich a ubytovacich zafizeni
- podnikatelska &innost s vlastnimi u¢elovymi stavbami a prostory;
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- téZba nerostnych surovin a vystavba zafizeni na zpracovani nerostnych surovin.
- vyrobni, priimyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami;
- zahradkarska €innost s vlastnimi ucelovymi stavbami
- zakladani rekreaénich vodnich nadrzi
- Uzemni plan vylu€uje v nezastavéném Uzemi stavby, opatfeni a zafizeni podle §18 odst. 5 pro
vyrobu elektfiny ze slunecniho zafeni (termalni a fotovoltaicka), z geotermaini energie, vétrné
energie, vodni energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu a to
na:
e pldach I. a Il. tfidy ochrany ZPF,
e na uzemi soustavy NATURA 2000 a ve vzdalenosti 1000 m od nich
e na pozemcich, u kterych byly vlioZeny investice za u¢elem jejich zurodnéni
(odvodnéni)
- Vyjimku tvofi pouze fotovoltaické panely umisténé na stfechach staveb umistovanych ve
volné krajiné v souladu s §18 odst. 5 stavebniho zékona

NU - prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti

Mimoprodukéni funkce Uzemi, ktera je dana zajiSténim zachovani a obnovy pfirodnich,
krajinnych hodnot s cilem dlouhodobého vyvoje pfirodnich spoleenstev a pfiznivym plisobenim na
okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny - pfirozeny vyvoj podmiriuje dlouhodobou ekologickou
stabilitu. Z hlediska danych pfirodnich podminek se jedna o &ast uzemi zasadné vyznamnou pro
stabilitu krajiny s cilem uchovat druhové i genové bohatstvi spontannich druhd organismd. Tato
pfirodni funkce zde vytvaii ochranu pfed vlivy intenzivni lidské Cinnosti v ostatnich krajinnych zénach.
Cast Gzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny.
Do pfirodni plochy nalezi:

- USES (lokalni biocentrum a biokoridor, regionalni biokoridor) Uzemni ochrana Uzemniho
systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych &asti uzemi (zejména ekologické
kostry uzemi),

- Natura a Pfirodni pamatka

Pripustné vyuziti

- dlouhodoba stabilizace prostoru, ve kterych mohou relativné neruSené existovat a vyvijet se
pavodni a pfirodé blizké ekosystémy,

- Cinnosti zachovavajici druhové bohatstvi rostlinnych i ZivociSnych spoleCenstev

- zivocisna zemédélska produkce,

- obhospodafovani zemédélskych pozemku s dlouhodobym cilem ponechat zemédélské pudé
pouze mimoprodukéni funkce nebo hospodafit formou biozemédélstvi v malovyrobé.

- Udrzba a ochrana chranénych prvkl pfirody vymezenych v pozemkovych upravach

- zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvk( vymezenych v pozemkovych Upravach

- zakladani lesnich porostt v kategorii zvlastniho urceni

- UdrZba a ochrana stavajicich technickych zafizeni

- vystavba UCelovych cest a stezek pro cyklisty a pro pési, nauéné stezky s doprovodnou zeleni

- zasahy a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny,

- vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by neimérné zvysilo
naklady na jejich realizaci,

- Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a toku pfirodé blizkym zptisobem.

Nepfripustné vyuziti

- stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, tézbu;

- intenzivni formy hospodaiské ¢innosti

- zneSkodnovani odpadd, hnojeni ( jak chemickymi tak pfirodnimi hnojivy)

- rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a zivo&ichd, terénni Gpravy

- zahradkarska ¢innost s vlastnimi u¢elovymi stavbami

- zakladani rekreaénich vodnich nadrzi

- jakdkoliv stavebni &innost nezbytné nesouvisejici s obsluhou Uzemi;

- té&Zba nerostnych surovin a vystavba zafizeni na zpracovani nerostnych surovin.

- technicka infrastruktura

- zfizovani sportovnich a télovychovnych zafizeni,

- zmény druhl pozemku na ornou pudu, zahrady, sady,

- ukladani odpadu,
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- terénni upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prostfedi nebo vodni poméry,

- scelovani pozemkd, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i ochrany lesa,

- oplocovani pozemk( s vyjimkami, které jsou v zajmu ochrany pfirody, lesa, vodnich zdroju
apod.

- zfizovani skladovacich a odstavnych ploch,

- melioraéni vystavba, ktera neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i mimoprodukénich funkci
lesa,

- zmény vodniho rezimu Uzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa,

- Uzemni plan vylu€uje v nezastavéném Uzemi stavby, opatfeni a zafizeni podle §18 odst. 5 pro
vyrobu elektfiny ze slune€niho zafeni (termalni a fotovoltaicka), z geotermalni energie, vétrné
energie, vodni energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu

Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového uspoiradani, objemové, funkéni apod.).
Stavajici Cinnosti produkéniho charakteru Ize realizovat bez zvySovani intenzity (kapacity,
koncentrace apod.) z hlediska mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Vystavba (viz odstavec pfipustné vyuziti), pfipustné zmény vyuziti Gzemi a pfipustna opatreni
trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které pro jednotlivé zaméry stanovi pfislusny organ
ochrany pfirody.

MU - smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti
- krajinna a pfirodé blizka zeler (meze, aleje, remizky atd.)
Pripustné vyuziti
— plochy zemédélského pidniho fondu
— lesni pozemky
— meliorace
— protierozni a protipovodriova opatfeni
— revitalizace vodnich toku
— vodni plochy
— prvky uzemniho systému ekologické stability
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
- ru8eni stavajici zelené v krajiné (mezi, aleji, remizkl atd.)
- veskere stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radioloka¢ni prostfedky.

GU - téZzba nerostt vSeobecna

Hlavni vyuziti
Funkce Uzemi je dana plochou Uuzemi dobyvaciho prostoru, plochy zahrnuté do ochrannych
pasem vyhradnich lozisek, CHLU s pfedpokladanou tézbou Uzemi; Tam, kde nebude realizovana
tézba bude nadale uzemi zemédélsky obhospodaiovano.
Pripustné vyuziti
- t&Zba nerostnych surovin a
- vystavba zafizeni na zpracovani nerostnych surovin,
- provozni vazby souvisejici s tézbou Stérkopisku véetné dopravy segregované mimo zastavéné
uzemi sidla a spadujici severné administrativnim Gzemi obce.
Nepfripustné vyuziti Gzemi, €innosti a stavby
- veskeré stavby a cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letidté Kbely- radiolokaéni prostfedky.
Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).

Podminka vyuziti uzemi:

Po ukonéeni té&Zebni C&innosti bude realizovana rekultivace vytéZeného prostoru dle
rekultivaéniho planu.
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g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které

Ize prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

g.1 Vefejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. Popis
VD .1 Navrhovana trasa mistni komunikace
VD.2 Navrhovana trasa mistni komunikace zajistujici pfistup k navrhované zastavbé
lokalita Z.7a Z.18
VD.7 Navrh obnovy ucelové komunikace zajistujici pfistup do krajiny
VD.8 Navrh obnovy ucelové komunikace zajistujici pristup do krajiny
VD.9 Navrh obnovy - upravené trasy ucelové komunikace zajistujici pfistup do krajiny
Technicka infrastruktura
¢. Popis
VT.2 Navrhovana trasa kabelu VN 22kV véetné trafostanice
VT.3 Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z.1
VT.6 Navrh vodovodu pro 2.7, Z.18
VT.P02 Zamér VTL Veltrusy - Obfistvi

g.2 Vefejné prospésna opatieni
Zalozeni prvka USES

¢. Popis

VU.RBK1130b | regionalini biokoridor RBK.1130b
VU.LBC280 LBC.280 V Cernavach
VU.LBC284 LBC.284 Ujezdec

VU.LBK163 LBK.163

VU.LBK164 LBK.164

VU.LBK149 LBK.149

h. Vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemkil, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava nenavrhuje.

i. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Uzemni plan kompenzaéni opatfeni nenavrhuje.

j- Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan plochy uzemnich rezerv nenavrhuije.

k. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
pfimérené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
c¢innosti
U ploch Uzemnich rezerv R.1 (US.1) a R.2 (US.2) je dalsi rozhodovani o jejich vyuziti

podminéné zpracovanim uzemni studie.
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Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:

Soucasti Uzemnich studii bude provéfeni moznosti UCelného vyuziti feSeného Uzemi.
Pfedmétem feSeni bude zejména navrh vnitiniho &lenéni plochy na stavebni pozemky rodinnych
domd, pozemk( zahrad a pozemky mistnich komunikaci zpfistupriujici jednotlivé stavebni pozemky.
Dale bude provéfeno napojeni stavebnich pozemkl na stavajici a navrzenou technickou
infrastrukturu. V navrzeném feSeni budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych
ploch. Uzemni studii bude provéfena moznost stanoveni orientace staveb v(&i vefejnému prostranstvi
(stanoveni uliéni a stavebni ¢ary a orientace stfech), posouzeni padorysnych tvart staveb atd.

Uzemni plan stanovuje Ihiitu pro vloZeni dat o t&chto studiich do evidence Uzemné planovaci
¢innosti do 30.6.2030.

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresu
Textova a tabularni ¢ast vlastniho navrhu dzemniho planu je vypracovana v rozsahu 30 stran
textu v€etné obsahu.

Graficka €ast vlastniho navrhu tzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:

vykres €.1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi méfitko 1 : 5 000
vykres €.2 Hlavni vykres méfitko 1 : 5 000
vykres €.3 Koncepce verejné infrastruktury méfitko 1 : 5 000
vykres €.4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méfitko 1 : 5 000
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