ZMENA C.6
UZEMNIHO PLANU

KRALUPY NAD VLTAVOU

TEXTOVA CAST

04/2024



ZAZNAM O UCINNOSTI ZMENY C.6 UZEMNIHO PLANU:

vydavajici spravni organ

ZASTUPITELSTVO MESTA KRALUPY NAD VLTAVOU

datum nabyti a¢innosti
Zmény ¢.6 Uzemniho
planu

porizovatel

MESTSKY URAD Kralupy nad Vltavou,
odbor vystavby a tzemniho planovani

jméno a funkce
opravnéné uredni osoby

Ing. Milena Jakeschova,
referent odboru vystavby a zemniho planovani

podpis:

otisk ufedniho razitka:




Zadavatel: Mésto Kralupy nad Vitavou

Porizovatel: M¢stsky urad Kralupy nad Vitavou

Projektant: Ing. arch. Vlasta POI:ACKOVA, Urbanisticky atelier UP -24
misto podnikani: K Cervenému vrchu 845/2b, 160 00 Praha 6

INGARCH. VLASTA POLACKOVA
URBANISTICKY ATELIER
up-24

| L

Autorsky kolektiv, véetné zpracovatelii piivodniho UP:

Ing. arch. Vlasta POLACKOVA,
vedouci projektant

Ing. arch. Marek BECKA
urbanismus

Ing. Milena MORAVKOVA

priroda a krajina, USES

Ing. Kvéta BAUEROVA

zasobovani pitnou vodou a kanalizace

Mgr. Véra JANIKOVA
spoluprace



MESTO KRALUPY NAD VLTAVOU

Opatreni obecné povahy €. ..............,
~ kterym se vydava
Zména ¢.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou

Zastupitelstvo Mésta Kralupy nad Vltavou pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zédkona
¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, dale
jen "stavebni z&kon", za pouziti ustanoveni 8 43 odst. 4, podle § 54 odst. 2 a 8§ 55 stavebniho
zékona, 8171 - § 74 zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisu (dale jen "spravni
tad") a § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptuisobu evidence izemné planovaci ¢innosti a v souladu
s 8 3344, odst. 1 a 2 zakona 283/2021 Sb.,

vydava
na zaklad¢ usneseni zastupitelstva ¢. 24/03/6/2 ze dne 17.6.2024 tuto

Zménu &.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou.
(dale jen ,,Zména €. 6*).



Zména ¢.4 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou nabyla G¢innosti dne 18.7.2022.

Toto opatfeni obecné povahy se méni takto:

1.

10.

11.

V kapitole 1. Vymezeni zastavéného uzemi se datum 30.9.2021 nahrazuje datem
28.4.2023.

V kapitole 3.6) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestavby, v podkapitole
Zastavitelné plochy, se vypousti v nazvu odstavce ,,Z05a, Z05b (Bl Bydleni —individualni)
— Zeméchy* oznaceni plochy Z05a.

. 'V kapitole 3.6) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestavby, v podkapitole

Zastavitelne plochy, se vypousti odstavec Z10 a nahrazuje se textem tohoto znéni:
.Z10 (PV Vefejné prostranstvi) — Zeméchy, U Sachty
plocha vypusténa — zastavéna®.

. 'V kapitole 3.6) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby, v podkapitole

Zastavitelné plochy, v odstavci Z18, se dopliuje tieti odrazka tohoto znéni:
-~ rozhodovani o zménach v tizemi je podminéno zpracovanim tzemni studie US 31,

. 'V kapitole 3.6) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby, v podkapitole

Zastavitelné plochy, v odstavci Z23, v zavorce, se vypousti text tohoto znéni ,,BI Bydleni -
individualni*.

V kapitole 3.6) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby, v podkapitole
Zastavitelné plochy, v odstavci Z35, se vypousti prvni odrazka a nahrazuje se odrazkou
tohoto znéni: ,,- rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim tuzemni studie
US 28*.

V kapitole 3.6) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby, v podkapitole

Zastavitelné plochy, v odstavci Z54, v prvni odrazce, se vypousti text ,,vyuZiti plochy* a
nahrazuje se textem tohoto znéni: ,,rozhodovani o zménach v Uzemi*.

. 'V kapitole 3.6) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby, v podkapitole

Zastavitelné plochy, se dopliiuje odstavec tohoto znéni:
»264 (Bl — Bydleni individualni) — Kralupy — Pod Macaldkem
rozhodovani o zménach v Gizemi je podminéno zpracovanim uzemni studie US 28*.

V kapitole 3.6) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestavby, v podkapitole
Zastavitelné plochy, se dopliiuje odstavec tohoto znéni:
266 (Bl — Bydleni individualni) — Na Cikéance

specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

V kapitole 3.6) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestavby, v podkapitole Plochy
prestavby, v odstavci ,,P02%, v prvni odrazce na konci, dopliuje zavorka ,,(ab)™.

V kapitole 3.6) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestavby, v podkapitole Plochy
piestavby, se dopliiuje odstavec tohoto znéni:
»P39 (Bl — Bydleni individudlni a ZS3 — Zelen sidelni vyhrazena) — Mikovice, Kladenska
ulice
transformace plochy drobné vyroby na bydleni,
plocha musi respektovat ustanoveni § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
n¢kterych zakonti (vodni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpist,
podminkou vystavby na plose je zpracovani studie vlivu zdméru na odtokové pomery,
maximalni po€et nové povolovanych rodinnych domt - dva samostatné stojici rodinné

domy,



- pfi vystavb¢ jednoho samostatné stojiciho rodinného domu je mozna dopravni obsluha
pfes vyrobni areal,

- pfi vystavbé druhého rodinného domu je podminkou napojeni stavebniho pozemku
na komunikaci, ktera je vybudovana po okraji sousedni zastavitelné plochy 232,
na pozemku p.¢. 495/1 k.u. Mikovice u Kralup nad Vltavou.

12. V kapitole 6.1) Definice pojmu, pouzitych v podminkach pro vyuZiti ploch se vypousti
definice ,,koeficientu zpevnénych ploch* a nahrazuje se definici ,,koeficientu ploch
schopnych vsakovani‘ tohoto znéni:

o koeficient ploch schopnych vsakovani = je pomér vyméry zapocitavanych ploch

stavebniho pozemku schopnych vsakovani destové vody k celkové vyméte stavebniho

pozemku s vyjimkou ploch zelen€ sidelni (typ plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti).

Plochy, které se do ploch schopnych vsakovani zapocitavaji celé:

- nezpevnéné plochy, na kterych se vyskytuje vegetace (naptiklad stromy, kete, travnaté
plochy, plochy porostlé piidopokryvnymi rostlinami, kvétinové zahony) nebo jsou
pokryté mul¢em, na pidni vrstve, pod kterou neni konstrukce stavby, mohou vsak
pod nimi vést sité technické infrastruktury

Plochy, které se do ploch schopnych vsakovani zapocitavaji polovinou své plochy:

- plochy castecné zpevnéné, napiiklad zatraviiovacimi dlazdicemi, tvarnicemi, rohozemi
a sitémi

Plochy, které se do ploch schopnych vsakovani zapocitavaji ¢tvrtinou své plochy:

- zelené stiechy

Plochy, které se do ploch schopnych vsakovani zapocitavaji desetinou své plochy:

- plochy zpevnéné mlatem

- tartanové povrchy na hiistich

Vodni plochy, vodni toky a bazény se do ploch schopnych vsakovani destové vody

nezapocitavaji.

V pripade pouziti jinych materidalit a konstrukci, nez jsou uvedeny v definicich, se prislusna

definice pouzije analogicky.

V pripadeé dolozeni schopnosti vsakovani u castecnée propustnych konstrukci technickou

dokumentaci nebo odbornym posudkem, miize byt zpiisob zapoctu upraven.

V souladu s §20 odst.5 ¢) 1. vyhlasky ¢.501/2006 Sb. Ize ve vyjimecnych pripadech, kdy nelze

dosdhnout splnéni poZadované hodnoty koeficientu ploch schopnych vsakovani, nahradit

potirebny objem pro vsakovani destovych vod akumulaci s ndslednym vyuzitim.“

13. V kapitole 6.1) Definice pojmt, pouzitych v podminkach pro vyuZiti ploch, se dopliuje
definice ,,koeficientu ploch zelen&* tohoto znéni:
e "koeficient ploch zelen¢ = je pomér vyméry zapocitavanych ploch zelené na stavebnim
pozemku Kk celkové vyméfe stavebniho pozemku s vyjimkou ploch zelen¢ sidelni (typ plochy
S rozdilnym zptsobem vyuZiti).
Plochy, které se do ploch zelen¢ zapocitavaji celé:
= plochy, na kterych se vyskytuje vegetace (napiiklad stromy, kefe, travnaté plochy,
plocha porostla ptidopokryvnymi rostlinami, kvétinové zahony) na padni vrstve,
pod kterou neni konstrukce stavby, mohou vsak pod nimi vést sité technické
infrastruktury
= vodni plochy a toky pfirodniho charakteru
Plochy, které se do ploch zelené zapocitavaji polovinou své plochy:
= plochy ¢astecné zpevnené, napiiklad zatraviiovacimi dlazdicemi, tvarnicemi, rohoZemi
a sitémi
= plochy, na kterych se vyskytuje vegetace na pdni vrstvé a pfitom jsou pod nimi
umisténa podzemni vsakovaci zatizeni na destovou vodu
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= plochy s vysadbami stromu, s anorganickym mul¢em nebo mlatovym povrchem
Plochy, které se do ploch zelené zapocitavaji ¢tvrtinou své plochy:

= zelené stfechy
Bazény se do ploch zelené nezapocitavaji.
V pripade pouziti jinych materialu a konstrukci, nez jsou uvedeny v definicich, se prislusna
definice pouzije analogicky.
V pripade, zZe nelze ve vyjimecnych pripadech v zastavenych plochach dosahnout splnéni
pozadované hodnoty koeficientu ploch zelené, Ize nové stavby a zmeény dokoncenych staveb
povolit s tim, Ze stavajici hodnota koeficientu bude zachovana, nebo zvySena (i kdyz
nedosahne Uzemnim planem pozadované vyse); v tom pripadé musi byt hodnota koeficientu a
navrh ozelenéni provéren v Uzemni studii. Tato studie musi byt evidovana v evidenci tizemné
planovaci c¢innosti."

14. V kapitole 6.1) Definice pojmt, pouzitych v podminkéach pro vyuZiti ploch se upravuje
definice koeficientu zastavéni vSemi stavbami na pozemku takto: vypoustéji se slova
»stanoven jako podil“ a nahrazuji se slovy ,,pomér vyméry*. Dale se pied slovo pozemku
dopliuje slovo ,,stavebniho®. Déle se vypoustéji slova ,,a celkové plochy* a nahrazuji se
slovy ,.,k celkové vymeéie stavebniho®.

15. V kapitole 6.1) Definice pojmi, pouzitych v podminkach pro vyuziti ploch se dopliuje
definice sluzebnich byt textem tohoto znéni: ,,v SirSim ochranném pasmu ACHVK neni
povoleno realizovat stavbu se sluZzebnim bytem*.

16. V kapitole 6.1) Definice pojmt, pouzitych v podminkach pro vyuZziti ploch se dopliuje
definice pojmu ,,stavebni pozemek* tohoto znéni:

e stavebni pozemek = pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkll, vymezeny a uréeny

K umisténi stavby uzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umist'uje a

povoluje (déle jen "spole¢né povoleni"), nebo regulacnim planem; v izemnim planu mutize

byt tvoien 1 vice plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti,*.

17. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti se v drunhém
odstavci s nazvem ,,pro podminky vyuZiti ploch plati:*, v paté odrazce, se za slovo ,,byta“
dopliiuje zavorka tohoto znéni: ,,(véetné sluzebnich)®.

18. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti se dopliuje
seznam vsech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
,,BH, BH: - BYDLENI - HROMADNE, BYDLENI - HROMADNE SPECIFICKE
Bl - BYDLENI - INDIVIDUALNI
Bl; - BYDLENI - INDIVIDUALNI SPECIFICKE (Zeméchy - U Sachty)
SC - SMISENE OBYTNE — CENTRALNI
SM - SMISENE OBYTNE - MESTSKEHO TYPU
SM; - SMISENE OBYTNE — MESTSKEHO TYPU SPECIFICKE 1 (centrum — ndbrezi)
SM; - SMISENE OBYTNE - MESTSKEHO TYPU SPECIFICKE 2
(centrum — mezi ulicemi Grégrovou, Gen. Klapdlka a silnici vedouci na Zeleznicni
prejezd u Balaku)
SV - SMISENE OBYTNE - VENKOVSKEHO TYPU
(Minice stied, Novy Dviir)
SK - SMISENE- KOMERCNI
(aredl Premyslova-V Riizovém udoli, ¢ast aredalu Minicka)
SK; - SMISENE - KOMERCNI SPECIFICKE 1
(plochy pri ul. Libusine, byvalé drdzni pozemky, vychodni cdst byvalého Balaku)
SK; - SMISENE - KOMERCNI SPECIFICKE 2
(Premyslova — Lutovitova)
OV: - OBCANSKE VYBAVENI - SKOLSTVi, ZDRAVOTNICTVI, VER. SPRAVA
OV, - OBCANSKE VYBAVENI - OBCHOD, ADMINISTRATIVA
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OT - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

OD - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

OD; - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SPECIFICKA 1

(koridor pro realizaci prelozky silnice 11/101)

OD, - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SPECIFICKA 2
(zachytna parkovisté pro nakladni vozidla)

RZ - REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY

RZ; - REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY SPECIFICKE
(plochy zahrddek pri ulici V Piskovne)

RS - REKREACE - SPORTOVNI

VP - VYROBA A SKLADOVANI - PRUMYSL, SKLADY
(priimyslovd zona vychod)

VP; - VYROBA A SKLADOVANI - PRUMYSL, SKLADY SPECIFICKE 1
(arealy Minicka a Riizové udoli)

VP, - VYROBA A SKLADOVANI - PRUMYSL, SKLADY SPECIFICKE 2

(aredl Libusina-Trojanova)

VD - VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA VYROBA, SLUZBY

VZ VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA SPECIFICKA
(dvory Strachov, Novy Dviir a Bykdrna)

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI

PV1 - VEREJNA PROSTRANSTVI - SPECIFICKA

ZS; - ZELEN SIDELNI — VEREINA, PARKY

ZS, - ZELEN SIDELN{ - HRBITOVY

ZSs - ZELEN SIDELN{ - VYHRAZENA

ZS3x - ZELEN SIDELNI - VYHRAZENA SPECIFICKA

ZS4 - ZELEN SIDELNI — PRIRODNIHO CHARAKTERU

ZSs - ZELEN SIDELN{ — SPECIFICKA

ZS6 - ZELEN SIDELNI — ETICKE PASMO HRBITOVA

W - VODNI PLOCHY

P - PLOCHY PRIRODNI

Sx - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Z -PLOCHY ZEMEDELSKE*.

19. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, se slovo
»misto* nahrazuje slovem ,,stani*, a to ve vSech pfipadech, kdy je toto slovo pouzito
ve smyslu parkovaci stani.

20. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, se slovo
»izolovanych® nahrazuje slovy ,,samostatn¢ stojicich®, a to ve vSech ptipadech, kdy se
jedna o samostatné stojici rodinné domy.

21. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, v odstavci Bl
- BYDLENI - INDIVIDUALNI, v pododstavci Hlavni vyuZiti, v podminkéch, se dopliuji
prvni, druha a ¢tvrta odrazka tohoto znéni:

,» - V kazdém samostatné¢ stojicim rodinném dome¢ a dvojdomé mohou byt maximalné dva
byty,

- v kazdém fadovém domé miize byt maximalné jeden byt,

- na pozemku rodinného domu musi byt umisténa dvé parkovaci stani, pokud jsou v domé

dva byty,“.

22. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, v odstavci
Bl1 - BYDLENI — INDIVIDUALNI SPECIFICKE (Zeméchy - U Sachty) v pododstavci
Hlavni vyuziti, v podminkach, se dopliiuji prvni, druha a ¢tvrta odrazka tohoto znéni:

,» - V kazdém samostatné¢ stojicim rodinném domé a dvojdomé mohou byt maximalné dva
byty,



- v kazdém fadovém domé miize byt maximalné jeden byt,
- na pozemku rodinného domu musi byt umisténa dvé parkovaci stani, pokud jsou v domé

dva byty.”

23. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, v odstavci
SC - SMISENE OBYTNE — CENTRALNI v pododstavci Hlavni vyuZiti, v podminkéach,
ve tieti odrazce, se vypoustéji slova ,,v bytovych domech*.

24. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, v odstavci
SM - SMISENE OBYTNE - MESTSKEHO TYPU v pododstavci Hlavni vyuZiti,
v podminkach, ve tieti odrazce, se vypoustéji slova ,,v bytovych domech®.

25. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, v odstavci
SM1 - SMISENE OBYTNE — MESTSKEHO TYPU SPECIFICKE 1 (centrum — nabiezi)
v pododstavci Hlavni vyuZiti, v podminkach, ve ¢tvrté odréZce, se vypoustéji slova
,V bytovych domech®.

26. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, v odstavci
SV - SMISENE OBYTNE — VENKOVSKEHO TYPU (Minice stied, Novy Dvtr)
v pododstavci Hlavni vyuZziti, v podminkach, se dopliiuji druha, tfeti a pata odrazka tohoto
znéni:
» - V kazdém samostatné stojicim rodinném domé a dvojdomé mohou byt maximalné dva
byty,
- v kazdém fadovém domé miiZze byt maximalné jeden byt,
- na pozemku rodinného domu musi byt umisténa dv¢ parkovaci stani, pokud jsou v domé
dva byty.“

27. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, v odstavci
SV - SMISENE OBYTNE — VENKOVSKEHO TYPU (Minice stied, Novy Dviir)
v pododstavci Podminéné pfipustné vyuziti, v podminkach, se vypoustéji slova
,»V bytovych domech*.

28. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, v odstavci
SK1 - SMISENE - KOMERCNI SPECIFICKE 1 (plochy pfi ul. Libusing, byvalé drazni
pozemky, vychodni ¢ast byvalého Balaku) v pododstavci Hlavni vyuZiti, v podminkach,
ve ¢tvrté odréZce, se vypoustéji slova ,,v bytovych domech*.

29. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, v odstavci
OV1 - OBCANSKE VYBAVENI - SKOLSTVI, ZDRAVOTNICTVI, VER. SPRAVA
v pododstavci Podminéné piipustné vyuziti, v podminkach, ve tieti odrazce, se vypoustéji
slova ,,v bytovych domech®.

30. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, v odstavci
OV2 - OBCANSKE VYBAVENI - OBCHOD, ADMINISTRATIVA v pododstavci
Podminéné ptipustné vyuziti, v podminkach, ve ¢tvrté odrazce, se vypoustéji slova
.,V bytovych domech”.

31. V kapitole 6.3) Podminky prostorového uspotfadani se vypousti druha véta a nahrazuje se
vétou tohoto znéni:
,Podminky prostorového usporadani stanovené pro zastavitelné plochy a plochy prestavby
zUstavaji v platnosti i u ploch, které jsou jiz z¢asti nebo uplné€ zastavény a byly stanoveny
v Uzemnim planu Kralupy nad Vltavou a v jeho zménach.“

32. V kapitole 6.3) Podminky prostorového uspotadani, v odstavci s nazvem ,,Pro plochy
rekreace — zahradkovych osad (RZ) se stanovi:“ se ve ¢tvrté dorazce vypousti slovo
,hezpevnénych® a dopliuji se slova ,,schopnych vsakovani®.
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33. V kapitole 6.3) Podminky prostorového uspotadani se vypousti odstavec s ndzvem:
»,Podminky prostorového uspofadani pro zastavitelné plochy a plochy piestavby* tohoto
znéni: ,,Podminky prostorového usporadani stanovené pro zastavitelné plochy a plochy
ptestavby zlistavaji v platnosti i u ploch, které jsou jiz z¢asti nebo uplné¢ zastavény.*

34. V kapitole 6.3) Podminky prostorového uspotadani, v odstavci s ndzvem ,,Pro plochy
Bydleni — individualniho (BI) a Bydleni — individualniho specifickeho (BI1) se stanovi:*
se vypousti cely text odstavce a nahrazuje se textem tohoto znéni:

..Pro samostatné stojici rodinné domy v zastavitelnych plochach a plochach pifestavby:

velikost pozemk pro individudlni obytnou zastavbu v samostatné stojicich rodinnych
domech o jednom bytu: minimalné 800 m?, vyjimeéné u jednotlivych parcel

(napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) minimalné 600m?,
velikost pozemk pro individudlni obytnou zastavbu v samostatné stojicich rodinnych
domech o dvou bytech: minimalng 900 m?, vyjimeéné u jednotlivych parcel

(napt. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) minimalné 700m?,
koeficient ploch schopnych vsakovani: minimaln¢ 0,40,

koeficient ploch zelené: minimaln¢ 0,50,

koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): maximaln¢ 0,30,

maximalni zastavéna plocha (v§emi stavbami na pozemku): 300 m?.

Pro samostatné stojici rodinné domy (nové stavby a zmény dokondéenvch staveb)

V zastavénych plochach:

velikost pozemkt pro individudlni obytnou zastavbu v samostatné stojicich rodinnych
domech: minimalné 600 m?,

déleni pozemkt za ticelem nové zastavby je mozné pouze v piipadée, ze vyméra kazdé
z oddélenych ¢asti bude minimalng 600 m?,

koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné¢ 0,40

koeficient ploch zelené: minimaln¢ 0,40.

Pro rodinné dvojdomy v zastavitelnych plochach a plochéich pfestavby:

velikost pozemki pro kazdy z rodinnych dvojdomi bude minimalné 500 m?,
koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné 0,30,

koeficient ploch zelené: minimaln¢ 0,40,

koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): maximaln¢ 0,30.

Pro rodinné dvojdomy (nové stavby a zmény dokoncéenvch staveb) v zastavénych plochach:

koeficient ploch schopnych vsakovani: minimaln¢ 0,30,
koeficient ploch zelené: minimalné 0,35.

Pro fadové rodinné domy v zastavitelnych plochach a plochach prestavby:

velikost pozemkii pro fadové rodinné domy: minimaln& 200 m?,
koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné 0,30,

koeficient ploch zelené: miniméaln¢ 0,30,

koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,50.

Pro fadové rodinné domy (nové stavby a zmény dokonéenvch staveb) v zastavénych

plochéch:

koeficient ploch schopnych vsakovani: minimaln¢ 0,30,
koeficient ploch zelené: minimalné 0,25.

Dalsi podminky pro plochy Bydleni — individuélniho (Bl) a Bydleni — individuélniho

specifického (BI1):
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maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

e stavby musi hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné€ navazovat na kontext sousedni
zastavby,

e ubytovych domi (na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby tizemni studii
evidovanou v evidenci uzemné planovaci ¢innosti) je maximalni poc¢et nadzemnich
podlazi 3 bez moznosti podkrovi, maximalni ptipustna vyska: 12 m od nejnizsi ¢asti
ptilehlého terénu pro stavby se Sikmou stfechou, 10 m od nejnizsi ¢asti prilehlého
terénu pro stavby s rovnou stechou,

e v plochach navrzené zastavby podel ulice Nad Zamkem je na pozemcich bez
vydaného izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pfipustnd pouze vystavba
samostatné stojicich rodinnych domt,

e garadze pro rodinné domy musi byt vestavéné do rodinného domu nebo na vlastnim
pozemku,

e likvidace destovych vod musi byt pfednostné fesena vsakem na vlastnim pozemku.*

35. V kapitole 6.3) Podminky prostorového uspotadani, v odstavci s ndzvem ,,Pro plochy
Bydleni — hromadného (BH) se stanovi:“, se vypousti cely text odstavce a nahrazuje se
textem tohoto znéni:

.BYytove domy v zastavitelnych plochach a plochach ptestavby:

e maximalni po€et nadzemnich podlazi: 3 bez moznosti podkrovi, anebo pocet
stanoveny v Uzemni studii, pokud je pro danou plochu zpracovana; tato studie musi
byt evidovana v evidenci uzemné planovaci ¢innosti,
garaze musi byt vestavéné do bytového domu nebo garaze hromadné,
koeficient ploch schopnych vsakovani: minimaln¢ 0,50,
koeficient ploch zelené: minimaln¢ 0,50,

e likvidace destovych vod musi byt prednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.
Bytové domy v zastavénych plochach (nové stavby a zmény dokonéenych staveb):

e maximalni po€et nadzemnich podlazi: 3 bez moznosti podkrovi, anebo pocet
stanoveny v Uzemni studii, pokud je pro danou plochu zpracovana; tato studie musi
byt evidovana v evidenci uzemné planovaci ¢innosti,
garaze musi byt vestavéné do bytového domu nebo garaze hromadné,
koeficient ploch schopnych vsakovani: minimaln¢ 0,30,
koeficient ploch zelené: minimaln¢ 0,30,
likvidace destovych vod musi byt pfednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.*

36. V kapitole 6.3) Podminky prostorového uspotadani, v odstavci s nazvem ,,Pro plochy
Bydleni — hromadného specifického (BH1) Minice se stanovi:* se dopliuji posledni dvé
odrazky tohoto znéni:

e koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné 0,30,
e koeficient ploch zelené: minimalné 0,30.%

37. V kapitole 6.3) Podminky prostorového uspotadani, se doplituje do nadzvu odstavce

,»Pro umist'ovani staveb pro bydleni v plochach smiSeného vyuZiti, kde je bydleni uvedeno

v hlavnim vyuziti, se stanovi:*, v zavorce, upiesnéni typt ploch tohoto znéni: ,,(SC -

Smisené obytné — centralni, SM — SmiSené obytné — méstského typu, SM1 — SmiSené

obytné — méstského typu specifické 1, SM2 — SmiSené obytné — méstského typu specifické

2, SV — SmiSené obytné — venkovského typu)“. Dale se vypousti cely text odstavce a

nahrazuje se textem tohoto znéni:

e ,pro vystavbu rodinnych domi plati stejné podminky prostorového uspotradani, jako

v plochéch Bydleni — individuélniho (Bl), a to v zastavitelnych plochach, plochéch
piestavby 1 v zastavénych plochach,
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e pro vystavbu bytovych domil plati:

Bytové domy v zastavitelnych plochach a plochach ptestavby:

e maximalni po€et nadzemnich podlazi: 3 bez moznosti podkrovi, anebo pocet
stanoveny v Uzemni studii, pokud je pro danou plochu zpracovana; tato studie musi
byt evidovana v evidenci uzemné planovaci ¢innosti,

garaze musi byt vestavéné do bytového domu nebo garaze hromadné,

koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné 0,30,

koeficient ploch zelené: minimaln¢ 0,30,

likvidace destovych vod musi byt pfednostné feSena vsakem na vlastnim pozembku.

Bytové domy v zastavénych plochach (nové stavby a zmény dokonéenych staveb):

e maximalni po€et nadzemnich podlazi: 3 bez moznosti podkrovi, anebo pocet
stanoveny v Uzemni studii, pokud je pro danou plochu zpracovana; tato studie musi
byt evidovana v evidenci izemné planovaci ¢innosti,

garaze musi byt vestavéné do bytového domu nebo gardze hromadné,

koeficient ploch schopnych vsakovani: minimaln¢ 0,30,

koeficient ploch zelené: minimaln¢ 0,30,

likvidace destovych vod musi byt pfednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.*

38. V kapitole 6.3) Podminky prostorového uspotadani, se za predchozi odstavec dopliiuje
novy odstavec tohoto znéni: ,,Pro umistovani staveb pro bydleni v plochach smiSené¢ho
vyuziti, kde je bydleni uvedeno v podminéné piipustném vyuziti SK1 — Smisené —
komer¢ni specifické 1, budou podminky prostorového uspotradani stanoveny v izemnich
studiich evidovanych v evidenci uzemné planovaci ¢innosti.*

39. V kapitole 6.3) Podminky prostorového uspotadani, v odstavci s ndzvem ,,Pro plochy
Vyroby a skladovéni (VP, VP1, VP2) se stanovi:* se vypousti druhd odrazka a nahrazuje
se textem tohoto znéni:

e . koeficient ploch zelené: minimaln¢ 0,25,

40. Dopliiuje se nova kapitola 6.4) s nazvem ,,ZvIastni podminky vyplyvajici ze zakona
¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptisobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami a chemickymi pfipravky ve znéni pozd¢jSich predpist‘ tohoto znéni:
.,V pfipad¢, ze bude v navazujicich fizenich pfedmétem fizeni objekt zatazovany
do skupiny A nebo do skupiny B (ve smyslu zakona ¢. 244/2015 Sb. o prevenci zavaznych
havarii) bude dotéenym organem na useku prevence zavaznych havarii krajsky urad.
Krajsky ufad vyda na zéklad¢ posouzeni rizik zavazné havarie a jeho posudku zavazné
stanovisko, které bude podkladem pro vydéani rozhodnuti v fizeni a stanovi podminky.*

41. V kapitole 11) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
V izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, v oznaceni odstavce US 05, se vklada za
US 05 zéavorka tohoto znéni ,,(a,b)*.

42. V kapitole 11) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovéni o zménach
V uzemi podminéno zpracovanim tizemni studie, v odstavci US 09 Kralupy — vychodné
od centra (P26), v posledni odrazce se slovo ,,mist* nahrazuje slovem ,,stani*.

43. V kapitole 11) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
V tizemi podminéno zpracovanim uzemni studie, se dopliiuje novy odstavec tohoto znéni:

,US 28 Mikovice — Z 35 a Z64 — Pod Macalakem
e studie navrhne podminky vyuziti a prostorové uspofadani plochy a parcelaci pro
rodinné domy (povoleny jsou pouze rodinné domy samostatné stojici, nikoli naptiklad
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fadové); stanovi vySkové regulativy pro zastavbu a bude regulovat tvar stirech, a to
Z diivodu, Ze lokalita se nachazi na vyvySeném, pohledové zna¢né exponovaném
miste,

e vefejna prostranstvi budou navrzena v souladu s poZadavky 87 a §22 odst. (2)
vyhlasky ¢.501/2006 Sb.,

e studie navrhne opatieni k zamezeni zvySovani odtoku dest'ovych vod z Uzemi; je
tieba, aby k zasakovani destovych vod dochazelo v co nejvétsi mife prirozenym
zpusobem v plochach schopnych vsakovani, vodni zakon pozaduje prioritné
zasakovani srazkovych vod, avak aby byly dopady nové vystavby na mikroklima
ve mésté co nejmensi, je tieba, aby k zasakovani dochazelo v co nejvétsi mife
pfirozené, zptisobem, ktery podporuje pfirozeny vypar (napt. zelené stiechy,
zatravnéné prulehy, piikopy, propustné povrchy tam, kde nehrozi riziko znecisténi
podzemnich a povrchovych zavadnymi latkami apod.),

e studie bude koordinovat vyuZiti plochy se sousednimi plochami, zejména s plochou
Z35, ktera byla k zastavb¢é vymezena v platném uzemnim planu; bude navrzeno pési
propojeni jizn€ do ulice Pod Macaldkem a severné do krajiny smérem k p&si trase
od pevnustky k vyhlidce Macalék; toto propojeni je dtlezité, protoze oblast Macalaku
je krajinnym rekrea¢nim zdzemim pro obyvatele této ¢asti mésta,

e Uzemni studie vyfesi komplexné dopravni obsluhu plochy, zejména napojeni na ulici
Minickou, kde bude tieba provéfit napojeni do diive navrzené okruzni kiizovatky,

e pii feSeni napojeni na sit¢ technické infrastruktury bude ovéiena a zajisténa dostatecna
kapacita pro napojeni zemi na kanalizaci pro vefejnou potiebu a dostatecna kapacita
a tlak ve vodovodnim tadu*.

44. V kapitole 11) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
V izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, se dopliiuje novy odstavec tohoto znéni:

,,US 31 Mikovice — Z18 - Mikovice, jizné od lokality U K¥izku

e studie upfesni podminky vyuZiti a prostorového usporadani plochy,

e Dbude navrzena dopravni obsluha plochy a navaznost na stavajici mistni komunikace i
ucelové cesty, bude proveétena moznost propojeni ulic U Kiizku a Na Jan¢ mistni
komunikaci,

e podél celého severozapadniho okraje plochy bude vymezeno vetejné prostranstvi
0 Sifce, ktera umozni umisténi obousmérné komunikace,

e bude zachovana pé&si prostupnost smérem do volné krajiny na zapadnim i vychodnim
okraji plochy,

e bude navrzena parcelace v souladu s poZadavky tohoto zemniho planu.”

45. V kapitole 11) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
V izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, v poslednim odstavci, ve tfeti odrazce,
v z&vorce, se vypousti oznadeni izemnich studii US 25, US 26 a US 29. Daéle se ve stejné
odrazce doplnuje text tohoto znéni: ,,piicemz Zmeéna ¢.1 byla vydana 24.2.2020 a nabyla
ucinnosti dne 17.3.2020.*

46. V kapitole 11) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
V uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, se doplituje ctvrta odrazka tohoto znéni:
“ Lhiita pro vlozeni dat o studiich do evidence izemné¢ planovaci ¢innosti se pro izemni
studie, které jsou pozadovany nové Zménou ¢.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou
(US 28, US 31; stanovuje 6 let od vydani Zmény &.6 Uzemniho planu Kralupy
nad Vltavou.*
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47. V Kkapitole 11) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
V tizemi podminéno zpracovanim uzemni studie, se na konec posledni odrazky dopliiuje
text tohoto znéni: ,,Zpracované tzemni studie jsou tyto: US 02, US 03, US 05a, US09, US
10, US12, US13, US 16, US 24, US 25, US 26, US 29.“

48. V kapitole 11) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
V uzemi podminéno zpracovanim tizemni studie, se v poznamce na konci kapitoly vypousti
zavorka s textem tohoto znéni ,,(viz Oduvodnéni)“.

Tento vyrok obsahuje 15 ¢islovanych stran véetné pouceni.
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Pouceni
Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisii, podat opravny prostredek.
Do opatieni obecné povahy a jeho odlivodnéni mize kazdy nahlédnout na Méstském uradé
Kralupy nad Vltavou, oboru vystavby a izemniho planovani a bude zvetejnéno i zptisobem
umoznujicim dalkovy pfistup - www.mestokralupy.cz

U¢innost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpisi t€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vetfejné
vyhlasky.

Libor Lesak Ing. Vojtéch Pohl
starosta mésta mistostarosta meésta

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéseno po dobu 15 dnd.

VyvéSenodne: ...................e Sejmuto dne:.................e..

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti.

Prilohy, které jsou nedilnou soucasti opatieni obecné povahy ¢. ..........:

e Textova ¢ast Zmény ¢.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou a 3 vykresy:
P1Z6 Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi ....................... 1:5000
P2Z6 HIavNni VYKIES ....coovviiiiiiieie e 1:5000

Pfiloha textové ¢asti — schéma Plochy s podminkou Gzemni studie

Dale obsahuje odiivodnéni s textovou Casti a 2 vykresy:
O1Z6 Koordinacni VYKIes........ccccceevierieriiienieeiieniesieeeeeiens 1 : 5000
0276 Piedpokladané zabory pudniho fondu .................... vyiezy vlozZzené v textu
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1 POSTUP PRI PORIZENI, DUVODY ZMENY C.6 UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Kralupy nad Vltavou byl vydan na zdkladé usneseni zastupitelstva ¢. 17/09/6/1 dne
18.12.2017 Opatienim obecné povahy €.1 a nabyl G€innosti dne 5.1.2018.

Zména ¢.1 Uzemniho planu Kralupy nad VItavou byla schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta
Kralupy nad Vltavou ¢.20/01/6/3 dne 24.2.2020 a nabyla u¢innosti dne 17.3.2020.

Zmena €. 2 uzemniho planu Kralupy nad Vltavou byla schvalena Zastupitelstvem meésta Kralupy
nad Vltavou dne 24.06.2019 pod ¢. usn. 19/04/6/6 a nabyla G¢innosti dne 17.7.2019.

Zména ¢.3 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou nabyla G¢innosti dne 21.5.2020.

Zména &.4 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou nabyla u¢innosti dne 18.7.2022.

1.1 Usneseni zastupitelstva o pofizeni Zmény &.6 UP Kralupy nad Vitavou

O pofizeni dil¢ich zmén rozhodlo Zastupitelstvo mésta (ZM) Kralupy nad VlItavou na ¢tyfech
zasedanich. NiZe uvedené pozadavky byly zafazeny do souboru zmén, které jsou navrzeny
v dokumentaci oznac¢ené souhrnné¢ Zména ¢.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou.

tislo parcelni | p¥iblizna
P . katastralni | ¢islo nebo | FeSena poZadovana zména a oznaéeni poZzadavku
V usneseni Zadatel . . A . oy
M Gzemi jina plocha v dokumentaci Zmény ¢&.6
specifikace | v m?
1 Mikovice u zména funk¢niho vyuZiti ¢asti pozemku
206 é022 mésto Kralup nad 41/2 50 z plochy ,,PV - Vetejna prostranstvi” do plochy
e Vltavou ,Bl - Bydleni - individualni" ...P1
2 Mikovice u zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku
206 é022 mésto Kralup nad 565/1 60 z plochy ,,PV - Vetejna prostranstvi" do plochy
e Vltavou ,Bl - Bydleni - individualni" ...P2
3 Zeméchy u zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku z
206 é022 mésto Kralup nad 80/11 207 plochy ,,PV - Vetejna prostranstvi" do plochy
e Vltavou ,Bl - Bydleni - individualni" ...P3
4 Zeméchy u zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku
206 é022 mésto Kralup nad 82/2 290 z plochy ,,PV - Vetejna prostranstvi" do
e Vltavou plochy ,,BI - Bydleni - individualni"...P4
Zeméchy u zména funk¢éniho vyuziti ¢asti p/ozemku
5. - Kralup nad 502/1 o5 z plochy,,PV-Veiejnaprostranstvi“do ,,BH,
20.6.2022 mesto P BH1-Bydleni- hromadné, Bydleni- hromadné
Vltavou e
specifické" ...P5
upiesnéni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti a podminek
plochy BI, prostorového uspofadani pro plochy
6. » celé Gzemi | BI1, SC, pro bydleni, dale pro plochy smiSené obytné
20.6.2022 | mesto mésta | SM, SM1, a plochy obytné méstského typu tak, aby
SM2 bylo zabranéno nekontrolované vystavbe
rodinnych domt o vice bytovych jednotkach
...P6




upfesnéni podminek pro vyuziti ploch

plochy BI, s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek
7 celé Gzemi BI1, BH. prostorového usporadani pro plochy
206 2022 mésto mista BH1, SC, pro bydleni individuélni, bydleni hromadné,
o s SM, SM1, dale pro plochy smiSené obytné a plochy
SM2 obytné méstského typu tak, aby byl upfesnén
vypocet plochy zelené k zasakovani ...P7
pfevedeni ¢asti pozemku p.p.¢. 620/44 v k.u.
Kralupy nad Vltavou z plochy ,,VP-Wroba
askladovani - primysl, sklady (primyslova
Kralupy z6navychod)" do plochy,,RS - Rekreace -
8. y d 620/44, PR L <
20.6.2022 mesto na 620/86 sportovni a prevedeni casti pozemku p.c.
e Vltavou 620/86 v k.0. Kralupy nad Vltavou z plochy
»RS - Rekreace - sportovni" do plochy ,,VP -
Vyroba askladovani- priimysl, sklady
(pramyslovazonavychod)" ...P8
10 Mikovice u zména funk&niho vyuZiti ¢asti pozemku
206 2'022 mésto Kralup nad 565/1 80 z plochy,,PV - Vetejna prostranstvi* do plochy
e Vltavou ,Bl-Bydleni- individualni" ...P10
posunuti plochy vefejného prostranstvi
S umisténého na pozemku p.¢. 460/5 v k.0.
EU Mikovice u
12. Mikovice u Kralup nad Vltavou v plose Z18
Polymer | Kralup nad 460/5 3260 o ) y N s N
20.6.2022 LTO Vtavou jihozapadnim smérem az k hranici p.p.¢.
460/5 v k.u. Mikovice u Kralup nad Vltavou
...P12
L st.1387, zména funkéniho vyuZiti pozemkad,
Mikovice u o
16. H. Kralup nad 42/18, 1680 respektive jejich ¢asti, z plochy ,,RZ -
20.6.2022 | Barathova VItaE)/ou 42/19, Rekreace-zahradkové osady" do plochy ,,BI
42/20 - Bydleni individualni* ...P16
Mikovice u zména funkéniho vyuziti pozemkad,
17. M. Janda | Kraluo nad st. 1316, 995 respektive jejich ¢asti, z plochy ,,RZ -
20.6.2022 ' P 42/ 21 Rekreace-zahradkové osady" do plochy ,,Bl
Vltavou f T
- Bydleni individuélni* ...P17
388/19,
388/69,
o 388/35, je zména funkéniho vyuZiti - z plochy ,,Spu -
19. L. Hartl, R Mikovice u 388/36, Plochy smiSené nezastavéného {izemi -
2062022 | Hartlova | Kralup nad 388/14, 5580 | yyhledové urbanizovatelné" do plochy ,,BI -
Vltavou 388/10, bydleni individualni" ptiléhajicich ke stavajici
388/8, komunikaci v plose Z15. ...P19
406/4
1. Brysové, | Mikovice u plocha uzemru regervy; zména z pl’ochy”,', Spzl -
22. plocha smiSena nezastavéného izemi" do
H. Kralup nad 388/12 5000 . .
20.6.2022 . plochy ,,Spu - Plochy smiSené nezastavéného
Venzarova | Vltavou . A N :
Uzemi - vyhledové urbanizovatelné” ...P22
o5 Kralupy zména funkéniho vyuziti z plochy,,VP-
y P. Cejka nad 742/4 173 Vefejnéprostranstvi" doplochy,,SC-SmiSené
20.6.2022 ) oo
Vltavou obytné-centralni" ...P25




26 o Zeméchy u 502/18 zména funkéniho vyuziti z plochy ,,PV - )
206 2'022 E. Listik | Kralup nad 40/2 ’ 122 Vefejna prostranstvi” do plochy Bl - Bydleni
o Vltavou - individualni* ...P26
A Iéitfkré“: Mikovice u ggg zména funkéniho vyuziti z plochy ,.VD —
21/04/6/6 L ukag Kralup nad ot 906, 6 535 Vyroba a skladovani — drobna vyroba, sluzby*
21.6.2021 Kochman Vltavou st. 997’ do plochy ,,BI — Bydleni — individualni“ ...PA
Elen je zména funk¢niho vyuZiti ¢asti pozemku
B Chvalovska p.¢. 82/101 v k.u. Lobe¢ z plochy ,,Spu -
12.92022 | a Erantidek Lobec 82/101 1080 Plochy smiéeqé nezastavéného uzemi —
Chvalovsky vyhledové urbanl_ZO\_/a_telné“ do plochy ,,BI —
Bydleni individualni* ...PB
Io Kralupy
18/05/6/4 | Jan Duras nad 218/1 11610 nova zastavitelna plocha ...PC
17.9.2018 Vltavou

Organ ochrany ptirody podle ustanoveni § 77a odst. 4, pism. n) zakona sd€lil ve svych stanoviscich
ke vsem dil¢im zméném, Ze v souladu s § 451 zédkona lze vylouéit vyznamny vliv piedlozeného
navrhu, samostatné i ve spojeni s jinymi navrhy nebo koncepcemi, na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych ptislusnymi vladnimi
nafizenimi, které¢ jsou v ptisobnosti Krajského uradu.

Organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi pfisluSny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zékona na zéklad¢ ust. § 101 odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v ptiloze €. 8 zdkona a piedlozenych

podkladi sdélil ve svych stanoviscich ke vSem dil¢im zménam, Ze nepozaduje zpracovat

vyhodnoceni vlivii zmény izemniho planu Kralupy nad Vitavou na Zivotni prostiedi (tzv.
SEA).

Ve vSech ptipadech bylo rozhodnuto o porizeni zmén zkracenym postupem.

Jako ureny zastupitel pro projednani zmén tzemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou
zkracenym postupem byl schvalen Zastupitelstvem mésta Ing. Petr Listik.

1.2  Priibéh projednani Zmény &.6 UP Kralupy nad Vitavou

Méstsky ufad, odbor vystavby tzemniho planovani jako pofizovatel provedl fizeni (vefejné
projednani) o navrhu Zmény ¢. 6 uzemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou v souladu s ust. § 52
zékona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu. Dne 26.07.2023 pod ¢.j.: MUKV
34092/2023 VYST, ozndmil veifejné projednani ndvrhu Zmény €. 6 tzemniho planu mésta Kralupy
nad Vltavou vefejnou vyhlaSkou. Pofizovatel oznamil, Ze vefejné projednéni se kona dne
26.07.2023 v 17,00 hod. v zasedaci mistnosti Méstského ufadu Kralupy nad Vltavou. Utad
uzemniho plénovani zajistil vystaveni navrhu tzemné planovaci dokumentace k vetfejnému
nahlédnuti ve dnech od 23.06.2023 do 02.08.2023 u potizovatele MEU Kralupy nad Vltavou,
stavebni ufad, Palackého nam. 1, Kralupy nad Vltavou, v kancelafi ¢. 221, prvni patro. Navrh byl
vystaven i v elektronické podobé.

Dne 26.07.2023 od 17.00 hodin probéhlo vefejné projednani za ucasti Ing. arch. Vlasty
Polackové, projektantky UPD, ktera poskytla odborny vyklad. Z vefejného projednani byl sepsan
zaznam pod ¢.j.: MUKV 9226/2023 VYST, dne 26.07.2023.



V ramci verejného projednani byly jednotlivé obeslany dotéené organy, krajsky urad,
sousedni obce a organizace pusobici v Uzemi.

Na zéklad¢ ustanoveni § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zdkon), porizovatel navrhu Zmény ¢. 6
uzemniho plinu mésta Kralupy nad Vltavou ve spolupraci s uréenym zastupitelem Ing.
Petrem Listikem vyhodnotil vysledky Fizeni o navrhu Zmény ¢. 6 izemniho planu Kralupy
nad Vltavou po veiejném projednani dne 15.02.2024 pod ¢.j.: MUKV 9642/2024 VYST.

Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni piipominek — viz kapitola 15. a 16. tohoto
odtivodnéni.

Méstsky urad Kralupy n. VIt, odbor vystavby a uizemniho planovani (déle jen ,,pofizovatel), jako
ufad izemniho planovani piisluSny podle § 6 odst.(1) pismeno a), zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon") zaslal dle § 53 odst. 1
stavebniho zakona navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek a zaZadal
0 vydani stanoviska. V rdmci vyhodnoceni navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni
pfipominek byly jednotlivé obeslany dotéené organy a krajsky utad.

Pofizovatel navrhu Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou obdrzel Stanovisko
k navrhu zmény ¢. 6 UP Kralupy nad Vitavou od Krajského uiradu Stiedoceského kraje,
Odbor uzemniho planovani a stavebniho radu.

Krajsky tfad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona nédvrh zmény uzemniho
planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na SirSi Gzemni vztahy
a z hlediska souladu s PUR a s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze
zjistil nasledujici zavady:

Zména tzemniho planu neni v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.
Krajsky ufad potizovatele upozoriiuje, Ze ode dne 4. 1. 2024 je ucinné uplné znéni Zasad izemniho
rozvo3e Stfedoc¢eského krajepo 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. aktualizaci. Toto je nutné v ndvrhu zmény
uzemniho planu uvést a zohlednit. Krajsky ufad pozaduje upraveni kapitoly textové ¢asti navrhu
zmény tzemniho planu 2.2 Soulad se ZUR Sttedo¢eského kraje, kde je pojednavano o vypusténi
nadregionalniho biokoridoru v ramci 3. AZUR a jeho ptekategorizovani na koridor lokalni.
V navaznosti na vySe uvedené je nutné dat do souladu se ZUR Stfedoceského kraje 1 vykresovou
¢ast navrhu zmény tzemniho planu. Krajsky tiad v predloZeném materialu shledal vySe
uvedené nedostatky, proto lze podle § 50 odst. 8 stavebniho zdkona zahdjit fizeni o zméné
uzemniho planu az na zéklad¢ potvrzeni o odstranéni nedostatk.

Projektant odstranil vySe uvedené nedostatky v textové i grafické ¢asti.

Po piredlozeni opravené dokumentace Krajskému uradu, zaslal Krajsky tufad potfizovateli
Potvrzeni o odstranéni nedostatkii navrhu zmény ¢. 6 izemniho planu Kralupy nad Vitavou
a proto lze postupovat v dalsim fizeni o0 zméné tizemniho planu.

Zménu ¢. 6 tzemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou je mozné vydat dle § 54 stavebniho
zakona.



2 SOULAD ZMENY €.6 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje

Zména ¢.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizaci
¢.1-7, zavaznem od 1.3.2024.

Dil¢i zmény navrzené Zménou &.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou fesi 9 pozadavki mésta
a 10 pozadavkl soukromych subjektti. U pozadavkl mésta se jednd o drobna upfesnéni vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v zastavéném tizemi (P1, P2, P3, P4, P5, P8, P10) a upfesnéni
regulativa (P6 a P7).

U pozadavkii soukromych subjekti se jedna v Sesti ptipadech o drobna uptesnéni vymezeni ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti a o zménu typu plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti (P12, P16,
P17, P25, P26, PA).

Krajiny, respektive nezastavéného uzemi, se tykaji Ctyfi pozadavky. Jeden pozadavek znamena
upfesnéni vymezeni zastavitelné plochy podle hranice pozemku v katastru nemovitosti (PB)
v malém rozsahu (cca 0,1ha). Dva pozadavky znamenaji vymezeni novych zastavitelnych ploch
(P19, PC). Plochy navazuji nazastavéné tzemi a zastavitelné plochy, nejsou vymezeny
na chranéné zeméd¢lské pudé a nejsou velkého rozsahu (cca 0,56 ha a cca 1,16 ha). V obou
ptipadech je pozadovano zpracovani uzemni studie, kterd bude fesit i zaclenéni nové zastavby
do krajiny. Posledni poZadavek (P22) znamena zvétseni Uzemni rezervy pro plochy bydleni. I tato
plocha je zahrnuta do Uzemi, kde je poZadovano zpracovani Uzemni studie.

PUR zafazuje mésto Kralupy nad Vltavou do metropolitni rozvojoveé oblasti OB1 Praha. Zména
¢.6 Uzemniho planu je v souladu s podminkami a kritérii, které PUR pro tuto oblast stanovi (€. 40
PUR):

e jsou zachovany podminky, vytvofené uzemnim planem pro rozvoj verejné infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu pfi sou¢asném zachovani hodnot tzemi.

Z PUR pro tizemi mésta Kralupy nad Vltavou dale vyplyva pozadavek respektovat koridor DV1
pro ropovod Druzba (ptipoloz/zkapacitnéni) a koridor vodni dopravy VD2 s plavebnim tsekem.
Oba pozZadavky jsou platnym Gzemnim planem i Zménou ¢.6 splnény.

Zména tzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech (14) -
(32) PUR:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vizemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by meéla byt provizana s potrebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v case proménnym celkem, ktery vyzaduje tviirci, avsak
citlivy pristup kvyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni
kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Podminky pro vyuZiti ploch jsou stanoveny tak, aby realizovana zastavba nenarusila stavajici

urbanistickou strukturu osidleni, charakter stavajici zastavby ani, v ptipad€ novych zastavitelnych

ploch, krajinny raz.



(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych vizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemeédelske, predevsim
orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

Dva poZadavky znamenaji vymezeni novych zastavitelnych ploch (P19, PC). Plochy jsou

v lokalitach, kde je rozvoj zastavéného tizemi logicky. Navazuji na zastavéné tizemi a zastavitelné

plochy, nejsou vymezeny na chranéné zeméd¢lské pide a nejsou velkého rozsahu (cca 0,56 ha a

cca 1,16 ha).

(15) Predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na sociélni soudrznost obyvatel.
Zména Uzemniho planu se této priority netyka.

(16)  Pri stanovovani zpiisobu vyuziti uzemi v tizemné planovaci dokumentaci ddavat prednost
komplexnim resenim pred uplatinovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pri Feseni ochrany hodnot uzemi je nezbytné
zohlednovat také pozadavky na zvysovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
uzemi. Vhodnd reseni tizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi
I Sjeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridoru
vymezenych v PUR CR.

Zména uzemniho planu fes$i diléi pozadavky sohledem na dopady na SirSi uzemi mésta.

Zohlednény jsou jak zajmy soukromé, tak vetejné.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uizemi, zejména
meést a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Zména tizemniho planu je feSena komplexné s ohledem na dopady na dalSi témata, kterymi se
Uzemni plan zabyva (kvalita Zivotniho prostedi, doprava, prostorové uspofadani).

(A7)  Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkii nahlych hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti, zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto vizemich.

Zm¢éna €.6 netesi pozadavky, které by mohly tuto oblast ovlivnit.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
Z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Zména uzemniho planu netesi zadné pozadavky, které by mély vliv na rozvoj sidelni struktury.

(19) WVytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opustenych
areali a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédeélského, vojenského a jiného puivodu,
ve. uzemi byvalych vojenskych ujezdit). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastaveného uzemi (zejména
zemedelské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetneé minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdajmii na rozvoji vizemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

Zména Uzemniho planu nenavrhuje vyuziti brownfields, ale pfi ndvrhu dil¢ich zmén zohlediuje

potifebu ucelného vyuziti stdvajiciho zastavéném tzemi.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméne konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebnd kompenzacni opatieni.
S ohledem na to pri uzemné planovaci cinnosti, respektovat verejné zajmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou diisledné ochrany
zvlaste chranenych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadii, ochrannych pasem vodnich
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zdroju, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédeélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci
a respektovani uzemnich systémit ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkit prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci vzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu sohledem na cilové kvality avytviret podminky pro vyuZziti
prirodnich zdrojii.
Podminky pro vyuZiti ploch jsou stanoveny tak, aby realizovana zastavba nenarusila stavajici
urbanistickou strukturu osidleni, charakter stdvajici zastavby ani, v pfipad€ novych zastavitelnych
ploch, krajinny raz. Nové vymezené zastavitelné plochy (P19, PC) jsou v lokalitach, kde je rozvoj
zastavéného izemi logicky. Navazuji na zastavéné uzemi a zastavitelné plochy, nejsou vymezeny
na chranéné zemédéelské pude a nejsou velkého rozsahu (cca 0,56 ha a cca 1,16 ha).

(20a) Vytvdret vuzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéeka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a
pri vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci
uzemnée planovaci cinnosti omezovat nezadouci sriistani sidel s ohledem na zajisteni
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat integrované pristupy k predchazeni a reseni
environmentalnich problémii.

Navrzené dil¢i zmény nevytvareji migracni bariéry.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro wytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech
a Vv rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného vizemi v bezprostirednim okoli velkych mést, zpiisobilych pro nendrocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostit a zachovani prostupnosti
krajiny.

Navrzené dil¢i zmény nezasahuji do souvislych ploch vefejné piistupné zelen¢ a nenarusi izemi
slouzici kratkodobé rekreaci obyvatel.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vizemi pro rizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a
rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro riizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

Zména ¢.6 Uzemniho planu se této problematiky netyka.

(23)  Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z techto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézne. U
stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1. tridy zohlednovat i potrebu
a moznosti umisteni odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni
meéstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi 15
opatrenimi v izemi. Zdaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridorii pro nové useky dalnic, silnic I. tridy a
Zeleznic, a timto zpusobem diisledné predchazet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu pusobeni negativnich ucinku provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci techto ucinku).

11



Zména tizemniho planu respektuje koridory navrzene v izemnim planu pro dopravni i technickou
infrastrukturu.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi rozsirovinim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména
uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby posuzovat vidy
S ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmeny verejné dopravni infrastruktury a verejné
dopravy. Vytvaret podminky pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentalne Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

U dvou piipadii novych zastavitelnych ploch pozaduje Zména ¢.6 tizemniho panu zpracovani

uzemndi studie, ktery bude tesit dopravni obsluhu ploch a jejich vazby na sousedni zastavéné uzemi.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorsovani stavu. V uizemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii
koncentrované vyrobni c¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédeélskych aredlu.

Plocha ptestavby P39 znamena umoznéni vystavby jedné az dvou staveb rodinnych domu
v sousedstvi aredlu drobneé vyroby. Je stanovena podminka dodrzeni hygienickych limitd. Ostatni
dil¢i zmény se této problematiky netykaji.

(25)  Wytvaret podminky pro preventivni ochranu vizemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy piidy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch
potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence
srazkovych vod v vuzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatreni v pripade dopadu zmeny klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani ucinku povodni a sucha.
Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Dil¢i zména, kterd se tykd pozadavku P7, upfesiiuje tuto problematikou a definuje koeficient
ploch zelen¢ a koeficient ploch schopnych vsakovani. Soucasné stanovuje hodnoty koeficientii pro
vybrané druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych vzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldast odiivodnénych pripadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro premisteni zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

Plocha piestavby P39 je zasaZzena hranici stoleté vody Q100 a hranici aktivni zény. Podminky
uzemniho planu pozaduji umisténi staveb mimo tyto zaplavou ohrozena tizemi.

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v vzemi a jeji
rozvoj, a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro
rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitneni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
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moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obcit
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri uizemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni zZeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionadlnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni meéstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni
preshranicni  dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Tato problematika byla fesena v izemnim planu a Zména ¢€.6 koncepci feseni neméni.

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledinovat potreby rozvoje tizemi v dlouhodobém
horizontu, naroky na verejnou infrastrukturu., véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostoru a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného
i soukromého sektoru s verejnosti.

Zmen C.6 tesi nékolik pozadavkl ve vetfejnych prostranstvich, kde po dohodé se soukromymi
vlastniky dochézi k ptesunu ploch uzivanych soukromymi vlastniky, kteti je uzivaji a udrzuji,
do odpovidajicich typt plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

(29)  Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhit dopravy. Vytvadret uzemni podminky
pro uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo
meéstskou hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni
Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery
bude poskyzovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to
wtvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vietné
doprovodné zelene v mistech, kde je to vhodné.

Pro plochu Z64 urcenou pro bydleni Pod Macaldakem je pozadovano feSeni uzemni studii spolecné

s diive vymezenou zastavitelnou plochou Z35. Bude navrzeno pé&si propojeni jizn¢ do ulice Pod

Macaldkem a severné do krajiny smérem k pé&Si trase od pevnustky k vyhlidce Macalak; toto

propojeni je dulezité, protoze oblast Macaldku je krajinnym rekrea¢nim zdzemim pro obyvatele

této ¢asti mésta.

(30)  Uroveri technické infrastruktury, zejména doddavku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

Pozadavky tesi jiz izemni plan pied zménou, koncepce neni ménéna.

(31) Wytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdasobovani uzemi
energiemi.

Zména uzemniho planu se této problematiky netyka.
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2.2 Soulad se ZUR Stiedoceského kraje

Ode dne 04.01.2024 je ucinné uplne znéni Zasad tzemniho rozvoje Stfedoeského kraje po 1., 2.,
3, 5., 7., 10., a 11. aktualizaci. Zména uzemniho planu je v souladu se ZUR Stiedoceského kraje
(ZUR SK), v¢etn¢ aktualizace ¢.1, ¢.2, €.3, €.6, ¢.7, .10 ac.11.

Zména tizemniho planu respektuje veiejné prospésné stavby:

D 058 (koridor silnice I1/101 a dvé navrZzené mimotroviové kiizovatky na této silnici)
D 132 (koridor silnice 11/240 Kralupy nad Vltavou, pielozka)

RO1 - ZUR zpiesiiuji koridor DV1 (z PUR CR) pro ropovod Druzba (piipoloz k potrubi
IKL mezi CTR Nelahozeves a Rozvadovem) jako koridor pro vetejné prospésnou
stavbu R0O1

PPOQ7 (plochy pro umisténi protipovodinovych opatieni v Kralupech nad Vltavou)

Zména uzemniho planu respektuje nadregionalni a regionalni USES, vymezeny v aktualnim
znéni ZUR SK:

NK 57 Sebin — Udoli Vitavy
NK 58 Udoli Vitavy — K10
RC 1863 (Sprasova rokle), RC 1864 (Minické skéla)

Aktualizace ¢.3 Zéasad tuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje presunula usek
nadregionalniho biokoridoru NK57 Sebin — Udoli Vltavy na jizni hranici mésta. Plochy
pivodné vymezené pro nadregionalni systém, byly ve Zméné ¢.6 UP Kralupy
nad Vltavou piekategorizovany do lokalni trovng. Toto fedeni je obsazeno i v Uzemni
studii krajiny ORP Kralupy nad Vltavou.

» - o' EVoL
r;,;' D053 ‘

r Akl ED

Plochy a koridory z aktualniho znéni ZUR SK
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V ZUR SK lezi Kralupy nad Vltavou v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha
a v rozvojové ose republikového vyznamu OS2 Praha — Kralupy nad Vltavou — Usti nad
Labem. Zména izemniho planu je zpracovana v souladu se zasadami pro usmérfiovani tizemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi a s ukoly pro Gzemni planovani stanovenymi ZUR SK.

Zména uzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi:

- priorita ¢. (04) Vytvaiet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury
osidleni kraje zalozené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Ptibram, Beroun, M¢lnik,
Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav,
Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podé&brady.

Zména tizemniho planu se této priority ptimo netyka.

Z hlediska struktury osidleni stanovuji ZUR SK mésto Kralupy nad Vltavou do kategorie ,,st¥edni
vyznamné centrum osidleni®.

Pro stfedni vyznamna centra osidleni ZUR SK stanovuji tyto zdsady pro usmériiovani uzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi, které jsou promitnuty do izemniho planu mésta:

a) rozvijet regionalni obsluzné funkce v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a kultury pro Sirsi
spadové uzemi;

b) rozvijet bydleni a ekonomické aktivity, zejména aktivity v oblasti vyrob a sluzeb
vytvarejici vetsi pocet pracovnich ptilezitosti;

c) zlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluznosti;

d) chranit kulturni a ptirodni hodnoty a vyuzit je pro udrzitelny rozvoj cestovniho ruchu;

ZUR SK stanovuji tyto akoly pro tzemni planovani:

a) zabezpeCovat izemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit;
b) wvytvaiet podminky pro zlepseni dopravni obsluznosti vy$$im uplatnénim hromadné
dopravy ve svém spadovém obvodg;

c) koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.

S témito zasadami pro usmérniovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi a s ukoly
pro Uzemni planovani neni zména uzemniho planu v rozporu.

Uzemi Kralup nad VItavou je zatazeno do dvou krajinnych typu, feseni zmény Gzemniho planu
respektuje hlavni zdsady stanovené pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich.

- krajina sidelni - zastavéné uzemi mésta s nejblizSim okolim
- Uzemni plan vytvaii podminky pro kvalitni obytny standard sidelni krajiny;
- navrzené zmény vyuziti nesnizuji obytny standard krajiny a respektuji jeji krajinarské
a kulturn¢ historické hodnoty, a to véetn¢ zmén prostorového uspotadani pro
zahradkové osady.
- priméstska — okrajové Casti — krajina v okoli mésta
- Uzemni plan reaguje na pozadavek ZUR vytvatet kvalitni prostiedi pro kratkodobou
rekreaci obyvatel vlastniho tzemi i centra (center) osidleni a nesnizovat rekreacni
potencial krajiny a prostupnost pro nemotorovou piepravu
- Uzemni plan vytvaii podminky pro vznik ploch pro kratkodobou rekreaci obyvatel, a
pro vznik novych pé&sich a cyklistickych tras v navaznosti na sidla

Zména ¢.6 Gzemniho planu tuto koncepci nenarusuje.
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3 SOULAD S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména &.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou je zpracovana v souladu s cili a tikoly Gzemniho
planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho zakona.

» Zména Gzemniho planu nenaruSuje piedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi. Vymezuje dvé nové zastavitelné plochy
a dvé plochy prestavby.

= Zména uzemniho planu nenarusuje podminky pro udrZitelny rozvoj tizemi. Resi tpravu
podminek vyuZiti ploch, pfipadné ptetazeni do jiného typu plochy v zastavéném tizemi. Cilem
je umoznit bezproblémové vyuZiti Gzemi, které je v centru mésta a prochazi transformaci.

= PfifeSeni zmény zemniho planu byly zohlednény jak vetejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji
uzemi.

» Zména tzemniho pldnu nenaruuje piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

» Zména Gzemniho planu neméni koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce.
Postupna transformace centra mésta z funkci vyrobnich na bydleni a sluzby je dlouhodobym
zamérem promitnutym i do tzemniho planu.

= Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZzivani
a prostorové uspotradani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi. Tyto poZadavky jsou promitnuty zejména
do podminek prostorového uspotadani uzemi, které jsou stanoveny izemnim planem. Zména
uzemniho planu tyto podminky uptesiiuje.

4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Zména ¢.6 Uzemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou je zpracovana v souladu:

se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a s jeho
provadécimi pravnimi piedpisy,

W

s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence izemné pldnovaci ¢innosti vV aktudlnim znéni,

s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi v aktudlnim znéni.
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5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Zména &.6 Uzemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou je zpracovana v souladu zejména s témito
pravnimi predpisy:

- se zakonem ¢. 244/2015 o prevenci zavaznych havarii, v platném znéni krajsky ufad je
dotcenym organem na useku prevence zdvaznych havarii pfi projednavani tzemné planovaci
dokumentace, v izemnim fizeni, popiipad¢ ve stavebnim fizeni a v fizeni o odstranéni stavby
podle stavebniho zakona, pokud je jeho pfedmétem objekt zatazovany do skupiny A nebo do
skupiny B.

0 O zatazeni objektu do skupiny A a skupiny B rozhodne krajsky ufad na zaklad€ podkladi
zpracovanych v souladu se zdkonem ¢. 244/2015 Sb. o prevenci zavaznych havarii.

0 Krajsky ufad je rovnéz dotenym orgdnem na Useku prevence zavaznych havarii pii
projednavani izemné planovaci dokumentace, v fizeni o povoleni zaméru a v fizeni o
odstranéni stavby podle stavebniho zdkona, pokud realizace nové stavby umisténé v dosahu
havarijnich projevi, které jsou specifikované v ptislusném posouzeni rizik zavazné havarie
objektu zatfazen¢ho do skupiny A nebo do skupiny B, mize zpisobit nebo zvysit riziko
zavazné havarie nebo zhorsit jeji nasledky a nejde pfitom o jednoduché stavby podle
stavebniho zakona.

0 Krajsky ufad vyda na zdklad¢ posouzeni rizik zadvazné havarie a jeho posudku zavazné
stanovisko, které je podkladem pro vydani rozhodnuti v fizeni o povoleni zdméru a v fizeni
0 odstranéni stavby podle stavebniho zakona, v némz stanovi podminky pro umisténi a
provedeni nového objektu, jakoZ i pro jeho uvedeni do zkuSebniho provozu nebo uzivani
v ptipad¢, ze se zkuSebni provoz neprovadi.

0 Krajsky tfad vyda zavazné stanovisko, které je podkladem pro vydani rozhodnuti v fizeni
o povoleni zdméru a v fizeni o odstranéni stavby podle stavebniho zékona, pokud realizace
nové stavby umisténé v dosahu havarijnich projevii, které jsou specifikované v ptislusném
posouzeni rizik zavazné havarie objektu zatazeného do skupiny A nebo do skupiny B,
muze zpisobit nebo zvysit riziko zdvazné havarie nebo zhorsit jeji ndsledky a nejde ptitom
0 jednoduche stavby podle stavebniho zakona; v tomto zavazném stanovisku krajsky afad
stanovi podminky pro umisténi a provedeni nové stavby, jakoz i pro jeji uvedeni do
zkusebniho provozu nebo uzivani v ptipad¢, ze se zkusebni provoz neprovadi.

- se zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich, zakond, v platném znéni

0 zpracovani vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi (tzv. SEA, déle jen vyhodnoceni SEA),
podle piilohy stavebniho zakona nebylo pfisluSnymi organy pozadovano, proto neni
zpracovano

- se zakonem ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi, v platném znéni,

- sezakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni a vyhlaskou
€. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni z. €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny, v platném znéni,

- se zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni,

- se zakonem ¢. €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni a vyhlaskou ¢. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu, v platném znéni,
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se zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni (vodni zakon),
V platném znéni, vyhlaSkou 432/2001 Sb., o dokladech zadosti o rozhodnuti nebo vyjadieni a
o nalezitostech povoleni, souhlasti a vyjadfeni vodopravniho Gfadu a vyhlaskou ¢.470/2001
Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokti a zptisob provadéni ¢innosti
souvisejicich se spravou vodnich toki, v platném znéni:

0 zmeéna uzemniho planu respektuje stanovena zaplavova uzemi véetné aktivni zony

se zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zédkoni (lesni zékon),
V platném znéni:

0 vystavba staveb v ochranném pasmu lesa do vzdalenosti 20 m od okraje lesa je vyloucena

se zakonem ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych dpravach a pozemkovych tiadech a o zméné
zakona €. 229/1991 Sb., o Gprave vlastnickych vztaht k pad¢ a jinému zemédélskému majetku,
v platném znéni,

se zakonem ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),
Vv platném znéni,

se zakonem ¢. €. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybusninach a o statni banské spravé, v
platném znéni,

s vyhlaskou €. 104/1988 Sb., o racionalnim vyuZzivani vyhradnich loZisek, o povolovani a
ohlasovani hornické ¢innosti a ohlaSovani ¢innosti provadéné hornickym zpiisobem,
V platném znéni,

s vyhlaskou ¢. 364/1992 Sb., o chranénych loziskovych tzemich, v platném znéni,
se zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zékoni, v platném znéni,
se zakonem ¢. 20/1966 Sb., o péc¢i o zdravi lidu, v platném znéni,

se zakonem ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, v platném znéni a s vyhlaskou ¢. 66/1988
Sb., kterou se provadi zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni;
predmétné Uzemi ma charakter tzemi s archeologickymi nalezy, v dalSich stupnich

dokumentace proto musi byt respektovana ustanoveni zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpist, zejména §22 odst. 2,

se zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni a s vyhlaskou
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni,

se zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikiani a o vykonu statni spravy
Vv energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych ziakonu (energeticky zakon), v platném
znéni a se zdkonem ¢. 406/2000 Sb. o hospodateni energii, v platném znéni,

se zakonem & 222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany Ceské republiky, v platném znéni

o0 vyjmenované druhy staveb, pro které je k vydani Gzemniho rozhodnuti, stavebniho
povoleni, v souladu s ustanovenim § 175 zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist, (dale jen ,,stavebni zakon®) vzdy nutné
souhlasné stanovisko SEM Praha:

1) Navrhy UPD a navrhy na vydani uzemniho rozhodnuti o chranéném tzemi nebo
0 ochranném pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce, likvidace Zelezni¢nich trati, objekti na nich a ptidruzenych
objektii a zafizeni. Vystavba, rekonstrukce, likvidace dalnic, silni¢ni sité 1. - Il.
ttidy.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist’ vSech druhd, vcetné jejich ochrannych
pasem a piidruzenych objektl a zatizeni.
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4) Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vyse.

5) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dold, lomu s pouzitim elektrického roznétu.

6) Vystavba radioelektronickych a telekomunikacnich zafizeni vyzafujici
elektromagnetickou energii v§eho druhu (radiové vysilace, TV, TVP zakladnové
stanice radiotelekomunikacnich siti, radioreléova stanice, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd zafizeni) v€etné jejich anténnich systému a nosicu
(i téch, jejich stavba je povolovana na zakladé oznameni) a pozadovanych
ochrannych pasem.

7) Vystavba objektt, konstrukci a zatizeni vyS$Sich nez 30 metri nad terénem a staveb
jevicich se jako dominanta v otevieném terénu.

8) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren

0 Celé teSené Uzemi spravniho obvodu mésta lezi v ochranném pasmu leteckych
zabezpedovacich zafizeni MO CR. V tomto uzemi lze vydat Gizemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zéklad€ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se
0 vystavbu (vCetn¢ rekonstrukce a piestavby): vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto
vymezeném uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana. Podminka
je zapracovana i do Koordina¢niho vykresu.

o MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to nevyzadaji
zajmy ACR.
se zakonem ¢.133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni a s vyhlaskou ¢. 246/2001

Sb., stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska
0 pozarni prevenci), v platném znéni

Tato problematika byla FeSena v izemnim planu i jeho dfivéjSich zménach. Tato zména
¢.6 respektuje vSechny drive stanovené zasady pro pozZarni ochranu:

0 U stavajici zastavby je zabezpeceni pozarni vodou realizovano pomoci pozarnich hydranti
osazenych na vodovodni siti a z mistnich vodnich tokti a ploch.

0 U nové navrhovanych lokalit bude zajisténo dostatecné zdsobovani pozarni vodou
a dopravni napojeni umoznujici pfistup hasicské techniky.

0 Ke vSem zastavitelnym plocham budou navrzeny piistupové komunikace pro moznost
zasahu poZarnich jednotek.

0 Pozadavky na vnéjsi odbérni mista pozarni vody se vyhodnoti pro jednotlivé pozarni useky
objektli, otevienych technologickych zafizeni a volnych skladek. Za rozhodujici se
povazuje ptipad s nejvysSimi naroky na zasobovani pozarni vodou.

0 Projektové dokumentace vodovodu vjedpotlivych Iokqlitéch nové zastavby budou
zpracovany ve smyslu ptislusnych norem (CSN 755401, CSN 730873), z nichz vyplyva
I rozmisténi pozarnich hydrantii na vodovodnich fadech.

0 Nadzemni elektrickd vedeni musi pfi umistovani respektovat §12a bod 5 pftiloha ¢. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb. a odst. 1 § 23 vyhl. €. 501/2006.

o Komunikace jsou navrzeny v souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2006Sb. Detailni feSeni
navrzenych komunikaci v souladu s ptislusnymi normami, tak aby umoznily bezpeény
prujezd hasi¢skych vozidel, bude predmétem nasledné dokumentace.

0 Podrobné pozarné - bezpecnostni feSeni staveb je dle piisluSnych pravnich ptedpisi
soucasti navazujicich projektovych dokumentaci (napt. Vyhl. 503/2006 Sb., o podrobn¢;si
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upraveé uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a tzemniho opatfeni v platném znéni,
Vyhl. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni a Vyhl. 146/2008 Sb., o
rozsahu a obsahu projektové dokumentace dopravnich staveb, v platném znéni).

se zakonem ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nckterych
zakond, v platném znéni, s vyhlaSkou ¢&. 328/2001 Sb., o nékterych podrobnostech zabezpeceni
integrovaného zachranného systému, v platném znéni a s vyhlaskou ¢.380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni

Navrh ploch odpovidajici potifebam mésta, které vyplyvaji z poZadavki civilni ochrany
uvedenych v jednotlivych bodech § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., se Zménou ¢.6 Uzemniho
planu neméni.

6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo vzhledem k charakteru a rozsahu dil¢ich zmén
feSenych ve Zméné €. 6 uzemniho planu ptisluSnymi organy pozadovano.

7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo vzhledem k charakteru a rozsahu dil¢ich zmén
feSenych ve Zméné €. 6 uzemniho planu ptisluSnymi orgény pozadovano.

8 SQELENL JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo vzhledem k charakteru a rozsahu dil¢ich zmén
feSenych ve Zméné €. 6 izemniho planu ptislusnymi orgdny pozadovano.
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9 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1 Zdiavodnéni vymezeni zastavéného azemi

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s §58 stavebniho zakona. Bylo aktualizovano
k 28.4.2023.

Casteéné zastavény, a proto zmenseny, jsou plochy Z02b, Z02c, Z15, 222, Z30b, Z36.
Zastavéna, a proto vypusténa z Uzemniho planu, je plocha Z5a a plocha Z10.

9.2 Zduavodnéni reSeni jednotlivych pozadavki na dil¢i zmény

Oznaceni pozadavkii odpovida Cislu usneseni Zastupitelstva mésta dne 20.6.2022 (viz kapitola 1.1. tohoto
textu); u pozadavkii odsouhlasenych na Zastupitelstvech mésta dne 21.6.2021, 12.9.2022 a 17.9.2018 je
zvoleno oznaceni pozadavkii ,,A*, ,,B*, ,,C* - viz vykres O0Z4 Prehled zmén

Ptehled pozadavkl mésta:

P1 — Mikovice - Na Staré¢ mlynské cesté - Gprava hranice ploch dle skute¢ného uzivani

P2 — Mikovice - Budec¢ska stezka - uprava hranice ploch dle skute¢ného uzivani

P3 — Zeméchy - Pod Spi¢akem pozemek - Gprava hranice ploch dle skuteéného uZivani,
p.C. 80/11 k.4. Zeméchy u Kralupy nad Vltavou

P4 — Zemé&chy - Pod Spi¢ikem pozemek - Giprava hranice ploch dle skute¢ného uzivani, p.&. 82/2
k.a. Zeméchy u Kralupy nad Vltavou

P5 — Zeméchy - naves, pozemek p.¢. 502/1 u bytového domu ¢.p.28 - Uprava hranice ploch dle
skute¢ného uzivani

P6 — uptesnéni podminek pro byty v rodinnych domech na tizemi celého mésta

P7 — uptesnéni podminek pro stanoveni schopnosti ploch vsakovat vodu

P8 — Kralupy nad Vltavou - hiisté Cechie, Giprava vymezeni plochy sportu a plochy vyroby

P10 — Mikovice - Velvarska ¢.p. 516 - uprava hranice ploch dle skute¢ného uzivani

PoZadavek P9 (Veltruskd) a P11 (ucelové cesty) je ieSen samostatnou dokumentaci (Zména ¢.5 a Zména
é8).

Pichled pozadavka soukromych subjekti:

P12 — Mikovice — Z18 - posunuti plochy vefejného prostranstvi

P16 — Mikovice - U Budec¢ské stezky ¢.p. 200 — zména typu plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti dle skute¢ného stavu

P17 — Mikovice - U Budec¢ské stezky, ¢.p. 201— zména typu plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti dle skute¢ného stavu

P19 — Mikovice - Na Cikance - nova zastavitelna plocha

P22 — Mikovice - Na Cikance - zvétSeni izemni rezervy

P25 — Kralupy nad VItavou centrum - zatazeni pozemku p.¢. 742/4, k.a. Kralupy nad VItavou
do plochy SC SmiSené obytné - centralni

P26 - Zeméchy — naves, C.p. 12 - tprava hranice ploch dle vlastnickych vztaht a skute¢ného

uzivani

PA — Mikovice — Kladenska - plocha ptestavby

PB — Lobec - uprava diive vymezené zastavitelné plochy Z30a dle mapy katastru nemovitosti

PC - Kralupy nad Vltavou - Macaléak - nova zastavitelna plocha

PoZadavky P13, P14, P15, P18, P20 a P21 — nebyly odsouhlaseny Zastupitelstvem mésta
PoZadavek P18 (Trojanova) je resen samostatnou dokumentact (Zména ¢.7).
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Pozadavek P1 — Mikovice - Na Staré mlynské cesté - Uprava hranice ploch dle skute¢ného
uzivani

V UP pied zménou:
- stévajici plocha ,,PV — Vefejna prostranstvi®, zastavéné uzemi

PoZadovana zména:
- pozadavek mésta — &ast pozemku p.¢. 41/2 v k.4. Mikovice u Kralup nad Vltavou (cca 50m?)
prefadit z ploch PV - Vefejna prostranstvi do ploch BI - Bydleni — individualni

Odiivodnéni feseni:

- Dutvodem pro potfizeni zmény je narovnani vlastnického vztahu k pozemku, kdy ¢ast pozemku
p.¢. 41/2 v k.0. Mikovice u Kralup nad Vltavou o vyméie cca 50 m? je soudasti zahrady
U rodinného domu ¢.p. 505, ul. Na Staré mlynské cesté. Pozemek je v soucasné dob¢ jiz
oplocen, jedna se tedy o uvedeni skute¢ného stavu do souladu s tzemnim planem.

Vytez z KN. Orienta¢ni zékres do vykresu platného Gzemniho planu
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Pozadavek P2 — Mikovice - Budeéska stezka - Uprava hranice ploch dle skute¢ného uzivani

V UP pied zménou:
- stavajici plocha ,,PV — Veiejna prostranstvi®, zastavéné uzemi

Pozadovana zména:
- pozadavek mésta — &ast pozemku p.¢. 565/1 v k.G. Mikovice u Kralup nad Vltavou (cca 56 m?)
pretadit z ploch PV -Vetejna prostranstvi do ploch BI - Bydleni — individualni

Oduvodnéni feSeni:

- Dtivodem pro pofizeni zmény je narovnani vlastnického vztahu k pozemku, kdy ¢ast pozemku
p.¢. 565/1 v k.. Mikovice u Kralup nad Vltavou o vyméie cca 56 m? je soudasti zahrady
u rodinného domu ¢€.p. 2, ul. Budecska cesta. Pozemek je v soucasné dobé jiz oplocen, jedna se
tedy o uvedeni skute¢ného stavu do souladu s Uzemnim planem.

Orienta¢ni zakres do vykresu platného uzemniho planu
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Pozadavek P3 — Zemé&chy - Pod Spi¢ikem - Uprava hranice ploch dle skuteéného uZivani,
p.¢. 80/11 k.i. Zeméchy u Kralupy nad Vitavou

V UP pied zménou:
- stévajici plocha ,,PV — Vefejna prostranstvi®, zastavéné uzemi

Pozadovana zména:
- pozadavek mésta — Gast pozemku p.¢. 80/11 v k.. Zeméchy u Kralup nad Vltavou (cca 207 m?)

prefadit z ploch PV -Vefejna prostranstvi do ploch BI - Bydleni — individualni

Odtivodnéni feSeni:

- Duavodem pro pofizeni zmény je narovnani vlastnickych vztaht k pozemku, kdy ¢ast pozemku
p.¢. 80/11 v k.. Zeméchy u Kralup nad Vltavou o vyméte cca 207 m? je soudasti predzahradek
u rodinnych domt v ulici Pod Spi¢akem. Piedzahradky jsou v soudasné dobé jiz oploceny,
jedna se tedy o uvedeni skute¢ného stavu do souladu s Gzemnim planem.
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Pozadavek P4 — Zemé&chy - Pod Spi¢ikem - Uprava hranice ploch dle skuteéného uZivani,
p.C. 82/2 k.i. Zeméchy u Kralupy nad Vitavou

V UP pied zménou:
- stévajici plocha ,,PV — Vefejna prostranstvi®, zastavéné uzemi

Pozadovana zména:
- pozadavek mésta — Gast pozemku p.¢. 82/2 v k.U. Zeméchy u Kralup nad VItavou (cca 290 m?)

prefadit z ploch PV -Vefejna prostranstvi do ploch BI - Bydleni — individualni

Odiivodnéni feseni:

- Duavodem pro pofizeni zmény je narovnani vlastnickych vztaht k pozemku, kdy ¢ast pozemku
p.¢. 82/2 v k.4. Zeméchy u Kralup nad Vltavou o vyméfe cca 290 m? je soucasti predzahradek
u rodinnych domt v ulici Pod Spi¢akem. Piedzahradky jsou v soudasné dobé jiz oploceny,
jedna se tedy o uvedeni skute¢ného stavu do souladu s Gzemnim planem.

Vytez z KN. Orientacni zakres do vykresu platného uzemniho planu
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Pozadavek P5 — Zeméchy - naves, pozemek p.¢. 502/1 u bytového domu &.p.28 - Uprava
hranice ploch dle skuteéného uZivani

V UP pied zménou:
- stévajici plocha ,,PV — Vefejna prostranstvi®, zastavéné uzemi

PoZadovana zména:
- pozadavek mésta — Gast pozemku p.¢. 502/1 v k.0. Zeméchy u Kralup nad Vltavou (cca 25 m?)
prefadit z ploch PV -Vefejna prostranstvi do ploch BH - Bydleni — hromadné

Odtivodnéni feSeni:

- Duvodem pro pofizeni zmény je zajem o vyuZziti této plochy, ktera navazuje na sousedni bytovy
dium ¢.p.28, pro zahrddku. Byla stanovena podminka, Ze kamenny pamétni kiiz s korpusem
Krista umistény pod schodistém, musi zlistat na vefejném prostranstvi.

DI _ L Y DISZea
Orientaéni zékres do vykresu platného Gzemniho planu
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Pozadavek P6 — upfesnéni podminek pro byty v rodinnvch domech na iizemi celého mésta

V UP pred zménou:
- pocet bytu v rodinnych domech neni v tzemnim planu regulovan nad ramec vyhlasky,
ktera pfipousti maximalné 3 byty v jednom rodinném domé¢

PoZadovana zména:

- uptesnéni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpasobem vyuziti a podminek
prostorového uspoiadani pro plochy pro bydleni, dale pro plochy smiSené obytné a plochy
obytné méstského typu tak, aby bylo zabranéno nekontrolované vystavbé rodinnych domt
0 vice bytovych jednotkach

Odtivodnéni feSeni:

— Omezeni poctu bytl v rodinnych domech ma zamezit vzniku ,,faleSnych* dvoj a trojdom1.
ProtoZze se tato praxe zejména vV suburbanizaénim prostoru kolem Prahy rozméha,
pfistupuji nékteré obce k omezeni poctu bytli v rodinném domé na pouhy jeden byt. Tim
se ale nad rdmec zédkona (to z principu vylouc¢eno neni) omezuje i vicegeneraéni bydleni
Vv rodinnych domech a vystavba se stavd mén¢ efektivni. Z uvedenych divoda je ve zméné
Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou zvolen kompromis a podet bytii v samostatné
stojicich rodinnych domech je omezen na dva a v fadovych domech na jeden.

- Podminka se tyka vybranych typt ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, které jsou pouzity
v Uzemnim planu Kralupy nad Vltavou, ve kterych jsou pfipustné rodinné domy. Tyka se
rodinnych domi stavajicich (s jednim, nebo dvéma byty) i nové potizovanych. Na existenci
stavajicich rodinnych domd, které maji téi bytové jednotky nema tato podminka vliv.

- Podminka byla stanovena u téchto druhti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:
Bl - BYDLENI — INDIVIDUALNI
Bl1 - BYDLENI - INDIVIDUALNI SPECIFICKE (Zeméchy - U Sachty)
SV - SMISENE OBYTNE - VENKOVSKEHO TYPU
(Minice sted, Novy Dvtr)

- U dalsich druhti ploch, kde rodinné domy jsou Casto soucasti blokii, neni tfeba tuto podminku
uplatiiovat, protoze vystavba ptipadného tfetiho bytu spojena naptiklad s nastavbou dalSiho
podlazi neni na zavadu. To se tykéa ploch SC - SMISENE OBYTNE — CENTRALNI a
SM - SMISENE OBYTNE - MESTSKEHO TYPU.

- V plochach SK1, kde je bydleni podminéné ptipustné, bude feSeni provéreno v Uzemni
studii. Proto se podminka omezeni po¢tu byt pfedem neuplatiiuje.

27



Pozadavek P7 — upfesnéni podminek pro stanoveni ploch zelené k zasakovani

V ramci upfesnéni podminek pro stanoveni schopnosti ploch vsakovat vodu byly provéteny
koeficienty, které izemni plan stanovuje pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Jedna se 0 Koeficient ploch schopnych vsakovani, Koeficient ploch zelené a Koeficient zastavéni.
Byly navrZzeny Upravy, které sméfuji k upfesnéni definic koeficientu (tyka se zpiusobu vypocétu
koeficientl) a dale byly doplnény nékteré hodnoty koeficienti.

Koeficient ploch schopnych vsakovani

Vyhlagka ¢. 501/2006 Sb. v aktualnim znéni, §21, odst. 3, stanovuje poZzadavky na minimalni
zastoupeni ploch schopnych vsakovani. V odstavci 3 a) stanovuje pro samostatné stojici rodinné
domy a stavby pro rodinnou rekreaci koeficient minimalné 0,4. V odstavci 3 b) stanovuje
pro fadové rodinné domy a bytové domy koeficient minimalné 0,3.

Platny uzemni plan neuplatiiuje jiné hodnoty koeficientti pro samostatné stojici rodinné domy,
pro fadové rodinné domy a bytové domy (uplatiiuji se tedy vyhlaskou stanovené hodnoty), ale
pro stavby pro rodinnou rekreaci stanovuje platny izemni plan koeficient minimalné 0,65, coz je
,.prisn&jsi“ pozadavek neZ pozadavek vyhlasky. Je to vysledkem projednani Zmény &.4 Uzemniho
planu Kralupy nad Vltavou.

Zm¢éna ¢.6 izemniho planu stanovuje nové nékteré hodnoty koeficientu v zastavitelnych plochéch,
plochach ptestavby i plochach zastavénych.

V kategorii Bydleni — hromadné (BH) se stanovi pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby
koeficient ploch schopnych vsakovani minimaln¢ 0,5. Pro bytové domy v zastavénych plochach
(nové stavby a zmény dokoncenych staveb) pak koeficient minimalné 0,3. VysSi hodnota
u zastavitelnych ploch a ploch pfestavby (minimalné 0,5) je stanovena z divodu zajisténi dostatku
ploch schopnych vsakovéani zejména v ,,sidlistni* zastavbé.

V kategorii Bydleni — hromadné specifické (BH1) Minice se stanovi koeficient ploch schopnych
vsakovani minimalné 0,3.

V souladu s 820, odst.5 c) 1. vyhlasky ¢.501/2006 Sb. lze ve vyjimeénych piipadech, kdy nelze
dosahnout splnéni pozadované hodnoty koeficientu ploch schopnych vsakovani, nahradit potiebny
objem pro vsakovani destovych vod akumulaci s naslednym vyuzitim,

Zmeéna ¢.6 dale uptesnuje definici pojmu ,,Koeficient ploch schopnych vsakovani“, ze které
vyplyva zptusob stanoveni hodnoty koeficientu, v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.
v aktualnim znéni, §21, odst. 3.

Definice koeficientu pied zménou: (pfeskrtnuty je ruseny text)

Nové definice zni:

e koeficient ploch schopnych vsakovani = je pomér vyméry zapocitavanych ploch stavebniho
pozemku schopnych vsakovani destové vody k celkové vymeéie stavebniho pozemku s vyjimkou
ploch zelené sidelni (typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti).
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U souboru staveb jsou ekvivalentem ,, stavebnich pozemkii* ,, stavebni pozemky souboru staveb *.
Plochy, které se do ploch schopnych vsakovani zapocitavaji celé:

- nezpevnéné plochy, na kterych se vyskytuje vegetace (napiiklad stromy, kefe, travnaté
plochy, plochy porostlé pidopokryvnymi rostlinami, kvétinové zahony) nebo jsou pokryté
muléem, na ptdni vrstvé, pod kterou neni konstrukce stavby, mohou vSak pod nimi vést sité
technické infrastruktury

Plochy, které se do ploch schopnych vsakovani zapocitavaji polovinou sve plochy:
- plochy ¢asteéné zpevnéné, napiiklad zatraviiovacimi dlazdicemi, tvarnicemi, rohozemi a
sitémi
Plochy, které se do ploch schopnych vsakovani zapocitavaji ¢tvrtinou své plochy:
- zelené stiechy

Plochy, které se do ploch schopnych vsakovani zapocitavaji desetinou své plochy:
- plochy zpevnéné mlatem
- tartanové povrchy na hiistich

Vodni plochy, vodni toky a bazény se do ploch schopnych vsakovini destové vody
nezapocitavaji.

V pripadé pouziti jinych materialii a konstrukct, nez jsou uvedeny v definicich, se prislusna
definice pouZzije analogicky.

V pripadé dolozeni schopnosti vsakovani u castecne propustnych konstrukci technickou
dokumentaci nebo odbornym posudkem, miize byt zpiisob zapoctu upraven.

V pripadech, kdy nelze dosahnout splnéni pozadované hodnoty koeficientu ploch schopnych
vsakovani, je mozné nahradit potrebny objem pro vsakovani destovych vod akumulaci

s naslednym vyuZitim.

Koeficient ploch zelené
Legislativa tento pojem neupiesnuje.

V platném Uzemnim planu je v soucasnosti pouze hodnota podilu ploch zelen¢ v areélech vyroby
a sklada (0,25), a to v zastavitelnych plochach a plochéach ptestavby.

~Ek

Zména ¢.6 uzemniho planu nové definuje pojem ,,Koeficient ploch zelené® a stanovuje nové
nékteré hodnoty koeficientu v zastavitelnych plochach, plochach piestavby i plochach
zastavénych. Hodnoty jsou stanoveny s ohledem na pievazujici charakter zastavby a obvyklé a
zadouci zastoupeni zelené na stavebnich pozemcich.

V piipadé, ze nelze ve vyjimecnych piipadech v zastavénych plochdch dosdhnout splnéni
pozadované hodnoty koeficientu ploch zelené, l1ze nové stavby a zmény dokoncenych staveb
povolit s tim, Ze stavajici hodnota koeficientu bude zachovana, nebo zvysena (i kdyZz nedosahne
Uzemnim planem poZadované vyse); vtom piipadé musi byt navrh ploch zelené¢ a hodnota
koeficientu provéfena v Uzemni studii. Tato studie musi byt evidovana v evidenci uzemné
planovaci ¢innosti.

U ploch BH Bydleni - hromadné (,,sidlistni* zastavba) je obdobné jako u koeficientu ploch
schopnych vsakovani i koeficient ploch zelen€ vys$si nez u ostatnich typt ploch. Zména tizemniho
planu ¢.6 navrhuje pro plochy zastavitelné a plochy piestavby hodnotu koeficientu 0,50, a to
z duvodu zajisténi dostatecnych ploch zelené zejména v ,,sidlistni* zastavbe.
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Nova definice zni:

e Kkoeficient ploch zelené = je pomér vyméry zapocitavanych ploch zelené na stavebnim
pozemku Kk celkové vyméfe stavebniho pozemku s vyjimkou ploch zelen¢ sidelni (typ plochy
S rozdilnym zptsobem vyuZiti).

U ploch BH, kde jsou stavby obklopeny plochami pozemkt v majetku obce a slouZi pro obyvatele
sidlisté, se do celkové vymeéry stavebniho pozemku =zapocita rozloha téchto pozemku
obklopujicich bytové domy.

U souboru staveb jsou ekvivalentem ,, stavebnich pozemkui* ,, stavebni pozemky souboru staveb *.

Plochy, které se do ploch zelené zapocitavaji celé:
= plochy, na kterych se vyskytuje vegetace (napiiklad stromy, kefe, travnaté plochy, plochy
porostlé ptudopokryvnymi rostlinami, kvétinové zahony) na pudni vrstvé, pod kterou neni
konstrukce stavby, mohou vsak pod nimi vést sité technické infrastruktury
= vodni plochy a toky ptirodniho charakteru

Plochy, které se do ploch zelené zapocitavaji polovinou své plochy:
= plochy ¢astecné zpevnéné, napiiklad zatraviiovacimi dlazdicemi, tvarnicemi, rohozemi a
sitémi
= plochy, na kterych se vyskytuje vegetace na pidni vrstveé a pfitom jsou pod nimi
umisténa podzemni vsakovaci zafizeni na destovou vodu
= plochy s vysadbami stromu, s anorganickym mul¢em nebo mlatovym povrchem

Plochy, které se do ploch zelené zapocitavaji étvrtinou své plochy:
= zelené stiechy

Bazény se do ploch zelené nezapocitavaji.

V pripadé pouZiti jinych materialii a konstrukci, nez jsou uvedeny v definicich, se prisiusna
definice pouzije analogicky.

V pripade, zZe nelze ve vyjimecnych pripadech v zastavenych plochach av plochach prestavby
dosahnout splneni pozadované hodnoty koeficientu ploch zelené, lze nové stavby a zmény
dokoncenych staveb povolit s tim, Ze stavajici hodnota koeficientu bude zachovana, nebo zvySena
(i kdyZ nedosahne Uzemnim planem poZadované vyse); v tom pripade musi byt hodnota
koeficientu a ndavrh ozelenéni proveren v Uzemni studii. Tato studie musi byt evidovana

V evidenci uzemné planovaci c¢innosti.

Koeficient zastavéni

Legislativa tento pojem neupiestiuje.

Platny uzemni plan pojem definuje a stanovuje jeho maximalni hodnotu pro pozemky samostatné
stojicich rodinnych domt a dvojdomii (hodnota 0,3), fadovych rodinnych domt (hodnota 0,5) a
staveb pro rodinnou rekreaci (0,15), a to v zastavitelnych plochach a plochach prestavby. Tyto
hodnoty zlistavaji beze zmény.

Zména ¢.6 uzemniho planu upravuje definici s cilem sjednotit pojmy pouZité v definicich ostatnich
koeficientli (modré bude vypusténo, Cervené doplnéno).

e koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku = je stanevenjake-podit pomér vyméry
zastavéné plochy stavebniho pozemku a-cetkove-plochy k celkové vymeére stavebniho pozemku.
Zastavénd plocha je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravotuhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyiu se
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zapocitavaji. U objektii poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavénd plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéj$imi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastieSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych konstrukei je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné plochy
(naptiklad komunikace, venkovni htiste, parkovisté apod.) se do zastavéné plochy nezapocitavaji.

U souboru staveb jsou ekvivalentem ,,stavebnich pozemkt‘ ,,stavebni pozemky souboru staveb®.
Mimo zastavitelné plochy a plochy ptestavby se koeficient zastavéni nestanovuje.

Zména ¢.6 Gzemniho planu definuje ,,stavebni pozemek*:

e stavebni pozemek = pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny

K umisténi stavby izemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umist'uje a
povoluje (déle jen "spole¢né povoleni"), nebo regulacnim planem. (§ 2 odst.1 pism. b)
stavebniho zakona); v uzemnim planu mize byt tvofen i vice plochami s rozdilnym zptisobem
VYyUZiti.

Zmény a doplnéni definic pojmii a navrzené hodnoty koeficientii se promitly do kapitoly 6.
,.Podminky pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a podminky prostorového
uspordadani** Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou.

V kapitole 6.2) byl dopinén seznam ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti pro lepsSi orientaci
v textu.
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Pozadavek P8 — Kralupy nad VItavou - h¥i§té Cechie, Uprava vymezeni plochy sportu a
plochy vyroby

V UP pted zménou:

- hranice mezi plochou sportu RS - Rekreace — sportovni a plochou VP- VVyroba a skladovani —
prumysl, sklady neodpovida zaméru vyuZziti a vlastnictvi ploch

Pozadovana zména:
- pozadavek mésta
- prevést pozemek RS - Rekreace — sportovni ve vlastnictvi fotbalového klubu o rozloze
445 m? z ploch VP- Vyroba a skladovani — priimysl, sklady do ploch RS - Rekreace —
sportovni
- aprevést pozemek ve vlastnictvi soukromého subjektu o rozloze 445 m? z ploch RS -
Rekreace — sportovni do ploch VVP- Vyroba a skladovani — prumysl, sklady

Oduvodnéni feSeni:

Divodem pro pofizeni zmény je zadmér umisténi nového sportovniho hfi§t€ na pozemku
fotbalového klubu, ktery byl vSak piivodné zaélenén do ploch vyroby a skladovani (to odpovidalo
diiveéjSimu vlastnictvi a Clenéni pozemkil). Bilance ploch, které méni své zatazeni do ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti, je vyrovnana — jedna se o 445 m2,
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Pozadavek P10 — Mikovice - Velvarska &.p. 516 - Uprava hranice ploch dle skuteéného
uzivani

V UP pted zménou:
- stévajici plocha ,,PV — Vefejna prostranstvi®, zastavéné uzemi

PoZadovana zména:
- pozadavek mésta — &ast pozemku p.¢. 565/1 v k.0. Mikovice u Kralup nad VItavou (cca 80 m?)
prefadit z ploch PV -Vetejna prostranstvi do ploch BI - Bydleni — individualni

Odtivodnéni feSeni:

Dutvodem pro pofizeni zmény je narovnani vlastnického vztahu k pozemku, kdy ¢ast pozemku
p.¢.565/1 v k.i. Mikovice u Kralup nad Vltavou o vyméie cca 80 m? je soucasti zahrady
u rodinného domu ¢.p. 516, ul. Velvarska. Pozemek je v sou¢asné dobé jiz oplocen, jedna se tedy
o uvedeni skute¢ného stavu do souladu s Gzemnim planem.

Mapy.cz

Vytez z KN.

N PV

Orientacni zakres do vykresu platného tzemniho planu
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Pozadavek P12 — Mikovice — Z18 - posunuti plochy vefejného prostranstvi

V UP pied zménou:

M7 v

- V dfive povolené zastavitelné ploSe Z18 v lokalité U Kiizku — Na Jamé byla izemnim planem
zafixovana mistni komunikace v poloze, ktera nevyhovuje vlastnikovi, protoze neumoziuje
efektivni vyuZziti jeho pozemku pro vystavbu.

Pozadovana zména:

- Posunuti plochy vefejného prostranstvi v ploSe Z18 jihozapadnim smérem az k hranici
pozemku parc.¢. 460/5 v k1. Mikovice u Kralup nad Vltavou s dodrzenim sméru, Sitky a
propojenim s mistni komunikaci U K¥izku.

Odtivodnéni feSeni:

- Zmeéna ¢€.6 uzemniho planu navrhuje vypusSténi pevného umisténi vefejného prostranstvi
pro mistni komunikaci ze zastavitelné plochy Z18. Pro tuto lokalitu bude poZadovéano
zpracovani Gzemni studie US31, ktera navrhne optimélni umisténi komunikace a vhodnou
parcelaci v souladu s predstavami vlastnika. PoZadavky na obsah studie jsou obsaZeny v textu
Uzemniho planu.

Vytez z KN.
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Orientacni zakres do vykresu platného izemniho plan

Pozadavek P16 — Mikovice - U Budeéské stezky €.p. 200 — zména typu plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle skuteéného stavu

V UP pied zménou:

- Jedna se o plochu v zastavéném tizemi mezi Zeleznici a ulici U Budeéské stezky, v zaplavovém
Uzemi Q100 Zéakolanskeho potoka a v ochranném pasmu Zeleznice. Ulice U Bude¢ské stezky
v tomto misté nevyhovuje z hlediska Sitky — dle mapy KN je zde $itka cca 5m. V platném
Uzemnim planu je zde vymezena plocha RZ Rekreace — zahradkoveé osady.

- Na pozemku st.p.¢.1387 k.u. Mikovice u Kralup nad Vltavou stoji rodinny ditm. Souvisejici
pozemky jsou uzivany jako zahrada rodinného domu. Celkova velikost pozemkl je cca
1700 m?,

Pozadovana zména:

- Vlastnik (pani Barathova) zada o pievedeni pozemki st.p.¢. 1387 a p.¢. 42/18, 42/19 a
42/20 v k.u. Mikovice u Kralup nad Vltavou z plochy ,,RZ Rekreace - zahradkove osady" do
plochy ,,BI Bydleni - individualni", tak aby bylo dosaZeno souladu se skute¢nym stavem.

Odtivodnéni feSeni:

- Limity v tomto tizemi (zaplavové tzemi, ochranné pasmo Zzeleznice) byly divodem zafazeni
této plochy do ploch RZ Rekreace — zahradkové osady. ProtoZe v3ak je v plose fadné povoleny
rodinny dim, je Zménou ¢.6 izemniho planu pieveden pozemek s rodinnym domem a
navazujici ¢asti zahrad stejného vlastnika smérem k ulici do ploch kategorie Bl — Bydleni
individualni. Zbyvajici ¢asti pozemkt budou zafazeny do ploch ZS3 — Zelen sidelni vyhraZzena,
coz odpovida soucasnému stavu vyuzivani pozemkd.
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Orienta¢ni zakres do vykresu platného uzemniho planu
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Pozadavek P17 — Mikovice - U Budedéské stezky, ¢.p. 201— zména typu plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle skuteéného stavu

V UP pted zménou:

- Jedné se o plochu v zastavéném tizemi mezi Zeleznici a ulici U Bude¢ské stezky, v zaplavovém
Uzemi Q100 Zéakolanského potoka a v ochranném pasmu Zeleznice. Ulice U Bude¢ské stezky
vV tomto misté nevyhovuje z hlediska Sitky — dle mapy KN je zde $itka cca Sm. V platném
Uzemnim planu je zde vymezena plocha RZ Rekreace — zahradkové osady.

- Na pozemku st.p.¢.1316 k.a. Mikovice u Kralup nad Vltavou stoji rodinny dim. Souvisejici
pozemky jsou uzivany jako zahrada rodinného domu. Celkova velikost pozemkl je cca
1000 m2,

Pozadovana zmeéna:

- Vlastnik (pan Janda) zada o pievedeni pozemkd st.p.¢. st.p.¢. 1316, p.¢. 42/21 v k.0. Mikovice
u Kralup nad Vltavou z plochy ,,RZ Rekreace - zahradkové osady" do plochy ,,BI Bydleni -
individualni®, tak aby bylo dosazeno souladu se skute¢nym stavem.

Oduvodnéni feSeni:

- Limity v tomto uzemi (zaplavové uzemi, ochranné pasmo zeleznice) byly diivodem zatazeni
této plochy do ploch RZ Rekreace — zahradkoveé osady. Protoze vSak je v ploSe fadné povoleny
rodinny dim, je Zménou ¢.6 Gzemniho planu pieveden pozemek s rodinnym domem a
navazujici ¢asti zahrad stejného vlastnika smérem k ulici do ploch kategorie Bl — Bydleni
individudlni. Zbyvajici ¢asti pozemkl budou zatazeny do ploch ZS3 — Zelei sidelni vyhrazena,
coz odpovida soucasnému stavu vyuzivani pozemkd.
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Orienta¢ni zakres do vykresu platného uzemniho planu
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Pozadavek P19 — Mikovice - Na Cikance - nova zastavitelna plocha

V UP pied zménou:

Jedna se o plochu mimo zastavéné Gzemi, v lokalit¢ Na Cikance. Uzemni plan zatadil tuto
plochu do kategorie Spu — Plochy smiSené nezastavéného uzemi S indexem ,,p“ — pfirodni
funkce a ,,u* — vyhledové urbanizované izemi. Tomu odpovida i to, ze plocha byla souc¢asti
Uzemni rezervy pro bydleni R0O4. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu Z15 uréenou pro BI
- bydleni individualni, ktera je jiz ve vystavbe.

Pozadovana zména:

Spoluvlastnici Zadaji o zafazeni pozemka parc.¢. 388/19, 388/69, 388/35, 388/36, 388/14,
388/10, 388/8 a 406/4 k.u. Mikovice u Kralup nad Vltavou do ploch pro ,,BlI Bydleni -
individualni. Cilem je zejména doplnéni zastavby podél nové komunikace, ktera je jiz
vybudovéana a z jedné strany je zastavitelna. Lze na ni vyhodn¢ napojit i tuto plochu.

Oduvodnéni feSeni:

— Je vymezena nova zastavitelna plocha Z66 o rozloze cca 5580 m? v kategorii Bl Bydleni -

individualni.
Uzemi nazyvané Na Cikéance v Mikovicich je jednim z rozvojovych tizemi mésta. Jedna se
0 enklavu na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi, kde ma zajem o vystavbu nékolik

vlastnikd, kteti uplatnili své pozadavky. Mésto se rozhodlo vyhovét pozadavku na doplnéni
obestavéni existujici komunikace z jihovychodni strany.

Pti vefejném projedndni ndvrhu Zmény €.6 byl pfedloZzen navrh na vymezeni tzemni rezervy
Vv celé enklavé Na Cikance a jeji feSeni uzemni studii. Tento navrh byl zamitnut ve stanovisku
Krajského uradu Stredoceského kraje, odbor 7P, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ze dne
26.07.2023, ¢.j.: 083362/2023/KUSK, vedené pod ¢.j.: MUKV 48477/2023 VYST.
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Pozadavek P22 — Mikovice - Na Cikance - zvétseni Uzemni rezervy

V UP pted zménou:

- Pozemky ve vlastnictvi zadatelek uzaviraji dosud nezastavénou enkldvu na jihozapadnim okraji
mesta, V lokalit€¢ Na Cikance.

- Jedna se o pozemky parc.¢. 388/12, 407/3 a 407/4 k.0. Mikovice u Kralup nad VItavou mimo
zastavéné tzemi. Uzemni plan zafadil pozemky do kategorie Spzl- Plochy smiSené
nezastavéného uzemi s indexem ,,p“ — pfirodni funkce, ,,z“ — zeméd¢lska funkce a I —
lesnicka funkce. U pozemku parc.¢. 388/12 se jedna o ornou pidu V. téidy ochrany zarostlou
naletem. Pozemky parc.¢. 407/3 a 407/4 jsou dle katastru nemovitosti ostatni plochou a jsou
»Zelenym pasem* po zapadnim okraji vySe popsané enklavy.

Pozadovana zména:

- Spoluvlastnice Zadaji o zatazeni pozemku parc.¢. 388/12, 407/3 a 407/4 k.0. Mikovice u Kralup
nad Vltavou do ploch pro ,,Bl Bydleni - individualni".
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Oduvodnéni feSeni:

- Plochu nelze v soucasné dobé vymezit jako zastavitelnou, protoze dosud nenavazuje na plochy
zastavéné (s vyjimkou plochy zahradkové osady) ani zastavitelné.

- Celé enklava Na Cikance — U Ktizku byla v dokumentaci k vefejnému projedndni Zmény ¢.6
zahrnuta do diive vymezené Uzemni rezervy R04, kterd méla byt zvétSsena. Do této plochy
Uzemni rezervy byly zalenény pozemky Zzadatelek parc.c. 388/12 a 407/3 k.u. Mikovice
u Kralupy nad Vitavou. Pozemek 407/4 byl ponechan v nezastavéném tzemi bez moznosti
vyhledového zastavéni, protoze jeho funkce v krajin€ je ekostabilizacni a protierozni. Navic
celou lokalitu od zapadu oddéluje od krajiny. Cela enklava méla byt feSena Uzemni studii.

- Navrh zvétSeni izemni rezervy a koncepéni feSeni cel¢ enklavy Gzemni studii byl zamitnut
ve stanovisku Krajského uradu StredoCeského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5,
ze dne 26.07.2023, ¢.j.: 083362/2023/KUSK, vedené pod ¢.j.: MUKV 48477/2023 VYST.

Z katastralni map
g

Orientaéni zakres do vykresu platného tzemniho planu
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Pozadavek P25 — Kralupy nad VItavou centrum - zarazeni pozemku p.¢. 742/4, k..
Kralupy nad Vltavou do plochy SC Smisené obytné - centralni

V UP pied zménou:

— Jedna se o prostor mezi ulici Havli¢kovou a Zizkovou v centru mésta, V zastavéném tzemi.
Pozemek ve vlastnictvi Zadatele je zaclenén do ploch PV — Vefejna prostranstvi, coZ je
V rozporu s jeho zdmérem vystavby oteviené terasy a parkovisté pro restauraci.

Pozadovana zmeéna:

- Zafazeni pozemku p.¢. 742/4, k.4. Kralupy nad Vltavou do plochy SC SmiSené obytné —
centralni, coz umozni realizovat vySe popsany zamér.

Odtivodnéni feSeni:

- Pozadavku je vyhovéno a pozemek je piefazen do ploch SC SmiSené obytné — centralni. Tak
bude mozné realizovat zamér vlastnika.

- Zamér byl jiz rozpracovan ve studii, ktera prokazala pfijatelnost navrzeného feSeni, zejména

zachovéni vetejného ptijezdu pro dopravu do dvora po pozemcich mésta parc. ¢. 742/1 a 743/2,
k.0. Kralupy nad Vltavou.

¥
ni do katastru nemovitost{
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L,
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Pozadavek P26 — Zeméchy — ndves, &.p. 12 - Uprava hranice ploch dle vlastnickych vztahu a
skuteéného uzivani

V UP pied zménou:
- stévajici plocha ,,PV — Veiejna prostranstvi®, na ndvsi v Zeméchach, v zastavéném uzemi

Pozadovana zména:
- pozemek p.&.502/18 a 40/2 v k.. Zeméchy u Kralup nad Vltavou (celkem cca 122 m?) pietadit
z ploch PV - Veftejna prostranstvi do ploch BI - Bydleni — individualni

Odtivodnéni feSeni:

- Dlvodem pro pofizeni zmény je soucasné¢ vyuziti pozemku pro predzahradku k ¢p. 12.
Pozemek p.¢. 40/2 v k.u. Zeméchy u Kralup nad Vltavou je v soucasné dobé jiz oplocen, jedna
se tedy o uvedeni skutecného stavu do souladu suzemnim plénem. Plocha vetejného
prostranstvi musi byt pfipustna bez omezeni, vyuZiti pro zahradku je mozné v ploSe pro bydleni.

DI , L Y DI Z a2
Orientacni zakres do vykresu platného tizemniho

Vytez z KN. )
planu
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Pozadavek PA — Mikovice — Kladenska - plocha piestavby

V UP pied zménou:

Aredl drobné vyroby pattici zadatellim je napojeny na silnici II/101 (Kladenskd). Na zapad¢
plochy navazuje zastavitelna plocha Z32 pro bydleni, na vychodé¢ probiha koridor pro vetfejné
prospésnou stavbu pielozky silnice 11/240 v soub&hu se Zakolanskym potokem. V jizni ¢asti
arealu jsou umistény stavby pro vyrobu a skladovani. Zde je i vjezd do areélu. V severni ¢asti
arealu stoji rodinny dim na parc.¢. st. 906 k.i. Mikovice. Pfistup k nému je pfes vyrobni
plochu.

V platné tizemn¢ planovaci dokumentaci je plocha zafazena do zastavéné plochy, funkéniho
vyuziti VD - Vyroba a skladovani drobné vyroba, sluzby.

Pozadovana zmeéna:

V ramci zmény ma byt severni ¢ast arealu pietazena z ploch drobné vyroby a sluzeb do ploch
Bl - Bydleni individualni. Cilem je vystavba 1- 3 rodinnych doma.

Odtivodnéni feSeni:

Severni ¢ast aredluna p.¢. 528/1, p.¢. 528/2, st.906, st.997 v k.u. Mikovice u Kralup nad Vitavou
(s vyjimkou koridoru vefejné¢ prospesné stavby pro vedeni pielozky silnice 11/240) byla
piefazena do ploch BI - Bydleni individualni a do ploch ZS3 — Zelen sidelni vyhrazena (¢ast
zasazena limity vyuziti Uzemi). Plocha byla zatazena do ploch ptestavby a oznacena P39.
Limity a z toho vyplyvajici podminky a doporuceni:

- zaplavové Uzemi Q100 a aktivni zona Zakolanského potoka, kde se nesmi umist'ovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé€l, nezbytné technické infrastruktury a
dalSich, viz ustanoveni § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont
(vodni zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist
0 piipadné stavby je tieba umistit mimo aktivni zénu a pokud mozno za hranici stoleté

vody Q100, tj. na zapadni ¢ast pozemku
0 podminkou vystavby na ploSe je zpracovani studie vlivu zaméru na odtokové poméry
(viz stanovisko odboru zivotniho prostiedi Méstského tfadu)

- koridor pro VPS (dle ZUR SK stavba D132) silnice II. tiidy (ochranné pasmo silnice je
15 m a lze piedpokladat negativni vliv provozu silnice na hygienu prostfedi — zejména
hluk):

0 stavby bude tfeba umistit i z tohoto divodu na zapadni ¢ast plochy

- severozapadni ¢ast plochy je blize nez 50 m od okraje lesa, ale dale nez 30 m, coz
vystavbu nevylucuje
0 podminky stanovi organ ochrany lesa

Podminky pro intenzitu vyuZiti plochy:

- vzhledem k zatézi pozemku limity je maximalni pocet nové povolovanych rodinnych
domt - dva samostatn¢ stojici rodinné domy

Podminky pro dopravni obsluhu plochy:

- pfi vystavbé jednoho samostatné stojiciho rodinného domu je mozna dopravni obsluha
obdobn¢ jako u stavajiciho rodinného domu na pozemku parc.¢.st. 906 pies vyrobni areal

- pfti vystavbé druhého rodinného domu je podminkou napojeni stavebniho pozemku
na komunikaci, ktera je vybudovéna po okraji sousedni zastavitelné plochy 232
(Rezidence Minice s.r.0.) na pozemku p.¢. 495/1 k.a. Mikovice u Kralup nad VItavou

Podminky pro zachovani hygienickych limitl pro obytnou zastavbu:

- pro obytnou zastavbu je nutné dodrzet hygienické limity

Poznamka:
V ramci zmény ¢.6 bylo opraveno na ploSe Z32 vymezeni plochy VP dle parcelace.
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Orienta¢ni zakres do vykresu platného uzemniho planu
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Pozadavek PB — Lobe¢€ - Uprava drive vymezené zastavitelné plochy Z30a dle mapy
katastru nemovitosti

V UP pted zménou:

- Hranice zastavitelné plochy Z30a neodpovida hranici pozemku v katastralni mapé. Je to
pozistatkem ptvodniho vymezeni v Gzemnim planu z roku 2002, kdy mapa tuto hranici
neobsahovala. V dalsich zménach nebyl pozadavek na upravu vymezeni vznesen.

Pozadovana zména:
- V ramci zmény ma byt hranice zastavitelné plochy uvedena do souladu s hranicemi pozemku
V katastralni mapé.

Odiivodnéni feseni:

- Pozadavku bylo vyhovéno a zastavitelna plocha Z30a byla vymezena na celém pozemku
parc.&. 82/101 k.u. Lobe¢. Tim doslo ke zvétseni plochy o cca 0,1 ha. Uzemni plan uvazuje
na pozemku parc.¢. 82/101 pii silnici umisténi trafostanice pro piipadné zvySeni Spotfeby
v tomto Uzemi.

.I mapy.cz — pohled od Halkovy ulice - silnice na LeSany
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Orientaéni zakres do vykresu platného tizemniho planu
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Vyiez z UPD mésta Kralupy nad Vitavou 2002 — hranice pozemku nebyly v mapovém podklads.

Pozadavek PC — Kralupy nad VItavou - Macaldk - nova zastavitelna plocha

- opakovana zadost; v roce 2019 byl pozadavek vyfazen z feSeni Zmény ¢.1 izemniho planu
Kralupy nad Vltavou pro nesouhlas nadfizené¢ho organu a organu ochrany ptirody pro nesoulad
se ZUR Sttedodeského kraje — kolize s nadregionalnim biokoridorem byla odstranéna
3. Aktualizaci ZUR Stfedodeského kraje

V UP pied zménou:

- plochy ZS4 — Zelen sidelni pfirodniho charakteru

PoZadovana zména:

- zménit ¢ast pozemku p.¢. 218/1 v k.u. Kralupy nad Vltavou z plochy ,,Z54 - Zelen sidelni
ptirodniho charakteru do plochy ,,BI - Bydleni individualni.

Limity:

- nezastavitelny lokalni biokoridor v severnim a vychodnim rohu pozemku p.¢. 218/1 Kralupy
nad Vltavou;
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Reseni:

- Pozadavku bylo vyhovéno a pozemek byl (s vyjimkou jeho casti, které jsou vymezeny
pro tzemni systém ekologické stability) piefazen do plochy na BI — Bydleni individualni a
do zastavitelné plochy Z64.

- Pro plochu je pozadovano feSeni uzemni studii spole¢né s diive vymezenou zastavitelnou
plochou Z35. Pozadavky na obsah Gzemni studie je v kapitole 9.9. tohoto textu.

Plocha je v dokumentaci vyhodnocena z hlediska zdboru ptdniho fondu. Pozemek p.¢. 218/1 k.U.
Kralupy nad Vitavu ma celkovou rozlohu cca 15290 m?, ztoho je cca 11630 m? uréeno
pro zastavitelnou plochu Z64, na zbytku je v platném Uzemnim planu vymezena zastavitelna
plocha Z35 a Uzemni systém ekologické stability. Z hlediska hospodaieni na zemédélském pidnim
fondu je uzemi izolovanou enklavou, dostupnou jen pies zastavéné tizemi. Pida ma spiSe
mimoprodukéni vyznam.

Plocha je vymezena v blizkosti loké&lniho biokoridoru spojujiciho LC302 a LC303.
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Aktualizace ¢.3 Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (na obrazku je stav pred aktualizaci) presunula tsek
nadregionalniho biokoridoru na jizni hranici mésta. Plochy piivodné vymezené pro nadregiondlni systém, byly ve
Zméné ¢.6 UP Kralupy nad Vltavou piekategorizovany do lokalni tirovng.
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9.3 Zména &.6 ve vztahu k zakladni koncepci rozvoje mésta a usporadani krajiny,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje mésta a usporadani krajiny neni zménou uzemniho planu zménéna.

Zména €.6 fesi zejména drobné Upravy hranic mezi plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti a
upravu regulativi. Je vymezena plocha piestavby P39 u ulice Kladenské v Minicich.

Krajiny, respektive nezastavéného tzemi, se tykaji ¢tyii pozadavky.

Jeden pozadavek znamena upiesnéni vymezeni zastavitelné plochy podle hranice pozemku
v katastru nemovitosti (pozadavek PB, zastavitelna plocha Z30a) v malém rozsahu (cca 0,11 ha).

Dva pozadavky znamenaji vymezeni novych zastavitelnych ploch (poZadavek P19 — zastavitelna
plocha Z66 a poZadavek PC — zastavitelnd plocha Z64). Plochy navazuji na zastavéné tzemi a
zastavitelné plochy, nejsou vymezeny na chranéné zemédélské pude a nejsou velkého rozsahu (cca
0,56 ha a cca 1,16 ha). U plochy Z64 je pozadovano zpracovani uzemni studie, ktera bude fesit i
zaclenéni nové zastavby do Krajiny.

Podminky pro vyuZiti ploch jsou stanoveny tak, aby realizovana zastavba nenarusila stavajici
urbanistickou strukturu osidleni, hodnoty Gzemi, charakter stavajici zastavby ani, v pfipadé novych
zastavitelnych ploch, krajinny raz.

9.4 Zména &.6 ve vztahu k podminkam pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

V ramci Zmény ¢.6 Gzemniho planu byly provedeny tUpravy podminek pro vyuziti plochy
srozdilnym zpasobem vyuziti. Vyplynulo to zejmena z poZadavku P6 (upiesnéni podminek
pro byty v rodinnych domech na uzemi celého mésta) a P7 (upfesnéni podminek pro stanoveni
schopnosti ploch vsakovat vodu). Tyto tpravy jsou podrobné odiivodnény v kapitole 9.2.

Na zakladé pozadavku P6 doslo k omezeni poétu byt v rodinnych domech. Ma to zamezit vzniku
,falesnych* dvoj a trojdomu. ProtoZe se tato praxe zejména v suburbanizacnim prostoru kolem
Prahy rozmaha, pfistupuji n¢které obce k omezeni poctu byt v rodinném domé na pouhy jeden
byt. Tim se ale nad ramec zakona (to z principu vylou¢eno neni) omezuje i vicegeneraéni bydleni
v rodinnych domech a vystavba se stdvd méné efektivni. Z uvedenych divodu je ve zméné
Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou zvolen kompromis a pocet bytt v rodinnych domech je
omezen na dva.

Na zaklad¢ pozadavku P7 byly provéieny koeficienty, které tzemni plan stanovuje pro plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti. Jedna se o Koeficient ploch schopnych vsakovani, Koeficient ploch
zelen¢ a Koeficient zastavéni. Byly navrzeny upravy, kterd smétuji k uptesnéni definic koeficienti
(tyka se zptisobu vypoctu koeficientll) a dale byly doplnény nékteré hodnoty koeficientt.

9.5 Zména &.6 ve vztahu k zakladni koncepci dopravni a technické infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni a technické infrastruktury neni zménou Uzemniho planu zménéna.

9.6 Zména &.6 ve vztahu k vvmezeni verejné prospéSnvch staveb, verejnych prostranstvi,
opatieni a asanaci

Zména ¢.6 Uzemniho planu neméni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejnych prostranstvi,
opatfeni a asanaci.
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9.7 Zména &.6 ve vztahu k vymezeni ploch a koridora izemnich rezerv

Plochy a koridory izemnich rezerv se zménou ¢.6 neméni.

9.8 Zduavodnéni vymezeni ploch a koridori, ve ktervch je rozhodovani o zménach

Vv uzemi podminéno dohodou o parcelaci

Plochy s podminkou dohody o parcelaci Zména ¢.6 Gzemniho planu nevymezuje.

9.9 Zména &.6 ve vztahu k vvmezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani

0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

US 28 Kralupy — Z35 + Z64 — Kralupy nad VlItavou, Pod Macalakem

Zmeéna €.6 tzemniho planu pozaduje zpracovat jako podklad pro rozhodovani o zménach
v lokalité Z35 a Z64 Uzemni studii a stanovuje podminky pro feSeni této studie:

studie navrhne podminky vyuziti a prostorové uspotadani plochy a parcelaci pro rodinné
domy (povoleny jsou pouze rodinné domy izolované, nikoli naptiklad fadové); stanovi
vySkové regulativy pro zastavbu a bude regulovat tvar stiech, a to z divodu, Ze lokalita se
nachazi na vyvySeném, pohledové znacné exponovaném misté

Vetejna prostranstvi budou navrZzena v souladu s poZzadavky 87 a §22 odst. (2) vyhlasky
¢.501/2006 Sb.

studie navrhne opatifeni k zamezeni zvySovani odtoku destovych vod z Gzemi; je ticba,
aby k zasakovani deStovych vod dochazelo v co nejvétsi mife pfirozenym zpusobem

v plochéch schopnych vsakovani, vodni zakon pozaduje prioritn¢ zasakovani srazkovych
vod, avSak aby byly dopady nové vystavby na mikroklima ve méesté co nejmensi, je tieba,
aby k zasakovani dochazelo v co nejvétsi mite piirozené, zpusobem, ktery podporuje
piirozeny vypar (napt. zelené stiechy, zatravnéné prulehy, ptikopy, propustné povrchy
tam, kde nehrozi riziko znecisténi podzemnich a povrchovych zavadnymi latkami apod.)
studie bude koordinovat vyuZziti plochy se sousednimi plochami, zejména s plochou Z35,
ktera byla k zastavbé vymezena v platném tizemnim planu; bude navrzeno pé&si propojeni
jizn€ do ulice Pod Macaldkem a severné do krajiny smérem k pési trase od pevnustky

k vyhlidce Macalak; toto propojeni je dulezité, protoze oblast Macalaku je krajinnym
rekreaénim zazemim pro obyvatele této ¢asti mésta

uzemni studie vyfesi komplexné dopravni obsluhu plochy, zejména napojeni na ulici
Minickou, kde bude tieba provéfit napojeni do diive navrzené okruzni kiizovatky

pii feSeni napojeni na sité¢ technické infrastruktury bude ovétrena a zajisténa dostate¢na
kapacita pro napojeni uzemi na kanalizaci pro vetejnou potiebu a dostatecna kapacita a
tlak ve vodovodnim fadu

Lhuta pro vlozeni dat o studii do evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti se stanovuje 6 let
od vydani Zmény ¢.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou.

US 30 Kralupy — P38 — Kralupy nad Vltavou, Trojanova je resena (ve fazi projednani) ve Zmené
¢.7 uzemniho planu.
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US 31 Mikovice — Z18 - Mikovice, jizné od lokality U K¥izku

Zmeéna ¢.6 uzemniho planu pozaduje pro provéteni feSeni dopravni obsluhy u plochy Z18 -
Mikovice, jizné od lokality U K#izku zpracovat Gzemni studii:

e studie upfesni podminky vyuziti a prostorového uspotfadani plochy,

e Dbude navrzena dopravni obsluha plochy a navaznost na stavajici mistni komunikace i
ucelové cesty, bude proveéfena moznost propojeni ulic U Ktizku a Na Jan¢ mistni
komunikaci,

e podél celého severozapadniho okraje plochy bude vymezeno vetejné prostranstvi o Sifce,
ktera umozni umisténi obousmérné komunikace,

e Dbude zachovana pési prostupnost smérem do volné krajiny na zdpadnim i1 vychodnim
okraji plochy,

e bude navrZena parcelace v souladu s poZadavky tohoto Gzemniho planu.

Lhiita pro vlozeni dat o studiich do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti se pro uzemni studie, které
jsou pozadovany nové Zmeénou €.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou (US 28, US 31)
stanovuje 6 let od vydani Zmény ¢.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou.

Pro ¢ast plochy P02 byla zpracovana tuzemni studie US05a. Zbyvajici ¢ast je oznatena USO?)b.
V tomto smyslu se upravuje vyrok. Toto rozdéleni na dvé ¢asti probéhlo v souladu s plathym UP.

9.10 Zména &.6 ve vztahu k vymezeni ploch a koridori, ve ktervch je rozhodovani o
zmeénach v uzemi podminéno zpracovanim regulac¢niho planu

Zména €.6 nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim regulac¢niho planu.

9.11 Zména &.6 ve vztahu ke stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)

Zm¢éna €.6 nema vliv na stanoveni potradi zmén v Gizemi (etapizaci).

9.12 Zména &.6 ve vztahu ke zdivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyvznamnych staveb. pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Zména ¢.6 nevymezuje nové stavby, pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

10 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vétsina dil¢ich zmén zatazenych do Zmény ¢.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou m4 za cil
zleps$it podminky pro ucelné vyuziti zastavéného tizemi. Z celkového poétu devatenacti dil¢ich
zmeén se jen ve tfech pfipadech jedna o vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Dil¢i zmény navrzené Zménou &.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou fesi 9 pozadavki mésta
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a 10 pozadavkl soukromych subjektti. U pozadavkl mésta se jednd o drobna upfesnéni vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v zastavéném tizemi (P1, P2, P3, P4, P5, P8, P10) a upfesnéni
regulativa (P6 a P7).

U pozadavkil soukromych subjekti se jedna v Sesti ptipadech o drobna uptesnéni vymezeni ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti a o zménu typu plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti (P12, P16,
P17, P25, P26, PA). Jeden pozadavek je vyvolan potfebou upravy vymezeni zastavitelné plochy

v souladu s mapou katastru nemovitosti, coz pfinasi mirné rozsifeni diive vymezené zastavitelné
plochy (PB - cca 0,1 ha).

Zbyvajici dva poZadavky se tykaji vymezeni novych zastavitelnych ploch (P19 a PC).

Potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch

Vystavba na nejvyznamnéjsich diive vymezenych rozvojovych plochach je ve fazi projektové
piipravy a dobu zahajeni vystavby nelze odhadnout (developerské projekty). Naopak Zména ¢.6
vymezuje mensi plochy ve vlastnictvi kralupskych ob¢ant.

Mg¢sto Kralupy nad Vltavou udrZuje v poslednich deseti letech sviij pocet obyvatel na cca 17 000.
Na uzemi mésta bylo v obdobi od posledniho vymezeni zastavéného uzemi (09/2021) postaveno
cca 15 rodinnych domt na diive vymezenych zastavitelnych plochach. Dalsi byty byly postaveny
v zastavéném uzemi. Dva poZadavky znamenaji vymezeni novych zastavitelnych ploch (P19 a
PC). Plochy navazuji na zastavéné tizemi a zastavitelné plochy, nejsou vymezeny na chranéné
zemé&dé€lské pudé a nejsou velkého rozsahu (zastavitelnd plocha Z66 cca 0,56 ha a zastavitelna
plocha Z64 cca 1,16 ha).

Tato Zména €.6 Uzemniho planu umoziuje drobné doplnéni zastavitelnych ploch zhruba
ve stejném rozsahu — tj. pro vystavbu 15 — 20 novych rodinnych domd. Navrh kvantitativng i
kvalitativné odpovida probihajici vystavbé.

11 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Zména €.6 neovlivni $irSi izemni vztahy mésta Kralupy nad Vltavou.

12 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU NA ZMENU C.6

Podrobné vyhodnoceni splnéni pozadavku obsahuje kapitola 9.2. Zde je uveden tabulkovy ptehled.
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parcelni

cislo A1t | xe . P ‘. -
v Usneseni sadatel kat'astrallnl clsl_q n’ebo Vpozadovana zména a oznaceni svplnem
M Uzemi jina pozadavku v dokumentaci Zmény ¢.6 pozadavku
specifikace
S zména funkéniho vyuziti ¢asti
1. y Mlklowceg / pozemku z plochy ,,P}</ - Vefejna L
20.6.2022 mesto K\r;altup ha allz prostranstvi" do plochy ,,BI - Bydleni - vyhovéno
avou individualni” ...P1
Mikovice u zmeéna funkéniho vyuziti ¢asti pozemku
2. <ot Kralup nad 565/1 z plochy ,,PV - Vetejna prostranstvi" do hovéno
20.6.2022 | MO Vit P plochy ,,BI - Bydleni - individualni" vyhov
avou ..P2
Zeméchy u zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku
3. mésto Kralup nad 80/11 zplochy ,,PV - Vefejna prostranstvi" do vhovéno
20.6.2022 Vltavou plochy ,,BI - Bydleni - individualni" y
...P3
Zeméchy u zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku
4. N z plochy ,,PV - Vetejna prostranstvi" do .
20.6.2022 meésto Kralup nad 82/2 plochy ,,BI - Bydleni - vyhovéno
Vltavou S e
individualni”...P4
Zeméchy u zmeéna funkéniho vyuziti ¢asti pozerpku
5. <sto Kralup nad 502/1 z plochy,,PV-Vetejnaprostranstvi" hovéno
2062022 | ™S it P do ,,BH, BH1-Bydleni- hromadné, vyhov
avou Bydleni- hromadnéspecifické" ...P5
upiesnéni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a
plochy Bl podminek prostorového}usgofédéni podminky
6. celé tzemi | BIL SC ' p:o r;llochy’pro byt()jlim, dalle pt:o upfesnéng, max.
meésto y r plochy smisené obytné a plochy pocet bytl
20.6.2022 mesta SMS"ag/Il’ obytné méstského typu tak, aby bylo stanoven na
zabranéno nekontrolované vystavbé 2 byty
rodinnych domt o vice bytovych
jednotkach ...P6
upfesnéni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti a podminky
plochy Bl, | podminek prostorového uspotradani upfesnény,
7 celé dzemi BI1, BH. pro ploghy pro by(ljler]i individualni, k_oefi(;ienty
206 é022 mésto mésta BH1, SC, bydleni hromadné, dale pro plochy | definovany a ve
e SM, SM1, smiSené obytné a plochy obytné vybranych
SM2 méstského typu tak, aby byl upfesnén | typech ploch
vypocet plochy zelené k zasakovani stanoveny
..P7
prevedeni casti pozemku p.p.¢. 620/44
v k.0. Kralupy nad Vltavou z plochy
.» VP -\Wroba askladovani - pramysl,
8. 5 Kralupy 620/44, sklady (primyslova zona vychod)" do 5
20.6.2022 mesto Vl?ad 620/86 plochy,,RS- Rekreace - sportovni” a vyhovéno
avou

pfevedeni casti pozemku p.c. 620/86 v
k.0. Kralupy nad Vltavou z plochy
»RS - Rekreace - sportovni" do
plochy ,,VP - Viyroba askladovani-
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pramysl, sklady (pramyslovazona
vychod)" ...P8

zména funk¢niho vyuZiti ¢asti

Mikovice u o
10. mésto | Kralupnad | 565/1 pozemku z plochy,,PV - Vefejnd vyhovéno
20.6.2022 prostranstvi” do plochy,,BI-Bydleni-
Vltavou UL
individualni* ...P10
posun,utl pl,oc?y’verejneho vyhovéno s tim,
prostranstvi umisténého na pozemku e umisten
EU Mikovice u p.¢. 460/5 v k.0. Mikovice u Kralup .
12. . komunikace
Polymer | Kralup nad 460/5 nad Vltavou v ploSe Z18 .
20.6.2022 o . . N .. stanovi
LTO Vltavou jihozapadnim smérem az k hranici oradovana
p-p-¢. 460/5 v k.0. Mikovice u Kralup L]Fz)emni studie
nad Vltavou ...P12
vyhovéno s tim,
zména funkéniho vyuZziti pozemka, ze ,zadni gastl
S 5t.1387, RS stavebnich
Mikovice u respektive jejich ¢asti, z plochy o .
16. H. 42/18, . . . pozemki jsou
. . | Kralup nad »RZ - Rekreace-zahradkové osady N
20.6.2022 | Barathova 42/19, : prevedeny do
Vltavou do plochy ,,.BI - Bydleni
42/20 TS typu plochy ZS3
individualni* ...P16 . 1
— Zelen sidelni
vyhrazena
vyhovéno s tim,
zména funkéniho vyuziti pozemkd, ze s,:éa\l/(érg;?;s]tl
Mikovice u respektive jejich ¢asti, z plochy ,,RZ o .
17. st. 1316, . . " pozemk jsou
M. Janda | Kralup nad - Rekreace-zahradkové osady" do N
20.6.2022 42/ 21 P prevedeny do
Vltavou plochy ,,.BI - Bydleni individuélni
P17 typu plochy ZS3
— Zelen sidelni
vyhraZena
388/19,
388/69, je zména funkéniho vyuziti - z plochy
Mikovice u 388/35, »OpU - Plochy smiSené nezastavéného
19. L. Hartl, R. Kralup nad 388/36, Gzemi - vyhledov¢ urbanizovatelné" vwhovéno
20.6:2022 | Hartlova | "y, 00 388/14, do plochy ,,BI - bydlenf individualni" y
388/10, priléhajicich ke stavajici komunikaci v
388/8, ploge Z15. ...P19
406/4
zamitnuto pii
vetejném
plocha tizemni rezervy; zména z plochy projednani
29 I. Brysov4, | Mikovice u » 9pzl - plocha smiSend nezastavéného orgadnem
206 2'022 H. Kralupnad | 388/12 Gzemi" do plochy ,,Spu - Plochy ochrany ptirody
e Venzarova | Vltavou smiSené nezastavéného tzemi - a krajiny
vyhledové urbanizovatelné” ...P22 Krajského tiadu
Stiedoceského
kraje
25 ) Kralupy zména funkéniho vyuziti z plochy ,,VP-
206 2'022 P. Cejka nad 742/4 Vetejné prostranstvi” doplochy,,SC- vyhovéno
e Vltavou SmiSené obytné -centralni" ...P25
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26 Zeméchy u 502/18 zména funkéniho vyuziti z plochy ,,PV -
206 2'022 E. Listik | Kralup nad 40/2 ' Vetejna prostranstvi" do plochy BI - vyhovéno
e Vltavou Bydleni - individualni" ...P26
vyhovéno s tim,
Ze limity
A Katefina Mikovice u 528/1, zména funkéniho vyuziti z plochy ,,VD | zasaZena cast
Burke a 528/2, — Vyroba a skladovani — drobna vyroba, pozemku je
21/04/6/6 Ly Kralup nad N . 9
21.6.2021 Lukas Vitavou st.906, sluzby _do_p!ochy ,:BI — Bydleni - prevedena do
e Kochman st.997 individualni* ...PA typu plochy ZS3
— Zelen sidelni
vyhrazena
B je zména funkéniho vyuziti ¢asti
Elen pozemku p.¢. 82/101 v k.u. Lobe¢
12.9.2022 . o
Chvalovska y z plochy ,,Spu - Plochy smisené L
i Lobe¢ 82/101 o, L y vyhovéno
a Frantisek nezastavéného izemi — vyhledoveé
Chvalovsky urbanizovatelné“ do plochy ,,BI -
Bydleni individualni“ ...PB
c et “danovens
18/05/6/4 | Jan Duras nad 218/1 nova zastavitelna plocha ...PC g
Vltavou podminka
17.9.2018 . . .
Uzemni studie
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13 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou ¢.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou nejsou feseny zadné zaleZitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou feseny v ZUR.

14 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

14.1 Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni je provedeno v souladu s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb. o stanoveni postupt
k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu a jeho predmétem jsou dvé plochy

V zastavéném uzemi.

Vyhodnoceni zabort pudniho fondu je podrobné dokumentovano v nasledujici tabulce a
ve vytezech vykresu 0276 Predpokladané zabory piidniho fondu.

Tabulka — nové zabory ZPF mimo zastavéné tizemi:

zastavitelna névrr_] zabor 1602 odvod- | protierozni
vyuziti druh pozemku (ha) | ochrany zavlahy < .

plocha ) (ha) (ha néni opatieni

Z30a 2 {0,007 | ne ne ne

rozsirem | g 0,108 | orné pida | 0,108

stavajici 3 (0,101 | ne ne ne

plochy

264

nova BI 1,161 orna puda | 1,161 4 |1,161 | ne ne ne

plocha

266

nova BI 0,558 orna puda | 0,558 5 10,558 | ne ne ne

plocha

celkem o 1Ky R RO ———— 127 fl ppe—— I
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Tabulka — zména vyuziti dfive vymezenych ploch v zastavéném tizemi:

navrh rozloh G5 odvod- | protierozni
plocha AP druh pozemku (ha) | ochrany zavlahy < P .
vyuZiti *) | a(ha) (ha néni opatieni
rzoszsﬁiieni VP ostatni
stavajici (diive 0,050 plocha 0,050 - 0 - - -
RS)
plochy
755 | RS
Jmengeni stavajici
.- | hiisté 0,050 | ornapada | 0,050 | 5 | 0,050 ne ne ne
stavajici (dfive
plochy VP)
zahrada 0,373 110,373
Bl ostatni
(diive | 0,408 | plocha, ne ne ne
P39 VD) zastavéna | 0,035 - 0
plocha a
nadvorii
ZS3
(drive 0,169 | zahrada 0,169 110,169 ne ne ne
VD)
celkem | --------- 0,677 | -------mmmmmmee- 0,592 | --------- ----------------

*) plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:
BI  bydleni individuélni
VP  wroba a skladovani, priumysl a sklady
RS rekreace sportovni
VD vyroba a skladovani - drobné vyroba a sluzby
ZS3 zelen sidelni vyhrazena

Ostatni plochy, které jsou predmétem Zmény €. 6, nepiedstavuji zabor ptidniho fondu, netykaji

se zastavitelnych ploch ani ploch piestavby.

a) oznaceni a navrzené vyuZiti ploch, jichZ se predpokladany zabor zemédélského pidniho
fondu tyka

Zménou €. 6 jsou navrzeny tyto plochy, které maji vliv na zeméd¢lsky ptidni fond:

= Z30a - Lobe¢ — Uprava - rozsifeni dfive vymezené zastavitelné plochy dle mapy katastru
nemovitosti, v nezastavéném tzemi, orna puda, navrzeno pro BI — bydleni individualni

» 764 - Kralupy nad Vltavou — Macalék, nova zastavitelna plocha, v nezastavéném tizemi,
orna puda, navrzeno pro BI — bydleni individualni

» 766 - Mikovice - Na Cik&nce , nova zastavitelna plocha, v nezastavéném tizemi, orna
puda, navrzeno pro BI — bydleni individualni

= 755 - Kralupy nad Vltavou - h¥i§té Cechie, Gprava vymezeni stavajici plochy sportu a
zastavitelné plochy vyroby, vyména stejné rozlehlych ploch mezi plochou sportu a vyroby
V zastavéném uzemi

»= P39 - Mikovice — Kladenska, plocha ptestavby, na ploSe v zastavéném tzemi, ktera byla
drive zatfazena do ploch VD - vyroba a skladovani — drobna vyroba, je navrZzena plocha Bl
— bydleni individualni a plocha ZS3 - zelen sidelni vyhrazena
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b) odhad vyméry zaboru u jednotlivych ploch podle jejich navrZeného vyuZiti, ktery je
déle ¢lenén podle tfid ochrany
= Z30a - Lobe¢ — Uprava - rozsifeni dfive vymezené zastavitelné plochy dle mapy katastru
nemovitosti, v nezastavéném tzemi, orna ptda,
navrzeno pro Bl — bydleni individualni
ornd puda, tfida ochrany 3; rozloha 0,101 ha
orna pida, tfida ochrany 2; rozloha 0,007 ha
» Z64 - Kralupy nad Vltavou — Macalak, nova zastavitelna plocha, v nezastavéném tizemi,
navrzeno pro Bl — bydleni individualni
ornd puda, tfida ochrany 4; rozloha 1,161 ha
= 766 - Mikovice - Na Cikéance, nové zastavitelna plocha, v nezastavéném uzemi
navrzeno pro BI — bydleni individualni
orna pida, tfida ochrany 5, rozloha 0,558 ha
= 755 - Kralupy nad Vltavou - hiisté Cechie, Gprava vymezeni stavajici plochy sportu a
zastavitelné plochy vyroby, vyména stejné rozlehlych ploch mezi plochou sportu a vyroby
V zastavéném uzemi
navrzeno pro RS — rekreaci sportovni
ornd puda, tfida ochrany 5; rozloha 0,050 ha
navrzeno pro VP — vyrobu a skladovani, priumysl a sklady
ostatni plocha; 0,050 ha
= P39 - Mikovice — Kladenskd, plocha piestavby, na plose v zastavéném tizemi, ktera byla
dtive zatazena do ploch VD - vyroba a skladovani — drobna vyroba, je navrZzena plocha Bl
— bydleni individudlni a plocha ZS3 — zelen sidelni vyhrazena
navrzeno pro BI — bydleni individualni
zahrada, tfida ochrany 1; rozloha 0,373 ha
ostatni plocha, zastavéna plocha a naddvoii, nezeméd¢€lska puda, rozloha 0,033 ha
navrzeno pro ZS3 — zelen sidelni vyhrazenou
zahrada, tfida ochrany 1; rozloha 0,169 ha

c) odhad vyméry zaboru u jednotlivych ploch, na které bude po ukonéeni nezemédélské
¢innosti provedena rekultivace zpét na zemédélskou piidu, véetné souhrnu téchto vymér
podle typu navrzeného vyuZiti a souhrnu jejich vymér bez ohledu na typ navrzeného
vyuziti
Rekultivace nejsou Zmeénou €. 6 navrzeny.

d) souhrn vymér stanovenych odhadem zaboru podle typu navrZeného vyuziti ploch a
koridori, ktery je dale ¢lenén podle tiid ochrany

Pro BI - bydleni individudlni je navrzeno celkem 2,2 ha zemédélské pudy, z toho:

0,373 ha piidy tfidy ochrany 1 (v zastavéném tizemi)

0,007 ha pudy tfidy ochrany 2

0,101 ha pidy tfidy ochrany 3

1,161 ha pidy tfidy ochrany 4

0,558 ha piidy tfidy ochrany 5

Pro VP - vyrobu, skladovani, primysl a sklady je navrzeno celkem 0,050 ha nezemé&d¢lské

udy.

II;royRS - rekreaci sportovni je navrzeno celkem je navrzeno celkem 0,050 ha zemédélské.

pudy, tfidy ochrany 5.

Pro ZS3 - zeleii sidelni vyhrazenou je navrzeno celkem 0,169 ha zeméd¢lské pudy,

ttidy ochrany 1 (v zastavéném tizemi).
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e) souhrn vymér stanovenych odhadem zaboru navrhovanych ploch a koridori bez
ohledu na typ navrzeného vyuziti, ktery je dale ¢lenén podle ti'id ochrany

Plochy, které jsou pfedmétem tohoto vyhodnoceni, maji celkem rozlohu 2,504 ha.
Z toho je 2,419 ha zeméd¢lské pudy.

V clenéni podle tiid ochrany je to:

0,542 ha piidy tiidy ochrany 1 (plocha piestavby v zastavéném tuzemi)

0,007 ha pudy tfidy ochrany 2

0,101 ha pidy tfidy ochrany 3

1,161 ha pidy tfidy ochrany 4

0,608 ha piidy tfidy ochrany 5

f) informace o existenci zavlah, odvodnéni a stavbach k ochrané pozemku pred erozni
¢innosti vody, které se nachazeji na izemi vice obci nebo ovlivni izemi vice obci, v
rozsahu izemné analytickych podkladi

Zmeénou €. 6 nejsou dotCeny zadné zavlahy, odvodnéni, ani stavby k ochran¢ pozemku
pied erozni ¢innosti vody.
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g) zdivodnéni FeSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona.

Legenda vykresu O2Z6 Piedpokladané zabory ptidniho fondu

HRANICE RESENEHO UZEMI

e0Co0etone o0t cbotedontoones 5 HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi
e s K 28.4.2023

PLOCHY ZABORU PUDNIHO FONDU

ZASTAVITELNE PLOCHY
| 201 |
I Ko1 I PLOCHY ZMEN V KRAJINE
BFEJ
2.60.00/2 ‘ ‘ HRANICE A KODY BPEJ / TRIDA OCHRANY

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

TRIDA OCHRANY .

TRIDA OCHRANY II.

TRIDA OCHRANY 1.

TRIDA OCHRANY V.

TRIDA OCHRANY V.

stav navrh

PLOCHY BEZ URCENI TRIDY OCHRANY

VODNI PLOCHY A TOKY DLE KM

POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA DLE KM

[ OCHRANNE PASMO LESA

OSTATNI NEZEMEDELSKE PLOCHY DLE KM

INVESTICE DO PUDY

F— ODVODNENI - linie

ODVODNENI - ploéné

ZMENA C.6

W ZMENOVE PLOCHY
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Z30a — Lobe¢ — Uprava - rozsiteni diive vymezené zastavitelné plochy dle mapy katastru
nemovitosti, v nezastavéném uzemi, orna ptuda, orna puda, celkem 0,108 ha, z toho:
tfida ochrany 3; rozloha 0,101 ha, tfida ochrany 2; rozloha 0,007 ha

Navrzené vyuziti:

navrzeno pro Bl — bydleni individualni

Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:

Hranice zastavitelne plochy Z30a neodpovida hranici pozemku v katastralni mapé. Je to
pozustatkem ptivodniho vymezeni v Gzemnim planu z roku 2002, kdy mapa tuto hranici
neobsahovala. Pozadavek na odstranéni tohoto nesouladu byl vznesen pfi ptipravé Zmény

¢-6 Uzemniho planu.

Pozadavku bylo vyhovéno a zastavitelna plocha Z30a byla vymezena na celém pozemku
parc.¢. 82/101 k.a. Lobec. Tim doslo ke zvétSeni plochy o cca 0,108 ha.

Rozsah chranéné zemédélské pady 2. tfidy ochrany je minimalni — 70 m?. Vyhovéni tomuto
pozadavku umozni vlastnikiim provést smysluplnou parcelaci svého pozemku, ktery ma
pied zménou nelogicky, Spatné vyuzitelny tvar.
Vyuzitim plochy nebude narusena organizace ZPF, zédvlahy ani odvodnéni, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi ani sit’ zeméd¢€lskych t¢elovych komunikaci.

1.19.11/4

1

—

i

katastru nemovitosti—

| —pozadave

T 1.19.01/3 J
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Z64 — Kralupy nad Vltavou — Macalak, nova zastavitelna plocha, v nezastavéném tizemi, orna
puda, tfida ochrany 4; celkovéa rozloha 1,161 ha
Navrzené vyuziti:

e navrzeno pro Bl — bydleni individualni

Zduvodnéni zdboru zemédélského padniho fondu:

e Pozemek p.¢. 218/1 k.u. Kralupy nad Vltavu mé celkovou rozlohu cca 15 290 m?, z toho je
cca 1,1 61 ha urceno pro zastavitelnou plochu Z64, na zbytku je v plathém Gzemnim planu
vymezena zastavitelna plocha Z35 a Uzemni systém ekologické stability.

e Plocha se nachazi v Uzemi vyhledavaném pro vystavbu — jizné od vrchu Macalak, ktery
zustal zelenym ostrovem uvnitt mésta, ostrovem obklopenym zastavénym tzemim.

e Z hlediska hospodareni na zemédélském pliidnim fondu je tizemi izolovanou enklavou,
dostupnou jen ptes zastavéné uzemi. Piida ma spiSe mimoprodukéni vyznam.

e Vlastnik Zadal o vymezeni plochy pro vystavbu jiz v roce 2019, tehdy byla jeho Zadost
zamitnuta z davodu nesouladu s prochazejicim nadregionalnim biokoridorem.

V aktualizovanych Zasadach tizemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje, jiz tento koridor jako
nadregionalni neni veden a tento stiet bude odstranén. V Uzemnim planu Kralupy nad
Vltavou je koridor veden mimo zajmovou plochu Z64 a je zafazen do kategorie koridoru
lokalniho, coZ je v souladu s Uzemni studii krajiny ORP Kralupy nad Vltavou.

e Vyuzitim plochy nebude narusena organizace ZPF, zavlahy ani odvodnéni, hydrologické a
odtokové poméry v izemi ani sit’ zeméd¢€lskych tcelovych komunikaci.

; ﬁssnova zastawtelna plocha /'
*’pozadavek PC

2 5, ..2’ 7 / i
Vyrez z vykresu Predpokladane zabory pudn1h0 fondu
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Z66 - Mikovice - Na Cikance, nova zastavitelna plocha, v nezastavéném tizemi,
ornd puda, tfida ochrany 5, rozloha 0,558 ha
Navrzené vyuZiti:
e navrzeno pro Bl - bydleni individualni

Zduvodnéni zdboru zemédélského padniho fondu:

e Uzemi nazyvané Na Cikance v Mikovicich je jednim z rozvojovych uzemi mésta. Jedna se
0 enklavu na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi.

e Z hlediska zemé&d€lské vyroby se jedna o enklavu oddélenou od sousednich zemédé€lskych
pozemkii. Je zde orna ptuda 5. tfidy ochrany.

e Vyuzitim plochy nebude naruSena organizace ZPF, zavlahy ani odvodnéni, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi ani sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci.

%/’/ \ﬂDVé zastavitelna plocha

na misté uzemni rezervy

<

=
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Z55 - Kralupy nad VItavou - h¥i§té Cechie, Gprava vymezeni stavajici plochy sportu a
zastavitelné plochy vyroby, vymeéna stejné rozlehlych ploch mezi plochou sportu a vyroby

V zastavéném uzemi

Navrzené vyuziti:

e navrzeno pro RS — rekreaci sportovni (diive VP vyroba a skladovani, pramysl a sklady) a

VP — vyrobu a skladovani, primysl a sklady (diive RS — rekreace sportovni)

Zduvodnéni zdboru zemédélského pudniho fondu:

e Dilvodem pro zménu je zdmér umisténi nového sportovniho hiisté na pozemku fotbalového
klubu, ktery byl vSak pivodné zac¢lenén do ploch vyroby a skladovani (to odpovidalo

vvvvvv

s rozdilnym zptisobem vyuZiti, je vyrovnana — jedna se o cca 500 m?,
e Pro RS —rekreaci sportovni je navrzen pozemek orné ptdy, tfida ochrany 5

e Pro VP - vyrobu a skladovéni, primysl a sklady je navrZzen pozemek ostatni plochy
e Z hlediska zabort ptidniho fondu se jedna o nepodstatnou vyménu funkéniho vyuziti

pozemkl malého rozsahu v zastavéném uzemi.

e Vyuzitim plochy nebude narudena organizace ZPF, zavlahy ani odvodnéni, hydrologické a

odtokové poméry v izemi ani sit’ zeméd¢€lskych ucelovych komunikaci.

2

. i ) "
Uprava vymezeni plochy s

A\&(stavajici hriste - Zluté) a

“plochy vyroby N5

poZadavek P8
A

Vytez z vykresu Pfedpokladané zabory pidniho fondu
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P39 - Mikovice — Kladenska, plocha pfestavby, na ploSe v zastavéném uzemi, ktera byla diive
zatazena do ploch VD - vyroba a skladovani — drobna vyroba, je navrzena plocha Bl — bydleni
individualni a plocha ZS3 — zelen sidelni vyhrazena
NavrZené vyuZiti:

e navrZena plocha Bl — bydleni individualni a plocha ZS3 — zelen sidelni vyhrazena

Zdivodnéni zaboru zemédélského ptidniho fondu:

e plocha je v zastavéném tzemi vyuzivana pro stavby a zahradu

e jedna se o zménu zpisobu uzivani severni, dosud nezastavéné ¢asti plochy

e vzhledem K limitim vyuziti izemi /koridor pro vefejné prospésnou stavbu silnice,
zaplavové uzemi, pasmo 50m od lesa je stanovena fada podminek omezujicich vyuziti
plochy

e (ast plochy v zaplavovém uzemi muze byt vyuzita jen pro zahradu

e 7 hlediska zeméd¢lské vyroby se zamér nepodstatny, i kdyz se tyka ptd tfidy ochrany 1

e Navrzeno pro Bl — bydleni individualni: zahrada, tfida ochrany 1; rozloha 0,373 ha
ostatni plocha, zastavéna plocha a naddvofi, nezemédélska pida, rozloha 0,033 ha

e Navrzeno pro ZS3 - zelen sidelni vyhrazenou: zahrada, tfida ochrany 1; rozloha 0,169 ha

e Vyuzitim plochy nebude naruSena organizace ZPF, zavlahy ani odvodnéni, hydrologické a
odtokové poméry v izemi ani sit’ zeméd¢€lskych tcelovych komunikaci.

v zastavéném uzemi
(prestavbova plocha P39

14.2 PozemKky urcéené k plnéni funkce lesa

Zmeénou ¢. 6 izemniho planu nejsou dotceny pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je vymezena plocha P38. Minimalni vzdalenost
od hranice plochy k okraji lesa je 30m. Je zasaZen jen severozdpadni okraj plochy.

V piipadé vystavby ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa bude nutny souhlas organu
statni spravy lesii podle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb. (lesni zdkon).

67



15 VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU,
OPRAVNENYCH INVESTORU A OSTATNICH ORGANIZACI, NAVRH
VYHODNOCENI PRIPOMINEK ANAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH

Méstsky urad Kralupy n. VIt, odbor vystavby a uizemniho planovani (dale jen ,,pofizovatel), jako
ufad Gzemniho plénovani pfislusny podle § 6 odst.(1) pismeno a), zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon") vyhodnotil vysledky
projednani a vypracoval dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu Zmeény ¢. 6 uzemniho planu meésta Kralupy
nad Vltavou.

Vypracovala pofizovatelka Ing. Milena Jakeschovd ve spolupraci surCenym zastupitelem
Ing. Petrem Listikem.

15.1 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organua a opravnénych investora

Ve stanovené |hité uplatnily sva stanoviska se souhlasy bez pfipominek tyto dotené organy a

opravnéni investofi:

e Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, stanovisko ze
dne 01.08.2023, ¢.j.: MPO 63846/2023, evidované pod ¢.j. MUKV 43646/2023 VYST, souhlasné
stanovisko o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi

e HZS Stfedoceského kraje uzemni odbor Mélnik (Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoleského kraje),
Bezrudov, stanovisko ze dne 30.06.2023, ¢.j.: HSKL-5458-2/2023 — ME, evidované pod ¢.j.: MUKV
36431/2023 VYST

e Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 16, souhlasné stanovisko ze dne 25.07.2023, ¢.j.:
MO 559908/2023-1322, evidované pod ¢.j.: MUKV 39816/2023 VYST

e Obvodni barsky ufad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, Kozi 4/478, Praha,
souhlasné stanovisko ze dne 22.06.2023, ¢&.j.: SBS 28855/2023/0BU-02/1, evidované pod ¢&.j: MUKV
35119/2023 VYST

e Krajskad hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 12000 Praha,
souhlasné stanovisko ze dne 31.07.2023, ¢.j.: KHSSC 39686/2023, evidované pod ¢.j.: MUKV
41293/2023 VYST

e Krajsky Ufad Stfedoteského kraje, odbor ZP, Zborovskd 11, 150 21 Praha 5, stanovisko ze dne
26.07.2023, ¢.j.: 083362/2023/KUSK, vedené pod ¢.j.: MUKV 48477/2023 VYST — odbor dopravy,
odbor kultury a pamatkové péce, dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, zakona ¢.
289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpistia o zméné
zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zdvainych havarii), ve znéni
pozdéjsich predpisu

e GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, 400 01 Usti nad Labem, souhlasné stanovisko ze dne 05.08.2023, &.j.:
5002868576, evidované pod ¢.j.: MUKV 41621/2023 VYST

Ve stanovené lhiité uplatnili stanoviska tyto dotcené organy:

e Archeologicky Ustav AV CR, Praha, v.v.i., stanovisko ze dne 12.07.2023, &.j.: ARUP — 3913/2023,

evidované pod ¢.j.: MUKV 38287/2023 VYST

Pfedmétné uzemi ma charakter Uzemi s archeologickymi nalezy. Vztahuji se tedy na néj ustanoveni zdkona
€. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, v platném znéni. Provadéné zemni prace budou podléhat
odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolaji potfebu zdchranného archeologického vyzkumu, tak
jak urcuji prislusna ustanoveni vySe uvedeného zakona.
Zadame proto, aby stavebnici byli upozornéni na nutnost vyjadieni Archeologického ustavu AV CR, Praha,
v.v.i. k zdméru stavby, Uzemnimu a stavebnimu fizenu Veskeré terénni prace byly ozndmeny nasemu
Ustavu s predstihem 21 dn(.
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Vyhodnoceni: V odlvodnéni na str. 16 v kapitole 5.1. Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpist je
uvedeno nasledujici: Zména €. 6 Uzemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou je zpracovana v souladu
zejména s témito pravnimi predpisy:

se zakonem €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, v platném znéni a s vyhlaskou ¢. 66/1988 Sb., kterou
se provadi zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni; predmétné tzemi ma charakter
uzemi s archeologickymi nalezy, v dalSich stupnich dokumentace proto musi byt respektovana ustanoveni
zadkona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpisl, zejména §22 odst. 2.
Upozornéni stavebnikd na nutnost vyjadieni Archeologického Gstavu AV CR Praha, v.v.i. k zdméru stavby,
Uzemnimu a stavebnimu fizeni bereme na védomi.

e Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor ZP, Zborovskd 11, 150 21 Praha 5, stanovisko ze dne
26.07.2023, ¢.j.: 083362/2023/KUSK, vedené pod ¢&.j.: MUKV 48477/2023 VYST
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonU na Useku Zivotniho prostredi:

Stanovisko dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (Mgr. R.
Kouftik, I. 774)

Krajsky ufad jako organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zdkon ¢. 114/1992 Sh.), sdéluje k vefejnému
projednani navrhu zmény ¢. 6 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou, Ze z hlediska zajmU chranénych podle
¢asti druhé azZ paté tohoto zdkona vesmés nema k projednavané zméné zadné pripominky.

Mimo vySe uvedené vSak Krajsky Ufad upozorfiuje, Ze navrhované rozsifeni Uzemni rezervy R04 podle
pozadavku P22 (zména z plochy Spzl - plochy smisené nezastavéného Gzemi na Uzemni rezervu pro bydleni
individualni) zasahuje do prirodniho parku Okoli Okofe a Budc¢e. Tento pfirodni parky byl zfizen nafizenim
Stfedoceského kraje ¢. 3/2011 ze dne 28. 3. 2011, a to za ucelem ,,...ochrany krajinného razu s vyznamnymi
soustfedénymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami, zejména s ohledem na rozsahlé lesni komplexy,
charakteristickou skladbu zemédélskych kultur s bohatym zastoupenim rozptylené zelené, louky, stepni
travniky, potocni udoli se zachovalou pestrou nivou, skalnaté, vétSinou zalesnéné strmé udolni svahy,
mirnéjsi svahy s loukami a kifovinatymi mezemi a neméné vyznamné kulturni dominanty krajiny a plochy
staré zastavby ve vétsiné obci, véetné historickych prlimyslovych objekt(.“

Krajinnym razem je podle § 12 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sbh. zejména pfirodni, kulturni a historicka
charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je chranén pred cinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt podle tohoto
ustanoveni provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych
uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické métitko a vztahy v krajiné.

Plocha predmétné Uzemni rezervy bude mit po rozsifeni vymeéru presahujici 4 ha. Zahrnuje jednak
zemédélské pozemky (pole, louky, pastviny), jednak vzrostlou mimolesni zelef. Nachdzi se pfevaziné na
mistni elevaci, pficemz dotéenym krajinnym prostorem je zejména pfrilehlé zastavéné Uzemi mésta a jeho
Casti (Zeméchy, Mikovice). Rozsifeni Uzemni rezervy presumuje rozsifeni zastavby do blizkosti chranénych
¢asti krajiny, jakymi jsou pfirodni pamatka Sprasova rokle u Zeméch, stejnojmenného regionalniho
biocentra, a vyznamného krajinného prvku Nad rybnikem. Rozsifeni zastavby narusi skladbu a vzajemné
pomeéry prvkl nezastavéné krajiny zemédélsky vyuZivané pozemky, meze, remizy), ¢imz dojde k naruseni
vyse uvedenych pfedmétl ochrany pfirodniho parku.

K uvedenému narudeni krajinného razu ma dojit i pfesto, Ze (jak se uvadi v textové &asti zmény &. 6 UP),
mésto ma dostatek dfive vymezenych zastavitelnych ploch. Jsou to napf. plochy Z17 a Z18 v nejblizsim
okoli navrhované Gzemni rezervy, nebo rozsahlé plochy 7243 na jiznim, respektive Z24 na severnim okraji
mésta. Zastavitelné jsou i plochy v nevhodné vytvorené enklavé u Zeméch (209, Z11), k dispozic je dale
Uzemni rezerva RO5. Rozsiteni Uzemni rezervy R0O4 je tedy pokracovanim negativniho trendu zastavovani
volné krajiny, ¢imz se Uzemni plan dostava do rozporu se zavaznymi koncepcnimi dokumenty na statni i
krajské urovni (Politika Uzemniho rozvoje, Zasady Uzemniho rozvoje StfredocCeského kraje), prestoze je
v textu odlvodnéni uveden opak této skutecnosti.
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Usporadani ploch v rozsitené uzemni rezervé R04 ma byt pfedmétem Uzemni studie. V podminkach
dotcené lokality Ize vSak ocekdvat, Ze predmétem rfeSeni Uzemni studie budou predevsim technické otazky
rozmisténi verejné dopravni a technické infrastruktury, zatimco vlastni vyuZiti Uzemi je jiz dano (BI - plochy
bydleni individualni). Vzhledem k tomu, Ze ochrana popsanych hodnot pfirodniho parku bude trvati v
budoucnu, je zpracovani Uzemni studie bezpfedmétné.

Krajsky Ufad povazuje vySe uvedené skutecnosti za vice neZ dostatecné argumenty proti dalSimu
rozSifovani zastavitelného Uzemi v pfirodnim parku okoli Okore a Budce, a proto nesouhlasi s rozsifenim
Uzemni rezervy R0O4.

Vyhodnoceni: Z ndvrhu zmény €. 6 uzemniho pldnu mésta Kralupy nad Vltavou bude rozsifeni uzemni
rezervy RO4 vyjmuto a nebude se dale projedndvat. Na zakladé vyjmuti rezervy bude z navrhu dale
vyfazena také podminka na zpracovani tzemni studie US 32. Podminka na zpracovéni Gzemni studie US
32 byla do navrhu Uzemniho planu dana na zakladé poZadavku P22 (a také P19), ktery vyvolal dpravu
vymezeni Uzemni rezervy R04 Mikovice, U Kfizku — Na Cikdnce. Tato Uzemni rezerva méla pred Zménou
26 Gzemniho planu rozlohu cca 1,6 ha. Cast pGvodni plochy Gzemni rezervy byla ve Zméné ¢.6 vymezena
jako zastavitelnd plocha 266 (pozadavek P19). Do plochy Uzemni rezervy R04 byla nyni navic zahrnuta cela
zbyvaijici ¢ast enklavy Na Cikance o rozloze cca 4,14 ha. Dlivodem je to, Ze vlastnici pozemk( v této lokalité
uplatnuji poZadavky na vystavbu, které je tfeba koordinovat spole¢nou tzemni studii. Z toho divodu je
zde stanoven pozadavek zpracovani Uzemni studie US 32 pro plochu R04, ale také pro zastavitelnou plochu
766, nebot spolu vytvareji jeden celek.

Stanovisko dle zakona ¢&. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist (Ing. N. M. Rasakova, |. 842)

Orgén ochrany zemédélského padniho fondu (dale jen ,,ZPF“) pfislusny podle §17a zakona ¢.334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkona"), posoudil dokumentaci ,,Zména ¢. 6
uzemniho pldnu Kralupy nad Vltavou, navrh k verejnému jednani" z ¢ervna 2023 a na zakladé ustanoveni
§ 5 odst. 2 zdkona:

. souhlasi s nezemédélskym vyuZitim ndasledujicich lokalit uvedenych v kapitole ,Vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa" uvedené dokumentace:

- Rozsifeni stavajici plochy Z30a Bl o vymére 0,108 ha v Il. a lll. tfidé ochrany. Narovnani stavu hranice
zastavitelné plochy s hranici pozemku v katastru nemovitosti.

- 755 plocha RS - (hristé) rekreace sportovni o vymére 0,050 ha v V. tfidé ochrany, plocha navriena v
zastavéném Uzemi a proluce.

- P39 plocha prestavby Bl o vymére 0,169 ha v I. tfidé ochrany. Zména zpUsobu vyuzivani v zastavéném
uzemi.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

Il. nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim ploch:

- 264 Bl plochy pro bydleni individuaIni o vymére 1,1618 ha v IV. tfidé ochrany.

- 266 Bl plocha pro bydleni individudlni o vymére 0,558 ha v V. tfidé ochrany.

S odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF, podle kterého miZe k odnéti zemédélské pudy
ze ZPF dojit pouze v_nezbytném pripadé. Nezbytnost navrhovaného feSeni nebyla v predlozené
dokumentaci prokdzana. Jednda se o nové rozvojové lokality v obci, kterd disponuje dostate¢nym
mnozstvim zastavitelnych ploch uréenych pro tentyz Gcel, které doposud nebyly vyuZzity.

Vyhodnoceni: Potizovatel dne 08.11.2023 pod ¢.j.: MUKV 61112/2023 VYST podal Zadost:

1. ozménu nesouhlasu s pfedpokladdanym zdborem ZPF pro plochu Z66 Bl plocha pro bydleni individudIni
o vymére 0,558 ha v V. tfidé ochrany. Odlvodnéni: Jedna se o navrh nové zastavitelné plochy Z 66 — Na
Cikdnce. Plocha je jiz v platném Uzemnim planu vedena jako vyhledové zastavitelna, je soucasti tzemni
rezervy R 04. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu Z 15, které je v soucasné dobé jiz z ¢asti zastavéna.
Zména uzemniho planu Z 64 vymezuje pouze ¢ast z rezervy R 04 k zastavéni a to pouze tu ¢ast, ktera je v
sousedstvi jiz vybudované mistni komunikace, ve které jsou uloZeny i technické sité. Zména uzemniho
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planu tedy nevyvola potfebu nového dopravniho napojeni a nového napojeni na technické sité. V rdmci
plochy by se jednalo pouze o sjezdy z mistni komunikace a povoleni pfipojek inZzenyrskych siti. Jednalo by
se o vystavba cca 6 rodinnych domd. Pro mésto Kralupy nad Vitavou plocha Z 66 prestavuje logické
doplnéni zdstavby rodinnymi domy podél jiz vybudované komunikace véetné inZenyrskych siti.

2. 0 zménu nesouhlasu s predpokladanym zdborem ZPF pro plochu - Z64 Bl plochy pro bydleni
individuaini o vymére 1,1618 ha v IV. tfidé ochrany. Odlvodnéni: Jednd se o navrh nové zastavitelné
plochy Z 64 — Kralupy — Pod Macaldkem. Vlastnik Zadal o vymezeni plochy pro vystavbu jiz v roce 2019,
tehdy byl poZadavek vyloucen po vefejném projedndni ze souboru zmén z dlvodu nesouladu s
prochazejicim nadregiondlnim biokoridorem. V projedndvané 3. aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, které je pred vydanim, jiz tento koridor jako nadregionalni neni veden a tento stret
bude odstranén. V Uzemnim planu Kralupy nad Vltavou je koridor veden mimo zajmovou plochu Z64 a je
zafazen do kategorie koridoru lokélniho, co? je v souladu s Uzemni studii krajiny ORP Kralupy nad Vltavou.
Dne 17.06.2019 pod ¢.j.: 065935/2019/KUSK vydal Krajsky urad Stfedodeského kraje Koordinované
stanovisko k verejnému projednani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou. Toto
stanovisko obsahuje i vyjadfeni odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi — stanovisko dle zak.¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu — Ing. N.M. Rasakova, |. 842). V tomto stanovisku se uvadi
nasledujici:

Orgéan ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen ZPF) ptislusny podle §17a zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakona) posoudil dokumentaci ,,Zména ¢. 1
uzemniho planu Kralupy nad Vltavou, navrh k verejnému projednani” z dubna 2019 a na zakladé
ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona souhlasi s nezemédélskym vyuzitim nasledujicich lokalit uvedenych v
kapitole , Vyhodnoceni predpokladanych dudsledkl navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa” uvedené dokumentace:

Z 64 plochy pro bydleni individudlni o vymére 1,1618 ha IV. tfidé ochrany.

Krajsky urad Stfedoceského kraje dne 30.11.2023 pod ¢&.j.: 141229/2023/KUSK vydal zménu stanoviska
k ndvrhu zmény €. 6 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou dle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpistl, vydaného v koordinovaném stanovisku ¢. j.
083362/2023/KUSK ze dne 26. 7. 2023:

Orgén ochrany zemédélského ptdniho fondu (déle jen ,ZPF“) pfislusny podle §17a zdkona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakona“) posoudil dokumentaci ,Zména ¢. 6
uzemniho planu Kralupy nad Vltavou, navrh k vefejnému jednani“ z kvétna 2023 a na zakladé ustanoveni
§ 5 odst. 2 zdkona:

souhlasi s nezemédélskym vyuzZitim nasledujicich lokalit uvedenych v kapitole ,Vyhodnoceni
predpokladanych dlsledk( navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond a pozemky urcené k plnéni
funkce lesa” uvedené dokumentace:

- Z 64 Pod Macalakem, plochy pro bydleni individuaini Bl o vymére 1,1618 ha v IV. tfidé ochrany. Uzemi je
podminéno zpracovanim tzemni studie US 28. Plocha byla jiz odsouhlasena v pfedchozim stanoviskem
pod €. j. 065935/2019/KUSK ze dne 17. 6. 2019.

- Z 66 Na Cikance, plocha pro bydleni individualni Bl o vymére 0,558 ha v V. tfidé ochrany. Plocha navazuje
na zastavéné Uzemi (rodinné domy podél jiz je vybudovana komunikace véetné inZenyrskych siti). Na plose
probéhne vystavba cca 6 rodinnych dom.

Stanovisko dle zékona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist

(Ing. K. Rdnkova, |. 347)

Zastupitelstvo Mésta Kralupy nad Vltavou schvélilo pofizeni zmény €& 6 Uzemniho pldnu Kralupy nad
Vltavou zkracenym postupem. PredloZzena zména obsahuje upfesnéni vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v zastavéném Gzemi (P1, P2, P3, P4, P5, P8 a P10), upfesnéni regulativli pro byty v
rodinnych domech na Gzemi celého mésta a pro stanoveni schopnosti ploch vsakovat vodu (P6 a P7) a
zménu typu plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (P12, P16, P17, P25, P26, PA). Dalsi zména se tyka
nezastavéného Uzemi (uptfesnéni vymezeni zastavitelné plochy podle mapy katastru nemovitosti - PB),
vymezeni novych zastavitelnych ploch (P19 a PC) a zvétSeni Uzemni rezervy R04 (P22) pro plochy bydleni.
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Soucdsti zmény je i zabor ZPF a plochy, kde je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie.

Lokalita obce Kralupy nad Vltavou se nachazi na uzemi, kde dochazi k ptekracovani imisniho limitu pro
sledovanou znedistujici latku benzo(a)pyren (max. 1,3 ng/m3), imisni limit pro benzo(a)pyren je stanoven
ve vys$i 1 ng/m3, pfevazujicim zdrojem imisi je vytapéni domacnosti. U ostatnich sledovanych latek (NO2,
PM10, PM2,5 a benzen) nejsou imisni limity prekracovany.

Obytna zastavba by neméla tésné sousedit s plochou pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti omezujici okolni
obytnou zastavbu, zejména z dlvodu predchazeni problémUim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi,
dopravou, ale i zapachem. Jakakoli technologie, vyroba nebo priimysl by mél byt umistén mimo obytnou
zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

V pfipadé, Ze by v budoucnu byla do posuzované lokality zaclenéna technologie, vyroba i zdroj ovliviujici
ovzdusi, je dotéeny provozovatel povinen dodrZovat platnou legislativu v oblasti ochrany ovzdusi. V
pripadé vystavby stacionarnich zdrojd znecistovani ovzdusi uvedenych v pfiloze ¢. 2 zdkona o ochrané
ovzdusi, je orgdnem opravnénym vydat zdvazna stanoviska k umisténi a k provedeni stavby stacionarniho
zdroje a nasledné povoleni provozu krajsky urad, v souladu s § 11 odst. 2 zakona o ochrané ovzdusi. Vzor
a naleZitosti Zadosti jsou uvedeny na webu krajského uradu (www.stredoceskykraj.cz; Hlavni témata -
Zivotni prostredi a zemédélstvi - ochrana ovzdusi - informace pro provozovatele vyjmenovanych zdroju
znecistovani ovzdusi). V pripadé stacionarnich zdrojd znecistovani ovzdusi neuvedenych v pfiloze €. 2
zakona o ochrané ovzdusi, je kompetentnim organem mistné prislusny obecni Urad obce s rozsifenou
plsobnosti, v souladu s § 11 odst. 3 zdkona o ochrané ovzdusi.

Na zékladé predlozenych podkladd neshleddvdame pfedmétny navrh zmény €. 6 Uzemniho planu Kralupy
nad Vltavou v rozporu se zakonem o ochrané ovzdusi, ani v rozporu s Programem zlepSovani kvality
ovzdusi pro Stfedni Cechy.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

v

Stanovisko dle zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich
predpist (Mgr. P. BeleSova, . 808)

K ndvrhu zmény &. 6 tzemniho planu Mésta Kralupy nad Vitavou (dale jen ,zména &. 6 UP Kralupy nad
Vltavou“) vécné a mistné pfislusny vodopravni Urad podle ust. § 107 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkon( (vodni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisli vydava toto
stanovisko:

Dle predlozené dokumentace zpracované Ing. arch. Vlastou Polackovou v 05/2023 je obsahem zmény €. 6
UP Kralupy nad Vitavou mimo jiné:

- zména funkéniho vyuziti pozemkd st.1387, 42/18, 42/19, 42/20 v k. 4. Mikovice u Kralup nad Vltavou,
respektive jejich ¢asti, z plochy ,,RZ - Rekreace - zahradkové osady" do plochy ,Bl - Bydleni individualni"
(oznaceno jako P16)

o Odlivodnéni: Limity vtomto Uzemi (zaplavové Uzemi, ochranné pasmo Zeleznice) byly diivodem zarazeni
této plochy do ploch RZ Rekreace - zahradkové osady. ProtozZe vsak je v ploSe radné povoleny rodinny
dlim, je zménou ¢.6 Uzemniho planu preveden pozemek s rodinnym domem a navazujici ¢asti zahrad
stejného vlastnika smérem k ulici do ploch kategorie Bl - Bydleni individualni. Zbyvajici ¢asti pozemku
budou zafazeny do ploch ZS3 - Zelen sidelni vyhrazend, coZz odpovida soucasnému stavu vyuZivani
pozemka.

- zména funkéniho vyuziti pozemk( st. 1316, 42/21v k. 4. Mikovice u Kralup nad Vltavou, respektive
jejich &asti, z plochy ,,RZ - Rekreace - zahradkové osady" do plochy ,,Bl - Bydleni individudlni" (oznaceno
jako P17)

o Oddvodnéni: Limity vtomto Gzemi (zaplavové Uzemi, ochranné pasmo Zeleznice) byly divodem zarazeni
této plochy do ploch RZ Rekreace - zahradkové osady. Protoze vsak je v plose fadné povoleny rodinny
dlim, je zménou €.6 Uzemniho planu preveden pozemek s rodinnym domem a navazujici ¢asti zahrad
stejného vlastnika smérem k ulici do ploch kategorie Bl - Bydleni individualni. Zbyvajici ¢asti pozemku
budou zafazeny do ploch ZS3 - Zelen sidelni vyhrazena, coZ odpovida soucasnému stavu vyuZivani
pozemkad.

- zména funkéniho vyuziti z plochy , VP - Verejné prostranstvi" do plochy ,SC- SmiSené obytné -
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centralni" na pozemku p.¢. 742/4 v k.0. Kralupy nad Vltavou (oznac¢eno jako P25)

o Odlvodnéni: Vystavba oteviené terasy a parkovani pro restauraci vlastnikem pozemku.

- zména funkcniho vyuziti z plochy ,VD - Vyroba a skladovani - drobna vyroba, sluzby” do plochy ,,BI -
Bydleni - individualni“ na pozemcich p.¢. 528/1, 528/2, st.906, st.997 v k.U. Mikovice u Kralup nad Vltavou
(oznaceno jako PA)

o Odlvodnéni: Vystavba 1-3 rodinnych domd.

K vyse uvedenému Krajsky urad sdéluje, Ze v pfipadé ploch oznacenych jako P16 a P17 jsou predmétné
pozemky dotceny zdplavovym uzemim Q100 vyznamného vodniho toku Vitava, které bylo stanoveno
Krajskym uradem Stfedocdeského kraje opatfenim obecné povahy €. j. 049141/2020/KUSK ze dne 19. 11.
2021.V pripadé plochy oznacené jako P25 Krajsky urad upozoriiuje na skutecnost, Ze predmétny pozemek
nalezi do zaplavového Uzemi Q100 Zakolanského potoka, které bylo stanoveno Krajskym uradem
pisemnosti ¢. j. 080269/2009/07P-Bab ze dne 15. 6. 2009. Déle Krajsky tfad upozorfiuje na skute¢nost, ze
v pfipadé zmény oznacené jako PA zasahuje pozemek p.¢. 528/1 do aktivni zény zaplavového Uzemi a
ostatni pozemky p.¢. 528/2, st.906, st.997 zasahuji do zaplavového tUzemi Q100 Zakolanského potoka
(080269/2009/07P-Bab ze dne 15. 6. 2009).

Na zakladé vyse uvedeného Krajsky ufad upozoriiuje na skutecnost, Ze v souladu s ust. § 17 odst. 1 pism.
c) je ke stavbam, k téZbé nerostll nebo k terénnim Upravam v zaplavovych Gzemich nutné vydani souhlasu
mistné a vécné prislusného vodopravniho uradu, tj. Méstsky Urad Kralupy nad Vitavou. V pfipadé plochy
PA - pozemku p .¢. 528/1 zasahujiciho do aktivni zony zaplavového Uzemi Zakolanského potoka
upozorfiujeme na nutnost dodrzeni ust. § 67 vodniho zédkona.

Zavérem Krajsky urad zdUlrazriuje, Ze pfi realizaci pfipadné nové vystavby je nutné brat na védomi véasné
zajiSténi dostatecné kapacity zasobovani pitnou vodou, odvadéni a likvidace odpadnich vod a postupovat
v souladu se schvalenym Planem dil¢iho povodi Dolni Vitavy.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

Stanovisko dle zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpUsobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami a chemickymi pripravky ve znéni pozdéjSich predpistd (Ing. K.
Dvordkova, |. 861)

V nadvaznosti na § 49 odstavce 2), 3) a4) zakona €. 224/2015 Sb. o prevenci zdvaznych havarii zptisobenych
vybranymi nebezpecnymi latkami nebo chemickymi smésmi (dale jen ,zadkon O prevenci zavaZnych
havarii“) které znéji:

(2) Krajsky urad je dotéenym organem na Useku prevence zavaznych havarii

pfi projednavani izemné planovaci dokumentace, v Uzemnim fizeni, popfipadé ve stavebnim fizeni a v
fizeni o odstranéni stavby podle stavebniho zdkona, pokud je jeho predmétem objekt zafazovany do
skupiny A nebo do skupiny B.

(3) Krajsky urad vydd na zakladé posouzeni rizik zdvazné havarie a jeho posudku zavazné stanovisko, které
je podkladem pro vydani rozhodnuti v Uzemnim tizeni nebo ve stavebnim Ftizeni, v fizeni o odstranéni
stavby anebo v fizeni o dodatecném povoleni stavby podle stavebniho zdkona v pripadé, Zze Gzemni
rozhodnuti nebylo vyddno, v némz stanovi podminky pro umisténi nového objektu nebo jeho uvedeni do
zkusebniho provozu...

(4) Krajsky urad zajistuje, aby se braly v Gvahu cile prevence zdvaznych havaérii a omezeni jejich nasledk(
pfi:

a) umistovani novych objektl a

b) provadéni zmén existujicich objekt(

c) udrZovani vzdjemnych odstupll mezi objekty a obytnymi oblastmi, budovami a oblastmi
navstévovanymi verejnosti.”,

sdélujeme k Zadosti o stanovisko nasledujici:

Ve vyctu zvlastnich pravnich predpisl v kapitole ,,5.1. Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpisd...”
zcela chybi uvedeny zdkon 224/2015 Sb. o prevenci zavaznych havdrii.

Soucasné pro Ucely vefejného projednani dle §55b - zména €. 6 UP Kralupy nad Vitavou sdélujeme:
Zejména upozorniujeme na lokalitu v jihozdpadni ¢asti zony havarijniho planovani ACHV Kralupy nad
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Vltavou, v ochranném pasmu Zelezni¢ni vlecky ORLEN UNIPETROL RPA s.r.o0., po které jsou prepravovany
chemickeé latky a smési klasifikované jako hoflavé plyny a kapaliny, Ziravé/oxidujici latky, akutné toxické a
nebezpecné pro vodni prostfedi akutné

0 chronicky, jednd se o pevné latky, kapaliny a zkapalnéné plyny. Lokalita je pfesné definovdna v
Posouzeni rizik zavazné havarie (pfiloha €. 9 platné Bezpecnostni zpravy ORLEN Unipetrol Doprava s.r.o.).
Mé&stsky ufad Kralupy nad VItavou mé platnou dokumentaci Bezpe&nostni zprava Zelezni¢niho provozu
Kralupy spol. ORLEN Unipetrol Doprava s.r.o. k dispozici jako nedilnou souédst rozhodnuti ¢.j.
082364/2016/KUSK OZP/Bo ze dne 4.9.2018, NPM dne 27.9.2018.

Kapitola 5.1. Hodnoceni pfijatelnosti rizika zavaznych havarii (pfilohy ¢. 9 Posouzeni rizik.) se podrobné
vénuje zhodnoceni skupinového rizika v okoli aredlu pro jednotlivé scénare havarii - viz tab. ¢. 106, str.
72/778 pfil. ¢. 9. Z deseti vyhodnocovanych scénarl havarijnich situaci

je v této lokalité Sest hodnoceno jako nepfijatelné riziko. Upozorfiujeme na skutecnost, Ze dalsi
povolovanou zastavbou v oblastech jiZz nepfijatelného rizika dle platné a schvélené bezpecnostni
dokumentace, se toto riziko dale zvétsuje.

Jako priklad uvadi krajsky u¥ad jiz realizovanou vystavbu logistického parku UZice v bezprostiedni blizkosti
sefadovaciho kolejisté v UZicich, diky éemuz se oblast pFeklasifikovala na tu s nepfijatelnym rizikem, spol.
ORLEN Unipetrol Doprava s.r.o. se timto dostava do neresitelné situace, kterou sama nezavinila.
Dosavadni preventivni, organizacni a technickad opatreni realizovana provozovatelem vlecky odpovidaji
pozadavklm legislativhich norem v oblasti drazni prepravy i v oblasti prevence zavaznych havarii. Pfestoze
kazdorocni integrované inspekce na Useku havarijni prevence potvrzuji neustalé zlepSovani systému
bezpecnosti podniku, stdle zde existuje jasné popsané riziko, na které by mél orgdn Uzemniho pldnovani
brat zfetel a pfi umistovani novych objektl upfednostiiovat takovd tizemi, kde novou vystavbou nebude
dale nasobit riziko zavainé havarie.

Kromé vySe uvedeného nemame k predloZzenému dalsi namitky.

Vyhodnoceni: V ndvrhu Zmény €. 6 Uzemniho planu bude doplnéno do vyroku nasledujici:

V pfipadé, Ze bude v navazujicich fizenich pfredmétem fizeni objekt zafazovany do skupiny A nebo do
skupiny B (ve smyslu zdkona ¢. 244/2015 Sb. o prevenci zavaznych havarii) bude dotéenym orgdnem na
Useku prevence zdvainych havdrii krajsky Urad. Krajsky urad vyda na zakladé posouzeni rizik zavazné
havarie a jeho posudku zavazné stanovisko, které bude podkladem pro vydani rozhodnuti v fizeni a stanovi
podminky.

V navrhu Zmény ¢. 6 tzemniho planu bude doplnéno do odlvodnéni nasledujici:

V souladu s §49 zdkona ¢. 244/2015 Sbh. o prevenci zavaznych havarii, v aktualnim znéni, krajsky ufad je
dotéenym orgdnem na useku prevence zdvainych havarii pfi projedndvani Uzemné planovaci
dokumentace, v Uzemnim Fizeni, popfipadé ve stavebnim fizeni a v fizeni o odstranéni stavby podle
stavebniho zakona, pokud je jeho predmétem objekt zarfazovany do skupiny A nebo do skupiny B.

O zarazeni objektu do skupiny A a skupiny B rozhodne krajsky Grad na zakladé podklad( zpracovanych v
souladu se zdkonem ¢. 244/2015 Sh. o prevenci zavaznych havarii.

Krajsky Urad je rovnéz dotéenym orgdnem na Useku prevence zavaznych havarii pfi projedndvani izemné
planovaci dokumentace, v fizeni o povoleni zaméru a v fizeni o odstranéni stavby podle stavebniho
zakona, pokud realizace nové stavby umisténé v dosahu havarijnich projevd, které jsou specifikované v
prislusném posouzeni rizik zavazné havérie objektu zafazeného do skupiny A nebo do skupiny B, mizZe
zpUsobit nebo zvysit riziko zavazné havarie nebo zhorsit jeji nasledky a nejde pfitom o jednoduché stavby
podle stavebniho zdkona.

Krajsky urad vyda na zdkladé posouzeni rizik zavainé havdrie a jeho posudku zavazné stanovisko, které je
podkladem pro vydani rozhodnuti v fizeni o povoleni zdméru a v fizeni o odstranéni stavby podle
stavebniho zdkona, v némz stanovi podminky pro umisténi a provedeni nového objektu, jakoZ i pro jeho
uvedeni do zkuSebniho provozu nebo uZivani v ptipadé, zZe se zkuSebni provoz neprovadi.

Krajsky ufad vyda zavazné stanovisko, které je podkladem pro vydani rozhodnuti v tizeni o povoleni
zaméru a v fizeni o odstranéni stavby podle stavebniho zdkona, pokud realizace nové stavby umisténé v
dosahu havarijnich projevd, které jsou specifikované v prislusném posouzeni rizik zavazné havarie objektu
zarazeného do skupiny A nebo do skupiny B, m(Ze zpUsobit nebo zvysit riziko zadvazné havarie nebo zhorsit
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jeji nasledky a nejde pfitom o jednoduché stavby podle stavebniho zdkona; v tomto zavazném stanovisku
krajsky Ufad stanovi podminky pro umisténi a provedeni nové stavby, jakoZ i pro jeji uvedeni do
zkusebniho provozu nebo uzivani v pripadé, Ze se zkusebni provoz neprovadi.

e Krajska sprava a udrzba silnic StfredoCeského kraje, pfispévkova organizace, Zborovskd 81/11,
1500, stanovisko ze dne 03.07.2023, ¢.j.: 4294/23/KSUS/MHT/BEN, vedené pod ¢.j.: MUKV
36800/2023 VYST

» Zména & 6 Uzemniho pladnu obce Kralupy nad Vltavou, v katastralnim Gzemi Kralupy nad Vitavou,
Lobe¢, Lobecek, Mikovice u Kralup nad Vitavou, Minice u Kralup nad Vitavou a Zeméchy u Kralup nad
Vltavou, bude v souladu se Zasadami izemniho rozvoje StfedocCeského kraje

>V souvislosti s vyuZitim rozvojové lokality respektovat ochranna pasma silnic 1l. a lll. tfid v souladu s
ustanovenim § 30 zdkona o pozemnich komunikacich. Pro uréeni silnicniho pasma neni rozhodujicim

vymezené zastavéné Uzemi podle stavebniho zakona, ale fidi se vysSe citovanym paragrafem zakona o

pozemnich komunikacich.

> Redeni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych
technickych poZadavcich na vyuzivani Gzemi

> Rozvojové lokality musi splfiovat poZadavky pro pfipojeni na stavajici a budouci silnice II. a lll. tfid dle
ust. § 10 zakona o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na tuto silni¢ni sit omezit na minimum

(napf. jednou obsluznou komunikaci)

> Resit pési a pripadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro vybudovani chodnik(i a cyklostezek,
rezerva pro pokladku inZenyrskych siti) a Uzemni rezervy potiebné pro zajisténi dopravni obsluznosti
ve smyslu pfislu$nych platnych CSN

Doporucujeme:

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic II. a lll. t¥id
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach
staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, a zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi.
Upozorniuje, Ze v pripadé prokdzani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Uzemi navrienych pro
bytovou zastavbu, nebudou na ndklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatreni.
Veskerd nova obytnd zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy.
Pokud budou nutna protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na
naklady stavebnikd obytnych objektl a budou po celou dobu Zivotnosti v majetku a spraveé stavebnika/
investora“.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pfipominky informativniho charakteru.

e  Méstsky ufad Kralupy n. VIt., odbor 7P, Palackého ndm.1, 278 01 Kralupy nad Vltavou, stanovisko
ze dne 01.08.2023, ¢&.j.: MUKV 41401/2023/0ZP, vedené pod &.j.: MUKV 41845/2023 VYST

K predlozenému navrhu Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou, vydava odbor Zivotniho
prostfedi M&U Kralupy nad Vltavou, jako dotéeny orgdn statni spravy, toto souhrnné stanovisko dle § 154
zék. ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisi:

Vyjédreni z hlediska zédkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zédkont (vodni zdkon), ve znéni
pozd¢jsich piedpist:

K vymezeni novych rozvojovych ploch pro bydleni, kde se predpokladd produkce splaskovych odpadnich
vod a vod srazkovych, znovu uvadime, Ze dle udaji Provozni a majetkové evidence je COV Kralupy nad
Vltavou jiz nyni na hrané své kapacity.

Dalsim problémem je pretizeni stokové sité, kdy pfi desStich dochazi na odlehcovacich komorach k
pretékani splaskovych vod (véetné veskerého tuhého odpadu, ktery bézné konci v kanalizacnich stokach)
do potokd protékajicich méstem. Ke znecisténi povrchovych vod odpadnimi vodami takto dochazi uz pfi
béZnych destich.
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Vzhledem k tomu, Ze v soucasnosti dochazi k rekonstrukcim ulic, kde zpravidla nebyla dobudovana oddilna
destova kanalizace a kde doslo na jednotné kanalizaci k dopojeni dalSich svod( ze stfech pfilehlych
nemovitosti a novému zpevnéni nepropustnych povrchi, da se ocekavat jesté vétsi natok srazkovych vod
do jednotné kanalizace a zhorSeni situace. Domnivame se, Ze je nezbytné situaci s odkanalizovanim a
odvodnénim mésta resit koncepcné a snizovat mnozstvi do néj odvadénych srazkovych vod.

Jsme presvédceni, Ze dalsi rozvoj mésta by mél byt podminén vznikem koncepcéniho dokumentu, generelu
odvadéni odpadnich vod a odvodnéni (redukce natoku destovych vod do jednotné kanalizace ve formé
odpojeni nepropustnych ploch - zavedeni HDV, vyuzivani destové vody pro dalsi Gcely, vytipovani mist,
ktera maji realny potencial pro odpojeni destovych vod apod.).

Pro udrZitelny rozvoj mésta proto pozadujeme zpracovani koncepcniho dokumentu, ktery bude slouzit
jako podklad pro rozhodovani o novych rozvojovych plochdch a zarovern umozni budovat adaptacni
opatfeni na zménu klimatu (hospodareni s destovou vodou, jeji vyuziti pro zelen, zivlahové systémy
apod.).

Vyhodnoceni:
Platny Uzemni pldn mésta Kralupy and Vitavou problematiku de$tovych vod fesi a to zejména ve vazbé na
povolovani nové vystavby.

V kap.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, v odstavci ,Destové vody*
se uvadi:

,Destové vody jsou na vétsiné Uzemi mésta likvidovany zadsakem nebo odvadény do jednotné kanalizace.
V nékolika malo lokalitdch (zejména ve vazbé na centrum mésta) je vybudovana samostatna destova
kanalizace. Uzemni plan navrhuje zachovani tohoto systému s tim, 7e se do budoucna bude zvy$ovat mira
likvidace destovych vod zasakem v misté jejich spadu.

U nové zastavby budou destové vody striktné likvidovany zasakem v ramci pozemku jejich spadu (pomoci
vegetacnich ploch a pasi, zatraviiovacich tvarnic, prikopl a vsakovacich jam, apod.), a to i v pfipadé
pozemkl verejnych prostranstvi. Rovnéz mohou byt akumulovany a déle vyuzity (napf. pro zélivku). Do
stavajici jednotné kanalizace Kralup lze nové ptipojit pouze splaskové vody, pfipojeni destovych vod je
nepfipustné.”

I v mnoha dalsich kapitolach se problematika odtoku destovych vod a vsakovani fesena.

V kap. 3.4) Systém center a verejnych prostranstvi se uvadi:

,Rozsah zpevnénych ploch a jejich materidlové feseni budou navrhovdny s ohledem na minimalizaci
odtoku destovych vod; u nové zastavby a vsude, kde to umozni mistni podminky, budou destové vody
likvidovany pfimo v misté jejich spadu.”

Zména ¢.6 Uzemni plan nové definuje , koeficient ploch schopnych vsakovéni“ jako je pomér vyméry
zapocitavanych ploch stavebniho pozemku schopnych vsakovani destové vody k celkové vymeére
stavebniho pozemku s vyjimkou ploch zelené sidelni (typ plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti). Koeficient
ploch schopnych vsakovani je konkrétné stanoven u fady typU ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti
(napriklad bydleni a dopravni infrastruktura).

Pozadavky k zamezeni zvySovani odtoku destovych vod z Gzemi jsou vztazeny i na Uzemni studie, které
vyplyvaji z Uzemniho planu. Naptiklad u plochy US 28 Mikovice —Z 35 a Z64 — Pod Macaldkem se poZaduje:
,studie navrhne opatfeni k zamezeni zvySovani odtoku destovych vod z Uzemi; je tfeba, aby k zasakovani
destovych vod dochézelo v co nejvétsi mife prirozenym zplsobem v plochach schopnych vsakovani, vodni
zakon pozaduje prioritné zasakovani srazkovych vod, avsak aby byly dopady nové vystavby na mikroklima
ve mésté co nejmensi, je tieba, aby k zasakovani dochazelo v co nejvétsi mire prirozené, zplisobem, ktery
podporuje pfirozeny vypar (napf. zelené strechy, zatravnéné prllehy, prikopy, propustné povrchy tam,
kde nehrozi riziko znecisténi podzemnich a povrchovych zavadnymi latkami apod.)“.

Problematiku hospodareni s vodou fesi i kapitoly tykajici se koncepce usporadani krajiny (5.1)
,realizovat protierozni opatfeni a opatreni pro podporu retence vody a optimalizaci vodniho rezimu v
krajiné, obnovovat pfirozena koryta v soucasnosti regulovanych ¢i zatrubnénych vodnich tok(, destové
vody likvidovat prednostné zasakovanim*

»povrch cest musi byt propustny pro vsakovani vod, podél cest budou doplnéna stromoradi nebo aleje,”
Vv zaplavovych Uzemich nesmi dochazet k neidmérnému zvysSovani podilu zpevnénych ploch a tim
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ke zvyseni celkového odtoku povrchovych vod”.

O zpracovani koncepcniho dokumentu jako podkladu pro rozhodovéni o novych rozvojovych plochéch, je
nutné se dohodnout s Méstem Kralupy nad VItavou. Pokud mésto tento dokument potrebuje, je nutné se
o jeho pofizeni s Méstem dohodnout.

Vyjadreni z hlediska zak. ¢. 114/1992 Sh., o ochrané krajiny a prirody, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale
jen zakon):

Nové postaveny RD na pozemku 388/66 v k.u. Mikovice u Kralup nad Vltavou je ptikladem nevhodného
umisténi zastavby. Pozadavek P22 - rozsifeni Uzemni rezervy na plochu (pozemek p.¢. 407/3, 388/12,
388/14, 388/15, 388/16, 406/4 a dalsi v k.U. Mikovice u Kralup nad Vitavou) o vyméFe cca 24 000 m?, tj.
cca 35 rodinnych domu predstavuje pokracovani tohoto negativniho jevu. Lokalita je soucasti pfirodniho
parku Okoli Okore a Budce, jednd se o okrajovou ¢ast mésta s vysokou krajinou a pfirodni hodnotou.
Prirodni parky jsou zfizovany za ucelem ochrany krajinného razu. Zastavénim této lokality ve vyvySenych
partiich dochazi k zaniku pfirodniho horizontu, naruseni harmonického méritka mista a tim negativniho
zasahu do krajinného razu, proto se zafazenim do ploch zastavby, byt rezervy nesouhlasime. Pozemek p.c.
407/3 a 388/12 o celkové vymére cca 6 000 m2 v k.u. Mikovice u Kralup nad Vltavou je navic cely porostly
drevinami s pfevazujicim druhem javor. Zarazeni téchto pozemkd do ploch pro vystavbu by vyvolalo
potfebu kaceni velkého poctu strom(. Dreviny jsou vSeobecné pfiznivym prvkem a maji svij funkéni a
esteticky vyznam. Stromy zachycuji prach a skodliviny, poskytuji stin, zlepSuji mikroklima, zmirfuji vitr,
zachycuji srazkovou vodu, plsobi protierozné, jsou biotopem pro drobné Zivocichy. Volné krajiny ubyva,
¢imz se zmensuje prostor pro rostliny a Zivocichy. V oblasti plsobnosti ORP Kralupy je vysoké procento
zastavénosti a velkych ploch orné pady, naopak malé procento pfirodnich ploch.

Vyhodnoceni: Z ndvrhu zmény €. 6 Uzemniho planu mésta Kralupy nad Vitavou bude rozsifeni Uzemni
rezervy RO4 (poZadavek P22) vyjmuto a nebude se dale projednavat.

Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu:

Zména PA - ¢ast pozemku parc. €. 528/1, k.u. Mikovice (cely vybéZek cca 50 m na SZ) se nachazi v
ochranném pasmu lesa 50 m.

Pokud se stavba nachazi v ochranném pasmu lesa, tj. do 50m od hranice pozemku urceného k plnéni
funkce lesa (PUPFL) dle KN, je k realizaci zaméru nezbytny souhlas organu statni spravy lesa, ktery se
vydava formou zdvazného stanoviska ke stavebnimu fizeni.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pfipominky informativniho charakteru.

Vyiadreni z hlediska zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
zmén a predpisu (ddle jen zdkon):

V pfipadé poZadavku PC - Kralupy nad Vitavou - Macaladk, vzhledem k velikosti pozemku, stanoviska k
Uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 a § 17 a) zakona uplatriuje Krajsky urad Stredoceského
kraje, odbor Zivotniho prostfedi, ktery je dle § 18 odst. 5 zakona také dotéenym organem v ostatnich
vécech souvisejicich s Uzemné planovaci dokumentaci.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pfipominky informativniho charakter

e Ministerstvo dopravy, ndbfeZi Ludvika Svobody 1222/12, 11000 Praha 1, stanovisko ze dne
26.07.2023, ¢&.j.: MD-25445/2023-910/2, vedené pod &.j.: MUKV _40673/2023 VYST

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisl, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve
znéni pozdéjsich predpis, podle § 88 odst. 1 pism. k) a |) zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve
znéni pozdéjsich predpist a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich
predpist,
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k ndvrhu zmény ¢. 6 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b)
zédkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale
jen ,stavebni zdkon"), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi:
Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, ndmi sledovanych ddlnicich a silnicich I. tfidy souhlasime
s projednavanym navrhem zmény €. 6 Uzemniho planu Kralupy nad VItavou a pozadavky neuplatfiujeme,
jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Z hlediska drdzni a letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 6 Uzemniho planu
Kralupy nad Vltavou a poZadavky neuplatfiujeme.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem zmény €. 6 Uzemniho planu Kralupy nad
VlItavou za nasledujicich podminek:

1) Pozadujeme doplnit do textové Casti Uzemniho planu u ploch ZS1, ZS4 a W do pripustného vyuZziti
polozku ,stavba dopravni infrastruktury (stavba pristavisté/pristavu) véetné vsech souvisejicich a
vyvolanych staveb".

Ad Vodni doprava)

Ad1) Plochy 751 - Zelen sidelni - verejna, parky, ZS4 - Zelen sidelni - prirodniho charakteru a W - Vodni
plochy pfimo navazuji na Vltavskou vodni cestu, kde je planovany zamér pristavisté, na ktery je
zpracovano urbanisticko-dispozi¢né-technické feSeni pfistavni infrastruktury , Pfistavisté Kralupy nad
Vitavou" (Kotas & Partners, s.r.o., 05/2022). Vzhledem k uvedenému je vyroku stanoviska uplatnéna
predmétna podminka.

Vyhodnoceni: Pro doplnéni polozky do textové ¢asti Gzemniho planu u ploch ZS1, ZS4 a W do pfipustného
vyuZziti (,stavba dopravni infrastruktury (stavba pfistavisté/pristavu) vcéetné vSech souvisejicich a
vyvolanych staveb") je nutné zazadat mésto Kralupy nad Vltavou o pofizeni zmény Uzemniho planu.
Zména C. 6 je porizovana na zakladé Zadosti vlastnikll pozemk( a na zakladé podnétli od mésta Kralupy
nad Vltavou. Zména je pofizovana zkracenym postupem. To znamena, Ze pro veskeré zmény bylo
zazadano

1) dle §55a odst. 2 d) stavebniho zdkona o stanovisko ptislusného orgdnu ochrany ptirody podle zdkona o
ochrané ptirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény tzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné
vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

2) dle §55a odst. 2 e) stanovisko krajského uradu jako pfislusného Uradu k navrhovanému obsahu zmény
uzemniho planu, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d)
uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi
podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.

Vas poZadavek je nutné resit samostatnou zadosti a to z divodu, Ze nebyl pfedmétem obsahu zmény ¢. 6
Uzemniho planu a netyka se Zadné projedndvané zmény.

Ve stanovené |haté uplatnili stanoviska opravnéni investori:

e Povodi Vltavy, statni podnik, Holeékova 3178/8, 15000 Praha 5, stanovisko ze dne 02.08.2023, ¢.j.:
PVL-53164/2023/240- Ka, vedené pod ¢.j.: MUKV 41792/2023 VYST

A. Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vitavy, statni podnik, k navrhu zmény ¢. 6 zemniho planu
Kralupy nad Vltavou ve fazi vefejného projednani zddnou namitku.
B. Povodi Vltavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli, ma k ndvrhu zmény ¢. 6 izemniho planu
Kralupy nad Vltavou ve fazi vefejného projednavani nasledujici pripominku:
Plocha P39 musi respektovat ustanoveni § 67 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vyhodnoceni: Do ndvrhu uUzemniho pldnu bude k plose P39 doplnéno nasledujici: Plocha P39 musi
respektovat ustanoveni § 67 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpis(.
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e Stfedocleské vodarny, a.s., U vodojemu 3085, 27201 Kladno, stanovisko ze dne 31.07.2023, ¢.j.:
P23710014970, vedené pod ¢.j.: MUKV 41143/2023 VYST

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s §58 stavebniho zakona. Bylo aktualizovano k 28.4.2023. Zménou
¢.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou je fe$eno 9 pozadavk(l mésta a 10 pozadavk(l soukromych
subjektl. U poZzadavk( mésta se jednd o drobnd upresnéni vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
v zastavéném uzemi (P1, P2, P3, P4, P5, P8, P10) a upresnéni regulativil (P6 a P7). U poZadavkl
soukromych subjektl se jednad v Sesti pfipadech o drobna upfesnéni vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a 0 zménu typu plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (P12, P16, P17, P25, P26, PA). Dva
pozadavky znamenaji vymezeni novych zastavitelnych ploch (P19, PC). Plochy navazuji na zastavéné
uzemi. V obou pfipadech je pozadovano zpracovani uzemni studie, ktera bude fesit i zaclenéni nové
zastavby do krajiny. P22 znamena zvétsSeni Uzemni rezervy pro plochy bydleni. Tato plocha je zahrnuta do
uzemi, kde je pozadovdno zpracovani Uzemni studie.

Zména ¢.6 Uzemniho planu umoZiuje drobné doplnéni zastavitelnych ploch zhruba ve stejném rozsahu -
tj. pro vystavbu 15 - 20 novych rodinnych doma.

Spolecnost Stfedoceské vodarny a.s. je provozovatelem vodovodu a kanalizace ve mésté. Vlastnikem
vodovodnich fadl a nadregiondlni soustavy vodovodnich pfivodnich fadd KSKM je spole¢nost Vodarna
Kladno Mélnik a.s.

Mista napojeni na stavajici rozvody budou reSeny soucasné s podanim Zadosti na moznost napojeni
konkrétnich investi¢nich zaméru a po vycisleni potreby vody.

Voda pro poZarni zabezpeceni z mistnich rozvodi vody mUiZe byt zajisténa v zavislosti na profilu potrubi a
tlaku vody a je-li to technicky mozné, tj. za standardnich podminek - mimo havarijni stavy, opravy,
udrzZovaci a revizni prace, jak vyplyva ze Zdkona o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/01 Sb.

Verejné vodovody slouzi prednostné pro zasobeni obyvatel.

Nase spole¢nost dodavku vody pro pozarni zabezpeceni negarantuje.

PFi vyuZiti ploch je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodnich a kanalizac¢nich fadd a stok, které je
stanoveno Zakonem o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb., § 23. Existence téchto zafizeni
predstavuje vécné bfemeno na pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani osazeno stromy a
musi zUstat vefejné pFistupné pro moznost oprav a udrzby.

Poskytnuti orientacniho zakresu polohy siti ve formatu *.pdf, a také *.dgn. lze objednat pfes portal
https://zadosti.svas.cz/Requests/regMain.iface, nebo na strankdch__www.svas.cz v zaloice
»Zakaznici“ odkaz na sluzbu - Existence siti. Po zadani lokality Vam bude zaslan orientacni zakres siti v
majetku VKM a ve spravé provozovatele SVAS.

Aktualizovana digitalni podoba siti provozovanych nasi spolecnosti je v souladu s ustanovenim § 27 a 28
stavebniho zédkona ¢. 183/2006 Sb. pravidelné zasilana na pfislusné stavebni Grady.

Trasa potrubi je pouze orientacni, musi byt upfesfiovdana vytyenim na misté.

Upozoriiujeme, Ze kapacita zdroji a technické mozZnosti pro zdsobeni z nadregionalni soustavy KSKM
pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé garantovat napojeni nebo pfipojeni planované
vystavby.

Pro kazdy investi¢ni zamér vymezeny v Uzemnim planu je nutné predlozZit Vodarnam Kladno - Mélnik, a.s.,
utvaru technického vyjadrovani, Zadost s vypoctem potieby vody a mnozstvi odvadéni odpadnich vod pro
konkrétni investi¢ni zamér, ktery bude posouzen dle kapacitnich a technickych moznosti.

Toto vyjadreni ke zméné ¢. 6 izemniho planu neni vyjadrenim ke kapacitnim a technickym mozZnostem
pro napojeni novych vodovod(l nebo pfipojeni novych odbératelll pitné vody a producentt splaskovych
vod.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pfipominky informativniho charakteru.
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e NET4GAS, s.r.0., Na Hfebenech 11 1718/8, 140 21 Praha 4, stanovisko ze dne 11.07.2023, ¢.j.:
6854/23/0VP/Z, vedené pod ¢.j.: MUKV 40742/2023 VYST

Na zakladé Vaseho ozndmeni kondani vefejného projedndni navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu Kralupy
nad Vlitavou, ¢.j. MUKV 34092/2023 VYST, spis.zn. MUKV - S 5974/2023 VYST ze dne 21.06.2023 Vam
sdélujeme nasleduijici:

1. Do prilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zdkona je pro telekomunikacni sité stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pidorysu kabelu na obé strany.

3. Na WEB portalu http://portal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele Gzemné analytickych podkladd k
dispozici aktualni udaje o Uuzemi. V pfipadé, Ze potfebujete nové pristupové Udaje, zazadejte si o né na
adrese: data@net4gas.cz. Data na webovém portale jsou vidy aktualni. Pasport ¢.1 (Udaje o Uzemi) se
stahuje spole¢né s daty. Stazenim dat pofizovatel UAP bere na védomi, e data pouZije vyhradné pro
potfeby UAP a pfi zapracovani téchto dat do navrhu nové Uplné aktualizace Uzemné analytickych
podkladd nedojde k jejich zméné.

4. Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pdsmu plynarenského zafizeni je dle § 68 a § 69 zdkona
¢. 458/2000 sb., Energeticky zédkon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného
souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt projednan s nasim
utvarem pro kazdou planovanou akci jednotliveé.

5. Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych zafizeni Ize pouze po predchozim
pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpecnostni podminky umoZnuiji.

V textové &asti navrhu zmény €. 6 Uzemniho pldnu Kralupy nad Vitavou v &asti 4. Koncepce vefejné
infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani doporucujeme doplnit informace o technické
infrastrukture ve spravé NET4GAS, s.r.o. véetné informaci o jejich ochrannych a bezpecénostnich pasmech.
Pripominky:

K navrhu zmény ¢ 6 Uzemniho plénu Kralupy nad Vitavou mame nasledujici pfipominku, ktera je
uplatfiovana v rdmci § 55b zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu:

- V koordinaénim vykrese pozadujeme opravit zakres trasy Optického kabelu ve spravé NET4GAS, s.r.o.
podle skutec¢ného prlibéhu linie. Digitdlni data uvedeného stavajiciho podzemniho zafizeni a jeho
ochranného pasma jsou ke staZeni na portalu UAP: https://portal.Qeostore.cz/uap/.

Odudvodnéni pfipominek:

Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Plynarenska zafizeni jsou chrdanéna ochrannymi
pasmy k zajisténi jejich bezpecného a spolehlivého provozu. Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni
nebo zmirnéni Ucinkd pripadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a
majetku osob. Umisténi staveb v ochranném a bezpeénostnim pasmu je dle § 68 a § 69 zakona ¢. 458/2000
Sb., Energeticky zdkon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pfipominka informativniho charakteru. V koordinaénim vykrese bude
opraven zakres trasy Optického kabelu ve spravé NET4GAS, s.r.o. podle skutecného pribéhu linie.

e Synthos, a.s., odbor Generel a dokumentace, O. Wichterleho 810, 278 01 Kralupy nad Vltavou,
stanovisko ze dne 26.07.2023, pod ¢.j.: MUKV 40277/2023 VYST

k zaslanému navrhu zmény ¢.6 Uzemniho planu Kralup nad Vltavou vzna$ime pozadavek na upfesnéni
ustanoveni tykajici se trvalého bydleni v SirSim ochranném pasmu Arealu chemickych vyrob Kralupy
(zkracené ACHVK).

Uzemnim rozhodnutim zn. 00/RRR/558-1/UP ze dne 27.3.2000 vydaném Okresnim Gfadem Mélnik byla
zfizena dvé ochranna pasma (dale jen OP) ACHVK. V uzsim ochranném pasmu neni dovoleno realizovat
nebytové stavby a komunikace nesouvisejici s ACHVK. V SirSim ochranném pasmu neni dovoleno stavét
nové objekty trvalého bydleni a nové bytové jednotky.

V posledni dobé se mnozZi pfipady, ve kterych stavebnik navrhuje v SirSim OP ACHVK objekt pro
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provozovani drobné Zivnosti (napf. kadernictvi, autoservis) véetné se souvisejicim sluzebnim bytem.
Provozovani drobné Zivnosti v $irSim ochranném pasmu mozné je, trvalé bydleni (nové vzniklé) mozné
neni.

Vzhledem k neurcitému vykladu stavajiciho znéni UP Kralupy nad Vltavou ve véci realizace stavby
sluzebniho bytu v SirSim OP ACHVK Zaddme o nasledujici Upravy jeho textové ¢asti:

1) text definice sluzebniho bytu na strané 40:

sluzebni byty = pro Ucely tohoto Uzemniho planu se za sluzebni byty povaZuji byty mimo stavby pro
bydleni, zpravidla pronajimané pracovniklim Vv souvislosti s vykonem zaméstnani, funkce nebo jiné prace
pro pronajimatele nebo pro jiné subjekty, aby nebyl ohroZzen provoz objektl nebo znemoZnén vykon
zaméstnani Zadame doplnit timto ¢i podobnym znénim o stejném vyznamu:

sluZebni byty = pro ucely tohoto uzemniho pldnu se za sluZebni byty povaZuji byty mimo stavby pro bydleni,
zpravidla pronajimané pracovnikim v souvislosti s vykonem zaméstndni, funkce nebo jiné prdce pro
pronajimatele nebo pro jiné subjekty, aby nebyl ohroZen provoz objektii nebo znemozZnén vykon
zaméstndni. V Sirsim ochranném pdsmu ACHVK neni povoleno realizovat stavbu se sluzebnim bytem. “

2) text obecné podminky pro vyuZiti ploch uvedeny na strané 42:

,» V plochdch a jejich cdstech, leZicich v sirsim ochranném pdsmu ACHVK, je nepripustnd vystavba novych
staveb pro bydleni a bytd; jakdkoli stavebni Ci jind ¢innost zde musi byt projedndna s povérenym sprdavcem
aredlu. “

zadame doplnit timto ¢i podobnym znénim o stejném vyznamu:

» V plochdch a jejich ¢dstech, leZicich v sirsim ochranném pdsmu ACHVK, je nepfipustnd vystavba novych
staveb pro bydleni a byt( (véetné sluZebnich, ve kterych se predpokladad trvalé bydleni); jakdkoli stavebni
Ci jind ¢innost zde musi byt projedndna s povéfenym sprdvcem aredlu. “

Vy$e popsanymi navrhy nového znéni dvou odstavct UP Kralupy nad Vitavou piimo definujeme
nemoznost realizovat v SirSim OP ACHVK stavbu se sluZzebnim bytem a zaroven neni nutné detailné
specifikovat plochy UP, ve kterych je (a nebo neni) mozné navrhovat stavbu se sluzebnim bytem.

Vyhodnoceni podminky ¢.1: Definice sluzebniho bytu, uvedenad v kapitole , Definice pojmu, pouZitych v
podminkach pro vyuziti ploch” na str. 39 bude doplnéna o vétu: ,V SirSim ochranném pasmu ACHVK neni
povoleno realizovat stavbu se sluzebnim bytem. “

Vyhodnoceni podminky ¢.2: V kapitole 6.2) ,Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti“ bude do obecnych podminek vyuziti ploch uvedenych na zacatku kapitoly na str. 41, v paté
odrazce doplnéna podminka slovy v zavorce ,(v€etné sluzebnich)“. Doplnéna podminka potom bude znit:

,V plochach a jejich ¢astech, lezicich v SirSim ochranném pasmu ACHVK, je nepfipustna vystavba
novych staveb pro bydleni a bytd (v€etné sluzebnich); jakdkoli stavebni ¢i jind Cinnost zde musi byt
projednana s povéfenym spravcem arealu.”

15.2 Vvhodnoceni pripominek uplatnénvch ke Zméné ¢. 6 uzemniho planu Kralupy
nad VItavou

e Spolek Na Skalach Kralupy nad Vitavou, Na Skalach 1220, 27801 Kralupy nad Vltavou, pfipominka
ze dne 01.08.2023, evidovana pod ¢.j.: MUKV 41456/2023 VYST

1. Podavame pripominky k prfevedeni plochy z Gzemni rezervy do plochy Z30a uréené k
individualnimu bydleni (vyznacené v pfiloze 1), ponévadzZ je ndm zndmo, Ze se na plose Z30a
planuje vystavba rodinnych domd. Stavajici UP a navrhovana zména negativné ovlivni Zivot
obyvatel lokality Na Skaldch. Ma tyto vady a nedostatky:

a) Neni vypracovana Uzemni studie, ktera by obsahovala celkovy navrh/koncept nového zastavéného
uzemi, do kterého bude zahrnuta i plocha Uzemni rezervy (pole za nynéjsi lokalitou Na Skalach
smérem k Adamové piskovné). Financné by mélo na Uzemni studii participovat mésto.

b) Uzemni studie nebo chcete-li urbanisticko-krajinaFska studie musi byt v souladu s USSZ. Sitka ulic musi
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c)

d)

byt dostatecna k zaloZeni uli¢niho stromofadi. U ulic ve sméru vychod - zapad je nutné navrhnout
stromy z jihu, at zastini rozpaleny asfalt. U ulic ve sméru jih - sever myslet na stromoradi umisténé na
zapadni strané. Je potieba definovat Sifku uli¢niho prostoru. Doporucujeme 12 m jako v lokalité Na
Skalach. Dale musi byt ve studii zachovany prostup do krajiny, studie musi vzniknout za spoluprace s
krajinaFskym architektem atd. (vée viz USSZ).

Uzemni studie musi obsahovat a definovat sit hlavnich komunikaci, centrdlni plochy a misto pro
autobusovou zastavku. Po urbanistické strance by ,nova lokalita“ méla mit charakter malého sidla —
tzn. méla by obsahovat novou centralni ,,naves”, kterd bude mit jasné definovanou plochu, nejlépe
parkovou podobu s moZnosti vystavby malé budovy obcanské vybavenosti (prostor pro kavarnu,
obchlidek, kiosek...).

Dodrzet architektonicky raz Lobce, ktery ma venkovsky charakter. PoZzadujeme, aby studie obsahovala
navrh domu jednotného charakteru respektujici sou¢asnou zastavbu - tzn pouze izolované RD (zadné
domy o vice neZ jednom byté, dvojdomy, fadové domy), sedlova nebo polovalbova stfecha (ne stfecha
rovna), jednotna barva fasady. Je nezbytné zachovat velikost parcel min. 800 m2. Dvojdomky a fadové
domky se v lokalité nabizely, nebyla po nich poptavka, developerské projekty zkrachovaly. Lokalita je
vyjimecna velikosti pozemk{ cca 1000 m2 a prostornymi ulicemi.

Zachovat prostupnost do krajiny, ponechat pas zelené u srdzu nad fekou - zachovani vyhledu na feku
by mélo patfit vSem! Doporuceni Sifky pasu 3 m. Zachovani prostupu, pésich cest je v souladu se
stavajicim UP, studie musi cesty akceptovat a zachovat.

Odudvodnéni pfipominky ¢. 1:

Na zakladé verejné diskuse Budoucnost rozvojovych lokalit ve mésté, konané 26.10.2021 v KD Vltava,
o¢ekdvame jako ob&ané jiny pristup v tvorb& UP, jeho zmén a Uzemnich studii. Ob&ané na vefejné
diskusi jasné uvedli, co jim na rozvoji vadi a nds mrzi, Ze od debaty nenastal v Uzemnim planovani
vyrazny posun. Lokalita Na Skalach se musi vnimat jako celek - od ulice Na Skalach az po Adamovu
piskovnu. Nesmi se tfistit na jednotlivé developerské zaméry. Pro takovy chaoticky rozvoj existuje
termin ,,urbanisticka kase“ a my jako obc¢ané Kralup, kterym rozvoj mésta neni Ihostejny, se s takovym
rozvojem neztotoznujeme.

b) Mésto Kralupy nad Vitavou si nechalo vypracovat dne 11/2019 Uzemni studii sidelni zelen&. Studie

slouzi mimo jiné jako odborny podklad pro pofizovani uzemné planovaci dokumentace, popf. jeji
zmény.

Dokladame navrh stromoradi dle USSZ v lokalité Na Skalach, ktery do dnesniho dne nebyl realizovan!

Vizte obr. niZe:

'/ | | S
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Studie mimochodem obsahuje:

e Navrh taxond pro méstska stromofradi.

¢ Management péce o dreviny.

e Zasady zakladani systému zelené v zastavitelném Uzemi: ,,V nové urbanizovanych uzemich je nezbytné
zaloZeni kvalitni urbanistické koncepce, celé jednotné uzemi vZdy fesit urbanisticko - krajindrskou studii,
kterd vyresi: - adekvdtni sit novych komunikaci v uzemi s dostateCnymi prostorovymi moZnostmi pro
zaloZeni ulicnich stromoradi véetné taxonomického sloZeni, sponu, zplsobu zaloZeni, principl MZI) - umisti
vefejnd prostranstvi v adekvdtni poloze a rozsahu - zajisti prostupnost tzemim - napoji nové navrZené
prvky do stdvajici struktury (na sit komunikaci, krajinné struktury) Veskeré dalsi kroky v nové
zastavovanych uzemich budou respektovat NAVRZENA OPATRENI PRO ZAJISTENI FUNKCNOSTI
NAVRZENEHO SYSTEMU. Pro zddrny vyvoj systému zelené v sidle je vhodné nastavit spoluprdci mésta s
krajinarskym architektem v pozici poradniho orgdnu. “

e NAavrh témat pro zapracovani do uzemné planovaci dokumentace. ,V pripadé, Ze bude uzemni studie
pouZita k pofizeni zmény tuzemniho planu nebo vznikne jiny zplsob zapracovdni obsahu tzemni studie do
tuzemné pldanovaci dokumentace, uvddime témata relevantni pro feseni v uzemné planovaci dokumentaci,
nebo v radmci obecné zdvazné vyhldsky resici problematiku ochrany a udrZby zelené na uzemi mésta. 1.
implementace principi modrozelené infrastruktury - povinnost veskerych nové navrhovanych a
realizovanych staveb a krajindrskych realizaci zohlednit principy MZI ve svém vysledném reseni. 2. feseni
kolize novych / obnovovanych vysadeb s trasami IS - vzhledem k prioritni potfebé realizace vysadeb
(klimatickd nouze, funkénost systému zelené, obyvatelnost mést) je nezbytné hledat tspésnd reseni. Vyjma
vyhleddvdni poloh mimo ochrannd pdsma to znamend vyjedndni pfiznivych podminek se sprdvci siti,
realizace zdbran proristdni kofenli do stdvajicich IS, pripadné realizace preloZek IS. KaZdou novou
pldnovanou investici planovat tak, aby vznikl prostor pro vysadbu vzriistné vegetace, tj. sdruZovat IS do
tras mimo potencidlni plochy pro vegetaci. “

C) Lokalita Na Skalach se vyskytuje na navrsi, obyvatelstvo postupné starne, déti vyuZivaji hromadnou
dopravu stale Castéji. Pri navyseni poctu obyvatel je nutné pocitat s autobusovou zastavkou.

d) Striktni regulativy ¢i jasné definované zadani pro tvorbu Uzemnich studii jsou nezbytnost pro zdarny
rozvoj, ktery reflektuje soucasné potreby obyvatel, probihd v kontextu s historii mista a reaguje na
probihajici klimatickou zménu.

Zachovani cest do krajiny je v souladu se Zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. V § 63
Pristup do krajiny, v bodé (1) se uvadi: , Verejné pristupné ucelové komunikace, stezky a pésiny mimo
zastavéné uzemi neni dovoleno zrizovat nebo rusit bez souhlasu prislusného orgdnu ochrany prirody. Obce
vedou prehled o verejné pristupnych ucelovych komunikacich, stezkdch a pésindch v obvodu své uzemni
plsobnosti. “

Cesta podél srdzu je napr. patrnd na leteckém snimku z roku 1948. Jesté dnes se v jednom useku vyskytuji
patniky. Nasi predci tudy chodivali na pole. To, Ze orgdn ochrany prirody a krajiny neeviduje seznam cest
do krajiny neznamend, Ze UP bude na pésiny rezignovat.
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Letecky snimek z roku 1946 vizte niZe:

Navic v UP je na strané 14 uvedeno: Uzemi Kralup nad Vitavou je zaFazeno do dvou krajinnych typd, Feseni
zmény uzemniho pldnu respektuje hlavni zdsady stanovené pro pldnovdni zmén v uzemi a rozhodovdni o
nich. - krajina sidelni - zastavéné uzemi mésta s nejblizs§im okolim - uzemni plan vytvari podminky pro
kvalitni obytny standard sidelni krajiny; - navrZené zmény vyuZiti nesniZuji obytny standard krajiny a
respektuji jeji krajindrské a kulturné historické hodnoty, a to véetné zmén prostorového usporaddni pro
zahradkové osady. - pfiméstskd - okrajové Cdsti - krajina v okoli mésta - uzemni plén reaguje na poZadavek
ZUR vytvdret kvalitni prostredi pro krdtkodobou rekreaci obyvatel viastniho tizemii centra (center) osidleni
a nesniZovat rekreacni potencidl krajiny a prostupnost pro nemotorovou prepravu - uzemni plan vytvari
podminky pro vznik ploch pro krdatkodobou rekreaci obyvatel, a pro vznik novych pésich a cyklistickych
tras v ndvaznosti na sidla “...

Vyhodnoceni pfipominky €. 1:

Uzemni studie Fe$i vybrané problémy v Gzemi. Podle Gcelu a jejiho vztahu ke stavajici Uzemné planovaci
dokumentaci mUzeme rozliSovat:

- Uzemni studii slouzici jako podklad pro pofizovani Uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény (§
25 stavebniho zakona),

- Uzemni studii, kterd ma slouZit jako podklad pro rozhodovani v izemi, Uzemni studie je uloZena jako
podminka v Uzemné planovaci dokumentaci.

Uzemni plan vymezuje po této zméné Gzemniho plénu 29 ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, a stanovuje podminky pro jejich pofizeni. Pro plochu
Z 30a nebyla podminka na zpracovani Uzemni studie stanovena vzhledem k velikosti plochy — cca 7000 m?2.
Zména uzemniho planu byla poZadovana z dlivodu, Ze hranice zastavitelné plochy Z30a neodpovida
hranici pozemku v katastraini mapé. Je to pozlistatkem pldvodniho vymezeni v izemnim planu z roku 2002,
kdy mapa tuto hranici neobsahovala. V dalsich zménach nebyl poZadavek na Upravu vymezeni vznesen.
Pozadavku bylo vyhovéno a zastavitelna plocha Z30a byla vymezena na celém pozemku parc.¢. 82/101
k.U. Lobec. Tim doslo ke zvétseni plochy o cca 0,1 ha.
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Pfedmétem zmény je tedy 0,1 ha z plochy Z 30a. Mésto Kralupy nad Vltavou nepozaduje pro plochu Z 30a
zpracovani Uzemni studie.

Pro plochu RO3 (Bl Bydleni— individualni) — severné od Lobcle stanovuje platny zemni pldn mozné
budouci vyuziti pro bydleni individudIni a podminky pro jeho provéreni:

e  provéfit moZnosti prostorového usporadani plochy,

e provérit zajisténi vyhovujici prostupnosti a prlijezdnosti touto plochou dale do volné krajiny,

e provérit vytvoreni podminek pri vychodnim okraji plochy pro vedeni vyhlidkové pési cesty (pfi
horni hrané svahu)”“

Plocha RO3 nemuzZe byt pro vystavbu vyuZita bez zmény Uzemniho planu.
Formu ani ¢asovy horizont provéreni vyuziti plochy R03 Gzemni plan nestanovuje, a to zejména proto, zZe
vystavba v tomto Uzemi neni aktualni.

2 Déle podavame pripominku proti vypusténi povinnosti nalézt vhodné misto pro napojeni na ulici
Halkovu v kapitole 3.6 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, v podkapitole Zastavitelné
plochy, v odstavci Z30a, Z30b, prvni odrazka (,,- musi byt nalezeno vhodné misto pro napojeni na ulici
Halkovu“):

Je nezbytné vybudovat samostatny vjezd z nového developerského projektu do ulice Halkova.
Soucasny vjezd z lokality na pozemni komunikaci ¢. 111/10149 (v katastru obce Kralupy n/VIt. oznaéena
jako ulice Halkova) je umistén v ostré zatacce s prikrym sklonem. Ulice Na Skalach, Nad Vodou a Pise¢na
jsou obytné zdny s max. povolenou rychlosti 20 km/hod. Komunikace slouZi nejen k automobilové
dopravé, ale hlavné chodcim, cyklistim, détem. M4 asfaltovy povrch, svadi k rychlejsi jizdé hlavné u
obyvatel vzdalenéjsich domu. S ohledem na dopravné bezpecénostni standardy neni pfipustné rusit
dalsi planovany vjezd do ulice Halkova, ktery by se nachazel jeSté pred inkriminovanou zatackou a ve
stejné niveleté.

Odudvodnéni pripominky ¢. 2:

Na zakladé usneseni zastupitelstva byl do ndvrhu zmény UP zafazen poZadavek zmény funkéniho
vyuZiti ¢asti pozemku p.¢. 82/101 v k.U. Lobecd z plochy ,,Spu - Plochy smiSené nezastavéného Uzemi -
vyhledové urbanizovatelné” do plochy ,Bl - Bydleni individudIni“ ...PB na zdkladé Zadosti pani Elen
Chvalovské a pana Frantiska Chvalovského. Soucasti pozadované zmény neni zruseni vjezdu do ulice
Halkova, proto povazuji bod 2 v odlvodnéni feSeni (strana 47) za bezpredmétny Uvadi se v ném: ,Z
podminek pro vyuziti plochy Z30a byl vypustén pozadavek propojit lokalitu s ulici Halkovou (silnici na
Lesany), protoze existujici propojeni na silnici ulici Na Skalach se jevi jako postacujici.“ Nerozumime ani
odlvodnéni, Ze se propojeni jevi jako postacujici. Zajimalo by nds, na zakladé jakého jevu bylo
pozadavku, ktery navic neni nikde uveden, vyhovéno.

Na zavér dodavame, Ze tvorba Uzemniho planu je politické rozhodnuti, stejné jako tvorba regulacnich
plani a stanoveni poZadavk(l mésta k tvorbé Uzemnich studii. Zastupitelstvo na zadkladé vydaného
usneseni védélo o chystaném developerském zaméru. Mélo povérit RM k iniciovani spolecného jednani
se Spolkem Na Skalach Kralupy nad Vitavou ohledné stanoveni zadani k vypracovani izemni studie.

Vyhodnoceni pfipominky €. 2: Do navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu bude vloZena vypusténa podminka:
V kapitole 3.6) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, v podkapitole Zastavitelné plochy, v
odstavci Z30a, Z30b se pridava prvni odrazka tohoto znéni:

,- musi byt nalezeno vhodné misto pro napojeni na ulici Halkovu*“.
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15.3 Vvhodnoceni namitek uplatnénvch ke Zmeéné ¢. 6 izemniho planu Kralupy
nad Vltavou

Namitka ¢. 1:

e JUDr. Markéta Vajnerovd, Nad Vodou 1232, 27801 Kralupy nad Vlitavou, namitka ze dne
01.08.2023, pod &.j.: MUKV 41615/2023 VYST

Vlastnik pozemku pare. €. 82/93, st. ¢. 1089, vse k.U. Lobeé, obec Kralupy nad Vltavou.

Déle opravnéna z vécného bfemene vaznouciho na pozemku pare. ¢. 82/9, k.U. Lobed, ktery pfimo sousedi
s pozemkem, jenz je predmétem navrhované zmény - sluzebnost spocivajici v pravu chlize a jizdy.

V souladu s ustalenou judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu (napf. €. j. 2 Ao 2/2007-73 ¢i ¢.j. 1 Ao
1/2009-185) je tfeba pojem ,dotéenosti” vykladat Sifeji nezli jen tak, Ze dotéenym vlastnikem muize byt
pouze vlastnik pozemk ¢i staveb, na které pfimo dopada zména tzemniho planu. Dotéenym vlastnikem
tak v souladu se shora uvedenym mize byt nejen vlastnik sousednich pozemkd (tzv. mezujici soused), ale
i vlastnik dalSich pozemk( a staveb, které s pozemkem ¢i stavbou bezprostfedné nesousedi (tzv.
nemezujici soused) - viz téZ judikatura ke zkrdceni vlastnického prava negativnimi dopady vystavby
v feSené lokalité.

Upozornéni:

Podle ustanoveni § 52 odst. 2 zdkona 183/2006 Sbh. (dale jen ,stavebni zakon“) namitky proti navrhu
tuzemniho pldanu mohou podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem fesSeni, opravnény
investor a zastupce verejnosti. Namitajici musi podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona uvést oddvodnéni
uplatnéné namitky. Namitky |ze uplatnit pisemné u pofizovatele nejpozdéji do 7 dnii od dne vefejného
projednani.

Podle § 23 odst. 3 stavebniho zdkona se zmocnéni zastupce verejnosti doklada seznamem obcan( obce
nebo obyvatel podle zvlastnich pravnich predpist, ktefi uplatiuji vécné shodnou pripominku, a
podpisovou listinou, v niZ je uvedeno jméno a pfijmeni, trvaly pobyt nebo pobyt, popfipadé adresa mista
pobytu v zahranici a podpis osob s prohlasenim, Ze jmenovaného zastupce verejnosti zmocnuji k podani
namitky na zdkladé vécné shodné pfipominky a k projednani této namitky podle tohoto zakona, a
prohlasenim zdstupce verejnosti. Toto prohlaseni obsahuje jméno a prijmeni zastupce verejnosti, jeho
trvaly pobyt nebo pobyt a podpis, Ze toto zmocnéni pfijima.

Pfiloha €. 1: Vymezeni Uzemi dotéeného namitkou ad 1 (modre) a namitkou ad 2 (napojeni plochy Z30a a
Z30b):
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1. Poddvam namitku k rozsifeni dfive vymezené zastavitelné plochy Z30a prevedenim plochy z tzemni
rezervy (R03) do plochy Z30a urcené k individualnimu bydleni (vyznacené v pfiloze ¢. 1). Je mi znamo, Ze
na Uzemi oznaceném Z30a planuje developer vystavbu rodinnych domu (véetné dom s vice neZ jednim
bytem), pficem? stavajici Uzemni plan (déle téz ,UP“) spolu s navrhovanou zménou negativné ovlivni nejen
Zivot obyvatel lokality Na Skalach ale i kvalitu urbanistické koncepce, kompozici usporadani krajiny a
vyvazeny rozvoj sidla, pokud nebudou nejdfive vyjasnény niZze uvedené podminky v daném uzemi.
Rozhodovani o zménach v tomto Uzemi se nesmi tfistit saldmovou metodou na jednotlivé developerské
zadmeéry, a proto by mélo byt podminéno zpracovanim Gzemni studie, nebot soucasny navrh ma tyto vady
a nedostatky:

a)

b)

d)

Neni vypracovana uUzemni studie, kterd by obsahovala celkovy navrh/koncept nového
zastavéného Uzemi, do kterého bude zahrnuta i plocha Uzemni rezervy (pole za nynéjsi lokalitou
Na Skalach smérem k Adamové piskovné).

Uzemni studie resp. urbanisticko - krajinaFska studie musi byt v souladu s Uzemni studii sidelni
zelené (déle té7 ,USSz“). Sitka ulic musi byt dostate¢nd k zaloZeni uli¢niho stromoradi. U ulic ve
sméru vychod - zapad je nutné navrhnout stromy z jihu, at zastini rozpaleny asfalt. U ulic ve sméru
jih - sever je tfeba myslet na stromoradi umisténé na zapadni strané. Je potieba definovat Sitku
uliéniho prostoru. Doporucuji 12 m jako v lokalité Na Skalach. Dale musi byt ve studii zachovany
prostup do krajiny, studie musi vzniknout za spoluprace s krajinarskym architektem atd.
(podrobnéji viz USSZ).

Uzemni studie musi obsahovat a definovat sit hlavnich komunikaci, centralni plochy a misto pro
autobusovou zastavku. Po urbanistické strance by ,nova lokalita” méla mit charakter malého
sidla - tzn. méla by obsahovat novou centralni , naves”, kterd bude mit jasné definovanou plochu,
nejlépe parkovou podobu s moznosti vystavby malé budovy ob¢anské vybavenosti (prostor pro
kavarnu, obchuidek, kiosek...).

Je nezbytné dodrzet architektonicky raz Lobce, ktery ma venkovsky charakter. Studie by méla
obsahovat navrh domi jednotného charakteru respektujici soucasnou zastavbu - tedy pouze
izolované RD (nikoli domy o vice nez jednom bytu, dvojdomy, fadové domy), sedlovd nebo
polovalbova stfecha, jednobarevnd fasada. Je nezbytné zachovat velikost parcel min. 800 m2.
Lokalita je vyjimecna velikosti pozemk{ cca 1000 m2 a prostornymi ulicemi.

Je nezbytné zachovat prostupnost do krajiny, ponechat pas zelené u srazu nad fekou (min. 3 m) -
zachovani vyhledu na feku a okolni krajinu by mélo byt umozZnéno vSem. Zachovam prostupu
krajinou, p&Sich cest je v souladu se stavajicim UP, studie musi cesty akceptovat a zachovat.

2. Ddle podavam namitku proti vypusténi povinnosti nalézt vhodné misto pro napojeni tzemi Z30a

f)
9)

a 230b na ulici Halkovu v kapitole 3.6 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, v
podkapitole Zastavitelné plochy, v odstavci Z30a, Z30b, prvni odrazka (,- musi byt nalezeno
vhodné misto pro napojeni na ulici Halkovu“) UP, nebot:

Pofizeni této zmény UP nebylo schvaleno zastupitelstvem mésta.

Je nezbytné vybudovat samostatny vjezd z nového developerského projektu do ulice Halkova.
Soucasny vjezd z lokality Na Skalach na pozemni komunikaci ¢. IH/10149 (v katastru obce Kralupy
n/VIt. oznacena jako ulice Halkova) je umistén v ostré zatacce s pfikrym sklonem. Ulice Na
Skalach, Nad Vodou a Pise¢na jsou obytné zény s max. povolenou rychlosti 20 km/hod. Téleso
komunikace nema chodnik, a tak slouzi nejen k automobilové dopravé, ale predevsim chodciim,
hlavné obyvatel vzdalenéjsich domll. S ohledem na dopravné bezpecnostni standardy neni
pfipustné rusit planovany (a bezpecnéjsi) vjezd do ulice Halkova, ktery by se nachazel jesté pred
inkriminovanou zatackou v rovném uUseku a ve stejné niveleté.

Vypusténi pozadavku na realizaci napojeni Uzemi Z30a a Z30b do ulice Halkova by bezesporu
vedlo ke zkraceni vlastnického prava soucasnych vlastnik(i nemovitosti v lokalité Na Skalach, které
Ize spatfovat v ndslednych negativnich vlivech, jako napf. neinosné dopravni zatizeni ulic Na
Skalach, Nad Vodou a Pise¢na, nebot napadené opatreni pfinasi neadekvatni dopravni feseni.
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Odudvodnéni namitky 1:

a)

b)

Na zakladé verejné diskuse Budoucnost rozvojovych lokalit ve mésté, konané 26. 10. 2021 v KD
Vltava, oekavam jako obcan jiny pfistup k tvorbé UP, jeho zmén a Gzemnich studii. Obc¢ané jasné
uvedli, co jim na rozvoji mésta vadi a mé mrzi, Ze od debaty nenastal v Uzemnim planovani vyrazny
posun. Lokalita Na Skalach se musi vnimat jako celek - od ulice Na Skalach az po Adamovu piskovnu.
Lokalita se nesmi tFiStit salamovou metodou na jednotlivé developerské zaméry. Pro
takovy chaoticky rozvoj je vZity termin , urbanisticka kase"“.

Mésto Kralupy nad Vltavou si nechalo v listopadu roku 2019 vypracovat Uzemni studii sidelni
zelené, ktera slouzi mimo jiné jako odborny podklad pro pofizovani uzemné planovaci
dokumentace, popf. jeji zmény.

NiZe dokladam navrh stromoradi dle USSZ v lokalité Na Skalach:

USSZ mimochodem obsahuje:

Navrh taxon( pro méstska stromoradi.

Management péce o dreviny.

Zasady zakladani systému zelené v zastavitelném Gzemi: ,V nové urbanizovanych uzemich je
nezbytné zaloZeni kvalitni urbanistické koncepce, celé jednotné tuzemi vZdy resit urbanisticko -
krajindrskou studii, kterd vyresi: - adekvdtni sit novych komunikaci v uzemi s dostate¢nymi
prostorovymi mozZnostmi pro zaloZeni ulichich stromoradi véetné taxonomického sloZeni, sponu,
zZpUsobu zaloZeni, principt MZI) - umisti verejnd prostranstvi v adekvdtni poloze a rozsahu - zajisti
prostupnost uzemim - napoji nové navrzené prvky do stdvajici struktury (na sit komunikaci,
krajinné struktury). Veskeré dalsi kroky v nové zastavovanych uzemich budou respektovat
NAVRZENA OPATRENI PRO ZAJISTENI FUNKCNOSTI NA VRZENEHO SYSTEMU. Pro zddrny vyvoj
systému zelené v sidle je vhodné nastavit spoluprdci mésta s krajindrskym architektem v pozici
poradniho orgdnu.”

Navrh témat pro zapracovani do Uzemné planovaci dokumentace. ,V pfipadé, Ze bude uzemni
studie pouZita k porizeni zmény uzemniho pldnu nebo vznikne jiny zplsob zapracovdni obsahu
uzemni studie do uzemné pldnovaci dokumentace, uvddime témata relevantni pro reseni

v uzemné pldnovaci dokumentaci, nebo v ramci obecné zdvazné vyhldsky resici problematiku
ochrany a udrZzby zelené na uzemi mésta. 1. implementace principl modrozelené infrastruktury -
povinnost vesSkerych nové navrhovanych a realizovanych staveb a krajindrskych realizaci zohlednit
principy MZI ve svém vysledném feSeni 2. reseni kolize novych / obnovovanych vysadeb s trasami
IS — vzhledem k prioritni potrebé realizace vysadeb (klimatickd nouze, funkénost systému zelené,
obyvatelnost mést) je nezbytné hledat Uspésnd reseni. Vyima vyhleddvdni poloh mimo ochrannd
pdsma to znamend vyjedndni pfiznivych podminek se sprdvci siti, realizace zébran prorutstdni
korenu do stdvajicich IS, pfipadné realizace preloZek IS. KaZdou novou pldnovanou investici
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Leeck\'/ snimek z roku 1946 viz nize:

pldnovat tak, aby vznikl prostor pro vysadbu vzristné vegetace, tj. sdruzovat IS do tras mimo
potencidlni plochy pro vegetaci. “

Lokalita Na Skalach se vyskytuje na navrsi, obyvatelstvo postupné starne, rovnéz déti vyuzivaji
verejnou hromadnou dopravu stéle Castéji. Pfi navyseni poctu obyvatel je nezbytné a proziravé pocitat
s autobusovou zastavkou.

Striktni regulativy ¢i jasné definované zaddani pro tvorbu Gzemnich studii jsou nezbytné pro zdarny
rozvoj, ktery reflektuje soucasné potreby obyvatel, probihd v kontextu s historii mista a reaguje na
probihajici klimatickou zménu.

Zachovani cest do krajiny je v souladu se zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisd. V § 63 odst. 1 upravujicim pfistup do krajiny se uvadi: ,, Verejné pristupné
ucelové komunikace, stezky a pésiny mimo zastavéné uzemi neni dovoleno zfizovat nebo rusit bez
souhlasu prislusného orgdnu ochrany pfirody. Obce vedou prehled o verejné pristupnych ucelovych
komunikacich, stezkdch a pésindch v obvodu své uzemni pusobnosti. “

Cesta podél srdzu je napt. patrna na leteckém snimku z roku 1948. Jesté dnes se vjednom useku
vyskytuji patniky. Nasi predci tudy chodivali na pole. To, Ze orgdn ochrany pfirody a krajiny neeviduje
seznam cest do krajiny neznamend, 7e UP bude na pé&$iny rezignovat.

Tento pozadavek je pIné v souladu s UP, ktery na str. 14 uvadi: ,Uzemi Kralup nad Vitavou je
zarazeno do dvou krajinnych typd, Feseni zmény uzemniho pldnu respektuje hlavni zdsady stanovené
pro pldnovdni zmén v uzemi a rozhodovdni o nich. - krajina sidelni - zastavéné uzemi mésta s
nejblizsim okolim - uzemni pldn vytvdri podminky pro kvalitni obytny standard sidelni krajiny; -
navrZené zmény vyuZiti nesniZuji obytny standard krajiny a respektuji jeji krajindrské a kulturné
historické hodnoty, a to véetné zmén prostorového uspordddni pro zahradkové osady. - pfiméstskd -
okrajové &dsti - krajina v okoli mésta - izemni pldn reaquje na poZadavek ZUR vytvdret kvalitni
prostredi pro krdtkodobou rekreaci obyvatel viastniho uzemi i centra (center) osidleni a nesnizovat
rekreacni potencial krajiny a prostupnost pro nemotorovou prepravu - Uzemni plan vytvari
podminky pro vznik ploch pro kratkodobou rekreaci obyvatel, a pro vznik novych pésich a
cyklistickych tras v ndvaznosti na sidla... “
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Odudvodnéni namitky 2:

f) Na zakladé poZadavku developera na rozsifeni dfive vymezené zastavitelné plochy Z30a prevedenim
plochy z tzemni rezervy (R03) do plochy Z30a uréené k individudlnimu bydleni zastupitelstvo mésta na
vefejném zasedani konaném dne 12. 9. 2022 schvalilo pofizeni zmény UP, jejim# predmétem méla byt
zména funkéniho vyuZiti ¢éasti pozemku p.¢. 82/101 v k.4. Lobeé¢ z plochy ,Spu - Plochy smisené
nezastavéného Uzemi - vyhledové urbanizovatelné” do plochy ,B1 - Bydleni individudlni” - pozadavek
oznacen PB.

Soucasti pozadované zmény vsak nebylo zruseni napojeni (vjezdu) plochy Z30a a Z30b do ulice Halkova a
potizeni této zmény UP nebylo schvaleno zastupitelstvem mésta. Dle bodu 9.2. ZdGvodnéni fedeni
jednotlivych pozadavk( na dil¢i zmény, str. 47 tykajici se pozadavku PB k uvedenému vypusténi pozadavku
napojeni na ulici Halkova uvadi pouze 1 nasledujici strohou vétu: ,,Z podminek pro vyuziti plochy Z30a byl
vypustén pozadavek propojit lokalitu s ulici Hllkovou (silnici na LeSany), protozZe existujici propojeni na
silnici ulici Na Skalach se jevi jako postacujici. Takovéto odlivodnéni je eufemisticky feCeno nedostatecné,
rozhodné by mélo byt blize vysvétleno, na zédkladé ¢eho se propojeni jevi jako postacujici a na zakladé
jakého jevu bylo vyhovéno poZadavku, ktery navic neni nikde uveden ani schvalen.

Tato namitka tedy soucasné sméfuje i proti postupu pfi zadani a zpracovani UP (viz rozsudek Nejvy$siho
spravniho soudu ze dne 23.9.2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009-185).

g)Soucasny vjezd z lokality Na Skalach do ulice Halkova je umistén v ostré zatacce s prikrym sklonem.
Zejména fidici jednou smérem z Nelahozevsi vidi automobil vjizdéji z lokality Na Skalach na hlavni silnici
nad hlavni silnici. S ohledem na planovanou novou vystavbu a s ni souvisejici zvySeni poctu obyvatel a
provozu do/z fesené lokality neni pripustné rusit planované bezpec¢néjsi napojeni do ulice Halkova, které
by se nachazelo jesté pred inkriminovanou zatackou v dlouhém rovném useku ulice Halkova a ve stejné
niveleté.

Zavérem si dovolim podotknout, Ze tvorba Uzemniho planu je politické rozhodnuti, stejné jako tvorba
regulacnich pland a stanoveni pozadavkl mésta k tvorbé Uzemnich studii. Zastupitelstvo mésta dle
schvaleného usneseni ze dne 12. 9. 2022 o chystaném developerském zaméru védélo, ke spolecnému
jedndni ohledné stanovém zadani k vypracovani uzemni studie vSak Spolek Na Skaldch Kralupy nad
Vltavou, jehoz jsem ¢lenkou, nebyl pozvan.

Oddvodnéni vyhodnoceni namitky ¢. 1.1.:

Namitce se nevyhovuije.

Uzemni studie Fe$i vybrané problémy v Gzemi. Podle Géelu a jejiho vztahu ke stavajici Gzemné planovaci
dokumentaci mdzeme rozliSovat:

- Uzemni studii slouzici jako podklad pro pofizovani Uzemné planovaci dokumentace nebo jeji
zmény (§ 25 stavebniho zakona),

- Uzemni studii, kterd ma slouzit jako podklad pro rozhodovani v tzemi, Gzemni studie je uloZena
jako podminka v uzemné planovaci dokumentaci.

Uzemni plan vymezuje po této zméné Gzemniho planu 29 ploch, ve kterych je rozhodovéani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, a stanovuje podminky pro jejich pofizeni. Pro plochu
Z 30a nebyla podminka na zpracovani Uzemni studie stanovena vzhledem k velikosti plochy — cca 7000 m?2.
Zména uzemniho planu byla poZadovana z dlivodu, Ze hranice zastavitelné plochy Z30a neodpovida
hranici pozemku v katastralni mapé. Je to pozlstatkem plvodniho vymezeniv Gzemnim planu z roku 2002,
kdy mapa tuto hranici neobsahovala. V dalSich zméndach nebyl poZadavek na Upravu vymezeni vznesen.
PoZadavku bylo vyhovéno a zastavitelnd plocha Z30a byla vymezena na celém pozemku parc.¢. 82/101
k.. Lobec. Tim doslo ke zvétSeni plochy o cca 0,1 ha.

Pfedmétem zmény je tedy 0,1 ha z plochy Z 30a. Mésto Kralupy nad Vltavou nepozaduje pro plochu Z 30a
zpracovani Uzemni studie.

Pro plochu RO3 (Bl Bydleni— individualni) — severné od Lobce stanovuje platny Uzemni plan mozné
budouci vyuZziti pro bydleni individualni a podminky pro jeho provéreni:
e  provérfit moznosti prostorového usporadani plochy,
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e provérit zajisténi vyhovujici prostupnosti a prlijezdnosti touto plochou dale do volné krajiny,
e provérit vytvoreni podminek pri vychodnim okraji plochy pro vedeni vyhlidkové pési cesty (pfi
horni hrané svahu)“
Plocha RO3 nemuzZe byt pro vystavbu vyuZita bez zmény Uzemniho planu.
Formu ani ¢asovy horizont provéreni vyuziti plochy RO3 Uzemni plan nestanovuje, a to zejména proto, Ze
vystavba v tomto Uzemi neni aktudlni.

OduUvodnéni vyhodnoceni namitky ¢. 1.2.:

Namitce se vyhovuje.

Do ndvrhu zmény ¢. 6 Uzemniho pldnu bude vloZena vypusténa podminka: V kapitole 3.6) Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby, v podkapitole Zastavitelné plochy, v odstavci Z30a, Z30b se pfidava
prvni odrdzka tohoto znéni:

- musi byt nalezeno vhodné misto pro napojeni na ulici Halkovu®“.

e Ing. Adéla Humlovd, DiS, Na Skaldch 1220, 278 01 Kralupy nad Vltavou, namitka ze dne
02.08.2023, pod ¢.j.: MUKV 41617/2023 VYST

Vlastnik pozemku pare. ¢. 82/22, st. ¢. 1069 a st. ¢. 1070, vse k.U. Lobeé. Dale pozemek pare. ¢. 82/9, k.u.
Lobe¢, ktery pfimo sousedi s navrhovanou zménou, je zatizen vécnym bfemenem v muj prospéch -
sluZzebnost spocivajici v pravu chize a jizdy.
V souladu s ustéalenou judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu €. i. 2 Ao 2/2007-73 ¢i ¢.i. 1 Ao 1/2009-
1851je tfeba pojem ,dotCenosti” vykladat Sifeji neZli jen tak, Ze dotéenym vlastnikem muZe byt pouze
vlastnik pozemk ¢i staveb, na které pfimo dopadd zména Uzemniho planu. Dotéenym vlastnikem tak
v souladu se shora uvedenym muzZe byt nejen vlastnik sousednich pozemkl (tzv. mezujici soused), ale i
vlastnik dalSich pozemkd a staveb, které s pozemkem ¢i stavbou bezprostfedné nesousedi (tzv. nemezujici
soused).

Upozornéni:

Podle ustanoveni § 52 odst. 2 zakona 183/2006 Sh. (déle jen ,stavebni zakon“) namitky proti navrhu
uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotéenych ndvrhem feseni, opravnény
investor a zastupce verejnosti. Namitajici musi podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona uvést odlvodnéni
uplatnéné namitky. Namitky lze uplatnit pisemné u poftizovatele nejpozdéji do 7 dnti od dne vefejného
projednani.

Podle § 23 odst. 3 stavebniho zakona se zmocnéni zastupce verejnosti doklada seznamem obcani obce
nebo obyvatel podle zvlastnich pravnich predpisd, ktefi uplatiuji vécné shodnou pfipominku, a
podpisovou listinou, v niZ je uvedeno jméno a pfijmeni, trvaly pobyt nebo pobyt, popfipadé adresa mista
pobytu v zahranici a podpis osob s prohldsenim, Ze jmenovaného zastupce verejnosti zmochuji k podani
namitky na zakladé vécné shodné pfipominky a k projednani této namitky podle tohoto zakona, a
prohlasenim zdstupce verejnosti. Toto prohlaseni obsahuje jméno a prijmeni zastupce verejnosti, jeho
trvaly pobyt nebo pobyt a podpis, Ze toto zmocnéni pfijima.
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Pfiloha 1: Vymezeni Uzemi dotéeného namitkou (modre)
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Orientacni zakres do vykresu platného Uzemniho planu

1. Podavam namitky k prevedeni plochy z Gzemni rezervy do plochy Z30a urcené k individualnimu bydleni
(vyznacené v pfiloze 1), ponévadz je mi znamo, Ze se na ploSe Z30a planuje vystavba rodinnych doma.
Stavajici UP a navrhovand zména negativné ovlivni Zivot obyvatel lokality Na Skaldch. M4 tyto vady a
nedostatky:

a) Neni vypracovana Uzemni studie, kterd by obsahovala celkovy navrh/koncept nového zastavéného
uzemi, do kterého bude zahrnuta i plocha Gzemni rezervy (pole za nynéjsi lokalitou Na Skalach smérem k
Adamové piskovné). Financné by mélo na Uzemni studii participovat mésto.

b) Uzemni studie nebo chcete-li urbanisticko-krajinafska studie musi byt v souladu s USSZ. Sitka ulic musi
byt dostatecna k zaloZeni uli¢niho stromoradi. U ulic ve sméru vychod - zapad je nutné navrhnout stromy
z jihu, at zastini rozpaleny asfalt. U ulic ve sméru jih - sever myslet na stromofadi umisténé na zapadni
strané. Je potieba definovat Sifku uli¢niho prostoru. Doporucuji 12 m jako v lokalité Na Skalach. Dale musi
byt ve studii zachovany prostup do krajiny, studie musi vzniknout za spolupriace s krajinafskym
architektem atd. (viz USSZ).

c¢) Uzemni studie musi obsahovat a definovat sit hlavnich komunikaci, centrdlni plochy a misto pro
autobusovou zastavku. Po urbanistické strance by , nova lokalita” méla mit charakter malého sidla - tzn
méla by obsahovat novou centralni ,naves”, ktera bude mit jasné definovanou plochu, nejlépe parkovou
podobu s mozZnosti vystavby malé budovy obcanské vybavenosti (prostor pro kavarnu, obchldek,
kiosek...).

d) Dodrzet architektonicky raz Lobce, ktery ma venkovsky charakter. Pozaduji, aby studie obsahovala
navrh domu jednotného charakteru respektujici soucasnou zastavbu — tzn. pouze izolované RD (Zadné
domy o vice nez jednom byté, dvojdomy, fadové domy), sedlovd nebo polovalbova stfecha, jednotna
barva fasady. Je nezbytné zachovat velikost parcel min. 800 m2. Dvojdomky a fadové domky se v lokalité
nabizely, nebyla po nich poptavka, developerské projekty zkrachovaly. Lokalita je vyjimecna velikosti
pozemki cca 1000 m2 a prostornymi ulicemi.

e) Zachovat prostupnost do krajiny, ponechat pas zelené u srazu nad fekou - zachovani vyhledu na feku
by mélo patfit vSem! Doporuceni Sirky pasu 3 m. Zachovani prostupu, pésich cest je v souladu se stavajicim
UP, studie musi cesty akceptovat a zachovat.

2 Dale podavam namitku proti vypusténi povinnosti nalézt vhodné misto pro napojeni na ulici Halkovu v
kapitole 3.6 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, v podkapitole Zastavitelné plochy, v
odstavci Z30a, Z30b, prvni odrazka (,,- musi byt nalezeno vhodné misto pro napojeni na ulici Halkovu“):
Je nezbytné vybudovat samostatny vjezd z nového developerského projektu do ulice Halkova. Soucasny
vjezd z lokality na pozemni komunikaci €. 111/10149 (v katastru obce Kralupy n/VIt. oznaéena jako ulice
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Halkova) je umistén v ostré zatacce s prikrym sklonem. Ulice Na Skaldch, Nad Vodou a Pise¢na jsou obytné
z6ny s max. povolenou rychlosti 20 km/hod. Komunikace slouzi nejen k automobilové dopravé, ale hlavné
chodclm, cyklistim, détem. M4 asfaltovy povrch, svadi k rychlejsi jizdé hlavné u obyvatel vzdalenéjsich
doml. S ohledem na dopravné bezpecnostni standardy neni pfipustné rusit dalsi planovany vjezd do ulice
Halkova, ktery by se nachazel jesté pred inkriminovanou zatackou a ve stejné niveleté.

Namitka 1:
a) Na zdkladé verejné diskuse Budoucnost rozvojovych lokalit ve mésté, konané 26.10.2021 v KD Vltava,
ocekavam jako obéan jiny pfistup v tvorbé UP, jeho zmén a Gizemnich studii. Ob¢ané jasné uvedli, co jim
na rozvoji vadi a mé mrzi, Ze od debaty nenastal v Gzemnim planovani vyrazny posun. Lokalita Na Skalach
se musi vnimat jako celek - od ulice Na Skalach az po Adamovu piskovnu. Nesmi se tfistit na jednotlivé
developerské zaméry. Pro takovy chaoticky rozvoj existuje termin ,urbanisticka kase” a ja jako obc¢an
Kralup, kterému rozvoj mésta neni Ihostejny, se s takovym rozvojem neztotoznuji.

b) Mésto Kralupy nad Vltavou si nechalo vypracovat dne 11/2019 Uzemni studii sidelni zelené&. Studie
slouzi mimo jiné jako odborny podklad pro pofizovani Uzemné planovaci dokumentace, popft. jeji zmény.
Dokladam navrh stromoradi dle USSZ v lokalité Na Skalach vizte obr. nize:
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Studie mimochodem obsahuje:

* Navrh taxoni pro méstska stromoradi.

* Management péce o dreviny.

e Zasady zakladani systému zelené v zastavitelném Uzemi: ,Vnové urbanizovanych Uzemich je
nezbytné zaloZeni kvalitni urbanistické koncepce, celé jednotné Uzemi vidy resit urbanisticko -
krajinafskou studii, kterd vyresi: - adekvatni sit novych komunikaci v Uzemi s dostate¢nymi
prostorovymi moznostmi pro zaloZeni uli¢nich stromotadi véetné taxonomického sloZeni, sponu,
zpUsobu zaloZeni, principd MZI) - umisti verejna prostranstvi v adekvatni poloze a rozsahu - zajisti
prostupnost zemim - napoji nové navrzené prvky do stavajici struktury (na sit komunikaci, krajinné
struktury) Veskeré dalsi kroky v nové zastavovanych Uzemich budou respektovat NAVRZENA
OPATRENI{ PRO ZAJISTENI FUNKENOSTI NA VRZENEHO SYSTEMU. Pro zdarny vyvoj systému zelené
v sidle je vhodné nastavit spolupraci mésta s krajinarskym architektem v pozici poradniho organu.

* Navrh témat pro zapracovani do Uuzemné planovaci dokumentace. ,V ptipadé, Zze bude Uzemni
studie pouZita k pofizeni zmény Uzemniho planu nebo vznikne jiny zplsob zapracovani obsahu
uzemni studie do Uzemné planovaci dokumentace, uvadime témata relevantni pro feseni v izemné
planovaci dokumentaci, nebo v ramci obecné zavazné vyhlasky fesici problematiku ochrany a
udrzby zelené na Uzemi mésta. |. implementace principli modrozelené infrastruktury - povinnost
veskerych nové navrhovanych a realizovanych staveb a krajinarskych realizaci zohlednit principy
MZI ve svém vysledném feseni. 2. feseni kolize novych / obnovovanych vysadeb s trasami IS -
vzhledem k prioritni potfebé realizace vysadeb (klimatickd nouze, funkénost systému zelené,
obyvatelnost mést) je nezbytné hledat uspésna feseni. Vyjma vyhledavani poloh mimo ochranna
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pasma to znamena vyjednani priznivych podminek se spravci siti, realizace zdbran prordstani
kofeni do stavajicich IS, pfipadné realizace preloZek IS. Kazdou novou planovanou investici
planovat tak, aby vznikl prostor pro vysadbu vzristné vegetace, tj. sdruzovat IS do tras mimo
potencidlni plochy pro vegetaci.

¢) Lokalita Na Skalach se vyskytuje na navrsi, obyvatelstvo postupné starne, déti vyuZivaji hromadnou
dopravu stale ¢astéji. Pri navySeni poCtu obyvatel je nutné pocitat s autobusovou zastavkou.

d) Striktni regulativy i jasné definované zadani pro tvorbu Gzemnich studii jsou nezbytnost pro zdarny
rozvoj, ktery reflektuje soucasné potreby obyvatel, probiha v kontextu s historii mista a reaguje na
probihajici klimatickou zménu.

e) Zachovani cest do krajiny je v souladu se Zakonem ¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny. V §
63 Pristup do krajiny, v bodé (1) se uvadi: ,, Verejné pristupné ucelové komunikace, stezky a pésiny
mimo zastavéné Uzemi neni dovoleno zfizovat nebo rusit bez souhlasu ptislusného organu ochrany
pfirody.

Obce vedou prehled o verfejné pristupnych ucelovych komunikacich, stezkdch a pésindch v obvodu své
tuzemni ptsobnosti. “

Cesta podél srazu je napf. patrna na leteckém snimku z roku 1948. Jesté dnes se v jednom Useku vyskytuji
patniky. Nasi predci tudy chodivali na pole. To, Ze orgdn ochrany pfirody a krajiny neeviduje seznam cest
do krajiny neznamena, 7e UP bude na pé&siny rezignovat.

Letecky snimek z roku 1946 vizte nize:

Navic v UP je na strané 14 uvedeno: Uzemi Kralup nad Vlitavou je zafazeno do dvou krajinnych typ,
feSeni zmény Uzemniho planu respektuje hlavni zasady stanovené pro planovani zmén v Uzemi a
rozhodovani o nich. - krajina sidelni - zastavéné Uzemi mésta s nejblizsim okolim - Gzemni plan
vytvari podminky pro kvalitni obytny standard sidelni krajiny; - navrzené zmény vyuZiti nesnizuji
obytny standard krajiny a respektuji jeji krajinarské a kulturné historické hodnoty, a to véetné zmén
prostorového usporadani pro zahradkové osady. - pfiméstska - okrajové casti - krajina v okoli mésta -
Gzemni plan reaguje na pozadavek ZUR vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel
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vlastniho Uzemi i centra (center) osidleni a nesniZzovat rekreacni potencial krajiny a prostupnost pro

nemotorovou piepravu - Gzemni plan vytvafi podminky pro vznik ploch pro kratkodobou rekreaci
obyvatel, a pro vznik novych pésich a cyklistickych tras v navaznosti na sidla“...

Namitka 2:

f) Na zakladé usneseni zastupitelstva byl do ndvrhu zmény UP zafazen pozadavek zmény funkéniho vyuziti
Casti pozemku p.¢. 82/101 v k.u. Lobeé z plochy ,Spu - Plochy smiSené nezastavéného Uzemi -
vyhledové urbanizovatelné” do plochy ,,Bl - Bydleni individudlni“ ...PB na zakladé Zadosti pani Elen
Chvalovské a pana Frantiska Chvalovského. Soucasti poZadované zmény neni zruseni vjezdu do ulice
Halkova, proto povazuji bod 2 v odivodnéni feseni (strana 47) za bezpredmétny Uvadi se v ném: ,Z
podminek pro vyuZiti plochy Z30a byl vypustén poZadavek propojit lokalitu s ulici Mdlkovou (silnici na
Lesany), protoZe existujici propojeni na silnici ulici Na Skaldch se jevi jako postacujici”. Nerozumim ani
odivodnéni, Ze se propojeni jevi jako postacujici. Zajimalo by mé, na zakladé jakého jevu bylo
pozadavku, ktery navic neni nikde uveden, vyhovéno.

Na zavér doddvam, Ze tvorba Uzemniho planuje politické rozhodnuti, stejné jako tvorba regulacnich plan
a stanoveni pozadavkd mésta k tvorbé Uzemnich studii. Zastupitelstvo na zakladé vydaného usneseni
védélo o chystaném developerském zameéru, ke spolecnému jednani ohledné stanoveni zadani k
vypracovani Uzemni studie RM nepozvala Spolek Na Skalach Kralupy nad Vltavou, jejiz jsem clenkou.

Odudvodnéni vyhodnoceni namitky ¢. 2.1.:

Namitce se nevyhovuje.

Uzemni studie Fedi vybrané problémy v Gzemi. Podle Géelu a jejiho vztahu ke stavajici Gzemné planovaci
dokumentaci mizeme rozliSovat:

- uzemni studii slouZici jako podklad pro pofizovdni Uzemné planovaci dokumentace nebo jeji
zmény (§ 25 stavebniho zakona),

- uzemni studii, kterd ma slouzit jako podklad pro rozhodovani v Uzemi, Uzemni studie je uloZena
jako podminka v Uzemné pldnovaci dokumentaci.

Uzemni plan vymezuje po této zméné tzemniho planu 29 ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, a stanovuje podminky pro jejich pofizeni. Pro plochu
Z 30a nebyla podminka na zpracovani Uzemni studie stanovena vzhledem k velikosti plochy — cca 7000 m?2.
Zména uzemniho planu byla poZzadovana z divodu, Ze hranice zastavitelné plochy Z30a neodpovida
hranici pozemku v katastralni mapé. Je to pozlstatkem plvodniho vymezeniv zemnim planu z roku 2002,
kdy mapa tuto hranici neobsahovala. V dalSich zménach nebyl poZadavek na Upravu vymezeni vznesen.
Pozadavku bylo vyhovéno a zastavitelnd plocha Z30a byla vymezena na celém pozemku parc.¢. 82/101
k.U. Lobec. Tim doslo ke zvétseni plochy o cca 0,1 ha.

Pfedmétem zmény je tedy 0,1 ha z plochy Z 30a. Mésto Kralupy nad VItavou nepozaduje pro plochu Z 30a
zpracovani Uzemni studie.

Pro plochu RO3 (Bl Bydleni— individualni) — severné od Lobcle stanovuje platny Uzemni pldn mozné
budouci vyuziti pro bydleni individudIni a podminky pro jeho provéreni:

e  provéfit moZnosti prostorového usporadani plochy,

e provérit zajisténi vyhovujici prostupnosti a prlijezdnosti touto plochou dale do volné krajiny,

e provéfit vytvoreni podminek pfi vychodnim okraji plochy pro vedeni vyhlidkové pési cesty (pfi

horni hrané svahu)“

Plocha RO3 nemlzZe byt pro vystavbu vyuZita bez zmény izemniho planu.
Formu ani ¢asovy horizont provéreni vyuziti plochy R03 Gzemni plan nestanovuje, a to zejména proto, ze
vystavba v tomto Uzemi neni aktualni.

Odavodnéni vyhodnoceni namitky &. 2.2.:
Namitce se vyhovuje.
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Do navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu bude vloZena vypusténa podminka: V kapitole 3.6) Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby, v podkapitole Zastavitelné plochy, v odstavci Z30a, Z30b se pridava
prvni odrdzka tohoto znéni:

- musi byt nalezeno vhodné misto pro napojeni na ulici Halkovu®“.

15.4 Pokyny porizovatele pro upraveni navrhu a jejich splnéni

Nize uvedené pokyny poftizovatele byly splnény.

1. V navrhu Zmény €. 6 izemniho planu bude doplnéno do vyroku nasledujici:
V ptipad¢, ze bude v navazujicich fizenich predmétem fizeni objekt zatazovany do skupiny
A nebo do skupiny B (ve smyslu zdkona ¢. 244/2015 Sb. o prevenci zdvaznych havarii)
bude dotéenym organem na useku prevence zavaznych havarii krajsky tfad. Krajsky ufad
vyda na zaklad€ posouzeni rizik zdvazné havarie a jeho posudku zavazné stanovisko, které
bude podkladem pro vydéani rozhodnuti v fizeni a stanovi podminky.

2. 'V navrhu Zmény €. 6 izemniho planu bude doplnéno do odiivodnéni nasledujici:
V souladu s §49 zakona ¢. 244/2015 Sb. o prevenci zavaznych havarii, v aktudlnim znéni,
krajsky ufad je dot€enym organem na Useku prevence zdvaznych havarii pfi projednavani
uzemn¢ planovaci dokumentace, v izemnim fizeni, poptipadé ve stavebnim fizeni a v fizeni
o odstranéni stavby podle stavebniho zakona, pokud je jeho pfedmétem objekt zatazovany
do skupiny A nebo do skupiny B.
O zatazeni objektu do skupiny A a skupiny B rozhodne krajsky Utad na zakladé podkladi
zpracovanych v souladu se zakonem ¢. 244/2015 Sb. o prevenci zavaznych havarii.
Krajsky tfad je rovnéz dotéenym orgdnem na Useku prevence zavaznych havarii pii
projednavani izemné planovaci dokumentace, v fizeni o povoleni zaméru a v fizeni o
odstranéni stavby podle stavebniho zédkona, pokud realizace nové stavby umisténé v dosahu
havarijnich projevu, které jsou specifikované v ptislusném posouzeni rizik zavazné havarie
objektu zatazeného do skupiny A nebo do skupiny B, mize zplsobit nebo zvysit riziko
zadvazné havarie nebo zhorsit jeji nasledky a nejde pfitom o jednoduché stavby podle
stavebniho zakona.
Krajsky urad vyda na zéklad¢ posouzeni rizik zavazné havarie a jeho posudku zavazné
stanovisko, kter¢ je podkladem pro vydéani rozhodnuti v fizeni o povoleni zdméru a v fizeni
o odstranéni stavby podle stavebniho zdkona, v némz stanovi podminky pro umisténi a
provedeni nového objektu, jakoZ i pro jeho uvedeni do zkuSebniho provozu nebo uzivani v
piipadé, Ze se zkuSebni provoz neprovadi.
Krajsky ufad vydéa zadvazné stanovisko, které je podkladem pro vydani rozhodnuti v fizeni
o povoleni zaméru a v fizeni o odstranéni stavby podle stavebniho zakona, pokud realizace
nové stavby umisténé v dosahu havarijnich projevi, které jsou specifikované v prislusném
posouzeni rizik zavazné havarie objektu zafazené¢ho do skupiny A nebo do skupiny B, mtze
zpusobit nebo zvysit riziko zdvazné havarie nebo zhorsit jeji nasledky a nejde pfitom o
jednoduché stavby podle stavebniho zakona; v tomto zavazném stanovisku krajsky ufad
stanovi podminky pro umisténi a provedeni nové stavby, jakoz i1 pro jeji uvedeni do
zkusSebniho provozu nebo uzivani v ptipad¢, ze se zkuSebni provoz neprovadi.

3. Z navrhu zmény €. 6 izemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou bude rozsifeni izemni

rezervy R04 (pozadavek P22) vyjmuto a nebude se dale projednévat.
4. Na zaklad¢ vyjmuti rezervy R04 bude z navrhu dale vytazena také podminka na zpracovani
uzemni studie US 32.
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Do navrhu Gzemniho planu bude k plose P39 doplnéno nasledujici: Plocha P39 musi
respektovat ustanoveni § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont
(vodni zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist.

V koordina¢nim vykrese bude opraven zdkres trasy Optického kabelu ve sprave
NET4GAS, s.r.o. podle skute¢ného prabehu linie.

Definice sluzebniho bytu, uvedena v kapitole ,,Definice pojmt, pouzitych v podminkach
pro vyuziti ploch® na str. 39 bude doplnéna o vétu: ,,V Sir§Sim ochranném pasmu ACHVK
neni povoleno realizovat stavbu se sluzebnim bytem. “

V kapitole 6.2) ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti“ bude do
obecnych podminek vyuziti ploch uvedenych na zacatku kapitoly na str. 41, v paté odrazce
doplnéna podminka slovy v zavorce ,,(véetné sluzebnich)“. Doplnéna podminka potom
bude znit:

,»V plochéch a jejich ¢astech, lezicich v SirSim ochranném pasmu ACHVK, je nepfipustna
vystavba novych staveb pro bydleni a bytii (v€etné sluZzebnich); jakakoli stavebni ¢i jina
¢innost zde musi byt projednana s povétrenym spravcem arealu.*

Do navrhu zmény €. 6 izemniho planu bude vloZena vypusténa podminka: V kapitole 3.6)
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby, v podkapitole Zastavitelné plochy, v
odstavci Z30a, Z30b se ptidava prvni odrazka tohoto znéni:

- musi byt nalezeno vhodné misto pro napojeni na ulici Halkovu*.
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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 36:9:2021 28.4.2023 a je zakresleno v Hlavnim vykrese
a dalSich vykresech vykresové ¢asti.

2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany arozvoje jeho hodnot

2.1) Zakladni koncepce rozvoje izemi mésta

Kralupy nad Vltavou jsou rozvijeny jako jedno z dilezZitych center v radmci metropolitniho
regionu Prahy, jako plnohodnotne centrum kralupské aglomerace i celé ORP, a to nejen
centrum administrativni, ale také kulturné-spolecenské a pracovistni.

Kralupy chtéji byt méstem atraktivnim pro bydleni i kaZzdodenni rekreaci, s piimefenym
zazemim zakladni i nadmistni vybavenosti a dobrymi podminkami pro rozvoj ekonomickych
aktivit, méstem s kvalitnim urbannim prostfedim, provazanym s okolnim krajinnym zédzemim.
Meéstem, které pln€ vyuzije svlij potencidl dany pfiznivou polohou a velmi dobrym dopravnim
spojenim s Prahou, a bude vyhledavanou dobrou adresou.

K tomu Uzemni plan stanovi nasledujici rozvojové zasady a cile:

Prostorové uspotadani

- rozvijet zastavbu vsouladu sobrazy jednotlivych lokalit, danych piedevS§im
charakterem, strukturou a vySkovou hladinou zastavby, systémem vefejnych
prostranstvi a vetejné zelené a v souladu s krajinnym razem, chranit a obnovovat genia
loci hodnotnych mist,

- soustiedit rozvoj pfedevsim do ploch brownfields, do dalSich nevyuzitych a/nebo
nevhodné vyuzitych ploch a do ploch navazujicich na zastavéné tzemi, usilovat
0 recyklaci zastavéného uzemi a na vhodnych mistech o zahust'ovani zastavby, omezit
nové zabory zeméd¢elské pudy a zamezit sristani zastavby s okolnimi obcemi,

- vytvaret podminky pro dokonceni ptestavby a revitalizace jadra Kralup a navazujicich
ploch na plnohodnotné centrum mésta 1 spadového Uzemi, vcetné vymisténi
nevhodnych provozil a zlepSeni vazeb k okolni méstské struktute a fece VItave,

- stabilizovat a rozvijet systém veiejnych prostranstvi, s dirazem na jeho provazanost,
jeho logické, citelné a jasné hierarchizované uspofadani a na zajiSténi dobrych
podminek pro pési a cyklisty,

- chranit a rozvijet zelené osy, svahy a dalsi plochy zelenég, uplatitujici se vyznamné v
panoramatu meésta a/nebo zajist'ujici jeho provazani s krajinou, vytvaiet podminky pro
zachovani a rozvoj sidelni zelen¢ a kultivovaného rozhrani zastavby a krajiny.

VyuZziti Gzemi

- rozvijet izemi vyvazen¢ — vytvaret dobré podminky pro hospodaisky rozvoj, bydleni,
vybavenost, rekreaci ipfirodni zazemi pii soucasném zachovani hodnot Uzemi,
stanovit piimefené flexibilni podminky vyuziti uzemi, aby nebyly nutné Casté¢ zmény
uzemniho planu, ale pfitom byla zajisténa kvalita prostiedi,

- umoznit co mozna nejvetsi rozvoj aktivit, které na sebe vazi pracovni pfilezitosti
naizemi mésta — predevsim drobného podnikéni, sluzeb a neruSici vyroby, a tim
sniZit pracovistni zavislost na Praze,



umoznit pestrou skdlou typii bydleni pro rizné zajmové skupiny obyvatel a zachovat a
posilovat kvalitu obytného prostiedi — zejména omezit negativni vlivy dalSich zptisobt
vyuziti a dopravy (hluk, emise) pii sou¢asném zachovani co nejvétsi polyfunkénosti
vyuziti, klast diiraz na kvalitu a provdzanost vetejnych prostranstvi a zachovat velky
podil zelené v zastavbe,

vytvaret podminky pro zachovani a dalSi rozvoj odpovidajici obcanské vybavenosti
ve vztahu k poctu obyvatel mésta i jeho spadového uzemi, zejména Skol,
zdravotnickych, sportovnich, kulturnich a spolecenskych zatizeni, zazemi pro ¢innost
spolkti a dalsi volnocasové aktivity, apod.,

chranit a podporovat aktivni a statutu pamatek odpovidajici vyuziti pamatkovych
areall a objekt a dalSich architektonicky nebo urbanisticky cennych staveb,
revitalizovat a rozSifovat plochy zelené¢ pro kazdodenni rekreaci (sidelni zelen,
lesoparky, plochy podél vodnich tokl, vychazkové trasy, apod.), rozvijet dalsi
rekreacni moznosti (agroturistika, zahradkateni, apod.) a podminky pro cestovni ruch,

pro novou zastavbu zajistit odpovidajici technickou infrastrukturu, zejména napojeni
na stavajici kapacitné i rozsahem vyhovujici sité; odlisné feSeni je mozné pouze
v odlehlych lokalitach (samoty).

Vazby v Gzemi, doprava

doplnit a upravit silni¢ni sit’ tak, aby byly minimalizovany negativni vlivy dopravy na
okoli (zejména na obytnou zastavbu), byla zvySena plynulost dopravy a zlepSeno
napojeni mésta na silnice 1. tfidy a dalnice; pfedevs§im vytvofit podminky pro realizaci
ptelozky silnice 1I/101 a pro feSeni dopravy v centru mésta,

zachovat a dale zlepSovat podminky pro bezproblémové fungovani Zelezni¢niho
koridoru Praha — Kralupy n.V. - Usti n.L. i ostatnich Zelezni¢nich trati na tzemi
mésta, vice vyuzit potencial dany rychlym Zelezni¢nim spojenim do Prahy,

zlepSovat podminky pro obsluhu zemi mésta vetejnou dopravou,

rozsitovat cyklotrasy a cyklostezky pro kazdodenni dopravu i rekreaci, vcetné
propojeni do sousednich sidel a okolni krajiny; pfitom vytvaret podminky pro jejich
vedeni mimo silni¢ni sit’ a pro zvySeni bezpecnosti v mistech kiizeni se silnicemi,
rozvijet celkovou prostupnost tzemi pro pesi 1 pateini propojeni dilezitych zdroji a
cili dopravy, zajistit kvalitni a bezpecné pési cesty jak ve stavajici zastavbé, tak
Vv rozvojovych lokalitdch a ve volné krajiné (vCetné cest do sousednich sidel),

vytvaret podminky pro obnovu a dopliiovani doprovodné infrastruktury (odpocivadla,
lavicky, odpadkové koSe, znaceni apod.) a doprovodné vegetace podél cest.

Krajina, zivotni prostfedi

ve volné krajin€ harmonizovat zemé&délské a lesnické vyuziti s rekreacni funkci a
S ochranou pfirody, vytvaret podminky pro rozvoj udrzitelného hospodareni v krajing,
chranit a obnovovat strukturu krajiny a jeji znaky — zejména udolni nivy, udolnice,
vodni toky a plochy, lesy, drobnou zelen v zemédélské krajin€, skalni utvary, cesty,
apod.; nepovolovat ve volné krajin¢ stavby, které by narusily jeji krajinny raz,
posilovat ekologickou stabilitu Gzemi zvySenim podilu ekologicky stabilnich ploch
(krajinné zelené s pfevazujicimi mimoprodukénimi funkcemi), zejména realizaci
nefunkénich ¢asti prvki tzemniho systému ekologické stability,

realizovat protipovodiiova opatieni a opatieni pro podporu retence vody a optimalizaci
vodniho rezimu v krajing, deStové vody likvidovat pfednostné zasakovanim.
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2.2)

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Veskery rozvoj je podminén ochranou ptirodnich a kulturnich (zejména urbanistickych a
architektonickych) hodnot tizemi; ohled je tfeba brat rovnéz na civiliza¢ni hodnoty tzemi.
VSechny tyto hodnoty jsou v Uzemnim planu respektovany, promitnuty do urbanistické
koncepce, koncepce usporadani krajiny a do podminek vyuziti a prostorového uspotradani
ploch. Pfedmétem ochrany jsou zejména:

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

nemovité kulturni pamétky — zejména mistni dominanty kostelti v Kralupech,
Minicich a Zeméchach, most T. G. Masaryka ptes Vltavu a dal$i pamatkoveé chranéné
stavby a plochy,

architektonicky nebo urbanisticky cenné stavby bez paméatkové ochrany — v jadru
Kralup zejména domy ¢p. 8, 16, 119 a 183, stara Skola ¢p. 68, skola ¢p. 198 a komin
mlyna, v Mikovicich diim ¢p. 12, zvonicka pied ¢p.20 a socha sv. Jana Nepomuckého
pred ¢p.66, v Zeméchach dim ¢p.12,

lokality s hodnotnym charakterem, strukturou a vySkovou hladinou zastavby, zejména
méstské centrum, blokova zastavba smérem k Rtizovému tdoli a jadra pivodnich
vesnic,

Minické hradisté a dal$i uzemi s archeologickymi nalezy,

systém vefejnych prostranstvi,

systém sidelni zelen€.

Ptirodni a krajinné hodnoty

ptirodni pamatky (Hostibejk, Minicka skala, Sprasova rokle u Zeméch),

pamatné stromy,

prirodni parky ,,Okoli Okote a Budce* a ,,Dolni Povltavi®,

vyznamné krajinné prvky ze zékona (lesy, vodni toky a plochy, udolni nivy) i
registrovane,

dalsi cenné krajinné prvky, zejména Lobeéska skala, vrch Spi¢dk u Zeméch, Zemésské
rybniky a ddoli Rusavky,

prvky tzemniho systému ekologické stability (USES),

kvalitni zeméd¢lska ptida (tfida ochrany 1 a 2),

zelené osy, svahy a dalsi plochy zelen€, uplatiiujici se vyznamné v panoramatu mésta
a/nebo zajist'ujici jeho provazani s okolni krajinou,

prostupnost krajiny,

doprovodna zelen podé¢l cest, krajinna zelen s protieroznim t¢inkem.

Pro udrzeni kvality prostfedi je nezbytné nejen zaznamenani a respektovani stavajicich, ale i
vytvateni novych hodnot. Uzemni plan proto vytvaii podminky pro naplnéni v predchozi
kapitole uvedenych rozvojovych zasad a cilti a pro dalsi rozvoj existujicich hodnot uzemi.



3. Urbanisticka koncepce, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce navrhuje piiméfeny rozvoj mésta s dirazem na dobré fungovéni
méstského organismu a na vytvareni kvalitniho prostfedi. Pfitom stavi na principech a cilech,
uvedenych v nésledujicich kapitolach — ty musi byt dodrzeny i v pfipadé zmén tizemniho
planu.

3.1) Usporadani sidelni struktury, vztah sidel a krajiny

Meésto bude rozvijeno jako plnohodnotné centrum kralupské aglomerace i celé ORP, a to
nejen centrum administrativni, ale také kulturné-spolecenské a pracovistni.

Bude posilovano propojeni biehli VItavy a dopravni provazanost kralupské aglomerace,
nicméng¢ srastani s okolnimi sidly a vznik novych jader zastavby v krajin€ jsou nepiipustné.

Samotné Kralupy, jako srostlice pivodné samostatnych sidel Kralupy, Lobec, Lobecek,
Mikovice a Minice, budou rozvijeny jako jedno sidlo s méstskym charakterem, pficemz
budou dale posilovany jeho vnitini vazby. Zeméchy naproti tomu zlstanou i1 nadale
samostatnym venkovskym sidlem, které nebude s Kralupy srtstat.

Vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti a
prostorového uspoifadani jsou dany piedpoklady pro provazani sidel s krajinou — cestami i
systémem zelené — a tim vytvofeny podminky pro jeji rekreacni vyuziti.

3.2)  Prostorové usporadani sidel

Bude zachovan a dale rozvijen celkovy obraz mésta i obrazy jednotlivych lokalit, dané:

WV

e prostorovym 1 funkénim téziStém mésta, jimz je Palackého namésti a systém
navazujicich ulic s charakteristickou zéastavbou riznych stavebnich typt a tfadou
staveb vyznamnych pro obraz mésta; bude rozvijen meéstsky charakter centra a
dokoncena jeho piestavba, véetné vymisténi nevhodnych vyuziti,

e dopliikovymi méstskymi centry na Lobecku (ve vazb¢ na nam. J. Seiferta) a na Hurce
(ve vazb¢ na Dvorakovo namésti, Pfemyslovu ulici a potencialné téz prostor sidliste
Hurka); bude posilovan jejich méstsky charakter a déle zlepSeno jejich pési provazani
s hlavnim méstskym centrem,

e dalSimi lokalnimi centry, vdzanymi na ohniska lokalniho vyznamu (viz kapitola
Systém center a vefejnych prostranstvi); bude rozvijena paleta jejich mozného vyuziti
pro mistni obyvatele a zvySovany jejich estetické kvality,

e mostem T.G. Masaryka a soubéznou pési a cyklistickou lavkou; vazby mezi obéma
bfehy Vltavy budou déle rozvijeny,

e pribéhem zelezni¢ni trati Praha — Dé&Cin; ta sice tvoii v uzemi bariéru, ale zaroven
skyta potencial pro mimouroviiové kiizeni s ostatnimi druhy dopravy a nabizi
mimotadné dobrou dostupnost méstského centra a tedy potencial pro jeho dalsi rozvoj,

e rozsahlym aredlem ACHVK, ktery uzavira mésto z vychodni strany; bude rozvijeno

oddéleni tohoto aredlu od obytné zastavby souvislym pasem zelen¢ a nebo takovych
vyuziti, ktera jsou slucitelna jak s blizkosti ACHVK, tak obytné zastavby,



umisténim zastavby zejména v udolich a na jejich svazich, v mensi mife také
na nizSich terasdch nad udolimi; zastavba pfitom nebude rozSifovana do dosud
nezastavénych udolnich niv ani do vysSSich poloh nad udolimi, kde by se pfili§
uplatiovala v dalkovych pohledech a tim naruSovala stavajici krajinny raz,

charakterem zéstavby, tedy zejména hmotovym uspofadanim, méfitkem a vyrazem
staveb; pfitom v jadrech ptivodnich sidel bude zachovan vesnicky charakter zastavby a
u lokalit s vyrazné rGznorodou zéstavbou bude v rdmci moznosti jejich charakter
ucelovan,

strukturou zastavby, tedy umisténim staveb na pozemku ve vztahu k ptilehlému
vefejnému prostranstvi a k sob¢ navzdjem; pfitom budou respektovdna specifika
jednotlivych lokalit, jako jsou existence souvislé uli¢ni fronty (hrany zastavby), odstup
staveb od komunikaci, existence predzahradek apod.,

vySkovou hladinou zastavby, ktera bude odvozena z typické vysky stavajicich staveb
(resp. ze Zadouci vysky u rozvojovych ploch), a dale usazenim staveb do terénu, jez
bude realizovano s respektem ke stavajici morfologii,

systémem vefejnych prostranstvi, jejich hierarchii a vzajemnymi vazbami; diiraz bude
kladen ptedev§im na feSeni vymezenych vyznamnych vefejnych prostranstvi,
na revitalizaci vefejnych prostranstvi v sidliStni zastavbé a na vytvareni dobrych
podminek pro pési a cyklisty,

systémem sidelni zelené a jeho vazbami na zelen krajinnou; zejména budou rozvijena
a vice zapojena do organismu meésta nabfezi Vltavy, Zakolanského a Knovizského
potoka a budou chranény zelené svahy, ramujici tdolni zéstavbu, vytvarejici
pohledové horizonty a nabizejici vyhlidky na mésto (Hostibejk, Lobec¢ska skala a
dalsi).

Na celkovy obraz mésta a obrazy jednotlivych lokalit bude navazano i v zastavitelnych
plochéch a plochéch prestavby, pficemz:

budou zastavovany piedevsim volné plochy v intravilanu mésta a prestavovany plochy
brownfields a dal$i nevyuzit¢ a/nebo nevhodné wvyuzité plochy; nové zéabory
zem&délské pliidy nad rdmec ploch vymezenych izemnim pldnem jsou mozné pouze
Vv obzvlasté odivodnénych piipadech,

v plochach piestavby bude provedena koncepcni regenerace uzemi, pfi¢emz budou
respektovany charakteristické a hodnotné prvky a stavby (pokud se zde nachazeji) a
integrovany do novée navrzené urbanistické struktury,

lokalizace zastavitelnych ploch bude sméfovat ke kompaktnim tvariim sidel, tedy bud’
budou vyuzivany proluky ve stavajici zastavbé, nebo zarovnavan nepravidelny okraj
zastavéného uzemi; mimo to Ize vymezovat kompaktni zastavitelné plochy s pfimou
vazbou na zastavéné uzemi, které svym umisténim a tvarem nebudou fragmentovat
navazujici krajinu,

veskera nova zastavba bude co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k naruseni
krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho prostfedi,

u vSech ploch budou zohlednény navaznosti na okolni uzemi a bude zajiSténa
prostupnost uzemi,

pro nékteré zastavitelné plochy a plochy prestavby (véetné téch jiz Castecné nebo zcela
zastavénych) stanoveni uzemni plan dal$i podminky prostorového uspoiradani,
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zejména proto, aby byly zajiStény jejich urbanistické kvality a moznost napojeni
na infrastruktury.

3.3)  Wuziti uzemi
Uzemi mésta bude rozvijeno vyvazend z hlediska hospodaiského rozvoje, bydleni,

vybavenosti, rekreace i piirodniho prostfedi; cilem je nabidnout plnohodnotné méstské
prostiedi s adekvatnim krajinnym zazemim a omezit zbytnou vyjizd’ku mimo mésto.

Vyuziti izemi mésta sleduje néasledujici prostorové principy, které budou zachovany:

e meéstotvorna vyuziti uzemi s vysokou koncentraci obyvatel/uzivatelt, jako je vefejné
obcanské vybaveni, obchodni zafizeni (mimo téch naro¢nych na dopravni obsluhu),
nerus$ici sluzby, bydleni v bytovych domech, vyznamna vefejnd prostranstvi apod.,
budou umistovana zejména ve vazbé na hlavni méstské centrum a vySe uvedena
centra dopliikkova, v malé mife je 1ze umistovat i ve vazb¢ na lokalni centra,

e vyuziti naro¢na na dopravni obsluhu, zejména priimyslova vyroba a rozsahla obchodni
zafizeni, budou umist'ovana v plochéch s dobrym dopravnim napojenim na délnici D8
nebo silnici I/16; v odivodnénych piipadech je lze umistit i v dalSich plochach
(zejména plochach prestavby), nedojde-li ke snizeni kvality prostfedi a pohody
bydleni v okolni zastavbé,

e v souvislosti s redukci vyrobnich a zelezni¢nich ploch vzniké v centralni ¢asti mésta a
ve vazbé¢ na ni fada ploch piestavby; tyto plochy budou vyuzity ptedevs§im pro rozvoj
méstské struktury s kvalitnimi vefejnymi prostranstvimi a dobrymi névaznostmi na
okolni zastavbu,

e bydleni v rodinnych domech bude rozvijeno zejména na levém biehu Vltavy, a to na
svazich udoli a na nizSich terasach nad nimi, a bude v pfiméfené mife integrovano s
dalSim neruSicim vyuZitim, zejména drobnym podnikanim, vybavenosti a sluzbami,

aby byla zachovana a rozvijena pestrost vyuZziti uzemi,
e vymezené plochy sidelni zelen¢ zlstanou i do budoucna nezastaveéné.
Jednotlivé plochy budou vymezovany a vyuzivany v souladu s témito pozadavky:

e budou udrzovany podminky pro zdravé a bezpecné zivotni prostfedi ve venkovnich
prostorech 1 ve vnitfnich prostorech staveb; zejména bude zajiSténa ochrana pied
hlukem, vibracemi, zneciSténim vSeho druhu a dal$imi negativnimi vlivy, bude
zajisténa civilni ochrana obyvatelstva a bude zohlednovan pozadavek bezbariérovosti
prostiedi,

e pii vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch ptestavby budou vzdy dodrzeny
podminky dané touto urbanistickou koncepci, véetné pozadavki na prostorové
uspotadani sidel, systém center a vefejnych prostranstvi a systém sidelni zelené,

e podobné¢ budou podminky dané urbanistickou koncepci zohlednény také pii
umistovani jednotlivych staveb; tim neni dotcena nutnost splnéni podminek vyuziti a
prostorového usporadani dané plochy,

e dalsi zastavitelné plochy pro bydleni lze vymezovat az tehdy, kdyz bude vétSina
stavajicich zastavitelnych ploch zastavéna.
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3.4) Systém center a vei‘ejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou samostatné vymezena plochami PV a ziistanou stabilizovana.

V ramci ploch PV je vymezen systém vyznamnych veiejnych prostranstvi, tvoreny hlavnimi
ohnisky a osami v rdmci mésta. Pfednostné k témto prostranstvim bude umistovana vetejna
obcCanska vybavenost, bude vénovana zvlastni pozornost jejich architektonickému feseni a na
logiku jejich uspofddani budou navazovat vefejnd prostranstvi v okolni méstské struktufe.
Konkrétné€ jde o tato prostranstvi:

e ohniska celoméstského vyznamu — Palackého nameésti, Komenského namésti, prostor
prednédrazi, prostor na styku ulic S. K. Neumanna a Nerudovy, Dvofakovo namésti a
namésti J. Seiferta,

e ohniska lokéalniho vyznamu — Purkyfnovo namésti (zejména ¢ast pied bytovkami),
dolni ¢ast Lidového ndmésti, ¢ast ndvsi pod kostelem v Zeméchach, prostor na styku
ulic 28. fijna a Na Velvarské silnici, prostor jizné od kostela v Minicich a navrzené
namesti v rozvojové plose nad Minicemi,

e o0sy mésta, tvofené v centru ulicemi Jodlova, Zizkova, Husova, Palackého, Kaplitova,
dale navazujicimi ulicemi Mostni (vCetné soubézné stezky pro pési a cyklisty),
S.K.Neumanna — Gen. Klapalka, Minicka (v nové trase pies areal byvalého Balaku) —
HybeSova, Riegrova — stezka podél potoka — Jana Palacha (ke gymnaziu), Pfemyslova
— V Rtuzovém udoli, Na Velvarské silnici (od Cikénky) — Prazska (k rybni¢ku pod
kostelem), Erbenova — V Luhu, Podfipska — Dobrovského, Ttebizského a tiida Legii.

Vetejna prostranstvi v rdmci jinych druhii ploch (zejména ploch BH) budou v ramci moznosti
zachovana, at jiz ve formé zcela vefejnych prostorii nebo prostorii poloverejnych
(predzahradky, venkovni posezeni, détska hiisté v rdmci bloku, apod.).

Nova vefejna prostranstvi budou podle potieby vymezovana zejména v ramci zastavitelnych
ploch a ploch piestavby, pticemz bude dodrzena minimalni velikost vefejného prostranstvi dle
vyhlagky ¢&. 500/2006 Sb. (1000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydlenim, komerci
atd.). Déle budou rozvijena propojeni do krajiny a do sousednich sidel.

Vsechna vetejna prostranstvi (vCetné uprav prostranstvi stdvajicich) budou dimenzovana a
navrhovana tak, aby tvofila itelny, provazany a dobie prostupny systém bez slepych konct, a
aby umoznovala umisténi stromt a dal$i doprovodné zelené, bezpecny pohyb pésich i cyklist
a soucasn¢ bezproblémovou dopravni obsluhu tizemi vcetné kratkodobého parkovani. Parter
vetejnych prostranstvi bude uspofadan bezbariérové a bude vybaven s ohledem na potieby
setkavani lidi, odpocinku, her déti a celkovou uZzivatelskou piivetivost. Stavajici vefejna zelen
na vetejnych prostranstvich bude chranéna a dopliiovana.

Rozsah zpevnénych ploch a jejich materidlové feSeni budou navrhovény s ohledem
na minimalizaci odtoku deStovych vod; u nové zastavby a vSude, kde to umoZzni mistni
podminky, budou destové vody likvidovany pifimo v mist¢€ jejich spadu.
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3.5) Systém sidelni zelené

Systém sidleni zelen€ je samostatné vymezen plochami ZSx a zlstane stabilizovan. Tvofi jej
piedevsim plochy vefejné zelené a dale zelen soukroma a vyhrazena. Kromé ploch ZSx jsou
soucasti systému sidleni zelen¢ i biehové porosty (zejména v ramci ploch W), zelei
na vetejnych prostranstvich (PV) vcetné¢ doprovodné zelené¢ podél komunikaci, zelei v rdmci
sidlist’ (v plochach BH) a samostatné nevymezena vzrostla zelenn v ramci dalSich ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Plochy a osy vefejné zelené s vysokym vyznamem pro kvalitu vefejného prostoru a obraz
mésta jsou a zlistanou:

e zelen navazujici na osy Vltavy a Knovizského a Zakolanského potoka, véetné
celoméstského parku u Cukrovaru,

e zalesnéné svahy udoli v rdmci celého mésta,
e parkovée upraveny prostor na Hostibejku,

e parkove upravend ndmésti, zejména Dvordkovo namésti, namésti J. Seiferta, park
Vv ulici U Parku, park u nameésti Mladeznikd.

Plochy vetejné zelené¢ budou revitalizovany a déle rozvijeny tak, aby vznikal vzajemné
provéazany systém; bude chranéno a rozvijeno jejich rekreacni vyuziti. V souvislosti s tim
budou do méstské struktury vice zapojeny vodni toky a jejich doprovodnéa zelen, zejména
bude zlepSovana jejich piistupnost a rozvijeny moznosti rekrea¢niho vyuziti bfehli. V rdmci
stavajicich i nov€ navrzenych vefejnych prostranstvi budou dopliiovany aleje a stromotadi.

Bude zachovano a déle rozvijeno provazani systému sidleni zelené se zeleni v krajing, a to
pfedevsim prostfednictvim zelenych svahi (zalesnénych nebo zatravnénych), mezi, koridorti
uzemniho systému ekologické stability a doprovodnou zeleni podél komunikaci a vodoteci.

3.6) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Pozn.: pro vsechny niZe uvedené plochy zustdavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuziti, podminky prostorového usporadani a dalsi pozadavky, stanovené
timto uzemnim planem; navic jsou pro nékteré z techto ploch stanoveny ddile uvedené
specifické podminky.

Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy a stanovi tyto specifické podminky
pro jejich vyuziti:
Z01 (OD Dopravni infrastruktura) — Zeméchy, smér Olovnice

- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z02a, Z02b, Z02c (Bl Bydleni — individualni) — Zeméchy zapad
- specifické podminky nejsou pro tyto plochy stanoveny.

703a, Z03b, Z03¢c (PV Verejné prostranstvi) — Zeméchy
- specifické podminky nejsou pro tyto plochy stanoveny.

Z04 (BI Bydleni — individuélni ) — Zeméchy jihozapad
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie US04 nebo respektovanim
existujici izemni studie pro tuto plochu.
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Z05a; Z05b (Bl Bydleni — individualni ) — Zeméchy
- specifické podminky nejsou pro tyto plochy stanoveny.

Z06 (BI Bydleni — individualni) — Zeméchy

v ploSe lze umistit maximalné 2 rodinné domy,

- dopravni obsluha plochy bude z ulice Na Rybnikach,

- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci, vefejny vodovod a vefejny
plynovod; napojeni na tyto sit¢ bude rovnéz z ulice Na Rybnikach,

- napojeni na elektrickou energii bude prostfednictvim mistni sit€¢ z TS Zeméchy,

- pfi jiznim okraji plochy je nutné ponechat 6m Siroky nezastavény a nezaploceny
manipulacni pruh, ktery bude slouzit pro spravu a udrzbu ptilehlé vodotece.

Z07 (OD Dopravni infrastruktura) — Zeméchy, smér Velvary
- plocha je urCena pro ptelozku zelezni¢ni trati.

Z08 (OD2 Dopravni infrastruktura — specificka 2) — Zeméchy, smér Velvary
- plocha je urena pro zachytné parkoviste.

Z09 (Bl: Bydleni - individualni specifické) - Zeméchy, U Sachty
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tzemni studie US24.

Z10 (PV Verejné prostranstvi) — Zeméchy, U Sachty
plocha vypusténa - zastaveéna

Z11 (Bl1 Bydleni — individualni specifické) — Zeméchy, U Sachty
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z12 (OD Dopravni infrastruktura) — Zeméchy, U Sachty — Mikovice
- plocha je uréena pro pielozku silnice 11/240.

Z13 (VD Vyroba a skladovani — drobna vyroba a sluzby) — Mikovice, u nadrazi
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tzemni studie US06.

Z14 (SM Smisené obytné — méstského typu) — Mikovice, Na Cikance
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tzemni studie US07.

Z15 (BI Bydleni — individualni) — Mikovice, Na Cikance
vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie US16,

- dopravni obsluha plochy bude novou mistni komunikaci, vedenou od vychodu od
ulice U Kiizku,

- plocha musi byt napojena na splaSkovou kanalizaci, vefejny vodovod a vefejny
plynovod; napojeni na vodovod a plynovod bude z ulice Na Cikénce nebo ulice U
Ki#izku, napojeni na splaskovou kanalizaci v ulici U Kitizku, napdjeni elektrickou
energii bude zajisténo z nové TS, umisténé na okraji plochy.

Z16 (Bl Bydleni — individualni) — Mikovice, K Cikance
- plocha wpusténa - zastavena
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Z17 (Bl Bydleni - individuélni) — Mikovice, jihozapadné od lokality U k¥izku
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.
Z18 (Bl Bydleni - individualni) — Mikovice, jiZzné od lokality U k¥iZku
- podél celého severozapadniho okraje plochy bude vymezeno vetejné prostranstvi
0 Sifce, ktera umozni umisténi obousmérné komunikace,
- bude zachovana pési prostupnost smérem do volné krajiny na zépadnim i1 vychodnim
okraji plochy.

- rozhodovéni o zménach v Gizemi je podminéno zpracovanim izemni studie US 31

Z19 (Bl Bydleni —individualni) — Mikovice, nad RiZovym udolim
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z20 (RZ Rekreace — zahradkové osady) — Mikovice, nad Lidovym naméstim
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

7Z21a,721b (PV Veiejné prostranstvi) — Lobeé, Lutovitova — LeSanska
- plochy jsou urceny pro realizaci p&Siho propojeni.

Z22 (Bl Bydleni - individudlni) — Lobe¢ jihozapad
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z23 (BI-Bydleni—individualni, ZS1 Zelen sidelni — veiejna, parky a ZSs Zelei sidelni —
vyhrazena) — Lobe¢ jih, Nad Skalou

- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z24 (Bl Bydleni —individualni) — Lobe¢ jihozapad ’
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tzemni studie US02.

Z25 (Bl Bydleni - individuélni) — Lobe¢ jih, Nad Lob¢i
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z26 (Bl Bydleni —individualni) — Lobe¢ jih, Nad Lob¢i
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

727 (PV Verejné prostranstvi) — Lobe¢, novy prijezd do lokality Nad Lob¢i
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z28 (BH Bydleni — hromadné) — Lobe¢, za bytovkami
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie US03 nebo respektovanim
existujici izemni studie pro tuto plochu.

Z29 (Bl Bydleni - individuélni) — Lobe¢ zapad
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z30a, Z30b (Bl Bydleni — individualni) — Lobe¢ sever, Na Skalach
- musi byt nalezeno vhodné misto pro napojeni na ulici Halkovu,
- bude vytvoren prostor pro realizaci alesponn jedné obousmérné komunikace, ktera
piimo propoji plochu Z30a s izemni rezervou RO3.

14



Z31 (OV2 Obcanské vybaveni — obchod, administrativa) — Hostibejk

- architektonicky vyznamna stavba, pro niz miize vypracovavat architektonickou c¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt,

- dopravni obsluha plochy bude ze stavajici uc¢elové komunikace (ul. Hostivitova),

- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci a vefejny vodovod, v pfipadé
potieby téz na verejny plynovod; napojeni na tyto sité¢ je mozné z ulice Hostivitovy,

- pro zasobovani elektrickou energii budou vyuZity stavajici trafostanice, jejichz
kapacita bude v ptipad¢ potieby posilena.

Z32 (Bl Bydleni —individualni) — Minice, Kladenska
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z33 (Bl Bydleni —individualni) — Minice, Kladenska
- odvodnéni obsluznych komunikaci je podminéno rekonstrukci pfisluSné pateini
kanaliza¢ni stoky anebo je nutné veSkeré destové vody likvidovat na misté
zasakovanim.

Z34 (OD Dopravni infrastruktura) — obchvat Minic
- plocha je uréena pro pielozku silnice 11/24.0

Z35 (Bl Bydleni - individuélni) — Kralupy/Mikovice, Pod Macaldkem
e nl : I .

- rozhodovani o zménach v tizemi je podminéno zpracovanim Gizemni studie US 28.

Z36 (Bl Bydleni - individualni) — Kralupy/Mikovice, K Zebrim
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z37 (OD Dopravni infrastruktura) — Minice, HybeSova / U garazi
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z38 (BH: Bydleni — hromadné specifické, Bl Bydleni — individualni) — Kralupy/Minice,
Nad Zamkem
- plocha vypusténa - zastaveéna

Z39 (Bl Bydleni - individualni) — Kralupy/Minice, Nad Zamkem
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim Uzemni studie US10 pro tuto a sousedni
plochu nebo respektovanim existujici Gzemni studie pro tyto plochy.

Z40 (RZ Rekreace — zahradkové osady) — Kralupy/Minice, Nad Zamkem
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z41 (Bl Bydleni — individualni, ZSe Zelen sidelni — ochranné pasmo hibitova) —
Kralupy, u hibitova
vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tuzemni studie US11 nebo respektovanim
existujici tzemni studie pro tuto plochu,
- plocha je zastavitelna az po zastavéni sousedni zastavitelné plochy Z39 (to znamena,
Ze na vice nez 2/3 plochy Z39 bude vydano stavebni povoleni),
- odvodnéni obsluznych komunikaci je podminéno rekonstrukei ptisluSné paterni
kanalizacni stoky anebo je nutné veskeré destové vody likvidovat na misté
zasakovanim,
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- soucasti navrhu odkanalizovani splaSkit musi byt vetapé Uzemni studie nebo
dokumentace k izemnimu fizeni posouzeni stavajici tlakové kanalizace.

Z42 (Bl Bydleni —individualni) — Minice, HybeSova / Okruzni
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z43 (SM Smisené obytné — méstského typu, BI Bydleni — individualni, ZS: Zelei sidelni
— verejna, parky) — Minice, severné od budouci NehoSt’ské ulice
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie US12 nebo respektovanim
existujici tzemni studie pro tuto plochu,
- dopravni obsluha plochy bude novymi mistnimi komunikacemi, které jsou v plose
vymezeny,
- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci, vefejny vodovod a vefejny
plynovod; napojeni bude provedeno prodlouzenim stavajicich rozvoda.

Z44 (Bl Bydleni - individualni, ZSe Zeleii sidelni — ochranné pasmo hibitova) — Minice,
severné od budouci Nehost’'ské ulice

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie US13,

- soudasti plochy musi byt minimalné 4 000 m? vefejnych prostranstvi (do této vyméry
nesmi byt zapo¢teny pozemni komunikace a jiz vymezena specificka zeleit ZSs),

- pfi umistovani zéastavby respektovat zavéry hlukové studie propojeni ul. Prazskd —
prelozka 1I/101, navrZzenou zéstavbu situovat minimdlné 10 m od uvedené
komunikace,

- odvodnéni obsluznych komunikaci je podminéno rekonstrukci pfisluSné pateini
kanaliza¢ni stoky anebo je nutné veSkeré destové vody likvidovat na misté
zasakovanim.

Z45a, Z45b (OD Dopravni infrastruktura) — Minice, budouci ulice Nehos§t’ska
- plocha je urcena pro realizaci ptfivadéce k pieloZce silnice 1I/101.

746 (PV Verejné prostranstvi) — Minice, Na Vrsku
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z47 (Bl Bydleni - individualni) — Minice, za kostelem / Na Vrsku
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim Uzemni studie US14.

Z48 (Bl Bydleni — individualni) — Minice, Na Vrsku
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z49a, Z49b (OD Dopravni infrastruktura) — Kralupy, U Hi'bitova
- plocha je urCena pro pielozku silnice 111/24017 — zlepSeni jejich parametri.

Z50 (Bl Bydleni —individualni) — Kralupy, U Hibitova
- plocha bude od sousedni plochy pro vyrobu a skladovani oddé€lena pasem stfedni
s vysoké zeleng,
- plocha je zastavitelnda za podminky, Ze bude nejpozdéji pii uzemnim fizeni
dokladovéno dodrzeni hygienickych limiti hluku v chranéném venkovnim prostoru a
chranéném venkovnim prostoru staveb dle platnych ptedpisi.
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Z51 (PV Verejné prostranstvi) — Kralupy centrum, Na Hradku
- plocha je urCena pro realizaci péSiho propojeni.

752 (PV Verejné prostranstvi) — Kralupy centrum, nabrezi — Havlickova
- plocha je ur€ena pro realizaci pé$iho propojeni.

Z53 (VD Vyroba a skladovani — drobné vyroba, sluzby) — Kralupy, Pod Nehosti
- dopravni obsluha plochy bude ze stavajici i¢elové komunikace,
- napojeni na sité technické infrastruktury neni pozadovano.

Z54 (OV2 Obcanské vybaveni — obchod, administrativa) — Lobecek, Veltruska
- vywzitipleehy rozhodovani o zménach v tzemi je podminéno zpracovanim uzemni
studie US15.

Z55 (VP Vyroba a skladovani — primysl sklady) — Lobecek, V Piskovné / U Dyharny
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z56 (OD Dopravni infrastruktura) — Kralupy, jihovychodné od centra
- plocha je uréena pro realizaci ptfivadéce k pielozce silnice 1I/101.

Z57a, Z57hb, Z57c, Z57d, Z57e, Z57f, Z57g (OD Dopravni infrastruktura) — budouci
prelozka silnice 11/101
- plocha je urcena pro realizaci prelozky silnice I1I/101 — obchvatu Kralup nad Vltavou.

Z58 (RZ - Rekreace — zahradkové osady) — Mikovice - U Studanky
- rozhodovani o zménach v tizemi je podminéno zpracovanim tizemni studie US 25,
- vystavba staveb v ochranném pésmu lesa do vzdalenosti 20 m od okraje lesa je
vyloucena.

Z59 (VP - Vyroba a skladovani) — Kralupy - V Piskovné
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z60 (BH - Bydleni hromadné) — Mikovice - Na Land’aku
- pfi feSeni odtoku dest'ovych vod je nutné uptednostiiovat vsakovani na vlastnim
pozemkul.

Z61 (Bl — Bydleni individualni) — Lobe¢ — Nad Lutovitovou ulici
- rozhodovani o zménach Vv Gizemi je podminéno zpracovanim uzemni studie US 26.

Z62 (Bl — Bydleni individualni) — Mikovice - U K¥izku
- pfi feSeni odtoku dest'ovych vod je nutné upfednostiiovat vsakovani na vlastnim
pozemku,
- VploSe je mozné umistit maximaln¢ 2 rodinné domy.

Z63 (Bl — Bydleni individualni) — Kralupy — Nad Minickou

- rozhodovéni o zménach v izemi je podminéno zpracovanim tzemni studie US 27,
- plocha je zastavitelna az po realizaci ptistupové komunikace od Minické ulice.

Z64 (Bl — Bydleni individualni) — Kralupy — Pod Macalakem
- rozhodovani o zménach v izemi je podminéno zpracovanim Gzemni studie US 28.
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Z65a, Z65b, Z65c (vSechny OD - Dopravni infrastruktura), Z65d (PV — Vefejna
prostranstvi)
- plochy jsou uréeny pro umisténi stavby ,,Rekonstrukce nelahozeveskych tunelii.

Z66 (Bl — Bydleni individualni) - Na Cikance
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Plochy prestavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy piestavby a stanovi tyto specifické podminky pro
jejich vyuziti:

P01 (PV Verejné prostranstvi) — Zeméchy
- specifické podminky nejsou pro tyto plochy stanoveny.

P02 (OD Dopravni infrastruktura, VP1 Vyroba a skladovani — primysl, sklady
specificke 1) — Mikovice, za nddrazim
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie US05 (a,b),
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim biologického prizkumu pro provéieni
vyskytu zvlasté chranénych druhd,
-V zéplavovém tzemi Q100 je vylouceno umistovani staveb, které by mohly zhorsit
odtokové poméry,
- v aktivni zén¢ zaplavového tizemi se nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby
s vyjimkou vodnich dé€l, jimiZ se upravuje vodni tok, prevadéji povodiové pritoky,
provadéji opatieni na ochranu pied povodnémi nebo, ktera jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jiméani vod, odvadéni
odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury (to neplati pro adrZbu staveb a stavebni GUpravy, pokud
nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért); v aktivni zoné je dale zakazano:
a) tézit nerosty a zeminu zptisobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a
provadét terénni Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod,
b) skladovat odplavitelny material, latky a predméty,
¢) ztfizovat oploceni a jiné podobné piekazky,
d) zfizovat tabory, kempy a jina docasné ubytovaci zafizeni.
- bude ponechén volny nezastavény pruh $. 10 m na pravém biehu Knovizského potoka.

P03 (BI Bydleni - individuélni) — Mikovice
- specifické podminky nejsou pro tyto plochy stanoveny.

P04 (OD Dopravni infrastruktura) — Mikovice
- plocha je ur€ena pro upravu smérového vedenti silnice 11/240.

P05 (OD Dopravni infrastruktura) — Mikovice, Lidové namésti
- plocha je urCena pro realizaci okruzni kifizovatky.

P06 (SK2 SmiSene — komer¢ni specifické 2 a BH Bydleni — hromadné) — Premyslova /
Lutovitova
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P07 (SK2 SmiSené — komer¢ni specifické 2) — Premyslova / Lutovitova
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.
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P08 (BH Bydleni — hromadné) — Minice, za kostelem
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P09 (OD Dopravni infrastruktura) — Minice, HybeSova / Nad Zamkem
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P10 (SM SmiSené obytné — méstského typu, ZS1 Zelen sidelni — veiejna, parky, PV
Verejna prostranstvi) — Kralupy, jiZni ¢ast byvalého Balaku

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie US23,

- vyuziti plochy ,,SM - SmiSené obytné — méstského typu“ je podminéno prevedenim
dosavadni vnitro-arealové komunikace od Zelezni¢niho piejezdu na jih k ul. Minické
na mistni komunikaci, jejim zpfistupnénim vetejnosti a vybudovanim soubézného
chodniku,

- vSechny zastavitelné c¢asti plochy musi byt napojeny na splaSkovou kanalizaci a
vetejny vodovod, v ptipadé potieby té€zZ na vetejny plynovod; vSechny tyto sité jsou k
plose ptivedeny a podle potieby bude jejich vedeni déle prodlouzeno,

- pro zasobovéni elektrickou energii budou vyuZity stavajici trafostanice, jejichZ
kapacita bude v ptipad¢ potieby posilena.

P11 (SK SmiSené — komer¢ni, PV Veiejna prostranstvi) — Kralupy, byvaly Balak

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie US22 pro tuto a sousedni
plochy,

- vSechny zastavitelné casti plochy musi byt napojeny na splaskovou kanalizaci a
vefejny vodovod, v piipad¢ potteby téz na vetejny plynovod; vSechny tyto sit¢ jsou k
plose ptivedeny a podle potieby bude jejich vedeni dale prodlouzeno,

- pro zasobovani elektrickou energii budou vyuZity stavajici trafostanice, jejichz
kapacita bude v ptipadé potieby posilena.

P12 (OD Dopravni infrastruktura) — Kralupy, byvaly Balak
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie US22 pro tuto a sousedni
plochy.

P13 (SK1 SmiSené — komer¢ni specifické 1, PV Vefejna prostranstvi) — Kralupy, byvaly
Balak
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie US22 pro tuto a sousedni
plochy,
- vSechny zastavitelné ¢asti plochy musi byt napojeny na splaSkovou kanalizaci a
vetejny vodovod, v ptipadé potieby téz na vetejny plynovod; vsechny tyto sité jsou
k plose piivedeny a podle potieby bude jejich vedeni dale prodlouzeno,
- pro zasobovani elektrickou energii budou vyuZity stavajici trafostanice, jejichz
kapacita bude v ptipad¢ potieby posilena.

P14 (SC SmiSené obytne — centralni) — Kralupy centrum, u posty
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P15 (SK1 SmiSené — komeréni specifické 1, PV Veiejna prostranstvi) — Kralupy
centrum, za trati
- dopravni obsluha plochy bude z ulice S. K. Neumanna,
- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci a vetfejny vodovod, v pfipadé
potieby téz na vefejny plynovod; tyto sité jsou pfivedeny na hranici plochy,
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- pro zasobovani elektrickou energii budou vyuZity stavajici trafostanice, jejichz
kapacita bude v ptipad¢ potieby posilena.

P16 (SK1 SmiSené — komer¢ni specifické 1) — Kralupy, Podébradova

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie US17 — pouze v piipadé
zaméru umistit v ploSe stavby pro bydleni nebo byty a dale v ptipadé, ze vyuziti
plochy bude vyzadovat umoznéni volného vstupu vefejnosti (napf. umisténi
supermarketu),

- dopravni obsluha plochy bude z ulice Podébradovy,

- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci a vetfejny vodovod, v piipadé
potieby téz na vefejny plynovod; tyto sité jsou pfivedeny na hranici plochy,

- pro zasobovani elektrickou energii budou vyuZity stavajici trafostanice, jejichz
kapacita bude v ptipadé potieby posilena.

P17 (SM SmiSené obytné — méstského typu) — Kralupy, Podébradova
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P18 (SM Smisené obytné — méstského typu) — Kralupy, Podébradova
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P19 (SM Smisené obytné — méstského typu) — Kralupy, Podébradova
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P20 (OV1 Obcanské vybaveni — $kolstvi, zdravotnictvi, vefejna sprava) — Kralupy, V
Luhu (byvaly cukrovar)
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P21 (PV Veiejné prostranstvi) — Kralupy, TyrSova — Sladkovskeho (byvaly cukrovar)
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P22 (SC SmiSené obytné — centréalni) — Kralupy centrum
- jadro mésta v procesu transformace - specifické podminky vyuZiti Uzemi jsou
upfesiiovany studiemi pofizovanymi méstem mimo rezim Uzemnich studii ve smyslu
vyhlasgky &.500/2006 Sb.

P23 (SC SmiSené obytné — centrélni) — Kralupy centrum, vychodné od jadra mésta
- plocha byla priclenéna k plose prestavby P24

P24 (OD Dopravni infrastruktura, PV Vefejna prostranstvi) — Kralupy centrum,
vychodné od jadra mésta
- plocha je urCena pro realizaci ptivadéce k prelozce silnice 1I/101 a nového
autobusového nadrazi,
- pii vyuziti plochy bude piihliZzeno k tizemni studii US09 (ktera v ramci §ir§ich vztaht
bude fesit i tuto plochu), bude-li tato studie jiz existovat.

P25 (OD Dopravni infrastruktura, PV Vefejna prostranstvi) — Kralupy centrum,

vychodné od jadra mésta
- plocha je uréena pro realizaci ptfivadéce k pielozce silnice 1I/101.
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P26 (SC Smisené obytné — centralni, OD Dopravni infrastruktura) — Kralupy centrum,
vychodné od jadra mésta
- vyuziti &asti plochy, ktera je oznaGena ve schématu jako US09 je podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

P27 (SK1 SmiSené — komer¢ni specifické 1) — Kralupy centrum, u nadrazi

- pii vyuziti plochy bude piihlizeno k tizemni studii US09 (ktera v ramci $ir§ich vztaht
bude fesit i tuto plochu), bude-li tato studie jiZ existovat,

- dopravni obsluha plochy bude z ulice Nadrazni,

- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci a vetfejny vodovod, v piipadé
potieby téz na vetejny plynovod; vodovod a kanalizace jsou pfivedeny na hranici
plochy,

- pro zasobovani elektrickou energii budou vyuZity stavajici trafostanice, jejichz
kapacita bude v ptipad¢ potteby posilena.

P28 (SK1 SmiSené — komer¢ni specifické 1) — Kralupy, jihovychodné od centra

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie US18,

- zmeéna vyuziti plochy, pokud to bude znamenat zvySeni dopravni zatéze tizemi, je
mozna az po realizaci pfivadéce od prelozky silnice 11/101 do centra,

- dopravni obsluha plochy bude z nového ptivadéce nebo z nové mistni komunikace v
prodlouzeni ulice Nadrazni,

- do doby realizace nového ptivadéce, pro stavajici vyuziti uzemi a zmény, které
nezpusobi nartist dopravni zatéze, je mozné vyuziti stdvajici komunikace podél byvalé
vlecky,

- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci a vefejny vodovod, v piipadé
potieby téz na vefejny plynovod; realizace téchto siti technické infrastruktury se
ptedpokladé spolu s dopravnim napojenim,

- pro zasobovani elektrickou energii bude vyuZita stavajici trafostanice, jejiz kapacita
bude v ptipadé potieby posilena, ptipadné bude vybudovéana nova trafostanice.

P29 (VP2 Vyroba a skladovani — primysl, sklady specifické 2) — Kralupy, jihovychodné
od centra

- dopravni obsluha plochy bude z ulice Trojanovy, Libusiny (pies sousedni plochu VP»)
nebo z nové navrzené mistni komunikace podél jihovychodni hranice plochy,

- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci a vetfejny vodovod, v ptipadé
potieby téz na vefejny plynovod; napojeni na vodovod a kanalizaci je mozné z ulice
Trojanovy,

- pro zasobovani elektrickou energii bude vyuZita stavajici trafostanice, jejiz kapacita
bude v piipad¢ potieby posilena.

P30 (PV Verejné prostranstvi) — Kralupy, jihovychodné od centra
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P31 (SK1 SmiSené — komer¢ni specifické 1) — Kralupy, jihovychodné od centra
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie US19,
- zména vyuziti plochy, pokud to bude znamenat zvySeni dopravni zatéze uzemi, je
mozna az po realizaci piivadéCe od pielozky silnice II/101 do centra,
- dopravni obsluha plochy bude z nového ptivadée nebo z nové mistni komunikace v
prodlouZeni ulice Nadrazni,
- do doby realizace nového pfivadéce, pro stavajici vyuziti uzemi a zmény, které
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nezpusobi nartist dopravni zatéze, je mozné vyuziti stavajici komunikace podél byvalé
vlecky,

- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci a vefejny vodovod, v piipadé
potieby téz na vefejny plynovod; realizace téchto siti technické infrastruktury se
ptedpoklada spolu s dopravnim napojenim,

- pro zasobovani elektrickou energii bude vyuZita stavajici trafostanice, jejiz kapacita
bude v ptipadé potieby posilena, ptipadné bude vybudovéana nova trafostanice.

P32 (SK1 SmiSené — komer¢ni specifické 1) — Kralupy, jihovychodné od centra

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie US20,

- zména vyuziti plochy, pokud to bude znamenat zvySeni dopravni zatéze uzemi, je
mozna az po realizaci piivadéCe od pielozky silnice II/101 do centra,

- dopravni obsluha plochy bude z nového ptivadéce,

- do doby realizace nového ptivadéce, pro stavajici vyuziti uzemi a zmény, které
nezpusobi nartist dopravni zatéze, je mozné vyuziti stavajici komunikace podél byvalé
vlecky,

- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci a vefejny vodovod, v piipadé
potieby téz na vefejny plynovod; realizace téchto siti technické infrastruktury se
ptedpokladé spolu s dopravnim napojenim,

- pro zasobovani elektrickou energii bude vyuZita stavajici trafostanice, jejiz kapacita
bude v ptipadé potieby posilena, ptipadné bude vybudovéana nova trafostanice.

P33 (PV Verejné prostranstvi) — Lobecek, Veltruska — Cesta Brigadnikii
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P34 (OV2 Verejné vybaveni — obchod, administrativa) — Lobecek, V Zahradkach
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P35 (VD Vyroba a skladovani — drobna vyroba, sluzby) — Lobecek, V Zahradkach
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P36 (OD2 Dopravni infrastruktura — specificka 2) — Lobeéek, V Piskovné
- plocha bude vyuzita pro novy ucel (zachytné parkovisté) az po vymisténi bydleni
z celé této plochy.

P37a, P37b (OD Dopravni infrastruktura)
- plochy jsou ur¢eny pro umisténi stavby ,,Rekonstrukce nelahozeveskych tunela®.

P39 (Bl — Bydleni individualni a ZS3 — Zeleii sidelni vyhrazena) — Mikovice, Kladenska
ulice

- transformace plochy drobné vyroby na bydleni,

- plocha musi respektovat ustanoveni § 67 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nekterych zakona (vodni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi,

- podminkou vystavby na ploSe je zpracovani studie vlivu zdméru na odtokové poméry,

- maximalni pocet noveé povolovanych rodinnych domt - dva samostatné stojici rodinné
domy,

- pfi vystavbé jednoho samostatné stojiciho rodinného domu je mozna dopravni obsluha
pfes vyrobni areal,

- pfi vystavbé druhého rodinného domu je podminkou napojeni stavebniho pozemku
na komunikaci, ktera je vybudovana po okraji sousedni zastavitelné plochy 232,
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na pozemku p.¢. 495/1 k.u. Mikovice u Kralup nad Vltavou.

Poznamka:

Celé rFesené Uzemi je situovano v ochranném pasmu letisté Vodochody s vySkovym omezenim
staveb, v ochranném pdasmu zarizeni zajistujiciho letecky provoz (radar) a v ochranném
pasmu se zakazem laserovych zarizeni letiste Vodochody (sektor A) a letisté Praha (sektor B).
Celé resené uzemi je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhui staveb.
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4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Pozn.: niZe jsou uvedeny koncepce dopravni a technické infrastruktury. Koncepce obcanské
vybavenosti a verejnych prostranstvi jsou zahrnuty do urbanistické koncepce, zejména do
kapitol 3.3 Vyuziti uzemi a 3.4 Systém center a verejnych prostranstvi.

4.1) Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je navrZzena v souladu se zakladni koncepci rozvoje Gzemi
mésta a s urbanistickou koncepci — to bude zachovéno 1 v pifipadé zmén tizemniho planu.
Cilem je predevsim prevést prijezdnou dopravu mimo zastavéné Uzemi mésta, zlepSit
dopravni napojeni centra mésta a na néj navazujicich ploch na jihovychodé a zlepsit
podminky pro pési a cyklisty, véetné pobytovych kvalit vefejnych prostranstvi.

Kromé nize popsanych koncepénich zasad jsou pro nékteré zastavitelné plochy a plochy
piestavby stanoveny podrobnéj$i podminky pro napojeni na dopravni infrastrukturu — viz
kapitola 3.6).

Zelezni¢ni doprava

Kralupy lezi na trase 1. a IV. Zelezni¢niho koridoru a jsou diilezitou Zelezni¢ni k¥izovatkou
pro osobni i ndkladni dopravu. Stavajici Zelezni¢ni traté jsou v uzemi stabilizovany a Gzemni
plan naprostou vétSinu z nich zachovava. Jedinou vyjimkou je usek zelezni¢ni trati ¢. 111
Kralupy — Velvary severné¢ od Zeméch, kde je navrzeno pielozeni trati do nové trasy v
soubchu se silnici 11/240.

Uzemni plan vytvaii podminky pro realizaci stavby ,Rekonstrukce nelahozeveskych
tuneld* natrati Praha — Bubene¢ — Dé&cCin hl. n., kterd je soucasti celostatni drahy —
. tranzitniho koridoru.

Pti realizaci vystavby a dalSich ¢innostech musi byt respektovdna ochranné pasma drah.

Silni¢ni doprava

Ptes Kralupy nad Vltavou jsou trasovany silnice II. tfidy ¢. II/101 (soucast prazského
aglomera¢niho okruhu) a I1/240 a dale né¢kolik silnic III. t¥idy. Uzemni plan navrhuje
nasledujici zmény jejich trasovani:

e silnice II. tfidy budou pfevedeny na nové obchvatové trasy, které prevedou prijezdnou

dopravu mimo zastavéné tizemi mésta,

e budou zlepSeny parametry piivadéci na tyto nové obchvaty, ptfipadné¢ vybudovany
piivadéfe nové — zejména jde o piivadéc¢ podél feky do centra mésta, zlepSeni
parametrt pfivadéce od Nehosté kolem méstského hibitova do centra a vybudovani
piivadéce od Nehosté do Minic

e vefejnd prostranstvi, kterymi jsou v soucasnosti vedeny pritahy silnic II. tiidy
méstem, budou revitalizovana zejména s ohledem na pohyb a pobyt péSich a cyklistd,

e bude obnovena puvodni trasa komunikace pfes aredl byvalého Balaku, jez byla v
minulosti nevhodné zménéna na vnitro-aredlovou komunikaci.
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Pomoci systému uzemnich rezerv je zajistén prostor pro vyhledovou piestavbu systému
dopravni obsluhy centra meésta, tedy zejména vybudovani podjezdu Zzeleznicni trat€ u
byvalého Balaku, vybudovéani podjezdu nadrazi a ptednddrazniho prostoru a vybudovani
nového mostu pres Vitavu v prodlouzeni ulice U Dyharny.

Ostatni silni¢ni sit’ v feSeném tzemi je stabilizovana.

Pfi umistovani a trasovani vSech dopravnich staveb bude respektovana morfologie terénu,
zachovana prostupnost uzemim, omezen bariérovy efekt téchto staveb a minimalizovan jejich
dopad na charakter izemi. Priib¢h tras silnicni sité je ziejmy z grafické ¢asti izemniho planu.

Pti realizaci vystavby a dalSich ¢innostech musi byt respektovana ochranna pasma silnic.

Komunikace mistniho vyznamu

Soucasna sit’ mistnich a uéelovych komunikaci je v tizemi plné stabilizovana, vymezeny jsou
v ramci ploch Vetejnych prostranstvi (PV).

Pro vSechny zastavitelné plochy a plochy piestavby je zajiSt€éna moznost napojeni na sit’
mistnich komunikaci, pfi¢emz uvnitf téchto ploch jsou komunikace navrzeny pouze v
piipadech, kdy je feSeni jednoznacné. U nékterych rozvojovych ploch jsou stanoveny
podrobnéjsi podminky pro jejich dopravni napojeni (viz kapitola 3.6), u jinych budou
komunikace a piipadné dalSi plochy pro dopravu navrzeny resp. zpfesnény uzemnimi
studiemi. U ostatnich rozvojovych ploch bude dopravni feSeni navrzeno v navazujicim stupni
projektoveé dokumentace.

Dalsi nové komunikace lze umistovat v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZziti v souladu s jejich podminkami vyuziti.

Nové mistni komunikace budou navrhovany vcéetné dostatecné Sirokého chodniku a prostoru
pro stromofadi; mistni obsluzné komunikace v plochach bydleni budou piednostné feSeny
jako obytné ulice.

Doprava v klidu

Stavajici parkovaci plochy jsou v pievazné vétSing stabilizovany.

Doplnéno bude piedevs§im parkovisté pro centrum meésta v ramci plochy prestavby P26, a dale
zachytné parkovisté pii silnice 1I/240 ve sméru od Velvar a pfi ulici V Piskovné ve sméru
od Prahy.

DalSi parkovaci a odstavna stani budou v souladu s podminkami vyuZiti a prostorového
usporadani vymezovana ptimo v plochach, pro néz jsou ur€ena. Zejména u ploch bydleni a
ploch smisSenych obytnych jsou v podminkéch jejich vyuziti pfimo stanoveny pozadavky
na minimalni pocet parkovacich stani.

Parkovaci stani pro osobni automobily mohou byt v pfiméfené mife vymezovana také v ramci
vefejnych prostranstvi.
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Verejna doprava

Bude udrzovéna a dale rozvijena sit’ zastavek a stanic vetejné dopravy pro zajiSténi kvalitni
obsluhy tUzemi a néavazn¢ sniZzeni vysoké miry vnitromé&stskych jizd individualni
automobilovou dopravou.

V prostoru nové ulice Jatecni (plocha P24, ptipadné s piesahem do P26) bude vybudovan
novy terminal autobusové dopravy, resp. budou sem piesunuty zastavky z prednadrazi.

Cyklisticka doprava

Stavajici systém cyklotras v Kralupech sestava ze dvou hlavnich tras — trasy podél Vltavy a
trasy od ACHVK pfes Lobecek do centra mésta a dale podél potoka smérem k Rizovému
udoli. Tyto hlavni trasy jsou doplnény nékolika dalSimi kratkymi useky (Cesta Brigadnik,
ulice V Luhu, Budecska stezka) a cyklotrasou ve sméru na Tursko. Cyklistické trasy jsou
vedeny prevazné po samostatnych cyklostezkéach a stezkach pro pési a cyklisty, v mensi mite
v ramci obytnych a zklidnénych ulic; pouze trasa na Tursko je vedena po silnici III. tfidy s
malou frekvenci provozu motorovych vozidel. Vedeni stavajicich tras je tedy vyhovuijici.

Uzemni plan vytvaii podminky pro doplnéni systému cyklistickych tras vymezenim vefejné
prospésnych staveb pro hlavni cyklotrasy. Ty budou prednostné feSeny jako samostatné
cyklostezky nebo stezky pro pési a cyklisty, ptipadné vedeny v ramci obytnych a zklidnénych
ulic. Cilem je bezpecné propojit vSechny ¢asti mésta a okolni obce.

Mista kiizeni cyklistickych tras se silnicemi budou feSena tak, aby byla zajisténa bezpec¢nost,
bezbariérovost a plynulost provozu.

Dalsi cyklotrasy mohou byt podle potfeby dopliiovany zejména v ramci vefejnych
prostranstvi a v ramci ploch v krajing.

PéSi doprava

Chodniky a stezky ve stavajici zastavb& zlstanou zachovéany a budou dale dopliiovany,
zejména v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy. Cilem je zachovat
prostupnost mésta, dobrou dostupnost zastavek a stanic vefejné dopravy a ndvaznost na sit’
vychéazkovych a rekreacnich cest v sidlech i ve volné krajiné¢.

Uzemni plan zachovava a déle rozviji sit’ stavajicich ucelovych cest v krajiné, ktera je a
zlstane vyuZitelnd i jako vychdzkové a rekreacni trasy.

Mista kiizeni pésich tras se silnicemi budou feSena tak, aby byla zajiSt€na bezpecnost,
bezbariérovost a plynulost provozu — silni¢niho i pésiho.
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DalSi druhy bezmotorové dopravy

Koncepci dalSich tras pro bezmotorovou dopravu (napf. in-line drah, hipostezek, apod.)
tzemni plan nestanovi. Jejich umistovani je nicméné mozné v ramci téch ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, jejichz podminky vyuziti to umoziuji.

Vodni doprava

Méstem prochazi vitavskd vodni cesta — dopravné vyznamna vyuzivand vodni cesta. Uzemni
plan ji respektuje vcetné zatizeni pro lodni dopravu.

Letecka doprava

Uzemni plan piedpokladd zachovani provozu mezinarodniho letisté Vodochody a
neumoziuje v jeho ochranném pasmu vystavbu vyskovych staveb.

4.2)  Technicka infrastruktura

Koncepce jednotlivych siti technické infrastruktury je navrzena v souladu se zékladni
koncepci rozvoje uzemi mésta a s urbanistickou koncepci — to bude zachovano i v ptipadé
zmén Uzemniho pldnu. Kromé nize popsanych koncepcnich zasad jsou pro nckteré
zastavitelné plochy a plochy piestavby stanoveny podrobnéj$i podminky pro napojeni na
technickou infrastrukturu — viz kapitola 3.6).

Pfi umistovani a rekonstrukcich siti technické infrastruktury bude vzdy dbano na
minimalizaci a sdruzovani jejich ochrannych pasem — zvlasté v uliénich profilech, kde sité
nesmi znemoziovat vysadbu stromotadi, a v plochach sidlistni vystavby, kde musi byt kromé
vysadby stromil zajiSténa 1 moznost vytvatreni polovetejnych a piipadné dalSich vyhrazenych
prostorti.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvodny systém VN v Kralupech nad Vltavou je napajen z TR 110/22 kV Kralupy,
situované severovychodné od mésta u silnice I/8, piivodni vedeni 110 kV do této TR vede po
jihovychodnim okraji feSeného izemi. Z rozvodny jsou pomoci nadzemnich a podzemnich
vedeni VN 22 kV napojeny jednotlivé transformacni stanice ve méste, pri¢emz prenosova
schopnost vedeni vyhovi i pro napojeni dalSich trafostanic. ACHVK Kralupy mé vlastni TR
110/22 kV, napojeny vedenim 110 kV z TR 110/22 kV Kralupy, a vnitropodnikovy VN
rozvod s vlastnimi trafostanicemi.

Tento systém odpovida potfebam mésta a zlstane zachovéan. S ohledem na kvalitu obytného
prostiedi vSak budou useky nadzemniho vedeni v zastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochach nahrazeny vedenim kabelovym.
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Nova zastavba v zastavitelnych plochach, plochach piestavby i ve stabilizovanych plochach
bude napojena ze stdvajicich trafostanic, které prostorové dobie pokryvaji izemi celého
mésta. V pfipad¢ potieby budou stavajici trafostanice posileny, nahrazeny vykonnéj$imi nebo
doplnény novymi; konkrétni feSeni bude uptesnéno v uzemni studii nebo v navazujicim stupni
projektové dokumentace.

Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny kabely v zemi a dimenzovany
tak, aby vyhovély 1 pro napojeni navazujicich rozvojovych ploch, navrzenych timto uzemnim
planem.

Vetejné osvétleni bude navrhovano se zdroji minimalizujicimi svételny smog.

Umist'ovani zafizeni pro vyrobu elektrické energie (napt. vétrnych elektraren, FVE, apod.) je
v nezastavéném uzemi nepiipustné. V zastavéném uzemi, plochach piestavby a zastavitelnych
plochéach je mozné pouze, pokud to podminky vyuziti a prostorového usporadani dané plochy
umoziuji.

Pti realizaci vystavby musi byt respektovana vSechna elektricka vedeni a jejich ochranna
pasma, piipadné musi byt tato vedeni prelozena.

Zasobovani plynem

Kralupy jsou napojeny na vysokotlaky plynovod jednak od severu pies regulacni stanici
severn¢ od Lobecku, a jednak od jihu pifes RS Minicka. Samostatné napojeni na VTL
plynovod ma ACHVK Kralupy, a to od severu pfes dvé RS mimo feSené¢ uzemi. Tato
napojeni jsou vyhovujici a zlistanou zachovana.

Me¢ésto ma velmi dobie rozvinutou plynovodni distribuéni sit’ — jeji patef tvoii stfedotlaké
plynovody propojujici obé VTL RS, na néz je navazéana jednak nizkotlaka plynovodni sit
(z&sobujici zejména Lobecek, centrum mésta a na néj navazujici méstskou zastavbu v udoli
Zékolanského potoka) a dale pres domovni regulatory tlaku piimo pfilehlé objekty (v
ostatnich Castech mésta). Tato stavajici rozvodna sit’ vyhovuje potfebdm mésta. Dozivajici
NTL plynovody budou postupné nahrazovany stfedotlakymi rozvody.

Naprosta vétSina navrzenych zastavitelnych ploch a ploch ptestavby je v dosahu stavajicich
NTL a STL plynovodt a bude napojena jejich prodlouzenim. Konkrétni trasovani novych
plynovodii izemni plan nestanovi; bude upfesnéno v izemni studii nebo v navazujicim stupni
projektové dokumentace.

Pti realizaci vystavby musi byt respektovany vSechny plynovody a jejich ochranna a
bezpecnostni pasma, ptipadné musi byt pielozeny.

Centralni zdsobovani teplem

Ve mésté je vybudovéna soustava centralniho zasobovani teplem, kde jsou primérnimi zdroji
tepelné energie teplarna a blokova kotelna ACHVK Kralupy. Na né navazuji horkovodni
napaje¢ I "Lobecek" (podzemni vedeni, zdsobuje predevsim sidlist¢ Lobecek) a horkovodni
napajeC II "Cukrovar" (ve vazbé na Vltavu veden nad zemi, dale po mésté pod zemi; zasobuje
predevsim vSechna sidlist€ ve vazb¢é na centrum mésta a fadu objekti obcanského vybaventi).
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Uzemni plan vytvaii podminky pro zachovani systému CZT a umoZiiuje vyuZit jeho
kapacitnich rezerv a pfipojit na n¢j jak rozvojové plochy pro administrativu a drobnou vyrobu
na okraji Lobecku naproti ACHVK, tak piipadné dalsi lokality, lezici podél jeho tras. Nové
rozvody CZT budou provedeny jako podzemni, pii rekonstrukcich stavajicich rozvodii bude
rovnéz preferovano jejich ulozZeni do zemé.

Pti realizaci vystavby musi byt respektovany vSechny horkovody a jejich ochranna pasma,
piipadné musi byt prelozeny.

Ropovody a produktovody

Pfi severovychodnim a vychodnim okraji feSeného tzemi je umistén ropovod Druzba a
nékolik produktovodi, souvisejicich s fungovanim ACHVK Kralupy. Uzemni plédn vSechna
tato vedeni respektuje.

Z nadifazené Uzemné planovaci dokumentace byl dale pievzat koridor pro pftipoloz
(zkapacitnéni) ropovodu Druzba a jeho trasa byla zpiesnéna v souladu s UAP Kralupy.

Pti realizaci veSkeré vystavby musi byt respektovany vsechny produktovody a ropovody,
véetné jejich ochrannych pasem.

Spoje

Komunikaéni sit’ na uzemi mésta je stabilizovand, izemni pldn umoziuje jeji rozsSifovani ¢i
zmény trasovani v zavislosti na potfebach mésta. Nové rozvody v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach budou provedeny kabely v zemi.

Vysilace mobilnich operatord ani jiné vysoké stavby pro komunikaéni zafizeni tzemni plan
nenavrhuje. Jejich piipadné umistovani musi byt v souladu s podminkami vyuZiti a
prostorového uspofadani ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti. V nezastavéném uzemi je
jejich umistovani nepiipustné.

Pti realizaci vystavby musi byt respektovany vSechna komunika¢ni vedeni a zafizeni a jejich
ochranna pasma, ptipadné musi byt tato vedeni pielozena.

Zasobovani vodou

Pitna voda

Me¢ésto Kralupy nad Vltavou je zdsobovano pitnou vodou z vetfejného vodovodu, ktery je
soucasti skupinového vodovodu "Kladno - Slany - Kralupy - Mélnik" (KSKM). Tento
vodovod je propojen na stfedoCeskou vodarenskou soustavu. Systém zasobovani pitnou
vodou je vyhovujici a ziistane zachovéan.

Nova zastavba v zastavitelnych plochach, plochach piestavby i ve stabilizovanych plochach
bude napojena prodlouzenim stavajicich vodovodnich fadii. U lokalit v nadmotskych vyskach
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nad 220 m.n.m. je nutné provéfit kapacitu u stavajicich automatickych tlakovych stanic (ATS)
a Vv ptipad¢ potieby posilit vykon cerpadel v téchto stanicich. Nové vodovodni fady budou
dimenzovany tak, aby vyhovély i pro napojeni navazujicich rozvojovych ploch, navrzenych
timto izemnim planem. Konkrétni trasovani novych fadi navrhuje izemni plan jen v téch
pripadech, kdy je feSeni jednoznacné; v ostatnich ptipadech bude upfesnéno v uzemni studii
nebo v navazujicim stupni projektové dokumentace.

V plochach, kde by bylo napojeni na stavajici vefejny vodovod ekonomicky narocné
(zejména jde o samoty v krajiné — Novy dviir, dviir Pod Nehosti, apod.), je mozné zasobovani
z vlastnich studni.

Pfi realizaci vystavby musi byt respektovany vSechny vodovody a jejich ochrannd pasma,
pripadné musi byt pielozeny.

Pozarni voda

Pozarni voda je zabezpeCena ze zasobovacich tadii, na které budou napojeny i rozvojové
plochy. Na siti budou osazeny pozarni hydranty, které svymi tlakovymi 1 pritokovymi
poméry zabezpeéi lokalitu dle piislusnych norem CSN a pozadavkil hasi¢ského sboru.
V piipadé nemoznosti vyuziti novych vodovodnich fadi pro pozarni zajisténi budou vyuzity
nahradni zdroje v podob¢ pozarnich nadrzi, vodoteéi a vodnich ploch.

Nouzové zasobovani vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnoZstvi
maximalné¢ 151/den x obyvatele cisternami ze zdroje Libéchov, Spomysl a Vranany.
Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro veifejnou potiebu,
z obecnich studni, z domovnich studni. Pti vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se
bude postupovat podle pokynli uzemn¢ piislusného hygienika.

Odkanalizovani

Splaskové vody

M¢ésto Kralupy nad Vltavou méd v soucasnosti vybudovany systém prevazné jednotné
kanalizace, na kterou je téméf celé¢ napojeno. Odpadni vody z levého biehu Vltavy jsou
hlavnimi stokami pfivadény na pteCerpavaci stanici a pievadény na pravy bieh feky do
kmenové stoky "A", kterd je spolu s odpadnimi vodami z pravého bichu feky odvadi na
Sistirnu odpadnich vod. COV je lokalizovana za hranici fe$eného tizemi v lokalité Strachov a
kromé& samotnych Kralup slouZi i pro odkanalizovani dalSich obci v okoli.

Systém odkanalizovani je vyhovujici a izemni plan nenavrhuje jeho zmény. U stavajici
zastavby je do budoucna navrzena vys$i mira odd€lovani destovych vod, ¢imz se zvysi
kapacita pro odvadéni vod splaskovych.

Z nov¢ zastavby v zastavitelnych plochach, plochach ptestavby 1 ve stabilizovanych plochach
budou splaskové vody odkanalizovany prodlouZzenim stavajicich stok; jejich kapacita je pro
odvadeéni splaskovych odpadnich vod dostacujici. Nové kanalizacni stoky budou
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dimenzovany tak, aby vyhovély i pro napojeni navazujicich rozvojovych ploch, navrzenych
timto uzemnim planem. Konkrétni trasovani novych kanaliza¢nich stok navrhuje uzemni plan
jen v téch piipadech, kdy je feSeni jednoznacné; v ostatnich pifipadech bude upfesnéno
v Uzemni studii nebo v navazujicim stupni projektové dokumentace.

Pro lokalitu U Dyharny je navrzena samostatna COV s odvodem vy¢isténé vody do Vltavy.

V plochach, kde by bylo napojeni na stavajici kanalizaci ekonomicky ndro¢né (zejména jde o
samoty v krajiné — Novy dvir, dvir Pod Nehosti, apod.), je mozna likvidace odpadnich vod
individualné — Zumpy, domaci COV.

Pti realizaci vystavby musi byt respektovany vSechny kanaliza¢ni stoky a jejich ochranna
pasma, piipadn¢ musi byt prelozeny.

Dest'ové vody

Destové vody jsou na vétSin€ uzemi mésta likvidovany zasakem nebo odvadény do jednotné
kanalizace. V né€kolika malo lokalitach (zejména ve vazbé na centrum mésta) je vybudovana
samostatna de§tova kanalizace. Uzemni plan navrhuje zachovani tohoto systému s tim, Ze se
do budoucna bude zvySovat mira likvidace destovych vod zadsakem v mist¢ jejich spadu.

U nové zéastavby budou destové vody striktné likvidovany zasakem v ramci pozemku jejich
spadu (pomoci vegetacnich ploch a past, zatraviiovacich tvarnic, ptikopt a vsakovacich jam,
apod.), a to i1 v ptipad¢é pozemku vetejnych prostranstvi. Rovnéz mohou byt akumulovany a
dale vyuzity (napi. pro zalivku). Do stavajici jednotné kanalizace Kralup Ize nové pfipojit
pouze splaskové vody, ptipojeni destovych vod je neptipustné.

Ukladani a zneSkodnovani odpadu

Stavajici systém odpadového hospodarstvi mésta je vyhovujici a zlistane zachovan. Likvidace
odpadi bude feSena standardnim zpisobem respektujicim platnou legislativu a ptislusné
normy, predpoklddd se prohloubeni systému separace komundlniho odpadu u jeho vzniku
vcetné separace bioodpadu. Umisténi nadob na smésny a separovany odpad tzemni plan
nestanovi.
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu a podobné

5.1) Koncepce usporadani krajiny

Cilem koncepce uspotadani krajiny je koordinace z4jmii a vztahii v nezastavéném Uzemi
z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti a zajmi ochrany jeho hodnot, zejména

prirodnich. Pro dosazeni tohoto cile stanovi izemni plan nasledujici zasady:

e harmonizovat zem¢dé€lské a lesnické vyuziti s rekreacni funkei a s ochranou piirody,
vytvafet podminky pro dlouhodobé naplnovani vSech téchto funkci a potazmo pro

diverzitu krajiny a pro rozvoj udrzitelného hospodareni v krajing,

e chréanit a obnovovat strukturu krajiny a znaky krajinného razu pfirodné a krajinaisky
hodnotnéjsich ¢asti izemi — zejména zelené svahy udoli (zalesnéné nebo zatravnéné),
udolni nivy, tdolnice, vodni toky a plochy, lesy, drobnou zelenn v zemédélské krajing,
skalni utvary, cesty, apod.; zachovavat a rozvijet estetické hodnoty krajiny a
nepovolovat ve volné krajin¢ stavby, které by narusily jeji krajinny raz nebo snizily

jeji ptirodni hodnotu,

e zachovat o obnovovat chranéna tizemi (pfirodni pamatky, pamatné stromy, piirodni
parky), vyznamné krajinné prvky ze zékona a dalSi cenné krajinné prvky; zachovat

stivajici a vymezovat nové registrované vyznamne krajinné prvky,

e udrZovat ekologickou stabilitu Uzemi a dale ji posilovat zvySenim podilu ekologicky
stabilnich ploch (krajinné zelené s pievazujicimi mimoproduk¢énimi funkcemi a s
rodovou a druhovou skladbou vychazejici z pivodnich rostlinnych spolecenstev),
zejména zachovat plochy USES a realizovat jeho zatim nefunkéni &asti, na vhodnych

mistech umoznit pfirozenou sukcesi, omezit vznik novych zpevnénych ploch,

e zachovat cestni sit' v krajiné vcéetné¢ doprovodné liniové zelené¢ a déle rozvijet
prostupnost krajiny a jeji prostorotvorné vazby, ptitom zohlediiovat provozni vztahy v

krajin€ i rekrea¢ni vztahy mezi krajinou a sidly,

e realizovat protierozni opatfeni a opatieni pro podporu retence vody a optimalizaci
vodniho rezimu v krajiné, obnovovat pfirozenéd koryta v soucasnosti regulovanych ci

zatrubnénych vodnich tokd, destové vody likvidovat pfednostné zasakovanim,
e realizovat protipovodnova opatieni,

e dopliovat krajinnou zelenn a drobné stavby a zafizeni v zdzemi sidel pro podporu

kazdodenni a kratkodobé nepobytové rekreace obyvatel,

e zachovat a dale rozvijet plochy sidelni zelené¢ v méstské zastavbé 1 smérem do volné

Krajiny.

Tyto zasady jsou podrobnéji rozvedeny v nasledujicich kapitolach a promitnuty do vymezeni
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v krajiné (pro néz jsou v kapitole 6.2 tzemniho planu
stanoveny podrobné€j$i podminky vyuziti). Podle charakteru vyuziti, limitujicich jevi a

utvéfeni krajiny jsou tyto plochy ¢lenény na:

e plochy pfirodni (P) — Snejvy$§im pfirodnim potencidlem a potiebou ochrany
prirodnich prvka; ptfirodni plochy zahrnuji zejména plochy ochrany pfirody
nezafazené¢ do ploch sidelni zelené (napf. pfirodni pamatky), biocentra a nékteré

32



zv14§té cenné tseky biokoridortt USES, apod.;

e plochy smiSené nezastavéného tizemi (Sx) — v nichZz neni mozné nebo nezbytné
stanovit prevazujici UCel vyuziti; pfijatelné formy vyuziti jsou u kazdé plochy
vyznaceny piisluSnym indexem a musi byt vyuzivany ve vzdjemném souladu, pficemz
funkce ptirodni je vZzdy nadfazena ostatnim formam vyuziti;

e plochy zeméd¢lské (Z) — s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby véetné
intenzivnich forem obhospodafovani - tj. uUzemi intenzivné zeméde€lsky
obhospodafované.

5.2)  Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability v souladu se Zasadami Gizemniho
rozvoje Stiedodeského kraje a Uzemné analytickymi podklady ORP Kralupy nad Vltavou a
zptesnuje jej v méfitku tzemniho planu. Zajistuje podminky pro zachovani existujicich prvka
USES atizemni ochranu ploch pro doplnéni prvki chybgjicich (navrzenych k zaloZeni).
Prvky USES jsou vymezeny na plochach srozdilnym zptsobem vyuZiti, pfedev§im na
plochach piirodnich (P), smisenych nezastavéného tizemi (S), vodnich (W) a plochach sidelni
zelené (ZS), v minimalni mife zahrnuji plochy vefejnych prostranstvi (PV) a dopravni
infrastruktury (OD). Navrzené prvky USES jsou zahrnuty do ploch zmén v krajing.

Jednotlivé skladebné prvky USES vytvaieji vzajemné propojeny systém, jeho pieruseni nebo
zuzeni pod minimalni parametry je nepfipustné. Vyuziti ploch, na nichz je USES vymezen,
nesmi narusovat funk¢nost tohoto systému.

Na tzemi mésta jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

e nadregionalni biokoridory:
NK 57 Sebin — Udoli Vltavy
NK 58 Udoli Vltavy — K10
e regiondlni biocentra 1863 "SpraSova rokle" a 1864 "Minicka skala",

e Jlokalni biocentra LC 267 "Zéamecky park Nelahozeves", LC 270 "Na sttelnici", LC
271 "Vltava — Lobecek", LC 294 "Lutovnik", LC 295 "Novy Dvur — jih", LC 296 "V
Kiemelci", LC 297 "Nad Slatinou", LC 298 "Na tasaku", LC 299 "Hostibejk", LC 300
"Nad rybnikem", LC 301 "Udoli Turského potoka", LC 302 "Strai nad trati u Minic",
LC 303 "Kralupy — jih", LC 304 "Nad Kocandou™, LC 305 "VItava - most Kralupy",

e lokalni biokoridory LK 154 "Nad Bilou cestou - Velvarsky haj", LK 157 "Na stielnici
— Lesik u rozvodny”, LK 158 "Mezi vrchy - Na trati za mostem™, LK 178 "Lutovnik -
LeSansky haj", LK 179 "Hostibejk - Zamecky park Nelahozeves”, LK 180 "Lutovnik —
Hostibejk”, LK 181 "Nad Slatinou — Nad rybnikem", LK 182 "V Rusavkach — udoli
Turského potoka", LK 183 "V Rusavkach — tdoli Turského potoka", LK 184 "Udoli
Turského potoka — Kralupy-jih", a dale lokalni biokoridor propojujici LC 298 s RC
1863, lokalni biokoridor propojujici RC 1864 a LC 302, lokalni biokoridor spojujici
LC 302 a LC 303, lokalni biokoridor spojujici LC 303 a LC 304.

Pro zvyseni ekologické stability tizemi, zejména jeho zeméd¢lské casti, je mozné v ramci

krajinnych ploch zakladani zelenych past, remizkt, stromotadi a aleji podél cest a dalsi
drobné krajinné zelen€ s pivodni druhovou skladbou, a ddle umoznéni pfirozené sukcese.
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5.3) Prostupnost krajiny

Uzemni plan zachovava stavajici sit’ ucelovych cest v krajiné.

Budou doplnény nové cesty, respektive obnoveny cesty zaniklé, které by zajistily bezpecné
pesi a cyklistické propojeni mezi jednotlivymi ¢astmi mésta, do volné krajiny i do okolnich
ziizovat v nezastavéném tzemi v rdmci stanovenych podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Povrch téchto cest musi byt propustny pro vsakovani vod, podél cest
budou doplnéna stromotadi nebo aleje.

Prostupnost krajiny ani prostupnost ze sidel do krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim
pozemk. Oploceni je v krajin€ vyslovné vylouceno kromé ploch, pro jejichz zptsob vyuziti
je nezbytné (napf. specifické zptisoby hospodafeni na zemédé€lské pidé jako nékteré typy
ovocnarstvi, zelinafstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky; vyb&hy pro chovnou zveér,
vyzkumné plochy; docasné plochy nové zalozenych prvktt USES apod.) a kromé stavajiciho
oploceni pozemku v krajiné s kulturou ,,zahrada“. Oploceni nesmi zabranit pohledovym
vazbam.

5.4) Vodni rezim v krajiné a protierozni opatieni

Pro zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny navrhuje izemni plan tato opatieni:

e bude zachovan rozsah lesnich porostii, v plochich pfirodnich (P) budou lesy
obhospodaiovany z hlediska jejich mimoprodukénich funkei a v souladu se z4jmy
ochrany piirody a krajiny,

e v plochach smiSenych nezastavéné¢ho Uzemi s indexem ,,p* budou ve vys§i mife
uplatnény prvky zvysujici retencni kapacitu Gizemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové
porosty a rozptylena zelen, apod.,

e mimo stavajici zastavéné uzemi bude zachovan rozsah nezastavénych niv vodnich
tokd,

e ve vSech zastavitelnych plochach je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni, a pokud to izemni podminky
dovoli, je vhodné tento cil sledovat 1 ve stdvajicim zastavéném uzemi; deStové vody
budou likvidovany piednostné zasakovanim,

e budou obnovovany a nové zaklddany drobné vodni plochy piirodniho charakteru,
bude provadéna revitalizace vodnich tokii v krajin€, pokud mozno ptirodé¢ blizkym
zpusobem; podél koryt vodnich tokli a vodnich ploch budou zachovény a dale
dopliiovany biehové porosty,

e pokud to uzemni podminky dovoli, bude podél vodnich toki zachovano volné
nezastavéné a neoplocené uzemi o §ifi min. 6 m od biehové hrany na ob¢ strany jako
manipulacni pruh pro Gcel spravy a udrzby vodniho toku.

Uzemni plan stanovi protierozni opatfeni proti vodni a vétrné erozi, a to:

e zachovani USES a doplnéni jeho nefunké&nich &asti,

e zachovani ploch piirodnich (P) a lesnich porosti na prudkych svazich, v mistech
vychozl hornin a v nivach vodnich tok,
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e zachovani stavajicich trvalych travnich porostd,

e zachovani stavajicich ploch drobné krajinné zelen¢ (meze, udolnice, liniova vegetace
cest aj.),

e realizace protieroznich opatfeni, zejména na zemédélskych pozemcich v mistech
soustiedéného odtoku vody podél linii udolnic.

Realizace dalSich opatfeni pro ochranu vodniho rezimu krajiny, ke sniZzeni erozniho ohrozeni
a zvySovani retenc¢nich schopnosti izemi je mozna ve vSech plochach v krajin¢.

5.5) Ochrana pied povodnémi

Na uzemi Kralup je vymezeno rozsahlé zaplavové uzemi Q100 Vlitavy, Knovizského a
Zékolanského potoka, které velkou mérou zasahuje stivajici zastavéné uzemi. Rada
stavajicich staveb se nachéazi pfimo v aktivni zon¢ zaplavového uzemi. Pro ochranu stavajici
zastavby budou realizovana protipovodiova opatieni ve formé staveb, zafizeni a dalSich
opatfeni — jednak v ramci konkrétnich ploch, vymezenych Uzemnim planem, a jednak v
pripad¢ potieby 1 v dalSich plochach v sidlech i1 v krajin¢ v souladu s podminkami vyuziti
téchto ploch.

Umist'ovani novych staveb v rdmci stavajici zastavby v zaplavovém Gzemi nelze s ohledem
na udolni polohu meésta a jeho usporadani vyloucit, je vSak piipustné pouze pfi splnéni téchto
podminek:

e v zaplavovych tuzemich nesmi byt umistovany zejména Cerpaci stanice pohonnych
hmot, skladky, zfizovany chovy hospodaiskych zvitat, silazni zatizeni a je neptipustné
skladovani volné odplavitelnych materiald,

e objekty, které se mohou dostat do kontaktu s proudici vodou, musi byt navrzeny a
provedeny tak, aby vyhovovaly z hlediska plynulého obtékani,

e stavby je nutno vySkové osazovat tak, aby podlaha obytnych mistnosti a pracovist’
byla nad trovni ur¢enou na zakladé¢ odborného posouzeni pii stanoveni zatopového
uzemi,

e musi byt provedena opatieni proti vniknuti vody do objektii kanalizaci,

e dopravni stavby, liniové stavby a jiné objekty infrastruktury, které nelze umistit jinam,
musi byt provedeny tak, aby byla v piipad¢ zéplavy zajiSténa jejich funkcnost,

e v zaplavovych tzemich nesmi dochdzet k neimérnému zvysovani podilu zpevnénych
ploch a tim ke zvyseni celkového odtoku povrchovych vod,

e pokud to uzemni podminky dovoli, budou stavby umistovany mimo aktivni zénu
zaplavového Gzemi.

V aktivni zon€ zaplavového tizemi jsou stanovena nasledujici omezeni:

e Vv aktivni zon¢€ zaplavového izemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadet stavby
s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, ptevadéji povodnové pritoky,
provadéji opatieni na ochranu pted povodnémi nebo, ktera jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury (to neplati pro Gdrzbu staveb a stavebni Upravy, pokud
nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért); v aktivni zoné€ je dale zakézano:
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a) tézit nerosty a zeminu zptisobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a
provadét terénni Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a predméty,

¢) ztfizovat oploceni a jiné podobné piekazky,

d) zfizovat tabory, kempy a jina docasné ubytovaci zatizeni.

VySe uvedené podminky plati i pro plochy piestavby v zaplavoveém uzemi.

Uzemni plan minimalizuje umistovani zastavitelnych ploch do niv vodnich tok,
do stanoveného zaplavového uzemi Q100 a do jeho aktivni zény. Vyjimky z tohoto principu
jsou piipustné pouze pro:

e navrzené¢ dopravni stavby pro pievedeni tranzitni silni¢ni dopravy mimo zastavéné
uzemi mésta, tedy prisluSné useky ptrelozek silnic 1I/101 a II/240; stavby musi byt
Vv téchto pfipadech provedeny tak, aby se nestaly povodiovymi bariérami (napf.
umisténi na pilotech) a aby byl minimalizovan rozsah novych ploch s nepropustnym
povrchem,

e nezbytné komunikace pro obsluhu uizemi a cesty pro pési a cyklisty; i u téchto staveb
musi byt minimalizovan rozsah novych ploch s nepropustnym povrchem,

e zahrady rodinnych domil za podminky, ze veskeré plochy v zdplavovém uzemi budou
mit vodopropustny povrch a Ze oploceni téchto zahrad nebude branit proudéni vody a
nebude zasahovat do aktivni zony zaplavového Gzemi.

5.6) Rekreace

Podminky pro rekreaci v krajin€ zajiStuje uzemni plan zejména pozadavky na usporadani
krajiny, jeji prostupnost a na ochranu pfirody a krajiny (viz piedchozi kapitoly Koncepce
usporadani krajiny), a déale provazanim systému sidelni zelen¢ s krajinou (viz Urbanisticka
koncepce).

Jsou rozvijeny plochy pro pfirodni rekreaci na okrajich zastavby a ve volné krajin€. Drobné
stavby a zafizeni pro kazdodenni a kratkodobou nepobytovou rekreaci budou umist'ovany
zejména v plochach smiSenych nezastavéného uzemi (Sx), naptiklad odpocivadla, piistresky,
altany, lavicky, informacéni prvky, pfirodni aredly zdravi apod.. V plochach smiSenych
nezastavéného uzemi s indexem ,,r* 1ze umistovat i dalsi souvisejici stavby a zafizeni, jako
jsou rozhledny, hygienickd zatizeni ¢i ekologické a informacni centra.

Pro denni rekreaci na zahradach slouzi celd tada zahradkovych osad. Jsou zatazeny
do kategorie RZ Rekreace — zahradkové osady. V této kategorii jsou navrzené tii zastavitelné
plochy 220, Z40 a Z58.

Do kategorie RZ1 — Rekreace — zahradkové osady specifické jsou zafazeny plochy zahradek

v ochranném pasmu AVCHK - nespliujici odstup od hranice pro nebytovou zastavbu, plocha
neni vhodna pro rekreaci, a proto se ve vyhledovém obdobi prfedpoklada zména jejiho vyuZziti.

5.7) Dobyvani a ochrana nerostnych surovin, geologie

Na severozapade tizemi mésta je evidovano dosud netézené nevyhradni lozisko Stérkopisku
¢.D5273200 LeSany u Nelahozevse. Nevyhradni lozisko je soucasti pozemku. V feSeném
uzemi se nenachdzeji zadné evidované dobyvaci prostory. Na zapadé a na severu feSené¢ho
uzemi se vSak nachdzi poddolovand tizemi (vCetné nékolika starych diillnich dél) po tézbé
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cern¢ho Uzemi, kterd zde v minulosti probihala. Zasahuje do nich zastavba v jihovychodni
asti Zeméch, zahradkova osada V Rokli, cela lokalita Na Sachtg, jizni ¢ast Nového Dvora a
zastavitelna plocha Z18 v Mikovicich. V pfipad¢é stavebnich zaméri na poddolovanych
Gizemich je tieba zpracovat odborny bafisky posudek a postupovat podle normy CSN 73 00 39
(viz schéma geologie).

Ve svahu nad RGzovym tudolim se nachéazi potencialni sesuvné tizemi ¢. 1186. Toto tizemi je
uzemnim planem respektovano, do né&j ani do jeho blizkosti neni situovana zadné zastavitelna
plocha.

V feSeném uzemi se dale nachazi nékolik lokalit starych ekologickych zatézi, zejména ve
vazbé¢ na plochy vyroby. Tato zatéz bude postupné sanovana.

5.8) Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing a stanovi tyto specifické podminky
pro jejich vyuZziti:

KO1 (Spi Plocha smiSena nezastavéného tizemi — prirodni, lesni produkce) — Zeméchy,
u Malé Bud€iny
- plocha je ur¢ena pro realizaci lokalniho biokoridoru USES.

K02 (Spi Plocha smiSena nezastavéného tizemi — prirodni, lesni produkce) — Zeméchy,
Novy Dviir
- plocha je ur¢ena pro realizaci nadregionalniho biokoridoru USES.

KO3 (Spi Plocha smiSena nezastavéného tizemi — prirodni, lesni produkce) — Zeméchy,
Novy Dviir
- plocha je ur¢ena pro realizaci nadregionalniho biokoridoru USES.

K04 (Spi Plocha smiSen4 nezastavéného uzemi — piirodni, lesni produkce) — Zemé&chy,
U Sachty
- plocha je ur¢ena pro realizaci nadregionalniho biokoridoru USES.

KOS5 (Spi Plocha smiSena nezastavéného tizemi — prirodni, lesni produkce) — Zeméchy,
U Sachty

- plocha je uréena pro realizaci nadregionalniho biokoridoru USES.

K06 (P Plocha p¥irodni) — Zeméchy, U Sachty ’
- plocha je urCena pro realizaci nadregionalniho biokoridoru USES.

K07 (P Plocha pfirodni) — Zeméchy, nad Zeleznic¢ni zastavkou
- plocha je ur€ena pro rozsifeni lokéalniho biocentra USES.
K08 (PV Verejné prostranstvi) — Zeméchy, jihovychodné od Nového Dvora

- plocha je ur€ena pro realizaci cesty v krajin¢.

K09 (PV Verejné prostranstvi) — Zeméchy, jihovychodné od Nového Dvora
- plocha je ur€ena pro realizaci cesty v krajin¢.
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K10 (P Plocha pfirodni) — Zeméchy jih, u SpraSové rokle
- plocha je urCena pro rozsifeni regionalniho biocentra USES.

K11 (P Plocha prirodni, Spz Plocha smiSena nezastavéného uizemi — prirodni, zemédélska
produkce) — Zeméchy jih, u Sprasové rokle
- plocha je urCena pro rozsifeni regionalniho biocentra USES.

K12 (Spi Plocha smiSena nezastavéného tizemi — prirodni, lesni produkce) — Zeméchy,
jizné od sidla
- plocha je ur€ena pro realizaci lokéalniho biokoridoru USES.

K13 (Spv Plocha smiSena nezastavéného izemi — pfirodni, vodohospodarska) —
Mikovice, Na Cikance
- plocha je ur€ena pro rozsiteni lokalniho biocentra USES.

K14 (PV Verejné prostranstvi) — Mikovice, jizné od lokality Na Cikance
- plocha je ur€ena pro realizaci cesty v krajin¢.

K15 (P Plocha prirodni) — Minice, jiZné od sidla
- plocha je urCena pro rozsifeni regionalniho biocentra USES.

K16 (Spi Plocha smiSena nezastavéného tizemi — p¥irodni, lesni produkce) — Lobe¢,
severozdpadni okraj Uzemi
- plocha je urCena pro realizaci lokéalniho biokoridoru USES.

K17 (Spi Plocha smiSena nezastavéného tizemi — prirodni, lesni produkce) — Lobe¢
zapad ,
- plocha je urCena pro realizaci lokéalniho biokoridoru USES.

K18 (PV Veiejné prostranstvi) — Kralupy/Mikovice, Budeéska stezka — Minicka
- plocha je uréena pro realizaci cesty.

K19 (P Plocha prFirodni) — Kralupy, U Hibitova
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

K20 (Spi Plocha smiSena nezastavéného tizemi — p¥irodni, lesni produkce) —
Kralupy/Minice, jihovychodné od mésta
- plocha je ur¢ena pro realizaci lokalniho biokoridoru USES.

K21 (PV Veiejné prostranstvi) — Lobecek - Strachov
- plocha je urCena pro realizaci cesty v krajin¢.

K22 (Spzr1 Plocha smiSena nezastavéného uzemi — p¥irodni, zemédé&lsk4, rekreaéni,
specifickd)
- plocha je urCena pro zatizeni staveniSté a vyusténi svazné Stoly pfi realizaci stavby
»Rekonstrukce nelahozeveskych tuneld®,
- plocha bude po ukonceni stavby uvedena do ptivodniho stavu.
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6. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminky
prostorového usporadani

6.1) Definice pojmi, pouZitych v podminkéach pro vyuziti ploch
e ACHVK = Aredl chemickych vyrob Kralupy n. Vlt. (byvaly Kaucuk),

e areal = plocha obsahujici pozemky a stavby slouzici jedné nebo né€kolika podobnym
funkcim (naptiklad Skolsky aredl, areal zdravotnického zatizeni, sportovni aredl, vyrobni a
skladovy areal) obvykle vymezeny z okolniho Uzemi oplocenim,

e centrum dopravnich sluzeb = zatizeni pro sluzby motoristim, napf. pneuservisy,
autoservisy, autopiij¢ovny, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, apod.; za centra dopravnich
sluzeb se nepovazuji zatizeni pro parkovani (parkovisté, podzemni garaze, parkovaci domy,

apod.),

e dopravni terminal = rozsahlejsi zafizeni hromadné dopravy, zejména autobusové
nadrazi/stanovisté nebo piestupni uzel integrujici vice druhti dopravnich prosttedki (autobus,
vlak, apod.); jednotlive zastavky se za dopravni terminaly nepovazuiji,

e hypermarket = samoobsluznéa velkoprodejna s plnym sortimentem potravin a
vyznamnym podilem nepotravinaiského zbozi, kde velikost prodejni plochy je vétsi nez 2500
m?; v objektu hypermarketu jsou zpravidla také ob&erstveni a mensi specializované prodejny,
pripadné sluzby,

e charakter zastavby = je dan métitkem staveb, vySkovou hladinou, intenzitou zastavby,
orientaci staveb vii¢i vefejnému prostranstvi (napiiklad dodrzeni stavebni Cary, orientace Stitt
do ulice apod.), ptidorysnym tvarem stavby (naptiklad stavby s vyrazné obdélnikovym
ptdorysem apod.), hmotovym usporadanim staveb na pozemku (naptiklad dvory u usedlosti
apod.), tvarem a orientaci stiech (naptiklad stfechy sedlové, stiechy valbové apod.),

e koeficient ploch schopnych vsakovani = je pomér vyméry zapocitavanych ploch
stavebniho pozemku schopnych vsakovani destové vody k celkové vymére stavebniho
pozemku s vyjimkou ploch zelené sidelni (typ plochy S rozdilnym zptisobem vyuziti).

Plochy, které se do ploch schopnych vsakovani zapocitavaji celé:

- nezpevnéné plochy, na kterych se vyskytuje vegetace (naptiklad stromy, kete, travnaté
plochy, plochy porostlé ptidopokryvnymi rostlinami, kvétinové zahony) nebo jsou
pokryté mul¢em, na pudni vrstvé, pod kterou neni konstrukce stavby, mohou vSak pod
nimi vést sit¢ technické infrastruktury

Plochy, které se do ploch schopnych vsakovani zapocitavaji polovinou své plochy:
- plochy ¢astecné zpevneéné, napiiklad zatraviiovacimi dlazdicemi, tvarnicemi, rohozemi
a sitémi
Plochy, které se do ploch schopnych vsakovani zapocitavaji ¢tvrtinou své plochy:
- zelené stiechy

Plochy, které se do ploch schopnych vsakovani zapocitavaji desetinou své plochy:

39



- plochy zpevnéné mlatem
- tartanové povrchy na hfistich

Vodni plochy, vodni toky a bazény se do ploch schopnych vsakovani destové vody
nezapocitavaji.

V pripadé pouziti jinych materiali a konstrukci, nez jsou uvedeny v definicich, se prislusnd
definice pouzije analogicky.

V pripade dolozeni schopnosti vsakovani u castecné propustnych konstrukci technickou
dokumentaci nebo odbornym posudkem, miize byt zpiisob zdapoctu upraven.

V pripadech, kdy nelze dosahnout splnéni poZzadované hodnoty koeficientu ploch schopnych
vsakovani, je mozné nahradit potiebny objem pro vsakovani destovych vod akumulaci

s naslednym vyuzitim.

e koeficient ploch zelené = je pomér vyméry zapocitavanych ploch zelené na stavebnim
pozemku k celkové vyméte stavebniho pozemku s vyjimkou ploch zelené sidelni (typ plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti).

Plochy, které se do ploch zelené zapocitavaji celé:

= plochy, na kterych se vyskytuje vegetace (naptiklad stromy, kete, travnaté plochy,
plochy porostlé ptidopokryvnymi rostlinami, kvétinové zahony) na pudni vrstve,
pod kterou neni konstrukce stavby, mohou vSak pod nimi vést sité technické
infrastruktury

= vodni plochy a toky ptirodniho charakteru

Plochy, které se do ploch zelené zapocitavaji polovinou své plochy:
» plochy ¢astecné zpevnéné, napiiklad zatraviiovacimi dlazdicemi, tvarnicemi, rohozemi
a sitémi
= plochy, na kterych se vyskytuje vegetace na ptudni vrstvé a pfitom jsou pod nimi
umisténa podzemni vsakovaci zatizeni na destovou vodu
= plochy s vysadbami stromtl, s anorganickym mul¢em nebo mlatovym povrchem

Plochy, kter¢ se do ploch zelené zapocitavaji ¢tvrtinou své plochy:
= zelené stfechy

Bazény se do ploch zelené nezapocitavaji.

V pripade pouZziti jinych materidlu a konstrukci, nez jsou uvedeny V definicich, se prislusna
definice pouzije analogicky.

V pripade, Ze nelze ve vyjimecnych pripadech v zastaveénych plochdach a Vv plochach prestavby
dosdhnout splnéni pozadované hodnoty koeficientu ploch zelene, Ize nové stavby a zmény
dokoncenych staveb povolit s tim, Ze stavajici hodnota koeficientu bude zachovana, nebo
zvySena (i kdyZ nedosahne uzemnim planem pozadované vyse); v tom pripadé musi byt
hodnota koeficientu a navrh ozelenéni provéren v Uzemni studii; tato studie musi byt
evidovana v evidenci tizemné pldanovaci ¢innosti.

e Koeficient zastavéni v§emi stavbami na pozemku = je stanevenjakepodit pomér
vyméry zastavéné plochy stavebniho pozemku a-eelkevéplochy k celkové vymeére stavebniho
pozemku. Zastavéna plocha je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravothlymi priiméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.
Plochy lodzii a arkyit se zapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéj$imi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
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svislych konstrukei je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stieSni konstrukce
do vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (naptiklad komunikace, venkovni htisté, parkovisté
apod.) se do zastavéné plochy nezapocitavaji.

e lehkd vyroba (také lehky pramysl) = produkuje vyrobky uréené piedevsim pro koncové
spottebitele, pficemz z relativné malého mnozstvi ¢astecné zpracovaného materidlu vyrabi
zbozi s relativné vysokou hodnotou; typickymi piiklady jsou tovarni (velkosériova) vyroba
potravin, odévi, obuvi, ndbytku, spotfebni elektroniky, domacich spottebicti, prumysl
papirensky, polygraficky, sklatsky, apod.,

e logistické centrum = areal, ktery poskytuje pifevazné logistické sluzby - prekladisté
(dopravni a zasilatelské podniky, poskytovatelé logistickych sluzeb),

e lokalni vyznam = ur¢eno pro obyvatele a uZivatele z blizkého okoli a umisténé v jejich
dochazkové vzdalenosti; nepatii sem zatfizeni s (potencidlnim) celoméstskym ¢i vys$Sim
vyznamem,

e malovyroba = vyroba v malém rozsahu (malosériova), obvykle ve form¢ drobného
podnikéni v dilnéch ¢i mensich vyrobnach, nikoli v tovarnach,

e nerusici sluzby = sluzby, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak
nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho
uzemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limiti, ale obecné o zachovani stavajici
kvality prostfedi,

e parkovani vozidel = kratkodobé parkovani i dlouhodobé odstavovani vozidel, zpravidla
v ramci parkovacich stani na mistnich komunikacich, parkovist’, parkovacich piistreski a
garazi,

e fFemeslna vyroba = vyroba s vysokym podilem ru¢ni prace, spojend s pouzivanim
specializovanych néstrojii a pomucek, a stavejici na zrucnosti, odborné erudici a zkusenostech
pracovnikii; probihé zpravidla v dilnach a menSich vyrobnach, nikoli v tovarnach; femeslné
Zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni
pozd¢jsich predpist,

e sluzby = pozemky, stavby a zafizeni pro poskytovani nerusivych i (potencialng) rusivych
sluzeb,

e sluzebni byty = pro ucely tohoto tzemniho planu se za sluzebni byty povazuji byty mimo
stavby pro bydleni, zpravidla pronajimané pracovnikiim v souvislosti s vykonem zaméstnani,
funkce nebo jiné prace pro pronajimatele nebo pro jiné subjekty, aby nebyl ohroZen provoz
objektt nebo znemoznén vykon zaméstnani; v SirSim ochranném pasmu ACHVK neni
povoleno realizovat stavbu se sluzebnim bytem,

e socialni sluzby = souhrnny nazev pro socialni péc¢i a péci o rodinu,

e sousedni pozemky = nejen pozemky bezprostiedné sousedici, ale vSechny pozemky
Vv blizkém okoli, které mohou byt vyuzitim dané plochy dotceny,

e stavebni pozemek = pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemki, vymezeny a uréeny

K umisténi stavby uzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umist'uje a
povoluje (dale jen "spole¢né povoleni"), nebo regulacnim planem; v izemnim planu mize
byt tvofen i vice plochami s rozdilnym zplsobem vyuZziti,

e stavajici = existujici k datu nabyti G¢innosti uzemniho planu, pfipadné k datu nabyti
ucinnosti zmény uzemniho planu, pokud tato existuje,
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e supermarket = velkoprodejna s plnym sortimentem potravin a zakladnimi druhy
nepotravinatského zbozi s velikosti prodejni plochy 400 az 2500 m?; vyuZiva formu
samoobsluhy zpravidla doplnénou o nékolik obsluznych tsekii,

e tézka vyroba (také tézky priimysl) = vytvareni vyrobnich prostredka, které nejsou uréeny
pro piimou spotiebu obyvatelstva — pfedevsim tézba, hutnictvi, strojirenstvi vyrobku s velkou
hmotnosti a rozméry (Casti lodi, velka letadla, t€Zebni a hutni technika, apod.), energeticka
zafizeni s vykonem nad 1 MW, chemicky a petrochemicky primysl, spalovny, apod.,

e ubytovaci zafFizeni = pro ucely tohoto izemniho planu se za ubytovaci zatizeni povazuje
hotel, motel, penzion, kolej, internat; u ubytovacich zatizeni je vzdy stanoven piipustny typ;
ostatni typy ubytovacich zafizeni jsou v dané ploSe s rozdilnym zplisobem vyuziti nepiipustné
(viz. vyhléaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi),

e ubytovna = ubytovaci zafizeni pro poskytovani piechodného ubytovani, neslouzici
cestovnimu ruchu ani ubytovani studentt ¢i uéia,

e vefejna prostranstvi = vSechna namésti, ulice, trziste, chodniky, vefejna zelen, parky a
dalsi prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (dle § 34 zédkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozd¢jsich predpisit),

e Verejna prostranstvi (PV) = plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti,

e vysoka zelen = skupina vzrostlych stromii,

o zahradkarska chata = stavba pro rodinnou rekreaci nebo jind stavba , prostoroveé
limitovana, ktera slouzi jako zazemi pro denni pobyt lidi pecujicich o zahradu, ptipadné pro
uskladnéni nafadi nebo zahradkatskych produktli, obvykle v zahradkové osad¢,

(stavba pro rodinnou rekreaci ve smyslu prilohy ,, Technické podrobnosti pro spravu
katastru* Katastralni vyhlasky v platném znéni, tabulka 4. ,, Zpusob vyuziti stavby*, kod 8;
jina stavba ve smyslu prilohy ,, Technické podrobnosti pro spravu katastru* Katastralni
vyhla&3ky v platném znéni, tabulka 4. ,, Zpiisob vyuziti stavby “, kéd 11.*)

e zelen = stromy, kefe, travnaté plochy, plochy porostlé¢ ptidopokryvnymi rostlinami,
kvétinové zahony.
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6.2)

Podminky pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

Pii rozhodovani ve vSech plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt splnény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového uspoiadani. Pojem ,,zafizeni“ je v
nasledujicim textu zpravidla uzivan pro souhrnné oznaceni pozemkd, staveb a zafizeni.

Pro podminky vyuZiti ploch plati:

Hlavni vyuziti stanovi plosné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pti
rozhodovani o vSech ostatnich zptsobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych lze za
urcujici povazovat kterékoli z uvedenych hlavnich vyuziti.

Ptipustné vyuziti zpravidla bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné ptipustné vyuziti nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych
podminek. Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfiipustné vyuziti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuziti v plose
existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na
vyuziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné.

V plochéch a jejich Castech, lezicich v §irSim ochranném pasmu ACHVK, je
neptipustna vystavba novych staveb pro a bytl (vcéetné sluzebnich); jakékoli stavebni
¢1 jina Cinnost zde musi byt projednana s povéfenym spravcem arealu.

V plochach a jejich ¢astech, které lezi v uz§im ochranném pasmu ACHVK, je dale
nepfipustnad nebytova zastavba a komunikace, které nesouviseji s aredlem.

Celé fesené uzemi spravniho obvodu mésta lezi v ochranném pasmu leteckych
zabezpedovacich zafizeni MO CR. V tomto Gizemi lze vydat tizemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
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Seznam ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti:
BH, BH: - BYDLENI - HROMADNE, BYDLENI - HROMADNE SPECIFICKE
Bl - BYDLENI — INDIVIDUALNI
Bl; - BYDLENI - INDIVIDUALNI SPECIFICKE (Zeméchy - U Sachty)
SC - SMISENE OBYTNE - CENTRALNI
SM - SMISENE OBYTNE - MESTSKEHO TYPU
SM; - SMISENE OBYTNE - MESTSKEHO TYPU SPECIFICKE 1 (centrum — ndbFei)
SM; - SMISENE OBYTNE - MESTSKEHO TYPU SPECIFICKE 2
(centrum — mezi ulicemi Grégrovou, Gen. Klapdlka a silnici vedouci na Zeleznicni
piejezd u Balaku)
SV - SMISENE OBYTNE - VENKOVSKEHO TYPU
(Minice stied, Novy Dviir)
SK - SMISENE- KOMERCNI
(aredl Piemyslova-V RiZovém udoli, cast aredlu Minickd)
SK; - SMISENE - KOMERCNI SPECIFICKE 1
(plochy p¥i ul. Libusiné, byvalé drazni pozemky, vychodni éast byvalého Balaku)
SK; - SMISENE - KOMERCNI SPECIFICKE 2
(Pit‘emyslova — Lutovitova)
OV: - OBCANSKE VYBAVENI] - SKOLSTVi, ZDRAVOTNICTVI, VER. SPRAVA
OV; - OBCANSKE VYBAVENI - OBCHOD, ADMINISTRATIVA
OT - TECHNICKA INFRASTRUKTURA
OD - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
OD; - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SPECIFICKA 1
(koridor pro realizaci pieloZky silnice 11/101)
OD; - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SPECIFICKA 2
(zdchytnd parkovisté pro nakladni vozidla)
RZ - REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY
RZ: - REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY SPECIFICKE
(plochy zahradek p¥i ulici V Piskovné)
RS - REKREACE - SPORTOVNI
VP - VYROBA A SKLADOVANI - PRUMYSL, SKLADY
(priumyslova zéna vychod)
VP: - VYROBA A SKLADOVANI - PRUMYSL, SKLADY SPECIFICKE 1
(aredly Minickad a RitZové udoli)
VP, - VYROBA A SKLADOVANI - PRUMYSL, SKLADY SPECIFICKE 2
(areal Libusina-Trojanova)
VD - VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA VYROBA, SLUZBY
VZ VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA SPECIFICKA
(dvory Strachov, Novy Dviir a Bykdrna)
PV - VEREJNA PROSTRANSTVI
PV1- VEREJNA PROSTRANSTVI - SPECIFICKA
ZS; - ZELEN SIDELNI - VEREJNA, PARKY
ZS; - ZELEN SIDELNI - HRBITOVY
ZSs - ZELEN SIDELNI - VYHRAZENA
ZSsx - ZELEN SIDELNI - VYHRAZENA SPECIFICKA
ZS; - ZELEN SIDELNI — PRIRODNIHO CHARAKTERU
ZSs - ZELEN SIDELNI - SPECIFICKA
ZS6 - ZELEN SIDELNI - ETICKE PASMO HRBITOVA
W - VODNI PLOCHY
P - PLOCHY PRIRODNI
Sx - PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi
Z -PLOCHY ZEMEDELSKE
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I. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

(zastavéné uzemi, zastavitelné plochy a plochy prestavby)

BH, BH: - BYDLENI - HROMADNE, BYDLENI - HROMADNE SPECIFICKE
Hlavni vyuZiti:

bydleni v bytovych domech.

Podminky:

pro kazdou nov¢ vzniklou bytovou jednotku v bytovych domech v nové i stavajici
zastavbé je tieba zajistit minimalné jedno parkovaci miste stani.

Pripustné vyuziti:

vetejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a ploch okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci,

détska hriste,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Podminéné pripustné vyuziti:

maloobchodni zafizeni, mimo zatfizeni ndro¢nych na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),

stravovaci zafizeni,

ubytovaci zatizeni - hotely, penziony,

zafizeni socidlnich sluzeb (napt. domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodci),
zafizeni péCe o déti, Skolska zatizeni,

zdravotnickd zafizeni (napf. ordinace),

sportovni a relaxacni zafizeni, zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

zafizeni pro administrativu,

zafizeni nerusicich sluzeb (napft. krejcovstvi, kadetnictvi, pekaistvi, opravny,
poradenskeé sluzby, apod.),

parkovisté a garaze pro osobni automobily.

Podminky:

vyuziti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zatizeni socialnich sluzeb) musi byt
lokalniho vyznamu,

parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplisobem na vetejnych prostranstvich mimo profily vozovek,

s vyjimkou drobnych sportovist’ nelze podminéné ptipustné vyuziti umistovat

Vv plochéch stavajici zeleng.

NepFipustné vyuziti:

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s bydlenim,

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusSuji prostiedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou
apod.), zejména vyroba, skladovani a velkoobchod,

obchodni zafizeni narocna na dopravni obsluhu (napft. supermarkety, hypermarkety),
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,

jakékoliv vystavba ve stavajicich plochach zelené s vyjimkou vyse uvedeného
pripustného vyuziti a drobnych sportovist’; mezi vyjimky nepatii garaze a kryta
parkovaci stani.
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Bl - BYDLENI - INDIVIDUALNI
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech (izelovanyeh, samostatné stojicich, dvojdomech,
fadovych domech).

Podminky:

v kazdém samostatné stojicim rodinném domé a dvojdomé mohou byt maximalné dva
byty,

v kazdém fadovém domé muize byt maximaln¢ jeden byt,

na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné 1 parkovaci stani,

na pozemku rodinného domu musi byt umisténa dvé parkovaci stani, pokud jsou
VvV dom¢ dva byty,

na pozemku p.¢.243/8 k.u. Kralupy nad Vitavou mize byt umistén maximalné jeden
rodinny dim.

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domt s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

vefejna prostranstvi v€etné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a ploch okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci,

détska hiiste,

drobné¢ stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napt. gardze a parkovaci
piistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté a
podobn¢),

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Podminéné pripustné vyuziti:

maloobchodni zafizeni, mimo zatizeni ndro¢nych na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),

stravovaci zafizeni,

zafizeni pro administrativu,

bytové domy na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby Gzemni studii
evidovanou v evidenci uzemn¢ planovaci ¢innosti,

ubytovaci zafizeni — penziony s kapacitou do 10 lizek,

zafizeni socialnich sluzeb s kapacitou do 20 lazek,

zafizeni péce o déti, Skolskd zatizend,

zdravotnicka zatizeni (napft. ordinace),

sportovni a relaxacni zatizeni,

zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

zafizeni nerusSicich sluzeb (napft. krejcovstvi, kadetnictvi, pekafstvi, opravny,
poradenske sluzby, apod.),

parkovisté pro osobni automobily.

Podminky:

vyuziti nesmi sniZovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
zatizeni musi byt lokalniho vyznamu,

pro kazdou nov¢ vzniklou bytovou jednotku v bytovych domech v nové i stavajici
zastavbé je tieba zajistit minimalné jedno parkovaci miste stani.

Nepripustné vyuziti:

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s bydlenim,
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vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusSuji prostiedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou
apod.), zejména vyroba, skladovani a velkoobchod,

obchodni zafizeni narocna na dopravni obsluhu (napft. supermarkety, hypermarkety),
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,

nov¢ fadové garaze.

Bl1 - BYDLENI - INDIVIDUALNI SPECIFICKE

(Zeméchy - U Sachty)

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (izelevanyeh, samostatné stojicich, dvojdomech,
fadovych domech).

Podminky:

v kazdém samostatné stojicim rodinném domé a dvojdomé mohou byt maximalné dva
byty,

v kazdém fadovém domé muize byt maximalné jeden byt,

na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné 1 parkovaci stani,

na pozemku rodinného domu musi byt umisténa dvé parkovaci stani, pokud jsou
VvV dom¢ dva byty.

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domi s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a ploch okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci,

- détska hriste,

- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napi. gardze a parkovaci
ptistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté
a podobn¢),

- nezbytnd souvisejici technickd infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- maloobchodni zatizeni, mimo zatizeni naro¢nych na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety, apod.),
- stravovaci zafizeni,

- zafizeni pro administrativu,
- ubytovaci zafizeni — penziony s kapacitou do 10 luzek,

- zafizeni socidlnich sluzeb, zatizeni péce o déti, Skolské zatizend,

- zdravotnickéd zatfizeni (napf. ordinace),

- zafizeni pro sport a rekreaci,

- zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

- zafizeni neruSicich sluzeb (napft. krejCovstvi, kadetnictvi, pekaistvi, opravny,
poradenske sluzby, apod.),

- parkovisté a gardze pro osobni automobily.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zafizeni musi byt lokdlniho vyznamu,

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zptisobem na veiejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s bydlenim,
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- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které¢ hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusSuji prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou
apod.), zejména vyroba, skladovani a velkoobchod,

- obchodni zafizeni ndro¢né na dopravni obsluhu (napt. supermarkety, hypermarkety),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb,
- Tfadové garaze.

SC - SMISENE OBYTNE - CENTRALNI
Hlavni vyuZziti:

- vybaveni lokalniho, celoméstského i vyssiho vyznamu, zejména zatizeni pro
maloobchod (mimo zafizeni ndro¢nych na dopravni obsluhu), stravovani, ubytovaci
zafizeni, administrativu a vefejnou spravu, kulturu, cirkevni ucely, péci o déti,
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, sport a relaxaci,

- reprezentace mésta jako vSestranného centra (ekonomického, spolecenského, i
kulturné historického),

- zafizeni neruSicich sluzeb (napf. krejCovstvi, kadetnictvi, pekaistvi, opravny,
poradenské sluzby, apod.),

- bydleni, v¢etné drobnych staveb s nim bezprostiedné souvisejicich (napt. garaze a
parkovaci pfistiesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly,
terasy, schodisté a podobng).

Podminky:

- umisténi staveb pro bydleni a byt je pfipustné pouze pti splnéni hygienickych
norem pro bydleni,

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi ve vymezené plose,

- pro kazdou nov¢ vzniklou bytovou jednotku vbytevyeh-demech v nove i stavajici
zastavbeé je tieba zajistit minimalné jedno parkovaci miste stani,

- pro uzemi centra mésta, kde je vetejny zdjem, aby nebyly blokovany dostavby
bytovych domii, nebo prestavby rodinnych domil na bytové, 1ze po individualnim
posouzeni a odsouhlaseni radou mésta ucinit vyjimku.

Piipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci, orientaci a informace,

- parkovisté pro potieby centra,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany.

Podminéné pripustné vyuziti:

- maloobchodni zatizeni naro¢na na dopravni obsluhu (napt. supermarkety,

hypermarkety) pfi splnéni nasledujicich podminek.

Podminky:
- zafizeni Ize umistit v plochéach pfestavby, pro néz je pozadovéano zpracovani izemni

studie, pokud to bude v souladu se studii a bude provéteno, ze nedojde ke snizeni
kvality prostiedi a pohody bydleni v okolnich plochéch.
Nepiipustné vyuZiti:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji prostfedi (i druhotné napi. zvySenou nakladni dopravou
apod.),
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- zejména vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),

- obchodni zafizeni narocné na dopravni obsluhu umisténd mimo vySe uvedené plochy.

SM - SMISENE OBYTNE - MESTSKEHO TYPU
Hlavni vyuZiti:

- obcanské vybaveni, zejména zatizeni pro stravovani, administrativu, kulturu, cirkevni
ucely, péci o deti, Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby, sport a relaxaci, a zatrizeni
pro maloobchod mimo zatizeni naro¢nych na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),

- ubytovaci zafizeni — penziony,

-  zafizeni nerusicich sluzeb (napft. krejcovstvi, kadetnictvi, pekatstvi, opravny,
poradenske sluzby, apod.),

- bydleni, v¢etné drobnych staveb s tim bezprosttedné souvisejicich (napt. garaze a
parkovaci pfistieSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy,
schodisté a podobng¢).

Podminky:

- umisténi staveb pro bydleni a byti je pfipustné pouze pti splnéni hygienickych norem
pro bydleni,

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- pro kazdou nov¢ vzniklou bytovou jednotku v-bytevyeh-demech v nove i stavajici
zastavbé je tieba zajistit minimalné jedno parkovaci miste stani,

- pfi lokalizaci zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti
na sousedni pozemky slouzici bydleni a ob¢anskému vybaveni.

Pripustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, p&sich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci,

- parkovisté pro potieby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura, stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Nepiipustné vyuZiti:

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji nad pfipustnou miru pfimo ¢i druhotné pozemky bydleni nebo
obcCanského vybaveni,

- zejména rusivé vyrobni a skladovaci ¢innosti,

- obchodni zafizeni ndro¢né na dopravni obsluhu (napt. supermarkety, hypermarkety).

SM1 - SMISENE OBYTNE - MESTSKEHO TYPU SPECIFICKE 1
(centrum — ndbiezi)
Hlavni vyuZiti:

- obcanské vybaveni, zejména zafizeni pro stravovani, administrativu, kulturu, cirkevni
ucely, péci o déti, Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, sport a relaxaci, a zatizeni
pro maloobchod mimo zatizeni naro¢nych na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),

- ubytovaci zafizeni — penziony,

- zafizeni neruSicich sluzeb (napft. krejCovstvi, kadefnictvi, pekafstvi, opravny,
poradenskeé sluzby, apod.),
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bydleni, v¢etn¢ drobnych staveb s tim bezprostiedné souvisejicich (napt. garaze a
parkovaci pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy,
schodisté a podobn¢),

Podminky:

hlavni vyuziti tzemi je podminéno realizaci protipovodinového valu; do té doby zde
1ze umistovat pouze stavby, uvedené v piipustném vyuziti,

umisténi staveb pro bydleni a byt je pfipustné pouze pii splnéni hygienickych norem
pro bydleni,

vyuziti nesmi sniZzovat kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,

pro kazdou nové vzniklou bytovou jednotku v-bytewyeh-demeech v nové i stavajici
zastavbé je tieba zajistit minimalné jedno parkovaci miste stani,

pii lokalizaci zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tieba posoudit vliv ¢innosti
na sousedni pozemky slouzici bydleni a ob¢anského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

vefejnd prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci,

parkovisté pro potfeby plochy,

nezbytna technické infrastruktura,

stavby a zafizeni protipovodiové ochrany.

Nepiipustné vyuZiti:

vystavba novych staveb do doby realizace protipovodinového valu,

vSechny stavby, zafizeni a cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji nad pfipustnou miru ptimo ¢i druhotné sousedni pozemky,
zejména rusivé vyrobni a skladovaci ¢innosti,

obchodni zafizeni narocnd na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety).

SM: - SMISENE OBYTNE - MESTSKEHO TYPU SPECIFICKE 2

(centrum — mezi ulicemi Grégrovou, Gen. Klapalka a silnici vedouci na Zeleznicni
prejezd u Balaku)

Hlavni vyuZiti:

obcCanské vybaveni ve stavajicich stavbach a zatizenich,

bydleni ve stavajicich bytech,

nezbytna udrzba stavajicich staveb a zatizeni,

ve vyhledovém obdobi asanace stavajicich staveb a zafizeni z diivodu vystavby
podjezdu pod Zelezni¢ni trati.

Piipustné vyuZiti:

neni stanoveno.

Nepiipustné vyuZiti:

vystavba novych staveb,

vSechny ¢innosti, které by znemoznily budouci realizaci pielozky silnice a podjezdu
vSechna zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji nad pfipustnou miru ptimo ¢i druhotné sousedni pozemky.
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SV - SMISENE OBYTNE - VENKOVSKEHO TYPU
(Minice sti‘ed, Novy Dviir)
Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech a usedlostech véetn¢ drobnych staveb s tim
bezprostfedné souvisejicich (napft. garaze a parkovaci ptistiesky, zimni zahrady,
skleniky, bazény, kllny, altany, pergoly, terasy, schodist¢ a podobné¢),

- zafizeni nerusicich sluzeb,

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni naro¢nych na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),

- stravovaci zarfizeni,

- ubytovaci zafizeni — penziony.

Podminky:

- parkovani vozidel je nutné feSit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek,

- Vv kazdém samostatn¢ stojicim rodinném domé a dvojdomé mohou byt maximalné dva
byty,

- v kazdém fadovém domé mlze byt maximalné jeden byt,

- nakazdém pozemku pro rodinny diim bude minimaln¢ 1 parkovaci stani,

- na pozemku rodinného domu musi byt umisténa dvé parkovaci stani, pokud jsou
Vv dom¢ dva byty.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v¢éetné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci,

- parkovisté pro potieby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodiové ochrany.

Podminéné pripustné vyuziti:

- pro realizaci novych staveb v lokalit¢ Horakiv mlyn je podminkou provedeni
podrobného hydrogeologického prizkumu a studie odtokovych pomért,

- bydleni v bytovych domech v lokalit¢ Horakv mlyn je ptipustné po provéieni
v tzemni studii US 29, konzultované s organem pamatkové péce.

Podminky:
- pro kazdou nov¢ vzniklou bytovou jednotku v-bytevyeh-demeeh v nove i stavajici
zastavbé je tieba zajistit minimalné jedno parkovaci miste stani,
Nepiipustné vyuZiti:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji nad pfipustnou miru ptimo ¢i druhotné pozemky pro bydleni
nebo ob¢anské vybaveni.

SK - SMISENE- KOMERCNI (aredl Piemyslova-V Riiiovém iidoli, édst aredlu Minickd)
Hlavni vyuziti:

- sluzby (véetn€ vyrobnich),

- malovyroba a femeslna vyroba,

- maloobchodni zafizeni,

- zafizeni pro administrativu.
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Podminky:

- vyuziti nesmi sniZovat kvalitu prostfedi a nesmi naruSovat uzivani staveb a zatizeni
ve svem okoli,
- vramci plochy musi byt vyfeseno parkovani vozidel pro uzivatele a zdkazniky.

Piipustné vyuziti:

vefejna prostranstvi v€etné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci,

bydleni ve stavajicich stavbach pro bydleni,

parkovisté a dopravni zatizeni pro potieby plochy,

nezbytna technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Podminéné pripustné vyuziti:

prodejni sklady, velkoobchod,

lehka vyroba a skladovani,

vyvojova pracoviste, Skolici stfediska,

stravovaci zafizeni, sportovni a relaxa¢ni zafizeni,

¢erpaci stanice pohonnych hmot,

sluzebni byty,

dalsi vyuZiti, pokud vyhovi nize uvedenym podminkam a zaroven nebude narusovano
uzivanim ani provozem existujicich staveb a zafizeni ve svém okoli.

Podminky:

vyuziti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a nesmi narusovat uzivani staveb a zatizeni ve
svém okoli,

v ramci plochy musi byt vyieseno parkovani vozidel pro uzivatele a zakazniky,
umisténi byt mimo stavby pro bydleni je pfipustné pouze pti splnéni hygienickych
norem pro bydleni,

max. 1 sluzebni byt do velikosti 80 m? pro areal,

soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby, musi byt izola¢ni
zelen.

NepFipustné vyuZiti:

noveé stavby pro bydleni,

nov¢ stavby pro piechodné ubytovani,

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji nad pfipustnou miru pfimo ¢i druhotné pozemky slouzici
bydleni nebo ob¢anského vybaveni,

logisticka centra.

SK1 - SMISENE - KOMERCNI SPECIFICKE 1

7y vr

(plochy p¥i ul. Libusiné, byvalé drazini pozemky, vychodni éast byvalého Balaku)

Hlavni vyuZiti:

sluzby (v¢etné vyrobnich),
malovyroba a femeslna vyroba,
maloobchodni zafizeni,
zafizeni pro administrativu.
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Podminky:

vyuziti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a nesmi narusovat uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli,

soucasti plochy musi byt izola¢ni zelei na hranicich arealu, je-li nutné omezit
pohledovou exponovanost plochy nebo jeji vliv na sousedni plochy a dovoli-li to
prostorové podminky,

v ramci plochy musi byt vyfeseno parkovani vozidel pro uzivatele a zdkazniky,

pro kazdou nov¢ vzniklou bytovou jednotku v-bytewyreh-demeeh-v nové i stavajici
zastavbé je tieba zajistit minimalné jedno parkovaci miste stani.

Pripustné vyuziti:

vetejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci,

bydleni ve stavajicich stavbach pro bydleni,

nezbytna technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Podminéné pripustné vyuziti:

vyvojova pracoviste, Skolici sttediska,

stravovaci zafizeni,

sportovni a relaxacni zatizeni,

parkovisté a dopravni zatizeni pro potfeby plochy, v¢etné Cerpacich stanic pohonnych
hmot,

sluzebni byty,

bydleni ve stavbach pro bydleni — pouze v ploSe ptiléhajici ze severni strany

k ul. Podébradove (P16), v plose pfiléhajici od vychodu ke kiizovatce ulic

Ke Kocandé¢ a Libus$ina a v ploSe vymezené ulicemi Podébradova, Ke Hibitovu a
Minicka (¢ast plochy P13),

skladovani — pouze v plose vymezené ulicemi Podébradova, Ke Hibitovu a Minicka
(¢ast plochy P13),

liniova a plosna zafizeni zelezni¢ni dopravy,

sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s Zelezni¢ni dopravou,

dalsi vyuziti, pokud vyhovi nize uvedenym podminkam a zaroven nebude narusovano
uzivanim ani provozem existujicich staveb a zafizeni ve svém okoli.

Podminky:

vyuziti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a nesmi narusovat uzivani staveb a zatizeni ve
svém okoli,

v ramci plochy musi byt vyieseno parkovani vozidel pro uzivatele a zakazniky,
umisténi byti mimo stavby pro bydleni je pfipustné pouze pii splnéni hygienickych
norem pro bydleni,

max. 1 sluzebni byt do velikosti 80 m? pro areal,

rozsah a umisténi staveb pro bydleni v ploSe piiléhajici ze severni strany k ulici
Podébradove (P16), v plose pfiléhajici od vychodu ke kiizovatce ulic Ke Kocand¢ a
Libusina a v plose vymezené ulicemi Podébradova, Ke Hibitovu a Minicka (P13)
provéii uzemni studie,

liniova a plo$na zatizeni zelezni¢ni dopravy jsou pfipustna na plochach v majetku
vech Zelezni¢nich dopravci a na plose SZDC s.o.
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Nepripustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které¢ hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky naruSuji nad ptipustnou miru pfimo ¢i druhotné pozemky slouzici
bydleni nebo obcanského vybaveni,

- logisticka centra.

SK2 - SMISENE - KOMERCNI SPECIFICKE 2
(Pifemyslova — Lutovitova)
Hlavni vyuZiti:
- sluzby (véetné vyrobnich),
- malovyroba a femeslna vyroba,
- maloobchodni zafizeni,
- zafizeni pro administrativu.

Podminky:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (v¢éetné dopravy) nesmi naruSovat nad ptipustnou

miru Zivotni prostfedi, nesmi snizovat kvalitu prostfedi, nesmi narusovat uzivani
staveb a zatfizeni ve svém okoli a musi respektovat vyhlaSend ochranna a bezpecnostni
pasma,

- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby, musi byt izolacni
zelen,

- vramci plochy musi byt vyfeSeno parkovani vozidel pro uzivatele a zdkazniky.

Pripustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, p&sich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci,

- parkovisté a dopravni zatizeni pro potieby plochy,

- nezbytna technické infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- prodejni sklady, velkoobchod,

- vyvojova pracovisté, Skolici strediska,

- stravovaci zafizeni,

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- dalsi ob¢anské vybaveni, naptiklad zatizeni pro kulturu, cirkevni ucely, péci o déti,
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

- dalsi vyuziti, pokud vyhovi niZe uvedenym podminkém a zaroven nebude naruSovano
uzivanim ani provozem existujicich staveb a zafizeni ve svém okoli.

Podminky:

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (véetné dopravy) nesmi naruSovat nad pfipustnou
miru zivotni prostfedi, nesmi snizovat kvalitu prostiedi, nesmi naruSovat uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a musi respektovat vyhlaSend ochranna a bezpecnostni
pasma,

- vramci plochy musi byt vyfeSeno parkovani vozidel pro uzivatele a zdkazniky.

NepFipustné vyuZiti:
- nové stavby pro bydleni,
- nové stavby pro piechodné ubytovani,
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vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji nad pfipustnou miru pfimo ¢i druhotné pozemky bydleni nebo
obcCanského vybaveni,

vSechny ¢innosti vyzadujici tzv. "EIA" (Posouzeni vlivu na zivotni prostiedi),

bydleni (s vyjimkou byt uvedenych v podminéné ptipustném vyuziti).

OV1 - OBCANSKE VYBAVENI — SKOLSTVI, ZDRAVOTNICTVI, VER. SPRAVA
Hlavni vyuZiti:

obcanské vybaveni (zejména pro Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni péci a vefejnou
spravu).

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi v€etné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci, orientaci a informace,

détska hriste,

parkovisté pro potieby plochy,

nezbytna technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Podminéné pripustné vyuziti:

zafizeni pro komer¢ni administrativu,

zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

maloobchodni zafizeni, mimo zatfizeni ndro¢nych na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),

stravovaci zafizeni,

ubytovaci zatizeni pro ucely hlavniho vyuziti,

bydleni, v€etn¢ drobnych staveb s tim bezprostiedné souvisejicich (napt. gardze a
parkovaci pfistieSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy,
schodisté a podobn¢),

sportovni a relaxacni zafizeni.

Podminky:

vyuziti nesmi sniZzovat kvalitu prostiedi ve vymezené ploSe a narusovat uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

umisténi staveb pro bydleni a byt je ptipustné pouze pfi splnéni hygienickych norem
pro bydleni,

pro kazdou nov¢ vzniklou bytovou jednotku v-bytewyreh-demeeh-v nové i stavajici
zastavbé je tieba zajistit minimaln¢ jedno parkovaci miste stani.

Nepripustné vyuziti:

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky naruSuji prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou,
prasnosti, provozni ¢innosti apod.), zejména vyroba, skladovani a velkoobchod,
obchodni zafizeni narocna na dopravni obsluhu (napft. supermarkety, hypermarkety),
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

OV2 - OBCANSKE VYBAVENI - OBCHOD, ADMINISTRATIVA
Hlavni vyuziti:

obcanské vybaveni.
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Piipustné vyuZiti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, p&sich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci, orientaci a informace,

- parkoviste,

- nezbytna technické infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Podminéné pripustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni,

- zafizeni nerusicich sluzeb (napf. krejcovstvi, kadetnictvi, pekafstvi, opravny,
poradenskeé sluzby, apod.),

- bydleni v¢etné drobnych staveb s tim bezprosttedné souvisejicich (napt. garaze a
parkovaci pfistteSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy,
schodisté a podobn¢),

- stravovaci zafizeni.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a naruSovat uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli,

- umisténi staveb pro bydleni a byti je pfipustné pouze pti splnéni hygienickych norem
pro bydleni,

- parkovéni vozidel u obchodnich zatfizeni je nutné fesit na vlastnim pozemku;
Vv ostatnich pfipadech je mozné parkovani fesit také na pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zptisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek,

- pro kazdou nov¢ vzniklou bytovou jednotku v-bytevyeh-demech v nove i stavajici
zastavbé je tieba zajistit minimalné jedno parkovaci miste stani,

- v plose OV2 pii ulici Veltruské, vedle kruhové kiizovatky u ACHVK, musi byt
minimalné 30% celkové plochy vyuZito pro zeleii.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které¢ hlukem, prachem, exhalacemi nebo

organolepticky naruSuji nad ptipustnou miru ptimo ¢i druhotné sousedni pozemky.

OT - TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Hlavni vyuZiti:
- technicka infrastruktura, zejmeéna nadmistniho vyznamu.
Pripustné vyuziti:
- parkovani pro potfeby plochy,
- sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s technickou infrastrukturou,
- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany.
NepFipustné vyuZziti:
- neni mozné jiné, neZ vySe uvedené vyuZiti.

OD - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Hlavni vyuziti:
- systém komunikaci nadmistni Zelezni¢ni 1 silni¢ni dopravy,
- zakladni systém méstskych komunikaci,
- nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy,
- velkoplos$na parkovisté, hromadné garaze,
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- Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky:

- liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaClenény do krajiny s pouzitim
doprovodné zeleng,

- parkovistée je tieba fesit a uplatnénim stfedni a vysoké zelené,

- pfiumisténi gardzi je tieba vyuzivat izolaéni zelen.

Piipustné vyuziti:

- mistni komunikace,

- sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s dopravni infrastrukturou,

- stravovaci a ubytovaci zatizeni pro obcerstveni a kratkodobé ubytovani
pro provozovatele hromadné dopravy osob,

- pozemek parc. ¢. 83/89 k.u. Lobecek (stied kruhové kiizovatky u ACHVK) je
mozné vyuzit jako nastupni plochy pro slozky IZS (naptiklad pfistavani vrtulniku),

- chodniky a dalsi pési cesty, cyklostezky,

- vefejnd, doprovodnd a izola¢ni zelen,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany,

- stavby a zafizeni nezbytna pro realizaci stavby ,,Rekonstrukce nelahozeveskych
tunell®.

NepFipustné vyuZziti:
- neni mozné jiné, neZ vySe uvedené vyuZiti,
- na pozemku parc. ¢. 83/89 k.. Lobecek jsou vylouceny jakékoliv nadzemni stavby.

OD: - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SPECIFICKA 1
(koridor pro realizaci prelozky silnice 11/101)
Hlavni vyuZiti:
- prelozka silnice II/101,
- mimourovnova kfizovatka u Chvatérub.

Podminky:
- v mistech, kde by mohlo dojit k zasaZeni obytné zastavby nadmérnym hlukem, je

tieba vybudovat protihlukova opatfeni,
- ustavajici zastavby je mozné provadét pouze takové stavebni upravy, pii nichz se
zachovava vnéjsi ptidorysné i1 vyskové ohraniCeni stavby,
- je tieba fesit propojeni izemi po obou stranach budouci komunikace pro pési,
cyklisty a zemédé¢lskou ucelovou dopravu,
- je tieba zohlednit pribéh biokoridorii, vyznamnych krajinnych prvki a vodoteci
ktiZicich trasu,
- zdjmy ochrany ptirody a technické feSeni prelozky, zejména s ohledem na jeji nutné
parametry, je tfeba v dalSich stupnich dokumentace vzajemné koordinovat.
Pripustné vyuziti:
- dalsi stavby podminujici realizaci prelozky,
- protihlukova opatieni,
- doprovodna a izola¢ni zelen,
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- nezbytna technicka infrastruktura.
NepFipustné vyuZziti:
- neni mozné jiné, neZ vySe uvedené vyuZiti.
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OD2 - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SPECIFICKA 2
(zdachytna parkovisté pro nakladni vozidla)
Hlavni vyuziti:
- parkovisté pro nakladni automobily,
- v plose OD2 pfi ulici V Piskovné, ve vazb¢ na Cerpaci stanici pohonnych hmot, je
mozna pouze vystavba zafizeni, které souviseji s provozem Areélu chemickych
vyrob Kralupy.

Podminky:
- parkovisté a jeho ozelenéni musi byt feSeno s ohledem na vhodné zaclenéni do

krajiny a sousedni zastavby a s uplatnénim stedni a vysoké zeleng,
- likvidaci destovych vod je po zneskodnéni ropnych latek tfeba fesit retenci a
vsakovanim v ramci plochy,
- technické feSeni musi spliiovat veskeré pravni piedpisy pro tento typ zatizeni
(zejména s ohledem na mozné ohrozeni ¢istoty povrchovych a podzemnich vod).
Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- zelen s izola¢ni a rekreacni funkci,
- nezbytné zdzemi pro fidice (hygienické zafizeni, obCerstveni).
NepFipustné vyuZziti:
- neni mozné jiné, neZ vySe uvedené vyuZiti.

RZ - REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY
Hlavni vyuziti:
- zahradkové osady a soustfedéné soukromé zahrady vyuzivané k péstitelstvi a
relaxaci.
Pripustné vyuziti:
- spole¢né plochy okrasné a relaxacni zelené,
- zahradkarské chaty,
- stavby s dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, naptiklad pergoly, sklady zahradniho
nafadi a zahradniho ndbytku, samostatné sklepy,
- détska hiiste,
- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.
Podminéné pripustné vyuziti:
- prodejni sklady a dilny pro ¢innosti spojené s provozovanymi péstitelskymi
aktivitami v zahradkaiském arealu,
- klubovni, sportovni, hygienicka a stravovaci zafizeni lokdlniho vyznamu,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- parkovisté pro potieby plochy.
Podminky:
- vSechna zafizeni vybaveni jsou urcena jen uzivatelim plochy a musi byt ploSné
minimalizovana,
- parkovisté musi byt feSeno s pouzitim vysoké zelené.
Nepripustné vyuziti:
- bydleni,
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky naruSuji prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou,
prasnosti apod.).
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RZ: - REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY SPECIFICKE
(plochy zahraddek pii ulici V Piskovné)
Hlavni vyuziti:
- zahradkové osady vyuzivané k péstitelstvi a relaxaci,
- spolecné plochy okrasné a relaxacni zelené,
- nezbytna Udrzba stavajicich staveb a zafizeni,
- ve vyhledovém obdobi zména vyuziti plochy.
Pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Nepripustné vyuziti:
- bydleni,
- vystavba novych staveb,
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou,
prasnosti apod.).

RS - REKREACE - SPORTOVNI
Hlavni vyuziti:
zafizeni pro sport a relaxaci.
Pripustné vyuziti:
- klubovni a hygienicka zatfizeni pro potieby plochy,
- stravovaci zafizeni,
- ubytovaci zafizeni pro ucely hlavniho vyuziti,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- parkovisté pro potieby plochy,
- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.
Podminéné pripustné vyuziti:
- sluZebni byty umisténé mimo stavby pro bydleni.

Podminky:
- umisténi sluzebnich byti je ptfipustné pouze pii splnéni hygienickych norem
pro bydlenti,
- max. 1 sluzebni byt do 80m? pro spravce sportovniho nebo relaxa¢niho zafizeni.
Nepripustné vyuziti:
- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které¢ hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky naruSuji prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou,
prasnosti apod.), zejména vyroba, skladovani a velkoobchod.

VP - VYROBA A SKLADOVANI - PRUMYSL, SKLADY
(pritmyslovd zona vychod)
Hlavni vyuziti:
- vyroba a skladovani, zejména v pramyslovych a skladovych arealech; v arealu
ACHVK vcetné tézké a chemické vyroby.

Podminky:

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti nesmi za hranici plochy naruSovat nad
piipustnou miru zZivotni prostfedi a musi respektovat vyhlaSenad ochranna a
bezpecnostni pasma,

59



- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny a v
pohledové exponovanych polohach, musi byt izolacni zelen.
Pripustné vyuziti:
- zachovéni stavajicich staveb pro bydleni a jejich stavebni Upravy.
Podminéné pripustné vyuziti:
- sluzby (v¢etné vyrobnich),
- prodejni sklady, velkoobchod,
- Vyvojova pracoviste,
- zafizeni pro administrativu pro potieby arealu,
- stravovaci zafizeni pro potteby arealu,
- zdravotnicka zafizeni pro potieby aredlu (napf. zavodni ordinace),
- parkovisté a dopravni zafizeni pro potieby arealu, vCetné Cerpacich stanic
pohonnych hmot,
- technicka infrastruktura,
- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany,
- sluZebni byt.

Podminky:

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (véetné¢ dopravy) nesmi za hranici plochy
narusovat nad piipustnou miru Zivotni prostifedi a musi respektovat vyhlasena
ochranna a bezpe¢nostni pasma,

- umisténi sluzebnich byti je ptfipustné pouze pii splnéni hygienickych norem
pro bydleni,

- max. 1 sluzebni byt do velikosti 80 m? pro areél.

Nepripustné vyuziti:

- nové umistované bydleni (s vyjimkou sluzebnich byti),

- zafizeni obCanského vybaveni (s vyjimkou sluzeb uvedenych v podminéné
pfipustném vyuziti).

VP1 - VYROBA A SKLADOVANI - PRUMYSL, SKLADY SPECIFICKE 1
(aredly Minickd a RiiZové udoli)
Hlavni vyuZiti:
- lehka vyroba a skladovani, zejména v priimyslovych a skladovych arealech,
- sluzby (véetn¢ vyrobnich).

Podminky:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (v¢éetné dopravy) nesmi naruSovat nad

pfipustnou miru zivotni prostfedi a musi respektovat vyhlasena ochrannd a
bezpecnostni pasma,
- kde je to mozné, bude pro dopravni obsluhu vyuzivana piednostné zeleznice,
- soucasti vyrobnich ploch musi byt smérem k obytné zastavbe, izolacni zelen.
Pripustné vyuziti:
- nenj stanoveno.
Podminéné pripustné vyuziti:
- prodejni sklady, velkoobchod,
- maloobchodni zafizeni,
- malovyroba a femeslna vyroba,
- Vyvojova pracoviste,
- zafizeni pro administrativu,
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- stravovaci zafizeni pro potieby arealu,

- zdravotnické zatfizeni pro potieby aredlu (napf. zdvodni ordinace),

- parkovisté a dopravni zafizeni pro potieby aredlu, véetné Cerpacich stanic
pohonnych hmot,

- technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany,

- sluZebni byt,

- dalsi vyuziti, pokud vyhovi nize uvedenym podminkam a zaroveii nebude
narusovano uzivanim ani provozem existujicich staveb a zafizeni ve svém okoli.

Podminky:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (v¢éetné dopravy) nesmi naruSovat nad

pfipustnou miru zivotni prostfedi a musi respektovat vyhlasena ochrannd a
bezpecnostni pasma,

- umisténi sluzebnich byt je piipustné pouze pii splnéni hygienickych norem
pro bydleni,

- max. 1 sluzebni byt do velikosti 80 m? pro areél.

NepFipustné vyuZziti:

- tézka a chemicka vyroba,

- logisticka centra,

- bydleni (s vyjimkou sluzebnich byti),

- zafizeni ob¢anského vybaveni (s vyjimkou sluzeb uvedenych v podminéné
piipustném vyuziti).

VP2 - VYROBA A SKLADOVANI - PRUMYSL, SKLADY SPECIFICKE 2
(aredl LibuSina-Trojanova)
Hlavni vyuziti:
- lehka vyroba a skladovani, zejména v primyslovych a skladovych areéalech,
- sluzby (v€etn¢ vyrobnich).

Podminky:

- veskeré vyuziti naro¢né na automobilovou dopravni obsluhu Ize povolit az po
realizaci pielozky silnice II/101 a pfimého napojeni centra z této pielozky,

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (v€etn¢ dopravy) nesmi narusovat nad
piipustnou miru zivotni prostfedi a musi respektovat vyhlasend ochranna a
bezpecnostni pasma,

- soucasti vyrobnich ploch musi byt smérem k obytné zastavbé izolacni zelen.

Pripustné vyuziti:
- nenj stanoveno.
Podminéné pripustné vyuziti:

- prodejni sklady, velkoobchod,

- maloobchodni zafizeni,

- malovyroba a femeslna vyroba,

- Vyvojova pracoviste,

- zafizeni pro administrativu,

- stravovaci zafizeni pro potteby aredlu,

- zdravotnicka zafizeni pro potieby aredlu (napf. zavodni ordinace),

- parkovisté a dopravni zafizeni pro potieby arealu, vCetné Cerpacich stanic
pohonnych hmot,

- technicka infrastruktura,
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- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany,

- sluzebni byt,

- dalsi vyuziti, pokud vyhovi niZe uvedenym podminkdm a zaroven nebude
narusovano uzivanim ani provozem existujicich staveb a zatizeni ve svém okoli.

Podminky:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (v€etn¢ dopravy) nesmi narusovat nad

piipustnou miru zivotni prostfedi a musi respektovat vyhlaSenad ochranna a
bezpecnostni pasma,

- umisténi sluzebnich byti je ptfipustné pouze pii splnéni hygienickych norem
pro bydleni,

- max. 1 sluzebni byt do velikosti 80 m? pro areél.

Nepripustné vyuziti:

- tézka a chemicka vyroba,

- bydleni (s vyjimkou sluzebnich byti),

- zafizeni ob¢anského vybaveni (s vyjimkou sluzeb uvedenych v podminéné
piipustném vyuziti).

VD - VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA VYROBA, SLUZBY
Hlavni vyuZiti:

- malovyroba a femeslna vyroba,

- sluzby (v€etn€ vyrobnich).

Podminky:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (v¢éetné¢ dopravy) nesmi za hranici plochy

narusovat nad piipustnou miru Zivotni prostfedi a musi respektovat vyhlaSena
ochrannd a bezpecnostni pasma,

- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny,
musi byt izolacni zelen.

Pripustné vyuziti:
- nenj stanoveno.
Podminéné pripustné vyuziti:

- prodejni sklady, velkoobchod,

- maloobchodni zafizeni,

- Vyvojova pracoviste,

- kompostovani dievnich Stépkd,

- administrativni zafizeni pro potieby plochy,

- stravovaci zafizeni pro potieby plochy,

- parkovisté a dopravni zafizeni pro potieby plochy, vcetné ¢erpacich stanic
pohonnych hmot,

- technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany,

- sluzebni byt,

- dalsi vyuziti, pokud vyhovi nize uvedenym podminkam a zaroveii nebude
narusovano uzivanim ani provozem existujicich staveb a zafizeni ve svém okoli.

Podminky:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (v¢éetné¢ dopravy) nesmi za hranici plochy

narusovat nad piipustnou miru Zivotni prostfedi a musi respektovat vyhlaSena
ochranna a bezpecnostni pasma,
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- umisténi sluzebnich byt je piipustné pouze pii splnéni hygienickych norem
pro bydleni,

- max. 1 sluzebni byt do velikosti 80 m? pro areél.

NepFipustné vyuZziti:

- bydleni (s vyjimkou sluzebnich byti),

- zafizeni ob¢anského vybaveni (s vyjimkou sluzeb uvedenych v podminéné
piipustném vyuziti),

- vSechny ¢innosti vyZadujici tzv. "EIA" (Posouzeni vlivu na zivotni prostiedi).

VZ VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA SPECIFICKA
(dvory Strachov, Novy Dvir a Bykdrna)
Hlavni vyuziti:
- specifickd zafizeni pro sport a relaxaci (napf. zafizeni pro agroturistiku, chov koni,

malé zoo, apod.),
- rostlinnd produkce, péstitelstvi.

Podminky:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti nesmi za hranici plochy naruSovat nad

pfipustnou miru zivotni prostiedi,

-k aredlu musi byt zajisténa odpovidajici dopravni pfistupnost,

- vramci plochy musi byt vyfeSeno parkovani vozidel pro uzivatele, zdkazniky a
navstévniky.

Pripustné vyuziti:
- nenj stanoveno.
Podminéné pripustné vyuziti:

- sluzby (v€etné vyrobnich) spojené s hlavnim vyuzitim,

- maloobchodni zatizeni pro prodej vlastni produkce,

- sklady souvisejici s vlastni produkci,

- zpracovatelska potravinaiska vyroba souvisejici s vlastni produkci,

- vyzkumna pracovisté rostlinné a zahradnické vyroby,

- zafizeni pro administrativu pro potieby arealu,

- stravovaci zafizeni

- ubytovaci zafizeni — hotel, penzion pro tcely hlavniho vyuziti,

- ubytovny pro ucely hlavniho vyuziti s kapacitou max. 20 ltzek,

- sportovni a relaxaéni zafizeni,

- chov hospodatskych zvitat, oplocené vybéhy pro zvirata,

- parkovisté pro potfeby plochy, manipula¢ni plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany,

- byty spojené s hlavnim a podminéné piipustnym vyuzitim (max. 3 b.j. v rdmci
pozemku jednoho majitele) a umisténé mimo stavby pro bydleni, véetné drobnych
staveb s tim bezprostiedné souvisejicich (napi. gardze a parkovaci ptistiesky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, klilny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobng¢).

Podminky:

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti nesmi za hranici plochy naruSovat nad
piipustnou miru zZivotni prostiedi,

- chov hospodafskych zvifat nesmi negativné ovliviilovat podminky pro bydlent,

- umisténi byt je ptipustné pouze pii splnéni hygienickych norem pro bydleni.
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Nepripustné vyuziti:
- zafizeni ob¢anského vybaveni (s vyjimkou sluzeb uvedenych v podminéné
piipustném vyuziti),
- vyrobni a skladové ¢innost nesouvisejici s vlastni rostlinnou produket,
- centra dopravnich sluzeb.

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI
Hlavni vyuziti:
- pozemky vetejnych prostranstvi, ulice, chodniky, parky a dal$i vefejna zelen, ostatni
prostory pristupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
- mistni komunikace, i¢elové komunikace, p&si cesty, in-line drahy, cyklostezky,
- parkovaci stani,
- autobusové zastavky,
- prvky drobné architektury, napiiklad ptisttesky, altany, pergoly, schodisté, sochy,
kasny, fontany, kaplicky, bozi muka a podobné,
- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zatizeni,
- détska hriste,
- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,
- vodni plochy,
- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- nezbytné terénni Upravy.
Poznamka:
- dle ustanoveni § 67 odst. 2 pism. a) vodniho zdkona je v aktivni zoné zdaplavového
uzemi zakdzdno provadet terénni upravy zhorsujici odtok povrchovych vod.
NepFipustné vyuZziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesluéitelné s hlavnim vyuZzitim.

PV1 - VEREJNA PROSTRANSTVI - SPECIFICKA
Hlavni vyuziti:
- pozemky vetejnych prostranstvi, ulice, chodniky, vefejna zelen,
mistni komunikace,
parkovaci stani,
autobusoveé zastavky.

Pripustné vyuziti:
- prvky drobné architektury, naptiklad ptistfesky, altany, pergoly, schodisté, kasny,
fontany,
- prodejni stanky, hygienicka zatizent,
- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- nezbytné terénni Upravy.
Podminéné pripustné vyuziti:
- maloobchodni zafizeni, zafizeni pro administrativu, sluzby, malovyroba a femeslna
vyroba,
- parkovaci domy.
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Podminky
- stavby by mély souviset S funkci vefejnych prostranstvi a vhodné je dopliiovat, nebo

na né navazovat,

- umisténi staveb podléha ovéfeni v podrobnéjsi dokumentaci a odsouhlaseni radou
mesta,

- nesmi byt nadmérné omezena zékladni funkce zbylych ¢asti vefejného prostranstvi,
tj. funkce dopravni, spolecenska, relaxacni, moznost umisténi zelené apod.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které¢ hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky naruSuji nad ptipustnou miru ptimo ¢i druhotné pozemky
Vv sousedstvi slouzici jako vefejna prostranstvi, slouzici pro bydleni nebo obc¢anské

vybaveni.

ZS1 - ZELEN SIDELNI — VEREJNA, PARKY
Hlavni vyuZiti:
- plochy okrasné nebo rekreacni zelené na veiejnych prostranstvich, zpravidla parkové
upravene.
Piipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminéné pripustné vyuziti:
- mobiliaf pro relaxaci, plastiky a dalsi prvky zahradni architektury,
- pesi a cyklistické cesty,
- nezbytné oplocent,
- nezbytna liniova technicka infrastruktura,
- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Podminky:

- zpeviovani ploch je mozné jen v minimalni mire,

- oplocovani je mozné jen pii zachovani vefejného vyznamu ploch,

- technickd infrastruktura (inzenyrské sit¢) miize byt vedena pies tyto plochy jen
Vv pfipadé, Ze jiné feSeni neni mozné; trasovani se pak musi podfidit zachovani
stavajicich porostii a musi umoznit nové zapojené vysadby,

- upozemk p.C. 43/2 a 43/4 v k.i. Mikovice u Kralup nad VItavou, které leZi
v lokalnim biocentru, bude navrh obnovy vetejného parku priabézné konzultovan
s dot¢enym orgénem ochrany piirody a krajiny.

NepFipustné vyuZziti:

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci ptirodni

sloZky a nesouviseji se stanovenym hlavnim vyuZzitim.

ZS2 - ZELEN SIDELNI - HRBITOVY
Hlavni vyuZiti:
- plochy pietniho vyznamu se zastoupenim zelené parkového charakteru.
Pripustné vyuziti:
- umisténi nezbytnych provoznich objekt hibitova (obfadni sif, technické zazemi),
- zelen parkové¢ upravena,
- umistovani pomniki a hrobek,
- umistovani plastik a dalsi drobné architektury a mobiliafe souvisejiciho s provozem
pietniho mista,
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- parkovisté pro navstévniky hibitova.
NepFipustné vyuZziti:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouviseji nebo jsou v rozporu se
stanovenym hlavnim vyuzitim.

ZSs3 - ZELEN SIDELNI - VYHRAZENA
Hlavni vyuZiti:

- vyhrazené plochy zelen€, zejména zahrad a sadu,
Pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminéné pripustné vyuziti:

- nepodsklepené kiilny na naradi,

- mobiliaf pro relaxaci,

- oploceni,

- nezbytna liniova technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Podminky:

- zpeviovani ploch je mozné jen v minimalni mife,

- oplocovani je mozné jen v ptipad¢, Ze plocha neni soucasti uizemniho systému
ekologické stability,

- technicka infrastruktura (inzenyrské sit€¢) mtize byt vedena ptes tyto plochy jen
Vv ptipadé, Ze jiné feSeni neni mozné; trasovani se pak musi podfidit zachovani
stavajicich porostti a musi umoznit nové zapojené vysadby.

Nepripustné vyuziti:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni
slozky a nesouviseji se stanovenym hlavnim vyuzitim.

ZS3x - ZELEN SIDELNI - VYHRAZENA SPECIFICKA

(Zeméchy za kostelem)
Hlavni vyuziti:
- plochy zahrad a sadi se zeleni okrasnou 1 uzitkovou,
Piipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminéné pripustné vyuziti:
- oploceni,
- nezbytna liniova technicka infrastruktura,
- pfistupové komunikace pro pési.
Podminky:
- technicka infrastruktura (inz. sit¢) mtze byt vedena pies tyto plochy jen v ptipadé, ze
jiné feSeni neni mozné; trasovani pak musi byt ohleduplné vici stavajici zeleni.
Nepripustné vyuZziti:
- vystavba jakychkoliv staveb mimo vyse uvedenych,

- vSechny zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a
nesouviseji se stanovenym hlavnim vyuzitim.
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ZS4 - ZELEN SIDELNI - PRIRODNIHO CHARAKTERU
Hlavni vyuziti:
- plochy zelené s ptirodé¢ blizkymi porosty, zejména na pozemcich s kulturou les, louka,
pastvina, ostatni,
- pozemky, na kterych je vymezen Gzemni system ekologickeé stability,
- vyznamné plochy stabilizujici zelei ve méste.
Pripustné vyuziti:
- vodni plochy,
- oplocovani soukromych pozemki zivymi ploty.
Podminéné pripustné vyuziti:
- pé&si a cyklistické cesty,
- nezbytna liniova technicka infrastruktura,
- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Podminky:

- zpeviovani ploch je mozné jen v nezbytném rozsahu,

- technicka infrastruktura (inzenyrské sit¢) mize byt vedena ptes tyto plochy jen v
piipadé, Ze jiné feSeni neni mozné; trasovani se pak musi podridit zachovéani
stavajicich porostti a musi umoznit nové zapojené vysadby.

Nepripustné vyuziti:

- vystavba jakychkoliv staveb mimo vy3e uvedenych,

- vSechna zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci ptirodni slozky a
nesouviseji se stanovenym hlavnim vyuzitim,

- oplocovani pozemkd, s vyjimkou Zivych ploti u soukromych pozemk,

- terénni Gpravy.

ZSs - ZELEN SIDELNI - SPECIFICKA
Hlavni vyuZiti:
- plochy zelené se specifickou ochrannou funkci.
Pripustné vyuziti:
- nenj stanoveno.
Podminéné pripustné vyuziti:
- nezbytna technicka infrastruktura.

Podminky:
- technicka infrastruktura (inZzenyrské sit¢) mize byt vedena pies tyto plochy jen
Vv pfipadé, Ze jiné feSeni neni mozné; trasovani se pak se musi podiidit zachovani
stavajicich porostti a musi umoznit nové zapojené vysadby.
Nepripustné vyuziti:
- vSechny zafizeni a ¢innosti, které nesouviseji se stanovenym hlavnim vyuzitim.

ZS6 - ZELEN SIDELNI - ETICKE PASMO HRBITOVA
Hlavni vyuZiti:

- plochy zelené s ochrannou funkci etického pasma hibitova, zejména vetejné pristupné.
Pripustné vyuziti:

- oplocené sady.

Podminéné pripustné vyuziti:

- nezbytna liniova technicka infrastruktura.
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Podminky:
- technicka infrastruktura (inzenyrské sité¢) mize byt vedena pies tyto plochy jen v

piipadég, ze jiné feSeni neni mozné; trasovani se pak musi podfidit zachovani
stavajicich porostll a musi umoznit nové zapojené vysadby.
NepFipustné vyuZziti:
- vSechna zafizeni a ¢innosti, které by naruSovaly pietni charakter sousedniho veiejného
pohiebiste,
- vystavba jakychkoli staveb s vyjimkou oploceni a nezbytné technicke infrastruktury.

W - VODNI PLOCHY
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy, koryta vodnich tokt a jiné pozemky urcené pro pievazujici
vodohospodarské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zeleii, biehové porosty,
- souvisejici stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodarstvi.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

I1. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti v krajiné:
P - PLOCHY PRIRODNI
Hlavni vyuziti:
- dlouhodoba stabilizace prostort, ve kterych by mohly relativné neruSené existovat a
vyvijet se ptiivodni a ptirod¢ blizké ekosystémy,
- uchovani druhového i genového bohatstvi spontannich druhti organismd,
- Uzemni ochrana chranénych uzemi dle z. ¢.114/1992Sb. ve znéni pozdéjsich predpist,
- Uzemni ochrana vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych ¢asti uzemi (zejména ekologické kostry tizemi),
- prostory, které plni zejména mimoprodukéni funkce krajiny a ptiznivé plisobi na
okolni ekologicky mén¢ stabilni ¢asti krajiny.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni v z4jmu ochrany pfirody a krajiny a
mimoproduk¢nich funkci lesa,
- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledk,
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodaistvi,
- produkce dfeva pii nenaruseni mimoprodukénich funkci lesa,
- obhospodarovani zeméd¢€lskych pozemkt s dlouhodobym cilem ponechat
zemedélské ptidé pouze mimoprodukéni funkce nebo hospodafit Setrnym zptisobem
k pfirodnim danostem (napft. formou biozeméd¢lstvi),
- zasahy a opatfeni v zajmu ochrany vodniho rezimu, ke snizeni erozniho ohrozeni a
zvySovani reten¢nich schopnosti tzemi,
- limitované nepobytové rekreacni a sportovni akce,
- nezbytna liniova technicka infrastruktura,
- nezbytné ucelové, pési a cyklisticke cesty,
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vystavba podzemniho Zelezni¢niho tunelu s nezbytnymi bo¢nimi vystupy a
podzemni svazné Stoly v ramci stavby ,,Rekonstrukce nelahozeveskych tuneli‘.

Podminky:

veskeré stavby, zafizeni i jind opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

veskeré stavby, zafizeni 1 jind opatfeni musi byt realizovéany k pfirod¢ Setrnym a
piirod¢ blizkym zpiisobem,

zem&délsky a lesni ptdni fond je nutné obhospodarovat z hlediska jejich
mimoproduk¢nich funkci v souladu se zajmy ochrany ptirody a krajiny,

upravy vodnich tokl a vodnich ploch jsou piipustné jen ptirodé blizkym zplisobem,
vystavba tunelu a Stoly nesmi ohrozit ptirodni hodnoty plochy.

Nepripustné vyuziti:

vystavba jakychkoliv staveb mimo vyse uvedenych,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatorti, stavby a zafizeni pro téZbu nerostd,
pro zeméd¢lstvi a pro rekreaci a sport,

oplocovani pozemki, pokud neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny, lesa ¢i vodnich
zdroji,

ukladani odpadd,

nenavratné poskozovani pudniho povrchu (zejména tézba),

terénni Upravy, kterymi se vyraznéji zméni vzhled prostfedi nebo vodni poméry,
zmény vodniho rezimu (zejména odvodnéni),

zmény druhll pozemkil na ornou pudu, zahrady, sady, chmelnice, vinice,

scelovani pozemkti, pokud to neni v z4jmu ochrany pfirody a krajiny.

Sx - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
Hlavni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti je pro vymezenou plochu stanoveno indexy zastoupenych funkci (x),
uvedenymi v kodu plochy; zastoupené funkce musi byt v dané plose vzajemné
sladény:

oz —zemédélska produkce = zemédélska produkce na pozemcich zemédélského
pudniho fondu, 1ze zde umistovat vinice, chmelnice, sady a zahrady, pokud se
to negativné neprojevi na ptirodni funkci zastoupené v plose a pokud nedojde
ke zhorSeni prostupnosti plochou, dale zde 1ze umist'ovat nezbytné nutné
stavby, zafizeni a jina opatieni pro obhospodarovani zemedélské ptdy a
pastevectvi, zejména seniky, pastevni aredly, pfistfesky pro letni pastvu
dobytka, oploceni pastevnich arealti a vyb&ht; pii vesSkeré vystavbe je tieba
minimalizovat rozsah zastavénych a zpevnénych ploch,

o | —lesni produkce = pozemky uréené k plnéni funkci lesa a pozemky
mimolesni zelen¢, 1ze zde umist'ovat nezbytné nutné stavby, zafizeni a jina
opatteni pro lesnictvi, pfi veskeré vystavbe je tfeba minimalizovat rozsah
zastavénych a zpevnénych ploch,

° p - pfirodni = pozemky ptirozenych a ptirod¢ blizkych ekosystémii, izemni
systém ekologické stability (USES), interakéni prvky, vyznamné krajinné
prvky (VKP), chranéné tizemi podle zakona ¢.114/1992Sb. ve znéni pozd¢jSich
predpisti (CHU); zajmy ochrany piirody jsou v plochach USES, VKP a CHU
nadfazeny ostatnim funkcim, zastoupenym v dané plose; ptipadné scelovani
pozemkl nesmi mit negativni vliv na pfirodni funkci v ploSe,
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oV —vodohospodaiska = plochy s vodohospodaiskym vyznamem, zejména
V nivach potoki, pozemky slouzici k ochran¢ vodnich zdroj, 1ze zde
umist'ovat nezbytné stavby, zafizeni a opatieni pro vodohospodafstvi, pti¢emz
pii veskeré vystavbe je tfeba minimalizovat rozsah zastavénych a zpevnénych
ploch; nepiipustné jsou intenzivni formy zeméd¢lské vyroby,

o r—rekreace = rekreacni krajinné plochy pro nepobytovou rekreaci, naptiklad
rekreacni louky bez moznosti tdboteni, a dale souvisejici stavby a zatizeni pro
nepobytovou rekreaci a sport, naptiklad rozhledny, hygienicka zatizeni,
ekologicka a informacni centra; pii vesSkeré vystavbé je tfeba minimalizovat
rozsah zastavénych a zpevnénych ploch,

° U-vyhledové¢ urbanizovatelné izemi = plochy, které jsou svou polohou a
dal§imi vlastnostmi ve vyhledovém obdobi vhodné pro tzemni rozvoj mésta,

ok —kulturn¢ historicka = plochy s kulturn¢ historickym vyznamem, napiiklad
aredly archeologickych nalezist’.

Piipustné vyuziti (ve vSech plochach, bez ohledu na jejich index):

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dasledk,
opatteni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti izemi,

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,
souvisejici stavby pro verejnou dopr. infrastrukturu, zejména ticelové komunikace,
stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport, naptiklad turistické a cyklistické
cesty, in-line drahy, hipostezky, odpocivadla, pfistiesky, altany, lavicky, informaéni
prvky, ptirodni aredly zdravi apod.,

nezbytna technicka infrastruktura,

vystavba podzemni svazné Stoly v ramci stavby ,,Rekonstrukce nelahozeveskych
tunel®,

v ploSe s indexem 1 muze byt umisténo zafizeni stavenisté a vyusténi svazné stoly
pro stavbu ,,Rekonstrukce nelahozeveskych tunela®.

Podminky:

veskeré stavby, zafizeni i jind opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

veskeré stavby, zafizeni 1 jind opatfeni musi byt realizovany k ptirod¢ Setrnym a
prirod¢ blizkym zpiisobem,

pti veskeré vystavbe je tieba minimalizovat rozsah zastavénych a zpevnénych ploch,
vystavba podzemni svazné Stoly nesmi ohrozit pfirodni hodnoty plochy,

vystavba podzemni svazné Stoly nesmi ohrozit kulturné historické hodnoty plochy
(Uzemi s prokazanymi archeologickymi nalezy),

plocha s indexem ,,1 bude uvedena po ukonéeni praci spojenych s realizaci stavby
,Rekonstrukce nelahozeveskych tuneli do ptivodniho stavu®.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim plochy, zejména
vétrné elektrarny, FVE, vysila¢e mobilnich operatori, stavby a zafizeni pro té¢Zbu
nerostu,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim (zejména stavby
pro individudlni rekreaci a aredly zemédé€lské ucelové vystavby),

nenavratné poskozovani pudniho povrchu, zejména tézba,

terénni Upravy, které by mély negativni vliv na pifirodni nebo vodohospodarskou
funkci v plose.
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Z -PLOCHY ZEMEDELSKE
Hlavni vyuziti:

zemédelska prvovyroba na zemédelském pidnim fondu vEetné intenzivnich forem.

Piipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dasledk,
opatteni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenCnich schopnosti izemi,

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro obhospodafovani zemédélské plidy a pastevectvi,
zejména seniky, polni hnojiste, odstavné plochy, zatizeni pro uskladnéni silaze, letni
ptistfesky pro pastevni odchov dobytka, pastevni aredly, oploceni pastevnich arealt
a vyb¢hi apod.,

zafizeni a opatfeni pro stabilizaci pfipadn¢ intenzifikaci zemedélské produkce na
zemedélském pltidnim fondu (odvodnéni, zavlahy apod.), zatizeni pro specialni
zemé&délské kultury,

terénni upravy, které nenarusi nebo dokonce zlepsi organizaci zeméd¢lského
pudniho fondu a pfitom neohrozi vodni rezim izemi, kvalitu podzemnich vod a
obecnou ochranu pfirody a krajiny,

scelovani a déleni pozemk za G¢elem lepsi organizace zemédélského ptidniho
fondu.

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,
doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodaiovani zemédélskych
pozemkil,

souvisejici stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu, naptiklad acelové
komunikace, p&Si cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou

Vv rozporu se zasadami ochrany ZPF,

nezbytna technické infrastruktura.

Podminky:

Nepfiipu

pro zemédélskou produkei budou realizovany jen nezbytné nutné stavby, které maji
ptimou vazbu na ¢innost, zajist'ovanou v dané plose,
je tteba dodrzovat zakladni principy pro udrzeni ekologické stability krajiny:

o pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

o pozadavky zédkona o ochrané zeméd¢€lského ptidniho fondu, (napf.
nezhorSovani vodniho rezimu v pudé 1 izemi, ochrana pted erozni ohroZenosti,
zastoupeni interak¢nich prvki),

scelovani a déleni pozemku za ticelem lepsi organizace zemédélského ptidniho
fondu je mozné za podminek, Ze nebude naruSena ochrana zemédélského ptidniho
fondu (napft. zvyseni vodni €i vétrné erosivni ohrozenosti zemédélskych pozemki)
nebo ohroZena obecna ochrana ptirody a krajiny.

stné vyuziti:

veskeré stavby mimo stavby uvedené v ptipustném a podminéné piipustném vyuziti
(neptipustné jsou i stavby pro individualni a hromadnou rekreaci a vystavba
zahradkarskych chat, vétrné elektrarny, FVE a vysila¢e mobilnich operatori),
veskera zafizeni, opatieni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim plochy, které
by nésledné omezovaly formy ¢i intenzitu zemédé€lského obhospodarovani,
napftiklad zatizeni pro téZzbu nerosti.
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6.3) _Podminky prostorového uspoiadani

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti musi byt splnény jak
podminky prostorového uspotadani ploch, tak podminky jejich vyuziti.

Za stavajici je povazovana stavba, existujici k datu nabyti u¢innosti izemniho plénu, piipadné
k datu nabyti Gi¢innosti zmény tizemniho planu, pokud tato existuje.

Podminky prostorového uspotadani stanovené pro zastavitelné plochy a plochy piestavby
zustavaji v platnosti i u ploch, které jsou jiz z¢asti nebo tUplné zastavény a byly stanoveny
v Uzemnim planu Kralupy nad Vltavou a v jeho zménach.

Pro zmény stavajicich staveb a pro nové stavby ve stavajicim zastavéném uzemi se
stanovi:
e je nutné dbat pfiméfeného hmotového rozsahu stavby dle konkrétni polohy,
e stavby musi svym charakterem, hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na
kontext sousedni zastavby,
e nesmi dojit k naruSeni uliéni fronty, je-li pro danou lokalitu charakteristicka,
e cventudlni stfeSni dostavby a vestavby do Sikmych stiech musi méfitkem i formou
zastfeSeni respektovat kontext a charakter sousedni zastavby.

Pro zmény stavajicich staveb, které si zachovaly pivodni venkovsky charakter zastavby
(zejména byvalé usedlosti a chalupy), se stanovi:
e je nutné respektovat méfitko ptivodnich staveb,
e zasadné dodrzovat tradi¢ni sedlovy, ptipadné valbovy typ stiechy i pii pfistavbé ¢i
nastavbé stavajiciho objektu.

Pro stavajici sidlistni zastavbu se stanovi:

e cventudlni nastavby, pfistavby a zahusSténi zastavby musi respektovat strukturu a
charakter stavajici zastavby, dané pfedevsim polohou a orientaci stavajicich staveb,
jejich méfitkem, hmotovym ¢lenénim a vyskou; pfitom je tieba respektovat systém
vetejnych prostranstvi a jejich vyznam,

e je nutné vytvaret predpoklady pro uspokojeni nartustu parkovacich ploch.

Pro plochy Technické infrastruktury (OT) se stanovi:
e stavby a zafizeni technické infrastruktury je nutné fesit jako integrovanou soucast
zastavby, s ohledem na jeji charakter a strukturu.

Pro plochy Dopravni infrastruktury (OD) se stanovi:
e stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, zejména parkovisté a garaze, je nutné fesit s
ohledem na kontext mista a charakter okolni zastavby.

Pro plochy Zelené sidelni — vyhrazené (ZS3) se stanovi:
e je mozné umisténi kiilny na naradi o maximalni zastavéné plose 9 m2, bez
podsklepeni.
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Pro plochy Rekreace — zahradkovych osad (RZ) se stanovi:

je mozné umisténi zahradkaiské chaty, jednopodlazni, podsklepené, s vyuZzitym
podkrovim a s vySkou do 6m nad urovni nejniz§iho mista ptilehlého rostlého terénu,
je mozné umisténi staveb s doplitkovou funkci ke stavbé hlavni (napiiklad pergoly,
sklady zahradniho néafadi a zahradniho ndbytku, samostatné sklepy, pfitom maximalni
vyska téchto staveb nesmi presdhnout 3 m nad urovni nejniz§iho mista ptilehlého
rostlého terénu,

koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximaln¢ 0,15,
koeficient rezpevnenyeh ploch schopnych vsakovani bude minimalné 0,65,
soucasn¢ plati, Ze maximalni zastavénd plocha zahradkarské chaty je:

30 m? na pozemcich mensich nez 500m?,

40 m? na pozemcich vétsich nez 500m?,

maximalni zastavéna plocha dalgich staveb na pozemku: 16m?.

Pro plochy Bydleni — individualniho (BI) a Bydleni — individualniho specifického (BI1)
se stanovi:




Pro samostatné stojici rodinné domy v zastavitelnych plochach a plochéch piestavby:

e velikost pozemku pro individualni obytnou zastavbu v samostatn¢ stojicich rodinnych
domech o jednom bytu: minimalné 800 m?, vyjimeéné u jednotlivych parcel (napf.
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) minimalné 600m?,

e velikost pozemku pro individualni obytnou zastavbu v samostatn¢ stojicich rodinnych
domech o dvou bytech: minimalné 900 m?, vyjimeéné u jednotlivych parcel (napi.
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) minimalné 700m?,
koeficient ploch schopnych vsakovani: minimaln¢ 0,40,
koeficient ploch zelen¢: minimalné 0,50,
koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): maximaln¢ 0,30,
maximélni zastavéna plocha (viemi stavbami na pozemku): 300 m?,

Pro samostatné stojici rodinné domy (nové stavby a zmény dokoncenych staveb)
v zastavénych plochéch:
e velikost pozemku pro individualni obytnou zastavbu v samostatné stojicich rodinnych
domech: miniméln& 600 m?,
e dé¢leni pozemk za ucelem nové zastavby je mozné pouze v piipad¢, ze vyméra kazdé
z oddélenych &asti bude minimalng 600 m?,
e koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné 0,40
e koeficient ploch zelené: minimaln¢ 0,40.

Pro rodinné dvojdomy v zastavitelnych plochéch a plochach piestavby:
e velikost pozemk pro kazdy z rodinnych dvojdom@i bude minimélng 500 m?,
e koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné 0,30,
e koeficient ploch zelen¢: minimalné 0,40,
e koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): maximalné 0,30.

Pro rodinné dvojdomy (nové stavby a zmény dokonéenych staveb) v zastavénych plochéach:
e koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné 0,30,
e koeficient ploch zelené: minimalné 0,35.

Pro fadové rodinné domy V zastavitelnych plochéach a plochach prestavby:
e velikost pozemk pro fadové rodinné domy: minimalné 200 m?,
e koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné 0,30,
e koeficient ploch zelen¢: minimalné 0,30,
e koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,50.

Pro fadové rodinné domy (nové stavby a zmény dokoncéenvch staveb) v zastavénych

plochéch:

e koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné 0,30,
e koeficient ploch zelen¢: minimalné 0,25.

DalSi podminky pro plochy Bydleni — individualniho (BI) a Bydleni — individudlniho
specifického (BI1):

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,
e stavby musi hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni
zastavby,
e ubytovych domtl (na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby tzemni studii
evidovanou v evidenci uzemné¢ planovaci ¢innosti) je maximalni poc¢et nadzemnich
podlazi 3 bez moznosti podkrovi, maximalni pfipustna vyska: 12 m od nejnizsi ¢asti
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Pro plochy Bydleni — hromadného (BH) se stanovi:

ptilehlého terénu pro stavby se Sikmou stfechou, 10 m od nejnizsi ¢asti ptilehlého
terénu pro stavby s rovnou stfechou,

v plochach navrzené zastavby podél ulice Nad Zamkem je na pozemcich bez
vydaného izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pfipustnd pouze vystavba
samostatné stojicich rodinnych dom1,

garaze pro rodinné domy musi byt vestavéné do rodinného domu nebo na vlastnim
pozemku,

likvidace destovych vod musi byt pfednostné feSena vsakem na vlastnim pozembku.

v r v
a mmn a

Bytové domy Vv zastavitelnych plochach a plochéich piestavby:

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3 bez moznosti podkrovi, anebo pocet
stanoveny v Uzemni studii, pokud je pro danou plochu zpracovana; tato studie musi
byt evidovéana v evidenci uzemné planovaci ¢innosti,

garaze musi byt vestavéné do bytového domu nebo garaze hromadné,

koeficient ploch schopnych vsakovani: minimaln¢ 0,50,

koeficient ploch zelené: minimalné 0,50,

likvidace destovych vod musi byt pfednostné feSena vsakem na vlastnim pozembku.

Bytové domy Vv zastavénvych plochéach (nové stavby a zmény dokonéenych staveb):

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3 bez moznosti podkrovi, anebo pocet
stanoveny v Uzemni studii, pokud je pro danou plochu zpracovana; tato studie musi
byt evidovana v evidenci uzemné planovaci ¢innosti,

garaze musi byt vestavéné do bytového domu nebo gardze hromadné,

koeficient ploch schopnych vsakovani: minimaln¢ 0,30,

koeficient ploch zelené: minimalné 0,30,

likvidace destovych vod musi byt pfednostné fesena vsakem na vlastnim pozemku.

Pro plochy Bydleni — hromadného specifického (BH1) Minice se stanovi:

maximalni podlaznost: 3 nadzemni podlazi bez moZnosti podkrovi,

maximalné piipustna vyska: 12 m od nejnizsi Casti prilehlého terénu,

minimalni odstup bytového domu od komunikaci — od osy ulice HybeSovy (silnice
¢. 111/10147): 20 m a od osy ulice Nad zamkem: 25 m,

zastavba bude od ulice HybeSovy oddélena vysokou zelenti,

likvidace destovych vod musi byt pfednostné fesena vsakem na vlastnim pozemku,
koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné 0,30,

koeficient ploch zelené: minimaln¢ 0,30.

Pro umist’ovani staveb pro bydleni v plochach smiSeného vyuziti, kde je bydleni uvedeno
v hlavnim vyuZziti (SC — SmiSené obytné — centralni, SM — SmiSené obytné — méstského
typu, SM1 — SmiSené obytné — méstského typu specifické 1, SM2 — SmiSené obytné —
méstského typu specifické 2, SV — SmiSené obytné — venkovského typu), se stanovi:
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e pro vystavbu rodinnych domu plati stejné podminky prostorového uspofadani, jako
v plochach Bydleni — individualniho (Bl), a to v zastavitelnych plochach, plochach
ptestavby i v zastavénych plochach,

e pro vystavbu bytovych domi plati:

Bytove domy v zastavitelnych plochach a plochach ptestavby:

e maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3 bez moznosti podkrovi, anebo pocet
stanoveny v Uzemni studii, pokud je pro danou plochu zpracovana; tato studie musi
byt evidovéana v evidenci uzemné planovaci ¢innosti,

e gardze musi byt vestavéné do bytového domu nebo gardze hromadné,

e koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné 0,30,

e koeficient ploch zelen¢: minimalné 0,30,

e likvidace destovych vod musi byt prednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.

Bytove domy v zastavénych plochach (nové stavby a zmény dokonéenych staveb):

e maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3 bez moznosti podkrovi, anebo pocet
stanoveny v Uzemni studii, pokud je pro danou plochu zpracovana; tato studie musi
byt evidovana v evidenci izemné planovaci ¢innosti,

e gardze musi byt vestavéné do bytového domu nebo garaze hromadné,

e koeficient ploch schopnych vsakovani: minimalné 0,30,

e koeficient ploch zelené: minimalné 0,30,

e likvidace destovych vod musi byt pfednostné fesena vsakem na vlastnim pozemku.

Pro umist'ovani staveb pro bydleni v plochach smiSeného vyuziti, kde je bydleni uvedeno
Vv podminéné piipustném vyuzZiti SK1 — SmiSené — komerc¢ni specifické 1, budou
podminky prostorového uspoiadani stanoveny v Uzemnich studiich evidovanych
Vv evidenci izemné planovaci ¢innosti.

Pro plochy Vyroby a skladovani (VP, VP1, VP2) se stanovi:

o veskeré parkovaci a manipulacni plochy musi byt feSeny v ramci areélu,
e e/ kg . .

e koeficient ploch zelené: minimalné 0,25,
e pii feSeni odtoku destovych vod je nutné uptednostiiovat vsakovani na vlastnim
pozemku, v odiivodnénych ptipadech navrhnout retencni nadrz,

e pii ozelenéni aredlu je nutné fesit zejména zeleil izolacni smérem k okolni obytné
zastavbe.

6.4) Zvlastni podminky vyplyvajici ze zakona & 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zpusobenvch vybranvmi nebezpeénymi chemickvmi latkami a chemickymi

pripravky ve znéni pozdéjSich predpisu

V ptipad¢, Zze bude v navazujicich fizenich pfedmétem fizeni objekt zatazovany do skupiny A
nebo do skupiny B (ve smyslu zdkona ¢. 244/2015 Sb. o prevenci zdvaznych havarii) bude
dotéenym organem na useku prevence zavaznych havarii krajsky urad. Krajsky ufad vyda na
zaklad¢ posouzeni rizik zavazné havarie a jeho posudku zavazné stanovisko, které bude
podkladem pro vydani rozhodnuti v fizeni a stanovi podminky.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Dopravni infrastruktura

Uzemnim planem jsou vymezeny nize uvedené vefejné prospé$né stavby dopravni
infrastruktury, pro které lze vyvlastnit nebo omezit prava k pozemkiim a stavbam na nich
v souladu s §170 stavebniho zakona.

Vetejné prospéSnymi stavbami jsou také nutnd kiizeni a napojeni uvedenych staveb
na stavajici komunikacni sit, vyvolané stavebni akce (mostni objekty, terénni Gpravy, Gpravy
vodnich tokt, protihlukova opatfeni apod.) a vysadby zelen¢.

Pozn.: Pro snazsi orientaci jsou ve vyctu uvedeny kody zastavitelnych ploch nebo ploch
prestavby, ve kterych se dana verejné prospésna stavba nachazi.

Zeleznice
e pielozka zeleznicni traté €. 111 do Velvar (Z07),
e stavba ,,Rekonstrukce nelahozeveskych tuneli* (P37a, P37b, Z65a, Z65b, Z65¢c, Z65d,
K22).

Silni¢ni sit’

e prielozka silnice 1I/101 v¢etné kiizovatek a staveb s ni souvisejicich (Z57a, Z57b,
Z57c, Z57d, Z57e, Z57f, Z579),

e piivadé¢ od centra k ptelozce silnice II/101 — prodlouzeni ulice Libusina (P24, P25,
Z56),

e pfivadé¢ od Minic k prelozce silnice II/101 — budouci ulice Nehost'ské (Z45a, Z45b),

e pielozka silnice 11/240 mezi lokalitou Na Sachté a Mikovicemi, véetn& navrhovanych
kiizovatek (Z12),

e (prava smérového vedenti silnice 11/240 v jadru Mikovic (P04),

e pielozka silnice 1I/240 mezi Mikovicemi a jiznim okrajem Minic, vcetné
navrhovanych ktizovatek (Z234),

e prelozka silnice 111/24017 — severozapadni ¢asti ulice U Hibitova (Z49a, Z49b),

e komunikace pres areal byvalého Balaku vcéetné chodniku a bezpecného vedeni
provozu cyklistli (P12),

Kruhov¢ kiizovatky a parkovisté
e kruhova kiizovatka v jizni ¢asti Lidového namésti (P05),
e kruhova kiizovatka ulice HybeSovy a Nad Zamkem (P09),
kruhova kiizovatka ulice HybeSovy a U Garazi (Z37),
zachytné parkovisté ve sméru od Velvar (Z08),
parkovi§té pro centrum mésta (v rdmci plochy P26).

Mistni komunikace
e mistni komunikace k COV Olovnice (Z01),
e mistni komunikace v lokalit¢ Zeméchy — zépad (P01, Z03a, Z03b, Z03c),
e mistni komunikace v lokalité¢ Na Cikénce (v rdmci plochy Z15),
e mistni komunikace z Lobc¢e do lokality Nad Lob¢i (plocha Z27 a déle v rdmci ploch
Z24 a 725),
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mistni komunikace v prodlouZeni ulice TyrSovy (P21),

mistni komunikace z ulice Minické do ulice Ke Hibitovu (v ramci plochy P13),
mistni komunikace podél ulice Minické (v ramci ploch P10 a P11),

sit’ mistnich komunikaci v lokalit¢ Minické strané (Z43),

mistni komunikace v prodlouzeni ulice Na VrSku (Z46),

mistni komunikace od ulice Nadrazni na vychod (P30),

mistni komunikace od ulice Veltruské, za Tescem a k ulici Cesta Brigadnikii (P33).

Pé&si a cyklistické trasy

cyklotrasa Mikovice u Zakolanského potoka — Na Cikance — Zeméchy — Olovnice,
cyklotrasa Na Cikance — V Rokli — a dale smér Otvovice,

cyklotrasa Mikovice u Zakolanského potoka — Minice — a dale smér Otvovice,
cyklotrasa Horymirova — Lutovitova — zahradkovéa osada — a dale smér Velvary,
cyklotrasa most T. G. Masaryka — Nelahozeves (v trase Dvorakovy stezky),

pési trasa (propojeni) Park pod Zamkem — Macalak — Minice, u garazi,

pé&si trasa (propojeni) z Komenského namésti na jihovychod,

pési trasa (propojeni) most T. G. Masaryka — podel Vltavy — Havlickova.

Ptesnou polohu vetejné prospésnych staveb pro pési a cyklisty (véetné dotéenych pozemki)
upfesni nasledna dokumentace.

Technicka infrastruktura

Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby technické
infrastruktury, pro které lze vyvlastnit nebo omezit prdva k pozemkim a stavbam na nich
v souladu s 8170 stavebniho zékona:

ptipoloZ ropovodu DruZzba,

podzemni elektrické vedeni 22kV od severu k lokalité Na Sachté,

podzemni elektrické vedeni 22kV v Mikovicich v¢etné nové TS,

pielozeni nadzemniho elektrického vedeni 22kV pod zem k lokalité Lobe¢ — zapad,
nadzemni elektrické vedeni 22kV k lokalit¢ Lobe¢ — Na Skalach vcetné TS,
podzemni elektrické vedeni 22kV podél Cesty Brigadnikti k zastavitelné plose Z54
veéetné TS,

TS u velkého kruhového objezdu na Lobecku,

vodovodni fad pro zastavitelnou plochu Z18 na vychodnim konci ulice U Kftizku,
vodovodni fad podél nébiezi J. Rysa a ulice U Dyharny,

odkanalizovani v lokalit¢ Dyharna.

Protipovodiiova opatieni
Uzemnim planem jsou vymezena nasledujici vefejné prospd$na opatieni ke sniZovani
ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, pro ktera lze vyvlastnit nebo

omezit prava k pozemktim a stavbam na nich v souladu s §170 stavebniho zakona:

e protipovodnova opatfeni podél Zakolanského potoka,
e protipovodiiova opatfeni podél Vlitavy.
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8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan vymezuje vefejné prostranstvi pro zfizeni vefejného parku.
Ptedkupni pravo je zfizovano ve prospéch Mésta Kralupy nad Vltavou.
Piedkupni pravo se tyka pozemku p.¢. 43/2 a 43/4 v k.4. Mikovice u Kralup nad Vltavou.

9. Vymezeni ploch a koridoru tzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezervy pro bydleni, vyrobu a rekreaci

Uzemni plan vymezuje nize uvedené plochy Gzemnich rezerv pro bydleni, vyrobu a rekreaci.
U vSech bude piedevsim provéiena potiebnost jejich vyuZiti pro vystavbu, a to zejména s
ohledem na miru vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby. Pti nizké miie
vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou zmény Gzemnich rezerv na zastavitelné
plochy nepftipustné.

Pro jednotlivé Gizemni rezervy jsou stanoveny tyto dalsi pozadavky na provéteni:

R0O1 (RZ Rekreace — zahradkové osady) — p¥i jizni strané Lutovniku
e provétit moznosti prostorového uspotradani plochy,
e prov¢rit zajisSténi prostupnosti touto plochou déle do lesa Lutovniku.

R02 (Bl Bydleni - individualni) — nad Hostibejkem
e provéfit moznosti prostorového uspofadani plochy,
e provetit zajiSténi vyhovujici prostupnosti a prijezdnosti touto plochou dale
k zahradkovym osadam a do volné krajiny.

R03 (Bl Bydleni - individuélni) — severné od Lobce
e provétit moznosti prostorového uspotradani plochy,
e provétit zajiSténi vyhovujici prostupnosti a prijezdnosti touto plochou déle do volné
krajiny,
e provetit vytvoreni podminek pii vychodnim okraji plochy pro vedeni vyhlidkové
pesi cesty (pii horni hran€ svahu).

R04 (Bl Bydleni - individualni) — Mikovice, U K¥izku — Na Cikance
e provétit moznosti prostorového uspotradani plochy,
e prov¢rit zajisténi vyhovujici prostupnosti a prijezdnosti touto plochou déle do volné
krajiny.

R05 (Bl Bydleni - individualni) — Minice, jizné od budouci Nehost’ské ulice

e provétit moznosti prostorového uspotradani plochy,

e provéfit zajiSténi vyhovujici prostupnosti a prijezdnosti touto plochou déle do volné
krajiny,

e prov¢tit odvodnéni obsluznych komunikaci véetné budouci ul. Nehost'ské (ptivadéc
od Minic k pielozce silnice 11/101),

e provéfit umistovani staveb s ohledem na hlukovou zatéz z budouci ul. Nehost’ské,
pfipadnou zastavbu situovat minimalné 10 m od této komunikace.
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R06 (VP Vyroba a skladovani — priamysl, sklady) — Lobecek, jizné od primyslové zony
e prov¢tit moznosti dopravniho napojeni plochy po realizaci prelozky silnice 11/101.

Uzemni rezervy pro dopravu

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy Gzemnich rezerv, které jsou zasadni pro budouci
dopravni systém mésta, a stanovi tyto pozadavky na provéeteni jejich budouciho vyuziti:

R0O7 (OD Dopravni infrastruktura) — pres byvaly Balak a dale k posté
e provetit moznosti prostorového uspofadani plochy s ohledem na pielozeni silnice
I11/10147 do této trasy a realizaci jejiho podjezdu pod Zeleznic¢ni trati.

R08 (OD Dopravni infrastruktura) — podjezd nadrazi ve stopé byvalé vle¢ky
e provétit moznosti prostorového usporadani plochy s ohledem na ptfevedeni dopravy z
ulic Havlickova — Jodlova do této trasy, realizaci podjezdu pod Zelezni¢nim
nadrazim a novou upravu pirednadrazniho prostoru.

R09 (OD Dopravni infrastruktura) — novy most pies Vitavu Libusina — U Dyharny
e provétit moznosti prostorového usporadani plochy s ohledem na vybudovani nového
silni¢niho mostu a s nim souvisejici piesun stavajiciho horkovodu.

10. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci.
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11. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, a stanovi tyto podminky pro jejich pofizeni:

US 02 Lobe¢ — Nad Lob¢&i (Z24)

e studie upfesni podminky vyuziti a prostorového uspotradani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby,

e studie bude koordinovat vyuZziti plochy se sousednimi plochami,

e studie vyieSi komplexné¢ dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sit¢ technické
infrastruktury; pfitom navrhne vedeni komunikaci tak, aby zde bylo mozné vést
méstskou autobusovou dopravu a upfesni polohu zastavky MHD,

e realizace nového piijezdu od ul. Halkovy k ul. Nad Lob¢i neni podminéna
zpracovanim této studie.

US 03 Lobe¢ — za panelovymi domy (Z28)
e studie upfesni podminky vyuziti a prostorového uspotradani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby,
e studie vyieSi komplexné¢ dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sit¢ technické
infrastruktury.

US 04 Zeméchy — nad Rokli (Z04)
e studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotradani plochy, véetné vymezeni
vetejnych prostranstvi, parcelace a struktury zéstavby,
e studie vyfesi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.

US 05 (a,b) Mikovice — Riizové tidoli za nadrazim (P02)
e studie upfesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy, véetné stanoveni
intenzity a vyskové hladiny zastavby,
e studie vyieSi komplexné¢ dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sit¢ technické
infrastruktury, pfi¢emz pfistup na plochu bude pies sousedni plochu VP1 nebo VD,
e splnéni podminky tzemni studie lze naplnit 1 dil¢imi studiemi, které budou feSit
pozemky jednotlivych vlastnikdl, pfitom vSak musi byt feSeny $ir$i dopravni vazby.

US 06 Mikovice — u nadrazi (Z13)
e studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotradani plochy, véetné vymezeni
vetejnych prostranstvi, parcelace a stanoveni intenzity a vySkové hladiny zastavby,
e studie vyfesi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.
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us 07

Us 09

Mikovice — Na Ciké&nce — u Velvarské (Z14)

studie upfesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a stanoveni intenzity, vyskové hladiny a struktury
zastavby,

studie vyfeSi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.

Kralupy — vychodné od centra (P26)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotradani plochy, véetné vymezeni
vetejnych prostranstvi, parcelace a struktury a charakteru zastavby,

studie bude feSit i1 bezprostfedné navazujici plochy, tedy pfiléhajici vefejna
prostranstvi (stdvajici 1 navrzend) a zastavbu ve vazb¢ na né¢,

studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami pfestavby a bude
respektovat trasu ptivadéce z navrzené pielozky silnice 11/101,

studie provéfi moznost umisténi maloobchodnich zafizeni narocnych na dopravni
obsluhu (napt. supermarkety a hypermarkety), zejména z hlediska dopravy a
prostorového uspotadani,

studie vyfesi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury,

studie navrhne dostatecné kapacity parkovani pro obsluhu feSené plochy a vytvofi
podminky pro realizaci dalSich parkovacich mist stani pro obsluhu centra mésta a
nadrazi.

rozhrani Kralup a Minic — Nad Zamkem (Z38 — jiz zastavéna, Z39)

studie uptesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby,

studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami,

studie vyieSi komplexné¢ dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sit¢ technické
infrastruktury.

Kralupy — u hi‘bitova (Z41)

studie uptesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby,

studie bude koordinovat vyuZziti plochy se sousednimi plochami,

studie vyfeSi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury,

Minice — Na Zebrech (Minické stran&) (Z43)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy, véetné vymezeni
vetejnych prostranstvi, parcelace a struktury zéstavby,

studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami, vcetné¢ zajisténi
prostupnosti uzemi smérem do volné krajiny,

studie vyiesi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.

Minice — Na Zebrech vychod (Minické strané IT) (Z44)

studie uptesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni
vetejnych prostranstvi, parcelace a struktury zéastavby,

studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami, vcetné¢ zajiSténi
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prostupnosti izemi smérem do volné krajiny,

studie vyfesi komplexné dopravni obsluhu plochy, pfi¢emz hlavni ptijezd do plochy
bude vyhradné od jihu z budouciho pifivadéce na silnici II/101 (ulice Nehost'ska) a
bude respektovana navrzena trasa tohoto pfivadéce,

studie navrhne pé&si propojeni plochy smérem ke hibitovu s moznosti prijezdu vozidel
zachranné sluzby a hasi¢ského zachranného sboru,

soucasti plochy musi byt minimalné 4 000 m? vefejnych prostranstvi, pficemz do této
vyméry nesmi byt zapoCteny pozemni komunikace a jiz vymezena specifickd zeleii
ZSe,

studie vyiesi napojeni plochy na sité technické infrastruktury.

Minice — Nad Kostelem (Z47)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotradani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby,

studie vyiesi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.

Lobedek — Veltruska (Z54)

studie uptesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi a stanoveni intenzity a vySkové hladiny zastavby,

studie vyiesi komplexné dopravni obsluhu plochy, véetné vyhovujiciho napojeni na
ulici Veltruskou (bez ptimych vjezdi na pozemky z této komunikace),

studie vytesi napojeni plochy na sité technické infrastruktury.

Mikovice — Na Cikance (Z15)

studie uptesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy (vcetné stanoveni
struktury zastavby),

studie bude koordinovat vyuZiti plochy se sousednimi plochami, bude zachovana
moznost prijezdu ve sméru zapad-vychod a prostupnost uzemi smérem do volné
Krajiny,

bude navrzen systém vetejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou,

bude navrzena piistupova komunikace od vychodu od ulice K Cikance,

studie navrhne parcelaci plochy v souladu s poZadavky tohoto Gzemniho pléanu.

Kralupy — transformace pozemkii drah, Podébradova (P16)

studie bude zpracovana pouze v piipadé zaméru umistit v ploSe stavby pro bydleni
nebo byty a dale v piipadé, ze vyuziti plochy bude vyzadovat umoznéni volného
vstupu vetejnosti (napf. umisténi supermarketu),

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotradani plochy (véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi a stanoveni intenzity, vySkové hladiny a struktury zéastavby),
studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami,

bude provéieno, kde v ploSe lze umistovat stavby pro bydleni a jaké zasady
prostorového uspotadani (napft. orientace, vnitini clenéni, vyska, apod.) musi spliiovat,
aby vyhovély pozadavkim na kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.

Kralupy — transformace pozemki drah (P28)

studie uptesni podminky prostorového uspoiadani plochy (vcetné stanoveni intenzity a
vyskoveé hladiny zastavby),

studie bude koordinovat vyuziti se sousednimi plochami,
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dopravni obsluha plochy bude z nového ptivadéce nebo z nové mistni komunikace v
prodlouZeni ulice Nadrazni,

do doby realizace nového pfivadéce je pro stavajici vyuziti tzemi a zmény, které
nezpusobi narist dopravni zatéze, mozné vyuziti stavajici komunikace podél byvalé
vlecky.

Kralupy — transformace pozemki drah (P31)

studie uptesni podminky prostorového uspoiadani plochy (vcetné stanoveni intenzity a
vyskoveé hladiny zastavby),

studie bude koordinovat vyuziti se sousednimi plochami,

dopravni obsluha plochy bude z nového ptivadéce nebo z nové mistni komunikace v
prodlouZeni ulice Nadrazni,

do doby realizace nového ptivadéce je pro stavajici vyuziti tzemi a zmény, které
nezpusobi nariist dopravni zatéZze, mozné vyuziti stavajici komunikace podél byvalé
vlecky.

Kralupy — transformace pozemki drah (P32)

studie upiesni podminky prostorového uspotadani plochy (v€etné stanoveni intenzity a
vySkové hladiny zastavby),

studie bude koordinovat vyuZiti se sousednimi plochami,

dopravni obsluha plochy bude z nového piivadéce,

do doby realizace nového pfivadéce je pro stavajici vyuziti tzemi a zmény, které
nezpusobi narist dopravni zatéze, mozné vyuziti stavajici komunikace podél byvalé
vlecky.

Kralupy — centrum, Libusina

studie bude zpracovéna pouze v piipadé zaméru umistit v ploSe stavby pro bydleni
nebo byty,

studie uptesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy (vcetné stanoveni
intenzity, vyskoveé hladiny a struktury zastavby),

studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami,

bude provéieno, kde v ploSe lze umistovat stavby pro bydleni a jaké zasady
prostorového usporadani (napf. orientace, vnitini ¢lenéni, vyska, apod.) musi spliiovat,
aby vyhovély pozadavkiim na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.

Kralupy - byvaly Balak (P11, P12, P13)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy (v€etné stanoveni
intenzity, vySkové hladiny a struktury zastavby),

studie bude koordinovat vyuZziti plochy se sousednimi plochami,

bude provéieno, kde v plose SKi1 lze umistovat stavby pro bydleni a jaké zasady
prostorového uspotadani (napft. orientace, vnitini clenéni, vyska, apod.) musi spliiovat,
aby vyhovély pozadavkiim na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni,

bude navrzen systém vetejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou, tak aby
byly zajistény prostupy plochou SKi, odpovidajici vjezdy do navazujici plochy VP
(od ul. Podébradovy 1 pies plochu SK), prostup od zelezni¢niho piejezdu k jihu o Sitce
ulicniho prostoru alespont 13 m s jednostrannym chodnikem a déle k jihozapadu
navazujici mistni komunikace s vedenim provozu péSich a cyklistii oddélené od ulice
Minické,

bude provéfena maximalni dopravni zatéz, kterd smi byt generovana v plose feSené
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Us 23

uzemni studii ¢. 22 a v na ni navazujici ploSe VP1 (s ¢lenénim na tézka vozidla a
ostatni vozidla), aniZ by doslo k nenosnému zvyseni intenzity automobilové dopravy
na ptilehlém Zelezni¢nim piejezdu 1 obecné v centru mésta.

Kralupy - jizni ¢ast byvalého Balaku (P10)

studie uptesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy (vcetné stanoveni
intenzity, vyskoveé hladiny a struktury zastavby),

studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami,

bude navrzen systém veiejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou,
zajiStyjici jak dopravni obsluhu plochy, tak prostupnost uzemim a néavaznost na
stavajici cestni sit’; zejména bude pfi jihovychodnim okraji plochy vymezena mistni
komunikace s vedenim provozu pé&Sich a cyklistti oddélené od ulice Minické.

Zeméchy — sever (Z09)

studie uptesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy (véetné stanoveni a
struktury zastavby),

studie provéti inzenyrsko-geologické poméry v plose,

bude navrzen systém vetfejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou,
zajistujici jak dopravni obsluhu plochy, tak prostupnost uzemim a navaznost na
stavajici cestni sit’,

bude navrzen systém sidleni zelen¢ a izolacni zeleni ve vztahu k Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravé,

bude navrZena parcelace v souladu s poZzadavky tohoto Uzemniho planu.

US 25 Mikovice — U Studanky (Z58)

studie navrhne parcelaci plochy Z58 pro jednotlivé zahradky, pficemz minimalni
rozloha zahradky bude 400 m?,

studie navrhne prostorové regulativy pro stavby zahradkaiskych chat v souladu
s Podminkami prostorového uspoiadani, které navrhuje tento izemni plan pro plochy
RZ - Rekreace — zahradkové osady,

studie navrhne feSeni, které zamezi zvySovani odtoku destovych vod z plochy Z58,
ato ze zahradek vcetné staveb na pozemcich 1 z vefejnych prostranstvi vcetné
komunikaci,

studie neumozni vystavbu staveb v ochranném pasmu lesa do vzdalenosti 20 m
od okraje lesa,

studie provéti potiebu zachovani volného priichodu do lesa pies plochu Z58,

studie vyfesi dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sit¢ technické infrastruktury.

US 26 Lobe¢ — Nad Lutovitovou ulici (Z61)

studie uptesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby, pfitom bude vyloucena forma
fadovych rodinnych dom,

studie navrhne feSeni, které zamezi zvySovani odtoku destovych vod z plochy Z61,
a to z pozemk rodinnych domt vcetné€ staveb na pozemcich i z vefejnych prostranstvi
veetné komunikaci,

studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami, vcetné¢ zajiSténi
prostupnosti izemi smérem do volné krajiny, zejména zapadnim smérem k ploSe
zbyvajici izemni rezervy R02 a jiznim smérem k Lutovitové ulici,
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studie vyiesi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.

Kralupy — Nad Minickou ulici (Z63)

studie uptesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby, pfitom bude vyloucena forma
fadovych rodinnych dom,

v plose bude vymezena plocha vefejného prostranstvi o minimélni vyméfe 720 m?,
a to mimo etické ochranné pasmo hibitova; do této vymery se nezapocitavaji pozemni
komunikace,

studie bude respektovat vysledky biologického hodnoceni pozemkd,

studie navrhne feSeni, které zamezi zvySovani odtoku destovych vod z plochy Z63,
a to z pozemkt rodinnych domi véetné staveb na pozemcich i z vetejnych prostranstvi
veéetn¢ komunikaci,

studie bude koordinovat vyuZziti plochy se sousednimi plochami,

studie vyiesi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.

US 28 Mikovice — Z 35 a Z64 — Pod Macalakem

studie navrhne podminky vyuZiti a prostorové uspofadani plochy a parcelaci pro
rodinné domy (povoleny jsou pouze rodinné domy samostatné stojici, nikoli naptiklad
fadové); stanovi vySkové regulativy pro zastavbu a bude regulovat tvar stfech, a to

z divodu, ze lokalita se nachazi na vyvySeném, pohledové zna¢né exponovaném misté
vefejna prostranstvi budou navrzena v souladu s pozadavky 87 a §22 odst. (2)
vyhlasky ¢.501/2006 Sb.,

studie navrhne opatieni k zamezeni zvySovani odtoku dest'ovych vod z Uzemi; je
tteba, aby k zasakovani deStovych vod dochazelo v co nejvétsi mite prirozenym
zpisobem v plochach schopnych vsakovani, vodni zakon pozaduje prioritné
zasakovani srazkovych vod, avsak aby byly dopady nové vystavby na mikroklima

ve mésté co nejmensi, je tieba, aby k zasakovani dochazelo v co nejvétsi mite
pifirozen€, zptisobem, ktery podporuje ptirozeny vypar (napi. zelené stiechy,
zatravnéné prulehy, piikopy, propustné povrchy tam, kde nehrozi riziko znecisténi
podzemnich a povrchovych zavadnymi latkami apod.),

studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami, zejména s plochou
Z35, ktera byla k zastavbé vymezena v platném tizemnim planu; bude navrzeno p&si
propojeni jizné€ do ulice Pod Macaldkem a severné do krajiny smérem k pé&si trase

od pevnustky k vyhlidce Macalék; toto propojeni je dulezité, protoze oblast Macalaku
je krajinnym rekreacnim zdzemim pro obyvatele této ¢asti mésta,

uzemni studie vyiesi komplexné dopravni obsluhu plochy, zejména napojeni na ulici
Minickou, kde bude tfeba provétit napojeni do diive navrzené okruzni kiizovatky

pfi feSeni napojeni na sité technické infrastruktury bude ovétena a zajiSténa dostateéna
kapacita pro napojeni Uzemi na kanalizaci pro vefejnou potiebu a dostateéna kapacita
a tlak ve vodovodnim tadu.

US 29 Minice — Horakiiv mlyn

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy,

bude provétfena a preferovana moznost prestavby stavajicich staveb pro nové vyuziti —
v souladu s regulativy plochy SV, které umoziuji v této plose i pfestavbu na bytové
domy,
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pro zmény stavajicich staveb, které si zachovaly piivodni venkovsky charakter
zastavby, je nezbytné respektovat méfitko pivodnich staveb a zasadné dodrzovat
tradi¢ni sedlovy, ptipadné valbovy typ stiechy 1 pfi pristavbé €i nastavbe stavajiciho
objektu,

bude provéiena moznost vystavby bytovych domt v navaznosti na stavajici stavby,

pfi navrhu vSech piipadnych novych staveb bude respektovan charakter ptivodnich
staveb v arealu mlyna, zejména méfitko staveb a hmotové usporadani,

pii padorysném uspoiadani novych staveb na pozemku bude pfednostné provéiena
moznost dotvorfeni pivodniho arealu tvaru ,,U*,

vyskova hladina u ptestaveb by neméla presdhnout vysku stavajicich budov,

U novostaveb pak vysku niz§iho obytného ktidla, tak aby hlavni obytna budova

zustala dominantni,

forma fadovych rodinnych dom je vyloucena,

studie navrhne feseni, které zamezi zvySovani odtoku dest'ovych vod z plochy, a to ze
staveb na pozemcich i z vefejnych prostranstvi véetné komunikaci,

studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami,

studie vytesi komplexné dopravni obsluhu plochy, zejména napojeni na ulici

Prazskou,

studie vyiesi napojeni plochy na sité technické infrastruktury,

studie bude konzultovana s organem pamatkové péce.

US 31 Mikovice — Z18 - Mikovice, jizné od lokality U K¥izku

studie upfesni podminky vyuziti a prostorového uspotradani plochy,

bude navrzena dopravni obsluha plochy a navaznost na stavajici mistni komunikace i
ucelové cesty, bude provérena moznost propojeni ulic U K¥izku a Na Jan¢ mistni
komunikaci,

podél celého severozapadniho okraje plochy bude vymezeno vetejné prostranstvi

0 Sifce, kterd umozni umisténi obousmérné komunikace,

bude zachovana pési prostupnost smérem do volné krajiny na zdpadnim i vychodnim
okraji plochy,

bude navrzena parcelace v souladu s poZadavky tohoto Uzemniho planu.

Plochy jsou vymezeny v ptiloze vlozené v tomto textu.

Pro plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno zpracovanim tzemni
studie plati:

Lhata pro vlozeni dat o studiich do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti se pro izemni
studie, které jsou pozadovany Uzemnim planem Kralupy nad Vltavou vydanym
v prosinci 2017, stanovuje 6 let od vydani Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou
v prosinci 2017.

Vyjimkou je studie US 09, pro kterou se lhiita pro vloZzeni dat o studii do evidence
izemné planovaci ¢innosti stanovuje 4 roky od vydani Uzemniho planu Kralupy
nad Vltavou v prosinci 2017.

Lhata pro vlozeni dat o studiich do evidence izemné& planovaci ¢innosti se pro izemni
studie, kter¢ jsou pozadovany nové Zménou ¢.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou
(Us-25-USs-26; US 27, US-29) stanovuje 6 let od vydani Zmény ¢.1 Uzemniho planu
Kralupy nad Vltavou, pficemz Zména ¢.1 byla vydana 24.2.2020 a nabyla Gc¢innosti
dne 17.3.2020.

Lhata pro vlozeni dat o studiich do evidence izemné planovaci ¢innosti se pro tzemni

87



studie, které jsou pozadovany nové Zménou ¢.6 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou
(US 28, US 31), stanovuje 6 let od vydani Zmény ¢.6 Uzemniho planu Kralupy
nad Vltavou.

e Pokud pro danou lokalitu jiz byla izemni studie zpracovana a tato studie spliiuje vysSe
uvedené podminky, je mozne tuto studii pouzit jako podklad pro rozhodovani;
zpracovani nové izemni studie neni v takovém ptipad¢ potieba.

e Pokud pro danou plochu jiz byla uzemni studie zpracovana, ale nebyla realizovana a
zménéné podminky si vyzaduji jiné feSeni, je nutné zpracovat novou uzemni studii.
Zpracované Gzemni studie jsou tyto: US 02, US 03, US 05a, US09, US 10, US12,
US13, US 16, US 24, US 25, US 26, US 29.

Poznamka: Plochy US 01 a US 08 byly vypustény z divodii nevicelnosti. {vi=Oditvodnéni)-

12. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu

Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu, ve které¢ je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu.

13. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan vymezuje tyto plochy, u nichZ je stanovena etapizace:

= plocha Z41 je zastavitelna aZz po zastavéni sousedni zastavitelné plochy Z39
(to znamena4, Ze na vice nez 2/3 plochy Z39 bude vydano stavebni povoleni),

= plocha Z63 je zastavitelna az po realizaci piistupové komunikace od Minické ulice.

14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Uzemni plan vymezuje jednu stavbu, pro kterou miize vypracovavat architektonickou &ast
projektove dokumentace jen autorizovany architekt — restauraci na Hostibejku. V hlavnim
vykresu je tato plocha oznacena OV2; jde pfitom jak o stavajici restauraci, tak o zastavitelnou
plochu Z31 pro jeji rozsiteni.

15. Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykresii k nému pripojené
grafické casti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 88 ¢islovanych stran textu (v¢etné pouceni) a Schéma
vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
Uzemnich studii.
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