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1 PoSTUP PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Navrh zadani Uzemniho planu obce Chvatéruby byl zpracovan v zafi 2016 a piedloZen k projednani.
Dne 3. 10. 2016 pod ¢.j.. MUKV 50207/2016 VYST v souladu s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon*) bylo zahajeno projednani navrhu zadani Uzemniho planu
obce Chvatéruby rozeslanim navrhu dot¢enym organtim, sousednim obcim a ostatnim organizacim a
projednéni bylo zvefejnéno na ufedni desce Méstského uradu Kralupy nad Vitavou a Obecniho utfadu
Chvatéruby.

Dne 28. 11. 2016 schvalilo Zastupitelstvo obce Chvatéruby zadani uzemniho planu. Na zdklade
zpracovatelem piredaného navrhu uzemniho planu obce Chvatéruby Gfad zemniho planovani oznamil
misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu této uzemné pldnovaci dokumentace (dale jen
,UPD®) podle ustanoveni §50 odst. 2 stavebniho zikona dotéenym organim, krajskému Gfadu,
sousednim obcim a organizacim pidsobicim v uzemi dopisem ze dne 26. 6. 2017 ¢.j.: MUKV
45630/2017 VYST. Obsahem oznameni byla i vyzva dotCenym organiim k uplatnéni stanovisek a
sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to vcetné lhity pro jejich uplatnéni. Tato lhita byla
stanovena na 16. 8. 2017. Ze spolecného jednani byl sepsan zaznam pod ¢.j.- MUKV 78648/2017
VYST. Zaroven dotéené organy, spravce technické a dopravni infrastruktury a ostatni subjekty,
Krajsky ufad Stredoceského kraje a sousedni obce pofizovatel vyrozumél, ze k pozdé&ji uplatnénym
stanoviskim a pfipominkdm se nepfihlizi a Ze navrh uzemniho pldnu obce Chvatéruby, vcetné
odtivodnéni bude vystaven na internetovych strankach www.mestokralupy.cz a www.chvateruby.cz. O
prodlouzeni lhity pro uplatnéni stanoviska nepozadal zadny dotfeny organ. Potizovatel dorucil
vsouladu s § 50 odst. 3 stavebniho zdkona navrh uzemniho planu obce Chvatéruby vetfejnou
vyhlaskou, kdy do 30 dnd mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné ptipominky.

Dne 23. 5. 2018 pod ¢.j.: MUKYV 36054/2017 VYST v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zakona bylo
oznameno vefejné projedndni, které se konalo vpondéli 25. 6. 2018 na obecnim ufadé ve
Chvatérubech. Namitky proti navrhu izemniho planu mohli podat pouze vlastnici pozemkd a staveb
dotenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Nejpozdéji do 7 dnt ode dne
vetejného projednani, tj. do 2. 7. 2018, mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky.
Dotcené organy a krajsky urad jako nadiizeny organ uplatnili ve stejné lhuté stanoviska k ¢astem
teSeni, které byly od spole¢ného jednani podle § 50 stavebniho zdkona zménény.

Dne 27. 5. 2019 pod ¢€.j.: MUKYV 40241/2019 VYST v souladu s § 52 odst. 1 a §53 odst. 2 stavebniho
zakona bylo oznameno opakované vetejné projednani, které se konalo ve stfedu 10. 7. 2019 na
obecnim ufadé ve Chvatérubech. Namitky proti navrhu tizemniho planu mohli podat pouze vlastnici
pozemki a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Nejpozdéji do
7 dnli ode dne vefejného projednani tj. do 17. 7. 2019 mohl kazdy uplatnit své piipominky a dotéené
osoby namitky. Dotéené organy a krajsky urfad jako nadfizeny organ uplatnili ve stejné lhute
stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spolecného jednani podle § 50 stavebniho zdkona zménény.

2 SOULAD SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Aktualizace ¢. 1 Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim Vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 4. 2015 (déle jen ,,PUR®).



Podle PUR je Metropolitni rozvojova oblast Praha OB1 vymezena mimo jiné na tuzemi obci ORP
Kralupy nad Vltavou, krome obci v severovychodni ¢asti spravniho obvodu. Jelikoz obec Chvatéruby
lezi spiSe v jizni Casti spravniho obvodu ORP Kralupy nad Vltavou, lze vyvodit, Ze uzemi obce do
rozvojove oblasti OB1 spada.

Pro Metropolitni rozvojovou oblast OB1 jsou stanoveny tyto ukoly pro tzemni planovani:

a) ,, Poridit uzemni studie reSici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury.
b) ,,Koordinovat rozvoj a vyuziti tizemi hlavniho méesta Prahy a StFedoceského kraje. *
¢) ,, Poridit uzemni studie resici problemy suburbanizace, zejména nekoncepcni rozvoj.

¢

Uzemni studie v bodech a) a ¢) pofizeny dosud nebyly. Koordinovat rozvoj a vyuziti izemni hlavniho
meésta Prahy a StfedoCeského kraje je piedevSim v kompetenci Ministerstva pro mistni rozvoj,
Magistratu hlavniho mésta Prahy a Stfedo¢eského kraje.

Uzemni plan respektuje vychodiska vymezeni rozvojovych oblasti, zejména to, Ze rozvojové oblasti
jsou vymezovany v uzemnich, vnichz zdGvodu soustfedéni aktivit mezinarodniho
a republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény vUzemi pii respektovani
republikovych priorit izemniho planovani a zachovani hodnot iizemi.

PUR stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tizemi, které je nutno dodrzovat pfi
rozhodovani a posuzovani zamérii v izemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych osach:

a) ,,Moznosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a potiebu jejiho dalSiho rozvoje
a dobudovani pri soucasném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
tizemi. “ Uzemi obce Chvatéruby protind fada nadmistnich zamérii v oblasti vefejné dopravni a
technické infrastruktury. Uzemni plan pro tyto zaméry vymezuje plochy a koridory. Ve
vetsing piipadech jsou plochy a koridory ptebrany z nadiazené dokumentace a dale zpiesnény
s ohledem na mistni podminky a pfirodni hodnoty tizemi.

b) ,,Rozvoj bydleni pri uprednostiiovani rozvoje uvniti zastaveného uzemi a predchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami
a zaboriim ploch verejné zelené slouzici svému ucelu.”* Mezi fekou Vltavou a zamkem
Chvatéruby se nachdzi pomérné rozlehlé zbotenisté, které¢ izemni plan vymezuje jako plochu
prestavby P3 — plochy smiSené obytné meéstské. Tim jsou vytvofeny podminky pro vyuziti
zastavéného Uzem a zdroven jsou snizeny ndroky na budovani nové souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a je branéno nepfiméfenému rozrustani sidla do krajiny. Zastavéné
uzemi nicméné poskytuje pouze omezené moznosti rozvoje. Z tohoto diivodu jsou vymezeny
dalsi dveé zastavitelné plochy primarné urcené k bydleni, které jsou vSak vymezeny
v navaznosti na zastavéné uzemi, ¢imz nedochazi ke fragmentaci krajiny. Socidlni segregace
se nepredpoklada.

c) ,,Nové vyuziti nevyuzivanych prumyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch.” Je
navrzena plocha pfestavby P3 - plochy smiSené obytné méstské. Nyni se v lokalit¢ mezi
Vltavou a zamkem Chvatéruby nachdzi zborenisté. Zménou €. 3 jiz byla plocha z ptivodniho
vymezeni pro vyrobu a skladovani zménéna na plochu smiSenou obytnou.

d) . Reseni rekultivace a revitalizace opusténych aredlii a ploch (napi. predchazejici tézbou,
pramyslovym vyuzitim, armdadou apod.), ucelnou organizaci materidalovych tokii a nakladani
s odpady. “ V teSeném Uzemi je navrzena zastavitelna plocha Z2 — plocha smiSena obytna
méstska na plose byvalého motokrosového arealu. Zadné dalsi plochy nebo arealy se na izemi
obce nenachazeji.

e) ,,Zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradicnich méstskych center.” Obec Chvatéruby
nelze oznacit za méstské centrum.

/), Ochranu a vyuziti rekreacniho potencidlu krajiny. “ Uzemi obce Chvatéruby nelze oznaéit za
uzemi s vysokym rekreaCnim potencidlem. Z tohoto didvodu nejsou vymezeny navrhové
plochy pro rekreaci. Rozvoj rekreace Ize v ramci ploch smisenych obytnych méstskych a
v plochach bydleni v rodinnych domech.

g) ,,Minimalizovani ovlivneni prirodnich a krajinnych hodnot tizemi. " Urbanisticka koncepce
zustava nezménéna. Navrhované plochy jsou vymezeny s ohledem na piirodni hodnoty Gzemi
(vymezeni zastavitelnych ploch Z12 a Z13 respektuje lokalni biokoridor). Nové zastavitelné



plochy jsou vymezeny s ohledem na pfirodni a krajinné hodnoty s minimalnim dopadem na
krajinny raz ktery vytvaii udoli Vltavy zafiznuté do okolni paroviny. Podminky vyuziti
zastavitelné plochy Z2 budou definovany v navrzené tizemni studii.

Ukoly pro vizemni planovani:

., PFi respektovani republikovych priorit vuzemniho planovani umoziiovat v rozvojovych oblastech
intenzivni vyuzivani uzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury. Z tohoto divodu
v rozvojovych oblastech vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na zmény v uzemi a tim prispivat k zachovani charakteru uzemi mimo rozvojové
oblasti.*

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro intenzivni vyuZivani zemi. Jsou respektovany
zdmeéry v oblasti technické a dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu. Je navrzeno adekvatni
mnozstvi ploch umoziujici rozvoj vyrobnich aktivit odpovidajici zatazeni izemi obce do metropolitni
rozvojové oblasti s ohledem na to, ze rozvojové oblasti maji mit hlavni podil na ekonomickém rozvoji
celého statu.

PUR vymezuje na uzemi obce tyto koridory a plochy dopravni infrastruktury:

- VD2 vodni cesta vyuzivana na Vitavé v useku Meélnik (soutok s Labem)-Praha-Trebenice
z diivodu zabezpecovani parametrii vodnich cest dopravné vyznamnych vyuzivanych jako
soucdsti vnitrozemské vodni dopravy a soucdst TEN-T. Ukolem pro Ministerstvo dopravy je
proverit redalnost potieb zlepSovani parametrii vodnich cest vyuzivanych. Pro Hlavni mésto
Praha a Stredocesky kraj vyplyva ukol zohlednit zavery vyplvajici ze spinéného ukolu
Ministerstva dopravy.
ZUR tento zdmér nepiebiraji. Ani tzemnim pldnem nebyl specialné vymezen koridor pro
tento ucel. Nicméné koryto feky Vltavy je stabilizované, proto je zabezpeceno uzivani tohoto
vodniho toku pro uc¢el dopravni cesty.

PUR vymezuje na tuzemi obce tyto koridory a plochy technické infrastruktury:

- DVI — koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba ve stiedni ose reky Moravy mezi

Rohatcem a Holici-Klobouky, Klobouky-Rajhrad, Radostin-Kralupy-centralni tankoviste ropy
(dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves-Litvinov. Plocha pro vystavby nové ropovodni
precerpaci stanice v obci Golciv Jenikov. Plocha pro vystavbu novych skladovacich ropnych
nadrzi Velka Bites. Koridor je vymezen z ditvodu zabezpeceni prepravy strategické suroviny
pro CR a tim zajisténi navySovani prepravy ropy z Ruska do CR (mozné zvySovani zpracovani
ropy v rafinérii Litvinov a Kralupy). Jedna se o nezavislou prepravu riiznych typi rop (REB,
MND, kaspické ropy) vé. diverzifikace piepravy ropy pries vizemi CR. Ukolem Stiedoceského
kraje je upresnit plochy a koridory pro uskutecnéni zaméru v navazujici uzemné planovaci
dokumentaci formou umoznujici realizaci .
ZUR tento zamér zpiesiiuji vymezenim koridoru RO1, ktery je zaroven veiejnd prospé&snou
stavbou. Ten je Uzemnim planem respektovan a zpfesnén (zpisob vymezeni je popsan
v kapitolach 9.4.2 a 9.7.) vymezenim koridoru KT1. Koridor je tzemnim planem vymezen
jako vetejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni prava k dotCenym pozemkim.

Z vyse uvedeného vyplyvaji pro izemni plan tyto ukoly:

—  Vymezit plochu, resp. koridor technické infrastruktury pro realizaci zdvojeni potrubi ropovodu
Druzba.

Pro tento ucel byl vymezen koridor KT1. ZplGsob vymezeni je popsan v kapitolach 9.4.2. a
9.7.

—  Uzemni plan zpracovat v souladu s republikovymi prioritami vizemniho plénovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi. Vzhledem k existenci zdplavového uzemi bude zvilastni diraz
kladen na soulad s prioritami 25 a 26.

Soulad s republikovymi prioritami izemniho pldnovani je detailné popsan dale.



Uzemni plén je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami tizemniho planovani pro zaji§téni
udrzitelného rozvoje:

(14) ,, Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury vzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr.
ijako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provizana s potrebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pFipadech je nutnd cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tieba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v case proménnym celkem,
ktery vyzaduje tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovske krajiny
Jako diisledku nedostatku lidskych zdasahii* Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni
a kulturni hodnoty izemi takto:

ptirodni park Dolni Povltavi

-je vymezen na stabilizovanych plochach vodnich, pfirodnich, smiSenych
nezastavéného tizemi a zasahuje do ploch bydleni a vefejnych prostranstvi,
ochrana pfirodnich parkd je zajistétna podminkami vyuziti danych ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti,

uzemi s archeologickymi nalezy

- uzemi s archeologickymi nalezy I. a II. kategorie
nachazi se v centralni ¢asti obce
uzemi a archeologickymi ndlezy byla respektovana, pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti nebyly stanoveny zadné¢ podminky, které by omezovaly ¢i
znemoznovaly provadéni archeologického prizkumu,
uzemi s archeologickymi nalezy III. kategorie
zahrnuje cely zbytek feSeného tizemi
v izemnim planu nejsou pro plochy srozdilnym zplisobem vyuZiti stanoveny
zadné podminky, které by omezovaly ¢i znemoziiovaly provadéni
archeologického prazkumu,
urbanisticky cenné tizemi

- jedna se vyhradné o stabilizované plochy (ob¢anského vybaveni — vefejna
infrastruktura, vetejna prostranstvi, bydleni v rodinnych domech), pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti nebyly stanoveny zddné podminky, které by
ohrozovaly urbanisticky cenné uzemi

misto vyznamné udalosti

- nachdzi se ve stabilizovanych plochach obcanského vybaveni — verejné
infrastruktury, pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti nebyly stanoveny
zadné podminky, které by ohrozovaly misto vyznamné udalosti

architektonicky cenné stavby - byvala hospoda z roku 1780 (C.p. 6), a rodinny dim z roku
1906 (C.p. 64),

- nachazi se ve stabilizovanych plochach bydleni v rodinnych domech, pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti nebyly stanoveny zadné podminky, které by
ohrozovaly architektonicky cenné stavby

- ochrana zajisténa prislusnymi pravnimi piedpisy (zakon o statni pamatkové péci a
dalsi navazujici pravni predpisy),

vyznamné stavebni dominanty - zdmek a kostel sv. Petra a Pavla

- nachazi se ve stabilizovanych plochach bydleni v rodinnych domech, pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti nebyly stanoveny zadné podminky, které by
ohrozovaly vyznamné stavebni dominanty

historicky vyznamna stavba - strazni domek ¢.p. 6,

- byl vymezen ve stabilizovanych plochach bydleni v rodinnych domech, nova
vystavba na nezastavénych pozemcich v zastavéném uzemi, popf. prestavby
stavajicich objektli nesmi byt v konfliktu suvedenou historicky vyznamnou
stavbou.



(14a)

(15)

(16)

(16a)

(17)

nemovité kulturni pamatky
- socha sv. Jana Nepomuckého (rej. &. USKP CR 104991) vymezena na hranici
stabilizovanych ploch bydleni v rodinnych domech a ploch soukromé a
vyhrazené zeleng, litinovy kiiz (rej. ¢&. USKP CR 100971) vymezeny na
stabilizovanych plochach hibitovii, kostel sv. Petra a Pavla (rej. ¢. USKP CR
16285/2-1319) vymezeny v plochach obcanské vybavenosti a zamek (rej. €.
USKP CR 16299/2-1320) vymezeny v plochach bydleni se specifickym vyuzitim,
nova vystavba na nezastavénych pozemcich v zastavéném uzemi, popt. prestavby
stavajicich objektti nesmi byt v konfliktu s uvedenymi nemovitymi kulturnimi
pamatkami.
vyznamny vyhlidkovy bod
- byl vymezen ve stabilizovanych plochach obcanského vybaveni — vefejné
infrastruktury, nova vystavba na nezastavénych pozemcich v zastavéném tzemi,
popf. prestavby stavajicich objektti nesmi narusit stavajici vyhled
»PFi planovani rozvoje venkovskych vzemi a oblasti dbat na rozvoj primdarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci
krajiny. “ Nelze tvrdit, ze izemi obce je venkovskym uzemim. I proto ma primérni sektor
minimdlni zastoupeni, na rozdil od sekundéru. Jsou vymezeny plochy zemédélské - NZ, do
kterych spada prevazné orna piida. Podminky ploch zeméd¢€lskych zajist'uji ochranu ZPF nad
ramec rozsahu danym § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Ekologické funkce krajiny je zajiSténa
dostateéné hustou siti USES a respektovanim ptirodniho parku.

., Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostoroveé socialni segregaci

s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky
a navrhovat pri uzemné planovaci cinnosti veSeni, vhodnd pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji urovne.” Tyto negativni jevy jsou Gzemnim planem feSeny
dostatené na to, aby k prostorové socidlni segregaci nedochazelo. Zastavitelné plochy pro
bydleni jsou navrzeny vyhradné v navaznosti na zastavéné tizemi nebo v jednom piipade
vznikla jako plocha pfestavby v zastavéném uzemi. Je vymezeno dostatecné mnoZzstvi
vetejnych prostranstvi, ktera umoziuji umisténi mobiliafe obce nebo vefejné zelené a ploch
obcCanského vybaveni. Problémy s prostorovou segregaci se obecné ocekavaji spiSe ve
vétSich sidlech, pravdépodobnost vzniku prostorové segregace v obci Chvatéruby je nizkd uz
jen vzhledem k jeji velikosti.

., PFi stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim reSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna resent izemniho rozvoje je zapotiebi
hledat ve spolupraci s obyvateli vzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.* Kazda plocha s rozdilnym zptisobem
vyuziti umoznuje rozli¢né zptisoby vyuziti - hlavni, ptipustné, (podminéné ptipustné). Nové
zastavitelné plochy jsou vymezovany v nadvaznosti na stabilizované plochy se stejnym nebo
sluCitelnym typem ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i s ohledem na navaznost na izemi
sousednich obci. Proces pofizovani uzemnich planit v sob&é nese i zapojeni vefejnosti
v souladu se stavebnim zakonem. Tim se do vysledné podoby UP mohou promitnout
i potieby vetejnosti. UP cti kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi, stejné
jako ukoly tizemniho pldnovani vyplyvajici z existence metropolitni rozvojové oblasti Praha
OB (dle PUR) na tizemi obce Chvatéruby.

., PFi uzemnée planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést a  regioni, ktery  predstavuje  objektivni a  komplexni  posuzovani
a ndsledné koordinovéni prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.” Uzemni plan je
zpracovan v souladu s nadfazenou dokumentaci (PUR, ZUR), se zadanim uzemniho planu,
v souladu se stavebnim zdkonem a provadéjicimi predpisy. Je dbano na navaznost jevil na
hranicich s okolnimi obcemi.

, Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkic hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
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(18)

(19)

(20)

problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto vizemich* Uzemni plan
vymezuje navrhové plochy skladovéni a plochy tézkého primyslu a energetiky v navaznosti
na stavajici arealy a areadly presahujici uzemi obce Chvatéruby. Jsou tak vytvoreny
podminky pro vznik novych pracovnich mist. Pfi vymezovani téchto ploch bylo pfihlédnuto
k existenci metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1, kterd by méla mimo jiné koncentrovat
¢innosti vyrobniho charakteru, a tim zaroven chranit venkovské oblasti pfed nezadoucim
rozsifovanim vyrobnich arealti do téchto tzemi.

,,Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytviret predpoklady pro posileni
partnerstvi  mezi  meéstskymi  a  venkovskymi  oblastmi a  zlepsit tak  jejich
konkurenceschopnost.“  Polycentricky rozvoj sidelni struktury je podporovan vymezenim
zastavitelnych ploch uréenych k bydleni. I pies nevysoky pocet obyvatel 1ze oznacit obec
Chvatéruby za soucast méstské oblasti. Do izemniho planu se promitaji koridory a plochy
nadmistniho, v nékterych ptipadech i celorepublikového vyznamu. Je feSena navaznost
jednotlivych jevli na tizemi okolnich obci s ohledem na jejich vydanou uzemné planovaci
dokumentaci.

, Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych arealii a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédeélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodadrné
vyuzivat zastavené vuzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanact uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédeélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelenée, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzZivani a usporadani uzemi usporné
v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zdjmii na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj uzemi. ** Zborenist¢ mezi zamkem Chvatéruby a fekou Vltavou Ize oznadit
za brownfield. Uzemni plan vymezuje v této lokalité plochu prestavby. Diive se jednalo
o plochy vyroby, uzemni plan vymezuje v této lokalité plochu smiSenou obytnou méstskou,
¢imz jsou vytvofeny podminky pro smysluplné vyuziti nevyuzitého a nevzhledného arealu
v sousedstvi urbanisticky cenného Uzemi. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny
vyhradn€ v ndvaznosti na zastavéné tizemi, ¢imz je zabranéno rozrustani sidla do krajiny a
potencialnimu vzniku sidelni kase.

., Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméne konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pri uzemne planovaci cinnosti, pokud je to mozné a oditvodnéne,
respektovat verejné zdajmy, napr. ochranu biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pdasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémii ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisteni ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkii prirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tizemné planovacit
cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdroju. “ Na uzemi obce zasahuji
zaméry nadmistniho vyznamu vymezené nadiazenou dokumentaci (PUR, ZUR), které je
tteba respektovat. Nekteré z téchto zameérd v podobé ploch a koridort jsou izemnim planem
zptesnény s ohledem na mistni podminky. I z divodu, Ze se jedna o izemi spadajici do
metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1 dle PUR, nelze se témto rozvojovym zamérim
vyhnout. Na druhé strané je vymezena dostateéné husta sit’ skladebnych &asti USES, je
respektovan pfirodni park Dolni Povltavi a dal$i pfirodni hodnoty tzemi. Podminky
jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti nezastavéného uzemi zajistuji podminky
pro ochranu ekologickych funkei krajiny. V zastavéném tzemi je vymezeno neckolik
stabilizovanych ploch soukromé a vyhrazené zelen¢, které neumoznuji rezidenc¢ni nebo
komer¢ni vystavbu, ¢imz pfispivaji k ochrané krajinnych prvki v zastavéném tzemi a také
zlepsuji retencni schopnost zastavéného tzemi.
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(20a) ,, Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci tizemné planovaci cinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisteni
pFistupnosti a prostupnosti krajiny. “ Uzemni plan zajistuje prostupnost krajiny vymezenim
skladebnych &asti USES v souladu s nadiazenou dokumentaci a s UPD okolnich obci a jejich
propojenim ve funkéni celek. Obec se nachazi vsilné urbanizovaném prostredi
v metropolitni rozvojové oblasti Praha OBl. Z tohoto divodu lze ocekavat naroky na
srustani sidel. Jiz v soucasné dobé zasahuji na uzemi obce Chvatéruby jevy vyskytujici se
primarné na uzemi sousedni obce (Kralupy nad Vltavou). Navic vzhledem k nizké fyzické
vzdalenosti obou téchto sidel 1ze pfedpokladat, ze Casem muze dojit k jejich srustu. Nicméné
uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni pouze v navaznosti na zastavéné
uzemi Chvatérub, ¢imz je potencidlnimu srdstu branéno. Cestni sit’ v krajin€ je vymezena
jako stabilizované plochy silni¢ni dopravy nebo je soucasti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ve kterych se dand cesta nachézi.

(21) ,, Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych pasii nezastaveného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpiisobilych pro
nendrocné formy kratkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovani
prostupnosti krajiny. “ Fragmenty vetejné pfistupné zelené se nachazeji v zastavéném tzemi
vramci danych ploch srozdilnym zpisobem vyuziti.. Déle je vefejné pristupna zelen
v krajing chranéna vymezenim skladebnych &asti USES. Na severu katastralniho Gizemi jsou
vymezeny stabilizované plochy lesni, plochy pfirodni a plochy smiSené nezastavéného
uzemi.

(22) ,, Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vizemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napv. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovini a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro ruzné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyzarskd, hipo).“ Uzemi obce Chvatéruby nelze vzhledem k jeho primyslovému
charakteru oznacit za turisticky pfili§ atraktivni. I pfesto lze nalézt v obci pozoruhodnosti
jako je zadmek, kostel sv. Petra a Pavla nebo byvalou hospodu z roku 1780. Obci prochazi
cervené znacena turistickd trasa a Vltavska cyklotrasa, které jsou Uzemnim planem
respektovany. Uzemni plan vytvoiil piedpoklady k vyuziti Vltavské vodni cesty pro
rekreacni plavbu, kdy ve stabilizované plose vetfejného prostranstvi na biehu Vltavy je
umoznéna vystavba piistavisté. Rozvoj rekreace zejména ve formé druhého bydleni
umoziuji podminky vyuziti ploch bydleni v rodinnych domech a ploch smiSenych obytnych
meéstskych.

(23) ,,Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitneni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z techto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.
Zmirniovat vystaveni mestskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
Jinymi vhodnymi opatrenimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridorii pro nové useky
dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné predchdzet znepriichodneni
uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich ucinkii provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto ucinkii). “Obec Chvatéruby se nachazi v urbanizované krajing, kde je
patrny vliv hlavniho mésta Prahy. Krajina na sebe vaze zameéry v oblasti dopravni a
technické infrastruktury, které se logicky promitaji i do p¥ilehlého okoli. Dle PUR je tizemi
obce zahrnuto do metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1. Jednim z tkold uzemniho
planovani v rozvojovych oblastech a osach je dle PUR umoznit intenzivni vyuZivani uzemi
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(24)

(24a)

(25)

v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury — z tohoto divodu vytvaret podminky pro
umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu a tim pfispivat k zachovani
charakteru tizemi mimo rozvojové oblasti. V souladu s timto pozadavkem a s nadmistnimi
zaméry vymezenymi PUR (koridor DV pro ropovod Druzba) a ZUR jsou izemnim planem
vymezeny koridory dopravni a technické infrastruktury. Pokud to podminky umoziuji,
uzemni plan vymezuje a zpfesnuje tyto koridoru v soub&hu se stavajici infrastrukturou.
Napriklad koridor KT2 — pielozka vedeni 22 kV je veden v soubéhu se Zelezni¢ni trati a
soub&znou silnici, plochy Z16 a Z17 pro rozsifeni stavajiciho kolejisté v aredlu skladu
kapalnych plynti navazuje na stavajici zelezni¢ni trat’. Dale pak koridor KT4 — pielozka
vedeni 110 kV Veltrusy je z ¢asti veden v soub&hu se stavajicim vedenim. Nové plochy pro
umisténi obytné zastavby jsou vymezeny v dostatecném odstupu od novych tsekti dopravni
infrastruktury. Uzemni plan dale vymezuje plochu pro COV v blizkosti stavajici
komunikace.

., Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové
vystavby je tFeba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky
pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).” Dle PUR se
tizemi obce nachazi v metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1. PUR vymezuji na tzemi
obce koridor dopravni infrastruktury VD2 - vodni cesta vyuzivana na Vltaveé v tiseku Mélnik
(soutok s Labem)-Praha-Ttebenice. Koridor specialné pro tento ucel uzemnim planem neni
sice vymezen, ale je respektovan v ramci ploch vodnich a vodohospodarskych v rozsahu
toku feky Vltavy. Dale je zpfesnén koridor pro umisténi stavby D059 — usek Chvatéruby —
Uzice Vymezeny ZUR (v tzemnim planu jako koridor aglomeracniho okruhu KDI. Uzemni
plan vymezuje plochu silniéni dopravy Z4/DS v souladu se ZUR pro obchvat Kralup nad
Vltavou, plochu Z5/DS pro dopravni napojeni potencialni COV a plochu Z6/DS pro
propojeni stavajicich vefejnych prostranstvi a zaroven slouzici jako piistupova komunikace
k zastavitelnym plocham Z1/BI a Z2/SM a plochy Z16 a Z17 pro rozsifeni stavajiciho
kolejisté v arealu skladu kapalnych plynl. Souvisejici dopravni infrastrukturu je pfipustné
umistovat dle podminek vyuziti jednotlivych ploch srozdilnym zpisobem vyuziti.
V blizkosti obce, avSak jiz mimo katastralni tizemi, se nachazi zelezni¢ni zastavka
Chvatéruby. Uzemni plan respektuje Vltavskou cyklotrasu.

., Na tizemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym uspordadanim ploch v uzemi obci vytvdaret podminky pro
minimalizaci negativnich viivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo
zemédelskych arealu.” Stavajici i1 navrhované plochy pro vyrobu jsou lokalizovany
vzhledem ke stabilizovanym a navrhovanym plocham pro bydleni v dostatecném odstupu.
Nejsou vytvoreny predpoklady pro pfimé negativni ovlivnéni pohody bydleni vyrobnimi
¢innostmi.

,, Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence
srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umeélé akumulaci vod.” Na tizemi obce se nenachazi poddolovana ani sesuvna tUzemi.
V obci je umisténa pozarni nadrz. Do feSeného uzemi zasahuje zéna havarijniho planovani
arealu chemickych vyrob Kralupy. Areal je zaroven zafazen do skupiny B s umisténymi
nebezpeénymi latkami. Pravdépodobnost havarie v arealu s moznymi nasledky mimo uzemi
objektu je nizkd a 7zadné z vyhodnocenych rizik nespadd ve smyslu zakona do kategorie
»hepiijatelné.“ Na podstatnou ¢ast uzemi obce zasahuje ochranné pasmo areélu chemickych
vyrob Kralupy a skladu kapalnych plynii pro nebytovou i obytnou zastavbu. Na tizemi obce
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(26)

27

(28)

(29)

nezasahuji chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAYV) ani vodni zdroje nebo
ochranna pasma I. a II. stupné. Reka Vltava ma stanovené zaplavové uzemi Q100 s aktivni
zonou. U teky Vltavy nejsou navrzena zadna protipovodiiova opatieni, pouze je v tésné
blizkosti vymezeno inundacni pasmo bez zbyteCnych ptekazek. Je doporuceno udrzovat
aktivni zoénu bez naletovych dievin a kfovin, aby zde byl umoznén rychlejsi pritok vody.
Dalsi protipovodiiova opatfeni na Urovni koncepce Uzemniho planu je neproveditelna.
Podminky vyuziti vétSiny ploch nezastavéného uzemi umoznuji realizaci protipovodiovych
opatieni.

., Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z vzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych skod. “ Reka Vitava ma stanovené zaplavové tzemi Q100 s aktivni zénou. Do
aktivni zony nezasahuji zadné zastavitelné plochy, do zaplavového tizemi Q100 zasahuje
nepatrn€ plocha ptestavby P3, kterd je vSak jiz soucasti zastavéného uzemi a plocha Z8/TI
prevzata z oborové dokumentace. Ta vSak zasahuje pouze do okrajové Casti zaplavového
uzemi. Jiné zastavitelné plochy uréené pro bydleni nebo vyrobni aktivity do zaplavového
uzemi Q100 nezasahuji.

., Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnez
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou regiondalnimi centry
tak, aby se diky jejich moznostem, poloze i infrastrukture zlepSovaly i podminky okolnich
obci ve venkovskych oblastech. PFi rFeSeni problémii udrZitelného rozvoje uzemi vyuzivat
regionalnich seskupent (klastrii) k dialogu vsech partnerii, na které maji zmény vzemi dopad
a kteri mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. Pri
uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni mestskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni
dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje
ve vSech regionech.“ Plochy a koridory vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu jsou
vymezovany na zakladé nadfazenych dokumentaci (PUR, ZUR). V nékterych piipadech
dochézi ke stietu dvou koridorti. Uzemni plén proto takovy stiet fesi zpfesnénim vymezeni
téchto koridord. Uzemni plan vytvaii podminky pro zlep$eni dopravni dostupnosti obce
Chvatéruby vystavbou prelozky silnice II/101 v ramci SirSich uzemnich vztahti. Rozvoj
dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim je umoznén podminkami
vyuziti danych ploch.

., Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalsiho vyvoje uzemi, pozadovat
jeho Feseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narokit na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury je
nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. “ Z. divodu moznosti
vzniku narokdi na dal$i rozvoj izemi jsou navrZeny rozvojové plochy, které umoziuji
vyhoveét témto narokiim. Jsou to piedevsim plochy uréené k uspokojeni potieb bydleni a ke
vzniku novych pracovnich mist. Zaroven jsou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni
vetejného prostoru. Kvalita zivota je mimo jiné zajisténa dostupnou technickou a dopravni
infrastrukturou. Uzemni plan vytvaii podminky pro jeji rozvoj vramci navrhovych a
omezené také v ramci stabilizovanych ploch.

., Zvlastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druhit dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu umoznujici ucelné propojent ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.” Obci prochazi zelezni¢ni trat, kterou
uzemni plan v rozsahu ochranného pasma respektuje s piihlédnutim k nutnosti koordinovat
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(30)

(31)

(32)

umisténi jednotlivych zdmért. Pro rozsifeni vlecky SKP uzemni plan vymezuje zastavitelné
plochy Z16/VK a Z17/DZ. Dale na uzemi obce okrajové zasahuje silnice 11/608, kterou
uzemni plan vymezuje jako stabilizovanou plochu silni¢ni dopravy. Pro planovany obchvat
Kralup nad Vltavou, ktery je soucasti aglomera¢niho okruhu, Uzemni plan vymezuje
navrhovou plochu Z4/DS. V koordinaci stouto plochou je vymezen koridor KDI pro
umisténi stavby D059 — asek Chvatéruby — UZice. Uzemim obce prochazi Vltavska vodni
cesta ploiné vymezena tokem feky Vltavy. Uzemni plan respektuje cyklotrasu a znaGenou
turistickou stezku.

., Uroveii technické infrastruktury, zejména doddvek vody a zpracovani odpadnich vod, je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti. “ Obec Chvatéruby je pln¢ zasobovana pitnou vodou z vetejného vodovodu.
Predpoklada se dobudovani vodovodu k potencialné¢ nové vzniklym obytnym lokalitdm a
napojeni Chvatérub na novy vodojem ve Zloncicich, pro ktery je vymezeny koridor KT3.
Obec nema vybudovanou vefejnou kanalizacni sit’, ale uvazuje se o jejim zbudovani vcetné
COV, pro kterou tzemni plan navrhuje plochu Z8/TI. Souvisejici technickou infrastrukturu
lze umistovat i ve vétSin€ ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

., Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdasobovani vuzemi
energiemi.“ Uzemni plan nevymezuje vzhledem k absenci konkrétnich pozadavkd zadné
zvlastni plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt.

,, PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnenych
meéstskych castech. V souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a
ucinnou infrastrukturu veénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.” Tato priorita je
v piipad€ obce Chvatéruby bezpredmétna.

2.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Aktualizace &. 1 Zasad uzemniho rozvoje Stfedoteského kraje (ZUR) nabyla G&innosti dne
26. 8.2015.

ZUR stanovuji tyto ukoly izemniho planovani, které se dotykaji uzemi obce Chvatéruby:

Zpresnit koridory dopravy vymezené v ZUR.

Uzemni plan zpiesiiuje koridor pro umisténi stavby D058 — tusek Debrno — Chvatéruby
vymezenim navrhové plochy Z4 v koordinaci s Uzemnim planem Kralupy nad Vltavou.
Uzemni plan zpiesiuje koridor pro umisténi stavby D059 — usek Chvatéruby — Uzice
vymezenim koridoru KDI1, ktery je vymezen sohledem na limity uzemi a v koordinaci
s koridorem pro ropovod Druzba (ptipoloz/zkapacitnéni).

Oveérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit smery jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanskéeho
vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), limity rozvoje uizemi a ochranu krajiny.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na stivajici uzemni plan. Vechny
zastavitelné plochy ma vyfeSeno dopravni napojeni. Pro bydleni je navrzena piedevsim
rozsahlad zastavitelna plocha smiSend obytna Z2. Pro tuto lokalitu byla jiz dfive zhotovena
urbanistickd studie, ze které se pii vymezeni zastavitelné plochy vychazelo. Dale je pro
bydleni v rodinnych domech vymezena zastavitelna plocha Z1 vypliujici proluku a plocha
piestavby P3 pro smidené obytné vyuziti. Uzemni plan také navrhuje navrhové plochy pro
ekonomické aktivity predevsim vyrobniho charakteru. Navrhova plocha Z11 byla vymezena
v souladu se stavajicim tizemnim planem, plocha Z15 vypliuje proluku v zastavéném uzemi,
plochy Z9, Z10, Z12-14 jsou vymezeny s ohledem na moznost dopravniho napojeni ze silnice
11/608, a rovnéz jsou v souladu se stavajicim uzemnim pldnem. Rozvoj obcanského vybaveni
lze realizovat v ramci stabilizovanych ploch zastavéného uzemi (kromé ploch vyroby). Limity
uzemi jsou respektovany a vymezeni jednotlivych zdmérti v oblasti dopravni a technické
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2.2.1

infrastruktury je navzajem koordinovano. Ochranu krajiny zajistuji podminky vyuziti ploch
nezastavéného izemi a respektovani ptirodnich hodnot.

Respektovat poZadavky na ochranu a upresnit vymezeni skladebnych cdsti USES.
Uzemni plan zpfesiiuje vymezeni nadregiondlnich biokoridorit NK58 Udoli Vitavy — K10 a
NK57 Sebin s ohledem na mistni poméry — vice v kap. 9.5.2.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

ZUR zpiesiuji vymezeni metropolitni rozvojové oblasti OBI Praha z PUR. Dle ZUR tizemi obce
Chvatéruby do rozvojové oblasti OB1 spada, z ¢ehoz pro uzemni plan vyplyvaji tyto zasady pro
usmeériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v tizemi:

2.2.2

Zlepsit vazbu Kralup nad Vitavou na dalnici D8.
Uzemni plan zptesiiuje vymezeni koridoru D058 a D059 pro aglomera¢ni okruh tstici na
dalnici D8. Zlepsuje tak dopravni dostupnost Kralup nad Vltavou na dalnici D8.

Vytvarit prostrednictvim aglomeracniho okruhu (II/101 a 1/61) podminky pro zlepSeni
tangencidlnich vazeb mezi sidly a pristupu sidel na nadrazenou radialni silnicni sit.

Uzemni plan zpiestiuje koridor D058 a D059 pro aglomeraéni okruh. Jeho vymezenim jsou
vytvofeny podminky pro zlepSeni dopravni dostupnosti obci vjeho blizkosti (vCetné
Chvatérub) na dalnicni sit’.

Rozvoj ekonomickych aktivit soustredovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadrazené
site a letisté, zejména na plochy brownfields.

Uzemni plan navrhuje plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit s ohledem na polohu obce
(metropolitni rozvojova oblast Praha, dalnice D8, potencidlni aglomeracni okruh, Zeleznice).

Rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a
s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou.

Uzemni plan navrhuje plochy pro bydleni s ohledem na dobrou dopravni dostupnost obce
s potencialem jejiho dalsiho zlepSeni (aglomeraéni okruh). Zajem o bydleni lze piedpokladat
diky blizkosti sidel s kvalitngjsi socialni infrastrukturou (Praha, Kralupy nad Vltavou).

Pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuzZiti
dosud volnych ploch vymezenych v zastaveném vizemi v uzemnich planech obci.

Uzemni plan vymezuje plochu piestavby v lokalité zbofeniité v blizkosti zimku Chvatéruby.
Je zde navrZzeno smiSené obytné vyuziti. Je také navrzena plocha pro bydleni v rodinnych
domech Z1 v proluce mezi zastavénym tzemim.

Respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tizemi.
Uzemni plan respektuje prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi, ochrana a
rozvoj hodnot Gizemi jsou podrobn¢ popsany v kapitole 2.1. — priorita ¢. 14.

Chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologicke stability pred nekoordinovanou vystavbou.
Pozitivni znaky krajinného razu jsou na uzemi obce naruSeny vyrobnim charakterem tzemi
vyplyvajici z jeho lokalizace v rdmci metropolitni rozvojové oblasti. Podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti nezastavéného tzemi vSak v sob& nesou ochranu krajinného
razu. Jsou vymezeny skladebné &asti USES, které pomaéhaji hodnotu krajinného razu a
ekologickou stabilitu zachovavat a zlepsovat.

Dopravni infrastruktura

Uzemni plan zpfesiiuje koridor pro umisténi stavby D058 — tisek Debrno — Chvatéruby vymezenim
navrhové plochy Z4 v koordinaci s Uzemnim planem Kralupy nad Vltavou. Uzemni plan zpfesiiuje
koridor pro umisténi stavby D059 — tisek Chvatéruby — Uzice vymezenim koridoru KD1, ktery je
vymezen s ohledem na limity Gzemi a v koordinaci s koridorem pro ropovod Druzba
(ptipoloz/zkapacitnéni).
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ZUR stanovuji pro vymezeni a tzemni ochranu koridorti pro dopravni stavby pro silnice II. tiidy
koridor v §ifce 180 m. Uvedena Sitka mtze byt proménna, resp. mensi, v zavislosti na podminkach
prichodu koridoru danym uzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu. V piipadech
roz§iteni, resp. rekonstrukce, kdy je koridor stabilizovan, vymezuje se Uizemni ochrana v polovi¢ni
§itce (tj. 90 m). Koridor KD1 pro umisténi stavby D059 — tisek Chvatéruby — UZice byl vymezen
v minimalni $ifce 145 m, coz je Sifka dostacujic pro vystavbu silni¢ni komunikace véetné vSech
doprovodnych staveb a zafizeni.

V uzemnich planech obci je ukolem uzemniho planovani navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle
vedenymi cyklostezkami, a to zejmena v pripadech dalkovych ,,cyklotras .

Uzemi plan respektuje cyklotrasu &. 7 (Vltavsk4) Praha — Kralupy nad Vitavou — MéInik. Je vedena ve
stabilizovanych plochach silni¢ni dopravy a vefejnych prostranstvi. Plocha nebo koridor pro téleso
nové cyklostezky nejsou navrzeny. Stavajici feSeni je povazovano za adekvatni z hlediska pohodlnosti
uzivani cyklisty a s ohledem na finan¢ni naro¢nost budovani nové cyklostezky.

2.2.3 Technicka infrastruktura

ZUR zptesiuji koridor DV1 z PUR pro ropovod Druzba (piipoloz/zkapacitnéni) jako koridor pro
vefejné prospésnou stavbu RO1. Ukolem pro uzemni planovani je zajistit vymezeni a uzemni ochranu
pro stavbu RO1 v §ifce 300 m a jeho koordinaci se zaméry v izemnich planech obci. Uzemni plan
tento koridor zpresiuje vymezenim koridoru KT1 s ohledem na hodnoty a limity izemi a s ohledem
na navaznost na sousedni obce v jednotné Sifce 175 m (150 m napravo a 25 m nalevo od stavajiciho
vedeni) s ohledem na dalsi limity Gzemi.

ZUR navrhuji koridor pro umisténi stavby E16 — pielozka vedeni 110 kV Veltrusy. Ukolem pro
uzemni planovani je zajistit vymezeni a tizemni ochranu koridoru v $ifce 400 m a jeho koordinaci
s ostatnimi zaméry v izemnich planech dotéenych obci. Uzemni plan tento koridor zpiesiuje
vymezenim koridoru KT4 s ohledem na hodnoty a limity izemi. Je vymezen v celkové §iii 50 m
zépadné od stavajiciho vedeni tak, aby osa koridoru nezasahovala do zastavéného uzemi (plochy VT)
a v severni ¢asti uhyba ke stavajicimu vedeni vedoucimu z Chvatérub.

2.2.4 Uzemni systém ekologické stability

ZUR vymezuji na uzemi obce Chvatéruby nadregionalni biokoridory NK58 Udoli Vitavy — K10 a
NK57 Sebin — K58.

Je stanoveno:

- Respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondlni a

nadregionalni urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické
stability krajiny.
Z regionalni a nadregionalni trovné USES se na uzemi obce nachézi nadregionalni
biokoridory NK58 Udoli Vltavy - K10 a NK57 Sebin — K58. Jsou vymezeny ve
stabilizovanych plochach vodnich a vodohospodaiskych — W a zmensi ¢asti v plochach
dopravni infrastruktury silni¢éni — DS (mistni komunikace, ktera je zaroven cyklostezkou) a
v plochéch ptirodnich — NP. Podminky téchto ploch neumoziji realizovat zameéry, které by
narusily biodiverzitu lokality nebo které by znatelné narusily jeji ekologickou stabilitu.

- Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pripoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému
snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatezi
prostredi, a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalsich opatreni plnit
stabilizujici funkce v krajine.

- Podminky vyuziti ploch a koridort USES se #di podminkami dané plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, na které je ta ktera ¢ast USES vymezena. Vétsina Gasti USES se nachazi
v plochéch ptirodnich — NP nebo plochach lesnich — NL. V téchto plochach neni piipustné
realizovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi nebo té€zbu nerostt (v ptipade ploch
prirodnich ani staveb, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi). Stejné¢ tak zde neni mozné povolit
technickd opatfeni a stavby souvisejici srekreaci nebo cestovnim ruchem (kromé
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cyklostezek). Ptipustna je v plochach pfirodnich a plochach lesnich dopravni a technicka
infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim. To znamend takova, kterd negativné neovlivni
schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi nebo jiné fyzikalni nebo chemické zatézi
prostiedi.

- Pii planovani a realizaci biocenter a biokoridorii USES vychdzet z pozadavkii stanovenych

specifickymi  oborovymi  dokumentacemi (Uzemné  technicky podklad ~Regiondlni a
nadregiondlni USES CR véetné pozdéjsich zmén a aktualizaci).
Pozadavky tizemné technického podkladu Regiondlni a nadregiondlniho USES CR jsou
respektovany. Na tzemi obce zasahuji zregionalni nebo nadregionalni trovnd USES
nadregionalni biokoridory NK58 Udoli Vitavy — K10 a NK57 Sebin — K58. Tento biokoridor
je prevzaty ze ZUR a Uzemnim planem zpiesnén. Pii vymezovani lokalni urovné USES byl
pouzit Plan USES pro ORP Kralupy nad Vltavou.

Jsou také stanoveny tyto tikoly pro izemni planovani:

- Zpresnit vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich biocenter a biokoridorii v souladu

s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
Jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkcnost.
Ze ZUR byl piebrany nadregionalni biokoridory NK58 Udoli Vltavy — K10 a NK57 Sebin —
K58 a nasledné zpfesnény dle mistnich podminek. Pozadavky specifickych oborovych
dokumentaci jsou dodrzeny, prostorové parametry biokoridori jsou dodrzeny. Minimalni
pozadovana §ifka nadregionalniho biokoridoru je pro spole¢enstva mokiadt 40 m.

- Zpresnit vymezeni ochrannych zon nadregiondlnich biokoridorii podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného vuzemi tak, aby byly dodrzeny prostorové
parametry biokoridorii.

Ochranna zéna vymezenych nadregionalnich biokoridort je vymezena dle ZUR SK. Neni
vymezena v Uzemnich planech sousednich obci, proto byla zpfesnéna pouze podle hranic
pozemkil.

2.2.5 Prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty

Z ptirodnich hodnot kraje ze ZUR se na izemi obce Chvatéruby vyskytuji tyto:
- registrované a evidované progno6zni zdroje vyhrazenych a nevyhrazenych nerostd,
- ptirodni park Dolni Povltavi,
- skladebné ¢asti USES.

Uzemni plan tyto hodnoty respektuje, piipadné zpiesiiuje jejich vymezeni.

ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany uzemi s p¥irodnimi hodnotami a mozného rozvoje
téchto tzemi:
- Respektovat ochranu prirodnich hodnot,
Uzemni plan respektuje ochranu piirodnich hodnot tizemi, jejich ochrana a rozvoj jsou
podrobné popsany v kapitole 2.1. — priorita ¢. 14.

- Pri rozvoji sidel a navrhu novych dopravmnich staveb v krajinarsky hodnotnych uvzemich
zabezpecit ochranu krajinného razu,
Na tizemi obce zasahuji nadmistni zaméry v oblasti dopravy vymezeny ZUR: D058 — koridor
silnice 1I/101 v Giseku Debrno — Chvatéruby (+MUK) a D059 — koridor aglomeraéniho
okruhu: tsek (1I/101) Chvatéruby — Uzice (+MUK). Uzemni plan tyto koridory zpfesiiuje
vymezenim plochy Z4/DS resp. koridoru KD1. Samotné ztvarnéni téchto dopravnich staveb
nelze Gizemnim planem urcit. Jsou vytvoreny podminky pro opatieni zmiriiujici negativni vliv
téchto dopravnich staveb na krajinny rdz (ochrannd zeleii atp.). Je namisté vymezovat
nadmistni zaméry veiejné dopravni infrastruktury pravé v rozvojovych oblastech, izemi obce
spada do metropolitni rozvojové oblasti Praha — OB1. Charakter tzemi obce je spiSe urbanni
se zaméfenim na vyrobni funkce.
Podminky vyuziti ploch zejména nezastavéného izemi jsou stanoveny s ohledem na ochranu
krajinného razu. Ochrana nezastavéného Uzemi piesahuje ramec stanoveny § 18 odst. 5
stavebniho zakona.
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pFi vytvéreni lokdlni iirovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuziti piirodnich zdroji,
Lokalni uroven USES je piebrana z Planu USES pro ORP Kralupy nad Vltavou, misty
zptesnéna dle dalSich limitd izemi. Na uzemi obce nedochazi k vyuzivani pfirodnich zdroji
(tézba).

resit stiety dopravni a technické infrastruktury s uzemnim systémem ekologické stability,

V izemnim planu dochazi k témto stfetim navrhované dopravni a technické infrastruktury
s USES:

o plochy Z4/DS pro umisténi koridoru ze ZUR D058 usek Debrno — Chvatéruby
s lokdlnim biokoridorem LK Mezi Vrchy — Na trati za mostem — lokalni biokoridor
bude po realizaci nové silnice II. tfidy pieruSen pouze silni¢nim télesem o Sifce cca
20 m, coz je z hlediska funk¢nosti biokoridoru tinosné. Vzhledem k tomu, Ze silnice
v tomto misté piekondva zelezni¢ni trat, bylo by propojeni biokoridoru mozné
podpofit 1 vystavbou kratké estakady nebo propustku.

o koridory KT2 pro prelozku vedeni 22 kV a KT3 pro vodovod zvodojemu ve
Zlonicicich s lokalnim biocentrem LC Mezi Vrchy — vzhledem k tomu, Ze se jedna
o kabelové vedeni, nedojde jeho realizaci k naruSeni funkcnosti lokalniho biocentra.
Koridor je veden prevazné v plose dopravy zelezni¢ni a ve vefejném prostranstvi,
pokud trasa zasdhne do ploch zelen€, znamena to pouze, Ze v §ifi ochranného pasma
vedeni (cca 3m) nebude mozZné vysazovat vzrostlou zeleni, plocha bude pouze
zatravnéna. Mozné naruseni funk¢nosti biocentra vodovodnim fadem je rovnéz
minimalni jako v piipadé kabelového vedeni VN jde pouze o omezeni vysadby zelené
v ochranném pasmu vodovodu.

o koridor KT3 s lokalnim biokoridorem LK Na Varté — vzhledem k tomu, Ze se jedna
o vodovodni fad, nedojde jeho realizaci ke snizeni funkénosti biokoridoru, pouze
v §ifi ochranného pdsma vedeni (cca 3m) nebude mozné vysazovat vzrostlou zelen,
plocha bude pouze zatravnéna.

o koridor KT1 pro ropovod Druzba (pfipoloz/zkapacitnéni) vymezeny PUR s lokalnim
biokoridorem LK Mezi Vrchy — Na trati za mostem a s lokalnim biocentrem LC Na
trati za mostem — vzhledem k tomu, Ze se jedna o podzemni vedeni trasované jako
ptipoloz, dojde pouze k rozsifeni plochy, ktera v soucasnosti neni pokryta vzrostlou
zeleni o pruh v §ifi zhruba 15 m, coZ nijak nesnizi funk¢nost biocentra. Biokoridoru se
vystavba potrubi pravdépodobné viibec nedotkne.

o koridor KT4 pro ptelozku vedeni 110 kV Veltrusy se stfetava s lokalnim biokoridorem
LK Na trati za mostem — U rozvodny — jedna se o kiizeni s nadzemnim vedenim
VVN, které je trasovano v soubéhu se stavajicim vedenim VN. Ke sniZeni funk¢nosti
biokoridoru nedojde, pouze vznikne plocha bezlesi, nez se koridor piimkne ke
stavajicimu vedeni, kde se rozsifi plocha bezlesi pod ochrannym pasmem vedeni v §ifi
cca 30 m.

o koridor KT5 pro kabelové el. vedeni 22 kV prochézi lokalnim biocentrem LC Mezi
Na o$tépaku — prichodem nadzemniho vedeni VN nedojde ke vyraznému snizeni
funk¢nosti biocentra, pouze v rozsahu ochranného pasma (cca 15 m) nebude mozné
vysazovat vzrostlou zeleni, plocha bude pouze zatravnéna.

chranit vicni nivy; zabranit je treba vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodnovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé blizkych spolecenstev (slepa
ramena, mokrady, luzni lesy, brehové porosty, louky)

Niva feky Vltavy je chrdnéna vymezenim nadregionalnich biokoridorat NK58 Udoli Vltavy a
NK57 Sebin a vlozeného lokalniho biocentra LC Tiné a Chvatérub a Dolan, &imzZ je zajisténa
ochrana pied zastavénim a jsou vytvofeny podminky pro zachovani stavajicich pfirodé
blizkych spole¢enstev. Uzemni plan respektuje také piirodni park Dolni Povltavi, zaplavové
uzemi a jeho aktivni zoénu. Ochrana je zajiSténa také podminkami vyuziti pfislusnych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

19



2.2.6 Cilové charakteristiky krajiny

ZUR vymezuji cilové charakteristiky krajiny. Uzemi obce Chvatéruby je zafazeno do krajiny
zvysenych hodnot kulturnich a pfirodnich HOS5 pro niz stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a
rozhodovani o zménéch v izemi:
- Zachovani stavajicich prirodnich a kulturnich hodnot.
- Neohrozit ditvody ochrany prirodnich a krajinarskych hodnot.
Uzemni plan zachovava a stavajici piirodni, kulturni a krajinaiské hodnoty a neohroZuje
davody jejich ochrany — podrobné jsou ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a krajinaiskych
hodnot popséany v kapitole 2.1. — priorita ¢. 14.

2.2.7 Verejné prospésné stavby a opatreni
ZUR vymezuji vefejné prosp&§né stavby a opatieni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit. Na tizemi obce jsou to:
= D058 — koridor silnice II/101 v viseku Debrno — Chvatéruby (+MUK)
vymezena navrhova plocha Z4/DS, ktera je zarovei verejné prosp€snou stavbou VD2
= D059 — koridor aglomeracniho okruhu: visek (II/101) Chvatéruby — Uzice (+MUK)
vymezen koridor KD1, ktery je zaroven vetejné prospésnou stavbou VDI.
» ROl —ropovod Druzba (pripoloz/zkapacitnéni v koridoru)
vymezen koridor KT1, ktery je zaroven vetejné prospesnou stavbou VT1.
»  E16 - prelozka vedeni 110 kV Veltrusy
vymezen koridor KT4, ktery je zaroven vetejné prospésnou stavbou VT4,
= NK58— Udoli Vitavy — K10
tento nadregionalni biokoridor je vymezen jako stavovy. Z toho divodu neni vymezen jako
vetejné prospesné opatieni.
» NK57 - Sebin — K58
tento nadregionalni biokoridor je vymezen jako stavovy. Z toho divodu neni vymezen jako
vefejné prospésné opatieni.

Uzemni plan vyse uvedené vefejné prospésné stavby respektuje a zaroveii zptesiiuje. Nadregiondlni
biokoridory NK58 a NKS57 jsou uzemnim planem vymezeny jako stabilizované, proto nejsou
vymezeny jako vefejné prospésna opatieni.

2.2.8 Priority uzemniho planovani Stfredoceského kraje
ZUR stanovuji priority uzemniho planovani Stfedoéeského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tizemi. Uzemni plan napliiuje tyto priority nasledovné:

(1) ,,Pomoci ndastrojii uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského
kraje, zalozeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a
udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvaizenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje
sledovat jako zdakladni pozZadavek pri zpracovani uzemnich studii, uzemnich plani,
regulacnich planii a pri rozhodovini o zméndch ve vyuziti vizemi.* Uzemni plan vytvai
podminky pro zlepSeni vyvazenosti pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilniho hospodaiského
rozvoje a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel. Je bran v potaz fakt, ze se izemi obce nachézi
v metropolitni rozvojové oblasti OB1 Praha. V rozvojovych oblastech se obecné ocekava
zvysena koncentrace ekonomickych aktivit, protoze pravé rozvojové oblasti jsou hnacim
motorem hospodaiského rozvoje celého statu. Rozvoj ekonomickych aktivit je podminén
existenci kvalitni dopravni a technické infrastruktury (el. vedeni, vodovod, kanalizace, atd.),
pro jejiz rozvoj izemni plan vytvaii podminky. Zarovei jsou chranény zajmy ochrany piirody
a krajiny — vymezeni USES, respektovani piirodniho parku. Podminky pro zlepseni socialni
soudrznosti obyvatel jsou vytvofeny vymezenim zastavitelnych ploch a plochy piestavby pro
bydleni a také podminky vyuziti jednotlivych ploch zastavéného tizemi, které umoziuji
umist'ovat napiiklad ob¢anskou vybavenost nebo mobiliaf.

(2) ,,Vytvaret podminky pro realizaci mezindarodné a republikové vyznamnych zameéru
stanovenych v PUR a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméri, které vyplyvaji ze
strategickych cilit a opatreni stanovenych v Programu rozvoje Stredoceského kraje
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3)

4

(3)

(©)

(aktualizace schvalena 18. 9. 2006). “ Nadmistni zaméry republikového a krajského vyznamu
jsou popsany vyse v kapitole 2.2. Uzemni plan je prebira z nadfazené dokumentace a dle
mistnich podminek zptesiiuje. Uzemni plan respektuje vizi Programu rozvoje Stiedodeského
kraje a jevy, které se dotykaji feSeného tizemi.

., Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené
na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany,
Rakovnik, BenesSov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Iéiéany a blizkych
méstech Kolin-Kutnd Hora, Nymburk-Podébrady. Uzemni plan je feSen v koordinaci s izemné
planovaci dokumentaci Kralup nad Vltavou a jsou tak respektovany pozadavky na jejich
rozvoj. Predevsim byla koordinovana navaznost na zastavitelnou plochu pro umisténi stavby
D058 — usek Debrno — Chvatéruby.

., Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potiebnych staveb a opatieni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby. *

Uzemni plan zpiesiiuje koridor pro umisténi stavby D058 — usek Debrno — Chvatéruby
vymezenim navrhové plochy Z4/DS v koordinaci s Uzemnim planem Kralupy nad Vltavou.
Uzemni plan zpiesiuje koridor pro umisténi stavby D059 — usek Chvatéruby — Uzice
vymezenim koridoru KD1, ktery je vymezen s ohledem na dalsi limity tizemi.
., Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svéemu uzemi. Pritom se soustiedit
zejména na:
a. zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou stanoveny tak, aby byly vytvofeny
podminky pro zachovani a rozvoj rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability.
b. ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;
Je zajisténa podminkami vyuziti ploch nezastavéného tzemi. Pozitivni znaky
krajinného razu jsou podporovany vymezenim skladebnych &asti USES.
c. zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské
i venkovské urbanistické struktury a architektonickeé i prirodni dominanty nevzhlednou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;
Na misté plochy vyroby v sousedstvi zdmku, kde se nyni nachazi zbotenisté
(brownfield), je navrZzena plocha pfestavby s vyuzitim smiSenym obytnym
mestskym.
Obec Chvatéruby je jiz casteCné propojena se sousednim katastralnim tzemi
Kralupy nad Vltavou a izemni plan nevytvortil zadné dal$i podminky pro sristani
obci.
d. upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
Resené tzemi se nachazi v krajiné HO5, coz je krajina zvySenych hodnot
ptirodnich a kulturnich. Podrobné jsou ochrana a rozvoj pfirodnich a kulturnich a
hodnot popsany v kapitole 2.1. — priorita ¢. 14.
e. vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroji.
Uzemni plan nevymezuje plochy pro t&zbu piirodnich zdroji. Podminky vyuziti
ploch nezastavéného uzemi jsou stanoveny s ohledem na tento bod.
Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty (viz kap. 2.1.)
., Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na uzemi kraje
zvlaste ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soustredit zejména na:

a. Posilent kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj
sidel, prizniva urbanistickd a architektonicka reSeni sidel, dostatecné zastoupeni a
vysoce kvalitni FeSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vc.
zelenych prstencii kolem obytnych souborii, vybaveni sidel potrebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny, Nové plochy pro
bydleni jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné tzemi. Uzemni plan navrhuje plochy
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lehkého pramyslu, plochy tézkého primyslu a energetiky, plochy skladovani a plochy
vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim v métitku odpovidajicim zatazeni uzemi
obce do rozvojové oblasti OB1 Praha. Jsou vymezeny plochy a koridory umoziujici
rozvoj dopravni a technické infrastruktury (viz vyse). Uzemni plan umoZiuje
zkvalitnit vefejnd prostranstvi a vefejnou zelet podminkami vyuziti danych ploch.
Prostupnost krajiny je zajisténa predeviim vymezenim skladebnych &asti USES.

b. Vyvazené a efektivni vyuzivani zastaveného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektii v zastavéném
uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektii a arealii v sidlech
pred vystavbou ve volné krajine, vyssi procento volné zelené v zastavéném vzemi; Je
vymezena prestavbova plocha smiSena obytnd mezi fekou Vltavou a zamkem
Chvatéruby na misté¢ byvalé vyrobni plochy, kde se nyni nachazi zbofenisté
(brownfield). Timto feSenim je docileno efektivniho vyuziti zastavéného uzemi
s minimalnimi naroky na budovani vefejné infrastruktury.

c. Intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvaret podminky
k vyssimu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
i. Poznavaci a kongresové turistiky,
ii. Cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském
uzemi hl. m. Prahy a dalsich rozvojovych oblastech,
iii. Vodni turistiky, zejména na rekach Sazavé a Berounce,
iv. Rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve strednim
Povltavi,
v. Kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové
oblasti Praha.

Uzemni plan nevymezuje stabilizované ani navrhové plochy rekreace. Podminky
vyuziti ploch bydleni v rodinnych domech a ploch smisenych obytnych méstskych
vSak umoziji realizaci rekreaCnich objektli. Je respektovana Vltavska cyklotrasa a
turistickd znacena stezka.

2.2.9 Limity uzemniho rozvoje vymezenymi v platnych zasadach uzemniho
rozvoje

Uzemni plan je vsouladu s limity tizemniho rozvoje vymezenymi v platnych zasadach tizemniho
rozvoje, které jsou uvedeny v informativni ¢asti koordina¢niho vykresu:

Dopravni infrastruktura

dalnice — neprochazeji feSenym tzemim.

silnice I. tridy — neprochazeji feSenym tizemim.

silnice II. tridy — feSenym Uzemim prochazi silnice 11/608, kterd je tizemné stabilizovana
jako plochy dopravy silni¢ni. Silnice neni navrhem tizemniho planu nijak dotcena, viz kap.
9.4.1.

silnice Ill. tridy — tfeSenym tzemim prochazeji silnice I11/00811, II1/2429, které jsou
uzemn¢ stabilizovany jako plochy dopravy silni¢ni. Silnice nejsou navrhem uzemniho
planu nijak dotceny, viz kap. 9.4.1.

mimouiroviiové kiizovatky (MUK) — nenachézeji se v fe§eném tzemi.

hlavni cyklotrasy — v ZUR SK je zakreslena hlavni cyklotrasa podél feky Vltavy jako
cyklotrasa ¢. 7 (Vltavskd) Praha — Kralupy nad Vltavou — M¢lnik. V tizemnim planu
nebyla navrzena zména vedeni cyklotrasy. Potencialni zamér zmény vedeni Ize realizovat
v ramci piipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

tranzitni Zeleznicni koridory — neprochazeji feSenym tzemim.

Zeleznicni trate celostatni — neprochazeji feSenym tizemim.

zeleznicni traté regiondlni — teSenym uUzemim prochazi zelezniCni trat’ regionalniho
vyznamu ¢. 092 Neratovice — Kralupy nad Vltavou, kterd je tzemné stabilizovdna jako
plochy dopravy Zelezni¢ni.

tunelové useky Zeleznicnich trati — nenachazeji se v feSeném tizemi.
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Zeleznicni stanice a zastdvky — nenachazeji se v feSeném tzemi.

letiste mezinarodni verejna — nenachazeji se v feSeném uzemi.

letiste mezinarodni neverejna — nenachazeji se v feSeném tzemi.

letiste vnitrostatni verejnd — nenachazeji se v feSeném izemi.

letiste vnitrostatni neverejna — nenachazeji se v feSeném uzemi.

ochranna pasma letist' s vyskovym omezenim staveb — teSené uzemi spada do ochranného
pasma letidt’ s vyskovym omezenim staveb. Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby, které
by byly v konfliktu s timto ochrannym pasmem.

vyznamna hlukova ochranna pdsma letist — celé feSené tizemi spadd do vyznamného
hlukového ochranného pasma letist’.

vzletové a pristavaci drahy letist — nezasahuji do feSené¢ho tzemi.

vodni cesty — feSenym uzemim prochazi vodni cesta po fece VItave.

vyznamné pristavy — nenachazeji se v feSeném tzemi.

vyznamné plavebni komory — nenachazeji se v feSeném tzemi.

nadzemni el. vedeni 400 kV — neprochazeji feSenym tizemim.

nadzemni el. vedeni 220 kV — neprochazeji feSenym tizemim.

nadzemni el. vedeni 110 kV — feSenym tizemim prochazi dvé nadzemni el. vedeni 110 kV.
Pro jedno z nich je navrzena ptelozka vedeni 110 kV Veltrusy jako koridor KT4, ktery je
zptesnénim koridoru E16 dle ZUR.

rozvodny 400 kV — nenachazeji se v feSeném tzemi.

rozvodny 220 kV — nenachazeji se v feSeném tzemi.

rozvodny 110 kV — v feSeném Uzemi se nachazi jedna rozvodna 110 kV v severozapadnim
cipu feSené¢ho uzemi, ktera se nachazi ve stabilizovanych plochach tézkého primyslu a

vyznamné tepelné elektrarny — nenachdzeji se v feSeném uzemi.

plynovody VVTL — neprochazeji feSenym uzemim.

plynovody VTL — neprochazeji feSenym tzemim.

regulacni stanice VVTL — nenachazeji se v feSeném tizemi.

regulacni stanice VTL — nenachézeji se v feSeném uzemi.

kompresni stanice — nenachdzeji se v feSeném uzemi.

zasobniky plynu — nenachéazeji se v feSeném tzemi.

dalkovody — teSenym Uzemim prochazi ropovod Druzba, pro jejiz zkapacitnéni je dle
koridoru RO1 ze ZUR vymezen koridor KT1.

dalkové teplovody — neprochazeji feSenym tizemim.

paterni kabelové spoje — neprochazeji feSenym uzemim.

vyznamné radioreléové paprsky — neprochazeji feSenym uzemim.

vyznamné radioreléové stanice a jejich ochranna pasma — nenachazeji se v feSeném tzemi.

[ )
[ )
[ )
[ )
[ )
[ )
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
Technicka infrastruktura
[ ]
[ ]
[ ]
[ )
[ )
energetiky.
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ )
[ )
[ )
[ )
[ )

ochranna pdasma vyznamnych leteckych radionavigacnich zarizeni — celé feSené tizemi
spada do ochranného pasma radaru. Uzemni plan nenavrhuje Zadné stavby, které by byly
v konfliktu s timto ochrannym pasmem.

dalkové privadéce pitné vody — neprochézeji feSenym tizemim.

vyznamna ochranna a bezpecnostni pasma technickeé infrastruktury — v feSeném tizemi je
vymezeno ochranné pasmo ropovodu Druzba. Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby, které
by byly v konfliktu s timto ochrannym pasmem.

Ochrana pamatek

pamatky UNESCO — nenachazeji se v feSeném tzemi.

narodni kulturni pamatky — nenachazeji se v feSeném tizemi.

kulturni pamdtky — nova vystavba na nezastavénych pozemcich v zastavéném tzemi, popf-.
prestavby stavajicich objektt nesmi byt v konfliktu s uvedenymi nemovitymi kulturnimi
pamatkami:
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socha sv. Jana Nepomuckého (rej. ¢. USKP CR 104991)

litinovy kiiz (rej. ¢. USKP CR 100971)

kostel sv. Petra a Pavla (rej. ¢. USKP CR 16285/2-1319)

zamek (rej. ¢. USKP CR 16299/2-1320), nova vystavba na nezastavénych
pozemcich v zastavéném uzemi, popt. pfestavby stavajicich objektt nesmi byt v
konfliktu s uvedenymi nemovitymi kulturnimi pamatkami.

pamatkové rezervace — nenachazeji se v feSeném tizemi.

pamatkové zony — nenachazeji se v feSeném tzemi.

krajinné pamatkové zony — nezasahuji do feSeného tizemi.

archeologické rezervace — nezasahuji do feSeného izemi.

O O O O

Vodni hospodaristvi

chranéna oblast prirozené akumulace vod — nezasahuje do feSeného tizemi.

vrty a prameny CI IMU a jejich ochranné pasmo — nenachazeji se v feSeném tizemi.
ochrannd pasma vodnich zdroju 1. a 2. stupné — nenachdzeji se v feSeném uzemi.

ochranna pasma peloidii a prirodnich lécivych zdrojii 2. stupné — nenachazeji se v feSeném
uzemi.

vhitini tizemi lazeniskych mist — nenachazeji se v feSeném tuzemi.

stanovena zaplavova uzemi — do feSeného Uzemi zasahuje zaplavové tzemi Q100 feky
Vltavy. Uvnitf ziplavovych tzemi se nachazi Cast zastavéného Uzemi casti obce
Chvatéruby, coz vyplyva z polohy tohoto sidla na bfehu vodniho toku. Do zaplavového
uzemi zasahuje mala cast prestavbové plochy P3/SM a zastavitelna plocha Z8/TI a k ni
navrzend komunikace Z5/DS. Ob¢ plochy se v§ak nachazi na okraji zaplavového tizemi.

Ochrana pfirody a krajiny

chranénd krajinna oblast — CHKO — nezasahuje do feseného tizemi.

maloplosnad zvlasté chranénd nizemi — nezasahuji do feSeného tizemi.

prirodni parky — stav — do teSeného tzemi zasahuje pfirodni park Dolni Povltavi. Jeho
uzemi bylo vymezeno predev§im jako plochy smisené nezastavéného uzemi, pfirodni a
zemeédelské, izemnim planem zde nebyly vymezeny zadné zastavitelné plochy.

pFirodni parky — navrh — nezasahuji do feSeného izemi.

mezindrodné registrované mokrady — nenachazeji se v feSeném tizemi.

evropsky vyznamné lokality — nezasahuji do feSeného tizemi.

ptaci oblasti — nezasahuji do feSeného uzemi.

geopark UNESCO Cesky rdj — nezasahuje do feSeného tizemi.

biosféricka rezervace UNESCO Krivoklatsko — nezasahuje do feSeného tizemi.

hranice ochranné zony nadregionalniho biokoridoru — v koordina¢nim vykrese UP je
vyznadeno zpfesnéné vedeni ochranné zony nadregionalnich biokoridora NK58 Udoli
Vltavy a NK57 Sebin. V tizemné planovaci dokumentaci okolnich obci neni tato ochranna
zona vyznacena.

Nerostné suroviny a horninové prostiedi

dobyvaci prostory — nenachdzeji se v feSeném uzemi.

chranénad lozZiskova nizemi — nenachdzeji se v feSeném uzemi.

vyhradni loZiska (bilancovana) — nenachazeji se v feSeném uzemi.

schvdlené prognozni zdroje — u vychodni hranice do feSené¢ho uzemi zasahuje prognézni
zdroj t€zby $térkopisku Zlosyn, na jehoz Gizemi je navrzena zastavitelna plocha Z10.
poddolovana vizemi — nenachazeji se v feSeném tizemi.

aktivni sesuvna uzemi — nenachazeji se v feSeném uzemi.

Limity, které zasahuji do spravniho izemi obce Chvatéruby, jsou zakresleny v koordina¢nim vykresu.
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3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT

3.1 Soulad s cili izemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona

(1

2)

3)

(4)

)

,, Cilem uzemniho planovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.” Dle UAP SO
ORP Kralupy nad Vltavou (aktualizace 2016) ma obec Chvatéruby oslaben environmentalni
pilit, coz je do jisté miry zplisobné tim, Ze se nachdzi v rozvojové oblasti nedaleko hlavniho
meésta Prahy. Diky tomu je tzemi obce pomérné znacné zatizené dopravni a technickou
infrastrukturou a dotéeno c¢etnymi nadmistnimi zaméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. V izemnim planu jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni stavu Zivotniho
prostfedi. Je zpiesnéna nadregionalni urover USES a vymezena tGroveii lokalni. Podminky
ploch nezastavéného uzemi zajiStuji ochranu a moznost zlepSeni stavu zivotniho prostiedi.
Soudrznost spoleenstvi obyvatel a hospodaisky rozvoj jsou hodnoceny dle UAP kladng.
Uzemni plan vytvaii podminky pro zlepseni i téchto dvou oblasti, pfedev§im vyuzitim plochy
brownfieldu, vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni kudrzeni atraktivity obce pro
potencialni obyvatele, vymezenim zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani pro udrzZeni
hospodaiského rozvoje, atd.

., Uzemni  planovani  zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj iizemi soustavnym
a komplexnim Fesenim ucelného vyuziti a prostorového uspordadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmii na rozvoji tizemi. Za tim ucelem
sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje“. V souladu s § 43 odst. 1 uzemni plan
stanovil zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, jeho plosného a prostorového uspotadani,
usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Vymezil zastavéné tzemi, zastavitelné
plochy a plochy se zménou v krajing. Jsou feSeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které jsou
soutasti ZUR. Udrzitelny rozvoj uzemi je sledovan zpiisobem popsanym v bodé (1).
Soukromé zajmy jsou napliiovany vymezenim navrhovych ploch, jejichz podnét vzesel ze
strany obce v zadani izemniho planu.

., Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé
zamery zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajmii vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisi. **

Do tizemniho planu se promitaji vefejné prosp&iné stavby a opatieni ze ZUR. Uzemni plan
vymezuje dal$i vefejné prospe$né stavby zlepSujici stav vefejné infrastruktury. Soukromé
zameéry jsou do uzemniho planu promitnuty také, vzesly ze strany obce a byly soucasti zadani
uzemniho plédnu. V souladu se stavebnim zdkonem se miZze do procesu projednani navrhu
uzemniho planu zapojit i vetejnost.

,, Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi, véetne urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastaveného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti zastaveného uzemi.* Zpuisob ochrany a rozvoje
hodnot tizemi je popsana v kap. 2.1.

Hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zaji§téni ochrany nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemki je ddno podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.
Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi je zdiivodnén v kap. 10.

., V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind
opatieni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
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komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani
Jjejich dusledkui, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni,
ekologicka a informacni centra; doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni
u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zarizeni a jina opatieni vietné staveb, které
s nimi bezprostredné souviseji vietné oploceni, lze v nezastavéném uzemi umistovat
v pripadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z ditvodu verejného zdajmu vyslovné
nevylucuje. “ Vylouceni staveb je obsazeno v nepfipustném vyuziti ploch RZV nezastavéného
uzemi. Jedna se o tyto plochy:

ZS — plochy soukromé a vyhrazena zelené

Z0 — plochy ochranné a izolacni zelené

W — plochy vodni a vodohospodatské

NZ — plochy zeméd¢lské

NL — plochy lesni

NP — plochy pfirodni

NS — plochy smisSené nezastavéného tzemi

(6) ,,Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpiisobem,

ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani. “ Nezastavitelny pozemek je dle § 2 odst. 1 pism.
e) stavebniho zdkona pozemek, jenz nelze zastavét na uzemi obce, ktera nema vydany uzemni
plan, a to 1. pozemek vetejné zelené a parku slouzici obecnimu vyuzivani a 2. v intravilanu
lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich pozemkii o vymeéte vétsi nez 0,5 ha. Jelikoz
obec Chvatéruby jiz ma G¢inny uzemni plan, nezastavitelné pozemky se nevyskytuji.

3.2 Soulad s ukoly uzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona

a)

b)

d)

., Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty. *

Zakladnim ukolem bylo zachovani hodnot uzemi vzniklych piedchozim vyvojem a jejich udrzeni
pro budouci generace. Jsou zohlednény pfedevsim tyto hodnoty: ptirodni park Dolni Povltavi,
nemovité kulturni pamatky, historicky vyznamna stavba, architektonicky cenné stavby a
vyznamné dominanty. Aktudlni stav byl sledovan v pribéhu zpracovani ndvrhu tzemniho planu,
zmeény byly podchyceny.

., Stanovovat koncepci rozvoje tizemi, vietné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tizemi. "

Uzemnim planem je stanovena urbanisticka koncepce a koncepce uspoiadani krajiny s ohledem
na pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty. Urbanisticka koncepce stanovuje podminky plosného a
prostorového uspotadani, které jsou v podrobnosti izemniho planu obsazeny v grafické a textové
¢asti. Jsou stanoveny podminky vyuziti jednotlivych ploch RZV.

., Proverovat a posuzovat potiebu zmén v tizemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddarné vyuzivani. *

Pfi ndvrhu zmén v izemi byly zohlednény pozadavky na vetejné zdravi, zivotni prostiedi a
prirodni podminky tzemi. Navrhované plochy jsou vymezeny tak, aby umoznily ucelné a
ekonomické napojeni téchto ploch na vefejnou infrastrukturu. Vymezeni ploch pro bydleni
podnécuje stabilizaci nebo navySeni poctu obyvatel obce potfebného pro udrzeni stavajici verejné
infrastruktury (viz kap. 10.6). Vymezeni ploch smiSenych obytnych méstskych posiluje
viceucelové vyuzivani urbanizovaného tizemi a tim i ekonomicky potencial obce.

,,Stanovit urbanisticke, architektonické a estetické pozadavky na vyuzZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reSeni staveb a verejnych
prostranstvi. *

Umisténi a ztvarnéni jednotlivych staveb neni v kompetenci izemniho planu, ktery dle § 43 odst.
3 stavebniho zakona nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu
nebo tzemnimu rozhodnutim, coz stanoveni architektonickych a estetickych pozadavki je.
Plosné a prostorové podminky pro zastavitelnou plochu Z2 smiSenou obytnou méstskou budou
definovany v tizemni studii.
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h)

J)

k)

., Stanovovat podminky pro provedeni zmén v tizemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty lizemi a na vyuzitelnost navazujiciho vuzemi.
Pozadavky jsou uvedeny v podminkach vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
s ohledem na ochranu krajinného razu a hodnot uizemi viz kapitolu 9.6

,,Stanovovat poradi zmén v uizemi (etapizaci).

Navrhnuté feseni neumoziuje etapizaci.

., Vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkii, a to predevsim prirodé blizkym zpiisobem. *

Uzemni plan respektuje zaplavové uzemi Q100 a aktivni zonu zaplavového tzemi, jejich
lokalizace je zanesena v grafické ¢asti. V aktivni zaplavové zoné nejsou vymezeny zadné
navrhové plochy. V ziplavovém uzemi Q100 nejsou vymezeny zadné navrhové plochy, pouze
plocha pro umisténi COV, ktera viak zasahuje pouze do okrajové &asti zaplavového tzemi. Do
izemi zvla§tni povodné pod vodnim dilem VN Orlik, VN Slapy a VN Svihov zasahuje
zastavitelna plocha Z4, Z5, Z8, Z11 a pfestavbova plocha P3. Zadna z ploch neni vymezena jako
plocha pro tézky pramysl, tudiz by v pfipadé povodné nedoslo ke znecisténi uzemi. V uzemi je
vymezena zoéna havarijniho pldnovani aredlu chemickych vyrob Kralupy. Pravdépodobnost
havarie varedlu s moznymi nasledky mimo uzemi objektu je vSak nizkd a zadné z
vyhodnocenych rizik nespadd ve smyslu zakona do kategorie ,nepfijatelné.“ Plochy
nezastavéného tizemi umoznuji umisténi protieroznich a protipovodiiovych opatteni.

., Vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani diisledkii nahlych hospodarskych zmén. *

Obec se nachazi vrozvojové oblasti OB1 Praha. Rozvojové oblasti jsou obecné nositelem
ekonomického rozvoje. S ohledem na to jsou vymezeny navrhové plochy lehkého primyslu,
plochy té€zkého primyslu a energetiky, plochy skladovani a plochy vyroby a skladovani se
specifickym vyuzitim, které vytvati podminky pro zlepSeni hospodaiskych podminek nejen obce,
ale 1 regionu. K vyrovnavani s nahlymi hospodarskymi zménami muize piispét i rozvinutd
technicka a dopravni infrastruktura. Pro jejich rozvoj tizemni plan vymezuje plochy a koridory
technické a dopravni infrastruktury zpravidla nadmistniho vyznamu.

., Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu. “

Souéasna urbanisticka struktura je respektovana. Uzemni plan vytvaii podminky pro vyvazeny
rozvoj navrhem zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné izemi. Je vymezena také plocha
prestavby na misté zbotenisté pod zdmkem Chvatéruby. Podminky vyuziti ploch nezastavéného
uzemi znemoziuji vystavbu rodinného bydleni, vyrobnich objektli nebo obcanského vybaveni,
¢imz nejsou vytvoreny podminky pro naruSovani urbanistické struktury sidla.

., Provéerovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkii z verejnych
rozpoctii na zmeny v tizemi.

Uzemni plan vytvaii podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkéi vymezenim
zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici zastavéné izemi a v ndvaznosti na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

., Vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany. *

Uzemni plan respektuje zaplavové tizemi Q100 a aktivni zénu zaplavového uzemi. V aktivni
zaplavové zon€ nejsou vymezeny zadné navrhové plochy. V zaplavovém tzemi Q100 nejsou
vymezeny 74dné navrhové plochy, pouze plocha pro umisténi COV, ktera viak zasahuje pouze do
okrajové casti zaplavového uzemi. Do izemi zvlastni povodné pod vodnim dilem VN Orlik, VN
Slapy a VN Svihov zasahuje zastavitelna plocha Z4, Z5, Z8, Z11 a piestavbova plocha P3. Zadna
z ploch neni vymezena jako plocha pro tézky primysl, tudiz by v pfipadé povodné nedoslo ke
znecisténi Gzemi. Je také respektovano ochranné pasmo arealu chemickych vyrob Kralupy a
skladu kapalnych plynti pro nebytovou i obytnou zastavbu. V izemi je vymezena zodna
havarijniho planovani nekterych mistnich firem, vnichz se skladuji nebezpecné latky.
Pravdépodobnost havarie v arealu s moznymi nasledky mimo tzemi objektu je nizka a zadné
z vyhodnocenych rizik nespada ve smyslu zédkona do kategorie ,,nepfijatelné.*
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4

,, Urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do vzemi. *

Uzemni plan vymezuje plochu piestavby pro smisené obytné vyuziti na misté zbofenists, které
lezi jizn€¢ od zamku Chvatéruby. Urcité rekultivaéni zasahy jsou pfipustné v plochach
nezastavéného tizemi.

., Vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zviastnich pravmich predpisii pred negativnimi
vlivy zameéru na uzemi a navrhnout kompenzacni opatreni, pokud zvldstni pravni predpisy
nestanovi jinak.

Uzemni plan respektuje podminky pro ochranu tizemi stanovené ve zvlastnich pravnich
ptedpisech, viz kapitolu 5.1.

., Regulovat rozsah ploch pro vyuZiti prirodnich zdrojit. **

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro vyuZivani piirodnich zdroji. Do vychodni &asti Gizemi obce
zasahuje prognoézni zdroj nerostnych surovin, jehoZz rozsah je uveden v koordinacnim vykresu.

., Uplatiiovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, tizemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

Zpracovatelsky tym je tvofen zastupci uvedenych obort, ktefi uplatiuji a koordinuji své
poznatky.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim
fadu (stavebni zakon) v platném znéni, a jeho provadécich predpisi, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni vyhlasky ¢. 431/2012 Sb.

Jedna se predevsim o soulad s témito ustanovenimi:

5

e Vécny obsah tizemniho planu odpovida pozadavkiim § 43 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni, a je obsahové a formalné v souladu s § 13 a 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni.

e Vécny i formalni obsah tizemniho planu je v souladu s ptilohou ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., v platném znéni.

e Plochy srozdilnym zplisobem vyuziti byly vymezeny vsouladu s § 3 a 4 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

e Veiejné prospéSné stavby, vefejné prospésna opatieni a plochy pro asanaci byly vymezeny
v souladu s § 170 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNiICH PREDPISO A STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piredpisu
Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlagtnich pravnich predpisi takto:

v

e Zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkond (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist:
Uzemni plan svym fesenim zachovava podminky pro ochranu povrchovych a podzemnich
vod, podminky pro hospodarné vyuzivani vodnich zdroji a pro zachovani i zlepSeni
jakosti povrchovych a podzemnich vod, podminky pro snizovani nepfiznivych G¢inkd
povodni a sucha, pfispiva k ochrané vodnich ekosystémti a na nich pfimo zéavisejicich
suchozemskych ekosystémd.

e Zakon ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrang pfirody a krajiny, ve znéni pozd€jsich predpisi:
Uzemni plan svym feSenim respektuje z4jmy ochrany a pfirody krajiny. Byl vymezen
uzemni systém ekologické stability a stabilizovany vyznamné krajinné prvky. Podminky
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pro obecnou ochranu genofondu, ochranu dfevin rostoucich mimo les, ochranu nezivé
ptirody a ochranu krajinného razu nebyly fesenim izemniho planu naruseny.

e Zakon ¢.201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist:
Uzemni plan respektuje zajmy ochrany ovzdusi. Urovani zpisobu vytipéni a ohievu
vody v jednotlivych plochach neni pfedmétem tizemniho planu. Uzemni plan nevymezil
zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle pfilohy ¢. 2 k zakonu ¢. 201/2012
Sb.

e Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Uzemni plan respektuje zasady ochrany zemédélského piidniho fondu, feSeni izemniho
planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrang
zemédé€lského ptidniho fondu (ZPF), v platném znéni, vice v kap. 14.

e Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Vtzemnim planu nejsou pro plochy srozdilnym zplsobem vyuziti, ve kterych se
nachazeji predméty ochrany tohoto zakona, stanoveny podminky vyuziti, které by
omezovaly nebo znemozinovaly peovat o zachovani kulturni pamatky, udrzovat kulturni
pamatku v dobrém stavu a chranit ji pred ohrozenim, poSkozenim, znehodnocenim nebo
odcizenim, pifipadné by omezovaly nebo znemozilovaly provadét archeologické
prizkumy.

e Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zdkon), ve

znéni pozdéjSich predpist:

Uzemni plan lesni zikon respektuje. Jako plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou
stabilizovany veskeré lesni pozemky, mezi néz patii predevS§im pozemky s lesnimi
porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za tcelem obnovy, lesni praseky
a nezpevnéné lesni cesty, nejsou-li $irs$i nez 4 m, a pozemky, na nichZ byly lesni porosty
docasn¢ odstranény na zaklad¢ rozhodnuti organu statni spravy lest, a dale tzv. jiné
pozemky jako zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy; pfi¢emz zpevnéné lesni cesty a
vodni plochy byly v piipadé vétsiho vyznamu vymezeny jako plochy silni¢ni dopravy
resp. jako vodni plochy a toky, ostatni lesni pozemky pak jako plochy lesni a plochy
pfirodni - k zdboru PUPFL dochazi pouze pfedpokladanym umisténim jednoho stozaru
el. vedeni ptelozky 110 kV Veltrusy (cca 25 m?), vytvofeném lesniho priseku a rozsifeni
stavajiciho lesniho priseku stavajiciho vedeni (max. 1,25 ha).

e Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochran¢, ve znéni pozdé¢jSich predpist:

Uzemni plan svymi zaméry neni v rozporu se zajmy pozarni ochrany. Pozarni ochrana je
zajisténa sborem dobrovolnych hasicli. Pozarni voda je zabezpecena predevs§im siti
hydrantli napojenych na vefejny vodovod. Stavajici pozarni hydranty jsou uzemnim
planem zachovany a stabilizovany ptedevsim v ramci ploch vetejnych prostranstvi a ploch
pro silni¢ni dopravu a je zabezpecena jejich trvala pristupnost a pouzitelnost. Pro nové
vymezené zastavitelné plochy bude zajiSténa pozarni voda zalozenim hydrant na
vetejném vodovodu, z tohoto diivodu budou dimenzovany vodovodni fady a piipojky pro
zastavitelné plochy v dostate¢né kapacité. Zabezpeceni piijezdovych komunikaci k novym
stavbam a dostatecné odstupové vzdalenosti staveb bude feseno v souladu s pozadavky
pozéarni ochrany, pficemz v urbanistickém feSeni budou dodrzeny pozadavky na navrh
ploch pro pozadované potieby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci.

e Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisi:
Uzemni plan stavajici sit pozemnich komunikaci zachovava, silnice II. a III t¥dy,
mistni a uc¢elové komunikace mimo zastavéné uzemi jsou stabilizovany jako plochy
silni¢ni dopravy (DS).

v

e Zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozdgjsich predpist:
V feseném uzemi se nenachdzi zadna mista tézby. Na uzemi obce zasahuje uzemi
prognozniho zdroje nerostnych surovin, na jehoz misté je vymezena zastavitelnd plocha
710 pro lehky primysl Jelikoz se jedna o progno6zni zdroj, neni navrhované vyuziti plochy
realn¢ ohrozeno.
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e Zakon ¢. 164/2001 Sb., o ptirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
pfirodnich lé¢ebnych laznich a lazeniskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(lazenisky zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist:

V feSeném tUzemi se nenachazeji pfirodni 1éCivé zdroje, zdroje piirodnich mineralnich
vod, pfirodni 1é¢ebné 1azné€ nebo lazenska mista.

e Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisii:

Uzemni plan respektuje zékon o geologickych pracich a svym feSenim neznemoziuje
provadéni geologickych vyzkumii a prizkumt, umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro tézbu je vylouceno ve vSech plochach RZV. V ptipad¢ potieby je nutné
zménou UP vymezit specialni plochy uréené pro t&Zbu nerost.

V feseném uzemi se nevyskytuje zadné prizkumné tzemi stanovené v souladu se
zakonem €. 62/1988 Sb.

e Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané¢ vetejného zdravi a o zméné nekterych souvisejicich zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpist:
Uzemni plan respektuje pozadavky, tykajici se chranéného vnitiniho prostoru staveb a
chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych §30 odst. 3 zikona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a provadéciho piedpisu
natfizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pted nepfiznivymi G¢inky hluku
a vibraci. Splnéni pozadavkt bude feSeno v ramci uzemniho, resp. stavebniho fizeni.

5.2 Soulad se stanovisky dotcenych organa podle zvlastnich pravnich
predpisii, popripadé s vysledky ieSeni rozpora

5.2.1 Spolecné jednani
V ramci spolecného jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotcené organy a krajsky trad:

Dotcené organy:

1. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor ochrany horninového a piidniho prostiedi,
Vrsovicka 65, 100 10 Praha 10

2. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy 1., Podskalska 19, 120 00
Praha2

3. Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

4. Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Hradebni 12/772, P.O.Box 3, 110 15 Praha 1

5. Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

6. Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péce, Maltézské namésti 1, 118 11 Praha 1

7. Ministerstvo dopravy CR, nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, P.O.Box 9, 110 15 Praha 1

8. Statni urad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namesti 9, 110 00 Praha 1

9. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

10. Krajsky urad Stiedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

11. Krajska veterinarni sprava pro Stfedo&esky kraj, Cernoleska 1929, 256 38 Benesov

12. Krajska hygienicka stanice — izemni pracovisté Mélnik, Prazska 391, 276 01 M¢lnik

13. Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy ufad Praha vychod, Argentinska 286/38, 170 00 Praha 7

14. Obvodni bansky ufad, Kozi 4, P.O.Box 31, 110 01 Praha 1

15. CR — Krajské feditelstvi policie Sti*kraje, Na Banich 1535, 156 00 Praha 5 - Zbraslav

16. Méstsky ufad Kralupy n. Vlt., odbor ZP, Palackého nam.1, 278 01 Kralupy nad Vltavou

17. Méstsky urad Kralupy nad Vltavou, odbor dopravy, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad
Vltavou

18. Méstsky utrad Kralupy n. V1., odbor realizace investic a spravy majetku — pamatkova péce,
Palackého nam. 1, 278 01

19. Hasi¢sky zachranny sbor izemni odbor Mélnik, Bezru¢ova 3341, 276 01 Mélnik

20. Ceské drahy a.s., Nab. Ludv. Svobody 12, 110 00 Praha 1

21. Ceské drahy s.o., DDC o.z. Sokolovska 278, 190 00 Praha

22. SZDC s.r.0., Reditelstvi, odbor koncepce a strategie, DIazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1

23. Drazni ufad, sekce stavebni, Wilsonova 80, 121 06 Praha 2
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24. Reditelstvi silnic a dalnic CR, Cimicka 809, 180 00 Praha 8

25. Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Nam. Republiky 3, 110 00 Prahal
26. Archeologicky tstav AV — CR, Letenska 4, 118 01 Praha 1

27. Lesy CR, Lesni sprava Mélnik, Koko#inska 2021, 27601 MéInik

28. Ceska geologicka sluzba, Klarov 3, 118 21 Praha 1

29. Statni energeticka inspekce, Gorazdova 24, Praha 2

30. Statni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3

Ve stanovené lhiité uplatnili sva stanoviska bez pripominek tyto dot¢ené organy:

- Ministerstvo zivotniho prostiedi, ze dne 7. 8. 2017 pod ¢.j.: MZP/2017/500/272

- Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor dopravy; ze dne 1. 8. 2017 pod
¢.j.: 081191/2017/KUKS

- Krajsky ufad Stiedoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce; ze dne 1. 8. 2017 pod
¢.j.- 081191/2017/KUKS

- DréaZzni ufad, ze dne 28. 6. 2017 pod ¢.j.: MP-OK00226/17-2/Ck, DUCR-37363/17/Ck

- Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje, izemni odbor Mélnik, ze dne 29. 6. 2017 pod
¢.j.: ME-657-2/2017/PD

- Ceské dréhy, a.s., ze dne 19. 7. 2017 pod &.j.: MUKV 49735/2017 VYST

- Ministerstvo primyslu a obchodu, ze dne 22. 8. 2017 pod ¢.j.: MPO 41041/2017

Ve stanovené lhité uplatnili sva stanoviska tyto dot¢ené organy:

Ministerstvo obrany; ze dne 20. 7. 2017 pod &.j.: 95882/2017-8201-OUZ-LIT

s predloZzenym ,,Navrhem uzemniho planu“ Chvatéruby predpokladu respektovani limiti a zajmu
Ministerstva obrany:

jev 103 (Ochranna pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany), které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné€ a doplnéni
zdkona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu.

Vyhodnoceni:
Pripominka informativniho charakteru. Ochranna pasma leteckych a zabezpecovacich zarizeni

Ministerstva obrany jsou soucasti uzemné analytickych podkladii, které tvori podklad pro vypracovani
navrhu vuzemniho planu obce Chvatéruby.

Krajsky urad Stredoleského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi; ze dne 1. 8. 2017
pod ¢.j.: 081191/2017/KUKS a 17. 1. 2018 pod ¢.j.: 119079/2017/KUKS
Odbor zZivotniho prostiedi a zemedeélstvi
Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédelstvi na zaklade jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonii na useku Zivotniho prostredi vydava nasledujici:
- stanovisko dle zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisii
(Mgr. R. Pepperny, 1. 931)
Krajsky trad jako organ ochrany pfirody a krajiny ptislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zdkona
CNR ¢. 114/1992 Sb., o ochrané p¥irody a krajiny, ve znéni pozdg&jsich predpisi (dale jen zikon
¢. 114/1992 Sb.) k navrhu tzemniho planu Chvatéruby uplatiiuje pozadavek na zohlednéni
nadregiondlniho biokoridoru NK57 Sebin — K58 v textové i grafické asti uzemniho planu a
ptipadné zpiesnéni jeho vymezeni (v souladu s metodikou USES a pozadavky specifickych
oborovych dokumentaci) tak, aby byly dodrzeny jeho minimalni parametry a zajiSténa jeho
funkCénost (je tfeba jej respektovat jako nezastavitelny s vyuzitim pro zvyseni biodiverzity a
ekologické stability krajiny). Tento nadregionalni biokoridor, vymezeny v Zasadach tizemniho
rozvoje Stfedoteského kraje, zasahuje kromé nadregionalniho biokoridoru NK58 Udoli Vltavy -
K10 do feseného uzemi v jizné orientovaném okrajovém vybézku a na rozdil od vyse uvedeného
neni v navrhu Gzemniho planu zapracovan — mimo vyznaceni ve vykresu SirSich vztaht D2.
(Upozoriiujeme, Ze vlozené lokalni biocentrum zlstava soucasti nadregionalniho biokoridoru a je
tteba zabezpecCit kontinuitu tohoto biokoridoru v hranicich izemi obce s navaznosti na tzemi
sousednich obci.)
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Z hlediska dal$ich skladebnych &asti regionalniho a nadregiondlniho USES, zvla§té chranénych
uzemi v kategoriich pfirodni rezervace a pfirodni pamatka a jejich ochrannych pasem, lokalit
soustavy Natura 2000 a zvlast¢ chranénych druhti rostlin a zivocicht Krajsky ufad nema
pfipominky. Nadregiondlni biokoridor NK58 Udoli Vltavy — K10 je v tzemnim planu
respektovan a zpresnén. Skladebné &asti regionalniho USES, piirodni rezervace a piirodni
pamatky a jejich ochranna pasma ani evropsky vyznamné lokality ¢i pta¢i oblasti nejsou na tizemi
obce Chvatéruby zastoupeny. V disledku vymezeni novych zastavitelnych ploch pfiméteného
rozsahu v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi bez negativniho ovlivnéni cennych ptfirodnich
stanovist a specifickych stanovistnich podminek a zdroji neni také pfili§ divodné ocekavat
Skodlivé zasahovani do prirozeného vyvoje nebo do biotopu zvlasté chranénych druht rostlin a
zivoCichl [upozoriiujme na nutnost zachovani lokality s evidovanym vyskytem zvlaste
chranéného druhu rostliny — koniklece lu¢niho ¢eského (Pulsatilla pratensis subsp. bohemica) na
pozemku parc. ¢. 90/1 v k. 0. Chvatéruby, nachazejici se v pifimé blizkosti navrhované
zastavitelné plochy Z2].

Krajsky ufad dale jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n)
zékona €. 114/1992 Sb., sdéluje, Ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zadkona ¢. 114/1992 Sb.
byl stanoviskem vydanym pod ¢. j. 149404/2016/KUSK ze dne 12. 10. 2016 k navrhu zadani
uzemniho planu Chvatéruby vyloucen vyznamny vliv piedloZzené koncepce samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych ptislusnymi vladnimi natfizenimi
— toto stanovisko zlistava i nadale v platnosti.

stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského ptudniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpist (Ing. M. Hajkova, 1. 924)

Organ ochrany zemé&d¢lského ptidniho fondu (dale jen ZPF) prislusny dle § 17a pism. a) zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zdkon) na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zikona souhlasi s nezeméd€lskym vyuzitim
nasledujicich ploch uvedenych v dokumentaci navrhu uzemniho planu Chvatéruby z kvétna 2017,
v piiloze ¢. 1 Tabulka ptedpokladanych zaborti piidniho fondu a sumarizace predpokladanych
zaborl pidniho fondu dle rozdilnych zpisobi vyuziti:

74,75, 76 — plochy silni¢ni dopravy,

Z8 — plochy inzenyrskych siti — pozemek vymezen pro COV,

79 — plocha pro tézky primysl a energetiku — plocha pfevzatd z platné tizemné planovaci
dokumentace,

710, Z11, Z12, Z13, Z14 — plochy pro lehky primysl — vSechny plochy jsou pievzaty
z pivodniho zemné planovaci dokumentace,

Z15 — plocha skladovani — zastavitelna plocha umisténa na zemédé€lské pid¢ zarazené do IV.
tfidy ochrany navazujici na stavajici plochu skladovani.

stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné¢ a doplnéni nékterych zakont,
v platném znéni (F. Mikes, 1. 172)

Organ statni spravy lest pfislusny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zakond (lesni zakon), v platném znéni na zakladé § 48a
odst. 2 pism. a) lesniho zdkona k piedloZzenému navrhu izemniho planu Chvatéruby uvadi, ze
souhlas podle § 14 odst. 2 lesniho zdkona vydava organ statni spravy lest - obec s rozsifenou
pusobnosti.

stanovisko dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné
nekterych souvisejicich zakonti, ve znéni pozdéjsich ptedpisi (Ing. L. Langrova Sadilkova,
1. 661)

Organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. e) zédkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakond (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostedi), ve znéni pozdéjsich predpist sdéluje, Ze
predlozené vyhodnoceni vlivih tizemniho planu Chvatéruby na zivotni prostiedi (Ing. arch.
Stanislav Kovat CSc., A-SPEKTRUM s.r.o., kvéten 2017; dale jen vyhodnoceni SEA) je
nedostatecnym podkladem k posouzeni pfedpokladanych vlivii koncepce na Zivotni prostfedi a
vetejné zdravi a pro vydani stanoviska SEA, proto nelze vydat stanovisko k vyhodnoceni vlivil
uzemniho planu Chvatéruby na zivotni prostfedi dle § 22 pism. e) citovaného zdkona. Ve
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vyhodnoceni SEA nebyly komplexné zhodnoceny potencidlni vlivy navrhovanych zaméri na
zivotni prostiedi a vefejné zdravi, ani mozné stfety zajmi v izemi podle pozadavkl uplatnénych
k navrhu zadani. Vyhodnoceni SEA je konstatovanim o soucasném stavu zivotniho prostiedi
feSeného Uzemi, postrada vSak navrzeni konkrétnich opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo
kompenzaci vlivli na zivotni prostedi a vefejné zdravi, a to ptedevsim co se tyce hlukové zatéze
zplisobené provozem automobilové dopravy, v planovaném koridoru silnice II/101 vuci
navrhovanym plochdm obytné zastavby v blizkosti tohoto koridoru.

Odiivodnéni:

Navrh tizemniho planu Chvatéruby mj. vymezuje plochu Z2/SM pro budouci bytovou zastavbu
v blizkosti ptelozky silnice 11/101, pficemz tato plocha byla jiz v minulosti fesena v rAmci zmény
¢. 2 izemniho planu obce Chvatéruby a byla divodem pozadavku na zpracovani vyhodnoceni
vlivii zmény ¢. 02 UPO na Zivotni prostiedi (vyhodnoceni SEA). Pielozka silnice byla v roce
2005 projednavana jako zamér dle zakona ¢. 100/2001 Sb. (tzv. projektova EIA) pod nazvem
,»Obchvat Kralup nad Vltavou véetné mostu, jako soucést aglomeracniho okruhu — I. etapa®.
Krajsky tfad obdrzel ve véci pofizovani zmény ¢. 02 UPO ,,Akusticky posudek Chvatéruby —
Zména ¢&. 2 UPO Chvatéruby (Prelozka silnice 11/101 — varianta B)* zpracovany Ing. Karlem
Snajdrem (AKON, 2011), ktery vyhodnotil vliv hluku ze silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy na fesené
uzemi a intravilan obce pro tehdejsi stav (rok 2011) a stav po uvedeni pielozky silnice 1I/101 do
provozu. Na zakladé ptedlozenych podkladi Krajsky trad ustoupil od piivodniho pozadavku na
posouzeni vlivii zmény &. 02 UPO Chvatéruby, nebot’ navrzena protihlukova opatfeni méla snizit
dopad hluku na navrhovanou plochu obytné zastavby tak, aby doslo ke splnéni pozadavkii na
hygienické limity hluku v denni i no¢ni dob€. V soucasnosti vSak tato projednavana zmeéna ¢. 02
uzemniho planu obce Chvatéruby neni platna.

Vzhledem k tomu, Ze pii upuSténi od vypracovani vyhodnoceni SEA byla stanovena mj.
podminka, ze v dalsi fazi pripravy a realizace zaméru pielozky silnice €. II/101 je nutné

zptesnit udaje o dopravni zatézi na vSech sjezdovych rampach pielozky a na jejich zaklade
zpracovat podle pozadavkl pfislusného orgédnu vefejného zdravi aktualizaci hlukové studie
vcetné feSenych protihlukovych opatieni v souladu se stanoviskem k projektové EIA
predmétného zdmeéru, bylo pozadovano v ramci potizovani této izemné planovaci dokumentace
vyhodnotit mj. hlukové poméry ve vztahu k aglomera¢nimu okruhu (viz souhrnné vyjadieni ze
dne 26. 10. 2016, €. j. 146228/2016/KUSK).

Krajsky turad neshledal predlozené vyhodnoceni SEA jako dostatecné, nebot’ vlivy feSené
koncepce co se ty¢e hluku, jsou vyhodnoceny velice stru¢né a odkazuji se na neaktualni akusticky
posudek z roku 2011, pficemz nejsou zminény konkrétni opatieni, kterda maji za cil ptedejit
moznym stfetim z4jmt v Gzemi. Zaroven je plocha pro obytnou zastavbu nevhodné rozsifena
oproti ptivodnimu navrhu (ve zméné &. 02 UPO) blize ke koridoru.

Vyhodnoceni SEA ma slouzit jako odliivodnéni navrhované koncepce, k dolozeni a prokazani
dopadti zdmérti navrzenych koncepci, a to z hlediska potencialnich vlivii na jednotlivé slozky
zivotniho prostiedi a vefejné zdravi (tedy jako rozsiteni odiivodnéni navrhu UP), dale také jako
podklad pro nasledné rozhodovani v tizemi a pro podrobnéjsi posouzeni konkrétnich zaméra pii
jejich pripravé a realizaci (DUR, EIA). Ve stavajici situaci vyhodnoceni SEA neplni sviij ucel a
nelze vydat stanovisko k vyhodnoceni vlivii izemniho planu Chvatéruby na zivotni prostiedi.
Organ posuzovani vlivll na zivotni prostfedi na zakladé vySe uvedeného pozaduje piepracovat
vyhodnoceni vlivi tzemniho planu Chvatéruby na zivotni prostiedi (SEA) a doplnit
o podrobnéjsi hodnoceni ve smyslu vyse uvedenych pfipominek.

Krajsky turad vyda stanovisko k posouzeni vlivli provadéni tizemniho planu Chvatéruby na
zivotni prostfedi podle ustanoveni § 10g cit. zakona samostatné ve lhité 30 dnti od obdrzeni
podkladti v souladu s ust. § 50 odst. 5 stavebniho zdkona.

Krajsky urad StiedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemedélstvi na zaklad¢é jemu
svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakond na tuseku Zivotniho prostiedi:
zékona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd¢jsich predpist a zakona ¢. 224/2015
Sb., o prevenci zavaznych havarii zpiisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami
nebo chemickymi smésmi a o zmén€ zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon
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o prevenci zdvaznych havarii), ve znéni pozdé€jsich predpisi nemd k navrhu uzemniho planu
Chvatéruby ptipominky.

Orgén posuzovani vlivii na zivotni prostfedi pfislusny dle § 10i a § 22 pism. d) zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, timto nema pfipominky k upravené
dokumentaci SEA. Ptislusné kapitoly dokumentace SEA jsou doplnény a ve spojeni s navrzenymi
zménami lze uvazovat o ptijatelnych podminkach vedoucich k eliminaci nezadoucich negativnich
vlivli koncepce na zivotni prostiedi.

Vyvhodnoceni:

V navrhu vizemniho planu budou zapracovany nadregiondlni biokoridory NK57 Sebin — K58 a NK58
Udoli Vitavy — K10 — Uvedeny nadregiondlni biokoridor je do dokumentace zapracovin, do
FeSeného uzemi viak zasahuje pouze v podobé vioZeného lokdlniho biocentra LC Tiiné u Chvatérub
a Dolan a pak pokracuje aZ v k.u. Zloncice. Aby tato skutecnost byla jasné prokazdna, byl do textové

éasti navrhu doplnén biokoridor NK57 a graficka Cdast byla prislusné upravena — ploSné vymezeni se
ovSem nijak neméni. Odpovidajicim zpiisobem bylo rovnéZ upraveno odiivodnéni.

Bude zachovana lokalita na pozemku p.c. 90/1 v k.. Chvatéruby — Zastavitelnda plocha Z2 byla
zmenSena, aby ziistala zachovdna lokalita na pozemku p.¢. 90/1 v k. ui. Chvatéruby.

Méstsky ufad Kralupy nad Vlitavou, odbor Zivotniho prostiedi; ze dne 16. 8. 2017 pod
¢.j.. MUKV46072/20170ZP

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakont (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist:

Navrh plochy Z 11 je v tésné blizkosti vodniho toku Vltava a jeho zaplavového uzemi, vzhledem
k velkym plocham uréenym pro skladovani a vyrobu v nejbliz§im okoli v¢etné blizkého chemického
zavodu doporucujeme nepodporovat dalsi zastavovani volného prostranstvi pro tyto ucely. Z hlediska
problematiky hospodafeni se srazkovymi vodami (dle znalosti mistnich podminek a nedostupnosti
vhodného mozného recipientu), nemoznosti koncepcniho feSeni likvidace splaskovych a odpadnich
vod v lokalité v t&sné blizkosti sjezdu z dalnice D8 mezi obcemi UZice a Kozomin nesouhlasime
s navrhem ZL 12, ZL 13 a ZL 14 jako plochy lehkého primyslu, v této lokalité neni mozné zvySovat
zastavénost uzemi, jelikoz by dochazelo ke snizeni reten¢ni kapacity krajiny a soucasné k zvyseni
rizika moznych tzv. ,bleskovych povodni“. Soucasné bylo zjisténo, ze i kapacita vodovodu pro
vefejnou potiebu je vyhrazena prednostné pro zasobovani obyvatelstva pitnou vodou, lze predpokladat
i problematické zajisténi vody pro tyty plochy. Doporucujeme v ramci projednavani uzemniho planu
navrhnout systém hospodateni se srazkovymi vodami, ktery bude v souladu s vodnim zékonem (jejich
vsakovani co nejblize mistu zdméru). Upozoriiujeme na to, Ze pii navrhovani a umistovani staveb je
nutné vytvorit pro tyto ucely prostorovou rezervu. Pozadujeme zapracovat tento pozadavek do
uzemniho planu tak, aby tato povinnost jednozna¢né vyplyvala pro vSechny budouci zdméry vcetné
objektd v majetku obce, tzn. komunikaci, vefejnych prostranstvi, vetejné prospésnych staveb atd.

Vyjadreni z hlediska zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ krajiny a piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich
zmén a doplnku (dale jen zakon):

I.  Zasadné nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy Z2 a pielozkou KT2. Oboji citelné
zasahuje do lokalniho biocentra a spolu s plochou Z11 a KT3 toto biocentrum v podstaté
likviduje. Pozadujeme respektovani planu USES (Ing. Moravkova, 2015) v plném rozsahu.
Ptipadnou zastavbu v lokalit¢ Z2 prevzit ze soucasné platného tizemniho planu z r. 2001.
I takto omezena vystavba predstavuje zasah do piirodniho prostiedi (plati i pro Z2), kdy by
bylo vhodné provést biologické hodnoceni. Jakakoli zastavba v lokalité Z2 ptedstavuje téz
zasah do krajinného razu, musi byt dany podminky pro minimalizaci negativnich vlivi.
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II.  Vzhledem k nutnosti umisténi stavby KD1, kdy se da pfedpokladat znacny tbytek zelené a
tim vyvoland potfeba velké plochy pro umisténi nahradnich vysadeb, doporucujeme jiz
v tzemnim planu vyc¢lenit vhodnou plochu umoziujici realizaci ndhradnich vysadeb.

III. Jelikoz je vychazeno z izemniho planu, ktery byl schvalen jiz v roce 2001, kdy krajina
v mist¢ vypadala zna¢né odlisné (nebyla tak velka zastavénost, predevsim skladovymi a
vyrobnimi halami), doporu¢ujeme zvazit moznost prehodnoceni zafazeni nékterych ploch.
PredevSim Z13 a Z14, ¢imz dochazi kromé¢ negativniho zdsahu do krajiny i k izolaci
biokoridoru — vodni tok Cernavka, vzniku potencionalnich negativnich vlivii z t&sné
blizkosti zastavby a snizeni prostupnosti krajiny. Dale pak plocha Z11, ktera je v planu
USES vedena jako lokalni biocentrum a je potencionalni vhodnou plochou pro opatieni
viz. bod II.

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi:

Stanovisko k uzemnimu planu a regula¢nimu planu obce v pribéhu jeho potfizovani vydava dle § 11
odst. (2) pism. a) zakona Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi.

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozd¢jsich predpisii:

Umistovani novych staveb do ochranného péasma lesa je nevhodné. Pozadujeme do UP vlozit
upozornéni, Ze stavby v ochranném pasmu jsou podminény vydanim souhlasu organu stitni spravy
lesa.

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdgjsich zmén a predpist (déle jen zakon):

Stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 a § 17 a) uplatiluje Krajsky trad
Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi. Upozoriiujeme na platné znéni zadkona (41/2015,
ucinnost od 1. 4. 2015). Pti planovaném vyuziti pozemk, které jsou soucasti zemédélského piidniho
fondu, je tfeba respektovat nezastavitelnost kvalitnich zemédé€lskych pid, zejména téch, které jsou
zatazeny do I a II tfidy ochrany zemédélského ptidniho fondu - § 4 odst. 3 zdkona: Zemédélskou pidu
L. a II. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zeméd¢lského pidniho fondu.

Vyhodnoceni:
Plocha Z11 je v soucasné dobé resena v uzemnim vizeni, kde se projednava umisteni zahradnictvi,

které zde umoznila Zména ¢. 3 uzemniho planu obce Chvatéruby, ktera nabyla ucinnosti 15. 9. 2016
pod usn. ¢. 8/20/2016 a rozsiFila regulativ o moznost zahradnictvi péstebnictvi — pro plochu Z11 byla
vymezena plocha vyroby a skladovini se specifickym vyuZitim — VX, jejimZ hlavnim vyuZitim je
zahradnictvi.

Plochy ZL 12, ZL 13 a ZL 14 byly prevzaty z piivodniho tizemniho planu. Na zastaveni plocha bude
zpracovana uzemni studie, ktera vyresi kapacitu vodovodu, hospodareni se srazkovymi vodami, a
zastavénost uzemi v kooperaci se sousednimi funkcénimi plochami v okolnich katastralnich vzemich a
bude projednina s MéU Kralupy nad Vitavou, odborem Zivotniho prostiedi z hlediska zdkona
o vodach — pro zastavitelné plochy Z12, Z13 a Z14 byla doplnéna povinnost zpracovdni uzemni
studie.

Plan USES (Ing. Mordavkova 2015) bude respektovin v plném rozsahu, vyjma plochy Z11. Prelozka
KT?2 byla projednana v uzemnim rizeni ,,Obchvat Kralup jako soucast aglomeracniho okruhu‘ jako
objekt SO 414, odkud je také prevzata — zastavitelnd plocha Z2 byla zmenSena a lokdlni biocentrum
Mezi Vrchy zvétSeno.

Koridor KDI je prevzaty z nadrazené dokumentace (zdsad uzemniho rozvoje) jako plocha dopravy
nadmistniho vyznamu, zdroven je jiz rFeSen v uzemnim Fizeni , Obchvat Kralup jako soucdst
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aglomeracniho okruhu®. Koridor KT3 je vymezen pro vodovodni rad Kralupy - Zloncice, jehoz
realizace je ve verejném zajmu. Jeho realizace zdroven nebrani ponechani ¢i realizaci biocentra.

Méstsky drfad Kralupy nad Vitavou, odbor dopravy; ze dne 2. 8. 2017 pod
¢.j.. MUKV 53725/2017 OD

Pozadujeme:

- Uzemi pro dopravni infrastrukturu vymezit tak, aby v dal§ich povolovacich fizenich, resp.
V tizemnim a stavebnim fizeni, byly dodrzeny platné pravni piedpisy a normové hodnoty
platnych CSN, EN a ,ZPK", v¢. provadéci vyhl. & 104/1997 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpist, zejména § 11 - podminky pro vzajemné pfipojovani pozemnich komunikaci a § 12 -
podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim, vyhl.
¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi
(zejména § 9 a § 22), aktualizované CSN 73 6102, CSN 736101, CSN 736110, v¢&. zmény Z1
(kategorie mistnich komunikaci, vzdjemné vzdalenosti kiizovatek, vzajemné vzdalenosti
sjezdi k nemovitostem, rozhledové pomeéry, Sitkové parametry pozemnich komunikaci,
apod.), CSN 73 6056 (odstavné a parkovaci plochy silniénich vozidel), CSN 73 6425-1
/736425-2/ (autobusové zastavky) a CSN souvisejicich.

- rozvojové lokality musi spliiovat pozadavky pro pfipojeni dle ust. § 10 ZPK. Pocet ptipojeni
na komunikaci omezit na minimum (napf. jednou obsluznou komunikaci). V rameci pfipojeni
novych rozvojovych lokalit musi byt provéteny parametry stavajicich pozemnich komunikaci,
které budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového uzemi, zahrnujici i ndkladni dopravu
po dobu vystavby (Sitkové usporadani, oblouky v ktizovatkach, dopravni omezeni apod.)

- rozhledové trojuhelniky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim
komunikacim nebo pro vzajemné piipojeni pozemnich komunikaci kiizovatkou nesmi byt
vedeny pfes pozemky v soukromém vlastnictvi.

- umisténi dopravni infrastruktury (vzajemna vzdalenost kiizovatek, sjezdi k pozemnim
komunikacim, pfidatné pruhy pozemnich komunikaci, $itky pozemnich komunikaci apod.)
pozadujeme odsouhlasit piislusnym organem Policie CR

- dodrzet podminky TP 171 - Vle¢né kiivky pro ovéfovani prijezdnosti smérovych prvka
pozemnich komunikaci

- v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zddné, ani do¢asné stavby, vyjma
staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi jednotlivé lokality feSeného izemi pozadujeme fesit tak, aby vyuziti pozemka
nebylo ve stfetu s jiZ pravomocnymi izemnimi, popf. stavebnimi povolenimi, vydanymi pied
rozhodnym datem schvaleného UP

- napojeni pozemnich komunikaci (polni, lesni cesty apod.) na silnice II. a III. tf. musi byt
projednano a odsouhlaseno se spravcem dotéenych silnic (Krajska sprava a udrzba silnic
Stiedogeského kraje, p.o.) a prislusnym organem PCR a jejich stavebni uspotadani musi byt
provedeno tak, aby pii jejich uzivani nedochdzelo ke znecistovani pfilehlych pozemnich
komunikaci zeméd¢€lskou technikou.

Doporucujeme

- splnéni pozadavkl dle ustanoveni § 36 ZPK, tj. mimo zastavéné tizemi obce a na silni¢nich
pomocnych pozemcich nenavrhovat podélna ulozeni vedeni v télesech silnic

- dusledné feSeni pési dopravy (vymezeni ploch pro vybudovani chodnikll) a uzemni rezervy
potiebné pro zajisténi dopravni obsluznosti ve smyslu CSN 73 64 25

- provefit proveditelnost navrhované dopravni infrastruktury (mistni komunikace, kfizovatky
pozemnich komunikaci, umisténi sjezdi k nemovitostem, v¢. ptipojovacich a odboCovacich
pruhii, vyfazovacich a zatazovacich usekll, poloméry obloukd a rozsifeni jizdnich pruht,
apod.), zejména ve vztahu k vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich piedpist (zejména § 9, § 20 - § 24) i v ndvaznosti na
zavazné CSN dle piislusnych ustanoveni vyhl. &. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon
o pozemnich komunikacich
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Vyvhodnoceni:
Uzemni plan neni zpracovavan v takové podrobnosti, aby bylo mozné pozZadavky zapracovat.

Pozadavky vychdzeji ze zakona a budou reseny a respektovany v izemnich rizenich.

Archeologicky iistav AV CR, Praha, v.v.i.; ze dne 30. 6. 2017 pod &.j.: ARUP — 6941/2017
Predmétné uzemi ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy. Vztahuji se tedy na néj ustanoveni
zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci v platném znéni. Provadéné zemni prace budou
podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolaji potfebu zachranného archeologického
vyzkumu, tak jak urcuji prisluSna ustanoveni vyse uvedeného zakona.

Vyvhodnoceni:
Uzemi s archeologickymi ndlezy bude prevzato z uizemné analytickych podkladii a zapracovano do

navrhu UP — vymezeni vizemi s archeologickymi ndlezy bylo jak v grafické, tak textové dsti
rozdéleno do 1. 1. a IIl. kategorie a podrobnéji rozepsdano.

Cesks geologicka sluzba, sprava oblastnich geologii; ze dne 25. 7. 2017 pod &j.: CGS-
441/17/0859*S0G-441/459/2017

Na zéklad¢é oznameni Méstského tradu Kralupy nad Vltavou, ¢j. MUKV 50207/2016 VYST ze dne
3.fjna 2016, se CGS vyjadfila stanoviskem &. CGS 441/16/1475%S0G-441/675/2016 ze dne
1. listopadu 2016 k navrhu zadani Uzemniho planu obce Chvatéruby. Ceska geologicka sluzba sdéluje
Meéstskému tufadu Kralupy nad Vltavou s odvolanim na své vyse uvedené stanovisko, v némz se
doporucuje doplnit do izemniho planu informaci o malém piesahu schvaleného prognézniho zdroje
nevyhrazené¢ho nerostu - Stérkopiskiit R 9047100 Zlosyn do katastralniho uzemi Chvatéruby, ze
vramci spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu obce Chvatéruby neuplatiiuje z hlediska
zékonem chranénych geologickych zajmu a rizikovych geofaktord dalsi pfipominky.

Vyhodnoceni:
Navrh uzemniho planu bude doplnén — v grafické i textové Casti uizemniho pldanu je uvedeno, Ze do

FeSeného uzemi zasahuje prognozni zdroj nevyhrazeného nerostu.

Statni pozemkovy urad; ze dne 30. 6. 2017 pod ¢.j.: SPU 312831/2017

Komplexni pozemkova uprava v k. 0. Chvatéruby prozatim nebyla zapocata a v soucasné¢ dob¢ se
zahajovat nebude. Realizovana bude po naplnéni paragrafu 6, odstavce 3 zakona 139/2002 Sb. a dle
ptidélenych finanénich prosttedki SPU.

Vyhodnoceni:

Pripominka informativniho charakteru.

Krajska hygienicka stanice Stiredoceského kraje se sidlem v Praze; ze dne 2. 8. 2017 pod ¢.j.:
KHSSC 36734/2017

S navrhem tzemniho pldnu obce Chvatéruby se souhlasi za splnéni nasledujicich podminek
stanovenych v souladu s ustanovenim § 77 zakona:

Plocha Z2 urcena pro bydleni je navrhovana do blizkosti planované silni¢ni komunikace (koridor pro
dopravni infrastrukturu KD1). Pivodné v navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu byla v severni ¢asti
tohoto tzemi navrzena funkce ,,drobny primysl“ — kombinace objektli této funkce a zemnich vald
nebo akustickych clon méla vytvofit predpoklad pro dodrzeni hygienickych limitd hluku.
V predlozeném navrhu je vsak lokalita s funkci bydleni rozsitena témér ke koridoru KD1 (odd€luje ji
pouze pas ochranné zelen€). Doporucuji ptehodnotit rozsah plochy Z2 v jeji severni Casti — pii
zajistovani ochrany staveb pted hlukem z dopravy by se méla uptednostiiovat opatieni urbanisticka
pied opatfenimi chranicimi jednotlivé stavby (protihlukové clony apod.).

Odtivodnéni

Dne 27.06.2017 byla na KHS dorucena zadost Méstského uradu Kralupy nad Vltavou, odbor vystavby
a uzemniho planovani, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou o vydani stanoviska k navrhu
uzemniho planu obce Chvatéruby.
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Urbanisticka koncepce rozsituje zakladni koncepci rozvoje uzemi takto: rozvoj bydleni bude smétrovan
do dvou hlavnich lokalit, do piestavbové plochy pod zamkem a do zastavitelné plochy v misté
byvalého motokrosového arealu; rozvoj vyroby a skladovani bude sméfovan predevsim do lokalit
navazujicich na vyrobni zénu v okoli silnice II/608, v menSim rozsahu bude vyroba rozvijena na
plochach v udoli Vltavy v navaznosti na obchvat Kralup nad Vltavou; zastavitelnd plocha navazujici
na aredl spolecnosti Unipetrol a.s. bude vyuzita pouze pro rozvoj skladovani; plochy obcanského
vybaveni jsou stabilizované a rozvijeny nebudou; rekreace rozvijena nebude. Do severovychodni ¢asti
uzemi obce zasahuje 2,24 ha lozisko Stérkopiskli Zlosyn o celkové plose 49 ha. V soucasné dobé zde
tézba neprobiha. Jedna se pouze o prognoézni zdroj, proto se s t¢Zbou nepocita ani v dohledné dobe.
Uzemni plan zpfesiuje koridor pro umisténi stavby D058 — tisek Debrno — Chvatéruby vymezenim
navrhové plochy Z4 v koordinaci s Uzemnim planem Kralupy nad Vitavou. Uzemni plan zpiesiiuje
koridor pro umisténi stavby D059 — usek Chvatéruby — Uzice vymezenim koridoru KD1, ktery je
vymezen s ohledem na limity uzemi a v koordinaci s koridorem pro ropovod Druzba. Zasobovani
pitnou vodou zistane zachovano ze systému KSKM M¢lnickd Vrutice VDJ Hostin — VDJ Dolany.
Obec bude mozné napojit na novy vodojem Zloncice prostfednictvim vodovodu Zlonc¢ice — Kralupy
nad Vltavou, pro ktery je vymezen koridor KT3. Likvidace odpadnich vod bude zajisténa vystavbou
nové splaskové kanalizace s Cistirnou odpadnich vod (plocha Z8/TT).

Pro bydleni je navrzena piedevsim rozsahla zastavitelnd plocha smiSena obytna Z2 v navaznosti na
zastavéné Uzemi. Pro tuto lokalitu byla jiz dfive zhotovena urbanisticka studie, ze které se pii
vymezeni zastavitelné plochy vychazelo. Uzemni plan z divodu ochrany plochy Z2/SM piebira
navrzend protihlukova opatfeni z dokumentace ,,Akusticky posudek ¢islo P31-11, Zména ¢. 2 UP obce
Chvatéruby — Prelozka silnice 11/101 — varianta B)* zpracovany Ing. Karlem Snajdrem, AKON 2011.
Uzemni plan rovnéz vymezuje plochu ochranné a izolaéni zelen& mezi navrhovou plochou a stavajici
komunikaci. Vzhledem k velikosti plochy Z2/SM je stanovena podminka zpracovani tizemni studie, ve
které budou protihlukova opatfeni zpfesnéna.

Dle vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi (SEA) nebudou mit vymezené zastavitelné plochy vyrazné
negativni vliv na zivotni prostfedi.

Podminky resp. doporuceni tohoto stanoviska jsou stanoveny z dtvodu budouciho dodrzeni
hygienickych limiti hluku pro chranéné prostory definované v § 30 zakona v souladu nafizenim vlady
€. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pfed nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Vyhodnoceni:
Pro danou plochu je nutnost zpracovat vuzemni studii, kterd proveri moznosti vyuziti uzemi. V této

urbanistické studii je nutné zpracovat i posouzeni umisténi domii a verejnych prostranstvi v souladu se
zvlastnimi predpisy.

Nérodni pamatkovy iistav; ze dne 16. 8. 2017 pod &.j.: NPU — 321/50682/2017

V dané véci mame nasledujici pfipominky:
1. Do odiivodnéni navrhu tzemniho planu bude na str. 9 mezi nemovité kulturni pamatky uveden
zédmek a kostel sv. Petra a Pavla. Déle budou v odiivodnéni uzemniho planu do odstavce 2.2.9
Limity uzemniho rozvoje vymezenymi v platnych zasadach uzemniho rozvoje na str. 22 zaneseny
nemovité kulturni pamatky.
2. Pro plochu P3 bude zpracovana uzemni studie v métitku 1:500.
Zdivodnéni: Piedkladany navrh pro spolecné jednani se dotyké urbanisticky, architektonicky i
pamatkoveé hodnotného prostredi. Proto je nutné, aby z hlediska pamatkové péce byly v ramci
uzemniho planu spravné zaneseny nemovité kulturni pamatky. V odivodnéni navrhu uzemniho
planu na str. 9 jsou zamek a kostel sv. Petra a Pavla uvedeny jako vyznamné stavebni dominanty,
ale jiz nefiguruji mezi nemovitymi kulturnimi pamatkami. Na str. 22 v odstavci 2.2.9 Limity
uzemniho rozvoje vymezenymi v platnych zasadach uzemniho rozvoje nejsou v ochrané pamatek
nemovité kulturni pamatky zaneseny vtubec. Z hlediska pamatkové péce je vhodné uvést presny
rozsah nemovitych kulturnich pamatek v obci a limity s nimi spojené.
I pres demolici byvalého hospodaiského dvora na plose P3 a skute¢nost, Ze pozemek neni
nemovitou kulturni pamatkou, se jedna o vyznamné misto v urbanismu obce a misto pohledove
navazujici na nemovitou kulturni pamatku zamek Chvatéruby. Tvofi jeji nezastupitelné a
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nepopiratelné prostiedi vizualni i historické. NPU jiz v minulosti pii feSeni zmény ¢. 3 tzemniho
planu obce pozadavek na uzemni studii dotéené plochy né€kolikrat vznesl a nazor vdané véci je
neménny. Tento pozadavek vznaSime s ohledem na ochranu kulturniho prostfedi vyznamné
historické pamatky.

Vyvhodnoceni:

Podminka ¢. 1 bude zapracovana — mezi nemovité kulturni pamdtky byl piidan zamek a kostel sv.
Petra a Pavla. Nemovité kulturni pamdtky nejsou povaZovdany za limity FeSené v platnych zdsaddch
uzemniho rozvoje.

Podminka ¢. 2 - Pro plochu P3 je zpracovand uzemni studie ,, Lokalita Z01/03 Chvatéruby*, kterd
byla zaregistrovana 9. 2. 2017. Ostatni pozZadavky budou zapracovany.

5.2.2 Verejné projednani
Ve stanovené lhiité uplatnili sva stanoviska bez pripominek tyto dot¢ené organy:

- Ministerstvo obrany, ze dne 25.06.2018 pod &.j.: 102507/2018-1150-OUZ-LIT

- Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje, izemni odbor Mélnik, ze dne 29.06.2018 pod
¢.j.: ME-2601-2/2018-ME

- Krajské hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze; ze dne 27.06.2018 pod
¢.j.. KHSSC 27713/2018

- Statni veterinarni sprava; ze dne 26.06.2018 pod ¢.j.: SVS/2018/077387-S

- Ceska geologicka sluzba; ze dne 26.06.2018 pod &.j.: CGS-441/18/320*S0G-441/305/2018

- Krajsky urfad  Stfedoceského kraje, odbor dopravy; ze dne 28.06.2018 pod
¢.j.: 064874/2018/KUKS

- Krajsky ufad Stiedoceského kraje, kultury a pamatkové péce; ze dne 28.06.2018 pod
¢.j.: 064874/2018/KUKS

Ve stanovené lhiité uplatnili sva stanoviska tyto dotéené organy:

Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi; ze dne 28.06.2018 pod
¢.j.: 064874/2018/KUKS

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale je zakon) (Mgr. R. Pepperny, 1. 931)

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,,Krajsky
itad”), jako piislusny organ ochrany piirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zakona CNR ¢&.
114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zakon ¢. 114/1992
Sb.), k upravenému navrhu uzemniho planu Chvatéruby predkladanému k vefejnému projednani
nema pripominky, nebot’ na zakladé pozadavku Krajského ufadu byl v navrhu tzemniho planu
zohlednén a zpfesnén nadregiondlni biokoridor NK57 Sebin - K58 v textové i grafické &asti tak, aby
byly dodrZzeny jeho minimalni parametry a zajiStétna jeho funkcCnosti - respektovan je jako
nezastavitelny s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Vzhledem k
aktualnimu feSeni navrhu (ve vztahu zejména k dal§im skladebnym c¢astem nadregionalniho c¢i
regionalniho uzemniho systému ekologické stability, zvlast€¢ chranénym tzemim v kategoriich
pfirodni rezervace a ptirodni pamatka a jejich ochrannym pasmiim a zvlasté chranénym druhtim rostlin
a zivocichl) Krajsky ufad z hlediska svétenych kompetenci na useku ochrany piirody a krajiny
neuplatiiuje zadné pozadavky.

Krajsky urad dale, jako pftislusny organ ochrany ptirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n)
zakona ¢. 114/1992 Sb., sdéluje, Ze v souladu s ustanovenim § 451 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. byl
stanoviskem vydanym pod ¢.j. 149404/2016/KUSK ze dne 12.10.2016 k Navrhu zadani uzemniho
planu obce Chvatéruby vyloucen vyznamny vliv piedlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na piiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
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lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych ptislusnymi vladnimi nafizenimi - toto stanovisko zlstava i
nadale v platnosti.

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského ptdniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpisti (Ing. M. Hajkova., 1. 924) Organ ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen
»ZPF) prislusny dle §17a zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané¢ ZPF, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale
jen ,,zakona*') posoudil dokumentaci Uzemni plan Chvatéruby, navrh k vefejnému projednani ze srpna
2017. Na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zakona organ ochrany ZPF souhlasi s nezemédélskym
vyuzitim lokality Z17 (uvedené v Tabulce predpokladanych zaborii ptdniho fondu a sumarizace
predpokladanych zabord dle rozdilnych zplsobl vyuziti) o vyméie 0,06 ha pro plochy Zelezni¢ni
dopravy. Organ ochrany ZPF nesouhlasi se zafazenim lokality Z16 o vyméte 4,74 ha pro plochy
skladovani. Vice jak 1/3 plochy lokality se nachazi na velmi kvalitnich zeméd€lskych piadach
zafazenych dle BPEJ do II. tfidy ochrany. Tyto zeméd¢lské pidy lze v souladu s § 4 odst. 3 zakona
odejmout ze ZPF pouze v ptipadech, kdy jiny vetejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. Tato pievaha vetfejného zajmu nebyla v ptipadé této lokality na dané vyuziti prokazana.

Stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném
znéni. Organ statni spravy lesu pfislusny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zakont (lesni zédkon), v platném znéni na zaklad¢ § 48a odst. 2
pism. a) lesniho zakona k predlozenému navrhu tzemniho planu Chvatéruby uvadi, Ze souhlas podle §
14 odst. 2 lesniho zédkona vydava organ statni spravy lesii — obec s rozsifenou ptisobnosti.

Stanovisko dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zzivotni prostfedi a o zméné
nekterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (Ing. L. Langrova Sadilkova, 1. 661)
Orgén posuzovani vlivii na zivotni prostfedi prislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. d) zdkona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(zakon o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisti, sdéluje, Ze nelze vydat
stanovisko k Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu Chvatéruby na zivotni prostfedi (dale jen
dokumentace SEA) dle § 10g citovaného zdkona. V ptredlozenych podkladech k Navrhu uzemniho
planu k verejnému projednani doslo ke zménam, které nejsou zahrnuty do dokumentace SEA a nebyly
tudiz komplexné zhodnoceny potencialni vlivy vSech navrhovanych zdmért na Zivotni prostiedi a
vefejné zdravi. Dokumentace SEA je z tohoto divodu nedostateénym podkladem k posouzeni
predpokladanych vlivli koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi a pro vydani stanoviska SEA.

Odtvodnéni:

Na zaklad¢ predchozich pozadavkl byly prislusné kapitoly dokumentace SEA doplnény a piedlozeny
k vyjadreni Krajskému uradu StfedoCeského kraje, prislusnému organu posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi. V doplnéné dokumentaci SEA doslo k rozsifeni vyhodnoceni vlivii koncepce na hlukovou
situaci, ovzdusi a vetejné zdravi, pficemz bylo navrzeno zmensit plochu Z2/SM, tj. oddalit hranici této
plochy od planovaného koridoru a v piivodnim rozsahu vymezit LC Mezi Vrchy dle Planu USES.
Zaroven bylo pozadovéano, aby pro plochu Z2/SM byla zpracovana uzemni studie, kterd bude
obsahovat navrh protihlukovych opateni a v ramci které bude zpracovana i akusticka studie. V této
véci vydal Krajsky ufad dne 17.1.2018 pod €. j. 119079/2018/KUSK stanovisko s tim, ze po doplnéni
jiz nema piipominky. Tyto upravy byly v ramci dalSich krokti zahrnuty do projednavani uzemniho
planu a k vefejnému projednani byl predlozen Dodatek k dokumentaci SEA (A-SPEKTRUM s.r.0.,
leden 2018), kde byla plocha Z2/SM zmensena z 5,95 ha na 4,08 ha.

Co se ty¢e pozadavku na vypracovani akustické studie, zde zpracovatel Dodatku na str. 3 uvadi, ze v
soucasné dobé¢ probiha projednavani zaméru ,,Prelozka silnice 11/240 (R7 - DS) - tisek mezi rychlostni
silnici R7, dalnici D8 a silnici II. tfidy ¢. II/101%, jehoZz soucasti je i akusticka studie (ATEM s.r.0.
05/2017), ktera hodnoti hluk i z hlediska zastavitelnych ploch dle tzemnich plan. V. rdmci  toho
vSak pro obec Chvatéruby neni provedeno méteni na hranicich ploch, které tizemni plan rezervuje pro
bytovou vystavbu. Dle zpracovatele Dodatku by obec Chvatéruby méla pozadovat doplnéni méfeni
zmény akustické zatéze podél navrhované pielozky silnice a na zdklade téchto méfeni by méla byt
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navrzena i patficnd protihlukova opatfeni. Z vySe uvedeného neni patrné, jakym zptisobem bude
vyfeSen pozadavek na zpracovani akustické studie, ktery byl vznesen v pfedchozich krocich. Soucasné
s tim neni objasnéno, v jaké fazi Ize uplatnit doplnéni méteni akustické zatéze v pripadé hodnoceni
prelozky silnice. Problematiku nutnosti potizeni akustické studie pozaduje prislusny ufad dopracovat v
upravené¢ dokumentaci SEA. V upraveném Navrhu uzemniho planu Chvatéruby vsak doslo k dal§im
zménam, které jiz v dokumentaci SEA ¢i v jejim Dodatku zminény ani vyhodnoceny nejsou. Jedna se
predevsim o zastavitelnou plochu Z16/VK s rozlohou 4,74 ha, ktera byla doplnéna z divodu potieby
roz§iteni manipula¢niho kolejisté skladu kapalnych plynt spole¢nosti Unipetrol RPA, s.r.o.
Dokumentace SEA ma slouzit jako odtivodnéni navrhované koncepce a k dolozeni a prokazani dopadi
vSech zaméri navrzenych koncepci, a to z hlediska potencialnich vlivli na jednotlivé slozky zivotniho
prostiedi a vefejné zdravi (tedy jako rozsiteni Odiivodnéni navrhu UP), dale také jako podklad pro
nasledné rozhodovani v tizemi a pro podrobné&jsi posouzeni konkrétnich zaméri pii jejich piipravé a
realizaci (DUR, EIA). Dokumentace SEA tuto plochu Zadnym zplsobem nevyhodnotila, ¢imz bylo
pouzito neaktualnich informaci. Pfedlozené vyhodnoceni z toho divodu nelze povaZovat za
dostate¢né. Ve stavajici situaci tak prislusny urad konstatuje, ze Dokumentace SEA neplni svij ucel a
nelze vydat stanovisko k vyhodnoceni vlivii uzemniho planu Chvatéruby na Zivotni prostiedi. Organ
posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi na zaklad¢ vyse uvedené¢ho pozaduje ptepracovat vyhodnoceni
vlivii izemniho planu Chvatéruby na zivotni prostfedi (SEA) a doplnit o podrobnéjsi hodnoceni ve
smyslu vyse uvedenych pfipominek. Zaroven upozoriiuje, ze stanovisko k posouzeni vlivii provadéni
uzemniho planu Chvatéruby na Zzivotni prostfedi podle § 10g zdkona (Stanovisko SEA) vyda na
zéklade upraveného navrhu koncepce, vyjadreni k nému podanych (stanoviska, ptipominky, namitky),
upravené dokumentace SEA a na zaklad¢ projednani koncepce s vefejnosti dle § 52 stavebniho zakona
ve lhité 30 dnd od obdrzeni podkladt v souladu s § 50 odst. 5 stavebniho zdkona. Proces posuzovani
vlivi na Zzivotni prostfedi umoziuje vefejnosti vyjadiit se k projedndvané koncepci a vetejnost by
mohla byt kracena na svych pravech. Vydani Stanoviska SEA by tak bylo v rozporu se zédkonem,
nebot’ dopracovand dokumentace SEA nebyla dosud zvefejnéna, ani projedndna s vefejnosti a
dotenymi organy.

Vyvhodnoceni:
Plocha Z14 se dle UAP nachdzi na stejné BPEJ tudiz i stejné tiidé ochrany. Rozloha plochy Z14 bude

snizena o rozlohu plochy Z16. Dokumentace SEA bude dopracovina. S ohledem na doplneni zameéri
se bude konat opakované verejné projednani. — plocha Z14 byla zmenSena tak, aby byl kompenzovan
zabor ZPF 1. tiidy ochrany plochou Z16, dokumentace SEA byla dopracovdna.

Meéstsky titad Kralupy nad Vltavou, odbor zivotniho prostiedi; ze dne 29.06.2018 pod ¢.j.: MUKV
36433/2018 OZP

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakont (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist:

Plochy ZL 12, ZL 13 a ZL 14 jsou podminény vypracovanim uzemni studie, které z hlediska ochrany
vod bude zaméfena i na zajiSténi zdsobovani vodou, likvidaci odpadnich vod a hospodafeni se
srazkovymi vodami. Bez pfipominek.

Vyjadieni z hlediska zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané krajiny a ptirody, ve znéni pozdé€jSich zmén a
doplnkd, (dale jen zakon):

Pozadujeme, aby izemni studie US1 navic obsahovala biologické hodnoceni dle § 67 odst. (1) zékona.
Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozd¢jsich predpisii:

Pozadujeme do UP vloZit upozornéni, Ze stavby v ochranném pasmu lesa jsou podminény vydanim
souhlasu organu statni spravy lesa dle § 14 odst. (2) zakona (tyka se ptedevsim plochy Z9).

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb.. o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdgjsich zmén a predpist (déle jen zakon):
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Stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 a § 17 a) uplatiuje Krajsky urad
Stredoceského kraje, odbor zZivotniho prostiedi.

Upozoriiujeme na platné znéni zakona (41/2015, ucinnost od 1.4.2015). Pti planovaném vyuziti
pozemki, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu je tfeba respektovat nezastavitelnost
kvalitnich zemé&délskych pid, zejména téch, které jsou zatazeny do I a II tfidy ochrany zemé&délského
pudniho fondu - § 4 odst. 3 zdkona: Zemédélskou padu 1. a II. tfidy ochrany lze odejmout pouze v
ptipadech, kdy jiny vefejny zdjem ptevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédé€lského ptidniho
fondu.

Vyvhodnoceni:
Do pozadavkii pro zpracovani iizemni studie USI bude doplnén pozadavek na biologické hodnoceni.

Pozadavek na podminénost staveb v ochranném pasmu lesa vychdzi ze zakona. Neni nutné zakonnou
upravu citovat v uzemnim planu — poZadavek biologického hodnoceni byl doplnén do poZadavkii pro
zpracovdni uzemni studie US1

Méstsky 0fad Kralupy nad Vltavou, realizace investic a spravy majetku (pamatkova péce); ze dne
02.07.2018 pod ¢.j.: MUKV 45669/2018 RIaSM

Néavrh Uzemniho pldnu obce Chvatéruby fesi potencidlni budouci rozvoj obce a stanovuje typy a
rozsah funkénich vyuziti. Zajma pamatkové péce se tyka zejména plocha P 3, kde se v misté byvalého
hospodaiské dvora vymezila nova plocha pifestavby jako smiSend obytnd méstska, jejiz vyuziti k
bydleni individualniho venkovského typu se smisenou funkci se fidi platnymi regulativy vydanymi v
ramei Uzemni studie ,,Lokalita Z01/03 Obce Chvatéruby", datované 1/2017.

Z hlediska z4jma statni paméatkové péce pozadujeme doplnéni v textové Casti nasledujici:

1/ Zamek (rej. &. USKP CR 16299/2-1320)

Kostelsv. Petra a Pavla (rej. &. USKP CR 16285/2-1319)

Litinovy ki (rej. &. USKP CR 100971)

Socha sv. Jana Nepomuckého (rej. &. USKP CR 104991).

- Clanek 2.1 Soulad s politikou tuzemniho rozvoje, strana 9, odstavec nemovité kulturni
pamatky.

2/ kulturni pamatky — nachazeji se v feSeném tizemi

- Clanek 2.2.9 Limity tzemniho rozvoje vymezenymi v platnych zasadach uzemniho rozvoje,
strana 23, odstavec Ochrana pamatek.

Odtivodnéni:

MéU Kralupy nad Vitavou na zakladé obdrzené Veiejné vyhlasky Oznameni vefejného projednani
navrhu Gzemniho planu obce Chvatéruby, ¢. j. MUKV 36054/2017 VYST ze dne 23.05.2018, na
zaklad¢€ zmocnéni dle § 29 odst. 2 pism. c¢) zakona o statni pamatkové péci a na zakladé obdrzeného
odborného vyjadieni Narodniho pamatkového ustavu — UOPSC Praha ¢. j. NPU-321/41624/2018 ze
dne 29.06.2018, vydava stanovisko s pozadavky statni pamatkové péce k navrhu tizemniho planu obce
Chvatéruby.

Predkladany navrh pro vetejné projednani Navrhu uzemniho planu Chvatéruby se dotyka urbanisticky,
architektonicky i pamatkové hodnotného prostiedi. Proto je nutné, aby z hlediska z4jml ochrany
objektd vyznamné pamatkové hodnoty a jejich prosttedi dle zak. ¢. 20/1987 Sb. byly v ramci
uzemniho planu spravné zaneseny nemovité kulturni pamatky véetné rejstiikovych ¢isel evidovanych
v Usttednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky.

Vyvhodnoceni:
Navrh tizemniho planu bude doplnén — textova cast byla doplnéna.
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5.2.3 Opakované verejné projednani

Ve stanovené lhiité uplatnili sva stanoviska a vyjadieni bez pFipominek tyto dotéené organy a
ostatni organizace:

~ Ministerstvo obrany, ze dne 08.07.2019 pod &.j.: 109176/2019-1150-OUZ-LIT

- Ministerstvo priimyslu a obchodu, ze dne 27.05.2019 pod ¢.j.: MPO 41855/2019

- Statni veterinarni sprava; ze dne 27.06.2019 pod ¢.j.: SVS/2019/079090-S

- Krajska hygienicka stanice Stiedoceského kraje se sidlem v Praze; ze dne 27.05.2019 pod
¢.j.- KHSSC 27788/2019

~ Ceska geologicka sluzba; ze dne 10.07.2019 pod &.j.: CGS-441/19/404*SOG-441/406/2019

- Krajské feditelstvi Policie Stiedoéeského kraje; ze dne 28.06.2019 pod &.j.: KRPS-149917-1/CJ-
2019-0100MN

- SITEL, spol s.r.o.; ze dne 07.06.2019 pod &.j.: 19v032 SITEL UP

- Krajsky utad Stredoceského kraje, odbor dopravy: ze dne 15.07.2019 pod ¢.j.: 069266/2019/KUKS

- Krajsky ufad StfedoCeského kraje, kultury a pamatkové péce; 15.07.2019 pod
¢.j.: 069266/2019/KUKS

- Hasicsky zachranny sbor Stredoc¢eského kraje; ze dne 04.7.209 pod ¢.j.: HSKL-2709-2/2019-ME

Ve stanovené lhiité uplatnili sva stanoviska tyto dotéené organy:

- Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi; ze dne 15.07.2019 pod
¢.j.: 069266/2019/KUKS
Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdejsich predpisii:
Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédeélstvi (dale jen ,,Krajsky
urad”), jako prislusny orgdn ochrany prirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zdkona CNR ¢.
114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen , zdkon C.
114/1992 Sb.“), k opakovanému verejnému projednani ndavrhu vuzemniho planu Chvatéruby nema
PpFipominky. Navrhované reSeni uzemniho planu se (ve vztahu zejména k regionalnimu a
nadregionalnimu uzemnimu systéemu ekologické stability, prirodnim rezervacim a prirodnim
pamatkam a jejich ochrannym pasmum a zvlaste chranénym druhium rostlin a Zivocichii) v
podstatnych parametrech neodlisuje od predchozi verze navrhu (k prvnimu verejnému projednani),
ke kteréemu nebyly ze strany Krajského uradu z hlediska sverenych kompetenci na useku ochrany
prirody a krajiny uplatneny Zadné pozadavky. Krajsky urad dadle, jako prislusny organ ochrany
prirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb., sdéluje, ze v souladu s
ustanovenim § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb. byl stanoviskem vydanym pod ¢,
149404/2016/KUSK ze dne 12.10.2016 k Navrhu zadani uzemniho planu obce Chvatéruby
wyloucen vyznamny viiv predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zamery na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych prislusnymi viadnimi narizenimi — toto stanovisko ziistava i nadale v platnosti.
Stanovisko dle zdakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisu (Ing. M. Hajkova, I. 924):
Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,,ZPF*) prislusny dle §17a zdkona
¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve zneni pozdéjsich predpisi (ddle jen ,,zdkona“) posoudil
dokumentaci ,, Uzemni plan Chvatéruby* (ndvrh k opakovanému verejnému projednadni) z kvétna
2019 a v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona uplatiiuje ndsledujici stanovisko: Organ
ochrany ZPF souhlasi s nezemédélskym vyuzitim plochy Z16 pro skladovani o vymére 4,74 ha
uvedené v ,, Tabulce predpokladanych zaborii piidniho fondu a sumarizace predpokladanych
zaboru piidniho fondu dle rozdilnych zpiisobii vyuziti“. Plocha je umisténa na zemédélské piide
zarazené dle BPEJ do Il. tridy ochrany (1,76 ha) a do 1V. tridy ochrany (2,98 ha). Organ ochrany
ZPF s vyuzitim této plochy nesouhlasil, protoze se jednda o vyznamny zabor velmi kvalitni
zemédeélské pudy, kterou lze dle § 4 odst.3 zdkona odejmout ze ZPF pouze v pripadech, kdy jiny
verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF. Plochy Z16 a Z17 jsou
navrzeny pro rozsireni stavajici vlecky pro sklad kapalnych plyni. Zamer je dilezity z hlediska
bezpecnosti zeleznicni prepravy produktii C4 plyni. Zabor o vymeére 1,76 ha zemedelské pudy
zarazené do II. tridy ochrany na plose Z16 je dle dokumentace “kompenzovan*“ snizenim vymery u
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plochy Z14 o 3,72 ha (zemédélské pudy zarazené do Il. tiidy ochrany). U zbyvajicich ploch
nedochdzi ke zménam, organ ochrany ZPF nemd pripominky.

Stanovisko dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonii,

ve znéni pozdéjsich predpisit (Be. L. Horcicka, . 523):

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako orgadn statni
spravy lesa (dale jen ,,OSSL*), prislusny podle § 47 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a
doplnéni nekterych zakonii, v platném znéni (dale jen ,,zakon o lesich”), kompetentni podle § 48a
lesniho zdkona vydava toto stanovisko. Soucasti predlozeného uzemniho planu je dokumentace
Vyhodnoceni viivii uzemniho planu Chvateruby na zivotni prostredi (dale jen ,,SEA“). Dle této
dokumentace v kapitole 8.2 strany 49. je konstatovino ,, Realizace zamérii v UP nebude vyzadovat
zdbor pozemkii urcenych k plnéni funkei lesa.* Coz je v rozporu s textovou casti UP kapitola 14. 6
strana 87 ,,Prelozka 110kV Veltrusy ... Pred pripojenim ke stavajicimu vedeni by vznikl lesni
priisek

v maximalni $iri 50 m a dale by doslo pouze k rozsireni stavajiciho lesniho priiseku o max. 50
metrii od stavajictho vedeni, zabor by ¢inil max. 1,25 ha.” Vzhledem k minimalni lesnatosti obce
Chvateruby nesouhlasi OSSL s dalsim odlesnovanim a fragmentact stavajiciho lesa. Uvolnovanim
pozemkii urcenych k plnéni funkci lesa k jinym ucelum dochazi ke snizovdni ekologicke stability
uzemi a v soucasné dobé velmi dileZité schopnosti lesa zadriovat vodu v krajiné jejim
zasakovanim. Soucasné lesy plni zdravotné hygienickou funkci tim, Ze brani vetrné erozi, nebot
prachové castice na sebe vazi zdravi skodlivé latky. Predmétny les ma plochu cca 6,9 ha z toho jiz
priblizné 2,1 ha je omezeno soucasnym VN, nové navrhované VN si vyzada zabor cca 1,2 ha. Timto
dojde ke zmenseni plochy lesa na cca 3,6 ha rozdélen¢ho do trech casti. OSSL je toho nadzoru, ze
verejny zajem na zachovani lesa je v tomto pripade nadrazeny nad soukromym zameérem.
Stanovisko dle zakona & 100/2001 Sb., o posuzovani vilivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonii, ve znéni pozdejsich predpisu (Ing. T. Fenclova, I. 773):

Organ posuzovani viivii na Zivotni prostredi prislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. d) zakona ¢.
10072001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a o zménée nékterych souvisejicich zdakoni
(zakon o posuzovani viivii na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisii (ddle jen prislusny
urad) sdéluje, Ze nemd p¥ipominky k navrhu vzemniho planu Chvatéruby pro opakované verejné
projednani a vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi (ddle jen vyhodnoceni SEA) a nepozaduje
dopracovéani vyhodnoceni SEA. Upravy v ndvrhu tizemniho plinu pro opakované veiejné
projednani oproti navrhu uzemniho planu pro verejné projednani nejsou tak vyznamného
charakteru, aby bylo potreba dopracovat vyhodnoceni SEA. Navrzenymi upravami nedochdzi k
vyznamné zméné urbanistické koncepce ndvrhu uzemniho planu. Navriené upravy v navrhu
uzemniho planu vyznamné neméni navrh uzemniho planu, pro ktery bylo zpracovano vyhodnoceni
SEA, a nejsou takového rozsahu, aby bylo mozné predpokladat negativni viivy na zivotni prostiedi
a verejné zdravi, a aby bylo potreba dopracovat vyhodnoceni SEA k témto upravam. V ramci
vyhodnoceni SEA je stanovena podminka zpracovani uzemni studie pro plochu Z2/SM, ktera ma
navrhnout zpiisob zabezpeceni vuzemi z hlediska protihlukové ochrany (navrh umisténi zdstavby v
dostatecné vzdalenosti od komunikace a jeji doplnéni protihlukovymi opatienimi — stény, zemni val,
bariérové usporadani domii apod.).

Krajsky urad Stredoceskeho kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi na zdaklade

Jemu sverenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakomi na useku Zivotniho

prostredi:

zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpuisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami a chemickymi smésmi,

nema k opakovanému verejnému projednani navrhu vuzemniho planu Chvateruby

pripominky, nebot nejsou dotceny nase zdjmy.

Vyvhodnoceni:
Koridor KT4 bude zachovan v puvodni trase (z dokumentace ke spolecnému jednani), kterd

nevyzaduje vznik dal§iho bezlesi. Namitka spolecnosti LUBSTAR, a.s.; ze dne 26.06.2018 pod ¢.j.:
MUKV 43884/2018 VYST, které bylo ve verejném projednani vyhovéno je tedy reSena jako
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LNEVYHOVUJE SE*. S ohledem na stanoviska dotceného organu v ramci ochrany lesa — trasa
koridoru byla upravena dle dokumentace ke spolecnému jedndni.

Meéstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor zivotniho prostfedi; ze dne 15.07.2019 pod ¢.j.: MUKV
42707/2019 OZP

Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpisii:

Nesouhlasime s upravou vymezeni koridoru KT4, jelikoz vznik dalsiho bezlesi v 5iFi cca 30m je pro
takto maly les citelny a nejsou tim dodrzeny zdakladni povinnosti §13 zakona. V ORP Kralupy je
lesnatost minimalni a je treba lesy alespon zachovavat, v lepsim pripadé rozlohu navysovat.
Pozadujeme zachovat puvodni trasu, ktera vyuziva stavajici bezlest.

Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédelského piidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich zmeén a predpisii (ddle jen zakon):

Stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 a § 17 a) uplatiuje Krajsky urad
Stiredoceskeho kraje, odbor Zivotniho prostredi.

Upozoriiujeme na platné znéni zakona (41/2015, ucinnost od 1.4.2015). Pri planovaném vyuziti
pozemku, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu je treba respektovat nezastavitelnost
kvalitnich zemédeélskych pid, zejména téch, které jsou zarazeny do I a Il tridy ochrany
zemédeélského pudniho fondu - § 4 odst. 3 zakona: Zemédélskou piidu 1. a Il. tFidy ochrany Ize
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany
zemédélského piidniho fondu.

Vyhodnoceni:
Koridor KT4 bude zachovan v puvodni trase, ktera nevyzaduje vznik dalsiho bezlesi — trasa koridoru

byla upravena dle dokumentace ke spole¢nému jedndni.

Méstsky titad Kralupy nad Vltavou, realizace investic a spravy majetku (pamatkova péce); ze dne

12.07.2019 pod ¢.j.: MUKV 52911/2019 RIaSM

Mestsky urad v Kralupech nad Vitavou, odbor realizace investic a spravy majetku, pamdtkova
péce, (ddle také ,, MeéU Kralupy nad Vitavou"), jako mistné, vécné prislusny organ statni spravy na
useku pamdtkové péce, vydava, na zakladeé zmocneni dle § 29 odst. 2 pism. c) zdakona ¢. 20/1987
Sb., zakon o statni pamatkové péci, v platném znéni (dale take ,,zakon o statni pamatkové péci") a
na zakladé obdrzeni Verejné vyhlasky Oznameni opakovaného verejného projednani navrhu
uzemniho planu obce Chvatéruby, ¢.j. MUKV 40241/2019 VYST ze dne 27.05.2019, toto:
STANOVISKO

Navrh Uzemniho planu obce Chvatéruby resi potencidlni budouci rozvoj obce a stanovuje typy a
rozsah funkcnich vyuziti. Zajmii pamdtkove péce se tyka zejména plocha P 3, kde se v misté
byvalého hospodarske dvora vymezila nova plocha prestavby jako smiSend obytnd méstska, jejiz
vyuziti k bydleni individualniho venkovského typu se smiSenou funkci se ridi platnymi regulativy
vydanymi v ramci Uzemni studie ,, Lokalita Z01/03 Obce Chvateruby", datované 1/2017.
Doporucujeme doplnéni regulativii upravujicich predevsim vysku zastavby, které budou
respektovat strukturu stavajici zdstavby obce Chvatéruby.

Odiivodneéni:

MéU Kralupy nad Vitavou obdriel Verejnou vyhldsku Ozndmeni opakovaného veiejného
projednani navrhu tzemniho planu obce Chvatéruby, ¢. j. MUKV 40241/2019 VYST ze dne
27.05.2019, na zdkladeé zmocneni dle § 29 odst. 2 pism. c) zakona o statni pamatkové péci. V dané
véci bylo vydano stanovisko C. J.:MUKV 45669/2018 RlaSM ze dne 02.08.2018, které ziistava i
nadale v platnosti.

Predkladany navrh pro opakované verejné projednani Navrhu uzemniho planu Chvateruby se
dotyka urbanisticky, architektonicky i pamatkové hodnotného prostredi. Proto je Zadouci, aby z
hlediska zachovani kulturniho prostredi kulturnich pamatek, zdstavba respektovala strukturu
zastavby stavajici, zejména v parametrech hmoty a vysky staveb
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Vyvhodnoceni:
K verejnému projednani podal MéU Kralupy nad Vitavou, odbor RIaSM stanovisko na zdkladé,

kterého byl doplnén ndavrh uzemniho planu Chvatéruby. V opakovaném verejném projednani bylo
mozné podat stanovisko v rozsahu ménenych casti (tj. zména regulativu v plose zamku na SX, zména u
pozemku p.¢. 90/9 v kai. Chvatéruby, zména koridoru KT4). Ddle upozoriiujeme, ze Uzemni studie
nemiize byt ve své podrobnosti zapracovana do uzemniho planu ze zdakona, muselo by se jednat o
vizemni plan s prvky regulacniho a ndavrh UP Chvatéruby prvky regulacniho pldnu neobsahuje.
Uzemni studie pro plochu P3 je zaevidovand a platnd.

6 ZPRAVA O VYHODNOCENI] VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ] UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivii iIzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi, véetn€ Dopliiku €. 1, bylo zpracovano

v souladu s prilohou ¢. 5 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012
Sb. Zpracovatelkou je Mgr. Barbora Necidova.

Cast A, posouzeni vlivli izemniho planu na Zivotni prostfedi, byla zpracovana ing. arch. Stanislavem

Kovéiem, CSc., drzitelem autorizace dle zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozd¢jSich ptedpisi,
spoluprace Ing. Milada M4jska, PhD.

Cast B, hodnoceni vlivu koncepce dle §45i zakona ¢. 114/1992 Sb. na soustavu NATURA, nebylo
vypracovano, nebot’ v piipadé uzemniho planu Chvatéruby lze vyloucit vyznamny vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy
NATURA 2000.

Z vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi vyplynuly tyto vysledky:

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi nejsou uzemnim pldnem zhorSeny. Dle vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostfedi (SEA) nebudou mit vymezené zastavitelné plochy vyrazné negativni vliv na zivotni
prostiedi. Vlivem budouciho uvedeni do provozu ptelozky silnice I11/101 (aglomeracni okruh) dojde ke
zméné hlukové zatéze. Plocha a koridor pro novy obchvat Kralup nad Vltavou jsou vymezeny
v dostatecné vzdalenosti od zastavéného uzemi. Navrh izemniho planu vymezuje plochy pro budouci
bytovou zistavbu Z2/SM v navaznosti na zastavéné uzemi. Uzemni plan rovnéZ vymezuje plochu
ochranné a izolacni zelené mezi navrhovou plochou a stavajici komunikaci. Vzhledem k velikosti
plochy Z2/SM je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, ktera ma navrhnout zplisob
zabezpeceni izemi z hlediska protihlukové ochrany (ndvrh umisténi zastavby v dostatecné vzdalenosti
od komunikace a jeji doplnéni protihlukovym opatfenimi — stény, zemni val, bariérové usporadani
domt apod.). Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdmeéru s pozadavky
stanovenymi pravnimi predpisy na useku ochrany pfed hlukem piip. vibracemi. Vymezenim
skladebnych ¢asti USES byly vytvofeny podminky pro ochranu piirody a zlepSeni prostupnosti
krajiny.

Podminky pro hospodatsky rozvoj byly uzemnim pldnem ovlivnény pozitivné. Vymezenim

zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani byl vytvofen prostor pro podnikatelské aktivity, ¢imz
dojde k vytvoteni novych pracovnich mist a zlepseni konkurenceschopnosti obce v §irsim métitku.

Vyrazné pozitivni vliv navrhu UP se predpoklada v podminkach soudrZnosti spoledenstvi obyvatel
uzemi. Vymezenim zastavitelnych ploch a plochy pfestavbové smisenych obytnych byly uzemnim
planem vytvofeny podminky pro riist poctu obyvatel i pro umistovani novych zafizeni obc¢anského
vybaveni.
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Zavérem lze konstatovat, Ye Uzemni plan Chvatéruby ma na vyvaZenost podminek udrZitelného

rozvoje uzemi kladny vliv. Podminky pro priznivé Zivotni prosti‘edi zistavaji neménné, naopak
jsou vytvoreny podminky pro zlepSeni soudrZnosti spolecenstvi obyvatel a pro hospodarsky

rozvoj.

Z vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi vyplynuly tyto vysledky:
Na zaklad¢ vyhodnoceni vyznamnosti vlivli izemniho planu na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi
je mozno konstatovat, ze pfedmétna koncepce nema z hlediska identifikovanych vlivii vyznamny

negativni vliv na Zivotni prosti‘edi.

Jako mirn¢ negativni byly vyhodnoceny tyto vlivy:

1) Vliv na imisni situaci

Plocha dopravni infrastruktury Z4 — zptesiuje koridor pro umisténi obchvatu Kralup
nad Vltavou. Realizaci komunikace dojde ke zméné kvality ovzdusi v daném miste.
Nicméné tato komunikace odvede cast dopravy z husté osidlenych oblasti sousedni
obce, kde lze ocekavat sniZzeni imisni zatéze na obyvatelstvo a celkové zlepSeni
kvality ovzdu$i v mistech kde je nyni kvalita ovzdusi zhorSena. Lokaln¢ tedy muze
dojit ke zhorSeni imisni zatéze, nicméne s ohledem na SirSi souvislosti vystavby
prelozky silnice lze ocekavat plosné zlepSeni na tzemi piesahujicim hranice obce.
Vliv je u této plochy hodnocen jako mirné negativni vliv lokalniho charakteru.

2) Hlukova zatéz

Ke zmeéné¢ hlukové zatéze dojde vlivem budouciho uvedeni do provozu pielozky
silnice 1I/101 (aglomera¢ni okruh). Navrh tizemniho planu vymezuje plochy pro
budouci bytovou zastavbu Z2/SM v navaznosti na zastavéné tizemi. Uzemni plan
rovnéz vymezuje plochu ochranné a izolacni zelené mezi navrhovou plochou a
stavajici komunikaci. Vzhledem k velikosti plochy Z2/SM je stanovena podminka
zpracovani Gizemni studie, ktera ma navrhnout zptisob zabezpeceni Uzemi z hlediska
protihlukové ochrany (navrh umisténi zastavby v dostatecné vzdalenosti od
komunikace a jeji dopInéni protihlukovym opatfenimi — stény, zemni val, bariérové
uspoiadani domt apod.). Pied vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan
soulad zdmeéru s pozadavky stanovenymi pravnimi piedpisy na useku ochrany pied
hlukem pfip. vibracemi.

Z hlediska ochrany vefejného zdravi v plose Z2/SM navrhujeme vymezit LBC Mezi
Vrchy v piavodnim rozsahu vsouladu sPlanem USES (LBC bylo zmensené
vymezenim zastavitelnych ploch Z2/SM).

3) Zabor zemédélského ptudniho fondu:

Plocha Z9/VT je vymezena na pozemcich V. tfidy ochrany. Nicméné predstavuje
zabor vétdi jako 10 ha. Plocha byla pievzata zpavodniho UP. Plocha Z11/VX
predstavuje zabor 1. tiidy ochrany. I tato plocha byla pievzata z pivodniho UP a svym
umisténim navazuje na planovany obchvat Kralup nad Vltavou a dela ji dobie
dopravné dostupnou. Plochy Z12/VL, Z13/VL a Z14/VL jsou vymezeny na pidach IL
t¥idy ochrany. Nicméné i tyto jsou prevzaty z pivodniho UP. Plochy Z9/VZ, Z12/VL,
Z13/VL, Z14/VL navazuji na enklavy jiz zastavéného uzemi a vzajemné je propojuji.
Nedojde tak k naruSeni celistvosti souvislych zemédélskych ptd, ani k vytvoieni t€zko
obd¢lavatelnych zemédé€lskych ploch. Plocha Z16/VK je vymezena na pidach s1I. a
IV. tfidou ochrany, av$ak pro kompenzaci tohoto zaboru, byla oproti pivodnimu UP
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zmens$ena plocha Z14/VL, tedy nedochazi knarGstu celkového zaboru ZPF
vymezenim plochy Z16/VK.

4) Vliv na vodu
e Navrhovana plocha technické infrastruktury Z8/TI pro umisténi COV leZi na okraji
zaplavového tizemi Q100. Reseni ochrany COV pied povodnémi musi byt upiesnéno
v projektové dokumentaci. Vhodné zvolené feseni protipovodiiové ochrany nevyvola
negativni dopady na slozky ZP.

7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA

Krajsky ufad Stredoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny
spravni organ, uplatiiuje u potfizovatele podle ustanoveni § 50 odst. 2, v souladu s ust. §4 odst. 2 pism.
b) a § 4 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich piedpist toto

KOORDINOVANE STANOVISKO.

Odbor Zivotniho prostiedi a zemeédélstvi ve stanovisku dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a
krajiny, ve znéni pozd¢jsich ptedpist uplatituje pozadavek na zohlednéni neregiondlniho biokoridoru
NK 57 Sebin — K58.

Orgén posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. e) zadkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(zédkon o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi), ve znéni pozdé€jsich predpisi sdeluje, ze predlozené
vyhodnoceni vlivii izemniho planu Chvatéruby na zivotni prostfedi (ing. arch. Stanislav Kovar CSc.
A-SPEKTRUM s.r.o., kvéten 2017 je nedostatecnym podkladem p posouzeni predpokladanych vlivi
koncepce na zivotni prostiedi a vetejné zdravi a pro vydani stanoviska SEA, proto nelze vydat
stanovisko k vyhodnoceni vlivli izemniho planu Chvatéruby na Zivotni prostiedi dle § 22 pism. e)
citovaného zakona.

Ve vyhodnoceni SEA nebyly komplexné¢ zhodnoceny potencidlni vlivy navrhovanych zamért na
zivotni prostfedi a vefejné zdravi, ani mozné stiety z4jmd v uzemi podle pozadavkl uplatnénych
k névrhu zadani. Vyhodnoceni SEA je konstatovanim o soucasném stavu zivotniho prostfedi feSeného
uzemi, postrada vSak navrzeni konkrétnich opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vlivli
na zivotni prostfedi a vefejné zdravi, a to predevs§im co se ty¢e hlukové zatéze zpuisobené provozem
automobilové dopravy, v planovaném koridoru silnice 11/101 vaci navrhovanym plochdm obytné
zastavby v blizkosti tohoto koridoru. Zaroven je plocha Z2 nevhodné rozsifena oproti ptivodnimu
navrhu (ve zméné &. 02 UPO) blize ke koridoru.

Krajsky tifad ve svém potvrzeni o odstranéni nedostatki navrhu izemniho planu Chvatéruby ze dne
1.3. 2018 posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona navrh zemniho planu a
konstatuje, Ze nedostatky uvedené ve stanovisku ze dne 29. 11. 2017 spocivajici ve vymezeni plochy
Z2 v tésné blizkosti koridoru silni¢ni stavby pro zamér aglomera¢niho okruhu silnice II/101, byly
odstranény tak, Ze plocha Z2 byla zmensena a mezi vymezeny dopravni koridor a plochy pro bydleni
72 byla navrzena ochranna a izolacni zelei, a proto lze postupovat v dal§im fizeni o izemnim planu.

8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Soucasti koordinovaného stanoviska jsou pozadavky na feSeni izemniho planu Chvatéruby. Uvedené
pozadavky jsou feSeny takto:

Odbor zZivotniho prostiedi a zemédeélstvi ve stanovisku dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny, ve zneni pozdéjsich predpisu uplatiiuje pozadavek na zohlednéni neregionalniho biokoridoru
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NK 57 Sebin — K58. - Uvedeny nadregionalni biokoridor je do dokumentace zapracovan, do fe$eného
uzemi vSak zasahuje pouze v podobé vlozeného lokéalniho biocentra LC Tuné u Chvatérub a Dolan a
pak pokracuje az v k.i. Zloncice. Aby tato skuteCnost byla jasné prokazana, byl do textové Casti
navrhu doplnén biokoridor NK57 a graficka cast byla pfislusné upravena — plosné vymezeni se ovSem
nijak neméni. Odpovidajicim zptisobem bylo rovnéz upraveno odiivodnéni.

Organ posuzovani viivii na Zivotni prostredi prislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. e) zdakona
¢ 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonii
(zdkon o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisii sdéluje, ze predlozené
vyhodnoceni viivii uzemniho planu Chvatéruby na Zivotni prostredi (ing. arch. Stanislav Kovar CSc.
A-SPEKTRUM s.r.o., kvéten 2017 je nedostatecnym podkladem p posouzeni predpokladanych viivii
koncepce na Zivotni prostiedi a verejné zdravi a pro vydani stanoviska SEA, proto nelze vydat
stanovisko k vyhodnoceni viivii vzemniho planu Chvatéruby na zivotni prostiedi dle §22 pism. e)
citovaného zdakona. Ve vyhodnoceni SEA nebyly komplexné zhodnoceny potencialni viivy
navrhovanych zameéru na Zivotni prostiedi a verejné zdravi, ani moziné stiety zdjmii v uizemi podle
pozadavkii uplatnénych k navrhu zadani. Vyhodnoceni SEA je konstatovanim o soucasném stavu
Zivotniho prostredi FeSen¢ho uizemi, postrada vsak navrzeni konkrétnich opatreni pro predchdzeni,
snizeni nebo kompenzaci viivii na zZivotni prostiedi a verejné zdravi, a to predevsim co se tyce hlukové
zatéze zpusobené provozem automobilové dopravy, v plianovaném koridoru silnice 11/101 viuci
navrhovanym plocham obytné zastavby v blizkosti tohoto koridoru. Zaroven je plocha Z2 nevhodné
roz$ifena oproti pivodnimu ndvrhu (ve zméné ¢. 02 UPO) blize ke koridoru. - Plocha Z2 byla
zmenSena a mezi vymezeny dopravni koridor a plochy pro bydleni Z2 byla navrZzena ochranné a
izolacni zeleii. Byl vypracovan dodatek pro dokumentaci Vyhodnoceni vlivli uzemniho planu
Chvatéruby na zivotni prostfedi, ktery odstranil uvedené nedostatky.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

9.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 1. 2. 2017 a je zakresleno v grafické ¢asti izemniho planu, ve
vykresu B1 — Vykres zékladniho ¢lenéni izemi a v dalSich vykresech. Vymezeni bylo provedeno na
podkladu digitalni katastralni mapy a na zakladé fyzického stavu feseného izemi. Vymezeni probéhlo
v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zakona (zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni). Do
zastavéného tizemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (tj. ¢asti obce vymezené k 1. zati 1966) a dale
pozemky vn¢ intravilanu, mezi které patii zastavéné stavebni pozemky, kterymi se rozumi pozemky
evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcely, dal$i pozemkové parcely zpravidla pod
spoleénym oplocenim, které tvoii se stavebni parcelou a na ni stojicimi budovami souvisly celek,
pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi,
a ostatni vefejna prostranstvi.

9.2 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot vychazi z Politiky izemniho
rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1, predev§im z priority &. 14, ktera pozaduje ve vefejném zajmu
chrdnit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni akulturni hodnoty tuzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a dale zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie
a tradice.

Uzemi obce se nachazi ve znacné urbanizované krajin€, ktera se vyznacuje prolinanim obytné funkce
s lokalitami vyrobnimi a skladovacimi a hustou siti koridorti dopravni a technické infrastruktury.

Obec Chvatéruby ma platnou tuto izemné planovaci dokumentaci a izemn¢ planovaci podklady:
e Uzemni plan obce Chvatéruby (nabyti Géinnosti 18. 9. 2001)
e Zména & 1 UPO (nabyti Gi¢innosti 12. 10. 2006)
e Zména ¢. 3 UPO (nabyti G¢innosti 29. 8. 2016)
e Urbanistické studie Chvatéruby — Sikmé Pole. 2006
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o Uzemni studie — Lokalita Z01/03 Chvat&ruby, 2017

Koncepce rozvoje tizemi obce vychazi z Uzemniho planu obce Chvatéruby ve znéni zmény ¢&. 3.
V novém uzemnim planu jsou do zastavéného Uzemi zahrnuty i nékteré zastavitelné plochy
z puvodniho tzemniho planu, které jiz byly vyuzity. Rada zastavitelnych ploch nebo jejich &asti
(zejména pro vyrobu) byla pfevzata do nového tizemniho pldnu. Novy izemni plan vymezuje vice
zastavitelnych ploch s ohledem na zafazeni obce do rozvojové oblasti. Mnozstvi zastavitelnych ploch
pro bydleni v ptivodnim tzemnim planu neni dostate¢né, navic nékteré z téchto ploch jiz byly vyuzity
(viz kap. 10.5). I proto byla vymezena nova zastavitelnd plocha Z2 na misté¢ byvalé motokrosové
dréahy.

Rekreace neni rozvijena z divodu, Ze se jedna o nepfili§ turisticky a rekreacné atraktivni oblast.
Rozvoj rodinné rekreace je vSak pfipustny v plochach bydleni v rodinnych domech a v plochach
smiSenych obytnych méstskych.

Obc¢anské vybaveni je vrozsahu odpovidajicim velikosti a vyznamu obce. Rozvijet je lze ve
stavajicich plochach obcanského vybaveni (plochy vefejné infrastruktury, télovychovnych a
sportovnich zafizeni, hibitovi), ptipadné v plochdch smiSenych obytnych nebo plochich vetejnych
prostranstvi.

Vymezeni ploch vyroby vychéazi ptevazné z ptivodniho uzemniho planu. Plochy jsou vymezeny
s ohledem na navaznost na tytéz plochy v izemné planovaci dokumentaci okolnich obci. Pro plochy
Z12, 713 a Z14 je podminkou pro rozhodovani o zménéch v tomto uzemi potfizeni izemni studie,
ktera ma mimo jiné vyftesit koordinaci se sousednimi funkénimi plochami v okolnich katastralnich
uzemich. Plochy vyroby jsou navrzeny piedev$im v severni casti feSené¢ho tizemi, kdezto funkci
obytnou plni ¢ast jizni. Tim se tyto dvé odlisné funkce nestfetavaji a je tak zajisténa pohoda bydleni
bez negativnich vlivli vyrobnich a skladovacich arealt na plochy bydleni.

Je navrzen pomérné zasadni rozvoj dopravni a technické infrastruktury, jelikoZ pres Gzemi obce vedou
nadmistni zamery tesené v PUR nebo ZUR, které je nutné respektovat. Uzemni plan tyto zamery
pouze zptesiiuje s ohledem na mistni podminky, dals$i Gzemni limity a pfedevSim na vzajemnou
koordinaci zamérd. VétSina zaméerh se nachazi v dostatecné vzdalenosti od sidla pfedev§im v a severni
casti feseného tizemi. Negativné ovlivnéna obchvatem Kralup n. V. mlze byt pouze severni Casti
zastavitelné plochy smiSené obytné Z2/SM. Zde je namisté fesit v navazujicich fazich ochranu pied
timto negativnim vlivem. I proto je podminkou pro rozhodovani o zménach v tomto tizemi pofizeni
izemni studie. Dale byla navrzena plocha Z8/TI pro umisténi COV dle Dokumentace COV a
splaskova kanalizace v obci Chvatéruby, MV projekt spol. s r.o0., 2007.

Ochrana kulturnich hodnot tizemi je feSena v souladu s pamatkovou ochranou a s prioritou uzemniho
planovani &. 14 z PUR, ktera pozaduje zachovat raz jedineéné urbanistické struktury uzemi. Kulturni
hodnoty jsou zatazeny do takovych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, aby nebylo umoznéno jejich
poruSeni nebo zniceni. Nachézi se také mimo plochy nebo koridory zamérti v oblasti dopravni nebo
technické infrastruktury.

Ochrana nezastavéného uzemi vychazi predevsim z podminek § 18, odst. 5 stavebniho zakona.
Vylouceni staveb je obsaZzeno v nepfipustném vyuziti ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti nezastavéné¢ho tzemi (viz kap. 9.6). Je respektovan piirodni park Dolni Povltavi. Na jeho
uzemi mohou byt diky podminkdm vyuziti danych ploch pouze stavby, zafizeni a jind opatieni pro
dopravni a technickou infrastrukturu vcetné cyklostezek a pfistavist, ¢imz jsou vytvofeny podminky
pro zachovani zvysenou hodnotu krajinného razu v této oblasti.

9.3 Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce vychazi z historického vyvoje obce. Dominantou obce je nyn¢jsi zamecka
ziicenina, ktera ptivodné€ byla zemanskou tvrzi postavenou ve 12. stoleti, ktera byla ve druhé poloving
15. stoleti Zajici z Hazmburka pfestavéna na hrad. Jizni strana byla opevnéna zakulacenou bastou a
hlubokym piikopem, ktery byl na vychodni stran¢ vytesan do skaly. V dneS$ni dobé je zamek
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v soukromém vlastnictvi a probiha na ném rekonstrukce. Chvatérubsky zdmek byl jako nemovita
pamatka zapsan na Ustfedni seznam kulturnich pamatek CR pied rokem 1988.

Obec Chvatéruby se sice populacné vyrazné€ nerozsifila oproti svému stfedovékému zalozeni a
z urbanistického hlediska se tedy pfili§ nezménila. V minulosti byl stfedem obce zamek Chvatéruby a
jeho nejblizsi okoli. V soucasnosti ale ve Chvatérubech v podstaté nenajdeme Zadnou hlavni naves, ale
je zde spiSe mnoho uzkych ulicek umisténych v kopci zvedajicim se od biehy Vltavy. Obec je tvofena
prevazné jednopodlazni typickou venkovskou zastavbou. Bytovy fond je zastaraly, v poslednich letech
vSak ¢aste¢né rekonstruovany.

Navrh zastavitelnych ploch vychézel z platné tizemné planovaci dokumentace a zaroven navazuje
svym feSenim na urbanistickou strukturu sidla. Uzemni plan vySel z pozadavkii obce na rozvoj
hlavnich funkci, zejména bydleni a vyrobnich ¢innosti. Uzemni plan byl feen tak, aby se budouci
vystavbou vyplnily proluky uvniti zastavéného tizemi.

Koncepce platného uzemniho planu je zalozena predevSim na vymezeni zastavitelnych ploch uvnitt
zahrad. Plochy vymezené v zahradach vSak byly nyni zatfazeny do zastavéného tzemi. Z divodu
majetkovych pomérti mize byt jejich vyuziti komplikované. Novy Gizemni plan ptevzal zastavitelnou
plochu v lokalité Sikmé pole a zvétsil jeji vymezeni. Jeji rozvoj je limitovan uskuteénénim pielozky
22 kV a vyuziti je vazano na zpracovani Uzemni studie. Déle byla pfevzata plocha ptestavby pod
zamkem. V navaznosti na zastavéné uzemi k vyplnéni proluky byla v blizkosti lokality Sikmé pole
vymezena jesté jedna plocha pro bydleni.

Vymezeni ploch vyroby vychazi ptevazné z pivodniho tizemniho planu. Vzhledem k zatazeni izemi
obce do metropolitni rozvojové oblasti Praha jsou navrzeny plochy pro rozvoj vyrobnich aktivit
s ohledem na dobrou dopravni dostupnost v severni ¢asti feSeného tizemi, ktera se mtze jesté zlepsit
vybudovanim obchvatu Kralup nad Vltavou, ktery bude napojen na dalnici D8. Podminkou pro
rozhodovani o zménach v zastavitelnych plochach Z12, Z13 a Z14 je pofizeni izemni studie, ktera
vytesi kapacitu vodovodu, hospodaieni se srdzkovymi vodami, a zastavénost uzemi v kooperaci se
sousednimi funkénimi plochami v okolnich katastralnich izemich.

Je navrzen pomérné zasadni rozvoj dopravni a technické infrastruktury. Pfes uzemi obce vedou
nadmistni zaméry fe$ené v PUR nebo ZUR, které je nutné respektovat. Uzemni plan tyto zaméry
pouze zpfesiuje s ohledem na mistni podminky, dal§i limity v izemi a pfedev$im na vzajemnou
koordinaci zamérii. VétSina zdmért se nachazi v dostateéné vzdalenosti od sidla pfedev§im v a severni
casti feSeného tizemi. Negativné ovlivnéna obchvatem Kralup n. V. mlze byt pouze severni Casti
zastavitelné plochy smiSené obytné Z2/SM. Zde je namisté fesit v navazujicich fazich ochranu pied
timto negativnim vlivem. I proto je podminkou pro rozhodovani o zménach v tomto tizemi potizeni
uzemni studie.

Vyznamnym rozvojovym faktorem obce je vystavba kanalizace a Cistirny odpadnich vod. Pro jeji
vystavbu, resp. pro vystavbu dalSich zatizeni urcenych k odvadéni a likvidaci odpadnich vod byla
vymezena plocha Z8/TI v souladu s Dokumentace COV a splaskova kanalizace v obci Chvatéruby,
MYV projekt spol. s r.0., 2007.

9.3.1 Vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezeni zastavitelnych ploch bylo provedeno s pfihlédnutim k platné tzemné planovaci
dokumentaci a s ohledem na zatazeni obce do metropolitni rozvojové oblasti, které maji obecné byt
nositeli ekonomického rozvoje statu. Vymezeni zastavitelnych ploch probéhlo také v koordinaci
s uzemné planovacimi dokumentacemi okolnich obci. Byly vymezeny piedevsim zastavitelné plochy
pro vyrobu a skladovani a plochy pro bydleni. Plochy pro bydleni jsou vymezeny v dostatecné
vzdalenosti od zastavitelnych i stabilizovanych ploch pro vyrobu a skladovani.
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9.3.1.1 Plochy bydleni

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z koncepce urbanistického rozvoje, kterd je zdiivodnéna

v kap. 9.3.

Oznaceni
plochy

Zptsob vyuziti

Zdroj

Zduvodnéni vymezeni

Z1/BI

bydleni v RD — méstské a
priméstské

navrh zpracovatele

Plocha byla vymezena z divodu vyplnéni
proluky v zastavéném uzemi, coZ je feSeni
vsouladu scili a ukoly uzemniho
planovéani i krajskymi a republikovymi
prioritami  izemniho planovani. Pro
dopravni obsluhu této plochy je navrzena
plocha dopravni infrastruktury Z6, ktera
umoziuje vedeni potfebnych siti technické
infrastruktury. Tu Ize realizovat i
v piilehlych plochach vetejnych
prostranstvi.

9.3.1.2 Plochy smiSené

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zkoncepce urbanistického rozvoje, ktera je zdtvodnéna

v kap. 9.3.

Oznacdeni
plochy

Zpisob vyuZziti

Zdroj

Zdivodnéni vymezeni

72/SM

smisené obytné - mestské

¢astecné pievzato
z ptuvodniho UP

Plocha byla vymezena zdGvodu dodrzeni
kontinuity tzemné planovaci dokumentace.
Navic pro tuto plochu byla jiz diive zpracovana
urbanistickd studie Chvatéruby — Sikmé Pole.
Plocha navazuje na zastavéné uzemi s vyuzitim
bydleni v RD, ¢imz jsou splnény cile a tkoly
uzemniho planovani dané stavebnim zakonem.
Navrzenou plochou Z2 prochazi dvé vedeni
elektrické sité véetné ochranného pasma, proto
byl navrzen koridor KT2 jako ptelozka téchto
vedeni. Vzhledem krozloze plochy je
stanovena podminka zpracovani uzemni studie
pro plochu Z2, kterd mimo jiné vyfesi
vymezeni vefejného prostranstvi, aby bylo
splnéno ustanoveni § 7 vyhlasky 501/2006 Sb.
Plocha bude chranéna proti hluku planované
ptelozky silnice 11/101 navrzenymi
protihlukovymi opatienimi dle dokumentu
Akusticky posudek Chvatéruby, Zména &. 2 UP
obce Chvatéruby (Pielozka silnice II/101 —
varianta B) Ing. Karel Snajdr AKON, 2011 a
vymezenim plochy ochranné a izola¢ni zelen¢
mezi  ndvrhovou plochou a  stavajici
komunikaci. Dalsi protihlukova opatieni budou
feSena v rdmci izemni studie.
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9.3.1.3 Plochy dopravni infrastruktury

Vymezeni ploch dopravni infrastruktury vychazi z koncepce rozvoje dopravni infrastruktury, ktera je
zdivodnéna v kapitole 9.4.1.

Oznacdeni
plochy

Zpisob vyuZziti

Zdroj

Zdivodnéni vymezeni

Z4/DS

siliéni doprava

ZUR

Plocha byla vymezena z diivodu navaznosti na
navrhovou plochu dopravni infrastruktury v UP
Kralupy nad Vltavou pro realizaci obchvatu
Kralup nad Vltavou - aglomera¢niho okruhu
usek (II/101 a I1/240) Debrno — Chvatéruby.
Plocha je vymezena v souladu se ZUR, ve
kterych je soucasti koridoru D058 — usek
Debrno — Chvatéruby.

75/DS

silni¢ni doprava

pozadavek obce

Plocha byla vymezena z dtvodu zpiistupnéni
zastavitelné plochy Z8 pro COV, nebot’ se dle
katastru nemovitosti jedna o plochu zahrady.
Plocha byla zaroven vymezena za ucelem
napojeni kanaliza¢ni sit& na novou COV.

Z6/DS

silni¢ni doprava

navrh zpracovatele

Plocha byla vymezena z dtvodu potieby
propojeni stavajicich vefejnych prostranstvi.
Zaroven bude slouzit jako obsluzna
komunikace k plocham Z1 a Z2, plochou lze
vést rovnéz privést technickou infrastrukturu
k témto zastavitelnym plocham.

Z17/DZ

zelezni¢ni doprava

pozadavek
investora

Plocha byla vymezena dle zakresu firmy
SYNTHOS Kralupy a.s. zdavodu potieby
rozSifeni manipula¢niho kolejisté¢  skladu
kapalnych  plynt, pfedevSim  z davodu
bezpecnosti provozovani zelezni¢ni pfepravy

produkt C4 - plynti.

9.3.1.4 Plochy technické infrastruktury

Vymezeni ploch technické infrastruktury vychazi z koncepce rozvoje technické infrastruktury, ktera je
zdivodnéna v kapitole 9.4.2.

Oznaceni o giir . o - .
plochy Zpisob vyuziti Zdroj Zdivodnéni vymezeni
Plocha pro umisténi nové COV byla
vymezena dle dokumentace COV a splaskova
kanalizace v obci Chvatéruby, MV projekt
Z8/TI technicka infrastruktura pozadavek obce |spol. sr.o., 2007. Plocha byla vuzemnim

planu vymezena vzhledem ke skute¢nosti, ze
pozemek je dosud veden v katastru
nemovitosti jako zahrada.
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9.3.1.5 Plochy vyroby a skladovani

Vymezeni ploch technické infrastruktury vychazi z koncepce rozvoje technické infrastruktury, ktera je
zdivodnéna v kapitole 9.4.2.

Oznacdeni
plochy

Zpisob vyuZiti

Zdroj

Zdivodnéni vymezeni

Z9/VT

tézky prumysl a
energetika

pievzato
z ptuvodniho UP

Plocha byla vymezena z divodu zachovani
kontinuity tzemniho planovani. Navazuje na
mensi stabilizované plochy tézkého primyslu.
Dopravni obsluha se predpoklada ze silnice
11/608. Plochou prochézi stavajici nadzemni
elektrické vedeni a navrhovany koridor KT4
pro pielozku 110 kV Veltrusy. Tyto limity je
tfeba respektovat.

Z10/VL

lehky pramysl

pievzato
z puvodniho UP

Plocha byla vymezena z divodu zachovani
kontinuity uzemniho planovani a z divodu
zachovani navaznosti na UP UZice. Dopravni
obsluha se predpoklada ze silnice I1/608. Je
tteba respektovat stavajici nadzemni elektrické
vedeni a navrzeny koridor KT5 kabelového
vedeni 22 kV. Do plochy zasahuje prognézni
zdroj tézby Stérkopisku. Jelikoz se jedna o
prognézni zdroj, neni navrhované vyuziti
plochy redlné ohrozeno.

711/vX

vyroba se specifickym
vyuzitim

pievzato
z ptuvodniho UP

Plocha byla vymezena zdivodu zachovani
kontinuity Uzemniho planovani, Plochu lze
dobfe dopravné napojit na stavajici mistni
komunikaci. Okrajem plochy prochazi koridor
KT3 vodovodu zvodojemu ve Zloncicich.
Koridor je tfeba respektovat.

Z12/VL
Z13/VL
Z14/VL

lehky pramysl

pievzato
z ptuvodniho UP

Plochy byly vymezeny zdGvodu zachovani
kontinuity uzemniho planovani. Dopravni
napojeni ploch lze zajistit z pfilehlé silnice
11/608, dopravni obsluha ploch Z13 a Z14 bude
feSena pres plochu Z12, pricemz plochy NS
(lokéalni biokoridor Na o$tépaku - U
Kozomina) umoznuji vystavbu dopravni a
technické infrastruktury slucitelné s hlavnim
vyuzitim téchto ploch. Plochy Z13 a Z14 lze
rovnéz dobfe napojit na zelezni¢ni vlecku. Po
vefejném projednani byla rozloha plochy Z14
zmenSena o 3,72 ha, aby vykompenzovala
zébor II. tfidy ochrany ZPF (1,76 ha) a zabor
pozemku p.c. 202/49 k.. Chvatéruby (3,29
ha), ktery je vytvoren zastavitelnou plochou
Z16. Plocha byla zmensena od zapadni strany
z dlivodu zachovani piistupu pies plochu Z12 a
Z13. V plose Z12 je nutné respektovat stavajici
nadzemni elektrické vedeni. Pro tyto plochy je
stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Z15/VK

skladovani

pievzato
z ptuvodniho UP

Plocha byla navrzena vzhledem ke skutecnosti,
ze v platném Gzemnim planu byly zatazena do
ploch vyroby i presto, Ze se jedna o zemédeélsky
pudni fond. Aby byla dodrzena kontinuita
uzemniho plédnovani, byla plocha zafazena
mezi plochy zastavitelné.
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Oznaceni

plochy Zpiisob vyuZiti Zdroj Zdiivodnéni vymezeni

Plocha byla vymezena dle zakresu firmy
SYNTHOS Kralupy a.s. zduvodu potieby
roz§iteni manipulacniho kolejiste  skladu
kapalnych  plynt, pfedevSim  z davodu
pozadavek bezpecnosti provozovani zelezni¢ni pfepravy
investora produktid C4 - plynt. Zabor ZPF II. tridy
ochrany (1,76 ha) a zabor pozemku p.¢. 202/49
k.u. Chvatéruby (3,29 ha) byl po vefejném
projednani vykompenzovan zmens§enim
zastavitelné plochy Z14 o 3,72 ha.

716/VK skladovani

9.3.2 Vymezeni ploch prestavby
V souladu s cili a tkoly zemniho planovani a s pfihlédnutim k republikovym a krajskym prioritam
uzemniho planovani byla vymezena jedna plocha ptestavby s ohledem na hospodarné vyuziti uzemi
z hlediska ekonomického i ekologického.

Oznadeni Zpiisob vyuZiti Zdroj Zdivodnéni vymezeni
plochy
Plocha byla vymezena zdGvodu dodrzeni
prevzato kontinuity Uzemniho planovani a vzhledem
P3/SM smisené obytné z ptivodniho UP, |k tomu. Uspofadani plochy jiz bylo provéteno
zmeéna €. 3 vuzemni studii Lokalita Z01/03 Chvatéruby,

ing. arch. Iveta Merunkova PhD., leden 2017.

9.3.3 Zdivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Vymezeni systému sidleni zelen¢ vychazi ze skuteCnosti, Zze plochy zelené nejsou definovany ve
vyhlasce €. 501/2006 Sb., v platném znéni, a proto je nutné je pro potfebu uzemniho planu definovat.
Zelen se v sidle nachazi predev$im v plochach vefejnych prostranstvi — zde se jedna o sidelni zelen,
ktera je definovana jako vetejné piistupné nezpevnéné plochy v zastavéném uzemi pokryté planovité
udrzovanou vegetaci. Déle lze za sidelni zelen povazovat plochy zahrad v obytnych plochach a plochy
soukromé a vyhrazené zelen€, coz jsou piedevs§im zahrady, kde z diivodu terénu neni mozna vystavba.

Plochy zahrad v zastavéném tzemi, které pfimo nenavazuji na obytnou zastavbu, byly vymezeny jako
plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené, aby nedo$lo k jejich nevhodnému zastavéni a k celkovému
poklesu rozsahu ploch zelené v obci.

9.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu,
vCetné stanoveni podminek pro jeji vyuZziti

9.4.1 Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Z hlediska silnicni dopravy lezi feSené uzemi mimo hlavni silni¢ni tahy. Severnim okrajem
katastralniho izemi prochéazi doprovodna silnice k dalnici D8 — silnice 1I/608 (dfive silnice I/8, ktera
byla po zprovoznéni dalnice D8 prefazena mezi silnice II. tfidy). Za severni hranici sidla se nachazi
kiizovatka do tvaru T silnic I11/2429 a III/0811. Re§enym tzemim prochizeji mistni a ucelové
komunikace. V nezastavéném uzemi jsou silnice, mistni a ucelové komunikace vymezeny jako
stabilizované plochy DS silni¢ni dopravy. V zastavéném Uzemi jsou mistni a GCelové komunikace
fazeny do ploch vetejnych prostranstvi.

ZUR vymezuji koridory pro umisténi stavby DS058 — useky Tursko — Debno a Debrno — Chvatéruby a
koridor pro umisténi stavby DS059 — usek Chvatéruby — Uzice o $itce 300 m. Uzemni plan tyto
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koridory zpfesnil. Pro tento zamér byla vymezena plocha silni¢ni dopravy Z4/DS v navaznosti na
navrhovanou plochu dopravy v UP Kralupy nad Vltavou. Plocha byla vymezena na zakladg
dokumentace ,, Obchvat Kralup nad Vitavou vcéetné mostu, jako soucast aglomeracniho okruhu,
I etapa* — zpracovatel VPU DECO Praha a.s., 2007. Plocha byla vymezena v rozsahu docasnych
zabord pidniho fondu.

K obdobnému G&elu byl vymezen koridor KD1 pro umisténi stavby D059 Chvatéruby — UgZice
vymezeny rovnéz v navaznosti na UP Kralupy nad Vltavou a s ohledem na plochu Z4/DS. Koridor
KDI nema jednotnou $itku. Na jihu je posunut k hranici stdvajici komunikace, severni hranice
koridoru odpovida vymezeni v ZUR aZ po soubéh s koridorem technické infrastruktury KT1, kde je
koridor KD1 v ramci vzajemné koordinace obou koridorti zizen dle hranice koridoru KT1.

Z divodu zajisténi pristupnosti zastavitelné plochy Z8 pro COV vymezenou dle ,,Dokumentace COV
a splaskové kanalizace v obci Chvatéruby*, MV projekt spol. s r.0., 2007 byla navrzena plocha silni¢ni
dopravy Z5/DS.

Plocha silni¢ni dopravy Z6/DS byla vymezena z diivodu propojeni stavajicich vefejnych prostranstvi a
zaroven jako pfistupova komunikace k plochdm Z1 a Z2. Navrhovanou plochou Z6/DS lze vést
potfebné technickeé sité k zastavitelnym plochdm Z1 a Z2.

Dopravni zavady ¢i jiné upravy komunikaci budou feSeny v ramci stabilizovanych ploch dopravy
silni¢ni, resp. vramci ploch vefejnych prostranstvi, pfipadné€ i v ramci jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu s jejich pfipustnym vyuzitim.

Doprava v klidu

V izemnim planu nebyly vymezeny plochy silnicni dopravy specialné¢ uréené k parkovani a
odstavovani motorovych vozidel, protoze odstavné a parkovaci plochy se nachazeji v ramci vetejnych
prostranstvi, piipadné v jinych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti (napf. u zamku). Casté je také
odstavovani vozidel v profilu komunikace. Nové parkovaci a odstavné plochy 1ze umistovat do ploch
silni¢ni dopravy, Zeleznicni dopravy, vefejnych prostranstvi a nékterych dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti tak, aby nebyl narusen ucel jejich hlavniho vyuziti.

Dréazni doprava
Uzemim obce prochazi zelezni¢ni trat’ ¢. 091 Praha-Hostivat — Praha-Libeni — Praha-HoleSovice —

Roztoky u Prahy a jednokolejna trat’ regionalniho vyznamu €. 092 Neratovice — Kralupy nad Vltavou.
Tyto traté¢ vcetné navazujicich staveb, zafizeni a pozemkul jsou vymezeny jako stabilizované plochy
zelezni¢ni dopravy DZ. Stejné tak jsou do téchto ploch fazeny vleCky vedouci do vyrobnich areald
spolu s pfidruzenymi pozemky a zafizenimi. Pro rozsifeni vlecky SKP jsou vymezeny zastavitelné
plochy Z16/VK a Z17/DZ. Vlakova zastavka Chvatéruby se nachazi mimo uzemi obce v k. u. Kralupy
nad Vltavou. Kvalitativni Gprava stavajicich trati je mozna v ramci stabilizovanych ploch. Ochranna
pasma zeleznic jsou respektovana, nejsou v nich navrzeny zadné zastavitelné plochy.

Cyklistickd a pé&si doprava

Uzemim obce prochazi cyklotrasa &. 7 (Vltavskd) Praha — Kralupy nad Vltavou — Mélnik. Je vedena
ve stabilizovanych plochach silni¢ni dopravy a vetfejnych prostranstvi. S dal$im rozvojem se nepocita,
nicméné realizovat nové cyklostezky je pfipustné ve vétSin€ ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
zastavéného i1 nezastavéného uizemi v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Podél feky Vltavy vede pres Gizemi obce Eervend znadena turisticka stezka Praha — Rez — Chvatéruby —
Kralupy nad Vltavou, kterou izemni plan respektuje.

Letecka doprava

Uzemi obce spadd do ochranného pasma svyskovym omezenim staveb Letisté Vodochody.
V izemnim planu nebyly vymezeny zastavitelné plochy urcené pro realizaci staveb, které by svou
vyskou ochranné pasmo narusovaly. Jiné zajmy letecké dopravy se na izemi obce nenachézeji.

Vodni doprava
Jiznim okrajem feSeného uzemi prochazi Vltavska vodni cesta. Ta je vymezena v PUR jako koridor

VD2 - vodni cesta vyuzivana na Vltavé v iseku M¢lnik (soutok s Labem)-Praha-Ttebenice z divodu
zabezpecovani parametrtl vodnich cest dopravné vyznamnych vyuzivanych jako soucasti vnitrozemské
vodni dopravy a sou¢ast TEN-T, ZUR viak tento koridor nezpiesiiuji a proto neni tizemnim planem
vymezena plocha nebo koridor pro tento ugel. Uzemni plan nicméné vytvofil predpoklady k vyuziti
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Vltavské vodni cesty pro rekreacni plavbu, ve stabilizované ploSe vefejného prostranstvi na biehu
Vltavy je umoznéna vystavba piistavisté a navazujici infrastruktury.

9.4.2 Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou vychazi z PRVK Stredoceského kraje, 2004. Obec je v soucasné dobe
pln¢ zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu napojeného na skupinovy vodovod
KSKM VDJ Hostin — VDJ Dolany. Z tohoto ptivadéCe je veden gravitatné zasobni fad DN 100,
kterym je ptimo bez akumulace zasobena obec Chvatéruby. Proto nejsou v obci vyuzivany domovni
ani obecni studny. V sousednim katastralnim uzemi Zlon¢ice je navrZen novy vodojem 2x2000 m?, ze
kterého ma byt veden zasobni fad DN 300 nove napojujici Chvatéruby a dale pokracujici do k.q.
Lobecek. Pro tento ptfivadéc byl v tizemnim planu vymezen koridor KT3 pro vodovod Zloncice —
Kralupy nad Vltavou podél stavajici mistni komunikace. Na tzemi obce se nenachazeji zdroje vody
vhodné pro tcely Upravy na pitnou vodu. V mensi mife lze o¢ekavat dobudovani vodovodniho fadu
k nové vzniklym obytnym lokalitim pfedev§im v ramci ploch dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Zbudovani vodovodu je piipustné i v jinych plochéch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Odvadéni a Cisténi odpadnich vod

Koncepce odvadeéni a Cisténi odpadnich vod vychazi z PRVK Stfedoceského kraje, 2004: Obec nema
vybudovanou vetejnou kanaliza¢ni sit’. Splaskové vody jsou likvidovany v bezodtokych jimkach a
vyvazeny na zeme&délsky vyuzivané pozemky ve vzdalenosti zhruba 5 km. Asi 20 % splaskovych vod
se vyvazi na COV v Kralupech n. V. Destové vody jsou odvadény systémem piikopd, struh a
propustkll do mistni vodoteCe. Tento systém vSak nema dostate¢nou kapacitu a nestaci odvadét
zvysené privaly vody.

Vzhledem k velikosti obce je uvazovdno s navrhem nejjednodussiho typu — mechanicko-biologické
COV, v niz je technologie biologického &i§téni zaloZzena na nizkozatézovaném aktivaénim procesu a
aerobni stabilizaci kalu. Na COV budou piivadény oddilnou kanalizaci pouze splaskové vody.
Vy¢isténé odpadni vody budou vypoustény do Vltavy.

JelikoZ je v obci je uvazovano s vystavbou nové kanalizaéni sité a COV, tizemni plan vymezil plochu
technické infrastruktury Z8/TI pro COV v souladu s ,,Dokumentace COV a splaskovai kanalizace
v obci Chvatéruby *“ - MV projekt spol. s r.o., 2007. Konkrétni vedeni novych kanaliza¢nich fadl neni
uzemnim planem navrzeno. Vybudovani vefejné kanalizacni sité¢ umoziiuji predev$im plochy dopravni
infrastruktury, inzenyrskych siti, vefejnych prostranstvi a dalsi plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti.
Zarovei lze po vybudovani zakladni sité¢ ocekavat dobudovani ptipojek k nové vymezenym obytnym
lokalitam.

Zasobovani plynem

Obec Chvatéruby neni plynofikovana.

Zasobovani elektrickou energii

Obec je elektrifikovana. ReSenym tzemim prochazeji sité 22 kV a VVN 110 kV, jejichz
provozovatelem je CEZ Distribuce, a.s. Zptisob napojeni zastavéného tizemi na elektrické vedeni se
uzemnim planem neméni. Rozvoj vedeni elektrické energie umoznuje vétsina ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v rdmci pfipustného vyuziti. Budovani pfipojek se predpoklada v novych obytnych
lokalitach.

Uzemni plan zptesnil koridor E16 ze ZUR a vymezil proto koridor KT4 - pielozka vedeni 110 kV
Veltrusy. Koridor byl vymezen v celkové Sifi 50 m zapadn€ od stavajiciho vedeni tak, aby osa
koridoru nezasahovala do jiz zastavénych tizemi (plochy VT) a v severni Casti uhyba ke stavajicimu
vedeni vedoucimu z Chvatérub.

S ohledem na vymezeni zastavitelné plochy smigené obytné Z2/SM v lokalité Sikmé Pole, pies kterou
vede stavajici nadzemni elektrické vedeni, byl vymezen koridor KT2 — pielozka vedeni 22 kV, ktery je
vymezen v soub&hu se stavajici Zeleznici a mistni komunikaci. Sitka koridoru je 20 m. Koridor byl
vymezen na zakladé¢ dokumentace ,,Pielozka venkovniho vedeni 22 kV v k.a. Chvatéruby v ramci
stavby silni¢niho obchvatu Kralup nad Vltavou vcetn€ silnicniho mostu®, Miroslav Hoj, PROJEKCE
ELEKTRO NN+VN, 04/2006.
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Dale byl vymezen na zakladé udaji predanych spole¢nosti CEZ a.s. koridor KT5 pro kabelové vedeni
22 kV podél silnice 11/608, §itka koridoru je 20 m. Udaje jsou obsaZeny v uzemné analytickych
podkladech.

Zasobovani teplem
Obec disponuje centralnim systémem zdsobovani teplem pomoci horkovodni site, ktera je pfipojena na
teplarnu v Kralupech nad Vltavou. Sit’ horkovodu je stabilizovana, piedpoklada se napojeni novych
obytnych lokalit (Sikmé Pole). Pro zasobovani teplem nebyly vymezeny zadné nové koridory,
vystavbu novych rozvodli umoziuje vétSina ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v ramci pfipustného
vyuZziti.
Ropovody a produktovody
Uzemim obce prochazi ropovod Druzba v soub&hu s produktovodem a dale produktovod spojujici
sklad kapalnych plynti a areal chemické vyroby Kralupy nad Vltavou. Je respektovano jejich ochranné
pasmo, ve kterém nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy, pouze koridory dopravni a technické
infrastruktury. V uvedenych vzdalenostech ochranného pasma ropovodu je zakazano realizovat:
do 150 m - souvislé zastavéni mést a sidlist’, ostatni dilezité objekty a zelezniéni traté
do 100 m - souvislé zastaveéni vesnic
do 80 m - osam¢le stojici obydlené a neobydlené budovy
do 50 m - stavby mensiho vyznamu
do 30 m - osaméle stojici kolny, chaty, revizni Sachty, nebo vpusti kanaliza¢nich stok popf.

jinych podzemnich siti

e do 5 m - zabezpecovaci pasmo ropovodu - 1ze provadét jen bézné zeméd¢€lské prace

PUR vymezuje koridor ,, DVI — koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba ve stiedni ose ieky
Moravy mezi Rohatcem a Holici-Klobouky, Klobouky-Rajhrad, Radostin-Kralupy-centralni tankovisté
ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves-Litvinov. Plocha pro vystavbu nové ropovodni
precerpaci stanice v obci Golcitv Jenikov. Plocha pro vystavbu novych skladovacich ropnych nadrzi
Velka Bites . ZUR zptesiuji tento koridor jako koridor RO1 — ropovod Druzba (piipoloz/zkapacitnéni
v koridoru) o $itce 300 m. Uzemni plan zpiesnil vymezeni tohoto koridoru, jedna se o koridor KT1 —
ropovod Druzba (pripoloz/zkapacitnéni), ktery byl vymezen v Sifce 175 m (150 m napravo a 25 m
nalevo od stavajiciho vedeni).

Spoje a komunikacni zafizeni

Resenym uzemim prochézi radioreléova trasa, elektronické komunikaéni kabely a ostatni zafizeni na
telekomunikaéni siti. Uzemni plan zachovavad soudasnou koncepci spoji a zafizeni. Rozvoj
komunikacnich siti nebyl navrzen, nicméné je ptipustny v ramci vétSiny ploch s rozdilnym zplisobem
VyuZziti.

Odpadové hospodarstvi
Svoz komunalniho a tfidéného komunalniho odpadu zajistuje spole¢nost AVE Kralupy s.r.o. Uzemni
plan koncepci odpadového hospodafstvi neméni, zadné nové plochy pro tento ucel navrzeny nebyly.

9.4.3 Obcanské vybaveni

Obec disponuje obcanskym vybavenim v rozsahu timérném velikosti sidla - v obci se nachazi obecni
ufad, zékladni a matefska Skola, hibitov, knihovna, turistické centrum, pohostinstvi, obchod
s potravinami a fotbalovy stadion. Plochy obcanského vybaveni jsou stabilizovany, nebyly vymezeny
z4dné navrhové plochy. Rozvoj obCanského vybaveni je kromé ploch obCanského vybaveni pfipustny
i v plochach bydleni, plochach vetfejnych prostranstvi a v plochach smisenych obytnych méestskych.

9.4.4 Verejna prostranstvi

Do ploch vefejnych prostranstvi byly zarazeny mistni a Gcelové komunikace v ramci zastavéného
uzemi, vcéetné parkovacich a odstavnych ploch, sidelni zelené, zastavek vefejné dopravy,
odpocinkovych ploch a dalsich vetejné pfistupnych ploch. Byly vymezeny dva typy ploch vetejnych
prostranstvi, a sice PV — plochy vefejnych prostranstvi a ZV — plochy vefejné zelen€. V uzemnim
planu byla vymezena rozvojova plocha Z2/SM a v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
ktery na kazdé dva hektary zastavitelné plochy pro bydleni, obcanské vybaveni, rekreaci nebo plochy
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smiSené obytné pozaduje vymezit v navaznosti na tyto plochy nejméné 1000 m? ploch vefejnych
prostranstvi, by v ndvaznosti na ni méla byt vymezena veiejné piistupna plocha pro mistni obyvatele
umoznujici realizovat naptiklad park, détské htisté, vodni plochy atp. Vzhledem k tomu, Ze je pro
plochu Z2 stanovena podminka zpracovani uzemni studie, bude vymezeni plochy vefejného
prostranstvi vyfeSené v této studii. Rozvoj vefejnych prostranstvi je, kromé& ploch vefejnych
prostranstvi, pfipustny v plochach bydleni v rodinnych domech, ve vSech vymezenych typech ploch
obcanského vybaveni, v plochach smisenych obytnych méstskych, v plochach dopravni infrastruktury.

9.5 Koncepce usporadani Krajiny, vCetné vymezeni ploch srozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Obec Chvatéruby lezi na rozhrani tfi geomorfologickych celki — Prazské ploSiny (soucast
Poberounské subprovincie), Dolnooharské tabule a Stfedolabské tabule (ob& soucasti subprovincie
Ceska tabule).

Obec je situovana na pravém biehu feky VItavy v nadmoiské vysce 174 (koryto Vltavy) — 228 m n. m.
Terén, ktery v jizni Casti feSeného tizemi strmé stoupa od feky Vltavy, je v jeho severni ¢asti prakticky
rovinaty. Lesy se vfeSeném uzemi téméf nevyskytuji, pouze v severni Casti feSeného uzemi se
nachézeji malé vybézky lesnich ploch. Celkove se jednd pievdzné o krajinu zemédélskou s veétSim
zastoupenim zelené€ prevazné podél vodnich toki.

Vodni plochy zaujimaji celkem 11 ha. Podél feky Vltavy se nachazeji Cetné tinég, které nalezi do
lokalniho biocentra LC Tin¢ u Chvatérub a Dolan. Spravni izemi obce neni soucasti chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod (CHOPAYV) a ani se v ném nevyskytuji vodni zdroje nebo jejich ochranna
pésma I. a IL. stupné.

Jadro obce se rozklada na ostrohu skalnatého kaiionu, ktery je tvoten fekou Vltavou, ktera se od Prahy
do Kralup nad Vltavou vine hlubokym udolim. Vltava byla jiz v ddvnych dobach dulezitou obchodni
cestou a bezpec¢nost byla zajiStovana hrady a tvrzemi stojicimi na strmych biezich, mezi které pattily
také Chvatéruby.

Koncepce usporadani krajiny vychazi predevs§im z cilovych charakteristik, zasad a moznych ohrozeni
stanovenych pro zakladni typy krajin v ZUR. Re$ené uzemi je zatazeno do krajiny zvysenych hodnot
kulturnich a ptirodnich HOS.

Koncepce cti republikovou prioritu izemniho planovani &. 14a) z PUR a zohlediiuje ekologickou
funkci krajiny. Zadna zastavitelna plocha nezasahuje do lesnich pozemkii, bylo zpfesnéno vymezeni
skladebnych ¢asti USES na nadregionalni, regiondlni i lokalni trovné. Vymezenim USES byly
zlepseny podminky prostupnosti krajiny pro biotu, ¢imz byla rovnéz naplnéna priorita ¢. 20a)
z politiky izemniho rozvoje.

Do feseného uzemi zasahuje pfirodni park Dolni Povltavi rozkladajici se v nive feky Vltavy. Ochrana
nivy je =zajiSténa vymezenim nadregionalnich biokoridorti s vlozenym lokdlnim biocentrem.
Vymezenim skladebnych &asti USES byla rovnéz respektovana republikova priorita tuzemniho
planovani €. 26, nebot’ v zdplavovém uzemi nebyly navrZeny zastavitelné plochy s vyjimkou plochy
pro novu COV, coz lze oznaéit za vyjimeény a odivodnény piipad umisténi vefejné infrastruktury
v zaplavovém tuzemi.

Prostupnost krajiny pro clovéka byla zajisténa stabilizaci sit¢ ucelovych komunikaci, které byly
vymezeny dle katastralni mapy. Ugelové komunikace byly vymezeny jako plochy dopravy silniéni,
méné vyznamné polni a lesni cesty byly zahrnuty do pfilehlych stabilizovanych ploch nezastavéného
uzemi.

Protierozni opatfeni navrzena nebyla, nicméné jejich realizace je v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho
zékona piipustna v plochach zemédé€lskych, v plochach pfirodnich i v plochich smiSenych
nezastavéného uzemi, ¢imz je rovnéz naplnéna republikova priorita izemniho planovani €. 25.

V plochach nezastavéného izemi je vylouceno umist'ovani staveb a zafizeni pro zemédglstvi, lesnictvi
(kromé¢ ploch lesnich) a té¢zbu nerostii a technicka opatieni a stavby pro rekreacni ucely nebo cestovni
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ruch (kromé cyklostezek). Tim je naplnéna ochrana nezastavéného tizemi v souladu s § 18 odst. 5
stavebniho zakona ve vét§sim méfitku, nez je nezbytné nutné.

Do severovychodni ¢asti izemi obce zasahuje 2,24 ha lozisko Stérkopiskd Zlosyin o celkové plose
49 ha. V soucasné dob¢ zde tézba neprobiha. Jednd se pouze o prognodzni zdroj, proto se s tézbou
nepocita ani v dohledné dobé.

V jihozéapadni casti feSeného Uzemi byla identifikovana stard ekologicka zatéz (byvala skladka)
nachazejici se na rozhrani lokalniho biocentra a stabilizované plochy smisené nezastavéného uzemi.
V miste byvalé skladky misté byla vymezena stabilizovana plocha smiSena nezastavéného izemi, ¢imz
byly vytvofeny podminky pro jeji pfipadnou asanaci.

Pobytova rekreace neni vzhledem k mistnim podminkdm v feSeném uzemi rozvijena. Individualni
rekreace (piedevSim v podob& druhého bydleni) je pfipustna v plochach bydleni v rodinnych domech
i v plochach smiSenych obytnych méstskych.

9.5.1 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti byly v nezastavéném tzemi vymezeny v souladu s vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni. Soucésti stanovenych
podminek je i ochrana nezastavéné¢ho uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. V nezastavéném
uzemi byly vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

e plochy vodni a vodohospodaiské — W
Samostatné byly plochy vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti (nakladani s vodami, ochranu pted Skodlivymi ucinky a
suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi). Spadaji do nich pozemky vodnich ploch a
koryt vodnich tokii. Ve vyrobnich aredlech se také nachdzi nekolik vodnich ploch, ty
vSak byly zaclenény do ptilehlych ploch vyroby, protoze slouzi k zajisténi bezpecnosti
arealll jako pozarni nadrze. Do ploch lze umistovat mimo jiné zelen skladebné casti
USES. Piipustné je rovnéZ umistovani dopravni a technické infrastruktury slugitelné
s hlavnim vyuzitim. Vylouceny jsou naopak stavby a zafizeni pro zemédélstvi,
lesnictvi nebo té€Zbu nerostl, stejné jako opatfeni a stavby pro rekreaci nebo cestovni
ruch, nebot’ je nutné chranit Cistotu povrchovych vod. Cyklostezky jsou piipustné,
nebot’ predevsim kolem vodnich tokli byvaji nejlepsi podminky pro rozvoj cyklistické
dopravy.
e plochy zemédélské — NZ

Samostatné byly plochy vymezeny za icelem zajisténi podminek pro zemédelskou
vyrobu. Zahrnuji pozemky predevs§im s ornou pidou nebo ovocnymi sady. Do ploch
lze umistovat rovnéz protierozni opatfeni, zeleti, stavby a zafizeni vodniho
hospodaistvi a dopravni a technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuzitim.
Vylouceny jsou naopak stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi nebo tézbu
nerostl, stejné jako opatieni a stavby pro rekreaci nebo cestovni ruch. Cyklostezky
jsou pfipustné, nebot’ polni cesty, které jsou soucasti ploch zemédé€lskych, byvaji
vhodné pro cyklistickou dopravu.

e plochy lesni — NL
Samostatné byly plochy vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro hospodateni
v lesich. Zahrnuji pozemky PUPFL i pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodaistvi.
V plochach lesnich je piipustné umistovat skladebné ¢asti USES i stavby a zafizeni
vodniho hospodafstvi. VylouCeny jsou naopak stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi nebo
tézbu nerostl, stejné jako opatfeni a stavby pro rekreaci nebo cestovni ruch.
Cyklostezky jsou pripustné, nebot’ piedevsim zpevnéné lesni cesty jsou vhodné pro
cyklistickou dopravu.

e plochy ptirodni — NP
Samostatné byly plochy vymezeny za UGcelem zajisténi ochrany pfirody a krajiny.
Zahrnuji piedev§$im pozemky biocenter, piipadn¢ i biokoridort. Pfipustné je
umistovani protieroznich opatfeni, staveb a opatieni vodniho hospodafstvi, souvisejici
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dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim.
Vylouceny jsou naopak stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi nebo tézbu
nerostl, stejné jako opatieni a stavby pro rekreaci nebo cestovni ruch. Cyklostezky
jsou pfipustné, nebot’ cyklisticka doprava po vymezenych stezkach neni v rozporu
s ochranou piirody a krajiny.

o plochy smiSené nezastavéného tizemi — NS
Samostatné byly plochy vymezeny tam, kde s ohledem na charakter nezastavéného
uzemi nebylo ucelné jeho clenéni (napf. na plochy vodni a vodohospodaiskeé,
zemédelské a lesni). Tyto plochy ptiznivé kultivuji krajinu a zlepSuji jeji prostupnost.
Pipustné je umistovani protieroznich opatieni, skladebnych ¢asti USES a dopravni a
technické infrastruktury souvisejicim s hlavnim vyuzitim. Vylou€eny jsou naopak
stavby a zafizeni pro zemé&délstvi, lesnictvi nebo tézbu nerostl, stejné jako opatieni a
stavby pro rekreaci nebo cestovni ruch. Cyklostezky jsou ptipustné.
Vylouceni umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona bylo provedeno v souladu s vefejnym zajem danym ochranou nezastavéného
uzemi (krajiny) vsouladu s Evropskou umluvou o krajingé, Florencie 2000, v jejiz preambuli
signataiské staty mj.:
o berou na védomi, Ze krajina hraje vyznamnou ulohu z hlediska vefejného zajmu
v oblasti kultury, ekologie, zivotniho prostiedi a v socialni oblasti a pfedstavuje zdroj
pfiznivy pro hospodatskou ¢innost, a jeji ochrana, sprava a planovani mohou pfispivat
k vytvareni pracovnich prilezitosti,
o jsou si védomy toho, ze krajina pfispiva k utvareni mistnich kultur a ze je zakladni
soucasti evropského piirodniho a kulturniho dédictvi, protoze piispiva k blahu lidstva
a upevnéni evropské identity,
o preji si reagovat na prani vefejnosti uzivat vysoce kvalitni krajinu a hrat aktivni ulohu
pfi jejim rozvoji,
o jsou presvédceny, Ze krajina je klicovym prvkem blaha jednotlivce i spolecnosti a Ze
jeji ochrana, sprava a planovani jsou spojeny s pravy a povinnostmi kazdého jedince.

Nastrojem prosazeni tohoto vefejného zajmu je v souladu s c¢lankem 1, bodem d) této tmluvy
»ochrana krajiny“, kterda znamena c¢innost sméfujici k zachovani a udrzeni vyznacnosti nebo
charakteristickych vlastnosti krajiny, utvafenych piirodni konfiguraci a/nebo lidskou cinnosti a
pravem povazovanych za jeji historickou hodnotu.

Cilem ochrany krajiny je vsouladu svyse uvedenou definici ochrana Kkrajinnych potenciali,
kterymi je myslena schopnost krajiny poskytovat moznosti a predpoklady pro riiznorodé vyuzivani
krajiny s cilem uspokojit potieby lidské spolecnosti (dle Cestovny ruch v krajing; Pichlerova, M.,
Bencat, T.; Technicka univerzita vo Zvolene, 2009).

Za krajinné potencidly, které je nutné v nezastavéném tizemi z hlediska verejného zajmu chranit, lze
povazovat tyto potencialy:

o produkéni

o vodohospodaisky

O surovinovy

o bioticky

o kulturni

o rekreacni

Produkéni potencial je dan podminkami pro vyrobu zemédé€lskou a lesnickou. Ochrana téchto
podminek je déna ptedevsim zachovanim stavajicich ploch zemédé€lského ptdniho fondu a ploch
uréenych k plnéni funkci lesa. Ochrana zemédélského pldniho fondu vychazi z § 4 zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢€lského pudniho fondu, predev§im ¢lanku 1, pism. a), dle kterého je
nutné odnimat zemédé€lskou ptidu pfednostné na zastavitelnych plochach. Z uvedeného ustanoveni
plyne pozadavek, aby bylo zamezeno vystavbé mimo zastavitelné plochy, popt. aby tato vystavba byla
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co nejvice omezena. Ochrana pozemkl urCenych k plnéni funkci lesa vychdzi z § 13 zédkona
¢. 289/1995 Sb., o lesich, pfedevsim z ¢lanku 1, podle kterého veskeré pozemky urcené k plnéni
funkci lesa musi byt ucelné obhospodarovany podle tohoto zakona. Jejich vyuziti k jinym uceliim je
zakazano. O vyjimce z tohoto zakazu muZze rozhodnout organ statni spravy lesti na zaklad¢ zadosti
vlastnika lesniho pozemku nebo ve verejném zdjmu. Z uvedeného ustanoveni plyne pozadavek, aby
bylo zamezeno vystavbé na lesnich pozemcich, popt. aby tato vystavba byla omezena jen na stavby ve
vefejném zajmu.

Vodohospodaisky potencidl je dan existenci vodnich tokli a ploch v uzemi a schopnosti krajiny
zadrzovat vodu v izemi. Ochrana vodnich tokd vychazi z § 46 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni
zékon, ktery zakazuje ménit smér, podélny sklon a pfi¢ny profil koryta vodniho toku, poSkozovat
biehy, tézit z koryt vodnich tokti zeminu, pisek nebo nerosty a ukladat do vodnich toki predméty,
kterymi by mohlo dojit k ohrozeni plynulosti odtoku vod, zdravi nebo bezpecnosti, jakoz i ukladat
takové predméty na mistech, z nichz by mohly byt splaveny do vod; ochrana dal$ich vodnich ploch,
které jsou v naSich podminkach prakticky vSechny vodnimi dily, vychazi z § 58 odst. 1 téhoz zdkona,
v kterém je zakazano poSkozovat vodni dila a jejich funkce. Ochrana pted povodnémi je déna § 63 a
nasledujicimi paragrafy. Dle § 67 odst. 1 se v aktivni zéné zaplavovych uzemi nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji
povodnové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi, nebo ktera jinak souviseji
s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich
vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury atd.

Surovinovy potencial je dan existenci zdroji lozisek nerostnych surovin v tzemi. Ochrana
nerostného bohatstvi je dana stanovenim chranénych loziskovych tzemi v souladu s § 16 odst. 1
zékona ¢. 44/1988 Sb., horni zakon. Dle § 18 odst. 1 lze v chranéném loziskovém tzemi zfizovat
stavby a zafizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loziska, jen na zakladé¢ zavazného
stanoviska dotéeného organu podle tohoto zakona. Dle § 19 odst. 1 mize umisténi staveb a zafizeni
v chranéném loziskovém uzemi, které nesouvisi s dobyvanim, povolit ptislusny organ podle zvlastnich
pravnich ptedpist jen na zakladé¢ zavazného stanoviska orgdnu kraje v prenesené puisobnosti,
vydaného po projednani s obvodnim banskym ufadem, ktery navrhne podminky pro umisténi,
popiipad¢ provedeni stavby nebo zatizeni.

Bioticky potencial je dan existenci rostlin a Zivocichtl, jejich ochrana je vyjadiena v § 5 odst. 1
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ktery pozaduje, aby vSechny druhy rostlin a
zivoCichi byly chranény pfed zni¢enim, poskozovanim, sbérem ¢i odchytem, ktery vede nebo by mohl
vést k ohrozeni téchto druhti na byti nebo k jejich degeneraci, k naruseni rozmnozovacich schopnosti
druhti, zaniku populace druhli nebo znic¢eni ekosystému, jehoz jsou soucasti.

Kulturni_potencidl je dan harmonicky utvafenou krajinou, charakteristicky vyvinutym reliéfem,
vyznamnym podilem pfirozenych ekosystémi lesnich a trvalych travnich porosti, s hojnym
zastoupenim dfevin, popiipad¢ s dochovanymi pamatkami historického osidleni (analogicky s § 25
odst. 1 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny) a dale existenci kulturnich paméatek
v krajin€é definovanych v souladu s § 2 odst. 1 zdkona ¢. 20/187 Sb., o statni pamatkové péci, podle
kterého za kulturni pamatky povazujeme nemovité a movité véci, popiipad¢ jejich soubory, které jsou
vyznamnymi doklady historického vyvoje, zivotniho zplsobu a prostfedi spole¢nosti od nejstarSich
dob do soucasnosti, jako projevy tvlrCich schopnosti a prace ¢lovéka z nejriiznéjsich obora lidské
¢innosti, pro jejich hodnoty revoluc¢ni, historické, umélecké, védecké a technické a dale které maji
primy vztah k vyznamnym osobnostem a historickym udalostem.

Rekreacni potencial je souhrn ekologickych, vegetacnich, kulturnich a socidlnich faktor urcujicich
schopnost uzemi uspokojovat rekrea¢ni aktivity ¢lovéka, jako jsou rekreace v piirodé, kulturné —
historicka rekreace a sportovné zabavni rekreace spojené s vyuzivanim turistické infrastruktury vcetné
ubytovani. Dle priority ¢. 22 Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1 je nutné vytvaret
podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladli uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pti zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat
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propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji
celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pesi, cyklo, lyzatska, hipo).

K vylouceni

staveb, zafizeni nebo jinych opatfeni z vefejného zajmu ochrany krajinnych

potencialii doslo v téchto ptipadech:

e ploc

e ploc

e ploc

hy vodni a vodohospodaiské — W

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi byly vylouceny z divodu verejného
zajmu zachovani vodohospodarského potencialu, aby nedoslo ke zmensovani vodnich
ploch a jejich pfipadné kontaminaci ze zeméd¢€lské vyroby; stavby pro rybaistvi a chov
vodniho ptactva tak mohou byt umistovany pouze do zastavitelnych ploch,

stavby zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi byly vylouceny z divodu verejného zajmu
zachovani vodohospodarského potencialu, aby nedoslo ke zmenSovani vodnich ploch;
stavby pro lesnictvi lze navic umistovat do ploch lesnich, ve kterych nebylo jejich
umist'ovani vylouceno,

stavby zafizeni a jina opatieni pro tézbu nerostll byly vylouceny z divodu verejného
zajmu zachovani vodohospodarského potencialu, aby nedosSlo k naruSeni vodnich
ploch tézbou; v ptipadé, Ze vodni plochy slouzi zaroven k tézbe, napt. Stérkopiskd, je
nutné pro takové stavby vymezit zastavitelné plochy,

technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek byly vylouceny z davodu
veiejného zajmu zachovani vodohospodarského potencialu, aby nedoSlo ke
zmenSovani vodnich ploch, a dale z divodu verejného zdjmu zachovani kulturniho
potencialu krajiny, nebot nefizend vystavba rGznych objekti podél vodnich tokl a
vodnich ploch narusuje harmonické utvareni krajiny a negativn€ plisobi na atraktivitu
uzemi pro navstévniky; cyklostezky bez doprovodnych staveb byly naopak umoznény
z ditvodu podpory rekreacniho potencidlu uzemi.

hy prirodni — NP

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi byly vylouceny z diivodu verejného
zajmu zachovani biotického potencialu, aby nedoslo ke zmensSovani ploch urcenych pro
biocentra,

stavby zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi byly vylouceny z diivodu vefejného zajmu
zachovani biotického potencialu, aby nedoslo ke zmenSovani ploch uréenych pro
biocentra; stavby pro lesnictvi lze navic umistovat do ploch lesnich, ve kterych nebylo
jejich umistovani vylouceno,

stavby zafizeni a jina opatieni pro tézbu nerostll byly vylouceny z divodu vefejného
zajmu zachovani biotického potencialu, aby nedoslo k naruseni ploch uréenych pro
biocentra téZbou,

technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek byly vylouceny z divodu
veiejného zajmu zachovani biotického potencialu, a dale z divodu verejného zajmu
zachovani kulturniho potencidlu krajiny, nebot’ nefizena vystavba riznych objekth
v plochach zelen¢ narusuje harmonické utvareni krajiny a negativné puisobi na atraktivitu
uzemi pro navstévniky; cyklostezky bez doprovodnych staveb byly naopak umoznény
z ditvodu podpory rekreacniho potencidlu uzemi.

hy zemédélské — NZ

stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi byly vylouceny z divodu verejného
zajmu zachovani produké¢niho potencialu, aby nedoslo ke zmensovani ploch
zemédelského pidniho fondu; stavby je mozné umistovat v souladu s § 4 zdkona
¢. 334/1992 Sb. pouze do ploch zastavitelnych;

stavby zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi byly vylouceny z divodu vefejného zajmu
zachovani produkéniho potencialu, aby nedoslo ke zmensovani ploch zemédélského
pudniho fondu; stavby pro lesnictvi lze navic umistovat do ploch lesnich, ve kterych
nebylo jejich umistovani vylouceno,
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e ploc

stavby zafizeni a jina opatieni pro t€zbu nerostl byly vylouceny z diivodu verejného
zajmu zachovani produkéniho potencialu, aby nedoslo k naruseni ploch zemédélského
pudniho fondu téZbou,

technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek byly vylouceny z dtvodu
veiejného zajmu zachovani produkc¢niho potencialu, a dale z divodu verejného
zajmu zachovani kulturniho potencialu krajiny, nebot' nefizena vystavba rdznych
objektd v plochach zemé&dé€lského ptidniho fondu narusuje harmonické utvareni krajiny a
negativné pusobi na atraktivitu izemi pro navstévniky; cyklostezky bez doprovodnych
staveb byly naopak umoznény z divodu podpory rekreacniho potencialu tzemi.

hy lesni — NL

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi byly vylouceny z diivodu verejného
zajmu zachovani produkéniho potenciialu, aby nedoslo ke zmenSovani ploch uré¢enych
k plnéni funkci lesa,

stavby zafizeni a jina opatieni pro tézbu nerostll byly vylouceny z divodu verejného
zajmu zachovani produkéniho potencidlu, aby nedoslo k naruSeni ploch urcenych
k pInéni funkeci lesa,

technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek byly vylouceny z dtvodu
vefejného zdjmu zachovani produkéniho potencidlu, a dale z divodu verejného
zajmu zachovani kulturniho potencialu krajiny, nebot' nefizena vystavba rdznych
objektd v plochach ur¢enych k plnéni funkci lesa naruSuje harmonické utvareni krajiny a
negativné pusobi na atraktivitu izemi pro navstévniky; cyklostezky bez doprovodnych
staveb byly naopak umoznény z divodu podpory rekreacniho potencialu tzemi.

plochy smiSené nezastavéného tizemi — piirodni — NS

stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeme&délstvi byly vylouceny z divodu vefejného
zajmu zachovani produkéniho potencidlu, aby nedoslo ke zmensovani ploch
zemédelského pidniho fondu; stavby je mozné umistovat v souladu s § 4 zdkona
¢. 334/1992 Sb. pouze do ploch zastavitelnych;

stavby zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi byly vylouceny z divodu verejného zajmu
zachovani produkéniho potenciidlu, aby nedoslo ke zmensovani ploch zemédélského
pudniho fondu; stavby pro lesnictvi lze navic umistovat do ploch lesnich, ve kterych
nebylo jejich umistovani vylouceno,

stavby zafizeni a jina opatieni pro té€zbu nerosti byly vylouceny z divodu verejného
zajmu zachovani produkéniho potencialu, aby nedoslo k naruseni ploch zemédélského
pudniho fondu téZbou,

technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek byly vylouceny z dtvodu
veiejného zajmu zachovani produkc¢niho potencialu, a dale z divodu verejného
zajmu zachovani kulturniho potencidlu krajiny, nebot' nefizena vystavba riznych
objektd v plochach zemé&dé€lského ptidniho fondu narusuje harmonické utvareni krajiny a
negativné pusobi na atraktivitu zemi pro navstévniky; cyklostezky bez doprovodnych
staveb byly naopak umoznény z divodu podpory rekreacniho potencialu uzemi.

9.5.2 Uzemni systém ekologické stability
Skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability byly vymezeny na zakladé téchto podkladu:

Zasady izemniho rozvoje Stiedoceského kraje ve znéni Aktualizace €. 1,

Uzemné technicky podklad Regionalni a nadregionalni USES CR (MMR CR a MZP CR,
1996), v¢etné pozdé&jsich zmen a aktualizaci

Plan USES pro ORP Kralupy nad Vltavou, Ing. Milena Moravkova, 2015

Uzemni plan obce Chvatéruby ve znéni Zmény &. 3

IV. Uplna aktualizace izemn¢ analytickych podkladt SO ORP Kralupy nad Vltavou

Uzemné planovaci dokumentace okolnich obci (viz také kap. 11).
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Vymezeni soustavy skladebnych &asti USES bylo provedeno nad katastralni mapou, byly vyuzity
vysledky terénniho prizkumu, pfi¢emz byl kladen diraz na vytvoteni funkéniho USES na lokalni
urovni, na maximalni vyuziti stavajici kostry ekologické stability, na dodrZzovani navaznosti na jiz
vymezené skladebné ¢asti USES v ramci sousednich obci, na reprezentativnost navrzenych biocenter a
biokoridorti z hlediska rozmisténi a velikosti a na dodrzovani doporucenych prostorovych parametrt
skladebnych &asti USES dle metodickych postupti projektovani lokalniho USES (Rukovét projektanta
mistniho Uzemniho systému ekologické stability, Low J. a kol, 1995 resp. Metodické postupy
projektovéani lokalniho USES, Madéra P. et Zimova E. — eds., 2005). V piipadé vymezeni USES na
lesnich pozemcich bylo ptihlédnuto k prostorovému rozdéleni a typologické klasifikaci lesa (Oblastni
plan rozvoje lesa), v piipad¢ zemédélské pudy byly skladebné ¢asti vymezeny s ohledem na organizaci
zemédelského pidniho fondu tak, aby nebylo omezeno budouci raciondlni vyuzivani zemédélskych
pozemkil.

Zakladni osou ekologické stability je v feSeném tizemi nadregionalni biokoridor NRBK 58, ktery je
veden udolim feky Vltavy a je kiiZzen nadregiondlnim biokoridorem NRBK 57. Sekundéarni osou
prochazejici po zapadni stran¢ feSeného uzemi je lokalni biokoridor LK Mezi Vrchy — Na trati za
mostem, ktery vychazi zlokalniho biocentra LC Mezi Vrchy, na které rovnéz navazuje lokalni
biokoridor LK Na Vart& vedouci smérem vychodnim. Uzemni stabilitu v severni a v severovychodni
casti feSeného uzemi, kde je vyrazna absence ploch zelené, podporuji lokalni biokoridory LK Na trati
za mostem — U rozvodny a LK Na ostépaku — U Kozomina, ktery je veden podél potoka Cernavka.

V feseném uzemi byly vymezeny tyto skladebné ¢asti USES:

NRBK 58 Udoli Vitavy — nadregiondlni biokoridor vedouci podél toku feky Vltavy a po pravem
biehu na jiznim okraji feSeného tzemi byl vymezeny v souladu se ZUR SCK a zpiesnény dle Planu
USES pro ORP Kralupy nad Vltavou. Do biokoridoru je v feSeném tzemi vloZzeno lokalni biocentrum
Tn€ u Chvatérub a Dolan. Biokoridor je v celém svém pribéhu plné funkéni.

NRBK 57 Sebin — nadregionalni biokoridor kfiZujici tok feky Vltavy byl vymezeny v souladu se ZUR
SCK a zptesnény dle Planu USES pro ORP Kralupy nad Vlitavou. Do biokoridoru je v feSeném tizemi
vlozeno lokalni biocentrum Tin¢ u Chvatérub a Dolan. Biokoridor je funkéni.

LBC Tuané u Chvatérub a Dolan — lokalni biocentrum vlozené do nadregionalniho biokoridoru
NRBK 58 Udoli Vitavy a NRBK 57 Sebin bylo vymezeno v souladu s Planem USES pro ORP
Kralupy nad Vltavou. Biocentrum se nachazi pfi jizni hranici feSeného uzemi na fece Vltaveé a
prilehlych biezich a tinich a je plné funkéni. Celkova vyméra biocentra je 13,8 ha.

LBC Mezi Vrchy — lokalni biocentrum bylo vymezeno v souladu s Planem USES pro ORP Kralupy
nad Vltavou. Je umisténé mezi Zelezniéni trati a lokalitou Sikmé pole. Vymezenim zastavitelné plochy
72 bylo ptivodni biocentrum zmensené, jeho rozloha je pro lokalni biocentrum s lesnim, resp. lu¢nim
spoleCenstvem dostatecnd. Celkova vymeéra biocentra je 4,9 ha a je pln¢ funk¢ni.

LBC Na trati za mostem — lokalni biocentrum bylo vymezeno v souladu s Planem USES pro ORP
Kralupy nad Vltavou. Lokalni biocentrum se z vét$i Casti nachazi v k. 0. Chvatéruby, ale Cast se
nachézi v k.u. Veltrusy. Biocentrum je vymezené na lesnich pozemcich a je plné funkéni. Celkova
vyméra biocentra je 9,7 ha.

LBC Na o$tépaku — lokalni biocentrum bylo vymezeno v souladu s Planem USES pro ORP Kralupy
nad Vltavou, nicméné prakticky celé se nachédzi v k.1. Kozomin. V feSeném tizemi byla vymezena
pouze mala ¢ast podél toku potoka Cernavka s bichovymi porosty.

LBK Na Varté — lokélni biokoridor byl vymezen v souladu s Planem USES pro ORP Kralupy nad
Vltavou a spojuje LBC Mezi Vrchy a LBC U Kozomina. Biokoridor z feSeného tizemi pokracuje do
k.u. Zloncice.

LBK Mezi Vrchy — Na trati za mostem — lokalni biokoridor byl vymezen v souladu s Planem USES
pro ORP Kralupy nad Vltavou a spojuje LBC Mezi vrchy a LBC Na trati za mostem. Biokoridor je
z vetsi Casti veden v katastralnim izemi Kralupy nad Vltavou, byl tudiz v feSeném uzemi vymezen
s ohledem na névaznost na izemni plan Kralup nad Vltavou.

65



LBK Na trati za mostem — U rozvodny — lokélni biokoridor byl vymezen v souladu s Planem USES
pro ORP Kralupy nad Vltavou a spojuje LBC Na trati za mostem a LBC U rozvodny. Biokoridor
z feSeného tzemi pokracuje do k.u. Veltrusy. Z ¢asti je vymezen na lesnich pozemcich.

LBK Na oftépaku — U Kozomina — lokélni biokoridor byl vymezen v souladu s Planem USES pro
ORP Kralupy nad Vltavou a spojuje LBC Na Ostépaku a LBC U Kozomina. Je vymezen podél potoka
Cernavka a na pftilehlych biehovych porostech a dale pokracuje do k. u. Kozomin.

9.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 4 — 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, pfi¢emz ¢lenéni odpovidd metodice MINIS

v.2.3. V zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach byly vymezeny tyto plochy s rozdilnym

zplisobem vyuZiti:

e plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméstské — BI

Plochy byly samostatn¢ vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni
v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského vybaveni. Spadaji
do nich pozemky rodinnych domt, pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
souvisejiciho obCanského vybaveni a pozemky vefejnych prostranstvi, véetné zelené a
vodnich ploch. U technické infrastruktury staci, kdyz je pouze slucitelna z diivodu
vytvofeni podminek i pro zdmeéry, které nejsou s danou plochou souvisejici. Vyroba a
skladovani byly vylouceny z diivodii zachovani kvality obytného prostfedi a rovnéz
z divodu, ze v soucasné zastavbé se v zastavbé rodinnych domu takové vyuziti
nevyskytuje. Stavby pro rodinnou rekreaci byly naopak v plochach umoznény, nebot’
jejich charakter je obdobny jako u staveb rodinnych domii a také zdtvodu, ze
v feSeném uzemi nebyly vymezeny zadné plochy pro rodinnou rekreaci.

e plochy verejné infrastruktury — OV

Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro piiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem. Spadaji do nich pozemky staveb a
zafizeni obcCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Vzhledem
ktomu ze vieSeném Uzemi nebyly samostatné vymezeny plochy pro komercni
obCanské vyuziti, je mozné do ploch vefejné infrastruktury mozné umistovat
i pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, t€lovychovu a sport, ubytovani,
stravovani a sluzby a dale pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvi, véetné zelen¢ a vodnich ploch. U technické infrastruktury staci, kdyz je
pouze slucitelnd z divodu vytvofeni podminek i pro zdméry, které nejsou s danou
plochou souvisejici. Bydleni bylo umoznéno jako souvisejici, slouzici pouze pro
majitele staveb a zafizeni nebo pro jejich personal, aby nedos$lo k nevhodnému
prolinani funkci. Vyroba a skladovani mohou byt pouze nerusici a nesmi zvySovat
dopravni zatéz v izemi z divodu zachovani kvality obytného prostiedi. Rekreace byla
z téchto ploch vyloucena, nebot’ pro stavby pro rodinnou rekreaci lze umistovat do
ploch BI a pro hromadnou rekreaci nejsou v feSeném tzemi vhodné podminky.

e plochy télovychovnych a sportovnich zatizeni — OS
Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem. Spadaji do nich pozemky staveb a
zafizeni ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport, pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury a vetfejnych prostranstvi, véetné zelené¢ a vodnich ploch. U technické
infrastruktury staci, kdyz je pouze slucitelnd z divodu vytvofeni podminek i pro
zaméry, které nejsou s danou plochou souvisejici. Bydleni bylo umoznéno jako
souvisejici, slouzici pouze pro majitele staveb a zatizeni nebo pro jejich personal, aby
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nedoslo k nevhodnému prolinani funkei. Stavby a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani a sluzby je mozné do ploch umistovat pouze v piipadé, ze
souviseji s hlavnim vyuzitim, ¢imz je dosazeno zachovani ptivodniho zptisobu vyuziti
ploch, kterym je télovychova a sport.

e plochy hibitovii — OH

Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem. Spadaji do nich pozemky staveb a
zafizeni obCanského vybaveni pro pohibivani lidskych ostatkti a pro pietni ucely, dale
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi,
vcetné zelené a vodnich ploch. Z ob¢anského vybaveni je mozné do ploch umistovat
pouze pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej a sluzby souvisejici s hlavnim
vyuzitim, aby byl zachovan pietni charakter téchto ploch. Bydleni, rekreace, vyroba a
skladovani jsou ze stejného diivodu a dale z divodi hygienickych zcela vylouceny.

e plochy vefejnych prostranstvi — PV

Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemki vefejnych prostranstvi, kterymi jsou vSechna
namesti, ulice, trziste, chodniky, vefejnd zelen, parky a dal$i prostory pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru (dle zakona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni), a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a tGcelem. Spadaji do nich
stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhti vefejnych prostranstvi a dalsi
pozemky dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné
s ucelem vetejnych prostranstvi a dale také vodni plochy a zelen. Bydleni, rekreace,
vyroba a skladovani jsou vyloucené piedevSim z diivodu, ze pro tato vyuziti jsou
vymezeny zvlastni plochy, coz se tyka i neslucitelného obcanského vybaveni.

e plochy vefejné zelen¢ — ZV

Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkul vefejnych prostranstvi, kterymi jsou vefejna
zelen a parky slouzici obecnému uzivéani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru (dle zdkona €. 128/2000 Sb., v platném znéni), a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a tUc¢elem. Spadaji do nich stavajici a
navrhované pozemky zelen¢ ve vetfejnych prostranstvich a dalsi pozemky dopravni a
technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s ucelem parki a vefejné
zelené a také vodni plochy. Bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a
skladovani jsou vyloucené predevsim z diivodu, ze pro tato vyuZziti jsou vymezeny
zvlastni plochy.

e plochy smisené obytné méstské — SV

Plochy byly samostatné¢ vymezeny, nebot s ohledem na charakter zastavby, jeji
urbanistickou strukturu a zpiasob jejiho vyuziti nebylo tcelné Clenit tzemi na plochy
bydleni a obcanského vybaveni a nebylo nezbytné vyloucit umistovani staveb a
zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe, naptiklad pro tézbu, hutnictvi,
chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. Spadaji do nich pozemky staveb pro
bydleni, piipadné staveb pro rekreaci, pozemky obcanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi a dale pozemky slucitelné dopravni a technické infrastruktury a dale
pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho izemi, napiiklad nerusici vyroba a sluzby, které svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni zaté¢z v uzemi. Pozemky staveb a zafizeni pro
zemédelstvi byly vylouceny, nebot’ se jedna o zastavbu méstského charakteru, do které
zemeédelska vyroba nepatfi.
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plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim — SX

Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni a
zarovei mozny rozvoj nemovité kulturni pamatky zamku Chvatéruby. Plocha
umoznuje neru$ené bydleni a zaroven mozné obcanské vybaveni (obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani, kulturu) a rekreaci. Do ploch spadaji
pozemky zamku Chvatéruby, dale pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, plochy zelené a vodnich ploch. Vyroba a skladovani mohou byt pouze
nerus$ici a za podminky, ze svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi. Nepfipustné je vSe ostatni, co neni slucitelné s hlavnim vyuzitim.

plochy silni¢ni dopravy — DS

Plochy byly samostatné vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemkli dopravnich
staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivd,
vyloucilo zaclenéni takovych pozemkii do ploch jiného zplisobu vyuziti. Spadaji do
nich silni¢ni pozemky dalnic, silnic II. a III. tfidy a mistnich a u€elovych komunikaci
nachazejicich se mimo zastavéné uzemi. Mistni komunikace nachdzejici se
v zastavéném tUzemi byly vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi. Soucasti
ploch silni¢ni dopravy jsou i pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
naptiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale
pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni, naptiklad autobusova
nadrazi, terminaly, odstavna stdni pro autobusy a ndkladni automobily, hromadné a
radové gardze a odstavné a parkovaci plochy, arealy Gdrzby pozemnich komunikaci,
cerpaci stanice pohonnych hmot apod. Vzhledem k moznosti umistovani dopravniho
vybaveni, napt. autobusovych zastavek, je mozné do ploch silni¢ni dopravy umist'ovat
i pozemky staveb a zafizeni pro souvisejici obCanské vybaveni. Plochy silni¢ni
dopravy uvniti zastavéného Uzemi plni i funkci vefejnych prostranstvi, proto byla
vefejnd prostranstvi zafazena do téchto ploch vcetné ploch zelené a ploch vodnich.
Z dtvodi kiizeni, resp. soubéhu, s plochami s jinym zpiisobem vyuziti bylo umoznéno
i umistovani i staveb a zafizeni drazni dopravy, slucitelné technické infrastruktury a
ploch vodnich. Skladebné casti tizemniho systému ekologické stability je mozné
umistovat do ploch dopravy silni¢ni z divoda zajisténi jejich kiiZeni s biokoridory.
Bydleni, rekreace, vyroba a skladovani jsou vylou¢ené piedev§im z diivodd jejich
neslucitelnosti s dopravou a z diivodu, ze pro tato vyuziti jsou vymezeny zvlastni
plochy.

plochy Zelezni¢ni dopravy — DZ

Plochy byly samostatné vymezeny v pripadech, kdy vyuziti pozemkli dopravnich
staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivd,
vyloucilo zaclenéni takovych pozemkt do ploch jiného zplsobu vyuziti. Spadaji do
nich pozemky v obvodu drahy vcetné naspu, zarezd, opérnych zdi, mostl, kolejist’ a
doprovodné zelené, dile pozemky zafizeni pro drdzni dopravu, napiiklad stanice,
zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven,
vozoven, piekladist’ a spravnich budov. Vzhledem k moznosti umist'ovani dopravniho
vybaveni, napt. zastavek nebo nadrazi, je mozné do ploch silni¢ni dopravy umist'ovat
i pozemky staveb a zatizeni pro souvisejici obcanské vybaveni, bydleni a skladovani.
Vzhledem ktomu, Ze¢ na nadrazni budovy navazuji prednadrazi prostory, bylo
umoznéno do ploch Zelezni¢ni dopravy umistovat i vefejna prostranstvi a plochy
zelené. Z davoda kiizeni, resp. soubéhu, s plochami s jinym zptsobem vyuziti bylo
umoznéno i umistovani i staveb a zafizeni silni¢ni dopravy, slucitelné technické
infrastruktury a ploch vodnich. Skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability
je mozné umistovat do ploch dopravy silnicni z divodli zajisténi jejich kiizeni
s biokoridory. Rekreace a vyroba jsou vylouéené piedev§im zduvoda jejich
neslucitelnosti s dopravou a z diivodu, ze pro tato vyuziti jsou vymezeny zvlastni
plochy.
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plochy inZenyrskych siti — TI

Plochy byly samostatn¢ vymezeny v piipadech, kdy vyuziti pozemkd pro tuto
infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zptsobu vyuziti a kdy jiné
vyuziti téchto pozemkl neni mozné. Spadaji do nich pozemky vedeni, staveb a s nimi
provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodt, vodojemt,
kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich
vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné
komunikaéni sité¢ a produktovody. Pro umistovani staveb a zafizeni pro nakladani
s odpady jsou vymezeny zvlastni plochy, Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky
slucitelné dopravni infrastruktury. Skladebné casti uzemniho systému ekologické
stability je mozné umistovat do ploch inzenyrskych siti z divodt zajisténi jejich
kfizeni s biokoridory. Bydleni, rekreace, vyroba a skladovani jsou vyloucené
predevsim z divodu jejich neslucitelnosti s technickou infrastrukturou a z divodu, ze
pro tato vyuZiti jsou vymezeny zvlastni plochy.

plochy tézkého primyslu a energetiky — VT

Plochy byly samostatné vymezeny v ptipadech, kdy vyuziti pozemkl naptiklad staveb
pro vyrobu a skladovani a zeméd¢€lskych staveb z diivodu negativnich vlivi za hranici
téchto pozemki vyluCuje zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zplsobu
vyuziti. Plochy tézkého primyslu a energetiky zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro
vyrobu a skladovani, naptiklad pro tézbu, t€zké strojirenstvi, chemii, skladové arealy a
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury. U technické infrastruktury staci, kdyz je
pouze slucitelnd z ddvodu vytvofeni podminek i pro zdméry, které nejsou s danou
plochou souvisejici. Z divoda zajisténi podminek pro vysadbu izola¢ni zelené bylo
umoznéno umistovani i ploch zelené¢ a vodnich ploch. Bydleni, rekreace, obéanské
vybaveni a zemédé€lska vyroba jsou vyloucené predevSim zdivodi jejich
neslucitelnosti s tézkym primyslem a energetikou a z divodu, Ze pro tato vyuziti jsou
vymezeny zvlastni plochy.

plochy lehkého primyslu — VL

Plochy byly samostatn€é vymezeny v ptipadech, kdy vyuziti pozemkt naptiklad staveb
pro vyrobu a skladovani a zeméd¢€lskych staveb z diivodu negativnich vlivi za hranici
téchto pozemki vylucuje zaclenéni pozemku s t€émito vlivy do ploch jiného zptisobu
vyuziti. Plochy lehkého primyslu zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a
skladovani, nikoliv vSak pro zemé&délskou vyrobu, vyrobu energie, tézbu, hutnictvi
tézké strojirenstvi a chemii. Dale plochy zahrnuji pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury. U technické infrastruktury staci, kdyz je pouze slucitelnd z divodu
vytvofeni podminek i pro zaméry, které nejsou s danou plochou souvisejici.
V plochach je umoZnéno umistovani pozemkl pro souvisejici obCanské vybaveni,
predev§im pro obchodni prodej. Bydleni bylo umoznéno rovnéz jako souvisejici,
slouzici pouze pro majitele staveb a zafizeni nebo pro jejich persondl, aby nedoslo
k nevhodnému prolinani funkci. Z divodi zajisténi podminek pro vysadbu izolacni
zelené bylo umoznéno umistovani i ploch zelen¢ a vodnich ploch. Rekreace je
vyloucena predevs§im zdGvodd jeji neslucitelnosti s vyrobou a skladovanim a
z ditvodu, Ze pro toto vyuZiti jsou vymezeny zvlastni plochy.

plochy skladovani — VK

Plochy byly samostatné vymezeny v ptipadech, kdy vyuziti pozemkt naptiklad staveb
pro skladovani z divodu negativnich vlivll za hranici téchto pozemkd vylucuje
zaclenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zptsobu vyuziti. Plochy skladovani
zahrnuji pozemky souvisejici dopravni infrastruktury. U technické infrastruktury staci,
kdyZ je pouze slucitelna z diivodu vytvoreni podminek i pro zaméry, které nejsou
s danou plochou souvisejici. Z diivodu zajisténi podminek pro vysadbu izola¢ni zelené
bylo umoznéno umistovani i ploch zelené¢ a vodnich ploch. Bydleni, rekreace,
obcanské vybaveni a vyroba jsou vyloucené predevsim z diivodl jejich neslucitelnosti
se skladovanim a z divodu, Ze pro tato vyuziti jsou vymezeny zvlastni plochy.
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e plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim - VX

Plochy byly samostatné vymezeny v ptipadech, kdy vyuziti pozemk naptiklad staveb
pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z diivodu negativnich vlivil za hranici
téchto pozemkl vylucuje zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zplsobu
vyuziti. Plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim zahrnuji pozemky staveb
a zafizeni pro zahradnictvi. Déle plochy zahrnuji pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury. U technické infrastruktury sta¢i, kdyZ je pouze slucitelnd z divodu
vytvofeni podminek i pro zaméry, které nejsou s danou plochou souvisejici.
V plochach je umoznéno umistovani pozemkl pro souvisejici obCanské vybaveni,
ptedev§im pro obchodni prodej. Z diivodl zajisténi podminek pro vysadbu izolacni
zelené bylo umoznéno umistovani i ploch zelené a vodnich ploch. Bydleni a rekreace
jsou vylouceny ptredevsim z divodl jejich neslucitelnosti s vyrobou a skladovanim a
z diivodu, Ze pro toto vyuZiti jsou vymezeny zvlastni plochy.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni byly stanoveny plochy s jinym
zplsobem vyuZitim, nez je stanoveno v § 4 az 19 této vyhlasky. Jedna se o plochy zelené, které byly
dale podrobné roz¢lenény do téchto kategorii:

e plochy soukromé a vyhrazené zelené — ZS,

e plochy ochranné a izola¢ni zelen¢ — ZO.

Stanoveni ploch s jinym zplisobem vyuzitim, neZ je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, je zdivodnéno takto:
e Plochy soukromé a vyhrazené zelené¢ — ZS
Plochy byly samostatné vymezeny zdGvodu zachovani soukromych zahrad
v zastavéném uzemi v lokalitach, které nejsou z hlediska morfologie terénu vhodné
pro zastavbu a které pfimo nenavazuji na zastavéné stavebni pozemky (jedna se
o pozemky, které¢ jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného izemni v souladu s
§ 56 odst. 2e stavebniho zdkona v platném znéni).

e Plochy ochranné a izola¢ni zelen¢€ — ZO
Plochy byly samostatné vymezeny z divodu vytvofeni podminek pro vysadbu
ochranné a izola¢ni zelené v zastavéném uzemi v lokalitach, které pfimo navazuji na
plochy dopravni infrastruktury (jedna se o pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi
pozemky zastavéného izemni v souladu s § 56 odst. 2e stavebniho zakona v platném
znéni).
Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném uzemi je zdiivodnéno v kap. 9.5.1.

9.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro Kkteré Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Veftejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim nebo stavbam vyvlastnit, byly vymezeny
v souladu s § 2 a 170 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni:

Oznaceni Oznaceni . . - ;
VPS plochy nebo Nazev VPS Zdivodnéni vymezeni VPS
koridoru
Vetejné prospé$na stavba je vymezena v ZUR
pod oznacenim D059. Jedna se o stavbu vefejné
Aglomeracni okruh: Uisek | dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu,
VD1 KD1 (1I/101) Chvatéruby — ktera ma zasadni dopad na dopravni obsluznost
Uzice sidel v severozapadni ¢asti prazské aglomerace.
Vymezeni stavby bylo provedeno v rozsahu
koridoru dopravni infastruktury KD1.
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Oznaceni
VPS

Oznacdeni
plochy nebo
koridoru

Nazev VPS

Zdivodnéni vymezeni VPS

VD2

Z4/DS

Aglomerac¢ni okruh: tisek
(II/101 a 11/240) Debrno
— Chvatéruby

Vetejné prospé$na stavba je vymezena v ZUR
pod oznacenim DO058. Jedna se o stavbu vefejné
dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu,
kterd ma zasadni dopad na dopravni obsluznost
sidel v severozapadni ¢asti prazské aglomerace.
Vymezeni stavby bylo provedeno v rozsahu
zastavitelné plochy Z4, kterd je vymezena
v rozsahu docasného zabor ptdniho fondu, t;.
plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby.
Vymezeni bylo koordinovano s vymezenim
navazujici vefejné prospé$né stavby stejného
uréeni v UP Kralupy nad Vltavou.

VD3

Z6/DS

Mistni komunikace

Jedna se o stavbu vefejné dopravni infrastruktury
— mistni komunikaci, kterda podminuje vyuziti
zastavitelné plochy Z1 a Castecné i zastavitelné
plochy Z2. Vplose mistni komunikace bude
rovnéz vedena technicka infrastruktura zajistujici
obsluhu zastavitelnych ploch Z1 a Z2. Vymezeni
stavby bylo provedeno v rozsahu zastavitelné
plochy Z6. Rozvoj bydleni spojeny s rustem
poctu obyvatel lze povazovat za jednu z priorit
udrzitelného rozvoje obce. Vzhledem k tomu, ze
stavba mistni komunikace podmifnuje vystavbu
vétsiho poctu staveb pro bydleni, Ize konstatovat,
ze vefejny zajem vtomto piipadé prevySuje
zajem soukromy.

VTI1

KT1

Ropovod Druzba
(ptipoloz/zkapacitnéni)

Vetejné prospé$na stavba je vymezena v ZUR
pod oznacenim RO1. Jedna se o stavbu verejné
technické infrastruktury republikového vyznamu,
kterad slouzi k zabezpecCeni piepravy strategické
suroviny pro CR a tim zajiiténi navySovani
prepravy ropy z Ruska do CR (mozné zvySovani
zpracovani ropy v rafinérii Litvinov a Kralupy).
Vymezeni stavby bylo provedeno v rozsahu
koridoru technické infrastruktury KT1.

VT2

KT2

Pielozka vedeni 22 kV

Jednd se o stavbu vefejné  technické
infrastruktury. Pielozka vedeni podminuje
vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z2, pies kterou
v soucasnosti vede nadzemni vedeni 22 kV.
Vymezeni stavby bylo provedeno v rozsahu
koridoru technické infrastruktury KT2. Rozvoj
bydleni spojeny srustem poctu obyvatel lze
povazovat za jednu z priorit udrzitelného rozvoje
obce. Vzhledem k tomu, ze pielozka vedeni 22
kV podmituje vystavbu vétsiho poctu staveb pro
bydleni, lze konstatovat, ze vefejny zajem
v tomto piipadé pfevySuje zajem soukromy.

VT3

KT3

Vodovod Zlonéice —
Kralupy nad Vltavou

Jednd se o stavbu vefejné technické
infrastruktury, kterd zleps$i podminky zasobovani
pitnou vodu v Chvatérubech a Kralupech nad
Vltavou pfipojenim jejich rozvodnych siti na
novy vodojem ve Zlon¢icich Zamér byl ptevzat z
PRVK StfedoCeského kraje. Vymezeni stavby
bylo provedeno v rozsahu koridoru technické
infrastruktury KT3.

71




Oznacdeni
plochy nebo Nazev VPS Zdivodnéni vymezeni VPS
koridoru

Oznaceni
VPS

Vetejné prospé$na stavba je vymezena v ZUR
pod oznacenim E16. Jedna se o stavbu vefejné
Preloska vedeni 110 kKV tech{lické i{lfrasﬁuktgry nadmiét.n'iho V}”’ZIlaII’lu,
VT4 KT4 kterd zlep$i podminky vyuziti dobyvaciho
Veltrusy g oo
prostoru a navazujici zastavitelné plochy pro
vyrobu. Vymezeni stavby bylo provedeno
v rozsahu koridoru technické infrastruktury KT4.
Jednd se o stavbu vefejné technické
infrastruktury, ktera zlepsi podminky zasobovani
. , uzemi elektrickou energii. Jedna se o zamér
VT5 KT5 E{a]belove cl. vedeni 22 spole¢nosti CEZ a.s., ktery byl prevzat z izemné
analytickych podkladii. Vymezeni stavby bylo
provedeno  vrozsahu  koridoru  technické
infrastruktury KT5.

9.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby a vefejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, nebyly
v uzemnim planu vymezeny.

9.9 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stav. zakona

Jedna se o kompenzacni opatfeni, ktera uvadi ve svém stanovisku organ ochrany pfirody v ptipade, ze
z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, ze uzemni plan ma
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni vydanych zasad tizemniho
rozvoje z hlediska téchto vlivii. Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivli tizemniho planu na evropsky
vyznamné lokality nebo pta¢i oblasti zpracovano nebylo, a Ze tim padem nebude ani vydano
stanovisko podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona, nebylo nutné kompenzaéni opatteni stanovit.

9.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

V izemnim planu byly vymezeny plochy US1 a US2, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie. Do plochy tizemni studie US1 byla zahrnuta zastavitelna
plocha smiSend plocha obytnd meéstska Z2. Vyuziti Gzemi je v souCasnosti omezeno vzhledem
k nadzemnimu vedeni elektrické energie 22 kV, které kiizuje celou lokalitu. Pro uvolnéni izemi byla
v izemnim planu navrzena pielozka tohoto vedeni — koridor KT2. Neni vsak jisté, zda k realizaci
prelozky piedevsim zekonomickych divodi dojde. I vtomto ptipadé je vSak nutné zajistit
vyuZitelnost alespon ¢asti vymezené plochy pro novou vystavbu. Proto je nutné v izemni studii klast
diraz na stanoveni etapizace vystavby a na navrh obsluhy Uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou. Z divodu ochrany krajinného rdzu je nutné stanovit podminky prostorového
usporadani staveb, nebot’ v plose bude mozné umist'ovat nejen rodinné domy, ale i domy bytové, resp.
objekty obcanského vybaveni, pfipadné€ rekreace ¢i nerusSici vyroby a skladovani. Z biologického
hlediska je nutné provést biologické hodnoceni. Do plochy uzemni studie US2 byly zahrnuty
zastavitelné plochy lehkého prumyslu Z12, Z13 a Z14. Studie vyftesi kapacitu vodovodu, hospodateni
se srazkovymi vodami, a zastavénost izemi v kooperaci se sousednimi funkénimi plochami v okolnich
katastralnich uzemich.
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9.11 Zvlastni zajmy

9.11.1 Ochrana obyvatelstva

Uzemni plan respektuje koncepci ochrany obyvatelstva dle dokumentace ,,Koncepce ochrany
obyvatelstva do roku 2020 a vyhledem do roku 2030%, kterd stanovuje strategické cile a priority
organizaénich a technickych opatieni pro zajiiténi ochrany obyvatelstva v ramci celé CR vzhledem
k rizikiim a hrozbam, které se na tizemi CR nachézeji nebo mohou vyskytnout. Uzemni plan provéfil a
zapracoval pozadavky civilni ochrany k uzemnimu planu dle § 20 vyhlasky MV CR &. 380/2002 Sb.,
pro potieby:

e ochrany Gzemi pted prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni,
z6n havarijniho planovani,
ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti,
evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,
zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
ucinkt kontaminace, vzniklych ptfi mimoradné udalosti.

V zastavéném Uzemi se systém distribuce pozarni vody neméni, izemni plan ponechdva zdroje vody
pro haseni pozarG a umoziuje jejich trvalou pouzitelnost pro haseni pozart. Pozarni ochrana je
zajisténa sborem dobrovolnych hasi¢li. Pozarni voda je zabezpeCena piedevSim siti hydranti
napojenych na vefejny vodovod, které¢ jsou dostupné celorocné a spliuji dané tlakové parametry
hydrantové sit€. Stavajici pozarni hydranty jsou Uzemnim planem zachovany a stabilizovany
predevsim v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch pro silni¢ni dopravu a je zabezpecena jejich
trvala piistupnost a pouZzitelnost. Pro nové vymezené zastavitelné plochy bude zajisténa pozarni voda
zalozenim hydranti na vefejném vodovodu, z tohoto divodu budou dimenzovany vodovodni fady a
pfipojky pro =zastavitelné plochy v dostate¢né kapacité. ZabezpeCeni pfijezdovych komunikaci
k novym stavbam a dostatecné odstupové vzdalenosti staveb bude feSeno v souladu s pozadavky
pozarni ochrany, pfiemz v urbanistickém feSeni budou dodrzeny pozadavky na navrh ploch pro
pozadované potieby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci.

Ochrana izemi pi‘ed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zajmové Uzemi je ohrozeno prulomovou vinou vzniklou zvlastni povodni zptisobenou poruchou ¢i
havarii (protrzenim hraze) vodnich d&l Orlik a Slapy na fece Vltavé a vodniho dila Svihov na fece
Zelivce. Uzemi ohrozené zvlastni povodni je vymezeno dle § 69 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a
o zméné nékterych zakonl (vodni zédkon). V feSeném uzemi je ohroZena zastavba na pravém biehu
feky Vltavy.

Ochrana tohoto tizemi je feSena v souladu s metodickym pokynem odboru ochrany vod Ministerstva
zivotniho prostfedi pro zpracovani planu ochrany tzemi pod vodnim dilem pted zvlastni povodni €. 14
ze zaii 2005.

Zoény havarijniho planovani a skladovani nebezpeénych latek

V feseném uUzemi je vymezena zona vnéjSiho havarijniho planu arealu chemickych vyrob Kralupy.
Z6ny havarijniho planovani stanovuje pro objekty a zafizeni, v nichz je umisténa vybrana nebezpecna
chemicka latka nebo chemicky ptipravek a které jsou zafazeny do skupiny B, podle zikona
¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, krajsky ufad, odbor Zivotniho prostiedi, s cilem snizit
pravdépodobnost vzniku a omezit piipadné nasledky zavaznych havarii na zdravi a zivoty lidi,
hospodaiska zvitata, zivotni prostfedi a majetek v objektech a zafizenich a v jejich okoli.
Pravdépodobnost havarie v aredlu s moznymi nasledky mimo uzemi objektu je nizkd a zadné
z vyhodnocenych rizik nespada ve smyslu zékona do kategorie ,,nepfijatelné.*

UKkryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva je feSeno s ohledem na potencidlni zdroje ohroZeni. Stalé ukryty se v zastavbé
obce Chvatéruby nevyskytuji.

Z divodl pozastaveni vystavby stalych ukrytd bude hlavni tézist¢ ukryti obyvatelstva
v improvizovanych ukrytech.

73



Improvizované tkryty (IU) se buduji k ochrand obyvatelstva pied ué¢inky svételného a tepelného
zéfeni, pronikavou radiaci, kontaminaci radioaktivnim prachem a proti tlakovym ucinklim zbrani
hromadného niceni v piipad¢ nouzového stavu nebo stavu ohrozeni statu a v dob& valecného stavu
v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalych tkrytt. U se navrhuji v souladu s planem
ukryti v dosazitelnych vzdalenostech k zabezpeceni ukryti obyvatelstva, jemuz nelze poskytnout stalé
ukryti. IU se buduji v mirové dobé& k ochrand obyvatelstva v kterékoliv budové & objektu (sklepy
ivpatfe) individualné podle konkrétni situace v piedem vybranych, optimalné vyhovujicich
prostorech, ve vhodnych ¢astech domi, bytdl, provoznich a vyrobnich objekti.

Organizacni zabezpe€eni je nutno fesit na Grovni samospravy, neni fesitelné v uzemnim planu obce
Chvatéruby.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani je feSena dle Havarijniho planu Stfedoceského kraje a zptisob
provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlasky MV ¢. 380/2002
Sb., k ptiprave a provadéni ukolii ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohrozenych mimotadnou udalosti do mist, ktera zajist'uji pro evakuované
obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni.

Pro piipad neocekavané (neplanované) mimotradné udalosti l1ze vyuzit pro nouzové, piipadné i
nahradni ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

e prostory ZS véetné télocvicen, MS, kulturng-spoledenské zatizeni, penziony, sportovni haly,
domovy dichodcii; plochy stadiont, atd.,

e vhodné nebytové prostory v obytnych domech a vhodné prostory v dalSich objektech
nezasazenych mimotddnou udalosti.

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni tkolem uzemniho planu. Je feSeno organy meésta
v jejich dokumentaci a v Havarijnim planu SCK.

Navrh ploch pro pozadované potieby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinku kontaminace vzniklych pri mimoradné udalosti
nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

K usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru mésta
zasadni:
e vyrobni zony jsou prostorové a provozné oddéleny od zon obytnych, neni piipustnd vystavba
uzavienych bloki,

e doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena v souladu s platnou legislativou
(vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisti) tak, aby umoznila ptijezd zasahujicich
jednotek (vCetné tézké techniky)

e pii feseni dilezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku
rozruSeni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné (v1 + v2)/2 + 6m, kde vl + v2 je
vyska budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice.

Organizac¢ni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci neni tikolem
uzemniho planu.

9.11.2 Obrana a ochrana statu

Celé spravni tizemi obce Chvatéruby se nachazi v ochranném pasmu objektu dilezitého pro obranu
statu . V tomto uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vSech vyskovych staveb nad 30
m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a rekonstrukci VVN a
VN z divodu ochrany zajmt vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu ochrany
z4jmu vojenské dopravy jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany, jehoZ jménem
jedna pfislusna vojenska ubytovaci a stavebni sprava.
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10 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obyvatelstvo, bydleni a pracovni pfilezitosti vytvareji zakladni prvky sidelni struktury, kterou je nutné
zachovat a rozvijet jako civilizaéni hodnotu tzemi. Nedilnou soucasti rozvoje této hodnoty je
sestaveni stfednédobé prognézy vyvoje pocCtu obyvatel vcetné bilance bydleni v feSeném Uzemi.
Prognoza vychazi z rozboru lokalnich i regionalnich demografickych a socioekonomickych podminek
feSeného tzemi a slouzi predevsim jako podklad pro navrh pfiméteného rozsahu rozvojovych ploch
pro bydleni véetné rozvoje vefejné infrastruktury.

10.1 Obyvatelstvo

Vyvoj poctu obyvatel v daném tzemi je dan témito faktory:

e strategickou polohou v ramci Ceské republiky, predeviim blizkost hlavnimu méstu
e polohou ve vyrazné prumyslové oblasti

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel a domu ve Chvatérubech

Rok Pocet obyvatel Pocet domu Obyvatel na dim
1869 455 58 7,84
1880 500 58 8,62
1890 489 60 8,15
1900 501 63 7,95
1910 515 62 8,31
1921 485 68 7,13
1930 556 94 591
1950 521 129 4,04
1961 497 173 2,87
1970 535 165 3,24
1980 418 142 2,94
1991 332 152 2,18
2001 425 195 2,18
2011 515 208 2,48
Zdroj: CSU

Poznamka k jednotlivym rokiim:

1869 - obyvatelstvo pfitomné civilni

1880 az 1950 - obyvatelstvo ptitomné

1961 az 1991 - obyvatelstvo bydlici (tj. hlaSené v obci k trvalému pobytu)
2001 - obyvatelstvo bydlici (osoby s trvalym nebo dlouhodobym pobytem)
2011 - obyvatelstvo obvykle bydlici

1869 az 1950 - celkovy pocet domut

1961 az 2001 - pocet domul trvale obydlenych

2011 - celkovy pocet domt

Z tabulky je patrné, Ze v dlouhodobém Casovém rozpéti se pocet obyvatel v obci vyrazn€ meénil obéma
sméry, na rozdil od poctu domd, ktery pouze vyrazné rostl. Rozdily jak v poctu obyvatel, tak v poctu
domt je dan zménou definic obou pojmu, jak mizeme pozorovat ve vysvétlivkach pod tabulkou.
Vyvoj poctu obyvatel ve Chvatérubech negativné ovlivnily predevs§im povalecné udalosti. Se
stagnujicim poctem obyvatel a zvySujicim se poctem domt také ve druhé poloviné stoleti vyrazné
klesl pocet obyvatel na jeden diim, coz je ale dano zminénou zménou v chapani pojmi obyvatel a dim
ve scitani.

Podrobnéjsi pohled na vyvoj obyvatelstva ve Chvatérubech od roku 2001 je poskytovan nasledujici
tabulkou. Mezi roky 2001 a 2015 pocet obyvatel rostl. Pfirozena ména v obci piesto nebyvala
povétsinou zapornych hodnot, piestoze v obci ma predproduktivni skupiny do 15 let o 1,5 % vyssi
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zastoupeni nez poproduktivni v€kova skupina 65 let a vice. Zaporna ptirozend mena je dana celkove
se zhordujici vékovou strukturou na tizemi Ceské republiky a postupnym riistem primémého véku,
ktery je ve Chvatérubech ale stile na relativné nizké hodnoté 39,9 let. Pocty pfistéhovalych a
vystéhovalych meziro¢né vystupuji na pomérné vysoké hodnoty. Ovlivnény jsou i novou zastavbou
v obci, kdy napt. mezi lety 2008 a 2010 v obci vzniklo 11 novych byt (tab. 5). VSeobecné méné
priznivym trendem je, kdyZ do skupiny vystéhovalych patii tzn. mladi dospéli, st€hujici se predevsim
za praci a zakladajici rodiny v misté nového bydlisté. Progndzy vyvoje po¢tu obyvatel u obci podobné
velikosti jsou znac¢né problematické. Pokud dojde k planovanému vymezeni novych ploch pro bydleni,
lze predpokladat, ze soucasny rostouci trend bude déale pokracovat v podobném tempu a muze se

dostat az k poctu 700 obyvatel.

Vyvoj poctu obyvatelstva ve Chvatérubech od roku 2001

Rok gtlailzk na%(l)‘;ni Zemieli | Pristéhovali | Vystéhovali msi;g:;e Prllrll'glzlzna Czi:llg:;a
2001 429 1 11 15 11 4 -10 -6
2002 423 3 4 15 4 11 -1 10
2003 433 2 5 21 7 14 -3 11
2004 444 3 9 14 15 -1 -6 -7
2005 437 4 3 15 7 8 1 9
2006 446 4 5 9 16 -7 -1 -8
2007 438 7 6 25 8 17 1 18
2008 456 2 4 14 11 3 2 1
2009 457 6 3 19 17 2 3 5
2010 462 3 7 23 21 2 -4 2
2011 476 4 5 16 9 7 -1 6
2012 482 6 4 34 15 19 2 21
2013 503 2 5 18 12 6 -3 3
2014 506 7 2 28 11 17 6 23
2015 529 4 5 22 18 4 2 6

Zdroj: CSU

10.2 Bydleni

Podle definitivnich vysledki s¢itani bylo v roce 2011 v feSeném uzemi celkem 208 domil, z toho 173
obydlenych a 35 ,,neobydlenych domt*“. Neobydlené domy zahrnuji i takové domy, ve kterych neni
nikdo pfihlasen k bydleni, coz vSak neznamena, ze jsou dlouhodobé neobydleny. Z 35 neobydlenych
domt bylo 14 vyuzivano k rekreaci (pfedevsim druhé bydleni v podobé chat a chalup), ve 4 domech
probihala piestavba a 2 byly nezplsobilé k bydleni.

Udaje o bydleni ve Chvatérubech

, Celkem Rodinné domy | Bytové domy
Domy thrnem

208 204 3
Domy obydlené 173 169 3
fyzicka osoba 158 156 1
z toho podle obec, stat 3 2 1
vlastnictvi domu bytové druzstvo 0 _ _
spoluvlastnictvi 9 9 i

vlastniki byt
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Obydlené byty celkem 185 179 5
ve Vlastfnm 141 140 i
domé
z toho pravni v osobnim
duvod uzivani vlastnictvi - - -
bytu najemni 10 5 5
druzstevni - - -

Zdroj: SLDB 2011 - definitivni vysledky.

S bytovou situaci koresponduje i stav nové dokoncenych byth. Za sledovanych 15 let bylo ve
Chvatérubech vystavéno 29 novych byttl, celkove je na rok 2016 odhadovano v obci 215 domii.

Pocty nové dokoncenych byti

Rok = |88/ &£ 8|5 |2| ==/ |2 x|
[—] [~ [—] [—] [~ [—] [~ [—] (—J (—J [—] (—J [—] (—J [—]
[g\] (g\] [g\] [g\] (g\] [g\] (g\] [g\] (g\] (g\] o (g\] o (g\] o
Dokondené | | o1 g | 5| 2| 2|24l 2513|2113
byty
Zdroj: CSU

Ocekavany rozsah nové bytové vystavby béhem navrhového obdobi bude ovliviovat:

e odpad bytového fondu v rozsahu asi 0,2-0,3% z vychoziho poctu byti ro¢né¢, pfitom casto
nepijde o fyzicky odpad (demolice), ale spi§ o sluCovani bytl, nebo prevod na druhé bydleni
apod.,

e neustalé zmenSovani primérné velikosti domacnosti (rist podilu jedno¢lennych domacnosti
dtchodci, rozvedenych a samostatné zijicich osob apod.); okrajovym faktorem je i mozné
snizeni rozsahu souziti domacnosti,

e zmeéna poctu obyvatel, tj. o¢ekavany nartist poctu obyvatel na izemi obce.

Prizkumem Uzemi byl zjistén aktualni pocet novych bytl, které 1ze umistit do proluk ve stavajici
zéstavbeé. Ten byl stanoven na zhruba 15-20. Tento tudaj je vhodné uvést v souvislosti
s predpokladanou potiebou vystavby novych byti ve sledovaném obdobi, nebude totiz nutné
vymezovat nové zastavitelné plochy pro vSechny potiebné byty.

10.3 Pracovni prilezitosti a zaméstnanost

Zamestnanost, ktera taktéz ovlivituje celkové sociodemografické podminky v obci, je na nadpriméerné
urovni. (obec se 4. nejnizsi nezaméstnanosti v okrese Mélnik). Charakteristiky stavu zaméstnanosti
v obci jsou uvedeny v nasledujici tabulce. Ministerstvo prace a socialnich véci pocinaje lednem 2013
preslo na novy ukazatel registrované nezaméstnanosti v CR s nazvem ,,podil nezaméstnanych osob*,
ktery vyjadiuje podil dosazitelnych uchazecd o zaméstnani ve veéku 15 — 64 let ze vSech obyvatel ve
stejném veku. Tento ukazatel nahrazuje doposud zvefejiovanou miru registrované nezamestnanosti,
ktera srovnava dosazitelné uchazee o zaméstnani s pracovni silou tvofenou kombinaci udaji z vice
zdrojii, coz ma za nasledek nepfesnosti a nereprezentativnost udaji, tudiz jsou ukazatele
nesrovnatelné.

Ve Chvatérubech byl dle nejaktudlnéjSich informaci za ¢erven 2016 podil nezaméstnanych osob
2,0 %, v celé Ceské republice je tato hodnota za srovnatelné obdobi 5,2 %. Chvatéruby zaujimaji, co
se tyCe polohy vii¢i zaméstnanosti, velmi ptiznivou polohu. Okres Mélnik ma sice jednu z nejvyssich
nezameéstnanosti ve Stfedoceském kraji, ale obce na Kralupsku se naopak vyznacuji nizkym podilem
nezaméstnanych osob, coz je dano rozvinutym priamyslem na Kralupsku.
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Charakteristiky zaméstnanosti v obci Chvatéruby k ¢ervnu 2016

Dosazitelni uchazeci | Obyvatelstvo | Podil nezaméstnanych Voln4 mista
15-64 15-64 osob
Chvatéruby 7 355 2,0 % 0

Zdroj: Integrovany portal MPSV
Poéet podnikatelskych subjektii v FeSeném tizemi, rok 2015 (zdroj: CSU)

Podniky se
zjiSténou
aktivitou

Pocet subjektii celkem 70

Fyzické osoby podnikajici podle Zivnostenského zakona 60

Fyzické osoby podnikajici podle jin€ho nez Zivnostenského zakona

Zemedelsti podnikatelé

Obchodni spolecnosti

Akciové spolecnosti

Druzstva

S| |||

10.4 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi bylo provedeno na zakladé¢ vymezeni ploch
s rozdilnym vyuzitim Uzemi. Nejvétsi zastoupeni maji plochy vyroby a skladovani, ptes 30 ha a
plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské, témer 20 ha. Zastavéné plochy nejsou
kompaktni, cca 7,7 % ploch ve stabilizovanych plochach bydleni by bylo mozné vyuzit pro vystavbu
v prolukach, tj. cca 1,5 ha. Na tyto plochy by bylo mozné umistit zhruba 12 bytd i s doprovodnymi
plochami, coZ je zhruba 25 % celkové potfeby byti. Uvedena hodnota byla vyuzita pro vypocet
potieby zastavitelnych ploch pro bydleni.

Celkova
Vybrané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v zastavéném tzemi vyméra
(ha)
Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské BI 19,44
Plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura a hibitovy OV, OH 1,73
Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni 0OS 1,38
Plochy zelené 70, 7S 1,86
Plochy vyroby a skladovani VT, VL, VK 30,69
Celkem 55,10

10.5 Vyhodnoceni zamért dle platného tizemniho planu

Zameéry z platného uzemniho planu byly vyhodnoceny z hlediska jejich aktudlnosti. Mensi plochy,
pokud jiz byly zastavény nebo obklopeny zastavénymi plochami, byly zatazeny do zastavéného
uzemi. Ostatni plochy, které dosud nebyly zastavény, byly provéfeny a vSechny byly zatfazeny do
nového tizemniho planu.
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Piehled zpusobu zapracovani dosud nezastavénych zastavitelnych ploch z platného uzemniho
planu:

Cislo plochy v platném UP Stav zastavitelné plochy pro bydleni Vyméra v ha
BO zatazena do zastavéného Uzemi 1,87
B2 prevzata do nového UP 0,77
B3 prevzata do nového UpP 0,81
Z01/03 zatazena do zastavéného Uzemi 0,74
704/03 zatazena do zastavéného tzemi 0,63
Celkem 4,82

Bilance zapracovani ploch z platného izemniho planu

Zastavitelné plochy pro bydleni Vyméra v ha
Platny izemni plan — dosud nezastavéné plochy 3,38
Plochy zarazené do zastavéného tizemi 3,24
Plochy vracené do ptidniho fondu 0
Plochy prevzaté z platného tizemniho planu 1,58

10.6 Vyhodnoceni poti‘eby zastavitelnych ploch pro bydleni

Odhad potieby zastavitelnych ploch byl proveden pomoci urbanistické kalkulacky URBANKA
(www.iri.cz/urbanka), kterd umoznuje optimalizaci potieby ploch pro novou bytovou vystavbu,
pfiCemz rozvojové naroky hodnoti s ohledem na zvolenou koncepci urbanistického rozvoje obce, na
prognozu rustu poctu obyvatel, volbu zastavby a demograficka specifika izemi. Kalkulacka byla
vyvinuta Institutem regionalnich informaci, s. r. o. v ramci projektu ,,Regionalni disparity
v dostupnosti bydleni, jejich socioekonomické disledky a navrhy opatfeni na snizeni regionalnich
disparit™ podpofeného Ministerstvem pro mistni rozvoj pod ¢islem WD-05-07-3.

Kalkulacka URBANKA pfi vypoctu vychazi z predpokladu dlouhodobého poklesu zalidnénosti bytt,
ke kterému dochazi ptedevsim zménou rodinnych forem Zzivota. Kromé stalého zmenSovani velikosti
cenzovych doméacnosti se na poklesu zalidnénosti podili i transformace trvalého na druhé bydlent,
pfiCemz i nova bytova vystavba slouzi Casto jako druhé, rekreacni bydleni. Dale kalkulacka vychézi
z prognoézy vyvoje poctu obyvatel v obdobi zhruba 15 let od vydani Gzemniho planu obce (nadvrhové
obdobi uzemniho planu).

I ptes exaktni postupy lze realnou potfebu novych ploch pro obytnou vystavbu v feSeném tzemi
odhadnout pomérné obtizné. Zda bude nova vystavba na plochach vymezenych tzemnim planem
realizovana, zavisi na pfipravenosti a trzni dostupnosti pozemkii (zda budou k prodeji nabidnuty),
jejich cené a na celkové ekonomické situaci (napf. vefejné podpoie nové bytové vystavby apod.).
V ptipadé Chvatérub mize nové vystavbé branit neuskutecnéni prelozky vedeni 22 kV. Vzhledem
k témto nejistotam je nutné pocitat s pfimefenymi plosnymi rezervami, v pfipadé Chvatérub byla
navrzena rezerva v rozsahu cca 50 %.

Vstupni adaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2017
Vychozi pocet obyvatel v bytech: 535
Vychozi poc¢et byt (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 179
Vypoctena primérna zalidnénost byt ve vychozim roce: 2,99
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Vyhodnoceni poti‘eby bytii:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2032
Predpokladany pocet obyvatel: 615
Odhad primérné ro¢ni intenzity odpadu byth: 0,25 %
Vypocteny odpad bytl: 7
Odhad ro¢niho poklesu zalidnénosti byti: 0,57 %
Vypoctend prumérnd zalidnénost v cilovém roce: 2,73
Potieba novych byta do cilového roku: 48 byti

Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch:

Podil novych bytli na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné uzemi): 80 %
Podil novych bytd v rodinnych domech: 100%
Primeérna velikost pozemku rodinného domu v¢. funkéné propojenych ploch: 1230 m?

Primérnd velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé v¢. funkcné

2
propojenych ploch: 250 m

Navyseni potieby ploch z hlediska nedostupnosti pozemkd a jinych lokalnich

0,
faktoru: 50 %

Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni: 6,64 ha

Mira naplnéni odhadované poti‘eby zastavitelnych ploch pro bydleni

Zastavitelné plochy pro bydleni Vyméra v ha
Plochy ptevzaté z platného uzemniho planu 1,58
Novy dzemni plan celkem 5,08
Odhad potieby (kalkulacka URBANKA) 6,64
Mira naplnéni potieby novym uzemnim planem 105 %

Nabidka vymezenych zastavitelnych ploch odpovida odhadované potiebé zastavitelnych ploch
pro bydleni podle kalkulacCky URBANKA s ohledem na vhodnost pozemkii pro vystavbu.

11 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

Resené tizemi sousedi celkem se sedmi obcemi, viechny spadaji do SO ORP Kralupy nad Vltavou.
Jsou to obce: Dolany, Kralupy n. Vitavou, Veltrusy, Zlosyf, Zlon¢ice, UZice, Kozomin.

Navrhované feseni bylo vyhodnoceno z hlediska koordinace vyuzivani tizemi a S$ir§ich vztahti ve
vazbé na okolni obce a jejich platnou nebo rozpracovanou uzemné planovaci dokumentaci.

Pro okolni obce existuje nebo je projednavana tato izemné planovaci dokumentace:
o Dolany (Stfedocesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k. 0. Dolany)
o Uzemni plan obce Dolany, nabyti u¢innosti 8. 1. 2005,
o Zméena €. 1, nabyti G¢innosti 22. 12. 2006,
o Zmgena €. 2, nabyti t¢innosti 2. 1. 2015.

¢ Kralupy nad Vltavou (Stfedocesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k. 0. Lobecek, k.u.
) Kralupy nad Vltavou)
o Uzemni plan obce Kralupy nad Vltavou, nabyti Gi¢innosti 22. 10. 2002,
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Soubor zmén €. 1, nabyti u€innosti 8. 11. 2005,
Soubor zmén €. 2, nabyti ucinnosti 8. 1. 2009,
Zmeéna ¢. 3, nabyti uc¢innosti 13. 12. 2012,

o Zmena €. 4, nabyti G¢innosti 10. 3. 2016.

e Veltrusy (Sttedocesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k.. Veltrusy)
o Uzemni plan mésta Veltrusy, nabyti ti¢innosti 27. 12. 2006.

e Zlosyn (StredocCesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k.u. Zlosyti)
o Uzemni plan obce Zlosyn, nabyti uc¢innosti 15. 11. 2003,
o Zména C. 1, schvaleni navrhu 7. 2. 2005.

e Zlondice (StredocCesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k.u. Zloncice)
o bez platné uzemné planovaci dokumentace

e UlZice (Stiedogesky kraj; ORP Kralupy n. Vitavou; k.u. Uzice u Kralup nad Vltavou)
o Uzemni plan obce UZice, nabyti G&innosti 18. 10. 2003,
o Zména €. 1, nabyti u¢innosti 4. 2. 2010,
o Zména €. 2, nabyti ucinnosti 29. 9. 2011,
o Zména €. 4, nabyti u¢innosti 26. 11. 2013.

* Kozomin (StfedoCesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k.i. Kozomin)
o Uzemni plan sidelniho utvaru Kozomin, nabyti u¢innosti 7. 7. 1999,
o Zmena €. 1, nabyti t¢innosti 11. 5. 2012,

o O O

V tizemnim planu Chvatéruby byla zaji§téna ndvaznost na vy3e uvedenou platnou UPD a zaroven byly
zjistény pozadavky na zajiSténi navaznosti v uzemné planovaci dokumentaci okolnich obci takto:

¢ Dolany (Stfedocesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k. u. Dolany)
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z platného UP:
o Biocentrum Tiné€ u Chvatérub a Dolan — navaznost dodrzena
o Kralupy nad Vltavou (StiedoCesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k. 0. Lobecek, k.u.
Kralupy nad Vltavou)
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z platného UP:
o obchvat méesta Kralupy nad Vltavou (silnice 11/101) — navaznost dodrZena,
o LBK Mezi Vrchy — Na trati za mostem — navaznost dodrzena,
o NRBK Udoli Vltavy — ndvaznost dodrZena.
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z ndvrhu UP Chvatéruby
o zajistit navaznost na koridor technické infrastruktury KT1 pro ropovod Druzba
(ptipoloz/zkapacitnéni), ktery byl vymezen v souladu se ZUR SCK
o zajistit navaznost na koridor technické infrastruktury KT3 pro Vodovod Zloncice
— Kralupy nad Vltavou, ktery byl ¢aste¢né prevzat z PRVK Stredoc¢eského kraje

o Veltrusy (Sttedocesky kraj; ORP Kralupy n. Vitavou; k.i. Veltrusy)
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z navrhu UP Chvatéruby
o Zajistit navaznost na LBK Na trati za mostem — U rozvodny dle generelu USES
ORP Kralupy nad Vltavou, Ing. Milena Moravkova, 2015
o Zajistit ndvaznost na LBC Na trati za mostem dle generelu USES ORP Kralupy
nad Vltavou, Ing. Milena Moravkova, 2015
o Zajistit ndvaznost na koridor technické infrastruktury KT1 pro ropovod Druzba
(ptipoloz/zkapacitnéni), ktery byl vymezen v souladu se ZUR SCK
o Zajistit navaznost na koridor technické infrastruktury KT4 pro prelozku 110 kV
Veltrusy, ktery byl vymezen v souladu se ZUR SCK

e Zlosyn (StredocCesky kraj; ORP Kralupy n. Vitavou; k.u. Zlosyti)
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z navrhu UP Chvatéruby
o zajistit navaznost na koridor technické infrastruktury KT5 pro kabelové vedeni 22
kV
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Zloncice (Stredocesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k.0. Zloncice)
e Bez platné izemné planovaci dokumentace
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z ndavrhu UP Chvatéruby
o zajistit ndvaznost na koridor KD1 Aglomera¢ni okruh: usek (II/101) Chvatéruby
— Uzice
o zajistit navaznost na koridor technické infrastruktury KT1 pro ropovod Druzba
(ptipoloz/zkapacitnéni), ktery byl vymezen v souladu se ZUR SCK

o zajistit navaznost na koridor technické infrastruktury KT3 pro Vodovod Zloncice
— Kralupy nad Vltavou, ktery byl ¢astecné prevzat z PRVK Stredoc¢eského kraje

o zajistit navaznost na LBK Na Vartd dle generelu USES ORP Kralupy nad
Vltavou, Ing. Milena Moravkova, 2015

o zajistit navaznost na NRBK Udoli Vltavy dle generelu USES ORP Kralupy nad
Vltavou, Ing. Milena Moravkova, 2015

Uzice (Stfedocesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k.. UZice u Kralup nad Vltavou)
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z platného UP obce
o Navrhel. vedeni VVN 110 kV Veltrusy - navaznost nebyla feSena, protoze navrh
je jiz ve stavu
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z ndavrhu UP Chvatéruby
o LBC Na otépaku - pozadavek na navaznost dle generelu USES ORP Kralupy
nad Vltavou, Ing. Milena Moravkova, 2015

Kozomin (Stfedoc¢esky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k.i. Kozomin)
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z platného UP:
o LBK Na ostépaku- U Kozomina — navaznost dodrzena
o Navrhel. vedeni VVN 110 kV — navaznost nebyla feSena, protoze navrh je jiz ve
stavu
o Koridor pro ropovod Druzba (ptipoloz/zkapacitnéni) — nadvaznost zachovana
o Koridor pro ptelozku vedeni 110 kV Veltrusy — koridor zaZen na spravnim tizemi
k.u. Chvatéruby, jiz nezasahuje do spravniho izemi k.i. Kozomin
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z ndavrhu UP Chvatéruby
o Zajistit navaznost na LBC Na ostépaku dle generelu USES ORP Kralupy nad
Vltavou, Ing. Milena Moravkova, 2015
o Zajistit navaznost na koridor technické infrastruktury KT5 pro kabelové vedeni
22 kV

12 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

A.

Al.

Pozadavky na zakladni Kkoncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu vcetné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu ksidelni struktufe a dostupnosti verejné
infrastruktury

PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéieni mozZnych
zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

A.1.1. Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje

Soulad s PUR je fe$en podrobné v kapitole 2.1.
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A.1.2. PozadavKky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Soulad se ZUR je podrobné fesen v kapitole 2.2.

A.1.3. Pozadavky vyplyvajicich z Gizemné analytickych podkladii

A.1.3.1. Limity rozvoje uzemi

Uzemni plan bude respektovat limity rozvoje Gizemi, piedevim:

- ptirodni park Dolni Povltavi,
uzemni pldn nevymezuje v piirodnim parku zadné navrhové plochy, hranice
ptirodniho parku jsou zakresleny v koordina¢nim vykresu.

- zaplavové uzemi feky Vitavy véetn€ aktivni zaplavové zony,
uzemni plan respektuje zaplavové uzemi a jeho aktivni zoénu, jejich rozsah je
zakreslen v koordina¢nim vykresu; v aktivni zéplavové zoné€ nejsou vymezeny
zadné navrhové plochy; v zaplavovém tzemi Q100 nejsou vymezeny zadné
navrhové plochy, pouze plocha pro umisténi COV, ktera viak zasahuje pouze do
okrajové casti zdplavového uzemi.

- starou ekologickou zatez,
stara ekologicka zatéz je respektovana, je zakreslena v koordina¢nim vykresu;
nachdzi se ve stabilizovanych plochach smiSenych nezastavéného tizemi, ¢imz jsou
vytvoteny podminky pro jeji pfipadnou asanaci.

- objekt se skladovanim nebezpecnych latek skupiny B véetné zony havarijniho planovani,
objekt se skladovanim nebezpecnych latek je zakreslen v koordina¢nim vykresu,
nachdzi se ve stabilizovanych plochach skladovéani; vnéj$i zéna havarijniho
planovani je taktéz zakreslena v koordina¢nim vykresu.

- archeologicka naleziste,
je rozliSeno uzemi s archeologickymi nalezy I. typu a II. typu, nachazi se
v centralni Casti sidla, jejich rozsah je znazornén v koordinacnim vykresu; kromé
plochy piestavby se jedna o stabilizované plochy.
je rozliseno Uzemi s archeologickymi nalezy III. typu, které pokryva zbytek
feSeného uzemi; v uzemnim planu nejsou pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
stanoveny zadné podminky, které by omezovaly ¢i znemoznovaly provadéni
archeologického pruzkumu.

- ochranné pasmo s vyskovym omezenim staveb (letist¢ Vodochody).
ochranné pasmo je respektovano, nejsou vytvoreny podminky pro realizaci staveb,
které by svou vyskou ochranné pasmo narusovaly.

A.1.3.2. Ochrana a rozvoj hodnot izemi

Uzemni plan bude kromé limit{i rozvoje izemi, které jsou zaroveii hodnotami izemi, chréanit a rozvijet
tyto hodnoty:
- nemovité kulturni pamatky evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky,
jsou zakresleny v koordina¢nim vykresu, nachdzi se v centralni Casti obce ve
stabilizovanych plochach.
- historicky vyznamnou stavbu — strazni domek €. p. 6,
zakreslen v koordinacnim vykresu, jednd se o stabilizovanou plochu bydleni
v rodinnych domech.
- architektonicky vyznamné stavby — byvala hospoda z roku 1780, ¢.p. 24 a rodinny dim
z roku 1906, ¢.p. 64,
zakreslen v koordinacnim vykresu, jednd se o stabilizovanou plochu bydleni
v rodinnych domech.
- kulturné historické dominanty — zamek a kostel sv. Petra a Pavla,
jsou zakresleny v koordina¢nim vykresu, jednd se o stabilizovanou plochu
obcanské vybavenosti — vefejné infrastruktury.
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A.1.3.3. Problémy urcené Kk reSeni v izemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan provéii aktualnost problémd, které Ize fesit v izemnim planu a piipadné navrhne jejich

feSeni.

- Zavady urbanistické, dopravni, hygienické, environmentalni a ohrozeni izemi
Dopravni zavady
§S2+ZEs — Silnice II. tFidy uroviiové kirizuje zeleznicni trat

K tomuto kiizeni dochazi jiz za hranici katastralniho uzemi Chvatéruby.
Uzemni plan byl zpracovan v koordinaci s izemn& planovaci dokumentaci
okolnich obci. V UP Kozomin neni vymezena navrhova plocha pro odstranéni
této dopravni zdvady, proto ani do uzemniho planu nepfesahuje zadna
rozvojova plocha vymezena za timto ucelem.

Urbanistické zavady a ohroZeni tizemi

sBF/ZUs — Brownfield zatézuje zastavéné tizemi
Uzemni plan vymezuje plochu prestavby P3. V pivodnim izemnim planu se
jednalo o plochu vyroby, dnes se zde nachézi zbofenisté. Uzemni plan
navrhuje vyuziti smiSené obytné méstské, ¢cimz by bylo dosazeno rekultivace
této nevzhledné lokality v t€sné blizkosti zamku.

sZUoAQs — Zastavené uzemi zasahuje do aktivni zony zaplavového vizemi Q100
Uzemni plan neomezuje budovéni protipovodiiovych opatieni, které by tuto
hrozbu umoznily minimalizovat nebo zcela odstranit.

sZUoZQs — Zastavené uzemi zasahuje do zaplavového vizemi Q100
Jedna se pouze o okrajovy stfet. Uzemni plan neomezuje podminky pro
vybudovani protipovodiiovych opatteni.

sZUoZZs — Zastavené uzemi zasahuje do uzemi zvlastni povodné pod vodnim

dilem
Bez vlivu na feSeni izemniho planu.

- Vzijemné stiety zameért na provedeni zmén v izemi
Vzajemné stiety dopravniho charakteru
s82xZPn — Koridor silnice II. tFidy je v konfliktu se zastavitelnou plochou
Stret se nachazi mimo tizemi obce.

Vzajemné strety technického charakteru
nEVxZPn — Koridor vedeni VVN je v konfliktu se zastavitelnou plochou
ZUR vymezuji pro tento zamér koridor o §itce 400 m. Uzemni plan jej
zptesiiuje a vymezuje koridor KT4 o Sifce 50 m zapadné od stavajiciho vedeni
tak, aby koridor nezasahoval do zastavéného uzemi. V zastavitelné plose
Z9/VT je nutné respektovat koridoru KT4 pielozky vedeni 110 kV Veltrusy.
nVIxZPn — Koridor VVTL nebo VTL plynovodu je v konfliktu se zastavitelnou
plochou
Uzemni plan zazil koridor tak, Ze se na feSeném tizemi nenachazi.

- Stfety zdmérii na provedeni zmén v uzemi s limity vyuziti uzemi
Stiety dopravnich zdméra
nS2+LKs — Koridor silnice II. tFidy kifizuje lokalni biokoridor

Lokalni biokoridor byl vymezen dle oborové dokumentace a zpiesnén dle
mistnich podminek. Koridor KD1 a plocha Z4/DS jsou vymezeny za ucelem
vybudovani nadmistniho zdméru v oblasti dopravy danym ZUR. Jedné se o
stavajici biokoridor, plocha Z4/DS a koridor KD1 jsou navrhové, proto
nejméné do zahajeni praci na obchvatu Kralup nad Vltavou bude biokoridor
zachovan v souCasné podobé. Pii projektovani obchvatu lze technickymi
prostiedky fesit zachovani biokoridoru, nicméné takovou podrobnost nenalezi
fesit izemnimu planu.
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nS2+LCs — Koridor silnice II. tFidy prochazi lokalnim biocentrem
Lokalni biocentrum LC Mezi Vrchy bylo zpiesnéno dle hranic plochy Z4/DS
a koridoru KD1. Ke stietu tedy nedochazi.

nS2+ZQs — Koridor silnice I1. tridy prochazi zaplavovym vzemim Q100
K tomuto stfetu dochazi az za hranicemi obce Chvatéruby.

Strety zaméra technické infrastruktury

nEV-ZUs — Koridor vedeni VVN prochazi zastavénym tizemim
Z tohoto diivodu byla vymezena pielozka VVN vedeni v koridoru KT4, ktery
je navrzen mimo zastavéné uzemi.

nVT-ZUs — Koridor VVTL nebo VTL plynovodu prochadzi zastavenym vuzemim
Uzemni plan zazil koridor tak, Ze na feSeném tzemi se nenachazi.

Strety urbanistickych zdméra

nZPolBs — Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélske piidy 1. tridy ochrany
Viz kapitolu 14.

nZPo2Bs — Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské piidy I1. tiidy ochrany
Viz kapitolu 14.

nZPoLCs — Zastavitelna plocha zasahuje do lokdlniho biocentra
V lokalnim biocentru LC Tiné u Chvatérub a Dolan, ve kterém se dle vykresu
problémt ma stfet nachazet, neni vymezena zadna zastavitelna plocha.

nZPolLKs — Zastavitelna plocha zasahuje do lokadlniho biokoridoru
Do lokalniho biokoridoru nezasahuje zadna zastavitelna plocha.

nZPoPPs - Zastavitelna plocha zasahuje do prirodniho parku
Do ptirodniho parku nezasahuje zadna zastavitelna plocha.

nZPoZQs - Zastavitelna plocha zasahuje do zaplavového vizemi Q100
Do zéaplavového tizemi Q100 zasahuje pouze plocha Z8/TI pro realizaci COV
a k ni navrzena komunikace Z5/DS. Ob¢ plochy se nachazeji v okrajové Casti
zaplavového tzemi, takze riziko zatopeni je pomérné nizké. Navic uzemni
plan vytvaii podminky pro realizaci protipovodiiovych opatieni v rozlicnych
plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti. Vymezeni plochy pro COV bylo
prevzato z oborové dokumentace.

nZPoZZs - Zastavitelna plocha zasahuje do vuzemi zvlastni povodné pod vodnim

dilem
Bez vlivu na feseni izemniho planu.

A.1.4. Dalsi poZzadavky na rozvoj uzemi obce
A.1.4.1. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani izemi a urbanistickou
koncepci

Splnéni pozadavki je popsano v kapitole 9.3.

A.1.4.2. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestaveb zohlednuje rostouci trend pocétu obyvatel obce.
Vychazi se z koncepce ptivodni izemné planovaci dokumentace a izemné planovacich podklad.
Rada néavrhovych ploch je pievzata z ptivodniho tizemniho planu (viz kapitolu 9.3.1.). Zastavéné
tizemi bylo vymezeno v souladu s § 58 stavebniho zdkona. Na lokalitu Sikmé Pole byla zpracovana
uzemni studie a zapsana do evidence uzemné planovaci ¢innosti. [ z tohoto diivodu byla vymezena
zastavitelna plocha pro smiSené obytné méstské vyuziti. Podminky vyuziti ploch smisenych obytnych
méstskych umoziuji nejen bydleni, ale i umisténi ob¢anské vybavenosti, vefejnych prostranstvi atp.
Byla vymezena zastavitelna plocha pro rozsifeni vlecky SKP. Byl provéfen pozadavek zruseni
parkovisté na st.p.C. 21 a p.¢. 20/1 a p.¢. 20/3 v k.u. Chvatéruby. Pozemky se nachdzi v centralni ¢asti
obce v blizkosti kostela sv. Petra a Pavla v relativné homogennim tizemi s funkei bydleni s prilehlymi
vefejnymi prostranstvimi. Z toho divodu byly pozemky zahrnuty do ploch bydleni v rodinnych
domech — méstské a piiméstské. Redlné zruseni parkovisté neni v kompetenci izemniho planu, jsou
vSak vytvoreny podminky k jinému vyuziti, nez je parkoviste.
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A.2. Pozadavky na Kkoncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

A.2.1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Uzemni plan vymezil jako plochy dopravy silni¢ni plochy silnic II. a III. tiidy v&etn& navazujicich
staveb a zafizeni a dale plochy mistnich a ucelovych komunikaci, které se nachazeji mimo zastavéné
uzemi. Mistni a i¢elové komunikace v zastavéném izemi budou vymezeny jako vefejna prostranstvi.
Pro umisténi stavby ,,Obchvat Kralupy nad Vlitavou véetn€ mostu, jako soucast aglomera¢niho okruhu,
I. etapa“, byla vymezena plocha Z4/DS a koridor KD1 dle dokumentace pro uzemni fizeni
(zpracovatel VPU DECO Praha a.s., 2007). Doslo také k zohlednéni mistnich podminek a limiti
uzemi, stejné€ jako ke koordinaci s izemné planovaci dokumentaci okolnich obci, jichz se zamér tyka.

Zelezni¢ni doprava

Resenym tizemim prochazi Zelezniéni traté &. 091 Praha-Hostivat — Praha-Libei — Praha-HoleSovice —
Roztoky u Prahy a ¢. 092 Neratovice — Kralupy nad Vltavou. Plochy téchto trati i navazujicich staveb
a zafizeni byly vymezeny jako plochy dopravy zelezni¢ni. Pro rozvoj vlecky SKP byly vymezeny
zastavitelné plochy Z16/VK a Z17/DZ.

Cyklisticka doprava

Cyklotrasa ¢. 7 (Vltavskd) Praha — Kralupy nad Vltavou — Mé&lnik je respektovana. Je vedena ve
stabilizovanych plochach vetejnych prostranstvi a plochach dopravy silni¢ni. Nejsou navrzeny plochy
nebo koridory specidlné pro rozvoj cyklodopravy, nicméné budovani cyklostezek je mozné
1 v nezastavéném uzemi dle podminek vyuziti konkrétnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Vodni doprava
Uzemim obce prochdzi Vltavska vodni cesta plosn€ vymezena tokem teky Vltavy. Nejsou vymezeny

rozvojové plochy v oblasti vodni dopravy. Ve stabilizované plose vefejného prostranstvi na biehu
Vltavy je umoznéna vystavba pristaviste.

A.2.2. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Obec je zasobovana pitnou vodou zvodovodu pro vefejnou potiebu napojeného na skupinovy
vodovod KSKM. V katastralnim izemi Zloncice je navrzen novy vodojem Zloncice, ze kterého bude
veden vodovod nové napojujici Chvatéruby a dal pokracujici do k.G Lobe¢ek. Uzemni plan vymezuje
pro tento zamér koridor KT3 podél stabilizované plochy dopravy silni¢ni. Rozvoj vodovodu je
pripustny v ramci ploch urbanizovaného uzemi. V mensi mife 1ze o¢ekavat dobudovani vodovodniho
fadu k nové vzniklym obytnym lokalitam piedevsim v ramci ploch dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Zbudovani vodovodu je piipustné i v jinych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Odkanalizovéni izemi

Obec Chvatéruby nema vefejnou kanalizaci. Odpadni vody jsou likvidovany v bezodtokych jimkach a
vyvazeny na zemédélsky vyuzivané pozemky a na Cistirnu odpadnich vod v Kralupech nad Vltavou.
Uzemni plan navrhuje plochu Z8/TI pro umisténi COV dle ,,Dokumentace COV a splaskova
kanalizace v obci Chvatéruby* - MV projekt spol. s r.0., 2007. Konkrétni vedeni koridorti technické
infrastruktury pro vybudovani kanalizace neni uzemnim planem navrzeno. Vybudovani vefejné
kanaliza¢ni sit¢ umoziuji naptiklad plochy dopravni infrastruktury, inzenyrskych siti, vefejnych
prostranstvi a i nékteré dalsi plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti.

Plynofikace
Resené izemi neni plynofikovano a uzemni plan koncepci v této oblasti nemeéni.

Zasobovani elektiinou

Uzemim obce prochazeji vedeni VVN 110 kV a VN 22 kV, na které jsou napojené trafostanice
v zastavéném tizemi. Uzemni plan navrhuje pro tyto vedeni pielozky v koridorech KT4, resp. KT2.
Vymezeni téchto koridorii je blize popsano v kapitolach 9.4.2. a 9.7. Realizaci vedeni elektrické
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energie umoznuje vetSina ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v rdmci pfipustného vyuziti. Budovani
pripojek se predpoklada v novych obytnych lokalitach.

Zasobovani teplem

Obec disponuje centralnim systémem zasobovani teplem pomoci horkovodni site, ktera je pfipojena na
teplarnu v Kralupech nad Vltavou. Sit’ horkovodl je stabilizovana, piredpokladd se napojeni novych
obytnych lokalit (Sikmé Pole).

Ropovody a produktovody

Uzemim obce prochazi ropovod Druzba. Je respektovano jeho ochranné pasmo, ve kterém nejsou
navrzeny zadné rozvojové plochy kromé nadmistnich zamérG v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. PUR vymezuje koridor ,,DV1 — koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu DruZba ve
sttedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holic¢i-Klobouky, Klobouky-Rajhrad, Radostin-Kralupy-
centralni tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves-Litvinov. Plocha pro vystavbu
nové ropovodni precerpaci stanice v obci Golctv Jenikov. Plocha pro vystavbu novych skladovacich
ropnych nadrzi Velka Bites“. Koridor je vymezen z divodu zabezpeCeni piepravy strategické suroviny
pro CR a tim zaji§téni navySovani piepravy ropy z Ruska do CR (mozné zvySovani zpracovani ropy
v rafinerii Litvinov a Kralupy). Jedna se o nezavislou pfepravu riznych typi rop (REB, MND,
kaspické ropy) vé. diverzifikace piepravy ropy pres uzemi CR. ZUR zpfesiuji tento koridor a
vymezuji koridor RO1 — ropovod Druzba (ptipoloZ/zkapacitnéni v koridoru) o §ifce 300 m. Uzemni
plan pak tento koridor dale zptesniuje a vymezuje pro tento ucel koridor KT1 — ropovod Druzba
(ptipoloz/zkapacitnéni). Je vymezen v jednotné §ifce 175 m (150 m napravo a 25 m nalevo od
stavajiciho vedeni) s ohledem na dalsi limity uzemi. Produktovody jsou respektovany, neni navrzen
dalsi rozvoj produktovodu.

A.2.3. Obc¢anské vybaveni

Plochy obcanského vybaveni jsou stabilizovany. Rozvoj obcanského vybaveni je mozny v ramci
stabilizovanych ploch obcanského vybaveni nebo je pfipustny v jinych plochach s rozdilnym
zptisobem vyuziti (plochy bydleni, vefejnych prostranstvi, smiSené obytné méstské).

A.2.4. Verejna prostranstvi

Do ploch vetejnych prostranstvi byly zahrnuty mistni a tcelové komunikace v ramci zastavéného
uzemi, vcéetné parkovacich a odstavnych ploch, sidelni zelené, zastavek vefejné dopravy,
odpocinkovych ploch a dalSich vefejné pristupnych ploch. Byly vymezeny dva typy ploch vetejnych
prostranstvi, a sice PV — plochy vefejnych prostranstvi a ZV — plochy vefejné zelené. V uzemnim
planu byla vymezena rozvojova plocha Z2/SM a v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
ktery na kazdé dva hektary zastavitelné plochy pro bydleni, obcanské vybaveni, rekreaci nebo plochy
smiSené obytné pozaduje vymezit v navaznosti na tyto plochy nejméné 1000 m? ploch vefejnych
prostranstvi, by v ndvaznosti na ni méla byt vymezena vefejné pristupna plocha pro mistni obyvatele
umoziujici realizovat napiiklad park, détské htisté, vodni plochy atp. Vzhledem k tomu, Ze je pro
plochu Z2 stanovena podminka zpracovani uUzemni studie, bude vymezeni plochy vefejného
prostranstvi vyfeSené v této studii.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmén, vCetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani
staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

Koncepce uspofadani krajiny odpovida cilovym charakteristikam krajiny stanovenymi ZUR, dle

kterych uzemi obce nalezi do krajiny zvySenych hodnot kulturnich a ptirodnich.

Na tzemi obce se nachazi nadregionalni Cast USES, a sice nadregionalni biokoridor NRBK 58 Udoli

Vlitavy a NRBK 57 Sebin, regionalni troven zastoupena neni. Nadregionalni biokoridor byl pievzat ze

ZUR a nasledné zpfesnén dle mistnich podminek. Lokalni troven USES byla vymezena na zakladé
Planu USES pro ORP Kralupy nad Vltavou a zpiesnéna v koordinaci s dal§imi limity uzemi a
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v ndvaznosti na izemné planovaci dokumentaci okolnich obci. Jsou dodrzeny minimalni parametry
konkrétnich c¢asti USES dané urovné. Nové ¢asti USES nejsou tizemnim planem navrzeny, nicméné
jejich zaloZeni je mozné ve vétsing ploch nezastavéného tizemi.

Ochrana zemédg€lského ptidniho fondu je zajisténa podminkami vyuziti danych ploch nezastavéného
uzemi. Kromé pievzatych zastavitelnych ploch zplvodniho tUzemniho pldnu (Z11-14) nejsou
navrhové plochy vymezeny na ptidach 1. a II. tfidy ochrany ZPF. ZdGvodnéni zaboru ZPF je uvedeno
v kap. 14.

V plochach zeméde€lskych — NZ byly vylouceny stavby nad ramec stanoveny § 18 odst. 5 stavebniho
zékona z diivodu obchézeni tohoto ustanoveni, které se praxi neziidka déje. Byly vylouceny stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerosti, rekreaci a cestovni ruch s vyjimkou
cyklostezek. Je tak zabranéno negativnimu vlivil na krajinny raz a zaboru ZPF.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a Koridorit uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Tyto pozadavky nebyly soucasti zadani uzemniho planu. Uzemni rezervy nebyly Gzemnim planem

vymezeny.

C. PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb,
verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude moZné
uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo

Veiejné prospésnd opatfeni tizemni plan nevymezuje. Vefejn€ prospésné stavby byly vymezeny

v souladu s § 170 a za pouziti § 2 stavebniho zdkona. Prava k pozemkdm a stavbam, potfebna pro

uskute¢néni staveb lze odejmout nebo omezit, jsou-li ve vydané tizemné planovaci dokumentaci a jde-

li o vefejné prospesnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, veetné plochy nezbytné k zajisténi

jeji vystavby a fadného uzivani pro dany ucel. Dle tohoto postupu byly vymezeny tyto vefejné

prospésné stavby:

Oznaceni Oznaceni PIOChy Nazev
nebo koridoru

VDI KDI Aglomeraéni okruh: usek (II/101) Chvatéruby -
UZice
Aglomeracni okruh: tusek (II/101 a 11/240)

VD2 Z4/DS Debrno - Chvatéruby

VD3 76/DS Mistni komunikace

VTI KT1 Ropovod Druzba (ptipoloz/zkapacitnéni)

VT2 KT2 Pielozka vedeni 22 kV

VT3 KT3 Vodovod Zlon¢ice — Kralupy nad VItavou

VT4 KT4 Prelozka vedeni 110 kV Veltrusy

VT5 KT5 Kabelové el. vedeni 22 kV

Prekupni pravo na pozemky, kterych se dotykaji vefejné prospésné stavby, nebylo vymezeno.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni plocha a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach viuzemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Z navrzeného feseni nevyplynula potfeba vymezit plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovéani

o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Podminkou vstupu do zastavitelné plochy smiSené obytné méstské Z2/SM je zpracovani uzemni

studie. Podminka tizemni studie je urcena na zaklad€¢ pozadavku uvedeného v zadani izemniho planu.

Jedna se o rozsahlou zastavitelnou plochu, proto je namisté koordinovat jeji dalsi rozvoj, zejména

z hlediska obsluhy uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, zabezpeceni pozarni ochrany,
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vymezeni vefejnych prostranstvi a systému sidelni zelené€, stanovi velikost stavebnich pozemkd,
intenzitu vyuziti pozemki, vyskova omezeni zastavby atp.

Podminkou vstupu do zastavitelnych ploch lehkého primyslu Z12, Z13 a Z14 je zpracovani uzemni
studie. Jedna se o rozsahlé zastavitelné plochy, proto je namisté koordinovat jejich dal§i rozvoj,
zejména z hlediska kapacity vodovodu, hospodaieni se srazkovymi vodami a zastavénosti tizemi
v kooperaci se sousednimi funkénimi plochami v okolnich katastralnich tizemich.

Podminka stanoveni zpracovani tzemni studie ve vySe uvedenych plochich je v souladu
s republikovymi prioritami zemniho planovani (priority 16, 27, 28).

E. Pozadavek na zpracovani variant reSeni

Nebyl vznesen pozadavek na zpracovani variant feseni.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu a poctu
vyhotoveni

Pozadavky uvedené v zadani tizemniho planu jsou respektovany. Je postupovano v souladu s ptilohou
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Navrh izemniho planu obsahuje tyto casti:
e Textova Cast
o Graficka ¢ast obsahujici tyto vykresy:
o Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (méf. 1 : 5 000)
o Hlavni vykres (méf. 1 : 5 000)
o Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (mé&f. 1 : 5 000)
Odivodnéni uizemniho planu obsahuje tyto Casti:
o Textova Cast
o Graficka ¢ast obsahujici tyto vykresy:
o Koordina¢ni vykres (mét. 1 : 5 000)
o Vykres SirSich vztahti (méf. 1 : 50 000)
o Vykres ptedpokladanych zaborti ptidniho fondu (mét. 1 : 5 000)

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Gizemniho planu na
udrZitelny rozvoj uzemi

Na zékladé pozadavku orgdnu posuzovani vlivli na zivotni prostiedi ptislusSného podle ust. § 20

pism. b) a § 22 pism. e) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni

pozdgjsich predpisti na zaklade ust. § 10i odst. 2 zakona, je zpracovano vyhodnoceni vlivli izemniho

planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Divodem je’ vymezeni ploch predstavujici velké zasahy do stavajici

koncepce (koridory nadmistniho vyznamu z PUR a ZUR).

13 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V tzemnim planu nejsou feSeny Zzadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny

v zasadach izemniho rozvoje.

14 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Reseni uzemniho planu bylo zpracovano v souladu sust. § 5 odst. 1 a 2 zak. & 334/1992 Sb.,
o ochrané¢ zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor
ZPF bylo provedeno v souladu s platnymi provad¢jicimi piedpisy o ochrané¢ ZPF, pfedevsim podle
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vyhlasky €. 13/1994 Sb. Zvysena ochrana je zajisténa u pozemk, které jsou dle kvality pudy zatazeny
do L. a II. tfidy ochrany dle metodického pokynu €. j. OOLP/1067/96.

Vyhodnoceni zaborti pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) bylo zpracovano v souladu
s § 14, odst. 1, zakona €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné nekterych zékont (lesni zakon).

14.1 Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy,
naleZejici do zemédélského piidniho fondu

Predpokladany zabor ptidniho fondu je podrobné vyhodnocen v tabulce v pfiloze ¢. 1 k odtivodnéni

uzemniho planu a ve vykresu predpokladanych zaborti ptidniho fondu D3.

Sumarizace zabori pudniho fondu

Zabor ZPF dle t¥id ochrany (ha) Zab‘;lr ZPF
Zpusob vyuZiti (ha)
L. tiida VI I 1L Iv. V. tfida
trida trida trida
Plochy pro dopravu 0,39 0 0 0,06 0 0,45
Plochy technické infrastruktury 0,08 0 0 0 0 0,08
Plochy vyroby a skladovani 443 14,28 0 6,84 21,51 50,78
CELKEM 4,90 14,28 0 6,90 21,51 51,31

e Z74/DS — zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury je vymezena v koridoru z nadiazené
uzemné planovaci dokumentaci a navazuje na plochu vymezenou v k. u. Kralupy nad Vltavou.
Vetejny zdjem v pripadé uvedené dopravni stavby vyrazné prevysuje z4jmy ochrany ptidniho
fondu, protoze se zlepsi dopravni situace v celé¢ oblasti, coz povede ke zlepSovani
hospodaiského rozvoje izemi. Soucasné je navrhovand komunikace soucasti aglomera¢niho
okruhu, takze stavba bude pfinosem nejenom pro mistni obyvatele, ale i pro Prahu a blizké
okoli. Skutecny zabor bude po vystavbé komunikace podstatné nizsi, nez je vymeéra navrhové
plochy.

e Z11/VX — zastavitelna plocha vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim je navrzena
v souladu s platnym uzemnim planem. Rozsifeni vyroby a s tim souvisejici vznik novych
pracovnich pfilezitosti vytvaii podminky pro zlepSovani hospodaiského rozvoje obce. Zaroven
jednou ze zasad rozvoje metropolitni rozvojové oblasti OB1 Praha je rozvoj ekonomickych
aktivit do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadiazené sit€ a letiste€. Svym umisténim plocha
navazuje na planovany obchvat Kralup nad Vltavou, ktery vytvaii dobré podminky pro
dopravni dostupnost navrhované plochy. ZlepSovani vyvazenosti podminek udrzitelného
rozvoje uzemi je v souladu s § 18, odst. 1 stavebniho zakona a lze je povazovat za vefejny
zajem, ktery v pripadé vymezeni plochy Z10 pfevysuje zajmy ochrany ptidniho fondu.

e ZB8/Tl — zastavitelnd plocha technické infrastruktury je navrzena jako plocha Cistirny
odpadnich vod. Uvedena plocha je pro technickou infrastrukturu jiz vymezena v katastru jako
pozemek ve vlastnictvi obce. Z toho ditvodu neni plocha zaroven vymezena jako vefejné
prospésna stavba. Vefejny zdjem v piipadé uvedené stavby technické infrastruktury vyrazné
prevysuje zajmy ochrany pidniho fondu, nebot’ vybudovanim cistirny odpadnich vod by doslo
k vyraznému zlepSeni hygienické situace a tim ke zlepSeni podminek piiznivého Zivotniho
prostiedi, které je v dané oblasti problematické z divodli imisi chemického primyslu.

e 75/DS — zastavitelna plocha dopravni infrastruktury je navrzena jako pfijezdova komunikace
k navrhované cistirné odpadnich vod. Vefejny zajem v piipadé uvedené stavby technické
infrastruktury vyrazné prevysuje zajmy ochrany ptidniho fondu (viz. ptedchozi bod).

e ZI12/VL, Z13/VL, Z14/VL — zastavitelné plochy jsou vymezeny v blizkosti silnice II. tfidy,
kde navazuji na stavajici vyrobni zonu. Podél silnice se jiz nachazi enklavy zastavénych Gzemi
a navrhované plochy navazuji na stavajici vyrobni plochu na opa¢né strané komunikace.
Vymezeni je provedeno v souladu s platnym tzemnim planem a rozsifeni vyroby a s tim
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souvisejici vznik novych pracovnich pfilezitosti vytvaii podminky pro zlepSovani
hospodéaiského rozvoje obce. Zaroven jednou ze zasad rozvoje metropolitni rozvojové oblasti
OB Praha je rozvoj ekonomickych aktivit do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadfazené
sit¢ a letisté. ZlepSovani vyvazenosti podminek udrzitelného rozvoje tizemi je v souladu s
§ 18, odst. 1 stavebniho zadkona a lze je povazovat za vetejny zajem, ktery v ptipadé vymezeni
ploch Z12/VL, Z13/VL, Z14/VL pievySuje zajmy ochrany pudniho fondu. Po vefejném
projednani byla rozloha plochy Z14 zmensena o 3,72 ha, aby vykompenzovala zabor II. tiidy
ochrany ZPF (1,76 ha) a zabor pozemku p.¢. 202/49 k.u. Chvatéruby (3,29 ha), ktery je
vytvoren zastavitelnou plochou Z17.

e Z16/VK, Z17/DZ — zastavitelné plochy jsou navrzeny jako rozsiteni stdvajici vlecky pro sklad
kapalnych plynt. Zamér je dalezity z hlediska bezpecnosti provozovani zelezni¢ni piepravy
produkt C4 plynt, da se tedy fict, Ze vefejny zdjem v pfipadé uvedené stavby kolejiste
vyrazné prevySuje zdjmy ochrany piidniho fondu. Zabor ZPF II. tfidy ochrany (1,76 ha) a
zabor pozemku p.¢. 202/49 k.. Chvatéruby (3,29 ha) byl po vefejném projednani
vykompenzovan zmenS$enim zastavitelné plochy Z14 o 3,72 ha.

Koridor KD1

Plocha Vyméra Odhad skute¢ného zaboru ZPF
KD1 7,46 ha 0,2 ha

Celkem 0,2 ha

Odiivodnéni: Plocha pro koridor silnice navazuje na plochu Z4/DS, kter4d navazuje na k. 0. Kralupy
nad Vltavou. K zaboru ZPF dojde pouze §ifi samotné komunikace, takze skutecny zabor je mensi,
nez je celkova vyméra navrhovaného koridoru. Site silnice II. t¥idy je max. 10 m. Na vzdalenosti 200
m je tedy vytvoien odhadovany zabor 2000 m?.

Koridor KT4 prelozka 110 kV Veltrusy

Plocha Vyméra Odhad skute¢ného zaboru ZPF
KT4 4,60 0,005 ha
Celkem 0,005 ha

Odiivodnéni: V ptipadé nadzemniho vedeni VVN dochazi k zaboru ZPF pouze patkami stozart,
jinak lze pod vedenim normalné hospodaftit. Skute¢ny zabor je pak podstatné mensi, nez je celkova
vymeéra navrhovaného koridoru. Obvykla vzdalenost stozarti pro vedeni VVN 110 kV je cca 300 m.
Plocha, kterou zabira patka stozaru, zavisi na vySce stozard, pro vedeni 110 kV Ize predpokladat
zébor pro kazdou patku cca 25 m?. Na zemé&d&lském ptidnim fondu se pfedpokladaji dva stozary.

U ostatnich koridorti nedojde ke skute¢nému zédboru ZPF

14.2 Vyhodnoceni vlivu navrhovych ploch na organizaci zem. piidniho fondu
Vymezeni ploch zemédélskych bylo provedeno v souladu s izemné analytickymi podklady a platnym
uzemnim pladnem, pfiCemz stavajici organizace a moznost racionalniho vyuzivani zemédélského
pudniho fondu byla zachovana. Stavajici ucelové komunikace byly vymezeny a stabilizovany jako
plochy pro silni¢ni dopravu nebo jako soucast ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na zachovani stavajici organizace zemédélského
pudniho fondu tak, aby:
e byly primarn€ zastavény proluky uvnitt zastavéného tizemi a tim byl minimalizovan zdbor
pudniho fondu,
e nezlstavaly neobdélavatelné zbytkové plochy,
e nebyla naruSena zakladni organizace ZPF,
e byla zachovana pfistupnost zeméd¢lské pidy v okoli navrhovych ploch.
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14.3 Udaje o uskute¢nénych investicich do ptidy za tGéelem zleps$eni pidni
urodnosti a o jejich predpokladaném poruseni

V nékterych vymezenych zastavitelnych plochach dojde ke stietu s plosSnymi investicemi do pidy,

konkrétn€ s odvodnovacim zafizenim. Jedna se o zastavitelné plochy Z5, Z8, Z11, Z12, Z13, Z14. Pii

realizaci staveb budou odvodiiovaci zafizeni upravena tak, aby byla v nedotéenych plochach ZPF
naddle provozuschopna.

U ostatnich zastavitelnych ploch nedojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do ptdy.

14.4 Udaje o arealech zemédélské prvovyroby, zemédélskych usedlostech a
jejich predpokladaném poruseni

Na zemeédélskych pozemcich v feSeném uzemi hospodaii pfedevsim Jifi Nazarko, ktery vsSak

v feSeném Nizemi nevlastni zadny zemédélsky areal. V feSeném uzemi se tedy nenachazeji zadné arealy

zemeédelské prvovyroby ani zemédélske usedlosti.

14.5 Udaje o uspoiradani zemédélského pidniho fondu v izemi a opatienich
k zajisténi ekologické stability krajiny
Usporadani zemédélského pidniho fondu (zdroj: CSU)

Celkova vyméra uzemi obce 330,9 ha

Zemédélsky pudni fond 226,3 ha 68 % z celkové vyméry
Orna puda 186,8 ha 83 % z vyméry ZPF
Zahrady 11,0 4,9 % z vyméry ZPF
Ovocné sady 20,4 9,0 % z vyméry ZPF
Trvalé travni porosty 8,1 3,6 % z vyméry ZPF

Pozemky zemédélského plidniho fondu byly vymezeny jako plochy zemé&délské nebo plochy smisené
nezastavéného uzemi. ReSenim tzemniho planu nedoslo k naruSeni stavajiciho uspofadani
zemédelského pudniho fondu a ekologické stability krajiny, izemni plan vymezil stivajici skladebné
&asti USES na plochach, které nejsou v konfliktu s plochami uréenymi pro zemédélskou vyrobu.

14.6 Vyhodnoceni piedpokladanych diisledki navrhovaného ieSeni na
pozemKy urcené k plnéni funkci lesa

Ptedpokladany zabor pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa je podrobné vyhodnocen ve vykresu
predpokladanych zabora piidniho fondu D3.

Koridor pielozky 110 kV Veltrusy

Koridor pielozky je veden v soub&hu se stavajici trasou vedeni 22 kV, takze by doslo pouze
k rozsifeni lesniho priseku o max. 50 metri od stavajicitho vedeni, zdbor by €inil max. 0,5 ha. Dle
pramérné vzdalenosti mezi patkami stozard se také predpoklada umisténi jednoho stozaru do prostoru
lesa. Plocha, kterou zabira patka stozaru, zavisi na vysce stozart, pro vedeni 110 kV Ize pfedpokladat
zébor pro jednu patku cca 25 m?.

Vyhodnoceni piredpokladanych disledkii navrhovaného feSeni:

V prostoru ur¢eném pro el. vedeni miize v disledku navrhovaného feseni dojit k naruseni stavajiciho
lesniho porostu vznikem bezlesi a nahrazenim nizkymi kiovinami.
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Navrh alternativniho reSeni:

Vedeni je navrzeno v soubéhu se stdvajicim el. vedenim. Na opacné strané od stavajiciho vedeni neni
zamér mozné umistit z diivodu stavajici zastavby.

Zpiisob nasledné rekultivace a usporadani izemi po dokonceni stavby:

Aby byl minimalizovan negativni dopad na stabilitu okolniho lesa, je nutné pfedevSim provést
zapla$téni nové vzniklych porostnich okrajii s maximalnim vyuzitim zpeviujicich dfevin pfirozené
druhové skladby.

14.7 Zdiivodnéni, proc¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym moznym
feSenim nejvyhodnéj$i zhlediska ochrany zemédélského piidniho
fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi

Reseni izemniho planu respektuje platnou izemné planovaci dokumentaci a zarovei navazuje svym
feSenim na urbanistickou strukturu sidla. Uzemni plan vy3el z pozadavkil obce na rozvoj hlavnich
funkci, zejména bydleni a vyroby. Zastavitelné plochy urené k bydleni jsou vymezeny mimo
zemédelsky pidni fond a velkym rozvojovym zamérem na zemédélském pldnim fondu zlstavaji
predevsim zastavitelné plochy vyroby a skladovani Z9 — Z15. Jejich vymezeni vychazi z koncepce
platného tizemniho planu, kde byly v téchto mistech plochy jiz vymezené. Plochy Z9, 210, Z12, Z13,
714 navazuji na enklavy jiz zastavéného tzemi a vzajemné je propojuji. Plocha Z16 a Z17 navazuji na
stavajici zastavéné uzemi a zlepSuji jeho dopravni napojeni. Nedojde tak k naruseni celistvosti
souvislych zemédélskych pud, ani k vytvoreni tézko obdélavatelnych zemédélskych ploch

Vzhledem k vys$e uvedenym skute¢nostem je mozné konstatovat, Ze navrhované feSeni je ve srovnani
s jinymi moznymi feSenimi nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu, z hlediska
ostatnich zdkonem chranénych obecnych z4jmi i z divodu finan¢ni dostupnosti naslednych realizaci.
Podrobné zdGvodnéni navrhovaného feSeni je obsazeno v kapitole 3. Komplexni zdivodnéni
navrhovaného feSeni. Kapitola obsahuje podrobné zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
i s informaci, zda je lokalita pfevzata z predchoziho izemné¢ planovaci dokumentace.

15 PREHLED ZMEN VZNIKLYCH BEHEM PROJEDNANI NAVRHU UZEMNiHO PLANU
15.1 Zmény po spolecném jednani

Byly provedeny formalni Gpravy, které uvedly uzemni plan do souladu s novelou stavebniho zédkona a
s novelou vyhlasky 500/2006 Sb.

7 wr

Graficka ¢ast:

Zmeény ve vykrese zdkladniho ¢lenéni tizemi:
e bylo upraveno vymezeni zastavéného tizemi na pozemku p.¢. 107/4
byla doplnéna zastavitelna plocha Z16 a Z17
bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z2
byla zrusena zastavitelna plocha Z7
bylo upraveno vymezeni koridoru KD1
bylo upraveno vymezeni plochy US1, kde je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim Uzemni studie
e byla doplnéna plocha US2, kde je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim
uzemni studie

Zmeény v hlavnim vykrese:
e bylo upraveno vymezeni zastavéného izemi na pozemku p.¢. 107/4 a s tim souvisejici
zmeéna zpusobu vyuZiti
e byl zménén zplsob vyuziti ploch zdmku na plochy bydleni specifické
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byla doplnéna zastavitelna plocha Z16 a Z17

byla zrusena zastavitelna plocha Z7

bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z2

byl zménén zplsob vyuziti zastavitelné plochy Z11 z lehkého primyslu na plochu vyroby

a skladovani se specifickym zptisobem vyuziti

bylo upraveno vymezeni koridoru KD1

bylo upraveno vymezeni lokalniho biocentra LC Mezi Vrchy

e bylo upraveno vymezeni lokalniho biokoridoru LK Na Varte

e byl doplnén nadregionalni biokoridor NK 57 Sebin

e bylo upraveno zobrazeni vlozeného lokalniho biocentra

e do legendy byl doplnén symbol stavovych ploch bydleni se specifickym vyuzitim —
bydleni v nemovité kulturni pamatce, symbol navrhové plochy zelezni¢ni dopravy,
symbol navrhové plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim a symbol
vlozeného lokalniho biocentra

e zlegendy byl vypustén symbol navrhové plochy vetejné zelené

Zmeény ve vykrese vetejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci:
e bylo upraveno vymezeni koridoru VDI

Textova Cast:

Zmeény v kapitole 2. Zékladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot:

e do Sesté odrazky ¢asti o zakladni koncepci rozvoje byla doplnéna véta: ,,zeleznicni doprava
bude posilena rozsitenim vlecky pro SKP*

e do Casti o ochrané kulturnich hodnot byla doplnéna odrazka, ktera zni: ,,pfestavbami
stavajicich objektil v zastavéném izemi nesmi byt negativné ovlivnény nemovité kulturni
pamatky, kterymi jsou kostel sv. Petra a Pavla, zdmek, krucifix a socha sv. Jana
Nepomuckého,*

Zmeény v kapitole 3. Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelené

e prvni odrazka byla piepsana a nove zni: ,,rozvoj bydleni bude sméfovan do dvou hlavnich
lokalit, do prestavbové plochy pod zamkem a do zastavitelné plochy v misté byvalého
motokrosového arealu za predpokladu vyfeseni likvidace odpadnich splaskovych vod*

Zmeény v kapitole 3.1.2. Plochy smisené obytné

e vyméra zastavitelné plochy Z2 byla pfepsana a nové ma rozlohu 4,08 ha
Zmeény v kapitole 3.1.3. Plochy dopravni infrastruktury

e byla doplnéna zastavitelnd plocha Z17 plocha Zelezni¢ni dopravy, ktera ma rozlohu 0,60 ha
Zmeény v kapitole 3.1.4. Plochy vetejnych prostranstvi

e byla vypusténa zastavitelna plocha Z7 plocha vetejné zelen¢ a byla proto zrusena cela kapitola
3.1.4 Plochy vefejnych prostranstvi a ¢islovani kapitol se tedy posunulo

Zmeény v kapitole 3.1.5. Plochy vyroby a skladovani

e byl upraven zptisob vyuziti zastavitelné plochy Z11 na plochu VX plochy vyroby a skladovani
se specifickym vyuzitim

e byla doplnéna zastavitelnd plocha Z16 plocha skladovani, ktera ma rozlohu 4,74 ha

Zmény v kapitole 4.1. Dopravni infrastruktura

e do ctvrtého odstavce byla doplnéna véta, kterd zni: ,,pro rozsiteni vlecky SKP jsou vymezeny

zastavitelné plochy Z16/VK a Z17/DZ*
Zmény v kapitole 4.1. Technicka infrastruktura

e byl doplnén odstavec, ktery zni: ,,Re§enym tizemim prochazi produktovod vedouci v soub&hu
s ropovodem Druzba a produktovod vedouci z aredlu skladu kapalnych plynti do arealu
chemické vyroby Kralupy nad Vltavou, jejich trasy se meénit nebudou.*

Zmeény v kapitole 4.4. Vetejna prostranstvi
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e v prvnim odstavci byla vypusténa véta: ,,Rozvoj vefejnych prostranstvi navazuje predevsim na
vymezeni zastavitelné plochy Z2/SM, kterd ma vymeéru vétsi nez 4 ha.*
Zmény v kapitole 5.2. Uzemni systém ekologické stability
e do vyétu skladebnych ¢asti byl doplnén nadregionalni biokoridor NK57 Sebin
Zmeény v kapitole 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
e do vyctu ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti byly doplnény plochy BX — plochy bydleni se
specifickym vyuzitim — bydleni v nemovité kulturni pamatce a plochy VX — plochy vyroby a
skladovani se specifickym vyuzitim
e byl doplnén regulativ pro plochy bydleni se specifickym vyuzitim — bydleni v nemovité
kulturni pamatce v této podobé:

Zpisob vyuziti:

Plochy bydleni

wewr

Plochy bydleni se specifickym vyuZitim — bydleni v nemovité
kulturni paméatce — BX

Hlavni vyuZziti:

bydleni

Piipustné vyuziti:

prohlidky nemovité kulturni pamétky a souvisejici infrastruktura

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti: obcanské vybaveni

vyroba a skladovani

rekreace

e Byl doplnén regulativ pro plochy vyroby a skladovéni se specifickym vyuzitim

Zpiisob vyuziti:

Plochy vyroby a skladovani

Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim — VX

Hlavni vyuZziti:

zahradnictvi

Pripustné vyuZziti: technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici obcanska vybavenost

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

Zmeény v kapitole 10 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

e prvni odstavec byl pfepsan a nove zni: ,,V izemnim planu jsou vymezeny dv¢ plochy, ve
kterych je rozhodovani o zménach tizemi podminéno zpracovanim uzemni studie*

e do tabulky s vyctem ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, byla doplnéna plocha US2, do které spadaji zastavitelné plochy
712,713 a Z14.

e byly stanoveny ukoly pro tizemni studii US2, které zni:

navrhne zptisob obsluhy tizemi dopravni a technickou infrastrukturou,

vyresi kapacitu vodovodu

vyresi hospodateni se srazkovymi vodami,

navrhne zastavénost Uzemi v kooperaci se sousednimi funkénimi plochami
v okolnich katastralnich tzemich

stanovi pfipadnou etapizaci vystavby.
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15.2 Zmény po vefejném projednani
Graficka cast:

Zmény ve vykrese zékladniho ¢lenéni uzemi:
e bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z14
e bylo upraveno vymezeni plochy US1, kde je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim tzemni studie

Zmény v hlavnim vykrese:

e byl zménén zpisob vyuziti ploch zamku na plochy smiSené obytné se specifickym
vyuzitim

e byl zménén zpisob vyuziti ploch pozemku p.¢. 90/9 na plochy soukromé a vyhrazené
zelené
bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z14

e bylo upraveno vymezeni koridoru KT4
do legendy byl doplnén symbol stavovych ploch smiSenych obytnych se specifickym
vyuzitim

e zlegendy byl vypustén symbol ploch bydleni se specifickym vyuzitim — bydleni
v nemovité kulturni pamatce,

Zmeény ve vykrese vetfejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci:
e bylo upraveno vymezeni koridoru VT4

Textova Cast:

Zmeény v kapitole 3.1.3. Plochy dopravni infrastruktury
e vyméra zastavitelné plochy Z17 byla opravena na 0,06 ha
Zmeény v kapitole 3.1.5. Plochy vyroby a skladovani
e vymeéra zastavitelné plochy Z14 byla piepsana a nové ma rozlohu 4,04 ha
Zmeény v kapitole 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
e 7z vyctu ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti byly vypustény plochy BX — plochy bydleni se
specifickym vyuzitim - bydleni v nemovité kulturni pamatce
e do vyctu ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti byly doplnény plochy SX — plochy smiSené
obytné se specifickym vyuzitim
e byl vypustén regulativ pro plochy bydleni se specifickym vyuzitim - bydleni v nemovité
kulturni pamatce
e byl doplnén regulativ pro plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim:
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Zpiisob vyuZiti: Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim — SX — pozemky
Podrobnéjsi ¢lenéni: pod ochranou kulturnich hodnot — registrovand nemovita
kulturni pamatka

bydleni

obcanské vybaveni

vzdélavani a kultura

Hlavni vyuziti: rekreace

dopravni infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

obchodni prode;j

ubytovani

stravovani

Piipustné vyuziti: sluzby

nerusici vyroba a skladovani za podminky, Ze svym charakterem a
kapacitou nezvysuji dopravni zatéz

vSe, co je slucitelné s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti: vSe, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Zmeény v kapitole 10 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie
e byl doplnén ukol pro tizemni studii US1, ktery zni: ,,bude obsahovat biologické hodnoceni dle

§ 67 odst. (1) zdkona o ochrang ptirody a krajiny*
16 ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

16.1 Namitky uplatnéné v ramci verejného pojednani
Ve stanovené 1hité ve verejném projednani uplatnili své ndmitky:

LUBSTAR. a.s.; ze dne 26.06.2018 pod ¢.j.: MUKV 43884/2018 VYST

Spole¢nost LUBSTAR, a.s., jakoZto majitel sousednich pozemkii a dale majitelé této spolecnosti Ing.
Daniel Kiihnl a Ing. Jaroslav Odnoha podavaji timto tuto ndmitku k navrhu Uzemniho planu obce
Chvatéruby k trase koridoru KT4 pro ptelozku vedeni 110 kV.

Navrzena trasa, se kterou nesouhlasime, vede pies prakticky celou plochu pozemka p.¢. 169/32 orna
ptida o vyméfe 2 500 m? v katastralnim izemi Chvatéruby, obec Chvatéruby (vlastnik Ing. Daniel
Kiihnl) a pozemek p.¢. 169/33 orna ptida o vyméie 2 499 m? v katastralnim uzemi Chvatéruby, obec
Chvatéruby (vlastnik Ing. Jaroslav Odnoha). Timto zasahem by vSak jmenované pozemky byly zcela
znehodnoceny pro dalsi rozvojové podnikatelské aktivity spole¢nosti LUBSTAR, a.s.

Spolecnost LUBSTAR, a.s. dava praci vice nez 100 lidem bydlicim v nejbliz§im okoli. Vzhledem k
tomu, ze z druhé strany arealu je silnice a piskovna, vySe uvedené pozemky jsou jedinym mistem, kam
firma v budoucnu miize umistit novou administrativné-technickou budovu, jejiz vystavbu ma v
dlouhodobém strategickém planu svého rozvoje. Navrzena trasa koridoru by toto zcela znemoznila a
lokalni aktivity firmy by tak byly vyznamnym zpisobem ohrozeny. Klesla by nejen hodnota pozemkt
samotnych, ale i trzni kapitalizace firmy LUBSTAR, a.s. jako takové. Tak vyznamné poskozeni
dilezitého lokalniho zaméstnavatele jisté neni zadouci.
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Zdvotile tedy zddame o zménu trasy koridoru KT4 mimo vyse uvedené pozemky 169/32 a 169/33.
Zaroven pripomindme naSe historicky vynikajici vztahy s obci Chvatéruby, které jsme v r. 2005
vénovali na sportovné kulturni potfeby obce ¢astku 300.000,-K¢&, v r. 2009 castku 10.000,- K¢ na
udrzbu zelené a vzdy jsme v ramci obce vystupovali jako dobfi a poctivi sousedé.

Vyvhodnoceni: NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Zména koridoru byla zapracovana v dokumentaci k opakovanému verejnému projednani a koridor byl
navrzen jinou trasou viz. koordinacni vykres dokumentace k opakovanému verejnému projednani. Na
zakladeé vyhodnoceni opakovaného verejného projednani musel byt zameér na zdkladé stanoviska
dotceného organu z hlediska ochrany lesa vyjmut a koridor ponechdan v puvodni trase (viz.
dokumentace ke spolecnému jednani).

JUDr. Lucie Drasilova, nar.: 28.11.1959, Pradova 2088/4, Liben, 182 00 Praha 8, JUDr. Radim
Drasil, Naplavni 2011/5, Nové Mésto, 120 00 Praha 2. ze dne 04.07.2018, pod &.j.: MUKV
47336/2018 VYST

I. nesouhlasime se zatazenim do plochy BX vymezené takto:

Zpisob vyuziti: Plochy bydleni

Podrobnéjsi ¢lenéni: ~ Plochy bydleni se specifickym vyuzitim - bydleni v nemovité kulturni
pamatce — BX

Hlavni vyuziti: bydleni

Pipustné vyuziti: prohlidky nemovité kulturni pamatky a souvisejici infrastruktura

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

zelen

vodni plochy

Nepfipustné vyuziti: ~ vyroba a skladovani
obcanské vybaveni

rekreace
a zadame o zarazeni do plochy SX vymezené takto:
Zpusob vyuziti: Plochy smisené obytné

P24

Podrobnéjsi ¢lenéni:  Plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim — 5X - pozemky pod
ochranou kulturnich hodnot-registrovana nemovita kulturni pamatka
Hlavni vyuziti: bydleni
obcanské vybaveni
vzdélavani a kultura, rekreace
dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim
zelen
vodni plochy
Ptipustné vyuziti: obchodni prode;j
ubytovani
stravovani
sluzby
nerusici vyroba a skladovani za podminky, zZe svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Gzemi
v§e, co je slucitelné s hlavnim vyuzitim
Neptipustné vyuziti:  vSe, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Z4dame o vyhovéni této nasi namitce s ohledem na charakter celého arealu zamku Chvatéruby,
nemovité kulturni pamatky a v zajmu zajisténi ochrany kulturnich hodnot a pfirozené polyfunk¢nosti
tohoto centra obce. Jako vlastnici provadime naro¢nou celkovou obnovu této kulturni pamatky plynule
jiz fadu let s pfispénim statu, kraje, se souhlasem obce a v souladu s pokyny organu statni pamatkové
péce s cilem zpfistupnit tuto kulturni pamatku poprvé v historii $iroké vetejnosti o vikendech a pfi
prilezitosti kulturnich akei.
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Stavebni ¢ast neni dosud stavebné zplsobila k fadnému uzivani véetné bydleni. Kolaudacni stav
stavebni Casti odpovidd polyfunkénimu vyuziti jak ptvodnim zdmérem stavitele dle stavebné
historického prizkumu, tak naslednym faktickym vyuzitim drzitelli objektu. Jedna se o dlouhodob¢
nevyuzivanou plochu ke svému ucelu v centru obce, zcela zanedbanou, kterou jsme se rozhodli
stabilizovat, revitalizovat k polyfunké¢nimu ucelu. Tak zvany brownfield.

Navrh tzemniho planu pfedlozeny ke spole¢nému projednani zafadil celou plochu do ob¢anského
vybaveni pouze se souvisejicim bydlenim vlastniki ¢i provozovateld. Protoze toto vyuziti neodpovida
kolauda¢nimu stavu a nasemu polyfunkénimu zaméru, podali jsme proti obsahu piipominku, které
potizovatel nevyhovél. Totiz namisto obCanského vybaveni urcil zpiisob vyuziti bydleni v kulturni
pamatce bez moznosti vyuzit ji z€asti k obcanskému vybaveni, Pofizovatel toto nesynergické opatieni
zdvodnil nepatficnymi slovy, ze piipomince vyhovel.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zadanim izemniho pladnu. V textu neni uveden vefejny zajem
na zménu vyuziti této plochy ze strany obce. Jiny soukromy zajem na vyuZiti této plochy nebyl
zvefejnén. Zména vyuziti plochy nebyla pfedem provéfena zZadnym nastrojem tizemniho planovani.
Nedoslo ze strany potizovatele ke koordinaci projevené zmény ve vyuziti s dotCenymi osobami, které
jsou drziteli dot¢eného tizemi.

Vyuziti plochy je navrZzeno v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
republikovych priorit ¢islo 14 a ¢islo 19 ve spojeni s prioritami 16 a 22.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s Politikou architektury a stavebni kultury Ceské republiky.
Konkrétn¢ se jedna o nerespektovani vysledki dosavadnich analyz spocivajici v absenci opatieni
podporovat vyuziti opusténych budov a arealli motivaci investorti u rekonstrukci a prestaveb. Navic
navrh nerespektuje vytcené cile politiky v rdmci téma 1, téma 2 a téma 3. Lze hovofit o absenci
koncepéni rozvahy a upfednostnéni vyluéné soukromych zajmt zadavatele ve spolupraci s
potizovatelem izemniho planu.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
krajskych priorit 5) a 6).

Vyuziti plochy je navrZzeno v rozporu se stavebnim zakonem. Konkrétné se jednda o poruseni
ustanoveni § 18 Cile uzemniho planovani, odstavci 2, 3 a 4 a dale se jedna o poruseni ustanoveni § 19
Ukoly tizemniho planovani, odstavce 1, pismen a), ¢) m) o).

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zakonem o statni pamatkové péci. Konkrétné se jedna o smysl
a ucel vefejného zajmu, ktery chrani v jednotlivych ustanoveni.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s ustavnim poiadkem Ceské republiky. Konkrétné se jedna o
ustanoveni ¢lanku 11, odstavce 4, kde stoji psano, ze nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve
vefejném zajmu, a to na zaklad¢ zakona a za nahradu.

Navrzené omezeni vlastnického prava drziteli dot¢ené plochy neni ve vefejném zajmu a je v rozporu s
pfednostnim vetfejnym z4jmem na ochranu kulturni pamatky.

Vvhodnoceni: NAMITCE SE VYHOVUJE

Regulativy pro plochu budou upraveny. Upozoriiujeme na to, ze pro soulad se zdkonem o pamatkové
péci je dotéenym orgdnem MeU Kralupy nad Vitavou odbor RlaSM. Pro soulad se Zdasadami
uzemniho rozvoje je dotéenym organem StredoCesky kraj — regulativ byl upraven v souladu
s namitkou.

II. Plochy vetejnych prostranstvi PV — plochy vefejnych prostranstvi pozemek parcelniho Cisla 9/4 v
katastralnim tzemi Chvatérub y (655 368), obec Chvatéruby (534 846), zapsany v katastru
nemovitosti CR na listu vlastnictvi &islo 610 pro kat. uzemi Chvatéruby.

Nesouhlasime se zafazenim do plochy PV a zadame o zatazeni do plochy SX (viz namitka I. shora).
Zadame o vyhovéni teto na$i namitce s ohledem na celkovou obnovu kulturni nemovitd pamatky
zdmku Chvatéruby, v z4jmu =zajisténi ochrany kulturnich hodnot pifi zachovani prichodu
uzaviratelného v ramci navstévniho fadu pamatkové chranéného arealu.

Navrh uzemniho planu predloZzeny ke spoleénému projednani zatradil tuto plochu do plochy veiejnych
prostranstvi. Protoze toto vyuziti neodpovidd kolauda¢nimu stavu a naSemu polyfunkénimu zaméru
viz namitka 1., podali jsme proti obsahu ptipominku, které potizovatel nevyhovél. Pofizovatel toto
nesynergieké opatfeni zdtvodnil tim, Ze plocha slouzi jako p&si komunikace a je vhodné tuto
komunikaci zachovat.
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Jedna se o ucelovou komunikaci nevefejnou. Komunikace byla ziizena na bez souhlasu drziteld
plochy. Komunikace byla ziizena de facto na ¢erno bez védomi pfislusnych ufadt. Komunikace byla
oddélena z ptvodniho pozemku pamatkové chranéného statem. Komunikace nespliuje zakonem
stanovené nalezitosti pro vefejnou ucelovou komunikaci a z tohoto pravniho diivodu nikdy jako
vefejnd komunikace nevznikla, tedy neexistuje zakonem vefejny zdjem na uzivani soukromych
pozemki pro vefejné ucely.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zadanim izemniho planu. V textu neni uveden vefejny zajem
na stabilizaci vyuziti této plochy ze strany obce. Jiny soukromy zajem na vyuziti této plochy nebyl
zvetejnén. Stabilizace vyuziti plochy nebyla pfedem provéfena zddnym nastrojem uzemniho
planovani. Nedoslo ze strany potizovatele ke koordinaci projevené stabilizace ve vyuziti s dotCenymi
osobami, které jsou drziteli dot¢ené¢ho tizemi.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
republikovych priorit ¢islo 14 a ¢islo 19 ve spojeni s prioritami 16 a 22.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s Politikou architektury a stavebni kultury Ceské republiky.
Konkrétné se jednd o nerespektovani vysledki dosavadnich analyz spocivajici v absenci opatfeni
podporovat vyuziti opusténych budov a aredlti motivaci investorti u rekonstrukci a prestaveb. Navic
navrh nerespektuje vytené cile politiky v ramci téma 1, téma 2 a téma 3. Lze hovofit o absenci
koncepéni rozvahy a upfednostnéni vyluéné soukromych zajma zadavatele ve spolupraci s
pofizovatelem izemniho planu.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
krajskych priorit 5) a 6).

Vyuziti plochy je navrZzeno v rozporu se stavebnim zakonem. Konkrétné se jednd o poruseni
ustanoveni § 18 Cile tzemniho planovani, odstavci 2, 3 a 4 a dale se jedna o poruseni ustanoveni § 19
Ukoly tizemniho planovéni, odstavce 1, pismen a), ¢) m) o).

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zakonem o statni pamatkové péci. Konkrétné se jedna o smysl
a ucel vefejného zajmu, ktery chrani v jednotlivych ustanoveni.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s ustavnim poiadkem Ceské republiky. Konkrétné se jedna o
ustanoveni ¢lanku 11, odstavce 4, kde stoji psdno, ze nucené omezeni vlastnického pravaje mozné ve
vefejném zdjmu a to na zaklad¢ zdkona a za nahradu.

Navrzené omezeni vlastnického prava drziteld dotcené plochy neni ve vefejném zajmu a je v rozporu s
prednostnim vefejnym zajmem na ochranu kulturni pamatky.

Vvhodnoceni: NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Majitelé pozemku pare. ¢. 9/4 v k.ai. Chvatéruby vznesly namitku do navrhu Uzemniho planu obce, aby
na tomto pozemku bylo zmeénéno urceni plochy. V dosavadnim vizemnim planu je tato plocha vedena
jako verejna infrastruktura, a to konkrétné pesi komunikace, spojujici vétve verejnych komunikaci na
pozemku pare. ¢. 210/1, vSe v k.i. Chvatéruby.

Je treba konstatovat, Ze toto propojeni pro pési je nenahraditelné, existuje jiz nejméné sedmdesat let a
tvoFi paterni soucdst pésich komunikaci. Po celou dobu je pési komunikace hojné vyuzivana. Ulice v
této casti obce jsou uzké a nelze na nich vybudovat chodniky, a tak v pripade, ze by doslo ke zruseni
této pesi spojnice, hrozilo by nebezpeci kolizi chodcii s automobily.

Je treba videét, ze nedaleko severniho usti zminéné komunikace se nachazi zakladni Skola, kostel,
hostinec a v sousedstvi téz obecni urad. Jde tedy o faktické centrum obce, kde zejména v rannich
hodinach, kdy déti chodi do skoly, je take silna frekvence automobilii. Pokud by tedy pési museli uzivat
stejnou komunikaci jako automobily, bylo by to velmi nebezpecné, zejména pro deéti.

V neposledni radé je vyznamnym faktorem, Ze jde o spojeni, bez kterého by pro obcany jihozapadni
casti obce byla dochazkova vzdalenost do centra obce mnohem delsi a komplikovanéjsi.

Zachovani pésiho propojeni je v souladu s cili a ukoly uzemniho plinovani a jeho zaneseni do
uzemniho planu je v souladu s obsahem a ucelem uzemniho planu.

1. Plochy vefejnych prostranstvi ZV — plochy vefejné zelené pozemek parcelniho cisla 90/9 v
katastralnim tizemi Chvatéruby (655 368), obec Chvatéruby (534 846), zapsany v katastru nemovitosti
CR na listu vlastnictvi &islo 610 pro kat. izemi Chvatéruby

Nesouhlasime se zafazenim do plochy ZV a zaddame o zafazeni do plochy zelené ZS — plochy
soukromé a vyhrazené zelené
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Odiivodnéni:

Z4dame o vyhoveni této nasi namitce s ohledem na to, Ze tato plocha nikdy neslouzila vefejnosti, vzdy
byla soukroma. Jedna se o zbytek skalniho ostrohu ohrani¢eného opérnymi zidkami. Jeji stav byl v
minulosti zanedban letitym naletem vysoké zelené. Tzv. plocha brownfield v centru obce. Soucasny
uzemni plan pro tuto plochu urcuje nizkou zelen. Jako majitelé pozemku, ktery neni oplocen, ale je
fadn¢ ohranicen a de facto nepfistupny, jsme byli vyzvani zastupitelstvem, abychom nekazili timto
stavem vzhled obce a uvedli plochu do souladu s tzemnim planem. Coz jsme také ucinili pokacenim
veskeré zelené¢ s vyjimkou dvou stromkil a stavebni upravou ohradni zdi v mistech naruSenych
povrchovou vodou. Toho ¢asu pravidelné obhospodaiujeme plochu tak, aby byla na povrchu travni
porost. Planujeme pozemek zkultivovat osdzenim ovocnych kefd. Obdé¢lavame tento pozemek se
zédmérem kultivace jeho plochy do podoby zahrady, kde na okraji skly dosypanim zeminy lze vytvofit
50 % plochy hospodaisky obdélavatelné. Realné a aktualné se tedy jedna o plochu soukromé zelené
bez pristupu vetejnosti. V ramci dobrych sousedskych vztahd trpime piistup na pozemek k udrzbé a
obsluze sousedniho pozemku, jehoz soucasti je Skolni budova s prislusenstvim.

Navrh uzemniho planu predlozeny ke spole¢nému projednani zatadil tuto plochu do plochy vetejnych
prostranstvi. Protoze toto vyuziti neodpovida aktudlnimu stavu a naSemu polyfunkénimu zaméru viz
namitka L, podali jsme proti obsahu pfipominku, které potfizovatel nevyhovél. Pofizovatel toto
nesynergické opatieni zdivodnil nize uvedenym zptisobem.

Argumentace v pivodnim znéni planu, Ze pljde o park zajistujici pfistup k pomniku, ktery je
zbudovan na sousednim pozemku polozeném o tfi metry nize pod ohradni zdi na pozemku jiného
vlastnika doznal zmény tak, Ze odpadl zpisob vyuziti park a byl ponechan zamér vefejné zeleng.
Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zadanim uzemniho planu. V textu neni uveden vetejny zajem
na zménu vyuziti této plochy ze strany obce. Jiny soukromy zajem na vyuziti této plochy nebyl
zvefejnén. Zména vyuziti plochy nebyla pfedem provéfena zZadnym nastrojem tizemniho planovani.
Nedoslo ze strany potizovatele ke koordinaci projevené zmény ve vyuziti s dotCenymi osobami, které
jsou drziteli dot¢eného tizemi.

Vyuziti plochy je navrZzeno v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
republikovych priorit ¢islo 14 a ¢islo 19 ve spojeni s prioritami 16 a 22.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s Politikou architektury a stavebni kultury Ceské republiky.
Konkrétn¢ se jedna o nerespektovani vysledki dosavadnich analyz spocivajici v absenci opatieni
podporovat vyuziti opusténych budov a arealli motivaci investorti u rekonstrukci a prestaveb. Navic
navrh nerespektuje vytcené cile politiky v rdmci téma 1, téma 2 a téma 3. Lze hovofit o absenci
koncepéni rozvahy a upfednostnéni vyluéné soukromych zajmt zadavatele ve spolupraci s
potizovatelem zemniho planu.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
krajskych priorit 5) a 6).

Vyuziti plochy je navrZzeno v rozporu se stavebnim zakonem. Konkrétné se jedna o poruseni
ustanoveni § 18 Cile izemniho planovani, odstavci 2, 3 a 4 a dale se jedna o poruseni ustanoveni § 19
Ukoly tizemniho planovani, odstavce 1, pismen a), ¢) m) o).

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zakonem o statni pamatkové péci. Konkrétné se jedna o smysl
a ucel vefejného zajmu, ktery chrani v jednotlivych ustanoveni prostiedi kulturni pamatky.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s ustavnim poiadkem Ceské republiky. Konkrétné se jedna o
ustanoveni ¢lanku 11, odstavce 4, kde stoji psano, ze nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve
vefejném zajmu a to na zaklad¢ zakona a za nahradu.

Navrzené omezeni vlastnického prava drziteli dot¢ené plochy neni ve vefejném zajmu a je v rozporu s
prednostnim vetfejnym zajmem na ochranu prostredi kulturni pamatky.

Plochy vefejné zelené¢ jsou navic v navrhu uzemniho planu znacné ptredimenzované z hlediska
procentniho zastoupeni, kdyz jde o venkovské izemi, které sousedi s pfirodnim parkem a lokalnimi
biokoridory.

Vvhodnoceni: NAMITCE SE VYHOVUJE

Funkcni vyuziti plochy bude zménéno na ZS — zelen soukromd. Upozorfiujeme na to, Ze pro soulad se
zdkonem o pamdatkové péci je dotéenym organem MéU Kralupy nad Vitavou odbor RIaSM. Pro soulad
se Zasadami uzemniho rozvoje je dotéenym organem Stredocesky kraj — predmétna plocha byla
vymezena jako plochy zelené ZS — plochy soukromé a vyhrazené zelené
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IV. pozemky parcelnich ¢isel St. 11, St. 12, soucasti je stavba Chvatéruby, ¢. p. 1, stavba stoji na
pozemku parcelni Cislo St. 12, 9/3, 9/4, 10, 11, 13, a 90/9 vSe v katastralnim tizemi Chvatéruby, obec
Chvatéruby, vie zapsano v katastru nemovitosti CR na listu vlastnictvi &islo 610 pro k. . Chvatéruby
Namitky proti navrhu izemniho planu:

Nesouhlasime se zafazenim ploch bydleni v obci, v celém jejim zastavitelném Yizemi pouze do plochy
BI - plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a ptiméstské a ploch piestavby do ploch smisenych
obytnych SM - plochy smiSené obytné méstské a zatadit do ploch venkovskych nebo bez tohoto
privlastku.

V navrhu izemniho planu zcela chybi jakékoliv regulativy vystavby! V textové ¢asti A bodu 6 nejsou
obsazeny podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu! V
tomto smyslu neni zapracovana izemni studie ani platnd zména uzemniho planu ¢. 3!

Odtvodnéni:

S ohledem na charakter stavajici vesnické zastavby neni ziejmé, pro¢ se vyskytuje totalni zména pojeti
na méstskou zastavbu celého tizemi obce. Zadame o zpracovani ploch v sousedstvi naseho

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu se zadanim Gzemniho planu, V textu neni uveden vefejny zajem
na zménu vyuziti t€chto ploch ze strany obce. Jiny soukromy zajem na vyuziti téchto ploch nebyl
zvetejnén.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje. Konkrétné se jednd o poruseni
republikovych priorit ¢islo 14 a ¢islo 19 ve spojeni s prioritami 16 a 22 a dalSich pfislusnych
ustanoventi.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu s Politikou architektury a stavebni kultury Ceské republiky.
Konkrétn¢ se jedna o nerespektovani vysledku dosavadnich analyz spocivajici v absenci opatieni
podporovat vyuziti opusténych budov a arealu motivaci investorti u rekonstrukci a prestaveb. Navic
navrh nerespektuje vytcené cile politiky v rdmci téma 1, téma 2 a téma 3. Lze hovofit o absenci
koncepéni rozvahy a upfednostnéni vyluén€é soukromych zajma zadavatele ve spolupraci s
potizovatelem izemniho planu.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu se Zasadami tizemniho rozvoje. Konkrétné se jednad o poruseni
krajskych priorit 5) a 6) a dalSich ptislusnych ustanoveni.

Vyuziti ploch je navrZzeno v rozporu se stavebnim zakonem. Konkrétné se jedna o poruseni ustanoveni
§ 18 Cile tizemniho planovani, odstavci 2, 3 a 4 a dale se jedna o poruseni ustanoveni § 19 Ukoly
uzemniho pldnovani, odstavce 1, pismen a), ¢c) m) o) a dalSich pismen.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. Konkrétné se jedna o piilohu ¢. 7
vyhlasky, pismeno f) o nezbytnych nalezitostech.

Vyuziti ploch je navrZzeno v rozporu se zakonem o statni pamatkové péci. Konkrétné se jedna o smysl
a ucel vefejného zajmu, ktery chrani v jednotlivych ustanoveni prostiedi kulturni pamatky.

Absence regulativu neni ve vefejném zajmu a je v rozporu se zakonem a vefejnym zajmem na ochranu
prostfedi kulturni pamatky, navic vymezeni novych ploch k zastavéni neni zdivodnéno zadnym
vefejnym zajmem, kdyz dle platného zemniho planu nejsou dosud zastavény stavajici zastavitelné
plochy.

Vyzyvame poftizovatele, aby navrh uzemniho planu, ktery je v rozporu se zdkonem a soucasné s
pozadavky zédkonodarce jako celek navrhl k zamitnuti a zadani izemniho planu v Gpln€ novém znéni,
dle ustanoveni § 53 odstavce 6 stavebniho zakona.

Vyvhodnoceni: NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Obec Chvatéruby ma velmi specifické morfologické podminky. Ve stavebnim zakoné a jeho
provadecich vyhlaskach jsou stanoveny paragrafy, které umozZiuji posuzovat konkrétni zaméry
Zadatele bez toho, aby rozvoj obce s takto specifickymi podminkami blokovaly stanovenim pevnych a
nemennych podminek. Upozornujeme na to, zZe pro soulad se zdkonem o pamdtkové péci je dotcenym
orgdanem MéU Kralupy nad Vitavou odbor RlaSM. Pro soulad se Zdsadami vizemniho rozvoje je
dotcenym orgdnem Stiedocesky kraj. Dotcenym orgdnem z hlediska krajinného razu je MéU Kralupy
nad Vitavou, odbor Zivotniho prostredi. V oduvodnéni projedndvaného uizemniho planu obce
Chvatéruby je plocha, kde byla zpracovina vizemni studie oznacena P3. Uzemni studie zde byla
zaevidovdna a je pro dané vizemi platnd. Plocha byla ze Zmény ¢. 3 UP Chvatéruby prevzata ,z
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duvodu kontinuity uzemniho planovani a s ohledem na to, zZe vyuziti bylo jiz provéreno Zmeénou ¢. 3
UP Chvateéruby *.

16.2 Namitky uplatnéné v ramci opakovaného verejného projednani
Ve stanovené 1hité v opakovaném verfejném projednani uplatnili své namitky:
JUDr. Lucie DraSilovd, nar.: 28.11.1959, Priadova 2088/4. Libei, 182 00 Praha 8, JUDr. Radim

Drasil, Naplavni 2011/5, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, ze dne 04.07.2018, pod &.j.: MUKV
47336/2018 VYST

I. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti: Plochy vefejnych prostranstvi, PV-plochy vetejnych
prostranstvi

Namitky proti navrhu izemniho planu:

Nesouhlasime se zafazenim do plochy PV a zddame o zatazeni do plochy SX - plochy smiSené obytné
se specifickym vyuzitim - pozemky pod ochranou kulturnich hodnot - registrovana nemovita kulturni
pamatka

Odtvodnéni:

Zadame o vyhovéni této nai namitce s ohledem na celkovou obnovu kulturni nemovité pamatky
zamku Chvatéruby, v zdjmu =zaji§téni ochrany kulturnich hodnot pii zachovéani prichodu
uzaviratelného v ramci navstévniho fadu pamatkove chranéného arealu.

Navrh tzemniho planu piedlozeny ke spole¢nému projednani v ¢ervnu 2018 zaradil tuto plochu do
plochy verejnych prostranstvi. Protoze toto vyuZziti neodpovidd kolaudacnimu stavu a nasemu
polyfunkénimu zdméru, podali jsme proti obsahu pfipominku, ndmitku, které potrizovatel nevyhovél.
Potizovatel toto nesynergické opatfeni zdivodnil tim, Ze plocha slouzi jako pési komunikace a je
vhodné tuto komunikaci zachovat.

Navrh tzemniho planu piedlozeny k opakovanému projednani v kvétnu 2019 obsahuje rozhodnuti
potizovatele, ktery nasi namitce nevyhovél. Potfizovatel toto nesynergické opatfeni zdivodnil tim, ze
plocha slouzi jako hojné vyuZzivana a nenahraditelna pési komunikace a je vhodné tuto komunikaci
zachovat.

Shora uvedené zdivodnéni negativniho rozhodnuti pofizovatele neodpovida objektivni skutecnosti a
chrani soukromy zajem nékolika pohodlnych obCand obce Chvatéruby.

Jedna se o ucelovou komunikaci nevetejnou. Komunikace byla zfizena bez souhlasu drzitelti plochy.
Komunikace byla ziizena de facto na ¢erno bez védomi ptislusnych uradii. Komunikace byla odd€lena
z puvodniho pozemku pamatkové chranéného statem. Komunikace nesplituje zdkonem stanovené
nalezitosti pro vefejnou ucCelovou komunikaci a z tohoto pravniho divodu nikdy jako vefejna
komunikace nevznikla, tedy neexistuje zakonem stanoveny vefejny zajem na uzivani soukromych
pozemkil pro vefejné ucely.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zadanim izemniho planu. V textu neni uveden vefejny zajem
na stabilizaci vyuziti této plochy ze strany obce. Jiny soukromy zajem nez vySe uvedeny na vyuziti
této plochy nebyl zverejnén.

Stabilizace vyuziti plochy nebyla piedem provéiena zadnym nastrojem tzemniho planovani. Nedoslo
ze strany potizovatele ke koordinaci projevené stabilizace ve vyuziti s dotCenymi osobami, které jsou
drziteli dotéeného uzemi.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
republikovych priorit ¢islo 14 a ¢islo 19 ve spojenti s prioritami 16 a 22,

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s Politikou architektury a stavebni kultury Ceské republiky.
Konkrétné se jednd o nerespektovani vysledki dosavadnich analyz spocivajici v absenci opatfeni
podporovat vyuziti opusténych budov a arealtt motivaci investord u rekonstrukci a prestaveb.

Navic navrh nerespektuje vytéené cile politiky v ramci téma 1, téma 2 a téma 3. Lze hovofit o absenci
koncepéni rozvahy a upfednostnéni vyluéné soukromych zajma zadavatele ve spolupraci s
pofizovatelem iizemniho planu.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
krajskych priorit 5) a 6).
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Vyuziti plochy je navrZzeno v rozporu se stavebnim zakonem. Konkrétné se jednd o poruseni
ustanoveni § 18 Cile uzemniho planovani, odstavci 2, 3 a 4 a dale se jedna o poruseni ustanoveni § 19
Ukoly tizemniho planovéni, odstavce 1, pismen a), ¢) m) o).

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zakonem o statni pamatkové péci. Konkrétné se jedna o smysl
a ucel vefejného zajmu, ktery chrani v jednotlivych ustanoveni.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s ustavnim poiadkem Ceské republiky. Konkrétné se jedna o
ustanoveni ¢lanku 11, odstavce 4, kde stoji psano, ze nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve
vefejném zdjmu, a to na zaklad€ zakona a za nahradu.

Navrzené omezeni vlastnického prava drziteli dot¢ené plochy neni ve vefejném zajmu a je v rozporu s
prednostnim vefejnym zajmem na ochranu kulturni pamatky.

Vyvhodnoceni: NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Ndmitka se nevztahuje k ¢dsti navrhu UP, ve kterych doslo ke zméndm od veiejného projedndni.
Ndamitka byla uplatnéna ve verejném projednadni a vyporadana nasledovne ,, Majitelé pozemku pare. C.
9/4 v kai. Chvatéruby vznesly namitku do navrhu Uzemniho pldnu obce, aby na tomto pozemku bylo
zmeénéno urceni plochy. V dosavadnim vzemnim planu je tato plocha vedena jako verejnd
infrastruktura, a to konkrétné pési komunikace, spojujici vetve verejnych komunikaci na pozemku
pare. ¢. 210/1, vse v k.u. Chvateruby.

Je treba konstatovat, Ze toto propojeni pro pési je nenahraditelné, existuje jiz nejméné sedmdesat let a
tvori paterni soucdst pésich komunikaci. Po celou dobu je pési komunikace hojné vyuzivana. Ulice v
této casti obce jsou uzké a nelze na nich vybudovat chodniky, a tak v pripade, ze by doslo ke zruseni
této pési spojnice, hrozilo by nebezpeci kolizi chodcii s automobily.

Je treba videt, ze nedaleko severniho usti zminéné komunikace se nachazi zakladni skola, kostel,
hostinec a v sousedstvi tez obecni urad. Jde tedy o faktické centrum obce, kde zejména v rannich
hodinach, kdy deti chodi do 5koly, je také silna frekvence automobilii. Pokud by tedy pési museli uzivat
stejnou komunikaci jako automobily, bylo by to velmi nebezpecné, zejména pro deéti.

V neposledni radé je vyznamnym faktorem, Ze jde o spojeni, bez kterého by pro obcany jihozdapadni
casti obce byla dochadzkova vzdalenost do centra obce mnohem delsi a komplikovanéjsi.

Zachovani pésiho propojeni je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a jeho zaneseni do
uzemniho planu je v souladu s obsahem a ucelem vuzemniho planu. *

II. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, Plochy bydleni, Bl — plochy bydleni v rodinnych domech -
mestské a priméstské, Plochy smiSené obytné SM - plochy smisené obytné méstské v celém jejim
zastavitelném uzemi

a) Nesouhlasime se zatazenim ploch bydleni v obci, v celém jejim zastavitelném tzemi pouze do
plochy Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské a ploch prestavby do ploch
smiSenych obytnych SM — plochy smiSené obytné méstska a zadame zaradit je do ploch venkovskych
nebo bez piivlastku méstské, pfiméstské.

b) V navrhu tzemniho pldnu chybi stavebnim zdkonem predikované a provadéci vyhlaskou
akcentované vymezeni ploch ke stanoveni uzemnich podminek pro ochranu pfednostniho vetejného
zajmu, kterym je ochrana kulturniho dédictvi v prostiedi kulturni pamatky,

¢) V navrhu tizemniho planu zcela chybi jakékoliv regulativy vystavby! V textové Casti A bodu 6
nejsou obsazeny podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu, jako jsou naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuziti.

V tomto smyslu neni zapracovdna Gzemni studie ani platna zména tizemniho planu ¢. 3 do obsahu
navrhu uzemniho planu, a¢ jsou pro jeho pofizovatele zdvaznymi tizemn¢ planovacimi podklady, jak
urcuje zastupitelstvem obce schvalené zadani.

Odtvodnéni:

S ohledem na charakter stavajici vesnické zastavby neni ziejmé, proc¢ se vyskytuje totalni zmeéna pojeti
na meéstskou zastavbu celého tizemi obce.

S ohledem na specifické podminky a charakter uzemi s kulturni pamatkou zddame, aby vyse uvedené
plochy v sousedstvi naSeho aredlu evidované kulturni pamatky byly podrobnéji ¢lenény v okruhu
vytyceném prilohou ¢islo 4) na pozemky pod ochranou kulturnich hodnot — prosttedi kulturni pamatky
ve smyslu pfisluSnych ustanoveni zdkona o statni pamatkové péci, jez tuto problematiku upravuji.
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Navic upozoriiujeme, ze na plochu pod nami, kde doslo k demolicim vétSiny historickych
hospodaiskych staveb majicich souvislost s naSim objektem, byla také z nasi iniciativy zpracovana
uzemni studie obsahujici regulativy, ktera se stala soucasti stavajici evidované tizemné planovaci
dokumentace.

Navrh izemniho planu jiz zadné podminky a regulativy z izemné planovacich podkladt neptevzal.
Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu se zadanim Gzemniho planu. V textu neni uveden vetejny zajem
na zménu vyuziti t€chto ploch ze strany obce. Jiny soukromy zajem na vyuziti téchto ploch nebyl
zvetejnén.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
republikovych priorit ¢islo 14 a ¢islo 19 ve spojeni s prioritami 16 a 22 a dalSich pfislusnych
ustanoveni.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu s Politikou architektury a stavebni kultury Ceské republiky.
Konkrétn¢ se jedna o nerespektovani vysledki dosavadnich analyz spocivajici v absenci opatieni
podporovat vyuziti opusténych budov a arealll motivaci investord u rekonstrukci a piestaveb.

Navic navrh nerespektuje vytéené cile politiky v rdmci téma 1, téma 2 a téma 3. Lze hovofit o absenci
koncepéni rozvahy a upfednostnéni vyluéné soukromych zajma zadavatele ve spolupraci s
potizovatelem zemniho planu.

Vyuziti ploch je navrZzeno v rozporu se Zasadami tizemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
krajskych priorit 5) a 6) a dalSich ptislusnych ustanoveni.

Vyuziti ploch je navrZzeno v rozporu se stavebnim zakonem, Konkrétné se jedna o poruseni ustanoveni
§ 18 Cile tizemniho planovani, odstavci 2, 3 a 4 a dale se jedna o poruseni ustanoveni § 19 Ukoly
uzemniho pldnovani, odstavce 1, pismen a), ¢c) m) o) a dalSich pismen.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. Konkrétné se jedna o piilohu ¢. 7
vyhlasky, odstavec 1, pismeno f) o nezbytnych nalezitostech obsahu izemniho planu.

Vyuziti ploch je navrzeno také v rozporu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. Konkrétné€ se jedné o ustanoveni
§ 3 vyhlasky, odstavec 2, pismeno a) o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu se zakonem o statni pamatkové péci. Konkrétné se jedna o smysl
a ucel vefejného zajmu, ktery chrani v jednotlivych ustanoveni prostiedi kulturni pamatky.

Absence regulativil neni ve vefejném z4jmu a je v rozporu se zdkonem a vefejnym zajmem na ochranu
prostfedi kulturni pamatky, navic vymezeni novych ploch k zastavéni neni zdivodnéno zadnym
vetejnym zajmem, kdyz dle platného zemniho planu nejsou dosud zastavény stavajici zastavitelné
plochy.

Vyzyvame potizovatele, aby navrh uzemniho planu, ktery je v rozporu se zdkonem a soucasné s
pozadavky zakonodarce jako celek navrhl k zamitnuti a zadani izemniho planu v Gplné novém znéni,
dle ustanoveni § 53 odstavce 6 stavebniho zakona.

Vvhodnoceni: NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Ndmitka se nevztahuje k ¢dsti navrhu UP, ve kterych doslo ke zméndm od veiejného projedndni.
Namitka byla uplatnéna ve verejném projednani a vyporadana ndasledovné ,,Obec Chvatéruby mda
velmi specifické morfologické podminky. Ve stavebnim zdakoné a jeho providécich vyhlaskach jsou
stanoveny paragrafy, které umoznuji posuzovat konkrétni zameéry zZadatele bez toho, aby rozvoj obce
s takto  specifickymi podminkami blokovaly stanovenim pevnych a neménnych podminek.
Upozoriujeme na to, ze pro soulad se zdkonem o pamdtkové péci je dotéenym orgdnem MeéU Kralupy
nad Vitavou odbor RlaSM. Pro soulad se Zdsadami uzemniho rozvoje je dotcenym organem
Stredocesky kraj. Dotéenym orgdnem z hlediska krajinného rdzu je MéU Kralupy nad Vitavou, odbor
zZivotniho prostredi. 'V odiivodnéni projednavaného uzemniho planu obce Chvatéruby je plocha, kde
byla zpracovina vizemni studie oznacena P3. Uzemni studie zde byla zaevidovina a je pro dané vizemi
platnd. Plocha byla ze Zmény ¢. 3 UP Chvatéruby prevzata ,,z dirvodu kontinuity vizemniho planovani
a s ohledem na to, Ze vyuziti bylo jiz provéieno Zménou ¢. 3 UP Chvatéruby *.
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17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK
17.1 Pfripominky uplatnéné v ramci spole¢ného jednani

Ve stanovené 1hité ve spolecném jednéni uplatnili své pfipominky:

UNIPETROL, a.s.; ze dne 16. 8. 2017 pod ¢.j.: FM/212/2017

Za spravu vyrobniho arealu chemickych vyrob Kralupy (diale ACHVK) a v zastoupeni v ném
podnikajicich spole¢nosti k navrhu izemniho planu obce Chvatéruby sdélujeme:

Vlastni ACHVK zasahuje katastr obce nevyznamné pii severozapadnim okraji a to servisnim
zafizenim a vleckou. V centru ptivodné nezastavéné severni Casti katastralniho izemi Chvatéruby byl
v minulosti v souvislosti s vystavbou rafinerie Cechy v Kralupech nad Vltavou umistén dislokovany a
pro rafinerii a souvisejici provozy strategicky vyznamny areal skladu kapalnych plyna typu C4 (dale
SKP), vyzadujici dodrZeni vyznamnych odstupti od nejblizsich staveb a komunikaci.

V navrhu UP je ochranné pasmo SKP vyznadeno, ale jsou chybné uvedeny stanovené odstupové
vzdalenosti. Pro obytnou zastavbu je stanoven odstup 750 m od vlastnich skladovych zasobniki a pro
nebytovou zastavbu a komunikace 500 m od skladovych zasobnikt. Viz piedané podklady.

Do UP je dle podkladi tieba rovnéZ upiesnit ochranné pasmo pro tsek produktovodii mezi oplocenim
ACHVK a oplocenim skladu, viz. rozhodnuti RR/UP 328-1412/98 ze 14.10.1998 a situa¢ni vykres v
piiloze. Pozadujeme ve smyslu podkladt UP upiesnit.

Koridor pro pfipoloz ropovodu Druzba (popi. pro v useku zijmového uzemi ACHVK soubézné
vedeného produktovodu CEPRO) nemiize zasahovat do plochy uzavieného zastavéného vyrobniho
arealu ACHVK stejné¢ tak i1 ochrannd pasma produktovodi se v uzavienych vyrobnich C¢i
zpracovatelskych a skladovacich arealech ve smyslu vykladu piedpisti nevyhlasuji. Rovnéz i ochranné
pasmo vlecky, kterd se v prostoru skladu m.j. vyznamné rozvétvuje, konci na oploceni skladu.
Pozadujeme v tomto stav v UP upravit.

Upozoriiujeme, ze v koordinaénim vykresu chybi produktovod CEPRO vedeny v soub&hu
s ropovodem MERO.

UNIPETROL, a.s. uplatnil pii projednani zadani UP se zastupitelstvem obce Zadost o zaevidovéni
rozvojové zastavitelné plochy podél jihovychodni hrany SKP pro rozsifeni manipula¢niho kolejisté
skladu provozované UNIPERTROL RPA, s.r.0. s tim, Ze zamér vykoupit pozemky pro uvedeny rozvoj
ma predjednan s vlastniky pozemki rozhodujicich ploch. Tento pozadavek neni v pfedlozeném navrhu
UP zohlednén. Vzhledem k dileZitosti oSetfeni zaméru rozsifeni kolejists, piedevsim z hlediska
bezpecného provozovani zeleznicni piepravy produkti C4 plynti a po kladnému ptedjednani uplatnéni
tohoto pozadavku s obci, znovu pozadujeme tuto plochu do navrhu UP doplnit. K tomu piilohou
prikladame na situaci upfesiujici podklady.

Jsme pfipraveni na vyzadani toto nase stanovisko dale konzultovat a popt. poskytnout souvisejici
zejména mapoveé podklady.

Vyhodnoceni:
Pozadavky budou zapracovany do navrhu uizemniho planu — do koordinacniho vykresu bylo doplnéno

ochranné pasmo pro usek produktovodit mezi oplocenim ACHVK a oplocenim skladu produktovod
CEPRO; koridor KT1 a ochrannd pasma produktovou byly upraveny tak, aby nezasahovaly do
zastavéného uzemi ACHVK; pro rozSifeni manipulalniho kolejisté byla vymezena plocha Z16 a
Z17.

SYNTHOS Kralupy a.s., ze dne 15. 8. 2017 pod ¢.j.: 35080/375/2017

Vlastni ACHVK zasahuje katastr obce nevyznamné pifi severozdpadnim okraji a to servisnim
zafizenim a vleckou. V centru ptivodn€ nezastavéné severni Casti katastralniho izemi Chvatéruby byl
v minulosti v souvislosti s vystavbou rafinerie Cechy v Kralupech nad Vltavou umistén dislokovany a
pro rafinerii a souvisejici provozy strategicky vyznamny areal skladu kapalnych plyna typu C4 (dale
SKP), vyzadujici dodrzeni vyznamnych odstupii od nejblizsich staveb a komunikaci.

V navrhu UP je ochranné pasmo SKP vyznadeno, ale jsou chybnd uvedeny stanovené odstupové
vzdalenosti. Pro obytnou zastavbu je stanoven odstup 750 m od vlastnich skladovych zasobnikd a pro
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nebytovou zastavbu a komunikace 500 m od skladovych zasobniki. Viz piedané podklady. Do UP je
dle podkladt tieba rovnéz uptesnit ochranné pasmo pro usek nadzemniho koridoru produktovod mezi
oplocenim ACHVK a oplocenim skladu, viz. rozhodnuti RR/UP 328- 1412/98 ze 14.10.1998 a
situaéni vykres v piiloze. Pozadujeme ve smyslu podkladtt UP upiesnit.

Koridor pro ptipoloz ropovodu Druzba (popt. pro v useku zdjmového tizemi ACHVK soubézné
vedeného produktovodu CEPRO) nemiZe zasahovat do plochy uzavieného zastavéného vyrobniho
arealu ACHVK stejné tak i1 ochrannd pasma produktovodd se v uzavienych vyrobnich ¢i
zpracovatelskych a skladovacich aredlech ve smyslu vykladu predpisti nevyhlasuji. Rovnéz i ochranné
pasmo vlecky, kterd se v prostoru skladu m.j. vyznamné rozvétvuje, konci na oploceni skladu.
Pozadujeme v tomto stav v UP upravit.

Upozoriiujeme, Ze v koordinaénim vykresu chybi produktovod CEPRO vedeny v soub&hu
s ropovodem MERO.

UNIPETROL ,a.s. uplatnil pii projednani zadani UP se zastupitelstvem obce Zadost o zaevidovani
rozvojové zastavitelné plochy podél jihovychodni hrany SKP pro rozsifeni manipulacniho kolejisté
skladu provozované UNIPERTROL RPA,s.r.0. s tim, ze zdmér vykoupit SYNTHOS Kralupy a.s.
pozemky pro uvedeny rozvoj ma predjednan s vlastniky pozemkid rozhodujicich ploch. Tento
pozadavek neni v piedlozeném navrhu UP zohlednén. Vzhledem k dileZitosti oSetieni zaméru
rozsifeni kolejiste, pfedevsim z hlediska bezpe¢ného provozovani Zelezni¢ni piepravy produkti C4
plynt a po kladnému predjednani uplatnéni tohoto pozadavku s obci, znovu pozadujeme tuto plochu
do navrhu UP doplnit. K tomu piilohou ptikladdme na situaci upfesiiujici podklady.

Jsme pfipraveni na vyzadani toto nase stanovisko dale konzultovat a popt. poskytnout souvisejici
zejména mapoveé podklady.

Vyhodnoceni:
V navrhu tizemniho planu bude opraveno a zapracovano — do koordinacniho vykresu bylo doplnéno

ochranné pasmo pro usek produktovodit mezi oplocenim ACHVK a oplocenim skladu produktovod
CEPRO; koridor KT1 a ochrannd pasma produktovou byly upraveny tak, aby nezasahovaly do
zastavéného uzemi ACHVK; pro rozSiieni manipulacniho kolejisté byla vymezena plocha Z16.

Povodi  Vltavy, s.p.; ze dne 31. 7. 2017 pod <¢j.:  41919/2017-242/Ma
Realizace rozsahlé obytné zastavby —plocha Z2/SM (5,95ha) je podminéno vyfeSenim likvidace
odpadnich splaskovych vod.

Vyhodnoceni:
Bude zapracovano do navrhu UP.- pro plochu Z2 bylo rozhodovani o zménach uzemi podminéno

zpracovanim uzemni studie, ktera navrhne zpiisob obsluhy tizemi dopravni a technickou
infrastrukturou,

W

CEPRO, a.s.; ze dne 11. 7. 2017 pod ¢.j.: 2486/Ft/17 (6387/17)

Severozapadni ¢asti a stiedem k.. Chvatéruby prochazi katodové chranéna trasa produktovodu
CEPRO, a.s. s jeho ochrannym pasmem, kde plati omezeni podle zakona &. 189/1999 Sb. v aktualnim
znéni o nouzovych zasobach ropy a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hotlavych kapalin). Informativni
zakres naseho zarizeni ptikladame v ptiloze tohoto dopisu.

Vzhledem k tomu, Ze navrh uzemniho planu Chvatéruby respektuje ochranné pasmo produktovodu,
nemame k navrhu UP piipominky, pouze v grafické ¢asti koordinaéniho vykresu je produktovod
uveden v legend¢, neni vSak zakreslen ptfimo na mapé, kde je zakreslen pouze ropovod, prosime tedy o
zakresleni produktovodu i do mapy koordina¢niho vykresu.

Vyhodnoceni:
Bude zakresleno do navrhu UP - do koordinaéniho vykresu byl doplnén produktovod CEPRO

Stiredoceské vodarny a.s.; ze dne 25. 7. 2017 pod ¢.j.: P17710014873

Zasobovani pitnou vodou zdstane zachovano ze systému KSKM M¢lnicka Vrtule VDJ Hostin - VDJ
Dolany. Obec bude mozné napojit na novy vodojem Zloncice prostfednictvim vodovodu Zloncice -
Kralupy nad Vltavou, pro ktery je vymezen koridor KT3.
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Kapacita stavajici vodovodni sit¢ je dostacujici pro navrzené lokality. Noveé navrzené lokality je
mozné zasobovat bud’ prodlouzenim stavajici vodovodni sit¢, nebo piimo vodovodnimi piipojkami dle
charakteru zastavby. Mista napojeni na stavajici rozvody budou feSeny soucasné s podanim zadosti na
moznost napojeni konkrétnich investi¢nich zdmér a po vycisleni potieby vody komerénich ploch.
Voda pro pozarni zabezpeceni z mistnich rozvodii vody miize byt zajisténa v zavislosti na profilu
potrubi a tlaku vody a je-li to technicky mozné, tj. za standardnich podminek - mimo havarijni stavy,
opravy, udrzovaci a revizni prace, jak vyplyva ze Zakona o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/01 Sb.
Veftejné vodovody slouzi prednostné pro zasobeni obyvatel.

Nase spolec¢nost dodavku vody pro pozarni zabezpeceni negarantuje.

V souvislosti s vystavbou kanalizace je navrzena obnova vodovodu.

Pti vyuziti ploch je nutné respektovat ochranné padsmo vodovodnich fadli provozovanych nasi
spolecnosti, které je stanoveno Zakonem o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/01 Sb., § 23. Toto
zafizeni predstavuje biemeno na pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani osazeno stromy
a musi zdstat na vetejné pristupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

Vyvhodnoceni:
Pripominka informativniho charakteru.

UPC Ceski republika, s.r.o. v zastoupeni Infotel, spol. s.r.o.. ze dne 13. 7. 2017 pod
¢.j.: 1368/2017

Spolecnost InfoTel, spol. s r.o. (dale jen InfoTel) zplnomocnéna od 1.3.2017 k zastupovani spolecnosti
UPC Ceska republika, s.r.o. (dale jen UPC) jako vlastnika sité elektronickych komunikaci ve
spravnich, stavebné - spravnich, povolovacich a jinych fizeni na zakladé Vasi zadosti o vyjadieni ze
dne 26.6.2017 o existenci sit¢ po piedlozeni navrhu uzemniho planu obce Chvatéruby - situace 1:5000
z 05/2017 a na zékladé stanoveni diivodu pro vydani vyjadieni vydava nasledujici vyjadreni:
Vyjadieni je platné pouze v ramci pfedmétné stavby a pro divod vydani vyjadieni stanoveny
zadatelem v zadosti.

UPC ceska repubika, s. r.o zastoupena spolecnosti InfoTel. apel. a r.0., se sidlem v Brni. Novoliseniska
2676/18, PSC 628 00, IC: 46981071, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 8142

Spolecnost UPC souhlasi s umisténim a realizaci stavby s tim, Ze stavebnik nebo jim povérena tieti
osoba dodrzi nize uvedené podminky véetné VSeobecnych podminek ochrany WKS spole¢nosti UPC,
které jsou soucasti tohoto vyjadreni.

Vyjadieni pozbyva platnosti uplynutim doby platnosti, zménou rozsahu zajmového tzemi i zménou
divodu vydani vyjadieni uvedeného v zadosti nebo nesplnénim povinnosti stavebnika dle bodu 2
tohoto vyjadreni, to vSe v zavislosti na tom, ktera ze skute¢nosti rozhodna pro pozbyti platnosti tohoto
vyjadfeni nastane nejdiive. Platnost vyjadieni je 1 rok od data vydani.

V souvislosti s tim, zadame, aby byly optické sit¢ UPC zaneseny do tizemniho planu obce Chvatéruby
a to do textové i grafické ¢asti izemniho planu.

Bez ohledu na vSechny shora v tomto vyjadieni uvedené skuteCnosti ie stavebnik, nebo jim povéiena
tfeti osoba povinen fidit se VSeobecnymi podminkami ochrany WKS spolecnosti UPC, které jsou
nedilnou soucasti tohoto vyjadieni.

Vseobecné podminky ochrany WKS spole¢nosti UPC:
L Obecna ustanoveni
1. Stavebnik, nebo jim povéfena tfeti osoba, je povinen pii provadéni jakychkoliv ¢innosti,
zejména stavebnich nebo jinych praci, pfi odstraniovani havarii a projektovani staveb, tidit se
platnymi pravnimi ptedpisy, technickymi a odbornymi normami, spravnou praxi v oboru
stavebnictvi a technologickymi postupy a ucinit veSkera opatfeni nezbytna k tomu, aby
nedoslo k poskozeni nebo ohrozeni WKS ve vlastnictvi spole¢nosti UPC a je vyslovné
srozumeén s tim, ze WKS jsou zajistovany ve vefejném zajmu a jsou chranény pravnimi
predpisy.
2. Pii jakékoliv Cinnosti v blizkosti vedeni WKS je stavebnik, nebo jim povétena tieti osoba,
povinen respektovat ochranné pasmo WKS tak, aby nedoslo k poskozeni nebo zamezeni
ptistupu k WKS. Pii kiizeni nebo soubéhu cCinnosti s WKS je povinen fidit se platnymi
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IL.

10.

11.

12.

pravnimi predpisy, technickymi a odbornymi normami, spravnou praxi v oboru stavebnictvi a
technologickymi postupy. Pii jakékoliv Cinnosti ve vzdalenosti mensi nez 1,5 m od krajniho
vedeni vyznaCené trasy podzemniho WKS (dale jen PWKS) se musi pracovat s nejvyssi
opatrnosti a jen s ru¢nim nafadim bez pouziti mechanizace.

Pro pripad poruseni kterékoliv z povinnosti stavebnika, nebo jim povéfené tieti osoby,
zalozené Vseobecnymi podminkami ochrany WKS spole¢nosti UPC je stavebnik, nebo jim
povéiena treti osoba odpovédny za veskeré naklady a Skody které spole¢nosti UPC vzniknou
porusenim jeho povinnosti.

V piipade, Ze budou zemni prace zahajeny po uplynuti doby platnosti prislusného vyjadieni,
musi byt takto neplatné vyjadieni aktualizovano Je tfeba pozadat o vydani nového vyjadieni,
které bude podkladem pro nasledné vytyceni nebo urceni polohy WKS.

Soucinnost stavebnika pii ¢innostech v blizkosti WKS

Zapoceti ¢innosti je stavebnik, nebo jim povéiena tieti osoba, povinen oznamit POS (povérena
osoba spole¢nost InfoTel spol s r.0.) a to v dostate¢ném c¢asovém piedstihu (alesponn 10
pracovnich dni pfed zahajenim stavebnich praci). Ozndmeni musi obsahovat Cislo vyjadreni,
k némuz se vztahuji tyto podminky.

Pied zapocetim zemnich praci ¢i jakékoliv jiné Cinnosti je stavebnik, nebojim povérena treti
osoba, povinen zajistit vyznacCeni tras PWKS na terénu dle polohopisné dokumentace.
S vyznaCenou trasou PWKS prokazatelné seznami vSechny osoby, které budou cinnosti
provadét.

Pti provadéni zemnich praci v blizkosti PWKS je stavebnik, nebo jim povéfena tfeti osoba,
povinen postupovat tak, aby nedoslo ke zmén¢ hloubky ulozeni nebo prostorového usporadani
PWKS Odkryté PWKS je stavebnik, nebo jim povéfena teti osoba, povinen zabezpecit proti
provéseni. poskozeni a odcizeni.

Pti zjisténi rozporu mezi vytycenim/udaji o poloze PWKS a skutecnosti ¢i pfi jejim naruSeni
stavebnik zastavi pracovni ¢innost a neprodlen¢ informuje POS, tim neni dotCena trestni Ci
hmotna odpovédnost stavebnika za zplsobené Skody. V pracich lze pokradovat az po
projednani a schvaleni dal§iho postupu.

Pfi provadéni zemnich praci, u kterych nastane odkryti PWKS, je povinen stavebnik, nebo jim
povéiena tieti osoba pied zakrytim PWKS vyzvat POS ke kontrole Zahoz je opravnén provést
az poté, kdy prokazatelné obdrzel souhias POS. Pracovnici stavebnika provadéjici zemni prace
zhutni zeminu pod WKS a to ulozi pied zahozem do piskového loze, vedeni bude mechanicky
chranéno (cihla, zakrytové desky, dalSi zahoz proveden tfidénou zeminou), cca 30cm pod
definitivnim povrchem bude umisténa vystrazna folie oranzové barvy

Stavebnik, nebo jim povéfend tfeti osoba, neni opravnén manipulovat s kryty kabelovych
komor a vstupovat do kabelovych komor bez souhlasu spole¢nosti UPC.

Stavebnik, nebo jim povéfena tieti osoba, neni opravnén trasu PWKS mimo vozovku piejizdét
vozidly nebo Stavebni mechanizaci, a to az do doby, nez PWKS tadn¢ zabezpeci proti
mechanickému poskozeni. Stavebnik, nebo jim povéfena tieti osoba, je povinen projednat
s POS zpiisob mechanické ochrany trasy PWKS.

Stavebnik, nebo jim povéiena tfeti osoba, neni opravnén na trase PWKS (v€etné ochranného
pasma) jakkoliv meénit nivelitu terénu, vysazovat trvalé¢ porosty ani menit rozsah chodnik,
parkovist, komunikaci, zpevnénych ploch, apod.

Stavebnik, nebo jim povétena tieti osoba, neni opravnén uZzivat, piemistovat a odstranovat
technologické, ochranné a pomocné prvky WKS.

Stavebnik, nebo jim povéfena tieti osoba, neni opravnén bez predchoziho projednani s POS
jakkoliv manipulovat s pfipadné odkrytymi prvky WKS, zejména s ochrannou skiini
optickych spojek optickymi spojkami, technologickymi rezervami ¢i jakymkoliv jinym
zafizenim WKS.

Stavebnik, nebojim povéfena tfeti osoba, je povinen kazdé poskozeni i kradez WKS
neprodlené od okamziku zjisténi takové skutecnosti, oznamit POS.

Stavebnik nebo jim povétena tieti osoba, je povinen manipulacni a skladové plochy ziizovat
v takové vzdalenosti od NWKS (nadzemniho vedeni vetfejné komunikacni sité), aby Cinnosti
na/v manipula¢nich a skladovych plochach nemohly byt vykonavany ve vzdalenost mensi nez
Im od NWKS.
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13. Pfi prepravé nebo manipulaci vysokého nakladu nebo mechanizace pod trasou NWKS je
stavebnik, nebo jim povéfend tfeti osoba, povinen respektovat vysku vedeni nad zemi,
pripadné potfebnou zménu vysky vedeni projednat s POS.

111 Prace v budovach a odstraniovani budov

1. Stavebnik, nebojim povéfena tfeti osoba, je povinen pied zahajenim jakychkoliv praci
v budovach kterymi by mohl ohrozit stavajici WKS, prokazatelné kontaktovat POS a zajistit
u spolecnosti UPC bezpecné odpojeni WKS.

2. Pii provadéni Cinnosti v budovach je stavebnik, nebojim povéfend tfeti osoba, povinen
v souladu s pravnimi predpisy, technickymi a odbornymi normami, spravnou praxi v oboru
stavebnictvi a technologickymi postupy provést mimo jiné prizkum vnéjSich i vnitinich
vedeni WKS na omitce i pod ni.

Iv. Soucinnost stavebnika pii piiprave stavby

1. Pokud by ¢innosti stavebnika, nebo jim povefené tieti osoby, k niz je tfeba povoleni spravniho
organu dle zvlaStniho pravniho ptedpisu, mohlo dojit k ohrozeni ¢i omezeni WKS, je
stavebnik, nebo jim povéfena tieti osoba, povinen kontaktovat POS a ptedlozit zakresleni
WKS do prislusné dokumentace stavby (projektové, realizacni, koordinacni atp.).

2. 'V ptipadé, ze pro Cinnosti stavebnika, nebojim povéfené tfeti osoby, neni tieba povoleni
spravniho organu dle zvlaStniho pravniho piedpisu, je stavebnik, nebo jim povéfend treti
osoba, povinen predlozit zakresleni trasy WKS i s piislusSnymi kotami do zjednoduSené
dokumentace (katastralni mapa, planek), ze které bude zcela patrna mira dotéeni WKS.

3. Pokud by navrhované stavby (produktovody, energovody aj.) svymi ochrannymi pasmy
zasahovaly do prostoru stavajicich tras a zafizeni WKS, ¢i do jejich ochrannych pasem, je
stavebnik, nebo jim povéfena tieti osoba, povinen realizovat takova opatieni, aby mohla byt
provadéna udrzba a opravy WKS, a to i za pouziti mechanizace, otevieného plamene a
podobnych technologii

Vyhodnoceni:
Navrh UP neni zpracovavan v takové podrobnosti, aby do néj podminky mohly byt zapracovany.

Podminky budou reseny v jednotlivych izemnich rizenich dle zdkona a zvlastnich predpisit.

MERO CR, a.s.: ze dne 26. 6. 2017 pod &j.: 2017/000613/1

Na uzemi obce Chvatéruby vede ropovod, jez ma stanovené ochranné pasmo vladnim nafizenim
¢.29/1959 Sb. (jak je stanoveno v prechodnych ustanovenich zakona ¢. 161/2013 Sb.), kdy na
provadéni ¢innosti v ochranném pasmu ropovodu se pouzije zakon ¢. 189/1999 Sb. a nasledné CSN
EN 14161 + Al a CSN 65 0204. Toto ochranné pasmo je rozvojovymi plochami uvedenymi v navrhu
respektovano. Pro tplnost pozadujeme, napt. do kapitoly odtvodnéni 9.4.2 Technickd infrastruktura
doplnit text k ochrannému pasmu, viz nize.

Pro informaci uvadime nékterd ochrannd pasma ropovodu, ve kterych je v uvedenych vzdalenostech
zakazéano realizovat:

do 150 m - souvislé zastavéni mest a sidlist’, ostatni dilezité objekty a Zelezni¢ni traté

do 100 m - souvislé¢ zastaveéni vesnic

do 80 m - osaméle stojici obydlené a neobydlené budovy

do 50 m - stavby mens§iho vyznamu

do 30 m - osam¢le stojici kolny, chaty, revizni Sachty, nebo vpusti kanalizac¢nich stok popf.
jinych podzemnich siti do 5 m - zabezpecovaci pasmo ropovodu - lze provadét jen bézné
zemédelské prace

Upozoriiujeme, ze nerespektovani ochranného pasma ropovodu v tizemnim planu vystavuje majitele
pozemkil v tomto ochranném pasmu tomu, ze v pfripadném Uzemnim a stavebnim fizeni jakékoliv
stavby, neodpovidajici vyse uvedenym normam, nebudou nasi spolecnosti odsouhlaseny. Zvlaste
upozornujeme, Zze do 100 m od ropovodu nepovolujeme vystavbu objektd k bydleni ani k podnikani.
Proto zadame, aby uzemni plan, v textové i vykresové ¢asti, obsahoval informace o ochrannych pasech
dle platné legislativy.

Do koordina¢niho vykresu pozadujeme doplnéni vedeni elektrické energie (ptipojka NN) zasobujici
AS 16-07 Chvatéruby (nachazi se v k.1. Zlongice) na ropovodu Druzba z arealu Unipetrolu severng od
sidla Chvatéruby. Vedeni inZenyrskych siti spoleénosti MERO je poskytovano v ramci UAP,
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v piipad¢ dotazil se prosim obrat’te na tresnak@mero.cz.

Vyhodnoceni:
Bude zapracovano do navrhu UP — do oditvodnéni bylo doplnéno rozepsani vidalenosti ochrannych

pasem; do koordinacniho vykresu byla doplnéna piipojka NN.

JUDr. Lucie Drasilova, nar.: 28.03.1959, Pradova 2088/4, Liben, 182 00 Praha 8 a JUDr. Radim

Drasil, nar.: 20.06.1960, Naplavni 2011/5, Nové Mésto, 120 00 Praha 2; ze dne 16. 8. 2017 pod ¢.j.:

MUKV 58161/2017 VYST

Touto pfipominkou, ndmitkou podanou podle ustanoveni § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon")
podavam proti pfedmétnému navrhu Uzemniho planu Chvatéruby z 05/2017 tyto pfipominky a
NAVRHUII:

1.

Areal zamku Chvatéruby, objekt Chvatéruby c¢islo popisné 1, pozemky parcelnich Cisel 9/3,
10, 11, St. 11 a St. 12, vSe v katastralnim uzemi Chvatéruby (655 368), jako vlastnik /
spoluvlastnici pozemkl nesouhlasime se zatfazenim do funkéni plochy obcanského vybaveni
OV - plochy vefejné infrastruktury a pozadujeme funkcni plochu vySe uvedenych pozemku
zaradit do funkénich ploch smisenych obytnych SM - plochy smisené obytné méstske.

Nas budouci zdmér vyuziti uvedeného objektu a pozemkii ve funkéni ploSe je primarné
bydleni, rekreace s moznosti volnoCasovych aktivit pro vefejnost (prohlidky, expozice,
predstaveni, ubytovani, stravovani, oslavy, domaci vyroba a prodej, obCerstventi).

Vzhledem k nasemu zaméru, charakteru lokality a umisténi v historickém jadru obce by bylo
vhodné piehodnotit navrh funkénich ploch UP Chvatéruby a zatadit tuto plochu do ploch
smiSenych obytnych SV - smiSenych obytnych venkovskych, nebo SX - smisenych obytnych
se specifickym vyuzitim.

Pozemek parcelniho ¢isla 9/4 v katastrdlnim tizemi Chvatéruby (655 368), pozadujeme ptifadit
k sousedni funkéni plose s pripominkou viz. piedchozi bod 1. k pozadovanému zatazeni do
funkéni plochy SM - plochy smisené obytné méstské, nebo SV - smiSenych obytnych
venkovskych, nebo SX - smiSenych obytnych se specifickym vyuzitim.

Odivodnéni:

Aredl zamku Chvatéruby vcetné vSech pozemkl shora citovanych vzdy primarné slouzil
bydleni. Byl v soukromém majetku (vyjma obdobi nesvobody), nikdy v historii nebyl vetejné
ptistupny, nepatfil nikdy do vefejné infrastruktury a k vefejnému prostranstvi. Pozemek 9/4
byl ucelové oddelen z aredlu zamku bez védomi dotenych osob z piivodniho pozemku 9/3,
ktery je pamatkové chranén a jeho vyuziti musi byt v souladu s G¢elem ochrany kulturni
pamatky v arealu zamku.

Pozemek parcelniho ¢isla 90/9 v katastralnim uzemi Chvatéruby (655 368), nesouhlasime se
zafazenim do funk¢ni plochy vetejného prostranstvi ZV - plochy vefejné zelen¢ a pozadujeme
zatazeni tohoto pozemku do funkéni plochy zelené ZS - plochy soukromé a vyhrazené zelen¢.

Funk¢éni plochy bydleni v obci, v celém jejim zastavitelném tizemi, jsou zafazeny pouze do
funkéni plochy BI - plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské. Nebylo by
vhodné vzhledem k charakteru zastavby v historickém jadru (charakter objektt,, odstupové
vzdalenosti mezi objekty, Sitky vefejnych ploch apod.), vhodnéjsi doplnit v této lokalité
uzemni plan o plochy bydleni BV - plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych, ktera
by byla pro jadro obce jist¢ vhodné&jsi? Tato pripominka se tyka i ploch smiSenych obytnych
SM - plochy smiSené obytné méstské, v historickém jadru obce, nebo na toto historické jadro
pfimo navazujici by bylo vhodnégjsi zatadit do funkéni plochy SV - smiSenych obytnych
venkovskych? Navrzené ohrani¢eni plochy historického jadra obce neodpovida skutecnosti.
Nebylo by vhodné jeji hranice rozsifit v souladu s historickou zastavbou zakreslenou a
dochovanou na prvnim mapovani obce?
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Odiivodnéni:

Pfipominky povazujeme za diivodné, protoze planované uréeni dotenych ploch neodpovida ani jejich
uzivani v minulosti ani zaméru dotcenych osob je uzivat navrzenym zptusobem v budoucnosti. Tedy
navrh izemniho planu je v téchto ¢astech svého obsahu v rozporu se skutec¢nosti.

Vyvhodnoceni:
Pro areal zamku bude navrzena viastni funkcni plocha, umoznujici rozvoj nemovité kulturni pamdtky a

bydleni — aredl zamku byl vymezen jako plocha bydleni se specifickym vyuZitim — bydleni v nemovité
kulturni pamadtce.

Pozemek slouzi jako pési komunikace. Z urbanistického hlediska je vhodné tuto komunikaci zachovat.
Pozemek slouzi jako ZV — plochy verejné zelené, které je zde i naddle navrzeno. Z urbanistického
hlediska neni vhodné zaradit do funkcniho vyuZiti zelen verejnd, jelikoz pozemek slouzi jako namésti
s pamdatnikem ve stredu obce — pozemky byly zachovdny s pitvodnim vyuZitim.

Dotcenym orgdnem z hlediska pamdtkové péce je MU Kralupy nad Vitavou, odbor RIaSM a ostatni
organizaci je narodni pamatkovy ustav. Ani jeden z téchto organii si nendrokovaly ochranu izemi.

Ing. Marie Kozlova, nar.: 25.04.1938, Chvatéruby ¢.p. 47, 278 01 Kralupy nad Vitavou: ze dne
9.8.2017 pod ¢.,j.: MUKV 56052/2017 VYST

Zasadné nesouhlasim s tim, aby i nadale byla v izemnim planu obce Chvatéruby vedena plocha
nemovitosti, které jsou v mém vlastnictvi v k. 4. Chvatéruby, vadné v rozporu se skute¢nym stavem
uzivani.

Jedna se po staleti o stavebni parcelu, zastavénou budovou k bydleni se zahradami, a proto zddam
o napravu stavu tak, jak se tomu stalo i v dalSich stejnych pfipadech, napiiklad u nemovitosti ve
vlastnictvi pana Josefa Kasalického, respektive nyni ve vlastnictvi pani Vlasty Kasalické a dalSich.

M¢ nemovitosti navic jak bylo prokazdno a potvrzeno i v soudnich fizeni, tvofi zcela jednoznacné
prostfedi dvou kulturnich paméatek v samém centru obce, kostela sv. Petra a Pavla a zamku.

Nejistota dana aktualnim stavem navrhu tzemniho planu obce mi dlouhodobé brani v pokracovani
zapocaté obnovy mych nemovitosti a znehodnocuje milj majetek.

Chci, aby stavajici stav byl spravné znazornén, zakreslen a budouci planovany, aby vypustil zamér
nemovitost zbourat a misto ni zfidit parkovisté. Neni zadny problém, aby parkovisté bylo na okraji
obce a aby pfipadni navstévnici centra obce vykonali cestu pésky, nebot’ se jedna o vzdalenost
maximalné cca 100 m.

Vyvhodnoceni:
Pozemek je zarazen v plose Bl — bydleni v rodinnych domech, méstské priméstske.

Ing. Marie Kozlova, nar.: 25.04.1938. Chvatéruby &.p. 47, 278 01 Kralupy nad Vltavou ze dne
17.8.2017 pod ¢.j.: MUKV 58257/2017 VYST

- Pro¢ u htisté nejsou zakresleny budovy

- Pod draznim télesem neni vybudovany tunel pro cestu, kterd zde byvala. Cesta ma hlavné
vyznam pro inZenyrské sité. Pro¢ neni zakreslena dle skute¢ného stavu?

- Pted rokem 1990 dalo ,,UMPRUM* opravit barokni v&Z u kostela. Tato byla zlikvidovana OU
Chvatéruby a zahrazena. Kdo dal souhlas s likvidaci a dal$im Upravam v obvodu zevnéjsku
kostela?

- Po roce 1990 bylo OU Chvatéruby zfizena hospoda ,,U starosty“ k tomu byla pfidélena ¢ast
ulice a na parkovani pfid€leno uzemi — likvidace ohrazeni z mého pozemku.

- Po likvidaci ,,pfivoznikova domku*’, jediny na vodni trase ,,Drazd’any - Praha®, je ¢.p. 47 v¢.
zahrady, stojici v blizkosti ,.kostel” — ,,zdmek", nejstarsi v aredlu obce — od roku 1765. Jeho
existence byla potvrzena i soudnim fizenim. Tato nemovitost slouzila pro sluzby kostela. Po
roce 1990 byla a je soustavné poskozovana skupinou z OU.

- Bourani obvodovych zdi

- Likvidace vstupnich vrat

- Likvidace stiesnich okapt

- Zcizeni stieSni krytiny
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Souhlasné stanovisko s likvidaci nemovitosti a vyuziti na parkovisté, nerespektovani soudniho
rozhodnuti k dal$imu jednani. Pozaduji sdé€leni, kdo je kompetentni k feseni situace v¢. EU.

- Pozaduji zastaveni fizeni pro schvaleni UP do skonéeni sporu ohledné nemovitosti st.p.¢. 21 v
k.a. Chvatéruby.

Vyvhodnoceni:
Uzemni plan je kreslen nad katastralni mapou, kterou ale neresi, je pouze podkladem pro vykres.

Hriste je zarazeno v plose funkcniho vyuziti OS — plochy télovychovnych a sportovnich zarizeni.
Uzemni plan neni zpracovavan tak, aby bylo v moznostech jeho resSeni, reseni jednotlivych budov.

Ostatni pripominky nejsou obsahem ani ukolem tizemniho planu, ktery resi zdkladni koncepci rozvoje
uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosné a prostorové usporadani, usporadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury. Rizeni o porizeni tizemniho planu bude pokracovat dle zakona.

17.2 Pripominky uplatnéné v ramci verejného projednani
Ve stanovené 1hité ve verejném projednani uplatnili své pripominky:

Narodni pamatkovy ustav; ze dne 29.06.2018 pod ¢.j.: NPU — 321/41624/2018

Odborné vyjadreni podle ust. § 14 zak. ¢. 20/1987 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist
Véc: Chvatéruby, spravni obvod obce Kralupy nad Vltavou, namitky proti navrhu tizemniho planu
obce Chvatéruby.
Dne 23.52018 jsme obdrzeli Vase Oznameni vefejného projednavani Navrhu tzemniho planu obce
Chvatéruby. Navrh uzemniho planu obce Chvatéruby byl zpiistupnén dalkové na oficialnich
internetovych strankdch mésta Kralupy nad Vltavou. Navrh izemniho pldnu pro vefejné projednani
zpracoval Atelier pro REGIO, s.r.o. datovany srpen 2017.
Obec Chvatéruby se nachazi v okrese Mélnik, pfiblizné sedmnact kilometrt jihozapadné od M¢lnika a
tfi kilometry vychodné od mésta Kralupy nad Vltavou. Obci prochazeji komunikace III.
ttidy a zeleznice. V obci se nachazi nasledujici nemovité kulturni pamatky:
-Zamek (rej. &. USKP CR 16299/2-1320)
-Kostel sv. Petra a Pavla (rej. &. USKP CR 16285/2-1319)
-Litinovy ki (rej. &. USKP CR 100971)
-Socha sv. Jana Nepomuckého (rej. ¢. USKP CR 104991).
Ptedlozeny ndvrh uzemniho planu fesi potencialni budouci rozvoj obce a stanovuje typy a rozsah
funkénich vyuziti. Zajma pamatkové péce se tyka zejména plocha P 3, kde se v misté byvalého
hospodaiské dvora vymezila nova plocha pfestavby jako smiSena obytnd méstska, jejiz vyuziti k
bydleni individualniho venkovského typu se smiSenou funkci se fidi platnymi regulativy vydanymi v
ramci Uzemni studie ,,Lokalita Z01/03 Obce Chvatéruby*, datované 1/2017.
V dané véci zadame o doplnéni v textové ¢asti v tomto smyslu:
1/ Zamek (rej. ¢. USKP CR 16299/2-1320)
Kostel sv. Petra a Pavla (rej. ¢. USKP CR 16285/2-1319)
Litinovy ki (rej. &. USKP CR 100971)
Socha sv. Jana Nepomuckého (rej. &. USKP CR 104991).
- Clanek 2.1 Soulad s politikou izemniho rozvoje, strana 9, odstavec nemovité kulturni
pamatky.
2/ kulturni pamatky — nachazeji se v feSeném tizemi
- Clanek 2.2.9 Limity izemniho rozvoje vymezenymi v platnych zasadach uzemniho rozvoje,
strana 23, odstavec Ochrana pamatek.
Zdivodnéni:

Ptedkladany navrh pro vetejné projednani Navrhu uzemniho pldnu Chvatéruby se dotyka urbanisticky,
architektonicky i pamatkové hodnotného prostiedi. Proto je nutné, aby z hlediska z4jml ochrany
objektd vyznamné pamatkové hodnoty a jejich prostiedi dle zak. ¢. 20/1987 Sb. byly ramci tizemniho
planu spravné zaneseny nemovité kulturni pamatky vcetné rejstiikovych cisel evidovanych v
Ustiednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky.
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Vyhodnoceni:
Navrh uzemniho planu bude doplnen — V kapitole 2.1 Soulad s politikou iizemniho rozvoje, priorita

14 a, odstavec nemovité kulturni pamdtky jsou k jednotlivym pamdtkam doplnény jejich rejstiikova
Cisla evidovand v Ustiednim seznamu kulturnich pamdtek Ceské republiky. V kapitole 2.2.9 Limity
uizemniho rozvoje vymezenymi v platnych zdsaddach uzemniho rozvoje, odstavec Ochrana pamdtek je
doplnéna kategorie kulturni pamdtky, kde jsou uvedeny nemovité kulturni pamdtky.

SYNTHOS Kralupy a.s.; ze dne 27.06.2018 pod  ¢.j.: 35080/270/2018
Véc: ,,Uzemni plan obce Chvatéruby*

- stanovisko k navrhu tizemniho planu

Za spravu vyrobniho arealu chemickych vyrob Kralupy (diale ACHVK) a v zastoupeni v ném
podnikajicich spole¢nosti k navrhu tzemniho planu obce Chvatéruby sdélujeme, ze diive predané
pozadavky a podnéty k zapracovani do finalni verze ndvrhu tzemniho planu povaZzujeme za
zapracované a nemame k jeho verzi tak, jak byla prezentovana na vefejném projednani dne 25.06.2018
na obecnim tfadé ve Chvatérubech, Zadné namitky.

PS. Upozorniujeme na neaktualnost ndzvi spolecnosti ACHVK citovanych v textové ¢asti navrhu viz.:
Odstépny zavod rafinerie, pivodné provozovany spolecnosti Ceské rafinérska a.s., je aktudlné soucasti
UNIPETROL RPA, s.r.o. provozovatel vlecky je UNIPETROL DOPRAVA s.r.0. (ne a,s.)

hlavni spolecnosti skupiny SYNTHOS ktera provozuje m.j. polovinu skladu kapalnych plynti ve
Chvatérubech je a byla SYNTHOS Kralupy a.s. (piivodni nazev byl KAUCUKa.s.)

Pro tplnost, jako vlastnik arealu ACHVK je uvadén vlastnik aredlovych pozemki UNIPETROL,a.s.
(je uvedeno v textové Casti navrhu spravng).

SYNTHOS PBR, s.r.o. zasahuje do pozemkii v k.u. Chvatéruby nevyznamné realizovanou stavbou
manipulacni plochy skladu v ramci aktualné realizované intenzifikace vyroby ve vlastnim arealu
(netieba v navrhu, stejn€ jako dalsi spole¢nosti podnikajici v ACHVK, uvadeét).

Vyvhodnoceni:
Navrh uzemniho planu bude doplnén — v celém textu byla provedena kontrola uvddénych ndzvii

Jednotlivych firem a pro zjednoduSeni bylo ve vét§iné piipadit upiednostnéno pouze oznaceni aredl
chemickych vyrob Kralupy a sklad kapalnych plyni.

UNIPETROL, a.s., IC: 61672190, Na Pankrici 127, 140 00 Praha 4; ze dne 27.06.2018 pod
¢.j.: PM/510/2018
Stanovisko spolecnosti UNIPETROL, a.s. k navrhu uzemniho planu obce Chvatéruby
Vazeni,
na zédklad¢ ucasti na vetfejném projednani navrhu tzemniho planu obce Chvatéruby, Vam zasilame
upfesiiujici informace k nazviim spolecnosti skupiny UNIPETROL ptisobici v ACHV Kralupy nad
Vltavou.
- VétSinovy vlastnik pozemkii: UNIPETROL, a.s.
- Spoleénost provozujici rafinérskou vyrobu v ACHVK (nastupce spol. Ceska rafinérska, a.s.):
UNIPETROL RPA, s.r.0.
- Spolecnost provozujici kolejovou dopravu: UNIPETROL DOPRAVA, s.r.0.
- Spolec¢nost provozujici sit’ Cerpacich stanic (dfive Benzina, s.r.0.): UNIPETROL RPA, s.r.o.

Vyhodnoceni:
Navrh uzemniho planu bude doplnén — v celém textu byla provedena kontrola uvddénych ndzvii

Jednotlivych firem a pro zjednoduSeni bylo ve vét§iné piipadit upiednostnéno pouze oznaceni aredl
chemickych vyrob Kralupy a sklad kapalnych plyni.
Pripominka informativniho charakteru.

Miroslava Moravcova, Miroslav Moravec, oba ¢.p. 40, Sochani¢ Ivan, Sochani¢ova Lenka, oba
¢.p. 38, Grunclova Jana, Gruncl Josef, oba ¢.p. 37, Vrba Karel, ¢.p. 30, Frank Miroslav,
Frankova Irena, Frankova Irena, Chodorova Simona, vSichni .p. 31, Pavova Olga, Pav Milo§
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oba ¢.p. 64, Rizenec Jan, RiZenec Jan, Ruzencova Dagmar, vSichni ¢.p. 35, Bina Josef, Binova
Vendula, oba ¢.p. 60, Bina Josef ¢.p. 65, Varak Josef, Varakova EliSka, oba ¢.p. 191, Malkova
Jana, Milek FrantiSek, oba &p. 205, Senky# Petr, Senkyfova Renata, oba &p. 195, Kulovany
Martin, Kulovana Jitka Mrzenova Jitka, vSichni ¢.p. 44, za Turistické centrum Kejmarova
Linda; ze dne 29.06.2018 pod ¢.j.: MUKYV 45210/2018 VYST

Resit ochranu obce Chvatéruby pied povodnémi ochranou zitopového tizemi pred nevhodnou
zastavbou neni po zkusenostech 2002 a 2013 tim feSenim, které by do budoucna pied zatopenim dolni
Chvatéruby dostateéné ochranilo. V pfimém rozporu snavrhem tohoto feSeni je projektovany
mohutny val obchvatu Kralupy nad Vltavou, ktery je situovany 250 m od valu Zelezni¢niho, ktery byl
velkou prekazkou pii povodni 2002. Ochranu pied opakujicimi se povodnémi v katastralnim tzemi
obce Chvatéruby spatiujeme ve vystavbé technického opatieni/montovatelné stény, ochranné zdi a tak
podobné/ a to zejména s ohledem na skutecnost, ze ve stiedni ¢asti /byvalé ¢p. 2/ je stavba jiz hotova a
zbylé dva tiseky ¢.p. 65 a €.p. 40 a C.p. 195 az Zelezni¢ni most, by byly zcela v souladu s ochranou
zdravi, zivoti a majetku obcanti v dolnich Chvatérubech, stejné jako zabezpeceni majetku obce
v podobé Turistického centra cyklostezky Praha — Drazd’any. Stavi-li se protipovodnova opatieni
v Praze a dalSich obcich Dolniho Povltavi, nevidime jediny divod, pro¢ by tomu tak nemohlo byt ve
Chvatérubech. A kde jinde by tento opravnény pozadavek mistnich obCani mél byt zakotven, nez
v nove se tvoficim tizemnim pldnu obce Chvatéruby.

Vyhodnoceni:
Navrh uzemniho planu obce Chvatéruby umoznuje ve funkcnich plochdach v dané oblasti umisténi

technického opatieni a infrastruktury. Obchvat Kralupy nad Vitavou byl projedndvan v nadrazené
uzemné planovacit dokumentaci (Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje pod nazvem prelozka
11/240 D7-D8) a proto neni predmétem projednavani vizemniho planu. Ten ji dle stavebniho zdkona,
kterym se 7idi projednavani uzemniho planu, musi prevzit. V opacném pripadé by nemohl vizemni plan
byt projednan a v dané veci by se rozhodovalo dle uzemné planovaci dokumentace kraje. Nemoznost
umistovat stavby v zdatopovém uzemi vychdzi z vodniho zdkona ¢.254/2001 Sb. tudiz opét neni mozné
tento pozadavek resit v pritbéhu projednavani uzemniho planu. Ddle upozorniujeme, Ze plany povodi
poFizuje sprdavce povodi, plany pro zvladani povodiiovych rizik schvaluje viada a krajske urady.
V téchto planech jsou zakotvena planovanda protipovodiiova opatieni. S ohledem na morfologii terénu
a zaplavové uzemi by technické veseni k zabezpeceni protipovodiiové ochrany pravdépodobné bylo
informaci se obratte na sprdavce povodi to je Povodi Vitavy s.p., podrobné informace k planu pro
zvladani povodriiovych rizik naleznete na webovych strankdach ministerstva zemedelstvi.

17.3 Pripominky uplatnéné v ramci opakovaného veiejného pojednani
Ve stanovené 1hité v opakovaném verejném projednani uplatnili své pripominky:

Narodni pamatkovy ustav; ze dne 16.07.2019 pod ¢.j.: NPU-321/42169/2019

Odborné vyjadrent podle ust. § 14 zak. ¢. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi

Véc: Chvatéruby, spravni obvod obce Kralupy nad Vltavou, nadvrh izemniho planu obce Chvatéruby,
opakované vefejné projednani

Dne 27.5.2019 jsme obdrzeli Vase Oznameni opakovaného vetejného projednavani Navrhu uzemniho
planu obce Chvatéruby. Navrh uzemniho planu obce Chvatéruby byl zpfistupnén dalkové na
oficidlnich internetovych strankach meésta Kralupy nad Vltavou. Navrh uzemniho planu pro vetejné
projednéni zpracoval Atelier pro REGIO, s.r.0. datovany kvéten 2019.

SOULAD S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI{, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT

3.1 Soulad s cili izemniho planovani dle § 18 stavebniho zékona

,Uzemni planovéani ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi
véetn¢ urbanistického, architektonického o archeologického dédictvi. Ptitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zadklad jejich totoznosti. S ohledem no to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
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nezastavitelnych pozemkil. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem no potencidl rozvoje tzemi a
miru vyuziti zastavéného tizemi." Zptsob ochrany a rozvoje hodnot izemi je popsana v kap. 2.1.
Soulad s ukoly izemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona

a) ,,Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty."

Zakladnim ukolem bylo zachovani hodnot tzemi vzniklych pfedchozim vyvojem a jejich udrzeni pro
budouci generace. Jsou zohlednény predevsim tyto hodnoty: pfirodni park Dolni Povltavi, nemovité
kulturni pamatky, historicky vyznamna stavba, architektonicky cenné stavby a vyznamné dominanty.
Aktualni stav byl sledovan v pritbéhu zpracovani navrhu tizemniho planu, zmény byly podchyceny.

b) ,,Stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty o
podminky izemi."

Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich pravnich piedpisti, poptipadé s vysledky
feseni rozporti

9.3 Vymezeni ploch piestavby

V souladu s cili a ukoly uzemniho planovani byla vymezena jedna plocha piestavby s ohledem na
hospodérné vyuziti izemi z hlediska ekonomického a ekologického — jedna se o plochu P3/SM uzemi
smigené obytné prevzato z ptivodniho UP, zména ¢. 3

Plocha byla vymezena z divodu dodrzeni kontinuity tizemniho planovani a vzhledem k tomu.
Uspotadani plochy jiz bylo provéieno v izemni studii Lokalita ZQ1/03 Chvatéruby, ing. arch. Iveta
Merunkova PhD., leden 2017.

Z hlediska pamatkové péée bude navrh UP Chvatéruby akceptovatelny po zapracovani nasledujicich
pripominek:

1) Uzemni studie Lokalita Z01/03 Chvatéruby, ing. arch. Iveta Meruiikovd PhD., leden 2017 bude
zapracovana do tizemniho planu véetné regulativi

1) Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské o pfiméstské budou zménény na zastavbu
venkovského charakteru s regulativy nebo na bydleni v rodinnych domech bez ptivlastku méstské a
piiméstské

Odtvodnéni:

Navrh izemniho planu nechrdni a nerozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Méni charakter zastavby na typ zcela
odporujici charakteru zastavby Chvatérub, aniz by to stanovil a zdtvodnil v koncepci rozvoje izemi,
vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi. Takovyto

pristup je v naprostém rozporu cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot a nelze snim z pamatkového hlediska souhlasit.
Respektovani hodnot je jednim ze zakladnich ptedpokladi zdravého rozvoje obce.

Vvhodnoceni: PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

K verejnému projednani Narodni pamatkovy ustav podal pripominku na zdklade, které byl doplnén
navrh uzemniho planu Chvatéruby. V opakovaném verejném projednani bylo mozné podat pripominku
v rozsahu ménénych casti (tj. zména regulativu v plose zamku na SX, zména u pozemku p.¢. 90/9 v k.u.
Chvatéruby, zména koridoru KT4). Ddle upozoriiujeme, e Uzemni studie nemiize byt ve své
podrobnosti zapracovana do vuzemniho planu ze zakona, muselo by se jednat o tizemni plan s prvky
regulacniho a navrh UP Chvatéruby prvky regulacniho planu neobsahuje. Uzemni studie pro plochu
P3 je zaevidovana a platna.

Plochy ,,bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské* budou na uzemi obce zachoviny —
nejedna se o cast, ktera by byla od verejného projedndni zménéna.

18 PRILOHY
Ptiloha ¢. 1 — Tabulka pfedpokladanych zabori ptidniho fondu
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1 PoSTUP PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Navrh zadani Uzemniho planu obce Chvatéruby byl zpracovan v zafi 2016 a piedloZen k projednani.
Dne 3. 10. 2016 pod ¢.j.. MUKV 50207/2016 VYST v souladu s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon*) bylo zahajeno projednani navrhu zadani Uzemniho planu
obce Chvatéruby rozeslanim navrhu dot¢enym organtim, sousednim obcim a ostatnim organizacim a
projednéni bylo zvefejnéno na ufedni desce Méstského uradu Kralupy nad Vitavou a Obecniho utfadu
Chvatéruby.

Dne 28. 11. 2016 schvalilo Zastupitelstvo obce Chvatéruby zadani uzemniho planu. Na zdklade
zpracovatelem piredaného navrhu uzemniho planu obce Chvatéruby Gfad zemniho planovani oznamil
misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu této uzemné pldnovaci dokumentace (dale jen
,UPD®) podle ustanoveni §50 odst. 2 stavebniho zikona dotéenym organim, krajskému Gfadu,
sousednim obcim a organizacim pidsobicim v uzemi dopisem ze dne 26. 6. 2017 ¢.j.: MUKV
45630/2017 VYST. Obsahem oznameni byla i vyzva dotCenym organiim k uplatnéni stanovisek a
sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to vcetné lhity pro jejich uplatnéni. Tato lhita byla
stanovena na 16. 8. 2017. Ze spolecného jednani byl sepsan zaznam pod ¢.j.- MUKV 78648/2017
VYST. Zaroven dotéené organy, spravce technické a dopravni infrastruktury a ostatni subjekty,
Krajsky ufad Stredoceského kraje a sousedni obce pofizovatel vyrozumél, ze k pozdé&ji uplatnénym
stanoviskim a pfipominkdm se nepfihlizi a Ze navrh uzemniho pldnu obce Chvatéruby, vcetné
odtivodnéni bude vystaven na internetovych strankach www.mestokralupy.cz a www.chvateruby.cz. O
prodlouzeni lhity pro uplatnéni stanoviska nepozadal zadny dotfeny organ. Potizovatel dorucil
vsouladu s § 50 odst. 3 stavebniho zdkona navrh uzemniho planu obce Chvatéruby vetfejnou
vyhlaskou, kdy do 30 dnd mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné ptipominky.

Dne 23. 5. 2018 pod ¢.j.: MUKYV 36054/2017 VYST v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zakona bylo
oznameno vefejné projedndni, které se konalo vpondéli 25. 6. 2018 na obecnim ufadé ve
Chvatérubech. Namitky proti navrhu izemniho planu mohli podat pouze vlastnici pozemkd a staveb
dotenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Nejpozdéji do 7 dnt ode dne
vetejného projednani, tj. do 2. 7. 2018, mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky.
Dotcené organy a krajsky urad jako nadiizeny organ uplatnili ve stejné lhuté stanoviska k ¢astem
teSeni, které byly od spole¢ného jednani podle § 50 stavebniho zdkona zménény.

Dne 27. 5. 2019 pod ¢€.j.: MUKYV 40241/2019 VYST v souladu s § 52 odst. 1 a §53 odst. 2 stavebniho
zakona bylo oznameno opakované vetejné projednani, které se konalo ve stfedu 10. 7. 2019 na
obecnim ufadé ve Chvatérubech. Namitky proti navrhu tizemniho planu mohli podat pouze vlastnici
pozemki a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Nejpozdéji do
7 dnli ode dne vefejného projednani tj. do 17. 7. 2019 mohl kazdy uplatnit své piipominky a dotéené
osoby namitky. Dotéené organy a krajsky urfad jako nadfizeny organ uplatnili ve stejné lhute
stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spolecného jednani podle § 50 stavebniho zdkona zménény.

2 SOULAD SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Aktualizace ¢. 1 Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim Vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 4. 2015 (déle jen ,,PUR®).



Podle PUR je Metropolitni rozvojova oblast Praha OB1 vymezena mimo jiné na tuzemi obci ORP
Kralupy nad Vltavou, krome obci v severovychodni ¢asti spravniho obvodu. Jelikoz obec Chvatéruby
lezi spiSe v jizni Casti spravniho obvodu ORP Kralupy nad Vltavou, lze vyvodit, Ze uzemi obce do
rozvojove oblasti OB1 spada.

Pro Metropolitni rozvojovou oblast OB1 jsou stanoveny tyto ukoly pro tzemni planovani:

a) ,, Poridit uzemni studie reSici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury.
b) ,,Koordinovat rozvoj a vyuziti tizemi hlavniho méesta Prahy a StFedoceského kraje. *
¢) ,, Poridit uzemni studie resici problemy suburbanizace, zejména nekoncepcni rozvoj.

¢

Uzemni studie v bodech a) a ¢) pofizeny dosud nebyly. Koordinovat rozvoj a vyuziti izemni hlavniho
meésta Prahy a StfedoCeského kraje je piedevSim v kompetenci Ministerstva pro mistni rozvoj,
Magistratu hlavniho mésta Prahy a Stfedo¢eského kraje.

Uzemni plan respektuje vychodiska vymezeni rozvojovych oblasti, zejména to, Ze rozvojové oblasti
jsou vymezovany v uzemnich, vnichz zdGvodu soustfedéni aktivit mezinarodniho
a republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény vUzemi pii respektovani
republikovych priorit izemniho planovani a zachovani hodnot iizemi.

PUR stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tizemi, které je nutno dodrzovat pfi
rozhodovani a posuzovani zamérii v izemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych osach:

a) ,,Moznosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a potiebu jejiho dalSiho rozvoje
a dobudovani pri soucasném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
tizemi. “ Uzemi obce Chvatéruby protind fada nadmistnich zamérii v oblasti vefejné dopravni a
technické infrastruktury. Uzemni plan pro tyto zaméry vymezuje plochy a koridory. Ve
vetsing piipadech jsou plochy a koridory ptebrany z nadiazené dokumentace a dale zpiesnény
s ohledem na mistni podminky a pfirodni hodnoty tizemi.

b) ,,Rozvoj bydleni pri uprednostiiovani rozvoje uvniti zastaveného uzemi a predchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami
a zaboriim ploch verejné zelené slouzici svému ucelu.”* Mezi fekou Vltavou a zamkem
Chvatéruby se nachdzi pomérné rozlehlé zbotenisté, které¢ izemni plan vymezuje jako plochu
prestavby P3 — plochy smiSené obytné meéstské. Tim jsou vytvofeny podminky pro vyuziti
zastavéného Uzem a zdroven jsou snizeny ndroky na budovani nové souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a je branéno nepfiméfenému rozrustani sidla do krajiny. Zastavéné
uzemi nicméné poskytuje pouze omezené moznosti rozvoje. Z tohoto diivodu jsou vymezeny
dalsi dveé zastavitelné plochy primarné urcené k bydleni, které jsou vSak vymezeny
v navaznosti na zastavéné uzemi, ¢imz nedochazi ke fragmentaci krajiny. Socidlni segregace
se nepredpoklada.

c) ,,Nové vyuziti nevyuzivanych prumyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch.” Je
navrzena plocha pfestavby P3 - plochy smiSené obytné méstské. Nyni se v lokalit¢ mezi
Vltavou a zamkem Chvatéruby nachdzi zborenisté. Zménou €. 3 jiz byla plocha z ptivodniho
vymezeni pro vyrobu a skladovani zménéna na plochu smiSenou obytnou.

d) . Reseni rekultivace a revitalizace opusténych aredlii a ploch (napi. predchazejici tézbou,
pramyslovym vyuzitim, armdadou apod.), ucelnou organizaci materidalovych tokii a nakladani
s odpady. “ V teSeném Uzemi je navrzena zastavitelna plocha Z2 — plocha smiSena obytna
méstska na plose byvalého motokrosového arealu. Zadné dalsi plochy nebo arealy se na izemi
obce nenachazeji.

e) ,,Zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradicnich méstskych center.” Obec Chvatéruby
nelze oznacit za méstské centrum.

/), Ochranu a vyuziti rekreacniho potencidlu krajiny. “ Uzemi obce Chvatéruby nelze oznaéit za
uzemi s vysokym rekreaCnim potencidlem. Z tohoto didvodu nejsou vymezeny navrhové
plochy pro rekreaci. Rozvoj rekreace Ize v ramci ploch smisenych obytnych méstskych a
v plochach bydleni v rodinnych domech.

g) ,,Minimalizovani ovlivneni prirodnich a krajinnych hodnot tizemi. " Urbanisticka koncepce
zustava nezménéna. Navrhované plochy jsou vymezeny s ohledem na piirodni hodnoty Gzemi
(vymezeni zastavitelnych ploch Z12 a Z13 respektuje lokalni biokoridor). Nové zastavitelné



plochy jsou vymezeny s ohledem na pfirodni a krajinné hodnoty s minimalnim dopadem na
krajinny raz ktery vytvaii udoli Vltavy zafiznuté do okolni paroviny. Podminky vyuziti
zastavitelné plochy Z2 budou definovany v navrzené tizemni studii.

Ukoly pro vizemni planovani:

., PFi respektovani republikovych priorit vuzemniho planovani umoziiovat v rozvojovych oblastech
intenzivni vyuzivani uzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury. Z tohoto divodu
v rozvojovych oblastech vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na zmény v uzemi a tim prispivat k zachovani charakteru uzemi mimo rozvojové
oblasti.*

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro intenzivni vyuZivani zemi. Jsou respektovany
zdmeéry v oblasti technické a dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu. Je navrzeno adekvatni
mnozstvi ploch umoziujici rozvoj vyrobnich aktivit odpovidajici zatazeni izemi obce do metropolitni
rozvojové oblasti s ohledem na to, ze rozvojové oblasti maji mit hlavni podil na ekonomickém rozvoji
celého statu.

PUR vymezuje na uzemi obce tyto koridory a plochy dopravni infrastruktury:

- VD2 vodni cesta vyuzivana na Vitavé v useku Meélnik (soutok s Labem)-Praha-Trebenice
z diivodu zabezpecovani parametrii vodnich cest dopravné vyznamnych vyuzivanych jako
soucdsti vnitrozemské vodni dopravy a soucdst TEN-T. Ukolem pro Ministerstvo dopravy je
proverit redalnost potieb zlepSovani parametrii vodnich cest vyuzivanych. Pro Hlavni mésto
Praha a Stredocesky kraj vyplyva ukol zohlednit zavery vyplvajici ze spinéného ukolu
Ministerstva dopravy.
ZUR tento zdmér nepiebiraji. Ani tzemnim pldnem nebyl specialné vymezen koridor pro
tento ucel. Nicméné koryto feky Vltavy je stabilizované, proto je zabezpeceno uzivani tohoto
vodniho toku pro uc¢el dopravni cesty.

PUR vymezuje na tuzemi obce tyto koridory a plochy technické infrastruktury:

- DVI — koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba ve stiedni ose reky Moravy mezi

Rohatcem a Holici-Klobouky, Klobouky-Rajhrad, Radostin-Kralupy-centralni tankoviste ropy
(dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves-Litvinov. Plocha pro vystavby nové ropovodni
precerpaci stanice v obci Golciv Jenikov. Plocha pro vystavbu novych skladovacich ropnych
nadrzi Velka Bites. Koridor je vymezen z ditvodu zabezpeceni prepravy strategické suroviny
pro CR a tim zajisténi navySovani prepravy ropy z Ruska do CR (mozné zvySovani zpracovani
ropy v rafinérii Litvinov a Kralupy). Jedna se o nezavislou prepravu riiznych typi rop (REB,
MND, kaspické ropy) vé. diverzifikace piepravy ropy pries vizemi CR. Ukolem Stiedoceského
kraje je upresnit plochy a koridory pro uskutecnéni zaméru v navazujici uzemné planovaci
dokumentaci formou umoznujici realizaci .
ZUR tento zamér zpiesiiuji vymezenim koridoru RO1, ktery je zaroven veiejnd prospé&snou
stavbou. Ten je Uzemnim planem respektovan a zpfesnén (zpisob vymezeni je popsan
v kapitolach 9.4.2 a 9.7.) vymezenim koridoru KT1. Koridor je tzemnim planem vymezen
jako vetejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni prava k dotCenym pozemkim.

Z vyse uvedeného vyplyvaji pro izemni plan tyto ukoly:

—  Vymezit plochu, resp. koridor technické infrastruktury pro realizaci zdvojeni potrubi ropovodu
Druzba.

Pro tento ucel byl vymezen koridor KT1. ZplGsob vymezeni je popsan v kapitolach 9.4.2. a
9.7.

—  Uzemni plan zpracovat v souladu s republikovymi prioritami vizemniho plénovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi. Vzhledem k existenci zdplavového uzemi bude zvilastni diraz
kladen na soulad s prioritami 25 a 26.

Soulad s republikovymi prioritami izemniho pldnovani je detailné popsan dale.



Uzemni plén je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami tizemniho planovani pro zaji§téni
udrzitelného rozvoje:

(14) ,, Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury vzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr.
ijako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provizana s potrebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pFipadech je nutnd cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tieba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v case proménnym celkem,
ktery vyzaduje tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovske krajiny
Jako diisledku nedostatku lidskych zdasahii* Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni
a kulturni hodnoty izemi takto:

ptirodni park Dolni Povltavi

-je vymezen na stabilizovanych plochach vodnich, pfirodnich, smiSenych
nezastavéného tizemi a zasahuje do ploch bydleni a vefejnych prostranstvi,
ochrana pfirodnich parkd je zajistétna podminkami vyuziti danych ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti,

uzemi s archeologickymi nalezy

- uzemi s archeologickymi nalezy I. a II. kategorie
nachazi se v centralni ¢asti obce
uzemi a archeologickymi ndlezy byla respektovana, pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti nebyly stanoveny zadné¢ podminky, které by omezovaly ¢i
znemoznovaly provadéni archeologického prizkumu,
uzemi s archeologickymi nalezy III. kategorie
zahrnuje cely zbytek feSeného tizemi
v izemnim planu nejsou pro plochy srozdilnym zplisobem vyuZiti stanoveny
zadné podminky, které by omezovaly ¢i znemoziiovaly provadéni
archeologického prazkumu,
urbanisticky cenné tizemi

- jedna se vyhradné o stabilizované plochy (ob¢anského vybaveni — vefejna
infrastruktura, vetejna prostranstvi, bydleni v rodinnych domech), pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti nebyly stanoveny zddné podminky, které by
ohrozovaly urbanisticky cenné uzemi

misto vyznamné udalosti

- nachdzi se ve stabilizovanych plochach obcanského vybaveni — verejné
infrastruktury, pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti nebyly stanoveny
zadné podminky, které by ohrozovaly misto vyznamné udalosti

architektonicky cenné stavby - byvala hospoda z roku 1780 (C.p. 6), a rodinny dim z roku
1906 (C.p. 64),

- nachazi se ve stabilizovanych plochach bydleni v rodinnych domech, pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti nebyly stanoveny zadné podminky, které by
ohrozovaly architektonicky cenné stavby

- ochrana zajisténa prislusnymi pravnimi piedpisy (zakon o statni pamatkové péci a
dalsi navazujici pravni predpisy),

vyznamné stavebni dominanty - zdmek a kostel sv. Petra a Pavla

- nachazi se ve stabilizovanych plochach bydleni v rodinnych domech, pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti nebyly stanoveny zadné podminky, které by
ohrozovaly vyznamné stavebni dominanty

historicky vyznamna stavba - strazni domek ¢.p. 6,

- byl vymezen ve stabilizovanych plochach bydleni v rodinnych domech, nova
vystavba na nezastavénych pozemcich v zastavéném uzemi, popf. prestavby
stavajicich objektli nesmi byt v konfliktu suvedenou historicky vyznamnou
stavbou.



(14a)

(15)

(16)

(16a)

(17)

nemovité kulturni pamatky
- socha sv. Jana Nepomuckého (rej. &. USKP CR 104991) vymezena na hranici
stabilizovanych ploch bydleni v rodinnych domech a ploch soukromé a
vyhrazené zeleng, litinovy kiiz (rej. ¢&. USKP CR 100971) vymezeny na
stabilizovanych plochach hibitovii, kostel sv. Petra a Pavla (rej. ¢. USKP CR
16285/2-1319) vymezeny v plochach obcanské vybavenosti a zamek (rej. €.
USKP CR 16299/2-1320) vymezeny v plochach bydleni se specifickym vyuzitim,
nova vystavba na nezastavénych pozemcich v zastavéném uzemi, popt. prestavby
stavajicich objektti nesmi byt v konfliktu s uvedenymi nemovitymi kulturnimi
pamatkami.
vyznamny vyhlidkovy bod
- byl vymezen ve stabilizovanych plochach obcanského vybaveni — vefejné
infrastruktury, nova vystavba na nezastavénych pozemcich v zastavéném tzemi,
popf. prestavby stavajicich objektti nesmi narusit stavajici vyhled
»PFi planovani rozvoje venkovskych vzemi a oblasti dbat na rozvoj primdarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci
krajiny. “ Nelze tvrdit, ze izemi obce je venkovskym uzemim. I proto ma primérni sektor
minimdlni zastoupeni, na rozdil od sekundéru. Jsou vymezeny plochy zemédélské - NZ, do
kterych spada prevazné orna piida. Podminky ploch zeméd¢€lskych zajist'uji ochranu ZPF nad
ramec rozsahu danym § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Ekologické funkce krajiny je zajiSténa
dostateéné hustou siti USES a respektovanim ptirodniho parku.

., Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostoroveé socialni segregaci

s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky
a navrhovat pri uzemné planovaci cinnosti veSeni, vhodnd pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji urovne.” Tyto negativni jevy jsou Gzemnim planem feSeny
dostatené na to, aby k prostorové socidlni segregaci nedochazelo. Zastavitelné plochy pro
bydleni jsou navrzeny vyhradné v navaznosti na zastavéné tizemi nebo v jednom piipade
vznikla jako plocha pfestavby v zastavéném uzemi. Je vymezeno dostatecné mnoZzstvi
vetejnych prostranstvi, ktera umoziuji umisténi mobiliafe obce nebo vefejné zelené a ploch
obcCanského vybaveni. Problémy s prostorovou segregaci se obecné ocekavaji spiSe ve
vétSich sidlech, pravdépodobnost vzniku prostorové segregace v obci Chvatéruby je nizkd uz
jen vzhledem k jeji velikosti.

., PFi stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim reSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna resent izemniho rozvoje je zapotiebi
hledat ve spolupraci s obyvateli vzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.* Kazda plocha s rozdilnym zptisobem
vyuziti umoznuje rozli¢né zptisoby vyuziti - hlavni, ptipustné, (podminéné ptipustné). Nové
zastavitelné plochy jsou vymezovany v nadvaznosti na stabilizované plochy se stejnym nebo
sluCitelnym typem ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i s ohledem na navaznost na izemi
sousednich obci. Proces pofizovani uzemnich planit v sob&é nese i zapojeni vefejnosti
v souladu se stavebnim zakonem. Tim se do vysledné podoby UP mohou promitnout
i potieby vetejnosti. UP cti kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi, stejné
jako ukoly tizemniho pldnovani vyplyvajici z existence metropolitni rozvojové oblasti Praha
OB (dle PUR) na tizemi obce Chvatéruby.

., PFi uzemnée planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést a  regioni, ktery  predstavuje  objektivni a  komplexni  posuzovani
a ndsledné koordinovéni prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.” Uzemni plan je
zpracovan v souladu s nadfazenou dokumentaci (PUR, ZUR), se zadanim uzemniho planu,
v souladu se stavebnim zdkonem a provadéjicimi predpisy. Je dbano na navaznost jevil na
hranicich s okolnimi obcemi.

, Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkic hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
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(18)

(19)

(20)

problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto vizemich* Uzemni plan
vymezuje navrhové plochy skladovéni a plochy tézkého primyslu a energetiky v navaznosti
na stavajici arealy a areadly presahujici uzemi obce Chvatéruby. Jsou tak vytvoreny
podminky pro vznik novych pracovnich mist. Pfi vymezovani téchto ploch bylo pfihlédnuto
k existenci metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1, kterd by méla mimo jiné koncentrovat
¢innosti vyrobniho charakteru, a tim zaroven chranit venkovské oblasti pfed nezadoucim
rozsifovanim vyrobnich arealti do téchto tzemi.

,,Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytviret predpoklady pro posileni
partnerstvi  mezi  meéstskymi  a  venkovskymi  oblastmi a  zlepsit tak  jejich
konkurenceschopnost.“  Polycentricky rozvoj sidelni struktury je podporovan vymezenim
zastavitelnych ploch uréenych k bydleni. I pies nevysoky pocet obyvatel 1ze oznacit obec
Chvatéruby za soucast méstské oblasti. Do izemniho planu se promitaji koridory a plochy
nadmistniho, v nékterych ptipadech i celorepublikového vyznamu. Je feSena navaznost
jednotlivych jevli na tizemi okolnich obci s ohledem na jejich vydanou uzemné planovaci
dokumentaci.

, Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych arealii a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédeélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodadrné
vyuzivat zastavené vuzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanact uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédeélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelenée, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzZivani a usporadani uzemi usporné
v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zdjmii na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj uzemi. ** Zborenist¢ mezi zamkem Chvatéruby a fekou Vltavou Ize oznadit
za brownfield. Uzemni plan vymezuje v této lokalité plochu prestavby. Diive se jednalo
o plochy vyroby, uzemni plan vymezuje v této lokalité plochu smiSenou obytnou méstskou,
¢imz jsou vytvofeny podminky pro smysluplné vyuziti nevyuzitého a nevzhledného arealu
v sousedstvi urbanisticky cenného Uzemi. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny
vyhradn€ v ndvaznosti na zastavéné tizemi, ¢imz je zabranéno rozrustani sidla do krajiny a
potencialnimu vzniku sidelni kase.

., Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméne konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pri uzemne planovaci cinnosti, pokud je to mozné a oditvodnéne,
respektovat verejné zdajmy, napr. ochranu biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pdasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémii ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisteni ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkii prirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tizemné planovacit
cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdroju. “ Na uzemi obce zasahuji
zaméry nadmistniho vyznamu vymezené nadiazenou dokumentaci (PUR, ZUR), které je
tteba respektovat. Nekteré z téchto zameérd v podobé ploch a koridort jsou izemnim planem
zptesnény s ohledem na mistni podminky. I z divodu, Ze se jedna o izemi spadajici do
metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1 dle PUR, nelze se témto rozvojovym zamérim
vyhnout. Na druhé strané je vymezena dostateéné husta sit’ skladebnych &asti USES, je
respektovan pfirodni park Dolni Povltavi a dal$i pfirodni hodnoty tzemi. Podminky
jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti nezastavéného uzemi zajistuji podminky
pro ochranu ekologickych funkei krajiny. V zastavéném tzemi je vymezeno neckolik
stabilizovanych ploch soukromé a vyhrazené zelen¢, které neumoznuji rezidenc¢ni nebo
komer¢ni vystavbu, ¢imz pfispivaji k ochrané krajinnych prvki v zastavéném tzemi a také
zlepsuji retencni schopnost zastavéného tzemi.
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(20a) ,, Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci tizemné planovaci cinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisteni
pFistupnosti a prostupnosti krajiny. “ Uzemni plan zajistuje prostupnost krajiny vymezenim
skladebnych &asti USES v souladu s nadiazenou dokumentaci a s UPD okolnich obci a jejich
propojenim ve funkéni celek. Obec se nachazi vsilné urbanizovaném prostredi
v metropolitni rozvojové oblasti Praha OBl. Z tohoto divodu lze ocekavat naroky na
srustani sidel. Jiz v soucasné dobé zasahuji na uzemi obce Chvatéruby jevy vyskytujici se
primarné na uzemi sousedni obce (Kralupy nad Vltavou). Navic vzhledem k nizké fyzické
vzdalenosti obou téchto sidel 1ze pfedpokladat, ze Casem muze dojit k jejich srustu. Nicméné
uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni pouze v navaznosti na zastavéné
uzemi Chvatérub, ¢imz je potencidlnimu srdstu branéno. Cestni sit’ v krajin€ je vymezena
jako stabilizované plochy silni¢ni dopravy nebo je soucasti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ve kterych se dand cesta nachézi.

(21) ,, Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych pasii nezastaveného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpiisobilych pro
nendrocné formy kratkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovani
prostupnosti krajiny. “ Fragmenty vetejné pfistupné zelené se nachazeji v zastavéném tzemi
vramci danych ploch srozdilnym zpisobem vyuziti.. Déle je vefejné pristupna zelen
v krajing chranéna vymezenim skladebnych &asti USES. Na severu katastralniho Gizemi jsou
vymezeny stabilizované plochy lesni, plochy pfirodni a plochy smiSené nezastavéného
uzemi.

(22) ,, Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vizemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napv. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovini a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro ruzné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyzarskd, hipo).“ Uzemi obce Chvatéruby nelze vzhledem k jeho primyslovému
charakteru oznacit za turisticky pfili§ atraktivni. I pfesto lze nalézt v obci pozoruhodnosti
jako je zadmek, kostel sv. Petra a Pavla nebo byvalou hospodu z roku 1780. Obci prochazi
cervené znacena turistickd trasa a Vltavska cyklotrasa, které jsou Uzemnim planem
respektovany. Uzemni plan vytvoiil piedpoklady k vyuziti Vltavské vodni cesty pro
rekreacni plavbu, kdy ve stabilizované plose vetfejného prostranstvi na biehu Vltavy je
umoznéna vystavba piistavisté. Rozvoj rekreace zejména ve formé druhého bydleni
umoziuji podminky vyuziti ploch bydleni v rodinnych domech a ploch smiSenych obytnych
meéstskych.

(23) ,,Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitneni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z techto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.
Zmirniovat vystaveni mestskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
Jinymi vhodnymi opatrenimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridorii pro nové useky
dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné predchdzet znepriichodneni
uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich ucinkii provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto ucinkii). “Obec Chvatéruby se nachazi v urbanizované krajing, kde je
patrny vliv hlavniho mésta Prahy. Krajina na sebe vaze zameéry v oblasti dopravni a
technické infrastruktury, které se logicky promitaji i do p¥ilehlého okoli. Dle PUR je tizemi
obce zahrnuto do metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1. Jednim z tkold uzemniho
planovani v rozvojovych oblastech a osach je dle PUR umoznit intenzivni vyuZivani uzemi
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(24)

(24a)

(25)

v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury — z tohoto divodu vytvaret podminky pro
umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu a tim pfispivat k zachovani
charakteru tizemi mimo rozvojové oblasti. V souladu s timto pozadavkem a s nadmistnimi
zaméry vymezenymi PUR (koridor DV pro ropovod Druzba) a ZUR jsou izemnim planem
vymezeny koridory dopravni a technické infrastruktury. Pokud to podminky umoziuji,
uzemni plan vymezuje a zpfesnuje tyto koridoru v soub&hu se stavajici infrastrukturou.
Napriklad koridor KT2 — pielozka vedeni 22 kV je veden v soubéhu se Zelezni¢ni trati a
soub&znou silnici, plochy Z16 a Z17 pro rozsifeni stavajiciho kolejisté v aredlu skladu
kapalnych plynti navazuje na stavajici zelezni¢ni trat’. Dale pak koridor KT4 — pielozka
vedeni 110 kV Veltrusy je z ¢asti veden v soub&hu se stavajicim vedenim. Nové plochy pro
umisténi obytné zastavby jsou vymezeny v dostatecném odstupu od novych tsekti dopravni
infrastruktury. Uzemni plan dale vymezuje plochu pro COV v blizkosti stavajici
komunikace.

., Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové
vystavby je tFeba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky
pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).” Dle PUR se
tizemi obce nachazi v metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1. PUR vymezuji na tzemi
obce koridor dopravni infrastruktury VD2 - vodni cesta vyuzivana na Vltaveé v tiseku Mélnik
(soutok s Labem)-Praha-Ttebenice. Koridor specialné pro tento ucel uzemnim planem neni
sice vymezen, ale je respektovan v ramci ploch vodnich a vodohospodarskych v rozsahu
toku feky Vltavy. Dale je zpfesnén koridor pro umisténi stavby D059 — usek Chvatéruby —
Uzice Vymezeny ZUR (v tzemnim planu jako koridor aglomeracniho okruhu KDI. Uzemni
plan vymezuje plochu silniéni dopravy Z4/DS v souladu se ZUR pro obchvat Kralup nad
Vltavou, plochu Z5/DS pro dopravni napojeni potencialni COV a plochu Z6/DS pro
propojeni stavajicich vefejnych prostranstvi a zaroven slouzici jako piistupova komunikace
k zastavitelnym plocham Z1/BI a Z2/SM a plochy Z16 a Z17 pro rozsifeni stavajiciho
kolejisté v arealu skladu kapalnych plynl. Souvisejici dopravni infrastrukturu je pfipustné
umistovat dle podminek vyuziti jednotlivych ploch srozdilnym zpisobem vyuziti.
V blizkosti obce, avSak jiz mimo katastralni tizemi, se nachazi zelezni¢ni zastavka
Chvatéruby. Uzemni plan respektuje Vltavskou cyklotrasu.

., Na tizemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym uspordadanim ploch v uzemi obci vytvdaret podminky pro
minimalizaci negativnich viivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo
zemédelskych arealu.” Stavajici i1 navrhované plochy pro vyrobu jsou lokalizovany
vzhledem ke stabilizovanym a navrhovanym plocham pro bydleni v dostatecném odstupu.
Nejsou vytvoreny predpoklady pro pfimé negativni ovlivnéni pohody bydleni vyrobnimi
¢innostmi.

,, Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence
srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umeélé akumulaci vod.” Na tizemi obce se nenachazi poddolovana ani sesuvna tUzemi.
V obci je umisténa pozarni nadrz. Do feSeného uzemi zasahuje zéna havarijniho planovani
arealu chemickych vyrob Kralupy. Areal je zaroven zafazen do skupiny B s umisténymi
nebezpeénymi latkami. Pravdépodobnost havarie v arealu s moznymi nasledky mimo uzemi
objektu je nizkd a 7zadné z vyhodnocenych rizik nespadd ve smyslu zakona do kategorie
»hepiijatelné.“ Na podstatnou ¢ast uzemi obce zasahuje ochranné pasmo areélu chemickych
vyrob Kralupy a skladu kapalnych plynii pro nebytovou i obytnou zastavbu. Na tizemi obce
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(26)

27

(28)

(29)

nezasahuji chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAYV) ani vodni zdroje nebo
ochranna pasma I. a II. stupné. Reka Vltava ma stanovené zaplavové uzemi Q100 s aktivni
zonou. U teky Vltavy nejsou navrzena zadna protipovodiiova opatieni, pouze je v tésné
blizkosti vymezeno inundacni pasmo bez zbyteCnych ptekazek. Je doporuceno udrzovat
aktivni zoénu bez naletovych dievin a kfovin, aby zde byl umoznén rychlejsi pritok vody.
Dalsi protipovodiiova opatfeni na Urovni koncepce Uzemniho planu je neproveditelna.
Podminky vyuziti vétSiny ploch nezastavéného uzemi umoznuji realizaci protipovodiovych
opatieni.

., Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z vzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych skod. “ Reka Vitava ma stanovené zaplavové tzemi Q100 s aktivni zénou. Do
aktivni zony nezasahuji zadné zastavitelné plochy, do zaplavového tizemi Q100 zasahuje
nepatrn€ plocha ptestavby P3, kterd je vSak jiz soucasti zastavéného uzemi a plocha Z8/TI
prevzata z oborové dokumentace. Ta vSak zasahuje pouze do okrajové Casti zaplavového
uzemi. Jiné zastavitelné plochy uréené pro bydleni nebo vyrobni aktivity do zaplavového
uzemi Q100 nezasahuji.

., Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnez
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou regiondalnimi centry
tak, aby se diky jejich moznostem, poloze i infrastrukture zlepSovaly i podminky okolnich
obci ve venkovskych oblastech. PFi rFeSeni problémii udrZitelného rozvoje uzemi vyuzivat
regionalnich seskupent (klastrii) k dialogu vsech partnerii, na které maji zmény vzemi dopad
a kteri mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. Pri
uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni mestskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni
dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje
ve vSech regionech.“ Plochy a koridory vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu jsou
vymezovany na zakladé nadfazenych dokumentaci (PUR, ZUR). V nékterych piipadech
dochézi ke stietu dvou koridorti. Uzemni plén proto takovy stiet fesi zpfesnénim vymezeni
téchto koridord. Uzemni plan vytvaii podminky pro zlep$eni dopravni dostupnosti obce
Chvatéruby vystavbou prelozky silnice II/101 v ramci SirSich uzemnich vztahti. Rozvoj
dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim je umoznén podminkami
vyuziti danych ploch.

., Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalsiho vyvoje uzemi, pozadovat
jeho Feseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narokit na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury je
nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. “ Z. divodu moznosti
vzniku narokdi na dal$i rozvoj izemi jsou navrZeny rozvojové plochy, které umoziuji
vyhoveét témto narokiim. Jsou to piedevsim plochy uréené k uspokojeni potieb bydleni a ke
vzniku novych pracovnich mist. Zaroven jsou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni
vetejného prostoru. Kvalita zivota je mimo jiné zajisténa dostupnou technickou a dopravni
infrastrukturou. Uzemni plan vytvaii podminky pro jeji rozvoj vramci navrhovych a
omezené také v ramci stabilizovanych ploch.

., Zvlastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druhit dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu umoznujici ucelné propojent ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.” Obci prochazi zelezni¢ni trat, kterou
uzemni plan v rozsahu ochranného pasma respektuje s piihlédnutim k nutnosti koordinovat
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(30)

(31)

(32)

umisténi jednotlivych zdmért. Pro rozsifeni vlecky SKP uzemni plan vymezuje zastavitelné
plochy Z16/VK a Z17/DZ. Dale na uzemi obce okrajové zasahuje silnice 11/608, kterou
uzemni plan vymezuje jako stabilizovanou plochu silni¢ni dopravy. Pro planovany obchvat
Kralup nad Vltavou, ktery je soucasti aglomera¢niho okruhu, Uzemni plan vymezuje
navrhovou plochu Z4/DS. V koordinaci stouto plochou je vymezen koridor KDI pro
umisténi stavby D059 — asek Chvatéruby — UZice. Uzemim obce prochazi Vltavska vodni
cesta ploiné vymezena tokem feky Vltavy. Uzemni plan respektuje cyklotrasu a znaGenou
turistickou stezku.

., Uroveii technické infrastruktury, zejména doddvek vody a zpracovani odpadnich vod, je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti. “ Obec Chvatéruby je pln¢ zasobovana pitnou vodou z vetejného vodovodu.
Predpoklada se dobudovani vodovodu k potencialné¢ nové vzniklym obytnym lokalitdm a
napojeni Chvatérub na novy vodojem ve Zloncicich, pro ktery je vymezeny koridor KT3.
Obec nema vybudovanou vefejnou kanalizacni sit’, ale uvazuje se o jejim zbudovani vcetné
COV, pro kterou tzemni plan navrhuje plochu Z8/TI. Souvisejici technickou infrastrukturu
lze umistovat i ve vétSin€ ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

., Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdasobovani vuzemi
energiemi.“ Uzemni plan nevymezuje vzhledem k absenci konkrétnich pozadavkd zadné
zvlastni plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt.

,, PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnenych
meéstskych castech. V souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a
ucinnou infrastrukturu veénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.” Tato priorita je
v piipad€ obce Chvatéruby bezpredmétna.

2.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Aktualizace &. 1 Zasad uzemniho rozvoje Stfedoteského kraje (ZUR) nabyla G&innosti dne
26. 8.2015.

ZUR stanovuji tyto ukoly izemniho planovani, které se dotykaji uzemi obce Chvatéruby:

Zpresnit koridory dopravy vymezené v ZUR.

Uzemni plan zpiesiiuje koridor pro umisténi stavby D058 — tusek Debrno — Chvatéruby
vymezenim navrhové plochy Z4 v koordinaci s Uzemnim planem Kralupy nad Vltavou.
Uzemni plan zpiesiuje koridor pro umisténi stavby D059 — usek Chvatéruby — Uzice
vymezenim koridoru KDI1, ktery je vymezen sohledem na limity uzemi a v koordinaci
s koridorem pro ropovod Druzba (ptipoloz/zkapacitnéni).

Oveérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit smery jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanskéeho
vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), limity rozvoje uizemi a ochranu krajiny.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na stivajici uzemni plan. Vechny
zastavitelné plochy ma vyfeSeno dopravni napojeni. Pro bydleni je navrzena piedevsim
rozsahlad zastavitelna plocha smiSend obytna Z2. Pro tuto lokalitu byla jiz dfive zhotovena
urbanistickd studie, ze které se pii vymezeni zastavitelné plochy vychazelo. Dale je pro
bydleni v rodinnych domech vymezena zastavitelna plocha Z1 vypliujici proluku a plocha
piestavby P3 pro smidené obytné vyuziti. Uzemni plan také navrhuje navrhové plochy pro
ekonomické aktivity predevsim vyrobniho charakteru. Navrhova plocha Z11 byla vymezena
v souladu se stavajicim tizemnim planem, plocha Z15 vypliuje proluku v zastavéném uzemi,
plochy Z9, Z10, Z12-14 jsou vymezeny s ohledem na moznost dopravniho napojeni ze silnice
11/608, a rovnéz jsou v souladu se stavajicim uzemnim pldnem. Rozvoj obcanského vybaveni
lze realizovat v ramci stabilizovanych ploch zastavéného uzemi (kromé ploch vyroby). Limity
uzemi jsou respektovany a vymezeni jednotlivych zdmérti v oblasti dopravni a technické

15



2.2.1

infrastruktury je navzajem koordinovano. Ochranu krajiny zajistuji podminky vyuziti ploch
nezastavéného izemi a respektovani ptirodnich hodnot.

Respektovat poZadavky na ochranu a upresnit vymezeni skladebnych cdsti USES.
Uzemni plan zpfesiiuje vymezeni nadregiondlnich biokoridorit NK58 Udoli Vitavy — K10 a
NK57 Sebin s ohledem na mistni poméry — vice v kap. 9.5.2.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

ZUR zpiesiuji vymezeni metropolitni rozvojové oblasti OBI Praha z PUR. Dle ZUR tizemi obce
Chvatéruby do rozvojové oblasti OB1 spada, z ¢ehoz pro uzemni plan vyplyvaji tyto zasady pro
usmeériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v tizemi:

2.2.2

Zlepsit vazbu Kralup nad Vitavou na dalnici D8.
Uzemni plan zptesiiuje vymezeni koridoru D058 a D059 pro aglomera¢ni okruh tstici na
dalnici D8. Zlepsuje tak dopravni dostupnost Kralup nad Vltavou na dalnici D8.

Vytvarit prostrednictvim aglomeracniho okruhu (II/101 a 1/61) podminky pro zlepSeni
tangencidlnich vazeb mezi sidly a pristupu sidel na nadrazenou radialni silnicni sit.

Uzemni plan zpiestiuje koridor D058 a D059 pro aglomeraéni okruh. Jeho vymezenim jsou
vytvofeny podminky pro zlepSeni dopravni dostupnosti obci vjeho blizkosti (vCetné
Chvatérub) na dalnicni sit’.

Rozvoj ekonomickych aktivit soustredovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadrazené
site a letisté, zejména na plochy brownfields.

Uzemni plan navrhuje plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit s ohledem na polohu obce
(metropolitni rozvojova oblast Praha, dalnice D8, potencidlni aglomeracni okruh, Zeleznice).

Rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a
s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou.

Uzemni plan navrhuje plochy pro bydleni s ohledem na dobrou dopravni dostupnost obce
s potencialem jejiho dalsiho zlepSeni (aglomeraéni okruh). Zajem o bydleni lze piedpokladat
diky blizkosti sidel s kvalitngjsi socialni infrastrukturou (Praha, Kralupy nad Vltavou).

Pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuzZiti
dosud volnych ploch vymezenych v zastaveném vizemi v uzemnich planech obci.

Uzemni plan vymezuje plochu piestavby v lokalité zbofeniité v blizkosti zimku Chvatéruby.
Je zde navrZzeno smiSené obytné vyuziti. Je také navrzena plocha pro bydleni v rodinnych
domech Z1 v proluce mezi zastavénym tzemim.

Respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tizemi.
Uzemni plan respektuje prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi, ochrana a
rozvoj hodnot Gizemi jsou podrobn¢ popsany v kapitole 2.1. — priorita ¢. 14.

Chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologicke stability pred nekoordinovanou vystavbou.
Pozitivni znaky krajinného razu jsou na uzemi obce naruSeny vyrobnim charakterem tzemi
vyplyvajici z jeho lokalizace v rdmci metropolitni rozvojové oblasti. Podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti nezastavéného tzemi vSak v sob& nesou ochranu krajinného
razu. Jsou vymezeny skladebné &asti USES, které pomaéhaji hodnotu krajinného razu a
ekologickou stabilitu zachovavat a zlepsovat.

Dopravni infrastruktura

Uzemni plan zpfesiiuje koridor pro umisténi stavby D058 — tisek Debrno — Chvatéruby vymezenim
navrhové plochy Z4 v koordinaci s Uzemnim planem Kralupy nad Vltavou. Uzemni plan zpfesiiuje
koridor pro umisténi stavby D059 — tisek Chvatéruby — Uzice vymezenim koridoru KD1, ktery je
vymezen s ohledem na limity Gzemi a v koordinaci s koridorem pro ropovod Druzba
(ptipoloz/zkapacitnéni).
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ZUR stanovuji pro vymezeni a tzemni ochranu koridorti pro dopravni stavby pro silnice II. tiidy
koridor v §ifce 180 m. Uvedena Sitka mtze byt proménna, resp. mensi, v zavislosti na podminkach
prichodu koridoru danym uzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu. V piipadech
roz§iteni, resp. rekonstrukce, kdy je koridor stabilizovan, vymezuje se Uizemni ochrana v polovi¢ni
§itce (tj. 90 m). Koridor KD1 pro umisténi stavby D059 — tisek Chvatéruby — UZice byl vymezen
v minimalni $ifce 145 m, coz je Sifka dostacujic pro vystavbu silni¢ni komunikace véetné vSech
doprovodnych staveb a zafizeni.

V uzemnich planech obci je ukolem uzemniho planovani navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle
vedenymi cyklostezkami, a to zejmena v pripadech dalkovych ,,cyklotras .

Uzemi plan respektuje cyklotrasu &. 7 (Vltavsk4) Praha — Kralupy nad Vitavou — MéInik. Je vedena ve
stabilizovanych plochach silni¢ni dopravy a vefejnych prostranstvi. Plocha nebo koridor pro téleso
nové cyklostezky nejsou navrzeny. Stavajici feSeni je povazovano za adekvatni z hlediska pohodlnosti
uzivani cyklisty a s ohledem na finan¢ni naro¢nost budovani nové cyklostezky.

2.2.3 Technicka infrastruktura

ZUR zptesiuji koridor DV1 z PUR pro ropovod Druzba (piipoloz/zkapacitnéni) jako koridor pro
vefejné prospésnou stavbu RO1. Ukolem pro uzemni planovani je zajistit vymezeni a uzemni ochranu
pro stavbu RO1 v §ifce 300 m a jeho koordinaci se zaméry v izemnich planech obci. Uzemni plan
tento koridor zpresiuje vymezenim koridoru KT1 s ohledem na hodnoty a limity izemi a s ohledem
na navaznost na sousedni obce v jednotné Sifce 175 m (150 m napravo a 25 m nalevo od stavajiciho
vedeni) s ohledem na dalsi limity Gzemi.

ZUR navrhuji koridor pro umisténi stavby E16 — pielozka vedeni 110 kV Veltrusy. Ukolem pro
uzemni planovani je zajistit vymezeni a tizemni ochranu koridoru v $ifce 400 m a jeho koordinaci
s ostatnimi zaméry v izemnich planech dotéenych obci. Uzemni plan tento koridor zpiesiuje
vymezenim koridoru KT4 s ohledem na hodnoty a limity izemi. Je vymezen v celkové §iii 50 m
zépadné od stavajiciho vedeni tak, aby osa koridoru nezasahovala do zastavéného uzemi (plochy VT)
a v severni ¢asti uhyba ke stavajicimu vedeni vedoucimu z Chvatérub.

2.2.4 Uzemni systém ekologické stability

ZUR vymezuji na uzemi obce Chvatéruby nadregionalni biokoridory NK58 Udoli Vitavy — K10 a
NK57 Sebin — K58.

Je stanoveno:

- Respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondlni a

nadregionalni urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické
stability krajiny.
Z regionalni a nadregionalni trovné USES se na uzemi obce nachézi nadregionalni
biokoridory NK58 Udoli Vltavy - K10 a NK57 Sebin — K58. Jsou vymezeny ve
stabilizovanych plochach vodnich a vodohospodaiskych — W a zmensi ¢asti v plochach
dopravni infrastruktury silni¢éni — DS (mistni komunikace, ktera je zaroven cyklostezkou) a
v plochéch ptirodnich — NP. Podminky téchto ploch neumoziji realizovat zameéry, které by
narusily biodiverzitu lokality nebo které by znatelné narusily jeji ekologickou stabilitu.

- Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pripoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému
snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatezi
prostredi, a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalsich opatreni plnit
stabilizujici funkce v krajine.

- Podminky vyuziti ploch a koridort USES se #di podminkami dané plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, na které je ta ktera ¢ast USES vymezena. Vétsina Gasti USES se nachazi
v plochéch ptirodnich — NP nebo plochach lesnich — NL. V téchto plochach neni piipustné
realizovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi nebo té€zbu nerostt (v ptipade ploch
prirodnich ani staveb, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi). Stejné¢ tak zde neni mozné povolit
technickd opatfeni a stavby souvisejici srekreaci nebo cestovnim ruchem (kromé
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cyklostezek). Ptipustna je v plochach pfirodnich a plochach lesnich dopravni a technicka
infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim. To znamend takova, kterd negativné neovlivni
schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi nebo jiné fyzikalni nebo chemické zatézi
prostiedi.

- Pii planovani a realizaci biocenter a biokoridorii USES vychdzet z pozadavkii stanovenych

specifickymi  oborovymi  dokumentacemi (Uzemné  technicky podklad ~Regiondlni a
nadregiondlni USES CR véetné pozdéjsich zmén a aktualizaci).
Pozadavky tizemné technického podkladu Regiondlni a nadregiondlniho USES CR jsou
respektovany. Na tzemi obce zasahuji zregionalni nebo nadregionalni trovnd USES
nadregionalni biokoridory NK58 Udoli Vitavy — K10 a NK57 Sebin — K58. Tento biokoridor
je prevzaty ze ZUR a Uzemnim planem zpiesnén. Pii vymezovani lokalni urovné USES byl
pouzit Plan USES pro ORP Kralupy nad Vltavou.

Jsou také stanoveny tyto tikoly pro izemni planovani:

- Zpresnit vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich biocenter a biokoridorii v souladu

s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
Jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkcnost.
Ze ZUR byl piebrany nadregionalni biokoridory NK58 Udoli Vltavy — K10 a NK57 Sebin —
K58 a nasledné zpfesnény dle mistnich podminek. Pozadavky specifickych oborovych
dokumentaci jsou dodrzeny, prostorové parametry biokoridori jsou dodrzeny. Minimalni
pozadovana §ifka nadregionalniho biokoridoru je pro spole¢enstva mokiadt 40 m.

- Zpresnit vymezeni ochrannych zon nadregiondlnich biokoridorii podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného vuzemi tak, aby byly dodrzeny prostorové
parametry biokoridorii.

Ochranna zéna vymezenych nadregionalnich biokoridort je vymezena dle ZUR SK. Neni
vymezena v Uzemnich planech sousednich obci, proto byla zpfesnéna pouze podle hranic
pozemkil.

2.2.5 Prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty

Z ptirodnich hodnot kraje ze ZUR se na izemi obce Chvatéruby vyskytuji tyto:
- registrované a evidované progno6zni zdroje vyhrazenych a nevyhrazenych nerostd,
- ptirodni park Dolni Povltavi,
- skladebné ¢asti USES.

Uzemni plan tyto hodnoty respektuje, piipadné zpiesiiuje jejich vymezeni.

ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany uzemi s p¥irodnimi hodnotami a mozného rozvoje
téchto tzemi:
- Respektovat ochranu prirodnich hodnot,
Uzemni plan respektuje ochranu piirodnich hodnot tizemi, jejich ochrana a rozvoj jsou
podrobné popsany v kapitole 2.1. — priorita ¢. 14.

- Pri rozvoji sidel a navrhu novych dopravmnich staveb v krajinarsky hodnotnych uvzemich
zabezpecit ochranu krajinného razu,
Na tizemi obce zasahuji nadmistni zaméry v oblasti dopravy vymezeny ZUR: D058 — koridor
silnice 1I/101 v Giseku Debrno — Chvatéruby (+MUK) a D059 — koridor aglomeraéniho
okruhu: tsek (1I/101) Chvatéruby — Uzice (+MUK). Uzemni plan tyto koridory zpfesiiuje
vymezenim plochy Z4/DS resp. koridoru KD1. Samotné ztvarnéni téchto dopravnich staveb
nelze Gizemnim planem urcit. Jsou vytvoreny podminky pro opatieni zmiriiujici negativni vliv
téchto dopravnich staveb na krajinny rdz (ochrannd zeleii atp.). Je namisté vymezovat
nadmistni zaméry veiejné dopravni infrastruktury pravé v rozvojovych oblastech, izemi obce
spada do metropolitni rozvojové oblasti Praha — OB1. Charakter tzemi obce je spiSe urbanni
se zaméfenim na vyrobni funkce.
Podminky vyuziti ploch zejména nezastavéného izemi jsou stanoveny s ohledem na ochranu
krajinného razu. Ochrana nezastavéného Uzemi piesahuje ramec stanoveny § 18 odst. 5
stavebniho zakona.
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pFi vytvéreni lokdlni iirovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuziti piirodnich zdroji,
Lokalni uroven USES je piebrana z Planu USES pro ORP Kralupy nad Vltavou, misty
zptesnéna dle dalSich limitd izemi. Na uzemi obce nedochazi k vyuzivani pfirodnich zdroji
(tézba).

resit stiety dopravni a technické infrastruktury s uzemnim systémem ekologické stability,

V izemnim planu dochazi k témto stfetim navrhované dopravni a technické infrastruktury
s USES:

o plochy Z4/DS pro umisténi koridoru ze ZUR D058 usek Debrno — Chvatéruby
s lokdlnim biokoridorem LK Mezi Vrchy — Na trati za mostem — lokalni biokoridor
bude po realizaci nové silnice II. tfidy pieruSen pouze silni¢nim télesem o Sifce cca
20 m, coz je z hlediska funk¢nosti biokoridoru tinosné. Vzhledem k tomu, Ze silnice
v tomto misté piekondva zelezni¢ni trat, bylo by propojeni biokoridoru mozné
podpofit 1 vystavbou kratké estakady nebo propustku.

o koridory KT2 pro prelozku vedeni 22 kV a KT3 pro vodovod zvodojemu ve
Zlonicicich s lokalnim biocentrem LC Mezi Vrchy — vzhledem k tomu, Ze se jedna
o kabelové vedeni, nedojde jeho realizaci k naruSeni funkcnosti lokalniho biocentra.
Koridor je veden prevazné v plose dopravy zelezni¢ni a ve vefejném prostranstvi,
pokud trasa zasdhne do ploch zelen€, znamena to pouze, Ze v §ifi ochranného pasma
vedeni (cca 3m) nebude mozZné vysazovat vzrostlou zeleni, plocha bude pouze
zatravnéna. Mozné naruseni funk¢nosti biocentra vodovodnim fadem je rovnéz
minimalni jako v piipadé kabelového vedeni VN jde pouze o omezeni vysadby zelené
v ochranném pasmu vodovodu.

o koridor KT3 s lokalnim biokoridorem LK Na Varté — vzhledem k tomu, Ze se jedna
o vodovodni fad, nedojde jeho realizaci ke snizeni funkénosti biokoridoru, pouze
v §ifi ochranného pdsma vedeni (cca 3m) nebude mozné vysazovat vzrostlou zelen,
plocha bude pouze zatravnéna.

o koridor KT1 pro ropovod Druzba (pfipoloz/zkapacitnéni) vymezeny PUR s lokalnim
biokoridorem LK Mezi Vrchy — Na trati za mostem a s lokalnim biocentrem LC Na
trati za mostem — vzhledem k tomu, Ze se jedna o podzemni vedeni trasované jako
ptipoloz, dojde pouze k rozsifeni plochy, ktera v soucasnosti neni pokryta vzrostlou
zeleni o pruh v §ifi zhruba 15 m, coZ nijak nesnizi funk¢nost biocentra. Biokoridoru se
vystavba potrubi pravdépodobné viibec nedotkne.

o koridor KT4 pro ptelozku vedeni 110 kV Veltrusy se stfetava s lokalnim biokoridorem
LK Na trati za mostem — U rozvodny — jedna se o kiizeni s nadzemnim vedenim
VVN, které je trasovano v soubéhu se stavajicim vedenim VN. Ke sniZeni funk¢nosti
biokoridoru nedojde, pouze vznikne plocha bezlesi, nez se koridor piimkne ke
stavajicimu vedeni, kde se rozsifi plocha bezlesi pod ochrannym pasmem vedeni v §ifi
cca 30 m.

o koridor KT5 pro kabelové el. vedeni 22 kV prochézi lokalnim biocentrem LC Mezi
Na o$tépaku — prichodem nadzemniho vedeni VN nedojde ke vyraznému snizeni
funk¢nosti biocentra, pouze v rozsahu ochranného pasma (cca 15 m) nebude mozné
vysazovat vzrostlou zeleni, plocha bude pouze zatravnéna.

chranit vicni nivy; zabranit je treba vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodnovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé blizkych spolecenstev (slepa
ramena, mokrady, luzni lesy, brehové porosty, louky)

Niva feky Vltavy je chrdnéna vymezenim nadregionalnich biokoridorat NK58 Udoli Vltavy a
NK57 Sebin a vlozeného lokalniho biocentra LC Tiné a Chvatérub a Dolan, &imzZ je zajisténa
ochrana pied zastavénim a jsou vytvofeny podminky pro zachovani stavajicich pfirodé
blizkych spole¢enstev. Uzemni plan respektuje také piirodni park Dolni Povltavi, zaplavové
uzemi a jeho aktivni zoénu. Ochrana je zajiSténa také podminkami vyuziti pfislusnych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti.
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2.2.6 Cilové charakteristiky krajiny

ZUR vymezuji cilové charakteristiky krajiny. Uzemi obce Chvatéruby je zafazeno do krajiny
zvysenych hodnot kulturnich a pfirodnich HOS5 pro niz stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a
rozhodovani o zménéch v izemi:
- Zachovani stavajicich prirodnich a kulturnich hodnot.
- Neohrozit ditvody ochrany prirodnich a krajinarskych hodnot.
Uzemni plan zachovava a stavajici piirodni, kulturni a krajinaiské hodnoty a neohroZuje
davody jejich ochrany — podrobné jsou ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a krajinaiskych
hodnot popséany v kapitole 2.1. — priorita ¢. 14.

2.2.7 Verejné prospésné stavby a opatreni
ZUR vymezuji vefejné prosp&§né stavby a opatieni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit. Na tizemi obce jsou to:
= D058 — koridor silnice II/101 v viseku Debrno — Chvatéruby (+MUK)
vymezena navrhova plocha Z4/DS, ktera je zarovei verejné prosp€snou stavbou VD2
= D059 — koridor aglomeracniho okruhu: visek (II/101) Chvatéruby — Uzice (+MUK)
vymezen koridor KD1, ktery je zaroven vetejné prospésnou stavbou VDI.
» ROl —ropovod Druzba (pripoloz/zkapacitnéni v koridoru)
vymezen koridor KT1, ktery je zaroven vetejné prospesnou stavbou VT1.
»  E16 - prelozka vedeni 110 kV Veltrusy
vymezen koridor KT4, ktery je zaroven vetejné prospésnou stavbou VT4,
= NK58— Udoli Vitavy — K10
tento nadregionalni biokoridor je vymezen jako stavovy. Z toho divodu neni vymezen jako
vetejné prospesné opatieni.
» NK57 - Sebin — K58
tento nadregionalni biokoridor je vymezen jako stavovy. Z toho divodu neni vymezen jako
vefejné prospésné opatieni.

Uzemni plan vyse uvedené vefejné prospésné stavby respektuje a zaroveii zptesiiuje. Nadregiondlni
biokoridory NK58 a NKS57 jsou uzemnim planem vymezeny jako stabilizované, proto nejsou
vymezeny jako vefejné prospésna opatieni.

2.2.8 Priority uzemniho planovani Stfredoceského kraje
ZUR stanovuji priority uzemniho planovani Stfedoéeského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tizemi. Uzemni plan napliiuje tyto priority nasledovné:

(1) ,,Pomoci ndastrojii uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského
kraje, zalozeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a
udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvaizenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje
sledovat jako zdakladni pozZadavek pri zpracovani uzemnich studii, uzemnich plani,
regulacnich planii a pri rozhodovini o zméndch ve vyuziti vizemi.* Uzemni plan vytvai
podminky pro zlepSeni vyvazenosti pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilniho hospodaiského
rozvoje a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel. Je bran v potaz fakt, ze se izemi obce nachézi
v metropolitni rozvojové oblasti OB1 Praha. V rozvojovych oblastech se obecné ocekava
zvysena koncentrace ekonomickych aktivit, protoze pravé rozvojové oblasti jsou hnacim
motorem hospodaiského rozvoje celého statu. Rozvoj ekonomickych aktivit je podminén
existenci kvalitni dopravni a technické infrastruktury (el. vedeni, vodovod, kanalizace, atd.),
pro jejiz rozvoj izemni plan vytvaii podminky. Zarovei jsou chranény zajmy ochrany piirody
a krajiny — vymezeni USES, respektovani piirodniho parku. Podminky pro zlepseni socialni
soudrznosti obyvatel jsou vytvofeny vymezenim zastavitelnych ploch a plochy piestavby pro
bydleni a také podminky vyuziti jednotlivych ploch zastavéného tizemi, které umoziuji
umist'ovat napiiklad ob¢anskou vybavenost nebo mobiliaf.

(2) ,,Vytvaret podminky pro realizaci mezindarodné a republikové vyznamnych zameéru
stanovenych v PUR a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméri, které vyplyvaji ze
strategickych cilit a opatreni stanovenych v Programu rozvoje Stredoceského kraje
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3)

4

(3)

(©)

(aktualizace schvalena 18. 9. 2006). “ Nadmistni zaméry republikového a krajského vyznamu
jsou popsany vyse v kapitole 2.2. Uzemni plan je prebira z nadfazené dokumentace a dle
mistnich podminek zptesiiuje. Uzemni plan respektuje vizi Programu rozvoje Stiedodeského
kraje a jevy, které se dotykaji feSeného tizemi.

., Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené
na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany,
Rakovnik, BenesSov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Iéiéany a blizkych
méstech Kolin-Kutnd Hora, Nymburk-Podébrady. Uzemni plan je feSen v koordinaci s izemné
planovaci dokumentaci Kralup nad Vltavou a jsou tak respektovany pozadavky na jejich
rozvoj. Predevsim byla koordinovana navaznost na zastavitelnou plochu pro umisténi stavby
D058 — usek Debrno — Chvatéruby.

., Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potiebnych staveb a opatieni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby. *

Uzemni plan zpiesiiuje koridor pro umisténi stavby D058 — usek Debrno — Chvatéruby
vymezenim navrhové plochy Z4/DS v koordinaci s Uzemnim planem Kralupy nad Vltavou.
Uzemni plan zpiesiuje koridor pro umisténi stavby D059 — usek Chvatéruby — Uzice
vymezenim koridoru KD1, ktery je vymezen s ohledem na dalsi limity tizemi.
., Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svéemu uzemi. Pritom se soustiedit
zejména na:
a. zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou stanoveny tak, aby byly vytvofeny
podminky pro zachovani a rozvoj rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability.
b. ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;
Je zajisténa podminkami vyuziti ploch nezastavéného tzemi. Pozitivni znaky
krajinného razu jsou podporovany vymezenim skladebnych &asti USES.
c. zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské
i venkovské urbanistické struktury a architektonickeé i prirodni dominanty nevzhlednou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;
Na misté plochy vyroby v sousedstvi zdmku, kde se nyni nachazi zbotenisté
(brownfield), je navrZzena plocha pfestavby s vyuzitim smiSenym obytnym
mestskym.
Obec Chvatéruby je jiz casteCné propojena se sousednim katastralnim tzemi
Kralupy nad Vltavou a izemni plan nevytvortil zadné dal$i podminky pro sristani
obci.
d. upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
Resené tzemi se nachazi v krajiné HO5, coz je krajina zvySenych hodnot
ptirodnich a kulturnich. Podrobné jsou ochrana a rozvoj pfirodnich a kulturnich a
hodnot popsany v kapitole 2.1. — priorita ¢. 14.
e. vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroji.
Uzemni plan nevymezuje plochy pro t&zbu piirodnich zdroji. Podminky vyuziti
ploch nezastavéného uzemi jsou stanoveny s ohledem na tento bod.
Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty (viz kap. 2.1.)
., Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na uzemi kraje
zvlaste ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soustredit zejména na:

a. Posilent kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj
sidel, prizniva urbanistickd a architektonicka reSeni sidel, dostatecné zastoupeni a
vysoce kvalitni FeSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vc.
zelenych prstencii kolem obytnych souborii, vybaveni sidel potrebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny, Nové plochy pro
bydleni jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné tzemi. Uzemni plan navrhuje plochy
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lehkého pramyslu, plochy tézkého primyslu a energetiky, plochy skladovani a plochy
vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim v métitku odpovidajicim zatazeni uzemi
obce do rozvojové oblasti OB1 Praha. Jsou vymezeny plochy a koridory umoziujici
rozvoj dopravni a technické infrastruktury (viz vyse). Uzemni plan umoZiuje
zkvalitnit vefejnd prostranstvi a vefejnou zelet podminkami vyuziti danych ploch.
Prostupnost krajiny je zajisténa predeviim vymezenim skladebnych &asti USES.

b. Vyvazené a efektivni vyuzivani zastaveného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektii v zastavéném
uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektii a arealii v sidlech
pred vystavbou ve volné krajine, vyssi procento volné zelené v zastavéném vzemi; Je
vymezena prestavbova plocha smiSena obytnd mezi fekou Vltavou a zamkem
Chvatéruby na misté¢ byvalé vyrobni plochy, kde se nyni nachazi zbofenisté
(brownfield). Timto feSenim je docileno efektivniho vyuziti zastavéného uzemi
s minimalnimi naroky na budovani vefejné infrastruktury.

c. Intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvaret podminky
k vyssimu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
i. Poznavaci a kongresové turistiky,
ii. Cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském
uzemi hl. m. Prahy a dalsich rozvojovych oblastech,
iii. Vodni turistiky, zejména na rekach Sazavé a Berounce,
iv. Rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve strednim
Povltavi,
v. Kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové
oblasti Praha.

Uzemni plan nevymezuje stabilizované ani navrhové plochy rekreace. Podminky
vyuziti ploch bydleni v rodinnych domech a ploch smisenych obytnych méstskych
vSak umoziji realizaci rekreaCnich objektli. Je respektovana Vltavska cyklotrasa a
turistickd znacena stezka.

2.2.9 Limity uzemniho rozvoje vymezenymi v platnych zasadach uzemniho
rozvoje

Uzemni plan je vsouladu s limity tizemniho rozvoje vymezenymi v platnych zasadach tizemniho
rozvoje, které jsou uvedeny v informativni ¢asti koordina¢niho vykresu:

Dopravni infrastruktura

dalnice — neprochazeji feSenym tzemim.

silnice I. tridy — neprochazeji feSenym tizemim.

silnice II. tridy — feSenym Uzemim prochazi silnice 11/608, kterd je tizemné stabilizovana
jako plochy dopravy silni¢ni. Silnice neni navrhem tizemniho planu nijak dotcena, viz kap.
9.4.1.

silnice Ill. tridy — tfeSenym tzemim prochazeji silnice I11/00811, II1/2429, které jsou
uzemn¢ stabilizovany jako plochy dopravy silni¢ni. Silnice nejsou navrhem uzemniho
planu nijak dotceny, viz kap. 9.4.1.

mimouiroviiové kiizovatky (MUK) — nenachézeji se v fe§eném tzemi.

hlavni cyklotrasy — v ZUR SK je zakreslena hlavni cyklotrasa podél feky Vltavy jako
cyklotrasa ¢. 7 (Vltavskd) Praha — Kralupy nad Vltavou — M¢lnik. V tizemnim planu
nebyla navrzena zména vedeni cyklotrasy. Potencialni zamér zmény vedeni Ize realizovat
v ramci piipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

tranzitni Zeleznicni koridory — neprochazeji feSenym tzemim.

Zeleznicni trate celostatni — neprochazeji feSenym tizemim.

zeleznicni traté regiondlni — teSenym uUzemim prochazi zelezniCni trat’ regionalniho
vyznamu ¢. 092 Neratovice — Kralupy nad Vltavou, kterd je tzemné stabilizovdna jako
plochy dopravy Zelezni¢ni.

tunelové useky Zeleznicnich trati — nenachazeji se v feSeném tizemi.
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Zeleznicni stanice a zastdvky — nenachazeji se v feSeném tzemi.

letiste mezinarodni verejna — nenachazeji se v feSeném uzemi.

letiste mezinarodni neverejna — nenachazeji se v feSeném tzemi.

letiste vnitrostatni verejnd — nenachazeji se v feSeném izemi.

letiste vnitrostatni neverejna — nenachazeji se v feSeném uzemi.

ochranna pasma letist' s vyskovym omezenim staveb — teSené uzemi spada do ochranného
pasma letidt’ s vyskovym omezenim staveb. Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby, které
by byly v konfliktu s timto ochrannym pasmem.

vyznamna hlukova ochranna pdsma letist — celé feSené tizemi spadd do vyznamného
hlukového ochranného pasma letist’.

vzletové a pristavaci drahy letist — nezasahuji do feSené¢ho tzemi.

vodni cesty — feSenym uzemim prochazi vodni cesta po fece VItave.

vyznamné pristavy — nenachazeji se v feSeném tzemi.

vyznamné plavebni komory — nenachazeji se v feSeném tzemi.

nadzemni el. vedeni 400 kV — neprochazeji feSenym tizemim.

nadzemni el. vedeni 220 kV — neprochazeji feSenym tizemim.

nadzemni el. vedeni 110 kV — feSenym tizemim prochazi dvé nadzemni el. vedeni 110 kV.
Pro jedno z nich je navrzena ptelozka vedeni 110 kV Veltrusy jako koridor KT4, ktery je
zptesnénim koridoru E16 dle ZUR.

rozvodny 400 kV — nenachazeji se v feSeném tzemi.

rozvodny 220 kV — nenachazeji se v feSeném tzemi.

rozvodny 110 kV — v feSeném Uzemi se nachazi jedna rozvodna 110 kV v severozapadnim
cipu feSené¢ho uzemi, ktera se nachazi ve stabilizovanych plochach tézkého primyslu a

vyznamné tepelné elektrarny — nenachdzeji se v feSeném uzemi.

plynovody VVTL — neprochazeji feSenym uzemim.

plynovody VTL — neprochazeji feSenym tzemim.

regulacni stanice VVTL — nenachazeji se v feSeném tizemi.

regulacni stanice VTL — nenachézeji se v feSeném uzemi.

kompresni stanice — nenachdzeji se v feSeném uzemi.

zasobniky plynu — nenachéazeji se v feSeném tzemi.

dalkovody — teSenym Uzemim prochazi ropovod Druzba, pro jejiz zkapacitnéni je dle
koridoru RO1 ze ZUR vymezen koridor KT1.

dalkové teplovody — neprochazeji feSenym tizemim.

paterni kabelové spoje — neprochazeji feSenym uzemim.

vyznamné radioreléové paprsky — neprochazeji feSenym uzemim.

vyznamné radioreléové stanice a jejich ochranna pasma — nenachazeji se v feSeném tzemi.

[ )
[ )
[ )
[ )
[ )
[ )
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
Technicka infrastruktura
[ ]
[ ]
[ ]
[ )
[ )
energetiky.
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ )
[ )
[ )
[ )
[ )

ochranna pdasma vyznamnych leteckych radionavigacnich zarizeni — celé feSené tizemi
spada do ochranného pasma radaru. Uzemni plan nenavrhuje Zadné stavby, které by byly
v konfliktu s timto ochrannym pasmem.

dalkové privadéce pitné vody — neprochézeji feSenym tizemim.

vyznamna ochranna a bezpecnostni pasma technickeé infrastruktury — v feSeném tizemi je
vymezeno ochranné pasmo ropovodu Druzba. Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby, které
by byly v konfliktu s timto ochrannym pasmem.

Ochrana pamatek

pamatky UNESCO — nenachazeji se v feSeném tzemi.

narodni kulturni pamatky — nenachazeji se v feSeném tizemi.

kulturni pamdtky — nova vystavba na nezastavénych pozemcich v zastavéném tzemi, popf-.
prestavby stavajicich objektt nesmi byt v konfliktu s uvedenymi nemovitymi kulturnimi
pamatkami:
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socha sv. Jana Nepomuckého (rej. ¢. USKP CR 104991)

litinovy kiiz (rej. ¢. USKP CR 100971)

kostel sv. Petra a Pavla (rej. ¢. USKP CR 16285/2-1319)

zamek (rej. ¢. USKP CR 16299/2-1320), nova vystavba na nezastavénych
pozemcich v zastavéném uzemi, popt. pfestavby stavajicich objektt nesmi byt v
konfliktu s uvedenymi nemovitymi kulturnimi pamatkami.

pamatkové rezervace — nenachazeji se v feSeném tizemi.

pamatkové zony — nenachazeji se v feSeném tzemi.

krajinné pamatkové zony — nezasahuji do feSeného tizemi.

archeologické rezervace — nezasahuji do feSeného izemi.

O O O O

Vodni hospodaristvi

chranéna oblast prirozené akumulace vod — nezasahuje do feSeného tizemi.

vrty a prameny CI IMU a jejich ochranné pasmo — nenachazeji se v feSeném tizemi.
ochrannd pasma vodnich zdroju 1. a 2. stupné — nenachdzeji se v feSeném uzemi.

ochranna pasma peloidii a prirodnich lécivych zdrojii 2. stupné — nenachazeji se v feSeném
uzemi.

vhitini tizemi lazeniskych mist — nenachazeji se v feSeném tuzemi.

stanovena zaplavova uzemi — do feSeného Uzemi zasahuje zaplavové tzemi Q100 feky
Vltavy. Uvnitf ziplavovych tzemi se nachazi Cast zastavéného Uzemi casti obce
Chvatéruby, coz vyplyva z polohy tohoto sidla na bfehu vodniho toku. Do zaplavového
uzemi zasahuje mala cast prestavbové plochy P3/SM a zastavitelna plocha Z8/TI a k ni
navrzend komunikace Z5/DS. Ob¢ plochy se v§ak nachazi na okraji zaplavového tizemi.

Ochrana pfirody a krajiny

chranénd krajinna oblast — CHKO — nezasahuje do feseného tizemi.

maloplosnad zvlasté chranénd nizemi — nezasahuji do feSeného tizemi.

prirodni parky — stav — do teSeného tzemi zasahuje pfirodni park Dolni Povltavi. Jeho
uzemi bylo vymezeno predev§im jako plochy smisené nezastavéného uzemi, pfirodni a
zemeédelské, izemnim planem zde nebyly vymezeny zadné zastavitelné plochy.

pFirodni parky — navrh — nezasahuji do feSeného izemi.

mezindrodné registrované mokrady — nenachazeji se v feSeném tizemi.

evropsky vyznamné lokality — nezasahuji do feSeného tizemi.

ptaci oblasti — nezasahuji do feSeného uzemi.

geopark UNESCO Cesky rdj — nezasahuje do feSeného tizemi.

biosféricka rezervace UNESCO Krivoklatsko — nezasahuje do feSeného tizemi.

hranice ochranné zony nadregionalniho biokoridoru — v koordina¢nim vykrese UP je
vyznadeno zpfesnéné vedeni ochranné zony nadregionalnich biokoridora NK58 Udoli
Vltavy a NK57 Sebin. V tizemné planovaci dokumentaci okolnich obci neni tato ochranna
zona vyznacena.

Nerostné suroviny a horninové prostiedi

dobyvaci prostory — nenachdzeji se v feSeném uzemi.

chranénad lozZiskova nizemi — nenachdzeji se v feSeném uzemi.

vyhradni loZiska (bilancovana) — nenachazeji se v feSeném uzemi.

schvdlené prognozni zdroje — u vychodni hranice do feSené¢ho uzemi zasahuje prognézni
zdroj t€zby $térkopisku Zlosyn, na jehoz Gizemi je navrzena zastavitelna plocha Z10.
poddolovana vizemi — nenachazeji se v feSeném tizemi.

aktivni sesuvna uzemi — nenachazeji se v feSeném uzemi.

Limity, které zasahuji do spravniho izemi obce Chvatéruby, jsou zakresleny v koordina¢nim vykresu.
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3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT

3.1 Soulad s cili izemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona

(1

2)

3)

(4)

)

,, Cilem uzemniho planovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.” Dle UAP SO
ORP Kralupy nad Vltavou (aktualizace 2016) ma obec Chvatéruby oslaben environmentalni
pilit, coz je do jisté miry zplisobné tim, Ze se nachdzi v rozvojové oblasti nedaleko hlavniho
meésta Prahy. Diky tomu je tzemi obce pomérné znacné zatizené dopravni a technickou
infrastrukturou a dotéeno c¢etnymi nadmistnimi zaméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. V izemnim planu jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni stavu Zivotniho
prostfedi. Je zpiesnéna nadregionalni urover USES a vymezena tGroveii lokalni. Podminky
ploch nezastavéného uzemi zajiStuji ochranu a moznost zlepSeni stavu zivotniho prostiedi.
Soudrznost spoleenstvi obyvatel a hospodaisky rozvoj jsou hodnoceny dle UAP kladng.
Uzemni plan vytvaii podminky pro zlepseni i téchto dvou oblasti, pfedev§im vyuzitim plochy
brownfieldu, vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni kudrzeni atraktivity obce pro
potencialni obyvatele, vymezenim zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani pro udrzZeni
hospodaiského rozvoje, atd.

., Uzemni  planovani  zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj iizemi soustavnym
a komplexnim Fesenim ucelného vyuziti a prostorového uspordadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmii na rozvoji tizemi. Za tim ucelem
sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje“. V souladu s § 43 odst. 1 uzemni plan
stanovil zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, jeho plosného a prostorového uspotadani,
usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Vymezil zastavéné tzemi, zastavitelné
plochy a plochy se zménou v krajing. Jsou feSeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které jsou
soutasti ZUR. Udrzitelny rozvoj uzemi je sledovan zpiisobem popsanym v bodé (1).
Soukromé zajmy jsou napliiovany vymezenim navrhovych ploch, jejichz podnét vzesel ze
strany obce v zadani izemniho planu.

., Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé
zamery zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajmii vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisi. **

Do tizemniho planu se promitaji vefejné prosp&iné stavby a opatieni ze ZUR. Uzemni plan
vymezuje dal$i vefejné prospe$né stavby zlepSujici stav vefejné infrastruktury. Soukromé
zameéry jsou do uzemniho planu promitnuty také, vzesly ze strany obce a byly soucasti zadani
uzemniho plédnu. V souladu se stavebnim zdkonem se miZze do procesu projednani navrhu
uzemniho planu zapojit i vetejnost.

,, Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi, véetne urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastaveného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti zastaveného uzemi.* Zpuisob ochrany a rozvoje
hodnot tizemi je popsana v kap. 2.1.

Hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zaji§téni ochrany nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemki je ddno podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.
Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi je zdiivodnén v kap. 10.

., V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind
opatieni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
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komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani
Jjejich dusledkui, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni,
ekologicka a informacni centra; doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni
u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zarizeni a jina opatieni vietné staveb, které
s nimi bezprostredné souviseji vietné oploceni, lze v nezastavéném uzemi umistovat
v pripadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z ditvodu verejného zdajmu vyslovné
nevylucuje. “ Vylouceni staveb je obsazeno v nepfipustném vyuziti ploch RZV nezastavéného
uzemi. Jedna se o tyto plochy:

ZS — plochy soukromé a vyhrazena zelené

Z0 — plochy ochranné a izolacni zelené

W — plochy vodni a vodohospodatské

NZ — plochy zeméd¢lské

NL — plochy lesni

NP — plochy pfirodni

NS — plochy smisSené nezastavéného tzemi

(6) ,,Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpiisobem,

ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani. “ Nezastavitelny pozemek je dle § 2 odst. 1 pism.
e) stavebniho zdkona pozemek, jenz nelze zastavét na uzemi obce, ktera nema vydany uzemni
plan, a to 1. pozemek vetejné zelené a parku slouzici obecnimu vyuzivani a 2. v intravilanu
lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich pozemkii o vymeéte vétsi nez 0,5 ha. Jelikoz
obec Chvatéruby jiz ma G¢inny uzemni plan, nezastavitelné pozemky se nevyskytuji.

3.2 Soulad s ukoly uzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona

a)

b)

d)

., Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty. *

Zakladnim ukolem bylo zachovani hodnot uzemi vzniklych piedchozim vyvojem a jejich udrzeni
pro budouci generace. Jsou zohlednény pfedevsim tyto hodnoty: ptirodni park Dolni Povltavi,
nemovité kulturni pamatky, historicky vyznamna stavba, architektonicky cenné stavby a
vyznamné dominanty. Aktudlni stav byl sledovan v pribéhu zpracovani ndvrhu tzemniho planu,
zmeény byly podchyceny.

., Stanovovat koncepci rozvoje tizemi, vietné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tizemi. "

Uzemnim planem je stanovena urbanisticka koncepce a koncepce uspoiadani krajiny s ohledem
na pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty. Urbanisticka koncepce stanovuje podminky plosného a
prostorového uspotadani, které jsou v podrobnosti izemniho planu obsazeny v grafické a textové
¢asti. Jsou stanoveny podminky vyuziti jednotlivych ploch RZV.

., Proverovat a posuzovat potiebu zmén v tizemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddarné vyuzivani. *

Pfi ndvrhu zmén v izemi byly zohlednény pozadavky na vetejné zdravi, zivotni prostiedi a
prirodni podminky tzemi. Navrhované plochy jsou vymezeny tak, aby umoznily ucelné a
ekonomické napojeni téchto ploch na vefejnou infrastrukturu. Vymezeni ploch pro bydleni
podnécuje stabilizaci nebo navySeni poctu obyvatel obce potfebného pro udrzeni stavajici verejné
infrastruktury (viz kap. 10.6). Vymezeni ploch smiSenych obytnych méstskych posiluje
viceucelové vyuzivani urbanizovaného tizemi a tim i ekonomicky potencial obce.

,,Stanovit urbanisticke, architektonické a estetické pozadavky na vyuzZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reSeni staveb a verejnych
prostranstvi. *

Umisténi a ztvarnéni jednotlivych staveb neni v kompetenci izemniho planu, ktery dle § 43 odst.
3 stavebniho zakona nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu
nebo tzemnimu rozhodnutim, coz stanoveni architektonickych a estetickych pozadavki je.
Plosné a prostorové podminky pro zastavitelnou plochu Z2 smiSenou obytnou méstskou budou
definovany v tizemni studii.
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h)

J)

k)

., Stanovovat podminky pro provedeni zmén v tizemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty lizemi a na vyuzitelnost navazujiciho vuzemi.
Pozadavky jsou uvedeny v podminkach vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
s ohledem na ochranu krajinného razu a hodnot uizemi viz kapitolu 9.6

,,Stanovovat poradi zmén v uizemi (etapizaci).

Navrhnuté feseni neumoziuje etapizaci.

., Vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkii, a to predevsim prirodé blizkym zpiisobem. *

Uzemni plan respektuje zaplavové uzemi Q100 a aktivni zonu zaplavového tzemi, jejich
lokalizace je zanesena v grafické ¢asti. V aktivni zaplavové zoné nejsou vymezeny zadné
navrhové plochy. V ziplavovém uzemi Q100 nejsou vymezeny zadné navrhové plochy, pouze
plocha pro umisténi COV, ktera viak zasahuje pouze do okrajové &asti zaplavového tzemi. Do
izemi zvla§tni povodné pod vodnim dilem VN Orlik, VN Slapy a VN Svihov zasahuje
zastavitelna plocha Z4, Z5, Z8, Z11 a pfestavbova plocha P3. Zadna z ploch neni vymezena jako
plocha pro tézky pramysl, tudiz by v pfipadé povodné nedoslo ke znecisténi uzemi. V uzemi je
vymezena zoéna havarijniho pldnovani aredlu chemickych vyrob Kralupy. Pravdépodobnost
havarie varedlu s moznymi nasledky mimo uzemi objektu je vSak nizkd a zadné z
vyhodnocenych rizik nespadd ve smyslu zakona do kategorie ,nepfijatelné.“ Plochy
nezastavéného tizemi umoznuji umisténi protieroznich a protipovodiiovych opatteni.

., Vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani diisledkii nahlych hospodarskych zmén. *

Obec se nachazi vrozvojové oblasti OB1 Praha. Rozvojové oblasti jsou obecné nositelem
ekonomického rozvoje. S ohledem na to jsou vymezeny navrhové plochy lehkého primyslu,
plochy té€zkého primyslu a energetiky, plochy skladovani a plochy vyroby a skladovani se
specifickym vyuzitim, které vytvati podminky pro zlepSeni hospodaiskych podminek nejen obce,
ale 1 regionu. K vyrovnavani s nahlymi hospodarskymi zménami muize piispét i rozvinutd
technicka a dopravni infrastruktura. Pro jejich rozvoj tizemni plan vymezuje plochy a koridory
technické a dopravni infrastruktury zpravidla nadmistniho vyznamu.

., Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu. “

Souéasna urbanisticka struktura je respektovana. Uzemni plan vytvaii podminky pro vyvazeny
rozvoj navrhem zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné izemi. Je vymezena také plocha
prestavby na misté zbotenisté pod zdmkem Chvatéruby. Podminky vyuziti ploch nezastavéného
uzemi znemoziuji vystavbu rodinného bydleni, vyrobnich objektli nebo obcanského vybaveni,
¢imz nejsou vytvoreny podminky pro naruSovani urbanistické struktury sidla.

., Provéerovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkii z verejnych
rozpoctii na zmeny v tizemi.

Uzemni plan vytvaii podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkéi vymezenim
zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici zastavéné izemi a v ndvaznosti na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

., Vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany. *

Uzemni plan respektuje zaplavové tizemi Q100 a aktivni zénu zaplavového uzemi. V aktivni
zaplavové zon€ nejsou vymezeny zadné navrhové plochy. V zaplavovém tzemi Q100 nejsou
vymezeny 74dné navrhové plochy, pouze plocha pro umisténi COV, ktera viak zasahuje pouze do
okrajové casti zaplavového uzemi. Do izemi zvlastni povodné pod vodnim dilem VN Orlik, VN
Slapy a VN Svihov zasahuje zastavitelna plocha Z4, Z5, Z8, Z11 a piestavbova plocha P3. Zadna
z ploch neni vymezena jako plocha pro tézky primysl, tudiz by v pfipadé povodné nedoslo ke
znecisténi Gzemi. Je také respektovano ochranné pasmo arealu chemickych vyrob Kralupy a
skladu kapalnych plynti pro nebytovou i obytnou zastavbu. V izemi je vymezena zodna
havarijniho planovani nekterych mistnich firem, vnichz se skladuji nebezpecné latky.
Pravdépodobnost havarie v arealu s moznymi nasledky mimo tzemi objektu je nizka a zadné
z vyhodnocenych rizik nespada ve smyslu zédkona do kategorie ,,nepfijatelné.*
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,, Urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do vzemi. *

Uzemni plan vymezuje plochu piestavby pro smisené obytné vyuziti na misté zbofenists, které
lezi jizn€¢ od zamku Chvatéruby. Urcité rekultivaéni zasahy jsou pfipustné v plochach
nezastavéného tizemi.

., Vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zviastnich pravmich predpisii pred negativnimi
vlivy zameéru na uzemi a navrhnout kompenzacni opatreni, pokud zvldstni pravni predpisy
nestanovi jinak.

Uzemni plan respektuje podminky pro ochranu tizemi stanovené ve zvlastnich pravnich
ptedpisech, viz kapitolu 5.1.

., Regulovat rozsah ploch pro vyuZiti prirodnich zdrojit. **

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro vyuZivani piirodnich zdroji. Do vychodni &asti Gizemi obce
zasahuje prognoézni zdroj nerostnych surovin, jehoZz rozsah je uveden v koordinacnim vykresu.

., Uplatiiovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, tizemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

Zpracovatelsky tym je tvofen zastupci uvedenych obort, ktefi uplatiuji a koordinuji své
poznatky.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim
fadu (stavebni zakon) v platném znéni, a jeho provadécich predpisi, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni vyhlasky ¢. 431/2012 Sb.

Jedna se predevsim o soulad s témito ustanovenimi:

5

e Vécny obsah tizemniho planu odpovida pozadavkiim § 43 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni, a je obsahové a formalné v souladu s § 13 a 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni.

e Vécny i formalni obsah tizemniho planu je v souladu s ptilohou ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., v platném znéni.

e Plochy srozdilnym zplisobem vyuziti byly vymezeny vsouladu s § 3 a 4 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

e Veiejné prospéSné stavby, vefejné prospésna opatieni a plochy pro asanaci byly vymezeny
v souladu s § 170 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNiICH PREDPISO A STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piredpisu
Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlagtnich pravnich predpisi takto:

v

e Zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkond (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist:
Uzemni plan svym fesenim zachovava podminky pro ochranu povrchovych a podzemnich
vod, podminky pro hospodarné vyuzivani vodnich zdroji a pro zachovani i zlepSeni
jakosti povrchovych a podzemnich vod, podminky pro snizovani nepfiznivych G¢inkd
povodni a sucha, pfispiva k ochrané vodnich ekosystémti a na nich pfimo zéavisejicich
suchozemskych ekosystémd.

e Zakon ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrang pfirody a krajiny, ve znéni pozd€jsich predpisi:
Uzemni plan svym feSenim respektuje z4jmy ochrany a pfirody krajiny. Byl vymezen
uzemni systém ekologické stability a stabilizovany vyznamné krajinné prvky. Podminky
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pro obecnou ochranu genofondu, ochranu dfevin rostoucich mimo les, ochranu nezivé
ptirody a ochranu krajinného razu nebyly fesenim izemniho planu naruseny.

e Zakon ¢.201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist:
Uzemni plan respektuje zajmy ochrany ovzdusi. Urovani zpisobu vytipéni a ohievu
vody v jednotlivych plochach neni pfedmétem tizemniho planu. Uzemni plan nevymezil
zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle pfilohy ¢. 2 k zakonu ¢. 201/2012
Sb.

e Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Uzemni plan respektuje zasady ochrany zemédélského piidniho fondu, feSeni izemniho
planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrang
zemédé€lského ptidniho fondu (ZPF), v platném znéni, vice v kap. 14.

e Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Vtzemnim planu nejsou pro plochy srozdilnym zplsobem vyuziti, ve kterych se
nachazeji predméty ochrany tohoto zakona, stanoveny podminky vyuziti, které by
omezovaly nebo znemozinovaly peovat o zachovani kulturni pamatky, udrzovat kulturni
pamatku v dobrém stavu a chranit ji pred ohrozenim, poSkozenim, znehodnocenim nebo
odcizenim, pifipadné by omezovaly nebo znemozilovaly provadét archeologické
prizkumy.

e Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zdkon), ve

znéni pozdéjSich predpist:

Uzemni plan lesni zikon respektuje. Jako plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou
stabilizovany veskeré lesni pozemky, mezi néz patii predevS§im pozemky s lesnimi
porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za tcelem obnovy, lesni praseky
a nezpevnéné lesni cesty, nejsou-li $irs$i nez 4 m, a pozemky, na nichZ byly lesni porosty
docasn¢ odstranény na zaklad¢ rozhodnuti organu statni spravy lest, a dale tzv. jiné
pozemky jako zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy; pfi¢emz zpevnéné lesni cesty a
vodni plochy byly v piipadé vétsiho vyznamu vymezeny jako plochy silni¢ni dopravy
resp. jako vodni plochy a toky, ostatni lesni pozemky pak jako plochy lesni a plochy
pfirodni - k zdboru PUPFL dochazi pouze pfedpokladanym umisténim jednoho stozaru
el. vedeni ptelozky 110 kV Veltrusy (cca 25 m?), vytvofeném lesniho priseku a rozsifeni
stavajiciho lesniho priseku stavajiciho vedeni (max. 1,25 ha).

e Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochran¢, ve znéni pozdé¢jSich predpist:

Uzemni plan svymi zaméry neni v rozporu se zajmy pozarni ochrany. Pozarni ochrana je
zajisténa sborem dobrovolnych hasicli. Pozarni voda je zabezpecena predevs§im siti
hydrantli napojenych na vefejny vodovod. Stavajici pozarni hydranty jsou uzemnim
planem zachovany a stabilizovany ptedevsim v ramci ploch vetejnych prostranstvi a ploch
pro silni¢ni dopravu a je zabezpecena jejich trvala pristupnost a pouzitelnost. Pro nové
vymezené zastavitelné plochy bude zajiSténa pozarni voda zalozenim hydrant na
vetejném vodovodu, z tohoto diivodu budou dimenzovany vodovodni fady a piipojky pro
zastavitelné plochy v dostate¢né kapacité. Zabezpeceni piijezdovych komunikaci k novym
stavbam a dostatecné odstupové vzdalenosti staveb bude feseno v souladu s pozadavky
pozéarni ochrany, pficemz v urbanistickém feSeni budou dodrzeny pozadavky na navrh
ploch pro pozadované potieby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci.

e Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisi:
Uzemni plan stavajici sit pozemnich komunikaci zachovava, silnice II. a III t¥dy,
mistni a uc¢elové komunikace mimo zastavéné uzemi jsou stabilizovany jako plochy
silni¢ni dopravy (DS).

v

e Zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozdgjsich predpist:
V feseném uzemi se nenachdzi zadna mista tézby. Na uzemi obce zasahuje uzemi
prognozniho zdroje nerostnych surovin, na jehoz misté je vymezena zastavitelnd plocha
710 pro lehky primysl Jelikoz se jedna o progno6zni zdroj, neni navrhované vyuziti plochy
realn¢ ohrozeno.
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e Zakon ¢. 164/2001 Sb., o ptirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
pfirodnich lé¢ebnych laznich a lazeniskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(lazenisky zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist:

V feSeném tUzemi se nenachazeji pfirodni 1éCivé zdroje, zdroje piirodnich mineralnich
vod, pfirodni 1é¢ebné 1azné€ nebo lazenska mista.

e Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisii:

Uzemni plan respektuje zékon o geologickych pracich a svym feSenim neznemoziuje
provadéni geologickych vyzkumii a prizkumt, umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro tézbu je vylouceno ve vSech plochach RZV. V ptipad¢ potieby je nutné
zménou UP vymezit specialni plochy uréené pro t&Zbu nerost.

V feseném uzemi se nevyskytuje zadné prizkumné tzemi stanovené v souladu se
zakonem €. 62/1988 Sb.

e Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané¢ vetejného zdravi a o zméné nekterych souvisejicich zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpist:
Uzemni plan respektuje pozadavky, tykajici se chranéného vnitiniho prostoru staveb a
chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych §30 odst. 3 zikona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a provadéciho piedpisu
natfizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pted nepfiznivymi G¢inky hluku
a vibraci. Splnéni pozadavkt bude feSeno v ramci uzemniho, resp. stavebniho fizeni.

5.2 Soulad se stanovisky dotcenych organa podle zvlastnich pravnich
predpisii, popripadé s vysledky ieSeni rozpora

5.2.1 Spolecné jednani
V ramci spolecného jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotcené organy a krajsky trad:

Dotcené organy:

1. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor ochrany horninového a piidniho prostiedi,
Vrsovicka 65, 100 10 Praha 10

2. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy 1., Podskalska 19, 120 00
Praha2

3. Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

4. Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Hradebni 12/772, P.O.Box 3, 110 15 Praha 1

5. Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

6. Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péce, Maltézské namésti 1, 118 11 Praha 1

7. Ministerstvo dopravy CR, nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, P.O.Box 9, 110 15 Praha 1

8. Statni urad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namesti 9, 110 00 Praha 1

9. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

10. Krajsky urad Stiedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

11. Krajska veterinarni sprava pro Stfedo&esky kraj, Cernoleska 1929, 256 38 Benesov

12. Krajska hygienicka stanice — izemni pracovisté Mélnik, Prazska 391, 276 01 M¢lnik

13. Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy ufad Praha vychod, Argentinska 286/38, 170 00 Praha 7

14. Obvodni bansky ufad, Kozi 4, P.O.Box 31, 110 01 Praha 1

15. CR — Krajské feditelstvi policie Sti*kraje, Na Banich 1535, 156 00 Praha 5 - Zbraslav

16. Méstsky ufad Kralupy n. Vlt., odbor ZP, Palackého nam.1, 278 01 Kralupy nad Vltavou

17. Méstsky urad Kralupy nad Vltavou, odbor dopravy, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad
Vltavou

18. Méstsky utrad Kralupy n. V1., odbor realizace investic a spravy majetku — pamatkova péce,
Palackého nam. 1, 278 01

19. Hasi¢sky zachranny sbor izemni odbor Mélnik, Bezru¢ova 3341, 276 01 Mélnik

20. Ceské drahy a.s., Nab. Ludv. Svobody 12, 110 00 Praha 1

21. Ceské drahy s.o., DDC o.z. Sokolovska 278, 190 00 Praha

22. SZDC s.r.0., Reditelstvi, odbor koncepce a strategie, DIazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1

23. Drazni ufad, sekce stavebni, Wilsonova 80, 121 06 Praha 2
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24. Reditelstvi silnic a dalnic CR, Cimicka 809, 180 00 Praha 8

25. Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Nam. Republiky 3, 110 00 Prahal
26. Archeologicky tstav AV — CR, Letenska 4, 118 01 Praha 1

27. Lesy CR, Lesni sprava Mélnik, Koko#inska 2021, 27601 MéInik

28. Ceska geologicka sluzba, Klarov 3, 118 21 Praha 1

29. Statni energeticka inspekce, Gorazdova 24, Praha 2

30. Statni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3

Ve stanovené lhiité uplatnili sva stanoviska bez pripominek tyto dot¢ené organy:

- Ministerstvo zivotniho prostiedi, ze dne 7. 8. 2017 pod ¢.j.: MZP/2017/500/272

- Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor dopravy; ze dne 1. 8. 2017 pod
¢.j.: 081191/2017/KUKS

- Krajsky ufad Stiedoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce; ze dne 1. 8. 2017 pod
¢.j.- 081191/2017/KUKS

- DréaZzni ufad, ze dne 28. 6. 2017 pod ¢.j.: MP-OK00226/17-2/Ck, DUCR-37363/17/Ck

- Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje, izemni odbor Mélnik, ze dne 29. 6. 2017 pod
¢.j.: ME-657-2/2017/PD

- Ceské dréhy, a.s., ze dne 19. 7. 2017 pod &.j.: MUKV 49735/2017 VYST

- Ministerstvo primyslu a obchodu, ze dne 22. 8. 2017 pod ¢.j.: MPO 41041/2017

Ve stanovené lhité uplatnili sva stanoviska tyto dot¢ené organy:

Ministerstvo obrany; ze dne 20. 7. 2017 pod &.j.: 95882/2017-8201-OUZ-LIT

s predloZzenym ,,Navrhem uzemniho planu“ Chvatéruby predpokladu respektovani limiti a zajmu
Ministerstva obrany:

jev 103 (Ochranna pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany), které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné€ a doplnéni
zdkona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu.

Vyhodnoceni:
Pripominka informativniho charakteru. Ochranna pasma leteckych a zabezpecovacich zarizeni

Ministerstva obrany jsou soucasti uzemné analytickych podkladii, které tvori podklad pro vypracovani
navrhu vuzemniho planu obce Chvatéruby.

Krajsky urad Stredoleského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi; ze dne 1. 8. 2017
pod ¢.j.: 081191/2017/KUKS a 17. 1. 2018 pod ¢.j.: 119079/2017/KUKS
Odbor zZivotniho prostiedi a zemedeélstvi
Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédelstvi na zaklade jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonii na useku Zivotniho prostredi vydava nasledujici:
- stanovisko dle zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisii
(Mgr. R. Pepperny, 1. 931)
Krajsky trad jako organ ochrany pfirody a krajiny ptislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zdkona
CNR ¢. 114/1992 Sb., o ochrané p¥irody a krajiny, ve znéni pozdg&jsich predpisi (dale jen zikon
¢. 114/1992 Sb.) k navrhu tzemniho planu Chvatéruby uplatiiuje pozadavek na zohlednéni
nadregiondlniho biokoridoru NK57 Sebin — K58 v textové i grafické asti uzemniho planu a
ptipadné zpiesnéni jeho vymezeni (v souladu s metodikou USES a pozadavky specifickych
oborovych dokumentaci) tak, aby byly dodrzeny jeho minimalni parametry a zajiSténa jeho
funkCénost (je tfeba jej respektovat jako nezastavitelny s vyuzitim pro zvyseni biodiverzity a
ekologické stability krajiny). Tento nadregionalni biokoridor, vymezeny v Zasadach tizemniho
rozvoje Stfedoteského kraje, zasahuje kromé nadregionalniho biokoridoru NK58 Udoli Vltavy -
K10 do feseného uzemi v jizné orientovaném okrajovém vybézku a na rozdil od vyse uvedeného
neni v navrhu Gzemniho planu zapracovan — mimo vyznaceni ve vykresu SirSich vztaht D2.
(Upozoriiujeme, Ze vlozené lokalni biocentrum zlstava soucasti nadregionalniho biokoridoru a je
tteba zabezpecCit kontinuitu tohoto biokoridoru v hranicich izemi obce s navaznosti na tzemi
sousednich obci.)
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Z hlediska dal$ich skladebnych &asti regionalniho a nadregiondlniho USES, zvla§té chranénych
uzemi v kategoriich pfirodni rezervace a pfirodni pamatka a jejich ochrannych pasem, lokalit
soustavy Natura 2000 a zvlast¢ chranénych druhti rostlin a zivocicht Krajsky ufad nema
pfipominky. Nadregiondlni biokoridor NK58 Udoli Vltavy — K10 je v tzemnim planu
respektovan a zpresnén. Skladebné &asti regionalniho USES, piirodni rezervace a piirodni
pamatky a jejich ochranna pasma ani evropsky vyznamné lokality ¢i pta¢i oblasti nejsou na tizemi
obce Chvatéruby zastoupeny. V disledku vymezeni novych zastavitelnych ploch pfiméteného
rozsahu v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi bez negativniho ovlivnéni cennych ptfirodnich
stanovist a specifickych stanovistnich podminek a zdroji neni také pfili§ divodné ocekavat
Skodlivé zasahovani do prirozeného vyvoje nebo do biotopu zvlasté chranénych druht rostlin a
zivoCichl [upozoriiujme na nutnost zachovani lokality s evidovanym vyskytem zvlaste
chranéného druhu rostliny — koniklece lu¢niho ¢eského (Pulsatilla pratensis subsp. bohemica) na
pozemku parc. ¢. 90/1 v k. 0. Chvatéruby, nachazejici se v pifimé blizkosti navrhované
zastavitelné plochy Z2].

Krajsky ufad dale jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n)
zékona €. 114/1992 Sb., sdéluje, Ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zadkona ¢. 114/1992 Sb.
byl stanoviskem vydanym pod ¢. j. 149404/2016/KUSK ze dne 12. 10. 2016 k navrhu zadani
uzemniho planu Chvatéruby vyloucen vyznamny vliv piedloZzené koncepce samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych ptislusnymi vladnimi natfizenimi
— toto stanovisko zlistava i nadale v platnosti.

stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského ptudniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpist (Ing. M. Hajkova, 1. 924)

Organ ochrany zemé&d¢lského ptidniho fondu (dale jen ZPF) prislusny dle § 17a pism. a) zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zdkon) na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zikona souhlasi s nezeméd€lskym vyuzitim
nasledujicich ploch uvedenych v dokumentaci navrhu uzemniho planu Chvatéruby z kvétna 2017,
v piiloze ¢. 1 Tabulka ptedpokladanych zaborti piidniho fondu a sumarizace predpokladanych
zaborl pidniho fondu dle rozdilnych zpisobi vyuziti:

74,75, 76 — plochy silni¢ni dopravy,

Z8 — plochy inzenyrskych siti — pozemek vymezen pro COV,

79 — plocha pro tézky primysl a energetiku — plocha pfevzatd z platné tizemné planovaci
dokumentace,

710, Z11, Z12, Z13, Z14 — plochy pro lehky primysl — vSechny plochy jsou pievzaty
z pivodniho zemné planovaci dokumentace,

Z15 — plocha skladovani — zastavitelna plocha umisténa na zemédé€lské pid¢ zarazené do IV.
tfidy ochrany navazujici na stavajici plochu skladovani.

stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné¢ a doplnéni nékterych zakont,
v platném znéni (F. Mikes, 1. 172)

Organ statni spravy lest pfislusny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zakond (lesni zakon), v platném znéni na zakladé § 48a
odst. 2 pism. a) lesniho zdkona k piedloZzenému navrhu izemniho planu Chvatéruby uvadi, ze
souhlas podle § 14 odst. 2 lesniho zdkona vydava organ statni spravy lest - obec s rozsifenou
pusobnosti.

stanovisko dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné
nekterych souvisejicich zakonti, ve znéni pozdéjsich ptedpisi (Ing. L. Langrova Sadilkova,
1. 661)

Organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. e) zédkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakond (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostedi), ve znéni pozdéjsich predpist sdéluje, Ze
predlozené vyhodnoceni vlivih tizemniho planu Chvatéruby na zivotni prostiedi (Ing. arch.
Stanislav Kovat CSc., A-SPEKTRUM s.r.o., kvéten 2017; dale jen vyhodnoceni SEA) je
nedostatecnym podkladem k posouzeni pfedpokladanych vlivii koncepce na Zivotni prostfedi a
vetejné zdravi a pro vydani stanoviska SEA, proto nelze vydat stanovisko k vyhodnoceni vlivil
uzemniho planu Chvatéruby na zivotni prostfedi dle § 22 pism. e) citovaného zdkona. Ve
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vyhodnoceni SEA nebyly komplexné zhodnoceny potencidlni vlivy navrhovanych zaméri na
zivotni prostiedi a vefejné zdravi, ani mozné stfety zajmi v izemi podle pozadavkl uplatnénych
k navrhu zadani. Vyhodnoceni SEA je konstatovanim o soucasném stavu zivotniho prostiedi
feSeného Uzemi, postrada vSak navrzeni konkrétnich opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo
kompenzaci vlivli na zivotni prostedi a vefejné zdravi, a to ptedevsim co se tyce hlukové zatéze
zplisobené provozem automobilové dopravy, v planovaném koridoru silnice II/101 vuci
navrhovanym plochdm obytné zastavby v blizkosti tohoto koridoru.

Odiivodnéni:

Navrh tizemniho planu Chvatéruby mj. vymezuje plochu Z2/SM pro budouci bytovou zastavbu
v blizkosti ptelozky silnice 11/101, pficemz tato plocha byla jiz v minulosti fesena v rAmci zmény
¢. 2 izemniho planu obce Chvatéruby a byla divodem pozadavku na zpracovani vyhodnoceni
vlivii zmény ¢. 02 UPO na Zivotni prostiedi (vyhodnoceni SEA). Pielozka silnice byla v roce
2005 projednavana jako zamér dle zakona ¢. 100/2001 Sb. (tzv. projektova EIA) pod nazvem
,»Obchvat Kralup nad Vltavou véetné mostu, jako soucést aglomeracniho okruhu — I. etapa®.
Krajsky tfad obdrzel ve véci pofizovani zmény ¢. 02 UPO ,,Akusticky posudek Chvatéruby —
Zména ¢&. 2 UPO Chvatéruby (Prelozka silnice 11/101 — varianta B)* zpracovany Ing. Karlem
Snajdrem (AKON, 2011), ktery vyhodnotil vliv hluku ze silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy na fesené
uzemi a intravilan obce pro tehdejsi stav (rok 2011) a stav po uvedeni pielozky silnice 1I/101 do
provozu. Na zakladé ptedlozenych podkladi Krajsky trad ustoupil od piivodniho pozadavku na
posouzeni vlivii zmény &. 02 UPO Chvatéruby, nebot’ navrzena protihlukova opatfeni méla snizit
dopad hluku na navrhovanou plochu obytné zastavby tak, aby doslo ke splnéni pozadavkii na
hygienické limity hluku v denni i no¢ni dob€. V soucasnosti vSak tato projednavana zmeéna ¢. 02
uzemniho planu obce Chvatéruby neni platna.

Vzhledem k tomu, Ze pii upuSténi od vypracovani vyhodnoceni SEA byla stanovena mj.
podminka, ze v dalsi fazi pripravy a realizace zaméru pielozky silnice €. II/101 je nutné

zptesnit udaje o dopravni zatézi na vSech sjezdovych rampach pielozky a na jejich zaklade
zpracovat podle pozadavkl pfislusného orgédnu vefejného zdravi aktualizaci hlukové studie
vcetné feSenych protihlukovych opatieni v souladu se stanoviskem k projektové EIA
predmétného zdmeéru, bylo pozadovano v ramci potizovani této izemné planovaci dokumentace
vyhodnotit mj. hlukové poméry ve vztahu k aglomera¢nimu okruhu (viz souhrnné vyjadieni ze
dne 26. 10. 2016, €. j. 146228/2016/KUSK).

Krajsky turad neshledal predlozené vyhodnoceni SEA jako dostatecné, nebot’ vlivy feSené
koncepce co se ty¢e hluku, jsou vyhodnoceny velice stru¢né a odkazuji se na neaktualni akusticky
posudek z roku 2011, pficemz nejsou zminény konkrétni opatieni, kterda maji za cil ptedejit
moznym stfetim z4jmt v Gzemi. Zaroven je plocha pro obytnou zastavbu nevhodné rozsifena
oproti ptivodnimu navrhu (ve zméné &. 02 UPO) blize ke koridoru.

Vyhodnoceni SEA ma slouzit jako odliivodnéni navrhované koncepce, k dolozeni a prokazani
dopadti zdmérti navrzenych koncepci, a to z hlediska potencialnich vlivii na jednotlivé slozky
zivotniho prostiedi a vefejné zdravi (tedy jako rozsiteni odiivodnéni navrhu UP), dale také jako
podklad pro nasledné rozhodovani v tizemi a pro podrobnéjsi posouzeni konkrétnich zaméra pii
jejich pripravé a realizaci (DUR, EIA). Ve stavajici situaci vyhodnoceni SEA neplni sviij ucel a
nelze vydat stanovisko k vyhodnoceni vlivii izemniho planu Chvatéruby na zivotni prostiedi.
Organ posuzovani vlivll na zivotni prostfedi na zakladé vySe uvedeného pozaduje piepracovat
vyhodnoceni vlivi tzemniho planu Chvatéruby na zivotni prostiedi (SEA) a doplnit
o podrobnéjsi hodnoceni ve smyslu vyse uvedenych pfipominek.

Krajsky turad vyda stanovisko k posouzeni vlivli provadéni tizemniho planu Chvatéruby na
zivotni prostfedi podle ustanoveni § 10g cit. zakona samostatné ve lhité 30 dnti od obdrzeni
podkladti v souladu s ust. § 50 odst. 5 stavebniho zdkona.

Krajsky urad StiedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemedélstvi na zaklad¢é jemu
svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakond na tuseku Zivotniho prostiedi:
zékona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd¢jsich predpist a zakona ¢. 224/2015
Sb., o prevenci zavaznych havarii zpiisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami
nebo chemickymi smésmi a o zmén€ zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon
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o prevenci zdvaznych havarii), ve znéni pozdé€jsich predpisi nemd k navrhu uzemniho planu
Chvatéruby ptipominky.

Orgén posuzovani vlivii na zivotni prostfedi pfislusny dle § 10i a § 22 pism. d) zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, timto nema pfipominky k upravené
dokumentaci SEA. Ptislusné kapitoly dokumentace SEA jsou doplnény a ve spojeni s navrzenymi
zménami lze uvazovat o ptijatelnych podminkach vedoucich k eliminaci nezadoucich negativnich
vlivli koncepce na zivotni prostiedi.

Vyvhodnoceni:

V navrhu vizemniho planu budou zapracovany nadregiondlni biokoridory NK57 Sebin — K58 a NK58
Udoli Vitavy — K10 — Uvedeny nadregiondlni biokoridor je do dokumentace zapracovin, do
FeSeného uzemi viak zasahuje pouze v podobé vioZeného lokdlniho biocentra LC Tiiné u Chvatérub
a Dolan a pak pokracuje aZ v k.u. Zloncice. Aby tato skutecnost byla jasné prokazdna, byl do textové

éasti navrhu doplnén biokoridor NK57 a graficka Cdast byla prislusné upravena — ploSné vymezeni se
ovSem nijak neméni. Odpovidajicim zpiisobem bylo rovnéZ upraveno odiivodnéni.

Bude zachovana lokalita na pozemku p.c. 90/1 v k.. Chvatéruby — Zastavitelnda plocha Z2 byla
zmenSena, aby ziistala zachovdna lokalita na pozemku p.¢. 90/1 v k. ui. Chvatéruby.

Méstsky ufad Kralupy nad Vlitavou, odbor Zivotniho prostiedi; ze dne 16. 8. 2017 pod
¢.j.. MUKV46072/20170ZP

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakont (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist:

Navrh plochy Z 11 je v tésné blizkosti vodniho toku Vltava a jeho zaplavového uzemi, vzhledem
k velkym plocham uréenym pro skladovani a vyrobu v nejbliz§im okoli v¢etné blizkého chemického
zavodu doporucujeme nepodporovat dalsi zastavovani volného prostranstvi pro tyto ucely. Z hlediska
problematiky hospodafeni se srazkovymi vodami (dle znalosti mistnich podminek a nedostupnosti
vhodného mozného recipientu), nemoznosti koncepcniho feSeni likvidace splaskovych a odpadnich
vod v lokalité v t&sné blizkosti sjezdu z dalnice D8 mezi obcemi UZice a Kozomin nesouhlasime
s navrhem ZL 12, ZL 13 a ZL 14 jako plochy lehkého primyslu, v této lokalité neni mozné zvySovat
zastavénost uzemi, jelikoz by dochazelo ke snizeni reten¢ni kapacity krajiny a soucasné k zvyseni
rizika moznych tzv. ,bleskovych povodni“. Soucasné bylo zjisténo, ze i kapacita vodovodu pro
vefejnou potiebu je vyhrazena prednostné pro zasobovani obyvatelstva pitnou vodou, lze predpokladat
i problematické zajisténi vody pro tyty plochy. Doporucujeme v ramci projednavani uzemniho planu
navrhnout systém hospodateni se srazkovymi vodami, ktery bude v souladu s vodnim zékonem (jejich
vsakovani co nejblize mistu zdméru). Upozoriiujeme na to, Ze pii navrhovani a umistovani staveb je
nutné vytvorit pro tyto ucely prostorovou rezervu. Pozadujeme zapracovat tento pozadavek do
uzemniho planu tak, aby tato povinnost jednozna¢né vyplyvala pro vSechny budouci zdméry vcetné
objektd v majetku obce, tzn. komunikaci, vefejnych prostranstvi, vetejné prospésnych staveb atd.

Vyjadreni z hlediska zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ krajiny a piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich
zmén a doplnku (dale jen zakon):

I.  Zasadné nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy Z2 a pielozkou KT2. Oboji citelné
zasahuje do lokalniho biocentra a spolu s plochou Z11 a KT3 toto biocentrum v podstaté
likviduje. Pozadujeme respektovani planu USES (Ing. Moravkova, 2015) v plném rozsahu.
Ptipadnou zastavbu v lokalit¢ Z2 prevzit ze soucasné platného tizemniho planu z r. 2001.
I takto omezena vystavba predstavuje zasah do piirodniho prostiedi (plati i pro Z2), kdy by
bylo vhodné provést biologické hodnoceni. Jakakoli zastavba v lokalité Z2 ptedstavuje téz
zasah do krajinného razu, musi byt dany podminky pro minimalizaci negativnich vlivi.
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II.  Vzhledem k nutnosti umisténi stavby KD1, kdy se da pfedpokladat znacny tbytek zelené a
tim vyvoland potfeba velké plochy pro umisténi nahradnich vysadeb, doporucujeme jiz
v tzemnim planu vyc¢lenit vhodnou plochu umoziujici realizaci ndhradnich vysadeb.

III. Jelikoz je vychazeno z izemniho planu, ktery byl schvalen jiz v roce 2001, kdy krajina
v mist¢ vypadala zna¢né odlisné (nebyla tak velka zastavénost, predevsim skladovymi a
vyrobnimi halami), doporu¢ujeme zvazit moznost prehodnoceni zafazeni nékterych ploch.
PredevSim Z13 a Z14, ¢imz dochazi kromé¢ negativniho zdsahu do krajiny i k izolaci
biokoridoru — vodni tok Cernavka, vzniku potencionalnich negativnich vlivii z t&sné
blizkosti zastavby a snizeni prostupnosti krajiny. Dale pak plocha Z11, ktera je v planu
USES vedena jako lokalni biocentrum a je potencionalni vhodnou plochou pro opatieni
viz. bod II.

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi:

Stanovisko k uzemnimu planu a regula¢nimu planu obce v pribéhu jeho potfizovani vydava dle § 11
odst. (2) pism. a) zakona Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi.

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozd¢jsich predpisii:

Umistovani novych staveb do ochranného péasma lesa je nevhodné. Pozadujeme do UP vlozit
upozornéni, Ze stavby v ochranném pasmu jsou podminény vydanim souhlasu organu stitni spravy
lesa.

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdgjsich zmén a predpist (déle jen zakon):

Stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 a § 17 a) uplatiluje Krajsky trad
Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi. Upozoriiujeme na platné znéni zadkona (41/2015,
ucinnost od 1. 4. 2015). Pti planovaném vyuziti pozemk, které jsou soucasti zemédélského piidniho
fondu, je tfeba respektovat nezastavitelnost kvalitnich zemédé€lskych pid, zejména téch, které jsou
zatazeny do I a II tfidy ochrany zemédélského ptidniho fondu - § 4 odst. 3 zdkona: Zemédélskou pidu
L. a II. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zeméd¢lského pidniho fondu.

Vyhodnoceni:
Plocha Z11 je v soucasné dobé resena v uzemnim vizeni, kde se projednava umisteni zahradnictvi,

které zde umoznila Zména ¢. 3 uzemniho planu obce Chvatéruby, ktera nabyla ucinnosti 15. 9. 2016
pod usn. ¢. 8/20/2016 a rozsiFila regulativ o moznost zahradnictvi péstebnictvi — pro plochu Z11 byla
vymezena plocha vyroby a skladovini se specifickym vyuZitim — VX, jejimZ hlavnim vyuZitim je
zahradnictvi.

Plochy ZL 12, ZL 13 a ZL 14 byly prevzaty z piivodniho tizemniho planu. Na zastaveni plocha bude
zpracovana uzemni studie, ktera vyresi kapacitu vodovodu, hospodareni se srazkovymi vodami, a
zastavénost uzemi v kooperaci se sousednimi funkcénimi plochami v okolnich katastralnich vzemich a
bude projednina s MéU Kralupy nad Vitavou, odborem Zivotniho prostiedi z hlediska zdkona
o vodach — pro zastavitelné plochy Z12, Z13 a Z14 byla doplnéna povinnost zpracovdni uzemni
studie.

Plan USES (Ing. Mordavkova 2015) bude respektovin v plném rozsahu, vyjma plochy Z11. Prelozka
KT?2 byla projednana v uzemnim rizeni ,,Obchvat Kralup jako soucast aglomeracniho okruhu‘ jako
objekt SO 414, odkud je také prevzata — zastavitelnd plocha Z2 byla zmenSena a lokdlni biocentrum
Mezi Vrchy zvétSeno.

Koridor KDI je prevzaty z nadrazené dokumentace (zdsad uzemniho rozvoje) jako plocha dopravy
nadmistniho vyznamu, zdroven je jiz rFeSen v uzemnim Fizeni , Obchvat Kralup jako soucdst
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aglomeracniho okruhu®. Koridor KT3 je vymezen pro vodovodni rad Kralupy - Zloncice, jehoz
realizace je ve verejném zajmu. Jeho realizace zdroven nebrani ponechani ¢i realizaci biocentra.

Méstsky drfad Kralupy nad Vitavou, odbor dopravy; ze dne 2. 8. 2017 pod
¢.j.. MUKV 53725/2017 OD

Pozadujeme:

- Uzemi pro dopravni infrastrukturu vymezit tak, aby v dal§ich povolovacich fizenich, resp.
V tizemnim a stavebnim fizeni, byly dodrzeny platné pravni piedpisy a normové hodnoty
platnych CSN, EN a ,ZPK", v¢. provadéci vyhl. & 104/1997 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpist, zejména § 11 - podminky pro vzajemné pfipojovani pozemnich komunikaci a § 12 -
podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim, vyhl.
¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi
(zejména § 9 a § 22), aktualizované CSN 73 6102, CSN 736101, CSN 736110, v¢&. zmény Z1
(kategorie mistnich komunikaci, vzdjemné vzdalenosti kiizovatek, vzajemné vzdalenosti
sjezdi k nemovitostem, rozhledové pomeéry, Sitkové parametry pozemnich komunikaci,
apod.), CSN 73 6056 (odstavné a parkovaci plochy silniénich vozidel), CSN 73 6425-1
/736425-2/ (autobusové zastavky) a CSN souvisejicich.

- rozvojové lokality musi spliiovat pozadavky pro pfipojeni dle ust. § 10 ZPK. Pocet ptipojeni
na komunikaci omezit na minimum (napf. jednou obsluznou komunikaci). V rameci pfipojeni
novych rozvojovych lokalit musi byt provéteny parametry stavajicich pozemnich komunikaci,
které budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového uzemi, zahrnujici i ndkladni dopravu
po dobu vystavby (Sitkové usporadani, oblouky v ktizovatkach, dopravni omezeni apod.)

- rozhledové trojuhelniky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim
komunikacim nebo pro vzajemné piipojeni pozemnich komunikaci kiizovatkou nesmi byt
vedeny pfes pozemky v soukromém vlastnictvi.

- umisténi dopravni infrastruktury (vzajemna vzdalenost kiizovatek, sjezdi k pozemnim
komunikacim, pfidatné pruhy pozemnich komunikaci, $itky pozemnich komunikaci apod.)
pozadujeme odsouhlasit piislusnym organem Policie CR

- dodrzet podminky TP 171 - Vle¢né kiivky pro ovéfovani prijezdnosti smérovych prvka
pozemnich komunikaci

- v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zddné, ani do¢asné stavby, vyjma
staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi jednotlivé lokality feSeného izemi pozadujeme fesit tak, aby vyuziti pozemka
nebylo ve stfetu s jiZ pravomocnymi izemnimi, popf. stavebnimi povolenimi, vydanymi pied
rozhodnym datem schvaleného UP

- napojeni pozemnich komunikaci (polni, lesni cesty apod.) na silnice II. a III. tf. musi byt
projednano a odsouhlaseno se spravcem dotéenych silnic (Krajska sprava a udrzba silnic
Stiedogeského kraje, p.o.) a prislusnym organem PCR a jejich stavebni uspotadani musi byt
provedeno tak, aby pii jejich uzivani nedochdzelo ke znecistovani pfilehlych pozemnich
komunikaci zeméd¢€lskou technikou.

Doporucujeme

- splnéni pozadavkl dle ustanoveni § 36 ZPK, tj. mimo zastavéné tizemi obce a na silni¢nich
pomocnych pozemcich nenavrhovat podélna ulozeni vedeni v télesech silnic

- dusledné feSeni pési dopravy (vymezeni ploch pro vybudovani chodnikll) a uzemni rezervy
potiebné pro zajisténi dopravni obsluznosti ve smyslu CSN 73 64 25

- provefit proveditelnost navrhované dopravni infrastruktury (mistni komunikace, kfizovatky
pozemnich komunikaci, umisténi sjezdi k nemovitostem, v¢. ptipojovacich a odboCovacich
pruhii, vyfazovacich a zatazovacich usekll, poloméry obloukd a rozsifeni jizdnich pruht,
apod.), zejména ve vztahu k vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich piedpist (zejména § 9, § 20 - § 24) i v ndvaznosti na
zavazné CSN dle piislusnych ustanoveni vyhl. &. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon
o pozemnich komunikacich
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Vyvhodnoceni:
Uzemni plan neni zpracovavan v takové podrobnosti, aby bylo mozné pozZadavky zapracovat.

Pozadavky vychdzeji ze zakona a budou reseny a respektovany v izemnich rizenich.

Archeologicky iistav AV CR, Praha, v.v.i.; ze dne 30. 6. 2017 pod &.j.: ARUP — 6941/2017
Predmétné uzemi ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy. Vztahuji se tedy na néj ustanoveni
zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci v platném znéni. Provadéné zemni prace budou
podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolaji potfebu zachranného archeologického
vyzkumu, tak jak urcuji prisluSna ustanoveni vyse uvedeného zakona.

Vyvhodnoceni:
Uzemi s archeologickymi ndlezy bude prevzato z uizemné analytickych podkladii a zapracovano do

navrhu UP — vymezeni vizemi s archeologickymi ndlezy bylo jak v grafické, tak textové dsti
rozdéleno do 1. 1. a IIl. kategorie a podrobnéji rozepsdano.

Cesks geologicka sluzba, sprava oblastnich geologii; ze dne 25. 7. 2017 pod &j.: CGS-
441/17/0859*S0G-441/459/2017

Na zéklad¢é oznameni Méstského tradu Kralupy nad Vltavou, ¢j. MUKV 50207/2016 VYST ze dne
3.fjna 2016, se CGS vyjadfila stanoviskem &. CGS 441/16/1475%S0G-441/675/2016 ze dne
1. listopadu 2016 k navrhu zadani Uzemniho planu obce Chvatéruby. Ceska geologicka sluzba sdéluje
Meéstskému tufadu Kralupy nad Vltavou s odvolanim na své vyse uvedené stanovisko, v némz se
doporucuje doplnit do izemniho planu informaci o malém piesahu schvaleného prognézniho zdroje
nevyhrazené¢ho nerostu - Stérkopiskiit R 9047100 Zlosyn do katastralniho uzemi Chvatéruby, ze
vramci spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu obce Chvatéruby neuplatiiuje z hlediska
zékonem chranénych geologickych zajmu a rizikovych geofaktord dalsi pfipominky.

Vyhodnoceni:
Navrh uzemniho planu bude doplnén — v grafické i textové Casti uizemniho pldanu je uvedeno, Ze do

FeSeného uzemi zasahuje prognozni zdroj nevyhrazeného nerostu.

Statni pozemkovy urad; ze dne 30. 6. 2017 pod ¢.j.: SPU 312831/2017

Komplexni pozemkova uprava v k. 0. Chvatéruby prozatim nebyla zapocata a v soucasné¢ dob¢ se
zahajovat nebude. Realizovana bude po naplnéni paragrafu 6, odstavce 3 zakona 139/2002 Sb. a dle
ptidélenych finanénich prosttedki SPU.

Vyhodnoceni:

Pripominka informativniho charakteru.

Krajska hygienicka stanice Stiredoceského kraje se sidlem v Praze; ze dne 2. 8. 2017 pod ¢.j.:
KHSSC 36734/2017

S navrhem tzemniho pldnu obce Chvatéruby se souhlasi za splnéni nasledujicich podminek
stanovenych v souladu s ustanovenim § 77 zakona:

Plocha Z2 urcena pro bydleni je navrhovana do blizkosti planované silni¢ni komunikace (koridor pro
dopravni infrastrukturu KD1). Pivodné v navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu byla v severni ¢asti
tohoto tzemi navrzena funkce ,,drobny primysl“ — kombinace objektli této funkce a zemnich vald
nebo akustickych clon méla vytvofit predpoklad pro dodrzeni hygienickych limitd hluku.
V predlozeném navrhu je vsak lokalita s funkci bydleni rozsitena témér ke koridoru KD1 (odd€luje ji
pouze pas ochranné zelen€). Doporucuji ptehodnotit rozsah plochy Z2 v jeji severni Casti — pii
zajistovani ochrany staveb pted hlukem z dopravy by se méla uptednostiiovat opatieni urbanisticka
pied opatfenimi chranicimi jednotlivé stavby (protihlukové clony apod.).

Odtivodnéni

Dne 27.06.2017 byla na KHS dorucena zadost Méstského uradu Kralupy nad Vltavou, odbor vystavby
a uzemniho planovani, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou o vydani stanoviska k navrhu
uzemniho planu obce Chvatéruby.
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Urbanisticka koncepce rozsituje zakladni koncepci rozvoje uzemi takto: rozvoj bydleni bude smétrovan
do dvou hlavnich lokalit, do piestavbové plochy pod zamkem a do zastavitelné plochy v misté
byvalého motokrosového arealu; rozvoj vyroby a skladovani bude sméfovan predevsim do lokalit
navazujicich na vyrobni zénu v okoli silnice II/608, v menSim rozsahu bude vyroba rozvijena na
plochach v udoli Vltavy v navaznosti na obchvat Kralup nad Vltavou; zastavitelnd plocha navazujici
na aredl spolecnosti Unipetrol a.s. bude vyuzita pouze pro rozvoj skladovani; plochy obcanského
vybaveni jsou stabilizované a rozvijeny nebudou; rekreace rozvijena nebude. Do severovychodni ¢asti
uzemi obce zasahuje 2,24 ha lozisko Stérkopiskli Zlosyn o celkové plose 49 ha. V soucasné dobé zde
tézba neprobiha. Jedna se pouze o prognoézni zdroj, proto se s t¢Zbou nepocita ani v dohledné dobe.
Uzemni plan zpfesiuje koridor pro umisténi stavby D058 — tisek Debrno — Chvatéruby vymezenim
navrhové plochy Z4 v koordinaci s Uzemnim planem Kralupy nad Vitavou. Uzemni plan zpiesiiuje
koridor pro umisténi stavby D059 — usek Chvatéruby — Uzice vymezenim koridoru KD1, ktery je
vymezen s ohledem na limity uzemi a v koordinaci s koridorem pro ropovod Druzba. Zasobovani
pitnou vodou zistane zachovano ze systému KSKM M¢lnickd Vrutice VDJ Hostin — VDJ Dolany.
Obec bude mozné napojit na novy vodojem Zloncice prostfednictvim vodovodu Zlonc¢ice — Kralupy
nad Vltavou, pro ktery je vymezen koridor KT3. Likvidace odpadnich vod bude zajisténa vystavbou
nové splaskové kanalizace s Cistirnou odpadnich vod (plocha Z8/TT).

Pro bydleni je navrzena piedevsim rozsahla zastavitelnd plocha smiSena obytna Z2 v navaznosti na
zastavéné Uzemi. Pro tuto lokalitu byla jiz dfive zhotovena urbanisticka studie, ze které se pii
vymezeni zastavitelné plochy vychazelo. Uzemni plan z divodu ochrany plochy Z2/SM piebira
navrzend protihlukova opatfeni z dokumentace ,,Akusticky posudek ¢islo P31-11, Zména ¢. 2 UP obce
Chvatéruby — Prelozka silnice 11/101 — varianta B)* zpracovany Ing. Karlem Snajdrem, AKON 2011.
Uzemni plan rovnéz vymezuje plochu ochranné a izolaéni zelen& mezi navrhovou plochou a stavajici
komunikaci. Vzhledem k velikosti plochy Z2/SM je stanovena podminka zpracovani tizemni studie, ve
které budou protihlukova opatfeni zpfesnéna.

Dle vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi (SEA) nebudou mit vymezené zastavitelné plochy vyrazné
negativni vliv na zivotni prostfedi.

Podminky resp. doporuceni tohoto stanoviska jsou stanoveny z dtvodu budouciho dodrzeni
hygienickych limiti hluku pro chranéné prostory definované v § 30 zakona v souladu nafizenim vlady
€. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pfed nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Vyhodnoceni:
Pro danou plochu je nutnost zpracovat vuzemni studii, kterd proveri moznosti vyuziti uzemi. V této

urbanistické studii je nutné zpracovat i posouzeni umisténi domii a verejnych prostranstvi v souladu se
zvlastnimi predpisy.

Nérodni pamatkovy iistav; ze dne 16. 8. 2017 pod &.j.: NPU — 321/50682/2017

V dané véci mame nasledujici pfipominky:
1. Do odiivodnéni navrhu tzemniho planu bude na str. 9 mezi nemovité kulturni pamatky uveden
zédmek a kostel sv. Petra a Pavla. Déle budou v odiivodnéni uzemniho planu do odstavce 2.2.9
Limity uzemniho rozvoje vymezenymi v platnych zasadach uzemniho rozvoje na str. 22 zaneseny
nemovité kulturni pamatky.
2. Pro plochu P3 bude zpracovana uzemni studie v métitku 1:500.
Zdivodnéni: Piedkladany navrh pro spolecné jednani se dotyké urbanisticky, architektonicky i
pamatkoveé hodnotného prostredi. Proto je nutné, aby z hlediska pamatkové péce byly v ramci
uzemniho planu spravné zaneseny nemovité kulturni pamatky. V odivodnéni navrhu uzemniho
planu na str. 9 jsou zamek a kostel sv. Petra a Pavla uvedeny jako vyznamné stavebni dominanty,
ale jiz nefiguruji mezi nemovitymi kulturnimi pamatkami. Na str. 22 v odstavci 2.2.9 Limity
uzemniho rozvoje vymezenymi v platnych zasadach uzemniho rozvoje nejsou v ochrané pamatek
nemovité kulturni pamatky zaneseny vtubec. Z hlediska pamatkové péce je vhodné uvést presny
rozsah nemovitych kulturnich pamatek v obci a limity s nimi spojené.
I pres demolici byvalého hospodaiského dvora na plose P3 a skute¢nost, Ze pozemek neni
nemovitou kulturni pamatkou, se jedna o vyznamné misto v urbanismu obce a misto pohledove
navazujici na nemovitou kulturni pamatku zamek Chvatéruby. Tvofi jeji nezastupitelné a
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nepopiratelné prostiedi vizualni i historické. NPU jiz v minulosti pii feSeni zmény ¢. 3 tzemniho
planu obce pozadavek na uzemni studii dotéené plochy né€kolikrat vznesl a nazor vdané véci je
neménny. Tento pozadavek vznaSime s ohledem na ochranu kulturniho prostfedi vyznamné
historické pamatky.

Vyvhodnoceni:

Podminka ¢. 1 bude zapracovana — mezi nemovité kulturni pamdtky byl piidan zamek a kostel sv.
Petra a Pavla. Nemovité kulturni pamdtky nejsou povaZovdany za limity FeSené v platnych zdsaddch
uzemniho rozvoje.

Podminka ¢. 2 - Pro plochu P3 je zpracovand uzemni studie ,, Lokalita Z01/03 Chvatéruby*, kterd
byla zaregistrovana 9. 2. 2017. Ostatni pozZadavky budou zapracovany.

5.2.2 Verejné projednani
Ve stanovené lhiité uplatnili sva stanoviska bez pripominek tyto dot¢ené organy:

- Ministerstvo obrany, ze dne 25.06.2018 pod &.j.: 102507/2018-1150-OUZ-LIT

- Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje, izemni odbor Mélnik, ze dne 29.06.2018 pod
¢.j.: ME-2601-2/2018-ME

- Krajské hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze; ze dne 27.06.2018 pod
¢.j.. KHSSC 27713/2018

- Statni veterinarni sprava; ze dne 26.06.2018 pod ¢.j.: SVS/2018/077387-S

- Ceska geologicka sluzba; ze dne 26.06.2018 pod &.j.: CGS-441/18/320*S0G-441/305/2018

- Krajsky urfad  Stfedoceského kraje, odbor dopravy; ze dne 28.06.2018 pod
¢.j.: 064874/2018/KUKS

- Krajsky ufad Stiedoceského kraje, kultury a pamatkové péce; ze dne 28.06.2018 pod
¢.j.: 064874/2018/KUKS

Ve stanovené lhiité uplatnili sva stanoviska tyto dotéené organy:

Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi; ze dne 28.06.2018 pod
¢.j.: 064874/2018/KUKS

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale je zakon) (Mgr. R. Pepperny, 1. 931)

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,,Krajsky
itad”), jako piislusny organ ochrany piirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zakona CNR ¢&.
114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zakon ¢. 114/1992
Sb.), k upravenému navrhu uzemniho planu Chvatéruby predkladanému k vefejnému projednani
nema pripominky, nebot’ na zakladé pozadavku Krajského ufadu byl v navrhu tzemniho planu
zohlednén a zpfesnén nadregiondlni biokoridor NK57 Sebin - K58 v textové i grafické &asti tak, aby
byly dodrZzeny jeho minimalni parametry a zajiStétna jeho funkcCnosti - respektovan je jako
nezastavitelny s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Vzhledem k
aktualnimu feSeni navrhu (ve vztahu zejména k dal§im skladebnym c¢astem nadregionalniho c¢i
regionalniho uzemniho systému ekologické stability, zvlast€¢ chranénym tzemim v kategoriich
pfirodni rezervace a ptirodni pamatka a jejich ochrannym pasmiim a zvlasté chranénym druhtim rostlin
a zivocichl) Krajsky ufad z hlediska svétenych kompetenci na useku ochrany piirody a krajiny
neuplatiiuje zadné pozadavky.

Krajsky urad dale, jako pftislusny organ ochrany ptirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n)
zakona ¢. 114/1992 Sb., sdéluje, Ze v souladu s ustanovenim § 451 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. byl
stanoviskem vydanym pod ¢.j. 149404/2016/KUSK ze dne 12.10.2016 k Navrhu zadani uzemniho
planu obce Chvatéruby vyloucen vyznamny vliv piedlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na piiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
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lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych ptislusnymi vladnimi nafizenimi - toto stanovisko zlstava i
nadale v platnosti.

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského ptdniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpisti (Ing. M. Hajkova., 1. 924) Organ ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen
»ZPF) prislusny dle §17a zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané¢ ZPF, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale
jen ,,zakona*') posoudil dokumentaci Uzemni plan Chvatéruby, navrh k vefejnému projednani ze srpna
2017. Na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zakona organ ochrany ZPF souhlasi s nezemédélskym
vyuzitim lokality Z17 (uvedené v Tabulce predpokladanych zaborii ptdniho fondu a sumarizace
predpokladanych zabord dle rozdilnych zplsobl vyuziti) o vyméie 0,06 ha pro plochy Zelezni¢ni
dopravy. Organ ochrany ZPF nesouhlasi se zafazenim lokality Z16 o vyméte 4,74 ha pro plochy
skladovani. Vice jak 1/3 plochy lokality se nachazi na velmi kvalitnich zeméd€lskych piadach
zafazenych dle BPEJ do II. tfidy ochrany. Tyto zeméd¢lské pidy lze v souladu s § 4 odst. 3 zakona
odejmout ze ZPF pouze v ptipadech, kdy jiny vetejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. Tato pievaha vetfejného zajmu nebyla v ptipadé této lokality na dané vyuziti prokazana.

Stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném
znéni. Organ statni spravy lesu pfislusny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zakont (lesni zédkon), v platném znéni na zaklad¢ § 48a odst. 2
pism. a) lesniho zakona k predlozenému navrhu tzemniho planu Chvatéruby uvadi, Ze souhlas podle §
14 odst. 2 lesniho zédkona vydava organ statni spravy lesii — obec s rozsifenou ptisobnosti.

Stanovisko dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zzivotni prostfedi a o zméné
nekterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (Ing. L. Langrova Sadilkova, 1. 661)
Orgén posuzovani vlivii na zivotni prostfedi prislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. d) zdkona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(zakon o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisti, sdéluje, Ze nelze vydat
stanovisko k Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu Chvatéruby na zivotni prostfedi (dale jen
dokumentace SEA) dle § 10g citovaného zdkona. V ptredlozenych podkladech k Navrhu uzemniho
planu k verejnému projednani doslo ke zménam, které nejsou zahrnuty do dokumentace SEA a nebyly
tudiz komplexné zhodnoceny potencialni vlivy vSech navrhovanych zdmért na Zivotni prostiedi a
vefejné zdravi. Dokumentace SEA je z tohoto divodu nedostateénym podkladem k posouzeni
predpokladanych vlivli koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi a pro vydani stanoviska SEA.

Odtvodnéni:

Na zaklad¢ predchozich pozadavkl byly prislusné kapitoly dokumentace SEA doplnény a piedlozeny
k vyjadreni Krajskému uradu StfedoCeského kraje, prislusnému organu posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi. V doplnéné dokumentaci SEA doslo k rozsifeni vyhodnoceni vlivii koncepce na hlukovou
situaci, ovzdusi a vetejné zdravi, pficemz bylo navrzeno zmensit plochu Z2/SM, tj. oddalit hranici této
plochy od planovaného koridoru a v piivodnim rozsahu vymezit LC Mezi Vrchy dle Planu USES.
Zaroven bylo pozadovéano, aby pro plochu Z2/SM byla zpracovana uzemni studie, kterd bude
obsahovat navrh protihlukovych opateni a v ramci které bude zpracovana i akusticka studie. V této
véci vydal Krajsky ufad dne 17.1.2018 pod €. j. 119079/2018/KUSK stanovisko s tim, ze po doplnéni
jiz nema piipominky. Tyto upravy byly v ramci dalSich krokti zahrnuty do projednavani uzemniho
planu a k vefejnému projednani byl predlozen Dodatek k dokumentaci SEA (A-SPEKTRUM s.r.0.,
leden 2018), kde byla plocha Z2/SM zmensena z 5,95 ha na 4,08 ha.

Co se ty¢e pozadavku na vypracovani akustické studie, zde zpracovatel Dodatku na str. 3 uvadi, ze v
soucasné dobé¢ probiha projednavani zaméru ,,Prelozka silnice 11/240 (R7 - DS) - tisek mezi rychlostni
silnici R7, dalnici D8 a silnici II. tfidy ¢. II/101%, jehoZz soucasti je i akusticka studie (ATEM s.r.0.
05/2017), ktera hodnoti hluk i z hlediska zastavitelnych ploch dle tzemnich plan. V. rdmci  toho
vSak pro obec Chvatéruby neni provedeno méteni na hranicich ploch, které tizemni plan rezervuje pro
bytovou vystavbu. Dle zpracovatele Dodatku by obec Chvatéruby méla pozadovat doplnéni méfeni
zmény akustické zatéze podél navrhované pielozky silnice a na zdklade téchto méfeni by méla byt
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navrzena i patficnd protihlukova opatfeni. Z vySe uvedeného neni patrné, jakym zptisobem bude
vyfeSen pozadavek na zpracovani akustické studie, ktery byl vznesen v pfedchozich krocich. Soucasné
s tim neni objasnéno, v jaké fazi Ize uplatnit doplnéni méteni akustické zatéze v pripadé hodnoceni
prelozky silnice. Problematiku nutnosti potizeni akustické studie pozaduje prislusny ufad dopracovat v
upravené¢ dokumentaci SEA. V upraveném Navrhu uzemniho planu Chvatéruby vsak doslo k dal§im
zménam, které jiz v dokumentaci SEA ¢i v jejim Dodatku zminény ani vyhodnoceny nejsou. Jedna se
predevsim o zastavitelnou plochu Z16/VK s rozlohou 4,74 ha, ktera byla doplnéna z divodu potieby
roz§iteni manipula¢niho kolejisté skladu kapalnych plynt spole¢nosti Unipetrol RPA, s.r.o.
Dokumentace SEA ma slouzit jako odtivodnéni navrhované koncepce a k dolozeni a prokazani dopadi
vSech zaméri navrzenych koncepci, a to z hlediska potencialnich vlivli na jednotlivé slozky zivotniho
prostiedi a vefejné zdravi (tedy jako rozsiteni Odiivodnéni navrhu UP), dale také jako podklad pro
nasledné rozhodovani v tizemi a pro podrobné&jsi posouzeni konkrétnich zaméri pii jejich piipravé a
realizaci (DUR, EIA). Dokumentace SEA tuto plochu Zadnym zplsobem nevyhodnotila, ¢imz bylo
pouzito neaktualnich informaci. Pfedlozené vyhodnoceni z toho divodu nelze povaZovat za
dostate¢né. Ve stavajici situaci tak prislusny urad konstatuje, ze Dokumentace SEA neplni svij ucel a
nelze vydat stanovisko k vyhodnoceni vlivii uzemniho planu Chvatéruby na Zivotni prostiedi. Organ
posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi na zaklad¢ vyse uvedené¢ho pozaduje ptepracovat vyhodnoceni
vlivii izemniho planu Chvatéruby na zivotni prostfedi (SEA) a doplnit o podrobnéjsi hodnoceni ve
smyslu vyse uvedenych pfipominek. Zaroven upozoriiuje, ze stanovisko k posouzeni vlivii provadéni
uzemniho planu Chvatéruby na Zzivotni prostfedi podle § 10g zdkona (Stanovisko SEA) vyda na
zéklade upraveného navrhu koncepce, vyjadreni k nému podanych (stanoviska, ptipominky, namitky),
upravené dokumentace SEA a na zaklad¢ projednani koncepce s vefejnosti dle § 52 stavebniho zakona
ve lhité 30 dnd od obdrzeni podkladt v souladu s § 50 odst. 5 stavebniho zdkona. Proces posuzovani
vlivi na Zzivotni prostfedi umoziuje vefejnosti vyjadiit se k projedndvané koncepci a vetejnost by
mohla byt kracena na svych pravech. Vydani Stanoviska SEA by tak bylo v rozporu se zédkonem,
nebot’ dopracovand dokumentace SEA nebyla dosud zvefejnéna, ani projedndna s vefejnosti a
dotenymi organy.

Vyvhodnoceni:
Plocha Z14 se dle UAP nachdzi na stejné BPEJ tudiz i stejné tiidé ochrany. Rozloha plochy Z14 bude

snizena o rozlohu plochy Z16. Dokumentace SEA bude dopracovina. S ohledem na doplneni zameéri
se bude konat opakované verejné projednani. — plocha Z14 byla zmenSena tak, aby byl kompenzovan
zabor ZPF 1. tiidy ochrany plochou Z16, dokumentace SEA byla dopracovdna.

Meéstsky titad Kralupy nad Vltavou, odbor zivotniho prostiedi; ze dne 29.06.2018 pod ¢.j.: MUKV
36433/2018 OZP

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakont (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist:

Plochy ZL 12, ZL 13 a ZL 14 jsou podminény vypracovanim uzemni studie, které z hlediska ochrany
vod bude zaméfena i na zajiSténi zdsobovani vodou, likvidaci odpadnich vod a hospodafeni se
srazkovymi vodami. Bez pfipominek.

Vyjadieni z hlediska zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané krajiny a ptirody, ve znéni pozdé€jSich zmén a
doplnkd, (dale jen zakon):

Pozadujeme, aby izemni studie US1 navic obsahovala biologické hodnoceni dle § 67 odst. (1) zékona.
Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozd¢jsich predpisii:

Pozadujeme do UP vloZit upozornéni, Ze stavby v ochranném pasmu lesa jsou podminény vydanim
souhlasu organu statni spravy lesa dle § 14 odst. (2) zakona (tyka se ptedevsim plochy Z9).

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb.. o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdgjsich zmén a predpist (déle jen zakon):
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Stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 a § 17 a) uplatiuje Krajsky urad
Stredoceského kraje, odbor zZivotniho prostiedi.

Upozoriiujeme na platné znéni zakona (41/2015, ucinnost od 1.4.2015). Pti planovaném vyuziti
pozemki, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu je tfeba respektovat nezastavitelnost
kvalitnich zemé&délskych pid, zejména téch, které jsou zatazeny do I a II tfidy ochrany zemé&délského
pudniho fondu - § 4 odst. 3 zdkona: Zemédélskou padu 1. a II. tfidy ochrany lze odejmout pouze v
ptipadech, kdy jiny vefejny zdjem ptevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédé€lského ptidniho
fondu.

Vyvhodnoceni:
Do pozadavkii pro zpracovani iizemni studie USI bude doplnén pozadavek na biologické hodnoceni.

Pozadavek na podminénost staveb v ochranném pasmu lesa vychdzi ze zakona. Neni nutné zakonnou
upravu citovat v uzemnim planu — poZadavek biologického hodnoceni byl doplnén do poZadavkii pro
zpracovdni uzemni studie US1

Méstsky 0fad Kralupy nad Vltavou, realizace investic a spravy majetku (pamatkova péce); ze dne
02.07.2018 pod ¢.j.: MUKV 45669/2018 RIaSM

Néavrh Uzemniho pldnu obce Chvatéruby fesi potencidlni budouci rozvoj obce a stanovuje typy a
rozsah funkénich vyuziti. Zajma pamatkové péce se tyka zejména plocha P 3, kde se v misté byvalého
hospodaiské dvora vymezila nova plocha pifestavby jako smiSend obytnd méstska, jejiz vyuziti k
bydleni individualniho venkovského typu se smisenou funkci se fidi platnymi regulativy vydanymi v
ramei Uzemni studie ,,Lokalita Z01/03 Obce Chvatéruby", datované 1/2017.

Z hlediska z4jma statni paméatkové péce pozadujeme doplnéni v textové Casti nasledujici:

1/ Zamek (rej. &. USKP CR 16299/2-1320)

Kostelsv. Petra a Pavla (rej. &. USKP CR 16285/2-1319)

Litinovy ki (rej. &. USKP CR 100971)

Socha sv. Jana Nepomuckého (rej. &. USKP CR 104991).

- Clanek 2.1 Soulad s politikou tuzemniho rozvoje, strana 9, odstavec nemovité kulturni
pamatky.

2/ kulturni pamatky — nachazeji se v feSeném tizemi

- Clanek 2.2.9 Limity tzemniho rozvoje vymezenymi v platnych zasadach uzemniho rozvoje,
strana 23, odstavec Ochrana pamatek.

Odtivodnéni:

MéU Kralupy nad Vitavou na zakladé obdrzené Veiejné vyhlasky Oznameni vefejného projednani
navrhu Gzemniho planu obce Chvatéruby, ¢. j. MUKV 36054/2017 VYST ze dne 23.05.2018, na
zaklad¢€ zmocnéni dle § 29 odst. 2 pism. c¢) zakona o statni pamatkové péci a na zakladé obdrzeného
odborného vyjadieni Narodniho pamatkového ustavu — UOPSC Praha ¢. j. NPU-321/41624/2018 ze
dne 29.06.2018, vydava stanovisko s pozadavky statni pamatkové péce k navrhu tizemniho planu obce
Chvatéruby.

Predkladany navrh pro vetejné projednani Navrhu uzemniho planu Chvatéruby se dotyka urbanisticky,
architektonicky i pamatkové hodnotného prostiedi. Proto je nutné, aby z hlediska z4jml ochrany
objektd vyznamné pamatkové hodnoty a jejich prosttedi dle zak. ¢. 20/1987 Sb. byly v ramci
uzemniho planu spravné zaneseny nemovité kulturni pamatky véetné rejstiikovych ¢isel evidovanych
v Usttednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky.

Vyvhodnoceni:
Navrh tizemniho planu bude doplnén — textova cast byla doplnéna.
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5.2.3 Opakované verejné projednani

Ve stanovené lhiité uplatnili sva stanoviska a vyjadieni bez pFipominek tyto dotéené organy a
ostatni organizace:

~ Ministerstvo obrany, ze dne 08.07.2019 pod &.j.: 109176/2019-1150-OUZ-LIT

- Ministerstvo priimyslu a obchodu, ze dne 27.05.2019 pod ¢.j.: MPO 41855/2019

- Statni veterinarni sprava; ze dne 27.06.2019 pod ¢.j.: SVS/2019/079090-S

- Krajska hygienicka stanice Stiedoceského kraje se sidlem v Praze; ze dne 27.05.2019 pod
¢.j.- KHSSC 27788/2019

~ Ceska geologicka sluzba; ze dne 10.07.2019 pod &.j.: CGS-441/19/404*SOG-441/406/2019

- Krajské feditelstvi Policie Stiedoéeského kraje; ze dne 28.06.2019 pod &.j.: KRPS-149917-1/CJ-
2019-0100MN

- SITEL, spol s.r.o.; ze dne 07.06.2019 pod &.j.: 19v032 SITEL UP

- Krajsky utad Stredoceského kraje, odbor dopravy: ze dne 15.07.2019 pod ¢.j.: 069266/2019/KUKS

- Krajsky ufad StfedoCeského kraje, kultury a pamatkové péce; 15.07.2019 pod
¢.j.: 069266/2019/KUKS

- Hasicsky zachranny sbor Stredoc¢eského kraje; ze dne 04.7.209 pod ¢.j.: HSKL-2709-2/2019-ME

Ve stanovené lhiité uplatnili sva stanoviska tyto dotéené organy:

- Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi; ze dne 15.07.2019 pod
¢.j.: 069266/2019/KUKS
Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdejsich predpisii:
Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédeélstvi (dale jen ,,Krajsky
urad”), jako prislusny orgdn ochrany prirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zdkona CNR ¢.
114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen , zdkon C.
114/1992 Sb.“), k opakovanému verejnému projednani ndavrhu vuzemniho planu Chvatéruby nema
PpFipominky. Navrhované reSeni uzemniho planu se (ve vztahu zejména k regionalnimu a
nadregionalnimu uzemnimu systéemu ekologické stability, prirodnim rezervacim a prirodnim
pamatkam a jejich ochrannym pasmum a zvlaste chranénym druhium rostlin a Zivocichii) v
podstatnych parametrech neodlisuje od predchozi verze navrhu (k prvnimu verejnému projednani),
ke kteréemu nebyly ze strany Krajského uradu z hlediska sverenych kompetenci na useku ochrany
prirody a krajiny uplatneny Zadné pozadavky. Krajsky urad dadle, jako prislusny organ ochrany
prirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb., sdéluje, ze v souladu s
ustanovenim § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb. byl stanoviskem vydanym pod ¢,
149404/2016/KUSK ze dne 12.10.2016 k Navrhu zadani uzemniho planu obce Chvatéruby
wyloucen vyznamny viiv predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zamery na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych prislusnymi viadnimi narizenimi — toto stanovisko ziistava i nadale v platnosti.
Stanovisko dle zdakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisu (Ing. M. Hajkova, I. 924):
Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,,ZPF*) prislusny dle §17a zdkona
¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve zneni pozdéjsich predpisi (ddle jen ,,zdkona“) posoudil
dokumentaci ,, Uzemni plan Chvatéruby* (ndvrh k opakovanému verejnému projednadni) z kvétna
2019 a v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona uplatiiuje ndsledujici stanovisko: Organ
ochrany ZPF souhlasi s nezemédélskym vyuzitim plochy Z16 pro skladovani o vymére 4,74 ha
uvedené v ,, Tabulce predpokladanych zaborii piidniho fondu a sumarizace predpokladanych
zaboru piidniho fondu dle rozdilnych zpiisobii vyuziti“. Plocha je umisténa na zemédélské piide
zarazené dle BPEJ do Il. tridy ochrany (1,76 ha) a do 1V. tridy ochrany (2,98 ha). Organ ochrany
ZPF s vyuzitim této plochy nesouhlasil, protoze se jednda o vyznamny zabor velmi kvalitni
zemédeélské pudy, kterou lze dle § 4 odst.3 zdkona odejmout ze ZPF pouze v pripadech, kdy jiny
verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF. Plochy Z16 a Z17 jsou
navrzeny pro rozsireni stavajici vlecky pro sklad kapalnych plyni. Zamer je dilezity z hlediska
bezpecnosti zeleznicni prepravy produktii C4 plyni. Zabor o vymeére 1,76 ha zemedelské pudy
zarazené do II. tridy ochrany na plose Z16 je dle dokumentace “kompenzovan*“ snizenim vymery u
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plochy Z14 o 3,72 ha (zemédélské pudy zarazené do Il. tiidy ochrany). U zbyvajicich ploch
nedochdzi ke zménam, organ ochrany ZPF nemd pripominky.

Stanovisko dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonii,

ve znéni pozdéjsich predpisit (Be. L. Horcicka, . 523):

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako orgadn statni
spravy lesa (dale jen ,,OSSL*), prislusny podle § 47 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a
doplnéni nekterych zakonii, v platném znéni (dale jen ,,zakon o lesich”), kompetentni podle § 48a
lesniho zdkona vydava toto stanovisko. Soucasti predlozeného uzemniho planu je dokumentace
Vyhodnoceni viivii uzemniho planu Chvateruby na zivotni prostredi (dale jen ,,SEA“). Dle této
dokumentace v kapitole 8.2 strany 49. je konstatovino ,, Realizace zamérii v UP nebude vyzadovat
zdbor pozemkii urcenych k plnéni funkei lesa.* Coz je v rozporu s textovou casti UP kapitola 14. 6
strana 87 ,,Prelozka 110kV Veltrusy ... Pred pripojenim ke stavajicimu vedeni by vznikl lesni
priisek

v maximalni $iri 50 m a dale by doslo pouze k rozsireni stavajiciho lesniho priiseku o max. 50
metrii od stavajictho vedeni, zabor by ¢inil max. 1,25 ha.” Vzhledem k minimalni lesnatosti obce
Chvateruby nesouhlasi OSSL s dalsim odlesnovanim a fragmentact stavajiciho lesa. Uvolnovanim
pozemkii urcenych k plnéni funkci lesa k jinym ucelum dochazi ke snizovdni ekologicke stability
uzemi a v soucasné dobé velmi dileZité schopnosti lesa zadriovat vodu v krajiné jejim
zasakovanim. Soucasné lesy plni zdravotné hygienickou funkci tim, Ze brani vetrné erozi, nebot
prachové castice na sebe vazi zdravi skodlivé latky. Predmétny les ma plochu cca 6,9 ha z toho jiz
priblizné 2,1 ha je omezeno soucasnym VN, nové navrhované VN si vyzada zabor cca 1,2 ha. Timto
dojde ke zmenseni plochy lesa na cca 3,6 ha rozdélen¢ho do trech casti. OSSL je toho nadzoru, ze
verejny zajem na zachovani lesa je v tomto pripade nadrazeny nad soukromym zameérem.
Stanovisko dle zakona & 100/2001 Sb., o posuzovani vilivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonii, ve znéni pozdejsich predpisu (Ing. T. Fenclova, I. 773):

Organ posuzovani viivii na Zivotni prostredi prislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. d) zakona ¢.
10072001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a o zménée nékterych souvisejicich zdakoni
(zakon o posuzovani viivii na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisii (ddle jen prislusny
urad) sdéluje, Ze nemd p¥ipominky k navrhu vzemniho planu Chvatéruby pro opakované verejné
projednani a vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi (ddle jen vyhodnoceni SEA) a nepozaduje
dopracovéani vyhodnoceni SEA. Upravy v ndvrhu tizemniho plinu pro opakované veiejné
projednani oproti navrhu uzemniho planu pro verejné projednani nejsou tak vyznamného
charakteru, aby bylo potreba dopracovat vyhodnoceni SEA. Navrzenymi upravami nedochdzi k
vyznamné zméné urbanistické koncepce ndvrhu uzemniho planu. Navriené upravy v navrhu
uzemniho planu vyznamné neméni navrh uzemniho planu, pro ktery bylo zpracovano vyhodnoceni
SEA, a nejsou takového rozsahu, aby bylo mozné predpokladat negativni viivy na zivotni prostiedi
a verejné zdravi, a aby bylo potreba dopracovat vyhodnoceni SEA k témto upravam. V ramci
vyhodnoceni SEA je stanovena podminka zpracovani uzemni studie pro plochu Z2/SM, ktera ma
navrhnout zpiisob zabezpeceni vuzemi z hlediska protihlukové ochrany (navrh umisténi zdstavby v
dostatecné vzdalenosti od komunikace a jeji doplnéni protihlukovymi opatienimi — stény, zemni val,
bariérové usporadani domii apod.).

Krajsky urad Stredoceskeho kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi na zdaklade

Jemu sverenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakomi na useku Zivotniho

prostredi:

zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpuisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami a chemickymi smésmi,

nema k opakovanému verejnému projednani navrhu vuzemniho planu Chvateruby

pripominky, nebot nejsou dotceny nase zdjmy.

Vyvhodnoceni:
Koridor KT4 bude zachovan v puvodni trase (z dokumentace ke spolecnému jednani), kterd

nevyzaduje vznik dal§iho bezlesi. Namitka spolecnosti LUBSTAR, a.s.; ze dne 26.06.2018 pod ¢.j.:
MUKV 43884/2018 VYST, které bylo ve verejném projednani vyhovéno je tedy reSena jako
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LNEVYHOVUJE SE*. S ohledem na stanoviska dotceného organu v ramci ochrany lesa — trasa
koridoru byla upravena dle dokumentace ke spolecnému jedndni.

Meéstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor zivotniho prostfedi; ze dne 15.07.2019 pod ¢.j.: MUKV
42707/2019 OZP

Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpisii:

Nesouhlasime s upravou vymezeni koridoru KT4, jelikoz vznik dalsiho bezlesi v 5iFi cca 30m je pro
takto maly les citelny a nejsou tim dodrzeny zdakladni povinnosti §13 zakona. V ORP Kralupy je
lesnatost minimalni a je treba lesy alespon zachovavat, v lepsim pripadé rozlohu navysovat.
Pozadujeme zachovat puvodni trasu, ktera vyuziva stavajici bezlest.

Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédelského piidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich zmeén a predpisii (ddle jen zakon):

Stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 a § 17 a) uplatiuje Krajsky urad
Stiredoceskeho kraje, odbor Zivotniho prostredi.

Upozoriiujeme na platné znéni zakona (41/2015, ucinnost od 1.4.2015). Pri planovaném vyuziti
pozemku, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu je treba respektovat nezastavitelnost
kvalitnich zemédeélskych pid, zejména téch, které jsou zarazeny do I a Il tridy ochrany
zemédeélského pudniho fondu - § 4 odst. 3 zakona: Zemédélskou piidu 1. a Il. tFidy ochrany Ize
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany
zemédélského piidniho fondu.

Vyhodnoceni:
Koridor KT4 bude zachovan v puvodni trase, ktera nevyzaduje vznik dalsiho bezlesi — trasa koridoru

byla upravena dle dokumentace ke spole¢nému jedndni.

Méstsky titad Kralupy nad Vltavou, realizace investic a spravy majetku (pamatkova péce); ze dne

12.07.2019 pod ¢.j.: MUKV 52911/2019 RIaSM

Mestsky urad v Kralupech nad Vitavou, odbor realizace investic a spravy majetku, pamdtkova
péce, (ddle také ,, MeéU Kralupy nad Vitavou"), jako mistné, vécné prislusny organ statni spravy na
useku pamdtkové péce, vydava, na zakladeé zmocneni dle § 29 odst. 2 pism. c) zdakona ¢. 20/1987
Sb., zakon o statni pamatkové péci, v platném znéni (dale take ,,zakon o statni pamatkové péci") a
na zakladé obdrzeni Verejné vyhlasky Oznameni opakovaného verejného projednani navrhu
uzemniho planu obce Chvatéruby, ¢.j. MUKV 40241/2019 VYST ze dne 27.05.2019, toto:
STANOVISKO

Navrh Uzemniho planu obce Chvatéruby resi potencidlni budouci rozvoj obce a stanovuje typy a
rozsah funkcnich vyuziti. Zajmii pamdtkove péce se tyka zejména plocha P 3, kde se v misté
byvalého hospodarske dvora vymezila nova plocha prestavby jako smiSend obytnd méstska, jejiz
vyuziti k bydleni individualniho venkovského typu se smiSenou funkci se ridi platnymi regulativy
vydanymi v ramci Uzemni studie ,, Lokalita Z01/03 Obce Chvateruby", datované 1/2017.
Doporucujeme doplnéni regulativii upravujicich predevsim vysku zastavby, které budou
respektovat strukturu stavajici zdstavby obce Chvatéruby.

Odiivodneéni:

MéU Kralupy nad Vitavou obdriel Verejnou vyhldsku Ozndmeni opakovaného veiejného
projednani navrhu tzemniho planu obce Chvatéruby, ¢. j. MUKV 40241/2019 VYST ze dne
27.05.2019, na zdkladeé zmocneni dle § 29 odst. 2 pism. c) zakona o statni pamatkové péci. V dané
véci bylo vydano stanovisko C. J.:MUKV 45669/2018 RlaSM ze dne 02.08.2018, které ziistava i
nadale v platnosti.

Predkladany navrh pro opakované verejné projednani Navrhu uzemniho planu Chvateruby se
dotyka urbanisticky, architektonicky i pamatkové hodnotného prostredi. Proto je Zadouci, aby z
hlediska zachovani kulturniho prostredi kulturnich pamatek, zdstavba respektovala strukturu
zastavby stavajici, zejména v parametrech hmoty a vysky staveb
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Vyvhodnoceni:
K verejnému projednani podal MéU Kralupy nad Vitavou, odbor RIaSM stanovisko na zdkladé,

kterého byl doplnén ndavrh uzemniho planu Chvatéruby. V opakovaném verejném projednani bylo
mozné podat stanovisko v rozsahu ménenych casti (tj. zména regulativu v plose zamku na SX, zména u
pozemku p.¢. 90/9 v kai. Chvatéruby, zména koridoru KT4). Ddle upozoriiujeme, ze Uzemni studie
nemiize byt ve své podrobnosti zapracovana do uzemniho planu ze zdakona, muselo by se jednat o
vizemni plan s prvky regulacniho a ndavrh UP Chvatéruby prvky regulacniho pldnu neobsahuje.
Uzemni studie pro plochu P3 je zaevidovand a platnd.

6 ZPRAVA O VYHODNOCENI] VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ] UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivii iIzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi, véetn€ Dopliiku €. 1, bylo zpracovano

v souladu s prilohou ¢. 5 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012
Sb. Zpracovatelkou je Mgr. Barbora Necidova.

Cast A, posouzeni vlivli izemniho planu na Zivotni prostfedi, byla zpracovana ing. arch. Stanislavem

Kovéiem, CSc., drzitelem autorizace dle zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozd¢jSich ptedpisi,
spoluprace Ing. Milada M4jska, PhD.

Cast B, hodnoceni vlivu koncepce dle §45i zakona ¢. 114/1992 Sb. na soustavu NATURA, nebylo
vypracovano, nebot’ v piipadé uzemniho planu Chvatéruby lze vyloucit vyznamny vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy
NATURA 2000.

Z vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi vyplynuly tyto vysledky:

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi nejsou uzemnim pldnem zhorSeny. Dle vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostfedi (SEA) nebudou mit vymezené zastavitelné plochy vyrazné negativni vliv na zivotni
prostiedi. Vlivem budouciho uvedeni do provozu ptelozky silnice I11/101 (aglomeracni okruh) dojde ke
zméné hlukové zatéze. Plocha a koridor pro novy obchvat Kralup nad Vltavou jsou vymezeny
v dostatecné vzdalenosti od zastavéného uzemi. Navrh izemniho planu vymezuje plochy pro budouci
bytovou zistavbu Z2/SM v navaznosti na zastavéné uzemi. Uzemni plan rovnéZ vymezuje plochu
ochranné a izolacni zelené mezi navrhovou plochou a stavajici komunikaci. Vzhledem k velikosti
plochy Z2/SM je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, ktera ma navrhnout zplisob
zabezpeceni izemi z hlediska protihlukové ochrany (ndvrh umisténi zastavby v dostatecné vzdalenosti
od komunikace a jeji doplnéni protihlukovym opatfenimi — stény, zemni val, bariérové usporadani
domt apod.). Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdmeéru s pozadavky
stanovenymi pravnimi predpisy na useku ochrany pfed hlukem piip. vibracemi. Vymezenim
skladebnych ¢asti USES byly vytvofeny podminky pro ochranu piirody a zlepSeni prostupnosti
krajiny.

Podminky pro hospodatsky rozvoj byly uzemnim pldnem ovlivnény pozitivné. Vymezenim

zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani byl vytvofen prostor pro podnikatelské aktivity, ¢imz
dojde k vytvoteni novych pracovnich mist a zlepseni konkurenceschopnosti obce v §irsim métitku.

Vyrazné pozitivni vliv navrhu UP se predpoklada v podminkach soudrZnosti spoledenstvi obyvatel
uzemi. Vymezenim zastavitelnych ploch a plochy pfestavbové smisenych obytnych byly uzemnim
planem vytvofeny podminky pro riist poctu obyvatel i pro umistovani novych zafizeni obc¢anského
vybaveni.
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Zavérem lze konstatovat, Ye Uzemni plan Chvatéruby ma na vyvaZenost podminek udrZitelného

rozvoje uzemi kladny vliv. Podminky pro priznivé Zivotni prosti‘edi zistavaji neménné, naopak
jsou vytvoreny podminky pro zlepSeni soudrZnosti spolecenstvi obyvatel a pro hospodarsky

rozvoj.

Z vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi vyplynuly tyto vysledky:
Na zaklad¢ vyhodnoceni vyznamnosti vlivli izemniho planu na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi
je mozno konstatovat, ze pfedmétna koncepce nema z hlediska identifikovanych vlivii vyznamny

negativni vliv na Zivotni prosti‘edi.

Jako mirn¢ negativni byly vyhodnoceny tyto vlivy:

1) Vliv na imisni situaci

Plocha dopravni infrastruktury Z4 — zptesiuje koridor pro umisténi obchvatu Kralup
nad Vltavou. Realizaci komunikace dojde ke zméné kvality ovzdusi v daném miste.
Nicméné tato komunikace odvede cast dopravy z husté osidlenych oblasti sousedni
obce, kde lze ocekavat sniZzeni imisni zatéze na obyvatelstvo a celkové zlepSeni
kvality ovzdu$i v mistech kde je nyni kvalita ovzdusi zhorSena. Lokaln¢ tedy muze
dojit ke zhorSeni imisni zatéze, nicméne s ohledem na SirSi souvislosti vystavby
prelozky silnice lze ocekavat plosné zlepSeni na tzemi piesahujicim hranice obce.
Vliv je u této plochy hodnocen jako mirné negativni vliv lokalniho charakteru.

2) Hlukova zatéz

Ke zmeéné¢ hlukové zatéze dojde vlivem budouciho uvedeni do provozu pielozky
silnice 1I/101 (aglomera¢ni okruh). Navrh tizemniho planu vymezuje plochy pro
budouci bytovou zastavbu Z2/SM v navaznosti na zastavéné tizemi. Uzemni plan
rovnéz vymezuje plochu ochranné a izolacni zelené mezi navrhovou plochou a
stavajici komunikaci. Vzhledem k velikosti plochy Z2/SM je stanovena podminka
zpracovani Gizemni studie, ktera ma navrhnout zptisob zabezpeceni Uzemi z hlediska
protihlukové ochrany (navrh umisténi zastavby v dostatecné vzdalenosti od
komunikace a jeji dopInéni protihlukovym opatfenimi — stény, zemni val, bariérové
uspoiadani domt apod.). Pied vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan
soulad zdmeéru s pozadavky stanovenymi pravnimi piedpisy na useku ochrany pied
hlukem pfip. vibracemi.

Z hlediska ochrany vefejného zdravi v plose Z2/SM navrhujeme vymezit LBC Mezi
Vrchy v piavodnim rozsahu vsouladu sPlanem USES (LBC bylo zmensené
vymezenim zastavitelnych ploch Z2/SM).

3) Zabor zemédélského ptudniho fondu:

Plocha Z9/VT je vymezena na pozemcich V. tfidy ochrany. Nicméné predstavuje
zabor vétdi jako 10 ha. Plocha byla pievzata zpavodniho UP. Plocha Z11/VX
predstavuje zabor 1. tiidy ochrany. I tato plocha byla pievzata z pivodniho UP a svym
umisténim navazuje na planovany obchvat Kralup nad Vltavou a dela ji dobie
dopravné dostupnou. Plochy Z12/VL, Z13/VL a Z14/VL jsou vymezeny na pidach IL
t¥idy ochrany. Nicméné i tyto jsou prevzaty z pivodniho UP. Plochy Z9/VZ, Z12/VL,
Z13/VL, Z14/VL navazuji na enklavy jiz zastavéného uzemi a vzajemné je propojuji.
Nedojde tak k naruSeni celistvosti souvislych zemédélskych ptd, ani k vytvoieni t€zko
obd¢lavatelnych zemédé€lskych ploch. Plocha Z16/VK je vymezena na pidach s1I. a
IV. tfidou ochrany, av$ak pro kompenzaci tohoto zaboru, byla oproti pivodnimu UP
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zmens$ena plocha Z14/VL, tedy nedochazi knarGstu celkového zaboru ZPF
vymezenim plochy Z16/VK.

4) Vliv na vodu
e Navrhovana plocha technické infrastruktury Z8/TI pro umisténi COV leZi na okraji
zaplavového tizemi Q100. Reseni ochrany COV pied povodnémi musi byt upiesnéno
v projektové dokumentaci. Vhodné zvolené feseni protipovodiiové ochrany nevyvola
negativni dopady na slozky ZP.

7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA

Krajsky ufad Stredoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny
spravni organ, uplatiiuje u potfizovatele podle ustanoveni § 50 odst. 2, v souladu s ust. §4 odst. 2 pism.
b) a § 4 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich piedpist toto

KOORDINOVANE STANOVISKO.

Odbor Zivotniho prostiedi a zemeédélstvi ve stanovisku dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a
krajiny, ve znéni pozd¢jsich ptedpist uplatituje pozadavek na zohlednéni neregiondlniho biokoridoru
NK 57 Sebin — K58.

Orgén posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. e) zadkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(zédkon o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi), ve znéni pozdé€jsich predpisi sdeluje, ze predlozené
vyhodnoceni vlivii izemniho planu Chvatéruby na zivotni prostfedi (ing. arch. Stanislav Kovar CSc.
A-SPEKTRUM s.r.o., kvéten 2017 je nedostatecnym podkladem p posouzeni predpokladanych vlivi
koncepce na zivotni prostiedi a vetejné zdravi a pro vydani stanoviska SEA, proto nelze vydat
stanovisko k vyhodnoceni vlivli izemniho planu Chvatéruby na Zivotni prostiedi dle § 22 pism. e)
citovaného zakona.

Ve vyhodnoceni SEA nebyly komplexné¢ zhodnoceny potencidlni vlivy navrhovanych zamért na
zivotni prostfedi a vefejné zdravi, ani mozné stiety z4jmd v uzemi podle pozadavkl uplatnénych
k névrhu zadani. Vyhodnoceni SEA je konstatovanim o soucasném stavu zivotniho prostfedi feSeného
uzemi, postrada vSak navrzeni konkrétnich opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vlivli
na zivotni prostfedi a vefejné zdravi, a to predevs§im co se ty¢e hlukové zatéze zpuisobené provozem
automobilové dopravy, v planovaném koridoru silnice 11/101 vaci navrhovanym plochdm obytné
zastavby v blizkosti tohoto koridoru. Zaroven je plocha Z2 nevhodné rozsifena oproti ptivodnimu
navrhu (ve zméné &. 02 UPO) blize ke koridoru.

Krajsky tifad ve svém potvrzeni o odstranéni nedostatki navrhu izemniho planu Chvatéruby ze dne
1.3. 2018 posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona navrh zemniho planu a
konstatuje, Ze nedostatky uvedené ve stanovisku ze dne 29. 11. 2017 spocivajici ve vymezeni plochy
Z2 v tésné blizkosti koridoru silni¢ni stavby pro zamér aglomera¢niho okruhu silnice II/101, byly
odstranény tak, Ze plocha Z2 byla zmensena a mezi vymezeny dopravni koridor a plochy pro bydleni
72 byla navrzena ochranna a izolacni zelei, a proto lze postupovat v dal§im fizeni o izemnim planu.

8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Soucasti koordinovaného stanoviska jsou pozadavky na feSeni izemniho planu Chvatéruby. Uvedené
pozadavky jsou feSeny takto:

Odbor zZivotniho prostiedi a zemédeélstvi ve stanovisku dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny, ve zneni pozdéjsich predpisu uplatiiuje pozadavek na zohlednéni neregionalniho biokoridoru
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NK 57 Sebin — K58. - Uvedeny nadregionalni biokoridor je do dokumentace zapracovan, do fe$eného
uzemi vSak zasahuje pouze v podobé vlozeného lokéalniho biocentra LC Tuné u Chvatérub a Dolan a
pak pokracuje az v k.i. Zloncice. Aby tato skuteCnost byla jasné prokazana, byl do textové Casti
navrhu doplnén biokoridor NK57 a graficka cast byla pfislusné upravena — plosné vymezeni se ovSem
nijak neméni. Odpovidajicim zptisobem bylo rovnéz upraveno odiivodnéni.

Organ posuzovani viivii na Zivotni prostredi prislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. e) zdakona
¢ 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonii
(zdkon o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisii sdéluje, ze predlozené
vyhodnoceni viivii uzemniho planu Chvatéruby na Zivotni prostredi (ing. arch. Stanislav Kovar CSc.
A-SPEKTRUM s.r.o., kvéten 2017 je nedostatecnym podkladem p posouzeni predpokladanych viivii
koncepce na Zivotni prostiedi a verejné zdravi a pro vydani stanoviska SEA, proto nelze vydat
stanovisko k vyhodnoceni viivii vzemniho planu Chvatéruby na zivotni prostiedi dle §22 pism. e)
citovaného zdakona. Ve vyhodnoceni SEA nebyly komplexné zhodnoceny potencialni viivy
navrhovanych zameéru na Zivotni prostiedi a verejné zdravi, ani moziné stiety zdjmii v uizemi podle
pozadavkii uplatnénych k navrhu zadani. Vyhodnoceni SEA je konstatovanim o soucasném stavu
Zivotniho prostredi FeSen¢ho uizemi, postrada vsak navrzeni konkrétnich opatreni pro predchdzeni,
snizeni nebo kompenzaci viivii na zZivotni prostiedi a verejné zdravi, a to predevsim co se tyce hlukové
zatéze zpusobené provozem automobilové dopravy, v plianovaném koridoru silnice 11/101 viuci
navrhovanym plocham obytné zastavby v blizkosti tohoto koridoru. Zaroven je plocha Z2 nevhodné
roz$ifena oproti pivodnimu ndvrhu (ve zméné ¢. 02 UPO) blize ke koridoru. - Plocha Z2 byla
zmenSena a mezi vymezeny dopravni koridor a plochy pro bydleni Z2 byla navrZzena ochranné a
izolacni zeleii. Byl vypracovan dodatek pro dokumentaci Vyhodnoceni vlivli uzemniho planu
Chvatéruby na zivotni prostfedi, ktery odstranil uvedené nedostatky.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

9.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 1. 2. 2017 a je zakresleno v grafické ¢asti izemniho planu, ve
vykresu B1 — Vykres zékladniho ¢lenéni izemi a v dalSich vykresech. Vymezeni bylo provedeno na
podkladu digitalni katastralni mapy a na zakladé fyzického stavu feseného izemi. Vymezeni probéhlo
v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zakona (zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni). Do
zastavéného tizemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (tj. ¢asti obce vymezené k 1. zati 1966) a dale
pozemky vn¢ intravilanu, mezi které patii zastavéné stavebni pozemky, kterymi se rozumi pozemky
evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcely, dal$i pozemkové parcely zpravidla pod
spoleénym oplocenim, které tvoii se stavebni parcelou a na ni stojicimi budovami souvisly celek,
pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi,
a ostatni vefejna prostranstvi.

9.2 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot vychazi z Politiky izemniho
rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1, predev§im z priority &. 14, ktera pozaduje ve vefejném zajmu
chrdnit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni akulturni hodnoty tuzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a dale zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie
a tradice.

Uzemi obce se nachazi ve znacné urbanizované krajin€, ktera se vyznacuje prolinanim obytné funkce
s lokalitami vyrobnimi a skladovacimi a hustou siti koridorti dopravni a technické infrastruktury.

Obec Chvatéruby ma platnou tuto izemné planovaci dokumentaci a izemn¢ planovaci podklady:
e Uzemni plan obce Chvatéruby (nabyti Géinnosti 18. 9. 2001)
e Zména & 1 UPO (nabyti Gi¢innosti 12. 10. 2006)
e Zména ¢. 3 UPO (nabyti G¢innosti 29. 8. 2016)
e Urbanistické studie Chvatéruby — Sikmé Pole. 2006
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o Uzemni studie — Lokalita Z01/03 Chvat&ruby, 2017

Koncepce rozvoje tizemi obce vychazi z Uzemniho planu obce Chvatéruby ve znéni zmény ¢&. 3.
V novém uzemnim planu jsou do zastavéného Uzemi zahrnuty i nékteré zastavitelné plochy
z puvodniho tzemniho planu, které jiz byly vyuzity. Rada zastavitelnych ploch nebo jejich &asti
(zejména pro vyrobu) byla pfevzata do nového tizemniho pldnu. Novy izemni plan vymezuje vice
zastavitelnych ploch s ohledem na zafazeni obce do rozvojové oblasti. Mnozstvi zastavitelnych ploch
pro bydleni v ptivodnim tzemnim planu neni dostate¢né, navic nékteré z téchto ploch jiz byly vyuzity
(viz kap. 10.5). I proto byla vymezena nova zastavitelnd plocha Z2 na misté¢ byvalé motokrosové
dréahy.

Rekreace neni rozvijena z divodu, Ze se jedna o nepfili§ turisticky a rekreacné atraktivni oblast.
Rozvoj rodinné rekreace je vSak pfipustny v plochach bydleni v rodinnych domech a v plochach
smiSenych obytnych méstskych.

Obc¢anské vybaveni je vrozsahu odpovidajicim velikosti a vyznamu obce. Rozvijet je lze ve
stavajicich plochach obcanského vybaveni (plochy vefejné infrastruktury, télovychovnych a
sportovnich zafizeni, hibitovi), ptipadné v plochdch smiSenych obytnych nebo plochich vetejnych
prostranstvi.

Vymezeni ploch vyroby vychéazi ptevazné z ptivodniho uzemniho planu. Plochy jsou vymezeny
s ohledem na navaznost na tytéz plochy v izemné planovaci dokumentaci okolnich obci. Pro plochy
Z12, 713 a Z14 je podminkou pro rozhodovani o zménéch v tomto uzemi potfizeni izemni studie,
ktera ma mimo jiné vyftesit koordinaci se sousednimi funkénimi plochami v okolnich katastralnich
uzemich. Plochy vyroby jsou navrzeny piedev$im v severni casti feSené¢ho tizemi, kdezto funkci
obytnou plni ¢ast jizni. Tim se tyto dvé odlisné funkce nestfetavaji a je tak zajisténa pohoda bydleni
bez negativnich vlivli vyrobnich a skladovacich arealt na plochy bydleni.

Je navrzen pomérné zasadni rozvoj dopravni a technické infrastruktury, jelikoZ pres Gzemi obce vedou
nadmistni zamery tesené v PUR nebo ZUR, které je nutné respektovat. Uzemni plan tyto zamery
pouze zptesiiuje s ohledem na mistni podminky, dals$i Gzemni limity a pfedevSim na vzajemnou
koordinaci zamérd. VétSina zaméerh se nachazi v dostatecné vzdalenosti od sidla pfedev§im v a severni
casti feseného tizemi. Negativné ovlivnéna obchvatem Kralup n. V. mlze byt pouze severni Casti
zastavitelné plochy smiSené obytné Z2/SM. Zde je namisté fesit v navazujicich fazich ochranu pied
timto negativnim vlivem. I proto je podminkou pro rozhodovani o zménach v tomto tizemi pofizeni
izemni studie. Dale byla navrzena plocha Z8/TI pro umisténi COV dle Dokumentace COV a
splaskova kanalizace v obci Chvatéruby, MV projekt spol. s r.o0., 2007.

Ochrana kulturnich hodnot tizemi je feSena v souladu s pamatkovou ochranou a s prioritou uzemniho
planovani &. 14 z PUR, ktera pozaduje zachovat raz jedineéné urbanistické struktury uzemi. Kulturni
hodnoty jsou zatazeny do takovych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, aby nebylo umoznéno jejich
poruSeni nebo zniceni. Nachézi se také mimo plochy nebo koridory zamérti v oblasti dopravni nebo
technické infrastruktury.

Ochrana nezastavéného uzemi vychazi predevsim z podminek § 18, odst. 5 stavebniho zakona.
Vylouceni staveb je obsaZzeno v nepfipustném vyuziti ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti nezastavéné¢ho tzemi (viz kap. 9.6). Je respektovan piirodni park Dolni Povltavi. Na jeho
uzemi mohou byt diky podminkdm vyuziti danych ploch pouze stavby, zafizeni a jind opatieni pro
dopravni a technickou infrastrukturu vcetné cyklostezek a pfistavist, ¢imz jsou vytvofeny podminky
pro zachovani zvysenou hodnotu krajinného razu v této oblasti.

9.3 Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce vychazi z historického vyvoje obce. Dominantou obce je nyn¢jsi zamecka
ziicenina, ktera ptivodné€ byla zemanskou tvrzi postavenou ve 12. stoleti, ktera byla ve druhé poloving
15. stoleti Zajici z Hazmburka pfestavéna na hrad. Jizni strana byla opevnéna zakulacenou bastou a
hlubokym piikopem, ktery byl na vychodni stran¢ vytesan do skaly. V dneS$ni dobé je zamek
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v soukromém vlastnictvi a probiha na ném rekonstrukce. Chvatérubsky zdmek byl jako nemovita
pamatka zapsan na Ustfedni seznam kulturnich pamatek CR pied rokem 1988.

Obec Chvatéruby se sice populacné vyrazné€ nerozsifila oproti svému stfedovékému zalozeni a
z urbanistického hlediska se tedy pfili§ nezménila. V minulosti byl stfedem obce zamek Chvatéruby a
jeho nejblizsi okoli. V soucasnosti ale ve Chvatérubech v podstaté nenajdeme Zadnou hlavni naves, ale
je zde spiSe mnoho uzkych ulicek umisténych v kopci zvedajicim se od biehy Vltavy. Obec je tvofena
prevazné jednopodlazni typickou venkovskou zastavbou. Bytovy fond je zastaraly, v poslednich letech
vSak ¢aste¢né rekonstruovany.

Navrh zastavitelnych ploch vychézel z platné tizemné planovaci dokumentace a zaroven navazuje
svym feSenim na urbanistickou strukturu sidla. Uzemni plan vySel z pozadavkii obce na rozvoj
hlavnich funkci, zejména bydleni a vyrobnich ¢innosti. Uzemni plan byl feen tak, aby se budouci
vystavbou vyplnily proluky uvniti zastavéného tizemi.

Koncepce platného uzemniho planu je zalozena predevSim na vymezeni zastavitelnych ploch uvnitt
zahrad. Plochy vymezené v zahradach vSak byly nyni zatfazeny do zastavéného tzemi. Z divodu
majetkovych pomérti mize byt jejich vyuziti komplikované. Novy Gizemni plan ptevzal zastavitelnou
plochu v lokalité Sikmé pole a zvétsil jeji vymezeni. Jeji rozvoj je limitovan uskuteénénim pielozky
22 kV a vyuziti je vazano na zpracovani Uzemni studie. Déle byla pfevzata plocha ptestavby pod
zamkem. V navaznosti na zastavéné uzemi k vyplnéni proluky byla v blizkosti lokality Sikmé pole
vymezena jesté jedna plocha pro bydleni.

Vymezeni ploch vyroby vychazi ptevazné z pivodniho tizemniho planu. Vzhledem k zatazeni izemi
obce do metropolitni rozvojové oblasti Praha jsou navrzeny plochy pro rozvoj vyrobnich aktivit
s ohledem na dobrou dopravni dostupnost v severni ¢asti feSeného tizemi, ktera se mtze jesté zlepsit
vybudovanim obchvatu Kralup nad Vltavou, ktery bude napojen na dalnici D8. Podminkou pro
rozhodovani o zménach v zastavitelnych plochach Z12, Z13 a Z14 je pofizeni izemni studie, ktera
vytesi kapacitu vodovodu, hospodaieni se srdzkovymi vodami, a zastavénost uzemi v kooperaci se
sousednimi funkénimi plochami v okolnich katastralnich izemich.

Je navrzen pomérné zasadni rozvoj dopravni a technické infrastruktury. Pfes uzemi obce vedou
nadmistni zaméry fe$ené v PUR nebo ZUR, které je nutné respektovat. Uzemni plan tyto zaméry
pouze zpfesiuje s ohledem na mistni podminky, dal§i limity v izemi a pfedev$im na vzajemnou
koordinaci zamérii. VétSina zdmért se nachazi v dostateéné vzdalenosti od sidla pfedev§im v a severni
casti feSeného tizemi. Negativné ovlivnéna obchvatem Kralup n. V. mlze byt pouze severni Casti
zastavitelné plochy smiSené obytné Z2/SM. Zde je namisté fesit v navazujicich fazich ochranu pied
timto negativnim vlivem. I proto je podminkou pro rozhodovani o zménach v tomto tizemi potizeni
uzemni studie.

Vyznamnym rozvojovym faktorem obce je vystavba kanalizace a Cistirny odpadnich vod. Pro jeji
vystavbu, resp. pro vystavbu dalSich zatizeni urcenych k odvadéni a likvidaci odpadnich vod byla
vymezena plocha Z8/TI v souladu s Dokumentace COV a splaskova kanalizace v obci Chvatéruby,
MYV projekt spol. s r.0., 2007.

9.3.1 Vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezeni zastavitelnych ploch bylo provedeno s pfihlédnutim k platné tzemné planovaci
dokumentaci a s ohledem na zatazeni obce do metropolitni rozvojové oblasti, které maji obecné byt
nositeli ekonomického rozvoje statu. Vymezeni zastavitelnych ploch probéhlo také v koordinaci
s uzemné planovacimi dokumentacemi okolnich obci. Byly vymezeny piedevsim zastavitelné plochy
pro vyrobu a skladovani a plochy pro bydleni. Plochy pro bydleni jsou vymezeny v dostatecné
vzdalenosti od zastavitelnych i stabilizovanych ploch pro vyrobu a skladovani.
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9.3.1.1 Plochy bydleni

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z koncepce urbanistického rozvoje, kterd je zdiivodnéna

v kap. 9.3.

Oznaceni
plochy

Zptsob vyuziti

Zdroj

Zduvodnéni vymezeni

Z1/BI

bydleni v RD — méstské a
priméstské

navrh zpracovatele

Plocha byla vymezena z divodu vyplnéni
proluky v zastavéném uzemi, coZ je feSeni
vsouladu scili a ukoly uzemniho
planovéani i krajskymi a republikovymi
prioritami  izemniho planovani. Pro
dopravni obsluhu této plochy je navrzena
plocha dopravni infrastruktury Z6, ktera
umoziuje vedeni potfebnych siti technické
infrastruktury. Tu Ize realizovat i
v piilehlych plochach vetejnych
prostranstvi.

9.3.1.2 Plochy smiSené

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zkoncepce urbanistického rozvoje, ktera je zdtvodnéna

v kap. 9.3.

Oznacdeni
plochy

Zpisob vyuZziti

Zdroj

Zdivodnéni vymezeni

72/SM

smisené obytné - mestské

¢astecné pievzato
z ptuvodniho UP

Plocha byla vymezena zdGvodu dodrzeni
kontinuity tzemné planovaci dokumentace.
Navic pro tuto plochu byla jiz diive zpracovana
urbanistickd studie Chvatéruby — Sikmé Pole.
Plocha navazuje na zastavéné uzemi s vyuzitim
bydleni v RD, ¢imz jsou splnény cile a tkoly
uzemniho planovani dané stavebnim zakonem.
Navrzenou plochou Z2 prochazi dvé vedeni
elektrické sité véetné ochranného pasma, proto
byl navrzen koridor KT2 jako ptelozka téchto
vedeni. Vzhledem krozloze plochy je
stanovena podminka zpracovani uzemni studie
pro plochu Z2, kterd mimo jiné vyfesi
vymezeni vefejného prostranstvi, aby bylo
splnéno ustanoveni § 7 vyhlasky 501/2006 Sb.
Plocha bude chranéna proti hluku planované
ptelozky silnice 11/101 navrzenymi
protihlukovymi opatienimi dle dokumentu
Akusticky posudek Chvatéruby, Zména &. 2 UP
obce Chvatéruby (Pielozka silnice II/101 —
varianta B) Ing. Karel Snajdr AKON, 2011 a
vymezenim plochy ochranné a izola¢ni zelen¢
mezi  ndvrhovou plochou a  stavajici
komunikaci. Dalsi protihlukova opatieni budou
feSena v rdmci izemni studie.
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9.3.1.3 Plochy dopravni infrastruktury

Vymezeni ploch dopravni infrastruktury vychazi z koncepce rozvoje dopravni infrastruktury, ktera je
zdivodnéna v kapitole 9.4.1.

Oznacdeni
plochy

Zpisob vyuZziti

Zdroj

Zdivodnéni vymezeni

Z4/DS

siliéni doprava

ZUR

Plocha byla vymezena z diivodu navaznosti na
navrhovou plochu dopravni infrastruktury v UP
Kralupy nad Vltavou pro realizaci obchvatu
Kralup nad Vltavou - aglomera¢niho okruhu
usek (II/101 a I1/240) Debrno — Chvatéruby.
Plocha je vymezena v souladu se ZUR, ve
kterych je soucasti koridoru D058 — usek
Debrno — Chvatéruby.

75/DS

silni¢ni doprava

pozadavek obce

Plocha byla vymezena z dtvodu zpiistupnéni
zastavitelné plochy Z8 pro COV, nebot’ se dle
katastru nemovitosti jedna o plochu zahrady.
Plocha byla zaroven vymezena za ucelem
napojeni kanaliza¢ni sit& na novou COV.

Z6/DS

silni¢ni doprava

navrh zpracovatele

Plocha byla vymezena z dtvodu potieby
propojeni stavajicich vefejnych prostranstvi.
Zaroven bude slouzit jako obsluzna
komunikace k plocham Z1 a Z2, plochou lze
vést rovnéz privést technickou infrastrukturu
k témto zastavitelnym plocham.

Z17/DZ

zelezni¢ni doprava

pozadavek
investora

Plocha byla vymezena dle zakresu firmy
SYNTHOS Kralupy a.s. zdavodu potieby
rozSifeni manipula¢niho kolejisté¢  skladu
kapalnych  plynt, pfedevSim  z davodu
bezpecnosti provozovani zelezni¢ni pfepravy

produkt C4 - plynti.

9.3.1.4 Plochy technické infrastruktury

Vymezeni ploch technické infrastruktury vychazi z koncepce rozvoje technické infrastruktury, ktera je
zdivodnéna v kapitole 9.4.2.

Oznaceni o giir . o - .
plochy Zpisob vyuziti Zdroj Zdivodnéni vymezeni
Plocha pro umisténi nové COV byla
vymezena dle dokumentace COV a splaskova
kanalizace v obci Chvatéruby, MV projekt
Z8/TI technicka infrastruktura pozadavek obce |spol. sr.o., 2007. Plocha byla vuzemnim

planu vymezena vzhledem ke skute¢nosti, ze
pozemek je dosud veden v katastru
nemovitosti jako zahrada.
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9.3.1.5 Plochy vyroby a skladovani

Vymezeni ploch technické infrastruktury vychazi z koncepce rozvoje technické infrastruktury, ktera je
zdivodnéna v kapitole 9.4.2.

Oznacdeni
plochy

Zpisob vyuZiti

Zdroj

Zdivodnéni vymezeni

Z9/VT

tézky prumysl a
energetika

pievzato
z ptuvodniho UP

Plocha byla vymezena z divodu zachovani
kontinuity tzemniho planovani. Navazuje na
mensi stabilizované plochy tézkého primyslu.
Dopravni obsluha se predpoklada ze silnice
11/608. Plochou prochézi stavajici nadzemni
elektrické vedeni a navrhovany koridor KT4
pro pielozku 110 kV Veltrusy. Tyto limity je
tfeba respektovat.

Z10/VL

lehky pramysl

pievzato
z puvodniho UP

Plocha byla vymezena z divodu zachovani
kontinuity uzemniho planovani a z divodu
zachovani navaznosti na UP UZice. Dopravni
obsluha se predpoklada ze silnice I1/608. Je
tteba respektovat stavajici nadzemni elektrické
vedeni a navrzeny koridor KT5 kabelového
vedeni 22 kV. Do plochy zasahuje prognézni
zdroj tézby Stérkopisku. Jelikoz se jedna o
prognézni zdroj, neni navrhované vyuziti
plochy redlné ohrozeno.

711/vX

vyroba se specifickym
vyuzitim

pievzato
z ptuvodniho UP

Plocha byla vymezena zdivodu zachovani
kontinuity Uzemniho planovani, Plochu lze
dobfe dopravné napojit na stavajici mistni
komunikaci. Okrajem plochy prochazi koridor
KT3 vodovodu zvodojemu ve Zloncicich.
Koridor je tfeba respektovat.

Z12/VL
Z13/VL
Z14/VL

lehky pramysl

pievzato
z ptuvodniho UP

Plochy byly vymezeny zdGvodu zachovani
kontinuity uzemniho planovani. Dopravni
napojeni ploch lze zajistit z pfilehlé silnice
11/608, dopravni obsluha ploch Z13 a Z14 bude
feSena pres plochu Z12, pricemz plochy NS
(lokéalni biokoridor Na o$tépaku - U
Kozomina) umoznuji vystavbu dopravni a
technické infrastruktury slucitelné s hlavnim
vyuzitim téchto ploch. Plochy Z13 a Z14 lze
rovnéz dobfe napojit na zelezni¢ni vlecku. Po
vefejném projednani byla rozloha plochy Z14
zmenSena o 3,72 ha, aby vykompenzovala
zébor II. tfidy ochrany ZPF (1,76 ha) a zabor
pozemku p.c. 202/49 k.. Chvatéruby (3,29
ha), ktery je vytvoren zastavitelnou plochou
Z16. Plocha byla zmensena od zapadni strany
z dlivodu zachovani piistupu pies plochu Z12 a
Z13. V plose Z12 je nutné respektovat stavajici
nadzemni elektrické vedeni. Pro tyto plochy je
stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Z15/VK

skladovani

pievzato
z ptuvodniho UP

Plocha byla navrzena vzhledem ke skutecnosti,
ze v platném Gzemnim planu byly zatazena do
ploch vyroby i presto, Ze se jedna o zemédeélsky
pudni fond. Aby byla dodrzena kontinuita
uzemniho plédnovani, byla plocha zafazena
mezi plochy zastavitelné.
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Oznaceni

plochy Zpiisob vyuZiti Zdroj Zdiivodnéni vymezeni

Plocha byla vymezena dle zakresu firmy
SYNTHOS Kralupy a.s. zduvodu potieby
roz§iteni manipulacniho kolejiste  skladu
kapalnych  plynt, pfedevSim  z davodu
pozadavek bezpecnosti provozovani zelezni¢ni pfepravy
investora produktid C4 - plynt. Zabor ZPF II. tridy
ochrany (1,76 ha) a zabor pozemku p.¢. 202/49
k.u. Chvatéruby (3,29 ha) byl po vefejném
projednani vykompenzovan zmens§enim
zastavitelné plochy Z14 o 3,72 ha.

716/VK skladovani

9.3.2 Vymezeni ploch prestavby
V souladu s cili a tkoly zemniho planovani a s pfihlédnutim k republikovym a krajskym prioritam
uzemniho planovani byla vymezena jedna plocha ptestavby s ohledem na hospodarné vyuziti uzemi
z hlediska ekonomického i ekologického.

Oznadeni Zpiisob vyuZiti Zdroj Zdivodnéni vymezeni
plochy
Plocha byla vymezena zdGvodu dodrzeni
prevzato kontinuity Uzemniho planovani a vzhledem
P3/SM smisené obytné z ptivodniho UP, |k tomu. Uspofadani plochy jiz bylo provéteno
zmeéna €. 3 vuzemni studii Lokalita Z01/03 Chvatéruby,

ing. arch. Iveta Merunkova PhD., leden 2017.

9.3.3 Zdivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Vymezeni systému sidleni zelen¢ vychazi ze skuteCnosti, Zze plochy zelené nejsou definovany ve
vyhlasce €. 501/2006 Sb., v platném znéni, a proto je nutné je pro potfebu uzemniho planu definovat.
Zelen se v sidle nachazi predev$im v plochach vefejnych prostranstvi — zde se jedna o sidelni zelen,
ktera je definovana jako vetejné piistupné nezpevnéné plochy v zastavéném uzemi pokryté planovité
udrzovanou vegetaci. Déle lze za sidelni zelen povazovat plochy zahrad v obytnych plochach a plochy
soukromé a vyhrazené zelen€, coz jsou piedevs§im zahrady, kde z diivodu terénu neni mozna vystavba.

Plochy zahrad v zastavéném tzemi, které pfimo nenavazuji na obytnou zastavbu, byly vymezeny jako
plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené, aby nedo$lo k jejich nevhodnému zastavéni a k celkovému
poklesu rozsahu ploch zelené v obci.

9.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu,
vCetné stanoveni podminek pro jeji vyuZziti

9.4.1 Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Z hlediska silnicni dopravy lezi feSené uzemi mimo hlavni silni¢ni tahy. Severnim okrajem
katastralniho izemi prochéazi doprovodna silnice k dalnici D8 — silnice 1I/608 (dfive silnice I/8, ktera
byla po zprovoznéni dalnice D8 prefazena mezi silnice II. tfidy). Za severni hranici sidla se nachazi
kiizovatka do tvaru T silnic I11/2429 a III/0811. Re§enym tzemim prochizeji mistni a ucelové
komunikace. V nezastavéném uzemi jsou silnice, mistni a ucelové komunikace vymezeny jako
stabilizované plochy DS silni¢ni dopravy. V zastavéném Uzemi jsou mistni a GCelové komunikace
fazeny do ploch vetejnych prostranstvi.

ZUR vymezuji koridory pro umisténi stavby DS058 — useky Tursko — Debno a Debrno — Chvatéruby a
koridor pro umisténi stavby DS059 — usek Chvatéruby — Uzice o $itce 300 m. Uzemni plan tyto
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koridory zpfesnil. Pro tento zamér byla vymezena plocha silni¢ni dopravy Z4/DS v navaznosti na
navrhovanou plochu dopravy v UP Kralupy nad Vltavou. Plocha byla vymezena na zakladg
dokumentace ,, Obchvat Kralup nad Vitavou vcéetné mostu, jako soucast aglomeracniho okruhu,
I etapa* — zpracovatel VPU DECO Praha a.s., 2007. Plocha byla vymezena v rozsahu docasnych
zabord pidniho fondu.

K obdobnému G&elu byl vymezen koridor KD1 pro umisténi stavby D059 Chvatéruby — UgZice
vymezeny rovnéz v navaznosti na UP Kralupy nad Vltavou a s ohledem na plochu Z4/DS. Koridor
KDI nema jednotnou $itku. Na jihu je posunut k hranici stdvajici komunikace, severni hranice
koridoru odpovida vymezeni v ZUR aZ po soubéh s koridorem technické infrastruktury KT1, kde je
koridor KD1 v ramci vzajemné koordinace obou koridorti zizen dle hranice koridoru KT1.

Z divodu zajisténi pristupnosti zastavitelné plochy Z8 pro COV vymezenou dle ,,Dokumentace COV
a splaskové kanalizace v obci Chvatéruby*, MV projekt spol. s r.0., 2007 byla navrzena plocha silni¢ni
dopravy Z5/DS.

Plocha silni¢ni dopravy Z6/DS byla vymezena z diivodu propojeni stavajicich vefejnych prostranstvi a
zaroven jako pfistupova komunikace k plochdm Z1 a Z2. Navrhovanou plochou Z6/DS lze vést
potfebné technickeé sité k zastavitelnym plochdm Z1 a Z2.

Dopravni zavady ¢i jiné upravy komunikaci budou feSeny v ramci stabilizovanych ploch dopravy
silni¢ni, resp. vramci ploch vefejnych prostranstvi, pfipadné€ i v ramci jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu s jejich pfipustnym vyuzitim.

Doprava v klidu

V izemnim planu nebyly vymezeny plochy silnicni dopravy specialné¢ uréené k parkovani a
odstavovani motorovych vozidel, protoze odstavné a parkovaci plochy se nachazeji v ramci vetejnych
prostranstvi, piipadné v jinych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti (napf. u zamku). Casté je také
odstavovani vozidel v profilu komunikace. Nové parkovaci a odstavné plochy 1ze umistovat do ploch
silni¢ni dopravy, Zeleznicni dopravy, vefejnych prostranstvi a nékterych dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti tak, aby nebyl narusen ucel jejich hlavniho vyuziti.

Dréazni doprava
Uzemim obce prochazi zelezni¢ni trat’ ¢. 091 Praha-Hostivat — Praha-Libeni — Praha-HoleSovice —

Roztoky u Prahy a jednokolejna trat’ regionalniho vyznamu €. 092 Neratovice — Kralupy nad Vltavou.
Tyto traté¢ vcetné navazujicich staveb, zafizeni a pozemkul jsou vymezeny jako stabilizované plochy
zelezni¢ni dopravy DZ. Stejné tak jsou do téchto ploch fazeny vleCky vedouci do vyrobnich areald
spolu s pfidruzenymi pozemky a zafizenimi. Pro rozsifeni vlecky SKP jsou vymezeny zastavitelné
plochy Z16/VK a Z17/DZ. Vlakova zastavka Chvatéruby se nachazi mimo uzemi obce v k. u. Kralupy
nad Vltavou. Kvalitativni Gprava stavajicich trati je mozna v ramci stabilizovanych ploch. Ochranna
pasma zeleznic jsou respektovana, nejsou v nich navrzeny zadné zastavitelné plochy.

Cyklistickd a pé&si doprava

Uzemim obce prochazi cyklotrasa &. 7 (Vltavskd) Praha — Kralupy nad Vltavou — Mélnik. Je vedena
ve stabilizovanych plochach silni¢ni dopravy a vetfejnych prostranstvi. S dal$im rozvojem se nepocita,
nicméné realizovat nové cyklostezky je pfipustné ve vétSin€ ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
zastavéného i1 nezastavéného uizemi v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Podél feky Vltavy vede pres Gizemi obce Eervend znadena turisticka stezka Praha — Rez — Chvatéruby —
Kralupy nad Vltavou, kterou izemni plan respektuje.

Letecka doprava

Uzemi obce spadd do ochranného pasma svyskovym omezenim staveb Letisté Vodochody.
V izemnim planu nebyly vymezeny zastavitelné plochy urcené pro realizaci staveb, které by svou
vyskou ochranné pasmo narusovaly. Jiné zajmy letecké dopravy se na izemi obce nenachézeji.

Vodni doprava
Jiznim okrajem feSeného uzemi prochazi Vltavska vodni cesta. Ta je vymezena v PUR jako koridor

VD2 - vodni cesta vyuzivana na Vltavé v iseku M¢lnik (soutok s Labem)-Praha-Ttebenice z divodu
zabezpecovani parametrtl vodnich cest dopravné vyznamnych vyuzivanych jako soucasti vnitrozemské
vodni dopravy a sou¢ast TEN-T, ZUR viak tento koridor nezpiesiiuji a proto neni tizemnim planem
vymezena plocha nebo koridor pro tento ugel. Uzemni plan nicméné vytvofil predpoklady k vyuziti
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Vltavské vodni cesty pro rekreacni plavbu, ve stabilizované ploSe vefejného prostranstvi na biehu
Vltavy je umoznéna vystavba piistavisté a navazujici infrastruktury.

9.4.2 Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou vychazi z PRVK Stredoceského kraje, 2004. Obec je v soucasné dobe
pln¢ zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu napojeného na skupinovy vodovod
KSKM VDJ Hostin — VDJ Dolany. Z tohoto ptivadéCe je veden gravitatné zasobni fad DN 100,
kterym je ptimo bez akumulace zasobena obec Chvatéruby. Proto nejsou v obci vyuzivany domovni
ani obecni studny. V sousednim katastralnim uzemi Zlon¢ice je navrZen novy vodojem 2x2000 m?, ze
kterého ma byt veden zasobni fad DN 300 nove napojujici Chvatéruby a dale pokracujici do k.q.
Lobecek. Pro tento ptfivadéc byl v tizemnim planu vymezen koridor KT3 pro vodovod Zloncice —
Kralupy nad Vltavou podél stavajici mistni komunikace. Na tzemi obce se nenachazeji zdroje vody
vhodné pro tcely Upravy na pitnou vodu. V mensi mife lze o¢ekavat dobudovani vodovodniho fadu
k nové vzniklym obytnym lokalitim pfedev§im v ramci ploch dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Zbudovani vodovodu je piipustné i v jinych plochéch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Odvadéni a Cisténi odpadnich vod

Koncepce odvadeéni a Cisténi odpadnich vod vychazi z PRVK Stfedoceského kraje, 2004: Obec nema
vybudovanou vetejnou kanaliza¢ni sit’. Splaskové vody jsou likvidovany v bezodtokych jimkach a
vyvazeny na zeme&délsky vyuzivané pozemky ve vzdalenosti zhruba 5 km. Asi 20 % splaskovych vod
se vyvazi na COV v Kralupech n. V. Destové vody jsou odvadény systémem piikopd, struh a
propustkll do mistni vodoteCe. Tento systém vSak nema dostate¢nou kapacitu a nestaci odvadét
zvysené privaly vody.

Vzhledem k velikosti obce je uvazovdno s navrhem nejjednodussiho typu — mechanicko-biologické
COV, v niz je technologie biologického &i§téni zaloZzena na nizkozatézovaném aktivaénim procesu a
aerobni stabilizaci kalu. Na COV budou piivadény oddilnou kanalizaci pouze splaskové vody.
Vy¢isténé odpadni vody budou vypoustény do Vltavy.

JelikoZ je v obci je uvazovano s vystavbou nové kanalizaéni sité a COV, tizemni plan vymezil plochu
technické infrastruktury Z8/TI pro COV v souladu s ,,Dokumentace COV a splaskovai kanalizace
v obci Chvatéruby *“ - MV projekt spol. s r.o., 2007. Konkrétni vedeni novych kanaliza¢nich fadl neni
uzemnim planem navrzeno. Vybudovani vefejné kanalizacni sité¢ umoziiuji predev$im plochy dopravni
infrastruktury, inzenyrskych siti, vefejnych prostranstvi a dalsi plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti.
Zarovei lze po vybudovani zakladni sité¢ ocekavat dobudovani ptipojek k nové vymezenym obytnym
lokalitam.

Zasobovani plynem

Obec Chvatéruby neni plynofikovana.

Zasobovani elektrickou energii

Obec je elektrifikovana. ReSenym tzemim prochazeji sité 22 kV a VVN 110 kV, jejichz
provozovatelem je CEZ Distribuce, a.s. Zptisob napojeni zastavéného tizemi na elektrické vedeni se
uzemnim planem neméni. Rozvoj vedeni elektrické energie umoznuje vétsina ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v rdmci pfipustného vyuziti. Budovani pfipojek se predpoklada v novych obytnych
lokalitach.

Uzemni plan zptesnil koridor E16 ze ZUR a vymezil proto koridor KT4 - pielozka vedeni 110 kV
Veltrusy. Koridor byl vymezen v celkové Sifi 50 m zapadn€ od stavajiciho vedeni tak, aby osa
koridoru nezasahovala do jiz zastavénych tizemi (plochy VT) a v severni Casti uhyba ke stavajicimu
vedeni vedoucimu z Chvatérub.

S ohledem na vymezeni zastavitelné plochy smigené obytné Z2/SM v lokalité Sikmé Pole, pies kterou
vede stavajici nadzemni elektrické vedeni, byl vymezen koridor KT2 — pielozka vedeni 22 kV, ktery je
vymezen v soub&hu se stavajici Zeleznici a mistni komunikaci. Sitka koridoru je 20 m. Koridor byl
vymezen na zakladé¢ dokumentace ,,Pielozka venkovniho vedeni 22 kV v k.a. Chvatéruby v ramci
stavby silni¢niho obchvatu Kralup nad Vltavou vcetn€ silnicniho mostu®, Miroslav Hoj, PROJEKCE
ELEKTRO NN+VN, 04/2006.
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Dale byl vymezen na zakladé udaji predanych spole¢nosti CEZ a.s. koridor KT5 pro kabelové vedeni
22 kV podél silnice 11/608, §itka koridoru je 20 m. Udaje jsou obsaZeny v uzemné analytickych
podkladech.

Zasobovani teplem
Obec disponuje centralnim systémem zdsobovani teplem pomoci horkovodni site, ktera je pfipojena na
teplarnu v Kralupech nad Vltavou. Sit’ horkovodu je stabilizovana, piedpoklada se napojeni novych
obytnych lokalit (Sikmé Pole). Pro zasobovani teplem nebyly vymezeny zadné nové koridory,
vystavbu novych rozvodli umoziuje vétSina ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v ramci pfipustného
vyuZziti.
Ropovody a produktovody
Uzemim obce prochazi ropovod Druzba v soub&hu s produktovodem a dale produktovod spojujici
sklad kapalnych plynti a areal chemické vyroby Kralupy nad Vltavou. Je respektovano jejich ochranné
pasmo, ve kterém nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy, pouze koridory dopravni a technické
infrastruktury. V uvedenych vzdalenostech ochranného pasma ropovodu je zakazano realizovat:
do 150 m - souvislé zastavéni mést a sidlist’, ostatni dilezité objekty a zelezniéni traté
do 100 m - souvislé zastaveéni vesnic
do 80 m - osam¢le stojici obydlené a neobydlené budovy
do 50 m - stavby mensiho vyznamu
do 30 m - osaméle stojici kolny, chaty, revizni Sachty, nebo vpusti kanaliza¢nich stok popf.

jinych podzemnich siti

e do 5 m - zabezpecovaci pasmo ropovodu - 1ze provadét jen bézné zeméd¢€lské prace

PUR vymezuje koridor ,, DVI — koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba ve stiedni ose ieky
Moravy mezi Rohatcem a Holici-Klobouky, Klobouky-Rajhrad, Radostin-Kralupy-centralni tankovisté
ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves-Litvinov. Plocha pro vystavbu nové ropovodni
precerpaci stanice v obci Golcitv Jenikov. Plocha pro vystavbu novych skladovacich ropnych nadrzi
Velka Bites . ZUR zptesiuji tento koridor jako koridor RO1 — ropovod Druzba (piipoloz/zkapacitnéni
v koridoru) o $itce 300 m. Uzemni plan zpiesnil vymezeni tohoto koridoru, jedna se o koridor KT1 —
ropovod Druzba (pripoloz/zkapacitnéni), ktery byl vymezen v Sifce 175 m (150 m napravo a 25 m
nalevo od stavajiciho vedeni).

Spoje a komunikacni zafizeni

Resenym uzemim prochézi radioreléova trasa, elektronické komunikaéni kabely a ostatni zafizeni na
telekomunikaéni siti. Uzemni plan zachovavad soudasnou koncepci spoji a zafizeni. Rozvoj
komunikacnich siti nebyl navrzen, nicméné je ptipustny v ramci vétSiny ploch s rozdilnym zplisobem
VyuZziti.

Odpadové hospodarstvi
Svoz komunalniho a tfidéného komunalniho odpadu zajistuje spole¢nost AVE Kralupy s.r.o. Uzemni
plan koncepci odpadového hospodafstvi neméni, zadné nové plochy pro tento ucel navrzeny nebyly.

9.4.3 Obcanské vybaveni

Obec disponuje obcanskym vybavenim v rozsahu timérném velikosti sidla - v obci se nachazi obecni
ufad, zékladni a matefska Skola, hibitov, knihovna, turistické centrum, pohostinstvi, obchod
s potravinami a fotbalovy stadion. Plochy obcanského vybaveni jsou stabilizovany, nebyly vymezeny
z4dné navrhové plochy. Rozvoj obCanského vybaveni je kromé ploch obCanského vybaveni pfipustny
i v plochach bydleni, plochach vetfejnych prostranstvi a v plochach smisenych obytnych méestskych.

9.4.4 Verejna prostranstvi

Do ploch vefejnych prostranstvi byly zarazeny mistni a Gcelové komunikace v ramci zastavéného
uzemi, vcéetné parkovacich a odstavnych ploch, sidelni zelené, zastavek vefejné dopravy,
odpocinkovych ploch a dalsich vetejné pfistupnych ploch. Byly vymezeny dva typy ploch vetejnych
prostranstvi, a sice PV — plochy vefejnych prostranstvi a ZV — plochy vefejné zelen€. V uzemnim
planu byla vymezena rozvojova plocha Z2/SM a v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
ktery na kazdé dva hektary zastavitelné plochy pro bydleni, obcanské vybaveni, rekreaci nebo plochy
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smiSené obytné pozaduje vymezit v navaznosti na tyto plochy nejméné 1000 m? ploch vefejnych
prostranstvi, by v ndvaznosti na ni méla byt vymezena veiejné piistupna plocha pro mistni obyvatele
umoznujici realizovat naptiklad park, détské htisté, vodni plochy atp. Vzhledem k tomu, Ze je pro
plochu Z2 stanovena podminka zpracovani uzemni studie, bude vymezeni plochy vefejného
prostranstvi vyfeSené v této studii. Rozvoj vefejnych prostranstvi je, kromé& ploch vefejnych
prostranstvi, pfipustny v plochach bydleni v rodinnych domech, ve vSech vymezenych typech ploch
obcanského vybaveni, v plochach smisenych obytnych méstskych, v plochach dopravni infrastruktury.

9.5 Koncepce usporadani Krajiny, vCetné vymezeni ploch srozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Obec Chvatéruby lezi na rozhrani tfi geomorfologickych celki — Prazské ploSiny (soucast
Poberounské subprovincie), Dolnooharské tabule a Stfedolabské tabule (ob& soucasti subprovincie
Ceska tabule).

Obec je situovana na pravém biehu feky VItavy v nadmoiské vysce 174 (koryto Vltavy) — 228 m n. m.
Terén, ktery v jizni Casti feSeného tizemi strmé stoupa od feky Vltavy, je v jeho severni ¢asti prakticky
rovinaty. Lesy se vfeSeném uzemi téméf nevyskytuji, pouze v severni Casti feSeného uzemi se
nachézeji malé vybézky lesnich ploch. Celkove se jednd pievdzné o krajinu zemédélskou s veétSim
zastoupenim zelené€ prevazné podél vodnich toki.

Vodni plochy zaujimaji celkem 11 ha. Podél feky Vltavy se nachazeji Cetné tinég, které nalezi do
lokalniho biocentra LC Tin¢ u Chvatérub a Dolan. Spravni izemi obce neni soucasti chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod (CHOPAYV) a ani se v ném nevyskytuji vodni zdroje nebo jejich ochranna
pésma I. a IL. stupné.

Jadro obce se rozklada na ostrohu skalnatého kaiionu, ktery je tvoten fekou Vltavou, ktera se od Prahy
do Kralup nad Vltavou vine hlubokym udolim. Vltava byla jiz v ddvnych dobach dulezitou obchodni
cestou a bezpec¢nost byla zajiStovana hrady a tvrzemi stojicimi na strmych biezich, mezi které pattily
také Chvatéruby.

Koncepce usporadani krajiny vychazi predevs§im z cilovych charakteristik, zasad a moznych ohrozeni
stanovenych pro zakladni typy krajin v ZUR. Re$ené uzemi je zatazeno do krajiny zvysenych hodnot
kulturnich a ptirodnich HOS.

Koncepce cti republikovou prioritu izemniho planovani &. 14a) z PUR a zohlediiuje ekologickou
funkci krajiny. Zadna zastavitelna plocha nezasahuje do lesnich pozemkii, bylo zpfesnéno vymezeni
skladebnych ¢asti USES na nadregionalni, regiondlni i lokalni trovné. Vymezenim USES byly
zlepseny podminky prostupnosti krajiny pro biotu, ¢imz byla rovnéz naplnéna priorita ¢. 20a)
z politiky izemniho rozvoje.

Do feseného uzemi zasahuje pfirodni park Dolni Povltavi rozkladajici se v nive feky Vltavy. Ochrana
nivy je =zajiSténa vymezenim nadregionalnich biokoridorti s vlozenym lokdlnim biocentrem.
Vymezenim skladebnych &asti USES byla rovnéz respektovana republikova priorita tuzemniho
planovani €. 26, nebot’ v zdplavovém uzemi nebyly navrZeny zastavitelné plochy s vyjimkou plochy
pro novu COV, coz lze oznaéit za vyjimeény a odivodnény piipad umisténi vefejné infrastruktury
v zaplavovém tuzemi.

Prostupnost krajiny pro clovéka byla zajisténa stabilizaci sit¢ ucelovych komunikaci, které byly
vymezeny dle katastralni mapy. Ugelové komunikace byly vymezeny jako plochy dopravy silniéni,
méné vyznamné polni a lesni cesty byly zahrnuty do pfilehlych stabilizovanych ploch nezastavéného
uzemi.

Protierozni opatfeni navrzena nebyla, nicméné jejich realizace je v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho
zékona piipustna v plochach zemédé€lskych, v plochach pfirodnich i v plochich smiSenych
nezastavéného uzemi, ¢imz je rovnéz naplnéna republikova priorita izemniho planovani €. 25.

V plochach nezastavéného izemi je vylouceno umist'ovani staveb a zafizeni pro zemédglstvi, lesnictvi
(kromé¢ ploch lesnich) a té¢zbu nerostii a technicka opatieni a stavby pro rekreacni ucely nebo cestovni
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ruch (kromé cyklostezek). Tim je naplnéna ochrana nezastavéného tizemi v souladu s § 18 odst. 5
stavebniho zakona ve vét§sim méfitku, nez je nezbytné nutné.

Do severovychodni ¢asti izemi obce zasahuje 2,24 ha lozisko Stérkopiskd Zlosyin o celkové plose
49 ha. V soucasné dob¢ zde tézba neprobiha. Jednd se pouze o prognodzni zdroj, proto se s tézbou
nepocita ani v dohledné dobé.

V jihozéapadni casti feSeného Uzemi byla identifikovana stard ekologicka zatéz (byvala skladka)
nachazejici se na rozhrani lokalniho biocentra a stabilizované plochy smisené nezastavéného uzemi.
V miste byvalé skladky misté byla vymezena stabilizovana plocha smiSena nezastavéného izemi, ¢imz
byly vytvofeny podminky pro jeji pfipadnou asanaci.

Pobytova rekreace neni vzhledem k mistnim podminkdm v feSeném uzemi rozvijena. Individualni
rekreace (piedevSim v podob& druhého bydleni) je pfipustna v plochach bydleni v rodinnych domech
i v plochach smiSenych obytnych méstskych.

9.5.1 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti byly v nezastavéném tzemi vymezeny v souladu s vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni. Soucésti stanovenych
podminek je i ochrana nezastavéné¢ho uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. V nezastavéném
uzemi byly vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

e plochy vodni a vodohospodaiské — W
Samostatné byly plochy vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti (nakladani s vodami, ochranu pted Skodlivymi ucinky a
suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi). Spadaji do nich pozemky vodnich ploch a
koryt vodnich tokii. Ve vyrobnich aredlech se také nachdzi nekolik vodnich ploch, ty
vSak byly zaclenény do ptilehlych ploch vyroby, protoze slouzi k zajisténi bezpecnosti
arealll jako pozarni nadrze. Do ploch lze umistovat mimo jiné zelen skladebné casti
USES. Piipustné je rovnéZ umistovani dopravni a technické infrastruktury slugitelné
s hlavnim vyuzitim. Vylouceny jsou naopak stavby a zafizeni pro zemédélstvi,
lesnictvi nebo té€Zbu nerostl, stejné jako opatfeni a stavby pro rekreaci nebo cestovni
ruch, nebot’ je nutné chranit Cistotu povrchovych vod. Cyklostezky jsou piipustné,
nebot’ predevsim kolem vodnich tokli byvaji nejlepsi podminky pro rozvoj cyklistické
dopravy.
e plochy zemédélské — NZ

Samostatné byly plochy vymezeny za icelem zajisténi podminek pro zemédelskou
vyrobu. Zahrnuji pozemky predevs§im s ornou pidou nebo ovocnymi sady. Do ploch
lze umistovat rovnéz protierozni opatfeni, zeleti, stavby a zafizeni vodniho
hospodaistvi a dopravni a technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuzitim.
Vylouceny jsou naopak stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi nebo tézbu
nerostl, stejné jako opatieni a stavby pro rekreaci nebo cestovni ruch. Cyklostezky
jsou pfipustné, nebot’ polni cesty, které jsou soucasti ploch zemédé€lskych, byvaji
vhodné pro cyklistickou dopravu.

e plochy lesni — NL
Samostatné byly plochy vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro hospodateni
v lesich. Zahrnuji pozemky PUPFL i pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodaistvi.
V plochach lesnich je piipustné umistovat skladebné ¢asti USES i stavby a zafizeni
vodniho hospodafstvi. VylouCeny jsou naopak stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi nebo
tézbu nerostl, stejné jako opatfeni a stavby pro rekreaci nebo cestovni ruch.
Cyklostezky jsou pripustné, nebot’ piedevsim zpevnéné lesni cesty jsou vhodné pro
cyklistickou dopravu.

e plochy ptirodni — NP
Samostatné byly plochy vymezeny za UGcelem zajisténi ochrany pfirody a krajiny.
Zahrnuji piedev§$im pozemky biocenter, piipadn¢ i biokoridort. Pfipustné je
umistovani protieroznich opatfeni, staveb a opatieni vodniho hospodafstvi, souvisejici
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dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim.
Vylouceny jsou naopak stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi nebo tézbu
nerostl, stejné jako opatieni a stavby pro rekreaci nebo cestovni ruch. Cyklostezky
jsou pfipustné, nebot’ cyklisticka doprava po vymezenych stezkach neni v rozporu
s ochranou piirody a krajiny.

o plochy smiSené nezastavéného tizemi — NS
Samostatné byly plochy vymezeny tam, kde s ohledem na charakter nezastavéného
uzemi nebylo ucelné jeho clenéni (napf. na plochy vodni a vodohospodaiskeé,
zemédelské a lesni). Tyto plochy ptiznivé kultivuji krajinu a zlepSuji jeji prostupnost.
Pipustné je umistovani protieroznich opatieni, skladebnych ¢asti USES a dopravni a
technické infrastruktury souvisejicim s hlavnim vyuzitim. Vylou€eny jsou naopak
stavby a zafizeni pro zemé&délstvi, lesnictvi nebo tézbu nerostl, stejné jako opatieni a
stavby pro rekreaci nebo cestovni ruch. Cyklostezky jsou ptipustné.
Vylouceni umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona bylo provedeno v souladu s vefejnym zajem danym ochranou nezastavéného
uzemi (krajiny) vsouladu s Evropskou umluvou o krajingé, Florencie 2000, v jejiz preambuli
signataiské staty mj.:
o berou na védomi, Ze krajina hraje vyznamnou ulohu z hlediska vefejného zajmu
v oblasti kultury, ekologie, zivotniho prostiedi a v socialni oblasti a pfedstavuje zdroj
pfiznivy pro hospodatskou ¢innost, a jeji ochrana, sprava a planovani mohou pfispivat
k vytvareni pracovnich prilezitosti,
o jsou si védomy toho, ze krajina pfispiva k utvareni mistnich kultur a ze je zakladni
soucasti evropského piirodniho a kulturniho dédictvi, protoze piispiva k blahu lidstva
a upevnéni evropské identity,
o preji si reagovat na prani vefejnosti uzivat vysoce kvalitni krajinu a hrat aktivni ulohu
pfi jejim rozvoji,
o jsou presvédceny, Ze krajina je klicovym prvkem blaha jednotlivce i spolecnosti a Ze
jeji ochrana, sprava a planovani jsou spojeny s pravy a povinnostmi kazdého jedince.

Nastrojem prosazeni tohoto vefejného zajmu je v souladu s c¢lankem 1, bodem d) této tmluvy
»ochrana krajiny“, kterda znamena c¢innost sméfujici k zachovani a udrzeni vyznacnosti nebo
charakteristickych vlastnosti krajiny, utvafenych piirodni konfiguraci a/nebo lidskou cinnosti a
pravem povazovanych za jeji historickou hodnotu.

Cilem ochrany krajiny je vsouladu svyse uvedenou definici ochrana Kkrajinnych potenciali,
kterymi je myslena schopnost krajiny poskytovat moznosti a predpoklady pro riiznorodé vyuzivani
krajiny s cilem uspokojit potieby lidské spolecnosti (dle Cestovny ruch v krajing; Pichlerova, M.,
Bencat, T.; Technicka univerzita vo Zvolene, 2009).

Za krajinné potencidly, které je nutné v nezastavéném tizemi z hlediska verejného zajmu chranit, lze
povazovat tyto potencialy:

o produkéni

o vodohospodaisky

O surovinovy

o bioticky

o kulturni

o rekreacni

Produkéni potencial je dan podminkami pro vyrobu zemédé€lskou a lesnickou. Ochrana téchto
podminek je déna ptedevsim zachovanim stavajicich ploch zemédé€lského ptdniho fondu a ploch
uréenych k plnéni funkci lesa. Ochrana zemédélského pldniho fondu vychazi z § 4 zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢€lského pudniho fondu, predev§im ¢lanku 1, pism. a), dle kterého je
nutné odnimat zemédé€lskou ptidu pfednostné na zastavitelnych plochach. Z uvedeného ustanoveni
plyne pozadavek, aby bylo zamezeno vystavbé mimo zastavitelné plochy, popt. aby tato vystavba byla
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co nejvice omezena. Ochrana pozemkl urCenych k plnéni funkci lesa vychdzi z § 13 zédkona
¢. 289/1995 Sb., o lesich, pfedevsim z ¢lanku 1, podle kterého veskeré pozemky urcené k plnéni
funkci lesa musi byt ucelné obhospodarovany podle tohoto zakona. Jejich vyuziti k jinym uceliim je
zakazano. O vyjimce z tohoto zakazu muZze rozhodnout organ statni spravy lesti na zaklad¢ zadosti
vlastnika lesniho pozemku nebo ve verejném zdjmu. Z uvedeného ustanoveni plyne pozadavek, aby
bylo zamezeno vystavbé na lesnich pozemcich, popt. aby tato vystavba byla omezena jen na stavby ve
vefejném zajmu.

Vodohospodaisky potencidl je dan existenci vodnich tokli a ploch v uzemi a schopnosti krajiny
zadrzovat vodu v izemi. Ochrana vodnich tokd vychazi z § 46 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni
zékon, ktery zakazuje ménit smér, podélny sklon a pfi¢ny profil koryta vodniho toku, poSkozovat
biehy, tézit z koryt vodnich tokti zeminu, pisek nebo nerosty a ukladat do vodnich toki predméty,
kterymi by mohlo dojit k ohrozeni plynulosti odtoku vod, zdravi nebo bezpecnosti, jakoz i ukladat
takové predméty na mistech, z nichz by mohly byt splaveny do vod; ochrana dal$ich vodnich ploch,
které jsou v naSich podminkach prakticky vSechny vodnimi dily, vychazi z § 58 odst. 1 téhoz zdkona,
v kterém je zakazano poSkozovat vodni dila a jejich funkce. Ochrana pted povodnémi je déna § 63 a
nasledujicimi paragrafy. Dle § 67 odst. 1 se v aktivni zéné zaplavovych uzemi nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji
povodnové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi, nebo ktera jinak souviseji
s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich
vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury atd.

Surovinovy potencial je dan existenci zdroji lozisek nerostnych surovin v tzemi. Ochrana
nerostného bohatstvi je dana stanovenim chranénych loziskovych tzemi v souladu s § 16 odst. 1
zékona ¢. 44/1988 Sb., horni zakon. Dle § 18 odst. 1 lze v chranéném loziskovém tzemi zfizovat
stavby a zafizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loziska, jen na zakladé¢ zavazného
stanoviska dotéeného organu podle tohoto zakona. Dle § 19 odst. 1 mize umisténi staveb a zafizeni
v chranéném loziskovém uzemi, které nesouvisi s dobyvanim, povolit ptislusny organ podle zvlastnich
pravnich ptedpist jen na zakladé¢ zavazného stanoviska orgdnu kraje v prenesené puisobnosti,
vydaného po projednani s obvodnim banskym ufadem, ktery navrhne podminky pro umisténi,
popiipad¢ provedeni stavby nebo zatizeni.

Bioticky potencial je dan existenci rostlin a Zivocichtl, jejich ochrana je vyjadiena v § 5 odst. 1
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ktery pozaduje, aby vSechny druhy rostlin a
zivoCichi byly chranény pfed zni¢enim, poskozovanim, sbérem ¢i odchytem, ktery vede nebo by mohl
vést k ohrozeni téchto druhti na byti nebo k jejich degeneraci, k naruseni rozmnozovacich schopnosti
druhti, zaniku populace druhli nebo znic¢eni ekosystému, jehoz jsou soucasti.

Kulturni_potencidl je dan harmonicky utvafenou krajinou, charakteristicky vyvinutym reliéfem,
vyznamnym podilem pfirozenych ekosystémi lesnich a trvalych travnich porosti, s hojnym
zastoupenim dfevin, popiipad¢ s dochovanymi pamatkami historického osidleni (analogicky s § 25
odst. 1 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny) a dale existenci kulturnich paméatek
v krajin€é definovanych v souladu s § 2 odst. 1 zdkona ¢. 20/187 Sb., o statni pamatkové péci, podle
kterého za kulturni pamatky povazujeme nemovité a movité véci, popiipad¢ jejich soubory, které jsou
vyznamnymi doklady historického vyvoje, zivotniho zplsobu a prostfedi spole¢nosti od nejstarSich
dob do soucasnosti, jako projevy tvlrCich schopnosti a prace ¢lovéka z nejriiznéjsich obora lidské
¢innosti, pro jejich hodnoty revoluc¢ni, historické, umélecké, védecké a technické a dale které maji
primy vztah k vyznamnym osobnostem a historickym udalostem.

Rekreacni potencial je souhrn ekologickych, vegetacnich, kulturnich a socidlnich faktor urcujicich
schopnost uzemi uspokojovat rekrea¢ni aktivity ¢lovéka, jako jsou rekreace v piirodé, kulturné —
historicka rekreace a sportovné zabavni rekreace spojené s vyuzivanim turistické infrastruktury vcetné
ubytovani. Dle priority ¢. 22 Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1 je nutné vytvaret
podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladli uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pti zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat
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propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji
celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pesi, cyklo, lyzatska, hipo).

K vylouceni

staveb, zafizeni nebo jinych opatfeni z vefejného zajmu ochrany krajinnych

potencialii doslo v téchto ptipadech:

e ploc

e ploc

e ploc

hy vodni a vodohospodaiské — W

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi byly vylouceny z divodu verejného
zajmu zachovani vodohospodarského potencialu, aby nedoslo ke zmensovani vodnich
ploch a jejich pfipadné kontaminaci ze zeméd¢€lské vyroby; stavby pro rybaistvi a chov
vodniho ptactva tak mohou byt umistovany pouze do zastavitelnych ploch,

stavby zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi byly vylouceny z divodu verejného zajmu
zachovani vodohospodarského potencialu, aby nedoslo ke zmenSovani vodnich ploch;
stavby pro lesnictvi lze navic umistovat do ploch lesnich, ve kterych nebylo jejich
umist'ovani vylouceno,

stavby zafizeni a jina opatieni pro tézbu nerostll byly vylouceny z divodu verejného
zajmu zachovani vodohospodarského potencialu, aby nedosSlo k naruSeni vodnich
ploch tézbou; v ptipadé, Ze vodni plochy slouzi zaroven k tézbe, napt. Stérkopiskd, je
nutné pro takové stavby vymezit zastavitelné plochy,

technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek byly vylouceny z davodu
veiejného zajmu zachovani vodohospodarského potencialu, aby nedoSlo ke
zmenSovani vodnich ploch, a dale z divodu verejného zdjmu zachovani kulturniho
potencialu krajiny, nebot nefizend vystavba rGznych objekti podél vodnich tokl a
vodnich ploch narusuje harmonické utvareni krajiny a negativn€ plisobi na atraktivitu
uzemi pro navstévniky; cyklostezky bez doprovodnych staveb byly naopak umoznény
z ditvodu podpory rekreacniho potencidlu uzemi.

hy prirodni — NP

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi byly vylouceny z diivodu verejného
zajmu zachovani biotického potencialu, aby nedoslo ke zmensSovani ploch urcenych pro
biocentra,

stavby zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi byly vylouceny z diivodu vefejného zajmu
zachovani biotického potencialu, aby nedoslo ke zmenSovani ploch uréenych pro
biocentra; stavby pro lesnictvi lze navic umistovat do ploch lesnich, ve kterych nebylo
jejich umistovani vylouceno,

stavby zafizeni a jina opatieni pro tézbu nerostll byly vylouceny z divodu vefejného
zajmu zachovani biotického potencialu, aby nedoslo k naruseni ploch uréenych pro
biocentra téZbou,

technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek byly vylouceny z divodu
veiejného zajmu zachovani biotického potencialu, a dale z divodu verejného zajmu
zachovani kulturniho potencidlu krajiny, nebot’ nefizena vystavba riznych objekth
v plochach zelen¢ narusuje harmonické utvareni krajiny a negativné puisobi na atraktivitu
uzemi pro navstévniky; cyklostezky bez doprovodnych staveb byly naopak umoznény
z ditvodu podpory rekreacniho potencidlu uzemi.

hy zemédélské — NZ

stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi byly vylouceny z divodu verejného
zajmu zachovani produké¢niho potencialu, aby nedoslo ke zmensovani ploch
zemédelského pidniho fondu; stavby je mozné umistovat v souladu s § 4 zdkona
¢. 334/1992 Sb. pouze do ploch zastavitelnych;

stavby zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi byly vylouceny z divodu vefejného zajmu
zachovani produkéniho potencialu, aby nedoslo ke zmensovani ploch zemédélského
pudniho fondu; stavby pro lesnictvi lze navic umistovat do ploch lesnich, ve kterych
nebylo jejich umistovani vylouceno,
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e ploc

stavby zafizeni a jina opatieni pro t€zbu nerostl byly vylouceny z diivodu verejného
zajmu zachovani produkéniho potencialu, aby nedoslo k naruseni ploch zemédélského
pudniho fondu téZbou,

technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek byly vylouceny z dtvodu
veiejného zajmu zachovani produkc¢niho potencialu, a dale z divodu verejného
zajmu zachovani kulturniho potencialu krajiny, nebot' nefizena vystavba rdznych
objektd v plochach zemé&dé€lského ptidniho fondu narusuje harmonické utvareni krajiny a
negativné pusobi na atraktivitu izemi pro navstévniky; cyklostezky bez doprovodnych
staveb byly naopak umoznény z divodu podpory rekreacniho potencialu tzemi.

hy lesni — NL

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi byly vylouceny z diivodu verejného
zajmu zachovani produkéniho potenciialu, aby nedoslo ke zmenSovani ploch uré¢enych
k plnéni funkci lesa,

stavby zafizeni a jina opatieni pro tézbu nerostll byly vylouceny z divodu verejného
zajmu zachovani produkéniho potencidlu, aby nedoslo k naruSeni ploch urcenych
k pInéni funkeci lesa,

technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek byly vylouceny z dtvodu
vefejného zdjmu zachovani produkéniho potencidlu, a dale z divodu verejného
zajmu zachovani kulturniho potencialu krajiny, nebot' nefizena vystavba rdznych
objektd v plochach ur¢enych k plnéni funkci lesa naruSuje harmonické utvareni krajiny a
negativné pusobi na atraktivitu izemi pro navstévniky; cyklostezky bez doprovodnych
staveb byly naopak umoznény z divodu podpory rekreacniho potencialu tzemi.

plochy smiSené nezastavéného tizemi — piirodni — NS

stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeme&délstvi byly vylouceny z divodu vefejného
zajmu zachovani produkéniho potencidlu, aby nedoslo ke zmensovani ploch
zemédelského pidniho fondu; stavby je mozné umistovat v souladu s § 4 zdkona
¢. 334/1992 Sb. pouze do ploch zastavitelnych;

stavby zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi byly vylouceny z divodu verejného zajmu
zachovani produkéniho potenciidlu, aby nedoslo ke zmensovani ploch zemédélského
pudniho fondu; stavby pro lesnictvi lze navic umistovat do ploch lesnich, ve kterych
nebylo jejich umistovani vylouceno,

stavby zafizeni a jina opatieni pro té€zbu nerosti byly vylouceny z divodu verejného
zajmu zachovani produkéniho potencialu, aby nedoslo k naruseni ploch zemédélského
pudniho fondu téZbou,

technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek byly vylouceny z dtvodu
veiejného zajmu zachovani produkc¢niho potencialu, a dale z divodu verejného
zajmu zachovani kulturniho potencidlu krajiny, nebot' nefizena vystavba riznych
objektd v plochach zemé&dé€lského ptidniho fondu narusuje harmonické utvareni krajiny a
negativné pusobi na atraktivitu zemi pro navstévniky; cyklostezky bez doprovodnych
staveb byly naopak umoznény z divodu podpory rekreacniho potencialu uzemi.

9.5.2 Uzemni systém ekologické stability
Skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability byly vymezeny na zakladé téchto podkladu:

Zasady izemniho rozvoje Stiedoceského kraje ve znéni Aktualizace €. 1,

Uzemné technicky podklad Regionalni a nadregionalni USES CR (MMR CR a MZP CR,
1996), v¢etné pozdé&jsich zmen a aktualizaci

Plan USES pro ORP Kralupy nad Vltavou, Ing. Milena Moravkova, 2015

Uzemni plan obce Chvatéruby ve znéni Zmény &. 3

IV. Uplna aktualizace izemn¢ analytickych podkladt SO ORP Kralupy nad Vltavou

Uzemné planovaci dokumentace okolnich obci (viz také kap. 11).

64



Vymezeni soustavy skladebnych &asti USES bylo provedeno nad katastralni mapou, byly vyuzity
vysledky terénniho prizkumu, pfi¢emz byl kladen diraz na vytvoteni funkéniho USES na lokalni
urovni, na maximalni vyuziti stavajici kostry ekologické stability, na dodrZzovani navaznosti na jiz
vymezené skladebné ¢asti USES v ramci sousednich obci, na reprezentativnost navrzenych biocenter a
biokoridorti z hlediska rozmisténi a velikosti a na dodrzovani doporucenych prostorovych parametrt
skladebnych &asti USES dle metodickych postupti projektovani lokalniho USES (Rukovét projektanta
mistniho Uzemniho systému ekologické stability, Low J. a kol, 1995 resp. Metodické postupy
projektovéani lokalniho USES, Madéra P. et Zimova E. — eds., 2005). V piipadé vymezeni USES na
lesnich pozemcich bylo ptihlédnuto k prostorovému rozdéleni a typologické klasifikaci lesa (Oblastni
plan rozvoje lesa), v piipad¢ zemédélské pudy byly skladebné ¢asti vymezeny s ohledem na organizaci
zemédelského pidniho fondu tak, aby nebylo omezeno budouci raciondlni vyuzivani zemédélskych
pozemkil.

Zakladni osou ekologické stability je v feSeném tizemi nadregionalni biokoridor NRBK 58, ktery je
veden udolim feky Vltavy a je kiiZzen nadregiondlnim biokoridorem NRBK 57. Sekundéarni osou
prochazejici po zapadni stran¢ feSeného uzemi je lokalni biokoridor LK Mezi Vrchy — Na trati za
mostem, ktery vychazi zlokalniho biocentra LC Mezi Vrchy, na které rovnéz navazuje lokalni
biokoridor LK Na Vart& vedouci smérem vychodnim. Uzemni stabilitu v severni a v severovychodni
casti feSeného uzemi, kde je vyrazna absence ploch zelené, podporuji lokalni biokoridory LK Na trati
za mostem — U rozvodny a LK Na ostépaku — U Kozomina, ktery je veden podél potoka Cernavka.

V feseném uzemi byly vymezeny tyto skladebné ¢asti USES:

NRBK 58 Udoli Vitavy — nadregiondlni biokoridor vedouci podél toku feky Vltavy a po pravem
biehu na jiznim okraji feSeného tzemi byl vymezeny v souladu se ZUR SCK a zpiesnény dle Planu
USES pro ORP Kralupy nad Vltavou. Do biokoridoru je v feSeném tzemi vloZzeno lokalni biocentrum
Tn€ u Chvatérub a Dolan. Biokoridor je v celém svém pribéhu plné funkéni.

NRBK 57 Sebin — nadregionalni biokoridor kfiZujici tok feky Vltavy byl vymezeny v souladu se ZUR
SCK a zptesnény dle Planu USES pro ORP Kralupy nad Vlitavou. Do biokoridoru je v feSeném tizemi
vlozeno lokalni biocentrum Tin¢ u Chvatérub a Dolan. Biokoridor je funkéni.

LBC Tuané u Chvatérub a Dolan — lokalni biocentrum vlozené do nadregionalniho biokoridoru
NRBK 58 Udoli Vitavy a NRBK 57 Sebin bylo vymezeno v souladu s Planem USES pro ORP
Kralupy nad Vltavou. Biocentrum se nachazi pfi jizni hranici feSeného uzemi na fece Vltaveé a
prilehlych biezich a tinich a je plné funkéni. Celkova vyméra biocentra je 13,8 ha.

LBC Mezi Vrchy — lokalni biocentrum bylo vymezeno v souladu s Planem USES pro ORP Kralupy
nad Vltavou. Je umisténé mezi Zelezniéni trati a lokalitou Sikmé pole. Vymezenim zastavitelné plochy
72 bylo ptivodni biocentrum zmensené, jeho rozloha je pro lokalni biocentrum s lesnim, resp. lu¢nim
spoleCenstvem dostatecnd. Celkova vymeéra biocentra je 4,9 ha a je pln¢ funk¢ni.

LBC Na trati za mostem — lokalni biocentrum bylo vymezeno v souladu s Planem USES pro ORP
Kralupy nad Vltavou. Lokalni biocentrum se z vét$i Casti nachazi v k. 0. Chvatéruby, ale Cast se
nachézi v k.u. Veltrusy. Biocentrum je vymezené na lesnich pozemcich a je plné funkéni. Celkova
vyméra biocentra je 9,7 ha.

LBC Na o$tépaku — lokalni biocentrum bylo vymezeno v souladu s Planem USES pro ORP Kralupy
nad Vltavou, nicméné prakticky celé se nachédzi v k.1. Kozomin. V feSeném tizemi byla vymezena
pouze mala ¢ast podél toku potoka Cernavka s bichovymi porosty.

LBK Na Varté — lokélni biokoridor byl vymezen v souladu s Planem USES pro ORP Kralupy nad
Vltavou a spojuje LBC Mezi Vrchy a LBC U Kozomina. Biokoridor z feSeného tizemi pokracuje do
k.u. Zloncice.

LBK Mezi Vrchy — Na trati za mostem — lokalni biokoridor byl vymezen v souladu s Planem USES
pro ORP Kralupy nad Vltavou a spojuje LBC Mezi vrchy a LBC Na trati za mostem. Biokoridor je
z vetsi Casti veden v katastralnim izemi Kralupy nad Vltavou, byl tudiz v feSeném uzemi vymezen
s ohledem na névaznost na izemni plan Kralup nad Vltavou.
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LBK Na trati za mostem — U rozvodny — lokélni biokoridor byl vymezen v souladu s Planem USES
pro ORP Kralupy nad Vltavou a spojuje LBC Na trati za mostem a LBC U rozvodny. Biokoridor
z feSeného tzemi pokracuje do k.u. Veltrusy. Z ¢asti je vymezen na lesnich pozemcich.

LBK Na oftépaku — U Kozomina — lokélni biokoridor byl vymezen v souladu s Planem USES pro
ORP Kralupy nad Vltavou a spojuje LBC Na Ostépaku a LBC U Kozomina. Je vymezen podél potoka
Cernavka a na pftilehlych biehovych porostech a dale pokracuje do k. u. Kozomin.

9.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 4 — 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, pfi¢emz ¢lenéni odpovidd metodice MINIS

v.2.3. V zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach byly vymezeny tyto plochy s rozdilnym

zplisobem vyuZiti:

e plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméstské — BI

Plochy byly samostatn¢ vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni
v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského vybaveni. Spadaji
do nich pozemky rodinnych domt, pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
souvisejiciho obCanského vybaveni a pozemky vefejnych prostranstvi, véetné zelené a
vodnich ploch. U technické infrastruktury staci, kdyz je pouze slucitelna z diivodu
vytvofeni podminek i pro zdmeéry, které nejsou s danou plochou souvisejici. Vyroba a
skladovani byly vylouceny z diivodii zachovani kvality obytného prostfedi a rovnéz
z divodu, ze v soucasné zastavbé se v zastavbé rodinnych domu takové vyuziti
nevyskytuje. Stavby pro rodinnou rekreaci byly naopak v plochach umoznény, nebot’
jejich charakter je obdobny jako u staveb rodinnych domii a také zdtvodu, ze
v feSeném uzemi nebyly vymezeny zadné plochy pro rodinnou rekreaci.

e plochy verejné infrastruktury — OV

Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro piiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem. Spadaji do nich pozemky staveb a
zafizeni obcCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Vzhledem
ktomu ze vieSeném Uzemi nebyly samostatné vymezeny plochy pro komercni
obCanské vyuziti, je mozné do ploch vefejné infrastruktury mozné umistovat
i pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, t€lovychovu a sport, ubytovani,
stravovani a sluzby a dale pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvi, véetné zelen¢ a vodnich ploch. U technické infrastruktury staci, kdyz je
pouze slucitelnd z divodu vytvofeni podminek i pro zdméry, které nejsou s danou
plochou souvisejici. Bydleni bylo umoznéno jako souvisejici, slouzici pouze pro
majitele staveb a zafizeni nebo pro jejich personal, aby nedos$lo k nevhodnému
prolinani funkci. Vyroba a skladovani mohou byt pouze nerusici a nesmi zvySovat
dopravni zatéz v izemi z divodu zachovani kvality obytného prostiedi. Rekreace byla
z téchto ploch vyloucena, nebot’ pro stavby pro rodinnou rekreaci lze umistovat do
ploch BI a pro hromadnou rekreaci nejsou v feSeném tzemi vhodné podminky.

e plochy télovychovnych a sportovnich zatizeni — OS
Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem. Spadaji do nich pozemky staveb a
zafizeni ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport, pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury a vetfejnych prostranstvi, véetné zelené¢ a vodnich ploch. U technické
infrastruktury staci, kdyz je pouze slucitelnd z divodu vytvofeni podminek i pro
zaméry, které nejsou s danou plochou souvisejici. Bydleni bylo umoznéno jako
souvisejici, slouzici pouze pro majitele staveb a zatizeni nebo pro jejich personal, aby
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nedoslo k nevhodnému prolinani funkei. Stavby a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani a sluzby je mozné do ploch umistovat pouze v piipadé, ze
souviseji s hlavnim vyuzitim, ¢imz je dosazeno zachovani ptivodniho zptisobu vyuziti
ploch, kterym je télovychova a sport.

e plochy hibitovii — OH

Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem. Spadaji do nich pozemky staveb a
zafizeni obCanského vybaveni pro pohibivani lidskych ostatkti a pro pietni ucely, dale
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi,
vcetné zelené a vodnich ploch. Z ob¢anského vybaveni je mozné do ploch umistovat
pouze pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej a sluzby souvisejici s hlavnim
vyuzitim, aby byl zachovan pietni charakter téchto ploch. Bydleni, rekreace, vyroba a
skladovani jsou ze stejného diivodu a dale z divodi hygienickych zcela vylouceny.

e plochy vefejnych prostranstvi — PV

Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemki vefejnych prostranstvi, kterymi jsou vSechna
namesti, ulice, trziste, chodniky, vefejnd zelen, parky a dal$i prostory pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru (dle zakona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni), a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a tGcelem. Spadaji do nich
stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhti vefejnych prostranstvi a dalsi
pozemky dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné
s ucelem vetejnych prostranstvi a dale také vodni plochy a zelen. Bydleni, rekreace,
vyroba a skladovani jsou vyloucené piedevSim z diivodu, ze pro tato vyuziti jsou
vymezeny zvlastni plochy, coz se tyka i neslucitelného obcanského vybaveni.

e plochy vefejné zelen¢ — ZV

Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkul vefejnych prostranstvi, kterymi jsou vefejna
zelen a parky slouzici obecnému uzivéani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru (dle zdkona €. 128/2000 Sb., v platném znéni), a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a tUc¢elem. Spadaji do nich stavajici a
navrhované pozemky zelen¢ ve vetfejnych prostranstvich a dalsi pozemky dopravni a
technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s ucelem parki a vefejné
zelené a také vodni plochy. Bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a
skladovani jsou vyloucené predevsim z diivodu, ze pro tato vyuZziti jsou vymezeny
zvlastni plochy.

e plochy smisené obytné méstské — SV

Plochy byly samostatné¢ vymezeny, nebot s ohledem na charakter zastavby, jeji
urbanistickou strukturu a zpiasob jejiho vyuziti nebylo tcelné Clenit tzemi na plochy
bydleni a obcanského vybaveni a nebylo nezbytné vyloucit umistovani staveb a
zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe, naptiklad pro tézbu, hutnictvi,
chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. Spadaji do nich pozemky staveb pro
bydleni, piipadné staveb pro rekreaci, pozemky obcanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi a dale pozemky slucitelné dopravni a technické infrastruktury a dale
pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho izemi, napiiklad nerusici vyroba a sluzby, které svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni zaté¢z v uzemi. Pozemky staveb a zafizeni pro
zemédelstvi byly vylouceny, nebot’ se jedna o zastavbu méstského charakteru, do které
zemeédelska vyroba nepatfi.
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plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim — SX

Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni a
zarovei mozny rozvoj nemovité kulturni pamatky zamku Chvatéruby. Plocha
umoznuje neru$ené bydleni a zaroven mozné obcanské vybaveni (obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani, kulturu) a rekreaci. Do ploch spadaji
pozemky zamku Chvatéruby, dale pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, plochy zelené a vodnich ploch. Vyroba a skladovani mohou byt pouze
nerus$ici a za podminky, ze svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi. Nepfipustné je vSe ostatni, co neni slucitelné s hlavnim vyuzitim.

plochy silni¢ni dopravy — DS

Plochy byly samostatné vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemkli dopravnich
staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivd,
vyloucilo zaclenéni takovych pozemkii do ploch jiného zplisobu vyuziti. Spadaji do
nich silni¢ni pozemky dalnic, silnic II. a III. tfidy a mistnich a u€elovych komunikaci
nachazejicich se mimo zastavéné uzemi. Mistni komunikace nachdzejici se
v zastavéném tUzemi byly vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi. Soucasti
ploch silni¢ni dopravy jsou i pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
naptiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale
pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni, naptiklad autobusova
nadrazi, terminaly, odstavna stdni pro autobusy a ndkladni automobily, hromadné a
radové gardze a odstavné a parkovaci plochy, arealy Gdrzby pozemnich komunikaci,
cerpaci stanice pohonnych hmot apod. Vzhledem k moznosti umistovani dopravniho
vybaveni, napt. autobusovych zastavek, je mozné do ploch silni¢ni dopravy umist'ovat
i pozemky staveb a zafizeni pro souvisejici obCanské vybaveni. Plochy silni¢ni
dopravy uvniti zastavéného Uzemi plni i funkci vefejnych prostranstvi, proto byla
vefejnd prostranstvi zafazena do téchto ploch vcetné ploch zelené a ploch vodnich.
Z dtvodi kiizeni, resp. soubéhu, s plochami s jinym zpiisobem vyuziti bylo umoznéno
i umistovani i staveb a zafizeni drazni dopravy, slucitelné technické infrastruktury a
ploch vodnich. Skladebné casti tizemniho systému ekologické stability je mozné
umistovat do ploch dopravy silni¢ni z divoda zajisténi jejich kiiZeni s biokoridory.
Bydleni, rekreace, vyroba a skladovani jsou vylou¢ené piedev§im z diivodd jejich
neslucitelnosti s dopravou a z diivodu, ze pro tato vyuziti jsou vymezeny zvlastni
plochy.

plochy Zelezni¢ni dopravy — DZ

Plochy byly samostatné vymezeny v pripadech, kdy vyuziti pozemkli dopravnich
staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivd,
vyloucilo zaclenéni takovych pozemkt do ploch jiného zplsobu vyuziti. Spadaji do
nich pozemky v obvodu drahy vcetné naspu, zarezd, opérnych zdi, mostl, kolejist’ a
doprovodné zelené, dile pozemky zafizeni pro drdzni dopravu, napiiklad stanice,
zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven,
vozoven, piekladist’ a spravnich budov. Vzhledem k moznosti umist'ovani dopravniho
vybaveni, napt. zastavek nebo nadrazi, je mozné do ploch silni¢ni dopravy umist'ovat
i pozemky staveb a zatizeni pro souvisejici obcanské vybaveni, bydleni a skladovani.
Vzhledem ktomu, Ze¢ na nadrazni budovy navazuji prednadrazi prostory, bylo
umoznéno do ploch Zelezni¢ni dopravy umistovat i vefejna prostranstvi a plochy
zelené. Z davoda kiizeni, resp. soubéhu, s plochami s jinym zptsobem vyuziti bylo
umoznéno i umistovani i staveb a zafizeni silni¢ni dopravy, slucitelné technické
infrastruktury a ploch vodnich. Skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability
je mozné umistovat do ploch dopravy silnicni z divodli zajisténi jejich kiizeni
s biokoridory. Rekreace a vyroba jsou vylouéené piedev§im zduvoda jejich
neslucitelnosti s dopravou a z diivodu, ze pro tato vyuziti jsou vymezeny zvlastni
plochy.
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plochy inZenyrskych siti — TI

Plochy byly samostatn¢ vymezeny v piipadech, kdy vyuziti pozemkd pro tuto
infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zptsobu vyuziti a kdy jiné
vyuziti téchto pozemkl neni mozné. Spadaji do nich pozemky vedeni, staveb a s nimi
provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodt, vodojemt,
kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich
vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné
komunikaéni sité¢ a produktovody. Pro umistovani staveb a zafizeni pro nakladani
s odpady jsou vymezeny zvlastni plochy, Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky
slucitelné dopravni infrastruktury. Skladebné casti uzemniho systému ekologické
stability je mozné umistovat do ploch inzenyrskych siti z divodt zajisténi jejich
kfizeni s biokoridory. Bydleni, rekreace, vyroba a skladovani jsou vyloucené
predevsim z divodu jejich neslucitelnosti s technickou infrastrukturou a z divodu, ze
pro tato vyuZiti jsou vymezeny zvlastni plochy.

plochy tézkého primyslu a energetiky — VT

Plochy byly samostatné vymezeny v ptipadech, kdy vyuziti pozemkl naptiklad staveb
pro vyrobu a skladovani a zeméd¢€lskych staveb z diivodu negativnich vlivi za hranici
téchto pozemki vyluCuje zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zplsobu
vyuziti. Plochy tézkého primyslu a energetiky zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro
vyrobu a skladovani, naptiklad pro tézbu, t€zké strojirenstvi, chemii, skladové arealy a
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury. U technické infrastruktury staci, kdyz je
pouze slucitelnd z ddvodu vytvofeni podminek i pro zdméry, které nejsou s danou
plochou souvisejici. Z divoda zajisténi podminek pro vysadbu izola¢ni zelené bylo
umoznéno umistovani i ploch zelené¢ a vodnich ploch. Bydleni, rekreace, obéanské
vybaveni a zemédé€lska vyroba jsou vyloucené predevSim zdivodi jejich
neslucitelnosti s tézkym primyslem a energetikou a z divodu, Ze pro tato vyuziti jsou
vymezeny zvlastni plochy.

plochy lehkého primyslu — VL

Plochy byly samostatn€é vymezeny v ptipadech, kdy vyuziti pozemkt naptiklad staveb
pro vyrobu a skladovani a zeméd¢€lskych staveb z diivodu negativnich vlivi za hranici
téchto pozemki vylucuje zaclenéni pozemku s t€émito vlivy do ploch jiného zptisobu
vyuziti. Plochy lehkého primyslu zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a
skladovani, nikoliv vSak pro zemé&délskou vyrobu, vyrobu energie, tézbu, hutnictvi
tézké strojirenstvi a chemii. Dale plochy zahrnuji pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury. U technické infrastruktury staci, kdyz je pouze slucitelnd z divodu
vytvofeni podminek i pro zaméry, které nejsou s danou plochou souvisejici.
V plochach je umoZnéno umistovani pozemkl pro souvisejici obCanské vybaveni,
predev§im pro obchodni prodej. Bydleni bylo umoznéno rovnéz jako souvisejici,
slouzici pouze pro majitele staveb a zafizeni nebo pro jejich persondl, aby nedoslo
k nevhodnému prolinani funkci. Z divodi zajisténi podminek pro vysadbu izolacni
zelené bylo umoznéno umistovani i ploch zelen¢ a vodnich ploch. Rekreace je
vyloucena predevs§im zdGvodd jeji neslucitelnosti s vyrobou a skladovanim a
z ditvodu, Ze pro toto vyuZiti jsou vymezeny zvlastni plochy.

plochy skladovani — VK

Plochy byly samostatné vymezeny v ptipadech, kdy vyuziti pozemkt naptiklad staveb
pro skladovani z divodu negativnich vlivll za hranici téchto pozemkd vylucuje
zaclenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zptsobu vyuziti. Plochy skladovani
zahrnuji pozemky souvisejici dopravni infrastruktury. U technické infrastruktury staci,
kdyZ je pouze slucitelna z diivodu vytvoreni podminek i pro zaméry, které nejsou
s danou plochou souvisejici. Z diivodu zajisténi podminek pro vysadbu izola¢ni zelené
bylo umoznéno umistovani i ploch zelené¢ a vodnich ploch. Bydleni, rekreace,
obcanské vybaveni a vyroba jsou vyloucené predevsim z diivodl jejich neslucitelnosti
se skladovanim a z divodu, Ze pro tato vyuziti jsou vymezeny zvlastni plochy.
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e plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim - VX

Plochy byly samostatné vymezeny v ptipadech, kdy vyuziti pozemk naptiklad staveb
pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z diivodu negativnich vlivil za hranici
téchto pozemkl vylucuje zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zplsobu
vyuziti. Plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim zahrnuji pozemky staveb
a zafizeni pro zahradnictvi. Déle plochy zahrnuji pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury. U technické infrastruktury sta¢i, kdyZ je pouze slucitelnd z divodu
vytvofeni podminek i pro zaméry, které nejsou s danou plochou souvisejici.
V plochach je umoznéno umistovani pozemkl pro souvisejici obCanské vybaveni,
ptedev§im pro obchodni prodej. Z diivodl zajisténi podminek pro vysadbu izolacni
zelené bylo umoznéno umistovani i ploch zelené a vodnich ploch. Bydleni a rekreace
jsou vylouceny ptredevsim z divodl jejich neslucitelnosti s vyrobou a skladovanim a
z diivodu, Ze pro toto vyuZiti jsou vymezeny zvlastni plochy.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni byly stanoveny plochy s jinym
zplsobem vyuZitim, nez je stanoveno v § 4 az 19 této vyhlasky. Jedna se o plochy zelené, které byly
dale podrobné roz¢lenény do téchto kategorii:

e plochy soukromé a vyhrazené zelené — ZS,

e plochy ochranné a izola¢ni zelen¢ — ZO.

Stanoveni ploch s jinym zplisobem vyuzitim, neZ je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, je zdivodnéno takto:
e Plochy soukromé a vyhrazené zelené¢ — ZS
Plochy byly samostatné vymezeny zdGvodu zachovani soukromych zahrad
v zastavéném uzemi v lokalitach, které nejsou z hlediska morfologie terénu vhodné
pro zastavbu a které pfimo nenavazuji na zastavéné stavebni pozemky (jedna se
o pozemky, které¢ jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného izemni v souladu s
§ 56 odst. 2e stavebniho zdkona v platném znéni).

e Plochy ochranné a izola¢ni zelen¢€ — ZO
Plochy byly samostatné vymezeny z divodu vytvofeni podminek pro vysadbu
ochranné a izola¢ni zelené v zastavéném uzemi v lokalitach, které pfimo navazuji na
plochy dopravni infrastruktury (jedna se o pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi
pozemky zastavéného izemni v souladu s § 56 odst. 2e stavebniho zakona v platném
znéni).
Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném uzemi je zdiivodnéno v kap. 9.5.1.

9.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro Kkteré Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Veftejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim nebo stavbam vyvlastnit, byly vymezeny
v souladu s § 2 a 170 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni:

Oznaceni Oznaceni . . - ;
VPS plochy nebo Nazev VPS Zdivodnéni vymezeni VPS
koridoru
Vetejné prospé$na stavba je vymezena v ZUR
pod oznacenim D059. Jedna se o stavbu vefejné
Aglomeracni okruh: Uisek | dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu,
VD1 KD1 (1I/101) Chvatéruby — ktera ma zasadni dopad na dopravni obsluznost
Uzice sidel v severozapadni ¢asti prazské aglomerace.
Vymezeni stavby bylo provedeno v rozsahu
koridoru dopravni infastruktury KD1.
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Oznaceni
VPS

Oznacdeni
plochy nebo
koridoru

Nazev VPS

Zdivodnéni vymezeni VPS

VD2

Z4/DS

Aglomerac¢ni okruh: tisek
(II/101 a 11/240) Debrno
— Chvatéruby

Vetejné prospé$na stavba je vymezena v ZUR
pod oznacenim DO058. Jedna se o stavbu vefejné
dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu,
kterd ma zasadni dopad na dopravni obsluznost
sidel v severozapadni ¢asti prazské aglomerace.
Vymezeni stavby bylo provedeno v rozsahu
zastavitelné plochy Z4, kterd je vymezena
v rozsahu docasného zabor ptdniho fondu, t;.
plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby.
Vymezeni bylo koordinovano s vymezenim
navazujici vefejné prospé$né stavby stejného
uréeni v UP Kralupy nad Vltavou.

VD3

Z6/DS

Mistni komunikace

Jedna se o stavbu vefejné dopravni infrastruktury
— mistni komunikaci, kterda podminuje vyuziti
zastavitelné plochy Z1 a Castecné i zastavitelné
plochy Z2. Vplose mistni komunikace bude
rovnéz vedena technicka infrastruktura zajistujici
obsluhu zastavitelnych ploch Z1 a Z2. Vymezeni
stavby bylo provedeno v rozsahu zastavitelné
plochy Z6. Rozvoj bydleni spojeny s rustem
poctu obyvatel lze povazovat za jednu z priorit
udrzitelného rozvoje obce. Vzhledem k tomu, ze
stavba mistni komunikace podmifnuje vystavbu
vétsiho poctu staveb pro bydleni, Ize konstatovat,
ze vefejny zajem vtomto piipadé prevySuje
zajem soukromy.

VTI1

KT1

Ropovod Druzba
(ptipoloz/zkapacitnéni)

Vetejné prospé$na stavba je vymezena v ZUR
pod oznacenim RO1. Jedna se o stavbu verejné
technické infrastruktury republikového vyznamu,
kterad slouzi k zabezpecCeni piepravy strategické
suroviny pro CR a tim zajiiténi navySovani
prepravy ropy z Ruska do CR (mozné zvySovani
zpracovani ropy v rafinérii Litvinov a Kralupy).
Vymezeni stavby bylo provedeno v rozsahu
koridoru technické infrastruktury KT1.

VT2

KT2

Pielozka vedeni 22 kV

Jednd se o stavbu vefejné  technické
infrastruktury. Pielozka vedeni podminuje
vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z2, pies kterou
v soucasnosti vede nadzemni vedeni 22 kV.
Vymezeni stavby bylo provedeno v rozsahu
koridoru technické infrastruktury KT2. Rozvoj
bydleni spojeny srustem poctu obyvatel lze
povazovat za jednu z priorit udrzitelného rozvoje
obce. Vzhledem k tomu, ze pielozka vedeni 22
kV podmituje vystavbu vétsiho poctu staveb pro
bydleni, lze konstatovat, ze vefejny zajem
v tomto piipadé pfevySuje zajem soukromy.

VT3

KT3

Vodovod Zlonéice —
Kralupy nad Vltavou

Jednd se o stavbu vefejné technické
infrastruktury, kterd zleps$i podminky zasobovani
pitnou vodu v Chvatérubech a Kralupech nad
Vltavou pfipojenim jejich rozvodnych siti na
novy vodojem ve Zlon¢icich Zamér byl ptevzat z
PRVK StfedoCeského kraje. Vymezeni stavby
bylo provedeno v rozsahu koridoru technické
infrastruktury KT3.
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Oznacdeni
plochy nebo Nazev VPS Zdivodnéni vymezeni VPS
koridoru

Oznaceni
VPS

Vetejné prospé$na stavba je vymezena v ZUR
pod oznacenim E16. Jedna se o stavbu vefejné
Preloska vedeni 110 kKV tech{lické i{lfrasﬁuktgry nadmiét.n'iho V}”’ZIlaII’lu,
VT4 KT4 kterd zlep$i podminky vyuziti dobyvaciho
Veltrusy g oo
prostoru a navazujici zastavitelné plochy pro
vyrobu. Vymezeni stavby bylo provedeno
v rozsahu koridoru technické infrastruktury KT4.
Jednd se o stavbu vefejné technické
infrastruktury, ktera zlepsi podminky zasobovani
. , uzemi elektrickou energii. Jedna se o zamér
VT5 KT5 E{a]belove cl. vedeni 22 spole¢nosti CEZ a.s., ktery byl prevzat z izemné
analytickych podkladii. Vymezeni stavby bylo
provedeno  vrozsahu  koridoru  technické
infrastruktury KT5.

9.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby a vefejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, nebyly
v uzemnim planu vymezeny.

9.9 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stav. zakona

Jedna se o kompenzacni opatfeni, ktera uvadi ve svém stanovisku organ ochrany pfirody v ptipade, ze
z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, ze uzemni plan ma
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni vydanych zasad tizemniho
rozvoje z hlediska téchto vlivii. Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivli tizemniho planu na evropsky
vyznamné lokality nebo pta¢i oblasti zpracovano nebylo, a Ze tim padem nebude ani vydano
stanovisko podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona, nebylo nutné kompenzaéni opatteni stanovit.

9.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

V izemnim planu byly vymezeny plochy US1 a US2, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie. Do plochy tizemni studie US1 byla zahrnuta zastavitelna
plocha smiSend plocha obytnd meéstska Z2. Vyuziti Gzemi je v souCasnosti omezeno vzhledem
k nadzemnimu vedeni elektrické energie 22 kV, které kiizuje celou lokalitu. Pro uvolnéni izemi byla
v izemnim planu navrzena pielozka tohoto vedeni — koridor KT2. Neni vsak jisté, zda k realizaci
prelozky piedevsim zekonomickych divodi dojde. I vtomto ptipadé je vSak nutné zajistit
vyuZitelnost alespon ¢asti vymezené plochy pro novou vystavbu. Proto je nutné v izemni studii klast
diraz na stanoveni etapizace vystavby a na navrh obsluhy Uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou. Z divodu ochrany krajinného rdzu je nutné stanovit podminky prostorového
usporadani staveb, nebot’ v plose bude mozné umist'ovat nejen rodinné domy, ale i domy bytové, resp.
objekty obcanského vybaveni, pfipadné€ rekreace ¢i nerusSici vyroby a skladovani. Z biologického
hlediska je nutné provést biologické hodnoceni. Do plochy uzemni studie US2 byly zahrnuty
zastavitelné plochy lehkého prumyslu Z12, Z13 a Z14. Studie vyftesi kapacitu vodovodu, hospodateni
se srazkovymi vodami, a zastavénost izemi v kooperaci se sousednimi funkénimi plochami v okolnich
katastralnich uzemich.
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9.11 Zvlastni zajmy

9.11.1 Ochrana obyvatelstva

Uzemni plan respektuje koncepci ochrany obyvatelstva dle dokumentace ,,Koncepce ochrany
obyvatelstva do roku 2020 a vyhledem do roku 2030%, kterd stanovuje strategické cile a priority
organizaénich a technickych opatieni pro zajiiténi ochrany obyvatelstva v ramci celé CR vzhledem
k rizikiim a hrozbam, které se na tizemi CR nachézeji nebo mohou vyskytnout. Uzemni plan provéfil a
zapracoval pozadavky civilni ochrany k uzemnimu planu dle § 20 vyhlasky MV CR &. 380/2002 Sb.,
pro potieby:

e ochrany Gzemi pted prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni,
z6n havarijniho planovani,
ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti,
evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,
zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
ucinkt kontaminace, vzniklych ptfi mimoradné udalosti.

V zastavéném Uzemi se systém distribuce pozarni vody neméni, izemni plan ponechdva zdroje vody
pro haseni pozarG a umoziuje jejich trvalou pouzitelnost pro haseni pozart. Pozarni ochrana je
zajisténa sborem dobrovolnych hasi¢li. Pozarni voda je zabezpeCena piedevSim siti hydranti
napojenych na vefejny vodovod, které¢ jsou dostupné celorocné a spliuji dané tlakové parametry
hydrantové sit€. Stavajici pozarni hydranty jsou Uzemnim planem zachovany a stabilizovany
predevsim v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch pro silni¢ni dopravu a je zabezpecena jejich
trvala piistupnost a pouZzitelnost. Pro nové vymezené zastavitelné plochy bude zajisténa pozarni voda
zalozenim hydranti na vefejném vodovodu, z tohoto divodu budou dimenzovany vodovodni fady a
pfipojky pro =zastavitelné plochy v dostate¢né kapacité. ZabezpeCeni pfijezdovych komunikaci
k novym stavbam a dostatecné odstupové vzdalenosti staveb bude feSeno v souladu s pozadavky
pozarni ochrany, pfiemz v urbanistickém feSeni budou dodrzeny pozadavky na navrh ploch pro
pozadované potieby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci.

Ochrana izemi pi‘ed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zajmové Uzemi je ohrozeno prulomovou vinou vzniklou zvlastni povodni zptisobenou poruchou ¢i
havarii (protrzenim hraze) vodnich d&l Orlik a Slapy na fece Vltavé a vodniho dila Svihov na fece
Zelivce. Uzemi ohrozené zvlastni povodni je vymezeno dle § 69 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a
o zméné nékterych zakonl (vodni zédkon). V feSeném uzemi je ohroZena zastavba na pravém biehu
feky Vltavy.

Ochrana tohoto tizemi je feSena v souladu s metodickym pokynem odboru ochrany vod Ministerstva
zivotniho prostfedi pro zpracovani planu ochrany tzemi pod vodnim dilem pted zvlastni povodni €. 14
ze zaii 2005.

Zoény havarijniho planovani a skladovani nebezpeénych latek

V feseném uUzemi je vymezena zona vnéjSiho havarijniho planu arealu chemickych vyrob Kralupy.
Z6ny havarijniho planovani stanovuje pro objekty a zafizeni, v nichz je umisténa vybrana nebezpecna
chemicka latka nebo chemicky ptipravek a které jsou zafazeny do skupiny B, podle zikona
¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, krajsky ufad, odbor Zivotniho prostiedi, s cilem snizit
pravdépodobnost vzniku a omezit piipadné nasledky zavaznych havarii na zdravi a zivoty lidi,
hospodaiska zvitata, zivotni prostfedi a majetek v objektech a zafizenich a v jejich okoli.
Pravdépodobnost havarie v aredlu s moznymi nasledky mimo uzemi objektu je nizkd a zadné
z vyhodnocenych rizik nespada ve smyslu zékona do kategorie ,,nepfijatelné.*

UKkryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva je feSeno s ohledem na potencidlni zdroje ohroZeni. Stalé ukryty se v zastavbé
obce Chvatéruby nevyskytuji.

Z divodl pozastaveni vystavby stalych ukrytd bude hlavni tézist¢ ukryti obyvatelstva
v improvizovanych ukrytech.
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Improvizované tkryty (IU) se buduji k ochrand obyvatelstva pied ué¢inky svételného a tepelného
zéfeni, pronikavou radiaci, kontaminaci radioaktivnim prachem a proti tlakovym ucinklim zbrani
hromadného niceni v piipad¢ nouzového stavu nebo stavu ohrozeni statu a v dob& valecného stavu
v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalych tkrytt. U se navrhuji v souladu s planem
ukryti v dosazitelnych vzdalenostech k zabezpeceni ukryti obyvatelstva, jemuz nelze poskytnout stalé
ukryti. IU se buduji v mirové dobé& k ochrand obyvatelstva v kterékoliv budové & objektu (sklepy
ivpatfe) individualné podle konkrétni situace v piedem vybranych, optimalné vyhovujicich
prostorech, ve vhodnych ¢astech domi, bytdl, provoznich a vyrobnich objekti.

Organizacni zabezpe€eni je nutno fesit na Grovni samospravy, neni fesitelné v uzemnim planu obce
Chvatéruby.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani je feSena dle Havarijniho planu Stfedoceského kraje a zptisob
provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlasky MV ¢. 380/2002
Sb., k ptiprave a provadéni ukolii ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohrozenych mimotadnou udalosti do mist, ktera zajist'uji pro evakuované
obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni.

Pro piipad neocekavané (neplanované) mimotradné udalosti l1ze vyuzit pro nouzové, piipadné i
nahradni ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

e prostory ZS véetné télocvicen, MS, kulturng-spoledenské zatizeni, penziony, sportovni haly,
domovy dichodcii; plochy stadiont, atd.,

e vhodné nebytové prostory v obytnych domech a vhodné prostory v dalSich objektech
nezasazenych mimotddnou udalosti.

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni tkolem uzemniho planu. Je feSeno organy meésta
v jejich dokumentaci a v Havarijnim planu SCK.

Navrh ploch pro pozadované potieby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinku kontaminace vzniklych pri mimoradné udalosti
nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

K usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru mésta
zasadni:
e vyrobni zony jsou prostorové a provozné oddéleny od zon obytnych, neni piipustnd vystavba
uzavienych bloki,

e doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena v souladu s platnou legislativou
(vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisti) tak, aby umoznila ptijezd zasahujicich
jednotek (vCetné tézké techniky)

e pii feseni dilezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku
rozruSeni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné (v1 + v2)/2 + 6m, kde vl + v2 je
vyska budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice.

Organizac¢ni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci neni tikolem
uzemniho planu.

9.11.2 Obrana a ochrana statu

Celé spravni tizemi obce Chvatéruby se nachazi v ochranném pasmu objektu dilezitého pro obranu
statu . V tomto uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vSech vyskovych staveb nad 30
m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a rekonstrukci VVN a
VN z divodu ochrany zajmt vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu ochrany
z4jmu vojenské dopravy jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany, jehoZ jménem
jedna pfislusna vojenska ubytovaci a stavebni sprava.

74



10 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obyvatelstvo, bydleni a pracovni pfilezitosti vytvareji zakladni prvky sidelni struktury, kterou je nutné
zachovat a rozvijet jako civilizaéni hodnotu tzemi. Nedilnou soucasti rozvoje této hodnoty je
sestaveni stfednédobé prognézy vyvoje pocCtu obyvatel vcetné bilance bydleni v feSeném Uzemi.
Prognoza vychazi z rozboru lokalnich i regionalnich demografickych a socioekonomickych podminek
feSeného tzemi a slouzi predevsim jako podklad pro navrh pfiméteného rozsahu rozvojovych ploch
pro bydleni véetné rozvoje vefejné infrastruktury.

10.1 Obyvatelstvo

Vyvoj poctu obyvatel v daném tzemi je dan témito faktory:

e strategickou polohou v ramci Ceské republiky, predeviim blizkost hlavnimu méstu
e polohou ve vyrazné prumyslové oblasti

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel a domu ve Chvatérubech

Rok Pocet obyvatel Pocet domu Obyvatel na dim
1869 455 58 7,84
1880 500 58 8,62
1890 489 60 8,15
1900 501 63 7,95
1910 515 62 8,31
1921 485 68 7,13
1930 556 94 591
1950 521 129 4,04
1961 497 173 2,87
1970 535 165 3,24
1980 418 142 2,94
1991 332 152 2,18
2001 425 195 2,18
2011 515 208 2,48
Zdroj: CSU

Poznamka k jednotlivym rokiim:

1869 - obyvatelstvo pfitomné civilni

1880 az 1950 - obyvatelstvo ptitomné

1961 az 1991 - obyvatelstvo bydlici (tj. hlaSené v obci k trvalému pobytu)
2001 - obyvatelstvo bydlici (osoby s trvalym nebo dlouhodobym pobytem)
2011 - obyvatelstvo obvykle bydlici

1869 az 1950 - celkovy pocet domut

1961 az 2001 - pocet domul trvale obydlenych

2011 - celkovy pocet domt

Z tabulky je patrné, Ze v dlouhodobém Casovém rozpéti se pocet obyvatel v obci vyrazn€ meénil obéma
sméry, na rozdil od poctu domd, ktery pouze vyrazné rostl. Rozdily jak v poctu obyvatel, tak v poctu
domt je dan zménou definic obou pojmu, jak mizeme pozorovat ve vysvétlivkach pod tabulkou.
Vyvoj poctu obyvatel ve Chvatérubech negativné ovlivnily predevs§im povalecné udalosti. Se
stagnujicim poctem obyvatel a zvySujicim se poctem domt také ve druhé poloviné stoleti vyrazné
klesl pocet obyvatel na jeden diim, coz je ale dano zminénou zménou v chapani pojmi obyvatel a dim
ve scitani.

Podrobnéjsi pohled na vyvoj obyvatelstva ve Chvatérubech od roku 2001 je poskytovan nasledujici
tabulkou. Mezi roky 2001 a 2015 pocet obyvatel rostl. Pfirozena ména v obci piesto nebyvala
povétsinou zapornych hodnot, piestoze v obci ma predproduktivni skupiny do 15 let o 1,5 % vyssi
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zastoupeni nez poproduktivni v€kova skupina 65 let a vice. Zaporna ptirozend mena je dana celkove
se zhordujici vékovou strukturou na tizemi Ceské republiky a postupnym riistem primémého véku,
ktery je ve Chvatérubech ale stile na relativné nizké hodnoté 39,9 let. Pocty pfistéhovalych a
vystéhovalych meziro¢né vystupuji na pomérné vysoké hodnoty. Ovlivnény jsou i novou zastavbou
v obci, kdy napt. mezi lety 2008 a 2010 v obci vzniklo 11 novych byt (tab. 5). VSeobecné méné
priznivym trendem je, kdyZ do skupiny vystéhovalych patii tzn. mladi dospéli, st€hujici se predevsim
za praci a zakladajici rodiny v misté nového bydlisté. Progndzy vyvoje po¢tu obyvatel u obci podobné
velikosti jsou znac¢né problematické. Pokud dojde k planovanému vymezeni novych ploch pro bydleni,
lze predpokladat, ze soucasny rostouci trend bude déale pokracovat v podobném tempu a muze se

dostat az k poctu 700 obyvatel.

Vyvoj poctu obyvatelstva ve Chvatérubech od roku 2001

Rok gtlailzk na%(l)‘;ni Zemieli | Pristéhovali | Vystéhovali msi;g:;e Prllrll'glzlzna Czi:llg:;a
2001 429 1 11 15 11 4 -10 -6
2002 423 3 4 15 4 11 -1 10
2003 433 2 5 21 7 14 -3 11
2004 444 3 9 14 15 -1 -6 -7
2005 437 4 3 15 7 8 1 9
2006 446 4 5 9 16 -7 -1 -8
2007 438 7 6 25 8 17 1 18
2008 456 2 4 14 11 3 2 1
2009 457 6 3 19 17 2 3 5
2010 462 3 7 23 21 2 -4 2
2011 476 4 5 16 9 7 -1 6
2012 482 6 4 34 15 19 2 21
2013 503 2 5 18 12 6 -3 3
2014 506 7 2 28 11 17 6 23
2015 529 4 5 22 18 4 2 6

Zdroj: CSU

10.2 Bydleni

Podle definitivnich vysledki s¢itani bylo v roce 2011 v feSeném uzemi celkem 208 domil, z toho 173
obydlenych a 35 ,,neobydlenych domt*“. Neobydlené domy zahrnuji i takové domy, ve kterych neni
nikdo pfihlasen k bydleni, coz vSak neznamena, ze jsou dlouhodobé neobydleny. Z 35 neobydlenych
domt bylo 14 vyuzivano k rekreaci (pfedevsim druhé bydleni v podobé chat a chalup), ve 4 domech
probihala piestavba a 2 byly nezplsobilé k bydleni.

Udaje o bydleni ve Chvatérubech

, Celkem Rodinné domy | Bytové domy
Domy thrnem

208 204 3
Domy obydlené 173 169 3
fyzicka osoba 158 156 1
z toho podle obec, stat 3 2 1
vlastnictvi domu bytové druzstvo 0 _ _
spoluvlastnictvi 9 9 i

vlastniki byt
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Obydlené byty celkem 185 179 5
ve Vlastfnm 141 140 i
domé
z toho pravni v osobnim
duvod uzivani vlastnictvi - - -
bytu najemni 10 5 5
druzstevni - - -

Zdroj: SLDB 2011 - definitivni vysledky.

S bytovou situaci koresponduje i stav nové dokoncenych byth. Za sledovanych 15 let bylo ve
Chvatérubech vystavéno 29 novych byttl, celkove je na rok 2016 odhadovano v obci 215 domii.

Pocty nové dokoncenych byti

Rok = |88/ &£ 8|5 |2| ==/ |2 x|
[—] [~ [—] [—] [~ [—] [~ [—] (—J (—J [—] (—J [—] (—J [—]
[g\] (g\] [g\] [g\] (g\] [g\] (g\] [g\] (g\] (g\] o (g\] o (g\] o
Dokondené | | o1 g | 5| 2| 2|24l 2513|2113
byty
Zdroj: CSU

Ocekavany rozsah nové bytové vystavby béhem navrhového obdobi bude ovliviovat:

e odpad bytového fondu v rozsahu asi 0,2-0,3% z vychoziho poctu byti ro¢né¢, pfitom casto
nepijde o fyzicky odpad (demolice), ale spi§ o sluCovani bytl, nebo prevod na druhé bydleni
apod.,

e neustalé zmenSovani primérné velikosti domacnosti (rist podilu jedno¢lennych domacnosti
dtchodci, rozvedenych a samostatné zijicich osob apod.); okrajovym faktorem je i mozné
snizeni rozsahu souziti domacnosti,

e zmeéna poctu obyvatel, tj. o¢ekavany nartist poctu obyvatel na izemi obce.

Prizkumem Uzemi byl zjistén aktualni pocet novych bytl, které 1ze umistit do proluk ve stavajici
zéstavbeé. Ten byl stanoven na zhruba 15-20. Tento tudaj je vhodné uvést v souvislosti
s predpokladanou potiebou vystavby novych byti ve sledovaném obdobi, nebude totiz nutné
vymezovat nové zastavitelné plochy pro vSechny potiebné byty.

10.3 Pracovni prilezitosti a zaméstnanost

Zamestnanost, ktera taktéz ovlivituje celkové sociodemografické podminky v obci, je na nadpriméerné
urovni. (obec se 4. nejnizsi nezaméstnanosti v okrese Mélnik). Charakteristiky stavu zaméstnanosti
v obci jsou uvedeny v nasledujici tabulce. Ministerstvo prace a socialnich véci pocinaje lednem 2013
preslo na novy ukazatel registrované nezaméstnanosti v CR s nazvem ,,podil nezaméstnanych osob*,
ktery vyjadiuje podil dosazitelnych uchazecd o zaméstnani ve veéku 15 — 64 let ze vSech obyvatel ve
stejném veku. Tento ukazatel nahrazuje doposud zvefejiovanou miru registrované nezamestnanosti,
ktera srovnava dosazitelné uchazee o zaméstnani s pracovni silou tvofenou kombinaci udaji z vice
zdrojii, coz ma za nasledek nepfesnosti a nereprezentativnost udaji, tudiz jsou ukazatele
nesrovnatelné.

Ve Chvatérubech byl dle nejaktudlnéjSich informaci za ¢erven 2016 podil nezaméstnanych osob
2,0 %, v celé Ceské republice je tato hodnota za srovnatelné obdobi 5,2 %. Chvatéruby zaujimaji, co
se tyCe polohy vii¢i zaméstnanosti, velmi ptiznivou polohu. Okres Mélnik ma sice jednu z nejvyssich
nezameéstnanosti ve Stfedoceském kraji, ale obce na Kralupsku se naopak vyznacuji nizkym podilem
nezaméstnanych osob, coz je dano rozvinutym priamyslem na Kralupsku.
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Charakteristiky zaméstnanosti v obci Chvatéruby k ¢ervnu 2016

Dosazitelni uchazeci | Obyvatelstvo | Podil nezaméstnanych Voln4 mista
15-64 15-64 osob
Chvatéruby 7 355 2,0 % 0

Zdroj: Integrovany portal MPSV
Poéet podnikatelskych subjektii v FeSeném tizemi, rok 2015 (zdroj: CSU)

Podniky se
zjiSténou
aktivitou

Pocet subjektii celkem 70

Fyzické osoby podnikajici podle Zivnostenského zakona 60

Fyzické osoby podnikajici podle jin€ho nez Zivnostenského zakona

Zemedelsti podnikatelé

Obchodni spolecnosti

Akciové spolecnosti

Druzstva

S| |||

10.4 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi bylo provedeno na zakladé¢ vymezeni ploch
s rozdilnym vyuzitim Uzemi. Nejvétsi zastoupeni maji plochy vyroby a skladovani, ptes 30 ha a
plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské, témer 20 ha. Zastavéné plochy nejsou
kompaktni, cca 7,7 % ploch ve stabilizovanych plochach bydleni by bylo mozné vyuzit pro vystavbu
v prolukach, tj. cca 1,5 ha. Na tyto plochy by bylo mozné umistit zhruba 12 bytd i s doprovodnymi
plochami, coZ je zhruba 25 % celkové potfeby byti. Uvedena hodnota byla vyuzita pro vypocet
potieby zastavitelnych ploch pro bydleni.

Celkova
Vybrané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v zastavéném tzemi vyméra
(ha)
Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské BI 19,44
Plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura a hibitovy OV, OH 1,73
Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni 0OS 1,38
Plochy zelené 70, 7S 1,86
Plochy vyroby a skladovani VT, VL, VK 30,69
Celkem 55,10

10.5 Vyhodnoceni zamért dle platného tizemniho planu

Zameéry z platného uzemniho planu byly vyhodnoceny z hlediska jejich aktudlnosti. Mensi plochy,
pokud jiz byly zastavény nebo obklopeny zastavénymi plochami, byly zatazeny do zastavéného
uzemi. Ostatni plochy, které dosud nebyly zastavény, byly provéfeny a vSechny byly zatfazeny do
nového tizemniho planu.
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Piehled zpusobu zapracovani dosud nezastavénych zastavitelnych ploch z platného uzemniho
planu:

Cislo plochy v platném UP Stav zastavitelné plochy pro bydleni Vyméra v ha
BO zatazena do zastavéného Uzemi 1,87
B2 prevzata do nového UP 0,77
B3 prevzata do nového UpP 0,81
Z01/03 zatazena do zastavéného Uzemi 0,74
704/03 zatazena do zastavéného tzemi 0,63
Celkem 4,82

Bilance zapracovani ploch z platného izemniho planu

Zastavitelné plochy pro bydleni Vyméra v ha
Platny izemni plan — dosud nezastavéné plochy 3,38
Plochy zarazené do zastavéného tizemi 3,24
Plochy vracené do ptidniho fondu 0
Plochy prevzaté z platného tizemniho planu 1,58

10.6 Vyhodnoceni poti‘eby zastavitelnych ploch pro bydleni

Odhad potieby zastavitelnych ploch byl proveden pomoci urbanistické kalkulacky URBANKA
(www.iri.cz/urbanka), kterd umoznuje optimalizaci potieby ploch pro novou bytovou vystavbu,
pfiCemz rozvojové naroky hodnoti s ohledem na zvolenou koncepci urbanistického rozvoje obce, na
prognozu rustu poctu obyvatel, volbu zastavby a demograficka specifika izemi. Kalkulacka byla
vyvinuta Institutem regionalnich informaci, s. r. o. v ramci projektu ,,Regionalni disparity
v dostupnosti bydleni, jejich socioekonomické disledky a navrhy opatfeni na snizeni regionalnich
disparit™ podpofeného Ministerstvem pro mistni rozvoj pod ¢islem WD-05-07-3.

Kalkulacka URBANKA pfi vypoctu vychazi z predpokladu dlouhodobého poklesu zalidnénosti bytt,
ke kterému dochazi ptedevsim zménou rodinnych forem Zzivota. Kromé stalého zmenSovani velikosti
cenzovych doméacnosti se na poklesu zalidnénosti podili i transformace trvalého na druhé bydlent,
pfiCemz i nova bytova vystavba slouzi Casto jako druhé, rekreacni bydleni. Dale kalkulacka vychézi
z prognoézy vyvoje poctu obyvatel v obdobi zhruba 15 let od vydani Gzemniho planu obce (nadvrhové
obdobi uzemniho planu).

I ptes exaktni postupy lze realnou potfebu novych ploch pro obytnou vystavbu v feSeném tzemi
odhadnout pomérné obtizné. Zda bude nova vystavba na plochach vymezenych tzemnim planem
realizovana, zavisi na pfipravenosti a trzni dostupnosti pozemkii (zda budou k prodeji nabidnuty),
jejich cené a na celkové ekonomické situaci (napf. vefejné podpoie nové bytové vystavby apod.).
V ptipadé Chvatérub mize nové vystavbé branit neuskutecnéni prelozky vedeni 22 kV. Vzhledem
k témto nejistotam je nutné pocitat s pfimefenymi plosnymi rezervami, v pfipadé Chvatérub byla
navrzena rezerva v rozsahu cca 50 %.

Vstupni adaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2017
Vychozi pocet obyvatel v bytech: 535
Vychozi poc¢et byt (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 179
Vypoctena primérna zalidnénost byt ve vychozim roce: 2,99
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Vyhodnoceni poti‘eby bytii:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2032
Predpokladany pocet obyvatel: 615
Odhad primérné ro¢ni intenzity odpadu byth: 0,25 %
Vypocteny odpad bytl: 7
Odhad ro¢niho poklesu zalidnénosti byti: 0,57 %
Vypoctend prumérnd zalidnénost v cilovém roce: 2,73
Potieba novych byta do cilového roku: 48 byti

Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch:

Podil novych bytli na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné uzemi): 80 %
Podil novych bytd v rodinnych domech: 100%
Primeérna velikost pozemku rodinného domu v¢. funkéné propojenych ploch: 1230 m?

Primérnd velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé v¢. funkcné

2
propojenych ploch: 250 m

Navyseni potieby ploch z hlediska nedostupnosti pozemkd a jinych lokalnich

0,
faktoru: 50 %

Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni: 6,64 ha

Mira naplnéni odhadované poti‘eby zastavitelnych ploch pro bydleni

Zastavitelné plochy pro bydleni Vyméra v ha
Plochy ptevzaté z platného uzemniho planu 1,58
Novy dzemni plan celkem 5,08
Odhad potieby (kalkulacka URBANKA) 6,64
Mira naplnéni potieby novym uzemnim planem 105 %

Nabidka vymezenych zastavitelnych ploch odpovida odhadované potiebé zastavitelnych ploch
pro bydleni podle kalkulacCky URBANKA s ohledem na vhodnost pozemkii pro vystavbu.

11 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

Resené tizemi sousedi celkem se sedmi obcemi, viechny spadaji do SO ORP Kralupy nad Vltavou.
Jsou to obce: Dolany, Kralupy n. Vitavou, Veltrusy, Zlosyf, Zlon¢ice, UZice, Kozomin.

Navrhované feseni bylo vyhodnoceno z hlediska koordinace vyuzivani tizemi a S$ir§ich vztahti ve
vazbé na okolni obce a jejich platnou nebo rozpracovanou uzemné planovaci dokumentaci.

Pro okolni obce existuje nebo je projednavana tato izemné planovaci dokumentace:
o Dolany (Stfedocesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k. 0. Dolany)
o Uzemni plan obce Dolany, nabyti u¢innosti 8. 1. 2005,
o Zméena €. 1, nabyti G¢innosti 22. 12. 2006,
o Zmgena €. 2, nabyti t¢innosti 2. 1. 2015.

¢ Kralupy nad Vltavou (Stfedocesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k. 0. Lobecek, k.u.
) Kralupy nad Vltavou)
o Uzemni plan obce Kralupy nad Vltavou, nabyti Gi¢innosti 22. 10. 2002,
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Soubor zmén €. 1, nabyti u€innosti 8. 11. 2005,
Soubor zmén €. 2, nabyti ucinnosti 8. 1. 2009,
Zmeéna ¢. 3, nabyti uc¢innosti 13. 12. 2012,

o Zmena €. 4, nabyti G¢innosti 10. 3. 2016.

e Veltrusy (Sttedocesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k.. Veltrusy)
o Uzemni plan mésta Veltrusy, nabyti ti¢innosti 27. 12. 2006.

e Zlosyn (StredocCesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k.u. Zlosyti)
o Uzemni plan obce Zlosyn, nabyti uc¢innosti 15. 11. 2003,
o Zména C. 1, schvaleni navrhu 7. 2. 2005.

e Zlondice (StredocCesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k.u. Zloncice)
o bez platné uzemné planovaci dokumentace

e UlZice (Stiedogesky kraj; ORP Kralupy n. Vitavou; k.u. Uzice u Kralup nad Vltavou)
o Uzemni plan obce UZice, nabyti G&innosti 18. 10. 2003,
o Zména €. 1, nabyti u¢innosti 4. 2. 2010,
o Zména €. 2, nabyti ucinnosti 29. 9. 2011,
o Zména €. 4, nabyti u¢innosti 26. 11. 2013.

* Kozomin (StfedoCesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k.i. Kozomin)
o Uzemni plan sidelniho utvaru Kozomin, nabyti u¢innosti 7. 7. 1999,
o Zmena €. 1, nabyti t¢innosti 11. 5. 2012,

o O O

V tizemnim planu Chvatéruby byla zaji§téna ndvaznost na vy3e uvedenou platnou UPD a zaroven byly
zjistény pozadavky na zajiSténi navaznosti v uzemné planovaci dokumentaci okolnich obci takto:

¢ Dolany (Stfedocesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k. u. Dolany)
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z platného UP:
o Biocentrum Tiné€ u Chvatérub a Dolan — navaznost dodrzena
o Kralupy nad Vltavou (StiedoCesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k. 0. Lobecek, k.u.
Kralupy nad Vltavou)
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z platného UP:
o obchvat méesta Kralupy nad Vltavou (silnice 11/101) — navaznost dodrZena,
o LBK Mezi Vrchy — Na trati za mostem — navaznost dodrzena,
o NRBK Udoli Vltavy — ndvaznost dodrZena.
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z ndvrhu UP Chvatéruby
o zajistit navaznost na koridor technické infrastruktury KT1 pro ropovod Druzba
(ptipoloz/zkapacitnéni), ktery byl vymezen v souladu se ZUR SCK
o zajistit navaznost na koridor technické infrastruktury KT3 pro Vodovod Zloncice
— Kralupy nad Vltavou, ktery byl ¢aste¢né prevzat z PRVK Stredoc¢eského kraje

o Veltrusy (Sttedocesky kraj; ORP Kralupy n. Vitavou; k.i. Veltrusy)
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z navrhu UP Chvatéruby
o Zajistit navaznost na LBK Na trati za mostem — U rozvodny dle generelu USES
ORP Kralupy nad Vltavou, Ing. Milena Moravkova, 2015
o Zajistit ndvaznost na LBC Na trati za mostem dle generelu USES ORP Kralupy
nad Vltavou, Ing. Milena Moravkova, 2015
o Zajistit ndvaznost na koridor technické infrastruktury KT1 pro ropovod Druzba
(ptipoloz/zkapacitnéni), ktery byl vymezen v souladu se ZUR SCK
o Zajistit navaznost na koridor technické infrastruktury KT4 pro prelozku 110 kV
Veltrusy, ktery byl vymezen v souladu se ZUR SCK

e Zlosyn (StredocCesky kraj; ORP Kralupy n. Vitavou; k.u. Zlosyti)
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z navrhu UP Chvatéruby
o zajistit navaznost na koridor technické infrastruktury KT5 pro kabelové vedeni 22
kV
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Zloncice (Stredocesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k.0. Zloncice)
e Bez platné izemné planovaci dokumentace
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z ndavrhu UP Chvatéruby
o zajistit ndvaznost na koridor KD1 Aglomera¢ni okruh: usek (II/101) Chvatéruby
— Uzice
o zajistit navaznost na koridor technické infrastruktury KT1 pro ropovod Druzba
(ptipoloz/zkapacitnéni), ktery byl vymezen v souladu se ZUR SCK

o zajistit navaznost na koridor technické infrastruktury KT3 pro Vodovod Zloncice
— Kralupy nad Vltavou, ktery byl ¢astecné prevzat z PRVK Stredoc¢eského kraje

o zajistit navaznost na LBK Na Vartd dle generelu USES ORP Kralupy nad
Vltavou, Ing. Milena Moravkova, 2015

o zajistit navaznost na NRBK Udoli Vltavy dle generelu USES ORP Kralupy nad
Vltavou, Ing. Milena Moravkova, 2015

Uzice (Stfedocesky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k.. UZice u Kralup nad Vltavou)
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z platného UP obce
o Navrhel. vedeni VVN 110 kV Veltrusy - navaznost nebyla feSena, protoze navrh
je jiz ve stavu
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z ndavrhu UP Chvatéruby
o LBC Na otépaku - pozadavek na navaznost dle generelu USES ORP Kralupy
nad Vltavou, Ing. Milena Moravkova, 2015

Kozomin (Stfedoc¢esky kraj; ORP Kralupy n. Vltavou; k.i. Kozomin)
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z platného UP:
o LBK Na ostépaku- U Kozomina — navaznost dodrzena
o Navrhel. vedeni VVN 110 kV — navaznost nebyla feSena, protoze navrh je jiz ve
stavu
o Koridor pro ropovod Druzba (ptipoloz/zkapacitnéni) — nadvaznost zachovana
o Koridor pro ptelozku vedeni 110 kV Veltrusy — koridor zaZen na spravnim tizemi
k.u. Chvatéruby, jiz nezasahuje do spravniho izemi k.i. Kozomin
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z ndavrhu UP Chvatéruby
o Zajistit navaznost na LBC Na ostépaku dle generelu USES ORP Kralupy nad
Vltavou, Ing. Milena Moravkova, 2015
o Zajistit navaznost na koridor technické infrastruktury KT5 pro kabelové vedeni
22 kV

12 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

A.

Al.

Pozadavky na zakladni Kkoncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu vcetné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu ksidelni struktufe a dostupnosti verejné
infrastruktury

PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéieni mozZnych
zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

A.1.1. Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje

Soulad s PUR je fe$en podrobné v kapitole 2.1.
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A.1.2. PozadavKky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Soulad se ZUR je podrobné fesen v kapitole 2.2.

A.1.3. Pozadavky vyplyvajicich z Gizemné analytickych podkladii

A.1.3.1. Limity rozvoje uzemi

Uzemni plan bude respektovat limity rozvoje Gizemi, piedevim:

- ptirodni park Dolni Povltavi,
uzemni pldn nevymezuje v piirodnim parku zadné navrhové plochy, hranice
ptirodniho parku jsou zakresleny v koordina¢nim vykresu.

- zaplavové uzemi feky Vitavy véetn€ aktivni zaplavové zony,
uzemni plan respektuje zaplavové uzemi a jeho aktivni zoénu, jejich rozsah je
zakreslen v koordina¢nim vykresu; v aktivni zéplavové zoné€ nejsou vymezeny
zadné navrhové plochy; v zaplavovém tzemi Q100 nejsou vymezeny zadné
navrhové plochy, pouze plocha pro umisténi COV, ktera viak zasahuje pouze do
okrajové casti zdplavového uzemi.

- starou ekologickou zatez,
stara ekologicka zatéz je respektovana, je zakreslena v koordina¢nim vykresu;
nachdzi se ve stabilizovanych plochach smiSenych nezastavéného tizemi, ¢imz jsou
vytvoteny podminky pro jeji pfipadnou asanaci.

- objekt se skladovanim nebezpecnych latek skupiny B véetné zony havarijniho planovani,
objekt se skladovanim nebezpecnych latek je zakreslen v koordina¢nim vykresu,
nachdzi se ve stabilizovanych plochach skladovéani; vnéj$i zéna havarijniho
planovani je taktéz zakreslena v koordina¢nim vykresu.

- archeologicka naleziste,
je rozliSeno uzemi s archeologickymi nalezy I. typu a II. typu, nachazi se
v centralni Casti sidla, jejich rozsah je znazornén v koordinacnim vykresu; kromé
plochy piestavby se jedna o stabilizované plochy.
je rozliseno Uzemi s archeologickymi nalezy III. typu, které pokryva zbytek
feSeného uzemi; v uzemnim planu nejsou pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
stanoveny zadné podminky, které by omezovaly ¢i znemoznovaly provadéni
archeologického pruzkumu.

- ochranné pasmo s vyskovym omezenim staveb (letist¢ Vodochody).
ochranné pasmo je respektovano, nejsou vytvoreny podminky pro realizaci staveb,
které by svou vyskou ochranné pasmo narusovaly.

A.1.3.2. Ochrana a rozvoj hodnot izemi

Uzemni plan bude kromé limit{i rozvoje izemi, které jsou zaroveii hodnotami izemi, chréanit a rozvijet
tyto hodnoty:
- nemovité kulturni pamatky evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky,
jsou zakresleny v koordina¢nim vykresu, nachdzi se v centralni Casti obce ve
stabilizovanych plochach.
- historicky vyznamnou stavbu — strazni domek €. p. 6,
zakreslen v koordinacnim vykresu, jednd se o stabilizovanou plochu bydleni
v rodinnych domech.
- architektonicky vyznamné stavby — byvala hospoda z roku 1780, ¢.p. 24 a rodinny dim
z roku 1906, ¢.p. 64,
zakreslen v koordinacnim vykresu, jednd se o stabilizovanou plochu bydleni
v rodinnych domech.
- kulturné historické dominanty — zamek a kostel sv. Petra a Pavla,
jsou zakresleny v koordina¢nim vykresu, jednd se o stabilizovanou plochu
obcanské vybavenosti — vefejné infrastruktury.
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A.1.3.3. Problémy urcené Kk reSeni v izemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan provéii aktualnost problémd, které Ize fesit v izemnim planu a piipadné navrhne jejich

feSeni.

- Zavady urbanistické, dopravni, hygienické, environmentalni a ohrozeni izemi
Dopravni zavady
§S2+ZEs — Silnice II. tFidy uroviiové kirizuje zeleznicni trat

K tomuto kiizeni dochazi jiz za hranici katastralniho uzemi Chvatéruby.
Uzemni plan byl zpracovan v koordinaci s izemn& planovaci dokumentaci
okolnich obci. V UP Kozomin neni vymezena navrhova plocha pro odstranéni
této dopravni zdvady, proto ani do uzemniho planu nepfesahuje zadna
rozvojova plocha vymezena za timto ucelem.

Urbanistické zavady a ohroZeni tizemi

sBF/ZUs — Brownfield zatézuje zastavéné tizemi
Uzemni plan vymezuje plochu prestavby P3. V pivodnim izemnim planu se
jednalo o plochu vyroby, dnes se zde nachézi zbofenisté. Uzemni plan
navrhuje vyuziti smiSené obytné méstské, ¢cimz by bylo dosazeno rekultivace
této nevzhledné lokality v t€sné blizkosti zamku.

sZUoAQs — Zastavené uzemi zasahuje do aktivni zony zaplavového vizemi Q100
Uzemni plan neomezuje budovéni protipovodiiovych opatieni, které by tuto
hrozbu umoznily minimalizovat nebo zcela odstranit.

sZUoZQs — Zastavené uzemi zasahuje do zaplavového vizemi Q100
Jedna se pouze o okrajovy stfet. Uzemni plan neomezuje podminky pro
vybudovani protipovodiiovych opatteni.

sZUoZZs — Zastavené uzemi zasahuje do uzemi zvlastni povodné pod vodnim

dilem
Bez vlivu na feSeni izemniho planu.

- Vzijemné stiety zameért na provedeni zmén v izemi
Vzajemné stiety dopravniho charakteru
s82xZPn — Koridor silnice II. tFidy je v konfliktu se zastavitelnou plochou
Stret se nachazi mimo tizemi obce.

Vzajemné strety technického charakteru
nEVxZPn — Koridor vedeni VVN je v konfliktu se zastavitelnou plochou
ZUR vymezuji pro tento zamér koridor o §itce 400 m. Uzemni plan jej
zptesiiuje a vymezuje koridor KT4 o Sifce 50 m zapadné od stavajiciho vedeni
tak, aby koridor nezasahoval do zastavéného uzemi. V zastavitelné plose
Z9/VT je nutné respektovat koridoru KT4 pielozky vedeni 110 kV Veltrusy.
nVIxZPn — Koridor VVTL nebo VTL plynovodu je v konfliktu se zastavitelnou
plochou
Uzemni plan zazil koridor tak, Ze se na feSeném tizemi nenachazi.

- Stfety zdmérii na provedeni zmén v uzemi s limity vyuziti uzemi
Stiety dopravnich zdméra
nS2+LKs — Koridor silnice II. tFidy kifizuje lokalni biokoridor

Lokalni biokoridor byl vymezen dle oborové dokumentace a zpiesnén dle
mistnich podminek. Koridor KD1 a plocha Z4/DS jsou vymezeny za ucelem
vybudovani nadmistniho zdméru v oblasti dopravy danym ZUR. Jedné se o
stavajici biokoridor, plocha Z4/DS a koridor KD1 jsou navrhové, proto
nejméné do zahajeni praci na obchvatu Kralup nad Vltavou bude biokoridor
zachovan v souCasné podobé. Pii projektovani obchvatu lze technickymi
prostiedky fesit zachovani biokoridoru, nicméné takovou podrobnost nenalezi
fesit izemnimu planu.
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nS2+LCs — Koridor silnice II. tFidy prochazi lokalnim biocentrem
Lokalni biocentrum LC Mezi Vrchy bylo zpiesnéno dle hranic plochy Z4/DS
a koridoru KD1. Ke stietu tedy nedochazi.

nS2+ZQs — Koridor silnice I1. tridy prochazi zaplavovym vzemim Q100
K tomuto stfetu dochazi az za hranicemi obce Chvatéruby.

Strety zaméra technické infrastruktury

nEV-ZUs — Koridor vedeni VVN prochazi zastavénym tizemim
Z tohoto diivodu byla vymezena pielozka VVN vedeni v koridoru KT4, ktery
je navrzen mimo zastavéné uzemi.

nVT-ZUs — Koridor VVTL nebo VTL plynovodu prochadzi zastavenym vuzemim
Uzemni plan zazil koridor tak, Ze na feSeném tzemi se nenachazi.

Strety urbanistickych zdméra

nZPolBs — Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélske piidy 1. tridy ochrany
Viz kapitolu 14.

nZPo2Bs — Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské piidy I1. tiidy ochrany
Viz kapitolu 14.

nZPoLCs — Zastavitelna plocha zasahuje do lokdlniho biocentra
V lokalnim biocentru LC Tiné u Chvatérub a Dolan, ve kterém se dle vykresu
problémt ma stfet nachazet, neni vymezena zadna zastavitelna plocha.

nZPolLKs — Zastavitelna plocha zasahuje do lokadlniho biokoridoru
Do lokalniho biokoridoru nezasahuje zadna zastavitelna plocha.

nZPoPPs - Zastavitelna plocha zasahuje do prirodniho parku
Do ptirodniho parku nezasahuje zadna zastavitelna plocha.

nZPoZQs - Zastavitelna plocha zasahuje do zaplavového vizemi Q100
Do zéaplavového tizemi Q100 zasahuje pouze plocha Z8/TI pro realizaci COV
a k ni navrzena komunikace Z5/DS. Ob¢ plochy se nachazeji v okrajové Casti
zaplavového tzemi, takze riziko zatopeni je pomérné nizké. Navic uzemni
plan vytvaii podminky pro realizaci protipovodiiovych opatieni v rozlicnych
plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti. Vymezeni plochy pro COV bylo
prevzato z oborové dokumentace.

nZPoZZs - Zastavitelna plocha zasahuje do vuzemi zvlastni povodné pod vodnim

dilem
Bez vlivu na feseni izemniho planu.

A.1.4. Dalsi poZzadavky na rozvoj uzemi obce
A.1.4.1. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani izemi a urbanistickou
koncepci

Splnéni pozadavki je popsano v kapitole 9.3.

A.1.4.2. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestaveb zohlednuje rostouci trend pocétu obyvatel obce.
Vychazi se z koncepce ptivodni izemné planovaci dokumentace a izemné planovacich podklad.
Rada néavrhovych ploch je pievzata z ptivodniho tizemniho planu (viz kapitolu 9.3.1.). Zastavéné
tizemi bylo vymezeno v souladu s § 58 stavebniho zdkona. Na lokalitu Sikmé Pole byla zpracovana
uzemni studie a zapsana do evidence uzemné planovaci ¢innosti. [ z tohoto diivodu byla vymezena
zastavitelna plocha pro smiSené obytné méstské vyuziti. Podminky vyuziti ploch smisenych obytnych
méstskych umoziuji nejen bydleni, ale i umisténi ob¢anské vybavenosti, vefejnych prostranstvi atp.
Byla vymezena zastavitelna plocha pro rozsifeni vlecky SKP. Byl provéfen pozadavek zruseni
parkovisté na st.p.C. 21 a p.¢. 20/1 a p.¢. 20/3 v k.u. Chvatéruby. Pozemky se nachdzi v centralni ¢asti
obce v blizkosti kostela sv. Petra a Pavla v relativné homogennim tizemi s funkei bydleni s prilehlymi
vefejnymi prostranstvimi. Z toho divodu byly pozemky zahrnuty do ploch bydleni v rodinnych
domech — méstské a piiméstské. Redlné zruseni parkovisté neni v kompetenci izemniho planu, jsou
vSak vytvoreny podminky k jinému vyuziti, nez je parkoviste.
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A.2. Pozadavky na Kkoncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

A.2.1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Uzemni plan vymezil jako plochy dopravy silni¢ni plochy silnic II. a III. tiidy v&etn& navazujicich
staveb a zafizeni a dale plochy mistnich a ucelovych komunikaci, které se nachazeji mimo zastavéné
uzemi. Mistni a i¢elové komunikace v zastavéném izemi budou vymezeny jako vefejna prostranstvi.
Pro umisténi stavby ,,Obchvat Kralupy nad Vlitavou véetn€ mostu, jako soucast aglomera¢niho okruhu,
I. etapa“, byla vymezena plocha Z4/DS a koridor KD1 dle dokumentace pro uzemni fizeni
(zpracovatel VPU DECO Praha a.s., 2007). Doslo také k zohlednéni mistnich podminek a limiti
uzemi, stejné€ jako ke koordinaci s izemné planovaci dokumentaci okolnich obci, jichz se zamér tyka.

Zelezni¢ni doprava

Resenym tizemim prochazi Zelezniéni traté &. 091 Praha-Hostivat — Praha-Libei — Praha-HoleSovice —
Roztoky u Prahy a ¢. 092 Neratovice — Kralupy nad Vltavou. Plochy téchto trati i navazujicich staveb
a zafizeni byly vymezeny jako plochy dopravy zelezni¢ni. Pro rozvoj vlecky SKP byly vymezeny
zastavitelné plochy Z16/VK a Z17/DZ.

Cyklisticka doprava

Cyklotrasa ¢. 7 (Vltavskd) Praha — Kralupy nad Vltavou — Mé&lnik je respektovana. Je vedena ve
stabilizovanych plochach vetejnych prostranstvi a plochach dopravy silni¢ni. Nejsou navrzeny plochy
nebo koridory specidlné pro rozvoj cyklodopravy, nicméné budovani cyklostezek je mozné
1 v nezastavéném uzemi dle podminek vyuziti konkrétnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Vodni doprava
Uzemim obce prochdzi Vltavska vodni cesta plosn€ vymezena tokem teky Vltavy. Nejsou vymezeny

rozvojové plochy v oblasti vodni dopravy. Ve stabilizované plose vefejného prostranstvi na biehu
Vltavy je umoznéna vystavba pristaviste.

A.2.2. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Obec je zasobovana pitnou vodou zvodovodu pro vefejnou potiebu napojeného na skupinovy
vodovod KSKM. V katastralnim izemi Zloncice je navrzen novy vodojem Zloncice, ze kterého bude
veden vodovod nové napojujici Chvatéruby a dal pokracujici do k.G Lobe¢ek. Uzemni plan vymezuje
pro tento zamér koridor KT3 podél stabilizované plochy dopravy silni¢ni. Rozvoj vodovodu je
pripustny v ramci ploch urbanizovaného uzemi. V mensi mife 1ze o¢ekavat dobudovani vodovodniho
fadu k nové vzniklym obytnym lokalitam piedevsim v ramci ploch dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Zbudovani vodovodu je piipustné i v jinych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Odkanalizovéni izemi

Obec Chvatéruby nema vefejnou kanalizaci. Odpadni vody jsou likvidovany v bezodtokych jimkach a
vyvazeny na zemédélsky vyuzivané pozemky a na Cistirnu odpadnich vod v Kralupech nad Vltavou.
Uzemni plan navrhuje plochu Z8/TI pro umisténi COV dle ,,Dokumentace COV a splaskova
kanalizace v obci Chvatéruby* - MV projekt spol. s r.0., 2007. Konkrétni vedeni koridorti technické
infrastruktury pro vybudovani kanalizace neni uzemnim planem navrzeno. Vybudovani vefejné
kanaliza¢ni sit¢ umoziuji naptiklad plochy dopravni infrastruktury, inzenyrskych siti, vefejnych
prostranstvi a i nékteré dalsi plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti.

Plynofikace
Resené izemi neni plynofikovano a uzemni plan koncepci v této oblasti nemeéni.

Zasobovani elektiinou

Uzemim obce prochazeji vedeni VVN 110 kV a VN 22 kV, na které jsou napojené trafostanice
v zastavéném tizemi. Uzemni plan navrhuje pro tyto vedeni pielozky v koridorech KT4, resp. KT2.
Vymezeni téchto koridorii je blize popsano v kapitolach 9.4.2. a 9.7. Realizaci vedeni elektrické

86



energie umoznuje vetSina ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v rdmci pfipustného vyuziti. Budovani
pripojek se predpoklada v novych obytnych lokalitach.

Zasobovani teplem

Obec disponuje centralnim systémem zasobovani teplem pomoci horkovodni site, ktera je pfipojena na
teplarnu v Kralupech nad Vltavou. Sit’ horkovodl je stabilizovana, piredpokladd se napojeni novych
obytnych lokalit (Sikmé Pole).

Ropovody a produktovody

Uzemim obce prochazi ropovod Druzba. Je respektovano jeho ochranné pasmo, ve kterém nejsou
navrzeny zadné rozvojové plochy kromé nadmistnich zamérG v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. PUR vymezuje koridor ,,DV1 — koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu DruZba ve
sttedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holic¢i-Klobouky, Klobouky-Rajhrad, Radostin-Kralupy-
centralni tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves-Litvinov. Plocha pro vystavbu
nové ropovodni precerpaci stanice v obci Golctv Jenikov. Plocha pro vystavbu novych skladovacich
ropnych nadrzi Velka Bites“. Koridor je vymezen z divodu zabezpeCeni piepravy strategické suroviny
pro CR a tim zaji§téni navySovani piepravy ropy z Ruska do CR (mozné zvySovani zpracovani ropy
v rafinerii Litvinov a Kralupy). Jedna se o nezavislou pfepravu riznych typi rop (REB, MND,
kaspické ropy) vé. diverzifikace piepravy ropy pres uzemi CR. ZUR zpfesiuji tento koridor a
vymezuji koridor RO1 — ropovod Druzba (ptipoloZ/zkapacitnéni v koridoru) o §ifce 300 m. Uzemni
plan pak tento koridor dale zptesniuje a vymezuje pro tento ucel koridor KT1 — ropovod Druzba
(ptipoloz/zkapacitnéni). Je vymezen v jednotné §ifce 175 m (150 m napravo a 25 m nalevo od
stavajiciho vedeni) s ohledem na dalsi limity uzemi. Produktovody jsou respektovany, neni navrzen
dalsi rozvoj produktovodu.

A.2.3. Obc¢anské vybaveni

Plochy obcanského vybaveni jsou stabilizovany. Rozvoj obcanského vybaveni je mozny v ramci
stabilizovanych ploch obcanského vybaveni nebo je pfipustny v jinych plochach s rozdilnym
zptisobem vyuziti (plochy bydleni, vefejnych prostranstvi, smiSené obytné méstské).

A.2.4. Verejna prostranstvi

Do ploch vetejnych prostranstvi byly zahrnuty mistni a tcelové komunikace v ramci zastavéného
uzemi, vcéetné parkovacich a odstavnych ploch, sidelni zelené, zastavek vefejné dopravy,
odpocinkovych ploch a dalSich vefejné pristupnych ploch. Byly vymezeny dva typy ploch vetejnych
prostranstvi, a sice PV — plochy vefejnych prostranstvi a ZV — plochy vefejné zelené. V uzemnim
planu byla vymezena rozvojova plocha Z2/SM a v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
ktery na kazdé dva hektary zastavitelné plochy pro bydleni, obcanské vybaveni, rekreaci nebo plochy
smiSené obytné pozaduje vymezit v navaznosti na tyto plochy nejméné 1000 m? ploch vefejnych
prostranstvi, by v ndvaznosti na ni méla byt vymezena vefejné pristupna plocha pro mistni obyvatele
umoziujici realizovat napiiklad park, détské htisté, vodni plochy atp. Vzhledem k tomu, Ze je pro
plochu Z2 stanovena podminka zpracovani uUzemni studie, bude vymezeni plochy vefejného
prostranstvi vyfeSené v této studii.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmén, vCetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani
staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

Koncepce uspofadani krajiny odpovida cilovym charakteristikam krajiny stanovenymi ZUR, dle

kterych uzemi obce nalezi do krajiny zvySenych hodnot kulturnich a ptirodnich.

Na tzemi obce se nachazi nadregionalni Cast USES, a sice nadregionalni biokoridor NRBK 58 Udoli

Vlitavy a NRBK 57 Sebin, regionalni troven zastoupena neni. Nadregionalni biokoridor byl pievzat ze

ZUR a nasledné zpfesnén dle mistnich podminek. Lokalni troven USES byla vymezena na zakladé
Planu USES pro ORP Kralupy nad Vltavou a zpiesnéna v koordinaci s dal§imi limity uzemi a
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v ndvaznosti na izemné planovaci dokumentaci okolnich obci. Jsou dodrzeny minimalni parametry
konkrétnich c¢asti USES dané urovné. Nové ¢asti USES nejsou tizemnim planem navrzeny, nicméné
jejich zaloZeni je mozné ve vétsing ploch nezastavéného tizemi.

Ochrana zemédg€lského ptidniho fondu je zajisténa podminkami vyuziti danych ploch nezastavéného
uzemi. Kromé pievzatych zastavitelnych ploch zplvodniho tUzemniho pldnu (Z11-14) nejsou
navrhové plochy vymezeny na ptidach 1. a II. tfidy ochrany ZPF. ZdGvodnéni zaboru ZPF je uvedeno
v kap. 14.

V plochach zeméde€lskych — NZ byly vylouceny stavby nad ramec stanoveny § 18 odst. 5 stavebniho
zékona z diivodu obchézeni tohoto ustanoveni, které se praxi neziidka déje. Byly vylouceny stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerosti, rekreaci a cestovni ruch s vyjimkou
cyklostezek. Je tak zabranéno negativnimu vlivil na krajinny raz a zaboru ZPF.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a Koridorit uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Tyto pozadavky nebyly soucasti zadani uzemniho planu. Uzemni rezervy nebyly Gzemnim planem

vymezeny.

C. PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb,
verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude moZné
uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo

Veiejné prospésnd opatfeni tizemni plan nevymezuje. Vefejn€ prospésné stavby byly vymezeny

v souladu s § 170 a za pouziti § 2 stavebniho zdkona. Prava k pozemkdm a stavbam, potfebna pro

uskute¢néni staveb lze odejmout nebo omezit, jsou-li ve vydané tizemné planovaci dokumentaci a jde-

li o vefejné prospesnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, veetné plochy nezbytné k zajisténi

jeji vystavby a fadného uzivani pro dany ucel. Dle tohoto postupu byly vymezeny tyto vefejné

prospésné stavby:

Oznaceni Oznaceni PIOChy Nazev
nebo koridoru

VDI KDI Aglomeraéni okruh: usek (II/101) Chvatéruby -
UZice
Aglomeracni okruh: tusek (II/101 a 11/240)

VD2 Z4/DS Debrno - Chvatéruby

VD3 76/DS Mistni komunikace

VTI KT1 Ropovod Druzba (ptipoloz/zkapacitnéni)

VT2 KT2 Pielozka vedeni 22 kV

VT3 KT3 Vodovod Zlon¢ice — Kralupy nad VItavou

VT4 KT4 Prelozka vedeni 110 kV Veltrusy

VT5 KT5 Kabelové el. vedeni 22 kV

Prekupni pravo na pozemky, kterych se dotykaji vefejné prospésné stavby, nebylo vymezeno.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni plocha a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach viuzemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Z navrzeného feseni nevyplynula potfeba vymezit plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovéani

o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Podminkou vstupu do zastavitelné plochy smiSené obytné méstské Z2/SM je zpracovani uzemni

studie. Podminka tizemni studie je urcena na zaklad€¢ pozadavku uvedeného v zadani izemniho planu.

Jedna se o rozsahlou zastavitelnou plochu, proto je namisté koordinovat jeji dalsi rozvoj, zejména

z hlediska obsluhy uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, zabezpeceni pozarni ochrany,
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vymezeni vefejnych prostranstvi a systému sidelni zelené€, stanovi velikost stavebnich pozemkd,
intenzitu vyuziti pozemki, vyskova omezeni zastavby atp.

Podminkou vstupu do zastavitelnych ploch lehkého primyslu Z12, Z13 a Z14 je zpracovani uzemni
studie. Jedna se o rozsahlé zastavitelné plochy, proto je namisté koordinovat jejich dal§i rozvoj,
zejména z hlediska kapacity vodovodu, hospodaieni se srazkovymi vodami a zastavénosti tizemi
v kooperaci se sousednimi funkénimi plochami v okolnich katastralnich tizemich.

Podminka stanoveni zpracovani tzemni studie ve vySe uvedenych plochich je v souladu
s republikovymi prioritami zemniho planovani (priority 16, 27, 28).

E. Pozadavek na zpracovani variant reSeni

Nebyl vznesen pozadavek na zpracovani variant feseni.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu a poctu
vyhotoveni

Pozadavky uvedené v zadani tizemniho planu jsou respektovany. Je postupovano v souladu s ptilohou
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Navrh izemniho planu obsahuje tyto casti:
e Textova Cast
o Graficka ¢ast obsahujici tyto vykresy:
o Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (méf. 1 : 5 000)
o Hlavni vykres (méf. 1 : 5 000)
o Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (mé&f. 1 : 5 000)
Odivodnéni uizemniho planu obsahuje tyto Casti:
o Textova Cast
o Graficka ¢ast obsahujici tyto vykresy:
o Koordina¢ni vykres (mét. 1 : 5 000)
o Vykres SirSich vztahti (méf. 1 : 50 000)
o Vykres ptedpokladanych zaborti ptidniho fondu (mét. 1 : 5 000)

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Gizemniho planu na
udrZitelny rozvoj uzemi

Na zékladé pozadavku orgdnu posuzovani vlivli na zivotni prostiedi ptislusSného podle ust. § 20

pism. b) a § 22 pism. e) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni

pozdgjsich predpisti na zaklade ust. § 10i odst. 2 zakona, je zpracovano vyhodnoceni vlivli izemniho

planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Divodem je’ vymezeni ploch predstavujici velké zasahy do stavajici

koncepce (koridory nadmistniho vyznamu z PUR a ZUR).

13 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V tzemnim planu nejsou feSeny Zzadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny

v zasadach izemniho rozvoje.

14 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Reseni uzemniho planu bylo zpracovano v souladu sust. § 5 odst. 1 a 2 zak. & 334/1992 Sb.,
o ochrané¢ zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor
ZPF bylo provedeno v souladu s platnymi provad¢jicimi piedpisy o ochrané¢ ZPF, pfedevsim podle
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vyhlasky €. 13/1994 Sb. Zvysena ochrana je zajisténa u pozemk, které jsou dle kvality pudy zatazeny
do L. a II. tfidy ochrany dle metodického pokynu €. j. OOLP/1067/96.

Vyhodnoceni zaborti pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) bylo zpracovano v souladu
s § 14, odst. 1, zakona €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné nekterych zékont (lesni zakon).

14.1 Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy,
naleZejici do zemédélského piidniho fondu

Predpokladany zabor ptidniho fondu je podrobné vyhodnocen v tabulce v pfiloze ¢. 1 k odtivodnéni

uzemniho planu a ve vykresu predpokladanych zaborti ptidniho fondu D3.

Sumarizace zabori pudniho fondu

Zabor ZPF dle t¥id ochrany (ha) Zab‘;lr ZPF
Zpusob vyuZiti (ha)
L. tiida VI I 1L Iv. V. tfida
trida trida trida
Plochy pro dopravu 0,39 0 0 0,06 0 0,45
Plochy technické infrastruktury 0,08 0 0 0 0 0,08
Plochy vyroby a skladovani 443 14,28 0 6,84 21,51 50,78
CELKEM 4,90 14,28 0 6,90 21,51 51,31

e Z74/DS — zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury je vymezena v koridoru z nadiazené
uzemné planovaci dokumentaci a navazuje na plochu vymezenou v k. u. Kralupy nad Vltavou.
Vetejny zdjem v pripadé uvedené dopravni stavby vyrazné prevysuje z4jmy ochrany ptidniho
fondu, protoze se zlepsi dopravni situace v celé¢ oblasti, coz povede ke zlepSovani
hospodaiského rozvoje izemi. Soucasné je navrhovand komunikace soucasti aglomera¢niho
okruhu, takze stavba bude pfinosem nejenom pro mistni obyvatele, ale i pro Prahu a blizké
okoli. Skutecny zabor bude po vystavbé komunikace podstatné nizsi, nez je vymeéra navrhové
plochy.

e Z11/VX — zastavitelna plocha vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim je navrzena
v souladu s platnym uzemnim planem. Rozsifeni vyroby a s tim souvisejici vznik novych
pracovnich pfilezitosti vytvaii podminky pro zlepSovani hospodaiského rozvoje obce. Zaroven
jednou ze zasad rozvoje metropolitni rozvojové oblasti OB1 Praha je rozvoj ekonomickych
aktivit do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadiazené sit€ a letiste€. Svym umisténim plocha
navazuje na planovany obchvat Kralup nad Vltavou, ktery vytvaii dobré podminky pro
dopravni dostupnost navrhované plochy. ZlepSovani vyvazenosti podminek udrzitelného
rozvoje uzemi je v souladu s § 18, odst. 1 stavebniho zakona a lze je povazovat za vefejny
zajem, ktery v pripadé vymezeni plochy Z10 pfevysuje zajmy ochrany ptidniho fondu.

e ZB8/Tl — zastavitelnd plocha technické infrastruktury je navrzena jako plocha Cistirny
odpadnich vod. Uvedena plocha je pro technickou infrastrukturu jiz vymezena v katastru jako
pozemek ve vlastnictvi obce. Z toho ditvodu neni plocha zaroven vymezena jako vefejné
prospésna stavba. Vefejny zdjem v piipadé uvedené stavby technické infrastruktury vyrazné
prevysuje zajmy ochrany pidniho fondu, nebot’ vybudovanim cistirny odpadnich vod by doslo
k vyraznému zlepSeni hygienické situace a tim ke zlepSeni podminek piiznivého Zivotniho
prostiedi, které je v dané oblasti problematické z divodli imisi chemického primyslu.

e 75/DS — zastavitelna plocha dopravni infrastruktury je navrzena jako pfijezdova komunikace
k navrhované cistirné odpadnich vod. Vefejny zajem v piipadé uvedené stavby technické
infrastruktury vyrazné prevysuje zajmy ochrany ptidniho fondu (viz. ptedchozi bod).

e ZI12/VL, Z13/VL, Z14/VL — zastavitelné plochy jsou vymezeny v blizkosti silnice II. tfidy,
kde navazuji na stavajici vyrobni zonu. Podél silnice se jiz nachazi enklavy zastavénych Gzemi
a navrhované plochy navazuji na stavajici vyrobni plochu na opa¢né strané komunikace.
Vymezeni je provedeno v souladu s platnym tzemnim planem a rozsifeni vyroby a s tim
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souvisejici vznik novych pracovnich pfilezitosti vytvaii podminky pro zlepSovani
hospodéaiského rozvoje obce. Zaroven jednou ze zasad rozvoje metropolitni rozvojové oblasti
OB Praha je rozvoj ekonomickych aktivit do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadfazené
sit¢ a letisté. ZlepSovani vyvazenosti podminek udrzitelného rozvoje tizemi je v souladu s
§ 18, odst. 1 stavebniho zadkona a lze je povazovat za vetejny zajem, ktery v ptipadé vymezeni
ploch Z12/VL, Z13/VL, Z14/VL pievySuje zajmy ochrany pudniho fondu. Po vefejném
projednani byla rozloha plochy Z14 zmensena o 3,72 ha, aby vykompenzovala zabor II. tiidy
ochrany ZPF (1,76 ha) a zabor pozemku p.¢. 202/49 k.u. Chvatéruby (3,29 ha), ktery je
vytvoren zastavitelnou plochou Z17.

e Z16/VK, Z17/DZ — zastavitelné plochy jsou navrzeny jako rozsiteni stdvajici vlecky pro sklad
kapalnych plynt. Zamér je dalezity z hlediska bezpecnosti provozovani zelezni¢ni piepravy
produkt C4 plynt, da se tedy fict, Ze vefejny zdjem v pfipadé uvedené stavby kolejiste
vyrazné prevySuje zdjmy ochrany piidniho fondu. Zabor ZPF II. tfidy ochrany (1,76 ha) a
zabor pozemku p.¢. 202/49 k.. Chvatéruby (3,29 ha) byl po vefejném projednani
vykompenzovan zmenS$enim zastavitelné plochy Z14 o 3,72 ha.

Koridor KD1

Plocha Vyméra Odhad skute¢ného zaboru ZPF
KD1 7,46 ha 0,2 ha

Celkem 0,2 ha

Odiivodnéni: Plocha pro koridor silnice navazuje na plochu Z4/DS, kter4d navazuje na k. 0. Kralupy
nad Vltavou. K zaboru ZPF dojde pouze §ifi samotné komunikace, takze skutecny zabor je mensi,
nez je celkova vyméra navrhovaného koridoru. Site silnice II. t¥idy je max. 10 m. Na vzdalenosti 200
m je tedy vytvoien odhadovany zabor 2000 m?.

Koridor KT4 prelozka 110 kV Veltrusy

Plocha Vyméra Odhad skute¢ného zaboru ZPF
KT4 4,60 0,005 ha
Celkem 0,005 ha

Odiivodnéni: V ptipadé nadzemniho vedeni VVN dochazi k zaboru ZPF pouze patkami stozart,
jinak lze pod vedenim normalné hospodaftit. Skute¢ny zabor je pak podstatné mensi, nez je celkova
vymeéra navrhovaného koridoru. Obvykla vzdalenost stozarti pro vedeni VVN 110 kV je cca 300 m.
Plocha, kterou zabira patka stozaru, zavisi na vySce stozard, pro vedeni 110 kV Ize predpokladat
zébor pro kazdou patku cca 25 m?. Na zemé&d&lském ptidnim fondu se pfedpokladaji dva stozary.

U ostatnich koridorti nedojde ke skute¢nému zédboru ZPF

14.2 Vyhodnoceni vlivu navrhovych ploch na organizaci zem. piidniho fondu
Vymezeni ploch zemédélskych bylo provedeno v souladu s izemné analytickymi podklady a platnym
uzemnim pladnem, pfiCemz stavajici organizace a moznost racionalniho vyuzivani zemédélského
pudniho fondu byla zachovana. Stavajici ucelové komunikace byly vymezeny a stabilizovany jako
plochy pro silni¢ni dopravu nebo jako soucast ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na zachovani stavajici organizace zemédélského
pudniho fondu tak, aby:
e byly primarn€ zastavény proluky uvnitt zastavéného tizemi a tim byl minimalizovan zdbor
pudniho fondu,
e nezlstavaly neobdélavatelné zbytkové plochy,
e nebyla naruSena zakladni organizace ZPF,
e byla zachovana pfistupnost zeméd¢lské pidy v okoli navrhovych ploch.
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14.3 Udaje o uskute¢nénych investicich do ptidy za tGéelem zleps$eni pidni
urodnosti a o jejich predpokladaném poruseni

V nékterych vymezenych zastavitelnych plochach dojde ke stietu s plosSnymi investicemi do pidy,

konkrétn€ s odvodnovacim zafizenim. Jedna se o zastavitelné plochy Z5, Z8, Z11, Z12, Z13, Z14. Pii

realizaci staveb budou odvodiiovaci zafizeni upravena tak, aby byla v nedotéenych plochach ZPF
naddle provozuschopna.

U ostatnich zastavitelnych ploch nedojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do ptdy.

14.4 Udaje o arealech zemédélské prvovyroby, zemédélskych usedlostech a
jejich predpokladaném poruseni

Na zemeédélskych pozemcich v feSeném uzemi hospodaii pfedevsim Jifi Nazarko, ktery vsSak

v feSeném Nizemi nevlastni zadny zemédélsky areal. V feSeném uzemi se tedy nenachazeji zadné arealy

zemeédelské prvovyroby ani zemédélske usedlosti.

14.5 Udaje o uspoiradani zemédélského pidniho fondu v izemi a opatienich
k zajisténi ekologické stability krajiny
Usporadani zemédélského pidniho fondu (zdroj: CSU)

Celkova vyméra uzemi obce 330,9 ha

Zemédélsky pudni fond 226,3 ha 68 % z celkové vyméry
Orna puda 186,8 ha 83 % z vyméry ZPF
Zahrady 11,0 4,9 % z vyméry ZPF
Ovocné sady 20,4 9,0 % z vyméry ZPF
Trvalé travni porosty 8,1 3,6 % z vyméry ZPF

Pozemky zemédélského plidniho fondu byly vymezeny jako plochy zemé&délské nebo plochy smisené
nezastavéného uzemi. ReSenim tzemniho planu nedoslo k naruSeni stavajiciho uspofadani
zemédelského pudniho fondu a ekologické stability krajiny, izemni plan vymezil stivajici skladebné
&asti USES na plochach, které nejsou v konfliktu s plochami uréenymi pro zemédélskou vyrobu.

14.6 Vyhodnoceni piedpokladanych diisledki navrhovaného ieSeni na
pozemKy urcené k plnéni funkci lesa

Ptedpokladany zabor pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa je podrobné vyhodnocen ve vykresu
predpokladanych zabora piidniho fondu D3.

Koridor pielozky 110 kV Veltrusy

Koridor pielozky je veden v soub&hu se stavajici trasou vedeni 22 kV, takze by doslo pouze
k rozsifeni lesniho priseku o max. 50 metri od stavajicitho vedeni, zdbor by €inil max. 0,5 ha. Dle
pramérné vzdalenosti mezi patkami stozard se také predpoklada umisténi jednoho stozaru do prostoru
lesa. Plocha, kterou zabira patka stozaru, zavisi na vysce stozart, pro vedeni 110 kV Ize pfedpokladat
zébor pro jednu patku cca 25 m?.

Vyhodnoceni piredpokladanych disledkii navrhovaného feSeni:

V prostoru ur¢eném pro el. vedeni miize v disledku navrhovaného feseni dojit k naruseni stavajiciho
lesniho porostu vznikem bezlesi a nahrazenim nizkymi kiovinami.
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Navrh alternativniho reSeni:

Vedeni je navrzeno v soubéhu se stdvajicim el. vedenim. Na opacné strané od stavajiciho vedeni neni
zamér mozné umistit z diivodu stavajici zastavby.

Zpiisob nasledné rekultivace a usporadani izemi po dokonceni stavby:

Aby byl minimalizovan negativni dopad na stabilitu okolniho lesa, je nutné pfedevSim provést
zapla$téni nové vzniklych porostnich okrajii s maximalnim vyuzitim zpeviujicich dfevin pfirozené
druhové skladby.

14.7 Zdiivodnéni, proc¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym moznym
feSenim nejvyhodnéj$i zhlediska ochrany zemédélského piidniho
fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi

Reseni izemniho planu respektuje platnou izemné planovaci dokumentaci a zarovei navazuje svym
feSenim na urbanistickou strukturu sidla. Uzemni plan vy3el z pozadavkil obce na rozvoj hlavnich
funkci, zejména bydleni a vyroby. Zastavitelné plochy urené k bydleni jsou vymezeny mimo
zemédelsky pidni fond a velkym rozvojovym zamérem na zemédélském pldnim fondu zlstavaji
predevsim zastavitelné plochy vyroby a skladovani Z9 — Z15. Jejich vymezeni vychazi z koncepce
platného tizemniho planu, kde byly v téchto mistech plochy jiz vymezené. Plochy Z9, 210, Z12, Z13,
714 navazuji na enklavy jiz zastavéného tzemi a vzajemné je propojuji. Plocha Z16 a Z17 navazuji na
stavajici zastavéné uzemi a zlepSuji jeho dopravni napojeni. Nedojde tak k naruseni celistvosti
souvislych zemédélskych pud, ani k vytvoreni tézko obdélavatelnych zemédélskych ploch

Vzhledem k vys$e uvedenym skute¢nostem je mozné konstatovat, Ze navrhované feSeni je ve srovnani
s jinymi moznymi feSenimi nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu, z hlediska
ostatnich zdkonem chranénych obecnych z4jmi i z divodu finan¢ni dostupnosti naslednych realizaci.
Podrobné zdGvodnéni navrhovaného feSeni je obsazeno v kapitole 3. Komplexni zdivodnéni
navrhovaného feSeni. Kapitola obsahuje podrobné zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
i s informaci, zda je lokalita pfevzata z predchoziho izemné¢ planovaci dokumentace.

15 PREHLED ZMEN VZNIKLYCH BEHEM PROJEDNANI NAVRHU UZEMNiHO PLANU
15.1 Zmény po spolecném jednani

Byly provedeny formalni Gpravy, které uvedly uzemni plan do souladu s novelou stavebniho zédkona a
s novelou vyhlasky 500/2006 Sb.

7 wr

Graficka ¢ast:

Zmeény ve vykrese zdkladniho ¢lenéni tizemi:
e bylo upraveno vymezeni zastavéného tizemi na pozemku p.¢. 107/4
byla doplnéna zastavitelna plocha Z16 a Z17
bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z2
byla zrusena zastavitelna plocha Z7
bylo upraveno vymezeni koridoru KD1
bylo upraveno vymezeni plochy US1, kde je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim Uzemni studie
e byla doplnéna plocha US2, kde je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim
uzemni studie

Zmeény v hlavnim vykrese:
e bylo upraveno vymezeni zastavéného izemi na pozemku p.¢. 107/4 a s tim souvisejici
zmeéna zpusobu vyuZiti
e byl zménén zplsob vyuziti ploch zdmku na plochy bydleni specifické
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byla doplnéna zastavitelna plocha Z16 a Z17

byla zrusena zastavitelna plocha Z7

bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z2

byl zménén zplsob vyuziti zastavitelné plochy Z11 z lehkého primyslu na plochu vyroby

a skladovani se specifickym zptisobem vyuziti

bylo upraveno vymezeni koridoru KD1

bylo upraveno vymezeni lokalniho biocentra LC Mezi Vrchy

e bylo upraveno vymezeni lokalniho biokoridoru LK Na Varte

e byl doplnén nadregionalni biokoridor NK 57 Sebin

e bylo upraveno zobrazeni vlozeného lokalniho biocentra

e do legendy byl doplnén symbol stavovych ploch bydleni se specifickym vyuzitim —
bydleni v nemovité kulturni pamatce, symbol navrhové plochy zelezni¢ni dopravy,
symbol navrhové plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim a symbol
vlozeného lokalniho biocentra

e zlegendy byl vypustén symbol navrhové plochy vetejné zelené

Zmeény ve vykrese vetejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci:
e bylo upraveno vymezeni koridoru VDI

Textova Cast:

Zmeény v kapitole 2. Zékladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot:

e do Sesté odrazky ¢asti o zakladni koncepci rozvoje byla doplnéna véta: ,,zeleznicni doprava
bude posilena rozsitenim vlecky pro SKP*

e do Casti o ochrané kulturnich hodnot byla doplnéna odrazka, ktera zni: ,,pfestavbami
stavajicich objektil v zastavéném izemi nesmi byt negativné ovlivnény nemovité kulturni
pamatky, kterymi jsou kostel sv. Petra a Pavla, zdmek, krucifix a socha sv. Jana
Nepomuckého,*

Zmeény v kapitole 3. Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelené

e prvni odrazka byla piepsana a nove zni: ,,rozvoj bydleni bude sméfovan do dvou hlavnich
lokalit, do prestavbové plochy pod zamkem a do zastavitelné plochy v misté byvalého
motokrosového arealu za predpokladu vyfeseni likvidace odpadnich splaskovych vod*

Zmeény v kapitole 3.1.2. Plochy smisené obytné

e vyméra zastavitelné plochy Z2 byla pfepsana a nové ma rozlohu 4,08 ha
Zmeény v kapitole 3.1.3. Plochy dopravni infrastruktury

e byla doplnéna zastavitelnd plocha Z17 plocha Zelezni¢ni dopravy, ktera ma rozlohu 0,60 ha
Zmeény v kapitole 3.1.4. Plochy vetejnych prostranstvi

e byla vypusténa zastavitelna plocha Z7 plocha vetejné zelen¢ a byla proto zrusena cela kapitola
3.1.4 Plochy vefejnych prostranstvi a ¢islovani kapitol se tedy posunulo

Zmeény v kapitole 3.1.5. Plochy vyroby a skladovani

e byl upraven zptisob vyuziti zastavitelné plochy Z11 na plochu VX plochy vyroby a skladovani
se specifickym vyuzitim

e byla doplnéna zastavitelnd plocha Z16 plocha skladovani, ktera ma rozlohu 4,74 ha

Zmény v kapitole 4.1. Dopravni infrastruktura

e do ctvrtého odstavce byla doplnéna véta, kterd zni: ,,pro rozsiteni vlecky SKP jsou vymezeny

zastavitelné plochy Z16/VK a Z17/DZ*
Zmény v kapitole 4.1. Technicka infrastruktura

e byl doplnén odstavec, ktery zni: ,,Re§enym tizemim prochazi produktovod vedouci v soub&hu
s ropovodem Druzba a produktovod vedouci z aredlu skladu kapalnych plynti do arealu
chemické vyroby Kralupy nad Vltavou, jejich trasy se meénit nebudou.*

Zmeény v kapitole 4.4. Vetejna prostranstvi
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e v prvnim odstavci byla vypusténa véta: ,,Rozvoj vefejnych prostranstvi navazuje predevsim na
vymezeni zastavitelné plochy Z2/SM, kterd ma vymeéru vétsi nez 4 ha.*
Zmény v kapitole 5.2. Uzemni systém ekologické stability
e do vyétu skladebnych ¢asti byl doplnén nadregionalni biokoridor NK57 Sebin
Zmeény v kapitole 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
e do vyctu ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti byly doplnény plochy BX — plochy bydleni se
specifickym vyuzitim — bydleni v nemovité kulturni pamatce a plochy VX — plochy vyroby a
skladovani se specifickym vyuzitim
e byl doplnén regulativ pro plochy bydleni se specifickym vyuzitim — bydleni v nemovité
kulturni pamatce v této podobé:

Zpisob vyuziti:

Plochy bydleni

wewr

Plochy bydleni se specifickym vyuZitim — bydleni v nemovité
kulturni paméatce — BX

Hlavni vyuZziti:

bydleni

Piipustné vyuziti:

prohlidky nemovité kulturni pamétky a souvisejici infrastruktura

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti: obcanské vybaveni

vyroba a skladovani

rekreace

e Byl doplnén regulativ pro plochy vyroby a skladovéni se specifickym vyuzitim

Zpiisob vyuziti:

Plochy vyroby a skladovani

Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim — VX

Hlavni vyuZziti:

zahradnictvi

Pripustné vyuZziti: technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici obcanska vybavenost

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

Zmeény v kapitole 10 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

e prvni odstavec byl pfepsan a nove zni: ,,V izemnim planu jsou vymezeny dv¢ plochy, ve
kterych je rozhodovani o zménach tizemi podminéno zpracovanim uzemni studie*

e do tabulky s vyctem ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, byla doplnéna plocha US2, do které spadaji zastavitelné plochy
712,713 a Z14.

e byly stanoveny ukoly pro tizemni studii US2, které zni:

navrhne zptisob obsluhy tizemi dopravni a technickou infrastrukturou,

vyresi kapacitu vodovodu

vyresi hospodateni se srazkovymi vodami,

navrhne zastavénost Uzemi v kooperaci se sousednimi funkénimi plochami
v okolnich katastralnich tzemich

stanovi pfipadnou etapizaci vystavby.
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15.2 Zmény po vefejném projednani
Graficka cast:

Zmény ve vykrese zékladniho ¢lenéni uzemi:
e bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z14
e bylo upraveno vymezeni plochy US1, kde je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim tzemni studie

Zmény v hlavnim vykrese:

e byl zménén zpisob vyuziti ploch zamku na plochy smiSené obytné se specifickym
vyuzitim

e byl zménén zpisob vyuziti ploch pozemku p.¢. 90/9 na plochy soukromé a vyhrazené
zelené
bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z14

e bylo upraveno vymezeni koridoru KT4
do legendy byl doplnén symbol stavovych ploch smiSenych obytnych se specifickym
vyuzitim

e zlegendy byl vypustén symbol ploch bydleni se specifickym vyuzitim — bydleni
v nemovité kulturni pamatce,

Zmeény ve vykrese vetfejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci:
e bylo upraveno vymezeni koridoru VT4

Textova Cast:

Zmeény v kapitole 3.1.3. Plochy dopravni infrastruktury
e vyméra zastavitelné plochy Z17 byla opravena na 0,06 ha
Zmeény v kapitole 3.1.5. Plochy vyroby a skladovani
e vymeéra zastavitelné plochy Z14 byla piepsana a nové ma rozlohu 4,04 ha
Zmeény v kapitole 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
e 7z vyctu ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti byly vypustény plochy BX — plochy bydleni se
specifickym vyuzitim - bydleni v nemovité kulturni pamatce
e do vyctu ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti byly doplnény plochy SX — plochy smiSené
obytné se specifickym vyuzitim
e byl vypustén regulativ pro plochy bydleni se specifickym vyuzitim - bydleni v nemovité
kulturni pamatce
e byl doplnén regulativ pro plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim:
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Zpiisob vyuZiti: Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim — SX — pozemky
Podrobnéjsi ¢lenéni: pod ochranou kulturnich hodnot — registrovand nemovita
kulturni pamatka

bydleni

obcanské vybaveni

vzdélavani a kultura

Hlavni vyuziti: rekreace

dopravni infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

obchodni prode;j

ubytovani

stravovani

Piipustné vyuziti: sluzby

nerusici vyroba a skladovani za podminky, Ze svym charakterem a
kapacitou nezvysuji dopravni zatéz

vSe, co je slucitelné s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti: vSe, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Zmeény v kapitole 10 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie
e byl doplnén ukol pro tizemni studii US1, ktery zni: ,,bude obsahovat biologické hodnoceni dle

§ 67 odst. (1) zdkona o ochrang ptirody a krajiny*
16 ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

16.1 Namitky uplatnéné v ramci verejného pojednani
Ve stanovené 1hité ve verejném projednani uplatnili své ndmitky:

LUBSTAR. a.s.; ze dne 26.06.2018 pod ¢.j.: MUKV 43884/2018 VYST

Spole¢nost LUBSTAR, a.s., jakoZto majitel sousednich pozemkii a dale majitelé této spolecnosti Ing.
Daniel Kiihnl a Ing. Jaroslav Odnoha podavaji timto tuto ndmitku k navrhu Uzemniho planu obce
Chvatéruby k trase koridoru KT4 pro ptelozku vedeni 110 kV.

Navrzena trasa, se kterou nesouhlasime, vede pies prakticky celou plochu pozemka p.¢. 169/32 orna
ptida o vyméfe 2 500 m? v katastralnim izemi Chvatéruby, obec Chvatéruby (vlastnik Ing. Daniel
Kiihnl) a pozemek p.¢. 169/33 orna ptida o vyméie 2 499 m? v katastralnim uzemi Chvatéruby, obec
Chvatéruby (vlastnik Ing. Jaroslav Odnoha). Timto zasahem by vSak jmenované pozemky byly zcela
znehodnoceny pro dalsi rozvojové podnikatelské aktivity spole¢nosti LUBSTAR, a.s.

Spolecnost LUBSTAR, a.s. dava praci vice nez 100 lidem bydlicim v nejbliz§im okoli. Vzhledem k
tomu, ze z druhé strany arealu je silnice a piskovna, vySe uvedené pozemky jsou jedinym mistem, kam
firma v budoucnu miize umistit novou administrativné-technickou budovu, jejiz vystavbu ma v
dlouhodobém strategickém planu svého rozvoje. Navrzena trasa koridoru by toto zcela znemoznila a
lokalni aktivity firmy by tak byly vyznamnym zpisobem ohrozeny. Klesla by nejen hodnota pozemkt
samotnych, ale i trzni kapitalizace firmy LUBSTAR, a.s. jako takové. Tak vyznamné poskozeni
dilezitého lokalniho zaméstnavatele jisté neni zadouci.
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Zdvotile tedy zddame o zménu trasy koridoru KT4 mimo vyse uvedené pozemky 169/32 a 169/33.
Zaroven pripomindme naSe historicky vynikajici vztahy s obci Chvatéruby, které jsme v r. 2005
vénovali na sportovné kulturni potfeby obce ¢astku 300.000,-K¢&, v r. 2009 castku 10.000,- K¢ na
udrzbu zelené a vzdy jsme v ramci obce vystupovali jako dobfi a poctivi sousedé.

Vyvhodnoceni: NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Zména koridoru byla zapracovana v dokumentaci k opakovanému verejnému projednani a koridor byl
navrzen jinou trasou viz. koordinacni vykres dokumentace k opakovanému verejnému projednani. Na
zakladeé vyhodnoceni opakovaného verejného projednani musel byt zameér na zdkladé stanoviska
dotceného organu z hlediska ochrany lesa vyjmut a koridor ponechdan v puvodni trase (viz.
dokumentace ke spolecnému jednani).

JUDr. Lucie Drasilova, nar.: 28.11.1959, Pradova 2088/4, Liben, 182 00 Praha 8, JUDr. Radim
Drasil, Naplavni 2011/5, Nové Mésto, 120 00 Praha 2. ze dne 04.07.2018, pod &.j.: MUKV
47336/2018 VYST

I. nesouhlasime se zatazenim do plochy BX vymezené takto:

Zpisob vyuziti: Plochy bydleni

Podrobnéjsi ¢lenéni: ~ Plochy bydleni se specifickym vyuzitim - bydleni v nemovité kulturni
pamatce — BX

Hlavni vyuziti: bydleni

Pipustné vyuziti: prohlidky nemovité kulturni pamatky a souvisejici infrastruktura

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

zelen

vodni plochy

Nepfipustné vyuziti: ~ vyroba a skladovani
obcanské vybaveni

rekreace
a zadame o zarazeni do plochy SX vymezené takto:
Zpusob vyuziti: Plochy smisené obytné

P24

Podrobnéjsi ¢lenéni:  Plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim — 5X - pozemky pod
ochranou kulturnich hodnot-registrovana nemovita kulturni pamatka
Hlavni vyuziti: bydleni
obcanské vybaveni
vzdélavani a kultura, rekreace
dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim
zelen
vodni plochy
Ptipustné vyuziti: obchodni prode;j
ubytovani
stravovani
sluzby
nerusici vyroba a skladovani za podminky, zZe svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Gzemi
v§e, co je slucitelné s hlavnim vyuzitim
Neptipustné vyuziti:  vSe, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Z4dame o vyhovéni této nasi namitce s ohledem na charakter celého arealu zamku Chvatéruby,
nemovité kulturni pamatky a v zajmu zajisténi ochrany kulturnich hodnot a pfirozené polyfunk¢nosti
tohoto centra obce. Jako vlastnici provadime naro¢nou celkovou obnovu této kulturni pamatky plynule
jiz fadu let s pfispénim statu, kraje, se souhlasem obce a v souladu s pokyny organu statni pamatkové
péce s cilem zpfistupnit tuto kulturni pamatku poprvé v historii $iroké vetejnosti o vikendech a pfi
prilezitosti kulturnich akei.
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Stavebni ¢ast neni dosud stavebné zplsobila k fadnému uzivani véetné bydleni. Kolaudacni stav
stavebni Casti odpovidd polyfunkénimu vyuziti jak ptvodnim zdmérem stavitele dle stavebné
historického prizkumu, tak naslednym faktickym vyuzitim drzitelli objektu. Jedna se o dlouhodob¢
nevyuzivanou plochu ke svému ucelu v centru obce, zcela zanedbanou, kterou jsme se rozhodli
stabilizovat, revitalizovat k polyfunké¢nimu ucelu. Tak zvany brownfield.

Navrh tzemniho planu pfedlozeny ke spole¢nému projednani zafadil celou plochu do ob¢anského
vybaveni pouze se souvisejicim bydlenim vlastniki ¢i provozovateld. Protoze toto vyuziti neodpovida
kolauda¢nimu stavu a nasemu polyfunkénimu zaméru, podali jsme proti obsahu piipominku, které
potizovatel nevyhovél. Totiz namisto obCanského vybaveni urcil zpiisob vyuziti bydleni v kulturni
pamatce bez moznosti vyuzit ji z€asti k obcanskému vybaveni, Pofizovatel toto nesynergické opatieni
zdvodnil nepatficnymi slovy, ze piipomince vyhovel.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zadanim izemniho pladnu. V textu neni uveden vefejny zajem
na zménu vyuziti této plochy ze strany obce. Jiny soukromy zajem na vyuZiti této plochy nebyl
zvefejnén. Zména vyuziti plochy nebyla pfedem provéfena zZadnym nastrojem tizemniho planovani.
Nedoslo ze strany potizovatele ke koordinaci projevené zmény ve vyuziti s dotCenymi osobami, které
jsou drziteli dot¢eného tizemi.

Vyuziti plochy je navrZzeno v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
republikovych priorit ¢islo 14 a ¢islo 19 ve spojeni s prioritami 16 a 22.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s Politikou architektury a stavebni kultury Ceské republiky.
Konkrétn¢ se jedna o nerespektovani vysledki dosavadnich analyz spocivajici v absenci opatieni
podporovat vyuziti opusténych budov a arealli motivaci investorti u rekonstrukci a prestaveb. Navic
navrh nerespektuje vytcené cile politiky v rdmci téma 1, téma 2 a téma 3. Lze hovofit o absenci
koncepéni rozvahy a upfednostnéni vyluéné soukromych zajmt zadavatele ve spolupraci s
potizovatelem izemniho planu.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
krajskych priorit 5) a 6).

Vyuziti plochy je navrZzeno v rozporu se stavebnim zakonem. Konkrétné se jednda o poruseni
ustanoveni § 18 Cile uzemniho planovani, odstavci 2, 3 a 4 a dale se jedna o poruseni ustanoveni § 19
Ukoly tizemniho planovani, odstavce 1, pismen a), ¢) m) o).

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zakonem o statni pamatkové péci. Konkrétné se jedna o smysl
a ucel vefejného zajmu, ktery chrani v jednotlivych ustanoveni.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s ustavnim poiadkem Ceské republiky. Konkrétné se jedna o
ustanoveni ¢lanku 11, odstavce 4, kde stoji psano, ze nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve
vefejném zajmu, a to na zaklad¢ zakona a za nahradu.

Navrzené omezeni vlastnického prava drziteli dot¢ené plochy neni ve vefejném zajmu a je v rozporu s
pfednostnim vetfejnym z4jmem na ochranu kulturni pamatky.

Vvhodnoceni: NAMITCE SE VYHOVUJE

Regulativy pro plochu budou upraveny. Upozoriiujeme na to, ze pro soulad se zdkonem o pamatkové
péci je dotéenym orgdnem MeU Kralupy nad Vitavou odbor RlaSM. Pro soulad se Zdasadami
uzemniho rozvoje je dotéenym organem StredoCesky kraj — regulativ byl upraven v souladu
s namitkou.

II. Plochy vetejnych prostranstvi PV — plochy vefejnych prostranstvi pozemek parcelniho Cisla 9/4 v
katastralnim tzemi Chvatérub y (655 368), obec Chvatéruby (534 846), zapsany v katastru
nemovitosti CR na listu vlastnictvi &islo 610 pro kat. uzemi Chvatéruby.

Nesouhlasime se zafazenim do plochy PV a zadame o zatazeni do plochy SX (viz namitka I. shora).
Zadame o vyhovéni teto na$i namitce s ohledem na celkovou obnovu kulturni nemovitd pamatky
zdmku Chvatéruby, v z4jmu =zajisténi ochrany kulturnich hodnot pifi zachovani prichodu
uzaviratelného v ramci navstévniho fadu pamatkové chranéného arealu.

Navrh uzemniho planu predloZzeny ke spoleénému projednani zatradil tuto plochu do plochy veiejnych
prostranstvi. Protoze toto vyuziti neodpovidd kolauda¢nimu stavu a naSemu polyfunkénimu zaméru
viz namitka 1., podali jsme proti obsahu ptipominku, které potizovatel nevyhovél. Pofizovatel toto
nesynergieké opatfeni zdtvodnil tim, Ze plocha slouzi jako p&si komunikace a je vhodné tuto
komunikaci zachovat.
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Jedna se o ucelovou komunikaci nevefejnou. Komunikace byla ziizena na bez souhlasu drziteld
plochy. Komunikace byla ziizena de facto na ¢erno bez védomi pfislusnych ufadt. Komunikace byla
oddélena z ptvodniho pozemku pamatkové chranéného statem. Komunikace nespliuje zakonem
stanovené nalezitosti pro vefejnou ucelovou komunikaci a z tohoto pravniho diivodu nikdy jako
vefejnd komunikace nevznikla, tedy neexistuje zakonem vefejny zdjem na uzivani soukromych
pozemki pro vefejné ucely.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zadanim izemniho planu. V textu neni uveden vefejny zajem
na stabilizaci vyuziti této plochy ze strany obce. Jiny soukromy zajem na vyuziti této plochy nebyl
zvetejnén. Stabilizace vyuziti plochy nebyla pfedem provéfena zddnym nastrojem uzemniho
planovani. Nedoslo ze strany potizovatele ke koordinaci projevené stabilizace ve vyuziti s dotCenymi
osobami, které jsou drziteli dot¢ené¢ho tizemi.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
republikovych priorit ¢islo 14 a ¢islo 19 ve spojeni s prioritami 16 a 22.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s Politikou architektury a stavebni kultury Ceské republiky.
Konkrétné se jednd o nerespektovani vysledki dosavadnich analyz spocivajici v absenci opatfeni
podporovat vyuziti opusténych budov a aredlti motivaci investorti u rekonstrukci a prestaveb. Navic
navrh nerespektuje vytené cile politiky v ramci téma 1, téma 2 a téma 3. Lze hovofit o absenci
koncepéni rozvahy a upfednostnéni vyluéné soukromych zajma zadavatele ve spolupraci s
pofizovatelem izemniho planu.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
krajskych priorit 5) a 6).

Vyuziti plochy je navrZzeno v rozporu se stavebnim zakonem. Konkrétné se jednd o poruseni
ustanoveni § 18 Cile tzemniho planovani, odstavci 2, 3 a 4 a dale se jedna o poruseni ustanoveni § 19
Ukoly tizemniho planovéni, odstavce 1, pismen a), ¢) m) o).

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zakonem o statni pamatkové péci. Konkrétné se jedna o smysl
a ucel vefejného zajmu, ktery chrani v jednotlivych ustanoveni.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s ustavnim poiadkem Ceské republiky. Konkrétné se jedna o
ustanoveni ¢lanku 11, odstavce 4, kde stoji psdno, ze nucené omezeni vlastnického pravaje mozné ve
vefejném zdjmu a to na zaklad¢ zdkona a za nahradu.

Navrzené omezeni vlastnického prava drziteld dotcené plochy neni ve vefejném zajmu a je v rozporu s
prednostnim vefejnym zajmem na ochranu kulturni pamatky.

Vvhodnoceni: NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Majitelé pozemku pare. ¢. 9/4 v k.ai. Chvatéruby vznesly namitku do navrhu Uzemniho planu obce, aby
na tomto pozemku bylo zmeénéno urceni plochy. V dosavadnim vizemnim planu je tato plocha vedena
jako verejna infrastruktura, a to konkrétné pesi komunikace, spojujici vétve verejnych komunikaci na
pozemku pare. ¢. 210/1, vSe v k.i. Chvatéruby.

Je treba konstatovat, Ze toto propojeni pro pési je nenahraditelné, existuje jiz nejméné sedmdesat let a
tvoFi paterni soucdst pésich komunikaci. Po celou dobu je pési komunikace hojné vyuzivana. Ulice v
této casti obce jsou uzké a nelze na nich vybudovat chodniky, a tak v pripade, ze by doslo ke zruseni
této pesi spojnice, hrozilo by nebezpeci kolizi chodcii s automobily.

Je treba videét, ze nedaleko severniho usti zminéné komunikace se nachazi zakladni Skola, kostel,
hostinec a v sousedstvi téz obecni urad. Jde tedy o faktické centrum obce, kde zejména v rannich
hodinach, kdy déti chodi do skoly, je take silna frekvence automobilii. Pokud by tedy pési museli uzivat
stejnou komunikaci jako automobily, bylo by to velmi nebezpecné, zejména pro deéti.

V neposledni radé je vyznamnym faktorem, Ze jde o spojeni, bez kterého by pro obcany jihozapadni
casti obce byla dochazkova vzdalenost do centra obce mnohem delsi a komplikovanéjsi.

Zachovani pésiho propojeni je v souladu s cili a ukoly uzemniho plinovani a jeho zaneseni do
uzemniho planu je v souladu s obsahem a ucelem uzemniho planu.

1. Plochy vefejnych prostranstvi ZV — plochy vefejné zelené pozemek parcelniho cisla 90/9 v
katastralnim tizemi Chvatéruby (655 368), obec Chvatéruby (534 846), zapsany v katastru nemovitosti
CR na listu vlastnictvi &islo 610 pro kat. izemi Chvatéruby

Nesouhlasime se zafazenim do plochy ZV a zaddame o zafazeni do plochy zelené ZS — plochy
soukromé a vyhrazené zelené
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Odiivodnéni:

Z4dame o vyhoveni této nasi namitce s ohledem na to, Ze tato plocha nikdy neslouzila vefejnosti, vzdy
byla soukroma. Jedna se o zbytek skalniho ostrohu ohrani¢eného opérnymi zidkami. Jeji stav byl v
minulosti zanedban letitym naletem vysoké zelené. Tzv. plocha brownfield v centru obce. Soucasny
uzemni plan pro tuto plochu urcuje nizkou zelen. Jako majitelé pozemku, ktery neni oplocen, ale je
fadn¢ ohranicen a de facto nepfistupny, jsme byli vyzvani zastupitelstvem, abychom nekazili timto
stavem vzhled obce a uvedli plochu do souladu s tzemnim planem. Coz jsme také ucinili pokacenim
veskeré zelené¢ s vyjimkou dvou stromkil a stavebni upravou ohradni zdi v mistech naruSenych
povrchovou vodou. Toho ¢asu pravidelné obhospodaiujeme plochu tak, aby byla na povrchu travni
porost. Planujeme pozemek zkultivovat osdzenim ovocnych kefd. Obdé¢lavame tento pozemek se
zédmérem kultivace jeho plochy do podoby zahrady, kde na okraji skly dosypanim zeminy lze vytvofit
50 % plochy hospodaisky obdélavatelné. Realné a aktualné se tedy jedna o plochu soukromé zelené
bez pristupu vetejnosti. V ramci dobrych sousedskych vztahd trpime piistup na pozemek k udrzbé a
obsluze sousedniho pozemku, jehoz soucasti je Skolni budova s prislusenstvim.

Navrh uzemniho planu predlozeny ke spole¢nému projednani zatadil tuto plochu do plochy vetejnych
prostranstvi. Protoze toto vyuziti neodpovida aktudlnimu stavu a naSemu polyfunkénimu zaméru viz
namitka L, podali jsme proti obsahu pfipominku, které potfizovatel nevyhovél. Pofizovatel toto
nesynergické opatieni zdivodnil nize uvedenym zptisobem.

Argumentace v pivodnim znéni planu, Ze pljde o park zajistujici pfistup k pomniku, ktery je
zbudovan na sousednim pozemku polozeném o tfi metry nize pod ohradni zdi na pozemku jiného
vlastnika doznal zmény tak, Ze odpadl zpisob vyuziti park a byl ponechan zamér vefejné zeleng.
Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zadanim uzemniho planu. V textu neni uveden vetejny zajem
na zménu vyuziti této plochy ze strany obce. Jiny soukromy zajem na vyuziti této plochy nebyl
zvefejnén. Zména vyuziti plochy nebyla pfedem provéfena zZadnym nastrojem tizemniho planovani.
Nedoslo ze strany potizovatele ke koordinaci projevené zmény ve vyuziti s dotCenymi osobami, které
jsou drziteli dot¢eného tizemi.

Vyuziti plochy je navrZzeno v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
republikovych priorit ¢islo 14 a ¢islo 19 ve spojeni s prioritami 16 a 22.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s Politikou architektury a stavebni kultury Ceské republiky.
Konkrétn¢ se jedna o nerespektovani vysledki dosavadnich analyz spocivajici v absenci opatieni
podporovat vyuziti opusténych budov a arealli motivaci investorti u rekonstrukci a prestaveb. Navic
navrh nerespektuje vytcené cile politiky v rdmci téma 1, téma 2 a téma 3. Lze hovofit o absenci
koncepéni rozvahy a upfednostnéni vyluéné soukromych zajmt zadavatele ve spolupraci s
potizovatelem zemniho planu.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
krajskych priorit 5) a 6).

Vyuziti plochy je navrZzeno v rozporu se stavebnim zakonem. Konkrétné se jedna o poruseni
ustanoveni § 18 Cile izemniho planovani, odstavci 2, 3 a 4 a dale se jedna o poruseni ustanoveni § 19
Ukoly tizemniho planovani, odstavce 1, pismen a), ¢) m) o).

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zakonem o statni pamatkové péci. Konkrétné se jedna o smysl
a ucel vefejného zajmu, ktery chrani v jednotlivych ustanoveni prostiedi kulturni pamatky.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s ustavnim poiadkem Ceské republiky. Konkrétné se jedna o
ustanoveni ¢lanku 11, odstavce 4, kde stoji psano, ze nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve
vefejném zajmu a to na zaklad¢ zakona a za nahradu.

Navrzené omezeni vlastnického prava drziteli dot¢ené plochy neni ve vefejném zajmu a je v rozporu s
prednostnim vetfejnym zajmem na ochranu prostredi kulturni pamatky.

Plochy vefejné zelené¢ jsou navic v navrhu uzemniho planu znacné ptredimenzované z hlediska
procentniho zastoupeni, kdyz jde o venkovské izemi, které sousedi s pfirodnim parkem a lokalnimi
biokoridory.

Vvhodnoceni: NAMITCE SE VYHOVUJE

Funkcni vyuziti plochy bude zménéno na ZS — zelen soukromd. Upozorfiujeme na to, Ze pro soulad se
zdkonem o pamdatkové péci je dotéenym organem MéU Kralupy nad Vitavou odbor RIaSM. Pro soulad
se Zasadami uzemniho rozvoje je dotéenym organem Stredocesky kraj — predmétna plocha byla
vymezena jako plochy zelené ZS — plochy soukromé a vyhrazené zelené
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IV. pozemky parcelnich ¢isel St. 11, St. 12, soucasti je stavba Chvatéruby, ¢. p. 1, stavba stoji na
pozemku parcelni Cislo St. 12, 9/3, 9/4, 10, 11, 13, a 90/9 vSe v katastralnim tizemi Chvatéruby, obec
Chvatéruby, vie zapsano v katastru nemovitosti CR na listu vlastnictvi &islo 610 pro k. . Chvatéruby
Namitky proti navrhu izemniho planu:

Nesouhlasime se zafazenim ploch bydleni v obci, v celém jejim zastavitelném Yizemi pouze do plochy
BI - plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a ptiméstské a ploch piestavby do ploch smisenych
obytnych SM - plochy smiSené obytné méstské a zatadit do ploch venkovskych nebo bez tohoto
privlastku.

V navrhu izemniho planu zcela chybi jakékoliv regulativy vystavby! V textové ¢asti A bodu 6 nejsou
obsazeny podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu! V
tomto smyslu neni zapracovana izemni studie ani platnd zména uzemniho planu ¢. 3!

Odtvodnéni:

S ohledem na charakter stavajici vesnické zastavby neni ziejmé, pro¢ se vyskytuje totalni zména pojeti
na méstskou zastavbu celého tizemi obce. Zadame o zpracovani ploch v sousedstvi naseho

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu se zadanim Gzemniho planu, V textu neni uveden vefejny zajem
na zménu vyuziti t€chto ploch ze strany obce. Jiny soukromy zajem na vyuziti téchto ploch nebyl
zvetejnén.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje. Konkrétné se jednd o poruseni
republikovych priorit ¢islo 14 a ¢islo 19 ve spojeni s prioritami 16 a 22 a dalSich pfislusnych
ustanoventi.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu s Politikou architektury a stavebni kultury Ceské republiky.
Konkrétn¢ se jedna o nerespektovani vysledku dosavadnich analyz spocivajici v absenci opatieni
podporovat vyuziti opusténych budov a arealu motivaci investorti u rekonstrukci a prestaveb. Navic
navrh nerespektuje vytcené cile politiky v rdmci téma 1, téma 2 a téma 3. Lze hovofit o absenci
koncepéni rozvahy a upfednostnéni vyluén€é soukromych zajma zadavatele ve spolupraci s
potizovatelem izemniho planu.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu se Zasadami tizemniho rozvoje. Konkrétné se jednad o poruseni
krajskych priorit 5) a 6) a dalSich ptislusnych ustanoveni.

Vyuziti ploch je navrZzeno v rozporu se stavebnim zakonem. Konkrétné se jedna o poruseni ustanoveni
§ 18 Cile tizemniho planovani, odstavci 2, 3 a 4 a dale se jedna o poruseni ustanoveni § 19 Ukoly
uzemniho pldnovani, odstavce 1, pismen a), ¢c) m) o) a dalSich pismen.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. Konkrétné se jedna o piilohu ¢. 7
vyhlasky, pismeno f) o nezbytnych nalezitostech.

Vyuziti ploch je navrZzeno v rozporu se zakonem o statni pamatkové péci. Konkrétné se jedna o smysl
a ucel vefejného zajmu, ktery chrani v jednotlivych ustanoveni prostiedi kulturni pamatky.

Absence regulativu neni ve vefejném zajmu a je v rozporu se zakonem a vefejnym zajmem na ochranu
prostfedi kulturni pamatky, navic vymezeni novych ploch k zastavéni neni zdivodnéno zadnym
vefejnym zajmem, kdyz dle platného zemniho planu nejsou dosud zastavény stavajici zastavitelné
plochy.

Vyzyvame poftizovatele, aby navrh uzemniho planu, ktery je v rozporu se zdkonem a soucasné s
pozadavky zédkonodarce jako celek navrhl k zamitnuti a zadani izemniho planu v Gpln€ novém znéni,
dle ustanoveni § 53 odstavce 6 stavebniho zakona.

Vyvhodnoceni: NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Obec Chvatéruby ma velmi specifické morfologické podminky. Ve stavebnim zakoné a jeho
provadecich vyhlaskach jsou stanoveny paragrafy, které umozZiuji posuzovat konkrétni zaméry
Zadatele bez toho, aby rozvoj obce s takto specifickymi podminkami blokovaly stanovenim pevnych a
nemennych podminek. Upozornujeme na to, zZe pro soulad se zdkonem o pamdtkové péci je dotcenym
orgdanem MéU Kralupy nad Vitavou odbor RlaSM. Pro soulad se Zdsadami vizemniho rozvoje je
dotcenym orgdnem Stiedocesky kraj. Dotcenym orgdnem z hlediska krajinného razu je MéU Kralupy
nad Vitavou, odbor Zivotniho prostredi. V oduvodnéni projedndvaného uizemniho planu obce
Chvatéruby je plocha, kde byla zpracovina vizemni studie oznacena P3. Uzemni studie zde byla
zaevidovdna a je pro dané vizemi platnd. Plocha byla ze Zmény ¢. 3 UP Chvatéruby prevzata ,z
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duvodu kontinuity uzemniho planovani a s ohledem na to, zZe vyuziti bylo jiz provéreno Zmeénou ¢. 3
UP Chvateéruby *.

16.2 Namitky uplatnéné v ramci opakovaného verejného projednani
Ve stanovené 1hité v opakovaném verfejném projednani uplatnili své namitky:
JUDr. Lucie DraSilovd, nar.: 28.11.1959, Priadova 2088/4. Libei, 182 00 Praha 8, JUDr. Radim

Drasil, Naplavni 2011/5, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, ze dne 04.07.2018, pod &.j.: MUKV
47336/2018 VYST

I. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti: Plochy vefejnych prostranstvi, PV-plochy vetejnych
prostranstvi

Namitky proti navrhu izemniho planu:

Nesouhlasime se zafazenim do plochy PV a zddame o zatazeni do plochy SX - plochy smiSené obytné
se specifickym vyuzitim - pozemky pod ochranou kulturnich hodnot - registrovana nemovita kulturni
pamatka

Odtvodnéni:

Zadame o vyhovéni této nai namitce s ohledem na celkovou obnovu kulturni nemovité pamatky
zamku Chvatéruby, v zdjmu =zaji§téni ochrany kulturnich hodnot pii zachovéani prichodu
uzaviratelného v ramci navstévniho fadu pamatkove chranéného arealu.

Navrh tzemniho planu piedlozeny ke spole¢nému projednani v ¢ervnu 2018 zaradil tuto plochu do
plochy verejnych prostranstvi. Protoze toto vyuZziti neodpovidd kolaudacnimu stavu a nasemu
polyfunkénimu zdméru, podali jsme proti obsahu pfipominku, ndmitku, které potrizovatel nevyhovél.
Potizovatel toto nesynergické opatfeni zdivodnil tim, Ze plocha slouzi jako pési komunikace a je
vhodné tuto komunikaci zachovat.

Navrh tzemniho planu piedlozeny k opakovanému projednani v kvétnu 2019 obsahuje rozhodnuti
potizovatele, ktery nasi namitce nevyhovél. Potfizovatel toto nesynergické opatfeni zdivodnil tim, ze
plocha slouzi jako hojné vyuZzivana a nenahraditelna pési komunikace a je vhodné tuto komunikaci
zachovat.

Shora uvedené zdivodnéni negativniho rozhodnuti pofizovatele neodpovida objektivni skutecnosti a
chrani soukromy zajem nékolika pohodlnych obCand obce Chvatéruby.

Jedna se o ucelovou komunikaci nevetejnou. Komunikace byla zfizena bez souhlasu drzitelti plochy.
Komunikace byla ziizena de facto na ¢erno bez védomi ptislusnych uradii. Komunikace byla odd€lena
z puvodniho pozemku pamatkové chranéného statem. Komunikace nesplituje zdkonem stanovené
nalezitosti pro vefejnou ucCelovou komunikaci a z tohoto pravniho divodu nikdy jako vefejna
komunikace nevznikla, tedy neexistuje zakonem stanoveny vefejny zajem na uzivani soukromych
pozemkil pro vefejné ucely.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zadanim izemniho planu. V textu neni uveden vefejny zajem
na stabilizaci vyuziti této plochy ze strany obce. Jiny soukromy zajem nez vySe uvedeny na vyuziti
této plochy nebyl zverejnén.

Stabilizace vyuziti plochy nebyla piedem provéiena zadnym nastrojem tzemniho planovani. Nedoslo
ze strany potizovatele ke koordinaci projevené stabilizace ve vyuziti s dotCenymi osobami, které jsou
drziteli dotéeného uzemi.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
republikovych priorit ¢islo 14 a ¢islo 19 ve spojenti s prioritami 16 a 22,

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s Politikou architektury a stavebni kultury Ceské republiky.
Konkrétné se jednd o nerespektovani vysledki dosavadnich analyz spocivajici v absenci opatfeni
podporovat vyuziti opusténych budov a arealtt motivaci investord u rekonstrukci a prestaveb.

Navic navrh nerespektuje vytéené cile politiky v ramci téma 1, téma 2 a téma 3. Lze hovofit o absenci
koncepéni rozvahy a upfednostnéni vyluéné soukromych zajma zadavatele ve spolupraci s
pofizovatelem iizemniho planu.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
krajskych priorit 5) a 6).
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Vyuziti plochy je navrZzeno v rozporu se stavebnim zakonem. Konkrétné se jednd o poruseni
ustanoveni § 18 Cile uzemniho planovani, odstavci 2, 3 a 4 a dale se jedna o poruseni ustanoveni § 19
Ukoly tizemniho planovéni, odstavce 1, pismen a), ¢) m) o).

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu se zakonem o statni pamatkové péci. Konkrétné se jedna o smysl
a ucel vefejného zajmu, ktery chrani v jednotlivych ustanoveni.

Vyuziti plochy je navrzeno v rozporu s ustavnim poiadkem Ceské republiky. Konkrétné se jedna o
ustanoveni ¢lanku 11, odstavce 4, kde stoji psano, ze nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve
vefejném zdjmu, a to na zaklad€ zakona a za nahradu.

Navrzené omezeni vlastnického prava drziteli dot¢ené plochy neni ve vefejném zajmu a je v rozporu s
prednostnim vefejnym zajmem na ochranu kulturni pamatky.

Vyvhodnoceni: NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Ndmitka se nevztahuje k ¢dsti navrhu UP, ve kterych doslo ke zméndm od veiejného projedndni.
Ndamitka byla uplatnéna ve verejném projednadni a vyporadana nasledovne ,, Majitelé pozemku pare. C.
9/4 v kai. Chvatéruby vznesly namitku do navrhu Uzemniho pldnu obce, aby na tomto pozemku bylo
zmeénéno urceni plochy. V dosavadnim vzemnim planu je tato plocha vedena jako verejnd
infrastruktura, a to konkrétné pési komunikace, spojujici vetve verejnych komunikaci na pozemku
pare. ¢. 210/1, vse v k.u. Chvateruby.

Je treba konstatovat, Ze toto propojeni pro pési je nenahraditelné, existuje jiz nejméné sedmdesat let a
tvori paterni soucdst pésich komunikaci. Po celou dobu je pési komunikace hojné vyuzivana. Ulice v
této casti obce jsou uzké a nelze na nich vybudovat chodniky, a tak v pripade, ze by doslo ke zruseni
této pési spojnice, hrozilo by nebezpeci kolizi chodcii s automobily.

Je treba videt, ze nedaleko severniho usti zminéné komunikace se nachazi zakladni skola, kostel,
hostinec a v sousedstvi tez obecni urad. Jde tedy o faktické centrum obce, kde zejména v rannich
hodinach, kdy deti chodi do 5koly, je také silna frekvence automobilii. Pokud by tedy pési museli uzivat
stejnou komunikaci jako automobily, bylo by to velmi nebezpecné, zejména pro deéti.

V neposledni radé je vyznamnym faktorem, Ze jde o spojeni, bez kterého by pro obcany jihozdapadni
casti obce byla dochadzkova vzdalenost do centra obce mnohem delsi a komplikovanéjsi.

Zachovani pésiho propojeni je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a jeho zaneseni do
uzemniho planu je v souladu s obsahem a ucelem vuzemniho planu. *

II. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, Plochy bydleni, Bl — plochy bydleni v rodinnych domech -
mestské a priméstské, Plochy smiSené obytné SM - plochy smisené obytné méstské v celém jejim
zastavitelném uzemi

a) Nesouhlasime se zatazenim ploch bydleni v obci, v celém jejim zastavitelném tzemi pouze do
plochy Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské a ploch prestavby do ploch
smiSenych obytnych SM — plochy smiSené obytné méstska a zadame zaradit je do ploch venkovskych
nebo bez piivlastku méstské, pfiméstské.

b) V navrhu tzemniho pldnu chybi stavebnim zdkonem predikované a provadéci vyhlaskou
akcentované vymezeni ploch ke stanoveni uzemnich podminek pro ochranu pfednostniho vetejného
zajmu, kterym je ochrana kulturniho dédictvi v prostiedi kulturni pamatky,

¢) V navrhu tizemniho planu zcela chybi jakékoliv regulativy vystavby! V textové Casti A bodu 6
nejsou obsazeny podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu, jako jsou naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuziti.

V tomto smyslu neni zapracovdna Gzemni studie ani platna zména tizemniho planu ¢. 3 do obsahu
navrhu uzemniho planu, a¢ jsou pro jeho pofizovatele zdvaznymi tizemn¢ planovacimi podklady, jak
urcuje zastupitelstvem obce schvalené zadani.

Odtvodnéni:

S ohledem na charakter stavajici vesnické zastavby neni ziejmé, proc¢ se vyskytuje totalni zmeéna pojeti
na meéstskou zastavbu celého tizemi obce.

S ohledem na specifické podminky a charakter uzemi s kulturni pamatkou zddame, aby vyse uvedené
plochy v sousedstvi naSeho aredlu evidované kulturni pamatky byly podrobnéji ¢lenény v okruhu
vytyceném prilohou ¢islo 4) na pozemky pod ochranou kulturnich hodnot — prosttedi kulturni pamatky
ve smyslu pfisluSnych ustanoveni zdkona o statni pamatkové péci, jez tuto problematiku upravuji.
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Navic upozoriiujeme, ze na plochu pod nami, kde doslo k demolicim vétSiny historickych
hospodaiskych staveb majicich souvislost s naSim objektem, byla také z nasi iniciativy zpracovana
uzemni studie obsahujici regulativy, ktera se stala soucasti stavajici evidované tizemné planovaci
dokumentace.

Navrh izemniho planu jiz zadné podminky a regulativy z izemné planovacich podkladt neptevzal.
Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu se zadanim Gzemniho planu. V textu neni uveden vetejny zajem
na zménu vyuziti t€chto ploch ze strany obce. Jiny soukromy zajem na vyuziti téchto ploch nebyl
zvetejnén.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
republikovych priorit ¢islo 14 a ¢islo 19 ve spojeni s prioritami 16 a 22 a dalSich pfislusnych
ustanoveni.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu s Politikou architektury a stavebni kultury Ceské republiky.
Konkrétn¢ se jedna o nerespektovani vysledki dosavadnich analyz spocivajici v absenci opatieni
podporovat vyuziti opusténych budov a arealll motivaci investord u rekonstrukci a piestaveb.

Navic navrh nerespektuje vytéené cile politiky v rdmci téma 1, téma 2 a téma 3. Lze hovofit o absenci
koncepéni rozvahy a upfednostnéni vyluéné soukromych zajma zadavatele ve spolupraci s
potizovatelem zemniho planu.

Vyuziti ploch je navrZzeno v rozporu se Zasadami tizemniho rozvoje. Konkrétné se jedna o poruseni
krajskych priorit 5) a 6) a dalSich ptislusnych ustanoveni.

Vyuziti ploch je navrZzeno v rozporu se stavebnim zakonem, Konkrétné se jedna o poruseni ustanoveni
§ 18 Cile tizemniho planovani, odstavci 2, 3 a 4 a dale se jedna o poruseni ustanoveni § 19 Ukoly
uzemniho pldnovani, odstavce 1, pismen a), ¢c) m) o) a dalSich pismen.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. Konkrétné se jedna o piilohu ¢. 7
vyhlasky, odstavec 1, pismeno f) o nezbytnych nalezitostech obsahu izemniho planu.

Vyuziti ploch je navrzeno také v rozporu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. Konkrétné€ se jedné o ustanoveni
§ 3 vyhlasky, odstavec 2, pismeno a) o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Vyuziti ploch je navrzeno v rozporu se zakonem o statni pamatkové péci. Konkrétné se jedna o smysl
a ucel vefejného zajmu, ktery chrani v jednotlivych ustanoveni prostiedi kulturni pamatky.

Absence regulativil neni ve vefejném z4jmu a je v rozporu se zdkonem a vefejnym zajmem na ochranu
prostfedi kulturni pamatky, navic vymezeni novych ploch k zastavéni neni zdivodnéno zadnym
vetejnym zajmem, kdyz dle platného zemniho planu nejsou dosud zastavény stavajici zastavitelné
plochy.

Vyzyvame potizovatele, aby navrh uzemniho planu, ktery je v rozporu se zdkonem a soucasné s
pozadavky zakonodarce jako celek navrhl k zamitnuti a zadani izemniho planu v Gplné novém znéni,
dle ustanoveni § 53 odstavce 6 stavebniho zakona.

Vvhodnoceni: NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Ndmitka se nevztahuje k ¢dsti navrhu UP, ve kterych doslo ke zméndm od veiejného projedndni.
Namitka byla uplatnéna ve verejném projednani a vyporadana ndasledovné ,,Obec Chvatéruby mda
velmi specifické morfologické podminky. Ve stavebnim zdakoné a jeho providécich vyhlaskach jsou
stanoveny paragrafy, které umoznuji posuzovat konkrétni zameéry zZadatele bez toho, aby rozvoj obce
s takto  specifickymi podminkami blokovaly stanovenim pevnych a neménnych podminek.
Upozoriujeme na to, ze pro soulad se zdkonem o pamdtkové péci je dotéenym orgdnem MeéU Kralupy
nad Vitavou odbor RlaSM. Pro soulad se Zdsadami uzemniho rozvoje je dotcenym organem
Stredocesky kraj. Dotéenym orgdnem z hlediska krajinného rdzu je MéU Kralupy nad Vitavou, odbor
zZivotniho prostredi. 'V odiivodnéni projednavaného uzemniho planu obce Chvatéruby je plocha, kde
byla zpracovina vizemni studie oznacena P3. Uzemni studie zde byla zaevidovina a je pro dané vizemi
platnd. Plocha byla ze Zmény ¢. 3 UP Chvatéruby prevzata ,,z dirvodu kontinuity vizemniho planovani
a s ohledem na to, Ze vyuziti bylo jiz provéieno Zménou ¢. 3 UP Chvatéruby *.
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17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK
17.1 Pfripominky uplatnéné v ramci spole¢ného jednani

Ve stanovené 1hité ve spolecném jednéni uplatnili své pfipominky:

UNIPETROL, a.s.; ze dne 16. 8. 2017 pod ¢.j.: FM/212/2017

Za spravu vyrobniho arealu chemickych vyrob Kralupy (diale ACHVK) a v zastoupeni v ném
podnikajicich spole¢nosti k navrhu izemniho planu obce Chvatéruby sdélujeme:

Vlastni ACHVK zasahuje katastr obce nevyznamné pii severozapadnim okraji a to servisnim
zafizenim a vleckou. V centru ptivodné nezastavéné severni Casti katastralniho izemi Chvatéruby byl
v minulosti v souvislosti s vystavbou rafinerie Cechy v Kralupech nad Vltavou umistén dislokovany a
pro rafinerii a souvisejici provozy strategicky vyznamny areal skladu kapalnych plyna typu C4 (dale
SKP), vyzadujici dodrZeni vyznamnych odstupti od nejblizsich staveb a komunikaci.

V navrhu UP je ochranné pasmo SKP vyznadeno, ale jsou chybné uvedeny stanovené odstupové
vzdalenosti. Pro obytnou zastavbu je stanoven odstup 750 m od vlastnich skladovych zasobniki a pro
nebytovou zastavbu a komunikace 500 m od skladovych zasobnikt. Viz piedané podklady.

Do UP je dle podkladi tieba rovnéZ upiesnit ochranné pasmo pro tsek produktovodii mezi oplocenim
ACHVK a oplocenim skladu, viz. rozhodnuti RR/UP 328-1412/98 ze 14.10.1998 a situa¢ni vykres v
piiloze. Pozadujeme ve smyslu podkladt UP upiesnit.

Koridor pro pfipoloz ropovodu Druzba (popi. pro v useku zijmového uzemi ACHVK soubézné
vedeného produktovodu CEPRO) nemiize zasahovat do plochy uzavieného zastavéného vyrobniho
arealu ACHVK stejné¢ tak i1 ochrannd pasma produktovodi se v uzavienych vyrobnich C¢i
zpracovatelskych a skladovacich arealech ve smyslu vykladu piedpisti nevyhlasuji. Rovnéz i ochranné
pasmo vlecky, kterd se v prostoru skladu m.j. vyznamné rozvétvuje, konci na oploceni skladu.
Pozadujeme v tomto stav v UP upravit.

Upozoriiujeme, ze v koordinaénim vykresu chybi produktovod CEPRO vedeny v soub&hu
s ropovodem MERO.

UNIPETROL, a.s. uplatnil pii projednani zadani UP se zastupitelstvem obce Zadost o zaevidovéni
rozvojové zastavitelné plochy podél jihovychodni hrany SKP pro rozsifeni manipula¢niho kolejisté
skladu provozované UNIPERTROL RPA, s.r.0. s tim, Ze zamér vykoupit pozemky pro uvedeny rozvoj
ma predjednan s vlastniky pozemki rozhodujicich ploch. Tento pozadavek neni v pfedlozeném navrhu
UP zohlednén. Vzhledem k dileZitosti oSetfeni zaméru rozsifeni kolejists, piedevsim z hlediska
bezpecného provozovani zeleznicni piepravy produkti C4 plynti a po kladnému ptedjednani uplatnéni
tohoto pozadavku s obci, znovu pozadujeme tuto plochu do navrhu UP doplnit. K tomu piilohou
prikladame na situaci upfesiujici podklady.

Jsme pfipraveni na vyzadani toto nase stanovisko dale konzultovat a popt. poskytnout souvisejici
zejména mapoveé podklady.

Vyhodnoceni:
Pozadavky budou zapracovany do navrhu uizemniho planu — do koordinacniho vykresu bylo doplnéno

ochranné pasmo pro usek produktovodit mezi oplocenim ACHVK a oplocenim skladu produktovod
CEPRO; koridor KT1 a ochrannd pasma produktovou byly upraveny tak, aby nezasahovaly do
zastavéného uzemi ACHVK; pro rozSifeni manipulalniho kolejisté byla vymezena plocha Z16 a
Z17.

SYNTHOS Kralupy a.s., ze dne 15. 8. 2017 pod ¢.j.: 35080/375/2017

Vlastni ACHVK zasahuje katastr obce nevyznamné pifi severozdpadnim okraji a to servisnim
zafizenim a vleckou. V centru ptivodn€ nezastavéné severni Casti katastralniho izemi Chvatéruby byl
v minulosti v souvislosti s vystavbou rafinerie Cechy v Kralupech nad Vltavou umistén dislokovany a
pro rafinerii a souvisejici provozy strategicky vyznamny areal skladu kapalnych plyna typu C4 (dale
SKP), vyzadujici dodrzeni vyznamnych odstupii od nejblizsich staveb a komunikaci.

V navrhu UP je ochranné pasmo SKP vyznadeno, ale jsou chybnd uvedeny stanovené odstupové
vzdalenosti. Pro obytnou zastavbu je stanoven odstup 750 m od vlastnich skladovych zasobnikd a pro
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nebytovou zastavbu a komunikace 500 m od skladovych zasobniki. Viz piedané podklady. Do UP je
dle podkladt tieba rovnéz uptesnit ochranné pasmo pro usek nadzemniho koridoru produktovod mezi
oplocenim ACHVK a oplocenim skladu, viz. rozhodnuti RR/UP 328- 1412/98 ze 14.10.1998 a
situaéni vykres v piiloze. Pozadujeme ve smyslu podkladtt UP upiesnit.

Koridor pro ptipoloz ropovodu Druzba (popt. pro v useku zdjmového tizemi ACHVK soubézné
vedeného produktovodu CEPRO) nemiZe zasahovat do plochy uzavieného zastavéného vyrobniho
arealu ACHVK stejné tak i1 ochrannd pasma produktovodd se v uzavienych vyrobnich ¢i
zpracovatelskych a skladovacich aredlech ve smyslu vykladu predpisti nevyhlasuji. Rovnéz i ochranné
pasmo vlecky, kterd se v prostoru skladu m.j. vyznamné rozvétvuje, konci na oploceni skladu.
Pozadujeme v tomto stav v UP upravit.

Upozoriiujeme, Ze v koordinaénim vykresu chybi produktovod CEPRO vedeny v soub&hu
s ropovodem MERO.

UNIPETROL ,a.s. uplatnil pii projednani zadani UP se zastupitelstvem obce Zadost o zaevidovani
rozvojové zastavitelné plochy podél jihovychodni hrany SKP pro rozsifeni manipulacniho kolejisté
skladu provozované UNIPERTROL RPA,s.r.0. s tim, ze zdmér vykoupit SYNTHOS Kralupy a.s.
pozemky pro uvedeny rozvoj ma predjednan s vlastniky pozemkid rozhodujicich ploch. Tento
pozadavek neni v piedlozeném navrhu UP zohlednén. Vzhledem k dileZitosti oSetieni zaméru
rozsifeni kolejiste, pfedevsim z hlediska bezpe¢ného provozovani Zelezni¢ni piepravy produkti C4
plynt a po kladnému predjednani uplatnéni tohoto pozadavku s obci, znovu pozadujeme tuto plochu
do navrhu UP doplnit. K tomu piilohou ptikladdme na situaci upfesiiujici podklady.

Jsme pfipraveni na vyzadani toto nase stanovisko dale konzultovat a popt. poskytnout souvisejici
zejména mapoveé podklady.

Vyhodnoceni:
V navrhu tizemniho planu bude opraveno a zapracovano — do koordinacniho vykresu bylo doplnéno

ochranné pasmo pro usek produktovodit mezi oplocenim ACHVK a oplocenim skladu produktovod
CEPRO; koridor KT1 a ochrannd pasma produktovou byly upraveny tak, aby nezasahovaly do
zastavéného uzemi ACHVK; pro rozSiieni manipulacniho kolejisté byla vymezena plocha Z16.

Povodi  Vltavy, s.p.; ze dne 31. 7. 2017 pod <¢j.:  41919/2017-242/Ma
Realizace rozsahlé obytné zastavby —plocha Z2/SM (5,95ha) je podminéno vyfeSenim likvidace
odpadnich splaskovych vod.

Vyhodnoceni:
Bude zapracovano do navrhu UP.- pro plochu Z2 bylo rozhodovani o zménach uzemi podminéno

zpracovanim uzemni studie, ktera navrhne zpiisob obsluhy tizemi dopravni a technickou
infrastrukturou,

W

CEPRO, a.s.; ze dne 11. 7. 2017 pod ¢.j.: 2486/Ft/17 (6387/17)

Severozapadni ¢asti a stiedem k.. Chvatéruby prochazi katodové chranéna trasa produktovodu
CEPRO, a.s. s jeho ochrannym pasmem, kde plati omezeni podle zakona &. 189/1999 Sb. v aktualnim
znéni o nouzovych zasobach ropy a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hotlavych kapalin). Informativni
zakres naseho zarizeni ptikladame v ptiloze tohoto dopisu.

Vzhledem k tomu, Ze navrh uzemniho planu Chvatéruby respektuje ochranné pasmo produktovodu,
nemame k navrhu UP piipominky, pouze v grafické ¢asti koordinaéniho vykresu je produktovod
uveden v legend¢, neni vSak zakreslen ptfimo na mapé, kde je zakreslen pouze ropovod, prosime tedy o
zakresleni produktovodu i do mapy koordina¢niho vykresu.

Vyhodnoceni:
Bude zakresleno do navrhu UP - do koordinaéniho vykresu byl doplnén produktovod CEPRO

Stiredoceské vodarny a.s.; ze dne 25. 7. 2017 pod ¢.j.: P17710014873

Zasobovani pitnou vodou zdstane zachovano ze systému KSKM M¢lnicka Vrtule VDJ Hostin - VDJ
Dolany. Obec bude mozné napojit na novy vodojem Zloncice prostfednictvim vodovodu Zloncice -
Kralupy nad Vltavou, pro ktery je vymezen koridor KT3.
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Kapacita stavajici vodovodni sit¢ je dostacujici pro navrzené lokality. Noveé navrzené lokality je
mozné zasobovat bud’ prodlouzenim stavajici vodovodni sit¢, nebo piimo vodovodnimi piipojkami dle
charakteru zastavby. Mista napojeni na stavajici rozvody budou feSeny soucasné s podanim zadosti na
moznost napojeni konkrétnich investi¢nich zdmér a po vycisleni potieby vody komerénich ploch.
Voda pro pozarni zabezpeceni z mistnich rozvodii vody miize byt zajisténa v zavislosti na profilu
potrubi a tlaku vody a je-li to technicky mozné, tj. za standardnich podminek - mimo havarijni stavy,
opravy, udrzovaci a revizni prace, jak vyplyva ze Zakona o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/01 Sb.
Veftejné vodovody slouzi prednostné pro zasobeni obyvatel.

Nase spolec¢nost dodavku vody pro pozarni zabezpeceni negarantuje.

V souvislosti s vystavbou kanalizace je navrzena obnova vodovodu.

Pti vyuziti ploch je nutné respektovat ochranné padsmo vodovodnich fadli provozovanych nasi
spolecnosti, které je stanoveno Zakonem o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/01 Sb., § 23. Toto
zafizeni predstavuje biemeno na pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani osazeno stromy
a musi zdstat na vetejné pristupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

Vyvhodnoceni:
Pripominka informativniho charakteru.

UPC Ceski republika, s.r.o. v zastoupeni Infotel, spol. s.r.o.. ze dne 13. 7. 2017 pod
¢.j.: 1368/2017

Spolecnost InfoTel, spol. s r.o. (dale jen InfoTel) zplnomocnéna od 1.3.2017 k zastupovani spolecnosti
UPC Ceska republika, s.r.o. (dale jen UPC) jako vlastnika sité elektronickych komunikaci ve
spravnich, stavebné - spravnich, povolovacich a jinych fizeni na zakladé Vasi zadosti o vyjadieni ze
dne 26.6.2017 o existenci sit¢ po piedlozeni navrhu uzemniho planu obce Chvatéruby - situace 1:5000
z 05/2017 a na zékladé stanoveni diivodu pro vydani vyjadieni vydava nasledujici vyjadreni:
Vyjadieni je platné pouze v ramci pfedmétné stavby a pro divod vydani vyjadieni stanoveny
zadatelem v zadosti.

UPC ceska repubika, s. r.o zastoupena spolecnosti InfoTel. apel. a r.0., se sidlem v Brni. Novoliseniska
2676/18, PSC 628 00, IC: 46981071, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 8142

Spolecnost UPC souhlasi s umisténim a realizaci stavby s tim, Ze stavebnik nebo jim povérena tieti
osoba dodrzi nize uvedené podminky véetné VSeobecnych podminek ochrany WKS spole¢nosti UPC,
které jsou soucasti tohoto vyjadreni.

Vyjadieni pozbyva platnosti uplynutim doby platnosti, zménou rozsahu zajmového tzemi i zménou
divodu vydani vyjadieni uvedeného v zadosti nebo nesplnénim povinnosti stavebnika dle bodu 2
tohoto vyjadreni, to vSe v zavislosti na tom, ktera ze skute¢nosti rozhodna pro pozbyti platnosti tohoto
vyjadfeni nastane nejdiive. Platnost vyjadieni je 1 rok od data vydani.

V souvislosti s tim, zadame, aby byly optické sit¢ UPC zaneseny do tizemniho planu obce Chvatéruby
a to do textové i grafické ¢asti izemniho planu.

Bez ohledu na vSechny shora v tomto vyjadieni uvedené skuteCnosti ie stavebnik, nebo jim povéiena
tfeti osoba povinen fidit se VSeobecnymi podminkami ochrany WKS spolecnosti UPC, které jsou
nedilnou soucasti tohoto vyjadieni.

Vseobecné podminky ochrany WKS spole¢nosti UPC:
L Obecna ustanoveni
1. Stavebnik, nebo jim povéfena tfeti osoba, je povinen pii provadéni jakychkoliv ¢innosti,
zejména stavebnich nebo jinych praci, pfi odstraniovani havarii a projektovani staveb, tidit se
platnymi pravnimi ptedpisy, technickymi a odbornymi normami, spravnou praxi v oboru
stavebnictvi a technologickymi postupy a ucinit veSkera opatfeni nezbytna k tomu, aby
nedoslo k poskozeni nebo ohrozeni WKS ve vlastnictvi spole¢nosti UPC a je vyslovné
srozumeén s tim, ze WKS jsou zajistovany ve vefejném zajmu a jsou chranény pravnimi
predpisy.
2. Pii jakékoliv Cinnosti v blizkosti vedeni WKS je stavebnik, nebo jim povétena tieti osoba,
povinen respektovat ochranné pasmo WKS tak, aby nedoslo k poskozeni nebo zamezeni
ptistupu k WKS. Pii kiizeni nebo soubéhu cCinnosti s WKS je povinen fidit se platnymi
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pravnimi predpisy, technickymi a odbornymi normami, spravnou praxi v oboru stavebnictvi a
technologickymi postupy. Pii jakékoliv Cinnosti ve vzdalenosti mensi nez 1,5 m od krajniho
vedeni vyznaCené trasy podzemniho WKS (dale jen PWKS) se musi pracovat s nejvyssi
opatrnosti a jen s ru¢nim nafadim bez pouziti mechanizace.

Pro pripad poruseni kterékoliv z povinnosti stavebnika, nebo jim povéfené tieti osoby,
zalozené Vseobecnymi podminkami ochrany WKS spole¢nosti UPC je stavebnik, nebo jim
povéiena treti osoba odpovédny za veskeré naklady a Skody které spole¢nosti UPC vzniknou
porusenim jeho povinnosti.

V piipade, Ze budou zemni prace zahajeny po uplynuti doby platnosti prislusného vyjadieni,
musi byt takto neplatné vyjadieni aktualizovano Je tfeba pozadat o vydani nového vyjadieni,
které bude podkladem pro nasledné vytyceni nebo urceni polohy WKS.

Soucinnost stavebnika pii ¢innostech v blizkosti WKS

Zapoceti ¢innosti je stavebnik, nebo jim povéiena tieti osoba, povinen oznamit POS (povérena
osoba spole¢nost InfoTel spol s r.0.) a to v dostate¢ném c¢asovém piedstihu (alesponn 10
pracovnich dni pfed zahajenim stavebnich praci). Ozndmeni musi obsahovat Cislo vyjadreni,
k némuz se vztahuji tyto podminky.

Pied zapocetim zemnich praci ¢i jakékoliv jiné Cinnosti je stavebnik, nebojim povérena treti
osoba, povinen zajistit vyznacCeni tras PWKS na terénu dle polohopisné dokumentace.
S vyznaCenou trasou PWKS prokazatelné seznami vSechny osoby, které budou cinnosti
provadét.

Pti provadéni zemnich praci v blizkosti PWKS je stavebnik, nebo jim povéfena tfeti osoba,
povinen postupovat tak, aby nedoslo ke zmén¢ hloubky ulozeni nebo prostorového usporadani
PWKS Odkryté PWKS je stavebnik, nebo jim povéfena teti osoba, povinen zabezpecit proti
provéseni. poskozeni a odcizeni.

Pti zjisténi rozporu mezi vytycenim/udaji o poloze PWKS a skutecnosti ¢i pfi jejim naruSeni
stavebnik zastavi pracovni ¢innost a neprodlen¢ informuje POS, tim neni dotCena trestni Ci
hmotna odpovédnost stavebnika za zplsobené Skody. V pracich lze pokradovat az po
projednani a schvaleni dal§iho postupu.

Pfi provadéni zemnich praci, u kterych nastane odkryti PWKS, je povinen stavebnik, nebo jim
povéiena tieti osoba pied zakrytim PWKS vyzvat POS ke kontrole Zahoz je opravnén provést
az poté, kdy prokazatelné obdrzel souhias POS. Pracovnici stavebnika provadéjici zemni prace
zhutni zeminu pod WKS a to ulozi pied zahozem do piskového loze, vedeni bude mechanicky
chranéno (cihla, zakrytové desky, dalSi zahoz proveden tfidénou zeminou), cca 30cm pod
definitivnim povrchem bude umisténa vystrazna folie oranzové barvy

Stavebnik, nebo jim povéfend tfeti osoba, neni opravnén manipulovat s kryty kabelovych
komor a vstupovat do kabelovych komor bez souhlasu spole¢nosti UPC.

Stavebnik, nebo jim povéfena tieti osoba, neni opravnén trasu PWKS mimo vozovku piejizdét
vozidly nebo Stavebni mechanizaci, a to az do doby, nez PWKS tadn¢ zabezpeci proti
mechanickému poskozeni. Stavebnik, nebo jim povéfena tieti osoba, je povinen projednat
s POS zpiisob mechanické ochrany trasy PWKS.

Stavebnik, nebo jim povéiena tfeti osoba, neni opravnén na trase PWKS (v€etné ochranného
pasma) jakkoliv meénit nivelitu terénu, vysazovat trvalé¢ porosty ani menit rozsah chodnik,
parkovist, komunikaci, zpevnénych ploch, apod.

Stavebnik, nebo jim povétena tieti osoba, neni opravnén uZzivat, piemistovat a odstranovat
technologické, ochranné a pomocné prvky WKS.

Stavebnik, nebo jim povéfena tieti osoba, neni opravnén bez predchoziho projednani s POS
jakkoliv manipulovat s pfipadné odkrytymi prvky WKS, zejména s ochrannou skiini
optickych spojek optickymi spojkami, technologickymi rezervami ¢i jakymkoliv jinym
zafizenim WKS.

Stavebnik, nebojim povéfena tfeti osoba, je povinen kazdé poskozeni i kradez WKS
neprodlené od okamziku zjisténi takové skutecnosti, oznamit POS.

Stavebnik nebo jim povétena tieti osoba, je povinen manipulacni a skladové plochy ziizovat
v takové vzdalenosti od NWKS (nadzemniho vedeni vetfejné komunikacni sité), aby Cinnosti
na/v manipula¢nich a skladovych plochach nemohly byt vykonavany ve vzdalenost mensi nez
Im od NWKS.
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13. Pfi prepravé nebo manipulaci vysokého nakladu nebo mechanizace pod trasou NWKS je
stavebnik, nebo jim povéfend tfeti osoba, povinen respektovat vysku vedeni nad zemi,
pripadné potfebnou zménu vysky vedeni projednat s POS.

111 Prace v budovach a odstraniovani budov

1. Stavebnik, nebojim povéfena tfeti osoba, je povinen pied zahajenim jakychkoliv praci
v budovach kterymi by mohl ohrozit stavajici WKS, prokazatelné kontaktovat POS a zajistit
u spolecnosti UPC bezpecné odpojeni WKS.

2. Pii provadéni Cinnosti v budovach je stavebnik, nebojim povéfend tfeti osoba, povinen
v souladu s pravnimi predpisy, technickymi a odbornymi normami, spravnou praxi v oboru
stavebnictvi a technologickymi postupy provést mimo jiné prizkum vnéjSich i vnitinich
vedeni WKS na omitce i pod ni.

Iv. Soucinnost stavebnika pii piiprave stavby

1. Pokud by ¢innosti stavebnika, nebo jim povefené tieti osoby, k niz je tfeba povoleni spravniho
organu dle zvlaStniho pravniho ptedpisu, mohlo dojit k ohrozeni ¢i omezeni WKS, je
stavebnik, nebo jim povéfena tieti osoba, povinen kontaktovat POS a ptedlozit zakresleni
WKS do prislusné dokumentace stavby (projektové, realizacni, koordinacni atp.).

2. 'V ptipadé, ze pro Cinnosti stavebnika, nebojim povéfené tfeti osoby, neni tieba povoleni
spravniho organu dle zvlaStniho pravniho piedpisu, je stavebnik, nebo jim povéfend treti
osoba, povinen predlozit zakresleni trasy WKS i s piislusSnymi kotami do zjednoduSené
dokumentace (katastralni mapa, planek), ze které bude zcela patrna mira dotéeni WKS.

3. Pokud by navrhované stavby (produktovody, energovody aj.) svymi ochrannymi pasmy
zasahovaly do prostoru stavajicich tras a zafizeni WKS, ¢i do jejich ochrannych pasem, je
stavebnik, nebo jim povéfena tieti osoba, povinen realizovat takova opatieni, aby mohla byt
provadéna udrzba a opravy WKS, a to i za pouziti mechanizace, otevieného plamene a
podobnych technologii

Vyhodnoceni:
Navrh UP neni zpracovavan v takové podrobnosti, aby do néj podminky mohly byt zapracovany.

Podminky budou reseny v jednotlivych izemnich rizenich dle zdkona a zvlastnich predpisit.

MERO CR, a.s.: ze dne 26. 6. 2017 pod &j.: 2017/000613/1

Na uzemi obce Chvatéruby vede ropovod, jez ma stanovené ochranné pasmo vladnim nafizenim
¢.29/1959 Sb. (jak je stanoveno v prechodnych ustanovenich zakona ¢. 161/2013 Sb.), kdy na
provadéni ¢innosti v ochranném pasmu ropovodu se pouzije zakon ¢. 189/1999 Sb. a nasledné CSN
EN 14161 + Al a CSN 65 0204. Toto ochranné pasmo je rozvojovymi plochami uvedenymi v navrhu
respektovano. Pro tplnost pozadujeme, napt. do kapitoly odtvodnéni 9.4.2 Technickd infrastruktura
doplnit text k ochrannému pasmu, viz nize.

Pro informaci uvadime nékterd ochrannd pasma ropovodu, ve kterych je v uvedenych vzdalenostech
zakazéano realizovat:

do 150 m - souvislé zastavéni mest a sidlist’, ostatni dilezité objekty a Zelezni¢ni traté

do 100 m - souvislé¢ zastaveéni vesnic

do 80 m - osaméle stojici obydlené a neobydlené budovy

do 50 m - stavby mens§iho vyznamu

do 30 m - osam¢le stojici kolny, chaty, revizni Sachty, nebo vpusti kanalizac¢nich stok popf.
jinych podzemnich siti do 5 m - zabezpecovaci pasmo ropovodu - lze provadét jen bézné
zemédelské prace

Upozoriiujeme, ze nerespektovani ochranného pasma ropovodu v tizemnim planu vystavuje majitele
pozemkil v tomto ochranném pasmu tomu, ze v pfripadném Uzemnim a stavebnim fizeni jakékoliv
stavby, neodpovidajici vyse uvedenym normam, nebudou nasi spolecnosti odsouhlaseny. Zvlaste
upozornujeme, Zze do 100 m od ropovodu nepovolujeme vystavbu objektd k bydleni ani k podnikani.
Proto zadame, aby uzemni plan, v textové i vykresové ¢asti, obsahoval informace o ochrannych pasech
dle platné legislativy.

Do koordina¢niho vykresu pozadujeme doplnéni vedeni elektrické energie (ptipojka NN) zasobujici
AS 16-07 Chvatéruby (nachazi se v k.1. Zlongice) na ropovodu Druzba z arealu Unipetrolu severng od
sidla Chvatéruby. Vedeni inZenyrskych siti spoleénosti MERO je poskytovano v ramci UAP,
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v piipad¢ dotazil se prosim obrat’te na tresnak@mero.cz.

Vyhodnoceni:
Bude zapracovano do navrhu UP — do oditvodnéni bylo doplnéno rozepsani vidalenosti ochrannych

pasem; do koordinacniho vykresu byla doplnéna piipojka NN.

JUDr. Lucie Drasilova, nar.: 28.03.1959, Pradova 2088/4, Liben, 182 00 Praha 8 a JUDr. Radim

Drasil, nar.: 20.06.1960, Naplavni 2011/5, Nové Mésto, 120 00 Praha 2; ze dne 16. 8. 2017 pod ¢.j.:

MUKV 58161/2017 VYST

Touto pfipominkou, ndmitkou podanou podle ustanoveni § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon")
podavam proti pfedmétnému navrhu Uzemniho planu Chvatéruby z 05/2017 tyto pfipominky a
NAVRHUII:

1.

Areal zamku Chvatéruby, objekt Chvatéruby c¢islo popisné 1, pozemky parcelnich Cisel 9/3,
10, 11, St. 11 a St. 12, vSe v katastralnim uzemi Chvatéruby (655 368), jako vlastnik /
spoluvlastnici pozemkl nesouhlasime se zatfazenim do funkéni plochy obcanského vybaveni
OV - plochy vefejné infrastruktury a pozadujeme funkcni plochu vySe uvedenych pozemku
zaradit do funkénich ploch smisenych obytnych SM - plochy smisené obytné méstske.

Nas budouci zdmér vyuziti uvedeného objektu a pozemkii ve funkéni ploSe je primarné
bydleni, rekreace s moznosti volnoCasovych aktivit pro vefejnost (prohlidky, expozice,
predstaveni, ubytovani, stravovani, oslavy, domaci vyroba a prodej, obCerstventi).

Vzhledem k nasemu zaméru, charakteru lokality a umisténi v historickém jadru obce by bylo
vhodné piehodnotit navrh funkénich ploch UP Chvatéruby a zatadit tuto plochu do ploch
smiSenych obytnych SV - smiSenych obytnych venkovskych, nebo SX - smisenych obytnych
se specifickym vyuzitim.

Pozemek parcelniho ¢isla 9/4 v katastrdlnim tizemi Chvatéruby (655 368), pozadujeme ptifadit
k sousedni funkéni plose s pripominkou viz. piedchozi bod 1. k pozadovanému zatazeni do
funkéni plochy SM - plochy smisené obytné méstské, nebo SV - smiSenych obytnych
venkovskych, nebo SX - smiSenych obytnych se specifickym vyuzitim.

Odivodnéni:

Aredl zamku Chvatéruby vcetné vSech pozemkl shora citovanych vzdy primarné slouzil
bydleni. Byl v soukromém majetku (vyjma obdobi nesvobody), nikdy v historii nebyl vetejné
ptistupny, nepatfil nikdy do vefejné infrastruktury a k vefejnému prostranstvi. Pozemek 9/4
byl ucelové oddelen z aredlu zamku bez védomi dotenych osob z piivodniho pozemku 9/3,
ktery je pamatkové chranén a jeho vyuziti musi byt v souladu s G¢elem ochrany kulturni
pamatky v arealu zamku.

Pozemek parcelniho ¢isla 90/9 v katastralnim uzemi Chvatéruby (655 368), nesouhlasime se
zafazenim do funk¢ni plochy vetejného prostranstvi ZV - plochy vefejné zelen¢ a pozadujeme
zatazeni tohoto pozemku do funkéni plochy zelené ZS - plochy soukromé a vyhrazené zelen¢.

Funk¢éni plochy bydleni v obci, v celém jejim zastavitelném tizemi, jsou zafazeny pouze do
funkéni plochy BI - plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské. Nebylo by
vhodné vzhledem k charakteru zastavby v historickém jadru (charakter objektt,, odstupové
vzdalenosti mezi objekty, Sitky vefejnych ploch apod.), vhodnéjsi doplnit v této lokalité
uzemni plan o plochy bydleni BV - plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych, ktera
by byla pro jadro obce jist¢ vhodné&jsi? Tato pripominka se tyka i ploch smiSenych obytnych
SM - plochy smiSené obytné méstské, v historickém jadru obce, nebo na toto historické jadro
pfimo navazujici by bylo vhodnégjsi zatadit do funkéni plochy SV - smiSenych obytnych
venkovskych? Navrzené ohrani¢eni plochy historického jadra obce neodpovida skutecnosti.
Nebylo by vhodné jeji hranice rozsifit v souladu s historickou zastavbou zakreslenou a
dochovanou na prvnim mapovani obce?
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Odiivodnéni:

Pfipominky povazujeme za diivodné, protoze planované uréeni dotenych ploch neodpovida ani jejich
uzivani v minulosti ani zaméru dotcenych osob je uzivat navrzenym zptusobem v budoucnosti. Tedy
navrh izemniho planu je v téchto ¢astech svého obsahu v rozporu se skutec¢nosti.

Vyvhodnoceni:
Pro areal zamku bude navrzena viastni funkcni plocha, umoznujici rozvoj nemovité kulturni pamdtky a

bydleni — aredl zamku byl vymezen jako plocha bydleni se specifickym vyuZitim — bydleni v nemovité
kulturni pamadtce.

Pozemek slouzi jako pési komunikace. Z urbanistického hlediska je vhodné tuto komunikaci zachovat.
Pozemek slouzi jako ZV — plochy verejné zelené, které je zde i naddle navrzeno. Z urbanistického
hlediska neni vhodné zaradit do funkcniho vyuZiti zelen verejnd, jelikoz pozemek slouzi jako namésti
s pamdatnikem ve stredu obce — pozemky byly zachovdny s pitvodnim vyuZitim.

Dotcenym orgdnem z hlediska pamdtkové péce je MU Kralupy nad Vitavou, odbor RIaSM a ostatni
organizaci je narodni pamatkovy ustav. Ani jeden z téchto organii si nendrokovaly ochranu izemi.

Ing. Marie Kozlova, nar.: 25.04.1938, Chvatéruby ¢.p. 47, 278 01 Kralupy nad Vitavou: ze dne
9.8.2017 pod ¢.,j.: MUKV 56052/2017 VYST

Zasadné nesouhlasim s tim, aby i nadale byla v izemnim planu obce Chvatéruby vedena plocha
nemovitosti, které jsou v mém vlastnictvi v k. 4. Chvatéruby, vadné v rozporu se skute¢nym stavem
uzivani.

Jedna se po staleti o stavebni parcelu, zastavénou budovou k bydleni se zahradami, a proto zddam
o napravu stavu tak, jak se tomu stalo i v dalSich stejnych pfipadech, napiiklad u nemovitosti ve
vlastnictvi pana Josefa Kasalického, respektive nyni ve vlastnictvi pani Vlasty Kasalické a dalSich.

M¢ nemovitosti navic jak bylo prokazdno a potvrzeno i v soudnich fizeni, tvofi zcela jednoznacné
prostfedi dvou kulturnich paméatek v samém centru obce, kostela sv. Petra a Pavla a zamku.

Nejistota dana aktualnim stavem navrhu tzemniho planu obce mi dlouhodobé brani v pokracovani
zapocaté obnovy mych nemovitosti a znehodnocuje milj majetek.

Chci, aby stavajici stav byl spravné znazornén, zakreslen a budouci planovany, aby vypustil zamér
nemovitost zbourat a misto ni zfidit parkovisté. Neni zadny problém, aby parkovisté bylo na okraji
obce a aby pfipadni navstévnici centra obce vykonali cestu pésky, nebot’ se jedna o vzdalenost
maximalné cca 100 m.

Vyvhodnoceni:
Pozemek je zarazen v plose Bl — bydleni v rodinnych domech, méstské priméstske.

Ing. Marie Kozlova, nar.: 25.04.1938. Chvatéruby &.p. 47, 278 01 Kralupy nad Vltavou ze dne
17.8.2017 pod ¢.j.: MUKV 58257/2017 VYST

- Pro¢ u htisté nejsou zakresleny budovy

- Pod draznim télesem neni vybudovany tunel pro cestu, kterd zde byvala. Cesta ma hlavné
vyznam pro inZenyrské sité. Pro¢ neni zakreslena dle skute¢ného stavu?

- Pted rokem 1990 dalo ,,UMPRUM* opravit barokni v&Z u kostela. Tato byla zlikvidovana OU
Chvatéruby a zahrazena. Kdo dal souhlas s likvidaci a dal$im Upravam v obvodu zevnéjsku
kostela?

- Po roce 1990 bylo OU Chvatéruby zfizena hospoda ,,U starosty“ k tomu byla pfidélena ¢ast
ulice a na parkovani pfid€leno uzemi — likvidace ohrazeni z mého pozemku.

- Po likvidaci ,,pfivoznikova domku*’, jediny na vodni trase ,,Drazd’any - Praha®, je ¢.p. 47 v¢.
zahrady, stojici v blizkosti ,.kostel” — ,,zdmek", nejstarsi v aredlu obce — od roku 1765. Jeho
existence byla potvrzena i soudnim fizenim. Tato nemovitost slouzila pro sluzby kostela. Po
roce 1990 byla a je soustavné poskozovana skupinou z OU.

- Bourani obvodovych zdi

- Likvidace vstupnich vrat

- Likvidace stiesnich okapt

- Zcizeni stieSni krytiny
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Souhlasné stanovisko s likvidaci nemovitosti a vyuziti na parkovisté, nerespektovani soudniho
rozhodnuti k dal$imu jednani. Pozaduji sdé€leni, kdo je kompetentni k feseni situace v¢. EU.

- Pozaduji zastaveni fizeni pro schvaleni UP do skonéeni sporu ohledné nemovitosti st.p.¢. 21 v
k.a. Chvatéruby.

Vyvhodnoceni:
Uzemni plan je kreslen nad katastralni mapou, kterou ale neresi, je pouze podkladem pro vykres.

Hriste je zarazeno v plose funkcniho vyuziti OS — plochy télovychovnych a sportovnich zarizeni.
Uzemni plan neni zpracovavan tak, aby bylo v moznostech jeho resSeni, reseni jednotlivych budov.

Ostatni pripominky nejsou obsahem ani ukolem tizemniho planu, ktery resi zdkladni koncepci rozvoje
uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosné a prostorové usporadani, usporadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury. Rizeni o porizeni tizemniho planu bude pokracovat dle zakona.

17.2 Pripominky uplatnéné v ramci verejného projednani
Ve stanovené 1hité ve verejném projednani uplatnili své pripominky:

Narodni pamatkovy ustav; ze dne 29.06.2018 pod ¢.j.: NPU — 321/41624/2018

Odborné vyjadreni podle ust. § 14 zak. ¢. 20/1987 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist
Véc: Chvatéruby, spravni obvod obce Kralupy nad Vltavou, namitky proti navrhu tizemniho planu
obce Chvatéruby.
Dne 23.52018 jsme obdrzeli Vase Oznameni vefejného projednavani Navrhu tzemniho planu obce
Chvatéruby. Navrh uzemniho planu obce Chvatéruby byl zpiistupnén dalkové na oficialnich
internetovych strankdch mésta Kralupy nad Vltavou. Navrh izemniho pldnu pro vefejné projednani
zpracoval Atelier pro REGIO, s.r.o. datovany srpen 2017.
Obec Chvatéruby se nachazi v okrese Mélnik, pfiblizné sedmnact kilometrt jihozapadné od M¢lnika a
tfi kilometry vychodné od mésta Kralupy nad Vltavou. Obci prochazeji komunikace III.
ttidy a zeleznice. V obci se nachazi nasledujici nemovité kulturni pamatky:
-Zamek (rej. &. USKP CR 16299/2-1320)
-Kostel sv. Petra a Pavla (rej. &. USKP CR 16285/2-1319)
-Litinovy ki (rej. &. USKP CR 100971)
-Socha sv. Jana Nepomuckého (rej. ¢. USKP CR 104991).
Ptedlozeny ndvrh uzemniho planu fesi potencialni budouci rozvoj obce a stanovuje typy a rozsah
funkénich vyuziti. Zajma pamatkové péce se tyka zejména plocha P 3, kde se v misté byvalého
hospodaiské dvora vymezila nova plocha pfestavby jako smiSena obytnd méstska, jejiz vyuziti k
bydleni individualniho venkovského typu se smiSenou funkci se fidi platnymi regulativy vydanymi v
ramci Uzemni studie ,,Lokalita Z01/03 Obce Chvatéruby*, datované 1/2017.
V dané véci zadame o doplnéni v textové ¢asti v tomto smyslu:
1/ Zamek (rej. ¢. USKP CR 16299/2-1320)
Kostel sv. Petra a Pavla (rej. ¢. USKP CR 16285/2-1319)
Litinovy ki (rej. &. USKP CR 100971)
Socha sv. Jana Nepomuckého (rej. &. USKP CR 104991).
- Clanek 2.1 Soulad s politikou izemniho rozvoje, strana 9, odstavec nemovité kulturni
pamatky.
2/ kulturni pamatky — nachazeji se v feSeném tizemi
- Clanek 2.2.9 Limity izemniho rozvoje vymezenymi v platnych zasadach uzemniho rozvoje,
strana 23, odstavec Ochrana pamatek.
Zdivodnéni:

Ptedkladany navrh pro vetejné projednani Navrhu uzemniho pldnu Chvatéruby se dotyka urbanisticky,
architektonicky i pamatkové hodnotného prostiedi. Proto je nutné, aby z hlediska z4jml ochrany
objektd vyznamné pamatkové hodnoty a jejich prostiedi dle zak. ¢. 20/1987 Sb. byly ramci tizemniho
planu spravné zaneseny nemovité kulturni pamatky vcetné rejstiikovych cisel evidovanych v
Ustiednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky.
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Vyhodnoceni:
Navrh uzemniho planu bude doplnen — V kapitole 2.1 Soulad s politikou iizemniho rozvoje, priorita

14 a, odstavec nemovité kulturni pamdtky jsou k jednotlivym pamdtkam doplnény jejich rejstiikova
Cisla evidovand v Ustiednim seznamu kulturnich pamdtek Ceské republiky. V kapitole 2.2.9 Limity
uizemniho rozvoje vymezenymi v platnych zdsaddach uzemniho rozvoje, odstavec Ochrana pamdtek je
doplnéna kategorie kulturni pamdtky, kde jsou uvedeny nemovité kulturni pamdtky.

SYNTHOS Kralupy a.s.; ze dne 27.06.2018 pod  ¢.j.: 35080/270/2018
Véc: ,,Uzemni plan obce Chvatéruby*

- stanovisko k navrhu tizemniho planu

Za spravu vyrobniho arealu chemickych vyrob Kralupy (diale ACHVK) a v zastoupeni v ném
podnikajicich spole¢nosti k navrhu tzemniho planu obce Chvatéruby sdélujeme, ze diive predané
pozadavky a podnéty k zapracovani do finalni verze ndvrhu tzemniho planu povaZzujeme za
zapracované a nemame k jeho verzi tak, jak byla prezentovana na vefejném projednani dne 25.06.2018
na obecnim tfadé ve Chvatérubech, Zadné namitky.

PS. Upozorniujeme na neaktualnost ndzvi spolecnosti ACHVK citovanych v textové ¢asti navrhu viz.:
Odstépny zavod rafinerie, pivodné provozovany spolecnosti Ceské rafinérska a.s., je aktudlné soucasti
UNIPETROL RPA, s.r.o. provozovatel vlecky je UNIPETROL DOPRAVA s.r.0. (ne a,s.)

hlavni spolecnosti skupiny SYNTHOS ktera provozuje m.j. polovinu skladu kapalnych plynti ve
Chvatérubech je a byla SYNTHOS Kralupy a.s. (piivodni nazev byl KAUCUKa.s.)

Pro tplnost, jako vlastnik arealu ACHVK je uvadén vlastnik aredlovych pozemki UNIPETROL,a.s.
(je uvedeno v textové Casti navrhu spravng).

SYNTHOS PBR, s.r.o. zasahuje do pozemkii v k.u. Chvatéruby nevyznamné realizovanou stavbou
manipulacni plochy skladu v ramci aktualné realizované intenzifikace vyroby ve vlastnim arealu
(netieba v navrhu, stejn€ jako dalsi spole¢nosti podnikajici v ACHVK, uvadeét).

Vyvhodnoceni:
Navrh uzemniho planu bude doplnén — v celém textu byla provedena kontrola uvddénych ndzvii

Jednotlivych firem a pro zjednoduSeni bylo ve vét§iné piipadit upiednostnéno pouze oznaceni aredl
chemickych vyrob Kralupy a sklad kapalnych plyni.

UNIPETROL, a.s., IC: 61672190, Na Pankrici 127, 140 00 Praha 4; ze dne 27.06.2018 pod
¢.j.: PM/510/2018
Stanovisko spolecnosti UNIPETROL, a.s. k navrhu uzemniho planu obce Chvatéruby
Vazeni,
na zédklad¢ ucasti na vetfejném projednani navrhu tzemniho planu obce Chvatéruby, Vam zasilame
upfesiiujici informace k nazviim spolecnosti skupiny UNIPETROL ptisobici v ACHV Kralupy nad
Vltavou.
- VétSinovy vlastnik pozemkii: UNIPETROL, a.s.
- Spoleénost provozujici rafinérskou vyrobu v ACHVK (nastupce spol. Ceska rafinérska, a.s.):
UNIPETROL RPA, s.r.0.
- Spolecnost provozujici kolejovou dopravu: UNIPETROL DOPRAVA, s.r.0.
- Spolec¢nost provozujici sit’ Cerpacich stanic (dfive Benzina, s.r.0.): UNIPETROL RPA, s.r.o.

Vyhodnoceni:
Navrh uzemniho planu bude doplnén — v celém textu byla provedena kontrola uvddénych ndzvii

Jednotlivych firem a pro zjednoduSeni bylo ve vét§iné piipadit upiednostnéno pouze oznaceni aredl
chemickych vyrob Kralupy a sklad kapalnych plyni.
Pripominka informativniho charakteru.

Miroslava Moravcova, Miroslav Moravec, oba ¢.p. 40, Sochani¢ Ivan, Sochani¢ova Lenka, oba
¢.p. 38, Grunclova Jana, Gruncl Josef, oba ¢.p. 37, Vrba Karel, ¢.p. 30, Frank Miroslav,
Frankova Irena, Frankova Irena, Chodorova Simona, vSichni .p. 31, Pavova Olga, Pav Milo§
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oba ¢.p. 64, Rizenec Jan, RiZenec Jan, Ruzencova Dagmar, vSichni ¢.p. 35, Bina Josef, Binova
Vendula, oba ¢.p. 60, Bina Josef ¢.p. 65, Varak Josef, Varakova EliSka, oba ¢.p. 191, Malkova
Jana, Milek FrantiSek, oba &p. 205, Senky# Petr, Senkyfova Renata, oba &p. 195, Kulovany
Martin, Kulovana Jitka Mrzenova Jitka, vSichni ¢.p. 44, za Turistické centrum Kejmarova
Linda; ze dne 29.06.2018 pod ¢.j.: MUKYV 45210/2018 VYST

Resit ochranu obce Chvatéruby pied povodnémi ochranou zitopového tizemi pred nevhodnou
zastavbou neni po zkusenostech 2002 a 2013 tim feSenim, které by do budoucna pied zatopenim dolni
Chvatéruby dostateéné ochranilo. V pfimém rozporu snavrhem tohoto feSeni je projektovany
mohutny val obchvatu Kralupy nad Vltavou, ktery je situovany 250 m od valu Zelezni¢niho, ktery byl
velkou prekazkou pii povodni 2002. Ochranu pied opakujicimi se povodnémi v katastralnim tzemi
obce Chvatéruby spatiujeme ve vystavbé technického opatieni/montovatelné stény, ochranné zdi a tak
podobné/ a to zejména s ohledem na skutecnost, ze ve stiedni ¢asti /byvalé ¢p. 2/ je stavba jiz hotova a
zbylé dva tiseky ¢.p. 65 a €.p. 40 a C.p. 195 az Zelezni¢ni most, by byly zcela v souladu s ochranou
zdravi, zivoti a majetku obcanti v dolnich Chvatérubech, stejné jako zabezpeceni majetku obce
v podobé Turistického centra cyklostezky Praha — Drazd’any. Stavi-li se protipovodnova opatieni
v Praze a dalSich obcich Dolniho Povltavi, nevidime jediny divod, pro¢ by tomu tak nemohlo byt ve
Chvatérubech. A kde jinde by tento opravnény pozadavek mistnich obCani mél byt zakotven, nez
v nove se tvoficim tizemnim pldnu obce Chvatéruby.

Vyhodnoceni:
Navrh uzemniho planu obce Chvatéruby umoznuje ve funkcnich plochdach v dané oblasti umisténi

technického opatieni a infrastruktury. Obchvat Kralupy nad Vitavou byl projedndvan v nadrazené
uzemné planovacit dokumentaci (Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje pod nazvem prelozka
11/240 D7-D8) a proto neni predmétem projednavani vizemniho planu. Ten ji dle stavebniho zdkona,
kterym se 7idi projednavani uzemniho planu, musi prevzit. V opacném pripadé by nemohl vizemni plan
byt projednan a v dané veci by se rozhodovalo dle uzemné planovaci dokumentace kraje. Nemoznost
umistovat stavby v zdatopovém uzemi vychdzi z vodniho zdkona ¢.254/2001 Sb. tudiz opét neni mozné
tento pozadavek resit v pritbéhu projednavani uzemniho planu. Ddle upozorniujeme, Ze plany povodi
poFizuje sprdavce povodi, plany pro zvladani povodiiovych rizik schvaluje viada a krajske urady.
V téchto planech jsou zakotvena planovanda protipovodiiova opatieni. S ohledem na morfologii terénu
a zaplavové uzemi by technické veseni k zabezpeceni protipovodiiové ochrany pravdépodobné bylo
informaci se obratte na sprdavce povodi to je Povodi Vitavy s.p., podrobné informace k planu pro
zvladani povodriiovych rizik naleznete na webovych strankdach ministerstva zemedelstvi.

17.3 Pripominky uplatnéné v ramci opakovaného veiejného pojednani
Ve stanovené 1hité v opakovaném verejném projednani uplatnili své pripominky:

Narodni pamatkovy ustav; ze dne 16.07.2019 pod ¢.j.: NPU-321/42169/2019

Odborné vyjadrent podle ust. § 14 zak. ¢. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi

Véc: Chvatéruby, spravni obvod obce Kralupy nad Vltavou, nadvrh izemniho planu obce Chvatéruby,
opakované vefejné projednani

Dne 27.5.2019 jsme obdrzeli Vase Oznameni opakovaného vetejného projednavani Navrhu uzemniho
planu obce Chvatéruby. Navrh uzemniho planu obce Chvatéruby byl zpfistupnén dalkové na
oficidlnich internetovych strankach meésta Kralupy nad Vltavou. Navrh uzemniho planu pro vetejné
projednéni zpracoval Atelier pro REGIO, s.r.0. datovany kvéten 2019.

SOULAD S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI{, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT

3.1 Soulad s cili izemniho planovani dle § 18 stavebniho zékona

,Uzemni planovéani ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi
véetn¢ urbanistického, architektonického o archeologického dédictvi. Ptitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zadklad jejich totoznosti. S ohledem no to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
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nezastavitelnych pozemkil. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem no potencidl rozvoje tzemi a
miru vyuziti zastavéného tizemi." Zptsob ochrany a rozvoje hodnot izemi je popsana v kap. 2.1.
Soulad s ukoly izemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona

a) ,,Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty."

Zakladnim ukolem bylo zachovani hodnot tzemi vzniklych pfedchozim vyvojem a jejich udrzeni pro
budouci generace. Jsou zohlednény predevsim tyto hodnoty: pfirodni park Dolni Povltavi, nemovité
kulturni pamatky, historicky vyznamna stavba, architektonicky cenné stavby a vyznamné dominanty.
Aktualni stav byl sledovan v pritbéhu zpracovani navrhu tizemniho planu, zmény byly podchyceny.

b) ,,Stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty o
podminky izemi."

Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich pravnich piedpisti, poptipadé s vysledky
feseni rozporti

9.3 Vymezeni ploch piestavby

V souladu s cili a ukoly uzemniho planovani byla vymezena jedna plocha piestavby s ohledem na
hospodérné vyuziti izemi z hlediska ekonomického a ekologického — jedna se o plochu P3/SM uzemi
smigené obytné prevzato z ptivodniho UP, zména ¢. 3

Plocha byla vymezena z divodu dodrzeni kontinuity tizemniho planovani a vzhledem k tomu.
Uspotadani plochy jiz bylo provéieno v izemni studii Lokalita ZQ1/03 Chvatéruby, ing. arch. Iveta
Merunkova PhD., leden 2017.

Z hlediska pamatkové péée bude navrh UP Chvatéruby akceptovatelny po zapracovani nasledujicich
pripominek:

1) Uzemni studie Lokalita Z01/03 Chvatéruby, ing. arch. Iveta Meruiikovd PhD., leden 2017 bude
zapracovana do tizemniho planu véetné regulativi

1) Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské o pfiméstské budou zménény na zastavbu
venkovského charakteru s regulativy nebo na bydleni v rodinnych domech bez ptivlastku méstské a
piiméstské

Odtvodnéni:

Navrh izemniho planu nechrdni a nerozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Méni charakter zastavby na typ zcela
odporujici charakteru zastavby Chvatérub, aniz by to stanovil a zdtvodnil v koncepci rozvoje izemi,
vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi. Takovyto

pristup je v naprostém rozporu cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot a nelze snim z pamatkového hlediska souhlasit.
Respektovani hodnot je jednim ze zakladnich ptedpokladi zdravého rozvoje obce.

Vvhodnoceni: PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

K verejnému projednani Narodni pamatkovy ustav podal pripominku na zdklade, které byl doplnén
navrh uzemniho planu Chvatéruby. V opakovaném verejném projednani bylo mozné podat pripominku
v rozsahu ménénych casti (tj. zména regulativu v plose zamku na SX, zména u pozemku p.¢. 90/9 v k.u.
Chvatéruby, zména koridoru KT4). Ddle upozoriiujeme, e Uzemni studie nemiize byt ve své
podrobnosti zapracovana do vuzemniho planu ze zakona, muselo by se jednat o tizemni plan s prvky
regulacniho a navrh UP Chvatéruby prvky regulacniho planu neobsahuje. Uzemni studie pro plochu
P3 je zaevidovana a platna.

Plochy ,,bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské* budou na uzemi obce zachoviny —
nejedna se o cast, ktera by byla od verejného projedndni zménéna.

18 PRILOHY
Ptiloha ¢. 1 — Tabulka pfedpokladanych zabori ptidniho fondu
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