Méstsky GFad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby a tizemniho planovani
Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou

www.mestokralupy.cz, podatelna@mestokralupy.cz, tel.: 315 739 811

I€: 00236977, DIC: CZ 00236977, DS: 8zzbfvq

(ol MUKV 34794/2022 VYST

SPIS. ZN.: MUKV — S 9483/2022 VYST

POCET LISTU: 1

POCET PRILOH: 0

POCET LISTU PRILOH: 0

VYRIZUJE: Ing.Milena Jakeschova

TEL.: 315739911

E-MAIL: milena.jakeschova@mestokralupy.cz
DATUM: 19.04.2022

INFORMACE

Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby a tzemniho pldnovani jako stavebni Gfad pfislusny
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1. Duvod a cil Uzemni studie

DGvodem pro potizeni souboru tzemnich studii US 02 a US 03 je potteba stanoveni jednotné
urbanistické koncepce a vytvoreni podminek pro zaélenéni reSeného Uzemi do organismu
mésta Kralupy nad Vlitavou.

Uzemni studie provéfi podminky mozného zastavéni vymezeného tzemi a stanovi regulaéni
zasady pro vystavbu.

V pfipadé, Ze poftizovatel schvdli moznost vyuZiti studie podle § 25 stavebniho zdkona, poda
navrh na vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, aby se studie stala
neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude, v souladu se
stavebnim zdkonem, zpracovana autorizovanym architektem v oboru Uzemniho planovani
dle zdkona ¢. 360/1992 Sbh., o vykonu povolani autorizovanych architektll a o vykonu
povolani autorizovanych inZzenyrl a technikd ¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

2. Vymezeni feSeného Uzemi

Uzemi Fe$ené Gzemni studii US 02 a US 03 se nachdzi v severozapadni ¢ast mésta Kralupy
nad Vltavou, v katastralnim Uzemi Lobel. Rozvojové plochy pro vystavbu rodinnych a
bytovych domU v okoli Lobce jsou umistény na terasach severné od Lobce.

Celkova uvaZovana plocha fe$eného tUzemi pro US 02 je cca 86500 m? a pro US 03 je cca
7700 m?.
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Resena plocha je uréend tzemnim planem k provéreni tzemni studii (US02) a je oznacena
jako plocha Bl Bydleni — individualni — Lobe¢ jihozapad a Uzemni studii (US 03) a je oznaéena
jako plocha BH Bydleni — hromadné — Lobe¢, za bytovkami.

3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Podminky prostorového usporadani budou tesit zakladni funkéni a prostorovou regulaci
plochy, zejména: stavebni ¢aru, uli¢ni ¢aru, vysku staveb, sklon stfech, miru vyuziti dzemi
(koeficienty zastavéné plochy, podlazni plochy a zelené), vymezeni ob¢anského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury.

Uzemnim pladnem jsou stanoveny pro zpracovani Gzemnich studii US 02 a US 03 tyto
podminky:

USO 2 Lobe¢ — Nad Lob¢i (224)

- studie upfesni podminky vyuzZiti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zéstavby,

- studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami,

- studie vyresi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury; pfitom navrhne vedeni komunikaci tak, aby zde bylo moZné vést
méstskou autobusovou dopravu a upfesni polohu zastdvky MHD,

- realizace nového ptijezdu od ul. Halkovy k ul. Nad Lob¢i neni podminéna zpracovanim
této studie.

US 03 Lobe¢ — za panelovymi domy (228)

- studie uptesni podminky vyuZiti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni
verejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby,

- studie vyresi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.

Podminky pro vyuziti ploch dle tzemniho planu:

Bl - BYDLENI — INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, fadovych domech).

Podminky:

- na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné 1 parkovaci stani.

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u doma s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- verejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych cest a
ploch okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci,

- détska hristé,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (nap¥. gardze a parkovaci pfistiesky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné),

- nezbytna souvisejici technickd infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodniové ochrany.
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni naro¢nych na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),

- stravovaci zafizeni,

- zafizeni pro administrativu,

- bytové domy na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby Uzemni studii evidovanou v
evidenci uzemné planovaci ¢innosti

- ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek (napf. penziony),

- zatizeni socialnich sluzeb s kapacitou do 20 ldzek,

- zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka zafizeni (napt. ordinace),

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- zafizeni nerusicich sluzeb (napf. krejovstvi, kadernictvi, pekarstvi, opravny, poradenské
sluzby, apod.),

- parkovisté pro osobni automobily.

Podminky:

- vyuZiti nesmi snizovat kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zatizeni musi byt lokdlniho vyznamu,

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim
zplUsobem na verejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti neslucditelné s bydlenim,

- vSechny stavby, zafizeni a (Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou apod.),
zejména vyroba, skladovani a velkoobchod,

- obchodni zafizeni ndro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,

- nové radové garaze.

BH, BH1 - BYDLENi — HROMADNE, BYDLENi — HROMADNE SPECIFICKE

Hlavni vyuziti:

- bydleni v bytovych domech.

Podminky:

- v plochach pro novou zastavbu bytovymi domy musi byt vymezen dostatecny pocet

parkovacich stani; na stavajici bytové domy se tato podminka nevztahuje.

Pfipustné vyuziti:

- verejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych cest a
ploch okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliarem pro relaxaci,

- détska hriste,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni naro¢nych na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),

- stravovaci zafizeni,
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- ubytovaci zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb (napf. pensiony, domy s pecovatelskou
sluzbou a domovy dlchodcu),

- zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka zafizeni (napt. ordinace),

- sportovni a relaxacni zafizeni, zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- zafizeni pro administrativu,

- zarizeni nerusicich sluzeb (napf. krej¢ovstvi, kadernictvi, pekarstvi, opravny, poradenské
sluzby, apod.),

- parkovisté a gardze pro osobni automobily.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prosttedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,

- zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zafizeni socidlnich sluzeb) musi byt lokalniho
vyznamu,

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim

zplUsobem na verejnych prostranstvich mimo profily vozovek,

- s vyjimkou drobnych sportovist nelze podminéné pfipustné vyuZiti umistovat v plochéach

stdvajici zelené.

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s bydlenim,

- vSechny stavby, zafizeni a (Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo

organolepticky narusuji prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou apod.),

zejména vyroba, skladovani a velkoobchod,

- obchodni zafizeni ndro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,

- jakakoliv vystavba ve stavajicich plochdch zelené s vyjimkou vySe uvedeného pfipustného

vyuZziti a drobnych sportovist; mezi vyjimky nepatfi garaze a kryta parkovaci stani.

Podminky prostorového usporadani pro zastavitelné plochy a plochy prestavby:

Pro plochy Bydleni - individualniho (BI) se stanovi:

Pro izolované rodinné domy:

- velikost pozemk( pro individudlni obytnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech bude
minimalné 800 m2, vyjimecéné u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely
po provedené parcelaci) 600m2,

- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3;

- maximalni zastavéna plocha (vSemi stavbami na pozemku) 300 m2.

Pro radové rodinné domy:

- velikost pozemk( pro fadové rodinné domy bude minimalné 200 m2,

- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,5.

Pro rodinné dvojdomy:

- velikost pozemk( pro kazdy z rodinnych dvojdomi bude minimalné 500 m2,

- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3.

Dalsi podminky:

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

- stavby musi hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby,

- u bytovych dom( (na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby uzemni studii

evidovanou v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti) je maximalni pocet nadzemnich podlazi 3
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bez moznosti podkrovi, maximalni pfipustna vyska: 12 m od nejnizsi ¢asti prilehlého terénu
pro stavby se Sikmou stfechou, 10 m od nejnizsi ¢asti pfilehlého terénu pro stavby s rovnou
stfechou,

- garaze pro rodinné domy musi byt vestavéné do rodinného domu nebo na vlastnim
pozemku,

- likvidace destovych vod musi byt pfednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.

Pro plochy Bydleni — hromadného (BH) se stanovi:

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3 bez moznosti podkrovi, anebo pocet stanoveny v
uzemni studii, pokud je pro danou plochu zpracovana; tato studie musi byt evidovana v
evidenci uzemné planovaci ¢innosti,

- garaze musi byt vestavéné do bytového domu nebo garaze hromadné,

- likvidace destovych vod musi byt pfednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.

US uptesni podminky vyuZiti a prostorového usporaddni Feeného tzemi, véetné vymezeni
verejnych prostranstvi, parcelace, struktury a charakteru zastavby:

. prostorové usporadani bude dokumentovano vykresem regulacnich podminek
pro feSené Uzemi tak, aby tyto podminky umoznovaly pfi realizaci vystavby rizné varianty
naplnéni podminek,

. regulacnimi prvky prostorového usporaddani budou zejména: maximalni a minimalni
vySkova hladina staveb, uliéni cary, koeficienty nezpevnénych ploch, koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami.

4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Limity vyuZziti Gzemi pro plochu Z 24 Lobe¢ jihozapad a plochu Z 28 Lobe¢, za bytovkami:

- zasazeni plochy limity vyuziti Uzemi, které je nutno respektovat:

- od severu a od vychodu do plochy zasahuje Uzemi s prokazanymi archeologickymi nalezy,
- od zdpadu a od jihu do plochy zasahuje Uzemi s predpokladanymi archeologickymi nalezy,
- plochou prochazi vodovodni pfivadéc.

V Uzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni navaznost na okolni plochy.
V feSené lokalité budou navrieny stavby pro bydleni jak rodinné tak hromadné, sluzby,
klidové zony (zelert a plochy pro relaxaci). Zvlastni pozornost bude vénovana dopravé
automobilové a pési. Navrhovana zdastavba bude reflektovat ndvaznost na strukturu a
charakter navazujici stavajici zastavby ¢asti mésta Lobec, vytvofi prostorové podminky pro
vznik verejného prostranstvi, doresi vazby pésich tras mezi ¢asti mésta Hostibejk a turistické
trasy smérem k Lutovniku.

5. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Obcanské vybaveni: Dalsim problémem lokality je absence obcanského vybaveni. Je nutné
zajistit materfskou Skolku pro cca 40 déti. V uzemni studii bude toto feSeno ve dvou
variantach:
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1. V uzemni studii bude vymezena plocha pro materskou skolku cca pro 40 déti ve dvou
tfidach. K ob¢anské vybavenosti bude navrZeno i odpovidajici parkovani a zahrada
pro déti.

2. V Uzemni studii nebude vymezena plocha pro obcéanskou vybavenost, ale bude
predlozena smlouva s méstem Kralupy nad Viltavou o zajiSténi kapacity materské
Skolky (financni pfispévek na pfipadnou investici mésta).

Verejna prostranstvi: Uzemni studie vymezi pro kaidé dva hektary zastavitelné plochy pro
bydleni souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?, do této plocha
nebudou zapoditany pozemni komunikace dle Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi.

Uzemni studie vymezi plochy pro kratkodobé skladovani domovniho odpadu (prostor pro
kontejnery na separovany odpad).

Doprava: Plocha Z24 je rozsahem velmi vyznamnou plochou v lokalité Nad Lobci. Realizace
plochy 724 je podminéna vystavbou nového napojeni novou mistni komunikaci vedouci z
ulice Halkovy k ulici Nad Lob¢i (v tzemnim planu plocha Z27), protoZe soucasné dopravni
napojeni ulici Hostivitovou je nevyhovujici pro planovany rozvoj bydleni v této lokalité a
existujici provizorni napojeni panelovou vozovkou je trvale rovnéz nevyhovujici. Pofizovateli
bude predloZena smlouva o vysi finanénim ptispévku na vystavbu silnicniho privadéce do
feSeného Uzemi.

Studie vyreSi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury; pritom navrhne vedeni komunikaci tak, aby zde bylo mozné vést méstskou
autobusovou dopravu a upfesni polohu zastavky MHD.

V celém Uzemi budou navrZeny dostatecné a logické trasy pési dopravy.

InZenyrska infrastruktura: Vramci studie bude proveden navrh veskeré inZenyrské
infrastruktury, kterd je pro provoz Uzemi nezbytnd. Bude navrieno napojeni na stdvajici
napojovaci body a posouzena jejich kapacitni dostate¢nost. Bude provedena celkova bilance
potreb, vztazena k etapam zastavby a posouzena jejich realizovatelnost.

6. Pozadavky na obsah a formu zpracovani Uzemni studie

Studie bude v pribéhu zpracovani projedndna s vedenim mésta Kralupy nad Vitavou a
pofizovatelem.

PoZadavek na obsah Uzemni studie:
1. Identifikacni a ivodni udaje
Identifika¢ni udaje

Ukol Gzemni studie

Vymezeni feSeného Uzemi
Vychozi podklady

2. Rozbor stavajiciho stavu
Siri vztahy

Uzemni plan

Popis stavajiciho uzemi
Vlastnické vztahy

3. Navrh
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Urbanisticka koncepce
Vyuziti uzemi
Technickd infrastruktura
Dopravni reseni
Kanalizace splaskova
Kanalizace destova
Vodovod

Plynovod

Elektrickd energie
Verejné osvétleni
Sdélovaci vedeni
Etapizace

4. Regulativy

Vyuziti pozemki

Druh staveb
Prostorové regulativy staveb
Vizualizace

Uzemni studie bude zpracovana v grafické ¢asti :
- SirSi vztahy (v méfitku 1: 5000, 1: 2000 nebo jiném vhodném)
- koordinacni situace 1:1000
- situace s regulativy 1: 1000
- schéma technické infrastruktury 1: 1000
- dopravni feSeni 1:1000
- etapizace 1:2000
- pohledy na jednoduchy 3D model navrhované zastavby

Uzemni studie bude odevzdana pofizovateli v tisténé podobé v 6ti vyhotovenich a jedenkrat
v digitalni podobé ve formatu *.dgw a *.pdf a textovou ¢ast ve formatu .doc.

7. Prabéh projednavani

Studie bude ¢lenéna do nésledujicich etap a projednana nasledovné:

1. Pracovni verse navrhu - projedndni s pofizovatelem, architektem mésta a méstem
Kralupy nad Vltavou

2. Upravena verze navrhu — projednani s odborem Zivotniho prosttedi M&U Kralupy
nad Vltavou, s Krajskou hygienickou stanici Mé&lnik, Krajsky feditelstvim policie CR
Mélnik, s odborem dopravy MéU Kralupy nad Vitavou a Hasi¢skym zachrannym
sborem Mélnik.

3. Konecna verse navrhu

Studie bude v pribéhu zpracovani konzultovana s porizovatelem, pfipadné s vlastniky
pozemkd a dalSimi dotéenymi subjekty.

Minimalni rozsah kontrolnich dnU je nasleduijici:

1. po zpracovani pracovni verse navrhu,
2. po zpracovani upravené verze navrhu,
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3. po zpracovani konecné verse navrhu, kdy projektant predvede prezentaci studie.
Z jednotlivych kontrolnich dnl bude zpracovan zapis, respektive zaznam.

Projedndani nebo konzultace Uzemni studie s dotéenymi organy zakon nevyzaduje, ale
ani je nevylucuje. Ztohoto dlvodu je vzadani pozadovano projednani studie
s dotéenymi organy.

8. Podklady predané zadavatelem

- dostupnd data z UAP
V Kralupech nad Vltavou dne:

ZPracoval: .oececeeeeeee et
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