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INFORMACE

Méstsky Gfad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby a uzemniho planovani jako stavebni ufad pfislusny
podle § 13 odst. 1 pism. c), zadkona ¢. 183/2006., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen

,Sstavebni zakon"), na zakladé Zadosti
ze dne 29.09.2021, vydava dle

zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve véci dotazu vztahujici se k namitce
vlastnikl pozemkd proti novému ndvrhu a upravé dzemniho planu —Zmeény ¢. 1.

Méstsky Ufad Kralupy n. VIt, odbor vystavby a uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel”), jako ufad
uzemniho planovani pfisludny podle § 6 odst.(1) pismeno c), zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon") ve spolupraci s uréenym zastupitelem
Jakubem Bryndou vyhodnotil Vasi namitku nasledovné:

Vyhodnoceni namitek uplatnénych ke zméné €. 1 uzemniho planu Nelahozeves:

1 -
nemovitosti jsou zasaZeny plochou oznacenou

v navrhu jako NO7 U Rasovny. Némitka byla podédna dne 19.04.2021 pod &.j.: MUKV 21459/2021
VYST.

Kategoricky nesouhlasim s navrhovanou zménou prostorového uspofadani. V novém uspofadani neni
definovana vy&ka eventuelnich domu je jen konstatovadno, Ze to mohou byt 2NP objekty. Zdddme definovéni
vy$ky téchto objektl a omezeni pouze pro maximalné 1NP objekty.

V disledku navrhované zmény prostorového uspofadani by dodlo k omezeni mého vlastnického prava k
dotéenym nemovitostem, resp. jejich ¢astem, vé. omezeni faktické i pravni dispozice s nimi;

(i) ke snizeni celkové trini hodnoty mych nemovitosti, ¢imz mi vznikne nemala majetkova ujma,



resp. tato majetkova Gjma mi jiz nyni nepochybné vznika (a to ji zafazenim zmény prostorového usporadani
ve vefejné pfistupném navrhu UP)

(ii) k pfiblizeni nové planované vystavby k mym nemovitostem, a to v¢. rodinného domu &.p. 344;

(iii) ke zvy3eni automobilové dopravy v dotéené lokalité, a tim k celkovému zhorseni Zivotniho prostfedi a
kvality Zivota mého i osob mné blizkych; jakoz i

(iv) k zasadnim zméné struktury okoli a k likvidaci lesniho porostu, ktery se na dotéenych pozemcich
nachazi

(v) zaroveri UP nefesi v lokalité Rasovna NO7 dopravni obsluinost a technickou infrastrukturu, kterd je
zasadni pfi ndvrhu na déleni parcel za Ucelem vystavby

(vi) tatéZ neni definovdn odstup od ostatnich sousednich pozemk( a vedlejdich staveb, pouze definuje
umistovat hlavni stavbu 3m od hranice vefejného prostranstvi

(vii) nesouhlasim se zménou ¢asti pozemku na 207/l viz pGvodni UP a navrhovany UP samostatna pfiloha
Odlvodnéni uplatnéné namitky:

Nespatfuji ve vybudovéani takovéto zmény prostorového upofadani v UP (NO7) Zadny pfinos pro mne, ani pro
osoby mné blizké, které spolu se mnou uZivaji dotéené nemovitosti, ani pro vlastniky okolnich, podobné
dotéenych nemovitosti (tito podle mych informaci rovnéi podavaji proti danému

zameéru vécné shodné namitky).
Z névrhu UP je navic evidentni, 7e jde o moZnost (komeréni) zastavby (konkrétné pro &ést pozemkd,
jei jsou v navrhu UP soucasti proponované zastavitelné plochy v tav. IIl. etapé&, oznacené jako Z07/1l1).

Kromé toho, Ze je tedy navrh UP v této &asti zcela nevhodny a jeho zasah do mych prév vlastnika dotéenych
nemovitosti je zcela nepfiméfeny skutkovym okolnostem a mistnim pomérim, kdyZ proponovany zamér (N0O7)
ma slouiit ¢isté soukromym/komerénim, resp. developerskym zajmim, a je tak v rozporu s pravni zasadou
proporcionality zasahu. Zdrover pfipomindam nemoznost jakékoliv Uvahy vyvlastnéni podle § 3 odst. 1 zak. ¢.
184/2006Sb., o odnéti nebo omezeni viastnického prava k pozemku nebo ke stavbé, v platném znéni - zakon
o vyvilastnéni (dale jen ,VyviZ"), podle néhoi lze vyviastnéni provést jen tehdy, jestlie vefejny zajem na
dosaZeni tohoto Ucelu pfevaiuje nad zachovdnim dosavadnich prav vyvlastriovaného, tak i podle § 4 odst. 1
VyviZ, podle néhoi lze vyvlastnéni provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny k dosazeni jeho ucelu, tak
v daném pfipadé rozporuji i samotnou existenci vefejného zajmu.

ZdUraziuji, Ze budu i naddle trvat na svém nesouhlasném stanovisku k napadené &asti navrhu UP a e
(pfipadné téZ v souinnosti s ostatnimi vlastniky dotéenych nemovitosti v dané lokalité) vyuZiji veSkeré legalni
prostfedky ke zmé&né napadené &asti navrhu UP.

Z4sadné tedy nesouhlasim s navrhem UP v jeho touto namitkou napadené ¢asti a trvdm na tom, aby byla
okamiité odstranéna a aby byl v tomto smyslu navrh UP obce Nelahozeves fadné prepracovan a vyfesil i
dopravni obsluZnost této lokality NO7. Paklife nebude vyjasnéna dopravni obsluinost, neni potieba Zadnou
zménu oproti stavajicimu a platnému UP provadét.




Oéekavam, e tuto moji ndmitku proti navrhu UP vyfidite kladné, bez zbyteénych priitahd a v pfiméfené Ihité
(v souladu se zasadou rychlosti podle §6 odst. 1 spravniho fadu) a Ze v navaznosti na to v nejkrat$i mozné lhaté
zajistite té pfisludnou Upravu navrhu UP.

Grafickd pfiloha namitky:
Savajici a platny UP kde je vidét Seda ¢ast jako nezastavitelné izemi, nachazi se 2de trvaly lesni
pOrost, stavajici se ze stromd stafi 10-50 et a ve vyborné kondici.
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Vyhodnoceni namitky €. 1:



Namitce se vyhovuje, na zakladé pokynu Obce Nelahozeves bude zména €. 10 z navrhu zmény & 1 UP
Nelahozeves vyfazena.

Pokyn obce Nelahozeves ke zméné €. 1 tzemniho plénu Nelahozeves ze dne 14.07.2021 pod &.j.: MUKV
37766/2021 VYST:

Zadame o vyfazeni plochy zmény €. 10 z ndvrhu zmény ¢. 1 UP Nelahozeves.
Odlvodnéni:

Zvy3ovani kapacity vymezenych zastavitelnych ploch v lokalité NO7 U Rasovny pozadované dotéenymi viastniky
pozemki podléha revizi dopravniho Fedeni véetné napojeni lokality a obsluhy jednotlivych pozemki RD v
situaci, kdy je celad kapacita objektl RD pfi stavajicim napojeni zavisla na napojeni na ulici Kralupskd v misté
generujicim dopravni zavadu.

Stavajici misto napojeni na ulici Kralupska je hrani¢né vyhovujici pro napojeni maximalné zéstavby rozsahu dle
platného UP. Pfed kfiZovatkou mohou pfi stavajici dpravé ¢ekat maximalné 2-3 auta, co? je odpovidajici
navrhované kapacité lokality. Pfi zvétSovani kapacity lokality a pfidani nové mistni obsluZné komunikace, jsou
parametry napojeni z hlediska rozhledovych hlG a prostoru pro ¢ekajici vozidla (min. cca 5-6) nedostateéné.
Zaroven vzdalenost od kriZovatky 111/24021 x 111/10149 je méné nei 150 m, coZ je mimo souvisle zastavéné
uzemi minimdinim normovym poZadavkem. Pro zdstavbu lokality NO7 U Rasovny znamena moZnost
dopravniho napojeni omezeni moinosti rozvoje optimdlné na stdvajici stav, maximalné na rozsah
zastavitelnych ploch v platném UP obce.

Pro zvy3ovani kapacity zastavby by bylo nutné fesit dopravni pfipojeni lokality na sil. 111/10149 novou
kapacitni kfiZovatkou v souladu s CSN 736102 (napf. slou¢enim obou kfifovatek, nebo odsazenim ke stavajici
kfiZovatce, nebo okruZni kfizovatkou).

Dle navrhu na pofizeni zmény UP schvaleného zastupitelstvem obce je v lokalité pouze navriena Uprava
podminek prostorového uspofaddni. Podminky vyuZiti a rozsah plochy 210 je zachovén, je navriena uprava
podminek prostorového uspofadani z divodu optimalizace uZivani Gzemi pro stanovené vyuiiti, je upravena
minimalini velikost pozemku uréeného pro hlavni stavbu v zastavitelnych plochdch, maximalini zastavitelnost
hlavni stavbou a maximalni vzdalenost hlavni stavby k hranici plochy vefejného prostranstvi; minimalni
koeficient nezpevnénych ploch je s ohledem na Upravu maximalini zastavitelnosti hlavni stavbou upraven na
70% (poZadovano 65%) s ohledem na zachovani retencnich schopnosti pfedmétného Gzemi i ve vztahu k
proporcionalité zatizeni pozemki touto podminkou v ostatnich ¢astech obce. Funkéni vyuZiti ploch zlstava
stejné.

Dotéeni vlastnici, ktefi podali namitky, s ndvrhem zmény nesouhlasi. Zéroven navrh zmény &. 1 UP Nelahozeves
muZe byt feen pouze v intencich navrhu na pofizeni zmény UP schvaleného zastupitelstvem obce.

S ohledem na vy3e uvedené dopravni limity lokality, neumoZnujici bez komplexni tpravy dopravniho feseni
navySovani jeji kapacity vyuZiti, a nesouhlas dotéenych vlastnik s feSenim Upravy podminek prostorového
uspofadani v intencich névrhu na pofizeni zmény UP schvaleného zastupitelstvem obce, navrhuje obec pro
nadbyte&nost vyfadit plochu zmény €. 10 z ndvrhu zmény ¢. 1 UP Nelahozeves.

Na zakladé vyhodnoceni Vasi namitky byla Zména ¢. 10 tykajici se Upravy podminek prostorového
uspofadéni pro lokalitu NO7 U rasovny vyfazena z textové a grafické ¢asti Zmény ¢&. 1.

Na zdkladé ustanoveni § 53 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjiich pfedpisl (dale jen stavebni zakon), pofizovatel ndvrhu Zmény €. 1 Gzemniho



planu Nelahozeves zaslal ndvrh rozhodnuti o namitkdch témto dotéenym organim a krajskému

uradu:

Dotcené organy:

BOXNONEWN e

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy |., Podskalska 19, 120 00 Praha2
Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantidku 32, 110 15 Praha 1
Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péée, Maltézské namésti 1, 118 11 Praha 1
Ministerstvo dopravy CR, nabfe#i Ludvika Svobody 1222/12, P.0.Box 9, 110 15 Praha 1

Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Senovainé namésti 9, 110 00 Praha 1

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Krajsky ufad Stfedoleského kraje, odbor regionainiho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
Krajska hygienicka stanice — uzemni pracoviité Mélnik, Praiska 391, 276 01 Mélnik

Statni pozemkovy Ufad, Husineckd 1024/11 a, 130 00 Praha 3

. Obvodni bansky ufad, Kozi 4, P.O.Box 31, 11001 Praha 1

CR — Krajské feditelstvi policie Stf.kraje, Na Banich 1535, 156 00 Praha 5 - Zbraslav

Méstsky ufad Kralupy n. Vit., odbor ZP, Palackého ndm.1, 278 01 Kralupy nad Vltavou

Méstsky Gfad Kralupy n. Vit,, stavebni ufad - odbor dopravy, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vitavou
Méstsky Gfad Kralupy n. Vit., stavebni ufad — pamatkové péce, Palackého nam. 1, 278 01

Hasi¢sky zachranny sbor tzemni odbor Méinik, Bezrufova 3341, 276 01 Mélnik

S navrhem rozhodnuti o namitkach viechny obeslané dotfené organy a krajsky ufad souhlasily.
Zastupitelstvo obce Nelahozeves by mélo vydani Zmény ¢. 1 projednavat na svém zasedani dne
25.10.2021. Zde bude také zastupitelstvo rozhodovat o Vasich namitkach, v souladu s ust. § 172 odst.
5 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Obdrii:

Jifi Polak
vedouci stavebniho ufadu

Na védomi:

Mgr. Kamil Hainc, tajemnik Méstského dradu Kralupy nad Vitavou
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