AKCE:

UZEMNI STUDIE
ZAHRADKARSKA KOLONIE LUTONIK
LOKALITA'MIKOVICE-U STUDANKY"

KRALUPY NAD VLTAVOU
parc.¢.159/1

kat.0. MIKOVICE(672742)

KRAKUPY NAD VLTAVOU

INVESTOR:

SIM

PETRICEK PETR Mgr. a PETRICKOVA DRAHOMIRA Mgr.
NA TURSKE LOUCE 944

278 01 KRALUPY NAD VLTAVOU

TEL/FAX: 721326 328

e-mail:  petr.petricek@seznam.cz

GENERALNI PROJEKTANT: .
ING.ARCH.PAVEL SKALICKA
SKCAOCZK%I—ZIO NAM.90

27801 KRALUPY NVLT @A T LA
ICO: 61119 636

TEL/FAX: 603 807 820 SCHTERTS

ERIER
POQIDENSTV‘

e-mail:arch.skala@tiscali.cz

POLOHOPISNY/VYSKOPISNY SYSTEM: JTSK/BpV
STUPEN:

UZEMNi STUDIE

HLAVNI ARCHITEKT PROJEKTU: DATUM:
ING.ARCH.PAVEL SKALICKA 10/2020
HLAVNI INZENYR PROJEKTU: MERITKO:

ZODPOVEDNY PROJEKTANT CASTI:

ING.ARCH.PAVEL SKALICKA

VYPRACOVAL:

CAST/PROFESE: CiSLO PRILOHY:

PRILOHA: ¢isLo PARE:




OBSAH TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE

1. IDENTIFIKACNI A UOVODNIi UDAJE
2. ROZBOR STAVAJICIHO STAVU

3. NAVRH

4, REGULATIVY

OBSAH GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE

C.v. O1.......... Vykres Sirsich vztaht
C.v. 02.......... Urbanisticka situace
C.v. 03.......... Koordinaéni situace-Regulaéni plan

Stréanka 1|6



A.PRUVODNI ZPRAVA

1. IDENTIFIKACNI A UVODNI UDAJE

a. Identifikacni udaje
Nazev akce: LOKALITA ,Mikovice - U studanky", KRALUPY NAD VLTAVOU
Misto akce: Kralupy nad Vltavou, kat.d. Mikovice u Kralup nad Vitavou
[672742]
Parcela ¢. 159/1
Objednatel: SIM Petficek Peter Mgr. a Petfickova Drahomira Mgr.,

Na Turské louce 944, Kralupy nad Vitavou 27801

Zpracovatel: Ing. arch. Pavel Skali¢ka
Palackého nameésti 90
Kralupy nad Vitavou 278 01
CKA 02882

Spoluprace: Ing. Jan Petficek

Stupen dokumentace: Uzemni studie

Datum zpracovani: 06/2020
Aktualizace 10/2020

b. Ukol izemni studie

Ukolem této Uzemni studie je provéfeni prostorovych vztahd, kapacit a technického
reSeni v predmétném prostoru Mikovice — U studanky. Studie ma slouzit stavebnikovi
jako smérny podklad pro predstavu o budouci vystavbé zahradkarské osady v lokalitg,
v&etné regulaénich limitd vyuZiti Gzemi. Na zakladé této studie si Ize udélat predstavu i o
ekonomické strance vystavby.

C. Vymezeni FeSseného uzemi

Uzemim fedenym v této dokumentaci je plocha Z58, vymezend zménou ¢&. 3 Uzemniho
planu obce Kralupy nad Vltavou. Zastavitelna plocha Z58 je navrzena s regulativnim
funkénim vyuzitim jako ,Rekreace — zahradkové osady". PloSny rozsah feSeného Uzemi je
9814 m2.
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d. Vychozi podklady

Studie je zpracovana na zakladé vychozich podkladl, pfedevsim Gzemniho pldnu mésta
Kralupy nad Vitavou v aktudlnim znéni. Dale bylo provedeno geodetické polohopisné a
vyskopisné zaméreni pozemku a fotodokumentace lokality.

2. ROZBOR STAVAJICIHO STAVU

a. Sirsi vztahy

Sirdi vztahy jsou dany navrhovanym fe$enim umozfiujicim rozvoj zahradkarskych osad
v obci Kralupy nad Vlitavou.

Z hlediska SirSich vazeb na dopravni infrastrukturu Ize konstatovat, Ze pro automobilovou
dopravu je FeSené Uzemi dostupné z nadiazené dopravni sité. Prljezdny pFi¢ny profil
komunikace napojujici feSené Uzemi je vyhovujici. Ostatni druhy dopravy se z hlediska
Sirsich vazeb a vztah( pfimo neuplatriuji.

Z hlediska SirSich vazeb Ize stavajici technickou infrastrukturu - pfivod elektrické energie
a trafostanici VN/NN vnimat jako pripojku k resené lokalité a dale ke koncovému
uzivateli.

ReSené Uzemi je napojené na vodu pomoci vrtané studny hloubky 82 m, nachazejici se v
predmétném Uzemi.

Ostatni sité technické infrastruktury se nachazeji mimo feSené Uzemi a nejsou pro rozvoj
uzemi nutné.

V ramci SirSich vztahl je zvaZovan volny prichod do lesa pfes plochu Z58, nicméné
s ohledem na lokalni morfologii terénu, kde se nachazi terénni zlom, v misté okraje
lokality a navazujiciho pozemku lesa jej nedoporucuji. Bylo by nutné provést zpevnéni
p&&i komunikace s umist&nim vyrovnavacich povrchovych schodd.

Z hlediska S&ir&ich vztahU navrhované plochy k zastavéni neovliviiuji Uzemni systém
ekologické stability ani chranéna Gzemi.

b. Uzemni plan
Navrh Gzemni studie je v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Kralupy nad
Vitavou. V rdmci Uzemniho planu je plocha Mikovice - U Studanky oznacena jako Z58.

C. Popis stavajiciho Gzemi

Stavajici zemi bylo do této doby pouze zemédélsky vyuzivano. Na severozapadni strané
se nachazi rekreacni objekty. Na severovychodni strané se nachazi les. Na jihovychodni
strané je Uzemi pro zemédélské vyuziti a na jihozapadni strané se nachazi pfijezdova
komunikace k pozemku.

d. Vlastnické vztahy

Soucasna plocha Z58 je ve vlastnictvi SIM Petficek Peter Mgr. a Petfickova Drahomira
Mgr., Na Turské louce 944, Kralupy nad Vitavou 278 01. Po budoucim rozparcelovani
budou jednotlivé pozemky pfevedeny na kupujiciho vlastnika nemovitosti.
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3. NAVRH

a. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce uvedena v této dokumentaci ramcové vychazi z platného
Uzemniho planu obce Kralupy nad Vitavou. Navrzené feseni umozni pfijezd k jednotlivym
pozemkUm uréenych k rekreaci. Navrzené fedeni dopravni obsluhy Gizemi umoZni vjezd a
vyjezd vozidel integrovaného zachranného systému do zahradkarské osady.

Podminkou pro zaclenéni staveb do stavajiciho prostfedi je respektovani prostorového
usporadani dle navrhu uvedeného ve vykresové Casti této dokumentace. V ramci této
dokumentace je FeSena koncepce rozvrzeni pozemkl, na kterych maji byt umistény
rekreaCni objekty, koncepce dopravni obsluhy a vybaveni Uzemi sitémi technické
infrastruktury. Z dlvod( zachovani stavajicich ptirodnich hodnot je koncepce rozvrzeni
pozemkl, na nichZ maji byt umistény stavby, FeSena tak, aby na nich byla zachovéna
charakteristika struktury rekreaéni zastavby, velikost objektl i jejich osazeni dle
terénnich podminek. Rovné&Z je chran&na lesni plda pred negativnim ovlivnénim
zvy$eného odtoku destovych srazek z osady a zarover eliminace moznych $kod na zdravi
a majetku v ptipadé& padu stromd.

Z toho dlvodu neni umoznéna ?adna vystavba ve vzdalenosti 20 m od hranice lesa.
Nutno vSak konstatovat, Ze ochranné pasmo lesa je dle Zakona o lesich ¢.289/1995 Sb.
stanovené 50m od hranice pozemku, urc¢eného k plnéni funkce lesa(PUPFL), proto je
nutné, aby navrzené veskeré nadzemni stavby v tomto zakonem stanoveném ochranném
pasmu byly povoleny na podkladé udélené vyjimky z ochranného pasma.(mistné
pfislusny spravce lesa).

Pro vymezenou zastavitelnou plochu je pozadovano vytvorit ekologicky vyvazenou a
esteticky hodnotnou zastavbu zapojenou do navazujiciho pfirodniho ramce krajiny
s hodnotnymi pfirodnimi celky.

b. Vyuziti azemi

Uzemi bude vyuZivdno jako zahradkarskd osada s minimalni rozlohou parcely pro
zahrddku 400 m2. Celkem je v nové zahradkarské osadé 16 pozemk( pro individudini
rekreaci a jedna samostatna, na které je umisténa studna vc.technologického zazemi pro
zajisténi uzitkové vody pro jednotlivé zahrady.

C. Doprava - individualni, hromadna, cyklisticka, pési a doprava v klidu

Jak jiz bylo uvedeno v predchozich bodech, okolo zapadniho okraje FeSené osady je
vedena verejnd cesta, na kterou je feSené UGzemi pfipojeno. Vjezd na patefovou
komunikaci v feSené lokalité bude feSeno zabezpecenou branou, a dale bude takto
zajistén prijezd ke kazdému pozemku osady. Na pozemku vpravo pfi vijezdu do lokality,
kde je umisténa nutna technickd infrastruktura, je navrzeno parkovaci stani napf. pro
navstévy. Koncepce dopravy je navrzena tak, ze patefova komunikace je obousmérna a
parkovani budoucich vlastnikd pozemk( bude vzdy na jednotlivych pozemcich. Patefni
komunikace ma na vychodnim okraji obratisté pro vozidla kategorie OV1 a 2. Parkovani
na paterni komunikaci s ohledem na prostorovou dimenzi je vylouceno.
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Veskeré pojezdné komunikace budou feSeny vodopropustnym povrchem-stérkem
zpevnénym povrchem nebo zatraviovaci dlazbou. Timto bude zajiSténo lokalni vsakovani
v Uzemi.

d. Technicka infrastruktura - kanalizace, vodovod, plyn, elektricka energie,
nakladani s odpady - bilance potieb a posouzeni kapacit napojovacich bodi

Reseni technické infrastruktury vychdazi z mistnich podminek a platného izemniho plénu
mésta Kralupy nad Vltavou. Pro plochu Z58 je technicka infrastruktura fesena v rozsahu
umoziujicim vystavbu a provoz rekreaénich objektl, soucasné s tim je fedena tak, aby
minimalizovala dopad na zZivotni prostredi.

Zasobovani vodou

Zasobovani jednotlivych zahrad arealu uzitkovou vodou je zajisténo vrtanou studnou
hloubky 82 m, kterd je pfipojena na podzemni nadrz na vodu rozmér( 4x2,8 m a vysky
2m (objem cca 20 m3). Z podzemni nadrZe je pfivedena voda k jednotlivym pozemkim
do vodomérné Sachty s uzaviracim kohoutem. V soucasné dobé vyuZiti uzitkové vody je
vyhradné pro zalivku zahrad. V pfipadé vyuziti a realizace pro hygienickou potfebu
socialnich zafizeni v jednotlivych chatdch je nutné zajistit povoleni k nakladani
s podzemnimi vodami také pro tento Gcel. Z toho vyplyva i nutnost feSeni zajisténi
likvidace splaskovych vod.

Odvod a likvidace splaskovych vod

V pripadé, Zze dojde ke zméné povoleni nakladani s podzemnimi vodami i pro zasobovani
socialnich zafizeni jednotlivych rekreacnich chat je nutné fesit i likvidaci téchto
splaskovych vod.

Pfipadné splagkové vody ze sociélnich zafizeni objektd chat budou Fedeny individudlné na
kazdém pozemku v soudinnosti se samostatnym Uzemnim a stavebnim povolenim
jednotlivych nadzemnich objektl-rekreaénich chat. Budou vzdy tedeny samostatnymi
bezodtokymi jimkami-zumpami na pozemku kazdé stavby chaty. Podzemni bezodtoké
kanaliza¢ni odpadni jimky, umisténé v blizkosti oploceni u pfijezdové komunikace na
pozemku rekreacnich objektl. Jejich likvidace bude FeSena periodickym odvozem
k likvidaci opravnénou osobou. Alternativné Ize fesit chemickym WC.

Odvod a likvidace destovych vod

Reseni likvidace destovych vod v Uzemi pomoci vsaku je mozné a zadouci. Soucasné
s tim je zadouci zajistit hospodarné vyuzivani srazkovych vod v obdobi sucha. Navrh
likvidace a odvodu srazkovych vod v GUzemi vychazi z pozadavku zachytit pfivalové srazky
ze vdech zastavénych, zpevnénych a nepropustnych povrchd v Gzemi v minimalnim
objemu 20 mm/m?2,

Likvidace destovych vod na jednotlivych pozemcich musi byt feSena v ramci konkrétniho
stavebniho pozemku vlastnim vsakem nebo jimanim do nepropustné nadrze
v minimalnim objemu splfujici vyse uvedeny pozadavek, nebo kombinaci obojiho. Tento
pozadavek se vztahuje na veskeré stavby, zpevnéné plochy a nepropustné povrchy
realizované v ramci vystavby, jakoz i na vesSkeré nasledné prestavby, pfistavby a
stavebni Upravy. Kazdy stavebnik je povinen doloZit, Ze pozadavek na jimani srazkovych
vod na svém pozemku splfiuje. Jimana destova voda bude v suchém obdobi vyuzita
k zalivce.

Zasobovani elektrickou energii

V ramci pripojeni daného Uzemi na elektrickou energii je vedeno nové podzemni vedeni
od vystavéného elektromérového sloupku, ktery bude napojen na stavajici pojistkovou
skfin. V elektromérovém rozvadéci bude osazen hlavni jisti¢ B50A/3. Na hranici pozemku
bude vybudovan novy rozvadé¢ RP10 a napojen na privedeny kabel AYKY 3x120+70
mm2. Z rozvadéce RP10 budou dale napojena Cerpadla a rozvadéce RP1 az RP4, které
budou napajet jednotlivé zahradky.

Stranka 5|6



Pro kazdé C&tyfi zahraddky bude vystavén novy rozvad&& RP. Napajeni téchto rozvad&&d
bude z rozvadéce RP10 vedeno kabelem AYKY 4x70mm2, ktery bude umistén v zemi. Pro
kazdou zahradku bude v rozvadéci RP osazeno jisténi C10A/2 s proudovym chrani¢em a
jednofazovym elektromérem. Z rozvadéfe RP bude veden v zemi kabel CYKY
3Jx2,5mm2. Ukonceni kazdého kabelu bude v zemi ve vodotésné krabici. Kabel bude s
rezervou pro vedeni do mista predpokladané vystavby rekreacniho objektu.

Pro zahradkarskou kolonii predpokladdame Psoud.= 16x1x0,30+1=5,8Kw, Isoud. Cca 11 A.

Zasobovani plynem

Uzemi zahradkarské osady nepredpoklada s vyuzitim plynu a jako takové ani nebude
feseno.

4. REGULATIVY

a. Vyuziti pozemki
Nové rozparcelované pozemky budou vyuzivany jako zahradkarska osada urcena
k rekreaci nikoliv k trvalému bydleni.

b. Druh staveb

Nové stavby v zahradkarské osadé jsou urceny pro individudlni rekreaci - chaty
s max.zastavénou plochou 30m?2 .

C. Prostorové regulativy staveb

Pfipustné feSeni staveb na nové rozparcelovanych pozemcich zahradkarské osady je
omezeno zastavénou plochou o maximalni vymére 30 m2. Stavby mohou byt
podsklepené, jednopodlazni, s vyuzitym podkrovim a vySkou do 6,0 m od upraveného
terénu.

Na kazdém stavebnim pozemku je vymezena plocha, ve které musi byt stavba umisténa.

d. Likvidace destovych vod

Likvidace destovych vod na jednotlivych pozemcich musi byt feSena v rémci konkrétniho
stavebniho pozemku vlastnim vsakem nebo jimanim do nepropustné nadrze
v minimalnim objemu splfiujici vy$e uvedeny poZadavek nepropustnych povrchd v Gzemi
v minimalnim objemu 20 mm/m?2), nebo kombinaci obojiho. Jimana destova voda bude
zpétné vyuzivana na zavlahu pozemku.

e. Pési a cyklistické stezky

Celd nova lokalita zahradkarské osada je pfipojena na stavajici trasu jak pési, tak i
cyklistickou, ze stavajici obsluzné Gcelové komunikace. Ta vede podél zapadniho okraje
lokality. Zaroven je z této komunikace pfipojena na dopravu automobilovou.

Vlastni lokalita novych zahradek je navrzena z ddvodd morfologickych jako neprichozi,
tak i neprljezdna pro cyklisty.
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