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A TEXTOVA CAST
A.l UVODNI UDAJE
A.1.1 DUVODY PRO PORIZENI A UCEL ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

Dlavodem pro pofizeni Uzemni studie je potfeba stanoveni jednotné urbanistické koncepce a vytvoreni podminek pro zaclenéni
bytového domu do ¢asti mésta Kralupy nad Vitavou centrum.

Uzemni studie provéfi podminky mozného zastavéni pozemk( st.p.¢. 21/1 a 21/2, p.p.¢. 97/2, 95/15 a st. 228 v k.U. Kralupy nad
Vitavou bytovym domem. Studie pfedevsim provéfi maximalni pocet nadzemnich podlaZi pro bytovy dim. Dle tzemniho planu je
mozné stavét pouze 3 podlazni bytové domy, pokud studie neprokaze jinak.

Uzemni studie je podminkou pro rozhodovani v izemi v souladu s platnym Gzemnim planem.
A.1.2 VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemi fedené Gzemni studii se nachdazi na levém biehu Vitavy, ve stfedu mésta Kralupy nad Vltavou. Je vymezeno ulicemi
Erbenova, Chmelova a Riegrova. Celkova uvazovana plocha feSeného Uzemi je cca 800 m2.

Regena plocha je uréend tzemnim planem jako plocha SC — smi$end obytna - centralni.

A.2 ROZBOR STAVAIJICIHO STAVU

A2.1 SIRSI VZTAHY

Regené Uzemi se nachazi v centru mésta ohranicené ulicemi Erbenova a Chmelova. Re$ené izemi nespadé do ochranného pasma
Zeleznice ani jinych pasem a utvari charakter lokality objekt( na hranici pozemka s vnitfnim dvorem (zahradou). Obecné se jedna
o Uzemi semknuté blokové zastavby na kterou navazuje smérem na jihozapad a pres komunikaci na severovychod navazuje na
parkové plochy. Objekt feSeného Uzemi pfimo navazuje na obytné domy.

A2.2 UZEMNI PLAN
Regena plocha je uréena tzemnim planem jako plocha SC - SMISENE OBYTNE — CENTRALNI.
A.2.3 LIMITY V RESENEM UZEMI

vlivy podminujici vyuZiti lokality
»  kostra verejnych prostor

Navrh respektuje vyznam jednotlivych verejnych uli¢nich prostord i bezmotorovych propojeni. VSechna napojeni navazujici na
reSené Gzemi jsou US koordinovana.

»  dopravni infrastruktura

Lokalita je stabilizovana a nevyzaduje nové posouzeni dopravni dostupnosti, nebot stavajici komunikace plné dostacuji na
potencialni dopravni limity pfijezdové komunikace. Objekt vyuziva jeden stavajici vjezd z ul. Erbenova a navrhuje se druhy novy
z ul. Chmelova

Dalsim limitem je navrh reseni dopravy v klidu a parkovani navstévnik( generovanych bytovym domem.
»  technickd infrastruktura

Sité ve stfetu s navrzenym feSenim se v feSeném Gzemi nevyskytuji, US nenavrhuje sité k preloZeni. U ostatnich siti je doporuceno,
aby v dal$im stupni pfipravy obnovy jednotlivych verejnych prostorll byl zhodnocen jejich stavebné — technicky stav a byly
pfipadné rekonstruovany.

»  majetkoprdvni vztahy

V ramci Uzemni studie nedochazi k majetkovému zasahu do cizich pozemk , fesené pozemky jsou ve vlastnictvi investora.
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A.3 NAVRH

A3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE PODMINKY PRO ZPRACOVAN{ PROJEKTOVE DOKUMENTACE A PODMINKY
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Architektonického a hmotového feSeni staveb a jejich méfitko bude vychdzet z kontextu stavajici, v misté obvyklé, zdstavby
v lokalité, pozadavky na zastavbu jsou popsany v kap.A.3.3.

Navrh US specifikuje obecné pldorysné usporadani objektu BD, upravuje predevsim intenzitu vyuZiti stavebniho pozemku, jejich
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Ddle US stanovuje pozadavky na hmotové feseni. Oploceni stavebniho pozemku
je regulovano s ohledem na charakter uzemi.

A.3.2 VYUZITIi UZEMI

US uvédi zastavéni pozemku bytovym domem. Maximalng& moZné vyuZiti pozemku Fe$eného Uzemi je definovédno podtem
nadzemnich podlazi a koeficientem zastavéni pozemku.

Pocet nadzemnich podlazi: €tyfi nadzemni podlazi

PoZzadavek vyhlaskou ¢. 501/ 2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi na vsakovani destovych vod na pozemcich
staveb pro bydleni je dostateéné splnéno [§ 20 odst. 5 pism. c), §21 odst.3 pism.b] nebot pomér vyméry ¢asti pozemku schopné
vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku v pfipadé bytového domu je vy3si nez predepsanych 0,3.

A.3.3 PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESEN{ STAVEB
A3.3.1.1 PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB

Vymezeni vefejnych prostranstvi a stavebnich a nestavebnich blok je definovdno pomoci nasledujicich regulativi:

Uli¢ni ¢ara je hranici mezi stavebnim blokem a verejnym ulicnim prostorem. LeZi za hranici feSeného pozemku.
Minimalni Sife vefejného prostranstvi je stanovena na 12 m je dodrZena v souladu s § 22 vyhl.
501/2006 Sb. v platném znéni.
Vymezeni zastavitelné plochy stavbami v ramci stavebnich bloku je definovano pomoci nasledujicich regulativi:

Stavebni ¢ary pro umisténi a prostorové feseni staveb:

Regulacni ¢ara vymezuje polohu stavby vici sousednim stavebnim pozemkdm tak, Ze jeji plidorys nemusi ¢aru dodrzet,
nesmi ji vSak prekrocit smérem ven.

Cara je zavazna bez tolerance.

A.3.3.2 PODMINKY PRO PROSTOROVE RESEN{ STAVEB

V ndvrh US jsou doporuceny nasledujici poZzadavky na prostorové feseni staveb:
Geometrie staveb

PlUdorys staveb pravouhlého tvaru ¢i z pravolhlych tvard sloZeny. Geometrické tvary jsou navzdjem ortogonalné
usporadany. Doporucuji se prevazné jednoduché obdélné pldorysy, pfipadné ve tvaru L.

Vyska staveb  je omezena na ¢tyfi nadzemni podzemni podlazi. Uroveri 0,000 1.NP smi byt umisténa max. 1,5 m

nad primérnou niveletou pfilehlého terénu. NavrZend stavba neprevySuje stavajici stavby v Gzemi.

Podlaznost Pocet 4 nadzemnich podlazi (3 nadzemni podlazi jsou plnohodnotna, 4 podlazi je podkrovni) dovoluje
vyska stavby s ohledem na charakter okolni zastavby. Okolni objekty v plocham SC - SMISENE OBYTNE
— CENTRALNTI jsou 4 podlaZni, je zAmér navrien jako 4 podlaZni a plynule navazuje Fimsou na stavajici
sousedni objekt a hfebenem neprevysuje okolni zastavbu.

Maximalni vyska a zastreseni doprovodnych staveb a pfistavkd (vE. pfipadného predstoupeného
zadvefi) bude 1 nadzemni podlazi.
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ZastreSeni sedlovou stfechou. Variantni feseni hlavni hmoty BD nebo jako mozné uplatnéni na zastreni garaze nebo
pristfesku pro parkovani. V. maximalnim sklonu 40° s pfesahem stfechy max. o 0,6 m pred fasadu (Ci
nosnou svislou konstrukci), doporucuje se vsak bez presahu.

Nadezdivka v interiéru podkrovi pod sedlovou stfechou se doporucuje max. 1,6 m od Cisté podlahy.
Stfecha doprovodnych prvkd v hlavni stiese (vikyfe) budou ploché nebo pultové.

Fasadni otvory mohou byt pouze pravouhlého tvaru s horizontdlni ¢i vertikalni orientaci.

Mista pro parkovani

Parkovani nebudou soucasti objemu stavby bytového domu, budou situovany v prostoru definovaném
na regula¢nim vykrese. NeuvaZuje se zastfeSenim parkovacich mist.

Terénni Upravy

Pozemek se nachazi ve stejné vyskové Urovni jako ulice Erbenova a Chmelova a je rovinného
charakteru. V soucasné dobé je na ¢asti pozemku zahrada, kterd ma nizsi niveletu nez zbyvajici plochy,
bude zarovnana na ostatni vysky. Nebudou zde provddény zadné opérné zidky.

Oploceni - do verejného prostoru
Stavebni pozemek musi byt oplocen v linii uliéni ¢ary.

Oploceni bude z pevnych stavebnich material( (neprihledna ¢ast) musi mit vysku navazujici na okolni
oploceni verejného prostoru.

Oploceni bude navazovat na stavajici pIné neprihledné Cisti v celé ulici Chmelova. Neprahledné casti
oploceni nesmi omezovat rozhledové poméry navazujicich komunikaci, kfizovatek, tzn., Ze nesmi byt
umistény v rohovych ¢astech téch pozemkad, které bezprostiredné priléhaji ke kfizovatce.

Volny nezaploceny prostor musi byt vydlaZzdén stejnym materidlem jako pfilehly pas ve verejném
prostoru.

Oploceni soukromého pozemku

Oploceni navazuje na stavajci neprlhledné. Oploceni soukromého pozemku nesmi prevySovat oploceni
do verejného prostoru.

A3.33 PODMINKY PRO RESENI VEREJNYCH PROSTORU
V ramci Uzemni studie je jako verejny prostor vymezen pdas pozemku p.p.¢. 97/9, 97/10, 97/11 slouzici jako chodnik a stavajici
vstup podél obsluzné prijezdové komunikace. Doporucujeme feSené Uzemi rozsifit pro vjezdové partie.
Verejné ulicni prostory

predpoklada se zklidnény rezim.

A.3.4 POZADAVKY NA OCHRANU PRIRODY A KRAJINY A PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI
PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

V ramci dal$iho navrhu BD budou na povrchy preferovany materidly propustné pro destové vody. Tam, kde to neni mozné (napf.
vozovka apod.) se predpoklada, Ze plochy budou spadovany do mist, kde se vsak mozny je.

Hydro-geologické poméry budou posouzeny hydro-geologickych posudkem v rdmci podrobnéjsiho navrhu BD.
A.4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Napojeni pozemku
V prilehlé komunikaci vedou veskeré sité verejné infrastruktury.
UvaZuje se s napojenim na dostupné média.

Napojeni

Pfipojeni objektu na rozvody NN, pfipojka plynu, pfipojka vodovodu, pfipojka splaskové kanalizace,
pFipojka slaboproudé rozvody. Destové vody budou likvidovany pfednostné na pozemku.
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A5 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni obsluznost

Mista pro parkovani

Pozemek ma stavajici vjezd z ulice Erbenova. Navrhuje se novy vjezd $.3 m z ulice Chmelova pro
jednosmérny provoz na pozemku usnadniujici parkovani.

Parkovani nebudou soucasti objemu stavby bytového domu, budou situovany v prostoru definovaném
na regula¢nim vykrese. Dle vypoctu je potfeba 10 parkovacich mist.

NeuvaZuje se zastfesenim parkovacich mist.

Doprava - parkovani v klidu dle CSN 736110:

Celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu (pro feSené uzemi) se urci podle vzorce:
N=00 -ka+ PO -ka - kp
kde N je celkovy pocet stani pro

00 zakladni pocet odstavnych stani podle ¢lanku 14.1.6 (viz tabulka 34) pfi stupni automobilizace
400 vozidel/1000 obyvatel (1 : 2,5)

ka soucinitel vlivu stupné automobilizace

stupen 700 600 500 400 333 290 (pocet osobnich vozidel / 1 000 obyvatel)
automobilizace 1: 1,43 1:1,67 1:2,0 1.:25 1:3,0 135 (1 osobni vozidlo / pocet obyvatel )
soucinitel 1,75 1,5 1,25 1,0 0,84 0,73 ,

kp - soucinitel redukce stani (viz tabulka 30) B2 — 0,8

OO0 - Odstavné

- byt nad 100m2 - 2 parkovaci mista

- byt do 100m2 - 1 parkovaci misto

- garsonka (jedna mistnost) - 0,5 parkovaciho mista

PO -parkovaci plochy a garaze pro osobni automobily se doporu€uje umistovat tak, aby dochazkové vzdalenosti byly
nejvyse:

00

BYT DO 100 m2 (viz tabulka 34) - 8x
PO

2 X NEBYTOVY PROSTOR (viz tabulka 34) - 2x

N =00 - ka + PO - ka - kp
N=8-10+2-1,0-08
N = 10 mist

B UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIi STUDIE A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI.

SITUACNI CAST

VYKRESOVA CAST

v vs

C1 SITUACE Sirsi vztahy v méfitku 1: 1000
C2 SITUACE polohopisna a majetkova 1: 30

C3 koordinacni situace a situace s regulativy 1: 200

D1 pldorysy objektu 1:150
D2 fez AA 1:100
D3 pohledy 1:200

D4 vizualiazace
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