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1. Identifika€ni a uvodni udaje:

1.1 Identifikacni udaje

NAZEV DOKUMENTACE: LOKALITA ,,Lobe¢ - Nad Lutovitovou ulici — tzemni studie”
KRALUPY nad Vltavou_zastavitelna plocha Z61

ZADAVATEL: Ing. Jifi Zazvorka, Ing. Jifina Zazvorkova, Mikovicka 547,
278 01 Kralupy nad Vitavou
PORIZOVATEL: Méstsky ufad Kralupy nad Vltavou, odbor vystavby a uzemniho
planovani - ufad uzemniho planovani, Ing. Milena Jakeschova
ZPRACOVATEL: A57 Ing.arch. Jifi HANL, V8estudy 57, 277 46 Veltrusy,
CKA 00 593, AO ICO: 11288884 DIC: CZ5803120334

DATUM ZPRACOVANI:  CERVEN 2020

1.2  Ukol tzemni studie

Uzemni studie resi:

- parcelaci,

- trasovani komunikaci,

- inZenyrské sité,

- typ ulicniho oploceni,

- typ domd.

- pozici verejného prostranstvi — pocita se 1000 m2 zelené na 2 ha obytné plochy

Cilem uzemni studie je zakladni organizace Gzemi z hlediska jeho vefejného uzZivani a usporadani
zastavby véetné typu oploceni v kontaktni hranici s vefejnym prostorem..

Za timto ucelem se vymezuje paterni systém vefejného prostoru dle téchto zasad:

- Sitka verejného prostoru Cini 12 m u patefni komunikace a 10 m u kolmych slepych
komunikaci s obratisti, tyto hodnoty odpovidaji pozadavkum vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, uvedenym v § 22, odst. 2,

- verejny prostor je uréen pro umisténi mistni komunikace funkéni tfidy D1 — obytna zéna
s obousmérnym provozem a vedeni  inZenyrskych siti — splaskové kanalizace, vefejného
vodovodu, distribuéniho vedeni NN elektro, pfipadné sdélovacich vedeni a dale objektu a
zafizeni pro odvodnéni uzemi, vefejného osvétleni a pro odstavna a parkovaci stani OA

- verfejny prostor je napojen na stavajici mistni komunikace v kfiZzovatce ulic Nad Lobéi a
LeSanska jako soucasti stavajiciho verejného prostoru.

UZEMNI STUDIE 5
vynatek z Metodického pokynu, vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR v prosinci 2010

Uzemni studii muze byt také detailnéji provérfeno rfeseni obsaZzené v uzemnim plénu, napf. muze
navrhnout umisténi mistni komunikace a navazujici parcelaci plochy bydleni vymezené uzemnim
planem. Uzemni studii Ize provérovat a posuzovat jakékoliv zmény v Gzemi bez formalnich nélezitosti,
které jsou vyZadovany u pofizovani tzemnéplanovaci dokumentace.

| kdyZ tzemni studie neni na rozdil od tzemné planovaci dokumentace zavaznym podkladem pro
uzemni rozhodovani, je po VvioZzeni do evidence uzemnéplanovaci <¢innosti podkladem
neopominutelnym. Stavebni Grad musi pfi Gzemnim fizeni porovnat navrhovany zamér s feSenim
podle tzemni studie a v pfipadé pfipustné odchylky tuto v tzemnim rozhodnuti odtvodnit s tim, Ze v
oduvodnéni rozhodnuti prokaze, Ze nalezl z hlediska cilt a tkolt Gzemniho planovani a verejnych
zajmG vhodnéjsi nebo alespori rovnocenné reSeni, nez obsahuje uzemni studie.
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1.3  Vymezeni reSeného tuzemi

Uzemi FeSené Uzemni studii se nachazi v lokalit¢ Nad Hostibejkem v navaznosti na soudasné
zastavéné uzemi. Jedna se o plochu obklopenou zahradkovou osadou Lutovit a zastavbou rodinnych
domu pfi ulici LeSanské.

Celkova uvazovana plocha feSeného Uzemi je cca 21721 m? (pozemky v majetku zadavatele) + uliéni
prostor cca. 991 m? (v majetku jiného vlastnika) .
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1.4 Vychozi podklady

Uzemni plan Mésta Kralupy n/VIt. — tplné znéni UP po zméné &.3, zpracovatel — Ing. arch. Vlasta
POLACKOVA, Urbanisticky atelier UP 24, zpracovani — duben 2020

INZENYRSKOGEOLOGICKY priizkum — POSOUZENI MOZNOSTI LIKVIDACE SRAZKOVYCH VOD,
zpracovatel EKOHYDROGEO Zitny s.r.o., Svétska 1448, 198 00 Praha 9, IC. 45280274, &. zak.
2017112 — unor 2018 (viz samostatna pfiloha)

Geodetické zaméfeni TESARIK a FRANK — GEODETICKE PRACE, s.r.o., leden 2018
- snimek katastralni mapy

- vypis z katastru nemovitosti

- fotodokumentace
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2. Rozbor stavajiciho stavu:

2.1 Sirsi vztahy

Studie respektuje pfemisténou stezku Z21a planovanou v Uzemnim planu pro propojeni lokality
LeSanska a Lutovitovy ulice tak, Zze navazuje k nové planovanému vefejnému prostoru se zeleni.
Studie zajiStuje prostupnost Uzemi smérem do volné krajiny zejména zapadnim smeérem k ploSe

zbyvaijici uzemni rezervy R02 a jiznim smérem k Lutovitové ulici.

2.2  Uzemni plan

Resené Gizemi je vymezeno jako plocha ,Bl - bydleni individualni".
Regulativy pro plochu ,Bl - BYDLENI - INDIVIDUALNI":
Hlavni vyuZiti:

Podminky: citace z UP

na kazdém pozemku pro rodinny dum bude minimalné 1 parkovaci stani,

na pozemku p.c¢.243/8 k.u. Kralupy nad Vitavou mize byt umistén maximalné jeden rodinny dum.

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domd s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZzitkovou,

vefejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené s
prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci, détska hristé, drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napf.
garaZe a parkovaci pristresky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné),nezbytna
souvisejici technicka infrastruktura, stavby a zafizeni protipovodriové ochrany.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni naroénych na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety, apod.),

stravovaci zarizeni,

zarizeni pro administrativu,

bytové domy na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby Gzemni studii evidovanou v evidenci Uzemné planovaci
cinnosti

ubytovaci zafizeni - penziony s kapacitou do 10 lizek,

zarizeni sociélnich sluZeb s kapacitou do 20 lizek,

zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni,

zdravotnicka zafizeni (napf. ordinace),

sportovni a relaxacni zafizeni,

zarizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

zarizeni neruSicich sluzeb (napr. krejéovstvi, kadernictvi, pekarstvi, opravny, poradenské sluzby, apod.),

parkovisté pro osobni automobily.

Podminky:

vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,

zarizeni musi byt lokalniho vyznamu,
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parkovani vozidel je nutné reSit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim zplisobem na verejnych prostranstvich
mimo profily vozovek.

Nepripustné vyuziti: citace z UP

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s bydlenim,

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky naruSuji prostredi (i druhotné napr.
zvySenou nakladni dopravou apod.), zejména vyroba, skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni naro¢na na dopravni
obsluhu (napr. supermarkety, hypermarkety),

dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, nové radové garaze.

Podminky prostorového usporadani pro plochy Bydleni - individuéiniho (Bl) se stanovi: citace z UP

Pro izolované rodinné domy:

velikost pozemkt pro individualni obytnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech bude minimalné 800 m2, vyjimecné u
Jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600m2,

koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3;

maximalni zastavéna plocha (vSemi stavbami na pozemku) 300 m2.

Pro fadové rodinné domy:

velikost pozemku pro radové rodinné domy bude minimalné 200 m2,

koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximainé 0,5.

Pro rodinné dvojdomy:

velikost pozemku pro kazdy z rodinnych dvojdomu bude minimalné 500 m2,

koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximainé 0,3.

Dalsi podminky:

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

stavby musi hmotovym c¢lenénim a vyskou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby, garaze pro rodinné domy musi byt
vestavéné do rodinného domu nebo na vilastnim pozemku, likvidace deStovych vod musi byt prednostné reSena vsakem na
vlastnim pozemku.

Uzemnim plénem jsou stanoveny pro zpracovani tizemni studie tyto podminky: citace z UP

ZADANI UZEMNI STUDIE US 26

studie upresni podminky vyuZiti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni verejnych prostranstvi, parcelace a
struktury zastavby, pfitom bude vyloucena forma radovych rodinnych domd,

studie navrhne feseni, které zamezi zvysovani odtoku destovych vod z plochy Z61, a to z pozemku rodinnych domu véetné
staveb na pozemcich i z verejnych prostranstvi véetné komunikaci,

studie bude koordinovat vyuZiti plochy se sousednimi plochami, véetné zajisténi prostupnosti tzemi smérem do volné krajiny,
zejména zapadnim smérem k ploSe zbyvajici Uzemni rezervy R02 a jiznim smérem k Lutovitové ulici,

studie vyresi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické infrastruktury.

Navrzené hlavni vyuZiti:

> Lokalita je navrzena pro zastavbu rodinnymi domy izolovanymi s max. 2 BJ na pozemcich o
vymeéfe min. 800 m?

koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3

maximalni zastavéna plocha (vSemi stavbami na pozemku) 300 m?

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

stavby musi hmotovym &lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby

YV V V V V

garaze pro rodinné domy musi byt pfednostné vestavéné do rodinného domu nebo mohou byt
umistény samostatné na vlastnim pozemku
> likvidace deStovych vod musi byt feSena vyhradné vsakem na vlastnim pozemku

2.3 Popis stavajiciho uzemi

Zajmove uzemi se nachazi v SZ. ¢asti mésta Kralupy nad Vitavou v mistni ¢asti Lobe¢ ve vzdalenosti
cca 1,5 km ZSZ. smérem od budovy Mé&U a cca 2 km JJZ. od zdmku v Nelahozevsi.

Z hlediska vyuZiti se zajmové Uzemi nachazi pfi SZ. okraji souvislé zastavby mésta v oblasti, kde je
planovana vystavba rodinnych doml. V soucasné dobé jsou pfedmétné pozemky zemédélsky
vyuzivany jako pole, v jiznim okoli zajmového uzemi se rozklada les.

V oblasti zajmového uUzemi se nachazi nadzemni vedeni 22 kV, vefejny vodovod a kanalizace. V
blizkém okoli dotéenych pozemkl nebyla zjiSténa existence domovnich studni &i jinych objektl
vyuzivanych k odbéru podzemni vody.

V zajmovém Uzemi je planovano vybudovat obsluznou komunikaci k planovanym rodinnym domadm,
ktera bude navazovat na ulici Nad Lob¢i. Planovana obsluzna komunikace bude vybudovana s
asfaltovym povrchem (2750 m?). Mista pro parkovani jsou navrzena ze zatravnovaci dlazby se
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Stérkem (350 m?), vjezdy a vchody na jednotlivé parcely ze zamkové dlazby (400 m? ). Celkova
rozloha zpevnénych plochy bude cca 3500 m=2.

Z hlediska geomorfologického c¢lenéni (Balatka et al. 1987) se zajmové Uzemi nachazi pfi
jihozapadnim okraji okrsku LeSanské ploSina, celek Dolnooharska tabule, oblast StfedocCeska tabule.
Uzemi méa charakter &lenité pahorkatiny. Vyznamnym geomorfologickym prvkem v okoli zajmového
Uuzemi je ploché udoli feky Vitavy probihajici v generelnim sméru od JV k SZ. Terén v zajmovém
Uuzemi je mirné svazity se sklonem k jihovychodu. Nadmofrska vy3ka v oblasti pfedmétného pozemku
¢ini cca 230 - 240 m n.m.

Po strance klimatické nalezi zajmové uzemi do mirné teplé oblasti, okrsek B-1 (mirné teply, suchy, s
mirnou zimou). Pro bliz8i charakterizaci klimatickych pomérl posuzovaného Uzemi Ize pouzit Udaje ze
srazkomérné stanice Kralupy nad Vitavou (185 m n.m.) vzdélené cca 300 m jizné od zajmového
Uzemi. Pramérna ro¢ni teplota vzduchu se pohybuje okolo 8,20C. Priimérné meési¢ni uhrny srazek za
obdobi 1931 - 1960 jsou uvedeny v tabulce &. 1.

Tab. ¢. 1. Primérné mésicni uhrny srazek ve srazkomérné stanici Kralupy nad Vitavou za obdobi
1931 - 1960 (udaje v mm/mésic)

I Il I \% Y VI VII VIII IX X XI XII L

23 29 23 31 55 67 75 59 35 37 25 25 A77

Z prehledu mési¢nich Uhrnd atmosférickych srazek jednoznacéné vyplyva, Ze nejvy$si atmosférické
srazky jsou vazany na letni mésice (kvéten - srpen). V té dobé jde vétSinou o letni pfivalové desté
provazejici letni bourky.

Hydrograficky je zajmové Uzemi soucasti povodi feky Vlitavy a lezi na rozhrani dvou hydrologickych
povodi. Zapadni €ast lezi v severovychodni €asti dil€iho povodi Knovizského potoka &.h.p. 1-12-02-
0450-0-00 a v jihozapadni €asti dil€iho povodi Vitavy €.h.p. 1-12-02-0470-0-00. Povrchové odvodnéni
zapadni Casti zajmového Uuzemi zprostifedkovava Knovizky potok, ktery se nachazi ve vzdalenosti cca
700 m jjv. od zajmového Uzemi. Knovizky potok protéka v generelnim sméru od ZJZ k VSV a ve
vzdalenosti cca 1,5 km vychodné se levobfezné vléva do toku Vitavy. Vychodni ¢ast zajmového uzemi
je odvodnéna pfimo do toku Vltavy, ktera protéka v generelnim sméru od jv. k sz. a v urovni
zajmoveho Uzemi se staCi smérem k s. a ssv. Vitava protéka ve vzdalenosti cca 1,1 m sv. od
zajmového uzemi.

Zajmové uzemi neni soucasti zadné oblasti se zvlastnim rezimem ochrany vod, tj. chranénych oblasti
pfirozené akumulace vod (CHOPAV) nebo ochrannych pasem vodnich zdroju ve smyslu zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach (zdroj: Hydroekologicky informaéni systém VUV TGM). Zarovef Uzemi neni
soucésti chranéného loziskového Uzemi (zdroj: Narodniho geoportalu INSPIRE

2.4 Vlastnické vztahy

Dotcené pozemky ve vymezeném uzemi:
(v8echny pozemky dle KN v k.i. LOBEC (672912):

234/1 6813 m? orna pluda SJUM Zazvorka Jifi Ing. a Zazvorkova Jifina Ing., Mikovicka 547,
Mikovice, 27801 Kralupy nad Vltavou

234/30 3111 m* orna plda SJUM Zazvorka Jifi Ing. a Zazvorkova Jifina Ing., Mikovicka 547,
Mikovice, 27801 Kralupy nad Vlitavou

234/31 3293 m? orna puda SJUM Zazvorka Jifi Ing. a Zazvorkova Jifina Ing., Mikovicka 547,
Mikovice, 27801 Kralupy nad Vltavou

234/32 3572 m? orna puda SJUM Zazvorka Jifi Ing. a Zazvorkova Jifina Ing., Mikovicka 547,
Mikovice, 27801 Kralupy nad Vltavou

234/33 4932 m* orna pluda SJUM Zazvorka Jifi Ing. a Zazvorkova Jifina Ing., Mikovicka 547,
Mikovice, 27801 Kralupy nad Vltavou

737/4 316 m? ostatni plocha Cihék Petr Ing., Le$anska 1204, 27801 Kralupy nad Vltavou
737/6 675 m? ostatni plocha Mésto Kralupy nad Vitavou, Palackého nam. 1,
27801 Kralupy nad Vitavou
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3. Navrh:

3.1  Urbanisticka koncepce

V lokalité Lobe¢ — Nad Lutovitovou ulici se podrobné koncepCné ztvariuje parcelace a
zastavba zastavitelné plochy ,Z61 (Bl - Bydleni individualni)" vymezené Uzemnim planem Kralup nad
Vlitavou.

V souladu s UP je urbanisticka koncepce zaloZena na doplnéni sité vefejnych prostranstvi —
obsluznych komunikaci navazujicich na stavajici ulicni sit mésta. Jedna se o prodlouzeni patefni
komunikace Nad Lob¢i od kfizovatky s ulici LeSanskou zapadnim smérem az za kfizovatku vétvi A, B,
D, F s ponechanou prostorovou rezervou pro pokracovani komunikace vétvi F az na hranici pozemku
p.C. 234/29, ktery je rovnéz soucasti vymezené zastavitelné plochy Z61, ale v majetku jiného
vlastnika. Timto FeSenim je zajisténo bezproblémové dopravni obslouzeni zbyvajici plochy Z61 a
vyhledové i zdpadnim smérem navazujici rozvojové plochy R02. Kolmo na patefni komunikaci (vétve
A + F) jsou navrzeny dvé slepé komunikace (vétve B + D) s obratidti. Navrzené komunikace kategorie
D1 budou v dopravnim rezimu ,obytné zény*“ s obousmérnou komunikaci §. 5,5 m a postrannimi pruhy
s vjezdy a vchody na jednotlivé pozemky RD, parkovisti pro OA a ostrlivky uliéni zelené.

Stabilizované i rozvojové ulicni stavebni bloky se vymezuji a jsou oznaeny v souladu
se stabilizovanymi a rozvojovymi plochami UP pfi zohlednéni hranice feSeného uzemi US.

Pro stabilizované uliéni bloky se vymezuje pouze celkova regulacni stavebni ¢ara, na které
musi byt umisténo hlavni priceli domu. Pro rozvojové uliéni bloky s funkci &isté obytnou se stanovi
konkrétni parcelace v pravidelném pravouhlém rastru vaé&i ulici ve tvaru a rytmu vychazejicim ze
stavajici zastavby a v souladu s poZadavkem UP pres 800 m?1RD. K jednotlivym parceldam jsou
pfifazeny pfislusné stavebni regulacni ¢ary.

Lokalita je s ohledem na svou polohu v hodnotném krajinném prostfedi na SZ okraji mésta
feSena komplexné s cilem dosazeni optimalniho vyuziti pro bydleni v samostatné stojicich rodinnych
domech na parcelach minimalni povolené vyméry, které zajiStuje kompromis mezi ekonomii
podminujicich investic ve vztahu k zachovani urbanistickych hodnot navazujici novodobé zastavby
mésta.

Studie vymezuje 17.353 m’ rozvojovych pozemkil pro bydleni (BI) s kapacitou 19 novych
rodinnych doma.

Studie vymezuje méné nez 2 ha rozvojovych pozemkd pro bydleni, pfesto se navrhuje
samostatné vefejné prostranstvi v jizni ¢asti feSeného Uzemi s vazbou na pfemisténou stezku Z21a
planovanou v Uzemnim planu pro propojeni lokality LeSanska a Lutovitovy ulice tak, aby navazovala k
nové planovanému vefejnému prostoru se zeleni. Vyméra navrzeného vefejného prostoru se zeleni je
cca. 1127 m?, coz je v souladu s poZadavkem legislativy v rozsahu min. 5% ze zastavitelnych ploch
pozemkil pro bydleni. Sougasti feseného tizemi o celkové vyméfe 21.721 m? je daldich cca. 590 m?
navrzenych pozemkl sidelni zelené vesmeés ve formé ostruvk( doprovodné ulini zelené v ramci
uliéniho prostoru.

Za ucelem dosazeni optimalniho vyuziti pozemkd neni tfeba navrhovat prelozky inzenyrskych
siti vys$8iho fadu, které probihaji skrz nebo tésné za obvodem feSeného Uzemi a vytvafi tak potencial
pro jeji napojeni na vybrana média. Vrchni vedeni elekiro 22 kV na betonovych sloupech je
respektovano a je zaclenéno do vegetacnich ploch v ramci patefni komunikace s Sifkou uli€éniho
prostoru 12 m.
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3.2 Vyuziti uzemi

oznaceni B 5 oznaceni B 5
diléi parcely vymerav.m dil¢i parcely vymera v.m

P1 819 P11 1.071
P2 804 P12 920
P3 810 P13 836
P4 1.123 P14 1.201
P5 1.010 P15 816
P6 1.013 P16 810
P7 922 P17 821
P8 921 P18 818
P9 918 P19 810
P10 910 CELKEM 17.353

3.3 Doprava - individualni, hromadna, cyklisticka, pési a doprava v klidu

Lokalita je jednoznatné navrZzena k dopravnhimu napojeni v pokracovani ulice Nad Lobdi
zapadnim smérem od kfizovatky s ulici LeSanskou pomoci obousmérné mistni obsluzné komunikace
kategorie D1 se smiSenym provozem v dopravnim rezimu ,obytné zény“ s max. rychlosti 20 km/hod.
Na vjezdu do obytné zény bude vybudovan dlouhy zpomalovaci prah (retardér).

Nové navrzené obousmérné komunikace jsou Sifkové usporadany tak, aby umoznily
bezproblémové mijeni vozidel v€etné zasahovych automobild HZS, a to 5,5 m mezi obrubami.
Pristupy a vjezdy na jednotlivé pozemky budou z nové zpevnéné vefejné komunikace (Ziviény kryt +
oboustranné silniénimi obrubniky v betonu). Destové vody budou svedeny do prabézného
vsakovaciho pruhu §. 400 mm mezi komunikaci z Zivice a mezi oboustrannymi odstavnymi misty pro
OA + vjezdy a vchody na pozemky ze zamkové dlazby s prostfidanim ostrivky zelené -
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oboustrannym pruhem §. 2,25 m v pfi€nych ulicich a pruhem §. 2,25/4,24 m ve sbérné komunikaci
s celkovou §itfkou uliéniho prostoru 12 m. V pfipadé potfeby budou alternativné navrzeny vsakovaci
koSe — dle posouzeni projektanta. Min. poloméry obloukd jsou navrzeny 7,0m v ramci uliéniho
prostoru$. 10 a 12 m.

Uliéni profil nezahrnuje chodnik, pasy doprovodné zelené jsou uréené pro ulozeni
inZzenyrskych siti a shrabaného snéhu, mozné jsou i zvySené plochy stykovych kfizovatkovych
napojeni.

Detailni usporadani komunikaci uvnitf feSeného uzemi neni ve studii specifikovano s ohledem
na pouze doporucené umisténi stavebnich objektl a tim i vstupl a sjezdl na pozemky.

Navrzené usporadani umozni dosahnout vesdkeré zastavby v lokalité vozidly tézké pozarni
techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy“ (vystavba, technické sluzby, st&hovani,
apod.).

KAPACITNi POSOUZENI

Zastavba feSeného Uzemi je navrzena tak, Ze umoziuje umisténi 19-ti novych RD.
Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, kterd bude realizovana ze 100% na nové navrzené

Smeérovani jizd vozidel je jednoznacné k napojeni na pratah silnice 111/2752, kde bude nutné
v dal$ich stupnich projektové pfipravy upfesnit pfedbézné provedené provéfeni rozhledovych pomérd
a navrhnout prvky sméfujici k zajisténi bezpe€nosti dopravniho provozu (zrcadla, zpomaleni, ...).

Vysledné predpokladané intenzity dopravy (vSechna vozidla / nakladni vozidla za den po
realizaci celé lokality) nepfekro€i 150 / 6 vozidel/24 hod.

Vzhledem k pomérné nizkym pfedpokladanym celodennim intenzitdam dopravy na navrzené
siti ve vyhledovém obdobi bylo upusténo od kapacitniho posouzeni dotéenych kfizovatek. Lze vSak na
zakladé odborného odhadu konstatovat, Ze kapacita dotCenych kfizovatek bude i ve vyhledovém
obdobi dostate¢na.

BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem feSil situaci i pro péSi a
cyklisty. PFi stavebnim usporfadani komunikaci v feSené lokalité jako ,obytna zéna“ je obecné zajistén
bezpecny prichod a prljezd pro vSechny u€astniky provozu v€. bezmotorové dopravy fesenym
uzemim ve vSech smérech.

Z hlediska vefejné dopravy osob se v feSeném uUzemi v sou€asné dobé& ani do budoucna
nepredpoklada s autobusovou dopravou MHD a to pfedevSim s nedostate€nou kapacitou v ul.
Hostivitova (do doby dobudovani pfivadé€e z ul. Halkova s napojenim na ul. Nad Lob¢i v kfizovatce
s ulici Na Vyhlidce.

Vyznamnym faktorem pro integraci feSené lokality i navazujici ¢asti RO2 bude pési stezka
Z21a smérem do ulice Lutovitova.

ODSTAVOVANI VOZIDEL

Trvala odstavna stani a garaze residentll budou soucasti objektd RD nebo pozemkd k nim
prislusejicich. Pro parkovani vozidel navstévnik( lokality bude na navrzenych komunikacich se
zavedenim rezimu ,obytna zéna“ umoznéno odstaveni vozidel na vymezenych stanovistich —
navrzeno celkem 30 parkovacich mist pro OA.

HLUK Z DOPRAVY

Rozvojova Cast FeSeného uzemi neni zasaZena hlukem z Zadné silnice 1. a vySsi tfidy.
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3.4  Technicka infrastruktura - kanalizace, vodovod, elektricka energie, nakladani
s odpady - bilance potreb a posouzeni kapacit napojovacich bodu

VODOVOD
BILANCE

Vypocet potieby vody pro navrhové lokality

Pitna voda

Denni potfeba vody obyvatelstvo 96 | l/os.den
vybavenost 10 | l/os.den

Denni potfeba vody obyvatelstvo 106 | l/os.den

Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5

Koeficient hodinové nerovnhomérnosti Kh = 2.1

Podet obyvatel (EO) | RD 5|EO

Plochy rozvojové

potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
(EO,
jednotek, m®> |  ZAM.) m®/den m®den I/s I/s
RD-navrh 19 95 10,07 | 15,105 0,175 0,367

VODOVOD - STAV

Vlastnikem a provozovatelem vodovodniho systému v feSeném Uzemi jsou StfedoCeské vodarny a.s..

Pro napojeni lokality jsou stanoveny nasledujici podminky:

. Pro zasobovani lokality 19-ti rodinnych domi pitnou vodou je nutné rozsifit vodovodni sit do prostoru budouci
zastavby.

. Napojeni lokality na stavajici vodovodni sit' bude provedeno v komunikaci p.¢. 737/6 v ul. Nad Hostibejkem (Nad
Lob¢i) na vodovodnim fadu PE 110mm.

. Trasa nového vodovodu povede v budouci komunikaci. Na radu budou osazeny armatury (Soupata hydranty apod.)
dle zasad pro projektovani vodovodnich radd.

. Na novy vodovodni fad budou napojeny vodovodni pfipojky pro jednotlivé pozemky. Kazdy pozemek bude mit svoji

samostatnou vodovodni pfipojku zakon¢enou vodomérnou sestavou osazenou ve vodomérné Sachté umisténé vzdy
na prislusném pozemku, max. 2m za jeho hranici.

. Rozmeéry vodomérné Sachty musi splfiovat poZadavky provozovatele vodohospodarského zarizeni.

. V pfipadé zajmu o realizaci poZzadujeme predloZzit k vyjadfeni projektovou dokumentaci vodovodniho fadu a splaskové
kanalizace vcetné pripojek. Dokumentace vsech vySe uvedenych siti musi byt zpracovana v souladu s dokumentem
»lechnické Standardy vodohospodarskych staveb®, zavaznym v plsobnosti viastnika infrastruktury, tj. Vodarny
Kladno -Mélnik, a.s., a provozovatele, {j. StredoCeské vodarny, a.s. Dokument je k dispozici na strankach naS$i
spolecnosti - www.svas.cz .

. Projektovou dokumetanci zpracovanou dle vy$e uvedenych poZadavki je mozné zaslat elektornicky ve formatu PDF
na info@svas.cz ( preferujeme) nebo v papirové formé na korespondencni adresu nasi spolecnosti.

VODOVOD - NAVRH

Vodovod vieSené lokalité bude rozSifen odbo&nou zokruhovanou vétvi propojujici
severojiznim smérem Useky stavajiciho vodovodniho fadu vedenou nové navrzenou vychodni
obsluznou komunikaci.

Novy uliéni fad bude realizovan z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni pfipojky
k RD a objektim OV budou provedeny v profilu PE 32.

Napojeni pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno vzdy v pfimém uUseku vodovodniho
fadu navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonceni pfipojky na pozemku bude
feSeno vodomérovou sestavou osazenou v Sachté max. 2 m za hranici pozemku (za oplocenim),
pfipadné bude vodomér umistén v RD pfi splnéni podminek danych standardy provozovatele.

Na navrZeném vefejném vodovodu budou dle poZadavku provozovatele osazeny v potfebném
poctu provozni hydranty, z nichZ vybrané budou slouZit HZS.

Nepfipousti se individualni zasobovani pitnou vodou.
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KANALIZACE

BILANCE
Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci spotfeby pitné vody.
SPLASKOVA KANALIZACE - STAV

Vlastnikem a provozovatelem splaskové kanalizace v feSeném Uzemi jsou StfedoCeské

vodarny a.s..

Pro napojeni lokality jsou stanoveny nasledujici podminky:

. Pro odvod splaskovych vod z budoucich nemovitosti je nutné vybudovat v feSenim Gzemi novou kanalizacni stoku.

. Nova kanalizace bude napojena na stavajici stoku PVC 315mm uloZenou v komunikaci p.¢. 737/6, v ul. Nad
Hostibejkem (nad Lob¢i)

. V misté napojeni bude na stavajici stoce PVC 315mm osazena nova revizni Sachta. Pro zpracovani podélného profilu
nové kanalizacni stoky prikladame situaci s kotamu den a poklopt nejblizSich sachet.

. Trasa nové kanalizace povede v budouci komunikaci.

. Na novou stoku budou napojeny kanalizac¢ni pripojky pro jednotlivé pozemky. Pro kazdy pozemek bude zhotovena
samostatna kanalizacni pripojka zakoncena revizni Sachtou umisténou max. 2m za hranici prislusného pozemku.

. V pripadé zajmu o realizaci poZadujeme predloZit k vyjadreni projektovou dokumentaci vodovodniho radu a splaskové

kanalizace vcetné pripojek. Dokumentace vSech vySe uvedenych siti musi byt zpracovana v souladu s dokumentem
»lechnické Standardy vodohospodarskych staveb®, zavaznym v plsobnosti viastnika infrastruktury, tj. Vodarny
Kladno -Mélnik, a.s., a provozovatele, tj. Stfedoceské vodarny, a.s. Dokument je k dispozici na strankach naSi
spolecnosti - www.svas.cz .

. Projektovou dokumetanci zpracovanou dle vySe uvedenych poZadavkl je mozné zaslat elektornicky ve formatu PDF
na info@svas.cz ( preferujeme) nebo v papirové formé na korespondencni adresu nasi spole¢nosti.

SPLASKOVA KANALIZACE - NAVRH

lokalitu vychodnim smérem do kfizovatky ul. Nad Lobé&i a ul. Le$anska, kde bude vysazena nova RS
na stavajici kanaliza¢ni stoce z PVC 315.

Nové navrzena ulicni splaskova stoka bude provedena z materialu PVC 315 jako gravitaéni
(Ize upfesnit po zamérfeni lokality).

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
gravitanimi kanaliza&nimi pfipojkami DN150, které budou napojeny na nové vefejné stoky. Vzhledem
ke konfiguraci feSené ploch, ktera se vyrazné& svaZuje k jihu, budou objekty RD na parcelach €. 1-6
odkanalizovany pomoci tlakové kanalizace s DCJ 1 m? umisténymi na vlastnich pozemcich

v nejniz8ich mistech s prederpavanim do RS na hlavni stoce umisténé v patefni komunikaci —
pokracovani ul. Nad Lobdi.
DESTOVA KANALIZACE - STAV

Stavajici destova kanalizace v lokalité vybudovana neni. V okoli lokality se nenachazi ani
zadné vodotece, do kterych by bylo mozné zaustit srazkové vody z lokality.

DESTOVA KANALIZACE - NAVRH

Likvidace destovych vod tam, kde to dovoluji lokalni poméry, poméry v podlozi a stupen pfipadného
znecisténi téchto vod bude feSena predevSim jejich vsakovanim do terénu v misté, ostatni Cisté
destové vody budou svadény pomoci oboustrannych prabéznych postrannich zasakovacich pruhd
(betonové zatraviiovaci dlazdice vyplnéné SD 8/16) v ramci sjizdné komunikace s Zivinym povrchem.
Pod zasakovacimi pruhy bude feSena tzv. drenazni kanalizace, ktera umozni svedeni pfivalovych vod
do mélkého zatravnéného poldru, ktery bude soucasti plochy vefejné zelené v jizni &asti feSeného
Uzemi. Konkrétni FeSeni bude soucCasti dalSich stupid PD. Navrzené feSeni vychazi
z INZENYRSKOGEOLOGICKEHO prizkumu — POSOUZENiI MOZNOSTI LIKVIDACE SRAZKOVYCH
VOD, zpracovatel EKOHYDROGEO Zitny s.r.o., Svétska 1448, 198 00 Praha 9, IC. 45280274, &. zak.
2017112 — unor 2018 (viz samostatna pfiloha)

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych Casti pozemku u nemovitosti budou likvidovany
vyhradné na pfisluSsném pozemku akumulaci do nadrze a druhotnym vyuzivanim (zdlivka, uzitkova
voda) nebo zasakovanim (vypousténim pfes pudni vrstvy do vod podzemnich).

S ohledem na to, Ze moznost zasakovani na misté zatim nebyla ovéfena HG posudkem —
nutno ho provést pfed zahajenim projektové pfipravy stavby. Jako variantu lze predpokladat i
budovani malych retenénich nadrzi u jednotlivych RD s fizenym odtokem.
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ENERGETIKA - SPOJE

KOMPLEXNi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEMi.

Resené Uzemi, které se rozklada na severozapadnim okraji zastavby Mésta Kralupy nad
Vltavou, ma neuplnou energetickou vybavenost.

Primarni energii je zde pfi absenci plynovodni sité elektricka energie, ktera je do obce
pfivadéna nadzemnimi rozvody VN 22kV z RZ 110/22 kV — provozovatel CEZ Distribuce, a.s..

Dulezitym potencialem v Uzemi je vyuziti obnovitelnych zdroji energii. Tato perspektivni a
intenzivné se rozvijejici €innost se zahrnuje mimo jiné z vyuZivani tepelnych Cerpadel, slunecni
energie pomoci solarnich kolektort nebo fotovoltaickych paneld, rekuperace tepla apod.

ENERGETICKA BILANCE
Pro feSené uzemi Ize pFedpokladat pro navrzenou vystavbu nasledujici skladbou
energetickych vstup(:

- vytapéni - tepelna Cerpadla, sluneéni energie, okrajové elektricka energie
- ohfev TUV - elektricka energie, slunec¢ni energie, tepelna erpadla
- domaci technologie - elektricka energie.

Energeticka bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druhG energii, od kterého se vyviji poptavka a na ktery ma vliv jak nekoncepénost
energetické politiky v nasi zemi (masivni dotace do elektfiny vyrobené ze slunecni energie v letech
2008 — 2010 pomoci panelll postavenych na orné pidé I. bonity ), tak vnéjsi faktory, které nelze
predpoveédét.

Druh vystavby Pocet RD Elektricka energie Ostatni energie
Pmax(KW) Pmax (KW)
RD izolované 19 114 190

ELEKTRICKA ENERGIE - STAV

Elektricka energie je do obce pfivadéna nadzemnimi rozvody VN 22kV z RZ 110/22 kV.
Rozvody VN 22 kV jsou provozovany jako vrchni vedeni na betonovych sloupech, které prochazi
feSenym uzemim.

Na zéklad& vyjadfeni pracovnika CEZ Distribuce, a.s., Odd. Rozvoj Stfed / technik rozvoje
vn,nn bude pro pfipojeni této lokality jiz nutné vybudovat novou trafostanici umisténou na
vyménéném sloupu VN v prostoru zeleného pasu nové kfizovatky feSeného uzemi na p.¢. 234/1,
protoze stavajici trafostanice ME_1727\Kralupy nad VItavou\300998(ME)\Hostibejk 1l na p.¢. 234/27
muze byt jen do 400KVA a kvili tomu, Ze je a bude na ni jiz pfipojeno cca 50 RD je jeji kapacita
vycerpana.

ELEKTRICKA ENERGIE — NAVRH

Pro zasobovani navrzené lokality ,Lobe¢ - Nad Lutovitovou ulici“ bude vhledem k jeji kapacité
nutné vybudovat novou TS a kabelové rozvody v€etné potfebného pfisluSenstvi - viz. vySe uvedené
vyjadfeni. Investorem bude CEZ Distribuce a.s..

Navrhuje se stoZérova trafostanice DTS 22/0,4kV na p.¢. 234/1. Nova TS bude umisténa na
nové vyménéném betonovém sloupu VN v zeleném pruhu kfiZzovatky pobliz JV rohu parcely &.7.
Z nové DTS bude vyvedeno kabelové vedeni NN (kabely AYKY 3x240 + 120) a takto smycCkovat
jednotlivé pozemky standardnim zpusobem s tim, Ze bude navic polozem posilovaci KNN 240 az na
konec na sever lokality a dale kabel propojujici novou TS s TS stavajici ME_1727\Kralupy nad
VItavou\300998(ME)\Hostibejk 1l na p.¢. 234/27.

Pfed kazdym objektem RD bude PSR pilif s pfipojkovou skfini SS 100/200, do které bude
kabelovy rozvod zasmyCkovan a ze kterého bude odbérné misto napojeno. Ve vykresu technické
infrastruktury jsou NN elektrické rozvody zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabeld NN a
VO.

VEREJNE OSVETLENI

Napajecim bodem elektroinstalace nového vefejného osvétleni komunikaci pro 19 rodinnych
domu bude rozvadéc¢ vefejného osvétleni (RVO), ktery bude v ramci vystavby komunikaci pro satelit
20 stavajicich RD v ul. LeSanské osazen v blizkosti TS ME 1727 na p.€. 234/27, k.U. Lobe&. Vefejné
osvétleni pro 19 RD bude pfipojeno RVO nebo na kabelovy rozvod vybudovany pro osvétleni
komunikaci 20 stavajicich RD odbocenim ze svorkovnice nejblizSiho stozaru VO. Alternativné bude
novy rozvadéc VO osazen v ramci sdruzeného kiosku pro rozpojovaci skfit NN u pozemku ¢&. 5.

Stozary VO budou pozinkované, tfistupnové, vysky 6 m nad zemi a budou osazeny jednim
vyloznikem délky 300 mm. Na vylozniky se instaluji svitidla APTOS, LED 30W, vyrobce Apto, a.s.
Stozary a svitidla VO musi byt stejného typu jako VO pro osvétleni komunikaci satelitu 20 stavajicich
RD.
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Pokud to bude mozné, bude kabel pro VO uloZen ve vykopu spole¢né s kabelem distribu¢ni
sitt NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu technické
infrastruktury jsou zobrazeny jako souc¢ast sdruzeného koridoru kabelt NN a VO.

Rozvod verfejného osvétleni bude proveden kabely podle pozadavku provozovatele VO a po
celé délce bude ulozen do chranic¢ky kopoflex ® 63 mm.

Ve vzdalenosti cca 30-35m budou umisténa svitidla s vykonem a typy stozard podle
pozadavku provozovatele VO.

SPOJE
V uliéni siti v okoli FeSené lokality nejsou vedeny spojové kabely vy$Siho fadu. Nova vystavba
muze byt alternativné napojena na wifi poskytovatele datovych sluZzeb pulsobiciho v misté.

4. Regulativy:

Resené tizemi je vymezeno jako plocha ,Bl - bydleni individualni™ citace z UP

Regulativy pro plochu ,BI - BYDLENI - INDIVIDUALNI":

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, radovych domech).

Podminky:

na kazdém pozemku pro rodinny dum bude minimalné 1 parkovaci stani,

na pozemku p.¢.243/8 k.4. Kralupy nad Vitavou mize byt umistén maximalné jeden rodinny ddam.

Pripustné vyuZiti:

oplocené zahrady u domd s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou,

verejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené s
prvKky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,

détska hriste,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napfr. garaze a parkovaci pfistreSky, zimni zahrady, skleniky, bazény,
kdlny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné),

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni protipovodriové ochrany.

Podminéné pripustné vyuZiti:

maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni naroénych na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety, apod.),

stravovaci zafizeni,

zafizeni pro administrativu,

bytové domy na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby Gzemni studii evidovanou v evidenci Gzemné planovaci
cinnosti

ubytovaci zafizeni - penziony s kapacitou do 10 lizZek,

zafizeni socialnich sluZeb s kapacitou do 20 lizek,

zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni,

zdravotnicka zafizeni (napf. ordinace),

sportovni a relaxacni zarizeni,

zarizeni pro Kulturu a cirkevni ucely,

zafizeni neruSicich sluzeb (napr. krejéovstvi, kadernictvi, pekarstvi, opravny, poradenské sluzby, apod.),

parkovisté pro osobni automobily.

Podminky:

vyuZziti nesmi sniZovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,

zarizeni musi byt lokalniho vyznamu,

parkovani vozidel je nutné resit na viastnim ¢i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim zptisobem na verejnych prostranstvich
mimo profily vozovek.

Nepripustné vyuZiti:

vSechny stavby, zarizeni a ¢innosti neslucitelné s bydlenim,

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky naruSuji prostredi (i druhotné napr.
zvySenou nakladni dopravou apod.), zejména vyroba, skladovani a velkoobchod,

obchodni zafizeni narocna na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety),

dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,

nové fadové garaze.

Podminky prostorového usporadani pro plochy Bydleni - individualniho (Bl) se stanovi:

Pro izolované rodinné domy:

velikost pozemkd pro individuélni obytnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech bude minimalné 800 m2, vyjimecné u
Jednotlivych parcel (napr. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600m2,

koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3;

maximalni zastavéna plocha (v§emi stavbami na pozemku) 300 m2.

Pro radové rodinné domy:

velikost pozemku pro fadové rodinné domy bude minimalné 200 m2,

koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximainé 0,5.

Pro rodinné dvojdomy:

velikost pozemku pro kazdy z rodinnych dvojdomt bude minimalné 500 m2,

koeficient zastavéni (vsemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0, 3.

Dal$i podminky:

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

stavby musi hmotovym ¢&lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby,

garaze pro rodinné domy musi byt vestavéné do rodinného domu nebo na viastnim pozemku,

likvidace destovych vod musi byt prednostné feSena vsakem na viastnim pozemku.
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4.1  VyuZiti pozemkd

NavrZzena parcelace odpovida pozadavkim Gzemniho planu, min. velikost parcely rodinného domu
¢ini 800 m2. Studie vymezuje méné nez 2 ha rozvojovych pozemk( pro bydleni, pfesto se navrhuje
samostatné vefejné prostranstvi v jizni ¢asti feSeného Uzemi s vazbou na pfemisténou stezku Z21a
planovanou v Uzemnim planu pro propojeni lokality LeSanska a Lutovitovy ulice tak, aby navazovala k
nové planovanému vefejnému prostoru se zeleni. Vyméra navrzeného vefejného prostoru se zeleni je
cca. 1127 m?, coz je v souladu s pozadavkem legislativy v rozsahu min. 5% ze zastavitelnych ploch
pozemk(l pro bydleni. Soucasti FeSeného Uzemi o celkové vymére 21.721 m? je dalSich cca. 590 m?
navrzenych pozemkl sidelni zelené vesmés ve formé ostriivki doprovodné uli¢ni zelené v ramci
uliéniho prostoru.

Uzemni studie v fe$ené lokalité navrhuje nepfili§ rozsahlou zastavbu RD, ktera i pres dalsi
potencialni rozSifovani zastavby zapadnim smérem na plochu R02 nevyvola z hlediska pfirozeného
urbanistického vyvoje potfebu doplnéni samostatného ob&anského vybaveni.

Ekonomicky odlvodnéné stavajici obéanské vybaveni i Gzemnim planem navrzené ob&anské
vybaveni je rozmisténo ve stavajici zadstavbé mésta, jeho drobné aktivity mohou vznikat jako sou&ast
rodinnych dom.

4.2 Druh staveb

Uzemni studie fe$i umisténi staveb (jednotlivych objekt(l) v ramci uliénich / regulaénich &ar,
vlastni tvar stavebnich objektlli znazornény orientacné v Koordinaénim vykresu (2) je pouze
doporu¢enou moznosti naplnéni obecnych regulativl, vzdy se v§ak poZaduje, aby feSeni uliéniho
regulaéniho bloku mélo jednotny charakter v&. odpovidajicich vazeb na sousedni bloky. Cilem
regulace stavebni ¢innosti v feSené lokalité je zajistit soulad mezi dlouhodobymi zajmy mésta a zajmy
stavebniku.

Tato Uzemni studie stanovuje pro fe$ené tzemi nad ramec UP Kralup nad Vitavou nasledujici
prostorové regulativy, které budou v dalSich stupnich PD dodrZeny pfipadné zpfesnény:

- &lenéni Feseného Uzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni reguladni bloky, které jsou od
vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi ¢éarami definujicimi hranice uli¢niho bloku, uliéni ¢ara rovnéz
definuje umisténi oploceni,

- k uliénimu regulaénimu bloku — nikoliv jednotlivému stavebnimu pozemku — jsou vztazeny
regulaéni parametry popsané kody, definujicimi funkéni vyuziti, maximalni podlaznost, maximalni
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz, vyméru bloku a
kapacita danou poétem RD nebo m? celkové uzitkové plochy (CUP) objektl obcanského vybaveni,

- stavby mohou byt v ramci uli¢niho regulaéniho bloku umistény pouze na &asti vymezené
stavebni regulacéni ¢arou,

- stavebni regulaéni éara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi, tak
vuci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni, ¢aru pevnou
rovnéz nelze prekrocit, avdak min. 1/6 obvodu objektu musi zasahovat aZ k ni,

- ) minimalni vyméra pozemk( pro vystavbu rodinného domu se stanovi v souladu s UP na
800 m*,

- odstupové vzdalenosti RD od uliénich Car dané stavebnimi regulaénimi €arami jsou na
stranach vjezdl na pozemky minimalné 5,0 m (pfedprostor pfed vraty garaze mize byt snizen na min.
3,0 m), predpoklada se pravidelna kompozice s dlirazem na vytvareni spiSe uliCnich front nez
vnitfnich mikroprostord,

- vyméra ¢asti uliéniho regulacniho bloku (pfiméfené i pozemku), ktera mize byt zastavéna
nadzemnimi stavebnimi objekty, je stanovena koeficientem nadzemnich staveb Kn danym 4.
znakem regulac¢niho kédu,

- vyméra Casti ulieniho regulaéniho bloku (pfiméFené i pozemku), kterd musi byt zachovana
jako zelen, je stanovena koeficientem zelené Kz danym 5. znakem regulaéniho kédu,

pfitom zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zaloZené kultury ve formé
odpovidajici u€elu plochy — travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin, souvislé kefové
porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych dfevin, stromoradi, souvislé porosty dfevin — nikoliv
dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné rosty a dlazdice, travni porosty zakryté
energetickymi zafizenimi obnovitelnych zdrojd.

- vyméra Casti uliniho / regulac¢niho bloku (pfiméfené i pozemku), zbyvajici do 100% muze byt
zpevnéna komunikacemi apod.,

- objem staveb vyplyva z vymeéry pozemku, koeficientu Kn, a vySky objektu dané podlaznosti
definovanou 3. znakem regulaéniho kédu,

v regulaénim kédu stanovend maximalni vySkova hladina ,1“ tvofena jednim zakladnim a jednim
zakonéujicim podlazim (podkrovim), pfipadné vystupujicim suterénem na svazitém pozemku se rovna
vySce stavby 10 m pro rodinné domy, tato vySka stavby v metrech se definuje jako nejvétsi rozdil
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mezi vySkami nejvy38iho bodu stavby a nejnizSiho bodu pfiléhajiciho terénu, nepfipousti se
spekulativni Gpravy terénu provadéné za uc¢elem formalniho sniZzeni absolutni vySky stavby,
- pudorysny tvar objektil RD ma pomér stran individualni, preferovan je tvar obdélnikovy
- oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max.1,7 m s podezdivkou vysky
max. 0,6 m, materialové ztvarnéni s prahlednosti min 30% (nevztahuje se na zivé ploty),

oploceni mezi pozemky nebo do volné krajiny bez podezdivky pletivové s prahlednosti 95%
dopInéné zivymi ploty z listnatych dfevin
- pfi navrhu staveb je nutno citlivé zohlednit terénni konfiguraci, vystavbou nesmi dojit
k naruseni hydrologickych a odtokovych pomérd uzemi,
- navrzené stavebni objekty budou umistovany v dostate€né vzdalenosti od stévajicich
hodnotnych vzrostlych solitérnich dfevin a soukromé zahrady RD budou doplnény o dalSi solitéry a
skupiny dfevin v navaznosti na puvodni porosty,
- podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porost
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené technické infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich
inZenyrskych siti,
- odstavovani osobnich automobilll na pozemcich pro bydleni bude feSeno na vlastnim
pozemku, garaze budou soucasti rodinného domu nebo samostatné pfistavéné k rodinnému domu,
- parkovani navstévnikd lokality je mozné na vlastnich pozemcich RD nebo na vymezenych
stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci,
- stanovisté popelnic budou na hrané vlastniho pozemku nebo na vymezenych stanovistich
dopravné zklidnénych komunikaci, umisténi nového stanovisté pro sbér tfidéného odpadu je mozné
nahradou jednoho parkovaciho stani
- uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizplsobit i stavby uréené pro jiné
pfipustné cCinnosti (napf. pristfeSky pro uskladnéni nafadi), které budou umistény v zadni Casti
pozemk, ne smérem do hlavniho uliéniho prostoru,
- vySka a hmota objektl bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vyskové a hmotové
dominanty naru$ujici architektonicky charakter Gzemi a vyznamné prihledy.

- tvar stavebnich objektld se definuje podrobnéji s tim, Ze objekty v jednotlivych uliénich /
regulaénich blocich musi mit jednotny charakter uréeny takto:

» sedlové stfechy o sklonu 400 — 450 se S§titem nad krat$i stranou pudorysu, vé. jednotné
barevnosti krytiny,
orientace podélné osy resp. hfebene stfechy rovnobézné nebo kolmo na uli¢ni ¢aru,
nepfipustnost vyraznych barevnych odstinG omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materialu v pfirozeném ztvarnéni,
vylou€eny jsou ,mobilheimy“ a srubové stavby vSech typu, které jsou v mistnim prostredi
cizorodym prvkem,
vylou€eny jsou RD typu ,bungalov* s 1 NP a Sikmou stfechou bez §titd o sklonu mensim nez
30°, které jsou v mistnim prostfedi cizorodym prvkem.

vV VYV VYV

Podle soucasné platného stavebniho zakona a navaznych vyhlasek jsou timto elaboratem stanoveny
pro stavbu rodinnych domu v lokalité LOBEC — NAD LUTOVITOVOU ULICI nasledujici regulaéni
zasady:

4.2.1 RD solitérni odsazené od uli¢ni ary RD — obytné pfizemi/l.patro + podkrovi
Definice stavebnich pozemku parcel v k.U. Lobe¢, okr.Mélnik

- viz graficka priloha s ¢arkované (fialova barva) vymezenou plochou pro umisténi RD -

4.2.2 Umisténi staveb

- zavazna stavebni €ara je linie rovnobé&zna s uli¢ni ¢arou, na niz musi byt umisténo pfislusné
praceli hlavniho objektu (ve vykresové ¢asti fialova ¢arkovana ¢ara — vzdalenost 5,0 m od
uliéni Cary)

- zastavovaci Cara ustoupenych garazi min. 3 m od ulicni Cary (ve vykresové Casti zelena
¢arkovana ¢ara)

- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3

- maximalni zastavéna plocha (vSemi stavbami na pozemku) 300 m?

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

- stavby musi hmotovym &lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby

- garaze pro rodinné domy musi byt pfednostné vestavéné do rodinného domu nebo mohou byt
umistény samostatné na vlastnim pozemku

- likvidace destovych vod musi byt feSena vyhradné vsakem na vlastnim pozemku

- orientace stavby hfebenem hlavni stfechy oproti uli¢ni Cafe rovnobé&zné nebo
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kolmo

plynulé zapojeni stavby do terénu, minimalizace zpevnénych ploch a technickych

terénnich Uprav — vyska podlahy pfizemi max. 0,4 m nad plvodnim terénem

IZP vSemi stavbami na pozemku = max. 50% (zastavéna plocha max.30%, zpevnéné plochy
max.20%)

pomeér zelené z celkové plochy pozemku min. 50 %

4.3  Prostoroveé regulativy staveb
4.3.1 Velikost staveb
- podlaznost pfizemi + obytné podkrovi s moznosti suterénu
nebo pro parcely s plochou vétsi nez 900 m2 pfizemi s moznosti suterénu + 1.patro s pldnim
prostorem bez vyuziti ve stfeSe stanové nebo valbové o sklonu 20-25°
- maximalni vySka hifebene stavby bude 10 m od upraveného terénu
- rodinny ddm musi mit alespori dvé garazova stani na jednu bytovou jednotku
- neni - limozZné garazovat vdomé&, musi byt stani na pozemku rodinného domu,
napfiklad ve formé pfistfeSku, odstavné plochy nebo samostatné garaze
4.3.2 Tvar a proporce
- domy pfizemni s 1.patrem a pldnim prostorem bez vyuziti ve stfeSe stanové nebo valbové:
hlavni stfecha jednoducha se sklonem 20-25° bez &aste¢nych valeb s hlavnim hfebenem
v podélné ose pudorysu
- domy pfizemni s obytnym podkrovim: hlavni stfecha jednoducha rovnoramenna sedlova
stfecha o sklonu 30°- 45° bez ¢aste¢nych valeb s hlavnim hifebenem v podéiné ose pldorysu
- hmota vikyfd a rizalitl nepfehlusi hmotu stfechy, vikyfe (sedlové se sklonem jako hlavni
stfecha nebo pultové se sklonem 0° nebo 20°) plynule zaclenény do plochy sedlové stiechy,
stfeSni okna jsou mozna
- nasazeni stfechy bud v Urovni stropu pfizemi nebo s mirné tradi¢ni
nadezdivkou max v. 1,1 m nad Cistou podlahou podkrovi
- pristavby + pfistfeSky bud pod nelomenym spusténym ramenem stfechy nebo jako kolmy
trakt s rovnoramennou sedlovou stfechou se sklonem shodnym jako stfecha hlavni.
4.3.3 Skladebnost a material fasady a stifechy
- stfedni krytina Sikmych stfeSnich rovin bude pouzita taSkova rezna v cihlové ¢erveném nebo
staroSedém - antracitovém odstinu (alt. povrch stfeSnich taSek s engobou v médéném nebo
antracitovém odstinu)
- nafasady budou pouzity pouze pfirodni materialy
- barevnost fasad nutno predlozit v projektu ke stavebnimu povoleni (dolozit vykresem)
- fasady jednotlivych objektu a jejich ¢asti ve formé omitek v pfirodnich barvach.
- u vedlejSich staveb, vikyfu a rizalitl je mozné pouziti reznych cihel nebo dfevény obklad
fasady v maximalni mife v souladu s hlavni stavbou
4.3.4 Oploceni
Oploceni do vefejného pozemku bude provedeno v dale popsanych zasadach
- kombinace podezdivky s prihlednymi vyplnémi a st&énovymi pilifi
- vySka podezdivky plotu do 60 cm nad upraveny terén pfiléhajici k oploceni z uliéni strany
- doporucena celkova vyska oploceni max. 1700 mm
- vhodnym materialem plotu jsou pfirozené pfirodni materialy
- plotové vypIné musi byt z min. 30 % své plochy prihledné - nevztahuje se na zivé ploty,
(nepfipustné je piné neprahledné oploceni z jakychkoli materialt)
- vstupni vratka a vjezdové brany umisténé v uli¢ni ¢afe musi byt
oteviratelné do prostoru parcely
- oploceni mezi jednotlivymi pozemky RD bude provedeno v max.v.1800 mm — pruhledné nebo
piné z poplastovaného pletiva na oc. sloupcich a zb. podezdivce, nebo difevéné plankové na
oc. sloupcich a Zb. podezdivce, nebo zdéné z reZnych cihel pfipadné omitnuté
Ve Vestudech 26. éervna 2020 Zpracoval: A57 Ing.arch. Jifi Hanl
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