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Al IdentifikaCni a Uvodni udaje Al4 Vychozi podklady
Al.1l Udaje o stavbé

- Fotodokumentace
i . . . . - Zaméfeni pozemkd
a) Nazev. Uzemni studie Chvatéruby 22 - Akusticky posudek prelozky komunikace I1/101
b) Misto: Chvatéruby Lokalita Z2, k.U. Chvatéruby [655368] - Biologicky pruzkum lokality 2021
c) Predmét dokumentace: Uzemni studie " ;o
) A15 Vysvétleni pojma
d) Udaje o Zadateli / stavebnikovi: Daniel Derfl, Chvatéruby 238
Stavebni ¢ara:
e) Udaje o zpracovateli dokumentace Kovatikova Lohnisky architekti s.r.o. Predepisuje zavaznou polohu objektu rodinneého domu vici vefejnému prostranstvi.
U Velkého haje 11, 250 70 Odolena Voda . .
ICO: 06589065, DIC: CZ 06589065 Uzavrena stgvebm cara: . o o el
Ing.arch.Ing. Tomag Lohnisky Objekt musi svoji hranou stat pfimo na urcené stavebni ¢are a to v minimalné 85% své sife vici vefejnému prostoru

m: +420 775 106 669, e: tomas@kovarikovalohnisky.cz 5 o L
Neprekrocitelnd stavebni ¢ara:

Odpovédny projektant: Ing. arch., Ing. Tomas Lohnisky Objekt maze svoji hranou stat pfimo na urcéené stavebni ¢afe a nebo za ni (ve sméru od uli¢ni ¢ary)
Dukelska 243, 250 70 Odolena Voda L,
&islo autorizace CKA: 4663 A2 Rozbor stavajiciho stavu
typ autorizace: A, obor architektura (A.1) A2.1 Sirsi vztahy
Projektanti dilCich ¢dsti: Urbanizmus, technicka infrastruktura
Ing.arch. Ing. Tomas Lohnisky ~ CKA 4663 Obec Chvatéruby se nachazi cca 3 km vychodné od mésta Kralupy nad Vitavou. Obec lezi na pravém brehu Vitavy. Obec se
Ing.arch. Ing. Eva Kovafikova 5 nachazi v intenzivné zemédélsky i primyslové vyuzivané krajiné s rozvinutou silniéni i Zeleznicni siti.
Dopravni feseni: Vit Kfepinsky CKAIT 0014316 Zajmova oblast leZi v severozapadnim cipu obce a to nad hranou udoli Vltavy. Oblast ma dobrou vazbu na stfed obce s
. obcanskou vybavenosti a lezi v dochazkové vzdalenosti Zelezni¢ni stanice i autobusové zastavky ( cca 350 m).
Al1.2 Ukol Uzemni studie Navazujici struktura zastavby rodinnych dom je tvorena systém obsluZznych komunikaci kolmych na komunikaci 3.tfidy a

na né opét kolmych propojovacich ulic.
Ukolem Uzemni studie je provéfit ve smyslu ustanoveni § 25 a 30 zékona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni, moznosti a podminky zmén v dale vymezeném feseném Uzemi tak, )
aby poslouZila jako neopominutelny podklad pro rozhodovani pfi umistovani staveb. Cilem Uzemni studie je vymezeni A2.2 Uzemni plan
vefejného prostranstvi, stanoveni podminek pro vystavbu rodinnych dom, umisténi komunikaci a parkovacich stani.

Uzemni plan obce vymezuje danou lokalitu pod kédem Z2 jako plochu funkéniho vyuZiti SM - plochy smi$ené obytné

A.1.3 Vymezeni feseného uzemi méstské.
Resené Uzemi je vymezeno v ramci Gzemniho planu Chvatéruby jako rozvojova zéna Z2. Zjmova lokalita leZi v severni Funkcni vyuziti plochy SM - plochy obytné smiSené méstske:
&asti obce. Jeji jizni hranici tvofi konec skalni kulisy karionu Vitavy, vychodni hrana je definovédna boénim ddolim tzv. Hlavni vyuZiti - bydleni, obCanska vybavenost _ . _
Jildkem, které ji oddéluje od stavajici zastavby obce a déle pak komunikaci Ill. tfidy. Zdpadni hrana je vymezena Pfipustné vyuZziti - rekreace, dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim, vefejna prostranstvi, zelen,
svahem nad Zeleznicni trati. Severni hrana je tvofena komunikaci Il. tridy. vodni plochy
Podminéné pripustné vyuZiti - nerusici vyroba a skladovani za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou nezvysuji
Pfedmétem Uzemni studie jsou nasledujici pozemky: dopravni zatéz v Uzemi
Chvatéruby [655368] Nepfipustné vyuziti - zemédélska vyroba
91/1 - ¢ast
91/2 - ¢ast Plocha bude chranéna proti hluku pldnované prelozky silnice /101 navrzenymi protihlukovymi opatfenimi dle dokumentu
91/3 Akusticky posudek Chvatéruby, Zména ¢. 2 UP obce Chvatéruby (Prelozka silnice 11/101 - varianta B) Ing. Karel Snajdr
91/4 AKON, 2011 a vymezenim plochy ochranné a izolacni zelené mezi ndvrhovou plochou a stavajici komunikaci. Dalsi
91/5 protihlukova opatreni budou feSena v ramci Uzemni studie
91/6 e ey oty s st
91/ 7 m.w‘)y“é‘;:ma §§§ m::::’:nﬁ::nsusuiuzsmi \ s Plochy lefkeho primysiu
v, & ST e 3% P ranioe feteného taem [ Plochy té2ksho primysiu a energetiky
92/1 - ¢ast S =

Hranice katastralnich uzemi

Plochy vyroby a skiadovani se specifickym vyuzitim
Hranice zastavéného tzemi k 1. 2. 2017

106/1 - ¢ast
106/3 - ¢ast
106/4 - ¢ast
106/5 - ¢ast
106/16
106/17
106/18
106/19
106/20 - ¢ast
106/21
106/22
106/23 - ¢ast
106/24 - ¢ast
106/25 - ¢ast
106/26 - ¢ast
107/130 - ¢ast
260/2

Hranice zastavitelnych ploch

i Plochy soukromé a vyhrazené zelené
Hiranice ploch prestavby
Plochy ochrann a zolani zelens
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi Plochy vodai a vodohospodifake

Plochy bydleni w Plochy vodni a vodohospodafske

& 4 Flochy bydleni v rodinnych domech - mastske a primasts}

Plochy zemédslské

8x Plochy bydler cifickym vyuzitim - bydleni v nemovi 4

Plochy zemédiske
Plochy obéanského vybaveni Plochy lesni

o Plochy verejné infrastruktury. (it Plochy lesni
Plochy telovjchownych a sportovnich zafizeni Plochy pfirodni

. "
o Plochy hibitovil Plochy pfirodni

Plochy smisens obytne Plochy smisené nezastavénsho uzemi
i Plochy smisené obylné mastske ns Plochy smisené nezastavéného uzemi

Plochy vefejnych prostranstvi UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
23 Plochy vefejnych prostranstvi N
Plochy dopravn infrastruktury || Lokalni biokoridor

BN Plochy sinéi doprvy [ Nadregandin ckordor

Lokalni biocentrum

oz % Plochy Zeleznitni dopravy PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technicks infrastruktury Koridor dopravi infrastruktury

Plochy inzenyrskych siti
2] Kordor technické nfastktuy

%
2
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Vyrez z uzemniho planu
- AVad -
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Al.1l Popis stavajiciho Uzemi

Obec je rozdélena na historickou ¢ast plvodni stfedovéké rybarské osady u bfehu rfeky a hradu na skalnim vychozu,
dale pak navazujici Uzemi historické zdastavby ve svazich boc¢niho Udoli a novodobou zastavbou ve vySe polozené
rovinné pozici. Okoli obce tvofi z jihu kaflon Vlitavy, z vychodu a severu pole na vyvysené terase a ze zdpadu koridor
Zeleznice a silnice s prilehlou zeleni a navazujici prdmyslové aredly.

Samotna oblast plochy Z2 byla historicky motokrosovou trati. Jedna se o terénné cClenity prostor mezi komunikaci 3.
tridy a nize polozenym Zelezniénim koridorem. V aredlu se nalézd objekt plvodniho zdzemi motokrosu, dnes s
komercénim vyuzitim.

Pres oblast vede vedeni VVN. V celé plode dochazi k sukcesi $ipku a hlohu. Uzemi se stava postupné nepriichozi,
mimo ohrané pasmo VVN, kde probihad odstranovani naleta.

A1.2 Vlastnické vztahy

V Uzemi jsou nasledujici majitelé pozemka:

A - SJM Derfl Daniel Ing. a Derflova Magdalena Mgr., €. p. 238, 27801 Chvatéruby

B - Maté&jovsky JiFi, Prefatova 389/2, Repy, 16300 Praha 6

C - SJM Zazvorka Ales a Zazvorkova Blanka Mgr., Kuzminova 419, Lobecek, 27801 Kralupy nad Vltavou
E - Tyle Pavel, ¢. p. 173, 27801 Chvatéruby

B,D - Bielerova Marcela, 17. listopadu 1332, Mlada Boleslav Il, 29301 Mlada Boleslav
Kondratévova Hana, Jana Palacha 1093, Mlada Boleslav Il, 29301 Mlada Boleslav
Matéjovsky Jifi, Narodni 949/19, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Saibicova Vratislava, €. p. 1, 27745 Kozomin

Rozdélenf vlastnictvi v Uzemi zobrazuje graficka ptiloha

A3 Navrh

A.3.1 Sirgf vztahy

NavrZzena zastavba rodinnych domU navazuje na stavajici vystavbu obce. Z hlediska SirSich vztah( bude zamér
dopravné napojen na komunikaci 3.tfidy a mistni obsluznou obecni komunikaci.

Zamér lezi v prechodové ¢asti krajiny - zakonceni hlubokého vitavského udoli a pfechodu do Siroké niziny Vitavy a
Labe.

V dochdazkové vzdalenosti, cca 350 m, se naléza zastavka autobusu a vlakové nadrazi, o dalsich 50-100 metrd dale se
naléza materska sSkolka, prvni stupen zakladni Skoly, obchod, hostinec a obecni Urad.

A3.2 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi ze dvou zakladnich principl. Prvni je formovani prostorové struktury nové zastavby a
druhym jsou pak struktury funkéni.

Zakladni prvky definujici prostorovou strukturu jsou usporadani stavajici zastavby, ktera wvytvari pravidelnou
ortogondlni sit, a druhym pak morfologie terénu, kterd definuje i samotny tvar funkéni plochy Z2 v Uzemnim planu.
Uliéni sit v navrhovaném Uzemi je rozdélena na napojovaci komunikace navazujici na stavajici strukturu zastavby a
hlavni obsluznou komunikaci vychazejici z tvaru terénu. UZitim tohoto principu vznika struktura, kterd ma vazbu na
ortogonalni usporadani obce a postupné prebira kfivky vychdazejici z morfologie terénniho usporadani.

U funkénich struktur je Uzemi vybaveno dvéma zakladnimi systémy. Prvni z nich je sit obsluznich komunikaci a druhy
pak systém verejné zelené. Oba tyto systémy jsou co nejvice oddéleny tak, aby vzniklo co nejvice prichodl a
verejnych prostranstvi, kterd nebudou zatiZzena automobilovou dopravou. Tyto prostory jsou pak zcela bezpecné
predevsim pro déti a predpoklada se, Ze umoini zvétseni jejich ,, akéniho radiusu® pro volnocasové aktivity.

Kombinaci rozvolnéné prostorové struktury a funkcéni struktury parkd a propojl vznikd organicky celek pfirozené
ohraniceny krajinnou zeleni a skalnim reliéfem. Vzhledem k historickym hodnotam sidla a eliminaci negativniho vlivu
na krajinny raz je pak hmotové reseni lokality pomérné prisné zaregulovano jak plo$né a vyskoveé tak i tvarové.

Na’/zev stavby / Building tittle:

Uzemni studie
Chvatéruby 72

Nazev vykresu/Drawing tittle:

PRUVODNI ZPRAVA

A33 Vyuziti Uzemi, plo$né a prostorové usporadani

Hlavni funkcni vyuZiti tvori pozemky pro vystavbu rodinnych domi. Navrh vymezuje ve trech etapach postupné 35
pozemkd pro individudlni bydleni v rodinnych domech. Toto hlavni vyuZiti je doplnéno nezbytnymi plochami pro obsluhu
uzemi - komunikace a plochami pro verejnou zelen. Cast Uzemi bude vyuZita jako obsluzna plocha stavajiciho objektu
motokrosu.

Plosné a prostorové usporadani vychazi z principl urbanistické koncepce reagujici na sidelni strukturu, morfologii terénu i
usporadani krajiny. Uzemi je prostorové rozdéleno na dva zakladni ¢asti. Prvni ¢ast je vymezena kolem pfipojnych
komunikaci navazujici na strukturu stavajici zastavby. Zde jsou pozemky vice svaZité a prostorova regulace je zde mirnéjsi -
znacna cast objektd neni pevné vazadna na stavebni ¢aru a nema definovany predepsany smér hfebene. Druhou ¢ast tvofi
Uzemi podél komunikace tvarovanou dle reliéfu, kde jsou objekty situovany vice u volné hranice s krajinou. Pro vétsi ¢ast
téchto pozemkd je predepsana zavazna pozice i orientace.

Specifickou ¢ast uzemi pak tvofi pozemky pod stavajicim VVN, kde je pro pfipad jeho prelozky definovana nizsi podlaznost
a mensi maximalni vyska objekt(.

A3.4 Verejna prostranstvi + Zelen

Struktura verejnych prostranstvi a zelené vychazi ze snahy navrhu poskytnou od aut oddéleny, bezpecny systém parkd a
zeleng, které nabidnou kvalitni vyhledy a potfebné prichody. ~

Hlavni prvkem verejné zelené je park umisténi na jiznim skalnim ostrohu, ktery poskytuje kvalitni vyhledy a dostatek slunce
pro kvalitni rekreaci (Jizni park). V prostoru bude instalovan zakladni mobiliar - lavicky ve sméru nejhezcich vyhledd + kose
a pfipadné prvky venkovni posilovny. Z dGvod( blizkosti prikrych skal zde nebude instalovano détské hfisté.

Druhym, prostorové vyraznym prvkem, je oblast kolem komunikace treti tfidy ( Horni park), kterd je relativné malo
dopravné zatiZena, ale za to ma pfimou vazbu na zastavku v horni ¢asti Chvatérub a Ize zde predpokladat i budouci rozvoj
obcanské vybavenosti. Prostor ma dostatec¢nou $ifi, aby se dal od pfilehlé komunikace oddélit a nestal se pfimou soucdasti
uliéniho profilu.

Tretim, mensim prostorem je Trojuhelnikovy park orientovany do krajinné zelené. Specifikou tohoto prostoru je absence
pfimé vazby na komunikaci s pohybem aut a zaroven nesousedi se skalnimi prvky. Diky tomu se jedna o bezpecné Uzemi
pro déti, do kterého bude situovano détské hristé.

Dalsi ¢asti systému verejnych prostranstvi a vefejné zelené tvori prlichody, které poskytuji bezpelny pfistup k hlavnim
parkovym prvkim. Prvni z nich je veden od nejvy$siho mista u komunikace tfeti tfidy a sméfuje k trojuhelnikovému parku s
détskym hristém. Druhy je veden v jizni ¢asti Uzemi a propojuje konec udoli Jildku s hlavnim jiznim parkem. Cast tohoto
koridoru je vedena podél obsluzné komunikace, nic méné nevstupuje do jejiho profilu a bude od ni oddélena liniovou
zeleni. Ctvrty, pfikry propoj je veden z dolni pozice v Jildku na jizni ostroh.

Vnitfni systém verejnych prostor a zelené bude funkéné propojen se systémem navazujici krajinné zelené. Tato zeleni je v
Uzemnim planu vymezena jako pfima soucdst systému ekologické zatéze a proto se predpokladd minimalizace zasahu.
Podél funkéniho Uzemi bude zfizena nezpevnéna pésina a na jednom z pavodnich vyvysenych prvkd motokrosové traté
zfizena vyhlidka. Severni cip smérem ke komunikaci tfeti tfidy pak bude udrZovan v lu¢nim rezimu s moznosti volného
pohybu navstévnikl. Tyto prvky poskytnou plochy pro luéni spolecenstva zvysujici biodiverzitu v izemi. V pristupné ¢asti
krajinné zelené bude platit prisny zakaz volného pohybu psU.

Vymezeni verejnych prostranstvi véetné systému sidelni zelené (minimalné v rozsahu § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. splniuji
prvky Z3 - Jizni park o vymére 1651 m? a Z1 - Horni park o vymére 1485 m2.

A35 Doprava - individudlni, hromadna, cyklisticka, pési a doprava v klidu (koncepce v resené plose s
navaznosti na okoli)

Dopravné bude Uzemi napojeno jednim vyjezdem do obsluzné obecni komunikace a druhym vyjezdem na komunikaci 3.
tridy. Realizace druhého vyjezdu bude zavisla na realizaci 2. etapy vystavby.

Individualni doprava osobnimi automobily jako nezbytna soucast pozadavk( na bydleni pfinasi i negativni vliv na Uzemi a
jeho navazujici ¢asti. Navrh se snazi tyto vlivy co nejvice eliminovat. Aby nedoslo k nadmérnému zatizeni stavajici zastavby,
je jizni propoj na stavajici ulici feSen pouze pro chodce a prostfedni propoj je realizovan pouze pro prvni etapu vystavby. U
tohoto vjezdu bude dle poZadavku obce instalovana znacka prikdzany smér odboceni - vlevo.

K napojeni bylo vydano predbézné stanovisko provozovatele soustavy - Obec Chvatéruby z 3.5.2021 viz. pfiloha.
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Pro zvyseni bezpecnosti v rdmci novych uli¢nich prostor bude celd oblast feSena jako obytnd zéna. Komunikace jsou
navrzeny jako zklidnéné mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny D, podskupiny D1 s rezZimem obytna zdna, tj. s
max. dovolenou rychlosti 20 km/h, smisenym provozem chodcl a vozidel v jedné vyskové Urovni povrchu zpevnénych
ploch. Obytnd zdna je tvarovana tak, aby vytvarela pfirozené Sikany a nutila fidi¢e dodrzovat pfedepsanou rychlost.
Oblast je v dochazkové vzdalenosti (350 m) od zastavky autobusu a Zelezniéni stanice. Zfizeni novych prvk(d systémdi
hromadné dopravy neni vyzadovano.

Zajmova oblast neleZi v pfimém styku se stavajici cyklotrasou, nicméné se predpoklada funkéni propojeni do dolini
Casti obce, kde se naléza cyklostezka EV7 Kralupy - Praha. Pohyb cyklistl v prostoru obytné zény nevyzaduje specialni
opatreni.

Provoz pésich je fesen samotnym vymezenim obytné zény, kde maji chodci pfednost pred automobily. Déle je uli¢ni
sit propojena bezpecnymi prlchody verejnou zeleni. Jeden z téchto prlchodl je pak veden i pfes Uzemi krajinné
zelené a Usti u Zelezniéni traté, kde vede bezpecny pfistup k Zelezni¢ni stanici. Tento propoj by bylo vhodné vybavit
vefejnym osvétlenim.

Doprava v klidu bude primarné fesena na pozemcich rodinnych domd. Na kazdém pozemku musi byt zrealizovany dvé
parkovaci stani. Navstévnicka stani budou vybudovdna v ramci uli¢niho prostoru v poctu vyzadované zdvaznym
normativem.

A.3.6 NavrZzeny zplsob zabezpeleni Uzemi z hlediska poZarni ochrany

V ramci pozarni ochrany byly provéreny tvary a profily komunikaci a bylo prokazano, Ze jsou dostate¢né pro pfipadny
zasah jednotek HZS. Slepé komunikace budou vybaveny obratisti. V GUzemi bude realizovan pozarni hydrant. PoZarni
feseni jednotlivych objektl bude pfedmétem navazujicich fizeni.

A3.7 Navrzeny zplsob zabezpeceni Uzemi z hlediska protihlukové ochrany

Protihlukova ochranna Uzemi je feSena akustickym posudkem ,Akusticky posudek Chvatéruby, Zména C. 2 UP obce
Chvatéruby (Prelozka silnice 11/101 - varianta B) Ing. Karel Snajdr AKON, 2011“

Dle tohoto posudku byla protihlukova opatfeni vyZzadovéna v ramci Uzemniho Fizeni k preloZce silnice 11/101 a byla
navrzena takova opatreni, aby zajmova lokalita Uzemni studie nebyla zatizena nadmérnym hlukem.
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Zobrazeni Limitni Izofony pro rok 2040 z posudku EIA. Pro rizeni byla vybrdna varianta B - zelend. Izofona je zanesena
do koordinacniho vykresu.
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A4 Regulativy

A4.1 VyuZiti pozemk( a plosna regulace

Hlavni funkéni vyuZiti tvori pozemky pro vystavbu rodinnych doma. Navrh vymezuje ve tfech etapach postupné 35 pozemkd pro
individudIni bydleni v rodinnych domech. Toto hlavni vyuZiti je doplnéno nezbytnymi plochami pro obsluhu uzemi - komunikace
a plochami pro verejnou zelen. Cast Uzemi bude vyuzita jako obsluzna plocha stavajiciho objektu motokrosu.

V rdmci Uzemi budou uplatnény nasledujici plosné regulativy:

- Minimalni velikost stavebniho pozemku 800 m2

- Stavebni ¢ara - predepisuje zavaznou polohu objektu rodinného domu vici vefejnému prostranstuvi:

Otevrend stavebni ¢ara:

Objekt musi svoji hranou stat pfimo na urcené stavebni care
atov minimalné 85% své sife v{ci vefejnému prostoru

Neprekroditelna stavebni ¢ara:

Objekt mUze svoji hranou stat pfimo na urcené stavebni ¢are a nebo za ni
( ve sméru od uliéni ¢ary)

Pfed stavebni ¢aru Ize umistit doplrikové objekty rodinného domu (garaze, dilny, sklady, apod.) za nasledujicich
podminek:

- Maximalni Sitka objektu vci uli¢ni ¢are bude 4 metry
- Maximalni vyska objektu bude 3 metry vici Urovni komunikace
- Koeficient zastavitelné plochy domu (zastavéna plocha rodinného domu/plocha pozemku)- maximalné 0,4

- Koeficient zastavitelné plochy pozemku (zastavéna plocha vsech objektd na pozemku/plocha pozemku)
- maximalné 0,5

- Koeficient zelenych ploch (nezpevnéné plochy/plocha pozemku)- minimalné 0,4

A.4.2 Druh staveb

V Uzemi budou realizovany rodinné domy, objekty souvisejici s provozem rodinnych domd - kilny, garaze, skleniky, objekty
dopravni infrastruktury - obytna zéna a nezpevnéné pési komunikace a stavby technické infrastruktury - vedeni NN, trafostanice,
prelozka VN, vodovodni a kanaliza¢ni fad. Dale bude v Uzemi osazen mobiliaf - parkové lavicky, koSe, venkovni posilovna a
détské hristé. V uzemi se naléza stavajici objekt vybaveni motokrosu, ktery ma dnes komercéni vyuziti.

A43 Prostorové regulativy staveb a architektonicka regulace

Pro Uzemi jsou stanoveny tyto prostorové regulativy:
- Objekty mohou mit maximalné 1. nadzemni podlazi + podkrovi a jedno podzemni podlazi

- Objekty rodinnych domd, jejichZ vystavba je podminéna prelozkou VN (D01,D02 A D0O3) mohou mit maximalné 1.
nadzemni podlazi.

- Vyska Fimsy objektu v misté nejvyssi trovné rostlého terénu (VR 1) bude maximalné 5 metr(i (vztazeno k rostlému terénu)

- Vyska hreben objektu v misté nejvyssi Urovné rostlého terénu (VH 1) bude maximalné 8 metr( (vztazeno k rostlému
terénu)

- Vydka Fimsy objektu v misté nejnizéi Grovné rostlého terénu (VR 2) bude maximalné 8 metrd (vztazeno k rostlému terénu)

- Vyska hifeben objektu v misté nejnizsi Urovné rostlého terénu (VH 2) bude maximalné 10 metr( (vztazeno k rostlému
terénu)

- Objekty rodinnych dom, jejichZ vystavba je podminéna prelozkou VN (D01,D02 A DO3) mohou mit maximalni vysku
hfebene 6 metrl (vztazeno k rostlému terénu)
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- Minimalné 60% hlavniho objektu (rodinného domu) bude zastfeSeno sedlovou nebo pultovou stfechou o
minimalnim sklonu 30%. U zbylé ¢asti objektu se pripousti ploché stfechy.

- Pro ¢ast zastavby, situované pri exponované zapadni hrané komunikace ( AO1-A08, A14, CO1, C02,C05 A C06),
je vyZzadovana orientace hfebene - viz. vykresova ¢ast.

- Fasady objektl nebudou pojednany sytymi odstiny.

- Oploceni pozemku bude smérem ke komunikaci o maximalni vysce 1,8 metru. Oploceni bude prihledné,
pfipustna je podezdivka do vysky maximalné 0,6 metru.

A.5 Technicka infrastruktura

A5.1 Prvky elektrorozvodné soustavy

Zajmova oblast bude napojena technickou infrastrukturu v Gzemi. Pfimo pfes zdjmové Uzemi je vedena trasa
vysokého napéti 22kV. Z tohoto vedeni bude svedeno nové vedeni, které bude napajet nové zfizenou trafostanici na
pozemku verejné zelené Z4. Z této trafostanice bude vedena nova trasa 0,4kV k jednotlivym elektromérnym skiinim.

Pro lepsi vyuzitelnost pozemkd pak Uzemni studie predpoklada realizaci prelozky vedeni 22 kV. Nahradni trasa je
vedena v prostorech komunikaci a vefejné zelené.
V pfipadé realizace prelozky tfi tras VVN v Uzemi vzniknou tfi dalsi stavebni pozemky - Etapa 3.

K napojeni bylo vydano predbé?né stanovisko provozovatele soustavy CEZ Distribuce z 21.4.2021 viz. pfiloha.

A.5.2 Zasobovani vodou

Pro napojeni lokality bude vybudovan novy vodovodni fad PE 90 v komunikaci na p.¢. 107/32. Toto napojeni bude
zasobovat vodovodni fady v jednotlivych ulicich zaméru. Jednotlivé vétve budou samostatné uzaviratelné a jejich
dimenze bude urcena v nasleduji projekéni fazi. Z radld budou odboclovat jednotlivé pripojky zakoncené

vodomérnymi Sachtami na pozemcich RD.

K napojeni bylo vydano predbéiné stanovisko provozovatele soustavy - VEOLIA z 3.5..2021 viz. pfiloha.
A5.3 Odkanalizovani

Pro napojeni lokality budou vybudovany nové kanalizacni fady tlakové kanalizace. Na jednotlivych pozemcich RD
budou cerpaci Sachty. Jednotlivé vétve budou samostatné uzaviratelné a jejich dimenze bude urcena v nasleduji
projekéni fazi. Kanalizaéni fad bude napojen do nového obecniho kanaliza¢niho fadu v ramci etapy Kanalizace
Chvatéruby lll. Do doby realizace obecni kanalizace se predpoklada instalace vodotésnych kanaliza¢nich jimek, které
budou ndsledné preménény na Cerpaci Sachty.

K napojeni bylo vydano predbézné stanovisko provozovatele soustavy - Obec Chvatéruby z 8.6.2021 viz. pfiloha.
A.5.4 Resenf destovych vod

Destové vody na pozemcixh rodinnych dom( budou zadrzovany pro jejich dalsi vyuziti a prebytky vsakovany v ramci
téchto pozemkd. Destové vody z komunikacé budou vsakovany v pruzich zelené podél komunikace.
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A.6 Krajinny raz

Sirsi krajina

Obec Chvatéruby leZi v Usti Vitavského kaflonu a na to jeho pravém brfehu. Vychodné od obce je krajina tvofena nahorni
plosSinou rozdélenou sevienym vltavskym ddoli, zdpadné pak Sirokou niZinou pasazi. Sidlo je umisténo Castecné do
boc¢niho udoli, které rozdéluje skalni kulisu. V Usti bo¢niho Udoli se pak naléza samostatny skalni vybézek.Sidlo

Obec je rozdélena na historickou ¢ast pldvodni stfedovéké rybarské osady u brehu feky a hradu na skalnim vychozu, déle
pak navazujici Uzemi historické zastavby ve svazich boc¢niho Udoli a novodobou zastavbou ve vySe polozené rovinné pozici.

Vymezeni tzemi

Zajmova lokalita leZi v severni ¢asti obce. Jeji jizni hranici tvofi konec skalni kulisy kaflonu. Vychodni hrana je definovana
bocnim udolim tzv. Jildkem, které ji oddéluje od novodobé zastavby a dale pak komunikaci lll. tfidy. Zdpadni hrana je
vymezena svahem nad Zelezni¢ni trati. Severni hrana je tvorena komunikaci Il. tfidy.

Terénni usporadadni

Jizni ¢ast Uzemi nad skalnim ostrohem je spiSe rovinnad, stfedni ¢ast tvofi mirné Udoli Ustici u Zelezni¢ni trati a severni pasaz
je pak mirné svazitd smérem k zapadu. Na stfedni a severni pasazi byla vedena motokrosova trat, po které zUstaly v Gzemi
solitérni pahorky. Ddle je Sikmo pfes Uzemi vedena trasa VVN.

Vliv vystavby na krajinny rdz
Zastavba je navriena do oblasti vymezené Uzemnim planem jako plochy smisené obytné. Hranice dané funkcni zény jsou
vedeny prfimo po hrané kanonu a svahu nad Zeleznici.

Uzemnf studie do Uzemi umistuje rodinné domy a predepisuje jim sedlové a pultové stfechy, maximalni vysky fims a
hfebenl a minimalni sklon stfech. Ddle jsou definovany zavazné stavebni cary.

Pfedepsané maximalni vysky vztazené k rostlému terénu a poZadavek Sikmych stfech zaruluje pfirozenou vazbu na
stavajici zastavbu.

Vzhledem ke svazitosti terénu je Uzemi pohledové exponovano z jihu a ze zdpadu a to z prostoru Vitavského udoli.
Severni a zdpadni hrana nové zdastavby se pfimo pfimyka k historické zastavbé.

Objekt stojici nejblize k pohledové exponovanému skalnimu ostrohu v jiznim cipu je pomoci stavebni ¢ary odstoupen tak,
aby se pfi pohledu z tdoli neuplatnil.

Oblast svahu nad Zeleznici je v sou¢asné dobé pokryta vzrostlou zeleni, na kterou bezprostfedné navazuje ochranné pasmo
VN. Objekty RD jsou umistény aZ za toto ochranné pasmo a tim padem se pohledové neuplatni. Pro pfipad realizace
pfelozky VN je pro tuto ¢ast zastavby navrZena zavazna stavebni ¢ara smérem do volné krajiny.

Objekty rodinnych domd, jejichZ vystavba je podminéna prelozkou VN (D01,D02 A DO03) jsou od hrany Udoli odstoupeny
opét pomoci stavebni ¢ary, jejich podlaznost je omezena na 1.NP a jejich vyska je zaregulovédna na 6 metr( nad rostly
terén. Tyto objekty se pfi danych omezeni pfi pohledu z ddoli neuplatni.

A.7 Vliv na Zivotni prostredi

Jako podklad pro navrh Uzemni studie bylo pofizeno biologické hodnoceni dle § 67 odst. (1) zdkona o ochrané pfirody a
krajiny viz. priloha.

Plochy zastavby v misté byvalych ploch pro radioamatéry a motokros v obci Chvatéruby jsou nové urceny k zastavbé,
protoZe jde prakticky o posledni volné plochy pro rozvoj navazujici na intravildn obce. Plochy se nachazeji na SZ
orientovaném, zvinéném svahu nad skalami a Zeleznicni trati do Kralup. V misté bylo navrZeno na svazich zmensené
biocentrum USES a ve zbytkovych plochach interakéni prvek, které jsou v Uzemnim planu obce na daném misté uvazovany
jiz dlouhou dobu a tvofi spojeni mezi svahovymi porosty na svazich Vitavy a také porosty na Upati a nad urovni Vltavského
kanonu. V pfipadé odstranéni stavajiciho vysokonapétového vedeni se vzniklé louky zapoji do funkéniho biocentra a jejich
vyuZiti k rekreaci a vychazkam podle soucasné metodiky USES rozhodné funkce biocentra neomezi. Lze konstatovat, Ze
oproti predpokladiim bude funkce USES v daném Uzemi zachovédna a podporena i Cinnosti ¢lovéka. Domy v novych
plochach doporucujeme dimenzovat jako nizkopodlazni s ovocnou zahradou a kfovinami, orientovanou do udoli Vitavy.

A.8 Etapizace

Vzhledem ke slozitym majetkovym pomérdm v lokalité a existenci vedeni VVN je navrZena postupna etapizace zaméru. Pro
prvni etapu se predpoklada realizace dopravniho napojeni na obecni komunikaci a realizace 16 RD. Jako podminka pro
realizaci druhé etapy je vybudovani dopravniho napojeni na komunikaci lll.tfidy. Tato etapa ma 16 RD. Jako podminka pro
vybudovani tfeti etapy je realizace prelozky VVN. Tato etapa ma 3 RD. Rozdéleni pozemk( RD do jednotlivych etap vychazi
z majetkopravnich pomérd.
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navrzené stavebni pozemky

vefejna parkova zelen

verejna zelen v ramci profilu
komunikace + parking
nové navrzené komunikace
- obytna zéna

1]
:l pozemkova rezerva
L]
L1

Tabulka pozemki

P.C. Plocha (m2) Vyuziti pozemku
AO01 801,0 Stavebni pozemek
A02 816,6 Stavebni pozemek
A03 950,3 Stavebni pozemek
A04 1138,2 Stavebni pozemek
A05 916,4 Stavebni pozemek
A06 806,1 Stavebni pozemek
A07 801,9 Stavebni pozemek
A08 801,5 Stavebni pozemek
A09 906,9 Stavebni pozemek
A10 802,4 Stavebni pozemek
A11 856,3 Stavebni pozemek
A12 803,6 Stavebni pozemek
A13 804,0 Stavebni pozemek
A14 802,8 Stavebni pozemek
ABO1 1075,3 Stavebni pozemek
AFO01 801,2 Stavebni pozemek
AF02 800,5 Stavebni pozemek
AFO03 803,3 Stavebni pozemek
BO1 800,7 Stavebni pozemek
B02 839,7 Stavebni pozemek
B03 814,3 Stavebni pozemek
B04 815,6 Stavebni pozemek
B0O5 873,6 Stavebni pozemek
BCO1 811,9 Stavebni pozemek
Cco1 924,9 Stavebni pozemek
C02 833,3 Stavebni pozemek
Cco03 828.,8 Stavebni pozemek
Cco4 890,0 Stavebni pozemek
Co05 899,4 Stavebni pozemek
C06 976,8 Stavebni pozemek
co7 1214,2 Stavebni pozemek
D01 847.,8 Stavebni pozemek
D02 821,5 Stavebni pozemek
D03 831,1 Stavebni pozemek
E 1036,4 Obsluzna plocha
FO1 804,5 Stavebni pozemek
K 4903,5 Komunikace

Z1 1165,6 Verfejna zelen

72 544,9 Verejna zelen

Z3 1485,2 Verfejna zelen

Z4 394,2 Vefejna zelen

z5 4724 Verfejna zelen

40 318,6 .-
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:l veFejné.zeIeﬁ \ ra’mpi profilu
komunikace + parking
:l ?ové na,vri,ené komunikace
obytna zéna
Tabulka pozemki
P.C. Plocha (m2)  Vyuziti pozemku
AO01 801,0 Stavebni pozemek
A02 816,6 Stavebni pozemek
A03 950,3 Stavebni pozemek
A04 1138,2 Stavebni pozemek
A05 916,4 Stavebni pozemek
A06 806,1 Stavebni pozemek
A07 801,9 Stavebni pozemek
A08 801,5 Stavebni pozemek
A09 906,9 Stavebni pozemek
A10 802,4 Stavebni pozemek
A11 856,3 Stavebni pozemek
A12 803,6 Stavebni pozemek
17 A13 804,0 Stavebni pozemek
A14 802,8 Stavebni pozemek
ABO1 1075,3 Stavebni pozemek
/ AFO01 801,2 Stavebni pozemek
AF02 800,5 Stavebni pozemek
[ AF03 803,3  Stavebni pozemek
\ BO1 800,7 Stavebni pozemek
\ B02 839,7 Stavebni pozemek
B03 814,3 Stavebni pozemek
[ B04 815,6 Stavebni pozemek
B0O5 873,6 Stavebni pozemek
~ T BCO1 811,9 Stavebni pozemek
Cco1 924,9 Stavebni pozemek
C02 833,3 Stavebni pozemek
» / / Cco03 828.,8 Stavebni pozemek
// Co4 890,0 Stavebni pozemek
i C05 899,4 Stavebni pozemek
¢’ CO06 976,8  Stavebni pozemek
co7 1214,2 Stavebni pozemek
] D01 847.,8 Stavebni pozemek
D02 821,5 Stavebni pozemek
‘\ D03 831,1 Stavebni pozemek
E 1036,4 Obsluzna plocha
\ FO1 804,5 Stavebni pozemek
K 4903,5 Komunikace
Z1 1165,6 Verfejna zelen
\ 72 544,9 Verejna zelen
AN Z3 1485,2 Verfejna zelen
/) ~ Z4 3942  Vefejna zelen
C T Z5 4724 Vefejna zelen
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Né/zev stavby / Building tittle:

Uzemni studie
Chvatéruby 72

-

Nazev vykresu/Drawing tittle:

VYKRES PODMINEK VYSTAVBY A REGULACE - vyFez JIH

Méfitko / Scale 1:1000

Datum/Date: 08/202 1

Zéavazné regulativy
Minimalni velikost stavebniho pozemku 800 m2

Stavebni Cara - predepisuje zavaznou polohu objektu
rodinného domu vici vefejnému prostranstvi.

Oteviend stavebni ¢ara: mEmEmmm e
Objekt musi svoji hranou stat pfimo na urcené stavebni
¢afe a to v minimalné 85% své Sife vici verejnému
prostoru

Neprekrocitelnd stavebni ¢ara:
Objekt muZze svoji hranou stat pfimo na uréené stavebnfi
¢are a nebo za ni( ve sméru od uliéni ¢ary)

Pred stavebni caru Ize umistit doplnkové objekty
rodinného domu (garaze, dilny, sklady, apod.) za
nésledujicich podminek:

- Maximalni Sitka objektu vuci uli¢ni ¢are bude 4 metry

- Maximalni vyska objektu bude 3 metry vGici drovni
komunikace

Koeficient zastavitelné plochy domu (zastavéna plocha
rodinného domu/plocha pozemku)- maximalné 0,4

Koeficient zastavitelné plochy pozemku (zastavéna plocha
viech objektl na pozemku/plocha pozemku)- maximalné
0,5

Koeficient zelenych ploch (nezpevnéné plochy/plocha
pozemku)- minimalné 0,4

Objekty mohou mit maximalné 1. nadzemni podlazi +
podkrovi a jedno podzemni podlazi

Minimalné 60% hlavniho objektu (rodinného domu) bude
zastfeSeno sedlovou nebo pultovou stfechou o
minimalnim sklonu 30%. U zbylé ¢ésti objektu se pripoust
ploché strechy.

Oploceni pozemku bude smérem ke komunikaci o
maximalni vySce 1,8 metru. Oploceni bude prahledné,
pfipustnd je podezdivka do vysky maximalné 0,6 metru

e

LEGENDA

Vyskova regulace 1NP + podkrovi

VySka fimsy objektu v misté nejvy3si
urovné rostlého terénu (VR 1) bude
maximalné 5 metr( (vztaZzeno k rostlému
terénu)

Vyska hreben objektu v misté nejvyssi
urovné rostlého terénu (VH 1) bude
maximalné 8 metrd (vztazeno k rostlému
terénu)

Vyska Fimsy objektu v misté nejnizsi
urovné rostlého terénu (VR 2) bude
maximalné 8 metrd (vztazeno k rostlému
terénu)

urovné rostlého terénu (VH 2) bude
maximalné 10 metrd (vztazeno k rostlému
terénu)

Vyskova regulace 1NP

Objekty rodinnych domd, jejichz vystavba
je podminéna prelozkou VN (D01,D02 A
D03) mohou mit maximalni vysku hfebene
6 metrd (vztazeno k rostlému terénu)

e Uli¢ni ¢ara/hranice vefejného prostoru
emememes  stavebni Cara oteviend
stavebni ¢ara neprekrocitekna

emesmesss  z3dvazna orientace hiebene

C. vykresu/Drawing No.: KO\_/A li/g [KO\_/A
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Zéavazné regulativy
Minimalni velikost stavebniho pozemku 800 m2

~ |
Stavebni Cara - predepisuje zavaznou polohu objektu
rodinného domu vici vefejnému prostranstvi.
Oteviend stavebni ¢ara: mEmEmmm e
Objekt musi svoji hranou stat pfimo na urcené stavebni
¢afe a to v minimalné 85% své Sife vici verejnému
prostoru

Neprekroditelna stavebni ¢ara: @esses

Objekt muZze svoji hranou stat pfimo na uréené stavebnfi
¢are a nebo za ni( ve sméru od uliéni ¢ary)

Pred stavebni caru Ize umistit doplnkové objekty
rodinného domu (garaze, dilny, sklady, apod.) za
nésledujicich podminek:

- Maximalni Sitka objektu vuci uli¢ni ¢are bude 4 metry

- Maximalni vyska objektu bude 3 metry vGici drovni
komunikace

Koeficient zastavitelné plochy domu (zastavéna plocha
rodinného domu/plocha pozemku)- maximalné 0,4

Koeficient zastavitelné plochy pozemku (zastavéna plocha
viech objektl na pozemku/plocha pozemku)- maximalné
0,5

Koeficient zelenych ploch (nezpevnéné plochy/plocha
pozemku)- minimalné 0,4

Objekty mohou mit maximalné 1. nadzemni podlazi +
podkrovi a jedno podzemni podlazi

Minimalné 60% hlavniho objektu (rodinného domu) bude
zastfeSeno sedlovou nebo pultovou stfechou o
minimalnim sklonu 30%. U zbylé ¢ésti objektu se pripoust
ploché strechy.

Oploceni pozemku bude smérem ke komunikaci o
maximalni vySce 1,8 metru. Oploceni bude prahledné,
pfipustnd je podezdivka do vysky maximalné 0,6 metru
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Vyska Fimsy objektu v misté nejnizsi
urovné rostlého terénu (VR 2) bude
maximalné 8 metrd (vztazeno k rostlému
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urovné rostlého terénu (VH 2) bude
maximalné 10 metrd (vztazeno k rostlému
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stavajici komunikace zpevnéné
stavajici komunikace nezpevnéné
stdvajici zastavba

navrzené stavebni pozemky

nové navrzené komunikace
- obytna zéna

verejna parkova zelen
krajinna zelen - louky

pozemkova rezerva

verejnd zeler v ramci profilu
komunikace + parking

nezpevnéné pési komunikace

uli¢ni ¢ara/hranice vefejného prostoru
stavebni ¢ara oteviena

stavebni ¢ara neprekrocitekna
zavazna orientace hrebene

vedeni VVN

vedeni VN

ochranné pasmo VVN a VN

- — stavajici vodovodni fad

- novy vodovodni fad + pfipojky

obecni kanaliza¢ni fad

- - obecni vystavba

novy tlakovy kanalizacni fad + pfipojky

’ prelozka VN
. —_——— rusené VN

nové vedeni NN

.
X
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Nazev vykresu/Drawing tittle:

VYKRES MAJETKOPRAVNICH VZTAHU

LEGENDA

A - SIM Derfl Daniel Ing. a Derflovd Magdalena Mgr., ¢. p. 238,
27801 Chvatéruby

B - Mat&jovsky Jifi, Prefatova 389/2, Repy, 16300 Praha 6

C - SIM Zézvorka Ales a Zazvorkova Blanka Mgr., Kuzminova 419,
Lobecek, 27801 Kralupy nad Vitavou

E - Tyle Pavel, ¢. p. 173, 27801 Chvatéruby

B,D - Bielerova Marcela, 17. listopadu 1332, Mlada Boleslav II,
29301 Mlada Boleslav

Kondratévova Hana, Jana Palacha 1093, Mlada Boleslav I, 29301
Mlada Boleslav

Matéjovsky Jifi, Narodni 949/19, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Saibicova Vratislava, ¢. p. 1, 27745 Kozomin

SIM Kodi Jan Ing. a Koti Eva Ing. Ph.D., Nad Panenskou 522/5,
Stfesovice, 16900 Praha 6
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Staveni | Procent z Procent z \ Procent z Procentz | Vefejna | Procentz Procent z Pozemek . Procent z Procent z
Vlastnictvi Plocha [m2]| pozemk loch plochy ] Komunikace loch loch zelen loch loch budo Komunikace loch plochy
P y( P .. y stavebnich [m2] P .. y P . y . P " y P ? vy a zelen [m2] P .. y komunikaci a
[m2] majitele . majitele komunikaci [m2] majitele zelené motokrosu majitele
pozemku zelené
SJM Derflovi 17245 13843 80,27% 33,92% 2613 15,15% 42 52% 717 5,18% 13,58% T2 3330 19,31% 25,02%
SJIM Koéi 2284 1896 83,01% 4 65% 388 16,99% 6,31% 388 16,99% 2,91%
SJM Zazvorkovi 8492 6579 T7.47% 16,12% 1256 14,79% 20,44% 657 9,99% 12,45% 1913 22,53% 14,37%
p,Tyle 236 0,00% 236
Bielerova, Kondratévova,
Matéjvsky Saibicova 12550 7978 63,57% 19,55% 1888 15,04% 30,72% 2684 33.64% 50,84% 4572 36,43% 34,34%
komunikace lll.tfidy
Bielerova, Kondratévova,
Matéjvsky Saibicova 12550 7978 63,57% 19,55% 1888 15,04% 30,72% 1221 15,30% 23,13% 3109 24 77% 23,35%
Celkem 40807 6145 5279 13312
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Mésto Kralupy nad Vitavou
Mestsky Ufad Kralupy nad Vitavou, odbor Zivotni prostredi

Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou
www.mestokralupy.cz, podatelna@mestokralupy.cz, tel.: 315 739 811
IC; 00236977, DIC: CZ 00236977, DS: 8zzbfug

C. 1. MUKY 60122/2021 2P

SPIS. ZN.: MUKV-5 BOE3,/2016 OZP

POCET LISTL: 2

POCET PRILOH: 0

POCET LISTOD PRILOH: [i]

VYRIZUIE: Magdalena Moraveovd

TEL.: 315739919

E-MAIL: magdalena.moravcova@mestokralupy.cz
DATUM: 25.10.2021

Souhrnné vyjadieni Odboru fivotniho prostfedi

Méstsky UFad Kralupy nad Vitavou, odbor fivotniho prostfedi, obdriel DS dne 24.09.2021 Zidost

o souhrnné vyjadieni k zaméru: ,Uzemni studie Chvatéruby Z2“ (655368), odpovédny projektant:
Ing. arch. Ing. Tomaé Lohnisky, Dukelska 243, 250 70 Odolena Voda, &islo autorizace CKA: 4663,
Ukolem tzemni studie je provéfit ve smyslu ustanoveni §25 a 30 zakona £. 183/2006 SB., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, moinosti a podminky zmén v dale
vymezenem fesenem uzemi tak, aby poslouzila jako neopominutelny podklad pro rozhodovani pfi
umisfovani staveb. Cilem Gzemni studie je vymezeni vefejného prostranstvi, stanoveni podminek pro
vystavbu rodinnych domi, umisténi komunikaci a parkovacich stani.

Zadatel: Daniel Derfl, bytem Chvatéruby 238, 278 01 Kralupy nad Vitavou zastoupen na zékladé plné
moci ze dne 17.02.2021 Ing. arch. Ing. Tomagem Lohniskym , Dukelskd 243, 250 70 Odolena Voda,
I1ED: 49509918

PredloZené doklady: Uzemni studie 08/2021, zpracovatel: Kovafikova Lohnisky architekti s.r.o.,
U Velkého haje 11, 250 70 Odolena Voda, IC0O: 06589065; odpovédny projektant: Ing. arch. Ing.
Tomas Lohnisky, & aut. CKA: 4663

K pfedlofenému_ndvrhu vyddva odbor Fivotniho prostiedi M&U Kralupy nad Vitavou nasledné
souhrnné vyjadieni dle § 154 zdk. ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjiich predpisi:

1) Vyjadieni z hlediska zdkona €. 254/2001 Sb., o vodéich a o zméné nékterych zdkonl (vodni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu:

Zavazné stanovisko

Mastsky drad Kralupy nad Vitavouw, odbor Zivotniho prostiedi, vodopravni Ufad jako dotéeny spravni
Ufad podle ustanoveni § 104 odst. 9 zakona €. 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zakonl
(vodni zdkon), ve znéni pozdéjiich pfedpist déle jen ,vodni zdkon®, a podle ustanoveni § 136 odst. 1
pism. b) zdkona €.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjiich pfedpisl, ddle jen ,spravni fad” v
souladu s ustanovenim & 4 adst. 2 pism. a) zakona £. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisd vydava toto zavazné stanovisko:

Souhlasi se zamérem:

Uzemni studie Chvatéruby 22

odpovédny projektant: Ing. arch., Ing. Tomas Lohnisky
Dukelska 243, 250 70 Odolena Voda, Eislo autarizace CKA: 4663
s podminkami:

1. Reieni deitowych vod, resp. pfisluinou ¢ast textu pofadujeme upravit tak, aby byla v souladu
s ustanovenim § 5 odst. 3 vodniho zdkona. Tzn., Ze na pozemcich rodinnych dom( budou sraZkové
vody prednostné zadriovany (pro jejich dalsi wyuiiti) a teprve prebytedneé srazkoveé vody vsakovany.

Odivodnéni:

Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor Zivotniho prostfedi, obdriel dne 27. 9. 2021 #idost o
souhrnné vyjadreni k zaméru: ,Uzemni studie Chvatéruby 22", odpovédny projektant: Ing. arch., Ing.
Tomas Lohnisky, Dukelska 243, 250 70 Odolena Voda, Eislo autorizace CKA: 4663.

Méstsky Ufad Kralupy nad Vitavou, odbor Zivotniho prostiedi, vodoprdvni Ufad jako dotéeny spravni
ufad podle ustanoveni § 104 odst. 9 zdkona €. 254/2001 5b., o vodach a o zméné nékterych zakon
{vodni zdkon), ve znéni pozdé&jsich pfedpisi dale jen ,vodni zakon”, a podle ustanoveni § 136 odst. 1
pism. b) zdkona £.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjiich predpisi, dale jen ,spravni fad"” v
souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. a) zadkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovéani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), posoudil zamér dle pfedloiené dokumentace. Poiadavek na dpravu feseni
odvadéni sraikovych vod z planovanych staveb RD vyplyva z ustanoveni §5 odst. 3 vodniho zakona.

Po prostudovani pfedloienych podkladd doiel vodopravni ufad k zavéru, Ze |ze vydat souhlasne
zavazné stanovisko.

Toto zdvazné stanovisko nenahrazuje rozhodnuti a stanoviska organd statni sprévy wydavana podle
dalsich zvlastnich pravnich predpisi.

Pouceni:
Toto zdvazné stanovisko podle ust. § 149 odst. 1 spravniho Fadu neni spravnim rozhodnutim a
jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast rozhodnuti o umisténi stavby vyie uvedené. Proti
zavazneému stanovisku se nelze samostatné odvolat. V souladu s ustanovenim §156 odst. 2
spravniho fadu lze nechat zavazne stanovisko prezkoumat.

Bc. Aneta Johanidesova, referent OZP

2) VyjadfFeni z hlediska zék. €. 114/1992 Sb., o ochrané krajiny a pfirody, ve znéni pozdé&jsich
piedpisi, {dale jen zdkon):
Prostorové regulativy staveb a architektonickd regulace obsahuje mimeo jiné podminku: ,Fasady
objektd nebudou pojednany sytymi odstiny zeleng, modré a fialové”, co? by umoifovalo poufiti napf.
syty odstin cervené, Doporucujeme vyloucit syteé barvy obecné vsouladu s § 12 zdkona — ochrana
krajinného razu.

Michaela Horovd, DiS., referent OZP

3) VWyjddFeni z hlediska zdkona & 201/2012 Sh., o ochrané ovzdu$i, ve znéni pozdéjSich
piedpisi:

Obec Chvatéruby je zafazena mezi cilové obce Programu zlepiovani kvality ovzduii pro Stfedofesky
kraj, kde je tfeba realizovat nova opatfeni. Cilem je sniZeni emisi ze zdroj0 zneéistovani ovzdusi na
Uzemi zony Stredni Cech',f a zajisténi dosaZeni rofniho imisniho limitu pro benzo[a]pyren a denniho
imisniho limitu pro castice PM10. Tohoto cile je treba dosahnout v Programu uvedenych obcich, mezi
néi patri i obec Chvatéruby. Umistovani novych zdrojd vytdpéni na pevna paliva (kotlG/krbd/kamen
na pevna paliva) je (v souladu se stanovenymi cili Programu) nutné regulovat. Umistovani hlavnich
zdrojl na pevnd paliva neni v lokalité Zadouci.

Ing. Markéta Homolkovd, referent OZP
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4) Vyjidfeni z hlediska zidkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjSich zmén a predpisi (déle jen zdkon):
Stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 a § 17 a) zakona uplatfiuje Krajsky dfad
Stfedofeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, ktery je dle § 18 odst. 5 zakona take dotfenym
orgénem v ostatnich vécech souvisejicich s Gzemné planovaci dokumentaci. Uzemni studie je dle §25
zakana €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) soucasti Uzemné
planovacich podkladi.

Ing. Tereza Kuterova, referent OZp

Ostatni Useky statni spravy v plsobnosti odboru ZP MEU Kralupy nad Vitavou nejsou dotéeny.

Toto souhrnné wyjadieni neni souhlasem ani rozhodnutim, vydavanym wve spravnim fizeni a
nenahrazuje souhlasy, rozhodnuti, stanoviska, ani wyjadieni jinych dotéenych organi a organizaci.

Magr. Jan Kobera
vedouci odboru Zivotniho prostfedi

Obdrzi:
Ing. Tomas Lohnisky, Dukelska 243, 250 70 Odolena Voda

Na védomi:
Méstsky Gfad Kralupy nad Vitavou, odbor wistavby a UP
Obec Chvatéruby, Chvatéruby 230, 278 01 Kralupy nad Vltavou

Tel.:

Ing. Nedbalova: 315739921
Bc. Johanidesova: 315 739 920
Traxlova; 315739 944
Horova, Dis.: 315739917
Ing. Homolkova: 315 739952
Ing. Kuterova: 315739918
Mgr. Kobera: 315739922
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Obec Chvatéruby Obec Chvatéruby

- * b ChwcTile Gy EpRCAMIRRG S5, 205 2 [ieop e o
Obecni Gfad Chvatéruby, Chvatéruby &p. 230, 278 01 Kralupy nad Vitavou Telefon: 315'7““‘5 N “ﬁ; m—
Telefon: 315 787 045 E-mail: urad@chvateruby.cz

Usneseni

Usneseni ZASTUPITELSTVA OBCE CHVATERUBY

ZASTUPITELSTVA OBCE CHVATERURBY

Zastupitelstvo obce Chvatéruby na svém zasedani dne 7.6.2021 abdrielo #adost pana Daniela Derfla

f_alstupirelswu obce Chvatéruby na svém zaseddni dne 3.5.2021 schvililo doplnit wyjadreni o wyjadfeni k:wac[hm.‘.u Tp:ffm lokality 22 | aredl byvalého motokrosavého zavodisté) na
urbanistické studie pro lokalitu byvalého ,,motokrosovéha zavodifté® pf 5o . o kanalizaéni sit obee Chvatéruby.

, : g 3" predloZené majitelem Casti : ' ) S
Dozer}fnku, panem Danielem Derflem ze dne 29.3.2021, ¢. usneseni 21/22/2021 ( zvEtdi vyméry zas‘;umtelsm nkhce ﬁhu:ti&r:u:anaaﬁl;ladé doparuteni stavebni komise, schvaluje napoj W
ol | : IR : 2 zlstava ' 72 do lll. etapy kanalizaéniho fadu obce. ,
;0:;;;':;:“ _f-"ifl‘?:‘k'-' " 'Tllfllmﬂa_km qum-z Zu'ﬂava-? ’ a“m“}]' Vzhledem ktpgmu %e pfed zahajenim stavby ,,Kanalizace v obcl Chvateruby = lil. etapa, bude nutné

4 ac:e ) -!'\2[) h_.ude prujezdna s tim, Ze u vyjezdu smérem do obce bude umisténa dopravni il rn]n;kt{:'mu dokuamantact bxder s T bod napolenl na ennniteanf .
znacka ,, pfikdzany smér vlevo” a komunikace CO1 — BCO7 bude vyuita pouze pro pési. p !

. Dot i komise bude pfi vystavbé navy3ena kapacita COV na maximalni hranici.
Do doby zprovoznéni vyjezdu na komunikaci 3. tridy ( €. 2429) Zastupitelstvo obce Chvatéruby rs S o

schvaluje realizaci maximalné 16 rodinnych domi tak jak na dstnim jednani dne 28.4.2021 navrhl

pan D. Derfl za casti architektd pani Kovafikové, panz Lohninského a zastupiteli obce Chvatéruby. Ovéfovatelé: WA starostka ebce;

F G
T

- £ - F
Ovéiovatelé: starostka obce: ;‘J
~ /&
Pavlina Grunclowvd
£,
I"I (£

Mgr. Blanka Bélikova LlndaKelrn n:n.r.a

Antonin Khop

ve Chvatérubech, dne 8.56.2021

ve Chvatérubech, dne 3.5.2021
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VAS DOPIS ZNACGKY MASE ZNACKA LIMKA, MISTO ODESLANI / DNE
001114733601 4121783388 800 850 BED Flzef 21. 4. 2021

Vyjadfeni Provozovatele distribuéni soustavy k Zadosti o pfipojeni &. 4121783388
VaZeny zakazniku,

k VaBemu poZadavku na pfipojeni lokality adb&mych mist na adrese Chvatéruby, kat.(zemi: Chvatéruby,
parc.t.106/3, 278 01 Chvatéruby ze dne 6. 4. 2021 Vam sdélujerne, Ze Vade Zadost o pfipojeni nesplfiuje nékterd
nalezitosti dle whiasky, o podminkach pfipojeni k elektrizacni soustave, ve znéni pozdéjSich pfedpisl. Proto ji nelze
vyhovét zaslanim navrhu smieuvy o budous! smlouvs o pfipoieni nebo smiouvy o pfipojeni (dale jen .Smiouva®),

S ohledem na tuto skutetnost a aktudln stav distribuéni soustavy stanovujeme proto pouze pledpokiédang
podminky pfipajani.

Fradpokladame, 2e bude nutné provést Upravu zafizeni distribuéni soustavy, jejim? investorem bude spolednost
CEZ Distribuce, a, s. Pedpokléadang Upravy zafizeni distribuéni soustavy provedeme nasledujicim zplsobem:

Chvatéruby, VN KVN, TS,KNN pro 37RD na pé. 106/3 K Vasemu pofadavku o vyjadreni k zajisténi odbéru elektfiny
pro uvedenych 37 RD na pozemku p.&. 106/3 k.0, Chvatéruby a pozemeich piilshlyeh die pfediofend studie (

ve které neni ovdem patry pozemek Cro TS v centru lokality dle pfedsélého stanoviskallls hlavnimi jistidl 3 x324,
Vam sdélujerne nasledujicl, Pofadovany odbir elektfiny bude moZno zajistit wstavbou nového kabelového vedeni
22kV a 0,4kV, nové trafostanice, ze které budou provedeny kabalove vyvody do lokality novych BD a napojeni
jednotlivich pozemkd. Na podpérmém bodu &.5, nebo & stavajiciho venkovniho vedeni VN |, kterd je situovano
wychodné od uvadénmych pozemk( budou provedeny 2 kabelove svody KVN 22kV. Tyto kabely povedou v novs
oddélenmych komunikacich zhruba do centra zastavéné lokality, kde budou ukonceny v nové kompaktni trafostanici
pro napajen této lokality. Trafostanice bude postavena na pazemku, ktery Zadatel poskytne pro tento Géel,
Pozemek pod TS, CEZ Distribuce,a.s. odkoupi, z tohoto divedy tento pozemek o vwméfe coa 7,2 x 9m bude
geodeticky oodélen v rAmei stavby. Na trafostanici, kebelové vedeni VN a kabelovd vedeni NN j& nutné wpracovat
projektovou dokumentaci. Jednetiive domy budou vzdy pfipojovany pomaci plipojkavych skfini S5 200, neba

v pfipadé lichého pozembku skfini SS 100. U vedeni KNN je nutné taktés poditat s umisténim rozpojovacich skiini SR
na koncich jeanotlivych ulic a v mistech odboéani. Min, 2 kabely povedou ulici do stavajic zastaviby , kde budou
plipojeny jako zdskok do stévajici sité. Kabelovd rozvody musi byt navrhovany v souladu s narmou - Prostorovs
uspofadani siti technického vybaveni GSN 736005, 1j, v chodniku & zelendm pasu v prostoru nejblize prilshlém

k zastaviod ve vzddlenosti 0,8m. K tomu je nutné pfihlédnout pfi projektovani budoucich komunikac! ve Va&i lokalité,
V PD je moné urit viastnictvi pilifl - doporuGujeme viastnictvi v majetku odbératele s ohledem na estaticky vzhled
a majetkopravni vztahy (nedovolujeme umisténi elektromarovéha rozvadée na pilif v majetku CEZ Distribuce, a.s.)
Celou trasu nového kabelového vedeni a vistavbu nové trafostanice je nutné zapracovat do Vasi projektove
dakumentace pro Uzemni fizeni. Trasu kabelového vedeni 22kV a 0,4kV a umisténi trafostanice je potfeba
konzultovat s pracovnikem Rozvoje siti MI. Boleslav GEZ Distribuce a.s, Investorem wystavby noveho rozvodného
zafizeni pro distribuci el. energie bude GEZ Distribuce a.s. Projektovou dokumentaci pro

Upozorfiujeme, e na zdkladé tohoto vyjadieni nevznika rezervace piikonu. Zavazné podminky pfipojeni budou
stanoveny na zéakladé Vami pfedanych dplnych a upfesfujicich podkladd po Uzemnim projedndni (Gzemni
rozhodnuti, katastréini mapa popf. oddélovac geometricky plan s wwznadenym umisténim poZadovanych odbérd,
piijezdové komunikace, atd.).

CEZ Distribuce, a. s, Déein - Dagin IV-Pocmokly, Teplcka 874/8, PSC 405 02 | IG0: 24720035, DIC: CZ24729035 |
Zapsand v obchodnim rejatfiku vedendm Krajskym soudem v Usti nad Labem =p, zn. B 2145 |
bezplatna linka: BOO B50 860, e-mail: infoRcezdistribuce oz, wiww. cazdistribuca.cz |
zasilaci adresa: CEZ Distribuce, &, 5., Plzen, Guidensrova 2577,19, PSC 326 00

. Otoéte prasim

DOBOCO 101 587 TA4600

Uvedsné pfedbdZné technickeé podminky plati pro tyto poZadované odbéry:

Hodnota jistice Pocet fazi Pocet stejnych |
typd |
32.0 3 7]
S pozdravam
<\ T
'I'.;-f =, ¥ l-'-\.}k.-

Tibor Brezina

Vedouci oddéleni Regiondlni obsluha

(T
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U VKA

e-mailem
tomas{@kovarikovalohnisky.cz

Platnost vyjadieni je 1 rok

Vase znacka: Nage znadka: - Wyfizuje: Tel.: V Kladné dne:
P21710011347 V.Liskova 32812118 3.5.2021

Chvatéruby- napojeni lokality 35 RD, Z2 Chvatéruby sever
Existence siti — Podklady pro projektanta — MoZznost napojeni na vodovod

(vyjadieni pro projekt, nenahrazuje vyjadfeni pro Uzemni souhlas, lzemni ani stavebni fizeni, spoleéné
Gzemni a stavebni fizeni)

1 Zakladni (daje

Zadatel: Kovafikova Lohinsky architekti s.r.o. 3

DotCené pozemky: lokalita Z2 (dle UP) v k. 0. Chvatéruby

Zakladn| (daje stavby: Jedna se o mo2nost napojeni na velfejny vodovod lokality Z 2 dle Gzemniho planu. V feSené
lokalité je uvaZzovano s vystavbou cca 35 rodinnych domd (105EQ).

2 Pravni vztahy

Investor stavby: neuveden

Vlastnik stavajiciho Vodarny Kladno-Mélnik, a.s., U Vodojemu 3085, Kladno
vodovodu:

Provozovatel Stiedoteské vodarmy, a.s., U Vodojemu 3085, Kladno
stavajiciho vodovodu:

Upozorfiujeme, Ze pravni vztahy viastnikl navazujicich (seki vodovodu, dle Zakona & 2?44’20(}1, § 8, musi byt
vyfeSeny pfed vydanim vyjadfeni k povoleni stavby vodniho dila, protoZe ovliviiuji technicke feseni. Z tohoto divodu
pfikladame _Prohlaseni investora vodovodu .

Na zakladé zpracované projektové dokumentace prodlouZeni vodovodniho Fadu, ktera bude pfedloZena nasi
spolecénosti k posouzeni, bude uzaviena smlouva o smlouvé budouci o majetkopravnim vypofadani a
nasledném provozovani vodniho dila.

3 Techni klad

= Stavajici vodohospodarska infrastruktura (vodovodni fad) ve viastnictvi spoleénosti Vodarny Kladno —
Méinik, a. s. (dale VKM) a provozované spoleénosti Stfedoteské vodarny, as. (dale SVAS), se nachazi
v komunikaci p.€.107/48. Situaci s orientaéni polohou vodovedu bez pfipojek pfikladame v pfiloze.

+ Upozorfiujeme na sluZbu nadi spoleénosti, a to poskytnuti orientaéniho zikresu polohy siti ve formatu
*pdf, a také *.dgn. Lze objednat pfes portal https://zadosti.svas.cz/Requests/regMain.iface, a nebo
na strankach www.svas.cz v zaloZce ,,Zakaznici* odkaz na sluZbu - Existence siti. Po zadadni
lokality Vam bude zaslén orientacni zdkres siti v majetku VKM a ve spraveé provozovatele SVAS.

« Kanalizaci v k.0.Chvatéruby SVAS neprovozuje.

s Oddilné destové kanalizace VKM neviastni a SVAS neprovozuje.

» - Pfipojky jsou v celé délce v majetku jejich investorl, zpravidla majitell napojenych nemovitosti, nejsou
provozovany spoleénosti Stfedofeské vodarny as. (dale SVAS) a spoleénost SVAS nemé obvykle
k dispozici zakres jejich trasy

2 zapsana v Obchodnim rejstfiku vadendm Masiskym souder Praza, oddil B, vi
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Vodohospodarska infrastrukiura v dané lokalité je ve viasinictvi spolecnosti Vodarmy Kladno — M&inik, a. s.
av plsobnosti provozovatele vodovodi a kanalizaci pro vefejnou petfebu spolednosti Sttedoteské vodarny, a.s.
provoz:
Provoz Vodovod — stfedisko Kralupy n. VIt.: ul. Ke Koupalisti (u arealu GOV), Kralupy n. Vit
islav N y — vedouci stfediska

tel.: 312 B12 330, 602 244 661
mail: bronislav.novotny@svas.cz

ilan Svatod — technik strediska
tel.: 312 812 329, 602 643 308
mail: milan.svatos@svas.cz
ViytyCeni siti je mozné si objednat u vySe uvedeného provozu SVAS, provoz na pozadani upfesni trasu zafizeni na
misté veetné mista napojeni. Termin je tfeba dohodnout alespof 14 dni predem.

4 Informace a poZadavky k Zadosti:

= Pro zasobovani lokality Z2 (cca 35 RD) musi investor vybudovat nové vodovodni fady.
= Vodovodni fad bude napojen na stavajici vodovodni sit.

* Misto napojeni celé lokality je stavajici vodovod PE 90 mm v komunikaci p.&.107/32,

= Trasa nového fadu povede v budoucich komunikacich.

= Na novy fad budou napojeny vedovodni pfipojky pro jednotlivé parcely- nemovitosti.

L]

Pro ka2dy pozemek bude navrZena jedna vodovodni pfipojka. Upozorfiujeme, Ze pro nemovitost s jednim

Cislem popisnym bude realizovana pouze jedna vodovodni pfipojka.

= KaZda vodovodni pfipojka bude zakongena vodomérnou sestavou osazenou ve vodomémeé Sachté umisténe
ve vzdalenosti max. 2m za hranici pfipojovaného pozemku. Rozméry vodomémé Sachty musi splfiovat
poZadavky provozovatele vodohospodarského zafizeni.

= Vodovodni fady poZadujeme z provozné -technickych diivodii zokruhovat.

» Jednotlivé vétve navrhovanych vodovodnich fad( budou propojeny s fadem PVC 80mm v komunikaci
p.€.107/48, s vodovodem LT 100mm v komunikaci p.£.232/1 a s potrubim LT 80mm v komunikaci p.&.90/26.

= Vpfipadé zajmu o realizaci vodovodnich fadi véetné pfipojek pozadujeme piedloZit k vyjadieni
projektovou dokumentaci fadi a pfipojek, véetné poZadované bilance potieby vody a poéet EO,
zpracovanou v souladu s dokumentem ,,VSeobecné podminky* (pfiloZen k tomuto vyjadienl) a v souladu s
dokumentem , Technické Standardy vodohospodéafskych staveb”, zavaznym v plsobnosti viastnika
infrastruktury VKM a provozovatele SVAS. Dokument je k dispozici na strankach VKM v sekci ,Dokumenty
ke stazeni” (hitp://vkm.cz/investicni-vystavba/dokumenty).

+ Celkové investicni niklady spojené s vypracovanim projektové dokumentace, povolovacim fizenim a
realizaci stavby hradi investor (2adatel) nového vodovodu.

* Celkové finanéni naklady stavby jsou zavislé na zvoleném technickém feSeni a materidlech.
Toto vyjadfeni je vydavano i za spoleénost Stfedodeské vodarny, a.s., provozovatele vodohospodaiského
zafizeni pro vefejnou potfebu v lokalité.

= Stiedofeské vodamy. a.s.. se k existenci siti/ k moznosti napojeni na vodohospodarské zafizeni nevyjadiuji.

Od 15. 2. 2021 je vyjadfeni piné v kompetenci VKM,

VODARNY KLADNC-MELNIK a s.
Technicky ttvar

,  Uvodojemu 3p85
2rz2m Khy&
/%?/xt el
Ing. Lénka Kozlova

manazZer technického Gtvaru
Vodarny Kladno — Mélnik, a. s.

Prilohy: &. 1 PD (situace s razitkem VKM)

ECNO5L j@ Zapsana v Ubchod rejsthku vedensm Mestskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 2380
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