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A/ Textova cast:

1. IDENTIFIKACNi A UVODNI UDAJE:

1.1. IDENTIFIKACNI UDAJE

ZADAVATEL: Zamecek Kralupy s.r.o., IC 06650074, Panska 1480/10,
Nové Mésto, 110 00 Praha

PORIZOVATEL: Méstsky urad Kralupy nad Vltavou, odbor vystavby a tzemniho
planovani — ufad uzemniho planovani, Ing. Milena Jakeschovéa

ZPRACOVATEL: Ing. arch. Petr Vaculik CKA, C.A.: 01565 - A.0
Ing. arch Ladislav Kaduk

1.2. UKOL UZEMNi STUDIE

Cilem Gzemni studie je komplexni navrh feseni této rozvojové plochy. Uzemni studie provétuje
moznosti a podminky zmén a zaroven zajisti vzdjemné vazby nové navrzeného objektu,
dopravni a technickou infrastrukturou, zeleni, okolitou zastavbou.

Ugelem tzemni studie je provéfeni moznosti feSeného prostoru daného Gzemi a vytvoreni
podkladu pro rozhodovani v izemi. Divodem pro pofizeni Uzemni studie je potfeba stanoveni
jednotné urbanistické koncepce a vytvoreni jasného navrhu pro toto uzemi.

1.3 VYMEZENi RESENEHO UZEMi
Uzemi feSené Uzemni studii se nachazi za hotelem Sport, v sousedstvi sportovni haly, krytého
plaveckého bazénu a Zeleznice. Celkova uvazovana plocha feSeného Uzemi je cca 3861,0m2.

Resena plocha je uréena Gzemnim planem jako plocha ,0V1 — OBCANSKE VYBAVENI —
SKOLSTVI, ZDRAVOTNICTVI, VER. SPRAVA*.
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1.4 VYCHOZi PODKLADY

Geodetické polohopisné a vySkopisné zaméreni, individualni pozadavky investora,
katastralni mapa, zadani Uzemni studie:* BYTOVY DUM ,ZAMECEK®, LOBEC, KRALUPY
NAD VLTAVOU*
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2. ROZBOR STAVAUJICIHO STAVU

2.1. SIRSIi VZTAHY

Redené Gzemi se nachazi v centralni ¢asti mésta Kralupy nad Vitavou — Sidlisté U Cukrovaru.
Sidlisté je pojmenované dle byvalého cukrovaru, ktery byl nahrazen roku 1976 budovou
ubytovny CSD, dnes &ast hotelu Sport. Sidli$té U Cukrovaru vyrostlo v 60. letech 20. stoleti.
Reené Uzemi se nachazi na jihozapadnim rohu zminéného sidli$té. Na zapadni strané
sousedi s dvoukolejni zelezniéni, trat Praha — Dé&in, oznaéena &islem 090. Zeleznice obtéka
kolem feSeného Uzemi, po vrstevnici vrchu Hostibejk.

Sidlisté je ze severovychodni strany ohrani¢eno fekou Vitava a ze spodni hrany hranici se
Zakolanskym potokem. Trasa Zakolanského potoku podtrhuje natoCeni ortogonalni osy
¢lenéni tohoto sidlisté a taky Casti plvodni zastavby v jizni ¢asti. Panelové sidlisté a taky
objekty navazuijici; hotel sport, sportovni hala, plavecky bazén; jednoznacné podtrhuji
urbanisticky osovy fad tohoto mista. V jizni ¢asti od FeSeného Uzemi se nachazi starsi blokova
zastavba, kterd obdobné drzi toto natoceni.

2.2. UZEMNi PLAN
Resena plocha ma dle KN plochu 3861 m2. Plocha je uzemnim planem uréena jako plocha
,OV1 - OBCANSKE VYBAVENI — SKOLSTVI, ZDRAVOTNICTVI, VER. SPRAVA*.

Regulace dle UP:

Hlavni vyuziti:

- ob&anské vybaveni (zejména pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci a vefejnou spravu).
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésSich a cyklistickych cest a plochy
okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace,

- détska hriste,

- parkovisté pro potfeby plochy,

- nezbytna technické infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodrnové ochrany.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro komercni administrativu,

- zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni naroénych na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety,
apod.),

- stravovaci zafizeni,

- ubytovaci zafizeni pro Ucely hlavniho vyuziti,

- bydleni, v€etné drobnych staveb s tim bezprostfedné souvisejicich (napf. garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kalny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné),

- sportovni a relaxacni zafizeni.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a naruSovat uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli,

- umisténi staveb pro bydleni a byt je pfipustné pouze pfi splnéni hygienickych norem pro bydleni,
- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim &i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim zplsobem
na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji prostredi (i druhotné napr. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti, provozni €innosti apod.),
zejména vyroba, skladovani a velkoobchod,

- obchodni zafizeni ndro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety),

- dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.
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2.3. POPIS STAVAJICIHO UZEMi

Stavajici uzemi je tvofeno zatravnénou plochou, zpevnénou asfaltovou plochou a jedinym
objektem — ubytovacim zafizenim s obdélnikovym pudorysem, s pfibliznymi rozméry 31x13m.
Stavajici objekt ma dvé nadzemni podlazi a podkrovi s kfizovou stfechou. Stavajici pozemek
je dopravné napojen pomoci dvou sjezdl z vefejné komunikace ve vlastnictvi mésta Kralupy
nad Vltavou, Palackého nam. 1, 27801 Kralupy nad Vitavou. Na severni strané se nachazi
jednopodlazni sportovni hala zaklenuta dvéma pulkulatymi stfechami, slouZzici jako sportovni
hala pro badminton a tenis. Na vychodni strané se nachazi rozsahlejsi objekt hotelu Sport
s restauraci. Hotel ma dvé hmotové ¢asti. Jedna sedmipodlazni s ustupujicim osmym partem
a druha péti podlazni doplnéna taky ustupujicim partem. Obé& hmoty jsou spojeny
dvoupodlaznim parterem. V blizké navaznosti se nachazi panelové sidlisté s osmy az
jedenacti nadzemnimi podlazimi s typickou plochou stfechou a schodistovym vylezem. Na
jizni ¢asti se nachazi starsi zastavba, kterd ma stejnou osovost jako novéjsi sidlisté. Zastavba
je feSena jako blokova zastavba s pfevazné bytovou funkci.

2.4. VLASTNICKE VZTAHY
V8echny pozemky v feSeném Uzemi jsou v majetku Zamec€ek Kralupy s.r.o., Panska
1480/10, Nové Mésto, 11000 Praha.

POZEMKY STAVBY — VYPIS DLE KN

fParc. &. |Vyméra [m? [Vlastnické pravo Vyuziti pozemku Druh pozemku

Zamecek Kralupy s.r.o., Panska 1480/10, Nové Mésto, | zastavéna plocha a |zastavéna plocha aj

st617/3 353 |{5000 Prahs. nadvori nadvori

Zamecek Kralupy s.r.o., Panska 1480/10, Nové Mésto,

7291 491 11000 Praha

ostatni komunikace ostatni plocha
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Zamecek Kralupy s.r.o., Panska 1480/10, Nové Mésto, . .
729/2 748 11000 Praha zelen ostatni plocha
Zamecek Kralupy s.r.o., Panska 1480/10, Nové Mésto, L .
729/3 138 11000 Praha zelen ostatni plocha
709/4 375 Zamecek Kralupy s.r.o., Panska 1480/10, Nové Mésto, zelen ostatni plocha
11000 Praha
Zamecek Kralupy s.r.o., Panska 1480/10, Nové Mésto, L .
729/5 446 11000 Praha zelen ostatni plocha
Zamecek Kralupy s.r.o., Panska 1480/10, Nové Mésto, . .
729/7 31 11000 Praha. zelen ostatni plocha
Zamecek Kralupy s.r.o., Panska 1480/10, Nové Mésto,
11000 Praha
729/10 231 zelen ostatni plocha
Zamecek Kralupy s.r.o., Panska 1480/10, Nové Mésto,
11000 Praha. . . .
729/11 1048 ostatni komunikace ostatni plocha

POZEMKY SOUSEDNIi VZHLEDEM K RESENEMU UZEMi — VYPIS DLE KN

fParc. ¢. |Vyméra Vlastnické pravo Vyuziti pozemku  |Druh pozemku
Mésto Kralupy nad Vitavou, Palackého nam. 1, 27801 Kralupy manipulaéni .
36/1 nad Vitavou pl c?cha ostatni plocha
Mésto Kralupy nad Vitavou, Palackého nam. 1, 27801 Kralupy ostatni .
541/1 nad Vltavou komunikace ostatni plocha
Mésto Kralupy nad Vltavou, Palackého nam. 1, 27801 Kralupy L .
729/6 nad Vitavou zelen ostatni plocha
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Mésto Kralupy nad Vltavou, Palackého nam. 1, 27801 Kralupy

zastavéna plocha

st.617/4 nad Vitavou a nadvori
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&gin IV-Podmokly, bezCp/C.ev., |, stavéna plocha

st.686 o stavba pro P

40502 Décin dopravu a nadvofri
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3. NAVRH

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

V navrhu je stavajici objekt kompletné odstranén a nahrazen novym objektem bytového domu,
navazujicim na charakter a osovost daného Uzemi. Padorysny tvar nového bytového domu
reaguje na osovost mista a na pfimou trasu Zeleznice, kterd sousedi s novym objektem.

Redené Uzemi je rovinaté, bez terénnich zlomu a svah(i. Nové navrzena hmota objektu reaguje
na jasny ortogonalni osovost sidlisté ze 60. let a linii Zeleznice, ktera tvofi linearni barieru v
tzemi. Nové navrzeny objekt ma v pudorysu tvar pismene L s otevirajicim se vnitfnim uhlem.
Hmota je natoCena kvili nato€eni Zeleznice a taky kvuli zabezpeceni lepSiho prosvétleni
ve stfedové Casti. Pfevazna ¢ast hmoty je orientovana rovnobézné s linii Zeleznice. Hmota
tvofi hlukovou bariéru podél osy Zeleznice, vytvarejici prijemnéjsi prostfedi pro otevieny
vnitroblok. Podélni linie navazuje na stavebni ¢aru starSich objektu v jizni ¢asti, ktera je taky
podtrzena stavajici aleji stromu a taky vefejnou komunikaci.

Pudorysni tvar objektu vytvari otevienou, prijezdnou blokovou zastavu, reagujici na tvar
hotelu Sport. Spole¢né s hotelem vytvari uzaviengjsi prostor; jakysi prdjezdny blok, ktery ma

v,

Protipovodnova koncepce:

Uzemi se nachazi v zaplavové oblasti 100 leté vody. Re$eni proti ochrané bude predevsim
pomoci individuélniho feseni které bude konkrétné navrhnuto v dal8i fazi projektoveho stupné.
V této fazi Uzemni studie je predpokladané feseni s pouzitim automatického systému
protipovodnovych vrat - zdbrany proti vniknuti vody do objektu. Eventualné pouziti
vodotésnych dvefi, vrat a oken. Ochranou proti vniknuti vody do objektu budou zabezpeceny
taky jednotlivé Sachty, otvory, okna, kanalizaéni poklopy atd...

3.2. VYUZITi UZEMi

3.2.1 ARCHITEKTONICKE RESENI:

Pudorysni tvar objektu pfipomina pismeno L s otevienym vnitfnim Uhlem. Rozevieni ramen
domu kopiruje osu Zeleznice a taky napoméha zajisténi lepsi prosvétlenosti byt v centralni
¢asti hmoty. Nebudou zde taky vznikat tmavé nepfijemné kouty.

Objekt ma nové navrzené ¢tyfi nadzemni podlazi s ustupujicim patym a jedno podzemni.
Nadzemni podlazi ma cisté obytnou funkci. Podzemi patro je navrzeno pro parkovani v klidu
pro residenty a souCasné jako technické zazemi. PocCet podlaZi je navysen oproti podlaznosti
dle UP, kde je stanoven na 3 nadzemni podlazi. Davodem pro navySeni podlaznosti je hned
nékolik:

Jednim z divodl je charakter zastavby v okoli. Sousedni objekt hotelu Sport ma sedm
nadzemnich podlazi a osmé ustupujici. Navazujici bytova panelova zastavba ma osm az
jedenéact nadzemnich podlazi. Dalsim ddvodem pro navySeni podlaznosti je vytvoreni linearni
bariery od Zeleznice. Koleje zeleznice jsou vySkové posazena vy$ nez prilehla komunikace,
tedy i okolni terén. Je tedy vhodné mirné navysit podlaznost, pro zvySeni klidného vjemu
péSimi lidmi na ulici.

Dal8im dulezitym ddvodem pro navySeni je taky snaha o mirné navySeni hustoty obyvatelstva
v uz zasitované ¢asti mésta. Dnesni globalni nedostatecna potfeba bytu pro bydleni ¢asto nuti
lidi k vystéhovani na nové nezasitovana izemi mimo zastavéna uzemi mést a obci. Dochazi
z rozsahlé zastavbé na plochach, které se museji nové zasitovat, pfi€emz rostou naklady na
spravu jednotlivych siti, které mnohé jsou ve vlastnictvi prislusnych mést a obci. Kdyz na druhé
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strané je stale poptavka lidi v st&éhovani do center, kvuli niz§i dobé dojezd, blizkosti Skolnych
zafizeni a kompletniho vybaveni.

Z duvodu udrzitelnosti je potfebné hledat vhodna mista v centrech mést, které jsou pro to
vhodna a kapacitné dostatecna. Neni mozné neustéle rozsifovani mésta do Sirky, pokud jsou
v centrech ponechana plochy, které je mozno vyuzit. Re$ené Gzemi se nachazi na panelovém
sidlisti. Kromé sedmi podlazniho domu hotelu Sport, zde najdeme taky 8 az 11 patrové linearni
panelové domy. Neni nutné proto omezeni na tfi nadzemni patra, pokud je charakter zastavby
odliSny a vhodny na intenzivnéjsi vyuziti. Novy objekt bude dopravné a technicky napojen na
stavajici infrastrukturu. Parkovani v klidu bude feSeno pod terénem a na prilehlém terénu.
Doprava v klidu bude kompletné vyfeSena na parcele investora. Navrhem a Upravou
zpevnénych ploch, se dokonce zvysi plocha zelené vuci dneSnimu stavu.

Hmota objektu ma c¢tyfi nadzemni podlazi s ustupujicim patym podlazim. Paté podlazi
ustupuje pod Uhlem 45°0d hrany atiky c¢tvrtého podlazi. Tedy z parteru, z pohledu
kolemjdouciho obyvatele, bude objekt plsobit dojmem pouze &tyf podlazniho domu. Parter
objektu je opticky odlisen od vrchnich podlazi. Divodem je snaha o roz&lenéni hmoty objektu,
kvlli pisobeni menSim méfitkem.

Hospodarieni s odpady:
Pro nové navrzené byty bude vytvoreno jedno sbérné misto s 6 kusy nadob na tfidény odpad
(papir, plast, sklo 2x, napojové kartény a kovy).

Protihlukova opatreni:

Dle provedené hlukové studie z listopadu 2021 (Zpracovatel: RZ Company s.r.o0.), bylo
vyhodnoceno Ze dana lokalita je hlukové nadmérné zatizena, pfevazné od Zelezni¢ni dopravy.
Dle vysledku vypoctu je v sou€asnosti nejvyssSi hodnota v denni dobé LAeq16h= 69,1dB a
nejvy$Si hodnota v no¢ni dobé LAeq8h= 68dB. Nejvyssi vyhledové hodnoty jsou v denni dobé
LAeq16h= 68,4dB a LAeq8h= 70,7dB v no¢ni dobé.

Vzhledem k témto vyslednym hodnotam je jednoznacné, Ze se jedna o Uzemi zatizené
nadlimitnim hlukem z Zelezni¢ni dopravy a je tedy nutné pfistoupit k protihlukovym Upravam,
které jsou navrzeny v kapitole €. 6 Hlukové studie. Hodnotu neprizvuénosti oken je nutné
prokazat technickym listem, kde bude tato hodnota zcela patrna. V pfipadé, Ze se v mistnosti
nenachazi podlimitné exponované okno a neni tedy mozné vétrat pfirozené, bude nutné zajistit
vétrani alternativni. Aby protihlukové opatfeni ve formé oken pinilo svou funkci, je nutné zajistit
vyménu vzduchu bez nutnosti otevirani nadlimitné exponovanych oken. Okna vSak mohou
zustat otvirava. Pro tyto UCely Ize pouzit rekuperacni jednotku, lokalni rekuperacni jednotku,
okenni $térbiny nebo jinou technologii, ktera zajisti vyménu vzduchu v mistnosti. Zvoleny
zplsob vymény vzduchu je nutné popsat a zapracovat do projektové dokumentace. PFi volbé
zpusobu vétrani je nutné brat ohled na normu CSN EN 15665/Z1, ve které jsou poZadavky na
vétrani definovany.

Podle této normy je minimalni davka venkovniho vzduchu na osobu v obytné mistnosti 15
m3/(h-os). Doporu¢ena davka venkovniho vzduchu je 25 m3/(h-0s).

Jako protihlukové opatfeni je nutné zvolit okna s dostateCnhou hodnotou vazené
nepruzvucénosti, ktera zajisti spInéni hygienického limitu pro chranény vnitfni prostor stavby.
Hodnoty vazené neprazvuénosti oken je nutné zvolit dle normy CSN 73 0532. V pfipadé
uplatnéni sniZzeného pozadavku na hodnotu vazené neprizvucnosti oken je nutné dbat na

10
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maximalni preciznost montaze, z davodd zabranéni mozného prenosu hluku vedlejSimi
cestami.

Lze doporucit hodnotu vazené neprizvucnosti oken Rw = 49 dB na fasadach domu
sméfujicich ke zdroji hluku. Skladba obvodového plasté musi téZ odpovidat pozadavkiam CSN
73 0532 na zvukovou izolaci.

Technické reseni:

Pri vystavbé budou vyuzity stavajici sité technické infrastruktury. Celkové technické feseni
bude upfesnéno v dalsi fazi projektu. Pfedpoklada se napojeni na centralni zdroj tepla. Vyuziti
dalSich technickych a technologickych feSeni (tepelna Cerpadla, fotovoltaika atd.), bude
posouzeno pfi nasledujici projektové pfipraveé.

Kaceni drevin:

Pfi vystavbé nového objektu budou vykaceny 3 stromy s obvodem kmene nad 0,8m v obvodu
kmene. Jednéa se pravdépodobné o Slivori Cervenoplodou — Prunus cerasifera 'NIGRA'. Na
feSenych pozemcich bude vysazena nahradni vysadba v celkovém poctu 12 stroma. Nahradni
vysadba zahrnuje taky nahradu za kaceni dfevin, povolené dne 18.03.2020, kde byla nahrada
stanovena v celkovém poctu 5 kusu Lipy Velkolisté (Tilia Platyyphyllos) Nova vysadba plné
pokryva kaceni drevin pro projekt vystavby bytového domu i nahradu za predes$ié kaceni.

NAVRZENY POCET BYTU:

Patro: inp 2.np 3.np 4.np 5.np (ustupujici podlazi)
pocet bytd do 100 m?: 5 7 7 7 3

pocet bytd nad 100 m2: 1 1 1

Celkem: 32 bytu (z toho 29 bytd do 100 m? a 3 byty nad 100m?)

Kapacity uzemi:

Uzemi s celkovou vymérou (dle KN): 3861,0m2  100%
STAVAJICi KAPACITY UZEMi:

Stavajici zastavéna plocha: 353,0m2 9,1%
Stavajici zpevnéna plocha(zivice) 1 539,7m2 39,9%
Stavajici plocha zelené 1 968,3m2 51,0%

NAVRZENE KAPACITY UZEMi:

Navrzenda zastavéna plocha: 1052,5m2 27,2%
Navrzena zpevnéna plocha (Zivice) 416,0m2  10,8%
Navrzena zpevnéna plocha (zatr. dlazba) 491.9m2  12,7%
Navrzena plocha zelené 1900,6m2  49,2%

Je splnén pozadavek na minimalni koeficient zelené 0,3 pro bytové domy.

Pozn.: Jednotlivé plochy jsou navrzené v detailu Uzemni studie. V diléich podrobnéjsich
projektovych fazich budou tyto plochy zpresnény.
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3.2.2 HOSPODARENIi S DESTOVOU VODOU

Popis stavu z hydrogeologického hlediska:

Dle provedeného hydrogeologického méfeni ze zafi 2021, bylo zjisténo, Ze se na feSeném
pozemku nachazeji navazky az do hloubky 4,0m pod urovni terénu —viz. VRT W-51 (208102)
v prilozeném hydrogeologickém prizkumu. Hladina podzemni vody byla uréena v hloubce
5,0m pod Urovni terénu.

Reseni hospodaieni s destovou vodou:

Pfimé vsakovani deStovych vod do navazek je nevhodné, kdy nasycovani vodou mize vést k
dodate¢né konsolidaci navazek, nebo po planarnich vrstvach mize dochazet k
nekontrolovatelnému odtoku vsakovanych vod do podzékladi okolnich staveb. Vzhledem, ze
se v zajmovém prostoru jedna o navazky az do hloubky 4,0m, pfi¢emz doporu¢ena ochranna
vzdalenost dna vsaku a urovné podzemni vody musi Cinit minimalné 1,0m, neni mozné
vsakovat destovou vodu na pozemku pfimo. (CSN 75 9010)

Redenim bude destovou vodu prvotné zachycovat na stfe$e objektu pomoci zelené stfechy
s vegetacnim souvrstvim o tloustce min. 100mm. Zachyceni destové vody na terénu je
navrzeno pomoci zatraviiovacich dlazdic v co nejvétsi mife. Asfaltové plochy jsou vyuzitu
pouze u napojeni na vefejnou asfaltovou komunikaci. V celkovém soudtu je mnozstvi
zastavéné a asfaltové plochy v navrhu niz8i, nez je zastavéna a asfaltova plocha dnes.

-soucet asfaltové a zastavéné plochy dnes: 1892,7m?
-soucet zastavéné a asfaltové plochy dle navrhu: 1468,5m? (rozdil je 424,2m?)

Z celkového hlediska, navrh zlepSuje hospodarfeni s deStovymi vodami, i kdyz dojde
k navy$eni zastavéné plochy.

V soucasnosti je destova voda odvedena pfimo do jednotné kanalizace. Stavajici stfecha ma
kfizovou Sikmou stfechu, bez akumulaénich vlastnosti a zpevnéné plochy jsou vSechny
asfaltove, s odvodem destovych vod do kanalizace. Nové bude destova voda z vegetacnich
stfech a zpevnénych ploch svedena do retenéni nadrze. Voda zretenéni nadrze bude
predevs§im vyuzita na zalévani travniku/zahrady na pozemku. Likvidace destovych vod bude
v nejvétsi mife probihat na pozemku, neovlivni tedy odtokové poméry v Uzemi. Pouze
v pfipadé pFeplnéni retenéni nadrze bude nadbytend voda svedena do pFepadu
s regulovanym odtokem do kanaliza¢ni sité. Odtok do kanaliza¢ni sité bude regulovany,
navrzena hodnota regulovaného odtoku je navrzena na 0,9 I/s. Pfeplnéni retencni nadrze se
predpoklada pouze v pfipadé dlouhotrvajicich destl.

Kapacity uzemi:

Uzemi s celkovou vymérou (dle KN): 3861,0m2 100%
STAVAJICi KAPACITY UZEMi:

Stavajici zastavéna plocha: 353,0m2 9,1%
Stavajici zpevnéna plocha(zivice) 1 539,7m2 39,9%
Stavajici plocha zelené 1 968,3m2 51,0%
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NAVRZENE KAPACITY UZEMi:

Navrzenda zastavéna plocha: 1 .052,5m2 27,2%
Navrzenda zpevnéna plocha (zivice) 416,0m2 10,8%
Navrzena zpevnéna plocha (zatr. tvarnice) 491,9m2 12,7%
Navrzena plocha zelené 1 900,6m2 49,2%

Predpokladana velikost retencni nadrze:
Vypocet velikosti reten¢ni nadrze
Vsechny hodnoty jsou stanoveny dle CSN 75 9010

Strechy s propustnou horni vrstvou (vegetacni strechy) sklon do 1%
Ai:  1052,5m2

$: 0,55

A= 1052,5* 0,55 =578,875 m2

Asfaltova plocha, sklon 1% - 5%

Ai:  416,0m2

W 0,8

Aed= 416,0 0,8 =332,8 m2

Komunikace ze zatravriovacich tvarnic, sklon 1% - 5%
Ai:  491,9m2

Y. 0,3

Aca= 491,9*0,3 =147,57 m2

Soucet redukované plochy: 579,875 + 332,8 + 147,57 = 1060,25 m2

Vypoéet velikosti retenéniho (podzemniho) zafizeni srazkovych vod dle CSN 75 9010:
Ared 1060,25 m2 redukovany padorysny primét odvodrované plochy

p 0.2 rok-1 periodicita srazek

Q0 0.9ls-1 regulovany odtok

hd 29.7 mm navrhovy uhrn srazek

tc 120 min doba trvani srazky

Vvz 25,0 m3 nejvétsi vypocteny retencni objem retencni nadrze (navrhovy objem)
Tpr 7,7 hod doba prazdnéni reten¢ni nadrze - VYHOVUJE
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3.3 DOPRAVNI RESENI
3.3.1 VSTUPNIi PODKLADY

Podklady:
Geodetické zaméreni a informace o pribéhu siti
Volné dostupné mapové podklady jako je Uzemni plan obce v€etné mapy katastralnich udaji

Zakony:

183/2006 stavebni zakon

13/1997 o pozemnich komunikacich

361/2000 zakon o provozu na pozemnich komunikacich s provadécimi predpisy
239/2000 o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zadkonu

Vyhlasky:

146/2008 o rozsahu a obsahu projektové dokumentace dopravnich staveb
499/2006 o dokumentaci staveb

398/2009 o technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

Normy:

CSN 73 6100 Nazvoslovi silniénich komunikaci

CSN 73 6133 Provadéni zemniho télesa

CSN 73 6056 Odstavné a parkovaci plochy

CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic

CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na silnicich

CSN 73 6108 Projektovani lesnich cest

CSN 73 6109 Projektovani polnich cest

CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci

CSN 01 8020 Dopravni znacky na pozemnich komunikacich

CSN 01 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni

CSN EN 12899-1 Stalé svislé dopravni znageni. Céast 1: Stalé dopravni znacky,
CSN EN 1436 Vodorovné dopravni zna&eni — pozadavky na dopravni znageni

Technické podminky

TP 65 Zasady pro dopravni znaceni na pozemnich komunikacich,

TP 66 Zasady pro oznacovani pracovnich mist na pozemnich komunikacich,
TP 83 Odvodnéni pozemnich komunikaci,

TP 100 Zasady pro orientaéni dopravni zna¢eni na pozemnich komunikacich
TP 117 Zasady pro informacni orientacni znaceni pozemnich komunikacich
TP 133 Zasady pro vodorovné dopravni znaceni na pozemnich komunikacich
TP 170 + dodatek Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci

Zkratky

DOSS dot¢ené organy statni spravy
NV narodni vyhlasky

TZUS technicky a zkusebni Gstav
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3.3.2 Popis stavajiciho stavu

Redené Uzemi se nachazi v centréini asti obce Kralupy nad Vitavou. Z&mér investora je
vybudovat bytovy dim v misté stavajiciho ubytovaciho zafizeni. Zajmové Uzemi je Castecné
zastavéné a ve vétsi mife zpevnéno pojizdnymi asfaltovymi plochami. Uzemi je napojeno
pomoci dvou sjezdu. Jeden je z ulice TyrSova, kterd vede paralelné se Zeleznici. Druhy sjezd
je od Hotelu sport. Oba sjezdy jsou napojeny po vyasfaltované mistni komunikaci. Oba sjezdy
jsou vySkoveé skoro v roving, bez vySkovych rozdild.

3.3.3 Celkové technické reseni

Pro napojeni nového objektu budou vyuzity oba existujici sjezdy. Pro vjezd do podzemni
garaze bude vyuzit sjezd z ulice Tyr8ova, vedle Zelezni¢ni traté. Stavajici mistni komunikace
je dvoupruhova, ale aktualné je polovina ulice vyuzivana pro parkovani vozidel. Cela
komunikace, od kfizovatky po vjezd, bude vyparkovana, aby byla zaji§téna dvouprouda,
obousmérna komunikace. Napojeni do podzemni gardze bude ukonceno obratistém pro
hasi¢sky zachranny sbor. Stavajici sjezd bude pouze mirné upraven, aby byla zajisténa
dostate&né plocha pro otadeni vozidel HZS. Re$ena komunikace zistane v stavajici nivelets,
tji. skoro v roviné. Ukonceni silnice bude obratistém v pudorysném tvaru pismene T, pro
zachovani pfipadného dalSiho rozvoje lokality v budoucnu. P¥i vjezdu z ulice, bude v bytovém
domé umistnéna rampa, kterou se klesa do podzemniho patra objektu. Odvodnéni silnice je
v souc€asnosti feSeno vyspadovanim komunikace do mfizi na ose silnice. Toto feSeni bude
zachovano a misté sjezdu bude doplnén odvodfovaci Zlab. Ten bude doplnén zakrytovou
mfiZi, kterou se povrch vyrovna.

Dopravné bude objekt rovnéz napojen i u druhého stavajici vjezd od objektu Hotelu Sport.
Tento sjezd bude slouzit pro parkovani na povrchu. Konkrétné se zde bude parkovat na
zatravnovacich dlazdicich. Poloha a rozméry druhého sjezdu budou zachovany.

Parkovani v klidu:
Parkovani pro rezidenty je feSeno pomoci podzemni garaze pod navrzenym objektem a
parkovacich mist na povrchu.

NAVRZENY POCET BYTU:

Patro: inp 2.np 3.np 4.np 5.np (ustupujici podlazi)
pocet bytd do 100 m?: 5 7 7 7 3

pocet bytd nad 100 m?: 1 1 1

Celkem: 32 bytu (z toho 29bytti do 100 m? a 3 byty nad 100 m?)

Pocet parkovacich stani

v 1.PP: 42 ks
pocet odstavnych stani na pozemku stavebnika: 13 ks
Celkem zajisténych stani 55 ks
pro nebytové jednotky: 2 ks
pro rezidenti: 35 ks
navstévnicka stani: 18 ks

Redeny navrh splfiuje pozadovany podet parkovacich mist pro rezidenty. Parkovani pro
rezidenti bude kompletné vyfeSeno na pozemku investora.
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Pozn.: min. 3 mista budou vyhrazeny pro osoby téZce pohybové postizené (dle § 4 odst. 2.
normy 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb ze dne 5. listopadu 2009 jsou osoby s omezenou schopnosti pohybu a
orientace:

Na vsech vyznacenych vnéjsich i vnitrnich odstavnych a parkovacich plochach a v
hromadnych garaZich pro osobni motorova vozidla musi byt vyhrazena stani pro vozidla
prepravujici osoby téZce pohybové postizené6) nejméné v nasledujicim poctu vychazejicim z

celkoveho poctu stani kazde dilci parkovaci plochy:

2 az 20 stani 1 vyhrazené stani
21 aZ 40 stani 2 vyhrazena stani
41 aZ 60 stani 3 vyhrazena stani
61 aZz 80 stani 4 vyhrazena stani

Zasady pozarné bezpecnostniho reseni

V rdmci uprav je zajistén prijezd pozarni ochrany, a to minimalné Sifkou 3,5m mezi pevnymi
prekazkami. Nejsou zde navrhovany jednosmérné slepé komunikace bez moznosti ota¢eni
s délkou vetSi nez 50m. Prijezd stavbou je zajistén pro vozidla HZS a IZS.

Cyklostezky:
Skrze Uzemi neprochazi zadna cyklostezka, na kterou by bolo mozné se napojovat.

Pési doprava:

Stavajici pési doprava je zachovana a navrh se napojuje na sit chodnikd v tzemi. Chodnik
mezi ulici TyrSova a Zelezni¢ni trati bude opraven, ocistén od zarostlé zelené a protazen az
k obratisti. Tento chodnik ma Sitku 1,0-1,1m a je ukon€en opérnou zdi, k svahu smérem
k Zeleznici. Tento chodnik neni mozné rozsifit. Bude ovSem zachovan a protazen druhy
paralelni chodnik na druhé strané komunikace. Tento chodnik pfimo navazuje na stavajici
chodnik smérem k parku. Jeho Sitka je 2,3m. Oba chodniky budou protazeny az k hranici
pozemku investora pro pripadny dalSi rozvoj oblasti a plynulé navazani na pési dopravu.

Nové upravena mistni komunikace bude zafazena mezi vefejné prospésné stavby.
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4. Regulativy

4.1. Vyuziti pozemku

Zastavénost stavebnich parcel je ze maximalné 30% nevsakujicich zpevnénych ploch, tedy
stfech a souvisle dlazdénych ploch, které vyzaduiji liniovou drendz nebo odkanalizovani. Do
této vyméry se nezapocitavaji vsakujici zpevnéné plochy jako napfiklad zatraviiovaci dlazba
na propustném podkladu, volné pokladana kamenna dlazba s velkymi sparami, nebo dievény
rost, jehoz spary umoznuji vsakovani, pfipadné jiné feSeni umoznujici pfimé vsakovani srazek
ve zpevnéne plose.

Tato maximalni plocha je navrhem dodrzena.

4.2. Druh staveb
Zastavba je regulovana s ohledem na tyto cile:

Typ oploceni:

Sjednocené oploceni — pro lepSi vymezeni a optické sjednoceni soukromého a
polosoukromého prostfedi, bude plot umistén na hranici téchto dvou ploch. Plot bude dfevény
plafikovy, 120cm vysoky. Dfevo bude ponechéno pfirozenému starnuti, nebo bude osetfeno
tmavou, nekfiklavou lazurou. (tmavé hnéda, Seda)

Pouzitou dvou typy opoceni. Bud dievény plot do vyska 1,2m, nebo zeleny plot do vy$ky 0,6m.
Strechy:
Stfecha bude plochéa v nejvétsi mife ozelenéna extenzivni zeleni, pro zachyceni destovych

vod pfimo na objektu. Vzhledem na charakter okoli neni vhodné uvazovat o Sikmych
stfechach.

4.3. Prostorové regulativy staveb
Prostorové regulativy jsou zakresleny ve vykresové ¢asti.

4.4. Vizualizace
viz. graficka ¢ast.
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