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POPIS

Ddvodem zpracovani Uzemni studie Bytovy ddm Pod Skalkou je potieba provéreni umisténi bytového domu
na pozemku parc. €. 779 v k.U. Mikovice u Kralup nad Vitavou. Uzemni studie provéfuje podminky mozného
zastavéni vymezeného Uzemi a stanovuje regulacni zasady pro vystavbu. Zaroven provéfuje umisténi
bytového domu v plose urcené pro individualni bydleni, kdy jsou bytové domy podmine&né pfipustné.

Uzemni studie je podminkou pro rozhodovani v Gzemi v souladu s platnym Gzemnim planem.
VYMEZENi RESENEHO UZEMIi

Redené Uzemi se nachazi na pozemku parc. &. 779 v k.U. Mikovice u Kralup nad Vltavou v jihozapadni &asti
mésta Kralupy nad Vltavou. V sousedstvi pfedmétného pozemku se nachazi vétsi stavby rodinnych domd o
maximalné 2 nadzemnich podlazich a podkrovim. Celkova uvazovana plocha feseného pozemku je 701 m2.
Redené Uzemise nachazi podél ulice Pod Skalkou. Uzemi se svaZzuje smérem od severozapadu z jihovychodu.
Objekty v sousedstvi ze severu a vychodu feSeného pozemku se tedy nachazi na vyvysené pozici.

Redené Uzemi se dle Uzemniho planu nachazi v plode Bl - BYDLENI - INDIVIDUALNI.
VYCHOZi PODKLADY

- Zadani Uuzemni studie

- Dokumentace Rodinného domu na feSeném pozemku.
Dokumentace na rodinny ddm ma platné stavebni povoleni

- Vypis z katastru nemovitosti

- Mapové podklady

- Navstéva lokality

ROZBOR STAVAJICIiHO STAVU

Redené Uzemi se nachazi v jihovychodni ¢asti mésta Kralupy nad Vitavou podél ulice Pod Skalkou. Resené
Uzemi nespadd do zddného ochranného pasma. V Gzemi se nachazi rodinné domy vétsich rozmérd o 2
nadzemnich podlazich a obytném podkrovi. Vétsina domUt ma sedlovou, pfipadné valbovou stiechu.

Redené Uzemi se dle Uzemniho planu nachazi v plode Bl - BYDLENI - INDIVIDUALNI.

V minulosti na feseném pozemku stal vétdi ddm v minulosti vyuzivany jako hdjovna se sélem, ktery byl
postaven na hranici parcely a tvofil tak uli¢ni ¢aru. Tento ddm byl ¢aste¢né demolovan v radmci stavby nového
rodinného domu, ktery ziskal na feseném pozemku stavebni povoleni.

NAVRH RESENi STAVBY

Uzemni studie byla zpracovana na podkladu projektu rodinného domu na fedeném pozemku, ktery ma
platné stavebni povoleni.

Navrzeny bytovy dim hmotové plné odpovida projektu rodinného domu. Uprava feseni rodinného domu
spocivd v zahloubeni ¢asti pfed rodinym domem, kde vznikne podzemni parkovani pro 7 automobild.
Podzemni parkovani bude zastfeSeno pochozi zelenou stfechou, kterd bude umisténa v pGvodni vysce
zahrady objektu.

Stavba vhodné a citlivé zapadda do stavajici zastavby, ale zaroven se nenechd upozadit.

Samotnd hmota domu je klasickd — obdelnikovy pldorys se sedlovou stfechou a Stitem orientovanym
do ulice, ve kterém jsou symetricky umisténa okna. Do stfesni roviny jsou zasazeny Ctyfi vikyfe s plochou
stfechou, na které navazuji vykonzolované balkony rozsifujici bytové jednotky o exteriér.

Dispozi¢né je stavba &lenéna na dvé nadzemni podlazi a podkrovi s pfistupem z prostfedniho podlazi. Toto
feSeni umoznilo vyvazeny pfistup do jednotlivych Urovni domu, kdy spodni Uroven je vice soukroma, jelikoz
ji budou vyuzivat pouze majitelé bytovych jednotek v tomto podlazi. K bytovym jednotkdm v pfizemi patfi
zahrady, podobné jako k zadni bytové jednotce ve druhém nadzemnim podlazi.

V objektu se nachazi 7 bytovych jednotek.
- V1.NP se nachazi 2 bytové jednotky (HPP = 95,4 a 82,5 m?),
- v 2.NP se nachazi 2 bytové jednotky (HPP =779 a 82,5 m?),
- v podkrovi se nachazi 3 bytové jednotky (HPP = 80,1 a 39,7 a 54,6 m?)

REGULATIVY

VYUZITI UZEMI

Resené Uzemi je Uzemnim planem definovano jako plocha pro individualini bydleni (Bl). Vyuziti plochy jako
bytovy diim je podminéné pfipustné pfi doloZzeni Gzemni studie. Pozadavkem na ochranu a rozvooj hodnot
Uzemi je zohlednéno navrhem objektu v hmoté povoleného rodinného domu. Navrhovany objekt reflektuje
navaznost na strukturu a charakter navazujici zastavby méstské ¢asti Mikovice a svazity terén.

DRUH STAVBY
Fukéni vyuziti stavby je bytovy diim o 7 bytovych jednotkéch, coz tzemni plan umoznuje.

PROSTOROVE REGULATIVY STAVBY
- Navrzeny objekt zachovava pdvodni uli¢ni ¢aru ¢astecné demolované stavby hajovny. Uli¢ni ¢ara je hranici
mezi fesenym objektem a vefejnym uli€nim prostorem. Objekt lezi na hranici FfeSeného pozemku.
- Minimalni sife vefejného prostranstvi je stanovena na 12 m, respektivé 10,5 m pro jednosmeérny provoz.
- Pro navrzeny objekt je navrzeno 7 parkovacich stani, coz odpovida poctu bytovych jednotek.
- Pro kazdou bytovou jednotku 1 parkovaci stani - neni zadny byt nad 100 m? (podminka CSN).
- Objekt ma 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi.
- Vyska objektu (respektive celda hmota objektu) se nemeéni oproti povolenému RD. Hmota respektuje svazity
terén pozemku a vyuziva ho k umisténi podzemniho podlazi pro parkovani.
- Objekt ma sedlovou stfechu se tfemi vikyfi. Sklon stfechy je 35°.
- Mira vyuziti uzemi
PLOCHA POZEMKU
ZASTAVENA PLOCHA

701 m?
408,32 m?

KOEFICIENT ZASTAVENE PLOCHY
KOEFICIENT ZELENE
KOEFICIENT PODLAZNI PLOCHY

0,58 (max 0,7 dle UP)
0,42 (min 0,3 dle UP)
1,24

Navrzeny objekt bytového domu vSechny tyto regulativy respektuje a spliuje.
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Bl - BYDLENI - INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, fadovych domech).

Podminky:

- na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné 1 parkovaci stani,

- na pozemku p.¢.243/8 k.U. Kralupy nad Vitavou muize byt umistén maximalné jeden rodinny dam.

Pfipustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domU s funkci okrasnou, rekreac¢ni nebo uzitkovou,

- verejnda prostranstvi vcetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch okrasné a
rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidafem pro relaxaci,

- détska hriste,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (napf. gardze a parkovaci pfistfesky, zimni zahradly,
skleniky, bazény, kliny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné),

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodfové ochrany.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni naroénych na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety,
apod.),

- stravovaci zarizeni,

- zafizeni pro administrativu,

- bytové domy na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby Uzemni studii evidovanou v evidenci
Uzemneé planovaci ¢innosti

- ubytovaci zafizeni — penziony s kapacitou do 10 [GZek,

- zafizeni socidlnich sluZeb s kapacitou do 20 [GZek,

- zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka zafizeni (napf. ordinace),

- sportovni a relaxac¢ni zafizeni,

- zatizeni pro kulturu a cirkevni Ucely,

- zafizeni nerusicich sluzeb (napf. krej¢ovstvi, kaderfnictvi, pekafstvi, opravny, poradenskeé sluzby, apod.),

- parkovisté pro osobni automobily.

Podminky:

- wuZziti nesmi snizovat kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zarizeni musi byt lokalniho vyznamu,

- parkovdni vozidel je nutné fesit na viastnim ¢i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim zplsobem na
verejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s bydlenim,

- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou apod.), zejména vyroba, skladovani a velkoobchod,
- obchodni zafizeni narocnda na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,

- nové rfadové garaze.

Podminky prostorového usporadani pro zastavitelné plochy a plochy prestavby:
Pro plochy Bydleni — individualniho (BI) se stanovi:

Pro izolované rodinné domy:

- velikost pozemkU pro individualni obytnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech bude minimalné
800 M2, vyjimecné u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely,

zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600m?2,

- koeficient zastavéni (vdemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3;

- maximalni zastavénd plocha (vSemi stavbami na pozemku) 300 m2.

Pro fadové rodinné domy:
- velikost pozemkU pro fadové rodinné domy bude minimalné 200 m2,
- koeficient zastavéni (vdemi stavbami na pozemku) bude maximalné O,5.

Pro rodinné dvojdomy:
- velikost pozemkU pro kazdy z rodinnych dvojdomd bude minimalné 500 m2,
- koeficient zastavéni (vdemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3.

Dalsi podminky:

- maximadlni pocet nadzemnich podlaZzi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlaZzi,

- stavby musi hmotovym ¢lenénim a vyskou vhodné navazovat na kontext sousedni zdstavby,

- U bytovych domu (na pozemcich, vymezenych pro tento typ zdstavby dzemni studii evidovanou v evidenci
uzemné planovaci ¢innosti) je maximalni pocet nadzemnich podlazi 3 bez moZnosti podkrovi, maximalni
casti prilehlého terénu pro stavby s rovnou strechou,

- v plochach navrzené zdstavby podél ulice Nad Zdmkem je na pozemcich bez vydaného dzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni pfipustnd pouze vystavba izolovanych rodinnych domd,

- gardze pro rodinné domy musi byt vestavené do rodinného domu nebo na viastnim pozemku,

- likvidace destovych vod musi byt prednostné resena vsakem na viastnim pozemkul.

TEXTOVA CAST
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zahracTa 2.NP
143.2m?

SKLONY PARKOVACIHO STANI (CSN 73 6056 - 5.1.3):
max. pricny: 5%

max. pficny podél komunikace: 9%

max. podélny: 3%

max. podélny podél komunikace: 6%

max. sklon rampy bez pfechodovych obloukd 8% bez
MIN. SV. VYSKA V HROMADNE GARAZI (CSN 73 6058 - 5.1.3-7):
- 0,2m nad nejvyssi predpokladané vozidlo

-min.2,2m
- doporuceno 2,4m nad prostorem pro zavazadla
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