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1. Identifikacni a Uvodni udaje:

Identifikaéni udaje
Zadavatel:
Viktor s.r.0., IC 49099370, Palackého nam. 90, 278 01 Kralupy nad Vitavou

Zpracovatel:
Ing. arch. Jakub Kfi¢ka, Na maninach 1592/9a, 170 00 Praha 7

Porizovatel:
Méstsky Ufad, odbor vystavby a Uzemniho planovani, Kralupy nad Vltavou,
Ing. Jakeschova

Ukol tzemni studie

Duvodem pro pofizeni Uzemni studie je potfeba stanoveni jednotné urbanistické koncepce a vytvoreni podminek pro zaclenéni bytového domu do ¢asti mésta Kralupy nad Vitavou Lobecek, Krakovska ulice.

Uzemni studie provéfi podminky mozného zastavéni pozemki st.p.&. 869, p.p.6. 129/33 a 136/36 v k.u. Lobed&ek bytovym domem. Studie pfedevsim provéfi maximalni poget nadzemnich podlaZi pro bytovy dim. Dle
uzemniho planu je mozZné stavét pouze 3 podlazni bytové domy, pokud studie neprokéze jinak.

Uzemni studie bude slouzit jako zavazny uzemné planovaci podklad pro rozhodovéani v feSeném Gzemi.

Data o této studii budou vloZzena do evidence uzemné planovaci Cinnosti. Pofizovatel uzemni studie podéa poté, kdy schvali mozZnost jejiho vyuziti podle § 25 stavebniho zakona, navrh na vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni studie bude, v souladu se stavebnim zakonem, zpracovéna autorizovanym architektem v oboru Gzemniho planovani dle zakona &. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrl a technikd ¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

Vymezeni feSeného tzemi

Qzemi feSené Uuzemni studii se nachazi na pravém brehu Vlitavy, ve vychodni ¢asti mésta Kralupy nad Vitavou. Je vymezeno ulicemi Krakovska a Vodarenska. Celkova uvazovana plocha feSeného Uzemi je cca 800 m2.
Resena plocha je ur€ena uzemnim planem jako plocha BH — Bydleni hromadné.

Vychozi podklady

Pro vypracovani studie byly pouzity tyto podklady:
- zadani uzemni studie Bytovy dim Kralupy nad Vltavou, krakovska ulice
- Uzemni plan mésta Kralupy nad Vitavou

2. Rozbor stavajiciho stavu

Sirsi vztahy

Resena lokalita se nachazi ve stabilizovaném tGzemi v intravilanu méstské &asti Lobedek mésta Kralupy nad Vitavou k.U. Lobeéek [672866]. Okoli uvaZzované stavby tvoii zastavba rodinnych domt prevazné izolovanych &i
dvoudomd. Sousedni objekty jsou pak vychodné tfi solitérni schodistové bytové domy s 8NP. Severné a jizné od zaméru se nachazi dva objekty bytovych dom( chodbového typu o 5 NP o délce 72 a 55m. Zamysleny
objekt bytového domu se planuje umistit na misto objektu garazi a vyménikové stanice pro teplovod lezici mezi bytovymi domy. Technologie vymeénikové stanice teplovodu byla vyuZzivana jiz pouze objektem severné od
zameéru parc.C. st. 868 a béhem modernizace byla tato technologie nové pfivedena pfimo do objektu parc.¢. st. 868. Plivodni misto bylo odpojeno a plvodni technologie zlikvidovana. Nyni objekt slouzi pouze jako
soukromé garaze a sklad majitele objektu. Vychodné od zaméru se nachazi rozlehly areal fadovych garazi.

Obcanska vybavenost je v lokalité na kvalitni Urovni. V dochazkové vzdalenosti 200m se nachazi zakladni a matefska Skola, dale obchody s potravinami i kulturni centrum.

Klidova doprava je v lokalité zna¢né zatizena i pfes existenci rozlehlych fadovych garazi, které patrné obyvatelé sousednich obytnych domu nevyuzivaji. Vzhledem k zatizeni dopravy v klidu zamér uvazuje vytvoreni
parkovaciho stani pro kazdou jednotku v navrhovaném bytovém domé na pozemku domu.
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Uzemni plan

Resené Uzemi je vymezeno jako plocha BH — Bydleni hromadné:

Hlavni vyuziti:

- bydleni v bytovych domech.

Podminky:

- v plochach pro novou zastavbu bytovymi domy musi byt vymezen dostateény pocet parkovacich stani; na stavajici bytové domy se tato podminka nevztahuje.
PFipustné vyuZziti:

- vefejna prostranstvi véetné& mistnich obsluznych komunikaci, pé&Sich a cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci,
- détska hriste,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodfiové ochrany.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni naro€nych na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety, apod.),
- stravovaci zafizeni,

- ubytovaci zafizeni - hotely, penziony,

- zafizeni socialnich sluzeb (napf. domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcl),

- zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka zafizeni (napf. ordinace),

- sportovni a relaxacni zafizeni, zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- zafizeni pro administrativu,

- zafizeni nerusicich sluZzeb (napf. krejéovstvi, kadefnictvi, pekafstvi, opravny, poradenské sluzby, apod.),

- parkovisté a garaze pro osobni automobily.

Podminky:
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- vyuZiti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb) musi byt lokélniho vyznamu,

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim &i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek,

- s vyjimkou drobnych sportovist nelze podminéné pfipustné vyuziti umistovat v plochach stavajici zelené.

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s bydlenim,

- v§echny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji prostfedi (i druhotné napf. zvy$enou nakladni dopravou apod.), zejména vyroba, skladovani a velkoobchod,
- obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,

- jakakoliv vystavba ve stavajicich plochach zelené s vyjimkou vysSe uvedeného pripustného vyuziti a drobnych sportovist; mezi vyjimky nepatfi garaze a kryta parkovaci stani.

Pro plochy Bydleni — hromadného (BH) se stanovi:

» maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 3 bez moznosti podkrovi, anebo polet stanoveny v izemni studii, pokud je pro danou plochu zpracovana; tato studie musi byt evidovana v evidenci tzemné planovaci ¢innosti,
* garaze musi byt vestavéné do bytového domu nebo garaze hromadné,

« likvidace deStovych vod musi byt pfednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.

Stavba bytového domu se navrhuje o 4NP s venkovni zastfeSenou pavlaci. V 1NP se planuje umistit najemni jednotka pro obchod a sluzby — potraviny, video puj¢ovna apod. Dale se v 1NP planuji 3 garazova stani,
technicka mistnost a bytova jednotka.
Ve 2.-4.NP se planuje celkem 9 bytovych jednotek.

UvaZované kapacity celkem:

3x 2+kk 45m2 byt

7x 1+kk 33m2 garsoniera

1x najemni jednotka 22m2 obchod, sluzby
3x parkovaci garazové stani

7x venkovni parkovaci stani

Stavba bytového domu v oblasti BH bydleni hromadné je v souladu s pozadavky na vyuziti Uzemi stanovenymi tzemnim planem mésta Kralupy nad Vltavou.

Vlastnické vztahy
Investor zamyslené stavby vlastni tyto parcely:

Parc.¢.st. 868 — bytovy diim 814m2

Parc.€. 129/33 — ostatni plocha 1315m2 — zpevnéna plocha a pfevazné zelefi — umisténi zaméru
Parc.C.st. 869 stavajici stavba garazi a technologie 158m2 — umisténi zameéru

Parc.¢. 136/36 ostatni plocha 383m2 — komunikace a zeler

Vlastnické vztahy jsou blize popsany na katastralnim situacnim vykrese.

3. Navrh

Urbanisticka koncepce

Z urbanistického hlediska navrh pojednava nepodsklepenou ¢tyfpodlazni stavbu obdélnikového pldorysu s plochou stfechou o rozmérech 25,1m x 10,2m. Hmotové se jedna o 2 bloky z bfizolitu podepfené ocelovym
piedestalem 1NP obloZzenym pozinkovanymi plechy a propojené blokem subtilni ocelové zarové zinkované konstrukce pavlace.

Stavba svym pracelim navazuje na pomysinou stavebni ¢aru pfilehlych bytovych dom(. Podlaznost navrhované stavby je o jedno patro nizsi nez pfilehlé budovy, jelikoz se jedna i o pomérové mensi stavbu. Zaroven
konstrukéni vySka jednoho podlazi pfesahuje konstrukéni vySku pfilehlych staveb a pfi shodné podlaznosti by tak vySka navrhované stavby pfesahovala pfilehlou zastavbu.

Parter mezi stavbou ubytovny a navrhovanym objektem tvofi dvUr, na kterém se uvazuji venkovni parkovaci stani pro obyvatele objektu. Stavajici rozméry zpevnénych ploch dvoru budou zachovany a novy dvir nebude
zasahovat do stavajici zelené. Stavajici linie oploceni zlistane zachovana pro zajisténi parkovacich kapacit uzivateld domu. Ve dvofe domu budou umistény popelnice pro svoz komunalniho odpadu. Na travnaté ¢asti
pozemku pak bude umisténo vsakovaci téleso pro likvidaci destovych vod.

Pod prostor schodisté budou umistény popelnice pro svoz komunalniho odpadu. Poskytovatel sluzby svozu odpadu bude mit od majitele objektu zpfistupnén vjezd do dvora (dalkové ovladani pojizdnych vrat).

Ze dvora bude pfistupna venkovni kolarna umisténa pod pavlaci oplocena deskami z pororostu.
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K domu bude naleZet rovnéz parcela €. 136/36, ktera tvofi parter mezi navrhovanym domem a jiznim bytovym domem. Na tomto pozemku je souasné slepa komunikace $ife cca 6m. Zamér navrhuje redukci této
komunikace pfi zachovani poltu vyhrazenych parkovacich mist pro uZivatele domu. Vysledkem tak bude rozsifeni méstské zelené.

Do ulice Krakovska bude ustit vstup do najemni jednotky ze stavajici péSi komunikace. Po realizaci zaméru dojde ke kultivaci stavajici zelené v pfedprostoru stavby, nebot realizaci zaméru zifejmé dojde k jeji Castecné
degradaci.

Odstupova vzdalenost stavajici stavby od severniho bytového objektu Cini pfiblizné vysku stavajiciho bytového objektu — 16,5m. Vzdalenost mezi stavajici stavbou garazi a jiznim bytovym domem ¢&ini 10m. Severnim
smeérem bude nova odstupova vzdalenost oproti pivodni snizena o §ifi ocelové pavlace na 13m. Jiznim smérem zUstane odstupova vzdalenost stavajici. Stavba nového bytového domu umisténého na pozici stavajici
stavby garazi se navrhuje tak, aby v priimétu fasady jizniho bytového domu na protilehlé fasadé nové navrzeného domu ani v severni fasadé nebyly okna do obytnych mistnosti. Jelikoz v protilehlych fasadach obou
stavajicich bytovych domu nejsou okna do obytnych mistnosti, Bude timto spinén pozadavek uveden v § 25 odst.(4) vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi: Jsou-li v nékteré z protilehlych
stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt odstup staveb roven alespori vysce vy$8i z protilehlych stén, s vyjimkou vzajemnych odstupt staveb rodinnych domi podle odstavce 2. Uvedené
odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby umistované v prolukach. Obdobné se uréuji odstupy od staveb nebytovych.

Na stavebni pozemek by se vzhledem k jeho charakteru dalo pohliZet téZ jako na pomysinou proluku mezi bytovymi domy.

4. Regulativy

Uzemni plan stanovuje pro stavbu nasledujici regulativy:

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3 bez moznosti podkrovi, anebo pocet stanoveny v uzemni studii, pokud je pro danou plochu zpracovana; tato studie musi byt evidovana v evidenci uzemné planovaci ¢innosti,
» garaze musi byt vestavéné do bytového domu nebo garaze hromadné,
* likvidace destovych vod musi byt pfednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.

Stavba bytového domu bude obsahovat 10 bytovych jednotek s uzitnou plochou bytu do 50m2.
Pro 3 jednotky budou 3 garazoveé stani. Pro zbylych 7 jednotek bude vyhrazeno 2 venkovni stani na pozemku domu.

Stavba bude navazovat na stavajici uliéni ¢aru pavodniho objektu.
V pfizemi domu bude technicka mistnost vybavena zazemim pro uklid spole€nych ¢asti domu a dvora.

Vyuziti pozemku
Stavajici pozemek, na kterém se nachazi stavba, tvofi zpevnéna plocha dvoru a zelen v podobé travnaté plochy.
Zamérem dojde k pretvofeni uzitkového dvora na pfedprostor domu s parkovacimi misty na zatraviiovaci dlazbé.

Druh stavby

Zamérem je Ctyfpodlazni pavlacovy dim s plochou stfechou nepodsklepeny.

Konstrukce domu bude zdéna s prefabrikovanymi stropnimi panely.

Venkovni pavla¢ bude montovana z ocelovych vaznikd zarové zinkovanych.

PFizemi domu bude oblozeno zavéSenou provétravanou fasadou ze zarové zinkovanych plecha.
2.-4, nadzemni podlazi bude oplasténo kontaktni fasadou z bfizolitu.

Stresni plast ploché stfechy bude pokryt foliovanou hydroizolaci.

Odtivodnéni prostorovych regulativi

Objem stavby bytového domu v pomysiné proluce mezi objektem ubytovny a bytovym domem navaze na vysky obou objektl a dodrzi plvodni stavebni ¢aru. Vzhledem k dneSnim pozadavkim na bytové stavby — zejména
akustické vlastnosti stropnich konstrukci a svétlou vy$ku — nepfevezme nova stavba bytového domu konstrukéni vysku sousednich objektd. Bytovy diim se navrhuje se 4 nadzemnimi podlazimi. Vznikne tak ve
stabilizovaném uzemi nové téleso svym mérfitkem nepfesahujici okolni stavby a zaroven podpofi charakter zastavby bytovymi domy a nebude se vymykat kladné ani zaporné vyskove hladiné stfech.
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5. Proslunéni

Pro ovérfeni dosazeni pozadovaného proslunéni obytnych jednotek byl proveden vypocet proslunéni bytovych jednotek ve 2NP — vySka 4,4m.
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Posuzované jednotky:

2.01

Vyméra jednotky: 42,9m2

Posuzovana mistnost: obytny prostor

Vyméra mistnosti: 34,6m2 > 1/3*42,9 — vétsi jak 1/3 bytu — poZadavek spinén

Vymeérra posuzovaného otvoru bod 4 a 5: 3,96m2 + 3,96m2 > 1/10*34,6m2 poZadavek splnén

Doba proslunéni pro 1.3.:
Bod 4 119min
Bod 5 107min
Celkem: 226min

Pozadovana limitni hodnota dle CSN 734301 pro obytné budovy = 90min.
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2.02

Vyméra jednotky: 32,9m2

Posuzovana mistnost: obytny prostor

Vyméra mistnosti: 22,6m2 > 1/3*32,9 — vétsi jak 1/3 bytu — poZadavek spinén

Vymeérra posuzovaného otvoru bod 1 a 2: 1,35m2 + 3,96m2 > 1/10*22,6m2 poZadavek splnén

Doba proslunéni pro 1.3.:
Bod 1 65min

Bod 2 190min

Celkem: 255min

Pozadovana limitni hodnota dle CSN 734301 pro obytné budovy = 90min.
255>90............ POZADAVEK JE SPLNEN
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2.03

Vyméra jednotky: 32,9m2

Posuzovana mistnost: obytny prostor

Vyméra mistnosti: 22,6m2 > 1/3*32,9 — vétsi jak 1/3 bytu — poZadavek spinén

Vymérra posuzovaného otvoru bod 1 a 2: 2,26m2 + 2,25m2 > 1/10*22,6m2 pozadavek splnén

Doba proslunéni pro 1.3.:

Bod 3 65min
Bod 6 190min
Celkem: 255min

Pozadovana limitni hodnota dle CSN 734301 pro obytné budovy = 90min.
255>90............ POZADAVEK JE SPLNEN
BOD 6

Posuzované misto: 3 (vwSka 4.4 m). Vypodet pro den 1.3. Doba proslunéni 4:11
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Vyhodnoceni vypoctu

Vypodstem bylo ovéFeno, Ze zamér vystavby bytovych jednotek spini pozadavky na proslunéni obytnych budov podle CSN CSN 734301.

HAAD Company s.r.o.
Lutovitova 475, Kralupy nad Vltavou, 278 01 Pod strani 6, Nelahozeves 277 51
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6. Udaje o souladu s poZadavky dotéenych orgdn( statni spravy

1. Meéstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor zivotniho prostiedi:

Souhrnné vyjadireni Odboru zivotniho prostiredi

C.J. MUKV 19715/2022 OZP
SPIS.ZN.:  MUKV-S 3627/2022 OZP
Datum: 10.03.2022

Vyjadreni z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu:

vodopravni Ufad jako dotéeny spravni Gfad podle ustanoveni § 104 odst. 9 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu dale jen ,vodni zakon*, a podle
ustanoveni § 136 odst. 1 pism. b) zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, dale jen ,spravni fad“ v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist vydava toto zavazné stanovisko:

Souhlasi se zamérem s podminkami:

a) Reseni destovych vod, resp. prislu§nou &ast textu pozadujeme upravit tak, aby byla v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 vodniho zakona. Tzn., Ze srazkové vody z objektu budou pfednostné zadrzovany (napf. pro
jejich dalSi vyuZiti), pokud neni mozné jejich vyuZiti, budou tyto sréZkové vody vsakovany.

- Destové vody budou vsakovany na pozemku nalezicim ke stavbé. Navazujici dokumentace ve stupni DSP bude obsahovat podrobné feSeni vsakovani destovych vod.
b) K budoucimu pfipojeni na kanalizaci pro vefejnou potitebu (ovéfeni dostupné kapacity COV) je tfeba ziskat kladné stanovisko jejiho vlastnika, pfipadné provozovatele, je-li k tomu vlastnikem zmocnén.

- Bude FeSeno v navazujicim stupni dokumentace.
Vyjadreni z hlediska zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen zakona o odpadech):

a) Vyjadfeni z hlediska zdkona o odpadech:
Bez pfipominek.

b) Vyjadfeni mésta Kralupy nad Vlitavou:
V dané lokalité je nutno vytvofit stanovisté pro sbér separovaného odpadu. Upozorfiujeme, Ze je nutno poditat s tim, Ze na jedno stanovisté osazené 6 nadobami (papir, plast, sklo 2x, napojovy karton a kovy) pfipada
spadové 130 obyvatel. Pocet sbé&rnych mist je tedy nutno vytvofit v takovém poctu, které bude odpovidat skute€nému poctu obyvatel, ktefi se do této lokality po realizaci zdméru nové pfistéhuji. Sbér separovaného

odpadu je mozno v dané lokalité FeSit také instalaci velkokapacitnich polopodzemnich kontejnert, které znacné snizi pocet sbérnych mist.

- dvlir domu disponuje mistem pro umisténi popelnic smésného odpadu. Pro novy objekt Ize po vzoru feSeni nékterych méstskych ¢asti napf. Praha 7 umistit malé nadoby pro recyklovatelné odpady plast, papir, sklo,
kovy a napojové kartony zaopatfujici kapacitu pro dany bytovy dim. Variantni feSeni je vzajemna domluva s méstem Kralupy nad Vitavou o umisténi spadového stanovisté na pozemku parc.¢. 136/36, které bude
verejné pfistupné popfipadé koordinace takovych mist.

- Bude feSeno v navazujicim stupni dokumentace.

Vyjadreni z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu:

a) V pfipadé stavby bytového domu (BD) je dle §16 odst. 7 zakona o ochrané ovzdu$i pravnicka a fyzicka osoba povinna, je-li to technicky mozné, u novych staveb nebo pfi zménach stavajicich staveb vyuzit pro
vytapéni teplo ze soustavy zasobovani tepelnou energii nebo zdroje, ktery neni stacionarnim zdrojem znecistovani ovzdusi dle zakona o ochrané ovzdusi (horkovod, tepelné Eerpadlo, apod.).

Je zohlednéno ve studii. Objekt bude napojen na rozvody horkovodu TAMERO Invest, jehoz pfipojka se nachazi u budouciho objektu BD.

HAAD Company s.r.o.
Lutovitova 475, Kralupy nad Vltavou, 278 01 Pod strani 6, Nelahozeves 277 51
IC: 27809145 haad@haad.cz
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2. KRAJSKA HYGIENICKA STANICE STREDOCESKEHO KRAJE SE SIDLEM V PRAZE:

Sp. zn.: S-KHSSC 08295/2022
C.j. KHSSC 08295/2022
Datum: 24.03.2022

a) K predlozené Uzemni studii nema KHS zasadni pfipominky. V ramci nasledného uzemniho Fizeni
zameéru bude pozadovano zpracovani hlukové studie nebo méfeni hluku, ktera vyhodnoti hlukové
pomeéry v lokalité a stanovi, zda stavba je/neni umisténa v hlukové zatizeném uzemi.

- Bude feSeno v navazujicim stupni dokumentace.

3. Mésto Kralupy nad Vitavou

Komise vystavby a rozvoje mésta Rady mésta Kralupy nad Vitavou

Zapis €. 3/2021 z jednani Komise vystavby a rozvoje mésta Rady mésta Kralupy nad Vltavou konané dne 11. 11. 2021
a) Zameér - uzemni studie - bytovy dim v ulici Krakovska

Predkladany zamér je v souladu s Uzemnim planem mésta. Komise uvedeny zamér doporucuje.

HAAD Company s.r.o.
Lutovitova 475, Kralupy nad Vltavou, 278 01 Pod strani 6, Nelahozeves 277 51
IC: 27809145 haad@haad.cz
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BD Krakovska
objemova studie

nové vyclenény

pozemek pro BD

stavajici objekt

situace
ortofoto

C.1

Kralupy nad Vltavou [534951]
k.U. Lobecek [672866]

Zamer

p.st. 869 - 158m2

Vesely Vratislav Mgr, V Sadech 560, Mikovice,
27801 Kralupy nad Vltavou

pfimo dotcené

129/33 - 1315m2 ostatni plocha

Viktor s.r.o. Palackého nam. 90, 27801 Kralupy
- hranice pozemku

129/37 - 505m2 zelen, ostatni plocha

Viktor s.r.o. Palackého nam. 90, 27801 Kralupy
- pristup ke stavbé

- vécné bfemeno

129/55 - 491m2

Mésto Kralupy

- napojeni stavby na komunikaci

136/36 - 383m2

- Vesely Vratislav Mgr, V Sadech 560,
Mikovice, 27801 Kralupy nad Vltavou

- hranice pozemku

122/2 - 7906m2

soubor vlastnikd gardzi - LV 5244

- hranice pozemku

Pomér zelené po nové parcelaci:

stavba ubytovny
parc.st. 868, ast 129/33 1682m2 100%

zastavéna plochha 801m2 47,7%
vCetné zpevnénych

zelen 881m2 52,3%
stavba BD

parc.€.136/36, 997m?2 100%
¢ast. 129/33,

st.869

zastavéna plocha 576mz2 57,8%
vCetné zpevnénych

zelen 421m2 42,2%

www.haad-studio.com
kricka@haad.cz
00420 725 030 469
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Vratislav Vesely
+420 777 798 039

BD Krakovska
objemova studie

situace
Uzemni plan

C.2

KRALUPY NAD VLTAVOU - UZEMNi PLAN HLAVNi VYKRES

E VYMEZENi ZAVAZNYCH PRVKU UZEMNIHO PLANU V LEGENDE
VYUZITi UZEMI
slav navrh (k r.2015) vyhled
(1999) |(po r.2015)|
|| VYMEZENI (UZEMNICH) FUNKCNICH PLOCH A KRAJINNYCH ZON ‘
VYUZITI UZEMI SIDEL - zastavéné a zastavitelné uzemi 2ne
egsa | o
BH - HROMADNE
| —
BI ! | - INDIVIDUALNI
Blx 1 - INDIVIDUALNi SPECIFICKE
SC SMISENE VYUZITi - CENTRALNI
SM - MESTSKEHO TYPU

BH, BH1 - BYDLENi HROMADNE A HROMADNE SPECIFICKE
Dominantni vyuziti:

- bydleni v bytovych domech,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky
drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,

- détska hristé.

Pripustné vyuZiti:

- maloobchodni a stravovaci sluzby,

- ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou
sluzbou a domovy dichodcl),

- zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka zafizeni (ordinace),

- sportovni a relaxacni zarizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ucely,

- zafizeni pro administrativu,

- nezbytna technicka vybavenost,

- parkovisté a garaze pro osobni automobily.

Podminky:

- pripustna zafizeni a sluzby (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a
zafizeni socidlnich sluzeb) jsou lokalniho vyznamu - pro potfeby
obyvatel lokality,

- U obsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na
vlastnim pozemku nebo jinym odpovidajicim zpUsobem,

- stavajici plochy zelené zdstanou zachovany a jsou ezastavitelné,
s vyjimkou prvk® drobné architektury, détskych hfist’, drobnych
portovist' a nezbytné dopravni a technické infrastruktury; mezi vyjimky
nepatfi garaZe a kryta parkovaci stani.

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi
nebo organolepticky narusuji prostfedi (i druhotné napf. zvySenou
nakladni dopravou, apod.),

- zejména vyrobni a skladovaci ¢innosti (umist'ovani staveb pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod),

- rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,

- jakakoliv vystavba ve stavajicich plochach zelené s vyse
uvedenymi vyjimkami.

www.haad-studio.com
kricka@haad.cz
00420 725 030 469
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Kralupy nad Vltavou [534951]
k.. LobecCek [672866]

zamér

p.st. 869 - 158m2

Vesely Vratislav Mgr, V Sadech 560, Mikovice,
27801 Kralupy nad Vltavou

pfimo dotcené
129/33 - 1315m2 ostatni plocha
Viktor s.r.o. Palackého nam. 90, 27801 Kralupy
hranice pozemku
129/37 - 505m2 zelen, ostatni plocha
Viktor s.r.o. Palackého nam. 90, 27801 Kralupy
pristup ke stavbé
vécné bifemeno
129/55 - 491m2
Mésto Kralupy
napojeni stavby na komunikaci
136/36 - 383m2
Vesely Vratislav Mgr, V Sadech 560,
Mikovice, 27801 Kralupy nad Vltavou
hranice pozemku
122/2 - 7906m2
soubor vlastnikl garazi - LV 5244
hranice pozemku

nové vyclenény
pozemek pro BD

Pomér zelené po nové parcelaci:

stavba ubytovny
parc.st. 868, Cast 129/33 1682m2 100%

zastavéna plochha 801m2 47,7%
vCetné zpevnénych
zelen 881m2 52,3%
stavba BD
parc.C.136/36, 997m2 100%
¢ast. 129/33,
st.869
zastavéna plocha 576mz2 57,8%
vCetné zpevnénych
zelen 421m2 42,2%
www.haad-studio.com
kricka@haad.cz
00420 725 030 469
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- ubytovna
fasada smérem k zaméru ma okna
pouze do chodby

- nova zelen

dlazdéna plocha betonovymi panely
pojezdova brana

popelnice

- branka pro pési
zameéna zelené plochy za zvétSeni
nadvofi pro parking se zatraviiovaci
dlazbou 13,2m2
pilif VO

napojeni na horkovod TAMERO

nova zelen bez oploceni

BD
fasada smérem k zaméru ma pouze
okna do chodby

noveé vyclenény pozemek pro BD

———— hranice oploceni

www.haad-studio.com
kricka@haad.cz
00420 725 030 469
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Anotace Sondy
Je nutné proveést sondy pro definici kondice stavby.
Zamér spociva v konverzi stavajici vymeénikoveé stanice na stavbu pro bydleni. - odkopat sokl obvodové stény pro zjisténi zpdsobu zaloZeni a hydroizolace spodni
Okoli tvori zastavba bytovych domd a fadovych garazi. Objekt se nachdzi mezi dvéma bytovymi stavby
domy. Jedna se o obdélnikovou nepodsklepenou jednopodlazni stavbu cca 25x6.5m s - vrtaci sondy zdiva pro stanoveni kondice a dimenze nosného zdiva
podélnou osou vychod zapad. - posouzeni stropnich paneld a zpUsobu jejich uloZeni
Osvétleni var.A
Stavby pro bydleni musi mit vzajemny odstup minimalné vyssi z nich, pokud ma alespof jednastavajici stavbu roz&lenit na bytové jednotky a vymezit spole¢né prostory.
ve fasadé okno do obytné mistnosti. Nastavét druhé nadzemni podlaZi pfistupné z objemové proluky nad spole¢nymi prostory.

Bytové jednotky je mozné orientovat VYCHOD-ZAPAD a pouze ve vychodni €asti na JIH.
Var.B
stavajici stavbu rozclenit na bytové jednotky, ndjemni jednotky a vymezit spolecné prostory.
Nastavét druhé, tieti a Ctvrté nadzemni podlazi pfistupné z nové vybudované ocelové pavlace.

o U g U G— Vratislav Vesely BD Krakovska koncept
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obestavény prostor 1043m?
JKSO 803 Budovy pro bydleni
novostavba

zdéna kce - 5520/m3

ZRN = 5.757.000,-K¢

3600

40,0m? zastavéna plocha
BJ

3600

50,8m? zastavéna plocha
BJ

28,9m? zastavéna plocha pocet bytd:
spole€né prostory, tech. 4x 30m2 podlahova plocha
2x 50m2 podlahova plocha

www.haad-studio.com
kricka@haad.cz
00420 725 030 469
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BJ

50,8m? zastavéna plocha
BJ

28,9m? zastavéna plocha
spolecné prostory, tech.
50,8m? najemni jednotka

40,0m? zastavéna plocha

obestavény prostor 1989m?
JKSO 803 Budovy pro bydleni
zdéna kce - 5520/m3
ZRN = 10.984.000,-K¢
+  ocelova pavlac

pocet byt0:
8x 30m2 podlahova plocha
3x 50m2 podlahova plocha
provozovna:
1x 50m2 podlahova plocha

BD Krakovska
objemova studie
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obestavény prostor 1989m?
JKSO 803 Budovy pro bydleni
zdénad kce - 5520/m3

50,8m? zastavéna plocha ZRN = 10'984'900"‘(‘?
BJ +  ocelova pavlac

40,0m? zastavéna plocha
BJ

Y

Y 3600 :

pocet byt0:
8x 30m2 podlahova plocha
3x 50m2 podlahova plocha

14500

28,9m? zastavéna plocha provozovna. )

spole¢né prostory, tech. 1x 50m2 podlahova plocha www.haad-studio.com
2 s .. ) kricka@haad.cz
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