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VYROK UP ZLOSYN S VYZNACENIM ZMEN TEXTOVE
CASTINAVRHOVANYCH ZMENOU C. 1 UP (SROVNAVACI
TEXT)

Doplnéné texty jsou vyznaceny modie, ruSené cervené presSkrtnutim.

V rtizovém ramecku jsou uvedeny poznamky odkazujici na kategorie diivodu, které

vedly k tprave textu; dale jsou rozepsany v Textové casti odiivodnéni k jednotlivym kap.:

@ — Vécné zmény resené Zmény ¢. 1 UP (viastni FeSeni Zmény & 1 UP).

— Aktualizace ¢i oprava predchoziho reseni ve vztahu ke skutecnému pravnimu stavu
nebo vyuzivani uizemi, doplnéni ¢i uprava textace z ditvodu ucelent koncepce.

— Vypusténi textu: Text byl z vyrokové c¢dsti UP vypustén, protoze se nejednd o viastni
wrok UP, ale pouze o text ndlezici do oditvodnéni (uvadi souvisejict informace,
podklady nebo uvahy, ktere vedly k reseni).

— Presunuti textu: Text byl presunut do jiné casti vyrokové casti z ditvodu upravy
obsahu a struktury textové casti UP na zdkladé pozadavkii stavebniho zdkona; u zmén
nadpisu kapitol tento ditvod prevazuje. Dale zahrnuje presuny ustanoveni z dirvodii
zvySeni prehlednosti.

— Formdlni doplnént textu: Text tykajici se diive schvaleného reseni byl doplnén do
vwrokové ¢dsti z ditvodu iiplnosti obsahu textové casti UP na zdkladé pozadavki
stavebniho zakona (formalni ditvody), zakonnych predpisii nebo logiky reseni.

— Upresnéni ndzvii, pojmii a terminologie. Upravy textovych formulaci.

|Z6| — Nadmérnd podrobnost textu: Text byl z vyrokové casti UP vypustén, protoze
ustanoveni se tyka navaznych rizeni nebo podrobnosti presahuje tematiku vizemniho
planu.

@ — Oprava vnitinich nesouladii a jinych chyb stavajici dokumentace.

Vkap. 6. se dale uplatiuji diivody upravy regulativii:

@ — Neurcitost, vagnost textu: Text byl z vyrokové casti UP vypustén, protoze ustanoveni
Jje prilis neurcite, nelze v navazném rizeni posoudit nebo pojem neni pravné
dostatecné ukotveny.

@ — Text byl z vyrokové casti UP vypustén, protoZe ustanoveni vyplyva z platné
legislativy, ve vyroku UP nadbytecné.

— Neni uvedena podminka u podminéné pripustného vyuZiti, a proto se zarazuje jako
pripustné vyuZiti.

— Uprava vymezeni hlavniho vyuZiti, které by mélo byt vidy jen jedno.

Specificka odiivodnéni jsou uvedena na mistech textu, kterych se tykaji.
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1. 2. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné izemi bylo vymezeno k 22. 3. 2021 +1-2616. Rozsah zastavéného uzemi je
vyznacen graficky ve vykresech ¢. 2.01 Vykres zdkladniho Zékladni clenéni izemi a 2.02
Hlavni vykres.

2.3. ZAKLADNI KONCEPCE KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Zakladni koncepce rozvoje tizemi bude napliiovat tyto principy:

* vymezeni zastavitelnych ploch a vymezeni ploch ptestavby v zastavéném tizemi a
v prolukéch, uceleni zastavéného tzemi obce; doplnéni dalSich zastavitelnych ploch
v navaznosti na zastavéné Gzemi; jasné vymezeni hranice zastavby vii¢i volné krajin¢;

* stabilizace a rozvoj sidla pfevazné v kategorii bydleni, stabilizace a rozvoj souvisejici
vefejné infrastruktury (v€etné ploch obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi);

« stabilizace a rozvoj ploch pro vyrobu a skladovéni, vymezeni rozvojovych ploch pro
komer¢ni zénu v navaznosti na silnici I1. tfidy;

* rozvoj dopravni infrastruktury — drdzni nadmistniho charakteru;

* stabilizace a rozvoj ploch dopravni infrastruktury mistniho charakteru a mistnich
komunikaci; vymezeni a rozvoj systému ucelovych komunikaci v krajin€, zvySeni
prichodnosti krajiny;

* rozvoj technické infrastruktury nadmistniho charakteru;

* vymezeni ploch technické infrastruktury mistniho charakteru pro stabilizaci a rozvoj
koncovych zatizeni inzenyrskych siti;

« vymezeni ploch pro USES;

 vymezeni ploch zmén v krajin¢ pro ochranu a rozvoj zelen¢ v krajing;

» rekultivace antropologicky znehodnocenych ploch po tézbe;

* posilovani vyvazeného charakteru krajiny (ZPF — PUPFL — zeleil), zvySovani rozsahu
ploch zelené v krajiné v navaznosti na vymezeni tras a ploch pro USES.
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Centrum obce predstavuje naves s rybnikem. Toto uspotfadani je zachovano dodnes,
centralni prostor — ndves s rybnikem, severn¢ od navsi — velké zeméd¢lské usedlosti, struktura
osidleni obce je tvoiena kompaktnim celkem seviené urbanistické kompozice okolo ptivodni
navsi, jadro obce — nesouci stopy ptivodni zemedélské vsi je v soucasnosti doplnéno novymi
vysadbami zelen¢ a upravou povrchli komunikaci a chodnikl. Prostor je pedurcen pro
zachovani funkce centra i pro planovany rozvoj v obci a okoli, pro lokalizaci drobnych
provozoven obchodu, pohostinstvi a sluzeb, spravnich a kulturnich funkei. Jadro obce ma
kompaktni rdz zastavby s téméf radialné okruznim dopravnim systémem. Plochy rodinného
bydleni — z mezivale¢ného a povéale¢ného obdobi se rozvinuly okolo jadra na jihu a
jihovychodé, kde se vyskytuje asto skromnéjsi parcelace i skromnéj$i domky d€lnikt a
je v prolukéch na jiznim okraji obce;zapadni-€ast

2.2. Ochrana hodnot uzemi
Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. 2.02. Hlavni vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Zaznamenané hodnoty budou zachovany, pfirozvoji a zménach v izemi zohlednény a
zapracovany do podrobnéjsi urbanistické koncepce mista.

Urbanistické hodnoty
Za urbanistickou hodnotu je moZzno povazovat historické jadro obce se zachovalou
historickou izemni strukturou zastavby, které je vymezeno ve vykrese ¢. 2.02 Hlavni vykres.

Architektonické hodnoty
Mezi architektonické hodnoty jsou zatfazeny:

Budovy:
* budova obecniho uradu (1925)

* Spychar (18. stol.)

Drobné objekty:
* kaplicka (1942)

Evidované vale¢né hroby:
* pomnik obétem 1. sv. valky,
» pomnik obétem 2. svétové valky, k 30. vyroc¢i osvobozeni sovétskou armadou.
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2.2.2. Ochrana a rozvoj prirodnich hodnot

Ptirodnimi hodnotami izemi nad ramec zdkonem chranénych jsou:
* stavajici a navrzend liniova zelen v sidle a v krajing,

* lesy a plochy nelesni zelené¢ v krajing,

* vodni plochy a toky.

Uzemni plan fesi ochranu ekosystémil formou vymezeni ploch pro tizemni systém
ekologické stability. Dale jsou vymezeny v rozvoji zmény v krajin¢ — navrzena krajinna
zelen.

3. 4. URBANISTICKA KONCEPCE

v v 4 v
20fny o 17 2~ O 0 0 o2 f 31 s il

vCetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zakladni urbanistick4 koncepce bude naplitovat tyto principy: [04, 01]

* stabilizace a rozvoj zastavéné Casti obce ve Skale riznych druhti ploch — bydleni
venkovského charakteru, obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi, dopravni
infrastruktura, technickd infrastruktura, vyroba a skladovani, a to ve vzajemné
koordinaci s cilem zohlednit potfeby a moznosti izemi;

* vymezeni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stdvajici obdobné druhy ploch a
s upfednostnénim zastavby proluk v zastavéném tuzemi;

 vymezeni zastavitelnych ploch (BV 1 az BV 9) a ploch piestavby (BV 10) pro bydleni
v rodinnych domech venkovské; plochy se vymezuji ve vztahu k jiz existujicim
mistnim komunikacim a trasam inZenyrskych siti;

 vymezeni ploch pro ob¢anské vybaveni v kategoriich vetejna vybavenost, komercni
vybavenost, plochy pro sport a hibitov; vymezeni zastavitelnych ploch pro rozhlednu
(OV 1), pro komer¢ni vybavenost (OM 1) a pro sport (OS 1);

* vymezeni stabilizovanych a zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi zahrnujici
plochy pro shromazd’ovani obyvatel, parkovisté (PV 1), plochy pro umisténi mistnich
komunikaci (PV 1, PV 2, PV 3) apod. a déle ploch pro vetejnou zeleii pro denni
rekreaci obyvatel (ZV 1, ZV 2, ZV 3);

* vymezeni stabilizovanych ploch technické infrastruktury pro stabilizaci technického
vybaveni obce, vymezeni zastavitelnych ploch pro zasobovani plynem (TI 1);

* vymezeni stabilizovanych ploch pro vyrobu a skladovani — zeméd¢€lské vyroby pro
stabilizaci primarniho sektoru;

* vymezeni smiSenych vyrobnich ploch stabilizovanych a zastavitelnych (VS 1 —
komeréni zéna Kozomin, VS 2 a VS 3 — plochy pro lokalni rozvoj vyroby a
podnikéni) .

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. 2.02 Hlavni vykres.

3.2.1. Plochy s rozdilnym zptiisobem vyuZziti

Pti zpracovani izemniho planu Zlosyn byly v rdmci zastavéného Gizemi a zastavitelnych
ploch pouzity nésledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti: |04, 01
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Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
Plochy obc¢anského vybaveni — verejna vybavenost (OV)

Plochy obcanského vybaveni — komer¢ni zatizeni mala a sttedni (OM)
Plochy obc¢anského vybaveni — télovychova a sport (OS)

Plochy obc¢anského vybaveni — hibitovy (OH)

Plochy verejnych prostranstvi — vetejna prostranstvi (PV)

Plochy smisené obytné — venkovské (SV)

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DP)

Plochy technické infrastruktury — vodni hospodafstvi, energetika, spoje (TI)
Plochy vyroby a skladovani — zeméd¢lska vyroba (VZ)

Plochy smisené vyrobni (VS)

Plochy vodni a vodohospodatské — vodni toky a plochy (VV)

Plochy zeméd¢lské — orna ptida, plochy pro péstovani zeleniny (ZO)
Plochy systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich (ZV)
Plochy systému sidelni zelené — soukroma a vyhrazena (ZS)

Plochy krajinné zelen¢ — ptirodniho charakteru (ZP)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

3.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Zlosyn byly v rdmci zastavéného Gizemi a zastavitelnych
ploch pouzity nésledujici plochy dle vyznamu:

« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim
s moZznosti zahustovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji:
- zastavitelné plochy,
- plochy pfestavby.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy a plochy piestavby.

Zastavitelné plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské jsou navrzeny
v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné tizemi jadra obce a vychodnim smérem, kdy dojde
k vytvoteni kompaktnéjsi hranice intravilanu obce.

Oddélené od plivodni zastavby obce jsou navrZeny zastavitelné plochy smiSené vyrobni
urcené pro planovanou komeréni zonu Kozomin.

U%em—p%aﬂ—vymezuj%&smﬂ%%%pleehy— |07 odstranenz duplzcztyl

— |03 — prresunuto do kap. 6|

Vymezuji se tyto zastavitelné plochy (Z) a plochy ptestavby (P):

Kod | Oznaceni | Zpisob vyuZiti Lokalizace

7-02 |BV1 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
Z-03 |BV2 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
7-03 |BV 3 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
7Z-03 |BV4 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
7-03 |BV 5 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
Z-03 |BV 6 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — U lesa
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Kod | Oznaceni | Zpisob vyuZiti Lokalizace
Z-04 |BV7 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — severovychod
Z-04 |BV 8 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — severovychod
Z-04 |BV9 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — severovychod
P-01 |BV 10 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské Zlosyn — centrum
Z-08 |OV 1 Plochy obcanského vybaveni — vefejna vybavenost Altén u Dfinova
Z-06 |OM 1 Plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni | U prazskeé silnice
Z-03 |OS1 Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport Zlosyn — U lesa
Z-07 |PV1 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi Zlosyn — zapad
Z-04 |PV2 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi Zlosyn — severovychod
Z-04 |PV3 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi Zlosyn — severovychod
Z-05 |TI1 Plochy technické infrastruktury — vodni hospodaistvi, energetika, | U prazské silnice

spoje
Z-05 |VS1 Plochy smiSené vyrobni U prazské silnice
P-02 |VS2 Plochy smiSené vyrobni U prazské silnice
Z-06 | VS3 Plochy smiSené vyrobni U prazské silnice

Tabulka 1: Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Oonatont | Eankent — Plocha fha] | Lokah
ZP0] BV - - — - o ZlosvE
2P0 BV biach —) - LS - 0.03 o
ZP-03 BV biach —) - LS - 1.65 o
ZP-04 BV |1 ]313” - 13” - T 5,] i ] Kovske 0.7 o
ZP05 S ——— - WL —
) ) 'lf'

P06 VS | Plod ondrobni 018 Ooraske

OM | Plochvobeansial l — i zatzenimali 0.53 dni

fodnd
Sl 55.84
Tobulka L - olnvcholod

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby navezenyehploch-a-opatient je
zobrazeno ve vykresech €. zakresleno-na~ykresu 2.01 Vykres zékladniho Zalkladni Clenéni

uzemi; a 2.02 Hlavni vykres.

3.4. 41 Vymezeni systému Systém sidelni zelené

Névrh systému sidelni zelen¢ je zaméfen na dopInéni soucasnych ploch zelené na
vetejnych prostranstvich o plochy deprevedné-a-izelaénisidelni zelen¢ na vefejnych
prostranstvich ZV 1, ZV 2 a ZV 3 s pfimou vazbou na navrhovanou kvalitai krajinou zeleni
(lesy, aleje podél silnic a cest, sady v ndvaznosti na intravilan obce).

Sidelni zelen soukroma a vyhrazend ZS 1 a ZS 2 je navrZzena v ¢astech zastavitelnych
ploch, tvoticich zastavéné stavebni pozemky s plochami pro bydleni BV, které jsou dotcené
0.p. produktovodu Uzemm plan Vymezuje nové plochy sidelni zelené¢:

Kod Oznaceni | Zptsob vyuziti Lokalizace

S-01 ZV 1 Plochy systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich Zlosyn — zapad

S-02 ZV 2 Plochy systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich Zlosyn — U lesa

S-03 ZV3 Plochy systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich Zlosyn — U lesa

S-04 ZS 1 Plochy systému sidelni zelen¢ — soukroma a vyhrazena Zlosyn — U lesa

S-05 ZS 2 Plochy systému sidelni zelen¢ — soukroma a vyhrazena Zlosyn — U lesa
Vymezeni zastavitelnych ploch sidelni zelen¢ ravrzenyehplocha-opatient je zobrazeno

ve vykrese €. zakreslene-na-vykresu 2.02 Hlavni vykres.
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4.5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
otnnodminelnro el smistovint

véetné podminek pro jeji umist’ovdni, vymezeni ploch a koridorii pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

4.1. 51 Dopravni infrastruktura
4.1.1. 531 Silni¢ni doprava a komunikace pro pési a cyklisty

Silni¢ni doprava

Katastralnim izemim obce prochazi dalnice D8 severojiznim smérem zapadné od obce,
silnice 1I/101 prochazi ze zdpadniho okraje izemi od Veltrus na okraj obce a dale severnim
smérem do Vojkovic, silnice I1/608 prochédzi na zdpadnim okraji katastru ve sméru Kozomin
— Veltrusy. Silnice 111/24211 je ve Zlosyni pfipojena na silnici I1/101;-vede-de-mésta-Odelena
Veda. Prelozka silnice II/101 do nové polohy bude vedena mimo uzemi obce mezi
kiizovatkou s dalnici D8 UZice a silnici I/9 u Byskovic.

Navrhuje se pfevedeni piivodni silnice 1I/101 po realizaci ptelozky do kategorie silnice
1L 3- t¥idy. Navrhuje se dopravni napojeni neveé-vznikajici komeréni zony zéna Kozomin,
které na katastralni uzemi Zlosyi zasahuje z katastru UzZice, na silnici I1/608 v blizkosti
kfizovatky u obce Uzice, dopravni napojeni je mimo tizemi obce, komunika&ni systém uvnitf
zOny neni fesen.

Vedeni ostatnich silnic III. tfidy je stabilizované, mohou byt provadény upravy Sitkového
uspofadani v ramci stavajicich ploch Plochy vetfejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi
(PV) a Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS).

Do ochrannych pasmech silnic nebudou umistovany stavby, které by zhorsily rozhledové
poméry v uzemi, vyjma staveb dopravniho charakteru a staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

Mistni komunikace

Stavajici systém mistnich komunikaci v sidle je stabilizovany, vyjadieny v grafické ¢asti.
Bude dopInén mistnimi komunikacemi, které je mozné budovat dle potieb obsluhy zastavby
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéch.

Komunikace mistni obsluzné budou feseny jako dvoupruhové. Komunikace je tfeba
budovat jako priijjezdné, v ptipadé slepych s obratis§tém pro pozarni techniku.

Je vymezena plocha PV 1 pro umisténi mistnich komunikaci a parkovisté. @

Jsou vymezeny plochy pro umisténi mistnich komunikaci PV 2 a PV 3 — obsluha
zastavitelné plochy BV 9. @

P&Si komunikace v sidle

Pro pési provoz budou vyuzivany stavajici chodniky a pési komunikace v sidle.

Silnice a mistni komunikace (stavajici i v budoucnu realizované) mohou byt dle mistnich
potfeb opatieny chodniky.

CyKklisticka a pési doprava v krajiné

Na uzemi obce jsou navrzeny cyklotrasy a cyklostezky:
* ke 1 — cyklostezka Veltrusy — Zlosyn,

* kc 2 — cyklotrasa Zlosyn — Vojkovice,

* ke 3 — cyklotrasa Zlosyn — Diinov,

« ke 4 — cyklotrasa Zlosyi — Uzice.

Cyklistické a pé&si trasy v krajin€ je mozno vést s vyuzitim stavajicich a navrzenych
ucelovych komunikaci.
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Utelové komunikace v krajiné

Stavajici systém ucelovych komunikaci bude doplnén o komunikace:

* ku 1 — komunikace v plochach vetejné zelené ZV 2 a ZV 3,

* ku 2 — komunikace kolem zahrady od ¢.p. 168 k jihu s vylsténim na silnici 111/24211,

* ku 3 — komunikace vedené podél navrzeného lokalniho biokoridoru LK 1484-KRA274.

Po stavajicich 1 navrzenych komunikacich bude veden jak provoz zemédélské (ptip.
lesni) techniky, tak provoz pési a cyklisticky (zajisténi priichodnosti krajiny).

Dalsi ucelové komunikace v krajin€ je mozno budovat ve vSech druzich ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti.

V ramci podrobnéjsi dokumentace pro vystavbu vysokorychlostni Zelezni¢ni traté bude
feSena dopravni obsluha zemédélskych pozemkil ticelovymi komunikacemi mezi délnici a
zeleznici.

Vymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zobrazeno ve vykresech ¢. zakreslenona
wykrest 2.03 Koncepce dopravni infrastruktury; a 2.07 Vykres vefejné prospésnych staveb,

opatieni a asanaci 2-10-Vefejné-prospesnéstavby-a-epatient. |0

4.1.2. 512 Zelezni¢ni a-hromadna doprava

Nal : sthvaiiel Seleznicniing | 03
Navrhuje se v seuladus-nadfazenouUPD koridor dopravni infrastruktury drazni DD 101
pro stavbu vysokorychlostni zelezni€ni traté (VRT) Praha — Lovosice, v€etné staveb
souvisejicich a Vyvolanych v prostoru zapadne od obce (soubézné s dalmcl DS) ve smeéru
Uzice — Viestudy,

PP&ha} Vymezen Jako VPS VWD 01 éD%GH—eﬂ%ZU{Q Keﬂder—pfe\%a%y—z%%%v—@

Koridor je opr0t1 vymezeni v ZUR SK uptesnén (zuzen) na 2x 100 m §ife a dale ziizen u
Cerpaci stanice zavlah tak, aby nezasahoval do stavajiciho zastavéného uzemi.

Podminky vyuziti koridoru:

Hlavni vyuziti: Plochy pro zelezni¢ni dopravu a souvisejici pozemky drahy, vetné
plochy pro odstavovani vozidel zeleznicni dopravy, Zelezni¢ni zatizeni a stavby souvisejici se
zelezni¢ni dopravou, vlecky, plochy pro nakladku a vykladku a souvisejici manipulacni
plochy.

Ptipustné vyuziti: dopravni infrastruktura mistniho charakteru (komunikace mistni,
ucelové, cyklistické a pési, odstavna a parkovaci stani pro funkci plochy), technicka
infrastruktura mistniho charakteru (sit¢ a koncova zatizeni technické infrastruktury), vetejna
prostranstvi véetné ploch verejné a ochranné zelené.
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Do doby umisténi stavby a ddle po umisténi stavby ve zbylych nevyuzitych castech
koridoru bude Gzemi vyuzivano dle stavajiciho vyuziti vymezeného plochami s rozdilnym
zplisobem vyuziti.

Krizeni koridoru s jinymi vizemnimi prvky:

* Pfi umisténi trasy Zeleznice dojde k naruSeni trasy silnic II. a III. tfidy; silnice budou
zachovany (véetné navrzené cyklostezky kc 1 vedené podél sil. 11/101), kiizeni bude
provedeno mimouroviove.

* V ndvaznych podrobnéjsich dokumentacich bude feSena dopravni obsluha zastavby
v severni Casti katastru (pfi sil. 111/24212), zemédélskych ploch mezi trasou zeleznice
a dalnici, lokéaIniho a zajiSténa priichodnost krajiny.

* V navaznych podrobnéjsich dokumentacich bude feSeno kiizeni s lokalnimi biokoridory
— zajisténi ndvaznosti a funk¢nosti LBK (LK 1484-KRA274 a LK 1484-KRA276).

Zasady uspotfadani dopravni infrastruktury Vymezeninavrzenyehstaveb-a-opatfentje
jsou zobrazeny ve vykresech €. zakreslene-na—~vykrest 2.03 Koncepce dopravni infrastruktury;
a2.07 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 2-10-Vefejneé-prospesnéstavby-a
opatient. |0

4.1.3. 513 Letecka doprava
Na katastru obce Zlosyn se neuplatnuje Na—ka%&s%r—ebe%ﬂeﬁqa—z&s&hﬂj%eehfaﬂ&e

4.1.4. 5-1-4- Vodni doprava
Na katastru obce Zlosyn se neuplatnuje ﬂ%vyskytuje

4.2. 52; Technicka infrastruktura

4.2.1. 522-1 Vodni hospodarstvi

4.2.1.1. 5241 Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou

Obec ma vybudovanou vodovodni sit, kterd je napojena na vodojem Dtinov. Obci
prochazi hlavni dlStI‘lbuCl’ll rad DN 300, ktery pokracuje dale do VOJkOVlC a zasobuje obce
v dolnim Povltavi. e u-Sachty : :

Obec bude i nadale zésobovéna pitnou vodou ze skupinového vodovodu pro vefejnou
pottebu. |04 Ve stavajici zastavbé bude v ptipade potteby provedeno zkapacitnéni
vodovodnich fadll v ramet-bézné-tdrzby-a-obmény. V nové vystavbeé bude Pre-oblastnevé
zéstavbyje vodovodni sit’ napojend zokruhovanim na stavajici distribuéni fady.

V lokalitach, které nejsou v dosahu vodovodu, je mozné individualni zasobovam pitnou

vodou.

Navrhuje se vodovodni fad VPS VT-09 pro zdsobovani komer¢ni zony Kozomin (plocha
vyroby a skladovani VS 1) (VRS- WF-09), ktery prochazi jihovychodni ¢asti katastru obce.
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Pokracovani vystavby komeréni zony Kozomin bude zdsobovano vodou ze sméru postupu

vystavby od Uzice (podminkou je simekatastrobeejezéroveinavizeno zkapacitnéni

vodojemu Diinov vyvolané planovanou vystavbou, mimo feSené tizemi). |05 — aby bylo ziejmé, Zé|
Ibez zkapacitnéni vodojemu neni napojeni moénél

Zavlahy
V celém feSeném tizemi se mimo zastavéné a lesni plochy nachdzi zavlahova soustava

Vltava III, v¢etné Cerpaci stanice na st.p.¢. 169 k.. Zlosyn (mimo provoz) se-sidlem
w-D#neve. Na hranici katastru obce Diinov se nachazi nadrz zavlahové soustavy. |01, 02

Navrhuje se zruSeni zavlahovych fadi zasahujicich na uzemi komeréni zony Kozomin.

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykresech ¢. Vymezent
navrzenyeh-staveb-a-opatfenije zakreslenona—vykresu 2.04 Koncepce technické

infrastruktury — vodni hospodatstvi; a 2.07 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a

asanaci 210 Vefejnd prospéiné stavby-a-opatient.
4.2.1.2. 5:2.1:2: Odkanalizovani a likvidace odpadnich vod edpadevé-hespedarstvi

Splaskové odpadni vody

Stokova sit” oddilné kanalizace je tvofena kompletni splaskovou stokovou siti;-desteva
voda-ze-zpevaényehplochje-odvadénapovrehevé. Gravitadni splaskova stokova sit’ o
profilech DN 250 az DN 300 je vedena do ¢istirny odpadnich vod a Cerpaci stanice pro vytlak
vy¢isténych vod vytlakovym potrubim, které vede soub&zné€ se silnici I11/24211 smérem na

Uzice, kde je vyusténo do koryta potoka Cernavka. Cerpaeistanicemaakuwmulaéniprostor
pro zachycovani jednodenni produkee splaskovych vod. Ojediné¢lé Gscky destove kanalizace
. i i ] rv] o W i ] _

Obec bude i nadale fesit likvidaci odpadnich vod obecni kanalizaci zakon¢enou na
obecni ¢istirné odpadnich vod. Kanalizace bude postupné rozsifovana dle moznosti a potieb.
Nova vystavba bude napojena na stavajici, ptipadné nové budované uli¢ni rozvody
kanalizace s odvodem na COV. Ke kazdému novému zaméru bude provéieno aktudlni
zatizeni COV a v ptipadé naplnéni kapacity bude provedena intenzifikace COV dle
potiebného zatizeni COV.

Do doby provedeni intenzifikace mtize byt likvidace odpadnich vod fesena individualné
(zumpy, domovni COV).

Stavajici objekty mimo dosah stavajiciho kanaliza¢nich systému (jednotlivé vyrobni
aredly a obytné stavby v krajin¢) mohou fesit likvidaci odpadnich vod individudIné (Zumpy,
domovni COV).

Komer¢ni zéna Kozomin bude Navrhuje-se fesit nakladani s odpadnimi vodami pre
pekracovantkomerénizény Kozomin-vkatastra-obee mimo jehe Gizemi obce Zlosyi (planuje

se v katastru obce UZice).

Dest’ova kanalizace

Destova voda ze zpevnénych ploch je odvadéna povrchové. Ojedinélé useky destove
kanalizace jsou svedeny do rybnickli severné od obce. |03 — presunuto z jiné casti textul

Destové vody budou piednostné likvidovany vsakovanim v zelenych plochach v misté
jejich vzniku. Pokud poméry v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkova voda odvadéna
destovou kanalizaci, ptip. otevienymi odvodiovacimi ptikopy. Na zpevnénych plochach
budou navrzeny zpozdéné odtoky destovych vod.
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Zasady uspotradani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykrese ¢. Vymezent

navezenych-staveb-a-opatienije zakresleno-na-vykresu 2.04 Koncepce techmcke
infrastruktury — vodni hospodarstvi; 2-09-Vefejné-prospeésné-stavby-a-epatient. |0

4.2.1.3. 5213 Vodni toky a plochy

Na katastru obce se nenachédzi zadna stala vodotec, jizni ¢ast katastru spada pod povodi
Cernavky.

V centralni ¢asti obce je kvalitné-upraveny navesni rybnik, ktery je napajen podzemni
vodou a povrchovou vodou destovou. Na severnim okraji centralni ¢asti obce je mensi
rybnik, do néj odtéka voda z ndvesniho rybniku. V lese vychodné od obce ve Zlosynském haji
je dalsi mensi rybnik napajeny obCasnymi prameny.

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykresech ¢. 2.02 Hlavni

vykres a Vymezeni-navrzenych staveb-a-opatfenije zakresleno-na-vykresu 2.04 Koncepce
technické infrastruktury — vodni hospodarstvi; 2-06-Keneepee-uspofadanikrajiny, 210
e

4.2.2. 522 Energetlka, prenos informaci

4.2.2.1. Zasobovani plynem a teplem 5:2-2-1-

Zasobovani plynem
Jihozapadni ¢asti katastralniho tzemi obce prochazi VTL tranzitni plynovod nad 40 bari
2 x DN 900, 1 x DN 1000. Vychodni &sti prochézi VTL plynovod do 40 barti DN 150.

[prresunuto z jiné cdsti textu|

Je provedena dekencena plynofikace stfedotlakym rozvodem zemniho plynu (STL) celé
obce i ve vSech novych lokalitdich vymezenych pro vystavbu. STL plynovod je napojen
Napejeniplynevedujena na regulacni stanici VTL/STL Vojkovice, trasa ptivodniho STL

plynovodu DN 63 Vede podel StaVaJICI komumkace H/ 101. V ebelj%pfe*eele&s%redeﬂaky

Obec bude 1 nadale zdsobovéana plynovodem STL. Nova vystavba bude napojena na
stavajici a nové budované ulic¢ni rozvody.

Navrhuje se koridor technické infrastruktury TI 102 pro vedeni v sewladu-snadfazenon
UPD nevy VTL plynovodu Veltrusy — Obiistvi —Kauéuk v Jihozapadni casti katastru jako
VPS VWT-04 (PO2-dle ZUR). Keﬂder—pfe\%a{y—z%ZU%J%V—U-lluﬁfeSﬂe&

Koridor je oproti vymezeni v ZUR SK upiesnén (zizen) tak, aby nezasahoval do
zastavitelné plochy vyroby a skladovani VS 1.

Podminky vyuziti koridoru: Koridor je ur€en vyhradné pro uptesnéni trasy vedeni VTL a
realizaci souvisejicich technickych staveb. V koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby,
které by znemoznily nebo ztizily realizaci budouci stavby vedeni VTL.

V ramci koridoru je mozné korekce trasy, dojde-1i v ndvazném stupni dokumentace
k upfesnéni na zéklad¢ podrobnéjsiho provéreni uzemi.

Navrhuje se na-ne¢jnavazujiet nova regulacni stanice VTL/STL umisténd na odbocce
z VTL plynovodu Veltrusy — Obtistvi (VPS VT-06, pro stavbu RS je vymezena plocha TI 1,
VPS VT-07) a STL plynovod pro komeréni zonu Kozomin jako VPS VT-08 WA-06:-WF-67.
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Navrhuje se pievedeni stavajictho VTL plynovodu DN 150 prochézejiciho pti vychodni
hranici katastru na STL plynovod v ndvaznosti na realizaci VTL plynovodu v koridoru
TI 102.

Zasobovani teplem

Zasobovani teplem bude ptfednostné feseno ze stavajici plynovodni STL sité. Doplikove
je mozné vytapéni elektrickou energii.

Ptipustné jsou i netradicni zdroje (tepelna Cerpadla, slune¢ni kolektory umisténé na
stavbach ¢i na ptilehlych pozemcich).

Zasady uspotradani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykresech ¢. Vymezent
navizenyeh-staveb-a-opatfenije zakreslenona—~vyhkresu 2.05 2:04 Koncepce technické

infrastruktury — energetika a elektronické komunikace; a 2.07 Vykres vetejné prospésnych

staveb, opatieni a asanaci 2-10-Vefejné-prospésnéstavby-a-opatient.

4.2.2.2. 5:2:2:2: Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani obce elektiinou je zajisténo z hlavniho vedeni 22 kV napojeného na
rozvodnu Kralupy nad Vltavou, Gzemi je zdsobovéno z 8 distribu¢nich trafostanic. Rozvody
NN jsou ¢astecné venkovni na sloupech, v novéjsich ¢astech obce jsou rozvody NN kabelové.

V zéapadni ¢asti katastru probihaji vedeni VVN V410 400 kV Cechy stied — Hradec,
VVN V201 220 kV Cechy stied — Vyikov, VVN V117/118 110 kV, VVN V345/346 110 kV,
VVN V397 110 kV.

Obec bude i nadale zasobovana ze stavajici sit¢ VN.

Pokryti narGstu zatizeni navrhovanych ploch pro zastavbu se navrhuje z rezerv vykonu a
zvySovanim vykonu stavajicich trafostanic (v pfipadé nutnosti osazeni vétSich transformatort
nebo jejich zdvojeni, event. i rekonstrukce stanice).

Nové trafostanice budou umistény v rdmci rozvojovych ploch dle mistnich potieb.

Navrhuje se v seuladu-s-nadiazenounUPD pielozka koridor technické infrastruktury
TI 101 pro pfeloiku Vedeni V V ,\1 Vl 17/1 18 110 kV Veltrusy jako VPS VWT-02 (E16-dle

Koridor je oproti vymezeni v ZUR SK upiesnén (zizen) tak, aby nezasahoval do
zastavitelné plochy vyroby a skladovani VS 1. |01 .

Podminky vyuziti koridoru: Koridor je ur€en vyhradné pro uptfesnéni trasy vedeni VVN a
realizaci souvisejicich technickych staveb. V koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby,
které by znemoznily nebo ztizily realizaci budouci stavby vedeni VVN.

V ramci koridoru je mozné korekce trasy, dojde-1i v ndvazném stupni dokumentace
k upfesnéni na zéklad¢ podrobnéjsiho provétreni uzemi.

Ptelozka vedeni VVN je podminkou vystavby v ploSe VS 2. Pielozky-budourealizovany

Iaby bylo ziejme, Ze vystavba neni moznd bez provedeni pfeloékyl

Navrhuje-se ke-zruSenistavajicinefunkenitrafostanice TS-Zavlaha-: [0 — trafostanice jiz byld|
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Piehled distribuénich trafostanic:

Distribuéni Deminsasain
trafostanice

Typ Vokon flVA]
TS Zlosyn obec Vézova et
TS Oasa Mfizova —=
TS Patkéarna Sloupova 250
TS Zavlaha Sloupova 100

(nefunksnt)
TS U vodarny Mftizova Lo St Lo
TS Byvaly veptin Mrizova 100 Miizevd oo
TS Piskovna Sloupova oo Clenp et oo
TS U lesa Kioskova el Cresloet e
ol L L

Tabulka 2 Prohled disributnid : PELWIWEEY

Zasady uspotradani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykresech ¢. Vymezent
navrzenych staveb a opaticnd je zakresleno na vykresu 2.05 2.04 Koncepce technické

infrastruktury — energetika a elektronické komunikace; a 2.07 Vykres vetejné prospésnych

staveb, opatieni a asanaci 2-10-Vefejné-prospésnéstavbya-opatient.

vodtt: V obci je
stavaJ1c1 telefonni sr[ v kabelovém provedeni. Obec mé v provozu mistni rozhlas. Uzemim
prochazi dalkové a sd¢lovaci kabely.

Zasady uspotadani technické 1nfrastruktury jsou zobrazeny ve vykrese ¢. Vymezeni
navizenyeh-staveb-a-opatfenije zakreslenona—vyhkresu 2.05 2-:04 Koncepce technické
infrastruktury — energetika a elektronické komunikace; 2-10-Vefejné-prospésné-stavby-a
opatient.

Plosna telefonizace lokalit nové zastavby neni navrhovana.

5.2.2.4. Nadfazeni-vedeni-technické-infrastruktury-{07 — odstranéni duplicit|
L e b
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4.2.2.4. Dalkovody horlavych kapalin
Jizné od centra obce prochazi ropovod (Cepro). Stavajici vedeni je stabilizované.

4.2.3. Nakladani s odpady

Likvidace odpadu z obce
Systém likvidace odpadu bude i nadéle probihat standardné, odpad bude sbiran a
odvazen odbornou firmou na skladku mimo feSené izemi, a to véetné vSech slozek

(komunalni, separovany, velkoobjemovy, nebezpecny). V feseném uzemi nebudou ziizovany
skladky.

4.3. Obcéanské vybaveni 5:3-Obéanskavybavenest

Plochy obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury, vymezené jako plochy
typu OV, zahrnuji:

* vefejnd sprava: obecni rad,

* kultura: kulturni dim, knihovna (v objektu obecniho uradu),

* Skolstvi: matetska Skola.

Plochv pro sport Vymezene jako plochy typu OS zahrnup

ebeemhe—&faetu—} fotbalove a Vlceucelove hrlste telocv1cnu %eleev&e&a kynologlcke cviéiéte

Plochy obcanského vybaveni komeréniho charakteru, vymezené jako plochy typu OM:

Z pohostinstvi zde je hospoda, ubytovna, ze zakladni obchodni vybavenosti prodejna
potravin a smiSeného zboZi, z vy$si vybavenosti lé¢ebna Alzheimercentrum.
v lokahte Myslivna se nacha21 areal myshveckeho spolku

Plochy pro pohibivani, vymezené jako plochy typu OH, zahrnuji stavajici hibitov UZice.

UP vymezuje zastavitelné plochy: [04 00, 01
* OM 1 — plocha pro komercni vybavenost véetné parkoviste, v lokalité Prazska.
* OS 1 — plocha pro sport véetn¢ zazemi v lokalité U lesa.

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru Verejne infrastruktury j jsou
zobrazeny ve Vykrese ¢.2.02 Hlavm Vykres i 7 H

4.4. 54 Verejna prostranstvi

vtéchtoplochach:
Stavajici vefejna prostranstvi jsou zafazena do ploch Plochy vefejnych prostranstvi —
vetejna prostranstvi (PV) a Plochy systému sidelni zelen¢ — na vetejnych prostranstvich (ZV).
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Vymezuji se plochy pro vetfejna prostranstvi:

* PV 1 — pro parkovisté, hiisté, vefejnou zelen,

* PV 2 — pro umisténi mistni komunikace,

* ZV 1 — doplnéni ploch vetejné zelené na zapadni strané sidla,

*ZV 2, ZV 3 — doplnéni ploch vetejné zelené na vychodni strané sidla.

Zasady usporadam Verejnych prostranstv1 JSOll zobrazeny ve Vykresech ¢. 2. 02 Hlavm
vykres a Vym ; ; -
fegu{ae%—%—llres%efma—lﬂegu%ae%eemmm 2.07 Vykres vetejné prospesnych staveb
opatieni a asanaci 2-10-Vefejné-prospésnéstavby-a-epatieni.

|07 UP neobsahuje uvedené vykresy, nespravné uvedené cislo vykresu; 05 — tipravy ndzvii vykresiil

5. 6. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce uspoifadani krajiny bude napliiovat tyto principy:

* Krajina obce Zlosyi je krajinou pievazné zemédélskou, doplnénd plochami lesni a
nelesni zelené.

* Do budoucna bude podporovan zvySovan podil zelené v krajing; stadvajici plochy zelené
v krajin€ a liniové prvky zelen¢ v krajin¢ budou chranény a po doZiti obnovovany.

* Budou zfizeny plochy pro Gizemni systém ekologické stability, doplnény liniové prvky
zelen¢ podél komunikaci.

* Mohou byt ziizovany komunikace umoziujici prichodnost krajinou — ucelové a pesi
komunikace, cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro jiné sportovné turistické vyuziti (hipostezky)
apod.

* V krajin¢ mohou byt provadéna protierozni opatieni (zmény orné pidy na TTP, piip.
ostatni plochy), zalesnéni a budovany vodni plochy.

* V krajin¢ nebudou umistovana solitérni zastavéna uzemi pro rekreaci mimo stavajicich
zastavénych tizemi a mimo navrzenych zastavitelnych ploch.

* T¢Zba nerostil je mozna pouze v ramci ploch ZO-t.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. 2.02 Hlavni vykres.

5.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Pti zpracovani izemniho planu Zlosyn v ramci nezastavéného tizemi byly pouZity
nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti: 04, 00, 01

Plochy verejnych prostranstvi — vetejna prostranstvi (PV)

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

Plochy technické infrastruktury — vodni hospodafstvi, energetika, spoje (TI)
Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni toky a plochy (VV)

Plochy zemédélské — louky, pastviny (ZL)
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Plochy zeméd¢lské — sady, zahrady (ZZ)

Plochy zemédélské — orna pada, plochy pro péstovani zeleniny (ZO)
Plochy zeméd¢lské — s t€zbou nerostnych surovin (ZO-t)

Plochy lesni (NL)

Plochy ptirodni (NP)

Plochy krajinné zelené — ptirodniho charakteru (ZP)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

5.2.2. Plochy dle vyznamu

Pfi zpracovani izemniho planu Zlosyi v rdmci nezastavéného tzemi byly pouzity
nasledujici plochy dle vyznamu: |04, 01

« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim,
* plochy zmén v krajiné.
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Nadregionalni hierarchie: Na feSené tizemi nezasahuje.

Regionalni hierarchie: V této vy3si hierarchii USES byla na feSeném tizemi vymezena
¢ast regionalniho biocentra (RBC) ¢. 1484 Diinovsky haj — ¢astecn¢ az optimalné funkéni
(nenachazeji se v ném nefunkéni asti)—aéel VPO vymezeného-nadiazenon UPD(RC 1484
dlc ZURY je jiz naplncn,

Lokalni hierarchie: Byly v¥ymezeny nésledujici skladebné ¢asti:

* tFeplomilna doubravni lokalni biocentra KRA274 a KRA329 — nedostate¢né funkéni,

¢ast ploch k zalozeni —zahraute-de—VPO;

* tFeplomilné doubravni lokalni biokoridory KRA273-KRA329, KRA329-KRA274 a
KRA274-KRA276 — nedostatecné funkeni, rizné-dlovhé useky k zalozeni —zahraute

do-VPO; |02

* tFeplomilné doubravni lokalni biokoridory 1484-KRA274, 1484-KRA276 a KRA328-
KRA329 — nefunkéni, k zalozeni —zahraute-do-VPO.

Pro viechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati

nasledujici podminky:

« Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii les (PUPFL), plati, Ze 1ze dale uptesiiovat jejich vymezeni pti
zpracovani lesniho hospodarského planu (LHP) nebo lesni hospodarské osnovy
(LHO), aviak pouze za dodrZeni ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

« Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na zemédélské puds, plati, ze Ize
uptesnit jejich vymezeni pfi zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav (ptidat
protierozni opatfeni) ¢i jednoduchych pozemkovych uprav, avSak pouze za dodrzeni
ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

Vsechny vymezené skladebné ¢asti USES jsou zobrazeny ve vykresech &. 2.02 Hlavni

vykres a 2.06 Koncepce uspotadani krajiny jseuwzakresleny-vgrafieké-casti-tzemmthoplanu

(rkres 2:07).
6-1:4-1Plin-mistniho USES-Piehled vymezenych prvki USES
Biocentra:
Nazev Kod Kéd STG | Potencialni | Soucasny | Cilovy Navrh Vymeéra
skladebné | biochory ekosystémy | stav stav opatieni ha ay
casti
RC 1484 |2PB,- |1AB2, |XT,XD |L, XT, LE, 243 14770+ | zpracovém
Drinovsky | 2PN 2AB2, HD, KR, |TBLD o e
héj 2BD3 A
LC 2RN 1AB2, |XT,XD, |L,KR,A |LE 243 164+ | zpracovan
KRA274 1BD3, KR L e
2AB2
LC 2RN 1AB2, |XT,XD, |L,KR,A |LE 243 095+ |zpracovan
KRA329 2AB2 KR 225 e
Biokoridory:
Nazev Kod Kod STG | Potencialni | Soucasny | Cilovy Navrh Sl
skladebné | biochory ekosystémy | stav stav opatieni v
casti
LK 1484- |-2PB, 2AB2 XD A LE 3 = Z—pr—&eem
KRA274 |2RN e
LK 1484- |-2PB, 1AB2, XD A, KR LE 3 et Zpracovan
KRA276 |2RN 1BD3 e
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Nazev Kod Kéd STG | Potencialni | Soucasny | Cilovy Navrh Vymeéra
skladebné | biochory ekosystémy | stav stav opatieni as
Casti
LK 2RN 1AB2, XD L, XT, KR |LE 2+3 e Zpracovan
KRA273- 2AB2 0,43 »Op
KRA329
LK 2RN 1AB2, XD XT, KR LE 2+3 e Zpracovan
KRA274- 2AB2 101 »Op
KRA329
LK 2Db, 2RN | 1AB2, XD A LE 3 e Zpracovan
KRA274- 1BD3 180 »Op
KRA276
LK 2RN 1AB2, XD A LE 3 318 Zpracovan
KRA328- 1B2, »Op
KRA329 2AB2

Vysvétlivky k tabulkdm: |07 — UP uvedené rusené jevy neobsahuje|

Potencidlni ekosystémy; soucasny stav: L — lesni +hlavai-dievinazkratkou (DB—dub;

BK—bﬂk—QL——e}se) A polm (agrocenozy) D—L&d—a—&érevmaﬁﬂ—Z—z&stalveHe

—veget&e%skal—s&‘ﬂ—a—pm&‘ewmeh—p&d— XT - semlxerotermm a xerotermni travmky a lesy,
AT —acidofilni-travinnd-akefickova-spoelecenstva; KR — kioviny; XD — xerotermni doubravy;
HD — habrove a hpove doubravy (dubohabrmy) AD—&etdeﬁJrﬁl—bfezexz%befea%ajedﬂleve

B ' ) S ) )

W

sleﬂﬁec—é(eﬂevy—sfav—} Cilovy stav: LE — lesni ekosystémy; TBLD — travinobylinna lada
s dfevinami; VMS — vodni a moktadni spolecenstva.

Névrh opatieni: +—bez-epatieni{optimalnefunkeént); 2 — s dil¢imi opatfenimi (malo az
castecne ﬁmkcm) 3 — za1021t (neﬁ1nkcn1)—4—d4&p¥a&u—pee%(—ZGHU}

. . 4 . r . r . r .

Pro zajisténi funkcnosti systému USES jsou navrZena navezeny rozsifeni biocenter,

doplnéni a zaloZeni biokoridorti — viz nésledujici kap. (VRPO-WU-04-WU-02-WU-03-WU-

b

b

.

b b

Vsechny vymezené skladebné ¢asti USES a jednotliva opatieni jsou zobrazena ve

vykresech &. zakreslenana-vkresu 2.06 Koncepce usporadani krajiny, 2-07 Uzemnisystém
ekologiekéstability; a 2.07 Vykres Verejne prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 240

%&%pfespesn%sfwby—a—eﬁa&em

5.4. Vymezeni ploch zmén v krajiné
Vymezuji se tyto plochy zmén v krajing:

Kéd Oznaceni | Zpisob vyuZiti Lokalizace

K-01 ZL 1 Plochy zemédélské — louky, pastviny zatravnéni Zlosyn — U lesa

K-02 ZL 2 Plochy zemédélské — louky, pastviny zatravnéni Zlosyn — U lesa

K-03 ZL3 Plochy zemédélské — louky, pastviny zatravnéni Zlosyn — zapad

K-04 ZL 4 Plochy zemédélské — louky, pastviny zalozeni LBK 1484-KRA274
zatravnéni

K-05 ZL5 Plochy zemédélské — louky, pastviny zalozeni LBK KRA274-KRA276
zatravnéni
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Kéd Oznaceni | Zpiisob vyuziti Lokalizace

K-06 ZL 6 Plochy zemédélské — louky, pastviny zatravnéni U prazské silnice

K-07 771 Plochy zemédélské — sady, zahrady sad Zlosyn — U lesa

K-08 NL 1 Plochy lesni zalesnéni podél dalnice D8 — zapad

K-09 NL 2 Plochy lesni zalozeni LBK KRA328-KRA329,
zalesnéni podél déalnice DS — vychod

K-10 NL3 Plochy lesni zalozeni LBK KRA274-KRA276
zalesnéni podél dalnice DS — jih

K-11 NL 4 Plochy lesni zalesnéni Za starou silnici

K-12 ZP 1 Plochy krajinné zelen¢ — pfirodniho charakteru | zalozeni LBK KRA329-KRA274

K-13 ZP2 Plochy krajinné zelen¢ — pfirodniho charakteru | zalozeni LBK KRA329-KRA274

K-14 ZP 3 Plochy krajinné zelen¢ — pfirodniho charakteru | zalozeni LBK 1484-KRA276

K-15 NP 1 Plochy pftirodni zalozeni LBC KRA329

K-16 NP 2 Plochy pfirodni zalozeni LBC KRA274

Plochy pro USES:

Jsou vymezeny plochy pro biocentra NP 1, NP 2 a pro biokoridory ZP 1, ZP 2, ZP 3,
ZL 4,71 5,NL 2, NL 3. Plochy ZL 4 a ZL 5 zahrnuji pfevedeni ploch orné ptidy na TTP,
plochy ZP 1 a ZP 2 ptevedeni ploch orné pidy na ostatni plochy s pfedpokladem vysadby
vzrostlé zelené (nelesni krajinna zelen), plochy NL 2 a NL 3 zalesnéni. V téchto plochach
bude nahrazen zemédélsky pidni fond — orna ptida za TTP, ostatni plochy nebo lesni plochy,
upfesnéni rozsahu ploch bude feseno v Projektu USES.

Zmény v ramci ZPF:
Zahrnuji plochy ZL 1 (zména ze sadu na TTP), ZL 2 (zména z orné na TTP) a ZZ 1
(zména z orné na sad).

Ochrannd zelen v krajiné, ochrana pied hlukem:

Zahrnuje plochy NL 1 (zalesnéni pasu zapadné od délnice, ochrana sidla Veltrusy), NL 2
(zalesnéni pasu vychodné¢ od délnice, ochrana sidla Zlosyn) a ZL 3 (zatravnéni pasu orné
pudy zapadné od Zlosyn¢, ochrana zastavby pred vlivy orné piidy).

V ramci ploch NL 1 a NL 2 budou umisténa protihlukova opatieni (napf. jako
protihlukovy val).

Protierozni opatieni:
Zahrnuje plochy NL 4 (rozSifeni pasu stavajiciho lesa), ZL 6 (zména orné pidy na TTP).

Liniové prvky:
Jsou navrzeny liniové prvky zelené krajinné a sidleni.

5.5. Prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, rekreace

Prostupnost krajiny je feSena siti stavajicich silni¢nich a uc¢elovych komunikaci. Bude
doplnéna o komunikace ku 1 az ku 3. |04, 01
Jako protierozni opatfeni mohou slouzit vS§echny navrzené ploch zmén v krajiné€ — viz

kap. 5.4.

Ochrana pted povodnémi se nevymezuje.
Plochy rekreace v krajin€ se nevymezuji. Navrh cyklotras je uveden v kap. 4.1.1.

5.6. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Tézba nerostll je mozna pouze v ramci stavajiciho aredlu piskovny, v rozsahu Ploch
zemédélskych — s té€Zbou nerostnych surovin (ZO-t) a v ramci plochy VS 1.
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V tizemi ZO-t s dokon¢enou tézbou bude provedena rekultivace v souladu se schvalenym
planem rekultivace. V plose VS 1 bude po dokonceni tézby umisténa komercni zéna
Kozomin. @

6. 7. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

s uréenim pievazujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdakona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)

6.1. Spole¢na ustanoveni-7-1-Regulativy funkénthe-aprostorovche

Vykres ¢. 2.02 Hlavni vykres Plaﬂ—vyuﬂﬁ—pleeh Cleni feSené uzem1 na Jednothve plochy
] rozdllnym zpusobem Vyuzm -

vzemt. Z hledlska ¢asového horizontu jsou rozliSeny plochy stabilizované (staV) plochy

ptestavby a plochy zastavitelné zmeén{(navrh)-aplochytizemnichrezerv. Délejseu-vyznacena

ehfaﬁ%&a—ui‘%mi— |05 02, 07 — tizemni rezervy nejsou vymezenyl

V izemi feSeném tizemnim planem je moZno umistovat stavby a zatizeni, povolovat
jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti izemi ve smyslu
stavebniho zédkona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které jsou vyznaéené ve
vykrese €. 2.02 Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti je stanoveno hlavni, piipustné,
nepiipustné, ptipadné podminecné piipustné vyuziti a pravidla pro uspotradani uzemi.

Hlavni vyuziti urCuje zakladni charakter plochy; umistované zaméry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuzitim.

Pripustné vyuziti urcuje Skalu dalSich moznych funkei, které lze v plose umistit, a to i
samostatné v ramcei jednoho pozemku (souboru pozemki nebo jejich c¢asti), pokud nejsou
v rozporu s hlavnim vyuzitim v rdmci dané plochy nebo ploch sousednich.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ti¢el umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v Gizemi, které vymezené Skéle hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které nejsou
v souladu se stanovenym vyuZzitim uzemi, jsou ponechany na doziti, rozvoj se neptipousti, je
mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace, nebo miize byt zménéno jejich
vyuziti na takové, které vymezené Skale hlavnich, ptipustnych nebo podminéné ptipustnych
vyuziti odpovida. Nové stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné.

Pravidla pro usporadani uzemi jsou stanovena jak pro stabilizované plochy, tak pro
plochy piestavby a plochy zastavitelné.

Ve stabilizovanych plochach, kde jsou vyskové, plosné nebo objemové limity, stanovené
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pro dany druh plochy, jiz v soucasné dob¢ piekroceny, se ptistavby, dostavby a prestavby
pripoustéji za podminky, Ze nebudou piekroceny stavajici vyskove, plosné nebo objemové
limity konkrétni stavby. (Napt. ma-li stavajici stavba vysku 2 NP + P v izemi, které piipousti
pouze 1 NP + P, je mozné provadét takové upravy stavby, které zachovaji tuto stavajici vysku
2NP +P.)

A) Pro ucely tohoto izemniho plinu se definuji:

* pozemkem (parcelou) mize byt minén také soubor sousedicich pozemk (parcel) nebo
jejich casti, v majetku téhoz vlastnika, zpravidla pod spole€nym oplocenim.

* plochy hygienické ochrany — plochy urcené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sport
nebo rekreaci.

* souvisejici dopravni infrastruktura — komunikace mistni, icelové, cyklistické a pési,
odstavna a parkovaci stani pro funkci plochy, provozné souvisejici s vyuzitim plochy.

* souvisejici technickd infrastruktura — vedeni inzenyrskych siti a koncova zatizeni
technické infrastruktury, provozné souvisejici s vyuzitim plochy.

* stavby mistniho charakteru (obc¢anské vybaveni, dopravni a technicka infrastruktura
apod.) — stavby které obsluhuji izemi obce, ptipadné izemi sousednich obci, a svym
méfitkem a kapacitou odpovidaji velikosti a charakteru obce.

* nerusSici vyroba — vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zatizenim
nenarusuje negativnimi u¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém
okoli a nezhorSuje zivotni prostfedi souvisejiciho izemi nad ptipustnou miru.

« drobné vodni plochy — vodni plochy do 300 m* plochy, které nejsou vodnim dilem,
ptevazné tedy vodni plochy pfirodniho charakteru, tliné, moktady apod.

* podkrovi — ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%) a
uréeny k ucelovému vyuziti.

* nadzemni podlazi — kazdé podlazi, které ma troven podlahy nebo jeji ptevazujici ¢asti
vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni ptilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5,0 m po obvodu domu.

B. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
B1) Umist’ovani staveb vedlejSich je mozné v tomto rozsahu:

a) V plochach bydleni v rodinnych domech — venkovském (BV), v plochach smiSenych
obytnych — venkovskych (SV) a v plochéch sidelni zelen¢ — soukromé a vyhrazené (ZS):

* hospodarské stavby pro samozasobitelstvi (napt. stavby pro chov drobného
hospodatského zvirectva, kiilny, skleniky), doméaci dilny,

* pergoly, altany, bazény, apod.,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf. garaze, odstavna a parkovaci
stani, ucelové komunikace, studny, domovni Cov apod.),

* dvir, zahrada hospodarska i zahrada okrasna.

* oploceni.

b) V plochach obcanského vybaveni (OV, OM, OS, OH), plochach technické
infrastruktury (TI), v plochach vyroby a skladovani (VZ) a v plochach smiSenych
vyrobnich (VS):

+ administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy, hygienické zatizeni
a Satny apod.,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf. garaze a parkovisté pro obsluhu
plochy, ucelové komunikace, studny, domovni Cov apod.),

* zpevnéné plochy, zelen ochranna, vetejna a vyhrazena.

* oploceni.
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B2) Intenzita vyuZiti pozemkii:
Pravidla pro uspofadani izemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. zastavéna plocha, min. plocha zelené a ptipadny zbytek tvoii zpevnéné plochy.

* zastavéna plocha pozemku — ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zdkona, s vyjimkou
staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy (viz nize),

* plocha zelené — podil ploch vetfejné zelen€, vyhrazené zelené, zahrad, sadt a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose pozemku,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnik?i, parkovist, manipula¢ni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro Ggely UP
zapocitavaji i plochy zatravilovacich tvarnic a plochy mobilni zelené umisténé na
zpevnéné plose.

B3) Struktura a charakter zastavby:
a) Struktura zdstavby:
Definice — struktura zastavby:

Radova zdstavba volnd: Jednd se o souvislou zastavbu (fadu) prevazné izolovanych
domtl, kdy pozemek neni sice v celé Siifce zastavén, ale strany domtl vytvari
souvislou zastavbu (ulici, uli¢ni ¢aru) fazenim Stitovych nebo bocnich stran
domtl; stavebni a uli¢ni ¢ara je u hlavnich ulic totozna.

Plosna zastavba: Vznika roz¢lenénim vétsi plochy na pozemky obslouzené siti
komunikaci. Domy obvykle netvoii uli¢ni fadu (uli¢ni ¢aru), ¢asto ani stavebni
caru, zachovavaji odstupy od sousednich pozemk. Uli¢ni ¢ara je tvofena
oplocenim.

Radova zastavba seviend: Souvisla zastavba domi, jejichz §titové zdi na sebe
navazuji, cela Sitka pozemku je zastavéna.

V ramci sidla Zlosyn se v plochach BV, OV, OM, OS, SV, VZ uplatni tato struktura
zastavby:
* V centralnim Gizemi: zdastavba radova volna.
* Mimo centralni Uzemi: zdstavba plosna.
* Nepfipousti se seviend radova zastavba.
* Bude respektovéna stavajici uli¢ni ¢ara tam, kde jiz existuje.
* Bude respektovéna stavajici stavebni ¢ara tam, kde jiz existuje.

b) Charakter zdstavby:

V ramci sidla Zlosyn se v plochach BV, OV, OM, OS, SV, VZ uplatni venkovsky
charakter zastavby, ktery ma tyto typické znaky:

Piidorys:

* v centralnim Uzemi: #yp domu obdélny (s prevazujici podélnou osou, s pomérem
stran 1 : 2 nebo vice, s hfebenem hlavni stavby rovnobéznym s delsi stranou,
umistén obvykle v fadové volné zastavbe);

» mimo centralni Uzemi: typ domu izolovany (bez pievazujici délkové strany, umisténi
domil obvykle netvoii stavebni ¢aru, umistén obvykle v plosné zastavbe);

Zastreseni:

* v centrdlnim Uzemi: strechy sedlové a polovalbové

» mimo centralni Uzemi: stFechy sedloveé, polovalbové, valbové a stanové

Pti dostavbach v prolukach a pfi vystavbé v zastavitelnych plochach navazujicich na jiz

existujici zdstavbu bude vystavba respektovat prevazujici strukturu a charakter okolni
zastavby (jako napt. méfitko, hmoty, sklonitosti stiech apod.).

Stavby plochostfeché mohou byt dostavény o podkrovi pii zachovani v tizemi

ptevazujiciho charakteru zastavby a zastfeseni.

Hranice Centralniho tzemi je vymezena ve vykrese 2.02 Hlavni vykres.

Zména €. 1 izemniho planu Zlosyn — Navrh zmény tzemniho planu — Srovnavaci text 26



C. Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a jina opatieni v nezastavéném tizemi:

a) Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném izemi (tj. tyka se ploch
vodnich a vodohospodatskych, zemédelskych, lesnich, pfirodnich, smiSenych nezastavéného
uzemi a tézby nerostil) pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona je mozné v celém
nezastavéném Uizemi s vyjimkou:

 umist'ovani staveb na plochach biocenter (v ramci ploch ptirodnich NP) — ustanoveni

viz kap. 6.2.18.,

 umist'ovani staveb na plochach biokoridorii — nepfipustné je umistovani budov a

oplocent,

* t¢zby nerostil — tézba nerostil je mozna pouze ve stanovenych chranénych loziskovych

uzemich a na plochach ZO-t.

b) V celém nezastavéném tizemi je dale mozno provadét opatieni:
* rekultivace,
* protierozni opatfeni,
* vodni plochy a toky,
* zelen.

C2) Oploceni v nezastavéném uizemi se pripousti:
u pozemku dle katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad a u
plochy ZS 1. Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi dojit ke snizeni
priichodnosti krajiny) a plochy pro USES.

C3) Zalesnéni
Vysadba porostl lesniho typu (zalesnéni) je moznéd do vzdalenosti 50 m od zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF pouze na piidach III. az V. tfidy ochrany.

Dalsi ustanoveni jsou uvedena u jednotlivych druhit ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti navrzenéhofunkénthoaprostorového
uspefédant je zobrazeno ve vykrese €. zakreslenena—~vyderesus 2.02 Hlavni vykres.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

r

6.2.1. 7411 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:
* rodinné bydlem A% rodmnych domech s chovatelskym a pestltelskym zazemlm pro
samozasobeni s m A . —.

Ptipustné vyuziti:

* stavby obc¢anského vybaveni pro obchod mistniho charakteru (napt. prodejny potravin a
smiSen¢ho zbozi), provozovny sluzeb mistniho vyznamu (napt. kadetnictvi, opravna
obuvi apod.) zatizeni-obehodu;-stuzeb,

* souvisejici dopravni a technické infrastruktura, edstavaa-mista-a-garéze;slouzie

tobé_funkenl itk [05

4 v 7 . 24 . r
b
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* vefejnd prostranstvi v€etné ploch vetejné zelene,
» zelen liniova a plosna.

Podminéné piipustné vyuziti:

* stavby obc¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury (stavby pro Skolstvi,
stavby pro zdravotnictvi, stavby pro socidlni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy,
knihovny, muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu
obyvatelstva — hasi¢sky zachranny sbor, policie) a stavby pro sport; podminkou je, Ze
se jedna o stavby mistniho charakteru, které zatizent-eirkevaileulturnisoecidlnt;
spravii-zdravetnispertovata-Skelskapre-ebsluhutizemt; |05] kterd nesnizuji kvalitu
zivotniho prostiedi, pohodu bydleni (tj. provoz nesmi zatézovat plochy hygienické
ochrany v ndvazném tzemi hlukem, pachem a spadem nad obvyklou miru a dopravni

obsluha plochy vyrazn€ nezvysi dopravni zatéz v izemi) a-slouzizejménaptishusné
plose. |08 neni splnitelné, uvedené stavby vzdy budou slouzit min. v rozsahu szdlal

Vyse uvedend piipustnd a podminéné piipustnd vyuziti mohou byt umisténa ve vlastnich
ucelovych stavbach, ptip. ve stavbach se smisenym provozem bydleni + uvedené
ptipustné vyuziti. UP nestanovuje vzajemné procentuelni poméry, hlavni vyuziti
uzemi (tj. bydleni) nemusi byt hlavnim vyuzitim kazdé parcely, vSechny umistované
zamery vSak musi respektovat obytny charakter izemi. @

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:
» minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi nové hlavni stavby rodinného
domu (v plochach stablhzovanych plochach zastavitelnych i v plochéach prestavby)

rodinny-dim: je 800 m> mimo centralni izemi v zastavénémGizemi-i zastavitelayeh

plechéeh, v centralnim izemi nestanoveno, 00 — upresnéno, doplnénol
» maximalni vyska zdstavby: mimo centralni izemi jedno nadzemni podlazi a obytné

podkrovi, v centrdlnim Gzemi v zastavéném-tizemi-v-oblastiprosterevéregulace ;€=

maximalné tfi nadzemni podlazi, |07 centralni uzemi nebylo v grafické Casti vyroku UPI
vymezeno, nové doplnéno Zménou ¢. 1 UP do Hlavniho vykresu na zdkladé vykresii grafické édstzl

odivodnéni piiv. UP|

» maximalni zastavéna plocha zastavéneststavebnthe pozemku v zastavitelnych plochach
a plochach prestavby: v zastavénémizastavitelném-tizemije 40 %, u stabilizovanych

ploch nestanovena, |05; 00 — rusi se pro stabilizované plochyl
» smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkii — zahrady,
« v zastavitelnych plochach bude umistén pouze 1 byt v rodinném domé, @

. struktura a charakter zastavby viz kap 6 1 , bod B3) &ad*em—venke*&sky—ehafal&er
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IOO — po aktualizace vymezeni ploch se jiz v uzemi tento druh plochy nenachdzz1

6.2.2. 7131 Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna vybavenost (OV)

Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury a vyjimkou staveb pro kulturu,
zahrnujici napf.:

* stavby pro vefejnou spravu zatfizeni-vefejné-spravy, [0

* stavby pro Skolstvi Skelskazatizeni (zdkladni a materska Skola;esle), .

* stavby pro zdravotnictvi (v¢. jesli) a socidlni péci zdravetnickaasoecidinizatizen, |0

* stavby pro ochranu obyvatelstva (napft. hasi¢sky zachranny sbor) zatizent-pezarai

Ptipustné vyuziti:
* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

] r ] ] ] . ] r] ] ,’ @
RIS 1 o idlové.
» détské hriste,
* byty v ramci stavby nebo aredlu obanského vybaveni @
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* vefejnd prostranstvi véetné veiejné zelené, zelefr-parkeva: |01, 05
P i IR r v ,:

* stavby pro kulturu (napt. kulturni domy, knihovny, muzea, cirkevni stavby, informacni
centra cestovniho ruchu apod.), zafizentlkulturni;

* stavby pro sport spertevi.

Nepftipustné vyuziti:
* veskeré stavby a zatfizeni vyse neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:

» maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

» maximalni zastavéna plocha zastavénest-stavebnthe pozemku stabilizovan}'/ch i
zastavitelnych ploch: v zastavénémzastavitelném-azemije 30 %, |0

» struktura a charakter zastavby — viz kap. 6.1., bod B3), &ad*em—venke%ky—eh«%al&er
zastavby. objekty obdélného pldorysu. [o3

* potteby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnancti, zdkaznikl a navstévnikli budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku v ramci uvedené plochy.

6.3.3. 7-1:3:2- Plochy ob¢anského vybaveni — komer¢ni zaFizeni mala a stifedni
(OM)

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, zahrnujici napt.:
* stavby pro obchod a sluzby mistniho charakteru ebehednizatizend,

Hizent shuzeb.
* stavby pro vefejné stravovani a ubytovani.

Piipustné vyuziti:

» femeslnické dilny pre-petieby-obyvateHizemi, @

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

r . r r
9
w7 v 7 . 24 . r

b
* vefejnd prostranstvi v€etné ploch vetejné zelene,
* zelen liniové a plosna,-

P i IR r v ,:

* stavby obc¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury (stavby pro Skolstvi,
stavby pro zdravotnictvi, stavby pro socidlni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy,
knihovny, muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu
obyvatelstva — hasi¢sky zachranny sbor, p011c1e) a stavby pro sport zafizent-ealturni;

socialni, zdravotni, sportovni a Skolska, |05
~ provozy-pro-zpracovanizemsdelskyehalesnich-produktd. [00 — s ohledem na umisténi ploch|

Iv zastavbe obce je toto vyuziti nevhodnel

Nepftipustné vyuziti:
* veskeré stavby a zatfizeni vyse neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového uspotéadani:
» maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

» maximalni zastavéna plocha zastavénest-stavebnihe pozemku ve stabilizovanych i
zastavitelnych plochach v zastavéném-izastavitelném-tzemi je 30 %,

» smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkil,

» struktura a charakter zastavby — viz kap. 6.1., bod B3), tradi¢ni-venkevskycharakter

v 7 I4
r
Noadelnoe 'aYala'
) vAvae vAvavivivae

O
* potteby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnancti, zakaznikl a navstévnikli budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku v rdmci uvedené plochy.

6.3.4. 7-13:3- Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport (OS)

Hlavni vyuziti:
] W 7 4 7 ] ~r . ] . i i ] .

* stavby pro sport a plochy slouzici provozovani sportu.

Ptipustné vyuziti:

» détska hriste,

* stavby obcanského vybaveni pro obchod zatizeni-obehodni a vefejnéhe stravovani, a to
pro obsluhu tohoto tzemi,

« stavby pro ubytovani do 10 lizek malé-ubytovaecizatizend, [08 — upresnéni neurcitého pojmu

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura @

~r o7 v % W

] r ] ] ] . ] r] ] ,’ @

] r ] ] v 7 . ” r’ @
* vefejnd prostranstvi v€etné ploch vetejné zelene,
* zelen liniové a plosna,-

P i FM ™ M7 r v ,:

* stavby pro kulturu (napf. informacéni centra cestovniho ruchu) kulturaizatizent pro
obsluhu tohoto izemi,

* stavby pro sluzby souvisejici s vymezenym hlavnim fankénim vyuzitim. @

Nepftipustné vyuziti:
* veSkeré stavby a zatfizeni vyse neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:
» maximalni vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi,

ploch; [0
» maximalni zastavéna plocha zastavénest-stavebnihe pozemku ve stabilizovanych i

zastavitelnych plochéach: v zastavénémtzastavitelnémtzemije 15 %,

» smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkil,

Zména €. 1 izemniho planu Zlosyn — Navrh zmény tzemniho planu — Srovnavaci text 31



« struktura a charakter zastavby — viz kap. 6.1., bod B3), strukturazastavby-dedrzujiet
]' v 7w _

* potteby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnancti, zdkaznikl a navstévnikli budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku v rdmci uvedené plochy.

6.3.5. 7134 Plochy ob¢anského vybaveni — hitbitovy (OH)

Hlavni vyuziti:

* plochy pro pohibivani, urnové haje, rozptylové louky, vcetné ticelovych staveb
(hrobky, marnice, obfadni sin€, pohtebni kaple apod.).

%ﬂ%&&e&m&a—&aﬂﬁ—pefesﬁl—

= krematoria;-obfadnisiné; kostely: (00 — umisténi krematoria ani kostela neni v prislusném iizemi)

ls ohledem na velikost a charakter tizemi redlné|

Ptipustné vyuziti:
* drobné vodni plochy,

s

. souvisej ici plochy a stavby dopravni infrastruktury, napt. pési a ucelové komunikace,

* souvisejici plochy a stavby technické infrastruktury nezbytné-plochy-techniekého
vybaveni, [0

* vefejnd prostranstvi v€etné ploch vetejné zelene,

.

Ivymezenl'; 03 — ucelove stavby jsou soucasti hlavniho vyuziti, viz kap. 6.1. bod Bl )I

Nepftipustné vyuziti:
* veSkeré stavby a zatfizeni vyse neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.

6.2.6. 7141 Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV)

Hlavni vyuziti:

Veftejné ptistupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel, komunikace a
souvisejici plochy zelené.

~ pamestitr2iSte; |07 — v Feseném vizemi se nenachdzeji

7 r . r
b b b
s r r r
N

prvky drobné
architektury a mobiliafe (altany, pomniky, lavicky apod.), [03 — shromazdovaci prostory]
lisou soucdsti hlavniho vyuziti]

« drobné vodni plochy a toky, |08 — dopinéna definice v iivodni castil

= péiia-titelové komunikaee; [03 —je soucdsti hlavniho vyuziti)

~eyklistické-stezky; |03 — je soucdsti hlavniho vyuziti

~vefejnd zelefr-a-parky; |03 — je soucdsti hlavniho vyuziti]
* détska hiiste,
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* pristiesky na zastavkach verejné dopravy, @
* nezbytné-plochy-azatfizent dopravni a technickéd infrastruktura mistniho charakteru,
technické infrastruktury. (08,05

Pilvvvl r v-,

» parkovist¢ a odstavna a parkovaci stani;

:

Ivymezenz'; 03 — ucelove stavby jsou soucasti hlavniho vyuz“itli

Nepftipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zafizeni vysSe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.

Podmmkv Drostoroveho uspofadani:

06 — organizace,

Idopravnz'ho provozu neni predmétem tizemniho pldnovdnz1

* uspotadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a krajiny, a-skladba-dievin

edpeﬂdaj&el—s%&neﬂsﬁﬂm—pedmmkam |06 — skiadba dievin neni predmétem tizemniho)

» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

rv 4 4

6.2.7. 7-15-1 Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:
Bydleni $ moznosti Vyééiho podilu hospodarské slozky (obchod a sluzby, zemédélska a

Piipustné vyuziti:

* stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu hespeda%ska—z&ﬁiem—zemédélskehe—a—le&ﬁhe
hospedafstvi-a k nim prislusné byty, |05

~ostatni-obytné budovy; |03 — je soucdsti hlavniho vyuziti)

* stavby obc¢anského vybaveni pro obchod mistniho charakteru (napft. prodejny potravin a
smiSené¢ho zbozi), provozovny sluzeb mistniho charakteru (napt. kadetnictvi, opravna
obuvi apod.), zaiizeni pro-obehod,shizby;

* stavby pro vefejné stravovani a ubytovani,

* drobna nerusici vyroba mistniho charakteru, @

* stavby obc¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury (stavby pro Skolstvi,
stavby pro zdravotnictvi, stavby pro socidlni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy,
knihovny, muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu
obyvatelstva — hasi¢sky zachranny sbor, policie) a stavby pro sport, zafizent-mistat

» zahradnictvis,

Pvr r v

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
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~nezbytné-plochy technickeho-vybavent; [0]
1w . s ) ,
« prislusné komunikacc pési a vozidlove,

* vefejnd prostranstvi v€etné ploch vetejné zelene,
» zelen liniova a plosna.

[ A A4 r v

« nestanovuje sc.

Nepftipustné vyuziti:
» veSkeré stavby a zatfizeni vyse neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.

Podminky funkénthe vyuziti:

* pfipousti se pouze takové stavby a zatizeni, které svym provozovanim a technickym
zatizenim nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho tizemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v izemi a nikterak nenarusuji charakteristickou tvarnost venkovského
jadra obce.

Podminky prostorového uspotadéni:

» minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi nové hlavni stavby rodinného
domu: redinny-diénje 900 m” mimo centralni tzemi ve stabilizovanych plochach (v
zastavitelnyeh-plochaeh), v centralnim uzemi nestanoveno, [07 — v UP nejsou vymezeny|
Izastavztelne plochy typu SV; 00 — upresnéno, doplnenol

» maximalni vyska zastavby: mimo centralni izemi dvé nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, v centralnim Gzemi v zastavéném-izemi-v-oblasti-prostorové regulace;,C~
maximalné tfi nadzemni podlazi, |07 — centralni uzemi nebylo v grafické casti vyroku UPI

vymezeno, nové doplnéno Zménou ¢. 1 UP do Hlavniho vykresu na zdklade vykrest grafické édstzl

odiivodneni Ufl

plochu;
» maximalni zastavéna plocha stabilizovanych ploch nestanovena; ve stabilizovanych
plochédch mimo centralni izemi pro ptipad piestavby tizemi, zahrnujici odstranéni

hlStOI‘leyCh staveb a novou parcela01 40 %, z&sta*‘énes{—stavebﬂthe—pezeﬁﬂeu

f%gu%&%%%j%ﬁr&*fm&l—m—z&s%aﬁ%ﬁes{—%%— |07 nejsou vymezeny zadne zastavztelnel
Elochy,l

|00 — zmeéna reseni (zruSena regulace v centrdalnim vuzemi, zvySeno % v tizemi mimo centralni vizemi naI

liiroveri Feseni ploch BV)|
» smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkii — zahrady,

. struktura a charakter zastavby viz kap 6 1. bod B3) &ad*em—venke*&sky—ehafal&er

6.2.8. 7-1-6-1- Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro silni¢ni dopravu, zahrnujici »-dalnice a;—=silnice 1., 2., 3. tfidy.;
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= sbérné komunikace tiidyB1B2: |07 — v fesendém vizemi se nenachdzejil

Ptipustné vyuziti:
» nezbytine plochy technick¢ho vybaveni souvisejici plochy technické infrastruktury, @
* souvisejici plochy doprovodné zelené, zeleft-liniové- |0

P i FN_ N w7 r Ve r:

* p&si komunikace,

* parkovaci a odstavné plochy,

* cyklistické stezky,

* stavby pro obsluhu plochy (napf. ptistieSky na zastavkach verejné dopravy). @

Nepftipustné vyuziti:
* veskeré stavby a zatfizeni vysSe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.

6.2.9. 7-1-6:2- Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté;-garaze (DP)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro silni¢ni dopravu, zahrnujici »-parkovaci a odstavné plochy azafizent;

= Zerpaci-stanice-pohonnyeh-hmot. [07 — v Feseném iizemi se nenachdzeji

Ptipustné funkeéni-vyuziti:
* p&si a ucelové komunikace,
* cyklistické stezky,

» nezbytine plochy technick¢ho vybaveni souvisejici plochy technické infrastruktury, @
* souvisejici plochy doprovodné zelené¢ zelef-liniova. |0

"
]V] s eror g ﬁ]vf v @

Nepftipustné vyuziti:
* veSkeré stavby a zafizeni vyse neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.

6.2.10. 7171 Plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi, energetika,
spoje (TI)

Hlavni vyuziti:

Stavby a stavby technické infrastruktury, zahrnujici:
* plochy a zatizeni zdsobovani vodou,

* plochy a zafizeni pro c¢isténi odpadnich vod,

* plochy a zafizeni pro zasobovani plynem,

* plochy a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii,

* plochy a zafizeni pro zasobovani teplem,

* plochy a zafizeni pro ptenos informaci.

Ptipustné vyuziti:
* p&si a ucelové komunikace,
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* odstavna mista a garaze slouzici potfebé hlavniho funkénthe vyuziti, @
» zelen liniova a plosna.

Pirvvvr r v

Nepftipustné vyuziti:
* veskeré stavby a zafizeni vyse neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.

6.2.11. 7181 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuziti:

Plochy a stavby zemédélské vyroby, napft.:

* stavby pro chov hospodéiskych zvitat,

* stavby pro rostlinou vyrobu,

» zafizeni ke skladovani zemédélskych produktti, krmiva, picnin, steliva, hnojiv
statkovych a primyslovych, agrochemikalii,

* stavby a plochy pro odstaveni a tdrzbu zeméd¢lské techniky.

Ptipustné vyuziti:

» dilenské provozy pro udrzbu zemédélské techniky,

« administrativni stavby souvisici se zemédélskym provozem,
* byty sluZebni a byty majitell zatizeni,

* provozy pro zpracovani zemédélskych a lesnich produkti,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

7w W

« odstavna mista a garaze pro funkéni vyuziti,
] r ] ] ] . ] r] ] r’ @
Holitné 1 o idlove.
* vefejnd prostranstvi v€etné ploch vetejné zelene,
« zelen liniové a plosna-,

P i FN_ N w7 r v r:

* stavby obc¢anského vybaveni pro obchod mistniho charakteru (napft. prodejny potravin a
smiSené¢ho zbozi), provozovny sluzeb mistniho vyznamu (napt. kadetnictvi, opravna
obuvi apod.) zafizeni-obehodu-ashizeb.

Nepftipustné vyuziti:
* veSkeré stavby a zafizeni vyse neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotradani:

» maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi,

» maximalni zastavénd plocha zastavéneststavebnihe pozemku ve stabilizovanych
plochich v zastavénémizastavitelném-Gzemije: 30 %, [05, 07 — nejsou vymezeny ddné|

Izastavztelne plochy této kategorzel

= smérem-do-volné krajiny situovat nezastavéné-Sasti-pozemkd; |00 — neni splnitelné|
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* potieby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnanct, zakazmku a navstévnikd budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku v rdmci uvedené plochy.

6.2.12. 7191 Plochy smiSené vyrobni (VS)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro stavby a zatizeni pro lehkou vyrobu a skladovani, skladové arealy.

Ptipustné vyuziti:
* stavby pro administrativu, @
* byty sluzebni a byty majitelii aredlii zatizend,
* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
* samostatna parkovisté a odstavené plochy,

i . S unkenivyusith

] r ] ] ] . ] r] ] ,’ @
Eolitné 1 L idlove.

* vefejnd prostranstvi v€etné ploch vetejné zelene,
» zelen liniové a plosna,

« drobné vodni plochy, piiredniho-charakteru 00 — neni divod vylucovat napf. pozdrni nddrze|

P i IR r v ,:

* stavby obc¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury (stavby pro Skolstvi,
stavby pro zdravotnictvi, stavby pro socidlni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy,
knihovny, muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu
obyvatelstva — hasi¢sky zachranny sbor, policie) a stavby pro sport zatizent-etturni;

seeitlnizdravetnispertevnta-Skelska,
* stavby obcanského vybaveni pro obchod, provozovny sluzeb zatizent-obehodu-aslzeb,

* provozy pro zpracovani zemédélskych a lesnich produktii.

Podminéné piipustné vyuziti: |04, 01 — doplnéni chybéjici éasti koncepce UP|

Pouze v ramci plochy VS 1:

* t&zba nerostnych surovin, jejich skladovani a doprava a souvisejici technologické
objekty a zatizen,

 zemédélské rekultivace po tézbé.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:
» maximalni vyska zastavby: tfi nadzemni podlazi, max. 10 m nad rostlym terénem,

Iu halovych staveb komercni zony je ustanoveni o podlaznosti nedostateénél
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plochy; [og

» maximalni zastavénd plocha zastavéneststavebnihe pozemku stabilizovanych ploch a
zastav1telnych ploch VS 1 (Z-05) a VS 3 (Z-06): v zastavénémzastavitelnémtzemi
je 40 %, [05] u plochy piestavby VS 2 (P-02) max. 30 %, |03 — bylo presunuto z konce]
-apitoly

* min. plocha zelené: 20 % u zastavitelnych ploch a ploch ptestavby,
|chybejiciho limind zelet bude situovana predevsim po okrajich arealt smérem do volné
krajiny,

* max. zastavéna plocha 1 stavebniho objektu v ploSe VS 1: 6 ha, |00 — dopinéni chybéjiciho|

limitu
~smérem-do-volné-krajiny-situovat nezastavéné-Sasti-pozemkd; (03 — ustanoveni presunutol
vyse

lustanoveni presunuto nize|

* potteby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnancti, zdkaznikl a navstévnikli budou
feSeny na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku v rdmci uvedené plochy.

Vyuziti zastavitelné plochy VS 1 (Z-05) je podminéno:
* doloZenim respektovani zdkonné ochrany zvlasté chranéné bioty — pti vyuziti plochy

zastavitelnyehploehZP-05 bude zohlednén vyskyt zvlasté chranénych druhii

obojzivelnikll a respektovana jejich zdkonna ochrana, z divodu zaznamenani vyskytu
zv143té chranénych druhi obojzivelnika,

* bude provedena ptelozka vedeni VVN 110 kV a realizovana podmitiujici technicka
infrastruktura (zkapacitnéni vodojemu Diinov, vystavba vodovodu, VTL a STL
plynovodu, vyfesena likvidace odpadnich vod) — viz kap. 4,

* pro plochu je ustanovena podminka zpracovani potfizeni uzemni studie — viz kap. 11,

« podminkou pro zahajeni vystavby v 2. etapé — viz kap. 12, |03 .

* fesSeni bude koordmovano se SOHVISG] ict plochou na k.a. UZice.

6.2.13. 74-10-1- Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni toky a plochy (VV)

Hlavni vyuziti:

Plochy pro vodni plochy a toky, moktady, zahrnujici napt.:
* vodni plochy, rybniky,

* vodni toky,

* vicetucelové vodni nadrze.

Ptipustné vyuziti:

» vodohospodaiské stavby vedehespedarska-zafizend,
* stavby pfemosténi tokd,

* zelen,

P i IR r v ,:
* stavby zafizent pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym fankeénim hlavnim
vyuzitim.
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Nepftipustné vyuziti:
* veskeré stavby a zatfizeni vyse neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.

v 3V 4
e ke O

6.2.14. 71111 Plochy zemédélské — louky, pastviny (ZL)

Hlavni vyuziti:
Zemédelsky pidni fond — trvalé travni porosty. =trvalé-travaiplechy;
] L 4 iv . _

Ptipustné vyuziti:

* liniové a ploSné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, ketfové plasté apod.),

* stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska
puda potiebna k zajiStovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty); zdvlahové a odvodiovaci zatizeni a zavlahové vodni
nadrze, odvodnovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo
zaplavenim, protierozni opatfeni,

« drobné vodni plochy a toky, |08 — dopinéna definice v ivodni castil

* stavby dle § 18 odst. 5) stavebniho zékona, u staveb dopravni a technické infrastruktury
pouze stavby mistniho charakteru, |04 — je treba jednoznacné stanovit, zda se nékterd ze staveb|
|dle zakona vylucuje ¢i nikoli

24 % r
b

]]], ]’
] ,]] ]],] ] ,.@

Pilvvvl r v-,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym fankeéntm hlavnim vyuZzitim. @

Nepftipustné vyuziti:
* veSkeré stavby a zatfizeni vyse neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani: @
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

6.2.15. 74-112- Plochy zemédélské — sady, vinice; péstebni zahrady (ZZ)

Hlavni vyuziti:
ZemédéElsky piidni fond — zahrady, ovocné sady, vinice.

%

Piipustné vyuziti:

* trvalé travni porosty trévaiplechy,
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* liniové a ploSné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromofadi, remizy, meze, kefové plasté apod.), |01, 03 - presunuto z hlavniho vyuzitil

* stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska
puda potiebna k zajisStovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty); zdvlahové a odvodiovaci zatizeni a zavlahové vodni
nadrze, odvodnovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo
zaplavenim, protierozni opatfeni,

» drobné vodni plochy a toky, |08 — dopinéna definice v ivodni castil

* stavby dle § 18 odst. 5) stavebniho zékona, u staveb dopravni a technické infrastruktury
pouze stavby mistniho charakteru, |04 — je treba jednoznacné stanovit, zda se nékterd ze staveb|

|dle zakona vylucuje ci nikoli

24 % r
b

]]], ]’
] ,]] ]],] ] ,.@

Pilvvvl r v-,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim fuskénim vyuZzitim. @

Nepftipustné vyuziti:
* veSkeré stavby a zatfizeni vyse neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani: @
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

6.2.16. 71113 Plochy zemédélské — orna piida, plochy pro péstovani zeleniny
(Z0), Plochy zemédélské — s téZzbou nerostnych surovin (ZO-t)

Hlavni vyuziti:
Zemédelsky pidni fond — =-ornd piida, plochy pro péstovani zeleniny.

v %

= louky a pastviny. |1/

Ptipustné vyuziti:

e trvalé travni porosty, |03 - presunuto z hlavniho vyuziti

* liniové a plosné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, ketfové plasté apod.),

* stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska
puda potiebna k zajisStovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty); zdvlahové a odvodiovaci zatizeni a zavlahové vodni
nadrze, odvodnovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo
zaplavenim, protierozni opatfeni,

« drobné vodni plochy a toky, |08 — dopinéna definice v iivodni castil

* stavby dle § 18 odst. 5) stavebniho zékona, u staveb dopravni a technické infrastruktury
pouze stavby mistniho charakteru. |04 — je treba jednoznacné stanovit, zda se nékterd ze staveb|

|dle zakona vylucuje ci nikoli

24 % r
b

]]], ]’
] ,]] ]],] ] ,.@
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Podminénépipustné-vyuziti: |07 je feseno § 18 odst. 3

Podminéné piipustné vyuziti: |00 — doplnéni chybéjici éasti koncepce UP|

Pouze v ramci ploch ZO-t:

* tézba nerostnych surovin, jejich skladovani a doprava a souvisejici technologické
objekty a zatizeni,

 zemédélské rekultivace po tézbé.

Neptipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zatizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani: @
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

6.2.17. 74121 Plochy lesni —lesniporosty (NL)

Hlavni vyuziti:
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
lost lesniho-charal :

7w

b

« lesni Skolky,

Ptipustné vyuziti:

* stavby, které jsou soucasti PUPFL a slouzi lesnimu hospodatstvi — napt. zpevnéné lesni
cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pastviny a policka pro zvéf,

* lesni Skolky, stavby a zatizeni slouzici k ochrané lesnich porostii a protierozni ochrané,
(01, 03 - presunuto z hlavniho vyucziti]

« drobné vodni plochy a toky, |08 — dopinéna definice v iivodni castil

* stavby dle § 18 odst. 5) stavebniho zékona, u staveb dopravni a technické infrastruktury
pouze stavby mistniho charakteru, |04 — je treba jednoznacné stanovit, zda se nékterd ze staveb|
|dle zakona vylucuje ci nikoli

24 % r
b
. . ,

rozhledny: |07 — v dosud platném UP je zamér vymezen pouze zde v textové cdsti bez vymezeni)

zastavitelné plochy v igraﬁcké casti; Zménou ¢. 1 UP se tato chyba formdlné napravuje a plocha prol

rozhlednu se vymezuje jako plocha OV 1 |

Pilvvvl r v-,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim fuskénim vyuZzitim. @

Nepftipustné vyuziti:
* veskeré stavby a zafizeni vysSe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového uspotéadani: @
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

4 r

VAR r . . .

6.2.18. Plochy prirodni (NP)

fod

Hlavni vyuziti:

Uzemi piirodniho prostiedi, uréené pro biocentra, zahrnujici:

* liniové a plo$né kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, kefové plasté apod.),

+ ptirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zelen,

* vodni plochy a toky ptfirodniho charakteru, mokiady,

* lesy, vysadba porosti lesniho typu.

Ptipustné vyuziti uizemi, ¢innosti a stavby:
 ze staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona pouze:
- stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu — komunikace ucelové, pési a
cyklistické,
- stavby pro vefejnou technickou infrastrukturu — vedeni inz. siti,
- stavby pro ochranu pted ucinky povodiiovych vod (suché poldry, protipovodiiova
opatfeni),
- stavby pro zvySovani akumulace a retence vody v izemi (rybniky, tin€, moktady),
+ vceliny, véelnice a v¢elniky.

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

* jiné nez hlavni a ptipustné,

* je zakdzano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologické
stability nebo znesnadnily realizaci USES.

Podminky prostorového uspotadéni:
Umistovani budov nebo oploceni je vylouceno.

rv 4 w 4 4 r

6.2.19. 74171 Plochy systému sidelni zelené — na verejnych prostranstvich (ZV)

Hlavni vyuziti:
Vetejné ptistupné plochy zelen¢ (parky, zahrady a sady, zeleti ochranna, zelen u
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komunikaci, zelen ptirodniho charakteru v zastavéném tzemi apod.).

R . e .
= zamérné zalozené-architektonicky ztvarnéné plochy-zelené: |05]

Piipustné vyuziti:

* prvky drobné architektury a mobiliate (altany, pomniky, lavicky apod.),
» drobné vodni plochy a toky, |08 — dopinéna definice v ivodni castil
* p&si a ucelové komunikace,
* cyklistické stezky,
» détska hiiste,
* nezbytné-plochytechnického-vybaveni technicka infrastruktura mistniho charakteru, @

Pilvvvl r v-,

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim funkénim vyuZzitim. @

Nepftipustné vyuziti:
* veSkeré stavby a zafizeni vyse neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotadéni:
* uspotadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a krajiny, a-skladba-dfevin
edpewelaj&el—s%&neﬂsmﬁl—peé&&&k&m |06 — skiadba dievin neni predmétem tizemniho)

» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi, @
* max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m @

6.2.20. 74-172- Plochy systému sidelni zelené — soukroma a vyhrazena (ZS)

Hlavni Funkeéni vyuziti:
Zahrady v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochéch, které nejsou urceny pro
umisténi hlavni stavby pro bydleni.

Piipustné Deplitkevéfunként vyuziti:

« drobné vodni plochy a toky, |08 — dopinéna definice v ivodni castil

* technicka infrastruktura mistniho charakteru nezbytnéplochy-technickéhovybavent,
* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim funkenim vyuZitim,
hospodaiské objekty budou budovany bez pobytovych mistnosti,-

. ,:
* souvisejici odstavna mista a garaze sleuzieipotiebéfunkentho~vyuzit.

Nepftipustné vyuziti:
* veSkeré stavby a zafizeni vyse neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi, @
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« max. zastavénd plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m®, @
» zahrady mohou byt soucasti areali rodinnych domt v sousedicich plochach BV pod
spole¢nym oplocenim. @

6.2.21. 71173 Plochy systému-sidelni zelené krajinné — prirodniho charakteru
(ZP)

Hlavni vyuziti:

Nezastavitelné polyfunk¢ni tzemi urcené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuZziti,
zahrnujici:

* porosty nelesni ptirodni zelen¢,

* rozptylené a liniové porosty dievin,

* trvalé travni porosty trévaiplechy.

Ptipustné vyuziti:

* liniové a ploSné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, ketfové plasté apod.),

* stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska
puda potiebna k zajiStovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty); zdvlahové a odvodiovaci zatizeni a zavlahové vodni
nadrze, odvodnovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo
zaplavenim, protierozni opatfeni,

» drobné vodni plochy a toky, |08 — dopinéna definice v ivodni castil

* stavby dle § 18 odst. 5) stavebniho zédkona, u staveb dopravni a technické infrastruktury
pouze stavby mistniho charakteru, |04 — je treba jednoznacné stanovit, zda se nékterd ze staveb|
|dle zakona vylucuje ¢i nikoli

] r ] ] ] . ] ,] ] r. @

Pirvvvr r v'r

* zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym hlavnim fuskénim vyuZzitim. @

Nepftipustné vyuziti:
* veSkeré stavby a zafizeni vyse neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a pedminené
ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani: @
» max. vySka zéastavby: jedno nadzemni podlazi,
« max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m’.

7. 8- VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Veftejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese €. 2.07 Vykres

vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci.
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7.1. 81 Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuje vefejnd prosp&sné stavby, pro které Ize prava k pozemktim a
stavbam vyvlastnit.

Dopravni infrastruktura:
VWD-01 Vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ Praha — Lovosice ve vymezeném koridoru
dopravni 1nfrastruktury DD 101, vcetné staveb SOHVISGJ jicich a vyvolanych Kerider

ZUR a parcelni c¢isla ndlezi do oditvodnéni (rozsah dotéenych ploch se u vyvlastnéni stanovuje az"l
v navaznych rzzenzch) 05 — nazev stavby dle ZUR SK; 05 — zména kédu dle MINISI

VD-05 cyklostezka Zlosyii — Veltrusy

Technicka infrastruktura:

VWT-02 Prelozka vedeni trasy VVN V117/118 110 kV Veltrusy ve vymezeném
koridoru technické infrastruktury TI 101, v€etné staveb souvisejicich a vyvolanych
(E16 dle ZUR k- Zlosyh S 12106 143/3 148/8 148/ 148/13)

VWT-04 Nevy VTL plynovod Veltrusy Obiistvi (PO2-dle ZUR ki Zlosyirpare—&-
12H6, 1483178122714 227/6:- 264/ ve vymezeném koridoru technické

infrastruktury TI 102, vCetné staveb souvisejicich a vyvolanych

VWT-06 Ptipojovaci VTL plynovod pro RS pro komeréni zonu Kozomin e—i—Zlesyit
parc. ¢. 12176, 148/3, 148/0,)

VWT-07 Plynova regulacni stanice VIL/STL pro komeréni zonu Kozomin ve vymezené
plose TI 1 ge—-—ZAeosyipare—<£-148/3)

VWT-08 STL plynovod pro komeréni zonu Kozomin t——Zlosyirpare——+48/3148/7
148/8, 148/9, 157, 164)

VWT-09 Vodovodni fad pro komeréni zonu Kozomin (k—-—~Zlosyi-pare—€-2644,290/)

7.2. 8:2: Verejné prospéSna opatieni

Uzemni plan navrhuje vefejné prospé$nd opatieni, pro které lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit.

ZaloZeni prvkii USES:

VWU-01 Rozsiteni lokalniho biocentra LC KRA239 (k—+-Zlosyitpare—€-178H,178/5)
VIWU-02 Rozsifeni lokalniho biocentra LC KRA274 (k—i—Zlesyirpare—€178/4185)
VWU-03 Zalozeni lokalniho biokoridoru LK KRA328-KRA329 (k4-Zlosyitpare—¢-

8FH8716:-92/H
VWU-04 Doplnéni lokalniho biokoridoru LK KRA329-KRA274 (k—a—Zlosyipare—-

178/4, 191/3, 196)
VWU-05 Zalozeni lokdIniho biokoridoru LK 1484-KRA274 (k—+&-Zlosyipare—-227H5

246/1, 264/1, 264/9)
VWU-06 Zalozeni lokadlniho biokoridoru LK KRA274-KRA276 (k—-—Zlosyitpare—€-

b b b b
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VWU-07 Rozsifeni lokalniho biokoridoru LK 1484-KRA276 tk——Zlosyirpare——227;

227/2,264/1)
VWU-08 Doplnéni lokalniho biokoridoru LK KRA239-KRA329 (k——Zlosyipare—-

132/6,133/3)

8. 9. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

s uvedenim v &i prospéch je piedkupni pravo zFizovano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu
katastralniho vizemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 5-odst—1 katastrdlniho zdkona

8.1. 9-1- Verejné prospésné stavby

Uzemni pldn vymezuje plochy ob&anského vybaveni, nenavrhuje 2adné veiejnd
prospésné-stavby, pro které lze uplatnit predkupni prévo.

Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury:
PO-01 Rozhledna ve vymezené plose OV 1 (pfedkupni pravo zfizovano pro obec Zlosyn,
k. 0. Zlosyi p.p.¢. 295/1 &ast)

8.2. Verejna prostranstvi 92 Vefejné prospésna-opatient

Uzemni plan navrhuje vefejnd prostranstvi vefejné-prospéina-opatieni, pro které lze
uplatnit ptfedkupni pravo.

Verejna prostranstvi:
PP-01 Park v obytné zoné U lesa ve vymezené plose ZV 2 (ptedkupni pravo ztizovano
pro obec Zlosyn, k. u. Zlosyi parc. ¢. 263/1, 263/104, 263/106, 263/107, 334/22)

v e
0

aet- Vymezeni jednotlivych

staveb a Verejnych prostranstv1 epa%rem je zobrazeno ve Vykrese C. zakreslene-na~vykresa
2.07 Vykres vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci 2-10-Vefejné-prospesné-stavby-a
opatient. o

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenzaéni opatieni ve smyslu § 50, odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni

Uzemni plan nenavrhuje plochy uzemni rezervy.
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11. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

stanoveni podminek pro jeji povizeni a priméiené lhiity pro & vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci éinnosti

S’&Hd—t%l07 01 —-v graf cke casti i v jinych kapztolach vyroku UP je uvedena povinnost zpracovdni uzemnz1

lstudze proto byla do této kapitoly doplnenal

Povinnost zpracovani izemnich studii se vymezuje u lokality VS 1 (Z-05). Uzemni
studie minimalné¢:

* vymezi vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu pro obsluhu plochy, véetné
vymezeni vetejnych prostranstvi pro jejich umisténi,

* vymezi dal$i vefejnd prostranstvi pro umisténi ploch pro zelen, a to v rozsahu min. 5 %
z plochy VS 1, zelett bude pfednostné umistovana po obvodu areélu,

* ustanovi vySkové uspotadani staveb v plose VS 1 se zohlednénim vlivu panoramatu
aredlu na krajinny raz.

Lhtta pro zapis tzemnich studii do registru: 5 let od rozhodnuti, Ze vyuziti ploch v 2.
etapé je mozné (viz kap. 12.).
Hranice uzemni studie je zobrazena ve vykrese ¢. 2.01 Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi.

12. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje vyuziti navrzenych ploch ve dvou tfeeh etapach: @

* 1. etapa zastavitelné plochy: ZP-0+; BV 1 (Z-02 ZP-02, U lesa), BV 2, BV 3, BV 4,
BV 5,BV 6, 0S 1 (Z-03 ZP-63, U lesa), BV 7, BV 8, BV 9, PV 2 a PV 3 (Z-04 ZP-
04, Zlosyn — severovychod lekalita U-esa-a preluky), OM 1 a VS 3 (Z-06, U prazské
silnice), PV 1 (Z-07, Zlosyn — zapad) a plochy ptestavby BV 10 (P-01, Zlosyn —
centrum) a VS 2 (P-02, U prazské silnice),

* 2. etapa zastavitelné plochy: VS 1 a TI 1 (Z-05, ZP-65 (lokalita Komer¢ni zoéna
Kozomin).

Vyuziti plochy 2. etapy je mozné az po ukonceni tézby v debyvacimprostoru a
provedeni rekultivace ploch zasaZenych t&€zbou. |07 — v iizemi neni vymezen dobyvaci prostor|

Ostatni plochy navrZzené izemnim pldnem, které jsou zatazeny do prvni etapy vyuziti, l1ze
je vyuzit okamzité, pti dodrzeni podminek stanovenych uzemnim planem.

Vymezeni potadi zmén v Izemi navrzenyeh-ploch-a-epatient je zobrazeno ve vykrese €.
2.08 Vykres potadi zmén v uzemi (etapizace) zakresleno-na—vykresu2-01Zalkladni-clenéni

tzemi-2.02 Hlavni-vykres. |07 — etapizace musi byt zobrazena v samostatném vykrese|
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13. ROZSAH DOKUMENTACE UPLNEHO ZNENi UP ZLOSYN
PO VYDANI ZMENY C. 1 UP 4. UPAJE-OPOCTUHISTY

4 v, 7

GRAHCKECASH

tj. udaj o poctu listit uzemniho planu a poctu vykresit k nému piipojené grafické Cdasti
Dokumentace obsahuje textovou a grafickou ¢ast.
Textova ¢ast Uplného znéni Gizemniho planu Zlosyi po vydani Zmény &. 1 UP je

v rozsahu ... stran textu.
LT o,

I rowor ] ] . 3;

Graficka ¢ast:
Soucasti grafické ¢asti jsou tyto vykresy:

2-Grafieka€ast

Grafické &ast obsahuie 8 vikresis

Vyrokova ¢ast izemniho pldnu

2.01 Vykres zakladniho Zékladni clenéni uzemi 1:5000

2.02 Hlavni vykres 1:5000

2.03 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000

2.04 Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodafstvi 1:5000

2.05 Koncepce technické infrastruktury — energetika a elektronické komunikace
1:5000

2.06 Koncepce uspofadani krajiny 1:5000

2.07 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

2:08-Vefejné-prospésne stavby-a-opatieni 1:5000
2.08 Vykres potadi zmén v izemi (etapizace) 1:5000

Odivodnéni izemniho planu
4.01 Koordina¢ni vykres 1:5000
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