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C TEXTOVA CAST ODUVODNENI

C1l POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Prabéh pofizovani Uzemniho planu Veltrusy:

13. ledna 2016 zastupitelstvo mésta rozhodlo o pofizeni tzemniho planu
26. ledna 2017 bylo oznameno projednavani navrhu zadani izemniho planu
9. Unora 2017 vydal Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi stanovisko

(€.j. 021834/2017/KUSK), ve kterém sdéluje, Ze lze vyloudit vyznamny vliv predlozeného
navrhu zadani Uzemniho planu samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry
na priznivy stav pfedmeétu ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti stanovené ptislusnymi vladnimi nafizenimi

29. bfezna 2017 zastupitelstvo mésta schvdlilo projednané a upravené zadani

29. ¢ervna 2017 odeslano ozndmeni o kondni spole¢ného jednani podle § 50 stavebniho zakona dotéenym
organdm, sousednim obcim a opravnénym investorim s terminem doruceni stanovisek do
16. 8. 2017

9. listopadu 2018 vydal Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi souhlasné

stanovisko k posouzeni vlivi provadéni uzemniho planu na Zivotni prostredi (C.j.
136846/2018/KUSK), podrobnéji viz kap. C.7

14. srpna 2018 doruéeno stanovisko KU Stredoceského kraje, odboru tzemniho planovani a stavebniho
radu (¢j. 107052/2018/KUSK) dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, ve kterém konstatuje, ze
neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni o Uzemnim planu

8. fijna 2018 odeslana verejna vyhlaska o konani verejného projedndani podle § 52 stavebniho zakona
dotéenym organim, sousednim obcim a opravnénym investorim s terminem doruceni
stanovisek, vyjadfeni a pfipominek do 21. 11. 2018

23. bfezna 2021 pofizovatel predlozil Pokyny pro opakované spolecné projednani (vzhledem k rozsahu
Uprav po vefejném projednani a novym skute¢nostem v Uzemi)

Bude doplnéno v dalsi fdzi pofizovani uzemniho planu.

c.2 SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

c.21 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Dle Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 5 (zdvazna dnem 11. zafi 2020) se Fedené Gzemi nachazi
v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha.

Pro fedené Uzemi vyplyvaji dale obecné republikové priority dle kap. 2.2 PUR CR &. (14), (14a), (16), (16a), (19), (20),
(22), (24), (25), (26), (28), (29) a (30). Uzemni pldn zohledriuje viechny tyto Gkoly a priority a pfiméfené je upfesriuje
vzhledem ke specifikim reSeného Uzemi. Konkrétné se jedna o:

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potifebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend
ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovadny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.
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Brdnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Ochrana a rozvoj hodnot v Uzemi je jednim z hlavnich principd Uzemniho planu. Vychazi z néj Zakladni koncepce
rozvoje (viz A.2), Urbanisticka koncepce (viz A.3.1) a Koncepce usporadani krajiny (viz A.5.1). K ochrané a rozvoji
slouzi regulativy pro rozhodovdni o zménach v uzemi. Celkova koncepce rozvoje Uzemi ma za prioritu ochranu
vyrazu identity Uzemi, ochranu razu jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny.

ZlepSovani prostupnosti v ramci venkovské krajiny je jednim z opatfeni proti jejimu Upadku (viz A.5.4). Déle je to
zachovani stavajiciho zpusobu vyuZiti krajiny a jeji struktury v co nejvy$si mozné mife; rozvoj, obnova historicky
zaniklych (kvali scelovani pozemkU a kolektivizaci) ploch s nizsim produkénim potencidlem (typicky nivni louky,
meze aj.) dllezitych pro udrzitelné hospodareni a stabilitu krajiny; a zachovani podminek pro charakteristicka
odvétvi primarniho sektoru. Nastavena opatteni se vénuji pfedevsim prevenci negativnich jeva.

Konkrétné se ochrana kulturnich hodnot promitd napf. v kapitole A.15, kdy je doporuéeno vypracovavani
projektové dokumentace autorizovanych architektem. DalSi ndstroje slouzici pro ochranu kulturnich hodnot,
zejména Zamku Veltrusy slouzi vefejnd vyznamna prostranstvi (Z01, Z19) nebo podminka poftizeni/zpracovani
regulacnich pland pro plochy Z17 a 224 s dQvodu jejich pfimého sousedstvi s ochrannym pasmem nemovité kulturni
pamatky. Ochrana archeologického dédictvi je dana prostfednictvim respektovani podminek vyplyvajicich
z pamatkového zakona napf. v kapitole A.6.2 — kdy je cilem véas upozornit o zdméru realizace stavby na Gzemi
s archeologickymi nalezy.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Rozvoj primarniho sektoru je mozny v rdmci soucasnych ploch krajinnych (péstovani, produkce aj.) a zastavitelnych
ploch sidelnich (zpracovani, distribuce, administrativa aj.). V Uzemi je zachovan stavajici zplsob vyuZiti krajiny a jeji
struktury v co nejvyssi mozné mire (s ohledem na rozvoj, zmény v Uzemi a efektivitu hospodareni), plochy jsou
vymezeny s ohledem na limity a hodnoty Gzemi. Tomuto se vénuji zejména kapitoly Koncepce usporadani krajiny
(napf. A.5.2, A.5.5).

(16) Pri stanovovdni zptsobu vyuZiti tzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim rfesenim
pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.
Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Uzemi mésta je soucasti rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojové oblast Praha. Z toho vyplyvaji piileZitosti
i rizika tzemniho rozvoje, kde byly vyhodnocovany komplexni disledky feseni, napf. na dopravu a Zivotni prostredi.
Proto jednim z aplikovanych ndstroji GUzemniho planu je podminénost vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch
vybudovanim potfebné a souvisejici vefejné infrastruktury, v nékterych pfipadech podminéni provéreni
podrobnéjsiho feSeni izemni studii ¢i etapizace. S ohledem na pfitomnost v metropolitni rozvojové oblasti Praha je
vymezen vyssi rozsah zastavitelnych ploch jako reakce na souéasnou situaci na trhu s nemovitostmi a poptavkou po
bydleni v zazemi hlavniho mésta (viz lokality Z17, Z18, 720 a Z24).

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

Vzhledem k poloze mésta Veltrusy v ndvaznosti na silné urbanizované Gzemi jsou ddleZité prvky navrhu UP
koordinovany se stavem a zaméry Uzemi sousednich obci. Princip integrace je sledovan zejména pro ,,preshranicni”
koordinaci zamér( staveb a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury a zejména obcanského vybaveni.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidalu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi (zejména zemédélské a lesni
pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdani a usporadani
uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmdu
na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.
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PFi vymezovani zastavitelnych ploch byly primdrné hledany nevyuzivané plochy v zastavéném Gzemi, vice v kap. A.2
Zakladni koncepce rozvoje a A.3.1 Urbanisticka koncepce. Ve mésté Veltrusy je navrZeno nékolik ploch s vhodnou
zménou urbanistické struktury, vice v kap. A.3.2. Jedna se o plochy vymezené pro rekonstrukéni a rekultivaéni
zasahy do Uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v souladu s touto prioritou, a to v ndvaznosti na stavajici
zastavbu (Ucelné vyuzivani dopravni a technické infrastruktury, viz kap. A.4), s ohledem na soc. demografickou
prognoézu (udrzitelny rozvoj Uzemi) a ochranu nezastavéného Uzemi véetné propojeného systému sidelni zeleng,
vice vkap. A.3.3, s extravilanem. Tato priorita je dale rozvedena a odlvodnéna v textové casti odlvodnéni
v kapitolach CC.2.2 a C.3.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat potifebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné pldnovaci ¢innosti,
pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat verejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédeélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systém( ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani
a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V radmci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

Tato priorita je naplnéna Koncepci usporadani krajiny i Zakladni koncepci rozvoje, nasledné vymezenim ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. V obou koncepcich se navrh zabyva ochranou pfirodnich a krajinnych hodnot (napf.
biologickd rozmanitost, kvalita Zivotniho prostfedi) a respektovanim limitd vyuZiti. Podrobnéji je respektovani
vefejnych zajm0 konkrétnich limitd a hodnot popsano napriklad v nasledujicich kapitolach: ochrana pfirody
(ochrana ZCHU, lokalit soustavy Natura 2000, mok¥ad(i) a krajiny a jejiho razu (umistovani zastavitelnych zamérd,
kompenzaéni opatfeni aj.) ve stejnojmenné kapitole A.5; respektovani USES v kapitole A.5.3 a A.6.3.; respektovani
ploch nerostného bohatstvi v kapitole 0; vyhodnoceni zabor( ZPF a PUPFL v samostatné kapitole C.14. Hodnoty
alimity Uzemi jsou vyznaceny v koordinac¢nim vykresu ave schématech vtextu, pfipadné vypsané v textu
samotném.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpoklad( uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tuzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZnuji celorocni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Touto prioritou se v izemnim planu podrobnéji zabyvaji kapitoly C.10.15.6 a A.2. Zakladni koncepce rozvoje.
Snahou o naplnéni této priority je pfedevsim dlraz na zachovani charakteru Uzemi — z hlediska cestovniho ruchu je
dominantnim zamek Veltrusy, vyuZiti je nastaveno v souladu sreZimem ndrodni kulturni pamatky, evropsky
vyznamné lokality Natura 2000, ale i turismu (plocha Z01 — parkovisté), - a propustnost pro pési a cyklisty (cestni sit
a bezmotorova propojeni zejm. ve vazbé na Kralupy nad VItavou).

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitfiovdnim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdret
podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovadni jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdlné setrné formy
dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Dostupnost Uzemi je dobrd, nejsou vymezeny dopravné problematicky napojitelné rozvojové plochy. Vlivy na
obyvatelstvo z dopravy byly provéreny v ramci dokumentace SEA. Koncepce rozvoje technické infrastruktury
pracuje s podminkou, Ze nékteré zastavitelné plochy musi mit prfed zahajenim vystavby realizované napojeni na
verejnou technickou infrastrukturu (zejména vodovod a kanalizace).

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni
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pfirozené retence sraZzkovych vod v uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatreni pro zadrZovdni a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V udzemi vytvdfet podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivdani srdazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirriovdni ucinkt povodni a sucha.

Pri vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZzkovymi vodami.

ZpUsob splnéni této priority je popsan nize ve vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani, konkrétné
kap. C.3 bod g.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvldst oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby
z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Naplnéni této priority fesi kapitoly C.10.16.5.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho Feseni ve vsech
potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndroki na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostorti a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Touto prioritou se podrobnéji zabyvaji kapitoly C.10.12 a 0.

(29) zviastni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZrujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obdanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky
pro vybudovdni a uZivdni vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vietné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Uzemni plan podporuje bezmotorovy pohyb jako ddleZity zplisob obsluhy Gzemi iv rekreaénim charakteru.
Podrobnéji je popsano v kap. C.11, C.10.5 a C.10.10.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Naplnénim této priority je dosaZeni pozadavk( navysokou kvalitu Zivota a zaroven udrZitelné hospodareni
s pfirodnimi zdroji. V ramci Uzemniho planu je feSeno v podobé provéreni, doplnéni a ndvrhu siti technické
infrastruktury v rdmci zastavéného i zastavitelného Gzemi a provéreni koncepce odkanalizovani rozvojovych ploch,
kde predpokladdme napojeni na tlakovou kanalizace po provéreni jeji dostatecné kapacity.

c.2.2 SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi mésta Veltrusy je dle platnych Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, ve znéni aktualizace ¢. 2,
zafazeno do rozvojové oblasti republikové trovné OB1 — Rozvojova oblast Praha. Tato rozvojova oblast je vymezena
platnou Politikou Uzemniho rozvoje CR. Rozvojovd oblast byla zpfesnéna Zasadami uzemniho rozvoje (ZUR)
Stfedoceského kraje, ve znéni aktualizace €. 2, a mésto Veltrusy v nich bylo vymezeno jako souédst rozvojové oblasti
OB1. V této oblasti se vyznamné projevuje nejsilnéjsi koncentrace obyvatelstva v CR, je zde nejvy3si soustiedéni
kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké ¢asti celostatni a mezinarodni vyznamovy presah.

Z vydanych ZUR a z polohy mésta v ramci rozvojové oblasti OB1 — Praha nicméné nevyplyvaji dalsi relevantni zésady
pro usmérinovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi, které se mohou tykat feseni daného
tuzemniho planu.
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Dale ze ZUR Stfedoceského kraje vyplyvaji pozadavky na vymezeni ploch a koridor(l technické infrastruktury pro
tyto zaméry:

—  protipovodnova ochrana PP08

v UP vymezeno jako VPO VK01

—  Ropovod Druzba (pFipoloi/zkapacitnéni v koridoru) (dle ZUR R0O1)
v UP vymezeno jako koridor CNZ-T1, VPO WTO1

—  VTL plynovod - Veltrusy — Obf¥istvi (dle ZUR P02)

v UP vymezeno jako koridor CNZ-T2, VPO WTO02

—  prelozka trasy VVN V117/118 110 kV Veltrusy do soubéhu s hlavnim vedenim VN 82-11/82-22 22 kV (dle
ZUR E16)

v UP vymezeno jako koridor CNZ-T4, VPO WT04

—  vedeni 400 kV - TR Vyskov - TR Cechy Stied (posileni v celé délce a prelozka Odolena Voda - Zlosyri (dle
ZUR E02) — nyni jiz realizovano, a proto se jiz ve vyrokové &asti ani vykresové &asti nevyskytuje, viz
upozornéni opravnéného investora, spole¢nost CEPS a. s., ¢.j. 74/18/18000 ze dne 26. 1. 2018.

Pozadavky ze ZUR Stfedoceského kraje, ve znéni aktualizace €. 2 na usporadani krajiny jsou nasledujici:

Uzemi je dle klasifikace ZUR Stfedoceského kraje, ve znéni aktualizace &. 2 zafazeno do kategorie H - krajina
zvySenych hodnot kulturnich a ptirodnich.

Do Fedeného Uzemi zasahuji prvky USES: nadregiondlni biokoridor 58 Udoli Vitavy — K10 (VPO dle ZUR K58)
a regiondlni biocentrum 1483 Veltrusky luh (VPO dle ZUR RC1483). Uzemni plan tyto prvky respektuje a stanovuje
pozadavky na jejich ochranu, véetné feseni vefejné prospésnych zajmu.

C.3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Navrh dzemniho planu je v souladu s cili a ukoly dzemniho planovani, které jsou stanoveny v § 18 a § 19 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.

§ 18 Cile uzemniho planovani

,Cilem uzemniho pldnovadni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.”

Zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje Uzemi spocivajici ve vytvareni predpoklad(l pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj Uzemi je v Gzemnim planu dodrzovan. Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro udritelny rozvoj
Uzemi upfesnénim priorit Gzemniho planovani kraje a stanovenim podminek koncepce ochrany a rozvoje hodnot.
Uzemni plan vychdzi ze Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského, ve znéni aktualizace €. 2, kraje a respektuje
aktualizovanou Politiku Uizemniho rozvoje CR. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi

a miru vyuZiti zastavéného Uzemi, ale také s ohledem na ochranu Uzemi nezastavéného a ochranu krajinného razu.
Tyto cile jsou Uzemnim planem podrobnéji feseny pfevaziné v kap. C.2.1 a C.10.4.

Harmonicky rozvoj je zajistén prostrednictvim rovnomérného navrZeni zastavitelnych ploch — bydleni, podnikani,
rekreace, obcanské vybaveni a vefejna prostranstvi.

,Uzemni pldnovani zaji§tuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim fesenim tcelného
vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zdjmu na rozvoji izemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.”

Soustavnost a komplexnost feseni Ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi je zajisténa kontinuitou
a navaznosti na pGvodni Gzemni plan Veltrus z roku 2006 zpracovany Ing. arch. Romanem Kouckym, dale navaznosti
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na Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, které respektuji Politiku Gzemniho rozvoje CR 2008 v platném
znéni. Uzemni plan je zpracovan na podkladu tzemné analytickych podkladil a doplfiujicich prizkumd a rozbord.
Koordinace vefejnych a soukromych zaméru vychazi ze stanovenych ukoll pro tzemni planovani a z analyzy deficitd
v Uzemi (zhodnoceni bylo provedeno v ramci Dopliujicich prizkuma a rozbor(, predevsim v ¢asti soc. demografické
progndzy). Ke koordinaci verejnych zaméru slouzi také vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatreni.

Tyto cile jsou Uzemnim planem podrobnéji feseny prevazné v kap. C.2.1 a C.10.4.

Zvlastni pozornost zaslouZi ndvaznost na pavodni Gzemni plan z roku 2006, ktery byl neopomenutelnym podkladem
pro tvorbu nového uzemniho planu, avsak prevzeti veskerych koncepci a navrhovanych feSeni neni dle soucasné
platnych pravnich predpist, vykladl stavebniho zdkona a ustalené judikatury moziné. Z tohoto dlivodu doslo
k redukci nékterych zastavitelnych ploch.

,0rgdny uzemniho pldnovadni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zdméry zmén v tzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjma vyplyvajicich ze zvldstnich
pravnich predpisi.”

Uzemni plan je v co nejvétsi mite v souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze zvlaétnich pravnich predpis. Ze stanovisek
dotcenych organl jsou do Uzemniho planu zapracovany pozadavky na ochranu kulturnich a archeologickych
hodnot, ochranu verejného zdravi, ochranu obyvatelstva, respektovani vodniho zakona, energetického zdkona
apod., vice viz vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt. Soukromé zajmy jsou rovnéz respektovany a jsou vazeny
v fadé pfipadU se zajmy vefejnymi- viz vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach

,Uzemni pldn zohledfiuje poZadavky dotéenych orgdnii, vefejné zéméry i zdméry soukromé, které jsou pak
koordinovdny s ohledem na ochranu verejnych zdjmu. V navrhovaném rfeseni dochdzi k optimdlnimu sladéni dilcich
verejnych i soukromych zdjmd, respektujicich princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje tzemi, v souladu s potrebami
jeho obyvatel i navstévnika .

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi je zajisténa vhodné vymezenymi plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti a stanovenim
podminek prostorového usporadani, tzn. stanovenim zasad pro rozhodovani o zméndach v Uzemi.

Hodnoty Gzemi jsou popsany v ramci Doplriujicich priizkum( a rozbord, piistup k nim je popsan v Uzemniho planu
v koncepci rozvoje, ochrany a rozvoje hodnot, v urbanistické koncepci a v koncepci usporadani krajiny.

Ochrana a rozvoj hodnot viz kap. C.10.9 a pfiméfenost zastavitelnych ploch viz kap. C.10.2, C.10.4 a C.10.7.
Zaméry obcanl a mésta byly podrobné vyhodnoceny v kap. C.10.8.

,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dusledkt, a ddle takovd technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené
stavby, zafizeni a jind opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné oploceni, Ize
v nezastavéném dzemi umistovat v pripadech, pokud je tizemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevyluéuje.”

Podminky pro umistovani staveb v nezastavéném Gzemi jsou popsany v kapitolach A.6.3 a C.10.5.

11131



Uzemni plan Veltrusy - NAVRH PRO OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI - ODUVODNEN(

»,Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpsobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uZivani.”

Koncepce verejné infrastruktury je popsana v kapitole A.4, pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a stanovovani regulativl, podminek pro rozhodovani o zménach v Gzemi bylo k tomuto cili pfihlédnuto, vice v kap.
A.6. Upfesnéni podminek pro umistovani staveb v nezastavéném Uzemi je popsano v kapitolach A.6.2 a C.10.5.

Vyslovné vylouéeni umistovani staveb pro skladovani minerélnich hnojiv a pfipravkd a prostfedkd pro ochranu
rostlin je provedeno z dlivodu ochrany nezastavéného Gzemi a Zivotniho prostfedi v nejsirsim slova smyslu. Pro
vymezeni staveb podobného typu se jako zadouci jevi nejprve vymezeni zastavitelné plochy, ke které se bude moci
vyjadrit fada dotcenych organ( i vefejnosti.

Vyslovné se vylu€uje umisténi staveb pro lesnictvi jinde neZ v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Cilem tohoto
opatfeni je zamezeni umistovani staveb nesouvisejicich zemédélstvim na zemédélské pldé, s ¢imzZ Uzce souvisi
i ochrana krajinného rdzu a logicka souvislost mezi stavbou pro lesnictvi a lesem.

Vyslovné se vyluCuje umisténi staveb pro rekreaci typu ekologickd a informacni centra a hygienicka zatizeni jinde
nez v plochach ptirodni rekreace. Tato problematicka skupina staveb je v praxi ¢asto zneuzivana pro zahrnovani
bydleni ¢i pobytové rekreace, ktera je dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona v nezastavéném Uzemi nepfipustna.
Verejnym zajmem je ochrana nezastavéného Uzemi, ve kterém se mlize objevit pouze nékolik staveb podobného
charakteru (Unosna kapacita Uzemi). Z tohoto diivodu byla predem vytipovana plocha, ve které se pravé tato centra
mohou realizovat. DalSim faktorem je charakter nezastavéného Uzemi k. U. Veltrusy. Znacna ¢ast je omezena limity
— zdplavova uzemi, ¢i ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky a oborou. Ochrana téchto hodnot prevazuje nad
nekontrolovanym rozvojem ekologickych a informacnich center.

Vyslovné vylouceni oploceni (respektive z nékterych ploch). Jednim z cild Uzemniho planu je zajisténi prostupnosti
Uzemi a také zohlednéni rozsdhlého Uzemi aktivni zény zaplavového uUzemi, ve kterém je realizace oploceni
nezadouci. Vyslovné vylouceni oploceni v nezastavéném Gzemi je nezadouci, nebot se zde nachazi obora, a zaroven
by doslo k diskriminaci specifickych druhl zemédélstvi.

§ 19 Ukoly Gzemniho planovani
(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména

,0) zZjistovat a posuzovat stav tuzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty“

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot je obsazeno v Uzemné

analytickych podkladech ORP Kralupy nad Vitavou a v doplfiujicich priizkumech a rozborech. Uzemni plén vyuziva
vystupy z téchto dokumentd.

»b) stanovovat koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi“

Koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi je stanovena
a popsana v prisluinych kapitoldch textové a grafické ¢asti Uzemniho planu a je definovédna prostiednictvim
stanoveni ploch zastavénych, zastavitelnych, ploch prestavby a nezastavéného Uzemi. PoZzadovany zplisob vyuZiti
stanovuji plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti, prostorové podminky jsou stanoveny v podminkach prostorového
usporadani.

,C) provérovat a posuzovat potrebu zmén v tuzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika
s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu
a na jeji hospoddrné vyuZivani“

Posouzeni potfebnosti zmén v Uzemi bylo provedeno v ramci dopliujicich prizkum a rozbor( a béhem zpracovani
Uzemniho plénu, vé. dokumentace SEA. Posouzeni je popsano v textové ¢asti v odlivodnéni zménénych jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, odivodnéni celkové koncepce je popsano v textové casti Odlvodnéni v kap.
C.10 Komplexni zdQvodnéni prijatého Feseni. Uzemni pldn zohledriuje pozadavky dotéenych organ(, obci
i vefejnosti.
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,d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové usporddani izemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, usporaddni a rfeseni staveb”

Stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavki je popsano v textové ¢asti Uzemniho planu,
predevsim v kapitolach A.2 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot, A.3.1 Urbanisticka
koncepce a A.5.1 Koncepce usporadani krajiny. Pozadavky na vyuZivani Uzemi a prostorové usporadani Uzemi
z hlediska urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( jsou definovany v podminkach prostorového
usporadani v kapitole A.6.4.

,€) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty tuzemi“

Stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi je provedeno prostfednictvim vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti a stanovenim podminek prostorového usporadani. PoZzadavek na zpracovani 3 Uzemnich studii
a fesSeni etapizace je také naplnénim tohoto ukolu.

,f) stanovovat poradi provadéni zmén v tuzemi (etapizaci)”

V feSeném Uzemi jsou zastavitelné plochy navrzeny v pfimérené velikosti, v ndvaznosti na zastavéné uzemi, ¢asto
jako dokonceni jiz zapocatého stavebniho zaméru. Etapizace v ramci ploch neni Uzemnim pldnem navrzena. Jisty
specificky druh etapizace mulzZe predstavovat vyreseni napojeni staveb na dopravni a technickou infrastrukturu.

Etapizace je dale pfedepsdna pro plochu Z10, pficemz jeji pfesné znéni bude definovdno v izemni studii, kterou je
nutné pro danou plochu pofridit.

Cilem stanoveni etapizace pro plochu Z10 v rdmci zpracovani regula¢niho planu RP10 je naplnéni ukolu uzemniho
pldnovani zakotveného v § 19 odst. 1 pism. f) stavebniho zakona. Stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi je
v plose Z10 vzhledem k jeji rozloze Zadouci s ohledem na postupnou koordinaci jeji zastavby a ochranu
nezastavéného Uzemi, do kterého tato plocha pomérné vyznamné zasahuje. Etapizace se tyka uzemi min. 25 % - 40
% zastavitelné plochy 210 (&ast priléhajici k silnici 11/101) z dlivodu postupného rozvoje smérem od silnice. Hranice
25 — 40 % byla zvolena proto, aby nedoslo ke spekulacim (napf. vyuZiti pouze nékolika procent (zastavéni
komunikaci) a poté by nasledoval nekoordinovany rozvoj). Jako primarni se jevi nejprve zasitovani dostatecnou
dopravni a technickou infrastrukturou, dale ptijeti opatfeni souvisejici s vysadbou zelené a vytvoreni zeleného pasu.
Tato opatreni by méla byt realizovdna ze 100 %. Zastavéni stavbami jiZz nemusi byt 100 % a to s ohledem na diverzitu
prdmyslovych aktivit, nebot ne vSechny prlmyslové aktivity jsou slucitelné. Rovnéz je tim dana moznost odlisit
vyrobni a skladovaci ¢asti zastavitelné plochy, apod.

,3) vytvdret v izemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dusledkd, a to prirodé blizkym zpisobem*

Navrh Gzemniho planu zapracovava pozadavky na protipovodiiova opatieni ze ZUR Stfedoceského kraje, ve znéni
aktualizace ¢. 2 (PP08), rovnéz zapracovava vystupy Studie proveditelnosti dokonceni PPO mésta Veltrusy v predpoli
mostu komunikace 11/608 (11/2016, VHS PROJEKT, s. r. 0.) a Zadani technicko-ekonomické studie proveditelnosti
protipovodriovych opatieni v aredlu zamku Veltrusy (NPU a VHS Projekt 09/2016). Realizace protipovodfiovych
opatfeni je Uzemnim pldnem umoZnéna na celém Uzemi mésta, vzhledem k pfitomnosti vyznamného vodniho toku
budou spise provadéna technickym zplsobem.

»h) vytvdret v izemi podminky pro odstrariovani dusledki ndhlych hospoddrskych zmén“

Vytvéareni podminek v Uzemi pro odstranovani disledkd nahlych hospodarskych zmén je promitnuto snahou
o dobrou dostupnost Uzemi a vymezenim ploch s predpokladem generovani novych pracovnich mist, plochy pro
podnikani (vyroba, zemédélstvi, sluzby). Drobné nerusici podnikani je navic umoznéno v fadé ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti. NavrZené feseni je tak zaméreno spiSe na prevenci negativnich dasledk( nahlych hospodarskych
zmén, nezZ na odstranovani jejich disledkd.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni”

Ukol stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury je naplnén prostfednictvim vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a podminkami prostorového usporadani. Vychazi z koncepce rozvoje a urbanistické
koncepce, ktera respektuje a rozviji dochovanou historickou sidelni strukturu. Rozvoj kvalitniho bydleni je
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podstatnou slozkou Uzemniho planu, spocivd predeviim v garantovani odpovidajicich velikosti vefejnych
prostranstvi, pési prostupnosti Uzemim, dostupnosti obcCanské vybavenosti a moZnostmi rekreace. Tento rUst
kvality utvareného prostredi ma prednost pred kvantitativnim rdstem plosné rozlohy zastavitelnych ploch. Témito
navrhovanymi opatfenimi jsou posilovany predevsim socidlni vazby.

J) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladadni prostredki z verejnych rozpo¢tu na zmény
v uzemi”

Uzemni plan vytvaii v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkd z vefejnych rozpoétll, a to
predevsim racionalnim vymezenim tras dopravni a technické infrastruktury, ndvrhem ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti v ndvaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu a v ndvaznosti na stdvajici zastavbu. Pfi vymezovani
zastavitelnych ploch byly primdarné hleddny dosud nevyuzité plochy v zastavéném Gzemi.

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany”
Ukol vytvaret v zemi podminky pro zajisténi civilni ochrany je naplnén, podrobnéji viz C.5.
1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do tzemi“

Ve mésté Veltrusy je navrzeno nékolik ploch s vhodnou zménou urbanistické struktury (P01, PO5, PO7 a Z09). Jedna
se o plochy vymezené pro rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi. Vymezeni vyznamnéjSich asanacnich
zasah( do Uzemi neni nutné.

,m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvldstnich prdvnich predpist, pfed negativnimi vlivy zaméri na
uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi jinak”

Uzemni plan zajistuje ochranu vefejnych zajmd podle zvladtnich predpist, zejména na Usecich ochrany pamatek
a ochrany pfirody a krajiny, pfimérené respektuje také ostatni predpisy k ochrané verejnych zajm(. Tvorba
podminek pro ochranu Uzemi pred negativnimi vlivy zamér( na Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist je feSena
zejména v ramci stanovenych podminek Koncepce rozvoje, v podminkach prostorového usporadani a vymezenim
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot).

Ja

,h) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroji*

Regulace rozsahu ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroji je dana pfislusnymi zdkony. Navrh Uzemniho planu
nenavrhuje rozvoj do stavajicich lozisek nerostnych surovin. TéZba dfeva neni Uzemnim planem regulovdna, protoze
se fidi lesnim zdkonem.

,»,0) uplatiiovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, uzemniho pldnovadni a ekologie a pamdtkové
péce.”

Poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce jsou
uplatfiovany komplexné, jsou vyuZzity pro Koncepci rozvoje, urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury
a koncepci uspofadani krajiny. Z poznatkl ztéchto oborl vychazi predevsim podminky ochrany a rozvoje
pfirodnich, urbanistickych a architektonickych a civilizacnich hodnot, vychazi z nich regulativy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a podminky prostorového usporadani.

(2) ,,Ukolem tzemniho plénovdni je také posouzeni viivii politiky tzemniho rozvoje, zdsad uzemniho rozvoje nebo
uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni
vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi. Jeho souldsti je také vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi s ndleZitostmi
stanovenymi v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.”

Vyhodnoceni vlivQi na udrZitelny rozvoj uzemi bylo zpracovano, dle posouzeni orgdnem SEA budou jeho vystupy
zapracovany v dalSich etapach pofizovani uzemniho planu.

Uzemni plan Veltrus je v obecné roviné v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani (§18 a §19 stavebniho zakona),
nebot mimo jiné:

) sméruje k dosaZzeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma na rozvoji Uzemi, napft.
vymezenim verejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury;

o konkretizuje ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd, napf. vymezenim prvka
USES, respektovanim ochrannych pasem apod.;
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. urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi;

. stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni;
. resi koncepci usporadani krajiny, v€. umistovani staveb v ni.

Uzemni plan sméFuje k dosaZeni zékladniho strategického cile, kterym je podpora stavajiciho osidleni a rozvoj
bydleni v tradi¢ni zastavbé formou rodinnych dom venkovského charakteru, s odpovidajici technickou a dopravni
infrastrukturou, obéanskym vybavenim a dostatec¢nou kapacitou a kvalitou verejnych prostranstvi, véetné ploch pro
kazdodenni rekreaci a sportovni vyziti. Vyuziti nezastavéného Uzemi plni prfedevsim funkci zemédélské prvovyroby
a dale pak funkci pFirodni, kterd je podpoFena stabilizaci prvka USES. Podporovana je té7 rekreaéni funkce volné
krajiny stabilizaci cest, které maji ucel hospodarsky i turisticky.

C.4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Uzemni plan je zpracovéan v souladu se zédkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni, vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, v platném znéni. Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. V souladu s
moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb. jsou v Uzemnim planu plochy vymezené dle zplsobu vyuziti dale
podrobnéji ¢clenény, viz kapitola C.10.5. Plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti. Toto podrobné;jsi clenéni umoznilo
Iépe vystihnout jednotlivé druhy ploch, oddélit od sebe jednotliva vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych moznosti
vyuziti.

Dale bylo téZ vyuZito moznosti stanoveni ploch s jinym zplsobem vyuZiti, neZ je stanoveno v § 4 aZz 19 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., — parky, verejna zelen a zelen ochranna a izolaéni. K vymezeni téchto ,specidlnich” ploch bylo
pfistoupeno s ohledem na specifické podminky v Uzemi, se snahou o jednoznacnéjsi identifikaci a moznosti vyuziti
uzemi viz kapitola C.10.5.

Uzemni plan je zpracovan pro celé Gzemi mésta Veltrusy (tvoFené k. U. Veltrusy). Uzemni plan je pofizovan Gfadem
uzemniho planovani prostrednictvim urednika spliujiciho kvalifikaéni pozadavky pro vykon Uzemné planovaci
¢innosti a zpracovan osobou opravnénou k vybrané cCinnosti ve vystavbé.

Textova ¢ast vyroku navrhu izemniho planu je zpracovéana dle ¢asti . pFilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Dle znéni
odst. (1) (textova ¢ast uzemniho planu obsahuje) byly pouzity v textové ¢asti vsechny kapitoly zminéné v tomto
odstavci.

Textova ¢ast odlvodnéni zemniho planu je zpracovana dle ¢asti Il. pfilohy 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v kombinaci
s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem.

Graficka Cast celého Uzemniho planu je vydavana v méfitku 1: 5 000 a 1 : 10 000. Vykres SirSich vztah( je zpracovan
a vydan v méfitku ZUR 1 : 100 000.

C5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych organ(, popfipadé s vysledkem reSeni rozpor(i, bude doplnéno
v dalsi fazi pofizovani Uzemniho planu.

Uzemni plan se zabyvé pozadavky vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k piipravé a provadéni ukol ochrany obyvatelstva.
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a) Ochrana Uzemi pred prlichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

—  Témé¥ cely katastr je dotéen Uzemim zvlastni povodné pod vodnim dilem (Orlik, Slapy a Zelivka). Uzemni
plan zapracovava protipovodiiova opatfeni ze ZUR, Studie dokon&eni PPO (2016) a Zadani technicko-
ekonomické studie proveditelnosti protipovodfiovych opatFeni v aredlu zamku Veltrusy (NPU a VHS Projekt
09/2016), tato vSak nebudou z hlediska prilomové viny zfejmé dostatecnd. Dalsi protipovodriova opatieni
nejsou navrhovana, jejich realizace je vSak v pfipadé potreby v zasadé umoznéna na celém uzemi obce.

b) Zény havarijniho planovani

- Na jizni ¢ast Uzemi mésta zasahuje vnéjsi hranice zény havarijniho planovani ACHV Kralupy nad Vitavou.
V zéné jsou navrzeny plochy pro vyrobu, napf. Z13, Z14, Z26, ¢astecné Z06, nikoli vsak pro bydleni.

- Objekty a zafizeni zarazené do skupiny nebo B s umisténymi nebezpecnymi latkami dle zdkona
¢. 59/2006 Sb., jsou vymezeny pro SYNTHOS Kralupy a.s., SYNTHOS PBR s.r.o., CESKA RAFINERSKA, a.s.
a UNIPETROL DOPRAVA, a.s. - Kralupy nad Vitavou. Uzemni pldn tyto objekty pIné respektuje.

- Jsou respektovany podminky ochranného pasma ACHV - hranice odstupu pro nebytovou zastavbu (OU
Mélnik ¢.j. 00/RRR/558-1UP ze dne 27. 3. 2000) i hranice odstupu pro obytnou zastavbu (OU Mélnik &.j.
00/RRR/558-1U ze dne 27. 3. 2000).

c¢) Plochy pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

— Ve mésté se dle UAP nenachézeji 7adné stalé tlakové odolné ani 7adné stalé tlakové neodolné Ukryty. Ukryti
obyvatelstva je nutné resit pomoci tzv. improvizovanych ukrytd.
d) Plochy pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani

— Ubytovani bude feseno v rdmci zakladni Skoly nebo kapacitami v Kralupech nad Vltavou, Mélniku ¢i Praze.
e) Plochy pro skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

— Meéstsky urad, hasi¢ska zbrojnice.
f) Plochy pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna izemi obce

— Skladka nebezpecného odpadu a sklddka ostatniho odpadu Synthos skupiny odpadu O v sousedstvi Cistirny
odpadnich vod.
g) Plochy pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢ink( kontaminace,
vzniklych pti mimoradné uddlosti
— Areal technickych sluzeb mésta, sklddka nebezpecného odpadu a skladka ostatniho odpadu Synthos
skupiny odpadu O v sousedstvi Cistirny odpadnich vod.
h) Ochrana pred vlivy nebezpecénych latek skladovanych v dzemi

— Na uzemi mésta se nachazeji objekty nebo zafizeni s umisténymi nebezpecnymi latkami kategorie B téchto
subjektd: SYNTHOS Kralupy a.s., CESKA RAFINERSKA, a.s., UNIPETROL DOPRAVA, a.s. - Kralupy nad Vltavou
a SYNTHOS PBR s.r.0. Uzemni plan plné respektuje zény havarijniho planovani dle zédkona &. 59/2006 Sb.
ACHV provozuje kontrolni - monitorovaci vrty v podobé hydroclony.
ch) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

— Nouzové zasoboviani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 |/denxobyvatele cisternami ze zdroje Libéchov, Spomysl a Vraniany. Zasobeni pitnou vodou bude
dopliiovdno balenou vodou.

— Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potrebu,
z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi vyuZivani zdrojli pro zdsobeni uZitkovou vodou se bude
postupovat podle pokynl tzemné prislusného hygienika.

— Elektricka energie — Pro zasobovani elektrickou energii neni ve mésté nahradni zdroj.
Pozadavky z hlediska protipozarni ochrany

— U nové navrhovanych lokalit bude zajisténo dostatecné zasobovani pozarni vodou a dopravni
napojeni umoznujici pristup hasi¢ské techniky.
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1) VYHODNOCENi POZADAVKU DOTCENYCH ORGANU - K NAVRHU PRO SPOLECNE JEDNANI:

SJ1) Archeologicky tstav AV CR Praha, ze dne 3. 7. 2017, &. j. 7103/2017

Strucné znéni: Informace o Uzemi s archeologickymi nalezy a postupu dle zdkona ¢. 20/1987 Sb. a poZadavek, aby
stavebnici byli upozornéni na nutnost vyjadreni ARU AV CR k zdméru stavby, Uzemnimu a stavebnimu fizeni.
Veskeré terénni prace oznamovat s predstihem 14 dnu.

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni: Do kapitoly A.6.3 byl doplnén odstavec tykajici se ochrany archeologického
dédictvi a archeologickych hodnot s informaci, Ze fesSené Gzemi ma charakter Gdzemi s archeologickymi ndlezy, ke
kterému se vztahuji pfisluSna ustanoveni vyplyvajici z pamatkového zakona. Bylo zvoleno obecné konstatovani,
protoze neni Zadouci, aby opatfeni obecné povahy kopirovalo do vyrokové ¢asti ustanoveni z jinych pravnich
predpisu. Jejich platnost z(stava nadale nezpochybnéna a stavebnici jsou povinni vyse uvedené lhlty ze zadkona
dodrZovat. Ochrana archeologického dédictvi je jednim z hlavnich cild Uzemniho planovani, viz § 18 odst. 4
stavebniho zakona.

SJ2) Krajské reditelstvi Policie Stredoceského kraje — Oddéleni spravy nemovitého majetku, ze dne 4. 7. 2017, ¢. j.
KRPS-210097-1/CJ-2017-0100MN

Strucné znéni: Bez pripominek.
Vyhodnoceni véetné odivodnéni: Vzato na védomi — bez narokd na Upravu.

SJ3) Draini ufad, sekce stavebni - izemni odbor Praha, ze dne 10. 7. 2017, é. j. MP-OK00231/17-2/Ck, DUCR-
39180/17/Ck

Strucné znéni: S ndvrhem souhlasi.
Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Vzato na védomi — bez narokd na Upravu.

sJa) Ceska geologicka sluzba, sprava oblastnich geologii, ze dne 25. 7. 2017, &. j. CGS 441/17/0873*SOG-
441/466/2017

Strucné znéni: Upozornéni na existenci tfi loZisek nevyhrazeného nerostu, bez dalSich pfipominek.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Vzato na védomi — bez narokd na Upravu. LoZiska nevyhrazenych nerostl jsou
znazornéna v koordina¢nim vykresu.

SJ5) Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Stiredocesky kraj a hl. m. Praha, pobocka Mélnik, ze
dne 24.7. 2017, ¢. j. SPU 343218/2017

Strucné znéni: Informace o registru uZivatell a komplexni pozemkové Upravé pro k. . Veltrusy - zahajena prozatim
nebyla a nebude. Jiné pfipominky nejsou.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Vzato na védomi — bez narokd na Upravu.

SJ6) Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje, izemni odbor Mélnik, ze dne 31. 7. 2017, ¢. j. ME-716-
2/2017/PD

Strucné znéni: Souhlasné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Vzato na védomi — bez narokd na Upravu.

SJ7) Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor dopravy, ze dne 2. 8. 2017, €. j. MUKV-S 9038/2017/Pe MUKV
Struéné znéni: Sdéleni, Ze stanovisko €. j. MUKV 15365/2017 OD ze dne 27. 02. 2017 zGstava nadale v platnosti.

Vyhodnoceni véetné odidivodnéni: Pozadavky zapracovatelné na Grovni UPD jiz byly zapracovany do navrhu pro
spoleéné jednani. Vzato na védomi — bez narokd na Upravu.

SJ8) Krajska hygienicka stanice Stfedoéeského kraje, ze dne 7. 8. 2017, €. j. KHSSC 37407/2017

Strucné znéni: S ndvrhem Uzemniho planu Veltrusy se souhlasi za splnéni nasledujicich podminek stanovenych
v souladu s ustanovenim § 77 zakona: 1. Lokality uréené pro bydleni Z05, Z07, Z16, Z17, P05 jsou podminéné
zastavitelné. V dalSim stupni (Uzemni fizeni) bude pozadovano provérit hlukovou situaci v lokalité akustickou studii
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nebo mérenim hluku, které prokazi dodrzeni hygienickych limitd dle platného pravniho predpisu. 2. Plochy pro
vyrobu a skladovani Z06, Z10, Z11 a PO1 urcené pro nerusici vyrobu jsou podminéné zastavitelné — v dalSim stupni
(Uzemni fizeni) bude poZadovana akusticka studie, dokladujici dodrzeni hygienickych limitl hluku dle platného
pravniho predpisu na hranici plochy VD.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Podminky uvedené v obou bodech byly doplnény do kapitoly A.6.2 k uvedenym
zastavitelnym plocham nebo plochdm pfestavby. Cilem této podminky je zajisténi podminek vyplyvajicich
z ustanoveni § 30 zadkona o vefejném zdravi. Stanoveni této podminky je uplatnéno z divodu zajisténi dodrzeni
hygienickych limitQ hluku v souladu s nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist a také ve vazbé na § 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona, na zakladé
kterého je ukolem provéfovat a posuzovat zmény v Uzemi a jejich vliv na vefejné zdravi. Cilem je ochrana
chranénych venkovnich prostor, chranénych vnitinich prostor staveb a chranénych venkovnich prostor staveb.

Byla doplnéna podminka pro novou plochu Z24. Na plochu Z11 nebyla podminka vztaZzena, nebot byla z ndvrhu
Uzemniho planu vypusténa (respektive doslo ke slou¢eniZ10 a Z11). Plocha P01 byla rozdélena na (PO1 pouze vyuZiti
zahrady — podminka neuplatnéna a 222 s funkénim vyuZitim VD a ZO — na tuto plochu jiz byla podminka uplatnéna,
vzhledem k novému vymezeni zaplavového Uzemi vSak byla tato plocha po verejném projednani vyrazena).

$J9) Ministerstvo obrany CR - sekce ekonomicka a majetkova, ze dne 8. 8. 2017, &. j. 96059/2017-8201-0UZ-LIT
Strucné znéni: S ndvrhem Uzemniho planu souhlasi.

Vyhodnoceni véetné odivodnéni: Vzato na védomi — bez narokd na Upravu.

$J10) Ministerstvo Zivotniho prostiedi, ze dne 7. 8. 2017, &. j. MZP/2017/500/270

Strucné znéni: Do Uzemi obce Veltrusy nezasahuji loziska nerostnych surovin, chranéna loZiskova Uzemi ani
dobyvaci prostory. Z pohledu faktor( nepftiznivé ovliviiujicich inZenyrsko — geologické poméry nejsou v feseném
Uzemi evidovany sesuvy ani poddolovand uzemi. Vzhledem k vySe uvedenému nemdame k navrhu dzemniho planu
mésta Veltrus pripominky.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Vzato na védomi — bez narokd na Upravu.
SJ11) Ministerstvo primyslu a obchodu, ze dne 22. 8. 2017, &. j. MPO 41701/2017

Strucné znéni: V Uzemi nejsou vyhradni loZiska nebo progndzni zdroje nevyhrazenych nerostl, loZiska
nevyhrazenych nerost( jsou podle § 7 horniho zakona sou&asti pozemku. S ndvrhem UP je souhlaseno bez uplatnéni
pfipominek.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Vzato na védomi — bez narokd na Upravu.

SJ12) Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor Zivotniho prostfedi, ze dne 16. 8. 2017, €. j. MUKV 46594/2017
ozZp

Strucné znéni:
1) Plocha P01 — jednda se o Uzemi ve stanoveném zaplavovém Uzemi, z ¢asti s vysokym a z casti se stfednim

povodriovym rizikem, vyhledové plochy v riziku. Z tohoto dlivodu nelze s ndvrhem zastavby souhlasit s odkazem na
protipovodniovou ochranu.

Po dohodé s méstem bude plocha PO1 vyrazné upravena, a to: 1) plocha VD (stav) bude zahrnovat soucasny aredl
pily, 2) ke komunikaci &. 11/608 bude vymezena plocha zelené (Z0), 3) ve zbylé &asti budou zahrady (ZS — nové ZZ), 4)
bude vymezena mensi tizemni rezerva (VD) pro pripadné rozsifeni stavajiciho aredlu.

V disledku takto provedenych zmén doslo ke zruseni podminky pofizeni uzemni studie US2 na lokalitu PO1. Byla
priddna nova zastavitelnd plocha Z22 a byla k ni doplnény podrobnéjsi podminky v duchu vedeni kapitoly A.6.2.
Plocha P01 je tvorena pozemky pouze s funkcnim vyuZitim ZS — nové ZZ.

2) Plocha P02 — vyuziti jako hospic s velkou lGzkovou ¢asti, Gzemi se nachazi ve stanoveném zaplavovém Uzemi,
stfedni povodniové riziko, vyhledové plochy v riziku, s odkazem na protipovodniovou ochranu nelze se zamérem
souhlasit. Na problematické vyuZiti je upozornéno i ve vyhodnoceni vlive ndvrhu UP ¢erven 2016.
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Na zdkladé jedndni s Povodim Vitavy, s.p. bude moZnost realizace hospicu v plose P02 vyloucena a podminky vyuZiti
plochy/OV byly upraveny tak, aby v této plose nebylo mozné realizovat stavby pro ubytovani & trvalou hospitalizaci.

3) Plocha P03 — aktivni zdna zaplavového Uzemi s omezenim § 67 vodniho zakona.
4) Plocha Z01 — v aktivni zéné zdplavového Uzemi, povinnost respektovat § 67 vodniho zakona.

V tabulce v kapitole A.6.2 byly jiZ uvedeny k plochdm P03 a Z01 podminky o nutnosti respektovdni aktivni zony
zdplavového uzemi s nutnosti respektovat podminky vyplyvajici z vodniho zdkona.

5) Plocha K04 — respektovat aktivni zdnu zdplavového Uzemi, plocha za postavenou protipovodriovou ochranou.
K plose K04 byly doplnény podminky o nutnosti respektovat aktivni zonu zdplavového tzemi.
6) Plocha Z06 — plocha musi mit zajiSténo zasobovani pitnou vodou a likvidaci.

K plose Z06 byly do tabulky v kapitole A.6.2 doplnény podminky o nutnosti zajisténi zasobovdni pitnou vodou
a likvidaci odpadnich vod. V této plose je Zddouci podminit rozvoj plochy s funkénim vyuZitim VD vyfeSenim siti
technické infrastruktury (zejména zdsobovdni vodou a likvidace odpadnich vod). Tato podminka byla zvolena
s ohledem na prioritu tuzemniho planovdni vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje v ¢l. (24) — MoZnosti nové vystavby
je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit.

7) Plochy Z10 a Z11 — nebylo vyddno pravomocné Gzemni rozhodnuti, EIA byla podana pouze na inZenyrské sité, na
objekty pro skladovani nikoli, projednavani bylo na Zadost zastaveno. Vzhledem k velikosti plochy musi byt zajisténo
zasobovani pitnou vodou (napojeni na vodovod pro verejnou potrebu) a zajistit likvidaci vznikajicich splaskovych
odpadnich vod. Vzhledem ke schvalenému planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfredoceského kraje, poZadujeme
koncepcni feseni a to napojeni na stokovou sit. DoloZit souhlasnym stanoviskem provozovatele kanalizace —
Stfedoceské vodarny, a.s. z hlediska proveditelnosti a dostatecné kapacity tlakové kanalizace.

Koncepce odkanalizovdni byla upravena. Je podporovdno koncepcni reseni, které vsak bude zpracovdno aZ po
schvdleni uzemniho pldnu, nebot momentdlné neni jasné, jakého mnoZstvi zastavitelnych ploch (teoretického poctu
novych objekt() se bude tykat.

YT

prodlouZeni vodovodu a kanalizace pro verejnou potrebu.

Vzato na védomi, z tabulky v kapitole A.6.2 vypustény podminky tykajici vyfeseni odkanalizovani pro plochy PO6,
Z16,Z18 a Z20.

9) Doporuceni navrhnout systém hospodareni se srazkovymi vodami (zaloZeny na jejich vsakovani co nejblize mistu
zaméru, vytvoreni prostorové rezervy v ramci rozvojovych ploch). Tento po?adavek zapracovat do UP. Doplnit
informaci o zausténi destovych vod dle skute¢nosti a mista, kde vyustuje destova kanalizace presné specifikovat a
popsat zpUsob likvidace srazkovych vod v téchto mistech.

Uvedené poZadavky jsou jiZ obsaZeny v kap. "A.4.2 Technickd infrastruktura”, podkapitole "Nakldddni s destovymi

vodami" a odpovidaji trovni podrobnosti UPD. PoZadované podrobnéjsi informace odpovidaji spise generelu
naklddani s destovymi vodami, o jehoZ porizeni mésto uvaZuje.

SJ12) Krajsky urad Stfedocesky kraj — koordinované stanovisko I, ze dne 9. 8. 2017, €. j. 082814/2017/KUSK
doplnéné o nové stanovisko ze dne 20. 12. 2017, ¢. j. 143189/2017/KUSK

Strucné znéni (vyhodnoceni z diivodu rozsahu ihned pod poZadavkem):

|. Odbor Zivotniho prostredi:

a) Stanovisko dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny - Ize vyloucit vyznamny vliv/ nema pripominky.
Vzato na védomi — bez ndrok( na upravu.

b) Stanovisko dle zdkona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pldniho fondu - souhlasi s nezemédélskym
vyuzitim nasledujicich ploch P01, P02, P03, P07, Z01, Z02, Z04, Z05, 206, Z07, 209, Z10, Z11, 212, 213, Z14, Z15, 718,
Z17,719.
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Vzato na védomi — bez ndroki na upravu.

c¢) Plocha KO1 neni vyhodnocena v zadborech, prestoZe se patrné nachazi na ZPF a umisténim pdsu izolacni zelené
dojde ke zméné druhu pozemku (odnéti ze ZPF). Poté v druhém stanovisku jiz odsouhlaseno.

Bylo upraveno, zdbor plochy K01 byl vyhodnocen a uveden v kapitole predpoklddanych zdborda.

d) Upozorriujeme na nesrovnalost v tabulce ,Zabory zemédélské pldy dle jednotlivych zastavitelnych ploch” —
u poslednich 2 fadkad chybi ¢islo plochy, proto tato plocha neni odsouhlasena. Pokud by se jednalo o plochu Z20, je
dle Gdaju v katastru nemovitosti na této plose druh pozemku orna plida, zahrada, ovocny sad.

Vyhodnoceno a odsouhlaseno, viz druhé souhlasné stanovisko.

e) Organ ochrany ZPF vyhodnoti vyse uvedené plochy po upfesnéni a doplnéni zabord. - provedeno prostfednictvim
zadosti, 20. 12. 2017 vydano stanovisko pod ¢.j. 143189/2017/KUSK, ve kterém organ ochrany ZPF souhlasi
s nezemédélskym vyuzitim ploch K01 a Z20.

Vzato na védomi — bez ndrok( na upravu.
f) Stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich - nema pfipominky
Vzato na védomi — bez ndrok( na tpravu.

g) Stanovisko dle zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach - podle stanoveného zaplavového Gzemi na vodnim toce Vltava
se v predloZzeném navrhu nachazi v zaplavovém Gzemi lokalita ¢. 201, ¢. P03 (aktivni zona, Q20 a Q100), realizace
staveb je podminéna respektovanim § 67 vodniho zékona.

V tabulce A.6.2 jsou uvedeny podminky a informace o nutnosti respektovat vodni zdkon. Opatreni obecné povahy
muZe do jisté miry stanovit podrobnéjsi podminky pro nékteré plochy, avsSak neni Zddouci doslovné citovdni
konkrétnich ustanoveni z jinych prdvnich predpist, proto je do tabulky vlioZena obecnd formulace poukazujici na
moZny vyznamny limit a omezeni plynouci z vodniho zdkona.

h) Podle stanoveného zaplavového Uzemi na vodnim toce Vltava se v predloZzeném ndvrhu nachazi v zaplavovém
uzemi lokalita €. Z02, ¢. Z04 ¢. Z16, ¢. P08, ¢. KO1, €. KO2 a ¢. KO7 (Q100), realizace staveb je podminéna
respektovanim § 67 vodniho zdkona.

Vtabulce A.6.2 jsou uvedeny podminky a informace o nutnosti respektovat vodni zdkon. Obdobné plati viz
vyhodnoceni vyse uvedeného bodu g). Pro K01 plati pouze pfitomnost v Uzemi zvldstni povodné pod vodnim dilem
a K04 se tykd zaloZeni prvku USES (dle ZUR).

i) Podle stanoveného zaplavového Uzemi na vodnim toce Vitava se v predloZzeném navrhu nachazi v zaplavovém
Uzemi lokalita ¢. PO1 (Q20 a Q100), realizace staveb je podminéna respektovanim § 67 vodniho zakona.

Po dohodé s méstem bude plocha PO1 vyrazné upravena, a to: 1) plocha VD (stav) bude zahrnovat soucasny aredl
pily, 2) ke komunikaci &. 11/608 bude vymezena plocha zelené (Z0), 3) ve zbylé Edsti budou zahrady (ZS — nové ZZ), 4)
bude vymezena mensi uzemni rezerva (VD) pro pfipadné rozsireni stavajiciho aredlu. V dusledku takto provedenych
zmén doslo ke zruseni podminky pofizeni izemni studie US2 na lokalitu PO1.

j) V aktivni zoné v Q20, Q5 a Q100 je také lokalita ¢. KO4. MozZnost realizace pouze za podminky, Ze zeleny pas
nebude Zivym plotem ¢&i jinou pfekdzkou a za sou¢asného respektovani § 67 odst. 1 a 2. Vzhledem k umisténi lokality
€. K04 pfimo navazujici na koryto feky je nutné respektovat ustanoveni vodniho zdkona zejména § 49.

Viz vyhodnoceni bodu h) vyse.

k) V zaplavovém uUzemi feSeného Uzemi miZe pfislusny vodopravni Urad — Méstsky urad Kralupy nad Vitavou
stanovit omezujici podminky.

Vzato na védomi — bez ndrok( na upravu.

[) Stanovisko dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi - nema zasadnéjsi pripominky -
Plochu P01 pro drobné podnikani vSak poZaduje odclonit pasmem zelené od navazujici obytné zastavby tak, aby
byla vytvorena bariéra snizujici pfipadné negativni vlivy zplisobené Cinnosti na uvedené plose prestavby.

Viz vyhodnoceni bodu i) vyse.
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m) Dale poZaduje fadné zapracovat zavéry vyhodnoceni do Uzemné planovaci dokumentace v souladu se zakonem,
tj. v Oddvodnéni izemniho planu uvést informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi spolu
s informaci, jak jsou zohlednény vysledky vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi (SEA), popf. zdlvodnit, proc
nékteré vysledky nebo jejich ¢ast nejsou respektovany.

n) Stanovisko dle zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii - upozornéni, Ze planovany zamér se naléza
v zoné havarijniho planovani a to zejména zaméry ¢. Z04, 206, Z13, Z14 a KO7. Pti planovani charakteru uzivani
jednotlivych ploch je nutné brét ve zfetel stanovenou zénu havarijniho planovéni pro areal KAUCUK, a.s. Kralupy n.
VIt., pro niz je zpracovan Vnéjsi havarijni plan pro pfipady vzniku zdvazné havérie a zhodnoceni zda planované
vystavby budou v pfijatelnych kritériich rizik dle prevence zavaznych havarii.

Zona havarijniho pldnovdni je respektovdna. Plocha Z04 je urcena pro Upravu kriZovatky, Z06 pro vyrobu
a skladovdni, Z13 a Z14 opét pro riizné druhy vyroby a skladovdni a KO7 pro verejnd prostranstvi. Do zény havarijniho
pldnovadni tak nejsou navrhovdny rozsdhlé plochy pro bydleni, ¢imZz v ramci moZnosti dochdzi ke sniZeni rizika
ohroZeni obyvatelstva.

0) Stanovisko dle zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi - nema pripominky.
Vzato na védomi — bez ndrok( na tpravu.

Il. Odbor dopravy

a) Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni Urfad uplatriujici stanovisko
k tzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd nema pFipominky.

Vzato na védomi — bez ndroki na upravu.

11l. Odbor kultury a pamatkové péce

Na zakladé Zadosti o zménu stanoviska byla dne 7. 3. 2018 vydana zména stanoviska pod €. j. 023792/2018/KUSK

a) A.2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI Pozadujeme doplnit: ,,Kulturni a architektonické hodnoty — narodni
kulturni pamatku zamek Veltrusy, vyhlasené kulturni pamatky, dalsi pamatkové hodnotné objekty a uzemi
s archeologickymi nalezy.

Prislusny poZadavek byl zapracovdn do kapitoly A.2.2 i s ohledem na cil uzemniho pldnovdni § 18 odst. 4 stavebniho
zdkona — ochrana a rozvoj kulturnich (pamdtkovych) hodnot v uzemi.

b) 3.1. URBANISTICKA KONCEPCE Vyznamné historické hodnoty ve vazbé na legislativni ochranu (NKP, OP NKP a KP)
zaujimaji cca 1/3 Uzemi, zbyla ¢ast reSeného Uzemi je Uzemim s historicky doloZenymi aspekty vyznamné
zemeédélské kulturni krajiny Dolniho Povltavi se sidelnim Utvarem Veltrusy. Dle naSeho nazoru je nezbytné hodnoty
uzemi tohoto typu zohlednit v urbanistické koncepci, ktera dle ndvrhu projektanta pouze vychazi, cituji: ,,z priority
funkce kvalitniho bydleni v sidle a s dostate¢nou vybavenosti vefejné infrastruktury po strance jeji kapacity,
druhovosti..., a jsou respektovdna ochrannd pdsma aredlu chemické vyroby.” Doporucujeme doplnéni textu
uvedeného ve vyrokové ¢asti kap. A.2.1.str. 8 v tomto znéni: , Urbanistickd koncepce respektuje veskeré kulturni
hodnoty v uzemi, kterymi je zejména NKP vcetné jeho OP a spolu s veltruskym parkem i historicky zaloZzenou
strukturou krajiny”.

Prislusny poZadavek byl do kapitoly 3.1. zapracovdn.

c) A.3.2.1 ZASTAVITELNE PLOCHY Zastavitelnda plocha Z 01 (ZV — nové ZS, PV — nové PP, Tl) - plocha pro polyfunkéni
verejny prostor — obecni louka, parkovisté pro centrum a zamek, zeleny lem — poZadujeme stanovit pro tuto plochu
v OP nasledujici podminky. Plocha bude zafazena mezi vyznamné verejné prostranstvi, kde plati podminka
autorizovaného architekta. Vylouceni autobusového nadrazi bude uvedeno v kapitole A.6.2 vyroku, v plose Z01
bude mozné umistit autobusovou zastavku a parkovani autobus(.

Plocha byla zarazena mezi vyznamnd verejnd prostranstvi. Podminku autorizovaného architekta jiZ nelze s ohledem
na novelu stavebniho zdkona platnou od 1. 1. 2018 stanovit, pfesto je v prislusné kapitole uvedeno doporuceni
tykajici se zpracovadni projektové dokumentace autorizovanym architektem. V kapitole A.6.2 doslo k vyslovnému
vylouéeni umisténi autobusového nddraZi, autobusové zastdvky a parkovdni autobusti je povoleno. Uzemi je soucdsti
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OP NKP, lokalita tvofi jeden z ndstupnich prostort k veltruskému parku. Zdsahy z diivodu ochrany vizudlniho obrazu
NKP Zamek Veltrusy je nutné koordinovat i v ramci Sirsiho uzemi — zejména ve vazbé na zdstavbu jizné od ulice
Marsdla Rybalka. Pripadné umisténi autobusového termindlu v této lokalité je pokladdno z funkéniho hlediska za
nevhodné, nebot lokalita bezprostredné sousedi s NKP.

d) A.3.2.1 ZASTAVITELNE PLOCHY Z17 (SM, NS — nové MN) U Stfelnice — vystavba RD — doporu€ujeme stanovit
podminku zpracovani regulac¢niho planu nebo tUzemni studie pro tuto plochu v OP.

Byla stanovena podminka pofizeni regulacniho pldnu jako podminka vyuZiti plochy Z17. Byl zvolen regulacni pldn na
Zddost, nebot hlavnim iniciatorem rozvoje a zachovdni zastavitelnych ploch jsou viastnici pozemki. Obdobné byla
podminka uplatnéna pro plochu Z24.

e) A.3.2.1 ZASTAVITELNE PLOCHY Z19 RN

cvev

plochy prostorova rezerva pro doplnéni chodniku - PoZzadujeme Upravu podminek vyuziti tak, aby bylo podpofeno
rekreacni a verejné vyuZiti (verejny prostor) plochy. Navrhujeme nasledujici Upravu, viz podtrzeny text. Déle
doporucujeme zaradit tuto plochu do vyctu architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt a do vyctu vymezeni ploch
a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

»pripustné vyuziti"

Park

Vodni plochy — pfirodni koupalisté, ptirodni taboristé.

(napf. jizda na koni, edukaéni chov hospodaiskych zvifat;

nesmi mit prevazujici charakter).

Verejnd prostranstvi, vefejna zelen, souvisejici technickd infrastruktura.

Bezmotorova, zejména pési a cyklisticka propojeni a stezky véetné mobiliate a drobné krajinné architektury.
Hygienické zazemi (WC, sprchy) a klubovna, slouzici danému vyuZiti, sluzby - obcerstveni — do celkové zastavéné
plochy 50 m2 na celé funkéni plose a max. vySce 1 NP.

PoZadavky byly zapracovdny do pfipustného vyuZiti plochy RN.

d) A.5.4 PROSTUPNOST KRAJINY ,Dalsi ucelové komunikace lze budovat dle potreby jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu jako soucast verejné technické infrastruktury na celém Uzemi obce.” - v ramci aredlu NKP nelze
budovat nové dopravni linie (trasy ucelovych komunikaci, cyklostezek) mimo historicky doloZenou situaci siti
komunikaci v Uzemi. Formulaci poZadujeme upravit ndsledovné: ,Dalsi i¢elové komunikace |ze budovat dle pottfeby
jako nezbytnou dopravni infrastrukturu jako soucast verejné technické infrastruktury na celém Uzemi obce a na
Uzemi pamatného z4djmu dle historicky dolozenych tras.”

Podminka byla do kapitoly A.5.4 doplnéna — byla drobné upravena do ndsledujiciho znéni: ,Dalsi ucelové
komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu jako soucdst vefejné technické
infrastruktury na celém tzemi obce a na uzemi pamdtného zdjmu dle historicky doloZenych tras.”

e) A.6.4. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI Vyznamné historické pamatky a dominanty — doporu¢ujeme
rovnéz zpracovani samostatného schématu historicky a architektonicky cennych staveb a kulturnich pamatek.

Bylo vypracovdno schéma historicky a architektonicky cennych staveb a kulturnich pamdtek a umisténo do kapitoly
C.10.9.

f) A.15 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE
VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT ,Na
celém feseném Uzemi jsou stanoveny nasledujici stavby, soubory staveb, aredly ¢i vefejna prostranstvi, pro které
mUZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt: ...stavby, které se
nachazeji v OP NKP“ - doporucujeme eliminovat tento pozadavek tykajici se OP pouze na vyznamné stavby v OP
i mimo, tj. zejména stavby OV, které se vyznamné podileji na charakteru stavebni kultury v tomto Uzemi, dale na
pamatkové hodnotné objekty, které nejsou dosud prohlasenymi kulturnimi pamatkami a vefejna prostranstvi (vycet
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téchto staveb bude vychazet z vyétu pam. hodnotnych objektd, které nemaji statut KP, viz kapitola textové casti
OdUvodnéni C.10.9 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT) a vyctem staveb navazujicich na ulici Seifertovu, ndm. Antonina
Dvoréka, ulici Komenského a Fr. Safafika po vstup do parku (ke kinu).

Tabulka byla presunuta do kapitoly A.15. Problematika autorizovaného architekta, viz vyse. Do kapitoly A.15 rovnéz
doplnéna tabulka nemovitych kulturnich pamdtek. Neni Zadouci ddvat pouhy vycet NKP do obecné koncepce, ale
tabulka se miZe objevit pravé ve vymezeni architektonicky a urbanisticky cennych stavbdch + ochrana.

g) C.10.9 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT - pozadujeme doplnit: Pfedmétem ochrany jsou:... ndrodni kulturni
pamatka zamek Veltrusy. Doporudujeme doplnit, viz poZadavky k zadani €. j. 014735/2017/KUSK: V obci se nachazi
nékolik dalsich objektl, které vykazuji v ramci obce pamatkové hodnoty, prezentuji zde vystavbu pfelomu 19. st.
a poC. 20. stol. + tabulka objekt(l. PoZzadujeme uvést presny vycet nemovitych kulturnich pamatek na Uzemi véetné
rej. ¢. USKP pozadujeme doplnit rejstfikové Cislo Pamatkového ochranného pasma Veltrusy (3346) a rovnéz
doporucujeme pro lepsi srozumitelnost uvést u vSech Cisel, kterd uvozuji jednotlivé polozky, Ze se jedna o rejstrikova
&isla USKP CR (Ustiedniho seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky).

Viz vyhodnoceni bodu f) vyse.

I1) VYHODNOCENi PRIPOMINEK OPRAVNENYCH INVESTORU - K NAVRHU PRO SPOLECNE JEDNANI:
sJ-011) CEPRO, a. s., ze dne 12. 7. 2017, €. j. 2534/FR/17

Strucné znéni: 1) Plochy Z08 (celd) a 206, Z10 a Z13 (Castecné) zasahuji pod bezpecnostni hranici produktovodu
(150 m), pozadavek uvést informaci o nutnost respektovani omezeni v ochranném pdsmu produktovodu podle
zékona 189/1999 Sb. v aktudlnim znéni a informaci, Ze veskeré stavby musi byt pfedem projednény se spol. CEPRO
a.s. 2) U plochy K01 poZadavek respektovat omezeni, Ze do vzddlenosti 3 m je zakdzano provadét Cinnosti, které by
mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani,
sondy a vysazovani stromd.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Informace uvedeny do tabulky v kapitole A.6.2 vyrokové Casti.
S$J-012) MERO CR, a. s., ze dne 29. 6. 2017, &. j. 2017/000615/1

Struéné znéni: 1) Pozadavek na zaneseni zafizeni a zamé&ra do textové i grafické ¢asti UP. 2) Upozornéni na ochranné
pasmo ropovodu a pozadavek na jeho zaneseni do textové i grafické ¢asti UP.

Vyhodnoceni véetné odGvodnéni: Ad 1) Spinéno na zakladé dat UAP, v textu napf. kap. A.4.2, A.6.3 aA.7. Ad 2)
Spinéno na zékladé dat UAP. Informace o ochranném pasmu budou doplnény do textové &asti (napt. do kap.
C.10.11).

SJ-0I13) Stiedoceské vodarny, a. s., ze dne 25. 7. 2017, €. j. P17710015349

Strucné znéni: 1) Pro nové lokality je nutné prodlouZeni stavajicich vodovodnich radu, které je nutno v co nejvétsi
mite zokruhovat. 2) Podtlakova kanalizace je kapacitné naplnéna vcetné kapacity jednotlivych podtlakovych vétvi.
DOPORUCEN!I, aby sou¢asti UPD nebo v ndvaznosti na ni byla zpracovana vodohospodaiska ¢ast s posouzenim stavu
a navrhem celkové koncepce odkanalizovani uzemi (dil¢i feseni jednotlivych lokalit je pokladano za nekoncepcni).

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Ad 1) bude doplnéna podminka do kap. A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
o zokruhovani vodovodnich radl. Ad 2) Na zakladé iniciativy mésta zpracoval provozovatel koncepci odkanalizovani
z pohledu Uzemniho planu, ktera bude zapracovana do navrhu pro verejné projednani. Jsou definovany nové body
koncepce rozvoje technické infrastruktury - odkanalizovani

SJ-014) Synthos Kralupy a.s., ze dne 14. 8. 2017, €. j. 35080/374/2017 totoiné s UNIPETROL a. s., ze dne 16. 8.
2017, ¢&. j. FM/2013/2017

Strucné znéni: 1) Vyhlasené integrované ochranné pasmo z roku 2000 je plné respektovano. 2) Plochu Z13 je
pozadovano pfisloucit jako soucast ACHV s vyuzitim vyroba a skladovani - tézky pramysl a energetika. Provozovatel
plochy UNIPETROL RPA s.r.o. je nadale pripraven respektovat omezeni, Ze plocha bude vyuzita jako nevyrobni pro
skladovani produktl rafinérie pripadné servisni objekty a Ze zastavbou nedojde k rozsifeni OP ani ke zhorSeni
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posuzovanych negativnich vlivli ve sméru na mésto. Plocha Z13 je predmétem z4jmu vlastnika pozemki, spole¢nosti
UNIPETROL, a.s. 3) V ACHV se OP pro trubni rozvody s produkty a ropou nezfizuji. Naopak provozovatelé rozvodu
sdili areadlové podminky pro provozovani a vici subjektdim mimo oploceny areal vyhlasené integrované OP ACHV.
Z uvedeného dlvodu nesouhlas s vymezenim ochrannych pasem a jim odpovidajicim koridordm produktovodi do
ploch a pozemkl uzavieného prostoru ACHV s omezujicimi podminkami zasahujici prostor mimo rozsah
zabezpecovaciho pésu. 4) Lokalitou Blarky (dle stavajiciho UP) vede mj. produktovod EB 150, proto je lokalita
v rozsahu bezpeénostni vzdalenosti dle CSN 650204 dle OP nezastavitelnd. Pokud je tfeba v ndvrhu UP vymezeni
zastavénych Uzemi, tak vtomto pfipadé pozadujeme uptesnit neopravnénost stavu a podminky pro jeho narovnani.
V Uzemi Ize realizovat osaméle stojici kolny a chatky v odstupu nad 25 m od trasy produktovodu EB. 5) Podpora
zarazeni pfistupové komunikace (pozemk) ke sklddce odpadd SYNTHOS Kralupy a.s. do vefejné prospésnych ploch
s predkupnim pravem pro Mésto Veltrusy. 6) Vyznacena ucelova komunikace podél odpadniho kanalu chladicich
vod byla zrusena. Prostor slouZi vyhradné pro obsluhu kanalu a pro verejny prijezd je trvale uzavien z divodu
bezprostfedni vzdalenosti vedeni ropovodu MERO a.s. v soubéhu. Komunikaci nahrazuje komunikace ke skladce
a MKC (viz bod 5). 7) Nebyly zapracovany produktovody CEPRO a.s., které v zajmovém Gzemi ACHVK evidujeme
(trasy smér Mésice a Dédibaby). 8) V textu je tfeba aktualizovat provozovatele produktovod(: produktovod
Ethylenbenzen - provozovatel SYNTHOS Kralupy, a.s.; produktovod C4 frakce - provozovatel UNIPETROL RPA s.r.0.;
produktovod Etylenovod - provozovatel UNIPETROL RPA s.r.o.; Dale je tfeba upresnit, Ze ACHV ndlezi z hlediska
vlastnictvi pozemkl spole¢nosti UNIPETROL, a.s. a na téchto pozemcich v k. G. Veltrusy provozuji zafizeni
spolecnosti UNIPETROL RPA, s.r.o., SYNTHOS Kralupy, a.s., TAMERO Invest s.r.o.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Ad 1) Vzato na védomi— bez narok{ na Gpravu. Ad 2) Plocha Z13 nadale zlistane
vymezena se zplsobem vyuZiti VL, mésto i s ohledem na kvalitu Zivotniho prostfedi nepodporuje dalsi rozvoj ploch
tézkého primyslu na svém Uzemi. Preferovano je tedy feSeni kladouci dliraz na zachovani a rozvoj kvalitniho
Zivotniho prostiedi a kvalitni bydleni viz § 19 odst. 1 pism. i) stavebniho zdkona. Ad 3) Bude opraveno
v koordina¢nim vykrese (F) a vykresu ochrannych pasem technické infrastruktury (H.1) — feSeni ofiznuto OP
produktovodu a ropovodu podél hranice zastavéného Uzemi aredlu. Ad 4) V datech UAP nebylo vedeni EB 150
predano. Na zakladé jednani se spole¢nosti Synthos bude vedeni EB 150 doplnéno do UP a v lokalité Blariky bude
aZz na 2 objekty zruSeno vymezeni zastavéného Uzemi. Ad 5) Vzato na védomi. Ad 6) Vzato na védomi - upraveno.
Ad 7) Byly zapracovany vegkeré produktovody z dat poskytnutych spole¢nosti CEPRO a.s. Ad 8) Bylo dopInéno do
textové ¢asti, do kapitoly C.10.11.

SJ-015) Povodi Vitavy, s. p., ze dne 14. 8. 2017, ¢. j. 44684/2017-242-Ka

Strucné znéni: 1) Upozornéno na skutecnost, Ze plocha P01 leZi v zaplavovém tuzemi Q100, dle Planu pro zvladani
povodnovych rizik v povodi Labe se nachazi v uzemi s vysokym az stfednim povodrfiovym ohrozenim. Upozornéno
na skutecnost, Ze plocha P08 leZi v zaplavovém Gzemi Q100, dle Planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe
se nachazi v Uzemi s vysokym povodnovym ohrozenim. 2) Plocha P02 pro vybudovani hospice - dle Planu pro
zvladani povodnovych rizik v povodi Labe se nachazi v Uzemi se stfednim povodriovym ohroZenim, v tomto Uzemi
je nevhodna vystavba, resp. zfizovani citlivych objektl, napf. zdravotnickych zatizeni apod. - s lokalitou
nesouhlasime. 3) Povodi Vitavy planuje vystavbu nového jezu a Upravu plavebnich komor na VD Mifejovice. Tento
zamér pozadujeme zahrnout do UPD. (podklady na pozadani).

Vyhodnoceni véetné odtivodnéni: Ad 1) Vzato na védomi —vyhodnoceno obdobné viz dalsi upozornéni k plose PO1.
Ad 2) Na zakladé jednani s Povodim Vltavy, s.p. bude mozZnost realizace hospicu v plose P02 vyloucena a podminky
vyuziti plochy/OV budou upraveny tak, aby v této plose nebylo moZné realizovat stavby pro ubytovani ¢i trvalou
hospitalizaci. Cilem je maximalni eliminace rizik s ohledem na krizovy zakon. Inicidtor zaméru hospice byl na vzniklou
situaci upozornén a méstem opakované vyzvan k jednani, oviem bez reakce. Ad 3) Vystavba jezu/vodohospodarské
stavby jsou umozZnény v ramci ploch vodni a vodohospodarské plochy (W — nové WT).

I11) VYHODNOCENi POZADAVKU DOTCENYCH ORGANU - K NAVRHU PRO VEREJNE PROJEDNANI:
VP1) Archeologicky ustav AV CR, Praha, v.v.i., ze dne 16. 10. 2018 &. j. ARUP- 10553/2018 16.10.2018

Strucné znéni: Neni zdsadnich namitek. Informace o Uzemi s archeologickymi nalezy a postupu dle zakona
¢.20/1987 Sb. a pozadavek, aby stavebnici byli upozornéni na nutnost vyjadieni ARU AV CR k zdméru stavby,
Uzemnimu a stavebnimu Fizeni. Veskeré terénni prace oznamovat s predstihem 14 dng.
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Vyhodnoceni véetné odlvodnéni: PoZadavek na upozornéni stavebnikl jiz obsazen v kap. 1.6.3, upraven dle
pozadavkl Krajského Uradu Stfedoceského kraje, odboru pamatkové péce, resp. Narodniho pamatkového Ustavu,
viz dale (vyhodnoceni stanoviska KU SK (VP6)).

VP2) Krajské reditelstvi Policie Stredoceského kraje, Oddéleni spravy nemovitého majetku, ze dne 18. 10. 2018,
¢. j. KRPS-305665-1/CJ-2018-0100MN

Strucné znéni: Bez pripominek.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Vzato na védomi.

VP3) Ministerstvo dopravy CR, ze dne 19. 11. 2018, zn. 575/2018-910-UPR/2

Strucné znéni:

1) Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich a drazni - souhlasné stanovisko, poZzadavky nejsou uplatriovany.
2) Z hlediska letecké dopravy - souhlasné stanovisko za podminky doplnéni:

V textové Casti — odlvodnéni, kapitola C.10.10 Dopravni infrastruktura — Letecka doprava pozadujeme vypustit text
»Na katastr mésta Veltrusy zasahuje ochranné pasmo vzletového a pfistavaciho prostoru letisté Vodochody (LKVO)
a Sazena (LKSZ) s vySkovym omezenim staveb.” a nahradit textem , Katastralni Uzemi se nachazi v ochrannych
pasmech (dale je ,,OP“) nevefejného mezinarodniho letisté Praha/Vodochody, a to v OP s vyskovym omezenim
staveb a v OP se zakazem laserovych zafizeni sektor A i B.”.

3) Z hlediska vodni dopravy - souhlasné stanovisko za podminky doplnéni:

V Uzemnim planu poZadujeme vyznalit Vltavskou vodni cestu v souladu se Zasadami uUzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje — ,,stavajici vodni cesta na dolnim useku Vitavy (VD2) Mélnik (soutok s Labem) — Trebenice”.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

Ad 1) Vzato na védomi.

Ad 2) Textace v kap. C.10.10 Dopravni infrastruktura provedena dle pozadavkd.

Ad 3) Vltavska vodni cesta vyznacena v koordinacni vykrese a uvedena v kap. C.10.10 Dopravni infrastruktura.

VE4) Méstsky urad Kralupy nad Vitavou, odbor Zivotniho prostiedi, ze dne 20. 11. 2018, €. j. MUKV 83079/2018
ozp

Strucné znéni:

Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach

1) Upravit popis nakladani s destovymi vodami.

2) Plocha Z 10 (ptivodni spojeni ploch Z 10 a Z11) nelze podmifiovat vystavbou COV pouze pro tuto lokalitu, jeliko?
v daném Uzemi neni vhodny recipient pro vypousténi ¢iSténych odpadnich vod. Do vod podzemnich neni mozné
vypoustét odpadni vody. Likvidace splaskovych odpadnich vod podle schvaleného Planu rozvoje vodovodu
a kanalizace je napojenim na stavaji stokovou sit.

Vzhledem k rozvoji skladovani v nedaleké blizkosti Veltrus smérem na Prahu a s ohledem na nerozsifovani dalSich
zastavénych ploch z hlediska mozné zmény odtokovych pomérl neni rozsifovani izemi pro vyrobu a skladovani
vhodné. Tyto pFipominky plati i pro navrh plochy Z 06.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

ad 1) Kap. A.4.2 a navazujici byly upraveny dle materidlu s nazvem "Podklad pro Uzemni plan - Hospodareni se
srazkovymi vodami", jeho? autorem je pan Ing. Martin Rieger (CKAIT: 0001643), datum zafi 2020. Zpracovani
materialu zadalo Mésto Veltrusy v reakci na pozadavky OZP Mé&U Kralupy nad Vltavou, mj. byla zamérena destova
kanalizace v centru.

ad 2) Na zakladé jednani, ktera nasledovala po vefejném projednani, se spolecnosti Stfedoceské vodarny, a.s. byla
stanovena podminka, Ze splaskové odpadni vody z obchodné komercnich a primyslovych areal( (napf. Z06, Z10) je
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mozné napojit pouze na tlakovou kanalizaci po prokdazani jeji dostatecné kapacity. Ddle musi plochy mit vlastni
Cerpaci stanice. Kapacita tlakové kanalizace je nyni provozovatelem provéfovdna studii, kapacita se jevi
problematicky. VyuZiti podtlakové kanalizace pro tyto Gcely neni mozné.

Vyjadreni z hlediska zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané krajiny a pfirody a krajiny

Strucné znéni:

1) JelikoZ ptipominky dle tohoto zdkona z 29. 6. 2017 ¢.j. MUKV 45728/2017 nebyly vyhodnoceny, nadale trva
nasledujici:

Pro umisténi staveb dopravni infrastruktury pozadujeme podminéné vyuZiti v plochdch USES s ohledem na ochranu
pfirody a krajiny, nikoli bez omezeni jak je v textové ¢asti uvedeno.

2) Na zakladé pripominek obcan( byl nové zafazen pozemek p.¢. 465/51 a 463/50 v k.u. Veltrusy do plochy pro
rozsiteni zahradkarské kolonie. Na pozemku p.¢. 465/51 v k.. Veltrusy se nachazi zapojeny porost drevin rizného
stari i druhového zastoupeni, pozemek je vyskové znacné clenity, jeho vyuziti na zahradky bez naroénych terénnich
Uprav a kaceni vétsiho mnozstvi dfevin je nemozné. Proto tento pozemek doporucujeme zaradit do vefejné nelesni
zelené.

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni:
Ad 1) Podminka k USES byla doplnéna do kap. A.6.3.

Ad 2) Na zdkladé provéreni pozadavku obcanl bude ponechano jako ZS. Doporuceni na verejnou lesni zelen pro
pozemek parc. ¢. 463/51 (ve vyjadfeni uvedeny pozemek parc. €. 465/51 nebyl dohledan) nebude zapracovano,
nebot neodpovidd druh pozemku (Ostatni plocha; zastavéna plocha a nadvofi) a plocha predstavuje mozZnost
rozsireni zahradkarské kolonie a je feSena jednotnym zplisobem vyufZiti.

Vyjadreni z hlediska zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu
Strucné znéni:

Upozornéni na platnou legislativu.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

Vzato na védomi.

vP5) Ceska geologicka sluzba, sprava oblastnich geologt, Praha 1, ze dne 14. 11. 2018, zn. GS-441/18/623*S0OG-
441/596/2018

Strucné znéni: Bez pripominek.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Vzato na védomi.

VP6) Krajsky urad Stfedoceského kraje, koordinované stanovisko, ze dne 19. 11. 2018, ¢. j. 133038/2018/KUSK
1. Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Strucné znéni:

a) Stanovisko dle zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané krajiny a ptirody a krajiny

Bez pfipominek.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

Vzato na védomi.

Strucné znéni:
b) Stanovisko dle zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu
- souhlas s nezemédélskym vyuzitim lokalit: P08, Z23, Z25

- souhlas s navySenim vymér u lokalit: P07, Z12, K01
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- nesouhlas s lokalitami: Z24, Z10 - navySeni vyméry

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:
Souhlasy s lokalitami P08, 223, Z25, P07, Z12, KO1 vzaty na védomi.

Nesouhlas s lokalitou Z24 — plocha byla pfevzata z platné UPD, v navrhu pro spoleéné jednani byl navrzen zpGsob
vyuZiti (ZZ1) odpovidajici sou¢asnému stavu, na zakladé pripominek a jednani s vlastnikem byl upraven zplsob
vyuZiti (na SM) dle platné UPD, proto je pfedpoklddani uplatnéni § 4, odst. (5) zdkona &. 334/1992 Sb.

Nesouhlas s navysenim vyméry u plochy Z10 — na vyméru 7,2648 ha.
Strucné znéni:
Souhlasy vzaty na védomi.

V pripadé lokality Z24 se jedna o logické doplnéni chybéjici méstské struktury mezi hranou zastavéného Uzemi (mezi
htbitovem a silnici 11/101) a navazujicimi plochami bydleni — Z17 a jiz postupné vyuZivanymi plochami Z18 a Z20;
plocha je zasadni pro jejich komunikaéni napojeni. Plocha navazuje na vymezeni predchdazejici UPD, jako soudést
zastavitelné lokality 03 Za kapli. V navrhu pro spoleéné jednani byl potvrzen soucasny stav (zahradnictvi), na zdkladé
pFipominky vlastnika a provozovatele zahradnictvi byl zmé&nén zpGsob vyuziti dle platné UPD.

Lokalita Z10 byla oproti ndvrhu pro spolecné jednani, ve kterém byla tvofena lokalitami Z10 a Z11 o celkové vymére
4,8 ha rozsifena na vyméru 7,27 ha z divodu pfipominek a jednani s vlastnikem, zapocatého, avsak nedokoncéeného
uzemniho fizeni a procesu EIA. V navrhu pro opakované jedndni je lokalita v mirné upraveném vymezeni, s fadou
podminek pro jeji vyuziti (napf. potizeni regulacniho planu RP10), je predpokladano jednani's organem ochrany ZPF.
c) Stanovisko dle zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

PoZadavek na zapracovani zavérd SEA.

Pozadavek o dopracovani SEA o nové lokality (Z24) a rozSifené lokality (Z10), dopracovanou SEA projednat
s verejnosti.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

SEA bude dopracovéna dle pozadavk( pro opakované spole¢né jednani.
d) Stanovisko dle zak. ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
Strucné znéni:

Upozornéni Ze planovany zamér se naléza v zoné havarijniho planovani a to zejména zaméry ¢. 209, Z13, Z14 a dale
koridory pro technickou infrastrukturu. Pfi planovani charakteru uZivani jednotlivych ploch je nutné brat ve zfetel
stanovenou zénu havarijniho planovani pro aredl KAUCUK, a.s. Kralupy n. VIt., ze dne 25. 1. 2018 pro ni? je
zpracovan Vnéjsi havarijni plan pro pfipady vzniku zavazné havdrie a zhodnoceni zda planované vystavby budou
v pfijatelnych kritériich rizik dle prevence zavainych havarii.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

Dle materialu Aredl chemickych vyrob Kralupy nad Vitavou - informace uréené verejnosti v zéné havarijniho
planovani (2018, Krajsky urad Stredoceského kraje) se v zéné nachazi pouze plochy Z13 a Z14, pficemz plocha 213
je uréena pro rozsiteni ACHV. Zéna havarijniho pldanovani bude zakreslena do koordinaéniho vykresu a bude
doplnéna informace uvedena v kap. C.5 Oddvodnéni. Z uvedeného materialu nevyplyvaji dal$i pozadavky do UP.

Strucné znéni:

e) Stanoviska dle zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
Bez pfipominek.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

Vzato na védomi.

2. Odbor dopravy
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Strucné znéni:

Bez pfipominek.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

Vzato na védomi.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Strucné znéni:

a) Ad. Textova &ast — Vyrok UP

A.3.2.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

cvev

okraje plochy prostorova rezerva pro doplnéni chodniku - pozadavek na Upravu regulativu, viz text stanoviska.
Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

ad a) regulativ RN — nové RO byl upraven dle poZadavku, viz kap. A.6.3

Strucné znéni:

b) Nékteré z pozadavki NPU k této plode nebyly zapracovany, viz pfedchozi stanovisko €. j. 023792/2018/KUSK.

724 SM - SM, ZV - U Stfelnice — vystavba RD (RP24) — transformace zahradnictvi na bydleni, podminka vypracovani
regulaéniho planu na Zadost

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni:

ad b) VyuZiti plochy 724 je podminéno zpracovani regulacniho planu, viz napf. vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
a kap. A.13 Vyroku navrhu pro verejné projednani, podminka zachovanaiv navrhu pro opakované spolecné jednani.

Strucné znéni:

c) A. 4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pozadujeme opravit ve vykresové a textové Casti jiz realizovanou trasu VVN, ktera je uvadéna jako navrh.
e j€ NAVIZENa........prelozka trasy VVN V117/118 110 kV Veltrusy (VPS WT-03, dle ZUR E16)...

(Viz také Zadost o zménu stanoviska OKPP KUSK - Vyporadani bodu 11 — , Koridor T03 vymezeny ZUR SK bude
z ndvrhu UP vypustén, nebot dle sdéleni spole¢nosti CEPS, a.s. ze dne 26. ledna 2018, zn. 77/18/18000 byl jiz zdmér
realizovan a neni jej nadale vymezovat v UPD Veltrusy. Sdéleni CEPS je pfilohou €. 3 této 7adosti.”)

Vyhodnoceni véetné odtivodnéni:

ad c) Koridor nebyl jiz v ndvrhu pro verejné projednani zakreslen. Opraven pfrislusny text v kap. A.4.2.
Strucné znéni:

d) A 5.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Pozadujeme upiesnit formulaci textu o USES ve vztahu k zdjmam pamatkové péce na tzemi NKP a jejiho OP. Navrh
prvki USES uvadény v grafické ¢asti dokumentace jako plochy VU02,VUO1 véetné navrhovanych lokalnich prvka
USES v aredlu NKP pozadujeme v podminkach vyuziti doplnit formulaci a uvést ve vyrokové &asti: ,Reseni USES na
Uuzemi NKP a jejiho OP bude prioritné respektovat pamatkové hodnoty této lokality.”

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:
ad d) Formulace byla doplnéna do kap. A.6.3.
Strucné znéni:

e) A. 5.4 PROSTUPNOST KRAJINY
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Opravit chybu textu: , Dalsi ucelové komunikace Ize budovat dle potieby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
jako soucast verejné technické infrastruktury na celém Gzemi obce a na Gdzemi pamdatkového zdjmu dle historicky
doloZenych tras”.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

ad e) Pfislusny text v kap. A. 5.4 byl opraven.
Strucné znéni:

f) Ad. Textova ¢ast — OdGvodnéni

C. 10.9 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

Zminit v této kapitole ostatni architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby z textové ¢asti vyroku, kapitoly A.
15. Zdlvodnéni jejich zafazeni do kapitoly A. 15 by mélo byt spiSe v ¢asti odlvodnéni, neZli ve vyroku. Uvést presny
vyCet nemovitych kulturnich pamatek na dzemi véetné ry¢. USKP.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

ad f) Architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, které nejsou kulturni pamatky, jsou uvedeny v samostatné
tabulce ¢. 11. Odlivodnéni staveb bylo z vyroku odstranéno. Tabulka 10: Vycet nemovitych kulturnich pamatek
v fe$eném Uzemi obsahuje rej. C. USKP.

Strucné znéni:

g) PoZzadujeme zakres schématu historicky a architektonicky cennych staveb je tfeba uvést ve vétsim zobrazeni.
Vyhodnoceni véetné odlvodnéni:

ad g) Zakres upraven, rozdélen na severni a jizni ¢ast.

Strucné znéni:

h) Z hlediska archeologické pamatkové péce upozorriujeme na chybnou formulaci v textové ¢asti, str. 31/70:
,ochrana archeologického dédictvi ,, Redené Uzemi ma charakter Uzemi s archeologickymi nélezy. Veskeré terénni
prace je nutné oznamovat s predstihem 14 dn ARU AV CR, ktery uplatiiuje vyjadfeni k zaméru stavby, Uzemnimu
a stavebnimu fizeni.”

Vécné spravné znéni: ,Z hlediska archeologické pamatkové péce upozoriiujeme, ze pred zahajenim jakychkoli
zemnich zasah( musi byt v predstihu zajistén zachranny archeologicky vyzkum se vSsemi ndleZitostmi podle § 21 —
24 zadkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni. Upozoriiujeme, Ze konkrétni realizace
stavebnich cCinnosti je nutné v predstihu konzultovat s organizacemi opravnénymi k provadéni archeologickych
vyzkum.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

ad h) Prislusny text v kap. A. 6.3 byl upraven.

Strucné znéni:

i) AD. Vykresova ¢ast Odlvodnéni — koordinacni vykres

Vyrok: Vykres by mél byt zpracovan ve vy3sim rozliSeni, napf. hranice OP, kresba parcel a znacky nejsou dobfe
citelné, chybi napf. znaceni KP hrbitovni kaple. NKP je vyznacena v neuplném rozsahu, neni zahrnuty park. Celé
uzemi NKP by tedy mélo byt vyznaceno Srafou nebo obrysem.

Upozoriiujeme, Ze v koordinacnim vykresu, neni uveden aktualni rozsah evidovanych jevl na Useku pamatkové
péce.
PoZadujeme zapracovat:

1) platny rozsah Gzemi aredlu NKP vcetné aktualniho stavu a rozsahu evidovanych objektl do grafické casti
vykresové dokumentace dle podkladd Narodniho paméatkového Ustavu piedanych pasportem pti aktualizaci UAP.
Podklady jsou dostupné na webové strance Narodniho pamatkového Ustavu: https://geoportal.npu.cz/.
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2) KP - v grafické dokumentaci postradame objekty, které poZzadujeme doplnit.

Jedna o doplnéni nize uvedenych registrovanych KP: Vodni elektrarna Mifejovice ¢p. 145 rej. C. 25133/2-1424
(Vodni elektrarna lezi na toku reky Vltavy. Aredl tvoti budova elektrarny, hradlovy jez s ocelovym mostem a objekt
jefdbovny. Elektrarna byla postavena v letech 1901 - 1903 podle navrhu FrantiSka Sandera.)

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

Ad i) Koordinaéni vykres je zpracovan dle softwarovych moznosti, zobrazuje vsak prilis velké mnoZstvi jev(, ani vyssi
rozliSeni situaci nezlepsi. | proto bylo zpracovdano samostatné schéma, nyni rozdélené na dvé casti.

Ad 1) Zobrazené objekty a arealy odpovidaji datdm UAP ORP Kralupy nad Vltavou 2020.
Ad 2) Zobrazené objekty odpovidaji datim UAP ORP Kralupy nad Vltavou 2020.

s rv

VP7) Krajsky urad Stfredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ze dne 9. 11. 2018, ¢. j.
136846/2018/KUSK

Viz kap. C.7 a C.8.

VP8) Krajska veterinarni sprava pro Stfedocesky kraj, BeneSov, ze dne 19. 11. 2018, ¢. j. SVS/2018/137245-S
Strucné znéni: Bez pripominek.

Vyhodnoceni véetné odtivodnéni: Vzato na védomi.

VP9) Ministerstvo primyslu a obchodu CR, ze dne 22. 10. 2018, zn. MPO 73641/2018

Strucné znéni: Souhlasné stanovisko z hlediska ochrany a vyuZzivani nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni véetné odtivodnéni: Vzato na védomi.

VP10) Hasicsky zachranny sbor Stiedoceského kraje, izemni odbor Mélnik, ze dne 21. 11. 2018, ¢. j. HSKL-4635-
2/2018-ME

Struc€né znéni: Souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Vzato na védomi.

VP11) Méstsky urad Kralupy nad Vitavou, odbor dopravy, ze dne 19. 11. 2018, €. j. MUKV 96300/2018 OD
Struéné znéni: Pozadavky a doporuéeni z legislativy a CSN.

Vyhodnoceni véetné odiivodnéni: Pozadavky zapracovatelné na Grovni UPD jiz byly zapracovany do navrhu pro
spolec¢né jednani.

VP12) Krajska hygienicka stanice Stfedoéeského kraje, ze dne 19. 11. 2018, €. j. KHSSC 53734/2018
Strucné znéni: Souhlasné stanovisko.
Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Vzato na védomi.

VP13) Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany tGizemnich zajmd, ze dne 12. 11.
2018, zn. 104814/2018-1150-0UZ-LIT

Strucné znéni: Doplnit do Odlivodnéni Udaje o Uzemi ochrannych pasem leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni véetné odtvodnéni: Udaje doplnény do kap. C.10.10 Dopravni infrastruktura.

IV) VYHODNOCENI PRIPOMINEK OPRAVNENYCH INVESTORU - K NAVRHU PRO VEREJNE PROJEDNANI:
VP-0I14) Dial Telecom, a.s., ze dne 11. 10. 2018, zn. CR630867
Strucné znéni: Zakres komunikacniho vedeni.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Vzato na védomi, vedeni zobrazeno napt. v koordina¢nim vykrese.
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VP-0115) CEPRO, a.s., ze dne 13. 11. 2018, zn. 8081/FR/18

Strucné znéni: Bez pripominek.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Vzato na védomi.

VP-0I116) NET4GAS, s.r.o. ze dne 12. 11. 2018, zn. 8959/18/0VP/Z

Struc€né znéni: Zakres komunikaniho vedeni.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Vzato na védomi, vedeni zobrazeno napt. v koordina¢nim vykrese.

VP-0I117) Povodi Vitavy, s.p., ze dne 21. 11. 2018, zn. 62501/2018-242-Ka

Strucné znéni:

1) Pfipominka - vymezit plochy pro pfipravovany zamér vystavby nového jezu a Upravu plavebnich komor na VD
Mirejovice (podklady na pozadani).

2) Plocha Z22 se nachdzi v uzemi s vysokym az stfednim povodnovym ohroZzenim, poZadavek nenavrhovat do téchto
Uzemi nové rozvojové plochy.

3) Doporuéeni uvést regulativy pro zastavbu v zaplavovém tzemi (viz ¢l. 26 PUR CR).

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni:

Ad 1) Opakované Zadano o podklady, pfislibeny, ale doposud neposkytnuty.

Ad 2) Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi opatfenim obecné povahy C. j.
049141/2020/KUSK ze dne 19. 11. 2021 stanovil zménu zaplavového Gzemi vyznamného vodniho toku Vltava, v F.
km 0,00 — 40,00, a stanovil v totozném uUseku zménu aktivni zony zaplavového Uzemi, s datem ucinnosti 16. 12.
2021 (€. j. 159358/2021/KUSK). Dle tohoto nového vymezeni se plocha Z22 nachazela v aktivni zoné zaplavového
Uzemi, proto byla vyfazena z dalSich etap potizovéani UP.

Ad 3) Jiz uvedeno v kap. C.10.15.5 Soulad s politikou tzemniho rozvoje.
VP-0I18) Stfredoceské vodarny, a.s., ze dne 19. 11. 2018, zn. P18710020872
Strucné znéni: Potvrzeni stanoviska k nadvrhu pro spolecné jednani (P17710015349 ze dne 25. 7. 2017).

Vyhodnoceni véetné odilvodnéni: Vzato na védomi, stanovisko jiz zohlednéno. Po vefejném projednani probihala
se spolecnosti Stfredoceské vodarny jednani, zejm. ohledné odkanalizovani, poZadavky byly zapracovany.

VP-0I119) Unipetrol a.s., ze dne 19. 11. 2018

Strucné znéni: Plocha Z13 - umozZnit umisténi novych zadsobnikd skladu ropnych produktl, tyto budou zcela
zatésnéné, bez exhalaci a provozovany jako bezhlucné, v dosahu zabéru stdvajici aktivni hydroclony. PoZadavek na
prehodnoceni plochy na VT - vyroba a skladovani - tézky primysl a energetika s vyloucenim vyuziti pro vyrobni
jednotky a stavby, které by ve svém duasledku mély negativni vliv na stav hygienickych a bezpecnostnich zatézi
intravildnu mésta ze strany ACHV. P¥ip. Ize ponechat VL s pfipustnosti uvedeného zdméru.

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni: Umisténi zasobnik( je Upravou regulativi umoznéno. Na zakladé jednani
v bfeznu 209 upravena i prostorova regulace.

C.6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V koordinovaném stanovisku krajského Gradu Stfedoceského kraje €. j.014735/2017/KUSK ze dne 21. 2. 2017
k ndvrhu zadani pfislusny organ pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi (tzv. SEA). Vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi je soucasti odlvodnéni tzemniho planu.
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C.7

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
(ZAKON €. 183/2006 SB.)

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal dne 9. listopadu 2018 souhlasné
stanovisko k posouzeni vlivli provadéni izemniho planu na Zivotni prostredi (¢.j. 136846/2018/KUSK).

Pro fazi vydani a uplatfiovani Uzemniho planu Veltrusy se stanovuji nasledujici poZadavky:

Pro fazi vydani a uplatfiovani uzemniho planu Veltrusy se stanovuji nasledujici poZzadavky:

1)
2)
3)

4)
5)

C.8

Ad 1)

Ad 2)

Ad 3)

Ad 4)

Ad 5)

Ad 6)

Ad 7)
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plocha Z04 — rozsifit vychodnim smérem s podminkou vymezeni zelené (ZO) v této plose
plocha Z08 — pfi realizaci minimalizovat zasah do vzrostlé liniové zelené pfi silnici 11/608

plochy 210 a Z11 — po celém obvodu doplnit plochu zelené (ZO) k minimalizovani negativnich vliv(
souvisejicich s ¢innosti na této lokalité

plocha Z14 — doplnit plochu zelené (ZO) podél celé vychodni hranice plochy

plochy Z16 a Z17 — podminit splnénim hygienickych limit( dle NV ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci

plocha Z17 — realizace plochy nesmi omezit ¢i znemoznit funkénost lokdlniho biokoridoru 214 Veltrusky
luh -V fecistich

U plocha P01 — odclonit pasmem zelené od navazujici obytné zastavby

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Plocha Z04 byla rozsifena vychodnim smérem (zména vyméry ze 192 na 544 m?), doplnéna podminka
vymezeni zelené (ZO) do tabulky 4 Podrobnéjsi podminky k nékterym zastavitelnym plocham v kap. A.6.2,
rovnéz viz hlavni vykres.

PoZadavek na minimalizaci zdsahu do vzrostlé liniové zelené pfi silnici 11/608 pti realizaci plochy Z08 byl
doplnén do tabulky 4 Podrobnéjsi podminky k nékterym zastavitelnym plocham v kap. A.6.2.

Plochy 710 a Z11 byly slou¢eny do plochy 710, jejiz vyuZiti je podminéno zpracovanim regulacniho planu
RP10, v jehoz zadani (kap. A.13) je i poZadavek na feseni izolacni zelené. Obvodovi zelen byla vymezena i ve
vykresové Casti, viz napf. hlavni vykres.

Z dlGvodu pozarni bezpecnosti v souvislosti s provozem Aredlu chemickych vyrob nebylo mozné vymezit
plochu zelené v ramci plochy Z14, konzultovano se zastupci spolecnosti Unipetrol RPA a Synthos. Proto byla
vymezena samostatna plocha izola¢ni zelené (ZO) podél silnice 11/608 s oznacenim K08, kterd pohledové
odcloni nejen plochu 214, ale i plochu 7214.

Plocha Z17 je jiz podminéna splnénim hygienickych limitd dle NV ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, viz tabulka 4 Podrobné;jsi podminky k nékterym zastavitelnym plocham
v kap. A.6.2.

Plocha 716 jiz byla zastavéna.

Pozadavek na plochu Z17 —realizace plochy nesmi omezit ¢i znemoznit funkénost lokalniho biokoridoru 214

Veltrusky luh — V fedistich - byl doplnén do tabulky 4 Podrobnéjsi podminky k nékterym zastavitelnym
plocham v kap. A.6.2.

U plochy P01 byl v navrhu pro spolecné jednani zplsob vyuZiti ,,VD - vyroba a skladovani - drobna
a femeslna vyroba“, tento vsak byl v ndvrhu pro verejné projednani zménén na ,ZS - zeleri - soukroma
a vyhrazend. Vzhledem ke zpfisnéni vymezeni zaplavového uzemi i aktivni zony zaplavového uzemi (viz kap.
C.10.15.5) je v navrhu pro opakované spolecné jednani tato zména ponechana. Proto pozadavek na
odclonéni plochy pasem zelené nebyl zapracovan.
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Cc.9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCEN
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu odpovidajicimu potfebam mésta a jeho poloze
v zazemi hlavniho mésta Prahy. Casteéné byly pfehodnoceny nékteré zastavitelné plochy stabilizované predchozim
Uzemnim planem (vypusténi lokalit nebo omezeni rozsahu) s ohledem na ndvaznost na kompaktni zastavéné Uzemi,
ochranu krajinného razu a zainvestovani ploch méstem. Déle byla respektovana platnd Uzemni rozhodnuti.

Obecné jsou respektovany (pfevzaty) ty navrhové plochy z predchozi UPD, které jsou opodstatnéné z hlediska
kontinuity pfipravy zdstavby a odpovidaji potfebam meésta. Pfi zpracovani uzemniho planu byly kromé jiného
posuzovany i zaméry mésta a podnéty ob¢anu. Navrzeny rozsah je rovnéz v souladu s demografickymi analyzami
predpokladaného rozvoje. Demograficka analyza byla zpracovana v Dopliujicich prizkumech a rozborech v ¢asti
F Demografie.

V navrzeném rozsahu zastavitelnych ploch je zahrnuta mirnda rezerva, aby nedochazelo ke spekulacim s cenami
pozemku (neodpovidajici narlst cen) a aby zaroven bylo moZzné dostate¢nou nabidkou uspokojit zajemce o bydleni
(Fada vlastnikl blokuje Uuzemi drzbou pozemk( napf. pro své déti, vnoucata).

Zastavéné Uuzemi je ucelné vyuZito. Uvnitf se nachazi nékolik volnych proluk, které vsak tvofi zahrady (uvnitf blokf,
obtizné dopravné napojitelné). Proto je kladen vyssi dliraz na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni
v dostatecné vzdalenosti od aktivni zony zaplavového Uzemi a aredlu chemické vyroby.

C.10 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi — URBANISTICKA KONCEPCE

C.10.1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je vyznaceno ve vykresech zdkladniho ¢lenéni Uzemi, hlavnim
a koordinaénim vykresu. Zastavéné Uzemi je vyuZito pomérné intenzivné a nema predpoklady vétsi intenzifikace
nebo prestavby. Pfehled a vyméry zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. C.10.7.

Vymezeni zastavitelnych ploch vyuZzivd plochy, které byly vymezeny v Uzemnim planu mésta Veltrusy arch.
Kouckého. Oproti tomuto stavu vSak dochdzi k pomérné vyznamné redukci zastavitelnych ploch, zejména na
zapadnim a jihovychodnim okraji sidla. Nové (redukované) vymezeni tak Iépe odpovida realné potrebé ploch pro
bydleni, dosavadnimu demografickému vyvoji a progndéze tohoto vyvoje, dlislednéji jsou respektovany limity vyuziti
Gzemi. Podstatnym diivodem je skute¢nost, e zastavitelné plochy, vymezené v predchozim UP v pomérné znaéném
rozsahu, nebyly vyuZity.

Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s § 58 stavebniho zdkona. Zastavéné Gzemi je primarné vymezeno po
hranicich parcel. Zohlednén je rovnéz rozsudek NSS 4 Ao 4/2011-59: do zastavéného uUzemi byly zahrnuty
i zastavéné stavebni pozemky, na kterych se nenachazeji dle faktického stavu Zadné stavby — napt. st. 553.
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Obrdzek 1: Pfehledné schéma katastrdini uzemi s vyznacenim zastavénych uzemi

C.10.2 DEMOGRAFICKY ROZBOR
c.10.2.1 SIRSi VZTAHY

Uzemni mésta Veltrusy je tvofeno jednim hlavnim sidlem a nachazi se severné od Prahy (cca 30 km, 30 min osobnim
automobilem), v bezprostiedni blizkosti feky VItavy a mésta Kralupy nad Vitavou (cca 5 km). ORP Mélnik se nachazi
cca 20 km severo-vychodné a casova dostupnost do néj je osobnim automobilem pfiblizné 20 minut. Dostupnost
do okolnich center osidleni je tedy velmi dobra, také diky blizkosti dalnice D8. Uzemi mésta ma vétinové
zemédélsky charakter. Vyjimkou je pouze PP Veltrusy, kterda ma naopak charakter ptirodni —tj. rozvoj timto smérem
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je limitovan. Terén v feSeném Uzemi je prevaziné rovinaty se dvéma terénnimi zlomy, coz pro velkou ¢ast mésta
znamend ohroZeni povodnémi a tudiz dalsi vyznamny limit rozvoje.

Vzhledem k soucasnym trendlim ve spolecnosti se ha pohybu poctu obyvatel ve mésté podili spise jejich migrace.
Pfirozend ména obyvatel Umrtim a narozenim je v porovnani nizsi a v priméru za poslednich 15 let se blizi nule.
Migrace do mésta silné prevazuje nad opacnym proudem, a prestoze se v poslednich nékolika malo letech snizila,
stale je saldo migrace vyrazné kladné. Konkrétni migracni proudy nelze z dostupnych dat rozklicovat, nicméné
vzhledem k blizkosti nékterych mést (zejména Prahy jako ekonomicky a populaéné nejsilnéjiho centra v CR) Ize
praveé tyto centra povaZovat za zdrojovd mista migrace, spolecné se sidly v okoli feSeného Gzemi.

Za predpokladu udrZeni stavajicich podminek, kdy urcujicimi procesy formujicimi cely sidelni systém zlstane
suburbanizace (stéhovani obyvatel do vnéjsich ¢asti metropolitnich oblasti) a (re)urbanizace (stéhovani obyvatel do
centralnich ¢asti metropolitnich oblasti), 1ze ocekavat pokracujici rlist poctu obyvatel, a to Umérné moznostem
rozvoje bydleni v mésté a v zdvislosti na obecnych socio-ekonomickych charakteristikdch. Zadouci je stabilni
priméreny rlist poctu obyvatel na Uroven pro dané uzemi Unosnou. V Uzemnim planu je proto vhodné pro takovy
narlst poctu obyvatel vytvorfit podminky.

C.10.2.2 DLOUHODOBY VYVOJ POCTU OBYVATEL A DOMU

V dlouhodobém pohledu (od roku 1869) je jasné patrny trend rdstu poctu obyvatel ve mésté, cozZ ziejmé souvisi
s primyslovou tradici v celém regionu. Pocet obyvatel stoupal aZz do poloviny 20. stoleti, kdy se zacali zavadét
statem tizené zasahy do sidelniho systému (stfediskovd soustava) a mésto tak zacalo populacné znacné ztracet.
Celkem do pocatku 90. let (dllezZity zlomovy bod pro systém osidleni) mésto ztratilo % obyvatel a na Uroven ze 70.
let 20. stoleti se postupné vraci az dosud.

Pocet domll ve mésté neklesal, coz je béZny znak, nicméné spolecné s poklesem poctu obyvatel se vystavba ve
mésté v obdobi ,komunismu“ v podstaté zastavila. V souladu s narlstem v posledni dobé se vystavba opét projevila
a pocet domU nyni pomérné strmé roste. Ve vyspélé spolecnosti se v priméru zasadné snizZil pocet obyvatel na
1 diim, coZ pochopitelné plati i pro mésto Veltrusy, kde v soucasnosti pfipada méné nez 3 obyvatele na 1 dim. Pfi
pfepoctu na obydlené bytové jednotky tento pomér vychazi 2,8. V souvislosti s pokracujicimi zménami ve
spolecnosti Ize ocekdvat, Ze tento ukazatel se v uvedenych hodnotach bude pohybovat i nadale, popfipadé bude
mirné klesat. S ohledem na to Ize stanovit obloZnost na 1 navrzenou bytovou jednotku.
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Obrdzek 2: Vyvoj poctu obyvatel, domt a poctu obyvatel na jeden diim v obci mezi lety 1869 a 2011; Zdroj: Historicky lexikon obci CR, CSU

c.10.2.3 SOUCASNY TREND VYVOIJE POCTU OBYVATEL

Po roce 1990 se pocet obyvatel konzistentné zvysuje, pouze ve 4 jednotlivych letech je zaznamenan pokles, a to
pomérné nizky. Zejména po roce 2000 je potom narlst poctu obyvatel velmi vysoky (v priméru cca 30 rocné,
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nékteré roky 50 — 60). Pfirozeny ptirGstek se v prGméru blizi 0 (tj. pocet narozeni a Umrti se vyvazuje), avsak
v posledni dobé vlivem pfiznivé demografické struktury obyvatelstva pocet narozenych déti nad Umrtimi mirné
prevazuje. Migrace do mésta je vysoka a znatelné prevazuje nad poctem vystéhovalych, nasledkem ¢ehoz se pocet
obyvatel mésta zvysuje, co?Z je jednim z projevll suburbanizace. Zjevna je tedy migracni atraktivita mésta pro nové
obyvatele.

Rok Narozeni Zemfeli PFiSté: VVSté: Pf.llrﬁStek, PFirGSt,elf Pﬁ'rﬁste,k Stav (31.12.)
hovali hovali pfirozeny migracni celkovy
1990 7 1532
1991 38 1533
1992 12 1545
1993 17 1562
1994 -3 1559
1995 -6 1553
1996 5 1558
1997 3 1561
1998 26 1587
1999 9 1596
2000 -7 1589
2001 -11 1550
2002 34 1584
2003 48 1632
2004 28 1660
2005 12 1672
2006 53 1725
2007 33 1758
2008 41 1799
2009 63 1862
2010 21 1883
2011 31 1932
2012 45 1977
2013 21 1998
2014 20 2018
2015 7 2 025

Tabulka 1: Vyvoj demografickych ukazatel(i v obci v letech 1990 a7 2013; Zdroj: Databaze demografickych tdaji za obce CR, €SU

Ve mésté je v porovndani s Udaji za Stfredocesky kraj i CR vy$$i podil pred-produktivni slozky obyvatelstva, méné
potom logicky pfipada na produktivni (ve véku 15 — 64 let) a post-produktivni (65 a vice let) ¢ast populace, nicméné
rozdily nejsou nikterak zasadni (v rdmci jednotek procentnich bodu). Celkové prevlada mladsi ¢ast populace, coz je
opét projevem suburbaniza¢niho procesu (do mésta se stéhuji mladé rodiny s détmi, nebo s intenci zaloZit rodinu).
Primérny vék je tim padem nizsi, ne? za vétsi Uzemni celky (kraj, CR). Podil Zen v populaci je srovnatelny, fertilnich
Zen ve véku 15 — 49 let je mirné vice, nez je celokrajsky a celorepublikovy pramér. Tyto ukazatele znaci pro mésto
z hlediska ptirozeného pfirtstku poctu obyvatel priimérny az mirné nadprdmeérny potencial vyvoje. Nelze proto
ocekdvat, ze by pfirozena ména obyvatel ve stfednédobém horizontu doznala vyraznych zmén. Porodnost
i Umrtnost zGstanou i nadale viceméné v rovnovaze a na celkovém vyvoji populace se neodrazi.
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Obrézek 3: Struktura obyvatel dle véku a pohlavi v obci v r. 2011 (podil populace obce); Zdroj: SLDB 2011, €SU

c.10.2.4 NASTIN BUDOUCIHO VYVOIE POCTU OBYVATEL

Pro takto malé Gzemi, které je presto ovlivnéno radou vnéjsich vlivQi (migrace na regionalni Grovni, celkovy
hospodarsky vyvoj, zmény v socidlni oblasti apod.), Ize velmi obtizné odhadnout budouci vyvoj poctu obyvatel,
a proto Ize predikci povaZovat pouze za orientacni. S ohledem na data o poctu obyvatel lze predpokladat, Ze
populace nadéle poroste. Pokud by vyvoj v pfistich cca 15 letech kopiroval dosavadni situaci, miZzeme ocekavat
narlst az na hodnotu okolo 2 400 — 2 500 obyvatel. V poslednich letech se dynamika rlstu poctu obyvatel sniZila,
nelze vsak s jistotou tvrdit, Ze se jednd o jasny ukazatel poklesu zajmu o tuto lokalitu z pohledu migrantd. Rozmezi,
ve kterém se bude pocet obyvatel pohybovat ve stfednédobém horizontu, je i proto nastaveno relativné Siteji,
pfiblizné mezi hodnoty 2 300 a 2 500 obyvatel. PfestoZe demograficka struktura obyvatelstva je celkové pfizniva,
na pohybu poctu obyvatel se pfirozend ména (narozeni/umrti) bude podilet jen okrajové a hlavnim dilem k nému
pfispéje i nadale migrace.
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Obrazek 4: Vyvoj poctu obyvatel mezi lety 1991 a 2011 a progndza budouciho vyvoje do roku 2030; Zdroj: Databdze demografickych udaju za
obce CR, CsU

c.10.3 ZASTAVITELNE PLOCHY V PREDCHOZIM UZEMNIM PLANU
Na feSené Uzemi byla zpracovana nize uvedena Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovaci podklady:
— Uzemni plan Veltrusy vydany 11. 12. 2006 (arch. Roman Koucky)
— nedokonceny navrh izemniho planu pro spolecné jednani z roku 2012 (arch. Stransky)
— regulaéni plan Za Kapli z 07/2008 (Ateliér Tocik)
— Uzemni studie U Luhu a U Stfelnice z 05/2013 (arch. Hanl)
— Uzemni studie Lokalita 07 U Strelnice Veltrusy z 05/2017 (Ateliér Tocik)

Sidlo ma platny uzemni plan od arch. Kouckého vydany 11. 12. 2006. Nasledné byl zpracovan ndvrh nového
tzemniho planu pod vedenim arch. Stranského, prace na tomto UP byly pied spole¢nym jednanim ukonéeny. Lze
konstatovat, Ze se mésto presto rozviji dle néj. Dokladem mohou byt lokality U Luhu a U Sttelnice, funkéni vyuZiti
bylo respektovano dle platného UP arch. Kouckého, ale struktura uliéni sité u vychdzi z navrhu arch. Stranského.

Nejvétsi, jiz zainvestovanou, plochou pro vystavbu RD jsou plochy U Luhu a U Stfelnice. Nyni se jedna plochy
odtrzené od zastavéného Uzemi bez jakékoli obCanské vybavenosti.

Naddimenzovany rozvoj UP z roku 2006 mél byt ¢aste¢né eliminovan novym UP, oba UP pii mnoZstvi navrienych
rozvojovych ploch postradaji etapizaci a umoznuji tak nekoncepcni rozvoj.

Vsechny zastavitelné plochy z vyse uvedené dokumentace byly vyznaceny a popsany v Dopliiujicich priazkumech
a rozborech graficky v priloze C — Vykres zamér(, v textové casti 1.3 Zhodnoceni izemniho planu. Hlavnimi kritérii
pro prevzeti plochy do nového Uzemniho planu byla nasledujici hlediska: ndvaznost na kompaktni zastavéné Uzemi,
ochrana krajinného razu, vztah k limitim vyuZiti Gzemi, bilance BJ pfislusné plochy vs. demografickad progndza,
nutnost zainvestovani ploch méstem a zaméry (a jiZz provedené investice) mésta, obcanl a vlastnikd pozemka.

NiZe je popsan vycet ploch, které nejsou zapracovany do uzemniho planu nebo jsou redukovany. Ostatni plochy
jsou soucasti vyctu ploch s odpovidajicim zptisobem vyuZiti, viz CC.10.7.
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Zastavitelné plochy vymezené v pfedchézejici UPD:

UPD, ve Plocha BJ
Zplsob které byla ODUVODNENI:
Ozn virs . . .
vyuZziti plocha Zastavitelnd plocha nebyla zahrnuta (byla transformovéana na) s m?
vymezena odlvodnénim:
ZP-05 SV 30719
ZP-05 oV 16 075
ZP-04 SV 35624
ZP BV 4709
ZP ov 713
ZP-06 BV =z viz plocha 05-1 40992
Zp-07 BV k= viz plocha 05-1 33170
Zp-16 Y & viz plocha 05-2 23114
ZP-11 N § viz plocha 08-1 37 596
ZP-12 BV = viz plocha 08-2 51180
ZP-01 BV 2 viz plocha 03-1 3 486
ZP-02 BV z viz plocha 03-1 852
ZP-03 BV viz plocha 03-1 64 890
ZP-13 BV viz plocha 07-1 a 07-2 51980
ZP-13 SV 18 853
ZP-14 BV viz plocha 08-1 4756
ZP-15 N viz plocha 06-1 6 668
ZP-15 BV viz plocha 06-2 63 105
... transformace soucasné zahradkarské kolonie na obytné dzemineni 15 958 10
vhodna s ohledem na ochranu krajinného razu lokality (blizkost Parku
apod.).
... jedna se o rozsahlou zastavitelnou plochu prekracujici potencial
21 B rozvoje predpokladany demografickou progndézou.
chybi napojeni na vefejnou kanalizaci a vodovod.
... Uzemi je dotceno zaplavovym uzemim Q5.
=z
52 B g ... jedna se o Uzemi v navaznosti na feku s potencidlem verejného 8 755 8
’ =z uzivani biehu.
% ... jedna se o plochu s potencidlem dotvoreni svébytné lokality v 2881 55
g navaznosti na  propojeni prfes feku do Nelahozevsi.
S ... jednd se o misto s potencidlem zklidnéni komunikace Il. tfidy -
= vzniku uliéniho parteru - jako vhodnéjsi se jevi smiSené vyuZziti.
23 B > ... jedna se o rozsahlou zastavitelnou plochu prekracujici potencial
B rozvoje predpokladany demografickou progndzou.
o
. misto s potencidlem vzniku vefejného prostoru (pfi vstupu 1856 1
lokality).
2.4 B

... misto nevhodné k zastavéni (poloha v kfizovatce), tvar pozemku.
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Ozn.

ZpUsob
vyuziti

UPD, ve
které byla
plocha
vymezena

ODUVODNENI:
Zastavitelnd plocha nebyla zahrnuta (byla transformovana na) s
odlvodnénim:

Plocha

m2

BJ

2.5

2.6

2.7

55-1

55-2

56-1

5.1

5.2

jednd se o plochu obklopenou zahradkarskou kolonii.
... transformace na obytnou zastavbu neni vhodna s ohledem na
ochranu krajinného razu lokality.
... potencialni transformace zaklada precedent i pro ostatni plochy.
. plocha se nachazi na hrané otevieného krajinného prostoru
(obytna zastavba je nesourodym prvkem).
... jedna se o zaplavové Uzemi.

9949

jednd se o plochu obklopenou zahradkarskou kolonii.
... transformace na obytnou zastavbu neni vhodna s ohledem na
ochranu krajinného razu lokality. Plocha exploatuju volnou
hospodarskou krajinu.
. plocha se nachazi na hrané otevieného krajinného prostoru
(obytna zastavba je nesourodym prvkem).
... Uzemi je dot¢eno zdplavovym Uzemim Q5.

9835

. plocha se nachazi na hrané otevieného krajinného prostoru

(obytna zastavba je nesourodym prvkem).

obytnd zastavba ve stfetu s komunikaci Il.  tfidy

plocha exploatuje volnou hospodatskou krajinu.

... jednd se o zastavitelnou plochu prekracujici potencial rozvoje

predpokladany demografickou progndzou.
... Uzemi je dotCeno zaplavovym Uzemim Q5.

4111

... jedna rozsahly prostor ve vyjimecné poloze vici centru Veltrus s
velkym potencialem.
... pro budouci rozvoj je potieba provést hlubsi analyzu zamér(
mésta, jeho deficitl verejné vybavenosti.
... vV prostor v ndvaznosti na Park a na jeho vedlejsi vstup

... plocha je dot¢ena aktivni zénou zadplavového Uzemi Q100

81390

... vymezeni plochy rekreace v tomto misté (v poloze pfiléhajici k
silnici Il. tfidy 11/608).

91 495

plocha vhodnd pro zemédélské hospodafeni (stav).
... jednd se o rozsadhlou zastavitelnou plochu prekracujici potencial
rozvoje predpokladany demografickou prognézou pro rekreacni
vyuZziti (nabizi se redukce rekreacniho vyuziti).
... Uzemi je dotceno aktivni zonou zaplavového Uzemi.

105 078

... "logické" dotvoreni sidla vs. OP chemicky, silnice IlI. tfidy (hluk,
prach apod.)
... jednd se o zastavitelnou plochu prekracujici potencial rozvoje
predpokladany demografickou progndézou.

70676

70

. plocha v OP chemicky, silnice Il. tfidy (hluk, prach apod.).
... jednd se o exponované misto s potencidlem vzniku "méstské
vstupni brany".
... jednd se o zastavitelnou plochu prekracujici potencial rozvoje
predpokladany demografickou progndzou.

33788
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UPD, ve Plocha BJ
om Zptisob které byla  ODUVODNENI:
) vyuziti plocha Zastavitelnd plocha nebyla zahrnuta (byla transformovana na) s m?
vymezena oddvodnénim:
43010 140
31 B ... plocha s potencidlem uzavieni jizni uli¢ni fronty (otazkou je funkéni
) vyuZiti, jako vhodné se jevi polyfunkéni zastavba s vybavenosti).
.. jednd se o zastavitelnou plochu ptekradujici potencidl rozvoje 143074 200
predpokladany demografickou progndzou.
8.2 B plocha exploatuju volnou hospodarskou krajinu.
.. nevhodné z hlediska ochrany krajinného razu, naruseni pozitivni
dominanty a znaku krajiny — vyrazny remiz.
... jednd se o zastavitelnou plochu pfekracujici potencial rozvoje 9041 5
8.3 B predpokladany demografickou progndzou.
... plocha exploatuju volnou hospodarskou krajinu a zakldda na dalsi
nekontrolovatelny rist v této lokalité.
3.1 B ... zahrnuto - logické doplnéni 31155 31
39 B ... plocha se nachazi v tésné blizkosti hibitova, v misté s deficitem 10628 15
' verejné zelené - nevhodné k zastavéni.
3.3 B ... zahrnuto - logické doplInéni 15017 48
3.4 B ... zahrnuto - logické doplnéni 5534 6
19084 25
35 B . zahrnuto - jednd se o logické doplnéni zastavby — napojeni
’ odloucenych ploch 06-1 a 07-1
6 690 7
... jednd se o zastavitelnou plochu prekracujici potencial rozvoje
predpokladany demografickou progndzou.
6.2 B bez dlsledné etapizace problematické obsluha veskerou
' vybavenosti (bez navaznosti na zastavéné uzemi).
... plocha v misté soucasného kynologické cvi¢isté s potencialnim
vyuzitim pro dalsi vefejnou vybavenost.
_ _ 16 229 10
. jen dalSi zdmér rozsifeni lokality bez pfinosu pro uzemi.
6.3 B ... jednd se o zastavitelnou plochu prekracujici potencial rozvoje

predpokladany demografickou progndézou.

Tabulka 2 ZastaviteIné plochy vymezené v predchazejici UPD

Celkovy pocet nevyéerpanych bytovych jednotek vymezenych piredchazejici UPD 812.
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prevazujici funkce obytna
pFevazujici funkce rekreaéni

jovych ploch jsou p

i

vefejna vybavenost
smisené obytné venkovské

1 nbydlenivRD venkovské

=
=

PLATNY UP (arch. Koucky)
zastavéno nezastavéno

Pozn. Popisky
2z piislusné UPD.

ROZVOJOVE PLOCHY
~ NAVRH PRO SJ (arch. Stransky)

Obrdzek 5: Zastavitelné plochy vymezené v predchdzejici UPD

C.10.4 KONCEPCE ROZVOIJE
Vlastni fesené Uzemi ma celkovou rozlohu 801 ha.

Koncepce rozvoje zohlednuje rozvoj navrieny Uzemné planovaci dokumentaci. Vychozimi dokumenty pro
zpracovani koncepce jsou nadfazené dokumenty (Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 5, Zasady
uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, ve znéni aktualizace €. 2 uc¢inné od 4. 9. 2018) zavazné ze zdkona a zadani
schvdlené Zastupitelstvem mésta Veltrusy 29. 3. 2017. MnoZstvi a velikost rozvoje se dale odviji z demografické
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progndzy. Jednim z Ukoll byla odpovidajici redukce zastavitelnych ploch na zékladé bilanci rozvoje stavajiciho
uzemniho planu vzhledem k potencidlu rozvoje Uzemi (posouzenému v ramci demografické prognézy) — viz Obrazek
4 a bilance vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch v platné UPD (v textové &asti Doplfiujicich prizkum( a rozbor
v kapitole .3 Zhodnoceni tzemniho planu) a s odkazem na § 18, odst. (4) stavebniho zakona: ,,(4) Uzemni plénovdni
ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota
obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivdni uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkda. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl
rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.”

UP (platny) + neprojednany NJS, Soudasny pocet navrh UP
regulacni plan obyvatel dle dem. prognézy
- - (2015) - -
Orientacni pocet BJ Orientacni pocet Orientacni pocet BJ Orientacni pocet
mozného prirlstku mozného pFirdstku
obyvatel obyvatel
812 + 2273 obyv. 2025 194 543

Tabulka 3: Srovnani bilanci zastavitelnych ploch UP, neprojednaného NJS a ndvrh UP

Na celkovém poctu BJ se oviem nepodili pouze demograficka progndza. Navrhované feseni zohledriuje vice faktord,
dale viz kapitola C.10.7.

Cilem UP je umoznit komplexni rozvoj v Gzemi (sidla i krajiny), tzn. navrhnout v dostate¢ném rozsahu plochy bydleni
doplnéné dalsimi funkcemi, které zajistuji kvalitu Zivota v Uzemi (umoZnéni rozvoje pracovnich pfilezitosti
a moznosti odpocinku), s dirazem na ochranu a rozvoj stavajicich hodnot.

Pro kvalitu mista je dulezité zajiSténi dostate¢ného mnoiZstvi verejnych prostranstvi (viz pozadavek na minimalni
plochu verejného prostranstvi vzhledem k vymezené zastavitelné obytné plose - vyhlaska ¢. 269/2009 Sb., ze dne
12. srpna 2009, kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, k vefejnym
prostranstvim v § 7, odst. (2) pozaduje: ,Pro kaZdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského
vybaveni anebo smisené obytné vymezit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu vefejného prostranstvi
o vyméFe nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditdvaji pozemni komunikace”.) a jejich vzdjemné propojeni.

Zastavitelné oblasti zabiraji pouze nejnutnéjsi a minimalni ¢ast zemédélské ptdy.

Vsidle je nastroji uzemniho planovani podporovan rozvoj podnikani (nerusici provozy jsou umoznény jako
doplnikova funkce lokalniho vyznamu ve vsech plochach bydleni), je garantovano dostate¢né mnozstvi ploch
pro rekreaci a jsou urcena vhodnd mista pro zakladni obCanskou vybavenost. VSechna navriend opatieni
(regulativy) maji za cil soumérny, pfiméreny rozvoj vsech jednotlivych ¢asti mésta, zajisténi vzniku a rozvoje
kvalitnich obytnych/pobytovych prostiedi (jedna se o prevenci kriminality a vzniku vyloucenych lokalit).

Vymezovani jednotlivych zastavitelnych ploch vychazi predevsim z urbanistické koncepce (navaznost na zastavéné
Uzemi, na zastavitelné a kompozi¢ni osy), z navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a respektovani limitd
Uzemi. Pro umisténi obcanské vybavenosti byly kromé urbanistickych principl hlavnimi kritérii zdméry mésta
a majetkopravni vztahy. MnoiZstvi navrienych zastavitelnych ploch vychazi z demografické progndzy (tzn.
expertniho odhadu potencidlniho nardstu a potreby novych zastavitelnych ploch, potieby obnovy bytového fondu
a mozného rozvoje a podpory podnikani).

Pro funkénost celku je zadsadni prostupnost tzemi, a to jak v jednotlivych zastavitelnych plochach, tak v rdmci celého
Uzemi (prostupnost krajiny a sidel provazanou siti cest pfedevsim pro pési, posilovani propojeni mezi jednotlivymi
sidly a snadny pfristup do krajiny kolem sidel). V ramci sidla je jednim z nejvyznamnéjsich principd zamezeni vzniku
slepych ulic a cest a rozvoj propojeného systému vefejnych prostranstvi a sidelni zelené. Pokud maji verejnd
prostranstvi jasnou strukturu, hierarchii a logickou ndvaznost, umoziuji snadnou orientaci v Uzemi a pftispivaji
k pocitu bezpeci obyvatel i navstévnikd. Hierarchii verejnych prostranstvi je minéno vnimani rGzné duleZitosti
jednotlivych vefejnych prostranstvi, napf. placek s détskym hristém s vyznamem pro obytny soubor vs. centrdlni
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namésti s vyznamem pro celé mésto — jsou uZity rdzné prisné regulativy podle vyznamu dané plochy verejnych
prostranstvi. Nejvyznamnéjsi vefejnd prostranstvi jsou vyznaCena prekryvnou vrstvou ,vyznamnd verejna
prostranstvi®, vice v ¢asti C.10.13.

Na hrané sidla a krajiny - UP chrani ,krajinnd“ prolnuti a spojuje je a navazuje na né doplnénim okruznich
stabilizovany prechod mésta v zdmecky park, ktery urbanisticka koncepce potvrzuje a chrani. Mimo ndvaznost na
zamecky park dotvari charakter sidla pomoci prechodl do krajiny (pfechody pojednany vétSinou v krajinnych
plochdch s cestou pro pési, pfip. plochami zahrad apod.), tim vytvafi vnimanou hranici sidla (pfispivaji k jasnéjsSimu
definovani jeho hranic a chrani tak nezastavéné uzemi. Ve Veltrusech je duleZité posileni predevsim zapadniho
a jihozapadniho propojeni, kvili lepsimu propojeni s lokalitami na zapad od silnice 11/608 s velkym rekreacnim
potencidlem.

OdUvodnéni koncepce rozvoje usporadani krajiny je obsazeno v kapitole C.10.15.
Veltrusy

Koncepce rozvoje ve stavajicim zastavéném Uzemi potvrzuje stavajici sidelni strukturu, potvrzuje plochy verejnych
prostranstvi a systému sidelni zelené a chrani tak stabilizované ¢asti mésta a jeho hodnoty (viz ¢ast C.10.9).
Umoznuje rozvoj vhodnych podnikatelskych aktivit s ohledem na stavajici struktury (omezeni velikosti povolenych
provozU, typu podnikatelské aktivity - napt. rusici/nerusici vyroba). V centralni ¢asti, ,méstském jadru”, jsou uzity
nejpfisnéjsi regulativy prostorového usporadani (ochrana historického centra), zatimco funkcni regulace je
nastavena pomérné volné (cilem je funkéné smisené méstské centrum, rozmanitost sluzeb).

Doplriované zastavitelné plochy jsou navrZeny tak, aby si sidlo zachovalo kompaktni tvar.

Vzhledem k limitdm dopravni infrastruktury, zaplavovym Gzemim, poloze vyrobniho aredlu Synthos a navazujici
technické infrastrukture se mésto rozviji predevsim vychodnim smérem a centrum se dostava z polohy v tézisti
v Uzemi.

UP vymezuje pFedevsim tyto zastavitelné plochy:
- Vychodni kompozi¢ni osa — zastavitelné tzemi U Luhu a U Stielnice

Prostor doplaci na predimenzovany rozvoj platné UPD bez stanovené etapizace. UP prebira zastavitelné plochy 218
a 720 na zakladé platného UR s deficitem vefejnych prostranstvi, bez dofe$ené navaznosti na mésto. UP na tyto
plochy navazuje a vypliuje prazdny prostor mezi zastavénym uUzemim, je logickym pokracovanim stavajici obytné
zastavby (prevazuje forma individudlniho bydleni). Uzemi je dobte pfistupné ze stavajicich komunikaci s moznosti
napojeni na technickou infrastrukturu.

Plocha 217, vypliujici vynechany prostor mezi méstem a zastavbou RD, je podminéna zpracovanim Uzemni studie.
- Jizni a jihovychodni kompozi¢ni osa — V Rovném - prostor navazujici na silnici 11/101

Navazuje na zastavéné Uzemi, jedna se o plochy, které jsou dnes ¢dstecné ponechdny ladem a c&astecné
nekoncepéné zastavovany prevazné vyrobnimi objekty. Cilem UP je vytvofit diistojny vstup do mésta od jihu
a dokomponovat cely prostor do kompaktniho celku. Vzhledem k zatizené silnici 11/101 ma Gzemi na rozdil od
vychodni kompozi¢ni osy charakter neruSici vyroby. Vzhledem k velikosti zaméru je plocha Z10 podminéna
zpracovanim regulaéniho planu, dodrZienim etapizace a pohledovym odclonénim od mésta.

- Jihozapadni a zapadni hrana — Za Humny - dotvoreni prechodu do volné krajiny | odclonéni Synthosu

Jihozdpadni hrana mésta je determinovana vymezenim ochranného pasma ACHVK, které zde limituje vystavbu. UP
zde navrhuje odclonéni ACHVK a zaroven zatiZzené silnice 11/608 pasem izolaéni a ochranné zelené.

- Severozapadni kompozi¢ni osa — kolem 11/608

Uzemi je silné limitovano podminka zaplavového tGzemi a aktivni zény zaplavového Uzemi. Jednd se stabilizované
uzemi s vyjimkou ploch P01 a P02, jejichZ budouci vyuziti je podminéno provérenim Uzemni studii. V lokalité
V Kolnym je vymezen verejny prostor navazujici na centrum Veltrus pro potifeby obecni louky, parkovani apod.

Na severozapadni osu navazuje lokalité zahradkarskych kolonii podél Vitavy.
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ROZVO)
OBECNY ZAKLADNI PRINCIP VYMEZOVANi
ZASTAVITELNYCH PLOCH

STAV

ZASTAVENE UZEMI
STRIKTNE NEZASTAVITELNE PLOCHY

ROZVOJ - PRINCIP VYMEZENI

V NAVAZNOSTI NA ZASTAVENE UZEMI,
MIMO NEZASTAVITELNE PLOCHY
PODEL CEST, DOPLNEN{ URB. FIGURY? ...

Obrdzek 7: Princip vymezovdni zastavitelnych ploch vyroby
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Obradzek 8: Princip odclonéni obytné zdstavby od vyroby, resp. transformace na nerusici vyrobu

Obrdzek 9: Princip doplriovdni propojeni

C.10.5 PLOCHY S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITI

Pro plochy, na kterych je vymezeny prekryvnou vrstvou USES, je umistovéni staveb v krajiné na zakladé § 18, odst.
(5) stavebniho zdkona, jejich oploceni a samostatné oploceni, terénni Upravy aj. zdsahy ve vétSiné pripadl
nezadouci (vyjimkou je zdmecky park — zejm. obora). Obecné regulativy jsou vymezeny z dlivodu ochrany prvk
USES, jakoZto ploch s vyssi ekologickou stabilitou a_systémovym vyznamem pro ekologickou stabilitu celého Gzemi.
Ze stejného dlvodu jsou nékteré €innosti na plochiach prvkd USES podminény posouzenim miry naruseni
odbornikem, specialistou. Minimalizaci zésahu do ploch USES technickou infrastrukturou (Tl) se rozumi, e bodové
a plosné prvky Tl jsou umistovany mimo USES. V pfipadé liniovych staveb, kdy je nezbytné do prvki USES zasdhnout,
musi byt trasa navriena kolmo na biokoridor, pfipadné nejkratsi moznou trasou. V pfipadé soubéhu liniové TI
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s biokoridorem je nutno zachovat dostatecny odstup, aby ochranné pasmo vedeni nezasahovalo do ptirodniho
uzemi (ochranné pasmo vedeni vyZaduje odstranéni drevin, které jsou obvykle soucasti ptirodniho prostredi).

Uzemni plan blize definuje umistovani staveb v krajiné na zakladé § 18, odst. (5) stavebniho zdkona (zakon
¢. 183/2006 Sh.), protoZe ve volné krajiné neni Zadouci z hlediska ochrany krajinného razu, zabor ZPF, PUPFL
a dalsich limitQ umistovat vétsi stavby/budovy a dalsi zaméry vymykajici se nad ramec definovanych regulativa.
Pokud nastane potfeba umisténi takovéto stavby, mél by byt kazdy takovy zamér individualné posouzen a ptipadné
pro néj vymezena nova zastavitelna plocha (sidelni) nebo plocha zmény v krajiné v nejblizsi zméné uzemniho planu.

Pro plochy AZ, LE, NP, MN, RO plati i v zastavéném Uzemi pfisné&jsi regulativ umistovani staveb, protoze i zde se
jednd o plochy, které jsou charakterem a intenzitou vyuziti plochami krajinnymi.

Z § 18, odst. (5) zakona ¢. 183/2006 Sh. z vyse uvedenych divodl vylouéeny nékteré stavby. Dalsi, specifické divody
a komentare jsou uvedeny nize:

— Dlvodem pro vylouéeni umistovani staveb pro skladovani mineralnich hnojiv a pfipravk( a prostfedk( pro
ochranu rostlin je ochrana pfirody a omezeni rizik vSeobecného ohrozeni v pripadé Uniku latek.

— Ve vzdalenosti vice jak 50 m od lesa je mozné umistovat pouze drobné stavby pro myslivost (napf. krmelce,
posedy), protozZe se jednd o stavby, bez zaklad( (jejich umisténi nevyZzaduje povoleni stavebniho uradu).

— Stavby (aj.) pro ochranu ptirody a krajiny a pro snizovani ekologickych a pfirodnich katastrof jsou umoznény
bez omezeni. Stavby (aj.) technické infrastruktury jsou omezeny v souvislosti s USES (viz vyse).

Realizace oploceni ve volné krajiné je omezena, pro zachovani prostupnosti pro pési, cyklisty a volné Zijici ZivocCichy,
dale pro zachovani charakteristického krajinného razu. Proto je Zadouci realizovat oploceni pouze v minimaini,
nezbytné nutné mire.

V rdmci navrhu UP jsou vymezena tzv. bezmotorova propojeni, zlep3ujici zejména pési a cyklistickou prostupnost
Uzemi. Dobra prostupnost Uzemi je zakladem kvalitniho obytného prostredi, mobility, orientace a pocitu bezpeci
jeho obyvatel, posiluje polycentrické uspofadani sidelni struktury a je jednou z podminek rozvoje turistického
ruchu. V tomto smyslu napliuji poZzadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. (zejména §19, odstavce 1i), Politiky tzemniho
rozvoje CR ve znéni aktualizace €. 5 (zejm. republikové priority 22).

V sidlech jsou vymezovana tam, kde je tfeba zajistit prostupnost sidelnich struktur ¢i prostupnost smérem do
krajiny. V krajiné doplnuji cestni sit.

Bezmotorova propojeni jsou vymezena formou plovouci liniové znacky, ktera dovoluje umisténi bezmotorového
prichodu kdekoliv v ramci dotéené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti do vzdalenosti 50 m obéma sméry
soubézné od znacky. Navrhovéana jsou predevsim v mistech, kde neni Ucelné presné trasovani prichodu ci cesty,
coz poskytuje napt. vétsi prostor pfi jednani s vlastniky pozemkd nebo moznost upresnéni v podrobnéjsim méritku,
dle reliéfu a mistnich podminek (schldnost, vyhledy aj.). Dalsim dlivodem pro vymezeni prostupnosti v linii je to,
Ze podminku prostupnosti pro bezmotorovou dopravu splfiuje i relativné Uzka stezka (napf. podél hrani¢niho plotu
pozemku), v méitku UP plodné $patné zachytitelnd.

Oduvodnéni jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti respektuji vymezeni ploch dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych
poZadavcich na vymezeni Uzemi. V souladu s jejim § 3, odst. (4) je vyuZita moZnost podrobnéji ¢lenit plochy
s rozdilnym zplsobem wvyuZiti. Navrh pro spolecné jednani a navrh pro vefejné projednani byly zpracovany
v datovém modelu MINIS, vychézelo z pozadavku schvaleného zadani UP. Navrh pro opakované spoleéné jednani
je zpracovano v datovém modelu odpovidajicimu Standardu vybranych casti Uzemniho planu, coZ je metodicky
pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj CR z roku 2019. V nasleduijici tabulce je zobrazen pievod MINISu do Standardu,
indexy ploch (napft. |, p. 1) zlstaly beze zmény.
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Oznaceni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

MINIS

Standard vybranych ¢asti tzemniho planu

SM - plochy smiSené obytné - méstské

SM - smiSené obytné méstské

RH - rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

RH - rekreace hromadna - rekreacni aredly

RN - rekreace - na plochach pfirodniho charakteru

RO - oddechové plochy

OV - ob¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura

OV - ob&anské vybaveni verejné

OS - obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni

OS - obc¢anské vybaveni - sport

OH - obc&anskeé vybaveni - hibitovy

OH - obc&anské vybaveni - hibitovy

PV - vefejnd prostranstvi

PP - vybrand verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch

DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni

DS - doprava silnicni

Tl - technicka infrastruktura - inZzenyrské sité

TW - vodni hospodaFstvi

TE - energetika

TS - spoje, elektronické komunikace

TO - technicka infrastruktura - plochy pro stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady

TO - nakladani s odpady

VD - vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba

VD - vyroba drobna a sluzby

VL - vyroba a skladovani - lehky primysl

VL - vyroba lehka

VT - vyroba a skladovani - tézky prlimysl a energetika

VT - vyroba tézka a energetika

NZ - plochy zemédélské

AZ - zemédélské

NL - plochy lesni

LE - lesni

NP - plochy pfirodni

NP - pfirodni

NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi

MN - smiSené nezastavéného Uzemi

W - plochy vodni a vodohospodéFské

WT - vodni plochy a toky

Z0 - zelen - ochranna a izolacni

Z0 - zeleri - ochranna a izola¢ni

ZS - zelen - soukroma a vyhrazena

ZZ - zelen - zahrady a sady

ZV - vefejnd prostranstvi - vefejnd zelen

ZS - zelen sidelni

Tabulka 4: Pfevod MINIS - Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu

V souladu s § 3, odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi je vyuZita moznost
zvolit i jiny druh ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Zpracovatel uzemniho planu povazoval za natolik dalezité
vymezeni ploch zelené z hlediska ochrany vefejné i soukromé zelené i z hlediska ochrany hodnotného obytného
prostredi, Ze tyto plochy specifikoval nad ramec ¢lenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti zminénou vyhlaskou.

Plochy smiSené obytné dle § 8 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. zahrnuji obytné plochy v celém feseném Gzemi, vzhledem
k jejich charakteru nejsou ¢lenény.

Obytna zastavba je vymezena v plochach ,,SM — plochy smiSené obytné méstské” (stavajici a navrzené plochy obytné
méstské zastavby). Urcujicim vyuZitim je bydleni. Pfimés nerusicich obsluznych funkci je limitovana podminkou
lokdlni (mistni) vyznamnosti. V regulativech jsou stanoveny plosné limity (popt. ubytovaci kapacity) z divodu
ochrany obytné kvality prostfedi. Plodny limit zastavéné plochy pro Femesinou vyrobu byl stanoven na 300 m?
a kapacita ubytovacich zafizeni na 45 lGZek. Odpovida zastavénym plocham a kapacité, které se v regionu bézné
vyskytuji.

Pro ucely stanoveni limitd (velikost zastavéné plochy, kapacita ubytovacich zafizeni) byla zpracovatelem UP
vytvorena statistika na vybraném vzorku, ktery vidy nejlépe postihuje situaci v misté.
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Plochy rekreace dle § 5 vyhl. ¢.501/2006 Sb. jsou vymezeny jako plochy ,RH — rekreace hromadna — rekreacni
aredly”, jednd se o areal s rekreacnimi domky v zeleni.

Plochy obcanského vybaveni dle § 6 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny, vzhledem k odliSnému charakteru vyufZiti,
jako:

V ,,0V — obcéanské vybaveni verejné” prevazuje nekomercni ob¢anska vybavenost, slouzici napfiklad pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva (viz § 2,
odst. (1), pism. k), bod 3. stavebniho zakona).

S ohledem na vyznam a ochranu charakteru byla vymezena specificka plocha ,0V1 — obcanské vybaveni verejné —
ZAMEK".

Plochy pro télovychovu a sport, hfisté jsou vymezeny jako ,, 0S — obcéanské vybaveni - sport”. U sportovnich ploch
je stanoven limit pro doplfikové stavby vefejného stravovéni, obchod( a sluzeb 300 m? a max. 20 IGZek ubytovaci
kapacita. Dlivodem je, Ze je preferovano sportovni a rekreaéni vyuziti ploch a doplrikové stavby pouze podporuji
sportovni aktivity, neprevazuiji je.

Plochy vefejnych a vyhrazenych pohrebist jsou vyclenény v plochach ,,OH — obcanské vybaveni - hrbitovy”
s ohledem na hygienické limity.

Plochy verejnych prostranstvi dle § 7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou ¢lenény vzhledem k jejich odliSnému charakteru
na:

»PP —vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch” jsou vymezena v plochach verejnych centralnich
(ndmeéstich, navsich, prostorech, placcich) a liniovych (ulicich, uli¢kach, prichodech, propojenich) prostorli. Maji
predevsim komunikacni funkci, tzn. slouzi pro setkavani, pohyb a pobyt.

Soucasti ploch verejnych prostranstvi jsou komunikace s nizsi zatézi (obsluzné a ucelové), komunikace pro pési
a cyklisty, stavby dopravy v klidu (parkovaci a zpevnéné plochy v obytnych ¢tvrtich) apod., zde bude prednostné
voleno technické feseni, které fesi zasakovani srazkové vody pfimo v misté.

V souladu s § 3, odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi je vyuZita moZznost
podrobnéji ¢lenit plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Byly vymezeny plochy zelené, ,ZS —zelen sidelni“ a ,,ZO —
zelen - ochrannd a izola¢ni”. Jednd se o plochy, které souviseji s plochami verejnych prostranstvi, proto jsou
pfitazeny od{vodnéni spole¢né.

»ZS —zelen sidelni” zahrnuji vyznamné plochy zelené v sidlech, jako jsou parky a parkové upravené plochy,
doprovodna a izolacni zelen, plnici estetickou, kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizaéni funkci v sidle; jsou
vefejné pristupné, Casto bez omezeni nebo s uréenym rezimem ndavstévnosti (Skolni zahrady, détska hristé,
botanické zahrady aj.).

Verejné pristupna sidelni zelen (bez omezeni nebo s rezimem navstévnosti) tvofi hlavni skladebné prvky systému
sidelni zelené, je vymezena v plochach ,,ZS —zelen sidelni”.

Z dlivodu zachovani a podpory nize uvedenych funkci verejné zelené by vegetacni prvky (stromy, kere, travnaté
plochy aj.) nemély byt redukovany, naopak v mistech jejich nedostatecné kvality by mély byt posilovany.
V odlvodnénych pripadech je mozné vegetacni prvky redukovat s podminkou realizace prfimérenych a funkcnich
nahradnich vysadeb.

,20 — zelen - ochranna a izolaéni” zajistuje prechod od vyuZiti Uzemi s negativnim vlivem na své okoli (ekologicky,
hygienicky), které muze slouzit také jako clona (viditelnost) a k ochrané krajinného rdzu a zajisténi obytnosti krajiny
(napf. zemédélska vyroba, doprava vs. bydleni, rekreace; ochrana dalkovych pohledd apod.). V plochach jsou
pfipustné technické prvky ochrany. V ochrané prfed hlukem je vhodné nejprve zamezeni vzniku hluku (napf.
technické Upravy vozidel a trati nebo vozovky — ,tiché kryty“), provéreni ucinnosti (potiebnosti) realizace, provéreni
jinych protihlukovych opatifeni neZ jsou nejcastéjsi protihlukové stény (napt. nizké protihlukové stény), dale
zamezeni predimenzovani pohledové se uplatiujicich opatreni. Redukci funkéni Sitky a kvality zelené se rozumi
napf. u Cisté vegetacnich opatreni (bez technickych prvki), jejichz cilem ma byt odhluénéni, zmenseni Sitky pod
30 m a snizeni vodorovného a svislého zapoje drevin (prosvétleni, profedéni). U jinych poZadovanych funkci na
izolaci budou podminky jinym zplsobem specifické.
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Dale v souladu s § 3, odst. (4) vyhl. €. 501/2006 Sbh. je vyuzita moznost podrobnéji ¢lenit plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Byly vymezeny plochy soukromé zelené ,ZZ — zeleri - zahrady a sady” — jedna se o plochy zahrad,
sadl a zahradkarskych kolonii, kde je regulativy omezeno plochy zastavovat. Limit zastavéné plochy 50 m? pro
vystavbu drobnych hospodaiskych a souvisejicich staveb.

Limit zastavéné plochy 50 m? pro vystavbu drobnych hospodéfskych a souvisejicich staveb je stanoven s ohledem
na ochranu zelenych ploch a ochranu krajinného razu. Jedna se o plochy, kde z riznych dlvod( neni vhodné povolit
zastavbu. Dlvody jsou nasledujici:

— plochy jsou v soucasné dobé vyuzivany jako zahrady a neni vhodné je v této chvili navrhovat pro zastavbu
z dlvodu vhodnéjsich zastavitelnych ploch v jinych mistech,

— jedna se o stavajici nebo navrhovanou plochu pro sad/zahradu na pozemku v soukromém vlastnictvi v tésné
blizkosti Vltavy (v zaplavovém Uzemi) - v nivé vodniho toku nebo v ochranném pasmu (les, technicka
infrastruktura aj.).

S ohledem na obdobnym charakter vyuZiti jsou do ploch ZZ zahrnuty plochy zahradnictvi. Jedna se o plochy ZZ1.
Plochy dopravni infrastruktury dle § 9 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou ¢lenény na ,,DS — doprava silni¢ni“.

V plochach DS jsou vymezeny silnice Il. tfidy véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napriklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izolacni zelen, a ddle pozemky staveb dopravnich zatizeni
a dopravniho vybaveni, napfiklad odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, odstavné a parkovaci plochy,
aredly udrzby pozemnich komunikaci (viz § 9, odst. (2), pism. a)) a Cerpaci stanice pohonnych hmot. Silnice Il. tfidy
jsou vyclenény do zvlastni kategorie s ohledem na jejich vyznam a jejich vyssi zatéz.

V Gzemnim planu jsou kromé ploch dopravni infrastruktury vymezeny také linie ndvrhu bezmotorovych propojeni
(viz vySe a viz kapitola a kap. C.10.10 a C.10.13).

Plochy technické infrastruktury dle § 10 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou ¢lenény na plochy:

~TE — energetika”, plochy staveb a zafizeni slouzici pro verejnou technickou infrastrukturu energetickych siti -
vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad trafostanice, energetické
vedeni, produktovody, plynovody apod.

»TW — vodni hospodarstvi“, plochy staveb a zafizeni slouzici pro verejnou technickou infrastrukturu vodovodi
a kanalizaci, v¢. zafizeni na vodnich tocich, jako jsou napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich
vod, tlakové stanice, stavby ke snizovani ohrozeni izemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami.

»TO — nakladani s odpady” - stavby a zafizeni skldadek komundiniho odpadu v¢. sbérnych dvor(. Plochy staveb
a zarfizeni, které slouZi pro zfizeni a provozovani technického vybaveni a technickych sluzeb obce (uklidové
a technické sluzby apod.).

Plochy vyroby a skladovani dle § 11 vyhl. . 501/2006 Sb. jsou roz¢lenény do ploch ,,VD — vyroba drobna a sluzby”,
»,VL—vyroba lehka“ a ,VT — vyroba tézka a energetika“. Dlivodem jsou specifické provozy na jednotlivych plochach
a jejich zatéze prenasené do okoli. Plochy v blizkosti obytnych jsou vymezeny VD, kterd zahrnuje plochy vyrobnich
a podnikatelskych staveb a aredll zaclenénych do struktury mésta, jejichz negativni vlivy nad pfipustnou mez
neprekracuji hranice plochy.

Do ploch VL je zatazena rozvojova plocha vyrobniho aredlu Synthos — garantuje nerozsiteni ochranného pasma
ACHVK a VT zahrnuje stdvajici areal Synthos — areadl, pro jehoZ provoz je nezbytné vymezeni ochranného pasma
(ACHVK). Moznost umisténi zdsobnikd ropnych produktl byla doplnéna na zakladé pripominky spolecnosti
Unipetrol v rdmci vefejného projednani.

Plochy vodni a vodohospodafské dle § 13 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny jako ,WT — vodni plochy a toky*.

Do ploch ,,WT —vodni plochy a toky” jsou zahrnuty zejména vodni plochy a vodni toky. Plochy vodni v krajiné mimo
intravilan (vodni toky, nékteré mensi vodni plochy) jsou obycejné soucasti ploch pfirodnich (NP) a ploch lesnich
(LE1). V mistech, kde neni nutné pro dal$i poZzadavky na vyuZiti Gzemi konkrétni vymezeni vodniho toku nebo
plochy, je vodnim tokiim, mokfad@im, mensim rybni¢kdim aj. umoznén pfirozeny vyvoj (tzn. nejsou v UP vazany na
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konkrétni pozemky, mohou existovat v plose). Pro orientaci v mapovém podkladu je souddsti koordinacniho
vykresu liniové vedeni vodnich tokd v feSeném Gzemi.

Plochy zemédélské dle § 14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou ¢lenény do ploch ,AZ“ a ,,AZ1“.

Jako ,AZ — zemédélské” jsou oznaceny plochy zejména orné pldy, jejich vyuZiti je vSak moiné v celé skdle
zemédélského vyuZiti. VSechny plochy AZ musi splfiovat limit pro maximalni pfipustnou ztratu pldy pro mélkou
ptdu 1 t.hat.rok?, stfedné hlubokou 4 t.hat.rok?, hlubokou ptdu limit 10 t.hat.rok™. V pfipadé, Ze plochy limit
nespliiuji, je nutnd zména zplsobl hospodareni, osevnich postupl a uplatnéni jinych organizacnich,
agrotechnickych, vegetacnich a technickych protieroznich opatfeni (napf. obnova historickych mezi, zména
zemeédélskych kultur). V feSeném Uzemi jsou tradi¢ni néktera odvétvi zemédélstvi — Skolkafstvi a zahradnictvi, kterd
s sebou nesou néktera specifika hospodareni (napt. oploceni), ale jejichZz zachovani a rozvoj je pro charakter Gzemi
Zadouci.

Plochy AZ1 — ,erozné ohrozena zemédélska plda“ jsou vymezeny na pozemcich, kde je pravdépodobny vyskyt
negativnich G¢inkd eroze (data z geoportalu VUMOP, v.v.i; terénni priizkum) a kde nelze na tGrovni tizemniho plénu
navrhnout konkrétni protierozni opatreni (napf. plosna eroze; nelze navazat na historickou strukturu krajiny nebo
v terénu identifikovatelné misto; existuje variantni reseni). Konkrétni protierozni opatreni navrhne dokumentace
podrobnéjsiho méfitka jako KPU, JPU, studie protierozni ochrany, osevni postup aj., pro plochy AZ1 a pro dalsi
zjiSténé erozné ohrozené plochy (na Urovni Uzemniho planu nerozeznatelné).

Zemédélskou padu neni mozné zalestiovat, vyplyva to ze zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ovéem na
zemeédélskych plochach je mozné péstovat dieviny mimo rezim lesniho hospodareni, napt. v ovocnych sadech, ve
Skolkach a na plantazich rychle rostoucich drevin péstovanych pro dievni hmotu.

Plochy lesni dle § 15 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny jako , LE — lesni”.

LE — ,lesni” byly vymezeny nad podkladem katastralni mapy v mistech, kde lesni porosty redlné existuji. Nékteré
lesni pozemky v nivach vodnich tokl jsou soucasti ploch pfirodnich (NP), v téchto plochéach je umoZnéna existence
lesa se specifickym hospodarenim (napt. vybérny zplisob nebo maloplo$na forma podrostniho hospodareni), které
respektuje pozadavky na funkce nivy jako VKP ze zdkona. Vymezenim téchto konkrétnich PUPFL jako ploch
pfirodnich (NP) je navrZeno takové feseni, které je z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich
celospoleéenskych zajm( nejvhodnéjsi. Tyto pozemky nebyly vyhlaseny jako lesy ochranné nebo zvlastniho urceni.
Lesni pozemky v krajiné izolované, predevsim s funkci krajinotvornou a krajinoochrannou, jsou vymezeny
v plochach smisenych nezastavéného tzemi (MN).

Ochranné pasmo vsech pozemka urcéenych k pInéni funkci lesa je vyznaceno v koordinac¢nim vykresu. Pro vSechny
PUPFL, véetné téch, které jsou zahrnuty v ramci ploch NP i MN, plati lesni zakon. Jednd se o lesni pozemek, tedy
na ném a v jeho okoli jsou nékteré Cinnosti zakdzané, omezené ¢i podléhajici souhlasu (viz napt. §§ 13, 14 a 20
lesniho zakona).

V ramci ploch lesnich je vymezena specifickd plocha LE1 zahrnujici lesni porosty zdmeckého parku (NNKP a EVL
Veltrusy), které nejsou vedeny jako lesni pozemky. V téchto plochach je umoznéna obnova zaniklych historickych
objektll a drobné krajinné architektury s ohledem na uchovani historické hodnoty NNKP, véetné umoznéni
historicky provadénych ¢innosti se zohlednénim rekreace a ochrany pfirody a krajiny.

Plochy pf¥irodni dle § 16 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny jako ,NP —pfirodni”.

NP — ,plochy ptirodni“ jsou vymezeny v krajiné zejména v nivé Vitavy a na okolnich nivnich loukdch. Nivy jsou
zranitelnymi ¢astmi krajiny, které maji v Uzemi vyrazny stabilizacni Gc¢inek, jednd se také o mista atraktivni pro
rekreaci.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi dle § 17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou ¢lenény do ploch ,MN“ a ,, RO“.

,Plochy smiSené nezastavéného uzemi“ (MN) jsou ucCelové méné vyhranéné plochy krajinné zelené
s ekologicky - stabiliza¢ni funkci ve vztahu k okolnim plochdm (mimoprodukéni funkce v krajing). Jsou casto
podplrnymi opatfenimi USES. Jedna se vidy o nelesni zeler, vétsinou s porostem dfevin (strom(, keftl) a/nebo TTP
s vtrousenymi dfevinami a/nebo TTP. Jsou Casto izolované a maji obycejné spiSe malé vyméry, mnohé maji
prevladajici liniovy charakter.
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Jako plochy MN s vicero indexy jsou vymezeny drobné plochy zelené s vicero funkcemi, u kterych nelze urcit funkci
prevazujici. Nejcastéji se jednd o doprovodnou zeleri komunikaci a plochy krajinné zelené, které maji okrajovy
vyznam v ochrané pozemki pred erozi, ale jsou stéle krajinotvornym prvkem (krajinny raz) a které zlepsuji retenci
vody v krajiné. V navrhovanych plochdch MN je vymezena velkd ¢ast protieroznich opatfeni, jedna se zejména
o plochy malych vymeér, liniového charakteru erozné ohrozenych udolnic.

— V pfipadé pocetné nejvice zastoupenych plochy MNz (zemédélska funkce) se vétsinou jednd o izolovanou
krajinnou zelen (ve volné krajiné mimo les) malych vymeér a ¢asto liniového charakteru ve smyslu ekologicky
vyznamnych prvk( dle zdkona o zemédélstvi (€. 252/1997 Sb.). V téchto plochach je dilezité dat ddraz na
zachovani mimoprodukénich funkci lesa (jejich krajinotvornad, krajinoochranna a ekostabilizacni funkce je
dalezitéjsi nez primarné hospodarska), prfipadné uplatiovat pouze alternativni zplsoby tézby (viz
regulativy, pouZité pojmy, viz vyse odlvodnéni ploch LE).

—  Specifické plochy MNp (pfirodni funkce) byly vymezeny v mistech, kde se zarover jedna o prvky USES
a v nékterych pripadech o pramenisté nebo o dalsi pfirodné cennd mista.

UP dale vymezuje specifickou plochu MN1, ktera zahrnuje zdmecky park mimo lesnich porostd na Gzemi NNKP
a EVL. V téchto plochach je umoZnéna obnova zaniklych historickych objektl a drobné krajinné architektury
s ohledem na uchovani historické hodnoty NNKP, véetné umoznéni historicky provadénych ¢innosti se zohlednénim
rekreace a ochrany pfirody a krajiny.

,»RO — oddechové plochy“. Plochy slouZici sportu a rekreaci v pfirodé (travnaté pobytové louky apod.).

Neni zde moZné povolovat stavby. Podminky vyuziti byly upraveny na zdkladé stanoviska Krajského uradu
Stredodeského kraje a Narodniho pamatkového Ustavu v ramci vefejného projednani (133038/2018/KUSK ze dne
19.11. 2018).
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C.10.6 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny samostatné, nejsou navazany primdarné na plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Je to zejména z toho dlivodu, Ze zplsob vyuZiti neodrazi presny charakter zastavby a obracené.
Napfiklad plocha se zplsobem vyuZiti bydleni (SM) v sobé zahrnuje veskeré formy méstského a pfiméstského
bydleni, nerozliSuje charaktery, formu (vila, radovy rodinny diim, solitérni bytovy dim...), ty jsou specifikovany

prostorovou regulaci v podminkdach prostorového usporadani.

V Gzemnim planu jsou pouzity nasledujici podminky prostorového usporadani:

- charakter zdstavby

- koeficient zastavénych ploch (KZP), zpevnénych ploch (ZPEV) a ploch zelené (KZ)
- v nékterych pfipadech i minimalni velikost pozemk

- celkova vyska zastavby a/nebo vyska zastavby

Obrdzek 10: Koeficienty

KzP = PZ / PP KZ=PZLN/PP
koeficient zastavéné plochy koeficient zelené

PZLN
_4 plocha zelené
74

plocha zastavéna

PP
plocha pozemku

PP
plocha pozemku

N

Sk
f/'/h!;”/ Day W 0 Day Vor
n, Sk ~ ks

Obrdzek 11: Celkovad vyska zdstavby
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Kazdému charakteru zastavby jsou pfifazeny koeficienty vyuziti Uzemi. Vyska zastavby ¢i celkova vyska zastavby
jsou stanoveny samostatné formou indexu, prifazeného k jednotlivym plocham ¢i pozemkim.

Charakter zastavby je definovan pro jiz existujici Gzemi a nové navrzené zastavitelné plochy tak, aby vystavba uvnitf
zastavéného Uzemi a na zastavitelnych plochdch respektovala prostorové utvareni stavajici sidelni struktury.

mozné varianty
umisténi stavby

chybné
umisténi stavby pfri
daném regulativu

Obrdzek 12: Umisténi ve vztahu k hranici pozemku s verejnym prostranstvim

Charakter zastavby je uréen zejména pladorysnym tvarem a hmotou budov a jejich umisténim na parcelach. To je
definovano vzdalenosti od verejného prostranstvi (umisténi ve vztahu k hranici pozemku s verfejnym prostranstvim)
a orientaci objektu (Stitova sténa kolmo nebo soubézné s hranici s verejnym prostranstvim).
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Obrdzek 13:Vyska zdstavby — nadzemni podlaZi, podkrovi, ustoupené podlazi

Vyska zastavby je stanovena v nadzemnich podlazich (predpoklada se primérnd vyska kolem 3 - 3,5 m na jedno
podlazi) pfipadné s podkrovim (nebo ustoupenym podlazim) pro obytnou zastavbu, a dale jako celkova vyska
zastavby v metrech pro ostatni typy zastavby, kde neni obvyklé ¢lenéni na jednotlivd podlazi (napf. vyroba, sport
apod.). (viz schéma)
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Prostorova regulace je stanovena pouze pro zastavitelné plochy. V ostatnich plochach (zelen, plochy v krajiné) je
mozna forma zastavby urcena obecné a v ramci regulativl rozdilného zpUsobu vyuZiti (napf. drobné stavby — lavicky,
altany apod.).

Prostorovad regulace je pro prehlednost graficky zndzornéna v samostatném vykresu C — Hlavni vykres - prostorova
regulace.

C.10.7 ODUVODNENiI NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné.

Celkovy navrieny pocet BJ je stanoven na pocet 290 BJ, v priibéhu potizovani UP dochazi k realizaci BJ, viz popis
nize.

1) Demograficka prognéza — 194 BJ

2) Nechténé souziti a postupny odpad domovniho a bytového fondu — 20 BJ (10 % z demografického rozboru)

3) OhroZeni Uzemi zaplavami — 20 BJ (zohlednuje problematickou oblast — ulice Smetanova a Nerudova, kde se
nachazi cca 20 domu s €.p.) jedna se tak o urcitou rezervu pro pripadné rychlé vystaveni , povodriovych domkud“.

4) Pritomnost v metropolitni oblasti OB1 — zazemi hl. mésta Prahy — 30 BJ. Reflektuje soucasny trend presunu
obyvatel do zazemi hlavniho mésta a také slozZitou situaci na trhu s nemovitostmi (jejich cena a nedostatek na uzemf
hl. mésta).

5) Rezerva 26 BJ (cca 10 % z demografického rozboru) — zohledriuje zejména spekulaci s pozemky a blokaci tzemi
majiteli, ktefi berou pozemky jako investici ¢i jako potencidlni stavebni parcely pro své potomky (déti a vnoucata)

Zohlednéna byla i nasledujici fakta:

— UP musi zahrnout rozsahlé plochy obytné zastavby RD a fadovych RD na plochach 716 (ji vyuZita), Z18

s ee

— na téchto plochach je navriena celkova kapacita (dle UR) 137 bytovych jednotek, plocha Z16 je v dobé
navrhu pro opakované spoleéné jedndni jiz zastavéna RRD (celkem 30 BJ), plochy Z18 a 720 jsou
zainvestovany, sité a komunikace jsou zrealizovany a v soucasné dobé postupné zastavovany (na plose Z18
dle KN jiz 14 RD a dalSich 7 RD pred dokoncenim, na plose Z20 dle KN pak 12 RD a min. 1 RD pted
dokoncéenim)rozvojové plochy Z18 a Z20 vzhledem k jejich poloze silné determinuji i okolni rozvoj na
sousednich plochach — potfebu propojeni s méstem a feSeni deficitl verejnych prostor a verejné
vybavenosti

— rozvojové plochy 218 a 720 zdsadnim zplsobem omezuji rozvoj mésta v jinych lokalitach

— vzhledem k vySe popsanym divodim zkresleni demografické progndzy zahrnujici rozvojové plochy, které
jiz byly vyuzity (plocha Z16) a postupné vyCerpavani jednotek na plochiach Z18 a 720, navrhujeme
prekroceni demografické progndzy

—  Celkovy navrieny pocet BJ 216, po zapocteni jiz vyuzitych ploch. Co? oproti ptivodni UPD predstavuji snizeni
poctu BJ o 596 BJ, respektive 73 %.

Nasleduje odlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

Ozn. | Vyuziti Oddvodnéni BJ | Rozloha [m?]

PO1 zz Plocha pro zahradkarskou ¢innost, zelen sidelni a vyhrazend. Jedna se o uzemi se 12 795
zvySenym povodnovym rizikem.

P02 ov Rekonstrukce stavajiciho nevyuzivaného aredlu na obcanskou vybavenost. Jedna se| 1 |16076
o rozsahly areal, pro obecni (komunitni) vyuZivani pfilis velky. Jedna se o Uzemi se
zvySenym povodnovym rizikem, a proto je trvald hospitalizace osob, ubytovani, apod.
vyloucena.
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Ozn.

Vyuziti

Oduavodnéni

BJ

Rozloha [m?]

PO3

771

Plocha navazuje na obytnou zastavbu Veltrus, jedna se o zbytkovy prostor mezi obytnou
zastavbou a komunikaci 11/608 dotéeny aktivni zénou zédplavového Uzemi, ktera omezuje
vlastnikem pozadované vyuZziti.

7 357

P04

ov

Plocha pro nezbytné rozsiteni zakladni skoly (vystavby novych uceben a télocvicny).
Plocha je vymezena na zakladé provérovaci studie mozného rozsireni zakladni Skoly.
Zamérem dojde k oboustrannému zaslepeni ulice U Skoly.

1256

P05

SM, 72Z

Plocha pro vystavbu RD navazujici na stavajici obytnou zastavbu. Smérem do ulice
Palackého vypliiuje proluku. Na severozdpadnim okraji plochy je navrzena transformace
stdvajicich skupinovych garazi na obytnou zastavbu.

10

9 060

P06

SM

Plocha pro vystavbu RD. Jednd se o proluky v nitru zastavéného uzemi vhodné
k zastavéni. Pozemky jsou napojené na dopravni a technickou infrastrukturu. Parcely
navazujici na vefejné prostranstvi kolem hfbitova dotvafi jeho charakter a prostorové jej
vymezuji.

14

12576

P07

VD

Plocha nerugici vyroby, dnes slouzi jako odstavné parkovité kamion@. UP predpoklada
kultivaci prostoru s ohledem tésnou navaznost na kfizovatku s ul. Palackého. Plocha se
nachazi mezi stavajicim areal nerusici vyroby a sbérnym dvorem.

7254

P08

MN1

Jedna se o plochy, které zahrnuji zastavbu, ktera svou arch. kvalitou degraduje hodnotu
NNKP Veltrusy, UP pocitd s odstranénim téchto staveb a obnovu prostoru pro funkci
zazemi pro historicky provadéné ¢innosti.

24 459

201

ZS, PP

Plocha slouzici jako polyfunkéni verejny prostor, obecni louka, kterd v pripadé potieby
muZe uspokojit i parkovaci potfeby centra mésta i zdmku. Plocha se nachazi z ¢asti
v aktivni z6né zaplavového Uzemi. Zahrnuje lem vefejné zelené. Soudasti je i kultivace
prostoru kolem Cerpaci stanice kanalizace.

17 506

202

77

Plocha je v soucasnosti fidce vyplnéna zahradkami, predpokladano je intenzivnéjsi
vyuZivani pro zahradky. Ve stopé stavajicich vyjeidénych cest UP stabilizuje pfi¢né
bezmotorové propojeni.

9731

204

DS, Z0

Plocha je vymezena s ohledem na pozadavek feseni dopravni zavady plynouci z provozu
na stykové kfiZzovatce (omezeni tvorby kolon na silnici 11/101 vedouci od Kralup v dobé
dopravni Spicky), v¢. izolaéni zelené.

544

Z05

SM, PP

Plocha se nachazi v prostoru mezi stavajici obytnou zastavbou a plochou dotcenou
ochrannym pasmem areélu chemickych vyrob Kralupy n. VIt. UP vymezuje Spojnici ulic
Fr. Novotného a Josefa Dvoraka nejkratSim moznym zplsobem pfi zachovani stavajici
pravouhlé struktury blokl. Komunikace rovnéz umozni dopravni obsluhu zastavitelné
plochy.

7974

206

VD, Z0

Plocha navazuje na stavajici areal nerusici vyroby a je vymezena s ohledem na budouci
rozvoj podnikatelskych aktivit. Plocha se nachazi v ochranném pdsmu aredlu chemickych
vyrob Kralupy n. VIt. a tésné navaznosti na 11/608 - nepfipustna pro obytnou zastavbu.
Vzhledem k rozsahu aredlu nerusici vyroby je rozsifeni podminéno zfizenim nového
dopravni napojeni na 11/608. Smyslem je zamezeni vnaseni dopravni zatéZze do mésta
a s tim spojeni zhor3eni obytné kvality uzemi.

14 980

207

SM, PP,
77

Plocha navazuje na stavajici obytnou zastavbu, vychodni hranu do ulice Palackého tvofi
obytna zastavby, zadni partii zahrady.

9 685

208

VD

Plocha navazuje na podnikatelsky charakter lokality pfi vjezdu do Veltrus od jihu v tésné
blizkosti 11/101. Plocha byla vymezena v ndvaznosti na sousedni halu.

3373

Z09

VA

Plocha je vymezena podél silnice 11/101 tésné pfi vjezdu do sidla. UP vymezuje plochu
s ohledem na vytvoreni dlistojného vstupu do sidla a s tim spojenou potfebnou kultivaci
prostoru vstupu do Veltrus.

3760

Z10

VD, PP,
Z0

Plocha byla vymezena s ohledem na jiz projedndvany projekt aredlu nerusici vyroby
(DUR + EIA (oboji nedokonéeno, plocha nemé UR). Areél je na dopravné napojena na

76 200
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Ozn. | Vyuiiti Oduavodnéni BJ | Rozloha [m?]

silnici 11/101 na okraji sidla, které nebude dotéeno dopravni zatézi. Areal je pt¥i pohledu
ze sidla skryt linii remizu, ddle je po obvodu celého aredlu vytvoren lem izolaéni
a ochranné zelené. Vzhledem kploSnému rozsahu aredlu je rozvoj podminén
zpracovanim regulacniho planu RP10 s definovanim podminek pro etapizaci, podrobnéji
viz kapitola C.3 Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly uzemniho planovani, A.13 ¢i C.10.17
Uzemni studie, regulaéni plan.

712 TO, VD | Plocha technického vybaveni, plocha Technickych sluzeb mésta. Plocha navazuje na 12 831
stdvajici plochu sbérného dvora. Jednd se o plochu umoZiujici rozvoj a pfipadné
rozsifeni technické infrastruktury mésta.

713 VL Plocha vymezena ji7 v ptedchazejici UPD. Jednd se prostorovou rezervu pro rozifeni 101 466
primyslového aredlu. Logické doplnéni proluky mezi dvéma vybézky pramyslového
provozu.

214 VD Plocha pro drobné podnikani v tésné blizkosti 11/608 dopravné dobre napojitelnd ze| 1 |13 300
zapadu — cesta podél ACHV.

Z15 PP Plocha je vymezena na zakladé pozadavku na feseni nevyhovuijici prijezdové komunikace 7593
k €OV, kterd je vytizena svozem odpadnich vod a navdzenim odpad( na strachovskou
haldy.

Z17 Z5,SM | Plochy v rozsahu prazdného prostoru mezi hranou zastavéného uUzemi mésta a jiz | 40 |35 700
zainvestovanou plochou pro RD, vzhledem k dosavadni praxi na jiz zainvestované plose
jsou definovany striktni pozadavky na polohu a velikost verejnych prostranstvi, které
provéri Uzemni studie.

18 SM, PP | Vymezeni respektuje platné UR. Plocha je ji? zainvestovéna, rozparcelovana, ¢ast| 34 |38 469
pozemkd je rozprodana. Predpoklada se zahajeni vystavby RD.

Z19 RO, PP | Plocha navazuje na sousedni kynologické cvicisté. Plocha pfirodni rekreace je vymezena 2316
s ohledem na deficit verejnych prostranstvi v sousednich plochach 218 a Z20.

Z20 SM, PP, | Vymezeni respektuje platné UR. Plocha je ji? zainvestovéna, rozparcelovana, ¢ast| 56 |64 884

24 pozemkl je rozprodana. Pfedpoklada se zahajeni vystavby RD.

21 DS Plocha je vymezena s ohledem na feseni dopravni zavady na stykové kfizovatce 11/101 2 697
a mistni a G¢elové komunikace ul. Fr. Safafika.

22 Vzhledem k novému vymezeni zaplavového Uzemi byla tato plocha vyrazena.

Z23 DS Plocha pro pfimé dopravni napojeni Z06 na silnici Il. tfidy. 1388

Z24 | SM,ZS | Lokalita U Stfelnice — vystavba RD s podminkou vypracovat regulacni pldn na Zadost | 50 | 51759
a dal$imi podminkami. Jedna se o transformaci zahradnictvi na bydleni, v ochranném
pasmu NKP.

225 PP Lavka pres 11/608, vyfeseni dopravni zavad. 304

226 VD Plocha vymezena na zédkladé vyhovéni ndmitce €. 34 po vefejném projednani. Pozemkem 2 485

parc. ¢. 362/17 vymezen jako plocha "Z26" se zpUsobem vyuziti "VD - vyroba drobna
a sluzby", v platném UP vymezeno jako produkéni tzemi. Jedna se o lokalitu ve vhodné
poloze s dobrou dopravni napojitelnosti na dvé silnice Il. tfidy. Jsou respektovany
podminky ochranného pasma Aredlu chemickych vyrob. Pfimo pozemkem vsak prochazi
v jeho severovychodni ¢asti produktovod CEPRO Roudnice - Kralupy (DN300), v zapadni
Casti vysokotlaky plynovod GasNet, s.r.o. a ve vychodni c¢asti pak podzemi elektrické
vedeni CEZ Distribuce a.s., vie s pfislusnymi ochrannymi pasmy. VyuZiti plochy je tak
zavislé na vyjadreni provozovatell/opravnénych investord v dalSich etapach pofizovani
UP.

Tabulka 5: OdGvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby
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V nasledujici tabulce jsou uvedeny plochy zmén v krajiné s jejich odvodnénim.

Ozn. Vyuziti Odtivodnéni Rozloha (ha)

K01 Z0 Pas izola¢ni zelené je vymezen s ohledem na potfebu vizudlniho odclonéni vyrobniho arealu | 7,73
Synthos a s ohledem odclonéni vytizené silnice 11/608.

Pas je navrien dle prostorovych moznosti odstoupeni stavajici zastavby od silnice, jako
optimalni povazujeme Sitku alesporn 50m. Do pasu je zapusSténa plocha Z06, u které
predpokladame obdobnou funkci odclonéni, u plochy nerusici vyroby nepredpokladame
pozadavek na odclonéni od silnice.

K02 YA Plocha je vymezena na plose jiz vyuzivané pro zahradky. Navazuje na rekreacni cestnisit. | 3,33

K04 MNI,p ZaloZeni ¢asti prvku USES — lokalniho biocentra LC 269 2,44

K05 LE Zalozeni ¢asti prvku USES — lokalniho biocentra LC 334 1,77

K06 MNp,l, Zalozeni prvku USES — lokalniho biokoridoru LK 214 0,80
PP

K07 ZS Park — vefejna pobytovd zelen, plocha je vymezena v prostoru deponie — haldy. Je|5,31

stanovena maximalni vyska deponie dle Uzemniho rozhodnuti na 220,5 m n. m. Dldvodem
je omezeni zivelného zvétsovani (zvySovani) haldy.

K08 Z0 Pés izolaénia ochranné zelené vymezeny podél silnice 11/608 pro pohledové odclonéni ploch | 0,24
Z13 a Z14. Z dlvodu pozarni bezpecnosti v souvislosti s ACHV nutné tesit s odstupem od
téchto ploch. PoZadavek vzesly ze stanoviska SEA.

Tabulka 6: Navrzené zmény v krajiné

C.10.8 ZAMERY - PODNETY KE ZPRACOVANi UZEMNiHO PLANU

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny podané podnéty na zmény v Uzemnim planu (zaméry) s jejich
vyhodnocenim. Vynechana Cisla znamenaji pouze to, Ze se nékteré podnéty duplikuji (stejny podnét byl podan
dvakrat), pfipadné Ze je podnét jiného charakteru (odkazuje na stavajici Gizemni plan).

Pfi tvorbé Uzemniho planu byla snaha vyhovét viem odlvodnénym zamér(im, které byly v souladu s koncepci
rozvoje a urbanistickou koncepci Uzemniho planu.

Zaméry obcana

c. p.p.c. Zadatel Zamér Rozloha zapracovano
(m2)
1 787, 788, 789/1, Ludék Malek V lokalité je prevazujici funkce obytnds 7635 Castetné
789/2, 1205 tim, Ze mozna produkce, ktera ale bude

splfiovat naroky na zastavbu v obytném
Uzemi. Doporucend je ,ticha, zelend”
produkce, napf. zahradnictvi.

2 800/10, 800/4 Astalosovi Vymezeni plochy jako smiSené obytné 770 ne
— méstské > pro stavbu RD

3 297/9 Miroslava Hronkovd  Vymezeni plochy jako smiSenou se 11607 Castecné
sluzbami, sklady a nerusici vyrobou

4 180/13 Jana Slezakova Zamér vystavby RD 10490 ne
5 898, 76, 77, 66, Zamér na vybudovani hospice knizete 9468 ano
1054, 1053 Vaclava, nyni ve fazi studie

proveditelnosti

6 Ageko Vystavba skladovaciho arealu 39390 Castetné
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c. p.p.C. Zadatel Zamér Rozloha zapracovano
(m2)
7 297/7 Vaclav Stastny Zastavitelné Gzemi se smiSenou funkci 5590 castecné

sluzeb, skladll a nerusici vyroby

8 81/1,71 Bohuslav Dolansky Oploceni za ucelem vysadby zelené, 1111 ne
zahradnictvi a parkovisté

9 433/182 Vaclav Stastny Zastavitelné Uzemi se smiSenou funkci 5436 ne
sluzeb, sklad(l a nerusici vyroby

10 143/13 Vaclav Stastny Pozemky pro vystavbu RD 11764 ano
11 384/7, 384/11, Vaclav Stastny Pozemky pro drobnou femeslnou 38653 ¢astecné
384/14 vyrobu
12 384/10 Vojtéch Stastny Pozemky pro drobnou femesinou 11882 castecné
vyrobu
13 279/50, 279/51, Vaclav Stastny Vyuziti dle platného UP, obytné Gzemi 144601 ne
279/44, 279/39, / produkéni plochy (déleni dle vedeni
279/31, 216/55 VTL)
14 433/44, 433/45 Vaclav Stastny Zemédélska produkce s mozZnosti 68582 ano
umisténi staveb zemédélské vyroby
15a 180/15, 180/24, Stépanka Bulinova Ponechani ploch pro zemédélské 12376 ano
180/25 vyuzivani
15b 239 Stépanka Bulinova Stabilizované obytné uzemi 209 ano
15c¢ 825/29,825/30  Stépanka Bulinova Ponechani ploch pro zemédélské 10252 ano
vyuzivani
15d 900/17, 900/18, Stépanka Bulinova Ponechani ploch pro zemédélské 18102 Casteéné
900/20 vyuzivani
15e 433/288 Stépanka Bulinova Ponechani ploch pro zemédélské 485 ne
vyuzivani
15f 143/14, 143/15  Stépanka Bulinova Ponechani ploch pro zemédélské 10778 ne
vyuzivani
16 900/14 Stulikovi Ornd plda s moznosti zemédélské 3286 Castecné

stavby (ovéin, senik, souvisejici
rekreacni a zahradni stavby)

17 1386, 1068 Eva Havelkova Zachovani stdvajiciho wvyuziti dle 196 ne
platného UP (obytné Gzemi)
18 900/22, 900/23, Frantiek Moznost vystavby RD se zahradou 19716 ne
900/24, 908/3 Pochobradsky, Stépéan
Tesar
19 79/1,904/2 Josef Svoboda Zachovani stavajictho wvyuziti dle 266 ne
platného UP (obytné Gzem:i)
20 79/2,904/3 Hana Svejdova Zachovani stavajiciho vyuziti dle 396 ne
platného UP (obytné Gzem:i)
21 904/5 Tiralovi Zachovani stdvajiciho wvyuziti dle 220 ne
platného UP (obytné tzemi)
22 355/3, 376/13 Bubnikovi nesouhlas s vystavbou vyrobni haly, 2785 ano
ponechat pro zemédélské vyrobu
23a 442/52,442/53  Vladimir Jaro$ potvrzeni stdvajiciho vyuZivani jako 13867 ano
(zahradkarsky svaz) zahradkarska kolonie
23b 463/50, 463/51, Vladimir Jaro$ plocha pro rozsifeni zahradkarské 42897 Castecné
463/52, 433/323, (zahradkarsky svaz) kolonie
433/324,
433/325
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c. p.p.C. Zadatel Zamér Rozloha zapracovano
(m2)

24 775/2,1213 Stanislav Kohout vystavba RD 1279 ne

25 81/2 Sekelovi Oploceni pozemku pro zahradu 225 ne

26 317/1,317/34 Synthos rozsifeni vyrobniho arealu 101573 ano

27% Ludmila Hrubesova 1/ ndmésti jako kulturni centrum Castecné
2/ letni kino jako rozsifeni centra

28* lokalita V Rovném Janka Moravkova vymezeni lokality pro obytné vyuZziti ne
(zamezeni moznosti vystavby sklad()

29* lokalita V Rovném Jana Pettinger vymezeni lokality pro obytné vyuZziti ne
(zamezeni moznosti vystavby sklad()

30 772/1 Zdenka Havlinova Pozadavek na zménu pozemku na 59135 ne
zastavitelny

31 140/2, 856/1,857 PESTR, spol. s r.o. PoZadavek na vymezeni pozemkd pro 3672 ano

bydleni (plochu smiSenou obytnou)

Tabulka 7: Zaméry obcanl
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V nasledujicim vyétu uvadime ty zdméry obcanl, které nebylo moiné c¢asteéné nebo zcela zahrnout,
s oddvodnénim:

c. OdGvodnéni

1 cely pozemek se nachazi v aktivni zéné zdplavového tzemi
navazujici obytna zastavba se nachdzi aZ za hranou aktivni zény, poZzadované vyuZiti je v souladu se souvisejicim pasem
izolaéni zelené (zeleny filtr 11/101)

2 pfeména na obytné Gzemi neni mozna z divodu urbanisticky nevhodné -zahradkafska kolonie -udrzeni jednotného
hodnotného charakteru zahrad
zamér zasahuje do zaplavového uzemi 100-leté vody
zamér neni v souladu s demografickou progndzou

3 jednd se o rozsdhlou plochu (1,1 ha), vymezenim jako celku dojde ke splynuti s vyrobnim arealem Synthos
zdmér neumeérné exploatuje krajinu a nachazi v pohledové exponované plose

4 nevhodné z hlediska ochrany krajinného razu (potencidlni zadstavba by narusSila hodnotny krajinny prostor za
pfirozenou hranou mésta)
chybi napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

6 soucasti vymezeni redukované plochy bude stanoveni podminek prostorového usporadani a vymezeni plochy izolaéni
zelené (zamér se nachazi v pohledové exponovaném misté), podminka zpracovani Uzemni studie a rozdéleni na dvé
etapy

7 viz oddvodnéni zdméru €. 3

8 cely pozemek se nachazi v aktivni zoné zaplavového Uzemi, oploceni je v rozporu s podminkami aktivni zony

9 plocha je soucasti rozsahlého plidniho celku bez pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi
zamér neumérné exploatuje krajinu (zejména z pohledu celkové kapacity vymezenych ploch nerusici vyroby)

11 plocha je soucasti rozsahlého krajinného prostoru (dnes ponechaného ladem, v OP ACHVK)
pro takto rozsahly zamér chybi dopravni napojeni, hrozi zhorSeni obytné kvality navazujici zastavby v ulici Jos. Dvoraka
— plocha je soustfedéna do Z06, ktera navazuje na stavajici plochu nerusici vyroby a je podminéna realizaci nového
dopravniho napojeni na 11/608 v ose ulice U Stadionu.

12 viz oddvodnéni zdméru ¢. 11

13 zamér je vymezen na plochach plvodniho Uzemniho planu (dle tehdejsich velmi optimistickych demografické
tendenci, kdy se jesté nezacaly projevovat veskeré negativni disledky masové suburbanizace)
jednda se o zamér neumérné exploatujici krajinu, na kompaktnim padnim celku, bez vlozenych investic (zejména
z pohledu celkové kapacity vymezenych ploch nerusici vyroby)

15d | &ast plochy je zahrnuty do plochy vefejné zelené navazujici na ¢erpaci stanici kanalizace a obecni louku

15e | pozemek se nachazi v tésné ndvaznosti na silnici 11/101, jednd se o soudést pasu izolaéni zelené (zeleny filtr 11/101)

15f | zadmér se nachazi pozici spojovaciho ¢lanku mezi obci a rozvojovym tzemim U Luhu/U Stfelnice, jedna se potencidlné
o odtrzenou zemédélskou plochu obklopenou obytnou zastavbou

16 jedna se o pozemek v pfimé navaznosti na zamecky park (NNKP a EVL), pozemek je soucasti SirSiho krajinného
prostoru
nevhodné z hlediska ochrany krajiny a krajinného razu — cela plocha zdméru se nachazi v zaplavovém uzemi

17

18

19 cely pozemek se nachazi v aktivni zoné zaplavového tzemi

20

21

23b | pozemek nelimérné exploatuje krajinu a déli jednotny pldni celek

24 jednd se o zamér v rozporu s koncepci rozvoje mésta, zakladajici novou rozsahlou rozvojovou plochu
zamér zakladd precedent na pfeménu zahradkarské kolonie
zamér se nachazi v zaplavovém Uzemi

25 viz odGvodnéni zaméru ¢. 17

27 jedna se iniciaéni zdmér na hrané podrobnosti UP (Iépe do strategického planu)

28 viz odivodnéni zdméru ¢. 13

29 viz odivodnéni zdméru ¢. 13

30 viz oddvodnéni zdméru ¢. 24

Tabulka 8: Odlvodnéni zamérl obcand, které nebylo mozné zahrnout
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Zaméry mésta

Zaméry mésta jsou zobrazeny v Doplriujicich prizkumech a rozborech ve vykresové ¢asti C Vykres zaméra.

Strategicky plan mésta

Nasleduje vycet zamér( ze Strategického planu mésta Veltrusy (leden 2016) z kap. 13.6 Databaze projektl tykajici

se UP:
Projekt.  __Projekt Popis Vyhodnoceni
karta
2 Centrum sluzeb — Rekonstrukce nebo vystavba prostor pro: ano
lékarska pécle, - lékarskou péci
komunitni centrum a - komunitni centrum
socialni sluzby - socialni sluzby pro seniory a hendikepované osoby
4 Vystavba  sbérného Vybudovani sbérného dvora se zpevnénou plochou a oplocenim. ano
dvora V arealu budou mit obéané moznost pfenechat bioodpad, tfidény
odpad a ostatni odpady.
6 Dobudovani a opravy ul. Nova, ul. Riegrova — posledni vrstva ano
komunikaci ul. Jos. Dvoraka- dobudovani posledniho uUseku ulice
ul. Palackého (zejména smérem k fotbalovému hristi, vCetné
krajnic atd.)
a dalsi dle potieby
7 Chodniky ul. Palackého — u posty ano
ul. Palackého (prioritné u sokolovny, poté dale)
ul. Tyrdova, Zizkova
ul. Safafikova — chodnik ke hibitovu /projekt z piv. rozsahu
»revitalizace centra a zklidnéni dopravy”
ul. U Stadionu, ul. Druzstevni, ul. Nova, ul. Jirdskova, ul. Jahodova
Chotkova
Navazujici na nam. Ant. Dvoraka (Ttrebizského, zacatek Alesovy)
Podél hl. silnice ,,101“ — od shérného mista k fadovkdm pfip. aZ k
Zahradnictvi Jelinek /pGv. projekt ,narusila“ vysadba strom;
moznost dotace ze SFDI/
Navazujici chodnik a stezka pro cyklisty z ul. Zizkova na chodnik
kolem prdmysl. aredlu (smérem na Kralupy); jednani s Ces.
Rafinérskou a.s. (jde o majetek Unipetrolu) i Synthosem
Chodnik od kaple k pomniku padlych
a dalsi dle potieby
9 Parkovisté ulice  Vybudovani parkovacich ploch v ulici M. Rybalka, v lokalité mezi ¢aste¢né
Marsala Rybalka kruhovym objezdu se silnici 1I/608 a naméstim Antonina Dvoréka.
Pfesnd lokalita bude odvisla od vyfeseni vlastnickych vztahi k
pozemkilm v této lokalité.
10 Parkovaci mista ulice Vybudovani parkovacich ploch v ulici TyrSova u Sokolovny ano
Tyrsova u Sokolovny
14 Obnoveni stromové Obnoveni Castecné pokacené staré lipové aleje v ulici Marsala ano
aleje v ulici Marsala Rybalka smérem k restauraci U Libuse.
Rybalka
15 Realizace ,Zeleného Vysadba a revitalizace zelené, stromd, ktery odhluéni mésto od caste¢né
pasu kolem Veltrus” hlukové, prachové zatéZe z okolni dopravy a primyslového
(zvlasté podél silnice arealu.
[1/608 + navaznost na
lokalitu V  Rovném
severnim smérem k D
8)
18 Protipovodnova Vybudovani dil¢ich protipovodriovych opatfeni v katastru mésta, ano
opatieni kterd omezi a zabrani Skodam na majetku pfi povodnich.
27 Vystavba Vystavba novych autobusovych zastavek na namésti Antonina mimo

multifunkéniho

Dvoraka
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Projekt. Projekt Popis Vyhodnoceni
karta

objektu (v¢. autobus.
zastavek) na namésti
28 Pfistavba — zakladni rozsifeni kapacit kmenovych uleben, vystavba bezbariérového ano
skola pfistupu, zvazovany jsou tfi varianty:
- pfistavba nad vchodem do skoly
- pristavba nové casti umisténa na severni ¢asti budovy
- rekonstrukce pldy a realizace u¢eben v pldnich prostorach
29 Vybudovani cyklotras Vybudovani cyklotras ve mésté, nové cyklostezky v katastru ano
ve mésté a v okoli mésta pro zvySeni turistického ruchu ve mésté, propojeni s
okolnimi mésty zejména Nelahozeves a Kralupy nad Vitavou

Tabulka 9: Pfehled zamérd mésta

V nasledujicim vy¢tu uvadime ty zaméry mésta, které nebylo mozné zcela nebo ¢astecéné zahrnout, s odivodnénim:

C. Oddvodnéni

9 plocha je vymezena jako multifunkéni obecni louka, kterd bude slouzit i pro jiné pfileZitosti nejen pro parkovani

15 od vychodni ¢asti (odclonéni D8) bylo upusténo z dlivodu potieby velkého zdboru ZPF a Gcelnosti odclonéni
(vzdalenost D8 — pas zelené — vzdalenost k méstu)

Tabulka 10: Oddvodnéni zamérd mésta, které nebylo mozné zcela nebo ¢asteéné zahrnout

C.10.9 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

Uzemni pldn vyuZivd pro ochranu a rozvoj hodnot vymezeni zastavéného uzemi, plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti a podminky prostorového usporadani.

Vymezeni zastavitelnych ploch chrani nezastavéné uzemi. Cilem je hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch a ochrana nezastavitelnych pozemk( uvnitf zastavéného Uzemi. Jsou vymezeny tak, aby si
sidlo zachovalo nejhodnotné;jsi volné (nezastavéné) plochy, které jsou vyznamné pro jeho charakter a krajinny raz
oblasti, a pfitom bylo nabidnuto dostate¢né mnozstvi kvalitnich zastavitelnych ploch.

Pfedmétem ochrany jsou predevsim hodnoty pojmenované v Dopliujicich prizkumech arozborech (popsané
v textové ¢asti kap. D.1.3 a graficky znazornéné v prilohach A — Vykres limitd vyuziti izemi, B — Vykres hodnot
Uzemi). Zohledriuje je koncepce rozvoje ajsou navrienymi zastavitelnymi plochami a dalsimi regulativy
respektovany.

Urbanistické-architektonické hodnoty

Jedna se o skupinu jevl predstavujici soubor urbanisticko-architektonickych hodnot v zemi uréenych k ochrané.
Jsou vyzdvihnuty cenné prostorové a funkcni vazby jednotlivych objekt(, sidelnich soubord, areall, verejnych
prostranstvi a krajiny, s dirazem na urbanistickou kompozici, které izemni plan chrani a rozviji. Hlavnim nastrojem
ochrany hodnot v izemnim pldnu jsou podminky prostorového usporadani ploch.

Pfedmétem ochrany jsou:
— historické padorysy sidla (nezvyklé a jedinecné) a jim odpovidajici prostorova a hmotova skladba
— panorama mésta se zdmeckym parkem
— nemovité kulturni pamatky, objekty dotvarejici charakter sidel

— vefejna a vyhrazena zelen
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Nemovité kulturni pamatky — registrované, chranéné ze zakona

V feSeném Uzemi se nachazi mnozstvi nemovitych kulturnich pamatek. Z celkového poctu 6 se nachazi ve mésté
kromé nemovité narodni kulturni pamatky Zamku Veltrusy dalSich 5. Nemovité kulturni pamatky jsou vymezeny
ploéné dle databaze NPU s pfihlédnutim k datim z UAP ORP Kralupy nad Vitavou. Podrobnéjsi specifikace viech
nemovitych kulturnich pamatek je v ndsledujici tabulce. VSechny jsou ocislovany a vyznaceny ve vykresu hodnot
a vykresu limitQ.

Ozn. | Popis rejstiikové &islo USKP
P1 kostel Narozeni sv. Jana Krtitele 45955/2-1421
P2 vodni elektrarna Mirejovice 25133/2-1424
P2a | hradlovy jez 25133/2-1424
P3 venkovska usedlost ¢p. 38 17926/2-3834
P4 méstsky dim ¢p. 173 26142/2-3835
P5 pohtebni kaple sv. Kfize 15400/2-1422
P6 zamek Veltrusy ¢p. 59 (Nemovita narodni kulturni pamatka) 46700/2-1423
ochranné pasmo zdmku a parku Veltrusy 3346

Tabulka 11: Vycet nemovitych kulturnich pamatek v feSeném tzemi
Nemovita narodni kulturni pamatka - Zamek Veltrusy

Nejvyznamnéjsi hodnotou / pamatkou v feseném Gzemi je nemovitd narodni kulturni pamatka Zamek Veltrusy
zabirajici 287 ha (37 % plochy Uzemi). Jednd se o zamecky areal, ktery se rozklada na pravém brehu VItavy severné
nad méstem. Je obklopen krajinafskym parkem s pohledovou osou ve sméru J - S. Hlavni kompozi¢ni osou je alej
doplnénd o okruzni alej.

Predmétem pamadtkové ochrany je komplex budov zamku, které stoji uprostred jizni ¢asti aredlu. Hlavni zdmecka
budova s nadvornimi kfidly, konirna a sypka vymezuji cestny dvir s bazénem, na severu uzavieny pilifovym plotem
se sochami a branou. Zapadné od zamku je situovany c¢tvercovy hospodarsky dvur, ktery na jihu tvori hospodarska
budova, domek ov¢dka, na zdpadé dlouha stodola, na severu staje a vozova kolna, na vychodé spravni
a administrativni budovy, dim ¢p. 264.

V rozsahlém anglickém parku vychodné od zamku stoji socha sv. Jana Nepomuckého, jihovychodné od zamku
oranzérie, dim zahradnika. PFi cesté k jizni brané stoji kaplicka na pamét Charlotty Chotkové. Hlavni vstupni brana
je situovana v jizni ¢asti arealu. Je zasazena mezi dva domy ¢p. 312 a €p. 22. Severovychodné od brany se rozklada
danci obora, pfi silnici vymezend ohradni zdi, do parku byla vymezena fragmenty pilifového plotu. V jihovychodni
Casti arealu stoji Dorsky pavildn, dale k severu pomnik Umélecké besedy, grotta a Stanislavova hdjovna ¢p. 61
a severovychodné nad terénnim zlomem pavilén Pratel venkova a zahrad.

Na zapadni strané parku stoji na protipovodniové hrazi nad propusti Laudon(v pavilon. Od ného vede zprvu jiznim
smérem a nasledné vychodnim smérem kanal, ktery se staci k severu, pficemzZz podzemni napajeni odebira vodu
z nadjezi a Usti ve zlomu sméru kanalu sever/vychod.

Pfres néj vede nékolik mostk(: lavka u uzitkové zahrady, u oranZerie, most a lavka pfi hajovné ¢p. 61, lavka u pavilonu
Pratel venkova a zahrad, most v okruzni aleji. Severné od kanalu nedaleko okruzni aleje je umistén pomnik Richarda
van der Schotta, (spoluautor Uprav pfirodné krajinarského parku).

Ve vychodni ¢asti parku na louce stoji socha Marta, boha valky. V severni ¢asti parku, vychodné od osové cesty, se
na témér na konci bo¢niho ramene kanalu nachazi egyptsky kabinet a most se sfingou. Pfi osové cesté stoji susarna
ovoce, zapadné od ni hajovna ¢p. 62 (Holandsky selsky dim) s dvorkem se zdi a se zahradou. V severnim vybézku
parku je ovalny palouk, na kterém je situovany pavildn Marie Terezie.

Vné parku, na konci osové cesty stoji (v k. U. Viestudy) Cerveny mlyn uzavieny ohradni zdi s branou. Pfi mlynu je
situovany most pres Mlynsky potok (v k. G. Veltrusy). V prostoru Zameckého aredlu je vymezena plocha prestavby
P08, ktera pocitd s odstranénim nehodnotnych staveb a obnovu prostoru pro funkci zdzemi pro historicky
provadéné cinnosti.
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V feSeném Uzemi se nachazi 3 Uzemi archeologickych nalezl |. kategorie, 6 Uzemi archeologickych nalezl Il
kategorie a 1 Uzemi archeologickych nalezl IV. kategorie, které se vyskytuji v historickém jadru Veltrus, v okoli
zamku a jihozdpadni ¢asti feSeného uzemi.

Ostatni architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby

ozn. popis adresa p.p.¢ odavodnéni
1 hotel Libuse Nerudova ul. | 243 Architektonicky velmi hodnotna stavba cca z konce 19. stol. v historizujicim
¢p. 207 stylu. Stavebni dominanta v této lokalité. Zachovald hmota objektu
s plvodnimi prvky fasady.
2 dlm Chotkova ¢p. | 1278 | Pacakova vila - stavebni dominanta v ramci zastavby ulice Chotkova,
796 v pfedprostoru NKP. Zachovaly historicky ddim s plvodnimi prvky fasady
(nevhodna Euro okna).
3 vesnicky dim | Jungmannov | 133/1 | Zachovaly historicky diim s dekorativnimi prvky fasady cca z pfelomu konce
a ¢p. 109 19. stol. a poc. 20. stol.
4 vesnicky ddm Marsala 228/1 | Zachovaly historicky diim s plvodnimi prvky fasady, s fimsami a se slepym
Rybalka ¢p. Stitem cca z pfelomu konce 19. stol. a po¢. 20. stol.
205
5 vesnicky dam Marsala 244/1 | Zachovald vilka s pavodnimi prvky fasady, s fimsami a se Stitem cca
Rybalka ¢p. z prelomu konce 19. stol. a poc. 20. stol.
208
6 vila Marsala 255 Zachovald pfedméstskd vila se zachovalymi prvky fasady a s hrazdénim,
Rybalka ¢p. cca prelom 19. a 20. stol.
230
7 vila Nerudova 281 Zachovala predmeéstska vila drobnéjsiho méfitka se zachovalymi prvky
¢p. 241 fasady, cca prelom
8 vila nam. 72/1 | vila se zachovalymi prvky fasady, 1. pol. 20. stol. Stavebni dominanta pobliz
Antonina centra.
Dvoraka Cp.
51
9 dlm Komenského | 39 Dochovany objekt historické zastavby obce, ktery je patrny jiz na mapé
¢p. 33 stabilniho katastru Cisarfského mapovani. Na objektu se zachovala plavodni
fimsa, na ¢asti 2 NP i okna a celkovd hmota objektu — zachovalé prvky by
mohly poslouzit jako vzor ndpravy nezdafilych predeslych Uprav.
10 fara Komenského | 89 Dochovany objekt historické zdstavby obce, ktery je patrny jiz na mapé
¢p. 93 stabilniho katastru Cisafského mapovéani. Fara — plvodni hmota
a zachovalé prvky fasady i okna.
11 dim Komenského | 38/1 Dochovany objekt historické zdstavby obce, ktery je patrny jiz na mapé
¢p. 32 stabilniho katastru Cisafského mapovani. Dm v plvodni hmoté se
zachovalymi fimsami a s ¢lenénim fasady (nevhodna Euro okna)
12 dlm Chotkova ¢p. | 8 Dochovany objekt historické zastavby obce, ktery je patrny jiz na mapé
65 stabilniho katastru Cisarského mapovani. Dim naproti vstupu do
zameckého parku pred rekonstrukci, dochované plvodni fimsy, okna apod.
13 byv. klaster Marsala 77 Historickd hodnota objektu byv. klastera byla nékolika rekonstrukcemi
Rybalka ¢p. 2 zejména v exteriéru vyrazné narusena. Zachovala se vSak hmota stavby s

vézickou a historické stavebni konstrukce. Stavba je dodnes svym objemem
stavebni dominantou. V minulosti, kdy existovala plvodni fasada, se
jednalo o architektonicky hodnotné dilo i s bohatou uméleckoremesinou
vyzdobou interiéru kaple. V interiéru jsou dosud dochované plvodni prvky
vyzdoby.
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14 dim Komenského | 86/1 Dochovany objekt historické zadstavby obce, ktery je patrny jiz na mapé
¢p. 17 stabilniho katastru Cisafského mapovani. Dim U Ceské koruny, v minulosti
vyznamny objekt spolecenského déni — Narodni hostinec. Béhem
rekonstrukce byla pouZita nevhodna Euro okna.
15 vila Palackého 274 Secesni vila s dochovanymi prvky fasady, cca prelom 19. a 20. stol. (dnes
Cp. 253 Lékarna Pod Stitem). Béhem rekonstrukce byla pouZita nevhodnd Euro
okna.
16 vila Palackého 282 Secesni vila s dochovanymi prvky fasady (narozni vézicka a stity vikyra), cca
¢p. 263 pfelom 19. a 20. stol. BEhem rekonstrukce byla pouZita nevhodnd Euro
okna.
17 vstupni bréna | Fr. Safafika | 93,94 | Vstupni brana do zdmeckého parku, prvni kontakt s aredlem nemovité
s domy ¢p. 22 narodni kulturni pamatky.
18 hibitovni Fr. Safafika | 216/1 | Soudasti arealu hibitova.
budova s kapli | ¢p. 187
19 historicky Alesova ¢Cp. | 379 Stavba plvodni historické zastavby.
objekt 354

Tabulka 12: Architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, které nejsou kulturni pamatky
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Legenda
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Legenda
Hranice feSeného uzemi
Zastavéné Uzemi ke dni 17. 12. 2021
Hranice parcel dle KN
@ Nemovita kulturni pamatka, vé.narodni - bodové vymezeni

Architektonicky a urbanisticky vyznamna stavba
(neni kulturni pamatka)

®  Dominanta
Nemovita narodni kulturni pamatka - plo$né vymezeni

Ochranné pasmo nemovité narodni kulturni pamatky

Uzemi arch, ickych nalez |. kat

| Uzemi arch ickych nalezu I1. kat

Obrdzek 14: Schéma historicky a architektonicky cennych staveb a pamdtek

Archeologické hodnoty

V feSeném UGzemi se nachdazi uzemi s archeologickymi nalezy. Jejich ochrana spociva v dodrzeni podminek
definovanych pamatkovym zdkonem, zejména pak § 22 odst. 2: ,Md-Ii se provddét stavebni ¢innost na tuzemi
s archeologickymi ndlezy, jsou stavebnici jiZ od doby pFipravy stavby povinni tento zdmér ozndmit Archeologickému
ustavu a umoZnit jemu nebo oprdvnéné organizaci provést na dotéeném tzemi zdchranny archeologicky vyzkum.
Je-li stavebnikem prdvnickd osoba nebo fyzickd osoba, pri jejimZz podnikdni vznikla nutnost zdchranného
archeologického vyzkumu, hradi ndklady zdchranného archeologického vyzkumu tento stavebnik; jinak hradi
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ndklady organizace provddéjici archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, md-li se na takovém uzemi provddét
jind ¢innost, kterou by mohlo byt ohroZeno provadéni archeologickych vyzkuma.“

Pfirodni hodnoty

Pfirodni pamatka Veltrusy, kterd byla vyhlaSena 22. ¢ervna 2013 o rozloze 255,49 ha, se Uzemné prekryva
s evropsky vyznamnou lokalitou ze soustavy NATURA 2000 se stejnojmennym nazvem (kéd CZ0213083). Chranény
jsou biotopy s vyskytem pachnika hnédého a rohdce obecného. Jednad se o zadmecky park anglického typu,
s porostem v kombinaci pfirozenych luznich porostd (L2.3B), doplnénych vysadbami dubll a pravidelné secenymi
znacné kulturnimi luénimi plochami. Solitéry a aleje dubd, lip a vrb. Park byl vyrazné narusen povodni v roce 2002;
poté nasledovalo masivni oSetfeni posSkozenych drevin. Jednd se tak o vyznamny krajinny fenomén, ale
i 0o vyznamnou entomologickou lokalitu, refugium xylofagnich druh( - pachnika hnédého (Osmoderma eremita)
a rohace obecného (Lucanus cervus).

Pamatné stromy se vSechny nachazeji na Uzemi zameckého parku, jedna se o:
— dub letni (Quercus robur L.) - 3 jedinci v blizkosti cesty k zdmku
— platan javorolisty (Platanus x acerifolia) - 3 jedinci na platanové louce
— borovice vejmutovka (Pinus strobes L.) — 1 jedinec v osové aleji
— platan javorolisty (Platanus x acerifolia) — 1 jedinec u cesty na louce v blizkosti zamku

Déle skladebné ¢asti USES (nadregionalni, regionalni a lokalni urovné), VKP ze zdkona, v&. nivy Vltavy, vyznamné
solitérni stromy a skupiny strom{, aleje a stromoradi.

Ochrana pftirodnich hodnot je na Urovni Uzemniho planu zajisténa stanovenim vhodného vyuziti ploch, ve kterych
se tyto hodnoty nachdzi, podminek jejich vyuziti a dale vylou¢enim navrhu aktivit s potencialné negativnim vlivem
na tyto hodnoty (producenti znecisténi nebo jiné zatéze).

C.10.10 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silni¢ni doprava

Veltrusy jsou napojeny na komunikace 2. tfidy 11/101 a 11/608, které vedou vné zastavéného Uzemi.

V jiz neplatném tzemnim pldnu VUC Prazského regionu byla navriena nova trasa silnice 11/101 mimo katastralni
Uzemi mésta Veltrusy a prevedeni stavajicich Usekd silnice 11/101 v katastru mésta Veltrusy na silnice 3. tfidy. Déale

je naplanovano vybudovani okruzni kfiZzovatky silnic 11/101 a 11/608 jihozapadné od centra mésta (plocha Z04),
a okruzni kfiZzovatky silnice 11/101 a ulice Fr. Safafika (plocha Z21).

Uzemni plan navrhuje dopravni napojeni lokality Z06 (Z23). Jedna se o pFimé napojeni této zastavitelné plochy na
stavajici silnici 11/608 s cilem eliminovat mozné navyseni dopravy v ulici Pod Horami a zachovani kvality bydleni
v této lokalité.

Autobusova doprava

Vefejna doprava je zajisténa autobusovymi linkami. Cast vefejné autobusové dopravy je zahrnuta v integrovaném
dopravnim systému PID. Na Uzemi mésta se nachazi 2 autobusové zastavky (Veltrusy, Veltrusy STS). V navaznosti
na rozvojové lokality je uvaZovéno se zfizenim novych zastavek. UP navrhuje doplnéni autobusovych zastavek
v lokalité U Stfelnice v ulici Fr. Safafika s ohledem na vystavbu sidli$té RD.

Doprava v klidu

Parkovani je feSeno vétsinou v garaZich nebo odstavnych stanich na vlastnich pozemcich, v centralni ¢asti mésta na
verejnych prostranstvich a stavajicich parkovistich u méstského Gradu a u hrbitova.

V ndvaznosti na podnét Strategické planu byly provéfeny plochy pro parkovéni v ul. M. Rybalka, Fr. Safafika. Byla
vymezena plocha Z01 slouZici jako polyfunkéni vefejny prostor, obecni louka, ktera v pfipadé potieby muze
uspokojit i parkovaci potieby souvisejici s otevienim hlavni budovy zdmeckého aredlu.
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Cyklisticka a pési doprava

Dulezitym hlediskem prostupnosti krajiny je obnova stavajicich pésich tras a doplnéni novych ve stopéach plvodnich
zaniklych, doplnéni napojeni na regiondlni a nadregionalni sit cyklotras a turistickych tras. Re$enym uzemim
prochazi turisticka trasa Kralupy nad Vltavou — Veltrusy — Nelahozeves, ktera je napojena na trasu Praha — Kralupy
nad VItavou — Roudnice nad Labem (Dvorakova cesta).

Soucasti cestni sité je kostra ucelovych komunikace k polim a lestim.

Uzemim Veltrus prochazi cyklotrasa I. tfidy ¢. 2 Praha — Draidany. Na vychodé Gzemi je poéitano s budouci
cyklotrasou IV. tfidy Klecany — VSestudy, na zapadé s cyklostezkou Kralupy — Mitejovice. Navrhovano je cyklostezka
Zlosyn - Veltrusy.

Zelezniéni doprava

Veltrusy neprochdazi zadna zelezniéni trat, pres feku je dostupna zastavka Nelahozeves zamek a stanice Nelahozeves
na trati ¢. 090 Praha — Décin.

Letecka a vodni doprava

Katastrem Veltrus protékd Vlitava. Pri jejim levém brehu se nachazi zdymadlo Mifejovice (18,0 km). Povodi Vitavy
planuje vystavbu nového jezu a Upravu plavebnich komor na VD Mifejovice. Vltavska vodni cesta na dolnim dseku
Vitavy (VD2) Mélnik (soutok s Labem) — Tfebenice je v souladu se Zdsadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje,
ve znéni aktualizace €. 2, je vyznacena v koordina¢nim vykrese.

V soucasné dobé je uvazovano se zfizenim pfristavisté pro vyletni plavidla — navstévniky Zameckého aredlu.

Katastralni uUzemi se nachazi v ochrannych pasmech (dale je ,OP“) neverejného mezindrodniho letisté
Praha/Vodochody, a to v OP s vySkovym omezenim staveb a v OP se zdkazem laserovych zafizeni sektor A i B.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé sprévni Uzemi se nachazi v Uzemi ochrannych pasem leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany,
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce
a prestavby):

- vétrnych elektraren

- vySkovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zakladnovych stanic mobilnich operatoru

V tomto vymezeném Uzemi mUizZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Bezmotorovy pohyb

Pro bezmotorovy pohyb (zejména pési a cyklisticky) ma oblast Veltrus historickym vyvojem dany relativné pfiznivé
podminky i potencial dalSiho rozvoje.

Z hlediska bezmotorového pohybu jsou Veltrusy velmi atraktivni pro pomérné vysokou hustotu osidleni (a tedy
i zdrojl a cili dopravy) a zejména diky struktufe starsiho kompaktniho osidleni se pro mnoho cest vyplati pouZzivat
vlastni silu namisto motorovych vozidel. Casovou dostupnost vétiny mist a jejim nejblizsim okoli Ize na kole pocitat
v fadu maximalné nékolika minut, pésky lze celé mésto prejit libovolnym smérem do cca pul hodiny. Pro mnoho
vztahi je tak dnes bezmotorovy pohyb nejvyhodnéjsi.

Z hlediska rekreacniho a turistického je pak o poznani vyznamnéjsi také prostupnost a propojeni v krajiné (zejména
park, ktery je vyhleddvanym cilem pro aktivni odpocinek nejen mistnich obyvatel, ale i navstévnikd,
s nadregionalnim vyznamem). V radmci feSeného Uzemi je vyznacena jedna cykloturistickd trasa smérovym
orientaénim znagenim systému KCT, vedena zpravidla po cyklostezkach, silnicich nebo polnich a lesnich cestach.
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Hlavnim problémem je nedostatek odpovidajicich propojeni s krajinou, zejména bariérovost nékterych vyznamnych
silnic. Jedna se zejména o 11/608 a Castecné téz silnice 11/110 , kdy je jejich bariérovost dana predevsim vyssi
automobilovou zatézi v kombinaci s nevhodnym uspofddanim; jedna se zpravidla o Sirokou kapacitni komunikaci,
resp. relativné Uzkou silnice s dominantnim postavenim motorové dopravy.

Pro prekonani silnice 11/608 je navriena lavka v Usti Jungmannovy ulice. Pro snazsi prekonavani silnice 11/101 je
pocitano s posunem dopravniho znaceni (za¢atek obce) a tim zklidnéni / zpomaleni dopravy.
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C.10.11 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze sou¢asného stavu siti a zafizeni, pficemz tato infrastruktura
je budovana a dimenzovana s ohledem na planovany rozvoj. S ohledem na vymezeni zastavitelné plochy je pocitano
s postupnym rozsifovanim siti verejné technické infrastruktury

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam. UP prebira zdméry Zasad Gzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje, ve znéni aktualizace €. 2 U¢inné od 4. 9. 2018.

Transformacni stanice budou podle potifeby stavajici a nové zastavby zkapacitfiovany, event. podle konkrétnich
narokli a potfeb budou doplriovany. Sohledem neomezovani budouciho rozvoje verejnych prostranstvi
a stavebnich pozemkd je navrzeno, aby nové rozvody byly vedeny vyhradné kabelovym vedenim, umisténym ve
verejné pristupnych uli¢nich profilech.

Plyn

Sidlo je celé plynofikovano. UP pFebira zdméry Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, ve znéni aktualizace
¢. 2.

Produktovody a ropovody

Produktovod Ethylenbenzen - provozovatel SYNTHOS Kralupy, a.s.; produktovod C4 frakce - provozovatel
UNIPETROL RPA s.r.o.; produktovod Etylenovod - provozovatel UNIPETROL RPA s.r.o.; ACHV naleZi z hlediska
vlastnictvi pozemk( spoleénosti UNIPETROL, a.s. a na téchto pozemcich v k. 4. Veltrusy provozuji zafizeni
spole¢nosti UNIPETROL RPA, s.r.o., SYNTHOS Kralupy, a.s., TAMERO Invest s.r.o.

Jizni €asti Uzemi je veden ropovod Druzba spole¢nosti MERO CR, a. s., dale se vFe$eném Uzemi nachazeji
produktovody CEPRO, a.s. Mstétice — Kralupy nad VItavou (DN200) a Roudnice - Kralupy nad VItavou (DN300).

Ochranna pasma ropovodu a produktovod( a s nimi souvisejicimi podminkami jsou stanovena zdkona ¢. 189/1999
S., 0 nouzovych zasobach ropy.

Zasobovani pitnou vodou

Celé sidlo i zdmek jsou napojeny na verejny vodovod KSKM. Navriend zastavba bude napojena na stavajici
vodovodni fady, nejsou na nich navrhovany Zadné podstatné zmény.

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod

Sidlo je odkanalizovano zkombinovanymi systémy kanalizace — podtlakové s gravitaénimi vétvemi a tlakové,
zakon¢ené na COV Kralupy nad Vltavou. Na kanalizaéni sit bude napojena navriena zastavba v celém svém rozsahu,
na podtlakovou kanalizaci se Ize napojovat pouze ve vyjimeénych pfipadech, po prokazani jeji dostate¢né kapacity
a souhlasu provozovatele. V souladu s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfedoceského kraje obsahuje navrh
Uzemniho planu kanalizaci vedouci podél jizniho a vychodniho okraje zameckého parku a napojujici kanalizaci
Viestud na COV Kralupy nad Vitavou a dale novy kanaliza¢ni Fad Fesici odkanalizovani celého vychodniho okraje
Uzemi mésta.

S ohledem na stdvajici naplnénou kapacitu podtlakové kanalizace v jednotlivych vétvich je pocitano u dotéenych
ploch provéreni moznosti napojeni na podtlakovou kanalizaci (jedna se o plochy (P06, Z17). Soucasna podtlakova
kanalizace je kapacitné naplnéna véetné Napojeni objekt( ve stavajici zastavbé je nutné vzdy individudlné posoudit.
Zastavitelné plochy zasitované béhem poslednich 10 let jsou odkanalizovany gravitaéni kanalizaci ukonéenou
v precerpavacich stanicich odpadnich vod s precerpavanim do vytlacnych vétvi, nebo jsou odkanalizovany tlakovou
kanalizaci. DostateCnou kapacitu je nutné prokazat posouzenim projednanym s provozovatelem technické
infrastruktury i v pripadé tlakové kanalizace, a to pro rozvojovou plochu jako celek. Splaskové odpadni vody
z obchodné komercnich a pramyslovych areall (napf. Z06, Z10, Z26) je moZné napojit pouze na tlakovou kanalizaci
po prokdazani jeji dostatecné kapacity. Dalsi opatfeni a podminky, jako napf. rozsifeni podtlakové stanice, mohou
vyplynout ze studie odkanalizovani na COV Kralupy nad Vltavou, které dle priibéinych jednani v roce 2021
zpracovava jeji provozovatel, Vodarny Kladno — Meélnik, a.s. Ten rovnéz pripravuje rekonstrukci podtlakové
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kanalizace, ktera vsak vyznamné nezvysi jeji kapacitu. V pribéhu praci na navrhu pro opakované spolec¢né jednani
probihaly s provozovatelem konzultace, ze kterych vzesly uvedené podminky.

Nakladani s destovymi vodami

Destové vody jsou odvadény deétovou kanalizaci do mistni vodotece. V reakci na pozadavky OZP Mé&U Kralupy nad
Vltavou si Mésto Veltrusy nechalo zaméfit destovou kanalizaci v centru a zpracovat material s ndzvem "Podklad pro
Uzemni plan - Hospodateni se srazkovymi vodami", jeho? autorem je pan Ing. Martin Rieger (CKAIT: 0001643),
datum zafFi 2020. Z jeho zavéru vyplynulo, Ze Ize konstatovat, Ze podminky pro zasak destovych vod (propustné
piskové podlozi) jsou prevaziné velmi dobré, tj. likvidace destovych vod zasakem do podlozZi v misté vzniku by méla
byt preferovdna. Proto budiz konstatovano, Ze systém hospodareni se srazkovymi vodami, musi byt v souladu
s vodnim zdkonem. Srazkové vody tedy budou vsakovdny co nejblize mistu zaméru na jednotlivych pozemcich
stavebnika ¢i majitele dotéeného objektu ¢i stavby. Zaroven pfi navrhovani a umistovani staveb bude vytvofena pro
tyto Ucely prostorova rezerva. Tato povinnost je zavazna pro vSechny budouci zdméry véetné objektl v majetku
obce, tzn. komunikaci, vefejnych prostranstvi, vefejné prospésnych staveb atd.

Pouze v mistech, kde se jedna o stavajici objekt, ktery v celé délce (a svym okapem), ¢i stavbu (napf. komunikace,
chodnik) sousedi s vefejnym prostorem, se jako podminecné pfipustné napojeni muizZe povolit (po vydani
souhlasnych stanovisek mésta Veltrusy, mistné prislusného stavebniho Urfadu a mistné pfislusSnému odboru
zivotniho prostfedi) do stavajicich trubnich destovych kanalizaci ¢i zasakovacich pfikopd. Jedna se o pfipady
odkanalizovani starsich stavajicich objektl ¢i komunikaci a chodnikd tam, kde zasakovani by bylo nerealizovatelné
¢i nepfimérené technicko-ekonomicky nepfimérené. Maji se na mysli ptipady souvislé uli¢ni priibézné zastavby, kdy
objekty k sobé doléhani a stfecha je v celé délce sklonéna smérem k uli¢cnimu prostoru a nelze tyto vody svést
»dozadu” ¢i stranou a likvidovat je na vlastnim pozemku stavebnika. Pfredmétna vyjimka bude posuzovdna a
rozhodovana a povolovéana individualné (jednotlivé) stavebnim Gfadem a OZP. Tam, kde je ji? fadné povoleno
odkanalizovani destovych vod néjakym zpUsobem nikoliv jako ,, dodasné”, toto povoleni bude zachovano. Neni-li
predmétné povoleni k dnesSnimu datu vydano ¢i podano, dalsi napojeni nebude tolerovano.

Stavajici vyusténi trubnich destovych kanalizaci na pozemcich parc. ¢. 274/5 (z ulice Za Hfistém) a na pozemek parc.
€. 904/5 (z oblasti namésti A. Dvoraka) bude ponechano, resp. bude vytvofena rezerva (prostor) pro zasak destovych
vod pfi jejich event. vétSim mnoZstvi.

Trubni vedeni destové kanalizace svedené do zdmeckého parku na pozemky parc. ¢.923/2, resp. 924 bude
ponechano. Bude vsak vybudovdn fadny zasakovaci objekt s predfazenym objektem pro zachyceni a likvidaci
pripadnych necistot (horska vpust) véetné pristupu k tomuto zafizeni. Se zausténim primo do Mlynského potoka Ci
jiné vodotece jiz nebude pocitano.

Zasady z uvedeného materialy byly zapracovény do navrhu UP pro opakované spoleéné jednani.

C.10.12 OBCANSKA VYBAVENOST
V sidle se nachazi zakladni obcanska vybavenost.

Z verejné vybavenosti se jedna o zakladni skolu (pro 540 zak(), materskou skolu (4 tFidy), postu, Iékarskou ordinaci,
veterinarniho lékare, hibitov, stavebné nevyhovuijici kulturni diim se spole¢enskym salem, hasi¢sky dim, nevyuzité
letni kino.

Do sportovni vybavenosti patfi fotbalové hristé, tenisové kurty resp. areal Sokola, télocvic¢na.

Do komercni obcanské vybavenosti a sluzby patfi pohostinstvi, obchody (potraviny, smiSené zboZi, zelenina,
vecerka, textil, odévy, kvétinarstvi, zahradnictvi, chovatelské potreby, kadernictvi, pedikira, masaze, truhlarstvi,
autoopravna, autodoprava, pila apod.).

Prostor pro umisténi dalsi vefejné vybavenosti je na volnych plochach v centru mésta, v ndvaznosti na stavajici
objekt méstského Uradu, a ve vychodni ¢asti mésta, pfi silnici 11/101 v ndvaznosti na nyni odtrZzenou rozvojovou
obytnou.
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Cilem pfi rozvoji bydleni je sou¢asné vymezeni dostatecného prostoru pro rozvoj ob¢anské vybavenosti v pfimérené
dochazkové vzdalenosti. Nové jsou zvazovany plochy obcanského vybaveni —verejnd vybavenost pro aredl byvalého
klastera, v této lokalité je zamérem obecné prospésné spolecnosti vybudovat velky hospic.

Skolstvi

Zakladni Skola Veltrusy je Skolou spadovou pro 16 obci, podil dojizdéjicich déti presahuje 40 %. V soucasnosti
prostory kapacitné nevyhovuji modernimu zputsobu vyuky, vzrista pocet zakl (od roku 2012 o 110, od zafi 2017
jich bude 500), je tak odpovidajici (a dale jiz nezvysitelny) pocet uceben, ale zcela chybi prostory pro specialni vyuku,
druzinu i klub, kabinety, $atny, mala je kapacita jidelny i télocvi¢ny. Proto je prostfednictvim plochy P04 rozsifeni
Skoly, mésto v soucasnosti jednd o odkupu pozemku. Matefskou Skolu se ¢tyfmi tfidami v soucasné dobé navstévuje
108 déti.

Zdravotnictvi a socidlni péce

Ve mésté se nachazi lIékarskd ordinace pro déti i dospélé v nedavné dobé téz. Dalsi Iékafské sluzby jsou dostupné
v sousednich Kralupech nad Vltavou.

Pro déti a jejich rodice funguje ve mésté Rodinné centrum Havranek.
Dlouhodobym cilem mésta je zlepSeni sluzeb pro seniory.
Sport a kultura

Jednim z kulturnich center je zdmek, jehoz areal byl pét let intenzivné rekonstruovan po povodrovych Skoddach a
2015 opét, byt ¢asteéné - bez hlavni budovy, otevien. V aredlu zamku se poradaji akce po cely rok (Slavnost rizi,
Vikend otevienych zahrad, Mikulasskd, adventni koncerty aj.).

Zaroven probiha fada kulturnich a spolecenskych akci at pod zastitou mésta ve spolupraci s mistnimi spolky a
organizacemi, kromé Masopustu napt. ,Happening na starém mosté“, Zahdajeni adventu, benefi¢ni ,Bezva den”, tak
i ryze akce spolkové, ¢i poradané méstem.

Ve Veltrusech funguje mistni knihovna a ndsledujici spolky: TJ Sokol Veltrusy, ASPV Veltrusy, AFK Veltrusy, Rodinné
centrum Havranek, Sbor dobrovolnych hasicu.

Bilance obc¢anské vybavenosti s ohledem na demografickou prognézu

Bilance je zpracovéna na zakladé metodického pokynu UUR "Principy a pravidla Uzemniho planovani kap. C. 4
Obcanské  vybaveni" (zverejnén 6. 12. 2006, posledni  aktualizace: 12. 11. 2012,
http://www.uur.cz/default.asp?ID=2571).

Rozvoj v roce 2030 obyv.

Soucasny pocet obyvatel 2025

Demograficka prognéza 500

Vysledek 2525

VZDELAVANI A VYCHOVA

Predskolni vychova
Pocet U.J./1000 obyvatel = cca 40.

Vyhledova potieba U.J.: 2,525 tis. ob. x 40 = 101 mist v materské Skole

Zakladni vzdélavani
Pocet U. J./1000 obyvatel = 136.

Vyhledova potieba U.J.: 2,525 tis. ob. x 136 = 343 mist v zakladni Skole
Kina

J¢elovou jednotkou (U. J.) je 1 sedadlo.
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Viyhledova potieba U.J.: 2,525 tis. ob. x 20 = 51 sedadel v kiné

Knihovny

Ucelovou jednotkou (U. J.) je 1 m? celkové uzitkové plochy.

Viyhledova potieba U.J.: 2,525 tis. ob. x 10 = 25 m? uZitné plochy knihovny
Domovy dtichodct

Ucelovou jednotkou (U.J.) je 1 misto.
Viyhledova potieba U.J.: 2,525 tis. ob. x 4 = 10 mist v domové dlchodcl

Plavecké bazény oteviené
Ucelovou jednotkou (U. J.) je m? &isté vodni plochy.

Viyhledova potieba U.J.: 2,525 tis. ob. x 24 = 61 m? ¢isté vodni plochy venkovniho bazénu

C.10.13 VEREJNY PROSTOR

V sidle jsou do verejnych prostranstvi zahrnuty centralni (namésti, navsi, prostory, placky) a liniové (ulice, ulicky,
prachody, propojeni) prostory, které slouzi obecnému uzivani.

Verejna prostranstvi jsou vymezena i v zastavitelnych plochach. Je dodrzena minimdlni velikost verejného
prostranstvi dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném znéni (1000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné, do této vyméry se nezapocitdvaji plochy pozemnich
komunikaci).

UP vymezuje pFekryvnou vrstvu ,, vyznamnych vefejnych prostranstvi“, kterd tvofi kostru vefejnych prostranstvi
Veltrus. V téchto jsou budouci Upravy podminény ohledem na jejich vyznam z hlediska pobytu a pohybu pésich
a cyklistl. Tyto podminky souvisi v vyrazné rezidenénim charakterem sidla a tendenci zvySovani obytné kvality
Uzemi.

C.10.14 ODPADOVE HOSPODARSTVI

V feseném uzemi je svoz komundlniho odpadu feSen centralné. Svoz tfidéného odpadu je provadén z celkem Sesti
lokalnich sbérnych mist. Sbér velkoobjemového odpadu probiha ze sbérného mista naproti fotbalovému hfisti.

Odpady z vyrobnich ¢&innosti Ceské rafinérské a.s. jsou likvidovany na skladce nebezpe¢ného odpadu Synthos,
pfipadné mimo feSené Uzemi. NejvyznamnéjsSim producentem ostatnich a nebezpecnych odpadl jsou Ceska
rafinérska a.s. a dalsi spolecnosti v primyslovém aredlu.

Na Uzemi Veltrus jsou provozovany 2 skladky odpadi: skladka inertniho odpadu Strachov, skladka nebezpecného
odpadu a skladka ostatniho odpadu Synthos. V ramci plochy Z12 je umoZnéno rozsifeni zazemi technicky sluzeb
meésta, v¢. sbérného dvora.

C.10.15 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Kapitola A.5.1 stanovuje obecnou koncepci usporadani krajiny, konkrétni zpUsoby reseni a ochrany jsou uvedeny
v jednotlivych tematickych kapitolach (A.5.2 — A.5.10 a dalsi).

Koncepce usporadani krajiny popisuje typy opatreni, které jsou realizovany predevsim rozmisténim a vymezenim
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Mnoha opatieni se svou plsobnosti prolinaji.

Podminky pro budouci rozhodovani v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, rozmisténych dle principt koncepce,
jsou stanoveny regulativy (viz pfisl. kapitola). Zvlastni pozornost je vénovana NKP Zamek Veltrusy, kde je nutné
kombinovat hledisko pamatkové péce a ochrany prirody a krajiny.

PFi usporadani ploch ve volné krajiné jsou uplatnény zejména:
1) plochy lesni (LE) — zejména lesni porostni celky, pfipadné izolované lesni segmenty,

2) plochy zemédélské (AZ) — zejména orna plida se zemédélskym vyuzitim, ale také specifické plochy pozemkd
zemédélského pladniho fondu potencidlné ohrozené erozi (AZ1),
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3) plochy pfirodni (NP) — plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pfedevsim nivy vodnich tokl, prvky tzemniho
systému ekologické stability,

4) plochy smiSené nezastavéného Uzemi (MN) — Gcelové méné vyhranéné plochy, nékteré s funkci zemédeélskou
(MNz), lesnickou (MNI) ¢i pfirodni (MNp),

5) vodni plochy a toky (WT), doprovodna zelen,

6) plochy dopravni infrastruktury (DS) — plochy pozemnich komunikaci vsech kategorii, zvlasté vsak ucelové
komunikace mimo zastavéné uzemi,

7) plochy zelené ochranné (ZO) — na rozhrani sidla a silnice 1I/608 a ACHV.

Principy koncepce definované souborem opatfeni jsou definovany jako koncepce i pro navazujici zmény UPD.
Pfikladem muzZe byt respektovani zelenych hran na prechodu sidla a krajiny v navazujicich zménach, kde by byly
rozSifovany zastavitelné plochy.

Koncepce usporddani krajiny ¢asto definuje principy, které jsou na Urovni Uzemniho planu nastroji stavebniho
zakona obtizné prosaditelné, jsou obtizné vymahatelné stavebnim Uradem (vétSina opatreni v krajiné je nestavebni
povahy). Uzemni plan je koncepénim dokumentem pro opatteni v krajiné na Gzemi celé obce. Je koncepéné
feSena lokalné a kterd sama o sobé nem(ze kontrolovat vazby a potreby v ramci Sirokého Uzemi.

C.10.15.1 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Pfirodni hodnoty v Uzemi jsou uvedeny v kapitole C.10.9. Navrhovany rozvoj je respektuje, resp. je smérovdn mimo
MZCHU, VKP, USES a dal$i. Ve volné krajiné jsou moZnosti zastavby omezeny vyuzitim § 18, odst. (5) zakona ¢.
183/2006 Sb., viz kap. A.6 vyrokové Casti. Nastavenim prostorové regulace a vymezenim rozvojovych ploch je ve
vazbé na morfologii terénu feSena ochrana krajinného rdzu pomérné heterogenniho Uzemi. Koncepci usporadani
krajiny je zachovano méritko a struktura krajiny.

C.10.15.2 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Navrh mistniho systému ekologické stability vychdzi z Planu USES ORP Kralupy nad VlItavou (Ing. Milena Moravkovsa,
2015, dale v textu jen ,,Plan USES“). Nadregionalni a regionalni Urover vychazi ze ZUR Stfedo&eského kraje, ve znéni
aktualizace €. 2 a z uvedeného Planu USES. Zpfesnéni probéhlo podle urbanistického fe$eni ndvrhu rozvojovych
ploch, na zakladé podkladu katastrdlni mapy, terénnich etfeni, UPD sousednich obci — oviem s preferenci
zmifiovaného Planu USES a Metodikou vymezovani Gzemniho systému ekologické stability (Metodicky podklad pro
zpracovani plan( izemniho systému ekologické stability v rdmci PO4 OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2), biezen
2017; dale v textu jen ,Metodika USES“). Prvky USES jsou vymezeny v mistech s pFevaiujicimi pfirodé blizkymi
spolecenstvy jako funkéni, v opaéném ptipadé jako k zalozeni. Na Gzemi prvkd USES, je? se nachdazeji v ramci NKP
Zamek Veltrusy, je pfipustnd obnova zaniklych historickych objekt( a oploceni (obora).

Limitujici hodnoty velikostnich parametr(i funkéni skladebnych ¢asti USES dle Metodiky vymezovéni izemniho
systému ekologické stability (Metodicky podklad pro zpracovani plant Uuzemniho systému ekologické stability v
ramci PO4 OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2), bFezen 2017) jsou takové &iselné hodnoty velikostnich
parametrd, pfi jejich? nedodrieni nelze zajistit plnou funkénost vymezenych skladebnych &asti USES. Dodrzeni
limitujicich hodnot velikostnich parametrd je tedy nezbytnou podminkou vytvoreni plné funkéniho USES.

Limitujici hodnoty velikostnich parametrd skladebnych &dsti pfirodniho USES

Lokalni biocentrum

- cilové ekosystémy:  lesni ekosystémy - minimalni vyméra (ha): 3
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokrad(—> minimalni vyméra (ha): 1
Lokalni biokoridor

- cilové ekosystémy:  lesni ekosystémy - min. Sitka (m): 15

- max. délka (m): 2 000
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- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokradi—> min, Sitka (m): 20

- max. délka (m): 2 000
Limitujici hodnoty velikostnich parametrt skladebnych &dsti antropogenné podminéného USES
LokalIni biocentrum
- cilové ekosystémy:  luéni ekosystémy - minimalni vyméra (ha): 3
- cilové ekosystémy:  ekosystémy mokrad - minimalni vyméra (ha): 1
Lokalni biokoridor
- cilové ekosystémy:  luéni ekosystémy - min. Sitka (m): 20

- max. délka (m): 1 500
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokradi—> mini. Sifka (m): 20

- max. délka (m): 2 000

Nadregionalni troven

NK 58 Udoli Vltavy - K10 - osa vodni a nivni, zahrnuje koryto Feky Vitavy a v men$im rozsahu vybiha i mimo néj —
vyjimkou je louka pod Cervenym mlynem. Vymezeni dle ZUR Stfedoceského kraje a Planu USES — v souladu s nim
mirné ztzen oproti ZUR v prostoru zahradkové osady severné od COV. VloZena lokalni biocentra dle Planu USES
a Metodikou USES.

Regiondlni Groven

RC 1483 Veltrusky luh — biocentrum zahrnuijici lesni porosty v severni a zapadni ¢asti zameckého parku, prevazujici
biotop L2.3B — Ostatni porosty (jedna se o takové porosty, véetné ¢lovékem silné ovlivnénych fragment(, kdy je
zachovano ptirozené druhové sloieni stromového patra). V jizni ¢asti oproti ZUR rozdifeno dle Planu USES.
K zaloZeni vymezena bezlesa ¢ast jizné od zficeniny Egyptského pavilonu.

Lokalni uroven

LC 248 Ostravek — celkovy vyméra 33,4 ha — vlozené biocentrum do NK 58 Udoli Vitavy - K10, do fe$eného Uzemi
zasahuje pouze svym jiznim okrajem, kde pfevaZuje biotop L2.3B — Ostatni porosty. Pfevzato z Pldnu USES beze
zmény.

LC 269 Mifejovice — celkova vyméra 17,4 ha - vloZzené biocentrum do NK 58 Udoli Vitavy - K10, bez vymapovanych
pfirodnich biotopl. Vychodni ¢ast, mezi zahradkovou osadou a Mifejovickym mostem, k zaloZeni. Pfevzato z Planu
USES beze zmény.

LC 270 Na stfelnici — celkovd vyméra 17 ha — biocentrum opfi jihozdpadnim okraji katastru Veltrus zahrnujici
brehové porosty jizné od zahradkové osady u COV, bez vymapovanych ptirodnich biotopd. Do Gizemi mésta zasahuje
pouze okrajové. Pfevzato z Planu USES beze zmény.

LC 272 Na trati za mostem — celkova vyméra 9,6 ha — biocentrum na samém jiznim okraji Veltrus zahrnuje porosty
vychodné od ACHV, bez vymapovanych piirodnich biotop(. Pfevzato z Planu USES beze zmény.

LC 273 Lesik u rozvodny — celkova vyméra 3,6 ha — biocentrum zdpadné od piskovny Zlosyn, hodnotnéjsi biotop L7.1
Sucha acidofilni doubrava. Pevzato z Planu USES beze zmény.

LC 332 U kfizovatky — celkovd vyméra 4 ha — biocentrum jizné od kfizovatky 11/608 a 11/101, ruderalni porosty
a naletové dreviny bez vymapovanych pfirodnich biotopd. Pfevzato z Planu USES beze zmény.

LC 333 Za humny u Veltrus — celkova vymeéra 3,4 ha — biocentrum u severovychodniho cipu ACHV, ruderalni porosty
a naletové dreviny bez vymapovanych pfirodnich biotop(. Pfevzato z Planu USES beze zmény.

v vev

LC 334 V recistich — celkova vyméra 3,2 ha — biocentrum vychodné od zahradnictvi na vychodnim okraji sidla
Veltrusy, pfi silnici 1I/101. Porost s prevaZzujicim biotopy L7.1 Suché acidofilni doubravy (2/3) a K3 Vysoké mezofilni
a xerofilni kfoviny (1/3). Jizni ¢ast k zaloZeni. Pfevzato z Planu USES beze zmény.
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LK 157 useky: Na sttelnici - Lesik u rozvodny, Na stfelnici - Na trati za mostem — celkova délka v Uzemi cca 2 300 m
— biokoridor spojujici LC 270 — LC 332 — LC 333 — LC 272 pfi jiznim okraji katastru Veltrus, lemuje ACHV ze severu a
z vychodu. Prevazuji ruderalni porosty a naletové dfeviny, minimum ptirodnich biotop(. P¥evzat z Planu USES beze
zmény.

LK 158 Mezi vrchy - Dfinovsky haj - celkovd délka v izemi cca 2 300 m — biokoridor spojujici LC 272 — LC 273 — LC
335 (Za starou silnici; mimo rfeSené Uzemi) na jihovychodni hranic katastru Veltrus. Zahrnuje pruh vzrostlych drevin
na rozhrani k. 0. Veltrusy a Zlosyf, s minimem pfirodnich biotop(. Pfevzato z Planu USES beze zmény.

LK 213 Ostrlivek - Veltrusky luh - celkova délka cca 1 650 m — biokoridor spojujici LC 248 — RC 1483. Zahrnuje porosty
okolo Mlynského potoka, kde pFevaiuje biotop L2.3B — Ostatni porosty. Pfevzat z Planu USES beze zmény.

v vev v vev

LK 214 useky: V recistich - Za starou silnici, Veltrusky luh - V recistich — celkova délka cca 1 140 m — biokoridor
spojujici RC 1483 — LC 334 - LK 158. V severni ¢asti vede v zameckém parku a v lesnim porostou u byvalé piskovny,
dale kopiruje cestu mezi Dérskym pavildnem na jiznim okraji zameckého parku krizujici silnici 11/101 a vedouci na
jihovychod k rozhrani katastrd Veltrusy a Zlosyr. Mensi Usek severné od silnice 11/101 a zejm. pak Usek jizné od ni
k zaloZeni. Ve funkéni ¢asti prevazuji biotopy L3.1 Hercynské dubohabfiny, L2.3 Tvrdé luhy niZinnych rek a L7.1
Suché acidofilni doubravy. Pfevzat z Planu USES s drobnou Gpravou na zépadnim okraji rozvojové plochy Z17.

LK 216 Na strelnici - Ke kfizovatce — celkova délka cca 780 m — biokoridor spojujici LC 270 — LK 157 severné od cesty
k COV. Biokoridor v soucasnosti cely k zalozeni, bez vymalovanych pfirodnich biotopt. Pfevzat z Planu USES beze
zmény.

C.10.15.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je dlleZitd pro provozni a rekreacni vyuzivani Uzemi. S komunikacemi v krajiné Uzce souvisi
doprovodna zelen (Casto stromoradi), kterd ma vyznamny vliv na jejich kvalitu. Jejich distribuce v Uzemi je znakem
krajinného razu (historicka kostra krajiny, zdtraznéni funkénich vazeb). Jsou prostfednikem propojeni zastavéného
Uzemi s volnou krajinou, pfirodou a mistnimi hodnotami.

V rdmci Uzemi byly vymezeny stavajici funkéni komunikace a cesty pro prostupnost Gzemim podstatné. V navrhu
byly respektovany soucasné turistické a cyklistické trasy.

Komplexni pozemkové Upravy doposud nebyly provedeny, neni tak mozné prevzit ndvrh tzv. spolecna zafizeni, jez
zahrnuji i komunikace. Jako bariéry v Gizemi plsobi zejm. silnice Il. tfidy a ACHV. UP fedi priichodnost pfi zdpadnim
okraji ACHV do Lobecku a premosténi 11/608 z ulice Jungmannovy v ndvaznosti na cestu k COV. DileZité je zachovéni
prichodnosti podél Vitavy a v zdameckém parku.

Ve volné krajiné jsou moznosti zastavby, véetné oploceni, redukovéany vyuzitim § 18, odst. (5) zakona ¢. 183/2006
Sb., viz kap. A.6 vyrokové casti.

C.10.15.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Zejména zépadni ¢ast Gzemi je silné ohroZena vétrnou erozi. Nékteré prvky USES tak mohou sloufit jako zaklad pro
protierozni opatfeni. Konkrétni protierozni opatfeni jsou umoZnéna na celém Uzemi obce, zejm. pak v plochach se
zpUsobem vyuZiti AZ1. Plochy AZ1 - ,puda ohroZena vétrnou erozi“ jsou vymezeny na pozemcich, kde je
pravdépodobny vyskyt negativnich G¢inkl eroze (data z geoportalu VUMOP, v.v.i; terénni prizkum) a kde nelze na
urovni Uzemniho planu navrhnout konkrétni protierozni opatfeni. Komplexni pozemkové Upravy doposud nebyly
provedeny, chybi tak relevantni podklad pro vymezeni protieroznich opatfeni — zejm. vétrolamu. Konkrétni
protierozni opatfeni navrhne dokumentace podrobnéj$iho méfitka jako KPU, JPU, studie protierozni ochrany,
osevni postup aj., pro plochy AZ1 a pro dalsi zjisténé erozné ohrozené plochy (na uUrovni Uzemniho planu
nerozeznatelné). Na plochach zemédélskych je pfipustné budovani novych drobnych vodnich ploch pfirodniho
charakteru, protoze plochy mohou prispivat k diverzité prirody a krajiny a mohou slouzit pro zvyseni retencnich
schopnosti krajiny a snizeni G¢inkd eroze. UP tak tedy konkrétni protierozni opatfeni nenavrhuje, ale umozriuje
jejich realizaci na zakladé podrobnéjsi dokumentace.

C.10.15.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

Uzemi je dotéeno zéplavovym tzemim, v&. aktivni zény. Krajsky Giad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prosttedi
a zemédélstvi opatfenim obecné povahy €. j. 049141/2020/KUSK ze dne 19. 11. 2021 stanovil zménu zaplavového
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Uzemi vyznamného vodniho toku Vltava, v . km 0,00 — 40,00, a stanovil v totoZzném Useku zménu aktivni zény
zaplavového Uzemi, s datem Gcinnosti 16. 12. 2021 (¢. j. 159358/2021/KUSK). Navrh pro opakované spoletné
jedndni tuto zmeénu, ktera je oproti pfedchozimu vymezeni ,,pfisnéjsi“, zapracoval a zohlednil pfi navrhu rozvoje
mésta, viz obrazek 16. V roce 2012 bylo realizovdno protipovodniové opatfeni jako soustava zdi a hrdzek
dimenzovanych na ochranu pred povodni Q20 s bezpecnostni marzi 0,2 - 0,3 m. Navrh Uzemniho planu prebira
vymezeni protipovodfiovych opatieni ze ZUR, z vystup@l Studie proveditelnosti dokonéeni PPO mésta Veltrusy
v pfedpoli mostu komunikace 11/608 (2016) a ze Zadani technicko-ekonomické studie proveditelnosti
protipovodfiovych opatfeni v aredlu zadmku Veltrusy (NPU a VHS Projekt 09/2016). Realizace dalsich
protipovodnovych opatfeni je v zasadé umoznéna v celém Uzemi mésta. Vymezeni rozvojovych ploch respektuje
aktivni zonu zaplavového Uzemi, v zaplavovém Uzemi vyuZiti zohlednuje tuto skutecnost. Ponékud problematicky
je navrh vyuziti aredlu byvalého klastera, vyuziti bylo v préib&hu potizovani UP upresfiovano na zakladé stanovisek
a jednani zejm. z oblasti protipovodriové ochrany.

V plochach krajinnych (RO, NP, AZ, LE a MN) je umoZnéna obnova a zakladani vodnich tok(, ploch a charakteristické
vegetace, coz ve svém dusledku mizZe vést ke zvySeni retencni schopnosti krajiny. Retence destovych vod je
v rozvojovych plochdach feSena nastavenim koeficientu zelené.

Pro realizaci protipovodriového opatreni arealu Zamku Veltrusy je vymezen koridor technické infrastruktury (CNU-
V1), ktery je prevzat ze Zadani technicko-ekonomické studie proveditelnosti protipovodnovych opatreni v arealu
zdmku Veltrusy (NPU a VHS Projekt 09/2016). Vzhledem k tomu, Ze pozemky dotéené timto koridory jsou ve
vlastnictvi NPU, nebylo opatfeni zahrnuto mezi vefejné prospéiné stavby.
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Obrazek 16: Zména vymezeni zaplavového Uzemi a aktivni zony zéplavové uzemi vyhlasena v 12/2021
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C.10.15.6 REKREACE

Uzemni plan koncepci usporadani krajiny vytvafi prostor pro zachovéni a obnovu kvalitniho p¥irodniho zazemi sidel
(dlraz na vyznamné krajinné prvky, krajinnou zelen) a podporuje prostupnost krajiny (stabilizuje stavajici
komunikace a navrhuje nova pési propojeni).

Podminky pro kazdodenni rekreaci v Uzemi zajistuje systém zelené sidla samotného i plochy rekreacni zelené v jeho
tésné blizkosti. Jako plochy pro kazdodenni rekreaci v sidle slouZi vefejnd prostranstvi (PP), parky a vetejna zelen
(ZS), plochy pro ptirodni rekreaci (NR), plochy ob¢anského vybaveni a sportu (OS), jsou rozvijeny a umoznény vazby
téchto ploch mimo zastavéné tzemi.

Kromé toho je pro udrzZeni kvality prostredi dileZité zaznamenani, respektovani i vytvareni novych urbanistickych,
architektonickych a krajinnych hodnot (viz kap. C.10.9.).

Regené Uzemi ma podstatny rekreaéni potencial diky Zdmeckému arealu, ktery je vyhledavanym cilem. K tomu do
budoucna pfrispéje pldnované pfistavisté.

Deficit verejnych prostorl a verejné zelené je fesSen ndvrhem v ramci stdvajicich ploch, hledanim jejich rezerv, pfip.
zkvalitnénim pfi jejich Gpravach, doplnénim prostupt pro bezmotorovou dopravu smérem. Konkrétné v pripadé
vychodni ¢ast mésta je navrzena plocha NR v navaznosti na rekreacni vychazku na Vsestudy a jako plocha k feseni
deficitu verejnych prostranstvi v sousednich plochach. UP podporuje prostupnost zdpadnim a jihozapadnim
smérem.

Pro pobytovou rekreaci slouzi plochy pfirodni rekreace a plochy staveb pro hromadnou rekreaci. Dale plochy
soukromych zahradkarskych kolonii ZZ, kde neni moZna preména na trvalé bydleni.

C.10.15.7 DOBYVANI NEROSTU

V sousednim katastru obce Zlosyn se nachazeji loZiska nevyhrazenych nerostl Zlosyr 1 (D 526940000), Zlosyri 2
(D 5277000) a Zlosyn 3 (D5272200) s probihajici tézbou. V katastru obce VSestudy se nachazi lozisko nevyhrazenych
nerostl Dusniky nad Vitavou (D 5278200) a severné na néj navazujici téZzeny dobyvaci prostor Vsestudy (70768)
s chranénym loZiskovym tzemim Krivousy (00290000). Na Uzemi mésta se nachazi loZisko nevyhrazenych Veltrusy 1
(D 5278900). V ramci navrhu Uzemniho planu neni uvazovano s jeho tézbou. Ve vSech uvedenych pfipadech je
surovinou Stérkopisek.

Z hlediska zvlastnich podminek geologické stavby se ve Veltrusich vyskytuje (jihozapadné od zastavéné ¢asti mésta)
deponie — halda ¢. 5958 v piskovné Veltrusy | po tézbé stérkopiska.
C.10.15.8  STARE EKOLOGICKE ZATEZE A BYVALE SKLADKY

Dle Systému evidence kontaminovanych mist se na Uzemi mésta nachazeji tyto dvé lokality:

COV Kralupy nad Vitavou (ID lokality: 79873001) - mala pravdépodobnost kontaminace nad Grovni pozadi,
COV v provozu podléhajici platné legislativé, anotace v SEKM 24. srpna 2021.

Skladka stavebniho odpadu Veltrusy (halda) (79873002) - kontaminace potvrzena jen orientacné, nutny je
prazkum kontaminace, nelze vyloucit rizika spojend s prestupem kontaminantl do podzemnich vod a zemin,
napravna opatreni nestanovena anotace v SEKM 29. zafi 2021.

Za ekologickou zatéz uzemi lze vSak povaZovat i skladku nebezpecného odpadu a sklddku ostatniho odpadu
Synthos skupiny odpadu O v sousedstvi Cistirny odpadnich vod. V minulosti mélo byt zavdZeno Uzemi byvalé

evvs

Dle dat CHMU za rok 2015 o zne&isténi ovzdusi dochazi na podstatné ¢asti Uzemi mésta k prekroceni imisniho limitu
LV bez ptizemniho ozonu (As, Cd, Ni, benzo[a]pyren) (zdkon o ovzdusi ¢. 201/2012 Sbh., pfiloha 1, bod 3),
problematicky je benzo[a]pyren. Uzemi mésta byva obcasné zatéZovano zapachem z provoz( v aredlu Synthos, a.s.
a Ceské rafinerské, a.s. (holdingu Unipetrol).

Hlavni zdroje hluku v Uzemi je doprava (silnicni, ale i Zelezni¢ni) a zminéné industridlni Gzemi na jihu. Jako negativni
okolnosti Ize pfedpokladat pfipravovanou realizaci letisté u obce Odolena Voda.

82]131



Uzemni plan Veltrusy - NAVRH PRO OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI
C.10.15.9  POUZITE POJMY

Alej/stromoradi

Stromoradi je liniovy prvek tvorfeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapéstovanymi na kminku), mlze
byt jednostranné, rliznovéké a sloZzené z rliznych druhd; alej je oboustranné (min. dvé rady a vice), jednodruhové
a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejc¢astéji vyvétvené do podchozi nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metra).

Biodiverzita
Biologicka rozmanitost
Evropsky vyznamna lokalita (EVL)

Druh chranéného Uzemi soustavy Natura 2000, které je vyhlasené k ochrané pfirodnich stanovist, volné Zijicich
ZivocCichll a plané rostoucich rostlin; ma byt vyuZivana tak, aby nedochazelo k poskozeni nebo niceni téchto
stanovist.

Harmonické méfritko krajiny

Dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi, vztazenymi k ¢lovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti
krajiny se jednd o soulad méfitka celku a méritka jednotlivych prvkd. Harmonické méfitko je takové, které odpovida
zpUsoblm trvale udrzitelného vyuZivani krajiny; jsou oblasti krajinného razu s méfitkem velkym (napf. velehory),
strednim a malym (napt. Cesky raj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuZiti i pldnovany rozvoj, pokud
tomu tok neni, sniZuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i ndvstévniky) a vytvari napéti (napf. v krajiné
s drobnym méritkem se zvlasté negativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

Krajina
Znamena ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky, rozsah a hranice); jeji

charakter je vysledkem ¢innosti a vzajemného pulsobeni pfirodnich a kulturnich Cinitel; nedilnou souéasti krajiny
jsou také sidla (ve smyslu Evropské imluvy o krajiné).

Krajinna zelen

Plochy vegetace rostouci mimo les, ktera slouzi k zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi.
Krajinny raz

Pfirodni, kulturni a historickd charakteristika urcitého mista Ci oblasti; kazda krajina ma sv{j raz, podle ngj
rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné); je definovan znaky, které jsou nositeli jeho jedinecnosti (napf.
terén, charakter vodnich tokd, vegetace, umisténi a typ sidel); musi byt chranén pred ¢innosti znehodnocujici jeho

estetickou a pfirodni hodnotu a zaroven rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zplsobu hospodareni a vyuzivani krajiny,
tvorba novych pozitivnich znaka).

Meandrovani toku

Autoregulaéni vyvoj toku, pri kterém plsobenim procest bocéni eroze bfehl a usazovanim sedimentd vznikaji
zakruty; meandrujici vodni tok je pfirozeny, zpomaluje odtok vody z izemi (délka feky, mirny sklon dna) na rozdil
od tokd napfimenych.

Natura 2000

Soustava chrdnénych uzemi, kterou spole¢né vytvafi Clenské staty Evropské unie; je uréena k ochrané
nejvzacnéjsich a nejvice ohrozenych druhl Zivocichl, rostlin a nejvzacnéjsich prirodnich stanovist na Uzemi
Evropské unie; zamérem Natury 2000 je ochrana biologické rozmanitosti.

Pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichZ byly lesni porosty odstranény za ucelem obnovy, lesni priseky
a nezpevnéné lesni cesty (do 4 m Sitky), dale jsou to zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy a lesni pastviny
a polic¢ka pro zvér; funkcemi lesa se rozumi: produkéni, vodohospodarska, plidoochrannd, krajinotvorna, klimaticka
a rekreacni.

83]131



Uzemni plan Veltrusy - NAVRH PRO OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI - ODUVODNEN(
Trvale udrzitelny rozvoj

Udrzitelny rozvoj (mimo ekonomicky kontext téZ udrZitelny Zivot) je takovy zplsob rozvoje lidské spolec¢nosti, ktery
uvadi v soulad hospodaisky a spolecensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim Zivotniho prostiedi. Mezi hlavni
cile udrzitelného rozvoje patfti zachovani Zivotniho prostredi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

Vyznamné krajinné prvky

Definuje zdkon o ochrané pfirody a krajiny; je to ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnd ¢ast krajiny,
ktera utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability; jsou jimi lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky,
jezera, udolni nivy; dale jsou jimi jiné casti krajiny, které zaregistruje ptislusny orgdn ochrany pfirody jako VKP;
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pred poskozovanim a ni¢enim.

Vyznamné stromy

Jsou dreviny s vyznamem ekologickym a dendrologickym (biotop, vzrist nebo tvar koruny, neobvykly druh atp.),
krajinotvornym (charakteristické utvareni mista, orientacni bod, dominanta) nebo historickym (vyznamna udalost,
osobnost, pfipomina historii mista) ¢i etnograficky/mytologicky (mistni povésti, pfibéhy), ale nejedna se o stromy
pamatné § 46 zakon ¢. 114/1992 Sb. (mohou se jimi ovsem stat).

Znak krajinného razu

Jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvati jeji obraz a prostor pomahaji identifikovat; rozlisuji se dle
vyznamu znaky dominantni (naptf. Brdy a Hrebeny, kanon Vltavy), hlavni (napf. mnoiZstvi vodnich ploch)
a doprovodné, dle cennosti unikatni (nap¥. Rip, Porta Bohemica u Litomé&Fic), vyznaéné (napF. panorama s Pastickym
kostelem) a bézné, dle ucinku znaky pozitivni (napf. vyrazné stromoradi na hrdzi, zachovala struktura osidleni
vesnice), negativni (napf. silo, dalnice), neutralni.
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C.10.16 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATREN{

Jako verfejné prospésna stavby (VPS) ¢i opatieni (VPO) jsou vymezeny jen plochy pro stavby a opatieni
v nejnutnéjsim rozsahu a vidy ve verfejném zajmu. Je vyuZzita moznost predkupniho prava i vyvlastnéni s ohledem
na charakter stavby/opatfeni tak, aby byl pokud mozno minimalizovan zédsah do soukromych prav.

Plochy, které jsou navrzeny jako verejné prospésné stavby ¢i opatieni, jsou tfi druhy:

— pro uplatnéni predkupniho prava (prvni pismeno v oznaceni je ,,P“),

— pro uplatnéni mozZnosti vyvlastnéni (prvni pismeno v oznaceni je ,V“),

— pro uplatnéni obou vySe jmenovanych moznosti (prvni pismeno v oznaceni je ,, W*).
Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava:

— dopravni infrastruktura (druhé pismeno v oznaceni je ,D“),

— technickad infrastruktura (druhé pismeno v oznaceni je , T“).
Plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni:

— pro zaloZeni prvki regiondlniho USES (druhé pismeno v oznadeni je ,U“),

— snizovani ohroZeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami (druhé pismeno v oznaceni je ,,K“).
Plochy a koridory pouze s moznosti uplatnéni predkupniho prava:

— obcanska vybavenost (druhé pismeno v oznaceni je ,0“),

— verejna prostranstvi — verejna zelen (druhé pismeno v oznaceni je ,,P“),

Odlvodnéni navrzenych VPS

Ozn. Odavodnéni

WTO01 Tato stavba je ZUR Stfedoceského kraje, ve znéni aktualizace €. 2 vymezena jako RO1 - ropovod Druzba
(pfipoloz/zkapacitnéni v koridoru), je tedy povinnosti ji v Gzemnim planu prevzit.

Do uzemniho planu je stavba zaroven prevzata jako koridor CNZ-T1.

Pozemky pro tuto stavbu jsou vymezeny pro vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava, protoze se
jednd o vyrazné nadrazeny zamér.

Opravnénou osobou je Ceska republika.

WTO02 Tato stavba je ZUR Stfedoceského kraje, ve znéni aktualizace ¢. 2 vymezena jako P02 - VTL plynovod
Veltrusy — Obfistvi, je tedy povinnosti ji v Uzemnim planu prevzit.

Do uzemniho planu je stavba zaroven prevzata jako koridor CNZ-T2.

Pozemky pro tuto stavbu jsou vymezeny pro vyvlastnéni i uplatnéni prfedkupniho prava, protoZe se
jednd o vyrazné nadfazeny zamér.

Opravnénou osobou je Ceskd republika.

WT04 Tato stavba je ZUR Stiedoceského kraje, ve znéni aktualizace €. 2 vymezena jako E16 - pielozka trasy
VVN V117/118 110 kV Veltrusy do soubéhu s hlavnim vedenim VN 82-11/82- 22 22 kV, je tedy
povinnosti ji v Uzemnim planu prevzit.

Pozemky pro tuto stavbu jsou vymezeny pro vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava, protoze se
jednd o vyrazné nadfazeny zamér.

Opravnénou osobou je Ceskd republika.

wDO01 Jedna o prereSeni stykové krizovatky silnic 11/608 a 11/101 vedouci od Kralup nad VIt. na okruzni
kfizovatku.

VPS zahrnuje pozemky potfebné k Upravé kfizovatky (dostatecné primér KO).

Pozemky pro tuto stavbu jsou vymezeny pro vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava, protozZe se
jednd o vyrazny zamér (ndprava dopravni zavady). Opravnénou osobou je vzhledem k vlastnictvi silnic
II. tfidy Stredocesky kraj.
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Ozn. Odtivodnéni

PPO1 Jedna se o zamér zfizeni pasu izolaéni zelené podél 11/608 k odclonéni dopravné zatizené silnice
a chemického podniku Synthos.

Dotcené pozemky se nachdzeji v OP ACHVK a v blizkosti silnice II. tfidy.

Opravnénou osobou je Mésto Veltrusy.

PP02 Jednd se o zamér zfizeni verejného prostoru - obecni louky (pro rdzné kulturni a spole¢enské akce, jako
pfip. rezerva pro parkovani centra mésta a pro zdmecky komplex).

Plocha byla vytipovana vzhledem k jeji poloze vici centru Veltrus a Zdmeckému arealu.

Opravnénou osobou je Mésto Veltrusy.

PDO1 Jednd se zamér umisténi lavky pres silnici 1I/608 v misté vyasténi Jungmannovy ulice. Cilem posileni
pésich a cyklo-vazeb na tzemi zapadné od 11/608 s vyznamnym rekreac¢nim potencidlem.
Opravnénou osobou je Mésto Veltrusy.

PD02 Jedna se 0 zamé&r vystavby nové pfijezdova komunikace k COV v souvislosti se svazenim odpadnich vod
ze spadového Uzemi do Cistirny (stavajici panelova cesta neni vyhovujici).
Opravnénou osobou je Mésto Veltrusy.

Tabulka 13: Oddvodnéni navrzenych ploch VPS

Ozn. Odavodnéni

VK01 Jednd se o zdméry protipovodiiové ochrany vymezené na zékladé ZUR (zdmér ozn. PP08).
Rozsah byl zmensen na zédkladé ¢astecné realizace (severni ¢ast).
Dalsi odGvodnéni viz kapitola C.10.15.5.

VK02 Jednd se o zamér protipovodniové ochrany aredlu zamku Veltrusy, podkladem bylo Zadani technicko-
ekonomické studie proveditelnosti protipovodfiovych opatieni v aredlu zdmku Veltrusy (NPU a VHS
Projekt 09/2016), které jako varianty opatfeni resi prodlouzeni hraze (navyseni komunikace) ¢i obnoveni
byvalého dolniho stavidla.

VUO1 | nadregionalni biokoridor 58 Udoli Vltavy - K10 (NK 58 dle ZUR), vymezen na zakladé ZUR

VUu02 regionalni biocentrum 1483 Veltrusky luh (RC 1483 dle ZUR), vymezeno na zakladé ZUR

Tabulka 14: OdGvodnéni navrzenych ploch VPO

C.10.17 UZEMNI STUDIE, REGULACNI PLAN
Neni navriena 7adnd plocha s podminkou vypracovat US jako podminku pro rozhodovani.

Pro tfi lokality (RP10, RP17 a RP24) byly uplatnény podminky vypracovat regulaéni plan na zadost jak podminku pro
rozhodovani v Gzemi. Regulacni plan na Zadost byl zvolen z toho dlivodu, Ze inicidtofi rozvoje jsou vlastnici
pozemkd, ktefi ke spoleénému jednani uplatnili fadu pfipominek s cilem zachovat zastavitelnost u plochy (224).
JelikozZ se jedna o lokality (Z17 a Z24) nachazejici se v tésné blizkosti ochranného pasma nemovité kulturni pamatky
Zamek Veltrusy, je i z hlediska urbanistického a architektonického cilem vybudovat zastavbu s uréitymi hodnotami
a kvalitou. U regulaéniho planu na Zadost zaroven nedojde k marnému uplynuti lhGty pro jeho pofizeni a tak nebude
mozné zahajit v Uzemi nekoordinovanou vystavbu, jez by mohla narusit urbanistickou strukturu sidla.

Vyuziti plochy 210 je podminéno zpracovanim regulaénim pldnem (RP10), nebot se jednad o plochu zna¢ného
rozsahu (7,61 ha), kterd tak predstavuje cca 16 % celkové vymeéry vSech zastavitelnych ploch. Rozsahlejsi je jiz jen
plocha Z13 (10,15 ha) dlouhodobé urcend pro rozsifeni stavajiciho ACHV. Dalsi navrhované plochy pro vyrobu
nedosahuji ani vyméry 2 ha. Ostatni, plosSné vyznamné zastavitelné plochy jsou urcéeny pro bydleni —Z20 (6,49 ha,
jiz zastavovana), Z24 (5,18 ha, podminkou vyuZiti plochy je zpracovani regulacniho planu RP24), Z18 (3,85 ha, jiz
zastavovana) ¢i Z17 (3,57 ha, podminkou vyuziti plochy je zpracovani regulacniho planu RP17). Z uvedeného
vyplyvd, e se v ramci ndvrhu UP jednd o vyznamnou plochu, se kterou spojena znaéna potencialni rizika, napf. vlivy
na zivotni prostiedi — vyplyva z dosavadniho projedndvani s OZP (hluk, osvétleni, zasah do volné krajiny, ovlivnéni
krajinného rdzu, vliv na zemédélsky padni fond atd.) ¢i dopravni a technickou infrastrukturu (opakované resené
problematické odkanalizovani, reSené s provozovatelem kanalizace). Opakované vznesené dotazy, vcetné
verejného projedndni, na blizsi popis zdméru nebyly zodpovézeny. Proces EIA nebyl fadné ukoncen. Dle § 61 zakona
¢. 183/2006 Sb. regula¢ni plan v fesené ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemk(, pro umisténi
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a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni ptiznivého Zivotniho
prostredi. Vzhledem k jiz prokdazanym a i pfedpokladanym problémdm k feseni, které jsou s plochou Z10 spojeny,
je jeji vyuziti podminéno zpracovanim regulaéniho planu jakoZto nastroje pro fesSeni uvedenych problémd,
podrobnéji viz zadani RP10 v kap. A.13.

C.10.18 ARCHITEKTONICKY A URBANISTICKY CENNE STAVBY

Uzemi mésta Veltrusy lze oznadit za architektonicky, urbanisticky a pamatkové hodnotné. S ohledem na novelu
stavebniho zdkona jiz neni mozné stanovit podminku, ktera by umozfovala vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace pouze autorizovanému architektovi a tak bylo pfistoupeno ke zmékceni na pouhé
doporuceni, které je ovSem velmi Zadouci v co nejvétsi mife dodrZovat. Toto doporuceni se tyka nemovitych
kulturnich pamatek — coZ jsou nejhodnotnéjsi objekty (zdakonem chranéné), tudiZ je na jejich ochranu kladen
nejvyssi narok. Vyznamna verejna prostranstvi by rovnéz méla byt projektovana autorizovanym architektem, nebot
se vyznamné podileji na utvareni obrazu sidla, pfipadné pfimo navazuji na ochranné pasmo nemovité kulturni
pamatky ¢i ostatni architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby. Treti vyznamnou skupinu tvofi stavby, jejichz
ochranu doporucil Krajsky urad StredocCeského kraje spolecné s Narodnim pamatkovych ustavem. Odlvodnéni
vyznamu téchto staveb je uvedeno pfimo v tabulce vyrokové ¢asti.

C.11 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi ZHLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

Z hlediska samospravniho ¢lenéni je mésto Veltrusy soudéasti spravniho izemi obce s rozsifenou plsobnosti Kralupy
nad VItavou. Nachazi se v severni ¢asti Stfedoceského kraje.

Veltrusy jsou spadovym centrem dojizdky za praci, Skolami a sluzbami. Disponuji zakladni obéanskou vybavenosti.
Pfi dojizdéni se jednd se prevainé o cesty za zakladnim $kolstvim (ZS a MS), IékaFskou pééi, nakupy a specifickymi
sluzbami.

Dle ZUR Stiedoceského kraje, ve znéni aktualizace €. 2 je Uzemi souéasti rozvojové oblasti republikové Urovné OB1
- Praha.

Z hlediska SirSich vztah( jsou podstatné tyto charakteristiky:

— navaznost skladebnych ¢asti USES, které byly projektovdny s ohledem na jejich vymezeni v ZUR
(nadregiondlni a regiondlni Uroveri), pfipadné upraveny v ndvaznosti na mistni podminky; USES je
projektovan s piihlédnutim ke stavu UPD okolnich obci a dle Planu USES ORP Kralupy nad Vitavou (Ing.
Milena Mordavkova, 2015).), navrhem jsou proto vytvoreny podminky pro spravnou funkci systému;

— dopravniinfrastrukturu a jeji ndvaznost —v tomto sméru zemni plan nenavrhuje zadnd opatfeni ani zmény
proti sou¢asnému stavu, pouze stabilizuje plochy s existujicimi dopravnimi stavbami a resi dopravni zavady
(ndvrh kruhovych objezdu);

— technickou infrastrukturu —tj. zahrnuti stavajicich siti Tl (distribuce elektrické energie, vodovod) a vytvoreni
podminek pro jejich rozsifeni (vé. kanalizace a COV);

— obcanskou vybavenost — jsou zvazovany plochy obcanského vybaveni — verejnd vybavenost pro areal
byvalého klastera (vychazi ze zdméru vybudovat hospic), navrh plochy rozsiteni skoly, deficit sportovist se
nepodafilo dostatecné vyresit.

V koncepci uzemniho planu nejsou vzneseny 7Zadné pozadavky na zahrnuti nadmistnich zamérd dopravni
a technické infrastruktury.
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C.12 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI, POPRIPADE VYHODNOCENI
SOULADU S DALSIM POSTUPEM
c12.1 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani, schvalené Zastupitelstvem mésta Veltrusy dne 29. 3. 2017 na 30. zasedani, je vychozim podkladem
pro zpracovani Uzemniho planu.

Splnéni Zadani zemniho planu je popsano nize:

»A PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepsovdni dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury tyto poZadavky.“

A.1 PoZadavky na urbanistickou koncepci
A.1.1 Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z PUR
A.1.2 Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich ze ZUR

Vyhodnoceni jednotlivych poZadavkd vyplyvajicich z PUR CR ve znéni pravniho stavu po 1. aktualizaci (schvalené
vlddou CR dne 15.4.2015) je podrobné popsano viz kap. C.2.1C.2.1

Déle urbanistické koncepce vychazi a respektuje pozadavky nadiazené Gzemné planovaci dokumentace (ZUR
Stredoceského kraje) viz C.2.2, déle cile a tkoly Uzemniho planovani (viz kapitola C.3) a dalsi poZadavky vyplyvajici
z $irSich Uzemnich vztah( viz C.11. Respektuje cile a koncepce rozvoje obce stanovené zadanim UP. Podrobné je
odlivodnéni popsano v kapitole C.10.4. Vychazi z poznatk( z obor( urbanismu, architektury a dalsSich souvisejicich
obor(. Samotna urbanistickd koncepce je popsana v kapitole A.3.1.

A.1.3 Upiesnéni poZadavki vyplyvajicich z UAP

UP provéfil jednotlivé pozadavky na Urbanistickou koncepci vyplyvajici z UAP.
Nasleduje vycet provérenych zavad a stretu:

sZUoAQs — Zastavéné uzemi zasahuje do aktivni zony zdplavového uzemi Q100
sZUoZQs — Zastavéné uzemi zasahuje do zdplavového uzemi Q100

sZUoZZs — Zastavéné uzemi zasahuje do uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
nJZo1Bs — Jiny zdmér zasahuje do zemédélské pudy I. tfidy ochrany

nJZoZQs — Jiny zamér zasahuje do zdplavového tuzemi Q100

nJZoZZS - Jiny zamér zasahuje do tuzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
nZPo1Bs — Zastavitelnd plocha zasahuje do zemédélské pady I. tridy ochrany
nZPoAQs - Zastavitelnd plocha zasahuje do aktivni zony zdplavového tzemi Q100
nZPoZQs - Zastavitelnd plocha zasahuje do zdplavového tzemi Q100

nZPoZZs - Zastavitelnd plocha zasahuje do tuzemi zvldstni povodné pod vodnim dilem

UP ve viech kapitolach navrhuje respektovat podminky aktivni zény zaplavového tzemi (podminky jsou uvedeny
v kap. A.6.2.). Dale UP vymezuje opatieni protipovodfiové ochrany v ndvaznosti na jiz zpracované dokumentace
a studie viz C.10.15.5.

UP nevymezuje zastavitelné plochy na pGdéch s t¥idou ochrany I. a Il. s vyjimkou lokalit s jiz platnym UR.
A.1.4 Dalsi poZadavky (obce, verejnosti, dotéenych orgdnii)

Dalsi vyse uvedené pozadavky byly vyhodnoceny viz kap. C.10.8.
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PoZadavky vzeslé z projedndni ndvrhu zaddni dle § 47, odst. (2) stavebniho zdkona:

— provérit vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mdiZe zpracovdvat
architektonickou ¢dst projektové dokumentace autorizovany architekt.

UP provéril vyée uvedené a stanovil podminky viz kap. A.15.
—  provérit vyjmuti pozemku ¢. 780/24 ze zastavitelné plochy.

Pozemek ¢. 780/24 je soucasti zastavéného Uzemi vymezeného dle § 58 stavebniho zakona a Metodického pokynu
Vymezeni zastavéného Gzemi (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Ustav Gizemniho rozvoje, 2013). Vymezen je jako
stabilizované Uzemi (stav), a to s ohledem na stavajici okolni zastavbu, zplsob vyuZiti SM - plochy smisené obytné
méstské. Uvedené vymezeni nebrani soucasnému zplsobu vyuZivani pozemku.

— zastavitelnd stabilizovand obytnd uzemi nerozsifovat o dalsi zastavitelné lokality v rdmci vyhldseného
ochranného pdsma zdmku Veltrusy, vymezeného rozhodnutim Okresniho ndrodniho vyboru v Mélniku,
odboru kultury, ¢. j. 46/81/No ze dne 30. 1. 1981

UP vychazi mimo jiné ze stavajiciho stavu v Gzemi a z platného UP, ktery vymezuje zastavitelné plochy v OP NNKP
(plochy jiz zainvestované a s vydanymi UR). V souvislosti s témito plochami UP fesi vzniklé zavady v Gzemi.

— respektovat stabilizovany aredl chemickych vyrob Kralupy a provéfit jeho rozvoj - lokalita 09/2 dle platné
UPD
UP respektuje ACHVK véetné jeho OP, lokalita 09/2 byla zahrnuta jako Z13.

— respektovat vyhldsené ochranné pdsmo ACHVK (koordinované jako bezpecnostni i hygienické) zejména
odstupovou vzddlenost pro objekty trvalého bydleni a to zejména v lokalité 05 Za humny dle platné UPD -
nesniZovat tuto odstupovou hranici vuci aredlu. Lokalitu Ize vymezit jako zastavitelnou, ale s vyloucenim
objekti trvalého bydleni (v souladu s odstupovou hranici OP)

UP respektuje ACHVK véetné jeho OP, v OP jsou navrZeny pouze funkce s vylou¢enim trvalého bydleni.

— vzhledem k umisténi v aktivni zoné zdplavové zoné ¢&i v zdplavovém Uzemi provérit vylouceni zaméri
viastnikd ¢ 1, 2 a 5 (&islovdni dle tabulky vyse) z dalsiho porizovéni UPD

Zameér ¢. 1 byl provéren byly stanoveny podminky viz kap. A.6.2. Zamér C. 2 byl provéfen a zamitnut viz C.10.8
a zamér &. 5 byl provéFen a byl po vyhodnoceni zahrnut do UP, vzhledem jiz existujicimu objektu byv. kldstera (vice
viz A.6.2).

A.2 PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury
A.2.1 Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z PUR

Koncepce vefejné infrastruktury vychazi a respektuje pozadavky nadiazené tzemné planovaci dokumentace APUR
CRviz C.2.1.

A.2.2 Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich ze ZUR

Koncepce verejné infrastruktury vychdzi a respektuje pozadavky nadiazené tzemné planovaci dokumentace ZUR
Stfedoceského kraje viz C.2.2.

A.2.3 Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z UAP

UP provéril jednotlivé pozadavky na Koncepci vefejné infrastruktury vyplyvajici z UAP.
Nasleduje vycet provérenych stret(:

nVTxZPn — Koridor VTL plynovodu je v konfliktu se zastavitelnou plochou

nEV-E2s — Koridor vedeni VVN prochdzi evropsky vyznamnou lokalitou NATURA 2000

nVT-ZUs — Koridor VTL nebo VTL plynovodu prochdzi zastavénym tzemim
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Jednotlivé zaméry liniovych staveb technické infrastruktury byl zaneseny do UP formou ,piekryvné vrstvy” —
koridorl technické infrastruktury s podminkami viz A.6.3.

A.2.4 Dalsi poZadavky (obce, verejnosti, dotéenych orgdnii)

,Ndvrh UP provéfi potfebu novych ploch pro vefejnou vybavenost, pfedeviim matefskou skolu a spoledenskou
kulturni mistnost...”

UP provéfil potfeby plochy pro vefejnou vybavenost. Zjisténé deficity jsou feseny v ramci rozvojovych ploch (P04,
P02, K07 a 219). UP dale iniciuje moznost vystavby objekt(i vefejné vybavenosti ve viech plochach SM (omezuje tak
mozné budouci spekulace s pozemky).

Ndvrh UP provéfi potfebu vymezeni ploch pro tyto zdméry rozvoje dopravni infrastruktury:
— parkovaci kapacity pro Zamek Veltrusy

UP provéfil pozadavek na uspokojeni parkovaci kapacity zameckého komplexu a vymezil multifunkéni obecni louky
(plocha Z01), na které je mozné v pfipadé potreby i parkovat.

— upravy dopravné nevyhovujicich kriZzovatek pozemnich komunikaci na uzemi mésta (napr. kiizeni se stdvajici
silnici 11/101 a Palackého ulice)

UP provéfil vyse uvedené a vymezuje plochy Z04 a 221 pro prefe$eni kfizovatek na silnicich II. t¥idy na okruzni, dale
vymezuje rozsiteni uliéni profilu silnice 11/101 v Gseku od Palackého ulice na zapadé po zahradnictvi a vychodé pro
umisténi chodnik( a uli¢ni zelené.

PozZadavky vzeslé z projedndani navrhu zaddni dle § 47, odst. (2) stavebniho zdkona:
— proveérit stanoveni podminek pro "Zeleny pds kolem Veltrus" z hlediska protipovodriové ochrany

Zeleny pas kolem Veltrus byl vymezen pouze v Useku navazujicim na silnici 11/608 mezi obytnou zastavbou
a zatizenou silnici (plocha K01), vymezeni neni dotéena protipovodriova ochrana.

— v ndvrhu UP respektovat § 67 vodniho zdkona & 254/2001 Sb.
Navrh UP respektuje vyse uvedené viz A.6.2.

— v grafické casti uvést Cisla silnic Il. a Ill. tfidy a vyznacit jejich ochrannd pdsma dle § 30 zdkona o pozemnich
komunikacich

Viz vykresovy ¢ast F a G.

— rozvojové lokality pfipojovat dle § 10 zdkona o pozemnich komunikacich, pocet pfipojeni na komunikaci
omezit na minimum

UP vymezuje plochy, které jsou podminény realizaci napojeni na silnice II. tfidy, zejména s ohledem na okolni
obytné plochy a ochranu jejich obytné kvality. Jednd se o plochy Z06 prostfednictvim Z23; Z10. UP dale predpoklada
napojeni plochy Z17 na silnici 11/101.

— u ploch pro bydleni s vice neZ jednim objektem stanovit povinnost napojeni na kanalizacni systém
UP stanovuje navrhy opatieni viz kap A.4.2.

— v ochrannych pdsmech pozemnich komunikaci nenavrhovat Zddné, ani docasné, stavby, vyjma staveb
dopravniho charakteru (chodniky), popr. staveb souvisejicich s pozemnimi komunikacemi

OP pozemnich komunikaci jsou dotéena plochami 218, Z20 a to z déivodu respektovani jiz vydanych UR; dale v plose
Z17, ktera na plochu Z18 navazuje a prepoklada se i pokracovani protihlukové stény.

— vrdmci ndvrhu ploch obcanské vybavenosti provérit poZzadavky civilni ochrany dle § 20 vyhldsky ¢. 380/2002
Sh.

Ukol vytvéret v zemi podminky pro zaji$téni civilni ochrany je naplnén, podrobnéji viz C.5. /) uréovat
nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do uzemi”
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—  zapracovat jev A103 UAP (zafizeni Ministerstva obrany CR) a podminku omezeni pro stavby nad 30 m nad
terénem

UP v kap. A.6.4 stanovuje A.6.4 podminky prostorového usporddani ploch, kde je definovdana maximalni vyska
zastavby, vyska 30m nad terénem je respektovana.

— do textové ¢dsti UP a do koordinac¢niho vykresu uvést text "Celé sprdvni uzemi mésta Veltrusy se nachdzi
v ochranném pdsmu leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany CR*.

Viz vykresovy ¢ast F.

— zachovat sjezd ze silnice ¢. 11/608 do kempu pro ucely ndhradniho pfemosténi Mirejovice (zdjem Ministerstva
obrany CR)

Sjezd je respektovan v rdmci plochy DS, viz vykresovy ¢ast B a F.
— respektovat ochrannd pdsma ropovodu dle narizeni viady ¢ 29/1959 Sh.

respektovat ochrannd a bezpecnostni pdsma plyndrenskych zarizeni dle zékona ¢. 458/2000 Sb.

respektovat ochrannd pdsma dle § 102 zdkona & 127/2005 Sb.

respektovat zarizeni a ochrannd pdsma produktovodi a zafizeni dle zdkona ¢. 189/1999 Sh., uvést je
v textové i grafické &dsti UP
OP jsou respektovdana viz kap. A.6.2 a A.6.3 a vykresovy ¢ast F, Ha H.1.

— do textové cCdsti uvést povinnost ,,vzhledem k zarazeni celého uzemi do uzemi s archeologickymi ndlezy je
provddéni zemnich praci podminéno odbornym archeologickym dozorem

Viz kap. A.6.3. obecné podminky pro celé fesené Gzemi.

— respektovat kontrolni - monitorovaci vrty provozované hydroclony ACHYK zejména v lokalité 05 Za Humny
dle platné UPD a zejména v pfipadé nového oplocovdni pozemkt tak, aby byl pfedevsim v zdjmu obce
zachovdn jejich provoz, pristup a obnova pro odborného provozovatele

UP respektuje OP ACHVK, v lokalité Za Humny je prostor ponechany nezastavitelny (plochy MN a ZO) s vyjimkou
plochy drobné vyroby Z06. Podminky oplocovani v nezastavéném Uzemi jsou podrobné feseny v kap. A.6.3 oploceni
ve volné krajiné.

— zapracovat do UP pfistupovou komunikaci SYNTHOS ke sklddce odpadii podél koridoru na MKC jako
vefejnou pro pfistup ndkladni dopravy do lokality 10 COV

Viz plocha Z15.

—  provéfit vymezeni cyklostezky stfedem lokality 54 Na Zdjezdé dle platné UPD popf. pfi jejim zdpadnim okraji
v soubéhu s hranou lokality 56 Blariky dle platné UPD a pfechodem pres komunikaci stard teplickd na tzemi
meésta s pfedepsanou snizenou rychlosti

UP vymezuje zminénou cestu jako soudast cestni sité, ddle UP pocitd s vystavbou lavky pres 11/608 v Usti
Jungmannovi ulice.

—  provérit vystavbu nového jezu a upravu plavebnich komor na VD Mirejovice (zamér Povodi Vitavy, s.p.)

UP v rdmci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich ptislunych regulativ pFipousti v plode WT
vystavbu jezu.

A.3 PoZadavky na koncepci uspordadani krajiny
A.3.1 Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z PUR

Koncepce usporadani krajiny vychdzi a respektuje pozadavky nadiazené tizemné planovaci dokumentace APUR CR
viz C.2.1.
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A.3.2 Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich ze ZUR

Koncepce usporadani krajiny vychazi a respektuje pozadavky nadiazené Gzemné planovaci dokumentace ZUR
Stfedoceského kraje viz C.2.2.

A.3.4 Dalsi poZadavky (obce, vefejnosti, dotéenych orgdnii)

Lokalni prvky USES navrh UP drobné upiesiiuje, regiondlni a nadregiondlni prvky USES prebird s drobnym
upfesnénim s ohledem na lokalni podminky z nadfazené UPD.

PoZadavky vzeslé z projedndni ndvrhu zaddni dle § 47, odst. (2) stavebniho zdkona:

— zdbory ZPF zpracovat dle Vyhodnoceni predpoklddanych dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky
ptdni fond v tzemnim pldnu - Spolecné metodické doporuceni Odboru tizemniho pldnovdni MMR a Odboru
ochrany horninového a plidniho prostiedi MZP (srpen 2013)

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené
k pInéni funkci lesa je zpracovano v souladu s poZzadovanou metodikou viz kap. C.14.1.

— identifikovat lokality se zaborem PUPFL, identifikovat dotceni pozemk( do 50 m od okraje lesa — pripadné
umisténi staveb v této vzddlenosti PUPFL projednat s orgdnem ochrany lesa

UP nevymezuje zastavitelné nebo prestavbové plochy na pozemcich PUPFL. P¥ipadné umisténi staveb v OP lesa
bude projednano s orgdnem ochrany lesa ve stupni Uzemni fizeni.

—  chranit Ficni nivu, vé. omezeni odvodriovdni a zastavovdni
Plocha fi¢ni nivy je vymezena jako plocha LE a NP — plochy nezastavitelné.

— nezvySovat niveletu terénu v prostoru Strachovskych hald, provéfit vymezeni uvedeného prostoru pro
postupnou obnovu retenéniho prostoru udolni nivy Vitavy

UP potvrzuje nivelitu dle UR, viz A.6.2.

- pfi vymezovdni USES vychdzet USES dle UAP, kam byl zanesen pldn USES ORP Kralupy nad Vitavou (Ing.
Mordvkovd, 2015)

Viz kap. C.10.15.2.

- z dlvodu sprdvy a udrzby bude podél Vitavy vymezen nezastavitelny manipulacni pruh o Sifi 10 m, podél
Vsestudského ndhonu bude mit pruh sifi 6 m

Viz kap. A.6.3 odst. ,vodni toky“.
A.3.5. Doporuceni vzesla z Doplhiujicich prizkumii a rozbort

- Ochrana a rozvoj typickych znakt krajinného rdzu: clenéni krajiny s hojnosti drobné krajinné zelené, lokdlni
pfirodni dominanty a ochrana udolnich niv.

- Zachovat méritko krajiny a minimalizovat moZnosti vzniku novych negativnich krajinnych dominant (napr.
rozmérnych staveb).

- Podporit rozvoj mist vyhledu v soucinnosti s podporou prostupnosti a obytnosti krajiny i rekreace. Chrdnit
horizonty, jakoZto mista, kde by nemély stdt vyskové nebo jinak negativné vyrazné budovy.

- Chradnit a rozvijet stromoradi a solitérni stromy, zejména pfi obnové nebo budovdni novych cest.
- Posoudit potencidl a moZnost vyuZiti deponie (haldy).
- Vytvdret cile krdtkych vychdzek, programové ndpliné krajiny, alespori v zdzemi sidla.

- Podporovat diverzitu vyuZiti krajiny, zvySovat ekologickou stabilitu krajiny (vznik novych ploch drobné
krajinné zelené) v soucinnosti s rozvojem rekreace v blizsim krajinném zdzemi sidla a obnovou cest.

- Zohlednit uzemni studii krajiny pro ORP Kralupy nad Vitavou.

- Provérit mista erozné potencidlné ohroZend a navrhnout reseni.
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- Vzhledem k zastoupeni kvalitnich pid v uzemi nelze vyloucit jejich zdbor, dle zdsad uvedenych v platné
legislativé bude snaha o jeho minimalizaci. Dotéeni PUPFL neni predpokldddno.

UP jednotlivd doporuéeni zohlednil v pfisluinych koncepcich a doporuéeni byla zahrnuta, zohlednéna vymezeni
plocha a regulativil RZV a ploch prostorového usporadani, viz A.3, A.5, A.6; C.10.4, C.10.5, C.10.6, C.10.9, C.10.10,
a C.10.15.

»B PoZadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv”

UP provéfil pozadavky na vymezeni ploch a koridor tzemnich rezerv. UP nenavrhuje plochy a koridor(i Gzemnich
rezerv.

»C PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci*

UP vymezuje na viechny vyznamné (nadiazené) zaméry ZUR Stfedoceského kraje jako VPO a VPS s moZnosti
vyvlastnéni a pfedkupniho prava.

Predkupni pravo je ddle vymezeno pro stavby verejné vybavenosti a pro pozemky pro verejna prostranstvi.
Podrobné je odlivodnéni tohoto bodu popsano v kapitole C.10.16.

»D PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci”

Na zakladé provéreni v UP nebyla shleddna nutnost zpracovat pro nékteré ¢asti Uzemi regulaéni plan jakozto
podminka dalsi vystavby ¢i jako podminka pro rozhodovani v izemi. Ochrana urbanistickych a architektonickych
hodnot v Uzemi je zajiSténa definovanim podminek ploSného a prostorového usporadani.

V UP jsou vymezeny 3 plochy, pro jejich? dal$i rozvoj je stanovena podminka pofizeni Gzemni studie. Zaddni a IhGta
pro pofizeni je popsana v kapitole A.12. Odlvodnéni vymezeni Gzemnich studii je podrobné popsano v kapitole
C.10.17.

V UP nevymezena plochy s podminkou dohody o parcelaci.
»E Pripadny poZadavek na zpracovdni variant reseni
Variantni fe$eni UP nebylo pozadovéno.

»F PoZadavky na uspofdddni obsahu ndvrhu dzemniho pldnu a na uspofdddni obsahu jeho odiivodnéni
véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni”

UP je zpracovan vektorové nad digitalni katastralni mapou ve formatu *shp v datovém formatu MINIS.

Uzemni plan obsahuje (A) textovou ¢ast a (B) grafickou ¢ast. Graficka ¢ast obsahuje A — Zékladniho ¢lenéni Gzemi (1
: 10 000), B — Hlavni vykres (1 : 5 000), C — Hlavni vykres - prostorova regulace (1 : 5 000) a D — Vefejné prospésné
stavby, opatfeni a asanace (1 : 10 000).

Oddvodnéni UP obsahuje (C) textovou ¢ast a (D) grafickou ¢ast. Grafickd ¢ast obsahuje E — SirSich vztahy
(1 : 100 000), F — Koordinacni vykres (1 : 5000), G — Doprava (1 : 10 000), H — Technicka infrastruktura (1 : 10 000)
a | — Predpokladané zabory plidniho fondu (1 : 10 000).

Pro vykresy A, D, G, H, a | UP bylo zvoleno méfitko vykresu 1 : 10 000. Uprava méfitka byla provedena v ohledem
Citelnost vykresu a mnozstvi zobrazovanych jeva.

»G PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tizemi”

Bylo zpracovano Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzem. Dle posouzeni orgdnem SEA budou jeho vystupy
zapracovany v dalSich etapach pofizovani tzemniho planu.

c.12.2 VYHODNOCENI SOULADU S DALSIM POSTUPEM

23. bfezna 2021 potizovatel predlozil Pokyny pro opakované spolecné projednani, ke kterému bylo pristoupeno
vzhledem k rozsahu Uprav vzeslych na zakladé stanovisek, pfipominek a namitek po verejném projednani (viz kap.
C.15.2, C.16 a C.6), k novym skuteénostem v Gzemi (nap¥. zména zaplavového tzemi, studie odkanalizovani na COV
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Kralupy n. V.) a k novym poZadavkim na zapracovani (napf. modro-zelena infrastruktura). Opakované spolecné
jednani bylo doporuéeno i pravni analyzou (David Zahumensky, advokatni kancelar, s.r.o., 12/2020), divodem bylo
hledisko procesni Cistoty a opatrnosti.

Splnéni Pokyn( Gzemniho planu je popsano nize:

1) Doplnit poZadavky tykajici se udrZitelného rozvoje (vsakovdni, zelefi a jeji kompenzace apod. (tzv. modro-zelend
infrastruktura)).

Doplnéno do kap. A.2.1, A.6.4a A.13.

2) Provéreni technické infrastruktury, zejm. destové a splaskové kanalizace (na zdkladé studie, o jejimZ aktudlnim
zpracovdni informovali zdstupci spolecnosti Voddrny Kladno — Mélnik, a.s. na jedndni dne 18. 2. 2021).

Na zakladé provéreni byla upravena kap. A.4.2 a podminky vyuziti nékterych ploch.

3) Vymezeni cyklostezky do Zlosyné bude koordinovdno se sousednimi obcemi, vymezena bude jako verejné
prospésnd stavba.

Navrh UP pro opakované spole¢né jednani vymezuje cyklostezku Zlosyr — Veltrusy. Vzhledem k tomu, ze neni
znama jeji presna trasa, nebyla vymezena jako verejné prospésna stavba (nutny vycet pozemk( pro predkupni
pravo).

4) Na zdékladé stanoviska Ministerstva dopravy CR, 575/2018-910-UPR/2, 19.11.2018 (03):

a) vyznacit Vitavskou vodni cestu v souladu se Zdsadami uzemniho rozvoje StredocCeského kraje — ,,stavajici vodni
cesta na dolnim useku Vitavy (VD2) Mélnik (soutok s Labem) — Tfebenice”.

Vyznaceno v koordinaénim vykresu a uvedeno v kap. C.10.10, viz téZ vyporddani stanoviska VP3 v kap. C.5.

5) Na zdkladé stanoviska Krajského uradu Stredoceského kraje, stanovisko SEA, 136846/2018/KUSK, 9.11.2018 (07):
a) plochu Z04 rozsifit vychodnim smérem s podminkou vymezeni zelené (ZO) v této plose,

b) pro plochu Z08 doplinit podminku: pri realizaci minimalizovat zdsah do vzrostlé liniové zelené pfi silnici 1l/608,

¢) pro plochu Z10 doplnit podminku: po celém obvodu doplnit plochu zelené (ZO) k minimalizovdni negativnich vlivi
souvisejicich s ¢innosti na této lokalite,

d) u plochy Z14 doplnit plochu zelené (ZO) - vzhledem k omezeni vysadby v blizkosti ACHV z divodu poZdrni
bezpecnosti proverit mozZnost vymezeni plochy zelené pfi silnici . 1I/608, bude tak odclonéna i plocha Z13,

e) realizaci plochy Z17 podminit splnénim hygienickych limiti dle NV ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci,

f) pro plochu Z17 stanovit podminku: realizace plochy nesmi omezit ¢i znemoZnit funkcnost lokdiniho biokoridoru
214 Veltrusky luh — V fecistich.

Vyporadani jednotlivych bod viz kap. C.7 a C.8, téZ vyporadani stanoviska VP7 v kap. C.5.

6) Na zdkladé stanoviska Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomickd a majetkovd, Odbor ochrany tzemnich zéjmd,
104814/2018-1150-0UZ-LIT, 12.11.2018 (13):

a) Doplnit do Odivodnéni tidaje o tzemi ochrannych pdsem leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany.
Udaje byly doplnény do kap. C.10.10, viz té# vyporadani stanoviska VP13 v kap. C.5.

7) Na zdkladé stanoviska Méstského uradu Kralupy nad Vitavou, odboru Zivotniho prostredi, MUKV 83079/2018
OZP, 20.11.2018 (04):

a) Upravit popis nakladdni s destovymi vodami dle materidlu, které pro Mésto Veltrusy zpracoval pan Rieger,
b) Odkanalizovani plocha Z 06 a Z 10 resit dle studie VKM (viz bod 2),

c) Pro umisténi staveb dopravni infrastruktury v plochdch USES stanovit podminku zohlednit zdjmy ochrany pfirody
a krajiny.

Ad a) Popis v kap. A.4.2 upraven.
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Ad b) Byla upravena kap. A.4.2 a podminky vyuZiti ploch Z06 a Z10.

Ad c) Podminka byla doplnéna do kap. A.6.3.

Podrobnéji vyporadani stanoviska VP4 v kap. C.5.

8) Na zdklade stanoviska Krajského uradu Stredoceského kraje, koordinované stanovisko, 133038/2018/KUSK (06):
a) Zakreslit zénu havarijniho planovadni do koordinacniho vykresu a doplnit k ni pfislusné informace do Oddvodnéni.
b) Upravit regulativ RN dle poZadavku Odboru kultury a pamdtkové péce.

c) V textové cdsti upravit informaci tykajici se jiZ zrealizované trasy VVN (dle ZUR SK E16).

d) Upfesnit formulaci textu o USES ve vztahu k zdjmim pamdtkové péce na uzemi NKP a jejiho OP, a to timto
zplisobem: Reseni USES na uzemi NKP a jejiho OP bude prioritné respektovat pamdtkové hodnoty této lokality.

e) Opravit chybu textu: ,Dalsi ucelové komunikace Ize budovat dle potieby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
jako soucdst verejné technické infrastruktury na celém uzemi obce a na uzemi pamdtkového zdjmu dle historicky
doloZenych tras”.

f) Zminit v kapitole C.10.9 ostatni architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby z textové ¢dsti vyroku, kapitoly
A.15.

g) Zdkres schématu historicky a architektonicky cennych staveb uvést ve vétsim zobrazen.

h) Dle poZadavku Odboru kultury a pamdtkové péce opravit formulaci na str. 31/70 tykajici se archeologické
pamdtkové péce.

i) Upravit vykresovou cdst dle poZadavki Odboru kultury a pamdtkové péce.
Vzhledem k rozsahu poZadavku je odkazovano na vyporadani stanoviska VP6 v kap. C.5.
9) Na zdkladé vyjddreni spolecnosti Unipetrol a.s., 19.11.2018 (19):

a) Pro plochu Z13 upravit requlaci tak, aby byla umoznéna realizace skladi a skladovych zdsobniki, cerpacich
a stdcecich stanic.

b) Pro plochu Z13 upravit prostorovou regulace takto: KZP - 0,8, vyskovd regulace — 30 m.
Ad a) Dle pozadavku byl upraven regulativ VL v kap. A.6.3.

Ad b) Prostorova regulace byla dle pozadavku upravena v kap. A.6.4.

Podrobnéji vyporadani stanoviska VP-0I19 v kap. C.5.

10) Na zdkladé vyjadreni Povodi Vitavy, s.p., 62501/2018-242-Ka, 21.11.2018 (17):

a) Vymezit plochy pro pripravovany zamér vystavby nového jezu a upravu plavebnich komor na VD Mirejovice —
pokud budou Povodim Vitavy poskytnuty podklady (opakované Zdddano).

b) Znovu provérit vymezeni plochy Z22 s ohledem na skutecnost, Ze se nachdzi v tzemi s vysokym aZ strednim
povodriovym ohroZenim.

c ) Uvést regulativy pro zdstavbu v zdplavovém tzemi (viz &. 26 PUR CR).

Ad a) Podklady pro pfipravovany zamér vystavby nového jezu a Upravu plavebnich komor na VD Mifejovice nebyly
doposud dodany, zplisob vyuziti ,WT - vodni plochy a toky“ realizaci zdméru umoznuje.

Ad b) Vzhledem k zméné zaplavového Gzemi i aktivni zdny zaplavového Uzemi (12/2021) byla plocha 7222 vyfazena.
Ad c) Regulativy jsou jiz uvedeny v kap. C.2.1.
Podrobnéji vyporadani stanoviska VP-OI17 v kap. C.5.

11) Na zdkladé namitky (55) vlastnika parc. ¢. 348/11 u plochy Z06 posunout navrZenou plochu ZO pfi jeji severni
hranici severnim smérem a timto smérem rozsifit VD. Duvodem je stdavajici infrastruktura (vsakovaci jimka na
destovou vodu na parc. ¢. 384/19 a 384/39, plynovd pfipojka a dalsi) nezbytnd pro rozsifeni aredlu na plochu Z06.
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Uprava byla provedena, viz hlavni vykres & vypoFadani namitky 55 v kap. C.16.

12) Na zdkladé namitky (34) bude parc. ¢. 362/17 vymezena pro plochu vyroby a skladovdni - drobnd a femesind
vyroba (VD).

Vymezeni plochy VD bylo provedeno jako zastavitelna plocha Z26. VyuZiti lokality je vSak zatiZeno fadou stavajicich
inZenyrskych siti a jejich ochrannych pasem. Podrobnéji viz téz vyporddani namitky 34 v kap. C.16.

13) Na zdkladé namitky (49) bude zuZena ulice U Stadionu o zeleny pruh k odkupu od Mésta Veltrusy dle pfiloZeného
GP.

ZuZeni bylo provedeno, viz hlavni vykres. PoZzadavek odpovida stavu v Uzemi - navaznost na dalsi ¢asti ulice, vefejny
prostor zUstane zachovan v dostateéné $ifi. Viz téZ vyporadani namitky 49 v kap. C.16.

14) Na zdkladé prévni analyzy (David Zahumensky, advokdtni kanceldr, s.r.0.) a projedndni v zastupitelstvu mésta
bude plocha Z10 podminéna pofizenim regulacniho pldnu na Zddost, bude doplnéno zaddni regulacniho pldnu, vc.
etapizace. Bude provéren rozsah ploch s ohledem na platnou UPD, stanovisko orgdnu ochrany ZPF Krajského urfadu
Stredoceského kraje a nadmitky dotcenych viastniku (ndmitka ¢. 51).

Podminka regula¢niho planu byla doplnéna, podrobnéji viz kap. A.13.

15) Bude vyporddadny a zohlednény vsechny stanoviska, ndmitky a pfipominky k ndvrhu uzemniho pldnu Veltrusy
pro verejné projedndni.

Viz pfislusné kapitoly Oddvodnéni - C.5 Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych
organl podle zvlastnich pravnich predpist, poptripadé s vysledkem feSeni rozpor(, C.15.2 Vyhodnoceni pfipominek
k ndvrhu Uzemniho pldnu dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a C.16 Rozhodnuti o ndmitkach véetné samostatného
odlvodnéni.

16) Provérit prostorovou regulaci OV v souvislosti s pfipravovanym projektem rozsifeni zakladni skoly.

Prostorova regulace pro rozsiteni skoly byla provérena, cely aredl skoly byl pfesunut do kategorie , VI. Zastavba
solitéry”, ve které byly upraveny koeficienty pro plochu P04. Viz téz hlavni vykres - prostorova regulace.

17) Aktualizovat zastavéné tuzemi, pfipadné dle ného upravit rozvojové plochy.
Zastavéné uzemi bylo aktualizovdno ke dni 17. 12. 2021. Rozvojové plochy byly upraveny.

18) Na zdkladé stanoviska Krajského uradu Stredoceského kraje ze dne 9. 2. 2017 pod ¢. j. 0211834/2017/KUSK,
vyjddreni orgdnu ochrany pfirody, respektovat tyto limity vyuZiti uzemi a dle jejich charakteru je zdrover zanést do
grafické i textové cdsti uzemniho pldnu:

a) Do Feseného uzemi zasahuje nadregiondini biokoridor 58 Udoli Vitavy — K 10 a regiondlini biocentrum 1483
Veltrusky luh, poZadujeme jejich vymezeni dle Zdsad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. PoZadujeme, aby tyto
skladebné prvky tuzemnich systémi ekologické stability byly respektovdny jako nezastavitelné a bylo tak s nimi
pracovadno v dalsim prabéhu plénovani.

b) Do reseného uzemi zasahuje prirodni pamdtka Veltrusy, poZadujeme zachovdni tohoto uzemi jako
nezastavitelného a to vietné jejiho ochranného pdsma.

¢) Do rfeseného uzemi zasahuje evropsky vyznamnd lokalita CZ0213083 Veltrusy, poZadujeme zachovdni tohoto
uzemi jako nezastavitelného.

Ad a) Uvedené prvky USES byly vymezeny a zpfesnény. Pozadavek na nezastavitelnost je respektovan, podminky
vyuZiti dot¢eného Uzemi jsou koordinovany s poZzadavky organ( pamatkové péce.

Ad b) Pfirodni pamatka Veltrusy, véetné ochranného pasma dle nafizeni Stfedoceského kraje ¢. 10/2013 ze dne 15.
4. 2013, o zfizeni pfirodni pamatky Veltrusy, neni dotéena Zddnou novou zastavitelnou plochou (pouze je fesena
prestavba v rdmci aredlu zamku (plocha P08)), poZzadavek na jeji nezastavitelnost je respektovan, podminky vyuziti
dotceného Uzemi jsou koordinovany s pozadavky organt pamatkové péce.

Ad c) Evropsky vyznamna lokalita CZ0213083 Veltrusy neni dotéena Zadnou novou zastavitelnou plochou (pouze je
feSena prestavba v rdmci arealu zamku (plocha P08)), pozadavek na jeji nezastavitelnost je respektovan, podminky
vyuziti dot¢eného Uzemi jsou koordinovany s pozadavky organl pamatkové péce.

96]131



Uzemni plan Veltrusy - NAVRH PRO OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi opatfenim obecné povahy ¢. j.
049141/2020/KUSK ze dne 19. 11. 2021 stanovil zménu zaplavového tzemi vyznamného vodniho toku Vltava, v f.
km 0,00 — 40,00, a stanovil v totoZzném Useku zménu aktivni zony zdplavového Uzemi, s datem ucinnosti 16. 12.
2021 (€. ). 159358/2021/KUSK). Toto nové vymezeni je zapracovano a zohlednéno v ndvrhu pro opakované spolecné
jedndni. Podrobnéji viz napf. kap. C.10.5.5.

Bude doplnéno v dalsi fazi porizovani tzemniho planu.
C.13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

Vv ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zdsadach uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje, ve znéni
aktualizace €. 2, nejsou vymezeny.

C.14  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI
LESA

c.14.1 POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni predpokladanych dasledk(i navrhovaného feseni na padni fond, tj. na zemédélsky ptdni fond (ZPF)
a pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), bylo zpracovano dle:

— zakona Ceské narodni rady €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpis(,
— vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpisu,
— vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., Vyhlaska o stanoveni postup( k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu,
— zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zédkonu.
Vyhodnoceni ndvrhu tzemniho planu z hlediska ochrany pidniho fondu tvofi:
— samostatna graficka priloha — ,,| — Vykres predpokladanych zabord PF, 1 : 10 000,
— textovy komentar

— tabulkové prehledy (tabulky jsou vyhotoveny samostatné pro zastavitelné plochy vné zastavéného tGzemi
a pro zastavitelné plochy uvnitf zastavéného Gzemi).

Vyhodnoceni je zpracovano tak, ze umoZznuje posoudit predkldadané teseni z hlediska ochrany zemédélského
padniho fondu i ochrany lesa. To znamena, Ze jak v grafickych vystupech, tak v tabulkovych prehledech jsou
uvedeny potfebné Udaje pro posouzeni navrhu tzemniho planu, jak z hlediska ochrany ZPF, tak z hlediska ochrany
pozemku urcenych k plnéni funkci lesa.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné jsou znaceny dle metodiky Standardu vybranych casti
uzemniho planu - Metodicky pokyn MMR (2019). V zastavéném Uzemi jsou to ,plochy prestavby" (P), mimo
zastavéné Uzemi se jedna o ,zastavitelné plochy" (Z). Metodika dale rozliSuje jesté "plochy zmén v krajiné" (K).
Vsechny uvedené plochy jsou oznaceny pismenem a poradovym cislem.

Pro kazdou lokalitu vné i uvnitf zastavéného Uzemi jsou uvedeny celkové plosné naroky, vyméra dotcenych druhl
pozemkl a plocha dotéenych tfid ochrany ZPF. Déle je z grafické casti i tabulkovych prehledl zfejmé, zda lokalita
zasahuje do meliorovanych pozemkd, a jeji lokalizace ve vztahu k okraji lesa (vyhodnocuje se vzdalenost do 50
metr( od okraje lesa). Jednotlivé lokality jsou také charakterizovany z hlediska jejich rozdilného zpUsobu vyuziti dle
navrhu Uzemniho planu.
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PFi vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouZity nasledujici vstupy a podklady:

— digitalni katastralni mapa — zdroj CUZK,

— letecké snimky, ortofotomapa,

— zastavéné Uzemi, které je uzemnim planem vymezené ke dni 17. 12. 2021,
— hranice a oznaceni navrzenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby,

— bonitované pldné ekologické jednotky (BPEJ) a Udaje o investicich do zemédélské pldy (meliorace),
pfevzaté z Gzemné analytickych podklad& UAP ORP Kralupy nad Vitavou a z Celostatni databaze BPEJ
Statniho pozemkové ufadu (https://www.spucr.cz/bpej/celostatni-databaze-bpej) a Geoportalu SPU
(https://geoportal.spucr.cz/).

Potfebné analyzy a grafické vystupy byly zpracovény v prostredi ArcGIS (ESRI — ArcMap).

C.14.2 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

c.14.2.1 UDAJE O CELKOVEM ROZSAHU RESENYCH PLOCH A PODILU PUDY NALEZEJici DO zPF, UDAJE O DRUHU
POZEMKU (KULTURE) DOTCENE PUDY, ZARAZENI DO BPEJ, ZARAZENI DO TRID OCHRANY ZEMEDELSKE PUDY

Vyhodnoceni dlisledkl feseni na ZPF podléhaji predevsim ty zastavitelné plochy, které leZi vné zastavéného Uzemi.
Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, uklada vyuzivat pro nezemédélské ucely zejména
pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl staveb mimo toto Uzemi,
stavebni proluky a plochy ziskané zborenim preZzilych budov a zafizeni.

Udaje o dotéeném druhu pozemku jsou proto zpracovény jak vné zastavéného Uzemi, tak i v zastavéném tzemi,
pricemz v zastavéném uUzemi jsou dle doporu¢ené metodiky vyhodnoceny zejména zabory ploch obcéanského
vybaveni a malé komerce. Zabory pro plochy bydleni se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuji. Podrobnéjsi udaje
o jednotlivych plochach jsou uvedeny v pfislusSném tabulkovém pfehledu.
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Oznaceni Navrzené Odhad zaboru Odhad zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry zaboru, na Informace | Informace |Informace o Informace
plochy vyuziti (ha) které bude provedena o existenci | o existenci | existenci staveb | podle
rekultivace na zemédélskou | zavlah odvodnéni | k ochrané ustanoveni
pldu pozemku pied §3odst. 1
erozni ¢innosti pism. g)
| 1. 1l. Iv. V. vody
K01 Z0 3,52 1,29 2,23 0
K02 77 1,49 1,49 0
K04 MNI,p 2,44 2,44 0
K05 LE 1,77 1,35 | 0,42 0
K06 MNI,p 0,62 0,59 0,03 0
KO8 20 0,24 0,24 0
PO1 77 1,28 1,28 0
P02 ov 0,89 0,89 0
P03 Y4 0,74 0,74 0
P04 ov 0,06 0,06 0
PO5 M 0,77 0,08 0,59 0 ano
Y4 0,11 0
P06 SM 1,25 1,16 0,09 0
P07 VD 0,16 0,16 0
P08 MN1 0,48 0,48 0
Z01 PP 1,28 0,62 0
ZS 0,66 0
202 Y4 0,95 0,95 0
Z04 DS 0,05 0,02 0
20 0,04 0
205 M 0,75 0,65 0
PP 0,10 0
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Oznaceni Navrzené Odhad zaboru Odhad zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry zaboru, na Informace | Informace |Informace o Informace
plochy vyuziti (ha) které bude provedena o existenci | o existenci | existenci staveb | podle
rekultivace na zemédélskou | zavlah odvodnéni | k ochrané ustanoveni
pldu pozemku pied §3odst. 1
erozni ¢innosti pism. g)
| 1. 1l. Iv. V. vody

206 VD 1,50 1,29 0
Z0 0,21 0
SM 0,08 0
207 PP 0,89 0,10 0
7 0,71 0
Z09 ZS 0,24 0,24 0
PP 0,18 0
Z10 Z0 7,62 1,24 1,24 0
VD 3,79 1,17 0
712 T 1,28 0,34 0
VD 0,94 0
713 VL 10,15 10,15 0
714 VD 1,33 1,33 0
Z15 PP 0,20 0,20 0

717 M 3,20 2,62 0,49 0 ano
ZS 0,07 0,02 0

Z18 M 2,98 2,60 0,34 0 ano
PP 0,05 0

Z19 PP 0,23 0,05 0 ano
RO 0,18 0
Y4 0,02 0,46 0

Z20 SM 3,03 1,83 0,62 0 ano
PP 0,01 0,10 0
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Oznaceni Navrzené Odhad zaboru Odhad zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry zaboru, na Informace | Informace |Informace o Informace
plochy vyuziti (ha) které bude provedena o existenci | o existenci | existenci staveb | podle
rekultivace na zemédélskou | zavlah odvodnéni | k ochrané ustanoveni
pldu pozemku pied §3odst. 1
erozni ¢innosti pism. g)
| 1. 1l. Iv. V. vody
723 DS 0,04 0,04 0
724 M 5,11 3,05 1,87 0 ano
A 0,05 0,13 0
725 PP 0,03 0,03 0
celkem 56,57 11,75 0,00 0,00 |1809| 26,73 0,00

Tabulka 15: Zabor zemédélského plidniho fondu plochami vymezenymi navrhem tGzemniho planu Veltrusy pro opakované spole¢né jednani, dle Tabulky 2 vyhlasky €. 271/2019 Sb.
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Vyhodnoceni koridorti ma byt dle § 9, odst. 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. provadéno tak, ze se u staveb nadzemniho nebo podzemniho vedeni, k jejichz realizaci
je nutny souhlas s odnétim zemédélské pldy ze zemédélského plidniho fondu, se za délku koridoru povaZzuje soucet odhadovanych délek vstupnich Sachet
podzemniho vedeni a soucet odhadovanych délek zakladl stozar(i nadzemniho vedeni.

Oznaceni

koridoru Popis koridoru Zabor ZPF

CNZ-T1 ropovod Druzba (pfipoloZ/zkapacitnéni v koridoru) nevyhodnocen

CNZ-T2 VTL plynovod - Veltrusy — Obfistvi nevyhodnocen

CNZ-TA prelozka trasy VVN V117/118 110 kV Veltrusy do soubéhu s hlavnim vedenim VN 82- ?cieeyl\lgozgﬁlc;%eﬁnstoiérﬂ nadzemniho vedent

11/82-2222kV . .

nejsou znamy)
nevyhodnocen

CNU-V1 protipovodnové opatieni arealu zdmku Veltrusy (vymezen na pozemcich, které nejsou soucasti
ZPF)

Tabulka 16: Zabor zemédélského plidniho fondu koridory vymezenymi ndvrhem Gzemniho planu Veltrusy pro opakované spoleéné jednani, dle Tabulky 2 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.
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D Hranice fe$eného Gzemi

I:I Hranice parcel KN

[ 1. trida ochrany zemédsliské pudy
5 7 II. tfida ochrany zemédélské pldy
- IV. tfida ochrany zemédélské pady
- V. tfida ochrany zemédélské pudy

Obrézek 17: Pfehled tfid ochrany pidy v feSeném tzemi

Hodnoceni dotéené kvality zemédélské pldy se odviji od ttid ochrany, do kterych jsou jednotlivé BPEJ (bonitované
pudné ekologické jednotky) zafazeny.

c.14.2.2 UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

Dle udajd ziskanych z UAP nejsou ve spravnim tzemi mésta provedeny meliorace v podobé odvodnéni. Vztah
vyhodnocovanych zamér( a odvodnénych ploch, ktery je patrny z grafické ¢asti, vyuziva podkladovych dat z UAP.
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C.14.2.3 UDAIJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE VYROBY

V feSeném Uzemi se v soucasnosti nachazi jedna plocha vyuZivana k zemédélské vyrobé rizného charakteru. Tato
plochy se rozprostiraji na Uzemi o vymére témér 5 ha. Navrh Uzemniho planu navrhuje plosné rozsiteni
zemédélskych aredll o dalsi zhruba 0,7 ha (plocha P03).

C.14.2.4 UDAJE O USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU, OPATRENICH K ZAJISTENi EKOLOGICKE STABILITY
KRAJINY A POZEMKOVYCH UPRAVACH

Strukturu pGdniho fondu danou rozlohou jednotlivych druht pozemki( ve spravnim Gzemi mésta Veltrusy udava

nasledujici tabulkovy prehled.

2016 2020

druhy pozemka vyméra [ha] procento vyméra [ha] procento
Ornd pida 343,41 42,89% 342,00 42,71%
Chmelnice 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Vinice 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Zahrada 37,36 4,67% 37,06 4,63%
Ovocny sad 14,44 1,80% 14,40 1,80%
Trvaly travni porost (TTP) 29,18 3,64% 29,18 3,64%
Zemédélska pada 424,39 53,01% 422,63 52,79%
Lesni pozemek 10,67 1,33% 10,58 1,32%
Vodni plocha 31,88 3,98% 31,88 3,98%
Zastavéna plocha a nadvori 46,97 5,87% 47,84 5,98%
Ostatni plocha 286,73 35,81% 287,72 35,94%
Celkové vyméra 800,65 100,00% 800,66 100,00%

Tabulka 17: Pfehled UHDP, zdroj CUZK k roku 2016 a 2020
Na uzemi mésta Veltrusy nebyla dosud Zadna pozemkova Uprava realizovdna, nejsou tedy patrné zadné vyznamné
skutec¢nosti vyplyvajici ze schvalenych navrhd pozemkovych Gprav ani jejich predpokladané poruseni.

K zajisténi ekologické stability byl do Gzemniho planu za¢lenén Gzemni systém ekologické stability (USES), potfebné
plochy pro jeho realizaci jsou patrné z grafické ¢asti.

C.14.2.5 ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI{
Navrh tzemniho planu Veltrusy ma nasledujici plosné naroky:

— zastavitelné plochy a plochy pfestavby 56,97 ha
— v zastavéném uzemi (plochy prestavby) 9,08 ha
— vné zastavéného Uzemi (zastavitelné plochy) 47,88 ha

— plochy zmén v krajiné (obnovy cest, izola¢ni zelen, protierozni opatfeni a dal.)
21,63 ha

Vyuziti ploch prestavby ¢i nezastavénych ploch uvnitf zastavéného Gzemi je jednim z principl navrhu Uzemniho
planu. Dale jsou upfednostnény plochy, které jsou jiz témér obklopeny zastavbou a tvofi tak logické doplnéni sidelni
struktury. V nékolika malo pfipadech se jedna o rozr(istani sidla, zastavitelné plochy vsak vZdy navazuji na zastavéné
uzemi. Ve vSech pfipadech se jedna o urbanisticky logicky rlst sidla.
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Cennéjsi ptdy I. tfidy ochrany jsou dotéeny zejména zastavitelnymi plochami v sidle, kde se Urodné pudy vyskytuji
v pfimé ndvaznosti na intravilan a pak s ohledem na jiz vydana UR.

Nasleduje vycet zastavitelnych ploch nachazejicich se na hodnotnych padach (I. tfida ochrany) s odivodnénim
ve vztahu k ZPF.

Ozn. | Vyuziti Oduvodnéni

217 |ZS, SM Jedna se o logické doplnéni chybéjici méstské struktury mezi hranou zastavéného tuzemi
mésta a jiz zainvestovanou plochou pro RD.

Plocha navazuje na stavajici a planované komunikace.

Plocha navazuje na vymezeni predchézejici UPD, soucast zastavitelné lokality 07
U strelnice.

Z18 |SM, PP Vymezeni respektuje platné UR. Plocha je ji? zainvestovéna, rozparcelovéna, &ast
pozemku je rozprodand a postupné probiha vystavba RD. Je Zadouci, aby Uzemni plan
respektoval platnd izemni rozhodnuti.

Plocha navazuje na vymezeni predchazejici UPD, soucast zastavitelné lokality 07
U strelnice.

Z19 |RO, PP Plocha navazuje na sousedni kynologické cvicisté. Plocha ptirodni rekreace je vymezena
s ohledem na deficit vefejnych prostranstvi v sousednich plochach Z18 a Z20. Plocha se
nachdzi v tésné blizkosti zameckého parku, v misté nastupni bodu na vychazkovou trasu
na Vsestudy.

Z20 |SM, PP, 72Z Vymezeni respektuje platné UR. Plocha je ji7 zainvestovadna, rozparcelovana, &ast
pozemkdl je rozprodana a postupné probiha vystavba RD. Je Zadouci, aby Uzemni plan
respektoval platna izemni rozhodnuti.

Plocha navazuje na vymezeni pfedchazejici UPD, soucdst zastavitelné lokality 06 U luhu.
224 |SM, ZS Jedna se o logické doplnéni chybéjici méstské struktury mezi hranou zastavéného uzemi
(mezi hibitovem a silnici 11/101) a navazujicimi plochami bydleni — Z17 a jiz postupné
vyuzivanymi plochami Z18 a Z20; plocha je zasadni pro jejich komunikaéni napojeni.
Plocha navazuje na vymezeni pfedchazejici UPD, soudast zastavitelné lokality 03 Za
kapli. V navrhu pro spole¢né jednani byl potvrzen soucasny stav (zahradnictvi), na
zakladé pripominky vlastnika a provozovatele zahradnictvi byl zménén zplsob vyuZiti
dle platné UPD.

Tabulka 18: Prehled zastavitelnych ploch nachézejicich se na hodnotnych plidéach (I. tfida ochrany) s od{ivodnénim

c.14.3 VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNEN(
FUNKCI LESA

C.14.3.1 LEGISLATIVNi VYCHODISKA

Podminky ochrany pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa formuluje ,Lesni zakon” (zakon ¢. 289/1995 Sb. o lesich
a o zméné a doplnéni nékterych zdkon( v aktualnim znéni). V § 14, odst. (1) zakona je uvedeno, Ze zpracovatelé
a pofizovatelé Gzemné planovaci dokumentace: ,,... jsou povinni dbdt zachovdni lesa a fidit se pritom ustanovenimi
tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a zdivodnit takovd reseni, kterd jsou z hlediska zachovdni lesa, ochrany
Zivotniho prostredi a ostatnich celospolecenskych zdjmi nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpoklddanych disledki navrhovaného reseni ...”.

Pokud dojde k zdboru lesa, je nutné vsouladu s §13 odstavcem (2) vySe zminéného zdkona dbat zejména
na nasledujici:

(2) Pri vyuZiti pozemki urcenych k plnéni funkci lesa k jinym ucelGim musi byt zejména

a) prednostné pouZity pozemky méné vyznamné z hlediska plnéni funkci lesa a zajisténo, aby pouZiti pozemku
co nejméné narusovalo hospodareni v lese a pInéni jeho funkci,
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b) dbdno, aby nedochdzelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany a k ohroZeni sousednich lesnich
porostd,

¢) nenarusovdna sit lesnich cest, melioraci a hrazeni bystfin v lesich a jind zafizeni slouZici lesnimu
hospoddrstvi; v pfipadé nezbytného omezeni jejich funkci musi byt uvedena do pivodniho stavu, a neni-li to
mozné, zajisténo odpovidajici ndhradni fesenti,

d) zrizovany pozemni komunikace a priiseky v lese tak, aby jejich zfizenim nedoslo ke zvysenému ohroZeni lesa,
zejména vétrem a vodni erozi.

C.14.3.2 ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA
Redené Uzemi spada do piirodni lesni oblasti 17 - Polabi. Re$ené Uzemi leii v 1. lesnim vegetaénim stupni —
dubovém.

V feseném Uzemi se kromé nachazi pouze hospodarské lesy.

C.14.3.3 zPUSOB VYHODNOCENI

Z hlediska ochrany pozemki uéenych pro pInéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé skutecnosti. Jednak
zda je navrhovan zabor téchto pozemkd, a dale pak priblizeni zamérd k hranici lesa na vzdalenost kratsi nez 50
metr( (k dotceni pozemk( do vzddlenosti 50 m od okraje lesa dava souhlas prislusny organ statni spravy lesu).

Dalsi kritérium, které muze feseni zemniho planu ovlivnit (naptiklad trasovanim liniovych zaméra), se tyka déleni
lesnich porost(. §12 lesniho zdkona v odstavci 3) uvadi:
"Déleni lesnich pozemkd, pfi kterém vymeéra jednoho dilu klesne pod 1 ha, vyZaduje souhlas orgdnu statni spravy

lesi. Orgadn statni sprdvy lest souhlas nevydd, jestlize by délenim vznikly pozemky nevhodného tvaru nebo velikosti,
neumoZznujici fadné hospodareni v lese."

Navrhem Uzemniho planu Veltrus dochazi pouze k minimalnimu dotcéeni pozemki uréenych k plnéni funkci lesa
(zdroj UHUL) (viz nasledujici tabulka). PFevazna €ast lesnich pozemk je zafazena do ploch se zplisobem vyuziti "LE
—lesni".

Zastavitelnych ploch, které zasahuji do ,,ochranného pasma“ lesa, je vice. Jejich prehled uvadi taktéz nasledujici
tabulka. Rozsah dotceni je patrny jak z tabulkové, tak i z grafické ¢asti.
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Kéd plochy K05 K06 K08 Z14 Z17 Z18 221 724
Zpusob
virs LE MNI,p Z0 VD SM, ZS PP, SM DS SM, ZS
vyuZiti
Minimalni
vzdalenost od 1,2 5 0,0 46,0 0,0 12,0 48,0 0,0

hranice lesa (m)
celkem

Zabor lesnich
pozemkd (ha)

Tabulka 19: Prehled ploch lezicich na PUPFL, pfipadné v jejich ochranném pasmu

C.15 VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

C.15.1 VYHODNOCENIi PRIPOMINEK K NAVRHU UZEMNIHO PLANU DLE § 50 ODST. 3 STAVEBNiHO ZAKONA
1) Lenka Lachov3, podano dne 28. 7. 2017

Strucné znéni: Pozadavek na zakresleni stavajici realné existujici rozsah ochranné zelené a nedoslo k jeho zuzeni
v lokalité Za Humny (v ¢asti na konci ulice Josefa Dvoraka smérem k ulici Zizkova, v blizkosti ulice U Skoly a Cechova).

Vyhodnoceni véetné odivodnéni: Pfipomince se vyhovuje. Na zdkladé podnétu doslo ke zohlednéni stavajicich
ploch zelené, které byly podél komunikaci zahrnuty do ploch ZO — zelert ochranna a izolacni. Dale upozorniujeme,
7e v UP je stavajici zelen, viz poZzadavek, zakreslena také v plochach ZO a NS, takze k faktickému zdzeni nedochazi.
Stavajici ochranna zeleri, ktera prekracuje vymezeny pas plochy ZO je v souladu s UP (plochy NS jsou tvoreny
prevazné vyssi zeleni remizd, lesikd a skupin stroma).

2) Viaclav Stastny, €. j. 57426/2017, ze dne 14. 8. 2017

Struéné znéni: Jako vlastnik pozemku ¢. 384/11 navrhuji nepodmiriovat rozsifeni arealu nerusici vyroby (plocha Z06)
napojenim na 11/608, vzhledem k tomu, Ze se jednd o drobnou femeslnou vyrobu s malym podilem dopravy. Dale
by takové napojeni bylo v kolizi s navrhovanym zelenym pasem. V ptipadé, Ze by takova potfeba byla, navrhuji
vyuzit dnes nepouzivanou a prehrazenou cestu napojujici ulici Pod Horami a s moznym pfimym vjezdem do aredlu
a s dostatecnym odstupem od RD.

Vyhodnoceni véetné odlGvodnéni: Pfipominka se zamitd. Podminka pfimého dopravniho napojeni na silnici 11/608
v UP z(stane, pro napojeni bude vymezen koridor, kde jej bude mo#né realizovat, tzn. nebude tak pfesné uréeno
jako v ndvrhu UP pro spole¢né jedndni. Zaroveri bude upusténo od "pratahu" mezi plochami P05 a Z06. Podminkami
je stanovena z dlvodu nezatéZzovani této Casti sidla dalsi dopravou, aredl je obklopen stavajici ¢i navrhovanou
obytnou zastavbou. Pfimé napojeni na silnici 11/608 nikterak zavainé neohrozi pfipadnou realizaci zeleného
izolaéniho pasu. Pfimé napojeni je ¢inéno s ohledem na ukol uzemniho planovani vytvareni podminek pro kvalitni
bydleni a zaroven eliminovat teoretické riziko zvySeni hluku z dopravy. Zaroven dojde k eliminaci pfipadného rizika
zatiZzeni obytné zastavby ndkladni dopravou.

3) Lenka a Vojtéch Stastny, ¢. j. 57437/2017, 14. 8. 2017

v v

Struéné znéni: Jako vlastnik pozemku ¢. 384/10 navrhuji nepodmiriovat rozsifeni arealu nerusici vyroby (plocha Z06)
napojenim na 11/608, vzhledem k tomu, Ze se jedna o drobnou femeslnou vyrobu s malym podilem dopravy. Dale
by takové napojeni bylo v kolizi s navrhovanym zelenym pasem. V ptipadé, Ze by takova potfeba byla, navrhuji
vyuzit dnes nepouzivanou a prehrazenou cestu napojujici ulici Pod Horami a s moznym pfimym vjezdem do aredlu
a s dostate¢nym odstupem od RD.
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Vyhodnoceni véetné odivodnéni: Pfipominka se zamita. Podminka pfimého dopravniho napojeni na silnici 11/608
v UP zGstane, pro napojeni bude vymezen koridor, kde jej bude mozné realizovat, tzn. nebude tak pfesné uréeno
jako v navrhu UP pro spole¢né jednani. Zaroveri bude upusténo od "pratahu" mezi plochami P05 a Z06. Podminkami
je stanovena z dlvodu nezatéZovani této Casti sidla dalsi dopravou, aredl je obklopen stavajici ¢i navrhovanou
obytnou zastavbou. Pfimé napojeni je ¢inéno s ohledem na ukol Uzemniho planovani vytvareni podminek pro
kvalitni bydleni a zaroven eliminovat teoretické riziko zvySeni hluku z dopravy. Zaroven dojde k eliminaci
pfipadného rizika zatiZzeni obytné zastavby nakladni dopravou.

4) Vaclav Stastny, €. j. 57438/2017, 14. 8. 2017

Struéné znéni: Jako vlastnik pozemk ¢. 279/44 a 279/33 nesouhlasim s umisténim koridoru CNZ-T4 (VPO WTO04,
zdmér vedeni 400 kV - TR Vygkov - TR Cechy Stied (ZUR E02)) a jeho zanesenim do UP. Diivodem je poZadavek RWE
na rekonstrukci plynovodu Vsestudy - Veltrusy v plivodni trase. Dale si myslim, takové vedeni (sloupy, draty) bude
mit negativni dopad na vizudlni stranku mésta.

Vyhodnoceni véetné oddvodnéni: Jednd se o koridor prevzaty ze ZUR Stfedoleského kraje, které UP musi
respektovat. Podrobnéji viz kapitola C.2.2 a § 43 (3), § 54 (5) stavebniho zdkona €. 183/2006 Sb. V navrhu pro
spole¢né jednani doslo k chybnému oznaéeni koridoru. Pro zdmér vedeni 400 kV — TR Vy$kov — TR Cechy Stied (E02
dle ZUR), ktery byl jiZ realizovan, byl vymezen koridor T3 (severni ¢ast Uzemi mésta). Koridor CNZ-T4 se tyka prelozky
trasy VVN V117/118 110 kV Veltrusy do soubéhu s hlavnim vedenim VN 82-11/82- 22 22 kV a koridor CNZ-T2 VTL
plynovodu - Veltrusy — Obfistvi. Ve vSech vySe uvedenych ptipadech bez rozdilu plati, Ze jde o verejné prospésné
stavby technické infrastruktury, na jejichz realizaci prevazZuje verejny zajem. Konkrétni odlvodnéni, viz prislusné
kapitoly zdsad Uzemniho rozvoje.

5) Vaclav Stastny, €. j. 57439/2017, 14. 8. 2017

v

Strucéné znéni: Jako vlastnik pozemku ¢&. 279/44 a 279/55 vznasim nasledujici pfipominky ke zdlvodnéni
jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby ¢.Z10 a Z11 pro vyuziti VD, PP a ZO - navrhuji zmensit "Zelen
ochrannou aizolac¢ni" na jizni strané ploch pouze na optické odclonéni. Dlvodem je to, Ze vtomto sméru neni zadna
zastavba.

Vyhodnoceni véetné odivodnéni: Plocha Z10 a Z11 byly slouéeny do plochy Z10. Plocha byla upravena dle
podkladd, obdrzenych podkladd, ¢imz doslo i k Upravé ochranné a izolacni zelené. Izolacni zelen bude zachovana
z dlivodU estetickych a ochrannych (ochrana sousedni zastavby).

6) Jan Stastny, €. j. 57211/2017, ze dne 14. 8. 2017

Strucné znéni: Jako vlastnik pozemku ¢. 1191 a 72/1 se na Vas obracim se Zadosti o zménu vyuZiti téchto pozemkd
oproti zménam, které jsou uvedeny v navrhu UP. Zasadné nesouhlasim s uvedenim se zafizenim ¢asti pozemku
¢. 1191 do ZS - zadam o zarazeni celého pozemku do SM. Dale nesouhlasim se zafazenim ¢asti pozemku €. 72/1 do
ZS. Navrhuji, aby déleni ZS/SM respektovalo aktivni hranici zaplavového tzemi.

Vyhodnoceni véetné odlUvodnéni: Pfipomince se vyhovuje. AZ po hranici aktivni zény zaplavového Gzemi bude
upraveno na ZS/SM - stav.

7) Vaclav Stastny, €. j. 57444/2017, ze dne 14. 8. 2017

Strucné znéni: Jako vlastnik pozemku €. 143/13 vznasim nasledujici pfipominky k odivodnéni jednotlivych ploch
Z17 - navrhuji do UP zanést umisténi centralni vefejného prostranstvi, na kterém se budou podilet odpovidajicim
dile vichni vlastnici tak, jak je stanoveno ve vyhodnoceni projednavani navrhu US, ¢.j. MUKV 42165/2017 VYST ze
dne 20.6.2017.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Pripomince se ¢asteéné vyhovuje. Na zakladé pozadavku organu pamatkové
péce a s ohledem na velikost zastavitelné plochy, bude pro plochu Z17 podminkou vyuZiti pofizeni regulacniho
planu namisto Uzemni studie. Zadani regula¢niho planu bude obsahovat i poZadavek na feSeni verejného
prostranstvi. Verejné prostranstvi vsak v soucasné dobé nebude predem zakresleno, presné umisténi respektive
koncepce vefejnych prostranstvi bude feSena a7 samotnym regulaénim planem. Uzemni pldn toto vefejné
prostranstvi nebude pfedem predurcovat.
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8) Vladimir Jaros, €. j. 57515/2017, ze dne 15. 8. 2017

Struéné znéni: V navrhu UP nenf jasné zakreslen na§ pozadavek na budouci rozsifeni zahradkaiské kolonie (oznagen
K02) na pozemcich SPU konkrétné: ¢. 463/50, 463/51, 463/52, 433/325, 433/324, 430/323.

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni: Pfipomince se vyhovuje ¢asteéné. Rozhodujicim kritériem pro rozsifeni
zahradkarské kolonie je evidence pozemk( v katastru nemovitosti a ochrana zemédélského ptidniho fondu (ackoliv
faktické vyuzZiti je od zemédélského pomérné vzdalené). Zahradkarska kolonie byla rozsifena pozemky parc.
€. 463/50 a 463/51, nebot se jedna o pozemky - druh pozemku ostatni plocha — tedy bez naroku na dalsi zabory
ZPF. Zbylé zminéné pozemky parc. ¢. 463/52, 433/325 a 433/324 jsou v katastru nemovitosti evidovany jako orna
plda, a proto nebyly do pfipadného rozsiteni zahrnuty. Rozvoj zahradkarské kolonie je tedy umoznén o 1,3 ha, coz
je plocha o dostatecné rozloze, pficemz zahrnuti vSech vySe uvedenych pozemku by s ohledem na potencial Uzemi
mésta byl nedopovidajici.

8) S. Bulinova, €. j. 57907/2017, ze dne 15. 8. 2017

Strucné znéni: Jsem vlastnici parcel 216/6, 216/20, 433,197/,433/198, 900/20, 900/10, 900/17, 143/14, 143/15
v k.U. Veltrusy a podavam pripominku - nesouhlasim se zdborem zemédélské pldy na plochy ZP-04, ZP-05, ZP-14
(plochy smisené obytné venkovni, plochy bydleni v rodinnych domech venkovni) a na pozemcich V Kolném budovat
parkovisté (na parkovisté by bylo mozné vyuZit pozemek 779/4).

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Pfipominka se zamita. Ke dni 5. 9. 2018 nebyl pozemek parc. ¢. 2016/6 evidovan
v katastru nemovitosti ve vlastnictvi pani Stépanky Bulinové. Pozemek parc. ¢. 216/20 ma funkéni vyuZiti plocha NZ
— zemédélska; pozemek parc. ¢. 216/20 ma funkéni vyuZiti plocha NS — smiSend nezastavéného Uzemi; pozemek
parc. ¢. 900/17 méa funkéni vyuziti plocha NZ — zemédélska. Vy$e uvedené pozemky jsou tedy v navrhu Uzemniho
planu Veltrusy vedeny v ramci nezastavéného Uzemi a vztahuje se na né ochrana vyplyvajici z cile § 18 odst. 4
stavebniho zdkona. Ostatni pozemky jsou jiz soucasti zastavitelnych ploch, které sméruji k zajisténi trvale
udrzitelného rozvoje Uzemi. Pozemky par. ¢. 143/14 a 143/15 jsou soucasti zastavitelné plochy Z17. Jedna se
o lokalitu nachazejici se severovychodné od mésta Veltrusy mezi stavajicim zastavénym uzemim — ulice U letniho
kina a soucasné pripravovanou lokalitou pro vystavbu Z18 a 720. Jednd se o prostor, ktery ucelné vyplni volny
prostor, ¢imz dojde k utvoreni kompaktniho celku. Rozvoj mésta a bydleni v ¢ase neustale probiha, pricemz jeho
rozvoj v soucasné dobé sméfuje v drtivé vétsiné do volné krajiny (tedy i na zemédélské pozemky), nebot stavajici
zastavéné Uzemi je ze znacné Casti jiz Ucelné vyuZito. Verejny zdjem na rozvoji sidel tak v tomto pfipadé prevazZuje
nad verejnym zajmem na ochrané zemédélského pldniho fondu. Zminénd lokalita svou polohou predstavuje
z urbanistického hlediska nejidedlnéjsi misto pro rozvoj v rdmci Uzemi mésta a to s ohledem na vySe zminénou
pozici, dostate¢né vzdalenosti od stavajiciho priimyslového aredlu, na Uzemi nezasahuje zaplavové Uzemi, na Uzemi
nezasahuji limity technické infrastruktury (ropovod, produktovod). Dale informujeme, Ze na zakladé jednani
s vlastniky bude rozsah plochy Z17 ponecham a podminkou vyuZiti bude pofizeni regulaéniho planu, na zakladé
pozadavku organu pamatkové péce.

Pozemek parc. ¢ 433/198 je dle faktického stavu vyuZivdn jako pfistupova cesta k COV. Komunikace je
v nevyhovujicim stavu a predstavuje jedinou moinou optimalni cestu k COV. S ohledem na zajisténi kvalitni
dopravni obsluznosti v Uzemi a podporu rozvoje dopravni infrastruktury se jevi rekonstrukce stdvajici cesty z panell
jako nejoptimalnéjsi feseni. Realizace nové pfistupové cesty (mimo osu stdvajici cesty) se jevi jako financné
nehospodarna a zapficinujici fragmentaci krajiny, coz neni zZadouci.

Pozemky parc. €. 900/10 a 900/20 jsou soucasti plochy Z01 — parkovisté, bude upravena tak, aby byla co nejvice na
pozemcich v majetku mésta Veltrusy. Presto jeji vymezeni bude zachovano. V soucasné dobé je evidovana absence
obcanského vybaveni respektive verejnych prostranstvi slouzicich jako vychozi bod pro turisty navstévujici Zamek
Veltrusy. NavrZené feseni tak pfispiva k rozvoji cestovniho ruchu v izemi —viz § 19 odst. i) stavebniho zakona.

9) Jana Pettinger, €. j. 58261/2017, ze dne 16. 8. 2017

Strucné znéni: Podavam pripominku k navrhu k lokalité Z10 a Z11 V Rovném (areal nerusici vyroby I. a ll. etapa).
S moZnosti vystavby nesouhlasim, jelikoZz by tim k vyraznému zhorseni mé pohody bydleni a to zvySenim dopravy
a tim spojenych aspekti jako je zhorseni bezpecnosti ha silnici narast hluku a prasnosti. Lokalita se nachazi v tésné
blizkosti vyrobniho arealu chemickych vyrob a soucasné je jednou z mala moZnosti rozvoje mésta pro bydleni nebo
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pro plochy sportovni a rekreacni pro ob¢any a Sirokou verejnost. K lokalité Z06 podavam stejné pripominky, jelikoz
dojde k narUstu dopravy v ulici Pod Horami véetné dalSich negativnich vlivd. Navrhuji zménit funkéni vyuZziti napr.
obytna zastavba s mozZnosti drobné femesiné vyroby, popf. drobné sluzby nebo plochy pro rekreaci a sport. Na
plochdch, které by nebylo moZzné zastavét, navrhuji vefejnou méstskou zelen, oddechovou zénu.

Vyhodnoceni véetné odiivodnéni: Cést pfipominky (Z10) se zamita, ¢asti pfipominky (Z06) se vyhovuije. Zastavitelné
plochy 710 a Z11 byly slouéeny do jedné plochy Z10. Jedna se o plochy, ve kterych jejich majitel proved! ndklady na
projektovou dokumentaci a zahdjil kroky vedouci k realizaci zaméru. Plocha 210 je navrZena jako plocha VD —vyroba
a skladovani, drobnd a femeslna vyroba. Krajska hygienicka stanice uplatnila k této ploSe pozadavek majici za cil
ochranu pohody bydleni. Podminka zni: ,V dalSim stupni (Uzemni fizeni) bude pozadovana akusticka studie,
dokladujici dodrzeni hygienickych limitd hluku dle platného pravniho pfedpisu na hranici plochy VD.” Je naprosto
jasné, ze mésto Veltrusy je zatizeno pritomnosti velkého vyrobniho aredlu chemickych vyrob, avsak rozvoj mésta
musi probihat vyvazené ve vsech oblastech, tedy i v oblasti podnikani (napf. Z06, Z10). Obé tyto plochy navazuji na
stavajici vyrobni arealy a na jejich okrajich jsou navrzeny prstence Ci pasy izolacni zelené.

10) Jana Moravkova, €. j. 58263/2017, ze dne 16. 8. 2017

Strucné znéni: Podavam pripominku k navrhu k lokalité Z10 a Z11 V Rovném (areal nerusici vyroby I. a ll. etapa).
S moZnosti vystavby nesouhlasim, jelikoz by tim k vyraznému zhorseni mé pohody bydleni a to zvysenim dopravy
a tim spojenych aspektd jako je zhorseni bezpecnosti na silnici nardst hluku a prasnosti. Lokalita se nachazi v tésné
blizkosti vyrobniho arealu chemickych vyrob a soucasné je jednou z mdla moZnosti rozvoje mésta pro bydleni nebo
pro plochy sportovni a rekreacni pro obc¢any a Sirokou verejnost. K lokalité Z06 podavam stejné pripominky, jelikoz
dojde k narlstu dopravy v ulici Pod Horami véetné dalSich negativnich vlivl. Navrhuji zménit funkéni vyuZziti napr.
obytna zastavba s moznosti drobné femesiné vyroby, popt. drobné sluzby nebo plochy pro rekreaci a sport. Na
plochdch, které by nebylo moZné zastavét, navrhuji vefejnou méstskou zelen, oddechovou zénu.

Vyhodnoceni véetné odtivodnéni: Cést pfipominky (Z10) se zamit, asti pfipominky (Z06) se vyhovuije. Zastavitelné
plochy Z10 a Z11 budou zachovany, respektive slouc¢eny do jedné plochy Z10. Jedna se o plochy, ve kterych jejich
majitel provedl ndklady na projektovou dokumentaci a zahdjil kroky vedouci k realizaci zaméru. Plocha Z10 je
navrzena jako plocha VD — vyroba a skladovani, drobna a femesina vyroba. Krajska hygienicka stanice uplatnila
k této plose pozadavek majici za cil ochranu pohody bydleni. Podminka zni: ,V dal$im stupni (Gzemni fizeni) bude
poZadovéana akusticka studie, dokladujici dodrzeni hygienickych limitl hluku dle platného pravniho predpisu na
hranici plochy VD.” Je naprosto jasné, Ze mésto Veltrusy je zatizeno pfitomnosti velkého vyrobniho aredlu
chemickych vyrob, avsak rozvoj mésta musi probihat vyvazené ve vsech oblastech, tedy i v oblasti podnikani (napf.
Z06, Z10). Obé tyto plochy navazuji na stavajici vyrobni arealy a na jejich okrajich jsou navrZeny prstence ¢i pasy
izolacni zelené a jsou tedy od stavajici ¢i nové navrhované zadstavby navrzeny v co nejvétsi mozné vzdalenosti.

11) Otto a Sarka Herberovi, €. j. 58264/2017, ze dne 16. 8. 2017

Strucné znéni: Ocenili bychom, kdyby se autoti vénovali zruseni ndvrhu na nova parkovaci mista po obou stranach
ulice Safafikova. Domnivdme se, e zdejsi travnaté plochy po obou stranach vytvareji pfirozeny ptrechod mezi
obytnou zénou a parkem. Zrusenim dojde k naruseni estetické rovnovahy. Zatéz parkujicimi navstévniky by mohla
vést ke znehodnoceni této lokality z hlediska Zivotniho prostfedi, ale i z hlediska hodnoty zdejsich nemovitosti.

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni: Pfipominka se zamitd. Pfipominka je svou povahou mimo podrobnost izemniho
planu. Uzemni plan nem0ze fedit umisténi ¢i neumisténi parkovacich stani na konkrétnim pozemku. Uzemni plan
pracuje primarné s obecnou podrobnosti pohybujici se na urovni ploch a zastavby. Pfipadné brojeni proti
konkrétnimu zaméru je nutné v ramci konkrétniho napt. Uzemniho fizeni.

12) Veronika Hanzlikova, €. j. 57514/2017, ze dne 15. 8. 2017

Struéné znéni: Dotéené pozemky pFipominkou 395/14, 395/17 - 74dam, aby v UP byl v lokalité stietu ulic Karla
Capka a Tomkova zakreslen stavajici rozsah zelené a nedoslo k jeho zGZeni. V navrhu je navrhovana na hranici
komunikace, ktera je z hlediska existujici silni¢ni sité zcela nepotfebna a bude dalsi zatézi pro jiz tak velmi ekologicky
zatizenou oblast.

Vyhodnoceni vcetné odlvodnéni: Pripomince se vyhovuje. Plocha Z05 byla vyrazné upravena, obsluzna
komunikace a napojeni k PO5 bylo z ndvrhu vypusténo.
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13) Josef a Marcela Kvéchovi, €. j. 57516/2017, ze dne 15. 8. 2017

Strucné znéni: Jako majitelé pozemku (279/35) podavame namitku - nesouhlasime s vyfazenim pozemku ze
zastavby. Na zakladé platného UP jsme investovali do pozemku s vidinou, Ze nase déti, vnoucéata budou stavét RD
nebo drobnou provozovnu v blizkosti naseho bydlisté.

Jsme ochotni vyménit nas pozemek za néjaky jiny, kde je zastavba mozna. Pokud nedojde k dohodé, § 102 SZ -
nahrady. Chybi ndvrh mozZnosti pro pracovni uplatnéni.

Vyhodnoceni véetné odivodnéni: Pfipominka se zamita. Uzemni plan mésta Veltrusy z roku 2007 navrhl v okoli
meésta rozsahlé plochy pro bydleni. Principy Uzemniho planovani se v ¢ase vyviji a musi reagovat zejména na zménu
stavebniho zdkona a ostatni legislativy (a jejiho vykladu — judikatury). Uzemni plany tvoiené pred 20 lety pocitaly
s pomérné jinou demografickou progndézou pro jednotlivd Uzemi, zastavitelnych ploch se navrhovalo
v celorepublikovém méfitku nadbytecny pocet, coz nakonec vyustilo v fadu problému — blokace Uzemi (nemoZnost
vymezit nové zastavitelné plochy), spekulace s pozemky. Novely stavebniho zdkona, ale i ostatnich zakon (napf.
zakon o ochrané ZPF) reagoval na tuto situaci zpfisnénim podminek pro vymezovani zastavitelnych ploch v rdmci
zpracovani nejen novych Uzemnich pland, ale také jeho zmén. Hlavnim cilem Uzemniho planovani je navrhnout
takovy rozvoj sidla, ktery odpovida jeho realnym potrebam. Tyto potieby se opiraji napf. o demografické progndzy,
studie kapacit vefejné infrastruktury. Cilem je tedy navrhnou umirnény rozvoj. Plvodni Uzemni plan navrhl
zastavitelné plochy predimenzovaného rozsahu, které jiz dle stavajici legislativy a soudniho vykladu nejsou mozné.

K pfipadné otazce naruseni mozné kontinuity izemniho pldnovani a jeho soustavnosti (stary vs. novy Uzemni plan)
je nutné zminit fakt, Ze navrieny rozvoj v Uzemné planovaci dokumentaci nemuize deklarovat jeho stélost
a neménnost v ¢ase. Tim by byla vyrazné narusena celd logika Uzemniho planovani a jeji proménlivost v ¢ase, na
kterou pamatuji i nasledujici ustanoveni stavebniho zdkona:

a) § 5 odst. 6 stavebniho zdkona: soustavné sledovani uplatfiovani Uzemné pldnovaci dokumentace a jeji
vyhodnocovani; zohlednéni zmény podminek, které nejen v Uzemi, ale i legislativé a jejim vykladu probihaji

b) Takrka vsechny ukoly Uzemniho pldnovani (§ 19 stavebniho zakona) pracuji s ¢casovym vyvojem v Uzemi —
provéruji a posuzuji stav Uzemi a pfipadné stanovuji pozadavky na ptipadné provadéni zmén v uzemi

¢) Na zmény v Uzemi pamatuje i pfipadny § 102 stavebniho zakona tykajici se nahrad za zménu v Gzemi. V tomto
pripadé upozoriiujeme, Zze ndhrady za zménu v Uzemi nenalezi vlastnikovi, jestlize ke zruseni (napf. zastavitelné
plochy) doslo po uplynuti 5 let od nabyti U¢innosti Uzemné planovaci dokumentace, ktera zastavitelnou plochu
vymezila. Zaroven musi majiteli vzniknout prokazatelna majetkova Ujma v disledku zruseni uréeni pozemku
k zastavéni, pficemz je nutné podotknout, Ze za prokazatelnou majetkovou Ujmu se nepovaZuje napf. zména stavu
z orné pldy na zastavitelnou plochu a jeji nasledné zruseni a navraceni pozemkd do ploch zemédélskych. Jde tedy
o pfipad, kdy je majiteli pozemku dana moZnost vyuZit pozemek k zastavéni a on ji béhem pomérné dlouhé doby
nevyuzije. Cilem tohoto opatieni je zamezeni spekulace s pozemky a zamezeni blokovani Gzemi — vice viz divodova
zprava k novele stavebniho zakona z roku 2012.

PFi Uzemnim planovani jde o vyvazeni zajmu vlastnik( dotéenych pozemku s ohledem na verejny zajem, kterym je
v nejsirsim slova smyslu zdjem na harmonickém vyuziti dzemi. Tato harmonie mlze mit nescisiné podob a volba
konkrétni podoby vyuZiti urcitého Uzemi nebude nakonec vysledkem niceho jiného nez urcité politické procedury
v podobé schvalovani Uzemniho planu. Schvalovani izemné planovaci dokumentace patfi nejen do samostatné
pUsobnosti obce, ale zaroven predstavuje nedilnou soucddst Ustavné garantovaného prava na samospravu.
Problematika uzemniho planovani se potyka s fadou prekazek a omezeni. V tomto konkrétnim pripadé bylo ziejmé,
Ze novy Uzemni plan nemuze z vySe uvedenych dlvod( obsahovat veskeré zastavitelné plochy jako stary uzemni
plan. Proto bylo nutné pristoupit k urcité redukci zastavitelnych ploch za pouziti vySe uvedenych kritérii.

Zavérem je tfeba jesté poznamenat, Ze byl-li pozemek jednou vymezen jako pozemek zastavitelny a nezméni-li se
podminky v misté, nelze jeho uréeni nikdy zménit. To by de facto znamenalo naprosté omezeni obce (resp. jejich
rozhodujicich organ() v moznosti provést jakoukoli zménu ve vyuZiti Gzemi. Je tomu ale pravé naopak, nebot je
povinnosti obce v ramci Uzemniho planovani mj. provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na
jejim provedeni, jejich pfinosy a problémy, riziky s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
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geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani § 19 odst. 1 stavebniho
zakona — viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu 50 A 4/2012 - 97.

Mimo tyto obecné body je nutné zminit, Ze pro rozvoj byly navrzeny vhodnéjsi plochy — viz navrzené reseni.

Vzhledem k dopravnimu zatiZeni silnice 11/101 a jeho predpokladanému navySeni (planované otvirky piskoven)
a problém0 s dopravou spojenych, nebude, i s ohledem na Umérnost rozvoje, jizné od uvedené silnice navrhovana
zadnd rozvojova plocha pro bydleni.

Z hlediska urbanistického je rovnéz vhodné zminit, Ze silnice 11/101 tvoti pfirozenou hranu sidla, za kterou
momentalné neni rozsifovani zastavby Zadouci.

Navrh moZnosti pracovniho uplatnéni je mimo podrobnost UP, UP vymezuje plochy pro rozvoj vyroby a dalich
¢innosti, jeZ mohou vést k vytvoreni pracovnich mist.

14) Otto a Sarka Herberovi, €. j. 58264/2017, ze dne 16. 8. 2017

Struéné znéni: Vzhledem k zdméru vystavby na pozemku 125/55 je nasim zamérem ho rozdélit na mensi ¢asti.
Navrhujeme zpfistupnéni z ulice Fr. Safatika.

Vyhodnoceni véetné odivodnéni: Pfipominka se zamitd. Pozemek je veden ve stavu (SM), na severu sousedici
plocha (PP) dopravni napojeni umoziuje. Konkrétni rozsah napojeni je feSeno napf. geometrickym planem. Déleni
parcel je mimo podrobnost izemniho planu.

15) Ludmila Hrubesova, €. j. 57881/2017, ze dne 16. 8. 2017

Strucné znéni (z dlivodu rozsahu, je pod znéni zafazeno odlivodnéni): Pfipominka se spiSe zamitd (v nékterych
Castech vyhovéno).

a) Lokality U Luhu a U StFelnice - rozvojové Gzemi kde ji zapocala vystavba. V novém UP jsou zakresleny jako Z18
a Z20, ale v podstaté se nejednd o ndvrh, ale jiz o zastavitelné Uzemi, na kterém postupné probiha vystavba.

V lokalitdch Z18, Z20 a P06 jsou vyddna tzemni rozhodnuti/stavebni povoleni - ta maji omezenou ¢asovou platnost,
nemusi dojit k jejich vyuZiti, do "stavu" jsou plochy obvykle prevddény s kolaudovanymi stavbami zapsanymi do
katastru nemovitosti — vznik zastavéného stavebniho pozemku, viz § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona.

b) P06 - stejna pripominka
Vyhodnoceni viz bod a).

c) Lokalita V rovném - ve stav. UP uvedena lokalita s prevazujici funkci obytnou. V ndvrh UP je uvedena zména ¢ésti
na vyroba a skladovani - lehky primysl a neni oznacena zména casti lokality na NZ - zemédélské plochy.

V lokalité V Rovném koncepce rozvoje mésta vychdzi mj. z demografické progndzy a kapacit technické infrastruktury
a obcanské vybavenosti (MS a ZS), na jejich zdkladé byl navrZen umérny rozvoj. Vzhledem k dopravnimu zatiZeni
silnice 11/101 a jeho predpoklddanému navyseni (pldnované otvirky piskoven) a problémi s dopravou spojenych
nebude, i s ohledem na umérnost rozvoje, jizné od uvedené silnice navrhovdna Zadnd rozvojovd plocha pro bydleni.
Vice k této problematice, viz pfipominka — bod 13 ¢&. j. 57516/2017.

d) Lokalita ZS1 je uvedena jako stavajici zelert soukromad a vyhrazena. Majitel viak tyto pozemky kupoval jako c¢asti
lokality zastavitelné s prevazujici funkci obytnou. Je na majiteli pozemka, jak pozemky vyuZije, neni pfece mozné
podle uziti ménit charakter lokality a tim ji fakticky znehodnotit?

ZS1 - resp. aredl Zahradnictvi Jelinek - na zdkladé jedndni doslo na zastavitelnou plochu pro bydleni s podminkou
pofizeni regulacniho pldnu a to na zdkladé poZadavku orgdnu pamdtkové péce a s ohledem na iniciativu viastnik(
pozemkdu. Vysledkem je nové navrZend plocha Z24.

e) Za Humny ve stav. UP je lokalita zastavitelna. Cast NS z,p.| by méla byt uvedena jako zména, nikoli stavajici.

Ndvrh tzemniho plénu nevymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti (stav/ndvrh) vii¢i platné UPD, ale viiéi stavu
v uzemi.

f) Z06 - domnivam se, Ze tento navrh vlastnika pozemku je v rozporu s obytnym charakterem této ¢asti mésta (jedna
z nejlidnéjsich ¢asti mésta). Rozsifenim aredlu a vytvorenim prijezdu ze silnice 11/608 dojde k devastaci charakteru
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a tim znehodnoceni bydleni a majetku obyvatel. Dojde ke zvy$eni dopravy, pferudeni valu podél 11/608. Zadam
o prosetteni odborem dopravy MU Kralupy a Policie CR, dopravniho inspektoratu.

Z06 - navazuje na stdvajici aredl, protihlukovy ucinek valu bude nahrazen ucinky objekti. Oba zminéné ufady s k UP
vyjddrily. Dopravni feseni je navrhovdno s co nejvétsim ohledem na bydleni. Byla navrZena plocha Z23 pro zajisténi
pfimého dopravniho napojeni na silnici Il. tridy.

g) US1 - nevhodnost zaméru vidim v nabourani krajinného razu, v mnohonasobném navyseni dopravy, hluku
v pfilehlych ¢astech mésta. Zdmér neodpovida rezidenénimu charakteru mésta vzhledem k vyborné dostupnosti
zaméstnani. Neni vhodné uprednostiovat podnikatelské zajmy jednotlivce nad zajmy obce a obcan(.

Podminka uzemni studie byla ponechdna, jde o zamér, ktery by mél byt fesen komplexné i s ohledem na napojeni na
technickou infrastrukturu. Plocha Z10 se nachdzi spise v lokalité, pro kterou je vyroba a skladovdni charakteristické,
pricemzZ od stdvajici zdstavby se nachdzi v pomérné velké vzddlenosti. RovnéZ je pocitdno s realizaci ochranné
a izolacni zelené v okoli aredlu.

h) US2 - lokalita pfi povodnich dlouho pod vodou, celkové 2m pod Urovni 11/608 (bez mozZnosti sjezdu), musela by
byt dopravné obslouiend zastavbou - nevhodné + zadmér Hospice povazuji za nevhodny vzhledem u velmi
frekventované silnice a misté, které je ohroZeno povodnémi.

Plocha pro US2 byla vypusténa. Doslo k navrZeni nového feseni. Stdvajici pila byla zahnuta do stabilizovanych ploch.
V rdmci nezastavéné plochy mezi stavbami a komunikaci 11/608 je navrZena plocha pro drobné rozsifeni zakoncend
ochrannou a izolacni zeleni. Ustanoveni vyplyvajici z vodniho zdkona musi byt respektovdny, viz tabulka A.6.2
vyrokové cdsti.

i) PO3 - zahradnictvi - zdmér neni vhodny - v prostoru aktivni zény zaplavového Uzemi, v blizkosti frekventované
silnice a rusné kfiZzovatky. Provoz by vyzadoval zvyseny pohyb aut v bytové zdstavbé.

P03 - podminky byly vymezeny na zdkladé vymezeni v aktivni zoné zdplavového tzemi (nutno respektovat § 67
zdkona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon) a poZadavki Povodi Vitavy, s.p. Vyvoland doprava zdstavbu nezatizi, dobré
dopravni napojeni na 11/608.

j) Z01 - jedna se o pozemky v soukromém vlastnictvi. Neni zpracovany koncept rozvoje mésta, schvalenim navrhu
by doslo ke znehodnoceni majetku vlastnik.

Z01 - o nedostatku mist pro parkovadni i bez konceptu nelze pochybovat (mj. prispivd zamek), plocha bude upravena
tak, aby byla co nejvice na pozemcich v majetku mésta Veltrusy. V tomto duchu jde o podporu a rozvoj cestovniho
ruchu ve verejném zdjmu. Jednd se jediné nezastavéné pozemky, na kterych je vhodné zamér tohoto typu realizovat.
Plocha Z01 se nachdzi v urcité vzddlenosti od obytné zdstavby, coZ by s plochami Z17, Z20 a Z24 nebylo Zddouci
(moZné naruseni pohody bydleni). Zdsah do obory by byl v rozporu s ochranou hodnot v tuzemi a umisténi zapadné
od parku (mezi parkem a silnici 1l/608) urbanisticky, architektonicky a esteticky nevhodné.

16) Kohl Ji¥i + Souhrnné podani, €. j. 57882/2017, ze dne 16. 8. 2017

Strucné znéni: Plocha Z06 pro drobnou vyrobu a podnikani a zejména nové napojeni na 11/608 problémy v takto
exponovaném Uzemi pouze prohloubi. Obava z pfesunu dopravni zatéZe a vytvoreni nablizky 11/608 a 11/101 -
Sbérného charakteru komunikace.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Pfipomince se vyhovuje. Dopravni feseni pro plochu Z06 bylo upraveno, viz napf.
vyporadani pfipominky ¢. 21. Nablizka/pritah bude zrusena. Regulativ VD bude provéren s ohledem na sousedni
obytnou zastavbu. Dopravni napojeni plochy Z06 bude provedeno pfimo ze silnice Il. tfidy prostfednictvim plochy
Z23. Pro plochu 206 dale plati podminka: ,V dalSim stupni (Uzemni fizeni) bude poZadovana akusticka studie,
dokladujici dodrzeni hygienickych limitd hluku dle platného pravniho predpisu na hranici plochy VD.”.
Severozapadni okraj plochy je vymezen jako ZO — zeleri ochranna a izolacni.

17) Kohl Ji¥i + Souhrnné podani, €. j. 57884/2017, ze dne 16. 8. 2017

Strucné znéni: Lokalita "Za Humny" a k ni pfilehla obytna zastavba je vzhledem k blizkosti ACHVK silné zasaZzena
negativnimi dopady této vyroby...Navrh na situaci reaguje umisténim koridoru K, ktery by mél pasem izolacni
a ochranné zelené ucinky ¢astecné snizit. Rozsiteni stavajici arealu i do plochy Z06 a planované dopravni napojeni
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segmentuje navrhovany koridor do vice ¢asti a narusi tim jeho ochrannou funkci. Timto rozsifenim aredlu dojde
vyrazné separaci stavajici prilehlé zastavby a zamyslené vymezeni plochy pro RD a zahrady v Z07 je nezadouci.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Pfipominka se zamita. | pfi vymezeni plochy Z06, jeZ navazuje na stavajici areal,
bude $ifka koridoru KO1 mezi Z06 a 11/608 20 m. Protihlukovy Ucinek zelené prevezme zastavba v Z06. K separaci
plochy Z07 v souvislosti s plochou Z06 nedojde, obé plochy navazuji na stavajici zastavbu.

18) Hospic KniZete Vaclava, Lubomir Knize, €. j. 57905/2017, ze dne 16. 8. 2017

Strucné znéni: Spolecnost je vlastnikem p.p.¢. 76, 77, 66 898 1065/10, 1209 a 1210. Zamérem je zbudovat
rekonstrukci budovy byv klastera a dalsi pristavbou lGzkové zafizeni pro 4 skupiny nevylécitelné nemocnych.
Zadame, aby vyu7iti plochy P02 dovolovalo zdmér realizovat.

Vyhodnoceni véetné odivodnéni: Pfipominka se zamita. Na zakladé jednani s Povodim Vltavy, s.p. bude moznost
realizace hospicu v plose P02 vylouc¢ena a podminky vyuZiti plochy/OV budou upraveny tak, aby v této ploSe nebylo
mozné realizovat stavby pro ubytovani ¢i trvalou hospitalizaci. Cilem je maximalni eliminace rizik s ohledem na
krizovy zakon. Iniciator zaméru hospice byl na vzniklou situaci upozornén a méstem opakované vyzvan k jednani,
ovsem bez reakce.

19) Hyxxxx Vladimir a Vlasta, €. j. 58260/2017, ze dne 16. 8. 2017

Struéné znéni: Pfejeme si, aby UP vzal v Gvahu nutnost: a) vytvoreni prostoru pro spolecenské akce obyvatel (napf.
v objektu a prilehlém okoli byv. letniho kina); b) s tim souvisejici znovuozZiveni tohoto objektu; c) rozsiteni verejné
zelené Pod Horami; d) bytové vystavby s drobnymi provozovnami v lokalité V Rovném; e) umisténi primyslové zény
nejen mimo obcanskou zastavbu, ale i na vjezdu od obce; f) vybudovani sportovniho areédlu (nejen pro mladé); g)
mésto Veltrusy je téZce postizené primyslovymi podniky - jak hlukem, tak zapachem. Ale tésné sousedstvi
s krdsnym parkem nabizi moznost residencniho bydlenim které svym obyvatelim nabidne prostor jak pro kulturni,
tak pro sportovni vyziti.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Pfipominka je vzata na védomi. ad a) a b) Jako prostor pro spolecenské akce je
uvazovana plocha Z01. S rozvojem v zdmeckém parku, v¢. Byvalého letniho kina, nesouhlasily organy pamatkové
péce.; ad c) Verejné zelené je v lokalité minimum, UP navrhuje zelefi soukromou (plocha Z07).; ad d) viz vyporadani
pripominky €. 31.; ad e) pozadavku odpovida napf. plocha Z06 a Z10.; ad f) plochy pro sport byly provéfovany,
vhodné lokality a pozemky vsak prozatim nebyly nalezeny.; ad g) Bydleni ve vazbé na park je rozvijeno.

20) Petr Reichl, €. j. 58357/2017, ze dne 16. 8. 2017

Strucné znéni: Na pozemku 403/2 byl sad, vykdcen 07/1997. Zamér na vystavbu vyrobni haly - nesouhlas
sousedicich ob¢ant a okresniho Gfadu, pozastaveno. V roce 2004 7adost o zménu UP, nebyla zastupitelstvem
schvélena. Presto postavena mensi hala v jizni ¢asti vyrobniho arealu, zvyseny hluk a vibrace z lis(, provedeno
méFeni hluku (zpochybriovano). Nyni je hala k prodeji. Pro¢ je pozemek v navrhu UP pro vyrobu a sklady, co? nebylo
v minulosti zastupitelstvem odsouhlaseno? Nesouhlas s vymezeni plochy (poz. €. 403/2) pro vyrobu a sklady.

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni: Pfipomince se vyhovuje. Pozemek bude vymezen jako plocha zelené. V misté
problematickd, ziejmé Cerna stavba. Jedna se o pozemek nachdzejici se uvnitt bloku, obklopeny stavajici zastavbou
rodinnych dom( v zahraddch. Pfipadné rozsifeni vyrobnich a skladovacich aktivit negativné ovlivni stavajici
zastavbu, prficemz ochrana stavajici kvality bydleni vtomto duchu prevazuje nad rozvojem podnikani, vyroby
a skladovani s moznymi negativni vlivy.

21) AGEKO, spol. s r.o. zast. JUDr. Tomas Témin, Ph.D.
Strucné znéni:

A) Ucastnik predeviim namitd, Ze rozsah zastavitelného Uzemi se v lokalité ,V Rovném* dramaticky snizil oproti
stavajici Upravé Uzemniho planu, ackoli podle nazoru Ucastnika neni pro toto sniZeni logické opodstatnéni.
Zastavitelné Uzemi je nyni mnohondsobné mensi, ackoli dané Gzemi by mohlo byt vyuZito hospodarnéji nez
v navrhovaném znéni Uzemniho planu. Ze zastavitelného Gzemi byly navic zcela vyjmuty pozemky parc. €. 279/50,
279/52, 279/53, které jsou v soucasném Uzemnim planu zastavitelné. Ucastnik s vylouéenim téchto pozemkd
a s jejich zarazenim do ploch zemédélskych nesouhlasi, protoZe je tim omezovdno jeho vlastnické pravo
a ovliviiovana realizace jeho zaméru.
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Uzemni pldn mésta Veltrusy z roku 2007 navrhl v okoli mésta rozsdhlé plochy pro bydleni. Principy tzemniho
pldnovdni se v Case vyviji a musi reagovat zejména na zménu stavebniho zdkona a ostatni legislativy (a jejiho vykladu
— judikatury). Uzemni pldny tvofené pred 20 lety pocitaly s pomérné jinou demografickou prognézou pro jednotlivd
uzemi, zastavitelnych ploch se navrhovalo v celorepublikovém méritku nadbytecny pocet, coZ nakonec vyustilo
v fadu problémi — blokace uzemi (nemoZnost vymezit nové zastavitelné plochy), spekulace s pozemky. Novely
stavebniho zdkona, ale i ostatnich zdkon( (napfr. zékon o ochrané ZPF) reagoval na tuto situaci zprisnénim podminek
pro vymezovani zastavitelnych ploch v ramci zpracovadni nejen novych tzemnich pland, ale také jeho zmén. Hlavnim
cilem uzemniho pldnovani je navrhnout takovy rozvoj sidla, ktery odpovidd jeho redlnym potfebdm. Tyto potreby se
opiraji napr. o demografické prognozy, studie kapacit verejné infrastruktury. Cilem je tedy navrhnou umirnény
rozvoj. Puvodni tzemni pldn navrhl zastavitelné plochy predimenzovaného rozsahu, které jiz dle stdvajici legislativy
a soudniho vykladu nejsou mozné.

K pfipadné otdzce naruseni moZné kontinuity uzemniho pldnovdni a jeho soustavnosti (stary vs. novy uzemni pldn)
je nutné zminit fakt, Ze navrZeny rozvoj v uzemné pldnovaci dokumentaci nemizZe deklarovat jeho stdlost
a neménnost v ¢ase. Tim by byla vyrazné narusena celd logika tzemniho pldnovdni a jeji proménlivost v ¢ase, na
kterou pamatuji i ndsledujici ustanoveni stavebniho zdkona:

a) § 5 odst. 6 stavebniho zdkona: soustavné sledovdni uplatriovdni uzemné pldnovaci dokumentace a jeji
vyhodnocovdni; zohlednéni zmény podminek, které nejen v uzemi, ale i legislativé a jejim vykladu probihaji

b) Takrka vsechny ukoly uzemniho pldnovdni (§ 19 stavebniho zdkona) pracuji s casovym vyvojem v tzemi— provéruji
a posuzuji stav uzemi a pfipadné stanovuji poZadavky na pripadné provadéni zmén v uzemi

¢) Na zmény v uzemi pamatuje i pripadny § 102 stavebniho zdkona tykajici se ndhrad za zménu v uzemi. V tomto
pfipadé upozorriujeme, Ze ndhrady za zménu v uzemi nendleZi vlastnikovi, jestlize ke zruseni (napr. zastavitelné
plochy) doslo po uplynuti 5 let od nabyti ucinnosti tuzemné pldnovaci dokumentace, kterd zastavitelnou plochu
vymezila. Zdroveri musi majiteli vzniknout prokazatelnd majetkovd ujma v dusledku zruseni uréeni pozemku
k zastavéni, pricemZ je nutné podotknout, Ze za prokazatelnou majetkovou ujmu se nepovaZuje napr. zména stavu
z orné pudy na zastavitelnou plochu a jeji ndsledné zruseni a navrdceni pozemki do ploch zemédélskych. Jde tedy
o pripad, kdy je majiteli pozemku ddna moznost vyuZit pozemek k zastavéni a on ji béhem pomérné dlouhé doby
nevyuZije. Cilem tohoto opatreni je zamezeni spekulace s pozemky a zamezeni blokovdni uzemi — vice viz divodovd
zprdva k novele stavebniho zdkona z roku 2012.

Pri uzemnim pldnovdni jde o vyvdZeni zajmi vlastnik( dotéenych pozemki s ohledem na verejny zdjem, kterym je v
nejsirsim slova smyslu zdjem na harmonickém vyuZziti uzemi. Tato harmonie miZe mit nescisiné podob a volba
konkrétni podoby vyuZiti uréitého uzemi nebude nakonec vysledkem niceho jiného neZ urcité politické procedury
v podobé schvalovdni uzemniho pldnu. Schvalovdni uzemné pldnovaci dokumentace patii nejen do samostatné
plsobnosti obce, ale zdroveri predstavuje nedilnou soucdst Ustavné garantovaného prdva na samosprdvu.
Problematika tzemniho pldnovdni se potykd s fadou prekdzek a omezeni. V tomto konkrétnim pripadé bylo zrejmé,
Ze novy uzemni pldn nemiZe z vyse uvedenych divodiu obsahovat veskeré zastavitelné plochy jako stary uzemni
plan. Proto bylo nutné pristoupit k urcité redukci zastavitelnych ploch za pouZiti vyse uvedenych kritérir.

Zdvérem je tfeba jesté poznamenat, Ze byl-li pozemek jednou vymezen jako pozemek zastavitelny a nezméni-li se
podminky v misté, nelze jeho urceni nikdy zménit. To by de facto znamenalo naprosté omezeni obce (resp. jejich
rozhodujicich orgdni) v moznosti provést jakoukoli zménu ve vyuZiti uzemi. Je tomu ale pravé naopak, nebot je
povinnosti obce v ramci uzemniho pldnovdni mj. provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na
jejim provedeni, jejich pfinosy a problémy, riziky s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuzivani § 19 odst. 1 stavebniho
zdkona — viz rozsudek Nejvyssiho sprdavniho soudu 50 A 4/2012 - 97.

Mimo tyto obecné body je nutné zminit, Ze pro rozvoj byly navrZzeny vhodnéjsi plochy — viz navrZené reseni.

Vzhledem k dopravnimu zatiZeni silnice 1l/101 a jeho predpoklddanému navyseni (pldnované otvirky piskoven)
a problémi s dopravou spojenych, nebude, i s ohledem na umérnost rozvoje, jizné od uvedené silnice navrhovdna
Zddnd rozvojovd plocha pro bydleni.
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Z hlediska urbanistického je rovnéZ vhodné zminit, Ze silnice 1l/101 tvofi prirozenou hranu sidla, za kterou
momentdlné neni rozsifovdni zdstavby Zddouci.

NavrZené funkcni vyuZiti odpovidd soucasnému faktickému vyuZivani pozemku.

B) Navrh Uzemniho planu vymezuje okolo ploch Z10 a Z11 plochu zelené (ZO), avsak v uzemnim planu neni
konkrétné uvedeno, jakou rozlohu ma tato plocha zelené, coz by mohlo mit negativni dopad do Uzemniho fizeni,
kde by se mnoZstvi zelené mohlo stat predmétem sporu. Navic podle nazoru Ucastnika je plocha zelené zbyte¢né
rozsahla (soudé pouze podle grafické casti Uzemniho planu) ajesté zmensuje jiz tak silné omezenou plochu
zastavitelného Uzemi v lokalité ,V Rovném®. Plochy Z10 a Z11 jsou situovany v misté, které je vzdalené od bytové
vystavby, napfiklad od jiz vyuzité plochy Z16, a tato vzdalenost je dostate¢na na to, aby byly redukovany pripadné
vlivy z realizovaného zaméru na plochach 710 a Z11. Potfeba ochranné zelené, navic v takovém rozsahu, je proto
silné naddimenzovana.

Pfipomince se vyhovuje. Plocha byla navrZzena dle obdrzeného podkladu. Plochy Z10 a Z11 byly slouceny do plochy
jedné —Z10. Etapizace byla ponechdna a bude fesena v ramci pofizeni uzemni studie. Plocha Z10 vyznamné zasahuje
do nezastavéného uzemi, pficemZ se jako Zddouci jevi postupné usmérriovani vystavby smérem od komunikace.

C) Realizace zdméru na plochach 210 a Z11 je v ndvrhu Uzemniho planu etapizovana tak, Ze na plose Z11 bude moci
byt realizovan zamér pouze tehdy, pokud plocha Z10 bude vyuZita z vice ne 80 %. Podle nazoru Ué&astnika je tato
etapizace neopodstatnénd a zcela zdsadné omezuje Ucastnika v jeho vlastnického pravu. Zastavitelnost Uzemi
v lokalité ,V Rovném” je navrhem Uzemniho planu sama o sobé omezend, dale redukovanda zvétsenou plochou
zelené, proceZ dalsi omezeni v podobé etapizace jiZz neni pfipustné. Je nutné zdlraznit, Ze plochy Z10 a Z11 nejsou
natolik rozsahlé, aby jejich vyuZiti bylo podmifiovano postupnym vyuzivanim téchto ploch. Navic zamér Uéastnika
bude obtizné a neekonomické délit na dvé ¢asti, kdyz z pohledu Uzemniho planovani to zfejmé obtize Cinit nebude,
nybrz ze vSech dalSich hledisek bude znamenat etapizace zasadni problém a omezeni. Etapizace se v Uzemnich
pldnech vyuziva predevsim na rozsdhlych plochdach, kdyz cilem etapizace je zamezeni situace, kdy uzemi bude
nerovnomérné vyuzivano. Etapizace ma svlj vyznam napfiklad v rdmci bytové vystavby, kde se klade ddraz na
prvotni vystavbu v lokalitach pfiléhajicich jiZ realizované bytové zastavbé a teprve po vycerpani takového Uzemi se
pokracuje ve vystavbé ve vzdalenégjsich lokalitach. V pripadé Ucastnika viak plochy Z10 a Z11 nejsou natolik rozsahlé
¢i vyznamné, aby jejich vyuziti bylo etapizovano a realizace zdméru dokonce podmifiovana procentualnim vyuzitim
jedné z téchto ploch.

Podminka etapizace bude ponechdna. Etapizace predstavuje jeden z ndstroji tizemniho pldnovdni (respektive ukol
uzemniho pldnovdni), jak ucelné usmérriovat vystavbu v zastavitelnych plochdch. U plochy Z10 je to vice neZ Zadouci
s ohledem na jeji rozlohu, tvar a zdsah do nezastavéného uzemi.

D) Za nejzasadnéjsi problém povazuje U&astnik nutnost vypracovéni Gzemni studie na plochach 210 a Z11. Pokud je
Gzemni studie pofizovéna pro ovéfeni moznosti vyuziti konkrétniho feseného tzemi, pak je Ucastnik toho nazoru,
Ze plochy 210 a Z11 nejsou natolik rozsahlé ¢i vyznamné, aby realizace zaméru byla podminéna Uzemni studii. Podle
nazoru U&astnika m@Ze byt ovéFeni moZnosti vyuZiti konkrétniho fe$eného Gzemi provedeno bez dalsiho v izemnim
fizeni bez nutnosti pfedstupné v podobé uzemni studie.

Navrh uzemniho pldnu je co do vymezeni ploch Z10 a Z11 dostatecné urcity v tom smyslu, Ze i Siroké verejnosti je
zfejmé, jaky zamér v dané lokalité mdze byt realizovan. Siroka vefejnost i stavebni Gfad tak maji dostatek prostoru
pro ovéreni moZnosti vyuziti konkrétniho reSeného Uzemiv Uzemnim fizeni. V ndvrhu dzemniho planu se uvadi, ze
na realizaci zdméru Z10 bude nutné vypracovat Uzemni studii, avSak pfi realizaci zdméru na ploSe Z11 bude nutné
zpracovat Uzemni studii na celou lokalitu. Tato formulace je vSak nejednoznacna, protoZe neni zcela zfejmé, zda pfi
realizaci zaméru na ploSe Z11 se bude Uzemni studie tykat pouze plochy 211, nebo zda ploch Z10 a Z11 dohromady.
Pokud by se uzemni studie méla tykat ploch Z10 a Z11 dohromady, tak by redlné byla plocha Z10 dvakrat
posuzovana Uzemni studii, coZ je naprosto neptipustné a zbytecné. Vse navic v situaci, kdy by plocha Z10 jiz byla
uréitym zplsobem vyuZita, proc¢eZz posuzovat zastavénou plochu Z10 z hlediska mozZnosti vyuZiti Gzemi nedava
smysl. Toto opakované posuzovdni moznosti vyuZiti Uzemi Uzemni studii znacné komplikuje realizaci zaméru
Ucastnika, ackoli proto neexistuje opodstatnéni.

Pripominka se zamitd. Podminka vypracovdni uzemni studie je zachovdna. Jednd se o naprosto legitimni ndstroj
uzemniho pldnovdni majici za cil provérit a navrhnout vhodnd feseni na celé plose, aby byla v co nejvétsi mife fesena
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komplexné (vietné verejné dopravni a technické infrastruktury a prostorového uspordaddni objektii). Plocha Z10 je
vnimdna verejnosti velmi problematicky, proto se jako tcelné jevi navrhnout takové feseni, které pfipadnym obavdm
predejde a podpori harmonicky rozvoj tuzemi.

22) Jifi Vajs, €. j. 54851/2017, ze dne 7. 8. 2017
Struéné znéni: Zaddm o zachovani zastavitelnosti pozemk( 136/46 a 136/47 pro obytnou zastavbu.

Vyhodnoceni véetné odivodnéni: Pfipomince se vyhovuje. Na zakladé jednani s vlastniky bude aredl Zahradnictvi
Jelinek vymezen jako zastavitelna plocha pro bydleni s podminkou vyuziti potizeni regula¢niho planu, na zakladé
pozadavku organu pamatkové péce. Plocha propoji vlastni sidlo s nové vznikajici zastavbu na vychod od né;j.

23) Ji¥i Vajs, €. j. 54851/2017, ze dne 7. 8. 2017

Struéné znéni: Zaddm o zachovani zastavitelnosti pozemk@ 779/10 pro obytnou zastavbu.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Pfipominka se zamita. Vymezeni pozemku jako ZO vychazi z koncepce odclonéni
negativnich ucinkd 11/608 plochou K01, pfipomince tak nebude vyhovéno. Tvorba zelenych ochrannych pasl je
zakotvena i v priorité ¢l. 21 Politiky Uzemniho rozvoje CR, ve znéni jeji 5. aktualizace.

24) FrantiSek Pochobradsky, €. j. 55941/2017, ze dne 9. 8. 2017
Strucné znéni: Dotéené pozemky 900/22, 900/23, 900/24, 908/3 - chybi popis zaméru.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Pfipominka se zamitd. Pokud se jedna o podnét ¢. 18 dle tabulky v kap. C.10.18.
(vystavba RD se zahradou), pfipomince nebude vyhovéno, nebot se pozemky nachazeji v zaplavovém Gzemi a z ¢asti
v aktivni zéné zdplavového Gzemi, v Uzemi je dostatek jinych, vhodnéjsich ploch pro bydleni.

25) Stépan Tesaf, €. j. 55985/2017, ze dne 9. 8. 2017
Strucné znéni: Dotéené pozemky 900/22, 900/23, 900/24, 908/3 - chybi popis zaméru.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Pfipominka se zamitd. Pokud se jedna o podnét ¢. 18 dle tabulky v kap. C.10.18.
(vystavba RD se zahradou), pfipomince nebude vyhovéno, nebot se pozemky nachazeji v zaplavovém Uzemi a z ¢asti
v aktivni zéné zdplavového Gzemi, v Uzemi je dostatek jinych, vhodnéjsich ploch pro bydleni.

26) Petr Jelinek, €. j. 55941/2017, ze dne 9. 8. 2017

Strucné znéni: 1) V navrhu UP jsou moje pozemky a pozemky spoluvlastnikd (136/18, 136/40, 131/4, 132/6, 133/4,
133/3, 133/10, 133/9, 136/45, 125/130) vedeny jako ZS1 - zahradnictvi . Oproti platnému UP, kdy jsou vedeny jako
zastavitelné - obytné Uuzemi. Se zménou nesouhlasim, poZaduji zachovani pozemku jako stavebnich, tak i moZnost
rozvoje zahradnictvi. 2) Na dotéenych pozemcich jsou vymezena bezmotorova propojeni, s ¢imz nesouhlasim.

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni: Pfipomince se vyhovuje. Na zdkladé jednani s vlastniky bude areal Zahradnictvi
Jelinek vymezen jako zastavitelna plocha pro bydleni s podminkou vyuZiti pofizeni regulacniho planu, na zakladé
pozZadavku organu pamatkové péce. Plocha propoji vlastni sidlo s nové vznikajici zastavbu na vychod od néj.

27) Zderika Havlinova, €. j. MUV-3824/2017, ze dne 6. 9. 2017

Strucné znéni: Vlastnik pozemku 772/1 (lokalita U Blanék) poZadujici vymezit pozemek jako "zastavitelny", a to v Sifi
jednoho stavebniho pozemku (cca 40 m) podél ulice V Cihelnach. Toto pozaduje i u dalSich pozemk( podél uvedené
ulice. Navazuje na stavajici zastavbu, existuji inZ. sité, po realizaci PPO byla odstranéna Qaz.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Pfipomince nelze vyhovét, lokalita se nachazi v aktivni zoné zaplavového Gzemi
- nutno respektovat § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zdkon.

28) Zderika Havlinova, €. j. MUV-3825/2017, ze dne 6. 9. 2017
Strucné znéni: Stejny pozadavek jako u 26, jen forma namitky (26 forma pozadavek).

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Pfipomince nelze vyhovét, lokalita se nachazi v aktivni zoné zaplavového Gzemi
- nutno respektovat § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zdkon.

117|131



Uzemni plan Veltrusy - NAVRH PRO OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI - ODUVODNEN(

29) Zderika Havlinova, €. j. MUV-3826/2017, ze dne 6. 9. 2017

Strucné znéni: Vlastnik pozemkl 362/17, 279/57 a 357/17 v namitce poZadujici zachovat pozemky jako
"zastavitelné" dle platné UPD.

Vyhodnoceni véetné odtivodnéni: Pfipomince nelze vyhovét, pozemky se nachazeji ochranném pasmu ACHV -
hranice odstupu pro obytnou zastavbu (OU Mélnik ¢.j. 00/RRR/558-1U ze dne 27.3.2000).

30) Zdenka Havlinova, €. j. MUV-3827/2017, ze dne 6. 9. 2017

Struéné znéni: Vlastnik pozemk(i 136/48 a 1086/2 namitkou rozporuje navrh UP, ktery vymezuje lokalni biokoridor,
a pozaduje "zastavitelné" pozemky dle platné UPD.

v vev

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni: Pfipomince nelze vyhovét, nebot vymezeni LBK 214 Veltrusky luh - V fecistich je
v souladu s Pldanem USES ORP Kralupy nad Vitavou (2015). Jeho respektovani bylo pozadovéano OZP Mé&U Kralupy n.
V. pti projednavéni navrhu zadani. Plany USES jsou neopomenutelnym podkladem pro zpracovani navrhd tzemniho
planu.

C.15.2 VYHODNOCENI{ PRIPOMINEK K NAVRHU UZEMNIHO PLANU DLE § 52 ODST. 3 STAVEBNiHO ZAKONA
Pfipominky uplatnéné k ndvrhu pro verejné projedndni, které se konalo dne 14. listopadu 2018.
20) €. j. MUKV 98003/2018 VYST, ze dne 19. 11. 2018

Struéné znéni: Nesouhlas s plochou P04 pro rozdifeni ZS (snizeni kvality bydleni, ztrata soukromi na zahradé,
zvy$ena doprava). Navrh parc. ¢. 406/28 na vefejnou zelen (rozsifeni parciku, détské hristé, parkovisté), dale navrh
etapizace pfistavby ZS.

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni: Pfipomince nebude vyhovéno. Kapacita skoly je v soucasnosti zcela vycerpana,
proto je jeji rozsifeni vefejnym zdjmem. Mésto studiemi provéruje moznosti rozsifeni Skoly, proto je i tato plocha
zahrnuta do UP. Doglo k odkupu pozemku méstem.

21) Moravkova Janka, €. j. MUKV 98164/2018 VYST, 21. 11. 2018

Strucné znéni: Nesouhlas s plochami Z06 a 210 z ddvodu sniZzeni pohody bydleni, navySeni dopravy, hluku
a prasnosti, snizeni bezpecnosti na silnici. Namisto toho ndvrh vyuZiti obytné zastavby s moznosti drobné femesiné
vyroby; kde by zastavba nebyla mozZna, vymezit vefejnou méstskou zelen, oddechovou zénu, popf. izolaéni zeler.

Vyhodnoceni véetné odiivodnéni: Pripomince nebude vyhovéno. Plocha Z06 navazuje na stavajici areal, ktery
rozsifuje smérem od obytné zastavby. Dopravni obsluha je podminéna ze silnice ¢. 11/608, tzn. mimo obytnou
zastavbu. VyuZiti plochy Z10 je podminéno zpracovani regulac¢niho planu RP10, ktery ma provérit uvedené dopady
a minimalizovat, predpokladan je proces EIA dle zakona ¢. 100/2001 Sb.

22) Luksik Jan, €. j. MUKV 98178/2018 VYST, ze dne 21. 11. 2018

Struéné znéni: Navrh pro vefejné projednani vymezuje na parc. ¢. 355/1 verejné prostranstvi, podatel pfipominky
ma uvedenou parcelu ve 20letém pronajmu a jeho zamérem je vybudovat htisté pro micové aktivity a trénink agility,
za souhlasu mésta verejnosti pristupné. Pfistup z pfilehlého firemniho aredlu, tam parkovani; hfisté by bylo
ozelenéno. Zadost o prehodnoceni na hfiété.

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni: Pfipomince nebude vyhovéno, nebot navrhované zaméry lze realizovat v rdmci
ploch ,zelen - zahrady a sady (ZZ)“ a jejich regulativ(; plocha Z07 vymezena jako ZS.

23) Hrube3ova Ludmila, €. j. MUKV 98161/2018 VYST, ze dne 21. 11. 2018

Strucné znéni: Na parc. ¢. 1054 rozsifit prostor obcanské vybavenosti kolem letniho kina - louka pod Ddorskym
pavilonem.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Pfipomince nebude vyhovéno, nebot Ffizeni o urceni vlastnictvi dopadlo pro
Mésto Veltrusy negativné. NPU nenfi aktudlné zdméru naklonéno.
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24) Krémova Véra, €. j. MUKV 98162/2018 VYST, ze dne 21. 11. 2018

Strucné znéni: Pro plochu Z13 stanovit podminku, aby mésto bylo pfimym ucastnikem pfi rozhodovani charakteru
lehké vyroby a stanovit podminku k vytvoreni ochranné zelené.

Vyhodnoceni véetné odiivodnéni: Uvedenou podminku UP stanovit nem(ize, mésto se mdze Ucastnit Gzemniho
a stavebniho Fizeni, procesu EIA apod. Ochranna zelen je navrZena pfi silnici €. 11/608 jako samostatna plocha K08.

25) Barankova Marta, €. j. MUKV 98167/2018 VYST, ze dne 21. 11. 2018

Strucné znéni:

1) Navrh UP by mél byt zpracovan s vét$im tviréim nasazenim a vétsi dév!<ou velkorysosti. Neni vytvorena plocha,
ktera by slouzila coby Uzemni zaloha rozvoje mésta, s ¢imz pocital platny UP v lokalité V Rovném.

2) Nesouhlas s plochami Z10 a Z13.

3) Plocha 710 - uvést, ze zamér podléha posuzovani dle zakona ¢. 100/2001 Sb.

4) Chybou je zruseni zastavitelné plochy 08 V Rovném, divody pro toto zruseni?

5) Lokality U Luhu, U Strelnice, Zahradnictvi Jelinek - koncipovany jako nocleharny, chybi stavby drobné
architektury, plochy zelené.

6) Podpora odkupu pozemk( od soukromych subjektd pro pasy zelené podél silnice ¢. 11/608.
7) Ul. Tomkova - garaze pro osobni automobily - neni vymezeni jako SM chybou?

8) Plocha Z01 - nakladny vykup od soukromych majitel(, preference viceucelového hfisté pro volnocasové aktivity
pro vsechny vékové generace véetné zazemi.

9) Halda €. 1 - chybné uvedena vyska, spiSe uvadét objem. Halda €. 2 - pro¢ neni zakreslena? Jsou majitelé hald
seznameni s ndvrhem UP, souhlasi s nim?

10) Parc. €. 234/1 a okolni oznaceny jako SM, proc tak neni cela lokality 08 V Rovném? Ddéle ZS a LBK 214.

11) V UP chybi informace, e vyvazenim chemického odpadu (styrénu) z ACHV do piskovny mezi hitbitovem a ul.
U Letniho kina doslo ke kontaminaci podzemnich vod.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

ad 1) Aktualni ndvrh UP pracuje s limity maximalni kapacity rozvoje v navaznosti na demografickou prognézu,
veskery rozvoj je tieba radné odiivodnit. Velkorysost se v UP opakované ukazuje jako mylna cesta, viz problematicka
suburbanizace v okoli velkych mést umozné&na UPD z 90. let. 20. stol. KaZdé 4 roky je zpracovavana tzv. zprava
o uplatfiovani UP (§ 55, odst. (1) stavebniho zdkona), v rdmci které je mozné revidovat stavajici UP, v&. pridani
novych rozvojovych ploch, pokud dojde k vyéerpani ploch z platné UPD.

Ad 2) 710 - vyuziti plochy je podminéno zpracovani regulacniho planu RP10, ktery ma provéfit vyuziti lokality, vc.
etapizace, a zohlednit dopady na obyvatelstvo a Zivotni prostfedi a minimalizovat je, predpokladan je proces EIA
dle zdkona ¢. 100/2001 Sb.

Z13 - plocha pro rozsiteni ACHV, je prebirdna z platné UPD, jedna se o lokalitu dlouhodobé uvaZovanou pro rozvoj
aredlu spolecnost Unipetrol. Podminkou vyuZiti plochy je nerozsifovani ochrannych pasem ACHV do zastavéného
Uzemi a eliminace vlivQi na ZP. Mj. je plocha Z10 soucasti lokality 02 V Rovném, jejiz zrueni je rozporovéno.

ad 3) Co podléha ¢i nepodléha posuzovani dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, uréuje
tento zakon, viz jeho pfiloha €. 1, nikoli Uzemni plan. UP nema opisovat legislativu, ale stanovit koncepci rozvoje
Uzemi, rovnéz muze dojit ke zméné legislativy.

ad 4) Viz bod ad 1).

ad 5) Plochy smiSené obytné - méstské (SM) umoznuji poZzadované - viz regulativy na str. 20 vyroku a koeficienty
zelené (KZ) v kap. A.6.4 tamtéz. VyuZziti lokalit je navic podminéno zpracovani regulacnich pland, jejichz dkolem je
mj. kvalitni urbanistické usporadani.
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ad 6) V kap. A.8 je pozadované jiz feSeno vymezenim VPS PP0O1 s pfedkupnim pravem pro Mésto Veltrusy.
ad 7) Lokalita jizné od ul. Tomkova je navrhovana k pfeméné na bydleni (SM), viz vymezeni plochy PO5.

ad 8) Jedna se o viceucelovou plochu verejného prostranstvi, jejiz vyuZiti je ovSem limitovdno vymezenim v aktivni
z6né zaplavového Uzemi.

ad 9) Halda ¢. 2 je éernou stavbou, jejiz legalizaci UP nepfipousti, zdjmem mésta je jeji odstranéni.

Proces potizeni UP je upraven stavebnim zakonem (§ 43 a nasleduijici), vé. moznosti jeho pfipominkovani, majitelé
hald se k UP nevyjadfrili.

ad 10) Viz bod ad 1).

ad 11) UP neni nastrojem pro feeni kontaminace podzemnich vod. Aktudlni informace o kontaminaci neméa
zpracovatel UP k dispozici.

C.16 ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

Pfipominky uplatnéné k navrhu pro verejné projednani, které se konalo dne 14. listopadu 2018.
26) Sekel Antonin, Sekelova Jana, €. j. MUKV 97568/2018 VYST, ze dne 19. 11. 2018

Strucné znéni: Znehodnoceni parc. ¢. st. 81/2 vymezenim jako ZV (v ploSe Z01), nesouhlas s timto vymezenim
a pozadavek na vymezeni jako ,zastavéna plocha a nadvofi“.

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Pozemek vymezen jako zeleri sidelni (ZS),
s omezenimi dle § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zdkon, nebot se nachazi v aktivni zoné zaplavového Gzemi.
Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi opatfenim obecné povahy ¢. j.
049141/2020/KUSK ze dne 19. 11. 2021 stanovil zménu zaplavového Gzemi vyznamného vodniho toku Vltava, v F.
km 0,00 — 40,00, a stanovil v totozném Useku zménu aktivni zény zaplavového lGzemi, s datem ucinnosti 16. 12.
2021 (€. j. 159358/2021/KUSK). Toto nové vymezeni je ,pfisnéjsi“ nez vymezeni dosavadni, nyni se v aktivni zoné
zaplavové Uzemi nachdzi celd plocha Z01, nikoli jen jeji jizni ¢ast.

27) Bulinové Stépanka, €. j. MUKV 96699/2018 VYST, ze dne 19. 11. 2018

Strucné znéni: Je rozporovano vyuziti pozemk( ve vlastnictvi podatelky k jinym ucellim (zastavba RD, parkovisté,
verejna zelen) nez k zemédélské vyrobé, kterou je poZzadovano zachovat. Za parc. ¢. 900/10 pro parkovisté (plocha
Z01, 17 506 m?) nabidnuta parc. &. 779/4 (zde jiZ parkovi$té v minulosti bylo; zdpadné od P03, 1 191 m?).

Vyhodnoceni véetné odivodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Navrh UP neomezuje soucasné vyuziti tzemi -
zemédélskou vyrobu, tuto bude moZné provozovat nadéle i po vydani UP. UP pfipousti i jiné mozné vyuziti, oviem
nemdUZe jej vynucovat.

Parc. & 779/4 ma pro potieby parkovi$té malou vyméru (1 191 m?), plocha Z01 nem4 slouZit pouze jako parkovisté,
ale zejm. jako verejny prostor, jehoZ umisténi je vhodnéjsi mimo tésnou ndvaznost na hlavni komunikace.

28) Dolansky Bohuslav, €. j. MUV-4393/18, ze dne 24. 10. 2018

Struéné znéni: Vlastnik parc. ¢. 81/1 a 71 rozporujici vymezeni parcel jako ZV (v rdmci plochy Z01) a pozadujici
ponechani vyufiti dle platného UP, tj. zastavitelné.

Vyhodnoceni vcetné odlvodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Pozemek vymezen jako zeleri sidelni (ZS),
s omezenimi dle § 67 zdkona ¢. 254/2001 Sb., vodni zdkon, nebot se nachazi v aktivni z6né zaplavového Uzemi.
Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi opatfenim obecné povahy ¢. j.
049141/2020/KUSK ze dne 19. 11. 2021 stanovil zménu zaplavového Uzemi vyznamného vodniho toku Vltava, v F.
km 0,00 — 40,00, a stanovil v totoZzném Useku zménu aktivni zony zdplavového Uzemi, s datem ucinnosti 16. 12.
2021 (€. j. 159358/2021/KUSK). Toto nové vymezeni je ,pfisnéjsi” nez vymezeni dosavadni, nyni se v aktivni zoné
zaplavové Uzemi nachdzi celd plocha Z01, nikoli jen jeji jizni ¢ast.
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29) Dolansky Bohuslavy, €. j. MUKV 87862/2018 VYST, ze dne 24. 10. 2018

Strucné znéni: Namitka shodna s predchazejici namitkou ¢. 28.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Viz vyhodnoceni namitky ¢. 28.
30) Dolansky Bohuslavy, €. j. MUKV 98499/2018/VYST, ze dne 21. 11. 2018

Strucné znéni: Namitka shodna s predchazejici namitkou ¢. 28, doplnéni argumentace o neinformovani méstem
0 zméné vyuziti, sniZzeni trini hodnoty pozemku a tim finanéni poskozeni vlastnika, moZznost prehodnoceni aktivni
zony zaplavového Uzemi.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Viz vyhodnoceni namitky €. 28. Informovani probiha
prostfednictvim etap pofizovani UP.

31) Dvorak Vaclav, €. j. MUKV 97894/2018 VYST, ze dne 20. 11. 2018

Struc¢né znéni: Vlastnik parc. ¢. 279/72 (lokalita 08 V Rovném) rozporujici vyrazeni parcely ze zastavitelného Uzemi,
¢imzZ dochazi ke ztraté hodnoty nemovitosti.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Celou lokalitu 08 V Rovném bylo mozné vyuzit od
roku 2006, od kdy plati soucasny UP, k vyuziti véak nedoslo. Uzemi je zatizeno nardstajici dopravou na silnici
€. 11/101, problematické jiz v nové zastavbé zapadné od 11/101. Z hlediska bilance rozvojovych ploch pro bydleni je
rozvoj za 11/101 neoddvodnitelny - ji? soucasny navrh UP vymezuje dostatek ploch pro bydleni, mirné je
prekracovdna demograficka prognéza.

32) FiSerova Dagmar, €. j. MUKV 93076/2018 VYST, ze dne 8. 11. 2018

Strucéné znéni: Vlastnik parc. ¢. 279/41 a spoluvlastnik parc. ¢. 279/74 (lokalita 08 V Rovném) nesouhlasici
s vyfazenim parcel ze zastavitelného stabilizovaného izemi, dochazi tim k mnohonasobné ztraté hodnoty pozemka.
Pozadavek na zachovani vymezeni dle platného UP. Pokud nebude poZadavku vyhovéno, 7adost o sménu
zastavitelnych pozemku ve vlastnictvi Mésta Veltrusy. V krajnim pfipadé bude poZadovana nahrada dle § 102 SZ.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Celou lokalitu 08 V Rovném bylo mozZné vyuZit od
roku 2006, od kdy plati sou€asny UP, k vyuZiti viak nedoslo. Uzemi je zatiZeno nar(stajici dopravou na silnici
¢. 11/101, problematické jiz v nové zéstavbé zapadné od I1/101. Z hlediska bilance rozvojovych ploch pro bydleni je
rozvoj za 11/101 neodGvodnitelny - jiz soucasny ndvrh UP vymezuje dostatek ploch pro bydleni, mirné je
prekraovdna demograficka progndza.

33) Havlinova Zderika, €. j. MUKV 97859/2018 VYST, ze dne 20. 11. 2018

Strucné znéni: Vlastnik parc. ¢. 136/48 a 1086/2 (za zahradnictvim p. Jelinka) rozporujici vymezeni parcel jako
lokalni biokoridor, je pozadovano vymezeni dle platného UP, tj. zastavitelné izemi. Doslo by ke znehodnoceni
pozemkd, probiha Uzemni fizeni zahrnujici i tyto pozemky (bude pozadovana nahrada - rozdil v cené pozemku vs.
naklady vynaloZené na Uzemni fizeni), nesmysl zakoncit LBK na frekventované komunikaci Il. tfidy.

Vyhodnoceni véetné odGvodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Vymezeni USES probéhlo dle Planu USES ORP
Kralupy nad Vltavou (2015), co? bylo po?adovano odborem Zivotniho prostfedi M&U Kralupy nad Vltavou jiz pfi
projednavani zadéani. Vyuziti téchto parcel pro vystavbu bylo uvedenym odborem v pribéhu pofizovani UP
opakované zamitano.

34) Havlinova Zderika, €. j. MUKV 97857/2018 VYST, ze dne 20. 11. 2018

Struéné znéni: Vlastnik parc. ¢. 362/17 a 357/17 (jizné od haly p. Luksika) nesouhlasici s vymezenim zpUsobu vyuziti
(¢asteéné izolaéni pas zelené pfi 11/608) v ndvrhu nového UP a pozadujici vymezeni dle platného UP, tj. zastavitelné
uzemi. Dojde k vyraznému snizeni hodnoty uvedenych pozemki (ndhrady dle § 102 SZ), izolacni pds zelené nebude
nikdy realizovan, kvili nesouhlasu vlastnika, ochrannym pasmudm - silnice 11/608, VTL plynovodu.

Vyhodnoceni véetné odtivodnéni: Namitce bude ¢asteéné vyhovéno. Pozemkem parc. €. 362/17 vymezen jako
plocha ,Z26“ se zpGsobem vyuZiti ,VD - vyroba drobna a sluzby“, v platném UP vymezeno jako produkéni Gizemi.
Jedna se o lokalitu ve vhodné poloze s dobrou dopravni napojitelnosti na dvé silnice Il. tfidy. Jsou respektovany
podminky ochranného pasma Arealu chemickych vyrob. Pfimo pozemkem vsak prochdzi v jeho severovychodni
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&asti produktovod CEPRO Roudnice - Kralupy (DN300), v zapadni €asti vysokotlaky plynovod GasNet, s.r.o. a ve
vychodni €asti pak podzemi elektrické vedeni CEZ Distribuce a.s., ve s pfislusnymi ochrannymi pasmy. VyuZiti
plochy je tak zavislé na vyjadFeni provozovatel@/opravnénych investord v dal$ich etapach pofizovani UP. Pozemek
parc. ¢. 357/17 pfi silnici €. 11/608 zlstane vymezena jako plocha smiSena nezastavéného Uzemi (NS), z divodu
zachovani zelené pfi uvedené silnici a pohledového odclonéni.

35) Havelkova Eva, €. j. MUKV 98503/2018 VYST, ze dne 21. 11. 2018

Strucné znéni: Vlastnik parc. ¢. 1386 a 1068, vymezeny jako ZV v rdmci plochy 701, s ¢imZ nesouhlasi a poZaduje
vymezeni jako ZS1 v ploSe PO3.

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Pozemek vymezen jako zeleri sidelni (ZS),
s omezenimi dle § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zdkon, nebot se nachazi v aktivni zoné zaplavového Gzemi.
Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi opatfenim obecné povahy ¢. j.
049141/2020/KUSK ze dne 19. 11. 2021 stanovil zménu zaplavového Uzemi vyznamného vodniho toku Vltava, v F.
km 0,00 — 40,00, a stanovil v totozném uUseku zménu aktivni zény zdplavového Uzemi, s datem ucinnosti 16. 12.
2021 (€. j. 159358/2021/KUSK). Toto nové vymezeni je ,pfisnéjsi” nez vymezeni dosavadni, nyni se v aktivni zoné
zaplavové Uzemi nachazi celd plocha Z01, nikoli jen jeji jizni ¢ast. Vymezeni ZS1 — nové ZZ1 neni vyhovéno, nebot je
tfeba plochu Z01 resit jako celek.

36) Hospic knizete Vaclava o.p.s., €. j. MUKV 98172/2018 VYST, ze dne 21. 11. 2018

Strucné znéni: PoZadavek, aby parc. ¢. 66, 76, 77, 898, 1065/10, 1209 a 1210 (vlastnik) vymezené v plose P02
umoznovaly vyuziti OV bez omezeni uvedeného v kap. A.6.3. ("s vyloucenim moznosti ubytovani ¢i dlouhodobé
hospitalizace osob (napf. hospic)".

Vyhodnoceni véetné odivodnéni: Ndmitce nebude vyhovéno. Omezujici podminka byla do UP zapracovéno na
zékladé stanovisek k navrhu pro spole¢né jednani od vodopravniho Gradu MéU Kralupy nad Vitavou (MUKV
46594/2017 OZP, 16.8.2017) a Povodi Vltavy, s.p. (44684/2017-242-Ka, 14.8.2017) a nasledného jednani s témito
institucemi (19.10.2017, na OZP M&U Kralupy n. V.). Ze strany mésta Veltrusy i zpracovatele UP byla snaha v této
véci kontaktovat zdstupce hospice, ti vSak nereagovali. Vlastnik v ndmitce mj. s odkazem na Plan pro zvladani
povodnovych rizik v povodi Labe pro obdobi 2105 - 2021 (11/2015) uvadi moznost ,individudlnich
protipovodriovych opatfeni“, doposud (tj. od roku 2017) neposkytl zpracovateli UP 7adny projekt, ze kterého by
mohl pfipadné zapracovat podminky ¢i jej projednat s prisluSnymi institucemi. Zpracovatelé po spole¢ném jednani
i vefejném projednani telefonicky i emailem (Ize dolozZit) kontaktovali s Zadosti o poskytnuti blizSich podklad
kzdméru, vidy bez odezvy (kontakty ziskdny od  zastupcG Mésta Veltrusy a zwebu
https://www.hospicknizetevaclava.cz/kontakty/). Pro Uplnost uvadime, Ze Krajsky urad Stfedoéeského kraje, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi opatfenim obecné povahy €. j. 049141/2020/KUSK ze dne 19. 11. 2021 stanovil
zménu zaplavového Uzemi vyznamného vodniho toku Vlitava, v ¥. km 0,00 — 40,00, a stanovil v totoZzném Useku
zménu aktivni zony zaplavového Uzemi, s datem dcinnosti 16. 12. 2021 (€. j. 159358/2021/KUSK). Toto nové
vymezeni je ,prisnéjsi“ nez vymezeni dosavadni. Rizikovost Uzemi z hlediska povodni je tedy prokazateln3,
dostatecnost individudlnich protipovodnovych opatfeni nikoli.

37) Luksik Jan, €. j. MUKV 98182/2018 VYST, ze dne 21. 11. 2018

Strucné znéni: Vlastnik parc. ¢. 355/2, na které je vymezen zplsob vyuZiti ZO (izolac¢ni pas zelené pfi silnici 11/608,
plocha K01), ma na ni stavebni zdmér - drobnou zastavbu nizkych pfizemnich ubytovacich sekci pro prechodné
ubytovani pfevainé zaméstnancd zdravotné postizenych, doplnéné o technické zazemi firmy LUKSIK-socialni podnik
s.r.o. Pfilozena dokumentace stavebniho zaméru. Pozadavek na zapracovani stavebniho zaméru.

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Predlozend dokumentace stavebniho zaméru
odpovida spise trvalému bydleni neZ prechodnému ubytovani. Jedna se o lokalitu u frekventované silnice ¢. 11/608,
podél které je dlouhodobym zdmérem mésta realizovat pas izolacni zelené, ktery by byl poZadovanym zamérem
narusen. Plocha se nachazi v ochranném pasmu Arealu chemickych vyrob pro obytnou zastavbu.
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38) Jelinek Petr, Jelinkova Lenka, €. j. MUKV 96694/2018 VYST, ze dne 19. 11. 2018

Strucné znéni: Vlastni parc. ¢. 131/4 a 125/130 nesouhlasici se zahrnutim pozemku do plochy 224, pozadovano je
zahrnuti do plochy P06, nebot i pfes sousedstvi se zahradnictvim maiji vlastni pfistup ke komunikaci i k inZenyrskym
sitim. Neni nutno zpracovavat regulacni plan.

Vyhodnoceni véetné odtivodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Vyclenéni do samostatné plochy 724 je dano
soucasnym stavem v Uzemi a rozsahem plochy, v ramci které je tfeba mj. fesit budouci prostupnost. PoZzadavek na
regulaéni plan je ddn vymezenim plochy v ochranném pasmu narodni kulturni pamatky zdmek Veltrusy, uplatnén
byl orgdnem pamatkové péée v rdmci procesu pofizovani UP.

Dle dohody se spole¢nosti Stiedoceské vodarny, a.s. a vodopravnim Gradem MéU Kralupy nad Vltavou musi byt
nakladani se splaskovymi odpadnimi vodami v rozsahlejSich plochach feseno prostfednictvim vlastniho vytlaku do
tlakové kanalizace, pokud provéreni jeji kapacity prokaze, Ze je to mozné. Dale musi plochy mit vlastni ¢erpaci
stanice.

39) Jaros Vladimir, €. j. MUKV 97860/2018 VYST, ze dne 20. 11. 2018

Strucné znéni: Vymezeni haldy ¢. 1 (plocha KO7) jako ZV je pouhd, ni¢im nepodloZzend fabulace. Opomenuto
vymezeni haldy ¢. 2, ¢imz je popren skuteény stav - je trvdno na jeji zakresleni, ptip. s néjakym komentarem.
Skuteéné udaje o haldach jsou na SU MéU Veltrusy.

Vyhodnoceni véetné odlUvodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Vymezeni haldy ¢. 1 ZV, nové ZS, vychazi
z prezentace vlastnika haldy a moznosti v daném tzemi. Halda €. 2 je &ernou stavbou, jeji? legalizaci UP nepfipousti,
zajmem mésta je jeji odstranéni.

40) Putyra Karel, €. j. MUKVPOODWQR?2, ze dne 19. 11. 2018

Struéné znéni: Vlastnik parc. €. 458 v sousedstvi plochy P04 (pfistavba ZS), s kterou nesouhlasi z diivodu ztraty
soukromi, zvyseni hluku pti planovaném komercnim vyuziti (télocvicna), zhorseni dopravni situace, Ubytku zelené,
obestavéni jeho nemovitosti objektem ZS. Tim by do$lo ke snizeni ceny nemovitosti a k celkovému snizeni kvality
Zivota.

Vyhodnoceni véetné odiivodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Kapacita skoly je v soucasnosti zcela vycerpana,
proto je jeji rozSiteni vefejnym zajmem. Mésto studiemi provéfuje moznosti rozsifeni Skoly, proto je i tato plocha
zahrnuta do UP. Doslo k odkupu pozemku méstem.

41) Kvéch Josef, Kvéchova Marcela, €. j. MUKV 97571/2018 VYST, ze dne 19. 11. 2018

Struéné znéni: Vlastnik parc. ¢. 279/35 (lokalita 08 V Rovném) nesouhlasici s vyfazenim pozemku ze zastavitelné
plochy dle platné UP a poZadujici vymezeni dle platného UP. Navrh vyuZiti pro hospic ale i jiné stavby. Hluk lze Fesit
posunutim vystavby od silnice 11/101, pfip. realizaci zeleného pasu. Takto dochazi ke snizeni ceny nemovitosti
a dotceni vlastnickych prav. V pfipadé nevyhovéni poZadavku ¢i pfipadné protismény bude pfistoupeno k reSeni
nahrady dle § 102 SZ. Mimosoudni dohoda je mozZna.

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Celou lokalitu 08 V Rovném bylo mozZné vyuZit od
roku 2006, od kdy plati soucasny UP, k vyuZiti viak nedoslo. Uzemi je zatiZeno nar(stajici dopravou na silnici
¢. 11/101, problematické jiz v nové zastavbé zapadné od 11/101. Z hlediska bilance rozvojovych ploch pro bydleni je
rozvoj za 11/101 neoddvodnitelny - jiz soucasny navrh UP vymezuje dostatek ploch pro bydleni, mirné je
prekratovana demograficka progndza.

42) Mare$ Michal, €. j. MUKV 98001/2018 VYST, ze dne 19. 11. 2018

Struéné znéni: Nesouhlas s plochou P04 (pfistavba ZS), nebot by vedla ke ztraté soukromi v na$i nemovitosti ¢p.
471, doslo by k rapidnimu sniZeni kvality Zivota v sousedstvi 13 m vysoké budovy a ke snizeni hodnoty nemovitosti.
PredloZen navrh varianty na klidovou zénu v okoli skoly.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Kapacita skoly je v soucasnosti zcela vyéerpana,
proto je jeji rozsifeni vefejnym zajmem. Mésto studiemi provéruje moznosti rozsifeni Skoly, proto je i tato plocha
zahrnuta do UP. Doslo k odkupu pozemku méstem.
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43) Rimskokatolicka farnost Kralupy nad Vltavou, €. j. MUKV 98501/2018 VYST, ze dne 21. 11. 2018

Strucné znéni: Jako vlastnik parc. ¢. 148/6, 148/21, 148/33, 148/54, 180/1, 1335, 1337, 1339 a 1390 podava
namitku proti zruseni pozemni komunikace ¢. 093-143 se statutem vefejné prospésného charakteru, nebot tim
dochazi k omezeni pfistupu na uvedené pozemky. Pokud namitce nebude vyhovéno, je predloZena alternativa
spocivajici v Upravé okruzni krizovatky (plocha Z21) dle pfiloZzeného zakresu.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Ndmitce nebude vyhovéno. V platné UPD je v trase pozemni komunikace ¢. 093-
143 vymezeno bezpe&nostni pasmo VTL plynovodu, nikoliv pozemni komunikace. Navrh UP prebird z platného UP
navrh prefeseni kiizovatky 11/101 a ul. Fr. Safafika na okruzni. Cilem Upravy je zpomaleni vozidel pfijizd&jicich do
Veltrus a vytvoreni brany do sidla. Z tohoto pohledu je nevhodné a nekoncepcni vytvaret dalsi pfipojeni (obytné
zastavby) tésné pred okruzni kfizovatkou. Nicméné pokud se v budoucnu ukaze, Ze feseni je prichozi pres dotéené
organy (Odbor dopravy a DI PCR), pak ho Ize pFipustit dle ndvrhu UP (dopravni infrastruktura je v plochach
nezastavéného pfipustnd, totézZ plati i u pfesného resené okruzni kfizovatky).

44) Rimskokatolicka farnost Kralupy nad Vitavou, €. j. MUKV 98158/2018 VYST, ze dne 20. 11. 2018
Strucné znéni:

1) Jako vlastnik parc. ¢. 148/6, 148/21, 148/33, 148/54, 180/1, 1335, 1337, 1339 a 1390 podava namitku proti
vymezeni ZS v plode Z20 oproti platnému UP, ve kterém jsou pozemky vymezeny jako ,,obytné Gzemi s pfipadnou
obcanskou vybavenosti“, takto dochazi ke snizeni trzni hodnoty pozemkd.

2) Namitka proti zrudeni ndvrhu pozemni komunikace ¢. 093-143 uvedené v platném UP, kterd zpfistupfiuje
pozemky podatele.

3) Namitka proti nedoplnéni OV v ramci plochy Z20. Navrhovano je SM doplnit o ,,drobnou nerusici obéanskou
vybavenost”.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Namitce nebude vyhovéno.

ad 1) V navrhu UP je vymezen Gzky pruh (cca 15 m) soukromé zelené podél hranice obytné lokality. Cilem vymezeni
je stanoveni hranice, resp. vytvofeni pfechodu zastavby do volné krajiny. Aktualni navrh UP pracuje s limity
maximalni kapacity rozvoje v ndvaznosti na demografickou progndzu a dale napf. s ochranou ZPF, které omezuji
moznosti rozvoje sidla (viz stanoviska dotcenych orgdnd). Zaroven vymezeni soukromych zahrad neni prekazkou
budouci pfeméné na zastavitelné obytné plochy, pokud dojde k vyuZiti ostatnich zastavitelnych ploch.

ad 2) Viz pfedchozi namitka ¢. 43.
ad 3) Pozadované vyufziti je jiz pripustné dle navrhu UP, viz kap. A.6.
45) Slezakova Jana, €. j. MUKV 97854/2018 VYST, ze dne 20. 11. 2018

Strucné znéni: PoZadavek na vymezeni parc. ¢. 180/13 (SV od plochy Z20) jako zastavitelné plochy pro rodinné
domy.

Vyhodnoceni véetné odlvodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Plocha se nachazi vizolované poloze ve volné
krajiné, nejsou dostupné inZzenyrské sité ani dopravni napojeni. Nachazi se v ochranném pasmu narodni kulturni
pamatky zamek Veltrusy. PoZadavek tak odporuje zakladnim urbanistickym pravidlim pro vymezovani
zastavitelnych ploch. Z hlediska bilance rozvojovych ploch pro bydleni je plocha neod(vodnitelna - jiz soucasny
navrh UP vymezuje dostatek ploch pro bydleni.

46) Sekel Antonin, Sekelova Jana, €. j. MUKV 88651/2018 VYST, ze dne 29. 10. 2018

Strucné znéni: Namitka shodna s predchazejici namitkou ¢. 26.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Viz vyhodnoceni namitky ¢. 26.
47) Sekel Antonin, Sekelova Jana, €. j. UV-4427/18, ze dne 29. 10. 2018

Strucné znéni: Namitka shodna s predchazejici namitkou ¢. 26.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Viz vyhodnoceni namitky ¢. 26.
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48) Tesar Stépan, €. j. MUKV 98160/2018 VYST, ze dne 20. 11. 2018
Strucné znéni:

1) Spoluvlastnik parc. ¢. 900/22, 900/23, 900/24, 908/3 (v plose Z01) pozZadujici cely trojuhelnik mezi silnici 11/608,
okrajem parku a ulici Marsala Rybalka vymezit jako zastavitelny pro rodinné domy a zdroven jako zatopovou oblast.

2) Provérit, zda je uvedena oblast zatopova (po vybudovani protipovodriové stény a eventualnim poopraveni staré
chotkovské hraze).

Redeni zaplav nechat na vlastnicich nemovitosti.
Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

ad 1) Namitce nebude vyhovéno. Zminovany trojuhelnik se nachazi v ochranném pasmu narodni kulturni pamatky
zamek Veltrusy a zaroven v aktivni zdné zaplavového Uzemi, viz niZe, coZ jsou vyznamné limity vyuZiti Uzemi. Dale
se jedna o znacné rozsahlé uzemi, jez je z hlediska bilance rozvojovych ploch pro bydleni neodivodnitelné - jiz
soucasny navrh UP vymezuje dostatek ploch pro bydleni.

ad 2) Uvedena oblast je dotcena aktivni zonou zdplavového Uzemi. VSechny uvedené pozemky se nachazi v aktivni
zoné zaplavového Uzemi. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi opatrenim
obecné povahy €. j. 049141/2020/KUSK ze dne 19. 11. 2021 stanovil zménu zaplavového Gzemi vyznamného
vodniho toku Vltava, v . km 0,00 — 40,00, a stanovil v totoZzném Useku zménu aktivni zény zaplavového Uzemi,
s datem ucinnosti 16. 12. 2021 (¢. j. 159358/2021/KUSK). Toto nové vymezeni je ,pfisnéjsi“ nez vymezeni
dosavadni.

49) Vesely Tomas, €. j. MUKV 95373/2018 VYST, ze dne 15. 11. 2018

Strucné znéni: Pozadavek na zuzeni ulice U Stadionu o zeleny pruh k odkupu od Mésta Veltrusy dle ptilozeného
geometrického planu ¢. 1706-4141/2015 potvrzeného Katastralnim Gfadem, KP Mélnik dne 27. 6. 2018.

Vyhodnoceni véetné odtivodnéni: Namitce bude vyhovéno. PoZadavek odpovida stavu v Gzemi - ndvaznost na dalsi
Casti ulice. Vefejny prostor zlstane zachovan v dostatecné sifi.

50) AGEKO, spol. s r.0., zast. JUDr. Tomas Témin, Ph.D., €. j. MUKV 81354/2018 VYST, ze dne 20. 11. 2018
Struéné znéni: Vlastnik parc. ¢. 279/49, 279/50, 279/52, 279/53 v plose Z10 a US1:

1) Povazuje za nediivodné, aby na plose Z10 byla zpracovana Uzemni studie, jeji zatazeni do UP je v rozporu s § 30
SZ. Lh{ita 6 let pro jeji pofizeni vyslovné nevyplyva ze SZ. Uvedené predstavuje omezeni vlastnického prava.

2) Je rozporovana etapizace.

3) Je rozporovana rozsifeni pasu zelené v jihovychodni ¢asti plochy 210, pas obvodové zelené by mél byt vSsude
stejné Siroky.
Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Namitce bude ¢astecné vyhovéno.

Ad 1) Vyufiti plochy 210 ji neni podminé&no zpracovanim Gzemni studie (US1), ale regulaénim planem (RP10). Jedna
se o plochu znaéného rozsahu (7,61 ha), ktera tak predstavuje cca 16 % celkové vyméry vSech zastavitelnych ploch.
Rozsahlejsi je jiz jen plocha 213 (10,15 ha) dlouhodobé urcena pro rozsifeni stavajiciho ACHV. Dalsi navrhované
plochy pro vyrobu nedosahuji ani vyméry 2 ha. Ostatni, ploSné vyznamné zastavitelné plochy jsou urceny pro
bydleni — 220 (6,49 ha, jiz zastavovana), Z24 (5,18 ha, podminkou vyuZiti plochy je zpracovani regulacniho planu
RP24), 218 (3,85 ha, jiz zastavovana) ¢i Z17 (3,57 ha, podminkou vyuZiti plochy je zpracovani regula¢niho planu
RP17). Z uvedeného vyplyva, 7e se vramci navrhu UP jednd o vyznamnou plochu, se kterou spojend znaéna
potencidlni rizika, napt. vlivy na Zivotni prostiedi — vyplyva z dosavadniho projednavéni s OZP (hluk, osvétleni, zdsah
do volné krajiny, ovlivnéni krajinného razu, vliv na zemédeélsky pladni fond atd.) ¢i dopravni a technickou
infrastrukturu (opakované resené problematické odkanalizovani, feSené s provozovatelem kanalizace). Opakované
vznesené dotazy, véetné verejného projednani, na blizsi popis zaméru nebyly zodpovézeny. Proces EIA nebyl radné
ukonéen. Dle § 61 zdkona ¢. 183/2006 Sbh. regulacni plan v reSené plose stanovi podrobné podminky pro vyuZiti
pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni
pfiznivého Zivotniho prostfedi. Vzhledem k jiz prokdazanym a i pfedpokladanym problémidm k feseni, které jsou
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s plochou Z10 spojeny, je jeji vyuZiti podminéno zpracovanim regulacniho planu jakoZto nastroje pro feSeni
uvedenych problém{, podrobnéji viz zadani RP10 v kap. A.13.

Ad 2) PoZzadavek na etapizaci je dan znaénym rozsahem plochy a nedostate¢nymi podklady o predpokladaném
vyuziti plochy, podrobnéji viz pfedchozi bod 1).

Ad 3) Rozsiteni pasu zelené v jihovychodnim cipu plochy 7210 je dano kontaktem se stavajici enklavou zahradek (Z2),
ucelem rozsireni je odclonéni této enklavy od plochy Z10.

51) Stastny Vaclav, €. j. MUKV 98005/2018 VYST, ze dne 20. 11. 2018

Strucné znéni: Vlastnik parc. ¢. 279/44 pozaduje posun navriené plochy zelené ZO v jizni ¢asti plochy Z10 na
uvedeny pozemek, namisto ZO rozsirit VD.

Vyhodnoceni véetné odUvodnéni: Namitce bude vyhovéno. Jedna se o drobnou zménu v ramci plochy 710, jejiz
vyuziti je podminéno zpracovanim regulac¢niho planu RP10. Obvodovy pas izolacni zelené je zachovan i po
zapracovani této namitky.

52) Stastny Vaclav, &. j. MUKV 98007/2018 VYST, ze dne 20. 11. 2018

Strucéné znéni: Vlastnik parc. ¢. 279/44 a 279/33 nesouhlasi se Siti koridor( T2 = VTL plynovod - Veltrusy — Obfistvi
a T4 = prelozka trasy VVN V117/118 110 kV Veltrusy do soubéhu s hlavnim vedenim VN 82-11/82- 22 22 kV.
Pozadavek na omezeni Sife koridorld na nezbytné minimum a na minimalizaci dopad( na vlastniky pozemka. T4
bude mit negativni dopad na vizudlni stranku mésta (na horizontu je zeleny pas, ktery logicky ohranicuje uzemi).

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Koridory jsou prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, vlastniky nebo provozovateli jednotlivych inZzenyrskych siti nebyly predloZeny podrobnéjsi
dokumentace, na zékladé kterych by bylo mozné vymezeni koridort zpresnit.

53) Stastny Vaclay, €. j. MUKV 98006/2018 VYST, ze dne 20. 11. 2018

Strucéné znéni: Vlastnik parc. ¢. 143/13 v plose Z17 nesouhlasi s jejim podminénim regulacnim planem.
OdUvodriovano zastavbou na sousednich plochach Z18 a Z20. Deklarace zajmu na vzniku kvalitni obytné zastavby
na zakladé jednani s méstem Veltrusy, bez regulacniho planu.

Vyhodnoceni véetné odiivodnéni: Namitce nebude vyhovéno. PoZadavek na regulacni plan je dan vymezenim
plochy v ochranném pasmu narodni kulturni pamatky zdmek Veltrusy, uplatnén byl orgdnem pamatkové péce
v ramci procesu pofizovani UP.

54) Stastny Vaclav, €. j. MUKV 98009/2018 VYST, ze dne 20. 11. 2018

Strucéné znéni: Vlastnik parc. ¢. 216/55 nesouhlasi v plose K05 (LC 334) s ndvrhovou plochou NL. Jedna se o bonitni
zemédélskou plidu, kterd je intenzivné obhospodafovana a propachtovana. Z krajinného hlediska prvek USES bez
navaznosti. Rekreacni vyuZiti s ohledem na blizkost zameckého parku neni smyslupliné.

Vyhodnoceni véetné odGvodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Vymezeni USES probéhlo dle Planu USES ORP
Kralupy nad Vltavou (2015), co? bylo pozadovano odborem Zivotniho prostiedi M&U Kralupy nad Vltavou jiz pfi
projednavani zadani. Pokracovani v zemédélském hospodafeni UP neomezuje.

55) Stastny Vaclav, €. j. MUKV 98011/2018 VYST, ze dne 20. 11. 2018
Struéné znéni: Vlastnik parc. ¢. 348/11 u plochy 206 pozaduje:

1) posun navrzené plochy ZO pfi jeji severni hranici severnim smérem a timto smérem rozsifit VD (oboji v zakresu)
- divodem je stavajici infrastruktura (vsakovaci jimka na destovou vodu na parc. ¢. 384/19 a 384/39, plynova
pfipojka a dalsi) nezbytna pro rozsifeni arealu na plochu Z06.

2) nepodminovat realizaci vystavby zfizenim dopravniho napojeni na silnici 11/608 prostfednictvim plochy 723 -
odivodnovano malou rozlohou plochy 206 (11 649 m2, prfed pozadovanym rozsifenim) s mozZnosti realizace
omezené vystavby malych provozoven pro nerusici vyrobu a drobné podnikani. Pro dopravni obsluhu plochy Z06 je
navrhovan stavajici aredlovy vjezd a ulice Pod Horami. Dopravni napojeni na 11/608 je tak dle nazoru podatele
neumeérné vyznamu plochy Z06. Navrhovana dopravni obsluznost je podporena pfilozenym Dopravné-inzenyrskym
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posouzenim napojeni primyslového arealu na silnici 11/608, p. €. 384/10 a 384/11 v KU Veltrusy (Ing. Vit Duda, CKAIT
0013386, duben 2018). Pokud by v budoucnu vlivem provozu aredlu doslo k podstatnému navyseni dopravy oproti
stavajicimu stavu, je mozné pfimé dopravni napojeni na silnici 11/608 zfidit.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni:

ad 1) Namitce bude vyhovéno. Dlvodem je respektovani technické infrastruktury, i pfi posunu zlstane navrhovana
obytna zastavba (plocha P0O5) odclonéna.

Ad 2) Namitce nebude vyhovéno. Divodem je zamezeni narlstu dopravni zatéZze v ulici Pod Horami. Naopak
pFipojeni z komunikace 11/608 se, dle analyz pofizenych v rdmci zpracovani UP, jevi jako idealni. UP navrhuje nové
napojeni plochy drobné a nerusici vyroby na pfimy uUsek komunikace s idealnimi rozhledovymi poméry
a s prostorovymi a s terénnimi moznostmi pro vytvoreni pfipojeni.

56) Stastny Vaclav, €. j. MUKV 98010/2018 VYST, ze dne 20. 11. 2018

Struéné znéni: Vlastnik parc. ¢. 384/14, 384/7 a 384/58 nesouhlasi s jejich zafazenim do plochy NS z,p,l. PoZzadavek
na ponechani zastavitelné rozvojové plochy s prevazujici funkci obytnou dle platné UPD. Pozadavek plati za
podminky, ze dojde k posunuti OP ACHV.

Vyhodnoceni véetné odlivodnéni: Namitce nebude vyhovéno. Rozsah vymezeni plochy Z05 vychazi z respektovani
ochranné pasma Aredlu chemickych vyrob - hranice odstupu pro obytnou zastavbu, co? bylo v rémci pofizovani UP
opakované pozadovano zastupci Aredlu chemickych vyrob - dle jednani se posunuti hranice nepredpoklada.
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C GRAFICKA CAST ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU

Grafickd ¢ast odlvodnéni tzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

E — Vykres SirSich vztahd 1:100 000
F — Koordinaéni vykres 1:5000

G — Vykres dopravy 1:10000
H — Vykres technické infrastruktury 1:10000
H.1 — Vykres technické infrastruktury — energetika - vyrez 1:3500

| — Vykres predpokladanych zabord padniho fondu 1:10000

V3echny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odivodnéni izemniho planu.
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C SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

(A)PUR — Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €. 5
ACHVK — Aredl chemickych vyrob Kralupy nad Vitavou
BK — biokoridor

CO —civilni ochrana

COV - ¢istirna odpadnich vod

CS — €erpaci stanice

CSPH — ¢erpaci stanice pohonnych hmot

DDM — dlim déti a mladeze

DI — dopravni infrastruktura

DN — diametre nominal

DP — dobyvaci prostor

DUR — dokumentace pro Gzemnimu rozhodnuti
CHLU - chranéné loZiskové Gzemi

EO — ekvivalentni obyvatel

EVL — evropsky vyznamna lokalita

FVE — fotovoltaicka elektrarna

KM — katastralni mapa

KN — katastr nemovitosti

LBC - lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

LHP — lesni hospodarsky plan

LPIS — verejny registr pldy

MK — mistni komunikace

MMR — Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
MOK — mistni obsluzna komunikace

MSK — mistni sbérna komunikace

NP — nadzemni podlazi

NBC — nadregionalni biocentrum

NBK — nadregionalni biokoridor

OK — okruini kfizovatka

OP — ochranné pasmo

ORP — obec s rozsifenou plisobnosti

PBR — pozarné bezpeénostni Fedeni

PD — projektova dokumentace

PF — pldni fond
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PK — pozemkovy katastr

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa
RBC — regionalni biocentrum

RBK — regionalni biokoridor

RD —rodinny diim

RR —radioreléové

SEZ — staré ekologické zatéze

SP — stavebni povoleni

SU — stavebni Gfad

Tl —technicka infrastruktura

TTP — trvalé travni porosty

UHDP — Ghrnné hodnoty druhd pozemkd
UK — G&elova komunikace

UP — Gzemni plan

UPO - Gzemni plan obce

UPD — Gzemné pladnovaci dokumentace
UR - Gzemni rozhodnuti

USES — tzemni systém ekologické stability
UUR - Gstav zemniho rozvoje

VDJ - vodojem

VKP — vyznamny krajinny prvek

VN — vysoké napéti

VPO — verejné prospésné opatreni

VPS — vefejné prospésna stavba

VVN — velmi vysoké napéti

ZPF — zemédélsky ptdni fond

ZUR - z4sady Gzemniho rozvoje, ve znéni aktualizace ¢. 2 G¢inné od 4. 9. 2018

ZCHU — zvlaété chranéna Gzemi
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