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A TEXTOVA CAST

Al VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 17. 12. 2021 a je patrné z vykresu zdkladniho ¢lenéni uzemi, hlavniho
a koordinacniho vykresu.

A2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROZVOJ JEHO
HODNOT
A.2.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladni koncepci rozvoje uzemi mésta je vytvoreni podminek pro co nejkvalitnéjsi sidelni (obytnou) funkci,
s dostatecné kvalitni a kapacitni vefejnou infrastrukturou (dopravni, technickda, verejnd obcanska vybavenost,
verejnd prostranstvi) a s vysokou kvalitou Zivotniho prostredi v sidle i v jeho krajinném zazemi, s dirazem na kvality
estetické.

Koncepce rozvoje klade dliraz na rozvoj udrZitelny a vyvazeny, hledani vnitfnich prostorovych rezerv, ochranu
kvality obytného prosttedi, vyvazeny vztah sidla a krajiny, zapojeni zelené do sidelnich struktur a ochranu stavajicich
hodnot Uzemi.

Zastavitelné plochy umoznujici obytnou funkci jsou navrhovany s vyuzitim dosud nezastavénych ploch podle
predchoziho uzemniho planu obce s tim rozdilem, Ze oproti plivodnimu platnému stavu dochazi k vyrazné redukci
nékterych doposud nevyuzitych zastavitelnych ploch, v souladu s redlnou potfebou a dosavadnim i ocekdavanym
demografickym vyvojem.

Zakladni body koncepce rozvoje jsou shrnuty pod nasledujicimi principy:
l. Rozvoj ekonomické zakladny Veltrus a podpora sluzeb a rekreace, drobné vyroby, zemédélstvi a podnikani

Pro moZnost rozvoje ekonomické zakladny budou vytvareny plochy (drobné femesiné vyroby a podnikani) vhodné
umisténé z hlediska dopravnich vztahl (zejména vyznamné silnice) a v polohach, které neohrozuji zachovani
a rozvoj zakladnich obytnych a rekreacnich hodnot sidel. Uvnitf sidla podporovat tfeti sektor a drobné podnikani
spocivajici v moznosti k bydleni pridruzit dalsi funkce souvisejici s vhodnymi podnikatelskymi aktivitami (rozvoj
obchodu a sluzeb a podpora nerusici vyroby).

» nové plochy pro podnikani, zejména jizné od sidla, v ndvaznosti na stavajici plochy vyroby,
»  UP umoiZriuje provozovat podnikdni a sluzby pfi bydleni (obchody, penziony, kadefnictvi, $kolky, Iékare
apod.), stejné tak nerusici femeslnou vyrobu a podnikani v mistnich ¢astech.

I. Posileni stability v sidelni struktufe — podpora stability demografického vyvoje s ohledem na umirnény
rozvoj obytného sidla smérujici ke zkvalitnéni podminek Zivota nez k expanzi

1. umeéfeny rozvoj sidla sméfujici vice ke zkvalitnéni podminek Zivota nez k expanzi

Rozvoj obytného smérfovat prednostné do nitra zastavéného Uzemi pomoci procestd doplnéni / transformace
stavajicich nevyuzivanych / nevhodné vyuzZivanych ploch a intenzifikace (kultivace) lokalnich center s vyuzitim
potencialu stavajicich pfirodnich prvkd a urbanisticko-architektonicky hodnotnych prostor. Plochy vnéjsiho rozvoje
vymezovat umérené s ohledem na ochranu hodnotné krajiny, zemédélské pady a pfirodnich prvkd.

V rdmci rozvoje obytné funkce zajistit dostatecnou nabidku bydleni a zaroven uspokojit i potfeby mladych rodin
a rostouciho poctu seniord, v¢. potfeb vzdélavani, volnocasovych aktivit a socidlni péce.
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2. Ochrana stavajicich ptirodnich a urbannich hodnot

Aktivné chranit, posilovat a rozvijet stavajici krajinné, ptirodni, urbanistické, architektonické a historicko-kulturni
hodnoty v Uzemi a sidle. Zejména chranit krajinny rdz a charakter historicky cennych ¢asti sidelnich struktur a staveb
vhodnymi regulativy, pfipadné dalSimi nastroji (Uzemni studie, regulacni plan, autorizovany architekt apod.).

3. Doprava neohroZzujici kvalitu obytného prostredi

Provéfit mozZnosti feSeni v dopravné exponovanych obytnych ¢astech sidla s cilem zajistit bezpecné, prehledné
a bezbariérové verejné komunikace s preferenci pésia cyklistické dopravy.

» nova obytnd zastavba jen v ndvaznosti na zastavéné Uzemi
» vedle bydleni jen nerusici provozy

»  zajisténi obcCanské vybavenosti

»  zajisténi prostupnosti celého Uzemi pro cyklisty a chodce

M. Vyvazeny (harmonicky) vztah sidla a krajiny s ohledem na rozvoj rekreacniho potencialu sidla a jeho okoli,
ochrana pfirodnich hodnot Uzemi — zejména krajinného razu

1. Obytnost krajiny a dobré Zivotni prostfedi v zazemi mésta

Ochrana a kultivace pfirodniho a rekreacniho zazemi mésta k zajisténi kvalitniho Zivotniho prostredi, atraktivity celé
lokality a tedy i migracniho potencidlu.

2. Vyvazeny (harmonicky) vztah sidla a krajiny

Spojeni sidla a krajiny, kterd bezprostfedné navazuje na jeho historické jadro. Svébytny aredl zameckého parku,
nezastavénych ploch a reky Vltavy pfirozené navazuje na sidlo a dava vzniknout sestavé verejnych prostoru
s pruhledy do volné krajiny. Veltrusy by tento vztah mély zachovavat (chranit) a posilovat (zkvalitfiovat, vytvaret),
mimo jiné ochranou krajinnych panoramat, kultivaci hran sidel, a to i v ramci nové navrhovanych rozvojovych lokalit.

3. ZvysSovani rekreacnich schopnosti krajiny

Rozvijeni rekreacniho potencialu Veltrus zkvalitnénim (obnovou, propojovanim, idrzbou) cestni sité, vysazovanim
stromoradi, ochranou krajinnych vyhledl, zfizovanim mist k zastaveni (odpocivadla, pfistfesky, vyhlidky),
podporou (zfizovanim, napojovanim a vhodnym trasovanim) cyklistickych tras a turistickych stezek s cilem
propojeni atraktivnich mist v sidlech a v krajiné.

» nestavét do hodnotné krajiny
» péce o hranu sidla — pésiny a stromoradi a zeler na konci mésta / mistnich ¢asti
»  pfirodni rekreaéni a sportovni plochy v okoli sidel, provazané péSinamia cestami

Uzemni plan v souladu se zékladnimi body koncepce rozvoje jsou stanoveny nasledujici kritéria pro ndvrh budouciho
rozvoje Veltrus:

A» moznosti ploSného rozvoje Veltrus odpovidajici udrzeni vyvdZeného vztahu sidlo - krajina a zachovani
panoramatu sidla v krajinné scenerii,

B»  socidlni udrZitelnost Uzemi - upfednostnéni zvySovani kvality stdvajiciho urbanizovaného prostoru pred
kvantitou a dalSim ploSnym rozristanim vystavby. Zakladni podminkou je, Ze rozvoj obytné ¢i podnikatelské
vystavby musi doplfiovat rozvoj dopravni a technické infrastruktury a také rozvoj obcanského vybaveni
véetné ploch pro komunitni, volnocasové nekomercni aktivity,

C»  ochrana Zivotniho prostfedi, omezeni zdsah( do verejné zelené a prostupnost Uzemim — upfednostnéni
dlouhodobych opatfeni s minimalnim vlivem do sloZek Zivotniho prostfedi, stanoveni principl pro
koordinovany rozvoj Uzemi zejména parametrd prostupnosti Gzemim,

D » kapacity verejné vybavenosti — stanoveni minimalnich kapacit zdkladni obcanské, technické a dopravni
vybavenosti dle predpokladaného rozvoje.

A.2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Navrh tzemniho planu zachovava a chrani vsechny hodnoty Uzemi, predevsim kulturni, historické a pfirodni.
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Kulturni a architektonické hodnoty - narodni kulturni pamatka zamek Veltrusy, vyhlasené kulturni pamatky, dalsi
pamatkové hodnotné objekty a Uzemi s archeologickymi nalezy.

Pfirodni hodnoty - Gzemni systém ekologické stability (USES), maloplo$na zvlasté chranénd Gzemi, evropsky
vyznamné lokality, pamatné stromy a kvalitni zemédélska plda (I. a Il. tfidy ochrany).

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

A3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistickd koncepce vychazi z priority funkce kvalitniho bydleni v sidle a s dostatecnou vybavenosti verejné
infrastruktury po strance jeji kapacity, druhovosti a kvality. Jedinou formou nové obytné zastavby budou rodinné
domy.

Urbanistickd koncepce respektuje nizkopodlaini a pfevdzné venkovsky charakter zdstavby s dominantni funkci
bydleni a s vazbou do ptirodniho a krajinného rdmce. Pro plochy v zastavéném Uzemi a pro zastavitelné plochy jsou
stanoveny vhodné regulativy pro intenzitu vyuZiti pozemk( a vysku zastavby, s ohledem na ochranu méfritka
zastavby a jejiho charakteru.

Urbanistickd koncepce respektuje veskeré kulturni hodnoty v uzemi, kterymi je zejména NKP vcetné jejiho
ochranného pasma a spolu s veltruskym parkem i historicky zaloZzenou strukturou krajiny.

Vyrobni a rozsahlejsi podnikatelské aktivity jsou soustifedény predevsim na jizni okraj sidla, v navaznosti na hlavni
komunikace a Areal chemickych vyrob Kralupy nad Vltavou (ACHV). Jsou respektovana ochranna pasma ACHV.

Rekreace ma v Uzemi silnou vazbu na feku Vltavu a je tak i ndvrhem Gzemniho planu stabilizovana.

Koncepce feseni nezastavéného Uzemi vychazi z principu ochrany a podpory jeho ptirodnich a estetickych hodnot.
Za nejdlleZitéjsi a jedinou vyraznou krajinnou hodnotu lze povazovat zamecky park, ktery zaujima severni cca
polovinu Gzemi obce. Tento prostor ma vyznam pfirodni, rekreacni i kulturni. Podporovana proto bude sit pésich
a cykloturistickych cest a stezek a dosadba pfi dotvareni Uzemniho systému ekologické stability. Cesty v ostatni
volné krajiné, pfevainé zemédélsky vyuzivané, budou slouzit jak pro rekreacni pohyb a priichodnost krajiny, tak pro
pFistup k zemé&d&lsky a v malé mite i lesnicky obhospodafovanym pozemkdm. Uzemni plan v rdmci fedeni krajiny
a jeji prirodni funkce upfesiuje a doplfiuje prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES). Podél cest
a vodoteci je vhodné (mimo méfitko a zavaznost Uzemniho planu) vysazovat a udrZovat aleje a stromoradi.

A3.2 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH (Z), PLOCH PRESTAVBY (P)
A3.2.1 ZASTAVITELNE PLOCHY
Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy (plochy zmén vné zastavéného tzemi).

Ozn. | Vyuiziti Navrh Rozloha (m?)

701 ZS, PP Plocha pro polyfunkéni verfejny prostor - obecni louka, parkovisté pro 17 506
centrum i zamek, zeleny lem.

202 zZZ Plocha zahradek s respektovanim ptricného verejného propojeni. 9731

704 DS, ZO Plocha pro prefeseni stykové krizovatky silnic 11/608 a 11/101 vedouci 544
od Kralup nad VIt. na okruzni kfiZovatku, v¢. izolacni zelené.

Z05 SM, PP Plocha dotvoreni hrany zdstavby v lokalité Za Humny. 7974

Z06 VD, ZO Rozsifeni stavajici arealu nerusici vyroby a podnikani. 14 980

207 SM, PP, ZZ Plocha pro vystavbu RD a zahrady. 9 685
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Ozn. | Vyuiiti Navrh Rozloha (m?)
VD Plocha arealu nerusici vyroby a podnikani pfi vjezdu do Veltrus od jihu 3373
Z08 . .
v tésné blizkosti 11/101.
Z09 ZS Plocha verejné zelené - kultivace prostoru vstupni brany do Veltrus. 3760
Z10 VD, PP, ZO Aredl nerusici vyroby (RP10) 76 200
712 TO, VD Plocha technického vybaveni, plocha Technickych sluzeb mésta a 12 831
plocha pro drobné podnikani.
Z13 VL Rozsifeni vyrobni plochy pro Synthos. 101 466
7214 VD Plocha pro drobné podnikani. 13300
Z15 PP Vytvoreni pfijezdové komunikace k COV. 7593
217 SM, ZS U Strelnice - vystavba RD (RP17). 35700
Z18 SM, PP U Strelnice - vystavba RD. 38 469
RO, PP Plocha pro pfirodni verejnou rekreaci, v ndvaznosti na stavajici areadl 2316
Z19 kynologického cvicisté. Podél jizniho okraje plochy prostorova rezerva
pro doplnéni chodniku.
Z20 SM, PP, ZZ U Luhu - vystavba RD. 64 884
721 DS Uprava kfizovatky na kruhovy objezd. 2 697
Z23 DS Dopravni napojeni Z06. 1388
794 SM, Zs U StFelnice — vystavba RD (RP24) — transformace zahradnictvi na 51759
bydleni.
225 PP Lavka pres 11/608. 304
726 VD Plocha pro drobné podnikani. 2485
Tabulka 1: NavrZené zastavitelné plochy
Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi, hlavniho a koordina¢niho vykresu.
A.3.2.2 PLOCHY PRESTAVBY
Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy pfestavby (plochy zmén v zastavéném Gzemi):
Ozn. | Vyuziti Navrh Rozloha
(m?)
PO1 |7z Plocha pro zahradkarskou cinnost. 12 795
P02 |0V Rekonstrukce stavajiciho arealu na ob¢anskou vybavenost. 16 076
PO3 771 Plocha pro péstebni plochy zahradnictvi bez moZnosti oploceni, staveb, vzrostlé 7 357
zelené apod. - vSe dle podminek aktivni zony zaplavového Uzemi.
P04 | OV Plocha pro rozsiteni zakladni skoly (vystavby novych uceben a télocvicny). 1256
PO5 [SM, ZZ Plocha pro vystavbu RD. 9 060
PO6 |SM Plocha vystavbu RD. 12 576
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Ozn. | VyuZiti Navrh Rozloha

(m?)
PO7 |VD Plocha rozsiteni nerusici vyroby. 7 254
P08 |MN1 Plochy zdzemi pro historicky provadéné ¢innosti 24 459

Tabulka 2: NavrZené plochy prestavby

Plochy prestavby jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni dzemi, hlavniho a koordinaéniho vykresu.

A3.2.3 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené tvofi v navaznosti na zamecky park a liniovou zeler podél komunikaci pfedevsim zelen zahrad
a verejnych prostranstvi. V. maximalni mife musi zlstat zachovana i stavajici zeler u obytné zastavby, tvofici kulisu
zastavby. Soucasti systému sidleni zelené budou i drobné plochy verejné zelené a zahrady, které jsou navrZeny jako
soucast novych zastavitelnych ploch.

A4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

A4l DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Osu silni¢ni dopravni infrastruktury tvofi silnice 11/608 a 11/101, které vedou pti zapadnim, jiznim a vychodnim okraji
sidla. Stdvajici silnice Il. tfidy jsou vyuZivany pro napojeni sité silnic Ill. tfidy a mistnich a Ucelovych komunikaci
obsluhujicich mésto.

UP Fesi nasledujici dopravni zavady v Feeném Gzemi:

— Silnice ¢. 11/608 prochazi podél hrany zastavéného Gzemi, chybi feSeni omezeni prasnosti a hluku. Zaroven
je komunikace bariérou v izemi. UP vymezuje plochu KO1 — pas izolaéni a ochranné zelené a lavku pres
11/608 v misté vyusténi Jungmannovy ulice.

— Silnice €. 11/101 prochazejici zastavénym Uzemim, ktera funguje pouze jako dopravni koridor — je navrieno
rozsifeni uliéniho prostoru pro doplnéni chodniku a ulicni zelené (viz vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti) - souvisi s Gpravami kiizovatky 11/101 x Palackého ulice.

- Vlokalité U Stielnice nyni bez nédvaznosti na zastavéné Gzemi UP navrhuje zfizeni pésiho resp. cyklo
propojeni.

— UP navrhuje prefeseni kiizovatek 11/608 a 11/101 (ve sméru na Kralupy nad Vitavou) a 11/101 a Fr. Safafika
na okruzni kfizovatku.

- UP navrhuje pfimé dopravni napojeni plochy Z06 na stévajici komunikaci 11/608 prostiednictvim plochy Z23.

—  UP vymezuje cyklostezku Zlosyr — Veltrusy.

Autobusova doprava

UP respektuje stavajici umisténi a vedeni autobusovych linek véetné zastavek. UP navrhuje doplnéni autobusové
zastavky v lokalité U Luhu.
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Mistni komunikace a doprava v klidu

Soucasna sit mistnich komunikaci je stabilizovana a Uzemni plan ji respektuje. Mistni komunikace pro dopravni
obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou v izemnim planu vymezeny v ptipadech, kdy je feseni jednoznacné.
V ostatnich ptipadech bude navrh mistnich komunikaci fesen naslednou dokumentaci.

Parkovani je feSeno prevaziné v garazich nebo odstavnych stanich na vlastnich pozemcich, v centrdlni ¢asti mésta
na verejnych prostranstvich a stavajicich parkovistich u méstského uradu a u hrbitova.

V souvislosti s realizaci jednotlivych zastavitelnych ploch bude soucasné feSeno parkovani v ramci téchto (resp.
fesenych pozemka).

Parkovani v ramci verejnych prostor podléha pravidllim pro ,,vyznamna verejna prostranstvi” viz A.6.3.

V rdmci plochy Z01 je poditdno s mozinosti parkovani pro mésto a zdmecky areal. UP respektuje zamér rozsireni
parkovisté u vstupu do zdmeckého parku v pfedmosti silniéniho mostu.

Bezmotorova doprava

P&si a cyklisticky pohyb se odehrava predevsim v ramci stavajici a navrzené komunikacni a cestni sité v sidlech
a krajiné, i lokalné v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Se stoupajicimi intenzitami a rychlostmi
motorové dopravy stoupd pozadavek na oddéleni bezmotorového provozu prerozdélenim prostoru komunikace,
pfi vysoké zatézi motorové dopravy mimo zdastavbu je uvazovadno vytvoreni soubézné bezmotorové komunikace.

Konkrétni propojeni a pravidla pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vyobrazena ve vykresové
dokumentaci a popsana v ramci pfislusnych regulativ(i. Podstatna cast sité je stabilizovand, dopliovany jsou
zejména Useky a vazby zajistujici celistvost komunikacni, resp. cestni sité pro dosazeni dostatecné pési a cyklistické
prostupnosti prostoru mésta a krajiny, véetné chranénych propojeni. Uzemni plan nevymezuje konkrétni podrobné
usporddani komunikaci, napfiklad navrh integracnich opatfeni ve vozovce, které musi byt feSeno naslednou
dokumentaci.

Pro prekonani silnice 11/608 je navriena lavka v Usti Jungmannovy ulice. Pro snazsi prekonavani silnice 11/101 je
pocditano s posunem dopravniho znaceni (zacatek obce) a tim zklidnéni / zpomaleni dopravy. Déle je navrieno pési
propojeni kolem chemického podniku Synthos jihozapadnim smérem na Lobecek (viz vykres G).

A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze sou¢asného stavu siti a zafizeni, pficemz tato infrastruktura
je budovdna a dimenzovana s ohledem na pldnovany rozvoj. V rozvojovych plochdch budou postupné rozsifovany
sité vefejného vodovodu akanalizace, plynovodu, rozvody elektrické energie, verejného osvétleni
a telekomunikaci.

Zasobovani elektrickou energii

Stdvajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam. V souvislosti se Zasadami uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje, ve znéni aktualizace ¢. 2, je navriena prelozka trasy VVN V117/118 110 kV Veltrusy
(VPS WT-03, dle ZUR E16) do soubéhu s hlavnim vedenim VN 82-11/82- 22 22 kV. Transformacni stanice budou
podle potifeby stavajici a nové zastavby zkapacithovany, event. podle konkrétnich narok( a potieb budou
doplfiovany. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou nové rozvody vedeny vyhradné kabelovym
vedenim, umisténym ve verejné pfistupnych uli¢nich profilech. Nové navriend zastavba respektuje stavajici
rozvodna zafizeni.

Zasobovani plynem

Sidlo je celé plynofikovano. Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, ve znéni aktualizace €. 2, navrieny
VTL plynovod Veltrusy — Obfistvi na Uzemi mésta zasahuje v jeho jizni ¢asti. NavrZend zdstavba bude napojena na
stavajici sit.
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Spoje

Navrzena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikacni sit, na které nejsou navrhovany zadné podstatné
zmény. Trasy vSech sdélovacich kabell a radioreleovych tras, véetné jejich ochrannych pasem jsou navrhem
respektovany, popfipadé bude v dalsim stupni dokumentace navrzena jejich prelozka.

Zasobovani pitnou vodou

Mésto je v soucdasnosti napojena na systém KSKM pres vodovodni sit mésta Kralupy. Vodovodni sit se bude
rozSifovat v zavislosti na budouci vystavbé.

Nové vodovodni rozvody budou realizovany v souladu s poZadavky na pozarni ochranu staveb, viz CSN 73 0873 —
Pozarni bezpecnost staveb — Zasobovani pozarni vodou. V pfipadé nedostatecné kapacity fadi bude pro nové
rozvojové plochy fe$eno PBR v ramci jinych zdrojd poZarni vody, vodni plochy, poZarni nadrze, vodoteée viz CSN 75
2411 - Zdroje pozarni vody.

Ochrana pied Zivelnymi pohromami

Uzemni plan vymezuje protipovodriovd opatieni, kterd jsou znazornéna v hlavnim vykresu. Pro realizaci
protipovodriového opatreni aredlu Zamku Veltrusy je vymezen koridor technické infrastruktury (CNU-V1).

Navrhy na opatieni
e UP nevymezuje nové plochy nebo lokality pro zdroje podzemni vody.

e Zasobovani pitnou vodou ndvrhovych lokalit bude Feseno napojenim na stavajici vodovodni fady, které je
nutné v co nejvétsi mire zokruhovat.

e Problém vodovodni sité bude reSen jednotlivé pro kazdou rozvojovou plochu, v pfipadé potreby bude
provedeno posileni stavajicich rozvod(. Uprava stavajici vodovodni sité nema vliv na koncepci zemniho
planu a nevyZaduje vymezeni ploch pro zkapacitnéni vodovodniho fadu.

Nakladani se splaskovymi vodami

Zastavéné Uzemi je odkanalizovdno zkombinovanymi systémy kanalizace — podtlakové s gravitaénimi vétvemi
a tlakové. Podtlakova kanalizace je kapacitné naplnéna vcetné kapacity jednotlivych podtlakovych vétvi. Nelze
proto do této kanalizace, resp. do gravitacnich vétvi, které jsou s ni pres podtlakové Sachty propojeny, nové
zastavitelné plochy odkanalizovat.

Soucasti kanalizacni sité jsou 4 podtlakové sbérné stanice a pneumaticka stanice pro dopravu splaskd na Cistirnu
odpadnich vod v Kralupech nad Vitavou. Délka vytlaku na COV v Kralupech nad Vltavou je cca 1,3 km.

Z Uzemi obce Veltrusy se predpoklada se zatizenim v nasledujicich ndvrhovych parametrech, vychazejicich
s vypocteného mnozstvi splaskovych vod:

Parametr Vyhled

Pocet EO 2900 EO
vyhledové znedisténi 173 kg BSKs/den
Qo4 432 m3/den

Stavajici COV je tedy dostateéné kapacitni i pro navrhové obdobi.
Navrhy na opatieni

e Napojeni objektll ve stavajici zastavbé (zastavéném uzemi) je nutné vidy individualné posoudit.

e Rozvojové plochy budou napojeny na systém odkanalizovani s dostate¢nou kapacitou.

e Napojeni na stavajici kanaliza¢ni sit neni vylouceno, je ovsem nutné splnit podminku , prokazani dostatecné
kapacity kanalizacni sité“.

e Dostatecnou kapacitu je nutné prokazat posouzenim projednanym s provozovatelem technické
infrastruktury, a to pro rozvojovou plochu jako celek.
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e Splaskové odpadni vody z obchodné komercnich a prlimyslovych areall (napf. Z06, Z10, Z26) je mozné
napojit pouze na tlakovou kanalizaci po prokazani jeji dostatecné kapacity.

Nakladani s destovymi vodami

Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci z betonovych trub DN 300 - 500 v celkové délce cca 5 km do mistni
vodotece.

Srazkové vody se musi dle navrhu prednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu (vegetacni
plochy a pasy, zatraviovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy, retencni objekty pro retardaci fizeného odtoku
apod.) véetné dalsiho vyuZiti desStovych vod na pozemcich producentl, nebo odvadét samostatnou destovou
kanalizaci do recipientu (§ 20, odst. (5) pismeno c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu).

V ptipadé vystavby v novych rozvojovych plochach budou povrchové vody z urbanizovaného Uzemi dle moznosti
pfednostné feSeny moznosti zasakovanim, podminky pro zasak jsou prevdiné velmi dobré, nebo zadrZenim
s moznym dal$im vyuZzitim. U staveb vétsi rozlohy se predpokldda zasakovani srazkovych vod pomoci vegetacnich
stfech.

Odvadéni destovych vod v feseném Uzemi doporucujeme v maximalni mozné mire likvidovat v misté vzniku,
obvykle vsakem na zdkladé posouzeni podloZi, nebo zadrienim a vyuzitim (napf. pro zavlaZovani), pfipadné
odvedenim destovou kanalizaci — to pouze v pfipadech, kdy se jedna o stavajici objekt, ktery v celé délce (a svym
okapem), ¢i stavbu (napf. komunikace, chodnik) sousedi s vefejnym prostorem.

Stavajici vyusténi trubnich destovych kanalizaci na pozemcich parc. ¢. 274/5 (z ulice Za Hfistém) a na pozemek parc.
¢.904/5 (z oblasti namésti A. Dvoraka) bude ponechano, resp. bude vytvofena rezerva (prostor) pro zasak destovych
vod pfi jejich event. vétSim mnozstvi.

Trubni vedeni destové kanalizace svedené do zameckého parku na pozemky parc. ¢.923/2, resp. 924 bude
ponechdno. Bude vsak vybudovan fadny zasakovaci objekt s pfedfazenym objektem pro zachyceni a likvidaci
pripadnych necistot (horska vpust) v€etné pristupu k tomuto zafizeni. Se zausténim primo do Mlynského potoka ci
jiné vodotece jiz nebude pocitdno.

Ropovody a produktovody

Resenym tGzemim prochazeji vyznamné trasy ropovodd a produktovod, v jizni ¢asti Gzemi je veden ropovod Druzba
spole¢nosti MERO CR, a.s., produktovod CEPRO, a.s. Mstétice — Kralupy nad Vltavou, produktovod CEPRO, a.s.
Roudnice - Kralupy nad Vltavou, produktovod etylbenzen Kaucuk, produktovod C4 frakce Chemopetrol, dalkovy
produktovod C4 frakce Unipetrol, v severni ¢asti Uzemi je veden dalkovy etylénovod Unipetrol. Dle Zasad tzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje, ve znéni aktualizace ¢. 2, je navrZzeno zkapacitnéni ropovodu Druzba ve stavajici trase.

A43 OBCANSKE VYBAVENI{

Mésto ma vyhovujici zakladni vefejné obcanské vybaveni. V souvislosti s rozvojem obcéanském vybavenosti je
navrzena plocha pro dostavbu $koly (P04) a transformace Uzemi byvalého klastera (P02).

Nové stavby a zafizeni pro obcanskou vybavenost |ze umistovat v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v fadé ploch.

A4d.4 VEREJNY PROSTOR

Verejné prostory jsou vymezeny v plochach "PP - vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch",
zahrnuji vSechna liniova i centrdlni vefejna prostranstvi véetné komunikaci. Vyznamna verejna prostranstvi jsou
vymezena do prekryvné vrstvy viz graficka pfiloha B a A.6.
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A5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

A5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych moZnosti vyuZiti krajiny
s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody. Plochy nezastavéného Uzemi jsou clenény podle
charakteru vyufZiti, limitujicich jevd a utvareni krajiny na:

1) plochy lesni (LE) — zejména lesni porostni celky, pfipadné izolované lesni segmenty,

2) plochy zemédélské (AZ) — zejména orna plda se zemédélskym vyuZitim, ale také specifické plochy pozemki
zemédélského pldniho fondu potencialné ohroZzené erozi (AZ1),

3) plochy pfirodni (NP) — plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pfedevsim nivy vodnich tok(, prvky dzemniho
systému ekologické stability,

4) plochy smisené nezastavéného uzemi (MN) — Gcelové méné vyhranéné plochy, nékteré s funkci zemédélskou
(MNz), lesnickou (MNI) ¢i pfirodni (MNp),

5) plochy vodohospodarské (WT) — vodni plochy a toky, doprovodna zelen,

6) plochy dopravni infrastruktury (DS) — plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii, zvlasté vsak ucelové
komunikace mimo zastavéné Uzemi,

7) plochy zelené ochranné (ZO) — na rozhrani sidla a silnice 11/608 a ACHV.

Ochranu pfirody a krajiny zajistuje Uzemni plan predevsim v pfipadé prirodni pamatky Veltrusy a stejnojmenné
evropsky vyznamné lokality ze soustavy NATURA 2000 a déle v ptipadé prvkd tvoficich USES. Zvla$té chranéna
tzemi ani NATURA 2000 nejsou rozvojem dotéeny. Prvky USES jsou vymezeny v ndvaznosti na Plan USES ORP
Kralupy nad Vltavou (2015).

A.5.2 PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné.

Ozn. Vyuziti Névrh Rozloha (ha)
Ko1 Z0 Pas izola¢ni a ochranné zelené 7,73
K02 Z Zahradkarska kolonie 3,33
K04 MNI,p ZaloZeni ¢asti prvku USES — lokalniho biocentra LC 269 2,44
K05 LE Zalozeni ¢asti prvku USES — lokalniho biocentra LC 334 1,77
K06 MNp,|, PP ZaloZeni prvku USES — lokalniho biokoridoru LK 214 0,80
K07 ZS Park — verejnd pobytova zelen 5,31
K08 Z0 Pas izola¢ni a ochranné zelené 0,24

Tabulka 3: NavrZené plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi, hlavniho a koordinacniho vykresu.

14|66



Uzemni plan Veltrusy - NAVRH PRO OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI

A53 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Navrh mistniho systému ekologické stability vychazi z Planu USES ORP Kralupy nad Vitavou (Ing. Milena Moravkova,
2015). Prvky USES jsou vymezeny v mistech s pFevazujicimi pfirodé blizkymi spole¢enstvy jako funkéni, v opaéném
pripadé jako k zaloZeni. Na uzemi prvki USES, je# se nachdazeji v ramci NKP Zamek Veltrusy, je pfipustnd obnova
zaniklych historickych objekt(l. V Fedeném Gzemi se vyskytuji nasledujici prvky USES, jejich nefunkéni ¢asti k zalozeni
jsou feseny v rdmci ploch zmén v krajiné, viz A.5.2:

Nadregionalni troven
NK 58 Udoli Vitavy - K10
Regionalni troven

RC 1483 Veltrusky luh
Lokalni droven

LC 248 Ostrlvek

LC 269 Mirejovice

LC 270 Na strelnici

LC 272 Na trati za mostem

LC 273 Lesik u rozvodny

LC 332 U kfizovatky

LC 333 Za humny u Veltrus

LC 334 V fecistich

LK 157 useky: Na stfelnici - Lesik u rozvodny, Na strelnici - Na trati za mostem
LK 158 Mezi vrchy - Dfinovsky haj

LK 213 Ostrlivek - Veltrusky luh

LK 214 useky: V fecistich - Za starou silnici, Veltrusky luh - V fecistich
LK 216 Na strelnici - Ke kfizovatce

A.5.4 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni pldn stabilizuje stavajici cestni sit a jeji doprovodnou vegetaci. Dostate¢na hustota cestni sité zajistuje
navaznost mimo resené Uzemi ve vSech duleZitych smérech (Zlosyn, VSestudy, Nelahozeves a Kralupy nad Vitavou).
Navrhem je rfeSena stabilizace cesty do Lobecku v navaznosti na ACHV, véetné premosténi komunikace 11/608. Dalsi
ucelové komunikace lze budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu jako soucdst verejné technické
infrastruktury na celém Gzemi mésta a na Uzemi pamatkového zajmu dle historicky doloZenych tras.

A.5.5 PROTIEROZNI OPATRENI

V Gzemi neprobéhly komplexni pozemkové Upravy. Zapadni ¢ast Uzemi je potencidlné ohroZena vétrnou erozi,
v ndvrhu je zejm. na plochach AZ1 umoZnéna realizace protieroznich opatfeni, konkrétni na Urovni Uzemniho planu
nejsou navrhovana.

A.5.6 OCHRANA PRED POVODNEMI

Uzemi je dotéeno zaplavovym Gzemim, v¢. aktivni zony - zména zdplavového Uzemi i aktivni zony zdplavového Gzemi
v . km 0,00 — 40,00 vyznamného vodniho toku VItava nabyla u¢innosti 16. 12. 2021. V roce 2012 bylo realizovano
protipovodniové opatreni jako soustava zdi a hrazek dimenzovanych na ochranu pfed povodni Qs bezpecnostni
marzi 0,2 - 0,3 m. Navrh Uzemniho planu pfebira vystupy ze Studie proveditelnosti dokonéeni PPO mésta Veltrusy
v predpoli mostu komunikace 11/608 (2016) a Zadani technicko-ekonomické studie proveditelnosti
protipovodriovych opatfeni v aredlu zdmku Veltrusy (NPU a VHS Projekt 09/2016).
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REKREACE

Podminky pro rekreaci v Uzemi zajistuji:

A.5.8

vytvoreni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, znak( krajiny a kvalitniho pfirodniho zazemi
sidla a jeho dostupnost (plochy Z02 a K02), realizované v ramci vSech opatieni koncepce usporadani krajiny
(ddraz na vyznamné krajinné prvky, drobnou krajinnou zelen),

ochrana mist vyhledu a horizontd,
kvalitni systém zelené sidla, kvalitni systém verejnych prostranstvi,

dobrd prostupnost krajiny, respektovani rekreacnich vazeb a kvalita cest pro pési a cyklisty
(trasovani, doprovodna zelen), provdzanost rekrea¢né atraktivnich izemi v ramci Sirsiho okoli,

dobra prostupnost mezi sidlem a volnou krajinou a dobrd prostupnost v blizSim krajinném zazemi sidel,
zachovani a rozvoj specifickych ploch pro sport a pfirodni rekreaci na okraji sidla i ve volné krajiné,

plochy parku a verejné zelené (ZS), verejnych prostranstvi (PP) a plochy sportu (OS) pro rekreaci uvnitf sidel,
které jsou napojeny na krajinné plochy mimo zastavéné tzemi.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na Uzemi mésta se nachazi loZisko nevyhrazenych nerostd Veltrusy 1. Vramci navrhu uzemniho planu neni
uvazovano s jeho tézbou.

A.5.9

STARE EKOLOGICKE ZATEZE

Dle Systému evidence kontaminovanych mist se na Uzemi mésta nachazeji tyto dvé lokality: COV Kralupy nad
Vitavou (ID lokality: 79873001) a Skladka stavebniho odpadu Veltrusy (halda) (79873002). Za ekologickou zatéz
uzemi lze vSak povazovat i sklddku nebezpecéného odpadu a skladku ostatniho odpadu Synthos skupiny odpadu O
v sousedstvi COV. Uvedené skladky navrh Gzemniho plénu stabilizuje, v piipadé hald zaklada ramec pro jejich mozné
budouci vyuziti k rekrea¢nim uceltim.
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A.6

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD
JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI
STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU
A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMENIi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku celé fesené Uzemi a jsou vymezeny v hlavnim
a koordinaénim vykresu. Jednotlivym plochdm jsou pftifazeny zplsoby jejich vyuZziti v ¢clenéni

hlavni vyuziti, které je pro danou plochu vhodné jako prevazuijici,

pfipustné vyuziti, které stanovuje dalSi mozné vyuZiti. Jde zejména o Cinnosti, stavby a zafizeni dopliujici
hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a/nebo slucitelné,

v nékterych pripadech je stanoveno podminéné pripustné vyuziti, které je moziné realizovat za splnéni
danych podminek,

nepripustné vyuziti, které neni mozné realizovat.

Dale jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového usporadani a dalsi regulace.

Dle ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na stav a ndvrh (viz graficka ¢ast Uzemniho planu).

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v feSeném Uzemi ¢lenény dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. s pouZitim
datového modelu Standardu vybranych ¢asti izemniho planu - Metodicky pokyn MMR (2019) do téchto funkénich
typl a podtypU:

plochy smiSené bydleni

SM — smiSené obytné méstské

plochy rekreace

RH — rekreace hromadna — rekreacni arealy

plochy ob¢anského vybaveni

OV — obcanské vybaveni verejné
OV1 - ob&anské vybaveni vefejné — ZAMEK
OH — obcanskeé vybaveni — hibitovy

OS — obcanské vybaventi - sport

plochy verejnych prostranstvi

PP — verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

plochy dopravni infrastruktury

DS — doprava silni¢ni

plochy technické infrastruktury
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— TE —energetika

— TO —nakladani s odpady
plochy vyroby a skladovani

— VD —vyroba drobna a sluzby

— VL-vyroba lehka

— VT —vyroba tézka a energetika
plochy zemédélské

— AZ-zemédélské
plochy smiSené nezastavéného Uzemi

— MN —smiSené nezastavéného uzemi

— RO - oddechové plochy
plochy lesni

— LE-lesni
plochy pfirodni

— NP —pfirodni
plochy vodni a vodohospodarské

— WT —vodni plochy a toky

V souladu s § 3, odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, je vyuZita moznost
podrobnéji ¢lenit plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jednad se o plochy zelené, které nejsou vyse zminénou
vyhlaskou samostatné specifikovany.

— ZS —zelen sidelni
— ZZ—zelen - zahrady a sady
— Z0 - zelenl — ochrannd a izola¢ni
Pro nékteré zplsoby vyuZiti je regulace zpodrobnéna prostfednictvim ciselnych index( (napf. ZZ1), vysvétleni

vyznamu indexu je uvedeno v ramci regulativu daného zpUsobu vyuziti.

A.6.1 POUZITE POJMY
bezmotorova propojeni

Predevsim pési a cyklisticka propojeni zlepsujici prostupnost Uzemi (naptiklad verejné pfistupné priichody, pasaze,
cesty, ucelové komunikace a mistni komunikace IV. tfidy apod.).

celkova vyska zastavby

Urcuje maximalni vysSku zastavby, méreno od nejnizsiho pfilehlého bodu plvodniho okolniho terénu po nejvyssi
bod zastavby (napf. hieben, atika). Udavédna je v metrech. Do celkové vysky zastavby se nezapocitava vyska

vy

drobnych vyskovych dominant (vézicky, kominy, antény apod.).
drobna architektura

Zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, bozi muka, k¥izky, apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky, apod.), vodni
prvky (kasny, fontany, pitka, strouhy, drobné vodni plochy a toky apod.), pristfesky a stanky souvisejici s uzivanim
verejnych prostranstvi (odpocivadla, zastavky MHD, drobny stankovy prodej, apod.), kontejnery na odpad, vc.
tfidéného, do velikosti zastavéné plochy 16 m?, kavarny a vefejnd WC do velikosti zastavéné plochy 25 m? apod.
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drobna krajinna architektura

Zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, boZzi muka, kfizky, apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky, apod.), vodni
prvky (studdnky, strouhy, apod.), pfistfesSky souvisejici s uzivanim krajiny (turistickd odpocivadla), drobné herni
prvky a hfisté apod.

drobné uzitkové stavby

Jsou stavby do 16 m? a 4 m vysky, pfimo souvisejici s vyuZitim plochy (rekreaéni altény, pergoly, sklady zahradniho
nacini, skleniky, chov drobnych domacich zvifat apod.).

drobné zemédélské hospodareni

Chov domdcich zvifat, péstitelstvi a rybnikarstvi (rybolov) slouzici samozdsobovani, drobnému podnikani (nikoliv
velkovyrobé) a agroturistice.

extenzivni formy hospodareni

Opak intenzivni; jsou v souladu se zlepSovanim Zivotniho prostfedi; jednd se zejména o trvalé kultury (louky,
pastviny, sad), na jejichz obhospodarovani je vynakladano minimum energie, vstupl (bez pouZivani chemickych
latek, s nizkou Cetnosti péce); extenzivni sady jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem, sady urcitych ovocnych
druh( (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence jako nékteré typy hospodarského lesa (doba
obmyti 80 -100 let).

hrana sidla

Pomyslina linie nebo pas, ktery tvofi pfedél mezi zastavénymi Ci zastavitelnymi plochami sidla a volnou krajinou.
chov a péstitelstvi pro samozasobovani

Chov drobnych domacich zvitat a péstitelstvi slouzici samozasobovani.

intenzivni formy hospodareni

Jsou opakem extenzivnich, jednd se o konvencéni zemédélské a lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce
(hnojeni, chemicka ochrana rostlin, Casté pojezdy techniky, monokultury, holosecné hospodareni v lese aj.).

krajinné prvky, mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné

Protierozni, zvySeni retence vody v krajiné, protipovodriovd, udrieni/zvySeni ekologické stability Uzemi,
krajinotvorna, kulturni, esteticka a rekreacni aj.

mobiliar
Zahrnuje lavicky (a dalsi prvky k sezeni), osvétleni (pouliéni lampy, svitidla, apod.), odpadkové kose a kontejnery,

drobné bezpecnostni zabrany (sloupky, patniky, zabradli, apod.), orientacni prvky (informacni tabule a ukazatele,
informacni znacky, apod.), stojany na kola, prvky pro volny ¢as (houpacky, Sachové stolky, prolézacky, apod.), apod.

negativni vlivy

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostifedi a verejné zdravi. Jedna se napf. o ucinky,
které zhorsuji zejména hlukové poméry (tzn. nedodrZeni stanovenych limita hluku), kvalitu a Cistotu ovzdusi,
pachovou zatéz v izemi, mikroklima, ¢istotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znecistuji pldu, zhorsuji
padni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostredi anebo na Zivotni podminky pro biotu.

obcanska vybavenost

Zahrnuje verejnou spravu, skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi, ubytovani, zafizeni vetrejného
stravovani, socialni zafizeni, administrativu. Dale pak obchody, sluzby a nerusici provozovny femesiné vyroby do
pfipustné velikosti.

plocha pozemku pfi parcelaci

Velikost pozemku vzniklého parcelaci.
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pohledové exponovana mista
Jsou mista z daleka dobfre viditelnd, obycejné na horizontech a ve vrcholovych partiich kopc.
protierozni opatieni

Jsou zamérena na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni povrchové odtékajici vody na pozemku,
prevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na vsak do plidniho profilu a sniZeni rychlosti odtékajici vody; déli
se na opatfeni organizaéni (tvar a velikost pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - orna plda / sady
/ vinice / ochranné zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka
(napf. vysev do ochranné plodiny, mul¢ovani, zatravnéni mezitadi, specificka orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci
pasy, prulehy, prikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.

regulativy
Regulativy se rozumi stanoveni plosného a prostorového usporadani a vyuziti Gzemi.
rodinny diim

Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni
a je k tomuto Ucelu uréena; rodinny dim muzZe mit nejvyse dva samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi.

(§ 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi)

femeslnda vyroba

Zahrnuje femeslnou vyrobu a sluzby (napf. truhlarstvi, zamecnictvi, pekarstvi, sklarstvi, instalatérstvi, autoopravny,
zahradnictvi apod.).

sidelni zelen

Zeleni je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetacniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou rostlin
zaloZenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém usporadani bod (pf. pamatny strom), linie (pf. stromoradi),
plocha (zdhon, travnik, skupina stromu/kefl), jejichz vlastnosti zavisi na Zivotni formé (letnicky, trvalky, kere,
stromy); sidelni zelen se od zelené krajinné lisi intenzitou managementu (investici prostfedkd do jejich stavajici
existence a vyvoje), pficemz Uroven péce je podminéna cilenym stavem plochy a jejiho vyuZiti; tedy, ne vsechna
zelen nachdzejici se v intravilanu je zeleni sidelni, naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru
(niva vodniho toku, MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasahd jsou plochami typové odpovidajici
krajinné nebo pfirodni zeleni. Sidelni zeleri se vyskytuje na plochdch vefejnych i soukromych, pouze viak zeleri
verejné pristupna, ¢asto bez omezeni (napf. parky, ndmésti) nebo s uréenym rezimem navstévnosti (Skolni zahrady,
détska hristé, hrbitovy aj.) je soucasti systému zelené sidla.

vefejné prospésna stavba (VPS)

Stavba pro verejnou infrastrukturu anebo urcena k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena
ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci.
(& 2 odst. 1 stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

v

vefejné prospésné opatieni (VPO)

Opatreni nestavebni povahy slouZici ke snizovani ohroZeni tzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho
a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané tzemné pldnovaci dokumentaci.
(§ 2 odst. 1 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.)

verejna prostranstvi

Verejnd prostranstvi zahrnuji vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnou zelen, parky a dalsi prostory
pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
(§ 34, zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich)
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verejné pristupna prostranstvi

Jedna se o vefejna prostranstvi s definovanymi podminky uzivani (napt. navstévnim fddem, reZimem apod.).
Verejna technicka infrastruktura

Verejnou technickou infrastrukturou se rozumi vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zatizeni technického
vybaveni, naptiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke sniZzovani ohroZeni uzemi
zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni,
komunikacni vedeni verejné komunikacni sité a elektronické komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité,
produktovody.

(§ 2, odstavec (1), pismeno k) stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.)

vyska zastavby

Urcuje maximalni pocet nadzemnich podlazi (NP) zastavby, ptipadné doplnénych o podkrovi (P) nebo ustupujici
podlazi (U). Udavana je ve formatu (x)NP + U/P.

zafizeni a stavba pro reklamu

Zafizeni pro reklamu je informacni nebo reklamni panel, tabule, deska ¢i jina konstrukce slouzici reklamnim Géelim.
Zafizeni o celkové plose vétsi nez 8 m? se povazuje za stavbu pro reklamu.

zastavéné uzemi

Uzemi nachazejici se uvnitf hranice zastavéného Gzemi, vymezené izemné pldnovaci dokumentaci.
(§ 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni)

zastavéna plocha

Plocha pldorysného fezu v Urovni horniho lice podlahy 1.NP, vymezena vnéjsim licem obvodovych konstrukci
tohoto podlaZi. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je vnéjsim obvodem obalova ¢ara vedena
vnéjsim licem svislych konstrukci. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha podlazi vymezena ortogonalnim primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Do zastavéné
plochy se zapocte i plocha, v niZ neni strop nizsiho podlazi, naptiklad schodisté, haly a dvorany probihajici pres vice
podlazi. Zapocitava se plocha prostor podloubi, prijezd( a podobné, které jsou soucdasti nosnych konstrukci staveb.

koeficient zastavéni plochy (KZP)

Koeficient uréuje maximalni mozny podil zastavéné plochy pozemku (ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zakona),
bez zpevnénych ploch — jejich podil reguluje koeficient zpevnénych ploch (ZPEV). Divodem vyclenéni zpevnénych
ploch z KZP je jejich odliSny charakter z hlediska stanoveni prostorové regulace.

koeficient zpevnénych ploch (ZPEV)
Koeficient uréuje maximalni podil ploch zpevnénych (tzn. ploch neumozniujicich vsak destovych vod) na pozemku.
koeficient zelené (KZ)

Koeficient uréuje minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené (tzn. ploch schopnych vsakovani destovych vod) na
pozemku.

A.6.2 PODROBNEJSi PODMINKY VYUZITi NEKTERYCH PLOCH

Ozn. | Vyuziti Podminky

77 V zaplavovém Gzemi je nutné dodrzet podminky vyplyvajici z prislusnych zvlastnich pravnich predpist
PO1 (vodni zakon).
Bude respektovano stavajici vedeni VN.
ov V zadplavovém Uzemi je nutné dodrZet podminky vyplyvajici z pfislusnych zvlastnich pravnich predpist
P02 (vodni zakon).

Vyslovné je vyloucena moznost ubytovani ¢i dlouhodoba hospitalizace osob (napf. hospic).
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Ozn. | VyuZiti Podminky

P03 771 V aktivni z6né zaplavového Gzemi a v zaplavovém Uzemi je nutné dodrzet podminky vyplyvajici z
prislusnych zvlastnich pravnich predpist (vodni zakon).

SM, ZZ  V dalsim stupni (Uzemni fizeni) bude poZadovano provéfit hlukovou situaci v lokalité akustickou studii

P05 - ; S . A
nebo mérenim hluku, které prokazi dodrzeni hygienickych limitl dle platného pravniho predpisu.

P07 VD Bude respektovano stavajici vedeni VN.

PO MN1 V zéplavovém Gzemi je nutné dodrzet podminky vyplyvajici z pFislusnych zvlastnich pravnich predpist
(vodni zakon).

ZS, PP V aktivni z6né zaplavového Gzemi a v zaplavovém Uzemi je nutné dodrzet podminky vyplyvajici z
pfislusnych zvlastnich pravnich predpist (vodni zakon).

701 Bude respektovano stavajici vedeni VN.

Bude respektovani stavajici vedeni kanalizace v€etné Cerpaci stanice.
Vylouceno je umisténi autobusového nadrazi. Autobusové zastavky i parkovani autobust je povoleno.
Jednd se o vyznamnou plochu, na kterou se vztahuji podminky z kapitoly A. 15.

Y4 Bude respektovani pficné vefejné bezmotorové propojeni.

702 V zaplavovém Uzemi je nutné dodrzet podminky vyplyvajici z prislusnych zvlastnich pravnich predpist

(vodni zakon).
Bude respektovano stavajici vedeni VN.
204 DS,ZO Podminkou realizace plochy je vysadba izola¢ni zelené podél jeji vychodni hranice.
SM, PP Bude respektovano OP aredlu chemickych vyrob Kralupy n. VIt.

705 Bude respektovano stavajici vedeni VN.

V dalsSim stupni (Uzemni fizeni) bude poZadovano provéfrit hlukovou situaci v lokalité akustickou studif
nebo mérenim hluku, které prokazi dodrzeni hygienickych limitd dle platného pravniho predpisu.

VD, Z0  Bude respektovano OP aredlu chemickych vyrob Kralupy n. Vlt.
Ztizeni dopravniho napojeni na I1/608 prostfednictvim plochy Z23.
V dalsim stupni (Uzemni fizeni) bude poZadovana akusticka studie, dokladujici dodrZeni hygienickych limitQ
hluku dle platného pravniho predpisu na hranici plochy VD.

706 Podminka realizace vystavby (zejména budov spojenych s hlavnim vyuzZitim plochy) v zastavitelné plose je
podminéna vyfeSenim zasobovani pitnou vodou a splaskové odpadni vody je moZné napojit pouze na
tlakovou kanalizaci po prokazani jeji dostatecné kapacity.

Respektovat omezeni v ochranném pasmu produktovodu podle zékona 189/1999 Sb. v aktualnim znéni.
Veskeré stavby umistované v tomto ochranném pasmu musi byt pfedem projednany se spole¢nosti CEPRO
a.s.

SM, PP, Bude respektovdno OP aredlu chemickych vyrob Kralupy n. VIt.

77 Bude respektovano stavajici vedeni VN.
V dalsSim stupni (Uzemni fizeni) bude poZadovano provéfrit hlukovou situaci v lokalité akustickou studif

207 nebo mérenim hluku, které prokazi dodrzeni hygienickych limit( dle platného pravniho predpisu.
Respektovat omezeni v ochranném pasmu produktovodu podle zdkona 189/1999 Sb. v aktualnim znéni.
Veskeré stavby umistované v tomto ochranném pasmu musi byt pfedem projednany se spole¢nosti CEPRO
a.s.

VD Bude respektovano OP aredlu chemickych vyrob Kralupy n. VIt.
Bude respektovano stavajici vedeni VN.

708 Respektovat omezeni v ochranném pasmu produktovodu podle zakona ¢. 189/1999 Sb. v aktualnim Eném’.
Veskeré stavby umistované v tomto ochranném pasmu musi byt pfedem projednany se spoleénosti CEPRO
a.s.

P¥i realizaci minimalizovat zasah do vzrostlé liniové zelené pfi silnici €. 11/608.
ZS Bude respektovano stavajici vedeni VN.

709 Respektovat omezeni v ochranném pasmu produktovodu podle zakona 189/1999 Sb. v aktudlnim zn{enl'.
Veskeré stavby umistované v tomto ochranném pasmu musi byt pfedem projednéany se spole¢nosti CEPRO
a.s.

VD, PP, Bude respektovano OP aredlu chemickych vyrob Kralupy n. VIt.
710 |20 Splaskové odpadni vody je moZné napojit pouze na tlakovou kanalizaci po prokazani jeji dostatecné

kapacity.
Bude respektovano stavajici vedeni VN a VTL.
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Ozn. | VyuZiti Podminky
Realizace zdméru je podminéna zpracovanim regulacniho pldnu RP10 s ur¢enim etapizace.
V dalsim stupni (4zemni fizeni) bude poZadovana akusticka studie, dokladujici dodrzeni hygienickych limitQ
hluku dle platného pravniho pfedpisu na hranici plochy VD.
Respektovat omezeni v ochranném pasmu produktovodu podle zdkona 189/1999 Sb. v aktualnim znéni.
Veskeré stavby umistované v tomto ochranném pasmu musi byt predem projednany se spole¢nosti CEPRO
a.s.
712 TO,VD  Bude respektovano stavajici vedeni VN.
VL Budouci vyroba na plose nesmi vyvolat rozsifeni ochranného pasma aredlu chemickych vyrob Kralupy nad
VItavou smérem k sidlu Veltrusy.
Z13 Respektovat omezeni v ochranném pasmu produktovodu podle zakona 189/1999 Sb. v aktudlnim znéni.
Veskeré stavby umistované v tomto ochranném pasmu musi byt predem projednany se spole¢nosti CEPRO
a.s.
VD Bude respektovano OP aredlu chemickych vyrob Kralupy n. Vlt.
Bude respektovano stavajici vedeni VN.
214 Respektovat omezeni v ochranném pasmu produktovodu podle zékona 189/1999 Sb. v aktualnim znéni.
Veskeré stavby umistované v tomto ochranném pasmu musi byt predem projednany se spoleénosti CEPRO
a.s.
PP Bude respektovano stavajici vedeni VN, VTL a ropovod.
715 Respektovat omezeni v ochranném pasmu produktovodu podle zakona 189/1999 Sb. v aktualnim zmvénl'.
Veskeré stavby umistované v tomto ochranném pasmu musi byt pfedem projednany se spole¢nosti CEPRO
a.s.
SM,ZS  Podminkou je vymezeni celistvé plochy vefejného prostranstvi o velikosti minimalné 2000 m?2.
Provérit koncepci odkanalizovani (moznosti napojeni na tlakovou kanalizaci).
V dalsim stupni (Uzemni fizeni) bude poZadovano provérit hlukovou situaci v lokalité akustickou studii
217 nebo mérenim hluku, které prokazi dodrzeni hygienickych limitl dle platného pravniho predpisu.
Podminka vypracovani regulacniho planu RP 10 na zZadost.
Realizace plochy nesmi omezit ¢i znemoznit funkénost lokalniho biokoridoru 214 Veltrusky luh —
V fedistich.
719 RO, PP Jednd se o vyznamnou plochu, na kterou se vztahuji podminky z kapitoly A. 15.
SM, PP, Bude respektovano stavajici vedeni VTL.
720 |7z
DS Respektovat omezeni v ochranném pasmu produktovodu podle zdkona 189/1999 Sb. v aktualnim znéni.
Z23 Veskeré stavby umistované v tomto ochranném pasmu musi byt predem projednany se spole¢nosti CEPRO
a.s.
SM, ZS  Podminkou je vymezeni celistvé plochy vefejného prostranstvi o velikosti minimalné 2000 m2.
Provéfit koncepci odkanalizovani (moznosti napojeni na tlakovou kanalizaci).
V dalSim stupni (Uzemni fizeni) bude poZadovana akusticka studie, dokladujici dodrzeni hygienickych limitQ
7224 hluku dle platného pravniho predpisu na hranici plochy VD.
Podminka vypracovani regulacniho planu RP24 na Zadost.
Realizace plochy nesmi omezit ¢i znemoznit funkénost lokalniho biokoridoru 214 Veltrusky luh —
V fecistich.
VD Bude respektovano OP aredlu chemickych vyrob Kralupy n. VIt.
Bude respektovano stavajici podzemi elektrické vedeni.
Bude respektovano stavajici vysokotlaky plynovod.
796 Respektovat omezeni v ochranném pasmu produktovodu podle zdkona 189/1999 Sb. v aktualnim znvénl'.
Veskeré stavby umistované v tomto ochranném pasmu musi byt pfedem projednany se spoleénosti CEPRO
a.s.
Splaskové odpadni vody je moZné napojit pouze na tlakovou kanalizaci po prokazani jeji dostatecné
kapacity.
Z0 Do vzdalenosti 3 m je zakazano provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost
K01 jeho provozu (napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrsovani, sondy a vysazovani stromu).

Na plochu zasahuje Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.
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Ozn. | VyuiZiti Podminky

K02 zZ V zéplavovém Uzemi je nutné dodrzet podminky vyplyvajici z pfislusnych zvlastnich pravnich predpisi
(vodni zakon).

K04 MNI,p  Na plochu zasahuje aktivni zéna zaplavového Uzemi — nutno respektovat ustanoveni vyplyvajici z vodniho
zdkona

ZS 220,6 m n. m. je maximalni vyska terénni Upravy.

K07 V zéplavovém Uzemi je nutné dodrzet podminky vyplyvajici z pfislusnych zvlastnich pravnich predpisi

(vodni zédkon).

Tabulka 4: Podrobnéjsi podminky vyuZiti nékterych ploch
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A.6.3 PODMINKY PLOSNEHO USPORADANI{ PLOCH S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITi
Pro celé feSené Uzemi plati nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového uspofddani se vztahuji vidy ke kazdému stavebnimu
pozemku v ramci pfislusné plochy.

Podminky pro vyuziti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené Cinnosti (nové stavebni akce vyZadujici
umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu ufadu). Stavajici ¢innosti, vzniklé a provozované na
zakladé platnych predpisli, nejsou zpochybnovany zplsobem vyuZiti a prostorovymi regulativy podle GUzemné
pldnovaci dokumentace, schvalené nebo vydané pozdéji. Stavajici stavby, které podminkdm prostorového
usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni udrzovat.

Vyuziti ploch, resp. ¢innosti definované v podminkach pro vyuzZiti ploch jako pfipustné, nesmi byt v konfliktnim
vztahu k hlavnimu vyuziti. Maji charakter dopliujiciho vyuziti.

Pokud urcitd posuzovand Cinnost, resp. Ucel stavby nebo vyuziti Uzemi neni specifikovana v uréeném, pripustném,
podminéné pripustném nebo nepfipustném vyuziti plochy, je povazovana za Cinnost nebo vyuziti pfipustné, pokud
neni v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostredi.

Pro celé feSené tzemi dale plati nasledujici podminky:
USES
Pro viechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici:

—  Pro prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti v kategorii les,
plati, Ze lze upresnit jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho hospodaiského planu (LHP) nebo lesni
hospodaiské osnovy (LHO), za dodrZeni prirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

—  Pro prvky USES, které jsou vymezeny na zemédélské plidé (ZPF), plati, Ze lze upfesnit jejich vymezeni
pFi zpracovani komplexnich pozemkovych uprav (pfidat protierozni opatieni) ¢ijednoduchych
pozemkovych Uprav, za dodrieni prirodovédnych kritérii pro vymezovani USES; upfesnéné vymezeni USES
se ze schvalenych podrobnéjsich dokumentaci promitne do nejblizsi zmény Uzemniho planu.

— Stavby, zafizeni a jina opatfeni ve volné krajiné dle § 18, odst. (5) zdkona ¢. 183/2006 Sbh.; jejich obecné
podminky umistovani viz nize; lze umistovat v ramci USES za podminky, Ze nedojde k naruseni funkci
prvku USES; déle plati, Ze jsou v souladu s charakterem plochy (napf. pastvina — stavby souvisejici
s pastvou dobytka).

— Pro stavby, zafizeni a jina opatieni ve volné krajiné dle § 18, odst. (5) zakona ¢. 183/2006 Sb. umistované
ve vefejném zajmu (zejm. vefejna technickd adopravni infrastruktura) plati, Ze jsou prednostné
umistovany mimo plochy USES. Pokud jsou plochy USES dotéeny, je minimalizovan zasah do nich (napf.
kolmé vedeni liniové technické infrastruktury, v¢. ochrannych pasem) a je tfeba vidy zohlednit zajmy
ochrany pfirody a krajiny. Omezeni se netyka rozsiteni stavajicich silnic prochazejicich prvkem USES, jejich
preloZek a jejich dalsich uprav.)

— Ojedinéle Ize provadét terénni tpravy za splnéni podminky, Ze nedojde k naruseni funkci prvku USES
(napf. velké prevyseni — zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni biokoridoru); posouzeni
miry naruseni bude provedeno specialistou (biolog, fytocenolog, entomolog aj.) a/nebo autorizovanym
projektantem USES v oborové dokumentaci.

— Lze umistit docasné oploceni vsouladu scharakterem plochy a vsouvislosti s extenzivnim
managementem plochy (napf. pastva) za podminky, Ze nebudou oploceny celé Useky koridord nebo vétsi
Casti biocenter a za splnéni podminek pro oploceni definovanych (viz nize podminky pro stavby a zafizeni
aj. dle odst. § 18, odst. (5) zdkona 183/2006 Sb.). Docasné lze oplotit celé plochy nové zalozenych prvkd
USES. Trvalé oploceni pro oboru je pfipustné v ramci ploch LE1 a MN1.

— Lze umistit cestu pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi), za spInéni podminky, Ze nedojde
k naruseni funkci prvku USES (napi. degradace porostd, eroze aj.), posouzeni miry predpoklddaného nebo
akutniho naruseni bude provedeno specialistou (na provoz jezdeckych stezek, biolog, fytocenolog aj.)
a/nebo autorizovanym projektantem USES v oborové dokumentaci.
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— ReSeni USES na tzemi NKP Zamek Veltrusy a jejiho OP bude respektovat pamatkové hodnoty této lokality.
Je pripustna obnova zaniklych historickych objekt(.

bezmotorova propojeni - plovouci znacka

Bezmotorova propojeni, zlepsuji zejména pési a cyklistickou prostupnost uzemi.

ill

Pro plochy s plovouci znackou "bezmotorova propojeni” plati nasledujici:

vvs

— Vramci plochy bude zajistén verejny pési priichod a cyklisticky prijezd kdekoliv v rozmezi vzdalenosti do
50 m od grafické znacky.

— Prichod bude pfednostné bezbariérovy, je-li to s ohledem na charakter mista mozné a vhodné.

— Mimo zastavitelné plochy a ve volné krajiné se bezmotorova propojeni zfizuji v souladu s podminkami
pro umistovani novych staveb dopravni infrastruktury v plochach krajinnych, viz niZe).

— Podél bezmotorovych propojeni je moina vysadba zelené s kompozichim vyznamem (zejména
stromoradi).

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18, odst. (5) stavebniho zdkona v nezastavéném
uzemi

Pro stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v § 18, odst. (5) zakona €. 183/2006 Sbh., se stanovuji nasledujici
podminky:

Viechny stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou umistovany v souladu s charakterem plochy a vsouladu
s charakterem nezastavéného uzemi.

a) pro zemédélstvi

— Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby do 50 m? (typu pfistfesky pro zvifata, kilny apod.) do 1 NP
a max. vysky 5 m, bez pobytovych a obytnych mistnosti, pokud neni v regulativech plochy uvedeno jinak.
Stavby jsou dostupné (komunikace mistni a Ucelové, cesty a stezky) a jsou umistény bud’ v tésné blizkosti
sidla, nebo na okraji padnich blokt, vidy v mistech, kterad nejsou pohledové exponovana; zadouci je tyto
stavby umistovat v blizkosti ploch zelené v krajiné (les, remiz, mez, doprovodna vegetace cest aj.).

— Vyslovné se vyluéuje umistovani staveb pro skladovani mineralnich hnojiv a pfipravka a prostiedku pro
ochranu rostlin.

b) pro lesnictvi, hospodareni v lesich a pro vykon prava myslivosti
— Vyslovné se vylucuje umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

— Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby do 50 m? (typu sklad krmiva, kiilna apod.) do 1 NP a max.
vysky 5 m.

¢) pro vodni hospodafstvi

— Jsou umoznény v plochach vodnich WT, dalSi podminky pro moZnosti umisténi vodnich ploch a uprav
vodnich tokd jsou definovany v regulativech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejm. NP, MN1, LE1 ale
i dalsi).

d) pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

— Vplochach krajinnych (LE, AZ, NP, MN, WT a RO) je moZné umisténi novych staveb dopravni
infrastruktury (vcetné pésich propojeni) bez omezeni; zpevnéné povrchy jsou pfipustné.

— Novymi stavbami dopravni infrastruktury se rozumi nové trasované komunikace. U stavajicich
komunikaci typu silnice Il. - Ill. tf., mistni a Ucelové je mozné v plochach krajinnych jejich rozsiteni,
umisténi vyhyben, chodnikd, realizace pfelozky atp.

— Ve vsech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti Ize pFipustit realizaci staveb a zafizeni technického
vybaveni, kromé staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch,
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a dalsi technicky aekonomicky oddvodnénou technickou infrastrukturu. Pouze v plochach, kde je
vymezeny USES (viz vy3e), je toto vyuZiti podminéné.

e) pro rekreaci

Vyslovné se vylucuje umisténi staveb pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra a hygienicka
zatizeni jinde neZ v plochach pfirodni rekreace. Stavby pro rekreaci typu informacni tabule nejsou
omezeny.

vwvs

Stavby pro rekreaci typu pési a cyklistické turistické cesty a stezky jsou pFipustné za podminek platnych
pro umistovani novych staveb dopravni infrastruktury v plochach krajinnych (viz vyse).

oploceni ve volné krajiné

Pro oploceni ve volné krajiné a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18, odst. (5) zakona ¢.
183/2006 Sh. se stanovuji nasledujici podminky:

Oploceni je vyslovné vylouceno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuzZiti je nezbytné (napr. specifické
zpUsoby hospodareni na zemédélské pldé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi; lesni, ovocné, okrasné
a jiné skolky; vybéhy pro chovnou zvér; vyzkumné plochy; objekty historické zelené, napt. zdmecky park
a obora aj.); je preferovano docasné oploceni.

Cesty vyznacené jako ,zaklad cestni sité v krajiné” nebudou oploceny nebo budou oploceny zplisobem,
ktery zachova jejich bezmotorovou prostupnost. Jako ,zaklad cestni sité v krajiné” jsou oznaceny:

e komunikace (ll., lll. tf., mistni a Ucelové), stezky a pésiny pro bezmotorovou dopravu stavajici cestni
site;
e nové navrhované komunikace (mistni a ucelové), stezky a pésiny pro bezmotorovou dopravu;

e linie bezmotorovych propojeni v krajiné.

vodni toky

Vltava — plati podminka nezastavitelnosti manipula¢niho pruhu v Sifi 10 m podél toku, vymezen pro spravu
a udrzbu toku

Mlynsky potok/Vsestudsky nahon — plati podminka nezastavitelnosti manipulaéniho pruhu v $ifi 6 m podél
toku, vymezen pro spravu a udrzbu toku

koridory

Uzemni pléan vymezuje koridory technické infrastruktury (viz A.4.2):

CNZ-T1 ropovod Druzba (pFipoloz/zkapacitnéni v koridoru)

CNZ-T2 VTL plynovod - Veltrusy — Obfistvi

CNZ-T4 prelozka trasy VVN V117/118 110 kV Veltrusy do soubéhu s hlavnim vedenim VN 82-11/82- 22 22

kv

CNU-V1  protipovodriové opatfeni arealu zamku Veltrusy
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Vyuiziti téchto koridorl je nadfazeno plocham s rozdilnym zplUsobem vyuZiti.

V téchto koridorech lze umistovat sité technické infrastruktury a dal$i vyvolané stavby technické
infrastruktury souvisejici a ochrannou zelen, pfi tom je nutné dbat na zachovani maximalni prostupnosti
krajiny pro pési a minimalizaci zasaht do krajiny.

V pfipadé kfizeni koridor(i dopravni infrastruktury a lokalniho prvku USES dojde vtomto useku
k ¢asteénému omezeni funkénosti USES.
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vyznamna verejna prostranstvi

Uzemni pldn vymezuje prekryvnou vyznamna verejnd prostranstvi:

v

Jedna se o verejna prostranstvi, ve kterych jsou pé
nadrazeny potifebam automobilové dopravy a da
nevytvafri bariéry apod.

pohyb, pobytovost prostoru a nedopravni aktivity

$
$im provozim. Upravy parteru chodce zvyhodnuiji,

’
’

V plochach vyznamnych vefejnych prostranstvi je nepfipustné realizovani vétSich staveb dopravnich
zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova nadrazi, garazové domy, odstavna stani pro nakladni
automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel.).

ochrana archeologického dédictvi

Redené Uzemi ma charakter Uzemi s archeologickymi nalezy. Pfed zahajenim jakychkoli zemnich zésahti
musi byt v predstihu zajistén zdchranny archeologicky vyzkum se vSemi nalezitostmi podle § 21 — 24 zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni. Konkrétni realizace stavebnich ¢innosti je nutné
v predstihu konzultovat s organizacemi opravnénymi k provadéni archeologickych vyzkum.
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Podminky plosného a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

SM plochy smiSené obytné méstské

hlavni vyuZiti

Stavby pro bydleni.

pfipustné vyuZiti

Verejnd sprava, Skolstvi, kulturni zatizeni, cirkevni stavby, zafizeni verejného stravovani, stavby integrovaného
zachranného systému do velikosti 600 m? zastavéné plochy.

Zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou. Stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi
samozdsobitelského charakteru.

Drobné stavby bezprostifedné souvisejici s bydlenim, napfiklad zimni zahrady, skleniky, bazény, kalny, altany,
pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro bydleni.

Plochy verejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, parkovani, sidelni zelené a hrist.

Drobna architektura a mobiliar.

podminéné pfipustné vyuZziti

Administrativa.
Socidlni zaFizeni a zdravotnictvi do velikosti 500 m? zastavéné plochy.
Ubytovani do kapacity 45 l(zZek.

Obchody a nerusici provozovny sluzeb do velikosti 300 m? zastavéné plochy. Nerusici femesIna vyroba do velikosti
300 m? zastavéné plochy.

Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby slouZi k obsluze lokdlnich potfeb v Uzemi (napfiklad ordinace lékarl, kancelafe malych firem, malé
pekarny, cukrarny, opravny, femeslné dilny apod.). Stavby svym provozem nerusi obytny charakter Uzemi
(zejména hlukem, dopravni zatézi a exhalacemi).

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové.

Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim plochy.

nepripustné vyuziti

Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel, zatizeni dopravnich
sluzeb, autobazary.

Stavby pro reklamu.
Zatizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
Skladovaci a halové stavby.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZitim.
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RH rekreace hromadna - rekreacni arealy

hlavni vyuZiti

Sport, hristé a hromadna rekreace (napf. rekreacni aredly se stavbami pro ubytovani, stravovani, sport,
odpocinek a dalsi sluzby spojené s rekreaci).

pfipustné vyuZiti

Verejnd prostranstvi, vefejna zelen, souvisejici technickd infrastruktura.

Bezmotorova, zejména pési a cyklisticka propojeni a stezky v€etné mobilidfe a drobné krajinné architektury.

Hygienické zdzemi a klubovna slouzici danému vyuziti.

v

podminéné pfipustné vyuZziti

Bydleni.

Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati tyto podminky:

Souvisi s hlavnim vyuZitim, jako napf. ubytovani navstévnikd, byt a kancelar spravce, apod.

nepripustné vyuziti

Stavby pro reklamu.
Zatizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

v/ ove

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZitim.
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(0)V} obcanské vybaveni verejné

hlavni vyuziti

Stavby verejné vybavenosti (vefejna sprdva, Skolstvi, kulturni zafizeni, socidlni zafizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, stavby integrovaného zachranného systému, ochrana obyvatelstva).

pfipustné vyuziti

Zatizeni vefejného stravovani, administrativa, sport, obchody a sluzby.
Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hfist.

Drobna architektura a mobiliar.

podminéné pripustné vyuziti

Ubytovani, bydleni.

Pro vyse uvedené podminéné pfipustné vyuZiti plati tyto podminky:

Souvisi s hlavnim vyuZitim, jako napf. ubytovani navstévnikd, byt a kanceldr spravce, apod.
Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplfikové.

Pro vyse uvedené podminéné pfipustné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim plochy.

nepfipustné vyuziti

Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni dopravnich
sluzeb.

Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZzitim.
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ovi obcanské vybaveni verejné- ZAMEK

hlavni vyuziti

Stavby verejné vybavenosti (pInéni funkce NKP) véetné historickych provozl (napf. pro zemédélské ¢innosti).

pfipustné vyuziti

Doprovodné sluzby pro cestovni ruch.
Plochy vefejné pristupnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hfist.
Drobnad architektura a mobiliar.

Manipulacni plochy jako zazemi pro rekonstrukcéni prace nebo pro poradani kulturnich a spolecenskych akci.
Skladovani pohonnych hmot souvisejici s provozem NKP.

podminéné pripustné vyuziti

Ubytovani, bydleni. Zafizeni vefejného stravovani.

Pro vyse uvedené podminéné pfipustné vyuliti plati tyto podminky:

Souvisi s hlavnim vyuZitim, jako napf. ubytovani navstévnikd, byt a kanceldr spravce, apod.
Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové.

Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim plochy.

nepfipustné vyuziti

Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZzitim.
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OH obcanské vybaveni - hibitovy

hlavni vyuziti

Hrbitovy a vefejna pohrebisté.

pfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro pohtbivani, stavby a zafizeni provozniho vybaveni (obtadni siné, krematoria, kaple, kostely
apod.).

Oploceni.
Plochy verejnych prostranstvi a sidelni zelené.

Drobna architektura a mobiliar.

podminéné pripustné vyuZziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové.
Pro vyse uvedené podminéné pfipustné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim plochy.

nepfipustné vyuziti

Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni dopravnich
sluzeb.

Stavby a zafizeni pro reklamu.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZzitim.
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(0} obcanské vybaveni - sport

hlavni vyuziti

Stavby a plochy pro sport a rekreaci.

pfipustné vyuziti

Stavby doplrikové (3atny, tribuny, stavby slouZici provozu a administrativé sportovist).
Koupalisté a vodni plochy. Tabofisté. Kynologicka cvicisteé.
Mala ubytovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Vefejné stravovani, obchody a sluzby do celkové velikosti 300 m? zastavéné plochy, bezprostfedné souvisejici
s hlavnim vyuzitim (napf. pljcovny a prodej sportovnich potfeb, restaurace, obcerstveni).

Plochy verejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni a sidelni zelené.

Drobna architektura a mobiliar.

podminéné pfipustné vyuziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury.
Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim plochy.

nepfipustné vyuZziti

Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni dopravnich
sluzeb.

Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZzitim.
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PP vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

hlavni vyuziti

Vertejna prostranstvi véetné ploch silni¢ni dopravy a parkovani, zahrnujici silnice Ill. tfidy a mistni a ucelové
komunikace.

pfipustné vyuziti

Pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusovad nadrazi, odstavna stani pro
autobusy a odstavné a parkovaci plochy).

Plochy vefejné sidelni zelené a hfist.
Drobna architektura a mobiliar.

Stavby dopravni a technické infrastruktury.

podminéné pfipustné vyuZiti

Neni definovano.

nepfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.
Komunikace I. a Il. tFidy.

v

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZzitim.
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hlavni vyuziti
Vetejné pristupna sidelni zelen, s parkovou Upravou nebo ptirodniho charakteru.

Doprovodna zelen a zelen plnici estetickou, kompoziéni, rekreacni, zdravotni a ekostabiliza¢ni funkci v sidlech.

pfipustné vyuziti
Plochy verejnych prostranstvi.

Drobna architektura a mobiliar. HFfisté pfirodniho charakteru (s nezpevnénym nebo zpevnénym, ale propustnym
povrchem).

Bezmotorova, zejména pési a cyklisticka propojeni.
Vodni plochy.

Nezbytnd technicka infrastruktura.

podminéné pfipustné vyuZiti
Oplocovani pozemku.

Péstitelské vyuzivani plochy (botanicka zahrada, obecni sad aj.).
Pro vyse uvedené podminéné pfipustné vyuZiti plati tyto podminky:

Oploceni nezamezuje verejné pfistupnosti ploch.

nepfipustné vyuziti
Stavby a zafizeni pro reklamu.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZzitim.
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2z zelen - zahrady a sady

hlavni vyuziti

Sady a zahrady.

pfipustné vyuziti

Chov drobnych domdcich zvifat a péstitelstvi.

Oploceni. Drobné uZitkové stavby - do 16 m?, napk. sklenik, bazén, klinu, altan, pergolu, terasu, stavbu slouZici
pro uskladnéni zahradniho nacini.

Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hfist.

Drobna architektura a mobiliar.

podminéné pripustné vyuziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury.
Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim plochy.

nepfipustné vyuziti

Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni dopravnich
sluzeb.

Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.
Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pripustnym vyuZitim.

Vystavba drobnych uZitkovych staveb do 25 m od trasy produktovodu EB (lokalita U Blanék).

721 zahradnictvi

Plochy pro péstovani a nasledny prodej rostlin. Pfipustné vyuZiti je rozSifeno o moznost vystavby skleniku bez
omezeni zastavéné plochy. Oploceni a vystavba je pripustna pokud nema negativni vliv na prlichod povodriovych
vod.
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20 zelen - ochranna a izolacni

hlavni vyuziti

Plochy strom a kel plnici izolaéni funkci.

pfipustné vyuziti

Technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (napf. zemni valy, stény).

podminéné pfipustné vyuZiti

Komunikace pési a ucelové.
Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati tyto podminky:

Nedojde k redukci minimalni funkéni Sitky a kvality izolacni zelené (napf. proti hluku minimalné 30 m Sitky plné
zapojené zeleng).

nepfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro reklamu.

v

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZzitim.
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DS doprava silnicni

hlavni vyuziti

Plochy zahrnujici pozemky silnic Il. tfidy, véetné jejich soucasti jako jsou naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.

pfipustné vyuziti

Odstavné a parkovaci plochy.

Stavby souvisejici se silni¢nimi komunikacemi (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty).
Plochy verejnych prostranstvi a doprovodné a izolacni zelené.

Drobna architektura a mobiliaf bezprostfedné souvisejici s vyuzitim plochy.

Technicka infrastruktura.

Stavby dopravni a technické infrastruktury, souvisejici s vyuzitim plochy.

podminéné pfipustné vyuziti

Neni definovano.

nepfipustné vyuziti

Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
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hlavni vyuziti

Plochy staveb a zafizeni slouZici pro vefejnou technickou infrastrukturu energetickych siti - vedeni a stavby
asnimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad trafostanice, energetické vedeni,
produktovody, plynovody apod.

pfipustné vyuZziti

Plochy ochranné izolacni zelené pfi dodrZeni souvisejicich norem a predpisli (ochrannd pasma apod.).
Stavby dopravni infrastruktury, véetné parkovacich stani a manipulacnich ploch.

Oploceni.

podminéné pfipustné vyuZiti

Stavby doplnkové.
Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim plochy.

nepfipustné vyuZziti

Stavby a zafizeni sklddek komunalniho odpadu, sbérné dvory.
Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
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hlavni vyuziti

Plochy staveb a zafizeni slouZici pro vefejnou technickou infrastrukturu vodovodu a kanalizaci, v¢. zafizeni na
vodnich tocich, jako jsou napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, tlakové stanice,
stavby ke sniZovani ohroZeni tzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami.

pfipustné vyuziti

Plochy ochranné izolacni zelené pfi dodrzeni souvisejicich norem a predpisli (ochranna pasma apod.).
Malé vodni toky a plochy.
Stavby dopravni infrastruktury, véetné parkovacich stani a manipulacénich ploch.

Oploceni.

podminéné pfipustné vyuziti

Stavby doplnkové.
Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim plochy.

nepfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni sklddek komunalniho odpadu, sbérné dvory.
Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

v

Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
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TO nakladani s odpady

hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni skldadek komundlniho odpadu vé. sbérnych dvord. Plochy staveb a zafizeni, které slouZi pro
ztizeni a provozovani technického vybaveni a technickych sluzeb obce (Uklidové a technické sluzby apod.).

pfipustné vyuziti

Kompostarna, tfidirny plastd a papiru.
Administrativa, vyroba a skladovani.
Manipulaéni plochy souvisejici s provozem.
Plochy ochranné izolacni zelené.

Stavby dopravni a technické infrastruktury.

podminéné pfipustné vyuziti

Stavby doplnkové.
Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim plochy.

nepfipustné vyuZziti

Spalovny odpadu.
Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné ptipustnym vyuzitim.
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VD vyroba drobna a sluzby

hlavni vyuziti

Primyslova, zemédélska a femeslna vyroba, vé. skladovani, s vylou¢enim negativnich vlivl za hranici plochy.

pfipustné vyuziti

Obchod, sluzby, vyvojova pracovisté, administrativa a stravovaci zafizeni. Stavby integrovaného zachranného
systému.

Plochy verejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni a izola¢ni a sidelni zelené.
Drobnd architektura a mobiliar.

Stavby dopravni a technické infrastruktury, v€éetné manipulacnich ploch, parkovéni a garazi.

v

podminéné pripustné vyuZziti

Bydleni.

Pro vyse uvedené podminéné pfipustné vyuZiti plati tyto podminky:

Vztahuji se k hlavnimu vyuZiti (napf. byt pro spravce, zaméstnance).

Bude umisténo mimo pUsobeni negativnich vlivll hlavnich a pfipustnych Cinnosti a bude zajisténo splnéni
pfislusnych hygienickych limit(.

Stavby doplnkové.

Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim plochy.

nepfipustné vyuZziti

Stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

v ove

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZitim.
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VL vyroba lehka

hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani, véetné zasobnik( ropnych produktl, zejména v primyslovych a skladovych aredlech
s charakterem cinnosti s vylou¢enim negativnich vlivi veskerych provozovanych ¢innosti (véetné dopravy) za
hranici plochy. Negativni vlivy nesmi prekrocit legislativné stanovené hygienické limity. Soucasti vyrobnich ploch

musi byt izolacni zelen.

pripustné vyuziti

Vyrobni a servisni sluzby, prodejni sklady, velkoobchod.

Specialni technologie a vyvojova pracovisté.

Lokalni administrativa a stravovaci zafizeni.

Lokalni zdravotnické zafizeni (zadvodni ordinace).

Lokalni parkovisté a dopravni zatizeni véetné Cerpacich stanic PHM.

Technické vybaveni.

podminéné pfipustné vyuziti

Stavby doplnkové.

Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim plochy.

nepripustné vyuziti

Stavby pro reklamu nesouvisejici s vyuZzitim plochy.

Bydleni (s vyjimkou bytu pro spravce, zaméstnance apod.).

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZzitim.
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hlavni vyuziti
Vyroba a skladovani, zejména v primyslovych a skladovych aredlech s charakterem cinnosti, které nesmi
zhorsSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi respektovat vyhldsena ochranna a bezpecnostni pasma.

Soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny a v pohledové exponovanych
polohach, musi byt izolac¢ni zeler.

pfipustné vyuziti
Vyrobni a servisni sluzby, prodejni sklady, velkoobchod.

Specialni technologie a vyvojova pracovisté.

LokdIni administrativa a stravovaci zafizeni.

Lokalni zdravotnické zafizeni (zadvodni ordinace).

Lokalni parkovisté a dopravni zafizeni véetné ¢erpacich stanic PHM.

Technické vybaveni.

podminéné pfipustné vyuZiti
Neni definovano.

nepfipustné vyuziti
Stavby pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZitim.
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AZ zemédélské

hlavni vyuziti

Plda se zemédélskym vyuzitim.

pfipustné vyuziti

Opatreni pro zvyseni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnovd, protierozni a ekostabilizacni opatfeni (krajinné
prvky).

Revitalizace vodnich ploch a tokd.

Zakladani novych drobnych vodni ploch ptirodniho charakteru na pddach nizsich tfid ochrany (lIl. - V. tfida),
zejména na hydromorfnich pddach a/nebo v idolnicich.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dsledkd.

Doprovodna zelen komunikaci, stromotadi.
Okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky.
Drobna krajinnd architektura a mobiliar.

Souvisejici stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu, napriklad ucelové komunikace, pési cesty, in-line drahy,
cyklostezky, hipostezky.

Souvisejici technicka infrastruktura.

podminéné pripustné vyuziti

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pldy a pastevectvi, zejména silazni Zlaby,
seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka.

Pro vyse uvedené podminéné pfipustné vyuZiti plati tyto podminky:

Respektovani podminek uvedenych v Gvodu kapitoly A.6.2 pasaz , stavby, zatizeni a jind opatieni uvedené v § 18,
odst. (5) stavebniho zakona“.

nepripustné vyuziti

Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZzitim.

AZ1 plida ohroZena vétrnou erozi

Plida se zemédélskym vyuzitim, kde hrozi prekroceni limitu pro maximalni ptipustnou ztratu pady (pro mélkou
pudu 1 t.hal.rok?, pro stfedné hlubokou 4 t.ha.rok?, pro hlubokou padu limit 10 t.ha™.rok?) a plochy z hlediska
vodniho rezimu krajiny citlivé; nutné je uplatnéni protieroznich opatfeni, moznou kombinaci organizacnich,
agrotechnickych, vegetacnich a technickych protieroznich opatifeni (napf. zména osevnich postupl, zména
kultur, zasakovaci pasy a prllehy, vétrolamy) a opatfeni pro zlepseni retence ploch.
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MN smisené nezastavéného uzemi

hlavni vyuziti

Krajinné prvky a rozptylena zelen.

pfipustné vyuZiti — vyznam indexu

z — zemeédélska funkce

— krajinnd zelen na zemédélskych pozemcich nebo v jejich blizkosti plnici mimoprodukéni funkce
hospodareni v krajiné (napt. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny drevin, lada aj.)

— pfipustné jsou extenzivni formy hospodareni
p — pfirodni funkce
— prvky USES, plochy pro udrieni a zvy$eni ekologické stability krajiny
| —lesnicka
— pozemky uréené k plnéni funkci lesa, stavby, zafizeni a jina opatreni pro lesnictvi, nové zalesriovani

podminéné pfipustné vyuziti

Dopravni infrastruktura, v¢. stezek pro pési a cyklisty a jejich vybavenost.
Mobiliar a drobna krajinna architektura.

Drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky.

Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati tyto podminky:

Nedojde k naruseni ¢i omezeni protieroznich, ekostabilizacnich a krajinotvornych funkci (napf. plosné kaceni
drevin, terénni Upravy).

nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZitim.

MN1 zamecky park

Zahrnuje zamecky park mimo lesni porosty (dle katastru nemovitosti nejsou souéasti PUPFL; vymezeny jako LE1)
na Uzemi EVL Veltrusy, PP Veltrusy a narodni kulturni pamatky Zamek Veltrusy. Pfipustné vyuZiti je rozsifeno
o plochy verejné pfistupnych prostranstvi, vefejnou zelen, opatfeni pro zlepSeni zadrZovani vody v krajiné,
protipovodnova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni, manipulacni plochy jako zazemi pro rekonstrukéni prace
nebo pro poradani kulturnich a spolecenskych akci a obnovu zaniklych historickych objekt(l. A dale pro historicky
provadéné cCinnosti (zemédélstvi, lesnictvi, myslivost apod.). Oploceni je pfipustné pokud nezamezuje verejné
pfistupnosti ploch a nema negativni vliv na prichod povodrovych vod. Nepfipustné jsou intenzivni formy
hospodareni.
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RO oddechové plochy

hlavni vyuziti

Sport a rekreace v pfirodé (travnaté pobytové louky apod.).

pfipustné vyuziti

Park

Vodni plochy — pfirodni koupalisté, pfirodni tabofristeé.

evev

Verejna prostranstvi, vefejna zelen, souvisejici technicka infrastruktura.

Bezmotorova, zejména pési a cyklisticka propojeni a stezky v€éetné mobiliare a drobné krajinné architektury.

podminéné pfipustné vyuZiti

Neni definovano.

nepfipustné vyuziti

Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pripustnym vyuZitim.
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hlavni vyuziti
Plochy urcené k plnéni funkci lesa.

pfipustné vyuziti
Opatreni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodriova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni.

Stavajici vodni plochy pfirodniho charakteru, vodni toky a jejich revitalizace, zaklddani novych drobnych vodnich
ploch pfirodniho charakteru.

Lesni Skolky a obory.
Drobna krajinna architektura a mobiliar.

Pozemni komunikace pro lesni hospodafstvi a rekreaci.

podminéné pfipustné vyuZiti
Neni definovano.

nepfipustné vyuziti
Stavby pro reklamu.

Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZzitim.

LE1 lesni porosty

PFipustné vyuZiti je rozsifeno o vefejné pristupna prostranstvi, opatfeni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajinég,
protipovodnova, protierozni a ekostabilizacni opatreni, odkanalizovani, obnovu zaniklych historickych objektd
a umistovani drobné krajinné architektury. A déle pro historicky provadéné cinnosti (zemédélstvi, lesnictvi,
myslivost apod.). Oploceni je pripustné pokud nezamezuje verejné pristupnosti ploch a nema negativni vliv na
prichod povodnovych vod.

Nepfipustné jsou intenzivni formy hospodareni.

Pozn.: lesni porosty na Uzemi EVL Veltrusy a narodni kulturni pamatky Zadmek Veltrusy nejsou dle katastru
nemovitosti soucasti PUPFL.
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NP prirodni

hlavni vyuziti

Plochy s pfevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéna dzemi, evropsky vyznamné lokality,
prvky USES apod.

Plochy pfirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem.

pfipustné vyuziti

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dlsledkd.

Vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokfady, nebo periodicky vlhka mista a pramenisté.
Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky.

Plochy extenzivnich trvalych travnich porostl, pfipadné extenzivnich sadu.

Opatteni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodiiova, protierozni a ekostabilizacni opatreni.

Drobna krajinna architektura, lavky a mobiliar.

podminéné pfipustné vyuziti

Stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky,
hipostezky, vyhlidkova mista.

Vyse uvedené za podminky, ze nedojde k naruseni pInéni funkci ptirodnich ploch (napt. plosné kaceni drevin,
terénni Upravy a jiné nevhodné Cinnosti z hlediska obecné i zvlastni ochrany ptirody a krajiny).

nepripustné vyuziti

Intenzivni hospodareni.
Stavby a zafizeni pro reklamu.
Oploceni.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZzitim.
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hlavni vyuziti

Vodni plochy, koryta vodnich toku a jiné souvisejici plochy uréené pro pfevazujici vodohospodarské, ekologické
a rekreacni funkce vyuZiti.

pustné vyuziti

pfi
Pristavisté a jezy.

Doprovodna zeleri vodnich ploch a tokd.

Cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobna krajinna architektura.

Vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, opevnéni bfehl apod.), revitalizace
vodnich tokd a ploch.

podminéné pfipustné vyuZiti

Neni definovano.

nepfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro reklamu.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZzitim.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH

Podminky prostorového usporadani ploch stanovuji nasledujici charaktery zastavby:

Vyznamné historické pamatky a dominanty
Tradicni zastavba

Predméstskd obytna zastavba

Zastavba rekreacniho charakteru
Sportovni aredly a stavby

Zastavba solitéry

Volna zéstavba vyrobnich a ostatnich staveb

Kazdému z téchto charakterl zastavby jsou kromé definice charakteru prifazeny i prostorové regulativy, a to
koeficient zastavénych ploch, koeficient zpevnénych ploch, koeficient zelené, vyska zastavby a v nékterych
pripadech i velikost pozemku. Definice uvedenych pojmu viz A.6.1.

Obecné plati:

Destové vody budou vsakovany na pozemku stavby. Tam, kde neni vzhledem ke geologickému podlozi
mozny vsak destovych vod do podloZi v ramci stavebniho pozemku, bude zaji$tén jiny zpisob retence
srazek.

Pokud stavajici zastavba ve stabilizovaném tGzemi presahuje KZP uréeny timto UP, je mozné stavajici
podily zastavénych ploch prekracujici stanovenou hranici rozsifit maximalné o 10 %, dale jsou pfipustné
dalsi zmény stavby, spliujici ostatni regulativy.

V zastavitelnych plochéch s rozdilnym zpisobem vyuiiti, pro které neni zvlait stanovena prostorova
regulace, je mozné umistovat stavby v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim o max.
vysce 1 NP. Pro plochy verejné zelené (ZS, ZO) zaroven plati minimalni KZ 0,8 a maximalni KZP 0,1.

Vyska zdastavby je urcena Ciselnym a pismennym kédem u jednotlivych ploch ve vykresu prostorového
usporadani. Urcuje maximalni pocet nadzemnich podlazi (NP) zastavby, pfipadné doplnénych o podkrovi
(P) nebo ustupuijici podlazi (U). Udavana je ve formatu (x)NP + U/P, kdy €islo (x) uréuje maximalni poéet
nadzemnich podlazi.

Pokud je uvedeno vice regulativi soucasné, vidy plati ten nejpfisnéjsi z nich.
Stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury nejsou prostorové regulovany.

U nové navrhovanych komunikaci a vefejnych prostranstvi bude jejich soucasti pas zelené a zafizeni Ci
opatfeni pro zasakovani srazkovych vod. U rekonstrukci komunikaci a vefejnych prostranstvi budou zelen
a zarizeni Ci opatfeni pro zasak navrieny alespon v Castech, kde to bude technicky mozné; budou
upfednostnéna a pozadovana reseni, ktera situaci zelené a zasaku srazkovych vod v misté zlepsi.

U novych staveb ¢i pFistaveb nad 500 m? zastavéné plochy, a to v rozsahu min. 70 % plo3né vyméry, jsou
vyzadovany vegetacni (ozelenéné) stfechy. Do zapoctu % zelené na pozemku lze zapocitat polovinu
vyméry vegetacni stfrechy, takto smi byt nahrazena max. 25 % poZadované zelené na pozemku. Zelen na
stfechach mize byt nahrazena realizaci stfesni fotovoltaické elektrarny s vykonem min. 3kWp na kazdych
100 m? ptidorysného priimétu stiechy. Pfi instalaci fotovoltaické elektrarny namisto zelené nelze uplatnit
vySe uvedeny zapocet pro vypocet procenta zelené.
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Vyznamné historické pamatky a dominanty

charakter zastavby
Vyznamné historické stavby a aredly vyznamnych historickych staveb.

koeficienty a vysky
Stavajici podily zastavénych ploch (k datu vydani tohoto UP) jsou prekrocitelné maximalné o 10%.

Stdvajici plochy zelené je mozné redukovat maximalné o 5 %.

Stavajici Vyska a Celkova vyska zastavby je neprekrocitelna.

charakter zastavby
Formace prevainé podélnych staveb venkovského charakteru, doplnénych o architektonické prvky bran, zdi
a plotd.

Tradi¢né formovana stfesni krajina sedlovych a polovalbovych stfech.
Zastavba hlavnich budov pfimo nebo formou pfedzahradek navazuje na vefejna prostranstvi.
Zastavba je obvykle umisténa na jedné z hranic se sousedni parcelou.

Charakter zastavby je dan také pouzivanim tradicnich stavebnich prvkd, materiald a pfirodnich tén0 barev.

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkova vyska zastavby
stabilizované uzemi 0,4 0,4 0,2 viz graf. pfiloha C
zastavitelné Uzemi nenavrhuje se viz graf. pfiloha C

a transformace

velikost parcel a upresnujici regulativy
Neni definovano.
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1. Predméstska obytna zastavba

charakter zastavby

Zastavba domU obytného charakteru v zahradach.

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkova vyska zastavby
stabilizované Uzemi 0,3 0,4 0,3 viz graf. ptiloha C
zastavitelné Uzemi a transformace 0,3 0,4 0,3 viz graf. pfiloha C

velikost parcel a upresnujici regulativy

Vyméra nové délenych stavebnich parcel pro samostatné stojici domy je vymezena v rozmezi 600 - 1200 m?2. Tuto
podminku je mozno upravit, bude-li Gzemni studii nebo regula¢nim planem prokazano vhodnéjsi feseni.

Veskeré rozvody inZenyrskych siti budou feseny jako podzemni (zejména vedeni el. energie a telekomunikacni
rozvody), veskeré technické vybaveni bude feSeno jako vestavéné do budov nebo oploceni (zejména
trafostanice).

V. Zastavba rekreacniho charakteru

charakter zastavby

Zastavba drobného meéfitka v zahraddch, tvorenda samostatné stojicimi stavbami rekreacniho charakteru
0 maximalni ptidorysné velikosti 50 m2.

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkova vyska zastavby
stabilizované Uzemi 0,15 0,7 0,15 6m
zastavitelné Uzemi a transformace 0,15 0,7 0,15 6m

velikost parcel a upresnujici regulativy

Pfestavba a dostavba stavajicich rodinnych domi je mozna dale za podminky, Ze jejich celkova zastavéna plocha
budovou nepfesahne 200 m? a Ze bude zajistén KZ minimalné 70 % plochy stavebni parcely. Celkova velikost
parcely pro kaZdy objekt RD musi zistat minimalné 600 m?2. Vy$e uvedené se nevztahuje na pfeménu rekreaéniho
objektu na rodinny dim, kterd je nepfipustna.
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V. Sportovni arealy a stavby

charakter zastavby
Zastavba krytych a nekrytych hfist a staveb sportovniho charakteru.

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkova vyska zastavby
stabilizované Uzemi 0,7 0,2 0,1 viz graf. pfiloha C
zastavitelné Uzemi a transformace 0,7 0,2 0,1 viz graf. pfiloha C

velikost parcel a upresnujici regulativy
Neni definovano.

charakter zastavby
Zastavba samostatné stojicich budov ¢i soubor( budov méstského charakteru. Preferovana je navaznost staveb
pfimo nebo formou predzahradek na verejnd prostranstvi.

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkova vyska zastavby
stabilizované uzemi 0,3 0,5 0,2 viz graf. pfiloha C
zastavitelné uzemi 0,3 0,5 0,2 viz graf. pfiloha C
a transformace
plocha P04 0,8 0,1 0,1 viz graf. pfiloha C

velikost parcel a upresiujici regulativy
Veskeré rozvody inZenyrskych siti budou reseny jako podzemni (zejména vedeni el. energie a telekomunikaéni
rozvody), veskeré technické vybaveni bude feseno jako vestavéné do budov (zejména trafostanice).
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VII. Volna zastavba vyrobnich a ostatnich staveb

charakter zastavby

Zastavba vyrobniho, halového a dalSiho charakteru.

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkova vyska zastavby
stabilizované Uzemi 0,5 0,2 0,3 viz graf. ptiloha C
zastavitelné uzemi 0,5 0,2 0,3 viz graf. pfiloha C
a transformace
plocha 713 0,8 0,1 0,1 viz graf. pfiloha C

velikost parcel a upresnujici regulativy

Lokalni vyskové stavby technického charakteru (kominy, véZe, stozary, apod.) nejsou vyskovou regulaci dotéeny,
pokud jsou v souladu s charakterem zastavby a nenarusi historické panorama sidla.

VIII. I1zolacni zelen

charakter zastavby

Izolacni a ochranna zelen.

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkova vyska zastavby
stabilizované uzemi - 0,8 0,2 4m
zastavitelné Gzemi - 0,8 0,2 4m

a transformace

velikost parcel a upresnujici regulativy

V plochéch je celkova vyska zastavby (viz graf. pfiloha C) vztazena na terénni Upravy.
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A7

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni dle § 170 zakona €. 183/2006 Sb.:

Ozn. Typ VPO Popis
VKO1 snizovani ohrozeni Uzemi protipovodfiova ochrana; PP08 dle ZUR (rozsah zmensen na
povodnémi zakladé castecné realizace (severni ¢ast))
Vuo1 zaloZeni prvkd USES nadregiondlni biokoridor 58 Udoli Vitavy - K10; NK 58 dle
ZUR
VU02 zalozeni prvkd USES regiondlni biocentrum 1483 Veltrusky luh; RC 1483 dle ZUR

Tabulka 5: Plochy VPO s moZnosti uplatnéni vyvilastnéni

Uzemni plan navrhuje nésledujici plochy pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni a predkupniho prava dle § 101 a § 170

zakona ¢. 183/2006 Sb.:

Ozn. Typ VPS Popis Opravnéna osoba
WTO01 |technicka infrastruktura |ropovod Druzba (ptipoloZ/zkapacitnéni v koridoru); CR
RO1 dle ZUR
WTO02 | technickd infrastruktura | VTL plynovod Veltrusy — Obfistvi; P02 dle ZUR CR
WTO04 | technickd infrastruktura |prelozka trasy VVN V117/118 110 kV Veltrusy do CR
soubéhu s hlavnim vedenim VN 82-11/82- 22 22 kV;
E16 dle ZUR
WDO01 |dopravi infrastruktura prefeseni stykové kfizovatky silnic 11/608 a 11/101 Stfedocesky kraj
vedouci od Kralup nad VIt. na okruzni kfizovatku

Tabulka 6: Plochy VPS s mozZnosti uplatnéni vyvlastnéni a pfedkupniho prdava

A.8

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU

KATASTRALNIHO UZEMi

KATASTRALNIHO ZAKONA

A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE §8

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pro uplatnéni pfedkupniho préva dle § 101 zékona €. 183/2006 Sb.:

Ozn. Typ VPS Popis Opravnéna €. parcel
osoba (k. a. Veltrusy)
PPO1 |vefejné pas izolacni zelené | Mésto Veltrusy |384/1, 384/3, 384/4, 384/5, 384/11, 384/14,
prostranstvi podél 11/608 384/32, 384/55, 384/56, 384/57, 384/58,
384/7,384/63,433/17,433/287, 433/288,
779/2,779/9, 779/10
PP02 |vefejné obecni louka Mésto Veltrusy |71, st. 78/1, st. 78/3, st. 79/1, st. 79/2, st. 81/1,
prostranstvi st. 81/2,900/10, 900/20, 900/21, 900/22,
900/23, 900/24, 904/2,904/3, 904/4, 904/5,
908/3, 1068, 1386
PDO1 | dopravni lavka pres 11/608 Mésto Veltrusy |772/1,779/8,779/11
infrastruktura
PDO02 | dopravni pFijezdova Mésto Veltrusy |433/178, 463/8 , 463/9, 463/46, 463/57,
infrastruktura | komunikace k COV 463/64, 483/29, st. 882/1, 1097/2, 1097/25,
1097/26, 1097/27, 1097/29, 433/75, 433/178,
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Ozn. Typ VPS Popis Oprdvnénd C. parcel
osoba (k. u. Veltrusy)

433/180, 433/182, 433/197, 433/198, 433/199,
433/201, 433/218, 433/286, 433/328

Tabulka 7: Plochy VPS s moZnosti uplatnéni predkupniho préva

A.9 STANOVEN| KOMPENZACGNICH OPATREN| PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Ve stanovisku (€. j. 021834/2017/KUSK ze dne 9. 2. 2017) dle § 45i zakona ¢. 114/992 Sb. organu ochrany pfirody
k ndvrhu zaddani Uzemniho planu byl vylouéen vyznamny vliv pfedloZzeného ndavrhu zadani uzemniho planu
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Proto nebylo zpracovano posouzeni vlivli na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, ze kterého by mohlo
vyplynout, Ze izemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a Ze je tfeba fesit tento vliv kompenzaénimi opatfenimi. Kompenzacni
opatfeni tak nejsou stanovena.

A.10 VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan Veltrusy nenavrhuje 7adné plochy a koridory Gzemnich rezerv.

A.11 VYMEZENI| PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH Vv UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.

A.12 VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENI DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu, ve které by bylo rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie.

A.13 VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V  UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI
PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni pldn Veltrusy vymezuje t¥i plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndach v izemi podminéno zpracovanim
regulacniho planu.

Jedna se o plochy 710, Z17 a Z24 (RP10, RP17 a RP24).
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Regulacni plan bude ve vSech pfipadech pofizovan na Zadost.

ZADANI REGULACNIHO PLANU RP10 - plocha Z10

Regulacni plan bude potizovan na zadost. Zpracovani navrhu regulacniho planu hradi zadatel.
Zadani regulacniho planu lokalita Z10 — Areal nerusici vyroby V Rovném

a) Vymezeni feseného tzemi

Uzemi tfe$ené regulaénim planem (RP) se nachazi na jihu katastralniho Gzemi mésta, vychodné od komunikace
11/101. Jedna se o prostor vymezeny na zapadé stavajici zastavbou podél komunikace 11/101 a ze severu remizem.
Z jizni a vychodni strany plocha navazuje na otevieny krajinny prostor — pole. Vycet pozemka: 348/1 (¢ast), 279/75,
279/59, st. 1455, 279/8 (Cast), 279/44 (Cast), 279/55, 279/49, 279/54, 279/53, 579/52, 279/50, presné vymezeni je
stanoveno ve vykresové ¢asti navrhu UP, odpovidd zastavitelné plose Z10.

b) PoZzadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti

Regulaéni plan bude respektovat vyuziti ploch stanovené Uzemnim planem (plochy s oznaéenim VD — vyroba
a skladovani - drobna a femeslna vyroba, PP — verejnd prostranstvi — zpevnéné plochy, ZO - ochranna a izola¢ni
zelen). Cilem regulacniho planu je prostorova a provozni organizace prostoru arealu nerusici vyroby.

Regulacni plan stanovi poradi zmén v Uzemi (etapizaci). Budou stanoveny minimalné dvé etapy rozvoje, pricemz
prvni etapa se bude tykat vyuZiti minimalné 25 % a maximalné 40 % zastavitelné plochy Z10, a to v ¢asti pfiléhajici
k silnici €. 11/101. Vyuziti Gzemi bude sledovano komplexné z riznych hledisek — dopravni a technicka infrastruktura,
ochrannd a izola¢ni zelen, zdstavba halového charakteru a zpevnéné plochy. Rozvoj uzemi v ramci dalSich etap je
mozné zacit az po 100 % pripravenosti (zasitovani) dopravni a technickou infrastrukturou, 100 % prijeti opatieni
v tvorbé ochranné a izolacni zelené (vysadba) a 70 % zastavéni Uzemi spadajictho do prvni etapy. V pfipadé
stanoveni vice nez dvou etap plati uvedené podminky vyuziti pfedchazejici etapy pro zahdjeni etapy nésledujici.

c) PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zdvazné stanoveny podminky pro vysku zastavby a regulaéni
stavebni ¢ary, popfipadé dalsi podrobné podminky, uréujici vyuZiti pozemkd, polohu staveb a charakter strech.
Podminky budou respektovat podminky prostorového usporadani stanovené pro plochy charakteru VII.

U verejnych prostorl bude regulovana sifka, verejna ¢ast ulicniho profilu a vysoka liniova verejna zelen.

Maximalni velikost jednoho samostatné stojiciho objektu je stanovena na 1000 m2. KZP max. 0,5, KZ min. 0,2 a ZPEV
neni definovano.

U v3ech objektd nad 500 m? zastavéné plochy, a to v rozsahu min. 70 % plosné vymeéry, jsou vyzadovany vegetaéni
(ozelenéné) strechy. Do zapoctu % zelené na pozemku lze zapocitat polovinu vyméry vegetacni stfechy, takto smi
byt nahrazena max. 25 % poZadované zelené na pozemku.

Zelen na stfechach mize byt nahrazena realizaci stfesni fotovoltaické elektrarny s vykonem min. 3kWp na kazdych
100 m? padorysného primétu stiechy. Pfi instalaci fotovoltaické elektrdrny namisto zelené nelze uplatnit vyse
uvedeny zapocet pro vypocet procenta zelené.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Po obvodu aredlu bude vymezen kompaktni pas ochranné a izolacni zelené, ktery pohledové odcloni areal vici
méstu a zajisti jeho prechod do volné krajiny.

Plochy ZO budou minimalné v §ifi odpovidajici vykresové ¢asti UP. Bude zastoupeno kefové i stromové patro tak,
aby doslo k vytvoreni ,zelené clony”, ve které budou zastoupeny opadavé i neopadavé druhy drevin (kvali zajisténi
izola¢niho efektu i v zimnim obdobi).

Bude doloZena akusticka studie, dokladujici dodrzeni hygienickych limitQ hluku dle platného pravniho predpisu
v chrdanéném venkovnim prostoru staveb — nejblizSich staveb slouzicich trvalému bydleni (v plochach SM
navazujicich na komunikaci 11/101).
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e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Verejnd prostranstvi: bude vymezeno verejné prostranstvi pred vstupem do aredlu od ulice Palackého minimalné
v rozsahu plochy PP.

Redeni dopravni infrastruktury zajisti vazbu na centrum mésta véetné péSiho spojeni. Budou zajistény

bezproblémové a nekomplikované pohyby vsech druh( dopravy v ramci arealu (pési, cyklo, automobilova doprava
zaméstnanci / navstévnici a zdsobovani). Doporucuje se oddéleni dopravy navstévnik( a zasobovani.

Bude zajisténa zékladni prichodnost a prijezdnost feSeného Uzemi tak, zZe:

- vseverojiznim sméru bude umoZnéna navaznost v ose ulice Za Hfistém vcéetné pokracovani smérem
k plochdm AZ jizné od plochy 210

- ve vychodo-zapadnim sméru bude umozZnéna ndvaznost pfiblizné v ose feSeného Uzemi od ulice Palackého
do ploch AZ severovychodné od plochy Z10

Regeni najezdd a stani pro zdsobovani bude navrzeno vidy tak, aby prijezd po komunikaci a prichod pro pési byl
plynuly, bez zdbran. Komunikace urcené pro zasobovani budou navrieny v parametrech vhodnych pro prijezd
nakladnich automobilll. Zeleri bude fesena formou stromoradi podél komunikaci, na ostatnich plochach hlavné
skupinovou zeleni, aby bylo mozné zasobovani objektd.

Podkladem pro reseni bude dopravni studie, jejiz soucasti bude dopravni prizkum dle TP189 a jeho vyhodnoceni
pro vypocet kapacity budouci kfiZovatky - napojeni na silnici 11/101. Budou zohlednéna i pfipadna doporuceni
z akustické studie zminéné vyse.

Doprava v klidu:

Podminky pro dopravu v klidu se pro navstévniky i dalsi vyuziti fidi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym

v

zpUsobem vyuZiti. Parkovaci mista pro navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Redeni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanaliza¢nich fadd a Fedeni likvidace
a odvadéni destovych vod. Podminkou vydani regulacniho planu je prokazani dostatecné kapacity tlakové
kanalizace, projednané a odsouhlasené provozovatelem kanalizacni sité. Je predpokladdano vybudovani vlastni
Cerpaci stanice a samostatného napojeni do privadéce odpadnich vod Vsestudy. Soucasti regulacniho planu bude
hydrogeologické posouzeni Feseni destovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemozriuji-li
to mistni tzemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

RP navrhne Usporné verejné osvétleni zasobené alesponi ¢aste¢né solarni energii. VSechny svételné zdroje budou
feSeny s ohledem na minimalizaci svételného znecisténi.

Bude respektovano stavajici vedeni vysokého napéti a plynovodu.

v

Budou respektovédna omezeni vyplyvajici z ochranného pasma produktovodu podle zakona ¢. 189/1999 Sb.,
v aktualnim znéni. Veskeré stavby umistované v tomto ochranném pasmu musi byt odsouhlaseny spole¢nosti
CEPRO a.s. Bude respektovano OP arealu chemickych vyrob Kralupy n. Vit.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni

Verejné prospésné stavby budou vychazet z vy¢tu obsazeného v Uzemnim planu.

g) Pozadavky na asanace

PoZadavky na asanace stanoveny nejsou.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt a ze zvlastnich pravnich norem

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd budou provéreny a feseny v ramci projednavani regulacniho
planu.
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i) Vycet druh( uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulaéni plan miZe nahradit Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
a na déleni a scelovani pozemkd. Pro umisténi staveb nerusici vyroby regulaéni plan nebude Uzemni rozhodnuti
nahrazovat.

j) Pfipadny pozadavek na posuzovani vlivli zaiméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostfedi podle
zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivii zaméru na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvaZovana v daném tzemi muZe svou typologii a rozsahem podléhat posuzovani vlivQi zaméru na Zivotni
prostfedi — poZadavek na posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni, uplatni
prislusny arad v rdmci Uzemnich fizeni pro jednotlivé stavby.

k) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Bude pozadovan navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smluv) a dohoda o parcelaci véetné
souhlast vlastnik(l dotéenych pozemk.

1) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odtivodnéni s ohledem na charakter
uzemi a problémy k feSeni véetné vykrest a poétu vyhotoveni.

Regulaéni plan bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné pldnovaci cinnosti v platném znéni, prilohy ¢. 11
definujici obsah regulaéniho planu.

Navrh regulacniho planu (regulacni plan) bude vypracovan a vydan ve strojové cCitelném formatu.

Vykresy regulacniho planu budou zpracovany a vydany v méfitku 1:1000 s vyjimkou vykresu verejné prospésnych
staveb, ktery bude zpracovan a vydan v méritku katastralni mapy. Vykres Sirsich vztah(l bude zpracovan a vydan
v méfitku 1:5000.

Pro ucely posouzeni regulacéniho planu pofizovatelem bude odevzdano 1x tisténé paré véetné elektronické verze na
CD/DVD. Preferované formaty textové casti jsou *.pdf a *. Docx. Preferované formaty grafické ¢asti jsou *.pdf
a pracovni soubor nejlépe v *.mxd vcéetné *.mdb ¢i *.fgdb kompatibilni s programem ArcGIS. Alternativou je
odevzdani i ve formatech *.dwg ¢i *.dgn.

Pro ucely verejného projedndni (pfipadné opakovaného verejného projednani) bude ndvrh odevzdan ve 2x
tisténych paré véetné elektronické verze na CD/DVD ve vyse uvedenych preferovanych formatech.

Pro ucely vydani bude regulacni plan odevzdan v 1x tisténém paré véetné elektronické verze na CD/DVD ve vyse
uvedenych preferovanych formatech.

V pfipadé schvaleni dojde k dotisténi 3x paré véetné CD/DVD (potizovatel — eventualné urad uzemniho planovani,
krajsky Urad, stavebni Gfad) opét ve vyse uvedenych preferovanych formatech.

m) Pozadavky vyplyvajici z Gizemniho planu

Regulaéni plan bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy a etapizaci, stanovené izemnim
planem.

Zadani RP17 — plocha 717:

a) vymezeni feSeného uzemi
Regené Uzemi je vymezeno zastavitelnou plochou Z17 v Uzemnim planu Veltrusy.
b) poZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

Dle navrzené koncepce zpresnit vyuziti pozemkd v souladu s podminkami vyuziti ploch v izemnim planu (plochy
SM).
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Do teSeni zahrnout vSechny prostorové a funkéné souvisejici pozemky (stdvajici i nové vymezené), které by byly
samostatné nevyuZitelné.

Optimalni velikost stavebnich parcel ¢ini 600 — 1200 m?. Od tohoto rozmezi je mozné se odchylit, bude-li prokazano
vhodnéjsi reseni.

7 s

¢) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb zahrnuji napfiklad vymezeni ulicni a stavebni ¢ary;
vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb; pidorysnou velikost stavby; podlaznost; vysku a tvar
stavby (tvar a sklon stfech); urceni c¢asti pozemkd, které mohou byt zastavény; zastavitelnost pozemku dalSimi
stavbami.

Vybér prvkd je na zvaZeni projektanta — mlzZe byt rozsifen s ohledem na nasledujici cile a pozadavky. Cilem je
navrhnout urbanisticky a architektonicky hodnotnou lokalitu s ohledem na jeji umisténi v blizkosti Zamku Veltrusy.

VySe uvedené prvky mohou byt upfesnény dle zdkladnich podminek prostorového uspofadani uvedenych pro IIl.
predmeéstskou obytnou zastavbu.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Zakladnim pozadavkem na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi je obecné stanoveni podminek, které zajisti realizaci
zamérd, které svym vzhledem (zejména urbanistické a architektonické feSeni, objem, vyskové usporadani,
charakter stfesni krajiny, atd.) nenarusi pohledové nejen ochranné pasmo NKP, samotnou ndrodni kulturni pamatku
—Zamek Veltrusy, ale i panorama mésta Veltrusy.

e) pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

- pozadavky na feSeni verejné dopravni infrastruktury: provérit navrzeni minimalné dvou vstup( do lokality z ulice
Fr. Safafika; komunika¢ni sit bude napojena na plochu Z18 nachazejici se severovychodné od lokality Z17 a Z24;
komunikace nebudou navrhovany jako slepé (moznost vyjimky ve zvlast odlvodnénych pripadech); cilem by méla
byt paralela Z20 a7 centrum k Fr. Safafika.

- poZadavky na feseni verejné technické infrastruktury: Napojeni objektld ve stavajici zastavbé (zastavéném tzemi)

je nutné vzdy individualné posoudit. Rozvojové plochy budou napojeny na systém odkanalizovani s dostatecnou
kapacitou. Napojeni na stavajici tlakovou kanaliza¢ni sit neni vylouéeno, je oviem nutné splnit podminku , prokazani
dostatecné kapacity tlakové kanalizacni sité”. Dostatecnou kapacitu je nutné prokdazat nejlépe koncepcné napt.
prostfednictvim studie ¢i generelu, ktery posoudi zejména napojeni navrzenych rozvojové plochy jako celek.

- poZadavky na feSeni oblanského vybaveni: provérfit a vytipovat vhodné lokality pro umisténi zakladni ob¢anské
vybavenosti v Uzemi

- pozadavky na reSeni verejnych prostranstvi: v souvislosti s komunikacemi provéfit zpracovani uli¢nich profild
hlavnich obsluznych komunikaci; v rdmci profil( provérit umisténi napt. chodnikd, pasd zelené, strom, parkovacich
mist apod.; provéfit navrzeni systému verejnych prostranstvi o dostatecné velikosti (na kazdé 2 ha zastavitelné
plochy minimalné 1000 m? vefejného prostranstvi)

f) pozadavky na veiejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatieni

Regulacéni plan mizZe vymezit nové verejné prospésné stavby a opatieni nad rdmec Uzemniho planu.
Zvlastni podminky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni se nestanovuiji.

g) pozadavky na asanace

Pozadavky na asanace nejsou uplatiiovany.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladli a ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany

6266



Uzemni plan Veltrusy - NAVRH PRO OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi
jevy)

Pfes Cast feSeného Uzemi vede stavajici i navrhovany lokalni biokoridor LK 214. Provéfit mozZnost trasovani Ci
pripadného preruseni biokoridoru. Provérit navrzeni vhodné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nachazejici se
pod timto prvkem USES (v duchu réiznych druh( prostupné sidelni zeleng).

i) vycet izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulacéni plan nebude nahrazovat Uzemni rozhodnuti.

j) pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Pozadavky na planovaci smlouvy nebo dohodu o parcelaci se nestanovuiji.

k) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odtivodnéni s ohledem na charakter
uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykrest a po¢tu vyhotoveni

Navrh regulacniho planu (regulac¢ni plan) bude vypracovan a vydan ve strojové Citelném formatu.
Vykresy regula¢niho planu budou zpracovany a vydany v méritku 1:1000 s vyjimkou vykresu vetrejné prospésnych

staveb, ktery bude zpracovan a vydan v méritku katastralni mapy. Vykres SirsSich vztahl bude zpracovan a vydan
v méfitku 1:5000.

Pro ucely posouzeni regulacniho planu porizovatelem bude odevzdano 1x tisténé paré véetné elektronické verze na
CD/DVD. Preferované formaty textové Casti jsou *.pdf a *. Docx. Preferované formaty grafické ¢asti jsou *.pdf
a pracovni soubor nejlépe v *.mxd véetné *.mdb ¢i *.fgdb kompatibilni s programem ArcGis. Alternativou je
odevzdani i ve formatech *.dwg ¢i *.dgn.

Pro ucely verejného projedndni (pfipadné opakovaného verejného projednani) bude ndvrh odevzdan ve 2x
tisténych paré véetné elektronické verze na CD/DVD ve vyse uvedenych preferovanych formatech.

Pro Gcely vydani bude regulacni plan odevzdan v 1x tisténém paré vcetné elektronické verze na CD/DVD ve vyse
uvedenych preferovanych formatech.

V pfipadé schvéleni dojde k dotisténi 3x paré véetné CD/DVD (pofizovatel — eventualné urad tzemniho planovani,
krajsky urad, stavebni Urad) opét ve vyse uvedenych preferovanych formatech.

Zadani RP24 — plocha Z24:

a) vymezeni feSeného tzemi
Resené Uzemi je vymezeno zastavitelnou plochou 224 v Uzemnim pldnu Veltrusy.
b) poZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Dle navrZené koncepce zpresnit vyuZziti pozemk(l v souladu s podminkami vyuZiti ploch v izemnim planu (plochy
SM).

Do feseni zahrnout vSechny prostorové a funkéné souvisejici pozemky (stavajici i nové vymezené), které by byly
samostatné nevyuZitelné.

Optimalni velikost stavebnich parcel ¢ini 600 — 1200 m2. Od tohoto rozmezi je mozné se odchylit, bude-li prokazano
vhodnéjsi feseni.
c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb zahrnuji napfiklad vymezeni uliéni a stavebni ¢ary;
vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb; pldorysnou velikost stavby; podlaznost; vysku a tvar
stavby (tvar a sklon stfech); urceni ¢asti pozemkd, které mohou byt zastavény; zastavitelnost pozemku dalSimi
stavbami.

Vybér prvkd je na zvazeni projektanta — mlZe byt rozsifen s ohledem na nasledujici cile a pozadavky. Cilem je
navrhnout urbanisticky a architektonicky hodnotnou lokalitu s ohledem na jeji umisténi v blizkosti Zamku Veltrusy.
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Vyse uvedené prvky mohou byt upfesnény dle zakladnich podminek prostorového uspofadani uvedenych pro lll.
predmeéstskou obytnou zdstavbu.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi

Zakladnim pozadavkem na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi je obecné stanoveni podminek, které zajisti realizaci
zamér(, které svym vzhledem (zejména urbanistické a architektonické freseni, objem, vysSkové usporadani,
charakter stfesni krajiny, atd.) nenarusi pohledové nejen ochranné pasmo NKP, samotnou narodni kulturni pamatku
— Zamek Veltrusy, ale i panorama mésta Veltrusy.

e) pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

- poZadavky na feseni verejné dopravni infrastruktury: provéfit navrzeni minimalné dvou vstup( do lokality z ulice
Dlouha; bude provéreno napojeni na stavajici zastavéné Uzemi (lokalita u letniho kina, ulice U Stadionu, Lomena)
a lokalitu Z17; komunikace nebudou navrhovany jako slepé (mozZnost vyjimky ve zvlast odivodnénych pfipadech)

- pozadavky na feseni verejné technické infrastruktury: Napojeni objekt( ve stavajici zastavbé (zastavéném tzemi)
je nutné vzdy individualné posoudit. Rozvojové plochy budou napojeny na systém odkanalizovani s dostate¢nou
kapacitou. Napojeni na stavajici tlakovou kanaliza¢ni sit neni vylouceno, je ovsem nutné splnit podminku ,,prokazani
dostatecné kapacity tlakové kanalizacni sité”. Dostatecnou kapacitu je nutné prokdazat nejlépe koncepcné napfr.
prostfednictvim studie ¢i generelu, ktery posoudi zejména napojeni navrzenych rozvojové plochy jako celek.

- poZzadavky na feSeni obcanského vybaveni: provérit a vytipovat vhodné lokality pro umisténi zakladni obcanské
vybavenosti v uzemi

- poZadavky na fesSeni vefejnych prostranstvi: v souvislosti s komunikacemi provéfit zpracovani uli¢nich profill
hlavnich obsluznych komunikaci; v rdmci profil( provérit umisténi napt. chodnikd, pasd zelené, strom, parkovacich
mist apod.; provéfit navrzeni systému verejnych prostranstvi o dostatecné velikosti (na kazdé 2 ha zastavitelné
plochy minimalné 1000 m? vefejného prostranstvi)

f) pozadavky na veiejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

Regulaéni plan mlzZe vymezit nové verejné prospésné stavby a opatreni nad ramec tzemniho planu.
Zvlastni podminky na verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni se nestanovuiji.

g) pozadavky na asanace

PoZadavky na asanace nejsou uplatfiovany.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich predpisa (napfiklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi
jevy)

Pfes Cast feSeného Uzemi vede stavajici i navrhovany lokalni biokoridor LK 214. Provéfit moZnost trasovani Ci
pripadného preruseni biokoridoru. Provérit navrzeni vhodné plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti nachazejici se
pod timto prvkem USES (v duchu réiznych druh( prostupné sidelni zeleng).

i) vyCet uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulacéni plan nebude nahrazovat Uzemni rozhodnuti.

j) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Pozadavky na planovaci smlouvy nebo dohodu o parcelaci se nestanovuiji.

k) poZadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na charakter
uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykrest a poétu vyhotoveni

Navrh regulacniho planu (regulacéni plan) bude vypracovan a vydan ve strojové Citelném formatu.
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Vykresy regulacniho planu budou zpracovany a vydany v méritku 1:1000 s vyjimkou vykresu verejné prospésnych
staveb, ktery bude zpracovan a vydan v méritku katastralni mapy. Vykres SirSich vztahl bude zpracovan a vydan
v méfitku 1:5000.

Pro ucely posouzeni regulaéniho planu pofizovatelem bude odevzddno 1x tisténé paré véetné elektronické verze na
CD/DVD. Preferované formaty textové casti jsou *.pdf a *. Docx. Preferované formaty grafické ¢asti jsou *.pdf
a pracovni soubor nejlépe v *.mxd véetné *.mdb ¢i *.fgdb kompatibilni s programem ArcGis. Alternativou je
odevzdani i ve formatech *.dwg ¢i *.dgn.

Pro ucely verejného projedndni (pfipadné opakovaného verejného projednani) bude ndvrh odevzddn ve 2x
tisténych paré véetné elektronické verze na CD/DVD ve vyse uvedenych preferovanych formatech.

Pro Géely vydani bude regulaéni plan odevzdan v 1x tisténém paré vcéetné elektronické verze na CD/DVD ve vyse
uvedenych preferovanych formatech.

V pfipadé schvaleni dojde k dotisténi 3x paré véetné CD/DVD (poftizovatel — eventualné urad uzemniho planovani,
krajsky urad, stavebni Urad) opét ve vyse uvedenych preferovanych formatech.

A.14 STANOVEN| PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan Veltrusy stanovuje etapizaci pro zastavitelnou plochu Z10. Etapizace bude fe$ena v ramci regulaéniho
planu (podminka pro rozhodovani v Uzemi) — viz kapitola A.13.

A.15 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Na celém feSeném Uzemi jsou stanoveny nasledujici architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby. Jedna se
o soubory staveb, aredly Ci verejnd prostranstvi, pro které je doporuceno, aby architektonickou ¢ast projektové
dokumentace vypracovaval pouze autorizovany architekt:

— nemovité kulturni pamatky

Cislo rejstiiku USKP Pamatka Umisténi IdReg
45955 / 2-1421 kostel Narozeni sv. Jana Kftitele Komenského ¢p. 33 158430
15400/ 2-1422 pohiebni kaple sv. Kfize Fr. Safatika, pfi ¢p. 134 125878
vodni elektrarna Mifejovice, s omezenim:
251 2-1424 136232
5133/ bez ¢tyr turbogeneratorll (TG1-TG4) 3623
17926 / 2-3834 venkovska usedlost ¢p. 38 nam. A. Dvoraka ¢p. 38 128598
25133 / 2-1424 hradlovy jez 1000136232_0002
. té7 2S) 1798760 Veltrusy a
46700/ 2-1423 zamek Veltrusy 1874530 Viestudy u Veltrus 159222
3346 ochranné pasmo zamku a parku Veltrusy 1116634715
26142 / 2-3835 méstsky dim ¢p. 173 Palackého ¢p. 173 137301

Tabulka 8: Nemovité kulturni pamdtky

— vyznamna verejna prostranstvi (vyznacena v hlavnim vykresu grafické ¢asti) véetné pozemnich staveb na
tato prostranstvi bezprostfedné navazujici. Netyka se staveb inZenyrskych (zejména staveb technické
infrastruktury a technickych ¢asti staveb dopravni infrastruktury); zastavitelné plochy Z01 a Z19

— ostatni architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, viz tabulka 9.

ozn. popis adresa p.p.C.
1 hotel Libuse Nerudova ¢p. 207 243
2 dim Chotkova ¢p. 796 1278
3 vesnicky diim Jungmannova ¢p. 109 133/1
4 vesnicky diim Marsala Rybalka ¢p. 205 228/1
5 vesnicky diim Marsala Rybalka ¢p. 208 244/1
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ozn. popis adresa p.p.C.
6 vila Marsala Rybalka ¢p. 230 255
7 vila Nerudova ¢p. 241 281
8 vila nam. Antonina Dvoraka ¢p. 51 72/1
9 dlm Komenského ¢p. 33 39
10 fara Komenského ¢p. 93 89
11 ddm Komenského ¢p. 32 38/1
12 dim Chotkova ¢p. 65 8
13 byv. klaster Marsala Rybalka ¢p. 2 77
14 dim Komenského ¢p. 17 86/1
15 vila Palackého ¢p. 253 274
16 vila Palackého ¢p. 263 282
17 vstupni brana s domy Fr. Safatika ¢p. 22 93,94
18 hibitovni budova s kapli Fr. Safafika ¢p. 187 216/1
19 historicky objekt AleSova C€p. 354 379

Tabulka 9: Architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, které nejsou kulturni pamdtky

A.16

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Uzemniho planu ma 66 stran formatu A4, graficka ¢ast obsahuje dva vykresy formatu 85 x 105 cm a dva
vykresy formatu 50 x 65 cm.

VYMEZENiI RESENEHO UZEMIi, V PRIPADE UZEMNIHO PLANU PRO CAST UZEMi
HLAVNIHO MESTA PRAHY

A.1l7

Regené Uzemi Uzemniho planu nezasahuje do spravniho tzemi hlavniho mésta Prahy. Kapitola se Gzemniho planu

netyka.

B GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

A — Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
B — Hlavni vykres
C — Hlavni vykres - prostorova regulace

D — Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci
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:10 000
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:5000
:10 000
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