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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je vymezeno k 14. 3. 2019 a je zakresleno v grafické €asti uzemniho planu ve
vykresu 1b.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Obec usiluje v Uuzemi vytvorit kvalitni podminky pro stabilizaci obyvatel. Hlavnim cilem FeSeni
uzemniho planu obce Postfizin je posileni a rozvoj funkce bydleni, zajiténi nabidky pracovnich aktivit,
zajisténi rozvoje technické infrastruktury a stabilizace vSech soucasnych i navrhovanych systéml
prvk{ pfirody v Uzemi.

Z hlediska ochrany hodnot v Uzemi se nyni navrhované lokality nedotykaji pfirodnich atvard ani
kulturnich pamatek.

ROZVOJ OBCE V TECHTO OBLASTECH:

e POSILENi SLOZKY BYDLENI:
Zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni jsou vymezeny v takovém rozsahu, aby se v obci v
navrhovém obdobi zvySil po&et obyvatel na pocet cca 1 500.
Rozvoj pfirlistku bytl pfevazujici formou individualni vystavby rodinnych dom( a dale
domd pro bydleni s moznosti vyuziti pro obsluznou sféru.

e VYUZITI UZEMi PRO SKLADOVANI A KOMERCNI UCELY:
Tato funkce bude predstavovat pro obec Postfizin a jeji obyvatele jak finanéni zdroje, tak
narlst pracovnich pfilezitosti. Jedna se o tato uzemi:

- Na severu obce se predpoklada rozvoj aktivit v oblasti komeréniho vyuziti a
skladovani. Tento zamér je v souladu s ,Generelem a technicko-ekonomickou
studii strategické pramyslové zény UZice — Kozomin®, zpracovanou pro Krajsky
Ufad v roce 2005.

- Na jihovychodé obce se navrhuje rozsifeni komeréné skladovacich ploch v arealu
KOBERCE BRENO.

e ROZSIRENi PLOCH PRO SPORT:
Rekreacni funkce je v Uzemi pfevazné zamérena na pési turistiku a cykloturistiku. Dale se
navrhuje rozSifeni plochy pro vyuZziti nyni dobfe udrzovaného sportovniho hfisté,
nachazejiciho se ve stfedu obce a také se na vychodni strané jadra obce se navrhuje
stabilizace plochy s pozarni nadrzi pro rekreacni a sportovni vyuZiti.

o OBCANSKE VYBAVENI:
V souCasné dobé je v obci zastoupen obchod s potravinami, obecni uUfad a knihovna,
matefska Skola, hasi€¢ska zbrojnice, pozarni nadrz a sportovni hfisté.
Navrhuje se roz8ifeni obCanské vybavenosti ve vazbé na sportovni hfisté.
Ostatni ob¢anskou vybavenost zajistuji zafizeni v Odolene Vodé a v ramci sidelni struktury
také v Kralupech nad Vltavou.

e REALIZACE ZELENE:
Posileni ploch pro realizaci zelené v uzemi se navrhuje ve tfech rovinach.
- pasy zelené po okraji rozvojovych ploch budou vytvaret pfechod zastavby do volné
krajiny
- stabilizuji se plochy pro realizaci 3 lokalnich biocenter a pasu lokalnich biokoridor(
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- v rozvojovych plochach na nezastavénych &astech pozemk( se predpoklada
realizace soukromé zelené

e POSILENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY:
Zajisténi provozuschopnosti stavajicich zafizeni a zajisténi napojeni rozvojovych lokalit

FUNKCE, KDE SE ROZVOJ NEPREDPOKLADA:

e OBHOSPODAROVANIi ZEMEDELSKE PUDY:
Mimo nové definované zastavitelné izemi ztstane zachovano.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1 P¥i uréovani rozvoje obce a definovani urbanistické koncepce se vychazi ze
souéasného usporadani obce, jadra obce a ze struktury zastavby. OBLASTI

ROZVOJE OBCE

V rozvojovych lokalitach urbanistické koncepce obce bude navazovano na strukturovani zastavby
puvodniho osidleni, nastolené sou¢asnym stavem i predchazejici dokumentaci. Rozvoj obce je za-
méfen jak na stabilizaci zde bydlicich obyvatel, tak na narlst po¢tu obyvatel novych. Rozvoj bydleni v
obci se navrhuje formou dostavby na volnych pozemcich uvnitf Uzemi, dale je zaméfen na rozSifeni
zastavéného uzemi hlavné v jizni a zapadni ¢asti obce.

Oblasti rozvoje obce:

dostavba pro bydleni na nezastavénych pozemcich a ve volnych prolukach uvnitf obce
rozSifeni zastavitelného Uzemi pro bydleni po okrajich obce a v mistech navazujicich na
stavajici zastavbu

rozSifeni zastavitelného uzemi s komer¢nim vyuzitim a skladovanim

rozvoj technické infrastruktury a zajis$téni jejiho rozsifeni v rozvojovém uzemi

respektovani a navaznost na sou€asné usporadani dopravy (ze stavajici silnicni sité se
odvozuje souvisejici dalSi sit mistnich obsluznych komunikaci a systém inzenyrskych siti)
zachovani a rozsifeni pfirodnich struktur zelené v obci, stabilizace navrhovanych systému
USES, doplnéni tzemi plochami a pasy zelené pro vytvoreni pfechodu do volné krajiny.
omezeni funkci na plochach, vyplyvajici z vymezeni ochrannych pasem a limitt v uzemi

C.2 ZASTAVITELNE PLOCHY

BV — BYDLENi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE — CELKEM 10,0874 ha:

Z01/BV —1,2087 ha
Z02/BV -0,4132 ha
Z1/04 / BV —0,2342 ha
Z1/05/BV - 0,2953 ha
Z07 / BV - 0,6824 ha
Z2/8 | BV - 0,5400 ha
Z2/11/BV -0,1079 ha
Z12/BV - 10,0576 ha
Z18 / BV —0,5409 ha

Uzemni plan Postfizin, tplné zméni po zméné &. 3 strana 3




Z19/BV - 2,0547 ha
Z20/ BV - 3,5244ha
Z22 / BV - 10,4281 ha

e SV -ZASTAVBA SMISENA - VENKOVSKA — CELKEM 1,0690 ha:

Z14 / SV —1,0690 ha

e OV -OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA — CELKEM 0,2170 ha:

Z3/03/ 0V —-0,2170 ha

e VK-VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL — CELKEM 15,3329 ha:

Z03/ VK -8,8130 ha
Z16 / VK - 10,6785 ha
Z21/ VK -5,8414 ha

e TI-TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE — CELKEM 0,0785 ha:

Z23/TI1-0,0785 ha
C.3 PLOCHY PRESTAVBY

e BV -BYDLENi VRODINNYCH DOMECH VENKOVSKE — CELKEM 0,1754 ha:

Z2/1/BV -0,1024 ha
Z2/9/ BV - 10,0730 ha

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Pro feSeni infrastruktury byl smérodatny vychozi soucasny stav vSech zafizeni.

D.1 DOPRAVA

e SILNICNi DOPRAVA
Obec Postfizin se nachazi cca 16 km severné od hranice hlavniho mésta Prahy. Je pfistupna
dalnici D8, ktera katastralni izemi obce diagonalné kfizuje a zajistuje hlavni objemy tranzitni
prepravy od Prahy smérem na Usti nad Labem, Teplice a dale do Némecka. Jde o
Ctyfpruhovou komunikaci dalniéniho typu v kategorii D26,5/120 s mimouroviiovymi
kfizovatkami.

V Gizemnim planu je vymezen koridor KD1 pro rozs$ifeni dalnice a umisténi protihlukovych vald
(pouze z vytézené zeminy nikoli ze stavebniho odpadu). V koridoru budou umistény vSechny
stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro rozSifeni dalnice a vybudovani protihlukovych vald,
zpfesnéni rozsahu potifebnych ploch v€etné navrhu bude provedeno v navazujicim uzemnim
fizeni. Pro v8echny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti zasahujici do vymezeného koridoru
je pfipustné pouze takové vyuziti, které nenarusi podminky pro umisténi staveb, pro které je
koridor vymezen.Obec je obslouzena puvodni silnici 11/608, ktera soubézna s dalnici D8 a je
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upravenou kapacitni dvoupruhovou komunikaci, dale silnici 11/522, ktera je propojenim s
Uzemim Odolena Voda. Silnice 11/101 je souc¢asti mimourovriové kfizovatky s dalnici D8 a je
napojenim na silnici 11/608. Komunikace 111/24219, ktera je napojena na komunikaci 111/2429
vedouci od Maslovic, sméfuje do centra Postfizina a napojuje se také na silnici 11/608. Pro
zajisténi bezkolizniho provozu obce na téchto komunikacich je nutné zajisténi téchto stavebné
provoznich Uprav:

- silnice 11/608 - dopravné zklidrujici opatfeni v centru obce a navrh upravy na kategorii
na S9,5/80
- silnice /522 - navrh na Upravu kategorie S7,5/60

Na tuto silni¢ni sit, ktera tvofi nosnou komunikacni kostru uzemi, jsou pfipojeny dale mistni
ucelové komunikace, zpfistupriujici jednotlivé ¢asti obce, stavby a pozemky. Z hlediska vyvoje
Ize povazovat tuto koncepci za stabilizovanou. V8echny nové navrhované lokality jsou
pfistupné a napojitelné na tuto sit. V jednotlivych lokalitach dale pak bude zvolen systém
obsluznych komunikaci, jejichz uspofadani bude vychazet ze skuteénych kapacitnich narokl a
bude pfedmétem feseni dalSi dokumentace. Doprava v klidu bude u jednotlivych lokalit feSena
uvnitf nové navrhovanych ploch.

e DOPRAVNI NAPOJENiI ROZVOJOVYCH LOKALIT
- lokality Z07, Z14, Z21 na komunikaci 1/608
- lokality 218, Z19 Z20, na komunikaci 111/24219
- ostatni lokality na mistni komunikace a stavajici obsluznou komunikaci

e PESi A CYKLISTICKA DOPRAVA

V uzemnim planu je vymezen koridor KD2 pro komunikaci pro péSi a cyklisty podél silnice
11/522 a koridor KD3 pro komunikaci pro pési a cyklisty podél silnice 111/24211. V koridorech
budou umistény vSechny stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro vybudovani komunikaci pro
péSi a cyklisty, zpfesnéni rozsahu potfebnych ploch v&etné navrhu bude provedeno
v navazujicim Uzemnim fizeni. Pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti zasahujici
do vymezenych koridor(l je pFipustné pouze takové vyuziti, které nenarusi podminky pro
umisténi staveb, pro které jsou koridory vymezeny.

e AUTOBUSOVA HROMADNA DOPRAVA
Uzemi obce je v sougasné dobé obslouZeno v ramci regionalniho integrovaného dopravniho
systému Praha. Dle jizdniho fadu ROPID prochazeji obci dvé linky, které zajistuji vazby ve
smérech na Prahu, Odolena Voda a do Kralup nad Vltavou, a to:

- €. 370 Praha Kobylisy - Odolena Voda — Postfizin - Kralupy nad Vitavou
- &. 413 Kralupy nad Vltavou — Odolena Voda — UZice — Chlumin

V obci jsou zfizeny dvé zastavky autobusu (Postfizin a Postfizin u kapli¢ky), jejich umisténi se
v navrhu Uzemniho planu stabilizuje

e ZELEZNICNi DOPRAVA
Zelezniéni doprava neni do katastralniho Gzemi zavedena, ani se s ni v budoucnu nepogita.

zastavkami Chvatéruby a UZice. Pfi jiznim okraji obce prochazi vleGkova kolej do arealu
zavodu AERO Vodochody.

Do jizni Casti spravniho uzemi zasahuje letisté Vodochody v&etné ochrannych pasem. Navrh
UPO se nebude té&chto ochrannych pasem dotykat.
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D.2 VODOVOD

V katastralnim Guzemi obce Postfizin se nachazeji fady s nadfazenou funkci a fady zasobni. VSechny
jsou ve sprave StfedoCeské vodarny a.s. Cela oblast je zasobena z vodovodniho fadu Kladno — Slany
— Kralupy — Mélnik o profilu DN 800. Z tohoto pfivadéle vede vodovodni fad DN 400 do Odolene
Vody. Odtud z vodarny do Postfizina jde podél komunikace 11/522 fad DN 150, z néhoz je obec
zasobena. Do zavodu Aera Vodochody je z Odolene Vody veden pfivadé¢ DN 300. Zasobni fady jsou
situovany v komunikacénich profilech a rozvedeny po obci.

Zasobovani vodou u navrhovanych rozvojovych ploch, mimo severni okraj uzemi, se navrhuje z
fidiciho vodojemu Odolena Voda (2 x 1500 m3, 282,20/227, 50 m n.m.). Pro zajisténi dostate¢ného
hydrodynamického pretlaku pro nejvySe polozenou zastavbu na jihovychodnim okraji obce
predpoklada vystavbu automatické tlakové stanice.

Obytna zastavba na severnim okraji obce pfi hranici s UZici, bude napojena na mistni rozvody obce
Uzice. Podminkou je vystavba gravitaéniho vodovodniho pfivadéée do obce UZice z vodojemu DFinov
(dle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci SK).

Zasobeni pitnou vodou u komerénich ploch na severozapadé Uzemi bude ze stavajiciho vodovodu
komeréni zény.

D.3 KANALIZACE

Obec Postfizin ma ¢astecné vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu — pouze pro novou
zastavbu se vybudovala nova kanalizace a COV. Pod Grovni COV je nutno z bezpeénostnich davodu
vybudovat zachytné nadrze. Technické feSeni bude pfedmétem dalSich stuprit dokumentace.

Ve staré Casti obce jsou nyni splaskové vody zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny
Caste€né na zemédélsky vyuzivané pozemky a &astecné na Cistirnu odpadnich vod do Kralup nad
Vitavou a ostatniho okoli. Destové vody jsou odvadény systémem prikopl, struh a propustkd do
mistni vodoteCe. DeStové vody jsou u jednotlivych dom( likvidovany na vlastnich pozemcich.
Kontaminované vody ze zavodu AERO Vodochody jsou vlastni tlakovou kanalizaci odvadény smérem
na Maslovice a Dolany. V minulosti byl zpracovan projekt feSici odkanalizovani obci Kozomin a
Postfizin s pre¢erpanim na COV Uzice. V soudasnosti je zpracovavan projekt fesici odkanalizovani
celé obce Postfizin s napojenim na nové vybudovanou COV v obci Postfizin a napojenim na nové
vybudovanou &ast kanalizace. Je navrzena kombinace podtlakové i gravitaéni kanalizace v délce cca
2800 m.

Vzhledem k souasnému poctu téméf 1300 stalych obyvatel a dalSimu pfedpokladanému nardstu
obyvatel je predpokladem v obci vybudovani oddilné kanalizace. Do doby vybudovani deStové
kanalizace, budou povrchové vody likvidovany na pozemcich jednotlivych vlastnik, nesmi dochazet
ke zhor$eni odtokovych pomérd v izemi.

D.4 ELEKTROROZVODY

V souéasné dobé je obec Postfizin napojena z elektrorozvodné skupiny CEZ Stfedoceské energetické
zavody a.s. Praha, rozvodny zavod SEVER Mlada Boleslav. Do obce jsou zavedeny dvé venkovni
pfipojky venkovniho vedeni 22kV. Prvni pfipojka je ukonena v TS obec ¢&. 1 - u hfis§té, druha v TS
Prazska €. 2 - smérem na Prahu.

Zajisténi narlGstu spotfeby a napojeni zastavby v navrhovanych rozvojovych lokalitach je zasadné
podminéno vystavbou a dostavbou technické vybavenosti s vystavbou trafostanic dle konkrétnich
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kapacitnich potfeb a lokalnich podminek. Pfedpoklada se rozsifeni poc¢tu transformacnich stanic na
pocet 10 TS, na celkovy pfikon do obce 4 850 kVA.

D.5 PLYNOFIKACE

Obec nema vybudovano zasobovani plynem. Prazska plynarenska a.s. vypracovala predbézny navrh
zasobovani obce Postfizin a okolnich priimyslovych ploch plynem. Stfedotlaky plynovod je navrzen
vedenim od nové vysokotlaké regulaéni stanice VTL/STL v katastru Odolena Voda podél komunikace
do obce PostfiZin.

V zajmu obce je komplexni plynofikace a zajisténi moznosti vytapéni vSech domacnosti zemnim
plynem, avSak z technickych i ekonomickych d{vodl, bude mozno stfedotlaké rozvody plynu
vybudovat az po realizaci kanalizace. Plynofikace obce bude pfedmétem feSeni dalSich stuprid
dokumentace.

D.6 TELEKOMUNIKACE

V Uzemi se nachazeji tato vedeni:

- Dalkové kabely jsou vedeny ve stfednim pasu dalnice D8. Na souasné zastavéném uzemi
obce a na plochach, uréenych pro pifedpokladany rozvoj obce nejsou tyto Zzadné umistény.

- PFijem televiznich a rozhlasovych signalQi je pokryt z vysilade Praha — Zizkov. PFijem je
zajiStovan individualnimi anténami. Kabelovy rozvod neni v obci vybudovan a do budoucna se
téz nepredpoklada.

- Telefonni sit: obec je napojena na SU Uzice 200 parovym metalickym kabelem, ukonéenym v
sitovém rozvadédi SR7. Stavajici sit’ pokryva nyni potfeby obce, aviak pro dalSi rozvoj bude
tfeba potfeby vystavby pokryt novymi rozvody z rozvadéce SR7, popf. jeho kapacitu rozsifit.

- Radioreléové paprsky nejsou pies pfedmétné uzemi vedeny.

V ramci rozvoje Uzemi a navrhovanych zamérll dostavby bude bilance kapacitnich potfeb
telekomunikaci feSena v navaznosti na konkrétni narust zastavby jednotlivych lokalit.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi,PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

E.1 KONCEPCE

Navrh Uzemniho planu neovlivni historické, kulturni a plvodni urbanistické hodnoty v Uzemi.
Navrhované uspofadani Uzemi je sméfovano do rozvoje obce v oblasti bydleni, a to jak do dostavby
ve volnych prolukach uvnitf stavajici zastavby, tak do roz§ifeni zastavitelného uzemi po okraji obce.
Navrhované rozvojové plochy budou od okolniho zemédélsky vyuzivaného uzemi oddéleny
navrhovanymi pasy zelené, aby tak byl vytvofen pfirozeny prfechod do volné krajiny. Na
nezastavénych plochach stavebnich pozemk( se musi zachovat a chranit zelen. Rodinné domy,
situované na navrhovanych plochach musi odpovidat pozadavkdm na rodinné bydleni.
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RozS$ifeni urbanizovaného Uzemi dale se navrhuje v severni Casti katastru, kde jsou jiz realizovany
plochy pro komerc¢ni vyuziti a sklady. ZvétSeni ploch se stejnym funkénim vyuziti se navrhuje po

obou stranach dalnice D8, dale pak na vychodé stavajiciho zafizeni.

Charakter zastavby je prostorové regulovan regulativy ve zvlastni kapitole.

E.2 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

e ZV —ZELEN VEREJNA / STREDNIi A VYSOKA — CELKEM 1,8499 ha:

ZV01-0,1229 ha
ZV02 - 0,0760 ha
ZV04 - 0,8386 ha
ZV06 - 0,2560 ha
ZV08 — 0,0876 ha
ZV09 - 0,4688 ha

ZS - ZELEN / SADY A LOUKY - C ELKEM 3,2395 ha:

ZS01 —3,2395 ha

ZS/X — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA - CELKEM 1,4767 ha:

ZS/X01-0,7165 ha
ZS/X02 - 0,7602 ha
ZS/X03 — 0,5447 ha

VV — VODNi PLOCHY A TOKY - CELKEM 0,6262 ha:

VV01 - 0,6262 ha

E.3 USES

Uzemim neprochazi zadny nadregionalni ani regionalni biokoridor nebo jiny prvek. Nenachazeji se tu
Zadna chranéna uzemi, nejsou zde registrované vyznamné krajinné prvky a nejsou tu ani zadna
uzemi Evropské soustavy Natura 2000.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto skladebné ¢&asti tzemniho systému ekologické stability na

lokalni drovni:

Oznaceni Typ Statut Cilové spoleéenstvo

LBC 336 V jezirkach | Lokalni biocentrum Navrh Vodni, mokfadni a luéni

LBC 337 Na Vinice Lokalni biocentrum Stav, navrh Luéni a stepni

LBC 338 Pod horou Lokalni biocentrum Stav Lesni

LBK 160-5 Lokalni biokoridor Navrh Doprovodné liniové s dievinami
LBK 160-6 Lokalni biokoridor Navrh Doprovodné liniové s dievinami
LBK 219 Lokalni biokoridor Stav, navrh Liniové s dfevinami

LBK 220 Lokalni biokoridor Stav, navrh Liniové s dievinami, lesni

LBK 221 Lokalni biokoridor Stav, navrh Liniové s dfevinami, lesni

Uzemni plan Postfizin, tplné zméni po zméné &. 3

strana 8



Podrobné podminky pro vyuziti ploch, na kterych je vymezen uzemni systém ekologické stability, jsou
uvedeny v kap. F

F.

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITIi (VCETNE STANOVENi, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENIi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO
PLOCH A STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZzU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Pro vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoven prevazujici Gcel vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud bylo mozné jeho stanoveni, pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti. Pro nékteré plochy
je stanoveno podminéné pfipustné vyuziti, popf. podminky prostorového uspofadani.

BYDLENi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:
Plochy bydleni v pfiméstskych obcich a lokalitach obsahuijici:

- rodinné domy
- zafizeni pro maloobchod a sluzby pro obyvatele uzemi,
- vefejna zelen.

Pripustné vyuziti:

- 8kolska, zdravotnicka, socialni, kulturni a sportovni zafizeni obsluhujici obyvatele uzemi,
- ubytovaci a stravovaci zafizeni v soukromi,

- nerusici zafizeni drobné vyroby,

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

- pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele

- plochy technického vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti:

- domaci chov hospodarského zvifectva
Podminka: Domaci chov hospodarského zvifectva pouze v rozsahu, ktery nesnizi kvalitu
bydleni navazujicich pozemku a objektd z hlediska hluku a zapachu.

Podminky prostorového usporadani:

PFi zménach v uzemi respektovana stavajici uliéni sit a stavebni ¢ary. Nové stavby, pfistavby,
nastavby a stavebni Upravy museji tvarem, méfitkem, Clenénim i materidlem odpovidat
charakteru okolni zastavby. Stavby budou respektovat siluetu sidla a prahledy na dominanty.
V novych lokalitach obytné zastavby budou pouzity jednotné stfesni krytiny.

Oploceni fadovych dom:

o U Fadové zastavby rodinnych domid pozemek pfed vstupem do rodinného fadového
domu vymezeny uliéni ¢arou a stavebni ¢arou je nezastavitelny. Pfipustné jsou pouze
zpevnéné plochy pro parkovani, pfistupovy chodnik a oploceni mezi jednotlivymi
parcelami fadovych rodinnych dom(, Oploceni pfedni vstupni strany smérem do
vefejného prostranstvi je mozné do vySky max. 200 cm ztoho max. 40 cm
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podezdivky s vyplni o minimalni prihlednosti 50 %. Nepfipustné je zastfeSeni tohoto
prostoru nebo jina stavba.
- Pozemek na stavbu:
o Pro vystavbu solitérnich rodinnych dom( bude pozemek o velikosti nejméné 1000 m2.
Nepripustné vyuziti:
- Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

LOKALITY 201, Z02

BV — BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE
Hlavni vyuziti: Slouzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného tzemi
Pripustné vyuziti:
- rodinné domy
- obytné budovy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- prfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni
- zelen liniova a ploSna
Nepripustné vyuziti:
- zarizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi
Podminky prostorového usporadani:
- moznost vystavby pouze samostatné stojicich rodinnych domi
- podlaznost - pfizemi + podkrovi
- max.vySka-7m
- stfechy Sikmé
- koeficient zastavénosti plochy - max. 25 %
- podminénost vystavby - realizace protihlukovych opatieni pfed zahajenim vystavby, nutnost
zpracovani akustické studie

BV — UZEMi STAVAJICi ZASTAVBY PRI UZICI

Pripustné vyuziti:
- rodinné domy
- vefejné a nerusici sluzby
- opravy motocykll s provozem neobtézujicim okoli

LOKALITY Z1/04, Z1/05

BV — BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE
Hlavni vyuziti: Slouzi vylu¢né pro bydleni a neruSici zafizeni k obsluze pfedmétného uzemi
Pripustné vyuziti:
- rodinné domy
- zafizeni pro chovatelské a péstitelské zazemi k samozasobeni
- zarizeni pro nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- prislusné komunikace péSsi a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni
- zelen liniova a plosna
Nepfipustné vyuziti:
- zarizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi
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Podminky prostorového usporadani:
- moznost vystavby pouze samostatné stojicich rodinnych domu
- na umistovani zastavby pro bydleni plati pozadavek, aby u nejbliz8ich chranénych prostor
nebyly prfekro€eny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

LOKALITA Z07

BV — BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE
Hlavni vyuziti: Slouzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného tzemi
Pripustné vyuziti:
- rodinné domy
- obytné budovy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni
- zelen liniova a plosna
Nepfipustné vyuziti:
- zarizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi
Podminky prostorového usporadani:
- moznost vystavby pouze samostatné stojicich rodinnych domu
- podlaznost - pfizemi + podkrovi
- max.vySka-7m
- stfechy Sikmé
- koeficient zastavénosti plochy - max. 35 %
- podminénost vystavby - realizace protihlukovych opatfeni pfed zahajenim vystavby

LOKALITA Z12

BV — BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE
Hlavni vyuziti: Slouzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného tUzemi
Pripustné vyuziti:
- rodinné domy
- obytné budovy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- prislusné komunikace péSsi a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni
- zelen liniova a plosna
Nepfiipustné vyuziti:
- zarizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi
Podminky prostorového usporadani:
- podlaznost: 2 nadzemni podlazi, popf. podkrovi
- max. vySka 10,5 m
- stfechy Sikmé
- moznost vystavby samostatné stojicich rodinnych domu

LOKALITA Z18

BV — BYDLENI V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE
Hlavni vyuziti: Slouzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného tuzemi
Pripustné vyuziti:

- rodinné domy
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- obytné budovy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- prfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni
- zelen liniova a ploSna
Nepripustné vyuziti:
- zarizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi
Podminky prostorového usporadani:
- moznost vystavby pouze samostatné stojicich rodinnych domi
- podlaznost - pfizemi + podkrovi
- max.vySka7m
- stfechy Sikmé
- koeficient zastavénosti plochy - max. 20%

LOKALITA Z19

BV — BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE
Hlavni vyuziti: Slouzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného tzemi
Pripustné vyuziti:
- rodinné domy
- obytné budovy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni
- zelen liniova a plosna
Nepfipustné vyuziti:
- zarizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi
Podminky prostorového usporadani:
- moznost vystavby pouze samostatné stojicich rodinnych domi
- podlaznost - pfizemi + podkrovi
- max.vySka7m
- stfechy Sikmé
- koeficient zastavénosti plochy - max. 25%

LOKALITA Z20

BV — BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE
Hlavni vyuziti: Slouzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného tzemi
Pripustné vyuziti:
- rodinné domy
- obytné budovy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby
- socialni sluzby, matefské skoly
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- prislusné komunikace péSsi a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni
- zelen liniova a plosna
Nepfiipustné vyuziti:
- zarizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi
Podminky prostorového usporadani:
- podlaznost — 2 nadzemni podlazi + podkrovi
- max. vySka 10,5 m
- stfechy Sikmé
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- max. koeficient zastavénosti plochy — 30 % u samostatné stojicich rodinnych domkd
- max. koeficient zastavénosti plochy — 35 % u fadovych rodinnych domki
- fadové domy o 2 — 8 domech

LOKALITA Z22

BV — BYDLENi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE
Hlavni vyuziti: Slouzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného tzemi
Pripustné vyuziti:
- rodinné domy
- obytné budovy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- prfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni
- zelen liniova a plosna
Nepfiipustné vyuziti:
- zarizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi
Podminky prostorového usporadani:
- podlaznost — pfizemi + podkrovi
- stfechy Sikmé
- max. koeficient zastavénosti plochy — 20 %
- moznost vystavby pouze samostatné stojicich rodinnych domu

ZASTAVBA SMISENA — VENKOVSKA

LOKALITA SV/S - ¢&. parc. 16/4, 233, 234 a 370

SV - ZASTAVBA SMISENA — VENKOVSKA
Hlavni vyuziti: Sluzby a zafizeni pro obsluhu uzemi
Pripustné vyuziti:
- obytné budovy, ubytovaci zafizeni
- obchodni zafizeni a provozy sluzeb
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- prislusné komunikace péSsi a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni
- zelen liniova a plosna
Nepripustné vyuziti:
- zafizeni, neslouzici ubytovani a obsluze uzemi
DalsSi pozadavky:
- nutno dodrzet hygienické normy a pfedpisy z hlediska hluku

LOKALITA Z14

SV — ZASTAVBA SMISENA — VENKOVSKA
Hlavni vyuziti: Slouzi vylu¢né na ubytovani a zafizeni pro obsluhu pfedmétného Guzemi
Pripustné vyuziti:

- obytné budovy, ubytovaci zafizeni

- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- prislusné komunikace péSsi a vozidlové, parkovisté pro uZivatele
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- nezbytné plochy technického vybaveni
- zelen liniova a ploSna
Nepripustné vyuziti:
- zafizeni, neslouzici ubytovani a obsluze uzemi
Podminky prostorového usporadani:
- podlaznost — 2 nadzemni podlazi + podkrovi
- max.vySka—11m
- stfechy Sikmé
- max. koeficient zastavénosti plochy — 40 %, vC€etné zpevnénych ploch

VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL

VK - VYROBA A SKLADOVANI — LEHKY PRUMYSL
Hlavni vyuziti: Plochy skladovani v Uzemi slouzi k umisténi prostorll pro komeréni vyuziti,
skladovacich i nevyrobnich sluzeb, podstatné neobtézujicich své okoli
Pripustné vyuziti:
- obchodni, kancelafské a spravni budovy
- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy
- nerusici provozy
- sklady a skladovaci plochy
- zelen liniova a ploSna
Podminéné pripustné vyuziti:
- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
- pfislusné komunikace pési a vozidlové
Podminky prostorového usporadani:
- max.vySka—13 m
- podél oploceni arealu bude osazena liniova izola¢ni zelen
DalSi pozadavky:
- likvidaci splagkovych vod v izemi nutno Fesit intenzifikaci COV
- pro stavby v lokalitach Z03/VK a R01/VK bude nejpozdéji pfi uzemnim fizeni pozadovana
hlukova studie, ktera bude FeSit navySeni stavajici hlukové zatéze z dopravy a z celého
provozu v nejbliz§ich chran&nych venkovnich prostorech okolnich obci (Kozomin, UZice).

LOKALITAZ 03,Z 16

VK — VYROBA A SKLADOVANI — LEHKY PRUMYSL
Hlavni vyuziti: Slouzi k umisténi prostord pro komeréni vyuziti, skladovacich i nevyrobnich sluzeb
podstatné neobtézujicich své okoli
Pripustné vyuziti:
- obchodni, kancelafské a spravni budovy
- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy
- nerusici provozy
- sklady a skladovaci plochy
- zelen liniova a plosna
Podminéné pripustné vyuziti:
- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
- pfislusné komunikace péSi a vozidlové
Podminky prostorového usporadani:
- max.vySka—13m
- max. koeficient zastavénosti plochy — 50 %, vyjma zpevnénych ploch
- pristupova komunikace do arealu bude vybudovana pouze z exitu UZice
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- podél oploceni arealu bude osazena liniova izolac¢ni zelen
DalsSi pozadavky:
- likvidaci splagkovych vod v izemi nutno Fesit intenzifikaci COV

LOKALITA 221

VK — VYROBA A SKLADOVANI — LEHKY PRUMYSL
Hlavni vyuziti: Slouzi k umisténi prostord pro komeréni vyuziti, skladovacich i nevyrobnich sluzeb
podstatné neobtézujicich své okoli
Pripustné vyuziti:
- obchodni, kancelafské a spravni budovy
- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy
- nerusici provozy
- sklady a skladovaci plochy
- zelen liniova a plosna
Podminéné pripustné vyuziti:
- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
- pfislusné komunikace péSi a vozidlové
Podminky prostorového usporadani:
- max.vySka—12m
- max. koeficient zastavénosti plochy — 50 %, v€etné zpevnénych ploch
- podminkou nové vystavby budov je zachovani stavajici zelené a dodrzeni ochranného pasma
lesa
- podél oploceni arealu bude osazena liniova izolaéni zelen
DalSi pozadavky:
- likvidaci splagkovych vod v izemi nutno Fesit intenzifikaci COV

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV - VEREJNA INFRASTRUKTURA
OM — KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI
Hlavni vyuziti: Plochy se stabilizovanym funkénim vyuzitim zabezpedujici zakladni potfeby obyvatel
obce a navstévnikd.
Pripustné vyuziti:
Na plochach OV a OM je mozno umistovat stavby a zafizeni pro potfeby obce zahrnujici:
- Skolstvi, vychovu, vzdélavani
- kulturu a osvétu,
- zdravotnictvi a socialni pédi,
- obchod,
- vefejné stravovani a ubytovani,
- nevyrobni sluzby,
- télovychovu a sport,
- pozarni ochranu,
- spravu a fizeni,
- politickou a zajmovou ¢innost.
Podminéné pripustné vyuziti:
- sluzby vyrobniho charakteru, drobné femesiné provozy
Podminka: Charakter a rozsah ¢innosti nesmi byt zdrojem hluku, prachu, zapachu, ktery by se
projevoval mimo provozovnu vyrobniho charakteru &i prostor drobnych femesinych provozu.
Pro dopravni obsluhu téchto &innosti nelze vyuzivat vefejny prostor, dopravni obsluha je
mozna vozidly do 3,5 t.
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Podminky prostorového usporadani:
- Podminky nestanoveny.
Nepripustné vyuziti:
- Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti.

OS - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI
Hlavni vyuziti: Plochy pfevazné pro organizovany sport a rekreaci nekomeréniho charakteru,
turistické aktivity.
Pripustné vyuziti:
Na plochach OS je mozno umistovat stavby a zafizeni pro potfeby obce zahrnuijici:
- plosné zafizeni slouzici sportu a rekreaci,
- zpevnéna hfisté, bazény,
- stavby pro kynologicky a jezdecky sport.
Podminéné pripustné vyuziti:
- obchodni, kulturni a klubové zafizeni,
- stavby pro zabavni funkce,
- mala ubytovaci zafizeni,
- komunikace a parkovisté
Podminka: Vyhradné stavby a zafizeni doplikové ke konkrétnimu sportovnimi €i rekreaénimu
vyuziti. Vyhradné pro potfeby obce.
- bydleni
Podminka: Vyhradné byt majitele i spravce sportovniho a rekreacniho zafizeni.
Nepripustné vyuziti:
- pramyslova vyroba,
- péstitelska a zivocisna vyroba,
- zivnostenské &innosti nesouvisejici s organizovanym sportem,
- Cinnosti, které jsou zdrojem hluku, prachu, zapachu,
- dalsi jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

ZELEN VEREJNA / STREDNI A VYSOKA

LOKALITA zZV01, ZV02, ZV04, ZV06, ZV08, ZV09

ZV — ZELEN VEREJNA / STREDNI A VYSOKA
Hlavni vyuziti: Slouzi k realizaci zelené
Pripustné vyuziti:

- parky

- liniova a plodna zelen nizka, stfedni a vysoka

- pfirodni nelesni plochy

- louky

- izolaéni zelen

- nezbytné plochy technického vybaveni

- prfislusné komunikace pési a vozidlové
Nepfiipustné vyuziti:

- zarizeni, neslouzici dané aktivité
DalSi pozadavky:

- doporuceni vypracovani generelu zelené
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ZELEN

USES — REGIONALNI A LOKALNI BIOKORIDORY A BIOCENTRA
Hlavni vyuziti: Slouzi vylu¢né pro realizaci zelené
Pripustné vyuziti:
- lesni plochy
- parky
- liniova a ploSna zelen
- pfirodni nelesni plochy
- nezbytné plochy technického vybaveni
- nezbytné komunikace pési a vozidlové
Nepfiipustné vyuziti:
- zarizeni, neslouzici dané funkci
DalSi pozadavky:
- Doporugeni pripravy dokumentace pro zaloZeni regionalniho USES

ZS — ZELEN / SADY A LOUKY
Hlavni vyuziti: plochy soukromé pro realizaci zelené
Pripustné vyuziti:

- zahrady

- sady

- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfislusné komunikace péSi a vozidlové

- zarizeni pro obsluhu funk&ni plochy
Nepfipustné vyuziti:

- zarizeni, neslouzici dané funkci

ZS/X — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA
Hlavni vyuziti: Plocha uréena soukromé zeleni a pro zafizeni slouzici produkci zelené
Pripustné vyuziti:

- péstebni plochy

- zahradnictvi

- technické zafizeni a vybaveni, slouzici péstebni Cinnosti a produkci zelené

- liniova a maloplosna zelen

- louky a sady

- izolaéni zelen

- prislusné komunikace, parkovisté pro uzivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

Podminky prostorového usporadani:

- Na plochach ZSX lze umistit pouze doplnkovy objekt maijitele pozemku s maximalni
zastavénou plochou 60 m2. Na plochach ZS/X je nepfipustné vysazovani drevin a rostlin
invazivnich druh( a geneticky upravenych forem.

Nepfiipustné vyuziti:
- zarizeni, neslouzici dané funkci

TI - TECHNICKA INFRASTRUKTURA, INZENYRSKE SITE
Podminky nejsou stanoveny.
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

V Gzemnim planu jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

— Rozsifeni dalnice s umisténim protihlukovych vall
— Komunikace pro pési a cyklistickou dopravu podél silnice 11/522
— Komunikace pro pési a cyklistickou dopravu podél silnice 111/24211

- Cistirna odpadnich vod

G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

V navrhu tzemniho planu jsou definovany tato vefejné prospésna opatieni:

— Nefunkéni uzemni systém ekologické stability

G.3 OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU

Uzemnim planem nejsou dotéeny zajmy obrany a bezpednosti statu. Stavby nebo opatfeni k
zajisStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou v uzemnim planu vymezeny.

G.4 PLOCHY PRO ASANACI

Plochy pro asanaci nejsou v uzemnim planu vymezeny.

H. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S
UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

V uzemnim planu nejsou vymezeny verejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro ktera Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

I. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatieni nebyla stanovena.
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J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy uzemnich rezerv:
R01/VK-16,59 ha

K. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

Udaj o poétu listtl uzemniho planu: 19

Udaj o po&tu vykrest k nému pfipojené grafické &asti: 3
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