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A Vymezeni ¥eSeného Uzemi

Uzemim ieSenym v této dokumentaci je zastavitelné izemi - plocha 1/5, vymezena zménou ¢.1
UPNSU Olovnice, ktera nabyla Uginnosti 28. 2. 2005. Zastavitelna plocha I/5 je navrZzena s
regulativnim funkénim vyuzitim ,, obytné izemi venkovského charakteru®, coz ve vztahu k soucasné
legislativé Ize povaZzovat za plochu s rozdilnym zpasobem vyuZziti (v nasledném textu bude pouzivan
termin plocha s rozdilnym zptasobem vyuZiti). Rovnéz bylo provedeno orientacni zaméreni ¢asti
feSeného Uzemi nachézejici se mimo plochu 1/5, ze kterého vyplynuly skutednosti (napi. skutecna
poloha zpevnéné ¢ésti mistni komunikace), které bylo pro komplexni ¥eSeni nezbytné zohlednit. PloSny
rozsah reSeného Uzemi je 2,086 ha.

B.1. Zakladni Udaje a specifické char akteristiky FeSeného Uzemi

PloSny rozsah ieSeného Uzemi je 2,086 ha. Plosny rozsah je stanoven na zékladé meieni z
oficiani digitalni katastralni mapy. Jedna se 0 nezastavéné Uzemi zahrnujici z ¢ésti plochy orné pady
zemedélsky obhospodaiované i neobhospodaiovane zarostlé naletovou zeleni. Z ¢asti je Uzemi tvoreno
neplodnou pidou (meze) s néletovou zeleni. ReSené Uizemi ze severu sousedi se zastavénym Gzemim
obce a s mistni komunikaci (vyuzivanou pro vedeni cyklotrasy). Z vychodu navazuje na ornou padu
(zemeédeélsky obhospodairovanou), z jihu na souvislé plochy uréené k pInéni funkci lesa (lesni pada). Na
zépadni strang z ¢asti navazuje na plochu uréenou k plnéni funkce lesa a z ¢ésti na mistni komunikaci
(pratah silnice 111/24022 zastavénym Gzemim).

Vlastni ieSené izemi je tvoreno svahem s klesanim od jihu k severu, pricemz vrcholova partie
navazujici z jihu nales jerelativné rovinna. Zgpadni ¢ast feSeného Uzemi je tvorena mezi vyrovnavajici
zna¢neé vyskove rozdily. Vychodni ¢ast je tvorena relativné rovnomérnym severnim svahem, ktery je na
severnim okraji velmi strmy.

Dle platného UPNSU Olovnice neni pro vyuziti zastavitelné plochy 1/5 stanovena zadna
specificka podminka. Specifické podminky vyplyvaji z UAP a jsou vazany na podminky ochrany
prirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot.

B.2.  Podminky ochrany p¥irodnich, civilizaénich a kultur nich hodnot v Uzemi

Dle UAP jeteSené lizemi sougasti prirodniho parku , Okoli Okore a Budee® pro kteréje
poZadovano respektovat krajinny raz, charakter mistni zastavby a stavajici prirodni hodnoty. Déle je
feSené Uzemi dotc¢eno hranici 50m od PUPFL. Krajinny raz neni navrzenym ieSenim uvedenym v této
dokumentaci negativné ovlivnén. Jednotlivé pozemky uréené k zastavbe, které se nachazeji v kontaktu
se pozemky lesa (PUPFL) jsou ve vzdalenosti min. 15 m od jeho hranice nezastavitelné, ve vzdalenosti
do 50m musi byt jakékoliv vystavba, véetné terénnich Uprav projednana s doté¢enym organem statni
sprévy. Pro feSeni zastavby, respektive architektonické reSeni staveb jsou definovany poZzadavky
zgjist'ujici zachovéni krajinného rézu véetné charakteru zastavby. V rdmci stavebnich pozemka jsou
vymezeny plochy, v jegichz ramci 1ze umisti stavbu hlavni (RD) ¢i stavby dopliiujici stavbu pro bydleni
atd.. Rovnéz jsou uvedeny nepiekrocitelné limity pro zastavénou plochu.

Dle platného UPNSU Olovnice je feSené Gizemi dotéeno ochranou civilizacnich hodnot,
konkrétné se jedné o stavajici vedeni €. energie VN a umisténi trafostanice VN/NN, respektive
ochrannymi pasmy uvedenych zaiizeni. ReSeni uvedené v této dokumentaci respektuje tuto podminku.

Kulturni hodnoty se v feSeném Gzemi vyskytuji, konkrétné vyplyvaji z vymezeného prirodniho
parku ,, Okoli Okore a Budce”.

Prirodni hodnoty se feSeném Gzemi vyskytuji, konkréné vyplyvaji z vymezeného prirodniho
parku ,, Okoli Okore a Budee*. Dale jsou respektovany prirodni hodnoty ndletové zeleng, ktera je
doporuéena k zachovéani a existence prvki mistnino USES nachézejici se na sousednich pozemcich.

C.1. Hlavni cile feSeni a koncepce ieSeni

Pro feSené Uzemi jsou stanoveny hlavni cile feSeni, koncepce feSeni a presny rozsah ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Hlavnim cilem eSeni je umoZznit vystavbu rodinnych domi, pripadné objektt definovanych
v piislusné ploSe s rozdilnym zptisobem vyuZiti (,, obytné tzemi venkovského charakteru®). Soucasné s
tim zachovat vétsi podil ploch pro zelen v rdmcei stavebnich pozemkii. Soucésti feSeni je navrh dopravni
obsluhy jednotlivych pozemki a rdmcovy navrh ieSeni siti technické infrastruktury.

Koncepce zvoleného feSeni umoziiuje vystavbu izolovanych RD pripadné i jinych objekti
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definovanych v piislusné ploSe s rozdilnym zpisobem vyuziti. Navrh parcelace umoziuje vystavbu 19
izolovanych rodinnych domu. V piipadé jiné vystavby nez jsou RD je takovéa vystavba mozné jen za
piedpokladu slou¢eni dvou a vice navrhovanych pozemki a dale za podminky vyieSeni dopravy v klidu
(parkovani) pokryvajici ze 100% naroky prislusného objektu resp. jeho kapacity na vlastnich pozemcich
stavebnika.

C.2.  Soulad vyuziti zemi scili a ukoly izemniho planovani

ReZené Gizemi (spréavni tizemi obce Olovnice) se nachézi ve spravnim tizemi obce s rozsitenou
pasobnosti Kralupy nad Vitavou (dale jen ORP KnV). Dokumentem ,, Politika Gizemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 a naslednou aktualizaci jsou stanoveny republikové priority Uzemniho planovéani pro
zgjisténi udrZitelného rozvoje Uzemi a vymezeny rozvojoveé oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a
koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury. Platny UPNSU Olovnice tkoly pro Gzemni
planovani stanovené timto dokumentem plné respektuje. Zastavitelna plocha I/5 v souladu s platnym
UPNSU Olovnice esi rozvoj bydleni ve venkovském prostoru s hodnotnym piirodnim prostredim.

Dokumentem ,, Zasady Uzemniho rozvoje Stredoteského kraje (déle jen ZUR) a néslednou
aktualizaci jsou stanoveny Gkoly pro izemni planovani. UPNSU Olovnice poZzadavky stanovenév ZUR
pIné respektuje. Aktualizaci ZUR nedo3lo ke zméné v poZadavcich na Gizemi feSené touto dokumentaci.
Ze ZUR nevyplyvaji konkrétni pozadavky pro feSené tizemi, obecné pozadavky jsou plné respektovany
aplnény.

C.2.1. Vazby feSeného Uzemi na SirSi okoli a ostatni ¢asti obce

Tyto vztahy jsou dany navrhovanym ieSenim umoziujicim rozvoj bydieni. ReSené Gizemi jako
soucast obce Olovnice ve vztahu k okolnim sidlim bude plnit funkci obytné zény. Z prostorového
usporadani sidel 1ze feSené zemi chapat jako rozvojove Uzemi obce.

Z hlediska SirSich vazeb na dopravni infrastrukturu |ze konstatovat, Ze pro automaobilovou
dopravu je feSené Uzemi dostupné z nadiazené dopravni sité a naopak. Prajezdni pricny profil
komunikaci napojujici eSené Gzemi s nadiazenou dopravni siti je vyhovujici.

Pro Zelezni¢ni dopravu je feSené Uzemi dostupné pres sit” mistnich komunikaci. V obci se
nachazi Zelezni¢ni stanice.

Ostatni druhy dopravy se z hlediska SirSich vazeb a vztahi primo neuplatiiuji. Neptimy vliv na
FeSené Uzemi ma skutesnost, Ze se nachazi v ochranném pasmu vzletového a priblizovaciho prostoru
letiste Vodochody.

Z hlediska SirSich vazeb |ze stévgjici technickou infrastrukturu - privadéé eektrické energie VN
atrafostanici VN/NN vnimat jako privadéc ke koncovému uZivateli. Ostatni sité technické
infrastruktury se nachézeji mimo feSené Uizemi. ReSené (izemi je napojitelné na veiginou kanalizaci,
vodovod, plynovod STL i sdélovaci sité.

Z hlediska SirSich vztahti navrhované plochy k zastavéni neovliviuji Uzemni systém ekologické
stability ani chrdnéné tizemi.

C.2.2. Urbanisticka koncepce a stanoveni podminek pro zaélenéni do stavajiciho prostiedi,
zachovéani civilizaénich, kultur nich a p¥irodnich hodnot v zemi, ochr ana vei‘ej ného
zdravi a prirody
Urbanisticka koncepce uvedena v této dokumentaci ramcové vychézi z platného UPNSU

Olovnice. K zgjisténi dopravni obsluhy Uzemi, je vzhledem ke konfiguraci terénu a predpokladané

intenzit¢ dopravy vlastni feSeni v maximalni mite redukovano. NavrZené feSeni umozni piijezd k

jednotlivym pozemkiam. Koncepce dopravni obsluhy v maximalni mite respektuje konfiguraci terénu a

soucasné v co ngimensi mite zasahuje do soukromych pozemki. NavrZené ieSeni dopravni obsluhy

Uzemi umozni vjezd a vyjezd vozidel integrovaného zéchranného systému do obytné zény.

V mistech kde bude nutné, vzhledem k terénnim podminkam, budovat opérné stény se
stanovuje, Ze opérné stény v zérezu do terénu budou realizovany na pozemcich uréenych pro vystavu
RD, opérné stény nasypu budou realizovany na pozemcich verejnych prostranstvi.

Podminkou pro za¢lenéni staveb do stavajiciho prostiedi je respektovani prostorového
usporadani dle ndvrhu uvedeného v téo dokumentaci. Rovnéz je doporuceno respektovat stavajici
hodnotnou zelen na stavebnich pozemcich. Pro zachovani civiliza¢nich a kulturnich hodnot se poZaduje
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u vech nadzemnich staveb respektovat urbanisticky, architektonicky a typologicky charakter
venkovské obytné zastavby. V rdmci této dokumentace je feSena koncepce rozvrzeni pozemki, na
kterych maji byt umistény stavby, koncepce dopravni obsluhy a vybaveni Uzemi sitémi technické
infrastruktury, déle jsou reSeny plochy vergné i soukromé zelené. Pro dotcené lzemi je zvolena
rozvolnénd zastavba s velkym podilem zelené uvniti i po obvodu zastavitelného Uzemi. Z davoda
zachovani stévajicich prirodnich hodnot je koncepce rozvrZzeni pozemki, na nichZ maji byt umistény
stavby, feSena tak, aby na nich byla zachovana charakteristika struktury venkovské zéstavby, velikost
objektt i jgjich osazeni do slozZitych terénnich podminek. Rovnéz je chranéna lesni pada pied
negativnim ovlivnénim pripadnou vystavbou, ve vzdalenosti do 15 m od hranice PUPFL neni
umoznéna Zadné nadzemni zéstavba s vyjimkou teras, pergol atreldzi, které mohou v zahradé pusobit
piiznivé. Budouci charakter zastavby bude soucéasti kulturni a historické charakteristiky krajinného
rézu, pro vymezenou zastavitelnou plochu je poZzadovano vytvorit ekologicky vyvazenou a esteticky
hodnotnou zastavbu zapojenou do navazujiciho piirodniho rémce krajiny s vysoce hodnotnymi
prirodnimi celky.

Urbanistické& koncepce je zavazné stanovena vymezenim stavebnich pozemki a pozemki
verginych prostranstvi. Déle vymezenim zpevnénych ploch pro komunikace, kratkodobé parkovani,
mista pro umisténi nadob pro separovany domovni odpad, ploch pro vereginou zelen a vodni plochu.
Vjezdy a vstupy na stavebni pozemky jsou svym umisténim orientaéni, zavazna je jejich

s sy

nepiekrocitelnd maximalni Sirka.

C.2.3. Pozadavky na plosné a prostor ové uspoi-adani a ar chitektonické reseni

Na vykresu ¢. 02 - urbanisticky vykres jsou vyznaceny zékladni prostorové pozadavky na
osazeni hlavni stavby (napi. rodinného domu) a orientaci hlavniho hiebene stiechy. Koeficient
zastavéni dle UPNSU Olovnice je stanoven na 0,35, zahrnuje vekeré stavby na pozemku a vztahuje se
k celému stavebnimu pozemku. Koeficient zastavéni je v pripadé projednani a schvaleni té&o
dokumentace jako Uzemni studie zavazny i pro nové porizovanou Gzemni dokumentaci. Pro vypocet
koeficientu zastavéni se vychézi pouze ze stavebniho pozemku

Dalejsou zavazné vSechny regulativy uvedené v platné tizemni dokumentaci, pokud nejsou
touto dokumentaci zpresnény ¢i podrobnéji definovany.

- Névrh parcelace pozemka

Pro zastavitelnou plochu I/5 je navrZena parcdace pozemkia umoziujici vystavbu 19-ti
rodinnych domi, bez hospodaiského zédzemi. Pripustné je realizovat i stavby uvedené v platném
UPNSU Olovnice v plo3e s rozdilnym zpasobem vyuZiti , obytné Gizemi venkovského charakteru® .
Zévazné jsou nové navrhované hranice pozemku aty ¢asti navrhované hranice shodné se stavajici.

- Osazeni stavby

Na kazdém stavebnim pozemku je vymezena plocha, ve které musi byt umisténa hlavni stavba
objektu definovaném v UPNSU Olovnice v prisludné plo3e s rozdilnym zptisobem vyuziti ,, obytné
Uzemi venkovského charakteru” V rdmci takto vymezené plochy je moZné umistit navrhovanou hlavni
stavbu. Uli¢ni ¢ary nejsou pro zastavitelnou plochu I/5 stanoveny.

Osazeni staveb a zarizeni (doplnujicich stavbu hlavni) uvedenév § 103 odst. 1 pism. @) b), c), a
8§ 104 stavebniho z&kona (jedna se napt. o skleniky, samostatnou garéz, sklady, kalny, atany, rodinné
bazény apod.) je mozné kdekoliv v rdmci plochy vymezené pro vystavbu. Umisténi nepropustné jimky
srézkovych vod miZe byt realizovano v ramci celého stavebniho pozemku za podminky splnéni
prislusnych pravnich piedpisi (2 m od hranice pozemki).

Stanovené odstupy staveb od hranic pozemku jsou zakresleny na ¢.v. 02 a jsou zavazné.

V pripadé vystavby jiného objektu nez rodinného domu, ¢i staveb a zarizeni dopliujicich stavbu hlavni
jiného objektu nez rodinnému domu, se minimalni vzdalenost odstupu stavby od hranice mezi
stavebnimi pozemky zvySuje na 6 metra.

Na vybranych pozemcich |ze realizovat podzemni objekty pro parkovani vazané k rodinnému
domu a opérné stény na hranici s pozemkem verejného prostranstvi. Pokud by tyto stavby mély byt
realizovany blize nez 2 m od hranice sousedniho pozemku uréeného k vystavbe je nutny souhlas
vlastnika uvedeného pozemku a povoleni stavebniho Uradu. ZastieSeni podzemnich objekta musi byt
ieSeno jako ploché, splyvajici se sousednim upravenym terénem a osazené vegetaci.

Na vybranych pozemcich | ze realizovat plochy pro parkovani vézané k rodinnému domu,
néstupni plochy pro vstup do rodinného domu a opérné stény na hranici s pozemkem verginého
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prostranstvi. Pokud by tyto stavby mély byt realizovany blize nez 2 m od hranice sousedniho pozemku
uréeného k vystavbe je nutny souhlas vliastnika uvedeného pozemku a povoleni stavebniho Gradu.

Mimo plochy vymezené k umisténi staveb je mozné realizovat pouze venkovni pobytové terasy
bez zastieSeni (pripousti se realizace pergoly a ozdobnych trelézi) za podminky, Ze vySka pobytové
plochy terasy vystupuje nad ptilehly upraveny terén maximalné 600 mm. Za prilehly terén je minéna
venkovni plocha zahrady ve vzdalenosti 4 metry od krgjni hrany terasy a vztahuje sei k sousednim
pozemkiam (plocha se pocita do zastavéné plochy).

- VySkove parametry staveb

Objekty hlavni stavby mohou byt jednopodiazni, jednopodiazni s obytnym podkrovim, Ostatni
stavby a zarizeni (doplnujicich stavbu hlavni) uvedené v 8 103 odst. 1 pism. @) b), c), a§ 104
stavebniho zakona, déle samostatné garaze pro vice osobnich aut a stavby pro podnikatelskou ¢innost
mohou byt jednopodiazni ¢i jednopodlazni s podkrovim.

Konstrukeni vyska podlaZi u jednopodlaZnich staveb a zatizeni dopliujici stavbu hlavni, déle
samostatnych garézi pro vice osobnich aut a staveb pro podnikatel skou ¢innost maze byt maximalné
3200 mm.

VSechny stavby budou posuzovany jako jednopodiazni, pokud podlaha 1. nadzemniho podlazi
se nachézi 1000 mm nad pfilehlym upravenym terénem. Za prilehly upraveny terén je minéna venkovni
plocha zahrady ve vzdélenosti 4 metry od obvodového zdiva stavby nebo v misté nejbliZsiho oploceni
piisludné stavebni parcely, ¢i vstupu a vjezdu na pozemek. Zavazny je vyskovy rozdil mezi negjnize
umisténym bodem z vySe uvedenych moznosti.

- Orientace hlavniho htebene stiechy a podminky pro feSeni vedlgjSich hiebena stiechy ve vztahu ke
stavebnimu pozemku a piilehlé komunikaci

Ustanoveni zavaznosti orientace hlavniho hiebene stiechy a podminky pro feSeni vedlejSich
htebend strechy ve vztahu ke stavebnimu pozemku a prilehlé komunikaci se tyké vSech staveb, u
kterych sklon stieSnich rovin prekro¢i 15°.

Pro kaZdy stavebni pozemek je zavazné uréen smér hlavniho hiebene sttechy. Odchylka osy
hlavniho hiebene stiechy od piredepsaného smeéru je maximané 5° na obé strany.

VedlgSi hiebeny stiechy (ve sméru nevyznateném ve vykresové ¢asti dokumentace) napi.

v piipadé ndvrhu rodinného domu vetvaru L a hiebeny vikyit musi byt minimélné o 1,2 m nize nez
hlavni hieben stiechy.

Na stavebnich pozemcich, kde je umoznéno orientovat hlavni hieben ve vice smérech, mohou
byt tyto hiebeny ve stejné vysce. Sméry hlavniho hiebene stiechy jsou vyznaceny na vykrese ¢. 02.

Shodné parametry jsou platnéi pro ostatni stavby ¢i objekty definované v piislusné ploSe
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

- Tvary a sklony stiech

Tvary a sklony stiech nejsou pro Uzemi feSené v zastavitelné ploSe /5 samostatné zavazné
definovany (zavazny je regulativ uvedeny v izemni dokumentaci).
- Vjezdy a vstupy na pozemek

Z&vazna je strana stavebniho pozemku, ze které je nutné iesit vjezd. Tato strana je uréena
umisténim vjezdu na stavebni pozemek, jak je zakresleno na vykrese ¢.02. Umisténi vjezda na
pozemek, v délce piisluSné hranice mezi pozemky, je pouze orientacni. Vstupy na pozemek a konkrétni
vjezdy na pozemek budou reSeny dle navrZzeného objektu hlavni stavby a potieb stavebnika.

Podminky vjezdu a vstupu na pozemek jsou platnéi pro ostatni stavby ¢i objekty definované
v prislusné ploSe s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Maximalni Sitka vjezdu ¢i vstupu na pozemek nesmi
piekrocit 5Sm. Tento poZadavek se vztahujei na soucet samostatné Sirky vstupu a Sitky samostatného
vjezdu na pozemek.

- Oploceni stavebniho pozemku

Oploceni pozemki, leZicich pii pozemku verejného prostranstvi, maze byt realizovano tésné pri
hranici stavebniho pozemku. Pripousti se oploceni i jen ¢ésti stavebniho pozemku, pokud oploceni ve
sméru k mistni komunikaci navazuje na stavbu hlavni nebo dopliikovou, tedy v odstupu od hranice
stavebniho pozemku. Oploceni pozemka na hranici s pozemkem verejného prostranstvi, pokud se na
ném nachazi mistni komunikace mize byt realizovano aZ po dokonceni terénnich priprav k vystavbé
komunikaci véetng piipadnych opérnych zdi. Do vykového omezeni oploceni uvedenéno v UPNSU
Olovnice se nezahrnuje ¢ast opérné stény pod vySe upravenym terénem.

Oploceni mezi sousednimi stavebnimi pozemky je mozné feSit dohodou mezi stavebniky, nebo
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na vnitini hranici oplocovaného stavebniho pozemku. Oploceni nachézejici se v ochranném pasmu lesa,
bude umisténo ve vzdalenosti min. 5m od hranice pozemku urceného k pInéni funkce lesa.

C.3.  Zivotni prostiedi a hygiena prostiredi

Plochy pro bydleni a dopravni plochy navrzenév ramci zastavitelné plochy 1/5 po své realizaci
nebudou mit negativni vliv na Zivotni prostiedi. Zivotni prostiedi a hygiena prostredi vzhledem k
navrhovanému charakteru zastavby nevyzZaduje specifické ieSeni, které by mélo byt feSeno. V pripadé
jiné neZ bytové stavby (RD) pipustnév ploSe s rozdilnym zptisobem vyuZiti je nutné k Gzemnimu
fizeni dolozit souhlasné stanovisko ¢i vyjadreni Krajské hygienickeé stanice k poZadovanému zameru.

C.4. Bilanceploch
V8echny uvadéné pozemky jsou na katastrdlnim tzemi Olovnice ¢. 711039

kddové znageni pozemkii:

Ciselné ozn.-Z pristup na pozemek ze zapadni strany

Ciselné ozn.- J pristup na pozemek z jizni strany

Ciselné ozn.-SV pristup na pozemek ze severovychodni strany
Ciselné ozn.-S pristup na pozemek ze severni strany

Ciselné ozn.-V pristup na pozemek z vychodni strany
VP-¢iselné ozn. pozemek veigného prostranstvi

Plodné parametry feSenych ploch
NavrZené pozemky pro ,, obytné tzemi venkovského charakteru*
oznageni pozemku plocha v m’

01-Z 1117,26
02-J 1048,88
03-SV 846,39
04-v 813,79
05-S 772,96
06-S 650,72
07-S 1267,69
08-S 951,06
09-S 1066,99
10-J 1209,72
11-J 1080,76
12-J 844,69
13-S 706,89
14-S 761,43
15-7 791,49
16-Z 1089,19
17-S 880,08
18-S 721,80
19-S 609,94

Plochy pro , obytné Gzemi venkovského charakteru* &ini celkem 17 231,73 n.
Navrzené pozemky pro , veiejna prostranstvi*

oznageni pozemku plochav m’

VP-01 1799,05

VP-02 1829,01

Plochy pro , vefgjna prostranstvi® ¢ini celkem 3 628,06 nt.

Zabory pozemki pro veigjna prostranstvi

vlastnické pravo

Ing. Miroslav Horg§i - SuSicka 850/28, Device, 160 00 Praha 6
Miroslav HorgSi - SuSicka 850/28, Degjvice, 160 00 Praha 6
Anna HorgSi - SuSicka 850/28, Degjvice, 160 00 Praha 6
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Johana HorgjSi - Susicka 850/28, Dgvice, 160 00 Praha 6

oznageni pozemku plochav m’
VP-01 - ¢ast z p.p.&. 904/2 201,17

- ¢ést z p.p.&. 913/1 670,40

- ¢ést z p.p.&. 913/4 139,31

- ¢ést z p.p.&. 913/6 86,60

- &ést z p.p.&. 913/7 701,57

vlastnické pravo

Iva Srbova - Brékov 103, 273 26 Olovnice

oznageni pozemku plochav m’
VP-02 - ¢ast z p.p.c. 904/1 1829,01

D.1. Technickainfrastruktura

ReZeni technické infrastruktury vychézi z mistnich podminek a platného UPNSU Olovnice. Pro
zastavitelnou plochu 1/5 je technicka infrastrukturateSena v rozsahu umoziujicim vystavbu a provoz
rodinnych domi, souc¢asné s tim je feSena tak, aby minimalizovala dopad na Zivotni prostredi. Prvky
civilni ochrany, navrzené v UPNSU Olovnice nejsou ménény. V ramci feSené zastavitelné plochy je
navrzeno feSeni umoznujici svadét piival ové destové srézky do vodni nadrZe, kterd by soucasné stim
plnilai funkci n&drze poZarni. Umisténi sloupi verejného osvétleni je orientacné zakresleno ve
vykresové ¢asti dokumentace.

D.1.1. Zé&sobovani elektrickou energii

Zéasobovani dektrickou energii, bude pro Uzemi zastavitelné plochy 1/5 zgjisténo ze stavajiciho
privadéce VN a stévajici trafostanice VN/NN, umisténé na p.p.¢. 1/1.

Podzemni kabely NN a jednotliveé pripojky k rodinnym domam nejsou piedmétem reSeni. Ty
budou eSeny v dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti podle konkrétnich poZadavkt jednotlivych
stavebnikii, respektive vlastnika stavebnich pozemki v dob¢ zpracovani dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti.

Ochranné pasmo privadécée VN atrafostanice VN/NN je zobrazeno ve vykresové ¢asti
dokumentace.

D.1.2. Vodni hospodarstvi
Zésobovani pitnou vodou
Z&sobovani pitnou vodou bude zgjisténo v souladu s poZzadavky provozovatel e vodovodni sité z
napojovaciho bodu leZicimu v prostoru mistni komunikace p.p.¢. 929/7.
Predpokladand bilance potieby vody:
- pocet cca 19 rodinnych domi
- pocet bytovych jednotek cca 19 pii pramérné obsazenosti 3 obyv. / byt
- cdkovy pocet obyvatel 57 s primérnou potiebou 100 | / den
- cekova potieba pitné vody pro navrh rozvodi pitné vody 5700 | tj. 5,7 m®
- cekova délka navrhovanych rozvoda cca 305 m
Na vodovodnich fadech budou osazeny hydranty, pokud to tlakové poméry umozni budou
uvedeny jako hydranty poZarni. Pro feSeni poZadavka protipozarni ochrany se s plnohodnotnym
vyuzitim hydrantt pro pozarni bezpenost staveb ve smyslu CSN 730873 neuvazuje. V Gzemi je
navrZena vodni nadrz, ktera bude plnit i funkci pozarni nadrze.
Ochranné pasmo vereiného vodovodu je na obé strany 1,5m od potrubi, ve vykresove ¢asti
dokumentace s ohledem na pouZité metitko je nezobrazitelné.
Odvod a likvidace splaskovych vod
Odvod a likvidace splaskovych vod z feSeného Uzemi bude zajisténa ndvrhem rozvétveného

fadu.

Severni rozvétveni fadu umoznuje gravitaéné svést splaskové vody do bodu spojeni ze severni a
vychodni ¢asti Uzemi. JiZni rozvétveni fadu umoziuje gravitaéné svést splaskove vody do bodu spojeni
Z jiZni a zapadni ¢ésti Uzemi. Z mista spojeni obou vétvi kanaliza¢niho fadu je splaskova kanalizace
gravitatné svedena a napojena do stavajici sité v prostoru mistni komunikace p.p.¢. 929/7.
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Déka gravita¢nich fadi splaskové kanalizace je 318 m.

Ochranné pasmo kanalizace do DN 500mm je 1.5m, vétsi nezZ DN 500mm, ¢i uloZené v hloubce
VétSi nez 2,5m na obé strany od lice potrubi, ve vykresové ¢ésti dokumentace s ohledem na pouzité
meétitko je nezobrazitelné.

Odvod a likvidace degt’ovych vod

ReSeni likvidace dedt'ovych vod v izemi pomoci vsaku je mozné a zadouci. Soucasné stim je
Z&douci zajistit hospodérné vyuzivani sréZzkovych vod v obdobi sucha.

Navrh likvidace a odvodu srézkovych vod v Uzemi vychézi z poZzadavku zachytit piivalové
srézky ze vSech zastavénych ploch, zpevnénych a nepropustnych povrchi v zemi v minimanim
objemu 20mm/m2.

Likvidace destovych vod na jednotlivych stavebnich pozemcich musi byt feSena v ramci
konkrétniho stavebniho pozemku jimanim do nepropustné nadrze v minimélnim objemu spliujici vyse
uvedeny poZadavek. Tento pozadavek se vztahuje na veSkeré stavby, zpevnéné plochy a nepropustné
povrchy realizované v ramci vystavby, jakoz i na veSkeré nasledné piestavby, pristavby a stavebni
Upravy. Kazdy stavebnik je povinen vypoctem doloZit, Ze poZadavek na jimani sréZzkovych vod na svém
pozemku spliuje. Jimana srazkova voda mize byt v suchém obdobi vyuZita k zélivce.

Vzhledem k piredpokladanému ieSeni zpevnénych povrchi komunikaci, které budou reSeny jako
propustné z betonové zamkove dlazby se nepiedpoklada nutnost odvodu béZznych srézkovych vod z
Uzemi.

Likvidace destovych vod z verenych prostranstvich (ze vSech zpevnénych ploch komunikaci,
vjezdu a parkovacich ploch apod.) bude prednostné feSena vsakem do sousednich ploch zeleng.
Soucasné s tim je feSena problematika privalovych srézek odvodem z Gzemi pomoci dest'ové kanalizace
svedené do retencni nédrze
- celkové plocha zpevnénych povrchi vietns plochy mimo zastav. plochu I/5 je 1 835,58 m?

- délka kanaliza¢nich fadi 263,32 m

- pozadovany objem pro zadrzeni srézkové vody 36,71m’

- plocha nadrZe dno - 25,55 m?, stiedni hloubka - 37,17 m?, nejvy&Si hladina - 65,12 n?, pramérna
hloubka 2 m,

- objem né&drZze s vy3kou hladiny 1 m je cca 31,36 m®, to je min. objem pro zachovani protipoZarni
funkce nédrze a biotopu

- objem nadrZe vyuZzitelny pro zadrZeni a nasledné vyuziti srazkovych vod (rozdil mezi stiedni a
ngvySsi hladinou) je 51,15 m?, to je 139,3% vypoiteného pozadovaného objemu

- reten¢ni nadrz bude vybavena stabilnim zarizenim pro odbér vody, zejména pro pozarni Uicely

- nadrZ bude vybavena komorou pro zachycovani hrubych netistot a pojistnym prepadem do
hlubinného vrtu.

Tvarovani retencni nadrZe je orientacni, nezbytné pro stanoveni objemovych parametr.
Konkrétni tvaroveé ieSeni bude zavislé na navrhu zahradnickych Uprav. Reten¢ni nédrz bude provedena
z nepropustné folie umisténé mezi vrstvy geotextilii. Vnitini povrch retencni nddrze bude tvoren
nasledng : dno z betonovych dlazdic, biehy ze svahovek vysypanych stérkem. Vrchni koruna nadrze
bude z plochych kamennych desek osazenych do maltového loze.

Pojistny prepad je navrZen pro nahodilé extrémni srazky, kdy by mohlo dojit k preliti
nejvysSiho bodu vrchni koruny nadrZe arozliti na sousedni plochy. Pojistny piepad do hlubinného vrtu
je tvoren ndpustnym sifonovym hrdlem a odvodnim vedenim. Vlastni vrt je umistén mimo retencni
nédrz. Umisténi, hloubka a Sitka vrtu bude stanovena na zakladé geol ogického posouzeni a rozmisténi
zemnich vrstev umoziujicich zasakovani. Vsakovaci zatizeni (hlubinny vrt) musi splnovat poZzadavky
CSN 759010 a bezpecnostni prepad z retencni nadrze musi byt zabezpezen proti pripadnému vniknuti
zavadnych latek (pripadné vniknuti zavadnymi latkami znecisténé vody z retencni nadrze).

Ochranné pasmo kanalizace do DN 500mm je 1.5m, vétSi nez DN 500mm, ¢i uloZzenym v
hloubce vétsi nez 2,5m na obé strany od lice potrubi, ve vykresoveé ¢asti dokumentace s ohledem na
pouzité meéiitko je nezobrazitelné.

D.1.3. Zasobovani plynem

Zé&sobovani plynem je feSeno navrZzenim odbocky z STL plynovodu v prostoru mistni
komunikace p.p.¢. 973/3.
Pro zastavitelnou plochu 1/5 je navrZzena vétvena sit’ plynovodu STL umoZziujici napojeni viech
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pozemku urcenych k vystavbé RD. Cekova délka navrhovaného plynovodu STL 291,36 m.
Ochranné pasmo plynovodi STL je na obé strany 1m od potrubi, ve vykresoveé ¢asti
dokumentace s ohledem na pouZzité méritko je nezobrazitelné.

D.1.4. Sdélovaci sité a zarizeni

Stavajici sdélovaci sité prochazeji mimo ieSené lzemi. Nova vedeni sdélovacich siti a zatizeni
nejsou navrhovana. Pro pripojeni nateevizni signdl, internet a telefon budou pouZzita mobilni
bezdrétova pripojeni.

D.2.  Dopravni infrastruktura, prostupnost tzemim

Dopravni obsluha zastavitelné plochy 1/5 je feSena navrhem ploch mistnich komunikaci ve
funkéni podskuping D1. Ta je uréena pro smiseny péSi a automobilovy provoz v obytnych zénach (tj.
komunikace s pristupem dopravy za stanovenych podminek podle zvl. piedpisi). Vjezd do Uzemi je
feSen z prostoru stavajici kiizovatky. Krétky Usek mistni komunikace u vjezdu do Uzemi je navrZzen
obousmérny ( 2x jizdni pruh o Siti 2,75 m) v cekové Siti 5,5 m. Nasledné prechézi ve vétveni do
jednosmernych komunikaci vzdy odboéuijicich vpravo. Site jednosmeérnych komunikaci je 3,5 m. V
mistech kiiZzovatek ¢i odboceni je min. polomér odboceni 6 m.

Vzhledem k tomu, Ze pro zpracovani této dokumentace byl pouZzit vyskopis (vrstevnice)
pievzaty ze zakladnich map, je vySkové osazeni pouze orientacni. Z tohoto divodu bylo pri feSeni
podélnych skloni mistnich komunikaci, uvazovano s max. stoupanim ¢i klesanim 10%, rovnéz je
vymezen vétsi rozsah Uzemi (zérezi a ndsypt), kde bude nutné budovat opérné stény.

Navrzena dopravni obsluha Gzemi spltiuje poZzadavky civilni ochrany, je zgjisténa prijezdnost
Uzemim pro vozidla integrovaného zachranného systému.

Povrchova Uprava zpevnénych ¢asti komunikaci, vjezdi na stavebni pozemky a parkovaci stani
bude propustng, s povrchem z betonové dlazby a obrubniky mezi zpevnénou ¢asti vozovky ¢i vjezdu a
prirodnim nezpevnénym povrchem. Nezpevnéné ¢asti dopravniho prostoru budou minimélné
zatravnény, v mistech nebrénicich vyhledu do kiiZovatek osazeny kefovou ¢i stromovou vegetaci.

Doprava v klidu je feSena stanovenim podminky pro vystavbu: ,,u novych objekta musi byt
feSeno odstavovani vozidel majitelt, provozovateld, hosti i navstévniki vZdy na vliastnim pozemku
stavebnika.

V feSeném Uzemi jsou navrZeny parkovaci plochy pro 12 osobnich vozu, které jsou uréeny pro
nahodilé navatévy Uzemi.

D.3.  Pozérni ochrana a civilni ochrana obyvatel

Pozarni ochrana je feSena v ramci zastavitelné plochy 1/5 ndvrhem retencni nadrze uréenéi pro
odbdr pozéarni vody (s piedpokladanym objemem pro protipoZarni vyuZiti cca 15m°) umisténé v ramci
pozemku VP-01. Parametry mistnich komunikaci jsou navrZeny tak, aby umoZnily prujezd do vSech
Césti feSeného Uzemi vozidlim integrovaného zachranného systému. Jin opatieni z hlediska pozarni a
civilni ochrany obyvate nejsou navrhovéana.

D.4. Stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, sbérn& mista pro separovany odpad

Shér domovniho odpadu bude provadén pomoci shérnych nadob ¢i pytla v provedeni
umoziujicim jegich vysypani do vozu pro shér domovniho odpadu. Tyto nédoby ¢i pytle budou
umistény na pozemku stavebnika, v ramci oploceni tak, aby byly volné pristupné pro pracovniky
zgjistujici odvoz domovniho odpadu. Pro sbér separovaného odpadu, jako jsou plasty, papir, tetrapack
obaly, sklo atd, je navrzeno shérné misto.

D.5. Vefgnaprostranstvi
Verginym prostranstvim jsou pozemky oznacené VP-01 a VP-02. NavrZené feSeni verejnych
prostranstvi se sklad&

Zpevnéné pojezdové a pochozi plochy mistni komunikace 1338,11 m?

Vjezdy avstupy 240,53 m?

Parkovaci plochy 198,75 m?

Plocha pro separovany odpad 15,00 m?

Plocha reten¢ni nadrze 65,12 m*
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Plocha vergjné zeleng (vegetagni plocha) 1770,55 m?
Mimo zastavitelnou plochu 1/15 jsou navrZzeny na verenych prostranstvi

Zpevnéné pojezdové a pochozi plochy mistni komunikace 43,19 m?

Vjezdy avstupy 15,50 m?

E.1. Podminky pro vécnou a ¢asovou koordinaci vyuziti Uzemi,

VyuZiti Gzemi pro vystavbu je podmingno vécnou koordinaci, tj. provedenim parcelace
stavajicich pozemka - rozdélenim a slou¢enim délenych ¢asti pozemkii do pozemki vymezenych pro
vystavbu a pro komunikace. Nasledné |ze vybudovat ¢asti dopravnich staveb, siti technické
infrastruktury, zpevnéni svahovych partii a vystavbu RD ve dvou etapéch. Jako prvni samostatnou
etapu |zerealizovat 9 RD na pozemcich p.¢. 904/2, p.¢. 913/1, p.¢. 913/4, p.¢. 913/6 ap.¢. 913/7 . Jako
nésledujici druhou etapu |ze realizovat 10 RD na ¢ésti pozemku p.¢. 904/1.

E.2.  Podminky a doporuéeni pro zpracovani dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti

V Urovni dokumentace pro déleni a scel ovani pozemki nejsou stanoveny podminky a
doporuceni pro zpracovani dokumentace pro vydani tizemniho rozhodnuti. Po projednani dokumentace
jako uzemni studie bude kapitola piipadné doplnéna.

E.3. Ochranaprév apravem chranénych zaj ma vztahujicich se k nemovitostem

Vlastnicka prava k nemovitostem (stavajici i nové vznikla na zakladé té&o dokumentace) jsou a
budou respektovana dle pravnich predpisi CR. K navrhovanym stavebnim pozemkiim je vzdy zajidtén
piijezd a pristup ze stavajiciho ¢i navrhovaného vereginého prostranstvi. VSechny verejné dopravni
plochy a plochy pro sité technické infrastruktury musi byt v dobg, kdy stavebnik bude Zadat o Gzemni
rozhodnuti ¢i Uzemni souhlas pro bytovou vystavbu ve vlastnictvi Obce Olovnice ¢i spravce prislusné
sité technické infrastruktury, pripadné musi byt dohodou o smlouvé budouci zajisténo, Ze tyto plochy
budou na vySe uvedené pirevedeny. Stavajici prava tykajici se vstupti a vjezdi na zemédélské pozemky,
pokud neni navrhovéno jejich déleni ¢i sceleni, ngsou dotcena.

F. Vymezeni vereg né prospédnych staveb a veirgjné prospésnych opatient,

pro kterélze prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit.

Institut vyvlastnéni v ieSené zastavitelné ploSe I/5 nebude uplatiiovan. V dokumentaci nejsou
vymezeny vergné prospésné stavby ani vereiné prospésna opatieni pro kterélze prava k pozemkiam a
stavbdm vyvlastnit.

G.1. Komplexni zdivodnéni p¥ijatého reSeni

Pro zastavitelnou plochu I/5 neni v platné tizemni dokumentaci stanovena Zadna specificka
podminka pro jeji feSeni. Vlastni feSeni tedy vychézi z platného UPNSU Olovnice av ném stanovenych
podminek a regulativi. Rozhodujici vliv na celkovou koncepci eSeného Uzemi ma neprizniva
konfigurace terénu (severni relativné prudky svah s mezemi), stavajici vedeni €. energie VN a jeho
ochranné pasmo, kontakt s plochami PUPFL a zatazeni Uzemi do ptirodniho parku.

VSechny vySe uvedené faktory spolu se snahou minimalizovat financni néro¢nost realizace
zéstavby vedly k reSeni upiednostiiujici dopravni systém zaloZeny na jednosmeérnych komunikacich,
vyuZziti nezastavitelné ¢asti izemi pod ochrannym pasmem vedeni €l. energie pro vergnou zelen,
parkovani atd. Rovnéz je navrZzena moznost fesit parkovani na pozemcich RD v piimé vazbé na vergné
prostranstvi, formou otevienych parkovacich ploch na ndspech ¢i podzemnich v zarezech do terénu.

Vzhledem k rozloze zastavitené plochy 1/5 a poétu stavebnich pozemka pro RD (19) neni
navrhovano zadneé obc¢anskeé vybaveni Gzemi.

Technickéa infrastruktura je feSena v rozsahu umoziujicim vystavbu RD.

Nabidka navrZenych stavebnich pozemkt pro RD jerelativné Siroka, takZe |ze predpokladat i
pomgrng rychlé vyuziti pozemki pro stavby. Dva pozemky jsou malé (cca 600 a 650 nv), deset
pozemki je v nejvice pozadovaném rozsahu (rozmezi 700 az 950 m2) a sedm pozemkii nad 1050 nrt.
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G.2.  Vyhodnoceni piedpokladanych disledkia navr hovaného reSeni na zemédélsky padni fond

Vynéti ze ZPF nezbytna pro realizaci dle navrZzeného feSeni zastavitelné plochy 1/5 nejsou
predmétem reSeni. Vynéti ze ZPF bude provadéno na zékladé projektové dokumentace samostatné pro
vergind prostranstvi a samostatné pro jednotlivé stavby RD. V zastavitelné ploSe 1/5 ngjsou evidovany
Zadné investice do ZPF.

H. Vyhodnoceni piipominek
Bude provedeno po projednani

I Seznam zkr atek

UPNSU - tizemni plén sidelniho Gtvaru

UAP - (izemné analytické podklady

PUPFL - pozemek urceny k pinéni funkci lesa
USES - Gizemni systém ekol ogické stability
ORP KnV - obec s rozSitenou pasobnosti Kralupy nad VItavou
RD - rodinny dim

CR - Ceskarepublika

VN - vysoké napéti €. energie

NN - nizké napéti €. energie

ZPF - zemédélsky padni fond

ZUR - zésady Gzemniho rozvoje

PUR - politika izemniho rozvoje

STL - stredotlaky plynovod
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