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Uvod

Uzemni plan Nova Ves, jeho koncepce a nastroje, které ji zajistuji, jsou tvarovany
kontinudlnim procesem od zpracovani dopliujicich prazkumd a rozbor(
s vybérem klicovych témat pro feseni v ndvrhu izemniho planu, aZ po Ctyfi motivy,
které sdéluji jeho ideu a propisuji se celym Uzemnim planem.
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KFiZeni napojenim
napojeni na nadmistni infrastrukturu,
napojeni zastavitelnych ploch na kfizeni

Vitava vnéjsi spojnici
podpora rekrea¢niho potencidlu nabrezi
Vitavy, vodni, pési a cyklo propojeni

Bakovsky potok vnitfni spojnici
propojovani  brehl, podpora lokalniho
rekreacniho potencialu

potencial spoleéenského centra  obce,
vyletniho mista, rozvoj obéanského vybaveni

Centralizace identity obce

vyuZziti center, hierarchizace center, charakter,
‘ mista setkdvani, vefejna vybavenost (Skolstvi,

rekreace, kultura, obchod a sluzby, socidlni

sluzby, dopravni vybavenost)

Centralizace rozvoje bydleni
rovhomérny rozvoj jednotlivych &asti obce,
vazba na dopravni obsluhu

Rozvoj bydleni
priméreny narust obyvatel, rozvoj ve vazbé na
zastavéné Uzemi

Silnice 11/608
hledani objizdnych tras, uklidnéni
intravilanovych uUseku silnic

Podpora nadregionalni infrastruktury
podpora vazby zastavitelnych ploch na
dopravni infrastrukturu, rozvoj vodni dopravy,
alternativni trasy USES

Normové upravy
zachovat charakter historické zéstavby,
minimalni zasahy dopravnich opatfeni do
charakteru obce

Pozitivni scénar vyvoje
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| Koncepce - komplexni zdGvodnéni

.0.1 Ve vétich vtrpném rodé apfitomném case je pluvodcem déje Uzemni plan
Nova Ves, v celém rozsahu uzemniho planu.

.0.2 Body, které jsou soucasti kapitol a/, b/, ¢/, d/, e/ tvofi zakladni koncepci tzemniho
pldnu a zména jejich textu vyzaduje vypracovani nového tzemniho planu.

a/ Uzemi
Vymezeni .1 Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 odst. 1) a 2) SZ. Do zastavéného
zastavéného uzemi Uzemi je zahrnut ,intravilan” z mapy evidence nemovitosti z roku 1966 a dale

pozemky uvedené v bodech a)-d) odst. 2) § 58 SZ. Zastavéné Uzemi bylo déle
upraveno dle skute¢ného stavu Uzemi, do zastavéného uUzemi byly zahrnuty
proluky a vnitfni ploSné rezervy ve stdvajici zastavbé.
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b/

Zdkladni koncepce
rozvoje tzemi obce,
ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Motivy

Zakladni koncepci uzemniho planu shrnuji ¢tyfi motivy. Vychazi z deseti témat
uvedenych v Uvodu a propisuji se celym navrhem tzemniho planu. V koncepci jsou
dale rozvedeny v kapitolach ¢/, d/, a e/.

KFizeni krajinné, sidelni, infrastrukturni tvofi zaklad uzemi.

Bakovsky potok a Vitava jsou krajinnou a rekreacni osnovou.

Vztahy soustavy osidleni zakladem sité verejné infrastruktury obce.

Charakter ¢asti soustavy osidleni urcuje podminky zastavby obce.
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c/

Urbanistickd koncepce,
vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch,
ploch prestavby

a systému sidelni zelené

Uzemni plan Nova Ves

Struktura

Koncepce struktury urcuje vyznam, charakter a hodnoty obce. Vyjadfuje se
k usporadani sidla i krajiny, které chape jako nedilné provazané. Popisuje
vyznamné pfirodni a lidské prvky v Uzemi a zasady jejich usporadani.

Jednotlivé body koncepce struktury jsou zdGvodnény nize podle motivd.

Nova Ves se nachazi na kfizeni vyznamné nadmistni stavajici i budouci
infrastruktury, dalnice D8, silnice I/16 a 11/608, vodni cesty Vltavy, Zelezni¢ni trati
¢. 090 a budouci vysokorychlostni trati Praha - Drazdany. Vazba na obsluhu
nadmistni infrastrukturou dava predpoklad k rozvoji jednotlivych ¢asti obce.

Soustava sidel ve spravnim Uzemi obce je ve svém rozvoji limitovana
morfologickymi a krajinnymi podminkami prabéhu feky Vitavy a technickymi
limity nadmistni infrastruktury. To je predpokladem pro intenzifikaci zastavby
a predevsim kvalitativni rozvoj. Nova Ves spada pod obec s rozsifenou ptsobnosti
Kralupy nad VItavou. Nachazi se za severozapadnim okrajem Prazské aglomerace.
Toto Uzemi je historicky dlouhodobé osidleno a v soucasné dobé celi stdle
trvajicimu suburbanizacnimu tlaku. PrGvodni jev suburbanizacnich tendenci je
monofuknénost sidel a absence obéanského vybaveni denni potieby. Uzemni plan
vytvari podminky pro rozvoj lokalniho ob¢anského vybaveni ve viech ¢astech obce
a optimalizuje rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na souéasné moznosti obce
i obecné tendence.

Sirsi vztahy jsou ve spravnim Gzemi obce Gzemnim planem zohlednény v navrhu
usporadani struktury sidla i krajiny, vyznam a velikost obce pak zejména v koncepci
rozvoje zastavby.

Nova Ves leZi vudoli Vitavy, kterda je regionalni krajinnou osnovou. Svym
historickym pribéhem vytvofila prostor nivy s ¢astmi obce Nové Ouholice, Staré
Ouholice a Mifejovice a vytvarovala hranu LeSanské plosiny, jejiz pfedsunutou
terénni stopu tvofi vrch Sochornice s kostelem Narozeni Panny Marie.

Mistni krajinnou osnovu predstavuje Bakovsky potok, tvofici udoli smérem
na obec Sazend. Vymezuje prostor Nové Vsi a potvrzuje vyznamnou polohu
Vepreku, ptvodniho pravékého a starovékého hradisté, na soutoku Vitavy, jejiho
historického ramene a Bakovského potoka.

Prostor udoli feky Vitavy a Bakovského potoka vytvéri predpoklad pro rozvoj
rekrea¢niho vyuZiti a soustfedéni turistickych a rekreacnich aktivit v uzemi
s lokdlnim i s regionalnim dopadem. Uzemi obce je predpolim vychozich bodil do
krajiny Maélnické kotliny a hory Rip, vrch Skarechov pak vstupem
do Hornobefkovické ploginy, krajiny Ripa. Prostor Vltavy a Bakovského potoka
zprostiedkovava zdkladni vazby mezi jednotlivymi ¢astmi obce a udava jejich
charakter.

Pro pohyb v Fiéni krajiné jsou klicova mista prekroceni, mostt, brod, ktera spojuji
sidla a dalsi vyznamné body vkrajiné. NejvyznamnéjSimi vazbami
zprostiedkovavanymi vodnimi toky je vazba Starych Ouholic na areal zamku
Veltrusy a vazba Vepreku a Nové Vsi na Sazenou a Velvary podél Bakovského
potoka.

Charaktery krajiny se odrdzi zejména ve vymezeni lokalit a ve stanoveni jejich
podminek.
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Pro ochranu krajinné osnovy udoli Vitavy a Bakovského potoka jako pfirodné
hodnotné casti Uzemi a jejich propojeni jsou vymezeny plochy zmén v krajiné:

K01
Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha pfirodni (P) z divodu realizace
prvku USES — regionélniho biokoridoru RBK 37 (RK1119).

K02

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha pfirodni (P) z divodu realizace
prvku USES — lokélniho biocentra LBC 208, soucasti regionalniho biokoridoru
RK 1119.

K03
Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha pfirodni (P) z diivodu realizace
prvku USES — regionélniho biokoridoru RBK 37 (RK 1119).

K04

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha pfirodni (P) z divodu realizace
prvku USES — lokélniho biokoridoru LBK 145-2, ktery doplfiuje spojeni mezi
nadregionalnim biokoridorem NRBK 43 (NK 58) a regiondinim biokoridorem
RK 1119.

K05

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha pfirodni (P) z dGvodu realizace
prvku USES — lokaIniho biokoridoru LBK 145-1, ktery doplfiuje spojeni mezi
nadregiondlnim biokoridorem NRBK 43 (NK 58) a regionalnim biokoridorem
RK 1119.

K06

Plocha je vymezena s cilovym vyuzitim jako plocha pfirodni (P) z divodu realizace
prvku USES — lokalniho biokoridoru LBK 145-2, ktery doplfiuje spojeni mezi
nadregionalnim biokoridorem NRBK 43 (NK 58) a regionalnim biokoridorem
RK 1119.

Ko7

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha pfirodni (P) z divodu realizace
prvku USES — regionalniho biokoridoru RBK 37 (RK 1119). Plocha byla doplnéna
po verejném projednani v ramci aktualizace skute¢ného stavu Uzemi.
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Charakter a vyznam jednotlivych sidel je dan jejich polohou v krajiné a vazbou na
krajinnou osnovu Udoli feky Vltavy a Bakovského potoka. Uzemni plan jejich
rozdilné charaktery chrani a stanovuje predpoklady pro jejich posilovani a rozvoj.

Kompozice celého Uzemi je zaloZena na kfizeni vyznamnych tras, at historickych &i
soucasnych. Sidla jsou navazana, jednotlivé ¢i v soustavach, na feku Vitavu
a Bakovsky potok. Uzemi obce ze severozapadu svird hrana Lesanské plosiny
a z jihovychodu koryto Vlitavy a tento vztah vytvari kompozici sidel. Jizni ¢ast obce
Mirejovice a Staré Ouholice jsou sidly pfimo na fece, zatimco severni ¢ast obce
Nova Ves, Veprek a Nové Ouholice tvofi slozitéjsi soustavu kolem vrchu Sochornice

s kostelem Narozeni P. Marie, téZistém obce.

Navrsi s kostelem Narozeni Panny Marie, je morfologickym a vyznamovym
tézistém obce, s potencidlem rozvoje kulturniho a spolecenského zazemi obce.
Mimo aredl kostela se hibitovem se zde nachazi polodievéna zvonice a objekty
byvalé nové a staré Skoly. Predpoklada se posilovani vazeb tézisté obce na
jednotlivé Casti obce, zejména vazeb dopravnich, rekreacnich a kulturné-

spolecenskych.

Nova Ves je zaloZena na dispozici okrouhlice kolem staré navsi, na navrsi
nad Bakovskym potokem, s navazujici novodobou zastavbou podél silnice 11/608
a Castecné oddélenou prevaziné halovou zastavbou pfi sjezdu dalnice D8.

Hlavnim kompozi¢nim prvkem je zde dvojice vefejnych prostranstvi — stard naves
a nova ndves, kterou prochazi silnice 11/608. Stara naves je prostranstvim
vyznamovym, nova naves prostranstvim provoznim a spolec¢enskym s ohledem na
lokalizaci verejného vybaveni i dostupnost IAD. Historicka Cast se rozviji ¢lenitéjsi
strukturou jihozapadnim smérem podél Bakovského potoka. Struktura vychodni
a jihovychodni ¢asti se rozviji podél silnice - terezianské prelozky historické cesty
vedouci obci. Vyraznou uzavienou plochu tvofi byvaly zemédélsky areal v severni
Casti, predpoklada se jeho postupna restrukturalizace a zapojeni do Zivota obce.

Veprek je v historicky i v soucasnosti samostatnou dostfednou urbanistickou
strukturou. Bakovsky potok déli Veprek na dvé ¢&asti, jizni historickou zdstavbu
pavodnich staveni, charakteristickych dvorcovym usporadanim, a severni
novodobou zastavbu samostatnych rodinnych domt a rekreacnich objektd,
rozvijejici se radialné od byvalého mlyna podél udolnich cest vcetné silnice
111/0161. Stévajici zahradkafské osady jsou uréeny ke stabilizaci a pouze
kvalitativnimu rozvoji.

Nové OQOuholice vznikly jako odpovéd na zaplavové ohrozeni obyvatel Starych
Ouholic koncem 18. stoleti. Historické jadro sidla je sevieno mezi liniemi byvalé
cisarské cesty a morfologickou hranou LeSanské plosiny, pozdéji rozvijené
v prostoru mezi silnici 11/608 a Zelezni¢ni trati. Historické jadro tvofi plvodni
zastavba pod ostrohem Lesanské plosiny, rozvijena linearné novodobou zastavbou
podél osy silnice 11/608. Disledkem linearniho uspofadani struktury zastavby mezi
liniemi krajiny a infrastruktury je nedostatek pfi¢nych propojeni, predpoklada se
jejich doplnéni a posilovani.

Staré Ouholice jsou dostfedna ulicové usporadana struktura s historickym jadrem
s plGvodnimi statky v jizni ¢asti a novodobou ortogonalni zastavbou z pocatku
21. stoletiv severni ¢asti. V jihozapadni ¢asti je byvaly zemédélsky areal. Historické
jadro tvofi ulicovd naves podél cesty k plvodnimu brodu pres feku Vitavu.

Mirejovice jsou linedrni strukturou usporadanou podél nabrezi reky Vltavy.
Pfevainé novodoba zastavba je ukoncena dominantou byvalého pivovaru v misté
prerudeni struktury ptvodni obce sinici 11/608. Plvodni historické jadro Mifejovic
leZi v s.U. obce Nelahozeves, jednd se o historicky nepravidelny shluk statkd
a domu pfi brodu pres feku Vitavu.
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Pro ochranu a rozvijeni charakteru a kompozice obce jsou vymezeny plochy
prestavby:

PO1

0,17 ha, cca 1 RD

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako obytnd zastavby v ploSe smiSené
obytné (O) a vefejné prostranstvi ostatni (VPo) z divodu feseni napojeni Gzemi na
zastavitelnou plochu Z02.

P02

0,80 ha, cca 5 RD

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plochy smiSené obytné (O), pfirodni
pobytové (PB) a verejné prostranstvi ostatni (VPg) z dlivodu FeSeni napojeni Uzemi
na zastavitelnou plochu Z03.

P03

0,52 ha

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plochy smiSené obytné (O) a verejné
prostranstvi ostatni (VPo) zdlvodu napojeni prelozky silnice 11/608-P a
zklidnéného Useku silnice 11/608-Z a rozvoje oblanského vybaveni v ndvaznosti na
plochu vefejného prostranstvi vedlejsiho (VPy).

Plocha P20 byla vypusténa po vefejném projednani na zakladé namitek vlastnik
pozemka.

P20

1,09 ha

Plocha je vymezena s cilovym vyuzitim jako plochy smisené vyrobni (V) a verejné
prostranstvi ostatni (VPo) z dlvodu zmény prostorového usporadani ploch
smisenych vyrobnich (V) a feseni propojeni verejnych prostranstvi obce.
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Na zdkladé specifického urbanistického charakteru jednotlivych ¢&asti obce
stanovuje Uzemni plan podminky jejich rozvoje. Vhledem k plynulému nardstu
poctu obyvatel a moZnostem obce realizovat vefejnou infrastrukturu rozvoj
usmérnuje po postupné navazujicich vrstvach a jednotlivé plochy etapizuje tak,
aby zajistil postupny a uméreny rozvoj obce. Stavajici zastavitelné plochy jsou
optimalizovany s ohledem na prostorové a technické moznosti Uzemi, moznosti
napojeni, celkovou zatéz a predpokladany pocet obyvatel.

Vyuziti zastavitelnych ploch predchazi naplfiovani vnitfnich rezerv v zastavéném
uzemi obce navaznosti na stavajici verejnou infrastrukturu obce.

Zastavbu ndvrsi s kostelem Narozeni Panny Marie chdpe uUzemni plan jako
prevazné stabilizované uzemi s intenzivnim a kvalitativnim rozvojem zejména
obcanského vybaveni a rekreace.

V Nové Vsi se predpoklada kvalitativni rozvoj centralnich ¢asti struktury zastavby
v ndvaznosti na starou a novou naves a jeji doplnéni obcanskym vybavenim
v souvislosti se zklidnénim silnice 11/608. Zastavitelné plochy smisené obytné jsou
vymezeny ve vazbé na silnici 11/608 a k doplnéni zéstavby podél zapadniho okraje
sidla ve vazbé na silnici 111/24032. Zastavitelné plochy smiSené vyrobni jsou
vymezeny pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci ve vazbé na prelozku silnice
11/608 pfi dalnici D8 mimo obytné Gzemi sidla.

V Novych Ouholicich se predpoklada kvalitativni rozvoj zastavby v navaznosti
na Zeleznicni stanici a historické jadro sidla. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
jako doplnéni proluky podél hrany LeSanské plosiny a silnice 11/608 a jsou navazany
vefejnymi prostranstvimi na jadro sidla.

Veprek, Staré Ouholice a Mirejovice chdpe uzemni pldn jako prevainé
stabilizovana Gzemi s intenzivnim a kvalitativnim rozvojem, zejména obcanského
vybaveni.

Uzemni plan stanovuje podminky pro rozvoj vybaveni a drobné vyroby a podnikani
souvisejici s bydlenim stanoveni podminek plochy smiSené obytné.

Rozvoj plén stanovuje rozvoj vymezenim zastavitelnych ploch, vymezenim
a stanovenim podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a etapizaci zmén
v Uzemi.
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Pro rozvoj zastavby jsou vymezeny zastavitelné plochy:

201

0,31 ha, cca 2 RD, smiSend obytna (O), vefejné prostranstvi ostatni (VPo)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zarazena
do I. etapy rozvoje, protoze se nachazi v ndvaznosti na zastavéné Gzemi a stavajici
infrastrukturu obce.

202

1,81 ha, cca 18 RD, smisend obytna (0O), vefejné prostranstvi ostatni (VPo), vefejné
prostranstvi vedlejsi (VPy)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zarazena
do I. etapy rozvoje, protoZe se nachazi v ndvaznosti na zastavéné Gzemi a stavajici
infrastrukturu obce.

203

2,14 ha, cca 17 RD, smiSena obytna (0), verejné prostranstvi ostatni (VPo)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zarazena
do |. etapy rozvoje, protoze se jedna o proluku v zastavéném Uzemi v ndvaznosti
na stdvajici infrastrukturu obce.

204

1,82 ha, cca 14 RD, smisena obytna (O), verejné prostranstvi ostatni (VPo)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny tak, aby tvofila
souvislou zastavbu podél silnice 111/24032. Byla zafazena do Il. etapy rozvoje,
protoZe se jedna o plochu v exponované poloze navazujici na zastavéné Gzemi
obce a podminkou jejiho vyuZiti je realizace dopravniho napojeni.

Z05

0,74 ha, cca 8 RD, smiSend obytna (O), verejné prostranstvi ostatni (VPo)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zarazena
do Il. etapy rozvoje, protoze se jedna o plochu v exponované poloze navazujici na
zastavéné uzemi obce.

220

2,98 ha, smisend vyrobni (V), vefejné prostranstvi ostatni (VPo)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zatazena
do I. etapy rozvoje, je podminéna realizaci dopravniho napojeni.

Plocha Z11 byla vypusténa po spole¢ném jedndni na zakladé vyjadieni Povodi
Vitavy.

Z11

0,98 ha, rekreace (R), verejné prostranstvi ostatni (VPo)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura, vyuziti a hranice byly upraveny. Byla
zafazena do Il. etapy rozvoje, protoze se jednd o zastavitelnou plochu s nizkou
rekrea¢nim zatézi, doplnujici obCanské vybaveni obce.

Plocha 710 byla vypusténa po verejném projednani na zdkladé namitek vlastnik(
pozemka.

Z10

4,49 ha, rekreace (R), verejné prostranstvi ostatni (VPo)

Plocha je vymezena pro rozvoj navazujicich rekreacnich ploch obce v Uzemi, které
je dlouhodobé zatizeno vedeni nadmistni technické infrastruktury. Plocha je
z vychodni strany vymezena vedeni prelozky silnice 11/608-P. Byla zafazena do I.
etapy rozvoje, protoZe se jedna strategickou plochu dopravniho feseni obce a jeji
rekreacni vyuZziti neni omezeno verejnou infrastrukturou obce.

Podrobné podminky Feseni urbanistické koncepce jsou obsahem kapitoly f/1.
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Koncepce verejné
infrastruktury, véetné
podminek pro jeji
umistovani

Uzemni plan Nova Ves

Infrastruktura

Koncepce infrastruktury definuje hlavni prvky, které zajistuji obsluhu Guzemi, jejich
usporaddani a dopad na okoli. Vyjadfuje se ke koncepci verejnych prostranstvi,
obc¢anského vybaveni, dopravni infrastruktury a technické infrastruktury.

Jednotlivé body koncepce infrastruktury jsou zdGvodnény nize podle motivd.

Nova Ves lezi na multimodalnim infrastrukturnim kfiZeni. Jejim spravnim tzemim
prochazi nadmistni dopravni a technickd infrastruktura, zejména dalnice DS,
silnice 1/16 a 11/608, zelezniéni trat ¢. 090 Praha - Vrafiany a koridor budouci
vysokorychlostni trati Praha - Drazdany. Sever a jih uzemni obce je zatizen
vedenim VVTL plynovodu, Nové Ouholice pak patefnim vedenim VVN.

Nadmistni dopravni a technickd infrastruktura definuje zakladni klicové limity
rozvoje Uzemi obce, ale zaroven zajistuje Uzemi nadstandardni soudasnou i
budouci obsluhu a potencial efektivniho a komfortniho rozvoje.

Uzemi obce je napojeno na Zelezni¢ni dopravu Zelezni¢ni stanici Nové Ouholice.
Trat ¢. 090 Praha — Vranany je hlavnim Zelezniénim koridorem z Prahy smérem
na Usti nad Labem a dale Némecko. Pfedpoklada se rozvoj a posilovani navazujici
hromadné dopravy a zajisténi podminek pro komfortni napojeni jednotlivych casti
obce na Zelezni¢ni stanici Nové Ouholice.

Silnice 11/608 ptedstavuje na Uzemi obce vyznamnou tranzitni komunikaci a na
prichodu zastavénym Uzemim obce vyrazné zatéZuje svym provozem navazujici
obytnou zastavbu. Pfedpoklada se jeji zklidnéni na prichodu zastavénym tGzemim
obce a Uprava Sitkového usporadani souvisejicich verejnych prostranstvi v ¢astech
obce Nova Ves a Nové Ouholice.

Sirsi vztahy jsou ve spravnim Gzemi obce zohlednény zejména v fedeni pésich,
cyklistickych propojeni a dalSich dopravnich opatfeni a viteSeni ndavaznosti
technické infrastruktury. Vyznam a velikost obce se projevuje v navrhu rozvoje
vybaveni.

Vitava a Bakovsky potok nesou potencial silnych rekreacnich os uzemi
s nadmistnim dopadem. Jejich krajinné zazemi je chranéno casti plochy pro
krajinnou infrastrukturu, ricni nivu. Podél Vitavy je vedena cyklostezka ¢. 7, EVL,
Vltavskd, paterni cyklostezka vedouci od pramene Vitavy po soutok s Labem,
napojujici se na Uzemi obce u silni¢niho mostu silnice 11/608 pfes Vitavu. Pfes
uzemi obce je cyklotrasa vedena podél nabrezi VItavy pres mistni ¢asti Mifejovice
a Staré Ouholice a dale kde se vétvi na dvé vétvé, podél feky Vitavy a pres vrch
Sochornice, déle pres Veprek a dale po staré cesté smérem na Micechvosty.
V Novych Ouholicich se napojuje na cyklotrasu podél Bakovského potoka. Vedeni
rekreacni infrastruktury podporuje vyznam osnovy vodnich tok( na Uzemi obce.

NS Dvorakova stezka je vyznamnou rekreacni trasou v celém Gzemi Kralupska,
vedouci z Kralup n.V. podél feky Vltavy pres nelahozeveské zamek, hranu Lesanské
plosiny do Novych Ouholic, kde pokracuje jako turisticka trasa E10 pres vrch
Sochornice a Vepiek na MI¢echvosty na Rip a Roudnici nad Labem. Uzemni plan
vymezuje pési napojeni struktury vefejnych prostranstvi obce na trasu Dvorakovy
stezky a pésich tras podél Vitavy a Bakovského potoka.

Uzemni plan zajiétuje souvislou prostupnost krajinou a napojeni sidla na dopravni
a technickou infrastrukturu.
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Historicka jadra zastavby Nové Vsi, Vepreku, Novych Ouholic, Starych Ouholic
a Mifejovic urcuji nejvyznamnéjsi verejnd prostranstvi a vhodnd mista
pro vybaveni obce. Jsou zakladem spolecenského Zivota obce. Soustava vefejnych
prostranstvi zajistuje obsluhu zastavby, dostupnost vybaveni a spoleenské vazby.
Pro podporu dostupnosti vybaveni a sluzeb obyvatel je dileZitd podpora
hromadné dopravy.

Nejvyznamnéjsim vefejnym prostranstvim obce je dvojice prostranstvi, navsi,
v historickém jadru Nové Vsi. Stard naves je hlavnim prostranstvim ptvodni vsi
typu okrouhlice, je klidnym verejnym prostranstvi s pobytovym potenciadlem. Nova
naves je hlavnim prostranstvim soucasného Zivota obce. Je na néj navdzano
nejvyznamné;jsi vybaveni obce — posta, restaurace, prodejna potravin, autobusova
zastavka a také objekty puvodnich staveni, které zpohledu infrastruktury
predstavuji zejména potencial rozvoje spolecenského vybaveni obce. Pro vyuziti
potencidlu nové navsi je nezbytné zklidnéni jejiho dopravniho zatizeni, organizace
dopravy a Uprava prostorového usporadani. Uzemni plan stabilizuje vyznam
a funkci obou navsi vymezenim verejného prostranstvi hlavniho a davd mu
potencial vzniku zakladniho a stfedniho vybaveni.

Naves Novych Ouholic je potencidlnim centrem obcanského a rekreacniho
vybaveni mistni ¢asti Nové Ouholice, zejména diky vazbé na Zeleznicni stanici,
autobusovou zastavku a blizkost Dvorakovy stezky a vrchu Sochornice. Pro vyuZziti
potencidlu navsi jako vstupniho bodu do obce z hromadné dopravy je nezbytné
zklidnéni jejiho dopravniho zatiZeni, organizace dopravy a Uprava prostorového
usporadani. Uzemni plan stabilizuje vyznam a funkci navsi vymezenim vefejného
prostranstvi vedlejsiho a ddva mu potencial vzniku zakladniho vybaveni.

Naves Vepreku je ulicového charakteru, obklopend historickou zastavbou statk
dvorcového usporadani a predstavuje spolecenské centrum mistni C¢asti
s potencidlem rozvoje rekreacniho vybaveni. Je doplnéna horni navsi nad
pGvodnim mlynem u kfizku, tvotici vstupni bod do obce z rekreaénich tras od Ripa
a Roudnice. Uzemni plan stabilizuje vyznam a funkci obou navsi vymezenim
verejného prostranstvi vedlejsiho a dava mu potencial vzniku zdkladniho vybaveni.

Prostranstvi vrchu Sochornice mezi kostelem Narozeni Panny Marie,
polodievénou zvonici a pdvodni skolou na Vepreku je byvalym a potencidlnim
kulturnim a spoledenskym tézistém obce. Uzemni plan stabilizuje a posiluje jeho
vyznam a funkci vymezenim verejného prostranstvi hlavniho a dava mu potencial
vzniku zakladniho a stfedniho vybaveni.

Naves Starych Ouholic je tvorena dvojici trojuhelnikovych prostranstvi
a predstavuje spolecenské centrum mistni ¢asti s potencidlem rozvoje rekreacniho
vybaveni v ndvaznosti na turistické a cyklistické trasy. Uzemni plan stabilizuje
vyznam a funkci ndvsi vymezenim verejného prostranstvi vedlejSiho a dava mu
potencidl vzniku zakladniho vybaveni.

Verejné prostranstvi Mifejovic je ulicového charakteru podél ndbrezi Vitavy
s potencialem rozvoje rekreacniho vybaveni v navaznosti na turistické a cyklistické
trasy. Uzemni plan stabilizuje vyznam a funkci prostranstvi vymezenim vefejného
prostranstvi vedlejsiho a ddva mu potencial vzniku zakladniho vybaveni.

V ndvaznosti na plochy verejnych prostranstvi hlavnich nebo vedlejsich jsou
vymezeny plochy pfirodni pobytové (PB) pro realizaci volnocasového
a rekreacniho vybaveni, pfi okraji sidla pak k dotvoreni jeho krajinného rozhrani.
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Rozvoj infrastruktury je podminkou rozvoje struktury. Pro obsluhu a usporadani
zastavitelnych ploch jsou vymezena vefejna prostranstvi se stanovenim jejich
vyznamu a napojena na stavajici sit i dale do krajiny. Tyto plochy jsou feseny tak,
aby zajistily jak dopravni napojeni nové zastavby, tak zajiSténi potrebnych siti
technické infrastruktury, které v ulicnim profilu sdruzuje. Navrhem verejnych
prostranstvi plan dale rozviji prostupnost GUzemi a feSeni nékterych dopravnich
problémd, nebo v kombinaci s interakénimi prvky feseni opattfeni proti erozi
a retenci a odvadéni srazkovych vod.

V Nové Vsi jsou posilena lokdlni drobna jadra struktury zastavby pfi vstupech
z krajiny a vymezena jako verejna prostranstvi vedlejsi s potencidlem rozvoje
zakladniho vybaveni. Je posilen vyznam verejného prostranstvi pfi obecnim Gradu,
které je koncipovano jako jizni vstup do mistni ¢asti véetné napojeni zastavitelnych
ploch a vymezeno jako verejné prostranstvi vedlejsi.

V Novych Oubholicich jsou vefejna prostranstvi v zastavitelnych plochach rozvijena
po Ubodi svahd hrany LeSanské plosiny v souladu s charakterem a usporadanim
verejnych prostranstvi historického jadra mistni ¢asti s Dvordkovou stezkou.

Dvojice hlavnich a vedlejsich verejnych prostranstvi Nové Vsi, Vepreku a Starych
Oubholic tvori komplementarni prostranstvi se specifickym charakterem a funkci.
Posilovani provazanosti prostranstvi a jejich spolec¢ny rozvoj je predpokladem
pro zachovani a posileni diverzity prostranstvi obce a zdroven jejich mistni
identity.

Ve Starych Ouholicich je na styku historické a novodobé struktury zastavby
pti objektu sila vymezeno verejné prostranstvi vedlejsi pro posileni vztahd uvnit?
zastavby s potencidlem transformace navazujiciho zemédélského arealu a vzniku
zakladniho vybaveni.

Nova Ves je realizovana splaskova kanalizace a systém odvadéni destovych vod.
Uzemni pldn stanovuje podminky pro Feseni infrastrukturnich zavad obce.

Vyrobni aredly na severnim okraji Nové Vsi je mozné transformovat, dle jejich
provoznich potieb. Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti tak, aby pfi jejich
okrajich v navaznosti na verejna prostranstvi mohlo vznikat zakladni vybaveni
a arealy se integrovaly do zastavby obce.

Podrobné podminky feseni vefejné infrastruktury jsou obsahem kapitoly f/2.
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Koncepce usporadani krajiny definuje hlavni prvky krajinné infrastruktury, které
zajistuji ochranu a rozvoj pfirody a krajiny. Krajinnou infrastrukturou jsou prvky a
opatreni slouZici k ,,obsluze” pfirody, tzn. k ochrané a rozvoji pfirodnich slozek a
k vyporadani se s dopadem lidské Cinnosti na krajinu. Jedna se o Gzemni systém
ekologické stability, véetné interakénich prvka.

Jednotlivé body koncepce infrastruktury jsou zdGvodnény nize podle motivi.

Uzemim obce vedou nadregionalni biokoridor nivni a vodni NRBK K58 N/V podél
Vitavy a nadregionalni biokoridor lesni NRBK K57 T po terénni hrané LeSanské
ploSiny. Nadregionalni biokoridory tvori kostru krajinné infrastruktury obce. Na
uzemi obce jsou doplnény regionalnim biokoridorem RK 1119, ktery realizuje
propojeni USES smérem na Jevinéves a Roudnicko.

Krajinna infrastruktura je fragmentovana zejména vedenim nadmistni dopravni
infrastruktury, dalnici D8 a silnici 1/16. Uzemni plan v $irsim mé¥itku dopliiuje
Useky krajinné infrastruktury a jejich komplementarnich prvka tak, a USES vytvarel
provazanou sit na nadregionalni Urovni.

Reka Vltava a Bakovsky potok tvoti zékladni krajinnou osnovu Gizemni obce. Jejich
krajinné zadzemi je nositelem pfirodniho potencidld uzemi. Je podporovano
vedenim prvki USES a vhodnym doplriovanim interakénich prvk v krajiné.

Interakéni prvky dopliuji lokdlni vazby krajinné infrastruktury, nabizeji alternativni
krajinna spojeni prvk@im USES a posiluji charakter krajinného rézu. Interakéni prvky
slouzi k pfirodnimu ¢lenéni polni krajiny a jako potencialni nositelé cestni sité
v krajiné jsou napojovdany na verejna prostranstvi obce.

Vrch Skarechov je jednim z morfologickych vybézkd terénni hrany tdhnouci se
od Sazené ai k predpoli Ripu. Terénni Gtvar hradiété Sazena tvori branu do udoli
Bakovského potoka a hrana jeho udoli zprostifedkovava krajinny vztah mezi Novou
Vsi a Veprekem. Stret hrany LeSanské plosiny a hrany Gdoli Bakovského potoka
uvadi vrch Sochornice s kostelem Narozeni Panny Marie, krajinné tézisté obce,
tvofici rozhrani mezi rovinatou nivni krajinou Vitavy a zvinénou polni krajinou

Hornoberkovické plosiny.

Vztahy krajinnych celkd Uzemni plan posiluje vedenim prvkd krajinné
infrastruktury, prvk USES a interakénich prvkd, po severnim okraji Nové Vsi a déle
vymezovanim interakcnich prvkd na morfologickych hranach a zlomech.

Rozvoj krajinné infrastruktury je zajistén podminkami stabilizace systému USES
- zejména nadregionalnich biokoridor( a jejich pticnych propojeni lokalnimi
a regionalnimi prvky USES. Je navrieno propojeni regionalniho biokoridoru
RK 1119 a nadregionalniho biokoridoru NRBK K58 jako alternativa stavajicimu
nefunkénimu Useku RK 1119 severné od dalnice D8.

Doplfiujici sit interakénich prvk( je rozvijena remizky, alejemi, stromofadimi,
i ploSnymi prvky celkd lesni a nelesni zelené a nivnich porostl. Slouzi jednak
k dopInéni a zastoupeni USES, jednak podle druhu k zajisténi ochrany proti erozi,
ptivalovym destlim a ke zvySeni biodiverzity.

Podrobné podminky feseni uspofadani krajiny jsou obsahem kapitoly f/2.
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Il Pouziti - komplexni zdlvodnéni

.0.0

Zpusob pouZiti izemniho planu stanovuje orientaci v navrhu a zajisténi posuzovani
podle vsech stanovenych zasad, podminek, opatfeni a dalSich nastrojl navrzenych
k zajisténi ochrany a rozvoje tzemi. Uzemi nelze posuzovat pouze podle &asti
planu, jelikoZ jsou viechny jeho slozky provazané.

Cteni tzemniho planu

.0.1

.0.2

.0.3

Metoda zpracovani Uzemniho planu klade dlraz na co nejefektivnéjsi vyuziti
pravniho ramce pro pfehlednost, srozumitelnost a naplnéni profesni odbornosti
v Uzemnim planovani ve vazbach na charakter, potencial, vnitfni i vnéjsi vazby
obce.

Metoda zpracovani Uzemniho planu klade velky dlraz na provazanost celki
| Koncepce a Il PouZiti, zdlvodl pfimého propsani koncepénich motivi
do podminek vyuziti Gzemi stanovenych dzemnim planem.

Metoda zpracovani uzemniho planu klade velky dlraz na vyrovnani vyznamu
nezastavéného Uzemi s vyznamem zastavéného a zastavitelného Uzemi. To se
odrazi v provazani podminek uzemniho planu, kde vSechny Gzemi mohou byt
soucasti charakterové jednotného celku spodminénym prostorovym
usporadanim a zaroven synergii typQ infrastruktury (rozsah verejné prostranstvi -
krajinna infrastruktura).

Metoda zpracovani Uzemniho planu klade velky diiraz na navraceni vyznamovosti
vefejnych prostranstvi a jejich diferenciaci. To se odrazi v provazani podminek
uzemniho planu, kde navaznost na verejné prostranstvi upravuje prostorové
usporadani zastavby (charakter zéstavby) i zpUsob vyuZiti.

Uzemni pldn je délen na vyrokovou ¢ast a ¢ast odivodnéni. Obé ¢asti maji
grafickou a textovou Cast.

Uzemni planu je postaven tak, aby co nejucelnéji proved! svého uzivatele celym
svym obsahem a jeho ¢asti byli vzajemné provazané.

Textova ¢ast Uzemniho planu je délena na tyto ¢asti:

|/Koncepce,

a/

b/

kterd definuje zakladni koncepéni rdmec Uzemniho planu v kapitolach:

Vymezeni zastavéného tzemi,
které vymezuje Uzemi Gzemniho planu a jeho zastavéné Gzemi, dle I.1a) Prilohy .
7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Mimo identifikace obce slouzi kapitola k vymezeni
vychoziho bodu pro koncepci Uzemniho planu a tim je vymezeni zastavéného
uzemi obce, které zachycuje pocatecni stav Uzemi, ke kterému se GUzemni plan
vztahuje a nasledné ho rozviji.

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

které jsou zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
dle 1.1b) P¥ilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Motivy zdkladni koncepce jsou zakladnimi kameny Uzemniho planu. Jsou to
vyroky, které definuji v obecnosti nejddlezitéjsi principy koncepce v spojitosti
s SirSimi vztahy Uzemi, krajinnym ramcem, sidly a rozvojem obce. Tyto body se
prolinaji celym Gzemnim planem a jsou z pohledu koncepce nezaménitelnymi.
Jejich dopad je obecny pro izemi dané obce.
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Urbanistickda koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené,

kterd je urbanistickou koncepci sidel,

dle I.1c), Prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Kapitola zptesfiuje motivy zakladni koncepce (kap. b/) vroviné urbanistické
koncepce. Rovina sidel i usporadani krajiny je tak dusledné reflektovana
u kazdého motivu a prepsana do urbanistické koncepce, ktera pak ovliviiuje
¢lenéni Uzemi a podminky vyuziti ploch.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni,

a

Koncepce usporddadni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvdni loZisek
nerostnych surovin a podobné,

které jsou infrastrukturni koncepci vefejné a krajinné infrastruktury,
dle I.1d) a I.1e) Pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Kapitoly zpfesriuji motivy zakladni koncepce (kap. b/) vroviné infrastrukturni
koncepce. Rovina verejné a krajinné infrastruktury je tak dusledné reflektovéna
u kazdého motivu a prepsana do infrastrukturni koncepce, kterd pak ovliviiuje
¢lenéni izemi a podminky vyuziti ploch.

1I/Poutziti,

74

f/1

f/2

a/

které stanovuje podminky pro pouZziti izemniho pldnu v celcich:

Zakladni podminky

v kapitolach:

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s urcenim
prevaZujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuiiti), pokud je moiné jej stanovit,
pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyulZiti, popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspordddni, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu,

které stanovuji zdkladni podminky pro vyuZiti ploch s ohledem na strukturu
a infrastrukturu obce, dle I.1d), 1.1f) Pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh. Jsou
rozdéleny do bodu:

Podminky struktury, které definuji podminky pro plochy s rozdilnym zpisobem
vyuZiti a podminky prostorového usporadani. Tyto podminky definuji strukturu -
vyuZiti a formu obce do Urovné pozemku.

Podminky infrastruktury, které definuji podminky pro vefejnd prostranstvi,
obcanské vybaveni, dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, krajinnou
infrastrukturu. Tyto podminky definuji infrastrukturu — sluzby, prostorové
a krajinné funkce obce do Urovné pozemku.

Ostatni podminky

v kapitolach:

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a
opatfeni k zajistovdni obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prdva k pozemkiim a stavbdm vyvlastnit,

které vymezuji VPO, VPS pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
dle I.1g) Pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh.

Tyto podminky zaruCuji nutnd prava v minimalnim nutném rozsahu
pro zabezpeceni infrastruktury obce.
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h/

74

k/

I/

Uzemni plan Nova Ves

Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo,

které vymezuji VPO, VPS pro které Ize wuplatnit predkupni pravo,
dle I.1h) Prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Tyto podminky zarucuji nutna prava v minimalnim nutném rozsahu pro
zabezpeceni infrastruktury obce.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci,

které podminuji rozhodovani ve vymezenych plochach dohodou o parcelaci,
dle 1.2b) P¥ilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Tyto podminky usmérnuji rozhodovani v plochach s vyznamovou, kapacitni nebo
koordinaéni zatézi.

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno zpracovdnim uzemni studie,

které podminuji rozhodovani ve vymezenych plochach uzemni studii,

dle I.2¢) Prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Tyto podminky usmérnuji rozhodovani v plochach s vyznamovou, kapacitni nebo
koordinaéni zatézi.

Stanoveni poradi zmén v uzemi,

které stanovuji poradi zmén v Gzemi,

dle I.2e) Pfilohy ¢&. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Tyto podminky rozvijeji a ochranuji hodnoty obce vroviné struktury
i infrastruktury. Zamezuji tak nedmérné zatézi v poméru k naplnéni prfimérenych
kapacit jednotlivych etap Uzemi obce z pohledu téchto dvou rovin. Jedna se
napfiklad o kontinuitu vefejnych prostranstvi, zabezpeceni zdkladnich sluzeb,
podporu krajinné infrastruktury a dalsich.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,

které vymezuji architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které
mdlZe vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt, dle 1.2f) P¥ilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Tyto podminky odborné zpusobilosti zarucuji ochranu specifickych hodnot obce.

11|/ Zavérecna ustanoveni,

m/
n/
o/

Udaje tizemniho pldnu,

Pojmy,

Zkratky,

jsou vyCtem obecnich informaci, pojm a zkratek,
Vycet obecnych informaci Gzemniho planu je doplnén pro poufZiti o definici pojmu
s jasnym vykladem jejich vyznamu a zkratkami pro uréeni pojmd, které zkracuji.
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Graficka ¢ast vyroku pfimo navazuje na text vykresy:

l.a

Vykres zakladniho clenéni

obsahuje vymezeni hranic zastavéného Uzemi, ploch prestavby, zastavitelnych
ploch s etapizaci, nezastavéného Uzemi, upfesnéné vymezené plochy
dle I.4a), 1.4d) Prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Informativné jsou vymezeny lokality (zakladni jednotky prostorového usporadani),
struktura zastavby s architektonicky nebo urbanisticky vyznamnymi stavbami a
plochy zmén v krajiné na podkladé katastralni mapy s morfologii obce.

Vykres je doplnén schématem struktury, které je zjednodusenym zobrazenim
motivd zpfesnénych v Urovni struktury a schématem infrastruktury, které
je zjednoduSenym zobrazenim motivl zpfesnénych v Urovni infrastruktury, dle
€asti | Koncepce. Schémata tak zjednodusené spolu s vypsanim motivl zobrazuji
koncepci tzemniho planu. Schémata jsou v méfitku 1:20 000.

Vykres je v méfitku 1:5 000. Cislo vykresu je I.a.

Hlavni vykres

obsahuje vymezeni lokalit (zakladni jednotky prostorového uspofadani), ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, casti ploch pro vefejnou infrastrukturu vcéetné vymezeni ploch
a koridord  pro  dopravni, technickou a  krajinnou infrastrukturu,
dle 1.4b) Prilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb..

Informativné jsou vyznaceny upiesnéné vymezené plochy zastavitelnych ploch
a ploch prestavby s podminkou zpracovani Gzemni studie na podkladé druhl
pozemk( katastralni mapy s morfologii obce.

Vykres je doplnén schématy ilustraci ¢asti Il PouZiti, konkrétné kapitoly f/ s odkazy
na jednotlivé ¢asti vtextové casti uzemniho planu. Tato cast je urcena pro
okamZitou orientaci v zakladnich podminkach pouZiti Uzemniho planu. Schémata
jsou bez méfritka.

Vykres je v méfitku 1:5 000. Cislo vykresu je L.b.

Vykres verejné prospésnych staveb,

opatreni a asanaci
obsahuje vymezeni plochy verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
na podkladu vefejné infrastruktury, dle 1.4c) Pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb..

Informativné jsou vyznaceny pozemky ve vlastnictvi obce, statu a kraje ke dni
vymezeni zastavéného uzemi, nazvy ulic a silnic, pfipadné plochy a koridory ve
vefejném zajmu na katastralni mapy obce.

Vykres je doplnén schématem krajinné infrastruktury, které je zjednodusenym
zobrazenim systému krajinné infrastruktury, schématem dopravni infrastruktury,
které je zjednoduSenym zobrazenim systému dopravni infrastruktury a
schématem technické infrastruktury, které je zjednodusenym zobrazenim
systému technické infrastruktury. Schémata jsou v méfitku 1:20 000.

Vykres je v méfitku 1:5 000. Cislo vykresu je I.c.
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0.1

Uzemni plan Nova Ves

Odlvodnéni uzemniho planu je postaveno tak, aby co nejucelnéji odtvodnilo
Uzemni plan, zaroven objasnilo koordinaci se SirSimi vztahy Gzemi, vyhodnotilo
naplnéni jednotlivych zakonnych pozadavk(, informovalo o prezkumu
pofizovatele.

Textova ¢ast oddvodnéni tzemniho planu je délena na ¢asti:

| Koncepce - komplexni zduvodnéni

zpohledu casti | Koncepce textové casti Gzemniho planu odlvodiuje
a vyhodnocuje celkové feseni uzemniho plédnu vjeho jednotlivych kapitolach,
odlvodnéni je vztazeno ke kazdému bodu vyrokové casti. Dale vyhodnocuje
ucelné vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnocuje potfebu vymezeni zastavitelnych
ploch, dle § 53 5e) a 5f) ¢. 183/2006 Sb.

Il PouZiti - komplexni zdGvodnéni

z pohledu kapitoly Il Pouiiti textové c¢asti Uzemniho planu odlvodriuje a
vyhodnocuje celkové feseni Uzemniho planu vjeho jednotlivych kapitolach,
odlvodnéni je vztazeno ke kazdému bodu vyrokové ¢asti.

I Sirdi vztahy

m/

n/

o/

p/

a/

odlvodriuji a vyhodnocuji $irsi vztahy Uzemi obce v kapitolach:

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirsSich vztahi v tzemi,
odlvodriuje a vyhodnocuje vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd v dzemi,
koordinaci se stavajici UPD a zaméry okolnich obci, dle 11.1a) Pfilohy ¢. 7 k vyhldsce
¢. 500/2006 Sb.

Vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zdsaddch
tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni,
obsahuji vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), a oddvodriuji potfebu jejich
vymezeni, dle Il.1c) Pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh.

Vyhodnoceni

odlvodriuje a vyhodnocuje splnéni pozadavkd na UGzemni plan a jeho
predpokladany vliv na zemi obce v kapitolach:

Vyhodnoceni splnéni poZadavkii zaddni,

vyhodnocuje naplnéni bod( zadani tzemniho planu,

dle I1.1b) Pfilohy ¢&. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potFeby
vymezeni zastavitelnych ploch; dle § 53 odst. 5 pism. f) SZ,

vyhodnocuji Gcelné vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch; dle § 53 odst. 5 pism. f) SZ).

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reseni na zemédélsky
pldni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa,

vyhodnocuji disledky navrhnutych ploch na bilance ZPF a PUPFL,

dle Il.1e) Prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
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V Prezkoumani

pofizovatel v spolupréci se zhotovitelem
dle § 53 1,4,5a), 5b), 5¢), 5d) & 183/2006 Sb.

r/
s/

Vi

t/
u/
v/

Soulad s nadiazenou UPD a poZadavky souvisejicich prévnich predpisi,

dle § 53 4a,4b),4c), 4d) zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Pofizeni uizemniho planu,

dle § 53 zékona ¢. 183/2006 Sb, v platném znéni, véetné Vyhodnoceni vlivu na
udrZitelny rozvoj Uzemi a Stanoviska krajského Gradu.

Zavérecna ustanoveni

Udaje tizemniho pldnu,

Zkratky

Seznam podkladii

jsou vyctem obecnych informaci, zkratek a podklada.

Graficka ¢ast odvodnéni Gzemniho planu pfimo navazuje na text vykresy:

Il.aKoordinacni vykres,

dokumentuje koordinaéni soutisk vSech informaci vykresové casti tzemniho
planu, dle 11.2a) Pfilohy ¢. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Vykres je fesen, aby co nejprehlednéji zobrazil soutisk vSech informaci vykresové
¢asti Uzemniho planu. Tento vykres pfimo navazuje na textovou ¢ast odtvodnéni
v ¢asti I/Koncepce, komplexni zdivodnéni a 1/ Pouziti, komplexni zdtvodnéni,
které odUvodriuje zobrazenim komplexni informace.

Vykres je v méfitku 1:5 000. Cislo vykresu je Il.a.

Il.bVykres SirsSich vztah,

dokumentuje vazby na Gzemi sousednich obci, popfipadé krajd a statd,
dle 11.2b) P¥ilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Vykres je feen na podkladé Koordinaéniho vykresu ZUR Stfedoceského kraje
v platném znéni. Tento vykres pfimo navazuje na textovou ¢ast odGvodnéni Il Sirsi
vztahy. Vykres je doplnén o rozvojové plochy okolnich obci, zalezZitosti
nadmistniho vyznamu a dokumentuje tak koordinaci vramci SirSich vztahd
a pozadavky na Gpravu ZUR.

Vykres je v méfitku 1:100 000. Cislo vykresu je Il.b.

Il.c Vykres zabora pudniho fondu,

dokumentuje plochy zdboru ZPF pfevzaté z predchoziho UP, vymezené timto UP,
plochy navraceni do ZPF a dale PUPFL,
dle 11.2c) P¥ilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh.

Vykres je fesen na podkladé mapy tfid ochrany ZPF a jejich hranic. Pro navaznost
na krajinny ramec je vykres doplnén USES, interakénimi prvky, druhem pozemku
z katastralni mapy a morfologii krajiny. Tento vykres pfimo navazuje na textovou
¢ast odlvodnéni IV/Vyhodnoceni. Vykres tak dokumentuje zadkladni bilanci ve
vztahu k hodnotné ptdé a krajinnému ramci.

Vykres je v méfitku 1:5 000. Cislo vykresu je Il.c.



26

f/

Stanoveni podminek .0

pro vyuZiti ploch

s rozdilnym zplsobem
vyuZiti s uréenim f / 1
prevaZujiciho ucelu
vyuZiti, pokud je
mozZné jej stanovit,
pripustného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti,
popripadé stanoveni
podminéné
pfipustného vyuZiti
techto ploch

a stanoveni podminek
prostorového
usporadani, véetné
zdkladnich podminek
ochrany

krajinného razu

Uzemni plan Nova Ves

Zdkladni podminky
Kapitola popisuje zdkladni podminky pro vyuZiti a uspofadani ploch a prvk(
v Uzemi, rozdélené na podminky struktury a infrastruktury.

Podminky struktury

Strukturu Uzemi tvofi vzdjemné usporadané lidské a pfirodni prvky v sidle
a v krajiné. Uzemni plan s nimi pracuje ve dvou vrstvach — ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a podminkami prostorového vyuziti dle lokalit.




Uzemni plan Nova Ves

f/1.1 Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

.0

Podminky ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti
ajejich vymezeni jsou navrieny tak, aby
podporovaly rozvoj Uzemi a nebrzdily jej striktnimi
podminkami, které jsou z hlediska dynamického
a pruzného Uzemniho rozvoje nezadouci. Plochy
jsou v nutnych detailech upfesnény podminéné
pfipustnym vyuZzitim s ohledem na vyznam, roli a
charakter obce a ochranu jejich hodnot, které jsou
zakotveny v Casti | Koncepce.

27
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2.3

Uzemni plan Nova Ves

Uzemni plan stanovuje pipustné vyuziti jako prevazujici zplisob vyuziti plochy,
podminéné pripustné vyuZiti — vyuZiti pfi splnéni dané podminky a ojedinéle i
nepripustné vyufZiti, které je v dané plose vylouceno. Nepfipustné vyuZiti v celém
spravnim Uzemi je navrzeno s ohledem na ochranu Uzemi obce, jeji velikost a
charakter. Obecné podminky platné pro celé spravni Gzemi obce zajistuji principy
platné pro vsechny plochy.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou rozdéleny do dvou kategorii — cesty
a oblasti.

cesty

Kategorii zahrnuji plochy chapané jako cesty, které strukturu cleni, organizuji a
jsou nositelem rozvojového potencialu. Jedna se o plochy vefejnych prostranstvi
(VP), vodni (T) a dopravni (D).

Plochy vefejnych prostranstvi (VP) jsou rozdéleny na tfi kategorie, podle jejich
vyznamu a dopadu na strukturu — hlavni (VPy), vedlejsi (VPy), a ostatni (VPo).
Hlavni a vedlejsi verfejna prostranstvi tvori jadra obce.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny podle §7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy vodni (T) zahrnuji vodni plochy a toky. Jsou orientacnimi prvky a
atraktivnimi cili v krajiné, utvafi jeji reliéf.
Plochy vodni jsou vymezeny podle §13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy dopravni (D) zahrnuji plochy pozemnich komunikaci, které se nachazi
mimo sidlo a nejsou soucasti sité verejnych prostranstvi, a dale pozemky drahy.
Jejich vyznam spocivd zejména ve spojeni jednotlivych obci a obsluze aredll
v krajiné.

Plochy dopravni jsou vymezeny podle §9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.

oblasti

Kategorii tvofi oblasti - plochy zakladniho zpUsobu vyuZiti. Jednd se o plochy
prevazné k zastavéni - plochy rekreace (R), smisené obytné (O), smiSené vyrobni
(V) a prevainé nezastavitelné - pfirodni (P), pfirodni pobytové (PB) a smisené
nezastavéného Uzemi (N). Plochy nejsou dale ¢lenény, protoZe vybaveni a
struktura zastavby jsou zajistény ndvaznosti na plochy vefejnych prostranstvi
popfipadé jinak specifikované plochy a podminky lokalit.

Plochy smiSené obytné (O)

Plochy smisené obytné jsou plochy obytné zastavby urcené zejména k bydleni
s odpovidajicim vybavenim a nerusici vyrobou, kterd bydleni dopliuje a posiluje
pracovni pfilezitosti v obci.

Plochy smisené obytné jsou vymezeny podle §8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy rekreace (R)

Plochy rekreace jsou vymezeny za Ucelem mozZnosti realizace potfebného zazemi
pro sport a odpocinek formou staveb, véetné mozného doprovodného vybaveni.
Plochy rekreace jsou vymezeny podle §5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy pfirodni pobytové (PB)

Plochy pfirodni pobytové jsou vymezeny za Uéelem zajisténi funkce sidelni zelené
véetné doprovodnych ekosystémovych sluzeb a rekreace pfirodniho charakteru,
kterd nevyzaduje realizaci staveb a které nelze umistovat do chranénych
pfirodnich ploch jako napfiklad pfirodni sportovisté, koupalisté, atp.

Plochy ptirodni pobytové jsou vymezeny podle §16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy pftirodni (P)

Plochy pfirodni jsou vymezeny z divodu ochrany pfirodné hodnotnych ploch
v Uzemi, nebo realizace prvk( USES.

Plochy dopravni jsou vymezeny podle §16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
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Plochy smiSené nezastavéného tizemi (N)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny samostatné jako plochy,
které slouzi k hospodareni s pfirodnimi zdroji, napf. zemédélstvi a vice zatézuji
uzemi volné krajiny.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny podle §17 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.

Plochy smiSené vyrobni (V)

Plochy smiSené vyrobni jsou vymezeny jako plochy nejvice zatézujici uzemi, jedna
se o plochy uréené prevazné k produkci, at uz vyroby nebo plosné anebo kapacitné
rozsahlejsiho vybaveni ¢i dopravni i technické infrastruktury. Do ploch V je zde
zahrnuta plocha elektrarny Veprek - energetika (V).

Plochy smisené vyrobni jsou vymezeny podle §12 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Podminka navaznosti fesi vztahy Gzemi a dopad vyznamnych ploch a prostranstvi
na strukturu. Navaznost upresniuje podminky vyuZiti a usporadani pro resené
pozemky ve vztahu zejména k verejnym prostranstvim, nebo jinak specifikovanym
plochdam, a je podminéna nutnym stykem s hranici uréené plochy, at uz bodem ¢i
linii. Ndvaznosti Uzemni plan umozniuje umistit vybaveni podle jeho vyznamu a

zajistuje ochranu a rozvoj charakteru, ktery se odviji od jader nebo tézist sidla.

Vymezeni zadné plochy nemuzZe zrusit stavajici povolené vyuZiti pozemku nebo
objektu. Napf. pokud se v ploSe pfirodni pobytové nachazi zkolaudovana stavba
rodinného domu pro trvalé bydleni, plocha ji nem0ze zrusit ani zamezit nezbytné
udrzbé, neni ale mozné realizovat pfistavbu nebo jiné rozsiteni stavajici stavby.
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f/1.2 Prostorové usporadani

Lokalita je Cast Uzemi obce vymezenad na zakladé
podobného charakteru a prostorového usporadani.
Je tak dosazeno podpory prostorového charakteru
jednotlivych ¢asti uzemi obce.

Lokalita muZe byt vymezend napti¢ zastavénym,
zastavitelnym a nezastavénym Uzemi obce. Je tak
docileno  komplexniho  vnimani  prostorového
charakteru ¢asti, ktera je ucelenym celkem sloZzenym
z téchto typl uzemi.

Podminky dané lokality jsou stanoveny pro zastavbu
i pfirodni prvky a jsou déleny na dvé zakladni skupiny -
podminky prvkd a podminky usporadani.

Podminky lokality podporuji (chrani hodnoty lokality),
méni (definuje hodnoty vhodné k podpore v dalsim
rozvoji) nebo vytvari cilovy charakter (vytvari
predpoklad na vznik novych hodnot) prostorového
usporadani Uzemi dle koncepce Uzemniho planu.

Podminky lokalit plati plosné pro celé Uzemi lokalit
nebo jeji vymezenou ¢ast.

Vymezena C¢ast je vymezena navaznosti pozemki
k plose s rozdilnym zpUsobem vyuziti (dale jen PSRZV)
nebo ke specificky uréené plose (napf. konkrétni
oznaceni verejného prostranstvi nebo jiné oznacené
Casti), které maji vyrazny dopad na charakter lokality
i celku. Vymezené &asti zajistuji podminky pro situace,
které jsou v Uzemi lokality atypické.

Ndvaznost pozemku vznikd stykem s hranici urcené
plochy, at uz bodem ¢i linii. Bodem je mysleno bodem
hranice pozemku, naptiklad v rohové poloze pozemku.
Linii je mysleno ¢asti hranice pozemku, napfiklad jeho
jednou stranou nebo jeji ¢asti.

Ndvaznosti pozemku feSi vztahy uUzemi a dopad
vyznamnych ploch a prostranstvi na strukturu v roviné
moZné zatéZe a usporadani vytvorené zastavbou
lokality nebo soucasné zatéze a usporadani. Navaznost
pozemku dopresfiuje usporadani pro dotcené
pozemky ve vztahu zejména k verejnym prostranstvim,
nebo jinak specifikovanym plocham.

Pfi ndvaznosti pozemku na vice ploch, které maji
vyrazny dopad na charakter lokality i celku, plati
podminky pro nadfazenou plochu, pokud neni
uvedeno jinak. Pokud neni navaznost specifikovana,
plati podminky pro celé uzemi lokality.

Nadrazenou plochou je k plose verejného prostranstvi
ostatniho (VPo) plocha verejného prostranstvi
vedlejsiho (VPy), kplose vefejného prostranstvi
vedlejsiho (VPy) plocha verejného prostranstvi
hlavniho (VPy). Pravidlo je urc¢eno napfiklad z davodi
orientace rohovych pozemkd vyznamnych verejnych
prostranstvi obce, nebo orientace na vyznamnéjsi
verejné prostranstvi obce a dale z divod( urbanistické
kompozice zastavby.

Uzemni plan Nova Ves
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llustrace nékterych regulativi zastavby lokality s dopadem na pozemek
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.2.1 Podminky prvkd

Uzemni plan Nova Ves

Jsou definovany pro zastavbu, prirodni prvky a jejich parametry nasledovné:

strana:strana
ab

llustrace poméru stran
vyznaceno ¢arkované

Plosné feSeni zastavby — feSi pomér
pGdorysnych stran hlavniho objektu (a:b),
ktery vytvari charakter zastavby. Jedna se o
charakterovou vlastnost zastavby, kde
v urcitych pripadech prevazuje nebo je typicky
pravé dany pomér. Napfiklad se jedna
o zastavbu podélného charakteru nebo
Ctvercového  charakteru. Podminka je
definovana maximalné moznym
nebo minimalné nutnym pomérem stran.

Priklad: Plosné reseni zdstavby je v dané
lokalité definovdno typicky pomér stran
zdstavby min. 2:1, tzn., Ze pokud bude mensi
strana hlavniho objektu 6 m, musi byt veétsi
strana minimdlné 12 m, pfipadné vice.

Vyskové feseni zastavby — fesi vysku zastavby
a prevladajici tvar stfeSni krajiny zastavby.
Vyska zastavby je stanovena poctem podlazi.
Pocet podlazi udava pocet nadzemnich
podlazi, kdy se do tohoto poctu pocita
i podkrovi (NP), pfipadné podzemnich podlazi
(PP). Ve specifickych pfipadech muze byt vyska
podminéna  minimdlni nebo  maximalni

bodu fasady s upravenym terénem.

Priklad: Vyskové reseni zdstavby je v dané
lokalité definovdno max. 2NP, tzn., Ze hlavni
objekt miZe mit neomezené mnoZstvi
podzemnich podlaZi (protoZe jejich stanoveni
neni uvedeno), 1 nadzemni podlaZi, maximdlné
vsak 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

maximdlni vytka

llustrace vypoctu NP a ukazka
absolutni vysky hlavniho objektu

llustrace oznch
zékladnich typu stiech

Stfesni krajina zastavby je definovana jako
typicka, rozvedena typy stfech a to - sedlovd,
valbova, polovalbova, pultovd, stanova, nebo
specifickd. Podminky stfesni krajiny jsou
stanoveny za Ucelem zachovani charakteru
zastavby v jednotlivych lokalitach a za ucelem
ochrany urbanistickych hodnot zastavby.

Priklad: Vyskové reseni zdstavby je v dané
lokalité definovdno typicka stresni krajina
zdstavby, tzn., Ze hlavni stavba md typ strechy
dle popisu typické stresni krajiny zdstavby, tedy
napr. sedlovou a polovalobovou.
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Objemové feseni prirodnich prvki — fesi typ
prirodniho prvku a jeho parametry. Podminka
definuje typ vyznamnych ptirodnich prvkd
vdané lokalité. Tento typ je podminkou
pro praci s danym prvkem. Prvek je definovan
timto zplsobem pro udrzeni charakteru krajiny
a prirodnich prvkl lokality.

Priklad: Objemové reseni pfirodnich prvki je
vdané lokalité definovdno skupiny drevin
v severni casti lokality, tzn., Ze v dané lokalité
je nutné vseverni Ccasti lokality zachovat

llustrace pfirodniho prvku
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a podporovat novou vysadbu skupin drevin.

llustrace specifického prvku

Specifické prvky — resi atypické prvky lokality,
vyrazné prvky dané lokality, které nelze zaradit
do ostatnich podminek prvkd. Tato podminka
vymezuje objemovou, charakterovou,
vztaznou rovinu tohoto prvku k ostatnim
podminkam. Jednd se napfiklad o specifické
architektonické prvky (rizality, véZe, naroii
apod.), stavby pro zabezpeceni terénnich
Uprav a dalsi.

Priklad: Specifické prvky je vdané lokalité
definovdno architektonické prvky - véZe,
mozZné prevyseni o maximdlné 2np na 15%
plochy hlavniho objektu, tzn., Ze je moZné
u hlavniho objektu se zastavénosti 1000m2
(HS) na 150m2 vytvorit objem s prevysenim
+2NP vici hodnoté definované v Cdsti vyskové
feseni zdstavby.



Zastavénost pozemki

0% - 5%

6% - 10%

11% - 20%

21%-35%

36% - 100%



-'-" (%)

Vyhodnoceni zastavénosti

pozemkU ke dni 1.8.2018
(zdroj dat RUIAN €UZK, Vyhodnoceni sloui jako orientaéni podklad pro stanoveni
podminky zastavénost pozemku, zastavénost je vztazena k objektim dle platné KM)
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.2.2  Podminky uspofadani:

Jsou definovany jako vztahy prvkd zastavby, prirodnich prvk( a jejich parametr(
ndsledovné:

Velikost a zastavénost pozemki
zastavby — feSi velikost a
zastavénost pozemku. Tyto
podminky  urcuji  vyuZitelnost
pozemk( ve vztahu k charakteru a
zatéZi lokality. Zatéz znamend
mozZnost vyuziti infrastruktury a
vhodnost druhu zastavby. Tyto
vztahy pak spoluurcuji charakter
zastavby pomoci podminek
velikosti  pozemku s podilem
maximalni zastavéné plochy hlavni
stavby (HS), podilem minimalni

KN - koeficient
nezpevnénych ploch
min % p.pozemku

HS - hlavni stavba
max % plochy pozemku
max.m2

plocha pozemku
max. m2

llustrace zastavénosti pozemki, nezpevnéné plochy (KN), pfipadné
¢arkované je vyznaéen pozemek, hodnota podilem zastavénosti bez rozliSeni
max. % na cerveném poli je HS a min. % KN staveb.

Priklad: Zastavénost pozemkii je v dané lokalité definovdna > 750m2 az < 1200 m2
- HS 13% + KN 75%, tz. pfi pozemku napr. 1000 m2 je potom moZnd maximdini
zastavénd hlavni stavby 130 m2 (13% z1000 m2) a minimdlni plocha
nezpevnénych ploch 750 m2 (75% z 1000 m2). Plocha mezi témito udaji tj. 120 m2
(12% z 1000 m2) maZe byt vyuZita pro ostatni stavby, pripadné pro zpevnéné
plochy, kterymi jsou napriklad komunikace, terasy, chodniky atd.

HS — urcuje maximalni pomér zastavéné plochy hlavni stavby vici plose pozemku
nebo pfimo maximalni zastavénou plochu hlavni stavbou.

KN — urcuje minimalni pomér nezpevnénych ploch vici plose pozemku (mimo
zastavéné plochy hlavnich a vedlejsich staveb a zpevnéné plochy).

% zastavénosti dle druhu PSRZV — urcuje maximalni pomér zastavéné plochy vici
plose pozemku.

Pokud neni podil pro dany pozemek stanoven, fidi se platnymi pravnimi predpisy.
Stavby vedlejsi a dalSi objekty a zpevnéné plochy na pozemku jsou mozné v takové
mite, kterou umoznuje splnéni minimalniho koeficientu nezpevnénych ploch.

Usporadani prostranstvi — resi
obecné a specifické podminky S wsady
pro zplsob feSeni prostranstvi a s
jeho charakter. Specifické
podminky jsou stanoveny podle
vyznamu pro kategorii VP nebo
konkrétni  prostranstvi. Tyto
vztahy spoluurcuji  charakter
struktury definovanim poméru
prevazujicich ploch (napfiklad
zpevnénych nebo nezpevnénych
ploch) a zdsadami usporadani

v Ly llustrace  usporada p ranstvi, cervenou
(napfiklad parkovani). porat ’

plochou je vyznaceno nezpevnéné prostranstvi,
Sipkou pak umisténi lem a dvousipkou parkovani

Priklad: Usporaddni prostranstvi je v dané lokalité definovdno prevdainé zpevnéné
plochy, prevdiné rozptylené parkovani, tzn., Ze min 51% plochy prostranstvi bude
zpevnéné a minimdlné 51% poctu parkovacich stdni bude rozptyleno, tzn., Ze
nebudou soustredény na jednom misté, ale v mensich poctech rozdéleny
ve verfejném prostranstvi

(napr. neni moZné vytvorit souvisly parkovaci pruh), neni specifikovany typ VP,
proto se podminka vztahuje na vsechny plochy VP.
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Usporadani zastavby — feSi usporadani zastavby ve vztahu k verejnym
prostranstvim i ostatni zastavbé. Tyto vztahy spoluurcuji charakter zastavby
stanovenim orientace na plochu verejného prostranstvi (kVP, sVP), vzdalenosti od

plochy verejného prostranstvi a formy zastavby.

Priklad: Orientace na plochu verejného
prostranstvi  je  stanovena  orientaci
pomérové delsi strany nebo hiebenu bud' k
verejnému prostranstvi (kVP, dle ilustrace)
nebo podélné s verejnym prostranstvim
(sVP, dle ilustrace). Pokud je pro pozemek
stanovena orientace kVP i sVP, nebo
navazuje na plochu verejného prostranstvi,
ktera mu obé polohy umozZiuji, Ize
orientovat zdstavbu obéma zplsoby.
Pokud pro pozemek neni stanovena
orientace, Ize  zdstavbu  orientovat
libovolnym smérem.

Priklad: Usporaddni zdstavby je vdané
lokalité definovano sVP, tzn., Ze hlavni
objekt pozemku musi byt orientovdn
podélné s verejnym prostranstvim ulice.

llustrace uspofradani zastavby
pozemku sVP

llustrace usporadani zastavby
pozemku kVP

Maximalni vzdalenost hlavni stavby od plochy
vefejného prostranstvi je uréena dle navazujici
sousedni, pfipadné okolni zastavby v lokalité.
MEéfi se od hranice navazujici plochy verejného
prostranstvi. Doporu¢ena max. vzalenost
hlavni stavby od plochy VP je uvedena
v kartach lokalit f/1.2.4.

Priklad: V dané lokalité je na sousednich
pozemcich vzddlenost hlavni stavby od VP 7
a5m. Vlokalité je stanovena doporucend
max. vzddlenost od VP 6 m. Hlavni stavba
na pfedmétném pozemku md danou max.
vzddlenost od verejného prostranstvi mezi 5 aZ
7 m, optimdlné 6 m.

Forma zastavby urcuje typologii zastavby
ato bud jako zastavbu samostatnou
(zastavba jednotlivymi objekty),
skupinovou (zastavba dvojicemi a trojicemi
objektt), fadovou (zéstavba fadou objektt
— tj. vice neZ tfemi), blokem/ dvorcem
(zastavba tvofici prevainé kompaktni
skupiny domu kolem vnitfniho
prostranstvi).

Priklad: Uspordddni zdstavby je v dané
lokalité stanoveno Fadova zdstavba neni
dovolena, tzn., Ze hlavni stavby zdstavby
nemuZou vytvdret Fadovou zdstavbu.

llustrace usporadani zastavby
a jeji rizné typologie
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Usporadani pfirodnich prvkd - fesi
usporadani ptirodnich prvkd a jeho
parametry. Podminka definuje usporadani
vyznamnych ptirodnich prvkd v dané
lokalité. Toto usporadani je podminkou
pro praci s umistovanim prvka ve vztahu
k ostatnim prvkim a morfologii lokality.
Usporadani je definovano timto zplsobem
pro udrzeni charakteru krajiny a pfirodnich
prvk lokality a usporadani kulturni krajiny.

Priklad: Uspordddni pfirodnich prvka je
vdané lokalité definovdno stromoradi/
aleje podél cest, tzn., Ze pri umistovani
prirodnich  prvki je nutné vytvdret
stromoradi nebo aleje v blizkosti cest.

dané

rovinu

ostatnich podminek usporadani.
podminka vymezuje vztahovou i vztaznou
tohoto usporadani k ostatnim
podminkam.

Uzemni plan Nova Ves

llustrace usporadani pfirodnich
prvki a jejich rizné typologie

Specifické uspofadani - fesi atypické
usporadani lokality, vyrazné usporadani
lokality, které nelze zaradit do

Tato

Priklad: Specifické usporadadni je v dané
lokalité definovdno specifické terasovité

uspordadani, tzn., Ze pri vytvdreni zdstavby

llustrace specifického prvku ve spojitosti s prirodnimi prvky je nutné dbat
dodrZeni terasovitého uspordaddni okolniho
charakteru.
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Zkratky jednotlivych jev( jsou uvedeny pro prehlednost jednotlivych podminek
prvkd a usporadani.

Podminky prvk plati pouze pro hlavni stavbu a podminky uspofadani plati pouze
pro pozemky uréené pro hlavni stavbu proto, aby byl zachovan a rozvijen charakter
zastavby lokality, ale zaroven bylo maximdalné umoznéno individudlni vyuZziti
pozemk(. Oteviend hfisté a sportovisté maji jiné provozni naroky nez obytna
zastavba, proto se podminky prvkl a podminky uspofadani pouziji pfimérené.

Casti pozemki v plose ptirodni (P), pfirodni pobytové (PB), nebo smisené
nezastavéného Uzemi (N) se pro vypocet HS nebo KN nevyufZiji proto, aby nebylo
mozné uméle navySovat plochu HS v nesouladu s charakterem zastavby lokality.

V zastavéném uzemi mimo plochy prestavby nemusi byt dodrZzena minimalni
velikost pozemku uréeného pro hlavni stavbu s ohledem na stavajici strukturu
pozemk(l zastavby a prevazné stabilizované prostorové usporadani.

Limitni velikosti pozemk( pro umisténi hlavni stavby a pro vypocet zastavénosti
pozemk(l zastavby jsou stanoveny s ohledem na udrZeni a rozvoj charakteru
struktury pozemkd zastavby a zamezeni nepfimérené plosné rozsahlé zastavby.

Podminky vztazené k plose verejnych prostranstvi mohou byt upfesnény a
doplnény v plochdch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu nebo uUzemni studie, sohledem na predpoklad
upresnéni prostorového usporadani dle aktudlnich potfeb v iGzemi u ploch
bez dopadu na celkovou koncepci Uzemi.

Podminka umistovani zastavby pouze na pozemcich s navaznosti na plochu
verejnych prostranstvi, jejiz soucasti je silnice nebo mistni komunikace Ill. tfidy je
stanovena s ohledem na zamezeni umistovani zastavby v navaznosti na plochu
verejnych prostranstvi, jejiz soucasti je pouze pési nebo cyklo komunikace.

U staveb o 1NP neni povolena charakterové nevhodna stresni krajina zastavby, aby
se zamezilo vzniku zastavby v rozporu s poZzadovanym charakterem obce.

Specifické podminky jsou z divodu prehlednosti uvedeny v tabulce s grafickym
rozlisSenim.

Popis lokality, zdGvodnéni jejich vymezeni a feSeni v Gzemnim planu je uvedeno
pro jednotlivé lokality nasledovné:
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Nova Ves Historicka dostfedna struktura Nové Vsi s dvojici navsi centrem vybavenosti a sluzeb.

Vymezeni Vymezeno na zakladé dostfedné urbanistické struktury Nové Vsi, prevdiné obytného charakteru,
s plochami smisenymi vyrobnimi ve vazbé na nadmistni infrastrukturu.

-E" Plosné Charakter zastavby udavaji podélné objekty hospodaiskych dvor(l historického jadra kolem staré navsi
a feSeni s typickym pomérem stran 1:2 az 1:4 (napf. ¢.p.11, 13, 14 atd.), na které navazuji pfevazné solitérni nebo
zastavby fadové rodinné domy rdznorodého plosného feseni s typickym pomérem stran prevaziné presahujicim

pomér 1:1,3 (napf. ¢.p. 116, 121, 194 atd.) az 1:4 (napf. ¢.p. 83, 96, 145 atd.).

S ohledem na ochranu charakteru urbanisticky hodnotného jadra je stanovena podminka typického
poméru stran zastavby min. 1:2 v navaznosti na plochu VPy a 1:1,2 pro ostatni zastavbu mimo ploch
smiSenych vyrobnich (V).

Je doporuceno pti plosSném feseni zastavby respektovat terénni podminky.

Vyskové Zastavbu tvofi prevazné objekty o 2-3 NP, resp. jednom aZ dvou podlazich a podkrovi. Vyrazny charakter
feSeni stfesni krajiny, zejména v historickém jadru, udavaji strechy prevazné sikmé - sedlové nebo polovalbové, u
zastavby rodinnych domu vyjimecné valbové.

S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 3NP v navaznosti na plochu VPy, aby
byl podpofen potencial intenzivnéjSiho vyuziti Uzemi v centrdlnich ¢astech a na staré a nové ndvsi
podporeno doplnéni zakladniho a stfedniho vybaveni.

Hodnotny charakter stfesni krajiny jadra obce je chranén podminkou typické stfesni krajiny, prevazné
stfechy Sikmé — sedlové a polovalbové, pfi VPy bez vikyra.

Objemové Ptirodni prvky tvofi dfeviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucédst zahrad a verejnych prostranstvi.
fedeni e L L . ]
pFirodnich V plose pfirodni pobytové je stanoveno posilovani charakteru parkového prostranstvi s ohledem na
prvka zachovani sadu a vytvoreni parkového rekreacniho zazemi. Dalsi podminky objemového feseni prirodnich
prvkid nejsou stanoveny, pfirodni prvky lze dale rozvijet v souladu s charakterem zastavby.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Prvek zvonice a pozarni nadrze se vyznamné podili na tvorbu charakteru staré navsi Nové Vsi. Zvonici a
prvky nadrz je vhodné kultivovat a posilovat jejich charakter spolecensko-kulturniho prvku navsi, mista

shromazdovani a spolecenskych aktivit obce.

Jsou doporuceny tlumené odstiny barev fasad zastavby.
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Usporadani

Velikost a
zastavénost
pozemkii
zastavby

Obvykla mira velikosti pozemkd je cca od 250 do cca 2800 m2, primérné cca 600-750 m2, s typickou
zastavénosti 15% (v okrajovych ¢astech) — 25 az 40% (v centralnich ¢astech). Typickym zastupcem zastavby
v okrajovych ¢astech je napf. RD ¢.p. 134 0 ZP HS cca 106 m2 na pozemku cca 700 m2. V centrélnich ¢astech
je to napf. hospodafsky dvir ¢.p. 14 o ZP HS cca 350 m2 na pozemku cca 1330 m2, nebo RD ¢.p. 72 0 ZP HS
cca 124 m2 na pozemku cca 295 m2.

Pro lokalitu je stanoven min. pozemek 750 m2 pfi nové parcelaci v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby s ohledem na zachoviéni jejiho charakteru zastavby a potfebu plochy pro zasakovani destové
vody na pozemku. Pro celou lokalitu je stanovena zastavénost 20% hlavni stavbou pro mensi pozemky (400
m2 az < 750 m2) a 15% pro vétsi pozemky (> 750m2 az < 1200 m2) tak, aby objekty plosné nepresahovaly
poZzadovanou velikost objektl do cca 150m2 u mensich pozemk( a cca 180 m2 u vétsich pozemkd.
Zastavénost je stanovena jako maximalni pro udrZeni charakteru drobnéjsi venkovské zastavby. Pozemky
v navaznosti na VPy a VPy nemaji stanoveny podminky zastavénosti tak, aby bylo podpofeno vyuZziti
centrdlnich ¢asti lokality a vznik lokalniho zakladniho vybaveni. Pro tyto pozemky plati pozadavky SZ a
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni. Koeficient nezpevnénych ploch 65% u mensich pozemk( a 75%
u vétsich pozemka zajistuje plochu zahrady uréenou pro vsakovani a retenci v Gzemi a zarover pro rozvoj
zastavby dvorcl vedlejSimi objekty v historickém jadru.

V plose smisené vyrobni jsou stanoveny podminky pro velikost HS s ohledem na eliminaci dopravni zatéze
uzemi vyvolané logisticky naroénymi provozy, podminky upravuje realizace ptelozky silnice 11/608-P.

V plose rekreace je doporuéeno prizplsobit charakter zastavby limitdm Uzemi a charakteru lokality. Je
doporuceno blizit se pfi nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé mife velikosti a zastavéni pozemku
v lokalité.

Usporadani
prostranstvi

Verejna prostranstvi tvofi stara a nova naves jako verejna prostranstvi hlavni, lokalni centra s potencidlem
rozvoje zakladniho vybaveni jako verejna prostranstvi vedlejsi, dopIlnéné uli¢ni siti vefejnych prostranstvi
ostatnich. Prostranstvi jsou v historickém jadru FfeSena jako smiSené dopravni plochy s mékkym
venkovskym charakterem. Charakter prostranstvi udava nezpevnény zatravnény lem, ¢asto doplnény o
odvodnovaci pfikopy podél komunikace.

Pro VP4 je stanovena podminka nesdruZovat plochy parkovani tak, aby se nestaly prostorové
nejvyznamnéjsi slozkou prostranstvi, ale byly umistény napr. v nékolika skupinach pfi okraji prostranstvi.
Pro verejné prostranstvi staré navsi VPy; je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi
pro zajisténi venkovského charakteru prostranstvi. Pro verejné prostranstvi nové ndvsi VPy; je stanovena
podminka minimalizovani plochy vozovky pro zajisténi bezpeéného pésiho provozu ve vazbé na obcanské
vybaveni a zastavky hromadné dopravy.

Je doporuceno vyuzivat v misté obvyklych materialt povrchi a prvkl v prostranstvi (asfalt, kdimen, drevo,
vyjimecné dlazba, beton).

Usporadani
zastavby

Charakter zastavby udavaji statky historického jadra, na které navazuji solitérni RD v zahradach podél
komunikaci a na Ubocich svah(. Zastavba je svym hifebenem &i delsi stranou zpravidla kolmo, ¢i podél hrany
verejného prostranstvi.

Je stanovena podminka orientace kVP i sVP, umozZiiujici rGznorodost zastavby pfi dodrzeni ortogonalniho
vztahu k vefejnému prostranstvi. Vyjimku tvofi zastavba statk( navazujicich na VPy, které maji respektovat
orientaci HS kVP a pro udrzZeni charakteru historického jadra. Doporuc¢ena max. vzdalenost HS k VP je 6m,
umoznujici feseni dopravy vklidu na pozemku pfi udrzeni uli¢niho profilu pfi hranici verejného
prostranstvi. Vyjimku tvoii zastavba statkd navazujicich na VPy, jejichZ HS je umisténa na hranici verejného
prostranstvi a je zde stanovena podminka max. vzdalenost od VP 0 m.

Je doporuceno orientovat vedlejsi stavby podél ¢i kolmo k hlavni stavbé, pfipadné s ohledem na tvar
pozemku a terénni podminky.

Usporadani
pfirodnich
prvka

Pfirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny dfevin v zahradach, do lokality zasahuje zalesnéna
Cast svahi morfologického Utvaru hradisté Sazend s remizky ze skupinami drevin.

Je stanovena podminka pokryti terénnich zarezu a svah( lesnim porostem a rozvoj stromoradi podél ploch
dopravnich a vodnich k udrZzeni a rozvoji charakteru a krajinného razu lokality a stabilizaci vodniho rezimu
krajiny.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

Podminka stromoradi pti okraji zastavby je stanovena s ohledem na feseni okraje zastavby. Navrzené
stromoradi slouZi k odclonéni zastavby od polni krajiny a zaroveri jako interakéni prvek USES.
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Mezivsi K¥izeni nadmistni infrastruktury v udoli Bakovského potoka
Vymezeni Vymezeno na zakladé napojeni nadmistni infrastruktury na prostor obce moderujici nesourodou cézuru
mezi Novou Vsi a Novymi Ouholicemi.
-E' Plosné Charakter obytné zastavby je rliznorody, od samostatnych rodinnych domU v zahradach, po kolonii
o feseni fadovych délnickych domu pfi Bakovském potoku. Charakter zéstavby ploch smiSenych vyrobnich je dan
zastavby zastavbou aredlu Strediska spravy a udrzby dalnice.
S ohledem na rliznorody charakter zastavby neni stanoveno plosné feseni zastavby. Rozvoj zastavby neni
navrzen, pri prestavbé zastavby je doporuceno dodrzovat charakter stavajici zastavby.
Vyskové Obytnou zastavbu zde tvofi prevainé objekty o 2 NP, resp. s pfizemim a podkrovim. Charakter stfesni
feseni krajiny tvofi prevazné strechy Sikmé — sedlové nebo pultové. Zastavbu ploch smiSenych vyrobnich tvori
zastavby prevazné objekty o 2NP do cca 10 m vysky.
S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 2 NP a do vysky 10 m v plochach
smiSenych vyrobnich.
S ohledem na charakter zastavby a jeji vyrazné pohledové uplatnéni z SirSiho okoli je stanovena podminka
dodrzZeni typické stiesni krajiny, prevainé strechy sSikmé — sedlové.
Objemové PFirodni prvky tvofi dfeviny, rostliny a zatravnéné plochy jako souédst zahrad a verejnych prostranstvi.
feSeni
pFirodnich Podminky objemového feseni pfirodnich prvk( nejsou stanoveny, pfirodni prvky lze déle rozvijet v souladu
o s charakterem zéstavby.
prvki
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité se nevyskytuji specifické prvky.

prvky
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Usporadani

Velikost a
zastavénost
pozemkii
zastavby

Obvykla mira velikosti pozemk( obytné zastavby na zapadni strané komunikace 11/608 je cca od 1200 do
1900 m2, primérné cca 1500 m2, s typickou zastavénosti 6-11%. Typickym zastupcem zastavby je napf. RD
€.p. 131 0 ZP HS cca 125 m2 na pozemku cca 1243 m2. Obvykla mira velikosti pozemku obytné zastavby na
vychodni strané komunikace 11/608 je cca od 250 do 400 m2, primérné cca 300 m2, s typickou zastavénosti
25-30%. Typickym zastupcem zastavby je napf. RD ¢.p. 177 o ZP HS cca 75 m2 na pozemku cca 250 m2.
Objekty zastavby v plochach smiSenych vyrobnich nepfesahuji zastavénou plochu hlavni stavby 2000 m2.

Pro pozemky obytné zastavby na Z strané silnice 11/608 je stanovena zastavénost 11% hlavni stavbou pro
pozemky do 1500 m2 tak, aby objekty plo$né nepiresahovaly pozadovanou velikost objektd do cca 160m2.
Pro pozemky obytné zéstavby na V strané silnice I11/608 je stanovena zastavénost 30% hlavni stavbou pro
pozemky do 400 m2 tak, aby objekty plosné nepresahovaly pozadovanou velikost objektd do cca 120m2.
Zastavénost je stanovena jako maximalni pro udrzeni charakteru drobné;jsi venkovské zastavby. Koeficient
nezpevnénych ploch 50% u pozemkl obytné zastavby na V strané silnice 11/608 a 75% u pozemkd obytné
zastavby na Z strané silnice 11/608 zajistuje plochu zahrady urc¢enou pro vsakovani a retenci v Gzemi i pro
prirodé blizky charakter zahrad a blizkost nivy Bakovského potoka.

V ploSe smiSené vyrobni jsou stanoveny podminky pro velikost HS s ohledem na stabilizaci stavajiciho
charakteru zastavby a eliminaci dopravni zatéZze uzemi vyvolané logisticky naro¢nymi provozy.

V lokalité se nepredpokladd rozsifovani zastavby zejména s ohledem na zaplavové Gzemi Bakovského
potoka, mira vyuzZiti pozemkd odpovida jejimu stavajicimu charakteru.

Uspofadani  Verejna prostranstvi tvofi prostranstvi silnic a navazujicich komunikaci. Pater lokality tvofi silnice 11/608.
rostranstvi
P Podminky usporadani prostranstvi nejsou stanoveny, predpokladd se udrieni a rozvoj stavajiciho
charakteru verejnych prostranstvi.
Je doporuéeno vyuzivat v misté obvyklych materiald povrchi a prvkd v prostranstvi (asfalt, kdmen, beton).
Uspofadani  Charakter obytné zastavby tvofi rodinné domy, nebo fadové domy, orientované a umisténé rliznorodé dle
zastavby situace pozemku.
Podminky uspofadani zastavby nejsou s ohledem na rliznorodost usporadani zastavby stanoveny.
Je doporuceno prizplsobovat orientaci a umisténi objektd terénnim podminkam. U vedlejSich staveb je
doporucena orientace kVP i sVP, pfipadné jina, pokud to vyZaduje tvar pozemku.
Uspofadani  Prirodni prvky jsou uspofadany jako solitéry i skupiny dfevin vzahradadch a jako stromoradi podél
pfirodnich komunikaci a vodnich tokd.
rvkd
P Je stanovena podminka stromoradi podél ploch dopravnich a vodnich k udrzeni a rozvoji charakteru a
krajinného razu lokality a stabilizaci vodniho rezimu krajiny.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.

usporadani
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Bakovsky
pOtOk Niva Bakovského potoka jako lokaIni krajiné rekreaéni osnova
Vymezeni Vymezeno na zékladé jednotného pfirodniho charakteru udolni nivy Bakovského potoka a jeho pfitokd
véetné navazujicich lesnich porosti a svahd,
% Plosné V lokalité se zastavba nevyskytuje a neni ani navrzena.
a feseni
zastavby
Vyskové Viz. plosné feseni zastavby.
feSeni
zastavby
Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvori zemédélska plda, lesni porosty mezi lokalitami Mezivsi a Veprek, stromoradi
feseni a dreviny podél Bakovského potoka a jeho pritokd.
pfirodnich , _ Y e .
prvki Je stanovena podminka zachovat charakter oteviené vodotece sohledem na zachovani pfirodniho
charakteru Bakovského potoka a jeho pfitokd. Dalsi objemové feSeni pfirodnich prvkl neni stanoveno,
predpoklada se rozvoj v souladu s dosavadnim vyuZitim tzemi.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V udoli Bakovského potoka se vyskytuje znacné mnozstvi archeologickych lokalit s nalezy z neolitu, eneolitu
prvky a doby fimské, konktrétné zejména v lokalitach 12-21-15/3 Ohyb Bakovského potoka, 12-21-15/4 Pole u

vedlejsiho ramene Bakovského potoka nebo 12-21-15/1 Nové Ouholice.

Je stanovena podminka ochrany krajinného razu a Gzemi archeologickych nalezli s ohledem na zachovani
charakteru starobylé krajiny a posileni potencialu stop jejiho historického osidleni. Archeologické lokality
je doporu¢eno vhodnym zplsobem prezentovat, napf. formou naucné stezky nebo nastroji
augumentované reality.

Predpoklada se podpora rozvoje prirodné rekreacniho potencialu Udoli Bakovského potoka prvky drobné
architektury rekreacniho a pobytového zdzemi. Je stanovena podminka pfirodniho venkovského
charakteru drobné architektury s ohledem na ochranu pfirodniho charakteru lokality a moznou snadnou
nahraditelnost nebo odstranitelnost prvkd drobné architektury.
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Usporadani

Zastavénost  Viz. plosné feseni zastavby.
pozemkd
Uspoiadani  Verejnd prostranstvi se v lokalité vzasadé nevyskytuji, nachazi se zde pouze pozemni komunikace
prostranstvi nezpevnénych nebo polozpevnénych pésich a polnich cest, pfipadné cyklostezek a pésich stezek, lokalitou
prochazi dalnice D8 a silnice 1/16, 11/608, 111/24032.
Usporadani  Viz. plosné feseni zastavby.
zastavby
Uspofadani  Charakter lokality predstavuje udolni niva Bakovského potoka s ornou pldou prevazné Il. tfidy ochrany
pfirodnich ZPF, kterou prochazi historické cesty - silnice spojujici jednotliva sidla, vodni toky nebo obnovené pési
prvkd cesty. Lesni porosty (LBC 234) se nachazi pouze v zapadni ¢asti lokality, stromoradi podél komunikaci a
vodnich tokd.
Podminky stanovuji umisténi a respektovani skupin stromd, stromoradi a aleji podél cest, remizk( a
vodnich tokd k podpofeni dalSiho rozvoje charakteru krajiny. Pfirodni prvky slouZi jako interakéni prvky
v krajiné.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Podminka stromoradi pfi okraji zastavby je stanovena s ohledem na feseni okraje zastavby Nové Vsi a
uspofadani  feseni doprovodnych porostli podél ramene Bakovského potoka. Stromoradi slouzi zaroven jako interakéni

prvek doplriujici USES.

Je stanovena podminka neumistovat prvky drobné architektury v oteviené polni krajiné s ohledem na
vizudlini celistvost pUsobeni krajiny a ochranu krajinného razu. Prvky drobné architektury je doporuceno
umistovat ve vazbé na cestni sit v krajiné a pfirozena mista kfizeni cest nebo zastaveni.
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A

K Sazené Rovinata polni krajina ukonéena hranou hradité Sazena.
Vymezeni Vymezeno na zédkladé jednotného razu krajiny a vymezenim morfologickou hranou hradisté Sazena a silnici
11/608..
%' Plosné V lokalité se zastavba nevyskytuje a neni ani navrZena.
o feSeni
zastavby
Vyskové Viz. plosné feSeni zastavby.
feSeni
zastavby
Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvofi zemédélska pada, lesni porosty na jiznich svazich nad Novou Vsi, remizky
feSeni s prikopy, stromoradi a dfeviny podél komunikaci. Lesni porosty tvofi jasné ohrani¢ené celky v kontrastu
pfirodnich s polni krajinou.
rvkti
P Objemové feseni ptirodnich prvk( neni stanoveno, predpoklada se rozvoj v souladu s dosavadnim vyuZitim
uzemi.
Je doporuceno vyuZivani mistnich dievin.
Specifické Na morfologickém Gtvaru hradisté Sazena se vyskytuje archeologicka lokalita s nalezy z doby bronzové a
prvky eneolitu, konktrétné 12-21-15/5 Pole smérem k Sazené.

Je stanovena podminka ochrany krajinného razu a Gzemi archeologickych nalez( a morfologického Utvaru
hradisté jako celku s ohledem na zachovani charakteru starobylé krajiny a posileni potencialu stop jejiho
historického osidleni. Archeologické lokality a stopy lidské Cinnosti je doporu¢eno vhodnym zplsobem
prezentovat, napf. formou naucné stezky nebo nastroji augumentované reality.




Uzemni plan Nova Ves 47

Usporadani

Zastavénost  Viz. plosné feseni zastavby.

pozemkd

Uspoiadani  Verejnd prostranstvi se v lokalité vzasadé nevyskytuji, nachazi se zde pouze pozemni komunikace

prostranstvi nezpevnénych nebo polozpevnénych pésich a polnich cest, lokalita je z vychodu ohraniéena silnici 11/608.

Uspofadani  Viz. plosné feseni zastavby.

zastavby

Uspofadani  Charakter lokality predstavuje k jihu se svaZujici ndhorni plosina s vyraznym morfologickym ohrani¢enim

pfirodnich svahl na Novou Vsi a Udolim Bakovského potoka, kterou prochazi historické cesty - silnice spojujici

prvka jednotliva sidla, nebo polni cesty. Orna pada je vsech I. a Il. tfidy ochrany ZPF. Lesni porosty se nachazi na
terénni hrané morfologického Utvaru hradisté Sazena, jdouciho vychodozapadnim smérem. Skupiny dfevin
a stromoradi jsou usporadany jako remizky, na terénnich zlomech a v zarezech a v blizkosti pésich a
dopravnich tras.
Podminky stanovuji umisténi a respektovani lesnich porostd a skupin stromd na terénnich zlomech,
stromoradi a aleji podél cest a remizk( k podporeni dal$iho rozvoje charakteru krajiny. Pfirodni prvky slouzi
jako interakcni prvky v krajiné.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.

usporadani
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§karechov ZvInénd polni krajina s dominantou izolovanych lesnich porostil na vrchu Skarechov, s charakteristickymi
liniemi remizkd po spadnici svah( Skarechova.
Vymezeni Vymezeno na zékladé jednotného razu krajiny okoli vrchu Skarechova a navazuijici krajiny.
AE' Plosné V lokalité se zastavba nevyskytuje a neni ani navrzena.
a feSeni
zastavby
Vyskové Viz. plosné feseni zastavby.
feSeni
zastavby
Objemové PFirodni prvky v lokalité tvori zemédélska pdda, lesni porosty pfi vrchu Skarechov, remizky mezi poli
feSeni odkazujici svym tvarem na pavodni ldnovou parcelaci, stromoradi a dieviny podél komunikaci. Lesni
pfirodnich porosty tvofi jasné ohrani¢ené celky v kontrastu s polni krajinou.
rvka
P Objemové fesdeni ptirodnich prvkd neni stanoveno, pfedpokladd se rozvoj v souladu s dosavadnim vyuZitim
uzemi.
Je doporuceno vyuzivani mistnich dievin.
Specifické V lokalité se nachazi koridor vysokorychlostni trati VRT Praha — Lovosice/Litoméfice (ZUR — D201). Uzemné
prvky technickou studii byly stanoveny zakladni parametry smérového a vyskového feseni trati. Trat je vedena

ve vyrazném terénnim zarezu mezi délnici D8 a vrchem Skarechov. Trat svym vedeni narusuje strukturu
polni krajiny s remizy.

Je stanovena podminka minimalizace terénnich praci a pfemény krajiny s ohledem na ochranu hodnotného
biotopu vrchu Skarechov véetné& navazujicich remizi a prvkd krajiny. Je stanovena podminka zajiténi
prostupnosti krajiny pres objekty trati s ohledem na pribéh regionalniho biokoridoru RK 1119, tvofici
vyznamné propojeni mezi nadregionalnim biokoridorem K 57 a K 10.
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Usporadani

Zastavénost  Viz. plosné feseni zastavby.

pozemkd

Uspoiadani  Verejnd prostranstvi se v lokalité vzasadé nevyskytuji, nachazi se zde pouze pozemni komunikace

prostranstvi nezpevnénych nebo polozpevnénych pésich a polnich cest, lokalitou prochazi dalnice D8.

Uspofadani  Viz. plosné feseni zastavby.

zastavby

Usporadani  Charakter lokality predstavuje jemné zvinéna polni krajina s dominantou vrchu Skarechov, kterou prochazi

pfirodnich dalnice D8 a polni, lesni a pési cesty. Orna plda je Il., lll. a IV. tfidy ochrany ZPF. Lesni porosty se nachazi

prvka podél linie vrchu Skarechov, jdouci vychodozdpadnim smérem. Skupiny dievin a stromoradi jsou
usporadany jako remizky, na terénnich zlomech a v zarezech a v blizkosti pésich a dopravnich tras.
Podminky stanovuji umisténi a respektovani lesnich porostl na svazich a skupin stromd na terénnich
zlomech, stromoradi a aleji podél cest a remizkd k podporeni dalSiho rozvoje charakteru krajiny. Pfirodni
prvky slouZi jako interakéni prvky v krajiné a prvky USES.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.

usporadani
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Vepfek Historické sidlo na stopach pravékého osidleni
Vymezeni Vymezeno na zakladé historické urbanistické struktury Vepreku radidlné rozvijené podél udolnich cest.
-E" Plosné Charakter zastavby udavaji podélné objekty hospodarskych dvorl historického jadra s typickym pomérem
a feseni stran 1:2 a7 1:6 (napf. ¢.p.6, 7, 10, 12 atd.), na které navazuji solitérni rodinné domy rliznorodého plosného

zastavby feseni s typickym pomérem stran prevaziné presahujicim pomér 1:1,2 (napf. ¢.p. 15,31,58 atd.) az 1:2,5
(napf. €.p. 1, 35 atd.).
S ohledem na ochranu charakteru urbanisticky hodnotného jadra je stanovena podminka typického
pomeéru stran zastavby min. 1:1,5. Pro zastavbu nejsou typické objekty pfiblizné ¢tvercového poméru stran.
Je doporuceno pri ploSném feSeni zastavby respektovat terénni podminky.

Vyskové Zastavbu zde tvori prevaziné objekty o 2 NP, resp. pfizemim a podkrovim, historické jadro a jadro u kfizku

feseni tvori objekty o 2- 3NP vcetné podkrovi. Vyrazny charakter stfesni krajiny, zejména v historickém jadru,

zastavby udavaji stfechy prevazné sikmé - sedlové nebo valbové.
S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 2NP, pouze v historickém jadru a
jadru u kfizku v ndvaznosti na verejné prostranstvi vedlejsi (VPy) je umozZnéna zastavba 3NP (tzn. i 2NP +
podkrovi) tak, aby byl podpoten jejich potencial k vyuZiti zakladnim a stfednim vybavenim.
Je doporuceno dodrzovani Sikmych stfech k podporeni a rozvoji charakteru zastavby sidla.

Objemové Ptirodni prvky zde tvofi dfeviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucdst zahrad a verejnych prostranstvi.

feSeni Plochy pfirodni pobytové (PB) tvori hfisté a potencialni rekreacni plochy.

firodnich

:rvkﬁ Prirodni prvky zde tvofi dfeviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucdst zahrad a verejnych prostranstvi.
Plochy pfirodni pobytové (PB) tvofi hristé a potencialni rekreacni a parkové plochy. Podminky objemového
feSeni pfirodnich prvkd nejsou stanoveny, prirodni prvky lze dale rozvijet vsouladu scharakterem
zastavby.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické Lokalita, zejména historicka zastavba, je typicky doplnéna o specifické architektonické objemové prvky

prvky jednoduchého tvarovani, jako jsou rizality, lokdIni vySkové dominanty, aj.

Pro architektonické prvky je stanovena podminka objemovych prvk( napomahajicich charakteru zastavby,
bez historizujicich detaild. Provedeni by mélo byt umirnéné a odpovidajici venkovskému a pfiméstskému
charakteru obce. Jsou doporuceny tlumené odstiny barev fasad zastavby.

V lokalité se nachazi koridor vysokorychlostni trati VRT Praha — Lovosice/Litoméfice (ZUR — D201). Trat je
vedena v terénnim zdfezu a tunelem v severozdpadnim okraji Vepreku. Je stanovena podminka
minimalizace terénnich praci a pfemény krajiny s ohledem na ochranu archeologickych lokalit v izemi. Je
stanovena podminka zajisténi prostupnosti krajiny pres objekty trati.
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Usporadani

Velikost a
zastavénost
pozemkii
zastavby

Obvykla mira velikosti pozemk( v ¢asti jizné od drahy je cca 250 m2 az 2700 m2, s typickou zastavénosti
kolem 10-20%. Vyjimku tvofi objekty historického jadra s vyssi velikosti pozemkl nebo zastavénosti.
Zastavba jizni ¢asti Vepreku je velmi riznoroda, nelze stanovit typického zastupce zastavby.

Obvykla mira velikosti pozemkd v ¢asti severné od drahy je cca 500 m2 az 1300 m2, s typickou zastavénosti
kolem 13-18%. Vyjimku tvofi byvaly areadl mlyna s vyssi velikosti pozemku a zastavénosti. Typickym
zastupcem zastavby je napf. RD €.p. 32 0 ZP HS cca 95 m2 na pozemku cca 600 m2.

Pro celou lokalitu je stanovena zastavénost 20% hlavni stavbou pro mensi pozemky (400 m2 az < 750 m2)
a 15% pro vétsi pozemky (> 750m2 aZz < 1200 m2) tak, aby objekty plosné nepresahovaly poZzadovanou
velikost objekt( do cca 160 - 180 m2, ktera je stanovena jako maximalni pro udrZeni charakteru zastavby
obce o dané velikosti s drobnéjsi venkovskou a pfiméstskou zastavbou a zdroven bylo podpofeno vyuziti
ploch v zastavéném Uzemi. Koeficient nezpevnénych ploch 65% u mensich pozemkl a 70% u vétsich
pozemku zajistuje plochu zahrady uréenou pro vsakovéni a retenci v Uzemi i pro pfirodé blizky charakter
zahrad v obci. Pozemky v ndvaznosti na VPy nemaji stanoveny podminky zastavénosti tak, aby bylo
podporeno vyuZiti centralnich ¢asti lokality a vznik lokaIniho zakladniho vybaveni. Pro tyto pozemky plati
pozadavky SZ a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni.

V plose rekreace (R) je stanovena min. velikost pozemku 500 m2 pro novou parcelaci, zastavénost pozemku
max. 40 m2 s ohledem na udrZeni charakteru rekreacnich ploch, slouzicich pro rodinnou rekreaci a
zahradkarskou cinnost.

Je doporuceno bliZit se pfi nové parcelaci a umistovani zdstavby obvyklé mife velikosti a zastavéni pozemka
v lokalité.

Usporadani
prostranstvi

Verejna prostranstvi tvofi dvé jadra sidla, v kazdé z jeho dvou ¢asti, a navazujici ulice. Historické jadro
Vepreku tvofi rozsiteny uli¢ni prostor, obklopeny dvorcové usporfadanymi statky a mensimi historickymi
objekty, s navazujicimi shluky dom( podél radidlné se rozvijejicich cest. Vefejné prostranstvi je pfevainé
zpevnéné bez strom(, nachazi se zde zastavka IAD. Severni ¢ast ma své jadro v kfizeni ulic severné nad
polohou plivodni tvrze — byvalého vodniho mlyna ¢€.p. 19, dnes nemovité kulturni pamatky.

Pro udrzeni charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi.

Je doporuceno vyuzivat v misté obvyklych materialt povrchi a prvk( v prostranstvi (asfalt, kimen, drevo,
vyjimecné dlazba, beton).

Usporadani
zastavby

Charakter zastavby uddva dvorcové usporadani objektd historického jadra a navazujici solitérni RD
v zahradach, které jsou svym hiebenem ¢i delsi stranou zpravidla kolmo, ¢i podél hrany verejného
prostranstvi dle terénnich podminek, ve vzdalenosti typicky az 3 m. Zastavba prevazné drzi podobnou uli¢ni
caru.

Je stanovena podminka orientace zastavby kVP i sVP, umoznujici riznorodost zastavby pfi dodrzeni

ortogonalniho vztahu k vefejnému prostranstvi. Doporu¢ena max. vzdalenost HS k VP je 3m s ohledem na
zachovani charakteru verejného prostranstvi.

Pro zastavbu jader zastavby navazujici na VPy je stanoveno umisténi HS pfi okraji vefejného prostranstvi
(stanovena podminka max. vzdalenost od VP 0 m), s ohledem na intenzivnéjsi zastavbu centralnich ¢asti a
podporeni potencidlu zakladniho vybaveni.

Je doporuceno orientovat vedlejsi stavby podél ¢i kolmo k hlavni stavbé, pfipadné s ohledem na tvar
pozemku a terénni podminky.

Uspofadani  Prirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny dfevin v zahradach a jako soucast parkové Upravy
pfirodnich navsi Nova Ves.
rvkd
P Podminky usporadani prirodnich prvkd nejsou stanoveny, predpoklada se udrieni a rozvoj stavajiciho
charakteru pfirodnich prvkd.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.

usporadani
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U kostela Navrsi kostela Narozeni Panny Marie se hibitovem a byvalou $kolou
Vymezeni Vymezeno na zakladé historického, urbanistického a kulturniho vyznamu objektu aredlu kostela a jeho
navazujicich ploch.
% Plosné Zéastavbu tvori objekt kostela se hibitovem, polodievéna zvonice, objekt plvodni staré skoly a objekt
a feSeni pavodni nové skoly.
zéstavby . y R o .
Navrh predpoklada predevsim kvalitativni rozvoj stavajicich objektl, zejména byvalé nové Skoly pro
obcanské vybaveni s ohledem na charakter lokality. Podminky ploSného feSeni zastavby nejsou stanoveny.
Vyskové Zastavbu tvofi objekt kostela s dominantou kostelni véze, objekt polodifevéné zvonice o 2NP vcetné
feseni podkrovi s dominantou véze zvonice, objekt byvalé staré skoly o 2NP vcetné podkrovi a objekt byvalé nové
zastavby Skoly o 2 NP a podkrovi. Vyrazny charakter stfesni krajiny udavaji stfechy Sikmé — valbové nebo sedlové.
S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka 3NP, umoziujici i 2NP + podkrovi i umisténi
zakladniho a stfedniho vybaveni. S ohledem na udrZeni charakteru stfesni krajiny je stanovena podminka
typické stresni krajiny zastavby.
Objemové Ptirodni prvky zde tvofi dfeviny a skupiny dfevin, rostliny a zatravnéné plochy v arealu kostela a hrbitova a
feSeni navazujici souvislé porosty a skupiny stromi na svazich vrchu Sochornice.
firodnich
prvkﬁ Objemové feseni prirodnich prvkl neni stanoveno, predpoklada se udrZeni charakteru hrbitova a
P navazujicich pfirodnich prvka.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Mezi vrchem Sochornice a Veprekem se vyskytuje jedna z nejvyznamnéjsich archeologickych lokalit
prvky v regionu s nalezy od paleolitu po vrcholny stfedovék, konktrétné 12-21-15/2 Na Sochornici, Na Hebroné,

U kostela.

Je stanovena podminka ochrany krajinného razu a Uzemi archeologickych nalezti a morfologického utvaru
hradisté jako celku s ohledem na zachovani charakteru starobylé krajiny a posileni potencialu stop jejiho
historického osidleni. Archeologické lokality a stopy lidské Cinnosti je doporu¢eno vhodnym zplsobem
prezentovat, napf. formou nau¢né stezky nebo néstroji augumentované reality.
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Velikost a Lokalitu tvori stabilizované pozemky arealu kostela a navazujicich objekta.

zastavénost , ) . . ) . ) . , . ,

pozemka Podminky velikosti a zastavénosti pozemk{ nejsou pro lokalitu stanoveny, jelikoz se jedna o stabilizované

zéstavby uzemi. Rozvoj v ramci plochy smiSené obytné je kvalitativni a je v souladu s charakterem lokality.
Je doporuceno rozvijet stavajici objekty a doplfiovat je v souladu s hodnotnym charakterem prostredi.

Uspofadani  Verejna prostranstvi tvofi prostranstvi mezi aredlem kostela, zvonici a objekty skol.

rostranstvi

P Podminka nesdruzovani parkovacich ploch je stanovena s ohledem na posileni pobytového charakteru
prostranstvi. Pfedpoklada se kratkodobé parkovani ve vazbé na potencidlni obCanské vybaveni a areal
hibitova. Pfedpoklada se dopravni zklidnéni prostranstvi pro posileni jeho pobytového charakteru.
Podminka zachovani funkéniho pésiho propojeni s lokalitami 02.2 Priihony a N2.1 Bakovsky potok je stanovena
s ohledem na podporu integrace vrchu Sochornice jako vyznamového tézisté obce do sité pésich cest obce
a tim zvy3eni potencialu jeho vyuZiti.

Usporadani  Zastavbu tvofi aredl kostela se hibitovem, objekt zvonice, objekty byvalé staré skoly a byvalé nové skoly a

zastavby prvky drobné a terénnich Gprav.
Podminky usporadani zastavby nejsou stanoveny, je doporuceno rozvijet stavajici objekty a doplrovat je
v souladu s hodnotnym charakterem prostredi.

Usporadani  Prirodni prvky jsou usporddané do podoby hibitova s lemem stromoradi a souvislych porost a skupin

pfirodnich strom{ na svazich vrchu Sochornice. Skupiny drevin jsou pfi okrajich verejnych prostranstvi a vymezuiji je.

rvkti

P Podminky stanovuji udrZeni a rozvoj lesnich porostd na svazich tak, aby pohledové neclonily kostel
z dalkovych pohled(, zejména z prostoru lokality 02.2 Vltava, 02.3 Prihony a okolnich komunikaci,
zejména dalnice D8. Pfedpoklada se v plose pfirodni pobytové (PB) doplnéni mist ke kazdodennimu pobytu
a rekreaci i setkavani a udrzeni charakteru lokality.
Podminky stanovuji umisténi a respektovani stromoradi a aleji podél cest a remizkd k podporeni dalsiho
rozvoje charakteru krajiny. P¥irodni prvky slouZi jako interakéni prvky v krajiné a prvky USES.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.

usporadani
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Na Horach ZvInéna polni krajina se zafezy dopravnich staveb s dominantou FVE
Vymezeni Vymezeno na zakladé ndvaznosti na plochu FVE Veprek a morfologické hrany nad Veprekem.

-E' Plosné V lokalité se zastavba nevyskytuje, kromé technologickych a provoznich objektd FVE Veprek.

x fedeni .« . o . , .

& zéstavby Vzhledem k tomu, Ze ndvrh zde nevymezuje zastavitelné plochy, nejsou podminky pro zdstavbu stanoveny.
Je doporuceno pohledové vazby respektovat pfi umistovani staveb v krajiné, které slouZi k jeji obsluze ¢i
uZivani.

Vyskové Viz. plosné feseni zastavby.
feSeni
zastavby
Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvofi zemédélska pida, stromoradi a dfeviny podél komunikaci. Pole doplriuji
feseni remizky jako skupiny drevin.

firodnich , . . i . . sio ,
::rvkﬁ U ostatnich prvkd se predpoklada rozvoj v souladu s dosavadnim vyuzitim Gzemi.

Je doporuceno vyuzivani mistnich dievin.

Specifické V lokalité se nachazi koridor vysokorychlostni trati VRT Praha — Lovosice/LitoméFice (ZUR — D201). Uzemné
prvky technickou studii byly stanoveny zakladni parametry smérového a vyskového feseni trati. Trat je vedena

ve vyrazném terénnim zafezu pfes plochu FVE Vepiek. Trat svym vedenim limituje Zivotnost FVE a dale
narusuje morfologickou hranu vitavské terasy smérem na MlI¢echvosty véetné remizd.

Je stanovena podminka minimalizace terénnich praci a pfemény krajiny s ohledem na ochranu hodnotného
biotopu vltavské terasy vCetné navazujicich remiz(l a prvkd krajiny. Je stanovena podminka zajisténi
prostupnosti krajiny ptes objekty trati s ohledem na pribéh krajiny.
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Velikost a Viz. plosné reseni zastavby.

zastavénost

pozemkii

zastavby

Uspofadani  Verejna prostranstvi se v lokalité v zasadé nevyskytuji, nachazi se zde pouze komunikace, dalnice D8, silnice

prostranstvi 1/16 a pési a polni cesty turistickych tras a navazujici cesty pfirodniho charakteru s typicky nezpevnénym
lemem. Pé&Si cesty sleduji dllezité pfirodné-rekreacni body.
Podminky usporadani prostranstvi nejsou stanoveny, predpoklada se jejich rozvoj v souladu s charakterem
lokality.
Je doporuceno vyuzivani prirodnich a pfirodé blizkych materiald pro realizaci pésich tras a navazujicich
prvkd.

Usporadani  Viz. plosné feseni zastavby.

zastavby

Uspofadani  Charakter lokality predstavuje typicky zvinéna krajina poli vltavské terasy, nad kterymi se zveda vrch

pfirodnich Skarechov. Krajina zde tvofi pozvolny svah, na ném? je umisténa rozsahla FVE. Svah je lemovan zéiezy

prvka dalnice a silnice a zafezy v severovychodni i severozdpadni ¢asti s cetnymi remizky. Remizky doprovazi i
linie dopravni infrastruktury. Severni zarezy sleduji pési cesty.
Je stanovena podminka umisténi a respektovani lesnich porostd na svazich a morfologickych zafezech,
skupin drevin na zlomech terénnich teras a morfologickych zarezech a lemovani komunikaci stromoradimi
k podporeni dalSiho rozvoje charakteru krajiny. Prirodni prvky slouzi jako interakéni prvky v krajiné a prvky
USES.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.

usporadani
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O1.1

Nové Ouholice  shiuky zastavby podél linie byvalé cisa¥ské cesty

Vymezeni Vymezeno na zakladé historické urbanistické struktury Novych Ouholic typické shluky zastavby na uboci
LeSanské plosiny.

-E" Plosné Charakter zéstavby udavaji pfevézné podélné objekty podél Dvorakovy stezky a silnice I1/608 s prevazujicim
a feSeni typickym pomérem stran pldorysu cca od 1:1,5 do 1:3. Vyjimku tvofi hodnotnda urbanistické struktura
zastavby zastavby v ulici na parc.¢. 868/1 s prevazujicim typickym pomérem stran pddorysu cca od 1:4 do 1:5.

Kvali ochrané charakteru urbanisticky hodnotnych c¢asti zastavby a udrZeni charakteru zastavby
v zastavitelnych plochach a plochach prestavby je stanovena podminka typického poméru stran zastavby
min. 1:1,3.

Je doporuceno pti ploSném feseni zastavby respektovat terénni podminky.

Vyskové Zastavbu zde tvofi prevainé objekty o 2 NP, resp. podlazi a podkrovi, vyjimecné o 3NP, resp. dvou podlazich
feSeni a podkrovi. Charakter stfesni krajiny, zejména v historickém jadru, udavaji stfechy prevazné Sikmé —
zastavby sedlové, ptipadné polovalbové.

Sohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 3NP k podpofeni potencialu
intenzivnéjsiho vyuziti uzemi a pfi verejnych prostranstvich vedlejSich rozvoje zakladniho vybaveni a
podnikatelskych aktivit.

S ohledem na charakter zastavby je doporuceno dodrzeni typické stiesni krajiny, prevazné strechy Sikmé —

sedlové.
Objemové Ptirodni prvky zde tvofi dfeviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast zahrad, sad( a vefejnych
feseni prostranstvi. Podél Zeleznice se nachazi vzrostlé stromy ve stromoradi. Ve strani nad plochou PB se nachazi
pfirodnich prameny, které je prepokladano odvadét do retencniho opatteni v plose PB.
rvkd
P Podminka pojedndvat plochu PB jako parkové blizké prostranstvi svolnym pohybem je stanovena
s ohledem na jeji vazbu na vedlejsi verejné prostranstvi a posilovani centra spolecenského Zivota ¢asti obce
ve vazbé na Zeleznicni stanici.
Ostatni pfirodni prvky Ize dale rozvijet v souladu s charakterem lokality.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Retenéni opatfeni je navrzeno v misté stavajiciho mokradu pfi silnici 11/608. Podminka pFirodniho vzhledu
prvky reten¢niho opatfeni a ddrazu na jemnou modelaci terénu pfi jejich ptipravé a realizaci je stanovena

s ohledem na udrzeni pfirodniho vzhledu opatreni dot¢eného Uzemi.

Jsou doporuceny tlumené odstiny barev fasad zastavby.
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Usporadani

Velikost a
zastavénost
pozemkii
zastavby

Obvykld mira velikosti pozemkd je cca od 400 do 2500 m2, prdmérné cca 900 - 1000 m2, s typickou
zastavénosti 5 - 10% v okrajovych polohach lokality, 15 — 30% v centrélnich polohach lokality. Typickym
zastupcem zastavby v okrajovych polohéch je napf. RD ¢.p. 102 o ZP HS cca 150 m2 na pozemku cca 1563
m2, nebo ¢.p. 53 0 ZP HS cca 113 m2 na pozemku cca 1484 m2. Typickym zastupcem zastavby v centralnich
polohach je napf. RD ¢.p. 69 o ZP HS cca 184 m2 na pozemku cca 1180 m2, nebo RD ¢.p. 17 0 ZP HS cca 119
m2 na pozemku cca 434 m2.

Pro lokalitu je stanoven min. pozemek 700 m2 pfi nové parcelaci v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby s ohledem na zachovani jejiho charakteru zastavby.

Pro celou lokalitu je stanovena zastavénost 25% hlavni stavbou pro mensi pozemky (400 m2 az < 700 m2)
a 15% pro vétsi pozemky (> 700m2 az < 1200 m2) s ohledem na podporu potencialu intenzivniho vyuZiti
uzemi spojeného s dopravni obsluhou (Zeleznice, navaznost na silnici Il. tfidy). Koeficient nezpevnénych
ploch 65% u mensich pozemkd a 75% u vétsich pozemku zajistuje plochu zahrady uréenou pro vsakovéni a
retenci v Uzemi a prirodé blizky charakter zahrad v obci. V navaznosti na verejné prostranstvi vedlejsi VP,
je umozZnéna zastavénost +10% hlavni stavbou a pokles koeficientu nezpevnénych ploch o 10% pro
podporu rozvoje zdkladniho vybaveni a podnikatelskych aktivit.

Je doporuceno blizit se pfi nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé mife velikosti a zastavéni pozemku
v lokalité.

Usporadani
prostranstvi

Verejna prostranstvi tvofi jadro u Zelezni¢ni stanice, verejné prostranstvi vedlejsi, doplnéné ulicni siti
verejnych prostranstvi ostatnich. Charakter prostranstvi udavd nezpevnény zatravnény lem, casto
doplnény o odvodriovaci pfikopy podél komunikace. Patef lokality tvofi silnice 11/608.

Pro udrZeni charakteru je stanovena podminka dodrZeni nezpevnéného lemu prostranstvi pro zajisténi
venkovského charakteru prostranstvi. V plose VPy je stanovena podminka minimalizovat plochu vozovky
silnice 11/608 a umistovani parkovacich stani s integrovanymi stromy s ohledem na zklidnéni prostranstvi,
zvySeni jeho pobytové kvality a vytvoreni podminek pro rozvoj ob¢anského vybaveni.

Je doporuceno vyuzivat v misté obvyklych materiall povrchi a prvk(l v prostranstvi (asfalt, kdimen, dievo,
vyjimecné dlazba, beton).

Usporadani
zastavby

Charakter zastavby udavaji shluky zastavby historického jadra lokality, kolem Dvorakovy stezky a ulice na
pozemku parc.¢. 868/1, na které navazuji solitérni RD v zahradach podél silnice 11/608, které jsou svym
hfebenem ¢i delsi stranou orientovany zpravidla kolmo, ¢i podél hrany verejného prostranstvi.

Je stanovena podminka orientace kVP i sVP, umoznujici riznorodost zastavby pfi dodrZzeni ortogonalniho
vztahu k verejnému prostranstvi. Doporu¢ena max. vzdalenost HS k VP je 6m, umoziujici feSeni dopravy
v klidu na pozemku pfi udrzeni uli¢niho profilu pfi hranici vefejného prostranstvi. Pro zastavbu v ndvaznosti
na ulici na pozemku parc.¢. 868/1 je stanovena podminka max. vzdalenosti HS k VP Om s ohledem na
zachovani hodnotného charakteru plvodni zastavby Novych Ouholic.

Je doporuceno orientovat vedlejsi stavby podél ¢i kolmo k hlavni stavbé, pfipadné s ohledem na tvar
pozemku a terénni podminky.

Usporadani
pfirodnich
prvka

Ptirodni prvky jsou uspofadany jako solitéry i skupiny dfevin v zahradach, charakteristické je pokryti svah(
sady a zahradami, silnice 11/608 a Zelezni¢ni trat jsou ¢asteéné lemovény stromoradim.

Je stanovena podminka pokryti svah(l zahradami a sady a rozvoj oboustrannych stromoradi podél ploch
dopravnich (D) (komunikaci, Zelezni¢ni trati) k udrZeni a rozvoji charakteru lokality. Rozvoj stromoradi je
stanoven s ohledem na odstinéni zastavby od dopravnich tahl v Gzemi.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

Do lokality plosné zasahuje stanovené zaplavové tzemi Q100 feky Vlitavy, usek Klecany - Mélnik.

Je stanovena podminka dodrZzeni Grovné prizemi zastavby min. 0,5 m nad mistni kétou Q100 s ohledem na
ochranu nové umistované zastavby pred nasledky povodni. V zastavitelné plose Z03 je mozné umistovat
novou zastavbu pouze v navaznosti na plochu vefejného prostranstvi, predpoklada se vedeni nivelety nové
komunikace nad mistni kétou Q100.
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Staré Ouholice Historické sidlo na byvalém brodu pres Vitavu

Vymezeni Vymezeno na zakladé historické urbanistické struktury Starych Ouholic typické sousedstvim historické
dvorcové zastavby mrizky novodobé zastavby.

-E" Plosné Charakter zastavby historického jadra uddvaji prevainé podélné objekty hospodafskych dvorl
a feSeni s prevazujicim typickym pomérem stran pldorysu cca 1: 3 aZ 1:5 (napf. ¢.p. 6, ¢.p. 53 atd.)
zastavby

Pro zastavbu v navaznosti na plochu vefejného prostranstvi vedlejsiho (VP,) je stanovena podminka
typického poméru stran zastavby min. 1:2 s ohledem na ochranu charakteru zastavby historického jadra.

Je doporuceno pfi plosném feseni zastavby respektovat terénni podminky. Je doporuceno dodrzet pomér
stran novodobé zastavby min. 1:1,3.

Vyskové Zastavbu zde tvofi prevazné objekty o 2 NP, resp. podlazi a podkrovi, v historickém jadru pak objekty o
feseni max. 3.NP vcetné podkrovi. Charakter stfesni krajiny udavaji stfechy prevazné sikmé — sedlové, pripadné
zastavby polovalbové, pfevazné bez vikyrd.

S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 2NP. Pro plochy navazujici na VPy je
stanovena podminka maximalné 3NP s ohledem na potencial rozvoje zakladniho vybaveni a podporu
vyuZziti vnitfnich rezerv zastavby.

S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka dodrzeni typické stfesni krajiny, pfevainé stfechy
Sikmé — sedlové, pripadné polovalbové, bez vikyra.

Objemové Ptirodni prvky zde tvofi dfeviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast zahrad a verejnych prostranstvi.
feSeni

pirodnich Podminky objemového teseni ptirodnich prvkl nejsou stanoveny, lze je déle rozvijet vsouladu

o s charakterem zastavby.
prvkd
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické Ve verejnych prostranstvich lokality se vyskytuji hodnotné prvky drobné architektury, socha sv. Jana
prvky Nepomuckého a pomnik Obétem 1. svétové valky.

Je stanovena podminka chranit a rozvijet prvky drobné architektury pro zachovani a rozvoj charakteru ndvsi
historického sidla, predpokladaji se Upravy vefejného prostranstvi tak, aby podporovaly dominanty drobné architektury.
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Velikost a
zastavénost
pozemkii
zastavby

Velikost pozemkd je rliznorodd cca od 300 do 3000 m2, zastavénost se pohybuje od 4% do 40%. Struktura
pozemk( je rlGznoroda, charakter zastavby historického jadra udavaji prevainé podélné objekty
hospodafskych dvorl s typickou zastavénosti cca 20 — 30 %, charakter novodobé zastavby udavaji rodinné
domy s typickou zastavénosti cca 10-15%. Typickym zastupce novodobé zastavby je napf. RD ¢.p. 74 o ZP
HS cca 150 m2 na pozemku cca 1070 m2, nebo ¢.p. 25 o ZP HS cca 80 m2 na pozemku cca 810 m2.

Pro lokalitu neni stanoven min. pozemek pfi nové parcelaci s ohledem na pfedpoklad doplnéni stavajici
struktury zéstavby dle jejiho charakteru. Pro celou lokalitu je stanovena zastavénost 20% hlavni stavbou
pro mensi pozemky (400 m2 az < 700 m2) a 15% pro vétsi pozemky (> 700m2 az < 1100 m2) tak, aby objekty
plosné nepresahovaly poZzadovanou velikost objektd do cca 150 az 170 m. Pozemky v ndvaznosti na VPy a
VPy nemaji stanoveny podminky zastavénosti tak, aby byl podporen rozvoj podnikatelskych aktivit a vznik
lokdlniho zékladniho vybaveni. Pro tyto pozemky plati poZadavky SZ a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném
znéni.

V plose rekreace (R) je stanovena min. velikost pozemku 500 m2 pro novou parcelaci, zastavénost pozemku
max. 40 m2 s ohledem na udrZeni charakteru rekreacnich ploch, slouzicich pro rodinnou rekreaci a
zahradkarskou Cinnost.

Je doporuceno blizit se pfi nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé mife velikosti a zastavéni pozemku
v lokalité.

Usporadani
prostranstvi

Verfejna prostranstvi tvofi puvodni historické jadro Starych Ouholic, tvofené dvojici trojuhelnikovych
prostranstvi ndvsi, doplnéné uli¢ni siti verejnych prostranstvi ostatnich. Charakter prostranstvi udava
nezpevnény zatravnény lem, pfipadné doplnény o odvodnovaci prilehy podél komunikace. Pétef lokality
tvofi prostranstvi historického jadra a ulice napojujici Nové Ouholice a Mifejovice.

Pro udrZeni charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi pro zajisténi
venkovského charakteru prostranstvi.

Je doporuceno vyuzivat v misté obvyklych materialt povrchi a prvkl v prostranstvi (asfalt, kimen, drevo,
vyjimecné dlazba, beton).

Usporadani
zastavby

Charakter zastavby udava historické jadro lokality, zastavba s dvorcovym uspofadanim, na kterou navazuji
solitérni a skupinové objekty v zahradach v severni Casti lokality, které jsou orientovany svym hirebenem ¢i
delsi stranou prevainé podél nebo kolmo k hrané verejného prostranstvi.

Je stanovena podminka orientace kPV, sVP sohledem na udrZeni charakteru zdstavby. Doporucena
max. vzdalenost HS k VP je 6m, umoznujici feSeni dopravy v klidu na pozemku pfi udrzeni uli¢cniho profilu
pfi hranici verejného prostranstvi. Podminka dvorcového usporadani zastavby je stanovena s ohledem na
udrzZeni a rozvoj charakteru zastavby historického jadra.

Je doporuceno orientovat vedlejsi stavby podél ¢i kolmo k hlavni stavbé, pfipadné s ohledem na tvar
pozemku a terénni podminky.

Usporadani
pfirodnich
prvkd

Ptirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny dievin v zahradach, jako skupiny strom( a stromoradi
podél silnici a feky Vltavy.

Je stanovena podminka oboustrannych stromoradi podél ploch dopravnich (D) a vodnich (T) k udrzeni a
rozvoji charakteru lokality. Rozvoj stromoradi je stanoven s ohledem na odstinéni zastavby od dopravnich
tras v uzemi a kposileni prostorové dominanty nabfezi feky Vitavy a jejiho pfirodné rekreacniho
potencialu.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

Do lokality plosné zasahuje stanovené zaplavové tzemi Q100 rfeky Vitavy, usek Klecany - Mélnik.

Je stanovena podminka dodrzeni Grovné pfizemi zastavby min. 0,5 m nad mistni kétou Q100 s ohledem na ochranu
nové umistované zastavby pred nasledky povodni. Pfedpoklada se realizace navrZenych protipovodriovych opatfeni tak,
aby byla posilena protipovodriova ochrana lokality.
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Mirejovice Vltavsky brod na rozhrani obci
Vymezeni Vymezeno na zakladé linearni urbanistické struktury a silného sepéti mezi ndbfezim Vltavy a Zeleznici.
g Plosné Charakter zastavby udavaji prevaziné solitérni rodinné domy, prevainé obdélného az Ctvercového
a feseni pldorysu. Pfevazujici typicky pomér stran je kolem cca 1:1,5 az 1:2.
zastavb
v S ohledem na udrZeni charakteru zastavby je doporuceno dodrZzeni poméru stran kolem 1:1,5 a7 1:2.
Vyskové Zastavbu zde tvofi prevazné objekty o 2 NP, resp. s pfizemim a podkrovim. Charakter stfesni krajiny tvori
feSeni prevazné stiechy Sikmé — sedlové, valbové a polovalbové. V plose smiSené vyrobni se nachazeji objekty
zastavby prevazné jednopodlazni do vysky 10 m.
S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 2 NP. V plose smiSené vyrobni (V) pak
vyska HS max. 10 m s ohledem na zachovani charakteru zastavby byvalého pivovarského dvora a pohledovy
horizont nabrezi reky Vitavy.
S ohledem na charakter zastavby je doporuceno dodrzeni typické stfesni krajiny, prevazné stfechy Sikmé —
sedlové, valbové a polovalbové.
Objemové Pfirodni prvky zde tvofri dreviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast zahrad, pripadné verejnych
feseni prostranstvi a prostoru nabrezi reky Vitavy.
pfirodnich . » , , . ) o — )
rvkii Pro vyufZiti plochy pfirodni pobytové (PB) je stanovena podminka pojednani jako parkové blizkého prostranstvi
P s volnym pohybem a hernimi prvky, napf. détskymi hfisti, komunitnim posezenim atp., s ohledem na rozvoj pobytového
potencidlu ndbreZi jako rekreacni osnovy tzemi obce.
Dal$i podminky objemového feseni pfirodnich prvkd nejsou stanoveny, pfirodni prvky Ize dale rozvijet
v souladu s charakterem bézné zastavby.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité se nevyskytuji specifické prvky.

prvky
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Usporadani

Velikost a
zastavénost
pozemkii
zastavby

Obvykld mira velikosti pozemkl je od 600 do 1000 m2, typicka zastavénost pozemku je cca 6-15%.
Typickym zastupcem zdastavby je napf. RD ¢.p. 30 0 ZP HS cca 115 m2 na pozemku cca 770 m2.

Pro celou lokalitu je stanovena zastavénost 16% hlavni stavbou pro mensi pozemky (400 m2 az < 750 m2)
a 13% pro vétsi pozemky (> 750m2 aZz < 1100 m2) tak, aby objekty plosné nepresahovaly poZzadovanou
velikost do cca 150 m2.

Je doporuceno blizit se p¥i nové parcelaci a umistovéani zdstavby obvyklé mife velikosti a zastavéni pozemka
v lokalité.

Usporadani
prostranstvi

Verejna prostranstvi tvofi prostranstvi ulic s charakteristickym nezpevnénym zatravnénym lemem, ¢asto
doplnénym o odvodrovaci pfikopy podél komunikace. Pater lokality tvofi ulice pobrezni komunikace,
napojujici ¢ast obce na nelahozeveskou ¢ast Mifejovic.

Je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi pro zajisténi venkovského charakteru
prostranstvi.

Je doporudeno vyuzivat v misté obvyklych materialt povrchi a prvk( v prostranstvi (asfalt, kimen, dievo,
beton).

Usporadani
zastavby

Charakter zastavby tvofi solitérni rodinné domy v zahradach, orientované podélné ¢i kolmo s hranou
vefejného prostranstvi. Rodinné domy v jednotlivych blocich pfevaziné drzi podobnou, ale proménlivou,
uli¢ni ¢aru, pripadné stavebni ¢aru.

Je stanovena podminka orientace HS sVP i kVP pro udrZeni stavajictho charakteru, pfi dodrzeni

ortogonalniho vztahu k VP. S ohledem na udrZeni charakteru zastavby je stanovena podminka dodrzeni
vzdalenosti k VP navazujici zastavby.

Je doporuceno prizplsobovat orientaci a umisténi objektd terénnim podminkam. U vedlejsich staveb je
doporucena orientace kVP i sVP, pfipadné jina, pokud to vyZaduje to tvar pozemku.

Usporadani
pfirodnich
prvka

PFirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny dfevin v zahradach, jako skupiny strom( a stromoradi
podél komunikaci a Zelezni¢ni trati. Plocha pfirodni pobytova (PB) je v ndvaznosti na plochu verejnych
prostranstvi lemovana stromoradim.

Pro vyuziti plochy pfirodni pobytové (PB) je stanovena podminka umisténi stromoradi v ndvaznosti na
plochu verejnych prostranstvi s ohledem na zachovani a rozvoj stromoradi podél mifejovické hraze jako
charakteristického prirodniho usporadani ¢asti obce.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

Do lokality plosné zasahuje stanovené zaplavové tzemi Q100 feky Vlitavy, usek Klecany - Mélnik.

Je stanovena podminka dodrZeni Grovné prizemi zastavby min. 0,5 m nad mistni kétou Q100 s ohledem na
ochranu nové umistované zastavby pfed nasledky povodni. Pfedpokladd se realizace navrienych
protipovodnovych opatreni tak, aby byla posilena protipovodriova ochrana lokality.
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LeSanska
p|0§ina Zalesnéna morfologickd hrana nad Gzemim obce
Vymezeni Vymezeno na zékladé jednotného charakteru lesniho porostu, ktery vymezuje prostor LeSanské plosiny.
AE Plosné V lokalité se zastavba nevyskytuje a neni ani navrzena.
a feseni
zastavby
Vyskové Viz. plosné feseni zastavby.
feSeni
zastavby
Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvori dieviny a rostliny lesd na svazich hrany LeSanské plosiny. Druhové se jedna o
feseni habrovou a borovou doubravu.
pfirodnich . VI N y - . . ine
prvkil Objemové feseni prirodnich prvkd neni stanoveno, predpoklada se rozvoj v souladu s dosavadnim vyuzZitim
uzemi.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Predpoklada se podpora rozvoje pfirodné rekrea¢niho potencialu lokality ve vazné na vedeni Dvorakovy
prvky stezky a dalSich turistickych tras a stezek prvky drobné architektury rekreacniho a pobytového zazemi. Je

stanovena podminka prirodniho venkovského charakteru drobné architektury s ohledem na ochranu
pfirodniho charakteru lokality a moZnou snadnou nahraditelnost nebo odstranitelnost prvki drobné
architektury.
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Zastavénost  Viz. plosné feseni zastavby.

pozemkd

Usporadani  Verejnd prostranstvi se v lokalité v zasadé nevyskytuji, nachazi se zde prevainé pozemni komunikace

prostranstvi nezpevnénych nebo polozpevnénych pésich a polnich cest. V morfologickych zarezech hrany jsou patrné
stopy historickych stezek, které morfologii vyuzivaly. P&si cesty sleduji dllezité prirodné-rekreacni body a
vyhlidky.
Je doporuceno vyuzivani prirodnich a pfirodé blizkych material( pro realizaci pésich tras a navazujicich
prvkd.

Uspofadani  Viz. plo$né feSeni zastavby.

zastavby

Uspofadani  Charakter lokality tvoti zalesnéna svazitd hrana a polni krajina nahorni plosiny. MnoZstvi tokt v délce hrany

pfirodnich vytvarovalo jeji morfologii a umoznilo vstupy na plosinu.

rvkt

P Podminky stanovuji pokryti svahi lesnim porostem a zachovani vyhledovych mist bez stromd pro podporu
turistického potencialu lokality.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické Je stanovena podminka neumistovat prvky drobné architektury v oteviené polni krajiné s ohledem na

uspofadani  vizudlni celistvost plsobeni krajiny a ochranu krajinného razu. Prvky drobné architektury je doporuceno

umistovat ve vazbé na cestni sit v krajiné a pfirozena mista kfizeni cest nebo zastaveni.
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Vitava Prostor reky Vitavy krajinnou osnovou Uzemi
Vymezeni Vymezeno na zakladé jednotného prirodniho charakteru historického i soucasného prostoru Vitavy.
-E' Plosné Zastavbu v lokalité tvofi drobné rekreacni objekty, provozni objekty technické infrastruktury a arealu
a feSeni lodénice. PGdorysné feSeni odpovidd provoznim pozadavkim.
zastavby . TR y Co 1o .
Podminky plosného feseni nejsou stanoveny, protoze by omezovaly provozni pozadavky aredl(i a nemaji
dopad na charakter lokality.
Je doporuceno respektovat terénni podminky pfi plosném reseni zastavby.
Vyskové Zéastavbu v lokalité tvofi drobné rekreacni objekty, provozni objekty technické infrastruktury a arealu
feSeni lodénice. Vyskové Feseni odpovida provoznim pozadavkim.
zastavb
v Je stanovena podminka vysky zastavby max. 2NP a dale v plose smisené vyrobni (V) max. INP a max. 4 m
pro HS s ohledem na udrZeni pfijatelné vyskové hladiny zastavby vici pfirodnimu charakteru lokality a
dalkovym pohledim z bfehd feky Vitavy.
Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvori zemédélska plda, stromoradi a dfeviny podél komunikaci a nabrezi Vitavy.
feSeni
pirodnich Je stanovena podminka zachovani pfevazujiciho pfirodniho charakteru bieh( Vitavy s ohledem na pribéh
prvkil nadregionalniho USES a Gzemi NATURA 2000. Dalsi objemové feseni piirodnich prvk( neni stanoveno,
predpoklada se rozvoj v souladu s dosavadnim vyuZitim Gzemi.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité jsou navrzena opatteni protipovodriové ochrany. Podminka jemné modelace terénu a pfirodniho
prvky vzhledu téchto opatreni je stanovena s ohledem zachovani a rozvoj pfirodniho charakteru lokality. Terénni

Upravy souvisejici s realizaci PPO musi rozvijet pfirodni charakter lokality.

Je stanovena podminka chranit a rozvijet rekreac¢ni charakter historického altanu nad Vitavou u Vepreku
s ohledem historickou a urbanistickou hodnotu objektu a dale s ohledem na vedeni patefnich rekreacnich
cyklo a pésich tras podél brehd Vitavy, tedy vjeho bezprostiedni blizkosti. Predpoklada se jeho
rekonstrukce a opétovné vyuZiti jako rekreacni vybaveni.

V Uzemi se predpokladaji zbytky historického osidleni pred upravou koryta feky Vitavy. Je stanovena
podminka chranit a rozvijet rekreaéni potencidl stop zaniklych sidel, patrné jesté na mapach 1. vojenského
mapovani z roku 1783, pfi byvalém koryta feky Vitavy s mistnim nazvem Kubantov.

Pfedpoklada se podpora rozvoje prirodné rekreac¢niho potencialu lokality prvky drobné architektury
rekreacniho a pobytového zazemi. Je stanovena podminka pfirodniho venkovského charakteru drobné
architektury s ohledem na ochranu pfirodniho charakteru lokality a moznou snadnou nahraditelnost nebo
odstranitelnost prvkd drobné architektury.
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Velikost a
zastavénost
pozemkii
zastavby

Zastavbu v lokalité tvori drobné rekreacni objekty, provozni objekty technické infrastruktury a aredlu
lodénice.

S ohledem na zachovani ptirodniho charakteru lokality s minimdinim podilem rozvolnéné zastavby je
v plose rekreace (R) stanovena podminka maximalni velikosti HS 30 m2 umoznujici zahradkarské vyuZiti a
v plose smiSené vyrobni (V), stavajicim provozu lodénice, maximalni velikost HS 300 m2 umozriujici provoz
lodénice v dosavadnich intencich.

Usporadani
prostranstvi

Verejna prostranstvi se v lokalité v zasadé nevyskytuji, nachazi se zde prevainé pozemni komunikace
nezpevnénych nebo polozpevnénych pésich a polnich cest, lokalitou prisecné prochazi dalnice D8, silnice
11/608 a koridor budouci vysokorychlostni traté.

V lokalité se podél nabrezi reky Vitavy predpoklada realizace pésich a cyklo stezek. Je stanovena podminka
trasovat pési a cyklo stezky s ohledem na ochranu Fi¢ni nivy Vitavy tak, aby pfi feSeni trasovani stezek
nedochazelo k nadmérnému naruseni pfirodné hodnotnych Gzemi.

Je doporuceno vyuzivani ptirodnich a pfirodé blizkych material( pro realizaci pésich tras a navazujicich
prvkd.

Usporadani
zastavby

Zastavbu v lokalité tvofi drobné rekreacni objekty, provozni objekty technické infrastruktury a aredlu
lodénice.

Podminky usporadani zastavby nejsou stanoveny, protoZe by omezovaly provozni pozadavky zastavby
a nemaji dopad na charakter lokality.

Usporadani
pfirodnich
prvka

Charakter lokality predstavuje krajina ficni nivy véetné uzemi byvalych ficnich ramen. Pfirodni prvky jsou
usporadany jako luzni lesni porosty a jako stromoradi a skupiny stromd podél nabrezi Vitavy.

Podminky stanovuji lemovani nabrezi Vitavy souvislym pasem porostd mimo plochu lokalniho biocentra
248 kudrZeni a rozvoji charakteru lokality. V plose LBC 248 je doporuceno rozvijet charakter luznich
porostl, vihkomilnych luk, roztrousena zelené, sadd a zapojenych doprovodnych porostl kolem nabrezi
reky.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

Je stanovena podminka neumistovat prvky drobné architektury v oteviené polni krajiné s ohledem na
vizudlni celistvost plsobeni krajiny a ochranu krajinného razu. Prvky drobné architektury je doporuceno
umistovat ve vazbé na cestni sit v krajiné a pfirozend mista kfizeni cest nebo zastaveni.
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/‘igrgu'vm T

Prﬁhony Polni planina byvalého prostoru a ramen Vitavy
Vymezeni Vymezeno na zakladé vazby na nivu feky Vitava a jeji zaplavovou oblast.
-E' Plosné Zéstavbu v lokalité tvofi provozni objekty technické infrastruktury a rezidua osidleni pfi plivodnim rameni
a feSeni Vltavy, jind zastavba neni v lokalité navrzena.
zastavby , TRV M i .
Podminky plosného feseni nejsou stanoveny, protoze nemaji dopad na charakter lokality.
Vyskové Zastavbu v lokalité tvofi provozni objekty technické infrastruktury a rezidua osidleni pfi pdvodnim rameni
feSeni Vltavy do vysky 2.NP, ptipadné s podkrovim, jina zastavba neni v lokalité navrzena.
zastavb
v Je stanovena podminka max. 2NP vcetné podkrovi k udrZeni charakteru lokality, kde rozvoj zéstavby neni
s ohledem na jeji fragmentaci a situovani v zaplavovém uzemi Vitavy vhodny.
Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvori zemédélska plda, stromoradi a dfeviny podél komunikaci.
reSeni
pFirodnich Objemové fesdeni ptirodnich prvkd neni stanoveno, predpokladd se rozvoj v souladu s dosavadnim vyuZitim
o uzemi.
prvka
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité jsou navrZena opatieni protipovodriové ochrany. Podminka jemné modelace terénu a pfirodniho
prvky vzhledu téchto opatreni je stanovena s ohledem zachovani a rozvoj pfirodniho charakteru lokality. Terénni

Upravy souvisejici s realizaci PPO musi rozvijet pfirodni charakter lokality.
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Usporadani

Velikost a Viz. plosné reseni zastavby.
zastavénost
pozemkii
zastavby
Uspofadani  Verejna prostranstvi se v lokalité v zasadé nevyskytuji, nachazi se zde prevainé pozemni komunikace
prostranstvi nezpevnénych nebo polozpevnénych pésich a polnich cest, lokalitou prochézi zelezni¢ni trat ¢. 090.
Je doporuceno vyuzivani prirodnich a pfirodé blizkych material( pro realizaci pésich tras a navazujicich
prvkd.
Uspofadani  Viz. plo$né feSeni zastavby.
zastavby
Uspofadani  Charakter lokality predstavuje polni krajina nivy feky Vitavy s rozlivnymi plochami a zemédélskou pldou
pfirodnich prevainé I. tfidy ochrany ZPF. Pfirodni prvky jsou usporadany jako skupiny dievin a stromoradi nebo aleji
prvka podél komunikaci.
Podminky stanovuji rozvoj oboustrannych stromoradi nebo skupin strom( podél ploch dopravnich (D) a
ostatni cestni sité v krajiné k udrzeni a rozvoji charakteru lokality.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité se vyskytuje mnozZstvi historickych tras, patrnych napftiklad na mapach stabilniho katastru 1838-
usporadani 1848, které reagovaly na ménici se prostor a koryto feky Vitavy a vztahy mezi jednotlivymi sidly.

Je stanovena podminka umistovat ve stopach historickych tras stromoradi a remizy tak, aby byly zachovany
tyto historické stropy antropomorfizace krajiny, remizy a stromoradi jsou vhodné pro regulaci velikosti
pudnich blokl poli a disledky vétrné eroze krajiny.




68

f/2
0.1

.0.2

f/2.1

Uzemni plan Nova Ves

Podminky Infrastruktury

Infrastruktura slouzi k obsluze struktury uzemi obce. V tzemnim pladnu je jednak
umoznéna v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti a v jejich plosSném vymezeni,
a jednak je pfimo vymezena casti plochy pro dopravni infrastrukturu, technickou
infrastrukturu, obcanské vybaveni, jako plochy a koridory uUzemniho systému
ekologické stability, nebo plochy a linie interakénich prvka, pfipadné ptimo jako
konkrétni verejné prospésné stavby a opatreni.

Princip Casti plochy pro infrastrukturu je stanoven tak, aby zajistil moznost
vyuzivat Uzemi ke zplsobu vyuZiti danému pfislusnou plochou s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v pfipadé, Ze je potfebna infrastruktura zajisténa jinym
zpUsobem. V tomto pfipadé plochy a koridory pro infrastrukturu nebudou nadale
blokovat rozvoj izemi a nebude tedy nutna zména Gzemniho planu.

Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi plan z pohledu infrastruktury chape jako souvisly prostor
mezi soukromymi a dalSimi charakterové oddélenymi plochami sidla.

Tato prostranstvi maji rlizny vyznam v ramci sidla a jsou proto rozdélena na hlavni,
vedlejsi a ostatni. Podle svého vyznamu pak spolu s navazujici zdstavbou a
vybavenim predstavuji dilezZitd jadra obce. Jejich uspofadanim plan zajistuje
zakladni kompozici struktury sidla.

Soustava verejnych prostranstvi je nezbytna pro zajisténi dostupnosti soukromych
pozemk(, vybaveni obce, ploch rekreace i vnéjsi krajiny. Jejim doplnénim a
usporadanim pldn zajistuje ucelné uspofadani izemi z hlediska dostupnosti aktivit
a cild v sidle, dostupnost mist k setkavani a poradani spolecenskych udalosti. Dale
ji zajistuje prostupnost skrz celé Gzemi sidla a dale do krajiny.

Verejna prostranstvi hlavni:

VPuo1 Novd Ves stard ndves

Jednd se o plvodni novoveskou naves, historické jadro ¢asti obce Nova Ves. Je
nositelem identity obce s potencidlem spolecenského Zivota, zapojeni stavajici
zastavby do verejného prostranstvi a vzniku drobnych sluZeb ve stavajici prevainé
obytné zastavbé. Ustiednim bodem navsi jsou parkové upravené plochy s pozarni
nadrzi. Pfi Upravach prostranstvi se predpoklada zachovani parkové plochy
s vodnim prvkem, zachovani stavajiciho charakteru navsi v kombinaci zpevnénych
a travnatych ploch se vzrostlymi stromy bez kefového patra a doplnéni vhodnym
mobiliarem.

VP2 Novd Ves novd ndves

Jedna se o nejvyznamnéjsi prostranstvi v Nové Vsi, je spolecenskym a kulturnim
centrem obce, nositelem obcanského Zivota, nachazi se zde nejvyznamnéjsi
vybaveni — posta, restaurace, prodejna, autobusova zastavka. Prostranstvi se
sklada z dvou uzl(, kfizovatky u posty a u samoobsluhy. PFi Upravach prostranstvi
se predpokladd uUprava povrchového teseni, napt. zadlazdéni, s ohledem na
zklidnéni komunikace 11/608 v centralni ¢asti obce Nova Ves a realizaci objizdné
trasy po vychodnim okraji ¢asti obce Nova Ves.

VPyo3 U kostela

Jednd se o vyznamové a historicky dllezité prostranstvi na ostrohu kostela
Narozeni Panny Marie Nad Sochornici. Navrsi tvofi spolu s nivou Vltavy identitu
krajiny Nové Vsi. Predpoklada se zde stabilizace stavajiciho aredlu kostela a
hrbitova, zvonice s potencidlem prestavby stdvajici obytné zastavby na obcanské
vybaveni, napf. skolu, knihovnu, komunitni prostory.

Verejna prostranstvi vedlejsi:

VPyo; Novd Ves — sever

Jedna se o prostranstvi severniho vstupu do casti obce Nova Ves z krajiny
s potencidlem rozvoje zékladniho ob¢anského vybaveni, zejména v ndvaznosti na
plochy rekreace (R) a plochy smisené vyrobni (V).

VP2 Novad Ves — za hospodou

Jedna se o prostranstvi parkového charakteru ve vazbé na hlavni verejné
prostranstvi Nova Ves nova naves. Prostranstvi tvofi obytné a rekreacni zazemi
navazujici zastavbé, pti Upravach se predpoklada zachovani parkového charakteru
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a vyuziti potencidlu doplnéni zakladniho obcanského vybaveni, napf. drobné
komerce a sluzeb.

VPyo3 Novd Ves — obecni ufad

Jednd se o prostranstvi v jednom z t&7ist jizni ¢asti Nové Vsi, je do néj orientovén
objekt obecniho Uradu, restaurace, knihovny a spolecenského salu. Prostranstvi
ma potencidl stabilizace a rozvoje zakladniho vybaveni v ndvaznosti na
zastavitelné plochy v lokalité.

VPyo4 Novad Ves — k potoku

Jednd se o prostranstvi na severozapadnim svahu historického jadra Nové Vsi,
v misté napojeni na nivu Bakovského potoka. Prostranstvi ma potencial rozvoje
zakladniho vybaveni v navaznosti na zastavitelné plochy v lokalité.

VPyos Novd Ves — pod starou ndvsi

Jednd se o prostranstvi na jihozapadnim svahu historického jadra Nové Vsi, v misté
napojeni na nivu Bakovského potoka. Prostranstvi ma potencial rozvoje zakladniho
vybaveni v ndvaznosti na zastavitelné plochy v lokalité.

VPyos Novd Ves — u MS

Jedna se o prostranstvi ve svahu pred materskou skolou. Prostranstvi stabilizuje
navazujici obcanské vybaveni v obci. Pfi Upravach prostranstvi se predpoklada
feseni statické dopravy a zhodnoceni charakteristické morfologie prostranstvi.

VPy10 Veprek — ndves

Jedna se o centralni historické prostranstvi Casti obce Veprek, jsou do néj
orientovany hodnotna zastavba plvodnich statkd a obecni hfisté. Jeho Sirsi
vymezeni podporuje potencidl rozvoje zakladniho vybaveni ve vazbé na denni
potreby této ¢asti obce.

VPy11 Vepi'ek —u kfizku

Jedna se o mistni prostranstvi novodobé casti Veprku, je vstupnim bodem do
krajiny lokality Na Horach. Prostranstvi ma potencidl rozvoje zakladniho vybaveni
v ndvaznosti areal byvalého mlyna.

VPy20 Nové Ouholice — nadrazi

Jedna se o lokalni tézisté Novych Ouholic v ndvaznosti na zelezni¢ni stanici, je do
néj orientovano lokalni komeréni vybaveni, autobusova zastavka a détské hristé.
Pfi uUpravach prostranstvi se predpoklada reseni statické dopravy, reseni
parkovych Uprav a zhodnoceni rekreac¢niho potencialu plochy ptirodni pobytové
(PB) a vyuZiti potencialu rozvoje zakladniho obcanského vybaveni v navazujici

zastavbé.

VP30 Staré Ouholice — ndves

Jedna se o historickou ndves ¢asti obce Staré Ouholice, je do ni orientovana
hodnotna zastavba plvodnich statkd, restaurace a autobusova zastavka. Jeho Sirsi
vymezeni podporuje potencial rozvoje zakladniho vybaveni ve vazbé na denni
potreby této Casti obce, v€etné sportovniho vybaveni.

VPy3; Staré Ouholice — sypka

Jednd se o lokalni tézisté Starych Ouholic na rozhrani historické zastavby
plvodnich statk( a novodobé zastavby rodinnych domd, prostranstvi dominuje
objekt sypky s potencialem prestavby s podilem zakladniho ob¢anského vybaveni.
Prostranstvi ma potencidl rozvoje zakladniho vybaveni v navaznosti na plochy

smiSené obytné (O) a plochy rekreace (R).

VP40 Mifejovice — nabreZi

Jedna se o prostranstvi liniového charakteru tvoftici vychodni hranu Mifejovic od
byvalého pivovaru po détska hfisté. Prostranstvi ma potencial rozvoje zékladniho
vybaveni v ndvaznosti na plochy smiSené obytné (O) a plochy pfirodni pobytové
(PB) tak, aby byla doplnéna turisticky aktivni hrana Mirejovic.
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Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje obéanské vybaveni, kterym obec zaji$tuje pozadavky § 35
odst. (2) zakona o obcich €. 128/2000 Sb. a které odpovida navrhovanému poétu
obyvatel. Pro Uzemi Nové Vsi se jedna o plochu pro zakladni Skolu a plochu pro
objekt spravy a sluzeb. Jsou dale vymezeny plochy v historickém jadru Nové Vsi,
Vepreku a Starych Ouholic, které jsou vhodné pro dalsi rozvoj obcéanského
vybaveni v centrdini poloze obce. Tyto plochy se nachazi na pozemcich mimo
vlastnictvi obce a jsou vymezeny jako plocha pro obcanské vybaveni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo (viz. kapitola 11/2.1.2).

Bilance vybaveni
Soucasny pocet obyvatel (CSU, k 1.1.2020) 1105
Navrhovany pocet obyvatel 1334

Bilance slouzi pro orientacni ndvrh kapacit vybaveni podle navrhovaného poctu
obyvatel. Vypocdet vychazi z Metodického pokynu Ustavu pro Uzemni rozvoj
(Zpracovatel — Ing. arch. Pavel Tomisek. Aktualizace — Ing. arch. Eva Rozehnalova,
Ing. arch. Marie Tomiskova, 15. 11. 2010). Bilance pro skolska zatizeni byla
upravena podle aktudlnich tendenci na zakladé konzultace s doc. Ing. arch. Z.
Styblem. V tabulce jsou uvedeny pouze druhy vybaveni, které odpovidaji velikosti
obce, pfipadné se v ni jiz vyskytuji.

druh pocet U.)./ Stavajici Pozad. plocha Poznamka
vybavenosti 1000 obyv. znama kapacita pozemku .
kapacita [m2] (druh U.J.)
predskolni 30 28 40 1200 zaka
vychova
zakladni 100 135 4570  zaka
vzdélavani
spolecensky sal 20 cca 100 30 2800 sedadel, mist
knihovny 10 13 16 m2c.u.p.
klubovny 6 8 50 mist
hristé pro déti 800 1050 1500 m2u.p.
hristé 700 950 1125 m2u.p.
télocvicny 40 50 225 m2c.u.p.
hristé 300 400 1000 m2 hraci
maloplosna plochy
ambulance 1,1 2 270  lékarskych
primarni péée pracovist

pozn.: ¢.u.p — Cista uZitna plocha, u.p. — upraveny pozemek

Podminky navaznosti zakladniho a stfedniho vybaveni na plochy vefejnych
prostranstvi hlavnich a vedlejsich umoznuji pfirozeny vyvoj fondu obcanského
vybaveni ve struktufe zastavy obce v Case bez nutnosti zmény Uzemniho pldnu
v pfipadé, Ze v predpokladanych polohach obcanského vybaveni vznika obytna
zastavba nebo naopak. Struktura verejnych prostranstvi a tedy struktura
prostorového usporadani obce je vpfimé vazbé na lokalizaci obcanského
vybaveni.

Zakladni skola je navrZzena pro 5 tfid prvniho stupné pro kapacitu cca 130-150 zaka.
Plo3na rezerva pro skolu je umisténa v navaznosti na hlavni verejné prostranstvi U
kostela a pGvodni objekt skoly v lokalité. Pfi potfebé realizace zékladni Skoly se
jedna o preferovanou polohu, pozemky jsou ve vlastnictvi obce. Navrh respektuje
soucasné trendy Skolského vybaveni se zohlednénim dostupnych pobytovych a
sportovné-rekreacnich ploch v okoli.

Plosna rezerva pro objekt pro spravu a sluzeb je navrZen v navaznosti na hlavni
verejné prostranstvi Nova Ves nova ndves, kde se predpoklada dalsi rozvoj
vybaveni obce. Objekt mdze slouzit pro spravu, kulturni, spolecenské a obchodni
vyuZziti.
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Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura tvofi systémy, které zajistuji odpovidajici Groven dopravni
obsluhy sidla a jeho obyvatel.

V Uzemnim planu jsou navrzeny konkrétni opatreni dopravni infrastruktury, které
jsou nutné pro zajiSténi obsluhy Uzemi. Tato opatfeni a jejich popis, resp.
podminky jsou soucasti odpovidajicich kapitol dopravniinfrastruktury. Jestlize jsou
nutna v navrhu zobrazit graficky, jsou vymezena jako ,,¢ast plochy pro technickou®
infrastrukturu®. Jsou oznacena indexem (DI).

Dopravni feSeni navrhu koncepce Uzemniho planu obce Nova Ves vychazi z
potfeby vyreSeni stavajici dopravni situace na feSeném Uzemi obce vcetné
mistnich ¢asti. Dopravni zavady na silnicich v prQjezdnich Usecich mistnich ¢asti
budou reseny stavebni Upravou uliéniho profilu, na mistnich komunikacich feseny
prevazné zklidnénim dopravy. Zaméry komunikacni sité bude nutno vzdy v rdmci
projektové i predprojektové pripravy ovérit technickymi, pfipadné urbanistickymi
studiemi.

Doprava silni¢ni
Koncepce silni¢ni sité a vazba na hlavni silnic¢ni sit
Redenym Uzemim obce Nova Ves probihaji tyto silnice:

Délnice D8 (OP 100m) Praha — Usti nad Labem, statni hranice
Silnice 1/16 (OP 50m) Slany — Velvary — Nova Ves - Mélnik
Silnice 11/608 Praha — Veltrusy — Terezin — Lovosice
Silnice 111/24032 Velvary — Nova Ves

Silnice 111/0161 I/16 — Nova Ves, Veprek

Silnice 111/00812 11/608 — Staré Ouholice

Spravni Gzemi obce Nova Ves véetné mistnich ¢asti obce obsluhuje silniéni sit
predstavujici silnice I. tfidy — 1/16 a I/16H, silnice Il. tf. — 11/608 a silnice Ill. tfid —
111/24032, 111/0161 a 111/00812. Délnice D8 protina spravni Gzemi obce v trase J-S
mimouroviiovym kfizenim (MUK) se silnici 1/16 — kosodélnd MUK se 2-mi
okruznimi kfizovatkami. Limitem Uzemi je ochranné pasmo délnice D8 stanovené
dle § 30 zakona ¢.13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist, jako prostor ohraniceny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve
vzdalenosti 100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice anebo od osy vétve jeji
kfizovatky s jinou pozemni komunikaci. Hlavni silni¢ni sit — nova trasa silnice I/16
(Revnicov — Slany - MéInik — Mlada Boleslav - Ji¢in — Trutnov — statni hranice) vede
uzemim obce v trase Z-V bez dopravniho pfipojeni, dopravni pripojeni obce tvori
silniéni privadé¢ I/16H u MUK s délnici D8. Limitem Uzemi je ochranné pasmo
silnice 1/16 stanovené dle § 30 zdkona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjsich predpist, jako prostor ohranic¢eny svislymi plochami vedenymi
do vysky 50 m a ve vzdalenosti 50 m od osy vozovky nebo prilehlého jizdniho pasu
silnice I. t¥idy. Tato silni¢ni vétev I/16H Usti kfiZovatkovym pFipojenim na silnici
11/608 Praha — Veltrusy — Terezin — Lovosice (plvodni trasa 1/8). Trasa této silnice
11/608 tvofi paterni komunikaci obce — pratah zastavénym tzemim obce v trase jih
- sever v navaznosti na most pres Vltavu u Nelahozevsi (soubézna trasa s délnici
D8). Na tuto paterni komunikaci obce jsou pfipojeny silnice Ill.tf. vedouci do
mistnich &asti obce - silnice 111/00812 do mistni ¢asti Staré Ouholice, silnice 111/0161
do mistni ¢asti Veprek a silnice 111/24032 v trase Nova Ves — Sazena — Velvary.
Soucasti silniéni sité obce je také silnice ll. tfidy - 111/24021, v trase podél hranice
reSeného Uzemi na k.U. Nelahozeves - situovana v jizni ¢asti spravniho Uzemi a
dopravné pfipojuje mistni ¢ast Mifejovice. Tyto trasy statnich silnic napojuji mistni
Casti obce Nova Ves na hlavni silni¢ni sit.

Silni¢ni sit je doplnéna systémem mistnich komunikaci, ve spravé obce a také
ucelovych komunikaci v privatnim vlastnictvi.

Silnice 11/608 prochazejici obci tvofi hlavni — patefni dopravni komunikaci obce.
Silnice 111/24032, 111/0161 a 111/00812 navazuji na tuto patefni komunikaci a slouzi
pro vzajemné propojeni ¢asti obce. V zastavéném Uzemi ¢asti obce budou tyto
prajezdni Useky silnic upravovany jako mistni komunikace funkéni skupiny B —
sbérnd komunikace s funkci dopravné-obsluznou, v kategorii odpovidajici
navazujicim extravilanovym Usekdm, dopravni funkci komunikace i dopravnim
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pomérdm v obci. Tyto silnice budou v dnesni trase Sitkové upravovany na
normovou kategorii S 9,5/80,70 a $7,5/70,60, resp. S 6,5/60,50 dle CSN 736101
,Projektovani silnic a dalnic”, dale budou odstranény dopravni zdvady — Uprava
malych smérovych polomérd, vyspraven a rekonstruovan kryt. V uli¢nich profilech
téchto sbérnych komunikaci budou realizovany chybéjici chodniky v normové sitce
se zvySenou niveletou.

Mistni komunikace na Gzemi obce zajistuji pfimou dopravni obsluhu jednotlivych
objektd a ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, zpfistupriuji Gzemi a stavby a jsou
soucasti ploch verejnych prostranstvi. Mistni komunikace budou v uli¢nich
profilech upravovany jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C a komunikace
se smiSenym provozem funkéni skupiny D1 nebo vyloucenym motorovym
provozem funkcni skupiny D2. Tyto mistni komunikace funkéni skupiny C a D1,
které jsou tvoreny povétSinou jednopruhovymi komunikacemi, castecné s
nezpevnénym povrchem, budou také Sitkové upraveny na normovou kategorii
MO2, MO1 dle €SN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci“ véetné uplatnéni
principd zklidriovani dopravy aplikaci zklidriujicich prvkd a u jednopruhovych
komunikaci ztizeni chybéjicich vyhyben. Mistni komunikace budou v dnesni trase
upravovany véetné vyspraveni a rekonstrukce krytu.

Ucelové verejné pristupné komunikace doplriuji komunikaéni sit obce, propojuji
stavajici nemovitosti s mistnimi komunikacemi a také propojuji stavajici mistni
komunikace v feSeném Uzemi obce. Mimo zastavéné Uzemi zajistuji spojeni
zemédélskych a lesnich pozemku. V uzavienych objektech a prostorech jsou
stavajici pozemni - ic¢elové komunikace verejné nepfristupné.

Stavajici silniéni sit - silnice 11/608 je na FeSeném Uzemi obce zatizena tranzitni
dopravou. Trasa silnice 11/608 vede zastavénym uzemim ¢ésti obce Nova Ves
a Nové Ouholice.

Vychozim podkladem pro prognézu vyhledovych intenzit silniéniho provozu jsou
vysledky scitani dopravy z roku 2016. Vysledky dopravnich intenzit jsou prevzaty z
Udaji Reditelstvi silnic a dalnic CR z roku 2016. NavrZenda opatteni Fesi potfebu
zklidnéni Usekd silnice 11/608 pres zastavéné Uzemi Casti obce Novd Ves a Nové
QOuholice.

Silnice 11/608 — v roce 2016 na stanovisti 1-0490 (Usek od kfiZzovatky silnice
111/24032 ven z obce) ¢inila intenzita 3 267 vozidel za 24hod. V roce 2010 na tomto
stanovisti celoroéni primérna dopravni intenzita 2 827 vozidel za 24hod.

Silnice 11/608 — v roce 2016 na stanovisti 1-0496 (Usek od kfiZzovatky silnice 1/16 po
kfizovatku se silnici 111/24032) ¢inila intenzita 4 462 vozidel za 24hod. V roce 2010
na tomto stanovisti celoroéni priimérna dopravni intenzita 3 228 vozidel za 24hod.
Silnice 11/608 — v roce 2016 na stanovisti 1-0497 (Gsek od MUK 1/16H po kfizovatku
se silnici 1/16) Cinila intenzita 7 030 vozidel za 24hod. V roce 2010 na tomto
stanovisti celoroéni primérna dopravni intenzita 6 293 vozidel za 24hod.

Na Usecich silnic IlI. tfid na Uzemi obce nebylo provadéno pfimé séitani.

Stavajici silni¢ni sit mimo zastavéné Uzemi obce byla provéfena ve svém smérovém
vedeni a prostorovém usporadani, a na zakladé zjisténi lokalnich nesouladd s
platnymi €SN byl névrh ploch dopravnich (D) a piipadné navazujicich ploch
verejnych prostranstvi (VPy, VPy a VPo) prizplisoben prostorovym narokdim na
feSeni Uprav v souladu s nimi.

Stdvajici uUseky silnicni sité v zastavéné casti obce byly provéreny ve svém
smérovém vedeni a prostorovém usporadani, a na zdkladé zjisténi lokalnich
nesouladd s platnymi €SN byl navrh ploch vefejnych prostranstvi (VPy, VPy a VPo)
prizplisoben prostorovym narokiim na feseni v souladu s nimi.

Nékteré prujezdni Useky sbérnych komunikaci - silnic Ill tfidy v zastavéné Casti
obce, neobsahuji prostorové oddélené chodniky od vozovky, uzemni plan proto
navrhuje doplnéni téchto Usekd zvySenymi, alespon jednostrannymi chodniky v
normové sitce.

Uzemni plan navrhuje MK jako obsluzné funkéni skupiny C a komunikace se
smiSenym provozem funkcni skupiny D1, nebo vylou¢enym motorovym provozem
funkéni skupiny D2. MK budou Fe$eny v kategoriich MO2, MO1 dle SN 73 6110.
Pro trasovani a prostorové usporadani budou uplatiiovany principy zklidriovani
dopravy. U jednopruhovych obousmérnych komunikaci budou zfizovany vyhybny
a u slepych komunikaci obratisté.
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.5 Koridor pro rozsifeni silnice 1/16 je vymezen na zakladé studie ,1/16 - Studie
proveditelnosti a Géelnosti bezpecné komunikace na Uzemi Stredoceského kraje v
profilu 2+1“ (AF-CITYPLAN s.r.0. 07/2016) v $ifce ochranného pasmasilnice I. tfidy.
Koridor zahrnuje stévajici plochy silniéniho télesa silnice 1/16 a stabilizuje jejich
vyuZiti pro ochranu a rozvoj nadmistni dopravni infrastruktury dle stanoviska
Ministerstva dopravy CR.

Koridor pro zkapacitnéni dalnice D8 vcetné dalnicniho télesa je vymezen na
zakladé Uzemné-technické studie ,D8 Zdiby — Nova Ves, zkapacitnéni“ (AF-
CITYPLAN s.r.0., 03/2019) v Sifce 20 m od hranice dalni¢niho télesa dle stanoviska
Ministerstva dopravy CR. Koridor zahrnuje stavajici plochy dalni¢niho télesa
dalnice D8 a stabilizuje jejich vyuZiti pro ochranu a rozvoj nadmistni dopravni
infrastruktury dle stanoviska Ministerstva dopravy CR.

Cést plochy pro dopravni infrastrukturu pro dalniéni téleso dalnice D8 je stanovena
v rozsahu dalnicniho télesa ddlnice D8 pro ochranu a rozvoj nadmistni dopravni
infrastruktury dle stanoviska Ministerstva dopravy CR.

Nékteré mistni obsluzné komunikace jsou slepymi komunikacemi bez obratisté,
co? neni v souladu s platnymi CSN. Uzemni plan navrhuje éasti plochy pro dopravni
infrastrukturu DI04 a DIOS5, které vytvari predpoklad pro budouci feseni této
lokdlIni dopravni zavady. Ostatni potfeba zfizeni obratisté je zajiSténa vymezenim
plochy vefejného prostranstvi.

.6 Uzemni plan stanovuje pro zlepseni dopravy Upravy sité pozemnich komunikaci, a
to jak zakladniho komunikaéniho systému, tak komunikacniho systému nizsiho
vyznamu a Ucelovych komunikaci. Pro jednotlivé prvky systému jsou navrzeny
Upravy, které vychazeji z pozadavkd platnych CSN:

- Uprava kriZovatkového pripojeni, na vykrese C. I.c oznacena jako DK s indexem

DKO1 silnice 11/608 a 11/608-P — Gprava kfiZzovatkového pripojeni ve vazbé na
prelozku silnice 11/608

DK02 silnice 11/608-Z a 111/24032 — Gprava kfizovatkového pfipojeni — stykova
kfizovatka, snizeni nivelety uUseku silnice 11/608-Z se zachovanim
podélného profilu komunikaci do 6%

DKO3 silnice 11/608-Z a 2 mistni komunikace — normova Uprava kfizovatkového
pfipojeni, minimalizace plochy vozovky, posileni podilu pochozich a
smiSenych ploch, organizace parkovani, zklidnéni priibéhu silnice 11/608-Z
ve vazbé na realizaci prelozky 11/608-P

DKO04 silnice 11/608-Z a mistni komunikace — normova Uprava kfiZovatkového
pfipojeni, Uprava uhlu pfipojeni

DKO5 silnice 11/608-Z a 11/608-P - Uprava kFizovatkového pfipojeni ve vazbé na
prelozku silnice 11/608

- Uprava profilu komunikace, na vykrese C. I.c oznacena jako DR s indexem

DRO1 silnice 11/608-Z — MO -/7,5/50 v celém pribéhu zastavénym Uzemim Casti
obce Nova Ves

DRO2 silnice 11/608 - MO -/7,5/50 v Useku mezi zastavénym Gzemi ¢asti obce
Nova Ves a Nové Ouholice

DRO3 silnice 11/608 - MO -/7,5/50 v pribéhu zastavénym Uzemim ¢asti obce
Nové Ouholice

DRO4 silnice 11/608 — lokalni zuzeni vozovky na vjezdu do ¢asti obce Nové
QOuholice

DRO5 mistni komunikace na pozemku parc.¢. 892/1 — rozsiteni uli¢niho profilu
v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb. v platném znéni

DRO6 mistni komunikace na pozemku parc.¢. 1029/1 — rozsiteni uliéniho profilu
pro zajisténi parkovacich stani a parametrd komunikace v souladu s €SN
ve vazbé na zastavitelnou plochu Z05
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- nové trasy MK, na vykrese ¢. I.c oznaceny jako DN s indexem

DNO1 Prelozka silnice 11/608-P — MO -/8/50, sbérna MK, funkéni skupina B,
koridor pro prelozku silnice v Sifce 20 m véetné stromoradi a Upravy
prostranstvi v mistech napojeni na silnici 11/608

DNO3 Novéa komunikace- s pésim napojenim na silnici 111/24032 - M028/5,5/30

DN04 Nova komunikace — nové komunikace v plose Z02 a P02, minimalné 4 PS,
optimalné 10 PS -MO2p -/6,5/30

DNO5 Nova komunikace - nové komunikace vplose Z03 a PO3,
minimélné 4 PS, optimalné 10 PS-MO2p 8/5,5/30(20) s vyhybnami
integrovanymi s PS

DN12 Nova komunikace — soubézna se silnici 111/24032 k obsluze plochy 204 —
MO1 -/4,5/20 (jednopruhova obousmérna komunikace s obratistém pro
osobni vozidla, jednosmérny sjezd ve sméru do obce Nova Ves ze silnice
111/24032, vjezd i vyjezd napojenim na silnici 111/24032 pres pozemek
parc.¢. 1029/1)

Uzemni plan navrhuje mista dopravniho propojeni, tak aby byla zajisténa
strukturalné logickd pfistupnost a prijezdnost Gzemim, a to ve spojeni vefejnych
prostranstvi a rozvojovych ploch.

Podél silni¢nich komunikaci mimo zastavéné Gzemi je nutno respektovat ochranna
pasma predmétnych silnic dle § 30 Zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich. Pro silnice I. tfidy ¢ini ochranné pasmo 50m od osy vozovky silnice,
pro silnice II. a lll. tfidy €ini ochranné pasmo 15m od osy vozovky silnice.

V souvisle zastavéném uUzemi obce a v zastavitelnych plochach podél silnic a
mistnich komunikaci je nutno dodrZzet minimalni vzdalenost 3m praceli budov od
okraje vozovek téchto komunikaci dle § 25 Vyhl. ¢. 501/2006 Sb., s vyjimkou budov
ve stavebnich prolukach radové zastavby. V intravilanu je nutno respektovat uli¢ni
¢ary v pripadech dostaveb.

Déle je nutno respektovat rozhledova pole kiizovatek ve smyslu CSN 73 6102
,Projektovani krizovatek na silni¢nich komunikacich”.

Spravnim Uzemim prochazi celostatni Zelezniéni trat s ochrannym oboustrannym
pasmem 60 m od krajni koleje, dle zakona €. 266/1994 Sb. o drahach.

Pfi stavebni Cinnosti je tfeba respektovat hlukova hygienicka pasma. Tato pasma
mohou byt uréena na zdkladé vysledkl scitani dopravy nebo podle vysledkl
méreni hluku.
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preloika silnice 11/608-P :
MO -/8/50, funkéni skupina B

S”m'ce ”/608

ilustrace Feseni severniho napojeni prelozky silnice 11/608-P

ice 11/608-Z a 111/24032

Seni Gpravy stykové kfizovatky siln
A

MOp 10/6,5/39
PS min. 4, opt, 19

iIustraée feSeni jizniho napojeni prelozky silnice 11/608-P a napojeni plochy Z02
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Doprava v klidu

Pti zpracovani uzemni dokumentace je nutno uvaZovat u vSech potencidlnich

zdroju dopravy parkovaci a odstavna stani. Nezbytny pocet parkovacich a

odstavnych stani se stanovi dle CSN 73 6110. Z hlediska Gzemniho plédnu jsou

stanoveny hodnoty souciniteld vypoctu - ka = 1,0 (pro stupen automobilizace

1:2,5) a kp = 1,0 (obec do 5000 obyvatel).

Pti navrhovani ploch pro odstavovani a parkovani automobill i garadzi je nutno

respektovat hygienické pozadavky na ochranu Zivotniho prostredi v€etné nutného

postupu dle platnych norem a zajisténi odpovidajiciho poctu vyhrazenych

parkovacich stdni pro vozidla imobilnich osob. Stavajici i navrzené parkovaci

plochy pro statickou dopravu jsou vyznaceny v grafické ¢asti ve vykrese €. Il.a:

- Restaurace ,U Sokola“” — parkovaci plocha - 6 + 6 stani

- Posta — parkovaci plocha - 6 stani

- Obecni Uurad — parkovaci plocha - 8 stani

- Obchod — potraviny — parkovaci ploch - 7 stani

- SSUD — parkovisté - 25 + 20 stani

- Veprek u fary — parkovaci plocha - 5 stani

- Veprek — kostel — parkovaci plocha - 4 stani

- Nové Ouholice — u Zelezni¢ni zastavky — parkovaci plocha - 10 stani

Stavajici Sitkové usporadani silnice 11/608 umozriuje parkovéni podél vozovky.

Sitkové usporadani nékterych mistnich jednopruhovych komunikaci umoziiuje

jednostranné parkovani podél vozovky — zpevnéné a nezpevnéné parkovaci

plochy.

Pro jednotlivé prvky systému jsou navrieny Upravy, které vychazeji z pozadavki

platnych CSN:

- doplnéni a vymezeni ploch pro verejna parkovisté budou vybudovana

centrélnich prostorech jednotlivych mistnich ¢asti — Nova Ves, Veprek, Nové

Ouholice-u Zel.st., Staré Ouholice a Mifejovice.

- zvyseni kapacity klidové dopravy, na vykrese C. I.c oznacena jako ,,DP s indexem”

DPO1 prelozka silnice 11/608 — parkovisté u prelozené Cerpaci stanice v plose
smiSené vyrobni (V) — parkovisté je umisténo tak, aby bylo v dostatecné
vzdalenosti od obytné zastavby a slouzilo pro potfeby tranzitni dopravy ve
vazbé na provoz Cerpaci stanice a plochy smiSené vyrobni (V).

Vefejna hromadna doprava

Hromadna doprava je ve spravnim Gzemi obce Nova Ves zajistovana zelezniéni
osobni dopravou a autobusovou linkovou dopravou.

Spravnim Gzemim obce Nova Ves — mistni ¢asti Nové Ouholice vede Zelezniéni trat
¢. 090 Praha, Masarykovo nadrazi — Kralupy nad Vltavou — Usti nad Labem a traf ¢&.
091 Praha — Vranany. V systému Esko jsou na trati provozovany zastavkové vlaky
jako linka S4 — Usek Praha — Vranany — Hnévice.

V mistni ¢asti obce Nové Ouholice situovana Zelezni¢ni zastavka. V mapové ¢asti
je zakreslena izochrona dostupnosti zastdvky 10 min, dostatecnda dostupnost je v
feseném Uzemi zajisténa pro ¢ast obce Nové Ouholice, jih ¢asti obce Nova Ves a
Veprek. Znacnda cast obce Nova Ves a Cast obce Staré Ouholice a Mifejovice s
velkou zastavitelnou plochou pro bydleni jsou mimo tuto dostupnost.
Autobusové linkova osobni doprava zajistujici spojeni obce Nové Vsi véetné
mistnich ¢asti je provadéna autobusy CSAD Stedni Cechy a.s., Brandys nad Labem
—Stara Boleslav a CSAD Ceska Lipa a.s., Ceska Lipa. V soucasné dobé vede fe$enym
uzemim obce Nova Ves celkem 6 linek autobusové linkové osobni dopravy:

454 Kralupy nad Labem
455 Kralupy nad Labem
458 Kralupy nad Labem — Vranany

155711 Praha—Roudnice nad Labem

155730  Praha — Roudnice nad Labem — Stéti

220067  Vrany

220098 Velvary, zavod 5

550909 Litoméfice — Praha, nadr. HoleSovice

550913 Libochovice — Praha, nadr. HoleSovice

257102  MD Kralupy nad VIt., Kralupy nad Vltavou, Zel.st. — Nelahozeves —
Veltrusy — Kralupy nad VIt., Zel.st.

250029 Meélnik — Jevinéves — Kralupy nad Vitavou — tato linka vede Uzemim
obce bez zastavky na reSeném Uzemi.
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Ve spravnim UGzemi obce Nova Ves a jejich mistnich ¢asti jsou tato autobusova

stanovisté:

Nova Ves, u posty,

Nova Ves, rozc. 1.2,

Nova Ves, Nové Ouholice,

Nova Ves, Nové Ouholice, U Havling,

Nova Ves, Veprek, u fary,

Nova Ves, Staré Ouholice,

Nova Ves, Staré Ouholice, u rozc.,

Nova Ves, Mirejovice, most.

Tyto vyznacené autobusové zastavky — stanovisté jsou provedeny prevaziné bez

zastavkovych zalivll a nastupist, opatfené oznacnikem.

Poloha autobusovych zastavek je stabilizovana, nékteré nutno je vybavit pristresky

a zastavkovymi zalivy. Ve vykrese Il.a je zakreslena izochrona dostupnosti zastavek

500m, vzdalenost zastavek ¢ini 300m — 800m.

Jsou stanovena tato opatreni pro zajisténi verejné hromadné dopravy:

DHO1 Zastavka autobusové linkové dopravy — zaliv + nastupisté, Nova Ves,
u posty

DHO2 Zastidvka autobusové linkové dopravy — zaliv + nastupisté, Nova Ves,
rozc. 1.2

DHO3 Zastavka autobusové linkové dopravy — zaliv + nastupisté, Nova Ves, Nové
QOuholice

Drazni doprava

Koncepce Zelezni¢ni dopravy na spravnim Uzemi obce je zhlediska Sirsich
dopravnich vztah(G dana celostatni Zelezni¢ni trati ¢. 090 Praha — Kralupy nad
Vitavou — Usti nad Labem - Décin, prochazejici ve sméru jih — sever rfesenym
uzemim obce, podél levého brehu rfeky Vitavy. Dvoukolejnd elektrizovana
celostatni trat je soucasti 1. a 4. koridoru.

Koridor vysokorychlostni trati VRT Praha — Lovosice/LitoméFice (ZUR — D201) je
veden severné od ¢asti obce Veprek pod vrchem Skarechov smérem na Ledcice
severozapadnim smérem, jeho soulasti je napojeni na Zelezniéni trat & 090.
Koridor je vymezen na zakladé koridoru ZUR D201, upfesnéného Uzemné
technickou studii RS Praha — Lovosice/Litoméfice (IKP Consulting Engineers, s.r.o.,
11/2013). Koridor zahrnuje jak hlavni trasu, tak lokalni rozsifeni pro Upravu
silniénich komunikaci. Podminka feSeni portalt tuneld a stavebnich konstrukci
objektu drahy sohledem na ochranu krajinného razu sddrazem na kvalitni
architektonicko-krajinarské feseni je stanovena z divodu ochrany hodnotného
prirodniho prostiedi Skarechovskych svahi se soustavou remizk(.

Pri stavebni Cinnosti je tfeba respektovat hlukova hygienicka pasma. Tato pasma
mohou byt uréena na zdkladé vysledkl scitani dopravy nebo podle vysledk
méreni hluku.

Letecka doprava

Koncepce letecké dopravy je na reseném Uzemi obce ddna ochrannymi pasmy
stavajictho verejného vnitrostatniho letiSté Sazend (sportovni charakter)
a neverejného mezinarodniho letisté Praha/Vodochody. V celém spravnim Gzemi
obce plati OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor B (ochranné pasmo bylo
vyhlageno U¥adem pro civilni letectvi dne 8.7.2013 pod ¢&.j. 2133-13-701).

Celé spravnim uzemi obce Nova Ves zasahuje do ochranného pasma leteckych
zabezpedovacich zatizeni Ministerstva Obrany (Kbely), které bude pfi vystavbé a
rekonstrukci vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem, staveb
tvoricich dominanty, venkovniho vedeni VVN a VN a zakladovych stanic mobilnich
operatord respektovano. Je zachovan pfijezd k mistu nahradniho premosténi pres
Vltavu vedle mostu na silnici I/608 v obci Mifejovice.

Vodni doprava

Koncepce vodni dopravy je na Uzemi obce ddna existenci feky Vitavy. Ostatni
vodotece na Uzemi obce svymi parametry neumoznuji vyuZziti pro lodni dopravu.
Do Uzemi obce zasahuje koridor plavebni drahy Vitavské vodni cesty v ¥. km 17,7
— 13,1 (Praha — Mélnik — Dé¢in) véetné prekladisté a lodénice.
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Pési doprava

Pési doprava ve spravnim Uzemi obce je vedena z¢asti podél vozovek silnic ll1. tF. a

mistnich obsluznych komunikaci. Chodniky a pési trasy budou budovany jako

soucast ploch verejnych prostranstvi spolecné s vozovkami silnic a mistnich

komunikaci a v plochach s jinym zplsobem vyu?Ziti.

Sprdvnim Uzemim obce vede Dvorakova nauc¢na stezka - Cervena, po hrbetu

ostrohu ,Na Horach“a dale smérem k Ripu pies Nové Ouholice, Veprek do Ctinévsi,

kde na ni navazuje severoceskd trasa na Rip. Modra turisticka trasa vede pres

Mirejovice, prechodem pres Vltavu po mosté a dale do Nelahozevsi k Zeleznicni

stanici. Zelend trasa vede od Zelezni¢ni zastavky v Novych Ouholicich smérem na

hrbet ostrohu ,Na horach” a dale do Sazené.

Uzemni plan stanovuje opatteni, kterd zlep$uji podminky pési dopravy ve

spravnim uzemi obce:

- doplnéni chodniku, na vykrese ¢. I.c oznacena jako CH s indexem

CHO1 silnice 11/608 v zastavéném Uzemi ¢asti obce Novd Ves — jednostranny
chodnik P -/2

CHO2 silnice 11/608 v zastavéném Uzemi ¢asti obce Nové Ouholice — jednostranny
chodnik P -/2

CHO3 verejna Ucelova komunikace Veprek — U kostela — Nové Ouholice —
jednostranny chodnik P -/2

CHO4 silnice I/16H od autobusové zastavky ke kfizovatce se silnici 11/608 —
jednostranny chodnik P -/2

- novd pési komunikace, na vykrese ¢. I.c oznacena jako DN s indexem

DN20 Pési komunikace — propojeni ul. na pozemku parc.¢. 1041/1 a nové MK na
pozemku parc.¢. 1442 po zapadnim okraji hfisté P 2/1,5

DN21 Pé&si komunikace — propojeni pozemku parc.¢. 427/12 a ul. na pozemku
parc.¢. 426/1 P 2/1,5

DN22 Pési komunikace — propojeni ul. na pozemku parc.¢. 1029/1 a ucelové
komunikace podél ptitoku Bakovského potoka P 2/1,5

DN23 Pési komunikace — propojeni Bakovského potoka a hlavniho verejného
prostranstvi U kostela Narozeni Panny Marie

DN24 Pé&si komunikace — propojeni ul. na pozemku parc.¢. 225/2 a cyklo a pésiho
propojeni DN30

DN25 Pési komunikace — propojeni usti Bakovského potoka do Vitavy a cyklo a
pésiho propojeni DN30

DN26 Pési komunikace — propojeni podél hranice lesa po zapadni hranici
zastavéného uUzemi Novych Ouholic mezi ul. na pozemku parc.¢. 913 a
zastavitelnou plochou Z03

DN27 Pési komunikace — propojeni pozemku parc.¢. 882 a ul. na pozemku parc.c.
918/4

DN28 Pé&si komunikace — propojeni Novych Ouholic a Vepreku podél Bakovského
potoka, véetné pési lavky v misté napojeni na D23

- prechod s ostriivkem, na vykrese ¢. I.c oznacena jako PO s indexem

POO01 il 11/608 — lokalni zizeni vozovky na 5,5 m v misté pfechodu pro chodce u
posty, pfipadné umisténi pfechodu s ochrannym ostriivkem

PO02 il 1I/608 — lokalni zizZeni vozovky na 5,5 m v misté pfechodu pro chodce u
obecniho ufadu, pripadné umisténi prechodu s ochrannym ostrivkem

POO03 il 11/608 — umisténi pfechodu s ochrannym ostriivkem v misté prechodu
pro chodce naproti Zelezni¢ni stanici Nové Ouholice

Uzemni plan navrhuje mista pésiho propojeni, tak aby byla zaji$téna strukturdlné

logicka pfistupnost a prichodnost Uzemim, bez vytvareni obchlizkovych tras, a to

jak ve spojeni verejnych prostranstvi a rozvojovych ploch, tak rozvojovymi

plochami a ploch pfirodnich.

Cyklisticka doprava

Jiznim okrajem sprdvniho Uzemim obce Nova Ves vede Vitavska cyklostezka ¢. 7
EV7, jind znacena cyklostezka nebo cyklotrasa spravnim Gzemim obce nevede.
Stavajici znacené turistické cesty, vychazkové okruhy i naucné stezky lze vyuzit
také pro cykloturistiku.

Vsouladu s Generelem cyklotras a cyklostezek STK je navrieno propojeni
Milcechvosty — Veprek — Nové Ouholice — Staré Ouholice - Mifejovice vétvi CT7
Vltavska v trase podél Vitavy a pres jednotlivé ¢asti obce a dale navrZeno propojeni
MIl&echvosty — Led¢ice pres Skarechov.
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.3 Jsou stanovena tato opatfeni pro zajisténi cyklistické dopravy:
DN30 Pé&sia cyklo propojeni Mi¢echvosty — Veprek podél Vitavy PC 3/2
DN31 Pé&sia cyklo propojeni Veprek — Staré Ouholice podél Vitavy PC 3/2
DN32 Pésia cyklo propojeni Staré Ouholice — Mitejovice podél Vitavy PC 3/2
DN33 Pé&si a cyklo propojeni MiI¢echvosty — Veprek PC 3/2 - vedeno po ptvodni

cesté z Micechvost do Nové Vsi a dale terénnim Uvozem do Vepreku ke
k¥izku

DN34 Pé&sia cyklo komunikace Veprek — Nové Ouholice PC /2/20 — vedeno podél

stavajici komunikace pres kostel Narozeni Panny Marie

DN35 Pé&Si a cyklo propojeni Nové Ouholice — Staré Ouholice PC /2/20 — vedeno

podél, pfipadné po stavajicich komunikacich

DN36 Pé&si a cyklo propojeni Staré Ouholice — Podhotany PC/2/20 — vedeno

podél, pfipadné po silnici 111/00812

DN37 P&&i a cyklo komunikace 6a Udolim Bakovského potoka — vedena jako

cyklotrasa od silnice 11/608 podél Bakovského potoka, dale od okraje Nové
Vsi po stavajicich komunikacich k mostku pres Bakovsky potok a dale
smérem na Sazenou jako samostatna pési a cyklo komunikace

DN38 Pési a cyklo komunikace Mlicechvosty - Ledcice — vedena po turistické

trase E10 a jako samostatna pési a cyklo komunikace po severni hranici
spravniho Uzemi obce smérem na Ledcice

f/2.3.9 Hipostezky
.1 Okoli spravniho uzemi obce podél feky Vitavy s hodnotnou pfirodou a prirodnimi
zajimavostmi umoziuje rozvoj hipoturistiky v tomto feSeném uzemi.

f/2.3.10 Zemédélska a lesni doprava
.1 Zemédélska a lesni Ucelova doprava probiha dnes z¢asti po uUcelovych a mistnich
komunikacich, z¢asti po mistnich komunikacich, z ¢asti po silnicich Ill. tf. Intenzita
provozu zemédélské techniky je vyrazné zavisla na sezénnich pracich.
.2 Pro ochranu zdkladni sité ucelovych komunikaci vyznamnych pro zajisténi
prostupnosti Uzemi Uzemni plan vymezuje plochy verejnych prostranstvi.

f/2.3.11 Uiité pojmy nedefinované platnou legislativou

P.-/2

C.4/3/20

PC.4/3/20

P = mistni komunikace IV. tfidy - pési komunikace dle zak. ¢. 13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich, v platném znéni, vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou
se provadi zékon o pozemnich komunikacich v platném znéni, a CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci a jeji zmény Z1.

prvni Cislo = Sitka verejného prostranstvi, pokud se stanovuje

druhé Cislo = svétla Sirka zpevnéné plochy vcetné ohranicujici konstrukce
zpevnéného krytu

pozn: Cisla jsou vzajemné oddélena lomitky

C = mistni komunikace IV. tfidy - cyklostezka dle zak. ¢. 13/1997 Sh. o
pozemnich komunikacich, v platném znéni, vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou
se provadi zékon o pozemnich komunikacich v platném znéni, a CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci a jeji zmény Z1.

prvni Cislo = Sitka vefejného prostranstvi, pokud se stanovuje

druhé Cislo = svétla Sirka zpevnéné plochy véetné ohranicujici konstrukce
zpevnéného krytu

treti Cislo = ndvrhova rychlost

pozn: Cisla jsou vzajemné oddélena lomitky

PC = mistni komunikace IV. tfidy - spole¢na komunikace pro chodce a cyklisty
dle zak. ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni, vyhlasky
¢.104/1997 Sh., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich v platném
znéni, a CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci a jeji zmény Z1.

prvni Cislo = Sitka vefejného prostranstvi, pokud se stanovuje

druhé Cislo = svétla Sirka zpevnéné plochy véetné ohranicujici konstrukce
zpevnéného krytu

treti Cislo = ndvrhova rychlost

pozn: Cisla jsou vzajemné oddélena lomitky

pozn: vsechny ostatni Ffidici uZité pojmy majici regulativni funkci jsou definovdny

legislativou platnou v dobé vyddni OOP k tzemnimu pldnu Novd Ves.
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Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura tvofi systémy, které zajistuji odpovidajici droven
technické obsluhy sidla a jeho obyvatel. Jedna se o zajisténi dostupnosti energii a
informaci, zajisténi pitné vody, odvadéni splaskovych a srazkovych vod a dalSich
systému obsluhujicich Gzemi.

V Uzemnim planu jsou navrZzeny konkrétni opatteni technické infrastruktury, které
jsou nutné pro zajisténi této technické obsluhy GUzemi pro predpokladany pocet
obyvatel. Tato opatreni a jejich popis, resp. podminky jsou soucasti odpovidajicich
kapitol technické infrastruktury. JestliZze jsou nutna v navrhu zobrazit graficky, jsou
vymezena jako ,¢ast plochy pro technickou infrastrukturu”. Jsou oznacena
indexem (TI).

Stavajici sité technické infrastruktury jsou stabilizovany mimo preloZzek nebo
rusenych Usekd. Do stavajicich stabilizovanych siti technické infrastruktury nejsou
zahrnuty stavajici nefunkéni nebo nenapojené ¢asti sité.

Vodni reZzim
Vodni toky a plochy
Vychodni hranici feSeného Uzemi tvofi koryto feky Vitavy (Cislo hydrologického
poradi 1-12-02-047).
Povodriové pritoky Vitavy (km 17,98) s pravdépodobnosti vyskytu za n let jsou
uvedeny v nasledujici tabulce.

n 1 5 10 20 50 100

Qn (m3/s) 786 1627 2055 2518 3180 3727

Plocha povodi k uvedenému profilu je 26 966,8 km?, primérny ro&ni pratok je
150,2 m3/s.V fi¢nim km 17,98 (za hranici Feseného uzemi) se na Vltavé nachazi
vodni dilo Mifejovice. Jedna se o jez v misté silnicniho pfemosténi feky s rozdilem
hladin 3,45 m. Valcovy jez je tvofen 5 poli (19 m, 2 x 25 m a 2 x 26,7 m) a vorovou
propusti na pravém brehu. Vorova propust je vyuzivana jako sportovni slalomova
draha. Na jiznim okraji feSeného Uzemi se spojuje tok Vitavy s ndhonem vodni
elektrarny a vyjezdem z plavebnich komor jezu Mitejovice.

Uzemi obce Nové Ves se dale nachézi vpovodi Bakovského potoka (islo
hydrologického porfadi 1-12-02-093). Bakovsky potok ma nékolik lokalnich pritoka,
slouzicich jako pfirozené odvodnéni izemi.

V Uzemi se nenachdazeji Zadné jiné vodni toky ani Zadné vyznamnéjsi vodni plochy.
Katastralni Uzemi Nové Ouholice (k.U. 706582) je stanoveno jako zranitelna oblast
nafizenim vlady ¢. 103/2003 Sbh., v platném znéni. Bakovsky potok a feka Vitava ve
spravnim Uzemi obce jsou stanoveny jako rybné vody nafizenim vlady ¢. 71/2003
Sb., v platném znéni.

Manipulacni pruh v Sifce 10 m podél Vitavy a 6 m podél Bakovského potoka je
nezastavitelny v souladu s pfipominkou Povodi Vitavy, s.p.

Zaplavova uzemi
Vodni tok VItava ma stanoveno zaplavové uzemi Qs, Qqo, Qoo a aktivni zénu

zaplavového uUzemi. Zaplavovd uUzemi byla stanovena rovnéz na Bakovském
potoce. Stanovené zaplavové uzemi feky Vltavy zasahuje prakticky celé zastavéné
uzemi Starych Ouholic a Mifejovic a ¢astecné zasahuje zastavéné uzemi Novych
Oubholic a vychodni okraj sidla Veprek.

Vyraznéji do feSeného Uzemi zasahuje hranice zvlastni povodné vodniho dila Orlik.
Jedna se o hypotetickou zaplavu, na niz nebudou v Uzemnim planu navrhovéna
zadna opatreni, bude vyuzita pouze pro Ucely krizového fizeni.

V ramci PPO byla realizovana protipovodinova hraz mezi tokem Vitavy a sidlem
Mirejovice. Hraz chrani zastavbu Mifejovic pred pfimym zaplavenim, ale nechrani
Staré Ouholice, ani zcela vlastni Mifejovice proti zpétnému vzduti. Pro Gzemi obce
byla proto zpracovdna variantni ,Studie proveditelnosti prodlouzeni
protipovodriové hraze Mitejovice — Staré Ouholice” (VHS PROJEKT, s. r. 0., 2016-
2017) tak, aby bylo uzemi proti povodnim Iépe ochranéno. V Gzemnim planu je
z této studie prevzat navrh na prodlouzeni stavajici hraze k zastavénému uUzemi
Starych Ouholic (varianta 4). Ze severniho okraje Starych Ouholic je navrzena
realizace pomocné hraze vedouci od zastavby Starych Ouholic k télesu Zeleznicni
trati zabranujici zpétnému vzduti do chranénych ploch.
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Kromé popsané protipovodriové hraze a pomocné hraze bude nutné realizovat
opatreni pro zahrazeni Zelezni¢niho podjezdu v Novych Ouholicich, kde jinak plni
ulohu protipovodnové ochrany stavajici téleso Zeleznicni trati.

Podminka zpracovani studie odtokovych pomért spravniho izemi obce Nova Ves
véetné vyhodnoceni dopadi na krajinny raz je stanovena s ohledem na prokéazani
dopadu na krajinny raz vsouladu s pozadavky stanoviska Odboru Zivotniho
prostfedi MU Kralupy nad Vltavou.

Ochrana vodnich zdrojl

Na jihozdpadnim okraji Novych Ouholic v prostoru mezi silni¢éni komunikaci
a Zeleznicni trati se nachazi vodni zdroj slouzici k vefejnému zdsobovani obyvatel
pitnou vodou. Vrt VP 1709 v k.t. Nové Ouholice je dle podkladt CHMU aktivni a je
vyuZivan k pozorovani.

Celé reSené Gzemi patfi do zranitelnych oblasti dle nafizeni vlady ¢. 103/2003 Sb.
Severni ¢ast Uzemi patfi do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod dle nafizeni
vlady ¢.40/1978 Sb., ¢.10/1979 Sbh. a ¢.85/1981 Sh.

Céast plochy pro technickou infrastrukturu TI10 aZ TI12, slouii k Feseni
protipovodriové ochrany vsouladu sdokumentaci ,Studie proveditelnosti
prodlouZzeni  protipovodiové hraze Mifejovice — Staré Ouholice”
(VHS PROJEKT, s. r. 0.,2016-2017).

Cast plochy pro technickou infrastrukturu TI50 slouZi k feseni retence desfové
vody a ochrané proti lokdInim povodnim v Gzemi.

Zasobovani pitnou vodou

Nova Ves je v soucasné dobé zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu.
Zasobni fad do obce DN 150 je napojen na levou vétev tzv. Slanovodu (vodovodni
trasy tvorené dvéma paralelnimi potrubimi z azbestocementu DN 250, patfici do
Vodérenské soustavy Kladno — Slany — Kralupy — Mélnik [KSKM]). Vodovod
umoziuje napojeni pfevazné vétsiny obyvatel. Obyvatelé nepfipojeni na vodovod
vyuzivaji domovnich studni s nevyhovujici kvalitou vody.

Nové Ouholice jsou v soucasné dobé zasobovany pitnou vodou z verejného
vodovodu. Vodovod je pfipojen na tzv. Slanovod (systém KSKM) pres redukéni
ventil.

Staré Ouholice a Mifejovice jsou v soucasné dobé zdsobovany pitnou vodou z
verejného vodovodu v ramci vodarenské soustavy KSKM. Z vodojemu Na Ladech
2x1000 m3 (275/270 m n.m.) je veden zasobni fad DN 200 do Le$an a déle pres
Nelahozeves do obci Hled'sebe, Mirejovice, Staré Ouholice a Podhorany.

Veprek je v soucasné dobé zasobovan pitnou vodou z verfejného vodovodu.
Vodovod je pripojen na tzv Slanovod (systém KSKM) pres redukéni ventil. Trasa
,Slanovodu” je jihozapadné od sidla Veprek ukonéena v armaturni Sachté, z niz
vede pouze odkalovaci potrubi do Vitavy. Chybi tak dllezité propojeni vodovodni
soustavy smérem na Spomysl.

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou neni Uzemnim planem
ménéna.

V Uzemnim planu je feSeno rozsifeni stavajici vodovodni sité pro zasobovani nové
vymezenych zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy budou napojeny
prodlouzenim rozvod( stavajici vodovodni sité. Nové vodovodni fady jsou
navrzeny u ploch Z01, Z02 a Z20 v Nové Vsi a u plochy Z03 v Novych Ouholicich.
Vodovodni fady budou ukladany v ramci navrhovanych obsluznych komunikaci dle
pfislusnych technickych norem a budou pokud mozno zaokruhovany.

K zaji$téni zasobovéni pozarni vodou slouzi vodovodni sit. Uzemni plan stanovuje
feseni navriené vodovodni sité v souladu s CSN 730873 (Zasobovani pozarni
vodou), k zajisténi zasobovani Gzemi pozarni vodou.

V Uzemnim planu je zahrnut koridor navrhované trasy vodovodniho propojeni
Nova Ves — Spomys| — Bykev oznaceny v ZUR Stfedoceského kraje jako VO02. Trasa
koridoru V02 je v tzemnim planu Nova Ves upfesnéna na zakladé Planu rozvoje
vodovoduU a kanalizaci StfedocCeského kraje. V Useku Nové Ouholice - Nova Ves -
Veprek pocita PRVK Stfedoceského kraje s vyuZitim stavajiciho vodovodu a ndvrh
na nové propojeni je az v useku Veprek — Spomysl. S budovanim nového vodovodu
mezi Vepiekem, Novou Vsi a Novymi Ouholicemi se nepocita.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny bilance potfeb pitné vody v jednotlivych
zastavitelnych plochach.
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Bilance potieb pitné vody dle jednotlivych ploch:

Cislo VyuZiti Pocet Pocet Plocha Primérna Max. Max.
plochy plochy obyv. RD celkem denni denni hodinova
potieba potieba potieba
[ha] [m/d] [m/d] [I/s]

P01 0, VP 4 1 0,17 0,5 0,8 0,02
P02 O,PB,VP 18 5 0,8 2,6 3,6 0,08
P03 O, VP 0 0 0,48 2,3 3,1 0,06
Z01 0, VP 7 2 0,31 1,1 1,5 0,03
202 0, VP 63 18 1,81 9,5 12,8 0,27
Z03 0, VP 60 17 2,14 9,0 12,2 0,25
704 O, VP 49 14 1,82 7,4 10,0 0,21
Z05 O, VP 28 8 0,65 4,2 5,7 0,12
220 V, VP 0 0 2,98 7,1 9,6 0,20
Celkem 229 65 11,20 43,9 59,3 1,24

Pozn.: Poéty obyvatel odpovidaji rozloze zastavitelné plochy pfi 25-30 obyv./ha.

Zasobovani provozni vodou

Na severovychodnim okraji feSeného Uzemi se nachdzi vodni zdroj pro zdsobovani
byvalého arealu PTZ Unilever provozni vodou. Vodovod ze zdroje je veden podél
okraje feseného Uzemi a Castecné pres zastavéné uzemi Mirejovic do aredlu.
Vodovod neni v soucasné dobé vyuzivan.

Odvadéni splaskovych vod

Nova Ves, Nové Ouholice, Mifejovice a Veprek v soucasné dobé buduji verejnou
kanaliza¢ni sit s ¢isténim odpadnich vod.

Ve Starych Ouholicich je vybudovana splaskova gravitacni kanalizace. Odpadni
vody jsou ¢istény na mechanicko-biologické COV s kapacitou 280 EO.

V Nové Vsi je feSena vystavba nové splaskové kanalizacni sité, ktera bude prevainé
gravitacni, pouze v severovychodnim okraji obce je feSena tlakova kanalizace.
Regeni kanaliza¢ni sité je v Gzemnim planu prevzat z podrobnéjsich projektovych
dokumentaci. Odpadni vody budou ¢&i$tény na nové mechanicko-biologické COV
Nova Ves.

V Novych Ouholicich je feSena vystavba nové splaskové kanalizace, kterad bude
prevaziné tlakova a bude doplnéna jednou vétvi gravitacni stoky s erpaci stanici
odpadnich vod. Odpadni voda bude z cerpaci stanice odpadnich vod Nové
Ouholice odvadéna vytlaénym potrubim na novou COV Nova Ves.

Ve Starych Ouholicich je navrZzena dostavba stavajici kanaliza¢ni sité o tlakovou
kanalizaci v jizni ¢asti sidla. Tlakova kanalizace bude zausténa do stavajici
gravita¢ni kanalizace a odpadni voda bude ¢i$téna na stavajici COV.

Ve Vepreku je feSena vystavba nové splaskové kanalizace, ktera bude tvorena
prevainé gravitacnimi stokami a bude osazena dvéma cerpacimi stanicemi
odpadnich vod a jednou vétvi tlakové kanalizace na jihovychodé sidla. Odpadni
voda bude ¢i$téna na nové mechanicko-biologické COV Veprek.

V Mitejovicich je feSena vystavba nové splaskové kanalizace, ktera bude tvorena
tlakovou kanalizaci napojenou na kanalizacni systém obce Nelahozevsi.

Nové mechanicko-biologicka COV Nova Ves o kapacité 650 EO bude umisténa za
jiznim okrajem zastavby Casti obce Nova Ves na levém brehu Bakovského potoka.
Vy¢isténé odpadni vody budou odvadény do Bakovského potoka. Na nové COV
budou dale cistény odpadni vody z mistni ¢asti Nové Ouholice.

Nové mechanicko-biologicka COV Vepiek o kapacité 150 EO bude umisténa na
levém brehu Bakovského potoka a budou do ni svedeny odpadni vody z ¢asti obce
Veprek.
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Odvadéni srazkovych vod

Destové vody jsou v Feseném Uzemi odvadény dil¢imi Useky destové kanalizace,
pfipadné pomoci systému prikopd, struh a propustka.

Odvadeéni srazkovych vod je v obci s ohledem na pravdépodobné malo vhodné
geologické poméry pro vsakovani a vzhledem k velkému rozsahu vymezenych
zastavitelnych ploch slozité. Pro vSechny zastavitelné plochy je nutno pocitat s
eliminaci srazkovych ptival( realizaci akumulaénich destovych zdrzi v ramci
jednotlivych pozemkd a s jejich pfisné regulovanym odtokem (v mnozstvi do 3 I/s
z béiné stavebni parcely) do vsakovacich retencnich zafizeni, kterd budou
realizovadna co nejblize odvodfiovanému mistu, aby se zabranilo zvySeni odtoku z
Uzemi. Odvadéni srazkovych vod z jednotlivych stavebnich pozemk( bude feSeno
v souladu s vyhl. 501/2006 Sb. (§20, odst. 5, pism. c).

Ze zasadnich koncepénich krokd, které je mozné fesit v méritku tzemniho planu,
jsou navrzena nasledujici opatreni:

Uzemni plan potitd se snizenim zitéie Uzemi srazkovymi vodami s pomoci
interakénich prvkd, jednak realizaci vysadby, jednak v konkrétnich mistech
doprovodnymi zasakovacimi pfikopy. Vice viz. kapitola f/2.5.2 Interakéni prvky.

V novych zastavitelnych plochach je pocitano s likvidaci srazkovych vod na
vlastnich pozemcich, a to zejména vsakovanim, pokud bude prokdazana nemoznost
vsakovani, tak budou srazkové vody akumulovany k dalsimu vyuZiti. Srazkové vody
z verejnych prostranstvi budou ¢astecné vsakovana a zadrzovany prostrednictvim
nezpevnénych prikopt a praleh podél komunikaci a pouze prebyte¢né mnozstvi
bude odvadéno do recipientu.

V ¢asti obce Nova Ves jsou srazkové vody odvadény do Bakovského potoka a jeho
pritokd a odvodnovacich struh.

V ¢asti obce Nové Ouholice je v misté stavajiciho mokfadu/rybni¢ku vymezena
plocha TI50 pro realizaci reten¢niho opatreni pro stavajici zastavbu a navazujici
zastavitelnou plochu Z03.

Casti obce Vepiek, Staré Ouholice a Mifejovice jsou odvodnény do okolnich
vodotedi.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny bilance produkce odpadnich vod v jednotlivych
zastavitelnych plochach.

Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych ploch:

Cislo plochy Vyuziti  Pocet Pocet Plocha Max. Odtok
plochy obyv. RD celkem produkce pfFivalového
,,,,,,,,,,, splaski ___ desté
_____________________________________ L IS (/) I U0
por ov 4 1 | 017 | 003 ______ 1
P02 OPBVP 18 CIN. 08 | 014 . 51 .
Po3 oV | 0o_____ o_____| 052 | 012 . 3 .
A OoVP 7 2. 031 | 005 . 5
202 oVvp 63 18 181 049 ______ 116 .
203 oVvp 60 17 __ _: 214 | 047 . 137 .
A S oVvp 4 14 182 | 038 . 116 .
205 oVvP .28 ____ 8 . 065 022 . 31 .
220 V, VP 0 _____ 0_____: 2,98 037 _____. 238 .
Celkem 229 65 11,20 2,27 748

Pozn.: Poéty obyvatel odpovidaji rozloze zastavitelné plochy pfi 25-30 obyv./ha.
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Zasobovani plynem

Vjizni ¢asti mezi Mifejovicemi a Starymi Ouholicemi protina resené uzemi tranzitni
trasa vysokotlakého VTL plynovodu nad 40 bar( ve spravé spolecnosti NETAGAS,
a.s. tvorena tfemi trubnimi trasami (2 x DN 900 a DN 1000) s ochrannym pasmem
200 m od okraje trasy na obé strany a trojici dalkovych kabeld. Koridor VTL
plynovodl nad 40 barld je v Uzemnim planu vcetné ochranného pasma
respektovan.

Dalsi trasa VTL plynovodu nad 40 bar( s ochrannym pasmem 150 m prochazi
reSenym Uzemim podél severniho okraje zastavby sidla Nova Ves.

Kromé popsanych koridord tranzitniho VTL plynovodu nad 40 barl prochazi
feSenym Uzemim trasa vysokotlakého (VTL) plynovodu. VTL plynovod pfichazi do
reseného Gzemi od jihu, vede mezi Starymi a Novymi Ouholicemi k télesu dalnice
D8, podél niz pokracuje severnim smérem. Z trasy tohoto VTL plynovodu je
napojen pfivod k regulacni stanici VTL/STL, kterd je umisténa v sousedstvi aredlu
kostela Narozeni Panny Marie. Z této regulacni stanice jsou vyvedeny stfedotlaké
(STL) plynovodni fady slouzici k napojeni stfedotlakych plynovodnich siti v sidlech
Nova Ves, Nové a Staré Ouholice a Veprek.

Samostatnou VTL piipojku ma aredl policie CR u délni¢ni k¥izovatky.

Stavajici stfedotlakda plynovodni sit umoZiiuje napojeni prakticky celého
zastavéného Gzemi na zemni plyn a nebude v navrhu koncepcné ménéna.
Uzemni plan tesi roziiteni stavajici stfedotlaké plynovodni sité pro zasobovani
nové vymezenych zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy budou napojeny
prodlouZenim rozvodl stavajici STL plynovodni sité. Nové plynovodni fady jsou
navrzeny u ploch 201, Z02 a Z20 v Nové Vsi a u plochy Z03 v Novych Ouholicich.
Plynovodni fady budou ukladany v ramci navrhovanych obsluznych komunikaci dle
pfislusnych technickych norem.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny bilance potfeb zemniho plynu v jednotlivych
plochach zmén v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

Bilance potieb zemniho plynu dle jednotlivych ploch:

Cislo plochy Vyuiiti  Pocet Pocet Plocha Pramérna Maximalni

plochy obyv. RD celkem potieba potieba
[ha] [tis.m*/rok]  [m3/h]

P01 O, VP 4 1 0,17 4 3

P02 O,PB,VP 18 5 0,8 20 17

P03 0, VP 0 0 0,52 87 45

201 0, VP 7 2 0,31 8 7

202 O, VP 63 18 1,81 72 59

203 0, VP 60 17 2,14 68 56

204 0, VP 49 14 1,82 56 46

205 0, VP 28 8 0,65 32 26

720 vV, VP 0 0 2,98 333 172

Celkem 229 65 11,20 680 431

Pozn.: Polty obyvatel odpovidaji rozloze zastavitelné plochy pfi 25-30 obyv./ha.

Zasobovani elektrickou energii

V prostoru mezi Starymi a Novymi Ouholicemi prochdzeji pres fesené uzemi tfi
vyznamné nadzemni trasy elektrickych vedeni. Trasa ZVN 400 kV, VVN 220 kV a 2
x VVN 110 kV.

Na severovychodnim okraji feSeného Uzemi, severné od sidla Veprek se nachazi
velka fotovoltaicka elektrarna s trafostanici slouzici k vyvedeni jejiho vykonu do
sité VN 22 kV.

Resené Gzemi je zdsobovéano elektrickou energii prostfednictvim sité VN 22 kV
tvorené prevazné nadzemnimi trasami, v zastavéném Gzemi Starych Ouholic je
trafostanice na severovychodnim okraji zastavby napojena kabelovym privodem
VN. Rozvody VN napajeji jednotlivé distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV, z nichz jsou
vyvedeny rozvody NN k jednotlivym odbératellim, a odbératelské trafostanice u
arealu a jinych velkych odbératell ze sité VN.

V feseném Uzemi se nachazi celkem 12 trafostanic. 13. trafostanice slouZici pro
zasobovani sidla Mifejovice se nachazi tésné za hranici feSeného Uzemi. Rozvody
VN vcéetné trafostanic jsou zakresleny v grafické pfiloze.

Koncepce zasobovani Uzemi obce elektrickou energii neni Uzemnim planem
ménéna. Zastavitelné plochy budou zasobovany ze stavajici sité nizkého napéti
s pfipadnym posilenim vykonu ve trafostanicich.
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V Uzemnim planu je navriena jedna nova trafostanice TSNO1 pro zasobovani
zastavitelnych ploch Z04 a Z05 elektrickou energii. Trafostanice bude napojena
Castecné nadzemnim a caste¢né kabelovym pfivodem VN ze stavajici nadzemni
trasy VN vedouci k trafostanici v plose Z01.

Stavajici nadzemni vedeni ve Starych Ouholicich je navrzena k preloZeni do
kabelové trasy. Pfi hranici zastavéného uzemi bude na vedeni realizovan kabelovy
svod a trasa kabelu bude vedena v ramci realizace pésiho propojeni propojena se
stavajicim kabelem VN a stavajici trafostanice na konci vedeni bude nahrazena
kabelovou stanici TSN02.

Ostatni zastavitelné plochy budou zasobovany elektrickou energii ze stavajici sité
NN s eventudlnim posilenim vykonu ve stavajicich trafostanicich.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny bilance potreb elektrické energie v jednotlivych
zastavitelnych plochach.

Bilance potFeb elektrické energie dle jednotlivych ploch:

Cislo plochy VyuZiti Pocet Pocet Plocha Instalovany  Soudoby
plochy obyv. RD celkem vykon vykon
[m?] [kw] [kw]
P01 O, VP 4 1 0,17 17 5
P02 O,PB,VP 18 5 0,8 85 26
P03 0, VP 0 0 0,52 94 28
201 O, VP 7 2 0,31 34 10
202 O, VP 63 18 1,81 306 92
Z03 0, VP 60 17 2,14 289 87
204 O, VP 49 14 1,82 238 71
Z05 0, VP 28 8 0,65 136 41
720 V, VP 0 0 2,98 358 107
Celkem 229 65 11,20 1557 467

Pozn.: Polty obyvatel odpovidaji rozloze zastavitelné plochy pfi 25-30 obyv./ha.

Spoje

Pres reSené Uzemi vede vice tras slaboproudych telekomunikaénich rozvodu.
Telefonni sit byla v feSeném Uzemi prevainé kabelizovdana a mda dostate¢nou
kapacitu pro stavajici i pfipadnou navrhovanou zastavbu.

Nové zastavitelné plochy jsou navrieny napojeny na telekomunikaéni sit dle
podminek provozovatele a konkrétni rfesSeni se predpokladd zpracovano v
podrobnéjsich projektovych dokumentacich.

Ropovody a produktovody

Regenym Uzemim prochazi produktovod etylen DN 250 spole¢nosti UNIPETROL
RPA, s.r.o.
Ochrannd pasma délkovodd hoflavych kapalin vyplyvaji z vladniho nafizeni ¢.
29/1959 Sb. a CSN 650208 a CSN 650204 a jsou zakreslena v grafické ¢asti.
Dalkovody jsou provozovany ,Technickych podminek pro projektovani a stavbu
etylenovodd” z roku 1973 (etylenovod) a CSN 65 0208 ,Dalkovody hotlavych
zkapalnénych uhlovodikovych plynd".

Stavajici trasy ropovodl a produktovodl jsou Uzemnim planem respektovany a
neni pocitdno s jejich zménami.

Do spravniho GUzemi obce zasahuje zéna havarijniho planovani MERO CR, a.s. —
centrélni tankovisté ropy Nelahozeves. Podminky zény havarijniho planovani jsou
respektovany.
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Krajinna infrastruktura

Krajinnd infrastruktura tvofi systém pfirodnich prvkd, které slouZi k zajisténi
ochrany a rozvoje pfirody a krajiny a ke sniZzovani dopadu lidské ¢innosti na krajinu.
Na uUzemi Nové Vsi se jednd o usporadani a podminky Uzemniho systému
ekologické stability, interakénich prvkd, vyznamnych krajinnych prvki, okrajové
plochy NATURA 2000 a ochranu nerostnych surovin.

Ptirodni podminky a krajinny raz

Krajina Polabi (presnéji krajina udoli v blizkosti soutoku Labe s Vltavou), kde je
fedeno slozeni prvki USES (Gzemniho systému ekologické stability) a krajiny se
nachazi ve vzdalenosti cca 30 km severozapadné od hl.m. Prahy a spadd do okresu
Mélnik, do spravy ORP Kralupy nad Vltavou. Vyskové ¢lenéni, ani terénni ¢lenéni
nejsou nijak dramatické a v celém Gzemi se pohybuji nadmofrské vysky mezi cca
2365 m n.m. a cca 180 m n.m. u toku feky VItavy.

Jde o Uzemi tradi¢né dlouhodobé osidlené a silné zemédélsky vyuZité, se silnymi
prvky vyssi infrastruktury (vodni cesta VlItava, Dalnice D8, statni silnice smér Praha
— Litomérice, solarni elektrarna, apod.) a tim také jde o Uzemi s velmi nizkymi
hodnotami ekologické stability a slabou kostrou ekologické stability. Cast Gzemi se
nachazi v nivé Vltavy a je tak obcasné zaplavovana a ohroZovana vodou. Tyto
ztizené podminky rozvoje jsou pro dulezZitost infrastruktury v obcich déle reseny a
technicky. Situovani k.U.obce do celkli oddélenych fekou a télesem délnice D8 a
jistd nespojitost rovnéz komplikuje mistni rozvoj a zaroven oddéluje jednotlivé
Casti reSeného Uzemi od sebe.

Krajina feSeného Uzemi obce Nova Ves lze ¢lenit na tfi ¢asti:

Niva Vltavy a udoli Bakovského potoka (levobrezni pritok)

Svahy nad udolim Vltavy a Bakovského potoka

Plosina nad svahy udoli Vitavy

Geomorfologické Elenéni

Z geomorfologického hlediska se jedna o GUzemi presné na rozhrani Stredoceské
tabule a tedy podcelkd Lesenska plosina, Stfedolabské tabule a Luzecka kotlina.
Uvedené geomorfologické celky se nachazeji na rozhrani mezi jednak nivnimi
uloZeninami stérk( a Stérkopiskl udoli Labe a Vitavy a pak také na svazich
tvorenych z piskovcu a slinovcl turonu a cenomanu. Nize uloZzené horniny mohou
byt aZ proterozoického stari.

Nad drovni Udoli Vitavy se mohou nachazet pleistocénni uloZeniny rdzné
mocnosti, v€etné vatych piskl a na radé mist prekryté kvarternimi nanosy sprasi a
vatych hlin. PGda v udoli VItavy a jejich pfitokd, hlavné zavisla na naplaveninach,
je urodna, naplavend, na svazich spiSe méné Urodna, kamenita a pis¢itd. Nad
urovni Gdoli je pak pada hlinitopiséita. V horni ¢asti je pida kombinovand s vatymi
spraseni a pisky a je proto nachylna k vodni erozi.

Geobiocenologické ¢lenéni

Z hlediska geobiocenologického je Uzemi obce Nova Ves zaclenéno pod bioregion
Ripsky 1.2, pfi ostré hranici s bioregionem Polabskym 1.7 v tdoli Vitavy.

Nejdrive vsak bude Uzemi popsano z hlediska sosiekoregiont (Michal, Petfi¢ek
1988) a pak podle uziiho ¢lenéni do bioregiontl (Culek, Biogeografické ¢lenéni CR,
1996).

Sosiekoregiony

Zhlediska sosiekoregionli je feSené Uzemi obce Novd Ves zaclenéno do
sosiekoregionu :

1.3. POLABSKE TABULE

Lokalizace a zakladni udaje

Sosiekoregion se tahne Sirokym pdsem podél Labe a jeho pfitokl z vychodnich
Cech a7 do soutokové oblasti Labe a Vitavy. Svou rozlohou (pfiblizné 3,5 tis.km2)
patfi mezi nejvétsi.

Reliéf a geologické podlozi

Prazska plosina na SV plynule piechazi do Ceskobrodské tabule, ktera je J a JZ &asti
Polabskych tabuli. Ceskobrodskd tabule tvofi plochou pahorkatinu sloZenou z
kfidovych piskovctd a slinovcl (vyrazné dominuji ve sledované ¢asti), permskych
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sediment( a hornin proterozoika (tyto horniny jsou na velkych plochach prekryty
mladsimi kvartérnimi usazeninami, mezi nimiz dominuji sprase a sprasové hliny).

Klima

Priimérné Cervencové teploty kolisaji kolem 18°C, priimérna lednova teplota je na
vétsiné Uzemi vyssi nez -2°C, primérna teplota za obdobi IV-IX se pohybuje kolem
14,5°C, primérna rocni teplota do 8,5°C, malé vegetacni obdobi (td>10°C) trva
okolo 165 dni. Primérny roc¢ni Uhrn srazek se pohybuje mezi 500 az 550 mm.
QUITT radi region prevazné do teplé klimatické oblasti - T 2.

Pady

Na sprasich a sprasovych hlinach se vyvinuly mocné profily ¢ernozemi riznych
subtypu. Na aluvialni ndplavy a splachy v potocnich nivéach je vazan vyskyt cernic.
Pfechod do Prazské plosiny tvofi pas hnédozemi na hlinitych sprasich. Na
vapnitych jilovcich a slinovcich jsou vyznamné plochy pararendzin.

Geobiocény

Hlavnimi skupinami typ( geobiocénu jsou:

2 BD 3 Carpini-querceta tiliae (lipohabrové doubravy)
2 B 3 Carpini-querceta (habrové doubravy)

Soucasny stav bioty

Celkové Ize region povaZovat za silné antropogenné ovlivnény. Pfevladaji rozlehlé
agrocenodzy, na nizké lesnatosti se podileji predevsim neplvodni borové
monokultury s pfimési dubu na fluvidlnich terasach. V mensich fragmentech se
zachovaly ukazky pavodnich porostd s dubem a habrem, zbytky polabskych luznich
lesll s jasanem a olsi a acidofilnich doubrav na Stérkopiscich.

Kostra ekologické stability je nedostacuijici.

Lze uvaZovat o zaclenéni do dvou biochor v rdmci sosiekoregionu a to do:

1. Biochory Sirokych teplych fi¢nich niv
Rozsifeni
Podél toku Vltavy.

Druh biochory
modalni

Ekotop

Fluvidlni a deluviofluvidlni piscitohlinité sedimenty prechazeji v terasové fluvialni
pisCité Stérky na paleozickych bridlicich, drobach a prachovcich. Pldy jsou
nekarbonatové, piscitohlinité. Jedna se hlavné o pldy nivni, v HoleSovicich na
terasovych Stércich o pady hnédé (arenické), vyznacujici se extrémné lehkym
zrnitostnim slozenim. Ve velkych plochach se vyskytuje zavazkova antropogenni
plda, teplé a suché klima (T2).

PFevazuji nadm. v. do 200 m.

Biota

Uzemi se nachazi mimo aredl pfirozeného rozéifeni nékterych druhd indikujicich
1. vegetacni stupen v luzich (napf. jasan uzkolisty), klimatické poméry vsak jiz
odpovidaji pfechodu od bukodubového k dubovému stupni. Prevlada troficka
mezitada B/C, misty az nitrofilni fada C.

Hlavnimi STG jsou:

2-1 BC 4 Ulmi-fraxineta carpini (habrojilmové jaseniny)

V ptirozenych podminkach ¢lovékem neovlivnéné vegetace a odtokovych pomér(
byl pravdépodobny téz vyskyt dalSich STG:

2-1 BC-C 4-5 Ulmi-fraxineta populi (topolojilmové jaseniny)

Soucasny stav

Prevazuji urbanizované plochy, rozlehlejsi agrocendzy se nachazeji pouze v jizni
Casti Uzemi. Vyznamnou plochu zaujima hladina feky Vitavy, bfehové porosty vsak
prakticky chybi, zbytky se nachazeji pouze na pravém bfehu v oblasti Cisarského
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ostrova. NejvyznamnéjSim typem aktudlni vegetace je pfirodné krajinafsky park s
cizokrajnymi dfevinami a starymi domacimi dievinami.
Kostra ekologické stability je nedostacujici.

2. Biochory teplych plosin a pahorkatin
Rozsifeni
Dominantni, plosné nejrozsifené;si typ biochory v rdmci sosiekoregionu.

Druh biochory
modalni

Ekotop

Plochy aZ mirné zvinény pahorkatinny reliéf na paleozoickych (ordovik) btidlicich,
drobech, prachovcich a jilovcich. Vyznamny je velkoplosny vyskyt sprasi a
sprasovych hlin jihozdpadné a jihovychodné od Jinonic, na které je vazan vyskyt
hnédozemi s hlubokym profilem. Nejvyraznéjsim pldnim typem jsou hnédé pldy
s ostrivky hnédozemi na hlinitych sprasich. V okoli Svépravic se na Sedozelenych
jilovcich vyvinuly ¢ernice. Nadmotské vysky se prevazné pohybuji mezi 230 m a
300 m, nejvyssim vrchem je Vidoule (368 m n.m.). Klima je teplé, mirné suché.

Biota

Dominuji spolecenstva 2. vegetacniho stupné, prevazné mezotrofni rfady B, na
mensich plochdch mezifady A/B a B/D, podél vodnich tokt mezotrofné nitrofilni
mezifada B/C az nitrofilni fada C. Pfevlada normalini hydrickd fada, na mensich
plochach a pasovité podél vodnich toku i zamokiena a mokra hydricka rada.
Hlavnimi STG jsou:

2 B 3 Carpini-querceta (habrové doubravy)

podruzné:

2 AB 3 Carpini-querceta (habrové doubravy)

2 BD 3 Carpini-querceta tiliae (lipohabrové doubravy)

2 B 3-4 Querceta roboris (doubravy dubu letniho)

2 B 4-5 Alneta (olSiny)

2 BC-C 4 Fraxini-alneta (jasanové olsiny)

Soucasny stav

Plosné nejrozsifenéjsi biochora s dominanci urbanizovanych ploch, znacna c¢ast
uzemi je také vyuzivana zemédélsky jako pole, trvalé travni porosty jsou plosné
malé, vyznamné jsou vsak druhovou skladbou s vysokym podilem pfirozené se
vyskytujicich druhd. Vyskytuji se zde hygrofilni bezkolencové louky, mezofilni,
xerofilni louky, stepni lada a skalni stepi. Lesy maji pestrou druhovou skladbu,
zachovany zlstaly bezkolencové brezové doubravy,bikové doubravy, olSiny a
sttemchové javoriny, vétsi plochu vsak zaujimaji listnaté lesy s pozménénou
drevinnou skladbou, monokultury smrku a akatiny.

Tento typ, zejména vychodné od Vltavy, zlstal vhledem k méné produktivhim
ptdam uSetfen po dlouhou dobu totadlnimu odlesnéni a i dnes patfi (kromé
urbanizovanych ploch) k ekologicky relativné hodnotnéjsim useklm Prazské
plosiny. Navzdory tomu je kostra ekologické stability nedostatec¢na.

Bioregiony
Z hlediska zaclenéni feSeného Uzemi obce Nova Ves do bioregion( dle Culka Ize
uvazovat, Ze se zkoumané Uzemi nachazi na zemi dvou bioregion(:

Bioregion Polabsky 1.7 — niva Vltavy a feka Vltava (vychodni ¢ast Uzemi obce
véetné okoli Vepreku)

Nachézi se ve stfedu Cech a rozklada se na nejnizi ¢asti Ceské tabule. Typickym
rysem bioregionu je katéna niv, nizkych a stfednich teras. Biota patfi prevazné do
2.bukovo — dubového vegetacniho stupné, ovsem vlivem substratu bez buku.

V nivé Labe jsou Cetné zbytky dnes jiz nezaplavovanych luznich lest, fragmenty
slatin @ mrtvych ramen fek. Na vy3Sich terasach hojné kulturni bory. Nivni louky
jsou zastoupeny relativné malo a to protoze dominuje orna puda. Znacnou plochu
bioregionu zabiraji sidla.
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Bioregion Ripsky 1.2 - svahy tdoli a nad Grovni Gdoli Vitavy

Je druhym bioregionem, do kterého feSené Gzemi zasahuje na svazich udoli a nad
urovni udoli Vitavy a Bakovského potoka i na severu Uzemi. Je popsan jako
bioregion tvoreny protahlou nizinnou tabuli, ktery zasahuje aZ na okraj Prazské
plosiny. Sledované Uzemi okoli trati se nachazi na jihovychodni hranici bioregionu
a poblize hraniéi s bioregionem Polabskym 1.7 a na okrajii s Ceskobrodskym 1.5,
na zapadé pak s bioregionem DZzbanskym 1.17 a 1.18 Karlstejnskym.

Obecné jde o opukovou tabuli s vychozy proterozoickych hornin a nad nimi jen
tenkou kfidovou slupkou s pauperizovanou teplomilnou biotou 2. bukovo-
dubového vegetacniho stupné, ve vysSich polohach s prechody do 3 dubovo-
bukového stupné. V kanonu Vltavy a pfitokd se nachazi pestra biota tvorena
teplomilnou lesni a stepni vegetaci, misty se nachazeji endemity a mezni prvky
spolecenstev, zvlasté pak na okraji Prazské ploSiny.

Reliéf ma charakter clenité pahorkatiny s vyskovou clenitosti 75 — 100 m,
vyjimecné az 150 m. Typicka vyska bioregionu je 170 — 330 m. Podnebi je podle
Quitta odpovidajici teplé oblasti T2. Primérné teploty jsou cca okolo 8-9 oC, srazky
v zdjmovém Uzemi presahuji 500 mm ro¢niho priméru. Pfevazujici smér vétru je
zapadni, v karionu Vitavy a udolich jsou obvyklé ¢asté teplotni inverze. Z hlediska
pld se v zajmovém Uzemi z bioregionu nachazeji cernozemé a hnédozemé na
sprasich, kambizemé na svazich.

Z hlediska bioty se bioregion nachazi v termofytiku, v okoli sledovanych ploch
pravdépodobné jde o vice fytogeografickych okres(. Potenciadlni pfirozena
vegetace byla jiz vySe popsana - jde pfevainé o teplomilné stepni a lesni formace.
Fauna v Gzemi se nachdzejici je pfevainé hercynska se zapadoevropskym vlivem,
jde prakticky o les a kulturni step. Fakticky stav — prevazuji jen urbanizované,
industrialni plochy (v€etné infrastruktury) a plochy zemédélské (rozsahla pole),
pripadné uzitkové sekundarni zelené, lesni porosty jsou deprivovany negativnimi
ucinky znecisténi ovzdusi a jejich plochy jsou minimalni.

Protierozni opatreni, retencni opatreni a protipovodrniova opatfeni jsou vymezena
za Ucelem omezeni negativniho dopadu lidské cinnosti na krajinu, pfipadné
k omezeni dopadu pfirodnich katastrof. Jsou bud' soucasti interakénich prvki,
nebo soucasti opatreni technické infrastruktury k zajisténi odvadéni a akumulaci
destovych vod v Gzemi a k Feseni vodniho rezimu.

Zduvodnéni opateni pfirodniho charakteru je soudasti kapitoly f/2.5.2 Interakéni
prvky.

ZdGvodnéni opatfeni technického charakteru jsou soudasti kapitoly f/2.4
Technicka infrastruktura.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability

Stavajici stav USES a zelené na Uzemi obce vychazi jednak z okresniho generelu
USES (Moravkova 2000), dale pak z Uzemné technického podkladu (SZP 1997-8)
pro vy$$i USES MMR a pak také z aktuaIni verze regionalniho USES pro ORP Kralupy
— Moravkova 12/2016. Jako nepfilis vhodné zpracovany podklad pro hodnoceni a
specifikaci SES a zelené v krajiné je bran i izemni plan obce Vetlrusy — Kadlec a kol.
Praha 2000. V sou¢asném obdobi je v izemi dokonéena Uzemni studie krajiny pro
Kralupsko a soucasné je zapracovana i aktudlni ZUR Stfedoceského kraje, kterd
kromé nékterych jinak zvolenych ndzvl nedoznala v Uzemi zdsadnich zmén v tazich
a feseni biokoridor(.

Koncepce USES v Gizemi obce Nova Ves je prakticky jednoduchd a souvisi tésné s
dikci zévazného UTP, ZUR, UAP a aktudlniho ¢lenéni USES pro Gzemi ORP Kralupy
nad Vltavou.

V praktické roviné jde o tfi nadregionalni biokoridory (reprezentované osami
biokoridort o technické praktické Sifce regiondlniho biokoridoru stejné kvality)
proloZené lokdlnimi a v pripadé nivnich biokoridor( i regiondinimi biocentry v
odpovidajici technické délce a jdouci tzemim od jihu k severu.
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Prvky USES v celkovém rozsahu:
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Prvek USES  Funkénost : Stav aktualné Cilové spolecenstvo
F-funkéni,
N-nefunkéni
NRBK 43 N, F Vodni biokoridor jdou tokem Doprovodné pobfezni porosty
(NK 58) feky Vitavy a zahrnuijici a luhy a olSiny, litoralni rostliny
fragmenty pobfeznich a také rostliny a Zivocichové
spolecenstev a vodni pomalych vodnich tok(, véetné
spolecenstva rostlin i Zivocicht ras
NRBK 44 N, F Oklesténé brehové porosty a Doprovodné pobfezni porosty
(NK 58) remizy vrb a luhy a olsSiny
NRBK 45-1 F Koryto feky a porosty okolo Luzni les a doprovodny porost s
(NK 58) kvalitnim Fiénim ekosystémem
NRBK 47 N Porosty teplomilnych Teplomilnd spolecenstva
(NK 57) doprovodnych kfovin na zapojenych porostl kfovin
mezich, mezi poli a podle cest, podle cest a poli doplnéna
nezapojené, prerusované, remizy a porosty luk o
prakticky nefunkcni tah SES odpovidajici Sifce
napfic kulturami
NRBK 48 F Spojovaci biokoridor luzni Doprovodné pobfezni porosty a
(NK 57) podle potoka, Porosty luzniho luhy a olSiny, litordlni rostliny a
lesa, doprovodné, ale i sadt a luhy a olSiny v odpovidajici
rozptylené zelené v nivé skladbé.
doplnéné loukami a solitérami
NRBK 49 F NepUvodni listnaté, smisené i Klimkaxové polopfirodni lesni
(NK 57) jehli¢naté lesy na svazich, svahové porosty, které umozni
hospodarské lesy nevhodné rozvoj nadreg. USES v plném
druhové skladby rozsahu.
RBC 1483 N, F Porosty doprovodné u feky Odpovidajici doprovodné
Vitavy se zapojenym porostem porosty a luzni les spojeny s
a porosty luht a luzniho lesa, loukami a dal$imi porosty v
véetné prechodovych pasem. okoli, zCasti navrzené.
RBK 37 N, F Porosty teplomilnych Teplomilna spolecenstva
(RK1119) doprovodnych kfovin na mezich  zapojenych porostl kiovin
a podle cest, zcela nezapojené,  podle cest a poli doplnéna
prerusované remizy a porosty luk o
odpovidajici Sifce
RBK 38-1 F Regiondlni ¢astecné funkéni PIné funkéni biokoridor i
(RK1119) biokoridor vedouci v fidkém vzhledové rozsifeny na
doprovodném porostu misty udrzitelnou vysadbu a
doplnéno neplvodnimi kultivovanou plochu — ovocné
drevinami, Sitka je velmi Uzkda  stromy, duby, akat, lipa —
technicky nevhodna, neplivodni  material k dalSimu kultivovani i
smés drevin travnich porostu
RBK 38-2 N Porosty teplomilnych Teplomilna spolecenstva
(RK 1119) doprovodnych kfovin na mezich  zapojenych porostd kiovin
a podle cest, nezapojené, podle cest a poli doplnéna
prerusované remizy a porosty luk o
odpovidajici Sifce
RBK 39 F Porosty teplomilnych Zapojené doprovodné pasy a
(RK 1119) doprovodnych kifovin na mezich  remizy mistnich dfevin a kfovin,
a podle cest, poli, sekundarni véetné ovoce, které jsou
porosty spojeny s krajinou strukt.
LBC207-2 F Porosty teplomilnych Teplomilna spolecenstva
doprovodnych kfovin na mezich  zapojenych porostl drevin
a podle cest kiovin podle cest a poli, véetné
ovocnych a rdzi
LBC 208 N Navrzené nepodminéné Teplomilnd spolecenstva

biocentrum, nevhodné
konstrukce, nékolik kefa a
naletovych drevin na plose byv.
stavenisté

zapojenych porostll drevin
kfovin, ptipadné luk podle cest
a poli, véetné ovocnych a razi
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Prvek USES  Funkénost : Stav aktualné Cilové spole¢enstvo
F-funkcni,
N-nefunkéni
LBC209-1 F Porosty lesni a nelesni zelené Teplomilna spolecenstva
tvofici zapojeny sekundarni zapojenych porostl dievin
porost na svahu nizké kfovin podle poli, véetné
ekologické urovné ovocnych a rizi, doplnéna
dubem letnim, lipou a dalSimi
LBC209-2 F Porosty lesni a nelesni zelené Teplomilna spolecenstva
tvofici zapojeny sekundarni zapojenych porostl dievin
porost na svahu nizké kfovin lesa a prechodova,
ekologické urovné véetné ovocnych a rizi,
dopInéna dubem letnim, lipou
a dalSimi
LBC 233 F, N Castecné funkéni BC, Doprovodné poroty a aleje u
roztrousené dreviny a kifoviny v potoka, kvalitni louky a olse a
nivé potoka, doprovodné a jaseniny na vhodném
vlihké porosty podmaceném misté
LBC 234 F Lesni a ¢astecné lesni Les smiSeny a listnaty
prechodova spoleenstva strukturou odpovidajici podlozi
svahového list. A smiSeného a biotoptim Mélnicka spojeny s
lesa a doprovodné porosty vihkymi porosty podle potoka
potoka
LBC 235 N, F Césteéné nefunkéni Luzni les a doprovodné porosty
biocentrum, tvofené ¢astecné potoka a okoli odpovidajici
nepravym luznim lesem, skladby drevin i kfovin
dopr.porosty potoka a porosty
listnatych drevin, olSin
LBC 236 F Porosty luzniho lesa, Luzni odpovidajici les a
doprovodné, ale i sadll a doprovodné porosty potoka,
rozptylené zelené v nivé luhy a olSiny.
doplnéné loukami a solitérami
LBC 240 F Porosty luzni, ale i sadd a Luzni les a vlhké, podmacené
rozptylené zelené v nivé louky na nivnich pldach s
doplnéné loukami a solitérami doprovodnym porostem toku
LBC 246 F Porosty sadu a rozptylené Kroviny, rozptylena zelen,
zelené v nivé lesopark
LBC 248 F Fragmentované porosty luzniho  Luzni lesy, vihkomilné louky,
lesa, doprovodné porosty toku,  roztrousena zelen, sady,
ale i sady a rozptylené zeleri v zapojené doprovodné porosty a
nivé doplnéné vihkymi loukami litoral u feky
a solitérami
LBK119-1 F Zapojené pdasové porosty Zapojené doprovodné pasy a
z ndletu nepdvodnich drevin a remizy mistnich dfevin a
akatu kfovim, které jsou spojeny
s krajinou
LBK119-2 F Porosty teplomilnych Teplomilna spolecenstva
doprovodnych kfovin na mezich  zapojenych porostd kiovin
a podle cest podle cest a poli
LBK 144 F Doprovodné porosty potoka a Doprovodné porosty potoka a
v jeho okoli na nivni ptdé, olSe,  zapojené okolni porosty
jasenina i dalsi teplomilné odpovidajici skladby
porosty
LBK145-1 F Vychazi z LBC 240 a prechazi Doprovodné porosty
silnici na Mélnik a jde po komunikaci a mistni nelesni
porostech u dalnice D8 k S zelené.
LBK145-2 N Je nefunkénim pokracovanim Chudé doprovodné porosty ve

predchoziho biokoridoru za
interakénimi prvky u dalni¢niho
svahu

svazich i mimo né smérem k
reg.biokoridoru RK 1119
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Nadregionalni biokoridory

NRBK 58 ,,Udoli Vltavy - K10“ dale déleny na:

Nadregionalni biokoridor vodni NRBK 45-1 (K 58) N — nivni jdouci po porostech
v nivé Vltavy nejvice pfi pravém brehu feky a pokryvajicim v nivé pravé jen
zachovalé porosty a vybrand mista podle fi¢niho toku. Prostor pro biokoridor je
v fadé mist Uzky a intravilanu obci je relativné vzdalen. Na Pravém i levém biehu
Vitavy severné nad Veltruskym parkem je pak tento biokoridor proloZen
navrzenymi vodnimi biocentry a ve stdvajici podobé s neodpovidajicim rozsahem
ve vztahu k biokoridoru. Rozsitfeni uvedeného biokoridoru dominuje zejména
regiondlni biocentrum RBC 1483 Veltrusky luh, které je kresleno ¢astec¢né funkcni
na levém brehu a funkéni na pravém brehu Vitavy, coz Gplné neodpovida vymezeni
biocenter v dané ose biokoridoru, ale je pfipustné (v Uzemni studii pro ORP
Kralupy je jiz tento stav fesen).

Nadregionalni biokoridor vodni NRBK 44 (K 58) V a NRBK 43 (K 58) V jde po toku
feky Vitavy a pokryva tok feky a brehové porosty s navazujicimi lokalnimi
biocentry po cca 700 m technické vzdalenosti. Uvedeny biokoridor je veden
striktné podle toku feky Vitavy a obcasné proloZen biocentry mezi Novymi
Ouholicemi a Veprekem, kde do jednoho z biocenter (LBC 240) Usti mistni lokalni
biokoridor LBK 144 od zapadu (Nova Ves). Ze stejného biocentra podle novéjsi
koncepce vychazi severnim smérem pres silnici I. tfidy nové vedeny lokalni funkéni
biokoridor jdouci vychodné od dalnice aZ k regionalnimu biokoridoru RK 1119.

NRBK 57 ,,Sebin - K58“

Nadregionalni biokoridor NRBK K 57 T, ¢lenény na Gseky NRBK 47, NRBK 48 a
NRBK 49, je biokoridor hajovy jdouci relativné vysoko na udolim Vitavy jako
teplomilny hajovy funkcni biokoridor prolozeny biocentry lokdIni Urovné opét po
vzdalenosti cca 700-800 m a s vyjimkou severné u obce Nova Ves, kde je otocen
na svahu smérem k zapadu do Udoli Bakovského potoka a misto néj pokracuje dal
jeho odbocka jako regionalni biokoridor RK 1119 na severoseverovychod k
regionalnimu biocentru Na Skarku.

RegiondIni biocentra

Biocentrum RBC 1483 Veltrusky luh zahrnuje doprovodné porosty u feky Vitavy
se zapojenym porostem a porosty luhG a luzniho lesa, véetné prechodovych
pasem. Biocentrum by mélo byt dale rozvijeno jako doprovodné porosty a luzni les
spojeny s loukami a dalSimi porosty v okoli.

Regionadlni biokoridory

Regiondlni biokoridor RK 1119, ¢lenény na Useky RBK 37, RBK 38-1, RBK 38-2 a
RBK 39, je v celé trase proloZeny lokalnimi biocentry (v ¢asti trasy u Nové Vsi je
veden v polich jako nefunkéni a navrzeny — byl zménén jednak prvky doplikovymi
ve sméru od Vepreku a pak také dle pribéhu porostl severné od obce Nova ves,
kde byl neopravnény oblouk USES zménén pro prichod na SZ na mensi, pfimknuty
k obci). Trasa regionalniho biokoridoru byla sjednocena dle pozadavkd ZUR. Je
vhodné uvazovat s prevodem biokoridoru RBK 37 mimo jiz stavajici navrzenou
uvedenou trasu a to smérem k vychodu, do svahll nad Veprek. Dalsi mozZnosti je
toto prevazné hypotetické spojeni mezi USES Sté. kraje a Usteckého kraje nejspise
vypustit, protoZe jeho konstrukce v soucasném provedeni UP neodpovida plné
metodikam a podkladim.

Lokalni USES

Nadregionalni biokoridor NRBK 57 ,Sebin - K58 je s okolim a biokoridory v tdoli
Vltavy propojen v misté na svahu u levostranného pritoku Bakovského potoka
mensim lokdInim biokoridorem do udoli podél potoka a také sméfujicim jako LBK
144 smérem na Veprek, kde se zapojuje k obéma osam nadregiondlnich
biokoridor( u feky Vltavy pFes LBC 240. USES obce je doplnén o lokalIni biokoridor
LBK 145-1 a 145-2, ktery propojuje biokoridory v udoli Vltavy s RK 1119.

Stavajici stav lesnich i nelesnich porostli na zemi obce je velmi je Spatny, a to jak
z hlediska skladby dfevin, tak z hlediska kvality porostl a jejich zdravotniho stavu.
USES ve stavajici podob& omezené respektuje linie v terénu a &asto je Gcelové
veden krajinou bez ohledu na struktury v krajiné a moznou cestu rozvoje
pfirodnich prvk( zemédélské krajiny v budoucnosti.
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ZdGvodnéni tohoto bodu je soucasti bodu f/2.5.1.2.3.

ZdGvodnéni tohoto bodu je soucasti bodu f/2.5.1.2.4.

Podminky zasahu do ploch biocenter a biokoridord jsou stanoveny z divodu
zajisténi a zvySeni ekologické stability v Gzemi. Parametry jsou nastaveny tak, aby
byla zajiténa minimalni funkénost prvkd USES pii respektovani nutnosti realizace
infrastruktury v uzemi.

Interakéni prvky

Interakéni prvky jsou navrieny za uéelem doplnéni USES, obnoveni charakteru
venkovské krajiny, zvySeni biodiverzity, k zadrzovani srazkovych vod a jako
protierozni opatteni. Jsou definovany rukojeti zpracovatele USES jako dopliikové
prvky USES a krajiny v daném katastralnim Gzemi, maji rGizné doplrikové funkce a
slouZi k zachovani a tvorbé razu krajiny podobné jako vyznamné krajinné prvky,
jejichz funkci nékdy rovnéz prebiraji, tedy funkci ochrannou, apod.

Interakéni prvky v sobé vhodné sdruzuiji vice funkci, které je v krajiné nutné zajistit.
Podle daného mista a role interakéniho prvku v Gzemi se jedna o vysadbu drevin
pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability i ochranu proti vétrné erozi,
zasakovaci prikopy k pfispéni retenéni schopnosti Uzemi, pfipadné pési cesty ke
zvyseni prostupnosti Uzemi.

Interakéni prvky jsou rozdéleny na:

Interakéni prvky funkéni v rdmeci udoli Vitavy a jejich pritokd

Vedou po vlhéich mistech s kvalitni pldou a tvofi kostru liniové zelené v
zemédélské krajiné (napf. doprovodné prvky mensich komunikaci, podle
Backovského potoka a jeho pritoka.

Jednd se o porosty tvorené prevainé vihkomilnymi luhdm podobnymi porosty
lipovych doubrav, a dalSich luhll a olSiny tvofené dubem letnim, olsi lepkavou, olsi
Sedou, vrbou bilou a kiehkou a dalsimu, stfemchou, liskou, jasanem ztepilym,
topolem x ¢ernym i bilym, hlohem, bezem, vrbou jivou, lipou, jilmem a dalSimi
drevinami.

Plochy téchto vlhkych porostll se nachazeji u toku Labe na obou bfezich vychodné
od Starych Ouholic, (v¢. Lokality Cerveny mlyn u Viestud a ploch nad ni na pravém
bfehu Labe), jde také o vSechny porosty podle feky Labe véetné téch SV, JZa S od
Vepreku, S od Novych Ouholic u délnice, jizné od Nové Vsi u kfizeni silnic, pak jsou
zde zahrnuty vSechny doprovodné i odloucené porosty byvalych ramen a pritokd
Backovského potoka, porosty vychodné tésné u Sazené a na zapadnim konci Nové
Vsi.

Interakéni prvky na prechodu do krajiny Roudnicka v okoli vrchu Skarechova
Kopiruji polni a jiné kultury a podporuji diverzitu v zemédeélské biologicky spise
chudé krajiné reprezentované kifovinami jako hloh, rize Sipkova, rGzné slivoné,
véetné trnky, bez cerny, jasan ztepily, habr obecny, borovice lesni, akat trnovnik,
javor mlég, lipa srd¢itd a dalSi a ¢asto ovocnymi dfevinami. Jde tedy prakticky o
vSechny doprovodné porosty cest, mezi, polnich cest a plosné porosty byvalych luk
a pastvin dnes jiz silné zardstajici xerotermnimi kifovinami. Jde o porosty severné
od délnice u Nové Vsi a Vepreku (a spojky na Mélnik), smérem ke hibetu Skarechov
a okolo néj ke hranici k.u. Nova Ves.

Interakéni prvky doprovodné na dné Vitavského uUdoli a jeho okoli

Jedna se o interakéni prvky okrajové, ¢astecné funkéni a nespojité, které je nutno
doplnit a rekonstruovat na zakladé dotacnich titull OPZP nebo jinych (MZe), tyto
prvky je nutno podchytit i na svazich nad Vitavou z divodu zadrZeni vody v krajiné
a snizeni vlivu sucha.

Jednd se zejména o nasledujici doprovodné porosty tvorené bezem cernym,
hlohem, trnkou, brslenem evropskym, ptac¢im zobem obecnym, rizi Sipkovou a
nékdy i vrbou kiehkou, jasanem, ovocnymi stromy, slivonémi, apod.

Porosty se nachazeji v jizni ¢asti k.U. Nova Ves a to podle zelezni¢ni trati Praha —
Roudnice n.L., silni¢ni komunikace Veltrusy — Nové Ouholice — Nova Ves a Nova
Ves — Veprek, polni komunikace Hledsebe Il. — Staré Ouholice — Veprek vc.
Odbocky na Nové Ouholice, polni komunikace Veprek -Mlcechvosty, komunikace
v polich smér Nova Ves — zapad (Louckd, vcetné likvidované polni cesty) a
severozapad (Straskov) a sever (Skarechov).
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Interakéni prvky tvofené plochami roztrousené zelené a doprovodnymi porosty,
Interakéni prvky tvofené plochami roztrousené zelené, doprovodnymi porosty a
skupinami zelené, které lze jesté v krajiné Mélnicka vyuzit jako struktury
roztrousené zelené k zadrzeni vody.

Jde o porosty olsi, vrb, jasanu, dubu letniho, javoru, bezu, hlohu, rdze Sipkové a
raznych druhd ovoce (pfipadné misty i akatu, pajasanu Zlaznatého a kustovnice
cizi) v nasledujicich prostorech — vychodné u Mitejovic u Labe, JZ tésné u Starych
Oubholic, V a SV od Novych Ouholic u Labe, Jizné, severné a severozapadné od
Vepreku (2x), V od a SV Sazené.

Interakéni prvky jako takové plni nékolik funkci v krajiné a maji za ukol i v této
krajiné prechodu mezi Stfredoceskym regionem a Usteckym regionem upravovat
klima v obcich a okoli celorocné a podporovat zadrZzeni vody v krajiné, stejné tak
jako podporovat zvyseni biodiverzity v zemédélsky vyuzité ¢asti regionu. Vétsina
porostl by z hlediska revitalizace potfebovala zejména prorezavku a obnovu spolu
s planem péce o né, optimalni je provést to u doprovodnych prostor komunikaci,
dale pak doprovodnych porostu tok(, u ostatnich ploch zelené je revitalizace na
vlastnicich a to vcetné obce a jejich dotacnich mozZnosti nebo financnich
prostiedkd.

S interakénimi prvky Ize na zakladé tohoto planu USES dale pracovat jako se zeleni
rozptylenou a s funkéni kostrou ekologické stability v terénu podporujici opatreni
na zadrzeni vody v krajiné, kterou je mozno doplnit. Modifikovat z hlediska kvality
porostd a obnovovat, ptipadné kultivovat prostfednictvim dotacnich titul(i OPZP a
MZe.

Ochrana pfirody

V zadjmovém Uzemi obce se nenachazeji zadné maloplosné, ani velkoplosné
(chranéné krajinné oblasti nebo narodni parky) zvlasté chranéné Gzemi nebo jejich
ochranna pasma nebo v pfirodni parky ve smyslu zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny.

Pfes feku Vitavu se od Starych Ouholic nachazi pomérné rozsahla prirodni
pamatka Veltrusy, zahrnujici v sobé zejména zahradu a park Veltruského zamku.
Do uzemi nedosahuje ani ochrannym pasmem.

V ramci k. U. Nova Ves je v obci registrovan jako stdtem chranény strom — javor
babyka, ktery je chranén zdkonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.
Vyznamné krajinné prvky slouZi jako podptrné prvky obecné ochrany krajiny. Jsou
zobrazeny ve vykrese C. |l.a.

Ve spravnim Uzemi obce se nachdzi registrovany vyznamny krajinny prvek VKP 113
— Skarechov. Z oblasti ochrany pfirody se v tzemi dale nachazeji vyznamné
krajinné prvky ze Zakona, tedy lesy, udolni nivy a vodni toky.

VKP 113 — Skarechov

Je prakticky totozné s ¢asti reg. biokoridoru a zabira ¢ast RBK 39 a také LBC 209-2.
Soucasti VKP jsou jiz typické prechodové formace mezi kfovinami a trnim,
respektive jde o porosty na hranici mezi zahusténymi spontanné vzniklym lesem.
V krajiné neni dost osob, aby o ni dostatecné pecovaly, takzZe krajina je v praxi spise
zanedbana. Kfovinné porosty se misty michaji s fragmenty neplvodniho lesa.
Findlni cilovou skupinou dfevin jsou mistni ovocné dreviny, lipa srd¢ita, dub letni
a krovin (hloh, plana Svestka, trnka apod) rovnéz plavodnich.

Plochy fi¢ni nivy Vitavy a Bakovského potoka jsou vymezeny pro ochranu ficni
krajiny a zadrZovani vody v krajiné. U feky Vitavy jsou vymezeny priblizné
v rozsahu zéplavového Gzemi Q20 v severni ¢asti Vitavy a plvodnich stop meandrd
feky v jizni casti VItavy ve spravnim Uzemi obce. U Bakovského potoka jsou
vymezeny pfiblizné v rozsahu zaplavového uzemi Q20. Plochy Fi¢ni nivy jsou
vymezeny pro ochranu okoli vodnich tok( a posileni retencni schopnosti Fi¢ni
krajiny. Vymezeni ploch Fi¢ni nivy vychazi z poZzadavk( zakona ¢. 254/2001 Sb.,
vodni zdkon, § 23a. Vymezeni ploch Fi¢ni nivy vytvori podminky pro obnovu nivnich
ekosystém(, které zahrnuji organizacni opatfeni v celém povodi, komplexni
revitalizaci vodnich tokd a jejich niv, vyuziti samovolné renaturalizace v
extravilanech, spojeni revitalizace tokd s povodniovou ochranou a obnova rozlivi
v nezastavéném uzemi.
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NATURA 2000
Do Uzemi okrajové zasahuje na pravém brehu VItavy Evropsky vyznamna lokalita
Veltrusy. Uzemni plan EVL Veltrusy respektuje a chrani plochou pt¥irodni (P).

Dobyvani nerostt

Obec se nachazi v oblasti tézby $térkopisku v Polabi a Povltavi. Stérkopisky jsou dle
§3 Horniho zakona ¢. 541/1991 Sb. nevyhrazenym nerostem. Jejich vlastnikem je
tedy majitel pozemk(l. Pfed uvedenou novelizaci ovsem byla nékterd loZiska
deklarovana jako vyhradni loZiska nevyhrazenych nerostd a jsou tak nerostnym
bohatstvim ve vlastnictvi statu. Vyhradni loZisko ma stanoveno chranéné loziskové
uzemi. Vyhradni loZiska musi mit pro podnikatelské ucely tézby vymezen dobyvaci
prostor a podminky jejich dobyvani se fidi Hornim zakonem.

V feSeném Uzemi se nachazi:

- Vyhradni loZisko B 3216500 Nové Ouholice — Stérkopisky (dfivéjsi povrchova
tézba)

- Chrénéné loziskové uzemi CHLU 21650002 Nové Ouholice

- Dobyvaci prostor 71173 Nové Ouholice (LoZisko v prizkumu, otvirce)

- Vyhradni loZisko B 300230001 Nelahozeves-Uhy —Stérkopisky, tézba Kamen
Zbraslav a.s.

- Chranéné loziskové tzemi CHLU 0023000 Ledcice

- LoZisko nevyhrazenych nerostll D 316322 Ledcice-Skarechov — $térkopisky,
drivéjsi povrchova tézba.

Ohrozeni Zivotniho prostiedi

Hluk

V obci je ohroZeni hlukem dano dopravou, pfedevsim dalnici D8, silnici I. a Il. tfidy
a koridorem Zeleznice 091. Béhem rekonstrukce Zeleznicni trati byly v nékterych
Castech postaveny protihlukové zabrany.

Je stanovena podminka zajisténi dodrzeni hygienickych limitd hluku v chrdnéném
venkovnim prostoru staveb pro bydleni a zajisténi pInéni hygienickych limitd hluku
na hranicich pozemka uréenych k vyrobni ¢innosti.

Plochy Z01, z02, Z03, P02 a P03 mohou byt zasaZzeny nadmérnym hlukem
ze silni¢ni dopravy (11/608 a 1/16). Z tohoto divodu pro né plati podminka proveérit
v navaznych fizenich, zda v chranéném venkovnim prostoru staveb budoucich
obytnych objektd budou dodrieny hygienické limity hluku v souladu
s ustanovenim § 30 zdkona ¢ 258/2000 Sb., v platném znéni.

Znecisténi ovzdusi

Dle Registru emisi a zdroju zneéistovani ovzdusi (REZZO 1) nejsou na Uzemi obce
Nové Ves provozovany zadné velké zdroje znecistovani ovzdusi. Hlavnimi zdroji
znecisténi je silnic¢ni doprava.

Dle UAP ORP Kralupy n. Vltavou se fe$ené tzemi nachazi v oblasti se zhor$enou
kvalitou ovzdusi vzhledem k imisnim limit&im pro ochranu zdravi (CHMU, tabelarni
prehled, 2010). Uzemi trpi dalkovym prenosem $kodlivin a to predeviim ze zdrojd:
- Areal chemickych vyrob Kralupy

- Elektrarny Mélnik

- zdroje v oblasti Severnich Cech a Kladna

Na nejbliz&i stanici ve Veltrusich se monitoruje pouze troveri NO; a SO,. Dle CHMU
se droveil NO, pohybuje kolem 30 ug/m3, drovefi SO, méné neZ 15 pg/mé, a
neprekracuje stanovené limity. Vyraznéjsim zdrojem znecisténi jsou ¢astice PM10
(35-50 pg/m3).
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Ekologické zatéze

Staré ekologické zatéze se ve spravnim Uzemi nachazi pouze v lokalité Nové
Ouholice — Kubanov, na pravém bfehu reky Vitavy. V lokalité Nové Ouholice —
V Babkach byly staré ekologické zatéze odstranény.

Radonové riziko

Radon 222Rn vznikd v horninovém prostiedi radioaktivni pfeménou uranu U-238.
Nejvyznamnéjsim zdrojem radioaktivniho radonu v objektech je geologické
podlozi. Ze Spatné izolovaného kontaktu stavby s podloZzim pronika radon dale do
objektu. Radon vsak neni stabilni izotop, ale preménuje se dale na dcefiné
produkty (izotopy polonia a vizmutu), které jsou kovové povahy. Ty se vazou na
aerosoly v ovzdusi, pfi vdechnuti ulpivaji na plicni vystelce a zvysuji tak vnitrni
ozareni lidského organismu, které podporuje riziko vyskytu rakoviny plic.

Regené Gzemi se nachazi v oblasti s pfevazujicim nizkym rizikem pronikani radonu
z geologického podlozi. V okoli Starych Ouholic a Mitejovic se nachazi stredni
riziko pronikani radonu z podloZi. Primér vysledkl méreni objemové aktivity
radonu v ovzdusi ve stavbach je 151,3 Bg/m3. Primérnd objemova aktivita radonu
v geologickém podloZi je 17,6 kBg/m3 az 28,8 kBg/m3.

Radonové riziko nepfedstavuje limit rozvoje obce, nicméné v exponovanych
lokalitach by méla byt radonovému priizkumu vénovana dostate¢na pozornost.
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Ostatni podminky

Vyvlastnéni a vécné bfemeno

V souladu s § 43, odst. 1 SZ plan vymezuje plochy a koridory verejné prospésnych
staveb, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo prava k
pozemklim a stavbam omezit vécnym bifemenem v souladu s § 170 Stavebniho
zakona. Podkladem pro vyvlastnéni nebo omezeni vlastnického prava je tzemni
rozhodnuti, ve kterém jsou upresnény dotcené pozemky, pripadné jejich ¢asti.

Dopravni infrastruktura

D01 - nova mistni komunikace véetné siti a objektl technické infrastruktury
Verejna prospésnost vyplyva z vedeni prelozky silnice 11/608, ktera snizi dopravni
zatiZzeni zastavéného Uzemi obce tranzitni dopravou. Rozsah vyplyva z vymezeni
plochy dopravni a plochy verejného prostranstvi pro realizaci pozemni
komunikace véetné chodnikd, sidleni zelené a plochy pro technickou
infrastrukturu.

D04, D05 — nova mistni komunikace véetné siti a objektt technické infrastruktury
Verejna prospésnost vyplyva z potreby rozvoje sité verejnych prostranstvi a
zajisténi obsluhy zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou.
Rozsah vyplyvd z vymezeni plochy verejného prostranstvi pro realizaci pozemni
komunikace véetné chodnik( a plochy pro technickou infrastrukturu.

D06 — koridor pro zkapacitnéni dalnice D8

Vefejna prospéénost vyplyva ze stanoviska Ministerstva dopravy CR s ohledem na
zkapacitnéni dopravni infrastruktury celorepublikového vyznamu. Rozsah vyplyva
z vymezené cCasti plochy pro dopravni infrastrukturu DIO6 dané stanoviskem
Ministerstva dopravy CR.

D10 - koridor pro rekonstrukci silnice 1/16

Verejna prospéinost vyplyva z pozadavk( zadani UP. Rozsah vyplyva z vymezené
Casti plochy pro dopravni infrastrukturu DIO2 dané Sitkou ochranného pasma
silnice I. tfidy v souladu se zadanim UP.

D12, D13, D14 - uprava mistni obsluzné komunikace vcetné siti technické
infrastruktury

Verejna prospésnost vyplyva z potfeby FeSeni dopravnich zavad silnice a MOK a
uvedeni do souladu s pozadavky CSN. Rozsah vyplyva z vymezeni plochy vefejného
prostranstvi potfebného pro feseni dopravni zavady véetné chodnikd a plochy pro
technickou infrastrukturu.

D40 - koridor pro vysokorychlostni trat (ZUR — D201)

Verejna prospésnost vyplyva zvymezeni koridoru vZUR STK jako VPS D201.
Koridor je v souladu se zadanim UP upfesnén tak, aby byl v souladu se Studif
proveditelnosti nového Zelezni¢niho spojeni Praha - Drazdany. Rozsah vyplyva
z vymezeni Casti plochy pro dopravni infrastrukturu DIO1.

D80 pési a cyklo komunikace véetné tlakové kanalizace

Verejna prospésnost vyplyva z potfeby zajisténi pési a cyklistické prostupnosti
Uzemi a rozvoje sité verejnych prostranstvi, konkrétné doplnéni iseku cyklostezky
podél Bakovského potoka. Rozsah vyplyva zvymezeni plochy verejného
prostranstvi.

D170, D171, D172 - pési komunikace v Sifce 2 m

Verejna prospésnost vyplyva z potreby zajisténi rozvoje pési prostupnosti sidla a
krajiny a napojeni pési cestni sité na verejna prostranstvi.

D180 - pési a cyklo komunikace PC 3/2 v Sifce 3 m

Verejna prospésnost vyplyva z potieby zajisténi pésSi a cyklistické prostupnosti
Uzemi a rozvoje sité verejnych prostranstvi, zejména ve vztahu k zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti zastavitelnych ploch.

Technicka infrastruktura

T20 - koridor pro vodovod Nova Ves — Spomysl — Bykev (V02)

Verejna prospésnost vyplyva z vymezeni koridoru v ZUR STK jako VPS V02.
Koridor je vsouladu se zadanim upresnén ve svém vedeni. Rozsah vyplyva
z vymezené &asti plochy pro technickou infrastrukturu T/20.

T71 - nova trafostanice

Verejna prospésnost vyplyva z potfeby kapacit navrZenych zastavitelnych ploch.
Rozsah vyplyva z vymezené ¢asti plochy pro technickou infrastrukturu 7170 a TI71.
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T140 - vedeni tlakové kanalizace v Sifce 4 m

Verejna prospésnost vyplyva z potfeby doplnéni splaskové kanalizace obce.
T200, T201, T202 — vodohospodaiské opatieni — remizek s pfikopem v Sifce 4 m
Verejna prospésnost vyplyva z potieby zvySeni retencni schopnosti krajiny pfi
narGstu zastavénych a zpevnénych ploch a zlepSeni vodniho rezimu v krajiné.
Remizky jsou sdruzeny s pési komunikaci ke zlep3eni pési prostupnosti krajiny.
Jsou stanovena tato verejné prospésna opatieni, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit nebo omezit v souladu s § 170 Stavebniho zakona:

ZaloZeni prvkd USES

U10, U11 - NRBK,

U20, U21 -RBC,

U30, U31, U32, U33 —RBK,

U40, U41 - LBC,

U50, U51 - LBK

Verejna prospéSnost vyplyva z potfeby zajisténi funkénosti prvku uzemniho
systému ekologické stability. Rozsah vyplyva z vymezené plochy ¢i koridoru
odpovidajiciho prvku USES.

Predkupni pravo

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo podle § 5 odst. 1 katastralniho zdkona vychazi v feseném
Uzemi z potreby zajistit konkrétni plochy pro realizaci verejného prostranstvi Ci
obcanského vybaveni v dlleZitych polohach vobci tam, kde se nachazi na
pozemcich mimo vlastnictvi obce.

Verejné prostranstvi

Predkupni pravo je stanoveno na strategicka verejna prostranstvi, kterd jsou
navrzena jako lokalni centra s potencidlem vybaveni nebo jsou doprovodnou
plochou k navriené dopravni infrastrukture.

P11 - VPy- Predkupni pravo je stanoveno pro vefejné prostranstvi vedlejsi, které
je navrzeno jako lokalni prostranstvi pri vstupu do Nové Vsi z krajiny s potencidlem
rozvoje zakladniho vybaveni, napf. rekreacniho charakteru.

P12 - VPo - Pfedkupni prdvo je stanoveno pro verejné prostranstvi vedlejsi, které
je navrzeno jako lokalni centrum na jiznim vstupu do Nové Vsi s potencidlem
rozvoje zakladniho vybaveni.

P20 - VPy - Pfedkupni pravo je stanoveno pro verejné prostranstvi hlavni, které je
navrzeno jako obecni centrum vybavenosti v kulturnim a spolecenském tézisti
obce s potencidlem rozvoje zdkladniho a stfedniho vybaveni.

P21 - VP - Pfedkupni pravo je stanoveno pro verejné prostranstvi vedlejsi, které
je navrZzeno jako lokalni centrum na severni ¢asti Vepreku s potencidlem rozvoje
zakladniho vybaveni.

P30 - VPo - Pfedkupni pravo je stanoveno pro verejné prostranstvi vedlejsi, které
je navrZzeno jako lokalni centrum s potencialem rozvoje zakladniho vybaveni.

P31 - VP, - Predkupni pravo je stanoveno pro plochu pfirodni pobytovou, ktera je
navrzena pro rozvoj rekreac¢niho vybaveni podél verejného prostranstvi vedlejsiho
Mirejovic.

Obcanské vybaveni

V10 - obecni hFisté na plose rekreace (R)

Jedna se o hlavni rekreacéni plochy obce s obecnim sportovnim hfistém v plose
rekreace (R). Uzemni plan stabilizuje a rozviji rekreaéni funkci v lokalité,
predpoklada zde rozvoj sportovniho vybaveni.

V11 - zakladni vybaveni na plose smiSené obytné (O)

Jedna se o plochu v navaznosti na verejné prostranstvi vedlejsi pfi jiznim vstupu
do Nové Vsi predpokladaném pro rozsifovani obcanského vybaveni zakladniho.
V plose je v soucasnosti umisténo klicové obcanské vybaveni obce, obecni Ufad a
knihovna.
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Dohody o parcelaci

Vymezeni dohod o parcelaci vychazi z potieby zajistit rozloZeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, pfedevsim pro pozemky verejnych prostranstvi, pfipadné pro
prvky infrastruktury a to v plochach, kde je stavajici parcelace a vlastnicka
struktura neodpovida navrzené strukture zastavby.

Davody pro podminéni plochy dohodou o parcelaci jsou nasledujici:

202,203

Plocha se nachazi v ndvaznosti na dalsi zastavitelné plochy, jimiz prochazi spojita
soustava navrzenych vefejnych prostranstvi. Navaznosti na okolni strukturu
zastavby a jeji charakter je nezbytné koordinovat.

Uzemni studie

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim Gzemni studie, vychazi z potreby zajistit feSeni vyuZiti a usporadani uzemi
v detailu, ktery dzemni plan neumoznuje.

Davody pro podminéni plochy vloZzenim dat o Uzemni studii do evidence tzemné
planovaci ¢innosti jsou nasledujici:

US01 - Vychodni okraj Nové Vsi

Provéreni vymezeni ploch podrobnéjéi UPP je ulozeno zadanim tzemniho planu.
Plocha je vymezena s ohledem na zajisténi komplexniho feseni vychodniho okraje
Casti obce Nova Ves, zejména s ohledem na vedeni pfelozky silnice 11/608 a s tim
souvisejiciho fesSeni dopravni a urbanistické situace, zejména smérového feseni
pribéhu komunikace a jejich napojeni na stavajici infrastrukturu obce.
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plochy k zastavéni |. etapy

Z01/1  zastavitelna plocha s indexem /etapa
+100 Ob. predpokladany pocet obyvatel
+2,6 ha celkova plocha k zastaveni -

P2 TZO3N.
+180b. +60 obs”

Z02/1
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- +4 ob.
0,17 ha
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| \podty zobrazenych HS nemusi ochot
. piedpokladanému podhy HS pro wpd
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Etapizace

Etapizace vychdzi z potfeby usmérnit rozvoj obce postupné a v ndvaznosti na
existujici zastavbu a infrastrukturu a pozvolny narlst obyvatel. Postupné
naplfiovani zastavitelnych ploch je predpokladem koncepcniho rozvoje obce
bez negativniho dopadu na strukturu zastavby a krajiny, socidlni soudrznost i
hospodarnost vyuzivani Uzemi a tim neimérné naroky na verejny rozpocet.

Tabulka etapizace

Ozn. plochy Dimenze plocha Predp. Predp. Poznamka
plochy k zastavéni/ pocetHS  pocet
(ha) vyuZziti (ha) (RD) obyv.

0. plochy prestavby 1,49 0,75 6 22

PO1 0,17 0,09 1 4

P02 0,80 0,55 5 18

P03 0,52 0,11 - - zékladni

vybaveni

I. etapa 9,98 8,42 59 207

Z01 0,31 0,22 2 7

202 1,81 1,51 18 63

Z03 2,41 1,66 17 60

704 1,82 1,63 14 49

Z05 0,65 0,64 8 28

720 2,98 2,76 - - plocha V

Celkem 65 229

Celkem navrh obyvatel (véetné stavajicich 1105 obyv.) 1334

Oduvodnéni dohod o parcelaci je soucasti kapitoly i/.

Splnéni podminky nebo projektové zajisténi pozadovanych opatieni pifed vydanim
uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu chrani Uzemi prfed predcasnym
zahajenim vystavby. Podminka realizace opatreni ¢i stavby pred kolaudaci nebo
vydanim souhlasu s uZivanim staveb je stanovena pro vcasné dokonceni
pozadovaného opatieni. Je vhodné novou vystavbu podminovat vydanim
planovaci smlouvy.

Podminka realizace souvisejici dopravni a technické infrastruktury je navrzena
k zajisténi odpovidajiciho standardu napojeni novych objektl. Podminka dodrZeni
navaznosti a spojitosti vefejnych prostranstvi je navrzena za Ucelem zajisténi a
udrZeni prostupnosti Uzemi. Vztahuje se ke vSem zastavitelnym plocham bez
rozdilu.

Podminky etapizace neplati pro udrZzovaci prace v Uzemi a realizaci lokalnich Uprav
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na zachovani provozu tizemi.

Uzemni plan stanovuje etapy. Konkrétni zdGvodnéni zafazeni zastavitelné plochy
do dané etapy je soucasti kapitoly c/4.

Etapa I

Do I. etapy spadaji zastavitelné plochy, které na né bezprostfedné navazuji na
zastavéné uzemi. Tyto plochy jsou diky navaznosti na zastavéné Uzemi a vefejnou
infrastrukturu obce urceny krozvoji obce za uvedenych podminek realizace
opatreni verejné infrastruktury. Realizace ploch splniuje strednédobé predpoklady
rozvoje poctu obyvatel obce do cca 22% v souladu se zaddnim UP. Jedna se o
plochy 701, 702, Z03, Z04 a Z05. Ddle je v etapé |.zahrnuta plocha 720, jejiz
podminky vyuZiti nevyZzaduji etapizaci.

Etapa Il. byla po vefejné projednani vypusténa s ohledem na stav zamérd v Uzemi
a zastavitelné plochy Z04 a Z05 byly presunuty do I. etapy vcetné stanoveni
podminek jejich realizace.
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Podminky kvalifikace

Uzemni plan z dGvodu zaruéeni vyssi architektonické a urbanistické kvality a
vétsiho predpokladaného dopadu na strukturu obce vymezuje nékteré konkrétni
stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera mlze zpracovdvat architektonickou ¢ast
dokumentace pouze autorizovany architekt ve smyslu § 17, pism. d) a § 18, pism.
a) zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekt( a o vykonu
povolani autorizovanych inZenyr a technikl Cinnych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpis(, a v souladu s Autorizaénim radem Ceské komory architektd.
Stavby jsou vymezeny v souladu s poZzadavky § 18, odst. (4) SZ, ktery stanovuje za
cil uzemniho planovani ,chranit a rozvijet kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi“ a
dale vsouladu s § 19, odst. (1) pism. d) SZ, ktery stanovuje Ukolem Uzemniho
planovani ,stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na
vyuZivani a prostorové usporadani uzemi”.

Upravou vyznamnych vefejnych prostranstvi a na né navazujici zastavby, resp.
novou zastavbu pfi téchto prostranstvich se predpokladd vytvareni novych
kulturnich hodnot v izemi. Hodnotné stdvajici stavby jsou pak urceny k zaclenéni
do nové zastavby zpUsobem, ktery zajisti jejich dalsi vyuZiti a zarover uchova jejich
podstatné vlastnosti, které je ¢ini hodnotnymi.
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Koordinace vyuzivani uzemi

Obec Nova Ves leZi v severozadpadni casti Stredoceského kraje, v okresu Mélnik.
Spada pod obec s rozsifenou plsobnosti Kralupy nad Vitavou. Nachazi se na levém
bfehu Vltavy, za severozapadnim okrajem Prazské aglomerace. Toto Uzemi je
historicky dlouhodobé osidleno a v soucasné dobé celi stale trvajicimu
suburbanizaénimu tlaku.

Ve spravnim Uzemi obce se kfizi dalnice D8/E55 a silnice 1/16, které predstavuji pro
Novou Ves hlavni dopravni vazby. Mistnimi ¢astmi Nova Ves, Nové Ouholice a
Mitejovice prochazi silnice 11/608, kterd slouzi jako paralelni trasa k dalnici D8.
Uzemim prochézi vyznamny Zelezniéni koridor Praha - Vrariany 091. Bezprostiedni
spadovou obci pro Novou Ves jsou Veltrusy a Kralupy nad Vltavou, vyznamnou roli
hraje vazba na hlavni mésto Prahu. Dalsi vazby v okoli predstavuji obce
Nelahozeves a Velvary. Vyznamné vazby predstavuiji i cyklistické a turistické trasy,
predeviim &ervend turistickd trasa vedouci od Kralup smérem na Rip.

Z hlediska geomorfologického ¢lenéni se obec nachazi v jihozapadni ¢asti Ceské
tabule, podsoustavé Stfedoceska tabule. Z hlediska geomorfologickych celkl a
podcelk leZi na pomezi Dolnooharské a Stfedolabské tabule, v misté, kde Ripskd
tabule prechazi do Mélnické kotliny. Reka Vltava se zde, pf¥i Usti Bakovského
potoka, staci na vychod k Mélniku. Ostrohem nad Novymi Ouholicemi zde konci
vyrazna morfologicka hrana lemujici levy breh reky.

Nadmistni vyznam maji zejména nemovité kulturni pamatky kostel Narozeni
Panny Marie a zvonice ve Vepreku. V Uzemi se nachazi vysila¢ nad Novymi
Ouholicemi a fotovoltaicka elektrarna Veprek. Mezi Starymi a Novymi Ouholicemi
prochazi vedeni ZVN (400kV) a VVN (220kV).

Jizné od Nové Vsi se nachazi vyznamny zdmecky aredl Veltrusy na pravém brehu
Vltavy. V Nelahozevsi se na nahorni plosiné nachdzi Centralni tankoviété ropy CR a
skladka Uhy.

Uzemni plan byl koordinovan s okolnimi obcemi Led¢ice, Nelahozeves, Sazena,
Veltrusy, Vranany a Vsestudy. Plan navrhuje posilovani vazeb a pfirodné-
rekreacniho potencidlu SirSiho okoli a vazby na Podfipsko, hlavni mésto Prahu a
dalsi vyznamné obce v okoli.

Jednd se zejména o napojeni pésich a cyklistickych tras v Gzemi, zejména tras
podél Bakovského potoka a cyklotrasu ¢.2 Vltavska a navazujicich usekt cyklotras
podél Vitavy.

Koordinace s okolnimi obcemi promitnutd do navrhu UP zohledriuje dale
navaznosti krajinné infrastruktury — USES, IP.

Siri vztahy jsou zobrazeny ve vykrese Il.b - Vykres $irsich vztahQl a popsany
v kapitolach ¢/, d/ a e/ tohoto odGvodnéni.
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n/ Podnéty uzemniho planu
Vycet zdleZitosti A V Uzemnim planu nejsou navrhovany zalezitosti nadmistniho vyznamu neresené
nadmistniho vyznamu, v ZUR StK.

které nejsou reseny

v zdsaddch tzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1
SZ), s odivodnénim
potreby jejich
vymezeni
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IV Vyhodnoceni

o/

Vyhodnoceni
splnéni
poZadavku
zaddni

Spinéni zadadni

Uzemni plan je zpracovén na zakladé schvéleného zadéni Gzemniho planu Nova
Ves ze dne 12. 6. 2017. PoZadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych
¢astech uzemniho planu. Vyhodnoceni je strukturovdno podle obsahu zadani:

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury:

A1) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspordddni zastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch:

- zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi (kap. 2 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky, odst. 14 - ddle jen PUR CR) tim, Ze bude chrdnén
a rozvijen jedinecny charakter zdstavby jednotlivych cdsti obce a bude rozvijeno
zapojeni zastavéného uzemni, zastavitelnych ploch a vyznamnych bodu v krajiné,
zejména ndvrsi s kostelem Narozeni P. Marie, do pési cestni sité ve spravnim uzemi
obce.

Uzemni plan respektuje charakter kulturni krajiny obce, podminky prostorového
usporaddani respektuji charakter stavajiciho osidleni, véetné architektonicky
hodnotnych staveb. Vyznamné body v sidlech i krajiné napojuje na sit verejnych
prostranstvi a cest a posiluje potencial jejich kulturniho a spolecenského rozvoje.

-pfedchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidini
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel (kap. 2 PUR CR, odst.
15) tim, Ze zastavené uzemi a zastavitelné plochy budou regulovdny s ohledem na
primeérené komfortni verejnd prostranstvi s dostatecnou technickou a dopravni
infrastrukturou a obcanskym vybavenim a nebude umoZnéno vytvdret
defragmentované socidlné segregované lokality bez dostupnosti verejné
infrastruktury.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy v ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce.
Jsou stanoveny podminky realizace ob¢anského vybaveni.

- vhodnd reseni tizemniho rozvoje hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho
uZivateli (kap. 2 PUR CR, odst. 16) tim, Ze podnéty obyvatel a uZivatelt izemi budou
jednotlivé vyhodnoceny v kontextu s celkovou koncepci rozvoje sprdavniho uzemi
obce.

Uzemni plan vyhodnotil viechny doruéené podnéty obyvatel a uzivatel(l Gzemi ve
spravnim Gzemi obce, které byly podkladem pro zpracovani navrhu uzemniho
planu.

- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury (kap. 2 PUR CR, odst. 18) tim, Ze
stdvajici (tzn. ke dni schvdleni tohoto zaddni) sidelni ¢dsti s vlastnimi pfirozenymi
centry budou stabilizovany a bude zvdZeno jejich doplnéni o logicky navazujici
uzemi; v mistnich sidelnich Cdstech, kterd nemaji prirozend centra s funkci
komunitnich socidlnich aktivit, provérit ndvrh takovych center,

Uzemni plan stabilizuje centra obc¢anského vybaveni v jednotlivych ¢astech obce
plochou verejnych prostranstvi hlavnich nebo vedlejsich (napf. navsi Nové Vsi,
naves Veprek, Naves Staré Ouholice atd). Nové zastavitelné plochy maji vymezena
sva centra plochou vefejnych prostranstvi navazujici na stdvajici zastavbu a
infrastrukturu. Mezi jednotlivymi ¢astmi obce jsou zachovany krajinné predély, ve
kterych je posilovano rekreaéni vyuZiti a komunikacéni vazby (napf. propojeni podél
Bakovského potoka, napojeni vrchu Sochornice atd).
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- hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(kap. 2 PUR CR, odst. 19) tim, Ze bude vyhodnocen potencidl prestavbovych ploch
v zastavéném uzemi obce a rozsah novych zastavitelnych ploch s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje
obcanského vybaveni, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny.

Uzemni plan vyhodnocuje kapacity zastavitelnych ploch a navrhuje jejich
pfiméfenou optimalizaci sohledem na rozvojovy potencidl obce. Do
zemédélského plidniho fondu navrhuje navraceni nékterych plochy I. a Il. tfidy
ochrany.

- v rdmci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouci srustdni sidel s ohledem
na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny (kap. 2 PUR CR, odst. 20) tim, Ze
budou vytvdreny jasné okraje jednotlivych sidelnich celki a chrdnéna volnd krajina
pfi zachovdni jeji kompozice a kvalitni pési prostupnosti.

Uzemni plan stabilizuje okraje jednotlivych sidel, zamezuje jejich sristani a
posiluje kvalitativni rozvoj vefejnych prostranstvi a struktury zadstavby ve vazbé na
vstupy do sidel z krajiny.

- vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (kap. 2 PUR CR, odst. 22) tim, e budou vytvoFeny podminky pro propojeni
tras turistickych cest a cyklotras mimo dopravni prostor silnic, zejména podél
Vitavy, smérem na Vrariany a LedCice, a Bakovského potoka, smérem na Sazenou.
Uzemni plan posiluje propojeni pésich a cyklo stezek na vefejnd prostranstvi sidel
i smérem do krajiny. Dopliiuje alternativni pési a cyklo trasy podél Vitavy smérem
na Vranany a jejich napojeni na pési a cyklo trasy podél Bakovského potoka
smérem na Sazenou. Rozviji potencial rekreacnich krajinnych napojeni na sousedni
obce.

- ekonomické aktivity rozvijet zejména v prostoru Nové Vsi ve vazbé na MUK D8 se
silnici 1/16 (Zdsady tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje - ddle jen ZUR SK) tim, Ze
zastavitelné plochy MV a VD pfi kiiZeni ddlnice D8 a silnice 1/16 a plochy MV na
severnim okraji ¢dsti obce Novd Ves budou provéreny jako transformacni pro
vyrobu a podnikdni a Ze pripadné nové zastavitelné plochy pro nerusici vyrobu a
podnikdni budou pfednostné umistovdny v ndvaznosti nebo s napojenim na ddlnici
D8 a silnici 1/16.

Uzemni plan stabilizuje stavajici a vymezuje nové zastavitelné plochy smisené
vyrobni (V) v severni ¢asti Nové Vsi ve vazbé na prelozku silnice 11/608-P a napojeni
na délnici D8 a silnici I/16.

- overit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, na mozZnosti
rozvoje obcanského vybaveni, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny (ZUR SK) tim,
Ze zastavitelné, ale dosud nezastavéné plochy budou vyhodnoceny z hlediska
probléma socidlni, technické a dopravni infrastruktury, a bude pripadné upraven
jejich rozsah nebo i navrZena jejich jind lokalizace a navrZeny regulativy sledujici
feseni problému a poZadavk( z hlediska pripadné etapizace v zdvislosti na
technickych podminkdch pripravenosti izemi a ekonomickych dopadech pro obec.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na ekonomické moznosti rozvoje
dopravni a technické infrastruktury obce a rozvoje obcanského vybaveni. Plochy,
které nevyhovuji limitdm Gzemi a pozadavkim na ochranu krajiny, jsou navrieny
k navraceni do ZPF.

- ovéfit moznost transformace byvalych zemédélskych aredli na jiné vyuZiti (ZUR
SK) tim, Ze uvedené plochy budou provéreny jako plochy transformacni vietné
mozZnosti jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemni plén vymezuje byvalé zemédélské aredly plochou smisenou
nezastavéného Gzemi (N), kterd umozniuje jejich produkéni vyuZiti, jejich rozvoj
nebo transformaci na plochy bydleni sohledem na limity uzemi (Q100)
nenavrhuje.
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- zabezpecovat ochranu obytného uzemi pred negativnimi disledky dopravy na
ddlnici D8 a silnici /16 (ZUR SK) tim, Ze zastavitelné plochy pro bydleni budou
umistovdny prednostné mimo tzemi zatiZend negativnimi disledky dopravy.
Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni v dostateénych odstupech
od silnice 1/16 a dalnice D8, napojuje je na strukturu verejnych prostranstvi a
stanovuje podminky pro jejich ochranu pfirodnimi prvky. V Nové Vsi navrhuje
prelozku silnice 11/608 tak, aby vedla po okraji zastavéného Uzemi. V Novych
Oubholicich orientuje zastavbu zastavitelnych ploch do navrhovanych verejnych
prostranstvi tak, aby byl zastavba oddalena od silnice 11/608.

- respektovat loZiska nerostii a dobyvaci prostory (Uzemné analytické podklady
Kralupy nad Vitavou - ddle jen UAP) a zajistit jejich tizemni ochranu a vyuZitelnost.
Uzemni plan respektuje loziska nerostl a dobyvaci prostory, jsou zakresleny
v grafické casti ve vykrese C. Il.a.

- pri stanovovadni novych zastavitelnych ploch respektovat zdplavové uzemi Q100
(UAP) a minimalizovat podil zastavitelnych ploch v zdplavovém tizemi Q100.
Uzemni plan optimalizuje podil zastavitelnych ploch v zaplavovém tzemi Q100 a
upfesnuje podminky pro umisténi zastavby s ohledem na mistni kétu Q100.
Navrhuje protipovodriova opatieni, kterd zvysuji ochranu zastavby s nejvyssim
povodriovym ohrozenim.

- v ndvrhu vychdzet z predpokladu maximdliniho ndristu poctu obyvatel cca 20%
oproti stdvajicimu stavu, pficemZ z divodu charakteru zastavéného uzemi se
predpoklddd obytnd zdstavba nizkopodlazni.

Uzemni pldn provéfil rozsah zastavitelnych ploch ptredchoziho Gzemniho planu
a navrhl jejich redukci s ohledem na demograficky vyvoj obce a realné moznosti
jejiho rozvoje, zejména obcanského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury.
U zastavitelnych ploch je stanovena etapizace. Navrh Uzemniho planu
predpoklada narlst obyvatel ze stavajicich 1085 (k. 1.1.2018) na cca 1331
(vypoétova hodnota pro dimenzovani obcanského wvybaveni a technické
infrastruktury). Predpokladany narlst obyvatel ve vSech etapach je cca 23%.
Charakter zastavby je chranén a rozvijen stanovenim podminek prostorového
usporadani.

- stabilizovat vhodné zahrddkové lokality a nenavrhovat dalSi, provéfit pouze
mozZnosti individudlnich zahrddek v kontextu uzavrenych sidelnich struktur jako
vhodné doplnéni tam, kde nelze uvaZovat plnohodnotné zastavitelné plochy.
Uzemni plan stabilizuje zahradkové lokality v Gizemi, nejsou zde povoleny stavby
k trvalému bydleni.

- vytvdret podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu rozvojem sité pésich a
cyklo tras a jejich okoli véetné navazujiciho obcanského vybaveni a verejnych
prostranstvi, zejména podél Vitavy a Bakovského potoka.

Uzemni plan navrhuje pési a cyklo trasy podél Bakovského potoka a Vitavy a
posiluje jejich napojeni na sit vefejnych prostranstvi obce. Vymezeni ploch
verejnych prostranstvi vedlejsich na vstupech do sidel posiluje potencial rozvoje
rekreacniho vybaveni ve vazbé na rekreacni trasy. V Nové Vsi a Starych Ouholicich
jsou vymezeny zastavitelné plochy rekreace (R) pro rozvoj rekreacni a sportovnich
aktivit obyvatel.

- provérit lokalitu ,,U kostela” (ndvrsi s kostelem Narozeni P. Marie) k umisténi
verejné vybavenosti a rekreacnich a turistickych aktivit, provérit moZnosti
bezbariérového napojeni lokality na pési cestni sit obce.

Uzemni plan vymezuje v lokalité vefejné prostranstvi hlavni s potencidlem rozvoje
zakladniho a stfedniho vybaveni a napojuje navrsi na pési cestni sit s vazbou na
udoli Bakovského potoka a nabrezi Vitavy.

- zastavitelné plochy pro bydleni prednostné vymezovat v ¢dstech obce Nova Ves a
Nové Ouholice.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni v mistnich ¢astech Nova
Ves a Nové Ouholice. V ostatnich mistnich ¢astech je uvazovano s doplfiovanim
proluk v zastavéném Uzemi.



108

Uzemni plan Nova Ves

- jako zastavitelné nebo nezastavitelné plochy budou mimo jiné provéreny,
popripadeé navrZeny nebo doreseny plochy:

v k.u. Novd Ves u Nelahozevsi:

parc.¢. 61/2, 67/5, 70/5, 70/6, 70/7, 70/9, 70/10, 74, 75/2, 114/14, 114/15, 329/1,
360/1, 414/24, 414/26, 414/28, 414/53, 414/54, 414/55, 441/3, 904/1, 904/2,
913, 973/33, 1060/3, pro bydleni;

parc.¢. 386/1, 386/2, 1718 pro rekreaci;
parc.¢. 1451, 1718 pro sady a zahrady;
parc.¢. 1427, 1429, 1430, 1433 pro sportovné-rekreacni vyuZiti;

parc.¢. st. 201/1, 430/1, 430/19, 856/5, 856/17, 856/18, 856/19, 870/17, 1425,
1426, 1443, PZE 877/2, 877/4 pro nerusici vyrobu a skladovdni, obchod a sluzby;

v k.0. Veprek:

parc.c. 63/2, 63/6, 87, 102/1, 106/1, 106/2, 105, 261, 248/9, pro bydleni;
parc.¢. 220/2, 222/1 pro rekreaci;

v k.u. Nové Ouholice:

parc.¢. 280/5, 280/6, 283/1, 332, 347/3, 347/7, 347/12, 521, 562/8, 568/2, 568/5
pro bydleni;

parc.¢ 230/3 pro rekreaci;

parc.C. st.139, st.177, 313/1, 313/4, pro nerusici vyrobu a skladovdni, obchod a
sluzby

Uzemni plan provéfil vyée uvedené pozemky k zadanim stanovenému vyufiti.
Pozemky byly k provéreni zadany na zakladé pfipominek a namétl jednotlivych
vlastnikd ve fazi doplriujicich prizkumu a rozbord.

A2) PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
uspordddni verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén,

doprava:

- v koncepci silnicni dopravy vychdzet ze stavu silnicni sité ve spravnim tizemi obce
ve smyslu zajisténi uzemnich podminek pro zlepseni normovych parametri v jejich
stdvajicich trasdch tak, aby nebyl narusen charakter zdstavby jednotlivych cdsti
obce; na prijezdu zastavénym uzemim fresit v parametrech mistni obsluzné
komunikace.

Jsou stanoveny dopravni opatfeni, ktera zajistuji podminky pro zlepseni
normovych parametrt komunikacni sité obce. Dopravni opatfeni jsou soucasti
kapitoly f/2.3.1.

- provérit moZnosti odlehceni silnice 11/608 na prijezdu zastavénym uzemim obce
(napf. objizdné trasy), v usecich na prijezdu zastavénym uzemim resit silnici 1l/608
v parametrech mistni obsluzné komunikace.

Uzemni plan navrhuje prelozku silnice 11/608 po vychodnim okraji zastavéného
Uzemi ¢asti obce Nova Ves, na prijezdu zastavénym Gzemi Casti obce Nova Ves a
Nové Ouholice fesi silnici 11/608 v parametrech mistni komunikace.

- sprdvni uzemi obce pri Zeleznicni trati ¢. 090 a ddlnici D8 chdpat a podporovat
jako vyznamnou dopravni cestu v kontextu s rozvojovou osou OS2 (Praha - Usti nad
Labem - Drézdany), jako soucdst IV. TEMMK (kap. 3 PUR CR), obzvldsté tim, Ze
bude respektovdno ochranné pdsmo Zeleznicni trati a ddlnice, ale souc¢asné bude
Zeleznicni trat a ddlnice chdpdna jako urbanisticka bariéra, kterou je nutno ve
prospéch vnitfniho rozvoje obce ucelné prekondvat a zajistit paterni komunikacni
vazby podél Bakovského potoka smérem na kostel Narozeni Panny Marie
prednostné bez preruseni.

Uzemi plan respektuje Zelezni¢ni trat €.90 a jeji ochranné pasmo. Mezi lokalitami
N2.1 a V1.2 je navrZzeno mimouroviova pési propojeni pod Zeleznici.
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- Uzemné zabezpecit koridor vysokorychlostni trati VR1, useku DraZdany — hranice
SRN/CR—Praha vietné jeho ochranného pdsma; provérit moiné dopady trasovdni
VRT a navrhnout pripadnd opatieni na ochranu struktury a obrazu obce.

Uzemni plan upfesriuje vymezeni koridoru vysokorychlostni trati VR1 a stanovuje
podminky pro zajiSténi prostupnosti krajiny a ochranu krajinného razu
v kapitole f/1.2.

- spravni uzemi obce podél reky Vitavy na koridoru vodni dopravy VD2 podporovat
a rozvijet jako infrastrukturu vodni cesty, véetné souvisejicich provozu a zarizeni
(kap. 2 PUR CR), obzvldsté tim, Ze budou respektovdny hospoddrské a rekreacni
aktivity souvisejici s provozem vodni cesty, véetné dopravni obsluhy brehové hrany,
Uzemni plan stabilizuje plochy lodénice Vitava a stavajici kotvi§té a pristavisté
a vytvari podminky pro jejich rozvoj.

- zvldstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy (kap. 2 PUR CR,
odst.5) tim, Ze budou navrZeny chybéjici systémové prvky komfortni hromadné i
individudlni dopravni obsluhy (autobusové zastdvky, zdachytna a ucelovd parkoviste
motorovych vozidel, apod.) a tuzemni podminky pro upravy mimodrovriovych
dopravnich kriZeni riznych druhi dopravy na normové parametry.

Uzemni plan zajistuje podminky pro doplnéni chybéjicich prvkd hromadné i
individudlni dopravy v plochach verejnych prostranstvi nebo v ¢astech ploch pro
dopravni infrastrukturu. Jednotliva opatfeni jsou predmétem kapitoly f/2.3.

- v koncepci vozidlové dopravy mistnich obsluZznych komunikaci (MOK) zajistit
uzemni podminky pro zlepseni normovych parametra v jejich stdvajicich trasdch,
zajisténi normovych parametrii v nové navrhovanych trasdch a stanovit poZadavky
na komfortni dopravu v klidu; vytvorit uzemni podminky pro reseni dopravnich
zdvad v napojovdni mistnich komunikaci na silnice Ill. tfidy v zastavéném uzemi;
pfi feseni zachovat charakter zdstavby jednotlivych Cdsti obce.

Jsou stanoveny dopravni opatieni, ktera zajistuji podminky pro zlepseni
normovych parametrd komunikacni sité obce. Dopravni opatfeni jsou soucasti
kapitoly f/2.3.

- v koncepci pési a cyklistické dopravy zajistit tuzemni podminky pro zlepseni
normovych parametri v jejich stdvajicich trasdch a pro zajisténi normovych
parametri v nové navrZenych trasdch; v usecich silnic a mistnich komunikaci
spojujicich sidelni &dsti vytvofit uzemni podminky pro doplnéni chodnikd.

Jsou stanoveny dopravni opatfeni, ktera zajistuji podminky pro zlepseni
normovych parametrt komunikacni sité obce. Dopravni opatfeni jsou soucasti
kapitoly f/2.3.7 a f/2.3.8. Prostor pro realizaci opatfeni je zajistén plochou
verejnych prostranstvi nebo propojenim mezi body.

- v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje (ZUR SK)
uzemné upresnit vedeni cyklotras a cyklostezek ve sprdavnim uzemi obce, s
presahem ndvaznosti na sprdvni tizemi okolnich obci.

Uzemni plan navrhuje alternativni trasy Usekel cyklostrasy €. 2 Vltavska a dale je
vymezena cyklotrasa podél Bakovského potoka s napojenim na cyklotrasu
Vitavskou a obec Sazena.

- respektovat ochranné pdsmo letisté Sazend.
Uzemni plén respektuje ochranné pasmo letisté Sazena.
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technicka infrastruktura:

- Uzemné zabezpecit koridor pro umisténi vodovodni stavby nadmistniho vyznamu
V02 - vodovod Novd Ves — Spomys| — Bykev (VPS V02 dle ZUR SK).

Uzemni plan vymezuje &ast plochy pro technickou infrastrukturu pro umisténi
vodovodni stavby. Koridor je vymezen jako verejné prospésna stavba.

- Uuzemné zabezpecit opatreni pro reseni problematiky protipovodriové ochrany
zdplavového tzemi Vitavy (UAP) v koordinaci s koncepci protipovodriové ochrany
Stredoceského kraje.

Uzemni plan respektuje koncepci a opatieni stanovené studii Dolni Vitava —
podklady pro optimalizaci zvladani povodnovych rizik a ochrany pred povodnémi
(Povodi Vitavy, 09/2015). Protipovodiniova ochrana je feSena vymezenim Casti
plochy pro technickou infrastrukturu pro realizaci protipovodiovych opatreni
a dale mobilnimi protipovodnovymi opatfenimi.

- rozvoj zastavitelnych ploch podridit redlnému stavu vodohospoddrské technické
infrastruktury, kterd je nejslabsim ¢lankem technického vybaveni izemi, popripadé
navrhnout etapizaci z hlediska technické pripravenosti, popripadé ekonomické
opodstatnénosti.

Uzemni plan Gzemné zajistuje technicka opatfeni pro doplnéni chybéjici technické
infrastruktury, jednotliva opatfeni jsou soucasti kapitoly f/2.4.4 a f/2.4.5.

- v ndvrhu miry intenzity zastavitelnych tzemi zohlednit skutecny stav technickych
siti v obci, predevsim kapacitu stdvajici kanalizace a napojeni na stdvajici COV,
pfipadné navrhnout nové COV.

Uzemni plan stabilizuje a rozviji sité technické infrastruktury v obci s ohledem na
rozsah navrienych zastavitelnych ploch a navrhuje nové COV (kapitola f/2.4.4).

- respektovat stanovené zdplavové tzemi Vitavy a jeho aktivni zénu (Stanoveni
zaplavového uzemi reky Vitavy, usek Klecany — Meélnik, vydal Krajsky urad
Stfedoceského kraje, zn. 49755/04/0ZP — Bab ze dne 9. 11. 2004).

Uzemni plan respektuje stanovené zaplavové Uzemi Vitavy a jeho aktivni zénu.
V rdmci pfipravy Gzemniho planu byl poddn dne 7.12.2016 podnét k prosetieni
rozsahu vyhlaseného zaplavového Gzemi pro spravni Uzemi Nova Ves, mistni ¢ast
Nové Ouholice. Spravce toku svym vyjadrenim ze dne 19.1.2017 nepovazuje za
vhodné zménu zaplavového Uzemi Vitavy ve dotéeném Gzemi.

- respektovat v nejvyssi mozné mire stdvajici technickou infrastrukturu véetné jejich
ochrannych pdsem.

Uzemni plan respektuje stavajici technickou infrastrukturu a navrhuje jeji Gpravy
jen v pripadé kolize se zastavitelnymi plochami, kdy stavajici trasovani siti vyrazné
zasahuje do navrhované struktury zastavby.

obcanské vybaveni:

-pri stanovovadni zptsobu vyuZiti izemi fesit jako pfipustnou, popfipadé podminéné
pfipustnou funkci v zdkladnich funkcnich typech, v strategicky oddvodnitelnych
pripadech navrhnout jako zdkladni funkéni typ.

Uzemni plan zajistuje ob&anské vybaveni jako pfipustné a podminéné p¥ipustné
vyuZiti v navaznosti na uroven vefejného prostranstvi, pro zajisténi nezbytné
obcanské vybavenosti je definovana ¢ast plochy pro obcanské vybaveni (napf.
zakladni Skola v lokalité V1.2).
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verejna prostranstvi:

- stanovit zdkladni koncepci verejnych prostranstvi jako kompozi¢niho principu
sidelnich casti s provdzanim do volné krajiny a vymezit parametry verejného
prostranstvi jako samostatného funkcniho typu,

Uzemni plan vymezuje vefejnd prostranstvi jako samostatny funkéni typ, zakladni
koncepce a hierarchizace verejnych prostranstvi je definovdna jejich vymezenim a
urovni. Uroveri vefejného prostranstvi podmifiuje funkéni i prostorové vyuZiti
navazujicich ploch.

-pri stanovovadni zplsobu vyuZiti uzemi ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich
zhorsuji stav i hodnoty tzemi (PUR CR, kap. 2odst.6) tim, Ze budou jako zastavitelnd
uzemi navrZena pouze ta, kterd umozni komplexni reseni jak z hledisek uzemné
technickych (dopravni a technickad infrastruktura), tak z hlediska kompozi¢niho, v
némZ bude kladen diraz na vymezeni regulativi pro zajisténi primeéreného
komfortu verejnych prostranstvi také s respektovdnim jejich funkce socidini.

Nova verejnd prostranstvi jsou vymezena s ohledem na uZivatelsky komfort
(parkovani, moznost zelené, odpadové hospodarstvi), ne pouze dle souéasnych
pozadavk( vyhlasky.

- s ohledem na dynamickou morfologii iuzemi obce a kfiZeni tras nadmistni dopravni
infrastruktury vyhodnotit a navrhnout pési a cyklistickd propojeni jednotlivych cdsti
obce a dalsich nyni neprostupnych nebo tézko prostupnych ¢dsti a mist sprdvniho
uzemi.

Uzemni plan stabilizuje a rozviji sit pésich a cyklo komunikaci a vytvaii podminky
pro zvysSeni prostupnosti vramci sidla i krajiny (napf. pési propojeni podél
Bakovského potoka, lokalita V1.2 atd.).

A3) PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporaddni nezastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb,
zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:

- zachovat rdz kulturni krajiny jako vyraz identity tzemi, jeho historie a tradice (PUR
CR, kap. 2, odst.1) tim, 7e koncepce krajiny bude zaméFena na zachovdni
krajinného rdzu, na ochranu pfirodnich hodnot a na vytvoreni pfedpokladi pro
dalsi zkvalitriovani volné krajiny, a tim, Ze pro nezastavénd uzemi bude provérena
ucelnost vylouceni umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu § 18,
odst. 5 stavebniho zdkona,

Uzemi plan respektuje raz kulturni krajiny. Nové zastavitelné plochy ve volné
krajiné bez navaznosti na stavajici zastavbu jsou minimalizovény (napf. plocha Z04
a 205). Casti krajiny vyznamné pro udrieni krajinného razu navrh chrani plochou
pfirodni (napf. hrana Lesanské plosiny, hrana navrsi Sochornice, nabrezi Vitavy,
Skarechov, atd.).

- vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tuzemnich systémd
ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné (kap. 2 PUR CR, odst. 20) tim, Ze bude
provéreno stdvajici trasovdni prvkd USES a v pfipadé potieby navrZeno alternativni
vedeni prvki USES, zejména prvké regiondiniho USES v tseku mezi LBK 233 a RBK
38-1.

Uzemni plan navrhuje alternativni propojeni NRBK 58 a RK 1119 mezi Vepiekem a
Skarechovem, RK 1119 upfesiiuje a proklada lokdlnimi biocentry na severnim
okraji mistni ¢asti Nova Ves.
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- respektovat prvky prirodnich hodnot uzemi a chrdnit ve zvysené mire pozitivni
znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvdret krajinu s cilem zvyseni jeji estetické
hodnoty a ekologické stability pred nekoordinovanou vystavbou (ZUR SK) tim, Ze
bude kladen diraz na ochranu krajinného rdzu daného vyraznou morfologii
spravniho uzemi obce, zejména s ohledem na stdvajici stavby a zameéry staveb
nadregiondini dopravni infrastruktury.

- respektovat poZadavky na ochranu a upresnit vymezeni zakladnich skladebnych
éasti USES (ZUR SK), jimiZ jsou 2 nadregiondlni biokoridory K57 (Sebin - K58) a K58
(Udoli Vitavy - K10 (Stfibrny roh - Polabsky luh)), regiondini biocentrum 1483
Veltrusky luh a regiondini biokoridor 1119 (RBK 37 a 38-2), a resit mozZné strety s
pfipadnymi dalsimi limity v izemi (ZUR SK), upfesnit vymezeni lokdiniho USES.
Uzemni plan upfesiiuje trasovani nadregionalniho biokoridoru NRBK 57 na zakladé
Planu USES ORP Kralupy nad Vltavou, ale zaroveri s ohledem na potiebu vymezeni
zastavitelnych ploch upfesriuje trasovani lokalnich biokoridor( (napf. LBC 208 na
severni okraji Nové Vsi).

- provérit a navrhnout obnovu, popripadé doplnéni sité ucelovych komunikaci,
zejména s ohledem na potreby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, turistiky a
cykloturistiky.

Uzemni plan vytvali podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny systémem
ucelovych komunikaci v krajiné v kombinaci s interakénimi prvky v krajiné.

- v koncepci zastavitelnych ploch respektovat jednu ze zdkladnich krajinnych a
hospoddrskych hodnot uzemi - kvalitni plochy zemédélské pady 1. a Il. tridy
ochrany, a to tim, Ze budou na téchto plochdch minimalizovdny zdbory pro
rozsifovdni sidla do volné krajiny.

Uzemni plan respektuje plochy zemédélské pldy I. a Il. t¥idy ochrany. Mimo
strategickych ploch pro feseni dopravi infrastruktury na okraje sidla v mistni ¢asti
Nova Ves (lokalita N1.1), jsou minimalizovany zébory pldy I. a Il. tfidy ochrany,
zejména v lokalité N1.1, N1.2 a 01.2.

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa chdpat jako dualeZité a hodnotné
krajinotvorné utvary, spoluvytvdrejici krajinny rdz obce, provérit doplnéni lesnich
pozemk( a nelesni zelené podél terénni hrany LeSanské plosiny s ohledem na
vedeni prvki nadregiondiniho USES,

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa chrani izemni plan plochou pfirodni (napf.
hrana Le$anské plosiny, Sochornice, Skarechov).

- navrhnout takovd reseni, kterd budou prispivat ke zlepSovdni zadrZeni sraZkové
vody v mistech jejiho dopadu, podporovat jeji vsakovadni a navrhnout dalsi opatreni
na zvysovdni retence uzemi, s ohledem na puvodni vodohospoddrskd opatreni
v krajiné, zejména v dstech obce Novd Ves a Nové Ouholice.

Uzemni plan Gzemné zajistuje krajinnd a technickd opatfeni pro zadrZovani
destovych vod v krajiné a jejich odvod ze zastavéného Gzemi (napf. interakéni
prvky, % nezpevnénych ploch, retenéni opatreni), jednotliva opatteni jsou soucasti
kapitoly f/2.4.5 a f/2.5.2.
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B) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit,

V ndvrhu bude provéreno vymezeni ploch a koridor(i tuzemnich rezerv a bude
stanoveno jejich vyuZiti, a to obzvldsté koridoru tuzemni rezervy pro vodovod Novd
Ves — Spomysl — Bykev (VPS V02 dle ZUR SK).

Uzemni plan vymezuje &ast plochy pro technickou infrastrukturu pro umisténi
vodovodni stavby. Koridor je vymezen jako vefejné prospésna stavba.

C) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS), vefejné
prospésnych opatfeni (VPO) a asanaci, pro které bude moiné uplatnit
vyvlastnéni nebo piredkupni pravo,

V ndvrhu bude provérena, upresnéna, vymezena a koordinovdna s dalsimi zaméry
v uzemi a navazujicimi spravnimi uzemimi uzemni ochrana pro VPS:

- V02 - vodovod Novd Ves — Spomys| — Bykev

Uzemni plan vymezuje pro tento tcel VPS T20.

V ndvrhu bude provérena, upresnéna, vymezena a koordinovdna s dalsimi zaméry
v uzemi a navazujicimi spravnimi uzemimi uzemni ochrana pro VPO:

- USES; NK 57 Sebin - K58, NK58 Udoli Vitavy - K10, RC 1483 Veltrusky luh a RBK 37
a 38-2

Uzemni pldn vymezuje pro tento ucel VPO . Jejich vyéet je souéasti kapitoly g/2.1

Ndvrh provéri potfebnost VPS a VPO ve sprdvnim uzemi obce obzvldsté na
podporu:

- zlepSeni kompozicnich a prostorovych parametri verejnych prostranstvi obce s
ohledem na jejich komfortni vyuZiti,

- zZlepseni dopravni obsluhy zastavitelnych cdsti obce a rfesSeni nadmistnich a
regiondlnich dopravnich tras,

- zlepSeni technické infrastruktury obce,

- zajisténi realizovatelnosti nutnych opatreni pro zékladni funkci USES,

popfipadé je navrhne a rdadné zddvodni.

Po dohodé s obci budou VPS a VPO stanoveny pro vyvlastnéni nebo pro predkupni
pradvo, jakoZ i pro vyvlastnéni a predkupni pravo zdrover.

Plosné asanace v tizemi se nepredpoklddaji.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospéiné stavby a opatieni zejména pro realizaci
navrhované dopravni a technické infrastruktury a koridor( a plochy systému USES.
Pro predkupni pravo jsou navrzena verejna prostranstvi s potencidlem lokalnich
center jednotlivych ¢asti obce a pozemky pro rozvoj obc¢anského vybaveni.
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D) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci:

Uzemni studie:

1) Lokalita "Nad Bakovskym potokem",

2) Lokalita "K Ledcicdm”,

3) Lokalita "K Sazené",

4) Lokalita "Nové Ouholice — Pod Strani”,

Sohledem na rozsah Uzemi, pro které by bylo nutné zpracovat podrobné;jsi
dokumentaci, Uzemni plan nevymezuje plochy pro tzemni studie a upfednostiuje
v klicovych ¢astech obce stanoveni podminky dohody o parcelaci, jako
pfiméreného nastroje regulace rozvoje GUzemi ve vazbé na verejnou infrastrukturu
obce. Lokality stanovené zadanim k provéreni podminéni Uzemni studii jsou
s ohledem na podrobnost Uzemniho planu definovany strukturou verejnych
prostranstvi, funkéni a prostorovou regulaci. S ohledem na navrh preloZky silnice
11/608 a feseni vychodniho okraje Nové Vsi je navriena uzemni studie USO1 —
Vychodni okraj Nové Vsi.

Dohody o parcelaci:

k provéreni u vsech navrhovanych zastavitelnych ploch, s vyjimkou ploch, u nichZ
v konkrétnim pripadé ve vztahu ke stabilizované navazujici strukture zdstavby
bude prokazatelné tento poZadavek neproporcidlni ke sledovanému ucelu.
Uzemni plan stanovuje podminku dohody o parcelaci v zastavitelnych plochach
202, Z03. Z02 a Z03 jsou hlavnimi zastavitelnymi plochami obce s nutnosti
koordinace prostorového usporadani zastavby a jejiho napojeni na verejnou
infrastrukturu.

F) PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu tizemniho planu a na uspofadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni:

Navrh Gzemniho planu je v souladu se stavenim zakonem, a to v rozsahu pfilohy
¢. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist. Uzemni plan je zpracovén nad katastralni mapou.

G) Poiadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi:

Neni zpracovano vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) dle pfilohy
ke stavebnimu zdkonu na zakladé stanoviska k zadani UP Nova Ves
¢.j. 033751/2017/KUSK ze dne 3.4.2017.
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Zastaveéné uzemi a zastavitelné plochy

Vychodiska

Procesni vychodiska

Uzemni plan prevzal pouze &ast zastavitelnych ploch, vymezenych v Gzemnim
planu obce Nova Ves v platném znéni, s ohledem na redlné moznosti rozvoje
z hlediska socialni soudrznosti, kapacity verejné infrastruktury a ochrany
krajinného rdzu a charakteru obce. Pfevzaté plochy jsou dale etapizovany
s ohledem na postupny rozvoj obce a ochranu pfirody a krajiny.

Demograficka vychodiska

Nova Ves se nachazi v suburbanni zoné Prazského metropolitniho regionu. Zde se
vyrazné projevuje tzv. rezidenc¢ni suburbanizace, kdy se z jadra méstského regionu
obyvatelstvo stéhuje do jeho zazemi. Dalsi slozku novych obyvatel tvofi
pristéhovali ze zbytku republiky i ze zahrani¢i do blizkosti hlavniho mésta.
Suburbanizace ma za nasledek zménu sloZeni obyvatelstva, vékové struktury a
vysoky celkovy pfirtstek. Nova Ves se fadi do 2. suburbanni zény (1= nejvyssi dle
intenzity migrace) (Oufednicek 2012, str. 9).

Nova Ves se fadi mezi obce, které v letech 1950-1990 zazivaly pokles obyvatel.
K narGstu dochdzi az v90. letech minulého stoleti a predevsim na zacatku
21. stoleti. Jedna se o narlst pomérné plynuly, zejména vystavba ve Starych
Ouholicich. Narast obyvatel se projevuje az béhem hospodarské krize v letech
2008-2009, nicméné v letech 2011-2012 dochazi opét k vystéhovani a pocet
obyvatel klesa na soucasnych 1085. Maxima dosahuje v roce 2010, kdy dochazi
k 40 % prirGstku oproti roku 2006. Celkové nar(sta pocet obyvatel od roku 2006 o
22 %.

Pro skokové narusty obyvatel obecné plati, Ze kromé nedostatecné vybavenosti a
infrastruktury je souvisejicim negativnim jevem skokové zvyseni rocnich
provoznich nakladld obce a rychld zména struktury obyvatelstva a souvisejicich
socialné-spolecenskych vazeb. Tato zména struktury je v nize zminéném projektu
zachycena dimenzi fluktuace, tzn. zmény obyvatel v obci. Nové Vsi byla urcena
nejvy$si mira fluktuace. Chybi vztah pfistéhovalych k mistu a pdvodni komunité,
dochazi k naruseni socidlnich vztah(, obyvatelé se méné znaji. Tyto predpoklady
mohou vést k socialnim problémam.

Jako ukazatel dopadu suburbanizace na socialni infrastrukturu izemi se posuzuje
narust poctu déti vici kapacité Skolskych zafizeni. V Nové Vsi doslo v obdobi 2006-
2009 k narlstu déti ve véku 0-14 let ze 106 na 129, tedy o 22%. Od roku 2009 se
pocet pohybuje v Urovni cca 130-140 déti. Kapacita materské Skoly (28 déti) je
zcela naplnéna, zbyvajici poptavka o skolskych zafizenich je feSena mimo obec.
Pozitivnim vlivem rezidentni suburbanizace je zvySeni poctu ekonomicky aktivnich
obyvatel, zvySeni vzdélanosti a snizeni primérného véku.

V projektu Populaéni vyvoj v zazemi Ceskych mést jako duUsledek procesu
suburbanizace (Ourednicek Martin a kol., 2012) byl stanoven rozvojovy potencial
a populaéni progndza suburbanni zény Prahy. Ve stfedni varianté pocitd s 16,5%
narlstem obyvatel v této zoné do roku 2030 s postupnym starnutim obyvatelstva.
Nova Ves je zde uvedena jako obec s nejvy3sim dopravnim potencialem (isochrona
dopravni dostupnosti 30min) a nejvyssim potencidlem pro zastavéni (kdy podil
zastavitelnych ploch na celkové rozloze obce vice nez 30 ha/1000ha). Skuteény
podil zastavitelnych ploch dle aktudlné platné UPD ¢ini 24,2 ha/1000ha.
V kombinaci rozvojového potencidlu obce a demografické progndzy vyvoje poctu
obyvatel je doporuceno prehodnotit aktualnost kapacit zastavitelnych ploch,
véetné vlivu limitQ verejné infrastruktury a krajiny.

zdroje:

OUREDNICEK Martin a kol. Populaéni vyvoj v zdzemi ceskych mést jako disledek
procesu suburbanizace - Analytické texty k souboru specializovanych map. Praha,
2012. Urbanni a regionalni laborator, Katedra socialni geografie a regionalniho
rozvoje, Univerzita Karlova v Praze, Pfirodovédecka fakulta.
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Vyhodnoceni

Uzemni pldn umoZfiuje prednostné zastavéni proluk v zastavéném Uzemi.
Prevazna ¢ast zastavitelnych ploch byla prevzata z izemniho planu obce Nova Ves
v platném znéni. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany pouze za ucelem
vhodného usporadani struktury zastavby, zajisténi navaznosti verejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury a feSeni rozhrani sidla a krajiny.
Vyhodnoceni zastavénosti Uzemi je soucésti kapitoly k/.

Rozsah zastavitelnych ploch predchoziho Uzemniho planu byl redukovan
s ohledem na skutecny potencial rozvoje Nové Vsi i dopad na charakter tzemi a
raz krajiny. Srovnani pfevzatych, navrzenych a zrusenych zastavitelnych ploch je
soucasti nasledujici kapitoly q/.

Bydleni

Pro zastavéné Gzemi obce se hustota obyvatel pohybuje prevainé v rozmezi 20-40
obyv./ha, charakter udava hustota cca 20-30 obyv./ ha, zejména v polohach
navazujicich na vymezené zastavitelné plochy. Uzemi plan tedy ve vymezenych
zastavitelnych plochach pfedpokladéd hustotu cca 20 — 30 obyv./ha v cca 59 RD a
dale predpoklada doplnéni proluk v Gzemi o cca 6 RD. Pro bydleni v plochach
smiSenych obytnych (O), prevainé formou bydleni v rodinnych domech, je
vymezeno cca 58,8 ha, z toho cca 6,7 ha novych zastavitelnych ploch. Stavajici
pocet obyvatel je 1105, navrhovany pocet obyvatel je 1334. Navrhovy pocet
obyvatel spliuje poZadavek zadani na rozvoj obyvatel kolem cca 20%. Dalsi
rozsifovani zastavitelnych ploch neni doporuéeno sohledem na udrZeni
charakteru obce, vyjimecné je pripustna jejich mirna intenzifikace v souladu s
charakterem okolni zastavby.

Produkce

Pro produkci charakteru podnikatelskych provozd vyroby ¢i sluzeb v plochach
smisenych vyrobnich (V) je uréeno cca 15,6 ha ploch. Ztoho nové zastavitelné
plochy (cca 3,0 ha) jsou vymezeny vnavaznosti na kapacitni dopravni
infrastrukturu.
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q/ ZPF a PUPFL

Vyhodnoceni
predpokladanych
dasledki
navrhovaného
feseni na
zemédeélsky padni
fond a pozemky
urcené k plnéni
funkce lesa

g/l  Zemédélsky pudni fond

.1 Vzastavitelnych plochach je navrien zdbor zemédélského pldniho fondu dle
tabulky g/1.2. Plochy jsou rozli§eny na plochy prevzaté z predchoziho UP a plochy
vymezené timto UP. Uzemni plan navrhuje zabor ZPF celkem 8,776 ha - z toho
7,475 ha jsou plochy prevzaté a 1,301 ha jsou plochy nové vymezené. Nové
vymezené zabory na ptdach I. tfidy ochrany jsou 0,340 ha, na ptdach Il. tfidy
ochrany 0 ha. Plochy navracené do ZPF jsou uvedeny v tabulce g/1.3. Uzemni plan
navraci do ZPF celkem 13,022 ha ploch, z toho pud I. tfidy ochrany 7,820 haa z pud
II. tfidy ochrany 2,855 ha. Pokud ode¢teme nové navrzené zabory ZPF, Gzemni plan
navraci do ZPF p0ld I. tfidy ochrany 7,480 ha, pGd Il. tfidy ochrany 2,855 ha.

Zabory zemédélského pldniho fondu pro opatfeni dopravni a technické
infrastruktury nejsou v bilanci zahrnuty. Jejich upfesnéni je predmétem
podrobné;jsi dokumentace.

.2 Plochy zaboru ZPF
Zp — prevzaté z predchoziho UP, Zn — vymezené timto UP
Uz - el zmény, O — plocha smi$ena obytnd, V — plocha smi$ena vyrobni

Ozn. UZ Celk. Ozn. Plocha Dle kultury Dle tfidy ochrany
P plocha plochy zaboru
zaboru ve ZPF orna sad zahrada trvaly |I. . 1. V. V.
(ha) vykrese (ha) puda travni
porost
Z01 O 0,900 Z,01 0,193 0,193 0,193
Z02 O 1,808 Zp02 1,808 1,808 0,806 1,002
Z03 O 2,141 7,03 1,789 1,497 0,292 0,485 1,304
204 O 1,325 Zp04a-b 0,627 0,104 0,523 0,509 0,118
Zn04a-b 0,961 0,961 0,554 0,174 0,233
205 O 0,738 7p05 0,651 0,651 0,651
220 V 1972 7Zp20a-b 2,407 2,407 2,016 0,391
Zx20a-b 0,34 0,34 0,340
Celkem 8,884 7, 7,475 6,009 0,292 0,523 0 3,372 1653 1,093 1,703 0,118
N 1,301 1301 O 0 0 0340 0 0,554 0,174 0,233

8,776 7,310 0,292 0,523 0 3,712 1,653 1,647 1,877 0,351
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Plochy navracené do ZPF

Uzemni plan Nova Ves

Oznaceni Plocha Dle kultury Dle tfidy ochrany
plochy ve navraceni orna sad zahrada trvaly I 1. . V. V.
vykrese zadboru ZPF pida travni

(ha) porost
N1.01 0,81 0,81 0,312 0,498 0,312
N1.02 0,217 0,217 0,006 0,211 0,006
N1.03 0,824 0,824 0,824
N1.04 0,126 0,126 0,126
N1.05 0,56 0,56 0,227 0,333
N1.06 0,281 0,281 0,154 0,127
N1.07 0,054 0,041 0,013 0,054
N1.08 0,925 0,285 0,64 0,925 0,925
N1.09 0,142 0,142 0,142
N1.10 0,375 0,259 0,116 0,375
N2.01 0,429 0,429 0,408 0,021
N2.02 0,818 0,818 0,818 0,818
N2.03 0,058 0,058 0,047 0,011
N2.04 0,24 0,24 0,045 0,195 0,045
N2.05 0,698 0,698 0,638 0,06 0,638
N3.01 1,185 1,185 0,889 0,1 0,196 0,889
N3.02 0,523 0,523 0,523 0,523
N3.03 0,903 0,903 0,903 0,903
N3.04 1,783 1,783 1,783 1,783
N3.05 1,093 1,093 1,093
N3.06 0,978 0,978 0,978 0,978
Celkem 13,022 9,371 3,241 0,410 0 7,820 2,855 2,130 0,217 7,820

Pozemky urcené k pInéni funkci lesa
Uzemni pldn nevymezuje plochy zaboru PUPFL.
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V Prezkoumani

r/

Soulad ndvrhu
uzemniho pldnu s
politikou tzemniho
rozvoje a s izemné
pldnovaci
dokumentaci
vydanou krajem;
dle § 53 odst. 4
pism. a) SZ

r/1

r/1.1

r/1.1.1

Soulad s nadfazenou UPD a poZadavky souvisejicich
prdvnich predpist

Soulad s politikou tUzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika tzemniho rozvoje CR

Republikové priority

N&vrh tzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami PUR CR, aktualizace
¢. 1, zejména s témito prioritami:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato
uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidiniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist
zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chradnit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny
jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Brdnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Uzemni plén respektuje charakter Fe$eného Uzemi, zejména charakter
urbanistické struktury osidleni a charakter krajiny. Charakter Uzemi se propisuje
do podminek vyuZiti Gzemi a prostorového usporadani (viz kap. f/1.1. a f/1.2).

(14a) Pri planovadni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan navrhuje Upravu rozsahu zastavitelnych ploch oproti platnému UP
tak, aby chranil hodnotné zemédélské pldy, zejména I. a Il. tfidy ochrany. Bilance
rozsahu navracenych ploch do ZPF je soucasti kap. q/1.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorovée
socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.(...)

Uzemni pldn vytvafi podminky pro rozvoj vefejného vybaveni v jednotlivych
mistnich ¢astech obce a posiluje tak mozZnosti spolecenského a kulturniho Zivota
obyvatel.

(16) Pri stanovovdni zptsobu vyuZiti uzemi'v izemné planovaci dokumentaci ddvat

prednost komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a
poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi. Vhodnd reseni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tuzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori
vymezenych v PUR CR.

Uzemni plédn vyhodnotil pozadavky obyvateld a uZivateld Gzemi a s ohledem na
komplexnost pristupu k resSeni Uzemi zohlednil pozadavky, které jsou v souladu
s urbanistickou koncepci UP. Uzemni plan respektuje pozadavky nadfazenych
UPD, PUR CR a ZUR Stiedoceského kraje (viz kap. r/1.2).
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(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.(...)

Uzemni plan posiluje identitu a charakter jednotlivych &asti obce stanovenim
podminek prostorového usporadani s ohledem na charakter zastavby. Posiluje
rozvoj lokalniho obcanského vybaveni a socidlnich vazeb.

(19) (...)JHospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédeélské a lesni
pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZzivani a uspofddadni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjma na rozvoji
tuzemi omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

Uzemni plan vyhodnocuje a upravuje rozsah zastavitelnych ploch sohledem
na rozvojovy potencidl obce, dany demografickym vyvojem a hospodarskymi
moznostmi. Uzemni plan chrani plochy sidelni i krajinné zelené a doplriuje jejich
vazby systémem interak¢nich prvkd v sidle i krajiné.

(20) (...) Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich
systémi ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZovdni
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci cinnosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Uzemni plan uptesfiuje regiondlni a nadregiondlni USES a doplfiuje jej o prvky
lokaIniho USES a systém interakénich prvkd (viz kap. f/2.5.1 a f/2.5.2.). Ochrana
krajinného razu je zajisténa stanovenim podminek prostorového usporadani
(viz kap. f/1.2).

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro
volné Zijici Zivocichy a pro c¢lovéka, zejména pri umistovdani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZdadouci srastani
sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Uzemni plan chrani krajinny prostor mezi jednotlivymi sidly a zastavitelné plochy
vymezuje tak, aby nedochazelo k jejich srlstani.

(21) Vymezit a chradnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ
uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené
obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdsi nezastavéného tzemi v bezprostrednim
okoli velkych meést, zpusobilych pro nendroc¢né formy kratkodobé rekreace a ddle
pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovdni prostupnosti krajiny.

Uzemni plan stabilizuje celky krajinné vefejné pristupné zelené plochami
pfirodnimi (P), v sidle plochami pfirodnimi pobytovymi (PB). Navaznosti celkd
krajinné zelené jsou koordinovany s Uzemnimi plany sousednich obci.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napfr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri
zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZiti
pro ruzné formy turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu vedenim cyklo a pé&sich
tras uzemim obce, zejména vedeni Dvorakovy stezky a cyklotras podél levého
brehu Vltavy, napojenych na cyklotrasu EV7.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovdni dostupnosti tzemi rozsifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a
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poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany
pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro
environmentdlné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Uzemni plan zaji$fuje napojeni zastavitelnych ploch na vefejnou dopravni
infrastrukturu a stanovuje podminky jejich etapizace tak, aby bylo mozné rozvoj
Uzemi koordinovat srozvojem vefejné infrastruktury. Uzemni plan navrhuje
opatfeni pro zlepSeni pési prostupnosti Uzemi sidla a krajiny (viz kap f/2.3.7).

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pidy,
eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit
tuzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatieni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srdzkovych vod v uzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro
zadrZovani, vsakovdni i vyuZivdni destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovdni ucinkd povodni.

Uzemni plan neumistuje nové zastavitelné plochy do zaplavovych Gzemi. Uzemni
plan stanovuje podminky pro feseni likvidace srazkovych vod a stanovuje opatreni
pro zadrzovani vody v krajiné systémem interak¢nich prvkd a délenim puadnich
blokd a ochranou Uzemi fi¢nich niv.

(29) zvldstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZnujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a
dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné
mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro
vybudovdni a uZivdni vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.

Uzemni plan stanovuje podminky pro stabilizaci a rozvoj hromadné dopravy,
véetné pésiho propojeni jednotlivych stanic hromadné dopravy.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Uzemni plan respektuje stavajici sité a zafizeni technické infrastruktury a navrhuje
jejich doplnéni (viz kap. f/2.4).

Oblasti a koridory

Obec Nova Ves se nachazi na okraji rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha
vymezené v PUR CR. Jednd se o zemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho
mésta Prahy, pii spoluplisobeni vedlejsich center, zejména Kladna a Berouna.
Jedna se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jako? i soustfedéni kulturnich
a ekonomickych aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; zietelnym
rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice a tranzitni
Zelezni¢ni koridory a efektivni propojeni jednotlivych druhli dopravy vcetné
letecké.

Obec Nové Ves se pfimo nachézi v rozvojové ose OS2 Rozvojovd osa Praha—Usti
nad Labem-hranice CR/Némecko (- Drazdany). Hlavnim kritériem vymezenf této
osy je vyrazna vazba na vyznamnou dopravni cestu, tj. délnici D8 a Zelezni¢ni trat
¢. 090, a také jeji ndvaznost na zahranici.
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Z polohy na rozvojové ose vyplyvaji dle PUR CR nasledujici tkoly pro Gzemni
planovani:

a) vytvaret Gzemni podminky pro feseni protipovodnové ochrany v sevieném udoli
Labe,

Uzemni plan navrhuje plochy pro Feseni protipovodiiovych opatteni (viz kap.
£/2.4.1).

b) vytvaret Uzemni podminky pro feseni negativnich dopad( velkoplosné a
pohledové exponované tézby surovin.

Uzemni plan nevymezuje plochy pro tézbu, respektuje stavajici loZiska nerostnych
surovin.

Obec Nova Ves se nenachdzi v 7adné specifické oblasti vymezené PUR CR.

Obec Nova Ves se nachazi na koridoru vysokorychlostni dopravy VR1, Useku
(Drazdany —) hranice SRN/CR-Praha. Pro tzemni plan obce z toho vyplyvaji
pozadavky na ochrannd pasma a zabezpeceni a pripravu Uzemnich podminek.
Obec Nova Ves se nachdzi na koridoru vodni dopravy VD2. Jedna se o vodni cestu
vyuZivanou na Vitavé (E 20-06) v iseku Mélnik (soutok s Labem)—Praha—Trebenice,
je soucasti vnitrozemské vodni cesty. Pro Uzemni plan obce ztoho vyplyva
nastaveni podminek pro podpofeni a rozvoj vodni cesty a souvisejicich provoz( a
zafizeni.

Koridory, na kterych se obec Nova Ves nachazi, jsou soucasti transevropskych
multimodalnich koridord (TEMMK) — IV. TEMMK silni¢ni a IV. TEMMK Zelezni¢ni.
Obec Nova Ves se nachazi na koridoru elektrického vedeni E10 - pro vedeni 400 kV
Vyskov—Chotéjovice a ddle koridory pro dvojita vedeni 400 kV v trasach Vyskov—
Babylon, Vy$kov—Cechy-stied a Babylon-Bezdécin, véetné souvisejicich ploch pro
rozsireni elektrickych stanic. Koridor je vymezeny z dlivodu ptipojeni elektrickych
stanic Chotéjovice a Vyskov a tim zajisténi vyvedeni vykonu z novych planovanych
zdrojt (elektraren) do pfenosové soustavy CR s cilem zvy$eni spolehlivosti systému
v oblasti severnich Cech. Pro Uzemni plan obce z toho vyplyvaji pozadavky na
ochranna pasma a pfipravu izemnich podminek.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Navrh Uzemniho planu Nova Ves je vsouladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, ve znéni 2. aktualizace, 2019.

Limity vyuiti Gzemi vyplyvajici ze ZUR jsou zobrazeny ve vykrese ¢. Il.a Koordinaéni
vykres.

Rozvojova 0S2 (dle PUR 2015):

Pro sprdvni tuzemi obce Novd Ves ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovéni
tuzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tizemi:

a) rozvoj ekonomickych aktivit rozvijet zejména v prostoru Nové Vsi ve vazbé na
MUK D8 se silnici 1/16;

Pro sprdvni izemi obce Novd Ves vyplyvaji ze ZUR tyto ukoly pro uzemni pldnovdni:
a) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje
uzemi a ochranu krajiny.

Uzemni plan provéfuje a upravuje rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na limity
vyuZiti Uzemi a rozvojovy potencial obce.

b) v obci Nova Ves ovéfit moznost transformace byvalych zemédélskych areald na
jiné vyutziti;

Uzemni plan provéiuje moznost transformace byvalych zemédélskych aredlu,
v severni ¢asti obce Nova Ves je vymezuje jako plochy smiSené vyrobni pro rozvoj
vyroby a podnikani ve vazbé na nadfazenou dopravni infrastrukturu.

c) zabezpecdovat ochranu obytného Gzemi pred negativnimi dlsledky dopravy na
délnici D8 a silnici I/16;

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy tak, aby nebyly ovlivnény negativnimi
dasledky dopravy na dalnici D8 a silnici I/16.

d) respektovat pozadavky na ochranu evropsky vyznamné lokality Veltrusy;
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e) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES:
e.1) regionalniho biocentra 1483 Veltrusky luh..1.2

Uzemni plén respektuje podminkami vyuZiti Gzem{ ochranu evropsky vyznamné
lokality Veltrusy. Uzemni plan navrhuje upfesnéni a doplnéni skladebnych prvké
USES zejména s ohledem na feéeni propojeni nadregionalnich a regionalnich prvk(
USES.

Doprava:

1) Zelezniéni doprava

ZUR zptesriuji koridor pro vysokorychlostni trat jako koridor pro vefejné
prospésnou stavbu D201 pro trat Praha — Lovosice, Usek Praha — hranice kraje.
ZUR stanovuji pro Gzemni pldnovani zajistit vymezeni a tzemni ochranu koridord
pro dopravni stavby koridor v Sifce 600 m (s vyjimkou koridor( pro zdvojkolejnéni,
kde je koridor v Sifce 200 m).

Uzemni plan uptestiuje koridor D201 jako plochu DI 01 (viz kap. f/2.3.4) a vymezuje
ji jako verejné prospésnou stavbu D40.

2) Vodni doprava

ZUR piejimaji z PUR 2008 stéavajici vodni cestu VD2 Mélnik — Tebenice.

3) Transevropské multimodalni koridory

Obec Nova Ves le7i na multimodalnim koridoru na Usti nad Labem (stavajici
délnice D8 a Felezni¢ni trat; IV.S, IV. Z), ktery ZUR prejimaji z PUR 2008.

Uzemni pldn respektuje stavajici vodni cestu.

3) Cyklisticka doprava

ZUR nenavrhuji koridory pro cyklistickou dopravu, pficemz potvrzuji koncepci
zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek Stfredoceského kraje.

ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni uzemniho rozvoje a rozhodovdni o
zméndch v uzemi:

a) vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od
automobilového provozu, a to zejména v intenzivné urbanizovanych uzemich.

ZUR stanowvuji tyto tkoly pro tizemni pldnovdni:

a) v Uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi
cyklostezkami a to zejména v pripadech dalkovych ,cyklotras“, v uzemi
rozvojovych oblasti (V€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich Gzemich.

Uzemni plan stabilizuje hlavni cyklotrasy dle ZUR, viz kap. kap. f/2.3.8. Dopliiuje
hlavni cyklotrasu EV7 prochazejici po jizni hranici pravniho uzemi obce o lokalni
vazby a doplnujici vedeni po levém brehu Vitavy.

4) Ostatni limity dopravni infrastruktury

Uzemni plan dale stabilizuje:

- vedeni silniéni dopravni infrastruktury, dalnice D8 a silnice 1/16 (viz kap. f/2.3.1)
- vedeni drazni dopravni infrastruktury, koridor celostatni zZeleznicni trati ¢. 090
(viz kap. f/2.3.4)

- ochranna pasma letisté Vodochody a Sazenad (viz kap. f/2.3.5)

Uzemni plan respektuje uvedené limity vyuziti Gzemi a nenaruiuje jejich
funkénost.
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Technicka infrastruktura:

1) Zasobovani elektrickou energii:

ZUR zpresiiuji koridor E10 (z PUR 2008) pro vedeni VVN 400 kV TR Vygkov — TR
Cechy Stted jako koridor pro veiejné prospésnou stavbu E02.

ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni uzemniho rozvoje a rozhodovdni o
zméndch v uzemi:

a) koordinovat vymezeni koridoru pro vymezeni stavby E10 (dle PUR) se
sousednim Usteckym krajem.

ZUR stanovuji tyto tkoly pro uzemni pldnovdni:

a) zajistit vymezeni a Gzemni ochranu pro stavbu E10 (dle PUR) v $ifce 600 m a
jeho koordinaci se zdméry v Gzemnich planech obci. V prostoru obci Chrastany a
Jinocany je koridor zGZen na 200 m.

Uzemni plén stabilizuje nadzemni vedeni VVN 400 kV TR Vyskov — TR Cechy Stied,
které je ve spravnim Uzemi obce jiz realizovano. Koridor E10 neni s ohledem na
uvedené vymezen jako verejné prospésna stavba.

2) Zasobovani pitnou vodou

ZUR navrhuiji koridor pro umisténi vodovodni stavby nadmistniho vyznamu V02 —
vodovod Nova Ves — Spomys| — Bykev.

ZUR stanovuji tyto tkoly pro uzemni pldnovdni:

a) zajistit vymezeni a Uzemni ochranu koridord pro vySe uvedené stavby a jejich
koordinaci s ostatnimi zaméry v Uzemnich planech dotéenych obci.

Uzemni plan upfesriuje koridor V02 jako plochu TI 20 (viz kap. f/2.4.2) a vymezuje
ji jako verejné prospésnou stavbu T20. Trasa koridoru V02 je v izemnim planu
Nova Ves upfesnéna na zakladé Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci
Stfedoceského kraje. V useku Nové Ouholice - Nova Ves - Veprek pocitd PRVK
Stfedoceského kraje s vyuZitim stavajiciho vodovodu a navrh na nové propojeni je
aZ v useku Veprek — Spomysl. S budovanim nového vodovodu mezi Veprekem,
Novou Vsi a Novymi Ouholicemi se nepocita.

3) Ostatni limity technické infrastruktury

Uzemni plan dale stabilizuje:

- vodni reZim krajiny véetné hranice zdplavového Uzemi Q100 reky Vitavy a
Bakovského potoka, Gizemi CHOPAV, vrt a prament CHMU (Vrt VP 1709 v k..
Nové Ouholice) vcetné jejich ochrannych pasem, vodnich zdroji provozni vody
véetné jejich ochrannych pasem (viz kap. f/2.4.1)

- vedeni plynovodu VTL a VTL nad 40 bard vcéetné staveb a zafizeni plynovodu,
napf. regulacni stanice VTL (viz kap. f/2.4.6),

- nadzemni vedeni VVN 220 kV (viz kap. f/2.4.7),

- vedeni produktovodu etylenu DN 250 (viz kap. f/2.4.9.)

Uzemni plan respektuje uvedené limity vyuZiti Gzemi a nenaru$uje jejich
funkénost.

Ochrana krajiny a USES:

1) Uzemni systém ekologické stability

Spravnim tGzemim obce Nova Ves prochazi 2 nadregionalni biokoridory K57 (Sebin
- K58) a K58 (Udoli Vltavy, regionalni biokoridor RK1119 (Podmoklina - K 57) a
regiondlni biocentrum RC1483 (Veltrusky luh).

Uzemni plan chrani prvky nadregionalniho a regionalniho USES a doplriuje je prvky
lokalniho USES. Uzemni plan upfesiiuje vedeni regionalniho biokoridoru RK 1119
a doplfiuje jej prolozenim prvky lokélniho USES (viz kap. f/2.5.1). Uzemni plan
respektuje hranici ochranné zény nadregionalniho biokoridoru.

2) Limity ochrany pfirody krajiny
Uzemni plan respektuje chranénd loziskové Gzemi, vyhradni loZiska nerostnych
surovin a loziska nevyhrazenych nerostu (viz kap. f/2.5.5).
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Cile a ukoly tzemniho planovani

Cile izemniho planovani

Uzemni plan je v souladu s cili Gzemniho planovéni dle § 18 zakona ¢. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni:

(1) Uzemni plan vytvati predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

(2) Uzemni plan zaji$tuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim resenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmud na rozvoji
Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodafsky potencidl rozvoje.

(3) Uzemni plan je zpracovan v koordinaci vefejnych i soukromych zamér zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj tzemi a konkretizuje ochranu
verejnych zajm0 vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisa.

(4) Uzemni plan ve veiejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcCuje podminky pro hospodarné
vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

(5) Uzemni plan v nezastavéném Gzemi v souladu s jeho charakterem umoZfiuje
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstraniovani jejich disledk(, a dale takova technicka opatteni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra.
(6) Uzemni pldn umoiriuje na nezastavitelnych pozemcich vyjime¢né umistit
technickou infrastrukturu zpisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Ukoly tzemniho planovani

Uzemni plén je v souladu s Gkoly Gzemniho planovani dle § 19 zékona ¢. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni:

(1)

a) Uzemni plan byl vypracovan na zakladé doplnujicich prizkumi a rozbord, které
provéftily stav zemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

b) Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky tzemi,

c) Uzemni plan provétil a posoudil potiebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi,
Zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na
jeji hospodarné vyuzivani,

d) Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuZivani a prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a reseni staveb,

e) Uzemni plan stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro
umisténi a usporadani staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty Uzemi,
f) Uzemni plan stanovuje poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),

g) Uzemni plan vytvafi v Gzemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich disledk(, a to pfirodé blizkym
zpUsobem,

h) Uzemni plan vytvafi v Gzemi podminky pro odstrafiovani disledk( nahlych
hospodarskych zmén,

i) Uzemni plan stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni,

j) Uzemni plan vytvafi v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkd
z vefejnych rozpoétl na zmény v Gzemi,

k) Uzemni plan vytvéii v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
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[) Uzemni plan urcil nutné rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Gzemi,

m) Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu Gzemi podle zvldstnich pravnich
predpisti pfed negativnimi vlivy zamér( na Uzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

n) Uzemni plan nevymezuje plochy pro vyuZivani pfirodnich zdrojd, kromé
vyuzivani zemédélského ptdniho fondu pro zemédélstvi,

o) Pfi zpracovani tzemniho planu byly uplatnény poznatky z obor( architektury,
urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

Stavebni zakon a jeho provadéci predpisy

Navrh Gzemniho planu dodrzuje pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon) na
obsah Uzemniho planu:

Odivodnéni ndvrhu obsahuje vSechny pozadované Udaje odstavcl § 53 SZ.

Navrh Gzemniho planu dodrzuje poZzadavky ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni na obsah tzemniho planu.
Navrh Gdzemniho planu dodrzuje pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani Uzemi, v platném znéni, na obsah Gzemniho planu, pouze
v odivodnénych pripadech je dopliiuje, pfipadné tam, kde nejsou potreba, je
neuplatiuje.
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Zvlastni pravni predpisy

Ze zadani Uzemniho planu Nova Ves vyplyvaji pro navrh Gzemniho plany tyto
pozadavky:

Opatfeni proti ptivalovym destim a plidni erozi

Uzemni plan navrhuje opatieni proti piivalovym de$tdm a padni erozi jak
vymezenim  opatfeni technické infrastruktury odvodnéni Uzemi a
vodohospodafskych opatfeni, tak vymezenim interakénich prvk( krajinné
infrastruktury.

Ochrana pred povodnémi

Uzemni pldn nevymezuje nové zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi Q100.
Zastavitelné plochy umistuje tak, aby ucinné predchazel zvysujicim se ucinkim
povodni s ohledem na klimatickou zménu. Stavajici zastavitelné plochy chrani
navrhem protipovodfiovych opatfeni astanovenim podminek prostorového
usporadani.

PoZarni ochrana

Pozarni voda je Uzemnim planem zajisténa v rdmci rozvodt vodovodni sité. Plan
respektuje stavajici nadrze poZzarni vody. Sit vefejnych prostranstvi je vymezena
tak, aby umoznovala pfistup pozarni techniky v zastavéném Uzemi i zastavitelnych
plochach.

Energetika

Uzemni plan respektuje ochranna pasma technické infrastruktury podle § 46,68,69
a 87 zakona ¢. 458/2000 Sh.

Ochrana nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy v plochach loZisek nerostnych
surovin. Evidované plochy loZisek nerostnych surovin jsou soucasti plochy
s rozdilnym zpGsobem. Uzemni plan v Gzemi té7bu neumoziiuje.

Ochrana verejného zdravi

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy v blizkosti silnic a Zeleznice tak, aby
umoznil splnéni hlukovych limit&. Uzemni plan navrhuje opatieni pro ochranu
pred lokalnimi povodnémi, protierozni a retencni opatreni.

Ochrana Zivotniho prostredi

Uzemni plan vymezuje a upiesiiuje prvky Gzemniho systému ekologické stability.
Navrhem koncepce usporadani struktury (sidla i krajiny) a podminek plosného a
prostorového usporadani struktury zastavby i pfirodnich prvkd a ochrany
krajinného razu minimalizuje dopad na Zivotni prostredi.

Pamatkova péce

Uzemni plan respektuje ustanoveni zékona ¢. 20/1987 sb., o statni pamatkové péci
v Uplatném znéni.
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Spolecné jednani

Stanoviska dotéenych organt
V rdmci spole¢ného jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky
Urad, sousedni obce a organizace pUsobici v Uzemi:

Dotéené organy:

1.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.
18.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor ochrany horninového a ptidniho
prostiedi, Vrsovickd 65, 100 10 Praha 10

Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi,

Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo dopravy CR, nabiezi Ludvika Svobody 1222/12,

P.0.Box 9, 110 15 Praha 1

Krajsky Grad Stfedoceského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor regionainiho rozvoje, Zborovska 11,
150 21 Praha 5 (+ dokumentace)

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor dopravy,

Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Krajskd veterinarni sprava pro Stfedocesky kraj,

Cernoleska 1929, 256 38 Benesov

Krajska hygienicka stanice — Uzemni pracovisté Mélnik,

Prazska 391, 276 01 Mélnik

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR,

Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 - Chodov

Obvodni bansky urad, Kozi 4, P.0.Box 31, 110 01 Praha 1

Méstsky Grad Kralupy n. Vit., odbor ZP,

Palackého nam.1, 278 01 Kralupy nad Vltavou

Meéstsky urad Kralupy nad Vitavou, odbor dopravy,

Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou

Meéstsky urad Kralupy n. VI., odbor realizace investic a spravy majetku
(pamatkova péce), Palackého nam. 1, 278 01

Hasi¢sky zachranny sbor uzemni odbor Mélnik,

Bezrucova 3341, 276 01 Mélnik

Statni pozemkovy Urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

Statni urad pro jadernou bezpecénost, Senovaziné nameésti 9, 110 00 Praha 1

Sousedni obce:

19.
20.
21.
22.
23.
24,

Obec Ledcice, €p.45, 277 08

Obec Sazeng, ¢.p. 1, 273 24 Velvary

Obec Vranany, ¢.p. 37, 277 07

Obec Vsestudy, €.p. 7, 277 46 Veltrusy

Mésto Veltrusy, Palackého 9, 277 46 Veltrusy
Obec Nelahozeves, Skolni 3, 277 51 Nelahozeves

Opravnéni investoti (§23a):

25.
26.
27.
28.

29.
30.
31.
32.

CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10

Ceské drahy, a.s., nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto — Praha 1
GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, Usti nad Labem — Kli$e

Krajskd sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, prispévkova organizace,
Zborovska 11, Smichov — Praha 5

Povodi Ohfe, s.p., Bezru¢ova 4219, 430 03 Chomutov

NET4GAS, s.r.o., Na hfebenech 11 1718/8, Nusle — Praha 4

Povodi Vitavy, statni podnik, Holeckova 3178/8, Smichov — Praha 5
Stredoceské vodarny, a.s., U vodojemu 3085, Kladno

Obec, pro kterou je Uzemni plan obce pofizovan:

33.
34,

Obec Nova Ves
Spis
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Ve stanovené |h(té uplatnili sva stanoviska a namitky bez pfipominek tyto dotéené
organy a opravnéni investofi:

Ministerstvo primyslu a obchodu; ze dne 21.06.2019 pod ¢.j.: MPO 44766/2019
Ministerstvo Zivotniho prostiedi; ze dne 19.07.2019 pod ¢.j.:MZP/2019/500/1276
Krajsky urad Stredoleského kraje, odbor dopravy; ze dne 19.07.2019 pod ¢&.j.:
74346/2019/KUKS

Krajsky urad StfedocCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce; ze dne
19.07.2019 pod ¢.j.: 074346/2019/KUKS

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi; ze dne
19.07.2019 pod ¢&.j.: 074346/2019/KUKS

Krajskd veterinarni sprdva pro Stfedocesky kraj; ze dne 27.06.2019 pod ¢.j.:
SVS/2019/079078 S

GasNet, s.r.o.; ze dne 11.07.2019 pod ¢.j. 5001963186

Ve stanovené [h(té uplatnili sva stanoviska tyto dotéené organy:
Ministerstvo obrany; ze dne 17.07.2019 pod ¢&.j.: 109262/2019-1150-0UZ-LIT

stanovisko, jehoZ obsah je zdvazny pro opatreni obecné povahy dle stavebniho
zdkona, ve kterém ve verejném zdjmu Zddd o zapracovani limitd a zajma MO do
ndvrhu uzemné pldnovaci dokumentace pred verejnym projedndanim. Celé spravni
uzemi obce se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

jev 102a - ochrannd pdsma leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva
obrany (Kbely) které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona C.
183/2006 Sb. o uzemnim pldnovdni a stavebnim rdadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisi. V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jednd se o vystavbu (vietné rekonstrukce a prestavby): vétrnych elektrdren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich
operdtord.

V tomto vymezeném uzemi miZe byt vystavba vétrnych elektrdren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakdzdna. Zachovani pfijezdu k mistu ndhradniho premosténi pres
Vlitavu vedle mostu na silnici I/608 v obci Mifejovice;

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a
zapracovat je do textové Cdsti ndvrhu tuzemniho pldnu do Oddvodnéni, kapitoly
Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢dsti pod legendu koordinacniho
vykresu zapracujte ndsledujici textovou pozndmku: ,,Celé spravni uzemi obce je
situovdno v ochranném pdsmu leteckych zabezpecovacich zarizeni MO”.
Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o
zajistovdni obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zdkona provedio po
obdreni ozndmeni pofizovatele tizemné plénovaci dokumentace (ddle jen ,UPD)
vyhodnoceni vyse uvedeného ndvrhu zpozice dotceného orgdnu. Uvedend
vymezend uzemi Ministerstva obrany tvori neopomenutelné limity v uzemi
nadregiondiniho vyznamu a jejich respektovdni a zapracovdni do UPD je
poZadovdno ve verejném zdjmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti stdtu. Toto
stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané vyjadreni MO
k ndvrhu zaddni UPD a poskytnuté udaje o tzemi tfadu tizemniho plénovdni pro
zpracovdni tzemné analytickych podkladid. Ministerstvo obrany nemd k
predloZenému ndvrhu UPD dali pfipominky za predpokladu zapracovdni vyse
uvedenych poZadavkii MO do textové i grafické cdsti v souladu s timto
stanoviskem. Jednd se o provedeni uprav ¢dsti Oduvodnéni, které neovliviuji
koncepci predlozené UPD. Veskeré poZadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény
ve verejném zdjmu na zajisténi obrany

Vyhodnoceni:
Navrh tzemniho planu byl upraven v souladu se znénim stanoviska.
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- Ministerstvo dopravy; ze dne 23.07.2019 pod ¢.j.:470/2019-910-UPR/2

Ministerstvo dopravy jako dotceny orgdn podle § 40 odst. 2 pism. g) zdkona C.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd, podle § 56
pism. d) zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drdhdch, ve znéni pozdéjsich predpist, podle §
88 odst. 1 pism. k) a l) zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich
predpist a podle § 4 zdkona ¢ 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni
pozdeéjsich predpisd, k ndvrhu tuzemniho pldnu Novd Ves vyddvad stanovisko podle
§ 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovadni a stavebnim fddu
(stavebni zdkon), v platném znéni, (ddle jen ,stavebni zdkon”), obdobné podle §
149 odst. 2 zdkona ¢ 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projedndvanym ndvrhem tzemniho pldnu
Novd Ves a poZadavky neuplatriujeme.

Z drdZni dopravy souhlasime s projedndvanym ndvrhem tzemniho pldnu Novd Ves
a poZadavky neuplatriujeme, jelikoZ nami sledované zdjmy jsou respektovany.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych ddlnic a silnic I.
tridy souhlasime s projedndvanym ndvrhem uzemniho pldnu Novd Ves za
ndsledujicich podminek:

1) V uzemnim planu poZadujeme pro zkapacitnéni ddlnice D8 v useku od hranice

katastrdlniho uzemi Novd Ves ve sméru od Prahy po mimourovriovou kriZovatku
Novd Ves (ddle jen ,,MUK Novd Ves”) vymezit a chrdnit jako koridor pro vefejné
prospésnou stavbu (ddle jen ,VPS“) ve vzddlenosti minimdlné 20 m vné od hrany
ddlni¢niho télesa.

2) Zkapacitnéni ddlnice D8 poZadujeme zaradit mezi VPS.

3) Stdvajici ddlnici D8 a silnici I/16 poZadujeme v grafickych pfilohdch tuzemniho
pldnu vyznacit jako plochy dopravni infrastruktury v celém rozsahu silnicniho
télesa.

4) V textové i grafické ¢dsti poZadujeme jako limit v dzemi uvést silnicni ochranné
pdsmo (ddle jen ,,0P) dle zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpisd. Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projedndvanym
ndvrhem tzemniho planu Nova Ves za ndsledujicich podminek:

5) PoZadujeme do uzemniho pldnu doplnit ochranné pdsmo (ddle jen ,OP”) se
zdkazem laserovych zafizeni — sektor B letisté Praha/Vodochody dle ustanoveni §
37 zdkona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Oddvodnéni:

Ad Doprava na pozemnich komunikacich, ndmi sledovanych ddlnic a silnic |. tridy)
Adl) a Ad2) Z hlediska rozvojovych zaméri sledujeme v reseném uzemi
zkapacitnéni ddlnice D8 v tseku MUK Zdiby — MUK Novd Ves. Jednd s o zémér
rozsiteni ddlnice D8 o jeden jizdni pruh v kaZdém sméru vietné souvisejicich uprav
krizovatek. Zkapacitnéni ddlnice D8 bylo provéreno v tzemné technické studii
zpracované projekéni  kanceldri AF-CITYPLAN s.r.o. 03/2019. Pro zdmér
zkapacitnéni ddlnice D8 poZadujeme v useku od hranice katastrdlniho dzemi Novd
Ves ve sméru od Prahy po MUK Novd Ves vymezit a chrdnit koridor pro VPS s hranici
minimdlné 20 m vné od hrany dalni¢niho télesa po obou strandch ddlnice

Ad3) Stdvajici ddinici D8 a silnici 1/16 poZadujeme v grafickych pfilohdch UP
vyznacit jako plochy dopravni infrastruktury v celém rozsahu silnicniho télesa, tedy
vCetné zarezi a ndsypu. Silni¢ni téleso se zpevnénou Cdsti jizdnich pruhi je jeden
funkcni celek.

Ad4) V textové i grafické Cdsti (v koordinacnim vykrese) poZadujeme jako limit
v Uzemi uvést silni¢ni ochranné pdsmo. Dle zdkona ¢.13/1997 Sh., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd, jsou v § 30 definovdna silni¢ni
ochrannd pdasma jako prostor ohranic¢eny svislymi plochami vedenymi do vysky 50
m a ve vzddlenosti - 100 m od osy prilehlého jizdniho pdsu ddlnice anebo od osy
vétve jeji kriZovatky s jinou pozemni komunikaci - 50 m od osy vozovky nebo
prilehlého jizdniho pdsu silnice I. tridy.

Ad Leteckd doprava

Ad5) Resené uzemi se nachdzi v OP nevefejného mezindrodniho letisté
Praha/Vodochody, konkrétné v OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor B.
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Ochrannd pdsma byla vyhidsena Uradem pro civilni letectvi dne 8.7.2013 pod &.j.
2133-13-701.

Vyhodnoceni:

1/ Koridor pro zkapacitnéni dalnice je vymezen jako ¢ast plochy pro dopravni
infrastrukturu DI06 véetné dalnicniho télesa.

2/ Cast plochy pro dopravni infrastrukturu DIO6 je vymezena jako VPS DO6.

3/ Stavajici dalniéni téleso dalnice D8 mimo ¢ast plochy pro zkapacitnéni dalnice
DIO6 je vymezeno jako ¢ast plochy pro dopravni infrastrukturu DIO7. Stavajici
silniéni téleso silnice 1/16 je vymezeno vramci Casti plochy pro dopravni
infrastrukturu DI02

4/ Ochranné pasmo je uvedeno v koordinacnim vykrese a je popsano v textové
Casti.

5/ Ochranné pasmo je zobrazeno v koordinaénim vykrese.

— Méstsky drad Kralupy nad Vitavu, odbor Zivotniho prostredi; ze dne 17.07.2019
pod &j.: MUKV 43938/2019 OZP

K predloienému ndvrhu vyddvd odbor Zivotniho prostredi MéU Kralupy nad
Vitavou ndsledné souhrnné stanovisko dle § 154 zdk. ¢. 500/2004 Sb., spravni Fdd,
ve znéni pozdeéjsich predpisa:

1) Vyjdadreni z hlediska zdkona & 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych
zdkonu (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi:

Obecné poZadavky dle § 5 odst. 3 vodniho zdkona: Pri provddeéni staveb4) nebo
jejich zmén nebo zmén jejich uZivani jsou stavebnici povinni podle charakteru a
ucelu uZivdni téchto staveb je zabezpecit zdsobovdnim vodou a odvddénim,
akumulaci nebo Ccisténim odpadnich vod s ndslednym vypousténim do vod
povrchovych nebo podzemnich, odpadnich vod z nich v souladu s timto zakonem a
zajistit vsakovdni nebo zadrZovdni a odvddéni povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych sraZek na tyto stavby (ddle jen ,sraZkové vody”) v souladu se
stavebnim zakonemd4). Bez splnéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba,
zména stavby pred jejim dokoncenim, uZivdni stavby ani vyddno rozhodnuti o
dodatecném povoleni stavby nebo rozhodnuti o zméné v uZivani stavby.

Do ndvrhu poZadujeme doplinit stanovené zdplavové tuzemi vodniho toku Vitava a
vodniho toku Bakovsky potok véetné vyznaceni jejich aktivni zon. Upozorriujeme,
Ze pro aktivni zonu plati ustanoveni § 67 vodniho zdkona: (1) V aktivni zéné
zdplavovych uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provdadét stavby s vyjimkou
vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, prevddeéji povodriové pritoky, provddéji
opatreni na ochranu pred povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem
nebo jimiZ se zlepsuji odtokové pomeéry, staveb pro jimdni vod, odvddéni odpadnich
vod a odvddéni srdZkovych vod a ddle nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, zrizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v zdplavovém tzemi
v katastrdlnich dzemich vymezenych podle zdkona ¢. 97/1996 Sb., o ochrané
chmele, ve znéni pozdéjsich predpist, za podminky, Ze soucasné budou provedena
takovd opatreni, Ze bude minimalizovdn vliv na povodriové pritoky; to neplati pro
udrZbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorseni odtokovych pomérd.
(2) V aktivni zéné je ddle zakdzdno a) téZit nerosty a zeminu zplsobem zhorsujicim
odtok povrchovych vod a provddét terénni upravy zhorsujici odtok povrchovych
vod, b) skladovat odplavitelny materidl, latky a predméty, c) zfizovat oploceni, Zivé
ploty a jiné podobné prekadzky, d) zfizovat tabory, kempy a jind doc¢asna ubytovaci
zafizeni; to neplati pro zfizovdni tdbort sestdvajicich pouze ze stanu, které byly
pred stanovenim aktivni zény zdplavového tuzemi v tomto misté zfizovany a které
Ize v pripadé povodriového nebezpeli neprodlené odstranit. Zdplavové uzemi
vodniho toku Vitava bylo stanoveno KU Stfedoceského kraje, Odborem Zivotniho
prostredi pod zn. 49755/04/0ZP-Bab dne 9.11.2004 a zdplavové tzemi
Bakovského potoka bylo stanoveno KU Stfedoceského kraje, Odborem Zivotniho
prostiedi pod ¢j. 44754/2005/0ZP-Bab dne 22.11.2005. Ohledné ndvrhu
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hospodareni s destovymi vodami souhlasime s navrZzenym feSenim vsakovani nebo
retenci s pfepadem max. 1 1/s z jedné stavebni parcely za predpokladu nepfiznivych
hydrogeologickych  pomérii  prokdzanych  podrobnym  hydrogeologickym
prizkumem (poZadujeme doplnit do textu). Soucasné poZadujeme, aby z textu
vyplyvalo, Ze toto bude platit také pro hospodareni s destovymi vodami u vsech
ostatnich nemovitosti, zpevnénych ploch, napr. komunikaci a to véetné verejnych.
Doporucujeme uprednostnit prirodé blizké zplsoby odvodnéni, které umozni, aby
voda byla v maximdlni mozZné mire vsakovdna a zadrZovdna v misté dopadu nebo
co nejblize k nému a zdroven umozni prirozeny odpar, ktery prispivd k ochlazovani
vzduchu a zlepseni mikroklimatu. Odvddét srazkové vody do vodniho toku je mozné
pouze v krajnim pripadé (po vycerpdni moZnosti, které prednostné poZaduji
uvedené prdvni predpisy a po doloZeni podrobného hydrogeologického prizkumu).
PoZadavek na sniZovani odtoku srdZkovych vod z tzemi vychazi také z prilohy k
nafizeni Stredoleského kraje ¢ 7/2010 Pldn oblasti povodi Horniho a stfedniho
Labe pro sprdvni obvod Stredoceského kraje, kde je v ¢dsti 3.2 Spravné postupy v
oblasti ochrany pred povodnémi a negativnim ucinkem sucha jako jedno z opatreni
uvedeno: podporovdni akumulacni vodohospodadrské funkce krajiny jako prevence
proti velkoplosnym povodnim prostrednictvim zvysovani retencni kapacity uzemi a
sniZovani odtoku a jako prevence proti suchu v ramci adaptacnich opatreni proti
nepriznivému vyvoji zmény klimatu...

Co se tyce navrhu ploch pro protipovodriovd opatreni, poZzadujeme pro vymezeni
téchto ploch v uzemnim pldnu zpracovdni studie odtokovych pomérd. S vymezenim
ploch v uzemnim pldnu souhlasime za podminek, Ze studie vylouci negativni vliv
odtokovych pomérd na uzemi niZe i vyse po toku reky Vitavy.

2) Vyjadreni z hlediska zdk. ¢ 114/1992 Sb., o ochrané krajiny a prirody, ve znéni
pozdejsich predpisd, (ddle jen zdkon):

V UP je navrZena protipovodiiovd ochrana. Jeliko? kadd modelace v rovinatém
terénu predstavuje negativni zdsah do krajinného rdzu, musi byt definovdny
regulativy pro minimalizaci zdsahu, popr. uvedeno, Ze zdmér bude posuzovdn dle
§ 12 zdkona.

PoZadujeme, aby v plochdch USES byly vylouceny véechny stavby krom stdvajicich,
technickou a dopravni infrastrukturu Ize v plochdch USES umistit pouze ve
vyjimecnych pripadech, kdy ji nelze umistit mimo tyto plochy (kolmé prechody pres
USES apod.). Ddle poZadujeme stanoveni requlativii pro interakéni prvky.

3) Vyjdadreni z hlediska zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjsich zmén a predpist (ddle jen zdkon):

Stanoviska k uzemné pldnovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 a § 17 a) uplatriuje
Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi.

Upozoriiujeme na platné znéni zdkona (41/2015, ucinnost od 1.4.2015). Pri
pldnovaném vyuZiti pozemkd, které jsou soucdsti zemédélského ptdniho fondu, je
treba respektovat nezastavitelnost kvalitnich zemédélskych pud, zejména téch,
které jsou zarazeny do I a Il tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu - § 4 odst.
3 zdkona: Zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pripadech,
kdy jiny verejny zdjem prevaZuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského
pldniho fondu.

Vyhodnoceni:

- zaplavova uzemi Vitavy a Bakovského potoka véetné vymezeni aktivnich zén jsou
obsahem navrhu pro spolecné jednani

- formulace ohledné likvidace destovych vod doplnény do textu

- feSeni PPO bylo dohodnuto s DOSS, upraveno v souladu s dohodnutym fesenim:
1/ v ndvrhu UP zachovat vymezené ,&asti ploch pro technickou infrastrukturu s
oznacenim TI110, TI11 a TI12

2/ pro vyuziti vymezenych ,¢asti ploch pro technickou infrastrukturu s oznaéenim
TI10, TI11 a TI12 stanovit podminku zpracovani studie odtokovych pomérd
spravniho Uzemi obce Nova Ves vCetné vyhodnoceni dopadl na krajinny raz v
navazujici podrobné;jsi dokumentaci.

3/ zrusit vymezené VPS pro technickou infrastrukturu 710, T11 a T12
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- regulativy pro USES a IP jsou dopInény v souladu se znénim stanoviska
- na zakladé spole¢ného jednani doplnéna ¢ast plochy pro krajinnou infrastrukturu
— Udolni niva Bakovského potoka a Vlitavy.

Hasi¢sky zachranny sbor StfedocCeského kraje; ze dne 23.07.2019 pod
¢.j.: HSKL-2973-2/2019 ME

Stanovisko s poZadavky:

PoZadavky: V souladu s §2 odst. 1 pism. k) a § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢.
183/2006 Sb. je potfeba do obcanského vybaveni v textové a grafické Cdsti
Uzemniho pldnu zapracovat ndvrh ploch odpovidajicich potfebém obce, které
vyplyvaji z poZadavkd civilni ochrany uvedenych v jednotlivych bodech § 20
vyhldsky ¢. 380/2002 Sb. K bodu a) této vyhldsky sdélujeme, Ze obec Nova Ves je
ohroZena prichodem prilomové viny vzniklé zvldstni povodni. K bodu b)
sdélujeme, Ze se obec Novd Ves nachdzi v zéné havarijniho pldnovdni MERA a.s.
Kralupy nad Vitavou, dle zdkona 224/2015 Sb. K bodu c) sdélujeme, Ze se v obci
Nova Ves nenachdzeji Zadné stdlé tlakove odolné ani Zadné stdlé tlakové neodolné
ukryty a Ze ukryti obyvatelstva je nutné resit pomoci tzv. improvizovanych ukryti.
Pro ziskdni dalsich podkladi k dopinéni bodu d) aZ i) vyhldsky 380/2002 Sb., § 20
je nutné se obrdtit na prislusny obecni urad. Upozorriujeme, Ze tyto poZadavky jsme
uplatriovali jiZ ve vyjadreni k ndvrhu zaddni ze dne 4.4.2017 pod ev. ¢. ME 360-
2/2017/PD.

Oduvodnéni: Predlozend dokumentace neposkytuje dostatecny podklad pro
posouzeni podle zdkona ¢ 239/2000 Sb., o integrovaném zdchranném systému a o
zZméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist a podle § 20 vyhldsky C.
380/2002 Sh., k pripravé a provddeéni ukoli ochrany obyvatelstva.

Vyhodnoceni:

- dolozka CO je doplnéna v souladu se znénim stanoviska

- ve vsech plochach jsou podminéné pfipustna opatreni vyplyvajici z pozadavku
civilni ochrany dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.

Krajskd hygienickd stanice StredocCeského kraje; ze dne 06.06.2019 pod
¢.j.: KHSSC 29953/2019

S ndvrhem uzemniho planu obce Novd Ves se souhlasi s ndsledujicimi podminkami:
1. Plochy 201, Z02, Z03, PO2 a PO3 mohou byt zasaZeny nadmérnym hlukem ze
silni¢ni dopravy (11/608 a 1/16). Z tohoto duvodu pro né plati podminka provérit
v ndvaznych fizenich, zda v chranéném venkovnim prostoru staveb budoucich
obytnych objekti budou dodrzeny hygienické limity hluku v souladu s ustanovenim
§ 30 zdkona.

2. V ndvazném fizeni tykajicim se konkrétniho vyuZiti vyrobni plochy P20 bude
poZadovdno zpracovani hlukové studie, ktera bude resit dodrZeni hygienickych
limitd hluku v chrdnénych prostorech v souladu s ustanovenim § 30 zdkona.
Oddvodnéni

Dne 06.06.2019 byla na KHS dorucena Zddost Méstského uradu Kralupy nad
Vitavou, odbor vystavby a tzemniho pldnovadni, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy
nad Vltavou o vydadni stanoviska k ndvrhu tzemniho pldnu obce Nova Ves (datum
04/2019, zodpovédny projektant Ing. arch. Lukds Grasse).

V Nové Vsi se predpoklddd rozvoj centrdlnich cdsti struktury zdstavby v ndvaznosti
na starou a novou ndves a jeji doplnéni obanskym vybavenim v souvislosti se
zklidnénim silnice 11/608. Zastavitelné plochy smisené obytné jsou vymezeny ve
vazbé na silnici 1l/608 a k doplnéni zdstavby podél zdpadniho okraje sidla ve vazbé
na silnici 111/24032. Zastavitelné plochy smiSené vyrobni jsou vymezeny pro rozvoj
podnikatelskych aktivit v obci ve vazbé na prelozku silnice 11/608 pfi ddlnici D8
mimo obytné uzemi sidla.

V Novych Ouholicich se predpokldda rozvoj zdstavby v ndvaznosti na Zeleznicni
stanici a historické jadro sidla. Zastavitelné plochy jsou vymezeny jako doplnéni
proluky podél hrany Lesanské plosiny a silnice 11/608 a jsou navdzdny vefejnymi
prostranstvimi na jadro sidla.

Veprek, Staré Ouholice a Mirejovice chdpe tzemni pldn jako prevazné stabilizovand
uzemi s intenzivnim a kvalitativnim rozvojem, zejména obcanského vybaveni.
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Novd Ves je v soucasné dobé zdsobovdna pitnou vodou z verejného vodovodu.
Zdsobni fad do obce DN 150 je napojen na levou vétev tzv. Slanovodu. Zastavitelné
plochy budou napojeny prodlouZenim rozvodi stdvajici vodovodni sité. Budou
ukladdny v ramci navrhovanych obsluznych komunikaci a pokud moZno
zokruhovdny.

Uzemni plén stabilizuje stdvajici systém splaskové kanalizacni sité. Systém
splaskové kanalizace je doplnén o tlakové a gravitacni fady. Zastavitelné plochy
budou napojeny na navrhovany systém splaskové kanalizace obce. Novd COV Novd
Ves o kapacité 650 EO bude umisténa za jiznim okraji zdstavby na levém brehu
Bakovského potoka. Na nové COV budou ddle ¢istény odpadni vody z mistni édsti
Nové Ouholice. Novd COV Veprek o kapacité 150 EO bude umisténa na levém biehu
Bakovského potoka a budou do ni svedeny odpadni vody z ¢dsti obce Veprek.

V obci je ohroZeni hlukem ddno dopravou, predevsim ddlnici D8, silnici I. a Il. tridy
a koridorem Zeleznice. BEhem rekonstrukce Zeleznicni trati byly v nékterych ¢dstech
postaveny protihlukové zdbrany.

Jsou vymezeny tyto plochy prestavby:

P01 - plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako obytnd zdstavby v plose smisené
obytné, je urcena pro 1 RD.

P02 - plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plochy smisené obytné (O), je
urcena pro 5 RD.

P03 - plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plochy smisené obytné (O) a
verejné prostranstvi ostatni (VPO) z duvodu napojeni prelozky silnice 11/608-P a
zklidnéného useku silnice 11/608-Z a rozvoje ob&anského vybaveni.

P20 - plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plochy smisené vyrobni (V) a
verejné prostranstvi ostatni (VPO) z divodu zmény prostorového usporaddni ploch
smiSenych vyrobnich (V) a Feseni propojeni verejnych prostranstvi obce.

Pro rozvoj zdstavby jsou vymezeny zastavitelné plochy:

Z01 - smisend obytnd (O) pro cca 4 RD, verejné prostranstvi ostatni (VPO). Plocha
byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zarazena do |.
etapy rozvoje, protoZe se nachdzi v ndvaznosti na zastavéné tzemi a stdvajici
infrastrukturu obce.

Z02 - smisend obytnd (O) pro cca 18 RD, verejné prostranstvi ostatni (VPO), verejné
prostranstvi vedlejsi (VPV). Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice
byly upraveny. Byla zarazena do . etapy rozvoje, protoZe se nachdzi v ndvaznosti
na zastavéné uzemi a stavajici infrastrukturu obce.

Z03 - smisend obytnd (O) pro cca 20 RD, verejné prostranstvi ostatni (VPO). Plocha
byla pfevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zafazena do I.
etapy rozvoje, protoZe se jednd o proluku v zastavéném uzemi v ndvaznosti na
stavajici infrastrukturu obce.Z04 - smiSend obytnd (O) pro cca 14 RD, verejné
prostranstvi ostatni (VPO.) Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice
byly upraveny tak, aby tvofila souvislou zdstavbu podél silnice 11/24032. Byla
zarazena do Il. etapy rozvoje, protoZe se jednd o plochu v exponované poloze
navazujici na zastavéné tzemi obce a podminkou jejiho vyuZiti je realizace
dopravniho napojent.

Z05 - smisend obytnd (O) pro cca 8 RD, verejné prostranstvi ostatni (VPO). Plocha
byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zarazena do .
etapy rozvoje, protoZe se jednd o plochu v exponované poloze navazujici na
zastavéné uzemi obce.

Z10 - rekreace (R), verejné prostranstvi ostatni (VPO).

Z11 - rekreace (R), verejné prostranstvi ostatni (VPO).

Z20 - smisend vyrobni (V), verejné prostranstvi ostatni (VPO). Plocha byla prevzata
a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zarazena do I. etapy rozvoje,
je podminéna realizaci dopravniho napojeni.

Stanovend podminka pro plochy Z01, Z02, Z03, P02, PO3 a P20 je stanovena s
ohledem na znéni § 30 zdkona.

Doprava:

Uzemi obce je napojeno na Zelezni¢ni dopravu Zeleznicni stanici Nové Ouholice.
Trat ¢. 090 Praha — Vrariany je hlavnim Zelezni¢nim koridorem z Prahy smérem na
Usti nad Labem. Silnice 11/608 predstavuje na tzemi obce vyznamnou tranzitni
komunikaci a na prichodu zastavénym tzemim obce vyrazné zatéZuje svym
provozem navazujici obytnou zdstavbu. Uzemni plén navrhuje prelozku silnice
11/608 po vychodnim okraji zastavéného uzemi ¢dsti obce Novd Ves, na prijezdu
zastavénym uzemi cdsti obce Novd Ves a Nové Ouholice resi silnici 11/608 v
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parametrech mistni komunikace. V lokalité Veprek se nachdzi koridor
vysokorychlostni trati VRT Praha — Lovosice/Litoméfice (ZUR — D201). Trat je
vedena v terénnim zdrezu a tunelem v severozdpadnim okraji Vepreku. Koridor pro
rozsifeni silnice 1/16 je vymezen na zdkladé studie ,1/16 - Studie proveditelnosti a
ucelnosti bezpecné komunikace na tzemi Stredoceského kraje v profilu 2+1“ (AF-
CITYPLAN s.r.o0. 07/2016).

Vyhodnoceni:
Pozadované podminky byly doplnény do textové &asti navrhu UP v souladu se
znénim stanoviska.

Ve stanovené [hGté uplatnili sva pripominky:
Povodi Vitavy, s.p.; ze dne 24.07.2019 pod ¢&.j.: PVL-48162/2019/240, SP-
2010/12303

K zaddni tzemniho pldnu jsme se vyjddrili dne 8.4.2017 pod zn.: 19195/2017-242-
Ka. V nyni

predkiddaném stupni UPD je navrzeno 8 zastavitelnych ploch, 4 plochy prestavby
a 6 ploch zmén v krajiné a to takto:

v k.u. Novd Ves u Nelahozevsi:

0 smisené obytné — 201, Z02, Z04, Z05, PO1 a P03

O rekreace —Z10

0 smisené vyrobni— P03 a P20

v k.u. Nové Ouholice:

0 smiSené obytné —Z03 a P02

O rekreace —Z711

Zdsobeni pitnou vodou je rfeseno napojenim na verejny vodovod, likvidace
splaskovych odpadnich vod napojenim na verejnou kanalizaci, sraZkové vody maji
byt v maximdlni mife likvidovdny pfimo na pozemcich.

V ramci verejné prospésnych staveb jsou navrZeny koridory pro protipovodriovd
opatreni TI10=TI12, &ast plochy TI50 a pdsy TI200+TI202 jsou vymezeny k feseni
retence srdzkovych vod.

Ve schvdleném Pldanu dilciho povodi Dolni Vitavy jsou v souladu s Planem pro
zvladani

povodriovych rizik na uzemi obce navrZena dvé dil¢i opatreni: ,,PPO Nové Ouholice
(ID DVL217029), jehoZ nositelem je Obec Novad Ves a ,,Novd Ves, mistni ¢dst Staré
Ouholice — VItava, ochranné hrdze VD200030“ (ID DVL217026), jehoZ nositelem je
statni podnik Povodi Vitavy.

A. Jako oprdvnény investor nevzndsi Povodi Vitavy, stdtni podnik, k ndvrhu UP
Novd Ves Zadnou ndmitku, pro opatieni navrZené ve schvdleném Pldanu dil¢iho
povodi Dolni Vitavy v utvaru povrchovych vod DVL_0820 Vltava od toku Berounka
po usti do Labe ,,Novd Ves, mistni ¢dst Staré Ouholice — Vitava, ochranné hraze
(VD200030) DVL217026%, jehoZ jsme nositelem je v dokumentaci vymezen koridor
Ti10.

B. Povodi Vitavy, stdtni podnik, na zdkladé § 54 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o
voddch a o zméné nékterych zdkont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd,
poddvd k ndvrhu uzemniho pldnu

Veltrusy ndsledujici pripominky:

1) Plochy Z03 a P02 se dle Planu pro zvlidddni povodriovych rizik v povodi Labe se
nachdzi v uzemi s nizkym aZ vysokym povodriovym ohroZenim. Po realizaci PPO
jsou pozemky chranény do prichodu velkych vod Q100L, toto uzemi vsak naddle
potencidlné spada do zdplavového tzemi.

2) Plocha Z11 se nachdzi v zdplavovém tzemi Q5+Q20L, z hlediska Plénu pro
zvladani

povodriovych rizik v povodi Labe se nachdzi v uzemi se stfednim aZ vysokym
povodriovym ohroZenim. VyuZiti izemi' v oblasti s vyznamnym povodriovym rizikem
musi dle platnych pldni pro zvldddni povodriovych rizik respektovat prijatelné
ohroZeni. Povodriové riziko 4.1.121 je limitem vyuZiti uzemi a je sledovanym jevem
52a dle vyhldsky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpisti. Nové rozvojové plochy je tedy nezbytné nenavrhovat do tizemi

“
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stfedni a vysoké kategorie ohroZeni a do zdplavového uzemi bez vyreSeni
protipovodriové ochrany. Zastavitelnou plochu Z11 poZzadujeme z UP vyjmout.

3) Do ndvrhu uzemniho pldnu doporucujeme uvést regulativy pro zdstavbu v
zdplavovém tzemi (viz &l. 26 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky).

4) Zdplavové uzemi je v grafické cdsti UP vyznaceno velmi neprehledné (aZ
neznatelné) je tfeba zjednat ndpravu.

5) Do limitG vyuZiti uzemi poZadujeme zahrnout nezastavitelnost manipulacniho
pruhu v Siti 10 m podél Vitavy a 6 m podél Bakovského potoka z titulu jejich spravy
a udrZby.

6) V UPD chybi tdaj o zranitelnosti tizemi a kategorii rybnych vod.

Vyhodnoceni:

1/ vzato na védomi

2/ zastavitelnd plocha Z11 byla vyjmuta z ndvrhu UP

3/ regulativy jsou uvedeny v tabulce podminek prostorového usporadani f/1.2.4
4/ zaplavové Uzemi je Citelné zobrazeno ve vykrese koordinacnim

5/ podminka je uvedena v ¢l. f/2.4.1.1 textové ¢asti navrhu UP

6/ udaje o zranitelnosti Gzemi a kategorii rybnych vod byly doplnény do textové
¢asti odavodnéni UP.

Reditelstvi silnic a délnic CR; ze dne 19.07.2019 pod ¢&.j.: 16 976-RSD-19-110

Katastrdlnim dzemim obce Novd Ves prochdzi ddlnice D8 a silnice 1/16. Z
rozvojovych zameéri sledujeme na uzemi obce Novad Ves ndsledujici:

Zkapacitnéni ddlnice D8 v tseku MUK Zdiby - MUK Novd Ves. Jednd s o zémér
rozsifeni ddlnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru vcetné souvisejicich uprav
kfiZovatek. Zkapacitnéni ddlnice D8 bylo provéreno v tzemné technické studii
zpracované projekéni  kanceldfi AF-CITYPLAN s.r.o. 03/2019. Pro zdmér
zkapacitnéni ddlnice D8 poZadujeme v useku od hranice k.d. ve sméru od Prahy po
MUK vymezit a chrdnit koridor pro VPS s hranici minimdiné 20 m vné od hrany
ddlni¢niho télesa po obou strandch ddlnice. Zkapacitnéni ddlnice poZadujeme
zaradit mezi VPS.

Rozsiteni a rekonstrukce silnice 1/16 na uspofdddni 2+1. V ndvrhu UP je vymezen
koridor pro VPS v souladu s nasimi poZadavky.

Stdvajici ddlinici D8 a silnici 1/16 poZadujeme v grafickych pfilohdch UP vyznacit
jako plochy dopravni infrastruktury v celém rozsahu silnicniho télesa, tedy vietné
zdrezu a ndsypu. Silnicni téleso se zpevnénou Cdsti jizdnich pruhd je jeden funkcni
celek.

V textové i grafické cdsti (v koordinaénim vykrese) poZadujeme jako limit v uzemi
uvést silniéni ochranné pdsmo (OP). Dle zdkona &13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich jsou v § 30 definovdna silnicni ochrannd pdsma jako prostor
ohraniceny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve vzddlenosti

100 m od osy prilehlého jizdniho pdsu ddlnice anebo od osy vétve jeji kfiZovatky s
jinou pozemni komunikaci

50 m od osy vozovky nebo prilehlého jizdniho pdsu silnice I. tridy.

Dle § 32 zdkona ¢. 13/1997 Sb. Ize v OP provddét stavby a terénni dpravy jen na
zakladé povoleni vydaného silnicnim sprdavnim uradem a za podminek v povoleni
uvedenych.

Vyhodnoceni:
Viz. vyporadani stanoviska Ministerstva dopravy.
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- NET4GAS, s.r.o0.; ze dne 22.07.2019 pod ¢&.j.: 5099/19/0VP/Z

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zdkona je pro uvedené stavajici
plynovody stanoveno ochranné pdsmo na 4 m a bezpecnostni pdsmo na 150 m pro
DN 500 a na 200 m pro DN 900 a DN 1000 kolmé vzddlenosti od pldorysu
plynovodu na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zdkona je ochranné pdsmo
anodového uzemneéni a pfislusnych kabelovych rozvodi 1 m, dle TPG 920 25 je
ochrannd vzddlenost anodového uzemnéni 100 m na vsechny strany.
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zdkona je pro telekomunikacni
sité stanoveno ochranné pdsmo 1 m kolmé vzddlenosti od pldorysu kabelu na obé
strany.

Ochranné pdsmo elektropfipojky je 4 m kolmé vzddlenosti od ptdorysu kabelu na
obé strany.

Na WEB portdlu htto://portal.qeostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele tzemné
analytickych podkladi k dispozici aktudlini ddaje o uzemi. V pripadé, Ze potrebujete
nové pfistupové udaje, zaZddejte si o né na adrese: data@netdoas.cz. Data na
webovém portdle jsou vZdy aktudlni. Pasport ¢.1 (udaje o uzemi) se stahuje
spole¢né s daty. StaZenim dat pofizovatel UAP bere na védomi, 7e data pouZije
vyhradné pro potieby UAP a pfi zapracovdni téchto dat do ndvrhu nové Upiné
aktualizace uzemné analytickych podkladi nedojde k jejich zméné.

Upozornujeme, Ze zkratka WTL se jiZz nepouZivd, aktudini platny ndzev je VTL
plynovod nad 40 bard.

Upozorfiujeme na nepfesnost v textové cdsti Uzemniho pldnu Novd Ves -
odlvodnéni, kde je uvedeno, Ze WTL plynovody jsou ve sprdvé spolecnosti
Transgas. Sprdvné znéni je, Ze VTL plynovody nad 40 bari jsou ve sprdvé
spolecnosti NET4GAS, a.s.

Upozorniujeme, Ze plochy N1.01, N3.03, N3.04, T10 a DUO :zasahuji do
bezpecnostniho pdsma VTL plynovodi nad 40 bard. Umisténi staveb v
bezpecnostnim pdsmu je dle zdkona ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zdkon, v platném
znéni, podminéno predchozim vyddnim pisemného souhlasu provozovatele. KaZdy
zdsah do ochranného a bezpecnostniho pdsma musi byt projedndn s nasim
utvarem pro kaZdou planovanou akci jednotlivé.

Umistit stavby v bezpecnostnim pdsmu plynovych zarizeni, Ize pouze po
predchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a
bezpecnostni podminky umoZzniuji.

Vyhodnoceni:
Pozadavky byly zapracovany do textové ¢asti navrhu UP

Stredoceské vodarny, a.s.; ze dne 24.07.2019 pod ¢.j.: P19710012701

Pro nové navrhované lokality je nutné prodlouZeni stdvajicich vodovodnich radd,
které je nutné v co nejvétsi mire zokruhovat. Mista napojeni na stdvajici rozvody
budou reseny soucasné s poddnim Zddosti na moZnost napojeni konkrétnich
investi¢nich zamérd.

Pri  ndvrhu vyuZiti ploch poZadujeme respektovat ochranné pdsmo
vodohospoddrského zarizeni provozovaného nasi spolecnosti, které je stanoveno
Zdkonem o vodovodech a kanalizacich & 274/2001 Sb., § 23 v platném znéni. Toto
zarizeni predstavuje bremeno na pozemcich. Ochranné pdsmo nesmi byt zastavéno
ani osdzeno stromy a musi zdstat na verejné pristupném prostranstvi pro moznost
oprav a udrzby

Upozorriujeme, Ze pitnd voda je dle zékona o vodovodech a kanalizacich ¢.
274/2001 Sb. prednostné vyuZivdna pro potieby obyvatelstva. Voda pro poZdrni
zabezpeceni, pfipadné technologické ucely miZe byt zajiSténa v zdvislosti na
kapacite zdroja, profilu potrubi a tlaku vody, je-li to technicky mozné

a za standardnich podminek - mimo havarijni stavy, opravy, udrZovaci a revizni
prdce, jak vyplyva ze Zdkona o vodovodech a kanalizacich. Nase spolecnost
potiebu poZdrni vody negarantuje.

Vyhodnoceni:
Bez pozadavku na reseni.
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- CEPS, a.s.; ze dne 14.06.2019 pod &.j.: 899/19/18000

Pripominka se tykd vymezeni smisenych ploch obytnych pod stdvajicim vedenim
400kV a v jeho ochranném pdsmu, kde nebude udélovan pisemny souhlas pro jiné
stavby z divodu znemozZnéni ¢i znesnadnéni pfistupu k nasemu zafizeni a z divodu
moZného ohroZeni bezpecnosti nebo majetku osob v tomto ochranném pdsmu.

Z vyse uvedeného vyplyvd, Ze dotcené plochy pravdépodobné nebude mozZné vyuZit
v souladu s tim, co umoZiiuji jejich funkcni regulativy. Ponechdni ploch ve funkcnich
typech, které umoZzriuji vystavbu objekti pro bydleni by mohlo byt zavddéjici.

Vyhodnoceni:

Bez poZadavku na feseni, navazujici fizeni (Gzemni fizeni) fesi soulad s podminkami
vyuziti Gzemi dané UP a zéroveri s pozadavky DOSS a spravci Tl, kde bude uvedena
potencidlni kolize fesena.

Kamil Vesely, nar.: 11.04.1974, Kokotinsky ddl 41, 277 23 Kokofin; ze dne
24.07.2019 pod ¢.j.: MUKV 56246/2019 VYST

1) Nesouhlasim s vytvorenim verejnym prostranstvim na ¢dsti mého pozemku st.
1/1 k.u. Novd Ves u Nelahozevsi.

2) Nesouhlasim se zamérem vybudovat komunikaci na mych pozemcich 870/71,
856/39, 856/36 vse k.u. Novd Ves u Nelahozevsi. Viz text UP - DN10 Novd
komunikace - pres byvaly aredl Zemédélského druZstva Novd Ves - M02p 12/6,5/30
3) Nesouhlasim s vytvorenim biokoridoru LBC 208 na mych pozemcich Cislo 1421
a 1422 k.u. Nova Ves u Nelahozevsi. Jednd se o plochu, kterd prfimo sousedi s mistni
komunikaci, a tyto pozemky primo navazuji na aredl JZD, ktery je také v mém
vlastnictvi.

4) Nesouhlasim se zfizenim biokoridoru RBL 37 na mém pozemku 1617 k.u. Novad
Ves u Nelahozevsi. Pozemek pfimo sousedi se pozemky byvalé susdrny a prirozené
na néj navazuje. Tento pozemek je ze dvou stran pristupny ze silnice a to E55 a z
mistni komunikace. Je tedy nasnadé jeho komercni vyuZiti. Neni mi jasné, proc by
biokoridor mél prochdzet zastavénym uzemim obce.

Ddle povazuji vytvéreni tohoto Uzemniho pldnu obce Novd Ves za netransparentni
a arogantni. Vypracovavad se snad uzemni pldn pro obec samotnou a ne pro lidi,
kteri v obci bydli Ci bydlet chtéji, a ktefi ostatné tuto obec tvori?! Byli se projektanti
z Olomouce vibec v Nové Vsi podivat? Naprosto nechdpu pro¢ mé obec jako
vyznamného vlastnika pri vytvdreni tohoto naprosto mimdzniho pldanu neoslovila
¢i se alespori nezeptala na mdj nézor.

K pripominkovanému odtvodnéni Uzemniho pldnu obce Novd Ves samotnému
uvddim, Ze se jednd o moc pékné zpracovanou prdci plnou obecnych nicnerikajicich
frdzi, jejiz zdklad Ize pouZit pro UP jakékoli obce v CR. Zddnd konkrétni stanoviska,
zavéry ¢i oduvodnéni jsem v textové Cdsti nenasel.

Vyhodnoceni:

Pripominky k soukromym zamérdm budou reseny celistvé po vysledcich vefejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost vSech zamér( a
pozadavk( v uzemi. Do navrhu kvefejnému projednani nebude poZadované
feSeni zapracovano.

Petr Kysilka, nar.: 11.09.1967, Nova Ves 39, 277 52 Nova Ves a Pavla Kysilkova,
nar.: 23.07.1968, Nova Ves 39, 277 52 Nova Ves; ze dne 22.07.2019 pod ¢.j.: MUKV
55279/2019 VYST

Jako vlastnici pozemkové parcely p.¢. 66/1 o vymére 5651 m", v k.u. Novd Ves u
Nelahozevsi poddvdme timto pfipominku proti projedndvanému ndvrhu uzemniho
pldnu na pozemcich k.u. Novd Ves u Nelahozevsi, k.u. Nové Ouholice a k.u. Veprek.
Nesouhlasime s navrhovanou zménou tzemniho pldnu, nebot navrhovanou
zménou uzemniho pldnu by se znacné znehodnotil pozemek ¢. 66/1 v nasem
vlastnictvi a ndsledné by nam vznikla skoda.

Koupé predmétného pozemku ¢. 66/1 byla realizovdna v roce 2014, soucasné s
pozemkem ¢. 66/2 (na tomto pozemku jiZ vystavba domu témér dokoncena),
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uvedeny pozemek jiz byl v uzemnim pldnu obce veden jako plocha urcend k
zdstavbé venkovského typu, tato koupé pro nds byla nemalou dlouhodobou
investici za ucelem zajisténi bydleni pro jiZ dospélé déti formou vystavby rodinného
domu. Navrhovanym tzemnim pldnem obce Novd Ves bude tento nds zamér
zmaren a nase investice znehodnocena.

Nejednd se jen o investici do stavebniho pozemku, ddle bylo na prelomu roku
2016/2017 realizovdno prodlouZeni vodovodniho fadu, které nds stdlo necelych
300 000,- K¢, vodovodni fdd byl realizovan z divodu predpokladu zdstavby
pozemku ¢tyfmi domy, kdy obec i voddrny poZadovali vodovodni rad pro pripojeni
vice domd. Ddle ndsledovala uprava prijezdové komunikace, kterd je ve viastnictvi
obce Novd Ves, tato uprava na zdkladé rozhodnuti obce byla provedena na nase
ndklady. Nové vybudovand elektro pfipojka na hranici pozemku 66/1 a 66/2 byla
také realizovdna s tim, Ze se na ni napoji ctyri domy.

Soucasné nesouhlasime i s obecnou argumentaci, Ze obec nechce budovat verejné
osvétleni a upravovat komunikaci vedouci kolem jiZzni hranice naseho pozemku,
pozemek jsme kupovali jako stavebni s pristupovou cestou ze severni strany, odkud
je pozemek plné pfistupny z obecni komunikace 1060/2.

Navrhujeme ponechat pozemky dle platného tzemniho pldnu Obce Novd Ves v
soucasném vyuZiti.

Vyhodnoceni:

Pripominky k soukromym zamérdm budou reseny celistvé po vysledcich verejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost vSech zamérd a
pozadavk(l v uzemi. Do navrhu kverejnému projednani nebude poZadované
feSeni zapracovano.

JUDr. Ing. Jan Vesely, nar.: 26.04.1968, Zavérka 2369/10, 169 00 Bfevnov; ze dne
22.07.2019 pod &.j.: MUKV 55259/2019 VYST

Véc: pripominky k odiivodnéni Uzemniho plénu obce Novd Ves

Poddnim ze dne 23.5.2016 jsem podal ndvrh na zménu uzemniho pldnu obce Novad
Ves tykajici se pozemku p.¢. 74, 75/2,1060/3 (vse ostatni plocha) a p.¢. 973/33
(zahrada) v k.u. Novd Ves u Nelahozevsi.

Tyto pozemky byly v dobé, kdy jsem je prevzal, v poloviné 90. let, zarostlé,
neudrZované, a v jejich spodni ¢dsti byla zacinajici skladka. Nemalym usilim jsem
tyto pozemky kultivoval a uved! do stavajiciho stavu, vZdy se zamérem postavit na
nich rodinny diim. O tomto zdméru byli vyrozuméni vsichni nékdejsi starostové
obce Nové Ves, vsichni jej podporovali.

Ostatné i pfi samotném poddni ndvrhu na zménu UP jsem byl stdvajicim starostou
obce ujistén, doslova cituji, Ze , které jiné pozemky by mély byt urceny k zdstavbé
rodinnym domem neZ prave tyto".

Povazuji proto za zcela nesrozumitelné, Ze do pripominkovaného odivodnéni
Uzemniho plénu obce Novd Ves tento ndvrh zmény viibec nepronikl.

Ddle povaZuji za aroganci a zjevnou netransparentnost, Ze se pripominkované
odtvodnéni Uzemniho pldnu obce Novd Ves timto mym ndvrhem jakkoli nezabyvd.
Vypracovavd se snad tzemni pldn pro obec samotnou a ne pro lidi, ktefi v obci bydli
Ci bydlet chtéji, a ktefi ostatné tuto obec tvori?! Md potom vibec smysl néjaké
ndvrhy poddvat?... a je takovy postup v souladu se spravnim radem?!

K pfipominkovanému oddvodnéni Uzemniho pldnu obce Novd Ves samotnému
uvddim, Ze se jednd o moc pékné zpracovanou prdci plnou obecnych nicnerikajicich
frdzi, jejiz zéklad Ize pouZit pro UP jakékoli obce v CR. Zddnd konkrétni stanoviska,
zdvéry Ci oduvodnéni jsem v textové Cdsti nenasel (to

ostatné souvisi i se shora uvedenym nevypordddnim se s konkrétnim ndvrhem).

Vyhodnoceni:

Pripominky k soukromym zamérdm budou reseny celistvé po vysledcich vefejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost vSech zamér( a
pozadavkl v uzemi. Do navrhu kvefejnému projednani nebude poZadované
feSeni zapracovano.
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— Michaela Kreckova, nar.: 09.07.1981, Staré Ouholice 54, 277 52 Nové Ouholice; ze
dne 24.07.2019 pod ¢.j.: MUKV 56047/2019 VYST

Zahrnuti vyse uvedeného pozemku v k.u. Nové Ouholice. parc.¢. 313/3 do
zasiaviielné plochy,

Zptisob vyuZiti - Uzemi smisené obytné (O).

Oduvodnéni:

Ddvodem pripominky je mozZnost rozsifeni stavajici plochy - uzemi smiSené obytné
o vysSe uvedeny pozemek, pro mozZnost vystavby rodinného domu. Pripadné
doplrikovych staveb k rodinnym domum. Sousedni pozemky, parc.¢. 313/1 a 313/4
jsou v tomto uzemi zahrnuty, ale vzhledem k ochrannému pdsmu VVN neni mozZné
jejich vyuZiti pro vystavbu.

Vyhodnoceni:

Pripominky k soukromym zamérdm budou reseny celistvé po vysledcich vefejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost vSech zamér( a
pozadavkl v uzemi. Do navrhu kvefejnému projednani nebude poZadované
feSeni zapracovano.

- Jana ProkeSova, nar.: 29.05.1963, Staré Quholice 103, 277 52 a Jaromir Prokes,
nar.: 01.12.1962, Staré Quholice 103, 277 52; ze dne 24.07.2019 pod ¢.j.: MUKV
56639/2019 VYST

Pozemek 562/32 v k.u. Nové Ouholice sousedici s nasim pozemkem 562/39 md ve
stdvajicim dzemnim pldnu navrZenou na hranici naseho pozemku mistni
komunikaci,

V ndvrhu Uzemniho pldnu obce Novd Ves je toto vyuZiti ponechdno.

Navrhovand mistni komunikace by zasahovala do ochranného pdsma povolené
vrtané studny jako jediného vodniho zdroje pro nasi nemovitost.

V pripadé realizace komunikace budeme poZadovat po obci vybudovadni pripojky
pitné vody na ndklady obce.

Vyhodnoceni:

Pripominky k soukromym zamérdm budou feseny celistvé po vysledcich vefejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost vSech zamér( a
pozadavk(l v uzemi. Do navrhu kverejnému projednani nebude poZadované
feseni zapracovano.

- Jana ProkeSova, nar.: 29.05.1963, Staré OQuholice 103, 277 52; ze dne 24.07.2019
pod ¢.j.: MUKV 56639/2019 VYST

Cdst pozemku 287/2 v k.u. Nové Ouholice v soucasné dobé je vyuZitelny pro
vystavbu rodinnych domii dle Zmény ¢.1 tizemniho pldnu z roku 2009, kdy byla tato
a dalsi zmény zarazeni pozemku na zdkladé Zddosti obcant obce provedeny a ddle
odsouhlaseny ZO.

V ndvrhu Uzemniho pldnu obce Novd Ves je tako plocha navriena jako
nezastavitelné uzemi.

Nesouhlasim se zménou vyuZitelnosti pozemku a jeho znehodnoceni zafazenim do
jiného vyuZiti.

Po soudnim vypordddni SMJ v roce 2017 jsem se stala podilovym viastnikem 1/2
nemovitosti. Druhy vlastnik jako v minulosti nemél a nemad zdjem o rozdéleni
pozemku tak, abych mohla plné vyuZivat svij viastni podil, provddét rekonstrukci,
udrzbu své nemovitosti a naklddat se svyym majetkem. V soucasné dobé je poddna
Zaloba na rozdéleni nemovitosti.

Zménou zarazeni a vyuZiti pozemku vznikne prokazatelnd majetkovad ujma ndkladu
ucelu vedené Zaloby k rozdéleni pozemku v dusledku zruseni urceni ¢dsti pozemku
k zastavéni na zdkladé zmény uzemniho pldnu.

Vzhledem ke zméné moZnych Cinnosti vazanych na pfipustné vyuZiti pozemkda jejich
znehodnocenim mé vznikne dalsi majetkovd ujma zmarenim podnikatelského
zdméru, kterou budu poZadovat po zadavateli zmény vyuZitelnosti pozemkda.
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Domnivam se, Ze tak dojde k zdsahum do vlastnického prdva a tento presdhne
miru, kterou jsem jako vlastnik povinna sndset - zejména pokud dojde k dotceni
podstaty vlastnického prdva soudnimi pratahy od roku 2013, kdy jsem nemohla
prokazatelné se svym majetkem disponovat do soucasné doby, a v pfipadé zmény
zarazeni budu tedy poZadovat ndhradu v jinych neZ stavebnim zdkonem
vymezenych prfipadech

Vyhodnoceni:

Pripominky k soukromym zamérdm budou reseny celistvé po vysledcich vefejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost vSech zamérd a
pozadavk(l v uzemi. Do navrhu kverejnému projednani nebude poZadované
feSeni zapracovano.

Jana ProkeSova, nar.: 29.05.1963, Staré Ouholice 103, 277 52; ze dne 24.07.2019
pod ¢.j.: MUKV 56641/2019 VYST

Pozemek 562/24 a 287/6 v k.u. Nové Ouholice v souc¢asné dobé je vyuZitelny pro
vystavbu rodinnych domi. V ndvrhu Uzemniho plénu obce Novd Ves je tako plocha
navrZena jako nezastavitelné tuzemi.

Nesouhlasim se zménou vyuZitelnosti pozemku a jeho znehodnoceni zarfazenim do
jiného vyulZiti.

Zmeénou zarazeni a vyuZiti pozemku vznikne prokazatelnd majetkovd ujma, kterou
budu poZadovat po zadavateli zmény vyuZitelnosti pozemkd.

Vyhodnoceni:

Pripominky k soukromym zamérdm budou feseny celistvé po vysledcich vefejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost vSech zamér( a
pozadavkll v uzemi. Do navrhu kverejnému projednani nebude poZadované
feseni zapracovano.

Monika Krejzovd, nar.: 09.09.1986, Staré Ouholice 99, 277 52 Nova Ves a Lubos
Krejza, nar.: 17.10.1984, Staré Quholice 99, 277 52 Nova Ves; ze dne 24.07.2019
pod ¢.j.: MUKV 56643/2019 VYST

Pozemek 562/32 v k.u. Nové Ouholice sousedici s nasim pozemkem 562/3 md ve
stdvajicim uzemnim pldnu navrZenou na hranici naseho pozemku mistni
komunikaci.

V ndvrhu Uzemniho pldnu obce Novd Ves je toto vyuZiti ponechdno.

Navrhujeme odstranéni tohoto vyuZiti.

Navrhovand mistni komunikace by zasahovala do naseho pozemku, s ¢imZ
nesouhlasime.

V soucasné dobé nam byla ¢dst pozemku znehodnocena externi firmou pokladajici
v dsti obce Staré Ouholice na zdkladé objedndvky Obecniho Ufadu Novd Ves
svévolné bez naseho védomi a souhlasu na nezpevnénou ¢dst naseho pozemku -
travnik, v misté pldnované komunikace vysypdn zbytek asfaltového materidlu a
uvdlcovan do podoby cesty, s ¢cimZ opakované nesouhlasime a Zaddme odstranéni
a uvedeni do pavodniho stavu. Starosta obce byl ustné informovadn, ve véci neni
kondno.

Doslo k znehodnoceni materidlu, financni ztraté obce a zneuZiti soukromého
vlastnictvi.

Vyhodnoceni:

Pripominky k soukromym zamérdm budou feSeny celistvé po vysledcich vefejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost vSech zamér( a
pozadavk(l v uzemi. Do navrhu kverejnému projednani nebude poZadované
feseni zapracovano.
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— Monika Krejzovd, nar.: 09.09.1986, Staré Ouholice 99, 277 52 Nova Ves a Lubos
Krejza, nar.: 17.10.1984, Staré Quholice 99, 277 52 Nova Ves; ze dne 24.07.2019
pod ¢.j.: MUKV 56644/2019 VYST

Pozemek 562/1 v k.u. Nové Ouholice v soucasné dobé je vyuZitelny pro vystavbu
rodinnych domdi. V ndvrhu Uzenin i ho pldnu obce Novd Ves je tako plocha
navrZena jako nezastavitelné uzemi.

Nesouhlasim se zménou vyuZitelnosti pozemku a jeho znehodnoceni zarazenim do
jiného vyulZiti.

Pozemek byl zakoupen se zamérem vyuZiti pro vystavbu rodinnych domd.

Zménou zarazeni a vyuZiti pozemku vznikne prokazatelnd majetkovad ujma, kterou
budu poZadovat po zadavateli zmény vyuZitelnosti pozemku.

Vyhodnoceni:

Pripominky k soukromym zamérdm budou reseny celistvé po vysledcich vefejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost vSech zamér( a
pozadavkl v uzemi. Do navrhu kvefejnému projednani nebude poZadované
feSeni zapracovano.

Milena Klemptova, nar.: 23.03.1963, Zvolenéves 298, 273 25; ze dne 10.07.2019
pod ¢.j.: MUKV 51908/2019 VYST

Zaddm o zafazeni pozemkt zapsanych na LV & 464 v k.u. Novd Ves u Nelahozevsi
do plochy umoZrujici parkovdni ndkladnich automobilt a stavebnich stroji a jako
manipulacni a skladovaci plochu.

Pozemky navazuji na vyrobni plochy, kde jiZz neni v soucasné dobé dostatek mista
na parkovani, skladovani a manipulaci.

Vyhodnoceni:

Pripominky k soukromym zamérdm budou feseny celistvé po vysledcich vefejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost vSech zamér( a
pozadavk(l v uzemi. Do navrhu kverejnému projednani nebude poZadované
feSeni zapracovano.

AMK TRANS s.r.0., IC: 28362365, Nova Ves 8, 277 52; ze dne 19.07.2019 pod
¢.j.: MUKV 54976/2019 VYST

Zaddm zafazeni pozemkd p.¢. 1426 a p.¢. 1425 v k.0. Novd Ves u Nelahozevsi do
plochy umoznujici vystavbu rodinného domu dle stavajici uzemni studie.

Pozemek byl zakoupen za timto ucelem, doslo by ke znehodnoceni hodnoty
pozemku.

Vyhodnoceni:

Pripominky k soukromym zamérdm budou feSeny celistvé po vysledcich vefejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost vSech zamér( a
pozadavk(l v uzemi. Do navrhu kverejnému projednani nebude poZadované
feseni zapracovano.

Michal Novak, nar.: 03.05.1966, Nova Ves 139, 277 52; ze dne 22.07.2019 pod
¢.j.: MUKV 55255/2019 VYST

Zaddm zarazeni pozemku p.¢. 1427 v k.u. Novd Ves u Nelahozevsi do plochy V —
smiSené vyrobni, skladovdni a drobny servis autoveterdnt. Pozemek navazuje na
dalsi pozemky urcené pro vyrobu a skladovani.

Vyhodnoceni:

Pripominky k soukromym zamérdm budou feSeny celistvé po vysledcich vefejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost vSech zamér( a
pozadavk(l v uzemi. Do navrhu kverejnému projednani nebude poZadované
feseni zapracovano.
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Postup porizeni Gzemniho planu

Zastupitelstvo obce Nova Ves schvdlilo na svém zaseddani dne 08.02.2016 pofizeni
nového Uzemniho planu obce Nova Ves. Navrh zadéni Uzemniho plénu obce Nova
Ves byl zpracovan v lednu 2017 a predlozen k projednani. Dne 10.03.2017 v
souladu s § 47 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon“)
bylo zahdjeno projednani navrhu zadani Uzemniho planu obce Nova Ves
rozeslanim navrhu zadani Uzemniho pldnu obce Nova Ves dotéenym organiim,
sousednim obcim a ostatnim organizacim a bylo zvefejnéno na uredni desce
Meéstského uradu Kralupy nad Vitavou a Obecniho Gradu Nova Ves.

Dne 12.6.2017 schvalilo Zastupitelstvo obce Nova Ves zadani uzemniho planu.
Na zakladé zpracovatelem predaného ndvrhu uzemniho planu Nova Ves urad
uzemniho planovani oznamil misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu
této Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD“) podle ustanoveni §50 odst.
2 stavebniho zakona dotéenym organdm, krajskému Uradu, sousednim obcim a
organizacim plsobicim v Gzemi dopisem ze dne 6.6.2019 ¢.j.: MUKV 42750/2019
VYST. Obsahem oznameni byla i vyzva dotéenym orgdntm k uplatnéni stanovisek
a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek a to véetné lhity pro jejich uplatnéni.
Tato Ih(ta byla stanovena na 24.7.2019. Ze spole¢ného jednani byl sepsan zaznam
pod &.j.: MUKV 94323/2019 VYST. Zaroven dotcené organy, spravce technické a
dopravni infrastruktury a ostatni subjekty, Krajsky urad Stfedoceského kraje a
sousedni obce poftizovatel vyrozumél, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a
pfipominkam se nepfihlizi a Ze navrh Uzemniho planu Nova Ves, vietné
odlvodnéni bude vystaven na internetovych strankach www.mestokralupy.cz. O
prodlouzeni lhdty pro uplatnéni stanoviska nepozadal Zadny dotfeny organ.
Pofizovatel dorucil v souladu s §50 odst. 3 stavebniho zdkona navrh Gzemniho
planu Nova Ves vefejnou vyhlaskou, kdy do 30 dni mohl kazdy uplatnit u
pofizovatele pisemné pripominky.

Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi

Zadani uzemniho planu Nova Ves neuklada na zakladé stanoviska Krajského Gradu
StfedoCeského kraje ¢€.j. 033751/2017/KUSK ze dne 3.4.2017 zpracovat
vyhodnoceni vlivli izemniho pldnu Nova Ves na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Stanovisko Krajského uradu

Stanovisko

Krajsky Gfad vydal dne 22.8.2019 stanovisko €.j. 113160/2019/KUSK k navrhu
uzemniho planu ve znéni:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu,
jako nadfizeny spravni orgdn Uzemniho planovani pro obce (dale jen ,krajsky
urad“) podle § 178 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisu, pFislusny podle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon”),
obdrzZel Zadost o posouzeni navrhu Uzemniho planu Nova Ves (dale jen ,,navrh
uzemniho planu“), podle § 50 odst. 7 stavebniho zédkona, kterou dne 7.8.2019
podal urad uzemniho planovéni - Méstsky Gfad Kralupy nad Vitavou (dale jen
,porizovatel”). PfedloZzenou Gzemné planovaci dokumentaci zpracoval Ing. arch.
Pavel Grasse, autorizovany architekt, ¢islo autorizace u Ceské komory architekt
2434, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zakona.
Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona navrh
uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi, zejména s
ohledem na $irsi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje
a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a zjistil, Ze predloZeny navrh
uzemniho planu neprokazuje soulad s politikou Uzemniho rozvoje ve znéni 1.
aktualizace a Zdsadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni 1. a 2.
aktualizace.
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Pro Fadné posouzeni souladu navrhu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci je nutné uvést ve vykresové, ale i v textové ¢asti odivodnéni veskeré
jevy a jejich limity vymezené v ZUR (zaplavové tzemi, chranéna oblast prirozené
akumulace vod, vrty a prameny CHMU a jejich ochrannd pasma, vyhradni loZiska,
chranéna loziskova uzemi, plynovod VVTL, plynovod VTL, regulacni stanice VTL,
nadzemni vedeni 220 kV, ochranna pasma letist, hlavni cyklotrasy, koridor pro
vodovod V 02, koridor pro VVN E10 a ev. dalsi) a prokazat zajisténi koordinace
navrhu s touto dokumentaci a Ze tyto jevy nebudou navrhem dotceny.

Dale krajsky urad upozornuje, Ze navrh uzemniho planu obsahuje regulativy, jako
je napf. pozadavek na typ stfech, poméry délek objektl atd. Dle zakona ¢.
350/2012 Sh., kterym se méni stavebni zakon, nesmi Gzemni plén dle § 43 odst. 3
obsahovat tyto regulativy, nebot nalezi svym obsahem regula¢nimu planu nebo
uzemnimu rozhodnuti. Zastupitelstvo obce téz dle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona
v rozhodnuti o pofizeni ani v zadani tzemniho planu nestanovilo, Ze bude pofizen
uzemni plan nebo jeho vymezena cast s prvky regulaéniho planu. Pokud je
nezbytné pro zastavitelné plochy stanovit dalsi regulace, pak je moznost podminit
rozhodovani v dané plose pofizenim regulac¢niho planu nebo Uzemni studie.

Zohlednéni stanoviska

Stanovisko KU Stfedoéeského kraje bylo zohlednéno tak, Ze byla doplnéna kap. r/1
Soulad s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem a vykres Il.a Koordinacni vykres v souladu se znénim stanoviska. Vysledné
znéni bylo konzultovéno s KU STK.

Potvrzeni o odstranéni nedostatkli navrhu uUzemniho planu

Nova Ves

Krajsky Urad vydal dne 1.11.2019 potvrzeni o odstranéni nedostatkd navrhu
tzemniho planu Nova Ves ¢.j. 143237/2019/KUSK ve znéni:

Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu,
jako nadftizeny spravni organ izemniho planovani pro obce (dale jen , krajsky urad)
podle § 178 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisd,
pFislusny podle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a
stavebnim radu (dale jen ,stavebni zakon”) obdrzel zadost o posouzeni navrhu
uzemniho planu Nova Ves (dale jen ,,navrh Uzemniho planu”), podle § 50 odst. 7
stavebniho zakona, kterou dne 21.10.2019 opétovné podal urad uzemniho
planovani - Meéstsky urad Kralupy nad Vitavou (dale jen ,pofizovatel”).
PfedloZenou Uzemné planovaci dokumentaci zpracoval Ing.arch. Pavel Grasse,
autorizovany architekt, &islo autorizace u Ceské komory architektl 2434, ktery je
opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zakona.

Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh
uzemniho planu a konstatuje, Ze nedostatky uvedené ve stanovisku
¢. j. 113160/2019/KUSK ze dne 22.8.2019 spocivajici v nedplném prokazéni
zajisténi koordinace s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci byly
odstranény. Do vykresové i textové Casti byly doplnény jevy a jejich limity
vymezené v Zasadach Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR) a byla
prokézana koordinace navrhu se ZUR. Proto lze postupovat v daldim Ffizeni o
uzemnim planu.
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Rizeni o uzemnim plénu

Vyhodnoceni souladu s pokyny k udpravé navrhu UP
po verejném projednani

Ve stanovené |hité uplatnili svd stanoviska a namitky bez
pfipominek tyto dotcené organy a opravnéni investofi:
Ministerstvo primyslu a obchodu; ze dne 11.12.2019 pod ¢.j.: MPO 92856/2019
Ministerstvo obrany; ze dne 09.01.2020 pod &.j.: 113021/2019-1150-0UZ-LIT
Krajsky Urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi; ze dne
15.01.2020 pod ¢.j.: 161386/2019/KUKS

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor dopravy; ze dne 15.01.2020 pod ¢.j.:
161386/2019/KUKS

Krajsky Urad StredocCeského kraje, kultury a pamatkové péce; ze dne 15.01.2020
pod ¢.j.: 161386/2019/KUKS

Krajska hygienicka stanice; ze dne 11.12.2019 pod ¢.j.: KHSSC 65645/2019

Ve stanovené lhité uplatnili sva stanoviska tyto dotcené organy:
Ministerstvo Zivotniho prostredi; ze dne 14.01.2020 pod ¢.j.: MZP/2019/500/2774
Upozoriujeme, ze ve vykresu i v textu chybi informace o existenci dobyvaciho
prostoru Nové Ouholice ¢ 71173, stanoveného pro tézbu Stérkopisku,
situovaného uvniti plochy stejnojmenného chranéného loZiskového Uzemi.
Dobyvaci prostor je téZz limitem ve smyslu vyse uvedenych predpist, viz
https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/ — tato mapova aplikace zpfistupriuje
souhrnné informace pro ucely poskytovani Gdaji o tzemi ve smyslu § 27 zakona
¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).

ODUVODNENI:
Navrh UP byl doplnén v souladu se znénim stanoviska.

Ministerstvo dopravy; ze dne 20.01.2020 pod ¢&.j.: 42/2020-910-UPR/2
PoZadujeme do uUzemniho planu doplnit ochranné pasmo (dale jen , OP“) se
zakazem laserovych zafizeni — sektor B letisté Praha/Vodochody a respektovat v
plném rozsahu dle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve
znéni pozdéjsich predpisa.

Resené Uzemi se nachdzi v OP nevefejného mezindrodniho letisté
Praha/Vodochody, konkrétné v OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor B.
Ochranna pasma byla vyhlasena Ufadem pro civilni letectvi dne 8.7.2013 pod &.j.
2133-13-701. Vzhledem k tomu, Ze vySe uvedené ochranné pasmo neni v textové
ani grafické ¢asti uzemniho planu zaneseno, je ve vyroku stanoviska uplatnéna
predmétna podminka.

ODUVODNENI:

V odCvodnéni navrhu UP, f/2.3.5.1 je uveden limit OP se zakazem laserovych
zafizeni. Do grafické casti, vykresu ll.a Vykres koordinacni byla doplnéna
poznamka o platnosti OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor B v celém
spravnim Gzemi obce. Ndvrh UP byl upraveny souladu se znénim stanoviska.

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoleského kraje, uzemni odbor Mélnik; ze dne
20.01.2020 pod ¢&.j.: HSKL — 298-2/2020 — ME

Upozoriiujeme, ze v OdlGvodnéni na strané 95 v kapitole f/2.5.6.2., v odstavci
,Znecisténé ovzdusi“ je chyba v nazvu. Misto ACHVK (Aredl chemickych vyrob
Kralupy) je uvadén zastaraly ndzev Kaucuk Kralupy. Stejné chyba v nazvu je také v
DoloZce CO v ¢asti 0.1 na strané 5 a v ¢asti 1.3 na strané 6.

ODUVODNENI:
Navrh UP byl upraven v souladu se znénim stanoviska.
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Méstsky urad Kralupy nad VItavou, odbor Zivotniho prostredi; ze dne 22.01.2020
pod &.j.: MUKV95862/2019 OZP

o Vyjadreni z hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych
zakonU (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist:

V &asti vyroku f/2.4.5 zabyvajici se odvadénim srazkovych vod poZadujeme upravit
udaj o povoleném mnozZstvi odtoku z pozemku tak, aby byl v souladu s normou
TNV_75_9011, kde se pro vypocet pfipustného odtoku srazkovych vod doporucuje
hodnota specifického odtoku 3 I/(s-ha). Dale neni jasné, co je mysleno textem
,navrhovana destova kanalizace”. Pokud se jedna o stavajici odvodnéni nékteré z
komunikaci, toto slouzi zpravidla vyhradné pro odvodnéni komunikace a nikoliv
sousednich pozemkd a nemovitosti na nich. Pokud bude v budoucnu navrhovan ci
rekonstruovan systém odvodnéni (destova kanalizace), pozadujeme, aby byl
zaustén do vsakovacich retencnich zafizeni, ktera budou realizovana co nejblize
odvodnovanému mistu, aby se zabranilo zvySeni odtoku z Uzemi. NavySovani
odtoku z Gzemi by bylo v rozporu s koncepénimi dokumenty CR. Upozoriiujeme na
skuteénost, Ze v souvislosti s rekonstrukci silnice 11/608 navrhovand destova
kanalizace bude slouzZit rovnéz vyhradné k odvodnéni komunikace a srazkové vody
z okolnich pozemkd a nemovitosti do ni nelze odvadét. PoZzadujeme upresnit, co
je mysleno ,,navrhovanou destovou kanalizaci“, navrhovana opatfeni pozadujeme
prehledné zakreslit do vykresu UP, pfipadné pro hospodareni se srazkovymi
vodami vytvofit vykres samostatny.

o Vyjadreni z hlediska zdk. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané krajiny a pfirody, ve znéni
pozdéjsich predpisd, (dale jen zakon):

Ve vyhodnoceni naseho stanoviska MUKV 43938/2019 ze dne 17.7.2019 je
uvedeno: ,Regulativy pro USES a IP jsou doplnény v souladu se znénim
stanoviska“, ale v predlozené dokumentaci jsme Zadnou Upravu nezaznamenali,
proto zUstava v platnosti nase plvodni stanovisko, tj. pozadujeme, aby v plochach
USES byly vylouceny viechny stavby krom stavajicich, technickou a dopravni
infrastrukturu v plochach USES umistovat pouze ve vyjimeénych pfipadech, kdy ji
nelze umistit mimo tyto plochy (kolmé prechody pres biokoridory apod.). Dale
pozadujeme stanoveni regulativi pro interakcni prvky.

o Vyjadfeni z hlediska zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich predpist:

Stanovisko k izemnimu planu a regula¢nimu planu obce v prabéhu jeho pofizovani
vydava dle § 11 odst. (2) pism. a) zakona Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi.

Vzhledem k charakteru Uzemi, které patfi k oblastem se zhorSenou kvalitou
ovzdusi, je z hlediska ochrany ovzdusi nezadouci umistovani novych zdroju
vytapéni na pevna paliva (kotld/krbi/kamen na pevna paliva). Do Uzemniho planu
doporudujeme zapracovat regulativy pro zavadéni a vyuzivani zdrojl vytapéni na
vymezenych zastavitelnych plochach. Za vhodné zdroje pro vytdpéni lze oznacit
tepelna Cerpadla, elektrické zdroje, ptip. zdroje na zemni plyn. Doporucujeme také
postupné odstrafiovat nevhodné stavajici lokdlni zdroje znecistovéni ovzdusi,
nepovolovat vystavbu novych zdroji emisi, které by mély za nasledek zhorseni
kvality ovzdusi. Proti prasnosti z komunikaci chranit okoli vysadbou izola¢ni zelené.
o Vyjadfeniz hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho
fondu, ve znéni pozdéjsich zmén a predpist (dale jen zakon):

Stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 a § 17 a) uplatriuje
Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi.

Upozorfiujeme na platné znéni zakona (41/2015, uéinnost od 1.4.2015). Pfi
planovaném vyuZziti pozemkd, které jsou soucasti zemédélského pldniho fondu, je
treba respektovat nezastavitelnost kvalitnich zemédélskych pld, zejména téch,
které jsou zafazeny do | a Il tfidy ochrany zemédélského pddniho fondu - § 4 odst.
3 zdkona: Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pfipadech,
kdy jiny vefejny zdjem prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu.

ODUVODNENI:

Navrh uzemniho planu byl upraven v souladu se znénim stanoviska z hlediska
zakona o vodach.

Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny byly doplnény regulativy pro USES
do navrhu UP, £/2.5.1.5. Regulativy pro IP byly dopInény do navrhu UP, f/2.5.2.2.
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Vyjadreni z hlediska zakona o ochrané ovzdusi a ochrané zemédélského pldniho
fondu jsou vzata na védomi.

Obvodni bansky Gfad; ze dne 15.01.2020 pod &.j.: SBS 45109/2019/0BU-02/2
OBU upozorfiuje, 7e v obvodu obce Nové Ves se nachdzi stavajici dobyvaci prostor
Nové Ouholice, jehoz spravou je povérena organizace Vaclav Maurer, se sidlem 1.
méje & p. 36, 277 06 LuZec nad Vltavou, IC 463 60 646. Dobyvaci prostor Nové
Ouholice, ev. €. 7/1173 byl stanoven rozhodnutim Obvodniho bariského uradu pro
Gzem{ Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského pod zn. SBS/02860/2007/0BU-
02/27 dne 23. 1. 2014. Podle ust. § 26 odst. 3 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist (horni zdkon) musi byt
hranice stanoveného dobyvaciho prostoru Nové Ouholice, ev. ¢. 7/1173 vyznadena
organem Uzemniho planovani v izemné planovaci dokumentaci.

ODUVODNENI:
Navrh UP byl upraven v souladu se znénim stanoviska.

Ve stanovené lhité uplatnili své namitky a pfipominky:

FVE CZECH NOVUM s.r.0., IC: 29023165, Nové Ouholice 43, 277 52 Nové Ves; ze
dne 22.01.2020 pod &.j.: MUKV 6466/2020VYST

Uzemi dotéené namitkou je v rozsahu pozemku p.¢. 180/89 v k.u. Vepiek a rozsahu
energetické stavby.

Vlastnik timto poddva namitku proti tomu, aby byl Gzemnim planem obce Nova
Ves vymezen koridor s moznosti vyvlastnéni s oznacenim D40 — koridor pro
vysokorychlostni trat v rozsahu napojeni od stévajici Zzelezniéni trati ¢. 090 (Praha
- Kralupy nad Vltavou - Usti nad Labem — D&&in) na hlavni tah pldnované
vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR — D201), tak jak je to
navrhovano v ramci grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu - , Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci”.

Navrhované feseni je zcela nevhodné vzhledem k tomu, Ze vymezeni koridoru D40
v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090 (Praha - Kralupy nad VItavou
- Usti nad Labem — Dé&¢in) na hlavni tah vysokorychlostni trati je nelogicky vedeno
stredem katastralniho uzemi Veprek a obce Nova Ves, a tedy jejich zastavénou
obytnou ¢asti a stavajici energetickou stavbou FVE Veprek.

Novy navrh Uzemniho plane se vyrazné ligi od zmény ¢. 3 Uzemniho planu, ve
kterém byla trasa VRT traté uvaZovana v jiném misté a rozsahu, a ve kterém nebyl
uveden zamér na vystavby koridoru s oznacenim D10. Uzemnimu planu obce ¢&. 3
bylo pfizpGsobeno technické feseni energetické stavby FVE Veprek.

Vzhledem kvySe uvedenému zaddme, aby v pfipadé, Ze dojde ke zméndm
navrhovanym tzemnim planem a vystavbé koridoru s oznacenim D40 a D10, byl
vlastnikovi vytvoren nahradni stavebni prostor pro nutnou prestavbu energetické
stavby FVE Veprek tak, aby byla zachovana stavajici vyrobni kapacita a
provozuschopnost FVE.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené uUzemné planovaci
dokumentaci Zasadach uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto dlivodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze Uzemni plan musi byt
v souladu s nadfazenou GUzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni ze
dne 31. 03. 2020 od Ing. Jitiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezni¢ni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22. 06. 2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pripravy
nového Zelezni¢niho spojeni Draidany — Praha” ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.
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NOVUM property a.s., IC: 07758154, V Sareckém tdoli 764/1, 160 00 Praha 6; ze
dne 22.01.2020 pod ¢.j.: MUKV 6465/2020VYST

Uzemi dotéené ndmitkou je vrozsahu pozemku p.¢. 180/77, p.¢. 180/81, p.c&.
180/82, p.¢. 180/72 p.¢. 180/63, p.c. 180/16, p.c. 180/15, p.¢. 180/14, p.¢. 180/21,
p.¢. 180/120, p.¢. 180/119, p.¢. 180/118, p.¢. 180/112, p.¢. 180/121, p.¢. 180/80,
p.&. 180/79, p.t. 180/78, p.t. 180/70, p.&. 180/71, p.t. 180/86, p.&. 180/60, p.L.
180/62, p.¢. 180/22 a p.¢. 180/111 v k.u. Veprek a rozsahu energetické stavby.
Vlastnik timto poddva namitku proti tomu, aby byl Gzemnim planem obce Nova
Ves vymezen koridor s moznosti vyvlastnéni s oznacenim D40 — koridor pro
vysokorychlostni trat v rozsahu napojeni od stévajici Zelezniéni trati ¢. 090 (Praha
- Kralupy nad Vltavou - Usti nad Labem — Décin) na hlavni tah planované
vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litomérice a koridor s moznosti pro
vyvlastnéni s oznacenim D10 — koridor pro rekonstrukci silnice 1/16, tak jak je
navrhovano v ramci grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu — ,Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci”.

Navrhované feseni je zcela nevhodné vzhledem k tomu, Ze vymezeni koridoru D40
v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090 (Praha - Kralupy nad Vltavou
- Usti nad Labem — D&c¢in) na hlavni tah vysokorychlostni trati je nelogicky vedeno
stfedem katastralniho Uzemi Veprek a obce Nova Ves, a tedy jejich zastavénou
obytnou ¢asti a stavajici energetickou stavbou FVE Veprek. Navrhované feseni je
zcela nevhodné i pro vymezeni koridoru D10, ktery zasahuje do existujici
energetické stavby FVE Veprek.

Vymezeni koridoru D40 a D10 povede k prekraovani hygienickych limitd pro hluk
i prasnost ve vztahu k pozemkdm vlastnika (i dalSich dotéenych vlastnik() v dané
lokalité a vyraznému zhorseni Zivotniho prostredi.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené uUzemné planovaci
dokumentaci Zasadach izemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto divodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze uUzemni plan musi byt
v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni ze
dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zeleznicni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,,aktudiniho stavu pfipravy
nového Zelezni¢niho spojeni Draidany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Koridor D10 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotleného organu dle stanoviska uplatnéného ke spole¢nému
jednani , Stavajici dalnici D8 a silnici 1/16 pozadujeme v grafickych pfilohach UP
vyznacit jako plochy dopravni infrastruktury v celém rozsahu silnicniho télesa,
tedy véetné zafezl a nasypu. Silni¢ni téleso se zpevnénou €asti jizdnich pruhd je
jeden funkéni celek. Pozadujeme dalnici D8 a silnici 1/16 a chranit jako koridor
pro vefejné prospésnou stavbu.” Z tohoto divodu je nutné koridory zachovat ve
stavajicim rozsahu.

Ing. Pavel Linzer, MBA, nar.: 16.12.1970, Veprek 19, 277 52 Nova Ves a Ing. Pavlina
Linzerova, nar.: 15.02.1972, Hroznova 493/5, 118 00 Praha 1 v zastoupeni JUDr.
Ing. Janem Vychem; ze dne 22.01.2020 pod &.j.: MUKV 6163/2020VYST

Uzemi dotéené namitkou je v rozsahu pozemku st.p.¢. 29, p.&. 1, p.&. 65, p.¢. 68,
p.¢. 71, p.€. 73/3, p.¢. 73/4, p.€. 74/1, p.€. 74/2, p.€. 75/2, p.€. 75/6 a p.¢. 94 v k.0.
Veprek.

Vlastnici timto podavaji namitky proti tomu, aby byl tzemnim planem obce Nova
Ves vymezen koridor s moznosti vyvlastnéni s oznacenim D40 — koridor pro
vysokorychlostni trat v rozsahu napojeni od stévajici Zelezniéni trati ¢. 090 (Praha
- Kralupy nad Vltavou - Usti nad Labem — Décin) na hlavni tah planované
vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litomérice (ZUR — D21) tak jak je
navrhovano v ramci grafické &asti navrhu Uzemniho planu — ,Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatreni a asanaci”.

Navrhované reseni je zcela nevhodné vzhledem k tomu, Ze vymezeni koridoru v
rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090 (Praha - Kralupy nad Vltavou -
Usti nad Labem — Dé&&in) na hlavni tah vysokorychlostni trati je nelogicky vedeno
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stfedem katastralniho uzemi Veprek a obce Nova Ves, a tedy jejich zastavénou
obytnou casti. Stavba napojeni Zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah planované
vysokorychlostni trati pfitom bude velkou betonovou stavbou, kterd vyrazné
zasahne do krajiny a Zivotniho prostredi nejen vlastniku, ale i celé obci Nova Ves.

Vymezeni koridoru D40 a D10 povede k prekraovani hygienickych limit pro hluk
i prasnost ve vztahu k pozemkdm vlastnika (i dalsich dotéenych vlastnikd) v dané
lokalité a vyraznému zhorseni Zivotniho prostredi.

Vytvoreni koridoru pro takovou vyznamnou dopravni stavbu (v rozsahu napojeni
od Zelezniéni trati ¢. 090) je pfitom v rozporu s vyrokovou &asti navrhu Uzemniho
planu, ktery na str., 14 ve vztahu ke katastralnimu Gzemi Veprek uvadi poznamku
,vysokorychlostnitrat — terénni Upravy realizovat v minimalni mozné mite, zajistit
prostupnost krajiny pres objekty trati“. Dana podminka Uprav v katastralnim dzemi
Veprek by v disledku stavby Zelezni¢niho napojeni v ramci vyvlastnéného pasu
pozemk byla nepochybné porusena, jednak kvali velikosti takové dopravni stavby
(most + Zelezni¢ni tunel) a soucasné i kvali znemoznéni fyzického propojeni
vyvlastnénim rozdélenych Pozemkd (k tomu viz. argumentaci nize).

Na vlastniky Pozemk( ovsem bude mit vymezeni koridoru v rozsahu napojeni od
stdvajici Zelezni¢ni trati ¢. 090 extrémné negativni dopady. Navrhovand cast
koridoru k wvyvlastnéni totiz dle stavajictho navrhu protina Pozemky vlastnik(
(které tvori jeden vzdjemné propojeny a otevieny celek, prostorové i funkéné
orientovany podélné smérem od vychodu na zapad) ptiblizné uprostfed jejich
plochy. To mimo jiné znamend, Ze po pfipadném vyvlastnéni pfislusného pasu
Pozemk( by vlastnikdm zdstalo vlastnictvi k dvéma zcela solitérnim castem
Pozemk( (bez mozZnosti jejich faktického propojeni), pficemz (i) zapadni
nezastavéna ¢ast Pozemk( by byla vzhledem k jejimu umisténi kolem velkych
dopravnich staveb izolovdna ze vSech stran a tedy fakticky nevyuZitelnd, a (ii)
vychodni ¢ast Pozemk( se zastavbou historické a kulturni hodnoty (mlyn) by
vzhledem k podstatnému zizeni okolniho volného prostoru ve vlastnictvi vlastniki
ztratila svlj architektonicky raz a charakter. Vlastnictvi danych zbylych &asti
Pozemk by tak pro vlastniky pozbylo jakéhokoli vyznamu, kdyz jejich motivaci ke
koupi danych Pozemkd bylo krom zéachrany stavebniho objektu kulturni a
historické hodnoty pravé vytvoreni rozsdhlého klidového zdzemi kolem daného
stavebniho objektu.

Vymezeni koridoru D40 v pofizovatelem navrhovaném rozsahu by do budoucna
umoznovalo provedeni stavby dopravni infrastruktury pro drazni dopravu, coz by
pochopitelné vedlo k zvySeni jiz tak dost vysoké hlu¢nosti z dopravy v lokalité
Veprek (obklopené- ze zapadni strany délnici D8, z jizni strany Zeleznicni trati ¢.
090 a z vychodni strany planovanym hlavnim tahem vysokorychlostni trati VRT
Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D20I), kdyZz krom hlukovych emisi vytvarenych
stavajici silnicni a Zzelezni¢ni dopravou pribude jesté i zvySena hlucnost ze
Zelezni¢ni dopravy uprostied katastralniho Uzemi Veprek. Nelze opomenout, Ze v
obou pfipadech (jak Zelezni¢ni, tak silni¢ni dopravy) bude mozné vytvorenim
danych koridort v blizké budoucnosti olekavat provedeni staveb se zvySenou
intenzitou dopravy. To vse povede k prekracovani hygienickych limitQ pro hluk i
prasnost ve vztahu k pozemkdm vlastniki (i dalsich dotcenych vlastnik(l) v dané
lokalité, vyraznému snizeni komfortu bydleni a vyraznému zhorseni Zivotniho
prostredi, coZ je jiz v této fazi nepochybné zasahem do prava neruseného uzivani
predmétu vlastnictvi vlastniki pozemkd. Na zvyseny hluk v lokalité ostatné
upozoriuje i Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje (viz, str. 134 a 135
odtivodnéni navrhu Uzemniho planu pro vefejné projednani).

Nejvic zarazejici na vSem je vsak to, Ze cil(, kterého je navrhovanymi koridory
sledovano lze dosahnout i méné intenzivnimi zasahy. Pro navrhované vymezeni
koridoru D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 proto neni dan
zadny relevantni dlivod, kdyz realné nic nebrani tomu, aby napojeni Zeleznicni trati
¢. 090 na hlavni tah planované vysokorychlostni trati bylo provedeno ve vychodni
Casti katastralniho Uzemi Veprek a Castecné v ramci sousedniho katastralniho
uzemi Micechvosty v ramci zdejSich zemédélskych pozemkd, tedy mimo jakoukoli
obytnou zastavbu. Danou variantu feSeni/vymezeni koridoru D40 v rozsahu
napojeni od Zeleznicni trati ¢. 090 vlastnici preferuji. Provedenim dané Upravy
koridoru by navic doslo i k odstranéni vyse uvedenych rozpord v navrhu tzemniho
planu.
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Ddéle nutno zdUraznit, Ze vlastniky navrhované alternativni feSeni napojeni neni v
rozporu s aktualné platnymi Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje,
které v rdmci své grafické ¢asti ,Plochy a koridory” identifikuji jako koridor pouze
hlavni ¢ast planované vysokorychlostni trati, a to bez navrhovaného napojeni
Zelezni¢ni trati €. 090.

K tomu viz vyfez mapy z grafuické pfilohy Zasad dzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje — Uplné znéni po 2. aktualizaci — 1.2. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu.

Z vyse uvedené argumentace je zfejmé, Ze neni dan jediny relevantni divod k
tornu, aby byl navrhovany koridor D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice
(ZUR - D201) veden zplisobem, ktery je navrhem Uzemniho planu aktudiné
navrhovan, tedy pfimo stfedem Pozemk( vlastnikl, potaimo stfedem
zastaveného Uzemi obce Nova Ves, kdyz existuje reseni, které povede k podstatné
mensimu zasahu do prav vlastnikd i dalSich obyvatel obce Nova Ves.

Nad rdmec vySe uvedeného podavaji vlastnici namitku i vici vymezeni koridoru
DO6 - koridoru pro zkapacitnéni dalnice D8. Pro vymezeni daného koridoru neni
dan zadny ddvod. Nutnost vymezeni daného koridoru nevyplyva ani ze Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Vymezeni koridoru by do budoucna
umoznilo zkapacitnéni dalnice D8, coZ povede k prekradovani hygienickych limit{
pro hluk i prasnost ve vztahu k pozemkim vlastnik( (i dalsich dotéenych vlastniki)
zivotniho prostredi, coz bude mit nepochybné za ndsledek zdsah do prava
neruseného uzivani predmétu vlastnictvi vlastnikd. Z toho dlvodu navrhujeme
vymezeni koridoru D06 - koridoru pro zkapacitnéni dalnice D8 z navrhu zemniho
planu vypustit.

Nejvyssi spravni soud v usneseni rozsireného senatu ze dne 21.7.2009, ¢.j. 1 Ao
1/2009 — 120 uved|, Ze Gzemni plan pfedstavuje vyznamny zasah do vlastnického
prava téch, jejichz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot
dotycni vlastnici mohou své vlastnické pravo vykondvat pouze v mezich
pfipustnych podle Uzemniho planu. Znamena to predevsim, Ze jsou omezeni v
tom, co se svym pozemkem ¢i stavbou do budoucna mohou ¢&init, na pfipustné
varianty vyuZiti jejich nemovitosti, jeZ vyplyvaji z izemniho planu. V tomto smyslu
mu je Gzemni plan predstavovat vysadni omezeni Ustavné zaruceného prava
vlastnit majetek (¢l. 11 Listiny zdkladnich prav a svobod), jez je jednim ze
zakladnich pilitd, na nichz jiz po staleti stoji zapadni civilizace a jeji svobodny
rozvoj. Zasahy do vlastnického prdva proto musi mit zasadné vyjimecnou povahu,
musi byt provadény z Gstavné legitimnich dlvodU a jen v nezbytné nutné mire a
nejSetrnéjsim ze zpusobl, vedoucich je$té rozumné k zamyslenému cili,
nediskriminac¢nim zplsobem a s vylou¢enim libovile a byt ¢inény na zakladé
zakona.

S ohledem na zavéry konstantni judikatury spravnich soudl (jak bylo vedle vyse
citovaného usneseni potvrzeno i v jinych rozhodnutich Nejvyssiho spravniho
soudu, napf. v rozhodnuti sp. zn. 4 Ao 3/2010) je podminkou zdkonnosti Uzemniho
planu, Ze veskerd omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajicich
maji Ustavné legitimni a o zdkonné cile oprené dlvody a jsou ¢inéna jen v nezbytné
nutné mire a nejsetrnéjsim ze zpUsob( vedoucich jesté rozumné k zamyslenému
cili, nediskriminaénim zplsobem a s vylouéenim libovile (viz vySe citované
usneseni).

Z judikatury Nejvyssiho spravniho soudu (napt. rozsudku ze dne 14.2.2013, ¢j. 7
Aos 2/2012 — 53) dale vyplyva, ze Gzemni planovani nemize byt ¢innosti zcela
nahodilou, nepredvidatelnou a svévolnou. Proto je Zadouci, aby se poftizovatel
uzemniho planu snazil respektovat predchozi Gzemné planovaci dokumentaci
téhoz stupné a na zakladé ni prijaté dokumentace nizsiho stupné. Nejvyssi spravni
soud ostatné sam zformuloval pravni nazor (v rozsudku Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 20-5.2010, ¢, 8 Ao 2/2010 - 644), ze je nutno s pfihlédnutim k
principdm pravni jistoty a legitimniho oéekavani respektovat kontinuitu Gzemniho
planovani.

Jak tedy Ize z citované judikatury dovodit, v Zddném pfipadé nelze pfipustit zasahy
nového Uzemniho planu do vlastnického prava vykazujici znaky diskriminace,
,nherozumnosti" ¢i libovule.

Tyto podminky ovSsem v daném pfipade nejsou v Zadném pripadé spinény, kdyZz v
daném pripadé zcela evidentné existuje i moznost méné intenzivnich zasahd do
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prav vlastnik(l Pozemkd, jakoz j vlastnik( jinych nemovitych véci v obci Nova Ves.
Z toho dlvodu nutno povaZovat navrhované vymezeni koridoru D40 v rozsahu
napojeni od stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah koridoru vysokorychlostni
trati za neopodstatnéné a neprimérené, a tedy nezakonné.

Bude-li novy Uzemni plan pfijat dle predlozeného Navrhu Uzemniho pldnu,
dopusti se obec Nova Ves minimélné ve vztahu k ¢asti navrhu Uzemniho planu
tykajictho se Pozemkl vlastnikl nezakonného zdsahu do vlastnického prava
vlastnikd v rozporu s élankem 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod.

Z vySe uvedené argumentace je zfejmé, Ze neni dan jediny relevantni divod k
takové zméné stavajiciho stavu, ktera povede k podrazeni ¢asti Pozemkd vlastnikd
(i jinych vlastnik() do koridoru pro vyvlastnéni. Z vyse uvedenych divodl proto
Vlastnici opétovné Zadaji, aby bylo vymezeni koridoru D40 pro vyvlastnéni v
rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati VRT Praha — Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201) z navrhu Uzemniho planu
obce Novd Ves vypusténo a presunuto do vychodni, nezastavené casti
katastralniho uzemi Veprek, mimo Pozemky vlastnikd. Vlastnici opétovné
zdUraznuji, ze vymezeni daného koridoru D40 v rozsahu napojeni od stéavajici
Zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni trati VRT Praha —
Lovosice/Litoméfice neni v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje
obsaZeno, a proto ani vypusténi dané Casti koridoru D40 nebude mit za nasledek
rozpor Uzemniho planu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.
Regeni navrhované vlastniky Pozemki je tak Gpravou navrhu Gzemniho planu,
kterou dle zdkona Ize provést a zastupitelstvo obce Nova Ves ji mGze schvdlit.
Vlastnici zdlraznuji, Ze pokud by doslo k pfijeti Gzemniho planu v navrhované
podobé (tj. véetné vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od stavajici
Zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni trati VRT Praha —
Lovosice/Litomérice) dojde k zmareni investice vlastnikd v fadu nékolika desitek
milionG korun, jakozZ i k podstatnému snizeni hodnoty danych Pozemkd. Vlastnici
jiz v souvislosti s potizenim Pozemkd (jejichZ soucasti byla i stavba mlyna historické
a kulturni hodnoty, v Spatném technickém stavu), rekonstrukci prislusnych
stavebnich objektd a provedenymi terénnimi Upravami vynaloZil nezanedbatelné
finanéni prostredky (prevysujici 30 miliond K¢).

Vlastnici v této souvislosti upozornuji, Ze hodnota Pozemk( bude sniZzena uz jenom
samotnym zafazenim casti PozemkU do koridoru uréeného k vyvlastnéni (aniz by
vibec k vyvlastnéni doslo), a to nikoli nezanedbatelné, nybrz o nékolik miliontd
korun.

Vlastnik by kaZdopadné byli v pripadé schvaleni Navrhu Uzemniho planu v
predloZzené podobé nuceni vici obci Nova Ves uplatnit naroky na nahradu skody a
uslého zisku ve wvysi trinich cen obdobnych projektl, Pozemk( a staveb.
Kompenzace takto zmarené investice by musela byt hrazena z prostfedkd obce
Nova Ves.

Podle & 102 odst. 1 a 2 stavebniho zakona naleZi vlastnikovi nahrada za
majetkovou Gjmu vzniklou omezenim vlastnikovych prav k pozemku nebo stavbé
v disledku Gzemniho opatieni, Skoda je chapana jako Ujma, jeZ se projevuje v
majetkoveé sfére poskozeného a je objektivné vyjadritelnd penézi. Usly zisk je pak
Ujmou spocivajici v tom, Ze u poskozeného nedojde v disledku Skodni udalosti k
rozmnozeni majetkovych hodnot, ac se to dalo oéekavat s ohledem na pravidelny
béh véci. V teto souvislosti si dovolujeme upozornit na judikaturu Nejvyssiho
soudu, konkrétné sp. zn. 25 Cdo 1085/2006 ze dne 18. 9. 2016 ve véci nadhrady
uslého zisku.

Vlastnici doufaji, Ze nebude nutné pristoupit k takovému uplatiiovani ptipadného
naroku na nahradu skody vici obci Nova Ves. Vlastnici totiz oc¢ekavaji, Ze dojde k
odstranéni nesmysiného feseni vyplyvajiciho z Navrhu Uzemniho planu ve vztahu
k ¢asti koridoru D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni
tah vysokorychlostni trati VRT Praha — Lovosice/LitoméFice, a tedy k vypusténi
dané casti koridoru D40 a jeho presunuti do vychodni, nezastavené C¢asti
katastralniho Uzemi Vepiek, mimo Pozemky vlastnika.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci kraje Zasadach Gzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto
dlvodu je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze Gzemni plan musi
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byt v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni
ze dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zeleznicni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pfipravy
nového Zelezni¢niho spojeni Drazdany — Praha” ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Koridor D10 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zédkladé poZadavku ministerstva
dopravy jako dotceného organu dle stanoviska uplatnéného ke spole¢nému
jednani ,Stavajici dalnici D8 a silnici 1/16 pozadujeme v grafickych pFilohach UP
vyznacit jako plochy dopravni infrastruktury v celém rozsahu silni¢niho télesa, tedy
véetné zarezU a nasyp. Silni¢ni téleso se zpevnénou Casti jizdnich pruht je jeden
funkéni celek. Pozadujeme dalnici D8 a silnici 1/16 a chrénit jako koridor pro
verejné prospésnou stavbu.” Z tohoto dlvodu je nutné koridory zachovat ve
stavajicim rozsahu.

Koridor D6 byl vymezen ve stdvajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotceného organu dle stanoviska ze dne 23.07.2019 pod ¢.j.:
470/2019-910-UPR/2 uplatnéného ke spole¢nému jednani ,Zkapacitnéni dalnice
D8 poZadujeme zaradit mezi VPS. Z hlediska rozvojovych zamér( sledujeme v
feSeném Uzemi zkapacitnéni dalnice D8 v Useku MUK Zdiby — MUK Nova Ves.
Jednd s o zamér rozsiteni dalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru vietné
souvisejicich Uprav kriZovatek. Zkapacitnéni dalnice D8 bylo provéreno v uzemné
technické studii zpracované projekéni kancelari AF-CITYPLAN s.r.o. 03/2019. Pro
zamér zkapacitnéni dalnice D8 poZadujeme v Useku od hranice katastralniho uzemi
Nové Ves ve sméru od Prahy po MUK Nova Ves vymezit a chranit koridor pro VPS
s hranici minimdlné 20 m vné od hrany dalni¢niho télesa po obou stranach
dalnice.” Z tohoto divodu je nutné koridory zachovat ve stavajicim rozsahu.

Roman Civin, nar.: 28.10.1966, Veprek 6, 277 52 Nova Ves; ze dne 21.01.2020 pod
¢.j.:MUKV 5997/2020 VYST

Nesouhlasim s ndvrhem vyvlastnéni pozemkd v mém vlastnictvi (LV 399 — pozemky
p.¢. 180/43, p.¢. 180/44, p.c. 180/48, p.¢. 180/49, p.¢. 180/50, p.¢. 180/51, p.C.
180/87 a p.€. 180/88 a LV — 98 pozemky p.¢. 180/84 a p.¢. 180/85 v k.U. Veprek)
pro vystavbu koridoru vysokorychlostni trati (ZUR — D201) VRT. Uvedeno v navrhu
,Uzemniho pldnu Nové Ves“.

Pozemky jsou v osobnim vlastnictvi a dlouhodobém pronajmu pro FVE. Vystavba
VRT méla byt planovana pod povrchem tak, aby byl zachovan terén ve stavajicim
stavu a pozemky mohly byt nadale uzZivany. Souéasné by byl zachovan krajinny raz
a tim i migrace zvére.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci kraje Zasadach uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto
dlvodu je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze Gzemni plan musi
byt v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni
ze dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezniéni trat a planovany koridor VRT. Vypusténi spojovaciho koridoru
bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktualniho stavu pfipravy nového
Zelezniéniho spojeni Drazdany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti. Technické fesSeni stavby bude projedndvano v ramci navazujicich
fizeni.
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Jaroslav_Pech, nar.: 27.09.1961, Nové Ouholice 49, 277 52 Nova Ves; ze dne
20.01.2020 pod &.j.: MUKV 5686/2020 VYST

Vlastnik pozemkd st.p.¢. 105 a p.¢. 507/2 v k.U. Nové Ouholice. Poddvam timto
namitku proti ndvrhu tzemniho planu obce Nova Ves. Nesouhlasim se zahrnutim
vyse uvedenych pozemkd, na kterych se nachazi zahrada, do ploch a koridor( s
moznosti vyvlastnéni (D40 - VRT) a zddam, aby vysokorychlostni trat byla fesena
ve stavajicim pozemku 523/1. Tento pozemek je v majetku SZDC. Jeho stavajici $ife
by méla pfi stavbé na betonovém naspu postacovat pro 4 koleje. Pokud je presto
tieba pozemek pro trat rozsifit, Zadam, aby byl rozsifen vyhradné vychodnim
smérem do zemédélskych pozemk(i mimo obytnou zastavbu. Pfiblizeni koleji k
obytnym nemovitostem by dale zhorsilo zatizeni hlukem v Novych Ouholicich.

NAMITCE SE VYHOVUJE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Drazdany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci Zasadach Uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto divodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze uzemni plan musi byt v
souladu s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni ze
dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zeleznicni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,,aktudlniho stavu pfipravy
nového Zelezni¢niho spojeni Drazdany — Praha” ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Martin Exner, nar.: 20.12.1963, Nové Ouholice 30, 277 52 Nova Ves; ze dne
20.01.2020 pod &.j.: MUKV 5689/2020 VYST

Vlastnik pozemkd st.p.¢. 250 a p.¢. 507/6 v k.U. Nové Ouholice. Podavam timto
namitku proti ndvrhu duzemniho planu obce Nova Ves. Nesouhlasim se zahrnutim
vySe uvedenych pozemkd, na kterych se nachazi zahrada, do ploch a koridor( s
moznosti vyvlastnéni (D40 - VRT) a zadam, aby vysokorychlostni trat byla feSena
ve stavajicim pozemku 523/1. Tento pozemek je v majetku SZDC. Jeho stavajici $ite
by méla pfi stavbé na betonovém ndspu postacovat pro 4 koleje. Pokud je presto
tfeba pozemek pro trat rozsifit, Zzadam, aby byl rozsifen vyhradné vychodnim
smérem do zemédélskych pozemk( mimo obytnou zastavbu. Pfiblizeni koleji k
obytnym nemovitostem by dale zhorsilo zatizeni hlukem v Novych Ouholicich.

NAMITCE SE VYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci Zasadach Gzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto divodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze GUzemni plan musi byt v
souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zdkladé vyjadreni ze
dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zeleznicni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pfipravy
nového Zelezni¢niho spojeni Draidany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Martina Kubistovd, DiS., nar.: 11.11.1982, Nové Ouholice 52, 277 52 Nov4d Ves; ze
dne 21.01.2020 pod &.j.: MUKV 5811/2020 VYST

Vlastnik pozemku st.p.¢. 106 a p.¢. 507/4 v k.U. Nové Ouholice. Podavam timto
namitku proti navrhu izemniho planu obce Nova Ves. Nesouhlasim se zahrnutim
vyse uvedenych pozemkd, na kterych se nachazi zahrada, do ploch a koridor( s
moznosti vyvlastnéni (D40 - VRT) a zddam, aby vysokorychlostni trat byla feSena
ve stavajicim pozemku 523/1. Tento pozemek je v majetku SZDC. Jeho stavajici $ife
by méla pfi stavbé na betonovém ndspu postacovat pro 4 koleje. Pokud je presto
tfeba pozemek pro trat rozsifit, Zddam, aby byl rozsifen vyhradné vychodnim
smérem do zemédélskych pozemk( mimo obytnou zéstavbu. Priblizeni koleji k
obytnym nemovitostem by dale zhorsilo zatizeni hlukem v Novych Ouholicich.

NAMITCE SE VYHOVUJE
ODUVODNENI:
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Stavba VRT Praha — Drazdany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci Zasadach uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto divodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze uzemni plan musi byt v
souladu s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni ze
dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezni¢ni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pfipravy
nového Zelezni¢niho spojeni Draidany — Praha” ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Miroslav_Cila, nar.: 23.10.1975, Nové Ouholice 60, 277 52 Nova Ves; ze dne
20.01.2020 pod &.j.: MUKV 5690/2020 VYST

Vlastnik pozemkd st.p.¢. 120 a p.¢. 507/7 v k.U. Nové Ouholice. Podavam timto
namitku proti ndvrhu tzemniho planu obce Nova Ves. Nesouhlasim se zahrnutim
vySe uvedenych pozemk{, na kterych se nachazi zahrada, do ploch a koridord s
moznosti vyvlastnéni (D40 - VRT) a zddam, aby vysokorychlostni trat byla fesena
ve stavajicim pozemku 523/1. Tento pozemek je v majetku SZDC. Jeho stavajici $ite
by méla pfi stavbé na betonovém ndspu postacovat pro 4 koleje. Pokud je presto
tfeba pozemek pro trat rozsifit, Zzadam, aby byl rozsifen vyhradné vychodnim
smérem do zemédélskych pozemk( mimo obytnou zastavbu. Pfiblizeni koleji k
obytnym nemovitostem by dale zhorsilo zatizeni hlukem v Novych Ouholicich.

NAMITCE SE VYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadrazené Uzemné planovaci
dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto divodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze uzemni plan musi byt v
souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zdkladé vyjadreni ze
dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zeleznicni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudiniho stavu pfipravy
nového Zelezni¢niho spojeni Draidany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Kristyna Chovancova, nar.: 02.10.1976, Nové Quholice 60, 277 52 Nova Ves; ze dne
20.01.2020 pod &.j.: MUKV 5691/2020 VYST

Vlastnik pozemka st.p.¢. 120 a p.¢. 507/7 v k.. Nové Ouholice. Poddvam timto
namitku proti navrhu izemniho planu obce Nova Ves. Nesouhlasim se zahrnutim
vyse uvedenych pozemkd, na kterych se nachazi zahrada, do ploch a koridor( s
moznosti vyvlastnéni (D40 - VRT) a Zddam, aby vysokorychlostni trat byla feSena
ve stavajicim pozemku 523/1. Tento pozemek je v majetku SZDC. Jeho stavajici $ife
by méla pfi stavbé na betonovém ndspu postacovat pro 4 koleje. Pokud je presto
tfeba pozemek pro trat rozsifit, Zaddm, aby byl rozsiten vyhradné vychodnim
smérem do zemédélskych pozemk( mimo obytnou zastavbu. Pfiblizeni koleji k
obytnym nemovitostem by dale zhorsilo zatizeni hlukem v Novych Ouholicich.

NAMITCE SE VYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci Zasadach Gzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto divodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze Gzemni plan musi byt v
souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zdkladé vyjadreni ze
dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zeleznicni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pfipravy
nového Zelezni¢niho spojeni Drazdany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Lenka Jedli¢kovd, nar.: 21.01.1962, Nové Ouholice 57, 277 52 Nova Ves; ze dne
20.01.2020 pod &.j.: MUKV 5682/2020 VYST

Vlastnik pozemku st.p.¢. 133 a p.¢. 505/2 v k.U. Nové Ouholice. Poddvam timto
namitku proti ndvrhu tzemniho planu obce Nova Ves. Nesouhlasim se zahrnutim
vyse uvedenych pozemkd, na kterych se nachazi zahrada, do ploch a koridor( s
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moznosti vyvlastnéni (D40 - VRT) a zddam, aby vysokorychlostni trat byla fesena
ve stavajicim pozemku 523/1. Tento pozemek je v majetku SZDC. Jeho stavajici $ife
by méla pfi stavbé na betonovém naspu postacovat pro 4 koleje. Pokud je presto
tieba pozemek pro trat rozsifit, Zadam, aby byl rozsifen vyhradné vychodnim
smérem do zemédélskych pozemk( mimo obytnou zéstavbu. Priblizeni koleji k
obytnym nemovitostem by dale zhorsilo zatizeni hlukem v Novych Ouholicich.

NAMITCE SE VYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Drazdany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci Zasadach uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto divodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze uzemni plan musi byt v
souladu s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni ze
dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezni¢ni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pfipravy
nového Zelezni¢niho spojeni Draidany — Praha” ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Martin Vojtisek, nar.: 17.04.1967, Komenského ndmésti 131, 278 01 Kralupy nad
Vitavou; ze dne 20.01.2020 pod &.j.: MUKV 5683/2020 VYST

Vlastnik pozemkd st.p.¢. 133 a p.¢. 505/2 v k.U. Nové Ouholice. Podavam timto
namitku proti ndvrhu Uzemniho planu obce Nova Ves. Nesouhlasim se zahrnutim
vySe uvedenych pozemk{, na kterych se nachazi zahrada, do ploch a koridord s
moznosti vyvlastnéni (D40 - VRT) a zddam, aby vysokorychlostni trat byla fesena
ve stavajicim pozemku 523/1. Tento pozemek je v majetku SZDC. Jeho stavajici $ite
by méla pfi stavbé na betonovém ndspu postacovat pro 4 koleje. Pokud je presto
tfeba pozemek pro trat rozsifit, Zzadam, aby byl rozsifen vyhradné vychodnim
smérem do zemédélskych pozemk( mimo obytnou zastavbu. Pfiblizeni koleji k
obytnym nemovitostem by dale zhorsilo zatizeni hlukem v Novych Ouholicich.

NAMITCE SE VYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci Zasadach Gzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto divodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze uzemni plan musi byt v
souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zdkladé vyjadreni ze
dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zeleznicni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pfipravy
nového Zelezni¢niho spojeni Draidany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Miloslav Jedlicka, nar.: 02.11.1960, Nové Ouholice 57, 277 52 Novd Ves; ze dne
20.01.2020 pod &.j.: MUKV 5684/2020 VYST

Vlastnik pozemku p.¢. 507/12 v k.4. Nové Ouholice. Podavam timto namitku proti
navrhu Gzemniho planu obce Nova Ves. Nesouhlasim se zahrnutim vyse
uvedenych pozemkl, na kterych se nachazi zahrada, do ploch a koridorl s
moznosti vyvlastnéni (D40 - VRT) a zddam, aby vysokorychlostni trat byla feSena
ve stavajicim pozemku 523/1. Tento pozemek je v majetku SZDC. Jeho stavajici $ife
by méla pfi stavbé na betonovém ndspu postacovat pro 4 koleje. Pokud je presto
tfeba pozemek pro trat rozsifit, Zaddm, aby byl rozsiten vyhradné vychodnim
smérem do zemédélskych pozemk( mimo obytnou zastavbu. Priblizeni koleji k
obytnym nemovitostem by dale zhorsilo zatizeni hlukem v Novych Ouholicich.

NAMITCE SE VYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci Zasadach Gzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto divodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze Gzemni plan musi byt v
souladu s nadrazenou GUzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni ze
dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zeleznicni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho



156

A3

.14

.15

Uzemni plan Nova Ves

koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pfipravy
nového Zelezni¢niho spojeni Drazdany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Lucie Menyhartovd, nar.: 01.09.1989, Nové Ouholice 64, 277 52 Nova Ves; ze dne
20.01.2020 pod &.j.: MUKV 5685/2020 VYST

Vlastnik pozemku st.p.¢. 140 a p.¢. 505/3 v k.U. Nové Ouholice. Podavam timto
namitku proti ndvrhu tzemniho planu obce Nova Ves. Nesouhlasim se zahrnutim
vyse uvedenych pozemkd, na kterych se nachazi zahrada, do ploch a koridor( s
moznosti vyvlastnéni (D40 - VRT) a zddam, aby vysokorychlostni trat byla fesena
ve stavajicim pozemku 523/1. Tento pozemek je v majetku SZDC. Jeho stavajici $ife
by méla pfi stavbé na betonovém naspu postacovat pro 4 koleje. Pokud je presto
tieba pozemek pro trat rozsifit, Zadam, aby byl rozsifen vyhradné vychodnim
smérem do zemédélskych pozemk( mimo obytnou zéstavbu. Priblizeni koleji k
obytnym nemovitostem by dale zhorsilo zatizeni hlukem v Novych Ouholicich.

NAMITCE SE VYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Drazdany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci Zasadach uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto divodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze uzemni plan musi byt v
souladu s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni ze
dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezni¢ni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pripravy
nového Zelezni¢niho spojeni Draidany — Praha” ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Kvéta Skalickd, nar.: 09.02.1937, Nové Ouholice 61, 277 52 Nova Ves; ze dne
17.01.2020 pod ¢.j.: MUKV 5140/2020 VYST

Vlastnik pozemkd st.p.¢. 121 a p.¢. 507/9 v k.U. Nové Ouholice. Podavam timto
namitku proti ndvrhu dzemniho planu obce Nova Ves. Nesouhlasim se zahrnutim
vySe uvedenych pozemk{, na kterych se nachazi zahrada, do ploch a koridord s
moznosti vyvlastnéni (D40 - VRT) a zddam, aby vysokorychlostni trat byla fesena
ve stavajicim pozemku 523/1. Tento pozemek je v majetku SZDC. Jeho stavajici $ite
by méla pfi stavbé na betonovém ndspu postacovat pro 4 koleje. Pokud je presto
tfeba pozemek pro trat rozsifit, Zzadam, aby byl rozsifen vyhradné vychodnim
smérem do zemédélskych pozemk( mimo obytnou zastavbu. Pfiblizeni koleji k
obytnym nemovitostem by dale zhorsilo zatizeni hlukem v Novych Ouholicich.

NAMITCE SE VYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto divodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze uzemni plan musi byt v
souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zdkladé vyjadreni ze
dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zeleznicni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudiniho stavu pfipravy
nového Zelezni¢niho spojeni Draidany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Martin Kostka, nar.: 23.10.1979, Podlesin 111, 273 25; ze dne 22.01.2020 pod ¢.j.:
MUKV 6248/2020 VYST

Vlastnik pozemkd p.¢. 508/2 v k.U. Nové Ouholice. Podavam timto namitku proti
navrhu Gzemniho planu obce Nova Ves. Nesouhlasim se zahrnutim vySe
uvedenych pozemkl, na kterych se nachazi zahrada, do ploch a koridorl s
moznosti vyvlastnéni (D40 - VRT) a zddam, aby vysokorychlostni trat byla feSena
ve stavajicim pozemku 523/1. Tento pozemek je v majetku SZDC. Jeho stavajici $ife
by méla pfi stavbé na betonovém ndspu postacovat pro 4 koleje. Pokud je presto
tfeba pozemek pro trat rozsifit, Zddam, aby byl rozsifen vyhradné vychodnim
smérem do zemédélskych pozemk( mimo obytnou zastavbu. Pfiblizeni koleji k
obytnym nemovitostem by dale zhorsilo zatizeni hlukem v Novych Ouholicich.
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NAMITCE SE VYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci Zasadach Gzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto divodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoZe GUzemni plan musi byt v
souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zdkladé vyjadreni ze
dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zeleznicni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pfipravy
nového Zelezni¢niho spojeni Drazdany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Kvétoslava Svarcovd, nar.: 27.09.1969, Nadrazni 521, 273 71 Zlonice; ze dne
22.01.2020 pod &.j.: MUKV 6249/2020 VYST

Vlastnik pozemk p.¢. 508/2 v k.U. Nové Ouholice. Poddvam timto namitku proti
navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves. Nesouhlasim se zahrnutim vysSe
uvedenych pozemkil, na kterych se nachazi zahrada, do ploch a koridor(i s
moznosti vyvlastnéni (D40 - VRT) a zddam, aby vysokorychlostni trat byla fesena
ve stavajicim pozemku 523/1. Tento pozemek je v majetku SZDC. Jeho stavajici $ife
by méla pfi stavbé na betonovém ndaspu postacovat pro 4 koleje. Pokud je presto
tieba pozemek pro trat rozsifit, Zadam, aby byl rozsifen vyhradné vychodnim
smérem do zemédélskych pozemk(i mimo obytnou zastavbu. Pfiblizeni koleji k
obytnym nemovitostem by dale zhorsilo zatizeni hlukem v Novych Ouholicich.

NAMITCE SE VYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Drazidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci Zasadach Uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto divodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze uzemni plan musi byt v
souladu s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni ze
dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezni¢ni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pfipravy
nového Zelezni¢niho spojeni Draidany — Praha” ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Ladislava ZadraZilova, nar.: 07.11.1951, U Cukrovaru 927, 278 01 Kralupy nad
Vitavou; ze dne 22.01.2020 pod &.j.: MUKV 6250/2020 VYST

Vlastnik pozemk( st.p.¢. 107 a p.¢. 507/5 a p.¢. 507/13 v k.4. Nové Ouholice.
Poddavdm timto ndmitku proti ndvrhu Uzemniho planu obce Nova Ves.
Nesouhlasim se zahrnutim vyse uvedenych pozemkl, na kterych se nachazi
zahrada, do ploch a koridor(i s moZnosti vyvlastnéni (D40 - VRT) a zadam, aby
vysokorychlostni trat byla FeSena ve stavajicim pozemku 523/1. Tento pozemek je
v majetku SZDC. Jeho stdvajici ife by méla pfi stavbé na betonovém naspu
postacovat pro 4 koleje. Pokud je pfesto tfeba pozemek pro trat rozsifit, zadam,
aby byl rozsifen vyhradné vychodnim smérem do zemédélskych pozemk(l mimo
obytnou zastavbu. Priblizeni koleji k obytnym nemovitostem by dale zhorsilo
zatizeni hlukem v Novych Oubholicich.

NAMITCE SE VYHOVUJE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci Zasadach Gzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto divodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoZe Gzemni plan musi byt v
souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zdkladé vyjadreni ze
dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zeleznicni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pfipravy
nového Zelezni¢niho spojeni Drazdany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.
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.18 Miiroslav Kozdk, nar.: 08.09.1968, Vepiek 61, 277 52 Nova Ves; ze dne 21.01.2020

pod &.j.: MUKV 5999/2020 VYST

Vlastnikovi nalezi vlastnické pravo k pozemkim parcel €. 68 a 97/4, uvedenych v
listé vlastnictvi pod ¢. LV230 v katastralnim Uzemi Veprek (spole¢né dale jen
,Pozemky"). Dne 15. 1. 2020 se uskuteénilo vefejné projednani navrhu Uzemniho
planu obce Nova Ves. Proti navrhu Uzemniho plénu tak Ize podat pisemné namitky
do 22.1. 2020 (véetné). Vlastnik timto v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2
stavebniho zédkona podavé véas namitky proti danému navrhu Uzemniho planu
obce Nova Ves. Uzemi dotéené namitkou je v rozsahu vyse specifikovanych
Pozemkd.

II. OdGvodnéni namitky

Vlastnik timto podava namitku proti tomu, aby byl Gzemnim planem vymezen
koridor s moznosti vyvlastnéni (s oznacenim D40 - koridor pro vysokorychlostni
trat) v rozsahu napojeni od stavajici Zelezniéni trati ¢. 090 (Praha - Kralupy nad
Vltavou - Usti nad Labem - Dé¢in) na hlavni tah koridoru vysokorychlostni trati VRT
Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201), tak jak je to navrhovano v ramci grafické
¢asti navrhu Uzemniho planu - ,Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci".

Navrhované feseni je zcela nevhodné vzhledem k tomu, ze vymezeni koridoru v
rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati je nelogicky vedeno stfedem katastralniho Uzemi Veprek (resp. obce Nova
Ves), a tedy jejich zastavénou obytnou ¢asti. Stavba napojeni zeleznicni trati ¢. 090
na hlavni tah planované vysokorychlostni trati pfitom bude velkou betonovou
stavbou, kterd vyrazné zasahne do krajiny a Zivotniho prostredi v celé obci Nova
Ves.

Vymezeni koridoru D40 s moZnosti vyvlastnéni v pofizovatelem navrhovaném
rozsahu by do budoucna umoznovalo provedeni stavby dopravni infrastruktury
pro drazni dopravu, coz by pochopitelné vedlo k zvySeni jiz tak dost vysoké
hlu¢nosti z dopravy v lokalité Veprek, protnuté stavajici Zeleznicni trati ¢. 090,
obklopené ze zapadni strany dalnici D8 a z vychodni strany planovanym hlavnim
tahem vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litomérice (ZUR - D201), kdyz
kromé hlukovych emisi vytvarenych silniéni dopravou pfibude jesté zvysena
hlu€nost ze Zelezni¢ni dopravy vedené stfedem zastavéné obytné lokality. To vSe
povede k prekracovani hygienickych limitl pro hluk i prasnost ve vztahu k
pozemkim vlastnika (i dalSich dotéenych vlastnik() v dané lokalité, vyraznému
snizeni komfortu bydleni a zasadnimu zhorSeni Zivotniho prostfedi, coz
predstavuje vyznamny zdsah do prava neruseného uzivani predmétu vlastnictvi
vlastnikd pozemk v dané lokalité.

Pro navrhované vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 pfitom neni dan Zadny dlvod, kdyZ redlné nic nebrani tomu, aby
napojeni zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah planované vysokorychlostni trati bylo
provedeno ve vychodni ¢asti katastralniho Uzemi Veprek a Casteéné v ramci
sousedniho katastrdlniho Uzemi Micechvosty v ramci zdejSich zemédélskych
pozemk, tedy mimo jakoukoli obytnou zastavbu. Danou méné zatézujici variantu
feseni/vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od Zelezni¢ni trati ¢. 090 vlastnik
jednoznacné preferuje.

Dale je nutné zdUraznit, Ze vlastnikem navrhované alternativni feseni napojeni
neni v rozporu s platnymi Zadsadami tzemniho rozvoje Stredoceského kraje, které
v ramci své grafické ¢asti ,Plochy a koridory" identifikuji jako koridor pouze hlavni
¢ast tah pldnované vysokorychlostni trati, a to bez navrhovaného napojeni
Zelezni¢ni trati ¢. 090.

Zvyse uvedené argumentace je ziejmé, Ze neni dan jediny relevantni divod k
tomu, aby byl navrhovany koridor D40 v rozsahu napojeni od stdvajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice
(ZUR - D201) veden zpusobem, ktery je aktudlné navrhovan, tedy pfimo stfedem
zastavéného Gzemi obce Nova Ves (resp. v jeho bezprosttedni blizkosti), kdyz je k
dispozici feseni, které povede k podstatné mensimu zasahu do prav obyvatel obce
Nova Ves.

Podle Nejvyssiho spravniho soudu smi mit zdsahy do vlastnického prava (v
disledku pfijeti Gzemniho planu) zasadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény
z Ustavné legitimnich divodl a jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze
zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim
zpUsobem a s vylouéenim libovdle a byt ¢inény na zakladé zakona. V zadném




Uzemni plan Nova Ves

.19

159

pfipadé nelze pfipustit zasahy nového Uzemniho planu do vlastnického prava
vykazujici znaky diskriminace, ,nerozumnosti" ¢i libovile. Tyto podminky vSak
vdaném pripadé nejsou v Zadném pripadé splnény, kdyzZ zcela evidentné existuje i
moznost méné intenzivnich zasahd do prav vlastnikd pozemkud a staveb v obci
Nova Ves. Z toho divodu je nutné povazovat navrhované vymezeni koridoru D40
v rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati za neopodstatnéné a nepfimérené, a tedy nezakonné.

Bude-li novy Uzemni plan pfijat dle predloZeného Navrhu Uzemniho planu,
dopusti se obec Nova Ves minimalné ve vyse vytykaném rozsahu nezakonného
zasahu do vlastnického prava vlastnika k Pozemkam. Vlastnik by tak byl v pfipadé
schvéleni Navrhu Uzemniho plédnu v predloZené podobé nucen uplatnit naroky na
nahradu skody vici obci Nova Ves.

Nad ramec vyse uvedeného podava vlastnik namitku i vai¢i vymezeni koridoru D06
- koridoru pro zkapacitnéni dalnice D8. Pro vymezeni daného koridoru neni dan
zadny dOvod. Nutnost vymezeni daného koridoru nevyplyva ani ze Zasad
uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje. Vymezeni koridoru by do budoucna
umoznilo zkapacitnéni déalnice D8, coz povede k pfekraovani hygienickych limit{
pro hluk i prasnost ve vztahu k pozemkdm vlastnika (i dalsich dotéenych vlastnikd)
Zivotniho prostredi, coz bude mit nepochybné za nasledek zdsah do prava
neruseného uzivani predmétu vlastnictvi vlastniki. Z toho ddvodu navrhuji
vymezeni koridoru D06 z navrhu Gzemniho planu vypustit.

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci kraje Zasadach Uuzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto
dlvodu je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze tzemni plan musi
byt v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni
ze dne 31.03.2020 od Ing. Jitiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezniéni trat a planovany koridor VRT. Vypusténi spojovaciho koridoru
bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pfipravy nového
Zelezni¢niho spojeni Draidany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Koridor D10 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotéeného organu dle stanoviska uplatnéného ke spole¢nému
jednani ,Stavajici dalnici D8 a silnici I/16 poZadujeme v grafickych p¥ilohach UP
vyznacit jako plochy dopravni infrastruktury v celém rozsahu silni¢niho télesa, tedy
véetné zarezU a nasypl. Silni¢ni téleso se zpevnénou ¢asti jizdnich pruh( je jeden
funkéni celek. PoZadujeme dalnici D8 a silnici 1/16 a chrénit jako koridor pro
verejné prospésnou stavbu.” Z tohoto ddvodu je nutné koridory zachovat ve
stavajicim rozsahu.

Koridor D6 byl vymezen ve stdvajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotceného organu dle stanoviska ze dne 23.07.2019 pod ¢.j.:
470/2019-910-UPR/2 uplatnéného ke spole¢nému jednani ,Zkapacitnéni dalnice
D8 poZadujeme zaradit mezi VPS. Z hlediska rozvojovych zamér( sledujeme v
feseném Uzemi zkapacitnéni délnice D8 v tseku MUK Zdiby — MUK Nova Ves.
Jedna s o zamér rozsireni dalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru vcetné
souvisejicich Uprav kriZovatek. Zkapacitnéni dalnice D8 bylo provéreno v uzemné
technické studii zpracované projekéni kancelafi AF-CITYPLAN s.r.o. 03/2019. Pro
zamér zkapacitnéni dalnice D8 poZadujeme v Useku od hranice katastralniho uzemi
Nova Ves ve sméru od Prahy po MUK Nova Ves vymezit a chranit koridor pro VPS
s hranici minimalné 20 m vné od hrany dalni¢niho télesa po obou stranach
dalnice.” Z tohoto divodu je nutné koridory zachovat ve stavajicim rozsahu.

Jan Sach, nar.: 18.02.1979, Veprek 39, 277 52 Nova Ves; ze dne 21.01.2020 pod
¢.j.: MUKV 5994/2020 VYST

Vlastnikovi nalezi vlastnické pravo k pozemkdm parcel. ¢. 98/4, 102/ a st.p.¢. 49/1
v katastralnim uzemi Veprek (spole¢né dale jen ,Pozemky"). Dne 15. 1. 2020 se
uskutecnilo verejné projednani navrhu Uzemniho pldnu obce Nova Ves. Proti
navrhu Uzemniho planu tak lze podat pisemné namitky do 22.1. 2020 (véetné).
Vlastnik timto v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona podava
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véas namitky proti danému navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves. Uzemi
dotéené namitkou je v rozsahu vyse specifikovanych Pozemka.

1. OdGvodnéni namitky

Vlastnik timto podava namitku proti tomu, aby byl Gzemnim planem vymezen
koridor s moznosti vyvlastnéni (s oznac¢enim D40 - koridor pro vysokorychlostni
trat) v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090 (Praha - Kralupy nad
Vltavou - Usti nad Labem - Dé¢&in) na hlavni tah koridoru vysokorychlostni trati VRT
Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201), tak jak je to navrhovano v ramci grafické
&asti navrhu Uzemniho planu - ,Vykres vefejné prospéinych staveb, opatieni a
asanaci".

Navrhované feseni je zcela nevhodné vzhledem k tomu, Ze vymezeni koridoru v
rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati je nelogicky vedeno stfedem katastralniho Uzemi Veprek (resp. obce Nova
Ves), a tedy jejich zastavénou obytnou ¢asti. Stavba napojeni zeleznicni trati ¢. 090
na hlavni tah planované vysokorychlostni trati pfitom bude velkou betonovou
stavbou, ktera vyrazné zasdhne do krajiny a Zivotniho prostredi v celé obci Nova
Ves.

Vymezeni koridoru D40 s moZnosti vyvlastnéni v pofizovatelem navrhovaném
rozsahu by do budoucna umoziovalo provedeni stavby dopravni infrastruktury
pro drazni dopravu, coz by pochopitelné vedlo k zvySeni jiz tak dost vysoké
hlu¢nosti z dopravy v lokalité Veprek, protnuté stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090,
obklopené ze zapadni strany dalnici D8 a z vychodni strany planovanym hlavnim
tahem vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201), kdyz
kromé hlukovych emisi vytvarenych silni¢ni dopravou pfibude jesté zvysena
hlu¢nost ze Zeleznic¢ni dopravy vedené stfedem zastavéné obytné lokality. To vse
povede k prekradovani hygienickych limitd pro hluk i prasnost ve vztahu k
pozemkim vlastnika (i dalSich dotéenych vlastnik() v dané lokalité, vyraznému
snizeni komfortu bydleni a zdsadnimu zhorSeni Zzivotniho prostfedi, coz
predstavuje vyznamny zdsah do prava neruseného uzivani predmétu vlastnictvi
vlastnikd pozemk( v dané lokalité.

Pro navrhované vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od stdvajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 pritom neni dan Zadny divod, kdyZ redlné nic nebrani tomu, aby
napojeni Zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah planované vysokorychlostni trati bylo
provedeno ve vychodni ¢asti katastralniho Uzemi Veprek a Caste¢né v ramci
sousedniho katastralniho Uzemi Micechvosty v ramci zdejSich zemédélskych
pozemk, tedy mimo jakoukoli obytnou zastavbu. Danou méné zatézujici variantu
feseni/vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od Zelezni¢ni trati €. 090 vlastnik
jednoznacné preferuje.

Déle je nutné zduraznit, Zze vlastnikem navrhované alternativni feSeni napojeni
neni v rozporu s platnymi Zadsadami uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, které
v ramci své grafické ¢asti ,Plochy a koridory" identifikuji jako koridor pouze hlavni
Cast tah planované vysokorychlostni trati, a to bez navrhovaného napojeni
Zelezni¢ni trati ¢. 090.

Zvyse uvedené argumentace je zifejmé, Ze neni dan jediny relevantni divod k
tomu, aby byl navrhovany koridor D40 v rozsahu napojeni od stdvajici zelezni¢ni
trati €. 090 na hlavni tah vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice
(ZUR - D201) veden zpusobem, ktery je aktudlné navrhovan, tedy pfimo stfedem
zastavéného Uzemi obce Nova Ves (resp. v jeho bezprostredni blizkosti), kdyz je k
dispozici feseni, které povede k podstatné mensimu zasahu do prav obyvatel obce
Nova Ves.

Podle Nejvyssiho spravniho soudu smi mit zasahy do vlastnického prava (v
dasledku pfijeti Gzemniho planu) zasadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény
z Ustavné legitimnich divodl a jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze
zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim
zplsobem a s vylouéenim libovile a byt Cinény na zakladé zakona. V zadném
pfipadé nelze pfripustit zasahy nového Uzemniho planu do vlastnického prava
vykazujici znaky diskriminace, ,nerozumnosti" ¢i libovile. Tyto podminky vsak
vdaném pripadé nejsou v Zadném pripadé spinény, kdyz zcela evidentné existuje i
moZnost méné intenzivnich zasaht do prav vlastnikl pozemkd a staveb v obci
Nova Ves. Z toho divodu je nutné povazovat navrhované vymezeni koridoru D40
v rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati za neopodstatnéné a neprimérené, a tedy nezakonné.
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Bude-li novy Uzemni plan pfijat dle predlozeného Navrhu Uzemniho planu,
dopusti se obec Nova Ves minimalné ve vyse vytykaném rozsahu nezakonného
zasahu do vlastnického prava vlastnika k Pozemkam. Vlastnik by tak byl v pfipadé
schvaleni Navrhu Uzemniho planu v predlozené podobé nucen uplatnit naroky na
nahradu skody vici obci Nova Ves.

Nad ramec vyse uvedeného podava vlastnik namitku i va¢i vymezeni koridoru D06
- koridoru pro zkapacitnéni dalnice D8. Pro vymezeni daného koridoru neni dan
zadny davod. Nutnost vymezeni daného koridoru nevyplyva ani ze Zéasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Vymezeni koridoru by do budoucna
umoznilo zkapacitnéni dalnice D8, coz povede k prekraovani hygienickych limit(
pro hluk i prasnost ve vztahu k pozemkdm vlastnika (i dalSich dotéenych vlastniki)
Zivotniho prostredi, coz bude mit nepochybné za nasledek zdsah do prava
neruseného uZivani predmétu vlastnictvi vlastnikd. Z toho ddvodu navrhuji
vymezeni koridoru D06 z navrhu Gzemniho planu vypustit.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Drazdany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci kraje Zasadach uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto
dlvodu je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze Gzemni plan musi
byt v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni
ze dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezniéni trat a planovany koridor VRT. Vypusténi spojovaciho koridoru
bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu ptipravy nového
Zelezniéniho spojeni Draidany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Koridor D10 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zdkladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotceného organu dle stanoviska uplatnéného ke spole¢nému
jednani ,,Stavajici dalnici D8 a silnici 1/16 pozadujeme v grafickych p¥ilohach UP
vyznacit jako plochy dopravniinfrastruktury v celém rozsahu silni¢niho télesa, tedy
véetné zarezl a nasyp. Silni¢ni téleso se zpevnénou Casti jizdnich pruh( je jeden
funkéni celek. PoZzadujeme dalnici D8 a silnici 1/16 a chranit jako koridor pro
verejné prospésnou stavbu.” Z tohoto dlvodu je nutné koridory zachovat ve
stavajicim rozsahu.

Koridor D6 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotéeného organu dle stanoviska ze dne 23.07.2019 pod ¢.j.:
470/2019-910-UPR/2 uplatnéného ke spole¢nému jednani ,,Zkapacitnéni dalnice
D8 pozadujeme zaradit mezi VPS. Z hlediska rozvojovych zamér( sledujeme v
feseném Uzemi zkapacitnéni délnice D8 v useku MUK zZdiby — MUK Nova Ves.
Jednd s o zdmér rozsifeni dalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru vcetné
souvisejicich Gprav kfizovatek. Zkapacitnéni dalnice D8 bylo provéfeno v Uzemné
technické studii zpracované projekéni kancelafi AF-CITYPLAN s.r.o. 03/2019. Pro
zamér zkapacitnéni dalnice D8 pozadujeme v Useku od hranice katastralniho Gzemi
Nova Ves ve sméru od Prahy po MUK Nova Ves vymezit a chrénit koridor pro VPS
s hranici minimalné 20 m vné od hrany dalni¢niho télesa po obou stranach
dalnice.” Z tohoto dlvodu je nutné koridory zachovat ve stavajicim rozsahu.

Ing. Vojtéch Satran, nar.: 06.03.1945, Mikulova 1574/9, 149 00 Praha 4 a Eva
Smolikova, nar.: 05.12.1939, Konévova 1846/43, 400 01 Usti nad Labem; ze dne
22.01.2020 pod &.j.: MUKV 7013/2020 VYST

Vlastnikim naleZi vlastnické prévo k pozemk(m p.¢. 75/4, 75/5, 58/2, 58/3, 59/3,
252/3,252/4 a 102/3 v katastralnim Uzemi Veprek (spolecné déle jen ,,Pozemky").
Dne 15. 1. 2020 se uskuteénilo vefejné projednani navrhu Uzemniho pldnu obce
Nové Ves. Proti navrhu Uzemniho planu tak Ize podat pisemné namitky do 22.1.
2020 (véetné). Vlastnik timto v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho
zakona podava véas namitky proti danému navrhu Uzemniho planu obce Nova
Ves. Uzemi dotéené namitkou je v rozsahu vyse specifikovanych Pozemka.

II. OdGvodnéni namitky

Vlastnik timto podava namitku proti tomu, aby byl Uzemnim planem vymezen
koridor s moznosti vyvlastnéni (s oznacenim D40 - koridor pro vysokorychlostni
trat) v rozsahu napojeni od stavajici Zelezniéni trati ¢. 090 (Praha - Kralupy nad
Vltavou - Usti nad Labem - D&¢in) na hlavni tah koridoru vysokorychlostni trati VRT
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Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201), tak jak je to navrhovano v ramci grafické
&asti navrhu Uzemniho planu - ,Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a
asanaci".

Navrhované feseni je zcela nevhodné vzhledem k tomu, Ze vymezeni koridoru v
rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati je nelogicky vedeno stfedem katastralniho GUzemi Veprek (resp. obce Nova
Ves), a tedy jejich zastavénou obytnou Casti. Stavba napojeni Zeleznicni trati ¢. 090
na hlavni tah planované vysokorychlostni trati pfitom bude velkou betonovou
stavbou, kterd vyrazné zasahne do krajiny a Zivotniho prostredi v celé obci Nova
Ves.

Vymezeni koridoru D40 s mozZnosti vyvlastnéni v potizovatelem navrhovaném
rozsahu by do budoucna umoznovalo provedeni stavby dopravni infrastruktury
pro drazni dopravu, coz by pochopitelné vedlo k zvyseni jiz tak dost vysoké
hlu¢nosti z dopravy v lokalité Veprek, protnuté stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090,
obklopené ze zapadni strany dalnici D8 a z vychodni strany planovanym hlavnim
tahem vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201), kdyz
kromé hlukovych emisi vytvarenych silniéni dopravou pribude jesté zvysena
hlu¢nost ze Zelezni¢ni dopravy vedené stfedem zastavéné obytné lokality. To vSe
povede k prekradovani hygienickych limitl pro hluk i prasnost ve vztahu k
pozemklm vlastnika (i dalSich dotéenych vlastnik() v dané lokalité, vyraznému
snizeni komfortu bydleni a zasadnimu zhorSeni Zivotniho prostredi, coz
predstavuje vyznamny zdsah do prava neruseného uzivani predmétu vlastnictvi
vlastnikd pozemk( v dané lokalité.

Pro navrhované vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 pritom neni dan Zadny dlvod, kdyZ redlné nic nebrani tomu, aby
napojeni Zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah planované vysokorychlostni trati bylo
provedeno ve vychodni ¢asti katastralniho uzemi Veprek a ¢aste¢né v ramci
sousedniho katastrdlniho Uzemi Mlicechvosty v ramci zdejSich zemédélskych
pozemk, tedy mimo jakoukoli obytnou zastavbu. Danou méné zatézujici variantu
feseni/vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od Zelezni¢ni trati ¢. 090 vlastnik
jednoznacné preferuje.

Déle je nutné zddraznit, Ze vlastnikem navrhované alternativni feSeni napojeni
neni v rozporu s platnymi Zdsadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, které
v ramci své grafické Casti ,Plochy a koridory" identifikuji jako koridor pouze hlavni
Cast tah planované vysokorychlostni trati, a to bez navrhovaného napojeni
Zelezni¢ni trati €. 090.

Zvyse uvedené argumentace je ziejmé, Ze neni dan jediny relevantni divod k
tomu, aby byl navrhovany koridor D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice
(ZUR - D201) veden zpusobem, ktery je aktudlné navrhovan, tedy pfimo stfedem
zastavéného Uzemi obce Novaé Ves (resp. v jeho bezprostfedni blizkosti), kdyz je k
dispozici feseni, které povede k podstatné mensimu zasahu do prav obyvatel obce
Nova Ves.

Podle Nejvyssiho spravniho soudu smi mit zasahy do vlastnického prava (v
dasledku pfijeti Gzemniho planu) zésadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény
z Ustavné legitimnich dlvodl a jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze
zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim
zplsobem a s vylouéenim libovidle a byt ¢inény na zakladé zakona. V zadném
pfipadé nelze pripustit zasahy nového uzemniho planu do vlastnického prava
vykazujici znaky diskriminace, ,nerozumnosti" ¢i libovile. Tyto podminky vsak
vdaném pripadé nejsou v Zadném pripadé spinény, kdyZ zcela evidentné existuje i
moZnost méné intenzivnich zasahl do prav vlastniki pozemku a staveb v obci
Nova Ves. Z toho divodu je nutné povazovat navrhované vymezeni koridoru D40
v rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati za neopodstatnéné a nepfimérené, a tedy nezakonné.

Bude-li novy Uzemni plan pfijat dle predlofeného Navrhu Uzemniho planu,
dopusti se obec Nova Ves minimalné ve vyse vytykaném rozsahu nezakonného
zasahu do vlastnického prava vlastnika k Pozemkam. Vlastnik by tak byl v pfipadé
schvéleni Navrhu Uzemniho plénu v predloZené podobé nucen uplatnit naroky na
nahradu skody vici obci Nova Ves.

Nad ramec vyse uvedeného podava vlastnik namitku i va¢i vymezeni koridoru D06
- koridoru pro zkapacitnéni dalnice D8. Pro vymezeni daného koridoru neni dan
zadny davod. Nutnost vymezeni daného koridoru nevyplyva ani ze Zasad
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uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Vymezeni koridoru by do budoucna
umoznilo zkapacitnéni dalnice D8, coZ povede k prekradovani hygienickych limit{
pro hluk i prasnost ve vztahu k pozemkdm vlastnika (i dalsich dotéenych vlastnikd)
Zivotniho prostredi, coz bude mit nepochybné za nasledek zdsah do prava
neruseného uzivani predmétu vlastnictvi vlastnikl. Z toho dlvodu navrhuji
vymezeni koridoru D06 z navrhu Uzemniho planu vypustit.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci kraje Zasadach Gzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto
dlvodu je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze Gzemni plan musi
byt v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni
ze dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezniéni trat a planovany koridor VRT. Vypusténi spojovaciho koridoru
bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktualniho stavu pfipravy nového
Zelezniéniho spojeni Drazdany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Koridor D10 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zédkladé poZadavku ministerstva
dopravy jako dotceného organu dle stanoviska uplatnéného ke spole¢nému
jednani ,Stavajici dalnici D8 a silnici 1/16 pozadujeme v grafickych pFilohach UP
vyznacit jako plochy dopravni infrastruktury v celém rozsahu silni¢niho télesa, tedy
véetné zarezU a nasyp. Silni¢ni téleso se zpevnénou Casti jizdnich pruh( je jeden
funkéni celek. Pozadujeme dalnici D8 a silnici 1/16 a chranit jako koridor pro
verejné prospésnou stavbu.” Z tohoto dlvodu je nutné koridory zachovat ve
stavajicim rozsahu.

Koridor D6 byl vymezen ve stdvajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotceného organu dle stanoviska ze dne 23.07.2019 pod ¢.j.:
470/2019-910-UPR/2 uplatnéného ke spole¢nému jednani ,Zkapacitnéni dalnice
D8 poZadujeme zaradit mezi VPS. Z hlediska rozvojovych zamér( sledujeme v
feSeném Uzemi zkapacitnéni dalnice D8 v Useku MUK Zdiby — MUK Nova Ves.
Jednd s o zdmér rozsifeni dalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru vcetné
souvisejicich Gprav kfizovatek. Zkapacitnéni dalnice D8 bylo provéreno v Uzemné
technické studii zpracované projekéni kancelari AF-CITYPLAN s.r.o. 03/2019. Pro
zamér zkapacitnéni dalnice D8 pozadujeme v Useku od hranice katastralniho uzemi
Nové Ves ve sméru od Prahy po MUK Nova Ves vymezit a chranit koridor pro VPS
s hranici minimdlné 20 m vné od hrany dalni¢niho télesa po obou stranach
dalnice.” Z tohoto divodu je nutné koridory zachovat ve stavajicim rozsahu.

Vojtéch Satran, nar.: 16.12.1976, Mikulova 1574/9, 149 00 Praha 4; ze dne
22.01.2020 pod &.j.: MUKV 7015/2020 VYST

Vlastnikovi naleZi vlastnické pravo k pozemkim p.¢. 73/1 a p.¢. 34 v katastralnim
uzemi Veprek (spolecné dale jen ,Pozemky"). Dne 15. 1. 2020 se uskutecnilo
vefejné projednani navrhu Uzemniho planu obce Novad Ves. Proti navrhu
Uzemniho planu tak Ize podat pisemné namitky do 22.1. 2020 (v&etn&). Vlastnik
timto v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zdkona podava vcas
namitky proti danému navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves. Uzemi dotéené
namitkou je v rozsahu vyse specifikovanych Pozemka.

II. OdGvodnéni namitky

Vlastnik timto podava namitku proti tomu, aby byl Uzemnim planem vymezen
koridor s moZnosti vyvlastnéni (s oznacenim D40 - koridor pro vysokorychlostni
trat) v rozsahu napojeni od stavajici Zelezniéni trati ¢. 090 (Praha - Kralupy nad
Vltavou - Usti nad Labem - D&¢in) na hlavni tah koridoru vysokorychlostni trati VRT
Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201), tak jak je to navrhovano v ramci grafické
&asti navrhu Uzemniho planu - ,Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a
asanaci".

Navrhované reseni je zcela nevhodné vzhledem k tomu, Ze vymezeni koridoru v
rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati je nelogicky vedeno stiedem katastralniho Uzemi Veprek (resp. obce Nova
Ves), a tedy jejich zastavénou obytnou ¢asti. Stavba napojeni Zelezni¢ni trati ¢. 090
na hlavni tah planované vysokorychlostni trati pfitom bude velkou betonovou
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stavbou, kterd vyrazné zasahne do krajiny a Zivotniho prostredi v celé obci Nova
Ves.

Vymezeni koridoru D40 s moZnosti vyvlastnéni v pofizovatelem navrhovaném
rozsahu by do budoucna umoznovalo provedeni stavby dopravni infrastruktury
pro drazni dopravu, coz by pochopitelné vedlo k zvyseni jiz tak dost vysoké
hlu¢nosti z dopravy v lokalité Veprek, protnuté stavajici zelezni¢ni trati ¢. 090,
obklopené ze zapadni strany dalnici D8 a z vychodni strany planovanym hlavnim
tahem vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201), kdyz
kromé hlukovych emisi vytvarenych silni¢ni dopravou pribude jesté zvysena
hlu€nost ze Zelezni¢ni dopravy vedené stfedem zastavéné obytné lokality. To vSe
povede k prekracovani hygienickych limitl pro hluk i prasnost ve vztahu k
pozemkim vlastnika (i dalSich dotéenych vlastnik() v dané lokalité, vyraznému
snizeni komfortu bydleni a zdsadnimu zhorSeni Zivotniho prostfedi, coz
predstavuje vyznamny zdsah do prava neruseného uzivani predmétu vlastnictvi
vlastnikd pozemk( v dané lokalité.

Pro navrhované vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 pfitom neni dan Zadny divod, kdyZz redlné nic nebrani tomu, aby
napojeni Zzelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah planované vysokorychlostni trati bylo
provedeno ve vychodni ¢asti katastralniho Uzemi Vepriek a ¢aste¢né v ramci
sousedniho katastrdlniho Uzemi Micechvosty v ramci zdejSich zemédélskych
pozemk, tedy mimo jakoukoli obytnou zastavbu. Danou méné zatézujici variantu
feseni/vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od Zelezni¢ni trati ¢. 090 vlastnik
jednoznacné preferuje.

Déle je nutné zddraznit, Ze vlastnikem navrhované alternativni feSeni napojeni
neni v rozporu s platnymi Zdsadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, které
v ramci své grafické ¢asti ,Plochy a koridory" identifikuji jako koridor pouze hlavni
Cast tah pldnované vysokorychlostni trati, a to bez navrhovaného napojeni
Zeleznicni trati €. 090.

Zvyse uvedené argumentace je ziejmé, Ze neni dan jediny relevantni divod k
tomu, aby byl navrhovany koridor D40 v rozsahu napojeni od stdvajici Zeleznicni
trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice
(ZUR - D201) veden zpusobem, ktery je aktudlné navrhovan, tedy pfimo stfedem
zastavéného Uzemi obce Novaé Ves (resp. v jeho bezprostfedni blizkosti), kdyz je k
dispozici feseni, které povede k podstatné mensimu zasahu do prav obyvatel obce
Nova Ves.

Podle Nejvy$siho spravniho soudu smi mit zasahy do vlastnického prava (v
dasledku pfijeti Gzemniho planu) zdsadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény
z Ustavné legitimnich dlvodl a jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze
zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim
zpUsobem a s vylouéenim libovile a byt ¢inény na zakladé zakona. V zadném
pfipadé nelze pfipustit zasahy nového Uzemniho planu do vlastnického prava
vykazujici znaky diskriminace, ,nerozumnosti" ¢i libovile. Tyto podminky vsak
vdaném pripadé nejsou v Zadném pripadé splinény, kdyZ zcela evidentné existuje i
moznost méné intenzivnich zasahd do prav vlastniki pozemkud a staveb v obci
Nova Ves. Z toho divodu je nutné povazovat navrhované vymezeni koridoru D40
v rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati za neopodstatnéné a nepfimérené, a tedy nezakonné.

Bude-li novy Uzemni plan ptijat dle predloZeného Navrhu Uzemniho planu,
dopusti se obec Nova Ves minimalné ve vyse vytykaném rozsahu nezakonného
zasahu do vlastnického prava vlastnika k Pozemkam. Vlastnik by tak byl v pfipadé
schvéleni Navrhu Uzemniho plédnu v predloZené podobé nucen uplatnit naroky na
nahradu skody vici obci Nova Ves.

Nad ramec vyse uvedeného podava vlastnik namitku i va¢i vymezeni koridoru D06
- koridoru pro zkapacitnéni dalnice D8. Pro vymezeni daného koridoru neni dan
Zadny dlvod. Nutnost vymezeni daného koridoru nevyplyva ani ze Zasad
uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje. Vymezeni koridoru by do budoucna
umoznilo zkapacitnéni déalnice D8, coz povede k pfekraovani hygienickych limitd
pro hluk i prasnost ve vztahu k pozemkdm vlastnika (i dalsich dot¢enych vlastnikd)
Zivotniho prostredi, coz bude mit nepochybné za nasledek zdsah do prava
neruseného uzivani predmétu vlastnictvi vlastniki. Z toho ddvodu navrhuji
vymezeni koridoru D06 z navrhu Gzemniho planu vypustit.
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NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci kraje Zasadach Uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto
dlvodu je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze Gzemni plan musi
byt v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni
ze dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zzelezni¢ni trat a planovany koridor VRT. Vypusténi spojovaciho koridoru
bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktualniho stavu pfipravy nového
Zelezni¢niho spojeni Draidany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Koridor D10 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotfeného organu dle stanoviska uplatnéného ke spole¢nému
jednani ,Stavajici dalnici D8 a silnici 1/16 pozadujeme v grafickych pFilohach UP
vyznacit jako plochy dopravni infrastruktury v celém rozsahu silni¢niho télesa, tedy
véetné zarezU a nasypl. Silni¢ni téleso se zpevnénou Casti jizdnich pruht je jeden
funkéni celek. Pozadujeme dalnici D8 a silnici 1/16 a chrénit jako koridor pro
verejné prospésnou stavbu.” Z tohoto dlvodu je nutné koridory zachovat ve
stdvajicim rozsahu.

Koridor D6 byl vymezen ve stdvajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotceného organu dle stanoviska ze dne 23.07.2019 pod ¢.j.:
470/2019-910-UPR/2 uplatnéného ke spole¢nému jednani ,Zkapacitnéni dalnice
D8 poZadujeme zaradit mezi VPS. Z hlediska rozvojovych zamér( sledujeme v
feSeném Uzemi zkapacitnéni dalnice D8 v Useku MUK Zdiby — MUK Nova Ves.
Jednd s o zamér rozsiteni dalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru vietné
souvisejicich Uprav kriZovatek. Zkapacitnéni dalnice D8 bylo provéreno v uzemné
technické studii zpracované projekéni kancelari AF-CITYPLAN s.r.o. 03/2019. Pro
zamér zkapacitnéni dalnice D8 poZadujeme v Useku od hranice katastralniho uzemi
Nova Ves ve sméru od Prahy po MUK Nova Ves vymezit a chranit koridor pro VPS
s hranici minimalné 20 m vné od hrany dalni¢niho télesa po obou stranach
dalnice.” Z tohoto divodu je nutné koridory zachovat ve stavajicim rozsahu.

Ing. Vojtéch Satran, nar.: 06.03.1945 Mikulova 1574/9, 149 00 Praha 4 a Vojtéch
Satran, nar.: 16.12.1976, Mikulova 1574/9, 149 00 Praha 4; ze dne 22.01.2020 pod
¢.j.. MUKV 7014/2020 VYST

Vlastnikovi nalezi vlastnické pravo k pozemkim p.¢. 180/80, 180/79, 180/78,
180/70, 180/71, 180/86, 180/60, 180/62, 180/22, 180/11 v katastralnim Gzemi
Veprek (spolec¢né dale jen ,Pozemky"). Dne 15. 1. 2020 se uskutecnilo vefejné
projednani navrhu Uzemniho pldnu obce Nova Ves. Proti navrhu Uzemniho planu
tak lze podat pisemné namitky do 22.1. 2020 (vcetné). Vlastnik timto v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zdkona podava v€as namitky proti danému
navrhu Uzemniho planu obce Nové Ves. Uzemi dotéené namitkou je v rozsahu vyse
specifikovanych Pozemkd.

1. OdGvodnéni namitky

Vlastnik timto podava namitku proti tomu, aby byl Gzemnim planem vymezen
koridor s moznosti vyvlastnéni (s oznacenim D40 - koridor pro vysokorychlostni
trat) v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090 (Praha - Kralupy nad
Vltavou - Usti nad Labem - D&¢in) na hlavni tah koridoru vysokorychlostni trati VRT
Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201), tak jak je to navrhovano v ramci grafické
¢asti navrhu Uzemniho planu - ,Vykres veiejné prospé$nych staveb, opatieni a
asanaci".

Navrhované feseni je zcela nevhodné vzhledem k tomu, Ze vymezeni koridoru v
rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati je nelogicky vedeno stfedem katastralniho Uzemi Veprek (resp. obce Nova
Ves), a tedy jejich zastavénou obytnou ¢asti. Stavba napojeni Zelezni¢ni trati ¢. 090
na hlavni tah planované vysokorychlostni trati pfitom bude velkou betonovou
stavbou, ktera vyrazné zasahne do krajiny a Zivotniho prostredi v celé obci Nova
Ves.

Vymezeni koridoru D40 s mozZnosti vyvlastnéni v pofizovatelem navrhovaném
rozsahu by do budoucna umozriovalo provedeni stavby dopravni infrastruktury
pro drazni dopravu, coz by pochopitelné vedlo k zvyseni jiz tak dost vysoké
hluénosti z dopravy v lokalité Veprek, protnuté stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090,
obklopené ze zapadni strany dalnici D8 a z vychodni strany planovanym hlavnim
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tahem vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/LitoméFice (ZUR - D201), kdyz
kromé hlukovych emisi vytvarenych silni¢ni dopravou pribude jesté zvySena
hluénost ze Zelezni¢ni dopravy vedené stfedem zastavéné obytné lokality. To vSe
povede k prekradovani hygienickych limitd pro hluk i prasnost ve vztahu k
pozemkim vlastnika (i dalSich dotéenych vlastnik() v dané lokalité, vyraznému
snizeni komfortu bydleni a zdsadnimu zhorSeni Zzivotniho prostfedi, coz
predstavuje vyznamny zdsah do prava neruseného uzivani predmétu vlastnictvi
vlastnikd pozemk( v dané lokalité.

Pro navrhované vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od stdvajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 pritom neni dan Zadny dlvod, kdyZ redlné nic nebrani tomu, aby
napojeni Zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah planované vysokorychlostni trati bylo
provedeno ve vychodni ¢asti katastralniho uzemi Veprek a ¢aste¢né v ramci
sousedniho katastralniho uUzemi Micechvosty v ramci zdejSich zemédélskych
pozemk, tedy mimo jakoukoli obytnou zastavbu. Danou méné zatézujici variantu
feseni/vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od Zelezni¢ni trati €. 090 vlastnik
jednoznacné preferuje.

Déle je nutné zduraznit, Ze vlastnikem navrhované alternativni feSeni napojeni
neni v rozporu s platnymi Zadsadami tzemniho rozvoje Stredoceského kraje, které
v ramci své grafické ¢asti ,Plochy a koridory" identifikuji jako koridor pouze hlavni
Cast tah planované vysokorychlostni trati, a to bez navrhovaného napojeni
Zelezni¢ni trati €. 090.

Z vyse uvedené argumentace je zfejmé, Ze neni dan jediny relevantni divod k
tomu, aby byl navrhovany koridor D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice
(ZUR - D201) veden zpusobem, ktery je aktudlné navrhovan, tedy pfimo stfedem
zastavéného Uzemi obce Nova Ves (resp. v jeho bezprostredni blizkosti), kdyz je k
dispozici feseni, které povede k podstatné mensimu zasahu do prav obyvatel obce
Nova Ves.

Podle Nejvyssiho spravniho soudu smi mit zasahy do vlastnického prava (v
dasledku pfijeti Gzemniho planu) zasadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény
z Ustavné legitimnich divodl a jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze
zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamysSlenému cili, nediskriminacnim
zpUsobem a s vylouéenim libovile a byt Cinény na zakladé zakona. V zadném
pfipadé nelze pfipustit zasahy nového Uzemniho planu do vlastnického prava
vykazujici znaky diskriminace, ,nerozumnosti" ¢i libovile. Tyto podminky vsak
vdaném pripadé nejsou v Zadném pripadé spinény, kdyzZ zcela evidentné existuje i
mozZnost méné intenzivnich zasahd do prav vlastnikl pozemkd a staveb v obci
Nova Ves. Z toho divodu je nutné povazovat navrhované vymezeni koridoru D40
v rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati za neopodstatnéné a neprimérené, a tedy nezakonné.

Bude-li novy Uzemni plan pfijat dle predlozeného Navrhu Uzemniho planu,
dopusti se obec Nova Ves minimalné ve vyse vytykaném rozsahu nezakonného
zasahu do vlastnického prava vlastnika k Pozemkam. Vlastnik by tak byl v pfipadé
schvaleni Navrhu Uzemniho plénu v predlozené podobé nucen uplatnit naroky na
nahradu skody vici obci Nova Ves.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci kraje Zadsadach uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto
dlvodu je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze Uzemni plan musi
byt v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni
ze dne 31.03.2020 od Ing. Jitiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezniéni trat a planovany koridor VRT. Vypusténi spojovaciho koridoru
bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pfipravy nového
Zelezniéniho spojeni Drazdany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Koridor D10 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotéeného organu dle stanoviska uplatnéného ke spole¢nému
jednani ,Stavajici délnici D8 a silnici I/16 pozadujeme v grafickych p¥ilohach UP
vyznacit jako plochy dopravniinfrastruktury v celém rozsahu silni¢niho télesa, tedy
véetné zarezl a nasypl. Silni¢ni téleso se zpevnénou ¢asti jizdnich pruh( je jeden
funkéni celek. Pozadujeme dalnici D8 a silnici 1/16 a chrénit jako koridor pro
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verejné prospésnou stavbu.” Z tohoto ddvodu je nutné koridory zachovat ve
stavajicim rozsahu.

Koridor D6 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotleného organu dle stanoviska ze dne 23.07.2019 pod ¢.j.:
470/2019-910-UPR/2 uplatnéného ke spole¢nému jednani ,Zkapacitnéni dalnice
D8 poZadujeme zaradit mezi VPS. Z hlediska rozvojovych zamér( sledujeme v
fedeném Uzemi zkapacitnéni délnice D8 v tseku MUK Zdiby — MUK Novéa Ves.
Jedna s o zamér rozsireni dalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru vcetné
souvisejicich Uprav kriZovatek. Zkapacitnéni dalnice D8 bylo provéreno v uzemné
technické studii zpracované projekéni kancelafi AF-CITYPLAN s.r.o. 03/2019. Pro
zamér zkapacitnéni dalnice D8 poZadujeme v Useku od hranice katastralniho uzemi
Nova Ves ve sméru od Prahy po MUK Nova Ves vymezit a chrénit koridor pro VPS
s hranici minimalné 20 m vné od hrany dalni¢niho télesa po obou stranach
dalnice.” Z tohoto divodu je nutné koridory zachovat ve stavajicim rozsahu.

MVDr. Helena Cardovd, nar.: 27.10.1990, Vepriek 64, 277 52 Nova Ves; ze dne
22.01.2020 pod &.j.: MUKV 6244/2020 VYST

Vlastnikovi nélezi vlastnické pravo k pozemklm st.p.¢. 74 v katastralnim Gzemi
Veprek (spole¢né dale jen ,Pozemky"). Dne 15. 1. 2020 se uskutecnilo verejné
projednani navrhu Uzemniho planu obce Nové Ves. Proti navrhu Uzemniho planu
tak Ize podat pisemné namitky do 22.1. 2020 (véetné). Vlastnik timto v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona podava véas namitky proti danému
navrhu Uzemniho planu obce Nové Ves. Uzemi dotéené namitkou je v rozsahu vyse
specifikovanych Pozemkd.

II. OdGvodnéni namitky

Vlastnik timto podava namitku proti tomu, aby byl Gzemnim planem vymezen
koridor s moznosti vyvlastnéni (s oznac¢enim D40 - koridor pro vysokorychlostni
trat) v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090 (Praha - Kralupy nad
Vltavou - Usti nad Labem - Dé¢&in) na hlavni tah koridoru vysokorychlostni trati VRT
Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201), tak jak je to navrhovano v ramci grafické
&asti navrhu Uzemniho planu - ,Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci".

Navrhované feseni je zcela nevhodné vzhledem k tomu, ze vymezeni koridoru v
rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati je nelogicky vedeno stfedem katastralniho Uzemi Veprek (resp. obce Nova
Ves), a tedy jejich zastavénou obytnou ¢asti. Stavba napojeni zeleznicni trati ¢. 090
na hlavni tah planované vysokorychlostni trati pfitom bude velkou betonovou
stavbou, ktera vyrazné zasdhne do krajiny a Zivotniho prostredi v celé obci Nova
Ves.

Vymezeni koridoru D40 s moZnosti vyvlastnéni v pofizovatelem navrhovaném
rozsahu by do budoucna umoziovalo provedeni stavby dopravni infrastruktury
pro drazni dopravu, coz by pochopitelné vedlo k zvySeni jiz tak dost vysoké
hlu¢nosti z dopravy v lokalité Veprek, protnuté stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090,
obklopené ze zapadni strany dalnici D8 a z vychodni strany planovanym hlavnim
tahem vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litomérice (ZUR - D201), kdyz
kromé hlukovych emisi vytvarenych silni¢ni dopravou pribude jesté zvysena
hlu¢nost ze Zeleznic¢ni dopravy vedené stfedem zastavéné obytné lokality. To vse
povede k prekradovani hygienickych limitd pro hluk i prasnost ve vztahu k
pozemkim vlastnika (i dalSich dotéenych vlastnik() v dané lokalité, vyraznému
snizeni komfortu bydleni a zdsadnimu zhorSeni Zivotniho prostfedi, coz
predstavuje vyznamny zdsah do prava neruseného uzivani predmétu vlastnictvi
vlastnikd pozemk( v dané lokalité.

Pro navrhované vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 pfitom neni dan Zadny dlvod, kdyZ redlné nic nebrani tomu, aby
napojeni zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah planované vysokorychlostni trati bylo
provedeno ve vychodni ¢asti katastralniho Uzemi Veprek a Caste¢né v ramci
sousedniho katastralniho uUzemi Micechvosty v ramci zdejsSich zemédélskych
pozemk, tedy mimo jakoukoli obytnou zastavbu. Danou méné zatézujici variantu
feseni/vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od Zelezni¢ni trati ¢. 090 vlastnik
jednoznacné preferuje.

Déle je nutné zduraznit, Zze vlastnikem navrhované alternativni feSeni napojeni
neni v rozporu s platnymi Zadsadami tzemniho rozvoje Stredoceského kraje, které
v ramci své grafické ¢asti ,Plochy a koridory" identifikuji jako koridor pouze hlavni
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¢ast tah pldnované vysokorychlostni trati, a to bez navrhovaného napojeni
Zelezni¢ni trati ¢. 090.

Zvyse uvedené argumentace je zfejmé, Ze neni dan jediny relevantni divod k
tomu, aby byl navrhovany koridor D40 v rozsahu napojeni od stdvajici zelezni¢ni
trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice
(ZUR - D201) veden zpusobem, ktery je aktudlné navrhovan, tedy pfimo stfedem
zastavéného Gzemi obce Nova Ves (resp. v jeho bezprosttedni blizkosti), kdyz je k
dispozici feseni, které povede k podstatné mensimu zasahu do prav obyvatel obce
Nova Ves.

Podle Nejvyssiho spravniho soudu smi mit zdsahy do vlastnického prava (v
dasledku pfijeti Gzemniho planu) zasadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény
z Ustavné legitimnich dGvodl a jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze
zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim
zpUsobem a s vylouéenim libovdle a byt ¢inény na zakladé zakona. V zadném
pfipadé nelze pfipustit zasahy nového Uzemniho planu do vlastnického prava
vykazujici znaky diskriminace, ,nerozumnosti" ¢i libovile. Tyto podminky vSak
vdaném pripadé nejsou v Zadném pripadé splnény, kdyzZ zcela evidentné existuje i
moznost méné intenzivnich zasahd do prav vlastnikd pozemkud a staveb v obci
Nova Ves. Z toho divodu je nutné povazovat navrhované vymezeni koridoru D40
v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati za neopodstatnéné a neprimérené, a tedy nezakonné.

Bude-li novy Uzemni plan pfijat dle predlozeného Navrhu Uzemniho pldnu,
dopusti se obec Nova Ves minimalné ve vyse vytykaném rozsahu nezdkonného
zasahu do vlastnického prava vlastnika k Pozemkam. Vlastnik by tak byl v pfipadé
schvéleni Navrhu Uzemniho plédnu v predloZené podobé nucen uplatnit naroky na
nahradu $kody vici obci Nova Ves.

Nad ramec vyse uvedeného podava vlastnik namitku i vai¢i vymezeni koridoru D06
- koridoru pro zkapacitnéni dalnice D8. Pro vymezeni daného koridoru neni dan
zadny dlvod. Nutnost vymezeni daného koridoru nevyplyva ani ze Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Vymezeni koridoru by do budoucna
umoznilo zkapacitnéni déalnice D8, coz povede k pfekraovani hygienickych limit
pro hluk i prasnost ve vztahu k pozemkim vlastnika (i dalSich dotcenych vlastnik)
Zivotniho prostredi, coz bude mit nepochybné za nasledek zdsah do prava
neruseného uzivani predmétu vlastnictvi vlastniki. Z toho ddvodu navrhuji
vymezeni koridoru D06 z navrhu Uzemniho planu vypustit.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Pozemky nejsou dotéeny koridorem D40 ani D06. Z tohoto divodu byla podana
namitka pfehodnocena a je posuzovana jako pfipominka.

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci kraje Zasadach tzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto
dlvodu je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze Gzemni plan musi
byt v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni
ze dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezniéni trat a planovany koridor VRT. Vypusténi spojovaciho koridoru
bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktualniho stavu pfipravy nového
Zelezniéniho spojeni Drazdany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Koridor D10 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zédkladé poZadavku ministerstva
dopravy jako dotceného organu dle stanoviska uplatnéného ke spole¢nému
jednani ,,Stavajici dalnici D8 a silnici 1/16 pozadujeme v grafickych pFilohach UP
vyznacit jako plochy dopravniinfrastruktury v celém rozsahu silni¢niho télesa, tedy
véetné zarezU a nasypl. Silni¢ni téleso se zpevnénou Casti jizdnich pruh( je jeden
funkéni celek. Pozadujeme dalnici D8 a silnici 1/16 a chranit jako koridor pro
vefejné prospésnou stavbu.” Z tohoto dlivodu je nutné koridory zachovat ve
stavajicim rozsahu.

Koridor D6 byl vymezen ve stdvajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotceného organu dle stanoviska ze dne 23.07.2019 pod ¢.j.:
470/2019-910-UPR/2 uplatnéného ke spole¢nému jednani ,Zkapacitnéni dalnice
D8 pozadujeme zaradit mezi VPS. Z hlediska rozvojovych zamér( sledujeme v
feseném Uzemi zkapacitnéni délnice D8 v useku MUK Zdiby — MUK Nova Ves.
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Jednd s o zdmér rozsifeni dalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru vcetné
souvisejicich Gprav kfizovatek. Zkapacitnéni dalnice D8 bylo provéfeno v Uzemné
technické studii zpracované projekéni kancelari AF-CITYPLAN s.r.o. 03/2019. Pro
zamér zkapacitnéni dalnice D8 pozadujeme v Useku od hranice katastralniho uzemi
Nova Ves ve sméru od Prahy po MUK Nova Ves vymezit a chrénit koridor pro VPS
s hranici minimalné 20 m vné od hrany dalni¢niho télesa po obou stranach
dalnice.” Z tohoto dlvodu je nutné koridory zachovat ve stavajicim rozsahu.

Jan Jirik, 09.11.1997, Veprek 41, 277 52 Novd Ves; ze dne 22.01.2020 pod ¢&.j.:
MUKV 6243/2020 VYST

Vlastnikovi nalezi vlastnické pravo k pozemkim p.¢. 51 a 218/10 v katastralnim
uzemi Veprek (spolecné dale jen ,Pozemky"). Dne 15. 1. 2020 se uskutecnilo
vefejné projednani navrhu Uzemniho pldnu obce Novad Ves. Proti navrhu
Uzemniho planu tak lze podat pisemné namitky do 22.1. 2020 (véetné). Vlastnik
timto v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zdkona podavd vcas
namitky proti danému navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves. Uzemi dotéené
namitkou je v rozsahu vyse specifikovanych Pozemka.

1. OdGvodnéni namitky

Vlastnik timto podava namitku proti tomu, aby byl dzemnim planem vymezen
koridor s moZnosti vyvlastnéni (s oznacenim D40 - koridor pro vysokorychlostni
trat) v rozsahu napojeni od stavajici Zelezniéni trati ¢. 090 (Praha - Kralupy nad
Vltavou - Usti nad Labem - D&¢in) na hlavni tah koridoru vysokorychlostni trati VRT
Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201), tak jak je to navrhovano v ramci grafické
¢asti navrhu Uzemniho planu - ,Vykres veiejné prospé$nych staveb, opatieni a
asanaci".

Navrhované reseni je zcela nevhodné vzhledem k tomu, Ze vymezeni koridoru v
rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati je nelogicky vedeno stfedem katastralniho GUzemi Veprek (resp. obce Nova
Ves), a tedy jejich zastavénou obytnou Casti. Stavba napojeni Zeleznicni trati ¢. 090
na hlavni tah planované vysokorychlostni trati pfitom bude velkou betonovou
stavbou, kterd vyrazné zasahne do krajiny a Zivotniho prostredi v celé obci Nova
Ves.

Vymezeni koridoru D40 s moznosti vyvlastnéni v pofizovatelem navrhovaném
rozsahu by do budoucna umoZriovalo provedeni stavby dopravni infrastruktury
pro drazni dopravu, coz by pochopitelné vedlo k zvyseni jiz tak dost vysoké
hlu¢nosti z dopravy v lokalité Veprek, protnuté stdvajici Zelezni¢ni trati ¢. 090,
obklopené ze zapadni strany dalnici D8 a z vychodni strany planovanym hlavnim
tahem vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201), kdyz
kromé hlukovych emisi vytvarenych silniéni dopravou pribude jesté zvysena
hlu¢nost ze Zelezni¢ni dopravy vedené stfedem zastavéné obytné lokality. To vSe
povede k prekracovani hygienickych limitl pro hluk i prasnost ve vztahu k
pozemklm vlastnika (i dalSich dotéenych vlastnik() v dané lokalité, vyraznému
snizeni komfortu bydleni a zasadnimu zhorSeni Zivotniho prostiedi, coz
predstavuje vyznamny zdsah do prava neruseného uzivani predmétu vlastnictvi
vlastnikd pozemk( v dané lokalité.

Pro navrhované vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 pfitom neni dan zadny dlvod, kdyZ redlné nic nebrani tomu, aby
napojeni Zzelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah planované vysokorychlostni trati bylo
provedeno ve vychodni ¢asti katastralniho uzemi Veprek a ¢aste¢né v ramci
sousedniho katastrdlniho uzemi Mlicechvosty v ramci zdejSich zemédélskych
pozemk, tedy mimo jakoukoli obytnou zastavbu. Danou méné zatézujici variantu
feSeni/vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od Zelezni¢ni trati €. 090 vlastnik
jednoznacné preferuje.

Déle je nutné zduraznit, Ze vlastnikem navrhované alternativni feseni napojeni
neni v rozporu s platnymi Zdsadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, které
v ramci své grafické Casti ,Plochy a koridory" identifikuji jako koridor pouze hlavni
Cast tah planované vysokorychlostni trati, a to bez navrhovaného napojeni
Zelezni¢ni trati €. 090.

Zvyse uvedené argumentace je ziejmé, Ze neni dan jediny relevantni divod k
tomu, aby byl navrhovany koridor D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice
(ZUR - D201) veden zpusobem, ktery je aktudlné navrhovan, tedy pfimo stfedem
zastavéného Uzemi obce Nova Ves (resp. v jeho bezprosttedni blizkosti), kdyz je k
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dispozici feseni, které povede k podstatné mensimu zasahu do prav obyvatel obce
Nova Ves.

Podle Nejvyssiho spravniho soudu smi mit zasahy do vlastnického prava (v
dasledku pfijeti Gzemniho planu) zésadné vyjimec¢nou povahu, musi byt provadény
z Ustavné legitimnich divodl a jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze
zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim
zplsobem a s vyloucenim libovidle a byt Cinény na zakladé zakona. V Zadném
pfipadé nelze pripustit zasahy nového uzemniho planu do vlastnického prava
vykazujici znaky diskriminace, ,nerozumnosti" ¢i libovile. Tyto podminky vsak
vdaném pfipadé nejsou v zadném pripadé splnény, kdyz zcela evidentné existuje i
mozZnost méné intenzivnich zasaht do prav vlastnikl pozemku a staveb v obci
Nova Ves. Z toho divodu je nutné povazovat navrhované vymezeni koridoru D40
v rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati za neopodstatnéné a neprimérené, a tedy nezakonné.

Bude-li novy Uzemni plan pfijat dle predlozeného Navrhu Uzemniho planu,
dopusti se obec Nova Ves minimalné ve vyse vytykaném rozsahu nezakonného
zasahu do vlastnického prava vlastnika k Pozemkam. Vlastnik by tak byl v pfipadé
schvaleni Navrhu Uzemniho planu v predlozené podobé nucen uplatnit naroky na
nahradu skody vici obci Nova Ves.

Nad ramec vyse uvedeného podava vlastnik namitku i va¢i vymezeni koridoru D06
- koridoru pro zkapacitnéni dalnice D8. Pro vymezeni daného koridoru neni dan
zadny davod. Nutnost vymezeni daného koridoru nevyplyva ani ze Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Vymezeni koridoru by do budoucna
umoznilo zkapacitnéni dalnice D8, coz povede k prekraovani hygienickych limit(
pro hluk i prasnost ve vztahu k pozemkdm vlastnika (i dalSich dotéenych vlastniki)
Zivotniho prostredi, coz bude mit nepochybné za nasledek zdsah do prava
neruseného uzivani predmétu vlastnictvi vlastnikG. Z toho dlvodu navrhuji
vymezeni koridoru D06 z navrhu Gzemniho planu vypustit.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Pozemky nejsou dotceny koridorem D40 ani DO6. Z tohoto divodu byla podana
namitka prehodnocena a je posuzovana jako pripominka.

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci kraje Zasadach Uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto
dlvodu je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze Gzemni plan musi
byt v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni
ze dne 31.03.2020 od Ing. Jitiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezniéni trat a planovany koridor VRT. Vypusténi spojovaciho koridoru
bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pfipravy nového
Zelezniéniho spojeni Drazdany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Koridor D10 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotleného organu dle stanoviska uplatnéného ke spole¢nému
jednani ,Stavajici dalnici D8 a silnici I/16 poZadujeme v grafickych pFilohach UP
vyznacit jako plochy dopravni infrastruktury v celém rozsahu silni¢niho télesa, tedy
véetné zarezl a nasypl. Silni¢ni téleso se zpevnénou ¢asti jizdnich pruh( je jeden
funkéni celek. PoZadujeme dalnici D8 a silnici 1/16 a chranit jako koridor pro
verejné prospésnou stavbu.” Z tohoto ddvodu je nutné koridory zachovat ve
stavajicim rozsahu.

Koridor D6 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotfeného organu dle stanoviska ze dne 23.07.2019 pod ¢.j.:
470/2019-910-UPR/2 uplatnéného ke spole¢nému jednani ,Zkapacitnéni dalnice
D8 poZadujeme zaradit mezi VPS. Z hlediska rozvojovych zamér( sledujeme v
feseném Uzemi zkapacitnéni délnice D8 v tseku MUK Zdiby — MUK Novéa Ves.
Jedna s o zamér rozsireni dalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru vcéetné
souvisejicich Uprav kriZovatek. Zkapacitnéni dalnice D8 bylo provéreno v uzemné
technické studii zpracované projekéni kancelafi AF-CITYPLAN s.r.o. 03/2019. Pro
zamér zkapacitnéni dalnice D8 poZadujeme v Useku od hranice katastralniho zemi
Nova Ves ve sméru od Prahy po MUK Nova Ves vymezit a chrénit koridor pro VPS
s hranici minimalné 20 m vné od hrany dalni¢niho télesa po obou stranach
dalnice.” Z tohoto divodu je nutné koridory zachovat ve stavajicim rozsahu.
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.25 Jitka Pokornd, 15.05.1947, Kralupska 69, 277 45 UZice; ze dne 22.01.2020 pod &.j.:

MUKV 6242/2020 VYST

Vlastnikovi nélezi vlastnické pravo k pozemkdm p.¢. 63/1, 63/8, 63/9 a 63/11 v
katastralnim Gzemi Veprek (spole¢né déle jen ,Pozemky"). Dne 15. 1. 2020 se
uskutecnilo vefejné projednani navrhu Uzemniho pldnu obce Nova Ves. Proti
navrhu Uzemniho planu tak Ize podat pisemné namitky do 22.1. 2020 (véetné).
Vlastnik timto v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona podava
véas namitky proti danému navrhu Uzemniho planu obce Novéd Ves. Uzemi
dotc¢ené namitkou je v rozsahu vyse specifikovanych Pozemka.

II. OdGvodnéni namitky

Vlastnik timto podava namitku proti tomu, aby byl Gzemnim planem vymezen
koridor s moznosti vyvlastnéni (s oznac¢enim D40 - koridor pro vysokorychlostni
trat) v rozsahu napojeni od stavajici Zelezniéni trati ¢. 090 (Praha - Kralupy nad
Vltavou - Usti nad Labem - Dé¢in) na hlavni tah koridoru vysokorychlostni trati VRT
Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201), tak jak je to navrhovano v ramci grafické
¢asti navrhu Uzemniho planu - ,Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci".

Navrhované feseni je zcela nevhodné vzhledem k tomu, ze vymezeni koridoru v
rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati je nelogicky vedeno stfedem katastralniho Uzemi Veprek (resp. obce Nova
Ves), a tedy jejich zastavénou obytnou ¢asti. Stavba napojeni zeleznicni trati ¢. 090
na hlavni tah planované vysokorychlostni trati pfitom bude velkou betonovou
stavbou, kterd vyrazné zasahne do krajiny a Zivotniho prostredi v celé obci Nova
Ves.

Vymezeni koridoru D40 s moZnosti vyvlastnéni v pofizovatelem navrhovaném
rozsahu by do budoucna umoznovalo provedeni stavby dopravni infrastruktury
pro drazni dopravu, coz by pochopitelné vedlo k zvySeni jiz tak dost vysoké
hlu¢nosti z dopravy v lokalité Veprek, protnuté stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090,
obklopené ze zapadni strany dalnici D8 a z vychodni strany planovanym hlavnim
tahem vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litomérice (ZUR - D201), kdyz
kromé hlukovych emisi vytvarenych silni¢ni dopravou pfibude jesté zvysena
hlu€nost ze Zelezni¢ni dopravy vedené stfedem zastavéné obytné lokality. To vSe
povede k prekracovani hygienickych limitl pro hluk i prasnost ve vztahu k
pozemkim vlastnika (i dalSich dotéenych vlastnik() v dané lokalité, vyraznému
snizeni komfortu bydleni a zasadnimu zhorSeni Zivotniho prostfedi, coz
predstavuje vyznamny zdsah do prava neruseného uzivani predmétu vlastnictvi
vlastnikd pozemk( v dané lokalité.

Pro navrhované vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 pritom neni dan Zadny divod, kdyZ redlné nic nebrani tomu, aby
napojeni zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah planované vysokorychlostni trati bylo
provedeno ve vychodni ¢asti katastralniho Uzemi Veprek a Casteéné v ramci
sousedniho katastrdlniho Uzemi Micechvosty v ramci zdejSich zemédélskych
pozemk, tedy mimo jakoukoli obytnou zastavbu. Danou méné zatézujici variantu
feseni/vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od Zelezni¢ni trati ¢. 090 vlastnik
jednoznacné preferuje.

Dale je nutné zdUraznit, Ze vlastnikem navrhované alternativni feseni napojeni
neni v rozporu s platnymi Zadsadami tzemniho rozvoje Stredoceského kraje, které
v ramci své grafické ¢asti ,Plochy a koridory" identifikuji jako koridor pouze hlavni
¢ast tah pldnované vysokorychlostni trati, a to bez navrhovaného napojeni
Zelezni¢ni trati ¢. 090.

Zvyse uvedené argumentace je ziejmé, Ze neni dan jediny relevantni dlivod k
tomu, aby byl navrhovany koridor D40 v rozsahu napojeni od stdvajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice
(ZUR - D201) veden zpusobem, ktery je aktudlné navrhovan, tedy pfimo stfedem
zastavéného Gzemi obce Nova Ves (resp. v jeho bezprosttedni blizkosti), kdyz je k
dispozici feseni, které povede k podstatné mensimu zasahu do prav obyvatel obce
Nova Ves.

Podle Nejvyssiho spravniho soudu smi mit zdsahy do vlastnického prava (v
disledku pfijeti Gzemniho planu) zasadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény
z Ustavné legitimnich divodl a jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze
zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim
zpUsobem a s vylouéenim libovile a byt ¢inény na zakladé zakona. V Zadném
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pfipadé nelze pfipustit zasahy nového Uzemniho planu do vlastnického prava
vykazujici znaky diskriminace, ,nerozumnosti" ¢i libovile. Tyto podminky vSak
vdaném pripadé nejsou v Zadném pripadé splnény, kdyzZ zcela evidentné existuje i
moznost méné intenzivnich zasahd do prav vlastnikd pozemkud a staveb v obci
Nova Ves. Z toho divodu je nutné povazovat navrhované vymezeni koridoru D40
v rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati za neopodstatnéné a nepfimérené, a tedy nezakonné.

Bude-li novy Uzemni plan pfijat dle predloZeného Navrhu Uzemniho planu,
dopusti se obec Nova Ves minimalné ve vyse vytykaném rozsahu nezakonného
zasahu do vlastnického prava vlastnika k Pozemkam. Vlastnik by tak byl v pfipadé
schvéleni Navrhu Uzemniho plédnu v predloZené podobé nucen uplatnit naroky na
nahradu skody vici obci Nova Ves.

Nad ramec vyse uvedeného podava vlastnik namitku i vai¢i vymezeni koridoru D06
- koridoru pro zkapacitnéni dalnice D8. Pro vymezeni daného koridoru neni dan
zadny dOvod. Nutnost vymezeni daného koridoru nevyplyva ani ze Zasad
uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje. Vymezeni koridoru by do budoucna
umoznilo zkapacitnéni déalnice D8, coz povede k pfekraovani hygienickych limit{
pro hluk i prasnost ve vztahu k pozemkdm vlastnika (i dalsich dotéenych vlastnikd)
Zivotniho prostredi, coz bude mit nepochybné za nasledek zdsah do prava
neruseného uzivani predmétu vlastnictvi vlastniki. Z toho ddvodu navrhuji
vymezeni koridoru D06 z navrhu Gzemniho planu vypustit.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Pozemky nejsou dotéeny koridorem D40 ani DO6. Z tohoto divodu byla podana
namitka prehodnocena a je posuzovana jako pfipominka.

Stavba VRT Praha — Drazidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci kraje Zasadach uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto
dlvodu je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze Gzemni plan musi
byt v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni
ze dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezniéni trat a planovany koridor VRT. Vypusténi spojovaciho koridoru
bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu ptipravy nového
Zelezniéniho spojeni Draidany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Koridor D10 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zdkladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotceného organu dle stanoviska uplatnéného ke spole¢nému
jednani ,,Stavajici dalnici D8 a silnici 1/16 pozadujeme v grafickych pFilohach UP
vyznacit jako plochy dopravniinfrastruktury v celém rozsahu silni¢niho télesa, tedy
véetné zarezl a nasyp. Silni¢ni téleso se zpevnénou Casti jizdnich pruh( je jeden
funkéni celek. PoZzadujeme dalnici D8 a silnici 1/16 a chranit jako koridor pro
verejné prospésnou stavbu.” Z tohoto dlvodu je nutné koridory zachovat ve
stavajicim rozsahu.

Koridor D6 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotéeného organu dle stanoviska ze dne 23.07.2019 pod ¢.j.:
470/2019-910-UPR/2 uplatnéného ke spole¢nému jednani ,,Zkapacitnéni dalnice
D8 poZadujeme zaradit mezi VPS. Z hlediska rozvojovych zamér( sledujeme v
feseném Uzemi zkapacitnéni délnice D8 v useku MUK Zdiby — MUK Nova Ves.
Jednd s o zdmér rozsifeni dalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru vcetné
souvisejicich Gprav kfizovatek. Zkapacitnéni dalnice D8 bylo provéreno v Uzemné
technické studii zpracované projekéni kancelafi AF-CITYPLAN s.r.o. 03/2019. Pro
zamér zkapacitnéni dalnice D8 pozadujeme v Useku od hranice katastralniho Gzemi
Nova Ves ve sméru od Prahy po MUK Nova Ves vymezit a chrénit koridor pro VPS
s hranici minimalné 20 m vné od hrany dalni¢niho télesa po obou stranach
dalnice.” Z tohoto divodu je nutné koridory zachovat ve stavajicim rozsahu.

Ing. Vit Lang, nar.: 11.04.1961, Veprek 34, 277 52 Nova Ves a Natalia Langova, nar.:
15.11.1969, Veprek 34, 277 52 Nova Ves; ze dne 22.01.2020 pod ¢.j.: MUKV
6245/2020 VYST

Vlastnikovi nalezi vlastnické pravo k pozemkdm p.¢. 48, 98/3 a 98/7 v katastralnim
uzemi Veprek (spolecné dale jen ,Pozemky"). Dne 15. 1. 2020 se uskutecnilo
vefejné projednani navrhu Uzemniho planu obce Novad Ves. Proti navrhu
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Uzemniho planu tak Ize podat pisemné namitky do 22.1. 2020 (v&etn&). Vlastnik
timto v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zdkona podava vcas
namitky proti danému navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves. Uzemi dotéené
namitkou je v rozsahu vyse specifikovanych Pozemka.

1. OdGvodnéni namitky

Vlastnik timto podava namitku proti tomu, aby byl dzemnim planem vymezen
koridor s moZnosti vyvlastnéni (s oznacenim D40 - koridor pro vysokorychlostni
trat) v rozsahu napojeni od stavajici Zelezniéni trati ¢. 090 (Praha - Kralupy nad
Vltavou - Usti nad Labem - D&¢in) na hlavni tah koridoru vysokorychlostni trati VRT
Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201), tak jak je to navrhovano v ramci grafické
&asti navrhu Uzemniho planu - ,Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a
asanaci".

Navrhované reseni je zcela nevhodné vzhledem k tomu, Ze vymezeni koridoru v
rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati je nelogicky vedeno stfedem katastralniho GUzemi Veprek (resp. obce Nova
Ves), a tedy jejich zastavénou obytnou Casti. Stavba napojeni Zeleznicni trati ¢. 090
na hlavni tah planované vysokorychlostni trati pfitom bude velkou betonovou
stavbou, kterd vyrazné zasahne do krajiny a Zivotniho prostredi v celé obci Nova
Ves.

Vymezeni koridoru D40 s mozZnosti vyvlastnéni v potizovatelem navrhovaném
rozsahu by do budoucna umoznovalo provedeni stavby dopravni infrastruktury
pro drazni dopravu, coz by pochopitelné vedlo k zvyseni jiz tak dost vysoké
hlu¢nosti z dopravy v lokalité Veprek, protnuté stavajici zelezni¢ni trati ¢. 090,
obklopené ze zapadni strany dalnici D8 a z vychodni strany planovanym hlavnim
tahem vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litomérice (ZUR - D201), kdyz
kromé hlukovych emisi vytvarenych silniéni dopravou pribude jesté zvysena
hlu¢nost ze Zelezni¢ni dopravy vedené stfedem zastavéné obytné lokality. To vSe
povede k prekradovani hygienickych limitl pro hluk i prasnost ve vztahu k
pozemklm vlastnika (i dalSich dotéenych vlastnik() v dané lokalité, vyraznému
snizeni komfortu bydleni a zasadnimu zhorSeni Zivotniho prostredi, coz
predstavuje vyznamny zdsah do prava neruseného uzivani predmétu vlastnictvi
vlastnikd pozemk( v dané lokalité.

Pro navrhované vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 pritom neni dan zadny dvod, kdyZ redlné nic nebrani tomu, aby
napojeni Zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah planované vysokorychlostni trati bylo
provedeno ve vychodni ¢asti katastralniho uzemi Veprek a ¢aste¢né v ramci
sousedniho katastrdlniho uzemi Micechvosty v ramci zdejSich zemédélskych
pozemk, tedy mimo jakoukoli obytnou zastavbu. Danou méné zatézujici variantu
feseni/vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od Zelezni¢ni trati ¢. 090 vlastnik
jednoznacné preferuje.

Déle je nutné zddraznit, Ze vlastnikem navrhované alternativni feSeni napojeni
neni v rozporu s platnymi Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, které
v ramci své grafické casti ,Plochy a koridory" identifikuji jako koridor pouze hlavni
Cast tah planované vysokorychlostni trati, a to bez navrhovaného napojeni
Zelezni¢ni trati €. 090.

Zvyse uvedené argumentace je ziejmé, Ze neni dan jediny relevantni divod k
tomu, aby byl navrhovany koridor D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice
(ZUR - D201) veden zpusobem, ktery je aktudlné navrhovan, tedy pfimo stfedem
zastavéného Uzemi obce Novaé Ves (resp. v jeho bezprostfedni blizkosti), kdyz je k
dispozici feseni, které povede k podstatné mensimu zasahu do prav obyvatel obce
Nova Ves.

Podle Nejvyssiho spravniho soudu smi mit zasahy do vlastnického prava (v
dasledku pfijeti Gzemniho planu) zdsadné vyjimec¢nou povahu, musi byt provadény
z Ustavné legitimnich dlvodl a jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze
zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim
zpUsobem a s vylouéenim libovile a byt ¢inény na zakladé zakona. V zadném
pfipadé nelze pripustit zasahy nového uzemniho planu do vlastnického prava
vykazujici znaky diskriminace, ,nerozumnosti" ¢i libovile. Tyto podminky vsak
vdaném pripadé nejsou v Zadném pripadé spinény, kdyZ zcela evidentné existuje i
moznost méné intenzivnich zasahd do prav vlastniki pozemkud a staveb v obci
Nova Ves. Z toho divodu je nutné povazovat navrhované vymezeni koridoru D40
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v rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati za neopodstatnéné a nepfimérené, a tedy nezakonné.

Bude-li novy Uzemni plan pfijat dle predloZeného Navrhu Uzemniho planu,
dopusti se obec Nova Ves minimalné ve vyse vytykaném rozsahu nezakonného
zasahu do vlastnického prava vlastnika k Pozemkam. Vlastnik by tak byl v pfipadé
schvéleni Navrhu Uzemniho plénu v predloZené podobé nucen uplatnit naroky na
nahradu skody vici obci Nova Ves.

Nad ramec vyse uvedeného podava vlastnik namitku i va¢i vymezeni koridoru D06
- koridoru pro zkapacitnéni dalnice D8. Pro vymezeni daného koridoru neni dan
zadny dlvod. Nutnost vymezeni daného koridoru nevyplyva ani ze Zasad
uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje. Vymezeni koridoru by do budoucna
umoznilo zkapacitnéni déalnice D8, coz povede k pfekraovani hygienickych limit{
pro hluk i prasnost ve vztahu k pozemkdm vlastnika (i dalsich dotéenych vlastnikd)
zivotniho prostredi, coz bude mit nepochybné za ndsledek zdsah do prava
neruseného uZivani predmétu vlastnictvi vlastnikd. Z toho dlvodu navrhuji
vymezeni koridoru D06 z navrhu Gzemniho planu vypustit.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Pozemky nejsou dotéeny koridorem D40 ani DO6. Z tohoto divodu byla podana
namitka prehodnocena a je posuzovana jako pfipominka.

Stavba VRT Praha — Drazdany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci kraje Zadsadach uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto
dlvodu je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze Uzemni plan musi
byt v souladu s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni
ze dne 31.03.2020 od Ing. Jitiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezniéni trat a planovany koridor VRT. Vypusténi spojovaciho koridoru
bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu ptipravy nového
Zelezniéniho spojeni Draidany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Koridor D10 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zdkladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotéeného organu dle stanoviska uplatnéného ke spole¢nému
jednani ,Stavajici délnici D8 a silnici I/16 pozadujeme v grafickych p¥ilohach UP
vyznacit jako plochy dopravniinfrastruktury v celém rozsahu silni¢niho télesa, tedy
véetné zérezl a nasypl. Silni¢ni téleso se zpevnénou Casti jizdnich pruh( je jeden
funkéni celek. PoZzadujeme dalnici D8 a silnici 1/16 a chranit jako koridor pro
verejné prospésnou stavbu.” Z tohoto dlvodu je nutné koridory zachovat ve
stavajicim rozsahu.

Koridor D6 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotéeného organu dle stanoviska ze dne 23.07.2019 pod ¢.j.:
470/2019-910-UPR/2 uplatnéného ke spole¢nému jednani ,,Zkapacitnéni dalnice
D8 poZadujeme zaradit mezi VPS. Z hlediska rozvojovych zamér( sledujeme v
fedeném Uzemi zkapacitnéni délnice D8 v useku MUK Zdiby — MUK Nova Ves.
Jedna s o zamér rozsireni dalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru vcetné
souvisejicich Uprav kfizovatek. Zkapacitnéni dalnice D8 bylo provéreno v uzemné
technické studii zpracované projekéni kancelafi AF-CITYPLAN s.r.o. 03/2019. Pro
zamér zkapacitnéni dalnice D8 pozadujeme v Useku od hranice katastralniho Gzemi
Nova Ves ve sméru od Prahy po MUK Nova Ves vymezit a chrénit koridor pro VPS
s hranici minimalné 20 m vné od hrany dalni¢niho télesa po obou stranach
dalnice.” Z tohoto divodu je nutné koridory zachovat ve stavajicim rozsahu.

Ing.arch. Miroslav Hujer, nar.: 20.08.1975, Za postovskou zahradou 588, 190 11
Praha 9 — Béchovice a Ing.Kristyna Hujerova, nar.: 23.12.1983, Za postovskou
zahradou 588, 190 11 Praha 9 — Béchovice; ze dne 22.01.2020 pod &.j.: MUKV
6230/2020 VYST

Vlastnikovi nélezi vlastnické pravo k pozemkim p.¢. 287 a 225/4 v katastralnim
uzemi Veprek (spole¢né dale jen ,Pozemky"). Dne 15. 1. 2020 se uskutecnilo
verejné projednani navrhu Uzemniho pladnu obce Nova Ves. Proti navrhu
Uzemniho plénu tak Ize podat pisemné namitky do 22.1. 2020 (véetné). Vlastnik
timto v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zdkona podava vcas
namitky proti danému navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves. Uzemi dotéené
namitkou je v rozsahu vyse specifikovanych Pozemka.
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II. OdGvodnéni namitky

Vlastnik timto podava namitku proti tomu, aby byl Uzemnim planem vymezen
koridor s moznosti vyvlastnéni (s oznacenim D40 - koridor pro vysokorychlostni
trat) v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090 (Praha - Kralupy nad
Vltavou - Usti nad Labem - D&¢in) na hlavni tah koridoru vysokorychlostni trati VRT
Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201), tak jak je to navrhovano v ramci grafické
&asti navrhu Uzemniho planu - ,Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a
asanaci".

Navrhované feseni je zcela nevhodné vzhledem k tomu, Ze vymezeni koridoru v
rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati je nelogicky vedeno stiedem katastralniho Uzemi Veprek (resp. obce Nova
Ves), a tedy jejich zastavénou obytnou ¢asti. Stavba napojeni Zelezni¢ni trati ¢. 090
na hlavni tah planované vysokorychlostni trati pfitom bude velkou betonovou
stavbou, kterd vyrazné zasahne do krajiny a Zivotniho prostredi v celé obci Nova
Ves.

Vymezeni koridoru D40 s mozZnosti vyvlastnéni v potizovatelem navrhovaném
rozsahu by do budoucna umoznovalo provedeni stavby dopravni infrastruktury
pro drazni dopravu, coz by pochopitelné vedlo k zvyseni jiz tak dost vysoké
hlu¢nosti z dopravy v lokalité Veprek, protnuté stavajici zelezni¢ni trati ¢. 090,
obklopené ze zapadni strany dalnici D8 a z vychodni strany planovanym hlavnim
tahem vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litomérice (ZUR - D201), kdyz
kromé hlukovych emisi vytvarenych silni¢ni dopravou pribude jesté zvysena
hlu€nost ze Zelezni¢ni dopravy vedené stfedem zastavéné obytné lokality. To vSe
povede k prekradovani hygienickych limitl pro hluk i prasnost ve vztahu k
pozemklm vlastnika (i dalSich dotéenych vlastnik() v dané lokalité, vyraznému
snizeni komfortu bydleni a zasadnimu zhorSeni Zivotniho prostredi, coz
predstavuje vyznamny zdsah do prava neruseného uzivani predmétu vlastnictvi
vlastnikd pozemk( v dané lokalité.

Pro navrhované vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 pfitom neni dan Zzadny divod, kdyZz redlné nic nebrani tomu, aby
napojeni Zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah planované vysokorychlostni trati bylo
provedeno ve vychodni ¢asti katastralniho Uzemi Vepiek a ¢aste¢né v ramci
sousedniho katastrdlniho uzemi Micechvosty v ramci zdejSich zemédélskych
pozemk, tedy mimo jakoukoli obytnou zastavbu. Danou méné zatézujici variantu
feseni/vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od Zelezni¢ni trati ¢. 090 vlastnik
jednoznacné preferuje.

Déle je nutné zddraznit, Ze vlastnikem navrhované alternativni feSeni napojeni
neni v rozporu s platnymi Zdsadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, které
v ramci své grafické ¢asti ,Plochy a koridory" identifikuji jako koridor pouze hlavni
Cast tah planované vysokorychlostni trati, a to bez navrhovaného napojeni
Zeleznicni trati €. 090.

Zvyse uvedené argumentace je ziejmé, Ze neni dan jediny relevantni dlvod k
tomu, aby byl navrhovany koridor D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice
(ZUR - D201) veden zpusobem, ktery je aktudlné navrhovan, tedy pfimo stfedem
zastavéného Uzemi obce Novaé Ves (resp. v jeho bezprostfedni blizkosti), kdyz je k
dispozici feseni, které povede k podstatné mensimu zasahu do prav obyvatel obce
Nova Ves.

Podle Nejvy$siho spravniho soudu smi mit zasahy do vlastnického prava (v
disledku pfijeti Gzemniho planu) zdsadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény
z Ustavné legitimnich dlvodl a jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze
zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim
zpUsobem a s vylouéenim libovile a byt ¢inény na zakladé zakona. V zadném
pfipadé nelze pripustit zasahy nového uzemniho planu do vlastnického prava
vykazujici znaky diskriminace, ,nerozumnosti" ¢i libovile. Tyto podminky vsak
vdaném pripadé nejsou v Zadném pripadé spinény, kdyz zcela evidentné existuje i
moznost méné intenzivnich zasahd do prav vlastniki pozemkud a staveb v obci
Nova Ves. Z toho divodu je nutné povazovat navrhované vymezeni koridoru D40
v rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati za neopodstatnéné a nepfimérené, a tedy nezakonné.

Bude-li novy Uzemni plan pfijat dle predloZzeného Navrhu Uzemniho planu,
dopusti se obec Nova Ves minimalné ve vyse vytykaném rozsahu nezakonného
zasahu do vlastnického prava vlastnika k Pozemkam. Vlastnik by tak byl v pfipadé



176

.28

Uzemni plan Nova Ves

schvéleni Navrhu Uzemniho plénu v predloZené podobé nucen uplatnit naroky na
nahradu skody vGci obci Nova Ves.

Nad ramec vyse uvedeného podava vlastnik namitku i vaéi vymezeni koridoru D06
- koridoru pro zkapacitnéni dalnice D8. Pro vymezeni daného koridoru neni dan
zadny davod. Nutnost vymezeni daného koridoru nevyplyva ani ze Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Vymezeni koridoru by do budoucna
umoznilo zkapacitnéni dalnice D8, coZ povede k prekradovani hygienickych limit{
pro hluk i prasnost ve vztahu k pozemkdm vlastnika (i dalsich dotéenych vlastnikd)
zivotniho prostredi, coz bude mit nepochybné za ndsledek zdsah do prava
neruseného uzivani predmétu vlastnictvi vlastnikd. Z toho dlvodu navrhuji
vymezeni koridoru D06 z navrhu Gzemniho planu vypustit.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Pozemky nejsou dotéeny koridorem D40 ani DO6. Z tohoto dlivodu byla podana
namitka prehodnocena a je posuzovana jako pfipominka.

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci kraje Zadsadach uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto
dlvodu je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze Uzemni plan musi
byt v souladu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni
ze dne 31.03.2020 od Ing. Jitiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezniéni trat a planovany koridor VRT. Vypusténi spojovaciho koridoru
bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu pfipravy nového
Zelezniéniho spojeni Drazdany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Koridor D10 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotéeného organu dle stanoviska uplatnéného ke spole¢nému
jednani ,Stavajici dalnici D8 a silnici I/16 pozadujeme v grafickych p¥ilohach UP
vyznacit jako plochy dopravniinfrastruktury v celém rozsahu silni¢niho télesa, tedy
véetné zarezl a nasypl. Silni¢ni téleso se zpevnénou Casti jizdnich pruh( je jeden
funkéni celek. PoZzadujeme dalnici D8 a silnici 1/16 a chranit jako koridor pro
verejné prospésnou stavbu.” Z tohoto ddvodu je nutné koridory zachovat ve
stavajicim rozsahu.

Koridor D6 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotceného organu dle stanoviska ze dne 23.07.2019 pod ¢.j.:
470/2019-910-UPR/2 uplatnéného ke spole¢nému jednani ,,Zkapacitnéni dalnice
D8 poZadujeme zaradit mezi VPS. Z hlediska rozvojovych zamér( sledujeme v
fedeném Uzemi zkapacitnéni délnice D8 v useku MUK Zdiby — MUK Nova Ves.
Jedna s o zamér rozsireni dalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru vcetné
souvisejicich Uprav ktizovatek. Zkapacitnéni dalnice D8 bylo provéreno v uzemné
technické studii zpracované projekéni kancelafi AF-CITYPLAN s.r.o. 03/2019. Pro
zamér zkapacitnéni dalnice D8 poZadujeme v Useku od hranice katastralniho uzemi
Nova Ves ve sméru od Prahy po MUK Nova Ves vymezit a chrénit koridor pro VPS
s hranici minimalné 20 m vné od hrany dalni¢niho télesa po obou stranach
dalnice.” Z tohoto dlvodu je nutné koridory zachovat ve stavajicim rozsahu.

Pavla Sopcakova, nar.: 21.05.1980, Veprek 35, 277 52 Nova Ves, a Stanislav
Sopcdk, nar.: 05.10.1979, Veprek 35, 277 52 Novd Ves; ze dne 22.01.2020 pod &.j.:
MUKV 6229/2020 VYST

Vlastnikovi nélezi vlastnické pravo k pozemklm p.¢. 45 a 98/6 v katastralnim Gzemi
Veprek (spolec¢né dale jen ,Pozemky"). Dne 15. 1. 2020 se uskutecnilo vefejné
projednani navrhu Uzemniho pldnu obce Nova Ves. Proti navrhu Uzemniho planu
tak lze podat pisemné namitky do 22.1. 2020 (vcetné). Vlastnik timto v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zdkona podava v€as namitky proti danému
navrhu Uzemniho planu obce Nové Ves. Uzemi dotéené namitkou je v rozsahu vyse
specifikovanych Pozemkad.

1. OdGvodnéni namitky

Vlastnik timto podava namitku proti tomu, aby byl dzemnim planem vymezen
koridor s moZnosti vyvlastnéni (s oznacenim D40 - koridor pro vysokorychlostni
trat) v rozsahu napojeni od stavajici Zelezniéni trati ¢. 090 (Praha - Kralupy nad
Vltavou - Usti nad Labem - D&¢in) na hlavni tah koridoru vysokorychlostni trati VRT
Praha - Lovosice/Litoméfice (ZUR - D201), tak jak je to navrhovano v ramci grafické
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¢asti navrhu Uzemniho planu - ,Vykres veiejné prospé$nych staveb, opatieni a
asanaci".

Navrhované reseni je zcela nevhodné vzhledem k tomu, Ze vymezeni koridoru v
rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati je nelogicky vedeno stfedem katastralniho Uzemi Veprek (resp. obce Nova
Ves), a tedy jejich zastavénou obytnou ¢asti. Stavba napojeni Zelezni¢ni trati ¢. 090
na hlavni tah planované vysokorychlostni trati pfitom bude velkou betonovou
stavbou, ktera vyrazné zasahne do krajiny a Zivotniho prostredi v celé obci Nova
Ves.

Vymezeni koridoru D40 s moznosti vyvlastnéni v pofizovatelem navrhovaném
rozsahu by do budoucna umoZriovalo provedeni stavby dopravni infrastruktury
pro drazni dopravu, coz by pochopitelné vedlo k zvyseni jiz tak dost vysoké
hlu¢nosti z dopravy v lokalité Veprek, protnuté stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 090,
obklopené ze zapadni strany dalnici D8 a z vychodni strany planovanym hlavnim
tahem vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/LitoméFice (ZUR - D201), kdyz
kromé hlukovych emisi vytvarenych silni¢ni dopravou pribude jesté zvySena
hluénost ze Zelezni¢ni dopravy vedené stfedem zastavéné obytné lokality. To vSe
povede k prekradovani hygienickych limitd pro hluk i prasnost ve vztahu k
pozemklm vlastnika (i dalich dotéenych vlastnikd) v dané lokalité, vyraznému
snizeni komfortu bydleni a zasadnimu zhorSeni Zivotniho prostredi, coz
predstavuje vyznamny zdsah do prava neruseného uzivani predmétu vlastnictvi
vlastnikd pozemk( v dané lokalité.

Pro navrhované vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 pritom neni dan Zadny dlvod, kdyZ redlné nic nebrani tomu, aby
napojeni Zelezni¢ni trati ¢. 090 na hlavni tah planované vysokorychlostni trati bylo
provedeno ve vychodni ¢asti katastralniho uUzemi Veprek a ¢aste¢né v ramci
sousedniho katastralniho uUzemi Micechvosty v ramci zdejSich zemédélskych
pozemkd, tedy mimo jakoukoli obytnou zastavbu. Danou méné zatézujici variantu
feSeni/vymezeni koridoru D40 v rozsahu napojeni od Zelezni¢ni trati €. 090 vlastnik
jednoznacné preferuje.

Déle je nutné zdudraznit, Ze vlastnikem navrhované alternativni feseni napojeni
neni v rozporu s platnymi Zdsadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, které
v ramci své grafické ¢asti ,Plochy a koridory" identifikuji jako koridor pouze hlavni
Cast tah planované vysokorychlostni trati, a to bez navrhovaného napojeni
Zelezni¢ni trati €. 090.

Zvyse uvedené argumentace je zifejmé, Ze neni dan jediny relevantni divod k
tomu, aby byl navrhovany koridor D40 v rozsahu napojeni od stavajici Zelezni¢ni
trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni trati VRT Praha - Lovosice/Litoméfice
(ZUR - D201) veden zpusobem, ktery je aktualné navrhovan, tedy pfimo stfedem
zastavéného Uzemi obce Nova Ves (resp. v jeho bezprosttedni blizkosti), kdyz je k
dispozici feseni, které povede k podstatné mensimu zasahu do prav obyvatel obce
Nova Ves.

Podle Nejvyssiho spravniho soudu smi mit zasahy do vlastnického prava (v
dasledku pfijeti Gzemniho planu) zasadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény
z Ustavné legitimnich divodl a jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze
zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamysSlenému cili, nediskriminacnim
zpUsobem a s vylouéenim libovidle a byt Cinény na zakladé zakona. V Zadném
pfipadé nelze pripustit zasahy nového uzemniho planu do vlastnického prava
vykazujici znaky diskriminace, ,nerozumnosti" ¢i libovile. Tyto podminky vsak
vdaném pfipadé nejsou v zadném pripadé spinény, kdyz zcela evidentné existuje i
mozZnost méné intenzivnich zasahl do prav vlastniki pozemku a staveb v obci
Nova Ves. Z toho divodu je nutné povazovat navrhované vymezeni koridoru D40
v rozsahu napojeni od stavajici Zeleznicni trati ¢. 090 na hlavni tah vysokorychlostni
trati za neopodstatnéné a neprimérené, a tedy nezakonné.

Bude-li novy Uzemni plan pfijat dle predlozeného Navrhu Uzemniho planu,
dopusti se obec Nova Ves minimalné ve vyse vytykaném rozsahu nezakonného
zasahu do vlastnického prava vlastnika k Pozemkam. Vlastnik by tak byl v pfipadé
schvaleni Navrhu Uzemniho planu v predlozené podobé nucen uplatnit naroky na
nahradu skody vici obci Nova Ves.

Nad ramec vyse uvedeného podava vlastnik namitku i va¢i vymezeni koridoru D06
- koridoru pro zkapacitnéni dalnice D8. Pro vymezeni daného koridoru neni dan
zadny davod. Nutnost vymezeni daného koridoru nevyplyva ani ze Zéasad
uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje. Vymezeni koridoru by do budoucna
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umoznilo zkapacitnéni dalnice D8, coZ povede k prekraovani hygienickych limit
pro hluk i prasnost ve vztahu k pozemkdm vlastnika (i dalSich dotéenych vlastnikd)
Zivotniho prostredi, coz bude mit nepochybné za nasledek zdsah do prava
neruseného uZivani predmétu vlastnictvi vlastnikd. Z toho ddvodu navrhuji
vymezeni koridoru D06 z navrhu Gzemniho planu vypustit.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Drazdany je uvedena v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci kraje Zasadach uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto
dlvodu je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze Gzemni plan musi
byt v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé vyjadreni
ze dne 31.03.2020 od Ing. Jitiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zelezniéni trat a planovany koridor VRT. Vypusténi spojovaciho koridoru
bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,aktudlniho stavu ptipravy nového
Zelezniéniho spojeni Draidany — Praha“ ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Koridor D10 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zdkladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotceného organu dle stanoviska uplatnéného ke spole¢nému
jednani ,,Stavajici dalnici D8 a silnici 1/16 pozadujeme v grafickych pFilohach UP
vyznacit jako plochy dopravniinfrastruktury v celém rozsahu silni¢niho télesa, tedy
véetné zarezl a nasyp. Silni¢ni téleso se zpevnénou Casti jizdnich pruh( je jeden
funkéni celek. PoZzadujeme dalnici D8 a silnici 1/16 a chranit jako koridor pro
verejné prospésnou stavbu.” Z tohoto dlvodu je nutné koridory zachovat ve
stavajicim rozsahu.

Koridor D6 byl vymezen ve stavajicim rozsahu na zakladé pozadavku ministerstva
dopravy jako dotéeného organu dle stanoviska ze dne 23.07.2019 pod ¢.j.:
470/2019-910-UPR/2 uplatnéného ke spole¢nému jednani ,,Zkapacitnéni dalnice
D8 pozadujeme zaradit mezi VPS. Z hlediska rozvojovych zamér( sledujeme v
feseném Uzemi zkapacitnéni dalnice D8 v useku MUK Zdiby — MUK Nova Ves.
Jednd s o zdmér rozsifeni dalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru vcetné
souvisejicich Uprav kfizovatek. Zkapacitnéni dalnice D8 bylo provéreno v uzemné
technické studii zpracované projekéni kancelafi AF-CITYPLAN s.r.o. 03/2019. Pro
zamér zkapacitnéni dalnice D8 pozadujeme v Useku od hranice katastralniho Gzemi
Nova Ves ve sméru od Prahy po MUK Nova Ves vymezit a chrénit koridor pro VPS
s hranici minimalné 20 m vné od hrany dalni¢niho télesa po obou stranach
dalnice.” Z tohoto dlvodu je nutné koridory zachovat ve stavajicim rozsahu.

Kvéta Novotnd, nar.: 04.02.1960, Sidl. V Z4tisi 1005, 278 01 Kralupy nad Vltavou;
ze dne 20.01.2020 pod &.j.: MUKV 5327/2020 VYST

Nesouhlasim s vymezenim koridoru VPS D40 pfes mUj pozemek p.¢. 523/2 a st.p.¢.
80 v k.U. Nové Ouholice. Z dlivodu znehodnoceni pozemku.

NAMITCE SE VYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Stavba VRT Praha — Draidany je uvedena v nadrazené Uzemné planovaci
dokumentaci Zasadach Gzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace. Z tohoto divodu
je nutné trasu hlavniho koridoru respektovat, protoze uzemni plan musi byt v
souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zdkladé vyjadreni ze
dne 31.03.2020 od Ing. Jifiho Anderleho byl vypustén koridor pro propojeni
stavajici Zeleznicni trati a planovaného koridoru VRT. Vypusténi spojovaciho
koridoru bylo potvrzeno 22.06.2020 na prezentaci ,,aktudlniho stavu pfipravy
nového Zelezni¢niho spojeni Drazdany — Praha” ve fazi dokoncovani studie
proveditelnosti.

Pavla Pisriovd, Nova Ves 32, 277 52 Nova Ves; ze dne 22.01.2020 pod &.j.: MUKV
6247/2020 VYST

Odvoldvam se proti zaméru obce Nova Ves, aby pres mij soukromy pozemek p.¢.
1064/21 zapsaném na listu vlastnictvi €. 211 u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky
kraj, katastralni pracovisté Mélnik, byla vedena obecni cesta, ktera je zakreslena v
navrhu Gzemniho planu obce Nova Ves.
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S timto ndvrhem nesouhlasim z dlvodu, Ze tento pozemek vyuZivame jako
parkovaci plochu pro nase osobni auta. Dale nesouhlasim s jednanim obce Nova
Ves, kterd se mnou toto nekonzultovala a hned vyhroZuje vyvlastnénim, coz
odporuje zakladni listiné prav a svobod obcand.

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Na predmétném pozemku je vymezeno verejné prostranstvi, které svym
vyznamem a Ucelem zptistupriuje pozemky rodinnych dom( dle § 7 odst. 1
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Takové vefejné prostranstvi pro obousmérnou
komunikaci musi mit alespori 8 m v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, § 22 odst. 2. Plocha verejného prostranstvi v Siti 8 m bude zachovana,
jelikoZ se jedna o verejné prostranstvi s obousmérnou komunikaci zpfistupnujici
pozemek rodinného domu pfi zadpadni hranici tohoto verejného prostranstvi a pri
zapadni hranici je vymezena zastavitelna plocha Z05 (smiSena obytna — O).

VPS D11 bude vypusténa.

Josef Horicky, Novd Ves 31, 277 52 Nova Ves; ze dne 21.01.2020 pod ¢&.j.: MUKV
5812/2020 VYST

Odvoldvam se proti zaméru obce Nova Ves, aby pres mij soukromy pozemek p.¢.
58/1 a p.¢. 1064/19 zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 232 u Katastralniho Gfadu pro
Stredocesky kraj, katastralni pracovisté Mélnik, byla vedena obecni cesta, ktera je
zakreslena v navrhu tzemniho planu obce Nova Ves.

S timto ndvrhem nesouhlasim z dlvodu, Ze tento pozemek vyuZivame jako
parkovaci plochu, uZitkovou zahradu a misto k odpocinku. Dale nesouhlasim s
jednanim obce Nova Ves, kterd se mnou toto nekonzultovala a hned vyhroZuje
vyvlastnénim, coZ odporuje zékladni listiné prav a svobod obcéand.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Na predmétném pozemku je vymezeno verejné prostranstvi, které svym
vyznamem a Ucelem zpfistupriuje pozemky rodinnych domui dle § 7 odst. 1
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Takové vefejné prostranstvi pro obousmérnou
komunikaci musi mit alespori 8 m v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, § 22 odst. 2. Plocha verejného prostranstvi v Siti 8 m bude zachovana,
jelikoZ se jedna o verejné prostranstvi s obousmérnou komunikaci zpfistupnujici
pozemek rodinného domu pfi zapadni hranici tohoto vefejného prostranstvi a pfi
zapadni hranici je vymezena zastavitelna plocha Z05 (smiSena obytna — O).

VPS D11 bude vypusténa.

Tatédna Grindlova, Spomysl 132, 277 05; ze dne 21.01.2020 pod é&.j.: MUKV
6004/2020 VYST

Odvoldvam se proti zaméru obce Nova Ves, aby pres mij soukromy pozemek p.¢.
1064/7 zapsaném na listu vlastnictvi €. 532 u Katastralniho Uradu pro Stfedocesky
kraj, katastralni pracovisté Mélnik, byla vedena obecni cesta, ktera je zakreslena v
navrhu dzemniho planu obce Nova Ves.

S timto navrhem nesouhlasim z dlvodu, Ze tento pozemek vyuZivame jako
parkovaci plochu pro nase osobni automobily. Dale nesouhlasim s jednanim obce
Nova Ves, kterd se mnou toto nekonzultovala a hned vyhroZuje vyvlastnénim, coz
odporuje zakladni listiné prav a svobod obcand.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Na predmétném pozemku je vymezeno verejné prostranstvi, které svym
vyznamem a Ucelem zpfistupriuje pozemky rodinnych domui dle § 7 odst. 1
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Takové vefejné prostranstvi pro obousmérnou
komunikaci musi mit alespori 8 m v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, § 22 odst. 2. Plocha verejného prostranstvi v Sifi 8 m bude zachovana,
jelikoZ se jedna o verejné prostranstvi s obousmérnou komunikaci zpfistupnujici
pozemek rodinného domu pfti zapadni hranici tohoto verejného prostranstvi a pfi
zapadni hranici je vymezena zastavitelna plocha Z05 (smiSena obytna — O).

VPS D11 bude vypusténa.
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Marie Vojtéchovskd, Nova Ves 18, 277 52 Nova Ves; ze dne 21.01.2020 pod ¢.j.:
MUKV 6001/2020 VYST

Odvoldvam se proti zaméru obce Nova Ves, aby pfes mij soukromy pozemek p.¢.
1064/15 zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 21 u Katastralniho Uradu pro Stfedocesky
kraj, katastralni pracovisté Mélnik, byla vedena obecni cesta, ktera je zakreslena v
navrhu dzemniho planu obce Nova Ves.

S timto navrhem nesouhlasim z dlvodu, Ze tento pozemek vyuZivame jako
parkovaci plochu pro nase osobni automobily. Dale nesouhlasim s jednanim obce
Nova Ves, ktera se mnou toto nekonzultovala.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Na predmétném pozemku je vymezeno verejné prostranstvi, které svym
vyznamem a Ucelem zptistupriuje pozemky rodinnych domu dle § 7 odst. 1
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Takové vefejné prostranstvi pro obousmérnou
komunikaci musi mit alespori 8 m v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, § 22 odst. 2. Plocha verejného prostranstvi v Siti 8 m bude zachovana,
jelikoZ se jedna o verejné prostranstvi s obousmérnou komunikaci zpfistupnujici
pozemek rodinného domu pfi zapadni hranici tohoto vefejného prostranstvi a pfi
zapadni hranici je vymezena zastavitelna plocha Z05 (smiSena obytna — O).

VPS D11 bude vypusténa.

Uzemni plan vymezuje funkéni vyuziti celého Uzemi obce. Z tohoto dlvodu
neprobihaji konzultace jednotlivych zdmér(, ale projednavani celého dokumentu
dle stavebniho zakona verejnymi vyhldskami a je mozZnost se k dokumentu
vyjadrit.

Otta Hybl, Nova Ves 33, 277 52 a Véra Hyblova, Novd Ves 33, 277 52; ze dne
21.01.2020 pod ¢&.j.: MUKV 6000/2020 VYST

Odvoldvam se proti zaméru obce Nova Ves, aby pres mij soukromy pozemek p.¢.
1064/17 zapsaném na listu vlastnictvi €. 423 u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky
kraj, katastralni pracovisté Mélnik, byla vedena obecni cesta, ktera je zakreslena v
navrhu tzemniho planu obce Nova Ves.

S timto ndvrhem nesouhlasim z dlvodu, Ze tento pozemek vyuZivame jako
parkovaci plochu pro nase osobni automobily. Dale nesouhlasim s jednanim obce
Nova Ves, ktera se mnou toto nekonzultovala a hned vyhroZuje vyvlastnénim, coz
odporuje zakladni listiné prav a svobod obcand.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Na predmétném pozemku je vymezeno verejné prostranstvi, které svym
vyznamem a Ucelem zptistupriuje pozemky rodinnych dom( dle § 7 odst. 1
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Takové vefejné prostranstvi pro obousmérnou
komunikaci musi mit alespori 8 m v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, § 22 odst. 2. Plocha verejného prostranstvi v Sifi 8 m bude zachovana,
jelikoZ se jedna o verejné prostranstvi s obousmérnou komunikaci zpfistupnujici
pozemek rodinného domu pfi zadpadni hranici tohoto verejného prostranstvi a pri
zapadni hranici je vymezena zastavitelna plocha Z05 (smiSena obytna — O).

VPS D11 bude vypusténa.

Martin Bldha, Nova Ves 43, 277 52; ze dne 21.01.2020 pod ¢.j.: MUKV 6003/2020
VYST

Odvoldvam se proti zaméru obce Nova Ves, aby pres mij soukromy pozemek p.¢.
1064/14 zapsaném na listu vlastnictvi €. 527 u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky
kraj, katastralni pracovisté Mélnik, byla vedena obecni cesta, ktera je zakreslena v
navrhu tzemniho planu obce Nova Ves.

S timto ndvrhem nesouhlasim z dlvodu, Ze tento pozemek vyuZivame jako
parkovaci plochu pro nase osobni automobily. Dale nesouhlasim s jednanim obce
Nova Ves, ktera se mnou toto nekonzultovala.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Na predmétném pozemku je vymezeno verejné prostranstvi, které svym
vyznamem a Ucelem zpfistupriuje pozemky rodinnych dom( dle § 7 odst. 1

vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Takové vefejné prostranstvi pro obousmérnou
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komunikaci musi mit alespori 8 m v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, § 22 odst. 2. Plocha verejného prostranstvi v Sifi 8 m bude zachovana,
jelikoZ se jedna o verejné prostranstvi s obousmérnou komunikaci zpfistupnujici
pozemek rodinného domu pfi zadpadni hranici tohoto verejného prostranstvi a pri
zapadni hranici je vymezena zastavitelna plocha Z05 (smisena obytna — O).

VPS D11 bude vypusténa.

Uzemni plan vymezuje funkéni vyufiti celého Gzemi obce. Z tohoto dlivodu
neprobihaji konzultace jednotlivych zamérd, ale projednavani celého dokumentu
dle stavebniho zakona verejnymi vyhlaskami a je moZnost se k dokumentu
vyjadrit.

Petr Barnat, nar.: 07.08.1974, Nova Ves 207, 277 52 Nova Ves; ze dne 22.01.2020
pod ¢.j.: MUKV 6464/2020 VYST

V navaznosti na verejné projednani izemniho planu, které se konalo dne 15. ledna
2020 v Nové Vsi, uplatiiujeme namitku proti navrhovanému vyvlastnéni pozemka
a Casti pozemkd oznacenych ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci pod cislem D03.

Jednd se mj. o celé parcely 888/8, 888/6 (cesta), kde jsme s manzelkou
spoluvlastnici a ¢asti nasich stavebnich pozemk( 888/1 a 888/2, které oznadila
obec jako urcené k vyvlastnéni za Gcelem vybudovéani nové mistni komunikace
véetné siti a objektd technické infrastruktury.

Pfedmétné pozemky se nachazi v okrajové casti obce, kde se nenachdzi zadna
verejné prospésnd stavba, rekreacni zelen, dllezitd komunikace ani nic
podobného, co by slouZilo vefejné obcanlim a pohybuji se zde vesmés pouze
vlastnici nemovitosti prilehlych pozemk.

Parcely 888/8 a 888/6 hranici na kazdé strané se dvéma stavebnimi parcelami. Na
jedné z nich (mé - 888/1) je zbudovéan a zkolaudovan rodinny diim. Projednany
uzemni plan zkolaudovany objekt ¢p. 207 na parcele st. 309 nezohlednuje. V
pFipadé rozsifeni cesty (parcely 888/8) dle uvedeného navrhu by ndm vyvlastnéna
¢ast parcely 888/1 de facto zasahovala do stavby, coz také neni zdakonem
pfipustné, a proto takové rozsifeni parcely 888/8 neni mozné. Na hranici pozemku
888/1 je zbudovan plot, vrata a zafizeni pro distribuci elektfiny. Na nasSich
pozemcich navic vaznou smluvni zdstavni prava.

JelikoZ je pfedmétna cesta z pohledu vjezdu vozidel prakticky slepa (neprdjezdna),
slouZi vyhradné k pfistupu k uvedenym parcelam. Jejich majitelé jsou zaroven
spoluvlastniky zminénych parcel (888/6 a 888/8-cesta).

Z vykresu je zfejmé, ze obec zamysli zbudovat na konci cesty obratisté. | kdyby
doslo k vybudovani obratisté, tato cesta nadale zlstane slepa Cili neprijezdna a
bude nadale slouZit pouze 4 stavebnim parceldm, se kterymi sousedi (samotné
obratisté bude de facto slouZit pouze dvéma sousedicim parcelam). Za ucelem
zajisténi vefejného pfistupu k obecnému obratisti (byt ho krom vyse zminénych
parcel nebude ani nadale vyuZivat nikdo jiny) Ize fesSit smlouvou o vécném
bfemeni. JelikoZ zde

nejsou splnény podminky vyvlastnéni, které uklada zakon ¢. 184/2006 Sb.
(zjednodusené feceno ,vyvlastnit Ize nemovitost pouze v pfipadé, kdy neni jina
moznost"), nema podle mého nazoru na vyvlastnéni obec v pripadé predmétnych
parcel zdkonné pravo. Vyse uvedeny zdkon také uvadi skuteénost: , postacilo-li by
k ucelu vyvlastnéni pouhé zfizeni vécného bfemene, neni nutné pristupovat k
vyvlastnéni", coZ povazuji za nas pripad.

Dle dostupnych dokumentd je patrné, Ze parcela 888/8 ma $ifi 3 metry, coz je sife
sama o sobé k pfijezdu dostatecna. Jakakoli Sirsi cesta je v této zcela okrajové ¢asti
zbytecna a nelze ji pokladat verejné prospésnou infrastrukturu.

V navaznosti na vySe uvedené navrhuji zménu oznacenou D03 z ndvrhu zmény
uzemniho planu obce Nova Ves vyjmout.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Na predmétném pozemku je vymezeno verejné prostranstvi, které svym
vyznamem a Ucelem zpfistupriuje pozemky rodinnych domu dle & 7 odst. 1
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Takové vefejné prostranstvi pro obousmérnou
komunikaci musi mit alespori 8 m v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v platném

znéni, § 22 odst. 2.
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Plocha vefejného prostranstvi bude v min. Sifce 8 m zachovana v délce 50 m, déle
bude verejné prostranstvi feseno v Sifce 3 m, plocha pro predpokladané obratisté
bude vypusténa s ohledem na délku komunikace do 50 m.

VPS D03 bude vypusténa. S ohledem na komplexni a proporcionalni feseni lokality
byla déle vypusténa VPS D15.

Jakub Skvafil, nar.: 10.09.1986, Ciolkovského 857, Praha 6, 161 00 ze dne
22.01.2020 pod &.j.: MUKV 6246/2020 VYST

Touto cestou uplatnuji namitku proti zménam uzemniho planu, které navrhuje
obec Nova Ves a to konkrétné namitku proti navrhovanému vyvlastnéni parcely ¢.
888/8 a 888/6 a Casti stavebni parcely 891/3 oznadenych ve vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci pod ¢. D03.

Na uUvod obecné:

Parcela 888/8+888/6, kterou chce obec vyvlastnit a stavebni pozemek 891/3,
kterého ¢ast chce obec také vyvlastnit za ucelem vybudovani obratisté a rozsireni
cesty 888/8, se nachazi zcela na okraji vesnice, kde se nenachazi zadna verejné
prospésna stavba, rekreacni zelen, dulezita silnice ani nic jiného slouZiciho vefejné
ob¢antim, proto se zde pohybuji pouze ob¢ané vlastnici nemovitost v této ¢asti
obce.

Ohledné konkrétnich parcel a zaméru obce:

Ad 1. Parcela 888/8+888/6.

Tato parcela je (jak jsem jiz zminil) umisténa na kraji vesnice a na kazdé strané
hraniéi s 2 stavebnimi parcelami. JelikoZ tato parcela je slepd (neprljezdna), slouzi
vyhradné a pouze za ucelem pfrijezdu k témto parceldm, jejichz majitelé jsou
zaroven spoluvlastniky zminéné parcely. | kdyby doslo k vybudovani obratisté, tato
cesta naddle zGstane slepa Cili neprijezdnd, tudiz nadéle bude slouZit pouze témto
4 parceldm (samotné obratisté bude de facto slouZit pouze dvéma z téchto parcel).
Za Ucelem zajisténi vefejného pfistupu k obecnému obratisti (byt ho krom vyse
zminénych parcel nebude ani nadale vyuZivat nikdo jiny) Ize zajistit smlouvou o
vécném bremeni, kterd se s obci za timto Ucelem uzavre. JelikoZz zde nejsou
splnény podminky, které uklada zdkon ¢. 184/2006 Sb. pojednavajici o vyvlastnéni
a sice (zjednodusené feceno): ,vyvlastnit Ize nemovitost pouze v pfipadé, kdy neni
jind moznost", na vyvlastnéni obec v pfipadé této parcely nema dle zédkona pravo.
Tento zakon také uvadi skutecnost: ,postacilo-li by k ucelu vyvlastnéni pouhé
zfizeni vécného brfemene, neni nutné pristupovat k vyvlastnéni", coZ je tento
pfipad.

Ad 2. Obratisté

Obec projevila zdmér vybudovat na mé stavebni parcele 891/3 obratisté. V prvni
fadé je nutno zminit, Ze hydrant pro hasice je od obecné cesty 1061/1 vzdalen 50
m. Dle zdkona je nutné obratiSté pro hasicské vozy pouze u pfijezdovych cest
delSich nez 50 m. Z tohoto dlivodu je vystavba obratisté varianta, ktera neni
nezbytné nutnd. Pokud by se i pfesto zvaZovalo vybudovani obratisté na hranici
mé parcely 891/3 s parcelou 973/28 resp. 973/29 , jak ma obec v planu, je zde
nezbytné zminit skutecnost, Zze parcela. 973/28 je parcela, kterou vlastni obec.
Pokud dojde k vyvlastnéni pozemku 973/29, na kterém ma obec nyni v planu
postavit po vyvlastnéni zcela zbytecné schody, mize obec vybudovat obratisté na
téchto svych parcelach bez zasahu do stavebni parcely 891/3, které bude
navazovat na parcelu 888/8 zajistujici pfistup k obratisti. Poté ani v tomto pfipadé
nebudou splnény podminky, které uklada zakon ¢. 184/2006 Sb pojednavajici o
vyvlastnéni a sice (zjednodusené feceno): ,vyvlastnit Ize nemovitost pouze v
pripadé, kdy neni jina moznost".

Ad 3. Rozsiteni cesty 888/8 navrhovanym zpusobem

Dale se dle navrhu obce dostupného na uUredni desce jevi, Ze obec chce také
vyvlastnit ¢ast mé parcely 891/3 a ¢ast sousedni parcely 888/1 po celé délce
parcely 888/8 za icelem jejiho rozsiteni.

Zde musim namitnout, Ze vlastnik parcely 888/1 ma na svém pozemku postaveny
rodinny diim a to takovym zpUsobem umisténi, Zze v ptipadé rozsifeni parcely
888/8 dle uvedeného navrhu by mu vyvlastnéna ¢ast de facto zasahovala do
stavby-coZ neni také zakonem pfipustné, proto rozsiteni parcely 888/8 timto
zpUsobem neni mozné. Z projektu vypracovaného pro stavbu vodovodu, ktery lezi
na parcele 888/8 také plynem Ze tato parcela ma nyni $ifi 3 metry, coz je Sife sama
o sobé k prijezdu dostatec¢na. Jakakoli Sirsi cesta je v této zcela okrajové Casti zcela
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zbytecna (viz. popis lokalizace parcel v Gvodu) a nelze ji pokladat za verejné
prospésnou infrastrukturu.

V navaznosti na vySe uvedené navrhuji zménu oznacenou D03 z navrhu zmény
uzemniho planu obce Nova Ves vyjmout.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Na predmétném pozemku je vymezeno verejné prostranstvi, které svym
vyznamem a Ucelem zptistupriuje pozemky rodinnych dom( dle § 7 odst. 1
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Takové vefejné prostranstvi pro obousmérnou
komunikaci musi mit alespori 8 m v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, § 22 odst. 2.

Plocha verejného prostranstvi bude v min. Sifce 8 m zachovana v délce 50 m, dale
bude verejné prostranstvi reseno v Sifce 3 m, plocha pro predpokladané obratisté
bude vypusténa s ohledem na délku komunikace do 50 m.

VPS D03 bude vypusténa. S ohledem na komplexni a proporcionalni feseni lokality
byla déle vypusténa VPS D15.

Ing. Petra Encinas Plimlova, nar.: 08.05.1970, Kanina 6, 277 35 ; ze dne 21.01.2020
pod &.j.: MUKV 5816/2020 VYST

Vznasim namitku k vyvlastnéni pozemk( p.¢C. 888/6 a p.C. 888/8. Jsem
spoluvlastnikem téchto pozemkd, které slouzi jako soukroma pFistupova cesta k
nemovitostem spoluvlastnikd vyse uvedenych pozemk.

Obec Nova Ves chce vyvlastnit pozemky p.¢. 888/6 a p.¢. 888/8 — soukroma
prijezdova cesta — za Ucelem vybudovani obratisté na koci této soukromé cesty.
Tato cesta byla vybudovana vlastniky pfiléhajicich pozemk( jako pfistupova cesta
k nemovitostem vlastnik(. Tato cesta neni prijezdna a nenavazuje na zadnou dalsi
komunikace. Cesta se nachazi na okraji obce, kde neni Zadna verejna ani socidlné
prospésna budova. Zamér vybudovat zde obratisté nedava zadny smysl a jeho
vyuZiti bude minimalni.

Dle §3 odst. 1 zakona 184/2006 — zakon o vyvlastnéni— nema obec Nova Ves pravo
pozadovat vyvlastnéni vyse uvedenych pozemk( jako pfistup k obratisti. Pravo
pouZivat pfistupovou cestu by méla byt oSetfena vécnym bfemenem s vlastniky
pozemka.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Na predmétném pozemku je vymezeno verfejné prostranstvi, které svym
vyznamem a Ucelem zpfistupriuje pozemky rodinnych dom( dle § 7 odst. 1
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Takové vefejné prostranstvi pro obousmérnou
komunikaci musi mit alespori 8 m v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, § 22 odst. 2.

Plocha verejného prostranstvi bude v min. Sifce 8 m zachovana v délce 50 m, dale
bude verejné prostranstvi feseno v sSifce 3 m, plocha pro predpokladané obratisté
bude vypusténa s ohledem na délku komunikace do 50 m.

VPS D03 bude vypusténa. S ohledem na komplexni a proporcionalni Feseni lokality
byla dale vypusténa VPS D15.

Oldriska Lastovkova, nar.: 12.08.1989, Nova Ves 46, 277 52 Novd Ves ; ze dne
22.01.2020 pod &.j.: MUKV 5987/2020 VYST

Nesouhlasim se zménou UP obce Nové Ves (respektive s ¢asti Z05/11), jeliko? v
soucasnosti dofesujeme odkup parcel (1064/6 a 52/6), kterych se vySe uvedend
zména tyka. Odkup fesime jiz déle, jelikoZz pozemky jsou v insolvenci, je proces
slozit&j&i. VPD D11

Na téchto parcelach mame veskera mista k parkovani, studnu a jimku.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Na predmétném pozemku je vymezeno verejné prostranstvi, které svym
vyznamem a Ucelem zpfistupriuje pozemky rodinnych domu dle § 7 odst. 1
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Takové vefejné prostranstvi pro obousmérnou
komunikaci musi mit alespori 8 m v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v platném

znéni, § 22 odst. 2. Plocha verejného prostranstvi v Siti 8 m bude zachovana,
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jelikoZ se jedna o verejné prostranstvi s obousmérnou komunikaci zpfistupnujici
pozemek rodinného domu pti zapadni hranici tohoto verejného prostranstvi a pfi
zapadni hranici je vymezena zastavitelna plocha Z05 (smiSena obytna — O).

VPS D11 bude vypusténa.

Katefina Simonicsovd, nar.: 05.12.1986, Fiignerova 235, 252 66 Libcice nad
Vltavou; ze dne 20.01.2020 pod ¢.j.: MUKV 5111/2020 VYST

Na zdkladé verejného projedndvdni ndvrhu zmény Uzemniho plénu obce Novd Ves
konaného dne 15.1.2020 poddvdm namitku ke zméné uzemniho pldnu a z pozice
vlastnika pozemka p.¢. 61/2 (na némz v horni édsti stoji ¢dst mého rodinného domu
- viz pfiloha Geometricky pldn), 114/15 a 114/14 poZaduji z danych pozemku
odstranéni trafostanice TSNO1, vedeni VN a vefejné cesty/pfistupové cesty ke
trafostanici vedouci z verejného prostranstvi VP-VV04 a koncici na mych pozemcich
(ddle jako verejné prospésné stavby). TéZ poZaduji opétovné projednat, zda je
mozZné zménit u pozemkd p.¢. 61/2 a 114/15 vyuZiti dzemi na zastavitelné (smisené
obytné), jako u vedlejsi parcely p.¢. 59/1.

Zmeénou uzemniho pldnu se citim velice poskozena. Umisténim téchto verejné
prospésnych staveb by doslo ke znehodnoceni mych pozemk( a znemoznéni jejich
fddného uZivani (jako zahrady a pripadné stavby zahradniho domku/ altdnu). Byla
by zdsadné omezena moje vlastnickd prdva a téZ by doslo k vyraznému zhorseni
kvality bydleni zde.

Veénovali jsme s manZelem velké usili, spoustu casu a penéz, abychom zde postavili
(3 roky jsme svépomocné bourali staré hospoddrské staveni a prilehlé stavby, 5 let
jsme zde stavéli dum). Na pozemku p.¢ 1817 a v horni &dsti pozemku p.¢. 61/2 uz
mdme postaveny obytny rodinny dim, ktery bude v prabéhu ndsledujicich pdr
tydnu zkolaudovdn. KdyZ obec Novd Ves pred nékolika lety vyhldsila, Ze chystd
zménu uzemniho pldnu, zaZddala jsem u pozemkdi p.¢. 61/2, 114/14, a 114/15 v
roce 2012 o zménu vyuZiti uzemi na zastavitelné z divodu, Ze sousedni parcely p.c.
59/1 a 61/1 byly dle jesté stdle platného uzemniho pldnu uréeny k zastavéni
(bydleni venkovského typu) a téZ z duvodu, Ze v dolini ¢dsti chceme zbudovat
zahradu a zahradni domek /altdn. Nasi Zddosti vsak bylo vyhovéno jen z malé Casti
- z &dsti pozemku p.¢. 114/14 (nezastavéného pldnovanou pfistupovou cestou) se
stala parcela uréend k zastavéni. Namisto toho byly 2 zbylé parcely a &dst parcely
114/14 dle ndvrhu zmény uzemniho pldnu nepochopitelné znehodnoceny a
zabrdny verejné prospésnymi stavbami. Bude ndam uplné znemoZnéno vyuZit
pozemky jako zahradu (napf. z ddvodu vybudovdni pripadné verejné cesty,
ochranného pdsma VN a trafostanice) a z oken obytnych mistnosti a terasy
orientované na jih bychom méli mit vyhled pfimo na trafostanici a verejnou
cestu/pristupovou cestu k trafostanici, coZ vyrazné zhorsi kvalitu bydleni zde. Navic
se nabizi i otdzka, pokud se pozemek p.¢. 61/2 hodi na stavbu trafostanice a drive
na ném uZ stadl i véelin, kus stodoly a dilny, proc¢ naddle zistal nezastavitelny? Pro¢
se stala zastavitelnou pouze Edst parcely 114/14 a né 114/15 a 61/2, kdyZ spolu
tyto parcely tvofi jednotny celek?

Trafostanice a vedeni VN jsou navic nesmysiné umistény na mych pozemcich
odbockou z verejného prostranstvi VP-V04, nebot nase stavba i sousedici stavby na
okolnich pozemcich maji vlastni elektropripojky a nebudeme z ni energii vyuZivat.
Proc tedy neni nova trafostanice TSNO1 umisténa bud'na obecnich pozemcich nebo
v nové zastavitelné oblasti Z05, pro kterou mad doddvat energii a pro kterou bude
tedy trafostanice verejné prospésnd? Obyvatelé budoucich domi aspori mohou
rozhodnout, kam své stavby umisti, ja uZ jinou volbu nemadam.

Zaddm téz o odstranéni verejné cesty/pfistupové cesty ke trafostanici z mych
pozemku 114/14 a 114/15 a jejim pfipadném ukonéeni na vefejném prostranstvi
VP-V04. Z ndvrhu uzemniho pldnu neni patrné, zda bude cesta slouZit pouze jako
pristup ke trafostanici nebo zda bude verejnd. Pokud je cesta vedena pres moje
pozemky pouze ke trafostanici, duvod Zddosti uvddim viz vyse. Pokud je cesta
vedend jako verejnd, z vypisu z katastru nemovitosti viz pfiloha je patrné, Ze
pozemky p.¢. 61/2,1817,114/14 a 114/15 spolu tvori jeden ohrani¢eny a oploceny
celek. Zrizeni verejné cesty by dané pozemky zcela nesmysiné rozdélilo, znemoznilo
mi jejich radné uZivani jako celku (a zahrady) a zdsadnim zpisobem by byla
omezena moje vlastnickd prdva. Navic pouze ¢dst pozemku 114/14 je zahrnutu do
nové zastavitelné oblasti Z05 a oddélena zcela nesmysiné od pozemku 114/15 a
61/2.
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Predem dékuji za posouzeni moji ndmitky, prosim o odpovéd’ a zapracovdni do
ndvrhu zmény Uzemniho pldnu obce Novd Ves.

CLONTTRICRY TS

(priloha GP)

NAMITCE SE VYHOVUIJE

ODUVODNENI:

V ndvrhu UP je vramci navrieného vefejného prostranstvi feeno odvodnéni
zastavéného Uuzemi obce do pfitoku Bakovského potoka, bude zachovana stavajici
trasa odvodnéni vedend po pozemcich p.¢. 1029/1, 1064/20, 58/2, 114/6, 114/7 a
1579. Na uvedenych pozemcich bude k zajisténi spravy vedeni destového
odvodnéni a zajisténi prostupnosti Uzemi vymezena podminka ,pési a cyklo
propojeni“.

Plocha smiSena obytna na pozemku p.¢. 61/2 bude upravena tak, aby reflektovala
stavajici zpUsob vyuZiti pozemku. Trafostanice bude presunuta.

Jana Kosina, Novd Ves 58, 277 52 Nova Ves a Martin Kosina, Nova Ves 58, 277 52;
ze dne 22.01.2020 pod ¢&.j.: MUKV 7012/2020 VYST

Manzelé Jana a Martin Kosina vlastnici pozemky v SIM LV 105 p.¢.1064/3,
1064/36, podavame timto namitku proti navrhu Gzemniho planu katastru obce
Nova Ves, kde ndm obec chce vyvlastnit tyto dva pozemky na rozsifeni obecni
cesty s timto nesouhlasime, protoZe tyto pozemky pfimo navazuji na nase dalsi
pozemky kde chceme stavét rodinny dim, dle naseho Usudku neni potfeba cestu
rozsifovat z dGvodu nizkého dopravniho zatizeni.

Dale poddvame namitku proti navrhu dzemniho planu k nasim pozemkidm v SIM
LV 105 p.¢.1064/20,114/19,114/18, kde nam obec chce tyto pozemky vyvlastnit za
ucelem zbudovani cesty k nové planované trafostanici. S timto nesouhlasime cestu
by nam vedli pres vzrostlou okrasnou zahradu u naseho domu kde bydlime a v
tésné blizkosti rekreacniho bazénu pfi ¢emz by museli odstranit zed pozemku,
rozvodovou skfin s cihlovou nikou a také funkéni kopanou studnu a okrasné
drevéné ploty, pfijde nam to jako naprosto hloupy napad pana starosty a
zastupiteld a stydime se za jejich nekorektni jednani kdy za nami nikdo nezasel a
nemél odvahu nas se zamérem seznamit a pékné potajmicku potichoucku si upekli
tento hloupy navrh Gzemniho planu a nebyt sousedky kterd se toho nahodou
vsimla, Ze ji ma stat na zahradé trafostanice s otoCi pro udrzbu a také si vSimla, Ze
pres nas ma vést ta cesta k té trafacce a nerekla by nam to tak by jsme nepodali
ony namitky a v nevédomosti bychom od obce méli nase pozemky vyvlastnény.
PovaZujeme tyto ndvrhy obce za zcela nepfijatelné a nesouhlasime s nimi a
odvolavame se také na listinu zakladnich prav a svobod obcand, kde je vyvlastnéni
jako ta zcela posledni moZznost. Apelujeme na vas jako na nadfizeny organ obce
Nova Ves, abyste toto nedovolili a nedopustili se kfivd na ob¢anech Nové vsi, na
zavér chceme upozornit na to, Ze v pripadé potieby se budeme hajit u soudu.
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NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Na predmétném pozemku je vymezeno verejné prostranstvi, které svym
vyznamem a Ucelem zptistupriuje pozemky rodinnych dom( dle § 7 odst. 1
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Takové vefejné prostranstvi pro obousmérnou
komunikaci musi mit alespori 8 m v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, § 22 odst. 2. Plocha verejného prostranstvi v Sifi 8 m bude zachovana,
jelikoZ se jedna o verejné prostranstvi s obousmérnou komunikaci zpfistupnujici
pozemek rodinného domu pfi zadpadni hranici tohoto verejného prostranstvi a pri
zapadni hranici je vymezena zastavitelna plocha Z05 (smiSena obytna — O).

VPS D11 bude vypusténa.

Monika Stanicka, nar.: 16.02.1971, Dlouhy most 180, 463 12 Dlouhy most; ze dne
22.01.2020 pod &.j.: MUKV 7649/2020 VYST

Nesouhlasim se zdborem pozemku p.¢. 1440 v k.u. Nova Ves u Nelahozevsi.
Nikdo se mnou zménu neprojednal. Dojde k zdboru zemédélské pldy, zbylé
pozemky nebude mozné zemédélsky obdélavat.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Navrh UP provéfil v souladu se zaddnim UP ,moznosti odlehéeni silnice 11/608 na
prujezdu zastavénym Uzemim obce (napf. objizdné trasy)” a vymezil opatfeni
dopravni infrastruktury DNO1 pro pfelozku silnice 11/608 po vychodni hranici
zastavéného Uzemi ¢dasti obce Nova Ves v soubéhu s télesem dalnice D8. Pro
uvedené dopravni opatfeni DNO1 je vymezena VPS DO1. Uvedené dopravni
opatreni je v souladu s poZadavky koncepce rozvoje verejné infrastruktury (kap.
d/3), resp. vytvaret podminky pro omezeni prijezdu tranzitni dopravy navsi Nové
Vsi (hlavnim vefejnym prostranstvim). Dopravni opatfeni zaroven systémové fesi
snizeni dopravni zatéZe zastavéného Uzemi obce tranzitni dopravou.

Plochy rekreace budou upraveny na plochy smisené nezastavéného Uzemi (N),
umoznujici zemédélskou cinnost. Dopravni opatfeni DNO1 bude zachovano a
vymezeno plochou dopravni D a VPS D01 bude zachovana.

Olga Vernerova, nar.: 19.12.1945, Citov 368, 277 04 Citov; ze dne 22.01.2020 pod
¢.j.: MUKV 7648/2020 VYST

Nesouhlasim se zdborem pozemku p.¢. 1440 v k.4. Nova Ves u Nelahozevsi.
Nikdo se mnou zménu neprojednal. Dojde k zdboru zemédélské pldy, zbylé
pozemky nebude mozné zemédélsky obdélavat.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Navrh UP provéfil v souladu se zadanim UP ,moZnosti odlehéenti silnice 11/608 na
prdjezdu zastavénym Uzemim obce (napf. objizdné trasy)” a vymezil opatieni
dopravni infrastruktury DNO1 pro prelozku silnice 11/608 po vychodni hranici
zastavéného Uzemi ¢dasti obce Nova Ves v soubéhu s télesem dalnice D8. Pro
uvedené dopravni opatfeni DNO1 je vymezena VPS DO1. Uvedené dopravni
opatreni je v souladu s pozadavky koncepce rozvoje verejné infrastruktury (kap.
d/3), resp. vytvaret podminky pro omezeni prijezdu tranzitni dopravy navsi Nové
Vsi (hlavnim vefejnym prostranstvim). Dopravni opatfeni zaroven systémové resi
sniZeni dopravni zatéze zastavéného Uzemi obce tranzitni dopravou.

Plochy rekreace budou upraveny na plochy smiSené nezastavéného Gzemi (N),
umoznujici zemédélskou cinnost. Dopravni opatifeni DNO1 bude zachovano a
vymezeno plochou dopravni D a VPS D01 bude zachovana.

Olga Mihulkova, nar.: 25.03.1979, Citov 368, 277 04 Citov; ze dne 22.01.2020 pod
¢.j.: MUKV 7283/2020 VYST

Nesouhlasim se zdborem pozemku p.¢. 1440 v k.4. Nova Ves u Nelahozevsi.
Nikdo se mnou zménu neprojednal. Dojde k zdboru zemédélské pldy, zbylé
pozemky nebude mozné zemédélsky obdélavat.
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NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Navrh UP provéfil v souladu se zaddnim UP ,moznosti odlehéeni silnice 11/608 na
prijezdu zastavénym Uzemim obce (napf. objizdné trasy)” a vymezil opatfeni
dopravni infrastruktury DNO1 pro prelozku silnice 11/608 po vychodni hranici
zastavéného Uzemi ¢dasti obce Nova Ves v soubéhu s télesem dalnice D8. Pro
uvedené dopravni opatfeni DNO1 je vymezena VPS DO1. Uvedené dopravni
opatreni je v souladu s poZadavky koncepce rozvoje verejné infrastruktury (kap.
d/3), resp. vytvaret podminky pro omezeni prijezdu tranzitni dopravy navsi Nové
Vsi (hlavnim verejnym prostranstvim). Dopravni opatfeni zaroven systémové fesi
snizeni dopravni zatéZe zastavéného Uzemi obce tranzitni dopravou.

Plochy rekreace budou upraveny na plochy smisené nezastavéného Uzemi (N),
umoznujici zemédélskou c¢innost. Dopravni opatfeni DNO1 bude zachovano a
vymezeno plochou dopravni D a VPS D01 bude zachovana.

Pavel Verner, 27.01.1965, Nova Ves 1, 277 52 Nova Ves; ze dne 22.01.2020 pod
¢.j.: MUKV 7276/2020 VYST

Nesouhlasim se zdborem pozemku p.¢. 1440 a p.¢. 496/32 v k.U. Nova Ves u
Nelahozevsi.

Nikdo se mnou zménu neprojednal. Dojde k zdboru zemédélské pldy, zbylé
pozemky nebude mozné zemédélsky obdélavat.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Navrh UP provéfil v souladu se zadanim UP ,moZnosti odlehéenti silnice 11/608 na
prujezdu zastavénym Uzemim obce (napf. objizdné trasy)” a vymezil opatfeni
dopravni infrastruktury DNO1 pro prelozku silnice 11/608 po vychodni hranici
zastavéného Uzemi ¢dasti obce Nova Ves v soubéhu s télesem dalnice D8. Pro
uvedené dopravni opatfeni DNO1 je vymezena VPS DO1. Uvedené dopravni
opatreni je v souladu s poZadavky koncepce rozvoje verejné infrastruktury (kap.
d/3), resp. vytvaret podminky pro omezeni prijezdu tranzitni dopravy navsi Nové
Vsi (hlavnim vefejnym prostranstvim). Dopravni opatfeni zaroven systémové fesi
sniZeni dopravni zatéze zastavéného Uzemi obce tranzitni dopravou.

Plochy rekreace budou upraveny na plochy smiSené nezastavéného Gzemi (N),
umoziujici zemédélskou cinnost. Dopravni opatfeni DNO1 bude zachovano a
vymezeno plochou dopravni D a VPS D01 bude zachovana.

Ing. Ales Prosek, 01.03.1973, Prelic 124, 273 05 Prelic; ze dne 22.01.2020 pod ¢.j.:
MUKV 7281/2020 VYST

Pozemek p.¢. 1440 v k.u. Nova Ves u Nelahozevsi bude obchvatem rozdélen na dva
malé celky. Jeden z nich bude tak maly, Ze nebude zemédélsky vyuZitelny.
Znehodnoceni hodnotného velkého celku.

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Navrh UP provéfil v souladu se zadanim UP ,mozZnosti odlehéenti silnice 11/608 na
prijezdu zastavénym Uzemim obce (napf. objizdné trasy)” a vymezil opatfeni
dopravni infrastruktury DNO1 pro prelozku silnice 11/608 po vychodni hranici
zastavéného Uzemi ¢dasti obce Nova Ves v soubéhu s télesem dalnice D8. Pro
uvedené dopravni opatifeni DNO1 je vymezena VPS DO1. Uvedené dopravni
opatreni je v souladu s pozadavky koncepce rozvoje verejné infrastruktury (kap.
d/3), resp. vytvaret podminky pro omezeni prijezdu tranzitni dopravy navsi Nové
Vsi (hlavnim vefejnym prostranstvim). Dopravni opatfeni zaroven systémoveé resi
snizeni dopravni zatéZe zastavéného Uzemi obce tranzitni dopravou.

Plochy rekreace budou upraveny na plochy smiSené nezastavéného Gzemi (N),
umoznujici zemédélskou Cinnost. Dopravni opatifeni DNO1 bude zachovano a
vymezeno plochou dopravni D a VPS D01 bude zachovana.

Mgr. Marek Prosek, nar.: 07.10.1970, Prelic 1, 273 05 Prelic; ze dne 22.01.2020
pod &.j.: MUKV 7280/2020 VYST

Pozemek p.¢. 1440 v k.U. Nova Ves u Nelahozevsi bude obchvatem rozdélen a ¢ast
bude hospodatsky znehodnocena Uplné a zbytek ¢asteéné. Uplné — &ast mezi
obchvatem a dalnici, Casteéné — ¢ast mezi obchvatem a mistni komunikaci.
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Jsem mistné hospodafici zemédélec a znehodnoceni pozemku bude mit
ekonomické dusledky na mé podnikani.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Navrh UP provéfil v souladu se zadanim UP ,mozZnosti odlehéeni silnice 11/608 na
prijezdu zastavénym Uzemim obce (napf. objizdné trasy)” a vymezil opatfeni
dopravni infrastruktury DNO1 pro prelozku silnice 11/608 po vychodni hranici
zastavéného Uzemi ¢dasti obce Nova Ves v soubéhu s télesem dalnice D8. Pro
uvedené dopravni opatifeni DNO1 je vymezena VPS DO1. Uvedené dopravni
opatreni je v souladu s pozadavky koncepce rozvoje verejné infrastruktury (kap.
d/3), resp. vytvaret podminky pro omezeni prijezdu tranzitni dopravy navsi Nové
Vsi (hlavnim vefejnym prostranstvim). Dopravni opatfeni zarover systémové resi
snizeni dopravni zatéZe zastavéného uzemi obce tranzitni dopravou.

Plochy rekreace budou upraveny na plochy smiSené nezastavéného Gzemi (N),
umoznujici zemédélskou Cinnost. Dopravni opatifeni DNO1 bude zachovano a
vymezeno plochou dopravni D a VPS D01 bude zachovana.

Pavel Verner, 27.01.1965, Nova Ves 1, 277 52 Nova Ves; ze dne 22.01.2020 pod
¢.j.: MUKV 7277/2020 VYST

Nesouhlasim se zdborem ¢asti pozemku p.¢. 381/8 v k.U. Nové Ouholice.

Cést planované cesty vede po mém pozemku, nespojuje 7adné okolni pozemky a
je zakoncena v daném pozemku. Dany pozemek je v izemnim planu jako stavebni
a hodlam ho vyuzit. Pro stavbu rodinného domu pro déti. Dana cesta by mi toto
znemoznila, a tudiz by mi vznikla znac¢na skoda.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Navrh UP provéfil v souladu se zadanim UP moZnosti kvalitni pési prostupnosti
sidla a krajiny a navrhuje na predmétné pozemku verejné prostranstvi napojené
do krajiny v souladu s poZadavky koncepce rozvoje verejné infrastruktury (kap.
d/2), resp. rozvijet osnovu rekreaéni infrastruktury realizaci pésich a cyklistickych
stezek napojenim vefejnych prostranstvi do krajiny. Vymezeni vefejného
prostranstvi zaroven zhodnocuje vyuZiti sousednich pozemk( ve vazbé na rozvoj
verejné infrastruktury. Pro zajisténi prostupnosti sidla a krajiny bude reSeni
upraveno vymezenim podminky pési a cyklo propojeni, verejné prostranstvi bude
na predmétném pozemku zruseno mimo minimalni plochu pro napojeni objektu
na pozemku parc.C. st. 84/2 pres pozemek parc.C. 432/6. VPS D05 bude na
predmétné severni ¢asti pozemku zrusena.

Lenka Stankovd, nar.: 27.12.1985, Nova Ves 204, 277 52 Nova Ves; ze dne
20.01.2020 pod &.j.: MUKV 5328/2020 VYST

Zména klasifikace pozemku p.¢. 61/1 v k.G. Nova Ves u Nelahozevsi z plochy se
zménou vyuziti Uzemi na smiSené nezastavitelné Uzemi. Timto dojde ke
znemoznéni budouci vystavby. Tato zména je v rozporu se stavebnim povolenim
na vystavbu garaze, které bylo vydané v roce 2019.

Pozemek p.¢. 61/1. LV 323 byl zakoupen v roce 2016 jako pozemek s moznosti
vystavby (moZnost prevodu na stavebni s moznosti vystavby), po zméné v navrhu
uzemniho planu ¢. 4, dojde ke zméné v moznosti uzivani a tim i jeho znehodnoceni.
Pokud bude pozemek timto zptisobem znehodnocen, budeme pozadovat financni
kompenzaci.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Stavba gardze bude podminéné pfipustna v plose N na pozemku p.¢. 61/1 v lokalité
N1.1 Nové Ves. Jizni ¢ast pozemku p.¢. 61/1 bude déle nezastavitelna v souladu s
navrhem UP k vefejnému projednani.
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.50 Petr Marek, Sidl. V Z4tisi 1023, 278 01 Kralupy nad Vitavou a Petra Markova, Sidl.

V Zétisi 1023, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne 20.01.2020 pod ¢.j.: MUKV
5460/2020 VYST

Na zdkladé verejné projednaného ndvrhu Uzemniho plénu obce Novd Ves poddvdm
ndmitku k ndvrhu Uzemniho pldnu obce Novd Ves.

Navrhovatel: manZelé Petr a Petra Markovi (viz priloZené kopie vypisu z KN)
Dotcené uzemi:

Pozemky 898/3 a 898/4 v KU Novd Ves u Nelahozevsi (705390), Obec Novd Ves
(535117), uvedené na LV 465, viz priloZeny vypis z KN.

Ndmitka:

Nesouhlasim s ndvrhem na vyjmuti pozemka ¢. 898/3 a 898/4 z ploch uréenych k
zastavéni. Oduvodnéni:

Dotcené uzemi na vychodni strané bezprostredné priléhd ke stdvajici zdstavbé péti
rodinnych domi a je bez problému pfistupné z prilehlé cesty na jeho severni strané.
Jizni strana dotceného uzemi sousedi po celé délce s plochami jiZ zastavéného
uzemi, které je diky profilu terénu pod svaZitym terénem. Severni a jizni strana
predmétného uzemi je pak na jeho zdpadni strané propojena cestou, kterd je v
ndvrhu vyznadena (viz pfiloha & 2). Uzemi je tak souldsti logického celku s
prilehlym, jiz Cdstecné zastavénym uzemim, ktery je vytvdren nejen touto
zdstavbou, ale i ohranic¢en okolnim terénem, v némZ se nachdzi. Stavajici podoba
uzemniho pldnu tuto skutecnost reflektuje a dle soucasného UP je dané uzemi
zarazeno mezi plochy urcené k zdstavbé (viz priloha ¢. 1, dle ozn.). Na zdkladé vyse
uvedeného tak nesouhlasim se zarazenim dotceného uzemi mezi plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz priloha ¢. 2) a Zdddm o zarazeni dotéeného tzemi
mezi zastavitelné plochy s indexem Z01/1, (viz priloha ¢&. 3).

Priloha ¢. 1

Aktudlini stav dle souc¢asného Uzemniho pldnu

Dotcené tizemi na vychodni strané bezprostiedné priléhd ke stavajici zdstavbé péti
rodinnych dom( a je bez problému pristupné z prilehlé cesty na jeho severni strané.
Jizni strana dotceného uzemi sousedi po celé délce s plochami jiZ zastavéného
uzemi, které je diky profilu terénu pod svaZitym terénem. Severni a jiZni strana
predmétného uzemi je pak na jeho zdpadni strané propojena cestou, kterd je v
ndvrhu vyznacena (viz pfiloha & 2). Uzemi je tak souldsti logického celku s
prilehlym, jiZ &dstecné zastavénym uzemim, ktery je vytvdfen nejen touto
zdstavbou, ale i ohranic¢en okolnim terénem, v némZ se nachdzi. Stdvajici podoba
uzemniho pldnu tuto skutecnost reflektuje a dle soucasného UP je dané uzemi
zarazeno mezi plochy urcené k zdstavbe

Detall stavajiciho OP s vyzn. dotéenym Gzemim

Priloha ¢. 2
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Severni a jiZni strana predmétného uzemi je na jeho zdpadni strané propojena
cestou, kterd je v ndvrhu vyznacena.

7 / ”

Plochy s rozdilngm zpisobem vyufiti
vetejnych prostranstvi havnich s indexem

L

:':-_
i
(P

Priloha ¢. 3
Zarazeni dotéeného tizemi mezi zastavitelné plochy s indexem Z01/1.

ZAKLADNI ELENENT GZzEMI

hranice zastavénéhe tzemi ke dni 1.8.2018

H plochy piestavby s indexem

sastavitaing piody ) = .
- zastavitelng plochy s indexem / I. etapa

nezastavéné Gzemi

plochy s podminkou dohody o parcelaci nebo US
1= = =" plochy s podminkou tpracovani (zemni studie
o B sindexem

i sl

"1 plochy podminénd dohodou o parcalse i
s e I

NAMITCE SE VYHOVUIJE

ODUVODNEN;:

Namitce se vyhovuje. Je upraven rozsah zastavitelné plochy Z01, pozemky parc.c.
898/3 a 898/4 jsou vymezeny plochou smiSenou obytnou O.
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Martin Kasak, nar.: 31.01.1975, Nova Ves 139, 277 52 Nova Ves; ze dne 20.01.2020
a 16.01.2020 pod &.j.: MUKV 5313/2020 VYST, MUKV 4759/2020 VYST, MUKV
5311/2020 VYST

Nesouhlas s nezarazenim pozemk( p.¢. 904/1 a p.¢. 913 v k.4. Novd Ves u
Nelahozevsi.

Pfi sezndmenim se s mapovymi podklady zmény UP probihajici v nasi obci jsem
zjistil, Ze do ni vlibec nejsou zahrnuty pozemky parcelni ¢islo 913 a 904/1 ato i
pres fakt, 7e jsem zadost 0 zménu jejich vyuziti v daném terminu podal na OU Nova
Ves. Tato skutecnost mé velice mrzi, nebot se jednd o pozemky, kde moje rodina
hodl3a stravit zbytek Zivota. Chtél bych touto cestou apelovat na vedeni obce, aby
svllj postoj zménilo a tyto pozemky do probihajici zmény UP zatadilo, nebot
neznam zadné objektivni okolnosti, které by jejich vyuziti pro vystavbu rodinného
bydleni mély branit. Pozemky jsou aktuédlné oplocené a zasitované inZzenyrskymi
sitémi, coz jsme provedli na vlastni ndklady. Pozemky dfive slouzili jako ¢erna
sklddka a prilezitostny zdroj pisku, nemaji a neméli Zadné zemédélské vyuziti a
nejedna se o ornou pldu. Jsou plné pfistupné po obecni komunikaci. Dle vyjadreni
stavebniho odboru v Kralupech tato komunikace umoziuje svymi parametry
bezproblémovou obsluznost dvou RD. Nejedna se o Zzadnou odloucenou lokalitu.
Nejblizsi obydleny diim je od téchto pozemku vzdalen cca 100m, ale zaroven by
pfipadna vystavba nikoho nerusila, nebot mezi sousednimi parcelami je vyskovy
rozdil. Vzhledem k probihajicimu otepleni klimatu si nemyslim, Ze pfiliSné
zahusténi obytné zéstavby je rozumné, nebot neumoZiiuje vysadbu zeleng, ktera
mUzZe domy pfirozené ochlazovat a tak setfit energie. VySe zminéné pozemky jsou
idedlni svoji rozlohou k vystavbé max. dvou rodinnych domu zasazenych do zelené
a splnujicich parametry moderniho ekologického bydleni. Po obci nezadame zadné
investice spojené s pfipadnou vystavbou. Ba pravé naopak. Pokud by doslo ke
zméné v UP, veskeré néklady na novy povrch obecni komunikace vedouci k témto
pozemklm, pfipadné i vybudovani vefejného osvétleni bychom uhradili my.
Domnivam se, ze zména UP by méla byt vizi na co nejdel3i obdobi a tudi? zahrnout
co nejvétsi pocet Zadosti, které nejsou v rozporu s obecnimi zajmy. Vystavba
obytné zastavby je dle mého nazoru jeden z nejrozumnéjsich smérQ jakymi Ize
zajistit zdravy rozvoj obce. Zaddm proto vedeni obce o posouzeni této namitky a
pripadné zafazeni téchto pozemkd do aktuélni zmény UP.

NAMITCE SE NEVYHOVUIJE

ODUVODNENI:

V Zadani tzemniho planu obce Nova Ves je stanoven maximalni pfirdstek obyvatel
+20% oproti stavajicimu stavu, ktery je stévajicim nadvrhem UP naplnén. Zaroven
se jednd o pozemky, které nenavazuji na navrhované zastavéné Uzemi obce,
pozemky se také nachazeji ve vzddlenosti 50 m od okraje lesa. Vymezeni
zastavitelné plochy je v rozporu s pozadavkem koncepce usporadani krajiny, kap.
e/3. chranit a rozvijet pfirodni charakter terénniho Utvaru hradisté Sazena.

Véra Uhrova, nar.: 09.09.1940, Nova Ves 117, 277 52 Nova Ves; ze dne 22.01.2020
pod ¢.j.: MUKV 7009/2020 VYST

J4 Véra Uhrova, zasadné nesouhlasim snovym ndvrhem Gzemniho planu, ktery byl
projednavan verejné dne 15.1.2020. Uzemni plan se vztahuje na mé pozemky v
Casti, kde se planuje vystavba obchvatu Nové Vsi, z kterého povede vedlejsi
komunikace, ktera vede do prdmyslové zény. Vedlejsi komunikace vede pfes mé
pozemky s parcelnim C&islem 1443, 1442, 466/2 a v tésné blizkosti domu s Cislem
133 (viz priloha). Stavbou vedlejsi komunikace z obchvatu Nové Vsi bude dotceno
mé pravo uzivat nemovitosti v mém vlastnictvi, nadmérnym zvySenim hluku a
prasnosti a snizena pohoda mého bydleni. Neni navrhovano zadné kompenzacni
feSeni pro ndhradu ujmy, kterd mi vznikne rozdélenim pozemkd na dvé ¢asti.
Rozdélenim pozemku ¢islo 1443, vedeny jako ostatni plocha, mi vznikne Ujma
financni, z dlvodu zamezeni pouZivani tohoto pozemku, za Géelem vystavby
pristresku pro parkovani nakladnich vozidel urcenych k podnikani. Pozemek cislo
1442, bude do budoucna vyuzivan na zemédélskou ¢innost, v ¢emzZ mi vystavba
komunikace zabrafuje. Timto ndvrhem vystavby komunikace budou mé pozemky
a budova znehodnoceny.

Soucasti navrhovaného feseni je stavba vedlejsi komunikace. Tato stavba bude mit
za nasledek zvySeni hlukovych a pachovych emisi vnikajicich na m(j pozemek.
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Nadlimitni hlukové a otfesové zatiZeni celé rodinné zastavby v této oblasti neni
feseno zadnymi protihlukovymi opatfenimi.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Navrh UP provéfil v souladu se zadanim UP ,moZnosti odlehéeni silnice 11/608 na
prijezdu zastavénym uUzemim obce (napf. objizdné trasy)” a vymezil opatieni
dopravni infrastruktury DNO1 pro prelozku silnice 11/608 po vychodni hranici
zastavéného Uzemi ¢dasti obce Nova Ves v soubéhu s télesem dalnice D8. Pro
uvedené dopravni opatifeni DNO1 je vymezena VPS DO1. Uvedené dopravni
opatreni je v souladu s pozadavky koncepce rozvoje verejné infrastruktury (kap.
d/3), resp. vytvaret podminky pro omezeni prijezdu tranzitni dopravy navsi Nové
Vsi (hlavnim vefejnym prostranstvim). Dopravni opatfeni zarover systémové resi
snizeni dopravni zatéZe zastavéného Uzemi obce tranzitni dopravou.

Plochy rekreace budou upraveny na plochy smiSené nezastavéného Gzemi (N),
umoznujici zemédélskou Cinnost. Dopravni opatifeni DNO1 bude zachovano a
vymezeno plochou dopravni D a VPS D01 bude zachovana.

Dopravni opatfeni DNO2 fesi napojeni verejnych prostranstvi obce na prelozku
silnice 11/608. S ohledem na vypusténi dopravniho opatfeni DN10 a DN11 je
vypusténo dopravni opatfeni DNO2 vcéetné plochy vefejného prostranstvi
ostatniho VPO a VPS D02. Dopravni opatfeni DNO2 je nahrazeno poZadavkem na
provéreni dopravniho propojeni prelozky silnice 11/608 a komunikace na pozemku
parc.¢. 1063/4 Gzemni studii US 01.

Milo$ Uher, nar.: 06.10.1961, Nova Ves 117, 277 52 Nova Ves; ze dne 22.01.2020
pod ¢.j.: MUKV 7010/2020 VYST

Ja Milo$ Uher, zasadné nesouhlasim snovym navrhem Gzemniho planu, ktery byl
projednavan verejné dne 15.1.2020. Uzemni plan se vztahuje na mé pozemky v
Casti, kde se planuje vystavba obchvatu Nové Vsi, z kterého povede vedlejsi
komunikace, ktera vede do primyslové zény. Vedlejsi komunikace vede pfes mj
pozemek s ¢islem 1063/5, 1441 a budovu bez ¢isla popisného stojici na pozemku
Cislo 176 (viz pfiloha). Stavbou vedlejsi komunikace z obchvatu Nové Vsi bude
dotéeno mé pravo uzivat nemovitosti v mém vlastnictvi, nadmérnym zvySenim
hluku a prasnosti a snizena pohoda mého bydleni. Neni navrhovano Zadné
kompenzacni feSeni pro nahradu Ujmy, kterd mi vznikne demolici budov a
oploceni, nachazejicich se na téchto pozemcich. Dale mi demolici budovy na
pozemku 176 vznikne Ujma finanéni, z dlivodu zamezeni pouZivani této budovy,
jako skladu a dilny, pozemek ¢islo 1441 nebudu moci pouZivat na zemédélskou
¢innost. Timto navrhem vystavby komunikace budou mé pozemky a budova
znehodnoceny. Soucasti navrhovaného feSeni je stavba vedlejsi
komunikace. Tato stavba bude mit za nasledek zvyseni hlukovych a pachovych
emisi vnikajicich na mQj pozemek. Nadlimitni hlukové a otfesové zatizeni celé
rodinné zastavby v této oblasti neni feSeno zadnymi protihlukovymi opatfenimi.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Navrh UP provéfil v souladu se zadanim UP ,moZnosti odlehéenti silnice 11/608 na
prujezdu zastavénym Uzemim obce (napf. objizdné trasy)” a vymezil opatfeni
dopravni infrastruktury DNO1 pro prelozku silnice 11/608 po vychodni hranici
zastavéného Uzemi ¢asti obce Nova Ves v soubéhu s télesem dalnice D8. Pro
uvedené dopravni opatfeni DNO1 je vymezena VPS DO1. Uvedené dopravni
opatreni je v souladu s pozadavky koncepce rozvoje verejné infrastruktury (kap.
d/3), resp. vytvaret podminky pro omezeni prijezdu tranzitni dopravy navsi Nové
Vsi (hlavnim vefejnym prostranstvim). Dopravni opatfeni zarover systémové resi
sniZeni dopravni zatéze zastavéného Uzemi obce tranzitni dopravou.

Plochy rekreace budou upraveny na plochy smiSené nezastavéného dzemi (N),
umoziujici zemédélskou cinnost. Dopravni opatfeni DNO1 bude zachovano a
vymezeno plochou dopravni D a VPS D01 bude zachovana.

Dopravni opatfeni DNO2 FeSi napojeni vefejnych prostranstvi obce na prelozku
silnice 11/608. S ohledem na vypusténi dopravniho opatfeni DN10 a DN11 je
vypusténo dopravni opatfeni DNO2 vcetné plochy verejného prostranstvi
ostatniho VPO a VPS D02. Dopravni opatfeni DNO2 je nahrazeno pozadavkem na
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provéfeni dopravniho propojeni prelozky silnice 11/608 a komunikace na pozemku
parc.¢. 1063/4 Gzemni studii US 01.

Mgr. Eva Kouckd, nar.: 19.02.1956, Fignerova 235, 252 66 Libcice nad Vitavou a
Milan Koktan, nar.: 09.06.1952, Tiché udoli 81, 252 63 Roztoky u Prahy; ze dne
16.01.2020 pod &.j.: MUKV 4761/2020 VYST

Po prostudovani navrhu Uzemniho planu Nova Ves, ktery byl zvefejnén v prosinci
2019, vznasime proti tomuto navrhu uzemniho planu namitku a pozadujeme
odstranéni planovaného obecniho DI03- obratisté v obci Nova Ves - k Sazené, z
naseho pozemku ¢€.70/9 /LV 28/. Nase pozemky ¢&. 70/9, 70/5,70/6,70/7 tvofi v
budoucnu v Uzemnim pldnu oblast uréenou k vystavbé nasich dvou rodinnych

kde je naplanovano obecni DIO3 - obratisté - obce Nova Ves - k Sazené. Vétsina
téchto pozemkl je vedena jako zahrada, kterou chceme do budoucna zachovat
(kromé plochy urcené k vystavbé). Vystavba rodinnych domu je jiz omezena
svaZitosti terénu pozemkl, omezena velikosti plochy pozemk( urcenou pro
vystavbu, ktera je velmi mala, protoZe je naplanovana jen v horni ¢asti vSech
pozemk(. Vybudovanim obecniho DI03-obratisté -v blizkosti nasich budoucich
rodinnych domd na stejném pozemku, bude mit za nasledek zvyseni hluku,
prasnosti a pronikani pachovych emisi do blizkosti budoucich rodinnych domu a
tim bude velmi snizena pohoda naseho bydleni a pozemky znehodnoceny.

Dle naseho nazoru, by se tyto verejné prospésné stavby mély navrhovat a budovat
nejdrive na obecnich pozemcich a pak na soukromych. Nevidime dlvod, pro¢ by
neslo vybudovat DIQ3- obratisté na nékterych obecnich pozemcich pfimo u silnice
ve sméru na Sazenou, které sousedi s nasimi pozemky (napf.
70/1,70/2.70/3.1060/2. 2973/2).

Doufdme, e na$i namitku k Uzemnimu planu Nova Ves Fadné probereme na
Verejném projedndvani planovaném 15.1.2020 a kladné vyfeSime.

NAMITCE SE VYHOVUIJE
ODUVODNENI:
Obratisté (dopravni opatieni DI03) bude z navrhu UP vyjmuto.

Mgr. Eva Koucka, nar.: 19.02.1956, Fugnerova 235, 252 66 LibCice nad Vitavou a
Milan Koktan, nar.: 09.06.1952, Tiché udoli 81, 252 63 Roztoky u Prahy; ze dne
20.01.2020 pod ¢&.j.: MUKV 5110/2020 VYST

Néamitka ¢. 1

Po prostudovani navrhu Uzemniho planu Nova Ves, ktery byl zvefejnén v prosinci
2019, vznasime proti tomuto navrhu Uzemniho planu namitku a pozadujeme
odstranéni planovaného obecniho DI03- obratisté v obci Nova Ves - k Sazené, z
naseho pozemku ¢.70/9 /LV 28/. Nase pozemky ¢&. 70/9, 70/5,70/6,70/7,70/10
tvofi v budoucnu v tzemnim planu oblast uréenou k vystavbé nasich budoucich

pozemek €.70/9, kde je naplanovano obecni DIO3 - obratisté - obce Nova Ves - k
Sazené. VétSina téchto pozemkl je vedena jako zahrada, kterou chceme do
budoucna zachovat (kromé plochy urcené k vystavbé). Vystavba rodinnych domi
je jiz omezena svazitosti terénu pozemk(, omezena velikosti plochy pozemk(
urcéenou pro vystavbu, ktera je velmi mala, protoZe je naplanovana jen v horni ¢asti
vSech pozemkd. Vybudovanim obecniho DIO3-obratisté -v blizkosti naSich
budoucich rodinnych domd na stejném pozemku, bude mit za nasledek zvyseni
hluku, prasnosti a pronikani pachovych emisi do blizkosti budoucich rodinnych
domu a tim bude velmi snizena pohoda naseho bydleni a pozemky znehodnoceny.
Dle naseho nazoru, by se tyto verejné prospésné stavby mély navrhovat a budovat
nejdrive na obecnich pozemcich a pak na soukromych. Nevidime ddvod, pro¢ by
neslo vybudovat DI03- obratiSté na nékterych obecnich pozemcich pfimo u silnice
ve sméru na Sazenou, které sousedi s nasimi pozemky (napf.
70/1,70/2,70/3,1060/2, 2973/2). Déle v budoucnu je pod nasimi pozemky podél
melioracni strouhy schvalena planovana silnice (v soucasnosti je to cesta vyuZzivana
vSsemi obyvateli obce, jako pristupova jak k pozemkdm, polnostem, zahradam tak
k domiim, protoze vede rovnou do obce. M(ize slouZit obci i jako OBRATISTE.
Doufdme,?e nasi namitku k Uzemnimu pldnu Novéa Ves tadné probereme na
Verejném projednavani planovaném 15.1.2020 a kladné vyresime.
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Namitka ¢.2

Po prostudovani nového navrhu Uzemniho planu Nova Ves, ktery byl zvefejnén v
prosinci 2019 a Verejném projednavani 15.1.2020 v sale Obecniho Ufadu Nova
Ves, kdy nebylo vyfeseno viibec nic, vznasime proti tomuto navrhu Uzemniho
planu dalsi namitku ¢. 2 a poZzadujeme nejen odstranéni planovaného obecniho
DIO3- obratisté v obci Nova Ves - k Sazené, z naseho pozemku ¢.70/9 /LV 28/(
viz.ptilohac.2), ale i o zménu nové navrieného Uzemniho planu pro Novou Ves,
kdy bez udani jakéhokoli vysvétleni nam byly zmenseny plochy pro vystavbu nasich
rodinnych domd. Jedna se hlavné o pozemky ¢.70/5, 70/6, 70/7, 70/9,70/10 (LV
28).

V roce 2011 jsme poprvé zazadali o zménu Uzemniho planu obce Nové Ves
(viz.ptiloha ¢.3),nebot uvedené pozemkové parcely byly malo vyuzivany. Casteéné
zemédélsky, ddle jako zahrady a velka ¢ast byla zarostld travou, kfovinami a
naletovymi dfevinami. Dokonce nam zde nechali pdvodni uZivatelé polorozpadlé
zahradni domky, torza ovocnych strom0 a rumisté pIné odpadk(. Vie jsme museli
nejdrive odstranit na vlastni naklady.

Na sousednich pozemkovych parceldch se planovala vystavba rodinnych domu a
vétsina byla jiz schvalena jako stavebni pozemky. Dokonce byl vypracovan projekt
pro inZenyrské sité této lokality a vystavbu 8 domd na obecnich pozemcich. Na
vlastni ndklady jsme si nechali nase pozemky zaméfit a naplanovat vystavbu
rodinnych domu pro nase potomky.

Proti nasemu navrhu nebyly Zzadné namitky ze strany vlastnikd sousednich parcel
ani ze strany Obecniho Ufadu Nova Ves, proto jsme zazddali znovu v roce 2012 o
zménu vyuZiti Gzemi a tim o zménu Uzemniho planu Nova Ves (viz. pfiloha ¢&.4).
Nase pozemky €. 70/9, 70/5,70/6,70/7,70/10 tvofi v budoucnu v Gzemnim planu
oblast urcenou k vystavbé nasich rodinnych dom, nyni jen v horni ¢asti, kterou
- obratisté - obce Nova Ves - k Sazené a které chceme odstranit.

Vétsina téchto pozemkul je vedena jako zahrada, kterou chceme do budoucna
zachovat (kromé plochy uréené k vystavbé).

Viystavba rodinnych dom0 je v novém navrhu UP omezena svaZitosti terénu
pozemk(, omezena velikosti plochy pozemk{ uréenou pro vystavbu (Ize postavit
pouze 2 domy).

Neni zadny dlvod, pro¢ by nemohly byt stavebnimi parcelami vSechny nase
pozemky, jak jsme jiz dvakrat Zadali. Také ndm neni jasno, pro¢ pozemky u
melioracni strouhy vlevo od nasich pozemku jsou naplanované jako stavebni a
nase pozemky nejsou. Jaky je zamér? Prosime o vysvétleni.

Nase pozemky lezi na mirném jiznim svahu, v klidném prostredi, v nezaplavové
oblasti a jsou dostupné po jiz vybudovanych komunikacich, inZenyrské sité nejsou
také problémem. Neni zde veden biokoridor, ani vedeno elektrické vedeni
vysokého napéti. Nelezi ani mimo obec Nova Ves. Jsou na Katastralnim Gfadu
vedeny vétsinou jako zahrada.

Zménou Uzemniho planu Nova Ves, mlze zde vzniknout lokalita pro individudini
vystavbu rodinnych domu ¢i byt( a timto i uspokojit mladé rodiny a pfilakat nové
zdjemce o bydleni a prospét obci (viz. Strategie rozvoje obce Nova Ves, opatieni
5- rozsiteni primyslové a bytové vystavby).

Doufame, 7e nase obé namitky k Uzemnimu planu Nova Ves fadné posoudite na
zakladé nasich divodu a faktl a kladné vyresite.
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(Priloha ¢. 4 — fotodokumentace zaméreni poz}mkﬁ)

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Namitka ¢. 1:

Obrati$té (dopravni opatieni DI03) bude z navrhu UP vyjmuto.

Namitka €. 2:

PFedmétné pozemky nejsou v platném UP zastavitelnymi pozemky. Pozemky byly
zatazeny do zastavitelnych ploch v éastech pfiléhajicich k silnice 111/24032
zdlvodu celistvosti a dokonéeni zastavby pti silnici k Sazené v souladu
s pozadavky urbanistické koncepce, kap. c¢/3 ,,Zastavbu Nové Vsi rozvijet postupné
podél tangencialnich cest.” Zastavitelnd plocha je vsouladu s urbanistickou
koncepci vymezena na viech dotéenych pozemcich. Sitka zastavitelné plochy je
stanovena tak, aby umozZnovala realizaci zastavby dle podminek prostorového
usporadani stanovenych navrhem UP, kap.f/1.2.

.56 Vaclav Maurer, I€: 46360646, Luzec nad Vltavou 36, 277 06; ze dne 13.01.2020

pod ¢.j.: MUKV 4036/2020 VYST

Nase organizace Vaclav Maurer, se sidlem 1. mdje ¢. p. 36, 277 06 Luzec nad
Vitavou, IC 463 60 646, je driitelem opravnéni vyplyvajicich ze stanoveni
dobyvaciho prostoru Nové Ouholice, ev. ¢. 7/1173.

Dobyvaci prostor Nové Ouholice byl stanoven rozhodnutim Obvodniho banského
uradu pro uUzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského pod zn.
SBS/02860/2007/0BU-02/27 dne 23.1.2014. Cesky barisky Grad, jako odvolaci
organ, svym rozhodnutim ze dne 23.6.2014 pod ¢&j. SBS 12038/2014/CBU-22
vyrokovou &ast rozhodnuti OBU ¢astecné zménil a ve zbytku napadené rozhodnuti
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potvrdil. Rozhodnuti o stanoveni dobyvaciho prostoru Nové Ouholice nabylo
pravni moci dne 11.7.2014. Nasledné bylo Obvodnim banskym Gradem pro uzemi
Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedocCeského vydano dne 29.7.2014 pod zn.
SBS/02860/2007/0BU-02/33 opravné rozhodnuti, které se tykalo preklepu v
soufadnici Y vrcholu DP €. 7.

Obec Nova Ves stanoveni dobyvaciho prostoru Nové Ouholice Zalovala, Zaloba
vsak byla Méstskym soudem v Praze (¢.j. 10A 45/2015 - 118-129) dne 28.8.2018
zamitnuta. Nasledné byla dne 14.3.2019 (¢. 1 As 333/2018-85) zamitnuta
Nejvyssim spravnim soudem i kasacéni stiznost. Tim bylo rozhodnuti Obvodniho
banského urfadu pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského zn.
SBS/02860/2007/0BU-02/27 ze dne 23.1.2014 o stanoveni dobyvaciho prostoru
Nové Ouholice, ev. €. 7/1173, s konec¢nou platnosti potvrzeno.

V souvislosti s vySe uvedenymi doklady, které k tomuto vyjadreni prikladame,
poddvame proti navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves nasledujici namitky:

V ust. § 26 odst. 3 zdkona ¢. 44/1988 Sh. v platném znéni (horni zdkon) je uvedeno:
,Hranice stanoveného dobyvaciho prostoru vyznaci organ uzemniho planovani v
Uzemné planovaci dokumentaci“. Kontrolou dokumentace navrhu Uzemniho
planu obce Nova Ves jsme vsak zjistily, Ze toto zakonné ustanoveni splnéno nebylo.
Proto pozadujeme, aby hranice dobyvaciho prostoru Nové Ouholice, ev. é.7/1173,
byly v uvedené dokumentaci fadné vyznaceny.

Hranice dobyvaciho prostoru Nové Ouholice jsou na povrchu tvoreny stranami
nepravidelného dvanactiuhelniku s vrcholy uréenymi soufadnicemi v platném
soufadnicovém systému jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK),
oznaceni vrcholl je provedeno arabskymi Cisly 1-14.

Seznam souradnic dobyvaciho prostoru Nové Ouholice:

oznaceni vrcholu X Y
1 1018028 747 820
2 1018080 747 590
3 1018170 747 210
4 1018330 747 325
5 1018363 747 254
6 1018 740 747 533
7 1018900 747 593
8 1018918 747 663
9 1018887 748 056
10 1018725 747 982
11 1018 738 747 935
12 1018545 747 797
13 1018483 747 895
14 1018 275 747 768

Dobyvaci prostor Nové Ouholice o celkové vymére 39,3175 ha lezi z vétsi ¢asti v
okrese Mélnik, z toho:

e nak.u. Nové Ouholice 35,0961 ha

e nak.uNova Ves u Nelahozevsi 0,7324 ha.

Zbyvajici mensi ¢ast leZi v okrese Kladno na k.u. Sazend 3,4890 ha.

Podle ust. § 24 odst. 1 zdkona ¢. 44/1988 Sh. v platném znéni (horni zakon)
stanoveni dobyvaciho prostoru je opravnénim organizace k dobyvani vyhradniho
loZiska. V ust. § 27 odst. 6 zakona €. 44/1988 Sb. v platném znéni (horni zakon) je
dale uvedeno, Ze stanoveni dobyvaciho prostoru je i rozhodnutim o zméné vyuziti
Uzemi v rozsahu jeho vymezeni na povrchu. Vzhledem k vyse uvedenym
ustanovenim horniho zdkona poZadujeme, aby v plose dobyvaciho prostoru Nové
Ouholice bylo jako planované vyuziti Gzemi v Uzemnim planu obce Nova Ves
vyznacena tézba nerostnych surovin - Stérkopisku.

V ust. § 16 odst. 1 zdkona ¢. 44/1988 Sb. v platném znéni (horni zdkon) je uvedeno:
Ochrana vyhradniho loZiska proti znemoznéni nebo ztizeni jeho dobyvani se
zajistuje stanovenim chranéného loZiskového Uzemi. Kontrolou dokumentace
navrhu Uzemniho planu obce Novad Ves jsme zjistily, Ze uvnitf chrdnéného
loZiskového Uzemi je planovan interakéni prvek - stromoradi podél polni cesty.
Vzhledem k pfislusnym ustanovenim zakona ¢. 114/1992 Sh. o ochrané ptirody a
krajiny je zfejmé, Ze v pfipadé realizace tohoto navrhu by bylo vyuZiti vyhradniho
loZiska nepochybné ztizeno, ne-li znemoznéno. Planovany interakéni prvek
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(stromoradi podél polni cesty) je zde umistén v rozporu se zakonem, a proto
pozadujeme, aby byl z ndvrhu Uzemniho planu obce Nova Ves vypustén.

Prilohy ve spisu:

e Kopie Rozhodnuti Obvodniho banského uradu pro uzemi Hlavniho mésta
Prahy a kraje Stfedoceského zn. SBS/02860/2007/0BU-02/27 ze dne 23.1.2014 o
stanoveni dobyvaciho prostoru Nové Ouholice.

e Kopie Rozhodnuti Ceského bariského tGradu ¢j. SBS 12038/2014/CBU-22 ze dne
23.6.2014.

e Kopie Rozhodnuti Obvodniho banského uradu pro uzemi Hlavniho mésta
Prahy a kraje Stfedoceského zn. SBS/02860/2007/0BU-02/33 ze dne 29.7.2014.

NAMITCE SE VYHOVUIJE

ODUVODNENI:

V néavrhu UP jsou vyznadeny a stabilizovany dobyvaci prostory a zajisténa jejich
uzemni ochrana a vyuZitelnost. Pro interakéni prvky je stanovena podminka, Ze
nebudou omezovat vyuZitelnost dobyvacich prostor, resp. Ze budou v pfipadé
vedeni pres dobyvaci prostory docasné a po rekultivaci dobyvacich prostor budou
opét obnoveny.

Martin Zach, nar.: 15.07.1974, Val¢ikova 1152/20, Praha 8; ze dne 21.01.2020 pod
¢.j.: MUKV 5815/2020 VYST

Jako vlastnik pozemku p.¢. 22/5 v k.4. Veprek vznasim namitku proti navrhu
uzemniho planu obce Nova Ves. V sou¢asném navrhu je pozemek veden jako ,R“
pro rekreacni vystavbu. S tim ¢astec¢né nesouhlasim a zddam o zménu na ,0“ k
obcanské vystavbé. Nejedna se mi o cely pozemek, ale pfiblizné k mistu
ochranného pasma vysokého napéti. Smérem od pozemku st.p.¢. 50 v k.U. Veprek.
Z diivodu planované budouci vystavby objektu rodinného domu a ptislusenstvi ke
stdvajicimu rodinnému domu.

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

ODUVODNENI:

Pfedmétny pozemek je v platném UP vymezen nezastavitelnou plochou sady a
zahrady (SZ). V Zadani Uzemniho planu obce Nova Ves byl stanoveny maximalni
pFirdstek obyvatel +20% oproti stavajicimu stavu, ktery je ndvrhem UP naplnén.
Pozemek neni dale moZné napojit na verejné prostranstvi, resp. verejnou
komunikaci. Dle podminek prostorového uspofadani (kap. f/1.2) je moiné
umistovat zastavbu pouze na pozemcich v ndvaznosti na plochu vefejnych
prostranstvi, kterd odpovidaji alespori minimalnim pozadavkim vyhlasky
501/2006 Sb., v platném znéni, na Sitku verejného prostranstvi, jehoz souéasti je
pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného nebo bytového domu.
Pozemni komunikace musi byt funkéni skupiny minimalné C nebo D1.

Roman Civin, nar.: 28.10.1966, Veprek 6, 277 52 Nova Ves; ze dne 20.01.2020 pod
¢.j.: MUKV 5698/2020 VYST

Nesouhlasim se zakreslenim cyklotrasy na svém pozemku p.¢. 223/3 v k.U. Veprek
vedeném na LV 399. Pro planovanou trasu lze vyuZit obecni cestu/pozemek obce
Nova Ves p.¢. 249 z LV 10001. Vzhledem k tomu, Ze se v misté nachazi obecni
cesta, nevidim zadny davod, pro¢ by méla byt cyklotrasa vedena pres soukromy
pozemek. Planované propojeni MI¢echvosty — Veprek podél Vitavy PC 3/2 pocita
se stavebnimi Upravami (zpevnéni plochy). PoZaduji, aby cyklotrasa byla
zakreslena na obecnim pozemku.
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NAMITCE SE VYHOVUIJE
ODUVODNENI:
Navrh UP byl upraven v souladu se znénim namitky.

Milena Patti¢nd, nar.: 16.11.1956, Veprek 13, 277 52 Nova Ves; ze dne 22.01.2020
pod &.j.: MUKV 6232/2020 VYST

Jmenuji se Milena Patfi¢na, narozena 16.11.1956, bydlim ve Veprku cislo popisné
13, Nova Ves, 27752 a jako vlastnik pozemk par.¢. 63/6 a 63/2 kat. Uzemi Veprek
L.V. 372 podavam timto namitku proti ndvrhu tzemniho planu obce Nova Ves.
Navrhem do zpracovani Uzemniho planu jsem zadala o zahrnutim vySe uvedenych
pozemk( do kategorie zastavitelného Uzemi. Mému navrhu nebylo vyhovéno,
prestoZe zde nejsou Zzadné prekazky.

Obci Veprek novy navrh neumoznuje vlastné zadny dalsi rozvoj, s ¢imZ nemohu
souhlasit a Zadam o napravu.

Dale nesouhlasim s umisténim nového koridoru traté a jeji pfipojky.

Rada bych poznamenala, Ze v minulosti byla obec doslova prefiznuta trati, potom
dalnici se stale jesté nevyhovujicim odhlu¢nénim a nyni rovnou dvakrat je katastr
obce zasazen rychlostni trati a jeji pfipojkou. Toto Ize srovnat snad jen s rozsifovani
doll a to bylo nakonec zastaveno.

Zadam, aby bylo zpracovani planu zastaveno a bylo vefejné projednano a
odsouhlaseno zadani pro architektonickou kancelar, protoZze mi neprijde mozné,
aby obec zpracovala zadani tak malo vychazejici vstfic ob¢andim a tak hodné jdouci
na ruku ministerstvu dopravy.

NAMITCE SE NEVYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Pfedmétny pozemek je v platném UP vymezen nezastavitelnou plochou sady a
zahrady (SZ). Pro Uzemi obce neni nezbytné vymezovat nové zabory ZPF pro
zastavitelné plochy. V Zadani Uzemniho planu obce Nova Ves byl stanoveny
maximalni piirdstek obyvatel +20% oproti stavajicimu stavu, ktery je ndvrhem UP
naplnén. Zaroven upozorriujeme, Ze témér cely pozemek p.¢. 63/6 a ¢ast pozemku
p.¢. 63/2 se nachdzeji v ochranném pasmu drahy, také se pozemek p.¢. 63/2
nachdzi v ochranném pasmu dalnice.

Zadani uzemniho planu obce Nova Ves bylo projednano v souladu se stavebnim
zakonem v roce 2017.
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.60 MUDr. Jaroslav Brotdnek, Severovychodni VI 692/34, 141 00 Praha 4 - Zdbéhlice;

ze dne 21.01.2020 pod &.j.: MUKV 5814/2020 VYST
V patek 17. ledna 2020 jsem se dozvédél, Ze je projednavan novy navrh tzemniho
planu v lokalité obce Nova Ves a blizkém okolim. Jako vlastnika pozemkud 373,
382/1 a 382/2 v k.u. Nova Ves u Nelahozevsi (LV 242) a pozemku 88/39 (LV 271) v
k.u. Veprek se mé tento novy ndvrh tykd, a to ve velmi zavainé mife. Stavajici
Uzemni pldn totiz umistuje na pozemky v mém vlastnictvi a nékolik sousednich
funkéni plochu, oznac¢enou jako Uzemni rezerva pro bydleni (viz. pfiloha ¢. 1 av ni
vyznacena lokalita).
V novém navrhu Uzemniho planu je viak tato Uzemni rezerva nejen podstatné
zredukovana na celém Uzemi obce, ale na pozemcich v mém vlastnictvi je
odstranéna Uplné a nahrazena funkcni plochou s nazvem smiSené Uzemi
nezastavitelné (viz. pfiloha €. 2 a v ni vyznacena lokalita).
Jakozto dotceny vlastnik se citim byt Ucastnikem dalSich fizeni a podavam timto v
souladu se zdkonem nasledujici ndmitky:
1. Umisténi funkéni plochy smiSené Uzemi nezastavitelné na vyse zminované
pozemky - v rdmci rozvoje obce a jiz stavajici vystavby fadovych rodinnych domu
vyplyva, Ze tato lokalita si v ndvaznosti, nejen na narustajici pocet obyvatel obce,
ale také v navaznosti na Uzemni rozsifovani obce zada takovou funkéni plochu,
ktera bude tento rozvoj umoziovat a prirozené funkéné i urbanisticky navaze na
sousedni okraj obce Nové Ouholice.
2. Snizeni komfortu spojené se zemédélskou Cinnosti - umisténi funkéni plochy
smisené Uzemi nezastavitelné poukazuje také na fakt, Ze okolni obyvatelé jak v
fadovych rodinnych domech, tak v rodinnych domech zapadné pres silnici 608, se
budou naddle potykat se snizenym hygienickym komfortem (prasnost, hluk,
zapach, emise ze zemédélskych strojl) zptisobenym zemédélskou ¢innosti na vyse
zminénych pozemcich.
3. Snizeni hodnoty pozemkui a zasaZeni vlastnickych prav - takto navrzeny dzemni
plan naprosto zdsadnim zpUsobem ovliviiuje hodnotu vyse zminénych pozemkd, a
to v celém rozsahu. Ucelem nového tzemniho planu by mélo byt stanoveni
podminek pro realizaci urcité Cinnosti v danych plochach, pfipadné ochrana
verejnych zajm0 jako jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi nebo
civiliza¢ni, architektonické nebo urbanistické hodnoty. V tomto pfipadé se vsak
nejedna ani o jeden z téchto zdvaznych dlvodl. Pozemky dle tohoto navrhu
Uzemniho planu jiz nebude mozné vyuzit pro stavbu rodinnych domd, ale také
bude vyrazné snizena pozemkova renta. V ptipadé, Ze bych jako vlastnik mél v
budoucnu zamér na pozemcich v ramci své podnikatelské cinnosti vybudovat
komplex rodinnych domu a tyto ndsledné prodat, dojde tim soucasné do zasahu
prava na podnikani.
Na zakladé vyse uvedeného zadam, aby bylo pofizovani nového uzemniho planu
pro obec Nova Ves u Nelahozevsi pozastaveno, a aby byly vSechny dopady a
jednotlivé detaily peclivé prezkoumany a pripadné aby byla dokumentace
pfepracovéna se zohlednénim vy3Se uvedenych namitek.

S T T i . 2

\Z4 PFiloha ¢. 1
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NAMITCE SE NEVYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Navrh uzemniho planu respektuje zadanim stanoveny maximalni predpokladany
prirGstek obyvatel +20% oproti stavajicimu stavu, ktery je stavajicim navrhem UP
naplnén. Pfedmétné pozemky jsou v Uzemi zatizeném hlukovou zatézi silnice
11/608, mimo vazbu na zastavéné Uzemi jednotlivych mistnich ¢asti. Zastavitelnost
predmétnych pozemka je v rozporu s pozadavky zadani UP (omezovat nezadouci
sristani sidel, tim, Ze budou vytvareny jasné okraje jednotlivych sidelnich celk( a
chrdnéna volnd krajina, predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbdnniho
prostiedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost
obyvatel tim, Ze nebude umoZnéno vytvaret defragmentované socialné
segregované lokality) a urbanistickou koncepci ndvrhu UP dle kap.c/ (dostiedny
rozvoj jednotlivych mistnich ¢asti, zamezeni srlistani mistnich ¢asti, ochrana a
rozvoj udoli Bakovského potoka pro ptirodné rekreacni vyuziti).

Dale cast predmétnych pozemkd (parc.C. 373) je v kontaktu se zaplavovym
uzemim Q100L Bakovského potoka. Predmétné pozemky se nachdzi na niveleté
170 — 170,75 m.n.m., tedy ve vySkovém rozsahu mistniho pribéhu zaplavového
uzemi Q100. V jizni Casti predmétnych pozemkud bude pfi Q100L ~ 0,5 m vody.
Predmétné pozemky jsou prirozenou soucasti okoli Fi¢ni nivy Bakovského potoka,
vymezeni zastavitelnych ploch vtakovém uUzemi je vrozporu skoncepci
usporadani krajiny kap.e/2.

Michal Novak, nar.: 03.05.1966, Nova Ves 139, 277 52 Nova Ves v zastoupeni JUDr.
Jaroslavem Cervinkou, Aredl vystavisté Praha & 67, 170 00 Praha 7; ze dne
21.01.2020 pod €.j.: MUKV 5813/2020 VYST

proti navrhované zméné Zmény ¢.3 izemniho planu obce Nova Ves, tykajici se mj.
pozemku p.€. 1427 v k.U. Novd Ves u Nelahozevsi v lokalité ¢. 21 v ploSe SV - plocha
smiSend venkovska. Namitka se tykd nekompetentniho zpUsobu, jakym byl
zastupitelem obce Nové Ves dne 15.01.2020, predloZzen obyvatelim obce Nova
Ves novy navrh zmén Uzemniho planu obce. Konkrétné uvedeny pozemek p.c.
1427 planoval p. Novak, na zékladé stavajictho Uzemniho planu, zastavét
provozovnou a proto nechal vybudovat pfipojku elektrické energie a buduje
zaklady pro oploceni pozemku. Navrhované zmény, proti kterym vznasi klient
namitku, prevadi pozemek p.¢. 1427 do kategorie ,, N - nezastavitelné uzemi “.
Naklady, které jiz klient vloZil do Upravy uvedeného pozemku, jsou podle
zastupitell obce ,jeho problém”. ProtoZe vSsechny nové navrhy zmén Uzemniho
planu obce Nova Ves, které byly projednavany dne 15.01.2020, jsou podle tvrzeni
predstavitelll obce, dané Krajskym Ufadem, nemdze s tim obec nic délat a musi
vse upravit tak, jak Kraj naridil.

Proto podéava pan Michal Novak tuto namitku proti navrhované dalsi zméné
uzemniho planu.
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NAMITCE SE VYHOVUJE

ODUVODNENI:

Namitce se vyhovuje. Je upraven rozsah zastavitelné plochy Z20 s ohledem na
skutecny stav vyuziti lokality, pozemek parc.¢. 1427 je vymezen plochou smiSenou
vyrobni V.

Milan Stryncl, nar.: 14.09.1971, Nova Ves 19, 277 52 Nova Ves; ze dne 20.01.2020
pod &.j.: MUKV 5048/2020 VYST

Namitka tykajici se nevyhovéni zadosti o vyjmuti pozemku pare. é. 360/1 v k.u.
Nova Ves u Nelahozevsi ze zplsobu ochrany: ,zemédélsky padni fond”, druh
pozemku: ,,ornd pida“, a to na pozemek zastavitelny pro bydleni.

1. Pozemek parc. ¢. 360/1 se nachazi na Gzemi, na kterém jiz vznikla a nové vznika
zastavba rodinnych domd, a to na pozemcich pare ¢. 383, 363/1, p. €. st, 212a 170
v k.4. Nova Ves u Nelahozevsi. PficemzZ pozemek parc. ¢. 363/1 se nachazi ve vétsi
blizkosti Bakovského potoka. Namitdme tedy s ohledem na navazani vystavby
novych rodinnych domd v této lokalité, aby pozemek pare. ¢. 360/1 nebyl
povaZovan za zastavitelny.

2. lizje ziskané ,,Rozhodnuti Povoleni zfizeni sjezdu” k pozemku parc. ¢. 360/1 ze
dne 7.2.2019, &.j.: MUKY 12637/2019 OD vydané Méstskym uradem Kralupy nad
Vitavou, odborem dopravy. K vystavbé dojde soubéiné s rekonstrukci silnice
11/608. Toto povoleni pfikladame jako pfilohu k témto namitkam.

3. S myslenkou na vyjmuti pozemku ¢. 360/1 z orné pldy na stavebni pozemek
se nechal vypracovat projekt na ztizeni prijezdové cesty- jiz zminéného sjezdu ze
silnice 11/608. Spole¢né s projektem se sjednala ,,Smlouva o smlouvé budouci o
sluZebnosti stezky a cesty” uzaviena mezi Obci Nova Ves zastoupenou p.
Martinem Exnerem na strané jedné jako budouci povinny a p. Milanem Strynclem
na strané druhé jako budouci opravnény dne 11.10. 2018. Budouci povinny touto
smlouvou udélil budoucimu oprdvnénému souhlas se zfizenim sjezdu na
pozemcich parc. ¢. 1030/1 a 1030/3 vlastnéné budoucim povinnym. Tuto smlouvu
prikladame jako pfilohu k témto namitkam. Pokud by nedoslo k vySe zminénému
vyjmuti, znamenalo by to pro nas skodu v fadech desetitisicd.

4. Vzhledem ke katastralnim mapam pozemek parc. €. 360/1 netvofi pomyslnou
pfi rozenou hranici mezi Novou Vsi a Novymi Ouholice - vSechny pozemky v tomto
zastavéném Uzemi patfi do katastrdlniho Gzemi Nova Ves u Nelahozevsi.
Pfirozenou hranici mezi Novou Vsi a Novymi Ouholicemi tvori Bakovsky potok,
nicméné nahledem na portal verejného nahlizeni do katastru nemovitosti, ale i z
navrhu uzemniho planuje zfejmé, Ze katastralni uzemi Nova Ves u Nelahozevsi
saha aZ za Bakovsky potok, kde se nachdazi pole a zahrady bez mozZnosti
zastavitelnosti. Z téchto divod namitame, aby byl pozemek pare. ¢. 360/1 v k.U.
Nova Vesu Nelahozevsi uvazovan jako pfirozeny predél mezi Novou Vsi a Novymi
Ouholicemi,

5. Povodi Vltavy nezakazuje zastavitelnost pozemku parc. €. 360/1. Pozemek neni
v aktivni zéné zaplavového Uzemi Vitavy nebo Bakovského potoka. K tomuto
prikladame ,,Zpravu o projednani Navrhu zadani izemniho planu obce Nova Ves”
zedne 9.6.2017,¢.j.: MUKV 41919/2017 VYST vydanou Méstskym urfadem Kralupy
nad Vltavou, odborem vystavby a Uzemniho pldnovani. Z této zpravy vyplyva, Ze
obytna vystavba na pozemku parc.¢. 360/1 neni Vodnim zakonem zakdzana, ato i
presto, zZe spada do uzemi Q100.

6. PFi srovnani stavajiciho uzemniho planu s navrhem nového Gzemniho planu
obce Nova Ves jsme dosli k zjiSténi, Ze nékolik pozemkl v k.u. NovéOuholice bylo
zahrnuto mezi pozemky uréené k zastavitelnosti. Jednd se napf. o tyto celé
pozemky pare, ¢.: 381/2; 381/3; 381/5; 3 81/7; 3 8 1/8; 332. Dale se jedna napt. o
¢asti pozemkd parc.¢.: 507/6; 507/8; 507/10; 1/1 .Tyto pozemky byly zahrnuty do
zastavitelnosti, i prestoZe se nachazeji v zaplavovém Uzemi Q100, Q20 reky Vitavy,
VSechny tyto pozemky byly prokazatelné postizeny béhem poslednich dvou
velkych povodni v letech 2002 a 2013, a presto byly zahrnuty do zastavitelnosti?
Oproti tomu pozemek pare, €. 360/1 v k.U. Nova Ves u Nelahozevsi, ktery se
nachazi v zaplavovém uzemi Bakovského potoka, nebyl zaplaven ani jednou. Z vyse
popsaného nevyplyva zadny divod pro¢ nezafadit pozemek parc. €. 360/1 mezi
pozemky k zastavitelnosti. kdyZ prokazatelné jsou mezi né zahrnuty i ty pozemky,
které byly jasné zaplaveny pfi povodnich.

7. Daéle namitame zplsob splnéni procentudlni miry zastavitelnosti. Z navrhu
uzemniho planuje patrné, Ze zplsob navyseni zastavitelnosti neni dostatecny.
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Divodem je zafazeni nékterych pozemkl jako zastavitelné, pticemz na téchto
pozemcich v budoucnu nebude moZno stavét, jelikoZ se u nich v navrhu dzemniho
planu uvaZuje se zaborem pro vystavbu rychlodrahy. Jedna se napfiklad o tyto
pozemky pare. ¢. 507/6; 507/8; 507/10 v k.U. Nové Ouholice. Je nesmysIné uvadét
pozemky s takovymto zatizenim jako zastavitelné, kdyz tomuto Ucelu Ize vyuzit jiné
vhodnéjSi pozemky. Ddale byly k zastavéni ureny pozemky pare. ¢.
401/1,401/14,401/15 k.G. Novéd Ves u Nelahozevsi, pficemZ tyto pozemky
nesplnuji hlukové limity pro vystavbu RD, jak bylo feceno pti vefejném projednani
navrhu tzemniho planu.

Vzhledem k vy$e popsanym bodim/okolnostem neshleddvame Zzadny padny
dlvod k tomu, aby nebyl pozemek ¢. 360/1 vyjmut z orné pudy na stavebni
pozemek. Zdddme tedy o nové provéfeni mozné zastavitelnosti pro bydleni
pozemku pare. ¢. 360/1 v k.0. Nova Ves u Nelahozevsi a nové naplnéni
procentudlni miry zastavitelnosti. O zplsobu vyfizeni namitek nas informujte na
vySe uvedené adrese.

Prilohy ve spisu:

e Kopie Rozhodnuti povoleni zfizeni sjezdu ze dne 07.02.2019 pod ¢.j.: MUKV
12637/2019 OD

e Kopie Smlouvy o smlouvé budouci o sluzebnosti stezky

e Kopie Zpravy o projednani ndvrhu zadani Uzemniho planu obce Nova Ves ze
dne 09.06.2017 pod ¢.j.: MUKV 41919/2017 VYST

NAMITCE SE NEVYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Predmétny pozemek se nachazi v zaplavovém uzemi Bakovského potoka
stanoveném dne 22.11.2005, &j. 44754/2005/0ZP-Bab. Tento podklad je
smérnym podkladem pro projektanta UP, zaroveri s ohledem na zvyiujici se
povodriové riziko dané klimatickou zménou. Vymezeni zastavitelnych ploch
v zaplavovém Uzemi je vrozporu s pozadavky zadani UP (minimalizovat podil
zastavitelnych ploch v zaplavovém Uzemi Q100) a urbanistické koncepce navrhu
UP, kap. c/4 (zastavbu prednostné rozvijet mimo stanovend zaplavova tzemi).
Povodi Vltavy v podminkéch k zadéni UP pozaduje rozvojové plochy situovat mimo
vyhlasena zéplavova tzemi vodnich tokd. K predmétnému pozemku Povodi Vitavy
dale uvadi: Na pozemku 360/1 bude p¥i Q100L 1,5 m vody, tuto lokalitu pro
obytnou vystavbu nedoporucujeme. Udaj o vysce vodniho sloupce na pozemku
p.¢. 360/1 v k.U. Nova Ves u Nelahozevsi byl pro dany fi¢ni kilometr Bakovského
potoka stanoven na zdkladé Technicko-provozni evidence toku, v niz jsou pro
jednotlivé pricné profily stanoveny vysky hadin (kdty) pfislusejici povodriovym
pratokdm.

Milan Kratochvil, nar.: 18.08.1981, Nova Ves 201, 277 52; ze dne 22.01.2020 pod
¢.j.: MUKV 6241/2020 VYST

JakoZto vlastnik pozemkd €. 1425, 1426, zapsanych na LV ¢. 571 v katastralnim
Uzemi Nova Ves u Nelahozevsi (KU Stiedocesky kraj, KP Mélnik) jsem dotéenou
osobou a poddvam timto namitky.

Dle stavajiciho Uzemniho planu jsou pozemky €. 1425 a 1426 umistény na plose SV
- smiSend venkovska a je povolena vystavba. Navic si dovoluji upozornit, Zze v
soucasné dobé je u kralupského stavebniho Ufadu podana Zadost o vydani
uzemniho rozhodnuti na vystavbu v souladu s platnou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Ovsem dle nového navrhu Uzemniho planu jsou pozemky ¢. 1425 a 1426 zahrnuty
do oblasti - louky a trvalé travni porosty s interakénimi prvky, ¢imz by doslo ke
znehodnoceni mych pozemka.

Protoze bych pripadnym schvalenim navrhu tzemniho planu pfisel o pravo umistit
svlj stavebni zamér (ktery je redlny, aktualni a veskeré pfipravy k jeho realizaci
probihaji v souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci) a doslo by k
zasadnimu zasahu do mého vlastnického prava a Gjmé na majetku, poddvam timto
proti ndvrhu tzemniho planu namitky.

Nad vySe uvedené si dovoluji upozornit, Zze pfedmétné pozemky plynule navazuji
na obydlenou ¢ast obce Nova Ves, kde se nachazeji rodinné domy a navic jsou v
tésné blizkosti podnikatelskych aredl( - provozovna spole¢nosti ASK-ME s.r.o.
(autodoprava, servis pro kamiony, parkovisté), dale dealer a servisni stfedisko pro
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kamiony IVECO. V Zaddném pfipadé se nejednd o misto, které by mélo byt zahrnuto
do nestavebnich ploch.

NAMITCE SE VYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Je upraven rozsah zastavitelné plochy 720, pozemek parc.¢. 1426 je v rozsahu dle
platného UP vymezen plochou smiSenou vyrobni V. Na pozemku je umisténo
administrativni zazemi firmy na zadkladé dzemniho rozhodnuti ze dne 27.05.2020
pod ¢.j.: MUKV 31106/2020 VYST.

AMK Trans Servis s.r.o., IC: 03751007, Jagellonska 895/9, Vinohrady, 130 00 Praha
3 v zastoupeni KVB advokatni kancelaF s.r.o., IC: 01460412, Teplého 2786, 530 02
Pardubice; ze dne 22.01.2020 pod ¢.j.: MUKV 7036/2020 VYST a MUKV 7077/2020
VYST

Uvod a postaveni dotéené osoby

Spole¢nost AMK Trans Servis s.r.o. je vlastnikem idedlni 1/2 spoluvlastnického
podilu na pozemcich p.¢. 1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416, 1417, 1418, 1419,
1420, 1807, 1808, 1809 a 1810, zapsanych na LV ¢. 464 v katastralnim Uzemi Nova
Ves u Nelahozevsi, coz ji zakldadd prava osoby dotéené, a to z titulu
(spolu)vlastnictvi pozemk(i a staveb dotéenych navrhem Uzemniho Nova Ves. Tyto
pozemky se dle platného Uzemniho planu obce Novéa Ves, ve znéni zmén¢. 1,2 a
3 nachdazi v plose BV — obytna zastavba venkovského typu, a v lokalité ¢. 01, kde je
jako pfipustné vyuziti Gzemi uvedeno mj. ,zafizeni pro nerusici obsluzné funkce
mistniho vyznamu“ a ,,nezbytné plochy technického vybaveni a jako hlavni vyuziti
je uvedeno ,nerusici zafizeni k obsluze predmétného Uzemi“, coz uvadime pro
kontext dalSich tvrzeni. Viz pfiloha ¢. 1. Spole¢nost AMK Trans Servis s.r.o. je dale
vyhradnim vlastnikem pozemku p.¢. 870/17, zapsaného na LV 539 v k.u. Nova Ves
u Nelahozevsi (dale jen ,vlastnik” ¢i ,dotCend osoba“).

Dne 15. 1. 2020 probéhlo vetejné projednani navrhu Uzemniho planu obce Nové
Ves (déle jen ,navrh UP“), ktery navrhuje pozemky vlastnika zapsané na LV ¢&. 464
(viz pfiloha €. 1) zahrnout do plochy P — pfirodni, kde jsou dle ndvrhu UP p¥ipustné
toliko ,,Cinnosti, stavby a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny (zejména zvlasté
chranéna uzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané ¢asti uzemniho systému
ekologické stability a souvisejici pfirodné hodnotné plochy a ¢innosti a stavby v
krajiné vyjma ¢innosti a staveb pro zemédélstvi)“ a navic zde vymezuje prvek USES,
konkrétné lokalni biocentrum LBC 208, jako soucast regionalniho biokoridoru RK
1119. TéZe plocha je v navrhu UP zahrnuta v plochach vefejné prospéénych staveb,
opatreni a asanaci, jako plocha U40 s moznosti vyvlastnéni pro realizaci verejné
prospésného opatreni. Vlastnik ma na pozemcich zapsanych na LV €. 464 intenzivni
a trvaly zdjem realizovat stavbu ,Nova Ves — rozsifeni aredlu AMK Trans“ na
pozemcich p.¢. 1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416, 1417, 1418, 1419, 1420, 1760,
1807, 1808, 1809 a 1810 v kat. Uzemi Nova Ves u Nelahozevsi“, kde se ma nachazet
12 parkovacich stani pro navésové soupravy, zpevnéna plocha pro pési a
automobilové komunikace, v ramci nevefejného arealu, ktery by se nachazel
pfimo proti stavajicimu aredlu AMK

Trans. K tomuto zaméru bylo vydano souhlasné stanovisko organu uzemniho
pladnovéni (§ 96b stavebniho zdkona) a je vedeno Gzemni fizeni u M&U Kralupy n.
Vitavou pod sp. zn. MUKV — S 15681/2019 VYST. Toliko z divodu necinnosti a
nezakonného postupu OU Nové Ves, silniéniho spravniho Gfadu, dosud vlastnik
nedisponuje pravomocnym tUzemnim rozhodnutim. Viz pfilohy €. 5 a 6.

Protoie by pfipadnym schvalenim navrhu UP doslo ke zbaveni prava vlastnika
umistit svaj stavebni zameér, jakoZ i k zasadnimu zadsahu do vlastnického prava a
Ujmé na majetku, podava timto vlastnik — dotéena osoba proti navrhu UP namitky,
které se dotykaji jak pozemk( ve vlastnictvi dotéené osoby, tak soucasné i
uzemniho planu jako celku.

I. Prava vlastnika dot¢ena navrhem feseni

A) Namitka omezeni vlastnického prava a prava realizovat pripravovany stavebni
zamér Vlastnik zakoupil pozemky uvedené pod LV €. 464 na zakladé kupni smlouvy
z Cervence 2019, a to jako pozemky stavebni, resp. zastavitelné, dle regulativi
plochy BV platného tzemniho planu obce Nova Ves. Jak plyne ze shora uvedeného,
vlastnik by v ptipadé pfijeti ndvrhu UP z diivodu zmény izemniho planu byl zbaven
prava umistit svij stavebni zamér, ktery je realny, aktudlni a veskeré pfipravy k
jeho realizaci probihaji v souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Nejde
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tedy o zadné Ucelové tvrzeni vlastnika ¢i ucelovy krok, coZ vyplyvd z casové
souslednosti, kdy po koupi pozemkl (resp. spoluvlastnického podilu) vlastnik
zahajil kroky k realizaci stavebniho zaméru. Prijetim uvedeného opatreni obecné
povahy — Uzemniho planu obce Nova Ves, s regulativem plochy P — pfirodni na
pozemcich p.¢. 1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416, 1417, 1418, 1419, 1420, 1760,
1807, 1808, 1809 a 1810, by tedy bylo vlastnikovi de facto odrato pravo na svych
pozemnich realizovat v podstaté jakoukoliv stavebni Cinnost, ktera by pfitom jinak
byla pfipustnou. Vlastnik podal v zari 2019 zadost o vydani tzemniho rozhodnuti
ke zcela konkrétnimu stavebnimu zaméru, do kterého jiz investoval v roviné
projektové a pravni stovky tisic K¢ (nepoditaje ndklady na koupi pozemki).
Takovouto navrzenou zasadni zménou plochy z plochy BV — obytna zastavba
venkovského typu na plochu P — pfirodni by bylo tudiz vlastnické pravo vlastnika
(chrdnéné mj. ¢l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod) mimoradné intenzivné
omezeno, ne-li zcela vyprazdnéno. Nadto s mozZnosti vyvlastnéni pro realizaci
verejné prospésného opatreni U40 (pro prvek LBC 208), jehoZ umisténi a rozsah
neni objektivné odGvodnény. Vlastnik zde poukazuje téZz nad ramec
neproporcionalniho a nelegalniho zasahu do svych zakladnich lidskych prav,
predevsim pak prava vlastnit a pokojné uzivat majetek, na poruseni prava na rovné
zachazeni s vyloucenim (bezdlvodné) diskriminace. K pojeti rovnosti se v ramci
své rozhodovaci praxe vyjadfil samoziejmé predeviim Ustavni soud CR, kteryzto
napf. ve svém nalezu ze dne 6. ¢ervna 2006, sp.zn. Pl. US 42/04, akcentoval:
,Ustavni soud ji? v fadé svych rozhodnuti (srov. jejich shrnuti napt. v ndlezu sp. zn.
PI. US 33/96, Sbirka nalezl a usneseni Ustavniho soudu CR, svazek 8, nélez ¢. 67,
str. 163, 170 a nasl.; vyhlasen pod ¢. 185/1997 Sb.) vyloZil blize obsah Ustavniho
principu rovnosti. Nutno tedy zejména zopakovat, Ze se ztotoznil s chapanim
rovnosti, jak ji vyjadril jiz Ustavni soud CSFR ve svém nalezu z 8. 10. 1992 sp. zn. PI.
US 22/92 (publikovaném pod €. 11 Shirky usneseni a nalezi Ustavniho soudu
CSFR), podle kterého je véci statu, aby v zajmu zabezpeceni svych funkci rozhodl|,
Ze urcité skupiné poskytne méné vyhod nez jiné. Ani zde vSak nesmi postupovat
zcela libovolné ... Pokud zakon urcuje prospéch jedné skupiny a zaroven tim
stanovi neimérné povinnosti jiné, mizZe se tak stat pouze s odvolanim na verejné
hodnoty. Ustavni soud CSFR tim odmitl absolutni chapani principu rovnosti a pojal
rovnost jako kategorii relativni, jez vyZzaduje zejména odstranéni neodlvodnénych
rozdild a vylouceni libovile. Obsah principu rovnosti tim posunul do oblasti
Ustavnépravni akceptovatelnosti hledisek odliSovani subjektl a prav. Pravni
rozliSovani v pfistupu k uréitym pravim tedy nesmi byt projevem libovile, neplyne
z néj vsak kategoricky zavér, ze by kazdému muselo byt pfiznano jakékoli pravo.
Ustanoveni ¢l. 1 Listiny zakladnich prav a svobod nelze ostatné vykladat izolované
od dalsich obecnych ¢l. 2 az 4 Listiny, ale naopak je nutno je pojmout jako jediny
celek. Z upravy téchto obecnych ustanoveni je ziejmé, Ze ani zakladni chranéné
hodnoty vyjmenované v ¢l. 3 Listiny nekoncipoval Ustavodarce jako absolutni.”
Obdobné napt. ve svém rozsudku ze dne 16. bfezna 2007, ¢.j. 4 As 63/2005-69
Nejvyssi spravni soud zdlraznil: ,Jak vyplyva z judikatury Evropského soudu pro
lidska prava ¢i Ustavniho soudu (napf. ndlez ze dne 21. 1. 2003, sp. zn. Pl US 15/02;
nalez ze dne 6. 6. 2006, sp. zn. Pl. US 42/04), ne kazdé nerovné zachazeni s riznymi
subjekty lze kvalifikovat jako poruseni principu rovnosti, tedy jako protipravni
diskriminaci jednéch subjektl ve srovnani se subjekty jinymi. Aby k poruseni
tohoto principu nedoslo, musi byt spinéno nékolik podminek: s riznymi subjekty,
které se nachazeji ve stejné nebo srovnatelné situaci, se zachdzi rozdilnym
zpUsobem, aniz by existovaly objektivni a rozumné divody pro uplatnény rozdilny
pristup. Evropsky soud pro lidska prava ve své ustalené judikature

obdobné konstatuje, Ze odlisnost v zachazeni mezi osobami nachazejicimi se v
analogickych nebo srovnatelnych situacich je diskriminacni, pokud nema zadné
objektivni a rozumné ospravedInéni, tj. pokud nesleduje legitimni cil, nebo pokud
nejsou pouzité prostfedky sledovanému cili pfiméfené. Rovnéz vybor OSN pro
lidska prava pfi aplikaci ¢lanku 26 paktu opakované vyjadfil nazor, Ze vylouceni
libovile spociva v tom, Ze nelze uplatnit diskriminaci mimo rozumna a objektivni
kritéria.” (Tyto zavéry nasledné opétovné aplikuje Nejvyssi spravni soud napf. ve
svém rozsudku ze dne 30. Fijna 2014, ¢.j. 4 As 1/2014-28.) Ze shora uvedeného
tedy plyne jednoznacny zavér, Zze obecné je vychodiskem rovnost, neni-li dan
legitimni divod pro rozdilné zachazeni. S timto souvisi i aspekt vlastnického préva,
dle néhoz vlastnické pravo vsech je rovné, nezélezi tedy na tom, zda je vlastnikem
konkrétniho pozemku Uzemni samospravny celek, stat nebo fyzicka ¢i pravnicka
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osoba, vlastnictvi viech si je pravné zcela rovné. Princip rovnosti je tedy nezbytné
bez dalSiho uplatiiovat i pfi pfijimani opatfeni obecné povahy, tim spise, je-li
opatfeni obecné povahy s to zasdhnout pravni sféru svych adresatd. V pripadé
navrhu UP vak dochazi k nedCivodné diskriminaci vlastnika. Z textové &asti ndvrhu
UP vyplyva, 7e regiondlni biokoridor RK 1119 bude upraven v souladu se Zdsadami
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, a proto musi tésnéji sledovat severni ¢ast
zastavéného Uzemi obce. Ze ZUR je piitom zfejmé, Ze regionalni biokoridor RK
1119 neni vymezen v takovém rozsahu, jak nyni obsahuje ndvrh UP, a tedy Ze
excesivni vymezeni na pozemcich vlastnika je diskriminaéni, nebot podobné
excesivné se nepfistupuje k ostatnim c¢astem (prvkim) tohoto koridoru. by
obdobné striktni kritérium mélo byt uplatnéno i vici vséem dalSim vlastnikim v
ramci navrhu UP. Naopak Ize odkazat napf. na vymezeni LBC 233, které se od
vymezeni v ZUR vyznamné odchyluje (zuZuje) v Grovni pozemk@ p.¢. 1731, 1732,
902 a 973/1, srov. proti tomu pozemky p.¢. 913 a 904/1, a to véetné nerovného
pfistupu pfi vymezeni ploch verfejné prospésnych staveb a opatreni. Pokud by mél
byt uplatnén pristup odlisny, musel by byt pro néj legitimni divod, v opacném
pfipadé pujde pravé o onu nepfipustnou (nezdkonnou a neustavni) diskriminaci. V
dasledku onoho diskriminac¢niho a nerovného pristupu pak dochazi ke znaénému
omezeni vlastnickych prav.

B) Namitka pfimého zasahu do vlastnického prava a poskozeni majetku vlastnika
zménou funkéniho vyuziti pozemkd a neprokazani nemoznosti vyuziti jiz
vymezenych zastavitelnych ploch Jak jiz vlastnik shora predestiel, navrhem UP by
dolo k tomu, Ze jeho pozemky p.&. 1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416, 1417,
1418, 1419, 1420, 1760, 1807, 1808, 1809 a 1810 by byly nové zarfazeny do zcela
jiné funkcni plochy, ¢imz by doslo k zasadnimu omezeni zakladnich prav vlastnika
(pfedevsim Ustavniho prava vlastnického). Stalo by se tak v kontrapozici k
soucasné regulaci obsazené v izemnim planu obce Nova Ves, ktery na uvedenych
Castech pozemkd nejen pripoustél vystavbu, ale vyslovné vymezoval ¢asti pro
umisténi staveb pro bydleni, jakoZ i ,zafizeni pro nerusici obsluzné funkce mistniho
vyznamu“ a ,nezbytné plochy technického vybaveni“ a k realizaci zaméru vystavby
tak vlastnika de facto vybizel a vlastnik tyto pozemky s vidinou vystavby zakoupil.
Navrh UP vak na pozemcich vlastnika de facto znemozriuje jakoukoliv vystavbu, a
to i dosud vyslovné pripustnou vystavbu, k jejiz realizaci zapocal bezprostfedné po
koupi pozemk(l veskeré kroky. Vlastnik v pfilohach ¢. 3 a 4 predklada odbornou
kalkulaci, z niZ vyplyva, 7e pokud by doslo k pfijeti navrhu UP v soucasné podobég,
dojde k poklesu hodnoty pozemkd ve vlastnictvi vlastnika o bezmala 9.800.000 K¢
(s pfihlédnutim k rezimu spoluvlastnictvi pak je tfeba kalkulovat ¢astku poloviéni
pro spoluvlastnika AMK Trans Servis s.r.0.). Dle usneseni rozsifeného senatu
Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 21. ¢ervence 2009, €. j. 1 Ao 1/2009-120, mimo
jiné pro zménu Gzemniho planu a s tim souvisejici zménu regulativii tzemniho
planu, jakoZ i pro pfijeti nového uzemniho planu plati: ,IV. Podminkou zakonnosti
uzemniho planu, kterou soud vZdy zkouma v fizeni podle § 101a a nasl. s. F. s., je,
Ze veskera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji
Ustavné legitimni a o zakonné cile opfené davody a jsou ¢inéna jen v nezbytné
nutné mire a nejSetrnéjsim ze zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému
cili, nediskrimina¢nim

zpUsobem a s vyloucenim libovlle (zdsada subsidiarity a minimalizace zasahu). V.
Za predpokladu dodrZeni zdsady subsidiarity a minimalizace zdsahu mdlze
Uzemnim planem (jeho zménou) dojit k omezenim vlastnika nebo jiného nositele
vécnych prav k pozemkdm ¢i stavbam v Uzemi regulovaném timto planem,
nepresahnou-li spravedlivou miru; takova omezeni nevyzaduji souhlasu
doty¢ného vlastnika a tento je povinen strpét je bez nahrady.” Shora uvedené
podminky zakonnosti Uzemniho planu jsou podminkami kumulativnimi, neni-li
tedy nékterd z uvedenych podminek splnéna, je to zasadné dlivodem pro zruseni
uzemniho planu v té Casti, ktera souvisi se zdsahem (srov. citované usneseni
rozsifreného senatu Nejvyssiho spravniho soudu a déle téZ rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 2. fijna 2013, €. j. 8 Ao 1/2011-257. V dané véci je tedy
nutné se zabyvat proporcionalitou a spravedlivou mirou onoho zdsadniho omezeni
vlastnického prdva a zédroven zakazem diskriminace ve vztahu k vlastnikovi, k jehoz
prolomeni by pfijetim navrhu UP doslo. Vlastnik uvadi, Ze si je védom toho, e obci
svéd¢i pravo na samospravu, je? je garantovano ¢l. 8 Ustavy CR. Projevem tohoto
prava je pak mimo jiné pravomoc obci regulovat vyuZiti svého uzemi
prostiednictvim Gzemniho planu a rozhodnout o tom, jaké budou rozumné a
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legitimni podminky pro vystavbu v jednotlivych ¢astech (napf. obec mUze vytvofit
v uréitém misté primyslovou zénu, jinde

naopak prostory vyhrané pro bydleni). Nicméné ani toto pravo obci neni pravem
absolutnim a bez dal$iho nadfazenym vSem ostatnim, naopak vidy je tfeba toto
pravo vnimat pravé jako jedno z mnoha rovnocennych zakladnich prav a svobod,
kterézto se mlZe (a v praxi se to Casto déje, Cirym pripadem je pak pravé i situace
vlastnika) dostat do kolize s dalSimi pravy a zasadnim zpUsobem se jich
prinejmensim dotknout, jejich vykon znaéné omezit nebo jej v zasadé i znemoznit.
V pfipadé vlastnika dochazi pravé ke stfetu mezi pravem na samospravu obce a
zakladnimi Ustavnimi pravy vlastnika, tedy zejména pravem vlastnit majetek a
pokojné jej uzivat. Nadto je tfeba tu opakované poukazat i na jeden z
elementdrnich principt demokratického pravniho statu,

kterymzto je nepochybné i princip pravni jistoty a predvidatelnost prava a pravni
Upravy. Obec pfitom o stavebnim zaméru vlastnika od pocatku védéla (a nutno
dodat, Ze délala v rdmci vykonu samostatné i prenesené plsobnosti vie pro to,
aby legélni a legitimni stavebni zamér zhatila). Je zfejmé, ze navrh UP, tykajici se
zasadni zmény funkéni plochy pozemkd vlastnika je neproporcionalni. Pro
posuzovani proporcionality v pripadé problematiky opatfeni obecné povahy je
uzivan Nejvyssim spravnim soudem modifikovany test, kdy Nejvyssi spravni soud
ve svém rozsudku ze dne 27. z&¥i 2005, ¢. j. 1 Ao 1/2005-98, akcentoval: ,Za
zavérecny krok algoritmu (testu) povaZuje soud prezkum obsahu napadeného
opatreni obecné povahy z hlediska jeho proporcionality. Proporcionalitu soud
vnima dvéma zpUsoby — v jejim uzsim a SirSim smyslu. Proporcionalitou v SirSim
smyslu soud chape obecnou pfimérenost pravni regulace. Mezi zdkladni atributy
pravniho statu patfi pfimérenost prava a z tohoto dlivodu je ukolem mimo jiné
praveé i soudni moci prispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému usporadani
spolecenskych vztahd. Soud se proto v ramci pfezkumu souladu opatfeni obecné
povahy se zakonem vénuje téz otazkam,

- zda napadené opatieni obecné povahy viibec umoZriuje dosdhnout sledovany cil
(kritérium vhodnosti),

- zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze
|épe dosdhnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potrebnosti),

- zda opatfeni obecné povahy omezuje své adresaty co nejméné (kritérium
minimalizace

zasah);

- v neposledni fadé soud také zkouma, zda je nasledek napadeného opatreni
obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova
smyslu).”

Jak plyne z obecného oddvodnéni navrhu UP, jednim z jeho nejvyznamnéjsich
leitmotivi mda byt vymezeni ploch ptirodnich z divodu ochrany pfirodné
hodnotnych ploch v Gzemi, nebo realizace prvkG USES. Z platnych ZUR
Stredoceského kraje pfitom nevyplyva, Ze by bylo nutné rozsifovat plochu LBC 208,
aby byla zachovéna funkce regionalniho koridoru RK 1119. Vlastnik ma ovsem za
to, Ze tohoto cile nelze pfijatym opatfenim viibec dosdhnout.

V odiivodnéni navrhu UP se ostatné uvadi, 7e: ,Je vhodné uvaZovat s prevodem
biokoridoru RBK 37 mimo jiz stdvajici navrzenou uvedenou trasu, a to smérem k
vychodu, do svah( nad Veprek. Dal$i mozZnosti je toto prevainé hypotetické
spojeni mezi USES Sté. kraje a Usteckého kraje nejspie vypustit, protoze jeho
konstrukce v sou¢asném

provedeni UP neodpovidd plné metodikim a podkladdm.” Jak dale plyne z
evidence katastru nemovitosti a dale z eKatalogu bonitované ptdné ekologické
jednotky (BPEJ), pfevaznou ¢ast pozemku vlastnika, které maji byt zastavéné, tvori
zemédélsky padni fond s lll. tfidou ochrany (zbyla ¢ast zahrnutd v 1. tfidé ochrany
méla zlstat v zasadé nezastavénd). Naproti tomu nezanedbatelna ¢ast nové
vymezenych zastavitelnych Uzemi je zahrnuta v I. tfidé, coZz znamena, Ze ji Ize pro
Ucely vystavby odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu (viz § 4
odst. 3 zékona o ochrané ZPF). Lze tedy uzavfit, 7e tato navrh UP v roviné pozemk
vlastnika nespliuje jiz prvni krok testu, tj. vhodnost. Ohledné kritéria potfebnosti
vlastnik uvadi, Ze si je sam dobre védom nutnosti chranit vyznamné pfirodni prvky.
Nicméné to v pfipadé FeSenych pozemkd v podstaté neptipada v Uvahu, nebot
plocha vymezeného lokalniho biocentra LBC 208 neni nikterak vyznamna, jedna se
o dlouhodobé obhospodarovanou ornou ptdu a stézi naplni definici biocentra.
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Biocentrum je dle Metodické pomticky MZP biotop nebo soubor biotop(i v krajing,
ktery svym stavem a velikosti umoznuje trvalou existenci pfirozeného di
pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému (vyhlaska ¢. 395/1992 Sb.).
Navic, dostatecnd ochrana pfirody a krajiny je (ve vztahu k predmétnym
pozemkim) dana jiz zakonem o ochrané pfirody a krajiny, ochrana zemédélského
pltdniho fondu je pak predstavovana mj. zdkonem o ochrané zemédélského
pudniho fondu. S ohledem mj. na to, Ze neni naplnéno ani kritérium vhodnosti,
nelze tedy shledavat potiebnost takového kroku. Tretim krokem testu
proporcionality je nutnost minimalizovat zasahy do prav adresatd, resp. zasahnout
jejich prava a opravnéné zajmy co nejmensim zplsobem. Jak plyne jiz ze shora
uvedeného, dle predchoziho uzemniho planu byl viastnik opravnén na svych
pozemcich realizovat stavebni ¢innost.

Navrh UP pfindsi zcela neimérné omezeni, nebot v podstaté prava vlastnika by
byla zcela poprfena a nebyla by jim poskytnuta v podstaté Zzadna ochrana
(argument, 7e navrh UP vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, nemdze v
Zadném pripadé v tomto ohledu obstat). Neslo zde tedy o jakoukoliv minimalizaci
zasahd, jelikoz navrh UP zcela mimoradné intenzivnim zpisobem v zasadé vylucuje
dalsi vyuZiti pozemkd vlastnika, ackoliv vlastnik jiz ucinil kroky k realizaci svého
zaméru v podobé zahdjeni povolovaciho fizeni na stavbu zpevnéné plochy pro
nakladni vozidla.

Jak tedy plyne ze vseho shora k jednotlivym kritériim uvedeného, pfijata omezeni
— v podstaté uplné vylouceni jakékoliv dalsi vystavby budov i na pozemcich,
kterézto mj. zdaleka nemaji nejkvalitnéjsi pdu podléhajici vysoké tfidé ochrany,
nemohou byt povazovana za proporciondlni v situaci, kdy zaroven se vymezuji
nahradni zastavitelné plochy na pozemcich s nejvyssi mirou ochrany a dochazi k
Ujmé na majetku soukromych osob. Neni dan jakykoliv racionalni diivod pro to,
aby bylo vlastnikovi vlastnické pravo timto zpUisobem de facto vyprazdnéno. Tim
spisSe, ze si je obec po celou dobu nepochybné védoma toho, Ze vlastnik hodla
realizovat svUj stavebni zamér na téchto pozemcich a jiz v tomto sméru vynaloZil
spoustu energie i finan¢nich prostfedkd. Vlastnik tedy uzavira, Zze omezeni jeho
vlastnického prava, kdy pravé své uvahy smérujici k realizaci svého zaméru cinil v
davéru v platny Uzemni plan, je zcela v rozporu s testem proporcionality, kteryzto
je uZivan spravnimi soudy pfi pfezkumu opatieni obecné povahy. Navrh UP totiz
zcela nepfimérenym zplGsobem omezuje, az vyprazdnuje jeho vlastnické pravo,
ackoliv pfitom soucCasné nemize splnit sledovany (¢ jen deklarovany) cil
(zpFesnéni vedeni biokoridoru a vymezeni lokalniho biocentra). Nelze opomenout
ani fakt, ze Obecni urfad Nova Ves, silnicni spravni urad, pfi brojeni proti
stavebnimu zaméru vlastnika uzival argumentaci nadmérného dopravniho vytizeni
mistni komunikace, jako ddvodu pro zamitnuti povoleni pfipojeni na tuto
komunikace, pricemz nyni bez ostychu navrhuje dalsi napojeni této komunikace
na budouci mistni komunikace, které pfinese vyrazné vyssi dopravni zatéz (viz
verejné prospéiné stavby D02 a D 01). Vlastnik namitd té# to, 7e navrh UP
dostatecné neprokazuje nemoznost vyuZzit jiz vymezené

zastavitelné plochy, coZ je v kontextu s navrhem novych zastavitelnych ploch na
ukor ploch stavajicich nezakonné.

C) Nédmitka umisténi LBC 208 jako prvku RK 1119 v ndvaznosti na pfitomnost
délnice, koridoru D40 a dalsich prvk(i USES V textové &asti v bodu f/2.5.1 se
konstatuje, Ze nefunkéni Usek regionalniho biokoridoru RK 1119 bude upraven v
souladu se ZUR v trase té&snéji sledujici severni hranici zastavéného Uzemi &asti
obce Nova Ves. Namitdme, Ze v soucasné podobé neni vymezen v souladu se ZUR,
které nevyZaduji tésné primknuti k severni zastavéné hranici obce Nova Ves,
naopak v urcitych mistech je vymezen pfilis Uzce (viz namitka pod pism. A). Jak
uved| Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 23. 9. 2009, ¢j. 1 Ao 1/2009-185:
,Pro potreby posouzeni nadmistniho vyznamu je treba tyto lokality posoudit
komplexné podle toho, zda tvofi jeden celek z hlediska materidlniho, a to i presto,
Ze napadeny Gzemni plan je formalné rozélenil na vice ploch. Pfi tom je nutné
zohlednit jak hledisko mistni (tedy relativni souvislost a vzdjemnou navaznost
lokalit), tak predevsim hledisko jednotnosti funkéniho uréeni. PFi hodnoceni
nadmistniho vyznamu takto vymezené urcité plochy tedy neni mozno pouzit
perspektivu pohledu omezenou na regulované UGzemi obce, nybrZ je nutno
vychdzet i z funkéniho ovlivnéni sousednich obci a z toho, zda toto ovlivnéni je
skute¢né a podstatné.” Z textové ¢asti navrhu UP nevyplyva, zda pofizovatel
hodnotil vyznam biokoridoru RK 1119, kvdli kterému je biocentrum LBC 208
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navrzeno v soucasném rozsahu, kdyz tento koridor je pretnuty ddlnici D8 a
koridorem pro vysokorychlostni trat D40. Déle v odGvodnéni absentuji divody pro
vymezeni lokalniho biocentra LBC 208 z hlediska Zivotniho prostredi. (Viz vyse
uvedena definice: biotop nebo soubor biotopl v krajiné, ktery svym stavem a
velikosti umoznuje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé
blizkého ekosystému.) Odivodnéni je nepfezkoumatelné co do vymezeni rozsahu
biocentra LBC 208, které je navrzeno az k hranici mistni komunikace v severni ¢asti
obce, kdyZ tento navrh zasadné zasahuje do vlastnickych prav a zamérd vlastnika
pozemk, ackoliv biocentrum bylo mozné vymezit severnéji od zastavéné Casti
obce, a presto dosdhnout pozadovaného cile, tj. napojeni na koridor RK1119,

v souladu se ZUR. A nakonec vlastnik napada i vymezeni vefejné prospé$ného
opatfeni U40 v severni Casti obce, tj. vymezeni plochy s moznosti vyvlastnéni.
Ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zdkona umozZriuje zahrnout do verejné
prospésnych opatreni pouze opatreni nestavebni povahy slouzici ke sniZovani
ohrozeni uUzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a
archeologického dédictvi. V navrhu UP neni odiivodnéno, jaké p¥irodni dédictvi se
zde chrani, a proto je v tomto ohledu neprezkoumatelny. D) Omezujici a
diskriminaéni vymezeni regulativii v ploSe N1.1, do které spada pozemek p.c.
870/17 Na pozemku 870/17, kde nyni vlastnik provozuje aredl pro parkovani a
skladovani, je dle soucasného platného Uzemniho planu mozZnost stavét vice
budov, kdy kazdd ma maximalni vyméru zastavéné plochy 200 m2. Vlastnik zde
planuje rozsiteni stavby haly umisténé na sousednim pozemku. Sousedni haly maji
vyméru zastavéné plochy cca 1 000 m2 i vice (napf. pozemek p.¢. st. 181/1, st.
173/1 a st. 113/3, st. 174, st. 200). Textova ¢ast navrhu UP pfitom obsahuje
regulativ usporadani: ,,max. zastavéna plocha HS 500 m2, (po realizaci prelozky
silnice 11/608-P max. zastavéna plocha HS 2000 m2)“ Tento regulativ je odGvodnén
tim, Ze ,v ploSe smiSené vyrobni jsou stanoveny podminky pro velikost HS s
ohledem na eliminaci dopravni zatéze uUzemi vyvolané logisticky narocnymi
provozy, podminky upravuje realizace prelozky silnice 11/608-P.“ Vlastnik s
regulativem nesouhlasi, nebot jde o regulativ, ktery nereflektuje objemové
parametry nyni umisténych staveb a zdsadné omezuje dal$i rozvoj Uzemi a
vystavbu na jeho pozemku. V kontextu stavu Uzemi jde o poruseni principu
rovnosti, tedy o protipravni diskriminaci vlastnika ve srovnani se subjekty jinymi,
které se nachazeji ve stejné nebo srovnatelné situaci, se zachazi rozdilnym
zpUsobem, aniz by existovaly objektivni a rozumné divody pro uplatnény rozdilny
pFistup. Navrieny regulativ je nepfezkoumatelny, nebot odivodnéni s odkazem na
velikost HS nemize obstat. Sama velikost (plocha) HS nepfedurcuje miru dopravni
zatéze vyvolanou provozem. Navrhovatel zde pfimo uvaZzuje umisténi logisticky
naroénych provozl, aviak omezuje tim i pfipadné provozy dopravné nerusivé.
Podminka dostavby prelozky silnice 11/608-P je podminkou prakticky nesplnitelnou
a nerealizovatelnou v horizontu desitek let. Jedna se tudiz o podminku zastirajici
redlnou snahu o blokaci vystavby v plose N1.1.

IV. Dalsi nedostatky navrhu

E) Iracionalni a nezakonné vymezeni novych zastavitelnych ploch na ukor ploch
stavajicich Jedna se pfinejmensim o plochy Z02 a Z03, jejichz zastavitelnost je
podminéna dohodou o parcelaci a déale plochy Z10 a Z20, u nichz je podminka
vlozeni dat o tzemni studii do evidence UPC, resp. u plochy Z20 napojeni na silnici
11/608. Navrh UP timto bez prokdzani nemozinosti zastavitelnosti stavajicich
zastavitelnych ploch odfial moZnost zastavéni sou¢asnym vlastniklim, aby proti
tomu vymezil zastavitelné plochy takto komplikovanych plochach. De facto to
sméfuje ke stavu, kdy se jakykoliv rozvoj obce a vystavba zakonzervuje
prinejmensim na nékolik let. Plochy nové vymezené k zastavéni jsou nedisponuji
patficnou infrastrukturou a jsou zatizené imisemi hluku a prachu od blizkych
komunikaci (dalnice D8, komunikace I/16 a komunikace 11/608). V ndvrhu UP neni
dostatecné odlvodnéno, jaké konkrétni jiz vymezené zastavitelné plochy nebylo
moZné vyuZiti a z jakého dlvodu. Pro¢ bylo tfeba vymezit zastavitelné plochy jiné,
kdyz zménou funkénich ploch vzniknou souéasnym vlastnikim mnohamilidonové
Skody.

F) Vymezeni VPS pro stavby, jejichi realizace je imaginarni Navrh UP vymezuje
novou dopravni infrastrukturu kategorie mistnich komunikaci (D01 az DO05),
pricemz udajné potreba vymezeni ploch verejné prospésnych staveb pro tuto
infrastrukturu vyplyva z potreby rozvoje sité verejnych prostranstvi a zajisténi
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obsluhy zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou. Rozsah
vyplyva z vymezeni plochy vefejného prostranstvi pro realizaci

pozemni komunikace véetné chodnikl a plochy pro technickou infrastrukturu.
Vlastnik zde toliko namita, Ze takto Siroce koncipované vymezeni VPS neni
odlvodnéno zadnymi konkrétnimi zaméry obce, a tedy Ze omezeni z toho plynouci
budou zatéZovat vlastniky dotéenych pozemk( po mnoho let, aniz by byla
realizovana (a tedy za vyvlastnéni ndlezela adekvatni nahrada). Obec zde ziejmé
nezvazila nahradu, kterou bude pfipadné muset vyplacet vlastnikiim, viz usneseni
Rozsifeného senatu Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 1 Ao 1/2009 ze dne 21.
Cervence 2009, nebo zavéry v rozsudkd Nejvyssiho soudu zn. 25 Cdo 3444/2013 ze
dne 27. fijna 2015 a 22 Cdo 1425/2014 ze dne 26. dubna 2016. Jiz samotné
vymezeni verejné prospésné stavby na pozemku tak pro jeho vlastnika predstavuje
znacné omezeni jeho vlastnického prava. JiZ za toto omezeni by proto v vlastnikovi
méla ndlezet nahrada bez ohledu na skutecnost, Ze se mu dostane nahrady v rdmci
procesu vyvlastnéni.

G) Nesouhlas s vedenim vefejné komunikace (DN10) pfes pozemky p.¢. 870/7,
856/38, 856/39, 856/36 a 856/34 v k.U. Nova Ves u Nelahozevsi pres aredl po
pozemcich byvalého aredlu ZD Nova Ves. Jedna se o jednotny funkéni celek,
vyrobni aredl, ktery ma jiz nyni pfistup z vefejné komunikace ze dvou stran.
Nejedna se o verejné pristupny areal, ktery je jiz v souasné dobé dostatecné
zpristupnén vjezdy ze stavajicich verejnych komunikaci. Vedeni nové verejné
komunikace vyrobnim aredlem omezi jeho ostrahu a vyvola dodatecné naklady na
oploceni vzajemné oddélenych &asti arealu a zvysi naroky na vnitro arealovou
logistiku. Navrzena komunikace nema z dopravniho

feseni obce zadné opodstatnéni.

H) Nesouhlas s vedenim navrzeného biokoridoru RBK 37 pres 1617 v k.u. Nova Ves
u Nelahozevsi. Pozadovano prelozeni biokoridoru déale od hranice intravilanu
obce. Z vyjadreni Odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi Stredoceského kraje,
¢.j. 1359665/2012/KUSK/2 ze dne 10.11.2015, vyplyvaji nésledujici skuteénosti: a)
grafické piilohy ZUR jako Gzemné planovaci dokumentace na trovni kraje jsou
zpracovany v meéfitku 1:100 000, proto mohou vznikat pfi vymezeni urcité
nepfesnosti, proto je mozné jeho vymezeni az na Grovni Uzemniho planu obce.

b) Vzhledem k tomu, Ze Gzemni plan obce (zatim platny) byl schvalen pred
G¢innosti ZUR, nemohlo k pfesnému vymezeni biokoridoru dojit. ¢) KU konstatuije,
Ze z pohledu vlastnosti pozemkd, které nejsou zasadné odlisné. Koridor tedy muze
byt prelozen déle od hranice intravilanu obce. Vymezeni regionalniho biokoridoru
RBK 1119 nerespektuje koridory pro stavby ve vefejném zdjmu definované na
urovni PUR. Jedna se zejména o stavajici dalnici D8 a koridor VRT Praha — Berlin
(prvek VPS D40). Délnice D8 predstavuje v soucasné dobé pro vétsinu Zivocich(
prakticky neptekonatelnou prekdazku. Stavajici mistek pfes délnici neni vhodnym
objektem pro bezpecnou migraci Zivocichd. NavrZeny biokoridor RBK 1119 bude
naopak zdrojem stretll ZivoCichl s projizdéjicimi automobily, protoZe migrujici
Zivocichové budou pfivadéni k dalnici D8 a budou se pfirozené pokouset dalnici
prekonat. Jedinym zodpovédnym feSenim je prevedeni biokoridoru RBK 1119 pres
dalnici D8 a koridor VRT v souladu s platnou metodikou vymezovani tzemniho
systému ekologické stability vydané MZP v roce 2017. Uvedena metodika uvadi:
Uzemni stirety USES se silnicemi dalni¢niho typu pat¥i k nejvyznamnéjsim zdrojim
problém( v celém procesu navrhovani, vymezovani a vytvareni funkéniho USES. V
pripadé kfizeni biokoridori s komunikacemi dalni¢niho typu je z pohledu funkéni
spojitosti USES vidy t¥eba peclivé zvaZovat nezbytnost mimouroviiovych kfizeni (a
tedy i nezbytnost zachovani prostorové spojitosti), a to ve vazbé na jejich
efektivitu. V prvé radeé je k zajisténi funkéni spojitosti biokoridord vhodné vyuZzivat
stavajicich nebo planovanych mostd, pficemz nejvhodnéjsi jsou dalniéni mosty
umozniujici prichod biokoridoru podmostim bez omezeni jeho Sitky — tuto
podminku v3ak spliuji jen nékteré dalni¢ni mosty. V pfipadé patefnich
celostatnich trati, pfedevsim tzv. tranzitnich Zelezni¢nich koridord, je s ohledem
na zajisténi funkéni a prostorové spojitosti USES zadouci pro trasy biokoridors ve
zvysené

mife vyuZivat stdvajicich mimourovriovych kfizeni (pfednostné Zeleznicnich
mostU, eventualné mostu pres Zeleznici).

CH) Navrzené rozvojové plochy mezi intravilinem obce Nova Ves a dalnici D8
nerespektuji platné hygienické limity hluku emitovaného z dopravy. Uzemi je v
navrhu zarazeno jako plocha rekreacni a ¢astecné jako plocha prirodni pobytova.
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Na rekreacni plochy jsou povazovany za chranény venkovni prostor s hygienickym
limitem hluku, ktery je pro denni i no¢ni dobu stanoven na 60 dB (Plati pro hluk z
dopravy na dalnicich, silnicich I. a Il. tfidy a mistnich komunikacich I. a Il. tfidy v
uzemi, kde hluk z dopravy na téchto komunikacich je prevazujici nad hlukem z
dopravy na ostatnich pozemnich komunikacich). Protihlukova opatfeni na D8 byla
budovana s ohledem na vzdalenost obytné zastavby v dobé realizace stavby. S
vysokou pravdépodobnosti bude v uvedené plose limit hluku prekracovan. V
pfipadé navrzeného vloZeni obchvatu obce silnici 608 do uvedené plochy dojde k
navyseni zatiZzeni tohoto Uzemi rovnéz o hluk emitovany z provozu na této silnici.

1) NavrZzena rozvojova plocha mezi intravilanem obce Nova Ves a silnici prvni tfidy
1/16 Velvary — Mélnik nerespektuje hygienické limity pro hluk emitovany z dopravy
na pozemnich komunikacich. Dle hlukovych map publikovanych Ministerstvem
zdravotnictvi je navriené rozvojové Uzemi pro smiSenou obytnou zdastavbu
zatizeno nadlimitnimi emisemi hluku. To zasadné omezuje mozZnosti vystavby v
navrzeném Uzemi, a to jak z dlvodu nutnosti budovani opatreni proti imisim hluku,
tak s tim souvisejiciho hlediska ekonomické narocnosti vystavby.

J) Biokoridory a biocentra jsou navriena v rozporu s platnou metodikou
vymezovani Gzemniho systému ekologické stability vydané MZP v roce 2017.
Biokoridor RBK je veden pres dalnici D8 a koridor VRT, a¢ ve vzdalenosti pouhych
.1 060 m se nachazi dalni¢ni most, umozZnujici bezpecnou migraci viech druht
ZivoCichd. Metodika vymezovani Uzemniho systému ekologické stability
doporucuje minimalizovat soubéhy biokoridori s komunikacemi. Napfiklad
navrzené koridory LBK 145-1 a LBK 145-2 jsou v soub&hu s dalnici D8 a silnici 1/16.
LBK 145-2 je dale omezen plotem fotovoltaické elektrarny. Migrujici Zivocichové
jsou navadény p¥imo na silnici I/16. Vymezeni USES do budoucna limituje Gzemni
rozvoj obce Nova Ves z dGvodu tésného primknuti navrzenych prvk( USES k hranici
intravilanu obce v severni a severozapadni ¢asti intravilanu. V navrhu Uzemniho
planu obce Nova Ves je vhodné navrhnout prelozeni RBK 1119 tak, aby umoznil
bezpecnou migraci Zivocichl a nebyl v budoucnu limitujicim faktorem rozvoje
obce.

K) Navrh Uzemniho planu obce Nova Ves nerespektuje Politiku tizemniho rozvoje
CR a vytvaii predpoklady pro budouci stfety p¥i projednavéni vefejné prospésnych
staveb na ndrodni a mezindrodni drovni. Prioritnim cilem uzemniho planovani je
vytvaret podminky pro trvaly rozvoj Uzemi. NavrZeni rozvojovych zén do blizkosti
dopravnich koridor( vytvafi podminky pro budouci opravnény odpor jejich
obyvatel. V piipadé navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves se jedna predeviim o
smiené obytnou zdénu v blizkosti koridoru silnice 1/16. Potencidlné vyznamny
konflikt pfi projednavani verejné prospésnych staveb mlize predstavovat vedeni
RBK 1119 pres koridor VRT (vykres VPS, prvek D40). Potenciadlné vyznamny konflikt
pfi projednavéani vefejné prospésnych staveb mdzZe predstavovat navriené
biocentrum LBC 235 (U41) v koridoru silnice 1/16.

VI. Shrnuti a zavéreény navrh

S ohledem na shora uvedené vlastnik navrhuje, aby pofizovatel Uzemniho planu
ve spolupréci s obci Nova Ves odstranil vady navrhu Uzemniho planu, které brani
jeho zakonnému schvaleni, eventudalné aby Navrh Uzemniho plénu obce Nova Ves
byl posouzen v procesu SEA podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
zamérQ na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisl, a aby novy navrh
Uzemniho plédnu Nova Ves zahrnul - plochy pozemk( p.¢. 1411, 1412, 1413, 1414,
1415, 1416, 1417, 1418, 1419, 1420, 1807, 1808, 1809 a 1810, zapsanych na LV ¢.
464 v katastralnim Uzemi Nova Ves u Nelahozevsi, u Katastralniho Uradu pro
Stifedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, do funkéni plochy smiSené obytné
(O) nebo smiSené vyrobni (V) se zachovanim pfipustného vyuziti Uzemi dle
stavajicich regulativi platného Uzemniho planu Nova Ves.

Pfilohy ve spisu:

e 2x0dhad trini ceny nemovitosti ze dne 23.12.2019

e Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani k zaméru ,Novd Ves —
Rozsifeni aredlu AMK Trans“ ze dne 12.09.2019 pod ¢.j. MUKV 69884/2019

e Situacni vykres zaméru ,Nova Ves — Rozsireni aredlu AMK Trans”
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NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

A, B, C/Pfedmétné pozemky jsou definovany plochou P - pfirodni. Tato plocha
umoziuje cinnosti, stavby a opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny (zejména
zvlasté chranéna Uzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané c¢asti uzemniho
systému ekologické stability a souvisejici pfirodné hodnotné plochy a ¢innosti a
stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb pro zemédélstvi). V této plose nelze
umistovat skladovaci odstavné a skladovaci plochy popisovaného charakteru.
Plocha ptirodni je vymezena na predmétném pozemku s ohledem na ochranu
zemédélského pudniho fondu (I. a Ill. tfida ochrany ZPF) a prvkd uzemniho
systému ekologické stability (tzv. USES), konkrétné regionalniho biokoridoru RK
1119, vymezeného Zasadami Gzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje, v
platném znéni. Regionalni biokoridor je ndvrhem Uzemniho planu zpfesnén na
podkladu katastralni mapy. V misté pribéhu po severnim okraji ¢asti obce Nova
Ves je RK 1119 reSen dle prlbéhu porostd, pGd a pfirodnich spolecenstev v
souladu s pozadavky ZUR, tedy pfimknuty k severnimu okraji zastavéného tzemi
obce. Vedeni biokoridoru akcentuje kvalitu p@idy pod navrienym USES a umozni
pfi jeho realizaci organické propojeni krajiny, zéstavby a terénu. Re$eni USES dale
nesleduje nevhodny navrh biocentra LBC 208 (dle Generelu USES ORP Kralupy n.V.
a zmény ¢.2 UP Nova Ves) na plochach trodnych plid podél délni¢niho télesa a
vhodnéji prechazi pres dalnici D8 smérem k severu a pokracovanim regionalniho
biokoridoru RK 1119. RK 1119 je vymezen v ZUR jako vefejné prospéiné opatieni
¢.RK1119 Podmoklina - K 57. Vymezeni U30, U31 a U40 respektuje vymezeni VPO
v ZUR. Navrh teseni prvk USES vychazi mimo ZUR z plivodniho Gzemniho planu
obce, kde byl veden v souladu s platnymi ZUR po severni hranici zastavéného
uzemi obce.

D/ Sousedni haly jsou stavby, které se zde nachazeji historicky. S ohledem na
stdvajici podminky uzemniho planu byl regulativ jesté ,zmirnén“ jelikoz byla
moZnost zastavéni zménéna z 200 m2 na 500 m2.

E/ Podminku dohody o parcelaci maji plochy proto, Zze bez nich je koordinace
rozvoje v danych plochach témér nemozna pfi nutnosti pInéni vyméry verejnych
prostranstvi a Sitky komunikaci.

F/ Na pozemcich jsou vymezena vefejna prostranstvi, kterd svym vyznamem a
Uéelem zptistupriuje pozemky rodinnych domu dle § 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. Takové verejna prostranstvi pro obousmérnou komunikaci musi mit alespon 8
m v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, § 22 odst. 2.

G/ Dopravni opatfeni DN10 fesi napojeni vefejnych prostranstvi obce na pfelozku
silnice 11/608 a budouci strukturu plochy smiSené vyrobni. S ohledem na vypusténi
dopravniho opatfeni DNO2 je vypusténo dopravni opatfeni DN10 a DN11 vcetné
plochy verejného prostranstvi ostatniho VPg.

H, J/ Biokoridor je veden v souladu se ZUR Stfedoceského kraje a zpfesnén v
souladu se zdkonem. (viz. vyhodnoceni A, B a C).

CH, 1/Plocha ptirodni pobytovd je zde navrzena tak, aby jeji realizace (vysadba
zelené) pomohla s odhluénénim/odclonénim stavajiciho centra obce Nova Ves.
K/ Sttet Biokoridoru a trasy VRT bude fesSen v fizenich o umisténi staveb, kterym
bude jako podklad slouzit mj. i Uzemni plan, kde je stfet patrny a bude ho nutné
upresnit.

Petr Kysilka, nar.:11.09.1967, Novd Ves 39, 277 52 a Pavla Kysilkovd nar.:
23.07.1968, Nova Ves 39, 277 52 v zastoupeni KVB advokatni kanceldf s.r.o., IC:
01460412, Teplého 2786, 530 02 Pardubice; ze dne 22.01.2020 pod ¢&.j.: MUKV
7078/2020 VYST

Petr Kysilka, nar. 11. 9. 1967, Pavla Kysilkova, nar. 23. 7. 1968, spole¢né bytem
Nova Ves 39, 277 52 Nova Ves, (dale jen ,podatelé” ¢i ,vlastnici), jsou v rdmci
spoleéného jméni manzel( vlastniky pozemku parc. ¢. 66/1 zapsaného na LV ¢. 439
vedeném u Katastralniho Gradu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté
Meélnik, pro obec Nova Ves a katastralni izemi Nova Ves u Nelahozevsi. Podatelé
v zastoupeni zmocnénym advokatem timto podanim radné a véas uplatiujin a m
i t k y k ndvrhu opatteni obecné povahy — Uzemniho planu Nova Ves (dale jen
,Uzemni plan“) v podobé zveiejnéné pro verejné projednani konané dne 15. ledna
2020. Namitky se dotykaji jak pozemku podateld, tak soudasné i konceptu
uzemniho planu jako celku, pficemz je podatelé blize specifikuji a

zdGvodnuji nize.
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I. Zasadni zdsah do Ustavné garantovanych prav podatell Jak bylo predestifeno
vysSe, podatelé jsou (v ramci SIM) vlastnici pozemku, ktery nabyli (spolecné s
pozemkem parc. €. 66/2) na zdkladé kupni smlouvy v roce 2014. Tyto pozemky byly
podateli koupeny predevsim z divodu budouci realizace jejich zaméru — vystavby
4 rodinnych domd, s ¢imz dle tehdejsiho vyjadreni obce Nova Ves i Méstského
uradu Kralupy nad Vltavou, odboru vystavby a uUzemniho planovani, nebyl z
hlediska platné tzemné planovaci dokumentace. V rdmci realizace tohoto zaméru
byl vybudovan i vodovodni fad, do kterého podatelé investovali pfiblizné 300.000,-
K¢, jakoz i pripojka elektrické energie a realizovana oprava mistni komunikace. Ze
strany podatell tedy doslo nejen k obnové zanedbané plochy obou pozemkd,
nybrz doslo ke zprajezdnéni vefejné komunikace na pozemku parc. ¢. 1060/2 ve
vlastnictvi obce Nova Ves, a to na naklady podatel. Dale je nezbytné uvést, ze
zamér podatell je v souladu s doposud platnou Uzemné planovaci dokumentaci
obce Nova Ves — dle Zmény €. 2 izemniho planu obce Nova Ves se v pripadé jejich
pozemku jedna o plochu BV — obytna zéstavba venkovského typu, ktery vystavbu
rodinnymi domy pfimo predpoklada, a s ¢ehoZ podatelé vychazeli, kdyZz pozemky
zakoupili s vidinou budouciho vyuziti pro bydleni své, ale i blizké rodiny. Podatelé
v dobré vite vynaloZili zna¢né sili i finan¢nich prostredkl k postupné realizaci
jejich zaméru — vystavbé 4 rodinnych domu, nicméné aktualné projednavana
navrh Uzemniho planu, proti nému? broji témito namitkami, je radikalni
nepredvidatelnou zménu ve funkénim vyuZiti pozemku podateld, jelikoZ tento
jejich pozemek je aktudlné z drtivé Casti zarazeny do ploch N — smiSené
nezastavéné Uzemi, coZ zamér podatelll absolutné znemozfiuje a pozemky
znehodnocuje. Stalo se tak v kontrapozici k dfivéjsi regulaci obsazené v izemnim
planu obce Nova Ves, ktery na pozemku podatell nejen pfipoustél, ale vyslovné
vymezoval ¢asti pro umisténi staveb pro bydleni, k realizaci zaméru vystavby tak
navrhovatele de facto vybizel, a to v celém jeho rozsahu. Navrh Uzemniho planu
vdak na drtivé vétsiné pozemku parc. ¢. 66/1 nyni znemozriuje jakoukoliv pro
podatele smysluplnou vystavbu (za takovou nelze povaZovat drobné stavby v
krajiné ci stavby pro lesnictvi), a to i dosud vyslovné pfipustnou vystavbu napft.
rodinnych dom. A pravé z toho divodu, Ze je na pfedmétném pozemku pfipustna
vystavba pravé rodinnych domd, tento pozemek podatelé nabyvali do svého
vlastnictvi za cenu stavebniho pozemku, kvali cemuz si museli vzit hypotécéni Gvér,
ktery dodnes splaci. V souladu s usnesenim rozsiteného sendtu Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 21. ¢ervence 2009, ¢. j. 1 Ao 1/2009-120, mimo jiné pro
prijeti nového Uzemniho planu ¢i jeho zménu vcetné zmény souvisejicich
regulativll Uzemniho planu plati, Ze: ,podminkou zdkonnosti zemniho planu je,
Ze veskerd omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji
Ustavné legitimni a o zakonné cile opfené davody a jsou ¢inéna jen v nezbytné
nutné mire a nejSetrnéjsim ze zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému
cili, nediskrimina¢nim zpUsobem a s vyloucenim libovlle (zdsada subsidiarity a
minimalizace zasahu). Za predpokladu dodrzeni zasady subsidiarity a minimalizace
zasahu miZe Uzemnim planem (jeho zménou) dojit k omezenim vlastnika nebo
jiného nositele vécnych prav k pozemkdm ¢i stavbam v zemi regulovaném timto
planem, nepresahnou-li spravedlivou miru; takovd omezeni nevyzaduji souhlasu
dotycného vlastnika a tento je povinen strpét je bez nahrady.” Tyto uvedené
podminky zdkonnosti Uzemniho planu jsou podminkami kumulativnimi, tzn. Ze,
neni-li néktera z uvedenych podminek splnéna, je to zdsadné divodem pro zruseni
uzemniho planu, doslo-li by k jeho vydani v této podobé, coz potvrzuje i rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. fijna 2013, €. j. 8 Ao 1/2011-257. V dané véci
je tedy nutné se zabyvat proporcionalitou a spravedlivou mirou onoho zasadniho
omezeni vlastnického prava podatel(. Podatelé uvadéji, Ze si jsou védomi toho, Ze
obci Nova Ves svéddi pravo na samospravu, je? je garantovano ¢l. 8 Ustavy CR.
Projevem tohoto prava je pak mimo jiné pravomoc obci, regulovat vyuziti svého
uzemi prostiednictvim Uzemniho planu a rozhodnout o tom, jaké budou rozumné
a legitimni podminky pro vystavbu v jednotlivych ¢astech (napf. obec muze
vytvofit v uréitém misté prdmyslovou zénu, jinde naopak prostory vyhrané pro
bydleni). Nicméné ani toto pravo obci neni pravem absolutnim a bez dal$iho
nadfazenym vSem ostatnim, naopak vidy je tfeba toto pravo vnimat pravé jako
jedno z mnoha rovnocennych zakladnich prav a svobod, kterézto se miZe (a v praxi
se to Casto déje, ¢irym pfipadem je pak pravé i situace podatel(l) dostat do kolize
s dal$imi pravy a zasadnim zplsobem se jich pfinejmensim dotknout, jejich vykon
znaéné omezit nebo jej v zdsadé i znemoznit. V pfipadé podatell dochazi pravé ke
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stfetu mezi pravem na samospravu obce Nova Ves a zakladnimi lidskymi pravy
podatelll, tedy zejména pravem vlastnit majetek a pokojné jej uzivat. Nadto je
tfeba tu opakované poukazat i na jeden z elementarnich principd demokratického
pravniho statu, kterymzto je nepochybné i princip pravni jistoty a predvidatelnost
prava a pravni Upravy. Tento je v daném pripadé akcelerovan skutecnosti, ze
podatelé investovali své a pUjéené prostfedky do pozemku s vidinou vystavby
bydleni pro sebe a blizkou rodinu, kupni cenu budou desitky let splacet, a pfitom
by jim takto zdsadni zména funkéniho regulativu Uzemi méla podstatnou cast
pozemku znehodnotit, aniz by méli jednoznacnou jistotu, Ze jim budou ¢astka ve
vysi znehodnoceni a prostfedky investované do projektové pripravy stavby vibec
kompenzovany. Pro posuzovani proporcionality v ptipadé problematiky opatfeni
obecné povahy je uZivdn Nejvyssim spravnim soudem modifikovany test, kdy
Nejvys$si spravni soud ve svém rozsudku ze dne 27. zafi 2005, €. j. 1 Ao 1/2005-98,
akcentoval (podatelé pro Uplnost dodavaji, Ze obecné kroky jako jsou pravomoc
spravniho orgéanu, plGsobnosti apod. nejsou feseny, zaméruje se predevsim na
posledni ¢ast, tj. krok komplexniho testu pro posuzovani opatieni obecné povahy,
ve zbytku lIze odkazat na citované rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu): ,Za
zavéreény krok algoritmu (testu) povazuje soud prezkum obsahu napadeného
opatreni obecné povahy z hlediska jeho proporcionality. Proporcionalitu soud
vnima dvéma zplsoby — v jejim uzsim a SirSim smyslu. Proporcionalitou v Sirsim
smyslu soud chape obecnou primérenost pravni regulace. Mezi zakladni atributy
pravniho statu patfi pfimérenost prava a z tohoto dlivodu je ukolem mimo jiné
pravé i soudni moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému usporadani
spolecenskych vztah(. Soud se proto v ramci prezkumu souladu opatfeni obecné
povahy se zakonem vénuje téz otazkam,

* zda napadené opatieni obecné povahy viibec umoziiuje dosahnout sledovany cil
(kritérium vhodnosti),

¢ zda opatreni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze
|épe dosahnout jinym legislativnim prostifedkem (kritérium potrebnosti),

e zda opatreni obecné povahy omezuje své adresaty co nejméné (kritérium
minimalizace zasaha);

* v neposledni fadé soud také zkoumd, zda je nasledek napadeného opatreni
obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova
smyslu).”

Podatelé se vsak obavaji, Ze v daném pfipadé ani takovato Uvaha a pomérovani
vzajemnych prav obce Nova Ves a podatell nebyla ucinéna, a obec se tak rozhodla
bez dalSiho zdlvodnéni v rozporu s judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu
uprednostnit své pravo na samospravu a radikalnim zplGsobem zasahnout do
vlastnického prava podateld, a tak jejich vlastnické pravo ve vztahu k prevazujici
Casti pozemku parc. €. 66/1 de facto vyprazdnit. NapInéni jednotlivych krok( testu
proporcionality predestfenym v citovaném rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu
Ize i pfes absentujici odUvodnéni jen stézi predpokladat, a to predevsim ve vztahu
k nutnosti minimalizace zasahu do prav adresatd, tj. zasaZeni jejich prav a
opravnénych zajmi co nejmensim zplsobem. Dostateéné odlvodnéni takto
zasadni zmény funkéni plochy navrh UP neobsahuje. Jak plyne ji? ze shora
uvedeného, dle dosavadniho Uzemniho pldnu jsou podatelé opravnéni na svém
pozemku realizovat stavebni ¢innost — vystavbu rodinnych doma. Navrh Uzemniho
planu pak naopak pfinasi zcela neimérné omezeni, nebot v podstaté prava
podatelll zcela popird. Nejedna se tedy o jakoukoliv minimalizaci zasahd, jelikoz
obec Nova Ves mimofadné intenzivnim zplsobem v zasadé vylucuje dalsi vyuziti
prevazné Casti pozemku podatell, ackoliv ti jiz uCinili cetné kroky k realizaci svého
zaméru v podobé vystavby rodinnych dom, na které vynaloZili znacné mnoZstvi
energie, Usili a finan¢nich prostfedkd, navic sama obec Nova Ves vyslovila s jejich
zamérem k déleni pozemkud souhlas, a to vyjadienim ze dne 6. 11. 2019, ¢.j.
1514/19/0U, a tedy byla se zamérem vystavby 3 rodinnych domu (k jednomu
stavajicimu)  podrobné  seznamena. Jakékoliv  odlvodnéni  tohoto
nepochopitelného a intenzivniho zasahu obce pritom v ndvrhu Uzemniho planu
absentuje, coz jej Cini nezdkonnym.

Il.  Nepfezkoumatelnost dosavadniho ndvrhu a nedostate¢né zjisténi a
vyhodnoceni skutkového stavu pro Ucely Uzemniho planu Podatelé déle namitaji,
Ze navrh uzemniho planu je nepodloZeny, neprezkoumatelny a nespravny, nejen z
divodl uvedenych v pfedchozich odstavcich. Jak bylo vyse predestfeno, obec
Nova Ves vyjima nékterd pozemky (i jejich vétSinovou ¢ast) z moznosti zastavéni,
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a to i presto, Zze k témto pozemklm je aktualné vybudovana souvisejici vefejna
technicka a v zdsadé téz dopravni infrastruktura a naproti tomu vymezuje plochy
k zastaveni v lokalitach, které nejenomze touto infrastrukturou nedisponuiji, ale
navic se nachazeji v bezprostfedni blizkosti rusnych komunikaci (dalnice DS,
komunikace 1/16 a komunikace 11/608). Jedna se tak o plochy, které sice navrh
Uzemniho planu zafazuje k zastavitelnym plocham bez dal$iho odtivodnéni,
nicméné ani tak nebude na predmétnych plochach v zdsadé mozné realizovat
jakoukoliv vystavbu pravé z divodu tésné blizkosti komunikaci, potazmo zdrojl
hlukovych a prachovych imisi. Nejenomze vlastnici dotéenych pozemk ¢i jejich
pravni nastupci zfejmé nebudou mit valny zdjem na vystavbé v téchto mistech,
soucasné pak vystavba bude z divodu pfisnych hlukovych a jinych hygienickych
limitd v zdsadé znemozinéna ¢i podstatnym zplsobem omezena z dlvodu
ekonomické nevyhodnosti. Ta je umocnéna skutecnosti, Ze nové vymezované
plochy k zastavéni jsou v nemalé mife zahrnuté v I. tfidé, coZz znameng, Ze ji lze pro
ucely vystavby odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné
prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu (viz § 4
odst. 3 zakona o ochrané ZPF) Podatelé v tomto sméru alespon pfikladem zminuiji,
Ze v pripadé pozemkd parc. ¢. 496/32, 457/1, 1438, 1439, 1440, 1442 v
katastralnim Gzemi Nova Ves u Nelahozevsi jsou tyto pozemky navrhem Uzemniho
planu nové zarazeny do ploch R — plochy rekreace, tedy k takovym, které umoznuji
vystavbu, primarné pro rekreaci. Obec Nova Ves vsak zcela prehliZi skutecnost, Ze
tyto pozemky podléhaji ochrané zemédélského ptdniho fondu a nezanedbatelné
ekologicka jednotka 1.01.00). Jedna se tak o nejcennéjsi pldy, které Ize odejmout
ze zemédélského pudniho fondu pouze vyjimecné. Ackoliv je pozemek podatelli
téz zarazen do zemédélského pldniho fondu, nejedna se o natolik cennou
zemédélskou pldu, kterou by bylo moiné ze zemédélského pudniho fondu
odejmout pouze vyjimecné. Obec Nova Ves tedy nepochybné nedostatecné zjistila
a vyhodnotila situaci v lokalitach, ve kterych dochazi k takto radikalni zméné
zarazeni pozemku do funkénich ploch. Pro takovy postup obce nelze Zel spatfovat
74dné racionalni zd@ivodnéni, ostatné i odGvodnéni navrhu Uzemniho plénu je v
tomto sméru znaéné strohé a tudi? nepfezkoumatelné. V navrhu UP neni proto
dostatecné odlvodnéno, jaké konkrétni jiz vymezené zastavitelné plochy nebylo
moZné vyuZiti a z jakého dlvodu. Pro¢ bylo tfeba vymezit zastavitelné plochy jiné,
kdyz zménou funkénich ploch vzniknou souéasnym vlastnikim mnohamilidonové
Skody.

IIl. Vymezeni plochy vefejného prostranstvi na pozemku p.€. 1774 v k.U. Nova Ves
u Nelahozevsi

Podatelé poukazuji na to, Ze pres drivéjsi tvrzeni obce, Ze na pozemku p.¢. 1774,
kde se nachazi v soucasné dobé ucelovd komunikace — vyjezdéna polni cesta,
nebude budovana zpevnénd komunikace, je jiz pfipraven projekt na rekonstrukci
této komunikace ve zpevnénou (asfaltovou) komunikaci, a to ve spolupraci s
Pozemkovym Gradem CR. V navrhu UP je tato plocha zahrnuta v plochach VP —
cesty, verejna prostranstvi. Jestlize dojde k realizaci vybudovani zpevnéné
komunikace, byt nikoliv obci, ale s jejim souhlasem a védomim na naklady
Pozemkového Uradu, pak je zasadnim zplsobem zpochybnéna ta ¢ast odlvodnéni
navrhu UP, ktera se vztahuje na funkéni zménu, dle niz pozemek podateld p.¢. 66/1
nelze ze 2/3 plochy zastavét, resp. je nutno vyjmout ze zastavitelnych ploch, nebot
zde schazi napojeni na komunikaci a sité. Jak vyplyva z projektu, ktery tvofi prilohu
¢. 2 téchto namitek, pristupnost pozemkl je dostatecnd jiz ze stavajici verejné
komunikace na pozemku p.¢. 1060/2, a to véetné nezbytnych siti VTI, za Ucéelem
umisténi 3 rodinnych dom. Jako oddvodnéni navrhu zmény tudiz nemuzZe obstat
to, ze pozemky (nejen podatel(l) v této Casti jsou z ,jizni strany” nepfistupné z
verejné pozemni komunikace.

IV) Iraciondlni a nezdkonné vymezeni novych zastavitelnych ploch na ukor ploch
stavajicich. Jedna se pfinejmensim o plochy Z02 a Z03, jejichZ zastavitelnost je
podminéna dohodou o parcelaci a dale plochy Z10 a Z20, u nichZ je podminka
vloZeni dat o Gzemni studii do evidence UPC, resp. u plochy Z20 napojeni na silnici
11/608. Navrh UP timto bez prokazani nemoznosti zastavitelnosti stavajicich
zastavitelnych ploch odrial moZnost zastavéni sou¢asnym vlastnik(im, aby proti
tomu vymezil zastavitelné plochy takto komplikovanych plochach. De facto to
sméruje ke stavu, kdy se jakykoliv rozvoj obce a vystavba zakonzervuje
pfinejmensim na nékolik let. Plochy nové vymezené k zastavéni jsou, nedisponuji
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patficnou infrastrukturou a jsou zatizené imisemi hluku a prachu od blizkych
komunikaci (dalnice D8, komunikace /16 a komunikace 11/608). V ndvrhu UP neni
dostatecné odlvodnéno, jaké konkrétni jiz vymezené zastavitelné plochy nebylo
mozné vyuZiti a z jakého dlvodu. Pro¢ bylo tfeba vymezit zastavitelné plochy jiné,
kdyz zménou funkénich ploch vzniknou soucasnym vlastnikim mnohamilionové
Skody.

V) Vymezeni VPS pro stavby, jejichZ realizace je imaginarni

Navrh UP vymezuje novou dopravni infrastrukturu kategorie mistnich komunikaci
(D01 az DO5), pticemz udajné potfeba vymezeni ploch verejné prospésnych staveb
pro tuto infrastrukturu vyplyva z potfeby rozvoje sité vefejnych prostranstvi a
zajisténi obsluhy zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou.
Rozsah vyplyva z vymezeni plochy verejného prostranstvi pro realizaci pozemni
komunikace véetné chodnik(l a plochy pro technickou infrastrukturu. Vlastnik zde
toliko namitd, Ze takto Siroce koncipované vymezeni VPS neni odlvodnéno
zadnymi konkrétnimi zaméry obce, a tedy Ze omezeni z toho plynouci budou
zatéZovat vlastniky dotéenych pozemkd po mnoho let, aniz by byla realizovana (a
tedy za vyvlastnéni ndlezela adekvatni nahrada). Obec zde ziejmé nezvézila
nahradu, kterou bude pripadné muset vyplacet vlastnikim, viz usneseni
Rozsifeného senatu Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 1 Ao 1/2009 ze dne 21.
Cervence 2009, nebo zavéry v rozsudkd Nejvyssiho soudu zn. 25 Cdo 3444/2013 ze
dne 27. fijna 2015 a 22 Cdo 1425/2014 ze dne 26. dubna 2016. Jiz samotné
vymezeni verejné prospésné stavby na pozemku tak pro jeho vlastnika predstavuje
znacné omezeni jeho vlastnického prdava. Jiz za toto omezeni by proto vlastnikovi
méla ndlezet nahrada bez ohledu na skutec¢nost, Ze se mu dostane nahrady v rdmci
procesu vyvlastnéni.

VI) Nesouhlas s vedenim verejné komunikace (DN10) pfes pozemky p.¢. 870/7,
856/38, 856/39, 856/36 a 856/34 v k.U. Nova Ves u Nelahozevsi pres aredl po
pozemcich byvalého aredlu ZD Nova Ves. Jedna se o jednotny funkéni celek,
vyrobni aredl, ktery ma jiz nyni pfistup z verfejné komunikace ze dvou stran.
Nejedna se o verejné pristupny areal, ktery je jiz v souCasné dobé dostatecné
zpristupnén vjezdy ze stavajicich verejnych komunikaci. Navrzena komunikace
nema z hlediska dopravniho feSeni obce Zddné opodstatnéni.

VIl) Nesouhlas s vedenim navrzeného biokoridoru RBK 37 pies 1617 v k.u. Nova
Ves u Nelahozevsi.

Pozadovano preloZeni biokoridoru dale od hranice intravildnu obce. Z vyjadreni
Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Stredoceského kraje, C.j.
1359665/2012/KUSK/2 ze dne 10.11.2015, vyplyvaji nasledujici skutecnosti:

a) grafické piilohy ZUR jako uzemné planovaci dokumentace na Grovni kraje jsou
zpracovany v meéfitku 1:100 000, proto mohou vznikat pfi vymezeni urcité
nepresnosti, proto je mozné jeho vymezeni az na Urovni tzemniho planu obce.

b) Vzhledem k tomu, Ze Gzemni plan obce (zatim platny) byl schvalen pred
Gcinnosti ZUR, nemohlo k pfesnému vymezeni biokoridoru dojit.

¢) KU konstatuje, 7e z pohledu vlastnosti pozemkal, které nejsou zasadné odligné.
Koridor tedy mize byt pfelozen dale od hranice intravilanu obce.

Vymezeni regionalniho biokoridoru RBK 1119 nerespektuje koridory pro stavby ve
vefejném zdjmu definované na Urovni PUR. Jednd se zejména o stavajici dalnici D8
a koridor VRT Praha — Berlin (prvek VPS D40). Dalnice D8 predstavuje v soucasné
dobé pro vétsinu zivoCichl prakticky nepfekonatelnou prekazku. Stavajici mastek
pres dalnici neni vhodnym objektem pro bezpec¢nou migraci Zivocich. Navrieny
biokoridor RBK 1119 bude naopak zdrojem stfetl Zivocichl s projizdéjicimi
automobily, protozZe migrujici Zivocichové budou privadéni k dalnici D8 a budou se
prirozené pokouset dalnici pfekonat. Jedinym zodpovédnym fesenim je prevedeni
biokoridoru RBK 1119 pres dalnici D8 a koridor VRT v souladu s platnou metodikou
vymezovani Gzemniho systému ekologické stability vydané MZP v roce 2017.
Uvedenda metodika uvéadi: uzemni stiety USES se silnicemi dalni¢niho typu patfi k
nejvyznamnéjsim zdrojim problém0 v celém procesu navrhovani, vymezovani a
vytvareni funkéniho USES. V ptipadé kiizeni biokoridord s komunikacemi
dalni¢niho typu je z pohledu funkéni spojitosti USES vidy tfeba peclivé zvazovat
nezbytnost mimouroviovych kfizeni (a tedy i nezbytnost zachovani prostorové
spojitosti), a to ve vazbé na jejich efektivitu. V prvé fadé je k zajisténi funkcni
spojitosti biokoridor( vhodné vyuZivat stavajicich nebo planovanych mostd,
pficemZ nejvhodnéjsi jsou dalniéni mosty umoziujici prichod biokoridoru
podmostim bez omezeni jeho Sitky — tuto podminku vsak splnuji jen nékteré
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dalniéni mosty. V pfipadé patefnich celostatnich trati, pfedevsim tzv. tranzitnich
Zelezni¢nich koridord, je s ohledem na zajisténi funkéni a prostorové spojitosti
USES 7adouci pro trasy biokoridorli ve zvy$ené mife vyuZivat stavajicich
mimoduroviovych kfizeni (pfednostné Zelezni¢nich mostd, eventualné mostl pres
Zeleznici).

VIIl) Navrzené rozvojové plochy mezi intravilinem obce Novéa Ves a dalnici D8
nerespektuji platné hygienické limity hluku emitovaného z dopravy.

Uzemi je v navrhu zafazeno jako plocha rekreaéni a ¢asteéné jako plocha prirodni
pobytova. Na rekreacni plochy jsou povazovany za chranény venkovni prostor s
hygienickym limitem hluku, ktery je pro denni i no¢ni dobu stanoven na 60 dB
(Plati pro hluk z dopravy na dalnicich, silnicich I. a II. tfidy a mistnich komunikacich
1. a Il. tfidy v Gzemi, kde hluk z dopravy na téchto komunikacich je prevaZzujici nad
hlukem z dopravy na ostatnich pozemnich komunikacich). Protihlukova opatfeni
na D8 byla budovéana s ohledem na vzdalenost obytné zastavby v dobé realizace
stavby. S vysokou pravdépodobnosti bude v uvedené plose limit hluku
prekracovan. V pfipadé navrZzeného vloZeni obchvatu obce silnici 608 do uvedené
plochy dojde k navyseni zatiZzeni tohoto Gzemi rovnéz o hluk emitovany z provozu
na této silnici.

IX) NavrZzena rozvojova plocha mezi intravildnem obce Nova Ves a silnici prvni tfidy
1/16 Velvary — Mélnik nerespektuje hygienické limity pro hluk emitovany z dopravy
na pozemnich komunikacich.

Dle hlukovych map publikovanych Ministerstvem zdravotnictvi je navrzené
rozvojové Uzemi pro smisenou obytnou zdstavbu zatizeno nadlimitnimi emisemi
hluku. To zdsadné omezuje moznosti vystavby v navrzeném Uzemi, a to jak z
dlvodu nutnosti budovani opatfeni proti imisim hluku, tak s tim souvisejiciho
hlediska ekonomické narocnosti vystavby. Tento navrh se pfitom dotyka prav
podatelll tim zpUsobem, Ze jim je ndvrhem odejmuta moznost zastavét 2/3 jejich
pozemku, kde maji redlny zdjem o vystavbu, a kde nejen Ze umisténi staveb nic
nerusi, ale ani budouci uZivatelé staveb nebudou ruseni nepfimérenymi imisemi,
a proti tomu se navrhuji rozvojové plochy v mistech, kterd jsou vystavena
neprimérenym hlukovym imisim z dopravy na pozemnich komunikacich. Zcela
iracionalné se tak rusi zastavitelné plochy tam, kde skutecné lze stavét stavby pro
bydleni a v klidném prostredi Zit a vymezuji se tam, kde zastavba RD z hlediska
hlukovych a ekonomickych ukazatelll nejen Ze nedava smysl, nybrz bude patrné i
nemozna.

X) Biokoridory a biocentra jsou navriena v rozporu s platnou metodikou
vymezovéni izemniho systému ekologické stability vydané MZP v roce 2017.
Biokoridor RBK je veden pres dalnici D8 a koridor VRT, a¢ ve vzdalenosti pouhych.
1 060 m se nachazi dalni¢ni most, umoznujici bezpecnou migraci vsech druh(
ZivoCichd. Metodika vymezovani Uzemniho systému ekologické stability
doporucuje minimalizovat soubéhy biokoridorli s komunikacemi. Napfiklad
navrzené koridory LBK 145-1 a LBK 145-2 jsou v soubéhu s dalnici D8 a silnici 1/16.
LBK 145-2 je dile omezen plotem fotovoltaické elektrarny. Migrujici Zivocichové
jsou navadény pfimo na silnici 1/16. Vymezeni USES do budoucna limituje Gzemni
rozvoj obce Nova Ves z dGvodu tésného primknuti navrzenych prvk( USES k hranici
intravildnu obce v severni a severozapadni ¢asti intravilanu. V navrhu Uzemniho
planu obce Nova Ves je vhodné navrhnout preloZeni RBK 1119 tak, aby umoznil
bezpeénou migraci Zivolicht a nebyl v budoucnu limitujicim faktorem rozvoje
obce.

X1) Navrh Uzemniho planu obce Nové Ves nerespektuje Politiku Gizemniho rozvoje
CR a vytvaii predpoklady pro budouci stfety p¥i projednéavéni vefejné prospésnych
staveb na ndrodni a mezindrodni Grovni.

Prioritnim cilem Gzemniho planovani je vytvaret podminky pro trvaly rozvoj Gzemi.
NavrzZeni rozvojovych zén do blizkosti dopravnich koridord vytvafi podminky pro
budouci opravnény odpor jejich obyvatel. V pfipadé navrhu Uzemniho planu obce
Nova Ves se jedna predevsim o smiSené obytnou zénu v blizkosti koridoru silnice
1/16.

Potencidlné vyznamny konflikt pfi projednavani verejné prospésnych staveb muze
predstavovat vedeni RBK 1119 pres koridor VRT (vykres VPS, prvek D40).
Potencidlné vyznamny konflikt pfi projednavani verejné prospésnych staveb mize
predstavovat navrzené biocentrum LBC 235 (U41) v koridoru silnice 1/16.
Zavérecny navrh
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S ohledem na shora uvedené podatelé navrhuiji, aby pofizovatel Uzemniho planu
ve spolupréci s obci Nova Ves odstranil vady navrhu Uzemniho planu, které brani
jeho zakonnému schvaleni, eventualné aby Navrh Uzemniho planu obce Nova Ves
byl posouzen v procesu SEA podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
zamér( na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisl, a aby novy navrh
Uzemniho planu Nova Ves zahrnul

- plochy pozemkd parc. €. 66/1 v k. 4. Nova Ves u Nelahozevsi, zapsaném na LV €.
439 u Katastralniho Gradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, do
funkéni plochy smisené obytné (O) s pfipustnym vyuzitim — ¢innosti a stavby pro
bydleni a s bydlenim bezprostifedné souvisejici.

Prilohy ve spisu:

e Situacni vykres zaméru ,Studie rozdéleni pozemka“

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Predmétny pozemek je Castecné zafazen do zastavitelnych ploch v ¢asti pfiléhajici
k silnici 111/24032 z dGvodu celistvosti a dokonceni zéstavby pfi silnici k Sazené v
souladu s poZzadavky urbanistické koncepce, kap. ¢/3 ,,Zastavbu Nové Vsi rozvijet
postupné podél tangencidlnich cest.” Zastavitelna plocha je v souladu s
urbanistickou koncepci vymezena na viech dotéenych pozemcich. Sitka
zastavitelné plochy je stanovena tak, aby umoZnovala realizaci zastavby dle
podminek prostorového usporadani (kap. f/1.2) stanovenych navrhem UP.
Dopravni obsluha pozemkd je navriena ze stavajicich komunikaci v plose
vefejného prostranstvi na severni hranici pfedmétného pozemku. Dle podminek
prostorového usporadani je mozné umistovat zéstavbu pouze na pozemcich v
navaznosti na plochu verejnych prostranstvi, kterd odpovidaji alespon minimalnim
pozadavkim vyhlasky 501/2006 Sb., v platném znéni, na Sitku vefejného
prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek
rodinného nebo bytového domu. Pozemni komunikace musi byt funkéni skupiny
minimalné C nebo D1.

Jizni Cast predmétného pozemku nepfiléha k plose verejného prostranstvi, na
pozemku parc.¢. 1774 se nachazi pouze ucelovd komunikace, polni cesta, kterd
nespliiuje pozadavky CSN na obsluznou komunikace zajistujici pristup k zastavbé
napf. rodinnych dom(. Ze sdéleni pozemkového ufadu ze dne 6.4.2020, ¢.j. SPU
119588/2020, vyplyva, ze dle zpracované dokumentace pro plan spoleénych
zafizeni se jednd o stavajici nezpevnénou polni cestu znacné vyuZivanou,
navrzenou k celkové rekonstrukci. Jeji realizace umozni pfistup k fadé zahrad a k
prilehlym zemédélskym pozemkdm a odkloni prljezd zemédélské techniky z
Uzkych ulic¢ek v obci. Cesta je navrzena jako vedlejsi polni cesta, kategorie P 4,0/30.
Z uvedeného (zejména nedostatecna Sirka 3m, absence vyhyben a parkovacich
zalivQ, siti technické infrastruktury) vyplyva, Ze cesta neni navrzena pro obsluhu
obytné zastavby, ale pouze jako ucelovad komunikace pro zemédélskou techniku.
Vymezeni komunikace obsluhujici obytnou zastavbu podél pritoku Bakovského
potoka je v rozporu s urbanistickou koncepci kap. c/2, udoli Bakovského potoka
rozvijet pro pfirodné rekreacni vyuziti, a dale s koncepci usporadani krajiny kap.
e/2, chrénit krajinné zazemi udoli Bakovského potoka jako patef krajinné
infrastruktury. V prostoru tdoli Bakovského potoka a udoli Vltavy, vymezeném
,Casti plochy pro krajinnou infrastrukturu“ k vymezeni novych mistnich
komunikaci obsluhujicich obytnou zastavbu, resp. predpokladajici budouci
obytnou zastavbu, nedochézi. V kap. f/2.3.1 je stanoveno, Ze mistni komunikace
budou prednostné navrhovany tak, aby oboustranné obsluhovaly zastavéné tuzemi
nebo zastavitelné plochy a nevznikaly tedy nové obsluzné jednostranné vyuzité
komunikace.

JUDr. Ing. Jan Vesely, nar.: 26.04.1968, Zavérka 2369/10, 169 00 Praha - Bfevnov;
ze dne 22.01.2020 pod ¢&.j.: MUKV 6266/2020 VYST a MUKV 6467/2020 VYST
Podanim ze dne 23.5.2016 jsem podal navrh na zménu Gzemniho planu obce Nova
Ves tykajici se pozemkd p.¢. 74, 75/2, 1060/3 (vSe ostatni plocha) a 973/33
(zahrada) v k.4. Novéd Ves u Nelahozevsi. Nasledné jsem podal dne 18.7.2019
pripominky proti pfipravovanému UP obce Nova Ves.

Nyni timto podavam namitky proti navrhu UP obce Nova Ves, v navaznosti na
verejné projednani navrhu UP obce Nova Ves ze dne 15.1.2020, které jsem jiZ na
tomto projedndni podal Ustni formou:
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Nezatazeni pozemku p.¢. 74, 75/2, 1060/3 (vSe ostatni plocha) a 973/33 (zahrada)
v k.U. Nova Ves u Nelahozevsi (dale jen pfedmétné pozemky) do zastavitelného
uzemi smiSeného obytného.

Odlvodnéni:

1) Podle zadani bylo poZadovéno, aby jako zastavitelné plochy byly provéreny,
navrzeny nebo dofeseny plochy pro bydleni (zejm. pozemek 973/33 k.u. Nové Ves
u Nelahozevsi). Nikde v textové ¢asti od@ivodnéni UP ani ve vykladu zpracovatele
UP nezaznélo odiivodnéni pro¢ tento pozemek, jako? i viechny predmétné
pozemky, nejsou navrzeny pro bydleni. Tim mam za to, Ze nebylo spInéno zadani,
které bylo schvaleno zastupitelstvem obce.

2) Ani pfi vefejném projednani UP nebylo sdélen 74dny relevantni divod k
nezarazeni predmétnych pozemku do zastavitelnych ploch, kromé obecnych frazi.
Navic bylo zpracovatelem sdéleno, Ze neni divod pfedmétné pozemky takto
nezaradit. To by ostatné odpovidalo dosavadnim dlouhodobym vyjadifenim
starosty obce podle kterého ,které jiné pozemky by mély byt urceny k zastavbé
rodinnym domem neZ praveé tyto" jak starosta uvedI.

3) Pfedmétné pozemky, zejm. pozemek 973/33, se nachazi na pidach fazenych
do V.ttidy ochrany, tj. mezi pozemky, které maji byt z hlediska zakona ¢. 335/92
Sb. v platném znéni prednostné urceny k zastaveni.

4) Duvodem nezarazeni predmétnych pozemk( do zastavitelnych ploch nemuze
byt ani argument, Ze se tyto pozemky nachazeji v ochranném pasmu lesa, tj. 50m
od lesniho pozemku, nebot podle § 14 pism. b zdkona o lesich (289/95 Sb.) se k
zasahu do ochranného pdsma lesa vyjadfuje prislusny organ ochrany lest az v
pfipadé vydavani tzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni.

5) Dalsivécije, Ze na sousednich pozemcich smérem od hranice obce (pfedmétné
pozemky jsou v intravilanu obce) jsou sice v KN vyznaceny lesni pozemky, nicméné
jak je patrno z leteckych snimku z roku 1956, na téchto pozemcich byly jiz tehdy
sady, nyni jsou tam jejich zbytky, a tyto porosty od té doby az doposud nemaji
charakter lesa. To odpovida skuteCnosti, Ze nejsou zarazeny do lesnich
hospodafskych osnov, nejsou vymezeny taxacni Udaje a tyto pozemky nemuzou
plnit a neplni zakladni funkci lesa. Skutec¢ny stav téchto sousednich pozemk( tak
neodpovida zapisu v KN a stavajici evidenci, a i tento nesoulad by mél zpracovatel
fesit.

6) Predmétné pozemky navic pfimo bezprostifedné navazuji na stavajici zastavbu,
dopravni a technickou infrastrukturu.

PoZaduji tedy zafazeni predmétnych pozemku do zastavitelnych ploch.

V priloze déle prikladam odborné pracovani namitek tykajicich se mych pozemka
a dale obecnych a zasadnich pripominek ke koncepci navrhovaného uzemniho
planu obce Nova Ves vypracovanych RNDr. Oldfichem Vackem, CSc., kterého jsem
povéril k odbornému vypracovani mym jménem. Tato pfiloha je tedy nedilnou
soucasti mych ndmitek a pfipominek.

Priloha:

I. Namitka proti navrhu tzemniho planu Nova Ves — JUDr. et Ing. Jan Vesely

1.1. Nezarazeni pozemk( p.¢. 74, 75/2, 1060/3 (vSe ostatni plocha) a 973/33
(zahrada) v k.. Nova Ves u Nelahozevsi (dale jen predmétné pozemky) do
zastaviteIného Uzemi smiseného obytného.

Odlvodnéni namitky

1.1. Zahrnuti uvedenych pozemk( do rozvojovych zastavitelnych ploch obce Nova
Ves u Nelahozevsi je majitelem dlouhodobé pozadovano, coz je patrné i ze
schvaleného zadani Uzemniho planu, ze kterého vyplyvd pro zpracovatele
uzemniho planu pozadavek na provéreni konkrétnich pozemkl z hlediska
moznosti jejich zahrnuti do zastavitelnych ploch. Mezi pozemky uréenymi k
provéreni je, mimo jiné, uveden rovnéz pozemek p.¢. 973/33. Z predlozeného
navrhu UP obce Nova Ves nevyplyva, zda pozemky byly provéfeny, ani diivody pro
nezahrnuti uvedeného pozemku do zastavitelnych ploch. Rovnéz na verejném
projednani nezaznél jediny relevantni divod pro zamitnuti poZzadavku majitele na
zahrnuti pozemku do zastavitelnych ploch.

1.2 Pozemek p.¢. 973/33 se nachazi na zapadnim okraji zastavéného Gzemi obce
Nova Ves. Pozemek pfimo navazuje na souvislou liniovou zastavbu podél silnice
treti tridy ¢. 24032. Pozemek lze pfripojit na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu obce.
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1.3 Pozemek p.¢. 973/33 je soucasti ZPF, druh pozemku zahrada s jednotkou BPE)
1.41.89, kterd je fazena do V. tfidy ochrany pld. Dalsi namitkou dotéené pozemky
p.€. 1060/3, 74, 75/2 jsou ostatni plochy se stanovenou BPEJ 1.05.11, tedy pudy
fazené do lIl. tfidy ochrany. Dle §4 odst. 1, pism. b) ma byt ze ZPF pfednostné
odnimana puda méné kvalitni. Predmétny pozemek 973/33 se nachazi na padach
navrhovanych do rozvojovych zén se nachazi na ptdach I. a Il. tfidy, které by mély
byt dle §4, odst. 3 ze ZPF odnimany pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem
prevazuje nad zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

1.4 Argumentem pro nezafazeni predmétnych pozemkl do zastavitelnych
rozvojovych zén obce nemlzZe byt ani skutecnost, Ze pozemky se nachazi v
ochranném pasmu lesa. Podle ustanoveni odst. 2, §14 zakona ¢. ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisl, rozhodne stavebni Gfad v pfipadé, Ze se fizeni dotyka zajmu ochrany lesa
jen se souhlasem prislusného organu statni spravy lesd, ktery mGze sv{j souhlas
vazat na splnéni podminek. Tohoto souhlasu je tfeba i k dotéeni pozemkl do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Souhlas vydavany jako podklad pro rozhodnuti o
umisténi stavby nebo Uzemni souhlas a dale pro rozhodnuti o povoleni stavby,
zafizeni nebo terénnich Uprav anebo jejich ohldseni je zavaznym stanoviskem
podle spravniho fadu a neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. V
pfipadé nesouhlasu prislusného statniho organu ochrany lesa by bylo nutno
zdOvodnit, jakym zplsobem by zafazeni pozemku do rozvojovych zén obce
zpUsobilo poskozeni zajml ochrany lesa a o¢ by bylo toto poskozeni zajmu
vyznamnéjsi ve vztahu ke stavajicimu stavu, kdy se v ochranném pasmu stejného
lesa nachdazi minimalné osm existujicich staveb.

1.5 Je duleZité podotknout, Ze stavajici les byl podle leteckych snimkd z roku 1956
jesté minimalné v roce snimkovani sadem, jehoz pozUstatky se v plose dochovaly
do soucasné doby. Z uvedeného Ize dovodit velmi nizka kvalita lesnich porostd,
které neplni zakladni funkce lesa.

Obr. 1 Situace pozemku poZadovanych k zarazeni do rozvojovych zén obce Novad
Ves v katastrdlni uzemi Nova Ves u Nelahozevsi
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Obr. 2 Vyrez vykresu predpoklddanych zdbori zemédélského pidniho fondu
s vyznacenim ochranného pdsma lesa a tfid ochrany zemédélskych pad

Obr. 3 Vyrez leteckého snimku porizeného v roce 1956, ze kterého je patrné, Ze
fada stdvajicich lesnich porosti byla minimdlné jesté v uvedeném roce
zemedeélskou pldou vyuZivanou jako sady

Zavér:
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Z vySe uvedeného vyplyva, Ze nezafazeni uvedenych pozemkl do rozvojovych
ploch obce je neopodstatnéné a ze strany zpracovatele navrhu UP obce Nova Ves
nebyly patticné provéreny.

JUDr. et Ing. Jan Vesely poZaduje zahrnuti pozemkd p.¢. 973/33, 1060/3, 74 a 75/2
do smigené obytnych ploch vymezenych v navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves.

II. Namitky proti ndvrhu UP Novéa Ves — Mgr. Kamil Vesely

II.1. Nesouhlas se zahrnutim severni ¢asti pozemku p.¢. 1/1 v k.U. Nova Ves u
Nelahozevsi do verejného prostranstvi obce.

Odlvodnéni namitky

II.L1.1 Pfedmétnd Cast tohoto pozemku je soucasti funkéniho celku tvoreného
pozemky 1/1 a 1/2, které planuji rekonstruovat a pfedmétny pozemek vyuZivat
jako zahradu tohoto aredlu. Pozemky 1/1 a % byly vidy pfirozenym a nedilnym
celkem jednoho hospodarského dvora, tedy samostatné hospodarské jednotky
(viz obr. 4).

11.1.2 Nedilnost uvedené ¢asti pozemku je vyjadiena jiz sama o sobé skutecnosti,
Ze ma stejné parcelni islo, jako zbyla ¢ast pozemku.

11.1.3 V predloZzeném tGzemnim planu neni zdvodnéno, pro¢ ma obec, potazmo
zpracovatel Gzemniho planu za to, Ze se jednd o verejné prostranstvi a proc by tedy
tento pozemek mél byt za verejné prostranstvi prohlasen. Argument, Ze pozemek
neni oplocen, neni argumentem dostatecnym.

je navrZena jako verejné prostranstvi

I1.2.Nesouhlas s vedenim vefejné komunikace (DN10) pfes pozemky p.¢. 870/7,
856/38, 856/39, 856/36 a 856/34 v k.U. Nova Ves u Nelahozevsi pfes aredl po
pozemcich byvalého aredlu ZD Nova Ves.

Odlvodnéni namitky

11.2.1 Jedna se o jednotny funkéni celek, vyrobni aredl, ktery ma jiz nyni pfistup z
verejné komunikace ze dvou stran (jedna se v podstaté o aredl byvalého ZD Nova
Ves).

11.2.2 Nejednd se o verejné pfistupny areal, ktery je jiz v sou¢asné dobé dostatecné
zpfistupnén vjezdy ze stavajicich verejnych komunikaci. Vedeni nové verejné
komunikace vyrobnim aredlem omezi jeho ostrahu a vyvola dodate¢né naklady na
oploceni vzajemné oddélenych ¢asti arealu a zvysi ndroky na vnitro arealovou
logistiku.
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11.3 Nesouhlas s vytvorenim biocentra LBC 208 na pozemcich 1421 a 1422 v k..
Nové Ves u Nelahozevsi. Pozadovano preloZeni navrienych prvka USES mimo
uvedené pozemky dale od hranice intravilanu obce.

Odivodnéni namitky

11.3.1 Jednd se o pozemky, které pfimo sousedi s mistni komunikaci a pfimo
navazuji na byvaly aredl ZD Nova Ves (viz vy3se), ktery je rovnéz ve vlastnictvi Mgr.
Kamila Veselého.

11.3.2 Navrhované biocentrum je navrhovano na nefunkénim biokoridoru RK1119,
jeho vyznam je minimalné sporny.

11.3.3 Z hlediska lokalizace pozemku p.¢. 1421 ve vztahu ke zbytku zastavéného
uzemi obce ma pozemek znaény vyznam z hlediska budouciho potencialniho
rozvoje obce.

11.4 Nesouhlas s vedenim navrzeného biokoridoru RBK 37 pres 1617 v k.4. Nova
Ves u Nelahozevsi. PoZzadovano preloZeni biokoridoru dale od hranice intravilanu
obce.

Odivodnéni namitky

11.4.1 Z vyjadreni Odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi StredocCeského kraje,
¢.j. 1359665/2012/KUSK/2 ze dne 10.11.2015, které je pfilohou tohoto
dokumentu, vyplyvaji nasledujici skutecnosti:

a) grafické piilohy ZUR jako Uzemné planovaci dokumentace na Grovni kraje jsou
zpracovany v meéfitku 1:100 000, proto mohou vznikat pfi vymezeni urcité
nepresnosti, proto je mozné jeho vymezeni az na Grovni Uzemniho planu obce.

b) Vzhledem k tomu, Ze Gzemni plan obce (zatim platny) byl schvalen pred
G&innosti ZUR, nemohlo k pfesnému vymezeni biokoridoru dojit.

c) KU konstatuje, 7e z pohledu vlastnosti pozemkii, které nejsou zasadné odligné.
Koridor tedy maZe byt preloZzen dale od hranice intravilanu obce.

11.4.2 Vymezeni regiondlniho biokoridoru RBK 1119 nerespektuje koridory pro
stavby ve vefejném zdjmu definované na urovni PUR. Jednd se zejména o stdvajici
dalnici D8 a koridor VRT Praha — Berlin.

11.4.3 Délnice D8 predstavuje v soucasné dobé pro vétsinu ZivoCichl prakticky
neprekonatelnou prekazku. Stavajici mustek pres dalnici neni vhodnym objektem
pro bezpecnou migraci ZivoCichl. Navrzeny biokoridor RBK 1119 bude naopak
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zdrojem stret( ZivoCichG s projizdéjicimi automobily, protoZe migrujici ZivoCichové
budou pfivadéni k délnici D8 a budou se pfirozené pokouset dalnici prekonat.
11.4.4 Jedinym zodpovédnym FeSenim je prevedeni biokoridoru RBK 1119 pres
dalnici D8 a koridor VRT v souladu s platnou metodikou vymezovani tzemniho
systému ekologické stability vydané MZP v roce 2017. Uvedend metodika uvadi:
Uzemni stiety USES se silnicemi dalni¢niho typu pat¥i k nejvyznamnéjim zdrojim
problémi v celém procesu navrhovani, vymezovani a vytvareni funkéniho USES. V
ptipadé kfizeni biokoridor(i s komunikacemi dalni¢niho typu je z pohledu funkéni
spojitosti USES vidy t¥eba peélivé zvaZovat nezbytnost mimouroviiovych kfiZeni (a
tedy i nezbytnost zachovani prostorové spojitosti), a to ve vazbé na jejich
efektivitu. V prvé radé je k zajisténi funkcni spojitosti biokoridor vhodné vyuzivat
stavajicich nebo planovanych most(, pficemz nejvhodnéjsi jsou dalniéni mosty
umozniujici prichod biokoridoru podmostim bez omezeni jeho Sitky — tuto
podminku vsak spliuji jen nékteré dalniéni mosty. V pfipadé paternich
celostatnich trati, pfedevsim tzv. tranzitnich Zelezni¢nich koridord, je s ohledem
na zajisténi funkéni a prostorové spojitosti USES Zadouci pro trasy biokoridor( ve
zvySené mife vyuZivat stdvajicich mimodroviiovych kfizeni (pfednostné
Zelezniénich most(, eventualné mostl pres Zeleznici).

7

Obr. 6 Vyzna_Eeni vedeni RBK 1119 v ZUR Stredoceského kraje. Z mapy je patrné, Ze
RBK 1119 prechdzi pres ddlnici D8 a soucasné pres trasu pldnované VRT v jeji
povrchové Cdsti. Riziko kolize migrujicich Zivocicht s dopravou se tedy ndsobi.
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Obr. 7 Detail vedeni RBK 1119 v névrhu Uzemniho pldnd obce Novd Ves. Z vykresu
je patrné, Ze trasa biokoridoru je vedena pres DUN (destovd usazovaci nddri),
ddlnici D8 a ddle Sikmo pres koridor VRT.

Zavér:

Mgr. Kamil Vesely, jako majitel dotéenych pozemki pozaduje:

Vyjmuti severni ¢asti pozemku 1/1 v k.4. Nova Ves u Nelahozevsi z ndvrhu na jeji
zaclenéni do verejnych prostranstvi

Zru$eni ndvrhu verejné komunikace pies areal byvalé ZD Nova Ves

PreloZeni trasy RBK 1119 a jim propojenych biocenter dale od hranice intravilanu
obce Novd Ves.

I1I. P¥ipominky ke koncepci ndvrhu Uzemniho planu obce Nov4 Ves

IIl.1 NavrZené rozvojové plochy mezi intravilinem obce Novd Ves a dalnici D8
nerespektuji platné hygienické limity hluku emitovaného z dopravy.

Odivodnéni pfipominky

111.1.1 Uvedené Uzemi je v ndvrhu zafazeno jako plocha rekreacni a ¢astecné jako
plocha pfirodni pobytova. Na rekreacni plochy jsou povazovény za chranény
venkovni prostor s hygienickym limitem hluku, ktery je pro denni i no¢ni dobu
stanoven na 60 dB (Plati pro hluk z dopravy na dalnicich, silnicich I. a Il. tfidy a
mistnich komunikacich I. a Il. tfidy v Uzemi, kde hluk z dopravy na téchto
komunikacich je prevazujici nad hlukem z dopravy na ostatnich pozemnich
komunikacich). Protihlukovd opatfeni na D8 byla budovana s ohledem na
vzdalenost obytné zastavby v dobé realizace stavby. Jak je patrné z nasledujiciho
obrazku, s vysokou pravdépodobnosti bude v uvedené plose limit hluku
prekracovan.
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Obr. 8 Vztah navrZené rekreacni plochy ke stdvajicimu hluku emitovanému
z dopravy na D8- Cervend linie je hranice intenzity hluku 50dB. (zdroj: Hlukovd
mapa MZ2)

111.1.2. V ptipadé navrZeného vloZeni obchvatu obce silnici 608 do uvedené plochy
dojde k navyseni zatiZzeni tohoto Uzemi rovnéz o hluk emitovany z provozu na této
silnici.

111.2 Navrzend rozvojova plocha mezi intravildnem obce Nova Ves a silnici prvni
tfidy 1/16 Velvary — Mélnik nerespektuje hygienické limity pro hluk emitovany z
dopravy na pozemnich komunikacich.

Odavodnéni ptripominky

111.2.1 Dle hlukovych map publikovanych Ministerstvem zdravotnictvi je navriené
rozvojové Uzemi pro smisenou obytnou zdastavbu zatiZzeno nadlimitnimi emisemi
hluku.
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Obr. 9 Vyrez z hlukové mapy publikované MZ. Cervend linie je hranici intenzity
hluku 50dB. Z mapy je patrné, Ze rozvojova plocha bude nad limitni hodnoty
zatéZovdna hlukem z dopravy na silnici I/16 (zdroj: Hlukové mapa MZ).

1Il.3 Biokoridory a biocentra jsou navriena v rozporu s platnou metodikou
vymezovani tzemniho systému ekologické stability vydané MZP v roce 2017.
Odlvodnéni pfipominky

111.3.1 Biokoridor RBK je veden ptes dalnici D8 a koridor VRT, a¢ ve vzdalenosti
pouhych 1 060 m se nachazi dalni¢ni most, umoZniujici bezpecnou migraci viech
druh@ Zivocich(.

111.3.2 Metodika vymezovani Uzemniho systému ekologické stability doporucuje
minimalizovat soubéhy biokoridord s komunikacemi. Napfiklad navrzené koridory
LBK 145-1 a LBK 145-2 jsou v soubéhu s dalnici D8 a silnici I/16. LBK 145-2 je dale
omezen plotem fotovoltaické elektrarny. Migrujici ZivoCichové jsou navadény
p¥imo na silnici 1/16.

111.3.3 Vymezeni USES do budoucna limituje Gzemni rozvoj obce Nova Ves z diivodu
té&sného primknuti navrzenych prvkd USES k hranici intravildnu obce.

Obr. 10 Misto navrieného kFizeni RBK 1119 s délnici D8.
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Obr. 11 Ddlni¢ni most D8 umoZziujici bezpecnou migra-ci Zivocichi jak pod ddlnici
D8, tak i pod budouci trasou VRT.

111.3.4 V navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves je vhodné navrhnout prelozeni
RBK 1119 tak, aby umoznil bezpeénou migraci Zivo¢ichl a nebyl v budoucnu
limitujicim faktorem rozvoje obce. Pfiklad feseni navrhu vedeni prelozeného RBK
1119 je na obrézku 12.

\/

Vepiek

Obr. 12 Ndvrh trasy preloZeni biokoridoru RBK 1119. Cervend ¢drkovand &dra je

v ndvrhu UP, teckované cervené ndvrh preloZeni trasy biokoridoru s ohledem na
ddlnici D8 a koridor VRT.

I11.4 Navrh Uzemniho planu obce Nova Ves nerespektuje Politiku Gzemniho rozvoje
CR a vytvaii predpoklady pro budouci stfety p¥i projednévani vefejné prospésnych
staveb na narodni a mezinarodni Urovni.

Odavodnéni pfipominky

111.4.1 Prioritnim cilem Uzemniho planovani je vytvaret podminky pro trvaly rozvoj
Uzemi. NavrZeni rozvojovych zén do blizkosti dopravnich koridord vytvari
podminky pro budouci opravnény odpor jejich obyvatel. V pfipadé navrhu
Uzemniho planu obce Nové Ves se jedna predeviim o smiSené obytnou zénu v
blizkosti koridoru silnice 1/16.

111.4.2 Potencialné vyznamny konflikt pfi projednavani verejné prospésnych staveb
mUzZe predstavovat vedeni RBK 1119 pres koridor VRT.

111.4.3 Potencialné vyznamny konflikt pfi projedndvani verejné prospésnych staveb
muZe pfedstavovat navrzené biocentrum LBC 235 (U41) v koridoru silnice 1/16.
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Obr. 13 Misto potencidlniho konfliktu prvku-USES a koridoru pro rozsifeni silnice
I/16.

Zavérecné doporuceni:

Navrh Uzemniho planu obce Nova Ves, minimalné v ¢asti katastralniho Gzemi Nova
Ves u Nelahozevsi, vratit zpracovateli k prepracovani.

Navrh Uzemniho planu obce Nova Ves posoudit v procesu SEA podle zakona &.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi zamérl na Zivotni prostfedi v platném znéni.

NAMITCE SE VYHOVUIJE CASTECNE

ODUVODNENI:

Predmétné pozemky p.¢. 74, 75/2, 1060/3 a p.¢. 973/33 vk.i. Nova Ves u
Nelahozevsi jsou v platném UP vymezeny jako nezastavitelnd plocha sady a
zahrady (SZ). Pro Uzemi obce neni nezbytné vymezovat nové zabory ZPF pro
zastavitelné plochy. V Zadani Uzemniho planu obce Nova Ves byl stanoveny
maximalni prirGstek obyvatel +20% oproti stavajicimu stavu, ktery je stavajicim
navrhem UP naplnén. Ziroveri se jednd o pozemky, které se nachazeji ve
vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Vymezeni zastavitelné plochy je vrozporu
s pozadavkem koncepce uspofadani krajiny, kap. e/3. chranit a rozvijet pfirodni
charakter terénniho Utvaru hradisté Sazena.

Vyuziti pozemku p.¢. 1/1 v k.4. Nové Ves u Nelahozevsi bylo upraveno v souladu
se znénim namitky.

Dopravni opatfeni DN10 resSi napojeni verejnych prostranstvi obce na prelozku
silnice 11/608 a budouci strukturu plochy smisené vyrobni. S ohledem na vypusténi
dopravniho opatieni DNO2 je vypusténo dopravni opatfeni DN10 a DN11 véetné
plochy vefejného prostranstvi ostatniho VPg .

Regiondlni biokoridor je ndvrhem uzemniho planu zpresnén na podkladu
katastralni mapy. V misté prabéhu po severnim okraji ¢asti obce Nova Ves je RK
1119 fesSen dle pribéhu porostl, pld a prirodnich spoleCenstev v souladu s
pozadavky ZUR, tedy pFimknuty k severnimu okraji zastavéného Gzemi obce.
Vedeni biokoridoru akcentuje kvalitu pady pod navrienym USES a umozni pfi jeho
realizaci organické propojeni krajiny, zastavby a terénu. Re$eni USES dale
nesleduje nevhodny navrh biocentra LBC 208 (dle Generelu USES ORP Kralupy n.V.
a zmény ¢.2 UP Nova Ves) na plochach trodnych plid podél délni¢niho télesa a
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vhodnéji pfechazi pres dalnici D8 smérem v severu a pokracovani regionalniho
biokoridoru RK 1119. RK 1119 je vymezen v ZUR jako vefejné prospéiné opatieni
¢.RK 1119 Podmoklina - K 57. Vymezeni U30, U31 a U40 respektuje vymezeni VPO
v ZUR. Navrh Fegeni prvki USES vychazi mimo ZUR z pGvodniho Gzemniho planu
obce, kde byl veden v souladu s platnymi ZUR po severni hranici zastavéného
uzemi obce.

Mgr. Kamil Vesely, nar.: 11.04.1974, Kokotinsky dul 41, 277 23 Kokofin; ze dne
22.01.2020 pod &.j.: MUKV 6269/2020 VYST a MUKV 6468/2020 VYST

Podavam timto namitky proti navrhu UP obce Nové Ves, v ndvaznosti na verejné
projednani navrhu UP obce Nova Ves ze dne 15.1.2020, které jsem jiz na tomto
projednani podal Ustni formou:

I.  Pozemek p.¢. 1/1 v k.4. Nova Ves u Nelahozevsi - vznasim namitku proti
zahrnuti severni ¢asti tohoto pozemku do verejného prostranstvi obce.
Odlvodnéni:

Predmétna Cast tohoto pozemku je soucasti funkéniho celku tvofeného pozemky
1/1a1/2, které planuji rekonstruovat a predmétny pozemek vyuzivat jako zahradu
tohoto aredlu. Pozemky 1/1 a I/2byly vidy pfirozenym a nedilnym celkem. Jedna
se soukromy pozemek a ja nesouhlasim s faktickym vyvlastnénim.

II. Nesouhlasim s navrhem verejné komunikace pres mé pozemky p.¢. 870/7,
856/39, 856/36 a 856/34 v k.u. Nova Ves u Nelahozevsi pres areal po pozemcich
byvalého ZD Nova Ves.

Odavodnéni:

Jednd se o jednotny funkcni celek, vyrobni aredl, ktery ma jiz nyni pfistup z verejné
komunikace ze dvou stran (jedna se v podstaté o aredl byvalého ZD Nova Ves). Je
nabiledni, Ze neni Zadouci volny pfistup verejnosti a rozdéleni arealu na dvé ¢asti,
které omezi jeho funkéni vyuziti. Navic z dopravniho hlediska nemd tato
komunikace opodstatnéni. Jednd se soukromy pozemek a ja nesouhlasim s
faktickym vyvlastnénim.

Ill. Nesouhlasim s vytvofenim biocentra LBC 208 na mych pozemcich 1421 a 1422
v k.4. Nova Ves u Nelahozevsi. Zddam o prelozeni navrzenych prvkd USES mimo
pozemky v mém vlastnictvi.

Odlvodnéni:

Jedna se o plochu, ktera pfimo sousedi s mistni komunikaci a pfimo navazuje na
byvaly areal ZD Novéd Ves (viz vyse), ktery je v mém vlastnictvi. Navrhované
biocentrum je navrhovano na nefunkénim biokoridoru RK1119 a dle vyjadreni
odboru ZP KU Sttedoceského kraje tento biokoridor mél byt veden severnim
smérem dal od obce Nova Ves. Jedna se soukromy pozemek a ja nesouhlasim s
faktickym vyvlastnénim.

IV. Nesouhlasim s vedenim navrZeného biokoridoru RBK 37 pres mUj pozemek
1617 v k.4. Nova Ves u Nelahozevsi, pozaduji jeho preloZeni dale od obce.
OdGvodnéni:

Jedna se o pozemek, ktery primo sousedi s pozemky byvalé susarny a pfimo né
navazuje. Tento pozemek je ze dvou stran pristupny z vefejnych komunikaci (E55
a mistni komunikace), pfimo navazuje na intravilan obce a je vhodny pro komercni
vyuZiti. Jedna se soukromy pozemek a ja nesouhlasim s faktickym vyvlastnénim.

Pozaduji tedy:

1) Vyjmuti pozemku 1/1 v k.U. Nova Ves u Nelahozevsi z vefejné zelené.

2) ZruSeni navrhu verejné komunikace pres mé pozemky v byvalém arealu ZD
Nova Ves.

3) Prelozeni navrzenych biokoridor(l a biocentra z mych pozemkd.

Na pozemcich p.¢. 870/7, 856/39, 856/36, 856/34, je podle textové (Casti
oddivodnéni navrhu UP Nova Ves omezena budouci vystavba na plosnou vyméru
stavby 200m2 zastavené plochy. S timto zasadné nesouhlasim a vznasim namitku
proti takovému omezeni.

Odlvodnéni:

Na shora uvedenych pozemcich se v souc¢asné dobé nachazeji skladovaci, vyrobni
a restauracni stavby, kdy nejmensi z nich ma zastavénou plochu 200m2 a nejvétsi
pak 1350m2. Celkem se jednd o 7 budov. Je zcela nesystémové a proti zdravému
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rozumy, pokud by dalsi stavby na téchto pozemcich nemohly byt vétsi nez 200m2,
coZ je rozmér vétsiho rodinného domu. Na okolnich pozemcich se také nahazeji
stavby o vyméte kolem 1.000m2, pokud by mél byt schvélen navrh UP, rozvoj celé
oblasti ve smyslu podnikatelského vyuziti je prakticky znemozZnén. Pokud chce
obec Nova Ves na uzemi obce zakazat ¢i znemoznit podnikani, méla byt to byt
schopna uvést zcela jasné a zfetelné. Navic uvazované navyseni moznosti vystavby
je podmiriované dokonéenim tzv. obchvatu obce Nova Ves, ktery navrhovany UP
obce Nova Ves také zpracovava a navrhuje. Tento obchvat je zcela mimo realnou
moznost realizace, jednak z divodu jeho nelogi¢nosti a nesystémovosti (jednalo
by se v podstaté o druhy obchvat obce po dalnici) a dale z dlivodu ekonomické
neproveditelnosti, které neni v moZnostech obce a stanovisko RSD nebylo
doloZeno a v neposledni fadé i nejasnosti dopravniho reseni odklonu dopravy
mimo obec.

V priloze déle prikladam, a timto doplnuji namitky ze dne 22.1.2020, kopii vypisu
z KN k dolozeni vlastnického prdva, pokud se jedna o dotéené pozemky.

V priloze dale prikladam odborné pracovani namitek tykajicich se mych pozemka
a dale obecnych a zasadnich pfipominek ke koncepci navrhovaného tuzemniho
planu obce Nova Ves vypracovanych RNDr. Oldfichem Vackem, CSc., kterého jsem
povéfil k odbornému vypracovani mym jménem. Tato pfiloha je tedy nedilnou
soucasti mych namitek a pripominek.

Pfiloha:

I. Namitka proti navrhu uzemniho planu Nova Ves —JUDr. et Ing. Jan Vesely

I.1. Nezafazeni pozemk( p.¢. 74, 75/2, 1060/3 (vSe ostatni plocha) a 973/33
(zahrada) v k.. Nova Ves u Nelahozevsi (dale jen predmétné pozemky) do
zastavitelného uzemi smiseného obytného.

Odivodnéni namitky

1.1. Zahrnuti uvedenych pozemk( do rozvojovych zastavitelnych ploch obce Nova
Ves u Nelahozevsi je majitelem dlouhodobé poZadovano, coZ je patrné i ze
schvéleného zadani uUzemniho planu, ze kterého vyplyva pro zpracovatele
uzemniho pldnu pozadavek na provéreni konkrétnich pozemkl z hlediska
mozZnosti jejich zahrnuti do zastavitelnych ploch. Mezi pozemky uréenymi k
provéfeni je, mimo jiné, uveden rovnéz pozemek p.¢. 973/33. Z predlozeného
navrhu UP obce Nova Ves nevyplyva, zda pozemky byly provéfeny, ani diivody pro
nezahrnuti uvedeného pozemku do zastavitelnych ploch. Rovnéz na verejném
projednani nezaznél jediny relevantni divod pro zamitnuti poZzadavku majitele na
zahrnuti pozemku do zastavitelnych ploch.

1.2 Pozemek p.¢. 973/33 se nachazi na zapadnim okraji zastavéného Gzemi obce
Nova Ves. Pozemek pfimo navazuje na souvislou liniovou zastavbu podél silnice
treti tridy ¢. 24032. Pozemek lze pfripojit na stdvajici dopravni a technickou
infrastrukturu obce.

1.3 Pozemek p.¢. 973/33 je soucasti ZPF, druh pozemku zahrada s jednotkou BPEJ
1.41.89, kterd je fazena do V. tfidy ochrany pGd. Dalsi namitkou dotéené pozemky
p.€. 1060/3, 74, 75/2 jsou ostatni plochy se stanovenou BPEJ 1.05.11, tedy pudy
fazené do lIl. tfidy ochrany. Dle §4 odst. 1, pism. b) ma byt ze ZPF pfednostné
odnimana plda méné kvalitni. Pfedmétny pozemek 973/33 se nachdzi na padach
navrhovanych do rozvojovych zdn se nachazi na ptdach I. a Il. tfidy, které by mély
byt dle &4, odst. 3 ze ZPF odnimany pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem
prevazuje nad zajmem ochrany zemédélského pddniho fondu.

1.4 Argumentem pro nezarazeni predmétnych pozemkl do zastavitelnych
rozvojovych zén obce nemlzZe byt ani skutecnost, Ze pozemky se nachazi v
ochranném pasmu lesa. Podle ustanoveni odst. 2, §14 zakona ¢. ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisl, rozhodne stavebni Gfad v pfipadé, Ze se fizeni dotyka zajmu ochrany lesa
jen se souhlasem prislusného organu statni spravy lesu, ktery mGze sv{j souhlas
vazat na splnéni podminek. Tohoto souhlasu je tfeba i k dotéeni pozemkd do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Souhlas vydavany jako podklad pro rozhodnuti o
umisténi stavby nebo Uzemni souhlas a dale pro rozhodnuti o povoleni stavby,
zafizeni nebo terénnich Uprav anebo jejich ohlaseni je zdvaznym stanoviskem
podle spravniho fadu a neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. V
pfipadé nesouhlasu prislusného statniho organu ochrany lesa by bylo nutno
zdOvodnit, jakym zplsobem by zafazeni pozemku do rozvojovych zén obce
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zpUsobilo poskozeni zajml ochrany lesa a o¢ by bylo toto poskozeni zajmu
vyznamnéjsi ve vztahu ke stavajicimu stavu, kdy se v ochranném pasmu stejného
lesa nachdazi minimalné osm existujicich staveb.

1.5 Je duleZité podotknout, Ze stavajici les byl podle leteckych snimkd z roku 1956
jesté minimalné v roce snimkovani sadem, jehoz pozustatky se v plose dochovaly
do soucasné doby. Z uvedeného Ize dovodit velmi nizka kvalita lesnich porostd,
které neplni zakladni funkce lesa.

Obr. 1 Situace pozemku poZadovanych k zarazeni do rozvojovych zén obce Novad
Ves v katastralni uzemi Nova Ves u Nelahozevsi
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Obr. 2 Vyrez vykresu predpoklddanych zdbori zemédélského pidniho fondu
s vyznacenim ochranného pdsma lesa a tfid ochrany zemédélskych pad

Obr. 3 Vyrez leteckého snimku porizeného v roce 1956, ze kterého je patrné, Ze
fada stdvajicich lesnich porosti byla minimdlné jesté v uvedeném roce
zemedeélskou pldou vyuZivanou jako sady

Zavér:
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Z vySe uvedeného vyplyva, Ze nezafazeni uvedenych pozemkl do rozvojovych
ploch obce je neopodstatnéné a ze strany zpracovatele navrhu UP obce Nova Ves
nebyly patticné provéreny.

JUDr. et Ing. Jan Vesely poZaduje zahrnuti pozemkd p.¢. 973/33, 1060/3, 74 a 75/2
do smigené obytnych ploch vymezenych v navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves.

II. Namitky proti ndvrhu UP Novéa Ves — Mgr. Kamil Vesely

II.1. Nesouhlas se zahrnutim severni ¢asti pozemku p.¢. 1/1 v k.U. Nova Ves u
Nelahozevsi do verejného prostranstvi obce.

Odlvodnéni namitky

II.L1.1 Pfedmétnd Cast tohoto pozemku je soucasti funkéniho celku tvoreného
pozemky 1/1 a 1/2, které planuji rekonstruovat a pfedmétny pozemek vyuZivat
jako zahradu tohoto aredlu. Pozemky 1/1 a % byly vidy pfirozenym a nedilnym
celkem jednoho hospodarského dvora, tedy samostatné hospodarské jednotky
(viz obr. 4).

11.1.2 Nedilnost uvedené ¢asti pozemku je vyjadiena jiz sama o sobé skutecnosti,
Ze ma stejné parcelni islo, jako zbyla ¢ast pozemku.

11.1.3 V predloZzeném tGzemnim planu neni zdvodnéno, pro¢ ma obec, potazmo
zpracovatel Gzemniho planu za to, Ze se jednd o verejné prostranstvi a proc by tedy
tento pozemek mél byt za verejné prostranstvi prohlasen. Argument, Ze pozemek
neni oplocen, neni argumentem dostatecnym.

je navrZena jako verejné prostranstvi

I1.2.Nesouhlas s vedenim vefejné komunikace (DN10) pfes pozemky p.¢. 870/7,
856/38, 856/39, 856/36 a 856/34 v k.U. Nova Ves u Nelahozevsi pfes aredl po
pozemcich byvalého aredlu ZD Nova Ves.

Odlvodnéni namitky

11.2.1 Jedna se o jednotny funkéni celek, vyrobni aredl, ktery ma jiz nyni pfistup z
verejné komunikace ze dvou stran (jedna se v podstaté o aredl byvalého ZD Nova
Ves).

11.2.2 Nejednd se o verejné pfistupny areal, ktery je jiz v sou¢asné dobé dostatecné
zpfistupnén vjezdy ze stavajicich verejnych komunikaci. Vedeni nové verejné
komunikace vyrobnim aredlem omezi jeho ostrahu a vyvola dodate¢né naklady na
oploceni vzajemné oddélenych ¢asti arealu a zvysi ndroky na vnitro arealovou
logistiku.
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11.3 Nesouhlas s vytvorenim biocentra LBC 208 na pozemcich 1421 a 1422 v k..
Nové Ves u Nelahozevsi. Pozadovano preloZeni navrienych prvka USES mimo
uvedené pozemky dale od hranice intravilanu obce.

Odivodnéni namitky

11.3.1 Jednd se o pozemky, které pfimo sousedi s mistni komunikaci a pfimo
navazuji na byvaly aredl ZD Nova Ves (viz vy3se), ktery je rovnéz ve vlastnictvi Mgr.
Kamila Veselého.

11.3.2 Navrhované biocentrum je navrhovano na nefunkénim biokoridoru RK1119,
jeho vyznam je minimalné sporny.

11.3.3 Z hlediska lokalizace pozemku p.¢. 1421 ve vztahu ke zbytku zastavéného
uzemi obce ma pozemek znaény vyznam z hlediska budouciho potencialniho
rozvoje obce.

11.4 Nesouhlas s vedenim navrzeného biokoridoru RBK 37 pres 1617 v k.4. Nova
Ves u Nelahozevsi. PoZzadovano preloZeni biokoridoru dale od hranice intravilanu
obce.

Odivodnéni namitky

11.4.1 Z vyjadreni Odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi StredocCeského kraje,
¢.j. 1359665/2012/KUSK/2 ze dne 10.11.2015, které je pfilohou tohoto
dokumentu, vyplyvaji nasledujici skutecnosti:

a) grafické piilohy ZUR jako Uzemné planovaci dokumentace na Grovni kraje jsou
zpracovany v meéfitku 1:100 000, proto mohou vznikat pfi vymezeni urcité
nepresnosti, proto je mozné jeho vymezeni az na Grovni Uzemniho planu obce.

b) Vzhledem k tomu, Ze Gzemni plan obce (zatim platny) byl schvalen pred
G&innosti ZUR, nemohlo k pfesnému vymezeni biokoridoru dojit.

c) KU konstatuje, 7e z pohledu vlastnosti pozemkii, které nejsou zasadné odligné.
Koridor tedy maZe byt preloZzen dale od hranice intravilanu obce.

11.4.2 Vymezeni regiondlniho biokoridoru RBK 1119 nerespektuje koridory pro
stavby ve vefejném zdjmu definované na urovni PUR. Jednd se zejména o stdvajici
dalnici D8 a koridor VRT Praha — Berlin.

11.4.3 Délnice D8 predstavuje v soucasné dobé pro vétsinu ZivoCichl prakticky
neprekonatelnou prekazku. Stavajici mustek pres dalnici neni vhodnym objektem
pro bezpecnou migraci ZivoCichl. Navrzeny biokoridor RBK 1119 bude naopak
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zdrojem stret( ZivoCichG s projizdéjicimi automobily, protoZe migrujici ZivoCichové
budou pfivadéni k délnici D8 a budou se pfirozené pokouset dalnici prekonat.
11.4.4 Jedinym zodpovédnym FeSenim je prevedeni biokoridoru RBK 1119 pres
dalnici D8 a koridor VRT v souladu s platnou metodikou vymezovani tzemniho
systému ekologické stability vydané MZP v roce 2017. Uvedend metodika uvadi:
Uzemni stiety USES se silnicemi dalni¢niho typu pat¥i k nejvyznamnéjim zdrojim
problémi v celém procesu navrhovani, vymezovani a vytvareni funkéniho USES. V
ptipadé kfizeni biokoridor(i s komunikacemi dalni¢niho typu je z pohledu funkéni
spojitosti USES vidy t¥eba peélivé zvaZovat nezbytnost mimouroviiovych kfiZeni (a
tedy i nezbytnost zachovani prostorové spojitosti), a to ve vazbé na jejich
efektivitu. V prvé radé je k zajisténi funkcni spojitosti biokoridor vhodné vyuzivat
stavajicich nebo planovanych most(, pficemz nejvhodnéjsi jsou dalniéni mosty
umozniujici prichod biokoridoru podmostim bez omezeni jeho Sitky — tuto
podminku vsak spliuji jen nékteré dalniéni mosty. V pfipadé paternich
celostatnich trati, pfedevsim tzv. tranzitnich Zelezni¢nich koridord, je s ohledem
na zajisténi funkéni a prostorové spojitosti USES Zadouci pro trasy biokoridor( ve
zvySené mife vyuZivat stdvajicich mimodroviiovych kfizeni (pfednostné
Zelezniénich most(, eventualné mostl pres Zeleznici).

7

Obr. 6 Vyzna_Eeni vedeni RBK 1119 v ZUR Stredoceského kraje. Z mapy je patrné, Ze
RBK 1119 prechdzi pres ddlnici D8 a soucasné pres trasu pldnované VRT v jeji
povrchové Cdsti. Riziko kolize migrujicich Zivocicht s dopravou se tedy ndsobi.
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Obr. 7 Detail vedeni RBK 1119 v névrhu Uzemniho pldnd obce Novd Ves. Z vykresu
je patrné, Ze trasa biokoridoru je vedena pres DUN (destovd usazovaci nddri),
ddlnici D8 a ddle Sikmo pres koridor VRT.

Zavér:

Mgr. Kamil Vesely, jako majitel dotéenych pozemki pozaduje:

Vyjmuti severni ¢asti pozemku 1/1 v k.4. Nova Ves u Nelahozevsi z ndvrhu na jeji
zaclenéni do verejnych prostranstvi

Zru$eni ndvrhu verejné komunikace pies areal byvalé ZD Nova Ves

PreloZeni trasy RBK 1119 a jim propojenych biocenter dale od hranice intravilanu
obce Novd Ves.

I1I. P¥ipominky ke koncepci ndvrhu Uzemniho planu obce Nov4 Ves

IIl.1 NavrZené rozvojové plochy mezi intravilinem obce Novd Ves a dalnici D8
nerespektuji platné hygienické limity hluku emitovaného z dopravy.

Odivodnéni pfipominky

111.1.1 Uvedené Uzemi je v ndvrhu zafazeno jako plocha rekreacni a ¢astecné jako
plocha pfirodni pobytova. Na rekreacni plochy jsou povazovény za chranény
venkovni prostor s hygienickym limitem hluku, ktery je pro denni i no¢ni dobu
stanoven na 60 dB (Plati pro hluk z dopravy na dalnicich, silnicich I. a Il. tfidy a
mistnich komunikacich I. a Il. tfidy v Uzemi, kde hluk z dopravy na téchto
komunikacich je prevazujici nad hlukem z dopravy na ostatnich pozemnich
komunikacich). Protihlukovd opatfeni na D8 byla budovana s ohledem na
vzdalenost obytné zastavby v dobé realizace stavby. Jak je patrné z nasledujiciho
obrazku, s vysokou pravdépodobnosti bude v uvedené plose limit hluku
prekracovan.
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Obr. 8 Vztah navrZené rekreacni plochy ke stdvajicimu hluku emitovanému
z dopravy na D8- Cervend linie je hranice intenzity hluku 50dB. (zdroj: Hlukovd
mapa MZ2)

111.1.2. V ptipadé navrZeného vloZeni obchvatu obce silnici 608 do uvedené plochy
dojde k navyseni zatiZzeni tohoto Uzemi rovnéz o hluk emitovany z provozu na této
silnici.

111.2 Navrzend rozvojova plocha mezi intravildnem obce Nova Ves a silnici prvni
tfidy 1/16 Velvary — Mélnik nerespektuje hygienické limity pro hluk emitovany z
dopravy na pozemnich komunikacich.

Odavodnéni ptripominky

111.2.1 Dle hlukovych map publikovanych Ministerstvem zdravotnictvi je navriené
rozvojové Uzemi pro smisenou obytnou zdastavbu zatiZzeno nadlimitnimi emisemi
hluku.
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Obr. 9 Vyrez z hlukové mapy publikované MZ. Cervend linie je hranici intenzity
hluku 50dB. Z mapy je patrné, Ze rozvojova plocha bude nad limitni hodnoty
zatéZovdna hlukem z dopravy na silnici I/16 (zdroj: Hlukové mapa MZ).

1Il.3 Biokoridory a biocentra jsou navriena v rozporu s platnou metodikou
vymezovani tzemniho systému ekologické stability vydané MZP v roce 2017.
Odlvodnéni pfipominky

111.3.1 Biokoridor RBK je veden ptes dalnici D8 a koridor VRT, a¢ ve vzdalenosti
pouhych 1 060 m se nachazi dalni¢ni most, umoZniujici bezpecnou migraci viech
druh@ Zivocich(.

111.3.2 Metodika vymezovani Uzemniho systému ekologické stability doporucuje
minimalizovat soubéhy biokoridord s komunikacemi. Napfiklad navrzené koridory
LBK 145-1 a LBK 145-2 jsou v soubéhu s dalnici D8 a silnici I/16. LBK 145-2 je dale
omezen plotem fotovoltaické elektrarny. Migrujici ZivoCichové jsou navadény
p¥imo na silnici 1/16.

111.3.3 Vymezeni USES do budoucna limituje Gzemni rozvoj obce Nova Ves z diivodu
té&sného primknuti navrzenych prvkd USES k hranici intravildnu obce.

Obr. 10 Misto navrieného kFizeni RBK 1119 s délnici D8.
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Obr. 11 Ddlni¢ni most D8 umoZziujici bezpecnou migra-ci Zivocichi jak pod ddlnici
D8, tak i pod budouci trasou VRT.

111.3.4 V navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves je vhodné navrhnout prelozeni
RBK 1119 tak, aby umoznil bezpeénou migraci Zivo¢ichl a nebyl v budoucnu
limitujicim faktorem rozvoje obce. Pfiklad feseni navrhu vedeni prelozeného RBK
1119 je na obrézku 12.

\/

Vepiek

Obr. 12 Ndvrh trasy preloZeni biokoridoru RBK 1119. Cervend ¢drkovand &dra je

v ndvrhu UP, teckované cervené ndvrh preloZeni trasy biokoridoru s ohledem na
ddlnici D8 a koridor VRT.

I11.4 Navrh Uzemniho planu obce Nova Ves nerespektuje Politiku Gzemniho rozvoje
CR a vytvaii predpoklady pro budouci stfety p¥i projednévani vefejné prospésnych
staveb na narodni a mezinarodni Urovni.

Odavodnéni pfipominky

111.4.1 Prioritnim cilem Uzemniho planovani je vytvaret podminky pro trvaly rozvoj
Uzemi. NavrZeni rozvojovych zén do blizkosti dopravnich koridord vytvari
podminky pro budouci opravnény odpor jejich obyvatel. V pfipadé navrhu
Uzemniho planu obce Nové Ves se jedna predeviim o smiSené obytnou zénu v
blizkosti koridoru silnice 1/16.

111.4.2 Potencialné vyznamny konflikt pfi projednavani verejné prospésnych staveb
mUzZe predstavovat vedeni RBK 1119 pres koridor VRT.

111.4.3 Potencialné vyznamny konflikt pfi projedndvani verejné prospésnych staveb
muZe pfedstavovat navrzené biocentrum LBC 235 (U41) v koridoru silnice 1/16.
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Obr. 13 Misto potencidlniho konfliktu prvku-USES a koridoru pro rozsifeni silnice
I/16.

Zavérecné doporuceni:

Navrh Uzemniho planu obce Nova Ves, minimalné v ¢asti katastralniho Gzemi Nova
Ves u Nelahozevsi, vratit zpracovateli k prepracovani.

Navrh Uzemniho planu obce Nova Ves posoudit v procesu SEA podle zakona &.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi zamérl na Zivotni prostfedi v platném znéni.

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

ODUVODNENT:

Vyuziti pozemku p.¢. 1/1 v k.4. Nova Ves u Nelahozevsi bylo upraveno v souladu
se znénim namitky.

Navrh UP stanovuje max. zastavénou plochu v ploge V, lokalité N 1.1 500m2. Po
realizaci prelozky silnice 11/608 az 2000m?, co? dle nazoru projektanta splfiuje
predpoklady pro rozvoj pripustného vyuziti plochy smisené vyrobni (V).

Pfedmétné pozemky p.¢. 74, 75/2, 1060/3 a p.¢. 973/33 vk.U. Nova Ves u
Nelahozevsi jsou v platném UP vymezeny jako nezastavitelnd plocha sady a
zahrady (SZ). Pro Uzemi obce neni nezbytné vymezovat nové zabory ZPF pro
zastavitelné plochy. V Zaddni Uzemniho planu obce Nova Ves byl stanoveny
maximalni pfirlstek obyvatel +20% oproti stavajicimu stavu, ktery je stavajicim
navrhem UP naplnén. Zaroveri se jedna o pozemky, které se nachazeji ve
vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Vymezeni zastavitelné plochy je v rozporu
s pozadavkem koncepce usporadani krajiny, kap. e/3. chranit a rozvijet pfirodni
charakter terénniho Utvaru hradisté Sazena.

Dopravni opatfeni DN10 resSi napojeni verejnych prostranstvi obce na prelozku
silnice 11/608 a budouci strukturu plochy smisené vyrobni. S ohledem na vypusténi
dopravniho opatieni DNO2 je vypusténo dopravni opatfeni DN10 a DN11 véetné
plochy vefejného prostranstvi ostatniho VPg .

Regiondlni biokoridor je navrhem uzemniho planu zpresnén na podkladu
katastralni mapy. V misté pribéhu po severnim okraji ¢asti obce Nova Ves je RK
1119 fesSen dle pribéhu porostl, pld a pfirodnich spoleCenstev v souladu s
pozadavky ZUR, tedy pFimknuty k severnimu okraji zastavéného Gzemi obce.
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Vedeni biokoridoru akcentuje kvalitu pady pod navrzenym USES a umozni pfi jeho
realizaci organické propojeni krajiny, zdstavby a terénu. Reseni USES déle
nesleduje nevhodny ndvrh biocentra LBC 208 (dle Generelu USES ORP Kralupy n.V.
a zmény &.2 UP Nova Ves) na plochéach Grodnych pad podél dalniéniho télesa a
vhodnéji prechazi pres dalnici D8 smérem v severu a pokracovani regionalniho
biokoridoru RK 1119. RK 1119 je vymezen v ZUR jako vefejné prospéiné opatieni
¢.RK 1119 Podmoklina - K 57. Vymezeni U30, U31 a U40 respektuje vymezeni VPO
v ZUR. Navrh feseni prvki USES vychazi mimo ZUR z pGvodniho Gzemniho planu
obce, kde byl veden v souladu s platnymi ZUR po severni hranici zastavéného
uzemi obce.

Telman Nersisjan, nar.: 02.02.1993, Cechova 493, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze
dne 20.01.2020 pod ¢&.j.:MUKV 5306/2020 VYST

Zvyseni zastavitelnosti pozemku na 15 % (88 m2) na pozemku p.¢. 547/6 v k.u.
Nové Ouholice.

Navrhované procento zastavéni je pfilis malé na to, aby se zde mohl postavit RD.
Proto navrhuji alespon 15%, abych zde mohl postavit RD.

NAMITCE SE NEVYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Zastavitelnost pozemku je stanovena na 20%, vyméra pozemku je 592 ma2.
Zastavénd plocha hl. stavbou je 118 m2. Tato zastavénost je dostatecnd pro
umisténi rodinného domu.

Zdenka Filipova, nar.: 04.07.1975, Staré Ouholice 13, 277 52 Nova Ves; ze dne
20.01.2020 pod €.j.:MUKV 5324/2020 VYST

Dne 10.07.2017 jsme podavali navrh na zménu Uzemniho planu na pozemku p.c.
280/6 vk.0. Nové Ouholice zpole na zahradu. V Uzemnim planu toto neni
zahrnuto.

. NAVRH NA ZMENU o taa e —_—
OzeMNIHO PLANU NOVA vES % =

R b L T ——

o e ——

NAMITCE SE NEVYHOVUIJE

ODUVODNENI:

V soucasném uzemnim planu se pozemky nachazeji v plose OR — orna plda.
V Zadani uzemniho planu obce Nova Ves byl stanoveny maximalni pfirQstek
obyvatel +20% oproti stavajicimu stavu, ktery je navrhem UP naplnén. Funkce
zahrady je umoznéna i v ploSe smiSené nezastavéného Uzemi N (lokalni mozZnost
oploceni pro zahradkafskou ¢innost), zahrada je soucast ZPF.
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Rostislav Bulvas, nar.: 16.01.1962, Staré Ouholice 50, 277 52 Nova Ves; ze dne
21.01.2020 pod &.j.:MUKV 5995/2020 VYST

Pozemek p.¢. 562/32 v k.U. Nové Ouholice sousedi se smiSenou obytnou ¢asti obce
a nyni je veden jako stavebni, Zadam o zachovani soucasného stavu a s planovanou
cestou pro pési a cyklisty nesouhlasim.

Pfevodem na smiSené nezastavitelné Uzemi bude parcela znehodnocena. Tato
parcela sousedi se smiSenou obytnou a rekreacni plochou, nevidim tedy ddvod
zmény. RovnéZ nevidim ucel vybudovani stezky pro pési a cyklisty timto
pozemkem.

NAMITCE SE NEVYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Na zédkladé spoleéného jedndni (ptfipominka Povodi Vlitavy) byly vypustény
zastavitelné plochy v mistni ¢asti Staré Ouholice, které jsou situovany v
zaplavovém Uzemi Q100. P&Si propojeni je stanoveno s ohledem na moznost
budouciho vyuziti tzemi po realizaci protipovodriovych opatreni.

Vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém Uzemi je v rozporu s poZadavky
zadani UP (minimalizovat podil zastavitelnych ploch v zéplavovém tzemi Q100) a
urbanistické koncepce navrhu UP, kap. c/4 (zastavbu prednostné rozvijet mimo
stanovena zaplavova uzemi).

Pfedmétny pozemek se nachazi v zdplavovém uzemi Vitavy Q100. Pfedmétny
pozemek dale lezZi ve 4. (vysoké) a 3. (stfedni) zdné miry popovodriového ohrozZeni
dle Planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe. Tento podklad je smérnym
podkladem pro projektanta UP, zaroveri s ohledem na zvyiujici se povodriové
riziko dané klimatickou zménou. Vymezeni zastavitelnych ploch je na téchto
pozemcich nevhodné. Povodi Vitavy v podminkach k zadani UP a pfipomince k
navrhu UP pro spole¢né jednani uvadi m.j., Ze vymezovani novych zastavitelnych
ploch v Uzemi se stfednim a vysokym povodfiovym ohroZzenim neni mozné.
Zaroven se pozemek dle projednavaného opatireni obecné povahy pro stanoveni
zmény zaplavového Gzemi vodniho toku Vitava se pozemky nachazeji v aktivni
z6né zaplavového Uzemi. Zafazeni pozemk( do této zony zaplavového Uzemi by
znemotznilo jejich vyuZiti pfi jakémkoliv funkénim vyuziti stanoveném Gzemnim
planem.

Markéta Buckovd, nar.: 20.03.1990, Cesdkova 425/4, 180 00 Praha 8; ze dne
24.01.2020 pod &.j.:MUKV 7278/2020 VYST ¢.j.:MUKV 9470/2020 VYST

Pozemek p.¢. 285/3 v k.4. Nové Ouholice je v soucasné dobé vyuZitelny pro
vystavbu rodinnych domu dle Zmény ¢. 1 izemniho planu z roku 2009. V navrhu
uzemniho planu obce Nova Ves je tato plocha navrZena jako nezastavitelné Gzemi.
Z navrhu uzemniho planu také vyplyva, Ze na Uzemi kde se tento pozemek naléz3,
je planovana rozlivova niva. Coz je zcela nekoncepéni vzhledem k tomu, Ze v
pfimém sousedstvi pozemku jiz existuje zastavba k trvalému bydleni.
Nesouhlasim, aby zminény pozemek byl uZit, jako rozlivova niva.

Nesouhlasim se zménou vyuZitelnosti pozemku a jeho zafazenim do jiného vyuziti.
Touto zménou mi vznikne majetkova ujma. V cenach béznych pro tuto oblast by
se jednalo o 6 mil. K& Takové zafazeni a vyuZiti by mi v budoucnu ani neumoznilo
pozemek vyuZit ke stavbé jakéhokoliv druhu

NAMITCE SE NEVYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém uzemi je v rozporu s pozadavky
zadani UP (minimalizovat podil zastavitelnych ploch v zaplavovém tzemi Q100) a
urbanistické koncepce navrhu UP, kap. c/4 (zastavbu piednostné rozvijet mimo
stanovena zaplavova Uzemi).

Pfedmétny pozemek se nachazi v zaplavovém uzemi Vitavy Q100. Pfedmétny
pozemek dale lezi ve 4. (vysoké) a 3. (stfedni) zdné miry popovodniového ohrozeni
dle Planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe. Tento podklad je smérnym
podkladem pro projektanta UP, zaroveri s ohledem na zvy3ujici se povodriové
riziko dané klimatickou zménou. Vymezeni zastavitelnych ploch je na téchto
pozemcich nevhodné. Povodi Vltavy v podminkach k zadani UP a pipomince k
navrhu UP pro spole¢né jednani uvadi m.j., Ze vymezovani novych zastavitelnych
ploch v Uzemi se stfednim a vysokym povodnovym ohroZenim neni mozné.
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Zaroven se pozemek dle projednavaného opatieni obecné povahy pro stanoveni
zmény zaplavového Uzemi vodniho toku Vitava se pozemky nachazeji v aktivni
z6né zaplavového Uzemi. Zafazeni pozemk( do této zony zéplavového Uzemi by
znemoznilo jejich vyuZiti pfi jakémkoliv funkénim vyuZziti stanoveném uzemnim
planem.

Pfedmétny pozemek neni vymezen jako &ast plochy pro krajinnou infrastrukturu,
tvrzeni namitky je chybné.

Katefina Kreckovd, nar.: 19.01.1965, Frantiskav Vrch 7, 405 02 Huntifov; ze dne
21.01.2020 pod &.j.:MUKV 6971/2020 VYST a &.j.:MUKV 9058/2020 VYST
Pozemek p.¢. 285/3 v k.4. Nové Ouholice je v soucasné dobé vyuzitelny pro
vystavbu rodinnych domu dle Zmény ¢. 1 izemniho pldnu z roku 2009. V navrhu
uzemniho planu obce Nova Ves je tato plocha navrZena jako nezastavitelné Gzemi.
Z navrhu uzemniho planu také vyplyva, Ze na Uzemi kde se tento pozemek naléz3,
je planovana rozlivova niva. Coz je zcela nekoncepéni vzhledem k tomu, Ze v
primém sousedstvi pozemku jiZ existuje zastavba k trvalému bydleni. Nesouhlasim
se zménou vyuZitelnosti pozemku a jeho zafazenim do jiného vyuZiti. Touto
zménou mi vznikne majetkova uUjma. V cenach béznych pro tuto oblast by se
jednalo o 6 mil. K& Takové zafazeni a vyuziti by mi v budoucnu ani neumoznilo
pozemek vyuZzit ke stavbé jakéhokoliv druhu

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

ODUVODNENI:

Vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém uzemi je v rozporu s poZadavky
zadani UP (minimalizovat podil zastavitelnych ploch v zéplavovém tzemi Q100) a
urbanistické koncepce navrhu UP, kap. c/4 (zastavbu piednostné rozvijet mimo
stanovena zaplavova Uzemi).

Pfedmétny pozemek se nachazi v zaplavovém uzemi Vitavy Q100. Pfedmétny
pozemek dale lezi ve 4. (vysoké) a 3. (stfedni) zdné miry popovodriového ohrozeni
dle Planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe. Tento podklad je smérnym
podkladem pro projektanta UP, zaroveri s ohledem na zvy3ujici se povodriové
riziko dané klimatickou zménou. Vymezeni zastavitelnych ploch je na téchto
pozemcich nevhodné. Povodi Vltavy v podminkach k zadani UP a pfipomince k
navrhu UP pro spole¢né jednani uvadi m.j., Ze vymezovani novych zastavitelnych
ploch v Uzemi se stfednim a vysokym povodnovym ohroZenim neni mozné.
Zaroven se pozemek dle projednavaného opatieni obecné povahy pro stanoveni
zmény zaplavového uUzemi vodniho toku Vitava se pozemky nachazeji v aktivni
z6né zaplavového Uzemi. Zafazeni pozemk( do této zény zaplavového tzemi by
znemoznilo jejich vyuZiti pfi jakémkoliv funkénim vyuZiti stanoveném Uzemnim
planem.

Klara Siegelova, nar.: 29.04.1988, Kpt. Stranského 987/13, Praha 9; ze dne
22.01.2020 pod &.j.:MUKV 7279/2020 VYST

Pozemek p.¢. 285/3 v k.U. Nové Ouholice je v soucasné dobé vyuZitelny pro
vystavbu rodinnych domu dle Zmény ¢. 1 izemniho pldnu z roku 2009. V navrhu
uzemniho planu obce Nova Ves je tato plocha navrzena jako nezastavitelné Gzemi.
Z navrhu Gzemniho planu také vyplyva, Ze na Uzemi kde se tento pozemek naléza,
je planovana rozlivova niva. CoZ je zcela nekoncepéni vzhledem k tomu, Ze v
pfimém sousedstvi pozemku jiz existuje zastavba k trvalému bydleni.
Nesouhlasim, aby zminény pozemek byl uzit, jako rozlivova niva.

Nesouhlasim se zménou vyuZitelnosti pozemku a jeho zarazenim do jiného vyuZiti.
Touto zménou mi vznikne majetkova ujma. V cenach béznych pro tuto oblast by
se jednalo o 6 mil. K¢. Takové zafazeni a vyuziti by mi v budoucnu ani neumoznilo
pozemek vyuzit ke stavbé jakéhokoliv druhu

NAMITCE SE NEVYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém Uzemi je v rozporu s pozadavky
zadani UP (minimalizovat podil zastavitelnych ploch v zaplavovém Gzemi Q100) a
urbanistické koncepce navrhu UP, kap. c/4 (zastavbu prednostné rozvijet mimo
stanovena zaplavova uzemi).

Pfedmétny pozemek se nachazi v zdplavovém uzemi Vitavy Q100. Pfedmétny
pozemek dale leZi ve 4. (vysoké) a 3. (stfedni) zdné miry popovodriového ohroZeni
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dle Planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe. Tento podklad je smérnym
podkladem pro projektanta UP, zaroveri s ohledem na zvysujici se povodiiové
riziko dané klimatickou zménou. Vymezeni zastavitelnych ploch je na téchto
pozemcich nevhodné. Povodi Vitavy v podminkach k zadani UP a pfipomince k
navrhu UP pro spole¢né jednani uvadi m.j., Ze vymezovani novych zastavitelnych
ploch v Uzemi se stfednim a vysokym povodfiovym ohroZzenim neni mozné.
Zaroven se pozemek dle projednavaného opatireni obecné povahy pro stanoveni
zmény zaplavového Gzemi vodniho toku Vitava se pozemky nachazeji v aktivni
z6né zaplavového Uzemi. Zafazeni pozemk( do této zony zaplavového Uzemi by
znemoznilo jejich vyuZiti pfi jakémkoliv funkénim vyuziti stanoveném Gzemnim
planem.

Jan Kutil, nar.: 08.07.1999, Na Hrebenkdach 3156/2, Praha 5; ze dne 22.01.2020 pod
¢.j.:MUKV 6972/2020 VYST a ¢.j.:MUKV 8717/2020 VYST

Pozemek p.¢. 285/3 v k.4. Nové Ouholice je v soucasné dobé vyuZitelny pro
vystavbu rodinnych domu dle Zmény ¢. 1 izemniho planu z roku 2009. V navrhu
uzemniho planu obce Nova Ves je tato plocha navrZena jako nezastavitelné Gzemi.
Z navrhu uzemniho planu také vyplyva, Ze na Uzemi kde se tento pozemek naléz3,
je planovana rozlivova niva. Coz je zcela nekoncepéni vzhledem k tomu, Ze v
pfimém sousedstvi pozemku jiz existuje zastavba k trvalému bydleni.
Nesouhlasim, aby zminény pozemek byl uzit, jako rozlivova niva.

Nesouhlasim se zménou vyuzitelnosti pozemku a jeho zafazenim do jiného vyuziti.
Touto zménou mi vznikne majetkova ujma. V cenach béznych pro tuto oblast by
se jednalo o 6 mil. K& Takové zafazeni a vyuZiti by mi v budoucnu ani neumoznilo
pozemek vyuZit ke stavbé jakéhokoliv druhu

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

ODUVODNENI:

Vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém uzemi je v rozporu s pozadavky
zadani UP (minimalizovat podil zastavitelnych ploch v zdplavovém tzemi Q100) a
urbanistické koncepce navrhu UP, kap. c/4 (zastavbu piednostné rozvijet mimo
stanovena zaplavova uzemi).

Pfedmétny pozemek se nachazi v zaplavovém uzemi Vitavy Q100. Pfedmétny
pozemek dale lezi ve 4. (vysoké) a 3. (stfedni) zdné miry popovodniového ohrozeni
dle Planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe. Tento podklad je smérnym
podkladem pro projektanta UP, zaroveri s ohledem na zvy3ujici se povodriové
riziko dané klimatickou zménou. Vymezeni zastavitelnych ploch je na téchto
pozemcich nevhodné. Povodi Vltavy v podminkach k zadani UP a pipomince k
navrhu UP pro spole¢né jednani uvadi m.j., Ze vymezovani novych zastavitelnych
ploch v Uzemi se stfednim a vysokym povodnovym ohroZenim neni mozné.
Zaroven se pozemek dle projednavaného opatieni obecné povahy pro stanoveni
zmény zaplavového Uzemi vodniho toku Vitava se pozemky nachazeji v aktivni
z6né zaplavového Uzemi. Zafazeni pozemk( do této zény zaplavového tzemi by
znemoznilo jejich vyuZiti pfi jakémkoliv funkénim vyuZiti stanoveném Uzemnim
planem.

Michaela Kreckova, nar.: 09.07.1981, Staré Ouholice 54, 277 52 Nova Ves; ze dne
20.01.2020 pod &.j.:MUKV 5681/2020 VYST

Text namitky:

Zahrnuti pozemku v k.4. Nové Ouholice, parc.¢. 313/3 o vyméfe 1730 m2 do
zastavitelné plochy, zptisob vyuZiti - Uzemi smidené obytné (O).

Oduvodnéni namitky:

Davodem namitky je moznost rozsifeni stavajici plochy - Uzemi smisené obytné o
vyse uvedeny pozemek, pro moznost vystavby dvou rodinnych dom, pfipadné
doplfikovych staveb k rodinnym domdm. Sousedni pozemky 313/1 a 313/4, které
jsou taktéz v mém vlastnictvi, jsou v tomto Gzemi zahrnuty, ale vzhledem k
probihajicimu ochrannému pasmu VVN neni moZné jejich vyuZiti pro vystavbu
objektu k bydleni.

VSechny tyto predmétné pozemky jsem zakoupila za Ucelem bydleni a pfipadné
dalsi vystavby objektl pro bydleni. Pfed koupi pozemk jsem se byla informovat o
jejich moZnosti vyuZiti na stavebnim Gradé v Kralupech nad Vitavou. Pfi osobnim
jednani na stavebnim Uradé 24.11.2014 mi bylo Ustné sdéleno, Ze tento pozemek
313/3 je dle platného Uzemniho planu v zastavitelném uGzemi, a tudiz lze na
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pozemku realizovat stavbu rodinného domu. Na zdkladé této informace jsem takto
provedla v roce 2019 déleni pozemku na tfi samostatné pozemky (2x stavebni
pozemek nad 800 m2, pozemek pro pfijezdovou komunikaci). Toto déleni bylo
odsouhlaseno pfisluinym stavebnim Gfadem (MéU Kralupy nad Vitavou - odbor
vystavby a Gzemniho planovani). Pfi provadéni tohoto déleni nam ale bylo sdéleno
obecnim Urfadem Nova Ves, Ze tento pozemek dle jejich platného tzemniho planu
neni zahrnut v zastavitelné plose, ale pouze v plose sady a zahrady (SZ). Na zadkladé
této informace bylo zjisténo, Ze na stavebnim uradé v Kralupech nad VItavou maji
neplatny Uzemni plan a z ného cerpaji a poskytuji nespravné informace.

Z vy$e uvedenych divodi tedy zadame o zadlenéni pozemku parc. ¢. 313/3 do
zastavitelné plochy.

Mésto Kralupy nad Vitaveu HUKVP#B L0308
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‘ 1.1.11. Zahrady zastavitelné
(ZZ stav)

Charakteristika dzemi: ) »
Jednd se o zahrady, malé sady a omou phdu v soutasn® zastavEném tzemi, kl?m souvisi s¢
zastavingmi plochami (typu BV, BS). Hlavni funkel tzemi je samozasobitelska péstitelskd produkce.

Pripustné vyu#iti fzeml, finnosti a stavby: )

_ samozisobitelska péstitelské Einnost s tielovimi stavbami, okrasnd zahrady
- - jednoduché a drobné stavby

- odstavovini vozidel obyvatel

I Podminefnd piipustné vyuditi dzemi, Einnosti a stavby: . )

- u pozemkil, které spliiuji stanovené podminky (pozemek musi mit min. velikost nesmi bt omezen
nepfekrotitelnjmi limity fizemi) se povoluje vystavba obytnych objekui - Zinnosti a stavby na pozemku
se pak Fidi regulativy dle plisluiné abytné zény - bydleni venkovského typu (BV),

Pravidla pro uspoFfdini dzemi (funkéni, objemové, plodné apod.): ) ) )
l I:d&r:duc:é a drobné stavhy dle platnjeh piedpisth. V ptipad? zalazeni kc‘mkrétm plochy do abytné
| zony BV, se vystavba obytnjch objektd fidi dle regulativil dané obytné zomy.
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NAMITCE SE NEVYHOVUJE

ODUVODNENI:

Pfedmétny pozemek je v platném UP vymezen nezastavitelnou plochou sady a
zahrady (SZ). V platném UP nejsou uvedené pozemky zastavitelné, pro izemi obce
neni nezbytné vymezovat nové zdbory ZPF pro zastavitelné plochy bydleni nad
ramec jiz vymezenych platnym UP sohledem na poZadavky zadani, kde je
stanoven maximalni prirdstek obyvatel +20% oproti stavajicimu stavu, ktery je
stavajicim navrhem UP naplnén.

Mgr. Bc. Monika Krejzovd, nar.: 09.09.1986, Staré Quholice 99, 277 52 Nova Ves;
ze dne 22.01.2020 pod &.j.:MUKV 6237/2020 VYST

Zaddm o zruseni ochranného pdsma na pozemku p.¢. 544/4 v k.u. Nové Ouholice.
Viz Sdéleni vodoprdvniho uradu k Zddosti o zruseni ochranného pdsma ze dne
04.08.2010.

o Kralupy mail Vitason
PRI I

et shonnngio pisme

Subibem vubppry mibi bl b Bisksth o

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

ODUVODNENI:

Uzemni plan nestanovuje ochrannd pasma vodnich zdrojt. Zobrazeni ochranného
pasma je predmétem grafické &asti odlivodnéni ndvrhu UP, poZadavky na
zobrazeni OP jsou koordinovany s pozadavky KU STK.
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Mgr. Bc. Monika Krejzova, nar.: 09.09.1986, Staré Ouholice 99, 277 52 Nova Ves;
ze dne 22.01.2020 pod ¢&.j.:MUKV 6238/2020 VYST

Pozemky p.¢. 292, 330, 331, 332, 544/4, 562/34, 921/1 a 921/2 v k.4. Nové
Ouholice jsou v soucasné dobé zafazeny jako zastavitelné uzemi urcené k
vystavbé. V navrhu izemniho planu Nova Ves jsou tyto pozemky a stavby zpétné
zafazeny jako Uzemi nezastavitelné a Castecné zafazeny do rekreacni plochy.
Zarazenim uvedeného pozemku do rekreacni plochy je v budoucnu velmi omezena
vyuZitelnost a vyrazné snizena majetkovad hodnota, jelikoZ byl tento pozemek
zakoupen jakoZto zastavitelné uzemi, kde je v soucasné dobé postaven rodinny
dim s pridélenym cislem popisnym a pfidruzené stavby, jez byli v minulosti radné
zkolaudovany a zapsany do KN. Navrhovanou zménou zafazeni a vyuZiti pozemku
vznikne prokazatelna majetkova Ujma, jez bude pfipadné vymahana po zadavateli
takové zmény. Redlnd hodnota uvedeného pozemku vcetné staveb v soucasné
dobé cini 8.000.000,-K¢, pricemz v pripadé znehodnoceni uvedeného pozemku
bude rozdil trzni ceny pozadovan, pfipadné soudné vymahan na vrub zadavatele
zmény, jak je vyse uvedeno.

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

ODUVODNENI:

Predmétné pozemky jsou vymezeny jako zastavéné Uzemi, v podminkach vyuziti
plochy rekreace R je uvedeno ,,Pro stavajici objekty bydleni plati podminky vyuziti
plochy smiSené obytné”.

Vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém uzemi je v rozporu s poZadavky
zadani UP (minimalizovat podil zastavitelnych ploch v zaplavovém Gzemi Q100) a
urbanistické koncepce navrhu UP, kap. c/4 (zastavbu prednostné rozvijet mimo
stanovena zaplavova uzemi).

Pfedmétny pozemek se nachazi v zdplavovém uzemi Vitavy Q100. Pfedmétny
pozemek dale leZi ve 4. (vysoké) a 3. (stfedni) zdné miry popovodriového ohrozeni
dle Planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe. Tento podklad je smérnym
podkladem pro projektanta UP, zaroveri s ohledem na zvysujici se povodriové
riziko dané klimatickou zménou. Vymezeni zastavitelnych ploch je na téchto
pozemcich nevhodné. Povodi Vltavy v podminkach k zadani UP a pfipomince k
navrhu UP pro spoleéné jednéni uvadi m.j., Ze vymezovéni novych zastavitelnych
ploch v Uzemi se stfednim a vysokym povodnovym ohroZzenim neni mozné.
Zaroven se pozemek dle projednavaného opatieni obecné povahy pro stanoveni
zmény zaplavového Uzemi vodniho toku Vitava se pozemky nachazeji v aktivni
z6né zaplavového Uzemi. Zafazeni pozemk( do této zony zaplavového tUzemi by
znemoznilo jejich vyuZziti pfi jakémkoliv funkénim vyuZiti stanoveném Gzemnim
planem.

Z uvedenych dlvodl je vyuziti Uzemi stabilizovano a neni posilovan dalsi rozvoj
obytné zastavby.

Mgr. Bc. Monika Krejzova, nar.: 09.09.1986, Staré Ouholice 99, 277 52 Nova Ves a
Lubo$ Krejza, nar.: 17.10.1984, Staré Ouholice 99, 277 52 Nova Ves; ze dne
22.01.2020 pod &.j.:MUKV 6231/2020 VYST

Pozemek 562/1 v k.U. Nové Ouholice je v soutasné dobé zafazen jako zastavitelné
uzemi urcené k vystavbé.

V navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves je tento pozemek zpétné zarazen jako
Uuzemi nezastavitelné a ¢astecné zafazen do rekreacni plochy.

Zarazenim uvedeného pozemku do nezastavitelného Uzemi a rekreacni plochy je
v budoucnu velmi omezena vyuZitelnost a vyrazné snizena majetkova hodnota,
jelikoz byl tento pozemek zakoupen jakoZto zastavitelné Uzemi a investi¢ni zamér
s moznosti budouciho zhodnoceni vystavbou rodinnych domd. Nesouhlasime
proto se zménou vyuzitelnosti pozemku a jeho znehodnoceni zafazenim do jiného
vyziti. Navrhovanou zménou zafazeni a vyuZiti pozemku vznikne prokazatelna
majetkova Gjma, jez bude pripadné vymahana po zadavateli takové zmény. Realna
hodnota uvedeného pozemku pfi vytyCeni a prodeji stavebnich parcel, pfi cené
1.000K¢ za m2, ¢ini 11.000.000K¢, pficemz v pfipadé znehodnoceni uvedeného
pozemku bude rozdil trzni ceny pozadovan, pfipadné soudné vymahan na vrub
zadavatele zmény, jak je jiz uvedeno vyse.
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NAMITCE SE NEVYHOVUJE

ODUVODNENI:

Zapadni Cast pozemku neni soucasti zastavéného Uzemi. Na zakladé spolecného
jednani (ptipominka Povodi Vitavy) byly vypustény zastavitelné plochy mimo
zastavéné Uzemi mistni Casti Staré Ouholice, které jsou situovany v zdplavovém
uzemi Q100. Pési propojeni je stanoveno s ohledem na moznost budouciho vyuziti
Uzemi po realizaci protipovodriovych opatfeni. Jihovychodni ¢ast pozemku v
zastavéném Uzemi je stanovena pro rekreacni vyuZiti v rdmci zastavéného Gzemi
ve vazbé na rozvoj verejné vybaveni v navaznosti na naves.

Vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém uzemi je v rozporu s poZadavky
zadani UP (minimalizovat podil zastavitelnych ploch v zaplavovém tzemi Q100) a
urbanistické koncepce navrhu UP, kap. c/4 (zastavbu piednostné rozvijet mimo
stanovena zaplavova Uzemi).

Pfedmétny pozemek se nachazi v zdplavovém uzemi Vitavy Q100. Pfedmétny
pozemek dale lezZi ve 4. (vysoké) a 3. (stfedni) zdné miry popovodriového ohrozeni
dle Planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe. Tento podklad je smérnym
podkladem pro projektanta UP, zaroveri s ohledem na zvysujici se povodriové
riziko dané klimatickou zménou. Vymezeni zastavitelnych ploch je na téchto
pozemcich nevhodné. Povodi Vltavy v podminkach k zadani UP a pipomince k
navrhu UP pro spole¢né jednani uvadi m.j., Ze vymezovani novych zastavitelnych
ploch v Uzemi se stfednim a vysokym povodnovym ohroZenim neni mozné.
Zaroven se pozemek dle projednavaného opatieni obecné povahy pro stanoveni
zmény zaplavového Uzemi vodniho toku Vitava se pozemky nachazeji v aktivni
z6né zaplavového Uzemi. Zafazeni pozemk( do této zény zaplavového tUzemi by
znemoznilo jejich vyuZziti pfi jakémkoliv funkénim vyuZiti stanoveném Gzemnim
planem.

Z uvedenych dlvod je vyuziti Uzemi stabilizovano a neni posilovan rozvoj obytné
zastavby.

Jana ProkeSova, nar.: 29.05.1963, Staré Ouholice 103, 277 52 Novd Ves a Jaromir
Prokes, nar.: 01.12.1962, Staré Ouholice 103, 277 52 Nova Ves; ze dne 22.01.2020
pod &.j.:MUKV 6240/2020 VYST

Pozemek 562/32 v k.U. Nové Ouholice sousedici s nasim pozemkem 562/39 mél v
predchozim Uzemnim planu navrzenou na hranici naseho pozemku mistni
komunikaci. V novém navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves je toto vyuZiti
zménéno na pé&si komunikaci. S navrhem UP nesouhlasime, navrhujeme
odstranéni tohoto vyufZiti.

Navrhovana mistni komunikace pUvodné zasahovala do ochranného pasma
povolené vrtané studny jako jediného vodniho zdroje pro nasi nemovitost. V
pfipadé realizace komunikace jsme pozadovali po obci vybudovani pfipojky pitné
vody na ndklady obce. V aktudlnim ndvrhu pési komunikace navrhujeme s
ohledem na omezeni strojniho zemédélského oSetfovani Uzkého pruhu mezi
nasim pozemkem a planovanou komunikaci tuto komunikaci vyloucit z tzemniho
planu. Vzhledem ke kratké dostupnosti vSemi sméry v této Casti obce, nevyjimaje
dojezdovych vzdélenosti cyklistd, povaZuji vybudovani komunikace za mrhani
obecnimi nebo dotacnimi penézi a omezovani stavajici vyuZitelnosti pozemku.

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

ODUVODNENI:

Na zédkladé spolecného jedndni (pfipominka Povodi Vlitavy) byly vypustény
zastavitelné plochy mimo zastavéné tzemi mistni ¢asti Staré Ouholice, které jsou
situovany v zéplavovém Uzemi Q100. Pési propojeni je stanoveno s ohledem na
moznost budouciho vyuZiti Gzemi po realizaci protipovodrovych opatreni.
Vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém Uzemi je v rozporu s pozadavky
zadani UP (minimalizovat podil zastavitelnych ploch v zaplavovém Gzemi Q100) a
urbanistické koncepce navrhu UP, kap. c/4 (zastavbu prednostné rozvijet mimo
stanovena zaplavova uzemi).

Pfedmétny pozemek se nachazi v zdplavovém uzemi Vitavy Q100. Predmétny
pozemek dale leZi ve 4. (vysoké) a 3. (stfedni) zdné miry popovodriového ohrozeni
dle Planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe. Tento podklad je smérnym
podkladem pro projektanta UP, zaroveri s ohledem na zvysujici se povodriové
riziko dané klimatickou zménou. Vymezeni zastavitelnych ploch je na téchto
pozemcich nevhodné. Povodi Vitavy v podminkach k zadani UP a pfipomince k
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navrhu UP pro spoleéné jednéni uvadi m.j., Ze vymezovéni novych zastavitelnych
ploch v Uzemi se stfednim a vysokym povodnovym ohroZzenim neni mozné.
Zaroven se pozemek dle projednavaného opatieni obecné povahy pro stanoveni
zmény zaplavového Uzemi vodniho toku Vitava se pozemky nachazeji v aktivni
z6né zaplavového Uzemi. Zafazeni pozemk( do této zény zaplavového Uzemi by
znemoznilo jejich vyuZiti pfi jakémkoliv funkénim vyuZiti stanoveném Gzemnim
planem.

Jana ProkeSova, nar.: 29.05.1963, Staré Ouholice 103, 277 52 Nové Ves; ze dne
22.01.2020 pod &.j.:MUKV 6236/2020 VYST

Pozemek p.¢. 115/1 v k.U. Veprek je v souc¢asném platném Uzemnim pldnu veden
jako malovyroba, podnikani.

V navrhu nového Uzemniho planu obce Nova Ves jsou tyto plochy navrzeny jako
ornd plda. S navrhem UP nesouhlasim, poZaduji ponechat stavajici zarazeni
malovyroba, podnikani.

Pozemek p.¢. 115/1 v k.U. Veprek je v souc¢asném platném Uzemnim pldnu veden
jako malovyroba, podnikani.

Zménou zarazeni a vyuziti pozemku mé vznikne prokazatelnd majetkova Ujma
nakladd vedené Zaloby vyporadani SMJ v roce 2017. Vzhledem ke zméné moznych
¢innosti vazanych na pfipustné vyuZiti pozemku jejich znehodnocenim mé vznikne
dalsi majetkova Ujma zmarenim podnikatelského zdaméru, kterou budu pozadovat
po zadavateli zmény vyuzitelnosti pozemku. Domnivam se, Ze tak dojde k zasahtim
do vlastnického prava a tento pfesahne miru, kterou jsem jako vlastnik povinna
snaset - zejména pokud dojde k dotceni podstaty vlastnického prava soudnimi
pratahy od roku 2013, kdy jsem nemohla prokazatelné se svym majetkem
disponovat do soucasné doby, a v pfipadé zmény zarazeni budu tedy pozadovat
nahradu v jinych neZ stavebnim zakonem vymezenych pfipadech. Jako vlastnik
pozemku, oCekdavam legitimni mozZnost vyuzivani pfedmétu svého vlastnictvi
stejnym zplsobem, jako tomu bylo v okamzZiku jeho nabyti, predevsim pravo véc
uzivat a poZivat jeji plody a uZitky, a kterému vznikne prokazatelna majetkova ujma
v dlsledku zruseni uréeni pozemku na zadkladé zmény Gzemniho planu a vydanim
nového Uzemniho planu ve vefejném zajmu (vyvlastnéni? ). K ptipravé nového
Uzemniho planu obce Nova Ves mam jako ob&an obce vyhrady ve zplsobu
minimalniho informovani vsech obcdanl obce o prlibéhu, nejednoznacnych
zménéach v rGznych verzich navrhu UP a nesrozumitelnosti a obtizné orientaci.
Vzhledem k predpokladanému objemu oprdvnénych namitek a opravnénym
provedenym zménam ve prospéch ob¢anli budu poZadovat v souladu se zakonem
opakovani vefejného projednani nového navrhu Uzemniho planu pro Novou Ves,
i na zakladé upozornéni pritomnym odbornikem ve véci Uzemniho planovani pri
vefejném projednéni navrhu UP na nedodrieni zékona - zadani Uzemniho planu.
Pfedpokladam, Ze v novém vefejném projedndvani nového navrhu uzemniho
planu bude pan architekt pfipraven lépe, a nebude nas obcany odkazovat na
nasledné projednani spole¢nikll DGGG s odkazem: "Podejte si namitku".

Zménou Uzemniho planu nemusi dojit pouze k omezeni vlastnického prava, ale
také - a to je jesté zavainéjsi - k omezeni prava svobodné podnikat, které je silné
chranéno Ustavnim poradkem. Budu po zadavateli nového UP pozadovat ndhradu
vynaloZenych nakladd soudnich, pravnich, nakladd na koupi pozemku a usly zisk
podnikatelského zdméru. Budu poZadovat hodnotu z omezeni podnikatelského
zaméru a vyuzitelnosti nemovitosti k zajiSténi zdvazku - 7.464.000,-K¢. V
podminkach demokratického pravniho stadtu nelze verejny zdjem ztotoznovat se
zajmem vétsiny a vlle vétSiny nemUzZe téZz zasdhnout do elementarnich prav
mensiny". Je proto ,nepfijatelné", a tedy protilstavni, aby bylo verejnym zajmem
vse, na Cem by se shodla relevantni ¢ast politické reprezentace obce pfi
schvalovani uzemniho planu.

NAMITCE SE NEVYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Vymezeni zastavitelné plochy je mimo jakékoliv vazby na zastavéné Gzemi obce s
nevhodnou polohou s ohledem na napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu. Koridor D10 a D06 zlistane zachovan s ohledem na poZadavky
DOSS.
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22.01.2020 pod &.j.:MUKV 6235/2020 VYST

Pozemek p.¢. 287/2 v k.u. Nové Ouholice je v sou¢asném platném Uzemnim planu
veden historicky jako malovyroba, podnikani - v zaplavové oblasti. Jednd se o
pozemky a objekty byvalého JZD. V ndvrhu nového Uzemniho pldnu obce Nova Ves
jsou tyto plochy navrieny jako smiSené nezastavitelné Uzemi. S navrhem UP
nesouhlasim, poZaduji ponechat stavajici zafazeni malovyroba, podnikani.
Pozemek p.¢. 287/2 cca 2/3 ( navrh rozdéleni pozemku 287/21) a stavby ¢.
173,193,192, 194 a 172 v k.U. Nové Ouholice v soucasné dobé je vyuzitelny pro
oblast malovyroba, podnikani.

Po soudnim vyporadani SMJ v roce 2017 jsem se stala podilovym vlastnikem 1/2
nemovitosti p.¢. 287/2 a staveb ¢.st. 173,193,192,194 a 172 v k.U. Nové Ouholice.
Druhy vlastnik jako v minulosti nemél zajem o rozdéleni pozemku tak, abych mohla
plné vyuZivat svij viastni podil, provadét rekonstrukci, Gdrzbu své nemovitosti a
nakladat se svym majetkem. Byla podana Zzaloba o zruseni spoluvlastnictvi
rozdélenim spole¢né nemovité véci. Dne 02.10.2019 byla podepsana s byvalym
vlastnikem 1/2 nemovitosti Dohoda o zruseni a vyporadani podilového
spoluvlastnictvi, a nasledné podana zadost o stazeni Zaloby. Nyni jsem jedinym
pravoplatnym vlastnikem pozemku p.¢. 287/2 a vyse uvedenych staveb. Zménou
zafazeni a vyuZiti pozemkd mé vznikne prokazatelna majetkova Gjma nakladl
Ucelu vedené Zaloby k rozdéleni pozemku v disledku zruseni uréeni éasti pozemku
k malovyrobé, podnikani na zakladé zmény uzemniho planu.

Vzhledem ke zméné moznych Cinnosti vazanych na pfipustné vyuZiti pozemku
jejich  znehodnocenim mé wvznikne dalSi majetkovd dGjma zmarenim
podnikatelského zaméru, kterou budu pozadovat po zadavateli zmény
vyuzitelnosti pozemkd.

Domnivam se, Ze tak dojde k zasahim do vlastnického prava a tento presdhne
miru, kterou jsem jako vlastnik povinna snaset - zejména pokud dojde k dotceni
podstaty vlastnického prava soudnimi pritahy od roku 2013, kdy jsem nemohla
prokazatelné se svym majetkem disponovat do soucasné doby, a v pfipadé zmény
zafazeni budu tedy poZadovat nahradu v jinych nez stavebnim zakonem
vymezenych pfipadech.

Je naplanovana revitalizace dot¢eného Uzemi a oprava objektll a jejich nasledné
Ivyuiitl’.
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Vodni zakon sdm vyslovné neuklada zadna omezeni pro zdplavova uzemi. Regulace
zmény zarazeni mich pozemku je neptimérend, diskriminacni a predpokladam i
moznou osobni odplatu.

Jako vlastnik pozemku, ocekavam legitimni moznost vyuzivani predmétu svého
vlastnictvi stejnym zpusobem, jako tomu bylo v okamZiku jeho nabyti, pfedevsim
prdvo véc uZivat a poZivat jeji plody a uzitky, a kterému vznikne prokazatelnd
majetkova Ujma v dusledku zruseni uréeni pozemku na zakladé zmény tzemniho
planu a vydanim nového Uzemniho planu ve verejném zdjmu (vyvlastnéni?). K
pripravé nového Uzemniho planu obce Nova Ves mam jako obcan obce vyhrady
ve zplUsobu minimalniho informovani vSech obcanl obce o pribéhu,
nejednoznaénych zménéch v rlznych verzich navrhu UP a nesrozumitelnosti a
obtizné orientaci.

Vzhledem k predpokladanému objemu oprdvnénych namitek a opravnénym
provedenym zménam ve prospéch ob¢anl budu poZzadovat v souladu se zakonem
opakovani vefejného projednani nového navrhu Uzemniho planu pro Novou Ves,
i na zakladé upozornéni pritomnym odbornikem ve véci tzemniho planovani pfi
verejném projednéni navrhu UP na nedodrieni zékona - zadani Uzemniho planu.
Predpokladam, Ze v novém verejném projednavani nového navrhu Gzemniho
pldnu bude pan architekt pfipraven |épe, a nebude nas obcany odkazovat na
nasledné projednani spoleénikll DGGG s odkazem /'Podejte si namitku".

Zménou Uzemniho planu nemusi dojit pouze k omezeni vlastnického prava, ale
také - a to je jesté zavainéjsi - k omezeni prava svobodné podnikat, které je silné
chrdnéno ustavnim poradkem.

Budu po zadavateli nového UP pozadovat nadhradu vynaloZenych naklad(
soudnich, pravnich, naklad(i na koupi pozemku, projekci a Upravu objektl a usly
zisk podnikatelského zdméru. Budu poZadovat hodnotu z omezeni
podnikatelského zaméru a vyuzitelnosti nemovitosti k zajisténi zdvazku -
1.450.080,-K¢&/rok.

V podminkach demokratického pravniho statu nelze verejny zajem ztotoZriovat se
zajmem vétsiny a vlle vétSiny nemulzZe téZ zasahnout do elementarnich prav
mensiny". Je proto ,,nepfijatelné", a tedy protidstavni, aby bylo vefejnym zajmem
vie, na ¢em by se shodla relevantni ¢ast politické reprezentace obce pfi
schvalovani uzemniho planu.

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
ODUVODNEN:

Vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém Uzemi je vrozporu s pozadavky
zadani UP (minimalizovat podil zastavitelnych ploch v zéplavovém tzemi Q100) a
urbanistické koncepce navrhu UP, kap. c/4 (zastavbu piednostné rozvijet mimo
stanovena zaplavova uzemi).

Predmétny pozemek se nachazi v zaplavovém Gzemi Vitavy Q100. Pfedmétny
pozemek dale lezi ve 4. (vysoké) a 3. (stfedni) zdné miry popovodriového ohrozeni
dle Planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe. Tento podklad je smérnym
podkladem pro projektanta UP, zéroveri s ohledem na zvysujici se povodriové
riziko dané klimatickou zménou. Vymezeni zastavitelnych ploch je na téchto
pozemcich nevhodné. Povodi Vitavy v podminkach k zadani UP a pfipomince
k navrhu UP pro spole¢né jednani uvadi m.j., Ze vymezovani novych zastavitelnych
ploch v Uzemi se stfednim a vysokym povodnovym ohroZenim neni mozné.
Zaroven se pozemek dle projednavaného opatieni obecné povahy pro stanoveni
zmény zaplavového lGzemi vodniho toku Vitava se pozemky nachazeji v aktivni
z6né zaplavového Uzemi. Zafazeni pozemk( do této zény zaplavového tzemi by
znemoznilo jejich vyuZiti pfi jakémkoliv funkénim vyuZiti stanoveném Uzemnim
planem.

Pfedmétny pozemek se nachdzi v zastavéném uzemi a ploSe smisené
nezastavéného Uzemi N, kterd umozniuje zemédélskou c¢innost ve stavajici
zastavbé a stavby a ¢innosti dle §18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni (mimo bydleni) v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.
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Pozemky p.¢. 562/24, p.€. 544/2, p.¢. 287/6 (navrh rozdéleni pozemku 287/22 ) a
287/2 (navrh rozdéleni pozemku 287/21) v k.4. Nové Ouholice jsou v sou¢asném
platném Uzemnim planu vedeny jako zastavitelné Gzemi v zaplavové oblasti. V
navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves jsou tyto plochy navrieny jako smisené
nezastavitelné Gzemi. S navrhem UP nesouhlasim, poZaduji ponechat stavajici
zarazeni zastavitelnd plocha pro bydleni.

Pozemky p.¢. 562/24, p.¢. 544/2, p.¢. 287/6 ( ndvrh rozdéleni pozemku 287/22 ) a
¢ast pozemku 287/2 ( névrh rozdéleni pozemku 287/21) v k.U. Nové Ouholice v
soucCasné dobé je vyuzitelny pro vystavbu rodinnych domd dle Zmény ¢.1
uzemniho planu z 23.06.2009 (15 zmén ) a Zmény ¢.2 Gzemniho planu z 11.04.
2011 (26 zmén ), kdy byla tato a dalsi zmény zatazeni pozemk( na zakladé Zzadosti
obcant obce provedeny a dale odsouhlaseny ZO ( zména ¢.2 placena obcany).

Po soudnim vyporadani SMJ v roce 2017 jsem se stala podilovym vlastnikem %
nemovitosti p.¢. 287/2. Druhy vlastnik jako v minulosti nemél zajem o rozdéleni
pozemku tak, abych mohla pIné vyuzivat svij vlastni podil, provadét rekonstrukci,
udrzbu své nemovitosti a nakladat se svym majetkem. Byla podana Zaloba o
zruSeni spoluvlastnictvi rozdélenim spole¢né nemovité véci. Dne 02.10.2019 byla
podepsana s byvalym vlastnikem % nemovitosti Dohoda o zruseni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi, a nasledné podana Zadost o stazeni Zaloby. Nyni jsem
jedinym pravoplatnym vlastnikem pozemku p.¢. 287/2.

Zménou zafazeni a vyuZiti pozemkd mé vznikne prokazatelnd majetkova Ujma
nakladud ucelu vedené Zaloby k rozdéleni pozemku v disledku zruseni uréeni ¢asti
pozemku k zastavéni na zakladé zmény uzemniho planu. Vzhledem ke zméné
moznych ¢innosti vazanych na pfipustné vyuziti pozemkd jejich znehodnocenim
mé vznikne dal$i majetkova Ujma zmarenim investicniho zaméru, kterou budu
poZadovat po zadavateli zmény vyuZitelnosti pozemk(. Domnivam se, Ze tak dojde
k zasahlim do vlastnického prava a tento presahne miru, kterou jsem jako vlastnik
povinna snaset -zejména pokud dojde k dotleni podstaty vlastnického prava
soudnimi pritahy od roku 2013, kdy jsem nemohla prokazatelné se svym
majetkem disponovat do soucasné doby, a v pfipadé zmény zarazeni budu tedy
pozadovat nahradu v jinych nez stavebnim zdkonem vymezenych pfipadech.

V soucasné dobé probiha projektova a Gzemné-planovaci ptiprava na investi¢ni
zamér. Je naplanovana revitalizace dotceného Uzemi.

Stavajici stavebni pozemky na téchto mich historicky zasitovanych stavebnich
parcelach v zaplavovém zastavitelném Uzemi jsou v rozporu se zadanim UP
nahrazovany v navrhu nového UP novymi stavebnimi pozemky bez infrastruktury.
A to predevsim v Novych Ouholicich, taktéz v zaplavovém uzemi, kdy tato uzemi
jako zaplavova potvrdil svym vyjadienim ze dne 19.01.2019 spravce toku, a jsou
navrhovdna i v misté vymezeni koridoru jako verejné prospésné stavby, s
pozadavkem ochrannych pasem a zabezpeceni a pripravu Uzemnich podminek. V
pripadé Povodim VlItavy potvrzeného zaplavového tizemi Nové Ouholice neni také
prokazana dlouhodobd uUcinnost zahrazeni podjezdu Zelezni¢ni trati v Novych
Ouholicich moZznym plsobenim hydrostatického tlaku vzduté hladiny, a infiltraci
Stérkopiskovym podlozim pod zahrazenim a draznim télesem.
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Pokud chce obec vymezit v Gzemnim planu nové zastavitelné plochy, musi
prokdzat nemozZnost vyuZiti jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch v obci, a
soucasné potfebu vymezeni ploch novych. Bohuzel ndvrhem nového UP v mistech
uzemi Nové Vsi, kdy plany vysokorychlostniho Zelezni¢niho koridoru s odbockou
na mésto Most, rozsifeni komunikace 1/16, rozsifeni D8 do Urovné km 18, zadani
dalniéniho obchvatu Stifedoceského kraje, se stane tranzitni k¥izovatkou Ceské
republiky. Zde jsou umistény novclé zastavitelné plochy.
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Vodni zakon sdm vyslovné neuklada zadna omezeni pro zdplavova uzemi. Regulace
zmény zarazeni mich pozemku je neptimérend, diskriminacni a predpokladam i
moznou osobni odplatu.

Jako vlastnik pozemku, ocekavam legitimni moznost vyuzivani predmétu svého
vlastnictvi stejnym zpusobem, jako tomu bylo v okamZiku jeho nabyti, pfedevsim
prdvo véc uZivat a poZivat jeji plody a uzitky, a kterému vznikne prokazatelnd
majetkova Ujma v dusledku zruseni uréeni pozemku na zakladé zmény tzemniho
planu a vydanim nového Uzemniho planu ve verejném zdjmu (vyvlastnéni?). K
pfipravé nového Uzemniho planu mam jako ob&an obce vyhrady ve zplisobu
minimalniho informovani vsech obcdanl obce o pribéhu, nejednoznacnych
zméndch v rlznych verzich navrhu UP a nesrozumitelnosti a obtizné orientaci.
Zménou Uzemniho planu nemusi dojit pouze k omezeni vlastnického prava, ale
také - a to je jesté zavainéjsi - k omezeni prava svobodné podnikat, které je silné
chranéno ustavnim poradkem.

Budu po zadavateli nového UP pozadovat nadhradu vynaloZenych naklad@
soudnich, pravnich, nadklad( na koupi pozemku, projekci a Upravu pozemka. Budu
pozadovat hodnotu omezeni investicniho zaméru a vyuZitelnosti pozemkd k
zajisténi zavazku -10.655.000,-KC, V podminkach demokratického pravniho statu
nelze verejny zdjem ztotoZrovat se zajmem vétSiny a vlle vétSiny nemize téz
zasahnout do elementarnich prav mensiny". Je proto ,nepfijatelné", a tedy
protiustavni, aby bylo vefejnym zajmem vse, na ¢em by se shodla relevantni ¢ast
politické reprezentace obce pfi schvalovani tzemniho planu.

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

ODUVODNENI:

Vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém uUzemi je vrozporu s poZadavky
zadani UP (minimalizovat podil zastavitelnych ploch v zéplavovém tzemi Q100) a
urbanistické koncepce navrhu UP, kap. c/4 (zastavbu pfednostné rozvijet mimo
stanovena zaplavova uzemi).

Pfedmétny pozemek se nachazi v zdplavovém uzemi Vitavy Q100. Pfedmétny
pozemek dale lezZi ve 4. (vysoké) a 3. (stfedni) zdné miry popovodriového ohroZeni
dle Planu pro zvladani povodiiovych rizik v povodi Labe. Tento podklad je smérnym
podkladem pro projektanta UP, zaroveri s ohledem na zvysujici se povodiiové
riziko dané klimatickou zménou. Vymezeni zastavitelnych ploch je na téchto
pozemcich nevhodné. Povodi Vltavy v podminkach k zadani UP a pfipomince
k navrhu UP pro spoleéné jednani uvadi m.j., Ze vymezovani novych zastavitelnych
ploch v Uzemi se stfednim a vysokym povodfiovym ohroZzenim neni mozné.
Zaroven se pozemek dle projednavaného opatireni obecné povahy pro stanoveni
zmény zaplavového uzemi vodniho toku Vltava se pozemky nachazeji v aktivni
z6né zaplavového Uzemi. Zafazeni pozemk( do této zény zaplavového Uzemi by
znemoznilo jejich vyuZiti pfi jakémkoliv funkénim vyuZiti stanoveném Gzemnim
planem.

Predmétny pozemek neni vymezen jako ¢ast plochy pro krajinnou infrastrukturu,
tvrzeni namitky je chybné.

Jana ProkeSova, nar.: 29.05.1963, Staré Ouholice 103, 277 52 Novd Ves a Jaromir
Prokes, nar.: 01.12.1962, Staré Ouholice 103, 277 52 Nova Ves; ze dne 22.01.2020
pod &.j.:MUKV 6233/2020 VYST

Pozemek p.¢. 562/39 je ve stavajicim Uzemnim planu veden jako stavebni s
vyuZitelnosti zastavitelna plocha pro bydleni - resp. zaplavova zastavitelnd. Navrh
UP navrhuje zafazeni do rekreaéni plochy. S ndvrhem UP nesouhlasime,
pozadujeme ponechat stavajici zarazeni zastavitelna plocha pro bydleni.
Pozemek p.¢. 562/39, jehoz soucasti je novostavba rodinného domu ¢.p.103, kterd
byla dne 07.11.2018 posouzena v souladu se schvdlenou projektovou
dokumentaci, souhlasem obce Nova Ves s vystavbou RD na uvedeném pozemku
ze dne 02.05.2016 ( pfilohou ) s navysenim podlahové plochy nad Q00+0,29m, a
souhlasnym vyjadienimi vsech pfislusnych dotéenych organd jako dokoncena, a
Ize ji vyuZivat. V uvedeném grafickém navrhu UP (vykres DGGG ) je patrné
nezakresleni uvedené stavby, kdy zfejmé nebyl zhotovitelem zjistén skutecny stav
uzemi, a informace ma zprostredkované. Priléhajici plocha odpovida zplsobem
stavebnich opatfeni, vyuzitelnosti a zadmérem vlastnikd Vyhlasce o obecnych
pozadavcich na vyuZivani uzemi plochy na bydleni.
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Zamér navrhu UP zafadit pozemek do plochy rekreaéni s pfimym ozndmenim
zhotovitele a zadavatele na dotaz p¥i vefejném projednani navrhu UP dne
15.01.2020, Ze dojde ke snizeni hodnoty pozemku a omezeni stavebniho vyuZiti,
vnimame jako diskriminacni, omezujici vlastnicka prava, prdvo véc pouZivat,
udrZovat a volné nakladat. Bez odGvodnéni zmén vyuZiti pozemku oproti stavu v
pfedchozim Uzemnim pldnu odmitdme svévolné tvrzeni zhotovitele v rdmci
verejného projednani, na zdkladé splnéni vSech souhlasnych stanovisek, ze dim
na tomto misté stat nemél, jako nedostatecné odlvodnitelné. Vodni zdkon sam
vyslovné neuklada zadna omezeni pro zaplavova tuzemi. V blizkém okoli pozemku,
predevsim nové zastavby Starych Ouholic a Novd Ouholice v zaplavovém uzemi
(viz. mapa zaplavové Gzemi k.U. Nové Ouholice- zdroj Povodi Vitavy) neni - kromé
stejné postizeného sousedniho pozemku dcery - podobnym zplsobem pfefazena
do rekreacnich ploch zadna plocha pro bydleni s obytnym domem. Tyto pozemky
a stavby nejsou podminéné zabezpeceny navysenim nad Quoo, tak jako nase. V
pfipadé Povodim Vitavy potvrzeného zaplavového uzemi Nové Ouholice neni
prokdzana dlouhodoba ucinnost zahrazeni podjezdu Zelezni¢ni trati v Novych
Ouholicich moznym plsobenim hydrostatického tlaku vzduté hladiny, a infiltraci
Stérkopiskovym podlozim pod zahrazenim a draznim télesem.

IRegulace zmény zatazeni naseho pozemku je nepfimérena.

Zéplavové Gzemi k.G. Nové Ouholice

T stanovent B ppl v vodnl tk { I0VT / DIRAVOG | [

uzmmi Wz ) 1 rpraceulal grafley

id. oivce ol i »

kalunty

povodi

0068 4LIE 17003054

Jako vlastnici pozemku, ktefi ocekavaji legitimni moznost vyuzivani predmétu
svého vlastnictvi stejnym zplsobem, jako tomu bylo v okamZiku jeho nabyti,
predevsim pravo véc uZivat a pozivat jeji plody a uzitky, a kterym vznikne
prokazatelnd majetkovéd Ujma v dasledku zruseni uréeni pozemku na zakladé
zmény Uzemniho planu a vydanim nového Uzemniho planu ve verejném zajmu
(vyvlastnéni?), k jehoZ pfipravé mame jako obcané obce vyhrady ve zpuUsobu
minimalniho informovani vsech obcdanl obce o prlibéhu, nejednoznacnych
zménéach v rlznych verzich navrhu UP a nesrozumitelnosti a obtizné orientaci,
budeme po zadavateli nového UP pozadovat ndhradu vynalozenych nakladd na
koupi pozemku, Upravu pozemku v rdmci schvalenych podminek, projektové
dokumentace, a hodnotu nevyuZitelnosti stavby k zajisténi zavazku - 5.157.356,-
K¢E.

V podminkach demokratického pravniho statu nelze verejny zajem ztotozriovat se
zajmem vétsiny a vlle vétSiny nemuUzZe téZ zasahnout do elementarnich prav
mensiny". Je proto ,nepfijatelné", a tedy protidstavni, aby bylo vefejnym zajmem



256 Uzemni plan Nova Ves

vie, na ¢em by se shodla relevantni ¢ast politické reprezentace obce pfi
schvalovani izemniho planu.

OBECNI URAD NOVA VES
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NAMITCE SE NEVYHOVUIJE

ODUVODNENI:

Pfedmétné pozemky jsou vymezeny jako zastavéné uzemi, v podminkach vyuZiti
plochy rekreace R je uvedeno ,Pro stavajici objekty bydleni plati podminky vyuziti
plochy smisené obytné“.

Vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém uUzemi je vrozporu s poZadavky
zadani UP (minimalizovat podil zastavitelnych ploch v zéplavovém tzemi Q100) a
urbanistické koncepce navrhu UP, kap. c/4 (zastavbu pfednostné rozvijet mimo
stanovena zaplavova uzemi).

Pfedmétny pozemek se nachazi v zaplavovém uzemi Vitavy Q100. Pfedmétny
pozemek dale lezZi ve 4. (vysoké) a 3. (stfedni) zdné miry popovodriového ohroZeni
dle Planu pro zvladani povodiovych rizik v povodi Labe. Tento podklad je smérnym
podkladem pro projektanta UP, zaroveri s ohledem na zvyujici se povodiiové
riziko dané klimatickou zménou. Vymezeni zastavitelnych ploch je na téchto
pozemcich nevhodné. Povodi Vltavy v podminkach k zaddni UP a pfipomince
k navrhu UP pro spoleéné jednani uvadi m.j., Ze vymezovani novych zastavitelnych
ploch v Uzemi se stfednim a vysokym povodfiovym ohroZzenim neni mozné.
Zaroven se pozemek dle projednavaného opatireni obecné povahy pro stanoveni
zmény zaplavového uzemi vodniho toku Vitava se pozemky nachazeji v aktivni
z6né zaplavového Uzemi. Zafazeni pozemk( do této zony zaplavového Uzemi by
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znemotznilo jejich vyuZiti pfi jakémkoliv funkénim vyuZiti stanoveném Gzemnim
planem.

Z uvedenych dlvodl je vyuZiti Gzemi stabilizovano a neni posilovan dalsi rozvoj
obytné zastavby.

Véclav Vdvra, nar.: 05.10.1979, V3estudy 97, 277 46 V3estudy v zastoupeni JUDr.
Toméasem Téminem, Ph.D., Advokatni kanceldi Témin, s.r.o., IC: 24854590, Karlovo
nam. 28, 120 00 Praha 2; ze dne 16.01.2020 pod ¢&.j.:MUKV 4991/2020 VYST
Verejnou vyhlaskou Méstského uradu Kralupy nad Vitavou, odboru vystavby a
Uzemniho planovani, ze dne 11. 12. 2019, ¢. j. MUKV 95493/2019 VYST, sp. zn.
MUKV - S 2893/2017 VYST, byl dorué¢en navrh Gzemniho planu obce Nova Ves a
oznameno konani verejného projednani dne 15. 01. 2020 od 17:00 hodin v sale
obecniho uradu Nova Ves. Namitky proti navrhu uzemniho planu mohou podat
pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény investor
a zastupce verejnosti. Nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani, tj. do
22. 01. 2020 muze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky, ve
kterych musi uvést oddvodnéni,

Vlastnik timto v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,183/2006 Sb.") podava namitky proti navrhu izemniho planu obce Nova Ves.
Vlastnik je vlastnikem pozemk pare. ¢. 254/1, 254/12, 256/1, 256/2, 256/3, 256/4
a 256/5, které jsou v izemnim obvodu, v ném? statni spravu katastru nemovitosti
vykonava Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, na
LV €. 529, katastralni tzemi Nové Quholice, obec Nova Ves.

Pozemky Vlastnika nejsou v navrhu Uzemniho planu blize oznaceny, tj. Zddnym
¢iselnym oznacenim plochy, pouze ziejmé kédem O 1.3, Pro dosaZzeni maximalni
mozné urcitosti namitek Vlastnik uvadi, Ze jeho pozemky jsou ve stavajicim
uzemnim planu oznaceny jako Lokalita €. 20.

Oduvodnéni

Vlastnik poukazuje na skutecnost, Ze shora uvedené pozemky jsou aktualné dle
platného uzemniho planu zarazeny do plochy Lokalita ¢. 20 - Obytna zastavba
venkovského typu. Hlavni vyuZiti ma tato plocha jako bydleni a nerusici zafizeni k
obsluze pfedmétného Gzemi. Pfipustné vyuZiti ma tato plocha jako rodinné domy,
zafizeni chovatelské a péstitelské zazemi k samozasobeni, zafizeni pro nerusici
obsluzné funkce mistniho vyznamu, odstavna mista a garaze slouZici potrebé
funkéniho vyutziti, prislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele,
nezbytné plochy technického vybaveni, zelen liniova a plosna. Pozemky Vlastnika
byly do Lokality ¢. 20 zafazeny v souvislosti se Zménou €. 2 stdvajiciho tzemniho
planu.

Vlastnik povazuje za zcela neptipustné, aby byly pozemky Vlastnika vyjmuty ze
zastavitelného Gzemi, protoZe k tomu neni jediny diivod. Uzemni pldnovéni musi
byt kontinudlni proces a je zcela bezdlGvodné, pokud jiz vymezené zastavitelné
plochy jsou nahrazovany jinymi zastavitelnymi plochami. Nejprve by mélo dojit k
vyCerpani zastavitelnych ploch a teprve poté by se mély organy uzemniho
planovani zabyvat tim, jak dale rozvijet dané Uzemi a kde stanovovat zastavitelné
plochy. Koneckoncd v zadani uzemniho planu Nova Ves se v poZzadavcich na
urbanistickou koncepci nikde neuvadi, Ze by pozemky Vlastnika jiz nadale nemély
byt v zastavitelném Gzemi.

Vlastnikem planovana vystavba na predmétnych pozemcich navic neni nikterak
solitérni, logicky navazuje na jiz zastavéné Uzemi a doplfiuje jej. Pozemky jsou
dobre pristupné z verejné pozemni komunikace a jsou tak skute¢né preduréeny k
zastavéni.

Kromé toho Vlastnik namit3, Ze ze zadani Gzemniho planu ze dne 19. 06, 2017 nijak
nevyplyva, Ze by predmétné pozemky Vlastnika nemély byt do budoucna vedeny
na zakladé nového tzemniho planu jako pozemky zastavitelné, protoze od bodem
A1) na str. 5 tohoto zadani je pouze uvedeno, Ze ,zastavitelné plochy pro bydleni
prednostné vymezovat v ¢astech obce Nova Ves a Nové Ouholice”, pficemz pravé
v katastralnim uzemi Nové Ouholice se nachazeji pozemky Vlastnika. Déle je zde
uveden vycet pozemkd, jejichz plochy budou ,mimo jiné provéreny, popfipadé
navrZzeny nebo dofeseny” jako zastavitelné nebo nezastavitelné plochy. Ve vyctu
pozemk( nejsou uvedeny pozemky ve vlastnictvi Vlastnika, z ¢ehoz tedy vyplyva,
Ze se v pfipadé téchto pozemk( nebude s pfijetim nového Uzemniho planu nic
ménit a zGstanou i nadale vedeny jako pozemky s plochou zastavitelnou




258

Uzemni plan Nova Ves

V ramci verejného projednani navrhu izemniho planu dne 15. 01. 2020 na dotaz,
pro¢ byly pozemky Vlastnika vyjmuty ze zastavitelného Uzemi, zpracovatel
odpovédél, ze k vyjmuti doslo v dlisledku existence zaplavového tzemi na vyslovny
pokyn Povodi Vitavy. Zpracovatel rovnéz akcentoval skutecnost, Zze ze zadani
vyplyval poZadavek na rozsifeni zastavitelnych ploch o cca 20 %.

Vlastnik s odlvodnénim zpracovatele Gzemniho pldnu nesouhlasi, protoze
disponuje stanoviskem Povodi Vitavy ze dne 16. 10. 2018, ¢. j. 54727/2018-
242/Ma/SP- 2018/13094, ve kterém se uvadi, Zze pozemky se sice nachazi v
zaplavovém Uzemi, ale Ze se jedna o Uzemi prevazné se zbytkovym povodnovym
ohroZenim. Povodi Vitavy dale doporucuje technické parametry staveb, situovani
staveb, odvadéni srazkovych vod apod., avSak nikde ve stanovisku neni uvedeno,
Ze by Povodi Vitavy zakazovalo vystavbu ¢i ji néjakym zasadnim zpUsobem
nedoporucovalo. Z tohoto ddvodu neni opodstatnéné predmétné pozemky
vyjimat ze zastavitelnych ploch.

K limitu 20 % Vlastnik uvadi, Ze navrh tzemniho planu ma vychazet z predpokladu
navyseni poctu obyvatel o 20 %, nikoli Ze zastavitelné plochy maji byt rozsifeny o
maximalné 20 %. Vlastnik proto povaZuje za neodivodnéné, Ze zpracovatel
uzemniho planu zcela vyfadil pozemky Vlastnika (a nejen pozemky Vlastnika) ze
zastavitelnych ploch, ackoli takto nemusel viibec postupovat, nebot jej k tomu nic
nenutilo. Navrh dzemniho planu naopak stanovuje nové zastavitelné plochy na
konfliktnich mistech, zatimco zcela nekonfliktni pozemky Vlastnika plynule
navazujici na stavajici zastavbu byly ze zastavitelnych ploch vyrazeny. Pokud
nedojde k zarazeni pozemkl Vlastnika do zastavitelného Uzemi se zplsobem
vyuZziti minimalné stejnym jako je ve stavajicim Uzemnim planu v pripadé lokality
¢. 20, bude Vlastnik samoziejmé ndrokovat nahradu $kody ve smyslu ustanoveni §
102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.
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NAMITCE SE NEVYHOVUJE

ODUVODNEN;:

Jizni Cist pozemku (cca 40% vyméry pozemku) se nachdzi v zaplavovém uzemi
Vitavy Q100. Jizni ¢ast pozemku dale leZi ve 3. (stfedni) zoné miry popovodriového
ohroZeni dle Planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe. Tento podklad
je smérnym podkladem pro projektanta UP, zaroveri s ohledem na zvy3ujici se
povodriové riziko dané klimatickou zménou. Vymezeni zastavitelnych ploch je na
takto zatizenych plochach nevhodné. Povodi Vitavy v podminkach k zadani UP a
pripomince k navrhu UP pro spoleéné jednani uvadi m.j., Ze vymezovani novych
zastavitelnych ploch v Uzemi se stfednim a vysokym povodriovym ohroZenim neni
mozné.

Dopravni napojeni lokality je kapacitné vycerpano stavajici obytnou zastavbou
Mifejovic a s ohledem na moZnosti feSeni podjezdu pod silnici 11/608 nelze
kapacitu a zejména obousmérny provoz zajistit.

Vymezeni obytnych zastavitelnych ploch pro bydleni je na téchto pozemcich
nevhodné s ohledem na povodriové riziko, hluk a emise z pfiléhajici dopravni
infrastruktury a vyrobniho aredlu. Dale je v rozporu s urbanistickou koncepci, kap.
c/4, rozvijet zastavbu Mifejovic kvalitativné a doplnénim proluk uvnitf
zastavéného uzemi.
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.85 Ostatni pokyny poftizovatele ve vztahu k vyporadani namitek a pfipominek

Dale bude:

- upravena Sirka koridoru pro obchvat — DNO1 plochy dopravni D na20 m a
koridor VPS D01 upraven na 20 m, zaroven bude upravena ndvaznost vefejnych
prostranstvi a dopravnich ploch v jizni ¢asti napojeni na komunikaci 11/608
(pozadavek KSUS STK, Ing. Cermak)

- zafazen RBK 37 jako nefunkéni a vymezena VPO33 z dlvodu na zménu stavu
v uzemi

- upravena etapizace ploch Z04 a Z05 z II. do I. etapy z dlvodu pozadavku obce.
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Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu UP
po opakovaném verejném projednani

Ve stanovené |hGté uplatnili sva stanoviska a namitky bez
pfipominek tyto dotcené organy a ostatni organizace:

Ministerstvo primyslu a obchodu, ze dne 14.12.2020 pod ¢.j.: MPO 691333/2020
Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor dopravy; ze dne 08.01.2021 pod ¢.j.:
167222/2020/KUKS

Krajsky urad Stredoceského kraje, kultury a pamatkové péce; ze dne 08.01.2021
pod ¢.j.: 167222/2020/KUKS

Krajsky Urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi; ze dne
08.01.2021 pod ¢.j.: 167222/2020/KUKS

Meéstsky urad Kralupy nad VItavou, odbor Zivotniho prostredi; ze dne 11.01.2021
pod &j.: MUKV 76910/2020 OZP

Krajska hygienickd stanice StredocCeského kraje se sidlem v Praze; ze dne
07.01.2021 pod ¢€.j.: KHSSC 58911/2020

Povodi Vitavy s.p.; ze dne 06.01.2021 pod ¢&.j.: PVL-919/2021/240-Ka  SP-
2010/12303

Stredoceské vodarny; ze dne 07.01.2021 pod ¢.j.: P20710029528

NETA4GAS, s.r.o.; ze dne 07.01.2021 pod ¢.j.: 11323/20/0VP/Z

Ve stanovené lhuté uplatnili své namitky:
AMK Trans Servis s.r.o0., IC: 03751007, Jagellonska 895/9, Vinohrady, 130 00
Praha 3; ze dne 11.01.2021 pod &.j.: MUKV 2827/2021 VYST

Spole¢nost AMK Trans Servis s.r.o. je vlastnikem idedlni 1/2 spoluvlastnického
podilu na pozemcich p.¢. 1411, 1412, 1413. 1414. 1415, 1416, 1417, 1418, 1419,
1420. 1807, 1808, 1809 a 1810. zapsanych na LV €. 464 v katastralnim Gzemi Nova
Ves u Nelahozevsi, coZ ji zakladd prava osoby dotéené, a to z titulu
(spolu)vlastnictvi pozemk a svateb dotéenych navrhem Uzemniho Nové Ves. V
dobé podani namitek probihd u Katastralniho urfadu pro Stredocesky kraj,
Katastralni pracovisté Mélnik vkladové Fizeni ¢. V-8842/2020, jehoz pfedmétem je
prevod 1/2 spoluvlastnického podilu pani Renaty Hajkové na vlastnika a podatele.
Tyto pozemky se dle platného Uzemniho planu obce Nové Ves, ve znéni zmén €. 1,
2 a 3 nachaziv plose BV - obytna zastavba venkovského typu, a v lokalité ¢. 01, kde
je jako pripustné vyuziti Gzemi uvedeno mj. ,zafizeni pro nerusici obsluzné funkce
mistniho vyznamu" a ,,nezbytné plochy technického vybaveni" a jako hlavni vyuziti
je uvedeno ,nerusici zafizeni k obsluze predmétného Uzemi", coz uvadime pro
kontext dalSich tvrzeni. Viz pfiloha ¢. 1.

Spole¢nost AMK Trans Servis s.r.o. je ddale vyhradnim vlastnikem pozemku
p.¢. 870/17. zapsaného na LV 539 v k.U. Nova Ves u Nelahozevsi (dale jen ,,vlastnik"
¢i ,dotéend osoba").

Dne 15. 1. 2020 probéhlo vetejné projednani navrhu Uzemniho planu obce Nové
Ves (déle jen ,navrh UP"), ke kterému podal vlastnik ndmitky dne 22. 1. 2020 dne
22.01.2020 pod ¢.j.: MUKV 7036/2020 VYST a MUKV 7077/2020 VYST (v navrhu
pro opakované verejné projednani - odGvodnéni jako namitky ¢. 64).

Dne 4.1. 2021 probéhlo formou online videokonference opakované verejné
projednani navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves. Protoze by piipadnym
schvalenim ndvrhu UP doslo ke zbaveni prava vlastnika umistit svij stavebni
zamér, jakoZ i k zdsadnimu zasahu do vlastnického prava a Ujmé na majetku,
poddava timto vlastnik - dotéena osoba proti navrhu UP po opakovaném vefejném
projednani namitky, které se dotykaji pozemkd ve vlastnictvi dotcené osoby, a to
v rozsahu zmén pro opakované verejné projednani.

Namitka pretrvavajiciho diskriminaéniho vymezeni regulativ( v plose NI.1, do které
spada pozemek p.¢. 870/17.

V ndmitce pod pism. D) ze dne 22. 1. 2020 upozornil vlastnik na diskriminacni
regulativ v plose NLI, kdy na pozemku 870/17, kde nyni vlastnik provozuje areal
pro parkovani a skladovani, je dle soucasného platného uzemniho planu moznost
stavét vice budov, kdy kaida ma maximalni vyméru zastavéné plochy 200 m2.
Vlastnik zde planuje rozsiteni stavby haly umisténé na sousednim pozemku.
Sousedni haly maji vyméru zastavéné plochy cca 1 000 m2 i vice (napf. pozemek
p.C. st. 181/1, st. 173/1 a st. 113/3, st. 174, st. 200).
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Textova ¢ast navrhu UP pritom obsahuje regulativ usporadani:

,max. zastavéna plocha HS 500 m2, (po realizaci prelozky silnice 11/608-P max.
zastavéna plocha HS 2000 m2)",

Viz snimek s vyznacenim polohy pozemku vlastnika a objemové parametry okolni
zastavby:

v :
Vlastnik poZaduje provést ndsledujici zménu regulativu, kterd mu umoZni
realizovat jeho zdmér a pfitom zachovat cile, se kterou pofrizovatel regulaci
prijimal.
velikost a zastavénost pozemkd zdstavby v plose NI.I - smiSené vyrobni (V)
»max, zastavénd plocha HS 800 m2, (po realizaci preloZky silnice 1I/608-P max.
zastavénd plocha HS 2000 m2)".

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po verejném projednani nebyla provedena zmény dokumentace. Regulativy
vplose N1.1 zGstdvaji vplatnosti. Namitku nelze uplatiovat k ¢astem
dokumentace, které nebyly po verejném projedndni zménény.

Ing. Vojtéch Satran, nar.: 06.03.1945, Mikulova 1574/9, 149 00, Praha 4 a Eva
Smolikovad, nar.: 05.12.1939, Konévova 1846/43, 400 01 Usti nad Labem; ze dne
06.01.2021 pod &.j.: MUKV 1004/2021 VYST

Vlastnikovi néleZi vlastnické pravo k pozemkdm pare. ¢. 58/1, €. 58/4, ¢. 25/1, €.
25/2, €. 27/1, & 27/2, & 29/5, & 29/6, C. 252/1 a €. 252/4 vée na LV 263 v
katastralnim Uzemi Veprek (spolecné dale jen ,,Pozemky”).

Dne 4. 1, 2021 se uskuteénilo vefejné projednani navrhu Uzemniho planu obce
Nova Ves. Proti navrhu Uzemniho planu tak Ize podat pisemné namitky do 11. 1.
2021 (vcetné).

Vlastnik timto v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona podava
véas namitky proti danému névrhu Uzemniho pldnu obce Nova Ves.

Uzemi dotéené namitkou je v rozsahu vy3e specifikovanych Pozemka.

IL OdGvodnéni namitky

Vlastnik timto podadva namitku proti vymezeni koridoru D06 - koridoru pro
zkapacitnéni dalnice D8 jako plochy s moZnosti vyvlastnéni. Vymezeni koridoru
D06 by do budoucna vedlo k prekracovani hygienickych limitd pro hluk i prasnost
ve vztahu k pozemklm vlastnika (i dalSich dotéenych vlastnikd) v dané lokalité,
jesté k vyraznéjdimu snizeni komfortu bydleni a vyraznému zhorieni Zivotniho
prostiedi, coZ bude mit nepochybné za nasledek zasah do prava neruseného
uzivani predmétu vlastnictvi vlastnik(. Nutnost vymezeni daného koridoru
nevyplyva ze Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Pro vymezeni daného
koridoru rovnéz neni dostateény pouhy udajny zamér RSD zkapacitnit dalnici D8 v
blize neuréeném casovém horizontu, ktery zaznél pfi vefejném projednavani
navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves dne 4. 1, 2021. Z toho ddvodu navrhuji
vymezeni koridoru D06 z navrhu Uzemniho planu vypustit.

Podle Nejvyssiho spravniho soudu smi mit zasahy do vlastnického prava (v
dGsledku pfijeti uzemniho planu) zasadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény
z Ustavné legitimnich dlvodl a jen v nezbytné nutné mife a nej SetrnéjSim ze
zplUsobl, vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim




Uzemni plan Nova Ves

263

zpUsobem a s vylouéenim libovdle a byt Cinény na zakladé zakona. V zadném
pfipadé nelze pripustit zasahy nového Uzemniho planu do vlastnického prava
vykazujici znaky diskriminace, ,nerozumnosti“ ¢i libovile. Tyto podminky ovsem v
daném pripadé nejsou v Zadném pripadé splnény, kdyzZ zcela evidentné existuje i
moznost méné intenzivnich zasahd do prav vlastnikd pozemkud a staveb v obci
Nova Ves. Z toho dlvodu nutno povaZovat navrhované vymezem' koridoru D06 -
pro zkapacitnéni dalnice D8 jako plochy s moznosti vyvlastnéni za neopodstatnéné
a nepfimérené, a tedy nezakonné.

Bude-li novy Uzemni plan pfijat dle predloeného Navrhu Uzemniho planu,
dopusti se obec Nova Ves minimalné ve vyse vytykaném rozsahu nezdkonného
zasahu do vlastnického prava vlastnika k Pozemkam. Vlastnik by tak byl v pfipadé
schvaleni Navrhu Uzemniho planu v predlozené podobé nucen uplatnit naroky na
nahradu skody vici obci Nova Ves.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po vefejném projednéni nedoslo k Upravé predmétnych regulativii - vymezeni a
podminek vyuziti ¢asti plochy pro dopravni infrastrukturu D06. Namitku nelze
uplatfiovat k ¢astem dokumentace, které nebyly po vefejném projednani
zménény.

Jan Vesely, nar.: 26.04.1968, Zavérka 2369/10, Praha 6; ze dne 11.01.2021 pod
&.j.: MUKV 2798/2021 VYST

S mymi namitkami z 21.1.2020 se navrhovatel srozumitelné nevyporadal, navic v
odlvodnéni je uvedeno, Zze mi bylo ¢aste¢né vyhovéno, coz nebylo.

odlvodnéni uplatnéné namitky (Ize pokracovat samostatnou ptilohou):

1) Navrhovatel umoznil zastavbu rodinnymi domu na pozemcich, které jsou
vedeny jako orna plda, takové pozemky urcil k zastavbé, ackoli mé pozemky jsou
ostatni plocha, resp. zahrada.

2) Navrhovatel argumentuje blizkosti lesa (pozemek 1730), ackoliv v ptipadé
jinych pozemkl navrZenych k zastavbé toto nevadilo - viz pozemky pana Marka
p.¢. 898/1 a 898/4 sousedici s lesnim pozemkem a jsou navrhovatelem povoleny k
zastavbé.

3) Navrhoval se jakkoli nevyporadal s namitkou, Zze pozemek p.¢. 1730 - sousedni
pozemek vedeny jako lesni neni a nikdy nebyl lesem. Uzemni plan dokonce v
textové ¢asti oddvodnéni ndmitek uvadi:

»pozemky (74, 75/2,1060/3 (vSe ostatni plocha) a 973/33 (zahrada) v k.. Nova Ves
u Nelahozevsi) se také nachdzeji ve vzdalenosti 50m od kraje lesa". To tedy
znamena, Zze s ochrannym pasmem lesa moje pozemky nejsou v rozporu.

4) Navrhovatel si argumentuje max. pfirlistkem obyvatel o 20%, jakkoli vSak
konkrétné neurcuje, které pozemky jsou v téchto 20% a které nikoli - jednd o
obecny, a tudiz lichy argument

5) Navrhovatel odkazuje na jakési ,hradisté Sazena", které je podle néj treba
chranit. Bohuzel terénni Utvar hradisté Sazena neni v Zadnych verejné dostupnych
materidlech definovdn a s timto terminem pracuje pouze navrhovatel. Navic obec
Sazena ve svém lUzemnim planu pocita s vystavbou v bezprostiednim sousedstvi
lesnich pozemkd a o ,hradisti" jako pfedmétu ochrany se nezmiriuje. Dale je
ochrana hradisté lichym argumentem, nebot vzdélenost pozemk@ uréenym UP k
vystavbé je stejnad jako v pfipadé mého pozemku. Z hlediska krajinného razu se tak
jedna o identicky pohled.

PoZadavek:

PoZaduji zafazeni pfedmétnych pozemkd do zastavitelnych ploch jako obytnou
plochu, a to alespori éaste¢né pokud se jedna pozemky p.¢. 74, 75/2, 1060/3, které
jsou vedeny jako ostatni plocha.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po vefejném projednani nedoslo k Upravé podminek vyuZiti a prostorového
usporadani na predmétnych pozemcich. Namitky nelze uplatfiovat k ¢astem
dokumentace, které nebyly po verejném projednani zménény.
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Kamil Vesely, nar.: 11.04.1974, Kokorinsky dul 41, 277 23 Kokoftin; ze dne
11.01.2021 pod &.j.: MUKV 2799/2021 VYST

Nesouhlasim s aktualizovanym vytvorenim biocentra LBC 208 na mych pozemcich
1421 a 1422 v k.G. Nova Ves u Nelahozevsi. Zadam o pielozeni navrzenych prvkd
USES mimo pozemky v mém vlastnictvi.

Jedna se o plochu, kterd je pfistupna z budouci pfelozky silnice 11/608 a navazuje
tak na byvaly areal ZD Nova Ves, ktery je také v mém vlastnictvi.

V sousedstvi jsou navrhované plochy zastavitelné s indexem Z20.

Pozemek je z vychodni strany pfistupny z obecni cesty

Dle vyjadreni odboru ZP KU Stfedoceského kraje by tento biokoridor mél byt veden
severnim smérem dal od obce Nova Ves (viz obrazek).

& s N33 Novd Ves N <35 5
Jedna se o soukromy pozemek a ja nesouhlasim s faktickym vyvlastnénim.
(Odkazuji na Ustavu CR a Listinu Zakladnich prav a svobod)

PoZzadavek:

Zatazeni pozemk( do zastavitelné plochy s indexem / |. Etapa nebo alespon jejich

Casti pfi silnici 11/608.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po verejném projednani doslo k administrativni Upravé klasifikace LBC208 jako
nefunkéniho (navrhovaného) prvku USES, uvedend Uprava neméni podminky
vyuZiti a prostorového usporadani.

Zdlvodnéni vymezeni LBC208 je totozné se zdlvodnénim namitky ve vefejném
projednani.

Kamil Vesely, nar.: 11.04.1974, Kokofinsky dal 41, 277 23 Kokofin; ze dne
11.01.2021 pod &.j.: MUKV 2800/2021 VYST

Nesouhlasim s aktualizovanym vedenim navrzeného biokoridoru RBK 37 pfes mj
pozemek 1617 v k.u. Nova Ves u Nelahozevsi, poZaduji jeho prelozeni dale od
obce. Nesouhlasim s aktualizovanym vedenim navrzeného biokoridoru RBK 37
pres muUj pozemek 1617 v k.u. Nova Ves u Nelahozevsi, poZaduji jeho prelozeni
dale od obce.

V Od@vodnéni vyporadani s namitkami je v textu posledni verze UP uvedeno:
,Navrh UP stanovuje max. zastavénou plochu v ploge V, lokalité N 1.1500m2. Po
realizaci prelozky silnice 11/608 az 2000m2, coz dle nazoru projektanta splfiuje
predpoklady pro rozvoj pripustného vyuziti plochy smisené vyrobni (V)".

Z tohoto textu je zfejmé, Ze namitce bylo vyhovéno. Pravdépodobné tedy doslo
jen k nesouladu textu a mapové dokumentace!11!11!l.

V zakresu procentudlni zastavénosti pozemki navrhu UP je pozemek vedeny jako
zastavény (viz nasledujici obrazek).
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Jednd se o pozemek, ktery pfimo sousedi s pozemky NI.I Nova Ves pfimo né
navazuje.

Tento pozemek je ze dvou stran pristupny z vefejnych komunikaci (E55 a mistni
komunikace), pfimo navazuje na intravilan obce a je vhodny pro komer¢ni vyuZiti.
- Jednd se soukromy pozemek a ja nesouhlasim s faktickym vyvlastnénim.
(odkazuji na Ustavu CR a Listinu Zakladnich prav a svobod).

PoZzadavek:

PoZaduji zafazeni pozemku do zastavitelnych ploch jako plocha smisena vyrobni.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po verejném projednani doslo k administrativni Upravé klasifikace LBC208 jako
nefunkéniho (navrhovaného) prvku USES, uvedend Uprava neméni podminky
vyuZiti a prostorového usporadani.

Ing. Petra Encias Plimlovd, nar.: 08.05.1970, Kanina 6, 277 35 Kanina; ze dne
12.01.2021 pod &.j.: MUKV 3114/2021 VYST

Jsem spoluvlastnikem shora uvedenych pozemku, u nichZ ndvrh dzemniho planu
pocita s vyvlastnénim minimalné jejich ¢asti, kdyz dzemni plan na mych/¢i mém
pozemku vymezuje verejné prostranstvi, které svym vyznamem a ucelem ma
zpfistupnit pozemky rodinnych doma dle § 7 odst. 1, Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Takové verejné prostranstvi pro obousmérnou komunikaci musi mit alespori 8 m
v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. § Podle 22 odst. 2. ma byt plocha verfejného
prostranstvi v min. Sifce 8 m zachovana v délce 50 m, dale bude verejné
prostranstvi feseno v Sifce 3 m, které slouzi jako soukroma pfistupova cesta k
nemovitostem spoluvlastnikd vyse uvedenych pozemka.

Proti navrhu Uzemniho pldnu, resp., jeho ¢asti popsané v predchozim odstavci
vznasim namitku, kdyz mam za to, Ze Uzemni plan pocitd s vyvlastnénim mého
pozemku zcela bezdivodné a ona potfeba zbudovani vefejného prostranstvi pro
zminénou vystavbu nékolika rodinnych domd, nepfimérenou mérou zasahuje do
mého vlastnického prava. Zaroven je nedostatecné oddvodnén zakonny ddvod
vyvlastnéni a vibec zbudovani vefejného prostranstvi v daném rozsahu je
odlvodnéno prostym odkazem na jednotliva ustanoveni vyhlasky 501/2006 Sb.
Podle § 22 odst., 2 vyhlasky nejmensi Sirka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti
je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pri
jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m. Vzhledem k ucelu, ke
kterému ma verejné prostranstvi slouzit, se mél Gzemni plan zabyvat otdzkou, zda
s ohledem znacného zasahu do vlastnickych prav jinych osob a s ohledem na
provoz po pozemni komunikaci pro potreby rodinného bydleni v nové vystavbé je
nutné budovat obousmérnou komunikaci v Sifce 8 metrl a nikoli v Sifce 6.5 m jako
jednosmérnou komunikaci s mozZnosti napf. vyhyben. Zpracovatel i zadavatel
uzemniho planu se mél s timto alespon vyporadat, a to prezkoumatelné, coz
neucinil. Zarazejici je to tim spis, Ze v nékteré c¢asti komunikace bude postacovat
Sife pouhych 3 metrd, coz odpovida $ifi hasi¢ského vozu.

Zékon €. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni v nasledujicich ustanovenich definuje v:

§3

(1) Vyvlastnénije pripustné jen pro ucel vyvlastnéni stanoveny zvlastnim zakonem
a jen jestlize verejny zajem na dosaZeni tohoto uUcelu prevazuje nad zachovanim
dosavadnich prav vyvlastfiovaného. Vyvlastnéni neni pfipustné, je-li mozno prava
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k pozemku nebo stavbé potiebnd pro uskutecnéni Ucelu vyvlastnéni ziskat
dohodou nebo jinym zplsobem.

(2) Sleduje-li se vyvlastnénim provedeni zmény ve vyuZiti nebo v prostorovém
uspofadani Uzemi, véetné umistovani staveb a jejich zménil, lze je provést, jen
jestlize je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.

To znamen3, Ze princip uvedeny v odst. 1 je nadfazen a divody uvedené v odst. 2
musi tento princip respektovat. Uzemni plan se nezabyval tim, zda Ucel, ktery
sleduje, pfevazuje nad zachovanim dosavadnich prdv vyvlastiiovaného, v daném
pfipadé mého.

84

(1) Vyvlastnéni lze provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny k dosazeni
Ucelu vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zakonem.

K tomuto ustanoveni se vztahuje m(j vySe uvedeny argument, se mél Gzemni plan
zabyvat otdzkou, zda s ohledem znaéného zasahu do vlastnickych prav jinych osob
a s ohledem na provoz po pozemni komunikaci pro potfeby rodinného bydleni v
nové vystavbé je nutné budovat obousmérnou komunikaci v Sifce 8 metr( a nikoli
v Sifce 6.5 m jako jednosmérnou komunikaci s moznosti napr. vyhyben.

NAMITCE SE NEVYHOVUJE.
ODUVODNENI:
VPS byla vypusténa jiz po verejném projednani. Bude zachovana Sife VP 8 m.

Jitka Pokornd, nar.: 15.05.1947, Kralupska 69, 277 45 Ufice; ze dne 12.01.2021
pod ¢.j.: MUKV 3113/2021 VYST

Vlastnikovi nalezi vlastnické pravo k pozemkim pare, €. 62, 63/1, 63/11, 75/1 v
katastralnim Uzemi Veprek (spole¢né dale jen ,Pozemky").

Dne 4.1.2021 se uskutecnilo vefejné projednani navrhu Uzemniho planu obce
Nova Ves. Proti navrhu Uzemniho planu tak lze podat pisemné namitky do
11.1.2021 (véetné).

Vlastnik timto v souladu s ustanovenim § 52 odst, 2 stavebniho zakona podava
véas namitky proti danému navrhu Uzemniho plénu obce Nova Ves.

Uzemi dotéené namitkou je v rozsahu vyse specifikovanych Pozemka.

II.  Odlvodnéni namitky

Vlastnik timto podava namitku proti tomu, aby byl Gzemnim planem vymezen
koridor s mozZnosti vyvlastnéni (s oznacenim D06 - koridor pro zkapacitnéni dalnice
D8), tak jak je to navrhovano v ramci grafické &asti navrhu Uzemniho planu -
,Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Pro vymezeni daného koridoru neni dan zadny divod. Nutnost vymezeni daného
koridoru nevyplyva ani ze Zasad Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Vymezeni
koridoru by do budoucna umoznilo zkapacitnéni ddlnice D8, coZ povede k
prekracovani hygienickych limitd pro hluk i prasnost ve vztahu k pozemkim

komfortu bydleni a vyraznému zhorSeni Zivotniho prostredi, coz bude mit
nepochybné za nasledek zdsah do prava neruseného uzivani predmétu vlastnictvi
vlastnikd. Z toho ddvodu navrhuji vymezeni koridoru D06 z ndvrhu tzemniho plédnu
vypustit.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po vefejném projednani nedoslo k Upravé podminek vyuZiti a prostorového
usporadani na predmétnych pozemcich. Namitky nelze uplatfiovat k ¢astem
dokumentace, které nebyly po verejném projednani zménény.

Miroslava JireSova, nar.: 13.09.1955, Na Stezce 489/6, 100 00 Praha 10; ze dne
07.01.2021 pod &.j.: MUKV 1231/2021 VYST

Podava nasledujici pfipominku

Jako vlastnik rod. domu ¢. 101, Nova Ves u Mélnika a pfilehlé kliny tamtéz, jsem
v roce 2019 nechala provést pasportizaci stavby. Na zakladé pasportizace stavby
doslo ke zméné prislusné katastralni mapy. Nové v ni byl vyznaden pozemek
parc.¢ 310 v k.U. Nova Ves u Nelahozevsi (zastavéna plocha a nadvofi). Na
pozemek parc. ¢. 310 pak navazuje parcela ¢. 441/3 (zahrada), k.4. Nova Ves u
Nelahozevsi, kterda spadd dle UP do zastavitelnych ploch stavajiciho
stabilizovaného uzemi obce.
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V mapé UP vsak parcela ¢. 310, k.4. Nova Ves u Nelahozevsi neni zanesena.

Vyse uvedenou informaci vam poddvam i presto, Ze predpokladam, Ze toto
upiesnéni neni pro UP natolik dilezité, aby byla nova parcela v mapach UP
zaznamendna.

NAMITCE SE NEVYHOVUJE.
ODUVODNENI:
Mapovy podklad je aktualizovan.

Martina Buckova, nar.: 01.10.1973, St. Ouholice 51, Nova Ves; ze dne 11.01.2021
pod ¢.j.: MUKV 2797/2021 VYST

UP — textova ¢ast

Str. 12 —f/1.2, €l. 3.1 — maximalni vzdalenost hlavni stavby k VP

Str. 15— 01.1 Nové Ouholice, SI. Usporadani stavby , max. vzdalenost k VP 6m*“
Uvedend podminka je s ohledem na situaci na mych pozemcich nesplnitelna,
prosim o zaji$téni mozné vyjimky z UP.

Chci pozadat o stavbu ve vzdalenosti >100m, coz by odporovalo podmince 6m.
Situace je vyznacena v pfiloze.

U~ ~ — 7
¥ 7

| 22 N/ /

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Plocha vetejné prostranstvi ostatni (VPo) je rozsifena na pozemek parc.¢. 347/3 s
ohledem na poZadavek zajisténi obsluznosti pozemku parc.c. 332 a 951.

V souvislosti s uvedenym je upravena podminka max. vzdalenosti hlavni stavby k
VP na "dle navazujici zastavby".

Jakub Skvafil, nar.: 10.09.1986, Ciolkovského 857, 161 00 Praha 6; ze dne
11.01.2021 pod ¢.j.: MUKV 2808/2021 VYST

Touto cestou uplatfiuji namitku proti zménam uzemniho planu, které navrhuje
obec Nova Ves a to konkrétné namitku proti navrhovanému vyvlastnéni parcely
888/8, 888/6 oznalenych ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci pod cislem D03.

Touto cestou uplatriuji namitku proti zménam uzemniho planu, které navrhuje
obec Nova Ves a to konkrétné namitku proti navrhovanému vyvlastnéni parcely ¢.
888/8 a 888/6 oznacenych ve vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci pod ¢. D03.

Na uUvod obecné:

Parcely 888/8+888/6, které chce obec vyvlastnit a rozsifit v ¢asteéném Useku na
8m, se nachazi zcela na okraji vesnice, kde se nenachazi Zadna verejné prospésna
stavba, rekreacni zelen, dalezita silnice ani nic jiného slouziciho vefejné ob¢anlim,
proto se zde pohybuji pouze obcané vlastnici nemovitost v této ¢asti obce.
Ohledné konkrétnich pfipominek:

Ad 1:

Obec mé zamér vyvlastnit parcely 888/8+888/6 za ucelem pfistupu ke schodim,
které ma obec zamér vybudovat dle navrhu tzemniho planu na parcele ¢. 973/29,
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ktera je aktualné soucdsti SIM manzell: Kratochvil Jaroslav a Kratochvilova Pavlina
- dle navrhu izemniho pldnu je tato parcela také soucasti vyvlastnéni. Tyto schody
maji propojit vyse zminéné parcely 888/8+888/6 se silnici 3. tfidy 111/24032.
Vzhledem k tomu, Ze parcely 888/8+888/6 jsou umistény na kraji obce (jak je jiz
vySe zminéno) a slouZi pouze k pfijezdu k dvéma sousedicim parcelam, jejichz
majitelé jsou zaroven spoluvlastniky zminénych parcel (neboli jinymi slovy feceno
- pldnované schody by vzhledem k lokalizaci byly vyuZivany zcela minimalné a
prevazné stavajicimi spolumaijiteli zminénych parcel 888/8+888/6), nelze oznacit
tyto schody za stavbu nezbytnou ¢i slouzici k vefejnému prospéchu do takové miry,
aby bylo adekvatni za uc¢elem zbudovani schod( vyvlastiiovat soukromé parcely.
P¥istup k silnici 3. tfidy 111/24032 je z této okrajové ¢asti obce dlouha léta plné a
dostatec¢né zajistén stavajicim zplsobem a to jak pro chodce, tak pro motorova
vozidla.

Pokud by ovsem obec nadale i pres vySe uvedené trvala na zbudovani téchto
schodl, poté za UCelem zajisténi vefejného pfistupu k témto schodim lze zfidit
smlouvou o vécném bremeni, ktera se s obci za timto Ucelem mUze uzavfrit.
Jelikoz zde nejsou splnény podminky, které uklada zakon ¢&. 184/2006 Sb.
pojednavajici o vyvlastnéni a sice (zjednodusené feceno): ,vyvlastnit lze
nemovitost pouze v pfipadé, kdy neni jind moznost", na vyvlastnéni obec v pfipadé
parcel 888/8+888/6 nema dle zékona pravo. Tento zakon také uvadi skuteénost:
,postacilo-li by k ucelu vyvlastnéni pouhé zfizeni vécného bfemene, neni nutné
pristupovat k vyvlastnéni", coZ je tento pfipad.

Ad 2:

Zamér obce rozsifit parcelu 888/6 a na Casteéném Useku i parcelu 888/8
navrhovanym zplsobem na Siti 8 m se jevi z hlediska nezbytnosti jako
nepodloZeny. Z projektu vypracovaného pro stavbu vodovodu, ktery lezi na
parcele 888/8 plyne, Ze stédvajici Sife cesty 3 m je sama o sobé k prijezdu
dostatecnd, coz doklada stanovisko hasi¢li vydané za ucelem nejen schvaleni
zminéného projektu ale i k nasledné samotné kolaudaci stavby. Kdyby tato Sife
cesty dostatecna nebyla, hasi¢i by jisté nevydali vyse zminéné souhlasné
stanovisko. Z uvedeného plyne, zZe jakakoli Sirsi cesta je v této okrajové ¢asti obce
zcela zbytecna (viz. popis lokalizace parcel v Gvodu), je uzite¢né pouze pro stavajici
spoluvlastniky parcel a nelze ji pokladat za verejné prospésnou infrastrukturu.

V ndvaznosti na vyse uvedené navrhuji zménu oznacenou D03 z navrhu zmény
uzemniho planu obce Nova Ves vyjmout v plném rozsahu.

NAMITCE SE NEVYHOVUJE.
ODUVODNENI:
VPS byla vypusténa jiz po vefejném projednani.

Petr Kysilka, nar.: 11.09.1967, Nova Ves 39, 277 52 Nova Ves a Pavla Kysilkva,
nar.: 23.07.1968, Nova Ves 39, 277 52 Nova Ves; ze dne 11.01.2021 pod &.j.:
MUKV 2810/2021 VYST

NAMITKY [dle ust. § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢ 183/2006 Sb., o izemnim pladnovéni a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a ust. § 172 odst.
4 a 5 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdé;jsich predpisu]

k ndvrhu opatieni obecné povahy - Uzemni plan Nova Ves v podobé zvefejnéné v
podobé navrhu pro verejné projednani konaném dne 4. ledna 2021

PFilohy:

- Namitky podané k projednani UP ze dne 15, ledna 2020

- Uzemni rozhodnuti MéU Kralupy nad Vltavou o déleni pozemku 66/1 a 66/2

- Studie rozdéleni pozemkd, na par.¢. 66/1 k.4. Nova Ves u Nelahozevsi

- Zavazné stanovisko PCR DI MéInik

Petr Kysilka, nar. 11.9. 1967, Pavla Kysilkova, nar., 23. 7, 1968, spole¢né bytem
Nova Ves 39, 277 52 Nova Ves, jsme v rdmci spole¢ného jméni manzel( vlastniky
pozemku pare. €. 66/1 zapsaného na LV ¢. 439 vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, pro obec Nova Ves a katastralni
uzemi Nova Ves u Nelahozevsi,

timto podanim radné a vcas uplatriujeme namitky:

k navrhu opatieni obecné povahy - Uzemniho planu Nova Ves (dale jen ,Uzemni
plan“) v podobé zverejnéné pro verejné projednéni konané dne 4. ledna 2021.
Namitky se dotykaji jak naSeho pozemku, tak soucasné i konceptu izemniho planu
jako celku, pricemz je blize specifikujeme a zdlvodriujeme nize.
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.V plném rozsahu se odvoldvame na namitku podanou k prvnimu verejnému
projednani izemniho planu konaného dne 15. ledna 2020.

I, Nesouhlasime s vyporadanim nasi namitky podané k izemnimu planu, ktery
byl projednan verejné dne 15. ledna 2020, kdy nam bylo vyhovéno ¢astecné. Timto
CasteCnym vyhovénim se pro nas jako majitele predmétného pozemku nic
nezménilo, nebot nas predlozeny zdmér nelze realizovat. Navrhem stéle z(stava
polovina pozemku znehodnocena, prestoze jiz od zari 2019 jedname s obci o
pfipojeni naseho pozemku, ke kterému jsme nechali zpracovat studii rozdéleni
pozemku na tri stavebni parcely a prijezdovou komunikaci ke zptistupnéni nové
vznikajicich parcel, posouzeni rozhledovych pomérli a parametrli prijezdové
komunikace na par. ¢. 66/1 v k.U. Nova

Ves u Nelahozevsi. K této studii nam obec dne 6. listopadu 2019 udélila souhlas s
navrhovanym délenim pozemku par. ¢. 66/1 a zvétSeni pozemku par. ¢. 66/2,
véetné zfizeni nové pozemni komunikace nachazejici se na pozemku 66/1. Tento
souhlas byl ze strany obce podminén podepsdnim smlouvy o spolupraci, kdy
uzavieni této smlouvy by nam ale nezarucovalo zastavitelnost celého naseho
pozemku par.¢. 66/1. O ¢emz jsme se presvédcili dne 15. ledna 2020 na verejném
projednani navrhu izemniho planu Obce Nova Ves, kde byl nas pozemek zakreslen
jako zastavitelny pouze z jedné tretiny.

K predmétné studii vydal MéU Kralupy nad Vlitavou, odbor vystavby a Gzemniho
planovani - Souhlasné tzemni rozhodnuti o déleni p.¢. 66/1 a p.¢. 66/2 v k.u. Nova
Ves u Nelahozevsi, vedeno pod ¢.j.: MUKV 29806/2020 VYST, viz. pfiloha.

Krajské feditelstvi policie stfedoceského kraje, uzemni odbor Mélnik, dopravni
inspektorat vydal k predmétné studii Souhlasné zavazné stanovisko o pfipojeni k
mistni komunikaci 1060/2, viz pfiloha.

V navrhu Gzemniho planu vznikaji nové stavebni lokality napf. 202, Z03 bez
pfijezdovych komunikaci, ty zde budou nové vznikat. Tyto komunikace dle tvrzeni
obce budou podminény také smlouvou o spolupraci. Zadna smlouva o spolupraci
na noveé vznikajici lokality Z02, Z03 neni zfejmé zatim podepsana a presto jsou v
novém Uzemnim planu zakresleny. Nechapeme tedy, pro¢ nas pozemek (v dosud
platném Uzemnim pldnu je stavebni) ma byt znehodnocen a jiny, na Ukor toho
naseho, vzniknout.

Dle naseho nazoru by méla byt lokalita Z04 zastavitelna jako celek, uzavirala by
obec po jizni strané a nevznikl by zde ,,vykousnuty" nevyuZity prostor. Tato lokalita
je pristupna jak z jizni tak severni strany komunikacemi v majetku obce Nova Ves
a obec zde ma i své pozemky urcené k zastavbé, které si navrhem tdzemniho planu
nepochopitelné také znehodnocuje. Navic i dal$i majitelé pozemku v této lokalité
pozadali o zménu pozemkUl na stavebni, a to od severni strany pfiléhajici k mistn{
komunikaci 1060/2 az po jizni stranu pfiléhajici k obecni komunikaci 1774. Tvrzeni
v odpovédi na nami podanou namitku, Ze komunikace 1774 ma Sifi 3m, se da
vyvratit pouhym nahledem do katastru nemovitosti, kdy Sife vytyené komunikace
neni mensi nez 6m. Navic komunikace 1774 vede po celé jizni strané obce podél
lokality Z05, kterou by mohla zpfistupriovat z jizni strany a nemuselo by dojit k
vyvlastnéni ¢asti pozemk( (ve vlastnictvi oban Nové Vsi) priléhajicich k lokalité
205,

Zavérecny navrh

S ohledem na shora uvedené navrhujeme, aby novy navrh Uzemniho planu Nova
Ves zahrnul

- celou plochu pozemku pare. ¢. 66/1 v k. (. Nova Ves u Nelahozevsi, zapsaném na
LV €. 439 u Katastralniho Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik,
do funkéni plochy smisené obytné (O) s pfipustnym vyuZitim - ¢innosti a stavby pro
bydleni a s bydlenim bezprostfedné souvisejici

NAMITKY [dle ust. § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovéni a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a ust. §172 odst. 4
a 5 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist]

k ndvrhu opatieni obecné povahy - Uzemni plan Nova Ves v podobé zveiejnéné v
podobé navrhu pro verejné projednani konanym dne 15. ledna 2020

Petr Kysilka, nar. 11. 9. 1967, Pavla Kyslikova, nar. 23. 7. 1968, spole¢né bytem
Nova Ves 39, 277 52 Nova Ves, (dale jen ,podatelé" ¢i ,vlastnici"), jsou v rdmci
spole¢ného jméni manzeld vlastniky pozemku pare. €. 66/1 zapsaného na LV ¢. 439
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vedeném u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Mélnik, pro obec Nova Ves a katastralni izemi Nova Ves u Nelahozevsi.

Podatelé v zastoupeni zmocnénym advokatem timto podanim radné a vcas
uplatiuji

namitky

k ndvrhu opatteni obecné povahy - Uzemniho planu Nova Ves (dale jen ,Uzemni
plan") v podobé zverejnéné pro verejné projednani konané dne 15. ledna 2020.
Namitky se dotykaji jak pozemku podatelt, tak soucasné i konceptu Gzemniho
planu jako celku, pricem? je podatelé blize specifikuji a zdGvodnuji nize.

|.  Zasadni zasah do Ustavné garantovanych prav podatel(

Jak bylo predestfeno vyse, podatelé jsou (v ramci SIM) vlastnici pozemku, ktery
nabyli (spole¢né s pozemkem pare. €. 66/2) na zakladé kupni smlouvy v roce 2014.
Tyto pozemky byly podateli koupeny predevsim z divodu budouci realizace jejich
zaméru - vystavby 4 rodinnych domd, s ¢imz dle tehdejsiho vyjadieni obce Nova
Ves i Méstského uradu Kralupy nad Vitavou, odboru vystavby a uzemniho
planovani, nebyl z hlediska platné Uzemné planovaci dokumentace. V ramci
realizace tohoto zaméru byl vybudovan i vodovodni fad, do kterého podatelé
investovali priblizné 300.000,- K¢, jakoz i pripojka elektrické energie a realizovana
oprava mistni komunikace.

Ze strany podatel( tedy doslo nejen k obnové zanedbané plochy obou pozemkd,
nybrz doslo ke zprujezdnéni vefejné komunikace na pozemku pare. ¢. 1060/2 ve
vlastnictvi obce Nova Ves, a to na naklady podatel.

Daéle je nezbytné uvést, Ze zamér podateld je v souladu s doposud platnou tzemné
planovaci dokumentaci obce Nova Ves - dle Zmény €. 2 Gzemniho planu obce Nova
Ves se v pripadé jejich pozemku jedna o plochu BV - obytna zastavba venkovského
typu, ktery vystavbu rodinnymi domy pfimo predpoklada, a s ¢ehoz podatelé
vychazeli, kdyz pozemky zakoupili s vidinou budouciho vyuziti pro bydleni své, ale
i blizké rodiny.

Podatelé v dobré vite vynaloZili znacné Usili i financnich prostfedkl k postupné
realizaci jejich zaméru - vystavbé 4 rodinnych domu, nicméné aktualné
projednavana navrh Uzemniho planu, proti némuz broji témito namitkami, je
radikalni nepredvidatelnou zménu ve funkénim vyuZiti pozemku podateld, jelikoz
tento jejich pozemek je aktudlné z drtivé ¢asti zafazeny do ploch N - smisené
nezastavéné Uzemi, coZz zamér podateld absolutné znemozZriuje a pozemky
znehodnocuje.

Stalo se tak v kontrapozici k dfivéjsi regulaci obsazené v izemnim planu obce Nova
Ves, ktery na pozemku podatelll nejen pripoustél, ale vyslovné vymezoval ¢asti pro
umisténi staveb pro bydleni, k realizaci zaméru vystavby tak navrhovatele de facto
vybizel, a to v celém jeho rozsahu.

Navrh Uzemniho planu véak na drtivé vét$iné pozemku pare. & 66/1 nyni
znemozniuje jakoukoliv pro podatele smysluplnou vystavbu (za takovou nelze
povaZzovat drobné stavby v krajiné i stavby pro lesnictvi), a to i dosud vyslovné
pfipustnou vystavbu napf. rodinnych domt. A pravé z toho dlvodu, Ze je na
predmétném pozemku pripustnd vystavba pravé rodinnych dom(, tento pozemek
podatelé nabyvali do svého vlastnictvi za cenu stavebniho pozemku, kvali ¢emuz
si museli vzit hypotécni uvér, ktery dodnes splaci.

V  souladu s usnesenim rozsifreného senatu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne
21. ¢ervence 2009, ¢. j. 1 Ao 1/2009-120, mimo jiné pro pfijeti nového Uzemniho
planu ¢i jeho zménu véetné zmény souvisejicich regulativi Uzemniho planu plati,
Ze: ,podminkou zakonnosti Uzemniho planu je, Zze veskera omezeni vlastnickych a
jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji Ustavné legitimni a o zakonné cile
opfené dlivody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobU
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s
vylouéenim libovdle (zdsada subsidiarity a minimalizace zédsahu).

Za predpokladu dodrZeni zasady subsidiarity a minimalizace zdsahu mdlze
uzemnim planem (jeho zménou) dojit k omezenim vlastnika nebo jiného nositele
vécnych prav k pozemkdm ¢i stavbam v Uzemi regulovaném timto planem,
nepresahnou-li spravedlivou miru; takovd omezeni nevyZaduji souhlasu
doty€ného vlastnika a tento je povinen strpét je bez ndhrady."

Tyto uvedené podminky zdkonnosti UGzemniho planu jsou podminkami
kumulativnimi, tzn. Ze, neni-li néktera z uvedenych podminek splnéna, je to
zasadné dlvodem pro zruSeni Gzemniho planu, doslo-li by k jeho vydani v této
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podobé, coz potvrzuje i rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. fijna 2013,
¢.j. 8 Ao 1/2011-257.

V dané véci je tedy nutné se zabyvat proporcionalitou a spravedlivou mirou
onoho zasadniho omezeni vlastnického prava podatel(.

Podatelé uvadéji, Ze si jsou védomi toho, Ze obci Nova Ves svédci pravo na
samospravu, je? je garantovano &l. 8 Ustavy CR. Projevem tohoto prava je pak
mimo jiné pravomoc obci, regulovat vyuZiti svého Uzemi prostfednictvim
uzemniho planu a rozhodnout o tom, jaké budou rozumné a legitimni podminky
pro vystavbu v jednotlivych ¢astech (napf. obec muaze vytvofit v urcitém misté
pramyslovou zénu, jinde naopak prostory vyhrané pro bydleni).

Nicméné ani toto pravo obci neni prdvem absolutnim a bez dalSiho nadfazenym
vsem ostatnim, naopak vZdy je tfeba toto pravo vnimat praveé jako jedno z mnoha
rovnocennych zakladnich prav a svobod, kterézto se mlze (a v praxi se to Casto
déje, Cirym pripadem je pak pravé i situace podatel(l) dostat do kolize s dal3imi
pravy a zasadnim zpdsobem se jich pfinejmensim dotknout, jejich vykon znaéné
omezit nebo jej v zdsadé i znemoznit.

V ptipadé podatelt dochazi pravé ke stfetu mezi pravem na samospravu obce
Nova Ves a zékladnimi lidskymi pravy podatel(, tedy zejména pravem vlastnit
majetek a pokojné jej uzivat. Nadto je tfeba tu opakované poukdzat i na jeden z
elementdrnich principt demokratického pravniho statu,

kterymzto je nepochybné i princip pravni jistoty a predvidatelnost prava a pravni
Upravy. Tento je vdaném pripadé akcelerovan skutecnosti, Ze podatelé investovali
své a pljcené prostredky do pozemku s vidinou vystavby bydleni pro sebe a blizkou
rodinu, kupni cenu budou desitky let splacet, a pfitom by jim takto zasadni zména
funkéniho regulativu Uzemi méla podstatnou ¢ast pozemku znehodnotit, aniz by
méli jednoznacnou jistotu, Ze jim budou c¢astka ve vysi znehodnoceni a prostredky
investované do projektové pfipravy stavby viibec kompenzovany.

Pro posuzovani proporcionality v pfipadé problematiky opatfeni obecné povahy je
uzivan Nejvyssim spravnim soudem modifikovany test, kdy Nejvyssi spravni soud
ve svém rozsudku ze dne 27. zafi 2005, ¢. j. 1 Ao 1/2005-98, akcentoval (podatelé
pro uplnost dodavaji, Ze obecné kroky jako jsou pravomoc spravniho organu,
pUsobnosti apod. nejsou feseny, zaméruje se predevsim na posledni ¢ast, tj. krok
komplexniho testu pro posuzovani opatfeni obecné povahy, ve zbytku Ize odkazat
na citované rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu):

,Za zavérecny krok algoritmu (testu) povaZuje soud prezkum obsahu napadeného
opatreni obecné povahy z hlediska jeho proporcionality. Proporcionalitu soud
vnima dvéma zplsoby - v jejim uzsim a SirSim smyslu. Proporcionalitou v SirSim
smyslu soud chape obecnou pfimérenost pravni regulace. Mezi zakladni atributy
pravniho statu patfi pfimérenost prava a z tohoto dlivodu je tkolem mimo jiné
praveé i soudni moci prispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému usporadani
spolecenskych vztah(. Soud se proto v ramci prezkumu souladu opatfeni obecné
povahy se zakonem vénuje téz otazkam,

¢ zda napadené opatieni obecné povahy viibec umoziuje dosahnout sledovany
cil (kritérium vhodnosti),

e zda opatreni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile
nelze l1épe dosahnout jinym legislativnim prostiedkem (kritérium potrebnosti),

e zda opatieni obecné povahy omezuje své adresaty co nejméné (kritérium
minimalizace zasaha);

e v neposledni fadé soud také zkoum3, zda je nasledek napadeného opatreni
obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova
smyslu)."

Podatelé se vSak obdvaji, Ze v daném pripadé ani takovato Uvaha a pomérovani
vzajemnych prav obce Nova Ves a podatell nebyla uc¢inéna, a obec se tak rozhodla
bez dalsiho zddvodnéni v rozporu s judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu
uprednostnit své pravo na samospravu a radikalnim zpdsobem zasahnout do
vlastnického prava podateld, a tak jejich vlastnické pravo ve vztahu k prevazujici
¢asti pozemku pare. ¢. 66/1 de facto vyprazdnit. Naplnéni jednotlivych krokd testu
proporcionality predestfenym v citovaném rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu
Ize i pFes absentujici odUvodnéni jen stézi predpokladat, a to predevsim ve vztahu
k nutnosti minimalizace zasahu do prav adresatd, tj. zasaZeni jejich prav a
opravnénych zajmi co nejmensim zplsobem. Dostate¢né odlvodnéni takto
zasadni zmény funkéni plochy navrh UP neobsahuje.
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Jak plyne jiz ze shora uvedeného, dle dosavadniho Uzemniho planu jsou podatelé
opravnéni na svém pozemku realizovat stavebni cinnost-vystavbu rodinnych
domd.

Navrh Uzemniho planu pak naopak prind$i zcela neimérné omezeni, nebot v
podstaté prava podatel( zcela popira. Nejedna se tedy o jakoukoliv minimalizaci
zasahl, jelikoz obec Nova Ves mimoradné intenzivnim zplUsobem v zasadé
vyluéuje dalsi vyuZziti prevazné ¢asti pozemku podateld, ackoliv ti jiz ucinili cetné
kroky k realizaci svého zaméru v podobé vystavby rodinnych domd, na které
vynalozili zna¢né mnoizstvi energie, Usili a financnich prostfedk, navic sama obec
Nova Ves vyslovila s jejich zdmérem k déleni pozemk( souhlas, a to vyjadienim ze
dne 6.11. 2019, ¢.j. 1514/19/0U, a tedy byla se zdmérem vystavby 3 rodinnych
domu (k jednomu stavajicimu) podrobné sezndmena.

Jakékoliv odlvodnéni tohoto nepochopitelného a intenzivniho zdsahu obce
pfitom v navrhu Uzemniho planu absentuje, coz jej ¢ini nezakonnym.

Il. Nepfezkoumatelnost dosavadniho navrhu a nedostatecné zjisténi a
vyhodnoceni

skutkového stavu pro ucely tzemniho planu

Podatelé dale namitaji, Ze ndvrh UGUzemniho planu je nepodloZeny,
neprezkoumatelny a nespravny, nejen z ddvod( uvedenych v predchozich
odstavcich. Jak bylo vyse predestieno, obec Nova Ves vyjima néktera pozemky (i
jejich vétsinovou ¢ast) z moznosti zastavéni, a to i presto, Ze k témto pozemkim
je aktudlné vybudovana souvisejici verejna technicka a v zdsadé téz dopravni
infrastruktura a naproti tomu vymezuje plochy k zastaveni v lokalitach, které
nejenomze touto infrastrukturou nedisponuji, ale navic se nachazeji v
bezprostfedni blizkosti rusnych komunikaci (délnice D8, komunikace 1/16 a
komunikace 11/608).

Jedna se tak o plochy, které sice navrh Uzemniho planu zafazuje k zastavitelnym
plochdm bez dalsiho odlvodnéni, nicméné ani tak nebude na predmétnych
plochach v zasadé mozZné realizovat jakoukoliv vystavbu pravé z divodu tésné
blizkosti komunikaci, potazmo zdroja hlukovych a prachovych imisi. Nejenomze
vlastnici dotéenych pozemk ¢i jejich prévni nastupci zfejmé nebudou mit valny
zdjem na vystavbé v téchto mistech, soucasné pak vystavba bude z divodu
prisnych hlukovych a jinych hygienickych limitd v zdsadé znemozinéna Ci
podstatnym zplUsobem omezena z dlvodu ekonomické nevyhodnosti. Ta je
umocnéna skutecnosti, Ze nové vymezované plochy k zastavéni jsou v nemalé mire
zahrnuté v I. tfidé, coZ znameng, Ze ji lze pro ucely vystavby odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZzuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu (viz § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF)
Podatelé v tomto sméru alespon prikladem zmifiuji, Ze v pfipadé pozemk pare. €.
496/32, 457/1, 1438, 1439, 1440, 1442 v katastralnim Uzemi Nova Ves u
Nelahozevsi jsou tyto pozemky navrhem Uzemniho planu nové zafazeny do ploch
R - plochy rekreace, tedy k takovym, které umoZnuji vystavbu, primarné pro
rekreaci. Obec Nova Ves vsak zcela prehlizi skute¢nost, Ze tyto pozemky podléhaji
ochrané zemédélského pudniho fondu a nezanedbatelné ¢asti téchto pozemki
jsou chranény nejvyssi tfidou ochrany (bonitovand pldné ekologicka jednotka
1.01.00). Jedna se tak o nejcennéjsi pldy, které Ize odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimecné. Ackoliv je pozemek podatell téZ zarfazen do
zemédélského padniho fondu, nejednd se o natolik cennou zemédélskou pldu,
kterou by bylo moiné ze zemédélského pudniho fondu odejmout pouze
vyjimecné.

Obec Nova Ves tedy nepochybné nedostatecné zjistila a vyhodnotila situaci v
lokalitach, ve kterych dochazi k takto radikdlni zméné zarazeni pozemk( do
funkcnich ploch. Pro takovy postup obce

nelze Zel spatfovat Zzadné racionalni zdlvodnéni, ostatné i odlvodnéni navrhu
Uzemniho planu je v tomto sméru znaéné strohé a tudiz neprezkoumatelné.

V navrhu UP neni proto dostateéné odiivodnéno, jaké konkrétni jiz vymezené
zastavitelné plochy nebylo mozné vyuZiti a z jakého divodu. Pro¢ bylo tfeba
vymezit zastavitelné plochy jiné, kdyz zménou funkénich ploch vzniknou
soucasnym vlastnikim mnohamilionové skody.

IIl. Vymezeni plochy verejného prostranstvi na pozemku p.¢. 1774 v k.U. Nova Ves
u Nelahozevsi

Podatelé poukazuji na to, Ze pres drivéjsi tvrzeni obce, Ze na pozemku p.¢. 1774,
kde se nachazi v soucasné dobé ucelovd komunikace - vyjezdéna polni cesta,
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nebude budovana zpevnénd komunikace, je jiz pfipraven projekt na rekonstrukci
této komunikace ve zpevnénou (asfaltovou) komunikaci, a to ve spolupraci s
Pozemkovym ufadem CR. V navrhu UP je tato plocha zahrnuta v plochach VP -
cesty, verejna prostranstvi. Jestlize dojde k realizaci vybudovani zpevnéné
komunikace, byt nikoliv obci, ale s jejim souhlasem a védomim na naklady
Pozemkového Uradu, pak je zasadnim zplsobem zpochybnéna ta ¢ast odlvodnéni
navrhu UP, ktera se vztahuje na funkéni zménu, dle niz pozemek podateld p.¢. 66/1
nelze ze 2/3 plochy zastavét, resp. je nutno vyjmout ze zastavitelnych ploch, nebot
zde schazi napojeni na komunikaci a sité.

Jak vyplyva z projektu, ktery tvofi pfilohu €. 2 téchto namitek, pfistupnost
pozemk( je dostatecna jiz ze stavajici vefejné komunikace na pozemku p.c.
1060/2, a to véetné nezbytnych siti VTI, za Ucelem umisténi 3 rodinnych domu.
Jako odlvodnéni navrhu zmény tudiz nemUlZe obstat to, Ze pozemky (nejen
podatelll) v této Casti jsou z ,jizni strany" nepfistupné z verejné pozemni
komunikace.

IV) Iraciondlni a nezakonné vymezeni novych zastavitelnych ploch na Ukor ploch
stavajicich

Jedna se prfinejmensim o plochy Z02 a Z03, jejichz zastavitelnost je podminéna
dohodou o parcelaci a ddle plochy 7210 a 720, u nichZ je podminka vloZeni dat o
Uzemni studii do evidence UPC, resp. u plochy Z20 napojeni na silnici 11/608.
Navrh UP timto bez prokazani nemoinosti zastavitelnosti stavajicich
zastavitelnych ploch odrial moZnost zastavéni sou¢asnym vlastniklim, aby proti
tomu vymezil zastavitelné plochy takto komplikovanych plochach. De facto to
sméruje ke stavu, kdy se jakykoliv rozvoj obce a vystavba zakonzervuje
pfinejmensim na nékolik let. Plochy nové vymezené k zastavéni jsou, nedisponuji
patfi¢nou infrastrukturou a jsou zatizené imisemi hluku a prachu od blizkych
komunikaci (daInice D8, komunikace 1/16 a komunikace 11/608).

V néavrhu UP neni dostateéné oddvodnéno, jaké konkrétni jiz vymezené
zastavitelné plochy nebylo mozné vyuZiti a z jakého dlvodu. Pro¢ bylo tfeba
vymezit zastavitelné plochy jiné, kdyz zménou funkénich ploch vzniknou
soucasnym vlastnikiim mnohamilionové Skody.

V) Vymezeni VPS pro stavby, jejichZ realizace je imaginarni

Navrh UP vymezuje novou dopravni infrastrukturu kategorie mistnich komunikaci
(D01 az DO5), pricemzZ udajné potireba vymezeni ploch verejné prospésnych staveb
pro tuto infrastrukturu vyplyva z potreby rozvoje sité vefejnych prostranstvi a
zajisténi obsluhy zastavitelnych ploch dopravni a

technickou infrastrukturou. Rozsah wvyplyvd z vymezeni plochy vefejného
prostranstvi pro realizaci pozemni komunikace vcetné chodniki a plochy pro
technickou infrastrukturu.

Vlastnik zde toliko namita, Ze takto Siroce koncipované vymezeni VPS neni
odtvodnéno zadnymi konkrétnimi zaméry obce, a tedy Ze omezeni z toho plynouci
budou zatéZovat vlastniky dotéenych pozemk( po mnoho let, aniz by byla
realizovana (a tedy za vyvlastnéni ndlezela adekvatni nahrada). Obec zde ziejmé
nezvazila nahradu, kterou bude pfipadné muset vyplacet vlastnikiim, viz usneseni
Rozsifeného senatu Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 1 Ao 1/2009 ze dne 21.
Cervence 2009, nebo zavéry v rozsudkd Nejvyssiho soudu zn. 25 Cdo 3444/2013 ze
dne 27. fijna 2015 a 22 Cdo 1425/2014 ze dne 26. dubna 2016. Jiz samotné
vymezeni verejné prospésné stavby na pozemku tak pro jeho vlastnika predstavuje
znacné omezeni jeho vlastnického prava. Jiz za toto omezeni by proto vlastnikovi
méla ndlezet nahrada bez ohledu na skutec¢nost, Ze se mu dostane nahrady v rdmci
procesu vyvlastnéni.

VI) Nesouhlas s vedenim vefejné komunikace (DN10) ptes pozemky p.¢. 870/7,
856/38, 856/39, 856/36 a 856/34 v k.U. Nova Ves u Nelahozevsi pres aredl po
pozemcich byvalého aredlu ZD Nova Ves.

Jedna se o jednotny funkéni celek, vyrobni aredl, ktery ma jiz nyni pristup z verejné
komunikace ze dvou stran. Nejedna se o verejné pfistupny areal, ktery je jiz v
soutasné dobé dostatecné zpristupnén vjezdy ze stavajicich verejnych
komunikaci. Navrzena komunikace nema z hlediska dopravniho reseni obce zadné
opodstatnéni.

VII) Nesouhlas s vedenim navrzeného biokoridoru RBK 37 pres 1617 v k.U. Nova
Ves u Nelahozevsi. PoZzadovano prelozZeni biokoridoru dale od hranice intravilanu
obce.
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Z vyjadreni Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Stredoceského kraje, ¢.j.
1359665/2012/KUSK/2 ze dne 10.11.2015, vyplyvaji nasledujici skute¢nosti:

a) grafické prilohy ZUR jako izemné planovaci dokumentace na trovni kraje jsou
zpracovany v meéfitku 1:100 000, proto mohou vznikat pfi vymezeni urcité
nepresnosti, proto je mozné jeho vymezeni az na Urovni Uzemniho planu obce.

b) Vzhledem k tomu, Ze Gzemni plan obce (zatim platny) byl schvalen pred
Gcinnosti ZUR, nemohlo k pfesnému vymezeni biokoridoru dojit.

c) KU konstatuje, ze z pohledu vlastnosti pozemk(, které nejsou zasadné odligné.
Koridor tedy maze byt preloZzen dale od hranice intravilanu obce.

Vymezeni regionalniho biokoridoru RBK 1119 nerespektuje koridory pro stavby ve
verejném zdjmu definované na Urovni PUR. Jedna se zejména o stavajici dalnici D8
a koridor VRT Praha - Berlin (prvek VPS D40). Dalnice D8 predstavuje v soucasné
dobé pro vétsinu zivoCichl prakticky nepfekonatelnou prekazku. Stavajici mastek
pres dalnici neni vhodnym objektem pro bezpec¢nou migraci Zivocich. Navrieny
biokoridor RBK 1119 bude naopak zdrojem stfetl Zivocichl s projizdéjicimi
automobily, protoZe migrujici Zivocichové budou privadéni k dalnici D8 a budou se
pfirozené pokouset dalnici prekonat.

Jedinym zodpovédnym fesenim je prevedeni biokoridoru RBK 1119 pres dalnici D8
a koridor VRT v souladu s platnou metodikou vymezovani uzemniho systému
ekologické stability vydané MZP v roce 2017.

Uvedend metodika uvadi:

Uzemni stiety USES se silnicemi dalniéniho typu patfi k nejvyznamnéjsim zdrojim
problémd v celém procesu navrhovani, vymezovani a vytvareni funkéniho USES. V
pripadé kfizeni biokoridorti s komunikacemi dalni¢niho typu je z pohledu funkéni
spojitosti USES vidy tfeba peclivé zvaZovat nezbytnost mimouroviiovych kfizeni (a
tedy i nezbytnost zachovani prostorové spojitosti), a to ve vazbé na jejich
efektivitu. V prvé radé je k zajisténi funkéni spojitosti biokoridord vhodné vyuZzivat
stavajicich nebo planovanych mostd, pficemz nejvhodnéjsi jsou dalni¢ni mosty
umoznujici prichod biokoridoru podmostim bez omezeni jeho Sirky - tuto
podminku vsak spliuji jen nékteré dalniéni mosty. V pripadé paternich
celostatnich trati, pfedevsim tzv. tranzitnich Zelezni¢nich koridord, je s ohledem
na zajiéténi funkéni a prostorové spojitosti USES Zadouci pro trasy biokoridor( ve
zvySené mife vyuZivat stdvajicich mimouroviiovych kfizeni (prednostné
Zelezni¢nich most(, eventuadlné mostl pres Zeleznici).

Vlil) NavrZené rozvojové plochy mezi intravilinem obce Nova Ves a dalnici D8
nerespektuji platné hygienické limity hluku emitovaného z dopravy.

Uzemi je v navrhu zafazeno jako plocha rekreacni a ¢aste¢né jako plocha piirodni
pobytova. Na rekreacni plochy jsou povazovany za chranény venkovni prostor s
hygienickym limitem hluku, ktery je pro denni i no¢ni dobu stanoven na 60 dB
(Plati pro hluk z dopravy na dalnicich, silnicich I. a II. tfidy a mistnich komunikacich
I. a ll. tfidy v Gzemi, kde hluk z dopravy na téchto komunikacich je prevazujici nad
hlukem z dopravy na ostatnich pozemnich komunikacich). Protihlukova opatreni
na D8 byla budovana s ohledem na vzdalenost obytné zastavby v dobé realizace
stavby. S vysokou pravdépodobnosti bude v uvedené plose limit hluku
prekracovan.

V ptipadé navrzeného vloZeni obchvatu obce silnici 608 do uvedené plochy dojde
k navysSeni zatizeni tohoto Gzemi rovnéz o hluk emitovany z provozu na této silnici.
IX) NavrZena rozvojova plocha mezi intravildnem obce Nova Ves a silnici prvni
tfidy 1/16 Velvary - Mélnik nerespektuje hygienické limity pro hluk emitovany z
dopravy na pozemnich komunikacich.

Dle hlukovych map publikovanych Ministerstvem zdravotnictvi je navriené
rozvojové Gzemi pro smiSenou obytnou zastavbu zatizeno nadlimitnimi emisemi
hluku. To zdsadné omezuje moZnosti vystavby v navrZzeném Uzemi, a to jak z
dlvodu nutnosti budovani opatfeni proti imisim hluku, tak s tim souvisejiciho
hlediska ekonomické ndrocénosti vystavby. Tento ndvrh se pfitom dotyka prav
podatelll tim zplsobem, Ze jim je ndvrhem odejmuta moznost zastavét 2/3 jejich
pozemku, kde maiji realny zajem o vystavbu, a kde nejen Ze umisténi staveb nic
nerusi, ale ani budouci uZivatelé staveb nebudou ruseni nepfimérenymi imisemi,
a proti tomu se navrhuji rozvojové plochy v mistech, kterd jsou vystavena
nepfimérenym hlukovym imisim z dopravy na pozemnich komunikacich. Zcela
iracionalné se tak rusi zastavitelné plochy tam, kde skutecné lze stavét stavby pro
bydleni a v klidném prostredi Zit
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a vymezuji se tam, kde zdstavba RD z hlediska hlukovych a ekonomickych
ukazatelll nejen Ze neddva smysl, nybrz bude patrné i nemozna.

X) Biokoridory a biocentra jsou navriena v rozporu s platnou metodikou
vymezovani tzemniho systému ekologické stability vydané MZP v roce 2017.
Biokoridor RBK je veden pres dalnici D8 a koridor VRT, ac ve vzdalenosti pouhych
1 060 m se nachazi dalni¢ni most, umoznujici bezpecnou migraci vsech druh(
ZivoCichl. Metodika vymezovani Uzemniho systému ekologické stability
doporuduje minimalizovat soubéhy biokoridorl s komunikacemi. Napfiklad
navrzené koridory LBK 145-1 a LBK 145-2 jsou v soubéhu s dalnici D8 a silnici 1/16.
LBK 145-2 je dale omezen plotem fotovoltaické elektrarny. Migrujici Zivocichové
jsou navadény primo na silnici 1/16. Vymezeni USES do budoucna limituje Gzemni
rozvoj obce Nova Ves z dGvodu tésného primknuti navrzenych prvk( USES k hranici
intravilanu obce v severni a severozdpadni ¢asti intravilanu.

V ndvrhu Uzemniho planu obce Nova Ves je vhodné navrhnout pieloZeni RBK 1119
tak, aby umoznil bezpe¢nou migraci Zivocichll a nebyl v budoucnu limitujicim
faktorem rozvoje obce.

XI) Névrh Uzemniho planu obce Nové Ves nerespektuje Politiku Gzemniho rozvoje
CR a vytvéii predpoklady pro budouci stfety p¥i projednavéni vefejné prospéénych
staveb na ndrodni a mezindrodni Grovni.

Prioritnim cilem Gzemniho planovani je vytvaret podminky pro trvaly rozvoj zemi.
Navrzeni rozvojovych zén do blizkosti dopravnich koridord vytvari podminky pro
budouci opravnény odpor jejich obyvatel. V pfipadé navrhu Uzemniho planu obce
Nova Ves se jedna pfedevsim o smiSené obytnou zénu v blizkosti koridoru silnice
1/16.

Potencidlné vyznamny konflikt pfi projednavani verejné prospésnych staveb mize
predstavovat vedeni RBK 1119 pres koridor VRT (vykres VPS, prvek D40).
Potencidlné vyznamny konflikt pfi projednavani verejné prospésnych staveb muze
pfedstavovat navrzené biocentrum LBC 235 (U41) v koridoru silnice 1/16.
Zavérecny ndavrh

S ohledem na shora uvedené podatelé navrhuji, aby potizovatel Uzemniho planu
ve spolupraci s obci Nova Ves odstranil vady navrhu Uzemniho planu, které brani
jeho zdkonnému schvaleni,

eventualné aby Navrh Uzemniho planu obce Nova Ves byl posouzen v procesu SEA
podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl zamérd na zivotni prostiedi, ve
znéni pozdéjsich predpis,

a aby novy navrh Uzemniho planu Nové Ves zahrnul

plochy pozemkd pare. ¢. 66/1 v k. 4. Nova Ves u Nelahozevsi, zapsaném na LV ¢.
439 u Katastralniho Gfadu pro Stredocesky kraj, KatastraIni pracovisté Mélnik,

do funkéni plochy smisené obytné (O) s pfipustnym vyuZitim - ¢innosti a stavby pro
bydleni a s bydlenim bezprostfedné souvisejici.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Z predlozenych dokladl nevyplyvaji nové skutecnosti, nez ty uvedené v namitce
k vefejnému projednani.

AMK Trans Servis s.r.o., IC: 03751007, Jagellonska 895/9, Vinohrady, 130 00
Praha 3; ze dne 11.01.2021 pod ¢&.j.: MUKV 2811/2021 VYST

Spole¢nost AMK Trans Servis s.r.o. je vlastnikem idedlni 1/2 spoluvlastnického
podilu na pozemcich P.¢. 1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416. 1417. 1418. 1419.
1420. 1807. 1808. 1809 a 1810, zapsanych na LV ¢. 464 v katastralnim Gzemi Nova
Ves u Nelahozevsi, coZ ji zakldadd prava osoby dotéené, a to z titulu
(spolu)vlastnictvi pozemk a svateb dotéenych navrhem Uzemniho Nové Ves. V
dobé podani namitek probihda u Katastrdlniho dfadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Mélnik vkladové fizeni ¢. V-8842/2020, jehoz predmétem je
prevod 1/2 spoluvlastnického podilu pani Renaty Hajkové na vlastnika a podatele.
Tyto pozemky se dle platného Uzemniho planu obce Nova Ves, ve znéni zmén €. 1,
2 a 3 nachazi v plose BV - obytna zdstavba venkovského typu, a v lokalité ¢, 01, kde
je jako pripustné vyuZziti Gzemi uvedeno mj. ,zafizeni pro nerusici obsluzné funkce
mistniho vyznamu" a ,,nezbytné plochy technického vybaveni" a jako hlavni vyuziti
je uvedeno ,nerusici zatizeni k obsluze predmétného uzemi", coz uvadime pro
kontext dalSich tvrzeni. Viz pfiloha ¢. 1.
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Spole¢nost AMK Trans Servis s.r.o. je ddle vyhradnim vlastnikem pozemku p.¢.
870/17, zapsaného na LV 539 v k.U. Nova Ves u Nelahozevsi (déle jen ,vlastnik" ¢i
,dotcena osoba").

Dne 15. 1. 2020 probéhlo vefejné projednani navrhu Uzemniho planu obce Novd
Ves (déle jen ,navrh UP"), ke kterému podal vlastnik ndmitky dne 22. 1. 2020 dne
22.01.2020 pod ¢&.j.: MUKV 7036/2020 VYST a MUKV 7077/2020 VYST (v névrhu
pro opakované verejné projednani - odGvodnéni jako namitky ¢. 64).

Dne 4.1. 2021 probéhlo formou online videokonference opakované verejné
projednani navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves. Protoze by piipadnym
schvalenim navrhu UP doslo ke zbaveni prava vlastnika umistit sv(j stavebni
zameér, jakoZ i k zdsadnimu zdsahu do vlastnického prava a Ujmé na majetku,
podava timto vlastnik - dotéend osoba proti navrhu UP po opakovaném veiejném
projednani namitky, které se dotykaji pozemkd ve vlastnictvi dotéené osoby, a to
v rozsahu zmén pro opakované verejné projednani.

Namitka pretrvavajiciho neoddvodnéni extenzivniho vymezeni biocentra LBC 208,
jakoZto soucasti

biokoridoru RK 1119

Navrh pro opakované verejné projednani zménil oznaceni lokalniho biocentra LBC
208 z lokalniho biocentra s indexem, jak byl v pdvodnim navrhu pro verejné
projednani, na lokdIni biocentrum s nefunkénim indexem.

Porizovatel tedy nikterak nereagoval na namitku ze dne 22.01.2020 pod ¢.j.: MUKV
7036/2020 VYST a MUKV 7077/2020 VYST, ve které vlastnik namital, Ze regionalni
biokoridor RK 1119 a lokalni biocentrum LBC 208 naddle navzdory drobné zméné
znacné piresahuji rdamec vymezeny ZUR. Je pfitom ziejmé, e regionalni biokoridor
RK 1119 neni vymezen v takovém rozsahu, jak nyni obsahuje navrh UP, a tedy 7e
excesivni vymezeni na pozemcich vlastnika je diskriminac¢ni, nebot podobné
excesivné se nepfistupuje k ostatnim ¢astem (prvkim) tohoto koridoru. Tedy,
obdobné striktni kritérium mélo byt uplatnéno i vici véem dalSim vlastnikim v
ramci navrhu UP (viz text pvodni

namitky), coZ se nestalo a navrh pro opakované projednani zménil pouze povahu
lokdlIniho biocentra LBC 208 na biocentrum s nefunkénim indexem.

Grafickd ¢ast platnych ZUR vymezuje RK 1119 takto:

Pti vzdalenéjsSim pohledu je patrné vedeni regiondlniho biokoridoru RK 1119 v
kontextu SirSiho Uzemi:

.’:'." ) P 1 B / _ "
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Z uvedeného je patrné, ze koridor nepfiléha severni zastavéné Casti Uzemi obce

Nova Ves, jak tvrdi od@ivodnéni ndvrhu UP. OdGvodnéni pofizovatele, 7e umisténi
RK 1119, potazmo LBC 208 odpovida ZUR, ba dokonce je zpfesiiuje, tak neni
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pravdivé. Pofizovatel ma v ramci ZUR moznost umistit prvky USES (konkrétné RK
1119 a LBC 208) tak, aby nepfimérenym zplsobem nezasahovaly do pozemk
vlastnika, ktery zde ma konkrétni stavebni zamér, s nimz je pofizovatel srozumén.
Skutecnost, Ze vlastnik v dobé opakovaného verejného projednani nemél k
dispozici Uzemni rozhodnuti, vyplyva toliko z faktu, Ze Obecni Ufad Nova Ves,
silni¢ni spravni Grad, vystupoval jako pro podjatost vylouceny spravni organ v
fizeni o povoleni pfipojeni na mistni komunikaci, ¢imz ho efektivné zdrzel o vice
jak 1,5 roku.

Viz pro porovnani pozadavkd ZUR a névrh pro opakované vefejné projednani:

f b A #

planu obce Nova Ves, ve znéni zmén €. 1, 2 a 3, nybrzZ se vraci k plvodni podobé
uzemniho planu, kterou povazuje za urcujici, avsak timto postupem vychazi z
pravné jiz prekonaného (neucinného) stavu. Pofizovatel nemUze prejit fakt, Ze
zména €. 2 Uzemniho planu vymistila biokoridor mimo pozemky vlastnika a jedn3,
jako by tato zména nezalozila legitimni ocekdvani vlastnika ve vyuziti Uzemi.
Vlastnik v plném rozsahu trvd na namitkach podanych dne 22.1. 2020, nebot
nebyly prezkoumatelné vyresené.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po verejném projednani doslo k administrativni Upravé klasifikace LBC208 jako
nefunkéniho (navrhovaného) prvku USES, uvedend Uprava neméni podminky
vyuZiti a prostorového usporadani.

ZdUvodnéni vymezeni LBC208 je totozné se zdlvodnénim namitky ve vefejném
projednani.

Jakub Skvafil, nar.: 10.09.1986, Ciolkovského 857, 16100, Praha 6; ze dne
11.01.2021 pod &.j.: MUKV 2812/2021 VYST

Touto cestou uplatriuji namitku proti zménam Gzemniho pladnu, které navrhuje
obec Nova Ves a to konkrétné namitku proti navrhovanému vyvlastnéni parcely
888/8, 888/6 oznacenych ve Vykresu vefejné prospésnych

staveb, opatieni a asanaci pod Cislem DNO3.

Touto cestou uplatriuji namitku proti zménam Gzemniho planu, které navrhuje
obec Nova Ves a to konkrétné namitku proti navrhovanému vyvlastnéni parcely ¢.
888/8 a 888/6 oznatenych ve vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci pod ¢. DN0O3.

Na dvod obecné:

Parcely 888/8+888/6, ktera chce obec vyvlastnit a rozsifit v ¢astetném Useku na
8m, se nachazi zcela na okraji vesnice, kde se nenachazi Zadna verejné prospésna
stavba, rekreacni zelen, dllezita silnice ani nic jiného slouziciho vefejné ob¢anlim,
proto se zde pohybuji pouze ob¢ané vlastnici nemovitost v této ¢asti obce.
Ohledné konkrétnich pfipominek:

Ad 1:

Obec mé zamér vyvlastnit parcely 888/8+888/6 za ucelem pfistupu ke schodlm,
které mé obec zdmér vybudovat dle navrhu Gzemniho planu na parcele €.973/29,
ktera je aktualné soucdsti SIM manzell: Kratochvil Jaroslav a Kratochvilova Pavlina
- dle navrhu uzemniho pldnu je tato parcela také soucasti vyvlastnéni. Tyto schody
maji propojit vyse zminéné parcely 888/8+888/6 se silnici 3. tfidy 111/24032.
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Vzhledem k tomu, Ze parcely 888/8+888/6 jsou umistény na kraji obce (jak je jiz
vySe zminéno) a slouZi pouze k pfijezdu k dvéma sousedicim parcelam, jejichz
majitelé jsou zaroven spoluvlastniky zminénych parcel (neboli jinymi slovy feceno
- planované schody by vzhledem k lokalizaci byly vyuZivany zcela minimalné a
prevazné stavajicimi spolumajiteli zminénych parcel 888/8+888/6), nelze oznacit
tyto schody za stavbu nezbytnou ¢i slouZici k vefejnému prospéchu do takové miry,
aby bylo adekvatni za i¢elem zbudovani schodl vyvlastiiovat soukromé parcely.
Ptistup k silnici 3. tfidy 111/24032 je z této okrajové Casti obce dlouha léta pIné a
dostatec¢né zajistén stavajicim zplsobem a to jak pro chodce, tak pro motorova
vozidla.

Pokud by ovsem obec nadale i pres vySe uvedené trvala na zbudovani téchto
schodd, poté za Uéelem zajisténi vefejného pfistupu k témto schodim lze zfidit
smlouvou o vécném bfemeni, ktera se s obci za timto Géelem muze uzavrit.
Jelikoz zde nejsou splnény podminky, které uklada zakon ¢. 184/2006 Sb.
pojednavajici o vyvlastnéni a sice (zjednodusené feceno): ,vyvlastnit lze
nemovitost pouze v pripadé, kdy neni jind mozZnost", na vyvlastnéni obec v pfipadé
parcel 888/8+888/6 nema dle zakona pravo. Tento zakon také uvadi skuteénost:
,postacilo-li by k ucelu vyvlastnéni pouhé zfizeni vécného bifemene, neni nutné
pfistupovat k vyvlastnéni", coZ je tento pfipad.

Ad 2:

Zamér obce rozsifit parcelu 888/6 a na Castecném useku i parcelu 888/8
navrhovanym zplsobem na 3iti 8 m se jevi z hlediska nezbytnosti jako
nepodloZeny. Z projektu vypracovaného pro stavbu vodovodu, ktery lezi na
parcele 888/8 plyne, Ze stavajici Sife cesty 3 m je sama o sobé k pfijezdu
dostatecnd, coz dokladad stanovisko hasi¢li vydané za ucelem nejen schvaleni
zminéného projektu ale i k nasledné samotné kolaudaci stavby. Kdyby tato Sife
cesty dostatecna nebyla, hasi¢i by jisté nevydali vyse zminéné souhlasné
stanovisko. Z uvedeného plyne, zZe jakakoli SirSi cesta je v této okrajové ¢dsti obce
zcela zbyteéna (viz. popis lokalizace parcel v Gvodu), je uzitecnd pouze pro stavajici
spoluvlastniky parcel a nelze ji pokladat za verejné prospésnou infrastrukturu.

V navaznosti na vySe uvedené navrhuji zménu oznacenou DNO3 z navrhu zmény
uzemniho planu obce Nova Ves vyjmout v plném rozsahu.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.
ODUVODNENI:
VPS byla vypusténa jiz po verejném projednani.

Petr Barnat, 07.08.1974, Nova Ves 207, 277 52 Nova Ves; ze dne 11.01.2021 pod
¢.j.: MUKV 2831/2021 VYST

V ndvaznosti na opakované verejné projednani uzemniho planu, které se konalo
dne 4. ledna 2021 v Nové Vsi, uplatiuji namitku proti navrhovanému vyvlastnéni
pozemk a ¢asti pozemkd oznadenych v navrhu pro opakované verejné projednani
- odGvodnéni v ¢L f/2.3 Dopravni infrastruktura pod c¢islem DNO3 - nova
komunikace - s pésim napojenim na silnici 111/24032 - M028/5,5/30.

V odlvodnéni pavodni namitky je uvedeno, Ze se ma jednat o verejné prostranstvi,
které svym vyznamem a Ucelem zpfistupriuje pozemky rodinnych doma dle § 7
odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Takové vefejné prostranstvi pro obousmérnou
komunikaci musi mit alespori 8 m v souladu s vyhlaskou ¢, 501/2006 Sb. v platném
znéni, § 22 odst. 2.

Jedna se mj. o celé parcely 888/8, 888/6 (cesta), kde jsme s manzelkou
spoluvlastnici, které oznacila obec jako urcené k vyvlastnéni za icelem vybudovani
nové komunikace.

Pfedmétné pozemky se nachazi v okrajové casti obce, kde se nenachdzi zadna
verejné prospésnd stavba, rekreacni zelen, dllezitd komunikace ani nic
podobného, co by slouZilo verejné obcanlim a pohybuji se zde vesmés pouze
vlastnici nemovitosti pfilehlych pozemka.

JelikozZ je pfedmétna cesta z pohledu vjezdu vozidel prakticky slepa (neprdjezdna),
slouzi vyhradné k pfistupu k uvedenym parceldm. Jejich majitelé jsou zaroven
spoluvlastniky zminénych parcel (888/6 a 888/8 - cesta).

Z vykresu a odlvodnéni plvodni namitky je zfejmé, Zze obec zamysli zbudovat
plochu verejného prostranstvi v minimalni Sifce 8 m zachovanou v délce 50 m s
dale navazujici Sitkou 3 metry.
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Vzhledem k tomu, Ze parcely 888/8 a 888/6 jsou umistény na kraji obce (jak je jiz
vySe zminéno) a slouzi pouze k pfijezdu k dvéma sousedicim parcelam, jejichz
majitelé jsou zaroven spoluvlastniky zminénych parcel (neboli jinymi slovy feceno
- planované schody by vzhledem k lokalizaci byly

vyuZivany zcela minimalné a prevazné stavajicimi spolumajiteli zminénych parcel
888/8 a 888/6), nelze oznalit tyto schody za stavbu nezbytnou ¢&i slouzici k
verejnému prospéchu do takové miry, aby bylo adekvatni za ucelem zbudovani
schodU vyvlastiiovat soukromé parcely. PFistup k silnici 3. tfidy 111/24032 je z této
okrajové ¢asti obce dlouha léta pIné a dostatecné zajistén stavajicim zplisobem a
to jak pro chodce, tak pro motorova vozidla.

Pokud by ovsem obec nadale i pres vyse uvedené trvala na zbudovani téchto
schodU, poté za Ucelem zajisténi vefejného pristupu k témto schodlm lze zfidit
smlouvou o vécném bfemeni, ktera se s obci za timto GUéelem muze uzavrit.
JelikoZ zde nejsou splnény podminky vyvlastnéni, které uklada zédkon ¢. 184/2006
5b. (zjednodusené feceno ,vyvlastnit Ize nemovitost pouze v pripadé, kdy neni jina
moznost"), nema podle mého nazoru na vyvlastnéni obec v pripadé predmétnych
parcel zdkonné pravo. Vyse uvedeny zdkon také uvadi skutecnost: , postacilo-li by
k ucelu vyvlastnéni pouhé zfizeni vécného bfemene, neni nutné pristupovat k
vyvlastnéni", coZ povazuji za nas pripad,

Dle dostupnych dokumentd je patrné, zZe parcela 888/8 ma $ifi 3 metry, coz je Sife
sama o sobé k prijezdu dostatecna. Jakakoli Sirsi cesta je v této zcela okrajové ¢asti
zbytecna a nelze ji pokladat za verejné prospésnou infrastrukturu.

Navrhovana zména ve smyslu vySe zminéné vyhlasky nefesi pfistup (z
predimenzované 8 m Siroké cesty) ke véem pozemkim, protoze pozemek 891/3
bude i nadéle pfistupny pouze ze stavajici 3 metry Siroké cesty (888/8) a tudiz je
navrhované rozsifeni na 8 m Sifky z komplexniho pohledu nelogické a postrada
smyslu. Na§ pozemek 888/1 i pozemek 888/5 ma schvdlen vjezd na pozemek ze
stavajici spoleéné cesty (888/8) a nema smysl moznosti pFijezdu na pozemky
rozsifovat.

V navaznosti na vyse uvedené navrhuji zménu oznacenou DNO3 z ndvrhu zmény
uzemniho planu obce Nova Ves vyjmout.

Situadni planek

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.
ODUVODNENI:
VPS byla vypusténa jiz po verejném projednani. Bude zachovana Sife VP 8 m.
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Jaroslav Kratochvil, nar.: 20.04.1963, Nova Ves 174, 277 52 Nova Ves
v zastoupeni PRODUM stavebni sluzby s.r.o., I€: 01672673, Cukrovarska 98/55,
Cakovice, 196 00 Praha 9; ze dne 11.01.2021 pod &.j.: MUKV 2832/2021 VYST

Zménou Uzemniho planu bude v budoucnosti mozné ze strany Obce Nova Ves
vyvlastnéni pozemku €.973/29 v mém soucasném vlastnictvi, respektive ve
vlastnictvi SIM Kratochvil Jaroslav a Kratochvilova Pavlina, ¢. p. 174, 27752 Nova
Ves.

Toto vyvlastnéni, jak uvadi Gzemni plan, bude provedeno z divodu rozsifovani
verejného prostranstvi, konkrétné z dlvodu budovani vefejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci pod C. DNO3 (Nova komunikace- s pé$im napojenim na
silnici 111/24032 - M028/5,5/30).

S touto skutecnosti proto nesouhlasim a niZe od(vodnuji podanou namitku.
oddvodnéni uplatnéné namitky:

V této lokalité, na okraji vesnice, je budovani propojeni pozemku ¢.888/8+888/6
se silnici 3.tfidy/24032 zcela zbyte¢né a v neposledni fadé vzhledem ke znaénymi
vyskovym rozdilim Spatné proveditelné a tudiz zbytecné nakladné - neefektivni,
Pro vybudovani obci zamysleného schodisté, propojujicitho pozemky €.
888/8+888/6 se silnici 3, tfidy 111/24032 rozhodné neni nutné v budoucnosti
pozemek ¢. 973/29 vyvlastiiovat, tudiz by stacilo, pokud by obec na budovani
schodisté trvala, s majiteli uzavfit smlouvu o vécném bremeni umisténi
propojovaciho schodisté.

Na tuto situaci pamatuje také zdkon a to konkrétné zakon ¢. 184/2006 Sh.
pojednavajici o vyvlastnéni.

Ve zkratce lze ze zakona Cerpat nasledujici: ,vyvlastnit Ize nemovitost pouze v
pfipadé, kdy neni jind moznost", na vyvlastnéni tedy obec v pfipadé parcely 973/29
nema dle zdkona pravo, jelikoz jinou mozZnosti je uzavieni smlouvy o vécném
bfemeni.

Tento zadkon také uvadi: ,postacilo-li by k ucelu vyvlastnéni pouhé ztizeni vécného
bfemene, neni nutné pristupovat k vyvlastnéni ".

V neposledni fadé zakon uvadi: ,vyvlastnéni Ize provést jen v takovém rozsahu,
ktery je nezbytny k dosazeni Ucelu vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zakonem.”,
tedy neni nutné v kone¢ném dusledku vyvlastiiovat cely pozemek ¢.973/29. nybrz
jen malou ¢ast, nezbytné nutnou k vybudovani schodisté.

Z téchto dlvodd Zzadam o vyjmuti pozemku €.973/29 ze zmény DNO3, aby nemohlo
dojit k budoucimu vyvlastnéni pozemku 973/29, ke kterému vzhledem k situaci a
uzivani dané lokality neni dlvod, nebo nejlépe zrusit zménu DNO3 v plném
rozsahu.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.
ODUVODNENI:
VPS byla vypusténa jiz po vefejném projednani.

Ing. Pavel Linzer, MBA, nar.: 16.12.1970, Veprek 19, 277 52 Nova Ves a Ing. Pavla
Linzerova, nar.: 15.02.1972, Hroznové 493/5, 118 00 Praha 1 v zastoupeni JUDr.
Ing. Janem Vychem, 02272032, Lazarska 11/6, 120 00 Praha 2; ze dne 08.01.2021
pod ¢.j.: MUKV 1977/2021 VYST

VlastnikGim nalezi vlastnické pravo k pozemkdm parc. €. st. 29, 1, 65, 68, 71, 73/3,
73/4, 74/1, 74/2, 75/2, 75/6, 94, vse v kat. Uz. Veprek (spoleéné dile jen
,Pozemky*).

Dne 4.1.2021 se uskuteénilo dal$i vefejné projedndni navrhu Uzemniho pldnu obce
Nova Ves.

Proti ndvrhu Uzemniho planu tak lze podat pisemné namitky do 11.1.2021
(vCetné).

Vlastnici timto v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
,stavebni zakon”) podavaji véas namitky proti danému névrhu Uzemniho planu
obce Nova Ves.

Uzemi dotéené ndmitkou je v rozsahu vyse specifikovanych Pozemki.

Il. Odlvodnéni namitek

A)

Vlastnici timto podévaji namitky predevsim proti tomu, aby byl Uzemnim pldnem
vymezen koridor D6 — koridor pro zkapacitnéni dalnice D8. Pro vymezeni daného
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koridoru neni dén Zadny ddvod. Nutnost vymezeni daného koridoru nevyplyva ani
ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, které nutnost zkapacitnéni D8
nezmifiuji v Zadné souvislosti (tim spise ne v iseku MUK Zdiby — MUK Nova Ves).
V tomto sméru je navic rozhodujici pouze stavajici znéni Zasad uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje; to, zda kraj do budoucna uvazuje o pripadné aktualizaci
Zasad uUzemniho rozvoje je k dnesSnimu dni obycejnou, ni¢im nepodlozenou
spekulaci a nemUGZe byt podkladem pro uvedeny zdsah do vlastnického prava
vlastnika.

Ze zadnych dokumentd navic ani nevyplyva, Ze by mélo ke zkapacitnéni D8 v
nejblizSich letech skute¢né dojit. Jednd se tak pouze o snahu vyhovét prani
Ministerstva dopravy nebo RSD, které oviem neni vyvoldno skute¢nou potfebou
na strané ministerstva, nebo statnich organizaci. Jedna se tudiZ o projev naproste
liboviile na strané potizovatele Uzemniho planu. Ustalena judikatura potvrzuje, 7e
pouze vyhledové prani Ministerstva dopravy, resp. RSD nemaze byt dGvodem pro
zasah do soukromych majetkovych prav vlastnikd dotéenych Pozemkd. Tim spise
nemUze byt takovy zdsah v zajmu obce Nova Ves.

Pfipadné vymezeni koridoru by do budoucna umoznilo zkapacitnéni dalnice D8
(jakkoli je zkapacitnéni pouze teoretickou moznosti), coz povede k prekracovani
hygienickych limitl pro hluk i prasnost ve vztahu k pozemkdm vlastnikd (i dalSich
a vyraznému zhorseni Zivotniho prostredi, coZz bude mit nepochybné za nasledek
zasah do prava neruseného uzivani pfedmétu vlastnictvi vlastnika.

Z toho divodu opétovné navrhujeme vymezeni koridoru D06 — koridoru pro
zkapacitnéni dalnice D8 z ndvrhu Uzemniho planu vypustit.

Upozoriujeme, Ze v situaci, kdy uvedeny koridor neni zanesen v stavajicim znéni
Zasad uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje, neni obec Nova Ves povinna
uvedeny koridor do nového Uzemniho pldnu zavést. Uprava navrhovana vlastniky
Pozemkl je tak Upravou navrhu Gzemniho planu, kterou dle zdkona Ize provést a
zastupitelstvo obce Nova Ves ji mlze schvalit.

Pokud by obec Nova Ves vymezeni koridoru D6 — koridor pro zkapacitnéni dalnice
D8 - nakonec skuteéné schvalila, vystavuje se (zcela zbyte¢né) riziku podani zalob
na nahradu $kody ze strany vlastnik(i dotéenych pozemka.

B)

Podle navrhu Uzemniho planu ma byt na pozemcich 75/6 a 75/2, kat. tz. Vepiek
vymezen mistni lokalni biokoridor LBK144. Z jakého divodu je navrhovéno dané
feSeni? Zde prece dany biokoridor nemdze plnit svoji funkci z ddvodu
nepridchodnosti, kdyz na daném brehu je migrace blokovana na jedné strané
arealem mlyna, na druhé ¢astecné dalnici D8.

Nepostacuje proto ponechat vymezeni lokdlniho biokoridoru pouze na pravém
bfehu Bakovského potoka, kde néjakd prichodnost je? Takové feSeni by
odpovidalo skute¢nym mistnim pomérdm a smyslu a Géelu vymezeni biokoridoru.
Omezeni navrhované navrhem Uzemniho pldnu obce Nova Ves tak jde pfi
vymezeni biokoridoru LBK 144 nad ramec toho, co je v daném pripadé nezbytné
nutné.

Nejvyssi spravni soud v usneseni rozsireného senatu ze dne 21.7.2009, ¢.j. 1 Ao
1/2009 - 120 uvedl, Ze Gzemni plan pfedstavuje vyznamny zasah do vlastnického
prava téch, jejichz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot
dotyCni vlastnici mohou své vlastnické pravo vykonavat pouze v mecich
pfipustnych podle Uzemniho planu. Znamena to predevsim, Ze jsou omezeni v
tom, co se svym pozemkem ¢&i stavbou do budoucna mohou ¢&init, na pfipustné
varianty vyuZziti jejich nemovitosti, jez vyplyvaji z izemniho planu. V tomto smyslu
muZe Gzemni plan predstavovat vysadni omezeni Ustavné zaruceného prava
vlastnit majetek (¢l. 11 Listiny vykladnich prav a svobod), jeZz je jednim ze
zakladnich pilitG, na nichZ po staleti stoji zapadni civilizace a jeji svobodny rozvoj
Zasahy do vlastnického prava proto musi mit zasadné vyjimecnou povahu, musi
byt provadény Z ustavné legitimnich dlvodu a jen v nezbytné nutné mire a
nejsetrnéjsim ze zpuUsobl, vedoucich je$té rozumné k zamyslenému cili,
nediskrimina¢nim zplsobem a s vylou¢enim libovile a byt ¢inény na zakladé
zakona.

S ohledem na zavéry konstantni judikatury spravnich soudl (jak bylo vedle vyse
citovaného usneseni potvrzeno i v jinych rozhodnutich Nejvyssiho spravniho
soudu, napf. v rozhodnuti sp. 211. 4 Ao 3/2010) je podminkou zakonnosti
uzemniho planu, Ze veskera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného
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vyplyvajicich maji Ustavné legitimni a o zakonné cile oprené divody a jsou ¢inéna
jen v nezbytné nutné mife a nejsetrnéjsim ze zpUsobU vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s vylouc¢enim libovdle.

V zadném prfipadé tak nelze pfipustit zdsahy nového uUzemniho planu do
vlastnického prava vykazujici znaky diskriminace, ,nerozumnosti“ ¢i libovile.
Tyto podminky ovSem v daném pfipadé nejsou v Zadném pfipadé spinény, kdyz v
daném pripadé zcela evidentné existuje i moZznost méné intenzivnich zasah( do
prav vlastnikd Pozemk, jakoz i vlastnik( jinych nemovitych véci v obci Nova Ves,
Z toho dlvodu nutno povaZzovat navrhované vymezeni (i) koridoru D6 - pro
zkapacitnéni dalnice DB, jakoz i (ii) lokalniho biokoridoru LBK 144 za
neopodstatnéné a nepfimérené, a tedy nezakonné.

Z vyse uvedené argumentace je pfitom zifejmé, Ze neni dan jediny relevantni
divod k takové zméné stavajiciho stavu, ktera povede k podfazeni ¢asti Pozemki
vlastnik (i jinych vlastnikd) do koridoru pro vyvlastnéni.

Bude-li novy Gzemni plan pfijat dle predlozeného Navrhu Uzemniho planu, dopusti
se obec Nova Ves minimélné ve vztahu k &asti navrhu Uzemniho planu tykajiciho
se Pozemk( vlastnikl nezakonného zasahu do vlastnického prava vlastnikd v
rozporu s ¢lankem 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod.

Vlastnici zdlraznuji, Ze pokud by doslo k pfijeti Gzemniho planu v navrhované
podobé, dojde k ¢astecnému zmareni investice vlastnik(l v fadu nékolika desitek
milionG korun, jakoZ i k podstatnému snizeni hodnoty danych Pozemkd. Vlastnici
v této souvislosti upozoriuji, Ze hodnota Pozemkl bude snizena uz jenom
samotnym zarazenim ¢asti Pozemkl do koridoru D6 pro zkapacitnéni dalnice DB
uréeného k vyvlastnéni (aniz by vlbec k wvyvlastnéni doslo), a to nikoli
nezanedbatelné, nybrz o nékolik miliond korun.

Vlastnik by kazdopadné byli v piipadé schvaleni Navrhu Uzemniho planu v
predloZzené podobé nuceni vici obci Nova Ves uplatnit naroky na ndhradu skody a
uslého zisku ve wvysi trznich cen obdobnych projektl, Pozemk( a staveb.
Kompenzace takto zmarené investice by musela byt hrazena z prostredkl obce
Nova Ves,

Podle & 102 odst. 1 a 2 stavebniho zakona nalezZi vlastnikovi nahrada za
majetkovou Ujmu vzniklou omezenim vlastnikovych prav k pozemku nebo stavbé
v dusledku Uzemniho opatteni. V této souvislosti si dovolujeme upozornit na
judikaturu Nejvyssiho soudu, konkrétné sp, zn, 25 Cdo 1085/2006 ze dne 18. 9.
2016 ve véci ndhrady uslého zisku.

Vlastnici doufaji, Ze jejich ndmitkdm bude vyhovéno a Ze tak nebude nutné
pristoupit k takovému uplatriovani pfipadného naroku na nahradu skody vicéi obci
Nova Ves.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po verejném projednani nedoslo k Gpravé predmétnych regulativi. Namitku nelze
uplatriovat k ¢astem dokumentace, které nebyly po verejném projednani
zménény.

Franti$ek Pochobradsky, nar.: 23.04.1962, Fr. Safatika 465, 277 46 Veltrusy; ze
dne 11.01.2021 pod ¢.j.: MUKV 2359/2021 VYST

Pozemky p.p.¢. 287/21 v k.U. Nové Ouholice, p.p.¢. 287/22 v k.U. Nové Ouholice v
k.. NovéQuholice a stavby st.p.¢. 173, st.p.C. 224, st.p.C. 225 vSe v k.4. Nové
Ouholice jsou v soucasném platném Uzemnim plénu vedeny jako zastavitelné
Uzemi v zaplavové oblasti.

V navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves jsou tyto plochy navrieny jako smiené
nezastavitelné Gzemi. S navrhem UP nesouhlasim, pozaduji ponechat stavajici
zarazeni zastavitelna plocha pro bydleni.

odlvodnéni uplatnéné namitky:

Pozemky p.p.¢. 287/21 v k.U. Nové Ouholice, p.p.¢. 287/22 v k.U. Nové Ouholice v
k.4. Nové Ouholice v soucasné dobé jsou vyuZitelné pro vystavbu rodinnych domi
dle Zmény ¢.I tzemniho planu z 23.06.2009 ( 15 zmén ) a Zmény ¢.2 Uzemniho
planu z 11.04. 2011 ( 26 zmén ), kdy byla tato a dal$i zmény zatrazeni pozemku na
zakladé Zadosti obéanl obce provedeny a déale odsouhlaseny 10 ( zména ¢.2
placena obcany).
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Na zakladé kupni smlouvy ze dne 18.02.2020 jsem se stal majitelem uvedenych
nemovitosti se zamérem vyuZiti zafazeni pozemkU dle stavajiciho uzemniho planu
k vystavbé rodinnych domda.

Vzhledem ke zméné moznych ¢innosti vazanych na pfipustné vyuZiti pozemku
jejich znehodnocenim mé vznikne dalSi majetkova Ujma zmarenim investicniho
zdméru, kterou budu poZadovat po zadavateli zmény vyuzitelnosti pozemkd.
Domnivam se, Ze tak dojde k zasahim do vlastnického prava a tento presahne
miru, kterou jsem jako vlastnik povinna snaset - zejména pokud dojde k dotceni
podstaty vlastnického prava.

V soucasné dobé probiha projektova a tzemné-planovaci pfiprava na investi¢ni
zamér. Je naplanovdna revitalizace dotéeného Uzemi. Byly vynaloZeny znacné
finan¢ni prostfedky na pfipravu pozemk( a projektové dokumentace.

Stavajici stavebni pozemky na téchto mych historicky zasitovanych stavebnich
parceldch v zéplavovém zastavitelném Uzemi jsou v rozporu se zadanim UP
nahrazovény v navrhu nového UP novymi stavebnimi pozemky bez infrastruktury.
A to predevsim v Novych Ouholicich, taktéz v zaplavovém Gzemi, kdy tato uzemi
jako zaplavova potvrdil svym vyjadienim ze dne 19.01.2019 spravce toku, a jsou
navrhovdna i v misté vymezeni koridoru jako verejné prospésné stavby, s
pozadavkem ochrannych pasem a zabezpeceni a pfipravu Uzemnich podminek. V
pripadé Povodim Vltavy potvrzeného zaplavového tizemi Nové Ouholice neni také
prokazana dlouhodobd uUcinnost zahrazeni podjezdu Zelezni¢ni trati v Novych
Ouholicich moZznym plsobenim hydrostatického tlaku vzduté hladiny, a infiltraci
Stérkopiskovym podlozim pod zahrazenim a draznim télesem.

Vodni zdkon sam vyslovné neuklddd Zadna omezeni pro zaplavova uzemi.
Vyjadienim spravce vodniho toku Povodi Vitavy ze dne 29.05.2020 ve véci .-
"Stavba RD ve Starych Ouholicich - 7 RD na p.¢. 287/21 a 287/22 v k.u. Nové
Ouholice a 3 RD na p.¢. 287 a 287 v k.u. Nové Ouholice ,, - s platnosti dva roky je
uvedeny zamér mozny.

Pavodni zdlvodnéni namitky ze dne 19.01.2020 je nedostatecné v Urovni namitky,
a zdlvodnéni je nad ramec stavajicich norem a kompetenci.

Regulace zmény zarazeni mych pozemku je nepfimérena a diskriminacni.

Jako vlastnik pozemku, ocekavdm legitimni moznost vyuzivani predmétu svého
vlastnictvi stejnym zpusobem, jako tomu bylo v okamZiku jeho nabyti, pfedevsim
pravo véc uzivat a poZivat jeji plody a uzitky, a kterému vznikne prokazatelna
majetkova Ujma v dusledku zruseni uréeni pozemku na zakladé zmény Gzemniho
planu a vydanim nového Gzemniho planu ve vefejném zajmu ( vyvlastnéni ? ). K
pfipravé nového Uzemniho planu méam jako obé&an vlastnik nemovitosti vyhrady
ve zpGsobu minimdiniho informovani vSech Ucastnik o prabéhu,
nejednoznacénych zménéch v riznych verzich navrhu UP, nesrozumitelnosti a
obtizné orientaci.

Zménou uzemniho planu nemusi dojit pouze k omezeni vlastnického prava, ale
chranéno ustavnim poradkem.

Budu po zadavateli nového UP pozadovat nihradu vynaloZenych nékladi
soudnich, pravnich, naklad( na koupi pozemku, projekci a Upravu pozemkd. Budu
pozadovat hodnotu omezeni investicniho zdméru a vyuZitelnosti pozemk( k
zajisténi zavazku -11.386.000,-K¢.

V podminkach demokratického pravniho statu nelze verejny zajem ztotozriovat se
zajmem vétsiny a vlle vétSiny nemuUzZe téZ zasdhnout do elementarnich prav
mensiny". Je proto ,,nepfijatelné", a tedy protidstavni, aby bylo vefejnym zajmem
vSe, na ¢em by se shodla relevantni ¢ast politické reprezentace obce pfi
schvalovani izemniho planu.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po verejném projednani nedoslo k Gpravé predmétnych regulativi. Namitku nelze
uplatiovat k ¢astem dokumentace, které nebyly po verfejném projednani
zménény.
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.18 Franti$ek Pochobradsky, nar.: 23.04.1962, Fr. Safafika 465, 277 46 Veltrusy; ze

dne 11.01.2021 pod &.j.: MUKV 2360/2021 VYST

Pozemek p.¢. 287/21 v k.G. Nové Ouholice je v soucasném platném Uzemnim
planu veden historicky jako malovyroba, podnikani - v zaplavové oblasti. Jedna se
o pozemky a objekty byvalého JZD.

V navrhu nového Uzemniho planu obce Nové Ves jsou tyto plochy navrieny jako
smiSené nezastavitelné Uzemi.

S navrhem UP nesouhlasim, pozaduji ponechat stévajici zafazeni malovyroba,
podnikani.

odlvodnéni uplatnéné namitky:

Pozemek p.¢. 287/21 a stavby €. 173, 224 a 225 v k.U. Nové Ouholice v soucasné
dobé je vyuzitelny pro oblast malovyroba, podnikani.

Zménou zafazeni a vyuZiti pozemkd mé vznikne prokazatelnd majetkova Ujma
nakladd ucelu vedené Zaloby k rozdéleni pozemku v disledku zruseni uréenf ¢asti
pozemku k malovyrobé, podnikani na zakladé zmény uzemniho planu.

Vzhledem ke zméné moznych €innosti vazanych na pfipustné vyuZiti pozemku
jejich  znehodnocenim mé vznikne dalSi majetkova GUjma zmarenim
podnikatelského zaméru, kterou budu poZadovat po zadavateli zmény
vyuZitelnosti pozemkd.

Domnivam se, Ze tak dojde k zasahim do vlastnického prava a tento presahne
miru, kterou jsem jako vlastnik povinna snaset, a v pripadé zmény zarazeni budu
tedy pozadovat nahradu v jinych nez stavebnim zdkonem vymezenych pfipadech.
Je naplanovana revitalizace doteného Uzemi a oprava objektl a jejich nasledné
vyuZziti.

Vodni zakon sam vyslovné neuklada zadna omezeni pro zaplavova uzemi.
Vyjadrenim spravce vodniho toku Povodi Vitavy ze dne 29.05.2020 ve véci :"Stavba
RD ve Starych Ouholicich - 7 RD na p.¢. 287/21 a 287/22 v k.U. Nové Ouholice a 3
RD na p.¢. 287 a 287 v k.U. Nové Ouholice ,, - s platnosti dva roky je uvedeny zamér
mozny.

Pavodni zdGvodnéni namitky ze dne 19.01.2020 je nedostatecné v Grovni namitky,
a zdlvodnéni je nad ramec stavajicich norem a kompetenci.

Regulace zmény zarazeni mych pozemku je nepfimérena a diskriminacni.

Jako vlastnik pozemku, ocekavam legitimni moznost vyuZivani predmétu svého
vlastnictvi stejnym zpusobem, jako tomu bylo v okamziku jeho nabyti, pfedevsim
pravo véc uzivat a pozivat jeji plody a uzitky, a kterému vznikne prokazatelna
majetkova Ujma v disledku zruseni uréeni pozemku na zakladé zmény uzemniho
planu a vydanim nového Gzemniho planu ve verejném zajmu ( vyvlastnéni ? ). K
pripravé nového Uzemniho pldnu mam jako obcan vlastnik nemovitosti vyhrady
ve zpGsobu minimdiniho informovani vSech Ucastnikl o prabéhu,
nejednoznaénych zménach v riznych verzich navrhu UP, nesrozumitelnosti a
obtizné orientaci.

Zménou Uuzemniho planu nemusi dojit pouze k omezeni vlastnického prava, ale

chranéno ustavnim poradkem.

Budu po zadavateli nového UP pozadovat nadhradu vynaloZenych naklad@
soudnich, pravnich, naklad(i na koupi pozemku, projekci a Upravu objektl a usly
zisk podnikatelského zdméru. Budu poZadovat hodnotu z omezeni
podnikatelského zaméru a vyuzZitelnosti nemovitosti k zajisténi zdvazku -
1.550.090,-K¢&/rok.

V podminkach demokratického pravniho statu nelze verejny zajem ztotoZriovat se
zajmem vétsiny a vlle vétSiny nemulzZe téZ zasahnout do elementarnich prav
mensiny“. Je proto ,nepfijatelné”, a tedy protiustavni, aby bylo vefejnym zajmem
vée, na Cem by se shodla relevantni ¢ast politické reprezentace obce pfi
schvalovéani uzemniho planu.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po verejném projednani nedoslo k Gpravé predmétnych regulativi. Namitku nelze
uplatriovat k ¢astem dokumentace, které nebyly po verejném projednani
zménény.
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.19 Franti$ek Pochobradsky, nar.: 23.04.1962, Fr. Safafika 465, 277 46 Veltrusy; ze

dne 11.01.2021 pod &.j.: MUKV 2360/2021 VYST

Pozemek p.¢. 562/39 je ve stavajicim Uzemnim planu veden jako stavebni s
vyuZitelnosti zastavitelna plocha pro bydleni - resp. zaplavova zastavitelnd. Navrh
UP navrhuje zafazeni do rekreaéni plochy s omezenimi. S ndvrhem UP opakované
nesouhlasime, poZadujeme ponechat stavajici zafazeni zastavitelna plocha pro
bydleni.

Pozemek p.¢. 562/39, jehoZ soucasti je novostavba rodinného domu ¢.p.103, kterd
byla dne 07.11.2018 posouzena v souladu se schvalenou projektovou
dokumentaci, souhlasem obce Nova Ves s vystavbou RD na uvedeném pozemku
ze dne 02.05.2016 s projektovanym navysenim podlahové plochy nad Qi00+0,29m
( skutecné navyseni +1,00m ) dle poZadavku sprdvce toku, a souhlasnym
vyjadrenimi vSech prislusnych dotéenych organt jako dokoncena, a Ize ji vyuZivat
Priléhajici plocha odpovidd zplsobem stavebnich opatfeni, vyuZitelnosti a
zamérem vlastnikd Vyhlasce o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi plochy
na bydleni.

Zamér navrhu UP zafadit pozemek do plochy rekreaéni s pfimym ozndmenim
zhotovitele a objednatele na dotaz pii vefejném projednani navrhu UP dne
15.01.2020, Ze dojde ke snizeni hodnoty pozemku a omezeni stavebniho vyuZiti,
vnimame jako diskriminacéni, omezujici vlastnicka prava, pravo véc plné pouZivat,
udrZovat a volné nakladat.

Plochy rekreace jsou vymezeny podle §5 vyhlasky ¢. 501/2006 5b,

§ 5 Plochy rekreace

(1) Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za icelem zajisténi podminek
pro rekreaci v kvalitnim prostredi.

(2) Plochy rekreace zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky dalSich staveb a zatizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
napfiklad vefejnych prostranstvi, obcanského vybaveni, vefejnych tabofist,
pfirodnich koupalist, rekreacnich luk a dalsich pozemk( souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi ve vymezené plose a jsou
slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami.

Pokud se zhotovitel domniva, Ze splnil zafazenim pozemku na rekreacni dle
zakona, prosim, at dolozi vybavenost pozemku ( stavba rodinny diim a ne stavba
pro rodinnou rekreaci) a plochy rekreace vymezenim za Ucelem moznosti realizace
potfebného zazemi pro sport a odpocinek formou staveb, véetné mozného
doprovodného vybaveni...

Bez odlvodnéni zmén vyuZiti pozemku oproti stavu v predchozim izemnim planu
odmitame svévolné tvrzeni zhotovitele v ramci prvniho verejného projednani, na
zakladé splnéni vsech souhlasnych stanovisek, Zze diim na tomto misté stat nemél,
jako nedostate¢né odivodnitelné, kdy objednatel ( OU Nové Ves) popird svij
plvodni souhlas se stavbou.

Pavodni zddvodnéni namitky ze dne 19.01.2020 je nedostatecné v Urovni a
rozsahu namitky, a oddvodnéni je nad ramec stavajicich norem ( neschvaleny
navrh aktivni zény) a kompetenci objednatele Uzemniho planu.

Ani Vodni zakon sdm vyslovné neuklada Zzadna omezeni pro zadplavova uzemi. Z
zadného pravniho predpisu nevyplyva, Ze aktualné zatopova oblast nemuze byt
zaroven zastavitelna. Mdze tak byt zaroven zastavitelnd i zatopova.

V blizkém okoli pozemku, predevSim nové zastavby Starych Ouholic a Nové
Ouholice v plivodnim zaplavovém Gzemi neni - kromé stejné postizeného zménou
zarazeni vyuZitelnosti pozemku na rekreacni sousedniho pozemku dcery -
podobnym zplsobem pretfazena do rekreacnich ploch zadna plocha pro bydleni s
obytnym rodinnym domem. Tyto pozemky a stavby nejsou podminéné
zabezpeceny navysenim nad Qioo, tak jako nase.

Regulace zmény zafazeni naSeho pozemku je nepfimérena.

Jako vlastnici pozemku, ktefi ocekavaji legitimni moZnost vyuzivani predmétu
svého vlastnictvi stejnym zplsobem, jako tomu bylo v okamziku jeho nabyti,
predevSim pravo véc uzivat a pozivat jeji plody a uzitky, a kterym vznikne
prokazatelnd majetkova Ujma v dlsledku zruseni urceni pozemku na zakladé
zmény Gzemniho planu a vydanim nového Gzemniho planu ve verejném zajmu (
vyvlastnéni ?), k jehoZ pfipravé mame jako obcané obce vyhrady ve zplsobu
minimalniho informovéani vsech obdanl obce o pribéhu, nejednoznacnych
zménéach v rlznych verzich navrhu UP a nesrozumitelnosti a obtizné orientaci,
budeme po zadavateli nového UP pozadovat nahradu vynalozenych nakladdi na
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koupi pozemku, Upravu pozemku v rdmci schvalenych podminek, projektové
dokumentace, a hodnotu nevyuzitelnosti stavby k zajisténi zavazku -5.157.356,-K¢.
V podminkach demokratického pravniho statu nelze verejny zajem ztotozriovat se
zajmem vétsiny a vlle vétSiny nemulzZe téZ zasdhnout do elementarnich prav
mensiny". Je proto ,nepfijatelné", a tedy protidstavni, aby bylo vefejnym zajmem
vie, na ¢em by se shodla relevantni ¢ast politické reprezentace obce pfi
schvalovani izemniho planu.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po verejném projednani nedoslo k Gpravé predmétnych regulativi. Namitku nelze
uplatiovat k ¢astem dokumentace, které nebyly po verfejném projednani
zmeénény.

Jana ProkeSova, nar.: 29.05.1963, Staré Ouholice 103, 277 52 Nova Ves a Jaromir
Prokes, nar.: 01.12.1962, Staré Quholice 103, 277 52 Nova Ves; ze dne
11.01.2021 pod ¢&.j.: MUKV 2364/2021 VYST

Pozemek 562/32 v k.4. Nové Ouholice sousedici s nasim pozemkem 562/39 mél v
predchozim uUzemnim planu navrienou na hranici naseho pozemku mistni
komunikaci. V novém navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves je toto vyu7iti
zménéno na péi komunikaci. S navrhem UP nesouhlasime, opakované
navrhujeme odstranéni tohoto vyuZziti.

Navrhovana mistni komunikace pUvodné zasahovala do ochranného pasma
povolené vrtané studny jako jediného vodniho zdroje pro nasi nemovitost. V
pfipadé realizace komunikace jsme pozadovali po obci vybudovani pfipojky pitné
vody na naklady obce. V aktudlnim navrhu pési komunikace (pési propojeni je
stanoveno s ohledem na mozZnost budouciho vyuZiti Uzemi po realizaci
protipovodnovych opatfeni - rozumi tomu nékdo ???) navrhujeme s ohledem na
omezeni strojniho zemédélského osetfovani tzkého pruhu mezi nasim pozemkem
a planovanou komunikaci spolecné s vlastnikem pozemku tuto komunikaci
vyloucit z Uzemniho planu. Vzhledem ke kratké dostupnosti viemi sméry v této
Casti obce, nevyjimaje dojezdovych vzdalenosti cyklisti, povazuji vybudovani
komunikace za mrhani obecnimi nebo dota¢nimi penézi a omezovani zemédélské
vyuZitelnosti pozemku. Pdvodni zdGvodnéni namitky ze dne 19.01.2020 je
nedostatec¢né v Urovni a rozsahu namitky, a odlvodnéni je nad ramec stavajicich
norem (neschvaleny ndavrh aktivni zény) a kompetenci objednatele Uzemniho
planu. Ani Vodni zakon sam vyslovné neukladd Zadnad omezeni pro zaplavova
uzemi. Z zddného pravniho predpisu nevyplyvda, Ze aktudlné zatopova oblast
nemUze byt zdroven zastavitelnd. MiZe byt zatopova i zastavitelna.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po verejném projednani nedoslo k Gpravé predmétnych regulativi. Namitku nelze
uplatfiovat k ¢astem dokumentace, které nebyly po vefejném projednani
zménény. Pési propojeni je stanoveno z dlvodu zajisténi prostupnosti vefejnych
prostranstvi do krajiny kolem plochy pro upravovanou trafostanici.

Jana Proke3ova, nar.: 29.05.1963, Staré Ouholice 103, 277 52 Nova Ves; ze dne
11.01.2021 pod &.j.: MUKV 2366/2021 VYST

Pozemek p.¢. 115/1 v k.0. Veprek je v sou¢asném platném Uzemnim planu veden
jako malovyroba, podnikani.

V navrhu nového Uzemniho planu obce Nové Ves jsou tyto plochy navrieny jako
ornd pada. S navrhem UP opakované nesouhlasim, opakované pozaduji ponechat
stavajici zafazeni malovyroba, podnikani.

Pozemek p.¢. 115/1 v k.0. Veptek je v sou¢asném platném Uzemnim planu veden
jako malovyroba, podnikani.

Zménou zafazeni a vyuZiti pozemku mé vznikne prokazatelnd majetkova Ujma
nakladd vedené Zaloby vyporadani SMJ v roce 2017.

Vzhledem ke zméné moznych cinnosti vazanych na pripustné vyuziti pozemku
jejich  znehodnocenim mé vznikne dalSi majetkova Ujma zmarenim
podnikatelského zaméru, kterou budu poZadovat po zadavateli zmény
vyuZitelnosti pozemku.
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Domnivam se, Ze tak dojde k zasahim do vlastnického prava a tento presahne
miru, kterou jsem jako vlastnik povinna snaset - zejména pokud dojde k dotcéeni
podstaty vlastnického prava soudnimi pritahy od roku 2013, kdy jsem nemohla
prokazatelné se svym majetkem disponovat do soucasné doby, a v pfipadé zmény
zafazeni budu tedy poZadovat nahradu v jinych nez stavebnim zakonem
vymezenych pfipadech.

Jako vlastnik pozemku, o¢ekavam legitimni moZnost vyuzivani predmétu svého
vlastnictvi stejnym zpusobem, jako tomu bylo v okamziku jeho nabyti, pfedevsim
pravo véc uzZivat a pozivat jeji plody a uzitky, a kterému vznikne prokazatelna
majetkova Ujma v disledku zruseni uréeni pozemku na zakladé zmény Uzemniho
planu a vydanim nového Uzemniho planu ve verejném zajmu ( vyvlastnéni ? ), K
pripravé nového Uzemniho planu obce Nova Ves mam jako obcan obce vyhrady
ve zplGsobu minimalniho informovéni vsech obc¢anl obce o pribéhu,
nejednoznaénych zménach v rGznych verzich nadvrhu UP a nesrozumitelnosti a
obtizné orientaci.

Zménou Uzemniho planu nemusi dojit pouze k omezeni vlastnického préva, ale
chranéno ustavnim poradkem. Pozemek je vzhledem k umisténi u komunikace na
strategickém misté s ohledem na budouci zaméry Gprav komunikaci, minimdiné v
budouci vyuZitelnosti pozemku.

Budu po objednateli nového UP poZzadovat nahradu vynalozenych néklad(
soudnich, pravnich, ndkladd na koupi pozemku a usly zisk podnikatelského
zdméru. Budu poZadovat hodnotu z omezeni podnikatelského zaméru a
vyuzitelnosti nemovitosti k zajisténi zavazku - 7.464.000,-K¢.

V podminkach demokratického pravniho statu nelze verejny zajem ztotoZriovat se
zajmem vétsiny a vlle vétSiny nemulzZe téZ zasdhnout do elementarnich prav
mensiny". Je proto ,,nepfijatelné", a tedy protidstavni, aby bylo vefejnym zajmem
vie, na ¢em by se shodla relevantni ¢ast politické reprezentace obce pfi
schvalovani izemniho planu.

Regulace zmény zafazeni mych pozemku je nepfimérena a diskriminacni.

Pavodni zddvodnéni namitky ze dne 19.01.2020 je nedostatecné v Urovni a
rozsahu namitky, a oddvodnéni je nad ramec stavajicich norem a kompetenci
objednatele uzemniho planu.

zatopova i zastavitelna.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po verejném projednani nedoslo k Gpravé predmétnych regulativi. Namitku nelze
uplatiovat k ¢astem dokumentace, které nebyly po vefejném projednani
zménény.

Jana ProkeSova, nar.: 29.05.1963, Staré Quholice 103, 277 52 Nova Ves; ze dne
11.01.2021 pod &.j.: MUKV 2366/2021 VYST

Pozemky p.¢. 562/24, p.¢. 544/2, p.¢. 287/6 a 287/2 v k.u. Nové Ouholice jsou v
soucasném platném Uzemnim planu vedeny jako zastavitelné Gzemi v zaplavové
oblasti. V navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves jsou tyto plochy navrieny jako
smiSené nezastavitelné Uzemi.

S navrhem UP opakované nesouhlasim, a opakované pozaduji ponechat stavajici
zarazeni zastavitelna plocha pro bydleni.

Pozemky p.¢. 562/24, p.¢. 544/2, p.¢. 287/6 a pozemek 287/2 v k.U. Nové Ouholice
v soucasné dobé jsou vyuZitelné pro vystavbu rodinnych dom( dle Zmény ¢.l
tzemniho planu z 23.06.2009 ( 15 zmén ) a Zmény C.2 Gzemniho planu z 11.04.
2011 (26 zmén ), kdy byla tato a dalsi zmény zatazeni pozemk( na zakladé Zzadosti
obc¢anu obce provedeny a dale odsouhlaseny ZO (zména ¢.2 placena obcany ).

Po soudnim vyporadani SMJ v roce 2017 jsem se stala podilovym vlastnikem 1/2
nemovitosti p.¢. 287/2. Druhy vlastnik jako v minulosti nemél zajem o rozdéleni
pozemku tak, abych mohla pIné vyuzivat svij vlastni podil, provadét rekonstrukci,
udrzbu své nemovitosti a nakladat se svym majetkem. Byla podana Zaloba o
zruseni spoluvlastnictvi rozdélenim spole¢né nemovité véci. Dne 02.10.2019 byla
podepsana s byvalym vlastnikem 1/2 nemovitosti Dohoda o zruseni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi, a nasledné podana zZadost o stazeni Zaloby. Nyni jsem
jedinym pravoplatnym vlastnikem pozemku p.¢. 287/2.
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Zménou zafazeni a vyuZiti pozemkd mé vznikne prokazatelnd majetkova Ujma
nakladud ucelu vedené Zaloby k rozdéleni pozemku v disledku zruseni uréenf ¢asti
pozemku k zastavéni na zakladé zmény Uzemniho planu.

Vzhledem ke zméné moznych ¢innosti vazanych na pfipustné vyuZiti pozemku
jejich znehodnocenim mé vznikne dalsi majetkova Ujma zmarenim investicniho
zameéru, kterou budu poZadovat po objednateli zmény vyuZitelnosti pozemkd.
Domnivam se, Ze tak dojde k zasahim do vlastnického prava a tento presahne
miru, kterou jsem jako vlastnik povinna snaset - zejména pokud dojde k dotceni
podstaty vlastnického prava soudnimi pritahy od roku 2013, kdy jsem nemohla
prokazatelné se svym majetkem disponovat do soucasné doby, a v pfipadé zmény
zafazeni budu tedy poZadovat ndhradu v jinych neZ stavebnim zakonem
vymezenych pripadech.

V soucasné dobé probiha projektova a uzemné-planovaci pfiprava na investi¢ni
zamér. Je naplanovana revitalizace dot¢eného Uzemi.

Vodni zdkon sam vyslovné neuklddd Zadna omezeni pro zaplavova uzemi.
Vyjadienim sprdvce vodniho toku Povodi Vitavy ze dne 29.05.2020 ve véci
i“Stavba RD ve Starych Ouholicich - 7 RD na p.¢. 287/21 a 287/22 v k.4. Nové
Ouholice a 3 RD na p.¢. 287/6 a 287/2 v k.U. Nové Ouholice ,, - s platnosti dva roky
je uvedeny zamér mozny.

Regulace zmény zafazeni mych pozemku je nepfimérena a diskriminacni.
Stavajici stavebni pozemky na téchto mych historicky zasitovanych stavebnich
parceldch v zéplavovém zastavitelném Uzemi jsou v rozporu se zadanim UP
nahrazovény v ndvrhu nového UP novymi stavebnimi pozemky bez infrastruktury.
A to predevsim v Novych Ouholicich, taktéz v plvodnim zaplavovém uzemi, kdy
tato Uzemi jako zaplavova potvrdil svym vyjadienim ze dne 19.01.2019 spravce
toku. V pripadé Povodim Vlitavy potvrzeného zaplavového Gzemi Nové Ouholice
neni také prokazana dlouhodoba ucinnost zahrazeni podjezdu Zelezni¢ni trati v
Novych Ouholicich moznym plisobenim hydrostatického tlaku vzduté hladiny, a
infiltraci Stérkopiskovym podlozim pod zahrazenim a draznim télesem, které neni
ve spravé SZDC vedeno v Useku do Kralup nad Vltavou jako protipovodiiové.
Pokud chce obec vymezit v Uzemnim pldnu nové zastavitelné plochy, musi
prokdzat nemoznost vyuziti jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch v obci, a
soucasné potrebu vymezeni ploch novych,

Pavodni zddvodnéni namitky ze dne 19.01.2020 je nedostatecné v Urovni a
rozsahu namitky, a odlvodnéni je nad ramec stavajicich norem (neschvaleny
projednavany navrh aktivni zony) a kompetenci objednatele Uzemniho planu.

Ani Vodni zakon sam vyslovné neuklada zadna omezeni pro zaplavova tzemi. Z
zadného pravniho predpisu nevyplyva, Ze aktualné zatopova oblast nemuze byt
zaroven zastavitelna. Maze tak byt zaroven zastavitelnd i zatopova.

Jako vlastnik pozemku, ocekavdm legitimni moznost vyuzivani predmétu svého
vlastnictvi stejnym zpUsobem, jako tomu bylo v okamZiku jeho nabyti, pfedevsim
pravo véc uzivat a poZivat jeji plody a uZitky, a kterému vznikne prokazatelna
majetkova Ujma v dusledku zruseni uréeni pozemku na zakladé zmény Gzemniho
planu a vydanim nového Uzemniho planu ve vefejném zajmu ( vyvlastnéni ? ). I<
pripravé nového Uzemniho planu mam jako obé&an obce vyhrady ve zpGsobu
minimalniho informovani vsech obcdanl obce o prlibéhu, nejednoznacnych
zménach v rlznych verzich navrhu UP a nesrozumitelnosti a obtizné orientaci.
Zménou uzemniho planu nemusi dojit pouze k omezeni vlastnického prava, ale
chranéno Ustavnim poradkem.

Budu po objednateli nového UP poiadovat ndhradu vynalozenych nakladd
soudnich, pravnich, ndklad na koupi pozemku, projekci a Upravu pozemkd. Budu
pozadovat hodnotu omezeni investicniho zaméru a vyuZitelnosti pozemkd k
zajisténi zavazku -10.655.000,-KC. V podminkach demokratického pravniho statu
nelze verejny zdjem ztotoZrovat se zajmem vétSiny a vlle vétSiny nemize téz
zasahnout do elementarnich prav mensiny". Je proto ,nepfijatelné", a tedy
protiustavni, aby bylo vefejnym zajmem vse, na ¢em by se shodla relevantni ¢ast
politické reprezentace obce pfi schvalovani tzemniho planu.



Uzemni plan Nova Ves

.23

289

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po vefejném projednani nedoslo k dpravé predmétnych regulativi. Namitku nelze
uplatiovat k ¢astem dokumentace, které nebyly po verejném projednani
zménény.

Jana ProkesSova, nar.: 29.05.1963, Staré Ouholice 103, 277 52 Nova Ves; ze dne
11.01.2021 pod &.j.: MUKV 2368/2021 VYST

Pozemek p.¢&. 287/2 v k.U. Nové Ouholice je v sou¢asném platném Uzemnim planu
veden historicky jako malovyroba, podnikani - v zdplavové oblasti. Jedna se o
pozemky a objekty byvalého JZD. V navrhu nového Uzemniho pldnu obce Nova Ves
jsou tyto plochy navrieny jako smiSené nezastavitelné tzemi. S navrhem UP
opakované nesouhlasim, a opakované pozaduji ponechat stavajici zafazeni
malovyroba, podnikani.

Pozemek p.¢. 287/2 a stavby ¢. 193,192,194 a 172v k.U. Nové Ouholice v souc¢asné
dobé je vyuzitelny pro oblast malovyroba, podnikani. Po soudnim vyporadani SMJ
v roce 2017 jsem se stala podilovym vlastnikem 'A nemovitosti p.¢. 287/2 a staveb
¢.st. 173,193,192, 194 a 172 v k.U. Nové Ouholice. Druhy vlastnik jako v minulosti
nemél zdjem o rozdéleni pozemku tak, abych mohla plné vyuzivat svlj vlastni
podil, provadét rekonstrukci, udrzbu své nemovitosti a nakladat se svym
majetkem. Byla poddna Zaloba o zruseni spoluvlastnictvi rozdélenim spole¢né
nemovité véci. Dne 02.10.2019 byla podepsana s byvalym vlastnikem 'A
nemovitosti Dohoda o zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi, a
nasledné poddana Zadost o stazeni Zaloby. Nyni jsem jedinym pravoplatnym
vlastnikem pozemku p.¢. 287/2 a vyse uvedenych staveb. Zménou zafazeni a
vyuziti pozemk( mé vznikne prokazatelnd majetkova ujma naklad( Gcelu vedené
Zaloby k rozdéleni pozemku v dusledku zruseni uréeni ¢asti pozemku k
malovyrobé, podnikani na zadkladé zmény Gzemniho planu. Vzhledem ke zméné
moznych ¢innosti vazanych na pfipustné vyuziti pozemkd jejich znehodnocenim
mé vznikne dalsi majetkova Ujma zmarenim podnikatelského zdméru, kterou budu
pozadovat po objednateli zmény vyuZitelnosti pozemkda.

Domnivam se, Ze tak dojde k zasahim do vlastnického prava a tento presahne
miru, kterou jsem jako vlastnik povinna snaset - zejména pokud dojde k dotceni
podstaty vlastnického prava soudnimi pritahy od roku 2013, kdy jsem nemohla
prokazatelné se svym majetkem disponovat do soucasné doby, a v pfipadé zmény
zafazeni budu tedy poZadovat nahradu v jinych nez stavebnim zdkonem
vymezenych pripadech. Je napldnovéna revitalizace dotéeného Uzemi a oprava
objektd a jejich nasledné vyuziti. Regulace zmény zafazeni mych pozemku je
neprimérena a diskriminacni. Jako vlastnik pozemku, o¢ekavam legitimni moznost
vyuZivani predmétu svého vlastnictvi stejnym zpusobem, jako tomu bylo v
okamziku jeho nabyti, predevsim pravo véc uzivat a pozivat jeji plody a uZitky, a
kterému vznikne prokazatelnad majetkova Ujma v dusledku zruseni uréeni pozemku
na zakladé zmény izemniho planu a vydanim nového izemniho planu ve verejném
zajmu ( vyvlastnéni ? ). K pfipravé nového Uzemniho planu obce Nova Ves mam
jako obc¢an obce vyhrady ve zplsobu minimalniho informovani vsech ob¢ant obce
o pribéhu, nejednoznaénych zménach v rdznych verzich navrhu UP a
nesrozumitelnosti a obtizné orientaci.

Zménou uzemniho planu nemusi dojit pouze k omezeni vlastnického prava, ale

chranéno Ustavnim porddkem. Budu po objednateli nového UP pozadovat
nahradu vynalozenych nakladd soudnich, pravnich, nakladd na koupi pozemku,
projekci a Upravu objekt( a usly zisk podnikatelského zdméru. Budu pozadovat
hodnotu z omezeni podnikatelského zdméru a vyuzitelnosti nemovitosti k zajisténi
zévazku -1.450.080,-K¢&/rok.

V podminkach demokratického pravniho statu nelze verejny zajem ztotoZriovat se
zajmem vétsiny a vlle vétSiny nemulzZe téZ zasahnout do elementarnich prav
mensiny". Je proto , nepfrijatelné", a tedy protiustavni, aby bylo verejnym zdjmem
vée, na Cem by se shodla relevantni ¢ast politické reprezentace obce pfi
schvalovani izemniho planu.

Pavodni zdGvodnéni namitky ze dne 19.01.2020 je nedostatecné v Urovni a
rozsahu namitky, a oddvodnéni je nad ramec stavajicich norem ( neschvaleny
projednavany navrh aktivni zény) a kompetenci objednatele Gzemniho planu.
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Ani Vodni zakon sdm vyslovné neuklada Zadna omezeni pro zadplavova uzemi. Z
zadného pravniho predpisu nevyplyva, Ze aktualné zatopova oblast nemuze byt
zaroven zastavitelna. Mdze tak byt zaroven zastavitelnd i zatopova.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po verejném projednani nedoslo k Gpravé predmétnych regulativi. Namitku nelze
uplatiovat k ¢astem dokumentace, které nebyly po vefejném projednani
zménény.

Mgr. Bc. Monika Krejzova, nar.: 09.09.1986, Staré Ouholice 99, 277 52 Nova Ves
a Lubos Krejza, nar.: 17.10.1984, Staré Ouholice 99, 277 52 Novd Ves; ze dne
11.01.2021 pod &.j.: MUKV 2372/2021 VYST

Pozemek p.C. 562/34 je ve stavajicim Gzemnim planu veden jako stavebni s
vyuZitelnosti zastavitelna plocha pro bydleni - resp. zaplavova zastavitelna.

Navrh UP navrhuje zarazeni do rekreacni plochy s omezenimi.

S ndvrhem UP opakované nesouhlasime, pozadujeme ponechat stavajici zafazeni
zastavitelna plocha pro bydleni.

Pozemek p.¢. 562/34, jehoz soucasti je novostavba rodinného domu €.p.99, ktera
byla radné kolaudovéna jako rodinny dim k trvalému bydleni.

Priléhajici plocha odpovidd zplsobem stavebnich opatfeni, vyuZitelnosti a
zdmérem vlastnikd Vyhlasce o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi plochy
na bydleni.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po verejném projednani nedoslo k Gpravé predmétnych regulativii. Namitku nelze
uplatiiovat k ¢astem dokumentace, které nebyly po verfejném projednani
zménény.

Mgr. Bc. Monika Krejzova, nar.: 09.09.1986, Staré Ouholice 99, 277 52 Nova Ves
a Lubos Krejza, nar.: 17.10.1984, Staré Ouholice 99, 277 52 Novd Ves; ze dne
11.01.2021 pod ¢&.j.: MUKV 2373/2021 VYST

Vyse uvedeny pozemek 562/1 v k.U. Nové Ouholice je v souasné dobé zarazen
jako zastavitelné zemi uréené k vystavbé. V navrhu Uzemniho planu obce Nova
Ves je tento pozemek zpétné zarazen jako Uzemi nezastavitelné a ¢astecné zarazen
do rekreacni plochy.

Opakované nesouhlasime se zménou vyuZzitelnosti pozemku a jeho znehodnoceni
zarazenim do jiného vyufiti.

Pozemek byl zakoupen se zamérem vyufZiti pro vystavbu rodinnych doma nikoliv
jako plochu pro rekreacni vyuziti.

Zménou zarazeni a vyuZiti pozemku vznikne prokazatelna majetkova ujma, kterou
budu poZadovat po zadavateli zmény vyuZitelnosti pozemkud.

Zarazenim uvedeného pozemku do nezastavitelného Uzemi a rekreacni plochy je
v budoucnu velmi omezena vyuzitelnost a vyrazné snizena majetkova hodnota,
jelikoz byl tento pozemek zakoupen jakozto zastavitelné izemi a investicni zamér
s moznosti budouciho zhodnoceni vystavbou rodinnych domd.

Nesouhlasime proto se zménou vyuZitelnosti pozemku a jeho znehodnoceni
zafazenim do jiného vyZiti.

Navrhovanou zménou zarazeni a vyuziti pozemku vznikne prokazatelna majetkova
Ujma, jeZ bude pfipadné vymahdana po zadavateli takové zmény.

Redlna hodnota uvedeného pozemku pfi vytyCeni a prodeji stavebnich parcel, pfi
cené 1.000K¢ za m2, ¢ini 11.000.000K¢, pricemZz v pripadé znehodnoceni
uvedeného pozemku bude rozdil trzni ceny poZzadovan, pfipadné soudné vymahan
na vrub zadavatele zmény, jak je jiz uvedeno vyse.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po verejném projednani nedoslo k Gpravé predmétnych regulativi. Namitku nelze
uplatfiovat k ¢astem dokumentace, které nebyly po vefejném projednani
zménény.
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.26 Milan Stryncl, nar.: 14.09.1971, Nové Ves 19, 277 52 Nové Ves; ze dne

07.01.2021 pod &.j.: MUKV 1949/2021 VYST

Namitka tykajici se nevyhovéni Zzadosti o vyjmuti pozemku pare. ¢. 360/1 v k.U.
Nova Ves u Nelahozevsi ze zplsobu ochrany: ,zemédélsky padni fond”, druh
pozemku: ,,ornd pida“, a to na pozemek zastavitelny pro bydleni.

odlvodnéni uplatnéné namitky (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

1. Pozemek pare. €. 360/1 se nachazi na Uzemi, na kterém jiz vznikla a nové vznika
zastavba rodinnych domd, a to na pozemcich pare ¢. 383,363/1, p. ¢. st. 212a 170
v k.0. Nové Ves u Nelahozevsi. Pfiéemz pozemek pare. ¢. 363/1 se nachazi ve vétsi
blizkosti Bakovského potoka. Namitame tedy s ohledem na navazan i vystavby
novych rodinnych domi v této lokalité, aby pozemek pare. ¢. 360/1 nebyl
povaZovan za zastavitelny.

2. lizje ziskané ,,Rozhodnuti Povoleni ztizeni sjezdu” k pozemku pare. ¢, 360/1 ze
dne 7.2.2019, ¢ .j.: MU KV 12637/2019 OD vydané Méstskym Gfadem Kralupy nad
Vitavou, odborem dopravy. K vystavbé dojde soubéiné s rekonstrukci silnice
11/608. Toto povoleni pfikladame jako pfilohu k témto namitkam.

3. S myslenkou na vyjmuti pozemku €. 360/1 z orné pidy na stavebni pozemek
se nechal vypracovat projekt na zfizeni pfijezdové cesty-jiz zminéného sjezdu ze
silnice 11/608. Spole¢né s projektem se sjednala ,,Smlouva o smlouvé budouci o
sluZebnosti stezky a cesty uzaviena mezi Obci Nova Ves zastoupenou p. Martinem
Exnerem na strané jedné jako budouci povinny a p. Milanem Strynclem na strané
druhé jako budouci opravnény dne 11.10. 2018. Budouci povinny touto smlouvou
udélil budoucimu opravnénému souhlas se zfizenim sjezdu na pozemcich pare. €.
1030/1 a 1030/3 vlastnéné budoucim povinnym. Tuto smlouvu pfikladdme jako
pfilohu k témto namitkdm. Pokud by nedosSlo k vyse zminénému vyjmuti,
znamenalo by to pro nés skodu v fadech desetitisict.

4. Je také nutné zminit, Ze silnice 11/608 bude vc velmi blizké dobé
rekonstruovana a spolu s ni také mosty ev. ¢. 608-011 a 608-014, kdy dojde ke
zvyseni svétlosti, tudiz se zvysi pratok a snizi se tak riziko zaplaveni pfilehlych
pozemk( véetné pozemku pare. ¢. 360/1 v k.4. Nova Ves u Nelahozevsi.

5. Vzhledem ke katastralnim mapam pozemek pare. ¢. 360/1 netvofi pomysinou
pfirozenou hranici mezi Novou Vsi a Novymi Ouholice - vSechny pozemky v tomto
zastavéném Uzemi patfi do katastralniho Uzemi Novd Ves u Nelahozevsi.
Pfirozenou hranici mezi Novou Vsi a Novymi Ouholicemi tvori Bakovsky potok,
nicméné nahledem na portal verejného nahlizeni do katastru nemovitosti, ale i z
navrhu GUzemniho planu je zfejmé, Ze katastralni uzemi Nova Ves u Nelahozevsi
saha az za Bakovsky potok, kde se nachdazi pole a zahrady bez mozZnosti
zastavitelnosti. Z téchto divod namitame, aby byl pozemek pare, ¢. 360/1 v k.U.
Nova Ves u Nelahozevsi uvazovan jako pfirozeny predél mezi Novou Vsi a Novymi
Ouholicemi.

6. Povodi Vitovy opétovné nezakazuje zastavitelnost pozemku pare, ¢. 360/1.
Pozemek neni v aktivni zédné zaplavového Uzemi Vitavy nebo Bakovského potoka,
coz vyplyva z vyjadreni ve ,Zpravé o projednani Navrhu zadani tzemniho planu
obce Nova Ves” zednc9. 6.2017,¢.j.: MUKV41919/2017 VYST vydanou Méstskym
uradem Kralupy nad Vltavou, odborem vystavby a Uzemniho planovani. Z této
zpravy vyplyvd, Ze obytna vystavba na pozemku parc.é. 360/1 neni V vodnim
zakonem zakazana, a to i pfesto, Ze spada do Gizemi 0100.

7. P¥i srovnani stavajiciho uzemniho planu s navrhem nového Gzemniho planu
obce Nova Ves jsme dosli k zjisténi, Ze nékolik pozemk( v k.4. Nové Ouholic v
navrhu UP oznageny Z03/1 bylo zahrnuto mezi pozemky uréené k zastavitelnosti.
Tyto pozemky byly zahrnuty do zastavitelnosti, i prestoZe se nachazeji v
zaplavovém uUzemi Q100 reky VItavy. VSechny tyto pozemky byly prokazatelné
postizeny béhem poslednich dvou velkych povodni v letech 2002 a 2013, a presto
byly zahrnuty do zastavitelnosti? Oproti tomu pozemek pare, ¢. 360/1 v k.U. Nova
Ves u Nelahozevsi, ktery se nachazi v zaplavovém Gzemi Bakovského potoka, nebyl
zaplaven ani jednou. Z vyse popsaného nevyplyvd zadny ddvod pro¢ nezafadit
pozemek pare, ¢. 360/1 mezi pozemky k zastavitelnosti. kdyZ prokazatelné jsou
mezi né zahrnuty i ty pozemky, které byly jasné zaplaveny pfi povodnich.
PoZadujeme tedy vysvétleni konkrétnich rozdill mezi pozemky v Novych
Ouholicich a pozemkem 360/1 v k.G Nova Ves u Nelahozevsi.

Vzhledem k vyse popsanym bodlm/okolnostem neshledavame Zadny padny
divod k tomu, aby nebyl pozemek €. 360/1 vyjmut z orné pudy na stavebni
pozemek. Zdddme tedy o nové provéreni moiné zastavitelnosti pro bydleni




292

.27

.28

Uzemni plan Nova Ves

pozemku pare. & 360/1 v k.0. Nova Ves u Nelahozevsi a nové naplnéni
procentualni miry zastavitelnosti. O zplsobu vyfizeni namitek nas informujte na
vyse uvedené adrese.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po verejném projednani nedoslo k Gpravé predmétnych regulativii. Namitku nelze
uplatiovat k ¢astem dokumentace, které nebyly po verfejném projednani
zménény.

Martin Kosina, Nova Ves 58, 277 52, Nova Ves a Jana Kosinova, Nova Ves 58, 277
52 Nova Ves; ze dne 14.01.2021 pod ¢.j.: MUKV 3479/2021 VYST

Véc- NAMITKA K UZEMNIMU PLANU Vézeni, my manzelé Jana a Martin Kosina
majici ve spole¢ném jméni manzell pozemky 1064/36 a 1064/3 k.4. Nova Ves u
Nelahozevsi podavame timto namitku k témto pozemkdm, Ze nebyli zafazeny do
zastavitelného Uzemi obce i presto, Ze jsou v intravildnu obce a navic pfimo
navazuji na nase dva dalsi pozemky 52/2 a 1568, které byli zafazeny do
zastavitelné ¢dasti obce Nova Ves.

Na téchto ctyfech pozemcich planuji nase déti si postavit prizemni rodinné domky
tak si Vas timto dovolujeme pozadat a poprosit o kladné posouzeni nasi namitky.
Vaiena sleéno Stemberkovd, moc bychom Vas s manzelkou chtéli poprosit o
dodatecné zafazeni nasi ndmitky k dzemnimu planu obce Nova Ves v k.u. Nova Ves
u Nelahozevsi, ktera je soucasti této zadosti.

Namitku jsme nestihli podat v terminu do 11.1.2021 z dGvod( nasi karantény pfi
podezieni na onemocnéni Covid 19,kterd nam skoncila 13.1.2021.

NAMITCE SE NEVYHOVUIE.

ODUVODNENI:

Po vefejném projednani nedoslo k dpravé predmétnych regulativi. Namitku nelze
uplatiovat k ¢astem dokumentace, které nebyly po verejném projednani
zménény.

Ostatni pokyny potizovatele ve vztahu k vyporadani namitek a pfipominek

Déle byl upraven rozsah zastavitelné plochy Z03/I. dle souc¢asného stavu v tzemi,
véetné rozsahu plochy s podminkou dohody o parcelaci a souvisejicich jeva
v lokalité.
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VI Zavérecna ustanoveni

u/ Udaje odiivodnéni tzemniho planu
.1  Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu Nova Ves obsahuje
294 cislovanych stran.
.2 Graficka ¢ast odlvodnéni tzemniho pldanu Nova Ves obsahuje 3 vykresy.
Il.a Vykres koordinacni, méfitko 1:5 000
I1.b Vykres Sirsich vztah(, méfitko 1:100 000
Il.c Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu 1:5 000

v/ Zkratky

atp. — a tak podobné

CoV - ¢istirna odpadnich vod

CSU — Cesky statisticky Ustav

FVE — fotovoltaicka elektrarna

HS — Hlavni stavba

k. 0. — katastralni dzemi

IAD — integrovand autobusova doprava

IP — interakéni prvek

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

MK — mistni komunikace

MOK — mistni obsluzna komunikace

NKP — nemovita kulturni pamatka

NPU — Narodni paméatkovy Ustav

NRBC — nadregionalni biocentrum

OP — ochranné pasmo

ORP — obec s rozsifenou plisobnosti
PSRZV — plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
PUPFL — pozemky urcené k pInéni funkce lesa
PUR - Politika tizemniho rozvoje

RBC — regionalni biocentrum

RD — rodinny dim

STL — stredotlaky

SWOT - Strengths, Weaknesses, Oportunities, Threats / silné a slabé stranky,
pfilezitosti, hrozby

SZ — zdkon 183/2006 Sh. Stavebni zakon, v platném znéni
SP — stavebni povoleni

UP — Uzemni plan

UPD - Uzemné planovaci dokumentace
USES — Uzemni systém ekologické stability
UR - Gzemni rozhodnuti

VDJ — vodojem

VKP — vyznamny krajinny prvek

VN —vysoké napéti

VVN — velmi vysoké napéti

VTL - vysokotlaky

VVTL — velmi vysokotlaky

VPS — vefejné prospésna stavba

ZP — zastavitelna plocha

ZPF — zemédélsky padni fond

ZUR - Zasady tzemniho rozvoje
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Seznam podkladii

platny uzemni plan obce Nova Ves, ve znéni zmény ¢.1,2a3

Strategicky plan obce Nova Ves, Pfemyslovské Stiedni Cechy, o.p.s., 2016
Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni 1. aktualizace, 2015

Zasady Uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje, ve znéni 2. aktualizace, 2019
Uzemné analytické podklady ORP Kralupy nad Vltavou, ve znénfi aktualizace, 2016
Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje

S¢itanti lidu, domd a byt@, €sU, 2011

udaje obecniho uradu Nova Ves

Udaje spravcl inzenyrskych siti

terénni prizkumy — 8/2016

pasport mistnich komunikaci v Nové Vsi

RSD CR — s¢itani dopravy

pasport mostl — KSUS Stfedoceského kraje, oblast Mnichovo Hradisté
Katastralni mapa 1 : 1000

Silni¢ni mapa —12-21 Kralupy nad VItavou 1 : 50 000

Silni¢ni mapa — 12-22 Mélnik 1 : 50 000

prehled nehod v silni¢nim provozu

podklady Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, s.o.

Generel cyklotras a cyklostezek Stredoceského kraje

podklady NPU (archeologické naleziité, seznam NKP)

seznam pozadavkd na feseni Uzemniho planu, které ma obec Nova Ves k dispozici
seznam platnych Uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni ve spravnim
uzemi obce

uzemné planovaci dokumentace sousednich obci

historické mapy a ortofotomapy

pozadavky na zmény kultur pozemk( ve spravnim Gzemi obce

kompletni seznam instituci a organizaci obce

seznam podnikatelskych subjektl se sidlem ve spravnim Gzemi obce

SWOT analyza sou¢asného stavu obce

podklady k horninovému prostredi a geologii ve spravnim uzemi obce
generel inZzenyrskych siti ve spravnim uzemi obce

internet
WWW.Nova-ves.cz
geoportal.gov.cz
WWW.CZS0.CZ
WwWWw.mapy.cz
mapy.geology.cz
www.atlasobyvatelstva.cz
monumnet.npu.cz

Nékteré dalsi podklady a zdroje jsou uvedeny u konkrétnich kapitol.



