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Obsah odtvodnéni
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uzemniho planu dle &sti 1. pfilohy €. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
ke kterému se kapitola vztahuje.
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(1) komplexni zdvodnéni pfijatého feSeni véetné pfijaté varianty;
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/1 Zakladni podminky struktury a infrastruktury 7
11/1.1  Podminky struktury

11/1.1.1 Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti

11/1.1.2 Prostorové usporadani
11/1.2 Podminky infrastruktury
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11/1.2.2 Obéanské vybaveni

11/1.2.3 Dopravni infrastruktura
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11/1.2.5 Krajinnd infrastruktura
1I/2  Ostatni podminky 14
11/2.1  Podminky ovlivriujici vlastnictvi

11/2.1.1  Vyvlastnéni

11/2.1.2 Ptedkupni préavo
11/2.2  Podminky upfesnéni regulace

11/2.2.1 Regula¢ni pléany

11/2.2.2 Dohody o parcelaci
11/2.3 Podminky etapizace
11/2.4 Podminky kvalifikace

/1  Koordinace vyuZivani tzemi 16
(1) a) Vyhodnoceni koordinace vyuZzivéni uzemi z hlediska $irsich
uzemnich vztah)

/2  Podnéty tzemniho planu 16
(1) c) vyCet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v
Zéasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odtvodnénim potfeby
jejich vymezeni)
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Zména ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves

Komplexni zduvodnéni koncepce
Ve vétach v trpném rodé a pfitomném case je ptivodcem déje izemni plan
Nelahozeves, v celém rozsahu uzemniho planu.

Uzemi

bod (1) pism. a) &asti |. pFilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Zména €. 1 tzemniho planu Nelahozeves aktualizuje hranici zastavéného Uzemi v fesenych
plochéach a jejich nejblizsich navaznostech k 1. 8. 2020. Zastavéné uzemi bylo vymezeno v
souladu s § 58 odst. 1) a 2) SZ. Do zastavéného Gzemi je zahrnut ,intravilan“ z mapy evidence
nemovitosti z roku 1966 a dale pozemky uvedené v bodech a)-d) odst. 2) § 58 SZ.

Motivy
bod (1) pism. b) ¢asti I. pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. zakladni koncepce rozvoje uzemi
Zménou ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Struktura

Bod (1) pism. c) a e) &asti I. pFilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny
Zménou ¢. 1 izemniho planu Nelahozeves se vymezuje plocha zményy v krajiné K12:

K12 - LeSanska louka - hFisté

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha pfirodni pobytova (PB) s moznosti umistovat
¢innosti a stavby pro sport a odpocinek v navaznosti na ul. Nad Borovickami. Umoziuje tak
naplnovat potencial zajisténi rekreacniho vybaveni lokalité LO2 LeSany rezort. V plose K12 jsou
v soucasnosti umisténa détska hristé a sportovisté.

Zménou ¢. 1 izemniho planu Nelahozeves se méni rozsah zastavitelné plochy Z04 a Z05 a
etapizace zastavitelnych ploch Z05 a Z06:

204 - K LeSantim |.:

1,13 ha, cca 7 RD, smiSena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zarazena do Il. etapy
rozvoje, protoze se jedna o rozvojovou plochu stfedniho rozsahu v exponované poloze navazujici
na zastavéné uzemi obce a podminkou jejiho vyufziti je realizace technickych opatreni pro odvod
srazkovych vod.

205 - K LeSantim Il.:

2,63 ha, cca 20 RD, smiSena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla prefazena do I. etapy
rozvoje, protoze podminky etapizace byly naplnény pfipravou realizace opatteni pro odvod
srazkovych vod v souladu s platnym Gzemnim planem. Oddvodnéni feseni etapizace je soucasti
kap. 11/2.3 Podminky etapizace.

206 -V Cihelnach:

1,07 ha, cca 14 RD, smisena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla prefazena do |. etapy
rozvoje, protoze podminky etapizace byly naplnény pfipravou realizace opatreni pro odvod
srazkovych vod v souladu s platnym Gzemnim planem. Odlvodnéni feseni etapizace je soucasti
kap. I1/2.3 Podminky etapizace.

Ostatni podminky se Zménou ¢. 1 izemniho planu Nelahozeves neméni.

Infrastruktura

Bod (1) pism. d) a e) &asti l. pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. koncepce vefejné infrastruktury a krajinné infrastruktury
Zménou ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.
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Komplexni zdGvodnéni pouziti

/1 Zakladni podminky
.0 Kapitola popisuje zakladni podminky pro vyuziti a uspofadani ploch a prvkid v Gzemi, rozdélené
na podminky struktury a infrastruktury.
/1.1 Podminky struktury
I/1.1.1 Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
.1 Zména¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves méni podminky vyuZiti nasledujicich ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti:
Plochy pfirodni pobytové (PB)
Plochy ptirodni pobytové jsou z ploch rekreace vyclenény samostatné z dlivodu umoznéni
rekreace v pfirodnim prostfedi, ktera nevyZzaduje realizaci staveb a které nelze umistovat
do chranénych pfirodnich ploch, jako naptiklad prirodni sportovisté, koupalisté atp.
Pokud jsou plochy pfirodni pobytové vymezeny v zastaveném Uzemi a tvofi plochy zahrad, jejich
oploceni je pfipustné dle podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
V ndvaznosti na vybrana verejna prostranstvi Ize umistovat ¢innosti a stavby pro sport
a odpodinek dle podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti pro vytvoreni sportovné
rekreacniho zazemi plocham smisenym obytnym (O)
Plochy ptirodni pobytové jsou vymezeny podle §5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
.2.1 Zména ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves méni nasledujici plochy:
cC. k.a. parcelni cislo stavajici vyuziti navrhovana zména vyuziti kapacita/
rozsah
02 N 83/8, 83/12, smisena obytna smiSend obytna (0), 2,17 ha
83/13, 83/14, (0), vefejné vefejné prostranstvi
83/15,83/16,  prostranstvi ostatni (VPo)
83/17,83/18,  ostatni (VPo)
83/19, 83/20,
83/21, 83/22,
83/60, 87/2,
87/3, 87/28,
st.456, st.548,
st.609
07 N 7/22,67/14 ptirodni pobytova smiSena obytna (0O), 0,95 ha
(PB), verejné pfirodni pobytova (PB),
prostranstvi verejné prostranstvi
ostatni (VPo) ostatni (VPO)
09 N 153/1 smisena pfirodni pobytova (PB) 0,04 ha
nezastavéného
uzemi (N)
12 L 120/110 pfirodni pobytova  pfirodni pobytova (PB), 0,16 ha
(PB) vefejné prostranstvi
ostatni (VPo)
13 L 195/351 pfirodni pobytova  pfirodni pobytova (PB), 0,95 ha
(PB) uprava podminek vyuziti

pro lokalitu LO2 LeSany -
rezort
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.2.2 V téchto plochach jsou navrzeny nasledujici zmény:

plocha zmény ¢. 02
poloha v tizemi: v zastavéném Uzemi, v zastavitelné plose Z04 a Z05

stavajici vyuziti:

smiSend obytna (O)

pripustné vyuZiti: Cinnosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostiedné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci)

podminéné pripustné vyuZiti: Na pozemcich navazujicich na plochu VPy a VPy Ize umistovat
¢innosti a stavby zdkladniho vybaveni, v ndvaznosti na VPH navic ¢innosti a stavby stfedniho
vybaveni.

verejné prostranstvi ostatni (VPo)

pripustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici cinnosti a stavby drobné architektury pro sport a
odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi

navrhovana zména vyuziti:

podminky vyuZiti jsou zachovany, je upraveno vymezeni plochy verejného prostranstvi ostatniho
(VPo) (pFesun vefejného prostranstvi z pozemku parc.¢. 83/8 na pozemky parc.¢. 83/22, 83/60,
87/3,87/2a87/28).

Souvisejici Upravou je Uprava rozsahu hranic zastavitelné plochy Z04 a Z05 s ohledem na Upravu
fedeni podminek etapizace. Upravou hranic nedochazi ke zvétieni vyméry celku zastavitelnych
ploch Z04 a Z05. OdUvodnéni feseni etapizace je soudasti kap. 11/2.3 Podminky etapizace.

smiSena obytna (O) — zména rozsahu plochy

verejné prostranstvi ostatni (VPo) — zména rozsahu plochy

plocha zmény ¢. 07

poloha v izemi: mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy ¢ast pozemku parc.¢. 7/22 a 7/40,
v zastavéném Uzemi pozemek parc.¢. 67/14 a ¢ast pozemku parc.¢. 7/22 a 7/40

stavajici vyuziti:

prirodni pobytova (PB)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatreni pro rekreaci prirodniho charakteru (zejména
rekreacni louky, prirodni sportovisté, parky, sady a zahrady rekreacniho charakteru a dalsi
pobytové prirodni plochy a ¢innosti a stavby v krajiné vyjma ¢innosti a staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi)

nepripustné vyuZiti: oploceni.

verejné prostranstvi ostatni (VPo)

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici cinnosti a stavby drobné architektury pro sport a
odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi

navrhovana zména vyuziti:

je upraveno vymezeni zastavéné Uzemi a rozsah plochy smiSené obytné (O), pozemek

parc.C. 7/10, ktery tvofi s ¢asti pozemku parc.¢. 7/22 jeden oploceny pozemek v souladu s § 58
odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, predmétna ¢ast pozemku parc.¢. 7/22 je
zahrnuta do zastavéného Uzemi obce. V plose mudzZe byt umistén max. 1 RD o typickém poméru
stran zastavby max. 1:1,5.

smiSena obytna (O) — zména rozsahu plochy
pripustné vyuZiti: Cinnosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostredné souvisejici (zejména
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¢innosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci)

podminéné pripustné vyuZiti: Na pozemcich navazujicich na plochu VPV a VPH Ize umistovat
¢innosti a stavby zdkladniho vybaveni, v ndvaznosti na VPH navic ¢innosti a stavby stfedniho
vybaveni.

prirodni pobytova (PB) — zména rozsahu plochy

verejné prostranstvi ostatni (VPo) — zména rozsahu plochy

plocha zmény ¢. 09

poloha v uzemi: v zastavéném Uzemi

stavajici vyuziti:

smiSend nezastavéného uzemi (N)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatreni pro vyuzivdni a produkci prirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a innosti a stavby v
krajiné vyjma c¢innosti a staveb pro lesnictvi)

navrhovana zména vyuziti:
je upraven rozsah zastavéného Uzemi s ohledem na skutecny stav v Gzemi a rozsah plochy
ptirodni pobytové (PB) z divodu potfeby rozsifeni plochy obecniho hbitova

pfirodni pobytova (PB) — zména rozsahu plochy

pripustné vyuZiti: Cinnosti, stavby a opatreni pro rekreaci prirodniho charakteru (zejména
rekreacni louky, prirodni sportovisté, parky, sady a zahrady rekreacniho charakteru a dalsi
pobytové prirodni plochy a Cinnosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi)

podminéné pripustné vyuZiti: V lokalité NO2 Nelahozeves Ize umistovat Cinnosti a stavby
souvisejici s provozem hrbitova.

specifické podminky: V lokalité NO2 Nelahozeves Ize umistovat oploceni.

plocha zmény ¢. 12

poloha v tizemi: v zastavéném uzemi

stavajici vyuziti:

prirodni pobytova (PB)

pripustné vyuZiti: Cinnosti, stavby a opatieni pro rekreaci prirodniho charakteru (zejména
rekreacni louky, pfirodni sportovisté, parky, sady a zahrady rekreacniho charakteru a dalsi
pobytové prirodni plochy a ¢innosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi)

nepripustné vyuZiti: oploceni.

navrhovana zména vyuziti:

je upraven rozsah zastavéného Gzemi s ohledem na skutecny stav v Uzemi (pozemky zahrad
rodinnych domd). V lokalité NO5 V Cihelnach je v zastavéném Uzemi umoznéno umistovat
oploceni z dlivodu mozZnosti oploceni soukromych zahrad rodinnych doma.

prirodni pobytova (PB) — bez zmény rozsahu plochy
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plocha zmény €. 13
poloha v tizemi: mimo zastavéné uzemi

stavajici vyuziti:

prirodni pobytova (PB)

pripustné vyulZiti: Cinnosti, stavby a opatreni pro rekreaci prirodniho charakteru (zejména
rekreacni louky, pfirodni sportovisté, parky, sady a zahrady rekreacniho charakteru a dalsi
pobytové prirodni plochy a ¢innosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi)

nepfipustné vyuZiti: oploceni.

¢ast plochy pro technickou infrastrukturu TI 05 a TI 06
pripustné vyuZiti: prileh Na Vrsku I. s navrhovanym retenc¢nim objemem 450 m3, prileh Na Vrsku
Il. s navrhovanym retencnim objemem 100 m3

navrhovana zména vyuziti:

podminky vyuZiti jsou zachovany, jsou upraveny podminky vyuZiti pro lokalitu 02 LeSany rezort
tak, Ze podminéné pripustna je realizace multifunk¢niho hfisté v ndvaznosti

na ul. Nad Borovi¢kami za podminky, Ze podminéné pripustné vyuZziti nenarusi pfirodné
rekreacni charakter plochy pfirodni pobytové (PB) a neznemozni realizaci opatfeni ¢asti plochy
pro technickou infrastrukturu TI 05 A Tl 06
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1/1.1.2

Prostorové usporadani

Podminka, Ze pro stavajici zdstavbu a stavby obéanského vybaveni se podminky Usporadani
pouZiji pfimérené, je stanovena z divodu posileni vyuZiti potencialu kvalitativniho rozvoje center
mistnich ¢asti, zejména pro rozvoj zakladniho a stfedniho vybaveni a podnikatelské ¢innosti.
Zména €. 1 izemniho planu Nelahozeves méni podminky prostorového usporadani nasledujicich
lokalit:

LO1 LeSany
Pro vyuziti potencidlu kvalitativniho rozvoje center mistnich c¢asti obce, zejména strukturalné

stabilizovanych historickych jader Nelahozevsi a LeSan, byly v souladu s pfipominkou obce
na Upravu pouziti podminek Usporadani (dle kap. 11/1.1.2.4 platného UP) pro stavajici zastavbu a
stavby obcanského vybaveni upraveny také podminky pro zastavbu v ndvaznosti na plochu VPy.

Uvedend Uprava je v souladu s urbanistickou koncepci a koncepci verejné infrastruktury dle
platného UP, kap. I/2 a /3, kde je mj. uvedeno:

Chrénit a rozvijet Lesany jako dostrednou venkovskou zdstavbu na terénni hrané, s dvorcovym
usporaddnim jadra {(...).

Chranit a rozvijet ndves Lesany jako téZisté cdsti obce s potencidlem zdkladniho vybaveni denni
potreby.

Vyse uvedena ustanoveni podporuji kompaktni intenzitni rozvoj zastavby v ramci zastavéného
uzemi, véetné vyuziti jddrového uzemi LeSan pro rozvoj obc¢anského vybaveni.

NO3 Dvorakova stezka

V souladu se znénim stanoviska Méstského tradu, odboru vystavby a UP — pamétkova péce,
Kralupy n.VIt., ze dne 19.04.2021 pod ¢.j.: MUKV 21516/2021 VYS, byly upraveny podminky
plosného feseni zastavby tak, aby reagovaly na znéni stanoviska a zadroven, aby nepfimérené
neomezovaly vyuZiti soukromych pozemkd pro smiSeno obytnou zastavbu. Typicky pomér stran
zastavby byl zménén z 1:1,2 na 1:1,5.
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Zména ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves

Podminky infrastruktury

Verejna prostranstvi
Zménou ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Obcanské vybaveni
Zménou ¢. 1 uzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Dopravni infrastruktura
Zména €. 1 tzemniho planu méni opatreni letecké a cyklistické dopravy.
Ostatni podminky dopravni infrastruktury se Zménou ¢. 1 neméni.

Letecka doprava

Regené tzemi se nachazi v OP neverejného mezindrodniho leti$té Praha/Vodochody, a to
konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb a v OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor A.
Ochranné pasmo je vyhlaseno formou Opatieni obecné povahy, které bylo vydano Uradem
pro civilni letectvi dne 8.7.2013 pod ¢.j. 2133-13-701.

OP letisté Sazena je vypusténo.

Cyklisticka doprava

Jsou stanovena tato opatreni pro zajisténi cyklistické dopravy:
DN34 Pé&si a cyklo komunikace podél Zzeleznice PC /6,5/20

Technicka infrastruktura

Zména €. 1 méni trasovani dotéenych siti technické infrastruktury v plose zmény ¢. 02 —

v lokalité NO4 K LeSanim s ohledem na zménu vymezeni plochy vefejného prostranstvi ostatniho
(VPo).

Zména €. 1 upravuje bilance technické infrastruktury s ohledem na Gpravu rozsahu
zastavitelnych ploch Z04 a Z05.

Zména €. 1 uzemniho planu méni opatfeni vodniho rezimu.

Zména ¢. 1 uzemniho planu doplnuje limity ropovodl a produktovodd, zafizeni katodové
ochrany.

Ostatni podminky dopravni infrastruktury se Zménou ¢. 1 neméni.

Vodni reZim

Manipulacni pruh v Sifce 10 m podél Vitavy je nezastavitelny z titulu jeji spravy a udrzby.

Ropovody a produktovody

V feSeném Uzemi se nachazi:
- zafizeni katodové ochrany vcetné elektrického napojeni, NN ptipojky a anodového uzemnéni
CEPRO a.s.

Popis omezeni v blizkosti zafizeni CEPRO, a.s. a souvisejici predpisy:

ZARIZENI KATODOVE OCHRANY

Uzemi, v ném? mohou platit omezeni plynouci z charakteru konkrétniho umisténého zatizeni
katodové ochrany:

1. Kabely pod zemi, zavésné, venkovni vedeni (do 1kV) — ochranné pasmo 1m na obé strany
od trasy kabelu

2. Stavby kiosk{, rozvadéct a méficich objektl — ochranné pasmo 1m od hranice zastavéné plochy
3. Anodové uzemnéni katodové ochrany:

n) anody povrchové a hloubkové- maximaini hranice omezeni vyuziti izemi kolem anody:

- 100 m mimo zastavénou oblast

- 40 m v zastavénych oblastech

Maximalni hranice omezeni vyuziti Uzemi kolem anody mUze byt upravena na zakladé znaleckého
posudku (Zadna stavba ani zafizeni nemohou byt umistény bliz nez 10 m).

Definice v pasmech anodového uzeméni (AU):

- v uzsim bezpecnostnim pasmu AU ve vzdalenosti 0-20 m nesmi byt uloZeny zadné podzemni
konstrukce a zafizeni (ani plastové potrubi, kabely).
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- v SirSim bezpecnostnim pasmu AU ve vzdalenosti 20-40m mohou byt zfizovany nadzemni objekty
napf. parkovisté, dievéné stavby, vysazené stromy apod. V zemi mohou byt nekovové materialy.
Podzemni kovové konstrukce a potrubi musi splfiovat pfedepsané podminky znaleckého posudku.
-V pasmu 40-100 m od AU podzemni i nadzemni konstrukce bez omezeni — pouze uzemnéni
provést zdvojenim péaskl FeZn 30/4mm. U kovovych potrubi musi byt pouZita izolace.

Souvisejici predpisy: zdkon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), v platném znéni.
Vzdalenosti 100 m a 40 m od anodového uzemnéni katodové ochrany vychazi z normy €SN
038369. ve znéni TPG 92025.

Krajinna infrastruktura
Zména €. 1 Uzemniho planu méni opatreni a podminky dobyvani nerosta.
Ostatni podminky krajinné infrastruktury se Zménou €. 1 neméni.

Dobyvani nerosti

Nékteré zastavitelné plochy ve spravnim Uzemi obce zasahuji do poddolovaného uzemi. Tuto
skutecnost je nutno brat v Uvahu vcetné povinnosti zpracovat odborny barsky posudek
a postupovat podle €SN 73 00 39 ,,Navrhovani objektd na poddolovaném tizemi“ v pripadé staveb
na poddolovanych Uzemich.
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Zména ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves

Ostatni podminky

Podminky ovliviujici vliastnictvi
Zména €. 1 uzemniho planu méni a doplnuje verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit
podminky pro omezeni ¢i pfevod vlastnickych prav.

Vyvlastnéni
Jsou stanoveny tyto verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemklm a stavbam
vyvlastnit nebo omezit v souladu s § 170 Stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura

D50 - pésia cyklo komunikace

Verejna prospésnost vyplyva z potreby zajisténi kapacitni pési a cyklistické prostupnosti izemi a
rozvoje sité verejnych prostranstvi, konkrétné alternace Useku cyklostezky ¢. 2 mimo silnici
111/24021.

Ostatni podminky vyvlastnéni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves neméni.

Predkupni pravo
Zménou ¢. 1 uzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Podminky upfesnéni regulace
Zménou ¢. 1 uzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Etapizace
Do I. etapy je presunuty nasledujici zastavitelné plochy a upraveny podminky etapizace:

205 - K LeSandm Il. z nasledujicich divodu:

Plocha byla prefazena do I. etapy, protoZe jsou pripravou realizace opatreni pro odvod
srazkovych vod v souladu s platnym Gzemnim planem naplfiovany podminky realizace
technickych opatfeni, zejména retenénich nadrZi a doplnéni systému destové kanalizace.

Pro technické opatfeni TI02 véetné napojeni na systém destové kanalizace obce se pfedpoklada
vydani stavebniho / vodopravniho povoleni v 04/2021 a naslednd realizace opatreni.
Technické opatteni TI03 je alternovano v soucasné dobé dokonéovanym systémem destové
kanalizace DN 600 Lesany — Nelahozeves, se kterym diky nefunkénimu Useku kanalizace mezi
Lesany a Nelahozevsi neuvaZoval Generel odvadéni destovych vod z obce Nelahozeves (Sweco
Hydroprojekt a.s., 03/2016). Uvedené doplnéni systému destové kanalizace je dostateéné
kapacitni pro odvadéni destovych vod z celého kanaliza¢niho povodi Lesany - Nelahozeves a
dotcené zastavitelné plochy.

Splnéni podminky realizace destové kanalizace v ulici V Lou¢kach a Skolni se predpoklada
dokonéenim useku V Louckdch — Kralupska DN 600/900 s hloubenym Gsekem DN 1000 v ulici
Skolni, predpoklad kolaudace a zprovoznéni v lednu 2021.

206 -V Cihelnach z nasledujicich davod:

Plocha byla pfefazena do |. etapy, protoze jsou pfipravou realizace opatreni pro odvod
srazkovych vod v souladu s platnym Gzemnim planem naplfiovany podminky realizace
technickych opatfeni, zejména retenénich nadrzi a doplnéni systému destové kanalizace.

Pro technické opatfeni TI02 véetné napojeni na systém destové kanalizace obce se predpoklada
vydani stavebniho / vodopravniho povoleni v 04/2021 a nasledna realizace opatfeni.

Ostatni podminky etapizace se Zménou €. 1 tzemniho planu Nelahozeves neméni.
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Podminky kvalifikace

Zménou ¢. 1 uzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Kompenzacni opatieni
Zménou ¢. 1 uzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Ochrana verejnych zajmt

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (jev 119). Na celém
spravnim Gzemi je mozné umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

e  vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

e  vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

e  vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

e  vystavba vedeni VN a VVN

e  vystavba vétrnych elektraren

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)

véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

e  vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

e  vystavba objekt( tvotici ch dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
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Zména ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves

Sirsi vztahy

Koordinace vyuzivani uzemi

Zménou ¢. 1 uzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Sirsi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese 05 - Viykres $irsich vztah( a popséany v kapitolach koncepce
struktury I/3.1 a infrastruktury 1/3.2 tohoto odGvodnéni.

Podnéty zmény tzemniho planu
Ve zméné €. 1 uzemniho planu nejsou navrhovany zélezitosti nadmistniho vyznamu nefeSené
v ZUR StK.

Vyhodnoceni

Splnéni zadani

PoZadavky navrhu na pofizeni zmény €. 1 Gzemniho planu Nelahozeves jsou splnény a popsany
v kap. 1I/1.1 Podminky struktury a doplnény o opatfeni stanovena vkap. 11/1.2 Podminky
infrastruktury.

Navrh zmény Uzemniho planu je v souladu se stavenim zakonem, a to v rozsahu pfilohy ¢. 7 vyhl.
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd. Zména Gzemniho planu je
zpracovana nad katastralni mapou.

G) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi izemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi:

Neni zpracovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) dle pfilohy ke stavebnimu
zakonu na zakladé nasledujicich vyjadieni KUSK k ndvrhéim na pofizeni Zmény ¢. 1 tzemniho plénu
Nelahozeves:

- Vyjadfeni Krajského uUfadu Stfedoleského kraje ze dne 19.11.2019 ¢j. 141090/2019/KUSK
k plocham zmény ¢. 02, 07,09 a 12

- Vyjadreni Krajského drfadu Stfedoceského kraje ze dne 16.9.2019 ¢j. 112660/2019/KUSK
k plose zmény ¢. 10

- Vyjadfeni Krajského ufadu Stfedoceského kraje ze dne 8.1.2020 ¢j. 163571/2019/KUSK
k plose zmény ¢. 13

Predmétna vyjadreni uvadi, Ze organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. §
20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zédkon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v
priloze ¢. 8 zdkona a predloZenych podkladl nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény €. 1
uzemniho planu Nelahozeves na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Dale predmétna vyjadreni uvadi, Ze Krajsky urad jako organ ochrany prirody pfislusny podle ust. §
77a odst. 4 pism. n) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisd (déle jen zakon ¢. 114/1992 Sb.) sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i odst. 1 citovaného
zakona lIze vyloucit vyznamny vliv pfedloZzeného ,Navrhu obsahu zmény ¢. 1 Gzemniho planu
Nelahozeves samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v gesci tohoto organu
ochrany pfirody.

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

Zménou ¢. 1 uzemniho planu Nelahozeves se neméni.

ZPF a PUPFL

Plochy zmény ¢. 02, 07, 09 a 10 nevyvoldvaji zmény zaboru ZPF a PUPFL

Plocha zmény €. 12 vymezuje pési stezku v zastavéném Uzemi, nevyvolava zabor ZPF.

Plocha zmény ¢. 13 upravuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pfipadny
zabor ZPF bude upfesnén v podrobnéjsi Gzemni dokumentaci.

Ostatni plochy zdbor( ZPF a PUPFL se Zménou €. 1 Uzemniho planu Nelahozeves neméni.
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V/3.1

Prezkoumani

Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR a nadrazenou UPD
Zména ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR i Zdsadami
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Soulad s pozadavky souvisejicich pravnich predpisa

Cile a ukoly uzemniho planovani
Zména €. 1 uzemniho planu Nelahozeves je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Stavebni zakon a jeho provadéci predpisy
Zména €. 1 Uzemniho planu Nelahozeves je v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni a jeho provadécimi prepisy.

Zvlastni pravni predpisy
Zména €. 1 Uzemniho planu Nelahozeves je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich prepist.

Postup poftizeni zmény uzemniho planu

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen stavebni zakon), pofizovatel ndvrhu Zmény ¢. 1
tuzemniho planu Nelahozeves ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky fizeni
o navrhu Zmény ¢. 1 tzemniho planu mésta Nelahozeves po verejném projednani.

O pofizeni Zmény & 1 Uzemniho planu Nelahozeves (dale té7 Zména &1 UP) rozhodlo
zastupitelstvo obce Nelahozeves dne 27. 01. 2020 pod €. usn. 25/1/2020 a potizeni zmény bylo
schvaleno zkracenym postupem. Ur¢enym zastupitelem byl schvalen Jakub Brynda.

Meéstsky urad, odbor vystavby uUzemniho planovani jako pofizovatel proved| fizeni (verejné
projednani) o navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu mésta Kralupy nad Vitavou v souladu s ust. § 52
zékona €. 183/2006 Sbh., o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu. Dne 01.03.2021 pod &.j.: MUKV
11904/2021 VYST, oznamil vefejné projednani navrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Nelahozeves
verejnou vyhlaskou. Pofizovatel oznamil, Ze vefejné projednani se kona dne 12. 04. 2021 v 16,00
hod. a bude realizovano formou on-line videokonferenci. Namitky proti ndvrhu Gzemniho planu
mohou podat pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feseni, oprdvnény investor
a zastupce verejnosti. Nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani (do 19. 04. 2021) muze
kazdy uplatnit své pripominky a dotené osoby namitky, ve kterych musi uvést odtvodnéni, idaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotcené namitkou. Dotcené
organy a krajsky Urad jako nadfizeny organ uplatni ve stejné Ih(ité stanoviska k ¢astem feseni,
které byly od spole¢ného jednani podle § 50 stavebniho zakona zménény. K pozdé&ji uplatnénym
stanovisklim, pfipominkdam a namitkam se nepfihlizi. K namitkam, stanoviskiim a pfipominkam ve
vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad uzemniho rozvoje nebo regulacniho planu
vydaného krajem, se nepfihlizi. Urad tGzemniho pldnovani zajistil vystaveni navrhu Gzemné
planovaci dokumentace k verejnému nahlédnuti ve dnech od 02. 03. 2021 do 19. 04. 2021
u potizovatele MéU Kralupy nad Vltavou, stavebni Gfad, Palackého nam. 1, Kralupy nad Vitavou,
v kancelafi ¢. 221, prvni patro. Navrh byl vystaven i v elektronické podobé. Dne 12. 04. 2021
od 16,00 hodin probéhlo verejné projednani za Ucasti Ing. arch. Lukase Grasseho, projektanta
UPD, ktery poskytl odborny vyklad. Z vefejného projednani byl sepsan zaznam pod &.j.: MUKV
25670/2021 VYST, dne 12. 04. 2021.

Vyhodnoceni stanovisek
V ramci verejného projednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky urad,
sousedni obce a organizace pUsobici v Uzemi:

Dotéené organy:
1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy I., Podskalska 19,

120 00 Praha2
2. Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
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3. Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Franti$ku 32, 110 15 Praha 1
4. Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péce, Maltézské namésti 1, 118 11 Praha 1
5. Ministerstvo dopravy CR, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, P.0.Box 9, 110 15 Praha 1
6. Statni urad pro jadernou bezpecnost, Senovaziné nameésti 9, 110 00 Praha 1
7. Krajsky Grad Stfedoceského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
8. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
9. Krajska hygienicka stanice — Uzemni pracovisté Mélnik, Prazska 391, 276 01 Mélnik
10. Statni pozemkovy Urad, Husinecka 1024/11 a, 130 00 Praha 3
11. Obvodni bansky ufad, Kozi 4, P.O.Box 31, 110 01 Praha 1
12. CR — Krajské feditelstvi policie Stt.kraje, Na Banich 1535, 156 00 Praha 5 - Zbraslav
13. Méstsky uFad Kralupy n. Vit., odbor ZP, Palackého ndm.1, 278 01 Kralupy nad Vltavou
14. Méstsky urad Kralupy n. VIt., stavebni Grad - odbor dopravy, Palackého nam. 1,
278 01 Kralupy nad Vltavou
15. Méstsky urad Kralupy n. VIt., stavebni ufad — pamatkové péce, Palackého nam. 1, 278 01
16. Hasicsky zachranny sbor tzemni odbor Mélnik, Bezru¢ova 3341, 276 01 Mélnik

Sousedni obce:

17. Mésto Kralupy nad Vitavou, 278 01 Kralupy nad Vitavou
18. Obec Nova Ves u Nelahozevse, 277 52

19. Obec Uhy, &.p. 31, 273 24

20. Obec Sazena, 273 24

21. Mésto Velvary, nameésti Kréle Vladislava 1, 273 24 Velvary
22. Mésto Veltrusy, Palackého 9, 277 46 Veltrusy

Opravnény investor:

23. GasNet, s.r.o0., Klige, Kligska 940/96, Usti nad Labem-mésto

24. Krajska sprava a udrzba silnic SK, Smichov, Zborovska 81/11, Praha 5
25. MERO CR, a.s., Veltruska 748, 27801 Kralupy nad Vitavou

26. NET4GAS, s.r.0., Na Hfebenech 11 1718/8, 140 21 Praha 4

27. Stredoceské vodarny a.s., U vodojemu 3085, 272 80 Kladno

28. Povodi Vltavy s.p., zadvod Dolni Vltava, Graficka 36, 150 21 Praha 5

29. Ceské dréhy a.s., Nabf. Ludv. Svobody 12, 110 00 Praha 1

30. CEZ distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 40502 Décin 4

31. T-Mobile Czech republic a.s., Tomickova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha

Ostatni organizace:

32. CEZ ICT Services, a.s., Duhova 531/3, 140 00 Praha 4

33. Ufad pro civilni letectvi, leti$té Ruzyné, 160 08 Praha 6

34. CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9

35. Synthos, a.s., odbor Generel a dokumentace, O. Wichterleho 810,
278 01 Kralupy nad Vltavou

36. CEPS a.s., Elektrarenskd 774/2, 101 52 Praha 10

37. UNIPETROL RPA, s.r.0., Zaluzi 1, 436 70 Litvinov

38. Cepro a.s., Délnicka 213/12, 17004 Praha 74

39. SZDC s.0., Reditelstvi, odbor koncepce a strategie, DIdzdénd 1003/7, 110 00 Praha 1

40. Reditelstvi silnic a dalnic CR, Cimicka 809, 180 00 Praha 8

41. Archeologicky ustav AV — CR, Letenskd 4, 118 01 Praha 1

42. Lesy CR, Lesni sprava Mélnik, Kokofinska 2021, 27601 MélInik

43, Ceska geologicka sluzba, Klarov 3, 118 21 Praha 1

Obec, pro kterou je zména Uzemniho planu obce pofizovana:
44. Obec Nelahozeves

Ve stanovené |haté uplatnily své stanoviska se souhlasy bez pfipominek tyto dotéené organy a
opravnéni investofi:

Ministerstvo  prdmyslu a  obchodu, Praha, stanovisko ze dne  29.03.2021
pod ¢.j.: MPO 236170/2020

Krajska hygienicka stanice, Mélnik, stanovisko ze dne 26.03.2021 pod ¢.j.: KHSS 08963/2021
Krajsky urad Stfedoleského kraje, feditel krajského Uradu, Praha; stanovisko ze dne 12.04.2021,
¢.j.: 029347/2021/KUKS — odbor ZP: ochrana ZPF, posuzovani vlivii na ZP, ochrana ovzdusi, odbor
dopravy a odbor kultury a pamatkové péce.




Zména €. 1 tzemniho planu Nelahozeves 19

. Ministerstvo dopravy, Praha, stanovisko ze dne 07.04.2021 pod ¢.j.: MD-10059/2021-910/2—-
z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, z hlediska drazni a vodni dopravy.

. Krajské Feditelstvi policie Sti.kraje, Praha, stanovisko ze dne 25.03.2021 pod &.j.: KRPS-49546-1/CJ-
2021-0100MN

.3 Ve stanovené Ihité uplatnili stanoviska tyto dottené organy:
. Archeologicky Ustav AV CR, Praha, v.v.i., referédt archeologické pamétkové péce; ze dne 03.03.2021
pod ¢.j.: ARUP — 1465/2021

Pfedmétné uUzemi md charakter Uzemi s archeologickymi nalezy. Vztahuji se tedy na néj
ustanoveni zakona ¢. 20/1987 sb., o statni pamatkové péci v platném znéni. Vznika tedy zakonna
povinnost provedeni zachranného arch. vyzkumu. Vlastni zemni prace je nezbytné provadét pfi
zajisténi odborného archeologického dohledu. Tento dohled hradi stavebnik.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. V izemnim planu obce Nelahozeves, ktery byl vydan
na zakladé usneseni zastupitelstva Opatifenim obecné povahy ¢.1/2019 s nabytim uéinnosti dne
28. 03. 2019, jsou vyse uvedené podminky na ustanoveni zikona ¢. 20/1987 sh., o statni
pamatkové péci v platném znéni uvedeny v navrhu tzemniho planu v odtivodnéni na str. 138
v kapitole V/2.3 Zvlastni pravni predpisy - .1.8 Pamatkové péée. Zména €. 1 tyto podminky také
prebira.

. Obvodni barisky tfad Praha, stanovisko ze dne 03.03.2021 pod &.j.: SBS 08424/2021/0BU-02/1

Navrh se tykd Gzemi k.U. Nelahozeves, ve kterém je situovan dobyvaci prostor Nelahozeves,
chranéné loziskové Uzemi Nelahozeves a vyhradni loZisko Nové Ouholice. Spravou dobyvaciho
prostoru Nelahozeves a chranéného lozZiskového Uzemi Nelahozeves je povérena organizace
Kamen Zbraslav, a.s., se sidlem Zitavského 1178, 156 00 Praha — Zbraslav, IC: 018 20 460. Spravou
vyhradniho loZiska Nové Ouholice je povérena podnikajici fyzicka osoba Vaclav Maurer, se sidlem
1.méje 1, 277 06 LuZec nad Vltavou, IC: 463 60 646. Jizni ¢ast katastralniho izemi Nelahozeves je
Castec¢né poddolovana.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. V uzemnim planu obce Nelahozeves, ktery byl vydan
na zakladé usneseni zastupitelstva Opatienim obecné povahy ¢.1/2019 s nabytim uéinnosti dne
28. 03. 2019, jsou informace tykajici se ochrany nerostii uvedeny v navrhu tzemniho planu
v odGvodnéni v kapitole V/2.3 Zvlastni pravni pfedpisy - .1.5 Ochrana nerostnych surovin
na str. 138. Zména €. 1 tyto podminky také prebira.

. Ministerstvo dopravy, Praha, stanovisko ze dne 07.04.2021 pod ¢&.j.: MD-10059/2021-910/2-z
hlediska letecké dopravy
Souhlasime s projedndvanym navrhem zmény ¢ 1 Uzemniho pldnu obce Nelahozeves
za nasledujicich podminek:

1) PozZadujeme do Uzemniho planu doplnit ochranné pasmo (dale jen , OP“) svysSkovym
omezenim staveb a v OP se zdkazem laserovych zafizeni— sektor A letisté Praha/Vodochody.
Re$ené tzemi se nachazi v OP nevefejného mezinarodniho leti$té Praha/Vodochody, a to
konkrétné v OP s vyskovym omezenim staveb a v OP se zakazem laserovych zafizeni —sektor
A. Ochranné pasmo je vyhlaseno formou Opatfeni obecné povahy, které bylo vydano
Uradem pro civilni letectvi dne 8.7.2013 pod ¢.j. 2133-13-701.

2) Pozadujeme vypustit OP vefejného vnitrostatniho letisté Sazena.

Vyhodnoceni: Do navrhu Zmény €. 1 budou vySe uvedené podminky zapracovany.

. Ministerstvo Zivotniho prostfedi; stanovisko ze dne 12.04.2021, ¢.j.: MZP/2021/500/578
Plocha €. 10 zmény €. 1 uzemniho pldnu Nelahozeves zasahuje do poddolovaného Uzemi — viz
https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/. Tuto skuteénost je nutno brat v Uvahu véetné
povinnosti zpracovat odborny barisky posudek a postupovat podle €SN 73 00 39 ,Navrhovani
objektd na poddolovaném uzemi“ v pfipadé staveb na poddolovanych Gzemich.

Vyhodnoceni: Plocha €. 10 byla z ndvrhu Zmény €. 1 vypusténa. Pro vSechna poddolovana uzemi
ve spravnim uzemi obce je doplnéna podminka zpracovani odborného baiského posudku
a postupovani dle €SN 73 00 39 v pfipadé umisténi staveb.
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Ministerstvo obrany CR, Praha, stanovisko ze dne 12.04.2021 pod ¢&.j.: 122143/2021-1150- Celé
spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR:

Celé spravni uzemi obce se nachazi: - jev 102a - ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich
zafizeni Ministerstva obrany (Kbely), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovéni a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):

e vétrnych elektraren

e vyskovych staveb

e venkovniho vedeni VVN a VN

e  zakladnovych stanic mobilnich operator

V tomto vymezeném Uzemi mulZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové Casti navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. V Gzemnim planu obce Nelahozeves, ktery byl vydan
na zakladé usneseni zastupitelstva Opatienim obecné povahy €.1/2019 s nabytim uéinnosti dne
28. 03. 2019, jsou informace tykajici se jevu 102a uvedeny v navrhu uzemniho planu
v odlGvodnéni v kapitole 11/1.2.3.5 Letecka doprava na str. 91. Zména €. 1 tyto podminky také
prebira.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sh. (jev 119). Na celém
spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

e  vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

e vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

e  vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

e  vystavba vedeni VN a VVN

e  vystavba vétrnych elektraren

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)

véetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

e  vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

e  vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

e  vystavba objekt( tvotici ch dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové Casti navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
,Celé spravni uUzemi je zdjmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb”.

Vyhodnoceni: Do textové ¢asti navrhu uzemniho planu do Odlivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany bude zahrnut poZadavek na respektovani vyse uvedeného vymezeného
uzemi a do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu bude zapracovana nasledujici
textova poznamka: ,,Celé spravni zemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhl staveb”.

Povodi Vltavy, s.p., Praha, vyjadfeni ze dne 11.12.2019 pod ¢.j.: PVL-81595/2019

A. Jako opravnény investor nevzna$i Povodi Vitavy, statni podnik, k ndvrhu zmény &1 UP
Nelahozeves ve fazi verejného projednani Zzadnou namitku.

B. Povodi Vitavy, statni podnik, na zékladé § 54 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, ma k predlozenému navrhu zmény
¢. 1 UP Nelahozeves ve fazi vefejného projednavani nasledujici pripominky:

1) Plocha 07 se nachazi na hranici aktivni zony zaplavového uzemi, okrajové v Q100L zaplavového
uzemi feky Vltavy, dle Planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe se nachazi v uzemi se
stfednim az zbytkovym povodniovym ohroZzenim. Povodriové riziko je limitem vyuziti uzemi a je
sledovanym jevem 52a dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpis(.
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Nové rozvojové plochy je tedy nezbytné nenavrhovat do Uzemi stfedni a vysoké kategorie
ohroZeni a do zaplavového Uzemi bez vyreSeni protipovodriové ochrany. Na zdkladé vyse
uvedeného poZadujeme zastavitelnou cast plochy 07 redukovat tak, aby do zaplavového uzemi
nezasahovala.

Vyhodnoceni: Cast plochy 07 vymezena plochou PB — pfirodni pobytova je nezastavitelnd a mj.
neumoziiuje oploceni, tedy spliiuje mj. pozadavek na nezastavitelnost v ramci zaplavového
uzemi. Cast plochy 07 vymezena plochou O — smiSena obytna je stabilizovana a je souéasti
zastavéného uzemi obce. Do plochy O — smiSena obytna zaplavové tizemni prakticky nezasahuje.
(Plocha 07 zasahuje do Q100 cca 1,0 m, to je pod rozliSovaci schopnost, resp. zakonnou
podrobnost UP 1 : 5000.)

2) Zaplavové Uzemi je v grafické ¢asti UPD vyznaceno velmi nepiehledné (az neznatelné) je tieba
zjednat ndpravu.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. Zobrazeni zaplavového tzemi je v grafické ¢asti odlivodnéni
upraveno tak, aby bylo dostatecné viditelné.

3) Do limit{ vyuZiti Uzemi pozadujeme zahrnout nezastavitelnost manipula¢niho pruhu v $ifi 10 m
podél Vitavy z titulu jeji spravy a udrzby.

Vyhodnoceni: Podminka bude doplnéna do kapitoly 11/1.2.4.1 Vodni rezim.

4) Pro planovanou vystavbu je tfeba doplnit zpGsob likvidace srazkovych vod, pficemz pro tyto
vody plati povinnost likvidace v souladu s vyhladskou ¢.501/2006 Sh. (tj. na vlastnich pozemcich
akumulace - zalivka, vsak, resp. vyuZivat jako vody uzitkové).

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. V izemnim planu obce Nelahozeves, ktery byl vydan na
zakladé usneseni zastupitelstva Opatfenim obecné povahy ¢.1/2019 s nabytim Géinnosti dne
28.03.2019, jsou v kapitole 11/1.2.4.5 Odvadéni srazkovych vod FeSeny srazkové vody. Je zde i
nasledujici podminka: odvadéni srazkovych vod z jednotlivych stavebnich pozemk bude feseno
v souladu s vyhl. 501/2006 Sb. (§20, odst. 5, pism. c). Zména €. 1 tyto podminky také pfebira.

5) Splaskové odpadni vody je tfeba likvidovat nezdvadnym zplsobem, tj. napojenim na vefejnou
kanalizaci zakon&enou centralni COV, pii¢em? p¥i nemoznosti napojeni na veiejnou kanalizaci z
technickych divod( uptrednostriujeme, do jejiho vybudovani, jimky na vyvazeni.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. V tzemnim planu obce Nelahozeves, ktery byl vydan na
zakladé usneseni zastupitelstva Opatienim obecné povahy €.1/2019 s nabytim Géinnosti dne
28.03.2019, jsou v kapitole 11/1.2.4.4 Odvadéni splaskovych vod fe$eny splaskové odpadni vody,
Gzemni plan podita se stazenim splaskové kanalizace do €S Lososnice a dale do €OV Kralupy n.V.
Zména ¢. 1 tyto podminky také prebira.

. Méstsky Urad, odbor vystavby a UP — pamdtkovd péce, Kralupy n.Vit., stanovisko ze dne
19.04.2021 pod €.j.: MUKV 21516/2021 VYST

Z hlediska pamatkové péce predklada organ statni pamatkové péce k Navrhu zadani tzemniho
planu Nelahozeves nasledujici pfipominky:

1) Na ploSe zmény ¢. 07 bude moZna vystavba jediného domu o velikosti 1 NP + P a to na pozemku
¢. parc. 7/22 ku. Nelahozeves.

2) DUm bude mit tradi¢ni hmotové proporce: obdélny padorys 2:1, sedlova stfecha tradi¢niho
sklonu 35-45°.

Dle vy$e uvedené Vyhlasky ¢. 68/83 o Pamatkovém ochranném pdsmu zamku Nelahozeves, je
zvlasté treba zabranit nezadoucim nebo rusivym zasahlm pfi stavebnich zménach intravilanu
obce Nelahozeves. Zamku ma byt zachovano jeho dominantni pisobeni pfi pohledech ze viech
stran, kolem aredlu je dllezité zachovani krajinného prostfedi v maximalnim rozsahu. Proto je
tfeba veskeré podstatné zmény v dosavadni zastavbé obce vymezit na pfijatelnou miru. Dosavadni
zastavbu pfilis nerozsifovat na Ukor volnych a zelenych ploch a nezvySovat stavajici objekty.
Urbanistickd struktura podzamci byla v 70. - 80. letech 20. stoleti negativhé poznamenana
zru$enim pavodniho hospodafského dvora a protnutim Uzemi pozemni komunikaci (Kralupska
ulice). Pozemek se nachazi v blizkosti kostela sv. Ondfeje se zvonici. Zastavba nema byt pfilis
rozsifovana na ukor volnych a zelenych ploch a nezvySovat stavajici objekty.
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K pfipomince 1), 2): Vystavba na uvedeném pozemku je akceptovatelnd za podminky, Ze bude
mozné ji podminit uvedenou prostorovou regulaci vychazejici proporcemi a charakterem z tradi¢ni
mistni zastavby. Pozemek navazuje na stavajici zastavbu, v minulosti se v plose nalézalo nékolik
drobnéjsich objekt(.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. V izemnim planu obce Nelahozeves, ktery byl vydan na
zakladé usneseni zastupitelstva Opatfenim obecné povahy €.1/2019 s nabytim Géinnosti dne
28.03.2019, jsou v kapitole 11/1.1.2.4 pro lokalitu NO3 Dvofakova stezka uvedeny podminky
prostorového usporadani, které respektuji vyse uvedené stanovisko (plosné feseni zastavby a
vyskové feseni zastavby). Podminka typického poméru stran zastavby bude upravena na 1:1,5.
V oddvodnéni bude uvedeno, Ze v ploSe zmény ¢. 7 bude realizovan max. 1 RD. PoZadavek na
sedlovou stiechu o sklonu 35-45° nelze do zmény zapracovat, jedna so o podrobnost nad ramec
uzemniho planu.

Ceska geologicka sluzba, Praha, stanovisko ze dne 12.04.2021, pod ¢&.j.: €GS-441/21/199*SOG-
441/0201/2021

K Navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Nelahozeves, ktera se tyka ploch 02, 07, 09, 10, 12 a 13,
nema Ceskd geologicka sluzba z pohledu loZiskové geologie pripominky. V jizni ¢asti Gzemi eviduje
CGS pozlistatky po historické té7bé cerného uhli (pfiloha 1). Jednd se o poddolovana Gzemi
Nelahozeves (¢. 2098) a Ledany (¢. 2096) a d(iIni dila Jdma Kunstschacht (30659), Stola Ferdinand
(30658), Stola Jan Nepomucky (30657) a Jdma Vincenc (30656). Projednavany Navrh zmény ¢&. 1
uzemniho planu Nelahozeves musi respektovat legislativni predpisy tykajici se poddolovanych
Uzemi a dalnich dél, nebot tyto objekty se v feSeném Gzemi vyskytuji. V opatném pfipadé Gzemné-
planovaci podklady obce Nelahozeves nebudou spliiovat veskeré naleZitosti potfebné k jejich
schvéleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy chranicimi geologické zajmy [zakon ¢. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, dale
zakon ¢. 62/1988 Sh., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist]. Ceska geologicka
sluzba tedy upozoriiuje na tuto povinnost a souc¢asné sdéluje, ze nema v feSeném Uzemi zadné
své zajmy, ani zde nevlastni ¢i nespravuje Zadna zatizeni i objekty, pro néz by bylo tfeba vytvaret

v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy podmlnky k jejich ochrane
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Vyhodnoceni: Bereme na védomi. Navrh uzemniho planu respektu;e Iegiélétnvm predblsy
tykajici se poddolovanych tzemi a ddlnich dél.

Méstsky Ufad, odbor ZP, Kralupy n.VIt., stanovisko ze dne 16.04.2021 pod &.j.: MUKV 21473/2021
ozp

1) Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkond (vodni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpish:

U lokalit Z05 a Z06 — presunuté do I. Etapy je tfeba, bez ohledu na opatfeni provedena na zakladé
Generelu odvadéni destovych vod, zajistit podminky pro retenci (a pfipadné vyuZiti de$tovych
vod) ¢i vsak destovych vod za Gcelem realizovatelnosti napInéni pozadavkd vyplyvajicich z vodniho
zakona u jednotlivych stavebnich zamérd, viz §5 odst. 3 vodniho zdkona. Legislativa umozniuje
pouze regulované odvadéni srazkovych vod.
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Vychodni hranice pozemku koresponduje s hranici stanoveného zaplavového uzemi, které
Caste¢né na pozemek zasahuje. Bfehova hrana tvofi hranici aktivni zony zaplavového Gzemi.
PoZzadujeme v podminkach zminit tyto skutec¢nosti, protoze mlzou predstavovat jista omezeni.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi. V tzemnim planu obce Nelahozeves, ktery byl vydan na zakladé usneseni
zastupitelstva Opatienim obecné povahy €.1/2019 s nabytim Géinnosti dne 28.03.2019, jsou
v kapitole 11/1.2.4.5 uvedeny podminky likvidace destovych vod, véetné poiadavku
na regulovany odtok destovych vod do destové kanalizace.

Cast plochy 07 vymezena plochou PB — pfirodni pobytova je nezastavitelna a mj. neumoiiiuje
oploceni, tedy spliiuje mj. pozadavek na nezastavitelnost v ramci zéplavového Gzemi. Cést
plochy 07 vymezena plochou O — smiSena obytna je stabilizovana a je soucasti zastavéného
uzemi obce. Do plochy O — smiSena obytna zaplavové uzemni prakticky nezasahuje. (Plocha 07
zasahuje do Q100 cca 1,0 m, to je pod rozliSovaci schopnost, resp. zdkonnou podrobnost UP
1:5000.)

2) Vyjadreni z hlediska zék. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané krajiny a pfirody, ve znéni pozdéjsich
predpis(,

(dale jen zakon):

Nesouhlasime se zménou ¢. 13 (pozemek p.¢. 195/351 v k.U. Ledany u Nelahozevsi). Cast pozemku
je lokalnim biokoridorem, zbytek s biokoridorem a soucasné vyznamnym krajinnym prvkem ze
zakona — les sousedi. Intenzivni rekreacni vyuzivani v podobé vybudovani multifunkéniho hristé
muZe mit na sousedni pfirodni stanovisté negativni dopady. PoZadujeme ponechani lokality v
soucasném vyuziti rekreacnich luk, sadd atd. bez narusovani pddniho krytu a dalSich razantnich
zésahu.

Vyhodnoceni:

Plocha zmény ¢&. 13 bude zmensena dle dohody s odborem Zivotniho prostiedi. Cast pozemku,
ktery je lokalnim biokoridorem, bude z plochy zmény vyjmuta. Plocha upravené zmény je
vyznacena modie Srafovanim. Upravena plocha zmény €. 13 bude vymezena jako plocha zmény
v krajiné K12 a vyclenéna z plochy zmény v krajiné K02.

J ‘gum T ,,;,‘;
B T

3) Vyjadreni z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpist:
Nesouhlasime se zménou €. 13 (pozemek p.¢. 195/351 v k.u. LeSany u Nelahozevsi). Celd plocha
dotéeného pozemku se nachdzi v ochranném pdsmu lesa, se zménou nesouhlasime z dlivodu
tésné blizkosti PUPFL. Stavba je ze zakona podminéna zavaznym stanoviskem z hlediska ochrany
lesa.

Vyhodnoceni:
Plocha zmény €. 13 bude zmensena dle dohody s odborem Zivotniho prostiedi. Cast pozemku,
ktery je lokalnim biokoridorem, bude z plochy zmény vyjmuta.
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Krajsky urad Stfedoceského kraje, feditel krajského Gradu, Praha; stanovisko ze dne 12.04.2021,
&.j.: 029347/2021/KUKS — odbor ZP

Krajsky urad, jako pfislusny organ ochrany prirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢.
114/1992 Sb., sdéluje, ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. byl
stanoviskem vydanym v ramci koordinovaného stanoviska pod ¢.j. 141090/2019/KUSK ze dne 19.
11. 2019 k navrhovanému obsahu zmény ¢. 1 izemniho planu Nelahozeves a dale stanoviskem
vydanym v ramci koordinovaného stanoviska pod ¢.j. 163571/2019/KUSK ze dne 8. 1. 2020 k
navrhovanému obsahu doplnéni zmény €. 1 tzemniho planu Nelahozeves vylou¢en vyznamny vliv
predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského Gradu — tato stanoviska
zUstavaji i nadale v platnosti.

Vyhodnoceni: Pfipominka informativniho charakteru, bereme na védomi.
Ve stanovené [hGté uplatnily sva stanoviska s podminkami tito ostatni investofi:

CEPRO a.s., Délnick3, Praha, stanovisko ze dne 09.04.2021 pod &.j.: 006367/PR/2021-0D

K zajisténi bezpeénosti osob i majetku pozaduje CEPRO, a. s., aby do zmény &. 1 tzemniho planu
Nelahozeves, byly zapracovany nasledujici pfipominky:

1. Textova Cast uzemniho planu (odGvodnéni) musi obsahovat informace o existenci zafizeni
katodové ochrany véetné elektrického napojeni, NN pfipojky a anodového uzemnéni a popis
omezeni, které plyne z jejich umisténi.

2. Koordinacni vykres musi obsahovat zakres a popis zafizeni katodové ochrany, véetné jejiho
ochranného pasma a ochranného pasma jejiho zafizeni.

3. Veskeré stavebni ¢innosti musi respektovat ochranné pasmo katodové ochrany a jeji omezeni
4.V koordinacnim planu (v legendé) je uvedeno ochranné pasmo produktovodu a produktovod.
Spole¢nost CEPRO, a.s. v katastru Nelahozeves produktovod neprovozuje a nema jej v majetku,
zadddme o provéreni zakresu a textu legendy.

OMEZENI(

Popis omezeni v blizkosti zafizeni CEPRO, a.s. a souvisejici predpisy

ZARIZENI KATODOVE OCHRANY

Uzemi, v némi mohou platit omezeni plynouci z charakteru konkrétniho umisténého zafizeni
katodové ochrany:

1. Kabely pod zemi, zavésné, venkovni vedeni (do 1kV) — ochranné pasmo 1m na obé strany od
trasy

kabelu

2. Stavby kiosk{, rozvadécd a méricich objektl — ochranné pasmo 1m od hranice zastavéné plochy
3. Anodové uzemnéni katodové ochrany:

n) anody povrchové a hloubkové- maximaini hranice omezeni vyuziti izemi kolem anody:

- 100 m mimo zastavénou oblast

- 40 m v zastavénych oblastech

Maximalni hranice omezeni vyuziti Uzemi kolem anody mdze byt upravena na zakladé znaleckého
posudku (Zadna stavba ani zafizeni nemohou byt umistény bliz nez 10 m).

Definice v pasmech anodového uzeméni (AU):

- v uZsim bezpecnostnim pasmu AU ve vzddalenosti 0-20 m nesmi byt uloZeny zadné podzemni
konstrukce a zafizeni (ani plastové potrubi, kabely).

- v SirSim bezpecnostnim pasmu AU ve vzdalenosti 20-40m mohou byt zfizovany nadzemni objekty
napf. parkovisté, drevéné stavby, vysazené stromy apod. V zemi mohou byt nekovové materidly.
Podzemni kovové konstrukce a potrubi musi splfiovat pfedepsané podminky znaleckého posudku.
-V pasmu 40-100 m od AU podzemni i nadzemni konstrukce bez omezeni — pouze uzemnéni
provést zdvojenim pask FeZn 30/4mm. U kovovych potrubi musi byt pouZita izolace.

Souvisejici predpisy: zakon €. 458/2000 Sbh., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), v platném znéni.
Vzdalenosti 100 m a 40 m od anodového uzemnéni katodové ochrany vychazi z normy CSN
038369. ve znéni TPG 92025.
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Priloha k ¢.j. vyjadreni 6049/21

(3

legenda
NN pfipojka
B skao
—e— Anodové uzemnéni
[ omezeni anodového uzeméni

Méitko 1: 2000
20 0 20 40 60 80m
[ = = m— —

9.4.2021

Vyhodnoceni: PoZzadované bude zapracovano do textové ¢asti odiivodnéni zmény €. 1.
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V/3.2

Zména ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves

Vyhodnoceni namitek
Vyhodnoceni ndmitek uplatnénych ke zméné €. 1 Uzemniho pldnu Nelahozeves:

Jifi Zivec, Na samoté u Lesa 359, 277 51 Nelahozeves a Miroslava Zivcovd, Na Samoté u Lesa 359,

277 51 Nelahozeves, LV 353 k.U. Nelahozeves, nemovitosti jsou zasazeny plochou oznacenou
v navrhu jako NO7 U Rasovny. Namitka byla podana dne 19.04.2021 pod ¢.j.: MUKV 21459/2021
VYST.

Kategoricky nesouhlasim s navrhovanou zménou prostorového usporadani. V novém usporadani
neni definovana vyska eventuelnich doma je jen konstatovano, Zze to mohou byt 2NP objekty.
Zadame definovani vygky téchto objektl a omezeni pouze pro maximalné 1NP objekty.

V dusledku navrhované zmény prostorového usporadani by doslo k omezeni mého vlastnického
prdva k dotéenym nemovitostem, resp. jejich ¢astem, v¢. omezeni faktické i pravni dispozice s
nimi;

(i) ke snizeni celkové trzni hodnoty mych nemovitosti, ¢imZ mi vznikne nemala majetkova ujma,
resp. tato majetkova Ujma mi jiz nyni nepochybné vznika (a to jiz zarazenim zmény prostorového
usporadani ve vefejné piistupném navrhu UP)

(ii) k priblizeni nové planované vystavby k mym nemovitostem, a to v¢. rodinného domu ¢.p. 344;
(iii) ke zvySeni automobilové dopravy v dotcené lokalité, a tim k celkovému zhorseni Zivotniho
prostredi a kvality Zivota mého i osob mné blizkych; jakozZ i

(iv) k zdsadnim zméné struktury okoli a k likvidaci lesniho porostu, ktery se na dotéenych
pozemcich nachazi

(v) zaéroveri UP nefesi v lokalité Rasovna NO7 dopravni obsluznost a technickou infrastrukturu,
kterd je zasadni pri ndvrhu na déleni parcel za ucelem vystavby

(vi) tatéz neni definovan odstup od ostatnich sousednich pozemkud a vedlejsich staveb, pouze
definuje umistovat hlavni stavbu 3m od hranice vefejného prostranstvi

(vii)nesouhlasim se zménou &asti pozemku na Z07/Ill viz pavodni UP a navrhovany UP samostatna
pfiloha

Odlvodnéni uplatnéné namitky:

Nespatiuji ve vybudovani takovéto zmény prostorového uporadani v UP (NO7) zadny piinos pro
mne, ani pro osoby mné blizké, které spolu se mnou uZivaji dotéené nemovitosti, ani pro vlastniky
okolnich, podobné dotcenych nemovitosti (tito podle mych informaci rovnéz podavaji proti
danému

zdméru vécné shodné namitky).

Z navrhu UP je navic evidentni, e jde o mozinost (komeréni) zastavby (konkrétné pro &ast
pozemka,

jez jsou v navrhu UP soudasti proponované zastavitelné plochy v tzv. Ill. etapé, oznacené jako
Z07/11).

Kromé toho, 7e je tedy navrh UP v této ¢asti zcela nevhodny a jeho zasah do mych prav vlastnika
dotéenych nemovitosti je zcela nepfiméreny skutkovym okolnostem a mistnim pomértm, kdyz
proponovany zamér (NO7) ma slouzit ¢isté soukromym/komerénim, resp. developerskym zajmdm,
a je tak v rozporu s pravni zasadou proporcionality zdsahu. Zaroven pripomindm nemozZnost
jakékoliv uvahy vyvlastnéni podle § 3 odst. 1 zak. ¢. 184/2006Sb., o odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé, v platném znéni - zdkon o vyvlastnéni (dale jen
,VyvIZ"), podle ného? Ize vyvlastnéni provést jen tehdy, jestlize verejny zajem na dosaZzeni tohoto
Ucelu prevazuje nad zachovanim dosavadnich prav vyvlastinovaného, tak i podle § 4 odst. 1 VyvlZ,
podle néhoz lze vyvlastnéni provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny k dosazeni jeho
Ucelu, tak v daném pripadé rozporuji i samotnou existenci vefejného zajmu.

ZdGrazriuji, Ze budu i nadéle trvat na svém nesouhlasném stanovisku k napadené &asti navrhu UP
a Ze (pfipadné téz v soucinnosti s ostatnimi vlastniky dotcenych nemovitosti v dané lokalité) vyuziji
veskeré legalni prostiedky ke zméné napadené ¢asti navrhu UP.

Zasadné tedy nesouhlasim s ndvrhem UP v jeho touto namitkou napadené ¢asti a trvam na tom,
aby byla okamZité odstranéna a aby byl v tomto smyslu navrh UP obce Nelahozeves radné
prepracovan a vyresil i dopravni obsluznost této lokality NO7. Paklize nebude vyjasnéna dopravni
obsluznost, neni potieba 7ddnou zménu oproti stavajicimu a platnému UP provadét.

Ocekavam, 7e tuto moji namitku proti ndvrhu UP vyFidite kladné, bez zbyteénych pritahl a v
primérené Ihité (v souladu se zdsadou rychlosti podle §6 odst. 1 spravniho rfadu) a Ze v navaznosti
na to v nejkrat$i mozné |h(té zajistite té7 p¥islusnou Gpravu navrhu UP.
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Graficka priloha namitky:

Sévajici a platny UP kde je vidét Sed cast jako nezastavitelné tzemi, nachdzi se zde trvaly lesni

porost, stévajici se ze stromd stai 10-50 let a ve vyborné kondici.

Vyhodnoceni namitky €. 1:

Plivodni UP jake

ostatni plocha

Novy UP, nove jako

plocha s moznosti

vystavby

27

Namitce se vyhovuje, na zakladé pokynu Obce Nelahozeves bude zména €. 10 z navrhu zmény

¢. 1 UP Nelahozeves vyfazena.
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Zména ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves

2) Jaroslav_Smutny, nar.: 09.04.1972, Oradourska 156, 273 54 Lidice a Miroslava Smutna,

nar.:29.01.1978, Oradourska 156, 273 54 Lidice, LV 1004 k.i. Nelahozeves, nemovitosti jsou
zasazeny plochou oznacenou v navrhu jako NO7 U Rasovny. Namitka byla podana dne
19.04.2021 pod &.j.: MUKV 21460/2021 VYST.

Kategoricky nesouhlasim s navrhovanou zménou prostorového usporadani. V novém usporadani
neni definovana vyska eventuelnich dom( je jen konstatovano, Zze to mohou byt 2NP objekty.
Zadame definovani vysky téchto objektdl a omezeni pouze pro maximalné 1NP objekty.

V dusledku navrhované zmény prostorového usporadani by doslo k omezeni mého vlastnického
prava k dot¢enym nemovitostem, resp. jejich ¢astem, vc. omezeni faktické i pravni dispozice s
nimi;

(i) ke snizeni celkové trzni hodnoty mych nemovitosti, ¢imz mi vznikne nemala majetkova ujma,
resp. tato majetkova Ujma mi jiz nyni nepochybné vznika (a to jiz zafazenim zmény prostorového
usporadani ve verejné piistupném navrhu UP)

(ii) k ptiblizeni nové planované vystavby k mym nemovitostem, a to v¢. rodinného domu ¢.p. 344;
(iii) ke zvySeni automobilové dopravy v dotéené lokalité, a tim k celkovému zhorseni Zivotniho
prostiedi a kvality Zivota mého i osob mné blizkych; jakoz i

(iv) k zadsadnim zméné struktury okoli a k likvidaci lesniho porostu, ktery se na dotcenych
pozemcich nachazi

(v) zaroveri UP nefe$i v lokalité Rasovna NO7 dopravni obsluZnost a technickou infrastrukturu,
kterd je zasadni pti ndvrhu na déleni parcel za uc¢elem vystavby

(vi) tatéz neni definovan odstup od ostatnich sousednich pozemkd a vedlejsich staveb, pouze
definuje umistovat hlavni stavbu 3m od hranice vefejného prostranstvi

(vii)nesouhlasim se zménou &asti pozemku na Z07/11l viz pavodni UP a navrhovany UP samostatna
priloha

Odlvodnéni uplatnéné namitky:

Nespattuji ve vybudovani takovéto zmény prostorového uporadani v UP (NO7) Zadny ptinos pro
mne, ani pro osoby mné blizké, které spolu se mnou uzivaji dotéené nemovitosti, ani pro vlastniky
okolnich, podobné dotcenych nemovitosti (tito podle mych informaci rovnéz podavaji proti
danému

zaméru vécné shodné namitky).

Z navrhu UP je navic evidentni, 7e jde o moznost (komeréni) zastavby (konkrétné pro &ast
pozemkd,

je# jsou v navrhu UP souéasti proponované zastavitelné plochy v tzv. lll. etapé, oznacené jako
Z07/1).

Kromé toho, 7e je tedy navrh UP v této &asti zcela nevhodny a jeho zasah do mych prav vlastnika
dotéenych nemovitosti je zcela nepfiméreny skutkovym okolnostem a mistnim pomértm, kdyz
proponovany zamér (NO7) ma sloutzit ¢isté soukromym/komerénim, resp. developerskym zajmam,
a je tak v rozporu s pravni zdsadou proporcionality zasahu. Zaroven pfipomindm nemoZnost
jakékoliv uvahy vyvlastnéni podle § 3 odst. 1 zak. ¢. 184/2006Sb., o odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé, v platném znéni - zdkon o vyvlastnéni (dale jen
,VyvIZ"), podle ného? Ize vyvlastnéni provést jen tehdy, jestlize verejny zajem na dosaZzeni tohoto
Ucelu prevazuje nad zachovanim dosavadnich prav vyvlastiiovaného, tak i podle § 4 odst. 1 VyvIZ,
podle néhoz lze vyvlastnéni provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny k dosaZeni jeho
Ucelu, tak v daném pripadé rozporuji i samotnou existenci verejného zajmu.

ZdGrazriuji, 7e budu i nadale trvat na svém nesouhlasném stanovisku k napadené &asti navrhu UP
a Ze (pfipadné téz v soucinnosti s ostatnimi vlastniky dotéenych nemovitosti v dané lokalité) vyuziji
veskeré legalni prostiedky ke zméné napadené ¢asti navrhu UP.

Zasadné tedy nesouhlasim s navrhem UP v jeho touto ndmitkou napadené ¢asti a trvam na tom,
aby byla okamZité odstranéna a aby byl v tomto smyslu navrh UP obce Nelahozeves radné
pfepracovan a vyresil i dopravni obsluznost této lokality NO7. Paklize nebude vyjasnéna dopravni
obsluZnost, neni potfeba 74dnou zménu oproti stavajicimu a platnému UP provadét.

Ocekavam, Ze tuto moji namitku proti navrhu UP vyFidite kladné, bez zbyteénych pritahl a v
primérené Ihité (v souladu se zdsadou rychlosti podle §6 odst. 1 spravniho radu) a Ze v navaznosti
na to v nejkrat$i mozné lhité zajistite té7 prislusnou Upravu navrhu UP.
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Graficka priloha namitky:
Sdvajici a platny UP kde je vidét Seda cast jako nezastavitelné tzemi, nachdzi se zde trvaly lesni
porost, stévajici se ze stromd stafi 10-50 let a ve vyborné kondici.

Pivodni UP jako

ostatni plocha

AE

Vyhodnoceni namitky ¢. 2:
Namitce se vyhovuje, na zakladé pokynu Obce Nelahozeves bude zména €. 10 z navrhu zmény
¢. 1 UP Nelahozeves vyfazena.
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Vv/3.3

V/3.4

b)

Zména ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ke zméné ¢. 1 dzemniho planu
Nelahozeves od obce Nelahozeves

Vyhodnoceni pfipominek obce:

Pripominka ke zméné €. 1, lokalita 12 — Zadame o vyrazeni plochy verejného prostranstvi z plochy
€. 12, dale Zadame o zajisténi Upravy navazujicich ploch s ohledem na skutecny stav v izemi.

Vyhodnoceni: V navrhu zmény €. 1 bude u lokality ¢. 12 vyfazena plocha vefejného prostranstvi
a provedena uprava navazujicich ploch s ohledem na skutecny stav. Dale bude vypusténo
opatreni pési dopravy DN29 a souvisejici VPS67.

Zadame o doplnéni podminky do kapitoly 11/1.1.2.1., e pro stavajici zastavbu a stavby ob&anského
vybaveni se podminky usporadani pouziji pfimérené.

Vyhodnoceni: Do kapitoly 11/1.1.2.1. bude doplnéna podminka, Ze pro stavajici zastavbu a
stavby obcanského vybaveni se podminky usporadani pouziji pfimérené.

V souvislosti s uvedenym je pro lokalitu LO1 LeSany doplnéna podminka ,,zastavba v navaznosti
na plochu VPV - bez podminek” z divodu sjednoceni podminek zastavénosti pozemku
v historickych jadrech obce.

Vyhodnoceni pokynu obce Nelahozeves ke zméné €. 1 izemniho planu
Nelahozeves ze dne 14.07.2021 pod &.j.: MUKV 37766/2021 VYST

Vyhodnoceni pokynu obce:

Zadame o vyrazeni plochy zmény &. 10 z ndvrhu zmény &. 1 UP Nelahozeves.

OdGvodnéni:

ZvySovani kapacity vymezenych zastavitelnych ploch v lokalité NO7 U Rasovny pozadované
dotéenymi vlastniky pozemk( podléha revizi dopravniho feseni véetné napojeni lokality a obsluhy
jednotlivych pozemkl RD v situaci, kdy je celd kapacita objektd RD pfi stavajicim napojeni zavisla
na napojeni na ulici Kralupska v misté generujicim dopravni zavadu.

Stdvajici misto napojeni na ulici Kralupska je hrani¢né vyhovujici pro napojeni maximalné zastavby
rozsahu dle platného UP. Pfed kiiZovatkou mohou pfi stavajici Upravé ¢ekat maximalné 2-3 auta,
coZ je odpovidajici navrhované kapacité lokality. Pfi zvétSovani kapacity lokality a pfidani nové
mistni obsluzné komunikace, jsou parametry napojeni z hlediska rozhledovych Ghld a prostoru pro
Cekajici vozidla (min. cca 5-6) nedostatecné. Zaroveri vzdalenost od kfiZzovatky 111/24021 x 111/10149
je méné nez 150 m, cozZ je mimo souvisle zastavéné Uzemi minimalnim normovym pozadavkem.
Pro zastavbu lokality NO7 U Rasovny znamend moznost dopravniho napojeni omezeni moznosti
rozvoje optimalné na stévajici stav, maximalné na rozsah zastavitelnych ploch v platném UP obce.
Pro zvysovani kapacity zédstavby by bylo nutné fesit dopravni pfipojeni lokality na sil. 111/10149
novou kapacitni kfizovatkou v souladu s CSN 736102 (napf. slouc¢enim obou kiizovatek, nebo
odsazenim ke stdvajici kfizovatce, nebo okruzni kfizovatkou).

Dle navrhu na pofizeni zmény UP schvéleného zastupitelstvem obce je v lokalité pouze navriena
Uprava podminek prostorového usporadani. Podminky vyuZiti a rozsah plochy 210 je zachovan, je
navrzena Uprava podminek prostorového uspofadéni z divodu optimalizace uZivani Gzemi pro
stanovené vyuziti, je upravena minimalni velikost pozemku uréeného pro hlavni stavbu v
zastavitelnych plochdch, maximalni zastavitelnost hlavni stavbou a maximalni vzdalenost hlavni
stavby k hranici plochy verejného prostranstvi; minimalni koeficient nezpevnénych ploch je s
ohledem na Upravu maximalni zastavitelnosti hlavni stavbou upraven na 70% (poZadovano 65%)
s ohledem na zachovani retencnich schopnosti predmétného Gzemi i ve vztahu k proporcionalité
zatizeni pozemkuU touto podminkou v ostatnich ¢astech obce. Funkéni vyuziti ploch zGstava stejné.
Dotéeni vlastnici, ktefi podali ndmitky, s ndvrhem zmény nesouhlasi. Zarovefi ndvrh zmény ¢. 1 UP
Nelahozeves mUze byt feden pouze v intencich ndvrhu na pofizeni zmény UP schvéleného
zastupitelstvem obce.

S ohledem na vySe uvedené dopravni limity lokality, neumozZiujici bez komplexni Upravy
dopravniho Ffeseni navySovani jeji kapacity vyuZiti, a nesouhlas dotéenych vlastnik( s fesenim
Upravy podminek prostorového usporadani v intencich ndvrhu na pofizeni zmény UP schvéleného
zastupitelstvem obce, navrhuje obec pro nadbytecnost vyradit plochu zmény €. 10 z ndvrhu zmény
¢. 1 UP Nelahozeves.

Vyhodnoceni: Zména €. 10 bude z navrhu zmény &. 1 UP Nelahozeves vyfazena.
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V/3.5

Vyhodnoceni navrhu rozhodnuti o ndmitkach a navrhu vyhodnoceni
pfipominek k ndvrhu Zmény €. 1 tzemniho planu Nelahozeves

Na zdkladé ustanoveni § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (déle jen stavebni zakon), pofizovatel navrhu Zmény ¢. 1
uzemniho planu Nelahozeves ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky fizeni o
navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu Nelahozeves po vefejném projednani.

V ramci vyhodnoceni navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek byly
jednotlivé obeslany tyto dotcené organy a krajsky Grad:

Dotéené organy:

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy I., Podskalska 19, 120 00
Praha2

2. Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

3. Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
4. Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péce, Maltézské ndmésti 1, 118 11 Praha 1
5. Ministerstvo dopravy CR, nabte?i Ludvika Svobody 1222/12, P.0.Box 9, 110 15 Praha 1
6. Statni urad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nameésti 9, 110 00 Praha 1

7. Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

8. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
9. Krajska hygienicka stanice — Uzemni pracovisté Mélnik, Prazska 391, 276 01 Mélnik

10. Statni pozemkovy Urad, Husinecka 1024/11 a, 130 00 Praha 3

11. Obvodni bansky ufad, Kozi 4, P.O.Box 31, 110 01 Praha 1

12. CR - Krajské feditelstvi policie Stf.kraje, Na Banich 1535, 156 00 Praha 5 - Zbraslav

13. Méstsky trad Kralupy n. Vlt., odbor ZP, Palackého ndm.1, 278 01 Kralupy nad Vltavou
14. Méstsky urad Kralupy n. VIt., stavebni ufad - odbor dopravy, Palackého nam. 1, 278 01

Kralupy nad Vltavou
15. Méstsky Gfad Kralupy n. VIt., stavebni Gfad — pamdtkové péce, Palackého ndm. 1, 278 01
16. Hasicsky zachranny sbor Gzemni odbor Mélnik, Bezrucova 3341, 276 01 Mélnik
17. Spis
Obec, pro kterou je zména Uzemniho planu obce pofizovana:
18. Obec Nelahozeves
Utad Gzemniho planovani Méstského Ufadu Kralupy nad Vltavou obdrzel ve stanovené |hité 30

dni tyto nasledujici stanoviska a pfipominky:

Ve stanovené Ih(té uplatnily své stanoviska se souhlasy bez pfipominek tyto dotéené organy:
Krajskd hygienicka stanice Mélnik; souhlasné stanovisko ze dne 01.09.2021
pod ¢.j.: KHSSC 40560/2021




32

V/a

V/5
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Vi/1

Zména ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi

Neni zpracovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) dle pfilohy ke stavebnimu
zakonu na zakladé nasledujicich vyjadreni KUSK k ndvrh@im na pofizeni Zmény ¢. 1 Gzemniho planu
Nelahozeves:

- Vyjadreni Krajského uradu Stfedoceského kraje ze dne 19.11.2019 ¢j. 141090/2019/KUSK
k plocham zmény ¢. 02, 07,09 a 12

- Vyjadreni Krajského drfadu StfedocCeského kraje ze dne 16.9.2019 ¢j. 112660/2019/KUSK
k ploSe zmény €. 10

- Vyjadfeni Krajského ufadu Stfedoleského kraje ze dne 8.1.2020 ¢j. 163571/2019/KUSK
k plose zmény ¢. 13

Predmétna vyjadreni uvadi, Ze organ posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi prislusny podle ust. §
20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(i na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v
ptiloze ¢. 8 zdkona a predlozenych podkladd nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli zmény €. 1
uzemniho planu Nelahozeves na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Dale predmétna vyjadreni uvadi, ze Krajsky urad jako orgdn ochrany pfirody pfislusny podle ust.
§ 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisu (déle jen zakon €. 114/1992 Sb.) sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i odst. 1 citovaného
zakona Ize vyloucit vyznamny vliv predloZzeného ,,Navrhu obsahu zmény ¢. 1 tzemniho planu
Nelahozeves samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na priznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v gesci tohoto
organu ochrany pfrirody.

Stanovisko Krajského uradu

Stanovisko

Krajsky Giad Stfedoceského kraje, feditel krajského Gfadu, Praha vydal k ndvrhu zmény €. 1 UP
Nelahozeves koordinované stanovisko ze dne 12.04.2021, &.j.: 029347/2021/KUKS — odbor ZP:
ochrana ZPF, posuzovani vlivQi na ZP, ochrana ovzdusi, odbor dopravy a odbor kultury

a pamatkové péce. Stanovisko je souhlasné bez pfipominek.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu, Zborovska 11,
150 21 Praha 5 vydal stanovisko ze dne 09.06.2021 pod ¢.j.: 072242/2021/KUSK - posouzeni
podle ust. § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona ndvrh zmény tzemniho
planu z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi, zejména s ohledem na $irsi Gzemni vztahy
a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Konstatuje, Ze z téchto hledisek neshledal rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni o
zméné uzemniho planu.

Udaje odGvodnéni zmény tzemniho planu

Udaje o po¢tu listd a vykrest odéivodnéni zmény tzemniho
planu

Textova Cast odtvodnéni Zmény €. 1 izemniho planu Nelahozeves obsahuje
32 Cislovanych stran.

Graficka ¢ast odtvodnéni zmény €. 1 Uzemniho planu Nelahozeves obsahuje 3 vykresy.
04 Vykres koordinacni, méritko 1:5 000

05 Vykres SirSich vztahd, méfitko 1:100 000

06 Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu, méfitko 1:5 000



