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MESTO KRALUPY NAD VLTAVOU

Opatreni obecné povahy (. ..............,
~ kterym se vydava
Zména ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou

Zastupitelstvo Mésta Kralupy nad Vitavou pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zékona
¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, dale
jen "stavebni z&kon", za pouziti ustanoveni 8 43 odst. 4, podle § 54 odst. 2 a 8§ 55 stavebniho
zakona, 8§ 171 - 8 74 zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni
fad") a § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemn¢ analytickych podkladech,
uzemné€ planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti

vydava
na zaklad€ usneseni zastupitelstva €. ................... zedne ................ tuto

Zménu ¢&.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou.
(dale jen ,,Zména ¢. 2*).



Uzemni plan Kralupy nad Vltavou vydalo zastupitelstvo mésta Kralupy nad Vltavou
na zéklad¢ usneseni zastupitelstva ¢. 17/09/6/1 dne 18.12.2017 Opatienim obecné povahy ¢€.1.
Toto opatfeni obecné povahy se méni takto:

1. V kapitole 3.6) Vymezeni zastavitelnych plocha ploch prestavby, v podkapitole
Piestavbové plochy, v odstavci P26, se vypousti prvni odrazka a dopliuji se dvé nové
odrézky:
,vyuziti ¢asti plochy, ktera je oznacena ve schématu Plochy s podminkou Gzemni
studie jako US09, je podmin&no zpracovanim uzemni studie,

- pro cast plochy bez pozadavku tizemni studie se stanovuji podminky prostorového
uspotadani (viz kapitola 6.3 tohoto textu).*

2. V kapitole 4.1) Dopravni infrastruktura, v podkapitole Doprava v klidu, v druhém
odstavci, se slovo ,,parkovisté” nahrazuje slovy ,,hromadné parkovani vozidel*.

3. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, v odstavci
»SC - SMISENE OBYTNE — CENTRALNI®, v pododstavci Pfipustné vyuziti, ve druhé
odréZce, se za slovo ,,parkoviste” dopliiuji slova ,,a parkovaci domy*. Slova ,,pro potieby

veree

centra® se vypoustéji‘.

4. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, v odstavci
,OD - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA® , v pododstavci Hlavni vyuziti, ve ¢tvrté
odréZce, se za slovo ,,garaze* doplnuji slova “a parkovaci domy*.

5. V kapitole 6.3) Podminky prostorového uspoiadani, v odstavci s nadpisem
,»Pro plochy Dopravni infrastruktury (OD) se stanovi:* se doplituje druhy bod tohoto znéni:
,» VySkova hladina pro pakovaci diim na piestavbové plose P26 se stanovuje 12m

v

vysku presahnout nezbytné technologické prvky vertikéalniho charakteru.*

6. V kapitole 7. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, v podkapitole Dopravni
infrastruktura, v odstavci ,, Kruhové ktizovatky a parkovisté®, v patém bodé¢, se za slovo
,,parkovisté“ vkladaji slova ,,hromadné garaze nebo parkovaci domy*“. Slova ,,pro centrum
meésta® se vypousteji®.

7. V kapitole 11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
V izemi podminéno zpracovanim tizemni studie, v prvnim odstavci, se text ,,provéteni
zmén jejich vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodovani“ nahrazuje textem
»-rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Uzemni studie*.

8. V Kkapitole 11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach

V tizemi podminéno zpracovanim tizemni studie, v poslednim odstavci, se rusi text

prvniho bodu:

e ,Uzemni studie, pozadované Gzemnim planem Kralupy nad Vltavou, musi byt
zpracovany do 6 let od jeho vydani.*

a nahrazuje se dvéma body novymi:

e Lhita pro vlozeni dat o studiich do evidence uzemn¢ pldnovaci Cinnosti se pro izemni
studie, které jsou pozadovany Uzemnim planem Kralupy nad Vitavou vydanym
v prosinci 2017, stanovuje 6 let od vydani Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou
v prosinci 2017.

e Vyjimkou je studie US09, pro kterou se lhiita pro vloZeni dat o studii do evidence
izemné pléanovaci Cinnosti stanovuje 4 roky od vydani Uzemniho planu Kralupy
nad Vltavou v prosinci 2017.



Pouceni
Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zadkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisti, podat opravny prostiedek.
Do opatieni obecné povahy a jeho odtivodnéni mize kazdy nahlédnout na Méstském uiadé
Kralupy nad Vltavou, oboru vystavby a uzemniho planovani a bude zvetejnéno i zplisobem
umoziujicim dalkovy piistup - www.mestokralupy.cz

Uc¢innost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zédkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpisii t€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vetfejné
vyhl&sky.

Ing. Marek Czechmarn
starosta mésta mistostarosta meésta

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéseno po dobu 15 dnd.

VyvéSenodne: ............cceeeenenn. Sejmutodne:........cooveenieennen.

Razitko a podpis orgdnu, ktery potvrzuje vyveSeni a sejmuti.

Prilohy, které jsou nedilnou soucasti opatieni obecné povahy ¢. ..........:
e Textova ¢ast Zmény ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou s vloZzenym schématem a
textova ¢ast odivodnéni Zmény ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou.

Tento vyrok ma 6 stran textu véetné stran titulnich a této strany zaverecné, schéma Plochy
s podminkou Uzemni studie a vyrez vwkresu Zakladni clenéni vizemi.


http://www.mestokralupy.cz/

KRALUPY NAD VLTAVOU

PLOCHY S PODMINKOU UZEMNIi STUDIE
po Zméne ¢.2
1:22000

ZAKLADNIi INFORMACE

mm m w1 HRANICE RESENEHO UZEMI

:l HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi

PLOCHY, KDE JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNICH STUDI

uso1 OZNACENi PLOCHY

UZEMNI STUDIE ZATiM NENi ZPRACOVANA
UZEMNI STUDIE JIZ JE ZPRACOVANA

(nebude-li tato studie realizovana, musi byt
pred realizaci zpracovana studie nova)

PLOCHY S PODMINKOU UZEMNIi STUDIE

Zmeéna ¢.2 rusi podminku uzemni
studie pro ¢ast plochy US 09




Zobrazeni zmény ve vykresu
Zakladni ¢lenéni uzemi 1 : 5 000

LEGENDA

_ iss

HRANICE A PLOCHA ZASTAVENEHO UZEMIi K 1.7.2017

PLOCHA US09 S PODMINKOU UZEMNIi STUDIE



ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU
KRALUPY NAD VLTAVOU

ODUVODNENI

textova cast



OBSAH TEXTOVE CASTI ODUVODNENI

10
11

12

13

POSTUP PRI PORIZENI, DUVODY ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU A POZADAVEK NA DILCI

Y 1 N TSRS 9
SOULAD ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE

PLANOVACI DOKUMENTACIT VYDANOU KRAJEM........cooiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeee e 11
2.1 Soulad s Politikou UzZemMNINO TOZVOJE ...t 11
2.2 Soulad se ZUR StredoCeSKENO Kraj€.......cccciiiiiiiiiiiiie it e e 12

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi.......oouiviiciiniisciecicessss s 13

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU......... 13

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE

S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU ... oueit ettt ettt ee et eeae e 14
5.1 Soulad se stanovisky dot€enych organli...........ccuuveiiieiiiiiciii e 14
ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI
INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI ....ccoveevenn... 14
KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI ...ttt ittt ettt ae e 14
VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH ... ettt ettt ettt ettt eee et et e e eae e 16
VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi
........................................................................................................................................................ 16
VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU NA ZMENU C.2 ..ottt 16
VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOUIE ..ottt ettt ee e 17
VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA........ccccco....... 17

ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI A VYHODNOCENI| PRIPOMINEK .... 17

Pr¥ilohou oditvodnéni zmény je text vyroku tizemniho planu s odliSenim provedenych zmén.



1 POSTUP PRI PORIZENI, DUVODY ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU A
POZADAVEK NA DILCi ZMENU

Uzemni plan mésta Kralupy nad Vltavou byl vydan na zakladé usneseni zastupitelstva
¢. 17/09/6/1 dne 18.12.2017 Opatienim obecné povahy ¢.1.

Mésto Kralupy nad Vltavou fesi akutni nedostatek parkovacich mist v centru mésta, coz je
dano mimo jine i tim, Ze je zde dopravni uzel zelezni¢ni, autobusové i individualni dopravy.

Proto se mésto rozhodlo vyfesit tento deficit vystavbou hromadné parkovaci kapacity
(parkovaciho domu) na svych pozemcich (zejména na parc.C. st. 72/3, k.0. Kralupy
nad Vltavou). Tyto pozemky jsou platnym tzemnim planem uréeny zejmeéna pro funkci OD —
Dopravni infrastrukturu, coZ je v souladu s timto zamérem. Jeho vyuZiti vSak je blokovano
pozadavkem zpracovani Uzemni studie.

Platny tizemni plan zafadil uvedeny pozemek mésta spolu s dal§imi navazujicimi pozemky
mésta a soukromych vlastnikil (zejména firmy Citronelle a.s.) do plochy piestavby P26. Jedna
se 0 Uzemi, kde probiha transformace centra mésta. V minulosti zde byly umistény vyrobni
arealy, které se staly postupné brownfieldy, jeZ jsou postupné asanovany.

V platném tzemnim planu je plocha ozna¢ena P26 (plocha pfestavby) a na ni je vymezena
plocha US09 s poZzadavkem Gzemni studie.

Mésto zahgjilo pofizovani tzemni studie pro plochu P26, avSak nepodaiilo se dosud tuto
studii zpracovat tak, aby byla schvalena moznost jejiho vyuZiti jako podkladu
pro rozhodovani a mohla byt vloZzena do evidence tizemné planovaci ¢innosti.

Tato situace blokuje vyuZiti této plochy pro vystavbu potiebného parkovaciho domu. Z toho
davodu mésto Kralupy nad VItavou podalo Zadost o potizeni zmény uzemniho plénu tak, aby
pozemky mésta zahrnuté do plochy s podminkou feSeni izemni studie US09 nebyly nadale
do této plochy zahrnuty.

Citace pozadavku mésta Kralupy nad Vltavou:

"Pozaduje se vyjmuti pozemku st.p.c. 72/3, 69/1, 72/7 a 1760 a p.p.C. 1720, 669/1, 669/5,
1675, 1677, 1678, 1676, 1681, 1679, 1674, 1673, 1672, 1680 a 1681 v k.0. Kralupy
nad Vltavou z podminky na zpracovani Gzemni studie US09 Kralupy — vychodné od centra
(P26). V zajmu mésta je na pozemky v co nejbliz§i dobé umistit ve vefejném zajmu
parkovisté (P+R), které nesouvisi s moznosti komeréniho vyuziti zbytku plochy, pro kterou je
nutné zpracovat Gzemni studii."

Tento poZzadavek byl odsouhlasen usnesenim Zastupitelstva mésta dne 14.05.2018
pod usn. ¢. 18/03/6/3 a potizeni zmény bylo schvaleno zkracenym postupem.

Pozadavku bylo vyhovéno ¢astecné, a to tak, aby bylo mozné realizovat zamér vystavby
parkovaciho domu, viz kap. 10 tohoto textu ,,Vyhodnoceni splnéni pozadavkt na zménu ¢.2 "'
Utad tzemniho planovani zajistil vystaveni navrhu tzemné planovaci dokumentace
k vefejnému nahlédnuti ve dnech od 25.02.2019 do 10.04.2019 u potizovatele M&U Kralupy
nad Vltavou. Navrh byl vystaven i v elektronické podobé. Dne 03.04.2019 od 15.00 hodin
probéhlo vefejné projednani za ucasti projektanta UPD, ktery poskytl odborny vyklad.



Krajsky soud rozhodl rozsudkem pod ¢.j.: 54 A 190/2018 — 45 ze dne 12.06.2019 o ndvrhu na
zruSeni Casti opatieni obecné povahy €. 1/2017, kterym se vydava uzemni plan Kralupy nad
Vltavou, schvaleného usnesenim zastupitelstva mésta Kralupy nad Vltavou dne 18.12.2017, €.

17/09/6/1, takto:
Opatieni obecné povahy ¢. 1/2017, kterym se vydava uzemni plan Kralupy nad Vltavou,

schvalené usnesenim Zastupitelstva mésta Kralupy nad Vltavou dne 18. 12. 2017, ¢.
17/09/6/1, se v textové Casti v kapitole 11. Vymezeni ploch a koridort,, ve kterych je
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, zruSuje v rozsahu
véty: ,,Uzemni studie, pozadované tizemnim planem Kralupy nad Vltavou, musi byt z

pracovany do 6 let od jeho vydani®, a to od pravni moci tohoto rozhodnuti.

Dle § 55 odst. 3 stavebniho zakona, pokud dojde ke zruSeni c¢asti Uzemniho plénu,
zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu. Vzhledem k tomu, z¢ ve Zméné & 2 UP Kralupy nad Vltavou v ramci
projednani byly opét stanoveny aktualizované pozadavky na lhuty pro vlozeni dat o studiich
do evidence zemn¢ pladnovaci ¢innosti, mé se zato, ze tim byl § 55 odst. 3 splnén.

Aktualizované pozadavky na lhity pro vlozeni dat o studiich do evidence uzemné planovaci
¢innosti byly stanoveny nasledovné:

U vSech studii se stanovuje termin pro vloZeni dat do evidence 6 let od vydani Uzemniho
planu Kralupy nad Vltavou v prosinci r. 2017.

Vyjimkou je studie US09, pro kterou se lhiita pro vloZeni dat o studii do evidence uzemné
planovaci Cinnosti stanovuje 4 roky od vydani Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou v
prosinci r. 2017, tedy lhiita do prosince r. 2021.

Dtivody pro stanoveni téchto lhit jsou nésledujici:

Podle novelizovaného znéni § 43 odst. 2 stavebniho zdkona (zdkonem ¢. 350/2012 Sb.) musi
byt v pfipadé¢ podminéni rozhodovani tzemni studii soucasti uzemniho planu podminky pro
jeji potizeni a ptfimétena lhlta pro vlozZeni dat o ni do evidence tzemné planovaci ¢innosti (§
30 odst. 4 stavebniho zdkona); marnym uplynutim lhiity omezeni zmén v Uzemi zanika.
Zména uzemniho planu opétovné napliuje vysSe uvedené ustanoveni a stanovuje pfiméfenou
lhiita pro vlozeni dat o ni do evidence izemné& planovaci ¢innosti.

Mésto jiz zadalo zpracovani tizemni studie US09, avsak tato Gizemni studie nemohla byt po
pfezkoumani stavebnim ufadem vlozena do evidence uzemné planovaci dokumentace.
Diivodem je nesplnéni podminek zadéni uzemni studie. Tim doslo jiz k Casové prodlevé a
doba &tyfi roky od vydani UP Kralupy nad Vltavou, to je do prosince 2021, se jevi méstu
piiméfend pro pofizeni této izemni studie v exponované poloze centra mésta. Pofizovatel ma
navic ve své gesci cca dvé desitky tzemnich studii na Gizemi mésta, coz znamend znacnou
casovou zat¢z. Nad to je zfejmé, Zze zaméry, v nichZ je podminéno zpracovani izemni studie
neni mozné realizovat ¢i vubec specifikovat v jednotném blizkém Udobi a zavisi téz na
dohodé¢ a nabidce investi¢nich zamért. Z tohoto diivodu tedy byla stanovena lhiita delsi.

Podminka poftizeni izemni studie byla stanovena z diivodu, ze izemni studie mize navrhovat,
provéiovat a posuzovat mozna feSeni vybranych problémt, pfipadné uprav nebo rozvoj
nékterych funkénich systéml v Gzemi, predev§im vefejné infrastruktury, kterd by mohla
vyznamné ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a usporadani uzemi nebo jejich vybranych
¢asti. Uzemni plan tato konkrétni pozadavky v ramci svého obsahu fesit nemiize, jelikoz by to
bylo nad jeho obsahovy ramec. Proto bylo samospravou zvoleno podminéni nékterych lokalit
zpracovanim Gzemni studii.
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2 SOULAD ZMF;NY C.ZVUZEMNTHO PJ.ANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje

Zmeéna ¢.2 Uzemniho planu je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace 1.

PUR zafazuje mésto Kralupy nad Vltavou do metropolitni rozvojové oblasti OB1 Praha.
Zména ¢.2 Uzemniho planu je v souladu s podminkami a kritérii, které PUR pro tuto oblast
stanovi (¢. 40 PUR):

¢ jsou zachovany podminky, vytvofené uzemnim pldnem pro rozvoj vetejné
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu pii sou¢asném zachovani
respektovani hodnot Uzemi,

e feSeni otdzky parkovani souvisi se zlepSovanim podminek pro bydleni v metropolitni
rozvojoveé oblasti OB1 Praha

Z PUR pro tzemi mésta Kralupy nad Vltavou dale vyplyva pozadavek respektovat koridor
DV1 pro ropovod Druzba (ptipoloz/zkapacitnéni) a koridor vodni dopravy VD2 s plavebnim
usekem. Oba poZadavky jsou plathym Uzemnim planem i Zménou ¢.2 splnény.

Né&vrh Gzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech (14)
- (32) PUR, charakter zmény je takovy, Ze neni v rozporu s uvedenymi prioritami. Vyslovené
v souladu je naptiklad s prioritou ¢.27 a 29, protoze se jedna o zdmér vybudovani hromadné
parkovaci kapacity v uzlu zelezni¢ni, autobusové i osobni automobilové dopravy.

(27)  Vytvdret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v vuzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto
obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri reSeni problémii udrzZitelného
rozvoje uzemi vyuzivat regiondlnich seskupeni (klastrii) k dialogu vsech partneru, na
které maji zmeény v uzemi dopad a kteri mohou posilovat atraktivitu vuzemi investicemi ve
prospech uzemniho rozvoje. Pri uzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro
vytvoreni vwkonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnic¢ni, vodni a letecké dopravy,
véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné jako Feseni preshranicni dopravy, protoze mobilita
a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhit dopravy. S ohledem na to vyme-
zovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umozZnujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvairet
tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.
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2.2 Soulad se ZUR Stiedodeského kraje

Uzemni plan je v souladu se ZUR Stiedoéeského kraje (ZUR SK), véetné aktualizaci.

Zmena ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou respektuje vefejné prospéiné stavby ze
ZUR SK upiesnéné v platném Uzemnim planu Kralupy nad Vltavou:

- D 058 (koridor silnice II/101 a dvé navrzené mimouroviové kiizovatky na této
silnici)

- D 132 (koridor silnice 11/240 Kralupy nad Vltavou, pielozka)

- RO1 - ZUR zpfesiiuji koridor DV1 (z PUR CR) pro ropovod Druzba (ptipoloz
k potrubi IKL mezi CTR Nelahozeves a Rozvadovem) jako koridor pro vetejné
prospésnou stavbu RO1 (Sitka koridoru 600m)

- PPO7 (plochy pro umisténi protipovodiovych opatieni v Kralupech nad Vltavou)

Zména ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou respektuje nadregionalni a regionalni
USES.

V ZUR SK lezi Kralupy nad Vltavou v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1
Praha a v rozvojové ose republikového vyznamu OS2 Praha — Kralupy nad Vitavou —
Usti nad Labem. Zména ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou neni v rozporu se
zasadami pro usmériovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi a s ukoly pro
Uzemni planovani stanovenymi ZUR SK.

Zména ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou respektuje priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

- priorita ¢. (04) Vytvéiet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury
osidleni kraje zaloZené na méstech Kladno, Mladad Boleslav, Ptibram, Beroun,
M¢lnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora, Nymburk-
Podébrady.

Resenim problematiky parkovani v dopravnim uzlu v centru mésta Zména ¢.2 Uzemniho
planu Kralupy nad Vltavou vytvaii podminky pro rozvoj Kralup nad Vltavou jako jednoho
Z center struktury osidleni Sttedoceského kraje.

Z hlediska struktury osidleni stanovuji ZUR SK mésto Kralupy nad Vltavou do kategorie
»Stiedni vyznamné centrum osidleni®.

Pro stfedni vyznamna centra osidleni ZUR SK stanovuji zasady pro usmériiovani tizemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi. Zména ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad VItavou
je v souladu zejména se zasadou v bod¢ c) " zlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni
obsluznosti".

ZUR SK stanovuji pro stfedni vyznamna centra osidleni tkoly pro Gzemni planovani. Zména
¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou napliiuje zejména Ukol uvedeny v bodé b)
" vytvéiet podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti vy$Sim uplatnénim hromadné dopravy
ve svém spadovém obvod¢".
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SOULAD S CiLI AUKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA

S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMIi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

viz 8 53 odst. 4 b) Stavebniho zakona

Zména ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou je zpracovana v souladu scili a Ukoly
Uzemniho planovani, jak je definuje 8§18 a 819 stavebniho zékona.

K souladu s cili tzemniho planovani:

Vytvotfeni podminek pro realizaci kapacitniho parkovani v centru mésta vytvaii
ptedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi. Obyvatelim mésta i SirSiho
regionu to zpiijemni a zjednodusi zivot, jejich cesty do prace, do skoly i za sluzbami.

Pii feSeni Zmény ¢.2 Uzemniho planu byly vzaty v Gvahu zejména vetejné zajmy, a to
zamér meésta vybudovat parkovaci dim.

VyfeSeni moznosti parkovani v centru mésta zjevné zlepsi atraktivitu i sousednich
soukromych pozemkii pro umistovani komercni i nekomercni vystavby.

Zména ¢.2 izemniho planu neni navrhem novych funkci. Zménou podminek pro vyuziti
pirestavbové plochy P26 nebudou negativné ovlivnény hodnoty Uzemi.

Zmeéna urychli realizaci dopravni koncepce navrzené v platném zemnim pléanu.

Zména se tykd pouze zruSeni podminky tzemni studie na casti plochy diive vymezené
V izemnim planu. Jedna se o pozemky ve vlastnictvi mésta. VyuZiti plochy se dale bude
fidit obecnymi regulativy pro plochy OD — Dopravni infrastruktura a plochy SC -
SmiSené obytné centralni. Navic byly doplnény podminky prostorového uspotadani
pro plochy OD v piestavbové plose P26, konkrétné vySkova hladina pro zastavbu.

K souladu s ukoly tzemniho planovani:

Vétsina kol tzemniho pldnovani nema souvislost s navrhovanou zménou. Zména se
vsak tyka §19, odst. j) ,provéfovat a vytvaret v tzemi podminky pro hospodarné
vynakladdani prostiedki z vefejnych rozpocti na zmény v uzemi“. Navrzend zmeéna
umozni realizovat zamér vystavby parkovaciho domu z vefejnych prostiedkd.

4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH

PREDPISU

viz 8 53 odst. 4 c) Stavebniho zakona

Zména ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou je zpracovan v souladu:

se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, v platném znéni, a s
jeho provadécimi pravnimi predpisy,

%

s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci ¢innosti,

s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
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5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz 8 53 odst. 4 d) Stavebniho zékona

Vzhledem k velmi specifickému pfedmétu zmény - vynechani podminky Gzemni studie u
Casti diive vymezené plochy prestavby — nejsou zvlastni pravni predpisy zménou dotceny.

5.1 Soulad se stanovisky dotéenvych organu

Kapitola bude doplnéna po projednani dokumentace.

6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Soucasti dokumentace navrhu Zmény ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou neni
Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi, nebot’ nebylo pfislusnymi
dotéenymi organy pozadovano.

7 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zména ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou fesi jediny pozadavek, ktery uplatnilo mésto
Kralupy nad Vltavou. Jednéa se o zruSeni podminky uzemni studie na pozemcich mésta, které
jsou soucasti prestavbové plochy P26. Pro tuto plochu pozaduje platny izemni plan zpracovat
tizemni studii pod oznaéenim US029 (viz téZ schéma s ndzvem Plochy s podminkou Gzemni
studie).

Citace pozadavku mésta Kralupy nad Vltavou:

"Pozaduje se vyjmuti pozemku st.p.c. 72/3, 69/1, 72/7 a 1760 a p.p.C. 1720, 669/1, 669/5,
1675, 1677, 1678, 1676, 1681, 1679, 1674, 1673, 1672, 1680 a 1681 v k.0. Kralupy
nad Vltavou z podminky na zpracovani Gzemni studie US09 Kralupy — vychodné od centra
(P26). V zajmu mésta je na pozemky v co nejbliz§i dobé umistit ve vefejném zajmu
parkovisté (P+R), které nesouvisi s moznosti komeréniho vyuziti zbytku plochy, pro kterou je
nutné zpracovat Gzemni studii."

Pro realizaci zaméru nebylo tfeba z plochy pro feseni tizemni studii US09 vyjimat viechny
pozemky mésta. Vyjmuty byly jen ty, které jsou pro realizaci zaméru nezbytné, viz kap. 10
tohoto textu ,,Vyhodnoceni splnéni pozadavkli na zménu ¢.2 "

Z jednani s méstem vyplynulo, ze parkovani by mélo mit formu parkovaciho domu. Na tento
zameér se pokusi mésto ziskat dotace.

Je tifeba zdlraznit, Ze se jednd o zdmér mimofadného vyznamu pro mésto i region, nebot’
pomiize fesit dlouhodoby deficit parkovani v centru meésta, které prochazi transformaci.

Kromé dopravniho uzlu hromadné dopravy je tifeba dopravné obslouZit i obéanskou
vybavenost v centru (administrativa, védecko - vyzkumné centrum, $koly, sportovisté,
nemocnici, obchodni vybavenost atd.). Platny tvzemni plin navrhl pro feSeni
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hromadného parkovani strategicky vyhodnou plochu u budouciho privadéce od
planovaného obchvatu silnice I1/101 piimo do centra mésta. Aby bylo mozné tuto plochu
co nejdrive vyuZit, je tieba provést vySe uvedenou zménu — zprostit ji podminky GUzemni
studie.

Parkovaci dim neni novou aktivitou prindSejici do mésta dopravu, ale je sluZbou
pro stavajici i budouci aktivity v centru a téZz pro FeSeni existujici osobni dopravy
v navaznosti na dopravni terminal (vlak x autobus).

Navrh zmény se ve vyrokové Casti textu pivodniho tizemniho planu promitl do osmi mist.

Bod 1. vyroku Zmény ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou upravuje vymezeni plochy
pro feSeni tizemni studie na ,,Cast plochy P26“. Pfesné vymezeni plochy nyni vyplyva
z grafického schématu, ktery je soucasti vyroku.

Bod 2. vyroku se tyka kapitoly o dopravni infrastruktufe, kde se hovoii o ploSe P26
v souvislosti s parkovanim. Pojem ,,parkovi$té byl vyménén za pojem ,,hromadné parkovani
vozidel®, tak aby nevznikly zadné pochybnosti pfi umistovani parkovaciho domu na
pozemcich mésta.

V bodé¢ 3. vyroku se dopliuji do kapitoly ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti* regulativy plochy SC tak, aby bylo naprosto nesporné umisténi planovaného
parkovaciho domu na ploSe P26, ktera je zatfazena do ploch SC a OD.

V bodé¢ 4. vyroku se dopliuji do kapitoly ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti“ regulativy plochy OD tak, aby bylo naprosto nesporné umisténi planovaného
parkovaciho domu na plose P26, ktera je zatazena do ploch SC a OD.

V bod¢ 5. vyroku se stanovuje vySkovéa hladina pro parkovaci dim, ktery bude umistén
na &asti plochy P26, ktera se vyjima z pozadavku na feseni uzemni studii (US09). Stanoveni
vySkové hladiny je potiebné, protoze plocha jiz nebude podléhat prostorové regulaci, kterou
terenu zhruba odpovida ctyfpodlaznim obytnym domum, coz odpovida predpokladané
vySkové hladiné budouciho centra mésta. Dale je stanoveno, ze vyjimeéné mohou tuto vysku
pfesahnout nezbytné technologické prvky vertikalniho charakteru. To znamena piipadné
antény, vétraci prvky apod.

V bod¢ 6. vyroku se upiesiiuji vetfejné prospésné stavby V plose P26 opét tak, aby kromé
pojmu parkovis$té byly uvedeny i hromadné garaze a parkovaci domy. Vymezeni rozsahu
vefejné prospesné stavby se pfitom ve vykresu nemeni.

V bodé¢ 7. vyroku se v kapitole 11., ktera se zabyva pozadavky na Uzemni studie, nahrazuje
pojem ,,provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii je podminkou pro rozhodovani* pojmem,
ktery zni ,,rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim tizemni studie®. Tento
pojem je nyni v souladu s aktualnimi legislativnimi predpisy.

Bod 8. vyroku se tyka téZ kapitoly 11., a to Ihaty pro vloZeni dat o studiich do evidence
uzemné planovaci Cinnosti. Pojem ,,zpracovani Uzemni studie” se nahrazuje spravnym
pojmem ,,vlozeni dat o studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti* (viz bod 6. vyroku).
U v3ech studii se stanovuje termin pro vloZeni dat do evidence 6 let od vydani Uzemniho
planu Kralupy nad Vltavou v prosinci 2017.

Vyjimkou je studie US09, pro kterou se lhita pro vloZeni dat o studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti stanovuje 4 roky od vydani Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou
Vv prosinci 2017, tedy lhiita do prosince r.2021.
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Dutivody pro stanoveni této lhiity jsou nasledujici:

Mésto jiz zadalo zpracovani uzemni studie US09, aviak tato tzemni studie nemohla byt
po piezkoumani stavebnim ufadem vlozena do evidence tzemné planovaci dokumentace.
Diivodem je nesplnéni podminek zadani uzemni studie. Tim doslo jiz k ¢asové prodlevé a
doba &tyfi roky od vydani UP Kralupy nad Vltavou, to je do prosince 2021, se jevi méstu
piiméfend pro potizeni této izemni studie v exponované poloze centra mésta. Potizovatel ma
navic ve své gesci cca dvé desitky tzemnich studii na Gzemi mésta, coz znamend znacnou
casovou zatéz.

8 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Tato kapitola je v piipadé Zmény &.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou bezpfedmétna,
nebot’ tato zména nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy ani neméni zptisob jejich
Vyuziti.

9 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Reseni parkovani v centru mésta, které zavisi na provedeni Zmény ¢.2 Uzemniho planu
Kralupy nad Vltavou, md vyznam nejenom pro obyvatele mésta, ale i spadového Uzemi,
nebot’ by toto parkovaci zafizeni mélo plnit funkci P+R v blizkosti vlakového i autobusového
nadrazi.

10 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU NA ZMENU C.2

Citace pozadavku mésta Kralupy nad Vltavou:

"Pozaduje se vyjmuti pozemku st.p.c. 72/3, 69/1, 72/7 a 1760 a p.p.C. 1720, 669/1, 669/5,
1675, 1677, 1678, 1676, 1681, 1679, 1674, 1673, 1672, 1680 a 1681 v k.0. Kralupy
nad Vltavou z podminky na zpracovani Gzemni studie US09 Kralupy — vychodné od centra
(P26). V zajmu mésta je na pozemky v co nejbliz§i dobé umistit ve vefejném zajmu
parkovisté (P+R), které nesouvisi s moznosti komerc¢niho vyuziti zbytku plochy, pro kterou je
nutné zpracovat Gzemni studii."

Pozadavek mésta byl splnén ¢astecné a podminka Uzemni studie byla vyjmuta pro pozemky
potebné pro umisténi stavby parkovaciho domu (p.¢.st.72/3, p.€.st.1760, p.€.669/1 ¢ast, p.C.
669/5 k.U. Kralupy nad Vltavou). Ostatni pozemky mésta ziistaly soucasti plochy, ktera bude
fesena uzemni studii US09 (p.&.st.69/1, p.&.st.72/7, p.&. 669/1 &ast, p.&.1673, p.¢.1674,
p.€.1675, p.€.1676, p.c.1677, p.€.1678, p.c. 1679, p.c.1680, p.c.1681 k.u. Kralupy nad
Vltavou).
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11 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vlitavou nejsou feSeny zadné zaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR.

12 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Zména ¢&.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou neklade z4dné naroky na zabor ptidniho
fondu. Nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy. Jedna se pouze o zménu podminek
u dfive vymezené piestavbové plochy P26.

13 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI A VYHODNOCENI
PRIPOMINEK

Vyhodnoceni vysledkii fizeni 0 navrhu Zmény ¢. 2 izemniho plinu mésta Kralupy nad
Vitavou

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. 1 ziakona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen stavebni zédkon), porizovatel navrhu
Zmény ¢. 2 tzemniho planu mésta Kralupy nad Vitavou ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky Fizeni o navrhu Zmény ¢. 2 tizemniho planu mésta
Kralupy nad Vltavou po verejném projednani.

Uzemni plan mésta Kralupy nad Vitavou byl vydan na zakladé usneseni zastupitelstva
¢. 17/09/6/1 dne 18.12.2017 Opatfenim obecné povahy ¢.1. Mésto Kralupy nad Vltavou fesi
akutni nedostatek parkovacich mist v centru mésta, coz je dano mimo jiné i tim, ze je zde
dopravni uzel zelezni¢ni, autobusové i1 individualni dopravy. Proto se mésto rozhodlo vytesit
tento deficit vystavbou hromadné parkovaci kapacity (parkovaciho domu) na svych
pozemcich (zejména na parc.C. st. 72/3, k.a. Kralupy nad Vltavou). Tyto pozemky jsou
platnym uzemnim planem ur¢eny zejména pro funkci OD — Dopravni infrastrukturu, cozZ je
v souladu s timto zamérem. Jeho vyuziti vSak je blokovano poZzadavkem zpracovani Uzemni
studie. Na zdkladé¢ vyse uvedeného schvdlilo zastupitelstvo mésta Kralupy nad Vltavou
pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem dne 14.05.2018 pod ¢.usn. 18/03/6/3.
Méstsky trad, odbor vystavby izemniho planovani jako pofizovatel provedl fizeni (vetejné
projednani) o navrhu Zmény ¢. 2 izemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou v souladu s ust.
§ 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Dne 22.02.2019
pod ¢.j.. MUKV 16054/2019 VYST, oznamil vefejné projednani navrhu Zmény ¢&. 2
uzemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou veifejnou vyhlaskou. Pofizovatel oznamil, ze
vetejné projednani se kona dne 03.04.2019 v 15,00 hod. v zasedaci mistnosti Mé&stského
ufadu Kralupy nad Vltavou. Namitky proti navrhu Uzemniho pldnu mohou podat pouze
vlastnici pozemkl a staveb dotCenych névrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
vetejnosti. Nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani (do 10.04.2019) muze kazdy
uplatnit své pfipominky a dotené osoby namitky, ve kterych musi uvést odtivodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dotcena prava a vymezit izemi dotcené ndmitkou.
Dotfené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatni ve stejné lhuté stanoviska
k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani podle § 50 stavebniho zakona zménény.
K pozdé&ji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkdm se nepiihlizi. K namitkam,
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stanovisklim a pfipominkdm ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pii vydani zdsad uizemniho
rozvoje nebo regulaéniho planu vydaného krajem, se nepiihlizi. Ufad uzemniho planovani
zajistil vystaveni nadvrhu tzemné planovaci dokumentace k vefejnému nahlédnuti ve dnech
0d 25.02.2019 do 10.04.2019 u pofizovatele M&U Kralupy nad Vltavou, stavebni ufad,
Palackeho ndm. 1, Kralupy nad VItavou, v kancelafi ¢. 221, prvni patro. Navrh byl vystaven i
Vv elektronické podobé. Dne 03.04.2019 od 15.00 hodin probéhlo veifejné projednani za tcasti
Ing. arch. Vlasty Polackové, projektanta UPD, ktery poskytl odborny vyklad. Z veiejného
projednani byl sepsan zaznam pod ¢.j.: MUKV 29956/2019 VYST, dne 03.04.2019.

V ramci vetejného projednéni byly jednotlivé obeslany tyto dotcené orgéany, krajsky ufad,
sousedni obce a organizace pusobici v Uzemi:

Dotéené organy:
1. Ministerstvo ZP CR, odbor ochrany horninového a ptidniho prostiedi, Vr$ovicka 65, 100 10 Praha 10
2. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy I., Podskalska 19, 120 00 Praha2
3. Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
4. Vojenskad ubytovaci a stavebni sprava, Hradebni 12/772, P.O.Box 3, 110 15 Praha 1
5. Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantigku 32, 110 15 Praha 1
6. Ministerstvo kultury CR, odbor pamétkové péde, Maltézské namésti 1, 118 11 Praha 1
7. Ministerstvo dopravy CR, nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, P.O.Box 9, 110 15 Praha 1
8.  Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nameésti 9, 110 00 Praha 1
9. Krajsky ufad Stfedogeského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
10. Krajsky ufad Stiedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
11. Krajska hygienicka stanice — uzemni pracovisté Mélnik, Prazska 391, 276 01 Mé&lnik
12. Obvodni bansky ttad Kladno, Kozi 4, P.O.Box 31, 110 01 Praha 1
13. Policie CR — Dopravni inspektorat MéInik, Bezrutova 2796, 276 58 Mélnik
14. Mastsky ufad Kralupy n. VIt., odbor ZP, Palackého nam.1, 278 01 Kralupy nad Vltavou
15. Meéstsky utad Kralupy nad Vltavou, odbor dopravy, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou
16. Méstsky Gifad Kralupy n. V1., odbor RIaSM, Palackého nam. 1, 278 01 — pamatkova péce
17. Drazni Gfad, sekce stavebni, Wilsonova 80, 121 06 Praha 2
18. Reditelstvi silnic a délnic CR, Cimick4 809, 180 00 Praha 8
19. Hasicsky zachranny sbor uzemni odbor Mélnik, Bezrucova 3341, 276 01 Mélnik
20. Avrcheologicky Ustav AV — CR, Letenské 4, 118 01 Praha 1
Sousedni obce:
21. Obec Chvatéruby, Chvatéruby 46, 278 01 Kralupy nad Vltavou
22. Obec Nelahozeves, Skolni 3, 27751 Nelahozeves
23. Mgésto Velvary, nam. Krale Vladislava 1, 273 24 Velvary
24. Obec Olovnice, U rybnika 45, 27326 Olovnice
25. Obec Otvovice, ¢p. 34,273 27 Otvovice
26. Obec Holubice, Holubice ¢.p. 175, 252 65 Tursko
27. Obec Tursko, Cestmirovo namésti 59, 252 65, Tursko
28. Obec Dolany u Prahy, ¢p. 95, 278 01 Kralupy nad Vlitavou
29. Mgsto Veltrusy, Palackého 9, 277 46 Veltrusy
Opravnény investor:
30. Cepro a.s., Délnick4 213/12, 17004 Praha 74
31. GasNet, s.r.o., Klie, Klisska 940/96, Usti nad Labem-mésto
32. Krajska sprava a udrzba silnic SK, Smichov, Zborovska 81/11, Praha 5
33. MERO CR, a.s., Veltruska 748, 27801 Kralupy nad Vltavou
34. NET4GAS, s.r.o., Na Hiebenech 11 1718/8, 140 21 Praha 4
35. Stiedoceské vodarny a.s., U vodojemu 3085, 272 80 Kladno
36. Povodi Vitavy s.p., zdvod Dolni Vltava, Graficka 36, 150 21 Praha 5
37. Ceské drahy a.s., Nabt. Ludv. Svobody 12, 110 00 Praha 1
Ostatni organizace:
38. CEZ distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 40502 D&&in 4
39. CEZ ICT Services, a.s., Duhova 531/3, 140 00 Praha 4
40. Utad pro civilni letectvi, letisté Ruzyng, 160 08 Praha 6
41. Ceska telekomunika&ni infrastruktura, a.s., Ol3anska 2681/6, 130 00 Praha 3 - Zizkov
42. Synthos, a.s., odbor Generel a dokumentace, O. Wichterleho 810, 278 01 Kralupy nad Vltavou
43. Technické sluzby mésta Kralupy nad Vltavou, Libusina 123, 27870 Kralupy nad Vltavou
44. S7ZDC s.o0., Reditelstvi, odbor koncepce a strategie, DIazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1
45, Spis
Mésto, pro kterou je zména izemniho planu obce potizovéana:
46. Meésto Kralupy nad Vltavou
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Ufad Uzemniho planovani Mgéstského ufadu Kralupy nad Vltavou obdrZel ndsledujici
stanoviska a pfipominky

Ve stanovené lhuté uplatnily sva stanoviska se souhlasy bez piipominek tyto dotcené
organy:

e Ministerstvo obrany CR, Praha, stanovisko ze dne 20.03.2019 pod &j.: 107152/2019-
1150-OUZ-LIT

e Ministerstvo prumyslu a obchodu, Praha, stanovisko ze dne 18.03.2019 pod ¢.j.: MPO
18435/2019

e Magstsky ufad, odbor ZP, Kralupy nad Vltavou; stanovisko ze dne 10.04.2019 pod &.j.:
MUKY 30383/2019 VYST - ochrana prirody, ochrana lesa, vynéti ZPF

e Krajsky urad StiedoCeského kraje, feditel krajského tfadu, Praha; stanovisko ze dne
29.03.2019, &.j.: 029405/2019/KUKS — odbor ZP: ochrana ZPF, ochrana lesa, posuzovani
vlivii na ZP, ochrana ovzdusi, odbor dopravy a odbor kultury a pamatkové péce.

e Hasi¢sky zachranny sbor Sti.kraje, uzemni odbor M¢lnik, Bezrucova 3341, 276 01
M¢lnik, souhlasné stanovisko ze dne 04.04.2019, pod ¢.j.: HSKL-13145-2/2019-ME

Ve stanovené lhuté uplatnili stanoviska tyto dotéené organy:

e Archeologicky ustav AV CR, Praha, v.v.i., referat archeologické paméatkové péée; ze dne
07.03.2019 pod ¢.j.: ARUP - 1472/2019

Predmétné izemi ma charakter izemi s archeologickymi nélezy. Vztahuji se tedy na néj
ustanoveni zékona ¢. 20/1987 sb., o statni pamatkové péci v tplatném znéni. Provadéné zemni
prace budou podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolaji potiebu
zachranného archeologického vyzkumu, tak jak urcuji pfisluSna ustanoveni vysSe uvedeného
zakona.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi, v Uzemnim planu Kralupy nad Vltavou, ktery byl
vydan na zakladé usneseni zastupitelstva ¢. 17/09/6/1 dne 18.12.2017 Opatienim obecné
povahy ¢.1 jsou vySe uvedené podminky uvedeny vnavrhu uGzemniho planu
vV odivodnéni na str. 16 a 28. Zména ¢. 2 tyto podminky také piebira.

e Krajsky urad Stfedodeského kraje, feditel krajského Ufadu, Praha; stanovisko ze dne
29.03.2019. ¢.3.: 029405/2019/KUKS

W

Stanovisko dle ziakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny: Nadale zastava
v platnosti naSe stanovisko ze dne 23.04.2018 k ¢.j. 047687/2018 KUSK.
Vyhodnoceni: Vase stanovisko ze dne 23.04.2018 k &.j. 047687/2018 KUSK je ve Zméné

¢. 2 respektovano.

%

Stanovisko dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodiach a o zméné¢ nékterych zakonu:
Upozoriiujeme, ze pozemky st.p.¢. 72/3, 69/1, 72/7 a 1760 a p.p.c. 1720, 669/1, 669/5, 1675,
1677, 1678, 1676, 1681, 1679, 1674, 1673, 1672, 1680 a 1681 v k.u. Kralupy nad Vltavou se
nachazeji v zaplavovém Uzemi Q 20 a zcela v zaplavovém uzemi pro prutok Q100.
Vyhodnoceni: Pf¥ipominka informativniho charakteru, bereme na védomi.
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e  Méstsky ufad, odbor RIaSM — pamatkové péce, Kralupy nad Vltavou: stanovisko ze dne
10.04.2019 pod ¢&.i.: MUKV 30120/2019 VYST

Nemame namitek proti upusténi od pozadavku urbanistické studie na plochu US 09.
Respektujeme pozadavek mésta na urychlené feSeni dopravni situace a vybudovani parkovisté
P+R. Aby byla lokalita v sousedstvi jadra mésta nejen funk¢ni, ale i kultivovana,
doporucujeme fesit ozelenéni parkovisté po obvodu i v plose.

Vyhodnoceni: Pfipominka informativniho charakteru, bereme na védomi.

e  Msstsky tifad, odbor ZP, Kralupy nad Vltavou; stanovisko ze dne 10.04.2019 pod &.j.:
MUKY 30383/2019 VYST

Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni
zakon), ve znéni pozdé¢jsich predpist: Stanovisko k uzemnim plantim obci s rozsifenou
pusobnosti z hlediska zajml chranénych timto zakonem uplatituje podle § 106 odst. 2 zakona
Krajsky ufad StredoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi. Doporuceni pro nové plochy
uréené k zastavbé — provéfit moznost napojeni na vodovod a kanalizaci pro vefejnou potiebu
u provozovatele SV, a.s. nebo vlastnika siti z hlediska kapacity a tlakovych pomért.
Z hlediska hospodateni s destovou vodou doporucujeme omezit velikost pozemku a procento
zastavéni tak, aby byly splnény podminky v §21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni.
Vyhodnoceni: Pripominka informativniho charakteru, bereme na védomi.

e Krajska hygienicka stanice Mélnik: stanovisko ze dne 23.03.2019 pod ¢&.j.: KHSSC
09266/2019

S ndvrhem souhlasime, v ramci tizemniho Fizeni stavby parkovaciho domu bude pozadovano
vypracovani akustické studie, ktera vyhodnoti vliv stavby z hlediska hluku na své okoli.
Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pripominka informativniho charakteru, akusticka
studie bude FeSena v ramci uzemniho Fizeni.

Ve stanovené lhuté uplatnili pripominky tyto ostatni organizace:

e Povodi Vltavy s.p., Graficka 36, 150 21 Praha 5: vyjadieni ze dne 12.04.2019 pod ¢&.j.:
22663/2019-242-Ka

Jako opravnény investor nevznasSime zadnou pfipominku. Povodi Vltavy s.p. podava
nasledujici pfipominky:

- plocha vymezena zménou ¢. 2 lezi v zdplavovém Uzemi Qigor, okrajové zasahuje i do Qoo
Dle Planu pro zvladani povodniovych rizik v povodi Labe se zamér nachazi v Uzemi se
stfednim povodiiovym ohroZenim.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pripominka informativniho charakteru.

- srazkové vody ze stiechy parkovaciho domu je tieba v maximalni mife likvidovat pfimo na
pozemcich v souladu s vyhl. C. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.
Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pripominka informativniho charakteru, likvidace
srazkovych vod bude FeSena v ramci tizemniho Fizeni.

- upozoritujeme, ze ve schvaleném Planu dil¢iho povodi Dolni Vitavy v Gtvaru povrchovych
vod DVL _0820 Vitava od toku Berounka po usti Labe je navrZzeno opatieni ,,Generel
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odvodnéni mésta Kralupy nad VItavou® (ID DVL220016). Nositelem tohoto opatfeni je mésto
Kralupy nad Vltavou.

Vyhodnoceni: Ochranné péasmo vodohospodaiského zaiizeni provozovaného vasi
spolecnosti je Zménou ¢. 2 respektovano.

e StfedoCeské vodarny, a.s., Kladno; vyjadieni ze dne 09.04.2019 pod ¢&.j.:
P19710004405

Pii névrhu vyuziti ploch pozadujeme respektovat ochranné pasmo vodohospodaiského
zafizeni provozovaného na$i spoleCnosti, které je stanoveno zdkonem o vodovodech a
kanalizacich ¢. 274/01 Sb., § 23 v platném znéni. Toto zafizeni ptredstavuje biemeno na
pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani osazeno stromy a musi ziistat na vetrejné
pfistupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

Vyhodnoceni: Ochranné pasmo vodohospodaiského zaiizeni provozovaného vasi
spole¢nosti je Zménou ¢. 2 respektovano.

e NET4GAS, s.r.0., Praha, vyjadfeni ze dne 12.03.2019 pod &.i.: 1659/19/O0VP/Z

1. Do prilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inZenyrskych siti
ve spravé NET4GAS, s.r.o.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zdkona je pro telekomunikacni sité
stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od ptidorysu kabelu na obé strany.

3. Na WEB portélu http://Dortal.aeostore.cz/uap/ jsou pro potfizovatele izemné analytickych
podkladi k dispozici aktudlni idaje o uzemi. V ptipad¢, ze pottebujete nové pristupové udaje,
zazadejte si o né na adrese: data@net4gas.cz. Data na webovém portale jsou vzdy aktudlni.
Pasport &.1 (adaje o izemi) se stahuje spoleéné s daty. Stazenim dat potizovatel UAP bere na
védomi, Ze data pouZije vyhradné pro potieby UAP a pii zapracovani téchto dat do navrhu
nové Uplné aktualizace izemné analytickych podkladi nedojde k jejich zméné.

4. Upozoriiujeme, Ze lokality feSené zménou €. 2 zasahuji do ochranného pasma optického
kabelu. Projektovou dokumentaci k zdmérim, které budou zasahovat do ochranného pésma,
pozZadujeme zaslat k odsouhlaseni.

5. Kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt projednan s naSim Utvarem
pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

6. K navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Kralupy nad Vltavou nemame ptipominky.
Vyhodnoceni: Ochranna pasma zafizeni provozovanych vasi spole¢nosti jSou Zménou
¢. 2 respektovana. Ostatni piipominky informativniho charakteru bereme na védomi.

Vyhodnoceni namitek a pripominek uplatnénych ke zméné €. 2 izemniho plinu Kralupy
nad Vltavou:

Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

NO1, N02 — CITRONELLE a.s., ICO 27175227, Komunardi 1091/36, 170 00 Praha 7 — Ing.
Petr Turek, statutdrni feditel.

Pozemky parc. ¢. 748, 749,750,817, 818, 819, 820, 821, 822, 823, 824, 825, 826, 827, 8§28,
1601,1602,1605/1, 1607, 1608, 1609,1610,1611,1612, 1613, 1614, 1615, 1616, 1627 v k.u.
Kralupy nad Vltavou, ktera jsou zahrnuty do plochy v Uzemnim planu® oznagené P 26 US 09.
Vlastnik vySe uvedenych pozemku (dale téz ,,navrhovatel namitky”), které jsou doteny
navrhovanou zménou ¢.2 izemniho planu Kralupy nad Vltavou (déle téZ ,,navrh zmény UP*)
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NO1. nesouhlasi s tim, Ze dle navrhu zmény UP bod 1. (str. 5) se rusi podminka pro pofizeni
tizemni studie US09 pouze pro &ast piestavbové plochy P26, jak je vyznadeno Zluté
ve schématu, vloZzeném za str. 6. v textu navrhované zmény UP,

NO2. nesouhlasi s tim, ze dle navrhu zmény UP, bod 7, (str. 5) je pro uzemni studii US 09,
ktera zahrnuje pozemky v jeho vlastnictvi, nové vlozen text, v jehoz disledku se lhtta
pro vloZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti stanovuje 4 roky od vydani
Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou v prosinci 2017.

ODUVODNEN{ UPLATNENE NAMITKY:

Navrh zmény UP rusi podminku tzemni studie US09 pouze pro tu &ast prestavbové plochy
P26, ktera zahrnuje vyhradné pozemky ve vlastnictvi mésta, a ponechava nadale v platnosti
podminku Gzemni studie pouze pro tu ¢ast plochy P26, kterou tvoii pozemky navrhovatele
namitky. Navrh zmény UP zjevné diskrimina¢nim zpiisobem zvyhodiuje jednoho vlastnika
pozemku v plose P26 na ukor navrhovatele. Pro tuto nerovnost v .omezovani vlastnickych
prav podminkou tzemni studie nejsou v navrhu zmény dolozeny piezkoumatelné divody.
Zajem meésta umistit na jeho pozemky parkovisté nelze oznacit za vefejny zajem, kterym by
bylo mozné zdavodnit blokovani vlastnickych prav navrhovatele. V odivodnéni navrhu
zmény UP, bod 7. (str. 13) je navic uvedeno, e umisténi parkovi§té (P+R) ve vefejném
z4jmu, nesouvisi s moznosti komercniho vyuziti zbytku plochy, pro kterou je nutné zpracovat
uzemni studii (ve vlastnictvi navrhovatele). Nicméné plocha pro parkovaci dim tvofi
Z pozemkl ve vlastnictvi meésta, pro které je pozadovana zména ¢. 2 UP, pouze 20 %
(3634 m* z celkovych 18163 m?). Zbytek jsou pozemky pro komeréni vyuziti (ve vlastnictvi
mesta).

V disledku navrhu zmény UP zrusit podminky tizemni studie pouze pro &ast plochy P26
(pozemky ve vlastnictvi mésta) pozbyva smysl stavajici podminka zpracovani tizemni studie,
navic jen pro zbyvajici €ast plochy P26, zahrnujici pozemky navrhovatele. Podminky
pro zpracovani Gzemni studie US09, viz str. 73 vyroku tzemniho planu, byly zménou ¢.3. UP
stanoveny pro celou plochu P26, zahrnujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti OD a SC.
Plocha P26 ma byt nyni navrhem zmény UP vyrazné zmensena.

Névrh zmény UP nestanovuje pro ¢ast plochy P26, ve které ma byt zruSena podminka Gzemni
studie pro pozemky mésta, zadné¢ podminky prostorového uspoiadani ani dal$i podrobnosti
regulace, které mély byt provéfeny uzemni studii US09. Tato skuteénost je vyznamna
vzhledem k tomu, Ze mésto odmitlo navrhovateliv pozadavek na zménu tzemniho planu,
kterou by byla podminka Gzemni studie zruena také pro jeho pozemky v plose P26 (Zadost
podana dne 22.08.2018 spolecnosti CITRQNELLE a.s.} Komunardii 36, 170 00 Praha 7, pod
¢.j.; MUKYV 68635/2018 VYST a neschvalena zastupitelstvem mésta dne 17.9.2018).

Je zjevnym projevem diskriminace navrhovatele ze strany mésta a excesu mésta ve vykonu
uzemniho plénovani, spocivajici v evidentni nepfezkoumatelné svévoli, jestlize v navrhu
zmény UP, ktera vyhovuje potiebam mésta, podminky prostorové regulace pro piestavbovou
plochu P26 stanovovany nejsou, pfitom argument neexistence téchto podminek prostorové
regulace mésto uvedlo jako divod, pro¢ nemlze vyhovét navrhovatelovu podnétu ke zruseni
podminky Gzemni studie i na jeho pozemcich.

Navrh zmény UP, kterou méa byt umoznéno umisténi hromadného parkovani vozidel
(pfipousti se 1 vyuziti pro parkovaci domy a hromadné garaze), bude mit zasadni vliv na
moznosti vyuziti okolnich staveb, podminky pro umistovani dalsi vystavby i vyuziti okolnich
nemovitosti. Zcela urcité¢ dojde ke zvyseni dopravni a hlukové zatéze a s tim souvisejicimu
rustu emisi, které na jakoukoli budouci vystavbu v lokalité budou mit neptiznivy vliv.

Tyto zasadni zmény podminek v uzemi navrh zmény UP nijak nefesi ani nevyhodnocuje.
Navrhovana zména zjevné neplni tikol uzemniho planovani, uvedeny v ust. § 19 stavebniho
zékona®.

Navrh zmény UP neodiivodnéné blokuje moZnost rozhodovani v tzemi o pozemcich
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navrhovatele. V tomto spravnim fizeni zajisté muze mésto jako ucastnik fizeni hajit své
zakonné zajmy, neni vSak zadny dtvod toto spravni rozhodovani nadale blokovat, navic
za situace, kdy mésto nevyuZzilo zakonné moznosti pfi dosavadnim pofizovani uzemni studie
US 09, na které se podilelo jejim spolufinancovanim.

Plochu ¢&. P26 dle aktualniho znéni UP tvoii plochy SC - smiené obytné - centralni a OS. Dle
podminek UP je pfitom dal3i vyuZiti plochy P26 podminéno zpracovanim tzemni studie ¢.09
(,,Uzemni studie ¢ ,,US*). Tato podminka byla stanovena jiz zménou ¢&. 3 Uzemniho planu
ze dne 13.12.2012, ve které bylo stanovena povinnost pofidit uvedenou US do 8 let
od ucinnosti predmétné zmeény (13.12.2012), tzn. do 13.12.2020.

V rozporu s pravnimi piedpisy byla tato lhiita opatienim obecné povahy (,,00P“): , Upravy
tzemniho planu obce Kralupy nad Vltavou* (,,Uprava UP*), provedené ve smyslu § 188 odst.
1 zékona ¢. 183/2006 Sb. stavebniho zakona (,,StavZ®), a piijaté Usnesenim Zastupitelstva
mésta Kralupy nad Vltavou €. 17/09/6/1 ze dne 18.12.2017, stanovena tak, Ze uvedena studie
musi byt provedena do 6 let od vydani Upravy UP u¢inné od 05.01.2018, tedy fakticky
vterminu do 05.01.2024. V této véci podal navrhovatel podnét k soudnimu piezkumu
nezakonnosti Upravy Gzemniho planu.

Navrhovatel poukazuje na skutecnost, Zze dne 01.01.2013, nabytim Ucinnosti novely StavZ
&.350/2012 Sb., byla jako piiméfena lhita pro pofizeni US v tizemnim planu stanovena
na max. 4 letou Ihitu®.

Ust. § 5 odst. 6 StavZ, ukladd povinnost pofidit zménu uzemné planovaci dokumentace,
jestlize doslo ke zméné podminek, za kterych byla UPD vydana. Touto zménou byla novela
stavebniho zakona ¢inna od 01.01.2013.

V rozporu s jejim pozadavkem nebyla pro plochu P 26 pfiméfena 4 1éta lhiita stanovena.
V soucasnosti jiz podminka pofizeni tizemni studie pro plochu P 26 trva od 13.12.2012
celkem 6 let a cca 4 mésice. V dusledku neplnéni povinnosti pofizovatele tzemni studie,
vyplyvajicich z pravnich ptedpist, zejména stavebniho zakona ale i1 ze spravniho fadu, nebyla
uvedena podminka dosud naplnéna. V soucasné¢ dobé je podminka Uzemni studie
ve skutecnosti zneuzivand jako skryta forma stavebni uzavéry. V ptipadé schvéleni navrhu
zmény €.2 uzemniho planu by se stalo pofizovani tzemni studie vzhledem k jejimu zadédni
fakticky nedokoncitelné. Tyka se celé plochy P26, fesi SirSi vztahy a névaznosti. VeSkeré
investice do potizovani izemni studie (soukromé i vefejné zdroje) by byly zmaieny.
Navrhovanou zménou uzemniho planu ma dojit k dalSimu prodlouzeni lhlity do prosince
2021, tedy na celkovych 9 let, pficemz vlastnik pozemku je zcela zavisly na postupu
pofizovatele uzemni studie, ktery pofizovani uzemni studie zamérné komplikuje a brani
naplnéni ucelu uzemni studie. Ze zdkona Ize dovodil, ze smyslem zdkonem stanovené Ctyileté
lhiity je branit vlastniky pfed svévolnym a nepiezkoumatelnym postupem veiejné spravy,
ktery omezuje jeho vlastnicka prava.

Z uvedenych divoda navrhovatel vznasi namitku proti stanoveni podminky pofizeni tzemni
studie v ploSe P26 a tim i proti stanoveni lhiity do 4 let od konce roku 2017, kterou povazuje
za nezakonné omezovani jeho vlastnickych prav, protozZe je navrhovano v rozporu s pravnimi
ptedpisy a s jejich aplikaci v souladu s pravnim fadem a Ustavnim pofadkem. Pro takovyto
navrh lhity nejsou dolozeny zZadné prezkoumatelné divody.

S ohledem na uvedené skute¢nosti navrhuje vlastnik, aby uvedena podminka byla pro plochu
P26,ve které se jeho pozemky nachézeji, zruSena, piipadné stanovena max., do konce roku
2019.
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Vyhodnoceni ndmitky N 01:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:
Z plochy pro porizeni uzemni studie US 09 bude vyjmuta pouze ¢ast pozemki,
na kterych ma byt umistén parkovaci dim.

Zména €.2 rusi podminku Uzemni
: studie pro ¢ast plochy US 09

Z puvodnich pozemki, st.p.¢. 72/3, 69/1, 72/7 a 1760 a p.p.¢. 1720, 669/1, 669/5, 1675,
1677, 1678, 1676, 1681, 1679, 1674, 1673, 1672, 1680 a 1681 v k.u. Kralupy nad Vltavou,
které mély byt vyjmuty z podminky na zpracovani tzemni studie US09 Kralupy —
vychodné od centra (P26), se po ¢astetném vyhovéni namitky vyjimaji z podminky
na zpracovani uzemni studie tyto pozemky st.p.¢. 72/3 a 1760 a p.p.€. 669/1 a 669/5
v k.U. Kralupy nad Vltavou.

Zpracovanim projektové pripravy byly pozemky zpiesnény a budou vyjmuty pouze ty
pozemky, které jsou potFebné pro umisténi parkovaciho domu a prisluSenstvi. Zbylé
pozemky budou ponechany v plose s podminkou na zpracovani studie US 09. Umisténi
verejného parkovisté bylo vymezeno v tomto misté izemnim planem mésta Kralupy nad
Vltavou jiz v roce 2002.

Parkovaci diim je umistovan do plochy OD — dopravni infrastruktura, pro néz jsou
uzemnim planem stanoveny podminky prostorového uspoiadani, které jsou nasledujici:
-  ,stavby a zarizeni dopravni infrastruktury, zejména parkovisté a garaze, je
nutné fesit s ohledem na kontext mista a charakter okolni zastavby*.
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Do vyroku Zmény &2 UP Kralupy and Vitavou bude doplnéna konkrétni vyskova
hladina zastavby pro plochu OD v piestavbové plose P26. Stanoveni vySkoveé hladiny je
zde potiebné, protoZe plocha jiz nebude podléhat prostorové regulaci, kterou méla
stanovit Gzemni studie. V nedaleké zastavbé (ul. Havlickova) se nachazeji stavajici
bytové domy, z nichZ nékteré dosahuji az vysky 4 nadzemni podlazi. Navrhujeme proto

v v

prilehlého rostlého terénu.

Plocha pro umisténi parkovaciho domu je situovana v misté, které lze vhodné bez
vétSich zasahii napojit na stavajici sit’ pozemnich komunikaci.

Parkovaci diim neni novou aktivitou prindSejici do mésta dopravu, ale je sluZbou
pro stavajici i budouci aktivity v centru a téZz pro FeSeni existujici osobni dopravy
v navaznosti na dopravni terminal (vlak x autobus).

Mésto Kralupy nad Vitavou ma Strategicky plan, ktery byl schvalen Zastupitelstvem
mésta Kralupy nad Vltavou dne 26.03.2018, usnesenim ¢. 18/02/5/1, s ucinnosti k
03.04.2018. Soucasti strategického planu jsou jednotlivé cile, v bodé 8. ,,Doprava,
technicka infrastruktura a Zivotni prostfedi“ je uveden pod bodem 4.2.8. nasledujici cil:
»Vystavba P+R, Uschovny kol a terminalu pro autobusy, piedpokladany termin
realizace: 2019 — 2023*.

POPIS PROJEKTU: Zelezni¢ni stanice Kralupy nad Vltavou méa velmi vyhodnou
polohu nedaleko centra mésta. Dosavadni parkovi§té pro osobni automobily pred
stani¢ni budovou (cca 70 mist) dlouhodobé nestaci kapacitné. K nadrazi jsou privedeny
téZ autobusové linky praZské integrované dopravy a méstské hromadné dopravy
(MHD), vsSechny autobusové zastavky u nadrazi maji charakter ,,dlouhodobého
provizoria“ bez potfebného komfortu a nékdy i bezpe€nosti pro cestujici, souc¢asny stav
je do budoucnosti nevyhovujici s ohledem na predpokladany narist poc¢tu cestujicich.
Pifedmétem projektu je vystavba nového prestupniho terminialu na misté dosavadniho
parkovisté a navazujicich pozemcich severovychodné od nadrazi. Terminal bude
zahrnovat odstavné parkovisté systému P+R, autobusové stanovi§té vcetné obratiSté
pro autobusy MHD, chodniky, verejné osvétleni, kamerovy a parkovaci systém, zazemi
pro dopravce a cestujici, a verejné WC.

V akénim planu, ktery navazuje na strategicky plan, je pro rok 2019 uvedena priprava
projektové dokumentace pro zamér ,P+R parkovi§té u nadrazi - navaznost
na rekonstrukci centra mésta“.

VyreSeni mozZnosti parkovani v centru mésta zjevné zlepSi atraktivitu sousednich
pozemkii pro umist’ovani komer¢ni i nekomerc¢ni vystavby. V centralnich ¢astech mést
jsou parkovaci domy béZnou soucasti obytné i neobytné zastavby.

Zména uzemniho planu vytvari prostor pro umisténi parkovaciho domu a jeho zazemi
vV dotéené ploSe oznacené jako P26. Pro tento zamér jiZ soucasny tizemni plin primo
vymezuje plochu OD - dopravni infrastruktura. Tato plocha je situovana v misté, které
1ze vhodné bez vétSich zasahii napojit na stavajici sit’ pozemnich komunikaci. Plocha pro
parkovaci dim je trojuhelnikového pudorysu a je jasné ohraniCena ze dvou stran
stdvajici komunikaci a budouci navrhovanou komunikaci, jejiz trasa je Uzemnim
planem vymezena. TudiZ je nadbyte¢né pro dany trojuhelnikovy prostor poZadovat
porizeni uzemni studie.

Plocha pro parkovaci diim, u niZ je od podminky tizemni studie upusténo, se nachazi
dile od autobusového nadraZi i Zelezni¢ni stanice. Pravé aspekt bezprostiedni
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navaznosti na tyto budovy a prostory pro dopravni obsluznost (hromadnou dopravu),
které jsou vyznamnym urcujicim prvkem pro vyuZzZivani verejného méstského prostoru
v dané lokalité, i nadile vyZaduje dikladné provéfeni usporadani dilezitého
prestavbového tizemi, které se nachazi téZ v blizkosti centra mésta, prostiednictvim
predpoklidané izemni studie. Podatelem deklarovany, Siroce znimy komer¢ni stavebni
zamér vystavby obchodniho centra vyznamné ovlivni podobu, funk¢nost a vyuzitelnost
celé lokality. Nalezeni rovnovahy mezi jednotlivymi funkcemi a zajiS§téni navaznosti
novych uli¢nich prostor a staveb na stavajici charakter samotného centra mésta (prostor
prednadraZzi jako jista vstupni brana do mésta smérem ke Komenského i Palackého
namésti) je pravé ukolem uzemni studie, jejiz porizeni tak ma i nadale své ziejmé
opodstatnéni.

Vystavba parkovaciho domu naproti tomu pirimo napliiuje veFejny zajem na zajiSténi
dostate¢ného poctu parkovacich mist, a to jak pro centralni ¢ast mésta Kralupy nad
Vltavou, tak i pro pacienty a dalSi navstévniky nedaleké nemocnice a pro cestujici
piestupujici na autobus ¢ vlak. Uzemni plan s doplnénim parkovacich kapacit v plose
P26 bezprostiedné pocita i vramci kapitoly koncepce verejné infrastruktury, v ¢asti
tykajici se dopravy v klidu. Parkovaci plochy pro centrum mésta v ploSe P26 Gzemni
plan Fadi téZ mezi verejné prospéSné stavby dopravni infrastruktury, pro které lze
pristoupit pri splnéni zikonem danych podminek k vyvlastnéni.

Pro diferencovany piistup k jednotlivym ¢astem plochy P26 z hlediska ne/zachovani
podminky uzemni studie jsou tedy dany objektivni divody a nelze tak hovorit o
diskriminaci podatele. Navic podminka porizeni izemni studie pro tu ¢ast plochy, kde se
nachézeji pozemky ve vlastnictvi podatele, nevychazi z nynéjsi zmény uzemniho planu,

vvvvvv

prostirednictvim této zmény, jak to ¢ini podatel.

Vyhodnoceni namitky N 02:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Zménou uzemniho planu dochazi toliko k adekvatnimu — porizeni vlastni Uzemni studie
umoZitujicimu — zkraceni lhiity pro vloZeni dat o predmétné vizemni studii (US 09)
do evidence tizemné planovaci ¢innosti. Dana podminka neni vklidana do tvzemné
planovaci dokumentace aZ nyni navrhovanou zménou. Ta pouze — svymi disledky
ve prospéch podatele — dané podminky upravuje. Nejedna se tedy o stanoveni lhiity nové
¢i delSi, ¢imz by teprve potencidlné mohlo dojit k dotéeni prav podatele.

I kdyZ byl pozadavek na US 09 stanoven jiz Zménou &3 UPO (vydana 12/2012,
stanovena lhiita 8 let, tedy do 12/2020), byl Zménou ¢.4 UPO doplnén a upraven.

Ve Zméné &.4 UPO byl doplnén poZadavek na obsah US 09 a déle byla u viech izemnich
studii poZadovanych Zménou ¢4 UPO stanovena aktualizovana lhiita 6 let, coZ je i
zdiivodnéno v Odivodnéni Zmény &4 UPO (vydani zmény 02/2016, lhita pro vloZeni
do evidence tedy 02/2022).

Uprava UP Kralupy nad Vltavou vydana 12/2017 opakovala stanoveni lhiity u tizemnich
studii 6 let od vydani upravy, a nezohlednila béZzici ¢as, coZ lze pokladat za chybu.

Proto Zména ¢.2 UP Kralupy nad Vltavou stanovuje opét aktualizované poZadavky
na lhity pro vloZeni dat o studiich do evidence tizemné planovaci ¢innosti. U plochy P26
byla stanovena lhiita 4 roky od vydani uzemniho planu Kralupy nad VItavou 12/2017,
tedy lhuta do 12/2021.
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Do Odivodnéni Zmény &2 UP Kralupy nad Vitavou budou doloZeny dalsi
prrezkoumatelné duvody pro stanoveni této aktualizované lhuty:

Mésto jiz zadalo zpracovani izemni studie US 09, aviak tato izemni studie nemohla byt
po prezkoumani stavebnim uradem vloZena do evidence uzemné planovaci
dokumentace. Diivodem je nesplnéni podminek zadani izemni studie. Tim doslo jiz
k ¢asové prodlevé a doba ¢tyii roky od vydani uzemniho planu Kralupy nad Vlitavou
12/2017 se nyni jevi méstu piiméiena pro porizeni této izemni studie v exponované
poloze centra mésta. Porizovatel ma navic ve své gesci cca dvé desitky uzemnich studii
na uzemi mésta, coZ znamena znac¢nou ¢asovou zatéz.

K soudnimu Fizeni spravnimu o navrhu podatele na zruSeni Uzemniho planu Kralupy
nad Vltavou (jeho ¢asti) neni namisté se vramci vyporadiani namitky podatele
vyjadiovat. Co se ty€e vlastni délky lhity pro porizeni izemni studie, 1ze konstatovat, Ze
ta je vZdy odvisla od poméru panujicich v daném misté a case.
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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1.7.2017 a je zakresleno v Hlavnim vykrese a dalSich
vykresech vykresové ¢asti.

2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany arozvoje jeho hodnot

2.1) Zakladni koncepce rozvoje izemi mésta

Kralupy nad Vltavou jsou rozvijeny jako jedno z dilezitych center v ramci metropolitniho
regionu Prahy, jako plnohodnotne centrum kralupské aglomerace i celé ORP, a to nejen
centrum administrativni, ale také kulturné-spolecenské a pracovistni.

Kralupy chtéji byt méstem atraktivnim pro bydleni i kaZzdodenni rekreaci, s piimefenym
zazemim zéakladni i nadmistni vybavenosti a dobrymi podminkami pro rozvoj ekonomickych
aktivit, méstem s kvalitnim urbannim prostfedim, provazanym s okolnim krajinnym zadzemim.
Meéstem, které pln€ vyuzije svlij potencidl dany pfiznivou polohou a velmi dobrym dopravnim
spojenim s Prahou, a bude vyhledavanou dobrou adresou.

K tomu Uzemni plan stanovi nasledujici rozvojoveé zasady a cile:

Prostorové uspotadani

- rozvijet zastavbu v souladu sobrazy jednotlivych lokalit, danych piedev§im
charakterem, strukturou a vySkovou hladinou zéstavby, systémem vefejnych
prostranstvi a vefejné zelen¢ a v souladu s krajinnym rdzem, chranit a obnovovat genia
loci hodnotnych mist,

- soustfedit rozvoj predevsim do ploch brownfields, do dalSich nevyuzitych a/nebo
nevhodné vyuzitych ploch a do ploch navazujicich na zastavéné tzemi, usilovat o
recyklaci zastavéného tizemi a na vhodnych mistech o zahu$t'ovani zastavby, omezit
nové zabory zemédélské pudy a zamezit sristani zastavby s okolnimi obcemi,

- vytvaret podminky pro dokonceni piestavby a revitalizace jadra Kralup a navazujicich
ploch na plnohodnotné centrum mésta i spadového tUzemi, vcetné vymisténi
nevhodnych provozi a zlepseni vazeb k okolni méstské struktuie a fece Vitave,

- stabilizovat a rozvijet systém vefejnych prostranstvi, s dirazem na jeho provazanost,
jeho logické, citelné a jasné hierarchizované uspofddani a na zajisténi dobrych
podminek pro pé&si a cyklisty,

- chrénit a rozvijet zelené osy, svahy a dalsi plochy zelené, uplatiujici se vyznamné v
panoramatu mésta a/nebo zajist'ujici jeho provazani s krajinou, vytvaret podminky pro
zachovani a rozvoj sidelni zelené a kultivovaného rozhrani zastavby a krajiny.

Vyuziti Gzemi
- rozvijet Uzemi vyvazen¢ — vytvaret dobré podminky pro hospodaisky rozvoj, bydleni,
vybavenost, rekreaci ipifirodni zazemi pii souCasném zachovani hodnot uzemi,

stanovit pfiméfené flexibilni podminky vyuziti izemi, aby nebyly nutné Casté zmény
uzemniho planu, ale pfitom byla zajisténa kvalita prostiedi,
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umoznit co mozna nejvetsi rozvoj aktivit, které na sebe vazi pracovni prilezitosti na
uzemi mésta — predev§im drobného podnikéni, sluzeb a nerusici vyroby, a tim snizit
pracovistni zavislost na Praze,

umoznit pestrou skdlou typti bydleni pro rizné zajmové skupiny obyvatel a zachovat a
posilovat kvalitu obytného prostiedi — zejména omezit negativni vlivy dalSich zptisobt
vyuziti a dopravy (hluk, emise) pii sou¢asném zachovani co nejvétsi polyfunkénosti
vyuziti, klast diiraz na kvalitu a provazanost vefejnych prostranstvi a zachovat velky
podil zelen¢ v zastavbe,

vytvaret podminky pro zachovani a dalsi rozvoj odpovidajici obCanské vybavenosti ve
vztahu k po¢tu obyvatel mésta i jeho spadového Uzemi, zejména Skol, zdravotnickych,
sportovnich, kulturnich a spolecenskych zatizeni, zdzemi pro ¢innost spolkll a dalsi
volnocasové aktivity, apod.,

chranit a podporovat aktivni a statutu pamatek odpovidajici vyuziti pamatkovych
arealt a objektu a dalsich architektonicky nebo urbanisticky cennych staveb,

revitalizovat a rozSifovat plochy zelené pro kazdodenni rekreaci (sidelni zelen,
lesoparky, plochy podél vodnich tokt, vychazkové trasy, apod.), rozvijet dalsi
rekreacni moznosti (agroturistika, zahradkateni, apod.) a podminky pro cestovni ruch,

pro novou zastavbu zajistit odpovidajici technickou infrastrukturu, zejména napojeni
na stavajici kapacitn¢ i rozsahem vyhovujici sité; odlisné feSeni je mozné pouze v
odlehlych lokalitach (samoty).

Vazby v Gzemi, doprava

doplnit a upravit silni¢ni sit’ tak, aby byly minimalizovany negativni vlivy dopravy na
okoli (zejména na obytnou zastavbu), byla zvySena plynulost dopravy a zlepSeno
napojeni mésta na silnice I. tfidy a dalnice; pfedev§im vytvotit podminky pro realizaci
ptelozky silnice 1I/101 a pro feSeni dopravy v centru mésta,

zachovat a dale zlepSovat podminky pro bezproblémové fungovani Zelezni¢niho
koridoru Praha — Kralupy n.V. - Usti n.L. i ostatnich Zelezni¢nich trati na tzemi
mésta, vice vyuzit potencial dany rychlym Zelezni¢nim spojenim do Prahy,

zlepSovat podminky pro obsluhu zemi mésta vetejnou dopravou,

roz§ifovat cyklotrasy a cyklostezky pro kazdodenni dopravu i rekreaci, vcetné
propojeni do sousednich sidel a okolni krajiny; pfitom vytvaret podminky pro jejich
vedeni mimo silniéni sit’ a pro zvySeni bezpecnosti v mistech kiizeni se silnicemi,
rozvijet celkovou prostupnost uzemi pro pési 1 pateini propojeni dilezitych zdroji a
cili dopravy, zajistit kvalitni a bezpecné pé&si cesty jak ve stavajici zastavbé, tak v
rozvojovych lokalitach a ve volné krajin€ (v€etné cest do sousednich sidel),

vytvaret podminky pro obnovu a dopliiovani doprovodné infrastruktury (odpocivadla,
lavicky, odpadkové koSe, znaceni apod.) a doprovodné vegetace podél cest.

Krajina, Zivotni prostredi

ve volné krajiné harmonizovat zemédélské a lesnické vyuziti s rekreacni funkci a s
ochranou pfirody, vytvéiet podminky pro rozvoj udrzitelného hospodateni v krajing,

chranit a obnovovat strukturu krajiny a jeji znaky — zejména udolni nivy, udolnice,
vodni toky a plochy, lesy, drobnou zelen v zemédélské krajing, skalni utvary, cesty,
apod.; nepovolovat ve volné krajin¢ stavby, které by narusily jeji krajinny réz,

posilovat ekologickou stabilitu Gzemi zvySenim podilu ekologicky stabilnich ploch
(krajinné zelené s pfevazujicimi mimoprodukénimi funkcemi), zejména realizaci
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2.2)

nefunkc¢nich ¢asti prvki izemniho systému ekologické stability,

realizovat protipovodniova opatfeni a opatfeni pro podporu retence vody a optimalizaci
vodniho rezimu v krajing, destové vody likvidovat pfednostné zasakovanim.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Veskery rozvoj je podminén ochranou ptirodnich a kulturnich (zejména urbanistickych a
architektonickych) hodnot izemi; ohled je tfeba brat rovnéz na civiliza¢ni hodnoty Gzemi.
VSechny tyto hodnoty jsou v Uzemnim planu respektovany, promitnuty do urbanistické
koncepce, koncepce usporadani krajiny a do podminek vyuziti a prostorového uspotradani
ploch. Pfedmétem ochrany jsou zejména:

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

nemovité Kkulturni pamétky — zejména mistni dominanty kosteld v Kralupech,
Minicich a Zeméchach, most T. G. Masaryka ptes Vitavu a dal§i pamatkové chranéné
stavby a plochy,

architektonicky nebo urbanisticky cenné stavby bez pamatkové ochrany — v jadru
Kralup zejména domy ¢p. 8, 16, 119 a 183, stara Skola ¢p. 68, Skola ¢p. 198 a komin
mlyna, v Mikovicich diim ¢p. 12, zvonicka pied ¢p.20 a socha sv. Jana Nepomuckého
pred ¢p.66, v Zeméchach dim ¢p.12,

lokality s hodnotnym charakterem, strukturou a vySkovou hladinou zastavby, zejména
méstské centrum, blokovd zastavba smérem k Riizovému udoli a jadra plivodnich
vesnic,

Minické hradiste a dals$i uzemi s archeologickymi nalezy,

systém vefejnych prostranstvi,

systém sidelni zelen€.

Ptirodni a krajinné hodnoty

ptirodni pamatky (Hostibejk, Minicka skala, Sprasova rokle u Zeméch),
pamatné stromy,
ptirodni parky ,,Okoli Okote a Budce* a ,,Dolni Povltavi®,

vyznamné Kkrajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky a plochy, udolni nivy) i
registrovane,

dal3i cenné krajinné prvky, zejména Lobeéska skéla, vrch Spi¢ak u Zeméch, Zemé§ské
rybniky a adoli Rusavky,

prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES),

kvalitni zeméd¢lska piida (tfida ochrany 1 a 2),

zelené osy, svahy a dalsi plochy zelené, uplatiiujici se vyznamné v panoramatu mésta
a/nebo zajist'ujici jeho provazani s okolni krajinou,

prostupnost krajiny,

doprovodna zelen podé¢l cest, krajinna zelen s protieroznim u¢inkem.

Pro udrzeni kvality prostfedi je nezbytné nejen zaznamenani a respektovani stavajicich, ale i
vytvareni novych hodnot. Uzemni plédn proto vytvaii podminky pro naplnéni v pfedchozi
kapitole uvedenych rozvojovych zasad a cili a pro dalsi rozvoj existujicich hodnot tzemi.
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3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce navrhuje piiméfeny rozvoj meésta s dlrazem na dobré fungovani
méstského organismu a na vytvareni kvalitniho prostfedi. Pfitom stavi na principech a cilech,
uvedenych v nésledujicich kapitolach — ty musi byt dodrZzeny i v ptipadé¢ zmén tGzemniho
planu.

3.1) Usporadani sidelni struktury, vztah sidel a krajiny

Me¢ésto bude rozvijeno jako plnohodnotné centrum kralupské aglomerace i celé ORP, a to
nejen centrum administrativni, ale také kulturné-spolecenské a pracovistni.

Bude posilovano propojeni bichti Vltavy a dopravni provazanost kralupské aglomerace,
nicméng¢ sristani s okolnimi sidly a vznik novych jader zastavby v krajin€ jsou neptipustné.

Samotné Kralupy, jako srostlice ptivodné samostatnych sidel Kralupy, Lobe¢, Lobecek,
Mikovice a Minice, budou rozvijeny jako jedno sidlo s méstskym charakterem, pfi¢emz
budou dale posilovany jeho wvnitini vazby. Zeméchy naproti tomu zastanou i nadale
samostatnym venkovskym sidlem, které¢ nebude s Kralupy srustat.

Vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti a
prostorového uspofadani jsou dany predpoklady pro provazani sidel s krajinou — cestami i
systémem zelen¢ — a tim vytvofeny podminky pro jeji rekreacni vyuziti.

3.2)  Prostorové usporadani sidel

Bude zachovén a dale rozvijen celkovy obraz mésta i obrazy jednotlivych lokalit, dané:

2%

e prostorovym 1 funkénim téziStém meésta, jimz je Palackého ndmésti a systém
navazujicich ulic s charakteristickou zéastavbou riznych stavebnich typt a tfadou
staveb vyznamnych pro obraz mésta; bude rozvijen méstsky charakter centra a
dokoncena jeho ptestavba, véetné vymisténi nevhodnych vyuziti,

e doplnkovymi méstskymi centry na Lobecku (ve vazb¢ na ndm. J. Seiferta) a na Hiirce
(ve vazb¢ na Dvorakovo namésti, Pfemyslovu ulici a potencialné téz prostor sidliste
Hurka); bude posilovan jejich méstsky charakter a déle zlepSeno jejich pési provazani
s hlavnim méstskym centrem,

e dalSimi lok&lnimi centry, vazanymi na ohniska lok&lniho vyznamu (viz kapitola
Systém center a vetejnych prostranstvi); bude rozvijena paleta jejich mozného vyuZiti
pro mistni obyvatele a zvySovany jejich estetické kvality,

e mostem T.G. Masaryka a soubéznou pési a cyklistickou lavkou; vazby mezi obéma
bfehy Vltavy budou déle rozvijeny,

e prubc¢hem Zelezni¢ni trati Praha — D&Cin; ta sice tvoii v Gizemi bariéru, ale zaroven
skyta potencial pro mimouroviiové kiizeni s ostatnimi druhy dopravy a nabizi
mimotadné dobrou dostupnost méstského centra a tedy potencial pro jeho dalsi rozvoj,

e rozsahlym arealem ACHVK, ktery uzavira mésto z vychodni strany; bude rozvijeno

oddéleni tohoto aredlu od obytné zastavby souvislym pasem zelené¢ a/nebo takovych
vyuziti, ktera jsou slucitelna jak s blizkosti ACHVK, tak obytné zastavby,
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umisténim zastavby zejména v udolich a na jejich svazich, v mensi mife také na
niz§ich terasach nad udolimi; zastavba pfitom nebude rozSifovana do dosud
nezastavénych Udolnich niv ani do vyssich poloh nad udolimi, kde by se pfilis
uplatnovala v dalkovych pohledech a tim naruSovala stavajici krajinny raz,

charakterem zéstavby, tedy zejména hmotovym uspofadanim, méfitkem a vyrazem
staveb; pfitom v jadrech ptivodnich sidel bude zachovan vesnicky charakter zastavby a
u lokalit s vyrazné riiznorodou zéastavbou bude v rdmci moznosti jejich charakter
ucelovan,

strukturou zastavby, tedy umisténim staveb na pozemku ve vztahu k piilehlému
vefejnému prostranstvi a k sobé navzajem; pfitom budou respektovana specifika
jednotlivych lokalit, jako jsou existence souvislé uli¢ni fronty (hrany zastavby), odstup
staveb od komunikaci, existence ptedzahradek apod.,

vySkovou hladinou zastavby, ktera bude odvozena z typické vysky stavajicich staveb
(resp. ze Zzadouci vysky u rozvojovych ploch), a dale usazenim staveb do terénu, jez
bude realizovano s respektem ke stavajici morfologii,

systémem vefejnych prostranstvi, jejich hierarchii a vzajemnymi vazbami; diiraz bude
kladen pfedevS§im na feSeni vymezenych vyznamnych vefejnych prostranstvi, na
revitalizaci vefejnych prostranstvi v sidliStni zéstavbé a na vytvareni dobrych
podminek pro pési a cyklisty,

systémem sidelni zelené a jeho vazbami na zelen krajinnou; zejména budou rozvijena
a vice zapojena do organismu meésta nabtezi Vltavy, Zakolanského a Knovizského
potoka a budou chranény zelené svahy, ramujici udolni zastavbu, vytvaiejici
pohledove horizonty a nabizejici vyhlidky na mésto (Hostibejk, Lobeéska skala a
dalsi).

Na celkovy obraz mésta a obrazy jednotlivych lokalit bude navdzano i v zastavitelnych
plochach a plochach ptestavby, pticemz:

budou zastavovany predevsim volné plochy v intravilanu mésta a piestavovany plochy
brownfields a dal$i nevyuzit¢é a/nebo nevhodné vyuzité plochy; nové zabory
zemedélské pudy nad rdmec ploch vymezenych izemnim pldnem jsou mozné pouze v
obzvlasté odivodnénych piipadech,

v plochach piestavby bude provedena koncepcni regenerace uzemi, pficemz budou
respektovany charakteristické a hodnotné prvky a stavby (pokud se zde nachazeji) a
integrovany do nové navrzené urbanistické struktury,

lokalizace zastavitelnych ploch bude sméfovat ke kompaktnim tvariim sidel, tedy bud’
budou vyuZivany proluky ve stavajici zastavbé, nebo zarovnavan nepravidelny okraj
zastavéného uzemi; mimo to lze vymezovat kompaktni zastavitelné plochy s ptimou
vazbou na zastavéné uzemi, které svym umisténim a tvarem nebudou fragmentovat
navazujici krajinu,

veSkera nova zastavba bude co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k naruseni
krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho prosttedi,

u vSech ploch budou zohlednény navaznosti na okolni uzemi a bude zajiSténa
prostupnost Uzemi,

pro nékteré zastavitelné plochy a plochy prestavby (véetné téch jiz castecné nebo zcela
zastavénych) stanoveni uzemni plan dalSi podminky prostorového uspotfadani,
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3.3)

zejména proto, aby byly zajiStény jejich urbanistické kvality a moznost napojeni na
infrastruktury.

VWuZiti Uzemi

Uzemi mésta bude rozvijeno vyvazen¢ z hlediska hospodaiského rozvoje, bydleni,
vybavenosti, rekreace i pfirodniho prostfedi; cilem je nabidnout plnohodnotné meéstské
prostiedi s adekvatnim krajinnym zazemim a omezit zbytnou vyjizd’ku mimo mésto.

Vyuziti izemi mésta sleduje nasledujici prostorové principy, které budou zachovany:

méstotvornd vyuziti izemi s vysokou koncentraci obyvatel/uzivateld, jako je verejné
obcCanské vybaveni, obchodni zafizeni (mimo téch naro¢nych na dopravni obsluhu),
neruSici sluzby, bydleni v bytovych domech, vyznamna vefejna prostranstvi apod.,
budou umistovana zejména ve vazb¢ na hlavni méstské centrum a vySe uvedend
centra doplitkova, v malé mife je Ize umistovat i ve vazbé na lokalni centra,

vyuziti ndrocna na dopravni obsluhu, zejména primyslova vyroba a rozsédhla obchodni
zafizeni, budou umist'ovana v plochach s dobrym dopravnim napojenim na dalnici D8
nebo silnici I/16; v odivodnénych ptipadech je lze umistit i v dalSich plochéch
(zejména plochach piestavby), nedojde-li ke sniZzeni kvality prostfedi a pohody
bydleni v okolni zéstavbe,

v souvislosti s redukci vyrobnich a Zelezni¢nich ploch vznika v centralni ¢asti mésta a
ve vazb¢ na ni fada ploch ptestavby; tyto plochy budou vyuzity pfedev§im pro rozvoj
méstské struktury s kvalitnimi vefejnymi prostranstvimi a dobrymi ndvaznostmi na
okolni zastavbu,

bydleni v rodinnych domech bude rozvijeno zejména na levém biehu Vltavy, a to na
svazich udoli a na nizSich terasach nad nimi, a bude v pfiméfené mife integrovano s
dal§im neruSicim vyuzitim, zejména drobnym podnikanim, vybavenosti a sluzbami,
aby byla zachovéna a rozvijena pestrost vyuZziti Uzemi,

vymezené plochy sidelni zelen¢ ziistanou 1 do budoucna nezastavéné.

Jednotlivé plochy budou vymezovany a vyuzivany v souladu s témito pozadavky:

budou udrzovany podminky pro zdravé a bezpecné zivotni prostfedi ve venkovnich
prostorech i ve vnitfnich prostorech staveb; zejména bude zajiSténa ochrana pted
hlukem, vibracemi, zneciSténim vSeho druhu a dalSimi negativnimi vlivy, bude
zajisténa civilni ochrana obyvatelstva a bude zohledilovan pozadavek bezbariérovosti
prostiedi,

pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby budou vzdy dodrzeny
podminky dané touto urbanistickou koncepci, vcetné¢ pozadavki na prostorové
uspotadani sidel, systém center a vefejnych prostranstvi a systém sidelni zeleng,

podobné¢ budou podminky dané wurbanistickou koncepci zohlednény také pfi
umist'ovani jednotlivych staveb; tim neni dot€ena nutnost splnéni podminek vyuziti a
prostorového usporadani dané plochy,

dalsi zastaviteIné plochy pro bydleni lze vymezovat az tehdy, kdyZz bude vétSina
stavajicich zastavitelnych ploch zastavéna.
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3.4) Systém center a veiejnych prostranstvi

Veftejna prostranstvi jsou samostatné vymezena plochami PV a zlistanou stabilizovana.

V ramci ploch PV je vymezen systém vyznamnych vefejnych prostranstvi, tvofeny hlavnimi
ohnisky a osami v ramci mésta. Pfednostné k témto prostranstvim bude umistovéana vefejna
obcanska vybavenost, bude vénovana zvlastni pozornost jejich architektonickému feSeni a na
logiku jejich uspoifadani budou navazovat vefejna prostranstvi v okolni méstské struktuie.
Konkrétné jde o tato prostranstvi:

e ohniska celoméstského vyznamu — Palackého nameésti, Komenského namésti, prostor
pfednddraZzi, prostor na styku ulic S. K. Neumanna a Nerudovy, Dvofdkovo namésti a
namesti J. Seiferta,

e ohniska lokéalniho vyznamu — Purkyfiovo namésti (zejména ¢ast pied bytovkami),
dolni ¢ast Lidového ndmésti, ¢ast navsi pod kostelem v Zeméchach, prostor na styku
ulic 28. fijna a Na Velvarské silnici, prostor jizn¢ od kostela v Minicich a navrzené
namesti v rozvojové plose nad Minicemi,

e osy mesta, tvofené v centru ulicemi Jodlova, Zizkova, Husova, Palackého, Kaplitova,
dale navazujicimi ulicemi Mostni (v€etné soubézné stezky pro pési a cyklisty),
S.K.Neumanna - Gen. Klapalka, Minickd (v nové trase pfes aredl byv. Balaku) —
HybeSova, Riegrova — stezka podél potoka — Jana Palacha (ke gymnaziu), Pfemyslova
— V Riizovém udoli, Na Velvarské¢ silnici (od Cikanky) — Prazskd (k rybnicku pod
kostelem), Erbenova — V Luhu, Podiipska — Dobrovského, Tiebizského a tiida Legii.

Veftejna prostranstvi v rdmci jinych druht ploch (zejména ploch BH) budou v rdmci moznosti
zachovana, at' jiz ve formé¢ zcela vefejnych prostori nebo prostori polovefejnych
(ptedzahradky, venkovni posezeni, détska hiisté v ramci bloku, apod.).

Nova vetejna prostranstvi budou podle potfeby vymezovana zejména v ramci zastavitelnych
ploch a ploch ptestavby, pfi¢emz bude dodrzena minimalni velikost vetejného prostranstvi dle
vyhlagky & 500/2006 Sb. (1000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydlenim, komerci
atd.). Dale budou rozvijena propojeni do krajiny a do sousednich sidel.

Vsechna vetejnd prostranstvi (véetné Gprav prostranstvi stavajicich) budou dimenzovana a
navrhovana tak, aby tvofila Citelny, provazany a dobfe prostupny systém bez slepych konct, a
aby umoziiovala umisténi stromt a dalsi doprovodné zelen¢, bezpecny pohyb pésich 1 cyklisti
a soucasn¢ bezproblémovou dopravni obsluhu tzemi véetné kratkodobého parkovéni. Parter
vefejnych prostranstvi bude uspotadan bezbariérové a bude vybaven s ohledem na potieby
setkavani lidi, odpocinku, her déti a celkovou uZzivatelskou piivétivost. Stavajici vefejna zelen
na vetejnych prostranstvich bude chranéna a dopliiovana.

Rozsah zpevnénych ploch a jejich materialové feSeni budou navrhovany s ohledem na
minimalizaci odtoku destovych vod; u nové zastavby a vSude, kde to umozni mistni
podminky, budou destové vody likvidovany pifimo v misté jejich spadu.
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3.5) Systém sidelni zelené

Systém sidleni zelené je samostatné vymezen plochami ZSx a zlstane stabilizovan. Tvofi jej
predevsim plochy vefejné zelené a dale zelen soukroma a vyhrazena. Kromé ploch ZSx jsou
soucasti systému sidleni zelené i biehové porosty (zejména v ramci ploch W), zelen na
vetejnych prostranstvich (PV) vcetné doprovodné zelené podél komunikaci, zelen v ramci
sidlist’ (v plochdch BH) a samostatné¢ nevymezena vzrostla zelenn v ramci dalSich ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti.

Plochy a osy vefejné zelen¢ s vysokym vyznamem pro kvalitu vefejného prostoru a obraz
mésta jsou a zlstanou:

e zelen navazujici na osy Vltavy a Knovizského a Zakolanského potoka, vcetné
celoméstského parku u Cukrovaru,

e zalesnéné svahy udoli v ramci celého mésta,
e parkové upraveny prostor na Hostibejku,

e parkové upravena ndmésti, zejména Dvofdkovo namésti, namésti J. Seiferta, park v
ulici U Parku, park u ndmésti Mladezniki.

Plochy vefejné zelené¢ budou revitalizovany a dale rozvijeny tak, aby vznikal vzajemné
provazany systém; bude chranéno a rozvijeno jejich rekreacni vyuziti. V souvislosti s tim
budou do méstské struktury vice zapojeny vodni toky a jejich doprovodna zelen, zejména
bude zlepSovéna jejich piistupnost a rozvijeny moznosti rekreacniho vyuziti biehii. V ramci
stavajicich 1 nove navrzenych vetejnych prostranstvi budou doplnovany aleje a stromotadi.

Bude zachovano a dale rozvijeno provazani systému sidleni zelen¢ se zeleni v krajiné, a to
piedevsim prostiednictvim zelenych svaha (zalesnénych nebo zatravnénych), mezi, koridort
Uzemniho systému ekologické stability a doprovodnou zeleni podél komunikaci a vodoteci.

3.6) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Pozn.: pro vsechny nize uvedené plochy ziistavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuziti, podminky prostorového usporadani a dalsi pozadavky, stanovené
timto wzemnim planem; navic jsou pro nékteré z téchto ploch stanoveny ddle uvedené
specifické podminky.

Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje néasledujici zastaviteIné plochy a stanovi tyto specifické podminky pro
jejich vyuziti:
Z01 (OD Dopravni infrastruktura) — Zeméchy, smér Olovnice

- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z02a, Z02b, Z02c (Bl Bydleni — individuélni) — Zeméchy zapad
- specifické podminky nejsou pro tyto plochy stanoveny.

Z03a, Z03b, Z03c (PV Verejné prostranstvi) — Zeméchy
- specifické podminky nejsou pro tyto plochy stanoveny.

Z04 (Bl Bydleni - individualni ) — Zeméchy jihozapad )
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie US04 nebo respektovanim
existujici Gzemni studie pro tuto plochu.
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Z05a, Z05b (Bl Bydleni —individualni ) — Zeméchy
- specifické podminky nejsou pro tyto plochy stanoveny.

Z06 (Bl Bydleni - individuélni) — Zeméchy

- v ploSe lze umistit maximaln¢ 2 rodinné domy,

- dopravni obsluha plochy bude z ulice Na Rybnikach,

- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci, vefejny vodovod a vefejny
plynovod; napojeni na tyto sité¢ bude rovnéz z ulice Na Rybnikach,

- napojeni na elektrickou energii bude prostfednictvim mistni sit¢ z TS Zeméchy,

- pfi jiznim okraji plochy je nutné ponechat 6m Siroky nezastavény a nezaploceny
manipulacni pruh, ktery bude slouzit pro spravu a udrzbu piilehl¢ vodotece.

Z07 (OD Dopravni infrastruktura) — Zeméchy, smér Velvary
- plocha je ur€ena pro pielozku Zelezni¢ni trati.

Z08 (OD, Dopravni infrastruktura — specificka 2) — Zeméchy, smér Velvary
- plocha je urCena pro zachytné parkoviste.

Z09 (Bl; Bydleni — individualni specifické) — Zeméchy, U Sachty
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tzemni studie US24.

710 (PV Veiejné prostranstvi) — Zeméchy, U Sachty
- Sifka vefejného prostranstvi musi vyhovét platnym pravnim predpisiim.

Z11 (Bl; Bydleni — individualni specifické) — Zeméchy, U Sachty
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z12 (OD Dopravni infrastruktura) — Zeméchy, U Sachty — Mikovice
- plocha je urcena pro ptelozku silnice 11/240.

Z13 (VD Vyroba a skladovani — drobna vyroba a sluzby) — Mikovice, u nadrazi
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie US06.

Z14 (SM Smisené obytné — méstského typu) — Mikovice, Na Cikance
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tzemni studie US07.

Z15 (Bl Bydleni - individuélni) — Mikovice, Na Cikance

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie US16,

- dopravni obsluha plochy bude novou mistni komunikaci, vedenou od vychodu od
ulice U Kiizku,

- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci, vefejny vodovod a vefejny
plynovod; napojeni na vodovod a plynovod bude z ulice Na Cikance nebo ulice U
Kiizku, napojeni na splaSkovou kanalizaci v ulici U Kfizku, napdjeni elektrickou
energii bude zajisténo z nové TS, umisténé na okraji plochy.

Z16 (Bl Bydleni - individualni) — Mikovice, K Cikance
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z17 (Bl Bydleni - individuélni) — Mikovice, jihozapadné od lokality U k¥izku
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.
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Z18 (Bl Bydleni — individualni) — Mikovice, jiZzné od lokality U k¥iZku
- podél celého severozapadniho okraje plochy bude vymezeno vetejné prostranstvi o
Sifce, ktera umozni umisténi obousmérné komunikace,
- bude zachovana pési prostupnost smérem do volné krajiny na zapadnim 1 vychodnim
okraji plochy.

Z19 (Bl Bydleni - individuélni) — Mikovice, nad RuZovym udolim
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z20 (RZ Rekreace — zahradkoveé osady) — Mikovice, nad Lidovym naméstim
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z21a,721b (PV Vefejné prostranstvi) — Lobe¢, Lutovitova — LeSanska
- plochy jsou urceny pro realizaci pésiho propojeni.

Z22 (Bl Bydleni - individualni) — Lobe¢ jihozapad
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z23 (Bl Bydleni —individudlni, ZS; Zelei sidelni — vefejna, parky a ZS; Zelen sidelni —
vyhrazena) — Lobe¢ jih, Nad Skalou
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z24 (Bl Bydleni — individudlni) — Lobe¢ jihozapad ’
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tzemni studie US02.

Z25 (Bl Bydleni - individualni) — Lobe¢ jih, Nad Lob¢i
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z26 (Bl Bydleni — individuélni) — Lobe¢ jih, Nad Lob¢i
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

727 (PV Verejné prostranstvi) — Lobec, novy prijezd do lokality Nad Lob¢i
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z28 (BH Bydleni — hromadné) — Lobe¢, za bytovkami )
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie US03 nebo respektovanim
existujici Gzemni studie pro tuto plochu.

Z29 (Bl Bydleni - individualni) — Lobe¢ zapad
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z30a, Z30b (Bl Bydleni — individualni) — Lobe¢ sever, Na Skalach
- musi byt nalezeno vhodné misto pro napojeni na ulici Halkovu,
- bude vytvofen prostor pro realizaci alespoii jedné obousmérné komunikace, ktera
piimo propoji plochu Z30a s izemni rezervou RO3.

Z31 (OV,; Obcanské vybaveni — obchod, administrativa) — Hostibejk
- architektonicky vyznamné stavba, pro niz mlze vypracovavat architektonickou ¢ast
projektove dokumentace jen autorizovany architekt,
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- dopravni obsluha plochy bude ze stavajici uc¢elové komunikace (ul. Hostivitova),

- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci a vefejny vodovod, v ptipadé
potieby téz na verejny plynovod; napojeni na tyto sité je mozné z ulice Hostivitovy,

- pro zasobovani elektrickou energii budou vyuZity stavajici trafostanice, jejichz
kapacita bude v ptipad¢ potieby posilena.

Z32 (Bl Bydleni - individualni) — Minice, Kladenska
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z33 (Bl Bydleni - individualni) — Minice, Kladenska
- odvodnéni obsluznych komunikaci je podminéno rekonstrukci pfisluSné pateini
kanaliza¢ni stoky anebo je nutné veSkeré destové vody likvidovat na misté
zasakovanim.

Z34 (OD Dopravni infrastruktura) — obchvat Minic
- plocha je urcena pro pielozku silnice 11/240

Z35 (Bl Bydleni - individuélni) — Kralupy/Mikovice, Pod Macaldkem
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z36 (Bl Bydleni - individualni) — Kralupy/Mikovice, K Zebriim
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z37 (OD Dopravni infrastruktura) — Minice, HybeSova / U garazi
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z38 (BH; Bydleni — hromadné specifické, Bl Bydleni — individualni) — Kralupy/Minice,
Nad Zamkem
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie US10 pro tuto a sousedni
plochu nebo respektovanim existujici Gzemni studie pro tyto plochy.

Z39 (Bl Bydleni - individualni) — Kralupy/Minice, Nad Zamkem
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tzemni studie US10 pro tuto a sousedni
plochu nebo respektovanim existujici Gzemni studie pro tyto plochy.

Z40 (RZ Rekreace — zahradkové osady) — Kralupy/Minice, Nad Zamkem
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z41 (Bl Bydleni — individualni, ZSs Zelen sidelni — ochranné pasmo hibitova) —
Kralupy, u hibitova
vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tuzemni studie US11 nebo respektovanim
existujici tzemni studie pro tuto plochu,

- plocha je zastavitelna az po zastavéni sousedni zastavitelné plochy Z39 (to znamena,
Ze na vice nez 2/3 plochy Z39 bude vydano stavebni povoleni),

- odvodnéni obsluznych komunikaci je podminéno rekonstrukei ptisluSné paterni
kanalizacni stoky anebo je nutné veskeré destové vody likvidovat na misté
zasakovanim,

- soucasti navrhu odkanalizovani splaskii musi byt vetapé uzemni studie nebo
dokumentace k tzemnimu fizeni posouzeni stavajici tlakové kanalizace.
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Z42 (Bl Bydleni - individualni) — Minice, HybeSova / Okruzni
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z43 (SM SmiSené obytné — méstského typu, BI Bydleni — individuélni, ZS; Zeleii sidelni
— verejna, parky) — Minice, severné od budouci NehoSt’ské ulice

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie US12 nebo respektovanim
existujici tzemni studie pro tuto plochu,

- dopravni obsluha plochy bude novymi mistnimi komunikacemi, které jsou v plose
vymezeny,

- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci, vefejny vodovod a vefejny
plynovod; napojeni bude provedeno prodlouzenim stavajicich rozvodu.

Z44 (BI Bydleni — individualni, ZSg Zeleii sidelni — ochranné pasmo hibitova) — Minice,
severné od budouci Nehos§t’ské ulice

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie US13,

- plocha je zastavitelnd az po realizaci pfivadéce na silnici II/101 (budouci ulice
Nehost'ska) a po zastavéni sousedni zastavitelné plochy Z43 (to znamena, Ze na vice
nez 2/3 plochy Z43 bude vydano stavebni povoleni),

- soudasti plochy musi byt minimaln& 4 000 m® vefejnych prostranstvi (do této vyméry
nesmi byt zapo¢teny pozemni komunikace a jiz vymezena specificka zelenn ZSg),

- pfi umistovani zastavby respektovat zavéry hlukové studie propojeni ul. Prazska —
prelozka II/101, navrZzenou zéastavbu situovat minimédlné 10 m od uvedené
komunikace,

- odvodnéni obsluznych komunikaci je podminéno rekonstrukci pfisluSné pateini
kanaliza¢ni stoky anebo je nutné veSkeré destové vody likvidovat na misté
zasakovanim.

Z45a, Z45b (OD Dopravni infrastruktura) — Minice, budouci ulice Nehos§t’ska
- plocha je uréena pro realizaci ptivadéce k pielozce silnice 11/101.

746 (PV Verejné prostranstvi) — Minice, Na Vrsku
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z47 (Bl Bydleni - individualni) — Minice, za kostelem / Na Vrsku
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tzemni studie US14.

Z48 (Bl Bydleni - individualni) — Minice, Na Vrsku
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z49a, Z49b (OD Dopravni infrastruktura) — Kralupy, U Hi'bitova
- plocha je ur€ena pro pielozku silnice 111/24017 — zlepSeni jejich parametrd.

Z50 (Bl Bydleni - individualni) — Kralupy, U Hibitova
- plocha bude od sousedni plochy pro vyrobu a skladovani oddélena pasem stfedni
s vysoké zeleng,
- plocha je zastavitelnd za podminky, Ze bude nejpozdéji pifi uzemnim fizeni
dokladovédno dodrzeni hygienickych limiti hluku v chranéném venkovnim prostoru a
chranéném venkovnim prostoru staveb dle platnych ptedpisi.

Z51 (PV Verejné prostranstvi) — Kralupy centrum, Na Hradku
- plocha je urCena pro realizaci pésiho propojeni.
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752 (PV Verejné prostranstvi) — Kralupy centrum, nabrezi — Havlickova
- plocha je urCena pro realizaci péSiho propojeni.

Z53 (VD Vyroba a skladovani — drobné vyroba, sluzby) — Kralupy, Pod Nehosti
- dopravni obsluha plochy bude ze stavajici ac¢elové komunikace,
- napojeni na sité technické infrastruktury neni pozadovano.

254 (OV, Obcanské vybaveni — obchod, administrativa) — Lobecek, Veltruska
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tzemni studie US15.

Z55 (VP Vyroba a skladovani — primysl sklady) — Lobecek, V Piskovné / U Dyharny
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z56 (OD Dopravni infrastruktura) — Kralupy, jihovychodné od centra
- plocha je urCena pro realizaci ptivadéce k prelozce silnice 11/101.

Z57a, Z57b, Z57c, Z57d, Z57e, Z57f, Z57g (OD Dopravni infrastruktura) — budouci

prelozka silnice 11/101
- plocha je uréena pro realizaci prelozky silnice 1I/101 — obchvatu Kralup nad Vltavou.

Plochy prestavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy piestavby a stanovi tyto specifické podminky pro
jejich vyuziti:

P01 (PV Verejné prostranstvi) — Zeméchy
- specifické podminky nejsou pro tyto plochy stanoveny.

P02 (OD Dopravni infrastruktura) — Mikovice, za nadrazim
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie USOS,
- bude ponechén volny nezastavény pruh $. 10 m na pravém biehu Knovizského potoka.

P03 (BI Bydleni — individuélni) — Mikovice
- specifické podminky nejsou pro tyto plochy stanoveny.

P04 (OD Dopravni infrastruktura) — Mikovice
- plocha je ur€ena pro upravu smérového vedeni silnice 11/240.

P05 (OD Dopravni infrastruktura) — Mikovice, Lidové namésti

- plocha je ur€ena pro realizaci okruzni kfizovatky.
P06 (SK; SmiSené — komer¢ni specifické 2 a BH Bydleni — hromadné) — Piemyslova /
Lutovitova

- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P07 (SK, SmiSené — komer¢ni specifické 2) — PFemyslova / Lutovitova
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P08 (BH Bydleni — hromadné) — Minice, za kostelem
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.
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P09 (OD Dopravni infrastruktura) — Minice, HybeSova / Nad Zamkem
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P10 (SM SmiSené obytné — méstského typu, ZS; Zelen sidelni — vefejna, parky, PV
Verejna prostranstvi) — Kralupy, jiZzni ¢ast byvalého Balaku

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie US23,

- vyuziti plochy ,,SM - SmiSené obytné — méstského typu® je podminéno prevedenim
dosavadni vnitro-arealové komunikace od Zelezni¢niho piejezdu na jih k ul. Minické
na mistni komunikaci, jejim zpfistupnénim vetejnosti a vybudovanim soubézného
chodniku,

- vSechny zastavitelné ¢asti plochy musi byt napojeny na splaSkovou kanalizaci a
vetejny vodovod, v ptipadé potieby té€Z na vetejny plynovod; vSechny tyto sité jsou k
plose ptivedeny a podle potieby bude jejich vedeni déle prodlouzeno,

- pro zasobovani elektrickou energii budou vyuZity stavajici trafostanice, jejichz
kapacita bude v ptipad¢ potieby posilena.

P11 (SK Smisené — komer¢ni, PV Veiejna prostranstvi) — Kralupy, byvaly Balak

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie US22 pro tuto a sousedni
plochy,

- vSechny zastavitelné casti plochy musi byt napojeny na splaskovou kanalizaci a
vefejny vodovod, v pripad¢ potteby téz na vetejny plynovod; vSechny tyto sité jsou k
plose ptivedeny a podle potieby bude jejich vedeni dale prodlouzeno,

- pro zasobovani elektrickou energii budou vyuZity stavajici trafostanice, jejichz
kapacita bude v ptipad¢ potieby posilena.

P12 (OD Dopravni infrastruktura) — Kralupy, byvaly Balak
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie US22 pro tuto a sousedni
plochy.

P13 (SK; SmiSené — komer¢ni specifické 1, PV Vefejna prostranstvi) — Kralupy, byvaly
Balak

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie US22 pro tuto a sousedni
plochy,

- vSechny zastavitelné casti plochy musi byt napojeny na splaskovou kanalizaci a
vetejny vodovod, v ptipadé potieby téZ na vetejny plynovod; vSechny tyto sité jsou k
plose ptivedeny a podle potieby bude jejich vedeni déle prodlouzeno,

- pro zésobovani elektrickou energii budou vyuZity stavajici trafostanice, jejichZ
kapacita bude v ptipad¢ potieby posilena.

P14 (SC SmiSené obytne — centralni) — Kralupy centrum, u posty
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P15 (SK; SmiSené — komerc¢ni specifické 1, PV Veiejna prostranstvi) — Kralupy
centrum, za trati
- dopravni obsluha plochy bude z ulice S. K. Neumanna,
- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci a vefejny vodovod, v ptipadé
potieby téz na vefejny plynovod; tyto sité jsou piivedeny na hranici plochy,
- pro zasobovani elektrickou energii budou vyuZity stavajici trafostanice, jejichz
kapacita bude v ptipadé potieby posilena.
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P16 (SK; SmiSené — komer¢ni specifické 1) — Kralupy, Podébradova

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie US17 — pouze v piipadé
zdméeru umistit v ploSe stavby pro bydleni nebo byty a dale v ptipadé, ze vyuziti
plochy bude vyzadovat umoznéni volného vstupu vefejnosti (napf. umisténi
supermarketu),

- dopravni obsluha plochy bude z ulice Pod¢bradovy,

- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci a vetfejny vodovod, v ptipadé
potieby téz na vefejny plynovod; tyto sité jsou piivedeny na hranici plochy,

- pro zasobovani elektrickou energii budou vyuZity stavajici trafostanice, jejichz
kapacita bude v ptipadé potieby posilena.

P17 (SM SmiSené obytné — méstského typu) — Kralupy, Podébradova
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P18 (SM SmiSene obytné — méstského typu) — Kralupy, Podébradova
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P19 (SM SmiSené obytné — méstského typu) — Kralupy, Podébradova
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P20 (OV: Obcanské vybaveni — $kolstvi, zdravotnictvi, vefejna sprava) — Kralupy, V
Luhu (byvaly cukrovar)
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P21 (PV Veiejné prostranstvi) — Kralupy, Tyrsova — Sladkovskéeho (byvaly cukrovar)
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P22 (SC SmiSené obytné — centralni) — Kralupy centrum
- jadro mésta v procesu transformace - specifické podminky vyuZiti Uzemi jsou
upfesiiovany studiemi pofizovanymi méstem mimo rezim Uzemnich studii ve smyslu
vyhlagky &.500/2006 Sb.

P23 (SC Smisené obytné — centralni) — Kralupy centrum, vychodné od jadra mésta
- pfi vyuziti plochy bude pfihlizeno k tzemni studii US09 (kterd v ramci SirSich vztaht
bude fesit i ¢ast této plochy), bude-li tato studie jiZ existovat.

P24 (OD Dopravni infrastruktura, PV Veiejna prostranstvi) — Kralupy centrum,
vychodné od jadra mésta
- plocha je uréena pro realizaci pfivadéce k pielozce silnice I1I/101 a nového
autobusového nadrazi,
- pii vyuziti plochy bude pfihlizeno k uzemni studii US09 (ktera v ramci §irSich vztaht
bude fesit i tuto plochu), bude-li tato studie jiZ existovat.

P25 (OD Dopravni infrastruktura, PV Vefejna prostranstvi) — Kralupy centrum,
vychodné od jadra mésta
- plocha je ur€ena pro realizaci ptivadéce k prelozce silnice 11/101.

P26 (SC SmiSene obytné — centralni, OD Dopravni infrastruktura) — Kralupy centrum,
vychodné od jadra mésta




, { ctudi
vyuziti ¢asti plochy, ktera je oznaCena ve schématu Plochy s podminkou Gzemni
studie jako US09, je podminéno zpracovanim tizemni studie,

pro cast plochy bez pozadavku tizemni studie se stanovuji podminky prostorového
uspotadani (viz kapitola 6.3 tohoto textu).

P27 (SK; SmiSené — komer¢ni specifické 1) — Kralupy centrum, u nadrazi

pfi vyuziti plochy bude piihlizeno k tizemni studii US09 (ktera v ramci $irsich vztahi
bude fesit i tuto plochu), bude-li tato studie jiZ existovat,

dopravni obsluha plochy bude z ulice Nadrazni,

plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci a vefejny vodovod, v pifipadé
potieby téz na vetejny plynovod; vodovod a kanalizace jsou pfivedeny na hranici
plochy,

pro zasobovani elektrickou energii budou vyuZity stavajici trafostanice, jejichZ
kapacita bude v piipadé¢ potieby posilena.

P28 (SK; SmiSené — komer¢ni specifické 1) — Kralupy, jihovychodné od centra

vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie US18,

zména vyuziti plochy, pokud to bude znamenat zvySeni dopravni zatéze tzemi, je
mozna az po realizaci piivadéce od prelozky silnice 11/101 do centra,

dopravni obsluha plochy bude z nového ptivadéce nebo z nové mistni komunikace v
prodlouZzeni ulice Nadrazni,

do doby realizace nového privadéce, pro stavajici vyuziti uzemi a zmény, které
nezpusobi nartist dopravni zatéze, je mozné vyuZziti stavajici komunikace podél byvalé
vlecky,

plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci a vefejny vodovod, v pfipadé
potieby téz na vefejny plynovod; realizace téchto siti technické infrastruktury se
ptedpoklada spolu s dopravnim napojenim,

pro zasobovani elektrickou energii bude vyuzita stavajici trafostanice, jejiz kapacita
bude v ptipadé potieby posilena, ptipadné bude vybudovana nova trafostanice.

P29 (VP, Vyroba a skladovani — priamysl, sklady specifické 2) — Kralupy, jihovychodné
od centra

dopravni obsluha plochy bude z ulice Trojanovy, Libusiny (pfes sousedni plochu VP,)
nebo z nové navrzené mistni komunikace podél jihovychodni hranice plochy,

plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci a vefejny vodovod, v piipadé
potieby téz na veiejny plynovod; napojeni na vodovod a kanalizaci je mozné z ulice
Trojanovy,

pro zasobovani elektrickou energii bude vyuzita stavajici trafostanice, jejiz kapacita
bude v ptipadé potieby posilena.

P30 (PV Veiejné prostranstvi) — Kralupy, jihovychodné od centra

specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P31 (SK1 Smisené — komer¢ni specifické 1) — Kralupy, jihovychodné od centra

vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie US19,

zména vyuziti plochy, pokud to bude znamenat zvySeni dopravni zatéze tzemi, je
mozna az po realizaci piivadéce od prelozky silnice 11/101 do centra,

dopravni obsluha plochy bude z nového ptivadéce nebo z nové mistni komunikace v
prodlouzeni ulice Nadrazni,

20



do doby realizace nového pfivadéce, pro stavajici vyuziti uzemi a zmény, které
nezpusobi nartist dopravni zatéze, je mozné vyuziti stdvajici komunikace podél byvalé
vlecky,

plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci a vefejny vodovod, v piipadé
potieby téz na veifejny plynovod; realizace téchto siti technické infrastruktury se
predpokladé spolu s dopravnim napojenim,

pro zasobovani elektrickou energii bude vyuzita stavajici trafostanice, jejiz kapacita
bude v ptipadé potieby posilena, ptipadné bude vybudovana nova trafostanice.

P32 (SKy Smisené — komer¢ni specifické 1) — Kralupy, jihovychodné od centra

vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie US20,

zmeéna vyuziti plochy, pokud to bude znamenat zvySeni dopravni zatéze uzemi, je
mozna az po realizaci piivadéée od pielozky silnice 11/101 do centra,

dopravni obsluha plochy bude z nového ptivadéce,

do doby realizace nového privadéce, pro stavajici vyuziti uzemi a zmény, které
nezpusobi nartist dopravni zatéze, je mozné vyuziti stdvajici komunikace podél byvalé
vlecky,

plocha musi byt napojena na splaSkovou kanalizaci a vefejny vodovod, v piipadé
potieby téz na vefejny plynovod; realizace téchto siti technické infrastruktury se
ptedpokladé spolu s dopravnim napojenim,

pro zasobovani elektrickou energii bude vyuzita stavajici trafostanice, jejiz kapacita
bude v ptipadé potieby posilena, ptipadné bude vybudovana nova trafostanice.

P33 (PV Verejné prostranstvi) — Lobecek, Veltruska — Cesta Brigadnikii

specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P34 (OV, Veiejné vybaveni — obchod, administrativa) — Lobedek, V Zahradkach

specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P35 (VD Vyroba a skladovani — drobna vyroba, sluzby) — Lobeéek, V Zahradkach

specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

P36 (OD, Dopravni infrastruktura — specificka 2) — Lobe¢ek, V Piskovné

plocha bude vyuzita pro novy ucel (zachytné parkovisteé) az po vymisténi bydleni
z celé této plochy.

Poznamka:
Celé spravni uzemi je situovano v ochranném pdasmu leteckych zabezpecovacich zarizeni MO
CR a ve vzdusném prostoru MO CR.
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4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Pozn.: nize jsou uvedeny koncepce dopravni a technické infrastruktury. Koncepce obcanské
vybavenosti a verejnych prostranstvi jsou zahrnuty do urbanistické koncepce, zejména do
kapitol 3.3 Vyuziti uzemi a 3.4 Systém center a verejnych prostranstvi.

4.1) Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je navrZzena v souladu se zakladni koncepci rozvoje Uzemi
meésta a s urbanistickou koncepci — to bude zachovano i v pfipadé zmén uzemniho planu.
Cilem je predevSim pievést prujezdnou dopravu mimo zastavéné Uzemi mésta, zlepSit
dopravni napojeni centra mésta a na né& navazujicich ploch na jihovychodé¢ a zlepsit
podminky pro pési a cyklisty, véetné pobytovych kvalit vefejnych prostranstvi.

Kromé nize popsanych koncepénich zasad jsou pro nékteré zastavitelné plochy a plochy
prestavby stanoveny podrobné&jsi podminky pro napojeni na dopravni infrastrukturu — viz
kapitola 3.6).

Zelezni¢ni doprava

Kralupy leZi na trase I. a IV. Zelezni¢niho koridoru a jsou diulezitou Zelezni¢ni k¥iZzovatkou
pro osobni i nakladni dopravu. Stavajici Zeleznicni traté jsou v izemi stabilizovany a izemni
plan naprostou vétSinu z nich zachovava. Jedinou vyjimkou je usek zelezni¢ni trati €. 111
Kralupy — Velvary severné¢ od Zeméch, kde je navrzeno pielozeni trati do nové trasy v
soub&hu se silnici 11/240.

Pti realizaci vystavby a dalSich ¢innostech musi byt respektovana ochranna pasma drah.

Silni¢ni doprava

Ptes Kralupy nad Vltavou jsou trasovany silnice II. tfidy €. II/101 (soucast prazského
aglomeracniho okruhu) a II/240 a dale né€kolik silnic III. tfidy. Uzemni plan navrhuje
nasledujici zmény jejich trasovani:

e silnice II. tfidy budou pfevedeny na nové obchvatové trasy, které prevedou prijezdnou
dopravu mimo zastavéné izemi mésta,

e budou zlepSeny parametry pfivadécli na tyto nové obchvaty, pfipadn¢ vybudovany
privadéce nové — zejména jde o privadé¢ podél feky do centra mésta, zlepSeni
parametr piivadée od Nehosté kolem méstského hibitova do centra a vybudovani
pfivadéce od Nehosté do Minic

e vefejnd prostranstvi, kterymi jsou v soucasnosti vedeny pritahy silnic II. tiidy
méstem, budou revitalizovana zejména s ohledem na pohyb a pobyt péSich a cyklistd,

e bude obnovena puvodni trasa komunikace pies areal byvalého Balaku, jez byla v
minulosti nevhodné zménéna na vnitro-arealovou komunikaci.
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Pomoci systému uzemnich rezerv je zajistén prostor pro vyhledovou ptestavbu systému
dopravni obsluhy centra mésta, tedy zejména vybudovani podjezdu Zelezni¢ni traté u
byvalého Balaku, vybudovani podjezdu nadrazi a pfednadrazniho prostoru a vybudovani
nového mostu pres Vitavu v prodlouzeni ulice U Dyharny.

Ostatni silni¢ni sit’ v feSeném uzemi je stabilizovana.

Pii umistovani a trasovani vSech dopravnich staveb bude respektovana morfologie terénu,
zachovana prostupnost izemim, omezen bariérovy efekt téchto staveb a minimalizovan jejich
dopad na charakter izemi. Priibéh tras silni¢ni sité je ziejmy z grafické ¢asti izemniho planu.

Pii realizaci vystavby a dalSich ¢innostech musi byt respektovana ochranna pasma silnic.

Komunikace mistniho vyznamu

Soucasna sit’ mistnich a ucelovych komunikaci je v izemi pln¢ stabilizovana, vymezeny jsou
v ramci ploch Vetejnych prostranstvi (PV).

Pro vSechny zastavitelné plochy a plochy ptestavby je zajiSténa moznost napojeni na sit’
mistnich komunikaci, pficemz uvnitf téchto ploch jsou komunikace navrzeny pouze v
piipadech, kdy je feSeni jednoznacné. U néckterych rozvojovych ploch jsou stanoveny
podrobnéjsi podminky pro jejich dopravni napojeni (viz kapitola 3.6), u jinych budou
komunikace a piipadné dalSi plochy pro dopravu navrzeny resp. zpiesnény uUzemnimi
studiemi. U ostatnich rozvojovych ploch bude dopravni feseni navrzeno v navazujicim stupni
projektové dokumentace.

DalSi nové komunikace lze umistovat v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti v souladu s jejich podminkami vyuziti.

Nové mistni komunikace budou navrhovany vcéetné dostatecné Sirokého chodniku a prostoru
pro stromoftadi; mistni obsluzné komunikace v plochach bydleni budou piednostné feSeny
jako obytné ulice.

Doprava v klidu

Stavajici parkovaci plochy jsou v pfevazné vétSiné stabilizovany.

Doplnéno bude piedevsim parkevisté hromadné parkovani vozidel pro centrum mésta v rdmci
plochy ptestavby P26, a dale zachytné parkovisté pii silnice 11/240 ve sméru od Velvar a pfti
ulici V Piskovn¢ ve sméru od Prahy.

Dalsi parkovaci a odstavna stani budou v souladu s podminkami vyuZiti a prostorového
uspofadani vymezovana ptimo v plochach, pro néz jsou ur¢ena. Zejména u ploch bydleni a
ploch smiSenych obytnych jsou v podminkach jejich vyuziti pfimo stanoveny pozadavky na
minimalni pocet parkovacich stani.

Parkovaci stani pro osobni automobily mohou byt v pfiméfené mife vymezovana také v ramci
vetejnych prostranstvi.
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Verejna doprava

Bude udrzovéna a déle rozvijena sit’ zastavek a stanic veiejné dopravy pro zajisténi kvalitni
obsluhy Uzemi a néavazné snizeni vysoké miry vnitroméstskych jizd individualni
automobilovou dopravou.

V prostoru nové ulice Jate¢ni (plocha P24, piipadné s presahem do P23 a nebo P26) bude
vybudovdn novy termindl autobusové dopravy, resp. budou sem piesunuty zastavky
Z ptednadrazi.

Cyklisticka doprava

Stavajici systém cyklotras v Kralupech sestava ze dvou hlavnich tras — trasy podél Vitavy a
trasy od ACHVK ptes Lobecek do centra mésta a dale podél potoka smérem k Razovému
udoli. Tyto hlavni trasy jsou doplnény nékolika dalSimi kratkymi tseky (Cesta Brigadnik,
ulice V Luhu, Budecska stezka) a cyklotrasou ve sméru na Tursko. Cyklistické trasy jsou
vedeny prevazné po samostatnych cyklostezkach a stezkach pro pési a cyklisty, v mens$i mite
v ramci obytnych a zklidnénych ulic; pouze trasa na Tursko je vedena po silnici III. tfidy s
malou frekvenci provozu motorovych vozidel. Vedeni stavajicich tras je tedy vyhovujici.

Uzemni plan vytvaii podminky pro doplnéni systému cyklistickych tras vymezenim vefejné
prospésnych staveb pro hlavni cyklotrasy. Ty budou prednostné feSeny jako samostatné
cyklostezky nebo stezky pro pési a cyklisty, ptipadné vedeny v ramci obytnych a zklidnénych
ulic. Cilem je bezpecné propojit vSechny ¢asti mésta a okolni obce.

Mista kiizeni cyklistickych tras se silnicemi budou feSena tak, aby byla zajisténa bezpecnost,
bezbariérovost a plynulost provozu.

Dalsi cyklotrasy mohou byt podle potfeby dopliiovany zejména v ramci vefejnych
prostranstvi a v ramci ploch v krajing.

PéSi doprava

Chodniky a stezky ve stavajici zastavbé zlstanou zachovany a budou dale dopliiovany,
zejména v ramci ploch vetejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy. Cilem je zachovat
prostupnost mésta, dobrou dostupnost zastavek a stanic vefejné¢ dopravy a navaznost na sit
vychazkovych a rekreacnich cest v sidlech i ve volné krajin€.

Uzemni plan zachovava a déle rozviji sit’ stavajicich ucelovych cest v krajiné, ktera je a
zlstane vyuZitelnd i jako vychdzkové a rekreacni trasy.

Mista kiizeni péSich tras se silnicemi budou feSena tak, aby byla zajiSténa bezpecnost,
bezbariérovost a plynulost provozu — silni¢niho i pésiho.
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DalSi druhy bezmotorové dopravy

Koncepci dalSich tras pro bezmotorovou dopravu (napft. in-line drah, hipostezek, apod.)
tzemni plan nestanovi. Jejich umistovani je nicméné mozné v ramci téch ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, jejichz podminky vyuziti to umoznuji.

Vodni doprava

Méstem prochézi vitavska vodni cesta — dopravné vyznamna vyuZzivana vodni cesta. Uzemni
pléan ji respektuje vCetné zatizeni pro lodni dopravu.

Letecka doprava

Uzemni plan piedpoklada zachovani provozu mezinarodniho letidté Vodochody a
neumoziuje v jeho ochranném pasmu vystavbu vyskovych staveb.

4.2) Technicka infrastruktura

Koncepce jednotlivych siti technicke infrastruktury je navrZena v souladu se zéakladni
koncepci rozvoje izemi mésta a s urbanistickou koncepci — to bude zachovano i v ptipadé
zmén Uzemniho planu. Kromé nize popsanych koncepcnich zasad jsou pro nékteré
zastavitelné plochy a plochy piestavby stanoveny podrobnéj$i podminky pro napojeni na
technickou infrastrukturu — viz kapitola 3.6).

Pfi umistovani a rekonstrukcich siti technické infrastruktury bude vzdy dbdno na
minimalizaci a sdruZovani jejich ochrannych pasem — zvlasté v uli¢nich profilech, kde sité
nesmi znemoznovat vysadbu stromotadi, a v plochach sidliStni vystavby, kde musi byt kromé
vysadby stromu zajiSténa i moznost vytvafeni polovetejnych a piipadné dalSich vyhrazenych
prostort.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvodny systéem VN v Kralupech nad Vltavou je napajen z TR 110/22 kV Kralupy,
situované severovychodné od meésta u silnice I/8, ptivodni vedeni 110 kV do této TR vede po
jihovychodnim okraji feSeného tizemi. Z rozvodny jsou pomoci nadzemnich a podzemnich
vedeni VN 22 kV napojeny jednotlivé transformacni stanice ve mésté, pfiCemz pienosova
schopnost vedeni vyhovi i pro napojeni dalSich trafostanic. ACHVK Kralupy mé vlastni TR
110/22 kV, napojeny vedenim 110 kV z TR 110/22 kV Kralupy, a vnitropodnikovy VN
rozvod s vlastnimi trafostanicemi.

Tento systém odpovida potfebam mésta a zlstane zachovéan. S ohledem na kvalitu obytného
prostfedi vSak budou useky nadzemniho vedeni v zastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochach nahrazeny vedenim kabelovym.

Nova zastavba v zastavitelnych plochach, plochach piestavby i ve stabilizovanych plochach
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bude napojena ze stavajicich trafostanic, které prostorové dobie pokryvaji tizemi celého
mésta. V pfipad¢ potieby budou stavajici trafostanice posileny, nahrazeny vykonngjsimi nebo
doplnény novymi; konkrétni feSeni bude uptesnéno v uzemni studii nebo v navazujicim stupni
projektové dokumentace.

Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny kabely v zemi a dimenzovany
tak, aby vyhovély i pro napojeni navazujicich rozvojovych ploch, navrzenych timto izemnim
planem.

Vetejné osvétleni bude navrhovano se zdroji minimalizujicimi svételny smog.

Umist'ovani zatizeni pro vyrobu elektrické energie (napi. vétrnych elektraren, FVE, apod.) je
V nezastavéném uzemi nepiipustné. V zastavéném uzemi, plochach prestavby a zastavitelnych
plochéach je mozné pouze, pokud to podminky vyuziti a prostorového uspofadani dané plochy
umoziuji.

Pii realizaci vystavby musi byt respektovana vSechna elektricka vedeni a jejich ochranna
pasma, piipadné musi byt tato vedeni prelozena.

Zasobovani plynem

Kralupy jsou napojeny na vysokotlaky plynovod jednak od severu pies regulacni stanici
severn¢ od Lobecku, a jednak od jihu ptes RS Minickd. Samostatné napojeni na VTL
plynovod ma ACHVK Kralupy, a to od severu pies dvé RS mimo feSené tizemi. Tato
napojeni jsou vyhovujici a ziistanou zachovana.

Meésto ma velmi dobfe rozvinutou plynovodni distribucni sit’ — jeji patei tvori stfedotlaké
plynovody propojujici obé VTL RS, na néz je navazana jednak nizkotlaka plynovodni sit
(zé&sobujici zejména Lobecek, centrum mésta a na n¢j navazujici méstskou zastavbu v udoli
Zakolanského potoka) a dale pres domovni regulatory tlaku piimo ptilehlé¢ objekty (v
ostatnich ¢astech mésta). Tato stavajici rozvodna sit’ vyhovuje potifebdm mésta. Dozivajici
NTL plynovody budou postupné nahrazovany sttedotlakymi rozvody.

Naprosta vétSina navrzenych zastavitelnych ploch a ploch ptestavby je v dosahu stavajicich
NTL a STL plynovodu a bude napojena jejich prodlouzenim. Konkrétni trasovani novych
plynovodi izemni plan nestanovi; bude upfesnéno v izemni studii nebo v navazujicim stupni
projektové dokumentace.

Pfi realizaci vystavby musi byt respektovany vSechny plynovody a jejich ochranna a
bezpecnostni pasma, ptipadné musi byt pielozeny.

Centralni zdsobovani teplem

Ve mésté je vybudovana soustava centralniho zasobovani teplem, kde jsou primérnimi zdroji
tepelné energie teplarna a blokova kotelna ACHVK Kralupy. Na né navazuji horkovodni
napaje¢ I "Lobecek" (podzemni vedeni, zdsobuje predevsim sidlist¢ Lobecek) a horkovodni
napajecC II "Cukrovar" (ve vazbé na Vltavu veden nad zemi, dale po mésté pod zemi; zasobuje
predevsim vSechna sidlist€ ve vazb¢ na centrum mésta a fadu objekti obcanského vybaventi).
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Uzemni plan vytvaii podminky pro zachovani systému CZT a umoZiiuje vyuZit jeho
kapacitnich rezerv a pfipojit na n¢j jak rozvojové plochy pro administrativu a drobnou vyrobu
na okraji Lobecku naproti ACHVK, tak ptipadné dalsi lokality, lezici podél jeho tras. Nové
rozvody CZT budou provedeny jako podzemni, pfi rekonstrukcich stavajicich rozvodi bude
rovnez preferovano jejich ulozeni do zeme.

Pti realizaci vystavby musi byt respektovany vSechny horkovody a jejich ochranna pasma,
pripadné musi byt prelozeny.

Ropovody a produktovody

Pii severovychodnim a vychodnim okraji feSeného tzemi je umistén ropovod Druzba a
nekolik produktovodi, souvisejicich s fungovanim ACHVK Kralupy. Uzemni plan vSechna
tato vedeni respektuje.

Z nadfazené uzemné¢ planovaci dokumentace byl dale prevzat koridor pro piipoloz
(zkapacitnéni) ropovodu Druzba a jeho trasa byla zptesnéna v souladu s UAP Kralupy.

Pfi realizaci veskeré vystavby musi byt respektovany vSechny produktovody a ropovody,
vcetné jejich ochrannych pasem.

Spoje

Komunikaéni sit’ na uzemi mésta je stabilizovand, Gzemni pldn umoziuje jeji rozSifovani ¢i
zmény trasovani v zéavislosti na potfebach meésta. Nové rozvody v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach budou provedeny kabely v zemi.

Vysilace mobilnich operatord ani jiné vysoké stavby pro komunikaéni zafizeni zemni plan
nenavrhuje. Jejich pfipadné umistovani musi byt vsouladu s podminkami vyuZiti a
prostorového uspotfadani ploch srozdilnym zplisobem vyuziti. V nezastavéném uzemi je
jejich umistovani neptipustné.

Pti realizaci vystavby musi byt respektovany vSechna komunika¢ni vedeni a zafizeni a jejich
ochranna pasma, ptipadné musi byt tato vedeni ptelozena.

Zasobovani vodou

Pitné voda

Meésto Kralupy nad Vltavou je zdsobovano pitnou vodou z vetejného vodovodu, ktery je
soucasti skupinového vodovodu "Kladno - Slany - Kralupy - Mélnik" (KSKM). Tento
vodovod je propojen na stiedoCeskou vodarenskou soustavu. Systém zasobovani pitnou
vodou je vyhovujici a ziistane zachovan.

Nova zastavba v zastavitelnych plochach, plochach piestavby i ve stabilizovanych plochach
bude napojena prodlouzenim stavajicich vodovodnich fadi. U lokalit v nadmoiskych vySkach
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nad 220 m.n.m. je nutné provétit kapacitu u stdvajicich automatickych tlakovych stanic (ATS)
a Vv ptipadé potieby posilit vykon cerpadel v téchto stanicich. Nové vodovodni fady budou
dimenzovany tak, aby vyhovély i pro napojeni navazujicich rozvojovych ploch, navrzenych
timto uzemnim planem. Konkrétni trasovani novych fad navrhuje izemni plan jen v téch
pripadech, kdy je feseni jednoznacné; v ostatnich ptipadech bude upfesnéno v uzemni studii
nebo v navazujicim stupni projektové dokumentace.

V plochach, kde by bylo napojeni na stavajici vefejny vodovod ekonomicky ndrocné
(zejména jde o samoty v krajiné — Novy dvir, dvir Pod Nehosti, apod.), je moZné zasobovani
z vlastnich studni.

Pti realizaci vystavby musi byt respektovany vSechny vodovody a jejich ochrannd pasma,
piipadné musi byt prelozeny.

Pozarni voda

Pozarni voda je zabezpeCena ze zasobovacich tadii, na které budou napojeny i rozvojové
plochy. Na siti budou osazeny pozarni hydranty, které svymi tlakovymi i prutokovymi
poméry zabezpeéi lokalitu dle piislusnych norem CSN a pozadavki hasiského sboru.
V ptipad¢ nemoznosti vyuziti novych vodovodnich fadl pro pozarni zajiSténi budou vyuzity
nahradni zdroje v podob¢ pozarnich nadrzi, vodoteéi a vodnich ploch.

Nouzové zasobovani vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZzstvi
maximaln¢ 151/den X obyvatele cisternami ze zdroje Libéchov, SpomySl a Vranany.
Z&sobeni pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu,
z obecnich studni, z domovnich studni. Pti vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se
bude postupovat podle pokynti izemné ptislusného hygienika.

Odkanalizovani

Splaskoveé vody

M¢ésto Kralupy nad Vltavou méd v soucasnosti vybudovany systém prevazné jednotné
kanalizace, na kterou je témét celé napojeno. Odpadni vody z levého biehu Vltavy jsou
hlavnimi stokami pfivadény na pfeCerpavaci stanici a pievadény na pravy bieh feky do
kmenové stoky "A", kterd je spolu s odpadnimi vodami z pravého biehu feky odvadi na
gistirnu odpadnich vod. COV je lokalizovéana za hranici feSeného tizemi v lokalité Strachov a
kromé& samotnych Kralup slouZi i pro odkanalizovani dalSich obci v okoli.

Systém odkanalizovani je vyhovujici a Gzemni plan nenavrhuje jeho zmény. U stavajici
zéastavby je do budoucna navrzena vyS$$i mira odd€lovani destovych vod, ¢imz se zvysi
kapacita pro odvadéni vod splaskovych.

Z nové zastavby v zastavitelnych plochéach, plochach piestavby i ve stabilizovanych plochéach
budou splaskové vody odkanalizovany prodlouzenim stavajicich stok; jejich kapacita je pro
odvadéni splaskovych odpadnich vod dostacujici. Nové kanalizaéni stoky budou
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dimenzovany tak, aby vyhovély i pro napojeni navazujicich rozvojovych ploch, navrzenych
timto uzemnim planem. Konkrétni trasovani novych kanaliza¢nich stok navrhuje tzemni plan
jen v téch piipadech, kdy je feSeni jednoznacné; v ostatnich ptfipadech bude upiesnéno v
Uzemni studii nebo v navazujicim stupni projektové dokumentace.

Pro lokalitu U Dyharny je navrzena samostatna COV s odvodem vyéisténé vody do Vltavy.

V plochach, kde by bylo napojeni na stavajici kanalizaci ekonomicky naro¢né (zejména jde o
samoty v krajin€ — Novy dvir, dviir Pod Nehosti, apod.), je mozna likvidace odpadnich vod
individudlné — Zumpy, doméci COV.

Pti realizaci vystavby musi byt respektovany vSechny kanaliza¢ni stoky a jejich ochranna
pasma, ptipadné musi byt prelozeny.

Dest’ové vody

Destové vody jsou na vétsin€ uzemi mésta likvidovany zédsakem nebo odvadény do jednotné
kanalizace. V n¢kolika malo lokalitdch (zejména ve vazb¢ na centrum meésta) je vybudovana
samostatna destovéa kanalizace. Uzemni plan navrhuje zachovani tohoto systému s tim, Ze se
do budoucna bude zvySovat mira likvidace destovych vod zdsakem v misté¢ jejich spadu.

U nov¢ zéstavby budou destové vody striktné likvidovany zasakem v ramci pozemku jejich
spadu (pomoci vegetacnich ploch a pasti, zatraviiovacich tvarnic, piikopi a vsakovacich jam,
apod.), a to i v ptipad¢ pozemku vetejnych prostranstvi. RovnéZz mohou byt akumulovany a
déale vyuzity (napf. pro zalivku). Do stavajici jednotné kanalizace Kralup I1ze nové pfipojit
pouze splaskové vody, pfipojeni destovych vod je nepiipustné.

Ukladani a zneSkodiovani odpadu

Stavajici systém odpadového hospodarstvi mésta je vyhovujici a zlistane zachovan. Likvidace
odpadi bude feSena standardnim zplsobem respektujicim platnou legislativu a ptisluSné
normy, predpoklada se prohloubeni systému separace komunalniho odpadu u jeho vzniku
véetné separace bioodpadu. Umisténi nadob na smésny a separovany odpad uzemni plan
nestanovi.
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli a podobné

5.1) Koncepce usporadani krajiny

Cilem koncepce uspotadani krajiny je koordinace z4jma a vztahli v nezastavéném uzemi
z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti a zajmu ochrany jeho hodnot, zejména

prirodnich. Pro dosaZeni tohoto cile stanovi izemni plan nasledujici zésady:

e harmonizovat zemédélské a lesnické vyuziti s rekreacni funkci a s ochranou piirody,
vytvaret podminky pro dlouhodobé napliovani vSech téchto funkci a potazmo pro

diverzitu krajiny a pro rozvoj udrzitelného hospodateni v krajiné,

e chranit a obnovovat strukturu krajiny a znaky krajinného rdzu pfirodné a krajinaisky
hodnotnéjsich ¢asti tizemi — zejména zelené svahy Udoli (zalesnéné nebo zatravnéné),
udolni nivy, tdolnice, vodni toky a plochy, lesy, drobnou zeleii v zemédélské krajing,
skalni utvary, cesty, apod.; zachovavat a rozvijet estetické hodnoty krajiny a
nepovolovat ve volné krajiné stavby, které by narusily jeji krajinny raz nebo snizily

jeji prirodni hodnotu,

e zachovat o obnovovat chranéna tizemi (pifirodni pamatky, pamatné stromy, piirodni
parky), vyznamné krajinné prvky ze zékona a dalSi cenné krajinné prvky; zachovat

stavajici a vymezovat nove registrované vyznamne krajinné prvky,

e udrZovat ekologickou stabilitu Uzemi a déle ji posilovat zvySenim podilu ekologicky
stabilnich ploch (krajinné zelené s pfevazujicimi mimoprodukénimi funkcemi a s
rodovou a druhovou skladbou vychazejici z pivodnich rostlinnych spolecenstev),
zejména zachovat plochy USES a realizovat jeho zatim nefunkéni &asti, na vhodnych

mistech umoznit pfirozenou sukcesi, omezit vznik novych zpevnénych ploch,

e zachovat cestni sit’ v krajiné¢ vcetné¢ doprovodné liniové zelené¢ a dale rozvijet
prostupnost krajiny a jeji prostorotvorné vazby, pfitom zohlednovat provozni vztahy v

krajin€ i rekreacni vztahy mezi krajinou a sidly,

e realizovat protierozni opatfeni a opatieni pro podporu retence vody a optimalizaci
vodniho rezimu v krajing, obnovovat pfirozena koryta v soucasnosti regulovanych ¢i

zatrubnénych vodnich tokt, destové vody likvidovat piednostné zasakovanim,
e realizovat protipovodiova opatient,

e dopliovat krajinnou zelenn a drobné stavby a zafizeni v zdzemi sidel pro podporu

kazdodenni a kratkodobé nepobytové rekreace obyvatel,

e zachovat a dale rozvijet plochy sidelni zelené¢ v méstské zastavbeé 1 smérem do volné

Krajiny.

Tyto zésady jsou podrobnéji rozvedeny v nésledujicich kapitolach a promitnuty do vymezeni
ploch s rozdilnym zptuisobem vyuziti v krajiné (pro néz jsou v kapitole 6.2 Uzemniho planu
stanoveny podrobné¢j$i podminky vyuziti). Podle charakteru vyuziti, limitujicich jevi a

utvéteni krajiny jsou tyto plochy ¢lenény na:

e plochy piirodni (P) — SnejvyssSim piirodnim potencidlem a potiebou ochrany
prirodnich prvka; ptfirodni plochy zahrnuji zejména plochy ochrany pfirody
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nezafazené do ploch sidelni zelen¢ (napf. pfirodni pamatky), biocentra a nékteré
zv1asté cenné useky biokoridortt USES, apod.;

e plochy smiSené nezastavéného uzemi (Sx) — Vv nichZ neni mozné nebo nezbytné
stanovit prevazujici Ucel vyuziti; pfijatelné formy vyuziti jsou u kazdé plochy
vyznaceny piisluSnym indexem a musi byt vyuzivany ve vzdjemném souladu, pficemz
funkce ptirodni je vzdy nadfazena ostatnim formam vyuziti;

e plochy zemédélské (Z) — s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby véetné
intenzivnich forem obhospodafovani - tj. Uzemi intenzivné¢ zemédélsky
obhospodafované.

5.2)  Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability v souladu se Zasadami Gizemniho
rozvoje Stiedo¢eského kraje a Uzemné analytickymi podklady ORP Kralupy nad Vltavou a
zptesiiuje jej v méfitku tzemniho planu. Zajist'uje podminky pro zachovani existujicich prvka
USES atizemni ochranu ploch pro doplnéni prvki chybgjicich (navrzenych k zaloZeni).
Prvky USES jsou vymezeny na plochach srozdilnym zpisobem vyuziti, predeviim na
plochach piirodnich (P), smisenych nezastavéného tizemi (S), vodnich (W) a plochach sidelni
zelené (ZS), v minimalni mife zahrnuji plochy vefejnych prostranstvi (PV) a dopravni
infrastruktury (OD). Navrzené prvky USES jsou zahrnuty do ploch zmén v krajing.

Jednotlivé skladebné prvky USES vytvéieji vzajemné propojeny systém, jeho pieruseni nebo
zuzeni pod minimalni parametry je nepiipustné. Vyuziti ploch, na nichz je USES vymezen,
nesmi narusovat funk¢nost tohoto systému.

Na tzemi mésta jsou vymezeny nasledujici prvky USES:
e nadregionalni biokoridory K58 "Udoli Vltavy — K10" a K57 "Sebin — K58",

e regionalni biocentra 1863 "SpraSova rokle" a 1864 "Minicka skala",

e lokalni biocentra LC 267 "Zamecky park Nelahozeves", LC 270 "Na stfelnici", LC
271 "Vltava — Lobecek", LC 294 "Lutovnik", LC 295 "Novy Dvur — jih", LC 296 "V
Ktemelci", LC 297 "Nad Slatinou", LC 298 "Na tasaku", LC 299 "Hostibejk", LC 300
"Nad rybnikem", LC 301 "Udoli Turského potoka", LC 302 "Strafi nad trati u Minic",
LC 303 "Kralupy — jih", LC 304 "Nad Kocandou", LC 305 "Vltava - most Kralupy",

e lokalni biokoridory LK 154 "Nad Bilou cestou - Velvarsky haj", LK 157 "Na stfelnici
— Lesik u rozvodny”, LK 158 "Mezi vrchy - Na trati za mostem", LK 178 "Lutovnik -
LeSansky haj", LK 179 "Hostibejk - Zamecky park Nelahozeves”, LK 180 "Lutovnik —
Hostibejk”, LK 181 "Nad Slatinou — Nad rybnikem", LK 182 "V Rusavkach — udoli
Turského potoka", LK 183 "V Rusavkéach — udoli Turského potoka", LK 184 "Udoli
Turského potoka — Kralupy-jih", a dale lokalni biokoridor propojujici LC 301 a RC
1864 a lokalni biokoridor propojujici LC 298 s RC 1863 (mimo fesené tizemi).

Pro zvyseni ekologické stability uzemi, zejména jeho zemédélské Casti, je mozné v ramci

krajinnych ploch zakladani zelenych past, remizkd, stromotadi a aleji podél cest a dalsi
drobné krajinné zelené s ptivodni druhovou skladbou, a dale umoznéni pfirozené sukcese.
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5.3) Prostupnost Krajiny

Uzemni plan zachovava stavajici sit’ u¢elovych cest v krajing.

Budou doplnény nové cesty, respektive obnoveny cesty zanikl¢, které by zajistily bezpecné
pé&si a cyklistické propojeni mezi jednotlivymi ¢astmi mésta, do volné krajiny i do okolnich
ziizovat v nezastavéném tizemi v ramci stanovenych podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Povrch téchto cest musi byt propustny pro vsakovéani vod, podél cest
budou doplnéna stromofadi nebo aleje.

Prostupnost krajiny ani prostupnost ze sidel do krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim
pozemku. Oploceni je v krajiné vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zptisob vyuziti
je nezbytné (napf. specifické zptsoby hospodareni na zeméd¢€lské pudé jako nckteré typy
ovocnafstvi, zelinafstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky; vyb&hy pro chovnou zvéf;
vyzkumné plochy; do¢asné plochy nové zalozenych prvki USES apod.) a kromé stavajiciho
oploceni pozemku v krajiné s kulturou ,,zahrada“. Oploceni nesmi zabranit pohledovym
vazbam.

5.4) Vodni rezim v krajiné a protierozni opatieni

Pro zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny navrhuje izemni plén tato opatieni:

e bude zachovan rozsah lesnich porostli, v plochach ptirodnich (P) budou lesy
obhospodarovany z hlediska jejich mimoprodukcnich funkci a v souladu se z4jmy
ochrany pfirody a krajiny,

e v plochach smiSenych nezastavén¢ho Uzemi s indexem ,,p* budou ve vys§i mife
uplatnény prvky zvySujici retencni kapacitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové
porosty a rozptylena zelen, apod.,

e mimo stavajici zastavéné uzemi bude zachovan rozsah nezastavénych niv vodnich
tokd,

e ve vSech zastavitelnych plochach je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni, a pokud to tzemni podminky
dovoli, je vhodné tento cil sledovat i ve stavajicim zastavéném Uzemi; destové vody
budou likvidovéany pfednostné zasakovanim,

e budou obnovovany a nové zaklddany drobné vodni plochy piirodniho charakteru,
bude provadéna revitalizace vodnich tokti v krajiné, pokud mozno ptirod¢ blizkym
zpusobem; podél koryt vodnich tokii a vodnich ploch budou zachovany a dale
dopliiovany bfehové porosty,

e pokud to uzemni podminky dovoli, bude podél vodnich toki zachovano volné
nezastavéné a neoplocené izemi o §ifi min. 6 m od biechové hrany na ob¢ strany jako
manipulacni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku.

Uzemni plan stanovi protierozni opatfeni proti vodni a vétrné erozi, a to:

e zachovani USES a doplnéni jeho nefunké&nich ¢asti,

e zachovani ploch piirodnich (P) a lesnich porosti na prudkych svazich, v mistech
vychozi hornin a v nivach vodnich tokd,
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e zachovani stavajicich trvalych travnich porostd,

e zachovani stavajicich ploch drobné krajinné zelen¢ (meze, udolnice, liniova vegetace
cest aj.),

e realizace protieroznich opatfeni, zejména na zemédélskych pozemcich v mistech
soustfedéného odtoku vody podél linii tidolnic.

Realizace dalSich opatfeni pro ochranu vodniho rezimu krajiny, ke sniZzeni erozniho ohrozeni
a zvySovani retenCnich schopnosti izemi je mozna ve vSech plochach v krajiné.

5.5) Ochrana pied povodnémi

Na Uzemi Kralup je vymezeno rozsahlé zaplavové Gzemi Q100 Vltavy, Knovizského a
Zakolanského potoka, které velkou mérou zasahuje stavajici zastavéné tzemi. Rada
stavajicich staveb se nachazi pfimo v aktivni zoné zaplavového Uzemi. Pro ochranu stavajici
zastavby budou realizovana protipovodiiova opatfeni ve form¢ staveb, zafizeni a dalSich
opatieni — jednak v ramci konkrétnich ploch, vymezenych Uzemnim planem, a jednak v
ptipadé potieby i1 v dalSich plochach v sidlech i v krajin¢ v souladu s podminkami vyuZziti
téchto ploch.

Umist'ovani novych staveb v rdmci stavajici zastavby v zaplavovéem Gzemi nelze s ohledem
na udolni polohu mésta a jeho usporadani vyloucit, je vSak pfipustné pouze pii splnéni téchto
podminek:

e v zaplavovych Uzemich nesmi byt umistovany zejména Cerpaci stanice pohonnych
hmot, skladky, zfizovany chovy hospodatskych zvitat, silaZni zatizeni a je neptipustné
skladovani voln¢ odplavitelnych materiala,

e objekty, které se mohou dostat do kontaktu s proudici vodou, musi byt navrzeny a
provedeny tak, aby vyhovovaly z hlediska plynulého obtékani,

e stavby je nutno vySkové osazovat tak, aby podlaha obytnych mistnosti a pracovist’
byla nad trovni ur¢enou na zékladé odborného posouzeni pfi stanoveni zatopového
uzemi,

e musi byt provedena opatieni proti vniknuti vody do objektt kanalizaci,

e dopravni stavby, liniové stavby a jiné objekty infrastruktury, které nelze umistit jinam,
musi byt provedeny tak, aby byla v pfipad€ zaplavy zajisténa jejich funk¢nost,

e v zaplavovych Uzemich nesmi dochazet k neimérnému zvysSovani podilu zpevnénych
ploch a tim ke zvySeni celkového odtoku povrchovych vod,

e pokud to uzemni podminky dovoli, budou stavby umistovany mimo aktivni zénu
zaplavového Gzemi.

VySe uvedené podminky plati i pro plochy piestavby v zaplavovém uzemi.

Uzemni plan minimalizuje umistovani zastavitelnych ploch do niv vodnich tokd, do
stanoveného zaplavoveho uzemi Q100 a do jeho aktivni zony. Vyjimky z tohoto principu jsou
piipustné pouze pro:

e navrzené dopravni stavby pro pievedeni tranzitni silni¢ni dopravy mimo zastavéné
uzemi meésta, tedy piislusné useky prelozek silnic 1I/101 a I1/240; stavby musi byt v
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téchto ptipadech provedeny tak, aby se nestaly povodiovymi bariérami (napf.
umisténi na pilotech) a aby byl minimalizovan rozsah novych ploch s nepropustnym
povrchem,

e nezbytné komunikace pro obsluhu uizemi a cesty pro pési a cyklisty; i u téchto staveb
musi byt minimalizovan rozsah novych ploch s nepropustnym povrchem,

e zahrady rodinnych domil za podminky, ze veskeré plochy v zaplavovém uzemi budou
mit vodopropustny povrch a ze oploceni téchto zahrad nebude bréanit proudéni vody a
nebude zasahovat do aktivni zény zaplavového tuzemi.

5.6) Rekreace

Podminky pro rekreaci v krajiné zajiStuje uzemni plan zejména pozadavky na usporadani
Krajiny, jeji prostupnost a na ochranu ptirody a krajiny (viz ptedchozi kapitoly Koncepce
uspotadani krajiny), a dale provazanim systému sidelni zelené s krajinou (viz Urbanisticka
koncepce).

Jsou rozvijeny plochy pro piirodni rekreaci na okrajich zastavby a ve volné krajiné. Drobné
stavby a zafizeni pro kazdodenni a kratkodobou nepobytovou rekreaci budou umist'ovany
zejména v plochach smiSenych nezastavéného uzemi (Sx), naptiklad odpocivadla, piistresky,
altany, lavicky, informaéni prvky, pfirodni arealy zdravi apod.. V plochach smiSenych
nezastavéného uzemi s indexem ,,r* 1ze umist'ovat i dalsi souvisejici stavby a zafizeni, jako
jsou rozhledny, hygienickd zatizeni ¢i ekologickd a informacni centra

Pro pobytovou rekreaci budou vyuZity stabilizované plochy zahradkovych osad, které mohou

byt v piipad¢ potteby dale rozsifeny. Jiné plochy pro individualni ani hromadnou pobytovou
rekreaci Uzemni plan nenavrhuje.

5.7) Dobyvani a ochrana nerostnych surovin, geologie

Na severozapad¢ Gzemi mésta je evidovano dosud netézené nevyhradni lozisko Stérkopisku
¢.D5273200 LeSany u Nelahozevse. Nevyhradni loZisko je soucasti pozemku.

V feSeném uzemi se nenachazeji zddné evidované dobyvaci prostory. Na zapadé a na severu
feSené¢ho izemi se vSak nachazi poddolovana izemi (v€etné nékolika starych dilnich dé€l) po
tézbé cCerného tUzemi, kterd zde v minulosti probihala. Zasahuje do nich zéastavba v
jihovychodni &asti Zeméch, zahradkova osada V Rokli, celd lokalita Na Sachté, jizni ¢ast
Nového Dvora a zastavitelna plocha Z18 v Mikovicich. V piipad¢ stavebnich zdméri na
poddolovanych uzemich je tfeba zpracovat odborny bansky posudek a postupovat podle
normy CSN 73 00 39 (viz schéma geologie).

Ve svahu nad RGzovym tudolim se nachéazi potencialni sesuvné tizemi ¢. 1186. Toto tizemi je
uzemnim planem respektovano, do n&j ani do jeho blizkosti neni situovana Zadna zastavitelna
plocha.

V teSeném uzemi se dale nachédzi nckolik lokalit starych ekologickych zatézi, zejména ve
vazbé na plochy vyroby. Tato z4téz bude postupné¢ sanovéna.
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5.8) Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing a stanovi tyto specifické podminky
pro jejich vyuZziti:

K01 (Spi Plocha smiSen4 nezastavéného uizemi — prirodni, lesni produkce) — Zeméchy, u
Malé Buciny )
- plocha je ur¢ena pro realizaci lokéalniho biokoridoru USES.

K02 (Spi Plocha smiSend nezastavéného tizemi — pFirodni, lesni produkce) — Zeméchy,
Novy Dviir )
- plocha je uréena pro realizaci nadregionalniho biokoridoru USES.

KO3 (Spi Plocha smiSend nezastavéného tizemi — pFirodni, lesni produkce) — Zeméchy,
Novy Dviir )
- plocha je ur¢ena pro realizaci nadregionalniho biokoridoru USES.

K04 (Spi Plocha smiSena nezastavéného uzemi — prirodni, lesni produkce) — Zeméchy, U
Sachty ,
- plocha je ur€ena pro realizaci nadregionalniho biokoridoru USES.

KO5 (Spi Plocha smisena nezastavéného tizemi — prirodni, lesni produkce) — Zeméchy, U
Sachty ,
- plocha je ur€ena pro realizaci nadregionalniho biokoridoru USES.

K06 (P Plocha p¥irodni) — Zeméchy, U Sachty )
- plocha je uréena pro realizaci nadregionalniho biokoridoru USES.

KO7 (P Plocha prirodni) — Zeméchy, nad Zelezni¢ni zastavkou
- plocha je ur€ena pro rozsiteni lokalniho biocentra USES.

K08 (PV Verejné prostranstvi) — Zeméchy, jihovychodné od Nového Dvora
- plocha je ur€ena pro realizaci cesty v krajin¢.

K09 (PV Verejné prostranstvi) — Zeméchy, jihovychodné od Nového Dvora
- plocha je ur€ena pro realizaci cesty v krajin¢.

K10 (P Plocha pfirodni) — Zeméchy jih, u Sprasové rokle
- plocha je ur€ena pro rozsifeni regiondlniho biocentra USES.

K11 (P Plocha p¥irodni, Sp, Plocha smiSena nezastavéného tizemi — p¥irodni, zemédélska
produkce) — Zeméchy jih, u Sprasové rokle )
- plocha je ur€ena pro rozsifeni regiondlniho biocentra USES.

K12 (Sp Plocha smiSend nezastavéného tizemi — pFirodni, lesni produkce) — Zeméchy,
jizné od sidla )
- plocha je ur¢ena pro realizaci lokalniho biokoridoru USES.

K13 (Spv Plocha smiSend nezastavéného tzemi — piirodni, vodohospodarskd) —
Mikovice, Na Cikance
- plocha je ur€ena pro rozsifeni lokéalniho biocentra USES.
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K14 (PV Veiejné prostranstvi) — Mikovice, jiZné od lokality Na Cikance
- plocha je ur€ena pro realizaci cesty v krajin¢.

K15 (P Plocha prirodni) — Minice, jiZzné od sidla )
- plocha je ur€ena pro rozsifeni regiondlniho biocentra USES.

K16 (Spi Plocha smiSena nezastavéného uizemi — piirodni, lesni produkce) — Lobe¢,
severozapadni okraj Uzemi )
- plocha je ur€ena pro realizaci lokdlniho biokoridoru USES.

K17 (Spi Plocha smiSen4 nezastavéného uzemi — prirodni, lesni produkce) — Lobec
zapad )
- plocha je uréena pro realizaci lokalniho biokoridoru USES.

K18 (PV Veiejné prostranstvi) — Kralupy/Mikovice, Bude¢ska stezka — Minicka
- plocha je urCena pro realizaci cesty.

K19 (P Plocha prirodni) — Kralupy, U Hibitova
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

K20 (Spi  Plocha smiSend nezastavéného uzemi — prirodni, lesni produkce) —
Kralupy/Minice, jihovychodné od mésta

- plocha je uréena pro realizaci lokalniho biokoridoru USES.

K21 (PV Veiejné prostranstvi) — Lobecek - Strachov
- plocha je ur€ena pro realizaci cesty v krajin¢.
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6. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminky
prostorového usporadani

6.1) Definice pojmi, pouzitych v podminkéch pro vyuziti ploch

e ACHVK = Areal chemickych vyrob Kralupy n. VIt. (byvaly Kaucuk),

e centrum dopravnich sluzeb = zatizeni pro sluzby motoristim, napf. pneuservisy,
autoservisy, autopiij¢ovny, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, apod.; za centra dopravnich
sluzeb se nepovazuji zafizeni pro parkovani (parkovisté, podzemni garaze, parkovaci domy,

apod.),

e dopravni terminal = rozsahlejsi zatizeni hromadné dopravy, zejména autobusové
nadrazi/stanovisté nebo prestupni uzel integrujici vice druhti dopravnich prostiedkti (autobus,
vlak, apod.); jednotlivé zastavky se za dopravni terminély nepovazuiji,

e hypermarket = samoobsluzna velkoprodejna s plnym sortimentem potravin a
vyznamnym podilem nepotravinaiského zbozi, kde velikost prodejni plochy je vétsi nez 2500
m?; v objektu hypermarketu jsou zpravidla také ob&erstveni a mensi specializované prodejny,
pripadné sluzby,

e lehkd vyroba (také lehky pramysl) = produkuje vyrobky uréené piedevsim pro koncové
spotiebitele, pfi¢emz z relativné malého mnozstvi ¢astecné zpracovaného materialu vyrabi
zboZi s relativné vysokou hodnotou; typickymi piiklady jsou tovarni (velkosériova) vyroba
potravin, odévi, obuvi, ndbytku, spottebni elektroniky, domacich spotfebict, priimysl
papirensky, polygraficky, sklarsky, apod.,

o logistické centrum = areal, ktery poskytuje pfevazné logistické sluzby - ptekladiste
(dopravni a zasilatelské podniky, poskytovatelé logistickych sluzeb),

e lokalni vyznam = urc¢eno pro obyvatele a uzivatele z blizkého okoli a umisténé v jejich
dochazkové vzdalenosti; nepatii sem zafizeni s (potencialnim) celoméstskym ¢i vySSim
vyznamem,

e malovyroba = vyroba v malém rozsahu (malosériova), obvykle ve form¢ drobného
podnikani v dilnach ¢i mensich vyrobnach, nikoli v tovarnach,

e nerusici sluzby = sluzby, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak
nenaru$uji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho
uzemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limiti, ale obecné o zachovani stavajici
kvality prostfedi,

e parkovani vozidel = kratkodobé parkovani i dlouhodobé odstavovani vozidel, zpravidla
v ramci parkovacich stani na mistnich komunikacich, parkovist’, parkovacich piistresku a
garézi,

e Femeslna vyroba = vyroba s vysokym podilem ru¢ni prace, spojend s pouzivanim
specializovanych nastrojii a pomticek, a stavéjici na zruc¢nosti, odborné erudici a zkusenostech
pracovniki; probiha zpravidla v dilnach a mensSich vyrobnach, nikoli v tovarnach; femeslné
zivnosti jsou vyjmenovany v zakon¢ ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni
pozdé¢jsich predpist,
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e sluzby = pozemky, stavby a zafizeni pro poskytovani nerusivych i (potencialn€) rusivych
sluzeb,

e sluZebni byty = byty mimo stavby pro bydleni, zpravidla pronajimané pracovnikiim v
souvislosti s vykonem zaméstnani, funkce nebo jiné prace pro pronajimatele nebo pro jiné
subjekty, aby nebyl ohroZen provoz objektli nebo znemoznén vykon zaméstnani,

e socialni sluzby = souhrnny nazev pro socialni péc¢i a péci o rodinu,
e sousedni pozemKy = nejen pozemky bezprostiedné sousedici, ale v§echny pozemky v
blizkém okoli, které mohou byt vyuzitim dané plochy dotceny,

e stavajici = existujici k datu nabyti G¢innosti izemniho planu, ptipadné k datu nabyti
ucinnosti zmény uzemniho planu, pokud tato existuje,

e supermarket = velkoprodejna s plnym sortimentem potravin a zakladnimi druhy
nepotravinaiského zbozi s velikosti prodejni plochy 400 az 2500 m?; vyuZiva formu
samoobsluhy zpravidla doplnénou o nékolik obsluznych tsek,

e téZzka vyroba (také tézky pramysl) = vytvaieni vyrobnich prostiedku, které nejsou urceny
pro piimou spotiebu obyvatelstva — predevs§im tézba, hutnictvi, strojirenstvi vyrobkt s velkou

hmotnosti a rozméry (Casti lodi, velka letadla, t€Zebni a hutni technika, apod.), energeticka
zafizeni s vykonem nad 1 MW, chemicky a petrochemicky primysl, spalovny, apod.,

e ubytovna = ubytovaci zafizeni pro poskytovani pfechodného ubytovani, neslouzici
cestovnimu ruchu ani ubytovani studentd ¢i uénd,

e verejna prostranstvi = vSechna ndmésti, ulice, trzist¢, chodniky, vetfejna zelen, parky a
dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdé¢jsSich predpist),

e Verejna prostranstvi (PV) = plocha s rozdilnym zpiisobem vyuziti,

e vysoka zelen = skupina vzrostlych strom,

e zelen = stromy, kefe, travnaté plochy, plochy porostl¢ pidopokryvnymi rostlinami,
kvétinové zahony.
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6.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Pii rozhodovani ve vSech plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt splnény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového uspotfadéani. Pojem ,,zatizeni* je v
nasledujicim textu zpravidla uzivan pro souhrnné oznaceni pozemkii, staveb a zatizeni.

Pro podmlnky vyuZiti ploch plati:
Hlavni vyuziti stanovi plo§né pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zptisobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych Ize za
urcujici povazovat kterékoli z uvedenych hlavnich vyuZziti.

- Piipustné vyuziti zpravidla bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouZzi v jeho
prospéch.

- Podminéné ptipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokézat splnénim stanovenych
podminek. Nejsou-li podminky splnény, jde o neptipustné vyuZiti.

- Nepfipustné vyuziti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuziti v plose
existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na
vyuziti hlavni, ptipustné ¢i podminéné piipustné.

-V plochéch a jejich ¢astech, lezicich v $ir§Sim ochranném pasmu ACHVK, je
nepfipustna vystavba novych staveb pro bydleni a bytt; jakékoli stavebni ¢i jina
¢innost zde musi byt projednana s povéfenym spravcem areélu.

-V plochach a jejich ¢astech, které lezi v uz§im ochranném pasmu ACHVK, je déle
nepiipustnd nebytova zastavba a komunikace, které nesouviseji s aredlem.

- Celé¢ tesené izemi spravniho obvodu mésta lezi v ochranném pasmu leteckych
zabezpelovacich zaiizeni MO CR. V tomto izemi Ize vydat izemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zdklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

I. Podminky pro vvuziti ploch s rozdilnym zpasobem vvuziti

(zastavéné uzemi, zastavitelné plochy a plochy ptestavby)
BH, BH; - BYDLENI - HROMADNE, BYDLENI - HROMADNE SPECIFICKE
Hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech.

Podminky:
- v plochach pro novou zéstavbu bytovymi domy musi byt vymezen dostate¢ny pocet

parkovacich stani; na stavajici bytové domy se tato podminka nevztahuje.
Piipustné vyuZziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a ploch okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci,

- détska hiiste,

- nezbytna souvisejici technické infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Podminéné pripustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni ndro¢nych na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),

- stravovaci zafizeni,

- ubytovaci zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb (napi. pensiony, domy s pecovatelskou
sluzbou a domovy diichodci),
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zatizeni péce o déti, Skolska zatizend,

zdravotnicka zafizeni (napf. ordinace),

sportovni a relaxacni zafizeni, zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

zatizeni pro administrativu,

zafizeni neruSicich sluzeb (napft. krejcovstvi, kadetnictvi, pekatstvi, opravny,
poradenskeé sluzby, apod.),

parkovisté a garaze pro osobni automobily.

Podminky:

vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zatizeni socialnich sluzeb) musi byt
lokalniho vyznamu,

parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zpusobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek,

s vyjimkou drobnych sportovist’ nelze podminéné ptipustné vyuziti umistovat

Vv plochéch stavajici zelené.

Nepripustné vyuziti:

vSechny stavby, zatizeni a Cinnosti neslucitelné s bydlenim,

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusSuji prostiedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou
apod.), zejména vyroba, skladovani a velkoobchod,

obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety),
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,

jakakoliv vystavba ve stavajicich plochach zelen¢ s vyjimkou vyse uvedeného
piipustného vyuziti a drobnych sportovist’; mezi vyjimky nepatii garaze a kryta
parkovaci stani.

Bl - BYDLENI - INDIVIDUALNI
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, fadovych domech).

Podminky:

na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné 1 parkovaci stani.

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

vefejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a ploch okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci,

détska hriste,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napft. garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy, schodist¢ a
podobn¢),

nezbytnéa souvisejici technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni protipovodinové ochrany.

Podminéné pripustné vyuziti:

maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni naro¢nych na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),

stravovaci zafizeni,

zatizeni pro administrativu,
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- bytové domy na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby Uzemni studii
evidovanou v evidenci izemné planovaci ¢innosti

- ubytovaci zatfizeni s kapacitou do 20 lazek (napt. penziony),

- zafizeni socidlnich sluzeb s kapacitou do 20 luzek,

- zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnickd zafizeni (napf. ordinace),

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

- zafizeni neruSicich sluzeb (napf. krejcovstvi, kadetnictvi, pekafstvi, opravny,
poradenskeé sluzby, apod.),

- parkovisté pro osobni automobily.

Podminky:
- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zafizeni musi byt lokalniho vyznamu,

- parkovéani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplisobem na veiejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

NepFipustné vyuZziti:

- v8echny stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s bydlenim,

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou
apod.), zejména vyroba, skladovani a velkoobchod,

- obchodni zafizeni ndro¢né na dopravni obsluhu (napt. supermarkety, hypermarkety),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,

- nové fadové garaze.

Bl; - BYDLENI - INDIVIDUALNI SPECIFICKE
(Zeméchy - U Sachty)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, fadovych domech).

Podminky:
- nakazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné 1 parkovaci stani.

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domt s funkci okrasnou, rekreac¢ni nebo uzitkovou,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pé&Sich a cyklistickych
cest a ploch okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci,

- deétska hiiste,

- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napf. garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy, schodist¢ a
podobn¢),

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni ndro¢nych na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),

- stravovaci zafizeni,

- zafizeni pro administrativu,

- ubytovaci zafizeni,
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zafizeni socialnich sluzeb,

zafizeni péce o déti, Skolska zatizend,

zdravotnicka zatizeni (napt. ordinace),

zafizeni pro sport a rekreaci,

zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

zatizeni nerusSicich sluzeb (napft. krejcovstvi, kadetnictvi, pekatstvi, opravny,
poradenske sluzby, apod.),

parkovisté a garaze pro osobni automobily.

Podminky:

vyuziti nesmi sniZzovat kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
zatizeni musi byt lokalniho vyznamu,

parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zpisobem na vetejnych prostranstvich mimo profily vozovek.
Nepftipustné vyuziti:

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s bydlenim,

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji prostfedi (i druhotné napfi. zvySenou nakladni dopravou
apod.), zejména vyroba, skladovani a velkoobchod,

obchodni zafizeni narocnd na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety),
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,

radové garaze.

SC - SMISENE OBYTNE - CENTRALNI
Hlavni vyuZziti:

vybaveni lokalniho, celoméstského 1 vyssiho vyznamu, zejména zatizeni pro
maloobchod (mimo zatizeni ndro¢nych na dopravni obsluhu), stravovéni, ubytovani,
administrativu a vefejnou spravu, kulturu, cirkevni acely, péci o déti, Skolstvi,
zdravotnictvi, sociélni sluzby, sport a relaxaci,

reprezentace mesta jako vSestranného centra (ekonomického, spole¢enského, 1
kulturn¢ historického),

zafizeni neruSicich sluzeb (napft. krejcovstvi, kadetnictvi, pekafstvi, opravny,
poradenskeé sluzby, apod.),

bydleni, v¢etné drobnych staveb s nim bezprostfedné souvisejicich (napt. garaze a
parkovaci pfisttesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy,
schodisté a podobng).

Podminky:

umisténi staveb pro bydleni a byt je ptipustné pouze pfi splnéni hygienickych norem
pro bydleni,

vyuziti nesmi sniZzovat kvalitu prostiedi ve vymezené ploSe,

parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplisobem na veiejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Piipustné vyuZziti:

vefejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, orientaci a informace,

parkovisté a parkovaci domy pre-petieby-centra,

nezbytna technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.
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Podminéné pripustné vyuziti:
- maloobchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (napi. supermarkety,
hypermarkety) pfi splnéni nasledujicich podminek.

Podminky:
- zafizeni lze umistit v plochach pfestavby, pro néz je pozadovano zpracovani tzemni

studie, pokud to bude v souladu se studii a bude provétreno, ze nedojde ke snizeni
kvality prostedi a pohody bydleni v okolnich plochach.
Nepiipustné vyuZiti:

- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které¢ hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusSuji prostiedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou
apod.),

- zejména vyrobni a skladovaci ¢innosti (umist'ovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),

- obchodni zafizeni ndro¢né na dopravni obsluhu umisténa mimo vyse uvedené plochy.

SM - SMISENE OBYTNE - MESTSKEHO TYPU
Hlavni vyuZiti:

- obcanské vybaveni, zejména zafizeni pro stravovani, ubytovani (napf. pensiony),
administrativu, kulturu, cirkevni ucely, péci o déti, Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni
sluzby, sport a relaxaci, a zafizeni pro maloobchod mimo zatfizeni naro¢nych na
dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety, apod.),

- zafizeni neruSicich sluzeb (napf. krejcovstvi, kadetnictvi, pekafstvi, opravny,
poradenske sluzby, apod.),

- bydleni, v¢etné drobnych staveb s tim bezprosttedné souvisejicich (napt. garaze a
parkovaci pfistteSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy,
schodisté a podobng¢).

Podminky:

- umisténi staveb pro bydleni a bytt je pfipustné pouze pii splnéni hygienickych norem
pro bydleni,

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- parkovéani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplisobem na veiejnych prostranstvich mimo profily vozovek,

- pfi lokalizaci zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti
na sousedni pozemky slouzici bydleni a obéanskému vybaveni.

Pripustné vyuZziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci,

- parkovisté pro potieby plochy,

- nezbytna technické infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Nepiipustné vyuZiti:

- vSechny stavby, zatizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji nad pfipustnou miru pfimo ¢i druhotné pozemky bydleni nebo
obcanského vybaveni,

- zejména rusSivé vyrobni a skladovaci Cinnosti,

- obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (napft. supermarkety, hypermarkety).
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SM; - SMISENE OBYTNE - MESTSKEHO TYPU SPECIFICKE 1

(centrum — ndbi‘ezi)

Hlavni vyuZziti:

obCanské vybaveni, zejména zatizeni pro stravovani, ubytovani (napi. pensiony),
administrativu, kulturu, cirkevni ucely, péci o déti, Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni
sluzby, sport a relaxaci, a zafizeni pro maloobchod mimo zatizeni naro¢nych na
dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety, apod.),

zafizeni nerusSicich sluzeb (napft. krejcovstvi, kadetnictvi, pekatstvi, opravny,
poradenskeé sluzby, apod.),

bydleni, v¢etné¢ drobnych staveb s tim bezprosttedné souvisejicich (napt. garaze a
parkovaci pfistiesSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy,
schodisté a podobn¢),

Podminky:

hlavni vyuziti izemi je podminéno realizaci protipovodinového valu; do té doby zde
1ze umist'ovat pouze stavby, uvedené v pfipustném vyuZziti,

umisténi staveb pro bydleni a byt je pfipustné pouze pii splnéni hygienickych norem
pro bydleni,

vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zptisobem na vetejnych prostranstvich mimo profily vozovek,

pii lokalizaci zafizeni vyrobnich 1 nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti
na sousedni pozemky slouzici bydleni a obcanského vybaveni.

Prlpustne vyuziti:

vefejna prostranstvi v€etné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci,

parkovisté pro potieby plochy,

nezbytné technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Neprlpustne vyuZziti:

vystavba novych staveb do doby realizace protipovodinového valu,

vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které¢ hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji nad pfipustnou miru ptimo ¢i druhotné sousedni pozemky,
zejména rusivé vyrobni a skladovaci ¢innosti,

obchodni zafizeni narocnd na dopravni obsluhu (napt. supermarkety, hypermarkety).

SM, - SMISENE OBYTNE - MESTSKEHO TYPU SPECIFICKE 2

(centrum — mezi ulicemi Grégrovou, Gen. Klapalka a silnici vedouci na Zeleznicni

piejezd u Balaku)

Hlavni vyuziti:

obcCanské vybaveni ve stavajicich stavbach a zatizenich,

bydleni ve stavajicich bytech,

nezbytna udrzba stavajicich staveb a zatizenti,

ve vyhledovém obdobi asanace stavajicich staveb a zatizeni z divodu vystavby
podjezdu pod Zelezni¢ni trati.
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Piipustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Nepiipustné vyuZiti:
- vystavba novych staveb,
- vSechny ¢innosti, které by znemoznily budouci realizaci ptelozky silnice a podjezdu
- vSechna zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji nad pfipustnou miru piimo ¢i druhotné sousedni pozemky.

SV - SMISENE OBYTNE - VENKOVSKEHO TYPU
(Minice stied, Novy Dviir)
Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech a usedlostech véetn¢ drobnych staveb s tim
bezprostiedné souvisejicich (napft. garaze a parkovaci ptistfesky, zimni zahrady,
skleniky, bazény, kllny, altany, pergoly, terasy, schodist¢ a podobné¢),

- zarfizeni neruSicich sluzeb,

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni narocnych na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),

- stravovaci zarfizeni,

- ubytovaci zafizeni (napf. penziony).

Podminky:

- parkovéani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplisobem na veiejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Piipustné vyuZziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci,

- parkovisté pro potieby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany.

Nepiipustné vyuZiti:

- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které¢ hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky naruSuji nad ptipustnou miru ptimo ¢i druhotné pozemky pro bydleni
nebo obcanské vybaveni.

SK - SMISENE- KOMERCN{
(areal Piremyslova-V RuZovém udoli, ast aredalu Minicka)
Hlavni vyuziti:
- sluzby (v¢etné vyrobnich),
- malovyroba a femeslna vyroba,
- maloobchodni zafizeni,
-  zafizeni pro administrativu.

Podminky:
- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a nesmi naruSovat uzivani staveb a zatizeni ve
svém okoli,

- vramci plochy musi byt vyfeSeno parkovani vozidel pro uzivatele a zdkazniky.
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Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci,

- parkovisté a dopravni zatizeni pro potieby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany.

Podminéné pripustné vyuziti:

- prodejni sklady, velkoobchod,

- lehka vyroba a skladovani,

- vyvojova pracovisté, Skolici stiediska,

- stravovaci zafizeni,

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

- sluzebni a dalsi byty, umisténé mimo stavby pro bydleni, v¢etné¢ drobnych staveb s tim
bezprostiedné souvisejicich (napt. garaze a parkovaci piistiesky, killny, pergoly a
podobn¢),

- dalsi vyuziti, pokud vyhovi niZe uvedenym podminkém a zaroven nebude naruSovano
uzivanim ani provozem existujicich staveb a zafizeni ve svém okoli.

Podminky:
- vyuZziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a nesmi narusovat uzivani staveb a zafizeni ve

svém okoli,

- vramci plochy musi byt vyfeSeno parkovani vozidel pro uzivatele a zakazniky,

- umisténi bytl je ptipustné pouze pii splnéni hygienickych norem pro bydleni,

- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby, musi byt izola¢ni
zelen.

Nepiipustné vyuZiti:

- vSechny stavby, zatizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji nad pfipustnou miru ptimo ¢i druhotné pozemky slouZzici
bydleni nebo ob¢anského vybaveni,

- logisticka centra.

SK; - SMISENE - KOMERCNI SPECIFICKE 1
(plochy p¥i ul. Libusiné, byvalé drazni pozemky, vychodni ¢ast byvalého Balaku)
Hlavni vyuziti:
- sluzby (v¢etné vyrobnich),
- malovyroba a femeslna vyroba,
- maloobchodni zafizeni,
-  zafizeni pro administrativu.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a nesmi naruSovat uzivani staveb a zatizeni ve
svém okoli,

- soucasti plochy musi byt izola¢ni zelefi na hranicich arealu, je-li nutné omezit
pohledovou exponovanost plochy nebo jeji vliv na sousedni plochy a dovoli-li to
prostorove podminky,

- v ramci plochy musi byt vyfeSeno parkovani vozidel pro uzivatele a zadkazniky.
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Pripustné vyuziti:

vetejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci,

nezbytna technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Podminéné pripustné vyuziti:

vyvojova pracoviste, Skolici stfediska,

stravovaci zafizeni,

sportovni a relaxacéni zatizent,

parkovisté a dopravni zatizeni pro potieby plochy, véetné Cerpacich stanic pohonnych
hmot,

sluzebni byty umisténé mimo stavby pro bydlenti,

bydleni — pouze v plose ptiléhajici ze severni strany k ul. Podébradové (P16), v plose
piiléhajici od vychodu ke kiizovatce ulic Ke Kocand¢ a Libusina a v ploSe vymezené
ulicemi Podébradova, Ke Hibitovu a Minicka (¢ast plochy P13),

skladovani — pouze v plose vymezené ulicemi Podébradova, Ke Hibitovu a Minicka
(Cast plochy P13),

liniova a ploSna zatizeni zelezni¢ni dopravy,

sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s Zelezni¢ni dopravou,

dalsi vyuziti, pokud vyhovi niZze uvedenym podminkam a zarovei nebude naruSovano
uzivanim ani provozem existujicich staveb a zatizeni ve svém okoli.

Podminky:

vyuziti nesmi sniZzovat kvalitu prostiedi a nesmi narusovat uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli,

v ramci plochy musi byt vyfeSeno parkovani vozidel pro uzivatele a zakazniky,
umisténi bytu je pfipustné pouze pii splnéni hygienickych norem pro bydleni,

rozsah a umisténi bydleni v plose piiléhajici ze severni strany k ul. Podébradove
(P16), v plose priléhajici od vychodu ke kiizovatce ulic Ke Kocandé a Libusina a v
plose vymezené ulicemi Podébradova, Ke Hibitovu a Minicka (P13) provéti uzemni
studie,

liniova a plo$na zatizeni zelezni¢ni dopravy jsou pfipustna na plochach v majetku
vech Zelezniénich dopravci a na plose SZDC s.o.

Nepripustné vyuziti:

vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které¢ hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji nad pfipustnou miru ptimo ¢i druhotné pozemky slouZzici
bydleni nebo ob¢anského vybaveni,

logisticka centra.
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SK, - SMISENE - KOMERCNI SPECIFICKE 2

(Pifemyslova — Lutovitova)

Hlavni vyuZiti:

sluzby (v€etné vyrobnich),
malovyroba a femeslna vyroba,
maloobchodni zafizeni,
zafizeni pro administrativu.

Podminky:

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (véetné dopravy) nesmi naruSovat nad pfipustnou
miru Zivotni prostfedi, nesmi snizovat kvalitu prostfedi, nesmi narusovat uzZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a musi respektovat vyhlaSend ochranna a bezpec¢nostni
pasma,

soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby, musi byt izola¢ni
zelen,

v ramci plochy musi byt vyfeSeno parkovani vozidel pro uzivatele a zakazniky.

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi v€etné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci,

parkovisté a dopravni zatizeni pro potieby plochy,

nezbytné technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

prodejni sklady, velkoobchod,

vyvojova pracoviste, Skolici stiediska,

stravovaci zafizeni,

sportovni a relaxacni zafizeni,

dalsi ob¢anské vybaveni, napiiklad zatizeni pro ubytovani (napt. pensiony), kulturu,
cirkevni tcely, péci o déti, Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby,

¢erpaci stanice pohonnych hmot,

sluzebni a dalsi byty, umisténé mimo stavby pro bydleni, véetné¢ drobnych staveb s tim
bezprostiedné souvisejicich (napt. garaze a parkovaci piistiesky, kilny, pergoly a
podobn¢),

dalsi vyuziti, pokud vyhovi nize uvedenym podminkam a zaroven nebude narusovano
uzivanim ani provozem existujicich staveb a zafizeni ve svém okoli.

Podminky:

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (véetné dopravy) nesmi naruSovat nad pfipustnou
miru zivotni prostfedi, nesmi snizovat kvalitu prostiedi, nesmi naruSovat uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a musi respektovat vyhlaSend ochranna a bezpec¢nostni
pasma,

v ramci plochy musi byt vyfeSeno parkovani vozidel pro uzZivatele a zakazniky,
umisténi byt je pfipustné pouze pii splnéni hygienickych norem pro bydleni.

NepFipustné vyuZiti:

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji nad pfipustnou miru pfimo ¢i druhotné pozemky bydleni nebo
obcCanského vybaveni,

vSechny ¢innosti vyzadujici tzv. "EIA" (Posouzeni vlivu na zZivotni prostiedi),

bydleni (s vyjimkou byt uvedenych v podminéné piipustném vyuziti).
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OV; - OBCANSKE VYBAVENI - SKOLSTVi, ZDRAVOTNICTVI, VER. SPRAVA
Hlavni vyuZziti:

- obcanské vybaveni (zejména pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci a vetejnou

spravu).

Prlpustne vyuziti:
vefejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci, orientaci a informace,

- détska hiiste,

- parkovisté pro potieby plochy,

- nezbytna technické infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Podminéné pripustné vyuZziti:

-  zafizeni pro komer¢ni administrativu,

- zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni ndro¢nych na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),

- stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni,

- bydleni, v¢etn¢ drobnych staveb s tim bezprostiedné souvisejicich (napf. garaze a
parkovaci pfistteSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy,
schodisté a podobn¢),

- sportovni a relaxacni zafizeni.

Podminky:

- Vyuziti nesmi sniZzovat kvalitu prostiedi ve vymezené plose a narusovat uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

- umisténi staveb pro bydleni a bytt je pfipustné pouze pii splnéni hygienickych norem
pro bydleni,

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zpisobem na vetejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou,
prasnosti, provozni ¢innosti apod.), zejména vyroba, skladovani a velkoobchod,

- obchodni zafizeni ndro¢na na dopravni obsluhu (napt. supermarkety, hypermarkety),

- dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

OV, - OBCANSKE VYBAVENI - OBCHOD, ADMINISTRATIVA
Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni.
Prlpustne vyuziti:
vefejna prostranstvi v€etné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci, orientaci a informace,
- parkovisté,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.
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Podminéné pripustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni,

- zafizeni neruSicich sluzeb (napf. krejcovstvi, kadetnictvi, pekafstvi, opravny,
poradenske sluzby, apod.),

- sluzebni byty,

- bydleni, v¢etn¢ drobnych staveb s tim bezprostiedné souvisejicich (napf. garaze a
parkovaci pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy,
schodisté a podobn¢),

- stravovaci zafizeni.

Podminky:
- VyuZiti nesmi snizovat kvalitu prostiedi a naruSovat uzivani staveb a zafizeni ve svém

okoli,

- umisténi staveb pro bydleni a bytt je pfipustné pouze pii splnéni hygienickych norem
pro bydleni,

- parkovéani vozidel u obchodnich zatfizeni je nutné fesit na vlastnim pozemku; v
ostatnich piipadech je mozné parkovani fesit také na pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplisobem na veiejnych prostranstvich mimo profily vozovek,

- v ploSe OV2 pii ulici Veltruské, vedle kruhové kiizovatky u ACHVK, musi byt
minimalné 30% celkové plochy vyuZito pro zelei.

Nepripustné vyuZziti:

- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které¢ hlukem, prachem, exhalacemi nebo

organolepticky naruSuji nad ptipustnou miru ptimo ¢i druhotné sousedni pozemky.

OT - TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Hlavni vyuZiti:
- technicka infrastruktura, zejména nadmistniho vyznamu.
Pripustné vyuziti:
- parkovani pro potieby plochy,
- sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s technickou infrastrukturou,
- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.
NepFipustné vyuZziti:
- neni mozné jiné, nez vyse uvedené vyuZiti.

OD - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:
- systém komunikaci nadmistni Zeleznicni 1 silni¢ni dopravy,
- zékladni systém méstskych komunikaci,
- nadraZi, stanice a zastavky hromadné dopravy,
- velkoplo$na parkovisté, hromadné garaze a parkovaci domy,
- Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky:

- liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny s pouzitim doprovodné
zelené,

- parkovisté je tfeba feSit a uplatnénim stfedni a vysoké zelené,

- pfiumisténi garazi je tfeba vyuZzivat izolacni zelen.
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Pripustné vyuziti:

sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s dopravni infrastrukturou,

stravovaci a ubytovaci zatizeni pro obCerstveni a kratkodobé ubytovani spojené s
provozem hromadné dopravy osob.

pozemek parc. €. 83/89 k.. Lobecek (stied kruhové kiizovatky u ACHVK) je mozné
vyuzit jako nastupni plochy pro slozky IZS (naptiklad pfistavani vrtulniku),
chodniky a dalsi pé&si cesty, cyklostezky,

doprovodna a izolacni zelen.

nezbytna technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

NepFipustné vyuZziti:

neni mozne jiné, nez vyse uvedené vyuZziti,
na pozemku parc. €. 83/89 k.i. Lobecek jsou vylouceny jakékoliv nadzemni stavby.

OD; - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SPECIFICKA 1

(koridor pro realizaci pielozky silnice 11/101)

Hlavni vyuZiti:

ptelozka silnice 11/101,
mimouroviova kiizovatka u Chvatérub.

Podminky:

Piipus

v mistech, kde by mohlo dojit k zasazeni obytné zastavby nadmérnym hlukem, je
tteba vybudovat protihlukova opatteni,

u stavajici zastavby je mozné provadét pouze takové stavebni Gpravy, pfi nichz se
zachovava vnéjsi ptidorysné i1 vyskové ohraniceni stavby,

je tieba fesit propojeni izemi po obou stranach budouci komunikace pro pési, cyklisty
a zemédélskou ucelovou dopravu,

je tieba zohlednit pribéh biokoridori, vyznamnych krajinnych prvki a vodoteci
ktizZicich trasu,

z4jmy ochrany pfirody a technické feSeni pfelozky, zejména s ohledem na jeji nutné
parametry, je tieba v dalSich stupnich dokumentace vzdjemné koordinovat.

tné vyuziti:

dalsi stavby podminujici realizaci ptelozky,

protihlukova opatienti,

doprovodna a izolacni zelen,

¢erpaci stanice pohonnych hmot,

nezbytna technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

neni mozné jine, nez vyse uvedené vyuZziti.

OD, - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SPECIFICKA 2

(zdchytnd parkovisté pro ndkladni vozidla)

Hlavni vyuZiti:

parkovisté pro ndkladni automobily,

v plose OD2 pii ulici V Piskovné, ve vazb¢ na Cerpaci stanici pohonnych hmot, je
mozna pouze vystavba zafizeni, které souviseji s provozem Arealu chemickych vyrob
Kralupy.
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Podminky:
- parkovisté a jeho ozelenéni musi byt feSeno s ohledem na vhodné zaclenéni do krajiny

a sousedni zastavby a s uplatnénim stfedni a vysoké zeleng,
- likvidaci dest'ovych vod je po zneSkodnéni ropnych latek tieba fesit retenci a
vsakovanim v rdmci plochy,
- technické feSeni musi spliovat veskeré pravni predpisy pro tento typ zatizeni
(zejména s ohledem na mozné ohrozeni ¢istoty povrchovych a podzemnich vod).
Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- zelen s izolac¢ni a rekreacni funkci,
- nezbytné zazemi pro fidice (hygienické zafizeni, obCerstveni).
NepFipustné vyuZziti:
- neni mozné jiné, nez vyse uvedené vyuZiti.

RZ - REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY
Hlavni vyuziti:
- zahradkové osady a soustiedéné soukromé zahrady vyuzivané k péstitelstvi a relaxaci.
Pripustné vyuZziti:
- spole¢né plochy okrasné a relaxacéni zelené,
- stavby pro rodinnou rekreaci (zahradkarskeé chaty),
- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany.
Podminéné pripustné vyuziti:
- prodejni sklady a dilny pro ¢innosti spojené s provozovanymi péstitelskymi aktivitami
v zahradkarském arealu,
- klubovni, sportovni, hygienicka a stravovaci zafizeni lokalniho vyznamu,
- nezbytna technické infrastruktura,
- parkoviste pro potieby plochy.
Podminky:
- vSechna zafizeni vybaveni jsou ur€ena jen uzivateliim plochy a musi byt plosné
minimalizovana,
- parkovisté musi byt feSeno s pouzitim vysoké zelené.
Nepripustné vyuziti:
- bydleni,
- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které¢ hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusSuji prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou,
prasnosti apod.).

RZ; - REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY SPECIFICKE
(plochy zahradek pii ulici V' Piskovné)
Hlavni vyuziti:
- zahradkové osady vyuzivané k péstitelstvi a relaxaci,
- spole¢né plochy okrasné a relaxacéni zeleng,
- nezbytna udrzba stavajicich staveb a zafizeni,
- ve vyhledovém obdobi zména vyuziti plochy.
Pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
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Nepripustné vyuziti:
- bydleni,
- vystavba novych staveb,
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji prostfedi (i druhotné napi. zvySenou nakladni dopravou,
prasnosti apod.).

RS - REKREACE - SPORTOVNI
Hlavni vyuZiti:
zatizeni pro sport a relaxaci.
Pripustné vyuZziti:
- klubovni a hygienicka zatizeni pro potieby plochy,
- stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni,
- nezbytna technické infrastruktura,
- parkovisté pro potieby plochy,
- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany.
Podminéné pripustné vyuziti:
- sluzebni byty umisténé mimo stavby pro bydleni.

Podminky:
- umisténi sluzebnich byti je pfipustné pouze pii splnéni hygienickych norem pro
bydleni.
NepFipustné vyuZziti:
- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které¢ hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusSuji prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou,
prasnosti apod.), zejména vyroba, skladovani a velkoobchod.

VP - VYROBA A SKLADOVANI - PRUMYSL, SKLADY
(pritmyslova zona vychod)
Hlavni vyuziti:
- vyroba a skladovani, zejména v primyslovych a skladovych areédlech; v arealu
ACHVK v¢etné té€zké a chemické vyroby.

Podminky:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti nesmi za hranici plochy naruSovat nad ptipustnou

miru Zivotni prostfedi a musi respektovat vyhlaSend ochranna a bezpecnostni pasma,
- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny a v
pohledové exponovanych polohach, musi byt izola¢ni zelen.
Pripustné vyuziti:
- zachovani stavajicich staveb pro bydleni a jejich stavebni Upravy.
Podminéné pripustné vyuziti:
- sluzby (v€etn€ vyrobnich),
- prodejni sklady, velkoobchod,
- Vyvojova pracoviste,
- zafizeni pro administrativu pro potieby arealu,
- stravovaci zafizeni pro potieby areélu,
- zdravotnické zafizeni pro potieby arealu (napf. zdvodni ordinace),
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- parkovisté a dopravni zafizeni pro potieby arealu, véetné Cerpacich stanic pohonnych
hmot,

- technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany,

- sluzebni byty umisténé mimo stavby pro bydleni.

Podminky:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (v¢éetné¢ dopravy) nesmi za hranici plochy

narusSovat nad pfipustnou miru Zivotni prostifedi a musi respektovat vyhlasena
ochranna a bezpecnostni pasma,

- umisténi sluzebnich byt je pfipustné pouze pii splnéni hygienickych norem pro
bydleni.

Nepripustné vyuziti:

- nov¢ umistované bydleni (s vyjimkou sluzebnich bytl),

- zafizeni ob¢anského vybaveni (s vyjimkou sluzeb uvedenych v podminéné ptipustném
VYyuziti).

VP; - VYROBA A SKLADOVANI - PRUMYSL, SKLADY SPECIFICKE 1
(aredly Minickd a RiiZové udoli)
Hlavni vyuZiti:
- lehka vyroba a skladovani, zejména v pramyslovych a skladovych areélech,
- sluzby (v¢etné vyrobnich).

Podminky:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (véetné dopravy) nesmi naruSovat nad pfipustnou

miru zivotni prostfedi a musi respektovat vyhlaSena ochranna a bezpe¢nostni pasma,

- kde je to mozné, bude pro dopravni obsluhu vyuzivana pfednostné Zeleznice,

- soucasti vyrobnich ploch musi byt smérem k obytné zastavbe, izolacni zelen.

Pripustné vyuZziti:
- nenj stanoveno.
Podminéné pripustné vyuziti:

- prodejni sklady, velkoobchod,

- maloobchodni zafizeni,

- malovyroba a femeslna vyroba,

- Vyvojova pracoviste,

- zafizeni pro administrativu,

- stravovaci zafizeni pro potieby areélu,

- zdravotnické zafizeni pro potieby arealu (napf. zdvodni ordinace),

- parkovisté a dopravni zafizeni pro potieby aredlu, véetné Cerpacich stanic pohonnych
hmot,

- technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany,

- sluZzebni byty umisténé mimo stavby pro bydleni,

- dalsi vyuziti, pokud vyhovi nize uvedenym podminkam a zaroven nebude narusovano
uzivanim ani provozem existujicich staveb a zatizeni ve svém okoli.

Podminky:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (v¢éetné dopravy) nesmi naruSovat nad ptipustnou

miru zivotni prostfedi a musi respektovat vyhlaSena ochranna a bezpe¢nostni pasma,
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- umisténi sluzebnich bytd je piipustné pouze pii splnéni hygienickych norem pro

bydleni.
Nepripustné vyuziti:

- tézka a chemicka vyroba,

- logisticka centra,

- bydleni (s vyjimkou sluzebnich byti),

- zafizeni ob¢anského vybaveni (s vyjimkou sluzeb uvedenych v podminéné ptipustném
VYyuziti).

VP, - VYROBA A SKLADOVANI - PRUMYSL, SKLADY SPECIFICKE 2
(areél LibuSina-Trojanova)
Hlavni vyuZiti:
- lehka vyroba a skladovani, zejména v primyslovych a skladovych areélech,
- sluzby (v¢etné vyrobnich).

Podminky:
- veskeré vyuziti naro¢né na automobilovou dopravni obsluhu lze povolit az po realizaci

pielozky silnice 1I/101 a ptimého napojeni centra z této pielozky,

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (véetné dopravy) nesmi naruSovat nad pfipustnou
miru zivotni prostfedi a musi respektovat vyhlaSena ochranna a bezpe¢nostni pasma,

- soucasti vyrobnich ploch musi byt smérem k obytné zastavbé izolacni zelen.

Pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminéné pripustné vyuziti:

- prodejni sklady, velkoobchod,

- maloobchodni zafizeni,

- malovyroba a femeslna vyroba,

- Vyvojova pracoviste,

- zafizeni pro administrativu,

- stravovaci zafizeni pro potieby arealu,

- zdravotnickd zafizeni pro potfeby aredlu (napt. zdvodni ordinace),

- parkovisté a dopravni zatizeni pro potieby aredlu, véetné Cerpacich stanic pohonnych
hmot,

- technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany,

- sluzebni byty umisténé mimo stavby pro bydlenti,

- dalsi vyuziti, pokud vyhovi niZe uvedenym podminkém a zaroven nebude naruSovano
uzivanim ani provozem existujicich staveb a zafizeni ve svém okoli.

Podminky:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (véetné dopravy) nesmi naruSovat nad pfipustnou

miru zivotni prostfedi a musi respektovat vyhlaSena ochranna a bezpe¢nostni pasma,

- umisténi sluzebnich byti je pfipustné pouze pii splnéni hygienickych norem pro
bydleni.

NepFipustné vyuZziti:

- tézka a chemicka vyroba,

- bydleni (s vyjimkou sluzebnich byti),

- zafizeni obCanského vybaveni (s vyjimkou sluzeb uvedenych v podminéné ptipustném
vyuZziti).
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VD - VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA VYROBA, SLUZBY
Hlavni vyuziti:

- malovyroba a femeslna vyroba,

- sluzby (véetné vyrobnich).

Podminky:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (v€etné dopravy) nesmi za hranici plochy

narusovat nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi a musi respektovat vyhlaSena
ochranna a bezpecnostni pasma,

- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny, musi
byt izolacni zelen.

Pripustné vyuZziti:
- nenj stanoveno.
Podminéné pripustné vyuziti:

- prodejni sklady, velkoobchod,

- maloobchodni zafizeni,

- Vyvojova pracoviste,

- kompostovani dievnich §tépka,

- administrativni zatizeni pro potieby plochy,

- stravovaci zafizeni pro potieby plochy,

- parkovisté a dopravni zatizeni pro potieby plochy, vCetné Cerpacich stanic pohonnych
hmot,

- technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany,

- sluzebni byty a byty vlastnikll zatizeni umisténé mimo stavby pro bydleni,

- dalsi vyuziti, pokud vyhovi niZe uvedenym podminkém a zaroven nebude naruSovano
uzivanim ani provozem existujicich staveb a zafizeni ve svém okoli.

Podminky:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti (véetné dopravy) nesmi za hranici plochy

narusSovat nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi a musi respektovat vyhlasena
ochranna a bezpecnostni pasma,

- umisténi bytl je ptipustné pouze pii splnéni hygienickych norem pro bydleni.

NepFipustné vyuZziti:

- bydleni (s vyjimkou sluzebnich bytl a bytt vlastnikt zatizeni),

- zafizeni obCanského vybaveni (s vyjimkou sluzeb uvedenych v podminéné ptipustném
vyuZziti),

- vSechny ¢innosti vyzadujici tzv. "EIA" (Posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi).

VZ VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA SPECIFICKA
(dvory Strachov, Novy Dviir a Bykdrna)
Hlavni vyuZiti:
- specifickd zafizeni pro sport a relaxaci (napf. zafizeni pro agroturistiku, chov koni,
mala zoo, apod.),
- rostlinné produkce, péstitelstvi.

Podminky:
- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti nesmi za hranici plochy naruSovat nad ptipustnou

miru Zivotni prostiedi,
-k aredlu musi byt zajisténa odpovidajici dopravni ptistupnost,
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v ramci plochy musi byt vyfeSeno parkovani vozidel pro uzivatele, zdkazniky a
navstévniky.

Pripustné vyuziti:

neni stanoveno.

Podminéné pripustné vyuziti:

sluzby (vcetné vyrobnich) spojené s hlavnim vyuzitim,

maloobchodni zafizeni pro prodej vlastni produkce,

sklady souvisejici s vlastni produkci,

zpracovatelska potravinaiska vyroba souvisejici s vlastni produkci,

vyzkumna pracovisté rostlinné a zahradnické vyroby,

zafizeni pro administrativu pro potieby arealu,

stravovaci zafizeni

ubytovaci zafizeni (napf. penzion),

sportovni a relaxacéni zatizend,

chov hospodatskych zvitat, oplocené vybehy pro zvitata,

parkovisté pro potieby plochy, manipula¢ni plochy,

nezbytna technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni protipovodiové ochrany,

byty spojené s hlavnim a podminén¢ ptipustnym vyuzitim (max. 3 b.j. v rdmci
pozemk jednoho majitele) a umisténé mimo stavby pro bydleni, véetné¢ drobnych
staveb s tim bezprostiedné souvisejicich (napi. gardze a parkovaci ptisttesky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobng).

Podminky:

vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti nesmi za hranici plochy narusovat nad piipustnou
miru Zivotni prostiedi,

chov hospodaiskych zvitat nesmi negativné ovliviiovat podminky pro bydleni,
umisténi bytl je pfipustné pouze pfi splnéni hygienickych norem pro bydleni.

Nepripustné vyuziti:

zafizeni obCanského vybaveni (s vyjimkou sluzeb uvedenych v podminéné ptipustném
vyuZziti),

vyrobni a skladova ¢innost nesouvisejici s vlastni rostlinnou produkci,

centra dopravnich sluzeb.

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI
Hlavni vyuziti:

pozemky vetejnych prostranstvi, ulice, chodniky, parky a dalsi vefejna zelen, ostatni
prostory ptistupné bez omezeni.

Pripustné vyuziti:

mistni komunikace, i¢elové komunikace, p&si cesty, in-line drahy, cyklostezky,
parkovaci stani,

autobusové zastavky,

prvky drobné architektury, naptiklad pfistiesky, altany, pergoly, schodisté, sochy,
kaSny, fontany, kaplicky, bozi muka a podobné,

telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zatizeni,

détska hiiste,

mista pro tiidény odpad v mobilnich nadobach,

vodni plochy,

stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.
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Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

ZS; - ZELEN SIDELNI - VEREJNA, PARKY
Hlavni vyuZiti:
- plochy okrasné nebo rekreacni zelené na vetejnych prostranstvich, zpravidla parkové
upravene.

Pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminéné pripustné vyuziti:
- mobiliaf pro relaxaci, plastiky a dalsi prvky zahradni architektury,
- pési a cyklistické cesty,
- nezbytne oploceni,
- nezbytna liniové technicka infrastruktura,
- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Podminky:

- zpeviiovani ploch je mozné jen v minimalni mife,

- oplocovani je mozné jen pii zachovani vetfejného vyznamu ploch,

- technicka infrastruktura (inzenyrské sité¢) miize byt vedena pies tyto plochy jen v
piipadé¢, ze jiné feSeni neni mozné; trasovani se pak musi podfidit zachovani
stavajicich porostll a musi umoznit nové zapojené vysadby.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci ptirodni slozky

a nesouviseji se stanovenym hlavnim vyuZzitim.

ZS, - ZELEN SIDELNI - HRBITOVY
Hlavni vyuziti:
- plochy pietniho vyznamu se zastoupenim zelené parkového charakteru.
Pripustné vyuZziti:
- umisténi nezbytnych provoznich objekt hibitova (obfadni sin, technické zazemi),
- zelen parkov¢ upravena,
- umistovani pomniki a hrobek,
- umistovani plastik a dalsi drobné architektury a mobilidie souvisejiciho s provozem
pietniho mista,
- parkovisté pro navstévniky hibitova.
NepFipustné vyuziti:
- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouviseji nebo jsou v rozporu se
stanovenym hlavnim vyuZzitim.

ZS; - ZELEN SIDELNi - VYHRAZENA
Hlavni vyuZiti:
- vyhrazené plochy zelené, zejména zahrad a sadi,
Pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
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Podminéné pripustné vyuziti:
- nepodsklepené kiilny na naradi,
- mobiliaf pro relaxaci,
- oploceni,
- nezbytna liniové technicka infrastruktura,
- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Podminky:

- zpeviiovani ploch je mozné jen v minimalni mife,

- oplocovani je mozné jen v piipad¢, Ze plocha neni soucasti uizemniho systému
ekologické stability,

- technicka infrastruktura (inZzenyrské sit€) muze byt vedena pies tyto plochy jen v
piipadé, Ze jiné feSeni neni mozné; trasovani se pak musi podridit zachovani
stavajicich porostti a musi umoznit nové zapojené vysadby.

NepFipustné vyuZziti:

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky

a nesouviseji se stanovenym hlavnim vyuzitim.

ZS3x - ZELEN SIDELNI - VYHRAZENA SPECIFICKA
(Zeméchy za kostelem)
Hlavni vyuZiti:
- plochy zahrad a sadi se zeleni okrasnou 1 uzitkovou,
Piipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminéné pripustné vyuziti:

- oploceni,

- nezbytna liniova technicka infrastruktura,

- pfistupové komunikace pro pési.

Podminky:

- technicka infrastruktura (inzenyrské sit¢) mize byt vedena ptes tyto plochy jen v
piipadé, Ze jiné feSeni neni mozné; trasovani pak musi byt ohleduplné vici stavajici
zeleni.

Nepripustné vyuZziti:
- vystavba jakychkoliv staveb mimo vySe uvedenych,

- vSechny zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a
nesouviseji se stanovenym hlavnim vyuzitim.

ZS, - ZELEN SIDELNI{ - PRIRODNiHO CHARAKTERU
Hlavni vyuziti:
- plochy zelen¢ s ptirodé¢ blizkymi porosty, zejména na pozemcich s kulturou les, louka,
pastvina, ostatni,
- pozemky, na kterych je vymezen Gzemni systém ekologické stability,
- vyznamné plochy stabilizujici zelen ve mésté.
Pripustné vyuziti:
- vodni plochy,
- oplocovani soukromych pozemki zivymi ploty.
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Podminéné pripustné vyuziti:
- pé&si a cyklistické cesty,
- nezbytna liniova technicka infrastruktura,
- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany.

Podminky:
- zpeviiovani ploch je mozné jen v nezbytném rozsahu,

- technicka infrastruktura (inzenyrské sit¢) mize byt vedena ptes tyto plochy jen v
ptipadé, Ze jiné feSeni neni mozné; trasovani se pak musi podridit zachovani
stavajicich porostti a musi umoznit nové zapojené vysadby.

NepFipustné vyuZziti:

- vystavba jakychkoliv staveb mimo vy3e uvedenych,

- vSechny zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a
nesouviseji se stanovenym hlavnim vyuzitim,

- oplocovani pozemkd, s vyjimkou Zivych ploti u soukromych pozemka,

- terénni Gpravy.

ZSs - ZELEN SIDELNI - SPECIFICKA
Hlavni vyuziti:
- plochy zelené se specifickou ochrannou funkci.
Piipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminéné pripustné vyuziti:
- nezbytna technicka infrastruktura.

Podminky:

- technicka infrastruktura (inzenyrské sité¢) miize byt vedena pies tyto plochy jen v
piipadé¢, ze jiné feSeni neni mozné; trasovani se pak se musi podiidit zachovani
stavajicich porostll a musi umoznit nové zapojené vysadby.

Nepripustné vyuziti:
- vSechny zafizeni a ¢innosti, které nesouviseji se stanovenym hlavnim vyuzitim.

ZSe - ZELEN SIDELNI - ETICKE PASMO HRBITOVA
Hlavni vyuZiti:
- plochy zelen¢ s ochrannou funkci etického pasma hibitova, zejména verejné piistupné.
Pripustné vyuziti:
- oplocene sady.
Podminéné pripustné vyuziti:
- nezbytna liniova technicka infrastruktura.

Podminky:

- technicka infrastruktura (inzenyrské sit¢) mize byt vedena ptes tyto plochy jen v
piipadé, Ze jiné feSeni neni mozné; trasovani se pak musi podridit zachovani
stavajicich porostii a musi umoznit nové zapojené vysadby.

NepFipustné vyuZziti:

- vSechna zafizeni a ¢innosti, které by narusovaly pietni charakter sousedniho vetejného
pohiebiste,

- vystavba jakychkoli staveb s vyjimkou oploceni a nezbytné technické infrastruktury.
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W - VODNI PLOCHY
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy, koryta vodnich toki a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodaiské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen biehové porosty,
- souvisejici stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodaistvi.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.,

I1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZziti v krajiné:
P - PLOCHY PRIRODNI
Hlavni vyuziti:

- dlouhodoba stabilizace prostort, ve kterych by mohly relativné neruSené existovat a
vyvijet se ptivodni a ptirodé blizké ekosystémy,

- uchovani druhového i genového bohatstvi spontdnnich druhi organismii,

- Uzemni ochrana chranénych tizemi podle zakona ¢.114/1992Sb. ve znéni pozdé&jsich
piedpist,

- Uzemni ochrana vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych casti uzemi (zejména ekologické kostry izemi),

- prostory, které plni zejména mimoprodukéni funkce krajiny a ptiznivé plisobi na
okolni ekologicky mén¢ stabilni ¢asti krajiny.

Pripustné vyuZziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v z&jmu ochrany ptirody a krajiny a mimoproduk¢nich
funkci lesa,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstraniovani jejich disledk,

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodafstvi,

- produkce dieva pii nenaruSeni mimoprodukénich funkei lesa,

- obhospodatrovani zeméd¢€lskych pozemki s dlouhodobym cilem ponechat zeméd¢lské
ptdé pouze mimoproduk¢ni funkce nebo hospodatit Setrnym zpiisobem k ptirodnim
danostem (napf. formou biozeméd¢lstvi),

- zasahy a opatfeni v zajmu ochrany vodniho rezimu, ke snizeni erozniho ohrozeni a
zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,

- limitované nepobytové rekreacni a sportovni akce,

- nezbytna liniové technicka infrastruktura,

- nezbytné ucelové, pesi a cyklistické cesty.

Podminky:

- vesker¢ stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

- veskeré¢ stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirod¢ Setrnym a
prirodé blizkym zptsobem,

- zemé&délsky a lesni ptdni fond je nutné obhospodarovat z hlediska jejich
mimoprodukc¢nich funkci v souladu se zajmy ochrany piirody a krajiny,

- Upravy vodnich tokl a vodnich ploch jsou ptipustné jen ptirod€ blizkym zptisobem.
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Nepripustné vyuziti:

vystavba jakychkoliv staveb mimo vyse uvedenych,

veSker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatort, stavby a zatizeni pro tézbu nerostt,
pro zemédé€lstvi a pro rekreaci a sport,

oplocovani pozemku, pokud neni v zdjmu ochrany pfirody a krajiny, lesa ¢i vodnich
zdroj,

ukladani odpadd,

nenavratné posSkozovani ptidniho povrchu (zejména tézba),

terénni upravy, kterymi se vyraznéji zmeéni vzhled prostiedi nebo vodni poméry,
zmény vodniho rezimu (zejména odvodnéni),

zmény druhtt pozemkl na ornou pudu, zahrady, sady, chmelnice, vinice,

scelovani pozemk, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Sx - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi
Hlavni vyuziti:

Hlavni vyuZiti je pro vymezenou plochu stanoveno indexy zastoupenych funkci (x),
uvedenymi v kédu plochy; zastoupené funkce musi byt v dané plose vzajemné
sladény:

oz —zemédélska produkce = zemédélska produkce na pozemcich zemédelského
pudniho fondu, 1ze zde umistovat vinice, chmelnice, sady a zahrady, pokud se
to negativné neprojevi na ptirodni funkci zastoupené v plose a pokud nedojde
ke zhorSeni prostupnosti plochou, dale zde 1ze umist'ovat nezbytné nutné
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemed¢lské pidy a
pastevectvi, zejména seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu
dobytka, oploceni pastevnich arealti a vybéht; pti vesSkeré vystavbe je tieba
minimalizovat rozsah zastavénych a zpevnénych ploch,

o | —lesni produkce = pozemky uréené k plnéni funkci lesa a pozemky
mimolesni zelen¢, 1ze zde umist'ovat nezbytné nutné stavby, zafizeni a jind
opatteni pro lesnictvi, pfi veskeré vystavbé je tieba minimalizovat rozsah
zastavénych a zpevnénych ploch,

© p - pfirodni = pozemky ptirozenych a ptirod¢ blizkych ekosystémi, izemni
systém ekologické stability (USES), interakéni prvky, vyznamné krajinné
prvky (VKP), chranénd tizemi podle zakona ¢.114/1992Sb. ve znéni pozdéjsich
piedpisit (CHU); zajmy ochrany piirody jsou v plochach USES, VKP a CHU
nadfazeny ostatnim funkcim, zastoupenym v dané plose; pfipadné scelovani
pozemkil nesmi mit negativni vliv na ptirodni funkci v plose,

© Vv —vodohospodaiska = plochy s vodohospodaiskym vyznamem, zejména
V nivach potoki, pozemky slouzici k ochran¢ vodnich zdrojt, Ize zde
umist'ovat nezbytné stavby, zafizeni a opatieni pro vodohospodaistvi, pfi¢emz
pii veskeré vystavbe je tfeba minimalizovat rozsah zastavénych a zpevnénych
ploch; nepiipustné jsou intenzivni formy zeméd¢lské vyroby,

o r—rekreace = rekreacni krajinné plochy pro nepobytovou rekreaci, napiiklad
rekreacni louky bez moZnosti tabotfeni, a dale souvisejici stavby a zafizeni pro
nepobytovou rekreaci a sport, naptiklad rozhledny, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra; pfi veskeré vystavbe je tieba minimalizovat
rozsah zastavénych a zpevnénych ploch,
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© U - vyhledov¢ urbanizovatelné izemi = plochy, které jsou svou polohou a
dalSimi vlastnostmi ve vyhledovém obdobi vhodné pro tzemni rozvoj mésta,

o k- kulturné historicka = plochy s kulturné historickym vyznamem, naptiklad
arealy archeologickych nalezist'.

Pripustné vyuZziti (ve vSech plochach, bez ohledu na jejich index):
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dasledkii,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti izemi,
Podminéné pripustné vyuziti:
- Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,
- souvisejici stavby pro vetejnou dopravni infrastrukturu, zejména ucelové komunikace,
- stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport, naptiklad turistické a cyklistické
cesty, in-line drahy, hipostezky, odpocivadla, pfistiesky, altany, lavicky, informacni
prvky, ptirodni arealy zdravi apod.,
- nezbytna technické infrastruktura.

Podminky:

- veskeré stavby, zafizeni i jina opatieni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

- veskeré stavby, zafizeni 1 jind opatfeni musi byt realizovany k ptirod¢ Setrnym a
prirod¢ blizkym zptisobem,

- pfi veSkeré vystavbé je tfeba minimalizovat rozsah zastavénych a zpevnénych ploch.

NepFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim plochy, zejména
vétrné elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatorti, stavby a zafizeni pro té¢zbu
nerostu,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuZitim (zejména stavby
pro individualni rekreaci a arealy zemédélské ucelové vystavby),

- nenavratné poskozovani pudniho povrchu, zejména tézba,

- terénni Upravy, které by mély negativni vliv na pfirodni nebo vodohospodaiskou
funkci v plose.

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE
Hlavni vyuZiti:

- zem¢délské prvovyroba na zemédélském plidnim fondu véetné intenzivnich forem.
Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledk,

- opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti izemi,

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména seniky, polni hnojiste, odstavné plochy, zafizeni pro uskladnéni sildze, letni
piistfesky pro pastevni odchov dobytka, pastevni aredly, oploceni pastevnich arealt a
vybéht apod.,

- zafizeni a opatfeni pro stabilizaci piipadn¢ intenzifikaci zemédélské produkce na
zem&délském pidnim fondu (odvodnéni, zavlahy apod.), zafizeni pro specialni
zemédélské kultury,
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- terénni Upravy, které nenarusi nebo dokonce zlepsi organizaci zemédélského ptidniho
fondu a pfitom neohrozi vodni rezim tzemi, kvalitu podzemnich vod a obecnou
ochranu ptirody a krajiny,

- scelovani a déleni pozemk za icelem lepsi organizace zemédélského pidniho fondu.

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,

- doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodatovani zemédélskych
pozemki,

- souvisejici stavby pro vetejnou dopravni infrastrukturu, naptiklad ucelové
komunikace, pé&si cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou
Vv rozporu se zasadami ochrany ZPF,

- nezbytna technicka infrastruktura.

Podminky:
- pro zemédélskou produkci budou realizovany jen nezbytné nutné stavby, které maji

piimou vazbu na ¢innost, zaji§t'ovanou v dané ploSe,

- jetfeba dodrzovat zékladni principy pro udrzeni ekologické stability krajiny:

o pozadavky obecné ochrany ptirody a krajiny,

o pozadavky zakona o ochran¢ zemédé€lského ptidniho fondu, (napf.
nezhorSovani vodniho rezimu v ptid¢ i izemi, ochrana pied erozni ohroZenosti,
zastoupeni interak¢nich prvki),

- scelovani a déleni pozemki za ic¢elem lepsi organizace zeméd¢lského piidniho fondu
je mozné za podminek, ze nebude narusena ochrana zemédélského padniho fondu
(napt. zvySeni vodni ¢i vétrné erosivni ohrozenosti zemédélskych pozemkil) nebo
ohroZena obecné ochrana ptirody a krajiny.

NepFipustné vyuZziti:

- veskeré stavby mimo stavby uvedené v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti
(nepripustné jsou i stavby pro individualni a hromadnou rekreaci a vystavba
zahradkatskych chat, vétrné elektrarny, FVE a vysilace mobilnich operatortt),

- veskera zafizeni, opatieni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim plochy, které by
nasledné omezovaly formy ¢i intenzitu zemédélského obhospodatovani, naptiklad
zafizeni pro t€Zbu nerosta.
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7y 7

6.3) Podminky prostorového usporadani

Pii rozhodovani ve vSech plochdch s rozdilnym zplisobem vyuziti musi byt splnény jak
podminky prostorového uspoiadani ploch, tak podminky jejich vyuziti.

Za stavajici je povazovana stavba, existujici k datu nabyti uc¢innosti uzemniho planu, ptipadné
k datu nabyti i€innosti zmény uzemniho planu, pokud tato existuje.

Pro stavajici stavby, které jsou zahrnuty do ploch piestavby, a pro stavajici stavby ve z&asti

nebo zcela zastavénych zastavitelnych plochach se mimo nize uvedenych podminek pouziji i
Podminky prostorového usporadani pro zastavitelné plochy a plochy ptestavby (viz dale).

Pro zmény stavajicich staveb a pro nové stavby ve stavajicim zastavéném uzemi se

stanovi:
e je nutné dbat pfiméfeného hmotového rozsahu stavby dle konkrétni polohy,
e stavby musi svym charakterem, hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na
kontext sousedni zastavby,
e nesmi dojit k naruSeni uliéni fronty, je-li pro danou lokalitu charakteristicka,
e eventudlni stfe$ni dostavby a vestavby do Sikmych stfech musi méfitkem i formou
zastieSeni respektovat kontext a charakter sousedni zastavby.

Pro zmény stavajicich staveb, které si zachovaly pivodni venkovsky charakter zastavby

(zeymena byvalé usedlosti a chalupy), se stanovi:
¢ je nutné respektovat métitko piivodnich staveb,
e zasadné dodrzovat tradi¢ni sedlovy, pfipadné valbovy typ stiechy i pii pfistavbé ¢i
nastavbé stavajiciho objektu.

Pro stavajici sidlistni zastavbu se stanovi:

e eventudlni nastavby, piistavby a zahu$téni zastavby musi respektovat strukturu a
charakter stavajici zastavby, dané predevsim polohou a orientaci stavajicich staveb,
jejich métitkem, hmotovym ¢lenénim a vyskou; pfitom je tieba respektovat systém
vetejnych prostranstvi a jejich vyznam,

e je nutné vytvaret ptedpoklady pro uspokojeni nartistu parkovacich ploch.

Pro plochy Technické infrastruktury (OT) se stanovi:

e stavby a zafizeni technické infrastruktury je nutné fesit jako integrovanou soucast
zastavby, s ohledem na jeji charakter a strukturu.

Pro plochy Dopravni infrastruktury (OD) se stanovi:

e stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, zejména parkovisté a garaze, je nutné fesit s
ohledem na kontext mista a charakter okolni zastavby,
e vyskova hladina pro pakovaci dim na prestavbové ploSe P26 se stanovuje 12m

cv w7

vysku presahnout nezbytné technologické prvky vertikalniho charakteru.

Pro plochy Zelené sidelni — vyhrazené (ZS3) se stanovi:
e je mozné umisténi killny na nafadi o maximalni zastavéné plose 9m?, bez podsklepent.
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Pro plochy Rekreace — zahradkovych osad (RZ) se stanovi:

e je mozné umisténi stavby pro individualni rekreaci (zahradkarské chaty) o zastavéné
plose maximaln& 30 m? jednopodlaZzni, podsklepené, s vyuZitym podkrovim a
s vySkou do 6m od upraveného terénu.

Podminky prostorového usporadani pro zastavitelné plochy a plochy prestavby

Podminky prostorového usporadani stanovené pro zastavitelné plochy a plochy ptestavby
zustavaji v platnosti i u ploch, které jsou jiz z¢asti nebo uplné zastavény.

Pro plochy Bydleni — individualniho (BI) a Bydleni — individualniho specifického (BI1)
se stanovi:

Pro izolované rodinné domy:

e velikost pozemkii pro individualni obytnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech
bude minimalng 800 m?, vyjimecné u jednotlivych parcel (napt. rohové parcely,
zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600m?,

e koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximaln¢ 0,3;

e maximalni zastavéna plocha (vSemi stavbami na pozemku) 300 m?.

Pro fadové rodinné domy:
e velikost pozemki pro fadové rodinné domy bude minimalné 200 m?,
e koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximaln¢ 0,5.

Pro rodinné dvojdomy:
e velikost pozemki pro kazdy z rodinnych dvojdomi bude minimalng 500 m?,
e koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3.

Dalsi podminky:

maximalni poéet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlaZzi,

e stavby musi hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni
zastavby,

e ubytovych domt (na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby izemni studii
evidovanou v evidenci uzemn¢ planovaci ¢innosti) je maximalni po¢et nadzemnich
podlazi 3 bez moznosti podkrovi, maximalni pfipustna vyska: 12 m od nejnizsi casti
prilehlého terénu pro stavby se Sikmou stfechou, 10 m od nejnizsi ¢asti prilehlého
terénu pro stavby s rovnou stfechou,

e v plochach navrZené zastavby podél ulice Nad Zamkem je na pozemcich bez
vydaného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pfipustnd pouze vystavba
izolovanych rodinnych domt,

e garaze pro rodinné domy musi byt vestavéné do rodinného domu nebo na vlastnim
pozemku,

e likvidace destovych vod musi byt prednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.
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Pro plochy Bydleni — hromadného (BH) se stanovi:

e maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3 bez moznosti podkrovi, anebo pocet
stanoveny v Uzemni studii, pokud je pro danou plochu zpracovana; tato studie musi
byt evidovéana v evidenci uzemné planovaci ¢innosti,

e gardze musi byt vestavéné do bytového domu nebo garaze hromadné,

e likvidace destovych vod musi byt prednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.

Pro plochy Bydleni — hromadného specifického (BH1) Minice se stanovi:

e maximalni podlaznost: 3 nadzemni podlazi bez moznosti podkrovi,

e maximalné ptipustnd vyska: 12 m od nejnizsi ¢asti prilehlého terénu,

e minimalni odstup bytového domu od komunikaci — od osy ulice HybeSovy (silnice ¢.
111/10147): 20 m a od osy ulice Nad z&mkem: 25 m

e zastavba bude od ulice HybeSovy oddé€lena vysokou zeleni,

e likvidace destovych vod musi byt prednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.

Pro plochy Vyroby a skladovani (VP, VPy, VP,) se stanovi:

e veskeré parkovaci a manipulacni plochy musi byt feSeny v ramci aredlu,

e minimalni podil ploch zelené: 25%, v¢etné travnich porosti,

e pii ozelenéni aredlu je nutné fesit zejména zelen izolacni smérem k okolni obytné
zastavbe,

e pii feSeni odtoku deStovych vod je nutné uptednostiiovat vsakovani na vlastnim
pozemku, v odivodnénych ptipadech navrhnout retencni nadrz.

Pro umist’ovani staveb pro bydleni v plochach smiSeného vyuZziti, kde je bydleni uvedeno
v hlavnim vyuZiti, se stanovi:
e pro vystavbu rodinnych domu plati stejné podminky prostorového uspofadani, jako
v plochéch Bydleni — individuélniho (Bl),
e pro vystavbu bytovych domu plati stejné podminky prostorového uspotradani, jako v
plochéach Bydleni — hromadného (BH).
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Dopravni infrastruktura

Uzemnim planem jsou vymezeny niZe uvedené vefejné prospéiné stavby dopravni
infrastruktury, pro které lze vyvlastnit nebo omezit prava k pozemktim a stavbam na nich v
souladu s 8170 stavebniho zakona.

Veiejné prospeSnymi stavbami jsou také nutna kiizeni a napojeni uvedenych staveb na
stavajici komunikac¢ni sit’, vyvolané stavebni akce (mostni objekty, terénni Gpravy, Gpravy
vodnich tokt, protihlukova opatieni apod.) a vysadby zelené.

Pozn.: Pro snazsi orientaci jsou ve vyctu uvedeny kody zastavitelnych ploch nebo ploch
prestavby, ve kterych se dana verejné prospésnda stavba nachazi.

Zeleznice
e pielozka zeleznicni traté ¢. 111 do Velvar (Z07).

Silni¢ni sit’

e piclozka silnice II/101 vCetné kiizovatek a staveb s ni souvisejicich (Z57a, Z57b,
Z57c, Z57d, Z57e, Z571, Z579),

e piivadé¢ od centra k pielozce silnice 11/101 — prodlouzeni ulice LibuSina (P24, P25,
Z56),

e pfivadé¢ od Minic k prelozce silnice II/101 — budouci ulice Nehost'ské (Z45a, Z45b),

e pielozka silnice 11/240 mezi lokalitou Na Sachté a Mikovicemi, véetn& navrhovanych
ktizovatek (Z12),

e uprava sméroveho vedeni silnice 11/240 v jadru Mikovic (P04),

e prelozka silnice II/240 mezi Mikovicemi a jiznim okrajem Minic, vcetné
navrhovanych ktizovatek (Z234),

e pielozka silnice I11/24017 — severozapadni ¢asti ulice U Hibitova (Z49a, Z49b),

e komunikace pifes aredl byvalého Balaku vcetn¢ chodniku a bezpecného vedeni
provozu cyklisti (P12),

Kruhov¢ kiizovatky a parkovisté
e kruhova kiizovatka v jizni ¢asti Lidového ndmésti (P05),
kruhova kiizovatka ulice Hybesovy a Nad Zamkem (P09),
kruhova ktizovatka ulice HybeSovy a U Garazi (Z37),
zachytné parkovisté ve sméru od Velvar (Z08),
parkovisté, hromadné garaze nebo parkovaci domy pre-centrum-meésta (v ramci plochy
P26).

Mistni komunikace

e mistni komunikace k COV Olovnice (Z01),

e mistni komunikace v lokalit¢ Zeméchy — zépad (P01, Z03a, Z03b, Z03c),
e mistni komunikace v lokalité¢ Na Cikénce (v rdmci plochy Z15),
[

mistni komunikace z Lob¢e do lokality Nad Lob¢i (plocha Z27 a déle v rdmci ploch
724 3 725),
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mistni komunikace v prodlouZeni ulice TyrSovy (P21),

mistni komunikace z ulice Minické do ulice Ke Hibitovu (v ramci plochy P13),
mistni komunikace podél ulice Minické (v ramci ploch P10 a P11),

sit’ mistnich komunikaci v lokalit¢ Minické stran€ (Z43),

mistni komunikace v prodlouzeni ulice Na VrSku (Z46),

mistni komunikace od ulice Nadrazni na vychod (P30),

mistni komunikace od ulice Veltruské, za Tescem a k ulici Cesta Brigadnikii (P33).

P&si a cyklistické trasy
cyklotrasa Mikovice u Zakolanského potoka — Na Cikance — Zeméchy — Olovnice,
cyklotrasa Na Cikance — V Rokli — a dale smér Otvovice,
cyklotrasa Mikovice u Zakolanského potoka — Minice — a dale smér Otvovice,
cyklotrasa Horymirova — Lutovitova — zahradkovéa osada — a dale smér Velvary,
cyklotrasa most T. G. Masaryka — Nelahozeves (v trase Dvorakovy stezky),
pési trasa (propojeni) Budecska stezka — Macalak — Minice, u garazi,
pé&si trasa (propojeni) z Komenského namésti na jihovychod,

e pé&si trasa (propojeni) most T. G. Masaryka — podél VItavy — Havlickova.
Ptesnou polohu vefejné prospésnych staveb pro pési a cyklisty (véetné dotCenych pozemkit)
upiesni naslednad dokumentace.

Technicka infrastruktura

Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici vefejné prospéiné stavby technické
infrastruktury, pro které lze vyvlastnit nebo omezit prava k pozemktim a stavbam na nich v
souladu s 8170 stavebniho zakona:

piipoloz ropovodu Druzba,

podzemni elektrické vedeni 22kV od severu k lokalité Na Sachtg,

podzemni elektrické vedeni 22kV v Mikovicich véetné nové TS,

pteloZeni nadzemniho elektrického vedeni 22kV pod zem k lokalité Lobe¢ — zapad,
nadzemni elektrické vedeni 22kV k lokalité Lobe¢ — Na Skalach vcetné TS,
podzemni elektrické vedeni 22kV podél Cesty Brigadnikli k zastavitelné plose Z54
veéetné TS,

TS u velkého kruhového objezdu na Lobecku,

vodovodni fad pro zastavitelnou plochu Z18 na vychodnim konci ulice U Ktizku,
vodovodni fad podél nabtezi J. Rysa a ulice U Dyharny,

odkanalizovani v lokalité¢ Dyharna.

Protipovodiova opatieni
Uzemnim planem jsou vymezena nasledujici vefejné prospéSnd opatifeni ke snizovani
ohroZeni uizemi povodnémi a jinymi pifirodnimi katastrofami, pro kterd lze vyvlastnit nebo

omezit prava k pozemkim a stavbam na nich v souladu s §170 stavebniho zakona:

e protipovodnova opatfeni podél Zakolanského potoka,
e protipovodniova opatfeni podél Vlitavy.
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8. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nevymezuje Zadné vefejné prospéiné stavby a opatieni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo.

9. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezervy pro bydleni, vyrobu a rekreaci

Uzemni plan vymezuije nize uvedené plochy Gizemnich rezerv pro bydleni, vyrobu a rekreaci.
U vSech bude pfedev§im provétfena potiebnost jejich vyuZiti pro vystavbu, a to zejména s
ohledem na miru vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a ploch ptestavby. Pfi nizké mite
vyuziti zastavitelnych ploch a ploch ptfestavby jsou zmény tizemnich rezerv na zastavitelné
plochy nepfipustné.

Pro jednotlivé izemni rezervy jsou stanoveny tyto dalsi pozadavky na provéieni:

R0O1 (RZ Rekreace — zahradkové osady) — p¥i jizni strané Lutovniku
e provéfit moznosti prostorového uspofadani plochy,
e prov¢rit zajisténi prostupnosti touto plochou déle do lesa Lutovniku.

R02 (Bl Bydleni —individualni) — nad Hostibejkem
e provétit moznosti prostorového uspotradani plochy,
e provefit zajisténi vyhovujici prostupnosti a prijezdnosti touto plochou déle k
zahradkovym osadam a do volné krajiny.

R03 (Bl Bydleni - individuélni) — severné od Lobce
e provéfit moznosti prostorového uspofadani plochy,
e prov¢tit zajisténi vyhovujici prostupnosti a prijezdnosti touto plochou déle do volné
krajiny,
e provétit vytvoreni podminek pii vychodnim okraji plochy pro vedeni vyhlidkové
pesi cesty (pii horni hran¢ svahu).

R04 (Bl Bydleni - individualni) — Mikovice, U K¥izku — Na Cikance
e prov¢fit moznosti prostorového uspofadani plochy,
e provétit zajiSténi vyhovujici prostupnosti a prijezdnosti touto plochou déle do volné
krajiny.

R05 (Bl Bydleni - individualni) — Minice, jizné od budouci Nehost’ské ulice
e provéfit moznosti prostorového uspofadani plochy,
e prov¢rit zajisténi vyhovujici prostupnosti a prijezdnosti touto plochou déle do volné
krajiny,
e provétit odvodnéni obsluznych komunikaci véetné budouci ul. Nehost’ské (piivadéc
od Minic k pielozce silnice 11/101),
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e provéfit umistovani staveb s ohledem na hlukovou zatéz z budouci ul. Nehost'ské,
piipadnou zastavbu situovat minimaln¢ 10 m od této komunikace.

R06 (VP Vyroba a skladovani — priumysl, sklady) — Lobecek, jizné od primyslové zony
e prov¢tit moznosti dopravniho napojeni plochy po realizaci prelozky silnice 11/101.

Uzemni rezervy pro dopravu

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy Gzemnich rezerv, které jsou zasadni pro budouci
dopravni systém mésta, a stanovi tyto pozadavky na provéteni jejich budouciho vyuziti:

R0O7 (OD Dopravni infrastruktura) — pies byvaly Balak a dale k posté
e provefit moznosti prostorového uspotfadani plochy s ohledem na pielozeni silnice
111/10147 do této trasy a realizaci jejiho podjezdu pod Zelezni¢ni trati.

R0O8 (OD Dopravni infrastruktura) — podjezd nadrazi ve stopé byvalé vlecky
e provétit moznosti prostorového usporadani plochy s ohledem na pfevedeni dopravy z
ulic Havlickova — Jodlova do této trasy, realizaci podjezdu pod Zelezni¢nim
nadrazim a novou Upravu pfednadrazniho prostoru.

R09 (OD Dopravni infrastruktura) — novy most pies Vitavu Libusina — U Dyharny
e provétit moznosti prostorového usporadani plochy s ohledem na vybudovani nového
silni¢niho mostu a s nim souvisejici pfesun stavajiciho horkovodu.

10. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci.
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11. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je provéfeni-zmén-jejich-vyuziti-izemni
studi-pedminkeuprerozhedevani rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim

Uzemni studie, a stanovi tyto podminky pro jejich pofizeni:

Uso 2

Us 03

Us 04

Us 05

Us 06

Lobe¢ — Nad Lob¢i (Z24)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy, véetné vymezeni
vetejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby,

studie bude koordinovat vyuZiti plochy se sousednimi plochami,

studie vyfeSi komplexné¢ dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury; pfitom navrhne vedeni komunikaci tak, aby zde bylo mozné vést
méstskou autobusovou dopravu a upfesni polohu zastavky MHD,

realizace nového pfijezdu od ul. Héalkovy k ul. Nad Lob¢i neni podminéna
zpracovanim této studie.

Lobe¢ — za panelovymi domy (Z28)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby,

studie vyfeSi komplexné¢ dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.

Zeméchy — nad Rokli (Z04)

studie uptesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni
vetejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby,

studie vyfeSi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sit¢ technické
infrastruktury.

Mikovice — Riizové udoli za nadrazim (P02)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy, véetné stanoveni
intenzity a vyskové hladiny zastavby,

studie vyfeSi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury, pfi¢emz pfistup na plochu bude pies sousedni plochu VP nebo VD.

Mikovice — u nadrazi (Z13)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a stanoveni intenzity a vyskové hladiny zéstavby,
studie vyfeSi komplexné¢ dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.
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us o7

Us 09

Mikovice — Na Cikance — u Velvarské (Z14)

studie uptesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a stanoveni intenzity, vySkové hladiny a struktury
zastavby,

studie vyfeSi komplexné¢ dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.

Kralupy — vychodné od centra (P26)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotradani plochy, véetné vymezeni
vetejnych prostranstvi, parcelace a struktury a charakteru zastavby,

studie bude feSit i1 bezprostiedné navazujici plochy, tedy pfiléhajici vefejna
prostranstvi (stavajici i navrzend) a zastavbu ve vazbé¢ na n¢,

studie bude koordinovat vyuZiti plochy se sousednimi plochami piestavby a bude
respektovat trasu privadéce z navrzené pielozky silnice 11/101,

studie provéfi moznost umisténi maloobchodnich zafizeni narocnych na dopravni
obsluhu (napf. supermarkety a hypermarkety), zejména z hlediska dopravy a
prostorového usporadani,

studie vyfeSi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sit¢ technické
infrastruktury,

studie navrhne dostatecné kapacity parkovani pro obsluhu feSené plochy a vytvofi
podminky pro realizaci dalSich parkovacich mist pro obsluhu centra mésta a nadrazi.

rozhrani Kralup a Minic — Nad Zamkem (Z38, Z39)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby,

studie bude koordinovat vyuZiti plochy se sousednimi plochami,

studie vyfeSi komplexné¢ dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.

Kralupy — u hitbitova (Z41)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby,

studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami,

studie vyfeSi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sit¢ technické
infrastruktury.

Minice — Na Zebrech (Minické strané) (Z43)

studie uptesni podminky vyuziti a prostorového uspofadani plochy, véetné¢ vymezeni
vetejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby,

studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami, vcetné zajiSténi
prostupnosti uzemi smérem do volné krajiny,

studie vytesi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.

Minice — Na Zebrech vychod (Minické strané IT) (Z44)

studie upfesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby,

studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami, vcetné zajiSténi
prostupnosti uzemi smérem do volné krajiny,
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studie vyiesi komplexné dopravni obsluhu plochy, pficemz hlavni ptijezd do plochy
bude vyhradné od jihu z budouciho pfivadéée na silnici 1I/101 (ulice Nehost'ska) a
bude respektovana navrzena trasa tohoto pfivadéce,

studie navrhne pési propojeni plochy smérem ke hibitovu s moznosti prijjezdu vozidel
zachranné sluzby a hasi¢ského zachranného sboru,

soudasti plochy musi byt minimaln& 4 000 m” vefejnych prostranstvi, pfi¢emz do této
vyméry nesmi byt zapoCteny pozemni komunikace a jiz vymezena specifickd zelei
ZSs,

studie vyiesi napojeni plochy na sité technické infrastruktury.

Minice — Nad Kostelem (Z47)

studie upfesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby,

studie vyfesi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.

Lobecek — Veltruska (Z54)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi a stanoveni intenzity a vySkové hladiny zastavby,

studie vytesi komplexné dopravni obsluhu plochy, véetné vyhovujiciho napojeni na
ulici Veltruskou (bez ptimych vjezdi na pozemky z této komunikace),

studie vytesi napojeni plochy na sité technické infrastruktury.

Mikovice — Na Cikance (Z15)

studie upfesni podminky vyuziti a prostorového uspotfadani plochy (v¢etné stanoveni
struktury zastavby),

studie bude koordinovat vyuZiti plochy se sousednimi plochami, bude zachovana
moznost prujezdu ve sméru zdpad-vychod a prostupnost uzemi smérem do volné
Kkrajiny,

bude navrzen systém vetejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou,

bude navrzena ptistupova komunikace od vychodu od ulice K Cikance,

studie navrhne parcelaci plochy v souladu s poZadavky tohoto tzemniho planu.

Kralupy — transformace pozemku drah, Podébradova (P16)

studie bude zpracovana pouze v piipadé zaméru umistit v ploSe stavby pro bydleni
nebo byty a dale v piipadé, ze vyuziti plochy bude vyzadovat umoznéni volného
vstupu vetejnosti (napf. umisténi supermarketu),

studie upfesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy (véetné vymezeni
vetejnych prostranstvi a stanoveni intenzity, vyskoveé hladiny a struktury zastavby),
studie bude koordinovat vyuZiti plochy se sousednimi plochami,

bude provéfeno, kde v ploSe lze umistovat stavby pro bydleni a jaké zasady
prostorového uspotadani (napft. orientace, vnitini clenéni, vyska, apod.) musi spliiovat,
aby vyhovély pozadavkim na kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.

74



Us 18

Kralupy - transformace pozemki drah (P28)

studie uptesni podminky prostorového usporadani plochy (vcetné stanoveni intenzity a
vyskové hladiny zastavby),

studie bude koordinovat vyuziti se sousednimi plochami,

dopravni obsluha plochy bude z nového ptivadéce nebo z nové mistni komunikace v
prodlouZeni ulice Nadrazni,

do doby realizace nového pfivadéce je pro stavajici vyuziti tzemi a zmény, které
nezpusobi narist dopravni zatéze, mozné vyuziti stavajici komunikace podél byvalé
vlecky.

Kralupy - transformace pozemki drah (P31)

studie uptesni podminky prostorového usporadani plochy (vcetné stanoveni intenzity a
vyskove hladiny zastavby),

studie bude koordinovat vyuZiti se sousednimi plochami,

dopravni obsluha plochy bude z nového pfivadéce nebo z nové mistni komunikace v
prodlouzeni ulice Nadrazni,

do doby realizace nového ptivadéce je pro stavajici vyuziti uzemi a zmény, které
nezpusobi nartst dopravni zatéze, mozné vyuziti stavajici komunikace podél byvalé
vlecky.

Kralupy — transformace pozemki drah (P32)

studie upiesni podminky prostorového uspotadani plochy (vCetné stanoveni intenzity a
vyskove hladiny zastavby),

studie bude koordinovat vyuZiti se sousednimi plochami,

dopravni obsluha plochy bude z nového piivadéce,

do doby realizace nového ptivadéce je pro stavajici vyuziti uzemi a zmény, které
nezpusobi narist dopravni zatéze, mozné vyuziti stavajici komunikace podél byvalé
vlecky.

Kralupy — centrum, Libusina

studie bude zpracovana pouze v piipadé zaméru umistit v ploSe stavby pro bydleni
nebo byty,

studie uptesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy (vcetné stanoveni
intenzity, vysSkové hladiny a struktury zastavby),

studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami,

bude provéieno, kde v ploSe lze umistovat stavby pro bydleni a jaké zéasady
prostorového uspotadani (napf. orientace, vnitini clenéni, vyska, apod.) musi spliiovat,
aby vyhovély pozadavkim na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.

Kralupy - byvaly Balak (P11, P12, P13)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy (v€etné stanoveni
intenzity, vyskové hladiny a struktury zastavby),

studie bude koordinovat vyuZiti plochy se sousednimi plochami,

bude provéieno, kde v ploSe SK; lze umistovat stavby pro bydleni a jaké zasady
prostorového uspotadani (napft. orientace, vnitini clenéni, vyska, apod.) musi spliiovat,
aby vyhovély pozadavkiim na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni,

bude navrzen systém vetejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou, tak aby
byly zajistény prostupy plochou SK;, odpovidajici vjezdy do navazujici plochy VP,
(od ul. Podébradovy i ptes plochu SK), prostup od Zelezni¢niho ptejezdu k jihu o Sifce
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uli¢niho prostoru alesponi 13 m s jednostrannym chodnikem a déle k jihozapadu
navazujici mistni komunikace s vedenim provozu pésich a cyklistl odd€lené od ulice
Minicke,

bude provéfena maximalni dopravni zatéz, kterd smi byt generovana v plose feSené
uzemni studii ¢. 22 a v na ni navazujici ploSe VP; (s ¢lenénim na tézka vozidla a
ostatni vozidla), aniZ by doslo k neinosnému zvyseni intenzity automobilové dopravy
na pfilehlém Zelezni¢nim piejezdu i obecné v centru mésta.

Kralupy — jizni ¢ast byvalého Balaku (P10)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy (v¢etné¢ stanoveni
intenzity, vyskové hladiny a struktury zastavby),

studie bude koordinovat vyuZiti plochy se sousednimi plochami,

bude navrzen systém vetejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou,
zajiStujici jak dopravni obsluhu plochy, tak prostupnost uzemim a néavaznost na
stavajici cestni sit’; zejména bude pfi jihovychodnim okraji plochy vymezena mistni
komunikace s vedenim provozu péSich a cyklistli oddélen¢ od ulice Minické.

Zeméchy — sever (Z09)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspoiadani plochy (v€etné stanoveni a
struktury zastavby),

studie provéti inzenyrsko-geologické poméry v plose,

bude navrzen systém vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou,
zajistujici jak dopravni obsluhu plochy, tak prostupnost uzemim a navaznost na
stavajici cestni sit’,

bude navrzen systém sidleni zelen¢ a izolacni zelenn ve vztahu k zelezni¢ni a silni¢ni
dopravé,

bude navrZena parcelace v souladu s poZadavky tohoto tzemniho planu.

Plochy jsou vymezeny v ptiloze vlozené v tomto textu.

Pro plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni
studie plati:

Lhuta pro vlozeni dat o studiich do evidence tizemné planovaci ¢innosti se pro Uzemni
studie, které jsou pozadovany Uzemnim planem Kralupy nad Vltavou vydanym
v prosinci 2017, stanovuje 6 let od vydani Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou
v prosinci 2017.

Vyjimkou je studie US09, pro kterou se lhiita pro vloZeni dat o studii do evidence
izemné& planovaci &innosti stanovuje 4 roky od vydani Uzemniho planu Kralupy
nad Vltavou v prosinci 2017.

Pokud pro danou lokalitu jiz byla uzemni studie zpracovana a tato studie spliuje vyse
uvedené podminky, je mozné tuto studii pouZit jako podklad pro rozhodovani;
zpracovani nové uzemni studie neni v takovém ptipad¢ potieba.

Pokud pro danou plochu jiz byla Gzemni studie zpracovana, ale nebyla realizovana a
zménéné podminky si vyzaduji jiné feSeni, je nutné zpracovat novou tizemni studii.

Poznamka: Plochy USO01 a US08 byly vypustény z ditvodii nevicelnosti (viz Odiivodnént).
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12. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu

Uzemni plan nevymezuje zZadnou plochu, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu.

13. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan vymezuje tyto plochy, u nichZ je stanovena etapizace:

= plocha Z41 je zastavitelna az po zastavéni sousedni zastavitelné plochy Z39 (to
znamena, Ze na vice nez 2/3 plochy Z39 bude vydano stavebni povoleni),

» plocha Z44 je zastavitelna aZ po realizaci piivadéce na silnici 11/101 (budouci ulice
Nehost’skd) a po zastavéni sousedni zastavitelné plochy Z43 (to znamena, Ze na vice
nez 2/3 plochy Z43 bude vydano stavebni povoleni).

14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Uzemni plan vymezuje jednu stavbu, pro kterou miize vypracovavat architektonickou &ast
projektove dokumentace jen autorizovany architekt — restauraci na Hostibejku. V hlavnim
vykresu je tato plocha oznacena OV2; jde pfitom jak o stavajici restauraci, tak o zastavitelnou
plochu Z31 pro jeji rozsiteni.

15. Udaje o poétu list tzemniho planu a poétu vykres k nému pfipojené
grafické Casti

Textova ¢ast izemniho planu obsahuje 77 ¢islovanych stran textu a Schéma vymezeni ploch,
ve kterych je rozhodovéani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemnich studii.
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