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MESTO KRALUPY NAD VLTAVOU

Opatreni obecné povahy €. ..............,
kterym se vydava
Zména ¢.1 Uzemniho planu Kralupy nad VlItavou

Zastupitelstvo Mésta Kralupy nad Vitavou pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zékona
¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, dale
jen "stavebni z&kon", za pouziti ustanoveni 8 43 odst. 4, podle § 54 odst. 2 a 8§ 55 stavebniho
zakona, 8§ 171 - 8 74 zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni
tad") a § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
uzemné€ planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti

vydava
na zaklad€ usneseni zastupitelstva €. ................... zedne ................ tuto

Zménu &1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou.
(déle jen ,,Zmeéna €. 1°).



Uzemni plan Kralupy nad Vltavou vydalo zastupitelstvo mésta Kralupy nad Vltavou
na zéklad¢ usneseni zastupitelstva ¢. 17/09/6/1 dne 18.12.2017 Opatienim obecné povahy ¢€.1.
Toto opatfeni obecné povahy se méni takto:

1. V kapitole 1. Vymezeni zastavéného Uzemi se datum ,,1.7.2017* nahrazuje datem
»28.2.2019%.

2. V kapitole 3.6) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, v podkapitole
Zastavitelné plochy, se v odstavci Z44 vypousti druha odrazka tohoto znéni: ,,plocha je
zastavitelna az po realizaci ptivadéce na silnici II/101 (budouci ulice Nehost'ska) a
po zastavéni sousedni zastavitelné plochy Z43 (to znamena, Ze na vice nez 2/3 plochy Z43
bude vydano stavebni povoleni)*.

3. V kapitole 3.6) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, v podkapitole
Zastavitelné plochy, se za odstavec Z57 dopliuji odstavce Z58 az Z63 tohoto znéni:

258 (RZ — Rekreace — zahradkové osady) — Mikovice - U Studanky

- rozhodovani o zménach v izemi je podminéno zpracovanim tizemni studie US 25,

- vystavba staveb v ochranném pasmu lesa do vzdalenosti 20 m od okraje lesa je
vyloucena.

Z59 (VP - Vyroba a skladovani) — Kralupy - V Piskovné
- specifické podminky nejsou pro tuto plochu stanoveny.

Z60 (BH - Bydleni hromadné) — Mikovice - Na Land’aku
- prifeSeni odtoku destovych vod je nutné uptednostiiovat vsakovani na vlastnim
pozemku.

Z61 (Bl — Bydleni individualni) — Lobe¢ — Nad Lutovitovou ulici
- rozhodovani o zménach v Gizemi je podminéno zpracovanim uzemni studie US 26.

Z62 (Bl — Bydleni individuélni) — Mikovice - U Ktizku

- pfi feseni odtoku dest'ovych vod je nutné upiednostitovat vsakovani na vlastnim
pozemku,

- Vplose je mozné umistit maximaln¢ 2 rodinné domy.

Z63 (Bl — Bydleni individualni) — Kralupy — Nad Minickou
- rozhodovani o zménéch v uzemi je podminéno zpracovanim tizemni studie US 27,
- plocha je zastavitelna az po realizaci piistupové komunikace od Minické ulice.*

4. V Kkapitole 3.6) Vymezeni zastavitelnych plocha ploch piestavby, v podkapitole Plochy
ptestavby, v odstavci P02, se za slova v zavorce ,,Dopravni infrastruktura“ dopliuje text
tohoto znéni: ,,VP1 Vyroba a skladovani — pramysl, sklady specifické 1.

Déle se za prvni odrazku vklada odréZka druhd, tieti a ¢étvrta, tohoto znéni:

- *vyuziti plochy je podminéno zpracovanim biologického prizkumu pro provétreni vyskytu
zvlasté chranénych druht,

- Vv zéaplavovém tzemi Q100 je vylouceno umistovani staveb, které by mohly zhorsit
odtokové pom¢éry,

- Vv aktivni zon¢€ zéplavového uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadet stavby
s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodnové pritoky,
provadéji opatfeni na ochranu pted povodnémi nebo, ktera jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni



odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury (to neplati pro adrzbu staveb a stavebni Gpravy, pokud
nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért); v aktivni zoné je dale zakézano:

a) tézit nerosty a zeminu zptisobem zhorSujicim odtok povrchovych vod a

provadét terénni upravy zhorSujici odtok povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a predméty,

c) zfizovat oploceni a jiné podobné prekazky,

d) zfizovat tabory, kempy a jina doCasna ubytovaci zatizeni.*

5. V kapitole 5.5) Ochrana pied povodnémi se za druhy odstavec dopliiuje odstavec treti,
tohoto znéni:

V aktivni zo6né zaplavového tizemi jsou stanovena nasledujici omezeni:

e Vv aktivni zon¢€ zdplavového izemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby
s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodiové pritoky,
provadéji opatieni na ochranu pied povodnémi nebo, ktera jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové pomery, staveb pro jimani vod, odvadeni
odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury (to neplati pro GdrZzbu staveb a stavebni Gpravy, pokud
nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért); v aktivni zon€ je dale zakazano:

a) tézit nerosty a zeminu zpisobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a
provadét terénni upravy zhorsujici odtok povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a predméty,

¢) ztizovat oploceni a jiné podobné prekazky,

d) zfizovat tabory, kempy a jind docCasnd ubytovaci zatizeni.

6. V kapitole 6.1) Definice pojmii, pouZitych v podminkach pro vyuZiti ploch, za prvni
bod, se doplituje bod druhy, tohoto znéni:
e 'aredl = plocha obsahujici pozemky a stavby slouzici jedné nebo nékolika podobnym
funkcim (napftiklad skolsky aredl, areal zdravotnického zafizeni, sportovni areél, vyrobni a
skladovy areal) obvykle vymezeny z okolniho uzemi oplocenim,".

7. V kapitole 6.1) Definice pojmu, pouZitych v podminkach pro vyuZziti ploch, za paty bod
se dopliiuje bod Sesty, tohoto znéni:
e “charakter zastavby = je dan métitkem staveb, vySkovou hladinou, intenzitou zastavby,
orientaci staveb vic¢i vefejnému prostranstvi (naptiklad dodrzeni stavebni Cary, orientace
Stitd do ulice apod.), pidorysnym tvarem stavby (napiiklad stavby s vyrazné
obdélnikovym ptdorysem apod.), hmotovym uspofadanim staveb na pozemku (naptiklad
dvory u usedlosti apod.), tvarem a orientaci stfech (naptiklad stfechy sedlové, stiechy
valbové apod.),”.

8. V Kkapitole 6.1) Definice pojmu, pouzitych v podminkach pro vyuZiti ploch se
nahrazuje definice sluZzebnich byttt novou definici tohoto znéni:*
e, sluzebni byty = pro tcely tohoto izemniho planu se za sluzebni byty povazuji byty
mimo stavby pro bydleni, zpravidla pronajimané pracovniklim v souvislosti s vykonem
zaméstnani, funkce nebo jiné prace pro pronajimatele nebo pro jiné subjekty, aby nebyl
ohrozen provoz objekti nebo znemoznén vykon zaméstnani,”.



9. V kapitole 6.1) Definice pojmi, pouZzitych v podminkach pro vyuZziti ploch se za
definici pojmu tézka vyroba dopliiuje definice nového pojmu tohoto znéni:
¢ ,ubytovaci zafizeni = pro ucely tohoto Izemniho pléanu se za ubytovaci zatizeni
povazuje hotel, motel, penzion, kolej, internat; u ubytovacich zafizeni je vzdy stanoven
ptipustny typ; ostatni typy ubytovacich zatizeni jsou v dané plo3e s rozdilnym zpisobem
vyuziti nepfipustné (viz. vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi),*.

10. V Kkapitole 6.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, v odstavci
BH, BH; - BYDLENI - HROMADNE, BYDLENI - HROMADNE SPECIFICKE,
v pododstavci Podminéné piipustné vyuziti, se tfeti odrazka vypousti a nahrazuje se dvéma
novymi odrazkami tohoto znéni:
,ubytovaci zafizeni - hotely, penziony,
zafizeni socidlnich sluzeb (napt. domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodcit),™.

11. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, v odstavci
Bl - BYDLENI — INDIVIDUALNI, v pododstavci Podminky, za prvni odrazku, se
doplnuje druha odrazka, kterad zni: ,,na pozemku p.¢.243/8 k.i. Kralupy nad Vltavou miize
byt umistén maximaln¢ jeden rodinny dim.*

Dale v pododstavci Podminéné piipustné vyuziti, se vypousti pata odrazka a nahrazuje se
odrazkou tohoto znéni:
,ubytovaci zatizeni — penziony s kapacitou do 10 lazek,*.

12. V Kkapitole 6.2) Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, v odstavci
Bl1 - BYDLENI - INDIVIDUALNI SPECIFICKE, v pododstavci Podminéné p¥ipustné
VYUZiti, se vypousti ¢tvrta odrazka a nahrazuje se odrazkou tohoto znéni:

»ubytovaci zafizeni — penziony s kapacitou do 10 luzek,".

13. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, v odstavci
SC - SMISENE OBYTNE — CENTRALNI, v pododstavci Hlavni vyuZziti, v prvni odrazce,
se vypousti slovo ,,ubytovani a nahrazuje se slovem ,,ubytovaci zafizeni®.

14. V Kkapitole 6.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, v odstavci
SM - SMISENE OBYTNE — MESTSKEHO TYPU, v pododstavci Hlavni vyuZiti, v prvni
odrézZce se vypoustéji slova ,,ubytovani (napiiklad penziony)“ a dopliiuje se odrazka druha
tohoto znéni: ,,ubytovaci zatizeni - penziony*.

15. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, v odstavci
SM1 - SMISENE OBYTNE — MESTSKEHO TYPU SPECIFICKE 1, v pododstavci
Hlavni vyuZiti, v prvni odrazce se vypoustéji slova ,,ubytovani (napfiklad penziony)* a
doplnuje se odrazka druha tohoto znéni: ,,ubytovaci zatizeni - penziony*.

16. V Kkapitole 6.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyufZiti, v odstavci
SV - SMISENE OBYTNE - VENKOVSKEHO TYPU, v pododstavci Hlavni vyuziti se
vypousti posledni odrazka a nahrazuje se odrazkou tohoto znéni: ,,ubytovaci zatrizeni —
penziony.“

17. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyufZiti, v odstavci
SV - SMISENE OBYTNE — VENKOVSKEHO TYPU, za pododstavec Ptipustné vyuziti,
se dopliiuje novy pododstavec tohoto znéni:



“Podminéné ptipustné vyuziti:

- pro realizaci novych staveb v lokalit¢ Horakiv mlyn je podminkou provedeni
podrobného hydrogeologického prizkumu a studie odtokovych pomért,

- bydleni v bytovych domech v lokalit¢ Horakiv mlyn je ptipustné po provéieni
v Uzemni studii US 29, ktera bude konzultovana s organem pamatkové péée.“

18. V Kkapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, v odstavci
SK - SMISENE - KOMERCNI, v pododstavci Ptipustné vyuziti, za prvni odrazku, se
doplnuje druha odréZka tohoto znéni:

“bydleni ve stavajicich stavbach pro bydleni,”.
Dale v pododstavei Podminéné piipustné vyuziti, Se vypousti Sestd odrazka a nahrazuje se
odrazkou tohoto znéni:
- "sluZebni byty,".
Dale v pododstavci Podminky (pro podminéné ptipustné vyuziti), ve tieti odrazce, za slovo
bytl, se dopliiuje text tohoto znéni: "mimo stavby pro bydleni".
Déle v pododstavci Podminky (pro podminéné ptipustné vyuziti), za tieti odrazku, se
dopliluje ¢tvrta odrazka tohoto znéni:
"max. 1 sluZebni byt do velikosti 80 m?pro areél,".
Dale v pododstavci Nepiipustné vyuziti, se dopliiuji prvni a druha odrazka tohoto znéni:
"nove stavby pro bydleni,
- noveé stavby pro pifechodné ubytovani,".

19.  V kapitole 6.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
v odstavci SK1 - SMISENE - KOMERCNI SPECIFICKE 1, v pododstavci Ptipustné
vyuziti, za prvni odrazku, se dopliuje druha odrazka tohoto znéni:
“bydleni ve stavajicich stavbach pro bydleni,*.
Déle v pododstavei Podminéné ptipustné vyuziti, se vypousti pata odrazka a nahrazuje se
odréZkou tohoto znéni:
- "sluZebni byty,".
Dale v pododstavcei Podminéné piipustné vyuziti, v Sesté odrazce, se za slovo bydleni
doplnuje text tohoto znéni: "ve stavbach pro bydleni™.
Dale v pododstavci Podminky (pro podminéné ptipustné vyuziti), ve tieti odrazce,
za slovo byti, se dopliiuje text tohoto znéni: "mimo stavby pro bydleni".
Dale v pododstavci Podminky (pro podminéné ptipustné vyuziti), za téeti odrazku, se
dopliluje ¢tvrta odrazka tohoto znéni:
- "max. 1 sluzebni byt do velikosti 80 m? pro areal,".
Déle v pododstavci Podminky, v paté odrazce se za slovo umisténi dopliuji slova: "staveb

pro".

20. V Kkapitole 6.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, v odstavci
SK2 — SMISENE - KOMERCNI 2, pododstavci Podminéné ptipustné vyuziti, v paté
odrazce se vypoustéji slova ,,ubytovani (napf. penziony)“.

Déle v pododstavci Podminéné piipustné vyuziti, se vypousti sedmé odrazka.
Dale v pododstavci Podminky (pro podminéné ptipustné vyuziti) se vypousti tieti odrazka.
Dale v pododstavci Nepiipustné vyuziti, se dopliiuji prvni a druha odrazka tohoto znéni:
" nové stavby pro bydleni,
- nové stavby pro pirechodné ubytovani,".



21. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti, v odstavci
OV1 - OBCANSKE VYBAVENI - SKOLSTV{, ZDRAVOTNICTV{, VEREINA
SPRAVA, v pododstavci Podminéné piipustné vyuZiti, ve étvrté odraZce se vypoustéji
slova ,,a ubytovaci* a dopliiuje se pata odrazka tohoto znéni: ,,ubytovaci zatizeni pro ucely
hlavniho vyuziti,".

22. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, v odstavci
OV2 - OBCANSKE VYBAVEN] - OBCHOD A ADMINISTRATIVA, v pododstavci
Podminéné piipustné vyuziti, se Vypousti treti odrazka.

23. 'V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
v odstavci OD — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA, v pododstavci Ptipustné vyuziti, se
vypousti druhé odrazka a nahrazuje se novou odrazkou tohoto znéni: ,,- stravovaci a
ubytovaci zafizeni pro obcerstveni a kratkodobé ubytovani pro provozovatele hromadné
dopravy osob,*.

24. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, v odstavci
RS -REKREACE - SPORTOVNI, v pododstavci Ptipustné vyuziti, ve druhé odrazce, se
vypoustéji slova ,,a ubytovaci zafizeni* a dopliluje se odrazka treti tohoto znéni:

- ,,ubytovaci zafizeni pro ucely hlavniho vyuziti,*.
Déle v pododstavci Podminky (pro podminéné piipustné vyuziti) se dopliiuje druha
odrazka tohoto znéni:
- "'max. 1 sluzebni byt do 80m? pro spravce sportovniho nebo relaxaéniho zafizeni.«

25. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, v odstavci
VP - VYROBA A SKLADOVANI - PRUMYSL, SKLADY, v pododstavci Podminéné
piipustné vyuziti, se vypousti posledni odrazka a nahrazuje se novou odrazkou tohoto
znéni: ,,-sluzebni byt.”.

Déle v pododstavci Podminky, za prvni odrazku, se dopliiuje tieti odrazka tohoto znéni:
- "max. 1 sluZebni byt do velikosti 80 m? pro areél.“.

26. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, v odstavci
VP1 - VYROBA A SKLADOVANI - PRUMYSL, SKLADY SPECIFICKE 1,
v pododstavci Podminéné piipustné vyuziti, se vypousti pfedposledni odrazka a nahrazuje
se novou odrazkou tohoto znéni: ,,-sluzebni byt.”.
Déle v pododstavci Podminky (pro podminéné ptipustné vyuziti) se dopliiuje téeti odrazka
tohoto znéni:
- "max. 1 sluZebni byt do velikosti 80 m? pro areél.“.

27. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, v odstavci
VP2 - VYROBA A SKLADOVANI - PRUMYSL, SKLADY SPECIFICKE 2,
v pododstavci Podminéné pripustné vyuziti, se vypousti pfedposledni odrazka a nahrazuje
se novou odrazkou tohoto znéni: ,,-sluzebni byt.”.
Dale v pododstavci Podminky se doplituje tieti odrazka tohoto znéni:
" max. 1 sluZebni byt do velikosti 80 m? pro areél.“.

28. V Kkapitole 6.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, v odstavci
VD - VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA VYROBA, SLUZBY,
V pododstavcei Podminéné ptipustné vyuziti, se vypousti piedposledni odrazka a nahrazuje
se novou odréZkou tohoto znéni: ,,-sluzebni byt.”“.
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Dale v pododstavei Podminky (pro podminéné ptipustné vyuziti) se dopliuje tieti odrazka
tohoto znéni:

- "max. 1 sluZebni byt do velikosti 80 m? pro areél.“.

Dale v pododstavci Nepfipustné vyuziti, v prvni odrazce, se vypoustéji tato slova z textu
zavorky: "a bytl vlastnik zatizeni".

29. V kapitole 6.2) Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, v odstavci
VZ VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA SPECIFICKA,
Vv pododstavci Podminéné piipustné vyuziti, se vypousti osma odréZka a nahrazuje se
dvéma novymi odrazkami tohoto znéni:
»ubytovaci zafizeni — hotel, penzion pro ucely hlavniho vyuziti,
- ubytovny pro ucely hlavniho vyuziti s kapacitou max. 20 lazek,".

30. V kapitole 11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
Vv tizemi podminéno zpracovanim vizemni studie, v odstavci US 05, za druhou odrazku
se doplituje tfeti odrazka tohoto znéni: ,,splnéni podminky izemni studie 1ze naplnit 1
dil¢imi studiemi, které budou fesit pozemky jednotlivych vlastniki, pfitom v§ak musi byt
feseny Sirsi dopravni vazby*.

31.  V kapitole 11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, se za odstavec US 24 dopliiuji
odstavce US 25, US 26, US 27 a Z 28 tohoto znéni:

,,US 25 Mikovice — U Studanky (Z58)

e studie navrhne parcelaci plochy Z58 pro jednotlivé zahradky, pficemz minimalni
rozloha zahradky bude 400 m?,

e studie navrhne prostorové regulativy pro stavby zahradkaiskych chat v souladu
s Podminkami prostorového uspoiadani, které navrhuje tento izemni plan pro plochy
RZ - Rekreace — zahradkové osady,

e studie navrhne feSeni, které zamezi zvySovani odtoku destovych vod z plochy Z58,
a to ze zahradek i z vefejnych prostranstvi véetné komunikaci,

e studie neumozni vystavbu staveb v ochranném pasmu lesa do vzdalenosti 20 m
od okraje lesa,

e studie provéii potfebu volného prichodu do lesa pres plochu Z58,

e studie vyfesi dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité¢ technické infrastruktury.

US 26 Lobe¢ — Nad Lutovitovou ulici (Z61)

e studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotradani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby, pfitom bude vylouc¢ena forma
fadovych rodinnych domd,

e studie navrhne feSeni, které zamezi zvySovani odtoku destovych vod z plochy Z61,
a to z pozemki rodinnych domt v¢etné staveb na pozemcich 1 z vefejnych prostranstvi
veetné komunikaci,

e studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami, vcetné zajiSténi
prostupnosti zemi smérem do volné krajiny, zejména zapadnim smérem k ploSe
zbyvajici tzemni rezervy R02 a jiznim smérem k Lutovitoveé ulici,

e studie vyfesi komplexn¢ dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.
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US 27 Kralupy — Nad Minickou ulici (Z63)

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby, pfitom bude vylouc¢ena forma
fadovych rodinnych domt,

Vv plose bude vymezena plocha vetfejného prostranstvi o minimalni vyméte 720 m2,
a to mimo etické ochranné pasmo hibitova; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace,

studie bude respektovat vysledky biologického hodnoceni pozemkii,

studie navrhne feSeni, které zamezi zvySovani odtoku destovych vod z plochy Z63,
a to z pozemk rodinnych domi véetné staveb na pozemcich i z vetejnych prostranstvi
véetné komunikaci,

studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami,

studie vyfesi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.

US 28 Kralupy — vypusténo po projedndni

US 29 Minice — Horakiiv mlyn

studie upiesni podminky vyuziti a prostorového uspotadani plochy,

bude provéiena a preferovana moznost piestavby stavajicich staveb pro nové vyuziti —
v souladu s regulativy plochy SV, které umoznuji v této plose i prestavbu na bytové
domy,

pro zmeény stavajicich staveb, které si zachovaly pivodni venkovsky charakter
zastavby je nezbytné respektovat méfitko ptivodnich staveb a zasadné dodrzovat
tradicni sedlovy, piipadné valbovy typ stiechy i pfi piistavbe i nastavbé stavajiciho
objektu,

bude provéiena moznost vystavby bytovych domti v ndvaznosti na stavajici stavby,
pii navrhu vSech pfipadnych novych staveb bude respektovan charakter ptivodnich
staveb v arealu mlyna, zejména méfitko staveb a hmotové usporadanti,

pfi pidorysném uspotadani novych staveb na pozemku bude pfednostné provéiena
moznost dotvofeni pivodniho arealu tvaru ,,U",

vyskova hladina u prestaveb by neméla piesdhnout vysku stavajicich budov,

U novostaveb pak vysku nizsiho obytného kiidla, tak aby hlavni obytna budova
zustala dominantni,

forma fadovych rodinnych domi je vyloucena,

studie navrhne feseni, které zamezi zvySovani odtoku destovych vod z plochy, a to ze
staveb na pozemcich i z vefejnych prostranstvi véetné komunikaci,

studie bude koordinovat vyuZiti plochy se sousednimi plochami,

studie vyte$i komplexné dopravni obsluhu plochy, zejména napojeni na ulicCi
Prazskou,

studie vyfesi napojeni plochy na sité technické infrastruktury

studie bude konzultovana s organem pamatkové péce.*
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32. V Kkapitole 11. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach

V izemi podminéno zpracovanim tzemni studie, v poslednim odstavci, se vypousti text

prvniho bodu:

e ,Uzemni studie, pozadované Gzemnim planem Kralupy nad Vltavou, musi byt
zpracovany do 6 let od jeho vydani.*

a vkladaji se tfi nové body:

e Lhita pro vlozeni dat o studiich do evidence uzemné planovaci ¢innosti se pro izemni
studie, které jsou pozadovany Uzemnim planem Kralupy nad Vitavou vydanym
v prosinci 2017, stanovuje 6 let od vydani Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou
v prosinci 2017.

e Vyjimkou je studie US 09, pro kterou se lhiita pro vlozeni dat o studii do evidence
tizemné planovaci &innosti stanovuje 4 roky od vydani Uzemniho planu Kralupy
nad Vltavou v prosinci 2017.

e Lhita pro vlozeni dat o studiich do evidence uzemn¢ pldnovaci Cinnosti se pro izemni
studie, které jsou pozadovany nové Zménou ¢.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou
(US 25, US 26, US 27, US 29) stanovuje 6 let od vydani Zmény ¢.1 Uzemniho planu
Kralupy nad Vltavou.

33. V Kkapitole 13 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace), se vypousti druha odrazka
tohoto znéni:
»plocha Z44 je zastavitelna az po realizaci piivadéée na silnici II/101 (budouci ulice
Nehost'ska) a po zastavéni sousedni zastavitelné plochy Z43 (to znamen4, Ze na vice
nez 2/3 plochy Z43 bude vydano stavebni povoleni)

a dopliuji se dvé odrazky tohoto znéni:

» plocha Z63 je zastavitelna az po realizaci pfistupové komunikace od Minické ulice. ,,

Tento vyrok obsahuje 14 ¢islovanych stran, 2 vykresy a 1 schéma:
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Pouceni
Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zadkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisti, podat opravny prostiedek.
Do opatieni obecné povahy a jeho odtivodnéni mize kazdy nahlédnout na Méstském uiadé
Kralupy nad Vltavou, oboru vystavby a uzemniho planovani a bude zvetejnéno i zplisobem
umoziujicim dalkovy piistup - www.mestokralupy.cz

4

Ucinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni 1ad, ve znéni pozd¢jsich predpist i€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné

vyhlasky.

Ing. Marek Czechmann
starosta mésta mistostarosta meésta

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnt.

VyveéSenodne: .........coeuevinnnn. Sejmutodne:.................ee..

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti.

Prilohy, které jsou nedilnou soucasti opatieni obecné povahy ¢. ..........:

e Textova ¢ast Zmény ¢.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou s vloZzenym schématem a
2 vykresy:
P1Z2 Vykres zékladniho ¢lenéni izemi 1 :5 000
P2Z2 Hlavni vykres 1:5 000

e Déle obsahuje odiivodnéni s textovou ¢asti a 3 vykresy:
00Z1 Ptehled zmén 1 : 10 000
0171 Koordinacni vykres 1 :5 000
0271 Vyhodnoceni disledk feseni Zmény ¢.1 na ZPF (vyfezy v textu) 1 : 5 000
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1 POSTUP PRI PORIZENI, DUVODY ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU A
PREHLED POZADAVKU NA DILCi ZMENY

Uzemni plan Kralupy nad Vltavou byl vydan na zakladé usneseni zastupitelstva ¢. 17/09/6/1
dne 18.12.2017 Opatienim obecné povahy ¢.1.

Zména ¢. 2 uzemniho planu Kralupy nad Vltavou byla schvéalend Zastupitelstvem mésta
Kralupy nad Vltavou dne 24.06.2019 pod ¢€.usn. 19/04/6/6.

V prubéhu ledna 2018 az dubna 2018 bylo na odbor uizemniho planovani podano 14 Zadosti
(1.vlna) a v pribéhu meésicti srpna a zati 2018 byly na odbor uzemniho planovani podany
dalsi 4 Zadosti (2.vIna) o zmény tizemniho planu zkracenym postupem dle stavebniho zakona.

Novela stavebniho z&kona, kterd byla vydana dne 1.1.2018, umoziiuje projednat zmény
zkracenym postupem, tzn. Ze se zpracuje rovnou ndvrh zmén uzemniho planu, ktery se
vetejné projedna.

Vsechny zadosti splnily pozadovany obsah a ke kazdé zadosti bylo také ptilozeno stanovisko
Krajského tfadu, odboru Zivotniho prostiedi dle odst. d) a €) z hlediska ochrany ptirody.

Zadosti o zmény tuzemniho planu byly projednany s odborem Zivotniho prostfedi M&U
Kralupy nad Vltavou a také s architektkou mésta a zpracovatelkou Uzemniho planu mésta
Kralupy nad Vltavou Ing. arch. Vlastou Polackovou.

Na zéklad¢ vySe uvedeného schvaélilo zastupitelstvo mésta Kralupy nad Vltavou pofizeni
zmén tzemniho planu zkracenym postupem dne 14.05.2018 pod ¢. usn. 18/03/6/3, dale dne
25.06.2018 pod €. usn. 18/04/6/3 a dne 17.09.2018 pod ¢. usn. 18/05/6/3.

Zastupitelstvo mésta na svych zasedanich schvalilo pofizeni téchto zmén s vyjimkou
5 zadatela.

14 pozadavku 1.viny:

P1 - pan Petr PetFi¢ek — ulice u Studanky — zahraddkovéa osada
nova zastavitelna plocha Z58 v dosud nezastavéném tzemi

P2 — pani Marie Horska — u hitbitova - bydleni
zména podminek vyuZiti plochy v zastavéném tizemi

P3 — Ceska okna plus, s.r.o. - neodsouhlaseno zastupitelstvem
P4 - Valsabbia Praha, s.r.0. — 624/6 k.U. Kralupy nad Vltavou, ulice V Piskovné —
vyroba a skladovani

nova zastavitelna plocha Z59 v zastavéném uzemi

P5 — pani Véaclava Jind¥ichova — Minice - u budouci Neho$t’ské ulice — bydleni
zména podminek vyuziti diive vymezené zastavitelné plochy Z44

P6 — pan Pavel Pokorny — Piremyslova ulice — Ubytovani Na Land’aku
nova zastavitelna plocha Z60 v zastavéném uzemi

P7 — pani Ing. lva BrySova a pani Hana Venzarova - neodsouhlaseno zastupitelstvem




P8 — pan ing. Jifi Zazvorka rozvoj lokality Nad Lob¢i, zapadné od LeSanské - bydleni
nova zastavitelna plocha Z61 v dosud nezastavéném azemi

P9 — Bidfood Czech Republic, s.r.0. — vyroba a skladovani
zména podminek vyuziti dfive vymezené piestavbové plochy P02

P10 - Logistic areal Kralupy s.r.o. neodsouhlaseno zastupitelstvem

P11 - pan Rubes — rozvoj lokality U K¥izku - bydleni
nova zastavitelna plocha Z62 v nezastavéném uzemi

Z12 — Mésto Kralupy nad Vltavou

- zména podminek vyuziti diive vymezené prestavbové plochy P26 v zastavéném tizemi
...presunuto do Zmény ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou

- upiesnéni pojmu sluZebni byt mimo stavbu pro bydleni.

P13 — pan Petr Kochman - neodsouhlaseno zastupitelstvem

P14 - pan FrantiSek Petrovicky — u zahradkove osady nad Minickou - bydleni
nova zastavitelna plocha Z63 v dosud nezastavéném tizemi

4 pozadavky 2.viny:

P15 - CITRONELLE a.s. - neodsouhlaseno zastupitelstvem

P16 — Horakiiv mlyn s.r.o. V zastoupeni spole¢nosti N-G-BUILDERS s.r.0., Minice,

p.¢. 482/1, 482/6, 484/1, 49/6, 49/8, 547/33, 547/35, 547/36, 547/4, 547/5 a st. 41 vie na k.U.
Mince u Kralup nad Vltavou - bydleni

zména podminek vyuziti zastavéné plochy

P17 — vlastnici pozemku p.¢. 529/18 az 529/26 v k.U. Mikovice u Kralup nad Vltavou -
zahradky - vlastnici od poZadavku ustoupili

P18 —ing. Jan Duras, pozemek p.¢.218/1 k.u. Kralupy nad Vltavu, lokalita Macalak - bydleni

Pozadavek P18 — ing. Jana Durase byl po projednani vyfazen ze zmény uzemniho planu
z divodu nesouhlasu organu ochrany ptirody Krajského tufadu StredoCeského kraje
(koordinované stanovisko ze dne 17.06.2019, ¢.j.: 065935/2019/KUKS, stanovisko dle zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsSich predpist).

viz vykres O0Z1 Prehled zmen
oznaceni pozadavku pismenem P a poradovym cislem pozadavku,
oznaceni zastavitelnych ploch pismenem Z a poradovym cislem




Vefejné projednani

Méstsky urad, odbor vystavby uzemniho pldnovani jako potizovatel provedl fizeni (vefejné
projednani) o navrhu Zmény ¢. 1 uzemniho planu mésta Kralupy nad VItavou v souladu s ust.
§ 52 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu. Dne 20.05.2019 pod
¢.j.. MUKV 38768/2019 VYST, ozndmil vefejné projednani nadvrhu Zmény €. 1 uzemniho
planu meésta Kralupy nad Vltavou vefejnou vyhlaskou. Pofizovatel oznamil, Ze vetejné
projednani se kona dne 26.06.2019 v 15,30 hod. v zasedaci mistnosti Méstského uradu
Kralupy nad Vitavou. Namitky proti navrhu uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici
pozemki a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce veiejnosti.
Nejpozdéji do 7 dna ode dne vetejného projednani (do 03.07.2019) muze kazdy uplatnit své
pfipominky a dotcené osoby namitky, ve kterych musi uvést oditvodnéni, udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotéend prava a vymezit izemi dotcené namitkou. Dotcené organy a
krajsky tfad jako nadfizeny organ uplatni ve stejné lhuté stanoviska k ¢astem feseni, které
byly od spole¢ného jednani podle § 50 stavebniho zdkona zménény. K pozdéji uplatnénym
stanovisklim, pfipominkdam a namitkdm se nepfihlizi. K ndmitkdm, stanoviskim a
pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pii vydani zasad uzemniho rozvoje nebo
regulaéniho planu vydaného krajem, se nepfihlizi. Utad izemniho planovéni zajistil vystaveni
navrhu tzemné pldnovaci dokumentace k vefejnému nahlédnuti ve dnech od 22.05.2019 do
03.07.2019 u potizovatele MEU Kralupy nad Vltavou, stavebni uiad, Palackého nam. 1,
Kralupy nad Vltavou, v kancelafi ¢. 221, prvni patro. Navrh byl vystaven i v elektronické
podobé. Dne 26.06.2019 od 15.30 hodin probéhlo vefejné projednani za ucasti Ing. arch.
Vlasty Pola¢kové, projektanta UPD, ktery poskytl odborny vyklad. Z vefejného projednani
byl sepsan zdznam pod ¢.j.: MUKV 75208/2019 VYST, dne 26.06.2019.

Vvhodnoceni vysledkd projednéni

Na zéklad¢ ustanoveni § 53 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zédkon), potfizovatel ndvrhu Zmeény €. 1
uzemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil
vysledky fizeni o navrhu Zmény ¢. 1 uzemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou
po vefejném projednani (viz kapitola 15.,16.,17, tohoto Odiivodnéni).




2 SOULAD ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

viz 8 53 odst. 4 a) Stavebniho zakona

2.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje

Oznaceni pozadavkii na zmény — viz kapitola 1 Postup pri porizeni, diuvody Zmény ¢.1
uzemniho planu a prehled pozadavkii na dilci zmény

Zména ¢.1 Gzemniho planu je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace 1.

PUR zafazuje mésto Kralupy nad Vltavou do metropolitni rozvojové oblasti OB1 Praha.
Zmena ¢.1 Uzemniho planu je v souladu s podminkami a kritérii, které PUR pro tuto oblast
stanovi (¢. 40 PUR):

¢ jsou zachovany podminky, vytvofené uzemnim pldnem pro rozvoj vetejné
infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu pii soucasném zachovani
respektovani hodnot Uzemi,

e jerozvijeno bydleni (nové zastavitelné plochy ve vazb¢ na zastavéné uzemi (261,262,
Z63),

e 7Zmgéna C.1 se zabyva upiesnénim podminek prestavbové plochy P02 a tim by méla
usnadnit jeji vyuZiti.

Z PUR pro tzemi mésta Kralupy nad Vltavou dale vyplyva poZzadavek respektovat koridor
DV1 pro ropovod Druzba (ptipoloz/zkapacitnéni) a koridor vodni dopravy VD2 s plavebnim
usekem. Oba poZadavky jsou plathym Uzemnim planem i Zménou ¢.1 splnény.

Zména tizemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech (14)
- (32) PUR:

(14) Ve verejném zdajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty ivizemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potirebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.
V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zdajmu, v jinych pripadech
je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym  celkem, ktery vyZaduje tviiréi, avsak citlivy pristup kvyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a UZitné
hodnoty.

Nové navrzené zastavitelné plochy respektuji chranénd a jinak hodnotnd uzemi. Podminky

pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny tak, aby realizovana zastavba nenarusila stavajici

urbanistickou strukturu osidleni, charakter stavajici zastavby ani krajinny raz.

(15) Predchdzet pri zméndach nebo vytvdreni urbanniho prostiedi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiZz Kk segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni disledky a
navrhovat pri uzemné planovaci cinnosti reSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizZeni jeji urovné.




Zména Uzemniho planu fesi problematiku bytd mimo stavby pro bydleni, ktera souvisi
s citlivym problémem piechodného ubytovani zaméstnancu.

(16) Pri stanovovani zpuisobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim rFesenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uizemi. Pri rFeSeni ochrany hodnot uzemi je
nezbytné zohlednovat také pozZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna reseni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi isjeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Zména uzemniho planu tesi i dil¢i pozadavky s ohledem na dopady na celé spravni Gzemi
mésta. Zohlednény jsou jak zajmy soukromé, tak vetfejné.

(A7)  Vytvdret v vizemi podminky k odstranovani disledkii nahlych hospodadrskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech
strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak reseni problémii v techto
uzemich.

PoZzadavky P4 a P9 se tykaji moznosti rozsifeni vyrobnich ploch.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi meéstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Zména uzemniho planu netesi zadné pozadavky, které by mély vliv na polycentricky rozvoj
sidelni struktury

(19) Wytvdaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opusSténych arealti a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného piivodu). Hospodarné
vyuzivat zastavené uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastaveéného uzemi (zejména zemédélské a lesni piidy) a zachovani verejné
zelene, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani
Uzemi Usporné v ndrocich na veiejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zdajmii na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Vyuzitim brownfieldu je ptestavbova plocha P02, ktera diive slouzila Zelezni¢ni doprave,
kter4 prochazi transformaci. Potencial této plochy vyuZije po zméné¢ podminek efektivné
firma, kterd v sousedstvi dlouhodobé piisobi.

(20) Rozvojové zdamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméne konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatieni.
S ohledem na to pri uzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, re-
spektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho pro-
stredi, zejména formou diisledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémii ekologické
stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdroji.




Zména tzemniho pldnu navrhuje rozvoj s ohledem na charakter a hodnoty krajiny a Zivotniho
prostiedi, respektuje chranéna tzemi piirody, piirodni zdroje i vymezeny USES. Pro
ptestavbovou plochu P02 je stanovena podminka zpracovani biologického prizkumu pro
provéieni vyskytu zvlasté chranénych druhi.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky ne-
zbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v
rozvojovych oblastech av rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ
uzemi je krajina negativne poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené ob-
novy, cilem je zachovani souvislych pasii nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli
velkych meést, zpusobilych pro nendarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a
rozvoj lesnich porostii a zachovani prostupnosti krajiny.

Zména uzemniho planu nenaruSila plochy stavajici zelené pronikajici z krajiny do mésta,
volné prichody pro USES 1 plochy zelené v sidlech. Nejvyznamnéjsimi jsou Lutovnik,
Hostibejk, Vitavska nabiezi, okoli dvora Strachov na Lobecku, zelent v udolich potokti.

(22)  Vytvadret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii izemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozZnuji celorocni vyuziti pro riizné formy turistiky (napr.
peést, cyklo, lyzarska, hipo).

Zména uzemniho planu se této problematiky netyka.

(23)  Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a
zkvalitneni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a mini-
malizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z techto hledisek ucelné, umistovat tato
zarizeni soubézne.

Zména uzemniho planu nenarusi prostupnost tizemi. Napiiklad propojeni z Lutovitovy ulice

do LeSanské bude upraveno s ohledem na navrZzeny rozvoj zastavby a zachovéano.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti vizemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvniti- rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nove
vystavby posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvold ndaroky na zmeény verejné dopravni
infrastruktury a verejné dopravy. Vytvdret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, S ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné
Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou,).

U v8ech ploch nove zéstavby, které zména uzemniho planu navrhuje nebo transformuje, je
feSena dopravni obsluha a pomoci regulativii ploch minimalizovany piipadné negativni vlivy
na hygienu prostfedi.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potreb-
nych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni uizemi
urcenych k rizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence
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srazkovych vod v Uzemi sohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach
Vytvdret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirnovani ucinkii povodni.
U vSech ploch nové zéastavby, které Zmeéna ¢.1 izemniho planu navrhuje nebo transformuje,
byla zvaZzena mozna rizika piirodnich katastrof. V platnem Uzemnim planu jsou feSeny
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody s cilem
zmirnovani u¢inkl povodni. Tyto podminky se uplatni i u noveé navrzenych ploch.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast oduvodnénych pripadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych skod.

Piestavbova plocha P02 z ¢asti leZi v zaplavovém Uzemi Q100 a malé ¢asti i v aktivni zoné
Knovizského potoka, jedna se vSak o diive vymezenou ptestavbovou plochu P02, jejiz vyuZiti
je pouze funkéné zménéno z plochy dopravni na plochu vyroby. Podminky reagujici na
zaplavové Gzemi a aktivni zonu byly pievzaty do Zmény ¢.1 z Gzemniho planu.

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v vizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto
obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri Feseni problémii udrZitelného
rozvoje uzemi vyuzivat regiondlnich seskupeni (klastrii) k dialogu vsech partneru, na
které maji zmény v uzemi dopad a kteri mohou posilovat atraktivitu vuzemi investicemi ve
prospech uzemniho rozvoje. Pri uzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro
vytvoreni vwkonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnic¢ni, vodni a letecké dopravy,
véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy, protoze mobilita
a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Zména Uzemniho planu neméni koncepci vetejné infrastruktury ve mésté. Pti navrhu novych
zastavitelnych ploch pro bydleni byla feSena i moznost napojeni téchto ploch na dopravni a
technickou infrastrukturu. Stavajici obCanskd vybavenost je pro pokryti naroki obyvatel
téchto novych ploch dostacujici.

(28)  Pro czajisténi kvality zivota obyvatel zohlediovat naroky dalsiho vyvoje Uzemi,
pozadovat jeho Feseni ve vsech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokii na
verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostoru a verejné
infrastruktury je treba resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru a verejnosti.

U ploch nové navrzenych pro bydleni je pozadovano zménou tuzemniho planu zabezpeceni
odpovidajicich vetejnych prostranstvi (zejména standardni feSeni mistnich komunikaci).

(29)  Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhit dopravy. S ohledem na to vyme-
zovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoznujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvairet
tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupneho systému, ktery bude poskytovat
obyvateliim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pesich a cyklistickych cest.
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V feSeném Uzemi mésta je zastoupena silni¢ni i zelezni¢ni doprava. Navaznost zelezni¢ni
a autobusové, resp. automobilové dopravy je zajiSténa u nadraZi v centru mésta. Nové
navrzené plochy pro bydleni jsou v dosahu hromadné dopravy.

(30)  Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

Pozadavky fesi jiz tzemni plan pfed zménou, koncepce neni ménéna.

(31)  Wytvdret vizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivit a rizik pri respektovani prednosti zajisteni bezpecného zdsobovani
Uzemi energiemi.

Toto téma nebylo pfedmétem Zmény ¢.1 izemniho planu.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych meéstskych castech a v souladu s pozZadavky na kvalitni méstske

struktury, zdravé prostiedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby.

Kvalita bytového fondu ve mésté je pomérné dobra, nevyskytuji se zde obytné lokality
v takovém stavu, ze by bylo tfeba pfistoupit k jejich celkové prestavbé. Toto téma nebylo
pfedmétem Zmény ¢.1 tzemniho planu.

2.2 Soulad se ZUR Stiedodeského kraje

Zména uzemniho planu je vsouladu se ZUR Stiedo¢eského kraje (ZUR SK), véetnd
aktualizace ¢. 1 a €. 2.

Zména tizemniho planu respektuje veiejné prospésné stavby:

- D 058 (koridor silnice II/101 a dvé navrzené mimouroviové kiizovatky na této
silnici)

- D 132 (koridor silnice 11/240 Kralupy nad Vltavou, pielozka)

- RO1 - ZUR zpfesiuji koridor DV1 (z PUR CR) pro ropovod Druzba (piipoloZ
k potrubi IKL mezi CTR Nelahozeves a Rozvadovem) jako koridor pro vetejné
prospéSnou stavbu RO1

- PPO7 (plochy pro umisténi protipovodiovych opatieni v Kralupech nad Vltavou)

Zména tizemniho planu respektuje nadregionalni a regionalni USES:

- NK57, NK 58 (nadregionalni koridory) -
- RC 1863 (SpraSova rokle), RC 1864 (Minicka skala)

V ZUR SK lezi Kralupy nad Vltavou v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1
Praha a v rozvojové ose republikového vyznamu OS2 Praha — Kralupy nad Vltavou —
Usti nad Labem. Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu se zésadami pro
usmérnovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi a s Ukoly pro uzemni
planovani stanovenymi ZUR SK.
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Zména tzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi:

- priorita ¢. (04) Vytvaiet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury
osidleni kraje zaloZzené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Piibram, Beroun,
M¢lnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-
Pod¢brady.
Zména uzemniho planu se této priority piimo netyka.

Z hlediska struktury osidleni stanovuji ZUR SK mésto Kralupy nad Vltavou do kategorie
»Stiedni vyznamné centrum osidleni.

Pro stiedni vyznamna centra osidleni ZUR SK stanovuji tyto zasady pro usmériiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi, které jsou promitnuty do Uzemniho
planu mésta:

a) rozvijet regiondlni obsluzné funkce v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a kultury pro
SirSi spadové uzemi;

b) rozvijet bydleni a ekonomické aktivity, zejména aktivity v oblasti vyrob a sluzeb
vytvarejici vétsi pocet pracovnich pftilezitosti;

c) zlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluznosti;

d) chranit kulturni a pfirodni hodnoty a vyuzit je pro udrzitelny rozvoj cestovniho
ruchu;

ZUR SK stanovuji tyto ukoly pro Gzemni planovani:

a) zabezpeCovat tzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych
aktivit;

b) vytvaiet podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti vys$sim uplatnénim hromadné
dopravy ve svém spadovém obvodg;

¢) koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.

S témito zasadami pro usmériovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi a s
ukoly pro uzemni planovani je zména tzemniho planu v souladu, zejména vytvaii podminky
pro bydleni.

Uzemi Kralup nad Vltavou je zatazeno do dvou krajinnych typi, feSeni zmény Gzemniho
pléanu respektuje hlavni zasady stanovené pro pldnovani zmén v izemi a rozhodovani o nich.

- krajina sidelni - zastavéné izemi mésta s nejblizSim okolim
- Uzemni plan vytvaii podminky pro kvalitni obytny standard sidelni krajiny;
- navrZené zmény vyuziti nesnizuji obytny standard krajiny a respektuji jeji
krajinafské a kulturné historické hodnoty.
- priméstska — okrajové Casti — krajina v okoli mésta
- Uzemni plan reaguje na pozadavek ZUR vytvatet kvalitni prostiedi pro kratkodobou
rekreaci obyvatel vlastniho izemi i centra (center) osidleni a nesnizovat rekreacni
potencial krajiny a prostupnost pro nemotorovou piepravu
- Uzemni plan vytvaii podminky pro vznik ploch pro kratkodobou rekreaci
obyvatel, a pro vznik novych pé&Sich a cyklistickych tras v navaznosti na sidla

Zména ¢.1 Gizemniho planu tuto koncepci nenarusuje (viz pozadavky na zachovani
prostupnosti plochy do okolni krajiny - u plochy Z61).
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SOULAD S CiLI AUKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA

S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMIi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

viz 8 53 odst. 4 b) Stavebniho zakona

Zména ¢.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou je zpracovan v souladu scili a tkoly
Uzemniho planovani, jak je definuje 8§18 a 819 stavebniho zékona.

Zména tzemniho planu nenarusuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj
apro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Navrzeny rozvoj je podiizen redlnym
potiebdm Gzemi i jeho hodnotam. Jsou doplnény plochy pro bydleni v odivodnéném
rozsahu a ve dvou piipadech zménény podminky vyuziti zemi, které umozni rozvoj

vyrobnich a skladovych ploch.

Pfi feSeni zmény Gzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na
rozvoji uzemi.

Zména uzemniho planu nenaruduje pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych
hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuZiti ploch (napiiklad pozadavek na
provedeni biologického prizkumu u piestavbové plochy P02). Nové zastavitelné plochy
byly vymezeny i s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuziti zastavéného tizemi.

Zména tizemniho planu neméni koncepci rozvoje Uzemi, v¢etné urbanistické koncepce.

Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové uspotradani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a uspotradani staveb
s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty Uzemi. Tyto poZadavky jsou promitnuty
zejména do podminek prostorového uspotradani tizemi, které jsou stanoveny Uzemnim
planem. Uplatni se i u ploch vymezenych zménou tzemniho planu.

4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH

PREDPISU

viz 8 53 odst. 4 ¢) Stavebniho zkona

Zména ¢.1 Uzemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou je zpracovana v souladu:

se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a s

jeho provadécimi pravnimi predpisy,

W

s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné pladnovaci
dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci ¢innosti,

s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
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5

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH ’PVRED’PISfI ASE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz 8 53 odst. 4 d) Stavebniho zékona

5.1 Soulad s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisi

Zména ¢&.1 Uzemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou je zpracovana v souladu zejména
S témito pravnimi predpisy:

se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakoni (vodni zikon), v
platném znéni, vyhlasSkou 432/2001 Sb., o dokladech zadosti o rozhodnuti nebo vyjadieni
a o nalezitostech povoleni, souhlasii a vyjadieni vodopravniho ufadu a vyhlaskou
¢.470/2001 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokl a zplsob provadéni
¢innosti souvisejicich se spravou vodnich tokt, v platném znéni:

0 zména Uzemniho planu respektuje stanovena zéplavova uzemi véetné aktivni zony

0 zména uUzemniho planu stanovuje podminky, které zamezi zvySovani odtoku
destovych ploch znové vymezenych zastavitelnych ploch (plocha Z60 a Z62 déle
v ramci feSeni tizemnich studii v plose US25-758, US26- 761, US27- 763, dale v
plode Horakova mlyna — US29)

o0 pro plochy vyroby jsou pozadavky na feSeni vsakovani destovych vod obsazeny jiz
V piivodnim uzemnim plénu, nejsou proto pfedmétem zmény

W

se zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zmén¢ a doplnéni nekterych zdkonl (lesni
zékon), v platném znéni:

0 vystavba staveb v ochranném pasmu lesa do vzdalenosti 20 m od okraje lesa je
vyloucena (plocha Z58).
se zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné
nekterych souvisejicich, zakont, v platném znéni,
se zakonem ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi, v platném znéni,
se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a Krajiny, v platném znéni a vyhlaskou

¢. 395/1992 Sb., kterou se provadeji nektera ustanoveni z. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni,

se zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni,

se zakonem ¢. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni a vyhlaskou ¢. 13/1994
Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptudniho fondu, v
platném znéni,

se zakonem ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v
platném znéni,

se zakonem ¢. ¢. 61/1988 Sb., o hornické Cinnosti, vybusSninach a o statni banské
spravé, v platném znéni,

s vyhlaskou ¢. 104/1988 Sb., o racionalnim vyuzivani vyhradnich loZisek, o povolovani
a ohlaSovani hornické ¢innosti a ohlaSovani ¢innosti provadéné hornickym zpisobem,
v platném znéni,

s vyhlaskou ¢. 364/1992 Sb., o chranénych loZiskovych tizemich, v platném znéni,
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se zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmén¢ nékterych dalSich zékonti, v platném
znéni,
se zakonem ¢. 20/1966 Sb., o péci o zdravi lidu, v platném znéni,

se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni a s vyhlaskou ¢.
66/1988 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci, v platném
znéni; piedmétné Uzemi mé charakter Uzemi s archeologickymi nélezy, v dalSich stupnich
dokumentace proto musi byt respektovana ustanoveni zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpist, zejména §22 odst. 2,

se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni a s vyhlaskou
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni,

se zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkich podnikini a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o0 zméné nékterych zakoni (energeticky zakon), v platném
znéni a se zakonem ¢. 406/2000 Sb. o hospodateni energii, v platném znéni,

se zakonem ¢&. 222/1999 Sb., o zaji§ovani obrany Ceské republiky, v platném znéni

0 vyjmenované druhy staveb, pro které je k vydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho
povoleni, v souladu s ustanovenim § 175 zdkona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisi, (dale jen ,,stavebni zakon*)
vzdy nutne souhlasné stanovisko SEM Praha:

1) Navrhy UPD a navrhy na vydani Gzemniho rozhodnuti o chranéném tizemi
nebo o ochranném pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce, likvidace zelezni¢nich trati, objekti na nich a
piidruzenych objektl a zafizeni. Vystavba, rekonstrukce, likvidace dalnic,
silnicni sité L. - IL. tiidy.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist’ vSech druhi, véetné jejich ochrannych
pasem a ptidruzenych objektl a zatizeni.

4) Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vyse.

5) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dold, lomu s pouzitim elektrického
roznétu.

6) Vystavba radioelektronickych a telekomunikaénich zafizeni vyzatujici
elektromagnetickou energii vSeho druhu (radiové vysilace, TV, TVP
zakladnové stanice radiotelekomunikaénich siti, radioreléova stanice,
radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka zafizeni) véetné jejich anténnich
systémi a nosicl (i téch, jejich stavba je povolovdna na zdklad¢ oznameni) a
pozZadovanych ochrannych pasem.

7) Vystavba objektil, konstrukci a zafizeni vysSich nez 30 metrti nad terénem a
staveb jevicich se jako dominanta v otevieném terénu.

8) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren

0 Cel¢ feSené uzemi spravniho obvodu meésta lezi v ochranném pasmu leteckych
zabezpelovacich zaiizeni MO CR. V tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a
povolit niZze uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jednd se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby): vétrnych elektraren,
vysSkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zékladnovych stanic mobilnich
operatorti. V tomto vymezeném Uzemi muize byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakdzana. Podminka je zapracovéna i do Koordina¢niho
vykresu.
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(0]

MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to nevyzadaji
z4jmy ACR.

- se zakonem ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych aradech a o
zméng zdkona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahi k pidé a jinému
zemédelskému majetku, v platném znéni,

- se zakonem ¢.133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni a s vyhlaskou
¢. 246/2001 Sb., stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhlaSka o pozarni prevenci), v platném znéni

(0}

(0}

U stavajici zastavby je zabezpeCeni pozarni vodou realizovano pomoci pozarnich
hydrantii osazenych na vodovodni siti a z mistnich vodnich toki a ploch.

U nové navrhovanych lokalit bude zajiSténo dostatecné zasobovani pozarni vodou
a dopravni napojeni umoziujici ptistup hasi¢ské techniky.

Ke vSem zastavitelnym plocham budou navrzeny piistupové komunikace pro moznost
zasahu pozarnich jednotek.

Pozadavky na vnéjsi odbérni mista pozarni vody se vyhodnoti pro jednotlivé pozarni
useky objektl, otevienych technologickych zafizeni a volnych sklddek. Za rozhodujici
se povazuje piipad s nejvyssimi naroky na zasobovani pozarni vodou.

Projektové dokumentace vodovodu v jednotlivych lokalitach nové zastavby budou
zpracovany ve smyslu pfislusnych norem (CSN 755401, CSN 730873), z nichz
vyplyva i rozmisténi poZzarnich hydranti na vodovodnich fadech.

Nadzemni elektrickd vedeni musi pii umistovani respektovat §12a bod 5 ptiloha ¢. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb. a odst. 1 § 23 vyhl. €. 501/2006.

Komunikace jsou navrZzeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006Sb. Detailni feSeni
navrzenych komunikaci v souladu s pfislu$nymi normami, tak aby umoznily bezpe¢ny
prujezd hasi¢skych vozidel, bude predmétem nasledné dokumentace.

Podrobné pozarné - bezpecnostni feseni staveb je dle prislusnych pravnich predpist
soucasti navazujicich projektovych dokumentaci (napf. Vyhl. 503/2006 Sb., o
podrobnéjsi upravé Uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a tzemniho opatfeni
Vv platném znéni, Vyhl. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni a Vyhl.
146/2008 Sh., o rozsahu a obsahu projektové dokumentace dopravnich staveb,

Vv platném znéni).

- se zakonem ¢. 239/2000 Sb., o integrovanem zachranném systému a o zméné nékterych
zakont, v platném znéni, svyhlaSkou ¢&. 328/2001 Sb., o nékterych podrobnostech
zabezpeCeni integrovaného zachranného systému, v platném znéni a s vyhlaSkou
¢.380/2002 Sb., k ptipravé a provadeéni ukola ochrany obyvatelstva, v platném znéni

Navrh ploch odpovidajici potfebam mésta, které vyplyvaji z poZadavki civilni ochrany
uvedenych v jednotlivych bodech § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. se Zménou ¢.1 izemniho
planu neméni.
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5.2 Soulad se stanovisky dotéenvch organu a vvhodnoceni pripominek sousednich
obci, opravnénvych investoru a ostatnich organizaci

V ramci vetejného projednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky urad,
sousedni obce a organizace pusobici v Uzemi:
Dotcené organy:

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor ochrany horninového a ptidniho prostiedi, Vr$ovicka 65, 100
10 Praha 10
Ministerstvo zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy 1., Podskalska 19, 120 00 Praha2
Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Hradebni 12/772, P.O.Box 3, 110 15 Praha 1
Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
Ministerstvo kultury CR, odbor pamétkové péte, Maltézské namésti 1, 118 11 Praha 1
Ministerstvo dopravy CR, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, P.O.Box 9, 110 15 Praha 1
Statni Gfad pro jadernou bezpe¢nost, Senovazné namésti 9, 110 00 Praha 1

9. Krajsky ufad Stfedogeského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

10. Krajsky tGfad Stredoéeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

11. Krajska hygienicka stanice — izemni pracovi§té Mélnik, Prazska 391, 276 01 Mélnik

12. Obvodni bansky ufad Kladno, Kozi 4, P.O.Box 31, 110 01 Praha 1

13. Policie CR — Dopravni inspektorat Mé&lnik, Bezru¢ova 2796, 276 58 Mélnik

14. Méstsky tfad Kralupy n. Vlt., odbor ZP, Palackého nam.1, 278 01 Kralupy nad Vltavou

15. Meéstsky trad Kralupy nad Vltavou, odbor dopravy, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vlitavou

16. Meéstsky urad Kralupy n. V1., odbor RIaSM, Palackého nam. 1, 278 01 — pamatkova péce

17. Drazni ufad, sekce stavebni, Wilsonova 80, 121 06 Praha 2

18. Reditelstvi silnic a dalnic CR, Cimicka 809, 180 00 Praha 8

19. Hasi¢sky zachranny sbor tizemni odbor Mélnik, Bezrucova 3341, 276 01 M¢&lnik

20. Archeologicky Ustav AV — CR, Letenska 4, 118 01 Praha 1
Sousedni obce:

21. Obec Chvatéruby, Chvatéruby 46, 278 01 Kralupy nad VItavou

22. Obec Nelahozeves, Skolni 3, 27751 Nelahozeves

23. Mésto Velvary, nam. Krale Vladislava 1, 273 24 Velvary

24. Obec Olovnice, U rybnika 45, 27326 Olovnice

25. Obec Otvovice, ¢p. 34,273 27 Otvovice

26. Obec Holubice, Holubice ¢.p. 175, 252 65 Tursko

27. Obec Tursko, Cestmirovo namésti 59, 252 65, Tursko

28. Obec Dolany u Prahy, ¢p. 95,278 01 Kralupy nad Vltavou

29. Mésto Veltrusy, Palackého 9, 277 46 Veltrusy
Opravnény investor:

30. Cepro a.s., Délnicka 213/12, 17004 Praha 74

31. GasNet, s.r.o., Klige, Klisska 940/96, Usti nad Labem-mésto

32. Krajska sprava a Udrzba silnic SK, Smichov, Zborovska 81/11, Praha 5

33. MERO CR, a.s., Veltruska 748, 27801 Kralupy nad Vltavou

34. NET4GAS, s.r.o., Na Hiebenech II 1718/8, 140 21 Praha 4

35. Stredoceské vodarny a.s., U vodojemu 3085, 272 80 Kladno

36. Povodi Vltavy s.p., zavod Dolni Vltava, Graficka 36, 150 21 Praha 5

37. Ceské drahy a.s., Nabi. Ludv. Svobody 12, 110 00 Praha 1
Ostatni organizace:

38. CEZ distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 40502 Dé&cin 4

39. CEZICT Services, a.s., Duhova 531/3, 140 00 Praha 4

40. Utad pro civilni letectvi, leti§té Ruzyné, 160 08 Praha 6

41. Ceska telekomunikaéni infrastruktura, a.s., Ol3anska 2681/6, 130 00 Praha 3 - Zizkov

42. Synthos, a.s., odbor Generel a dokumentace, O. Wichterleho 810, 278 01 Kralupy nad Vltavou

43. Technické sluzby mésta Kralupy nad Vltavou, LibuSina 123, 27870 Kralupy nad Vlitavou

44. S7ZDC s.o., Reditelstvi, odbor koncepce a strategie, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1

45. Spis
Mésto, pro které byla zmé&na tzemniho planu potizovana:

46. Mésto Kralupy nad Vitavou

CNDU AWM
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5.2.1 Stanoviska se souhlasy bez pripominek

e Ministerstvo obrany CR, Praha, stanovisko ze dne 19.06.2019 pod &.j.: 108960/2019-
1150-OUZ-LIT

e Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha, stanovisko ze dne 13.06.2019 pod ¢.j.: MPO
39903/2019

e Ministerstvo zivotniho prostiedi, Praha, stanovisko ze dne 20.06.2019 pod ¢.j.:
MZP/2019/500/1180

e Ministerstvo dopravy, Praha, stanovisko ze dne 25.06.2019 pod ¢.j.: 391/2019-910-UPR/2
-z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, z hlediska drazni a vodni dopravy.

e Mzstsky uiad, odbor ZP, Kralupy nad Vltavou; stanovisko ze dne 10.04.2019 pod &.j.:
MUKY 30383/2019 VYST - ochrana prirody, ochrana lesa, vynéti ZPF

e Krajsky ufad StfedoCeského kraje, feditel krajského ufadu, Praha; stanovisko ze dne
29.03.2019, &.j.: 029405/2019/KUKS — odbor ZP: ochrana ZPF, ochrana lesa, posuzovani
vlivii na ZP, ochrana ovzdusi, odbor dopravy a odbor kultury a pamatkové péce.

e Hasiésky zdchranny sbor St¢. kraje, izemni odbor Mélnik, Bezru¢ova 3341, 276 01
M¢lnik, souhlasné stanovisko ze dne 13.06.2019, pod ¢.j.: HSKL-2461-2/2019-ME

e Obvodni bansky ttad, Praha, stanovisko ze dne 24.05.2019, pod ¢.j.: SBS
17598/2019/0BU-02/1

5.2.2 Stanoviska dotéenych organa a vyhodnoceni jejich pozadavki a pfipominek

e Archeologicky tstav AV CR, Praha, v.v.i., referat archeologické pamatkové péce;
ze dne 28.05.2019 pod ¢.j.: ARUP —4172/2019

Predmétné izemi ma charakter izemi s archeologickymi nélezy. Vztahuji se tedy na néj
ustanoveni zédkona ¢. 20/1987 sb., o statni pamatkové péci v tplatném znéni. Provadéné zemni
prace budou podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolaji potiebu
zachranného archeologického vyzkumu, tak jak urcuji pfisluSna ustanoveni vyse uvedeného
zakona.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi, v izemnim planu mésta Kralupy nad VItavou, ktery
byl vydian na zakladé usneseni zastupitelstva ¢. 17/09/6/1 dne 18.12.2017 Opatienim
obecné povahy ¢.1 jsou vySe uvedené podminky uvedeny v navrhu Gzemniho planu
vV odivodnéni na str. 16 a 28. Zména ¢. 1 tyto podminky také piebira.

e Ministerstvo dopravy, Praha, stanovisko ze dne 25.06.2019 pod ¢.j.: 391/2019-910-
UPR/2 - z hlediska letecké dopravy

Souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 1 tzemniho pldnu mésta Kralupy nad
Vltavou za néasledujicich podminek:

1) Pozadujeme do textové i grafické ¢asti izemniho planu zapracovat a vyznacit ochranné
pasmo (dale jen ,,OP*) se zdkazem laserovych zafizeni letiS§t¢ Praha/Ruzyné a letiSté
Praha/Vodochody dle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

Ad1) Resené tizemi lezi v OP s vy3kovym omezenim staveb a v OP se zakazem laserovych
zafizeni - sektor A+B nevefejného mezindrodniho letist¢ Praha/Vodochody. Ochrannéd pasma
jsou vyhlagena formou Opatieni obecné povahy, které bylo vydano Utadem pro civilni
letectvi dne 8.7.2013 pod ¢.j. 2133-13-701.

Zaroven feSené Uzemi lezi v OP se zédkazem laserovych zafizeni - sektor B vefejného
mezinarodniho letist¢ Praha/Ruzyné. Ochrannd pasma letist¢ Praha/Ruzyné jsou vyhlasena
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formou Opatieni obecné povahy, které bylo vydano Ufadem pro civilni letectvi dne
20.11.2012 pod ¢.j. 6535-12-701.

Vzhledem k tomu, Ze textova i graficka ¢ast uzemniho planu OP se zdkazem laserovych
zatizeni obou letiSt’ neeviduje, je ve vyroku stanoviska uplatnéna pfedmétna podminka.

Vyhodnoceni: Do textové i grafické ¢asti izemniho planu bude doplnéno ochranné
pasmo se zakazem laserovych zarizeni — letiS§té Praha/Ruzyné a letiS§té Praha/Vodochody
a respektovano v plném rozsahu dle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisi.

e Krajsky urad StredocCeského kraje, reditel krajského uradu, Praha; koordinované
stanovisko ze dne 17.06.2019, ¢.j.: 065935/2019/KUKS

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a Krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisa (Ing. M. AnyZov, |. 584)

Krajsky urfad Stfedoceského kraje (dale jen Krajsky ufad) jako piislusny organ ochrany
piirody podle § 77a odst. 4 pism. x) zdkona €. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen zakon €. 114/1992 Sb.) sdé€luje k predlozenému navrhu
zmény €. 1 tzemniho planu Kralupy nad Vltavou zkracenym postupem, ze nové vymezeni
zastavitelne plochy Z64 (p. ¢. 218/1 k. u. Kralupy nad VItavou) neni provedeno v souladu se
Zasadami tzemniho rozvoje Stiedofeského kraje. Dle Zasad Uzemniho rozvoje
Stiedogeského kraje danym tizemim prochazi nadregiondlni biokoridor NRBK Sebin - K58.
K ostatnim kompetencim svéfenym zédkonem ¢. 114/1992 Sb. nema Krajsky ufad, ke zméné
¢. 1 uzemniho planu Kralupy nad Vltavou, zadnych pfipominek.

Vyhodnoceni: Pofizovatel uplatni relevantni pfipominku Kk nadiizenému spravnimu
orginu, tj. odboru izemniho plinovani a stavebniho ¥adu KrU Stfedoceského kraje a
zazada o zménu Zasad uzemniho rozvoje ve véci vymezeni plochy Z 64 a
nadregionalniho biokoroidoru NRBK Sebin — K58. Na zikladé vy$e uvedeného je
Zména 764 ze Zmény ¢. 1 uzemniho planu Kralupy nad Vltavou vyrazena a bude
doprojednana az po zméné Zasad uzemniho rozvoje, aZ bude vymezeni zastavitelné
plochy Z64 v souladu se ZUR.

Stanovisko dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisia (Ing. G. Zikov4, I. 217)

S ohledem na kompetence vodopravnich ufada krajii stanovenych v ustanoveni § 107 odst. 1
pism. a) zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale jen vodni zakon):

U plochy VP1 Vyroba a skladovani — primysl, sklady specifické 1) — Mikovice, za nadrazim,
je stanovena podminka, ze v zaplavovém tizemi Q100 je vylouceno umistovani staveb, které
by mohly zhorsit odtokové poméry. Oddéleni vodniho hospodafstvi upozorfiuje, Ze Cast
predmétné plochy spadéd do aktivni zony zéplavového tizemi, pro kterou jsou dle ustanoveni
§ 67 vodniho zakona stanovena nasledujici omezeni:

1. V aktivni zoné zaplavového uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby
s vyjimkou vodnich dé¢l, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodiiové pritoky, provadéji
opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo, ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se
zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jiméni vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
sraZzkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury. To neplati pro
udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméra.
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2.V aktivni zoné€ je dale zakazano

a) t€zit nerosty a zeminu zpusobem zhorSujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni
Upravy zhorSujici odtok povrchovych vod

b) skladovat odplavitelny material, latky a predméty

c) zfizovat oploceni a jiné podobné prekazky

d) zfizovat tabory, kempy a jina doCasna ubytovaci zatizeni

Dale odd¢leni vodniho hospodaistvi upozoriuje, ze dle Planu pro zvladani povodiovych rizik
v povodi Labe, zezdvaznéného opatienim obecné povahy Ministerstva zivotniho prostiedi
zedne 22. 12. 2015, ¢. j. 90988/ENV/15, dostupného z: http://www.povis.cz/pdf/OOP-
PpZPR-Labe _final.pdf, dle piilohy 1, cile 1, nesmi v tzemnich planech vznikat nové plochy
V nepiijatelném riziku ohrozeni. Mapy povodinového rizika jsou dostupné zde:
http://cds.chmi.cz/?id=208&lang=cs&presenter=CDSMap&wmapp=CDS&wmap=cds_projec
t  208_mpr#center=-747876.7297500006,-1025197.6882499987&zoom=9.  Vzhledem
k tomu, Ze data z mapy povodnového rizika nejsou soucasti navrhu zmény tizemniho planu,
oddéleni vodniho hospodafstvi nema moznost zkontrolovat, zda je splnéna vySe jmenovana
podminka.

Dale oddéleni vodniho hospodaistvi doporucuje do vykresi tUzemnich plani v PDF
exportovat jednotlivé vrstvy, aby bylo mozné si zobrazit jen vybrané, coz usnadiiuje orientaci
ve vykresu a praci s nim. Koordina¢ni vykresy obsahuji velké mnozstvi ruznych dat,
ve kterych se ¢ary a plochy pottebné pro posouzeni tizemniho planu z hlediska vodniho
hospodaftstvi velmi $patné¢ dohledavaji.

Vyhodnoceni: Do textové ¢asti i do odivodnéni budou k plose VP1 zapracovany
podminky pro aktivni zonu dle ustanoveni § 67 vodniho zakona.

Stanovisko dle ziakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci ziavaznych havarii zptusobenych
vybranymi nebezpenymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve
znéni pozdéjsSich predpisu (L. Bod’a, 1. 861)

Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci havarii nebezpecnych chemickych latek nebo
chemickych piipravki, mame k vy$e uvedenému zaméru poznamku: 23. 3. 2018 bylo MéU a
méstu Kralupy nad Vltavou zaslano v souladu s ust. 28 zakona ¢. 224/2015 Sb. aktualizované
Stanoveni zony havarijniho planovani pro Areal chemickych vyrob Kralupy (ACHV),
ve kterém je specifikovdno mozné ohrozeni obyvatelstva v jejim okoli. Soucasti je mapa
se zakreslenim zony havarijniho planovani.
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Vyhodnoceni: Pfipominka informativniho charakteru, bereme na védomi.

e  Meéstsky urad, odbor RIaSM — pamatkové péce, Kralupy nad Vltavou; stanovisko ze
dne 02.07.2019 pod ¢.j.: MUKY 49947/2019 VYST

Z hlediska zajmu statni pamatkové péce je vyznamna lokalita US 29 Minice - Horaktiv mlyn.

Souhlasime se zménou funk¢niho vyuziti plochy US 29 Minice - Hordkiv mlyn na plochu pro

bydleni. Doporu¢ujeme vSak v tzemné-pldnovaci dokumentaci stanovit podminky, které

zachovaji stavajici objekt mlyna na pozemku parc. €. st. 41 v k. 4. Minice u Kralup nad

Vltavou, jakoZto vyznamné stavebni a technické pamatky mésta, kterd v§ak dosud nema statut

kulturni pamatky.

Pro pfipadné stavebni Upravy a dostavby stdvajiciho historického objektu doporucujeme

nasledujici:

0 Obdélny nebo thlovy (,,L") ptidorys, idealni proporce stran 2:1.

o Siika stitového priceli idealné do 7 m. Maximalni $itka do 7,5 m.

0 Orientace kratsi stranou bud’ smérem k vefejnému prostoru, nebo delsi stranou
rovnob&zné s vrstevnicemi, v souladu s pievazujici okolni zastavbou.
staveniSte.

0 Dvoupodlazni stavby vcetné obytného podkrovi, celkova vyska stavby respektujici
vyskovou hladinu historického jadra vsi. Neni mozné ptizptsobovat vysce solitérniho
aredlu mlyna.

0 Stifecha sedlova nebo polovalbova, sklon 40-45°, v méné exponovanych polohéch i
valbova.
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0 Omitky hladké, natéry nekontrastni tltumené barvy (okr v riznych odstinech, sv. Seda,
lomena bila)
0 Kirytina taskova v cihlové (rezné) barvé, svétle Sedé barvé nebo vldknocementové
Sablony malého formatu svétle Sedé barvy.
0 Preferuji se neclenéné strechy, prosvétlené 1épe stfeSnimi okny (v pfiméfeném rozsahu)
nez vikyfi.
0 Preferovana jsou okna obdélna s delsi vertikéalni osou, pied okny ctvercovymi.
0 Nevhodné jsou polygonalni rizality a Stitové lodzie, balkony.
0 Je nutné, aby novostavby respektovaly kompozi¢ni vazby a mistni dominanty
v dalkovych pohledech.
Odtivodnéni:
ProhlaSovani kulturnich pamatek je kontinudlni proces, ochrana kulturniho dédictvi -
pamatek, neni pouze pfedmétem zakona o statni pamatkové péci, ale podléha i §irsi vSeobecné
ochran¢ napft. dle mezinarodnich imluv na ochranu architektonického dédictvi Evropy.
Stavba byvalého mlyna ¢p. 1 k. 0. Minice u Kralup nad Vltavou neni dosud prohlaSenou
kulturni pamatkou, je vSak tfeba zohlednit jeji provazanost s kulturnimi hodnotami obce
Kralupy nad Vltavou, ¢asti Minice a situovani v krajné i $ir§i pohledové vazby v dané
lokalité.
Z hlediska pamatkové péce neni cilem zcela omezovat vyuziti stavby arealu mlyna ¢p. 1 k. 1.
Minice u Kralup nad Vltavou, naopak je ucelné hledat takova teseni, kterd podpoii moznosti
zatraktivnéni a kultivace této stavby i okolniho uzemi.
Stavba je nedilnou soucasti historického vyvoje ¢ast Mince, je dolozen jiz v roce 1525, viz
vynatek z vyro¢ni zpravy Muzea Kralupy nad Vltavou. Historické urbanistické uspotfadani
této Casti obce dokladaji napt. mapa stabilniho katastru z roku 1840 1 star$i mapy vojenského
mapovani.
Pro své hodnoty byla stavba mlyna ¢p. 1 lezici v katastralnim Gzemi Minice u Kralup nad
Vltavou evidovana Néarodnim pamatkovym ustavem v pamatkovém katalogu v Uzemné
analytickych podkladech v klasifikovanych jevech jako architektonicky hodnotna stavba (jev
Cislo 14). Architektonicky cennou stavbou se mysli jedine¢né stavby a jejich soubory, prvky
typu drobna architektura, sochy, vyznamné z hlediska umélecko-historického.
Kulturni d&dictvi je tvofeno hmotnou a nehmotnou slozkou. V ramci UAP je Zzadouci zabyvat
se hmotnou slozkou, ktera je tvofena pamatkami (architektonicka nebo sochatska dila,
pfedméty, jeskyné, skupiny budov apod.), které maji mimofddnou hodnotu z pohledu
historického, estetického, etnologického nebo antropologického. Mezi vyznamné pamatky v
ramci SO ORP pati nejen kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek, ale rovnéz historicky cenné stavby, kterymi jsou mlyny, statky, domy nebo stodoly a
jiné historické stavby, pomniky, zvonice a sochy. Pfedmétny aredl mlyna na pozemku parc.
¢. st. 41 k. U. Minice u Kralup nad Vltavou mezi takovéto objekty patii.
Objekt mlyna je zanesen rovnéz ve vyrocni zpravé z roku 1932 archivované v Muzeu Kralupy
nad Vltavou, kde se mapovanim jadra obce Minice zabyva Julius Nadvornik. Objekt je rovnéz
zminovan v mnoha pramenech. Viz uvedené odkazy:
http://ww.vodnimlvnv.cz/mlvnv/objektv/detail/1473-horakuv-mlyn
http://www.mistopis.eu/mistopiscr/podripsko/kralupsko/minice.htm
https://www.sdh-minice.cz/z-historie-obce-minice/
Jiz samo ¢islo popisné svédci o bohaté historii daného mista - popisné ¢islo 1 byva uvedeno
U historicky vyznamnych staveb (napi. zamek Nelahozeves - ¢p. 1 k. 0. Nelahozeves, zdmek
Chvatéruby - ¢p. 1 k. u. Chvatéruby aj.)
V dané véci pozadal M&U Kralupy nad Vltavou o odborné vyjadient, k predmétnému objektu
¢p. 1 k. 4. Minice u Kralup nad Vltavou, Narodni pamatkovy Ustav - tGstfedni odborné
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pracoviité Stfednich Cech ¢&. j. NPU-321/17283/2019 ze dne 03.06.2019, kde je zhodnocen
aredl byvalého mlyna:

Aredl mlyna ¢p. 1 lezi na jiznim okraji historického jadra obce Minice, na zdpadni strané
pozemni komunikace ¢. II/240. Mezi silnici a aredlem prochazi nahon, vyvedeny
ze Zakolanského potoka, jenz protékd zapadné mlyna, za Zelezni¢ni trati. Aredl mlyna jesté
nedavno sestdval z obytného staveni s mlynici na severovychodni a jihovychodni strané
dvora, stodoly a hospodatskych budov na jihozapadni stran¢ dvora. Hospodaiské budovy jiz
byly zbofeny.

Dosud dochované budova mlyna je zdénd, patrova, s pidou a sklepy, se sedlovou stiechou,
krytou palenou krytinou. Dominantni ¢ast objektu piedstavuje mlynice na severozapadni
stran¢ dvora, pozd¢ji rozsifend zapadnim piistavkem. Z jihovychodu k ni ptiléha nizsi obytné
kiidlo. Fasada je omitana, pojata v duchu dekorativni geometrické secese.

Dotcena budova obytného staveni s mlynici na pozemku parc. €. st. 41, v k. 4. Minice neni
kulturni pamatkou ve smyslu zak. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ani se nenachazi v
pamatkové plosn¢ chranéném tzemi, zamySlené prace se proto nedotykaji z&jmu statni
pamatkové péfe ve smyslu vySe uvedeného zakona. Z ryze odborného hlediska vSak
povazujeme za nutné upozornit na nékteré nasledujici skutecnosti a vznést nékolik zdkladnich
doporuceni. Inventarni prizkum technickych pamatek na izemi okresu M¢lnik v roce 2010
areal vyhodnotil jako urbanisticky, architektonicky i pamatkové velmi pozoruhodny,
S hodnotami odpovidajicimi obdobnym budovam se statutem kulturni pamatky. Na budové
mlyna (obytnad cast, mlynice) jsou cenné dochované konstrukce, interiéry se zbytky
technologie, jakoz i feSeni exteriéri véetné secesnich fasad. Znamé pisemné zminky
0 minickém mlyné se objevuji od roku 1525, vznik stavajiciho objektu lze ptedpokladat
v dobé kolem poloviny 18. stoleti. RozsahlejSich uprav a modernizaci se mlyn dockal
v 2. poloviné 19. stoleti v souvislosti s Upravou technologie. Secesni fasdda nese vroceni
1909. Budova predstavuje v udoli Zakolanského potoka v jihovychodni ¢asti Minic
vyznamnou urbanistickou a architektonickou dominantu, coz je velmi dobfe patrné pfi
pruhledu tdolim smérem od mlyna ke kostelu (napi. pravé z pozemni komunikace ¢. 11/240).
Vyse uvedené hodnoty mlyna napliuji pojem architektonického dédictvi ve smyslu zak.
¢. 183/2006 (viz napft. § 2, odst. (1), pism. m) - zdkladni pojmy, vefejn¢ prospesna opatieni;
§ 18, odst. (4) - cile Gzemniho planovani; § 137, odst. (1), pism. i) - nezbytné Upravy).

Za ideélni povazujeme zachovani stavajici budovy a jeji konverzi pro vhodné a ptimérené
ucely. V objektu by vzhledem k jeho vyznamu meéla byt provedena zichrannd operativni
dokumentace.

Stavajici urbanistické, zakladni hmotové a architektonické feSeni by mélo byt zachovano.
NavySovani objemu a zastavéné plochy neni z urbanistického hlediska vhodné, nebot
stavajici mlyn vytvaii pfi prahledu sevienym udolim Zakolanského potoka od jihu k severu
hmotové piiméfeny doplnujici protéjSek zdej$i dominanté, kostelu sv. Jakuba StarSiho.
Omezeni vychazi i z podstaty objektu jako venkovské stavby. Areal mlyna svou velikosti a
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tvofi mohutna budova mlynice. V zasadé¢ vsak respektuje okolni strukturu zéstavby a
nevytvaii vyrazné hustsi ani objemné;jsi utvar. Zastavbu v okoli mlyna tvofi tradi¢ni selské a
chalupnické usedlosti, doplnéné n¢kolika mensimi rodinnymi domy. M¢ftitkove a urbanisticky
zcela nevhodné feSené novodobé bytové domy jsou viici této ¢asti obce pohledoveé odclonény
uboc¢im svahu na tdolim Turského potoka.

Pti stavebnich upravach objekt v historickém prostfedi obecné je zadouci vyuzivat
Vv exteriéru tradi¢ni stavebni materialy - palené krytiny v rezném cihelném odstinu, omitanée
fasady, difevéné otvorové vyplné apod.

Prvni pisemna zminka o existenci vodniho dila se vztahuje k roku 1525. Za tficetileté valky
byl objekt vypéalen Svédskymi vojaky generala Johana Banera. K jeho obnoveni doslo v roce
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1658. V 18. stoleti mlyn vyhotel a byl znovu postaven. Zasadni ptestavba objektu probéhla
vroce 1909. V tomto obdobi byl mlyn rovnéz vybaven novym technologickym zatfizenim
(valcové stolice).

Areal mlyna ¢p. 1 v Minicich piedstavuje hodnotny stavebni celek s puvodnimi konstrukcemi
a prvky pfedevsim z obdobi ptestavby z pocatku 20. stoleti. V interiéru se dochovalo torzo
technologického zafizeni (umélecké sloZeni) vcetné Francisovy turbiny. Aredl mlyna tvoii
vyznamny urbanisticky prvek dotvarejici vesnickou strukturu budov v dané lokalité.
Ochranou staveb obdobného charakteru jako je predmétny mlyn ¢p. 1 k. u. Minice u Kralup
nad Vltavou se zabyva i vefejna ochrankyné prav Mgr. Anna Sabatové, PhD., ktera se rovnéz
zabyva ochranou historickych staveb a poznatky v tomto sméru hodnoti nésledovné:

Stavajici stavebni fond je bohatstvim, které je tfeba chranit a rozvijet. Novou vystavbou je
tteba respektovat a kultivovat existujici prostfedi a vychazet z jeho hodnot. V nékterych
ptipadech ma stavba dokonce takové hodnoty, Ze je tfeba ji pro budouci generace chranit na
urovni pamatkové ochrany. Ne kazdé stavbé vSak Ize pamatkovou ochranu i pies jeji kvality
poskytnout a pravé v téchto piipadech je tieba, aby ochrannou ruku nad charakterem zéstavby
pozvedla obec a stavebni tfad. Je predevSim Ukolem mistnich samosprav, aby dovedly chranit
architektonicky obraz svého mésta ¢i vesnice, a to jak prostfednictvim kvalitnich zemnich
plant, tak spolupraci se stavebnim ufadem a vlastniky téch staveb, které sice nejsou
kulturnimi pamatkami, pfesto svou hodnotou kultivuji a dotvéteji charakter lidského sidla.

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji znacnou hodnotu, napft. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nekterych piipadech je nutna
cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tieba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tviir¢i, avSak
citlivy pfistup k vyvadzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézZejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako duasledku
nedostatku lidskych zasahi.

Vyhodnoceni: Do podminek v kapitole 11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tizemni studie US 29 Minice —
Horakiiv mlyn, bude zapracovana podminka na konzultace tizemni studie s organem
pamatkové péce a to zdivodu, Ze doporucené podminky nemohou byt ze zakona
zapracovany do Uzemniho planu, jelikoz se jedna o podrobnost nalezejici svym obsahem
uzemni studii nebo regula¢nimu planu.

e  Maéstsky uiad, odbor ZP, Kralupy nad Vltavou; p¥ipominky ze dne 03.07.2019 pod
¢.j.: MUKY 49797/2019 VYST

podle ustanoveni § 104 odst. 9 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodéach a o zméné& nékterych zakonta
(vodni zakon), podavame:

Pfipominka €. 1:

V kapitole 11. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovéani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tizemni studie, pozadujeme v ramci pofizovani tizemnich studii US
25, US 26, US 27, Z 28 a Z29 zahrnout jako dalsi z podminek, které musi studie zohlednit,
projednani napojeni lokality na vodovod a kanalizaci pro vefejnou potiebu s jejich
vlastnikem, pfipadné provozovatelem, je - li k tomu vlastnikem zmocnén.
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Odtivodnéni:

Z divodu zajisténi splnéni podminek §5 odst. 3 vodniho zakona (zdsobovanim vodou a
odvadénim, akumulaci nebo ¢isténim odpadnich vod) je tfeba napojeni lokalit projednat
s vlastnikem (potazmo provozovatelem) vodovodu a kanalizace pro vefejnou potiebu. Ugelem
tohoto projednani je ovéfeni moznosti napojeni lokalit a dostatecné kapacity systémil téchto
inzenyrskych siti, zejména dostate¢ného tlaku vodovodnich fadd a kapacity COV, aby bylo
mozné s predstihem zajistit splnéni uvedenych podminek §5 odst. 3 vodniho zdkona jinym
zpusobem v souladu s platnou legislativou.

Vyhodnoceni: V textové ¢asti v kapitole 11. Vymezeni ploch a koridori je u vSech studii
US 25, US 26, US 27 a US 29 podminka na napojeni ploch na sité¢ technické
infrastruktury. V ramci technické infrastruktury je pocitano i s vedenim vodovodu a
kanalizace.

Pfipominka €. 2:

V kapitole 6.2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, v odstavci SV -
SMISENE OBYTNE - VENKOVSKEHO TYPU, za pododstavec P¥ipustné vyuziti, kde se
dopliuje novy pododstavec tohoto znéni: ,,Podminéné pfipustné vyuziti: -pro realizaci novych
staveb v lokalit¢ Horakiiv mlyn je podminkou provedeni podrobného hydrogeologického
prazkumu", poZzadujeme podminit vyuziti tohoto izemi jesté studii odtokovych pomért.
Odtivodnéni:

V lokalité zjevné nejsou ptiznivé vodni poméry, a to zejména z divodu vyskytu povrchovych
vod a vysoké hladiny podzemnich vod.

Vyhodnoceni: Do textové ¢asti do kapitoly 6.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuZiti, v odstavei SV - SMISENE OBYTNE - VENKOVSKEHO TYPU, za
pododstavec Pripustné vyuziti, kde se dopliuje novy pododstavec tohoto znéni:
»Podminéné pripustné vyuziti: -pro realizaci novych staveb v lokalité¢ Horakiv mlyn je
podminkou provedeni podrobného hydrogeologického prizkumu'", bude doplnéna
podminka na vyuZiti tohoto izemi jeSté zpracovani studii odtokovych poméri.

e Méstsky urad, odbor RIaSM, Kralupy nad Vltavou; vyjadieni ze dne 02.07.2019
pod ¢.j.: MUKY 49208/2019 VYST

Mésto Kralupy nad Vltavou, jako pofizovatel izemniho planu a jeho zmén, Vam timto
predkladé vyjadieni k projedndvané zméné izemniho planu ¢. 1 mésta Kralupy nad Vltavou,
vypracované v 04/2019. Tato zména ¢. 1 feSi mimo jinych lokalit také novou rozvojovou
lokalitu, po zmén¢ uréenou k zastavéni. Plocha, oznacena Z 61, na pozemcich par. ¢. 234/30,
234/31, 234/32, 234/33 a 234/1 v k.. Lobec¢, byla vymezena jako zastavitelna plocha uréena
pro bydleni individualni. Podminkami zastavéni této lokality Z 61 - Lobec - Nad Lutovitovou
ulici jsou zpracovani uzemni studie US 26 a realizace nové¢ pfistupové komunikace z ulice
Halkova do ulice Nad Lob¢i v piedstihu pied zastaveni plochy Z 61.

Nova pristupova komunikace z ulice Halkova do ulice Nad Lob¢i (ptfivadé¢ Hostibejk) je
pfipravovana méstem Kralupy nad Vltavou. V soucasné dobé¢ je zpracovand dokumentace pro
stavebni povoleni vcetné¢ pravomocného stavebniho povoleni. Odhadovana celkova cena
realizace pfivadéce je cca 30 mil. K¢.

ZvySe uvedeného vyplyva, Ze stanovena podminka vymezené zastavitelné plochy Z61,
spocivajici v prvotni realizaci ptivadéce Hostibejk, je zavazujici také pro mésto Kralupy nad
Vltavou.

Mésto Kralupy nad Vltavou zajistuje v poslednich letech rekonstrukce piijezdové
komunikace do této ¢asti mésta. V roce 2017 byla rekonstruovana ulice Hostivitova. V roce
2018 byla provedena vystavba komunikace propojujici ulici LeSanskou se stavajici ulici Nad
Lobci. Letos v roce 2019 bude dokoncena rekonstrukce ulice Nad Lob¢i.
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Vyhledové nemd mésto Kralupy nad Vltavou financéni prostiedky pro realizaci nové
pfistupové komunikace propojujici ulici Halkovu s ulici Nad Lob¢i a neni proto mozné
podminku pro zastavitelnou plochu Z 61 ponechat ve zméné¢ tizemniho planu ¢. 1. Mésto
Kralupy nad Vltavou z uvedeného divodu pozaduje vypustit podminku ze zmény tizemniho
planu ¢. 1, pro nové vymezenou zastavitelnou plochu ¢. Z 61 (Bl) - Lobe¢ - Nad Lutovitovou
ulici, ve znéni:

* Plocha je zastavitelnd aZ po realizaci nové pfistupové komunikace od Halkovy ulice do ulice
Nad Lob¢i. S ostatnimi navrzenymi zménami Gzemniho pldnu v rdmci zmény €. 1 mésto
Kralupy nad Vltavou souhlasi.

Vyhodnoceni: Pro plochu Z 61 (Bl) - Lobe¢ - Nad Lutovitovou ulici, bude vypusténa
nasledujici podminka ve znéni:

»Plocha je zastavitelna az po realizaci nové pristupové komunikace od Halkovy ulice do
ulice Nad Lob¢i“.

e Krajska hygienicka stanice Mélnik; stanovisko ze dne 25.06.2019 pod ¢.j.:
KHSSC 26181/2019

S ndvrhem souhlasime za splnéni nésledujicich podminek:

1. Plochy pro bydleni situované do blizkosti zdroji hluku (Z60, lokalita Horaktiv mlyn) jsou
podminéné zastavitelné za ptedpokladu, ze v ramci nasledného Uzemniho fizeni bude
pozadovano dokladovani dodrzeni hygienickych limitd hluku v souladu s § 30 zadkona.
Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pfipominka informativniho charakteru, akusticka
studie bude FeSena v ramci uzemniho Fizeni.

2. Pfi umistovani podnikatelskych aktivit (pfestavbova plocha Bidfood) bude v ramci
uzemniho fizeni poZadovano vyhodnoceni hluku konkrétniho zaméru vcetné souvisejici
dopravy (hlukova studie) a pfipadny navrh protihlukovych opatieni v souladu s § 30 zakona.
Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pripominka informativniho charakteru, akusticka
studie bude FeSena v ramci uzemniho Fizeni.
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6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Organ ochrany piirody podle ustanoveni § 77a odst. 4, pism. n) zdkona sdélil ve svych
stanoviscich ke v§em dil¢im zménam, Ze v souladu s § 451 zakona Ize vylouéit vyznamny vliv
piedlozeného navrhu, samostatné i ve spojeni s jinymi navrhy nebo koncepcemi, na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaich oblasti stanovenych
prislusnymi vladnimi natizenimi, které jsou v piisobnosti Krajského tradu.

Organ posuzovani vlivli na zivotni prostedi ptislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zékona na zaklad¢é ust. § 101 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona a
predlozenych podkladt sdélil ve svych stanoviscich ke v§em dil¢im zménam, Ze nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou na zivotni
prostiedi (tzv. SEA).

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi proto nebylo zpracovano.

7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST.5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo zpracovano.

8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIiHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano.
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9 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1 Zdiavodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s §58 stavebniho zakona. Bylo aktualizovano
k 28.2.2019.

9.2 Zdiavodnéni reSeni jednotlivych pozadavku na diléi zmény

- oznaceni poZadavkii: pismenem P a poradovym cislem pozadavku - viz vykres O0Z1
Prehled zmen
- oznaceni zastavitelnych ploch: pismenem Z a poradovym cislem

9.2.1 Pozadavek P1 - pan Petr Petfic¢ek
nové zastavitelna plocha 258 — Mikovice - U Studanky v dosud nezastavéném tizemi

V UP pied zménou:
— plocha smiSend nezastavéného uzemi vyhledove urbanizovatelna a izemni rezerva RO1
pro zahradkovou osadu u ulice U Studanky

Pozadovand zména:

— zm¢énit na RZ — Rekreace — zahradkoveé osady

Limity:

- OP lesa, Uzemi s piedpokladanymi archeologickymi nalezy

ReSeni:

Vzhledem k poptévce po zahradkach v zahradkovych osadach ve mésté a vzhledem k tomu,
ze plocha byla v platném Gzemnim planu Uzemni rezervou pro zahradkovou osadu, bylo
pozadavku vyhovéno a plocha byla vymezena jako zastavitelna (Z58). Zména uzemniho
planu poZaduje zpracovani Gzemni studie US 25 a stanovuje podminky pro feeni této
studie.

Smyslem téchto podminek je jednak zabranéni vyuzivani osady k trvalému bydleni, jednak
vytvofeni fungujiciho a pfijemného prostiedi osady Vv souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny. Je stanovena podminka, kterd omezuje vystavbu staveb do 20 m od lesa z davodu
eliminace moznych nasledkl padu stroml a podminka zamezit zvySovani odtoku destovych
vod zplochy Z58. Tyto podminky reaguji na stanovisko odboru zivotniho prostiedi
Meéstského tradu. Dale studie provéii potiebu volného priichodu do lesa ptes plochu Z58.

Plocha je v dokumentaci vyhodnocena z hlediska zaboru piidniho fondu. 9814 m? orné pudy,
ttida ochrany 5

9.2.2 PoZadavek P2 - pani Marie Horska
zména podminek vyuZiti plochy v zastavéném uzemi

V UP pted zménou:
— stavajici plocha RZ — Rekreace — zahradkové osady u hibitova a plocha ZS3 — Zelen sidelni
— vyhrazena

Pozadovana zména:
— aktualizovat zafazeni plochy do BI — Bydleni individualni — stavajici dle skute¢ného stavu
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Limity:

- ochranné pasmo hibitova

- Uzemi s prokazanymi archeologickymi nalezy

Reseni:

Pozadavku bylo z velké &asti vyhovéno a &ast z pozemku p.&. 243/8, ktery ma 4907 m?, a cely
pozemek st.p.¢.844 k.u. Kralupy and Vltavou byl zafazen do ploch kategorie Bl — Bydleni
individualni. Vymezena plocha v kategorii Bl mé rozlohu 1870 m? Zbytek pozemku
p.C. 243/8 je zatazen do kategorie ZS6 - Zelen sidelni — etické pasmo hibitova, obdobné jako
je tomu jihozapadné od hibitova. Pozemek p.c. 249/6 bude ponechan jako nezastavitelny
v kategorii RS — Zelen sidelni — vyhrazena. Je porostly vzrostlymi stromy a tvofi pfirozené
odd¢leni vetejného prostranstvi od soukromych pozemkii.

ProtoZe lokalita se nachazi v blizkosti hibitova, kde neni zadouci vysoka hustota zastavéni,
byla do regulativii ploch BI doplnéna podminka, zZe na pozemku p.¢.243/8 k.. Kralupy
nad Vltavou mize byt umistén pouze jeden rodinny dim.

Do tzemniho planu (do koordina¢niho vykresu) byly zakresleny piistupove komunikace
vedouci pres pozemek p.C. 249/1 k.u. Kralupy and Vltavou. Tento pozemek, protoze je
pozemkem mésta, byl pfitom pietazen do kategorie ZS1 Zelen sidelni — vetfejnd, parky.

9.2.3 Pozadavek P4 - Valsabbia Praha, s.r.o. —624/6 k.U. Kralupy nad VlItavou, ulice
V Piskovné

nova zastavitelna plocha zZ59 — Kralupy — V Piskovné v zastavéném tizemi

V UP pted zménou:
— ZS5 — Zelen sidelni specificka (s ochrannou funkci)

Pozadovana zmeéna:
- zménit na VP — Vyroba a skladovani

ReSeni:
Pozadavku bylo vyhovéno a pozemek p.C. 624/6 k.u. Kralupy nad Vltavou byl zafazen
do plochy v kategorii VP — Vyroba a skladovani, coz umozni realizaci zaméru firmy
Valsabbia Praha, s.r.0. — vystavbu administrativni budovy se zdizemim pro zaméstnance.
Pro plochu plati poZzadavky stanovené tzemnim planem (viz kap. 6.3. Podminky prostorového
uspotadani):
- veskeré parkovaci a manipulaéni plochy musi byt feSeny v rdmci areélu,
- minimalni podil ploch zelené: 25%, vCetné travnich porosti,
- pfi ozelenéni aredlu je nutné fesit zejména zelen izolacni smérem k okolni obytné
zastavbe,
- pfi feSeni odtoku dest'ovych vod je nutné uptednostiiovat vsakovani na vlastnim
pozemku, v oditvodnénych piipadech navrhnout retencni nadrz.

Zabor pudniho fondu se nevyhodnocuje, protoze se jedna o pozemek v zastavéném tzemi
o rozloze 1109 m?, druh pozemku ostatni plocha.
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9.2.4 Pozadavek P5 - pani Vaclava JindFichova — Minice u budouci Nehost’ské ulice
zména podminek vyuZiti diive vymezené zastavitelné plochy

V UP pied zménou:

— plocha Z44 urcena k vystavbé pro bydleni Bl — Bydleni individualni

Pozadovana zména:

- zménit regulativy této plochy, které vystavbu podmiiiuji vystavbou Nehost’ské ulice
(napojeni na planovanou I1/101) a soucasné zastavénim sousedni plochy Z43 ze 2/3

ReSeni:

Pozadavku bylo vyhovéno, podminky pro vyuziti plochy Z44 byly zménény. Blokace
vystavby bude zrusena, protoZze budouci obchvat neni realizovan, tzn. novy piivadé¢ — ulici
Nehost’skou neni mozné na tento obchvat napojit a realizovat v celém rozsahu. Uvazuje se
s vybudovanim Nehost’ské ulice na uroven vychodniho okraje lokality Z 44 stim, Ze bude
respektovana navrzend trasa budouciho ptivadéce. Napojeni ulice Nehost'ské na planovany
obchvat I1/101 bude dokonceno po realizaci obchvatu.

Tim bude umoznén rozvoj na Uzemi plochy Z 44 bez podminek, které souviseji s realizaci
budouciho obchvatu II/101 a se zaméry a investicemi vlastniki okolnich lokalit, jejichz
realizaci neni mozné ovlivnit.

9.2.5 Pozadavek P6 — pan Pavel Pokorny — Pfemyslova ulice — Ubytovani Na Land’aku
nova zastavitelna plocha Z60 — Mikovice — Na Land’dku v zastavéném tizemi

V UP pred zménou:
—na pozemcich p.¢. 362/18, 362/19, 362/34 v k.0. Mikovice u Kralup nad Vltavou je plocha
ZS1 — Zelen sidelni — vetejna, parky

PoZadovand zména:
- zménit na vySe uvedenych pozemcich zatazeni, a to do BH — Bydleni hromadné, které
umozni rozsifeni stdvajiciho ubytovaciho zafizeni na pozemku st.157/1.

ReSeni:

PoZzadavku bylo vyhovéno. Cilem je umoznit piistavbu ke stavajicimu ubytovacimu zafizeni,
které stoji na sousednim pozemku. V pfistavbé se ptedpoklada cca 12 dvoultizkovych
hotelovych pokojl, byt spravce, recepcni hala a technické zazemi. Zatazeni do plochy BH —
Bydleni hromadné vyhovuje zdméru, nebot’ umoziuje vystavbu ubytovacich zatizeni.
Vymezeni plochy BH bylo provedeno tak, aby vznikla ucelend plocha tvofena pozemky
stejného vlastnika. Tim se do plochy dostaly i ¢asti pozemkl p.¢. 362/26, p.C. 362/27,
p.¢. 352/28. Pro plochu Z60 byla stanovena podminka, aby pii feSeni odtoku destovych vod
bylo upfednostiiovano vsakovani na vlastnim pozemku. Vodni zdkon poZzaduje prioritné
zasakovani srazkovych vod, avSak aby byly dopady nové vystavby na mikroklima ve mésté
co nejmensi, je tieba, aby k zasakovani dochazelo v co nejvétsi mite prirozené€, zpusobem,
ktery podporuje ptirozeny vypar (napt. zelené stiechy, zatravnéné prillehy, piikopy, propustné
povrchy tam, kde nehrozi riziko znecisténi podzemnich a povrchovych zavadnymi latkami

apod.).

Zabor pudniho fondu se nevyhodnocuje, protoze se jedna o pozemek v zastavéném tzemi
o rozloze cca 924 m?, druh pozemka ostatni plocha.
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9.2.6 Pozadavek P8 - pan ing. Jif'i Zazvorka rozvoj lokality Nad Lob¢i, zapadné
od Lesanske ulice

nové zastavitelna plocha Z61 - Lobe¢ — Nad Lutovitovou ulici v dosud nezastavéném tizemi

V UP pted zménou:
— na pozemcich p.¢. 234/30, 234/31, 234/32, 234/33, 234/1 v k.G. Lobec¢ je plocha Spzl -
plocha smiSena nezastavéné¢ho uzemi vyhledové urbanizovatelna a Gzemni rezerva R02.

Pozadovana zména:

— zm¢énit na vySe uvedenych pozemcich zménu zafazeni, a to do BI - Bydleni individualni
pro zamér vystavby RD (pfedpoklada cca 20 izolovanych RD) a pfemisténi stezky (Z21a)
planované v zemnim planu pro propojeni lokality LeSanska a Lutovitovy ulice tak, aby
navazovala k nové planovanému vefejnému prostoru se zeleni.

Limity:

- nadzemni elektrické vedeni a jeho ochranné pasmo

- Uzemi s prokazanymi archeologickymi nalezy

Reseni:

Pozadavku bylo vyhovéno a pozemky byly ptefazeny z Uzemni rezervy do zastavitelné plochy
Z61 - Lobe¢ — nad Lutovitovou ulici. Uzemni rezerva byla zmenena. Propojeni (Z21a)
mezi lokalitou LeSanskd a Lutovitovou ulici bylo posunuto k mistu ptedpokladaného
vefejného prostranstvi v lokalité¢ Z61. Pokud nebude mozné napojit lokalitu na sité z ploSiny
nad Lob¢i (z LeSanské ulice), bude zde moznost variantni trasy siti.

Problémem rozvoje Uzemi Nad Hostibejkem je dopravni obsluha. Komunikace Hostivitova je
nevyhovujici z hlediska technickych parametrt a nejde ji jiz zlepsit. Proto byla v dokumentaci
zmény Uzemniho planu ¢.1 stanovena podminka, Ze plocha Z61 je zastavitelna az po realizaci
nové pristupové komunikace od Halkovy ulice do ulice Nad Lob¢i. Pro nesouhlas mésta (viz
vyjadieni Méstského tfadu, odboru RlaSM, Kralupy nad Vltavou; ze dne 02.07.2019 pod

¢.j.. MUKV 49208/2019 VYST) je tato podminka z vysledné dokumentace vypusténa.

Odiivodnéni mésta je nasledujici:

,INova pfistupovd komunikace z ulice Halkova do ulice Nad Lob¢i (ptfivadé¢ Hostibejk) je
pfipravovand méstem Kralupy nad Vltavou. V soucasné dob¢ je zpracovana dokumentace pro
stavebni povoleni véetné¢ pravomocného stavebniho povoleni. Odhadovana celkova cena
realizace piivadéCe je cca 30 mil. K& Zvyse uvedeného vyplyva, ze podminka vymezené
zastavitelné plochy Z61, spocivajici v prvotni realizaci piivadée Hostibejk, je zavazujici také
pro mésto Kralupy nad Vltavou. Mésto Kralupy nad Vltavou zajistuje v poslednich letech
rekonstrukce piijezdové komunikace do této ¢asti mésta. V roce 2017 byla rekonstruovana
ulice Hostivitova. V roce 2018 byla provedena vystavba komunikace propojujici ulici
Lesanskou se stavajici ulici Nad Lob¢i. Letos v roce 2019 bude dokoncena rekonstrukce ulice
Nad Lob¢i. Vyhledové neméd mésto Kralupy nad Vltavou finan¢ni prostiedky pro realizaci
nov¢ pristupové komunikace propojujici ulici Halkovu s ulici Nad Lob¢i a neni proto mozné
podminku pro zastavitelnou plochu Z 61 ponechat ve zméné uzemniho planu ¢. 1. Mgésto
Kralupy nad Vltavou z uvedené¢ho diivodu pozaduje vypustit podminku ze zmény uzemniho
planu ¢. 1, pro nové vymezenou zastavitelnou plochu ¢. Z 61 (Bl) - Lobe¢ - Nad Lutovitovou
ulici, ve znéni: ,,Plocha je zastavitelnd az po realizaci nové piistupové komunikace od
Halkovy ulice do ulice Nad Lob¢i.” Vypusténim podminky postupu vystavby je vyhovéno i
namitce vlastnika pozemkd.

Zména tizemniho planu pozaduje pro lokalitu Z61 zpracovani tGzemni studie US 26 a
stanovuje podminky pro feseni této studie. Studie navrhne prostorové uspotfadani plochy,
parcelaci pro rodinné domy (povoleny jsou pouze rodinné domy izolované, nikoli napiiklad
fadové), vetejna prostranstvi v souladu s poZadavky 87 a §22 odst. (2) vyhl. ¢.501/2006 Sb.
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Dale studie navrhne opatfeni k zamezeni zvySovani odtoku destovych vod z Uzemi. Je tieba,
aby k zasakovani destovych vod dochazelo vco nejvétsi mife pfirozenym zpusobem
v plochach schopnych vsakovéni. Vodni zakon pozaduje prioritné zasakovani srazkovych
vod, avSak aby byly dopady nové vystavby na mikroklima ve mésté co nejmensi, je tfeba, aby
k zasakovani dochézelo v co nejvétsi mife pfirozeng, zpisobem, ktery podporuje ptirozeny
vypar (napf. zelené stiechy, zatravnéné prilehy, piikopy, propustné povrchy tam, kde nehrozi
riziko znecisténi podzemnich a povrchovych zavadnymi latkami apod.).

Dalsim tkolem studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami, vcetné
zajisténi prostupnosti uzemi smérem do volné krajiny, zejména zapadnim smérem K ploSe
zbyvajici uzemni rezervy R02 a jiznim smérem k Lutovitove ulici.

Pii feSeni napojeni na sité technické infrastruktury bude ovéfena a zajiSténa dostate¢na
kapacita pro napojeni uzemi na kanalizaci pro vefejnou potiebu a dostate¢na kapacita a tlak
ve vodovodnim fadu. Lhita pro vloZeni dat o studii do evidence izemné planovaci €innosti se
stanovuje 6 let od vydani Zmény ¢.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou.

Plocha je v dokumentaci vyhodnocena z hlediska zédboru pudniho fondu. Cela plocha Z61 méa
rozlohu 21 721 m? a je ornou pudou.

9.2.7 Pozadavek P9 - Bidfood Czech Republic, s.r.o.
zména podminek vyuZiti diive vymezené prestavbové plochy Vv zastavéném uzemi mésta

V UP pred zménou:

— na pozemcich p.¢.362/35 a 362/36 k.u. Mikovice u Kralup nad Vltavou je v platném UP
plocha OD - Dopravni infrastruktura, jednd se o ¢ast piestavbove plochy P02

- pro plochu P02 je pozadovano zpracovani Gzemni studie US 05;

Pozadovana zména:

- zménit na vys$e uvedenych pozemcich zafazeni do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, a to
do VP1 - Vyroba a skladovani — primysl, sklady specifické

Limity:

- na Casti plochy Q100 (zaplavové uzemi stoleté vody) , aktivni zona zaplavoveho uzemi a
ochranné pasmo Zeleznice

- vyskyt zvlasté chranénych druht v sousedstvi plochy, na které je pozadovana zména

ReSeni:
Pozadavku bylo vyhovéno a plocha byla zatazena do kategorie VP1 - Vyroba a skladovani —
pramysl, sklady specifické.
Do specifickych podminek vyuziti pfestavbové plochy P02 byl doplnén pozadavek Krajského
utadu, jako organu ochrany piirody, a to zpracovani biologického prizkumu pro provéieni
vyskytu zvlasté chranénych druhi, nebot jejich vyskyt je vymezen v tésné blizkosti
pozemkii pozadovanych do zmény.
Dale zde byl doplnén pozadavek neumistovat v zaplavovém uzemi Q100 stavby, které by
mohly zhorSovat odtokové poméry a podminky omezujici vyuziti aktivni zony.
Pro plochu plati poZadavky stanovené tzemnim planem (viz kap. 6.3. Podminky prostorového
uspotadani):
- minimalni podil ploch zelené: 25%, vCetné travnich porosti,
- pfi ozelenéni aredlu je nutné fesit zejména zelen izolacni smérem k okolni obytné
zastavbe,
- pfi feSeni odtoku dest'ovych vod je nutné uptednostiiovat vsakovani na vlastnim
pozemku, v oditvodnénych piipadech navrhnout retencni nadrz.
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ProtoZe plocha ma rizné vlastniky a jeji vyuziti l1ze tézko ¢asové koordinovat, navrhuje
zména uzemniho planu moznost splnéni podminky uzemni studie i dil¢imi studiemi, které
budou fesit pozemky jednotlivych vlastniki, pfitom vSak musi byt feSeny $ir§i dopravni
vazby.

9.2.8 Pozadavek P11 - pan Martin Rubes - rozvoj lokality U K¥izku
nova zastavitelna plocha 262 — Mikovice — U K¥iZku v nezastavéném tizemi

V UP pred zménou:
—na pozemku p.¢. 508/1 v k.U. Mikovice u Kralup nad Vltavou je plocha Spz - Plocha
smis$ena nezastavéného zemi

PoZadovana zména:
— chce zménit na vyse uvedenych pozemcich zarazeni do ploch s rozdilnym zpisobem
VyuZziti, a to do BI - Bydleni individualni, pfitom chce realizovat max. 2 RD

ReSeni:

Pozadavku bylo vyhovéno a byl zafazen do plochy Bl - Bydleni individualni. Pro plochu byly
stanoveny specifické podminky. Pii feSeni odtoku deStovych vod je nutné uptednostnovat
vsakovani na vlastnim pozemku. Vodni zékon pozaduje prioritné zasakovani srazkovych vod,
avSak aby byly dopady nové vystavby na mikroklima ve mésté co nejmensi, je tieba, aby
k zasakovani dochazelo v co nejvétsi mife ptirozené, zpisobem, ktery podporuje piirozeny
vypar (napt. zelené stfechy, zatravnéné prilehy, ptikopy, propustné povrchy tam, kde nehrozi
riziko znecisténi podzemnich a povrchovych zavadnymi latkami apod.).

Druhou podminkou je to, Ze v plose je mozné umistit maximalné 2 rodinné domy. To souvisi
S umisténim plochy na okraji zastavéného uzemi. Pozemek je soucasti prirodniho parku Okoli
Okote a Budce.

Podél zapadniho okraje plochy je vymezena plocha PV - Prostranstvi vetejné pro piistup
k pozemku a jako pokrac¢ovani prostupu do krajiny (na pozemku mésta p.¢. 539/2 k.u.
Mikovice u Kralupy nad Vltavou, druh pozemku ostatni plocha, o rozloze cca 200 m?).

Plocha je v dokumentaci vyhodnocena z hlediska zaboru piidniho fondu. 2965 m? orné pudy,
ttida ochrany 5.

9.2.9 Pozadavek P12 — Mésto Kralupy nad Vitavou
Uprava regulativi tykajicich se sluzebnich bytit umisténych mimo staveb pro bydleni

V UP pied zménou:
Sluzebni byty byly ptipustné u nékolika typta ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, a to bez
omezujicich podminek.

PoZadovana zména:
Upravit regulativ tykajici se umisténi sluzebnich bytli umisténych mimo staveb pro bydleni,
vice specifikovat pojem sluzebniho bytu a stanovit % podil vyroby a byti apod. Pojem
»SluZebni byt* v rdmci vyuZiti ploch je uveden v nasledujicich plochach, ve kterych by mélo
dojit k Gprave regulativu:

- SK - SmiSené — komer¢ni

- SK1 - SmiSené — komer¢ni specifické 1

- SK2 - SmiSené — komer¢ni specifické 2

- OV2 - Obcanské vybaveni — obchod, administrativa

- RS - Rekreace sportovni
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- VP - Vyroba a skladovani — primysl, sklady
- VP1 - Vyroba a skladovani — pramysl, sklady specifické 1
- VP2 - Vyroba a skladovani — pramysl, sklady specifické 2
- VD - Vyroba a skladovani — drobna vyroba, sluzby
Reseni:
PoZadavku bylo vyhovéno a problematika sluzebnich byti umisténych mimo stavby
pro bydleni byla v tzemnim planu upravena. Vzhledem k tomu, Ze problematika sluzebnich
byt souvisi také se stavbami ubytovacich zafizeni, bylo zrevidovano i toto téma. Tim doslo
k rozsiteni $kaly typt ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ve kterych dochazi ke zméné
0 tyto typy:
- BH, BHL1 - bydleni — hromadné, bydleni — hromadné specifické
- BI - bydleni - individualni
- BI1 - bydleni — individualni specifické
- SC - smiSené obytne — centralni
- SM - smiSené obytné — méstského typu
- SM1 - smiSené obytné — méstského typu specifické 1
- SV - smiSeneé obytné — venkovskeho typu
- OV1 - obc¢anské vybaveni — skolstvi, zdravotnictvi, vef. sprava
- OD - dopravni infrastruktura

V definicich pojmt (kap.6.1) byla upiesnéna definice sluzebniho bytu pro potieby tohoto
Uzemniho planu, protoZe definice ze zédkona se odkazuje zejména na specificky ndjemny
vztah). Dale byla do této kapitoly doplnéna definice ubytovaciho zatizeni, s tim, Ze se uvazuje
kategorie hotel, motel, penzion, ale z kategorie ,ostatni ubytovaci zafizeni“ (vyhlaska
¢.501/2006 Sb.) se uvazuje jen kolej a internat. Je zde také upozornéni, ze v Uzemnim planu je
vzdy stanoven pfipustny typ ubytovaciho zafizeni a ostatni nevyjmenované kategorie jsou
v dané plose s rozdilnym zpisobem vyuziti nepiipustné.

Cilem je zptesnéni podminek, za kterych budou umist'ovéna tato zafizeni ve méste.

Co se tyce sluzebnich bytl, doslo k omezeni jejich poctu v jednom arealu na maximalné jeden
sluzebni byt do velikosti 80 m? ve véech typech ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, kde jsou
sluzebni byty piipustné (plochy SK, SK1, RS, VP, VP1, VP2, VD).

9.2.10 Pozadavek P14 - pan FrantiSek Petrovicky — u zahradkové osady nad Minickou
nova zastavitelna plocha Z63 — Kralupy — Nad Minickou v dosud nezastavéném iizemi

V UP pred zménou:

—na pozemcich p.¢. 222/1, 238/2, 238/3 v k.0. Kralupy nad Vltavou je plocha ZS; - Sidelni
zelen vyhrazena

—na pozemcich p.¢. 238/10, 238/11 v k.0. Kralupy nad Vltavou je plocha PV — Vetejné
prostranstvi

Pozadovana zména:

— zménit na vyse uvedenych pozemcich zafazeni, a to do Bl (Bydleni individualni) pro stavbu
solitérnich domu

Limity:

- nadzemni elektrické vedeni a jeho ochranné pasmo

Reseni:
Jedna se o nevyuZivanou plochu zarostlou naletem na mirném severné orientovaném svahu
nad Minickou ulici. Plocha je obklopena zastavénym uzemim a zastavitelnou plochou.
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V sousedstvi jsou plochy rodinnych domt, stavajici zahradkova osada a navrzena plocha pro
zahradkovou osadu.

PoZadavku bylo z velké ¢asti vyhovéno. Plocha na pozemcich p.¢. 222/1, 238/3, 238/2, byla
vymezena jako zastavitelna, navrzena funkce je Bl — Bydleni individualni. Cast plochy (cca
1255 m?) smérem ke hibitovu (vychodni &ast pozemku p.&. 222/1) bude zatazena do plochy
v kategorii ZS6 — Zelen sidelni — etické pasmo hibitova, obdobné jako je tomu jihozapadné
od hibitova. Na pozemcich p.¢. 238/10 a p.¢. 238/11 je v tizemnim planu navrzeno vefejné
prostranstvi, coz zustava pro realizaci dopravni obsluhy izemi a neni tedy pfedmétem zmény
Uzemniho planu. Nové komunikace a nova vefejna prostranstvi budou vymezeny i v ramci
plochy Bl — Bydleni individualni.

Vzhledem k rozsahu plochy pozaduje zména uzemniho planu jako podminku pro rozhodovani
o zménach v (zemi zpracovani Gzemni studie (US 27) a stanovuje podminky pro jeji
pofizeni. Je tfeba upfesnit navrh vyuZiti a prostorového uspofadani plochy, vymezit vefejna
prostranstvi v souladu s 87 a §22, odst. (2) vyhlasky ¢.501/2006 Sb., navrhnout parcelaci a
strukturu zastavby. Pfitom se vyluCuje forma fadovych rodinnych domil. ReSeni navrzené
ve studii bude respektovat diive zpracované biologické hodnoceni pozemkul. Pokud by toto
hodnoceni jiz neodpovidalo sou¢asnému stavu pozemki, je mozné jej nahradit novym.

Dale studie navrhne opatieni k zamezeni zvySovani odtoku destovych vod z tizemi. Je tieba,
aby k zasakovani destovych vod dochazelo v co nejvétsi mife pfirozenym zpisobem
v plochach schopnych vsakovani.

Reseni bude koordinovano se sousednimi plochami. Zvlast dilezité pro tuto plochu bude
navrh dopravni obsluhy a siti technické infrastruktury. Pfi feSeni napojeni na sité technické
infrastruktury bude ovétena a zajiSténa dostatecna kapacita pro napojeni izemi na kanalizaci
pro vefejnou potiebu a dostatec¢na kapacita a tlak ve vodovodnim fadu.

Lhuta pro vlozeni dat o studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti se stanovuje 6 let od
vydani Zmény ¢&.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou.

Dosud neuspokojivé je vV soucasné dob¢ vytesen pfistup do lokality, ktery je mozny jen pies
pozemek Stavebniho bytového druzstva Kralupy nad Vlitavou (pfistupova komunikace
k fadovym garazim) a dale pies pozemky soukromych osob (pfes né je vyjezdéna komunikace
k zahradkové osad¢). Prave kvili piistupu k zahradkové osadé byla v platném tzemnim planu
navrzena mistni obsluznd komunikace, kterd odbocuje z navrzené kruhové kiizovatky (Z37)
na Minické ulici (viz vykres O1 Koordina¢ni a vykres O3 Doprava). Vzhledem k tomu, Ze
vybudovani piistupu k plose je nezbytné pro povoleni vystavby, stanovuje zmeéna izemniho
planu poiadi zmén v Uzemi v kapitole 13. vyrokové ¢asti. Zde je uvedeno, Ze plocha Z63 je
zastavitelna aZ po realizaci této pristupové komunikace od Minické ulice.

Plocha je v dokumentaci vyhodnocena z hlediska zaboru pudniho fondu. Plocha je husté
zarostla naletovou zeleni (strom a kete). Zhlediska zeméd€lského hospodateni je
v soudasném stavu bezcennd. Celkovy rozsah plochy je 14 422 m?, ztoho je 11 537 m?
zem&délskym plidnim fondem.

9.2.11 PoZadavek P16 — Horakiiv mlyn s.r.o. v zastoupeni spole¢nosti N-G-BUILDERS
s.r.o., Minice,

p.C. 482/1, 482/6, 484/1, 49/6, 49/8, 547/33, 547/35, 547/36, 547/4, 547/5 a st. 41 vse na k.U.
Mince u Kralup nad Vltavou
zména podminek vyuZiti zastavéné plochy

V UP pred zménou:
— plochy SV — SmiSené obytné venkovského typu
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Pozadovand zména:

— zm¢énit regulativy nebo zafazeni plochy tak, aby zde mohl byt realizovan zamér revitalizace
mlyna véetné bytovych a fadovych domu

Limity:

- ochranné pasmo Zeleznice

- problematické odboceni ze silnice 11/240

Reseni:

Zadosti o zménu se vyhovuje castecné.

V pasu podél PraZzské ulice se nachazi nejstarsi zastavba Minic tvofena ptivodné usedlostmi,
Z nichz se nékteré¢ dochovaly v objemovém c¢lenéni dodnes. Mlyn ¢.p.1 se mezi n¢ fadi.

Usedlosti byly situované na okraji zaplavované udolni nivy, dnes jsou od zaplavy oddé¢leny
naspem zelezni¢ni trati.

Jednd se o urbanisticky hodnotné tizemi, kde by mély byt stavebni zasahy provadény
s ohledem na architektonicko — urbanistickou hodnotu Uzemi. Jednotlivé stavby a historicka
parcelace by mély byt zachovany a obnovovany tak, aby toto uzemi zustalo hodnotnym
urbanistickym celkem.

V pamatkovém katalogu je mlyn v tGzemné analytickych podkladech veden jako
architektonicky hodnotnd budova a v roce 2010 byl soucasti inventarizace technickych
pamatek na tzemi okresu M¢lnik. V této evidenci se uvadi, Ze se jednd o velmi hodnotny
stavebni celek, na drovni objektu se statutem kulturni pamatky. ,,Cenné jsou dochované
puvodni interiéry, vSechny pivodni prvky, konstrukce a exteriér. Jednd se o vyznamny
urbanisticky celek.*

Stavba je z poloviny 18 stoleti, pozd¢ji byla upravovana (zejména dvorni pfistavba podél
hlavni obytné budovy) a exteriér vyznamnéji naposledy v roce 1909.

Piivodné byl aredl mlyna na pudoryse ,,U* okolo dvora, dnes jsou jiz hospodaiské budovy
rozvaleny.

Soucasny stav mlynského arealu je celkové zchatraly, hospodarské budovy jsou ruinami.
Obytné stavby dosud stoji a je tieba fesit jejich zachranu. Pfi pfestavbé dvou zachovalych
budov je nutné dodrZet objem staveb a jejich charakter, ktery je dan mimo jiné jejich
zastfeSenim.

Zatazeni do ploch SV — SmiSené obytné Gzemi venkovského typu - je zcela logické a
stanovené regulativy funkéniho i1 prostorového uspotfadani jsou pifiméfené dané situaci.
Regulativy také nevylucuji revitalizaci uzemi jak pro bydleni, tak pro fadu podnikatelskych
aktivit (viz ,,Hlavni vyuZiti*).

Budovy mlyna jsou rozlehlé a jejich pfestavba pro bydleni muze znamenat, Zze v ramci staveb
bude umisténo vice bytii a stavby nebudou spliiovat parametry rodinného domu (coz pozaduji
soucasné regulativy ploch SV — SmiSené obytné Gzemi venkovského typu).

Z toho diavodu navrhuje zména tzemniho planu Gpravu regulativii ploch SV — SmiSené
obytné Uzemi venkovskeho typu - specificky pro tuto lokalitu. Regulativy byly upraveny tak,
aby bydleni v bytovych domech v lokalit¢ Horaktv mlyn bylo pfipustné po provéfeni
v tizemni studii US 29.

Pro uzemni studii US 29 stanovuje zména tizemniho planu podminky pro jeji potizeni. Tyto
podminky reaguji na vyjadieni dotCenych organt a ufadu uzemniho planovani k Zadosti
0 zménu. Je stanoven pozadavek respektovat pii navrhu vSech pfipadnych novych staveb
charakter ptivodnich staveb v aredlu mlyna. Soucasné byla do vyroku doplnéna definice
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pojmu ,,charakter staveb (kap.6.1). V piipad¢ arealu mlyna se bude jednat zejména o métitko
staveb, charakter zastfeSeni, u novych staveb o jejich hmotové usporadani na pozemku.
Z tohoto pozadavku vyplyva, ze fadové domy jsou v této lokalit€¢ vylouceny. Preferovana je
piestavba staveb se zachovanim objemu a charakteru staveb pfed novou vystavbou.

Kromé toho i platny tizemni plan stanovuje v kap. 6.3) pozadavky na zmény stavajicich
staveb, které si zachovaly ptivodni venkovsky charakter zastavby (zejména byvalé usedlosti a
chalupy) a pozaduje respektovat méfitko piivodnich staveb a zdsadné dodrzovat tradicni
sedlovy, ptipadné valbovy typ stfechy i pii pristavbé ¢i nastavbé stavajiciho objektu.

Vzhledem k charakteristickému uspofadani ptivodniho mlyna do tvaru usedlosti ,,U“, se
pozaduje provéieni moznosti obnoveni tohoto uspofadani staveb dostavbou.

Z duvodu zachovani dominantniho pusobeni hlavni obytné budovy mlyna se stanovuje
podminka dodrzeni vySkovych hladin tak, ze u piestaveb bude zachovana stavajici vySkova
hladina a u novostaveb bude dodrzena vySkova hladina nizSiho ze zachovalych objekta.

Dalsim pozadavkem na tizemni studii je navrhnout feSeni, které zamezi zvySovani odtoku
destovych vod zplochy, ato ze staveb na pozemcich i z vefejnych prostranstvi vcetné
komunikaci. Tento pozadavek vyplyva ze stanoviska Odboru zivotniho prostfedi Méstského
ufadu, ktery mimo jiné uvadi: ,,Upozorfiujeme na poZzadavky vodniho zakona a vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., které ptrednostné¢ pozaduji vsakovani ¢i zadrzovani srazkovych vod.
U novych staveb, zmén stavajicich staveb nebo zmén vyuziti stdvajicich staveb vznika
na zaklad¢ téchto predpisi povinnost zajistit hospodateni se srazkovymi vodami a zajistit
feSeni srazkovych vod co nejblize mista jejich vzniku, nejlépe na pozemku stavby.
Pozadujeme fesSit odvodnéni noveé budovanych objekti (véetné komunikaci a vefejného
prostoru) tak, aby byl naplnén pozadavek vodniho zakona, tzn., aby se zamezilo zvySovani
odtoku srazkovych vod z tzemi za pouziti k tomu urcenych dostupnych materidli a
technologii (napf. retencni a vsakovaci zafizeni, propustné povrchy, zelené stiechy apod.).
Zasakovani a zadrZovani srazkovych vod je mimo jiné dulezitym opatienim proti povodnim a
suchu, lokality se zeleni umoziujici pfirozeny vypar ziskavaji na vyznamu jako opatieni
adaptace na zménu klimatu. ...Rovnéz je tieba pocitat s prostorem pro hospodateni se
srazkovymi vodami z komunikaci a vefejného prostoru, a to nejlépe pies plochy umoziujici
piirozeny vypar .....*

Odbor zivotniho prostfedi Méstského ufadu dale pozaduje provedeni podrobného
hydrogeologického prizkumu a studie odtokovych poméri jako podminku realizace staveb,
coz zdlvodnuje nutnosti zachovani odtokovych poméri, respektive minimalizace vlivu na
odtokové poméry, které jsou v tomto uzemi kvili vysoké hladiné podzemni vody a vyskytu
prament slozité. Tato podminka byla doplnéna do regulativi plochy SV — SmiSené obytné —
venkovského typu.

Uzemni studie bude fesit téz dopravni napojeni. Stavajici odboceni do lokality ze silnice
1I/240 (zejména ve sméru od Prahy) je limitujici pro vEtsi intenzitu vyuziti plochy.

DalSim pozadavkem je feSeni napojeni na sit¢ technické infrastruktury. Odbor zivotniho
prostiedi Méstského tfadu ve svém stanovisku k tomuto tématu uvadi: ,,Je tieba ovéfit a
zajistit dostateCnou kapacitu pro napojeni na kanalizaci pro vefejnou potiebu a dostate¢nou
kapacitu a tlak vodovodniho fadu. Z hlediska znalosti mistnich poméra lze ocekavat
problematické pfipojeni na kanalizaci pro vetfejnou potiebu, individudlni feseni v této lokalité
neni v souladu s pldnem rozvoje vodovodu a kanalizaci a v rozsahu nariistu znecisténi je
rovnéZ velmi problematické.*

Na zakladé pozadavku M¢stského ufadu, odboru RlaSM - pamatkové péce, Kralupy nad
Vltavou; stanovisko ze dne 02.07.2019 pod ¢.j.: MUKV 49947/2019 VYST byla do textu
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vyrokové casti, do podminek v kapitole 11. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je
rozhodovéani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim Gzemni studie US 29 Minice —
Horakiv mlyn, byla zapracovana podminka na konzultaci uzemni studie s organem
pamatkové péce.

9.2.12 PoZadavek P18 —ing. Jan Duras, pozemek p.€.218/1 k.U. Kralupy nad Vitavu,
lokalita Macalak

nova zastavitelna plocha Z64 — Kralupy — Pod Macalakem v dosud nezastavéném iizemi

PoZadavek Dbyl po projednani vyfazen ze zmény uzemniho planu z divodu nesouhlasu
organu ochrany pfirody Krajského tfadu Stfedoceského kraje (koordinované stanovisko ze
dne 17.06.2019, ¢.j.: 065935/2019/KUKS, stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist).

9.3 Zména ¢.1 ve vztahu k zdkladni koncepci rozvoje mésta a usporadani krajiny,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

Z&kladni koncepce rozvoje mésta a usporadani krajiny neni zménou tzemniho planu
narusena. Soucasti odivodnéni dokumentace platného tizemniho planu z roku 2017 bylo i
schéma ,,Obraz mésta®, kde byla vyznacena hranice dal§iho mozného rozvoje mésta. VSechny
doplnované zastavitelné plochy lezi uvniti této hranice.

Zména tzemniho planu pozaduje zpracovani uzemnich studii u novych zastavitelnych ploch
758, 761, Z63 a u plochy Hordkova mlyna. Cilem je navrhnout mimo jiné kvalitni vetejna
prostranstvi s odpovidajicimi parametry v souladu s pozadavky vyhlasky ¢.501/2006 Sb. a ve
vazb€ na mésto.

Hodnoty tizemi by neméla zména tzemniho planu ohrozit, protoZze v podminkéach pro
vystavbu na nové vymezenych plochach je stanovena fada podminek (pfipadné jsou uvedeny
Vv pozadavcich na feSeni uzemnich studif), které souvisi S vhodnym prostorovym uspotadanim
ploch (napftiklad jsou vylouceny fadové domy, u plochy Hordkova mlyna je navic pozadavek
na respektovani charakteru puivodnich staveb v aredlu mlyna, zejména méfitka staveb a
podminka na konzultaci Uzemni studie s organem pamétkové péce.

Uzemi mésta Kralupy nad Vltavou ma charakter Gzemi s archeologickymi nalezy. Vztahuji se
tedy na ng ustanoveni zdkona ¢. 20/1987 sb., o statni pamatkové péci v uplatném znéni.
Provadéné zemni prace budou podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolaji
potfebu zachranného archeologického vyzkumu, tak jak urcuji prislusna ustanoveni vyse
uvedeného zakona. Konkrétné se to tyka ploch Z58 a Z61.

Také hodnoty ptirodni nebudou zménou izemniho planu ohrozeny. Plochy fesené zménou se
nedotykaji zvlasté chranénych tGzemi, ani USES. Plocha Z62 v Mikovicich ma stanovenu
podminku umisténi maximalné 2 rodinnych domi. To souvisi s polohou v ptirodnim parku
Okoli Okofte a Budce.

9.4 Zména ¢.1 ve vztahu k zakladni koncepci dopravni a technické infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni a technické infrastruktury neni zménou utzemniho planu
narusena.

Zména uzemniho planu pozaduje zpracovani izemnich studii u novych zastavitelnych ploch
Z58, 761, Z63 a u plochy Hordkova mlyna. V téchto studiich se pozaduje fesit piistupové
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obsluzné¢ komunikace, které napoji nové plochy na dopravni systém meésta a zpiistupni
pozemkKy pro novou vystavbu.

Zvlastni pozornost je tieba vénovat tomuto feSeni u plochy Z63 — Nad Minickou ulici. Dosud
neuspokojiveé je v soucasné dob¢ vytesen piistup do lokality, ktery je mozny jen pfes pozemek
Stavebniho bytového druzstva Kralupy nad Vltavou (pfistupovd komunikace k fadovym
garazim) a dale pfes pozemky soukromych osob (pfes n¢€¢ je vyjezdéna komunikace
k zahradkové osadg¢). Prave kvuli pfistupu k zahradkové osadé byla v platném uzemnim planu
navrzena mistni obsluznd komunikace, kterd odbocuje znavrzené kruhové kiizovatky na
Minické ulici. Vzhledem k tomu, Ze vybudovani piistupu k ploSe je nezbytné pro povoleni
vystavby, stanovuje zména tizemniho planu pofadi zmén v Uzemi v kapitole 13. vyrokové
Casti. Zde je uvedeno, ze plocha Z63 je zastavitelnd az po realizaci této pfistupové
komunikace od Minické ulice.

Také feSeni napojeni na sité technické infrastruktury bude feseno v jednotlivych Gzemnich
studiich. Je tfeba ovéfit a zajistit zejména dostatenou kapacitu pro napojeni uzemi
na kanalizaci pro vefejnou potiebu a dostate¢nou kapacitu a tlak ve vodovodnim tadu.

9.5 Zména ¢.1 ve vztahu k vymezeni verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci

Zména €.1 neméni vymezeni vetfejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci.

9.6 Zména ¢.1 ve vztahu k vvmezeni ploch a koridoru izemnich rezerv

V ramci Zmeény €.1 jsou dvé nové zastavitelné plochy vymezeny v rdmci diive vymezenych
Uzemnich rezerv. Tyto Gzemni rezervy nezanikly, ale jsou zmenseny.

Jedna se o:

R01 (RZ Rekreace — zahradkoveé osady) — p¥i jizni strané Lutovniku

Diivodem vymezeni plochy byla snaha uzemné chranit vhodnou lokalitu pro mozné budouci
roz§ifeni navazujici zahradkové osady. Uzemi je ze tfi stran ohranideno stavajicimi
zahradkami a ze Ctvrté strany lesem Lutovnikem, coz vytvaii idealni predpoklady pro rozvoj
zahrddek. Na této ploSe je vymezena nova zastavitelnd plocha Z58 - Mikovice —
U Studanky.

R02 (Bl Bydleni - individualni) — nad Hostibejkem

Divodem vymezeni plochy byla snaha izemné chranit vhodnou lokalitu pro mozny budouci
rozvoj nizkopodlazniho bydleni. Uzemi pifimo navazuje na stavajici obytnou zéastavbu,
pficemz vypliuje enklavu zemédélské pidy mezi plochami bydleni a zahradkovymi osadami,
coz vytvaii dobré predpoklady pro rozvoj bydleni. Na této ploSe je vymezena nova
zastavitelna plocha Z61 — Lobe¢ — Nad Lutovitovou ulici.

9.7 Zduavodnéni vyvmezeni ploch a koridoru, ve ktervch je rozhodovani o zménach
Vv uzemi podminéno dohodou o parcelaci

Plochy s podminkou dohody o parcelaci Zména ¢.1 Gzemniho planu nevymezuje.
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9.8 Zména ¢.1 ve vztahu k vvmezeni ploch a koridoru, ve ktervch je rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Zména ¢€.1 se tykd vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim Gzemnich studii.

Konkrétné u plochy US 05 je doplnéna podminka, Ze pozadavek na zpracovani uzemni studie
1ze naplnit i dil¢imi studiemi, které¢ budou fesit pozemky jednotlivych vlastniki, pfitom vSak
musi byt feSeny SirSi dopravni vazby. Divodem je to, Ze plocha ma rizné vlastniky a jeji
vyuziti 1ze t€Zko ¢asoveé koordinovat.

Dale byla u ¢tyfech novych zastavitelnych ploch a jedné diive vymezené stanovena podminka
zpracovani uzemni studie, a to:

u plochy Z58 — izemni studie US 25
u plochy Z61 — Uzemni studie US 26
u plochy Z63 — Gzemni studie US 27

Dal$i zménou je stanoveni pozadavku uzemni studie u stavajici zastavéné plochy Horakova
mlyna, kde jsou pfedmétem zmény také podminky pro jeji vyuziti — Uzemni studie US 29.

Pro vsechny tyto plochy stanovuje Zména &.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou
podminky pro jejich porizeni. Obsah téchto podminek je podrobné zdivodnén v kapitole
9.2. Zdtvodnéni feseni jednotlivych pozadavkl na dil¢i zmény.

Déle je stanovena lhita pro porizeni Uzemnich studii US 25, US 26, US 27, US 29 (lhuta
presnéji pro vlozeni dat o studiich do evidence tzemné planovaci ¢innosti), a to 6 let od
vydani Zmény &.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou. Tato lhiita byla zvolena proto, Ze je
pfiméfena vzhledem Kk moZnostem zajistit Gfadem tzemniho planovani pofizovani téchto
studif a pfitom nadmérné neblokuje vyuziti ploch vlastniky dotéenych pozemkd.

U v3ech studii pozadovanych Uzemnim planem Kralupy nad Vltavou (z r. 2017) se stanovuje
termin pro vloZeni dat o Gzemni studii do evidence 6 let od vydani Uzemniho planu Kralupy
nad Vltavou v prosinci 2017. Vyjimkou je studie US 09, pro kterou se lhtita pro vloZeni dat o
studii do evidence izemné planovaci ¢innosti stanovuje 4 roky od vydani Uzemniho planu
Kralupy nad Vltavou v prosinci 2017.

Vymezeni vSech ploch spodminkou Gzemni studie je obsazeno ve schématu, které je
ptilohou vyrokové ¢asti a nahrazuje schéma ptivodni.

9.9 Zména ¢.1 ve vztahu k vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim regulaéniho planu

Zména ¢.1 nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim regula¢niho planu.

9.10 Zména ¢.1 ve vztahu ke stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Zména ¢.1 se tyka stanoveni potadi zmén v izemi ve dvou piipadech.

V prvnim pfipad¢ se jedna o pozadavek P35, kde se vypousti stanoveni pofadi zmén v Uzemi
pro diive vymezenou zastavitelnou plochu Z44 v rozvojovém Uzemi Minic. Dosud zde platila
podminka, Ze vystavba staveb je podminéna vystavbou Nehos$t'ské ulice (napojeni na
planovanou I1/101) a soucasné zastavénim sousedni plochy Z43 ze 2/3. Blokace vystavby
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touto podminkou bude zrusena, protoze budouci obchvat neni realizovan, tzn. novy ptivadéé —
ulici Nehost'skou neni mozné na tento obchvat napojit a realizovat v celém rozsahu. Uvazuje
se s vybudovanim Nehost'ské ulice na troven vychodniho okraje lokality Z 44 s tim, Ze bude
respektovana navrzena trasa budouciho ptfivadéCe. Napojeni ulice Nehost'ské na planovany
obchvat 11/101 bude dokonceno po realizaci obchvatu. Tim bude umoznén rozvoj na uzemi
plochy Z 44 bez podminek, které souviseji s realizaci budouciho obchvatu II/101 a se zaméry
a investicemi vlastnikl okolnich lokalit, jejichzZ realizaci neni mozné ovlivnit.

Ve druhém ptipadé¢ se jedna o poZadavek P14 — pozadavek vystavby rodinnych domu
nad Minickou ulici. Vzhledem ktomu, Ze vybudovani pfistupu k ploSe je zde nezbytné
pro povoleni vystavby, stanovuje zména tizemniho planu pofadi zmén v Uzemi. Plocha Z63
bude zastavitelna az po realizaci ptistupové komunikace od Minické ulice.

9.11 Zména ¢.1 ve vztahu ke zdivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které muaze vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Zména ¢.1 nevymezuje nové stavby, pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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10 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢&.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou fe$i 12 pozadavkid (&islovani pozadavki
neni spojité, protoze nékteré nebyly odsouhlaseny zastupitelstvem mésta).

Ve vykresu Piehled zmén je odliSen charakter pozadavkii:

a) dva pozadavky (P4, P6) vedly k vymezeni zastavitelnych ploch v zastavéném tzemi

b) dva pozadavky znamenaji zménu typu plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti - v prvém
ptipadé¢ zastavéné plochy (P2) a v druhém piipadé diive vymezené piestavbové plochy
(P9)

c) dva pozadavky se tykaji zmény podminek vyuziti - v prvém piipadé zastavéné plochy
(P16) a v druhém piipadé diive vymezené zastavitelné plochy (P5), bez zmény typu plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti

d) ¢tyii pozadavky vedly k vymezeni novych zastavitelnych ploch v dosud nezastavéném
Uzemi (P1, P8, P11, P14)

Dvanacty poZadavek se tyka vpravy textové Casti vizemniho planu (v zaleZitosti sluzebnich
bytit obecné).

Zastavéné tizemi mésta je pomérné efektivné vyuzito a Zmeéna €.1 znamena dalsi intenzifikaci
vyuziti zastavéného tizemi - viz body a) az c)

a) Dva pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch v zastavéném tizemi znamenaji
intenzifikaci vyuZiti zastavéného izemi, a to na tkor zelené v zastavéném Gzemi.

V piipadé zastavitelné plochy Z59 (VP - Vyroba a skladovani) — Kralupy - V Piskovné se
jednd o plochu, ktera byla vymezena v platném tzemnim planu pro zeleni se specifickou
ochrannou funkci, nicméné byla vyuzivana firmou, ktera ji vlastni, ke skladovani
materialu. Jedna se o relativng malou plochu cca 1100 m?, kterd nemé vyznam v systému
sidelni zeleng.

V ptipadé plochy Z60 (BH — Bydleni hromadneé) — Mikovice - Na Land’aku byla plocha
pro vefejnou zelen vymezena Vv platnem Uzemnim planu na pozemku soukromé firmy,
kterd na tomto pozemku potiebuje realizovat vystavbu ubytovaciho zatfizeni. Plocha
vefejné zelend na soukromych pozemcich byla proto zmendena o cca 924 m? co? je
Vv systému sidelni zelené zanedbatelnd zména. Pfevazna ¢ast plochy vetfejné zelené piitom
zlstava zachovana.

b) Dva pozadavky na zménu typu plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vV prvém piipadé
u zastavéné a v druhém ptipad¢ u diive vymezené piestavbové plochy umozni vyuZzivat
zastavéné Uzemi a prestavbovou plochu vlastnikim zptsobem, ktery je pro né ucelny a
soucasn¢ neni v rozporu s urbanistickou koncepci meésta. V prvnim piipadé se jedna
0 bezvyznamnou zménu vyuziti plochy s rekreacnim objektem, na plochu pro bydleni
(v budoucnu 1 RD), v druhém pfipadé zména umozni rozvoj vyznamné potravinairské
firmy v prestavbovém tzemi, které diive vyuzivaly drahy. Tato zména umozni vyuziti
brownfieldu, coz je i vefejny zdjem. Vzhledem k zaméru zde realizovat parkovaci dim
pomuze fteSit problematiku parkovani v oblasti Riizového udoli, kde se koncentruji
podnikatelské aktivity v€etné vyroby.

c) Dva pozadavky se tykaji zmény podminek vyuziti (regulativii) u dvou diive vymezenych
ploch. V prvnim pfipadé¢ se jednd o plochy Horakova mlyna v Minicich, kterou lze
pokladat rovnéz za brownfield. Zména ma umoznit intenzivnéj$i vyuziti plochy pro

vvvvvv
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ptipad se tyka rozvojovych ploch pro bydleni v Minicich, kde potfadi zmén stanovené
v platném uzemnim planu blokovalo vystavbu. Pofadi zmén bude pro tuto plochu zruseno.

d) Ctyti pozadavky vedly k vymezeni novych zastavitelnych ploch v dosud nezastavéném
uzemi.

Z toho jeden pozadavek se tyka nové zahradkové osady na uboci kopce Lutovnik (Z58).

Zajem o zahradkafeni v Kralupech nad Vltavou je dan pomérné velkym rozsahem bydleni

V bytovych domech, zejména sidlistich. Tento z4jem pietrvava i v dnesni dobé&, protoze tato

zaliba ma blahodarny vliv na pohodu i zdravi lidi. Proto se mésto rozhodlo vyhovét

poZadavku na vymezeni dalsi plochy pro zaloZeni novych zahradek.

Ostatni zastavitelné plochy v dosud nezastavéném tizemi jsou ur¢eny pro individualni bydleni
(261, 762, Z63). Také témto zadatelim se mésto rozhodlo vyhovét, protoZze zaznamenava
staly zajem o vystavbu pro bydleni, a to zejména v rodinnych domech. Vyplyva to
zvyznamu mésta Kralup nad Vitavou, ktery potvrzuji i Zéasady Gzemniho rozvoje
Stfedoc¢eského kraje. Mésto lezi v rozvojove oblasti republikového vyznamu OB1 Praha a
v rozvojové ose republikového vyznamu OS2 — Praha — Kralupy nad Vltavou — Usti nad
Labem.

Kralupy nad Vltavou jsou dle kategorizace center ZUR Stfedoeského kraje zatazeny mezi
,stfedni centra vyznamna®. Svéd¢i to o jejich vyznamu jako stiediska osidleni s kompletni
obCanskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti z Prahy. Vymezeni dostate¢ného
rozsahu ploch pro bydleni vtomto stiedisku osidleni je Zadouci i pro omezeni projevi
nezadouci suburbanizace v nékterych malych a nevybavenych sidlech na Gzemi Prazského
regionu. Pocet obyvatel mésta je stabilizovany (mésto cca 18 000, ORP cca 30 000 obyvatel)
a s ohledem na jeho polohu lze ocekévat, Ze ziistane stabilizovany i v nejbliz§i dekade,
piipadn¢é mirné poroste.

Nové zastavitelné plochy navrzené Zménou ¢.1 v kategorii Bl — bydleni individualni

oznaceni zastavitelné plochy rozlohav ha
Z61 Lobe¢ — Nad Lutovitovou ulici 2,2
Z62 Mikovice - U Kftizku 0,3
Z63 Kralupy — Nad Minickou 1,4
3,9

Platny Gzemni plan z roku 2017 vymezil cca 44 ha piestavbovych ploch a cca 110 ha
zastavitelnych ploch. Z toho pro bydleni bylo vymezeno cca 58 ha zastavitelnych ploch.
Téchto 58 ha ploch piedstavuje potencialni moznost vystavby cca 600 byti, které by bylo
mozné realizovat v ndvrhovém obdobi Gzemniho planu — coz je cca 20 let.

Zména izemniho planu pfinasi moznost vystavby rodinnych domi na novych zastavitelnych
ploché&ch o rozloze cca 4 ha, coz ptredstavuje vzhledem k charakteru ploch moZnost vystavby
cca 35 rodinnych dom.

Soucasn¢ bylo vramci zpracovani Zmény €.1 pii novém vymezeni zastavéného uzemi
zjisténo, ze v obdobi po vydani uzemniho planu v roce 2017 doSlo k zastavéni cca 2,5 ha
diive vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Zména ¢.1 tedy navysuje rozsah ploch pro individualni bydleni v Gzemnim planu cca o 1,5 ha,
coz je navySeni kvantitativné nevyznamné — 2,6% a odivodnéné zidjmem o bydleni
v Kralupech nad Vltavou.
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11 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Zména €.1 neovlivni §irsi izemni vztahy mésta Kralupy nad Vltavou.

12 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU NA ZMENU C.1

Zména ¢.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou fesilal2 pozadavki (islovani pozadavki
neni spojité, protoze nékteré nebyly odsouhlaseny zastupitelstvem mésta).

Zména ¢&.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou se pofizuje zkracenym postupem. Neni
proto zpracovano zaddni. Projektant obdrzel pozadavky na dil¢i zmény spolecné se
stanoviskem Utadu tuzemniho planovani (pofizovatele), stanoviskem Odboru Zivotniho
prostiedi Méstského ufadu (z hlediska zadkona o vodach, z hlediska zakona o ochrané piirody,
Z hlediska zakona o ochran¢ zeméd¢lského puidniho fondu.)

Organ ochrany piirody podle ustanoveni § 77a odst. 4, pism. n) zdkona sd¢lil ve svych
stanoviscich ke vSem dil¢im zménam, ze v souladu s § 451 zakona lze vyloucit vyznamny vliv
ptedlozeného navrhu, samostatné i ve spojeni s jinymi nadvrhy nebo koncepcemi, na predmeét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptac¢ich oblasti stanovenych
pfislusnymi vladnimi natizenimi, které jsou v ptisobnosti Krajského tradu.

Organ posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi ptislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona na zéklad¢ ust. § 101 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a
piedlozenych podkladi sdélil ve svych stanoviscich ke vSem dil¢im zménam, ze nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho planu Kralupy nad Vltavou na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA).

Jednotlivé predané pozadavky na dil¢i zmény byly provéfeny projektantem a bylo jim
ptevazné vyhovéno (oznaceni pozadavki pismenem P, dale uveden Zadatel):

P1 - pan Petr Petficek — vyhovéno

P2 - pani Marie Horska — z velké ¢asti vyhovéno
P4 - Valsabbia Praha, s.r.o. — vyhovéno

P5 - pani Véclava Jindfichova — vyhovéno

P6 — pan Pavel Pokorny — vyhovéno

P8 — pan ing. Jifi Zazvorka - vyhovéno

P9 — Bidfood Czech Republic, s.r.0. — vyhovéno
P11 - pan Martin Rube$ — vyhovéno

P12 — Mésto Kralupy nad VItavou — vyhovéno
P14 — pan FrantiSek Petrovicky - z velké ¢asti vyhovéno
P16 — Hordkv mlyn s.r.o. — vyhovéno ¢aste¢né

Pti zapracovani do dokumentace byly zohlednény pozadavky vybranych dotéenych organti a
ufadu uzemniho plédnovani uvedené ve stanoviscich a byly promitnuty do podminek
stanovenych pro dil¢i zmény v dokumentaci. PoZzadavek P18 - ing. Jana Durase byl
po projednani vyfazen ze zmény Uzemniho pldnu z ddvodu nesouhlasu organu ochrany
ptirody Krajského ufadu Stiredoc¢eského kraje (koordinované stanovisko ze dne 17.06.2019,
¢.j.: 065935/2019/KUKS, stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpist).

Podrobné naplnéni pozadavki je uvedeno v kapitole 9.2 Zdivodnéni feSeni jednotlivych
pozadavki na dil¢i zmény.
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13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou ¢.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vlitavou nejsou feSeny zadné zaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR.

14 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Toto vyhodnoceni se vztahuje ke Zméné &.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou. Uzemni
plan Kralupy nad Vltavou byl vydan na zakladé usneseni zastupitelstva ¢. 17/09/6/1 dne
18.12.2017 Opatienim obecné povahy ¢€.1.

Béhem roku 2018 bylo ufadu uzemniho planovani v Kralupech nad Vltavou doruceno
osmnact pozadavkii na zmény, které byly vyhodnoceny, a dvanact z nich odsouhlaseno
zastupitelstvem mésta k feSeni v této dokumentaci.

Podrobn¢ odiivodnéni feseni jednotlivych pozadavkii na zmény véetné novych zastavitelnych
ploch je obsazeno v kapitole 9.2.

14.1 Pozemky uréené K plnéni funkci lesa

Jedna nové vymezend zastavitelnd plocha zasahuje do ochranného pasma lesa. Jednad se
o0 plochu Z58 - Mikovice - U Studanky, ktera by m¢la byt vyuzita pro zahradkovou osadu.
Pro plochu je stanovena podminka, kterd omezuje vystavbu staveb do 20 m od lesa z davodu
predchazeni moznym nasledkam padu stromu.

Ostatni zaméry, promitnuté do Zmény ¢.1 uzemniho planu, neznamenaji zabor lesniho
pudniho fondu, ani nezasahuji do ochranného pasma lesa.

14.2 Zemédélsky pudni fond

Sest pozadavki se promitlo do Zmény &.1 tizemniho planu jako nové zastavitelné plochy,
z toho dvé plochy nejsou piedmétem vyhodnoceni:

Z59 (VP - Vyroba a skladovani) — Kralupy - V Piskovné
Zabor pudniho fondu se nevyhodnocuje, protoze se jedna o pozemek v zastavéném tizemi
o rozloze 1109 m?, druh pozemku ostatni plocha.

Z60 (BH - Bydleni hromadne) — Mikovice - Na Land’aku
Zabor pudniho fondu se nevyhodnocuje, protoze se jedna o pozemek v zastavéném izemi
o rozloze cca 924 m?, druh pozemkii ostatni plocha.
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Ctyfi zastavitelné plochy jsou piedmétem vyhodnoceni:

oznadeni zastavitelné plochy typ plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti | rozloha v ha
Z58 Mikovice - U Studanky RZ — Rekreace — zahradkové osady 1,0
Z61 Lobe¢ — Nad Lutovitovou ulici Bl — Bydleni individualni 22
Z62 Mikovice - U KFizku Bl — Bydleni individualni 0,3
763 Kralupy — Nad Minickou Bl — Bydleni individualni 1,4
4,9

Z58 (RZ — Rekreace — zahradkové osady) — Mikovice - U Studanky ...poZadavek P1
Plocha je v dosud nezastavéném uzemi, 9 814 m? orné pudy, tiida ochrany 5. Jedna se o
rekreaéni zazemi mésta, kde jsou na k jihu obrdceném svahu zahradkové osady. Platny
uzemni plan zde pocita s jejich dal§im rozSifovanim a vymezil zde pro né¢ Gzemni rezervy.
V této uzemni rezerve je plocha Z58 vymezena.

Z61 (Bl — Bydleni individualni) — Lobe¢ — Nad Lutovitovou ulici ...poZadavek P8

Plocha je dosud nezastavéném tizemi. Jedna se o odtrzenou enklavu zemédélské pady. Celd
plocha Z61 mé rozlohu 21721 m? a je ornou pudou. V Uzemi doslo v minulém roce
k rebonitaci. Presto je ¢ast plochy Z61 na pudé tfidy ochrany 2 (1.01.12). Jedna se o plochu
4 159 m? obklopenou z jedné strany zastavénym tizemim a ze tfi stran pozemky tiidy ochrany
IV (1.22.10. a 1.22.12). Z hlediska hospodafeni na zemédélském pudnim fondu je Uzemi
izolovanou enklavou, dostupnou jen pies zastavéné uzemi. Za vefejny zajem lze povazovat
V tomto piipad€ vyuziti izemi, kde je postupn€ budovana vefejna infrastruktura a poskytuje
moznost kvalitniho bydleni pro obyvatele mésta Kralupy nad Vltavou, které nabizi veSkerou
vefejnou infastrukturu a dostatek pracovnich pfilezitosti. Posunuté pési cesta Z21a je vedena
po plochéch ostatnich a mé rozlohu 556 m?.

Z62 (Bl — Bydleni individualni) — Mikovice - U K¥izku ...poZadavek 11

Plocha je dosud nezastavéném Uzemi, ale na zastavéné tzemi navazuje. Jedna se 0 pozemek
2 965 m? orné pudy, tiida ochrany 5 a 201 m? ostatni plochy. Vlastnik pozemku bydli
na sousedni parcele a zde by chtél umoznit bydleni svym détem.

Z63 (Bl — Bydleni individualni) — Kralupy — Nad Minickou ...poZadavek P14

Plocha je dosud nezastavéném tizemi. Z hlediska zemédélského hospodateni je v sou¢asném
stavu bezcenna. Je husté zarostld naletovou zeleni (stromy a kefe). Navazuje ze tii stran na
zastavéné tizemi, ze tvrté strany navazuje zastavitelna plocha. Lze fici, Ze smysluplné vyuziti
této plochy pro zéstavbu v rozvojovém tizemi mésta, je i ve vefejném zajmu a je lep$i, neZ
vymezovani novych ploch ve volné krajiné.

Plocha je v dosud nezastavéném tzemi. Celkovy rozsah plochy je 14 422 m? ztoho je
11 537 m? zemedélskym padnim fondem, tiida ochrany 2 (6 075 m2) a tfida ochrany 3.
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z toho

oznageni § ) I LI ey TOo2 | TO3 | TO4 | TOS
p.C k.0. poz. ad 2 2 2 2
plochy poz. 2 puda vm vim vm vm
vm 2
vm
758 | 159/ |Mikoviceu | .| 9g14 | 9314 0 0 0 9814
Kralup n/V
Celkem
58 0814 0814 0 0 0 0814
761 234/1 | Lobeé oma | 6813 6813 0 0 | 6813 0
761 | 234/30 | Lobeé oma | 3111 3111 0 0 | 3111 0
761 | 234/31| Lobeé oma | 3293 3293 14 0 | 3279 0
761 | 234/32| Lobeé oma | 3572 3572 0 0 | 3572 0
761 | 234/33| Lobeé oma | 4932 | 4932 | 4145 | o 787 0
C‘;"gim 21721 | 21721 | 4159 | o |17562| O
762 508/ | Mikoviceu ) o 2965 2965 0 0 0 2965
Kralup n/V
262 593/2 Mikovice u | ostatni 201 0 0 0 0 0
Kralup n/V | plocha
Celkem
6 3166 2965 0 0 0 2965
763 2211\ Kralupy | 0| 10847 | 10847 | 5385 | 5462 0 0
cast n/\V
Kralu trvaly
763 238/2 ; /pr travni 690 690 690 0 0 0
porost
763 | 23g3 | Kralupy |ostati |00 0 0 0 0 0
n/\V plocha
Celkem 14422 | 11537 | 6075 | 5462 | 0 0
763
Souhrn:
celkem z toho
oznadeni poz zem. TO2 TO3 TO4 TO5
plochy 2 puda vm? | vm? | vm? | vm?
vm 2
vm
Celkem
58 9814 | 9814 0 0 0 0814
C‘;"gim 21721 | 21721 | 4159 | o |17562| O
Celkem
62 3166 2 965 0 0 0 2 965
C‘;"ggm 14422 | 11537 | 6075 | 5462 | 0 0
Celkem
Zména 49138 | 46052 | 10249 | 5462 | 17562 | 12779
é1
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15 NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Vypracovala potfizovatelka Ing. Milena Jakeschova ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem Ing.
Markem Czechmannem.

N 01 - Ing. Jifi Zazvorka a Ing. Jifina Zazvorkova, Mikovicka 547, 278 01 Kralupy nad
Vitavou.

V podminkach navrhu zmény ¢€.1 izemniho planu Kralupy nad Vltavou je jednim z bodt i
podminka, Ze plocha Z61 je zastavitelna az po realizaci nové piistupové komunikace
od Halkovy ulice do ulice Nad Lob¢i.

Proti této podmince vznasime namitku. Z hlediska budouci zastavénosti v lokalité¢ Z61 jsou
pro na§ zamér (i soucasnou zastavénou lokalitu), dopravné zcela dostacujici ulice
Nad Lob¢i a ulice Hostivitova. Podminéni vystavby v lokalit¢ Z61 novym pifivadééem
z Hélkovy ulice je pro 19 rodinnych domt z naseho pohledu naddimenzované. Pozadavek
realizace lokality Z61 aZz po realizaci nové pristupové komunikace od Halkovy ulice
nevznikl na zéklad¢ zadné studie o propustnosti dopravy tak, aby bylo mozné posoudit,
dojaké miry ve skuteCnosti planovanych 19 rodinnych domu zatizi soucasnou
infrastrukturu. Dle naSeho nazoru nyni ani v budoucnu, po realizaci zéastavby 19 RD,
nebudou vznikat dopravni komplikace v souvislosti s pietizenosti stavajicich komunikaci.
Lokalita na Hostibejku, kterou jsme jiz v minulosti pomahali realizovat, je v soucasné dob¢
pln¢€ dopravné i sitové vybavena. Na§ zamér v lokalité Z61 zcela navazuje na soucasnou
zastavbu a vzhledem ke komplikované majetkové a stavebni situaci na pozemcich, pies
kter¢é by mél zminény budouci pfivadé¢ vést, je spojeni realizace lokality Z61 az
po vystavéni ptivadéce z Halkovy ulice neadekvatni.

Navrhujeme proto odstranéni poZadované podminky, stanovujici zastavitelnost plochy Z61
az po realizaci nové piistupové komunikace od Halkovy ulice do ulice Nad Lob¢i.

Vvyhodnoceni nAmitky N 01:

Namitce se vyhovuje.

Oduavodnéni:

Na zékladé stanoviska Mésta Kralupy nad Vltavou ze dne 02.07.2019 pod ¢.j.: MUKV
49208/2019 RlaSM, které takeé nesouhlasi s podminkou na zastavitelnost plochy az po
realizaci nové pfistupové komunikace od Halkovy ulice do ulice Nad Lob¢i, je pro plochu
Z 61 (Bl) - Lobe¢ - Nad Lutovitovou ulici, vypusténa nasledujici podminka ve znéni:

»Plocha je zastavitelna aZ po realizaci nové pristupové komunikace od Halkovy ulice
do ulice Nad Lob¢i.
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16 NAVRH VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Vypracovala pofizovatelka Ing. Milena Jakeschova ve spolupraci s ur€enym zastupitelem Ing.
Markem Czechmannem.

Povodi Vltavy s.p., Graficka 36, 150 21 Praha 5; vyjadieni ze dne 03.07.2019 pod ¢.j.:
PVL-43265/2019-242-Ka
Jako opravnény investor nevznaSime zadnou piipominku. Povodi Vltavy s.p. podava
nasledujici pfipominky:
-Piestavbova plocha PO2 se castecné nachazi v zdplavovém tuzemi a aktivni zoné€.
Vystavba na této ploSe musi respektovat omezeni dané ustanovenim § 67 zak.c. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zékoni (vodni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist.
Vyhodnoceni:
Do textové ¢asti i do odivodnéni budou k plose VP1 zapracovany podminky pro
aktivni zénu dle ustanoveni 8 67 vodniho zakona. Podminky pro zdplavove Uzemi
byly jiz v navrhu zapracovany.

- upozorfiujeme, ze ve schvaleném Planu dil¢iho povodi Dolni Vlitavy v Utvaru povrchovych
vod DVL 0820 Vltava od toku Berounka po usti Labe je navrzeno opatfeni ,,Generel
odvodnéni mésta Kralupy nad Vltavou™ (ID DVL220016). Nositelem tohoto opatieni je
mésto Kralupy nad Vltavou.

Vyhodnoceni:
Ochranné pasmo vodohospodaiského zarizeni provozovaného vasi spoleCnosti je
Zménou ¢. 1 respektovano.

Stredoceské vodarny, a.s., Kladno; vyjadreni ze dne 09.04.2019 pod ¢.j.: P19710004405
Pfi navrhu vyuziti ploch pozadujeme respektovat ochranné pasmo vodohospodaiského
zafizeni provozovaného na$i spolecnosti, které je stanoveno zdkonem o vodovodech a
kanalizacich ¢. 274/01 Sb., § 23 v platném znéni. Toto zafizeni pfedstavuje biemeno na
pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani osdzeno stromy a musi zlistat na
vefejné ptistupném prostranstvi pro moznost oprav a Udrzby.

Vyhodnoceni:

Ochranné pasmo vodohospodaiského zarizeni provozovaného vasi spoleCnosti je
Zménou ¢. 1 respektovano.

NET4GAS, s.r.o., Praha, vyjadieni ze dne 14.06.2019 pod ¢.j.: 4406/19/OVP/Z
1. Do prilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inZenyrskych
siti ve spravé NET4GAS, s.r.0.
2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zékona je pro telekomunikacéni sité
stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od piidorysu kabelu na ob¢ strany.
3. Na WEB portalu http://Dortal.acostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele Uzemné
analytickych podklada k dispozici aktudlni tidaje o tizemi. V pfipad¢, ze pottebujete nové
pfistupové udaje, zazadejte si o n¢ na adrese: data@netdgas.cz. Data na webovém portale
jsou vZzdy aktualni. Pasport ¢.1 (adaje o tizemi) se stahuje spoleéné s daty. Stazenim dat
pofizovatel UAP bere na védomi, ze data pouZije vyhradné pro potieby UAP a pii
zapracovani téchto dat do navrhu nové uplné aktualizace izemné analytickych podklada
nedojde k jejich zmeéng.
4. Upozoriiujeme, ze navrhované plochy Z07, Z08, Z09, Z11, Z13, Z45a, Z45b, Z47 a Z48
mohou zasahovat do ochranného pasma optického kabelu. Kazdy zasah do ochranného a
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bezpecnostniho pasma musi byt projednan s nasim ttvarem pro kazdou planovanou akci
jednotlive.
5. K navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Kralupy nad VItavou nemame ptipominky.

Vyhodnoceni:
Ochranna pasma zafizeni provozovanych vasSi spolenosti jsou Zménou ¢. 1

respektovana. Ostatni pripominky informativniho charakteru bereme na védomi.

Bec. Radek Miracky, Ke Studance 125, 278 01 Kralupy nad Vitavou

Jelikoz se nemohu dnes bohuzel osobn¢ zcastnit vetejného projednédvani izemniho planu,
rad bych jako obyvatel této méstské ¢asti uplatnil pfipominku k pozadavku P16/US 29
Minice. Domnivam se, Ze i pies deklaraci spole¢nosti N-G-i preferovana moznost
pfestavby stavajicich staveb pro nové vyuziti, je vzhledem k jejich jiz podané zadosti o
demolici de facto naznacen budouci (nezddouci) osud stavby. To myslim i podporuje
pivodni Zadost o moznost ,revitalizovat" mlyn pomoci fadovych domii. Zhotovitel ma
tedy zfejmé na zfeteli zejména novou vystavbu a nema piili§ zajem na oprave historického
objektu, ktery patii mezi nejstar$i v Minicich. Dle ing. arch. Vlasty Polackové, respektive
kolektivu jejiho atelieru, je vylou¢ena moznost stavby fadovych domut kvuli pozadavku
,charakteru staveb" a je téz preferovana pfestavba staveb pted novou vystavbou. Prosim
proto, aby stavebni ufad i vSechny soucasti méstského uradu, navazané na projednavani
tohoto pozadavku, ucinily vSe, co z jejich kompetenci lze, a navazali tak na vzor
samotného mésta Kralupy nad Vltavou jako investora ptfestavby pivovaru v centru. Jsem
nesmirn€¢ pySny na rozhodnuti zastupitelstva i pana starosty chranit architektonicky 1
historicky vyznamné objekty a véfim proto, ze stejné kroky budou uéinény i vuci
investorovi, aby byla jasné naznacena linie vystavby mésta a obecné snaha chranit cenné
stavby pro dalSi generace.

Vyhodnoceni:
Piipominka informativniho charakteru, bereme na védomi.

17 VYHODNOCENI NAVRHU ROZHODNUTI O NAMITKACH A NAVRHU
VYHODNOCENI PRIPOMINEK K NAVRHU V SOULADU S §53 STAVEBNIHO
ZAKONA

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti (déale jen stavebni zédkon), porizovatel navrhu
Zmény ¢. 1 tzemniho planu mésta Kralupy nad Vitavou ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky Fizeni o0 navrhu Zmény €. 1 uzemniho plinu mésta
Kralupy nad Vltavou po verejném projednani.

V ramci vyhodnoceni navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek byly
jednotliveé obeslany tyto dotcené organy a krajsky urad:

Dotcené organy:
1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor ochrany horninového a ptidniho prostiedi,
Vrsovicka 65, 100 10 Praha 10
2. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy 1., Podskalska 19,
120 00 Praha2
3. Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
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11.
12.
13.
14.

15.

16.

17.
18.
19.
20.

21.
22.

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Hradebni 12/772, P.O.Box 3, 110 15 Praha 1
Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 32, 110 15 Praha
1

Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péée, Maltézské namésti 1, 118 11 Praha 1
Ministerstvo dopravy CR, nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, P.0.Box 9, 110 15
Praha 1

Statni urad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namesti 9, 110 00 Praha 1

Krajsky ufad Stiedodeského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Krajsky utrad Sttedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21
Praha 5

Krajska hygienicka stanice — izemni pracovisté M¢lnik, Prazska 391, 276 01 M¢lnik
Obvodni bansky urad Kladno, Kozi 4, P.O.Box 31, 110 01 Praha 1

Policie CR — Dopravni inspektorat Mélnik, Bezru¢ova 2796, 276 58 Mé&lnik
Meéstsky Gtad Kralupy n. VIt., odbor ZP, Palackého nam.1, 278 01 Kralupy nad
Vltavou

Mg¢stsky ufad Kralupy nad Vltavou, odbor dopravy, Palackého nam. 1, 278 01
Kralupy nad Vltavou

Mg¢stsky ufad Kralupy n. V1., odbor RIaSM, Palackého nam. 1, 278 01 — pamatkova
péce

Drazni urad, sekce stavebni, Wilsonova 80, 121 06 Praha 2

Reditelstvi silnic a ddlnic CR, Cimicka 809, 180 00 Praha 8

Hasic¢sky zachranny sbor izemni odbor M¢lnik, Bezrucova 3341, 276 01 M¢élnik
Archeologicky Ustav AV — CR, Letenské 4, 118 01 Praha 1

Meésto, pro kterou je zména uzemniho planu obce potizovana:
Mésto Kralupy nad VItavou

Utad uzemniho planovani Mé&stského titadu Kralupy nad Vitavou obdrzel ve stanovené lhiité
30 dni tyto nésledujici stanoviska a pfipominky:

Ve stanovené lhuté uplatnily sva stanoviska se souhlasy bez piipominek tyto dotcené
organy:

Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha, stanovisko ze dne 10.12.2019 pod ¢.j.: MPO
87950/2019

Méstsky uiad, odbor ZP, Kralupy nad Vltavou; stanovisko ze dne 23.12.2019 pod &.j.:
MUKY 91004/2019 VY ST

Krajsky urad Stfedoceského kraje, teditel krajského ufadu, Praha; stanovisko ze dne
17.12.2019, &j.: 151187/2019/KUKS — odbor ZP, odbor dopravy a odbor kultury a
pamatkové péce.

Archeologicky ustav AV CR, Praha, v.v.i., referat archeologické pamatkové péde; ze dne
02.12.2019 pod ¢.j.: ARUP —9841/2019

Krajskd hygienickd stanice M¢lnik; stanovisko ze dne 29.11.2019 pod ¢.j.: KHSSC
61206/2019
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Ve stanovené lhuté uplatnily stanoviska tyto dotéené organy:

Krajské reditelstvi policie Stredofeského kraje, Mélnik, stanovisko ze dne
18.12.2019 pod ¢.j.: KRPS-316072/CJ-2019-010606

Policie Ceské republiky Krajské feditelstvi policie Stfedoeského kraje Dopravni
inspektorat Mélnik timto poukazuje na vyhodnoceni: Pro plochu Z61 (BI) - Lobe¢ - Nad
Lutovitovou ulici, bude vypusténa nasledujici podminka ve znéni: “Plocha je zastavitelna
az po realizaci nové piistupové komunikace od Héalkovy ulice do ulice Nad Lob¢i* a na
vyhodnoceni namitky N 01 - Ing. Jifi Zazvorka a Ing. Jifina Zazvorkova.

Tato podminka byla vypusténa na zdkladé¢ vyhodnoceni namitky N 01 a vyjadfeni
Méstského uradu, odboru RlaSM, Kralupy nad Vltavou ze dne 2.7.2019 pod. ¢.j.: MUKV
49208/2019 VYST. PCR DI Mélnik upozoriiuje, a jak piislusny odbor uvadi, pro
piivadé¢ Hostibejk byla zpracovana projektova dokumentace pro stavebni povoleni,
véetné pravomocného stavebniho povoleni. PCR DI Mélnik vydaval stanovisko k
predmétné projektové dokumentaci. PCR DI Mélnik neni zndmo, zda, a popf. s jakym
vysledkem bylo vypracovano kapacitni posouzeni dopravy na stavajici pristupové
komunikaci v souvislosti s planovanou vystavbou na Hostibejku /v€etné plochy Z61 /ve
véci stavby piivadée. Z tohoto diivodu PCR DI Mélnik doporuduje na zaklade
stavajiciho, popf. nové provedeného dopravné - inZenyrského posouzeni, zejména
kapacitniho posouzeni a posouzeni intenzit dopravy dle TP 188, TP 189 - vypocta ve
Spickovych hodinach /s ohledem na provoz i z dokoncené realizace zastavby stavajici
lokality a z dokoncené realizace stavby RD na plose Z61/ na stavajicich ptistupovych
komunikacich na Hostibejk /ul. Hostivitova, Nad Lob¢i/ a na zaklad¢ stavajiciho nebo
nového posouzeni vyhodnotit pfipominky a namitky RlaSM Kralupy nad Vltavou a Ing.
Jittho Zazvorky a Ing. Jifiny Zazvorkoveé.

Dale nemd PCR DI Me¢lnik namitek k navrhu rozhodnuti o ndmitkdch a navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmeény €. 1 uzemniho planu meésta
Kralupy nad Vltavou.

Méstsky tiad, odbor RIaSM, Kralupy nad Vitavou; vyjadieni ze dne 06.02.2020
pod &.j.: MUKYV 10121/2020 RIaSM - reakce na vySe uvedené stanovisko Krajského
feditelstvi policie.

Dle doporuceni vyplyvajiciho ze stanoviska Krajského feditelstvi Policie Stfedoceského
kraje, byly posouzeny z hlediska kapacity a intenzity dopravy stavajicich pfipojovacich
komunikaci lokality v ulicich Hostivitova, Nad Lob¢i a propojovaci komunikace mezi
ulici Nad Lob¢i a ulici leSanska. Komunikace v téchto ulicich jsou nové rekonstruovany a
realizovany dle pfisluSnych technickych norem. Vzhledem ke skute¢nosti, ze plocha Z 61
je urcena k vystavbé cca 21 RD nepovazuje Mésto Kralupy nad Vitavou podminku pro
zastavitelnou plochu Z 61 (BI) — Lobe¢ — nad Lutovitovou ulici, ve znéni: ,,Plocha je
zastavitelna az po realizaci nové pristupové komunikace od Halkovy ulice do ulice Nad
Lob¢i®, za adekvatni.

Z vySe uveden¢ho diivodu Mésto Kralupy nad Vitavou nadale trva na svém piedchozim
vyjadieni k projednavané zmeéné, ¢j.: MUKV 49208/2019 Rl1aSM, ze dne 02.07.2019 a
pozZaduje vySe uvedenou podminku k zastavitelne ploSe Z 61 zrusit.

Zaroven Vas mésto Kralupy nad Vltavou informuje o uplatnéni pozadované podminky,
realizace pfivadéce pted realizaci vystavby novych RD, pro zastavitelnou plochu ¢. 24
(BI - bydleni individualni — Lobe¢ jihozapad), kde je planovana vystavba cca 110 RD.
Podminka na realizaci pfivadéée byla pozadovana v zadani pro Gzemni studii US 02
Lobe¢ — Nad Lobc¢i — plocha Z 24 Lobec.
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Text podminky: Realizace plochy Z24 je podminéna vystavbou nového napojeni novou
mistni komunikaci vedouci z ulice Halkovy k ulici Nad Lob¢i (v Uzemnim planu
plocha Z27), protoze soucasné dopravni napojeni ulici Hostivitovou je nevyhovujici pro
planovany rozvoj bydleni v této lokalité a existujici provizorni napojeni panelovou
vozovkou je trvale rovnéz nevyhovujici.

Vyhodnoceni: Mésto Kralupy nad Vltavou nadale trva na vypuSténi podminky pro

plochu Z61 ve znéni: ,,Plocha je zastavitelna aZ po realizaci nové pristupové
komunikace od Halkovy ulice do ulice Nad Lob¢i“.

Vypracovala potizovatelka Ing. Milena Jakeschova ve spoluprdci s ur¢enym zastupitelem
Ing. Markem Czechmannem.

V Kralupech nad Vltavou dne 10.02.2020.
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