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1. Identifikacni a Gvodni udaje

1.1. Identifikacni udaje

NAZEV DOKUMENTACE: LOKALITA BV 4 — Hostin u Vojkovic — rozvojové
Uzemi jih — Gzemni studie

ZADAVATEL: BAU trade s.r.o.
Senovazné namésti 982/20, Nové Mésto, 110 00
Praha 1

PORIZOVATEL: Méstsky Urad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby

a Uzemniho rozvoje — Urad Uzemniho planovani,
Ing. Milena Jakeschova

ZPRACOVATEL: Eduard Sojka architektonicky atelier s.r.o.
Praha 7, HoleSovice, Pristavni 1189/53
Ing. arch. Eduard Sojka CKA 5141

1.2. Ukol Gzemni studie

Ukolem Gzemni studie je stanovit zakladni urbanistickou a architektonickou koncepci
Uzemi - rozvrhnout uliéni sit/, feSit dopravni napojeni a vedeni technické
infrastruktury a stanovit charakter zastavby Gzemi a zakladni prostorovou regulaci.

1.3. Vymezeni reSeného Uzemi

Uzemi FeSené Gzemni studii se nachézi jihovychodné od stfedu obce Hostin u
Vojkovic. Pri viezdu do obce Hostin u Vojkovic od Drinova je lokalita po pravé strané
silnice. 5

Celkova uvazovana plocha reSeného Uzemi je cca 2 ha. ReSena plocha je urcena
Uzemnim planem k provéreni Uzemni studii a je oznacena jako plocha ,BV 4 — bydleni
venkovské" a ,ZZ 2 - sidelni zelen — zahrady".

V feSeném Uzemi se nachazeji parcely €. (vSe k.U. Hostin u Vojkovic):

p.& 110/13, p.&. 208/21, p.& 208/22, p.&. 208/23, p.&. 208/24, p.&. 208/25, p.&.
208/26, p.&. 208/127, p.&. 208/128, p.&. 496, p.&. 525
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1.4. Vychozi podklady

Katastralni mapa

Platny uzemni plan obce

Uzemné analytické podklady

Ortofotomapa .
Model terénu a model povrchu (poskytovatel CUZK)
Mistni Setreni

1.5. Projednani studie

Ke studii jsou dolozZena tato vyjadreni a stanoviska:

« Vyjadreni Krajské hygienické stanice stredoceského kraje se sidlem v
Praze ze dne 26.1.2022, sp. zn. S-KHSSC 04140/2022, ¢.j. KHSSC 04140/2022:

» ... Plocha BV 4 miZe byt dotcena hlukem ze silnicni dopravy; v navaznych fizenich
musi byt provereno, zda hlukem z provozu dopravy nedochazi k prekracovani
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru nové navrhované obytné
zastavby, a v pripadeé zasaZeni hlukem musi byt soucasti reseni realizace
protihlukovych opatren...."

» Stanovisko obce Hostin u Vojkovic ze dne 22.2.2022, sp. zn. HUV-027/2022, ¢.j.
HUV-027/2022:

,,Obec Hostin u Vojkovic nema namitek k uzemni studii — LOKALITA BV 4 — Hostin u
Vojkovic — rozvojové tzemi jih. Obec bude po vybudovani verejného osvétleni a
mistni komunikace v lokalité BV 4 poZadovat, aby investor vyse jmenované
bezuplatnée preved! do viastnictvi obce Hostin u Vojkovic."

* Vyjadfeni méstského Grfadu Veltrusy ze dne 15.3.2022, sp. zn.
VUP/0594/2022/]Ko, ¢.j. MUV-0739/2022/Jko:

~Rodinné domy jsou ve studii umistené na hranici pozemku s verejnym prostorem.
Zastreseni rodinného domu nebude presahovat na sousedni pozemky a destové vody
budou likvidované na pozemku, na kterém bude rodinny didm umistény.

Do uzemni studie budou zapracované pripominky a podminky vsech spravcd siti a
dotcenych uradad."

» Stanovisko méstského uradu Kralupy nad Vitavou — odbor Zivotniho
prostredi ze dne 25.2.2022, sp. zn. MUKV-S 1894/2022 OZP, C.j. MUKV 16253/2022
OZP:

Urad souhlasi se zdmérem s podminkami:
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1. Reseni destovych vod, resp. pfislusnou ¢ast textu poZadujeme upravit tak, aby
byla v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 vodniho zakona. Tzn., Ze na pozemcich
rodinnych domd budou srazkové vody prednostné zadrZovany (pro jejich dalsi
vyuziti) a teprve prebytecné srazkové vody vsakovany.

2. K pripojeni na vodovod a kanalizaci pro verejnou potrebu je treba souhlasné
stanovisko jejich viastnikd, pfipadné provozovateld, jsou-li k tomu viastnikem
zmocneéeni,

* Vlyjadréeni méstského Gradu Kralupy nad Vitavou — odbor vystavby a
uzemniho planovani ze dne 8.2.2022, sp. zn. MUKV - S 2727/2022 VYST/To, C.j.
MUKV 10585/2022 VYST:

S navrhem planovaného dopravniho reseni souhlasime a mame k nému tyto
pripominky:

1. V dalsim stupni PD bude minimdiné jedno parkovaci misto vyhrazeno pro vozidlo
prepravujici osobu téZce postiZzenou nebo osobu téZce pohybové postizenou a jeho
parametry budou odpovidat vyhldsce . ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
poZadavcich zabezpecujici bezbariérové uzivéni staveb, ve znéni pozdéjsich predpisd.
C.j. MUKV 10585/2022 vYST

2. Komunikace na pozemku parc. ¢. 496 v k.u. Hostin u Vojkovic zpristupnujici
resenou lokalitu, musi byt vybudovana zpevnéna a v souladu se vsemi souvisejicimi
normami a predpisy."

Z vysSe uvedeného vyplyva, Ze vSechny organy, se kterymi byla studie konzultovana,
s ni souhlasi. Podminky a pfipominky, které jsou v nékterych stanoviscich uvedeny se
tykaji navazujicich stupiill projektové dokumentace, ktera bude stavebni zamér resit
a jsou bez problém{ realizovatelné.
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1.5. Grafické prilohy k textové Casti

01. Situace stavajiciho stavu
02. Situace SirSich vztahd
03. Urbanisticko-architektonicka situace
04. Etapizace

05. Parcelace

06. Vlastnicka mapa

07. Doprava

08. Technicka infrastruktura
09. Regulativy |

10. Zakres do UP

11. Axonometrie

12. Axonometrie

13. Axonometrie

5/12

1:4000
1:4000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000

A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3



LOKALITA BV 4 — Hostin u Vojkovic — rozvojové Gzemi jih Uzemni studie
Hrubopis studie - podani na DOSS, 26.1.2022

2. Rozbor stavajiciho stavu

2.1. Sirdi vztahy

Hostin u Vojkovic je obec ulicového typu. V obci neni klasicka naves. Nedaleko
feSeného Uzemi se nachazi obecni Grad se skolkou.

2.2. Uzemni plan

Resené tizemi bylo Gizemni pldnem stanoveno jako jedna z rozvojovych lokalit obce.
Funkéni vyuZiti je ,bydleni venkovské (BV 4)" a Sidelni zelen (ZZ 2)". ReSenym
uzemim prochazi Uzemnim planem stanovena vefejné prospeésna stavba komunikace
(PV 2). Uzemni plan rovnéz uklada pfi hranici reSeného Uzemi realizovat pas
ochranné zelen€ o Sifi min. 5 m. Zelefi miZe byt soucasti oplocenych pozemki
rodinnych domy. Min. Velikost parcel stanovena UP je 800 m?. Max. Zastavéna
plocha: 30% v zastavitelnych plochach a plochach prestavby, max. VSak 400 m?
zastavéné plochy vsech budov v aredlu jedné hlavni stavby. Max. Hladina zastavby
stanovena Uzemnim planem je 1 NP + obytné podkrovi.
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2.3. Popis stavaijiciho Uzemi

V soucasné dobé slouzi fe$ené tizemi jako orna plida. Uzemim prochazi vedeni
vysokého napéti, sdélovaci vedeni, dalkovy radiokomunikacni spoj a zavlaha. Dalsi
inzenyrskeé sité nebyly v Uzemi zjistény.

2.4. Vlastnické vztahy

V feSeném Uzemi se nachazeji pozemky téchto vlastniky:

o Ceska republika - statni pozemkovy Urad
Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

e Matousek Vaclav
V Zatisi 739, 27801 Kralupy nad Vitavou

 SIM Kohout Vaclav Ing. a Kohoutova Dagmar
KFivousy 6, 27745 Vojkovice

e BAU trade s.r.o.
Senovazné nameésti 982/20, Nové Mésto, 11000 Praha 1

e SJM BenesS Miroslav a BenesSova Alena
. p. 110, 27744 Hostin u Vojkovic
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3. Navrh

3.1. Urbanisticka koncepce

Urbanistické reSeni vychazi z klasického konceptu ulice.

e Ulicni sit’

Navrh respektuje Uzemnim planem navrzenou zapado vychodni komunikaci PV 2.
Dale na zakladé pozice vedeni VVN je navrzena severojizni ulice. Pfi projednani s
vlastniky pozemkd v Gzemi se ukdazalo navrzené propojeni na sil. ¢. 24217 pro
vlastniky pozemkd jako nepfijatelné a na zakladé vysledku jednani mezi vlastniky,
obci a dotéenymi organy bylo od planovaného propojeni upusténo.

e Parcelace
Navrzena parcelace vychazi ze stavajicich majetkopravnich vztahd v izemi. Velikosti

VvV

m?. Jsou vymezeny také nezastavitelné pozemky — zahrady.

» Verejna prostranstvi
Navrh vymezuje verejna prostranstvi o celkové vymére 1065 m?. Vyhlaskou 501/2006
sb. dané minimum pro lokalitu je 1048 m? na zakladé vyméry plochy BV 4 — 20968

m-.

» Umist'eni budovy na pozemku

Mozné umisténi budov na pozemku je zobrazeno ve vykrese ,,0.3.Architektonicka
situace". Nékteré budovy jsou umistény na spolecné hranici pozemkd RD, jedna se o
pozemky A.1. - A.6. a B.6. (7 pozemkU z celkového poctu 20)

Vyhlaska 501/2006 sb., § 25, odst. 6 Stanovuije, Ze:

S ohledem na charakter zastavby je mozZno umistit aZ na hranici pozemku rodinny
dim, gardZ a dalsi stavby a zafizeni souvisejici s uzivanim rodinného domu. V
takovém pripadé nesmi byt ve sténe na hranici pozemku Zadné stavebni otvory,
zejména okna, vétraci otvory; musi byt zamezeno stékani destovych vod nebo spadu
snéhu ze stavby na sousedni pozemek; stavba, jeji cast nesmi presahovat na
sousedni pozemek."

Stanoveni charakteru zastavby je jednim z ukold a cild tzemni studie.

Zpracovatel Uzemni studie dospél k nazoru, ze vzhledem k pravnimu, majetkovému i
historickému kontextu je umisténi budov na hranici pozemku vhodné. Pravnim
kontextem se rozumi zejm. velikost parcely 800 m? pozadovana UP. Vzhledem k
rozmérlim pozemk{ jednotlivych vlastnik{ to implikuje feSeni s dlouhymi a pomérné
Uzkymi parcelami, u kterych je vyhodné vyuzit efektivné jejich Sirku. Z historického
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hlediska je zastavba na hranici pozemk{ pro ¢eskou vesnici tradicni, i kdyz s ponékud
odliSnym hmotovym feSenim s hfebenem kolmo k ulici (takové reSeni zase generuje
problémy souvisejici s Udrzbou a likvidaci deStovych vod ze stfechy). Také v primém
sousedstvi reSeného Uzemi se nachazeji stavby umisténé na spolecné hranici
pozemk{ napt.: parc. st. 103, parc. st. 108, parc. st. 122. a dale fada dalSich budov
dale na sever pri silnici €. 101. Ani ve stavajici zastavbé vSak nejsou budovy
umist'ovany vylucéné timto zplisobem a umisténi zohlediiuje mistni podminky. Lze
tedy Fici, Zze stavajici charakter zastavby je tvoren obéma principy: umistovani staveb
na hranici pozemku i dale od ni.

Z uvedenych ddvodl Uzemni studie stanovuje, Ze umisténi staveb na spole¢nou
hranici pozemkd RD je v souladu s charakterem zastavby a je mozné za podminek
uvedenych ve vyhlasce 501/2006 sb., § 25, odst. 6., neni vSak nutné.

Charakter navrzené zastavby je dolozen na vykrese ,11. Nadhledova axonometrie"

3.2. VyuZiti azemi

Z hlediska vyuziti se v Uzemi dle navrhu nachazeji plochy pro bydleni, verejna
prostranstvi a nezastavitelné plochy zahrad.

3.3. Doprava

Uzemi je dopravné napojeno ze stavajiciho vefejného prostranstvi na parc. 496
priblizné naproti budové Skoly. Sitka stavajiciho verejného prostranstvi kolisa mezi 5-
ti a 4-mi metry. V tomto Useku je navrzena komunikace Sirky 3,5 m. Cela lokalita je
feSena jako obytna zéna s dvoupruhovou obousmérnou komunikaci Sirky 4,5 m s
vyjimkou vétve V.4., kde je komunikace navrzena jako jednosmérna z divodu mensi
povolené Sife verejného prostranstvi u jednosmérnych komunikaci. Z této vétve se
nepredpoklada napojeni pozemkl RD — vjezd vy vyl z jihu, coZ neni vyhodné. Jsou
navrzeny zpomalovaci prvky na kfizenich komunikaci. Komunikace jsou navrzeny s
asfaltovym krytem, zpomalovaci prvky jsou dlazdéné.

Parkovani rezidentd bude feSeno na pozemcich jednotlivych RD. Navstévnicka stani
jsou umisténa ve verejném prostranstvi v poctu 8-mi kusl a jsou navrzena dle TP
103 o velikosti 5,5 x 1,8 m.

3.4. Technicka infrastruktura

» splaskova kanalizace

Splaskova kanalizace reSeného Uzemi bude napojena na stavajici splaskovou

kanalizaci obce. Kanalizace bude rozdélena do vétvi dle spadu reSeného Gzemi.

e desSt'ova kanalizace
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Destova kanalizace nebude v Uzemi zfizovana. Srazkové vody budou zasakovany na
pozemcich RD a ve verejném prostranstvi v zelenych plochach.

e vodovod

Lokalita bude napojena na stavajici vodovodni fady v zastavéném Uzemi.

Bude uprednostnéno zaokrouhlovani vodovodnich fadd. NavrZzené feSeni ulicni sité
zaokrouhlovani ¢astecné umoziuje.

Orientacni vypocet potreby vody dle prilohy €. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb.:
21 RD x 4 osoby/RD x (35+1) m?/rok/osoba = 3024 m?®/rok

* plyn
Navrh nepocita s rozvodem plynu.

» elektricka energie

Stavajici vedeni VVN bude prelozeno do zemniho vedeni. Bude vybudovana nova
trafostanice priblizné v miste stavajici. Z této trafostanice budou vedeny nove
rozvody NN. ReSeni bylo konzultovano s technikem CEZu.

e verejné osvétleni
V lokalité bude zfizeno verejné osvétleni, feSeni bude predmétem navazujicich
stupnli PD.

* spoje
Uzemim prochazeji dalkové radiokomunikacni spoje. Vzhledem k vyskové hladiné
zastavby se nepredpoklada stret.

» nakladani s odpady
V Uzemi bude zfizeno misto pro kontejnery tridéného odpadu.

e zavlahy

Uzemim prochézi potrubi zavlahy, dle odhadu provozovatele se jedné o potrubi DN
200 v hloubce cca 1,2 m pod urovni terénu. V Useku, kde stavajici zavlaha prochazi
zastavitelnym Uzemim je navrZena jeji prelozka. Na pozemku, kterym zavlaha
prochazi, je vymezen nezastavitelny pas Sife 6 m. V tomto pasu nelze umistovat
budovy (zpevnéné plochy jsou pripustné). Mohou byt umistény takové konstrukce,
které je mozné demontovat pro umoznéni pristupu k potrubi (napriklad
demontovatelné pristfesky pro auta).

3.5. Etapizace

Navrh umoziuje etapizaci. Nejprve se provede dopravni napojeni a pozemky v
rozsahu A.1. - A.9. vCetné souvisejici dopravni i technické infrastruktury. Zbytek
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lokality bude dobudovan v 2. Etapé. Etapizace je dolozena v grafické priloze
,04.Etapizace".

4. Regulativy
Z veskeré regulace jsou vyjmuty pozemky A.1. a A.9.

U pozemku A.1. je to dano netypickym tvarem, ktery implikuje individualni pfistup k
navrhu. U pozemku A.9. je to dano faktem, Ze je napojen ze stavajici ulice. ReSeni je
zcela ponechano na architektovi téchto staveb.

PodlaZnost je regulovana izemnim planem jako 1NP + podkrovi. Neni dlivod pro
dalsi regulaci podlaznosti.

Jsou navrzeny nasledujici prvky regulace:

4.1. Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara je stanovena ve vzdalenosti 4 m od uli¢ni ¢ary (rozhrani verejného
prostranstvi a soukromych pozemkd RD). Stavebni ¢ara je zavazna, budovy nesmi
ustupovat.

Stavebni ¢aru mohou prekrocit:

a) do vzdalenosti 0,3 m zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky,
které architektonicky Cleni prdceli, zafizeni a prvky a dodatecné
zatepleni budovy;

b) fimsa a stfecha do vzdalenosti 1 m;

d) zastfeseni vstupl do 8 m? plochy (pddorysny primét)

4.2. Narozi
V nékterych naroznich polohach je stanoven regulacni prvek narozi. Stavba musi
dodrzet obé stavebni ¢ary na pozemku a nesmi ustupovat od zadné z nich.

4.3. Tvar strechy
Minnimalné na 50-ti procentech pldorysu bude Sikma stfecha se sklonem min. 35°.

4.4. VySka budovy
Vyska hrebene bude max. 9 m.
Vyska fimsy bude max. 5 m.

4.5. Nezastavitelné Casti pozemkd
Jsou navrzeny nezastavitelné ¢asti pozemku:

A) Dle Uzemniho planu je vymezen 5 m Siroky pruh izolacni zelené pri hranici s ornou
pldou. V tomto pasmu nelze umist'ovat budovy, oploceni je pfipustné
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B) Je vymezen nezastavitelny pas Sife 6 m v pozemku A.6. V tomto pasu nelze
umist'ovat budovy (zpevnéné plochy jsou pFipustné). Mohou byt umistény takové
konstrukce, které je mozné demontovat pro umoznéni pristupu k potrubi (napriklad
demontovatelné pristresky pro auta).
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