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CLENENi DOKUMENTACE ZMENY:

1. ZMENA ¢&. 3 UP DRINOVA

TEXTOVA CAST

GRAFICKA CAST:

1 — ZAKLADNI CLENENi UZEMI - VYREZ C.1

1 — ZAKLADNI CLENENi UZEMi - VYREZY C.2, C.3AC.4

2 - HLAVNI VYKRES — VYREZ C.1

2 - HLAVNI VYKRES — VYREZY .2, C.3 A C.4

3 — VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENI A ASANACE — VYREZ C.1
3 — VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENI A ASANACE — VYREZ C.3

2. ODUVODNENI ZMENY &. 3 UP DRINOVA

TEXTOVA CAST
GRAFICKA CAST:
OD2 — VYKRES SIRSICH VZTAHU

OD3 — VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU- VYREZ C.1
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OD1 — KOORDINACNI VYKRES
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Opatreni obgcné povahy ¢. /2022
Zmeéna ¢. 3 Uzemniho planu Dfinova

Zastupitelstvo obce Dfinov pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé&jSich predpisl
(dale jen ,stavebni zakon®), podle ustanoveni § 54 odst. 2, v souladu s § 171 - § 174 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpis, (dale jen ,spravni fad“) a § 16
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, svym usnesenim €. ..............

zedne ............
vydava
Zménu &. 3 Uzemniho planu Dfinova,

kterou se méni a dopliiuje zavazna ¢ast Uzemniho planu Dfinova schvéalena v roce 2009
(vydana opatfenim obecné povahy €.1/2009 dne 30.6.2009, kterd nabyla acinnosti
16.7.2009), ve znéni pozdéjsi zmény €. 1 (vydané opatienim obecné povahy €.1/2015/00P,
ktera nabyla ucinnosti 15.10.2015) a zmény €. 2 (vydané jako opatfeni obecné povahy
€.1/2019/00P usnesenim €. 5/6 ze dne 16.4.2019).

1. ZMENA C.3 UP DRINOVA

1) Zménou é&. 3 je dot éena textova &ast UP D¥inova v t &chto kapitolach nasledujicim zp  Gsobem:

A) VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Posledni véta kapitoly se zménou €. 3 upravuje takto (upravené hodnoty jsou zvyraznény):
,Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana zménou ¢. 3 v souladu s §58 Stavebniho z&kona a
zachycuje stav k 17.3.2021.°

C) URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  Festavby
Zmeénou ¢€.3 se upravuje véta (doplnény text je zvyraznén):
,Uzemni plan ve zn éni zmény ¢&.3 vymezuije celkem 12 zastavitelnych ploch a 3 plochy p Festavby :*



Zménou €. 3 se do tabulky doplfiuji fFadky:
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Oznacené plochy Navrzeneé vyuziti | Podminky vyuziti

Z11 - kompostarna na|TI Pristup po stavajici polni cest &, kterou bude t feba zpevnit.
Kamenné ho re

Z12 — Nad Stavadly BV P Fistup ze stavajici komunikace.

P1 - hasi éské zbrojnice DV P fistup ze stavajici komunikace.

P2 — technické sluzby oV P Fistup ze stavajici komunikace.

P3 — Cervena Lhota VD

Zménou €.3 se upravuiji 4 fadky tabulky (doplnény nebo vypustény text je zvyraznén):

Oznacené plochy

NavrZené vyuZiti

Podminky vyuZziti

Z4 - U Kfize Illb BV Plochu—je—mozné—zastavovat—teprve—po—vybudovant—
kemunikaci-a—inzenyrskyeh-siti-v-pleSe-Z3——Podminkou pro
rozhodovéani o0 zménéach v Gzemi je dohoda o parcelaci

Z6 — sbérny dvar Tl Pristup ze stavajici komunikace.

na rostlinny odpad
Z8 — U Dvora BV Pristup ze stavajicich komunikaci. Na plochy Z8 a Z9 je mozno v
79 _ K Susicce BV souctu umistit max. 5 rodinnych domd. Po obvodu téchto ploch musi

stavebnici smérem k aredlu zive-éisré-vwroby— Cervend Lhota vysazet
izolacni zeleri. U lokality Z9 je pfed vydanim stavebniho povoleni
nutno proveést podrobny inZzenyrsko-geologicky prizkum na sesuvném
Gzemi, protoZze zde hrozi aktivizace potencidlniho sesuvu (viz. kap
E.5.1).

C.3) Systém sidelni zelené

Zmeénou €.3 se upravuje text subkapitoly takto (dopinény nebo vypustény text je zvyraznén):

Systém sidelni zelené tvofi nezastavitelné plochy soukromé zelené na vychodnim svahu Dfinovského
vrchu a kolem zem édélského areélu (funkéni plocha ZS- plochy zelené —soukromé) a mensi plochy
vefejné zelené (funkéni plocha PZ Plochy verfejnych prostranstvi- vefejna zeler). 1zolacni funkce
stavajicich-zahradvzastav—énéem-uzemi- mezi zemédélskym aredlem a obytnou zastavbou pini zele A,
vyzna ¢ujici rozsah pasma hygienické ochrany: krom & pasid verfejné zelen é jsou to stavajici
nezastavitelné soukromé zahrady (2S) a plocha trval  ého travniho porostu (NS) v zépadni  €asti
zemédélskeho arealu. Istava ARa-V-Fame

podminéna vysadbou izolacni zelené.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMIS TOVANI

D.2) Technicka infrastruktura

Vodni hospodé Fstvi

Zménou €.3 se text druhého odstavce subkapitoly:
,a je dokoncovano pfipojovani*

nahrazuje textem:

,na kterou je p fipojena v étSina"
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D.3) Obé&anské vybaveni

Zménou €.3 se upravuje véta (doplnény text je zvyraznén):

,V oblasti 3kolstvi a zdravotnictvi obec spaduje do Kralup nad Vitavou, resp. do Uzic a Hostina u
Vojkovic."

Zmeénou €.3 se na konec subkapitoly dopliuje text:
,UP vymezuje dv é plochy p festavby P1 a P2 pro ob €anskou vybavenost (OV) v severni  ¢asti
obce pro vystavbu hasi  €ské zbrojnice a multifunk éniho h st é a objektu technickych sluzeb."

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU A PODOBNE

E.1) Koncepce uspo Fadani krajiny, vymezeni ploch
Zménou €.3 se upravuje nadpis tabulky zmén v krajiné takto (upravena hodnota je zvyraznéna):
,Uzemni plan ve znéni zmény ¢.3 vymezuje celkem 19 ploch zmén v krajiné:*

Zmeénou ¢€.3 se upravuji fadky tabulky (doplnény text nebo text nahrazujici pivodni znéni je zvyraznén):

Oznaceni plochy | NavrZzené vyuZziti | Podminky vyuZiti

K16 NP PArodni plochy na zav érnych svazich po okraji revitalizované plochy po

tézhé Stérkopisk 4.

K17 NL Plocha k zaloZeni biokoridoru dle pokynd v kap. E.2.2. a Uprav € stavajici

polni cesty k ploSe Z11.

K18 NP PArodni plochy na zavérnych svazich po okraji plochy t
Stérkopisk 4.

E.2) Uzemni systém ekologické stability (USES)

E.2.2) Lokalni prvky USES

Zménou €.3 se v odstavci Lokalni biokoridor LBK 149 ,Na piskach" text:

,oude zruSeno a jeho plocha rekultivovana na les”

nahrazuje textem:

,oude upraveno na kompostarnu. Koridor bude probiha  t kolem kompostarny a p Fistupové
komunikace."

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Zmeénou ¢€.3 se regulativy plochy BV Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovske doplriuji takto
(doplnény text zvyraznén):

Do Hlavniho vyuZiti se doplfiuje ¢ast textu 4. odrazky:

» v zastavitelnych plochach: vefejna prostranstvi tam, kde nejsou dosud vymezena, vcetné
mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené, s prvky drobné
architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem (lavicky, odpadkové ko3e) a vefejnym
osvétlenim
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Do Podminéné pfipustného vyuZiti se dopliiuje €ast textu 4. odrazky:
» vystavba v blizkosti zemédélského arealu musi respektovat vymezené pasmo hygienické
ochrany a je podmin éna zpracovanim rozptylové studie v ramci projektove pripravy
uzemi

doplfiuji se odrazky:
» bydleni v zastavitelné ploSe Z12 za podminky vysta  vby pouze 1 rodinného domu a
posouzeni stavby jako zasahu do krajinného razu dle § 12 zakona €. 114/1992 Sh., o
ochran € krajiny a p Firody, ve zn éni pozd éjSich p redpis 4.
» vystavba v zastavitelné ploSe Z12 v ochranném pasm  u lesa je dle § 14 odst. 2 lesniho
zakona podmin éna vydanim souhlasu organu statni spravy lesa, kter y muze svdij
souhlas navézat na spin  éni podminek*

a vypousti se ¢ast textu 5. odrazky: ,ZivociSné vyroby"

Do Nepfipustného vyuziti se doplriuje 5. odrazka tohoto znéni:
= umis tovani komunikaci v plochach BV v zastav ~ éném Gzemi"

Do Podminek prostorového usporadani se dopliuje 7. odraZzka tohoto znéni:
= jakékoli stavby a jejich zm ény (nastavby, p Fistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy
musi respektovat krajinny réz, urbanistické a archi  tektonické hodnoty Uzemi, zejména
v navaznosti na historicky utva Fenou urbanistickou strukturu p dvodniho sidla (4.
predevSim tvar a ¢lenéni domd i parcel, tvarové a hmotové uspo radani budov na
pozemku a m éfitko zastavby)"

a_vypousti se text 8. odrazky: ,v zastavéném Uzemi ve vymezeném pasmu hygienické ochrany u
zemédélskeho arealu je koeficient zelené min. 80%"

Zménou €.3 se do Pripustného vyuziti funkce_TI_Plochy technické infrastruktury  doplfiuje odrazka:
,kompostarna“

Zmeénou ¢€.3 se do Pfipustného vyuZiti funkce VZ Plochy zem édélské vyroby doplriuje odrézka:
» sluzebni byt, byt majitel d
a do Podminéné pripustného vyuZiti se doplriuje ¢ast textu takto:
* rozSifeni zemédélské vyroby je pfipustné pouze v rozsahu, nevyvolavajicim nutnost rozsifit
stavajici pAsmo hygienické ochrany v zastav éném Gzemi mimo plochy zelen éZS

Zmeénou ¢€.3 se v Podminéné pripustném vyuZiti funkce NS _Plochy smiSené nezastav_éného uzemi
nahrazuje odrazka:

,heni stanoveno"
odrazkou:

,V ploSe Z3-3 do ¢asné deponie bahnaz D finovského rybnika“

Z Podminek prostorového usporadani funkce PV Plochy ve Fejnych prostranstvi _ se vypousti odrazka:

= sklon komunikace musi umoznit gravitacni odkanalizovani jejiho povrchu do stavajicich
vodoteci v obci (struh nebo kanalizaci na povrchovou vodu)*

G) VYMEZENiI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1) Verejné prosp é3né stavy, pro které Ize vyvlastnit
Zmeénou ¢€.3 se na konec tabulky VPS doplriuje fadek:



ZMENA C.3 UP DRINOVA- 06/2022

Oznaceni

Popis VPS

Technicka infrastruktura

WT4

Kompostarna

G.2) Verejné prosp é3né opat feni, pro které Ize vyvlastnit
Zmeénou ¢€.3 se upravuje Fadek WUS8 tabulky VPO na:

Wwus8

LBK 149 — zména v krajiné oznacené jako K17

H) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

Zmeéna €. 3 upravuje znéni kapitoly takto (dopInény text je zvyraznén):

,Uzemni plan Dfinova vymezuje tyto verfejné prospédné stavby a opatfeni, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo (dle §101 stavebniho zakona). Pfedkupni pravo bude z Fizeno ve prosp éch obce
Dfinov: Obec D finov, €. p. 38, 27745 Dfinov.

Oznaéeni

Popis VPS

Ob¢anska vybavenost

PO1

Uprava stavajiciho objektu na objekt technickych sl uZeb
Pozemky €.82/15 a st.60/2, k.U D finov

1) VYMEZEN{ PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH V
UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Zména €. 3 dopliiuje ve 3. odstavci tabulky text 1. a 4. fadku takto (dopinény text je zvyraznén):

Oznaceni plochy NavrZené funkéni vyuZiti Poznamka

Z1 - U Kfize lla BV, PZ Je pripustné postupné uzav feni nékolika dohod o

parcelaci vzdy za podminky zachovani dopravniho
napojeni navazujici €asti plochy

Z2 - U Krize lIb BV, PZ, NZ-ZS
Z3 - U Krize llla BV
Z4 — U Krize llib BV Je pFipustné postupné uzav feni nékolika dohod o

parcelaci vzdy za podminky zachovani dopravniho
napojeni navazujici  ¢asti plochy

J) VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Zména €. 3 upravuije znéni tabulky Gzemnich rezerv takto (doplnény text je zvyraznén):

Oznaceni Popis Uzemni rezervy
Rekultivace
R1 Plocha rekultivace po téZbé Stérkopiskd, zpdsob vyuZiti plochy je uréen planem rekultivace.

Polni cesta bude obnovena prevazné v pdvodni stopé, pficemZ bude pokracovat dale do
Ujezdce po hranici rekultivované plochy shodnou s hranici katastru.
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K) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Zmeéna €. 3 upravuje znéni prvni véty takto (zvyraznény text nahrazuje ptvodni hodnotu):
JTextova ¢ast uzemniho planu Dfinova ve znéni Zmény ¢.3 obsahuje 28 ¢islovanych stran. Dalsi listy
obsahuiji titulni stranu, Udaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.”

2) Ostatni kapitoly textové &asti UP D ¥inova nejsou zm &nou &. 3 dotéeny

3) Graficka éast UP Dfinova je zm &nou €. 3 dopln &na o vy fezy dot éenych vykres G:

1 - z&kladni ¢lenéni Gzemi— vy fez ¢.1 1:5000
1 - z&kladni ¢lenéni Gzemi — vy fezy ¢.2 a €.3 1:5000
2 - hlavni vykres — vy fez ¢.1 1:5000
2 - hlavni vykres — vy fezy €.2a €.3 1:5000
3 —verejn é prosp éSné stavby, opat feni a asanace — vy fez ¢é.1 1:5000
3 —verejné prosp é3né stavby, opat feni a asanace — vy fezy €.2 a é.3 1:5000

4) Udaje o po étu list @ zmény &. 3 UP Dfinova:

Zména: 5 listu textové Easti, 6 listh grafické ¢asti

Oddvodnéni zmény: 39 listl textové Easti (z toho 28 stran kapitoly 2.11-textova ¢ast UP s vyznacenim
zmén), 2 vykresy graficke ¢asti, 1 samostatny vykres

Poucéeni:

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostfedek. Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize podle § 174 odst. 2 spravniho
fadu posoudit v pfezkumném fizeni.

Navrh na zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho Casti je podle § 10la zakona
¢. 150/2002 Sh. soudni Fad spravni, opravnén podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych prévech opatfenim
obecné povahy, vydanym spravnim organem, zkracen. Pokud je podle zdkona souasné opravnén ve
véci, ve které bylo opatfenim obecné povahy uZito, podat ve spravnim soudnictvi Zalobu nebo jiny
navrh, muZe navrhnout zruSeni opatifeni obecné povahy jen spole¢né s takovym navrhem. Navrh Ize
podle § 101b zakona €. 150/2002 Sh. soudni Fad spravni podat do 1 roku ode dne, kdy navrhem
napadené opatfeni obecné povahy nabylo G€innosti. ZmeSkani lhaty pro podani navrhu nelze
prominout, a to ani ve vazbé na navazujici spravni rozhodnuti, opatfeni nebo jiny ukon nahrazujici
rozhodnuti.

O né&mitkach rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravniho fadu spravni orgén, ktery toto opatfeni
obecné povahy vydava.

Proti rozhodnuti o ndmitk&ch se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani podat
rozklad. Zména nebo zruSeni pravomocného rozhodnuti o namitkach maze byt divodem zmény
opatfeni obecné povahy.

Opatieni obecné povahy, které musi obsahovat oddvodnéni, spravni organ oznami podle §
173 odst. 1 spravniho fadu vefejnou vyhlaSkou. Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym
dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni mdze kazdy nahlédnout u spravniho organu,
ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Mistostarosta obce Starostka obce
Karel Kohl Jitka Bockova



K1

ZASTAVITELNE PLOCHY DOPLNENE ZMENOU (, 3

PLOCHY PRESTAVBY DOPLNENE ZMENOU C. 3

DOHODOU O PARCELACI -

ZASTAVENE UZEMI AKTUALIZOVANE ZMENOU €. 3 K 17.3.2021

A
22 @ lﬁn lﬁ E 317 . —
77 Innsr
= I Z3-8 sz e
—
Bz o — = Z4 s — |
@m = 3 sz ]
m ﬁ N33
ﬁﬂ Ew NS 317136 I
e Rd) N3 :
ﬁuE' : ”: I
o | LD = 31743 J
i i —= —r o 31
nﬁq o = 17/42@] |
- Z3-2 bh Evd ke meprIney
= L2 m 3 sz me 3177159 3177160 ]
F E z31
) 73| o7 ar
: =0 G P1”2 7@ 31 B /
&) = 725 =
Son = ki = g Somt o
= Y/ #n 3128 i 4
- - I/ in ; &2
% -:v.v. N E - 33 a1
o IERE L - = o o "
7 #n -
G [o y
oz &m ™ ki Y] 4|
i Drimaw
&n %o 23
70T
P &2
A “/m | 417/
- e g T o
= 5 [ J - \4-
éns ' s = =2 174
&7} | | o5
1 h &, T2 145
o o5 &m Q’B B(/m ®ne
ddich K6 <=
L 2} m s /1| “1513
f"@ 84 G —=7 — 7
&os &, e g =ns| BB -
K3 - o &[F_ = = = ||\ 2%} Ko e
&oe 4o & AL o T
el odez P 3 L] = LL‘—‘ a2 415718 )
oz w\T | & ias : oo - y
Jz3-8 s
— E @ I 4
‘2:2 W P —— - REZ
Z3-1 LOKALITY ZMENY €. 3

NOVA HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY ROZSIRENE ZMENOU C. 3

PLOCHY VE KTERYCH JE ROZHQDOVANI O ZMENACH V UZEM{,PODMJNENO
ROZSIRENI STAVAJICI PLOCHY ZMENOU C. 3

ZMENA C.3 UP DRINOVA

vykres &. 1 - ZAKLADNi CLENENI UZEMI - vyfez ¢.1 1:5000



Na K(nmel;l"géhdfeFe

J

731 LOKALITY ZMENY &. 3 o LEGENDA

ZASTAVITELNE PLOCHY DOPLNENE ZMENOU €. 3
PLOCHY PRESTAVBY DOPLNENE ZMENOU C. 3

PLOCHY ZMEN V KRAJINE DOPLNENE ZMENOU C. 3
PLOCHY ZMEN V KRAJINE NEBO JEJICH CASTI VYPUSTENE ZMENOU G. 3

X Rt X | CASTI PLOCH UZEMNICH REZERV VYPUSTENE ZMENOU C. 3

NOVY ROZSAH ZMENY V KRAJINE PO ZMENSEN{ ZMENOU C. 3
NOVY ROZSAH UZEMNI REZERVY PO ZMENSENI ZMENOU €. 3

ZMENA C.3 UP DRINOVA
vykres é. 1 - ZAKLADNI CLENENI UZEMi - vyfezy &.2, ¢.3 a 6.4 1:5000



EESEE

N 1194
K1 :::: _:IIII VD @
NP. T ENEE i Z3-3
Z2nmnnm EERE stz
7/ | =il E EEEEN 31137
ApEEnERE Eem . smso W'
/I AR SEEEE NS.
EEpErER ENuEN e
AEEEEE EEEES p
AW .. N Z4 u .
2 EEERNEEEE =
) s @iueunin 7{0R 'Yy [
na = —— 0 [T / (11 st
7 z EEE EEEE Un 72 u SN | simnse
7L llllll”!ﬂlll B [ sinze
=1 HH 2BV =
A‘Il n EEEDdEENEZEENLEE =
mmm v 1) um
= ¥
~ m
= mm
! — BE 31mnsz
P2073 2| 8Y Cagl_ [+ 1 efor
86/5 [ 1]
Z3-1 :: \ e L 1m0
T i uE
oL —
O, /)
N .
Lomd i
63 1z
PV il o
i ; —13
/| 5 2|
— 7 0s .
o fImicw/
- P
w SV
- "
17744 —
EEEEEEPA
70 T e
dch EEEEEMGE EEEEEE
o s EEEEZEEEEEEEEE
»m annrfsdunnnn
NS T —
N- “ss
. = = LBC 272
3| = K a5z
K3 S y nem 1
- syl — NP
. w0828 518
—=Z3—6 I so54
Z12i84 -J v - ' .
l\:ﬂ:. }- t REZ -
i!!-ln' k
LOKALITY ZMENY €. 3 LEGENDA

ZASTAVENE UZEMI AKTUALIZOVANE ZMENOU G. 3 K 17.3.2021

ZASTAVITELNE PLOCHY DOPLNENE ZMENOU (F 3 .
NOVA HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY ROZSIRENE ZMENOU €. 3

PLOCHY PRESTAVBY DOPLNENE ZMENOU G. 3

N

stav navrh
PLOCHY BYDLEN( - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN( — VEREJNA INFRASTRUKTURA

:

oS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORT. ZARIZEN(

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV(

PLOCHY VEI’-‘(EJN?VCH PROSTRANSTV/
— VEREJNA ZELEN

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI | w | w.

ZMENA C.3 UP DRINOVA
vykres €. 2 - HLAVNI VYKRES - vyfez ¢.1 1:5000

-:l PLOCHY ZELENE - SOUKROME A VYHRAZENE

| PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

H

NS

=z
D




uzemni

t avrh , o

PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN LEGENDA
- DROBNA A REMESLNA VYROBA

-|:|:|:|:i:|:|:|:- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY Z3-1

- AKTUALIZOVANO ZMENOU ¢&. 3 NA STAV _

| we [ o | | PLOCHY PRIRODNI

- B | PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI E
e | | PLOCHY TEZBY NEROSTU p———
‘_ 1 + ‘ REGIONALN( BIOKORIDOR NE

| | |

LOKALNI BIOKORIDOR (LBK)

- HRANICE AKTUALIZOVANA ZMENOU €. 3

LOKALITY ZMENY C. 3

ZASTAVENE UZEMI AKTUALIZOVANE
ZMENOU €. 3 K 17.3.2021
ZASTAVITELNE PLOCHY DOPLNENE
ZMENOU G. 3

PLOCHY PRESTAVBY DOPLNENE
ZMENOU C. 3

UZEMNI REZERVY VYPUSTENE ZMENOU €. 3

ZMENA C.3 UP DRINOVA
vykres ¢&. 2 - HLAVNI VYKRES - vyiezy ¢.2, ¢.3 a ¢.4, 1:5000




» o 317128
N P
119/1
z33|[ |
z2 i 11
17775 3HIN37
T8 . 7M1
- 119/1 —
R
177/60 Z1
Na muw&ékku 17136
s o 317138 ;;
- J—
WD1
). O
&B 23_2 /16 4317/162
@ii’ 17/160
Ei; /3| =7) //
9“/1 674 19
98 O “2
5 * &R Inovs|
M % /46 i ﬂrww & -
= < 27, 3 25 £
o M 70
Dimow
n ) 5 -
Tt M
&r
nAsa % 9 “7/3 2
Sz 1 Bﬁ st |. = B2 o)
- 7Ll [ [ - L
5 = 36/2 /44
L e
&/1 @ ki 7112 145
&as ot & Q/@ B'\’/ s o /16
(o] 17
aws = /36 &,m P F/a o -
B =
5 L - r s %
2] 0 - L
awn o D% = Uy &5 s | : P N
73 ?1 @ 417/53
: RS e = wu3
Sos - @, @ /5 b Z #1512
/47 @ 5 531 3524
w e Q wDg == ' et
fon b & " e WD5
& B eiduz P &1 = - B3 = ‘L: a2 s 58
2 e @ & : “Hes ’ 2 Bont 9
736 e . Chempn e s
- [ 3 y_
Lo e Lo - REZ
y w2 S : T | AR
=, ZQ Z g =0 o Y
Z3-1 LOKALITY ZMENY €. 3

PLQCHY, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO DOPLNENE ZMENOU . 3

OBCANSKA VYBAVENOST, .
PO1 — OBJEKT TECHNICKYCH SLUZEB

ZMENA C.3 UP DRINOVA

vykres &. 3 - VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENi A ASANACE
vyrez ¢.1 1:5000



VYREZ 3 / e

4‘%
- ]

LEGENDA

Z3-1 LOKALITY ZMENY C. 3

PLOCHY S MOZNOSTI VYVLASTNENI DOPLNENE ZMENOU C. 3
TECHNICKA INFRASTRUKTURA — WT4 — KOMPOSTARNA

ZMENA C.3 UP DRINOVA
vykres &. 3 - VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENi A ASANACE
vyrez ¢.3 1:5000



ODUVODNENI ZMENY C. 3 UP DRINOVA



2.
ODUVODNENI ZMENY &. 3 UP DRINOVA - OBSAH:

TEXTOVA CAST ODOVODNENi ZMENY ¢. 3

2.1. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska Sirsich vztah( v Gzemi, souladu s politikou tzemniho rozvoje a
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani a souladu navrhu
zmény s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist 1
2.1.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska Sirsich vztah( v Gzemi 1

2.1.2. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem 1

2.1.3. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly zemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu architektonickych,
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi 2

2.1.4. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisG 2

2.2. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani zmény ¢.3 nebo vyhodnoceni splnéni poZadavk( obsazenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu pofizované zkracenym postupem, popfipadé vyhodnoceni
souladu
1-se schvédlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Gpravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2
stavebniho zakona,

2-s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle §51 odst. 3 sz

3-s pokyny pro prepracovani navrhu v pfipadé postupu podle § 53 odst. 3 sz

4-s pokyny k Upravé navrhu Gdzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 sz

5-s rozhodnutim o poftizeni Gzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55

0dSt. 3 STAVEDNTN0 ZAKONA...... ittt sea e s et et e s et st et b s e sea e h et et s e st b e b et eae senbe 2
2.3. Komplexni zdlvodnéni pfijatého fedeni, cile feSeni, koncepce feseni zmény 4
2.4. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi, zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné

vysledkd vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi 8
2.5. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ),

s odivodnénim potieby jejich vymezeni 8
2.6. Vycet prvkd regulacniho planu as odivodnénim jejich vymezeni 8
2.7. Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrzeného feseni na ZPF a PUPFL 8
2.8. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

zménou ¢&.3 ve vazbé ke stavajicim vymezenym zastavitelnym plocham v UP a vydanych zménach 9
2.9. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist 9
2.10. Udaje o poctu listl zmény Gzemniho planu 11
2.11.  Uzemni plan Drinova - textova cast s vyznacenim zmen (samostatné strankovani 1-28) 11

GRAFICKA CASTI ODUVODNENi ZMENY ¢. 3

OD2 — VYKRES SIRSICH VZTAHU 1: 10000
OD3 — VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDN{HO FONDU- VYREZ €.1 1:5000
SAMOSTATNY VYKRES:

OD1 - KOORDINACNI VYKRES 1:5000



ODUVODNENI ZMENY &.3 UP DRINOVA 06/2021

2. ODUVODNENi ZMENY €. 3 UP DRINOVA

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIiHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO
PLANOVANIi A SOULADU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLE DISKA SIRSICH VZTAHU Vv UZEMi

Spravni uzemi obce Dfinov je tvofeno katastralinim uzemim DFfinov, jehoZ vyméra je 458,22 ha.

Obec Dfinov ma platnou Gzemné planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan DFinova (dale také jen ,UP
Dfinova“ nebo pouze ,UP*), vydany dne 30. Gervna 2009 (Gginnosti nabyl 16. ¢ervence 2009). V dalim
obdobi byla zpracovana zména ¢&. 1 UP Dfinova vydana usnesenim ¢. 12/4 ze dne 14.10.2015 a
Zména €. 2 vydana usnesenim €. 5/6 ze dne 16.4.2019. Zastupitelstvo obce Dfinov dne 15.12.2020
usnesenim €. 16/23 schvalilo pofizeni zmény €. 3 tzemniho planu Dfinova zkracenym postupem na
podnét Zadatele.

Z hlediska SirSich uzemnich vztah( nedojde zménou €. 3 k Z&dnym vyznamnym z&sahim ani Upravam
vazeb na sousedni obce aZ na drobnou Upravu néavrhu lok&lniho biokoridoru LBK 149, kterd zasahuje
do Uzemi obce Hostin.

ReSené Uzemi je sougasti ORP mésta Kralupy, pro néZ byly pofizeny uzemné analytické podklady
(UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona a jsou pribézné aktualizovany.

2.1.2. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych oséch, ve specifickych oblastech, v
koridorech a ploch&ch dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach technické infrastruktury a
souvisejicich rozvojovych zamérd vymezenych v PUR CR, schvalené usnesenim viady Ceské republiky
8. 929 ze dne 20. Gervence 2009, ve znéni Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,), Aktualizaci
¢. 2 a & 3 PUR CR schvélenych usnesenim viady &. 629 ze dne 2. z&Fi 2019 a Aktualizace &. 5
schvélené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢&. 833.

Pro FeSeni Zmény C. 3 UP Dfinova nevyplyvaji z Aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 5 PUR CR Zadné zvlastni
pozadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32. Tyto obecné
republikové priority Gzemniho planovani jako zejména:

- pfi stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim

- chrénit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi,

-zachovat réz jedinecné urbanistickeé struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

jsou ve zméné C. 3 UP Dfinova respektovany.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje - ZUR Sté.
kraje, byla vydana dne 7. Unora 2012 podle § 41 stavebniho zékona na z&kladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a uc¢innosti nabyla dne
22. unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydani 1.
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aktualizace ZU}R St €. kraje, u€inné od 26. srpna 2015. Dne 26.dubna 2018 byla vydana
2.aktualizace ZUR St €. kraje, ktera nabyla G€innosti 4. zafi 2018. ]

Pro feSeni zmény ¢. 3 UP DFfinov nevyplyvaji ze ZUR Zadné poZadavky. PoZadavky dané ZUR na
zemi obce DFinov byly vyfeSeny v ramci UP respektive zmény ¢. 1.

Zména ¢&. 3 je vramci feSeného Uzemi v souladu s pfedmétnou nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANIST ICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI

Zména ¢&. 3 UP Dfinova je v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani, véetné pozadavkd na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi.
Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UP Dfinova, se zménou &. 3 zasadné neméni.
Zamér ma zcela lokalni charakter a neovliviiuje vyznamné plo3né a prostorove uspofadani krajiny.

Cile a ukoly uzemniho planovéani, zejména poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména Uzemniho
planu mé fesit, byly spinény.

2.1.4. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 3 uzemniho planu Dfinova je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a s jeho provadécimi
predpisy.

2.2. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANi ZMENY &.3 NEBO VYHODNOCENi
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, POPRIPADE

VYHODNOCENi SOULADU

1-SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSi VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi UPRAVE V PRIPADE POSTUPU
PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA,

2-S POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE §51 ODST. 3 SZ

3-S POKYNY PRO PREPRACOVANI NAVRHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 53 ODST. 3 SZ

4-S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 SZ

5-S ROZHODNUTIM O PORIZENi UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY A O JEJIM OBSAHU V PRIPADE POSTUPU

PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA,

V névrhu zm ény €. 3 jsou zohledn ény poZadavky, vyplyvajici z obsahu zm ény €. 3

1. Pozemek 86/9 byl vymezen jako névrh funkce OV - Plochy ob&anského vybaveni — vefejné
infrastruktura. Vzhledem ke zméné funkce byla lokalita vymezena jako plocha pfestavby P1.

2. Pozemky na LV 335 (82/15 a st. 60/2) byly vymezeny jako névrh funkce OV — Plochy ob&anského
vybaveni — vefejnd infrastruktura. Vzhledem ke zméné funkce byla lokalita vymezena jako plocha
prestavby P2.

3. Pozemky parc. &. 22/13, 22/14, 417/3, 417/4, 417/6, 417/31 a st. 267 v okoli are&lu COV byly prevedeny
na stabilizované plochy funkci dle skute¢ného stavu v Uzemi. Déle byla upravena funkce na Casti
pozemku 22/12 se stejnou funkci a charakterem jako na pozemku parc. €. 417/4.

4. Pozemky parc. ¢ 317/137, 317/163 a 317/163 byly prevedeny na funkci NS — plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — n&vrh pro umoznéni tvorby deponie bahna z Dfinovského rybnika.

5. Pozemky parc. €. 190 a st. 189 byly vymezeny jako névrh funkce Tl — Plochy technické infrastruktury
s vyuzitim pro kompostarnu. Plocha byla vymezena jako zastavitelnd plocha Z11. V souvislosti s timto
byla upravena hranice navrZzeného lokalniho biokoridoru LBK 149, tak aby prochazela mimo
zastavitelnou ploch s funkei TI.

6. Plochy na Gzemi piskovny Hostin byly v rozsahu mezi komunikaci vymezenou platnym UP a hranici
feSeného Gzemi vymezeny jako funkce NS — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — stav a NP —
plochy pfirodni — névrh s ohledem na skute¢ny stav Gzemi a vymezeni revitalizované plochy piskovny
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v UP Hostina. Jizné od komunikace byla vymezena plocha NP-navrh po okraji téZzebniho prostoru stejné
jako v pfipadé Gizemi piskovny severné od komunikace. Cést lokality byla s ohledem na probihajici t&Zbu
vymezena jako stabilizovana plocha téZby nerostd NP s Gizemni rezervou R1 pro funkci NS.

Pozemek parc. €. 562/15 byl zafazen do funkce BV — Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské
— navrh. Na pozemku byla vymezena zastavitelna plocha Z12.

Podle doplfiujicich pozadavkd pofizovatele byl v lokalité Z3-7 vramci plochy prestavby P3 vymezen
navrh funkce VD - plochy vyroby a skladovani — drobn& a femeslna vyroba. Navrh byl vymezen na
zékladé podnétu obce na uvedeni Gzemi do souladu se zaméry sousedni obce UZice, kde je plocha
navazujiciho aredlu zemédélské vyroby vymezena jako navrh plochy pro vyrobu a skladovani. Z dGvodu
sladéni funkéniho vyuziti celého are&lu na Cervené Lhoté je tedy zménou &. 3 vymezen v lokalité Z3-7
rovnéZ navrh ploch vyroby a skladovani nezemédélského charakteru a to jako plocha prestavby.

Déle byla vregulativech ploch BV do Podminek prostorového usporadani doplnéna podminka, Ze
Jakékoli stavby a jejich zmény (néstavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Gpravy musi respektovat
krajinny réz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména v navaznosti na historicky utvarenou
urbanistickou strukturu pavodniho sidla (tj. pfedevsim tvar a ¢lenéni domu i parcel, tvarové a hmotové
usporadani budov na pozemku a méfitko zastavby), a byl doplnén text Hlavniho a nepfipustného vyuZiti
ve smyslu, Ze v zastavéném Uzemi (plochy BV-stav) nelze umistovat komunikace. Divodem je, Ze
plochy BV predstavuji stabilizované plochy pozemkd rodinnych domi a jejich zahrad, komunikaéni sit
v obci je vedena v rdmci ploch PV.

Podle dopliujicich pozadavkd pofizovatele byla v lokalité Z3-8 rozSifena zastavitelnd plocha o pas
plochy 0,22 ha smérem vychodnim a zé&roven bylo upraveno rozhrani se zastavitelnou plochou Z3.
K rozsifeni plochy doSlo v pasu Sirokém od 4 do 17m tak, aby mohly vzniklnout stavebni parcely
splfujici podminku minimalni vyméry pfi respektovani stavajicich vlastnickych hranic, které jsou kolmo
na komunikaci (nebude tak nutna zména hranic mezi viastniky a bude umoznéna postupna zastavba na
pozemcich o vyméfe vétSinou mirné presahujici 900 m2).

Déle bylo do textové Casti dopInéno, Ze v zastavitelnych plochach Z1 a Z4 s podminkou dohody o
parcelaci je pripustné postupné uzavieni nékolika dohod o parcelaci vZdy za podminky zachovani
dopravniho napojeni navazujici ¢asti plochy.

Byly splnény doplfiujici poZadavky pofizovatele na revizi zpGsobu vyuZiti ploch v zastavéném Gzemi
okolo zemé&délského aredlu v pasmu PHO. Jedna se de facto o opravu stavajiciho UP, kdy zménou ¢€.3
dochazi pouze k uvedeni UP do souladu se stavem v Gzemi: zépadni ¢ast plochy VZ-stav byla
prevedena dle skute¢ného stavu do ploch NS-plochy smiSené nezastavéného Uzemi a pas stavajicich
zahrad pozemkd, sousedicich s aredlem na severni a zapadni strang, byl pfeveden do ploch ZS-plochy
zelené-soukromé a vyhrazené-stav.

V navrhu zm ény ¢. 3 jsou zohledn ény pozadavky, vyplyvajici z pokyn @ pro Upravu navrhu

zmény €. 3 pred vydanim

1

Do textové Casti oddvodnéni do kapitoly 2.9 byla dopinéna kapitola ZvIaStni zajmy Ministerstva obrany
se specifikaci podminek umistovani a povolovani staveb ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany. Do
grafické casti odivodnéni zmény €. 3 vykresu OD1 — koordinaéni vykres byl doplnén text: ,Celé spravni
Uzemi je z4movym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb” a
,Celé spravni Uzemi obce je situovdno v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva
obrany".

Z regulativli funkce PV — Plochy vefejnych prostranstvi byla vypusténa podminka sklonu komunikaci pro
odvedeni deStovych vod z povrchu do vodotedi.

Do regulativd funkce BV — Plochy bydleni vrodinnych domech — venkovské byla pro plochu Z12
doplnéna podminka vystavby pouze jednoho RD a podminka posouzeni krajinného rézu dle § 12 zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané krajiny a pfirody, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Do regulativd funkce BV — Plochy bydleni vrodinnych domech — venkovské byla pro plochu Z212
doplnéna podminka vydéani souhlasu organu statni sprévy lesa u vystavby v OP lesa.

Rozsah ploch ZS - Plochy zelené — soukromé a vyhrazené — stav vymezenych navrhem zmény €. 3 ve
vychodni ¢asti sidla Dfinov byl na z&kladé namitek ob&anud redukovan na pozemcich parc. €. 430, 431,
432 a 435 k hranici ochranného pasma elektrického vedeni vysokého napéti.
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2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI
Davodem pofizeni zmény €. 3 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Dfinov ¢.16/23.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je zménou aktualizovano k 17.3.2021. Od nabyti G€innosti zmény €. 2 doSlo
k vystavbé jednoho rodinného domu v zastavitelné plose Z3, k realizaci ploch v okoli COV a k tpravé
hranice pozemku parc. €. 639/11 (po které prochazi hranice zastavéného Uzemi) u fotbalového hFisté.
Do zastavéného Uzemi byly ze zastavitelné plochy Z3, kromé pozemku parc. €. 317/43 s rodinnym
domem parc. €. st. 277, pfevedeny rovnéZz pozemky parc. €. 317/43, 317/45 a 317/123 vzhledem
k probihajici vystavbé nebo k probihajicimu stavebnimu fizeni. Lze pfedpokladat, Zze do doby nabyti

ucinnosti Zmény ¢.3 nebo tésné po ni bude vystavba na danych pozemcich dokonéena.
ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZ VOJE JEHO HODNOT

Zména ¢&. 3 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Dfinov. Zména €.
3 mirné upravuje urbanistickou koncepci a koncepci krajiny. V pfipadé veskerych zmén se jedna pouze
0 lokéIni zasahy do Gzemi.

PoZadavky na plodné a prostorové uspofadani Uzemi- urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani
krajiny:

Zména vychazi z charakteru feSeného Gzemi a snaZi se chranit jeho krajinny rdz, vychazi z koncepce
zakona €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho z&sad Unosného zatiZeni Zivotniho
prostfedi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni. Zména vytvafi pfedpoklady k zabezpeceni souladu hodnot uzemi.

Pfirodni hodnoty uzemi:

PFi umisténi jednotlivych lokalit zmény nedochazi k nevhodnym zasahim do krajinného razu.

Zména nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Uzemi, lokality feSené zménou nezasahuji do
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou ¢&. 3 respektovana. Clenéni
uzemi a klasifikace zastavitelnych ploch podle platného UP Dfinov zlistava zachovana.

Zména €. 3 doplriuje 2 drobné zastavitelné plochy a mirné rozSifuje zastavitelnou plochu Z4 a vymezuje
3 malé plochy prestavby. Zastavitelnd plocha Z12 pro bydleni navazuje na stavajici plochy bydleni.
Plocha Z11 ve volné krajiné je navrzena pro funkci Tl — Plochy technické infrastruktury
s pfedpokladanym vyuZitim jako kompostarna.

Zménové lokality jsou pfehledné uvedena a popséna nize v tabulce lokalit Zmény.
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IMENA C. 3 UP DRINOV- PREHLED LOKALIT

oznaéeni LOKALITY Rozloha ) e Rozsireni
IMENY lokality | Stavaijici zpisob vyuiiti dle UP Hovand T I:’ — zastavitelne
k.0 /& pozemkd die KN (ha) navrhovane funkcni vyuziti plochy (ha)
OV - Plochy ob&anského
73-1 0,08 SV - Plochy smiSené obytné - vybaveni — vefejna infrastruktura 0
DRINOV 86/9 , 86/3-Cast venkovské Plocha prestavby P1
VPS PO1
BV — plochy bydleni — v rodinnych OV - Plochy ob&anského
13-2 010 domech — venkovské vybaveni — vefejna infrastruktura 0
DRINOV 82/15, st. 60/2 ' VD - plochy vyroby a skladovani Plocha prestavby P2
— drobné a femesiné vyroba VPS PO2
13-3 ené
DRINOV 317/137, 317/163, 1,23 NZ — Plochy zemédélské r’:leszasg\?gﬂgﬁgnészzﬁ 0
317/171
NZ — Plochy zemédélské TI - Plochy technické
13-4 0.36 NP — Plochy pFirodni infrastruktury +0.36
DRINOV 190, st. 189 ' NL — plochy lesni — navrh Zastavitelna plocha 711 !
Plocha zmény v krajiné K16 VPSWT4
NT — Plochy téZby nerostl — stav NS - Plochy smiSené
13-5 1877 ) i navrh nezastavéného Gzemi — stav 0
DRINOV 207/22 - 36 ' Uzemni rezerva R1 NP — Plochy pfirodni
Plocha zmény v krajiné K18 Plocha zmény v krajiné K16
XL BV — Plochy bydleni —
L L3-6 0,18 NZ-ZZaShr_agIO;?;éeTid;IIrshke ~ | vrodinnych domech — venkovské +0,18
DRINOV 562/15 Y Y Zastavitelna plocha 212
L Z3—'7 VZ — Plochy vyroby a skladovani vb- Plochy vvyroby a gklgdovam
DRINOV st.188/1-3. 509/11-16 0,38 C LA — drobné& a Femeslinéa vyroba 0
' ' — zemédélska vyroba M
515/3, 515/7, 515/8, Plocha prestavby P3
L M BV — Plochy bydleni — BV — Plochy bydleni —
DRINOV 317/128, 317/129, 317/ v rodinnych domech — venkovské | v rodinnych domech — venkovské
130, 317/131, 317/132, 0,87 —navrh —navrh +0,22
317/133, 317/134, 317/169, NZ — Plochy zemédélské - stav Uprava hranice zastavitelné
317/120, 317/121, 317/126, plochy Z4

317/170,

Systém sidelni zelené je zménou ¢.3 dotéen minimalné - vlokalité¢ Z3-6 dojde k pfevedeni plochy
zelené na hrané zastavéného Uzemi na drobnou plochu pro bydleni, nedojde v3ak k pferudeni &i

omezeni funk&nosti zeleného pasu podél zapadniho okraje obce.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMIS TOVANI

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou €. 3 neméni.

Technickd infrastruktura

Koncepce technicke infrastruktury se zménou €. 3 neméni. Zména respektuje stavajici i nové
navrhovand zafizeni technické infrastruktury, véetné pfisluSnych ochrannych pasem.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN VKRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIER OZNIiCH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny je zménou €. 3 aktualizovana dle stavajiciho stavu v uzemi. K vyraznéjsi
zméné dochazi v lokalité Z3-5, kde se méni funkéni vymezeni Gzemi piskovny Hostin na zékladé stavu
v izemi a funk&niho zafazeni ploch Gzemi v UP Hostin. Severné od komunikace vymezené platnym
UP (pozemky parc. &. 207/44 a7 54) je tézba z vétSi Casti ukongena a Gzemi se nachazi v riznych
fazich rekultivace. Stav odpovida funkci NS. Zménou je nasledovana koncepce platného UP
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s vymezenymi Uzemnimi rezervami pro funkce NS, NP — plochy pfirodni a NL — plochy lesni na
plochach t&zby. Vzhledem ke stejném charakteru Uzemi neni Uzemi roz¢lenéno na plochy NS a NL.
V ploSe vymezené rezervy NP je vymezen navrh funkce NP, nebot stav vizemi neodpovida
ekostabiliza¢ni funkci. Jizné od vymezené komunikace dosud probiha téZebni ¢innost. V tomto rozsahu
vymezuje Zména Uzemi jako funkci NT — plochy t&Zby nerostl — stav se zafazenim do plochy tzemni
rezervy R1 pro rekultivaci na funkci NS. Po okraji téZebnich ploch je vrozsahu Gzemni rezervy
vymezené v platném UP vymezen navrh funkce NP.

V lokalité Z3-4 dochazi k Casteéné Upravé vedeni lokalniho biokoridoru LBK 149 a rusi navrh ploch
lesnich (NL) v ploSe zmény v krajiné K16 (jako K16 byla oznatena zména v krajiné lokality Z3-5),
vzhledem k zaméru obce na umisténi funkce TI — plochy technické infrastruktury v zastavitelné ploSe
Z11. Lokalita neni pro vedeni koridoru vhodna s ohledem na pfitomnost vybetonovanych ploch a
betonové jimky po byvalém polnim hnojiti, pro umisténi Tl je naopak vhodna (pro pavodni zamér
zalesnéni by také byly nutné pomérné vyznamné investice). V navazujicim Gzemi na k.4. Hostin u
Vojkovic se nachazi zeleny pas, vhodny pro trasu biokoridoru, ktera je také v plném rozsahu v UP
Hostin jiz vymezena, v ramci zmény ¢.3 UP Dfinov tedy nedojde k vyznamnému zasahu do USES.
Zménou €. 3 byla s ohledem na stav v Uzemi do stabilizovanych ploch pfevedena ¢ast regionalniho
biokoridoru USES RK 1130 na pozemku parc. ¢. 509/63, kde jiz doslo k vysadbé zeleng.

Zménou ¢.3 doSlo déle k revizi zpisobu vyuZiti ¢asti ploch v zastavéném Gzemi okolo zemédélského
aredlu, dotenych PHO. Jedna se de facto o opravu stavajiciho UP, kdy je Gzemni plan uveden do
souladu se stavem v Uzemi: zapadni &ast plochy VZ-stav byla pfevedena dle skute¢ného stavu do
ploch NS-stav (plochy smiSené nezastavéného Uzemi) a pas stavajicich zahrad pozemkd RD,
sousedicich s arealem na severni a zapadni strané, byl pfeveden do ploch ZS-stav (plochy zeleng-
soukromé a vyhrazené-stav).

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Zménou ¢€.3 se doplriuji regulativy plochy BV Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Do Hlavniho vyuZiti se doplfiuje ¢ast textu 4. odrazky:
» v zastavitelnych plochach:  vefejnd prostranstvi vcetné mistnich komunikaci, péSich a

cyklistickych cest a ploch verejné zelené, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny),
mobili&fem (lavicky, odpadkove koSe) a verejnym osvétlenim
Do Podminéné pfipustného vyuZiti se doplfiuje ¢ast textu 4. odrazky:
. vystavba v blizkosti zemédélského arealu musi respektovat vymezené pasmo hygienicke
ochrany a je podmin éna zpracovanim rozptylové studie v rdmci projektové pfipravy zemi
doplfiuji se odrazky:

» bydleni v zastavitené ploSe Z12 za podminky vysta vby pouze 1 rodinného domu a
posouzeni stavby jako zédsahu do krajinného rézu dle § 12 zékona €. 114/1992 Sh., o
ochran é krajiny a p firody, ve zn éni pozd éjSich p fedpis 4.

» vystavba v zastaviteIné ploSe Z12 v ochranném padsm u lesa je dle § 14 odst. 2 lesniho
zakona podmin éna vydanim souhlasu orgdnu statni spravy lesa, kter y muaze svd
souhlas navézat na spin  éni podminek*

a vypousti se Cast textu 5. odrazky: ,Zivocisné vyroby"
Do Nepfipustného vyuZiti se dopliiuje 5. odrazka:
» umis tovani komunikaci v plochach BV v zastav  éném Gzemi“

Do Podminek prostorového uspofadani se doplfiuje 7. odrazka:

jakékoli stavby a jejich zm ény (nastavby, p fistavby), stavebni Upravy a terénni Gpravy
musi respektovat krajinny réz, urbanistické a archi  tektonické hodnoty Gzemi, zejména
v navaznosti na historicky utva fenou urbanistickou strukturu p dvodniho sidla (tj.
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pfedevSim tvar a ¢lenéni domd i parcel, tvarové a hmotové uspo Fadani budov na
pozemku a m éfitko zastavby)"

a vypousti se text 8. odrazky: ,v zastavéném Uzemi ve vymezeném pasmu hygienické ochrany u
zemédélského aredlu je koeficient zelené min. 80%"

Zménou ¢.3 se do Pripustného vyuZiti funkce TI Plochy technické infrastruktury  dopliiuje odrazka:
. ,kompostéarna“

Zménou ¢.3 se do Pripustného vyuZiti funkce VZ Plochy zem édélské vyroby doplfiuje odrazka:
* sluZebni byt, byt majitel d
a do Podminéné pfipustného vyuZiti se dopliiuje ¢ast textu takto:
» rozSifeni zemédélské vyroby je pfipustné pouze v rozsahu, nevyvolavajicim nutnost rozsiit

stavajici pAsmo hygienické ochrany v zastav éném Gzemi mimo plochy zelen & ZS

Zménou ¢.3 se v Podminéné pfipustném vyuZiti funkce NS _Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi
nahrazuje odrazka:

,heni stanoveno*
odrazkou:

,V ploSe Z3-3 do ¢asna deponie bahnaz D finovského rybnika*“

Z Podminek prostoroveého uspofadani funkce PV Plochy ve feinych prostranstvi _ se vypousti odrazka:

= sklon komunikace musi umozZnit gravitacni odkanalizovani jejiho povrchu do stavajicich
vodoteci v obci (struh nebo kanalizaci na povrchovou vodu)*

VYMEZENIi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJINE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANiI OBRANY A BEZPE ENOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména €. 3 vymezuje tyto plochy, pro které je mozné vyvlastnit:

Oznaceni Popis VPS

Technickd infrastruktura

WT4 Kompostarna.

G.2) Verejné prosp é3né opat feni, pro které Ize vyvlastnit
Zménou ¢.3 se upravuje Fadek WUB8 tabulky VPO na:

Wus LBK 149 — zména v krajiné oznacend jako K17

VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Zména €. 3 vymezuje tyto nové plochy, pro které je mozné uplatnit pfedkupni pravo:

Oznaceni Popis VPS

Obéanské vybavenost

PO1 Uprava stavajiciho objektu na objekt technickych sluzeb
Pozemky ¢.82/15 a st.60/2, k.U Dfinov




ODUVODNENI ZMENY &.3 UP DRINOVA 06/2021

STANOVENI KOMPENZA CNiCH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Resené Gzemi Zménou nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy
Natura 2000.

Lze vyloucit vyznamny vliv pfedkladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
prislusnymi viadnimi nafizenimi.

Negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi nebyly pfi vyhodnoceni zmény UP Dfinova €. 3 zjistény.

2.4. VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVO
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivd zmény €. 3 na udrzitelny rozvoj zemi nebylo poZadovano.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENiIM POTREBY

JEJICH VYMEZENi

Z&dné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou feeny v zasadach Gzemniho rozvoje,
nejsou pfedmétem feSeni zmény.

2.,6. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi
Zména €.3 nevymezuje zadné prvky regulaniho planu.

2.7. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

Zména €. 3 vymezuje_novy zabor ZPF pouze v rozsahu 0,22 ha ve tfeti tfidé ochrany v ramci
rozSifeni zastavitelné plochy Z4 pro plochy bydleni BV v lokalité Z3-8. K rozSifeni plochy doslo
v pasu Sirokém od 4 do 17m tak, aby mohly vzniknout stavebni parcely spliujici podminku
minimalni vyméry pfi respektovani stavajicich vlastnickych hranic, které jsou kolmo na
komunikaci (nebude tak nutna zména hranic mezi vlastniky a bude umoznéna postupna
zastavba na pozemcich o vyméfe vétSinou mirné pfesahujici 900 m2). Jednd se o zabor
mensiho rozsahu ve lll. tfidé ochrany a Ize ho tedy oznacit za zanedbatelny.

Nové zastavitelné plochy Z11 (Z3-4) a Z12 (Z3-6) se nachazeji na pozemcich bez evidovanych BPEJ,
k zaboru ZPF tedy nedochazi.

LOKALITY ZABOR U ZPF

., . Odhad
Vyméra zaboru podle tfid ochrany vymary Informace
avrsend 39#12'}” (ha) iéb{’fg' ra | Informace | Informace podle
oznadeni Vit gbora’ ptr(ce)rveed:ng 0 existenci | o existenci | ustanoveni
(ha) rekultivace na ZéVlah OdVOdnéni §3 OdStl
I II. . V. V. zemédélskou pism. g)*
puadu
Z3-8 0,22 0,22 0
DOCASNY ZABOR ZPF:
Z3-3
(dogasny 1,23 1,23 1,23
zabor)
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V lokalité Z3-3 dojde k do€asnému z&boru ZPF pro Ucely deponie bahna z Dfinovského potoka. Jedna
se 0 zabor pro funkci NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi umoZiujici zemédélské vyuZiti. Po
ukonceni fungovani deponie bude tedy cela plocha 1,23 ha navracena v piné mife do ZPF. Deponie
nenaruSi moznosti dalSiho zemédélského vyuzivani lokality.

K zdboru PUPFL nedochézi.

2.8. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU C.3 VE VAZBE KE STAVAJICiM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP A VYDANYCH ZMENACH

Zménou €. 3 dochazi k vymezeni dvou novych zastavitelnych ploch Z11 a Z12, ffi ploch pfestavby P1,
P2 a P3 a k rozSifeni zastaviteIné plochy Z4. Nové zastavitelné plochy maji celkovou rozlohu pouhych
0,54 ha a rozSifeni zastavitelné plochy Z4 predstavuje 0,22 ha. Ve v8ech pfipadech se jedna o
konkrétni zdméry nevelkého rozsahu v uzemi. V pfipadé plochy Z12 se jedn& o plochu bydleni pro
max. 1 RD, kter4 navazuje na zastavéné Uzemi se stejnou funkci a na stavajici strukturu obce.
V pfipadé zastavitelné plochy Z11 se jedna o z&mér vybudovani kompostarny na ploSe byvalého
polniho hnojisté. V ploSe se dosud nachézeji vybetonované plochy a jimka. Lze tedy o¢ekavat pouze
diléi upravy lokality bez vyrazngjSiho zasahu do Uzemi. V rdmci ploch pfestaveb dochazi k G¢elnému
vyuZiti zastavéného Uzemi ve prospéch novych zameéra.

2.9. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Reseni pozadavk G poZéarni a civilni ochrany

Pozadavky pozarni a civilni ochrany jsou integralni soucasti platného UP DFinova.

PoZarni ochrana:

PFistupové komunikace budou feSeny zplsobem umoZzniujicim pfijezd poZarnich vozidel do vzdalenosti
min. 20 m od objektd, pfijezdovd komunikace musi byt odolna ndpravovému tlaku 8t, minimalni
prajezdna Sifka komunikace bude 300 cm.

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a z&stavbam budou feSeny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpist- vyhl. 268/11 Sb (Pfistupové komunikace
v mistech svnéjSim odbérnym mistem zdrojd poZarni vody musi umoZrovat jeji odbér pozarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpdsobem znepfistupnéné a uréené
pro pfijezd poZarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coZ bude
predmétem projektové pfipravy Gzemi. PFistupové komunikace budou feSeny zpusobem umoZiiujicim
pfijezd poZarnich vozidel a zésah poZarnich jednotek mimo ochrannd péasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zménou ¢. 3 neni zasadnim zpUsobem dotceno feSeni zasobovani poZarni vodou. Bude zajisténo
splinéni poZadavku §23 odst.1 vyhl. & 501/2006- pro plochy uréené pro zéstavbu budou zajistény
zdroje poZzarni vody, pfistupové komunikace a nastupni plochy v dostate¢ném rozsahu.

Pro celé uzemi plati podminka FeSit jednozna¢né zasobovéani poZarni vodou a to ve vztahu K jejich
charakteru: v rdmci projektové pfipravy Uzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi zajisténi dodavky
pozami vody zobecniho vodovodu postupovano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze
vodovodniho potrubi musi spliovat poZadavky uvedené normy, v pfipadé, Ze obecni vodovod
neumozni dodrZeni pfedepsanych parametrd, musi byt k tomuto uéelu odpovidajicim zpdsobem vyuZzity
nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje.

PFi projektové pfipravé tzemi budou spinény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. €. 246/2001 Sb. (o
stanoveni podminek poZarni bezpe&nosti).
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Civilni ochrana:

Pro zpracovani zmény €. 3 nebyly stanoveny Zadné poZadavky civilni ochrany, obrany a bezpe¢nosti
statu. Pfipadné poZadavky civilni ochrany budou feSeny pfi projektové pfipravé staveb.

Z&kladni poZadavky civilni ochrany jsou:

A) ochrana uzemi pfed prichodem prilomove viny vzniklé zvlaStni povodni
Uzemi obce Dfinov se nenachdazi v prostoru ohroZzeném prdlomovou vinou zvlastni povodné.
B) z6ny havarijniho planovani

Zménou ¢&. 3 UP se neméni Gdaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Gzemi se nenachazi
provozy, které pfedstavuji potencialni nebezpeci pramyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udélosti

Zména ¢. 3 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odolné kryty na izemi obce nejsou,
ani se nenavrhuiji.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména ¢&. 3 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.

E) skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pfedmétem zmény UP neni vymezeni (izemi pro umisténi objektd pro skladovani materiald
civilni ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo soucasné zastavéna Gzemi a zastavitelna uzemi

Zména nenavrhuje takové zdsahy do Uzemi, které by znemozZiovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi.

G) navrh ploch pro potieby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo soucasti zadani zmény.
H) ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

Zmeénou se neméni Zadné Udaje v souvislosti s touto problematikou. Zména €. 3 nenavrhuje
takové zasahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochazi ke skladovani nebezpe¢nych
latek.

[) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Vycisleni subjektd zajistujicich nouzové z&sobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni
soucasti Zmény €. 3.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé feSené Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:
Ochranné pasmo (OP) leteckych zabezpe ¢&ovacich zafizeni Ministerstva obrany (OP

radioloka éniho zafFizeni — Kbely, Céslav), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zékona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zm éné a dopln éni zakona €. 455/1991 Sh. o
zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zéklad & zavazneho stanoviska Ministerstva obrany (dle usta  noveni § 175 odst. 1 zékona €.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim  fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o
vystavbu (vCetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vysSkovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(i. V tomto vymezeném Gzemi mlze byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
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- Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obr  any posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druh 0 staveb podle ustanoveni § 175 zdkona €. 183/2006 Sb.

(dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazneho
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systéma a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Informace ,Celé spravni Gzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb® je uvedena pod legendou koordinaéniho vykresu.

PoZadavky na ochranu ve Fejného zdravi
Zménou €. 3 neni tato problematika dotéena - v feSeném Gzemi musi byt dodrZzovany vSechny platné
hygienické predpisy.

PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V FeSeném Uzemi musi byt respektovan zékon €. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zékon), v platném znéni tj., Ze se neohrozi vytéZitelnost vSech zasob soucasné
téZeného vyhradniho loZiska Stérkopiskd Hostin, €. loz 3 003100, pokrytého dobyvacim prostorem
Hostin, s chranénym loZiskovym uzemim Hostin u Vojkovic a dosud netéZeného vyhradniho loZiska
Stérkopiskud Hostin 2, €. loz. 3 003101, s chranénym loZiskovym Uzemim Hostin .

PoZadavky na ochranu geologické stavby Gzemi
PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuiji.

PoZadavky na ochranu p fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  firodnimi jevy

Zménou €. 3 se nenavrhuji Zadna opatieni a stavby vstupujici do pfirodniho koryta vodoteci v FeSeném
Uzemi, a nebude se sniZzovat jejich pritond schopnost Uzemim. Jiné poZadavky se nestanovuiji.
Rizikové pFirodni jevy se v izemi nevyskytuiji, vyjma limitujiciho potencialniho sesuvu C. 2184 Dfinov,
ktery je v izemnim planu zakreslen a respektovan.

2.10. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNiHO PLANU

Zména:

5 listh textove Casti, 6 listd grafické ¢asti

Odavodnéni zmény:

39 listli textové &asti (z toho 28 stran kapitoly 2.11-textova ¢ast UP s vyznacenim zmén)
2 vykresy grafické ¢asti, 1 samostatny vykres

2.11. UZEMNi PLAN DRINOVA - TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN
Viz niZe (samostatné strdnkovani 1-28)
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2.11. UP DRINOV- TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

Cerven & vyzna éeny dot éené kapitoly a Upravy, provedené v ramci Zm ény &. 3 UP Dfinov.

XXXXXXX- doplnéno zménou €.3  »xeax - vypusténo zménou €.3

OBSAH TEXTOVE CASTI

(Ndzvoslovi kapitol bylo uvedeno do souladu v platnym znénim vyhldasky ¢.500/2006 Sb., tj. po novele vyhldskou C.
13/2018 Sb.)

@) Vymezeni zastaVENEho UZEMi.......ccvuiiiieieiiiiininiiiiiniitis e s s ssssae s sses s sesssaesssses sesssssssasssness 3
b) Zakladni Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ...........ccccvcviiiiiiiiiiiinnnniiininnnnn. 3
B.1) KONCEPCE rOZVOJE UZEMI...eeueiieeiirieetieieeeieseeete st esteeneeettesaeesee st entesneansesssenseesseaneanseeneenseesanssensennsenes 3
B.2) Ochrana a rozvoj pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi...........ccooieriienince e 4

C) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,

zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen@............cccccevriiiiiiiiiiiiiiin e, 4
C.1) UrbanistiCkd KONCEPCE ......uviieieieeie ettt ettt et te e e e ettt te e e ettt ae e e etaabaeaeeeaataeeaeenassaeaeennnsaeaesnnsens 4
C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavbhy.........ceiiioiiie e 4
C.3) SYStEM SIAEINT ZEIENE.... ..ottt e e e et e e e e tbeeae e e eaaaeaeseessaeaesaeassssaeseennseees 5

d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor( pro

verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti .......ccccoeeriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiinisninnnnnn. 5
D.1) DOPravni INFrastrUKTUIA.......c.uveie ettt e ee ettt e ee et te e eeeetteeeeesetbeeeeeeessbeeeeeasbeeessensseaaeannes 5
D.2) Technickad INfrastrUKLUIA.........ooii ittt e et e et be e e e eetbeeeeeeetsbeeeeeasaeeeesesbeaaeans 6
D.3) OBCANSKE VYDAVENI. ....ooiieieiie ettt ee e et ae e e et ae e e e eaabae e e e easaaeaeennsaeaeennnnes 6
D.4) VEFEJNA PrOSTIANSTIVI.....uiiiiii ittt ettt ettt et e ee e bt be e e ee et beeeeeaebbeseeeastesaeseatsbeaeseasaeaeeaaasseaaeans 7

€) Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch srozdilnym zplGsobem vyuZiti , ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

= T e ToTe (] o 4T 700N 7

E.1) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni PIOCh..........ooo ittt e 7
E.2) Uzemni systém ekologické stability (USES)........ceirueuirieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeseseeessesseeesesssessesessssennenas 8
E.2.1) REGIONAINT PIVKY USES ...ttt ettt ettt ettt e et et e et et e et st e et ee e e ee et e e eneneae e 9
E.2.2) LOKAINT PIVKY USES ..ottt sttt e st se st e s e seneseseneanans 9
E.2.3) VYZNAMNE KrajinNé PIVKY .....oooioiiiiiie ettt ettt eeeeette e ee ettt e ee et teeeeee et te e e e eebbesaeeeatsbeeeseasteaeeeesseaaeans 9
E.3) PrOSTUPNOST KIajiNy...uuieeieiiiieee e ettt ettt e et e e et te e e et be e e e et aeeaeeaataaeee e baeaeeeaasaeseesanssaeaeennsens 10
E.4) Proti@rozZni OCNIANa. ... .uiii ittt e e et ee e e e ettt aeeeeetteeeeaeesaeeaeaeesassaeseeasssaesaeennnaeaas 10
E.5) GEOolOZIE @ NEIOSTNE SUIOVINY....cciiiiiiiieeieciiie e e cte e eeeteeeeeette e e e eraeeeeetarebeaeeaasaeseeennsaessesnsssesesnsens 10
E.5.1) GEOlOZICKE POAMINKY.....oiiii ittt e et e e et e e e e bt ae e e et be e e e ebbesaeenteaeaeeannens 10
E.5.2) Nerostné suroviny @ JeJiCh tEZDa.......cc.ueiii ittt e e et e et e e ee et e e e aeaes 10

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZiti)......c.ccceccevvueeereercnreeceennas 11



g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a

3 =1V o 1= 0 B AT AT £ T3 4 T P 26
G.1) Verejné prospésné stavy, pro které 1ze vyvIastnit..........coeeeiiiiiiiie it 26
G.2) Verejné prospésna opatreni, pro které 1ze vyvlastnit..........ccccoooiiiiiiiiieiie e 26
G.3) Plochy pro asanaci, pro Které 1ze VyVIastnit............cooouuiieiiiciiie ettt 27
G.4) Stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti StAtU........ccveeeeveeiiiiee et 27

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni

i) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou
[ Lot =] - o RPN 27

j) Vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné
podminek Pro JEN0 ProVEFENI......uiiiiiiiiiiiiiiiicrrr e e e e e e e s e see s 28

7 vz

k) Udaje o po¢tu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické €asti ..........cceeevrunnnn. 28

A) VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani-Gzemniho planu a je zakresleno ve
vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi. Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana zménou ¢.2
3 v souladu s 858 Stavebniho zdkona a zachycuje stav k 28-16-2018 17.3.2021.

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1) Koncepce rozvoje Uzemi

Uzemni plan potvrzuje stavajici charakter DFinova a umoziuje rozvoj obce v kontextu aktualné
probihajicich spole€ensko-ekonomickych procest. Charakter obce vychazi z prevaZzujici funkce
bydleni, ktera je doplnéna historicky vzniklymi aktivitami v sektoru zemédeélské a drobné vyroby.
Pfedpoklada se téz zvySena poptavka po lokalizaci menSich obchodu a sluzeb, které umoZznuji
zachovani pracovnich mist v obci.

Pfedpokladana preloZzka a rozsifeni silnice 11/101, znamenajici zkapacitnéni tzv. aglomera¢niho
okruhu (ktery pfedstavuje hlavni dopravni tepnu ve vnéjSi oblasti Prazského regionu), usnadni
spojeni Dfinova s Neratovicemi a dalSimi vétSimi sidly. Lze proto oCekévat i zvySeny zajem o

pfiméstské bydleni v této oblasti.

V okrajovych ¢astech obce jsou proto navrzeny nové plochy pro bydleni, které doplfiuji stavajici
zastavbu a vytvéareji prostor i pro budouci rozvoj bydleni bez nutnosti vymezovat nové zastavitelné
plochy zmé&nami izemniho planu.

Nezastavénému Uzemi obce dominuje zemédélska vyroba, ktera diky pfiznivym padnim a
klimatickym podminkdm zé&sadné ovliviiuje charakter zdejSi krajiny jiz od nejstarSich dob. V
poslednich 50-ti letech v3ak stale intenzivnéjSi zemédélska vyroba negativné poznamenala raz
zdejsi kulturni krajiny a narusila jeji ekologické funkce. Uzemni plan proto navrhuje Fadu opatfeni
pro zvySeni ekologické stability Gzemi a pro zlepSeni zivotniho prostfedi a krajinného razu.
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V severovychodni ¢asti katastru v sou¢asné dobé probiha téZba Stérkopiskd, u niz se pfedpoklada
jeji dalsi rozSifeni a nasledna rekultivace, kterd postupné pfispéje ke zvySeni ekologické stability
krajiny (t&Zebni plochy budou bud zalesnény anebo pfeménény na trvalé travni porosty) .

B.2) Ochrana a rozvoj p Firodnich a kulturnich hodnot tzemi

Poloha obce na upati Dfinovského vrchu skyta relativné pfiznivé Zivotni prostfedi, zejména diky
skute€nosti, Ze vrch predstavuje jeden z mala zalesnénych ostrivkd v okolni oteviené zemédélské
krajing. Proto byl také zac¢lenén do Gzemniho systému ekologické stability (USES) jako regionalni
biocentrum. V pfimé ndvaznosti na Uzemi obce se na jiznim svahu Dfinovského vrchu nachazi
pfirodni rezervace Dfinovska stran.

Jelikoz zmin&né biocentrum existuje pomérné izolovanég, Gzemni plan rozpracovava generel USES
a navrhuje opatfeni ke zlep3eni celkové funkénosti a spoijitosti regionalniho i mistniho USES.
NavrZena jsou téz opatfeni ke zlepSeni krajinného razu (zahrady na okrajich obce a doplnéni
liniové zelené podél cest a vodoteci)

Architektonické hodnoty v obci nejsou reprezentovany zadnou nemovitou kulturni paméatkou.

Urbanistickou hodnotu pfedstavuje pfedevsim celkovy raz obce, tj. jeji umisténi v krajiné a uliéni
struktura vychéazejici z pavodniho ulicového pladorysu na kfizovatce cest do Hostina, Uzic a
Ujezdce. Rozvoj mistnich kulturnich hodnot proto pfedstavuje pfedevsim obnova pvodni navsi
jakoZzto kvalitniho vefejného prostoru.

Celé uzemi obce Dfinov spadad do Uzemi s archeologickymi nalezy a je tfeba respektovat
ustanoveni § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamétkové pédi, v platném znéni. VesSkeré terénni
prace je tfeba oznamit archeologickému Ustavu v dvoutydennim predstihu.

C) URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VY[\/IEZENT PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C.1) Urbanisticka koncepce

= Uzemni plan preferuje bydleni jako hlavni funkci. V ramci bydleni viak dava prostor i pro rozvoj
doprovodnych komer&nich a tradi¢nich samozéasobitelskych aktivit, které nejsou v rozporu s
funkci bydleni a umoZzniuji vazani uritého mnozstvi pracovnich mist v obci. Nové zastavitelné
plochy jsou vymezeny v okrajovych ¢astech obce v ndvaznosti na jeji stavajici strukturu.

= V ramci smiSenych ploch bydleni je rovnéZz mozno umistovat objekty ob&anského vybaveni,
které je v Dfinové nedostate¢né. | v tomto pfipadé je preferovana integrace této obsluzné
funkce v objektech pro bydleni.

= Stavajici plochy zemédélské a drobné vyroby jsou povaZovany za stabilizované a tzemni plan
pouze stanovuje podminky jejich vyuZzivani.

= Uzemni plan se snaZi o zhodnoceni obytnych kvalit sidla. Jde zejména o Upravu vefejnych
prostor (naves a pfilehlé ulice) a dopInéni rekreacnich aktivit (sport, jezdectvi).

» Navrh zachovava stavajici pfirodni hodnoty sidla (zahrady na svazich Dfinovského vrchu a na
okraji obce, vefejna zelef na navsi a okolo rybnika).

C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  Festavby

Nawh Uzemni plan ve znéni zmény ¢&.3 vymezuje celkem 10 12 zastavitelnych ploch a 3 plochy
prestavby:



Oznacené plochy

Navrzené vyuziti

Podminky vyuZziti

Z1 - U Kfize lla BV, PZ Jsou mozné nejvyse dva prichody komunikace pfes zelen
nad dalkovym optickym kabelem. Podminkou pro
rozhodovéani o zménéach v izemi je dohoda o parcelaci

Z2 — U Kfize llb BV, PZ, ZS Jsou mozné nejvySe dva prachody komunikace pfes
plochu zelené nad hlavnim zavlahovym fadem A. Plochu
je mozné zastavovat teprve po vybudovani komunikaci a
inZenyrskych siti v ploSe Z1. Podminkou pro rozhodovani
0 zménach v Gzemi je dohoda o parcelaci

Z3 — U Kfize Illa BV Prachod komunikace pod stavajici trasou VN je mozny jen
po poz.€.317/125. Podminkou pro rozhodovani o zménach
v Uzemi je dohoda o parcelaci

Z4 — U Kfrize llib BV Plochu-je mozné zastavovat teprve po-vybudovani
kemunikacia-inzenyrskyeh-sitiv-ploSe-Z3-Podminkou pro
rozhodovéani o zménéach v izemi je dohoda o parcelaci

Z5 — Pod Rybnikem |OS, PV PFistup ze stavajicich komunikaci.

Z6 — sbérny dvirna | TI PFistup ze stavajici komunikace.

rostlinny odpad

Z8 — U Dvora BV PFistup ze stavajicich komunikaci. Na plochy Z8 a Z9 je
moZno v souctu umistit max. 5 rodinnych domu. Po obvodu
téchto ploch musi stavebnici smérem k areélu-zivecisne

: wreby Cervena Lhota vysazet izolaéni zelef. U lokality Z9

Z9 - K Susicce BV je pred vydanim stavebniho povoleni nutno provést
podrobny inZenyrsko-geologicky priizkum na sesuvném
Gzemi, protoZe zde hrozi aktivizace potencialniho sesuvu
(viz. kap E.5.1).

Z10 — Na Horéch (0N Plocha pro jezdecky aredl. Minimalizace zpevnénych ploch
(max. 10% plochy).

Z11 — kompostarna | TI Pristup po stavajici polni cesté, kterou bude tfeba zpevnit.

na Kamenné hofe

Z12 — Nad Stavadly |BV Pristup ze stavajici komunikace.

P1 — hasi¢ska ov Pristup ze stavajici komunikace.

zbrojnice

P2 — technické ov Pristup ze stavajici komunikace.

sluzby

P3 — Cervena Lhota |VD

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz kapitola F.

C.3) Systém sidelni zelen é

Systém sidelni zelené tvofi nezastavitelné plochy soukromé zelené na vychodnim svahu
Dfinovského vrchu a kolem zemédélského areélu (funk&ni plocha ZS- plochy zelené —soukromé) a
mensi plochy vefejné zelené (funk&ni plocha PZ Plochy vefejnych prostranstvi- vefejnéa zelen).
Izolagni funkce stavajicich-—zahrad—vzastavenem—dzemi mezi zemédélskym arealem a obytnou
zastavbou plini zelen, vyznadujici rozsah pasma hygienické ochrany: kromé pasa vefejné zelené
jsou to stavajici nezastavitelné soukromé zahrady (ZS) a plocha trvalého travniho porostu (NS)
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Cervena Lhota podminéna vysadbou izolaéni zelens.
D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

D.1) Dopravni infrastruktura

Dfinov je dopravné dostupny pouze po silnici. Obci prochazi dvé silnice tfeti tfidy a to silnice ¢&.
[11/24217 a 111/24218, které tvofi v pratahu obci shérné komunikace funkéni tfidy B2. Silniéni sit’ je
na uzemi Dfinova stabilizovana.

Silnice 111/24217 je v sou¢asné dobé& nadmérné zatéZovana tranzitni pfepravou do piskovny Hostin.
Proto je nutno dopravni trasu pro obsluhu piskovny Hostin situovat mimo GUzemi Dfinova.

Uzemni plan zafazuje vétSinu mistnich komunikaci na Gzemi obce do kategorie dopravné
zklidnénych komunikaci a je doporu€eno tento stav vyznacit pfisluSnymi dopravnimi znackami.

Parkovani vozidel je zajiSténo na pozemcich rodinnych domu, obvykle ve zdénych garazich.
V centru obce je k dispozici dostate€¢na kapacita parkovacich mist na vefejnych prostranstvich.

Hromadnou dopravu v obci zajiét’ujl' autobusy' jsou zde 4 autobusové zastévky a obec je zapojena

ey s

vzdalenych Uzicich a v Netiebé.

Bezpecnost chodctl obci je tfeba zvySit vybudovanim alespori jednostrannych chodnikd podél celé
trasy prataht komunikaci Ill. tfidy.

D.2) Technickd infrastruktura
Energetika

V obci je dostate¢na kapacita pfipojek VN a trafostanic a to i pro pfedpokladany rozvoj v novych
plochach.

Dfinov neni v sou¢asné dobé plynofikovan, s plynofikaci se vSak v navrhovém obdobi pocita.
NavrZzena STL distribuéni sit po celé obci pocitd s pfipojenim na VTL plynovod DN 300
prostfednictvim RS UZice a stavajici pFipojky Dfinov — Cervena Lhota, ktera bude z vysokotlaké
zménéna na stredotlakou.

Vodni hospoda Fstvi

Dfinov je napojen na skupinovy vodovod KSKM (Kladno — Slany — Kralupy nad Vitavou — Mélnik).
Vodovodni sit' je v dostate€ném rozsahu zaloZena a zajiStuje i potfebné rezervy pro predpokladany
rozvoj v zastavitelnych plochach. Sit v nové zastavbé bude feSena pfednostné jako okruhova, s
poZarnimi hydranty na trase v max. vzdalenosti 120 m.

Obec ma vybudovanou tlakovou kanalizaci, na kterou je pfipojena vétSina a-je-dekenéovane
pHipojevani rodinnych domd. Cistirna odpadnich vod s kapacitou 620 E.O. je umisténa vychodné
od Dfinovského rybnika.

DesStova kanalizace je integrovana se systémem odvodnovacich struh a vodoteli a zajiStuje
zejména odvadéni vod z vefejnych prostranstvi a komunikaci. Sit povrchovych a zatrubnénych
vodotedi je z minulosti dobfe zaloZena je pouze tfeba o ni odpovidajicim zpisobem pecovat.

Podstatnd C¢ast zemédélskych pdd v feSeném Uzemi je systematicky odvodnéna a zavlaZena.
Zasahy do drenaznich systéml se nenavrhuji. VyuZivani zavlah se predpoklada na urovni
soucasné kapacity soustavy.



Spoje
Obec Dfinov je telefonizovana a kapacita pfivodniho kabelu a rozvodd odpovida stavajicimu poctu
obyvatel, byt a provozl a poskytuje rezervy pro pfedpokladany dalSi rozvoj.

Severnim okrajem zastavéné ¢asti obce prochazi trasa dalkového optického kabelu.

D.3) Obé&anské vybaveni

Dfinov je obec s nedostate¢nou urovni obsluzného zabezpeceni obyvatelstva. Je to déano
uplatfiovanim stfediskové soustavy osidleni v 70. letech 20. stoleti, kdy se Dfinov stal
nestfediskovym sidlem trvalého vyznamu a obec tak zasahla depopulaéni vina diky migraci do
novych sidlist' v Kralupech nad Vltavou, Odolené Vodé a Neratovicich.

V celé obci je v sou€asné dobé pouze jedina prodejna potravin a smiSeného zbozi.

V oblasti 3kolstvi a zdravotnictvi obec spaduje do Kralup nad Vitavou, resp. do Uzic a Hostina u
Vojkovic.

JelikoZ v obci je nedostatek vefejného vybaveni, ale zarover jde o obec v malé velikostni kategorii,
je uzemnim planem umoznéno umistovat vefejné vybaveni pfedevsim v rdmci smiSenych ploch
bydleni.

Co se ty€e vybaveni pro sport a rekreaci, v Dfinové se nachazi kvalitni fotbalové a viceucelové
hFisté, které poskytuji velmi Siroké moznosti pro kolektivni sporty. V navrhu se navic pocita s novou
plochou pro sport v blizkosti rybnika a s plochou pro jezdecky klub na Dfinovském vrchu.

UP vymezuje dvé plochy pfestavby P1 a P2 pro ob&anskou vybavenost (OV) v severni ¢asti obce
pro vystavbu hasi¢ské zbrojnice a multifunkéniho hfisté a objektu technickych sluzeb.

D.4) Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou tvofena pfevazné plochami mistnich komunikaci a plochami vefejné
zelené.

NejvyznamnéjSim vefejnym prostranstvim je prostor ¢aste¢né zastavéné SirSi navsi podél silnice
na Ujezdec v nejstari centralni ¢asti obce. Na cely tento prostor je doporuéeno zpracovat Gzemni
studii, kter& citlivym zpasobem navrhne jeho revitalizaci tak, aby ziskal charakter reprezentativniho
vefejného prostranstvi. Studie by méla zahrnovat navrh dopravniho feSeni a obsluhy navazujicich
objektt upfednostriujiciho péSi dopravni mod, navrh Uprav vefejné zelené, podobu a rozmisténi
mobiliafe, vefejného osvétleni, prvkd mistniho informaéniho systému a dalSich prvkd drobné
architektury.

s w7z

Obdobné je doporuceno fesit Gpravu vefejnych prostranstvi i mimo centralni ¢ast obce.

Na hrané Drinovského vrchu, zapadné nad centrem Dfinova, je navrzena obnova vyhlidkového
mista s altanem (na c¢asti pozemku mistni komunikace parc. ¢. 64/26).

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCGETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROST U A PODOBNE

E.1) Koncepce uspo Fadani krajiny, vymezeni ploch

Cilem koncepce uspofadani krajiny je koordinace zdjmu a vztahl v nezastavéné Casti feSeného
Gzemi z hlediska rozdilnych moznosti vyuZiti a zajm0 ochrany pfirody a krajiny.

Co se produkénich funkci krajiny ty€e, nejvétsi ¢ast uzemi je vyuZivana k intenzivnimu nizinnému
zemédélstvi na zavlazované a odvodnéné orné pudé. Severovychodni okraj katastru je dotéen
téZbou Stérkopiskl a olekava se téz jeji mirné rozSifeni a nasledna rekultivace. V Dfinovském
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katastru je i nékolik lesnich ploch (zejména na Dfinovském vrchu), ale lesni hospodarstvi zde ma
minimalni produkéni vyznam. Lesy v feSeném uzemi pIni pfedevSim mimoprodukéni funkce.

Mimoprodukéni funkce krajiny spociva pfedevsSim v ekologické stabilizaci intenzivné zemédélsky
vyuzivané krajiny, coZ odrazi i plodné vymezeni Gzemniho systému ekologické stability (USES),
ktery pokryva prakticky veSkeré nezemédélské a netézebni plochy nezastavéného uzemi. V
podstaté jedinym funk&nim biocentrem (regionalniho vyznamu) je Dfinovsky haj na Dfinovském
vrchu. Ostatni prvky USES jsou zatim ve stadiu navrhu, a to pfedevsim na plochach orné pudy.
USES je v Gzemnim planu reprezentovan plochami pfirodnimi, lesnimi, trvalymi travnimi porosty,
zahradami a plochami vodnimi a vodohospodarskymi.

Vyznamnou stabiliza¢ni a krajinotvornou funkci ma liniova zelen, ktera v navrhu doprovazi vétsinu
komunikaci, vodote¢i a mezi. Rodova a druhovéd skladba navrZzené zelené musi vychéazet z
puavodnich rostlinnych spole€enstev. Vhodnym doplnénim pfi realizaci USES je pfirozena
sukcese.

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz. kapitola F.

Uzemni plan ve znéni zmény ¢.1 3 vymezuje celkem 18 19 ploch zmén v krajiné:

Oznaceni Navrzené Podminky vyuziti
plochy vyuZziti
K1 NP Po zastavéni zastavitelné plochy Z2 se tato zbytkova plocha

mezi VKP 157 a zastavbou poneché prirozené sukcesi.

K3 RN Rekreace na plochach prirodniho charakteru

K4 NZ Plocha zahrad anebo sadd v nezastavéném Uzemi, oddélujici
biokoridor od zastavby. Pristup pouze ze stavajicich komunikaci.

K5 NP Plocha zahrad ¢i sad( v nezastavéném Uzemi, oddélujici
biokoridor od zastavby. Pristup pouze ze stavajicich komunikaci.

K6 NP Plocha zahrad ¢i sadd( v nezastavéném Uzemi, oddélujici
biokoridor od zastavby. Pristup pouze ze stavajicich komunikaci.

K7 NZ Castecné zaloZeny biokoridor dle pokynd v kap. E.2.1
K8 NP Plocha k zaloZeni biokoridoru dle pokynd v kap. E.2.1.
K9 NT Plocha k zaloZeni biocentra dle pokynd v kap. E.2.2.

K10 NZ Plocha k zaloZeni biokoridoru dle pokynd v kap. E.2.1.
K11 NP Plocha k zaloZeni biokoridoru dle pokynd v kap. E.2.1.
K12 NP Plocha k zaloZeni biokoridoru dle pokynd v kap. E.2.2.
K13 NP Plocha k zaloZeni biokoridoru dle pokynd v kap. E.2.2.
K14 NP Plocha k zaloZeni biokoridoru dle pokynd v kap. E.2.1.
K15 NP Plocha k zaloZeni biokoridoru dle pokynd v kap. E.2.2.
K16 NP Plocha k-zalozeni-hickorideru-dle-pokynirv-kapE.2.2

Prirodni plochy na zavérnych svazich po okraji revitalizované
plochy po tézbé Stérkopiskd.




K17 NL Plocha k zaloZeni biokoridoru dle pokynd v kap. E.2.2.a Upravé
stavajici polni cesty k ploSe zZ11.

K18 NF NP PlochaprorezSifeni-tezby-Stérkepiskd Prirodni plochy na

zavérnych svazich po okraji plochy tézby Stérkopiskd.

K19 W Uprava koryta Rybni¢niho potoka

E.2) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni plan Dfinova zavazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability, a to
regionalni a lokélni. Rozpracovava tak generel USES do podrobnosti tzemniho planu
Vechny skladebné ¢asti USES jsou zafazeny do vefejné prospé&dnych opatieni nestavebni
povahy.

E.2.1) Regionalni prvky USES

Regionalni biocentrum RBC 30 /1484 ,D _ Finovsky h4j"

Je dominantnim prvkem USES v celém FeSeném Gzemi, i kdyZ do katastru Dfinova spada pouze
jeho mensSi ¢éast. Lesni komplex vlastniho Dfinovského haje lezi v k.d. Zlosyh. Biocentrum
zasahuje i do k.. Uzice, kde je jeho soucasti pfirodni rezervace ,Dfinovska stran®. V k.u. DFinov je
soucasti biocentra vyznamna krajinny prvek VKP157 ,Mokfad u haje“.

Vrcholova partie Dfinovského vrchu je v soucasnosti ponechana ladem. Jsou zde extenzivni
zahrady a sady a dfive vyuZivana orna puda podléha sukcesi. Svahy vrchu jsou pokryty lesy.

NavrZena opatfeni spocivaji v seCeni travnich porostu a kultivaci extenzivnich sadd. Pfikré svahy
je navrzeno zalesnit.
Reqionalni biokoridor RBK 45 /1131 ,Jordan — D Finovsky haj*

V feSeném Gzemi leZi jen mala &ast biokoridoru podél wkrmny—prasat arealu Cervena Lhota.
Biokoridor je cely nové navrzeny na orné pudé.
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NavrZzena opatfeni spocivaji ve vytvoreni funkéniho biokoridoru Sifky 40 m, zaloZeni pruhu trvalého
travniho porostu a doplnéni o dfeviny (dub, jasan, lipa, jilm, trnka, svida).

Reqionalni biokoridor RBK 46 /1130 ,D _ ¥inovsky haj — U hraze II*

V FeSeném Uzemi jde o biokoridor v témé&F celém rozsahu navrzeny. Caste¢né je realizovan Usek
podél mistni komunikace Nad Lhotou v podobé dvoijité aleje.

NavrZzena opatfeni spoc€ivaji ve vytvorfeni funkéniho biokoridoru Sifky 40-50 m, v prvni fazi bude
zaloZen pruh trvalého travniho porostu, v druhé fazi budou doplnény dreviny (dub, jasan, olSe).

V cgasti podél Dfinovského edpadu potoka povede podél jizni strany vodoteCe polni cesta s
vysazenou aleji (lipa, jasan, jefab), zatimco podél severniho bfehu vodote€e bude zaloZen SirSi
pas vysoké zelené, s bohatym kefovy patrem (dub, borovice, jasan, bfiza, vrba, trnka, Sipkova
rize, babyka, bez ¢erny, sttemcha).

E.2.2) Lokéalni prvky USES

Lokalni biocentrum LBC 279 ,Pod stavadly"
Je vloZeno v trase RBK 46 pfi JV okraji obce. Jde o biocentrum navrzené.

Navrh opatfeni spociva v pfevedeni pozemku orné pudy na pravidelné kosenou louku.

Lokalni biokoridor LBK 149 ,Na piskach*

Jde o Castecné funkeni biokoridor, ktery probiha pro hranici k.u. Dfinov. V nefunkéni asti je
navrzeno vytvofit pas drevin s kefovym patrem v Sifi 20 m. Polni hnojisté, které je v havarijnim

stavu, bude-zruSeno-a-jeho-plocharekultivovana-na-les bude upraveno na kompostarnu. Koridor

bude probihat kolem kompostarny a pfistupové komunikace. V pfipadé tézby respektovat VKP




137 a v ramci nasledné rekultivace vytvofit lesni koridor dostate¢né Sife a pfi vysadbé& podpofit
pfirozenou druhovou skladbu (buk, borovice, lipa, habr, bfiza).

Lokalni biokoridor LBK 160
Zcela nové navrzeny koridor, zachytnym bodem je vyrazné hrana s travinokfovinatym doprovodem
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nedosahujici Sifky biokoridoru.

Cilovym stavem je doprovodné liniové spoleCenstvo s dfevinami. Navrh opatfeni spociva ve

vytvoreni funkéniho biokoridoru Sifky 15-20 m a v potlaeni akatu a bezu ¢erného.

Lokalni biokoridor LBK 163
Jde o nové navrZeny biokoridor v trase upraveného toku Cernavky a melioragniho kanalu U2.
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NavrZena opatfeni spocivaji ve vytvoreni funkéniho koridoru Sifky 15-20 m a doplnéni doprovodné
vegetace (duby, jasna, lipa srdcita, habr obecny, jilm vaz, jilm habrolisty, pfipadné olSe, vrby,
kruSina olSov4, stfemcha hroznovitd).

E.2.3) Vyznamné krajinné prvky

VKP 137 ,Mez u D Finovského haje"

Prvek se nachazi v trase LBK 149. V pfipadé vyhledové zvaZzované tézby pisku je tfeba VKP pIné
respektovat. Pfi obnové lesniho porostu podpofit pfirozenou druhovou skladbu.

VKP 157 .Mok Fad u haje"
VKP 158 .D Finovsky rybnik*

E.3) Prostupnost krajiny

Mimo zastavéné Uzemi obce se nachézi nékolik plvodnich polnich cest, které maji zasadni
dalezitost pro prostupnost krajiny a obsluhu obdélavanych poli. Mnohé jiné cesty pfi scelovani poli
zanikly, ackoli byly pro prostupnost krajiny dulezité. V souvislosti s téZbou pisku a naslednou
rekultivaci se pocita s pfeloZzenim &asti polni cesty do Ujezdce, kterd pujde po hranici katastru
Dfinova.

Uzemim obce v soucasné dobé neprochazeji zadné znacené turistické stezky ani cyklostezky.
Dulezita tak zUstava predevsim dostupnost sousednich obci. P&Si cestu pfes Dfinovsky vrch je

v

proto navrzeno rozSifit o cyklostezku a dofeSit vlastnické vztahy v jeji trase.

E.4) Protierozni ochrana

Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, trvalé travni porosty, meze a
doprovodna zeler.

Jako opatfeni proti vétrné erozi byla mimo jiné budovana téz zavlahova soustava, ktera méla
c¢astec¢né kompenzovat negativni dopad scelovani pozemkd do velkych hond. Pfi sou¢asném
snizeni zavlahovych davek se proto na lehkych pudach nebezpedi vétrné eroze podstatné zvysuje.
Je tedy nutno klast vétSi duraz na realizaci tradi¢nich pudoochrannych opatfeni — tvorbu a
udrzovani mezi a doprovodné zelené podél cest a vodoteci.

E.5) Geologie a nerostné suroviny

E.5.1) Geologické podminky

V k. 0. Dfinov je geologické podloZi tvofeno pfedevSim horninami svrchni kfidy (slinovce a
prachovce bélohorského a jizerského souvrstvi), prekrytymi &tvrtohornimi deluvii a Stérkopisky.
Vychodni a jizni svahy rawsi-Drinovského vrchu (kéta 247 m n. m.) jsou povaZzovany vzhledem ke
geologickému sloZeni (jilovité hliny na jilovcich) a morfologii za Gzemi ohroZené potencialnimi
svahovymi pohyby (sesuvy fosilni a uklidnéné). Pfi zakladani staveb je tfeba individualné
posuzovat pomeéry kazdého stavenisté a pfi pfedpokladanych vétSich zemnich pracich proveést
podrobny inZenyrsko-geologicky prizkum.



Poddolovand uzemi nejsou v feSeném Uzemi evidovana. Limitujicim faktorem je vSak potencialni
sesuv €. 1184 Dfiinov, kde je pfed vydanim stavebniho povoleni nutno provést podrobny
inZenyrsko-geologicky prizkum (ktery je téZ podminkou zastavéni lokality Z9).

E.5.2) Nerostné suroviny a jejicht é&zZba

Na Uzemi Dfinova se nachazi velka loZiska Stérkopiskud, navazujici na lozZisko téZené v k.0. Hostin
u Vojkovic. Pro piskovnu llbau byl vymezen v soucasnosti téZeny dobyvaci prostor, ktery byl
nedavno rozSifen na dalSi ¢ast vyhradnich loZisek Stérkopiskd Hostin a Hostin 2. TéZba nebude
zasahovat pod hladinu podzemni vody, protoZze mald mocnost zasob pod horizontem podzemni
vody neumoZzrniuje hospodarné vytéZzeni. TéZbu bude vhodné citlivé regulovat, aby pod tlakem
poptavky nebyly zasoby drancovany na ukor Zivotniho prostredi.

V souvislosti s téZbou je v sou€asné dobé tranzitni pfepravou nadmérné zatéZovana silnice
[11/24217, proto je nutno dopravni trasu pro obsluhu piskovny Hostin situovat mimo Gzemi Dfinova.

Dobyvaci prostory t éZzené

Identifikacni| Nazev | Organizace Nerost Stav vyuziti | Surovina
cislo
71019 Hostin | {EBAU-s.r-oPraha Sterkopisek, Stérk | t&éZené Stérkopisky
KAMENOLOMY CR,s.r.0,0Ostrava
LoZiska vyhradni
Ident. &. Subregistr | C. loZiska|Nazev |Tézba Organizace Surovina Nerost
300310000 |B 3003100 |Hostin |soucasnad |HBAU-s+oPraha |Stérkopisky | Sterkopisek,
povrchova | KAMENOLOMY Stérk
CR,s.r.o,Ostrava
300310101 |B 3003101 |Hostin 2| dosud {EBAU-s.r-o-Praha | Stérkopisky | pisek,
netéZzeno | KAMENOLOMY Stérkopisek
CR,s.r.o,Ostrava
Chran éna lozZiskova uzemi
Identifikacni Cislo | Nazev Surovina
00310100 Hostin I. Stérkopisky
00310101 Hostin u Vojkovic Stérkopisky

V piipadé realizace staveb a zafizeni netéZzebniho charakteru uvnitf CHLU je nutno postupovat dle
8 18 a 19 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon).

Z ddvodu existence pestrych zakladovych a geologickych pomért na Uzemi obce a v jeho okoli
Ceska geologicka sluzba doporuduje v daném misté provést pfed projektovanou vystavbou
(obytné budovy, trasy inZzenyrskych siti) podrobny inZenyrsko-geologicky prizkum, ktery by se
zabyval kromé jiného téZ udaji o historické t&€Zbé&, ovéfil hranice dobyvacich prostort loZisek
nerostnych surovin a hranice ochrannych vodarenskych pasem.

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCGETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Celé uzemi Dfinova je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti dle vyhlasky 501/2006
Sb. Tyto plochy jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi déle podrobnéiji
clenény.
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VYMEZENI NEKTERYCH POIMU

koeficient zastav éni pozemku je podil maximalni prfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy
stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech.

v

koeficient zelen & uréuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v rédmci stavebniho
pozemku (nikoliv verejné zelené nebo verejnych prostranstvi), vyjadfeny v procentech celkové
rozlohy stavebniho pozemku

v

minimélni velikost nov é odd élovanych stavebnich pozemk @& je mozné v oddvodnénych
pfipadech snizit 0 5%

ob canské vybaveni zahrnuje zejména: stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci i rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, dale pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovéani, stravovani, sluzby, védu a
vyzkum

pojem drobné (napf. drobnd vyroba ¢i obcanské vybaveni) zahrnuje zarizeni, aktivity ¢i sluzby
provozované bud’ Zivnostniky, anebo firmami ¢i organizacemi do 5 zaméstnancd, ubytovani je
omezeno kapacitou 10 ldzek.

neruSici vyroba a nerusici sluzby  (ve smyslu znéni zak. ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi) je
vyroba (resp. sluzby), kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuji
negativnimi Uc¢inky a vlivy provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni
prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (dodrZzeni limitd hluku, vibraci a praSnosti
prostfedi v plochach pro bydleni). Prfikladem neruSicich sluzeb je: kademictvi, krejcovstvi, drobné
ubytovaci zafizeni, malé sportovni zafizeni, apod

nezbytna souvisejici technick& vybavenost p  Fedstavuje pfipojky, domovni COV, atd.

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati pro vyklad pojmu ,nadzemni podlazi “ a
Jpodzemni podlazi “ definice znormy CSN 734301 Obytné budovy: nadzemni podlaZi je kazdé
podlazi, které mé aroveri podlahy nebo jeji pfevaZujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvySsi
arovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; podzemni podlazi ma
aroveri podlahy nebo jeji pfevazujici casti nize nez 800 mm pod nejvySSi Urovni pAlehlého
upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu

pojem ,podkrovi “ je pro obytné stavby (rodinné a bytové domy) definovan podle CSN 734301
Obytné budovy: podkrovi je pfistupny vnit/ni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Ucelovému vyuZziti

fadové rodinné domy zahrnuji i dvojdomy. Jednad se o objekty, souvisejici nejméné jednou
spole¢nou nosnou zdi

prvky drobné architektury a mobilid Ffe predstavuji dopliikové drobné objekty, (altanky, lavicky,
odpadkové koSe, pitka) a prvky verejného osvétleni

VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Celé Uzemi Dfinova je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti dle vyhlasky 501/2006 Sb.,
které jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi dale podrobnéji clenény takto:
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BV Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

SV Plochy smiSené obytné — venkovské

OV Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura

OS Plochy obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

PV Plochy verejnych prostranstvi

PZ Plochy verejnych prostranstvi- verejna zeler

ZS Plochy zelené- soukromé a vyhrazené

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni

DZ-K Koridor dopravni stavby — vysokorychlostni trat (PREKRYVNA FUNKCE)

TI Plochy technické infrastruktury

TI-K Koridory technické infrastruktury (PREKRYVNA FUNKCE)

VD Plochy drobné a femesiné vyroby

VZ Plochy zemédélské vyroby

RN Plochy rekreace na plochach prirodniho charakteru

W_Plochy vodni a vodohospodarské

NZ Plochy zemédélské

NZ-ZS Plochy zemédélské- zahrady a sady

NL Plochy lesni
NP _Plochy pfirodni

Plochy USES (PREKRYVNA FUNKCE)- Plochy a koridory USES (RBC, RBK, LBK, LBC)

NS Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

NT Plochy téZby nerostd

PLOCHY BYDLENI

BV Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Hlavni vyuziti

pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy izolované
pozemky oplocenych zahrad a soukromé zelené v zastavéném i zastavitelném tuzemi

chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru

v zastavitelnych plochach: vefejnd prostranstvi tam, kde nejsou dosud vymezena, vcetné
mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené, s prvky drobné
architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem (lavicky, odpadkové kose) a verejnym
osvétlenim

détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?

Pripustné vyuziti

pozemky staveb souvisejiciho obcanského vybaveni (maloobchodni prodej, verejné
stravovani, dalSi drobn& neruSici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména mistnim
obyvatelim

nezbytna souvisejici technick& vybavenost

Podmin éné pFipustné vyuZiti
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stavby obcanského vybaveni a sluzby lokélniho vyznamu za podminky, Ze jsou umistény
spole¢né na parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti a maji
zajiSténo parkovani vozidel na vlastnim nebo pronajatém pozemku

deStové vody v zastavitelnych plochach budou likvidovany v ramci pfislusné stavebni
parcely

v pfipadé umistovani jakékoliv stavby v ploSe potencialniho sesuvu (vychodni svah
Drinovského vrchu) je pfed vydanim stavebniho povoleni nutno provést podrobny
inZenyrsko-geologicky pridzkum na sesuvném Uzemi, protoZe zde hrozi aktivizace
potencialniho sesuvu

vystavba v blizkosti zemédélského arealu musi respektovat vymezené pasmo hygienické
ochrany a je podminéna zpracovanim rozptylové studie v ramci projektoveé pripravy Gzemi
pro plochy Z8 a Z9 je podminkou p/i vystavbé RD smérem k arealu ziveéiSné-wyroby
Cervena Lhota vysadba izolaéni zelené

v plochéch 71, 72, Z3 a Z4 je podminkou pro rozhodovani o zménach v tzemi dohoda

0 parcelaci.

bydleni v zastavitelné ploSe Z12 za podminky vystavby pouze 1 rodinného domu a
posouzeni stavby jako zasahu do krajinného razu dle § 12 zakona ¢. 114/1992 Sbh., o
ochrané krajiny a pfirody, ve znéni pozdéjSich predpisu.

vystavba v zastavitelné ploSe Z12 v ochranném pasmu lesa je dle § 14 odst. 2 lesniho
zakona podminéna vydanim souhlasu organu statni spravy lesa, ktery maze svij
souhlas navézat na splnéni podminek

NepFripustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostfedi prfekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
nové bytové domy a fadové rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci

umistovani komunikaci v plochach BV v zastavéném Gzemi

Podminky prostorového uspo radani v éetn é zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni
podlazi

maximalni vySka hfebene stfechy: 8 m vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu
minimalni velikost pozemku u nové zastavby: 800 m2

minimalni podil nezpevnénych ploch na pozemku je 50%

pfi zménéch staveb, nastavbach a pristavbach u stavajici zastavby je tfeba dbat
pfiméfeného hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby

u novostaveb je tfeba dbat na hmotové a méfitkové prizpusobeni k objektdm stavajici
venkovské zastavby

jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pristavby), stavebni Upravy a terénni Gpravy musi
respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména
v navaznosti na historicky utvafenou urbanistickou strukturu pévodniho sidla (tj. pfedevsim
tvar a ¢lenéni domd i parcel, tvarové a hmotové usporadani budov na pozemku a méritko
zastavhby)
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maximalni vyska oploceni: 1,8 m
soubéh oploceni s venkovnim vedenim VN 22kV bude miniméalné 2m od krajniho
vodice

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV Plochy smiSené obytné — venkovské

Hlavni vyuziti

pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy izolované
pozemky oplocenych zahrad a soukromé zelené v zastavéném i zastavitelném tuzemi
chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru

pozemky staveb obcanského vybaveni (maloobchodni prodej, verejné stravovani, dalSi
nerusici vybavenost a sluzby)

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem (lavicky,
odpadkové koSe) a verfejnym osvétlenim

détska hristé a plochy sportovist’ o vymére do 500 m?

Pripustné vyuziti

pozemky staveb pro ubytovaci zafizeni do 60 luzek (penzion)
bytové a radové domy stavajici
nezbytna souvisejici technick& vybavenost

Podmin éné pFipustné vyuZziti

pozemky staveb drobné neruSici vyroby za spinéni podminky, Ze tato nema negativni vlivy
za hranici pozemkd, vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, véetné souvisejici
dopravni obsluhy, nesmi narusit uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesmi sniZzovat
kvalitu prostfedi v navazujicim tzemi

stavby obcanského vybaveni a pripustné zafizeni, vybaveni a sluzby za podminky, Ze jsou
umistény spole¢né na parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti

NepFripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které svym provozem, véetné souvisejici
dopravni obsluhy a technickych zarizeni, naruSuji uzivani
staveb ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi v navazujicim
Gzemi

veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s
hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména vyroba
pramyslového charakteru, skladova ¢innost apod.

stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového uspo radani v éetn é zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

hmotové a méfitkoveé pfizpdsobeni k objektdm stavajici venkovské zastavby
maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni
podlazi

maximalni vySka hfebene stfechy: 8 m vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu
minimalni velikost pozemku u nové zastavby: 800 m2

minimalni podil nezpevnénych ploch na pozemku je 30%
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»  maximalni vyska oploceni: 1,8 m

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIJI

OV Plochy ob éanského vybaveni — ve Fejna infrastruktura

Hlavni vyuZiti
= pozemky staveb pro obcanské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.
Pripustné vyuziti
= vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliafem (lavicky,
odpadkové koSe)
* nezbytna souvisejici dopravni a technick& vybavenost (zasobovani, parkovani)

= doplrikova komeréni obcanska vybavenost

= détska hristé a plochy sportovist
Podmin éné pFipustné vyuziti

* neni stanoveno
NepFripustné vyuziti

= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspo radani v éetn é zékladnich podminek ochrany krajinného

razu

= maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi

i
= maximalni vySka hfebene: 10 m vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu

OS Plochy ob éanského vybaveni —t élovychovna a sportovni za Fizeni

Hlavni vyuziti
= pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté
» nezbytné zazemi (Satny, klubovny)
Pripustné vyuziti
= vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliafem (lavicky,
odpadkové kose)
* nezbytna souvisejici dopravni a technick& vybavenost (zasobovani, parkovani)

= doplrikova komeréni ob¢anska vybavenost
» souvisejici technicka vybavenost (zarfizeni pro provoz a udrzbu)
* nezbytna souvisejici dopravni vybavenost (zasobovéani, parkovani)
NepFripustné vyuziti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspo radani v éetn é zékladnich podminek ochrany krajinného
razu
= maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi
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= maximalni vySka hfebene: 10 m vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu
» |okalita Z5 bude mit pristup ze stavajicich komunikaci
= v lokalité Z10 je max.% zpevnénych ploch 10%

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A SIDELNI ZELENE

PV Plochy ve fejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti
= vefejné pfistupné prostory se spolecenskym vyznamem (néves, ulice, chodniky, verejna
zeleri a dalSi prostory pfistupné bez omezeni)
= pozemky komunikaci, pési a cyklistické cesty, cyklostezky
= vyznamné plochy verejné pfistupné zelené v sidle, obvykle parkové upravené
Pripustné vyuziti
» stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, verejné odstavné a parkovaci plochy, zastavky
autobusu
» stavby a zafizeni technické infrastruktury
= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, kfizky, bozi muka apod.)
= mobiliaF (lavicky, odpadkové koSe)

= prvky dalSiho méstského ulicniho mobiliafe : telefonni budky, prodejni stanky, informacni
kiosky

= drobna détskéa hrsté
* mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéach
= prvky mistnich informacnich systémd

» stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry vUizemi (Gpravy pro odvodnéni), strouhy na
povrchovou a drenazni vodu

= obnova vyhlidkového mista s altanem na ¢asti pozemku mistni komunikace parc. ¢.64/26
Podmin éné pFipustné vyuZiti

= neni stanoveno
NepFripustné vyuziti

= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspo radani v éetn é zakladnich podminek ochrany krajinného
razu
= v plochach, vyznacenych v koordinacnim vykresu jako mistni komunikace, je minimalni
Sifka pozemku obousmérné prdjezdné komunikace 5,5 m

»= umisténim staveb, mobiliare, zelené apod. nesmi dojit ke zhorSeni rozhledovych pomérd
na mistnich komunikacich

» slepé mistni komunikace k vice nez tfem samostatnym stavbam nebo tfem samostatnym
parcelam musi byt ukoncena obratistém
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PZ Plochy ve fejnych prostranstvi —ve Fejna zele n

Hlavni vyuziti
= vyznamneé plochy verejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené

= jzolaéni zeleri v sidle, ktera je krajinarsky zakomponovana do okolni zastavby a soukromé
zelené

Pripustné vyuziti
= pé&Si a cyklistické stezky
= zklidnéné mistni komunikace
= drobna détska hrsté
= vodni plochy
= vefejné osvétleni
= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose)
= mobili&F pro rekreaci a relaxaci
» stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podmin éné pFipustné vyuziti
* neni stanoveno
NepFripustné vyuziti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspo radani v éetn é zakladnich podminek ochrany krajinného
razu
*= minimalizace zpevnénych ploch

ZS Plochy zelen é- soukromé a vyhrazené

Hlavni vyuziti
»  plochy soukromé zelené v zastavéném tUzemi
»  oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou
Pripustné vyuziti
» chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu
» stavby zazemi pro chovatelstvi a péstitelstvi do 12 m2
= oploceni
= plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny
Podmin éné pFipustné vyuziti
= v pfipadé umistovani jakékoliv stavby v ploSe potencialniho sesuvu (vychodni svah
Drinovského vrchu) je pfed vydanim stavebniho povoleni nutno provést podrobny

inZenyrsko-geologicky pridzkum na sesuvném Uzemi, protoZe zde hrozi aktivizace
potencialniho sesuvu

NepFripustné vyuZziti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspo radani v ¢etn é zékladnich podminek ochrany krajinného razu
= minimalizace zpevnénych ploch
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni éni

Hlavni vyuziti
= pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci véetné jejich soucasti (naspy, zafezy,
opérné zdi, mosty apod.)
» pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastéavky,
odstavna stani pro autobusy)

Pripustné vyuziti
» odstavné a parkovaci plochy
= chodniky,
cyklostezky
» stavby a zafizeni technické infrastruktury

= krajinna zeleri liniova a doprovodna
Podmin éné pFipustné vyuziti
* neni stanoveno
NepFripustné vyuziti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspo radani v éetn é zakladnich podminek ochrany krajinného
razu
* nejsou stanoveny

DZ-K Koridor dopravni stavby — vysokorychlostni tra t (PREKRYVNA FUNKCE)

Hlavni vyuziti
= trasovani dopravni stavby vysokorychlostni trati (VRT), a to véetné vesSkerych vyvolanych
Uprav a prelozek inZzenyrskych siti
= souvisejici plochy naspd, zarfezd, opérych zdi, mostd, kolejist’ apod.
= ozelenéni svahd a naspd dopravnich staveb
» doprovodn4, izola¢ni a ochrannd zeler

Pripustné vyuziti
= vystavba objektd technického vybaveni, souvisejicich s provozem trati
» stavby a zafizeni technické infrastruktury
= protihlukova opatreni
= retencni opatfeni k likvidaci deStovych vod
Podmin éné pFipustné vyuziti
* neni stanoveno

NepFripustné vyuziti
» umistovani staveb trvalého charakteru do doby realizace VRT

Podminky prostorového uspo radani v éetn é zékladnich podminek ochrany krajinného
razu
* nejsou stanoveny
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti
= arealy technické infrastruktury
» zafizeni na sitich technické infrastruktury
= plochy souvisejici dopravni infrastruktury
Pripustné vyuziti
= plochy zelené
=  kompostarna
Podmin éné pFipustné vyuziti
* neni stanoveno
NepFripustné vyuZziti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspo radani v éetn é zakladnich podminek ochrany krajinného
razu
» v pfipadné umisténi v ndvaznosti na obytné tzemi je tfeba hmotové a méfitkové
pfipodobnéni k objektim stavajici venkovské zastavby

TI-K_Koridory technické infrastruktury (P REKRYVNA FUNKCE)
Hlavni vyuziti
» trasovani liniové stavby technické infrastruktury - VTL plynovodu Veltrusy - Obfistvi, a to
vcetné veSkerych vyvolanych Gprav a preloZek inZzenyrskych siti
» trasovani liniové stavby technické infrastruktury — vedeni VVN 400 kV, pfelozka Odolena
Voda - Zlosyri
» zafizeni na sitich technické infrastruktury

Pripustné vyuziti
= plochy zelené

Podmin éné pFipustné vyuZiti
= neni stanoveno

NepFripustné vyuziti
= umistovani staveb trvalého charakteru do doby realizace VVTL plynovodu Drahelice-Haje

Podminky prostorového uspo radani v éetn é zékladnich podminek ochrany krajinného
razu
* nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Plochy drobné a fFemesiné vyroby

Hlavni vyuziti
= pozemky staveb pro drobnou nerusici vyrobu (lehky pramysl, femeslné vyroba)
= vyrobni, nevyrobni a servisni neruSici sluzby
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= drobna skladovaci zafizeni
Pripustné vyuziti
= pozemky provozi pro zpracovani zemedélskych a lesnich produktd

= pozemky staveb pro obcanské vybaveni slouzici pro verejnou spravu, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

» souvisejici administrativni a stravovaci zafizeni

* nezbytna souvisejici dopravni a technick& vybavenost (zasobovani, parkovani)
= plochy zelené
Podmin éné pFipustné vyuziti
* neni stanoveno
NepFripustné vyuziti
= stavby a zafizeni, které svym provozem, véetné souvisejici dopravni obsluhy a technickych
zarizeni, naruSuji uzivani staveb ve svém okoli (zejména staveb pro bydleni) a snizuji
kvalitu prostfedi v navazujicim tzemi
= veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
zejména vyroba prdmyslového charakteru, skladové ¢innost apod.

Podminky prostorového uspo radani v ¢etn é zékladnich podminek ochrany krajinného razu
= hmotové a méritkové pfizpdsobeni k objektim stavajici venkovské zastavby (hospodarské
dvory, stodoly apod.)
= maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi

= maximalni vySka hfebene: 10 m vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu
minimalni podil nezpevn énych ploch na pozemku je 20%

VZ Plochy zem édélské vyroby

Hlavni vyuziti
= pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu
= pozemky staveb pro drobnou nerusici vyrobu (lehky pramysl, femeslné vyroba)
= vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby

= drobna skladovaci zafizeni, zafizeni pro skladovani zemédélskych a se zemédélstvim
souvisejicich produktd (sklizeri, krmivo, stelivo, hnojivo, agrochemikélie apod.)

Pripustné vyuziti

= pozemky provozi pro zpracovani zemedélskych a lesnich produktd

» souvisejici administrativni a stravovaci zafizeni

= sluzebni byt, byt majiteld

* nezbytna souvisejici dopravni a technick& vybavenost

» samostatné stavby a zafizeni technické infrastruktury

= plochy zelené
Podmin éné pFipustné vyuziti

= rozSifeni zemédélské vyroby je pfipustné pouze v rozsahu, nevyvolavajicim nutnost rozsifit

stavajici pasmo hygienické ochrany v zastaveném tUzemi mimo plochy zelené ZS

NepFripustné vyuziti

= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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= stavby a zafizeni, které svym provozem, véetné souvisejici dopravni obsluhy a technickych
zafizeni, naruSuji uzivani staveb ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi mimo pasmo
hygienické ochrany

Podminky prostorového uspo radani v ¢etn é zékladnich podminek ochrany krajinného razu

= v pfipadné umisténi novych objektd v ndvaznosti na obytné Gzemi je tfeba jejich hmotové a
méritkové prizpdsobeni k objektdm stavajici venkovské zastavby (hospodarské dvory,
stodoly apod.)

= maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni
podlazi

= maximalni vySka hfebene: 10 m vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu

= minimalni podil nezpevnénych ploch na pozemku je 20%

PLOCHY REKREACE

RN Plochy rekreace na plochach p FArodniho charakteru

Hlavni vyuziti
* neni stanoveno
Pripustné vyuziti
» zemédélskd produkce (nikoli vSak arealy zemédélské vyroby) a souvisejici stavby, zafizeni

a opatrfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pddy v nezastavéném uUzemi —
v souladu s 818, odst. 5 stavebniho zakona

» lesni produkce a souvisejici stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi — v souladu s 8§18,
odst. 5 stavebniho zdkona

= vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro vodohospodarskeé vyuZziti
= plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny
= plochy pro nepobytovou rekreaci a sport s minimalnimi poZadavky na souvisejici stavby a
zafizeni (napr. jezdectvi)
= Ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky
Podmin éné pFipustné vyuZiti
= neni stanoveno
NepFripustné vyuziti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspo rFadani v ¢etn é zékladnich podminek ochrany krajinného razu
= cesty v otev/ené krajiné budou alespori jednostranné ozelenény dfevinami
* minimalizace zpevnénych ploch
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospoda Fské

Hlavni vyuziti

= pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici

vodohospodarské vyuZziti (viz. vyhl. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti

= doprovodnd zeleri — bfehové porosty

* nezbytné vodohospodéarské stavby a zarizeni
Podmin éné pFipustné vyuziti
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* neni stanoveno
NepFripustné vyuziti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspo radani v ¢etn é zékladnich podminek ochrany krajinného razu
* minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ Plochy zem édélské

Hlavni vyuziti
= zemeédélska produkce na zemédélském pdadnim fondu
Pripustné vyuziti

= stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pudy

JS AR

v nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek)
v souladu s 818, odst. 5 stavebniho zakona
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
= Ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky
» doprovodnd zeleri podél cest
= prvky a plochy krajinné zelené (meze, aleje), zpomalujici odtok vody z krajiny
Podmin éné pFipustné vyuziti
* neni stanoveno
NepFripustné vyuZziti

= veSkeré stavby a cinnosti nesluciteiné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim
vcetné areald zemédélské vyroby

Podminky prostorového uspo radani v ¢etn é zékladnich podminek ochrany krajinného razu
= cesty v oteviené krajiné budou alespori jednostranné ozelenény dfevinami
* minimalizace zpevnénych ploch

NZ-ZS Plochy zem édélské- zahrady a sady

Hlavni vyuziti
= plochy soukromé zelené mimo zastavéné Gzemi, zpravidla oplocené zahrady
Pripustné vyuziti
= vefejnd prostranstvi véetné péesSich a cyklistickych cest popfr. prvkd drobné architektury
a mobiliare
= pa pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m2 zastavené plochy, slouzici pro
uskladnéni zahradniho nacini
Podmin éné pFipustné vyuziti
* neni stanoveno
NepFripustné vyuziti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspo rFadani v ¢etn é zékladnich podminek ochrany krajinného razu
* minimalizace zpevnénych ploch
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PLOCHY LESNJI
NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti
= pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Pripustné vyuziti
» stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi — v souladu s 818, odst. 5 stavebniho zakona
» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
= Ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky
= vodni plochy
= v plochach USES plati podminky vyuZiti pro plochy USES (pfekryvna funkce)
Podmin éné pFipustné vyuziti
* neni stanoveno
NepFripustné vyuziti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspo rFadani v ¢etn é zékladnich podminek ochrany krajinného razu
* minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY PRIRODNI

NP Plochy p Firodni

Hlavni vyuziti
= zvl4Sté chranéna uzemi prirody, pozemky smluvné chranéné
= prvky USES, zejména v kategorii regionalni a nadregiondlni, a souvisejici pfirodné cenné
pozemky (napfr. interakéni prvky)
= prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
Pripustné vyuziti
= vodni plochy
= ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuZzitelné a lze je proto
ponechat pfirozenému vyvoiji
= vyjimecné: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz 816 vyhl. 501/2006 Sb.)
= péSi, cyklistické stezky a hipostezky v nezbytném rozsahu
» stavajici sady a zahrady
= zemeédélska produkce na ZPF pouze ve stavajicim rozsahu
Podmin éné pFipustné vyuziti
* neni stanoveno
NepFripustné vyuziti
= veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
= veSkeré stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
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Podminky prostorového uspo rFadani v ¢etn é zékladnich podminek ochrany krajinného razu
= cesty v oteviené krajiné budou alespori jednostranné ozelenény dfevinami

PLOCHY USES (PREKRYVNA FUNKCE)
Plochy a koridory USES (RBC, RBK, LBK, LBC)

Hlavni vyuziti
= plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajiSténi biodiverzity
(rozmanitosti forem Zivota) a podpora ekologické stability

Pripustné vyuziti
» ochrana pfirody a krajiny
= podminéné pripustné vyuZiti: lesni pozemky a plochy pouze v pfipadé Ze se jedn& o lesni
biocentra nebo biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou drevin

Podmin éné pFipustné vyuziti
= dopravni a technicka infrastruktura, pouze v pfipadé Ze prokazatelné neexistuje alternativni
reSeni
NepFripustné vyuziti
= veSkeré dalSi stavby a dalSi zpdsoby vyuZiti
Podminky prostorového uspo radani v éetn é zakladnich podminek ochrany krajinného
razu
* minimalizace zpevnénych ploch

= v plochach USES plati podminky vyuZiti (pfAipustné a nepfipustné vyuZiti, podminky
prostorového usporadani) pro plochy NP — plochy prirodni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

NS Plochy smiSené nezastav éného Uzemi

Hlavni vyuziti
= zemeédélska produkce na zemédélském padnim fondu, ktera nevyZaduje zornéni (louky a
pastviny)
Pripustné vyuziti
= zemeédélska produkce (nikoli vSak aredly zemédélské vyroby) a souvisejici stavby, zafizeni

a opatrfeni nezbytné pro obhospodarovani zemeédélské pddy v nezastavéném uUzemi —
v souladu s 818, odst. 5 stavebniho zakona

» lesni produkce a souvisejici stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi — v souladu s 8§18,
odst. 5 stavebniho zdkona

= vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro vodohospodarskeé vyuZziti
= plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny
= Ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky
Podmin éné pFipustné vyuZziti
R
= v ploSe Z3-3 docasna deponie bahna z Dfinovského rybnika
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NepFripustné vyuZziti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspo radani v ¢etn é zékladnich podminek ochrany krajinného razu
= cesty v oteviené krajiné budou alespori jednostranné ozelenény dfevinami
* minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY TEZBY NEROSTU
NT Plochy t éZby nerost 4

Hlavni vyuZziti po dobu fungovani piskovny Hostin
= plochy tézby nerostd
= pozemky pro docasné stavby a zafizeni souvisejici s téZbou nerostd
= plochy pro skladovéani vytéZzeného materiélu
Hlavni vyuZiti po ukon ¢eni tézby v piskovn & Hostin
= phizpdsobeni pozemkd novému funkénimu vyuZiti dle planu rekultivace (plochy lesni, plochy

zemédélské - trvalé travni porosty nebo orna pdda, plochy pfirodni, plochy vodni a
vodohospodarské, ucelove komunikace) v souladu s podminkami EIA

Pripustné vyuZiti po dobu fungovani piskovny Hostin
* nezbytna souvisejici dopravni a technick& vybavenost (zasobovani, parkovani)
= plochy krajinné zelené
PFipustné vyuziti po ukon ¢eni téZzby v piskovn é Hostin
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
= Ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky
» doprovodnd zeleri podél cest
» stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi — v souladu s 818, odst. 5 stavebniho zakona
= vodni plochy
Podmin éné pFipustné vyuZiti
= ma-li navrzena plochy tézby zasahnout do vymezenych prvkd USES a vyznamnych

krajinnych prvkd, musi byt pfed zahajenim tézby ziizen novy prvek USES v nahradni
lokalité a nejméné v takové kvalité, jakou ma prvek USES zasazeny tézbou
NepFripustné vyuziti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspo radani v ¢etn é zékladnich podminek ochrany krajinného razu
»= npavrZzend rekultivace zacleni vytéZzené plochy vhodnym zpdsobem do krajiny, pficemz se
vyhne nepfirozené jednoduchym geometrickym Gtvardm v nové vymodelovaném terénu

= v novém funkénim vyuZiti budou preferovany plochy zelené, které zvySuji ekologickou
stabilitu krajiny
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G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANIi OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM
VYVLASTNIT

G.1) Verejné prosp éSné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb s mozZnosti vyvlastnéni (dle 8170 stavebniho
zakona):

Oznaceni Popis VPS

Dopravni infrastruktura

WD1 Uprava a rozsifeni mistni komunikace v lokalité nové zastavby ,U kfize 11
WD2 Uprava a rozsifeni mistni komunikace v lokalité nové zastavby ,U kfize 1
WD4 Mistni obsluzn& komunikace pro objekty v dilenském a skladovém areélu
WD5 Mistni obsluzn& komunikace podél Dfinovského potoka

WD6 Komunikace k vodojemu vcetné Upravy a rozSifeni jejiho stavajiciho Useku
WD7 Uprava a rozsifeni vyjezdu z navsi

wWD8 Uprava a rozsifeni vefejného prostranstvi na poz.134,713 a 63/3

Technické infrastruktura

WT1 sbérny dvdr pro rostlinny odpad

WT2 Trasa vysokotlakého plynovodu Obfistvi — Veltrusy
WT3 Rekonstrukce hrdze Drinovského rybnika;

WT4 Kompostarna

G.2) Verejné prosp €3na opat feni, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni planem Dfinova jsou vymezena tato vefejné prosp&sna opatfeni, pro ktera Ize prava k
pozemkdm vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona:

Oznaceni Popis VPO

Uzemni systém ekologické stability

wu1l RK 1130 — zména v krajiné oznacena jako K7

wu2 RK 1130 — zména v krajiné oznacena jako K8

wu3 LBC 279 — zména v krajiné oznacena jako K9

wu4 RK 1130 — zmény v krajiné oznacené jako K10 a K11
Wu5 RK 1131 — zména v krajiné oznacena jako K14

wu6 LBK 163 — zmény v krajiné oznacené jako K12 a K13
wu7 LBK 160 — zména v krajiné oznacend jako K15
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Wwus8 LBK 149 — zmény v krajiné oznacené jako Ki6-a K17

ZvySovani reten éni schopnosti Uzemi

WR1 Uprava koryta Rybni¢niho potoka

WR2 Uprava koryta Dfinovského potoka

G.3) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni planem DFinova nejsou vymezeny zadné plochy asanace.

G.4) Stavby a opat Feni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu
Uzemni planem DFinova nejsou vymezeny zadné stavby ani opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu.

H) VYMEZENI DALSICH VE REJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO

Uzemni plan Dfinova nevymezuje zadné-dalsi tyto vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo (dle 8101 stavebniho z&kona). Predkupni pravo bude zfizeno ve
prospéch obce Dfinov: Obec Drinov, €. p. 38, 27745 Dfinov.

Oznaceni Popis VPS

Ob¢anska vybavenost

PO1 Uprava stavajiciho objektu na objekt technickych sluzeb
Pozemky ¢€.82/15 a st.60/2, k.0 Dfinov

1) VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN{ O ZM ENACH V
UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemniho plan Dfinova vymezuje 4 plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci, jedna se o plochy Z1, Z2, Z3 a Z4. Tyto plochy jsou vyznaceny
v grafické ¢asti zmény ¢.1 — ve vykresu 1- zakladni ¢lenéni tzemi.

Oznaceni plochy Navrzené funkéni vyuZiti Poznamka

Z1 - U Kfize lla BV, PZ Je pfipustné postupné uzavreni nékolika
dohod o parcelaci vzdy za podminky
zachovani dopravniho napojeni
navazujici ¢asti plochy

Z2 — U Kfize lIb BV, PZ, NZ-ZS
Z3 - U Kfrize llla BV
Z4 — U Krize lllb BV Je pfipustné postupné uzavreni nékolika

dohod o parcelaci vzdy za podminky
zachovani dopravniho napojeni
navazujici ¢asti plochy

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZziti viz.kapitola F.
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J) VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Jedina plocha Uzemni rezervy je vymezena v plochach stavajici a navrhované tézby pisku z

davodu zachyceni budouciho vyuZiti tohoto Uzemi po planované rekultivaci. Navrzené vyuZiti

vychazi z planu rekultivace a zahrnuje pfedevsim plochy lesni, plochy trvalych travnich porostd,
plochy pfirodni a koridor obnovené a misty pfeloZzené ucelové komunikace.

Oznaceni | Popis Uzemni rezervy
Rekultivace
R1 Plocha rekultivace po tézbé Stérkopiskd, zplsob vyuZiti plochy je ur€en planem rekultivace.

Polni cesta bude obnovena prevazné v pavodni stope, pficemz bude pokracovat dale do
Ujezdce po hranici rekultivované plochy shodnou s hranici katastru.

K) UDAJE O PO CTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CAST!

Textova €ast uzemniho planu Dfinova ve znéni Zmény ¢.3 obsahuje 28 Cislovanych stran. DalSi
listy obsahuiji titulni stranu, Udaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.

Graficka ¢ast uzemniho planu Dfinova obsahuje 3 vykresy:

1 Z&kladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
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