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Uzemni plan obce Dolany

A. ZAKLADNI UDAJE

1. Zadani ukolu a jeho hlavni cile:

1.1. Obsah acil

Uzemni plan obce Dolany scésti Debrno ve Stiedodeském kraji je
zpracovéan jako findlni etgpa Uzemniho planu obce zadaného obci Dolany na zakladé
vyzvy vice zdemcim o verejnou zakézku. Podkladem pro zpracovéni navrhu UPO bylo
Souborné stanovisko k projednani konceptu UPO schvélené Obecnim zastupitel stvem dne

11. 2. 2004. Cistopis byl zpracovan na zakladg projednani Navrhu UPO.

Koncept UPO navazoval a cerpa zpoznatkii a zavérd prvni etapy
prizkumii a rozborii, a respektoval Zadani UPO, projednané ve smyslu platnych pravnich
predpist, dohodnuté s organy stétni spravy a schvalené Zastupitel stvem obce Dolany.

Hlavnim cilem priizkumi bylo ziskani informaci o feSeném Gzemi a jeich

doplnéni z hlediska sou¢asného stavu i vyhledovych zamera.

Rozbory hodnotily predevSsim prostorové a funkéni usporadéani obce a
dopady jednatlivych sloZzek oddélene i v celkovém piasobeni do Gzemi z hlediska kvality

,,,,,

Uzemi, které byly nésledné promitnuty do Zadani izemniho planu obce.

Prazkumovai rozborova ¢ast slouzily jako podklad ke zpracovani konceptu
tzemniho pldnu obce a mohou rovnéz slouzit jako vychodiska k formulovani investiéni

politiky obce, ¢i k formulaci dil¢ich cil .

Po ndlezitém projednani byl tento materid dopracovan do Gzemniho planu
obce Dolany, ktery mé charakter Uzemniho planu obce v souladu se soucasné platnym
znénim stavebniho zakona a byl téz jako Gzemni plan obce projednavan a schvalen.

1.2. Technika a zpiisob zpracovani

Tento Uzemni plén je zpracovén digitdni technologii a metodika jeho
zpracovani je pribezné koordinovana podle sougasného stupné poznani a technologické

Urovné oboru.

Je zpracovén tak, aby mohl byt zatlenén do digitdné zpracovanych

materialii nadrazené, predevsim krajské trovné.
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Metodickym garantem koordinace je odbor regionaniho rozvoje Krajského
Uradu Stiedoceského kraje.

2. Zhodnoceni UPD a UPP

2.1 .Nadiazena dokumentace

Materidlem, feSicim nadiazené funkéni a prostorové vazby UGzemi obce
Dolany je dosud platny Uzemni plan prazské stiedoceské aglomerace, ktery, a¢ jiZz neni
aktudlni, dosud nebyl zruSen.

V sougasné dobé je rozpracovan Uzemni plan velkého tzemniho celku
Prazského regionu. Pro feSeni Uzemniho pléanu obce Dolany bylo rozhodujici dadit
v prabéhu zpracovani obou dokumentaci lokalizaci nadfazenych Uzemnich, piedevSim
dopravnich struktur. Vzhledem k souc¢asnému stupni rozpracovanosti obou dokumentaci
byly podminky koordinace dobré.

Nadrazenym Uzemné-technickym podkladem pro zpracovani uzemniho
planu obce Dolany je UTP NR USES CR, ktery jev UPO respektovan.

3. Zhodnoceni konceptu UPO ve vztahu k povodni

Zastupitelstvo obce Dolany rozhodlo, Ze koncept UPO, zpracovany pied
povodni nebude po povodni prepracovan.
4. Zhodnoceni splnéni Soubor ného stanoviska

Navrh Gzemniho planu respektoval zavéry Souborného stanoviska,
schvél eného Zastupitel stvem obce Dolany.

Nad ramec Souborného stanoviska byla v dokumentaci zapracovana cesta
pro skolaky po obecnim pozemku, jgiz zapracovani obec Dolany vyzadala. Pongvadz
cesta douzi dochazce déti do Skalni jidelny, bylo ve vefeiném zgmu ji do dokumentace
doplnit. Mg etkopravni vztahy nebyly dotceny, jelikoz cesta vede po obecnim pozemku.

Jedna se o p&si komunikaci, dopravni systém obce neni dotéen.
5. Zhodnoceni projednani Navr hu UPO
V projednéni Névrhu UPO byly uplatnény nekteré drobné pripominky
organt statni spravy a organizaci, které byly bezezbytku respektovany. Bylo castecné

upraveno ¢islovani prvka USES a vyznageny vybrané interakéni prvky. Byly vyznageny
plochy strubni drendzi, byl provéten a vyznaten sesuv — odval v jizni partii katastru
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Dolan, byl nové vyznagen objekt pamétkové ochrany v Debrnu. Na z&kladé pozadavku
obce Dolany byla ¢astecné obsahove i vécng, pripadné gramaticky upravena textova éast,
atoi v partiich specidnich profesi.

Byly vyznaceny nové platné zatopové cary feky Vitavy veetné aktivni zony,
vyhlaSené na zékladé rozhodnuti Krajského UGradu St¢. Kragje — odboru Zivotniho prostredi
azemedélstvi.

Byla upraveno funkéni vyuZiti ploch die poZadavku odboru ZP a
Z Krajského tradu.

) Bylo upraveno vyhodnoceni zabort ZPF s ohledem na poZadavek odboru ZP
aZ KU St¢.krge.

Na zékladé pozadavku odboru regionalniho rozvoje Krajského Giadu Sté.
Kraje byla v dopravnim vykrese informativné vyznacena rovnéz tzv. ,Zépadni* varianta
aglomeracniho okruhu.

Tyto a jiné drobné Gpravy, které vyplynuly z projednani navrhu UPO jsou
v dokumentaci zapracovany.

4.1 Zpracovana UPD a UPP

Pro obec Dolany byla zpracovana urbanisticka studie podle predchoziho
znéni stavebniho z&kona. Dokumentace byla v dobé zadani préce na Gzemnim plénu jiz
piekonédna ¢astecne se nekteré zamery realizovaly a ¢astecné vyvojem doSlo k podstatnym
zméndm podminek v Gzemi.

Proto zastupitedlstvo obce piikrocilo ke zpracovani nové dokumentace,
aktualni ve smyslu stavebniho zékona areflektujici aktudini stav a vyvoj Gzemi.

5. Pouzité podklady
1. Soupis Gzemnich rozhodnuti RRR OUP Okresniho Giadu Praha - zépad a
stavebniho Uiadu Libgice
2. Koncept urbanistické studie okresu Mélnik, U-24+AURS, 1999
3. Koncept tzemni prognézy Prazského regionu
4. Urbanisticka studie obce Dolany
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4. M¢lnicko - postizena oblast - Terplan, 1986
5. Xitani lidu, domii a bytti, Praha - zapad 1991
6. Podklady ref. kutury, odd. pamétkové pése OU Praha - zépad

7. Silniéni mapaCR 1 : 50 000, listy 12-22 Mé&Inik,
12-23 Kladno a 12-24 Praha

8. Mapa Mélnicko - Sansko 1 : 100 000

9. Zakladni mapa CR 1 : 50 000, listy 12-22 Mélnik,
12-23 Kladno a 12-24 Praha

10. Vodohospodarska mapa 1 : 50 000, listy 12-22 Mélnik,
12-23 Kladno a 12-24 Praha

11. Geologicka mapa CSSR 1 : 200 000, list Praha

12. Z&kladni mapa CR 1: 10 000, listy 12-21-25, 12-22-21, 12-23-05,
12-24-01

13. Geologicka mapa CSR 1 : 50 000, listy 12-22 Mélnik,
12-23 Kladno a 12-24 Praha

14. Mapa inZenyrskogeol ogického rajonovéani 1: 50 000, listy 12-22 Mélnik,
12-23 Kladno a 12-24 Praha

15. Udgje Geofondu CR

16. Mapy katastrdni 1 : 2880 v rozsahu katastri Dolany a Debrno
17. Vektorovy vyskopis stétniho mapového dilaZABAGED1

18. Mapa Stabilniho katastru 1 : 2880

19. Odvozena mapa radonového rizika CR 1 : 200 000, list Praha,
krg stiedocesky
20. Generel mistniho USES, Jebavy, 1 993
21. Generel mistniho USES, Ing. Milena Moravkova, 1 999
22. Pravéké ndezy na Mélnicku a Kraupsku, Karel Sklenar, Mélnik 1982
23. Udagje sprévei inZenyrskych siti
24. Dokumentace staveb archivovana obecnim Uiadem
Dolany

25. Udgje obecniho tradu Dolany
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26. Priizkum na misté 6. Clenéni dokumentace
27. Souborné stanovisko k projednani konceptu UPO Dolany, schvalené . , .
Pl P Y Dokumentace obsahuje textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast. Pro vétsi
Zastupitel stvem obce Dolany piehlednost a srozumitelnost jsou nékteré tabulky viazeny piimo do textu podle obsahu.
28. Zpréva o projednani Navrhu UPO Fotodokumentace je ptipojenak textove ¢ésti Prazkumt arozbori.

29. Stanoviska Nadtizeného organu tzemniho plénovéani

28. Pokyn obce Dolany k umisténi ps& cesty 1.Sir& Gzemni vazby 1:50 000

29. Pokyn obce k Upravé textove ¢ésti 2.Limity vyuziti Gzemi 1:5000

29. Jednéni s predstaviteli obce Dolany 3.Hlavni vykres 1:5000
4.Hlavni vykres 1:2880
5.Technické vybaveni 1:5000
6. Doprava 1:5000
7.Vodni hospodatstvi 1:2880
8.Energetikaa spoje 1:2880
9.Krajinaa USES 1:5000
10. Vefging prospésné stavby 1:5000
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B. RESENi UZEMNIHO PLANU

B.I. RESENE UZEMI - JEHO HLAVNI VLASTNOSTI
Z HLEDISKA VNEJSICH A VNITRNICH VZTAHU

1. Geogr afick& poloha, hranice a vnéj & vazby

Obec Dolany lezi v severni ¢ésti okresu Praha — zapad, pii hranici s
okresem Mélnik, na levém biehu feky Vitavy. Vychodni ¢ast katastru tvori strmé svahy
vitavské soutésky a niva reky Vltavy, zdpadni, ploSSi ¢ast feSeného Uzemi je vétSinou
zemédélsky obdélavana V udoli Turského potoka, hodnotném predevSim z hlediska
krajinotvorného, lezi osada Debrno, v jejimz zastavéném Uzemi je vyhl&Sena pamétkova

z6na — podrobné je zakreslena ve vykresové ¢ésti UPO.

Severozdpadnim sousedem Dolan je primyslové mésto Kralupy nad
Vitavou, na jihu sousedi Dolany sHolubicemi, Turskem a Libgicemi nad Vitavou.
Vychodni hranici feSeného Uzemi tvori tok feky VItavy s obcemi Chvatéruby a Zlongice

na proté&jSim pravém brehu.

| kdyz sprévni pridusnost nepiifazuje Dolany k hlavnimu méstu Praze,

pfirozena spadovost se projevuje predevsim ve vyjizd'ce za praci a duzbami.

Dominantou regionaniho vyznamu v ieSeném Uzemi je bezpochyby tfeka

Vltava véetné piirodniho parku Vitavské soutéska

Silni¢ni tah 11/201 bude vyhledové protinat feSené UGzemi ve sméru sever —
jih v zapadni, ploché ¢asti katastru a oddéli osadu Debrno od samotnych Dolan. Na
vychodé u obce UZice umozni rychlé napojeni na dalni¢ni tah D - 8 a na zapadeé na danici

D —5 ahl.m.Prahu ( Park-and-ride, metro ).

Redlizaci aglomeracniho okruhu se obec Dolany stane vyrazné lépe
dopravné pristupna. V ndvaznosti na Zelezni¢ni a vodni dopravu bude mit tento fakt

zésadni vliv na potencial jejiho budouciho rozvoje.

Hlavni mésto Praha je v sou¢asnosti dopravné dostupné jak po Zeleznici, tak
po silnici. Redizaci aglomera¢niho okruhu Il / 101 se vyrazné zlepSi vazby obce na

stiedotesky region.

Doprava na aglomeratnim okruhu bude mit piedevSim tranzitni charakter,
coz vyrazn¢ ovlivni kvalitu zivotniho prostiedi v piilehlém Gzemi a stane se vyraznym

limitem jeho rozvoje.
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Uzemim probiha Zeleznieni tra’ Praha - Usti nad Labem - D&cin. Zelezniéni
doprava je vyznamna jednak z hlediska prepravy osob ( vazba na hl. m. Prahu) jednak pro
tranzitni nakladni dopravu..

Spadovost z hlediska pracovnich prilezitosti a duzeb je vyrazné smérovana
k nedalekym Kralupiam, Lib&icim ak hlavnimu méstu Praze.

Na Uzemi obce Zije v soucasnosti podle Udaa obecniho Giadu cca 702
stdych obyvatel na Gizemi o rozloze 550 ha.

Z Gzemnich funkci se mimo zastavéné tzemi nejvice uplatiuje zemedélstvi
a lesnictvi, v v intravilanech obci pak funkce obytné a sluzby. Podstatna ¢ast objekti v
obcich slouzi kromé bydleni takéindividudni rekreaci.

Koncept Uzemniho planu pogitd v souvislosti srealizaci aglomeracniho
okruhu s imérnym zmenSenim zemeédélského potencidu Gzemi.

Jako celek mé izemi obce vysoké hodnoty z hlediska zemédglstvi ( prevézné
zapadni ¢ést katastru ) a ochrany prirody a krajiny ( Vitava, Tursky potok ), ke stabilizaci
obyvatelstva prispiva vedle pomérné dobrého obytného prostiedi v obci umisténi
pramyslu v nedalekych Kralupech a Libgicich a vazba na hl. m. Prahu. Vazba na hlavni
mésto bude v ndvrhovém obdobi tzemniho planu vyznamnym faktorem rozvoje obce.

2. Uréujici faktory jednotlivych funkénich slozek

Hlavnimi faktory, které budou uréovat rozvoj funkenich dozek Gzemi obce
Dolany, jsou vysoky zemédelsky i ekologicky potencid Uzemi, jeho funkce obytnd,
rekrea¢ni i kulturni ajeho vyhledova dobra dopravni pristupnost.

Navaznost na slniéni, vodni i Zelezni¢ni dopravu se v budoucnu stane
jednim z rozhodujicich faktorti budouciho rozvoje a ekonomickeé stability Gzemi.

Obec ma sviij historicky podminény vyraz, ktery je tieba respektovat, citlivé
dotvotit. azachovat rozmanitost eSeného Uzemi jako celku.

PredevSim je nezbytné nenarusit tradi¢ni klima obce zasahy nevhodnymi z
hledi ska métitka, nebo funkéniho vyuZiti Gzemi.

Z hlediska urbanistické kompozice Uzemniho planu jde predevsim o
dotvoreni arozvijeni pavodni struktury sidlaajeho ¢asti v padoryse i ve hmotéch, které
dtisledné respektuje prirozené kulturni a krgjinné hodnoty a ptivodni urbanistické zal ozeni.
. Rovnéz je navrzeno vyvazené rozlozeni funkci v Uzemi ve vztahu ke
stabilizaci nadiazeného dopravniho systému.
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Vyraznym ur¢ujicim faktorem pri ¥eSeni izemniho planu obce Dolany je
snaha o udrzeni dosavadniho vysokého stupné kultivovanosti stiedoceského prostoru a
rehabilitace jeho sidelni struktury.
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B.II. K ONCEPCE HLAVNICH FUNK CNIiCH SLOZEK

1. Charakter obce, vnéjsi vztahy

ReSené Gzemi je situovéano na rozhrani Grodnych Turskych rovin a strmych
zapadnich svahii Vitavské soutésky.

Obec Dalany zahrnuje v soucasné dobé dvé katastralni Uzemi ato Dolany a
Debrno.

Obec Dalany lezi v severnim vyb&zku okresu Praha — zapad, na severu a na
vychodé sousedi s okresem Mélnik av samém jiznim vybézku s okresem Praha — vychod.

Poloha obce v severni partii Prazského regionu se stale se zlep3ujici vazbou
na hlavni mésto Prahu je zakladnim potencid em jejiho budouciho rozvoje.

Vyhledova dobra dopravni pristupnost prostrednictvim aglomeragniho
okruhu 11 / 101 a zelezniéni trati Praha — Usti nad Labem sehrgje v Zivoté obce podstatnou
kladnou roli i piesto, Ze s sebou piinese zatizeni ¢asti Uzemi tranzitni dopravou.

Administrativné je feSené Gzemi orientovano k Libgicam ( matrika, stavebni
Urad ), Kraluptim nad Vltavou a hl.m. Praze ( Krajsky Grad )

Po zruseni ¢asti pracovnich prileZitosti v zemédélstvi se posilil vyznam
mistniho primyslu a duzeb v Kraupech nad Vitavou a v Lib¢icich jako zdroja
zaméstnanosti obyvatel atim se posilila vyjizd’ka za praci mimo obec.

Uzemi je atraktivni predevdim z hlediska zemédélské produkce, bydleni, v
menSi mite téZ v oblasti individudni rekreace v hodnotnych krginnych Gtvarech Vitavské
soutésky a Udoli Turského potoka V zastavbé dominuje funkce obytnd, rekreacni a
smisena

2. Historie

VétSna obci v prostoru mezi Prahou a Mélnikem je starobylého zaloZeni a
archeol ogické nélezy dokladaji, Ze Dolany i Debrno nejsou vyjimkou, i kdyZ prvni zminka
0 Dolanech je az z roku 1218. Sidelni struktura této oblasti je v zésadg stabilizovénajiz od
raného doby ¢eského ranného stiedovéku, to jest od 10. az 11. stoleti. Jgi koreny vSak
sahgji mnohde jesté do starSich prehistorickych obdabi. Z prostoru obce Dolany pochazeji
archeologické ndlezy patfici lidu kultury knovizské ( cca 6. stol. pred pocatkem
letopoctu ), stopy sidlisté a jednotlivé slovanské hroby jsou datovéany do 10. stoleti. DaASi
cetné archeologické ndlezy pochézeji zploSin v okoli Debrna, Turska a Holubic a
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dokl&dgjici prakticky kontinudlni osidleni oblasti od neodlitu az po slovanskou dobu
hradisni.

Stabilizovanou sidelni strukturu pozdéjSi vlivy podstatné nezaséhly. Vnitini
kolonizace tu znamenada prevazné jen administrativni opatfeni - vyméhani zakupu a
piechod od naturdni na penézni rentu. Obce, nékteré jedt¢ s drobnymi feuddnimi sidly,
dogasné opusténé za tricetileté valky, se vétSinou obnovily na pavodnich lokalitach. Do
tohoto obdobi se rovnéz klade pravdépodobny zénik tvrze v Dolanech. Nevyznamné
strukturdini zmény znamenal vznik barokniho velkostatku i jeho pozdgjSi redukce a
raabizacéni parcelace. Nejvyznamngj§i zmény nakonec piinesl rozvoj pramyslovych center
Kralupy nad Vltavou a Libgice, zahgeny v druhé poloving 19. stoleti.

Dolany se piipomingji roku 1218 a znovu roku 1322 jako ves a vladycké
sidlo v Libgické farnosti. Roku 1337 prodal JeSek Prosinka z Dolan svou ves KiiZovnikim
a pak nésledovaly ¢asté zmény vrchnosti. K Dolanim pivodné patiily i Dolanky ( dnes
katastr Zlongice ), maaves na pravém biehu Vitavy.

Novodobeé historii pati nékolikery pobyt ¢eského pisnickaie Karla HaSlera,
v blizkosti dolského jezu na ¢&p. 123, které s oblibil jako misto odpocinku v letnich
meésicich.

O Debrnu se pisemné zminky z dob stfedovéku nedochovaly, v pozdgjSich
dobéach bylo déleno mezi rtizné mgjitele zdejSich bohatych statkd. Z Debrna pochazel a
v obci pobyval Josef Srb - Debrnov, hudebni publicista a pritel Bedticha Smetany. Jeho
pobyt v obci pfipomina pamétni deska.

3. Urbanistické zalozeni a navrh

3.1 Historie a wyvoj

Dnes mao zachovana kompozice obce Dolany je stiedovékého pavodu.
Pravdépodobny vznik obce se datuje do druhé poloviny 13. stoleti. Pfipominana je jako
ves u Velvar v Libgické farnosti, roku 1322 vliadycké sidio Jeska a PeXka, vladyki,
pochézejicich zrodu Mladoti ze Solopysk. Spolu stvrzi byla v 15. soleti ves
prongjimana. Lokalizace tvrze neni detailné upresnéna. MenS vyznam vsi doklada
absence kostela v celé jeii historii.

Umisténi vsi mimo obchodni stezky sehrdo v jejim vyvoji podstatnou rali.

Pidorysna struktura, zachycend na mapé katastru nemovitosti se zda
pomeérné mladda mapu stabilniho katastru se nepodatilo ziskat. VV dnedni zastavbé Dolan
je dobre patrné piivodni ves na biehu Vltavy, situovanav jizni partii zastavéného Uzemi a
charakteristicka drobngjSi zastavbou na rostlém pidorysu. Naopak zastavba severni ¢asti
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obce je noveéjsiho data, na pravouhlém pidorysu. Je predevsim z obdobi mezivalecného a

povaletného, v severozapadni partii je zastavba novodoba.

Zéasadni zasah do urbanismu sidla predstavuje redizace Zelezni¢ni trati a

rozvoj mistniho primyslu v Libgicich anadedné v Kralupech nad Vitavou.

Srozvojem hlavniho mésta Prahy se Dolany staly jgim obytnym a

rekreagnim zazemim.

3.2 Navrh

Urbanistickd kompozice, navrzena v ndvrhu Uzemniho plénu piednostné
respektuje a rozviji historicky vzniklé struktury. Je tomu tak v navrhu rozvoje novych
obytnych ploch v Dolanech, v Debrnu se rozvoj uvazuje na plochach mimo pamatkovou

zbnu, ktera poziva ochrany z hlediska pamatkové péce.

Rekonstrukce Zzelezni¢ni trati  véetné jejiho rozSiteni a zkapacitnéni
zachovala a zvyraznila dopravni osu podd Vltavy a zéroven posilila a zkvalitnila spojeni

Dolan s hlavnim mé&stem Prahou.

Né&vrh zasadnich kompoziénich zmén v Gzemi se tyk& predevSim zaclengni
nadfazenych silni¢énich sruktur, provéfenych UGzemnéplanovaci dokumentaci, nebo
podklady vySSich stupid. Dtisledkem bude nova organizace volné krgjiny a zemédélského
ptdniho fondu a vytvéieni podruznych center obchodu a sluzeb pii vyznamngjSich
ktizovatkach. Zaroven planované dopravni zatizeni ovlivni negativné prilehlou krajinu.

Realizaci kapacitniho silni¢niho i Zelezni¢niho tahu dojde v budoucnu
k relativnimu ,, priblizeni ,, obce Dolany ke stévajicim spadovym centram a tim ke
zietelngjSimu vyprofilovani predevsim obytnych funkci obce oproti ostatnim funkcim,
které budou blizkymi centry sanovany. Navrh Gzemniho pléanu tuto skutecnost reflektuje.

Paradoxné tak dojde k posilovani spadovosti a kvalitativni selekci funkci

v obci s ohledem na ekonomické vztahy v SirSim tGzemi.

Lze fici, Ze rozvoj dopravy méa nahistoricky i budouci vyvoj urbanismu

feSeného Uzemi rozhodujici vliv.

4. Stavebni fond a kultur ni pamatky

Kvalita stavebniho fondu v feSeném Uzemi do znatné miry vypovida o
vyvoji a déni v Uzemi. PovSechné lze konstatovat, Ze stavebni fond, s vyjimkou
udrZzovanych rekreacnich a nekterych obytnych objekti, je v dosti Spatném stavu. V
nejhorSim stavu jsou objekty soucasného, nebo byvalého statniho vlastnictvi - byvalé

stétni statky a kulturni pamétky.

ARCHKA

PoSkozené jsou nékteré zemedélské budovy, jejichz soucasné vyuziti je
vétSinou problematické, a” uz jsou v soukromém vlastnictvi, nebo jsou piedmétem
restituct, ¢i vyuzivané zemedélskymi druzstvy. Do znané miry se na tomto stavu podil i
nevyjasnéna statni agrarni politika.

V nedobrém stavu je piivodni centrum Dolan a vétSina historickych objektt
v Debrnu, protoze nejsou vhodné vyuzity. V brzké dobé budou vyZadovat velkéinvestice.

4.1 Soupis kulturnich pamétek :

Kromé toho, Ze v ¢asti obce Debrno je vyhldSena pamétkova zéna — viz
vykresova ¢ast dokumentace, jsou zapsany do seznamu nemovitych kulturnich pamétek
tyto objekty :

- 2237 Kaplesv. Vaclava

- 3389 Kaplickasv. Gottharda

- 3388 Ared zemédélské usedlosti ¢.p. 1
3 388/10bytné staveni
3 388/28pychar
3 388/3cohradni zed’

- 2231 ared zemédelské usedlogti ¢.p. 3
2 231/10bytné staveni
2 231/2hospodatska budova

- Soubor staveb usedlosti ¢.p.6

5. Obyvatelstvo a bytovy fond

Obec Dolany ve své soucasné podobg je Uzemim pomérng stabilnim. Vyvoj
poctu obyvatel od roku 1850 byl pravidelng stoupajici. Prudky vzestup poctu obyvatel je
patrny mezi lety 1921 a 1930 s nasledujicim vyznamnym poklesem k roku 1950. V tomto
poklesu je tieba vidét, mimo jiné, odchod cca 50-ti vicegetnych rodin do pohranici tésné
po druhé svétové vélce. Vyznamngjsi pokles poctu obyvatel mezi lety 1970 a 1982 je
moZno pricitat migraci obyvatelstva do paneovych sidlist rychle rostoucich spadovych
center. Strediskova soustava osidleni zigjme vyvoj poctu obyvatel obce prilis neovlivnila

V budoucnosti |ze pogitat s prolongaci soucasnych trendt, ponévadz starnuti
obyvatelstva bude kompenzovano zgmem o rodinné bydleni v obci jako zazemi blizkych
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spadovych center a hl. m. Prahy. Tato Uvaha se tyka vice samotnych Dolan, kdezto
Debrno budei nadd e vice atraktivni pro rekreacni bydleni.

Vyhledové |ze predpokladat v diisledku zpomaleni rastu spadovych center,
Zkvalitnéni dopravni dostupnosti obce a nabidky ploch pro obytnou vystavbu vyrovnanou
a stabilizovanou demografickou situaci sidla.

) Vyvoj je dokumentovan nasledujici tabulkou a pro nézornost vynesen do
grafu. Udaje jsou zji&tény zpracovatelem na obecnim Giadg.

tabulka ¢. 1 Vyvoj poctu obyvatel obce Dolany
v letech 1850 az 2001 a navrh
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Grafické vyjadieni historického vyvoje poctu obyvatel obce Dolany
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Z tabulky i grafu jasné vyplyva pomérné vyrovnany trend v feSeném Gzemi
v poslednich letech a vyvstava otazka, jak se bude obec vyvijet v budoucim obdobi. Na
celkovém poctu obyvatel stva se mirné podili migrace adosti podstatné zména spolecensko
— ekonomickych pomeérti se zvySenym zaimem o rodinné bydleni v blizkosti velkych
center.

Jednou z rozhodujicich pii¢in soucasné populacni situace, piedevsim
v oblasti dojizdky a vyjizdky za praci je neutéSend situace v hospodérstvi (agrarni
politika, stav vyrobnich podnikd, zanedbana kragjina), ktera neptispiva k udrZeni a rozvoji
pracovnich prileZitosti v misté a k sepéti lidi se sidlem a jeho okolim. Tento vliv je v
pripadé Dolan kompenzovan kvalitnim obytnym prostfedim obce a dobrou dopravni
dostupnosti spadovych center po Zeleznici.

5.1 Perspektivy wvoje obyvate stva :

Ve vyvoji poctu obyvatel se zagina po piedchozim poklesu projevovat
vzristgjici trend. V obci v poslednich letech pribyva cca 13 obyvatel rogng. Stabilizaci a
dal§i posileni sougasnych pozitivnich trendi by mohla podminit vhodna popul aéni palitika
obce vzhledem k nabidce ploch pro kvalitni rodinné bydleni. Zpomaenim vyvoje
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spadovych sidel ( Kralupy nad Vlitavou, Libcice ) lze predpokladat urcité omezeni
piedevSim migragnich trendu.

Stabilizaci populacniho vyvoje miaze v budoucnu kladné ovlivnit vytvéreni
pracovnich piileZitosti v obci. Navrh tzemniho planu na to pamatuje umisténim ploch pro
smisena Uzemi, obchod a duzby.

Za téchto predpokladii je rediné dosazeni celkového poctu obyvatel okolo
hranice 900 nakonci navrhového obdobi izemniho pléanu.

Nejvetsi prirastek obyvatelstva se predpokléda ve viastnich Dolanech, kde
se poita se zaplnénim zbyvajicich volnych ploch ve stavajici zastavbé a sploSnym
rozvojem zastavby do nové lokality. V Dolanech se ocekava pririistek az 175 obyvatel.

V Debrné je navrzena nova hodnotnd lokalita pro rodinnou zéstavbu a
predpoklada se prirtstek az 50 novych obyvatel. Celkové vSak Debrno patrné nepresahne
100 trvale bydlicich a velky podil bude mit stdle rekreacni vyuzivéani pivodniho
domovniho fondu.

Priristek cca 10 az 15 obyvatel se ocekava v souvislosti srozvojem
komer¢nich aktivit i v Nehosti.

5.2 Domovni a bytovy fond

Dosavadni vyvoj bytového fondu piiblizne sleduje vyvaj popul ace. Po letech
mirného Ubytku byt v Dolanech opét byt pribyva a to novou vystavbou rodinnych
domu. Pfi srovnani s vyvojem poctu obyvatel se da usuzovat na zlepSovani standardu
bydleni.

tabulka ¢. 4 Charakteristika domovniho fondu obce Dolany s c¢asti

Debrno
Udaj | pocet domi celkem [ Byto |[rod. domky | neob. domy | obj. indiv. rekreace
vé
sEiténi v roce 1991 domy abs. |v% |celk. [nev. [celk. [chaty [vye.
chal. domy | chal.
pocet 272 4 192 (98,0 |60 40 76 72 4

Pocet bytti se vyrazngji meénil v nedavné minulosti piedevSim vystavbou tzv.
» bytovek ,, v soucasnosti pak piedevSim vystavbou rodinnych domki, ktera je ovSem
znagng ovlivnéna aktudni koupéschopnosti obyvatel stva a stétni bytovou politikou.
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V budoucnosti Ize otekavat Ubytek starSiho bytového fondu chétranim
nékolika neudrZzovanych staveb. Naopak pékné obytné prostiedi obce a blizkost hlavniho
mésta davaji dobry predpoklad rozvoje obytné funkce a néavrh Gzemniho planu tuto
skutecnost reflektuje.

Vybaveni byti je obecné standardni, existuje vodovod v celé obci, na vétsing
Uzemi jsou rekonstruované rozvody elektiiny, telefonizace je pro soucasné potieby
dostatedna. Vytapéni je u prevazné vétsiny byt na pevna paiva, prosazuje se s postupny
piechod na paliva uslechtila

Stavebn¢ technicky stav objektii dokumentuje vykresova ¢ast dokumentace
Prizkuma arozbort. 254 a 41 popisnych gisel.

Uzemni plén vymezuje plochy pro novou vystavbu, odpovidajici v béZznych
podminkéch nad edujicim poétim rodinnych domd:

Dolany, vlastni obec: 48 RD

Dolany, Nehost’ 3RD
Debrno 16 RD
Celkem: 67 RD

6. Vere né vybaveni, obchod a duzby

6.1 Veigina sprava
V obci Dolany funguje obecni Uiad. Zastupitelstvo obce Fidi starosta obce.

Sidlem stavebniho Gfadu pro Dolany jsou nedaeké Libcice, kde je ve
smyslu zékona 50/76 Sh. ajeho provadécich predpist ve znéni pozdgjSich novel povéteny
stavebni Giad.

6.2 Skolstvi

Zakladni Skol stvi

V obci funguje zakladni Skola, umisténa v dosahu stredu obce, na rozhrani
star§i a soucasné zastavby, ktera ma v soucasnogti 4 tridy a navstévuje ji 26 déti. Skola
funguje v jedné budové. Ve Skole uci dva weiteé, uéi se ve dvou ucebnéch, vzdy pro dvé

tridy.
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Skolni jidelna funguje pii matefské $kole a déti do ni pod dozorem pedagogs:

dochazejf.

Vyucovani télesné vychovy je diouhodobé smluvné zgji&éno v kvalitnich

prostoréch Sokola Dolany. Skolamévlastni talocviénu

Skolni druzina pii zékladni $kole funguje.

PredSkolni péce

Matetska Skola je umisténa v klidné poloze rodinné zastavby, na pozemku

s jihozapadni orientaci, ktery poskytuje pekné prostiedi pro pobyt déti venku.

Objekt, postaveny v sedmdesétych Iéech byl uveden do provozu v roce
1977. Kapacita objektu je 26 deti, v letosnim roce funguje jedna tiida s 18 détmi. Déti se
stravuji ve Skolce, Skolni kuchyné MS pripravuje obédy i pro Zaky zakladni skoly a

podava je v samostatné jidelné v objektu MS,

6.3 Zdravotnictvi

V obci Dolany neni zdravotni stiedisko, prakticky lékar dojizdi do obce 1x
za mésic a ordinuje ve vyhrazenych prostorach obecniho Gfadu. Tuto moznost vyuzivaji

piedevSim starSi ob¢ané obce.

Zdravotni péce je pro obyvatele Dolan dostupnav Libgicich aKralupech nad
Vltavou, rovnéz tak Iékérenské duzby. Lékarna s pohotovostni duzbou je v Kralupech

nad Vltavou.

V obci ngsou ziizeny jede.

6.4 Spoje atelekomunikace
PStovni Uiad je v Krdupech nad Vltavou.

6.5 Pohiebnictvi

K vybavenosti obce se rovnéZ pocitaji hibitovy, které se nachézeji
v Kralupech nad VlItavou a v Libgicich. Maji nadmistni vyznam, douzi i pro ostatni obce

v okali.

Policie

Palicgini stanice je na obvodnim oddéleni v Libgicich.

ARCHKA

6.6 Obchod a duzby
Obec Dolany je z hlediska obchodu a sluzeb pomérné dobre sanovana.

Obec uvaZzuje se ziizenim spolecenského a technického centra sluzeb
v obecnich objektech byvalého statku, koncept Gzemniho planu zde umistuje smisené
Uzemi.

Pohostinské provozy slouzi v duchu lokdnich tradic. V obci jsou dvé
restaurace — Turkestan, U Machari . Ubytovaci kapacity obec nema

Dopravni vybavenost a CSPH — viz kapitola Doprava, Technické sluzby
obce — viz kapitola Technické vybaveni.

Mal oobchodni obrat na jednoho obyvatele se zpracovateli studie nepodaiilo
Zjidtit.

Rozvoj obchodu a sluzeb muize prinést ve vyhledu obci nové pracovni
prilezitosti a proto bude dtileZitym tkolem pro zastupitelstvo obce.

7. Pramysl, tézba, stavebnictvi

7.1 Pramys|

Typicky pramyslovy charakter nemé Zzadny podnik v Dolanech. Snad jen
vyroba elektiiny v elektrarné na jezu na Vitavé se svym charakterem blizi pramyslové
vyrobg.

Ostatni podniky maji spige charakter drobnych provozoven a sluzeb. Jsou to
napiiklad Dobry mok sr.o., a dal&i. Nékteré prodeiny a sluzby jsou provozovany
v parterech obytnych domi v ramci smiSeného Gzemi ( drobné podnikéani v kombinaci
sbydlenim).

Navrh Gizemniho planu nenavrhuje zadné provozy pramyslového charakteru.

7.2 Tédba
V feSeném Uzemi neprobih&téZzba nerostnych surovin.
V historickych dobéch se na Gzemi Dolan v misté dneSni sklédky tézil
pisek.
_ Do katastrti Dolany a Debrno nezasahuji zadna vymezena | oZi ska nerostnych
surovin.
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Nejsou znamé zadné zaméry na tézbu nerostnych surovin v feSeném Uzemi a

proto Uzemni plan nenavrhuje Zadné Gzemi pro t&Zbu.

V reSeném Uzemi se vyskytuje odval Libcice, jenZ je dokumentovan ve

vykresové ¢asti.

Stavebnictvi

V obci neni Z&dna stavebni firma, ktera by svym charakterem presahovala

drobny Zivnostensky provoz.

8. Zemédélstvi a lesnictvi

8.1 Zemédeélstvi

Stavajici stav

V feSeném Uzemi hospodaii na orné padé nekolik subjekti rozdilného
statutu, soukromi zemédélci a zemedélska druzstva se sidly v sousednich obcich. Zazemi
pro rostlinnou vyrobu v feSeném Gzemi neni. Chatrajici objekty pro ZivociSnou vyrobu
jsou v zemédélském aredu v prostoru byvalé usediosti NehoX. Ared je vzhledem
k sou¢asnym  problémam v zemédélské vyrobg, které tkvi v neptiznivych

makroekonomickych podminkéch, vyuZivan pouze ¢astecné.

K aredu zemédelské vyroby |ze zaradit i objekt pro ustgeni koni a ovci

v soukromé usedlosti v Debrnu.

Zemedélska vyroba je tak lokalizovana prevazné mimo obytnou &ast obci

Vv navaznosti na zemédélskou krginu aneni v misté neptiznivé vnimana.

Na orné pidé se péstuji predevsim obiloviny - je¢men jarni a ozimy, pSenice
ozimé, kukutice, z okopanin cukrovka, méné ranné brambory a krmné fepa. V osevnim
postupu se uplatiiuje vojtéska, jetel, sméska ozima a hrach. Zdenina se prilezitostné

péstuje predevsim v nize poloZzenych ¢astech Gzemi u Dolan.

Zivogisna vyroba predstavuje chov prasat, cca 250 kusi. Chov hovéziho
dobytka prakticky zastoupen neni. ZivociSna vyroba v soucasnosti prochézi obdobim

hluboké ekonomickeé krize.

Padni a klimatické podminky jsou pro zemédélstvi priznivé, i kdyz ne zcela
idedlni. ReSené Gzemi ndleZi klimatickému regionu T2 - teply suchy s pramérnymi
teplotami 8 az 9°C, srdzkami cca 550 mm za rok, primérnym poctem 40 az 60 suchych

dnii za vegetacni obdobi a vidhovou jistotou vyjadienou koeficientem 0-2.
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Pidotvorny substrét je v Gzemi raznorody :
- sprasoveé hliny
- horniny &térkopiskovych teras
- nivni uloZeniny

- tvrdé horniny proterozoika

Na spraSich a spraSovych hlinach se vyvinuly hnédozemé, v maém rozsahu
i degradované c¢ernozemni pady. Jde o hluboké t&€ZSi pudy spriznivym vidhovym
rezimem.

Na Stérkopiskovych terasach se vyvinuly hnédé pady a drnové pidy na
piscich, lehké a vysusné. V polohach, kde je &térkopiskové podioZi kryto malo mocnym
pokryvem spraSovych hlin, se vyvinuly degradované ¢ernozemé.

V nivni poloze se vyvinuly luzni pady, sttedné tézké s pEiznivymi
vidhovymi poméry, predstavuji ngkvalitng§ pady v Uzemi vhodné pro péstovani
zeleniny.

Na horninach proterozoika se vyvinuly skeletovité hnédé pady s mélkym
horizontem prechézejicim do zvétralinového plasté skalniho podkladu. Jde o méné kvalitni
ptidy, vétSinou zalesnéné.

Zemedélstvi prochézi etapou Gtlumu a dosud neukoncéené restrukturaizace.
V Uzemi vSak i pies neptiznivou situaci nebyla zaznamenana neobhospodarovana ornéd
puda.

Sady a zahrady jsou obhospodarovany mistnimi obyvateli. Provoz
zahradnictvi se nachézi na severnim okraji zastavby Dolan.

V historické dobé bylo pro obec Dolany tradi¢ni sadarstvi, predevSim se
péstovaly Svestky, jablka, hrusky a tieSng, na piihodnych polohach i meruiky.

Navrh:

Uzemni plén nenavrhuje zasadni zmény v zemédélském hospodareni ani
v organizaci padniho fondu a vyuZzivéani objektt. Predpokléda se stabilizace pomért
v zemédélstvi vzhledem k ustdleni makroekonomickych podminek.

V zemeédelském aredu NehoSt' se predpoklada trvala existence Zivocisné
vyroby na soucasné nebo nepodstatné vysSi Urovni. Zivocisna vyroba malovyrobniho
charakteru se predpoklada po celé navrhové obdobi i v zemédilskych objektech v Debrné.

12

PDF vytvofeno zkuSebni verzi pdfFactory Pro www.fineprint.cz



http://www.fineprint.cz

Uzemni plan obce Dolany

V zemédélském aredlu Nehost Gzemni plén lokdizuje kromé &isté
zemédglskych funkci i funkce smiSené, coz davd moznost SirSiho vyuziti aredu a tim se
vytvéreji ekonomické piredpoklady zlepSeni stavebniho stavu objekti ajgich piiznivejsiho
zatlenéni do krgjiny.

Z&bory ZPF

Uzemni plan navrhuje zébory zemgdélského pidniho fondu pouze pro
nezbytny rozvoj obce, realizaci preloZky aglomeracniho okruhu ( silnice I. ttidy 1/61) a
pro realizaci Uzemniho systému ekol ogickeé stability, vysadeb rozptylené zeleng v krajiné a
izola¢ni zelené v okali sidel, dopravnich ainzenyrskych staveb.

V souvislosti sredizaci nadregiondlniho biokoridoru se navrhuje prevedeni
&asti orné pady v nivé Vitavy, piedevSim v rozsahu zatopového Gzemi, natrvaly drn.

Redlizace prvki USES se predpoklada prevézng vrédmc komplexnich
pozemkovych Uprav, které v katastrech Dolan a Debrna dosud provedeny nebyly. Jejich
provedeni se v ndvrhovém obdobi UPO predpoklada.

8.2 Vyhodnoceni zabora ZPF:

Zabory pro vystavbu:
lokalital katastr | kultura |plocha| BPEJ | tfida duvod Poloha
islo (ha) ochrany Vaci

ZPF soucasné

Zastav.

Uzemi

1 |Dolany orna | 1,63 | 1.01.00 | Vystavba RD Mimo

2 |Dolany ona | 0,86 | 1.41.78 \ Vystavba RD Mimo

Dolany orna | 0,61 | 1.41.78 \% Vystavba RD Mimo

+izolaéni zelen
Dolany ona | 0,79 | 1.01.00 Ver. zelen Mimo

Vystavba RD Mimo
komunikace Mimo

Dolany orna | 0,19 | 1.01.00
Dolany orna | 0,04 | 1.01.00
Dolany Sad | 0,11 | 1.41.08
10 |Dolany |Zéhrada| 008 | 1.41.78
11 |Dolany |Zahrada| 011 | 1.41.78
12 |Dolany |Zahreda| 011 | 1.41.78
13 |Dolany |Zéhrada| 010 | 1.41.78
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komunikace Mimo
COV 2. var. Mimo
Vystavba RD Uvnitt
Vystavba RD Uvnitt
Vystavba RD Uvnitt
Vystavba RD Uvnitt

3
4
5 |Dolany ona | 0,58 | 1.01.00
6
7
8

L K IKIK|I<|=|—|—|—

14 |Dolany |Zéhreda| 012 | 1.41.78| V VystavbaRD | Uvnitt
15 |Dolany |Zéhrada| o8 | 1.41.78| V VystavbaRD | Uvniti
16 |Dolany |Zéhreda| 011 |1.41.78| V VystavbaRD | Uvnitt
17 |Dolany |Zéhreda| 014 | 1.41.78| V VystavbaRD | Uvnitt
18 |Dolany Zahrada| 0,09 | 1.41.78 \V, Sportovni plocha | Mimo
19 |Dolany |Zéhreda| o6 | 1.41.78| V VystavbaRD | Uvniti
20 |Dolany |Zahradal 009 | 1.41.08| V VystavbaRD | Uvnitt
21 |Dolany Zahrada| 011 | 1.41.78 \V, Komunikace Uvniti
22 |Dolany |Zahvada| 014 |1.41.78| V VystavbaRD | Mimo
23 |Dolany |zahvada| 037 |14178| V VystavbaRD | Mimo
24 |Dolany Oma | 065 | 1.41.78| V VystavbaRD | Mimo
25 |Debrno Oma | 238 |1.0850| IV VystavbaRD | Mimo
26 |Debrno Oma | 004 |1.37.16| Vv | Plyn.Reg. Stan. | Mimo
31 |Dolany Ooma | 013 | 1.01.00 I Silnice 1/61 Mimo
32 |Dolany Ooma | 104 |1.01.00| | Silnice 1/61 Mimo
33 |Dolany Oma | 0,62 | 1.01.00 I Silnice I/61 Mimo
34 |Debrno Ooma | 023 | 1.01.00| | Silnice 1/61 Mimo
35 |Debrno Orna 0,51 | 1.01.00 I Silnice I/61 Mimo
38 |Debrno Orna 0,18 | 1.01.00 I Silnice I/61 Mimo
39 |Debrno Orna 0,16 | 1.01.00 I Silnice I/61 Mimo

Soucet : 12,46

Zéabory pro USES akrajinnou zeleit

lokalital katastr | kultura |plocha| BPEJ | tifida | Davod

cislo (ha) ochrany

ZPF

| Debrno ona | 0,23 | 1.37.16 \Y LBK 2
Il | Dolany | oma | 004 [14178] V LBK 4

I | Dolany | oma | 0,10 | 1.0L.00| | D\j’ﬁ'géé“'

IV | Dolany | oma | 011 |10100| I D\j’ﬁ'géé“'

\% Dolany orna | 0,13 | 1.56.00 | Doplnéni
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NRBK 1

. Doplnéni

VI Dolany omna | 0,32 | 1.56.00 | NRBK 1
Celkem : 0,93

Z&bor ZPF celkem : 13,39 ha

Vyznamny podil na velikosti zaborti velmi kvalitni ZPF ma vystavba nové

komunikace 1/61, ktera vyplyvéa z nadiazené Uzemnépl dnovaci dokumentace.

Rozvoj obce Dolany, ktery rovnéz zc&éasti sméfuje na kvalitni pady, je
zdiivodnén tim, Ze obec jiz brzy vycerpa moznosti vystavby v prolukéch soucasné
zastavéného Uzemi. Jiné sméry plosného rozvoje, vzhledem k omezenim danym

konfiguraci terénu a vedenim nadmistnich siti, mozné nejsou.

8.3 Lesnictvi

V feSeném Uzemi se nachazeji vyznamné souvislé lesni plochy pouze na
stréni nad obci Dolany. Lesni ptida je ¢astecné v majetku obce, z mensi ¢asti stétu ve

sprévé Lesi CR.

Les u Dalan je prevazné charakteru habrové doubravy s vtrouSenym akatem,
v okrajovych &astech jsou akétiny. Stav porosti je naruSeny piisobenim atmosferickych
emisi, vyZzaduje pribéznou obnovu s vyuzitim zkracené obmytni doby. Les mavyznami z

hlediska myslivosti.

Dalsi drobné lesiky a enklavy lesni pady v katastru obci prakticky nemaji
hospodarsky vyznam. Mgji vysokou hodnotu krajinaiskou, padoochrannou a jako prvky

Uzemniho systému ekol ogickeé stahility.

V katastru Dolany se nachézi 46 halesa, v katastru Debrno 14 ha

Uzemni plan navrhuje zafazeni v3ech lesi v feSeném Gzemim mezi lesy

s funkci padoochrannou a krajinotvornou.

V jihozapadni &asti obce (pod lesem) se navrhuji obytné rodinné domy ve
vzdélenosti mensi nez 50 m od lesa. NavrZend zéstavba vyuziva zbytek volnych ploch
v zastavéném Uzemi obce a v uvedenych lokalitach tak bude rozvoj obce definitivng
ukoncen. Dle nézoru zpracovatele UPO redizaci této vystavby nebude nepiiznive
ovlivnéna funkce lesa, protoZze se jedna o izolované objekty na pozemcich se zahradou
v okrajové ¢asti obce. Nicméné stavebnici téchto objekti musi pozadat prislusny organ
sténi spravy lesi o souhlas ve smyslu § 14 lesniho zakona ¢. 289/1995 Sh. ve znéni

pozdgjSich novel. Vydéani souhlasu je podminkou vystavby.

ARCHKA

9. Rekreace a cestovni ruch

V Uzemi obce Dolany je vyrazné vyvinuta rekreacni funkce predeviim
v Uzemi s vazbou nafiéni nivu Vitavy a nivu Turského potoka. Podil rekreagnich objekti
v obci je vyznamny.

Obec nemaltazkovou kapacitu hotel ového charakteru.

Rekreagni objekty - chaty - jsou ve vétSing pripada ve viastnictvi obyvatel
Prahy, nebo okresu Mélnik. Pro obec tento fakt znamena predevSim to, Ze rekreanti se na
vnitinim Zivoté obce (az na vyjimky) témér nelicastni a neobhospodatuji okolni krajinu,
zato domovni fond udrZuji v pomérné dobrém stavebnim stavu.

Objekty, vyuzivané v soucasnosti rekreatng, jsou zakredeny ve vykresové
dokumentaci dle aktualnich informaci obecniho Giadu.

Obec mé kvalitni fotbalové hii&é a ¢innost TJ Dolany patii mezi vyznamné
mistni aktivity.

Obec ma dostatek ploch, vhodnych k umisténi kvalitnich rekreacng -
pobytovych, ¢i sportovnich aktivit. Ve vyhledu je tieba zgjistit ekonomickou rednost a
ekol ogickou nez&vadnost zaméri najejich vyuziti.

Po protéjSim biehu Vltavy povede vyhledové trasa Povltavské cyklostezky
avede tudy turisticka znatena cesta (¢ervena), ktera je pojednana v kapitole Doprava.

10. Technicka infrastruktura

10.1 Vodni hospodaistvi

Z&sobovani vodou

Stavajici stav

Obec Dolany je zasobovana vodou z vodarenské soustavy KSKM, ktera je
provozovéana akciovou spolecnosti vodarny Kladno Mélnik — VKM, as. Uzemim obce,
napii¢ katastrem Dolany a jihovychodni ¢asti katastru Debrno probiha hlavni tad
vodéarenské soustavy DN 800, ktery privadi vodu od zdroju v oblasti Mé&lnické Vrutice
( vodojem Hostin ) do vodojemu Dolany a déle smérem na Kladno. Hlavni fad pfichazi na
katastr Dolany shybkou pod korytem Vltavy; objekt suzavéry ve zhlavi shybky lezi na
biehu Vlitavy, ovladaci zatizeni je vyvySeno nad hladinu velkych vod. Vodojem Dolany
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s gerpaci stanici mé objem 2 x 5000 m® a le?f na kété 275,00 m n.m. Smérem na Kladno
se voda dopravuje éerpanim.

Od vodojemu Dolany odbocuje smérem k Nehodti hlavni vodovodni fad
zasobujici Kralupy nad Vltavou, Nelahozeves a okali.

Obec Dolany je napojena piimo z hlavniho fadu v Gseku mezi zhlavim
shybky a vodojemem. Na napojeni pro obec je situovana podzemni vodomérna a
armaturni Sachta. Distribu¢ni sit” obce tvori jediné tlakové pasmo odpovidajici hlading
vodojemu Dolany. Jde o nové fady budované z PVC. Vodovodni sit ma dostatecné
rezervy pro piedpokladany rozvoj obce.

Cést Dolan v okoli jezu a blizké& chatova osada maji viastni vodovod, jeho?
zdrojem je vrtana studna vnivé Vlitavy vblizkosti jezu. Voda neni hygienicky
zabezpecena, jde o rozvod uzitkové vody.

Obec Debrno mé vlastni vodovodni sit” s mistnim zdrojem vody, kterym je
pramenni jimka na prameni vzdpadni &asti obce. Jde o puklinovy pramen
v proterozoickych horninéch, historicky zdroj kvalitni vody, ktery byl jednim z faktort
spoluptsobicich pri vzniku osidleni v Debrné. Vodu je nezbytné desinfikovat davkovanim
chlornanu sodného. Davkovag je umistén v pramenni jimce.

Objekty na Nehosti jsou zasobovany z privadéee pro Kralupy nad Vitavou.

Navrh :

Rozvoj obce Dolany bude vyuZivat zaloZzeny systém zasobovani pitnou
vodou. Pro oblasti nové vystavby budou poloZeny nové vodovodni fady napojené na

stavgici vodovodni sit. Zkapacitnéni hlavnich fadi systému bude provedeno podie
potieby v ramci priib&ézné obnovy.

Uzemni plan dde navrhuje napojeni vodovodu v Debrné na privadéci
vodovodni fad KSKM. Napojeni bude provedeno v blizkosti kiizeni vodovodu KSKM se
silnici Kralupy — Tursko. Na napojeni bude zizena armaturni Sachta svodomérem a
redukéni sestavou.

Stévajici vodni zdroj v Debrné bude vyuzit pro plnéni nové navrzené pozarni
nédrZe nanavsi.

Nové navrZzené rodinné domy na Nehosti budou napojeny novym Usekem
vodovodu v prodlouzeni stavgiciho.

Na stejné napojeni z piivadéce pro Kralupy budou napojeny i navrhované
komer¢ni plochy pii kiiZovatce se silnici /61

ARCHKA

Ocekavana spotieba pitné vody:
Napojeni v Dolanech :

|/ob/den m?/den
Obyvatelstvo : 800 140 112,0
Vybavenost : 25,0
Vyroba: 20,0
Rekreace : 60 80 4,80
Celkem : 1618 m*
Qu = 161,8m° Qmaxd = 2625m°  Qn= 6,38l/s
Debrno:

|/ob/den m?/den
Obyvatelstvo : 100 140 14,0
Zemedélstvi : 5,0
Rekreace : 60 80 4,8
Celkem : 23,8
Qu = 238m° Qmaxd = 380m>  Qu=097l/s

Odkanalizovéani

Stavajici stav

Dolany ani Debrno nemai soustavhou kanalizaci schopnou odvédét
splaskove vody. Odpadni vody z nemovitosti jsou shromazd'ovany v domovnich Zumpach
avyvazeny na COV v Kralupech nad Vltavou. Stavebni stav a kapacita domovnich zump
jsou riiznorodé. Zgména u starSich objektt ngjsou vodotésnost a dostatecna kapacita
zaruceny.

15

PDF vytvofeno zkuSebni verzi pdfFactory Pro www.fineprint.cz



http://www.fineprint.cz

Uzemni plan obce Dolany

Odvadéni destovych vod v Dolanech je teSeno prikopovym odvodnénim
podél hlavni komunikace. Systém v zésadé vyhovuje, i kdyz pti vydatnéjSich destich jsou

mista, kde voda sousttedéné odtéka po vozovce.

V Debrnu, které je rozlozeno podél Turského potoka, jsou deStové vody
odvadény piimo do toku. Pouze ve vychodni ¢asti obce je poddl zastavby rodinnych domi
ziizen piikop pro odvédéni destovych vod, které do obce pritékgi i ze svazitych poloh

mimo zastavbu.

Vlagtni kanalizaci na odvadéni destovych vod a na odvedeni vod
z bezpetnostniho prepadu a z vypusté ma Vodojem Dolany. Potrubi je zalsténo do Vitavy

aje prevazné bez odtoku.
Navrh:

Obec sleduje zamér na vybudovéni obecni &istirmy odpadnich vod

v Dolanech a na postupné budovani verejné splaskové kanalizace.

Redlizace celé nérocné investice se predpoklada v postupnych krocich,
z nichz prvnim bude vybudovéni ¢istirny odpadnich vod. V prvni fézi budou na ¢istirnu
napojeny nejbliZzSi nemovitosti a z prevazné ¢asti Uzemi se splaskové vody budou svéazet
nadd e fekd nim vozem. Proto se navrhuje zéizeni egalizatni provzdusiované nadrze pred

bi ol ogickym stupném ¢istirny.

Cigtirna je navrhovana smechanickym a biologickym stupném. Na
biologickém stupni se uvazuje jemnobublinnd aktivace svytvorenim podminek pro
denitrifikaci a aerobni stabilizaci kalu. Ka bude ukladan v kalojemu a predpoklada se, ze

bude vzhledem k aplikaci oddilné kanalizace kompostovatelny.

VeSkera technologie a n&drze budou zakryté. Je navrhovano ochranné

pasmo 25 m. Kapacita ¢istirny pro Dolany se navrhuje 500 EO.

Predpokladana produkce splaskovych vod odpovida spotiebé vody a ¢ini :

1750 m®

Predpokl adany piinos znegigeni naCOV ¢&ini 42 000 g BSKs/den.

COV bude umisténa na pozemku & 101/1 oddden od stavajici i navrzené
obytné zastavby. Gravitatné bude na istirnu napojena nova zastavba na severu obce a
severozapadni ¢ast stavgici zastavby. Vycisténé vody budou odvedeny smérem k odpadu
zvodogjemu (DN 1000) a plastové potrubi pro vycisténou vodu bude do stavajiciho
vlozZeno. Potrubi o DN 200 nebude podstatnym zptisobem zmenSovat pratocny profil
odpadu. Bude upevnéno ke sténé odpadniho potrubi. Takto podejde téleso zelezniéni trati

av blizkosti stévajiciho objektu shybky bude samostatné vyusténo do Vltavy.

Stokova sit* v Dolanech je navrhovéna jeko oddilna Prevazné se bude
readizovat splaSkova kanalizace. Uzemi obce je ¢lenité a nedovol uje gravitacni odvodnéni
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do jediného mista. Odpadni vody zjizni ¢asti obce se budou dopravovat do gravitatngé
zalsténé stokové sité ¢erpanim. Navrhuji se dvé podzemni ¢erpaci stanice na stokové siti,
do kterych se vody budou soustiedovat kratkymi Useky gravitaéni kandizace. Prvni

Gerpaci stanice bude mezi ¢p. 1 a 18, druhd bude v nejjizngjsi ¢asti obce u Zelezniéni trati.
Vytlagné potrubi z téchto éerpacich stanic bude plastové, tlakové DN 80 nebo 100.

Kromé toho bude v okrgovych ¢astech ulic s protispadem navrzeno krétké
vytlaéné potrubi pro erpéni vody z jimek u jednotlivych nemovitosti.

Gravitagni stokova sit’ Dolan bude provedena z plastového potrubi. Postagi
dimenze D 250.

Dest'ova kanalizace v Dolanech bude doplnéna o vyusténi hlavniho fadu do
Vltavy ( v soucasnosti na terén v oblasti viaduktu ). Predpokladd se jegji postupna
rekonstrukce ve stavgjici trase.

Pozemky nad Dolanskym hgem jsou navrzeny k odvodnéni ve sméru mimo
obec podél obnovené Kocandské cesty. Je navrZzen systém otevienych koryt ve svahu se
Zlabovkovym a vegetacnim opevnénim doplnény o zatrubnéné Useky pod komunikacemi.
Vypocet odtoku byl proveden pro periodicitu 1 aZ 0,01 aje archivovan u projektanta UPO.
Pro vyrovnani odtokovych maxim a zachyceni splavenin je v systému navrZena jedna
retenéni nadrz, ktera bude zaplnéna pouze kratkodobg pii piival ovych destich. Jinak bude
suché se zatravnénym dnem.

V Debrnu bude ztizena splaSkova kanalizace v souvid osti s nové navrZzenou
zéstavbou. Nova zéstavba a vétSina domi na pravém biehu Turského potoka bude
odvodnéna gravitaéné na malou cistirnu odpadnich vod s navrzenou kapacitou 100 EO.
Pijde o Cigtirnu v uzavireném objektu, predpoklada se systém pracujici v rezimu vysokého
stéri kalu s aerobni stabilizaci kalu, ktery bude odvazen feka nim vozem.

Lokalizace ¢istirny umozni soustiedéni i odpadnich vod z historické obce
Debrno leZici prevézné na levém biehu Turského potoka a to systémem tlakové
kandizace. Je navrZzena kandizace séerpacimi jimkami v jednotlivych nemovitostech,
nebo spole¢nych pro maé skupiny domi smélnicimi cerpadly a tlakovym potrubim,
predpoklad PE D 80.

Recipientem vycisténych vod bude Tursky potok.
Predpokladany piinos znegi&éni naCOV &ini : 6 000 g BSKs/den.

Predpokladana produkce splaskovych vod odpovida spotiebé vody a ¢ini :
24,0 m*/den.

NehoSt’ — soudasna zastavba je predstavovana predevSim zemédélskymi
provozy, které zajist'uji likvidaci komunalnich splaska spolu skejdou. Navrzeny rozvoj
bydleni a komer¢nich aktivit jak vramci ptvodniho zemédglského aredu, tak v ramci
novych ploch u kiiZovatky, bude potiebovat vlastni ieSeni nakladani s odpadnimi vodami.
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Pro ¢i&téni odpadnich vod v misté neni k dispozici dostatecné vodny recipient. Odvadeéni
potrubim na nékterou z blizkych &istiren, napt. do Dolan, je rovnéz ekonomicky nerealné
vzhledem ke znatné vzdalenosti. Likvidace odpadnich vod v lokalitté Nehost bude
v névrhovém obdobi UPO teena akumulaci v Zumpéch a vyvazenim na COV Dolany. Ve
vyhledu se uvazuje s napojenim na splaskovou kandizaci obce Dolany.

Vodni toky

Hlavnim vodnim tokem #eSeného Gzemi je Vltava — regulovany velky vodni
tok s Vitavskou vodni cestou. Reka piivodné meandrujici v nivé, kterd se smérem na sever
rozSituje, byla splavnéna a naptimena v prvni treting 20. stoleti. Jez se zdymadlem byl
dostavén vroce 1901, v osmdesaych letech byl pavodni hradlovy jez nahrazen
pohyblivym jezem se titemi poli hydraulicky oviéddanych klapek. Elektrarna dostavéna
1997.

Spréaveem toku je Povodi Vitavy, s.p., zavod Daolni Vitava

Zdymadlo Dolany ma jednu plavebni komoru o rozmérech 90 x 12 x 4,5 m,
po pravé strané smérem ke biehu je prostor pro eventueni rozSiteni zdymadla o dalsi
plavebni komoru, maximdné pii Gpravach v dolni i horni rejdé tiidy V.b o rozmérech
190x 12x 4,5m.

Vodni elektrarna pii levém biehu ma dvé soustroji s Kaplanovymi turbinami
o vykonu 5 MW.

Biehova kapacita koryta Vitavy nad jezem Dolany je 900 a2 950 m?s,
biehovéa kapacita koryta pod jezem &ini 300 a2 400 m/s.

tabulka¢.5  Kéty hladiny N-letych povodni se udavaji :

povodng | £. km | kéty f.km | kéty f.km | kéty f.km | kéty

Qoo 24,38 (17641 |2495 |176,62 |2555 |176,82 |26,35 |177,07

Quo 173,60 173,86 174,05 174,33

A 170,25 170,71 170,88 171,06
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tabulka¢.6  Kulminacni pratoky N-letych povodni :

N- 1 2 5 10 20 50 | 100 | 500
let:

m/s | 784 | 1116 | 1622 | 2049 | 2505 | 3170 | 3720 | 5100

Koryto nad jezem pojme desetiletou povoden, pod jezem povodei
jednoletou. Zatopové Gzemi pro stoletou a padesétiletou povodeti je vyznaceno v grafické
&asti. Povodné jsou na Vitavé vyvolavany bud’ prudkym tanim snéhu zpravidla ve spojeni
svydatnymi jarnimi de&ti ( birezen 1980 ) nebo vydatnymi letnimi srazkami. Jarni povodné
ztani snéhu mgji del§i dobu vzestupu nez povodné zletnich srézek, ke kterym patii
posledni dosaZzena stol eté povodei v roce 1890 a pétisetleta povoderi v roce 2002.

Rezim odtoka predevsim v rozsahu velkych vod vySSich cetnosti je zcela
ovlivnén manipulaci vramci Vlitavské kaskady, ktera poskytuje potiebné retencni
prostory. Moznosti ovlivnéni pribé&hu povodni nizSich ¢etnosti — 50 let a vice jsou vSak
problematické.

Obec Dolany ma zpracovan a schvélen povodiiovy plén, ktery resi podrobné
vyhlaSovani jednotlivych stupiitt povodiiove aktivity ( 1. az 3. stupeni ) podle dosazeného
vodniho stavu na vodoétu jezu Dolany a podrobné specifikuje aktivity odpovidajici
jednotlivym stuptitim. Vlastni povodiiovy plan mai modernizovana Zelezni¢ni trat’.

Zcela v zatopovém Uzemi |eZi chatova osada Kocanda s byvalym mlynem na
fiénim rameni, které odiiznuto regulaci od toku nyni postupné zachézi.

Dalsim tokem v Gzemi je Tursky potok, hydrologické ¢islo povodi 1-12-02-
039. Spravcem toku je Zeméd&lska vodohospodéiska sprava Praha 3, Kongvova 189.
K propustku pod silnici v Debrnu mé plochu povodi 9,03 km?, celkova plocha povodi
k Usti &ini 11,573 km?. Je piitokem Z&kolanského potoka v Kralupech nad Vltavou. Jde o
typicky tok zemedelsky vyuZivané paroviny s prevazujicim podilem orné pady v povodi.
Charakter vyvinutého toku ma od rybnika v Tursku, i kdyZ v susSich obdobich i v Useku
mezi Debrnem a Turskem mize pritok kratkodobé i zcela vymizet. V feSeném Gzemi je
vSak jiz tokem stdym.

Vzhledem k charakteru povodi mize dochézet za bourkovych privali
k tvorbé vysokych povodiovych vin, které mohou zpiisobit zatopeni nize poloZenych
oblasti v Debrnu od navsi po louky nad mlynem. Zatopové Gzemi pro stoletou vodu je
vyznaceno ve vykrese limiti vyuziti Gzemi. Bylo stanoveno na z&kladé niZze uvedenych N-
letych vod posouzenim kapacity toku a Gdolni nivy. Nebyl o vyhl &Seno.
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tabulka ¢. 7 Ocekavané kulminacni priitoky N-letych povodni v Debrnu ( plocha povodi

9,03 kn?) se udavaji :

N—let: 1 2 5 10 20 50

100

QN (m7s) 08 2,0 2,8 4,2 55 91

13,2

Pratoky byly stanoveny hydrologickou analogii na zékladé Gdaji

archivovanych zpracovatelem UPO.

Na Turském potoce vznikl pod Debrnem mlyn, ktery ma zachovéan néhon i
stavbu ,, lednice mlynského kola, ktera dnes slouzi jako pristavek obytného domu.

Severné od Debrnajiz za hranici ¥eSeného Gzemi byla na ochranu zastavby

v Kralupech pred povodnémi vybudovana reten¢ni nadrz, mistné nazyvana ,, Orlik".

Uzemni plan navrhuje obnoveni ndhonu Debrnského mlyna a rybnicku nad
mlynem, jako krajinotvornych revitalizaénich opatieni natoku podporujicich funkci USES
— interakéni prvek 1P 2. Ndhon arozdélovaci objekt se stavidly bude obnoven z tradi¢nich
materialit — masivni dievo, kamenné zdivo. Rybnik bude vycistén a bude utésnéno jeho
dno dusanym jilem. Odtok z rybniku bude proveden v misté piedpokladaného ,,jal ového®

pidivu zpét do toku nad mlynem.

Na navsi v Debrné bude vytvorena poZarni nadrz napgena vodou ze

stévajiciho pramene, ktery jiz nebude vyuzivan pro zasobovani pitnou vodou.

Uzemni pléan pojednéva a respektuje zatopové sary Q100 véetng aktivni

z6ny, stanovené rozhodnutim OZPaZ KU Si¢. kraje.
10.2 Energetika

Z&sobovani teplem a teplou uzitkovou vodou
Stavajici stav

V Dolanech a Debrnu se k vytépéni pouZiva prevazné spalovani hnédého
uhli v horkovodnich katlich UT rodinnych domit a budov, mensi domky mivaji klasické
vytapéni kamny. V Dolanech vzristé podil vytapéni eektrickym proudem (cca 15%) a
rozvazenym topnym plynem (cca 5%). Priprava teplé vody je feSena prevazné
elektrickymi bojlery. Vareni je prevazné na propan-butan z tlakovych lahvi, v men§i mite

elektrické.
Néavrh

ARCHKA

V souladu se schvdenym zadanim UPO a Soubornym stanoviskem se
navrhuje plynofikace Dolan a Debrna zemnim plynem z vysokotlakého plynovodu, ktery
protindfeSené Gzemi od jihu k severu. Plynofikace predstavuje ndronou investici, kterd se
v prabéhu ndvrhového obdobi neda presngji definovat. Jeji soucasna priorita je nizsi nez
feSeni odkanalizovani obce a proto se predpoklada spise ke konci navrhového obdobi. Jgi
rednost zavisi rovnéz na vyvaji cen jednotlivych topnych medii v prabéhu navrhového
obdabi UPO.

Z&sobovani d. energii

Stavajici stav

Obce Dolany a Debrno jsou zasobovany zhlavniho vedeni 22 kV
napojeného narozvodnu Kralupy nad Vitavou.

V Dolanech je vétSina zastavéného tzemi obce kabdlizovana a na distribu¢ni
vysokonapétove kabelové smycce jsou osazeny kioskoveé trafostanice Holtab, jde celkem
0 Gtyfi nové stanice. V jizni ¢asti Dolan byla az do nedavna na konci venkovniho vedeni
VN venkovni trafostani ce véZzova piihradova — byla zruSena a demontovana. Prihradovou
trafostanici ma zastavba v okoli jezu a zemédélsky ared NehoX. V Debrnu je zdéna
vézZova trafostanice. Vlastni odbératelskou trafostanici o trech strgjich ma vodojem
Dolany.

V Dolanech je zvelké ¢ésti zakabelovan i rozvod verejného osvétleni
s jedinym zapinacim bodem.

Napti¢ feSeného Uzemi probihé dvoji vedeni velmi vysokého napéti 110 kV
ve spravé STE, as.

Rozvody v Dolanech v soucasné dobé vyhovuji a mgi rezervy i pro
piiméieny rozvoj uvniti stvajici zastavby.

Rozvody NN v Debrnu jsou prevazné venkovni, misty v nevyhovujicim
technickém stavu.

Spréavcem sité je STE, a.s. zavod Kladno.

Hydrocentrdlu Dolany o vykonu 5 MW ( dvé soustrgji ) provozuje Povodi
Vitavy, s.p.

Navrh :

Rozvoj vystavby v Dolanech navaze na stévajici rozvody NN a VN.

Doplnéni vystavby v rdmci stavajiciho zastavéného Gzemi obce navaze pouze na stévajici
rozvody NN, které budou pro potieby nové zastavby doplnény.

18

PDF vytvofeno zkuSebni verzi pdfFactory Pro www.fineprint.cz



http://www.fineprint.cz

Uzemni plan obce Dolany

Nové navrzena lokalita rodinnych doma na severu obce bude mit vlastni
novou trafostanici, kioskovou, koncovou napojenou VN kabelem od stavgjici stanice
TSH 1. Dalsi nova trafostanice stejného provedeni bude podle potieby umisténa v jizni
Sasti stévajici zastavby. Bude kapacitné nahrazovat zruSenou prihradovou TS, avSak
v lepSi poloze vzhledem ke spotiebidti. Jgji realizace bude aktudni, pokud v jgi oblasti
vzroste spotieba elektrické energie napiiklad v souvislosti s Zivnostenskym podnikénim,
aktivitami obce vramci predpoklédaného centra sluzeb, nebo lokalizaci naro¢ngjSiho
bydleni.

Pro novou zéstavbu v Debrnu bude ziizena nova trafostanice, navrhuje se
pouZiti sloupové trafostanice JTS 1 vlioZené do stévajici trasy vedeni VN.

D&l e se v tzemnim planu navrhuje komplexni kabelizace rozvodit NN a VO
v Debrnu. PIing zakabelovana bude oblast nové zastavby, ve stavgjici zastavbé bude
kabelizace prednostné provedenav pamétkové zong ( viz vykreslimita vyuZziti zemi ).

Stévajici zastavba na Nehosti véetné smiseného Gzemi v misté stavajiciho
zemédélstvi a ccatii nové rodinné domy budou vyuZivat stavajici prihradovou trafostanici.
Plochy pro komeréni vyuziti vézané na novou kfizovatku se silnici 1/61 budou mit novou
venkovni trafostanici. Podle skutecné ndplné téchto ploch se piipousti i jiné feSeni v jgich
vnitinim rémci, napiiklad sodbératelskymi trafostanicemi pro jednotlivé investory, atp.
Trasa napojeni komercnich ploch venkovnim vedenim VN je v konceptu UPO
stabilizovana.

Bilance spotieby elektrické energie:

Dolany: pocet ptikon na | celkem
jednotek | jednotku
Soudasnd zéstavba:
Rodinné domy v kat. A 170 55 935
Rodinné domy v kat. B1 50 7 350
Rodinné domy s . vytép. 30 20 600
b.j. v bytovych domech 8 4,5 36
Vyroba a Zivnostenské provozy 85
Zemédélstvi 25
V efgnd vybavenost 25
Technicka vybavenost 5
Vefgné osvétleni 4,5
Nova zéastavba: (piibyva)
Rodinné domy v kat. A 20 6,5 130
Rodinné domy v kat. B1 23 7,5 1725
Rodinné domy s . vytép. 5 25 125
Vyrobaa Zivnost. provozy 500
Technickéa vybavenost 25

ARCHKA

Vefgné osvétleni 25
Soucet : 3020,5

Soucet vykonu navrzenych TS 3300

Debrno: pocet ptikon na | celkem

jednotek | jednotku

Soudasnéa zastavba:

Rodinné domy v kat. A 41 55 225,5
Zemédél stvi 75
Vefgné osvétleni 15
Nova zéstavba: (piibyva)
Rodinné domy v kat. B1 16 7,5 120
Technicka vybavenost 8
Vergné osvétleni 1
Soucet : 431
Soucet vykonu navrzenych TS 650

Pozn.: Uvedeny soucasny piikon pro objekty ve stavajici zastavbé vyjadiuje rovnéz
navrhovy stav po prechodu na udlechtilé zdroje energie a zohlediiuje ocekavany standard
vybaveni v ndvrhovém obdobi UPD.

Ochranna pasma

Za&konem ¢&. 222/1994 Sh. byla napodedy stanovena ochranna pasma
elektrickych zatizeni. Pro zatizeni vybudovana pred Gginnosti tohoto zakona vSak plati
ochranna pasma, ktera byla stanovena podle dfivéjSich piredpisii (zékon ¢. 79/1957 Sh.).

druh €. zarizeni ochranné pasmo
diez. 222/1994 79/1957
venkovni vedeni 22kV 7 m 10 m od kraginiho vodice
venkovni vedeni 110 kV 12 m 15m od kraginiho vodice
podzemni vedeni Im Im od krainiho kabelu
elektricka stanice 20m 30m kolmo na hranici
objektu stanice
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Z&sobovani plynem
Uzemi obce Dolany v sougasnosti neni plynofikovano.

Severgjiznim smérem mezi obcemi Dolany a Debrno probiha vysokotlaky
plynovod ve spravé Stiedoceské plynarenské, as. Jde o fad DN 200 s odbockou DN 150
na Otvovice. Je provozovan natlakové hlading 4 MPa.

Uzemni plan navrhuje komplexni plynofikaci Dolan a vzhledem k vyhodné
poloze vici vysokotlakému plynovodu se navrhuje i plynofikace Debrna a zéstavby na
Nehosti.

Pro (zemi obce bude zizena regulasni stanice VTL/STL 1200 m¥h

v katastru Debrno pii odbogeni ,, Kocandské cesty” ze silnice Il1. téidy Tursko — Kralupy
nad VIt..

Hlavni privodni STL fad pro Dolany, bude polozen v obnovené , Kocandské
ceste”, predpoklada se dimenze D 90. Pred vlastni obci z piivodniho fadu odbogi fad pro
zasobovéni Nehoi a komerenich ploch u kiizovatky s aglomeragnim okruhem.

Stredotlaka plynovodni sit’ bude provozovana optimalné na tlakové hlading
300 (max. 400) kPa v jediném tlakovém pasmu. Distribuéni fady budou v dimenzich D 50
az D 63 ulozené v uli¢nich profilech dle CSN 73 6005. Jednotlivé nemovitosti budou
vybaveny domovnimi regul&ory, zpravidla umisténymi v nikéch oploceni spolegné sHUP
a plynomérem.

Od nové regulagni stanice povede druhy piivodni fad dochovanym Usekem
»Kocandské cesty do Debrna, kde bude nejprve zasobovana zéstavba na pravém biehu
potoka v¢. nové vystavby a nadedné oblast pamétkové zony. Zésobovani jednostranné
zéstavby v ulici vedouci ke mlynu je technicky bez vétSich probléma, zaezi vSak na
konkrétni poptévce po zasobovani plynem v povétSinou rekreaéné vyuzivane zéstavbe.

Océekavand spotieba zemniho plynu:

327 RD & 3500 m Jrok 1144 500 m /rok
8 bytd & 2000 m frok 16 000 m /rok
zemedglstvi 30 000 m3/ rok
vybavenost 120 000 mz/rok
vyroba 120 000 m /rok
Celkem: 1 430 500 m*/r ok

ARCHKA

10.3 Spoje

Pres feSené Uzemi vedou da kové kabely stétnich drah, které misty opoustéji
tésny soubeh s Zelezni¢ni trati, jak je patrno z vykresové dokumentace. Vodarny Kladno
Mélnik, as. provozuji dadkovy kabel, ktery b&Zi v priblizném soubéhu shlavnim
vodovodnim fadem DN 800, je vyznaten ve vykrese technické vybavenosti. podél silnice
I1. t¥idy v Useku Tursko — Kralupy nad Vitavou vede dakovy kabel ve sprévé OSDK.

Dalkové kabely jsou respektovany a svyjimkou kabelu vodaren nebudou
navrzZenou zéstavbou dotéeny. Ochranén, piipadné ¢astecné preloZen, bude dakovy kabel
v sowvislosti snapojenim silnice Ill. ttidy Kralupy — Tursko v oblasti nové kiizovatky
(odbogeni naDebrno a Libgice).

Kabel vodaren je nutné v kratkém Useku pro potieby nové zastavby na
severu Dolan prelozit, mozné je rovnéZz feSeni se zfizenim vécného biemene na
soukromych pozemcich. Respektovéni tohoto kabelu vjeho celém rozsahu by jiz
neimérné omezilo moznosti rozvoje obce jedingm moznym smérem, jiz tak dost
nepiiznivé ovlivnénym trasou hlavniho vodovodniho fadu a vedenim velmi vysokého
napéti.

Oblast spada do uzlového telefonniho obvodu Kralupy nad Vlitavou, TO
Mélnik, oblast Praha, 0.z.

V (zemi je nové vybudovana mistni telefonni sit' napojend na digitani
telefonni Ustiednu v Kralupech nad Vltavou.

Z ATU Kralupy nad Vltavou je priveden spojovy kabd v zemi k sitovému
rozvadéci pro Dolany. Mistni rozvody jsou z cca 80% kabelové v zemi a cca 20% je
venkovni vedeni prostfednictvim UGcastnickych rozvadéci. Kabelizace pokracuje a
kapacita bude pro soucasnou zéstavbu dostacujici. ReSené Gizemi je pribézné dopliiovano
o dal§i telefonni linky dle zadosti ob¢anti v ramci soucasnych moznosti.

Kabelizace prilehlych chatovych oblasti je ¢asteéné provedena, v piipadé
zvySeného zgmu | ze pfipojeni na JTS po technické strance zgjitit.

ReSenym Gzemim neprochézeji Zadné radiorel éové trasy.

Distribuce TV signdlu je zgjiStovana vysilai :

Praha - obec pracujicim na51. k (CT1), 41.k (CT2), 37.k. (NOVA) a
24.k.(PRIMA)

Liberec - Je&ted pracujicim na31.k. (CT1), 43k. (CT2), 8k. (NOVA) a
60.k.(PRIMA)

Trutnov - Cerna hora pracujicim na 23 k (CT1), 40k. (CT2) a1lk. (NOVA)
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Usti n. L. - Bukova hora pracujicim na33. K (CT1), 50 k. (CT2) a

12 k.(Nova)

Z&kladnové stanice operdtorti siti mobilnich telefonii jsou v provozu na
vysilati NehoSt, jiz tésné za hranici feSeného Uzemi. Ochranné pasmo neni vyhl&Seno.
Pr¥imo v feSeném Gzemi se neuvazuje s budovanim da Sich radiokomunikagnich zatizeni.

10.4 Doprava

Sini¢ni doprava
Stavajici stav

Pro feSené Uzemi je hlavni dopravni osou silnice ¢. 240, ktera protina
zapadni okrgj feSeného Uzemi. Navazujici dopravni kostru pozemnich komunikaci tvori
nékalik silnic I11. ttidy. Jde predevsim o silnici Tursko — Kralupy nad Vltavou, kterd miji
Debrno po vychodni strang. Z ni odbocuje zdpadné dalsi silnice I11. t¥idy pres Debrno na
silnici 11/240 s pokragovanim do Holubic. Vychodné odbocuje na severnim okraji tUzemi
dopravni napojeni Dolan a pti jiZzni hranici obce pak napojeni severni oblasti Libcic nad
Vltavou. Silnice I11. ttidy v obci Dolany kon¢i. Smérem k jezu vede dale mistni obduzna
komunikace, kteratvori jediny prijezd k chatové osadé V Borovickéach nad Zelezniéni trati
a jedinou dopravni spojnici zastavby u jezu a elektrarny sobci Dolany. Ma Zivi¢ny
povrch. Zastavba u jezu je spojena mistni obsluznou komunikaci s Ziviénym povrchem
s meéstem Lib¢ice nad Vitavou a obci Dolany. Komunikace maji Ziviény povrch.

Néavrh

V navrhovém obdobi Uzemniho planu dojde ke stavbé nové trasy
aglomeracniho okruhu ( byvala silnice 11/101), kterd nové povede pres katastr Dolan a
Debrna. Re3ené Gzemi protne Usek mezi novym piemosténim Vitavy u Chvatérub a
napojenim na silnici 1/7. Pajde o nejvéts planovanou investici v Gzemi, kterd zasadnim
zptisobem zmeéni dopravni kostru. Obec Dolany ziska rychlé spojeni jednak se zépadnim
okrgiem hl. m. Prahy a také sdanici D 8 — severni okrg a stied Prahy, severocesky

region, SRN.

Nova silnice bude zafazena do sité silnic I. tfidy a ponese oznageni 1/61. jeji
trasa od MUK UZice (9. km ddnice D 8) a2 do feSeného Gzemi obce Dolany byla
provéiena dopravni studii, je zahrnuta do Uzemniho planu mésta Kralupy nad Vitavou a
neni ve své trase zpochybiovana. Stabilizovano v predklédaném Gzemnim planu obce jei
jeji dalSi pokratovéni pies reSené Uzemi smérem jiznim. DalSi trasa silnice 1/61 pies
spravni Uzemi obci Tursko, Veké Prilepy a Svrkyné je v soucasnosti piedmétem diskuse,
rovnéz tak misto napojeni nasilnici 1/7. Vzhledem k piedpokl&danym dopravnim z&tézim
v obsluhované &asti Prazského regionu se z urbanistického a dopravné-inZenyrského
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hlediska jevi ngvhodngj& napojeni v poloze bliz&i hl. m. Praze, naptiklad v MUK
KnéZeves.

Silnice 1/61 je navrZena v kategorii S11,5/80. V feSeném Uzemi jsou dvé
Uroviiové kiiZovatky se silnicemi I11. tiidy.

Pro informaci je v profesnim vykrese zakredena rovnéZz zapadni varianta
aglomeragniho okruhu.

V trase silnice 1/61 je v sou¢asnosti provérovano i variantni feSeni silniéniho
okruhu kolem Prahy v Useku Ruzyné — Biezinéves a to varianta oznacena , T“, kterd
v Gseku Tursko MUK UZice tvoii pedZ s aglomerasnim okruhem. | kdyZ toto reSeni ve
vztahu k ostatnim provéfovanym variantam nema mnoho prednosti, je jeho kontura
vykreslena Sedé v dopravnim vykrese. Jednalo by se o étyfpruhovou rychlostni
komunikaci v kategorii MR 27,5/100 ( S27,5/100) bez Groviiovych kiizeni. V feSeném
Uzemi by tak vznikla jedna mimodroviiova kiZovatka v prostoru Nehosti (MUK Kraupy
nad VIt.) s odbogenim vychodné do Dolan azapadné do Kralup a Debrna. Druha Uroviiova
ktiZzovatka na jihu feSeného Uzemi by se zménila na mimouUroviové kiiZeni — premosténi
silnice z Debrna do Libgic. Pro obnovovanou ,, Kocandskou cestu“ by bylo potieba ziidit
podchod pod télesem silnice.

Zelemnicni doprava

Zelezniéni doprava je stabilizovanou dopravni strukturou v Gzemi. Po
vychodni  hranici  zagtavéného Uzemi Dolan prochazi vyznamna dvoukolejna
elektrifikovanatrat’ CD 090 Praha - Kralupy n. VIt. - Usti n. Lab. — D&in. Provoz na trati
jev misté vzity aneni neptiznivé vnimén. Trat’ byla v roce 2003 rekonstruovana.

Byla posunuta zastavka Dolany blize kcentru obce a vybudovén
mimouroviovy piechod traté pro cestujici. DaS prace se tykgi kromé rekonstrukce
drézniho télesa predeviim vybudovani protihlukovych opatieni a nemaji vyznamné
pozadavky na zabor novych ploch pro zeleznici.

Smérové vedeni traté v feSeném Uzemi umoziuje vyuZiti cestovni rychlosti
od 80 do 110 km/h.

Pro Zivot obce Dolany mé existence Zelezni¢ni trati zésadni vyznam
z hlediska osobni dopravy do blizkych spadovych center ahl. m. Prahy.

Lodni doprava

Rekou Vltava je vedena plavebni dréha, ktera umoZziuje bezpesné mijeni
nakladnich lodi s tlacnym remorkérem. Vltavskou vodni cestu vyuZziva pfevazné dopravce
CSPL, as. aprovozujeji Povodi Vitavy, s.p..
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Z plavebnich zatizeni je ngvyznamnéjSi zdymadlo Dolany. Ma jednu
zdvojenou plavebni komoru o rozmérech 130 x 20 x 45m a 75 x 10 x 4,5 dostatecng
kapacitni horni i dolni rejdu s GvaziStém. Na ploSe ostrova oddéleného plavebnim kandlem
je prostor pro eventuelni rozsiieni zdymadla o dal§i plavebni komoru, pfi uvazovani Gprav
v dolni i horni rejdé je mozna maximéni velikost odpovidajici plavebni komore t¥idy V.b
orozmérech 190 x 12 x 4,5m. V soudasnosti stavgici plavebni zafizeni pln¢ vyhovuje.
Zkapacitnéni se v ndvrhovém horizontu UPO nepredpokl &dé.

Uzemni plén navrhuje ziizeni nového pristavi&ts pro osobni lodni dopravu
za viaduktem pti centrdni ¢asti obce. Osobni lodni doprava v rekreacni sezoné zvySi
atraktivitu Gzemi pro pési turistiku a vzhledem k neprostupnosti VItavské soutésky na
levém birehu mezi Lib¢icemi a Roztokami podpoii i cykloturisticke aktivity.

Hromadna osobni doprava

Hromadnd osobni doprava je redizovana pievazné po Zeleznici, prepravnimi
cily jsou ponejvic Kralupy nad Vltavou, Libgice nad Vitavou a Praha. Zelezni¢ni doprava
Vv regionu je zapojena do systému ROPID ( Regionalni organizétor Prazské integrované
dopravy — zfizovatelem ROPID je hl. m. Praha). Spojeni je pIné vyhovujici, smérem na
Prahu a Kralupy je v dennich hodinach redizovano jeden aZz dva spoje za hodinu. Obec
Dolany neni autobusovou dopravou obsl ouzena.

Hromadné autobusova doprava obsluhuje obec Debrno, kde je z‘izena
autobusova zastavka. Autobusové spojeni je do Kralup nad Vltavou, linka 550110.

Mistni kormunikace

Silnice 11. téidy 11/240 ma smérové nedélenou vozovku se dvéma jizdnimi
pruhy, je v dobrém stavebnim stavu bez dopravnich problémi. RovnéZ silnice Il1. tridy
jsou v relativné dobrém stavu bez vyraznych dopravnich zavad.

Parametry a prtibéh obduznych komunikaci ve starych ¢astech zastavby
Dolan a Debrna jsou vyrazné ovlivnény historickym vyvojem. Vozovky téchto
komunikaci jsou proménné Sitky, vyskytuji sei komunikace obousmérné s jednim jizdnim
pruhem. Cést komunikaci seduje stopy historickych cest dimenzovanych pro dopravu
povozy. Ulice ve staré zastavbé, i kdyZz nejsou opatieny dopravnim znacenim, maji
charakter zklidnénych komunikaci.

V nové zastavbé z mezivdletného a povaesného obdobi jsou parametry
obsluznych komunikaci zcela vyhovujici. Komunikace i v ostatnich obytnych Uzemich
maji vétSinou charakter zklidnénych ulic.

Stavebné technicky stav komunikaci v feSeném Gzemi je velmi rtiznorody.
Povrch zmingnych silnic Il. a Ill. tfidy je z asfatobetonu prevazné v dobrém stavebnim
stavu, s vyjimkou mist opravovanych po piekopech inzenyrskych siti v obcich.

ARCHKA

VétSna mistnich obsluznych komunikaci v Dolanech ma Ziviény povrch,
Zivieny povrch maji i komunikace na névsi v Debrnu. V ¢ésti Debrna a v okrajovych
géstech Dolan se vyskytuji obduzné komunikace s povrchem nezpevnénym.

Pro novou zastavbu na severu Dolan se navrhuje zfizeni Useku obsluzné
komunikace funké¢ni tiidy C3 v kategorii MO 7,50. Ostatni nové ztizované mistni
komunikace jsou navrzeny v zéstavbé rodinnymi domy jako komunikace zklidnéné
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P¢Si doprava a cyklistika

V centru Dolan a v lokalitach mezivélecné a povalecné zéstavby rodinnymi
domy jsou vybudovany dostate¢né dimenzované chodniky. Mistni komunikace v ¢éstech
obce Debrno a v historickém centru Dolan chodniky misty nemaji, maji charakter
zklidnénych komunikaci. Pro bezpecnost chodci zejména déti, se navrhuje tento status
jednoznatné definovat dopravnim znatenim, piipadné zamezit rychlému pohybu vozidel

osazenim retardéra.

Krgjina, zejména ficni niva Vitavy sluznimi lesy a mrtvymi rameny, je
atraktivni pro p&Si turistiku a cykloturistiku. ReSenym (izemim v soucasnosti neprochazi

Z&dna znagena turi sticka nebo cykl oturi sticka trasa.

Nejvétsi vyznam ze znatenych cest v blizkém okoli méa Povltavska
cyklotrasa, ktera je pldnovéna na pravém biehu Vitavy, kde v soucasnosti podél hranice
feSeného Uzemi prochézi znacena turistickd stezka — cervend Pr¥ima névaznost na obec

Dolany je vSak znemoZnéna tokem teky.

Sousedni obec ZIongi ce zpracovava Uzemni plan a uvazuje o moznosti zridit
lavku pro pési pies Vitavu, smérovanou do prostoru k fotbalovému hti&i a nové zastavce
CD na dolanské stran¢. Redlnost tohoto zaméru, predevdm ekonomicka, bude predmétem
dal3i diskuse. Predkl adané fegeni UPO Dolany neznemoziiuje realizaci takového zaméru.

Krgjina vokoli obce s zachovala dostatek polnich i lesnich cest,

umozaujicich vyuzivéni krginy pro krétkodobou rekreaci.

UPO navrhuje obnovu historické, tzv. , K ocandské cesty”, ktera spojovala
Debrno s mlynem Kocanda u Vlitavy. V kontextu vyvoje obce Dolany se tato cesta, ktera
byla v dob¢ zcelovani polnosti rozorana, stane opét velmi vyznamnou spojnici podporujici
védomi soundleZitosti obou ¢asti obce. V nadmistnim métitku bude mit Kocandska cesta
vyznam pro péSi turistiku i cykloturistiku. Bude spojovat oblast Turské ploSiny, Okore a
okoli Holubic snivou Vlitavy a oblasti Dolniho Povitavi a to v ptihodné atraktivni trase
mimo kapacitni silni¢ni komunikace. Trasa je lokalizovana s vyuzitim pozemkové mapy
co nejpresrgji v pivodnich pozemcich. Bude zpevnéna zapiskovanym makadamem
stravnatymi okrgji a vegetatnim doprovodem ket a stromti. Minimalni Siitka bude 4 m,
cesta bude sjizdna i pro zemédélskou techniku. Po redizaci nové trasy aglomeraéniho

spravniho Gzemi obce feSeno Uroviiovym piechodem. Vhodngjsi, avSak finanéné narocné

jeteSeni s podchodem pro p&di. Koncept UPO uvaZuje obé moznosti.

Charakteristickym rysem obce Dolany je nevyhovujici dopravni obsluha
jizni historické zastavby obce na skanaté strani nad zelezni¢ni trati. Nékolik nemovitosti
je pristupnych pouze peSimi stezkami se schodi&ti sevienymi zdmi domut, ploty a
opérnymi zdmi ve svahu. Zkapacitnéni a zpiistupnéni pro motorova vozidla je v této ¢asti

ARCHKA

obce nemozné. Uvazuje se do budoucna pievazné s rekreatnim vyuzivanim této zastavby,
moZnosti trvalého bydleni jsou problematické.

11. Struktur a osidleni

11.1 Obec Dalany v obsluznych a pracovnich vztazich

Uzemi obce Dolany s &asti Debrno je moZno souhrnng hodnotit jako dva
pomeérné kompaktni sidla a zietelné specifikované nezastavéné Gzemi, vyuzité prevazné
k zemgdelstvi, méné k lesnictvi, svyraznym podilem ploch cennych z hlediska ochrany
piirody a krginy arekreace. V krajing je vyznamny podil chatoveé zastavby.

V souvisle urbanizovaném Uzemi prevazuje funkce obytna a smiSena s
podilem obchodu, duzeb a verejného vybaveni.

Vnitinim jednoticim elementem je jednak spadovost Uzemi vzhledem
k okolnim centrim a dale pak predevsim obytny arekrea¢ni potencid sidel.

Z hlediska budouci vnitini homogenity obce bude rozhodujici, zda se podati
stabilizovat populagni tendence rozvojem mistnich pracovnich prileZitosti. Uzemni plan
feSi lokalizaci zatizeni mistniho ( nadmistniho) vyznamu, pestrou nabidku ploch pro
bydleni arozvoj ostatnich funkci v Gzemi.

Celkové je obec ( a vSechny jgji ¢asti ) obduzné podstatné zavisla na
vngjSich vztazich. Z hlediska pracovnich piileZitosti, dojizdky a vyjizd’ky za praci je obec
stdevice obytnym arekreatnim zézemim Prahy, Kralup nad Vltavou a Libgic.

Uzemnim planem navrZené teSeni, které respektuje nadiazené dopravni
struktury dokumentaci vySSiho stupné bude posilovat spadovost k centram a kvalitativni
selekci funkci v Uzemi. To znamend, Ze Dolany se stanou piedevSim obytnym Uzemim
s primeési souvisgicich funkci.

11.2 Urbanistické zhodnoceni a navrh jednatlivych &asti obce

Prostor pivodni vsi

mé dnes drobngj i, méng pravide né utvareni, v misté pavodni tvrzi jsou ¢&.p.
1, 2 a 3 — diive dvorce, pozdgji statky s typickym ptdorysnym ¢lenénim. Prostorové je
dnes tato | okalita rozdélena télesem Zeleznic¢ni trati a pavodni tvar 1ze vystopovat jen ztéZi.

V ngbliz&im okoli pavodni tvrzi je zastavba nepravidelnych pidorysnych
forem, navazujici na hlavni komunikaci v obci.
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V prostoru obecniho statku je navrzeno spolecenské a technické zazemi
obce.

Nové centrum obce

serozvinulo kolem névsi pii kiiZeni hlavnich ulic zhruba ve stiedu obce.

V tomto prostoru je nékolik prodejen a provozoven, nedaleko je obecni Uiad
avyznam lokality podtrhuje parkova Uprava.

Uprava vefejného prostranstvi s rekonstrukci historické trafostanice prispgje
k zvyraznéni tohoto prostoru.

Mezival ecna a poval ecna vystavba
zaujiméa rozlehlé plochy ve vychodni partii obce Dolany na pravidelné
kolmé uli¢ni siti Je pomérné dusné zachovala

V Gvahu piipada doplnéni zastavby v prolukéach.

Soucasné zastavba
probiha hlavné na svahu u Dolanského hje, ve dvou soub&znych ulicich na
parceléch sougasného typu.

Je navrzeno doplnéni zastavby v prolukach a na volnych pozemcich ve
smyslu souc¢asné zal ozené uliéni sité.

Nova zastavba —Mald Horka
Je navrZena jako kvalitni individuani bydleni se zazemim zelen¢ a péSich
propojeni do okalni krajiny i centra obce.

Debrno

je sidlem se zachovanou navsi, je ¢astecné paméatkovou zonou ve vazbé na
hodnotné piirodni prostiedi. Sidlo je poznamenano ztrétou bezprostiedni vazby na
zemédélstvi a to piedevSim chéatranim zemédélskych objektd a statki a Ubytkem
pracovnich pril eZitosti.

Rekrea¢ni objekty a chaty zajisté ngjsou piinosem pro krgjinu, ale vzhledem
k soucasné oblibe je treba snimi poditat. Zaroven je vSak tieba dirazné trvat na
architektonickém zvladnuti a zaglenéni staveb do struktury sidla z hlediska pamatkové
péce.

ARCHKA

Nova zastavba — Debrno — vychod

Je situovana mimo pamétkovou zonu na priznivé orientovaném svahu
sjihozépadnim sklonem a pristupna prostiednictvim prodiouzeni mistni komunikace.
Poskytuje moznost kvalitniho rodinného bydleni.

Chatové osady

jsou rozvinuty v nivé feky Vitavy a v udoli Turského potoka na drobné
parcelaci v nékolika ucelenych lokalitdch. Z hlediska krgindiského jisté nejsou
hodnotnym piinosem, av3ak lidé je maji radi a vyuzZivai je, maji proto v izemi své
opodstatnéni.

Dal§i chatovou zastavbu Gzemni plan nenavrhuje.

Elektrarna, jez

Technickd dila na tece Vlitavé jsou dnes pozitivné hodnocena a pIni svoji
funkci. Elektrérnaajez maji dnes hodnotu technickych pamétek.

Neho&’
je navrzena k postupné rekonstrukci stavgjicich poskozenych aredt veetné
vy¢lenéni pozemki pro bydleni.

Vyznam lokality vzroste v souvid osti sredizaci silni¢niho tahu.

Sini¢ni kfizovatka pri Nehosti

miZe byt podruznym centrem obchodu a sluzeb, vazanym na silniéni
provoz. MozZnost pripadného propojeni splochami na NehoSti se za priznivych
ekonomickych podminek jevi jako mozna, povaZzujeme ji vSak za ponékud nejistou
ekonomicky a ¢asové mimo horizont predkl &danénho Gzemniho plénu.
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12. Krajinaa Zivotni prostiedi

12.1 Zakladni charakteristiky eSeného Uzemi

Velikost Uzemi, podil lesnich porostii

Uzemi velikost (ha)  lesni porosty (ha) Yopodil
k.4. Dolany 365 46 12,9%
k.0.Debrno 185 14 7,57%
celkem 550 60 10,9%

Klimatické pomery :

Uzemi leZi v klimatické oblasti T1,
Z&kladni charakteristiky:

Klimaticky region 1: suchy, nizinovy
- pram. ro¢ni teplota 9-10°C

- sumateplot nad 10° C 2800 - 3000

- pram. ro¢ni Uhrn srazek (mm) 550 - 650

- vldhovdjistota 15-20

Geologie a geomorfologie

Z geomorfologického hlediska lezi #eSené Uzemi v soustavé vrchoviny

Berounky, vuzSim pohledu v podsoustavé  Prazské  ploSiny,
v geomorfologickém celku Turské ploSiny.

Reliéf Prazské ploSiny je v zapadni ¢asti ieSeného Uzemi jednotvéarny,
zpestiuji ho pouze kvartérni zarezy vodnich tokd a nepiiliS vysoké hibety se stopami
periglacidniho zvétravani na pruzich odolnych hornin. Na vychodé Gzemi se do paroviny

ostie zarezava Vltavska soutéska, pri jejimz Usti lezi viastni obec Dolany.

ARCHKA

Geomorfologicky vyvoj oblasti Prazské ploSiny Ize popsat od doby pied
transgresi svrchnokiidového more. Predkiidovy reliéf se vyznacoval znatnymi vySkovymi
rozdily, mél zvinény povrch a vy¢nivaly nad n&j suky a strukturni hibety podobné jako
dnes. Transgrese svrchnokiidového more zasahla tento ¢lenity povrch abrazi a postupné
j& pohibila. Pri svém Gstupu zanechal o more plochy terén, tvorici v paleogénu parovinu.

Neogenni a kvartérni denudaci a erozi byl postupné poruSovan a odnasen
pokryv svrchnokiidovych sedimentii, takZze se misty objevil na povrchu exhumovany
predkiidovy reliéf, negjlépe patrny pravé nalevém biehu Vitavy na Turské ploSing.

Vodni toky ( Vltavaajgi ptitoky ), zalozené paivodné na kiidovém povrchu,
se postupné epigeneticky zarezavaly do kiidového podiozi. Vznik misty pomérng
rozsahlych, strukturné denudacnich plosin byl podmingn dloznymi poméry sediment.

Vychozim geomorfologickym tvarem v Prazské ploSing je parovinny reliéf,
piedstavujici denudaci sniZzenou Uroven stiedoteské paleogenni paroviny, ktera na Uzemi
Turské ploSny piechézi v niZsi polygeneticky parovinny reliéf.

Turské ploSina lezi prevazné na horninéch svrchniho proterozoika, ve vysi
vétSinou mirné nad 300 m n.m. a jeji povrch je zpestien buliznikovymi suky. Reliéf
Turské ploSiny se sklani mirn€ k severovychodu do feSeného tizemi, ze zminénych 300 na
240 az 260 m n.m.. Uzemi je odvodtiovano Vltavou.

Z regiondlné geologického hlediska tvori piedplatformni zéklad feSeného
Uzemi horniny néleZejici jednotce barrandienského proterozoika sttedoceské oblasti.

Mezi Libgicemi nad Vitavou a Dolany se vyskytuji bazické vulkanity
( ptivodné spility ) nyni metamorfované pievazné ve facii zelenych bridlic.

Na horniny predchozich jednotek nasedaji horniny platformniho vyvoje —
v feSeném Uzemi jen ojedinglé relikty hornin ¢eské kiidové panve, ve vétsi mite pak
&tvrtohorni fi¢ni terasové a eolitické sedimenty. Terasové Stérkopisky byly nad obci
Dolany téZeny jako stavebni surovina.

Pedologie

PloSina mezi Vitavou a Turskem je tvorena pievazné spraSemi, ty davaji
nédedné vzniknout hnédym padam a piibuznym typam.

Uzemi |ze rozdélit nati zakladni geomorfol ogické formace, ato
- pady rozlehlych ploSin

- nivy potoka

- néplavy Vltavy a svazité pozemky, piiklonéné k Vitave
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PloSiny jsou zastoupeny ¢ernozemémi nasprasi, vétSinou stiedné tézkymi
s priznivym vldhovym reZimem nebo hnédozemémi, véetné jgich dabé oglejenych forem,
stredng tézkymi st&z8i spodinou a piiznivym vodnim rezimem nebo s lehéi spodinou a

zavislymi na destovych srézkach.

Niva Turského potoka je zastoupena piidami nivnimi, sttedné tézkymi
s priznivym vldhovym rezimem nebo ptidami luznimi nanivnich uloZeninéch i jgjich
oglejenymi formami, sttedné tézkymi az tézkymi se sklony k previhéeni a vysokymi

hladinami spodnich vod.

Svazité pozemky a vrcholy kopcti se skanimi vychozy maji ptidy hnédé,
mélké, v ornici vétSinou stiedné &érkovité az kamenité, vysusné. Pozemky nad 12 stupiil
sklonitosti maji pady lehkeé az stiedné téZké s riznorodou Stérkovitosti, nebo pady hnédé
ajgich slabé oglejené formy, ptipadné cernozemg, vzdy vSak erodované, prevazné na

sprasSich.

Na lesni piidé se vyskytuji v zavislosti na.geomorfol ogickych podminkéch
ptidy minera né stiedné bohaté az bohaté, geneticky plné vyvinuté, dobre provzdusnéné

s priznivou vihkosti i dobrou humifikaci.

Hydrologie

Hydrogeologicky je oblast soucéasti komplexu svrchnoproterozoickych
hornin s podruznym zastoupenim kvarternich ealitickych sedimentii a Stérkopiska fi¢énich

teras.

Pro horniny svrchniho proterozoika je charakteristicka nizka az velmi nizka
propustnost a to prevazné pouze v z6né pripovrchovych zvétralin a rozevienych puklin.
V hlubSich horizontech se vyskytuji nepravidelné a pomérné ztidka zvodnélé pukliny a

poruchova pasma, bez vzéjemné souvisl osti.

Polohy nivni podél Vitavy predstavuji oblasti svysokou propustnosti a
s vyskytem souvid é hladiny proudici podzemni vody zavislé na Urovni hladiny v toku.

Geobotani cké a zool ogi cké pomery

Udolni zétez teky Vltavy leZi na rozhrani Turské plodiny a Zdibské tabule.
Vegetacni stupeit na okrajich bukovo - dubovy, prechézi v biocendzu UGdolnich niv.
Pévodnim rostlinnym spolecenstvem jsou luhy a olSiny, Sipakové doubravy a duboborové
hgje. Tato rostlinna spoletenstva jsou predstavovana biochorou 11-16-1. Turska ploSina
zahrnuje vegetacni stupeit bukovo - dubovy, pivodni rostlinné spolecenstvo jsou

duboborové hgje. Je zastoupena biochorou 11-16-2.

ARCHKA

Z hlediska zoocenologického lze feSené Uzemi roz¢lenit v zésadé na dvé
zakladni skupiny bictopt. Jsou to ploché tabule Prazské ploSiny a hluboce zatiznuté Gdol i
Vltavy. Pro obé nejsou k dispozici podklady pro bliZsi hodnoceni zoocen6zy.

12.2 Lozska nerostnych surovin

V nedavnych dobach se na Uzemi Dolan v misté byval é sklédky téZil pisek.

Do katastrii Dolany a Debrno nezasahuji vymezena |oZiska nerostnych
surovin. V feSeném Gzemi nejsou umisténa ani zadné zaizeni souvisgjici s tézbou.

V feSeném Uzemi neprobiha tézba nerostnych surovin a Gizemni plan Zadnou
t&Zbu v izemi nenavrhuje.

12.3 Zhodnoceni radonového rizika

Podle odvozené mapy radonového rizika CR se feSené Gzemi nachézi v
oblasti s prevazujicim stiednim rizikem pronikéni radonu z geol ogického podlozi.

Ve vySe poloZené ¢asti Uzemi na spraSich a spraSovych hlinach se objemova
aktivita “?Rn otekéva v rozmezi 20 - 70 kBg/m?®, coz odpovida stiednimu riziku.

Odlisn4 situace je v nivé tvorené kvarternimi nplavy, kde riziko pronikéni
radonu z podlozZi predstavuje pfi pomérné znacné propustnych zeminach jiz objemova
aktivita v rozmezi 20 - 30 kBg/m°®. Kvarterni néplavy jsou zarovet charakterizovéany
vysokou variabilitou hodnot objemové aktivity 2?Rn, mimo jiné v okoli Dolan i proto, Ze
jsou snosovou oblasti pro rudy tdzkych kovii pochézejici zrozlignych ¢ésti Ceského
masivu. | kdyZ vyskyt rudnich minerdt v nivnich aterasovych sedimentech nepiekracuje
fédové desitky ppm, mize ovlivnit vznik padniho radonu. V grafické priloze jsou tyto
polohy oznageny jako Uzemi s vysokym rizikem vyskytu anomalii.

Na polohéch s vystupujicim podlozim proterozoickych hornin je vzhledem
k jejich malé propustnosti pro podzemni vodu i plyny nizké riziko pronikéni radonu.

Vyznateni ploch v grafické priloze priizkumi a rozbort slouzi pro
orienta¢ni vymezeni rizikovych oblasti, nikoliv jako podklad pro detailni interpretaci
radonového rizika na jednotlivych stavebnich pozemcich. Obsah radonu v padnim
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vzduchu vykazuje znatnou mistni variabilitu a maze byt ovlivnén i negeol ogickymi
faktory, napt. klimatickymi a meteorol ogickymi. Rozhodujici je vzdy pouze ptimé méteni.

Zaveérem lze konstatovat, Ze radonové riziko nepiedstavuje limit rozvoje
obce.

12.4 OhroZeni Zivotniho prostiedi a opatieni ke zlepSeni

V feSeném Uzemi je hlavnim ¢initelem ohrozujicim Zivotni prostiedi provoz
mistnich lokalnich topenist’ v kombinaci s Gdolni inverzni polohou, coz plati pro Dolany i
Debrno. Tento problém Uzemni plan teSi prechodem na uSechtila paiva, navrZzena je
komplexni plynofikace Dolan i Debrna.

DalSim ohrozenim je dalkovy prenos Skodlivin ze zdroja -
- Kaucuk Kralupy.

- Elektrarny MéInik.

- zdroje v oblasti Severnich Cech aKladna

Po odsiteni uvedenych zdrojii emisi dochézi i k postupnému zlepSovani
stavu vegetace a pidy, dlouhodobé kontaminované prasnymi spady s obsahem té&zkych
kovi a degradované kyselymi desti.

Vyhledovym zdrojem znegisténi a hluku jsou emise zdopravy na nové
v Uzemi lokalizované silnici 1/61. Silnice je vedena mimo zastavéné ¢asti obce a mimo
inverzni polchy.

V oblasti ¢istoty vod je problémem az doposud chybgjici odkanalizovani
obce. Uzemni plan piichézi skomplexnim feSenim odkanalizovéani a zne3kodiovani
odpadnich vod. Cistota vod ve Vitavé je problémem presahujicim mistni podminky,
Uzemni plan resi otazky nakladani s vodami pouze z hlediska mistnich moznosti.

Problémem jsou staré zatéze ve formeé skladek. Ukonéena skladka Dolany
mé vydéno Uzemni rozhodnuti na rekultivaci, ktera v soucasnosti neni jesté dokoncena.
V ploge skladky se v UPO navrhuije trasa biokoridoru a interakéni prvek USES, plocha
bude vyuzivana jako piirodni nelesni zelen.

Likvidace komunalniho odpadu

V Dolanech je svoz komunéniho odpadu zajiStovan Technickymi sluzbami
Roztoky. Je rovnéZz podporovan a zgjistovan separovany sbér odpadu vhodného
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k recyklaci. Tridény odpad odvézeji Stredoceské shérné suroviny Kralupy nad Vitavou.
Informace poskytl Obecni Grad Dolany.

Uzemni pléan nenavrhuje budovéni skladky nebo jiného zafizeni na
zpracovani nebo likvidaci odpadu v feSeném Uzemi. Stavajici zpiisob nakladani s odpady,
jehoz zakladem je smluvni vztah obce s odbornou oprévnénou organizaci se predpokladd i
po celé névrhové obdobi UPO.

12.6 Uzemni systém ekol ogické stability

Pro feSené Gzemi je k dispozici generd mistniho USES. Jde o generel, ktery
je vsoucasné dobé podkladem pro jednotny materid okresni Urovné, zpracovatelka
Ing. Milena Moravkova. Generel USES je v souladu s materidem celosténi platnosti:
"Uzemni systémy ekologické stability, UTP NR-R USES CR" vydanym Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR v roce 1997.

V lzemnim plénu je uvedeny generd rozpracovan do trovng planu USES.
Jednotliveé prvky jsou vymezeny na pozemky podle katastral ni mapy.

Z&kladni charakteristikaieSeni USES ;

Druhy ekosysténi

V feSeném Uizemi jsou tii zakladni typy ekosystéma :

- Ekosystém hlubokého zéfezu Vitavy a katlin potoki
SESv rozmezi 3-5

- Ekosystém zemédilsky vyuzivané ptdy
SES=1

- Ekosystémy lesnich spolecenstev
SESv rozmezi 3-5

Kostra ekol ogickeé stability
Je v feSeném Uzemi tvorena zejménatémito prvky :

- Kanon reky Vitavy
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- Lesni komplex Dolanského hgje
- Niva Turského potoka

12.7 Hlavni prvky USES

Domimnantnim prvkem USES pro celé ieSené Gzemi i &r& oblast je
nadregiond@ni biokoridor NRBK 1 (K 58) Vitava o tiech osach — K 58 V, K 58N a
K 58T, které se stretévaji v Iokénim biocentru LBC 2 v ngjseverngjSim vybézku tzemi

obce Dolany.

Osy V aN jsou ptimo vazany na tok Vltavy. V — osa vodni, N — osa nivni.

Osa T —teplomilné vede stiidavé po svazich udoli.

Nadregionalni biokoridor jde v katastru Dolan po toku Vitavy ( V,N ), dalsi

osa( T ) jde mimo FeSené Gizemi.

Biokoridor je ohroZovan rozristgjicimi se chatovymi osadami, nevhodnym
hospodarenim na loukéch, lesich a okolni orné padg, i nevhodnymi zasahy do piirodniho

prostiedi.

Uzemni plan vymezuje hranici nadregionalniho biokoridoru a v jeho plose
navrhuje v mistech stavajici orné puady trvaly drn a piirodni nelesni zelei charakteru
luznich porostti — vrby, olSe, topoly, vhodné je doplnéni dubem letnim alipou v polohéch

vzdalengjSich od ne ¢astéjSich zaplav.

Chatova oblast Kocanda nema navrzen dalSi rozvoj, zastavitelné tzemi se
v oblasti Kocandy nevymezuje. Kromé Kocandy — chat v okoli zbytki historického mlyna
lezi v ploSe biokoridoru navrzend Cistirna odpadnich vod — varianta ¢. 1 snavrzenou

izola¢éni zeleni astavgjici fotbal ové hriste.
Dal§ prvky SES lokadni Grovné tvori v Gzemi dvé souvidé osy :
- 0sa podél Turského potoka

- osave sméru S—Jmezi Dolanskym a Libgickym hgem

Obé osy UGsti do Libcického hje — lokdniho biocentra. Jsou tvoreny

biokoridory a biocentry veetné vyznamnych krajinnych prvka.

Celé feSené izemi leZi v ochranné zoné nadregiondniho biokoridoru, coZ je
respektovano navrhem prvki USES ve vétSich nez miniménich parametrech, navrhem
interakénich prvka USES a rozptylené zelené v krging. Tim je podporovan halisticky

efekt koncentrujici se k osam nadregionéniho biokoridoru.
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12.8 Popis prvkit lokéliniho USES
Je uveden v nasledujicich tabulkéch, prevzatych z generelu :
LBC 1- Uvalka, VKP 1

Funkéni biocentrum. Les na svahu udoli Turského potoka pod Debrnem,
kvétnata louka, naletové porosty na mezich aladech. 4,83 ha

NavrZzeno lesni hospodaeni potlagjici akét, extenzivni vyuzivani luk,
ochrana stavgjicich kefovych porosti.

LBC 2 -Kocanda

Funkeni biocentrum, vioZzené LBC do NRBK 1. Luzni porosty na ploSe
byvalého Kocandského ostrova, zachézejici triéni rameno a tané oddélené navigaci.
Navrhuje se ponechani piirozenému vyvaji. 5,93 ha

LBC 4 —Dolansky hgj

Funkéni  biocentrum, situované v ngcenngjSim  jihovychodnim  cipu

Dolanského h§je. Navzuje na VKP 4 Dolanska tieSiovka. Navrhuje se lesni hospodareni
bez holosesi sledujici podporu ptirozenych druhii a zef ména potl aceni akétu. 4.84 ha.

LBK 2 Lib¢icky haj — Tursky potok

Lokalni biokoridor prevazné funkeni vedouci po pravém brehu Turskeho
potoka v lesnich a lugnich polohéch. Cast od silnice do Debrna k LBC 1 je v UPO nové
navrzenajako pruh prirodni nelesni zelené o minimalni Siti 20 m.

LBK 4 Lib¢icky hg - Kocanda

Spojuje Libgicky hgj, Dolansky hg — LBC 4, Vedka Horka VKP 2 a
Kocandu LBC 1. Vede prevazné jako funkéni biokoridor v lesnich pozemcich.

Navrzend ¢&ast se nachézi vploSe byvalé rekultivované skladky
severozépadné od Dolan, kde jsou navrzeny rozsahl é plochy piirodni nelesni zelené.

I nterakéni prvky:
IP 1—Remiz pii Turském potoce u Debrna, stavajici

IP 2 — Niva Turského potoka nad Debrnskym mlynem, stavgici, navrhuje se
obnova mlynského ndhonu a rybni¢ku s prepadem do potoka.

IP 3a,b — Stromotadi oboustranné pii silnici na Tursko, stavajici

IP 4 —Kefovy lem pii polni cesté z Debrna pod Rusavku, stavajici

IP 5 — Porosty kefti a drobné loucky severozapadné od zéstavby v Debrng,
stavajici
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IP 6 — Kefovy a stromovy doprovod cesty k vysilati Nehost', stévajici
IP 7 - Louky a kfovinnalada v tdolicku pod zemédelskymi objekty Nehost,

stavajici

IP 8 —Plochy piirodni nelesni zelené pii cesté k vodojemu Dolany, stavgici

IP 9 — Plocha ptirodni nelesni zeleng v eroznim Gdolicku nad obci Dolany,
stavajici

1P 10 — Kefovy a stromovy doprovod Kocandské cesty, navrzeny |P

IP 11 — Ketrovy a stromovy doprovod cesty od Dolanského hgje do Debrna,
navrzeny IP

IP 12 — Keovy a stromovy doprovod cesty od Dolanské tieSiovky

k Libcickému h§ji, navrzeny IP

IP 13 — Remizek pod treSiovkou stévaici

1P14 — Vysoké zelen kolem fotbal ového hti&té s podrostem ket - navrzeny

12.9 Chrénéna pFiroda:

V feSeném Uzemi jsou vymezeny k vyhléSeni nadedujici vyznamné krajinné

prvky:
VKP 1-Uvalka-

Plochy kvétnatych luk, kiovinnych lad a zarostlych mezi na jihozépadnim

svahu Udoli Turského potoka u Debrna.
VKP 2-VelkaHorka—

Hodnotny druhové bohaty lesni porost na jihovychodnim Gbogi Gdolnice

vedouci od Vltavy k Nehosti. Zahrnuje lokani biocentrum LBC 3
VKP 4 - Dolanska tfeSiiovka —

Extenzivni sady a kefové porosty podél Uvozovych cest na stréni nad obci

Dolany.
VKP 3-MaldHorka—

Lesni porost — habrova doubrava s vtrouSenym akatem na spilitovém suku
severné od obce. Navrhuje se doplnéni piirodni nelesni zelené smérem k zahradam

navrhovanych rodinnych domi.

VKP 5 — Skdly nad trati — suchomilné porosty skalni vegetace na svahu

s jihovychodni oprientaci
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Kromé stavajicich a navrzenych VKP, které byly zminény, jsou v reSeném
Uzemi nédedujici soucésti prirody chranéné podle zdkona &. 114/1992 Sh. o ochrang
piirody akrginy :

Niva Vitavy — VKP ze z&kona.

VyhlaSena plodna chranéna Gzemi v katastrech Dolany, Debrno nejsou, je
vSak tieba zminit P¥irodni park Dolni Povltavi, ktery suzemim obce Dolany pfimo
sousedi na vychodé zatekou.

12.10 Souhrnné zhodnoceni krajiny a Zvotniho prostiedi

Jde o typickou antropogenni krginu pietvorenou ¢&innosti  ¢loveéka
NejzavazngjSim zasahem do piirozenych ekosystémii byla rozsahla regulace a splavnéni
Vltavy, provedend postupné v prvni tieting tohoto stoleti. Tento grandidzni technicky
pogin, ktery oteviel moznosti vyuZivani vodni cesty, vodni energie a ochrénil pied
povodnémi rozsahla Gzemi, byl hlubokym zasahem do krgjinného rézu, ktery by
z dnedniho pohledu byl v zésadé problematicky piipustny.

Rozhodujicim  faktorem vytvéieni krgjiny a Zivotniho prostiedi je
zemédélska vyroba. Dalsi vyvoj krajiny zalezi proto predevSim na ucelném vyuZivani
jejho potencidu a udrzovéni hodnot zal ozenych minulymi generacemi.

ReZené Gzemi leZi v oblasti s postizenym Zivotnim prostiedim predevdim
dalkovym pienosem Skodlivin. Negativni vlivy na Zivotni prostiedi v lok@nim metitku
navrzené ieSeni v UPO v maximd ni mozné mite diminuje.
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REGULATIVY VYUZITIi UZEMI

C.l. Z&kladni ustanoveni

Plan vyuZiti ploch ¢leni feSené Uzemi na jednotliva polyfunkéni Gzemi a
monofunkéni plochy. Déle jsou vyznagena chrénénd Uzemi a Uzemni rezervy. Nové
stavéné, modernizované nebo rekonstruované stavby a zatizeni musi  odpovidat
charakteristice izemi a ploch.

C.l1. Polyfunkéni Gzemi
Polyfunkéni  Gzemi jsou charakteristicka horizontdni a vertikdlni
skladebnosti funkci. Volbou vhodnych a vyjimeené piipustnych funkci vznikaji pridusné

typy polyfunkénich Gzemi s rtiznou mirou vyuzitelnosti pro specifikované stavby a ostatni
zafizeni, jgjichz vystavba, rekonstrukce a modernizace je zde mozné

Stavby a ostatni zafizeni, vyjmenovana jako vhodna, respektive jako
vyjimecné piipustnd v ramci polyfunkénich Gzemi, jsou v jednotlivych piipadech
nepiipustnd, respektive vyjimecné piipustnd, pokud odporuji svym poétem, polohou,
rozsahem nebo G¢elem vlastnostem Uzemi.

Pri uplatnéni této zésady se zohlediiuji pouze urbanisticka hlediska

PREHLED A CHARAKTERISTIKA POLYFUNKCNICH UZEMI :

1. OBYTNA UZEMI
1.1.0bytné izemi maych sidel
1.2.Cisté obytné Gzemi
1.3.Rekreatné obytné Uzemi
2. SMISENA UZEMI
2.1.SmiSené tzemi
2.2.0bchod aduzby

3. VYROBNI UZEMi

3.1. NeruSici vyroba a sklady
3.2. Zem&délska hospodérstvi
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4. ZVLASTNI UZEMi:

4.1. Sport arekreace

4.2 Komer¢ni plochy nadmistniho vyznamu
4.3. Chaty a zahrédké&iské kolonie

1. Obytna tzemi
1.1. Obytné tzemi malych sidel

A - douz
pievézné bydleni ve spojeni s uzitkovym vyuZzitim zahrad a moznosti
chovu zvitectva

B - funkéni wyuziti
dominantni :
-rodinné bydleni s moZnosti vyuziti ptidruzenych zahrad a chovu zvitectva

vhodné :
-obchodni zatfizenti, nerusici sluzby a drobné provozy, slouzici k
uspokojovani denni potieby obyvatel Gzemi

-odstavna mista a garéze, douzici potiebé funkéniho vyuziti
-nezbytné plochy technického vybaveni
-ptidusné komunikace p&si a vozidlové
-zelen liniova aplosna
vyjimecne pripustné :
-zakizeni cirkevni, kulturni, socialni, spravni, zdravotni, sportovni a
8kolské pro obsluhu Gzemi
Podrobngjsi regulativy :

1. Navrzena zéstavba pod Dolanskym hjem lezi ve vzdaenosti niZSi nez
50 m od lesa. Dle nézoru zpracovatele UPO redlizaci rodinné zéstavby
nebude nepiiznivé ovlivnéna funkce lesa, protoze se jedna o izolované
objekty na pozemcich se zahradou v okrajové &ésti obce. Nicméng
stavebnici téchto objektia musi pozadat pridusny organ stétni spravy lesi
0 souhlas ve smyslu 8§ 14 lesniho zékona ¢ 289/1995 Sh. ve znéni
pozdgjSich novel. Vydéani souhlasu je podminkou vystavby.
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2. Napozemcich s primérnou svazitosti nad 5 % nesmi byt zpevnéno vice
nez 40 % plochy pozemku.

3. Napozemcich s primérnou svazitosti nad 8 % nesmi byt zpevnéno vice
nez 30 % plochy pozemku.

1.2. Cisté obytné Gzemf
A -douz :

- prevazné bydleni
B - funkéni wyuziti :

dominantni :

- bydleni v obytnych domech prevazné formou uzivani jednotlivych
samostatnych byt nebo bydleni v rodinnych domech bez hospodaiského
zézemi

vhodné :

-obchodni zafizeni, neruSici sluzby a drobné provozy, slouzici k
uspokojovani denni potieby obyvatel Gzemi

-odstavna mista a garéze, douzici potiebé funkéniho vyuziti

-nezbytné plochy technického vybaveni

-ptidusné komunikace p&si a vozidlové

-zelen parkova

Podrobnéjsi regulativ :

1. Navrzena zastavba u Malych Horek lezi ve vzdalenosti niZSi nez 50 m
od lesa. Dle nézoru zpracovatele UPO redizaci obytné zastavby
rodinného typu nebude neptiznivé ovlivnéna funkce lesa, protoze se

jedna o izolované objekty na pozemcich se zahradou v okrajové ¢asti
obce. Nicméng stavebnici téchto objekti musi pozadat prislusny organ

sténi spréavy lesi o souhlas ve smyslu §14 lesniho zékona <.
289/1995 Sh. ve znéni pozdgjSich novel. Vydéni souhlasu je podminkou

vystavby.

2. Napozemcich s primérnou svazitosti nad 5 % nesmi byt zpevnéno vice
nez 40 % plochy pozemku.

3. Napozemcich s primérnou svazitosti nad 8 % nesmi byt zpevnéno vice
nez 30 % plochy pozemku.
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1.3. Rekrea¢né obytné tzemi

A -douzi :

-pievazné pro individualni rekreaci s moznosti umisténi obytné funkce
B - funkéni wyuziti :

dominantni :
-obj ekty individua ni rekreace veetné pridruzenych zahrad

vhodné :
-obytné budovy - predevS§im zména funkce stavajicich objekta

-mala ubytovaci zafizeni a pensiony - piedevSim zmena funkce stavajicich
objektii

-odstavna mista a garéze, douzici potiebé funkéniho vyuziti
-nezbytné plochy technického vybaveni
-ptid usné komunikace p&si a vozidlové
-zelen liniova aplosna
vyjimecné pripustné :
-obchodni zafizeni, vereiné stravovani a nerusici duzby pro uspokojeni
potieby obyvatel tzemi
-neruSici Zivnostenské provozy
2. SmiSen& uzemi

2.1. Smisené tzemi

A -douz :

pro bydleni, vybavenost, sluzby a neruSici Zivnostenskou a zemédélskou
vyrobu

B - funkéni vyuZiti
vhodné :
- obytné budovy s drobnymi zatizenimi obchodu a duzeb

- obytné budovy s drobnymi zatizenimi zemédelské vyroby

- mala hospodarska zarizeni extemzivniho zemedélského a lesniho
hospodarstvi ak nim prislusné byty a obytné budovy
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- ostatni obytné budovy wyjimecné pripustné :
- obchodni zatizeni, verginé stravovani a ubytovani - kulturni zatizeni pro obsluhu tohoto Gzemi
- femeslnické dilny pro potieby obyvatel Uzemi 3. Vyrobni Gzemi
- zatizeni mistni sprévy, cirkevni, kulturni, sociélni, zdravotni, sportovni a 3.1 Neruici vyroba a sklady

Skolsk&
i L A - douz

zahradnictvi pievazné pro umisténi zatizeni vyroby a skladového hospodéaistvi
- odstavna mista a garaze douzici potebé funkéniho vyuziti podstatné neobtézujici své okoli
- nezbytné plochy technického vybaveni B - funkéni vyuzti

dominantni :

- prislusné komunikace p&si avozidlové - nerusici provozy vyroby veho druhu

- skladovaci objekty

vhodné :
- obchodni, kancel arské a spravni budovy

- zeled liniova a plosna

vyjimecne pfl’pustné:

- nestanovuje se

i - byty sluZebni a byty majitelt zakizeni
2.2. Obchod asluzby - odstavna mista a garéze pro funkeni vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

A - douzi - pifsludné komunikace pesi a vozidlové
prevazné k provozovani obchodu a duzeb obyvatelstvu - zelert liniova a plodna
B - funkéni vwyuZti wyjimecné pripustné :

dominantni : - zarizeni kulturni, socidni, zdravatni, sportovni a Skolska
- stavby a zafizeni douzici provozovéni obchodu a duzeb - zarizeni obchodu aduzeb
vhodné : - provozy pro zpracovani zemedélskych alesnich produkti

- zarizeni verejného stravovani

- mala ubytovaci zatizeni 3.2. Zemédélské hospodéistvi
- byty pro magjitele, spravce nebo zaméstnance provozovanych zatizeni A - doudi
- odstavna mista slouzici potiebs funkeniho vyuZiti prevazne zemédelske produkci
- nezbytné plochy technickéno vybaveni B - funkeni vyuziti
. ) - . . dominantni :
- nezbytné komunikace péSi avozidlové - st e aostatni provozy Zivocisné vyroby

- zeled liniova a plosna
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- zatizeni ke skladovani zem&délskych produktd, krmiva, picnin, steliva, vyjimecne pripustné :
hnojiv  statkovych a pramyslovych, agrochemikdlii, atd. - taboti&¢ a autokempinky
- stavby a plochy pro odstaveni zemedglské techniky - obytné objekty
. - kulturni zatizeni pro obsluhu tohoto Uzemi
vhodné:
- byty majitelt zatizeni a byty sluzebni
- dilenské provozy pro Udrzbu zemedgl ské techniky 4.2. Chaty a zahr adkaiské kolonie
- kancelaské a spravni budovy souvisici se zemedglskym provozem A -douz :
- provozy pro zpracovani zemedélskych alesnich produkti - k individudni rekreaci na samostatnych pozemcich.
- odstavna mista a garaze pro funkeni vyuziti B - funkéni wyuziti :
- nezbytné plochy technického vybaveni dominantni :
- prislusné komunikace p&si avozidlové - stavby a zatizeni slouzici kindividudni rekreaci a obhospodarovani
T " zahrad, tj. rekreacni chaty, zahradkérské pristreSky a kolny.
- zelen liniova a plosna
wiimecné pipustné : - Zahrady, sady
- zarizeni obchodu asluzeb vhodné :
4. Zvléd&ni Gzemi - odstavna mista douzici potiebé funkéniho vyuziti
4.1. Sport a rekr eace - neZbytné pl OChy teChnI CkéhO Vyba\/enl'
. - nezbytné komunikace p&si avozidlové
A -douZi:
pievézné ke sportu arekreaci - zelen liniovd aploSna
B - funkéni wyuziti : vyjimecné pripustné :
dominantni :

- plodna zaiizeni slougici sportu, rekreraci a oddechu - stravovaci a obchodni zafizeni pro obd uhu tohoto Gzemi

. - - kulturni zatizeni pro obsluhu tohoto Uzemi
- stavby slouZici provozovéni sportu

vhodné - nepripustné :

-zarizeni obchodni a verginého stravovéni pro obsluhu tohoto Gzemi - stavby pro trvalé bydleni

-mal & ubytovaci zafizeni

-odstavna mista slouzici potiebé funkéniho vyuziti 4.3. Komer éni plochy nadmistniho vyznamu
-nezbytné plochy technického vybaveni A —sdlou7 :

-nezbytné komunikace p&s§i a vozidlové - pro obchod a duzby pri dopravnich tazich
-zelei liniova a plosn& B —funkéni vyuziti :
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dominantni :
- nerusici provozy obchodu a sluzeb vSeho druhu

- skladovaci objekty

vhodné :
- obchodni, kancel arské a spravni budovy

- byty sluzebni a byty majitela zatizeni

- odstavna mista a garéze pro funkeni vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

- prislusné komunikace p&si avozidlové

- zeled liniova a plosna

vyjimecné pripustné :
- zatizeni kulturnt,

nepripustné

- zarizeni zdravotnicka, Skolska a sportovni, socidni péce

C.I11. Moncfunkéni plochy
1. Plochy verejného vybaveni
- vergina sprava
- 8kaly, Skalky, jesle
- zdravotnictvi

- pozérni ochrana

2. Plochy technického vybaveni
- plochy pro zésobovéni vodou

- plochy pro ¢isténi odpadnich vod
- plochy pro energetiku

- ochranna pasma hlavnich liniovych vedeni a plosnych zatizeni
( ve vykrese limiti a profesnim vykrese)

ARCHKA

3. Plochy zemédglské vyroby
- plochy ornych pud ( pole),
neni piipustné oplocovani.

- louky,
neni piipustné oplocovani.

- zahrady,

v zastavitelném Uzemi smoznosti budovani staveb malého rozsahu
slouzicich k vyuzivani zahrady, napt. kolna, sklenik, bazének, altan, gardZ. Ngsou
piipustné chaty a objekty pro bydleni, vyrobu, skladovani nebo obchod. Pripustnost staveb
posoudi jednotlivé stavebni Gfad. Umisténim staveb nesmi byt naruSena zékladni funkce a
charakter zahrady.

- zahrady a sady mimo zastavéné Uzemi,
NEjsou piipustné stavby.

- Sady
Nejsou piipustné stavby.

4. Lesy
- les, plochy uréené k plnéni funkci lesa

5. Vodni plochy atoky,

- vodni toky
- vodni plochy, rybniky

obecné neni pripustné oplocovani.

6. Plochy zelené
- vysoka zelefi
- ptirodni nelesni zelen

- veregind zelen

7. Dopravni plochy
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Liniové plochy silni¢ni dopravy :

- silnicell. t¥idy

- silnicell. tiidy

- silnice 1. tiidy ( sbérné komunikace B 1)
Liniové plochy Zelezni¢ni dopravy :

- Zeleznice

Ostatni liniové dopravni plochy :

- obsluzné komunikace

- Ucelové komunikace

- zklidnéné ulice

- dilezité polni alesni cesty

- p&Si cesty a samostatné vyznagené chodniky

Ostatni dopravni plochy :
- parkovisté (znatka "P')
- pristavi&é osobni lodni dopravy

- plavebni komora, plavebni zatizeni

C.IV. Uzemni rezervy
Plochy chranéné pro budouci mozné vyuziti

- Uzemni rezervy prozatim nebyly stanoveny

C.V. Chranéna lzemi

Prekryvna oznageni Uzemi chranénych podl e zakona

ARCHKA

- 0 vodach
- 0 ochrané prirody a kragjiny
- horniho zékona ( nezastoupeno )

Dale jsou zahrnuty do této kategorie
- plochy Uzemniho systému ekol ogické stability
( vyznateno v profesnim vykrese )

Plochy USES jsou nezastavitelné. Neni povoleno oplocovani. Nejsou
povoleny terénni Upravy. Kéceni stromi a jiné zasahy do vegetacniho krytu jsou
podminény souhlasem orgénu ochrany piirody v Urovni odpovidajici kategorii USES.

C.VI. Vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych Gzemi :

Soucasny stav a navrh zastavitelnych a nezastavitelnych Gzemi je vymezen
na hlavnim vykrese.

35
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D. NAVRH ZAVAZNYCH A SMERNYCH
CASTI

Uzemni plan vymezuje nésledujici ¢asti jako zavazné :

1. Urbanistickou kompozici prostorového usporadani s uréenim vyuziti
ploch

2. Limity vyuziti Gzemi

3. Zésady usporadani dopravy

4. Zésady usporadani technického vybaveni

5. Zasady usporédani verginého vybaveni

6. Lok&ni Gzemni systém ekol ogické stability krgjiny
7. Vymezeni ploch pro vefginé prospésné stavby

8. Vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych Uzemi

Ostatni ¢asti jsou smerné.

ARCHKA
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E. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH

cido
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ARCHKA

STAVEB

Uzemni plan obce vymezuje nésledujici stavby jako vereing prospssné :

Popis
Cistirna odpadnich vod Dolany
Kanalizace splaskovd, gravitatni, Dolany
Kanalizace splaskovd, vytlak (ve. ¢erpacich stanic), Dolany
Trafostanice kioskova ETS 5, Dolany
Kabel vysokého napéti TSH 4—ETS5
Trafostanice kioskova ETS 6, Dolany
Kabel vysokého napéti TSH 1-ETS 6
Doplnéni kabelizace rozvodi NN aVO v Dolanech
Plynovodni sit” STL. pro Dolany
Napojeni oblasti .,V borovickéch —jez* navodovod z Dolan
Hri&e pro z&kladni skolu v Dolanech
Komunikace v nové zastavbé Dolany — sever, véetng inz. siti
P&Si komunikace Dolany — sever
Prel ozka sdélovaciho kabelu VKM pro vystavbu Dolany — sever
Doplnéni zklidnénych komunikaci ve stavajici zastavbé Dolan, vé. inz. siti

Odvodnéni pozemkii nad obci Dolany - Retenéni n&drze, oteviené koryto,
dest'ova kanalizace

ZKklidnéné komunikace pro novou vystavbu Dolany - jih, véetng inz. siti
Trafostanice venkovni, TS Nehost, vé. venkovni pripojky 22 kV
Silnice . t¥idy 1/61 — Aglomeratni okruh, novatrasa

Kftizovatka Dolany

23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

35
36
37
38

Kfizovatka Debrno

Obnova K ocandské cesty

Plynovéa regulaéni stanice Dolany - Debrno
Napajeni Debrna navodovod KSKM
Plynovodni sit’ STL. pro Debrno

Zklidnéna komunikace pro novou zéstavbu v Debrng, véetné inZ. siti
Trafostanice venkovni JTS Debrno 2

Mal & ¢istirna odpadnich vod Debrno
Kanalizace splaskové gravitacni, Debrno
Kanalizace splaskové tlakovd, Debrno
Kabelizace rozvodi NN a VO v Debrnu
Pozérni n&drz Debrno

Obnova rybnika a mlynského ndhonu v Debrnu
Uprava verejného prostranstvi — ndves Dolany
Prestavba historické trafostanice

M odernizace Zelezni¢ni trati

Parkoviste
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F. NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Vzhledem k tomu, Ze v feSeném Uzemi  bude vyhledové velmi
pravdépodobné dochézet k zavaznym zménam, stanovuje se lhita aktuali zace schval eného
Uzemniho planu obce :

10 let.
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G. ZAVER

G.l. Limity vyuZiti Gzemi
1. sit& technického vybaveni Gzemi, v¢éetné nadiazenych vedeni
2. ochranné pédsmasiti:
- venkovniho vedeni VN 22 kV + trafostanice
- venkovniho vedeni VVN 110 kV
- kabeovych (kioskovych) trafostanic
- vodovodnich fadi
- VTL plynovodu
komunikace
ochranna pasma komunikaci
. Zeleznice
. ochranné pasmo Zel eznice
. zemédélské pidy 1. A 11. bonity

pasmo hygienické ochrany I. stupné

© O N O O A~ W

. ochranné pasmo ¢istirny odpadnich vod
10. zatopové Uzemi Q 100 ajeho aktivni zéna
11. biokoridory

12. biocentra

13. vyznamné krajinné prvky

14. interakeni prvky USES

15. ochranné pasmo PHO |. Stupné vodojemu
16. pamétné stromy

17. nemovité kulturni pamétky

18. pamétkové z6na Debrno

ARCHKA

19. odstupova vzdalenost od objekti Zivocisné vyroby

( PHO aredlu Nehodt’ nebylo vyhlaeno. V navrhu UPO je vyznatena
maximani odstupovéa vzdal enost podle ngjvysSiho poctu ustgjenych kusi )

Celé Gzemi Ize oznagit za Gzemi s archeologickymi ndlezy a proto dotéeny
organ statni spravy bude uplatiiovat postupy dle zékona ¢. 20/1987 Sb o stéatni pamatkové
pédi.
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G.1l. Zaver

Obec Dolany sc¢asti Debrno je dvojici pomérné kompaktnich sidd,
vzniklych v odlisSnych podminkéch a zietelné vymezenych vzhledem k okolni volné
krgjing.

Zatimco Dolany dnes pini funkci obytného a rekreacniho zézemi blizkych

spadovych center, v Debrnu zagina pievazovat funkce rekrea¢ni a obytna oproti pivodni
vazbé na zemedél stvi.

Zéstavba, az na drobné vyjimky, je jedno- a dvoupodlazni. Obytna zastavba
je prevazné rodinného charakteru, s vyjimkou , bytovek” u e ektrarny.

Obec nema dostatecné stabilizovanou nabidku pracovnich prileZitosti .

Vychodni prostor obce Dolany je ve vyvoji limitovén télesem dréhy a nivou
feky Vltavy. V severni acentrdni partii serozvijeji plochy obytné , smiSené akomeréni.

V Uzemi je pomérné nebohatd nabidka ploch vhodnych pro obytnou
rodinnou zéstavbu v prolukach, ¢ na prozatim volnych plochdch a to predevSim
sohledem na okolni zemédelské pady |. Bonity. Uzemni plén te3i pestrou nabidku
obytnych ploch.

Pivodni zemeédélské funkce v Uzemi sagnuji, statek na Nehosti je
v neutéSeném stavu. Zemédélskou padu katastru obhospodaiuje nékolik soukromych
subjekti..

Zéasadni zménu do urbanismu sidel a krginy pfindSi navrhovany pritah
silnicell / 101 feSenym Uzemim. Stane se vyznamnym limitem rozvoje GUzemi.

Jakykoliv budouci zasah do stavebniho fondu je tfeba realizovat na vysoké
profesiondni Urovni citlivé vzhledem k prostiedi. Je tieba zdaraznit, Ze veSkeré aktivity v
Uzemi budou limitovany ( kromé& zgma ochrany prirody a krainy ) predevSim
soucasnym stavem a kapacitou technického vybaveni.

Z hlediska Zivota obce se doporuduje piedevSiim posilovani jgich
samostatnych funkci, spojenych s vytvarenim mistni identity jejich obyvatel, jako napt.
vytvareni pracovnich prilezitosti prispivajicich ke stabilizaci obyvatel a to predevSim ve
sluzbéch, pestrou nabidkou obytnych ploch apod..

Zavérem |ze kongtatovat, Ze obec Dolany je kompaktnim sidelnim Gtvarem s
dobrou perspektivou dalSiho vyvoje .

ARCHKA
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