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1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastaveéné tizemi je vymezeno k 1. 2. 2017 a je zakresleno v grafické ¢asti izemniho planu ve vykresu

BI1.

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Rozvoj tizemi obce bude respektovat ptirodni a civilizacni limity, které jsou dany umisténim obce ve

vysoce urbanizované krajing, ktera se vyznacuje prolinanim sidelnich, vyrobnich a skladovacich
lokalit, hustou siti koridorti dopravni a technické infrastruktury a izolovanymi plochami lesii a zelené.

Zakladni koncepce rozvoje iizemi obce je dana témito zdsadami:

pro rozvoj bydleni budou vyuzity pfedevSim nezastavéné pozemky v zastavéném uzemi,
prestavbova plocha pod zdmkem a zastavitelné plochy, které na zastavéné izemi navazuji,
predevsim plocha byvalého motokrosového arealu,

plochy vyroby a skladovani nebudou mit pfimou navaznost na plochy urcené k bydleni,
v blizkosti zastavéného Uzemi bude umistovdna pouze vyroba, jejiz negativni vlivy
neptesdhnou hranice vyrobnich areald,

plochy obcanského vybaveni se rozSifovat nebudou, pfipadny rozvoj bude feSen v ramci
stabilizovanych ploch ob¢anského vybaveni a ploch smiSenych obytnych,

plochy pro télovychovu a sport se rozsifovat nebudou, piipadny rozvoj bude fesen v rdmci
stabilizovanych ploch obcanského vybaveni a ploch smiSenych obytnych,

plochy pro rekreaci nejsou v uzemnim planu vymezeny, rodinna rekreace se muze rozvijet
v plochéch bydleni a v plochach smiSenych obytnych,

dopravni infrastruktura bude posilena vystavbou obchvatu Kralup nad Vltavou, ktery je
soucasti aglomera¢niho okruhu, cyklisticka doprava se bude rozvijet v ramci stabilizovanych
ploch dopravy silni¢ni a ploch vefejnych prostranstvi, pfistavi§té pro vodni dopravu miize byt
umisténo ve stabilizované plose vefejného prostranstvi na bfehu Vltavy, Zelezni¢ni doprava
bude posilena rozsitenim vlecky pro SKP.

technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu bude umistovana v dostate¢né vzdalenosti od
zastavéného uzemi, podminky vyuziti plochy byvalého motokrosového arealu pro bydleni
budou zlepseny vystavbou pielozky vedeni VN, likvidace odpadnich vod bude zajiSténa
vystavbou nové Cistirny.

Kulturni hodnoty budou v jednotlivych ¢astech obce chranény a rozvijeny takto:

prestavbami stavajicich objektl v zastavéném uzemi nesmi byt negativné ovlivnény nemovité
kulturni pamatky, kterymi jsou kostel sv. Petra a Pavla, zamek, krucifix a socha sv. Jana
Nepomuckeého,

vystavbou na nezastavénych pozemcich v zastavéném uzemi, popt. pfestavbami stavajicich
objektd nesmi byt naruseny pohledové osy na hlavni architektonické dominanty obce, zamek a
kostel sv. Petra a Pavla,

prestavbami stavajicich objektii v plochdch bydleni nesmi byt negativné ovlivnény historicky a

architektonicky vyznamné stavby, strdzni domek, €. p. 6, byvala hospoda z roku 1780, €. p.
24, a rodinny dim z roku 1906 €. p. 64.



Pfirodni hodnoty budou chranény a rozvijeny takto:

nova vystavba objektl pro vyrobu a skladovani nesmi narusit krajinny raz, ktery vytvaii udoli
Vltavy zatiznuté do okolni paroviny,

v ptirodnim parku Dolni Povltavi mohou byt umistovany pouze stavby, zafizeni a jina
opatieni pro dopravni a technickou infrastrukturu véetné cyklostezek a ptistavist,

v plochach zeméd¢lského ptidniho fondu mohou byt umistovany pouze stavby, zafizeni a jina
opatfeni pro dopravni a technickou infrastrukturu.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce rozsiiuje zakladni koncepci rozvoje izemdi takto:

rozvoj bydleni bude sméfovan do dvou hlavnich lokalit, do ptestavbové plochy pod zdmkem a
do zastavitelné plochy v mist¢ byvalého motokrosového aredlu za predpokladu vyteseni
likvidace odpadnich splaskovych vod,

rozvoj vyroby a skladovani bude smétovan predevsim do lokalit navazujicich na vyrobni zonu
v okoli silnice 11/608, v mens$im rozsahu bude vyroba rozvijena na plochach vudoli Vltavy
v navaznosti na obchvat Kralup nad Vltavou; zastavitelnd plocha navazujici na areal
spolecnosti Unipetrol a.s. bude vyuzita pouze pro rozvoj skladovani,

plochy ob¢anského vybaveni jsou stabilizované a rozvijeny nebudou,

rekreace rozvijena nebude.

3.1 Vymezeni zastavitelnych ploch

3.1.1 Plochy bydleni

V izemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

v, _ o o el XD Xt Vyméra
Cislo plochy | Oznaceni plochy | Zpiisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho ¢lenéni plochy v ha
71 BI P}f)c}}y bydlem v rodinnych domech - méstské a 0.25
primeéstské
3.1.2 Plochy smiSené obytné
V izemnim plénu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Cislo plochy | Oznaéeni ploch Zpisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho ¢lenéni Vyméra
plochy plochy | Zp yuZiti plochy podle p j plochy v ha
72 SM Plochy smiSené obytné méstské 4,08
3.1.3 Plochy dopravni infrastruktury
V izemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Cislo plochy | Oznaéeni ploch Zpusob vyuZziti plochy podle podrobnéjsiho ¢lenéni Vyméra
plochy plochy p y plochy p P ) plochy v ha
Z4 DS Plochy silni¢ni dopravy 1,37
Z5 DS Plochy silni¢ni dopravy 0,01
Z6 DS Plochy silni¢ni dopravy 0,18
717 DZ Plochy zelezni¢ni dopravy 0,06




3.1.4 Plochy technické infrastruktury
V izemnim plénu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

o .- o o Gexr Vyméra
Cislo plochy | Oznaceni plochy | Zpiisob vyuZiti plochy podle podrobnéjsiho clenéni plochy v ha
78 TI Plochy inZenyrskych siti 0,08
3.1.5 Plochy vyroby a skladovani
V izemnim plénu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Identifikace ‘. . oy el XD Xt Vyméra
plochy Oznaceni plochy | Zpisob vyuZiti plochy podle podrobnéjsiho ¢lenéni plochy v ha
79 VT Plochy t&7kého priimyslu a energetiky 15,51
Z10 VL Plochy lehkého priimyslu 7,0
Z11 VX Plochy vyroby a skladovéni se specifickym vyuzitim 4,43
Z12 VL Plochy lehkého priimyslu 5,72
Z13 VL Plochy lehkého priimyslu 2,75
Z14 VL Plochy lehkého priimyslu 4,04
Z15 VK Plochy skladovani 2,95
Z16 VK Plochy skladovéni 4,74
3.2 Vymezeni ploch piestavby
V izemnim plénu jsou vymezeny tyto piestavbové plochy:
Identifikace ‘. . o el T Xt Vyméra
plochy Oznaceni plochy | Zpisob vyuZiti plochy podle podrobnéjsiho ¢lenéni plochy v ha
P3 SM Plochy smiSené obytné méstské 0,75

3.3 Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené bude rozvijen predevsim v plochach vefejnych prostranstvi a v plochach zelené
vefejné, soukromé a vyhrazené a doplitkové v plochach ochranné a izola¢ni zelené.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMIiSTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 Dopravni infrastruktura
Silnice II. a III. tfidy jsou vymezeny jako plochy dopravy silni¢ni DS. Silni¢ni sit’” bude rozsifena
vystavbou obchvatu Kralup nad Vltavou, ktery je soucasti aglomeracniho okruhu. Stavba bude
umisténa do zastavitelné plochy dopravy silni¢ni Z4/DS a do koridoru dopravni infrastruktury KD1:

Oznaceni . . foox . .
Kkoridoru Nazev Podminky pro umisténi dopravni infrastruktury
V koridoru budou umistény vSechny stavby, zafizeni a opatieni
Aglomerac¢ni okruh, usek nezbytné pro vybudovani silni¢ni komunikace. Zptesnéni rozsahu
KDl1 (II/101) Chvatéruby — Uzice potiebnych ploch véetné navrhu kiizeni s koridorem KT2 pro
(+1 x MUK) prelozku vedeni VN, bude provedeno v navazujicim uzemnim
fizeni

Mistni a ucelové komunikace v zastavéném uzemi jsou vymezeny jako vefejna prostranstvi,
v nezastavéném uzemi jsou vymezeny jako plochy dopravy silni¢ni. Sit' mistnich a ucelovych
komunikaci bude rozsifena propojenim ulic podél byvalého motokrosového arealu (plocha Z6/DS) a
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vystavbou piijezdové komunikace k arealu nové Cistirny odpadnich vod. Dals§i mistni komunikace
mohou byt rovnéz umistovany v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v rdmci jejich ptipustného
VyuZiti.

Lokalni dopravni zavady budou feSeny v ramci stabilizovanych ploch dopravy silni¢ni, resp. v ramci
ploch vetejnych prostranstvi, pfipadné i v ramci jinych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu
s jejich pfipustnym vyuzitim. Nové plochy pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel lze
umistovat do ploch dopravy silni¢ni a dale jako dopravni infrastrukturu do ploch vefejnych
prostranstvi a do dal$ich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v ramci jejich ptipustného vyuziti.

Zelezni¢ni trat’ véetné navazujicich vle¢ek, ktera prochazi feSenym uzemim, je vymezena jako plochy
dopravy Zeleznicni, pro rozsiteni vlecky SKP jsou vymezeny zastavitelné plochy Z16/VK a Z17/DZ.

Cyklistické stezky a pési komunikace nejsou specialné vymezeny. Nové komunikace 1ze umistovat do
ploch dopravy silni¢ni a dale jako dopravni infrastrukturu do ploch vefejnych prostranstvi a do dalSich
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v ramci jejich piipustného vyuziti. Vystavba cyklostezek mtze
byt realizovana v nezastavéném tUzemi v plochach, ve kterych neni vylou¢eno umistovani
cyklistickych stezek. Vodni doprava mtze byt formou pfistavisté rozvijena v plochach vetejnych
prostranstvi na biehu Vltavy.

V nezastavéném uzemi neni vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou
dopravni infrastrukturu.

4.2 Technicka infrastruktura
Zasobovani pitnou vodou zlstane zachovano ze systému KSKM Mc¢lnicka Vrtule VDJ Hostin —
VDIJ Dolany. Obec bude mozné napojit na novy vodojem Zloncice prostiednictvim vodovodu
Zlon¢ice — Kralupy nad Vltavou, pro ktery je vymezen koridor KT3.

Nové vodovody a s nimi provozné souvisejici zatizeni dopliujici stdvajici sit’ nebo zajist'ujici napojeni
zastavitelnych ploch je mozné rovnéz umist'ovat do ploch inzenyrskych siti, do ploch dopravy silni¢ni,
do ploch vetejnych prostranstvi a do ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v ramci jejich
pripustného vyuziti.

Likvidace odpadnich vod bude zajisténa vystavbou nové splaskové kanalizace s Cistirnou odpadnich
vod (plocha Z8&/TI). Nové kanaliza¢ni fady a s nimi provozn¢ souvisejici zatizeni dopliujici stavajici
sit’ nebo zajist'ujici napojeni zastavitelnych ploch je mozné umistovat do ploch dopravy silni¢ni, do
ploch vefejnych prostranstvi a do ostatnich ploch srozdilnym zplisobem vyuziti v rdmci jejich
pripustného vyuziti.

Zpisob odvadéni destovych vod bude rozsifen o systém odvodnéni komunikaci, ktery navazuje na
stavajici systém piikopd, struh a propustki.

Zpusob napojeni zastavéné¢ho uzemi na vedeni vysokého napéti se Gzemnim planem neméni. Sit
vedeni nadmistniho vyznamu bude rozsitena o ptelozku vedeni 110 kV Veltrusy (koridor KT4),
vyuziti ploch byvalého motokrosového aredlu bude zlepSeno kabelovou ptelozkou vedeni 22 kV
(koridor KT?2). Dalsi nova vedeni a s nimi provozné souvisejici zafizeni dopliujici stavajici sit’ nebo
zajist'ujici napojeni zastavitelnych ploch je mozné rovn€z umistovat do ploch inzZenyrskych siti,
do ploch dopravy silni¢ni, do ploch vetejnych prostranstvi a do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v ramci jejich piipustného vyuziti.



Cast fesen¢ho uzemi je zasobovana teplem dalkové z centralniho zdroje. Nové rozvody a s nimi
provozné souvisejici zatizeni doplijici stavajici sit’ je mozné v tomto zemi umistovat pfedevsim do
ploch inzenyrskych siti, do ploch dopravy silni¢ni a do ploch vefejnych prostranstvi, v ptipadé potieby
pak i do jinych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v ramci jejich ptipustného vyuziti.

Zpisob nakladani s odpady se Gzemnim planem neméni, v izemnim pladnu nejsou vymezeny noveé
plochy pro ukladani a likvidaci odpadd.

Resenym tizemi prochazi ropovod Druzba, pro zvyseni jeho kapacity je vymezen koridor technické
infrastruktury KT1.

Resenym tzemim prochazi produktovod vedouci v soubéhu sropovodem DruZba a produktovod
vedouci z areélu skladu kapalnych plynti do aredlu chemické vyroby Kralupy nad Vltavou, jejich trasy
se meénit nebudou.

V nezastavéném uzemi neni vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou
technickou infrastrukturu, ani pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledk.

Pro rozvoj technické infrastruktury jsou vymezeny tyto koridory:

Ozn.acem Nazev koridoru Podminky pro umisténi technické infrastruktury
koridoru
V koridoru budou umistény vSechny stavby, zafizeni a
KT1 Ropovod Druzba opatfeni nezbytné pro vybudovani piipoloze ropovodu.
(ptipoloz/zkapacitnéni) Zptesnéni rozsahu potfebnych ploch bude provedeno

v navazujicim izemnim fizeni.

V koridoru budou umistény vSechny stavby, zafizeni a
opatfeni nezbytné pro vybudovani kabelové pielozky vedeni
KT2 Pielozka vedeni 22 kV VN. Zptesnéni trasy v€etn¢ navrhu kiizeni s koridorem KD1
pro silniéni komunikaci bude provedeno v navazujicim
uzemnim fizeni.

V koridoru budou umistény vSechny stavby, zafizeni a
opatieni nezbytné pro vybudovani vodovodu. Zptesnéni trasy
véetné¢ navrhu kfizeni skoridorem KT3 pro kabelovou
pielozku vedeni VN bude provedeno v navazujicim izemnim
fizeni.

V koridoru budou umistény vSechny stavby, zafizeni a
KT4 Pielozka vedeni 110 kV Veltrusy | opatieni nezbytné pro vybudovani vedeni VVN. Zptesnéni
trasy bude provedeno v navazujicim uzemnim fizeni.

Vodovod Zlonéice — Kralupy nad

KT3 Vltavou

4.3 Obcanské vybaveni

Obcanské vybaveni je stabilizovano predev§im v ramci vymezenych ploch vefejné infrastruktury,
ploch télovychovnych a sportovnich zafizeni a ploch hibitovli. Plochy vefejné infrastruktury umoznuji
v ramci piipustného vyuziti i rozvoj sluzeb a komer¢nich zafizeni.

Rozvoj obcanského vybaveni lze realizovat i v ramci piipustného vyuZiti jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, piedevs§im ploch smisenych obytnych.

4.4 Verejna prostranstvi
Plochy mistnich komunikaci a dalsi vefejné pristupné zpevneéné plochy, které nejsou soucésti ploch
dopravy silni¢ni nebo jinych ploch srozdilnym zptisobem vyuziti, jsou vymezeny jako plochy
vetfejnych prostranstvi. Vefejna prostranstvi s pfevazujicim podilem ploch zelené jsou vymezena jako
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plochy vefejné zelené. Dalsi vefejna prostranstvi lze realizovat i uvnitt jinych ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti v ramci jejich piipustného vyuziti.

5

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNiCH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

Resené tizemi se nachazi v urbanizované krajing€, ktera se vyznacuje nadprimérnym vyskytem lokalit

s ptirodnimi a kulturnimi hodnotami. ReSené izemi je vysoce urbanizované, kromé ploch sidelnich se
zde vyskytuji i rozsadhlé vyrobni a skladovaci aredly. Koncepce uspotadani krajiny je zaloZena na
téchto zasadach:

e udoli Vltavy je chranéno pifed nadmérnym zastavénim vymezenim ploch pfirodnich a
smiSenych nezastavéného uzemi,

e v plochach zemédélskych je vylouceno mj. i umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi,

e prostupnost krajiny je zajiSténa prostfednictvim stavajiciho systému mistnich a ucelovych
komunikaci, které jsou bud’ vymezeny samostatné jako plochy dopravy silni¢ni, nebo jsou
soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

e protierozni opatieni, pfedevSim agrotechnickd a organizacni opatieni, je mozné realizovat
v nezastavéném uzemi v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti,

e ochrana ptfed povodnémi neni feSena technickymi opatienimi, ale ochranou inunda¢niho tizemi
pred nevhodnou zéstavbou,

e pobytova rekreace neni v feSeném uzemi rozvijena, nepobytova rekreace, rozvoj turistiky,
cykloturistiky a dalSich forem rekreace je omezen vyloucenim umistovani technickych
opatieni a staveb, které zleps$i podminky vyuziti nezastavéného izemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu vyjma cyklostezek,

e vieseném uUzemi se nenachazi loziska nerostnych surovin; uzemni plan nevymezuje zadné
plochy tézby nerostt.

5.1 Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou v krajin¢ vymezené jako plochy zemedélské, plochy lesni,

plochy vodni a vodohospodaiské, plochy smisené nezastavéného izemi a plochy pfirodni.

Ve vsech téchto plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro tézbu
nerosti, pro zemedélstvi a pro lesnictvi (s vyjimkou ploch lesnich) a déle technické opatfeni a stavby,
které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou
cyklostezek.

Podrobné podminky pro vyuziti ploch v krajiné jsou uvedeny v kap. 6.



5.2 Uzemni systém ekologické stability

V feseném uzemi jsou vymezeny tyto skladebné ¢éasti uzemniho systému ekologické stability na
nadregionalni a lokalni urovni:

Oznaceni Typ Statut Cilové spolecenstvo
"y Nadregionalni .

NRBK 58 Udoli Vltavy . ; Stav Vodni
biokoridor

NK57 Sebin Nadregiondlni Stav Vodni
biokoridor

LBC Tun¢ u Chvatérub Lokvaln’l biocentrum Stav Vodni, mokfadni

a Dolan vloZzené

LBC Mezi Vrchy Lokalni biocentrum | Stav Lesni, luéni

LBC Na trati za mostem Lokalni biocentrum | Stav Lesni, luéni

LBC Na ostépaku Lokalni biocentrum | Stav Vodni, mokfadni

LBK Na Varté Lokalni biokoridor Stav Lucni

LBK Mez1 Vrchy - Lokalni biokoridor Stav Luc¢ni

Na trati za mostem

LBK Na trati za mostem — Lokalni biokoridor Stav Lesni, luéni

U rozvodny

LBK Na qstepaku - Lokalni biokoridor Stav Vodni, mokfadni

U Kozomina

Podrobné podminky pro zmény vyuziti ploch v krajing, na kterych je vymezen uzemni systém
ekologické stability, jsou uvedeny v kap. 6.
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6

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VCETNE STANOVENi, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V
§ 18 oDST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

V izemnim planu jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Plochy bydleni

e BI-—plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméestské
Plochy obc¢anského vybaveni

e OV —plochy vetejné infrastruktury

e OS —plochy télovychovnych a sportovnich zatizeni

e OH — plochy hibitovi

Plochy vefejnych prostranstvi

e PV —plochy vetejnych prostranstvi

e 7V —plochy vefejné zelené

Plochy smiSené obytné

e SM —plochy smisSené obytné méstské

e SX —plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim
Plochy dopravni infrastruktury

e DS —plochy silni¢ni dopravy

e DZ —plochy Zelezni¢ni dopravy

Plochy technické infrastruktury

e TI - plochy inzenyrskych siti

Plochy vyroby a skladovéni

VT — plochy té€Zkého primyslu a energetiky

VL — plochy lehkého primyslu

VK - plochy skladovani

VX — plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim
Plochy zelené

e 7S —plochy soukromé a vyhrazené zelen¢

e 70 — plochy ochranné a izola¢ni zelené

Plochy vodni a vodohospodaiské

e W —plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské

o NZ - plochy zemé&d¢lské

Plochy lesni
e NL — plochy lesni

Plochy pfirodni

e NP — plochy ptirodni

Plochy smisené nezastavéného uzemi

e NS —plochy smiSené nezastavéného uzemi
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Pro vymezené plochy srozdilnym zplsobem vyuziti je stanoven pievazujici GcCel vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jeho stanoveni, pripustné vyuziti a neptipustné vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona). Pro nékteré plochy je stanoveno podminéné piipustné vyuziti, popt.
podminky prostorového uspotadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Zptsob vyuZziti: Plochy bydleni
Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské — BI
Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

souvisejici obcanské vybaveni

rodinna rekreace

souvisejici dopravni infrastruktura

Piipustné vyuZiti: technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

vyroba a skladovani

Nepripustné vyuziti: » -
rekreace jina nez rodinna

12



Zpisob vyuZiti:

Plochy ob¢anského vybaveni

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy vefejné infrastruktury — OV

Hlavni vyuZiti:

vzdélavani a vychova

socialni a jiné sluzby

péce o rodinu

zdravotni sluzby

kultura

vefejna sprava

ochrana obyvatelstva

Ptipustné vyuZziti:

souvisejici bydleni

obchodni prodej

télovychova a sport

ubytovani

stravovani

sluzby

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a skladovani za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéZz v uzemi

Nepripustné vyuziti:

rekreace

ostatni vyroba a skladovani
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Zpisob vyuZiti:

Plochy ob¢anského vybaveni

o7 M

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy télovychovnych a sportovnich zaFizeni — OS

Hlavni vyuziti:

télovychova a sport

Ptipustné vyuZziti:

souvisejici bydleni

souvisejici obchodni prodej

souvisejici ubytovani

souvisejici stravovani

souvisejici sluzby

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

ostatni bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

Zpisob vyuZiti:

Plochy obcanského vybaveni

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy hi‘tbitovii — OH

Hlavni vyuZiti:

provozovani vefejného pohtebisté

Piipustné vyuZiti:

souvisejici obchodni prodej

souvisejici sluzby

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

Zpisob vyuZiti:

Plochy veiejnych prostranstvi

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy veiejnych prostranstvi — PV

Hlavni vyuziti:

vefejna prostranstvi

Ptipustné vyuZziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani
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Zpisob vyuZiti:

Plochy veiejnych prostranstvi

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy vetejné zelené — ZV

Hlavni vyuziti

zelen ve vefejnych prostranstvich

Piipustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

obcanské vybaveni

vyroba a skladovani

Zpisob vyuZiti:

Plochy smiSené obytné

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy smiSené obytné méstské — SM

Hlavni vyuziti

bydleni

obcanské vybaveni

Piipustné vyuZziti:

rekreace

dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Podminéné pripustné vyuZiti

nerusici vyroba a skladovani za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zat€z v izemi

Nepripustné vyuziti:

zemédélska vyroba

Zpisob vyuZiti:

Plochy smiSené obytné

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy smiSené obytné se specifickym vyuZzitim — SX — pozemky pod
ochranou kulturnich hodnot — registrovana nemovita kulturni pamatka

Hlavni vyuziti:

bydleni

obcanské vybaveni

vzdélavani a kultura

rekreace

dopravni infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Ptipustné vyuZziti:

obchodni prodej

ubytovani

stravovani

sluzby

nerusici vyroba a skladovani za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz

vSe, co je slucitelné s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti:

vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim
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Zpisob vyuZiti:

Plochy dopravni infrastruktury

o7 M

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy silni¢ni dopravy — DS

Hlavni vyuziti:

silni¢ni doprava

Piipustné vyuZiti:

drazni doprava

slucitelna technické infrastruktura

souvisejici ob¢anské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

Zpisob vyuZiti:

Plochy dopravni infrastruktury

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy Zelezni¢ni dopravy — DZ

Hlavni vyuziti:

drazni doprava

Piipustné vyuZiti:

silni¢ni doprava

slucitelna technicka infrastruktura

souvisejici obcanské vybaveni

souvisejici bydleni

souvisejici skladovani

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti:

rekreace

vyroba

Zpisob vyuZiti:

Plochy technické infrastruktury

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy inZenyrskych siti — TI

Hlavni vyuziti:

technicka infrastruktura

Piipustné vyuZiti:

dopravni infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

nakladani s odpady
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Zpisob vyuZiti:

Plochy vyroby a skladovani

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy téZkého prumyslu a energetiky — VT

Hlavni vyuziti:

vyroba a skladovani

Ptipustné vyuZziti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

obcanské vybaveni

zemedélska vyroba

Zpisob vyuZiti:

Plochy vyroby a skladovani

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy lehkého primyslu — VL

Hlavni vyuziti:

vyroba a skladovani

Ptipustné vyuZziti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

souvisejici obcanské vybaveni

souvisejici bydleni

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

rekreace

zemedélska vyroba

vyroba energie

té€zba

hutnictvi

chemie

tézké strojirenstvi

Zpisob vyuZiti:

Plochy vyroby a skladovani

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy skladovani — VK

Hlavni vyuZiti:

skladovani

Ptipustné vyuZziti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

obcanské vybaveni

vyroba
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Zpisob vyuZiti:

Plochy vyroby a skladovani

o7 M

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzZitim — VX

Hlavni vyuziti:

zahradnictvi

Piipustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici ob¢anska vybavenost

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

Zpisob vyuZiti:

Plochy zelené

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy soukromé a vyhrazené zelené — ZS

Hlavni vyuziti:

zahrady

Piipustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

obcanské vybaveni

vyroba a skladovani

Zpisob vyuZiti:

Plochy zelené

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy ochranné a izola¢ni zelené — ZO

Hlavni vyuziti:

zelen

Piipustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim

vodni plochy

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

obcanské vybaveni

vyroba a skladovani
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Zpisob vyuZiti:

Plochy vodni a vodohospodarské

o7 M

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy vodni a vodohospodaiské — W

Hlavni vyuziti:

vodni hospodatstvi

Piipustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

zelen

Nepripustné vyuziti, véetné
vylouéeni umist'ovani staveb,
zarFizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zikona:

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

stavby zafizeni a jina opatieni pro tézbu nerostli

technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek

Zpisob vyuZiti:

Plochy zemédélské

evr W

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy zemédélské — NZ

Hlavni vyuZiti:

zemédelské vyuziti

Piipustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

protierozni opatieni

zelen

vodni hospodarstvi

Nepripustné vyuziti, véetné
vylouceni umist’ovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zikona:

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostli

technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek

Zpisob vyuZiti:

Plochy lesni

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy lesni — NL

Hlavni vyuZiti:

vyuziti pozemkt urcenych pro plnéni funkce lesa

Piipustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

vodni hospodatstvi

Nepripustné vyuZiti, véetné
vylouéeni umist'ovani staveb,
zarFizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona:

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostli

technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek
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Zpisob vyuZiti:

Plochy prirodni

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy piirodni — NP

Hlavni vyuziti:

ochrana pfirody a krajiny

Piipustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

protierozni opatieni

vodni hospodafstvi

Nepripustné vyuZiti, véetné
vylouéeni umist'ovani staveb,
zarFizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona:

stavby zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

stavby zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi,

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostli

technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek

Zpisob vyuZiti:

Plochy smiSené nezastavéného izemi

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy smiSené nezastavéného izemi — NS

Hlavni vyuZiti:

zemedelske vyuziti

vyuziti pozemkl ur¢enych pro plnéni funkce lesa

ochrana piirody a krajiny

vodni hospodafstvi

zelen

Piipustné vyuZiti

protierozni opatieni

dopravni infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti, véetné
vylouceni umist’ovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona:

stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostli

technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek
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7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

V izemnim planu jsou vymezeny tyto veiejné prospé$né stavby, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

Oznaceni Oznaceni Plochy nebo Nézey
koridoru

VD1 KD1 Aglomeraéni okruh: usek (11/101) Chvatéruby — Uzice
Aglomerac¢ni okruh: Gsek (II/101 a 11/240)

VD2 Z4/DS Debrno — Chvatéruby

VD3 Z5/DS Mistni komunikace

VD4 76/DS Mistni komunikace

VT1 KTI Ropovod Druzba (ptipoloz/zkapacitnéni)

VT2 KT2 Pielozka vedeni 22 kV

VT3 KT3 Vodovod Zlon¢ice — Kralupy nad Vltavou

VT4 Z8/TI Cistirna odpadnich vod

VTS5 KT4 Prelozka vedeni 110 kV Veltrusy

V izemnim planu nejsou vymezena zadnd vefejné prospé$na opatieni, pro ktera lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Stavby nebo opatieni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu nejsou v uzemnim planu vymezeny.

Plochy pro asanaci nejsou v izemnim planu vymezeny.

8 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

V tizemnim plénu nejsou vymezeny vetejné prospesné stavby, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

V izemnim planu nejsou vymezena veiejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9 STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzacni opafeni nejsou v izemnim planu stanovena.

10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V tizemnim planu jsou vymezeny dvé plochy, ve kterych je rozhodovani o zmeénach t1zemi
podminéno zpracovanim uzemni studie:

Oznaceni Zastavitelné plochy spadajici do Lhiita pro vloZeni dat o piislusné izemni
vymezené plochy vymezené plochy studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Us1 Z2 Do 4 let od vydani tohoto izemniho planu

Us2 712,713,714 Do 4 let od vydani tohoto izemniho planu
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Uzemni studie US1 piedevsim:

bude obsahovat biologické hodnoceni dle § 67 odst. (1) zdkona o ochrané pfirody a krajiny,
navrhne zptisob obsluhy uzemi dopravni a technickou infrastrukturou,

navrhne zplisob zabezpeceni tizemi z hlediska pozarni a protihlukové ochrany,

vymezi vefejna prostranstvi véetné systému sidelni zelené,

stanovi podminky prostorového uspotradani, predevSim velikost stavebnich pozemkd,
maximalni intenzitu stavebniho vyuziti pozemkd a podminky ochrany hodnot tUzemi a
krajinného razu,

stanovi podminky vyskového a objemového feseni staveb,

stanovi pfipadnou etapizaci vystavby.

Uzemni studie US2 piedevsim:

navrhne zptisob obsluhy tizemi dopravni a technickou infrastrukturou,

vyresi kapacitu vodovodu,

vytesi hospodateni se srazkovymi vodami,

navrhne zastavénost Uzemi v kooperaci se sousednimi funk¢énimi plochami v okolnich
katastralnich tizemich,

stanovi piipadnou etapizaci vystavby.

11 UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESO K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Udaj o poétu listll izemniho planu: 22

Udaj o poétu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti: 3
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1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastaveéné tizemi je vymezeno k 1. 2. 2017 a je zakresleno v grafické ¢asti izemniho planu ve vykresu

BI1.

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Rozvoj tizemi obce bude respektovat ptirodni a civilizacni limity, které jsou dany umisténim obce ve

vysoce urbanizované krajing, ktera se vyznacuje prolinanim sidelnich, vyrobnich a skladovacich
lokalit, hustou siti koridorti dopravni a technické infrastruktury a izolovanymi plochami lesii a zelené.

Zakladni koncepce rozvoje iizemi obce je dana témito zdsadami:

pro rozvoj bydleni budou vyuzity pfedevSim nezastavéné pozemky v zastavéném uzemi,
prestavbova plocha pod zdmkem a zastavitelné plochy, které na zastavéné izemi navazuji,
predevsim plocha byvalého motokrosového arealu,

plochy vyroby a skladovani nebudou mit pfimou navaznost na plochy urcené k bydleni,
v blizkosti zastavéného Uzemi bude umistovdna pouze vyroba, jejiz negativni vlivy
neptesdhnou hranice vyrobnich areald,

plochy obcanského vybaveni se rozSifovat nebudou, pfipadny rozvoj bude feSen v ramci
stabilizovanych ploch ob¢anského vybaveni a ploch smiSenych obytnych,

plochy pro télovychovu a sport se rozsifovat nebudou, piipadny rozvoj bude fesen v rdmci
stabilizovanych ploch obcanského vybaveni a ploch smiSenych obytnych,

plochy pro rekreaci nejsou v uzemnim planu vymezeny, rodinna rekreace se muze rozvijet
v plochéch bydleni a v plochach smiSenych obytnych,

dopravni infrastruktura bude posilena vystavbou obchvatu Kralup nad Vltavou, ktery je
soucasti aglomera¢niho okruhu, cyklisticka doprava se bude rozvijet v ramci stabilizovanych
ploch dopravy silni¢ni a ploch vefejnych prostranstvi, pfistavi§té pro vodni dopravu miize byt
umisténo ve stabilizované plose vefejného prostranstvi na bfehu Vltavy, Zelezni¢ni doprava
bude posilena rozsitenim vlecky pro SKP.

technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu bude umistovana v dostate¢né vzdalenosti od
zastavéného uzemi, podminky vyuziti plochy byvalého motokrosového arealu pro bydleni
budou zlepseny vystavbou pielozky vedeni VN, likvidace odpadnich vod bude zajiSténa
vystavbou nové Cistirny.

Kulturni hodnoty budou v jednotlivych ¢astech obce chranény a rozvijeny takto:

prestavbami stavajicich objektl v zastavéném uzemi nesmi byt negativné ovlivnény nemovité
kulturni pamatky, kterymi jsou kostel sv. Petra a Pavla, zamek, krucifix a socha sv. Jana
Nepomuckeého,

vystavbou na nezastavénych pozemcich v zastavéném uzemi, popt. pfestavbami stavajicich
objektd nesmi byt naruseny pohledové osy na hlavni architektonické dominanty obce, zamek a
kostel sv. Petra a Pavla,

prestavbami stavajicich objektii v plochdch bydleni nesmi byt negativné ovlivnény historicky a

architektonicky vyznamné stavby, strdzni domek, €. p. 6, byvala hospoda z roku 1780, €. p.
24, a rodinny dim z roku 1906 €. p. 64.



Pfirodni hodnoty budou chranény a rozvijeny takto:

nova vystavba objektl pro vyrobu a skladovani nesmi narusit krajinny raz, ktery vytvaii udoli
Vltavy zatiznuté do okolni paroviny,

v ptirodnim parku Dolni Povltavi mohou byt umistovany pouze stavby, zafizeni a jina
opatieni pro dopravni a technickou infrastrukturu véetné cyklostezek a ptistavist,

v plochach zeméd¢lského ptidniho fondu mohou byt umistovany pouze stavby, zafizeni a jina
opatfeni pro dopravni a technickou infrastrukturu.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce rozsiiuje zakladni koncepci rozvoje izemdi takto:

rozvoj bydleni bude sméfovan do dvou hlavnich lokalit, do ptestavbové plochy pod zdmkem a
do zastavitelné plochy v mist¢ byvalého motokrosového aredlu za predpokladu vyteseni
likvidace odpadnich splaskovych vod,

rozvoj vyroby a skladovani bude smétovan predevsim do lokalit navazujicich na vyrobni zonu
v okoli silnice 11/608, v mens$im rozsahu bude vyroba rozvijena na plochach vudoli Vltavy
v navaznosti na obchvat Kralup nad Vltavou; zastavitelnd plocha navazujici na areal
spolecnosti Unipetrol a.s. bude vyuzita pouze pro rozvoj skladovani,

plochy ob¢anského vybaveni jsou stabilizované a rozvijeny nebudou,

rekreace rozvijena nebude.

3.1 Vymezeni zastavitelnych ploch

3.1.1 Plochy bydleni

V izemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

v, _ o o el XD Xt Vyméra
Cislo plochy | Oznaceni plochy | Zpiisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho ¢lenéni plochy v ha
71 BI P}f)c}}y bydlem v rodinnych domech - méstské a 0.25
primeéstské
3.1.2 Plochy smiSené obytné
V izemnim plénu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Cislo plochy | Oznaéeni ploch Zpisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho ¢lenéni Vyméra
plochy plochy | Zp yuZiti plochy podle p j plochy v ha
72 SM Plochy smiSené obytné méstské 4,08
3.1.3 Plochy dopravni infrastruktury
V izemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Cislo plochy | Oznaéeni ploch Zpusob vyuZziti plochy podle podrobnéjsiho ¢lenéni Vyméra
plochy plochy p y plochy p P ) plochy v ha
Z4 DS Plochy silni¢ni dopravy 1,37
Z5 DS Plochy silni¢ni dopravy 0,01
Z6 DS Plochy silni¢ni dopravy 0,18
717 DZ Plochy zelezni¢ni dopravy 0,06




3.1.4 Plochy technické infrastruktury
V izemnim plénu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

o .- o o Gexr Vyméra
Cislo plochy | Oznaceni plochy | Zpiisob vyuZiti plochy podle podrobnéjsiho clenéni plochy v ha
78 TI Plochy inZenyrskych siti 0,08
3.1.5 Plochy vyroby a skladovani
V izemnim plénu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Identifikace ‘. . oy el XD Xt Vyméra
plochy Oznaceni plochy | Zpisob vyuZiti plochy podle podrobnéjsiho ¢lenéni plochy v ha
79 VT Plochy t&7kého priimyslu a energetiky 15,51
Z10 VL Plochy lehkého priimyslu 7,0
Z11 VX Plochy vyroby a skladovéni se specifickym vyuzitim 4,43
Z12 VL Plochy lehkého priimyslu 5,72
Z13 VL Plochy lehkého priimyslu 2,75
Z14 VL Plochy lehkého priimyslu 4,04
Z15 VK Plochy skladovani 2,95
Z16 VK Plochy skladovéni 4,74
3.2 Vymezeni ploch piestavby
V izemnim plénu jsou vymezeny tyto piestavbové plochy:
Identifikace ‘. . o el T Xt Vyméra
plochy Oznaceni plochy | Zpisob vyuZiti plochy podle podrobnéjsiho ¢lenéni plochy v ha
P3 SM Plochy smiSené obytné méstské 0,75

3.3 Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené bude rozvijen predevsim v plochach vefejnych prostranstvi a v plochach zelené
vefejné, soukromé a vyhrazené a doplitkové v plochach ochranné a izola¢ni zelené.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMIiSTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 Dopravni infrastruktura
Silnice II. a III. tfidy jsou vymezeny jako plochy dopravy silni¢ni DS. Silni¢ni sit’” bude rozsifena
vystavbou obchvatu Kralup nad Vltavou, ktery je soucasti aglomeracniho okruhu. Stavba bude
umisténa do zastavitelné plochy dopravy silni¢ni Z4/DS a do koridoru dopravni infrastruktury KD1:

Oznaceni . . foox . .
Kkoridoru Nazev Podminky pro umisténi dopravni infrastruktury
V koridoru budou umistény vSechny stavby, zafizeni a opatieni
Aglomerac¢ni okruh, usek nezbytné pro vybudovani silni¢ni komunikace. Zptesnéni rozsahu
KDl1 (II/101) Chvatéruby — Uzice potiebnych ploch véetné navrhu kiizeni s koridorem KT2 pro
(+1 x MUK) prelozku vedeni VN, bude provedeno v navazujicim uzemnim
fizeni

Mistni a ucelové komunikace v zastavéném uzemi jsou vymezeny jako vefejna prostranstvi,
v nezastavéném uzemi jsou vymezeny jako plochy dopravy silni¢ni. Sit' mistnich a ucelovych
komunikaci bude rozsifena propojenim ulic podél byvalého motokrosového arealu (plocha Z6/DS) a
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vystavbou piijezdové komunikace k arealu nové Cistirny odpadnich vod. Dals§i mistni komunikace
mohou byt rovnéz umistovany v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v rdmci jejich ptipustného
VyuZiti.

Lokalni dopravni zavady budou feSeny v ramci stabilizovanych ploch dopravy silni¢ni, resp. v ramci
ploch vetejnych prostranstvi, pfipadné i v ramci jinych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu
s jejich pfipustnym vyuzitim. Nové plochy pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel lze
umistovat do ploch dopravy silni¢ni a dale jako dopravni infrastrukturu do ploch vefejnych
prostranstvi a do dal$ich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v ramci jejich ptipustného vyuziti.

Zelezni¢ni trat’ véetné navazujicich vle¢ek, ktera prochazi feSenym uzemim, je vymezena jako plochy
dopravy Zeleznicni, pro rozsiteni vlecky SKP jsou vymezeny zastavitelné plochy Z16/VK a Z17/DZ.

Cyklistické stezky a pési komunikace nejsou specialné vymezeny. Nové komunikace 1ze umistovat do
ploch dopravy silni¢ni a dale jako dopravni infrastrukturu do ploch vefejnych prostranstvi a do dalSich
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v ramci jejich piipustného vyuziti. Vystavba cyklostezek mtze
byt realizovana v nezastavéném tUzemi v plochach, ve kterych neni vylou¢eno umistovani
cyklistickych stezek. Vodni doprava mtze byt formou pfistavisté rozvijena v plochach vetejnych
prostranstvi na biehu Vltavy.

V nezastavéném uzemi neni vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou
dopravni infrastrukturu.

4.2 Technicka infrastruktura
Zasobovani pitnou vodou zlstane zachovano ze systému KSKM Mc¢lnicka Vrtule VDJ Hostin —
VDIJ Dolany. Obec bude mozné napojit na novy vodojem Zloncice prostiednictvim vodovodu
Zlon¢ice — Kralupy nad Vltavou, pro ktery je vymezen koridor KT3.

Nové vodovody a s nimi provozné souvisejici zatizeni dopliujici stdvajici sit’ nebo zajist'ujici napojeni
zastavitelnych ploch je mozné rovnéz umist'ovat do ploch inzenyrskych siti, do ploch dopravy silni¢ni,
do ploch vetejnych prostranstvi a do ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v ramci jejich
pripustného vyuziti.

Likvidace odpadnich vod bude zajisténa vystavbou nové splaskové kanalizace s Cistirnou odpadnich
vod (plocha Z8&/TI). Nové kanaliza¢ni fady a s nimi provozn¢ souvisejici zatizeni dopliujici stavajici
sit’ nebo zajist'ujici napojeni zastavitelnych ploch je mozné umistovat do ploch dopravy silni¢ni, do
ploch vefejnych prostranstvi a do ostatnich ploch srozdilnym zplisobem vyuziti v rdmci jejich
pripustného vyuziti.

Zpisob odvadéni destovych vod bude rozsifen o systém odvodnéni komunikaci, ktery navazuje na
stavajici systém piikopd, struh a propustki.

Zpusob napojeni zastavéné¢ho uzemi na vedeni vysokého napéti se Gzemnim planem neméni. Sit
vedeni nadmistniho vyznamu bude rozsitena o ptelozku vedeni 110 kV Veltrusy (koridor KT4),
vyuziti ploch byvalého motokrosového aredlu bude zlepSeno kabelovou ptelozkou vedeni 22 kV
(koridor KT?2). Dalsi nova vedeni a s nimi provozné souvisejici zafizeni dopliujici stavajici sit’ nebo
zajist'ujici napojeni zastavitelnych ploch je mozné rovn€z umistovat do ploch inzZenyrskych siti,
do ploch dopravy silni¢ni, do ploch vetejnych prostranstvi a do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v ramci jejich piipustného vyuziti.



Cast fesen¢ho uzemi je zasobovana teplem dalkové z centralniho zdroje. Nové rozvody a s nimi
provozné souvisejici zatizeni doplijici stavajici sit’ je mozné v tomto zemi umistovat pfedevsim do
ploch inzenyrskych siti, do ploch dopravy silni¢ni a do ploch vefejnych prostranstvi, v ptipadé potieby
pak i do jinych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v ramci jejich ptipustného vyuziti.

Zpisob nakladani s odpady se Gzemnim planem neméni, v izemnim pladnu nejsou vymezeny noveé
plochy pro ukladani a likvidaci odpadd.

Resenym tizemi prochazi ropovod Druzba, pro zvyseni jeho kapacity je vymezen koridor technické
infrastruktury KT1.

Resenym tzemim prochazi produktovod vedouci v soubéhu sropovodem DruZba a produktovod
vedouci z areélu skladu kapalnych plynti do aredlu chemické vyroby Kralupy nad Vltavou, jejich trasy
se meénit nebudou.

V nezastavéném uzemi neni vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou
technickou infrastrukturu, ani pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledk.

Pro rozvoj technické infrastruktury jsou vymezeny tyto koridory:

Ozn.acem Nazev koridoru Podminky pro umisténi technické infrastruktury
koridoru
V koridoru budou umistény vSechny stavby, zafizeni a
KT1 Ropovod Druzba opatfeni nezbytné pro vybudovani piipoloze ropovodu.
(ptipoloz/zkapacitnéni) Zptesnéni rozsahu potfebnych ploch bude provedeno

v navazujicim izemnim fizeni.

V koridoru budou umistény vSechny stavby, zafizeni a
opatfeni nezbytné pro vybudovani kabelové pielozky vedeni
KT2 Pielozka vedeni 22 kV VN. Zptesnéni trasy v€etn¢ navrhu kiizeni s koridorem KD1
pro silniéni komunikaci bude provedeno v navazujicim
uzemnim fizeni.

V koridoru budou umistény vSechny stavby, zafizeni a
opatieni nezbytné pro vybudovani vodovodu. Zptesnéni trasy
véetné¢ navrhu kfizeni skoridorem KT3 pro kabelovou
pielozku vedeni VN bude provedeno v navazujicim izemnim
fizeni.

V koridoru budou umistény vSechny stavby, zafizeni a
KT4 Pielozka vedeni 110 kV Veltrusy | opatieni nezbytné pro vybudovani vedeni VVN. Zptesnéni
trasy bude provedeno v navazujicim uzemnim fizeni.

Vodovod Zlonéice — Kralupy nad

KT3 Vltavou

4.3 Obcanské vybaveni

Obcanské vybaveni je stabilizovano predev§im v ramci vymezenych ploch vefejné infrastruktury,
ploch télovychovnych a sportovnich zafizeni a ploch hibitovli. Plochy vefejné infrastruktury umoznuji
v ramci piipustného vyuziti i rozvoj sluzeb a komer¢nich zafizeni.

Rozvoj obcanského vybaveni lze realizovat i v ramci piipustného vyuZiti jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, piedevs§im ploch smisenych obytnych.

4.4 Verejna prostranstvi
Plochy mistnich komunikaci a dalsi vefejné pristupné zpevneéné plochy, které nejsou soucésti ploch
dopravy silni¢ni nebo jinych ploch srozdilnym zptisobem vyuziti, jsou vymezeny jako plochy
vetfejnych prostranstvi. Vefejna prostranstvi s pfevazujicim podilem ploch zelené jsou vymezena jako
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plochy vefejné zelené. Dalsi vefejna prostranstvi lze realizovat i uvnitt jinych ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti v ramci jejich piipustného vyuziti.

5

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNiCH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

Resené tizemi se nachazi v urbanizované krajing€, ktera se vyznacuje nadprimérnym vyskytem lokalit

s ptirodnimi a kulturnimi hodnotami. ReSené izemi je vysoce urbanizované, kromé ploch sidelnich se
zde vyskytuji i rozsadhlé vyrobni a skladovaci aredly. Koncepce uspotadani krajiny je zaloZena na
téchto zasadach:

e udoli Vltavy je chranéno pifed nadmérnym zastavénim vymezenim ploch pfirodnich a
smiSenych nezastavéného uzemi,

e v plochach zemédélskych je vylouceno mj. i umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi,

e prostupnost krajiny je zajiSténa prostfednictvim stavajiciho systému mistnich a ucelovych
komunikaci, které jsou bud’ vymezeny samostatné jako plochy dopravy silni¢ni, nebo jsou
soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

e protierozni opatieni, pfedevSim agrotechnickd a organizacni opatieni, je mozné realizovat
v nezastavéném uzemi v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti,

e ochrana ptfed povodnémi neni feSena technickymi opatienimi, ale ochranou inunda¢niho tizemi
pred nevhodnou zéstavbou,

e pobytova rekreace neni v feSeném uzemi rozvijena, nepobytova rekreace, rozvoj turistiky,
cykloturistiky a dalSich forem rekreace je omezen vyloucenim umistovani technickych
opatieni a staveb, které zleps$i podminky vyuziti nezastavéného izemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu vyjma cyklostezek,

e vieseném uUzemi se nenachazi loziska nerostnych surovin; uzemni plan nevymezuje zadné
plochy tézby nerostt.

5.1 Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou v krajin¢ vymezené jako plochy zemedélské, plochy lesni,

plochy vodni a vodohospodaiské, plochy smisené nezastavéného izemi a plochy pfirodni.

Ve vsech téchto plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro tézbu
nerosti, pro zemedélstvi a pro lesnictvi (s vyjimkou ploch lesnich) a déle technické opatfeni a stavby,
které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou
cyklostezek.

Podrobné podminky pro vyuziti ploch v krajiné jsou uvedeny v kap. 6.



5.2 Uzemni systém ekologické stability

V feseném uzemi jsou vymezeny tyto skladebné ¢éasti uzemniho systému ekologické stability na
nadregionalni a lokalni urovni:

Oznaceni Typ Statut Cilové spolecenstvo
"y Nadregionalni .

NRBK 58 Udoli Vltavy . ; Stav Vodni
biokoridor

NK57 Sebin Nadregiondlni Stav Vodni
biokoridor

LBC Tun¢ u Chvatérub Lokvaln’l biocentrum Stav Vodni, mokfadni

a Dolan vloZzené

LBC Mezi Vrchy Lokalni biocentrum | Stav Lesni, luéni

LBC Na trati za mostem Lokalni biocentrum | Stav Lesni, luéni

LBC Na ostépaku Lokalni biocentrum | Stav Vodni, mokfadni

LBK Na Varté Lokalni biokoridor Stav Lucni

LBK Mez1 Vrchy - Lokalni biokoridor Stav Luc¢ni

Na trati za mostem

LBK Na trati za mostem — Lokalni biokoridor Stav Lesni, luéni

U rozvodny

LBK Na qstepaku - Lokalni biokoridor Stav Vodni, mokfadni

U Kozomina

Podrobné podminky pro zmény vyuziti ploch v krajing, na kterych je vymezen uzemni systém
ekologické stability, jsou uvedeny v kap. 6.
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6

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VCETNE STANOVENi, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V
§ 18 oDST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

V izemnim planu jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Plochy bydleni

e BI-—plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméestské
Plochy obc¢anského vybaveni

e OV —plochy vetejné infrastruktury

e OS —plochy télovychovnych a sportovnich zatizeni

e OH — plochy hibitovi

Plochy vefejnych prostranstvi

e PV —plochy vetejnych prostranstvi

e 7V —plochy vefejné zelené

Plochy smiSené obytné

e SM —plochy smisSené obytné méstské

e SX —plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim
Plochy dopravni infrastruktury

e DS —plochy silni¢ni dopravy

e DZ —plochy Zelezni¢ni dopravy

Plochy technické infrastruktury

e TI - plochy inzenyrskych siti

Plochy vyroby a skladovéni

VT — plochy té€Zkého primyslu a energetiky

VL — plochy lehkého primyslu

VK - plochy skladovani

VX — plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim
Plochy zelené

e 7S —plochy soukromé a vyhrazené zelen¢

e 70 — plochy ochranné a izola¢ni zelené

Plochy vodni a vodohospodaiské

e W —plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské

o NZ - plochy zemé&d¢lské

Plochy lesni
e NL — plochy lesni

Plochy pfirodni

e NP — plochy ptirodni

Plochy smisené nezastavéného uzemi

e NS —plochy smiSené nezastavéného uzemi
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Pro vymezené plochy srozdilnym zplsobem vyuziti je stanoven pievazujici GcCel vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jeho stanoveni, pripustné vyuziti a neptipustné vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona). Pro nékteré plochy je stanoveno podminéné piipustné vyuziti, popt.
podminky prostorového uspotadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Zptsob vyuZziti: Plochy bydleni
Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské — BI
Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

souvisejici obcanské vybaveni

rodinna rekreace

souvisejici dopravni infrastruktura

Piipustné vyuZiti: technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

vyroba a skladovani

Nepripustné vyuziti: » -
rekreace jina nez rodinna
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Zpisob vyuZiti:

Plochy ob¢anského vybaveni

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy vefejné infrastruktury — OV

Hlavni vyuZiti:

vzdélavani a vychova

socialni a jiné sluzby

péce o rodinu

zdravotni sluzby

kultura

vefejna sprava

ochrana obyvatelstva

Ptipustné vyuZziti:

souvisejici bydleni

obchodni prodej

télovychova a sport

ubytovani

stravovani

sluzby

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a skladovani za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéZz v uzemi

Nepripustné vyuziti:

rekreace

ostatni vyroba a skladovani
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Zpisob vyuZiti:

Plochy ob¢anského vybaveni

o7 M

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy télovychovnych a sportovnich zaFizeni — OS

Hlavni vyuziti:

télovychova a sport

Ptipustné vyuZziti:

souvisejici bydleni

souvisejici obchodni prodej

souvisejici ubytovani

souvisejici stravovani

souvisejici sluzby

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

ostatni bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

Zpisob vyuZiti:

Plochy obcanského vybaveni

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy hi‘tbitovii — OH

Hlavni vyuZiti:

provozovani vefejného pohtebisté

Piipustné vyuZiti:

souvisejici obchodni prodej

souvisejici sluzby

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

Zpisob vyuZiti:

Plochy veiejnych prostranstvi

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy veiejnych prostranstvi — PV

Hlavni vyuziti:

vefejna prostranstvi

Ptipustné vyuZziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani
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Zpisob vyuZiti:

Plochy veiejnych prostranstvi

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy vetejné zelené — ZV

Hlavni vyuziti

zelen ve vefejnych prostranstvich

Piipustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

obcanské vybaveni

vyroba a skladovani

Zpisob vyuZiti:

Plochy smiSené obytné

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy smiSené obytné méstské — SM

Hlavni vyuziti

bydleni

obcanské vybaveni

Piipustné vyuZziti:

rekreace

dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Podminéné pripustné vyuZiti

nerusici vyroba a skladovani za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zat€z v izemi

Nepripustné vyuziti:

zemédélska vyroba

Zpisob vyuZiti:

Plochy smiSené obytné

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy smiSené obytné se specifickym vyuZzitim — SX — pozemky pod
ochranou kulturnich hodnot — registrovana nemovita kulturni pamatka

Hlavni vyuziti:

bydleni

obcanské vybaveni

vzdélavani a kultura

rekreace

dopravni infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Ptipustné vyuZziti:

obchodni prodej

ubytovani

stravovani

sluzby

nerusici vyroba a skladovani za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz

vSe, co je slucitelné s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti:

vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim
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Zpisob vyuZiti:

Plochy dopravni infrastruktury

o7 M

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy silni¢ni dopravy — DS

Hlavni vyuziti:

silni¢ni doprava

Piipustné vyuZiti:

drazni doprava

slucitelna technické infrastruktura

souvisejici ob¢anské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

Zpisob vyuZiti:

Plochy dopravni infrastruktury

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy Zelezni¢ni dopravy — DZ

Hlavni vyuziti:

drazni doprava

Piipustné vyuZiti:

silni¢ni doprava

slucitelna technicka infrastruktura

souvisejici obcanské vybaveni

souvisejici bydleni

souvisejici skladovani

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti:

rekreace

vyroba

Zpisob vyuZiti:

Plochy technické infrastruktury

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy inZenyrskych siti — TI

Hlavni vyuziti:

technicka infrastruktura

Piipustné vyuZiti:

dopravni infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

nakladani s odpady
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Zpisob vyuZiti:

Plochy vyroby a skladovani

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy téZkého prumyslu a energetiky — VT

Hlavni vyuziti:

vyroba a skladovani

Ptipustné vyuZziti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

obcanské vybaveni

zemedélska vyroba

Zpisob vyuZiti:

Plochy vyroby a skladovani

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy lehkého primyslu — VL

Hlavni vyuziti:

vyroba a skladovani

Ptipustné vyuZziti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

souvisejici obcanské vybaveni

souvisejici bydleni

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

rekreace

zemedélska vyroba

vyroba energie

té€zba

hutnictvi

chemie

tézké strojirenstvi

Zpisob vyuZiti:

Plochy vyroby a skladovani

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy skladovani — VK

Hlavni vyuZiti:

skladovani

Ptipustné vyuZziti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

obcanské vybaveni

vyroba
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Zpisob vyuZiti:

Plochy vyroby a skladovani

o7 M

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzZitim — VX

Hlavni vyuziti:

zahradnictvi

Piipustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici ob¢anska vybavenost

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

Zpisob vyuZiti:

Plochy zelené

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy soukromé a vyhrazené zelené — ZS

Hlavni vyuziti:

zahrady

Piipustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

obcanské vybaveni

vyroba a skladovani

Zpisob vyuZiti:

Plochy zelené

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy ochranné a izola¢ni zelené — ZO

Hlavni vyuziti:

zelen

Piipustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim

vodni plochy

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

obcanské vybaveni

vyroba a skladovani
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Zpisob vyuZiti:

Plochy vodni a vodohospodarské

o7 M

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy vodni a vodohospodaiské — W

Hlavni vyuziti:

vodni hospodatstvi

Piipustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

zelen

Nepripustné vyuziti, véetné
vylouéeni umist'ovani staveb,
zarFizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zikona:

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

stavby zafizeni a jina opatieni pro tézbu nerostli

technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek

Zpisob vyuZiti:

Plochy zemédélské

evr W

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy zemédélské — NZ

Hlavni vyuZiti:

zemédelské vyuziti

Piipustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

protierozni opatieni

zelen

vodni hospodarstvi

Nepripustné vyuziti, véetné
vylouceni umist’ovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zikona:

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostli

technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek

Zpisob vyuZiti:

Plochy lesni

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy lesni — NL

Hlavni vyuZiti:

vyuziti pozemkt urcenych pro plnéni funkce lesa

Piipustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

vodni hospodatstvi

Nepripustné vyuZiti, véetné
vylouéeni umist'ovani staveb,
zarFizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona:

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostli

technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek
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Zpisob vyuZiti:

Plochy prirodni

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy piirodni — NP

Hlavni vyuziti:

ochrana pfirody a krajiny

Piipustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

protierozni opatieni

vodni hospodafstvi

Nepripustné vyuZiti, véetné
vylouéeni umist'ovani staveb,
zarFizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona:

stavby zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

stavby zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi,

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostli

technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek

Zpisob vyuZiti:

Plochy smiSené nezastavéného izemi

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy smiSené nezastavéného izemi — NS

Hlavni vyuZiti:

zemedelske vyuziti

vyuziti pozemkl ur¢enych pro plnéni funkce lesa

ochrana piirody a krajiny

vodni hospodafstvi

zelen

Piipustné vyuZiti

protierozni opatieni

dopravni infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti, véetné
vylouceni umist’ovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona:

stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostli

technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek
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7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

V izemnim planu jsou vymezeny tyto veiejné prospé$né stavby, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

Oznaceni Oznaceni Plochy nebo Nézey
koridoru

VD1 KD1 Aglomeraéni okruh: usek (11/101) Chvatéruby — Uzice
Aglomerac¢ni okruh: Gsek (II/101 a 11/240)

VD2 Z4/DS Debrno — Chvatéruby

VD3 Z5/DS Mistni komunikace

VD4 76/DS Mistni komunikace

VT1 KTI Ropovod Druzba (ptipoloz/zkapacitnéni)

VT2 KT2 Pielozka vedeni 22 kV

VT3 KT3 Vodovod Zlon¢ice — Kralupy nad Vltavou

VT4 Z8/TI Cistirna odpadnich vod

VTS5 KT4 Prelozka vedeni 110 kV Veltrusy

V izemnim planu nejsou vymezena zadnd vefejné prospé$na opatieni, pro ktera lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Stavby nebo opatieni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu nejsou v uzemnim planu vymezeny.

Plochy pro asanaci nejsou v izemnim planu vymezeny.

8 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

V tizemnim plénu nejsou vymezeny vetejné prospesné stavby, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

V izemnim planu nejsou vymezena veiejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9 STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzacni opafeni nejsou v izemnim planu stanovena.

10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V tizemnim planu jsou vymezeny dvé plochy, ve kterych je rozhodovani o zmeénach t1zemi
podminéno zpracovanim uzemni studie:

Oznaceni Zastavitelné plochy spadajici do Lhiita pro vloZeni dat o piislusné izemni
vymezené plochy vymezené plochy studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Us1 Z2 Do 4 let od vydani tohoto izemniho planu

Us2 712,713,714 Do 4 let od vydani tohoto izemniho planu
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Uzemni studie US1 piedevsim:

bude obsahovat biologické hodnoceni dle § 67 odst. (1) zdkona o ochrané pfirody a krajiny,
navrhne zptisob obsluhy uzemi dopravni a technickou infrastrukturou,

navrhne zplisob zabezpeceni tizemi z hlediska pozarni a protihlukové ochrany,

vymezi vefejna prostranstvi véetné systému sidelni zelené,

stanovi podminky prostorového uspotradani, predevSim velikost stavebnich pozemkd,
maximalni intenzitu stavebniho vyuziti pozemkd a podminky ochrany hodnot tUzemi a
krajinného razu,

stanovi podminky vyskového a objemového feseni staveb,

stanovi pfipadnou etapizaci vystavby.

Uzemni studie US2 piedevsim:

navrhne zptisob obsluhy tizemi dopravni a technickou infrastrukturou,

vyresi kapacitu vodovodu,

vytesi hospodateni se srazkovymi vodami,

navrhne zastavénost Uzemi v kooperaci se sousednimi funk¢énimi plochami v okolnich
katastralnich tizemich,

stanovi piipadnou etapizaci vystavby.

11 UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESO K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Udaj o poétu listll izemniho planu: 22

Udaj o poétu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti: 3
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1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastaveéné tizemi je vymezeno k 1. 2. 2017 a je zakresleno v grafické ¢asti izemniho planu ve vykresu

BI1.

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Rozvoj tizemi obce bude respektovat ptirodni a civilizacni limity, které jsou dany umisténim obce ve

vysoce urbanizované krajing, ktera se vyznacuje prolinanim sidelnich, vyrobnich a skladovacich
lokalit, hustou siti koridorti dopravni a technické infrastruktury a izolovanymi plochami lesii a zelené.

Zakladni koncepce rozvoje iizemi obce je dana témito zdsadami:

pro rozvoj bydleni budou vyuzity pfedevSim nezastavéné pozemky v zastavéném uzemi,
prestavbova plocha pod zdmkem a zastavitelné plochy, které na zastavéné izemi navazuji,
predevsim plocha byvalého motokrosového arealu,

plochy vyroby a skladovani nebudou mit pfimou navaznost na plochy urcené k bydleni,
v blizkosti zastavéného Uzemi bude umistovdna pouze vyroba, jejiz negativni vlivy
neptesdhnou hranice vyrobnich areald,

plochy obcanského vybaveni se rozSifovat nebudou, pfipadny rozvoj bude feSen v ramci
stabilizovanych ploch ob¢anského vybaveni a ploch smiSenych obytnych,

plochy pro télovychovu a sport se rozsifovat nebudou, piipadny rozvoj bude fesen v rdmci
stabilizovanych ploch obcanského vybaveni a ploch smiSenych obytnych,

plochy pro rekreaci nejsou v uzemnim planu vymezeny, rodinna rekreace se muze rozvijet
v plochéch bydleni a v plochach smiSenych obytnych,

dopravni infrastruktura bude posilena vystavbou obchvatu Kralup nad Vltavou, ktery je
soucasti aglomera¢niho okruhu, cyklisticka doprava se bude rozvijet v ramci stabilizovanych
ploch dopravy silni¢ni a ploch vefejnych prostranstvi, pfistavi§té pro vodni dopravu miize byt
umisténo ve stabilizované plose vefejného prostranstvi na bfehu Vltavy, Zelezni¢ni doprava
bude posilena rozsitenim vlecky pro SKP.

technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu bude umistovana v dostate¢né vzdalenosti od
zastavéného uzemi, podminky vyuziti plochy byvalého motokrosového arealu pro bydleni
budou zlepseny vystavbou pielozky vedeni VN, likvidace odpadnich vod bude zajiSténa
vystavbou nové Cistirny.

Kulturni hodnoty budou v jednotlivych ¢astech obce chranény a rozvijeny takto:

prestavbami stavajicich objektl v zastavéném uzemi nesmi byt negativné ovlivnény nemovité
kulturni pamatky, kterymi jsou kostel sv. Petra a Pavla, zamek, krucifix a socha sv. Jana
Nepomuckeého,

vystavbou na nezastavénych pozemcich v zastavéném uzemi, popt. pfestavbami stavajicich
objektd nesmi byt naruseny pohledové osy na hlavni architektonické dominanty obce, zamek a
kostel sv. Petra a Pavla,

prestavbami stavajicich objektii v plochdch bydleni nesmi byt negativné ovlivnény historicky a

architektonicky vyznamné stavby, strdzni domek, €. p. 6, byvala hospoda z roku 1780, €. p.
24, a rodinny dim z roku 1906 €. p. 64.



Pfirodni hodnoty budou chranény a rozvijeny takto:

nova vystavba objektl pro vyrobu a skladovani nesmi narusit krajinny raz, ktery vytvaii udoli
Vltavy zatiznuté do okolni paroviny,

v ptirodnim parku Dolni Povltavi mohou byt umistovany pouze stavby, zafizeni a jina
opatieni pro dopravni a technickou infrastrukturu véetné cyklostezek a ptistavist,

v plochach zeméd¢lského ptidniho fondu mohou byt umistovany pouze stavby, zafizeni a jina
opatfeni pro dopravni a technickou infrastrukturu.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce rozsiiuje zakladni koncepci rozvoje izemdi takto:

rozvoj bydleni bude sméfovan do dvou hlavnich lokalit, do ptestavbové plochy pod zdmkem a
do zastavitelné plochy v mist¢ byvalého motokrosového aredlu za predpokladu vyteseni
likvidace odpadnich splaskovych vod,

rozvoj vyroby a skladovani bude smétovan predevsim do lokalit navazujicich na vyrobni zonu
v okoli silnice 11/608, v mens$im rozsahu bude vyroba rozvijena na plochach vudoli Vltavy
v navaznosti na obchvat Kralup nad Vltavou; zastavitelnd plocha navazujici na areal
spolecnosti Unipetrol a.s. bude vyuzita pouze pro rozvoj skladovani,

plochy ob¢anského vybaveni jsou stabilizované a rozvijeny nebudou,

rekreace rozvijena nebude.

3.1 Vymezeni zastavitelnych ploch

3.1.1 Plochy bydleni

V izemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

v, _ o o el XD Xt Vyméra
Cislo plochy | Oznaceni plochy | Zpiisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho ¢lenéni plochy v ha
71 BI P}f)c}}y bydlem v rodinnych domech - méstské a 0.25
primeéstské
3.1.2 Plochy smiSené obytné
V izemnim plénu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Cislo plochy | Oznaéeni ploch Zpisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho ¢lenéni Vyméra
plochy plochy | Zp yuZiti plochy podle p j plochy v ha
72 SM Plochy smiSené obytné méstské 4,08
3.1.3 Plochy dopravni infrastruktury
V izemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Cislo plochy | Oznaéeni ploch Zpusob vyuZziti plochy podle podrobnéjsiho ¢lenéni Vyméra
plochy plochy p y plochy p P ) plochy v ha
Z4 DS Plochy silni¢ni dopravy 1,37
Z5 DS Plochy silni¢ni dopravy 0,01
Z6 DS Plochy silni¢ni dopravy 0,18
717 DZ Plochy zelezni¢ni dopravy 0,06




3.1.4 Plochy technické infrastruktury
V izemnim plénu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

o .- o o Gexr Vyméra
Cislo plochy | Oznaceni plochy | Zpiisob vyuZiti plochy podle podrobnéjsiho clenéni plochy v ha
78 TI Plochy inZenyrskych siti 0,08
3.1.5 Plochy vyroby a skladovani
V izemnim plénu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Identifikace ‘. . oy el XD Xt Vyméra
plochy Oznaceni plochy | Zpisob vyuZiti plochy podle podrobnéjsiho ¢lenéni plochy v ha
79 VT Plochy t&7kého priimyslu a energetiky 15,51
Z10 VL Plochy lehkého priimyslu 7,0
Z11 VX Plochy vyroby a skladovéni se specifickym vyuzitim 4,43
Z12 VL Plochy lehkého priimyslu 5,72
Z13 VL Plochy lehkého priimyslu 2,75
Z14 VL Plochy lehkého priimyslu 4,04
Z15 VK Plochy skladovani 2,95
Z16 VK Plochy skladovéni 4,74
3.2 Vymezeni ploch piestavby
V izemnim plénu jsou vymezeny tyto piestavbové plochy:
Identifikace ‘. . o el T Xt Vyméra
plochy Oznaceni plochy | Zpisob vyuZiti plochy podle podrobnéjsiho ¢lenéni plochy v ha
P3 SM Plochy smiSené obytné méstské 0,75

3.3 Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené bude rozvijen predevsim v plochach vefejnych prostranstvi a v plochach zelené
vefejné, soukromé a vyhrazené a doplitkové v plochach ochranné a izola¢ni zelené.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMIiSTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 Dopravni infrastruktura
Silnice II. a III. tfidy jsou vymezeny jako plochy dopravy silni¢ni DS. Silni¢ni sit’” bude rozsifena
vystavbou obchvatu Kralup nad Vltavou, ktery je soucasti aglomeracniho okruhu. Stavba bude
umisténa do zastavitelné plochy dopravy silni¢ni Z4/DS a do koridoru dopravni infrastruktury KD1:

Oznaceni . . foox . .
Kkoridoru Nazev Podminky pro umisténi dopravni infrastruktury
V koridoru budou umistény vSechny stavby, zafizeni a opatieni
Aglomerac¢ni okruh, usek nezbytné pro vybudovani silni¢ni komunikace. Zptesnéni rozsahu
KDl1 (II/101) Chvatéruby — Uzice potiebnych ploch véetné navrhu kiizeni s koridorem KT2 pro
(+1 x MUK) prelozku vedeni VN, bude provedeno v navazujicim uzemnim
fizeni

Mistni a ucelové komunikace v zastavéném uzemi jsou vymezeny jako vefejna prostranstvi,
v nezastavéném uzemi jsou vymezeny jako plochy dopravy silni¢ni. Sit' mistnich a ucelovych
komunikaci bude rozsifena propojenim ulic podél byvalého motokrosového arealu (plocha Z6/DS) a
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vystavbou piijezdové komunikace k arealu nové Cistirny odpadnich vod. Dals§i mistni komunikace
mohou byt rovnéz umistovany v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v rdmci jejich ptipustného
VyuZiti.

Lokalni dopravni zavady budou feSeny v ramci stabilizovanych ploch dopravy silni¢ni, resp. v ramci
ploch vetejnych prostranstvi, pfipadné i v ramci jinych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu
s jejich pfipustnym vyuzitim. Nové plochy pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel lze
umistovat do ploch dopravy silni¢ni a dale jako dopravni infrastrukturu do ploch vefejnych
prostranstvi a do dal$ich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v ramci jejich ptipustného vyuziti.

Zelezni¢ni trat’ véetné navazujicich vle¢ek, ktera prochazi feSenym uzemim, je vymezena jako plochy
dopravy Zeleznicni, pro rozsiteni vlecky SKP jsou vymezeny zastavitelné plochy Z16/VK a Z17/DZ.

Cyklistické stezky a pési komunikace nejsou specialné vymezeny. Nové komunikace 1ze umistovat do
ploch dopravy silni¢ni a dale jako dopravni infrastrukturu do ploch vefejnych prostranstvi a do dalSich
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v ramci jejich piipustného vyuziti. Vystavba cyklostezek mtze
byt realizovana v nezastavéném tUzemi v plochach, ve kterych neni vylou¢eno umistovani
cyklistickych stezek. Vodni doprava mtze byt formou pfistavisté rozvijena v plochach vetejnych
prostranstvi na biehu Vltavy.

V nezastavéném uzemi neni vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou
dopravni infrastrukturu.

4.2 Technicka infrastruktura
Zasobovani pitnou vodou zlstane zachovano ze systému KSKM Mc¢lnicka Vrtule VDJ Hostin —
VDIJ Dolany. Obec bude mozné napojit na novy vodojem Zloncice prostiednictvim vodovodu
Zlon¢ice — Kralupy nad Vltavou, pro ktery je vymezen koridor KT3.

Nové vodovody a s nimi provozné souvisejici zatizeni dopliujici stdvajici sit’ nebo zajist'ujici napojeni
zastavitelnych ploch je mozné rovnéz umist'ovat do ploch inzenyrskych siti, do ploch dopravy silni¢ni,
do ploch vetejnych prostranstvi a do ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v ramci jejich
pripustného vyuziti.

Likvidace odpadnich vod bude zajisténa vystavbou nové splaskové kanalizace s Cistirnou odpadnich
vod (plocha Z8&/TI). Nové kanaliza¢ni fady a s nimi provozn¢ souvisejici zatizeni dopliujici stavajici
sit’ nebo zajist'ujici napojeni zastavitelnych ploch je mozné umistovat do ploch dopravy silni¢ni, do
ploch vefejnych prostranstvi a do ostatnich ploch srozdilnym zplisobem vyuziti v rdmci jejich
pripustného vyuziti.

Zpisob odvadéni destovych vod bude rozsifen o systém odvodnéni komunikaci, ktery navazuje na
stavajici systém piikopd, struh a propustki.

Zpusob napojeni zastavéné¢ho uzemi na vedeni vysokého napéti se Gzemnim planem neméni. Sit
vedeni nadmistniho vyznamu bude rozsitena o ptelozku vedeni 110 kV Veltrusy (koridor KT4),
vyuziti ploch byvalého motokrosového aredlu bude zlepSeno kabelovou ptelozkou vedeni 22 kV
(koridor KT?2). Dalsi nova vedeni a s nimi provozné souvisejici zafizeni dopliujici stavajici sit’ nebo
zajist'ujici napojeni zastavitelnych ploch je mozné rovn€z umistovat do ploch inzZenyrskych siti,
do ploch dopravy silni¢ni, do ploch vetejnych prostranstvi a do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v ramci jejich piipustného vyuziti.



Cast fesen¢ho uzemi je zasobovana teplem dalkové z centralniho zdroje. Nové rozvody a s nimi
provozné souvisejici zatizeni doplijici stavajici sit’ je mozné v tomto zemi umistovat pfedevsim do
ploch inzenyrskych siti, do ploch dopravy silni¢ni a do ploch vefejnych prostranstvi, v ptipadé potieby
pak i do jinych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v ramci jejich ptipustného vyuziti.

Zpisob nakladani s odpady se Gzemnim planem neméni, v izemnim pladnu nejsou vymezeny noveé
plochy pro ukladani a likvidaci odpadd.

Resenym tizemi prochazi ropovod Druzba, pro zvyseni jeho kapacity je vymezen koridor technické
infrastruktury KT1.

Resenym tzemim prochazi produktovod vedouci v soubéhu sropovodem DruZba a produktovod
vedouci z areélu skladu kapalnych plynti do aredlu chemické vyroby Kralupy nad Vltavou, jejich trasy
se meénit nebudou.

V nezastavéném uzemi neni vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou
technickou infrastrukturu, ani pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledk.

Pro rozvoj technické infrastruktury jsou vymezeny tyto koridory:

Ozn.acem Nazev koridoru Podminky pro umisténi technické infrastruktury
koridoru
V koridoru budou umistény vSechny stavby, zafizeni a
KT1 Ropovod Druzba opatfeni nezbytné pro vybudovani piipoloze ropovodu.
(ptipoloz/zkapacitnéni) Zptesnéni rozsahu potfebnych ploch bude provedeno

v navazujicim izemnim fizeni.

V koridoru budou umistény vSechny stavby, zafizeni a
opatfeni nezbytné pro vybudovani kabelové pielozky vedeni
KT2 Pielozka vedeni 22 kV VN. Zptesnéni trasy v€etn¢ navrhu kiizeni s koridorem KD1
pro silniéni komunikaci bude provedeno v navazujicim
uzemnim fizeni.

V koridoru budou umistény vSechny stavby, zafizeni a
opatieni nezbytné pro vybudovani vodovodu. Zptesnéni trasy
véetné¢ navrhu kfizeni skoridorem KT3 pro kabelovou
pielozku vedeni VN bude provedeno v navazujicim izemnim
fizeni.

V koridoru budou umistény vSechny stavby, zafizeni a
KT4 Pielozka vedeni 110 kV Veltrusy | opatieni nezbytné pro vybudovani vedeni VVN. Zptesnéni
trasy bude provedeno v navazujicim uzemnim fizeni.

Vodovod Zlonéice — Kralupy nad

KT3 Vltavou

4.3 Obcanské vybaveni

Obcanské vybaveni je stabilizovano predev§im v ramci vymezenych ploch vefejné infrastruktury,
ploch télovychovnych a sportovnich zafizeni a ploch hibitovli. Plochy vefejné infrastruktury umoznuji
v ramci piipustného vyuziti i rozvoj sluzeb a komer¢nich zafizeni.

Rozvoj obcanského vybaveni lze realizovat i v ramci piipustného vyuZiti jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, piedevs§im ploch smisenych obytnych.

4.4 Verejna prostranstvi
Plochy mistnich komunikaci a dalsi vefejné pristupné zpevneéné plochy, které nejsou soucésti ploch
dopravy silni¢ni nebo jinych ploch srozdilnym zptisobem vyuziti, jsou vymezeny jako plochy
vetfejnych prostranstvi. Vefejna prostranstvi s pfevazujicim podilem ploch zelené jsou vymezena jako
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plochy vefejné zelené. Dalsi vefejna prostranstvi lze realizovat i uvnitt jinych ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti v ramci jejich piipustného vyuziti.

5

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNiCH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

Resené tizemi se nachazi v urbanizované krajing€, ktera se vyznacuje nadprimérnym vyskytem lokalit

s ptirodnimi a kulturnimi hodnotami. ReSené izemi je vysoce urbanizované, kromé ploch sidelnich se
zde vyskytuji i rozsadhlé vyrobni a skladovaci aredly. Koncepce uspotadani krajiny je zaloZena na
téchto zasadach:

e udoli Vltavy je chranéno pifed nadmérnym zastavénim vymezenim ploch pfirodnich a
smiSenych nezastavéného uzemi,

e v plochach zemédélskych je vylouceno mj. i umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi,

e prostupnost krajiny je zajiSténa prostfednictvim stavajiciho systému mistnich a ucelovych
komunikaci, které jsou bud’ vymezeny samostatné jako plochy dopravy silni¢ni, nebo jsou
soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

e protierozni opatieni, pfedevSim agrotechnickd a organizacni opatieni, je mozné realizovat
v nezastavéném uzemi v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti,

e ochrana ptfed povodnémi neni feSena technickymi opatienimi, ale ochranou inunda¢niho tizemi
pred nevhodnou zéstavbou,

e pobytova rekreace neni v feSeném uzemi rozvijena, nepobytova rekreace, rozvoj turistiky,
cykloturistiky a dalSich forem rekreace je omezen vyloucenim umistovani technickych
opatieni a staveb, které zleps$i podminky vyuziti nezastavéného izemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu vyjma cyklostezek,

e vieseném uUzemi se nenachazi loziska nerostnych surovin; uzemni plan nevymezuje zadné
plochy tézby nerostt.

5.1 Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou v krajin¢ vymezené jako plochy zemedélské, plochy lesni,

plochy vodni a vodohospodaiské, plochy smisené nezastavéného izemi a plochy pfirodni.

Ve vsech téchto plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro tézbu
nerosti, pro zemedélstvi a pro lesnictvi (s vyjimkou ploch lesnich) a déle technické opatfeni a stavby,
které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou
cyklostezek.

Podrobné podminky pro vyuziti ploch v krajiné jsou uvedeny v kap. 6.



5.2 Uzemni systém ekologické stability

V feseném uzemi jsou vymezeny tyto skladebné ¢éasti uzemniho systému ekologické stability na
nadregionalni a lokalni urovni:

Oznaceni Typ Statut Cilové spolecenstvo
"y Nadregionalni .

NRBK 58 Udoli Vltavy . ; Stav Vodni
biokoridor

NK57 Sebin Nadregiondlni Stav Vodni
biokoridor

LBC Tun¢ u Chvatérub Lokvaln’l biocentrum Stav Vodni, mokfadni

a Dolan vloZzené

LBC Mezi Vrchy Lokalni biocentrum | Stav Lesni, luéni

LBC Na trati za mostem Lokalni biocentrum | Stav Lesni, luéni

LBC Na ostépaku Lokalni biocentrum | Stav Vodni, mokfadni

LBK Na Varté Lokalni biokoridor Stav Lucni

LBK Mez1 Vrchy - Lokalni biokoridor Stav Luc¢ni

Na trati za mostem

LBK Na trati za mostem — Lokalni biokoridor Stav Lesni, luéni

U rozvodny

LBK Na qstepaku - Lokalni biokoridor Stav Vodni, mokfadni

U Kozomina

Podrobné podminky pro zmény vyuziti ploch v krajing, na kterych je vymezen uzemni systém
ekologické stability, jsou uvedeny v kap. 6.
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6

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VCETNE STANOVENi, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V
§ 18 oDST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

V izemnim planu jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Plochy bydleni

e BI-—plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméestské
Plochy obc¢anského vybaveni

e OV —plochy vetejné infrastruktury

e OS —plochy télovychovnych a sportovnich zatizeni

e OH — plochy hibitovi

Plochy vefejnych prostranstvi

e PV —plochy vetejnych prostranstvi

e 7V —plochy vefejné zelené

Plochy smiSené obytné

e SM —plochy smisSené obytné méstské

e SX —plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim
Plochy dopravni infrastruktury

e DS —plochy silni¢ni dopravy

e DZ —plochy Zelezni¢ni dopravy

Plochy technické infrastruktury

e TI - plochy inzenyrskych siti

Plochy vyroby a skladovéni

VT — plochy té€Zkého primyslu a energetiky

VL — plochy lehkého primyslu

VK - plochy skladovani

VX — plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim
Plochy zelené

e 7S —plochy soukromé a vyhrazené zelen¢

e 70 — plochy ochranné a izola¢ni zelené

Plochy vodni a vodohospodaiské

e W —plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské

o NZ - plochy zemé&d¢lské

Plochy lesni
e NL — plochy lesni

Plochy pfirodni

e NP — plochy ptirodni

Plochy smisené nezastavéného uzemi

e NS —plochy smiSené nezastavéného uzemi
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Pro vymezené plochy srozdilnym zplsobem vyuziti je stanoven pievazujici GcCel vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jeho stanoveni, pripustné vyuziti a neptipustné vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona). Pro nékteré plochy je stanoveno podminéné piipustné vyuziti, popt.
podminky prostorového uspotadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Zptsob vyuZziti: Plochy bydleni
Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské — BI
Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

souvisejici obcanské vybaveni

rodinna rekreace

souvisejici dopravni infrastruktura

Piipustné vyuZiti: technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

vyroba a skladovani

Nepripustné vyuziti: » -
rekreace jina nez rodinna
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Zpisob vyuZiti:

Plochy ob¢anského vybaveni

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy vefejné infrastruktury — OV

Hlavni vyuZiti:

vzdélavani a vychova

socialni a jiné sluzby

péce o rodinu

zdravotni sluzby

kultura

vefejna sprava

ochrana obyvatelstva

Ptipustné vyuZziti:

souvisejici bydleni

obchodni prodej

télovychova a sport

ubytovani

stravovani

sluzby

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a skladovani za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéZz v uzemi

Nepripustné vyuziti:

rekreace

ostatni vyroba a skladovani
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Zpisob vyuZiti:

Plochy ob¢anského vybaveni

o7 M

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy télovychovnych a sportovnich zaFizeni — OS

Hlavni vyuziti:

télovychova a sport

Ptipustné vyuZziti:

souvisejici bydleni

souvisejici obchodni prodej

souvisejici ubytovani

souvisejici stravovani

souvisejici sluzby

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

ostatni bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

Zpisob vyuZiti:

Plochy obcanského vybaveni

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy hi‘tbitovii — OH

Hlavni vyuZiti:

provozovani vefejného pohtebisté

Piipustné vyuZiti:

souvisejici obchodni prodej

souvisejici sluzby

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

Zpisob vyuZiti:

Plochy veiejnych prostranstvi

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy veiejnych prostranstvi — PV

Hlavni vyuziti:

vefejna prostranstvi

Ptipustné vyuZziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani
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Zpisob vyuZiti:

Plochy veiejnych prostranstvi

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy vetejné zelené — ZV

Hlavni vyuziti

zelen ve vefejnych prostranstvich

Piipustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

obcanské vybaveni

vyroba a skladovani

Zpisob vyuZiti:

Plochy smiSené obytné

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy smiSené obytné méstské — SM

Hlavni vyuziti

bydleni

obcanské vybaveni

Piipustné vyuZziti:

rekreace

dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

Podminéné pripustné vyuZiti

nerusici vyroba a skladovani za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zat€z v izemi

Nepripustné vyuziti:

zemédélska vyroba

Zpisob vyuZiti:

Plochy smiSené obytné

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy smiSené obytné se specifickym vyuZzitim — SX — pozemky pod
ochranou kulturnich hodnot — registrovana nemovita kulturni pamatka

Hlavni vyuziti:

bydleni

obcanské vybaveni

vzdélavani a kultura

rekreace

dopravni infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Ptipustné vyuZziti:

obchodni prodej

ubytovani

stravovani

sluzby

nerusici vyroba a skladovani za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz

vSe, co je slucitelné s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti:

vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim
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Zpisob vyuZiti:

Plochy dopravni infrastruktury

o7 M

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy silni¢ni dopravy — DS

Hlavni vyuziti:

silni¢ni doprava

Piipustné vyuZiti:

drazni doprava

slucitelna technické infrastruktura

souvisejici ob¢anské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

Zpisob vyuZiti:

Plochy dopravni infrastruktury

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy Zelezni¢ni dopravy — DZ

Hlavni vyuziti:

drazni doprava

Piipustné vyuZiti:

silni¢ni doprava

slucitelna technicka infrastruktura

souvisejici obcanské vybaveni

souvisejici bydleni

souvisejici skladovani

vefejna prostranstvi

zelen

vodni plochy

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti:

rekreace

vyroba

Zpisob vyuZiti:

Plochy technické infrastruktury

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy inZenyrskych siti — TI

Hlavni vyuziti:

technicka infrastruktura

Piipustné vyuZiti:

dopravni infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

nakladani s odpady
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Zpisob vyuZiti:

Plochy vyroby a skladovani

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy téZkého prumyslu a energetiky — VT

Hlavni vyuziti:

vyroba a skladovani

Ptipustné vyuZziti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

obcanské vybaveni

zemedélska vyroba

Zpisob vyuZiti:

Plochy vyroby a skladovani

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy lehkého primyslu — VL

Hlavni vyuziti:

vyroba a skladovani

Ptipustné vyuZziti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

souvisejici obcanské vybaveni

souvisejici bydleni

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

rekreace

zemedélska vyroba

vyroba energie

té€zba

hutnictvi

chemie

tézké strojirenstvi

Zpisob vyuZiti:

Plochy vyroby a skladovani

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy skladovani — VK

Hlavni vyuZiti:

skladovani

Ptipustné vyuZziti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

obcanské vybaveni

vyroba
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Zpisob vyuZiti:

Plochy vyroby a skladovani

o7 M

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzZitim — VX

Hlavni vyuziti:

zahradnictvi

Piipustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici ob¢anska vybavenost

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

Zpisob vyuZiti:

Plochy zelené

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy soukromé a vyhrazené zelené — ZS

Hlavni vyuziti:

zahrady

Piipustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

obcanské vybaveni

vyroba a skladovani

Zpisob vyuZiti:

Plochy zelené

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy ochranné a izola¢ni zelené — ZO

Hlavni vyuziti:

zelen

Piipustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim

vodni plochy

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

obcanské vybaveni

vyroba a skladovani
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Zpisob vyuZiti:

Plochy vodni a vodohospodarské

o7 M

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy vodni a vodohospodaiské — W

Hlavni vyuziti:

vodni hospodatstvi

Piipustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

zelen

Nepripustné vyuziti, véetné
vylouéeni umist'ovani staveb,
zarFizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zikona:

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

stavby zafizeni a jina opatieni pro tézbu nerostli

technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek

Zpisob vyuZiti:

Plochy zemédélské

evr W

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy zemédélské — NZ

Hlavni vyuZiti:

zemédelské vyuziti

Piipustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

protierozni opatieni

zelen

vodni hospodarstvi

Nepripustné vyuziti, véetné
vylouceni umist’ovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zikona:

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostli

technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek

Zpisob vyuZiti:

Plochy lesni

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy lesni — NL

Hlavni vyuZiti:

vyuziti pozemkt urcenych pro plnéni funkce lesa

Piipustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

vodni hospodatstvi

Nepripustné vyuZiti, véetné
vylouéeni umist'ovani staveb,
zarFizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona:

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostli

technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek
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Zpisob vyuZiti:

Plochy prirodni

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy piirodni — NP

Hlavni vyuziti:

ochrana pfirody a krajiny

Piipustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

protierozni opatieni

vodni hospodafstvi

Nepripustné vyuZiti, véetné
vylouéeni umist'ovani staveb,
zarFizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona:

stavby zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

stavby zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi,

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostli

technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek

Zpisob vyuZiti:

Plochy smiSené nezastavéného izemi

Podrobnéjsi ¢lenéni:

Plochy smiSené nezastavéného izemi — NS

Hlavni vyuZiti:

zemedelske vyuziti

vyuziti pozemkl ur¢enych pro plnéni funkce lesa

ochrana piirody a krajiny

vodni hospodafstvi

zelen

Piipustné vyuZiti

protierozni opatieni

dopravni infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti, véetné
vylouceni umist’ovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona:

stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostli

technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek

20




7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

V izemnim planu jsou vymezeny tyto veiejné prospé$né stavby, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

Oznaceni Oznaceni Plochy nebo Nézey
koridoru

VD1 KD1 Aglomeraéni okruh: usek (11/101) Chvatéruby — Uzice
Aglomerac¢ni okruh: Gsek (II/101 a 11/240)

VD2 Z4/DS Debrno — Chvatéruby

VD3 Z5/DS Mistni komunikace

VD4 76/DS Mistni komunikace

VT1 KTI Ropovod Druzba (ptipoloz/zkapacitnéni)

VT2 KT2 Pielozka vedeni 22 kV

VT3 KT3 Vodovod Zlon¢ice — Kralupy nad Vltavou

VT4 Z8/TI Cistirna odpadnich vod

VTS5 KT4 Prelozka vedeni 110 kV Veltrusy

V izemnim planu nejsou vymezena zadnd vefejné prospé$na opatieni, pro ktera lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Stavby nebo opatieni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu nejsou v uzemnim planu vymezeny.

Plochy pro asanaci nejsou v izemnim planu vymezeny.

8 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

V tizemnim plénu nejsou vymezeny vetejné prospesné stavby, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

V izemnim planu nejsou vymezena veiejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9 STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzacni opafeni nejsou v izemnim planu stanovena.

10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V tizemnim planu jsou vymezeny dvé plochy, ve kterych je rozhodovani o zmeénach t1zemi
podminéno zpracovanim uzemni studie:

Oznaceni Zastavitelné plochy spadajici do Lhiita pro vloZeni dat o piislusné izemni
vymezené plochy vymezené plochy studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Us1 Z2 Do 4 let od vydani tohoto izemniho planu

Us2 712,713,714 Do 4 let od vydani tohoto izemniho planu
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Uzemni studie US1 piedevsim:

bude obsahovat biologické hodnoceni dle § 67 odst. (1) zdkona o ochrané pfirody a krajiny,
navrhne zptisob obsluhy uzemi dopravni a technickou infrastrukturou,

navrhne zplisob zabezpeceni tizemi z hlediska pozarni a protihlukové ochrany,

vymezi vefejna prostranstvi véetné systému sidelni zelené,

stanovi podminky prostorového uspotradani, predevSim velikost stavebnich pozemkd,
maximalni intenzitu stavebniho vyuziti pozemkd a podminky ochrany hodnot tUzemi a
krajinného razu,

stanovi podminky vyskového a objemového feseni staveb,

stanovi pfipadnou etapizaci vystavby.

Uzemni studie US2 piedevsim:

navrhne zptisob obsluhy tizemi dopravni a technickou infrastrukturou,

vyresi kapacitu vodovodu,

vytesi hospodateni se srazkovymi vodami,

navrhne zastavénost Uzemi v kooperaci se sousednimi funk¢énimi plochami v okolnich
katastralnich tizemich,

stanovi piipadnou etapizaci vystavby.

11 UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESO K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Udaj o poétu listll izemniho planu: 22

Udaj o poétu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti: 3
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