VYHLASKA

O ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU M ESTA

KRALUPY NAD VLTAVOU

Zastupitelstvo nssta Kralupy nad Vitavou podle § 26 odst. 2 #ak0/76 Sb., v platném
zreni (stavebni zakon) a § 84 odst. 2 pism. b)k.cz428/2000 Sb. (zakon o obcich)
schvalilo dne 21.10.2002 usnesenim 02/09/4/01 Gzemni plané&sta Kralupy n.Vit. a
vymezilo podle § 29 odst. 2 stavebniho zédkona jdaznoucast. Podle § 29 odst. 3
stavebniho zakona vydava Zastupitelst¥stan tuto obeahzavaznou vyhlasku, kterou se
vyhlaSuje zavaznéast Uzemniho planudsta.

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

¢l. 1
UCEL VYHLASKY
(1) VyhladSka vymezuje zavaziésti uzemniho planu ¢gsta  Kralupy nad Vitavou,
kterého je nedilnou soasti.
(2) Vyhldska stanovuje zejména zavazné regylafiunkiniho vyuZziti a prostorového
uspdadani uzemi, vymezuje plochy proieje¢ prosgsneé stavby a zajidje ochranu
Guzemniho systému ekologické stability.

¢l 2
ROZSAH PLATNOSTI VYHLASKY
(1) Tato vyhlaSka se vztahuje na c&8ené Uzemi Uzemniho planu, tzn. katastry
Kralupy nad Vitavou, Lobge Lobesek, Mikovice, Minice a Zegthy.
(2) Tato vyhlaska plati na dobu né&itou. Jeji platnost f¥e byt zruSena pouze novou
vyhlaSkou ke z#nam a dopkum schvaleného Uzemniho planésta, nebo k
now vypracovanému a schvalenému tzemnimu pl&siarKralupy nad Vitavou.

¢l. 3

LHUTY AKTUALIZACE
(1) Prvni aktualizace prébne nejpozéfi do 31.12.2006. DalSi aktualizace budou
probihat vZdy po §i letech od aktualizacer@dchozi. O kazdé aktualizaci seripld zapis.
(2) Aktualizace sptiva v posouzeni, zda se negrity podminky, za kterych byl Gzemni
plan mésta schvalen. Nastanou-li &ny tchto podminek, pdp budou-li vzneseny
pozadavky na vyuZziti uzemi, které by jina)ybv rozporu se schvalenou uzemn
planovaci dokumentaci, bude p&tano, zda se tykaji jeji zdvazné nebersdacasti.
V pripadt, Ze se budou tykat zavaztésti, bude dan podn Zastupitelstvu sta ke
zpracovani zrny Uzemniho planu. Budou-l i se tykat ésn@&casti, rozhodne o jeji
Upraw parizovatel.



él.4
ZAKLADNI POJMY A NIASTROJE PRO REGULACI VYUZITI Uzmi

(1) Pojmy uvadné v této vyhlaSce jsou pouzivany shédnplathym z#nim stavebniho
zékona a provagich vyhlasek.

(2) V feSeném Gzemi je mozno vydavat Uzemni rozhodnutfiodmvat o umishi stavby,
rozhodovat o vyuziti Uzemi, o opai v Uzemi a o lokalizaci konkréttinnosti na pozemku,
ve smyslu stavebniho zakona, jen v souladu se méuagasti Uzemniho planu d&sta,
zejména v souladu s regulativy fumkho vyuziti (giloha¢.1 této vyhlasky) a prostorového
uspdédani (pilohac.2 této vyhlasky).

(3) Uzivani stavajicich staveb aizeni a dosavadni vyuziti Uzemi, které neni v shuke
schvalenymi regulativy furtkhiho vyuZiti a prostorového us@alani, je nadéleffpustné,
pokud neni v rozporu s jinymi obecplatnymi pravnimi pedpisy nebo limity.

CAST DRUHA
ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU
&5
ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU

(1) Z&vazn&ésti uzemniho planu ¢sta Kralupy nad Vitavou jsou:

- urbanisticka koncepce,

- vymezeni ploch s rozdilnym vyuZitim a regulaciet® regulativi funkéniho vyuziti a
prostorového usgadani uzemi,

- vymezeni hranic zastavitelného tzemi,

- koncepce dopravniho systému a systéechnického vybaveni ¢ata,

- zasady usp@adani obanského vybaveni,

- vymezeni uzemniho systému ekologické stability,

- limity vyuZziti uzemi,

- vymezeni ploch pro vejr¢ prosgsné stavby

(2) Zavazné&asti uzemniho planu jsou vyjéhy v €chto grafickych pilohach:

1- Hlavni vykres s komplexnim navrhem urbanistického ¥eSeni (1:5.000)
(urbanisticka koncepce, vymezeni ploch s rozdilmygmzitim a regulaci, vymezeni
hranic zastavitelného Gzemi a limity vyuZziti Uzemi)

2- Doprava (1:5.000)

3- Zasobovani vodou (1:5.000)

4- Odkanalizovani (1:5.000)

5- Elektrorozvody a telekomunikace (1:5.000)

6- Plynovody, teplovody, produktovou (1:5.000)

(koncepce dopravniho systému a sysietachnického vybaveni &sta, etns
piislusnych limiti vyuZziti Gzemi)

7- Padni fond, ochrana krajiny, USES (1:5.000)

(vymezeni Uzemniho systému ekologické stabilitygtrs prislusnych limiti vyuziti
uzemi)

8- Verejné prospédné stavby (1:5.000)

(vymezeni ploch pro vejr¢ prosgsné stavby)



(3) Dale jsou zavazn&sti Uzemniho planu vyjéehy v této vyhlaSce o zavazny&dstech
Uuzemniho planu gsta Kralupy nad Vitavou a v jejicltiphach:

v piiloze¢.1 vyhlasSky — regulativy furdniho vyuZziti Gzemi,

v piilozec¢.2 vyhlasky — regulativy prostorovéeho ugpdani,

v piiloze¢.3 vyhlasky — viejné prosgsné stavby

. 6
REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITi UZEMi A PROSTOROVEHO USPRADANI

(1) Z&kladnim prosedkem regulace vyuZiti spravniho Uzemista je jeho rodeneni na
plochy a zény podleiznych gedpoklad a podminek pro jejich vyuziti (dale fuftk plochy
v sidlech a zony v kraji).
(2) Hranice mezi GUzemim sidel a krajinou fivénranice zastavitelného Uzemiiigadré
hranice sotasre zasta¥ného uzemi.
(3)Podminky vyuziti ploch a zén jsouceny v regulativech furdniho vyuziti tzemi (ploha
¢.1 této vyhlasky) a jsou vymezeny ve vykrasli (Hlavni vykres s komplexnifeSenim
spravniho Uzemi ésta 1:5.000).
(4) Pro kazdy typ funéni plochy a krajinné zoény je v regulativech fdankho vyuziti
stanoveno:

- dominantni vyuziti,

- piipustné vyuziti a jeho podminky,

- nefipustné vyuziti.
(5) K identifikaci ploch a zon slouzi ozteni pomoci kodl.
(6) V regulativech prostorového uspdani (pilohac.2 této vyhlasky) jsou uvedeny zavazné
pozadavky na prostorové ugpdani a architektonick&eSeni navrhovanych a nov
umig’ovanych staveb a zfn stavajicich staveb. Jsou zde vyjmenovany lokalppdminkou
zpracovani regutaniho planu nebo urbanistické zastavovaci studie.

&7
VEREJINE PROSESNE STAVBY, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT, NEBO
VLASTNICKA PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM OMEZIT

(1) Plochy (pozemky) pro wejré prosgsné stavby ve smyslu § 108, 2ak50/76 Sb.
v platném z#ini, jsou vymezeny ve vykreseB ,Verejné pros@sné stavby“ — 1:5.000. Jejich
specifikace je uvedena Vijmze¢.3 této vyhlasky.

&8
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

(1) Uzemni systém ekologické stability (dale téz USESyymezen ve vykres&l a ve
vykrese ¢.8 v metitku 1:5000. Charakteristika a vyznam USES vyplywéstanoveni
obecnych pedpisi (zake.114/1992 Sb. o ochrampiirody a krajiny, ve zéni pozdjSich
predpisi a vyhlasky.395/1992 Sb., kterou se pro¥fichéktera ustanoveni zakona o ochtan
piirody a krajiny). Plochy USES vymezené v Gzemniémplpouzivaji tzemni ochraniep
cinnostmi a aktivitami, které mohou ohrozit, omezit, piipadré zcela zruSit funknost
stavajicich prvik USES, nebo které mohou omezit, neééms zdrazit,éi zamezit nasledné
realizaci dosud neexistujicich pivk/SES.



¢l. 9
ZVLASTNI POZADAVKY NA VYUZITi UZEMI

(1) V8echny vykopové prace budouiegstihemiti tydni oznameny Archeologickému
ustavu Akademiedd CR.
(2) Vystavba v zatopovych Gzemich podléha souhdasavce toku (Povodi Vitavy) a je
mozna jen fi splréni podminek, které spravce toku stanovi.
(3) Fxi vystavie na plochach BI, Bl které leZzi v ochranném pasmu Zeleznidgba
posoudit paebuieSeni protihlukovych opigni.
(4) Na pravéem tehu Knovizského potoka bude w&vém udoli ponechan nezastay
pruh pro pistup a udrzbu toku o 8. 10 m, vymezeny v Ykresu €.1) a ve vykresu
Zasobovani vodouw (3) uzemniho planu &sta.
(5) V lokalitach navrzené vystavby, které jsoumgnované v iiloze¢. 2 této vyhlasky,
je nutné ped zahajenim vystavby zpracovat regnilaplan, nebo urbanistickou
zastavovaci studii.

CAST TRETI
ZAVERECNA CAST
¢l. 10

ZMENY A UPRAVY
(1) Zmeny zavazné&tasti uzemniho planu dsta Kralupy nad Vitavou povoluje a
schvaluje Zastupitelstvo gata. Pdizovatelem zrany musi byt pisluSny organ tzemniho
planovani. Zminy zavaznéasti se vzdy vyhlaSuji obecmavaznou vyhlaskou.
(2) O Upra¥ snmerné¢éasti Uzemniho planu ¢ata rozhoduje gzovatel.

¢l. 11
(1) Uplna dokumentace Gzemniho planésta Kralupy nad Vitavou je ulozena:
- ha Mesi€ Kralupy n.Vit.
- na Stavebnimiadu Kralupy n.VIt.
- na Krajském tadu Steda:eského kraje

¢l. 11
WCINNOST
Tato vyhlaska nabyv&innosti dnem 22.10.2002.
V Kralupech n.VIt. dne 21.10.2002.

Petr Hol&ek Mgr PavelRyn't
¢len Zastupitelstva tsta staéaasesta

Vyvéseno : 22.10.2002 Sejmuto : 20.1002



Regulativy funkcéniho vyuziti Gzemi
(p¥iloha &.1 vyhlasky)

Seznam funknich ploch v sidlech (I) a zon v krajiré (I1):

Funkéni plochy v sidlech(zasta¥né a zastavitelné uzemi):

BH
Bl
Bl

SC
SM
SMy
SV

OV,
oV,
oT
OD
ODy
RZ
RZy
RS

VP
VPx
VD
VZ
VZy

VA
S
VASS
75,
VASS

Bydleni — hromadné
Bydleni — individualni
Bydleni — individuélni — specifické

SmiSené vyuZiti — centralni

Smisené vyuziti — éstského typu

SmiSené vyuziti — sstského typu — specifické
Smisené vyuziti — venkovského typu

Obsluzna sféra — élanska vybavenostskolstvi, zdravotnictvi, wesprava
ObsluZzna sféra — shnska vybavenostebchod, komemi administrativa
Obsluzna sféra — technicka vybavenost

Obsluzna sféra — dopravni vybavenost

Obsluzna sféra — dopravni vybavenost — specificka

Rekreace — zahradkové osady

Rekreace — zahradkové osady — specifické

Rekreace — sportovni

Vyrobni sféra — gimysl, sklady

Vyrobni sféra — prmysl, sklady — specifické

Vyrobni sféra — drobnai@mesina vyroba

Vyrobni sféra — zewuélska vyroba

Vyrobni sféra — zeguélska vyroba — specificka zahradnictvi

Zelen sidelni — véejna, parky

Zelen sidelni — kbitovy

Zelen sidelni — vyhrazen&

Zelen sidelni — pirodniho charakteru
Zelen sidelni — specificka

Zony v krajin é&:

P
S«

Rirodni z6na

SmiSend krajinn& zo6na (s indexy dle zastoupenymkcf):
Z — zerddélska produkce

L — lesni produkce

P — pirodni

V — vodohospodéka

R — rekreace

U — vyhledo¥ urbanizovatelné uzemi

K — kulturre historicka

Zbna zersdélské produkce



Regulativy funkéniho vyuziti Gzemi:
I.  Funkéni plochy v sidlech(zasta¥né a zastavitelné uzemi):

BH — BYDLENI HROMADNE
Dominantni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech,
- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekméaelert s prvky drobné architektury a
mobiliafrem pro relaxaci,
- astska Histe.
Pripustné vyuZziti:
- maloobchodni a stravovaci sluzby,
- ubytovaci a socidlni sluzby (pensiony, domy &patelskou sluZzbou a domovy
dichodai),
- zdaizeni pée o dti, Skolska z#zeni,
- zdravotnicka ziazeni (ordinace),
- sportovni a relaxai z&izeni,
- stavby a z#dzeni pro kulturu a cirkevnicaly,
- zdizeni pro administrativu,
- nezbytna technicka vybavenost,
- parkovis¢ a garadze pro osobni automobily.
Podminky:
- pripustna zéizeni a sluzby (s vyjimkou ubytovacichiz&ni a z#zeni socialnich
sluzeb) jsou lokalniho vyznamu — pro idity obyvatel lokality,
- u obsluznych zézeni je nutn&esSit parkovani vozidel na vlastnim pozemku nebo
jinym odpovidajicim zfisobem.
Nep¥ipustné vyuziti:
- vSechny druhycinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebarawlgpticky
narusuji progedi (i druhotg nag. zvySenou nakladni dopravou, apod.),
- zejména vyrobni a skladovatinnost (umigovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),
- rozsahld obchodni #Haeni naréna na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety),
- dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI
Dominantni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomegadovych domech),
- oplocené zahrady u ddns funkci okrasnou, rekré&ai nebo uZitkovou,
- veaejna prostranstvi detrt mistnich obsluznych komunikaci a ploch okrasné a
rekred@ni zelert s prvky drobné architektury a mobiigdn pro relaxaci,
- détskd Histe.

Pripustnd vyuZziti:
- maloobchodni a stravovaci sluzby,
- administrativa,
- drobna ubytovaci ¥&eni (penziony),
- mensi zézeni socialnich sluzeb,
- Skolska z#izeni,
- zdravotni z&éizeni (ordinace),
- sportovni relaxani z&izeni,



Podminky:

stavby a z&izeni pro kulturu a cirkevnicaly,
parkovis¥ pro osobni automobily,
nezbytna technické vybavenost.

piipustnd z#zeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

u obsluznych Zézeni je nutnéreSit parkovani vozidel na vlastnim nebo ktomu
uréeném pozemku.

Nepripustné vyuziti:

v3echny druhyinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebaraslgpticky
narusuji prosedi (i druhotd nag.zvySenou nakladni dopravou, apod.),

rozsahld obchodni #aeni narond na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety),

zejména vyrobni a skladovagihnost (umigsovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),

dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Bl; — BYDLENI INDIVIDUALNI — SPECIFICKE

(LOKALITA Zem échy — U Sachty)
Dominantni vyuziti:

Pripustna vyu

Podminky:

bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomegadovych domech),
ubytovaci zéizeni nemistniho vyznamu,

stravovaci zdzeni,

zdizeni pro sport a rekreaci,

oplocené zahrady u dars funkci okrasnou, rekré&ai nebo uzitkovou,
vea'ejna prostranstvi detr mistnich obsluznych komunikaci a ploch okrasné a
rekre&ni zeler s prvky drobné architektury a mobiémn pro relaxaci,
détska Histe.

Ziti:

maloobchodni sluzby,

zaizeni socialnich sluzeb,

Skolska zEzeni,

zdravotni z#zeni (ordinace),

stavby a zézeni pro kulturu a cirkevnicély,
zdizeni pro administrativu,

nezbytn& technicka vybavenost,

parkovist a garaze pro osobni automobily.

pred zahdjenim vystavby v této lokalie nutné zpracovani regdtgho planu nebo
urbanistické zastavovaci studie, kteréagni stavebni program a fumk i prostorovée
regulativy a budéesit zejména:
0 z&lereni zastavby do krajiny, stanoveni prostorovych leiyi,
0 ozelerni lokality, Wetns zachovani stavajici zelerfostivek uprosted) a
navrhu izol&ni zelerk ve vztahu k Zelez#ini a silnéni dopra¥,
o dopravni obsluhu:
e dopravu v klidu,
» prostupnost izemim a ndvaznost na stavajici cggtni
o0 technickou obsluhu,
0 zajis&ni vsaku dedvych vod,



0 stanoveni postupu vystavby zejména s ohledem navBud komunikaci a
technické infrastruktury.
- regul&ni ¢i urbanistické zastavovaci studie bude respektawity lokality:
o0 ochranné pasmo Zeleznice, podél severovychodmiystra
0 regiondlni biokoridor navrZzeny podél zapadni strany
Nep¥ipustné vyuziti:
- vSechny druhycinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebarwigpticky
narusuji progedi (i druhot® nag. zvySenou nakladni dopravou, pradnosti apod.),
- rozsahld obchodni #aeni naréna na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety),
- zejména vyrobni a skladovagihnost (umisovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),
- dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

SC - SMISENE VYUZITI — CENTRALNI
Dominantni vyuZiti:
- vybavenost celodstského i vy$Siho vyznamu,
- reprezentace #sta jako vSestranného centra (ekonomického, &padkého i
kulturné historického),
- zaizeni nerusicich sluzeb, zejména maloobchodnistaai a ubytovaci sluzby,
- administrativa a \i@jna sprava,
- stavby a z#éizeni pro kulturu a cirkevnicély,
- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekméaeler s prvky drobné architektury a
mobiliairem pro relaxaci, orientaci a informace,
- parkovist pro poteby centra.
Pripustné vyuZziti:
- bydleni,
- zaizeni pée o dti, Skolska z#zeni,
- zdravotnickd a socialni #aeni
- sportovni a relaxai zaizeni,
- nezbytnd technicka vybavenost.
Podminky:
- u obsluznych zZdzeni je nutné&eSit parkovani vozidel na vlastnim pozemku nebo
jingym odpovidajicim zftsobem.
Nepripustné vyuziti:
- vSechny druliinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebgarmlepticky
narusuji prosedi (i druhotd nag. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.),
- zejména vyrobni a skladowdnnost (umigsovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),
- rozsahla Sirokosortimerdgh€hodni zézeni naréné na dopravni obsluhu.

SM — SMISENE VYUZITI — M ESTSKEHO TYPU
Dominantni vyuZiti:
- obsluzné funkce, t&zeni sluzeb vyrobnich i nevyrobnich,
- maloobchodni a stravovaci sluzby,
- bydleni v bytovych i rodinnych domech,
- zdizeni pro administrativu,
- plochy okrasné a rekré&ai zelerk s mobili&gem pro relaxaci,
- parkovist pro poteby zény.



Pripustné vyuZiti:
- zdizeni pée o diti, Skolska z#zeni,
- zdravotnick& a socialni daent,
- sportovni a relaxai z&izeni,
- stavby a zézeni pro kulturu a cirkevnicély,
- ubytovaci zizeni (penziony),
- nezbytn& technicka vybavenost.
Podminky:
- u obsluznych zézeni je nutné&esit parkovani vozidel na vlastnim pozemku nebo
jinym odpovidajicim zfisobem,
- pri lokalizaci z&izeni vyrobnich i nevyrobnich sluZeb felia posoudit vliwinnosti
na sousedni pozemky slouzici bydleni dapiské vybavenosti.
Nep¥ipustné vyuziti:
- vSechny druhyc¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebaraigpticky
narusuji nad fipustnou miru Pmo ¢i druhotre pozemky slouzici bydleni nebo
oh¢anské vybavenosti.

SM, — SMISENE VYUZITI — M ESTSKEHO TYPU — SPECIFICKE
(centrum — nabrezi)
Dominantni vyuZiti:
- zaizeni sluzeb vyrobnich i nevyrobnich ve vychodfésti centra v Uzemi
zaplavovaném desetiletou vodou,
- ve vyhledovém obdobi asanace stavajicich budaariaeni a Ezeni néstského
parku v celé z&h
Pripustné vyuZiti:
- nezbytnd udrzba stavajicich objektzaizeni,
- plochy zeley,
- parkovist pro poteby zény,
- nezbytnd technicka vybavenost.
Podminky:
- stavebni uzasra pro vSechny stavby mimdipustné,
- vyuZziti Gzemi je podmémo souhlasem spravce toku.
Nepripustné vyuziti:
- vystavby novych staveb,
- v8echny druhyinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebaraigpticky
narusuji nad iipustnou miru fimo ¢i druhotré sousedni pozemky.

SM, — SMISENE VYUZITIi — M ESTSKEHO TYPU — SPECIFICKE
(centrum - mezi ulicemi Grégrovou, Gen.Klapalka a inici vedouci na Zel. Pejezd u
Balaku)

Dominantni vyuZiti:

- obsluzné funkce ve stavajicich stavbachi&zeaich,
- ve vyhledovém obdobi asanace stavajicich budaatzeni z divodu vystavby
podjezdu pod Zelezmi trati.

Pripustné vyuZziti:

- stavajici bydleni,
- nezbytna adrzba stavajicich objekt z&izeni.

Podminky:

- stavebni uzara.



Nepripustné vyuziti:
- vystavba novych staveb,
- vSechny druhyinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebarayigpticky
narusuji pimo ¢i druhotré sousedni pozemky.

SV — SMISENE VYUZITI - VENKOVSKEHO TYPU
Dominantni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech a usedlostech,
- vyrobni i nevyrobni sluzby,
- maloobchodni a stravovaciizzent,
- parkovist pro poteby zény.
Pripustné vyuZziti:
- ubytovaci z&zeni (penziony),
- nezbytnd technicka vybavenost.
Podminky:
- u obsluznych zZdzeni je nutné&eSit parkovani vozidel na vlastnim pozemku nebo
jinym odpovidajicim zfisobem.
Nepripustné vyuziti:
- vSechny druhyinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebarwlgpticky
narusuji nad fipustnou miru fmo ¢i druhotré pozemky slouZzici bydleni nebo
oh¢anské vybavenosti.

OV,— OBSLUZNA SFERA — OBCANSKA VYBAVENOST
(zejména Skolstvi, zdravotnictvi, F@jna sprava)
Dominantni vyuZiti:

- arealy, stavby a ¥&zeni oldanské vybavenosti (zejména pro Skolstvi, zdravbthic
sociélni péi a varejnou spravu).

Pripustné vyuZiti:

- komegni administrativa,

- stavby a z#izeni pro kulturu a cirkevnicély,

- maloobchodni, stravovaci a ubytovadiizani,

- bydleni,

- veejna prostranstvi a plochy okrasné a rekméaeler s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci, orientaci a informace,

- aétska Histe, sportovist a relaxéni zaizeni,

- parkovist pro potebu zony,

- nezbytnd technicka vybavenost.

Podminky:

- u obsluznych zZdzeni je nutné&eSit parkovani vozidel na vlastnim pozemku nebo

jinym odpovidajicim zfisobem.
Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhyinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebarwlgpticky
narusuji prosedi (i druhot& nag. zvySenou nékladni dopravou, prasnosti, provozni
¢innosti apod.),

- zejména vyrobni a skladovatinnosti (umisovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),

- rozsahld obchodni #aeni naréna na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety),

- dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.



OV, — OBSLUZNA SFERA — OBCANSKA VYBAVENOST
(zejména obchod a koméni administrativa)
Dominantni vyuziti:
- aredly, stavby a ¥ezeni oltanské vybavenosti (zejménabchodni stavby, komeémi
administrativni budovy).
Pripustné vyuZiti:
- supermarkety,
- nerusici vyrobni sluzby,
- ve'ejna prostranstvi a plochy zete; mobili&em pro relaxaci a orientaci,
- sluZzebnEi pohotovostni byty,
- vyjimecné pripustné — bydleni v rodinnych nebo bytovych domech,
- verejné stravovani,
- parkovis,
- nezbytnd technicka vybavenost.
Podminky:
- umiséni obytné zastavby bude posouzeno s ohledem naow@ath vSech
hygienickych norem pro bydleni,
- u obsluznych zZdzeni je nutné&eSit parkovani vozidel na vlastnim pozemku nebo
jinym odpovidajicim zfisobem,
- pii ¥feSeni navrhu vyuZziti plochy QWi ulici Veltruské, severh od arealu firmy
MERO, bude na této ploSe ungisd zachytné parkoviStpro nakladni automobily
s kapacitou minimakh15 nakladnich vozidel, toto parkowidtude oddleno izol&ni
zeleni od okolni zastavby,
- pti feSeni navrhu plochy ji#Znod aredlu MERO bude navrZzeno ozeéhdnh a to
v rozsahu minimak30% celkové plochy O¥
Nep¥ipustnéinnosti:
- aredly pro zdravotni a socialni¢pé
- vSechny druhyinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebarwlgpticky
narusuji nad fdpustnou miru sousedici pozemky.

OT — OBSLUZNA SFERA — TECHNICKA VYBAVENOST
Dominantni vyuZiti:
- stavby z#izeni technické obsluhy Gzemi (aredly technickéavebosti) pevazr
nemistniho vyznamu.
Pripustné vyuZziti:
- parkovani pro paebu zony,
- sklady a dilny pro servisginnost spojenou s technickou vybavenosti
Podminky:

- feSeni staveb a #aeni technické vybavenosti musi vychazet z podiniteného
Uzemi (zejménaeSeni architektonické — viz regulativy prostorovéispdadani,
ozelergni a dopravni napojeni).

Nep¥iipustné vyuziti:
- neni mozné jiné, nez vysSe uvedené vyuZiti.

OD — OBSLUZNA SFERA — DOPRAVNI VYBAVENOST
Dominantni vyuZziti:
- trasy systému nadmistni Zeleaniii silnicni dopravy,



- zakladni systém &stskych komunikaci,
- nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy,
- velkoploSna parkovi§t hromadné garaze,
- cerpaci stanice pohonnych hmot.

Pripustné vyuZiti:
- sklady a dilny pro servisginnost spojenou s dopravni vybavenosti,

- stravovaci a ubytovaci #aeni pro oberstveni a kratkodobé ubytovani spojené

s provozem hromadné dopravy osob.
Podminky:

- liniové dopravni stavby musi byt cittizailenény do krajiny s pouZzitim doprovodné

zelere,
- feSeni parkoviSa garazi musi vychazet z kontextu mista,
- parkovist je trebaresit s uplaténim stedni a vysokeé zelén
- pii umiseni garazi vyuzivat izotai zele.
Nepripustné vyuziti:
- neni mozné jingé, nez vySe uvedené vyuZziti.

OD; — OBSLUZNA SFERA — DOPRAVNI VYBAVENOST

(koridor pro realizaci p Felozky silnice 11/101)
Dominantni vyuZziti:

- prelozka silnice 11/101,

- mimouUroviova Kizovatka u Chvatub,

- protihlukova opaeni,

- doprovodna zete
Pripustné vyuZziti:

- dalSi stavby podmdujici realizaci pelozky,

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot.
Podminky:

- v mistech, kde by mohlo dojit k zasaZeni obytéétavby nadgrnym hlukem, je

tteba vybudovat protihlukova opani,

- pro plochy uvnit koridoru plati stavebni uzéma, u stdvajici zastavby je mozné
provadt stavebni Upravy, ip nichz se zachovava ¥j$i pidorysné i vySkové

ohranteni stavby (8 139b odst.3c) Stavebniho zakona),

- je teba reSit propojeni Uzemi po obou stranach budouci kdmoe pro psi,

cyklisty a zemideélskou Eelovou dopravu,

- je treba zohlednit mibeh biokoridofi, vyznamnych krajinnych préka vodoteéi

kiizicich trasu,

- zajmy ochrany firody a technickdéeSeni pelozky, zejména s ohledem na jeji nutné

parametry, jeieba v dalSich stupnich dokumentace vzajekaordinovat.
Nepripustné vyuziti:
- neni mozné jing, nez vyse uvedené vyuZziti.

OD, — OBSLUZNA SFERA — DOPRAVNI VYBAVENOST

(z&chytné parkovis€ pro nakladni vozidla)
Dominantni vyuziti:

- parkovis¥ pro nakladni automobily.
Pripustné vyuZiti:

- cerpaci stanice pohonnych hmot,



- zelai s izolani a rekreani funkci,
- nezbytné zazemi pradice (hygienické zaizeni, olEerstveni).
Podminky:
- parkovist a jeho ozeletni musi bytieSeno s ohledem na vhodné&leaéni do
krajiny,
- parkovist je trebareSit s uplaténim stedni a vysoké zelen
- likvidaci de$ovych vodteSit po zneSkodimi ropnych latek retenci a vsakovanim
v ramci plochy arealu,
- technick&eSeni musi spbvat veSkeré pravniredpisy pro tento typ ¥&eni
(zejména s ohledem na mozné ohroZestoty povrchovych a podzemnich vod).
Nepripustné vyuziti:
- neni mozné jing, nez vyse uvedené vyuZziti.

RZ — REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY
Dominantni vyuZziti:
- GUzemi zahradkovych osad a séedinych soukromych zahrad vyuZivanych
k péstitelstvi a relaxaci.
Pripustné vyuZiti:
- spol&né plochy okrasné a relakd zele,
- objekty pro individuélni rekreaci (zahrad&ke chaty) s wenymi prostorovymi
regulativy — viz Regulativy prostorového uggpdani tzemi,ifloha 2. této vyhlasky,
- prodejni sklady a dilny prinnosti spojené s provozovanyndigtitelskymi aktivitami
v zahradk#&ském aredlu,
- klubovni, sportovni, hygienicka a stravovadiizeni lokalniho vyznamu,
- nezbytné technické vybaveni,
- parkovist.
Podminky:
- vSechna Zdzeni vybavenosti jsou &gna jen uzivatéin zény a musi byt plogn
minimalizovana,
- parkovist pro uZivatele osady musi hSeno s pouZitim vysoké zeten
Nepripustné vyuziti:
- bydleni,
- vSechny druhycinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebaralgpticky
narusuji progedi (i druhotg nag. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.).

RZ, — REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY
(plochy zahradek i ulici V Piskovné)
Dominantni vyuZziti:
- zahradkové osady vyuZivané dspitelstvi a relaxaci,
- plochy tzemnim planemdené vyhledow k jinym funkcim.
Pripustné vyuZiti:
- nezbytnd UdrZzba stavajicich objekt
- spol&né plochy okrasné a relakd zeler.
Podminky:
- stavebni uzavra.
Nep¥ipustné vyuziti:
- bydleni,
- v8echny druhyinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebaraigpticky
narusuji prosedi (i druhot& nag. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.).



RS — REKREACE — SPORTOVNI
Dominantni vyuZiti:
- stavby a z#éizeni pro sport a relaxaci, sportovni aredly.
Pripustné vyuZziti:
- sluzebni byt,
- klubovni a hygienické Z&eni pro sportovni areal,
- stravovaci a ubytovaciidazeni,
- nezbytné technické vybaveni,
- parkovis¥ pro uZivatele zony.
Nepripustné vyuziti:
- vSechny druhycinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebaralgpticky
narusuji progedi (i druhot& nag. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.),
- zejména vyrobni a skladovaginnosti (umigovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod).

VP — VYROBNI SFERA — PRUMYSL, SKLADY
Dominantni vyuZiti:

- vyroba a skladovani, zejména vimyslovych a skladovych areélech.
Pripustné vyuZiti:

- vyrobni a servisni sluzby,

- prodejni sklady, velkoobchod,

- specialni technologie,

- VyVojova pracovist,

- lokalni administrativa a stravovaciizzeni,

- lokalni zdravotnické zézeni (zavodni ordinace),

- lokélni parkovidt a dopravni Zdzeni Eetné ¢erpacich stanic PHM,

- technické vybaveni,

- vyjimecné pripustné: sluzebni a pohotovostni byty.
Podminky:

- veSkerééinnosti nesmi zhorSovat Zivotni priesdi nad pipustnou miru a musi
respektovat vyhldSena ochranna a bé&zpstni pasma,

- souwtasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytigtazby a volné krajiny a

v pohledo¥ exponovanych polohach musi byt izoiazele.

Nep¥ipustné vyuziti:

- bydleni (s vyjimkou sluzebnich a pohotovostnigtij

- zd'izeni oltanské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenychipystném vyuZziti).

VP; — VYROBNI SFERA — PRUMYSL, SKLADY

(¢ast vyrobnich a skladovych ploch v RZovém udoli)
Dominantni vyuZiti:

- vyroba a skladovani, zejména vimyslovych a skladovych areélech.
Pripustné vyuZiti:

- specialni technologie,

- VYVOjOV& pracovist,

- lokalni administrativa a stravovacitizeni,

- lokélni zdravotnické z&zeni (zavodni ordinace),

- sluzebni a pohotovostni byty,



- vyrobni a servisni sluzby,

- prodejni sklady, velkoobchod,

- lokalni parkovist a dopravni zdzeni \Eetre ¢cerpacich stanic PHM,

- technické vybaveni.

Podminky:

- veSkerécinnosti nesmi zhorSovat Zivotni priesii nad pipustnou miru, musi byt
dodrZzeny hygienické limity, zejména ekvivalentrédihy akustického tlaku a to 50
dB ve dne a 40 dB v noci jako nejvyS$ipustna hodnota ve venkovnim prostoru na
hranicich ploch VPpredevsim v sousedstvi ploch pro bydleni, rekreapioat,

- sowasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytstaxby musi byt izotai

zela.
Nepripustné vyuziti:
- bydleni (s vyjimkou sluzebnich a pohotovostnigtij
- zaizeni oldanské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenychipystném vyuZiti).

VD — VYROBNI SFERA — DROBNA VYROBA, REMESLA, SLUZBY
Dominantni vyuZiti:
- malovyroba afemesina vyroba, vyrobrinnost, u niz nelze vyl@it mirnou zatz
okoli,
- sklady, vyrobni sluzby, servisy,
- parkoviS€ pro potebu zony.
Pripustné vyuZiti:
- maloobchod,
- vyvojova pracovist,
- lokélni parkovidt a dopravni Zdzeni &etné ¢erpacich stanic PHM,
- prodejni sklady, velkoobchod,
- technické vybaveni,
- sluZzebni a pohotovostni byty.
Podminky:
- veSkerécinnosti nesmi zhorSovat Zivotni priedi nad pipustnou miru a musi
respektovat vyhldSena ochranna a b&zpstni pasma |,
- soutasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obyas¢axby a volné krajiny musi
byt izolatni zeleh.
Nepripustné vyuziti:
- bydleni (s vyjimkou sluZzebnich a pohotovostnighila byti vlastniki zaizeni),
- zaizeni oldanské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenychipystném vyuZiti),
- vSechnyinnosti vyZaduijici tzv. ,EIA" (Posouzeni vlivu navétni prostedi).

VZ — VYROBNI SFERA — ZEM EDELSKA VYROBA

Dominantni vyuziti:
- zentdélska vyroba v zewdelské &eloveé vystavh — sklady zerédélskych produki

a zenddelské techniky, sklady krmiv.

Pripustné vyuZiti:
- uskladréni odpad ze Ziv@isné vyroby,
- vyb&hy pro dobytek,
- ubytovny pro sezdénni pracovniky,
- zpracovatelska potravirgka vyroba (fi dodrZzeni veSkerych hygienickychealpid),
- lokalni administrativa a stravovani z&stnang,



- vyrobni a servisni sluzby,
- vyrobni a skladovéinnost, u niz nelze vyla@it mirnou z&tZ okoli,
- lokalni parkovi&, manipul&ni plochy,cerpaci stanice PHM,
- technicka vybavenost
Podminky:
- veSkerécinnosti nesmi zhorSovat Zivotni priedi nad fipustnou miru a musi
respektovat vyhldSena ochranna pasma a beapti pasma,
- soutasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obyéséaxby a volné krajiny musi
byt izolaini zeley,
- k arealu musi byt zaji&ta odpovidajici dopravniigtupnost.
Nepripustné vyuziti:
- bydleni (krong sluzebnich a pohotovostnich bt
- zaizeni oldanské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenychipystném vyuZiti),
- sportovni a rekréai zaizeni,
- nové objekty jefeba situovat s ohledem na hygienickou ochranu gbftbudov na
sousednich pozemcicht{jpadreé stanovit pAsma hygienické ochrany),
- soutasti vyrobnich ared) zejména v sousedstvi obytné zastavby a volnénlgrajusi
byt izoladni zela.

VZ,-VYROBNI SFERA — ZEM EDELSKA VYROBA — SPECIFICKA

(zahradnictvi Strachov)
Dominantni vyuZiti:
- rostlinn& produkce,gstitelstvi,
- prodej vlastni produkce,
- sklady souvisejici s vlastni produkci.
Pripustné vyuZziti:
- vyzkumna pracovistrostlinné a zahradnické vyroby,
- lokalni administrativa a stravovani z&stnand,
- vyrobni a servisni sluzby spojené se zahradoickoobou,
- lokélni parkovi&t, manipul&ni plochy,
- nezbytnd technicka vybavenost.
Podminky:
- veSker&innosti nesmi zhorSovat Zivotni priesdi nad pipustnou miru,
- k arealu musi byt zaji§ta odpovidajici dopravniigtupnost,
- na plochach musi byt ¥gSeno parkovani vozidel pro uzivatele sluzeb a aich
Nep¥iipustné vyuziti:
- bydleni (s vyjimkou sluZzebnich a pohotovostridgti a byt viastniki zaizeni),
- za&izeni oldanské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenychipystném vyuZiti),
- vyrobni a skladovéinnost nesouvisejici s vlastni rostlinnou produkci,
- dopravni sluzby.

ZS; — SIDELNI ZELE N — VEREJNA, PARKY
Dominantni vyuZiti:
- plochy zelea na véejré pristupnych plochach, relaxace, zelparkow upravena
s pivodnimi domacimi tevinami nebo i s druhy introdukovanymifipadré se
zahradnimi formami a oddami.
- stabilizace zelenve nest.



Pripustné vyuZiti:
- mobiliat pro relaxaci, plastiky a dalsi prvky zahradni #@edtiury,
- oplocovani seffpousti jen vyjimeéne vzhledem k viiejnému vyznamu ploch,
- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrsité
Podminky:
- zpewiovani ploch je mozné jen v minimalnitei
- inZenyrské sé mohou byt vedenyips tyto plochy jen vifpad, Ze jinéieSeni neni
mozné, trasovani se pak musi fidil zachovani stavajicich porésa musi umoznit
noveé zapojené vysadby.
Nep¥iipustné vyuziti:
- vSechnyc¢innosti, které jsou v rozporu se stabiliza¢irgdni slozky a nesouviseji
S vymezenym fipustnym vyuZzitim.

ZS, — SIDELNI ZELE N — HRBITOVY
Dominantni vyuZziti:
- prostory pietniho vyznamu se zastoupenim 2gbemkového charakteru.
Pripustné vyuZziti:
- umiseni nezbytnych provoznich objékiibitova (olfadni sk, technické zazemi),
- zelen parko¥ upravend siyvodnimi domacimi tkevinami nebo i sdruhy
introdukovanymi, ipadré se zahradnimi formami a ddtami,
- umig’ovani pomnii a hrobek v souladu s podratgim reSenim a provoznitddem
hrbitova,
- umig’ovani plastik a dalSi drobné architektury a moteliaouvisejiciho s provozem
pietniho mista,
- parkovist pro nav&vniky hibitova.
Nep¥ipustné vyuziti:
- vSechnyinnosti, které jsou v rozporu s vySe uvedenymi figmki Hrbitova.

ZS; — SIDELNI ZELE N — VYHRAZENA
Dominantni vyuziti:
- vyhrazené plochy zelénprevazié zahrad a sad
- zelai s pivodnimi dom&cimi tevinami nebo i s druhy introdukovanymi, se
zahradnimi formami a oddami,
- stabilizace zelenve nest.
Pripustné vyuZziti:
- po individuélnim posouzeni je mozné v sadechhaiaiich umighi nepodsklepené
ktlny na ndadi (viz regulativy prostorového ugdani),
- vybaveni zahrady mobiliém pro relaxaci,
- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrsie
Podminky:
- inZenyrské sé mohou byt vedenyips tyto plochy jen vifjpads, Ze jinéfeSeni neni
mozné, trasovani se pak musi fidd zachovani stavajicich porést musi umoznit
noveé zapojené vysadby,
- oplocovani je mozné jen ¥ipad, Ze plocha neni se¢ésti Uzemniho systému
ekologické stability,
- zpeviovani ploch je mozné jen v minimalniiei
Nepripustné vyuziti:
- vSechnyc¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizagirgdni slozky a nesouviseji
S vymezenym fpustnym vyuZzitim.



S, — SIDELNI ZELE N — PRIRODNIHO CHARAKTERU
Dominantni vyuZiti:

- plochy zele® s @irodré blizkymi porosty, ¥tSinou na pozemcich s kulturou les,
louka, pastvina, ostatni,

- pozemky, na kterych je vymezen systém ekologgtibility,

- vyznamné plochy stabilizujici zélee mésts.

Pripustné vyuZiti:

- vodni plochy,

- pesi stezky,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrsie

Podminky:

- pri novych vysadbéch jéaba pouzivatipvodni domaci teviny,

- zpeviovani ploch je mozné jen v nezbytném rozsahu,

- inZenyrské s# mohou byt vedeny ips tyto plochy jen vifpac, Ze jinétreSeni
nezmozné, trasovani se pak musi ifiil zachovani stavajicich porésa musi
umoznit nové zapojené vysadby.

Nepripustné vyuziti:

- vystavba mimo Pipustné vyuZiti,

- vSechnyc¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizagirgdni slozky a nesouviseji
S vymezenym fipustnym vyuZzitim,

- oplocovéani pozenik

- terénni Upravy,

- negipousti se vysadba introdukovanydiedn ani mimo pozemky s funkci USES.

ZSs — SIDELNI ZELE N — SPECIFICKA
Dominantni vyuZiti:

- plochy zele# se specifickou ochrannou funkci.
Pripustné vyuZiti:

- pti vysadbach jeieba pouZivatigviny, které odpovidaji poZzadawk na ochrannou

funkci,

- nezbytné technické vybaveni — inZenyrskg sit
Podminky:

- inZenyrské sé mohou byt vedenyips tyto plochy jen vifjpads, Ze jinéfeSeni neni
mozné, trasovani se pak musi fidd zachovani stavajicich porést musi umoznit
noveé zapojeni vysadby.

Nepripustné vyuziti:
- vSechnyinnosti, které nesouviseji s vymezenyppstnym vyuZzitim.

Il. Zony v krajin é:

P — PRIRODNI ZONY
Dominantni vyuZiti:
- dlouhodobé stabilizace prostowe kterych by mohly relatienneruSes existovat a
vyvijet se fivodni a pirod blizké ekosystémy,
- uchovani druhového i genového bohatstvi spomtéraruhii organisnd,



Uzemni ochrana chrémych Uzemi podle zakortal14/1992 Sb. ve Zni zakonného
opateni¢.347/1992 Sb.,

Uzemni ochrana vymezeného Uzemniho systému ekkdogstability a dalSich
ekologicky cennycltasti uzemi (zejména ekologické kostry tzemi),

prostory, které plni zejména mimoprodok funkce krajiny a fiznivé pasobi na
okolni ekologicky mé# stabilni¢asti krajiny.

Pripustné vyuZiti:

Podminky:

Nep¥ipustné

zasahy a op#ni v zajmu ochranyiprody a mimoproduknich funkci lesa,
produkce tkva i nenaruseni mimoprodakich funkci lesa,

obhospodiovani zemidélskych pozemik s dlouhodobym cilem ponechat zefiské
padé pouze mimoprodulni funkce nebo hospotiaSetrnym zgsobem k pirodnim
danostem (napformou biozersdélstvi),

zasahy a op#ni v zajmu ochrany vodniho rezimu,

limitované nepobytové rekréai a sportovni akce,

vystavba liniovych staveb technické infrastruigtur

veSker&iinnosti a stavebni z&fry posoudi organ ochranyipdy a krajiny a stanovi
pro re konkrétni podminky,

zengdélsky a lesni pdni fond je nutné obhospadwat z hlediska jejich
mimoprodukinich funkci v souladu se zajmy ochrarirgdy a krajiny,

Upravy vodnich taka vodnich ploch jenirod€ blizkym zpisobem.

vyuziti:

nova vystavba kro#uvedenych vyjimek,

oplocovani pozeniks vyjimkami, které jsou v zajmu ochrankinpdy a krajiny, lesa
¢i vodnich zdraj,

ukladani odpad

nenavratné podkozovanigniho povrchu (zejméngba),

terénni Upravy, kterymi se vyragnzmeni vzhled prostdi nebo vodni poény,

zmeny vodniho rezimu (zejména odvagir),

zmeny druhi pozemk na ornou fidu, zahrady, sady, chmelnice, vinice,

scelovani pozenik pokud to neni v zdjmu ochraniiqedy a krajiny.

Sx — SMISENE KRAJINNE ZONY

Dominantni vyuZiti:

smiSené fundni vyuziti Gzemi,
indexem jsou ozréeny funkce, které se v zépredpokladaji:
0 Z-—zengdelska produkce

0 L —lesni produkce
o P —girodni

0 V —vodohospod&ka
0 R -rekreace

o}

U — vyhledo¥ urbanizovatelné uzemi

(ve vyhledovém obdobi vyuZzitelné pro Gzemni roanégta)

0 K- kulturrg historicka

Gzemni ochrana chrémych Uzemi podle zakorta 114/1992 Sb. ve Zni zakonného
opateni¢.347/1992 Sb.,
Uzemni ochrana vymezeného Uzemniho systému ekkdéogstability a dalSich
ekologicky cennych Uzemi (zejména ekologické kostzgmi, interaénich prvii a
evidovanych VKP).



Pripustné vyuZziti:

Podminky:

Nep¥ipustné

stavby pro rozvod energii a vodni hospsti4,

stavby éelovych cest,

stavby pro zegudélskou a lesni produkci v dané zon

stavby pro nepobytovou rekreaci a sport {napistické cesty, odgivadla, laviky,
informani prvky, girodni arealy zdravi apod.).

¢innosti musi byt slashy tak, aby funkce v z@&nzastoupené mohly byt stasré
realizovany,

u smisenych zén gipodni funkci jsou ostatnim z&jmm nadazeny zdjmy ochrany
prirody,

pro zenddelskou a lesnickou produkci budou realizovany jemby&ns nutné stavby,
které maji pimou vazbu nac¢innost, zajifovanou v dané zé&n (nag. seniky,
piistteSky pro letni pastvu dobytka apod.)

scelovani pozenik jen v gipad, Ze se neprojevi negativma girodni funkci
zastoupené v zén

zZtizovani, vysadba a&tsi Upravy vinic, chmelnic, sda zahrad se nesmi negativn
projevit na pirodni funkci zastoupené v z&a nesmi zhorSit prostupnost zénou,
terénni Upravy se nesmi negadivorojevit na pirodni a vodohospodské funkci
Vv ZOrg,

pii veSkeré vystawbje tteba minimalizovat rozsah zastaych a zpevénych ploch.

VyuZziti:

aktivity acinnosti, které jsou v rozporu se zakladnimi funkcewedenymi v indexu,
vystavba nesouvisejici gipustnymi funkcemi (zejména stavby pro individualni
rekreaci a arealy zemlské (Eelové vystavby),

nenavratné poskozovanigniho povrchu, zejménazba.

Z — ZONY ZEM EDELSKE PRODUKCE

Dominantni vyuziti:

zengdélska prvovyroba na zefdélském pidnim fondu ¥etrg intenzivnich forem.

Pripustné vyuZziti:

Podminky:

doplikové zemidélské (Eelové objekty pro zesélskou prvovyrobu (polni hnoiji&t
odstavné plochy, #&eni pro uskladini silaze, letni fistteSky pro pastevni odchov
dobytka, pastevni arealy apod.),

mistni @elové komunikace,

stavby pro rozvod energii,

vystavba z#izeni a realizace ogani pro ochranu zefdélského midniho fondu
(protierozni opaeni, apod.),

vystavba z#zeni a realizace opganhi pro stabilizaci ifjpadré intenzifikaci
zentdélské produkce na zeftélském pidnim fondu (odvodeni, zavlahy, apod.),
vystavba a realizaceitzeni pro specialni zefélské kultury,

terénni Upravy, které nenarusi nebo dokonce ztagaiizaci zegdelského mdniho
fondu a pitom neohrozi vodni rezim Uzemi, kvalitu podzemniacd a obechou
ochranu pirody a krajiny,

scelovani adleni pozemk za (&elem lepSi organizace zéd¢lského mdniho fondu.

pro zengdélskou produkci budou realizovany jen nezl@gytrutné stavby, které maji
piimou vazbu n&innost, zajifovanou v dané zén



Nep¥ipustné

je tteba dodrzovat zakladni principy pro udrzeni ekalkgistability krajiny:

0 poZadavky obecné ochrankinedy a krajiny,

0 pozZadavky zakona o ochgarzentdélského mdniho fondu, (nap
nezhorsSovani vodniho reZzimu ugg i Uzemi, ochranaipd erozni
ohroZenosti, zastoupeni inte¢akch prvki),

scelovani a &eni pozemk za (&elem lepSi organizace zédglského mdniho fondu
za podminek, Ze nebude naruSena ochranaddského mdniho fondu (nap
zvySeni vodnti vétrné erosivni ohroZenosti zeédglskych pozemk) nebo ohroZzena
obecnda ochranaipody a krajiny.

vyuZziti:
ostatni stavby mimo stavby uvedenéiippstném vyuZiti (nefipustné jsou i stavby
pro individualni a hromadnou rekreaci a vystavidaadkdskych chat),
umig’ovani aktivit acinnosti, které by naslednomezovaly formy¢i intenzitu
zemntdelského obhospodavani.



Regulativy prostorového usp@adani izemi
(pFiloha €. 2 vyhlasky)

1. Pozadavky na zpracovani navazujicich podklaila dokumentace

1.1Prostorové regulativy musi byt pred zapdetim vystavby upresrény
podrobnéjSimi podklady ¢ dokumentaci (zastavovaci studie nebo regulai
plan) u téchto vybranych lokalit pro novou zastavbu:

¢islo lokality (viz graficka priloha) kéd funkce
¢.1 Lob& — u vodojemu BI
¢.2 Lobe — nad Hostibejkem

Uprava schvaleného planu zény BI
¢.3 Lobe BH
¢.5 Zengchy — jihozapad BI
¢.7 Mikovice — jihozapad BI
¢.8 Nad Balakem BI
¢.9 Pod garazemi BI
¢.10 Nad gardZzemi (Minice) BI
¢.11 Nad Minicemi Bl
¢.12 Minice — u kbitova Bl
¢.13 Minice — za kostelem BH
¢.15 Minice — jih, u silnice Bl
¢.20a2l1 Lobe&esk — sever oy
¢.24 Lobeek — jih VP
¢.25 Nad nadrazim Mikovice VD
¢.33 Restavba centra (mlyn a &téna) SC
¢.34 Dostavba centra u byvalé shg SC
¢.35a36 Dopravni vybavenost centra oD
¢.50 Zen¥chy — U Sachty BI
¢.53 Mikovice — Nad Velvarskou SM

Plochy¢.33, 34, 35 a 36 je vhodiiésit spoléng.

1.2 Pokud nebudou realizovany existujici zastavovacistlie, musi byt gred realizaci
porizeny nové pro zastavbu véchto lokalitach:

¢islo lokality (viz graficka priloha) kod funkce
c.4 Zengchy — zapad BI
¢.6 Mikovice — u trati BI
¢.14 Minice — jih, u trati Bl
¢.17 Dostavba sidli§tCukrovar (0)Y]
¢.19 Mikovice — Montazni zakladrgD OD
¢.23 Lob&ek — areal VS Bohemia VP

¢.51 Zengchy — hotel — jihozdpad Qv



2. Prostoroveé regulativy pro stavajici zastavbu

2.1Pro zmény stavajicich staveb a dostavby do stavajici zastay se stanovi:

pfi zménach staveb nebo fip dostavbach do stavajici zastavby dbat
pifiméieného hmotového rozsahu objektu dle konkrétni poloh

stavby se musitgpusobit kontextu okolni zastavby v objemu a vySceetia
(vySka fimsy, vySka kebenu gtchy), typu gechy, umisini stavby na
pozemku a v pouzitych materialech,

prestavby a dostavby objékiprovadt tak, aby nedoSlo k naruseni amli
fronty, je-li pro danou lokalitu charakteristicka,

eventualni $esni dostavby a vestavby do sedlovychalbovych stech musi
meiitkem i formou zageSeni (vyskodwimsy a lkiebene) respektovat kontext a
charakter okolni z4stavby.

2.2Pro piestavby a Upravy staré zastavby, ktera si zachovalpiivodni venkovsky
raz (zejména byvalé usedlosti a chalupy), se stariov

pri dostavld respektovat wr¥itko pavodnich staveb, zasatindodrzovat
tradicni sedlovy, pipadré valbovy typ stechy i i dostavig stavajiciho
objektu,

neodstraovat, ipadré obnovit nebo vhodh upravit dvée, okna, vrata,
krytinu, omitky atd. s pouzitim traghich barev a material

pfi Upravach vjeztl do hospodéskych usedlosti neruSitipodni brany a
oploceni.

2.3Pro stavajici sidlistni zastavbu se stanovi:

provadt Upravy v souladu s vypracovanou koncepci humasizélli§,
barevné&eSeni fasad hodnotit z hlediska prostorosopnosti objektu,
eventualni nastavby, dostavbu a zaniStzastavby provad v takovych
formach a architektonickém ztvémi, které koresponduje s koncepci
harmonizace prostdi v dané lokald,

vytvorit predpoklady pro uspokojeni ridgtu parkovacich ploch.

3. Prostoroveé regulativy pro lokality nové zastavby

3.1. Pro plochy individu&lniho bydleni (BI, Bl) se stanovi:

velikost pozemik pro individualni obytnou zastavbu v izolovanycllirmych
domech bude minim&n800 nf, vyjimesné u jednotlivych parcel 600 M
(velikost pozemix utadovych dom a dvojdonii se nepedepisuje),

vySkova hladina zastani je stanovena do dvou podlazi plus vyuzitelné
podkrovi

strechy sedlové, valbové nebo mansardoveé,

objekty musi hmotovyntlerénim a vyskoutimsy vhod@ navazovat na
kontext okolni zastavby,

garaze vestané do objektu nebo na vlastnim pozemku.



3.2 Pro plochy hromadného bydleni (BH) se stanovi:
v zore hromadného bydleni budetrewladajici vySkova hladina zastaw
stanovena podroljsi Uzeme planovaci dokumentaci nebo podklady —
regula&nim planem nebo zastavovaci studii,
- jsou fedepsany sechy sedlové, valbové, mansardové, vyjingerovné,
- garaze vesta@né do objektu (fizemi, suterén ...) nebo gardaZze hromadné.

3.3 Pro plochy technické vybavenosti (OT) se stanio"
- objekty a z#zeni technického vybaverieSit jako integrovanou soéast
zastavby, s ohledem na atmosférdsta, a to zejména v zonach bydleni,
ob¢anské vybavenosti a v zénach smiSeného vyuZiti.

3.4 Pro plochy zele# sidelni — vyhrazené (Z§ se stanovi:

- je moZné umishi kilny na n&adi o maximalni zastamé plose 9 M bez
podsklepeni.

3.5. Pro plochy zahradkovych osad (RZ) se stanovi:
- je mozné umisghi stavby pro individualni rekreaci (zahratidé& chaty) o
zasta¥né ploSse maximéain 30 nf, jednopodlazni, podsklepené, s vyuZitim
podkrovi, se $echou sedlovou o sklonu 30 —°#s vyskou febene do 6 m
od upraveného terénu.
3.6. Pro plochy primyslu a skladi (VP, VP,) se stanovi:
veskeré parkovaci a maniptté plochyiesSit v ramci arealu,
- minimalni % ploch zelen 25%, \etrg travnich porost,
- pii ozeleréni aredluesit zejména zeteizolatni,
- @i tfeSeni odtoku deédvych vod upednostovat vsakovani na vlastnim
pozemku, v odvodnénych gipadech navrhnout retémi nadrz.



Verejné prospésné stavby
(priloha €.3 vyhlasky)

Mezi verejré prosgsné stavby jsou *azeny nasledujici stavby, vymezené ve vyktesev netitku
1:5000.

Dopravni stavby
- koridory pro:
0 pieloZku Zelezmini trag ¢.111 Velvary — Kralupy nad Vitavou (k.U.
Zemechy)
o pielozZku silnice 11/101 (k.u. Minice, k.0. Kralupy d&/Itavou) \Eetrg:
= mimourowiové KiZzovatky u Chvatrub (k.U. Kralupy nad
Vitavou)
= kiizovatky pro odbdeni mistni obsluzné propojovaci
komunikace do centra dsta na levém itehu Vitavy nad
plochamiCeskych drah (k.4. Kralupy nad Vitavou)
o prelozku silnice 11/240 (k.0. Minice, k.U. Mikovick,U. Zengchy) wetns:
= mimourowiové KiZovatky a napojeni na silnici 111/24020 na
Zemechy resp. 111/24019 na Olovnici (k.0. Zéghy)
= kiiZovatky a napojeni na silnici 111/10147 (k.u. Maei, k.U.
Mikovice) s novym kiZzenim Zelezini trati ¢.093 Kladno —
Kralupy
» k#iZzovatky se silnici 111/60101 (s@asna 11/101) na Zakolany
(k.u.Minice)
o prelozku silnice 111/24017 (k.. Kralupy nad Vitavappd olfadni sini)
o Sitkovou a smrovou Upravu silnice 111/00811 — ulice V Piskavr{k.a.
Kralupy nad Vitavou a k.. Loliek)

- plochy pro kruhovéilkzovatky:

o v mist kiizeni ulice Pemyslovy (111/10148) a ulice #ové udoli (k.U.
Mikovice)

0 Vv misg kiizeni ulice Potipské, RPemyslovy a Dobrovského (k.. Laba k.U.
Kralupy nad Vlitavou)

o v mist kiizeni ulice Mostni, Pdgpské, S.K.Neumana, u Zelegniho
podjezdu (k.U. Kralupy nad Vitavou)

0 Uprava a rekonstrukce kruhovdZovatky u Kaduku a.s. (k.U. Lob#ek)

- navrzené useky mistnich obsluznych komunikaci

0 mistni obsluZzna komunikace propojovaci d@digzky 11/101 do centra #sta
na levém kehu Vitavy nad plochamiCeskych drah (k.0. Kralupy nad
Vitavou)

0 mistni obsluznad komunikacéigtupova do Minic od iglozky silnice 11/101
ve snéru od Nehodt (k.U. Minice)

0 mistni obsluzné komunikacetigtupové v lokalitAich nové zastavby nad
Minicemi (k.G. Minice)

0 mistni obsluzna komunikacefigtupova do rozvojovych Gzemi nad Lob
(k.U. Lobe)

0 mistni obsluzné komunikace&igtupove v sidliSti Cukrovar podél Zelezmii
trati a jejich propojeni podjezdem do Leh(k.U.Lobéek, k.U. Lobé)

o0 mistni obsluznd komunikace rigptupova do zapadnicasti Zendch
(k.u.Zengchy)

0 mistni obsluZzna komunikacéistupova K-OV Olovnice



- navrzené useky hlavnich cyklistickych tras
0 Mikovice — Zengchy
o0 Mikovice — Minice
o od sidlis¢ Cukrovar po levém fiehu Vitavy smirem na Nelahozeves
(Dvorakova stezka)
- navrzené useky hlavnicl3ich tras
0 Mikovice — stezka k Zakolanskému potokutgrod pod Zelezani trati)
o Kralupy nad Vltavou — stezka od garazi k mistvyhlidkou nad Balakem a
dale k Zakolanskému potoku fighod pod Zelezini trati)
0 stezka po levémibhu Vitavy v centru gsta
0 pé&Si propojeni zulice Hawkovy vcentru mista smrem Kk noe
navrhovanym parkovistim
- navrzené nadrazi autobusové dopravy u nadidzi
- navrzené parkovist
0 v centru nésta ffi nové gistupové komunikaci odiploZzky silnice 11/101
(k.a. Kralupy nad Vltavou)
0 zachytné parkovistpro nakladni automobilyipsilnici 11/240 ve sméru od
Velvar, ,Na velké Spice” (k.U. Zergchy)
Verejné prosgSnymi stavbami jsou také dalSi nutndzkni a napojeni novych komunikaci (vySe
uvedenych viEjné prosgsnych staveb) na stavajici komurikast, vyvolané stavebni akce (mostni
objekty, terénni Gpravy, Upravy vodnichiiokrotihlukova opdeni apod.) a vysadby zeken

Technickd infrastruktura
- navrzena nadzemni a kabelova elektricka ved2ikh2
- navrzeneé trafostanice
- navrzené trasy hlavnich mistnickl®dacich kabel vcetné navrZzenych sbvych
rozvadcu
- navrzené plynovody STL
- navrzené primarni horkovodni nap&e
- navrzené vodovodiiady
- navrzen&erpaci stanice pitné vody natbliovem (k.u. Kralupy nad Vitavou)
- navrzené kanalizai stoky Wetns zafizeni na&chto stokach



