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1 POSTUP PRI PORIZENI, DUVODY ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU A
PREHLED POZADAVKU NA DILCi ZMENY

Uzemni plan Kralupy nad Vltavou byl vydan na zakladé usneseni zastupitelstva ¢. 17/09/6/1
dne 18.12.2017 Opatienim obecné povahy ¢.1.

V pribéhu ledna 2018 az dubna 2018 bylo na odbor izemniho planovani podano 14 zadosti
(1.vlna) a v pribéhu meésicti srpna a zatfi 2018 byly na odbor uzemniho planovani podany
dalsi 4 zZadosti (2.vIna) o zmény tizemniho planu zkracenym postupem dle stavebniho zakona.
Novela stavebniho zdkona, kterd byla vydana dne 1.1.2018, umoziluje projednat zmény

zkracenym postupem, tzn. Ze se zpracuje rovnou navrh zmén tzemniho planu, ktery se
vetejné projedna.

Vsechny zadosti splnily pozadovany obsah a ke kazdé zadosti bylo také ptilozeno stanovisko
Krajského ufadu, odboru Zivotniho prostiedi dle odst. d) a e) z hlediska ochrany pfirody.
Zadosti o zmény tuzemniho planu byly projednany s odborem Zivotniho prostfedi M&U
Kralupy nad Vltavou a také s architektkou mésta a zpracovatelkou Uzemniho planu mésta
Kralupy nad Vltavou Ing. arch. Vlastou Polackovou.

Zastupitelstvo mésta na svych zasedanich schvalilo pofizeni téchto zmén s vyjimkou
5 zadateld.

14 pozadavka 1.viny:

P1 - pan Petr Petii¢ek — ulice u Studanky — zahradkova osada
nova zastavitelna plocha Z58 v dosud nezastavéném tzemi

P2 — pani Marie Horska — u hibitova - bydleni
zména podminek vyuZiti plochy v zastavéném tizemi

P3 — Ceska okna plus, s.r.o. - neodsouhlaseno zastupitelstvem

P4 —Valsabbia Praha, s.r.o. — 624/6 k.u. Kralupy nad Vltavou, ulice V Piskovné —
vyroba a skladovani
nova zastavitelna plocha Z59 v zastavéném uzemi

P5 — pani Véaclava Jind¥ichova — Minice - u budouci Nehost’ské ulice — bydleni
zména podminek vyuziti dFive vymezené zastavitelné plochy Z44

P6 — pan Pavel Pokorny — Pfemyslova ulice — Ubytovani Na Land’aku
nova zastavitelna plocha Z60 v zastavéném uzemi

P7 — pani Ing. lva BrySova a pani Hana Venzarova - neodsouhlaseno zastupitelstvem

P8 — pan ing. JiFi Zazvorka rozvoj lokality Nad Lob¢i, zipadné od LeSanské - bydleni
nova zastavitelna plocha Z61 v dosud nezastavéném tzemi

P9 — Bidfood Czech Republic, s.r.o. — vyroba a skladovani
zména podminek vyuziti dfive vymezené piestavbové plochy P02




P10 - Logistic areal Kralupy s.r.o. neodsouhlaseno zastupitelstvem

P11 — pan Rubes$ - rozvoj lokality U K¥izku - bydleni
nova zastavitelna plocha Z62 v nezastavéném uzemi

Z12 — Mésto Kralupy nad Vitavou

- zména podminek vyuziti diive vymezené piestavbové plochy P26 v zastavéném uzemi
...presunuto do Zmény ¢.2 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou

- upfesnéni pojmu sluZebni byt mimo stavbu pro bydleni.

P13 — pan Petr Kochman - neodsouhlaseno zastupitelstvem

P14 - pan FrantiSek Petrovicky — u zahradkové osady nad Minickou - bydleni
nova zastavitelna plocha Z63 v dosud nezastavéném tzemi

4 pozadavky 2.viny:

P15 - CITRONELLE a.s. - neodsouhlaseno zastupitelstvem

P16 — Horakiiv mlyn s.r.o. v zastoupeni spole¢nosti N-G-BUILDERS s.r.0., Minice,

p.¢. 482/1, 482/6, 484/1, 49/6, 49/8, 547/33, 547/35, 547/36, 547/4, 547/5 a st. 41 vSe na k.U.
Mince u Kralup nad Vltavou - bydleni

zména podminek vyuziti zastavéné plochy

P17 — vlastnici pozemku p.¢. 529/18 az 529/26 v k.U. Mikovice u Kralup nad Vltavou -
zahradky - vlastnici od poZadavku ustoupili

P18 — ing. Jan Duras, pozemek p.¢.218/1 k.U. Kralupy nad Vltavu, lokalita Macalak -
bydleni
nova zastavitelna plocha Z64 v dosud nezastavéném tzemi

viz vykres O0Z1 Prehled zmen
oznaceni pozadavku pismenem P a poradovym cislem pozadavku,
oznaceni zastavitelnych ploch pismenem Z a poradovym cislem




2 SOULAD ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

viz 8 53 odst. 4 a) Stavebniho zakona

2.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje

Oznaceni pozadavkii na zmény — viz kapitola 1 Postup pri porizeni, diuvody Zmény ¢.1
uzemniho planu a prehled pozadavkii na dilci zmény

Zména ¢.1 Gzemniho planu je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace 1.

PUR zafazuje mésto Kralupy nad Vltavou do metropolitni rozvojové oblasti OB1 Praha.
Zmena ¢.1 Uzemniho planu je v souladu s podminkami a kritérii, které PUR pro tuto oblast
stanovi (¢. 40 PUR):

¢ jsou zachovany podminky, vytvofené uzemnim pldnem pro rozvoj vetejné
infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu pii soucasném zachovani
respektovani hodnot Uzemi,

e jerozvijeno bydleni (nové zastavitelné plochy ve vazb¢ na zastavéné uzemi (261,262,
Z63, Z64),

e 7Zmgéna C.1 se zabyva upiesnénim podminek prestavbové plochy P02 a tim by méla
usnadnit jeji vyuZiti.

Z PUR pro tzemi mésta Kralupy nad Vltavou dale vyplyva pozadavek respektovat koridor
DV1 pro ropovod Druzba (ptipoloz/zkapacitnéni) a koridor vodni dopravy VD2 s plavebnim
usekem. Oba poZadavky jsou plathym Uzemnim planem i Zménou ¢.1 splnény.

Zména tizemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech (14)
- (32) PUR:

(14) Ve verejném zdajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty ivizemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potrebami ekonomického a socidalniho rozvoje v souladu s principy udrzitelneho rozvoje.
V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zdajmu, v jinych pripadech
je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym  celkem, ktery vyZaduje tviiréi, avsak citlivy pristup kvyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a UZitné
hodnoty.

Nové navrzené zastavitelné plochy respektuji chranénd a jinak hodnotnd uzemi. Podminky

pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny tak, aby realizovana zastavba nenarusila stavajici

urbanistickou strukturu osidleni, charakter stavajici zastavby ani krajinny raz.

(15) Predchdzet pri zméndach nebo vytvdreni urbanniho prostiedi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiZz K segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni disledky a
navrhovat pri tizemné planovaci c¢innosti reseni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji urovné.




Zména Uzemniho planu fes$i problematiku bytd mimo stavby pro bydleni, ktera souvisi
s citlivym problémem piechodného ubytovani zaméstnancu.

(16) Pri stanovovani zpuisobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim rFesenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pri rFeSeni ochrany hodnot uzemi je
nezbytné zohlednovat také pozZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarskeého rozvoje uzemi. Vhodna reSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi isjeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, 0s, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Zména tzemniho planu tesi i dil¢i pozadavky s ohledem na dopady na celé spravni Gzemi
mésta. Zohlednény jsou jak zajmy soukromé, tak vetfejné.

(A7)  Vytvdret v vizemi podminky k odstranovani disledkii nahlych hospodadrskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech
strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak reseni problémii v techto
uzemich.

PoZzadavky P4 a P9 se tykaji moznosti rozsifeni vyrobnich ploch.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi meéstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Zména uzemniho planu netesi zadné pozadavky, které by mély vliv na polycentricky rozvoj
sidelni struktury

(19) Wytvdaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opuSténych arealti a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného piivodu). Hospodarné
vyuzivat zastavené uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastaveéného uzemi (zejména zemédélské a lesni piidy) a zachovani verejné
zelene, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadanit
Uzemi Usporné Vv ndrocich na veiejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zdajmii na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Vyuzitim brownfieldu je ptestavbova plocha P02, ktera dfive slouzila Zelezni¢ni doprave,
kter4 prochazi transformaci. Potencial této plochy vyuZije po zméné¢ podminek efektivné
firma, kterd v sousedstvi dlouhodobé piisobi.

(20)  Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméne konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatieni.
S ohledem na to pri uzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, re-
spektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho pro-
stredi, zejména formou diisledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chrdanéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémii ekologické
stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkii prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii.




Zména tzemniho pldnu navrhuje rozvoj s ohledem na charakter a hodnoty krajiny a Zivotniho
prostiedi, respektuje chranéna tzemi piirody, piirodni zdroje i vymezeny USES. Pro
ptestavbovou plochu P02 je stanovena podminka zpracovani biologického pruzkumu pro
provéieni vyskytu zvlasté chranénych druhi.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky ne-
zbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v
rozvojovych oblastech av rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ
uzemi je krajina negativne poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené ob-
novy, cilem je zachovani souvislych pasii nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli
velkych meést, zpusobilych pro nendarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a
rozvoj lesnich porostii a zachovani prostupnosti krajiny.

Zména uzemniho planu nenaruSila plochy stavajici zelené pronikajici z krajiny do mésta,
volné prichody pro USES i plochy zelené¢ v sidlech. Nejvyznamnéj$imi jsou Lutovnik,
Hostibejk, Vitavska nabiezi, okoli dvora Strachov na Lobecku, zelent v udolich potokti.

(22)  Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vizemi pro riizné formy cestovnino
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozZnuji celorocni vyuziti pro riizné formy turistiky (napr.
pést, cyklo, lyzarska, hipo).

Zména tizemniho planu se této problematiky netyka.

(23)  Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a
zkvalitneni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a mini-
malizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z techto hledisek ucelné, umistovat tato
zarizeni soubézne.

Zména uzemniho planu nenarusi prostupnost izemi. Napiiklad propojeni z Lutovitovy ulice

do LeSanské bude upraveno s ohledem na navrZzeny rozvoj zastavby a zachovéano.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovani dostupnosti vizemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvold ndaroky na zmeény verejné dopravni
infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, S ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné
Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou,).

U v8ech ploch nove zéstavby, které zména uzemniho planu navrhuje nebo transformuje, je
feSena dopravni obsluha a pomoci regulativii ploch minimalizovany piipadné negativni vlivy
na hygienu prostfedi.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potreb-
nych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni vizemi
urcenych k rizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence




srazkovych vod v Uzemi sohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach
vytvdret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirnovani ucinkii povodni.
U vSech ploch nové zéastavby, které Zmeéna ¢.1 izemniho planu navrhuje nebo transformuje,
byla zvaZzena mozna rizika piirodnich katastrof. V platnem Uzemnim planu jsou feSeny
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody s cilem
zmirnovani u¢inka povodni. Tyto podminky se uplatni i u noveé navrzenych ploch.

(26)  Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oditvodnénych pripadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych skod.

Piestavbova plocha P02 z ¢asti lezi v zaplavovém Uzemi Q100 a malé ¢asti i v aktivni zoné
Knovizského potoka, jedna se vSak o diive vymezenou ptestavbovou plochu P02, jejiz vyuZiti
je pouze funkéné zménéno z plochy dopravni na plochu vyroby. Podminky reagujici na
zaplavové tizemi a aktivni zonu byly pievzaty do Zmény ¢.1 z Gzemniho planu.

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v vizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto
obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri reSeni problémii udrzitelného
rozvoje uzemi vyuzivat regiondlnich seskupeni (klastrii) k dialogu vsech partneru, na
které maji zmény v uzemi dopad a kteri mohou posilovat atraktivitu vuzemi investicemi ve
prospéch uzemniho rozvoje. Pri tizemné planovaci c¢innosti stanovovat podminky pro
vytvoreni vwkonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnic¢ni, vodni a letecké dopravy,
véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni preshranicni dopravy, protoZe mobilita
a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Zména Uzemniho planu neméni koncepci vetejné infrastruktury ve mésté. Pti navrhu novych
zastavitelnych ploch pro bydleni byla feSena i moznost napojeni téchto ploch na dopravni a
technickou infrastrukturu. Stavajici obCanskd vybavenost je pro pokryti naroki obyvatel
téchto novych ploch dostacujici.

(28)  Pro czajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalsiho vyvoje tizemi,
pozadovat jeho Feseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokii na
verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostoru a verejné
infrastruktury je treba resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru a verejnosti.

U ploch nové navrzenych pro bydleni je pozadovano zménou uzemniho planu zabezpeceni
odpovidajicich vefejnych prostranstvi (zejména standardni feSeni mistnich komunikaci).

(29)  Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhit dopravy. S ohledem na to vyme-
zovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoznujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvdret
tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupneho systému, ktery bude poskytovat
obyvateliim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.
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V feSeném Uzemi mésta je zastoupena silni¢ni i zelezni¢ni doprava. Navaznost zelezni¢ni
a autobusové, resp. automobilové dopravy je zajisténa u nadraZi v centru mésta. Nové
navrzené plochy pro bydleni jsou v dosahu hromadné dopravy.

(30)  Uroveii technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

Pozadavky fesi jiz tzemni plan pfed zménou, koncepce neni ménéna.

(31)  Wytvdret vizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivit a rizik pri respektovani prednosti zajisteni bezpecného zdsobovani
Uzemi energiemi.

Toto téma nebylo pfedmétem Zmény ¢.1 izemniho planu.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych meéstskych castech a v souladu s pozZadavky na kvalitni méstske

struktury, zdravé prostiedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby.

Kvalita bytového fondu ve mésté je pomérné dobra, nevyskytuji se zde obytné lokality
v takovém stavu, ze by bylo tieba pfistoupit k jejich celkové prestavbé. Toto téma nebylo
pfedmétem Zmény ¢€.1 uzemniho planu.

2.2 Soulad se ZUR Stiedodeského kraje

Zména uzemniho planu je vsouladu se ZUR Stiedo¢eského kraje (ZUR SK), véetnd
aktualizace ¢. 1 a €. 2.

Zména tizemniho planu respektuje veiejné prospésné stavby:

- D 058 (koridor silnice II/101 a dvé navrzené mimouroviové kiizovatky na této
silnici)

- D 132 (koridor silnice 11/240 Kralupy nad Vltavou, pielozka)

- RO1 - ZUR zpfesiuji koridor DV1 (z PUR CR) pro ropovod Druzba (piipoloZ
k potrubi IKL mezi CTR Nelahozeves a Rozvadovem) jako koridor pro vetejné
prospésnou stavbu RO1

- PPO7 (plochy pro umisténi protipovodiovych opatieni v Kralupech nad Vltavou)

Zména tizemniho planu respektuje nadregionalni a regionalni USES:

- NK57, NK 58 (nadregionalni koridory) -
- RC 1863 (SpraSova rokle), RC 1864 (Minicka skala)

V ZUR SK lezi Kralupy nad Vltavou v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1
Praha a v rozvojové ose republikového vyznamu OS2 Praha — Kralupy nad Vitavou —
Usti nad Labem. Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu se zésadami pro
usmérnovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi a s Ukoly pro uzemni
planovani stanovenymi ZUR SK.
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Zména tzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi:

- priorita €. (04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury
osidleni kraje zaloZzené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Piibram, Beroun,
M¢lnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-
Pod¢brady.

Zména uzemniho planu se této priority piimo netyka.

Z hlediska struktury osidleni stanovuji ZUR SK mésto Kralupy nad Vltavou do kategorie
»Stiedni vyznamné centrum osidleni.

Pro stiedni vyznamna centra osidleni ZUR SK stanovuji tyto zasady pro usmérfiovéni
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi, které jsou promitnuty do GUzemniho
planu mésta:

a) rozvijet regiondlni obsluzné funkce v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a kultury pro
SirSi spadové uzemi;

b) rozvijet bydleni a ekonomické aktivity, zejména aktivity v oblasti vyrob a sluzeb
vytvarejici vétsi pocet pracovnich piilezitosti;

c) zlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluznosti;

d) chranit kulturni a pfirodni hodnoty a vyuzit je pro udrzitelny rozvoj cestovniho
ruchu;

ZUR SK stanovuji tyto ukoly pro Gzemni planovani:

a) zabezpeCovat tzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych
aktivit;

b) vytvaiet podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti vys$sim uplatnénim hromadné
dopravy ve svém spadovém obvodg;

¢) koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.

S témito zasadami pro usmériovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi a s
ukoly pro uzemni planovani je zména tzemniho planu v souladu, zejména vytvaii podminky
pro bydleni.

Uzemi Kralup nad Vltavou je zatazeno do dvou krajinnych typi, feSeni zmény Gzemniho
planu respektuje hlavni zasady stanovené pro planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich.

- krajina sidelni - zastavéné izemi mésta s nejblizSim okolim
- Uzemni plan vytvaii podminky pro kvalitni obytny standard sidelni krajiny;
- navrzené zmeény vyuziti nesnizuji obytny standard krajiny a respektuji jeji
krajinafské a kulturné historické hodnoty.
- priméstska — okrajové Casti — krajina v okoli mésta
- Uzemni plan reaguje na pozadavek ZUR vytvafet kvalitni prostiedi pro kratkodobou
rekreaci obyvatel vlastniho Gzemi i centra (center) osidleni a nesniZzovat rekrea¢ni
potencial krajiny a prostupnost pro nemotorovou piepravu
- Uzemni plan vytvaii podminky pro vznik ploch pro kratkodobou rekreaci
obyvatel, a pro vznik novych pé&Sich a cyklistickych tras v navaznosti na sidla

Zm¢éna ¢.1 izemniho planu tuto koncepci nenaruSuje (viz poZadavky na zachovani
prostupnosti ploch do okolni krajiny u ploch Z61 a Z64).
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3

SOULAD S CiLI AUKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA

S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMIi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

viz 8 53 odst. 4 b) Stavebniho zakona

Zména ¢.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou je zpracovan v souladu scili a tkoly
Uzemniho planovani, jak je definuje 8§18 a 819 stavebniho zékona.

4

Zména tzemniho planu nenarusuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj
apro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Navrzeny rozvoj je podiizen redlnym
potiebam tzemi i jeho hodnotam. Jsou doplnény plochy pro bydleni v odivodnéném
rozsahu a ve dvou piipadech zménény podminky vyuziti izemi, které umozni rozvoj

vyrobnich a skladovych ploch.

Pii feSeni zmény Gzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé z4jmy na
rozvoji uzemi.

Zména uzemniho planu nenaruduje pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych
hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuZiti ploch (napiiklad pozadavek na
provedeni biologického pruzkumu u piestavbové plochy P02). Nové zastavitelné plochy
byly vymezeny i s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuziti zastavéného tizemi.

Zména tizemniho planu neméni koncepci rozvoje Uzemi, v¢etn¢ urbanistické koncepce.

Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové uspotradani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a uspotradani staveb
s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty Uzemi. Tyto poZadavky jsou promitnuty
zejména do podminek prostorového uspofadani uzemi, které jsou stanoveny tzemnim
planem. Uplatni se i u ploch vymezenych zménou uzemniho planu.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

viz 8 53 odst. 4 ¢) Stavebniho zkona

Zména ¢.1 Uzemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou je zpracovana v souladu:

se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a s

jeho provadécimi pravnimi predpisy,

W

s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné pladnovaci
dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti,

s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
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5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz 8 53 odst. 4 d) Stavebniho zékona

Zména ¢&.1 Uzemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou je zpracovana v souladu zejména
S témito pravnimi predpisy:

se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni (vodni zikon), v
platném znéni, vyhlaskou 432/2001 Sb., o dokladech Zadosti o rozhodnuti nebo vyjadieni
a o ndlezitostech povoleni, souhlasi a vyjadieni vodopravniho ufadu a vyhlaskou
¢.470/2001 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokl a zplsob provadéni
¢innosti souvisejicich se spravou vodnich tokt, v platném znéni:

0 zména Uzemniho planu respektuje stanovena zéplavova uzemi,

0 zména uzemniho planu stanovuje podminky, které zamezi zvySovani odtoku
destovych ploch znové vymezenych zastavitelnych ploch (plocha Z60 a Z62 dale
Vv ramci feseni tizemnich studii v plose US25-758, US26- 761, US27- 763, US 28-64,
dale v plode Horakova mlyna — US29)

0 pro plochy vyroby jsou pozadavky na feSeni vsakovani deStovych vod obsazeny jiz
V piivodnim uzemnim plénu, nejsou proto pfedmétem zmény

se zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zmén¢ a doplnéni nekterych zdkonl (lesni
zakon), v platném znéni:

O vystavba staveb v ochrannem pasmu lesa do vzdalenosti 20 m od okraje lesa je
vyloucena (plocha Z58).

se zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné
nekterych souvisejicich, zakont, v platném znéni,

se zakonem ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi, v platném znéni,

se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a Krajiny, v platném znéni a vyhlaskou
€. 395/1992 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni z. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, v platném znéni,

se zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni,

se zakonem ¢&. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni a vyhlaskou ¢. 13/1994
Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptadniho fondu, v
platném znéni,

se zakonem ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v
platném znéni,

W

se zakonem ¢. ¢. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybuSninach a o statni banské
spravé, v platném znéni,

s vyhlaskou ¢. 104/1988 Sb., o racionalnim vyuzivani vyhradnich loZisek, o povolovani
a ohlaSovani hornické ¢innosti a ohlaSovani ¢innosti provadéné hornickym zptsobem,
v platném znéni,

s vyhlaskou ¢. 364/1992 Sb., o chranénych loZiskovych tizemich, v platném znéni,
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se zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmén¢ nékterych dalSich zékonti, v platném
znéni,
se zakonem ¢. 20/1966 Sb., o péci o zdravi lidu, v platném znéni,

se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni a s vyhlaskou ¢.
66/1988 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci, v platném
znéni; pfedmétné uzemi ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy, v dalSich stupnich
dokumentace proto musi byt respektovana ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpist, zejména §22 odst. 2,

se zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni a s vyhlaSkou
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni,

se zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkich podnikini a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o0 zméné nékterych zakoni (energeticky zakon), v platném
znéni a se zakonem ¢. 406/2000 Sb. o hospodateni energii, v platném znéni,

se zakonem ¢&. 222/1999 Sb., o zaji§ovani obrany Ceské republiky, v platném znéni

0 vyjmenované druhy staveb, pro které je k vydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho
povoleni, v souladu s ustanovenim § 175 zakona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisi, (dale jen ,,stavebni zakon*)
vzdy nutne souhlasné stanovisko SEM Praha:

1) Navrhy UPD a navrhy na vydani tizemniho rozhodnuti o chranéném tzemi
nebo o ochranném pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce, likvidace zelezni¢nich trati, objekti na nich a
piidruzenych objektl a zafizeni. Vystavba, rekonstrukce, likvidace dalnic,
silnicni sité L. - IL. tiidy.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist’ vSech druhd, véetné jejich ochrannych
pasem a ptidruzenych objektl a zatizeni.

4) Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vyse.

5) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dold, lomu s pouzitim elektrického
roznétu.

6) Vystavba radioelektronickych a telekomunikacnich zafizeni vyzafujici
elektromagnetickou energii v8eho druhu (radiové vysilaée, TV, TVP
zakladnové stanice radiotelekomunikaénich siti, radioreléova stanice,
radiolokacni, radionavigacni, telemetricka zafizeni) vcetné jejich anténnich
systému a nosicu (i téch, jejich stavba je povolovana na zéklad€é ozndmeni) a
pozZadovanych ochrannych pasem.

7) Vystavba objektil, konstrukci a zafizeni vysSich nez 30 metri nad terénem a
staveb jevicich se jako dominanta v otevieném terénu.

8) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren

0 Celé feSené tizemi spravniho obvodu mésta lezi v ochranném pasmu leteckych
zabezpedovacich zafizeni MO CR. V tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby): vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatord. V tomto vymezeném uUzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vyskové omezena nebo zakdzana. Podminka je zapracovana i do Koordina¢niho
vykresu.
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MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to nevyzadaji
z4jmy ACR.

- se zakonem ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych aradech a o
zméng zdkona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahi k pidé a jinému
zemédelskému majetku, v platném znéni,

- se zakonem ¢.133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni a s vyhlaskou
€. 246/2001 Sb., stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhlaSka o poZarni prevenci), v platném znéni

o

o

U stavajici zastavby je zabezpeCeni pozarni vodou realizovano pomoci pozarnich
hydrantii osazenych na vodovodni siti a z mistnich vodnich toki a ploch.

U nové navrhovanych lokalit bude zajisténo dostatecné zasobovani pozarni vodou
a dopravni napojeni umoziujici ptistup hasi¢ské techniky.

Ke vSem zastavitelnym plocham budou navrzeny piistupové komunikace pro moznost
zasahu pozérnich jednotek.

Pozadavky na vnéjsi odbérni mista pozarni vody se vyhodnoti pro jednotlivé pozarni
useky objektl, otevienych technologickych zafizeni a volnych sklddek. Za rozhodujici
se povazuje piipad s nejvyssimi naroky na zasobovani pozarni vodou.

Projektové dokumentace vodovodu v jednotlivych lokalitach nové zastavby budou
zpracovany ve smyslu pfislusnych norem (CSN 755401, CSN 730873), z nichz
vyplyva i rozmisténi poZzarnich hydranti na vodovodnich fadech.

Nadzemni elektrickd vedeni musi pfi umistovani respektovat §12a bod 5 ptiloha ¢. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb. a odst. 1 § 23 vyhl. €. 501/2006.

Komunikace jsou navrZzeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006Sb. Detailni feSeni
navrzenych komunikaci v souladu s pfislu$nymi normami, tak aby umoznily bezpe¢ny
prujezd hasi¢skych vozidel, bude predmétem nasledné dokumentace.

Podrobné pozarné - bezpeénostni feSeni staveb je dle piislusnych pravnich piedpisi
soucasti navazujicich projektovych dokumentaci (napf. Vyhl. 503/2006 Sb., o
podrobnéjsi upravé Uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a tzemniho opatfeni
Vv platném znéni, Vyhl. 499/2006 Sbh., o dokumentaci staveb, v platném znéni a Vyhl.
146/2008 Sh., o rozsahu aobsahu projektové dokumentace dopravnich staveb,

Vv platném znéni).

- se zakonem ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném ziachranném systému a o zmén¢ nékterych
zakonu, v platném znéni, svyhlaskou ¢&. 328/2001 Sb., o nékterych podrobnostech
zabezpeCeni integrovaného zachranného systému, v platném znéni a s vyhlaSkou
¢.380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni tkolu ochrany obyvatelstva, v platném znéni

Navrh ploch odpovidajici poti‘ebam mésta, které vyplyvaji z poZzadavki civilni ochrany
uvedenych v jednotlivych bodech § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.se Zménou ¢.1 izemniho
planu neméni.
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6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Organ ochrany piirody podle ustanoveni § 77a odst. 4, pism. n) zdkona sd¢lil ve svych
stanoviscich ke vSem dil¢im zménam, ze v souladu s § 451 zakona lze vyloucit vyznamny vliv
ptedlozeného navrhu, samostatné i ve spojeni s jinymi nadvrhy nebo koncepcemi, na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptac¢ich oblasti stanovenych
pfislusnymi vladnimi natizenimi, které jsou v ptisobnosti Krajského tradu.

Organ posuzovani vlivi na zivotni prostedi piislusny podle ust. 8 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona na zéklad¢ ust. § 101 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona a
predlozenych podklada sdélil ve svych stanoviscich ke vSem dil¢im zménam, Ze nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény tGzemniho planu Kralupy nad VlItavou na Zzivotni
prostiedi (tzv. SEA).

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi proto nebylo zpracovano.

7  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST.5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano.

8 SQELENL JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano.
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9 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1 Zdiavodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s §58 stavebniho zakona. Bylo aktualizovano
k 28.2.2019.

9.2 Zdiavodnéni reseni jednotlivych pozadavkiu na diléi zmény

- oznaceni poZadavkii: pismenem P a poradovym cislem pozadavku - viz vykres O0Z1
Prehled zmen
- oznaceni zastavitelnych ploch: pismenem Z a poradovym cislem

9.2.1 Pozadavek P1 - pan Petr Petfic¢ek
nové zastavitelna plocha 258 — Mikovice - U Studanky v dosud nezastavéném tizemi

V UP pied zménou:
— plocha smiSend nezastavéného uzemi vyhledove urbanizovatelna a izemni rezerva RO1
pro zahradkovou osadu u ulice U Studanky

Pozadovana zména:
— zm¢énit na RZ — Rekreace — zahradkoveé osady

Limity:
- OP lesa, archeologie

ReSeni:

Vzhledem k poptévce po zahradkach v zahradkovych osadach ve mésté a vzhledem k tomu,
ze plocha byla v platném Gzemnim planu Uzemni rezervou pro zahradkovou osadu, bylo
pozadavku vyhovéno a plocha byla vymezena jako zastavitelnd (Z58). Zména tzemniho
planu pozaduje zpracovani uzemni studie US 25 a stanovuje podminky pro feseni této studie.
Smyslem téchto podminek je jednak zabranéni vyuzivani osady k trvalému bydleni, jednak
vytvoieni fungujiciho a pfijemného prostfedi osady Vv souladu se z4jmy ochrany pfirody a
krajiny. Je stanovena podminka, kterd omezuje vystavbu staveb do 20 m od lesa z divodu
eliminace moznych nasledka padu stroml a podminka zamezit zvySovani odtoku destovych
vod zplochy Z58. Tyto podminky reaguji na stanovisko odboru zivotniho prostiedi
Méstského tradu. Dale studie provéti potfebu volného priichodu do lesa ptes plochu Z58.

Plocha je v dokumentaci vyhodnocena z hlediska zaboru piidniho fondu. 9814 m? orné pudy,
ttida ochrany 5

9.2.2 PoZadavek P2 - pani Marie Horska
zména podminek vyuZiti plochy v zastavéném uzemi

V UP pied zménou:
— stavajici plocha RZ — Rekreace — zahradkové osady u hibitova a plocha ZS3 — Zelen sidelni
— vyhrazena

PoZadovana zména:
— aktualizovat zatazeni plochy do BI — Bydleni individualni — stavajici dle skute¢ného stavu
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Limity:

- ochranné pasmo hibitova

- Uzemi s prokazanymi archeologickymi nalezy

Reseni:

Pozadavku bylo z velké &asti vyhovéno a &ast z pozemku p.&. 243/8, ktery ma 4907 m?, a cely
pozemek st.p.¢.844 k.u. Kralupy and Vltavou byl zatazen do ploch kategorie Bl — Bydleni
individualni. Vymezena plocha v kategorii Bl m& rozlohu 1870 m? Zbytek pozemku
p.C. 243/8 je zatazen do kategorie ZS6 - Zelen sidelni — etické pasmo hibitova, obdobné jako
je tomu jihozapadné od hibitova. Pozemek p.¢. 249/6 bude ponechéan jako nezastavitelny
v kategorii RS — Zelen sidelni — vyhrazena. Je porostly vzrostlymi stromy a tvoii pifirozené
oddéleni vetejného prostranstvi od soukromych pozemki.

ProtoZe lokalita se nachazi v blizkosti hibitova, kde neni zadouci vysoka hustota zastavéni,
byla do regulativii ploch BI doplnéna podminka, Ze na pozemku p.¢.243/8 k.u. Kralupy
nad Vltavou mize byt umistén pouze jeden rodinny dium.

Do uzemniho planu (do koordinaéniho vykresu) byly zakresleny pfistupové komunikace
vedouci ptfes pozemek p.C. 249/1 k.U. Kralupy and Vltavou. Tento pozemek, protoZe je
pozemkem meésta, byl pfitom piefazen do kategorie ZS1 Zelen sidelni — vefejnd, parky.

9.2.3 Pozadavek P4 - Valsabbia Praha, s.r.o. —624/6 k.u. Kralupy nad Vltavou, ulice
V Piskovné

nova zastavitelna plocha zZ59 — Kralupy — V Piskovné v zastavéném tizemi

V UP pted zménou:
— ZS5 — Zelen sidelni specificka (s ochrannou funkci)

Pozadovana zmeéna:
- zménit na VP — Vyroba a skladovani

ReSeni:
Pozadavku bylo vyhovéno a pozemek p.¢. 624/6 k.. Kralupy nad Vltavou byl zafazen
do plochy v kategorii VP — Vyroba a skladovani, coz umozni realizaci zaméru firmy
Valsabbia Praha, s.r.0. — vystavbu administrativni budovy se zdzemim pro zaméstnance.
Pro plochu plati poZzadavky stanovené tzemnim planem (viz kap. 6.3. Podminky prostorového
uspotadani):
- veskeré parkovaci a manipula¢ni plochy musi byt feSeny v rdmci areélu,
- minimalni podil ploch zelené: 25%, vCetné travnich porosti,
- pfi ozelenéni arealu je nutné fesit zejména zelen izola¢ni smérem K okolni obytné
zastavbe,
- pfi feSeni odtoku dest'ovych vod je nutné uptednostiiovat vsakovani na vlastnim
pozemku, v oditvodnénych piipadech navrhnout retencni nadrz.

Zabor pudniho fondu se nevyhodnocuje, protoze se jedna o pozemek v zastavéném tzemi
o rozloze 1109 m?, druh pozemku ostatni plocha.

9.2.4 Pozadavek P5 - pani Vaclava JindFichova — Minice u budouci Nehost’ské ulice
zména podminek vyuZiti diive vymezené zastavitelné plochy

V UP pied zménou:
— plocha Z44 urcena k vystavbé pro bydleni Bl — Bydleni individualni
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Pozadovana zména:
- zménit regulativy této plochy, které vystavbu podmiiiuji vystavbou Nehost’ské ulice
(napojeni na planovanou I1/101) a soucasné zastavénim sousedni plochy Z43 ze 2/3

ReSeni:

Pozadavku bylo vyhovéno, podminky pro vyuziti plochy Z44 byly zménény. Blokace
vystavby bude zrusena, protoZze budouci obchvat neni realizovan, tzn. novy piivadé¢ — ulici
Nehost’skou neni mozné na tento obchvat napojit a realizovat v celém rozsahu. Uvazuje se
s vybudovanim Nehost’ské ulice na uroven vychodniho okraje lokality Z 44 stim, Ze bude
respektovana navrzend trasa budouciho ptivadéce. Napojeni ulice Nehost'ské na planovany
obchvat I1/101 bude dokonceno po realizaci obchvatu.

Tim bude umoznén rozvoj na Uzemi plochy Z 44 bez podminek, které souviseji s realizaci
budouciho obchvatu II/101 a se zaméry a investicemi vlastniki okolnich lokalit, jejichz
realizaci neni mozné ovlivnit.

9.2.5 PoZadavek P6 — pan Pavel Pokorny — Piemyslova ulice — Ubytovani Na Land’aku
nové zastavitelna plocha Z60 — Mikovice — Na Land’aku v zastavéném tizemi

V UP pied zménou:
— na pozemcich p.¢. 362/18, 362/19, 362/34 v k.U. Mikovice u Kralup nad Vltavou je plocha
ZS1 — Zelen sidelni — vetejna, parky

Pozadovana zména:
- zménit na vyse uvedenych pozemcich zafazeni, a to do BH — Bydleni hromadne, které
umozni rozsifeni stavajiciho ubytovaciho zatizeni na pozemku st.157/1.

ReSeni:

Pozadavku bylo vyhovéno. Cilem je umoznit pfistavbu ke stavajicimu ubytovacimu zafizen,
které stoji na sousednim pozemku. V piistavbé se piedpoklada cca 12 dvoulizkovych
hotelovych pokojii, byt spravce, recepéni hala a technické zazemi. Zatazeni do plochy BH —
Bydleni hromadné vyhovuje zdméru, nebot’ umoznuje vystavbu ubytovacich zatizeni.
Vymezeni plochy BH bylo provedeno tak, aby vznikla ucelena plochy tvofena pozemky
stejn¢ho vlastnika. Tim se do plochy dostaly i casti pozemki p.C. 362/26, p.C. 362/27,
p.¢. 352/28. Pro plochu Z60 byla stanovena podminka, aby pii feSeni odtoku destovych vod
bylo upfednostiiovdno vsakovani na vlastnim pozemku. Vodni zadkon poZzaduje prioritné
zasakovani srdzkovych vod, avSak aby byly dopady nové vystavby na mikroklima ve mésté
co nejmensi, je tieba, aby k zasakovani dochéazelo v co nejvétsi mife ptirozené, zplisobem,
ktery podporuje pfirozeny vypar (napt. zelené sttechy, zatravnéné priilehy, ptikopy, propustné
povrchy tam, kde nehrozi riziko znecisténi podzemnich a povrchovych zdvadnymi latkami
apod.).

Zabor pudniho fondu se nevyhodnocuje, protoZe se jedna o pozemek v zastavéném tzemi
o rozloze cca 924 m?, druh pozemki ostatni plocha.

9.2.6 PoZadavek P8 - pan ing. JiFi Zazvorka rozvoj lokality Nad Lob¢i, zapadné
od Lesanske ulice

nova zastavitelna plocha Z61 - Lobe¢ — Nad Lutovitovou ulici v dosud nezastavéném uzemi

V UP pied zménou:
—na pozemcich p.¢. 234/30, 234/31, 234/32, 234/33, 234/1 v k.G. Lobec¢ je plocha Spzl -
plocha smiSend nezastavéného uzemi vyhledové urbanizovatelna a izemni rezerva R02
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Pozadovana zména:

— zm¢énit na vySe uvedenych pozemcich zménu zafazeni, a to do BI - Bydleni individualni
pro zamér vystavby RD (ptedpoklada cca 20 izolovanych RD) a pfemisténi stezky (Z21a)
planované v zemnim planu pro propojeni lokality LeSanska a Lutovitovy ulice tak, aby
navazovala k nové planovanému vefejnému prostoru se zeleni.

Limity:

- nadzemni elektrické vedeni a jeho ochranné pasmo

- Uzemi s prokazanymi archeologickymi nalezy

ReSeni:

Pozadavku bylo vyhovéno a pozemky byly ptefazeny z Uzemni rezervy do zastavitelné plochy
Z61 - Lobe¢ — nad Lutovitovou ulici. Uzemni rezerva byla zmenena. Propojeni (Z21a)
mezi lokalitou LeSanskd a Lutovitovou ulici bylo posunuto k mistu ptedpokladaného
vefejného prostranstvi v lokalité¢ Z61. Pokud nebude mozné napojit lokalitu na sité z ploSiny
nad Lob¢i (z LeSanské ulice), bude zde moznost variantni trasy siti.

Problémem rozvoje Uzemi Nad Hostibejkem je dopravni obsluha. Komunikace Hostivitova je
je proto nezbytnou podminkou vybudovani nového odpovidajiciho piistupu od Halkovy ulice
v Lobg¢i do ulice Nad Lobéi. Tato podminka je stanovena ve vyroku Zmény &.1 UP.

Zména tizemniho planu pozaduje pro lokalitu Z61 zpracovani tGzemni studie US 26 a
stanovuje podminky pro feseni této studie. Studie navrhne prostorové uspotfadani plochy,
parcelaci pro rodinné domy (povoleny jsou pouze rodinné domy izolované, nikoli napiiklad
fadové), vetejna prostranstvi v souladu s poZadavky 87 a §22 odst. (2) vyhl. ¢.501/2006 Sb.
Dale studie navrhne opatfeni k zamezeni zvySovani odtoku destovych vod z Gzemi. Je tieba,
aby k zasakovani destovych vod dochazelo vco nejvétsi mife pfirozenym zpusobem
v ploch&ch schopnych vsakovani. Vodni zakon pozaduje prioritné zasakovani srazkovych
vod, avSak aby byly dopady nové vystavby na mikroklima ve mésté co nejmensi, je tieba, aby
k zasakovani dochézelo v co nejvétsi mife ptirozeng, zpisobem, ktery podporuje pfirozeny
vypar (napt. zelené stfechy, zatravnéné prilehy, ptikopy, propustné povrchy tam, kde nehrozi
riziko znecisténi podzemnich a povrchovych zavadnymi latkami apod.).

Dalsim tkolem studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami, vcetné
zajisténi prostupnosti uzemi smérem do volné krajiny, zejména zapadnim smérem k ploSe
zbyvajici Uzemni rezervy R02 a jiznim smérem k Lutovitoveé ulici.

Pti feSeni napojeni na sité technické infrastruktury bude ovétena a zajisténa dostateCna
kapacita pro napojeni uzemi na kanalizaci pro vetejnou potiebu a dostatecna kapacita a tlak
ve vodovodnim fadu. Lhuta pro vlozeni dat o studii do evidence Gizemné planovaci ¢innosti se
stanovuje 6 let od vydani Zmény ¢.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou.

Plocha je v dokumentaci vyhodnocena z hlediska zédboru pudniho fondu. Cela plocha Z61 méa
rozlohu 21 721 m? a je ornou pudou.

9.2.7 Pozadavek P9 - Bidfood Czech Republic, s.r.o.
zména podminek vyuZiti diive vymezené prestavbové plochy Vv zastavéném uzemi mésta

V UP pred zménou:

— na pozemcich p.¢.362/35 a 362/36 k.u. Mikovice u Kralup nad Vltavou je v platném UP
plocha OD - Dopravni infrastruktura, jednd se o ¢ast piestavbove plochy P02

- pro plochu P02 je pozadovano zpracovani Gzemni studie US 05;
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Pozadovand zména:

- zménit na vyse uvedenych pozemcich zafazeni do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, a to
do VP1 - Vyroba a skladovani — primysl, sklady specifické

Limity:

- na ¢asti plochy Q100 (zaplavové tizemi stoleté vody) a ochranné pasmo zeleznice

- vyskyt zvlasté chranénych druhii v sousedstvi plochy, na které je pozadovdna zména

ReSeni:
Pozadavku bylo vyhovéno a plocha byla zafazena do kategorie VP1 - Vyroba a skladovani —
pramysl, sklady specifické.
Do specifickych podminek vyuziti piestavbové plochy P02 byl doplnén pozadavek Krajskeho
ufadu, jako organu ochrany pfiirody, a to zpracovani biologického priazkumu pro provéreni
vyskytu zvlasté chranénych druhti, nebot’ jejich vyskyt je vymezen v t€sné blizkosti pozemka
pozadovanych do zmény.
Dale zde byl doplnén pozadavek neumistovat v zdplavovem uzemi Q100 stavby, které by
mohly zhorSovat odtokové poméry.
Pro plochu plati poZzadavky stanovené uzemnim planem (viz kap. 6.3. Podminky prostorového
uspofadani):

- minimalni podil ploch zelen¢: 25%, v€etné travnich porostu,

- pfi ozelenéni aredlu je nutné fesit zejména zelen izolacni smérem k okolni obytné

zastavbe,
- pri feSeni odtoku destovych vod je nutné upfednostiiovat vsakovani na vlastnim
pozemku, v odivodnénych ptipadech navrhnout reten¢ni nadrz.

Protoze plocha ma rizné vlastniky a jeji vyuziti 1ze tézko ¢asové koordinovat, navrhuje
zména uzemniho planu moznost splnéni podminky Gzemni studie i dil¢imi studiemi, které
budou fesit pozemky jednotlivych vlastniki, pfitom vSak musi byt feSeny Sirsi dopravni
vazby.

9.2.8 PoZadavek P11 - pan Martin Rubes — rozvoj lokality U K¥izku

v rv

nova zastavitelna plocha Z62 — Mikovice — U K#iZku v nezastavéném Ozemi

V UP pted zménou:
—na pozemku p.¢. 508/1 v k.U. Mikovice u Kralup nad VItavou je plocha Spz - Plocha
smiSena nezastavéného uzemi

Pozadovana zména:
— chce zménit na vyse uvedenych pozemcich zafazeni do ploch s rozdilnym zptisobem
VyuZiti, a to do Bl - Bydleni individualni, ptitom chce realizovat max. 2 RD

ReSeni:

Pozadavku bylo vyhovéno a byl zatazen do plochy Bl - Bydleni individualni. Pro plochu byly
stanoveny specifické podminky. Pii feSeni odtoku destovych vod je nutné uptednostiovat
vsakovani na vlastnim pozemku. Vodni zdkon pozaduje prioritné zasakovani srazkovych vod,
avSak aby byly dopady nové vystavby na mikroklima ve mésté¢ co nejmensi, je tieba, aby
k zasakovani dochézelo v co nejvétsi mife pfirozeng, zpiisobem, ktery podporuje ptirozeny
vypar (napt. zelené stfechy, zatravnéné prilehy, ptikopy, propustné povrchy tam, kde nehrozi
riziko znecisténi podzemnich a povrchovych zavadnymi latkami apod.).

Druhou podminkou je to, Ze v ploSe je mozné umistit maximaln¢ 2 rodinné domy. To souvisi
S umisténim plochy na okraji zastavéného uzemi. Pozemek je soucasti ptirodniho parku Okoli
Okofte a Budce.
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Podél zapadniho okraje plochy je vymezena plocha PV - Prostranstvi vefejné pro piistup
k pozemku a jako pokra¢ovani prostupu do krajiny (na pozemku mésta p.¢. 539/2 k.u.
Mikovice u Kralupy nad Vltavou, druh pozemku ostatni plocha, o rozloze cca 200 m?).

Plocha je v dokumentaci vyhodnocena z hlediska zaboru piidniho fondu. 2965 m? orné pudy,
ttida ochrany 5.

9.2.9 PoZadavek P12 — Mésto Kralupy nad Vitavou
Uprava regulativii tykajicich se sluZebnich bytit umisténych mimo staveb pro bydleni

V UP pied zménou:
Sluzebni byty byly ptipustné u nékolika typt ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, a to bez
omezujicich podminek.

Pozadovand zména:
Upravit regulativ tykajici se umisténi sluZzebnich byt umisténych mimo staveb pro bydleni,
vice specifikovat pojem sluZebniho bytu a stanovit % podil poméry vyroby a byt apod.
Pojem ,,sluzebni byt* v ramci vyuZiti ploch je uveden v nasledujicich plochach, ve kterych by
meélo dojit k uprave regulativu:

- SK - Smisené — komer¢ni

- SK1 - SmiSené — komer¢ni specifické 1

- SK2 - SmiSené — komer¢ni specifické 2

- OV2 - Obcanské vybaveni — obchod, administrativa

- RS - Rekreace sportovni

- VP - Vyroba a skladovani — primysl, sklady

- VP1 - Vyroba a skladovani — primysl, sklady specifické 1

- VP2 - Vyroba a skladovani — primysl, sklady specifické 2

- VD - Vyroba a skladovani — drobna vyroba, sluzby

Reseni:

Pozadavku bylo vyhovéno a problematika sluzebnich bytd umisténych mimo stavby

pro bydleni byla v tzemnim planu upravena. Vzhledem k tomu, Ze problematika sluzebnich

bytd souvisi také se stavbami ubytovacich zatizeni, bylo zrevidovano i toto téma. Tim doslo

k rozsifeni Skaly typa ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ve kterych dochazi ke zméné

0 tyto typy:
- BH, BHL1 - bydleni — hromadné, bydleni — hromadné specificke

- BI - bydleni — individuélni

- BI1 - bydleni — individualni specifické

- SC - smiSené obytné — centralni

- SM - smiSené obytné — méstského typu

- SM1 - smiSené obytné — méstského typu specifické 1

- SV - smiSené obytné — venkovského typu

- OV1 - obcanské vybaveni — skolstvi, zdravotnictvi, vef. sprava

- OD - dopravni infrastruktura

V definicich pojmt (kap.6.1) byla upfesnéna definice sluzebniho bytu pro potieby tohoto
uzemniho planu, protoZe definice ze zakona se odkazuje zejména na specificky najemny
vztah). Dale byla do této kapitoly doplnéna definice ubytovaciho zatizeni, s tim, Ze se uvazuje
kategorie hotel, motel, penzion, ale zkategorie ,,ostatni ubytovaci zafizeni* (vyhlaska
¢.501/2006 Sb.) se uvazuje jen kolej a internat. Je zde také upozornéni, ze v izemnim planu je
vzdy stanoven piipustny typ ubytovaciho zafizeni a ostatni nevyjmenované kategorie jsou
v dané plose s rozdilnym zpusobem vyuziti nepfipustné.
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Cilem je zptesnéni podminek, za kterych budou umist'ovéna tato zafizeni ve méste.

Co se tyce sluzebnich bytl, doslo k omezeni jejich poctu v jednom arealu na maximalné jeden
sluzebni byt do velikosti 80 m? ve véech typech ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, kde jsou
sluzebni byty piipustné (plochy SK, SK1, RS, VP, VP1, VP2, VD).

9.2.10 PoZzadavek P14 — pan FrantiSek Petrovicky — u zahradkové osady nad Minickou
nova zastavitelna plocha Z63 — Kralupy — Nad Minickou v dosud nezastavéném iizemi

V UP pred zménou:

—na pozemcich p.¢. 222/1, 238/2, 238/3 v k.0. Kralupy nad Vltavou je plocha ZS; - Sidelni
zelen vyhrazena

—na pozemcich p.¢. 238/10, 238/11 v k.0. Kralupy nad Vltavou je plocha PV — Vetejné
prostranstvi

Pozadovana zména:

— zménit na vyse uvedenych pozemcich zafazeni, a to do Bl (Bydleni individualni) pro stavbu
solitérnich domu

Limity:

- nadzemni elektrické vedeni a jeho ochranné pasmo

Reseni:

Jedna se o nevyuZzivanou plochu zarostlou naletem na mirném severné orientovaném svahu
nad Minickou ulici. Plocha je obklopena zastavénym uzemim a zastavitelnou plochou.
V sousedstvi jsou plochy rodinnych domti, stavajici zahradkova osada a navrzena plocha pro
zahradkovou osadu.

PoZzadavku bylo z velké ¢asti vyhovéno. Plocha na pozemcich p.¢. 222/1, 238/3, 238/2, byla
vymezena jako zastavitelna, navrzena funkce je BI — Bydleni individuélni. Cast plochy (cca
1255 m?) smérem ke hibitovu (vychodni ¢ast pozemku p.¢. 222/1) bude zafazena do plochy v
kategorii ZS6 — Zelen sidelni — etické pasmo hibitova, obdobn¢ jako je tomu jihozapadné od
hibitova. Na pozemcich p.¢. 238/10 a p.c. 238/11 je v Uzemnim planu navrzeno vefejné
prostranstvi, coz zustava pro realizaci dopravni obsluhy uzemi a neni tedy pfedmétem zmény
Uzemniho planu. Nové komunikace a nova vefejna prostranstvi budou vymezeny i v ramci
plochy Bl — Bydleni individualni.

Vzhledem k rozsahu plochy pozaduje zména tizemniho planu jako podminku pro rozhodovani
o zménach v (zemi zpracovani Gzemni studie (US 27) a stanovuje podminky pro jeji
pofizeni. Je tfeba upfesnit navrh vyuZiti a prostorového uspoiadani plochy, vymezit vefejna
prostranstvi v souladu s 87 a §22, odst. (2) vyhlasky ¢.501/2006 Sb., navrhnout parcelaci a
strukturu zastavby. Pfitom se vyluduje forma fadovych rodinnych domt. Re$eni navrzené
ve studii bude respektovat diive zpracované biologické hodnoceni pozemki. Pokud by toto
hodnoceni jiz neodpovidalo sou¢asnému stavu pozemk, je mozné jej nahradit novym.

Dale studie navrhne opatfeni k zamezeni zvySovani odtoku destovych vod z tizemi. Je tieba,
aby k zasakovani destovych vod dochazelo Vv co nejvétsi mife pfirozenym zpusobem
v plochéch schopnych vsakovani.

Reseni bude koordinovano se sousednimi plochami. Zvlast daleZité pro tuto plochu bude
navrh dopravni obsluhy a siti technické infrastruktury. Pfi feSeni napojeni na sité technické
infrastruktury bude ovéfena a zajiSténa dostate¢na kapacita pro napojeni Uzemi na kanalizaci
pro vefejnou potiebu a dostatecnd kapacita a tlak ve vodovodnim fadu.

Lhuta pro vlozeni dat o studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti se stanovuje 6 let od
vydani Zmény ¢&.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou.
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Dosud neuspokojivé je vV soucasné dob¢ vytesen pfistup do lokality, ktery je mozny jen pies
pozemek Stavebniho bytového druzstva Kralupy nad Vlitavou (pfistupova komunikace
k fadovym garazim) a dale pies pozemky soukromych osob (pfes né je vyjezdéna komunikace
k zahradkové osad¢). Prave kvili piistupu k zahradkové osadé byla v platném tuzemnim planu
navrzena mistni obsluznd komunikace, ktera odbocuje z navrzené kruhové ktizovatky (Z37)
na Minické ulici (viz vykres O1 Koordina¢ni a vykres O3 Doprava). Vzhledem k tomu, Ze
vybudovani piistupu k plose je nezbytné pro povoleni vystavby, stanovuje zmeéna izemniho
planu poiadi zmén v Uzemi v kapitole 13. vyrokové ¢asti. Zde je uvedeno, Ze plocha Z63 je
zastavitelna aZ po realizaci této pristupové komunikace od Minické ulice.

Plocha je v dokumentaci vyhodnocena z hlediska zaboru pudniho fondu. Plocha je husté
zarostla naletovou zeleni (strom a kete). Zhlediska zeméd€lského hospodateni je
v soudasném stavu bezcennd. Celkovy rozsah plochy je 14 422 m?, ztoho je 11 537 m?
zem&délskym plidnim fondem.

9.2.11 PoZadavek P16 — Horakuv mlyn s.r.o. v zastoupeni spole¢nosti N-G-BUILDERS
s.r.o., Minice,

p.C. 482/1, 482/6, 484/1, 49/6, 49/8, 547/33, 547/35, 547/36, 547/4, 547/5 a st. 41 vSe na k.U.
Mince u Kralup nad Vltavou
zména podminek vyuZiti zastavéné plochy

V UP pred zménou:
— plochy SV — SmiSené obytné venkovského typu

Pozadovana zména:

— zm¢énit regulativy nebo zafazeni plochy tak, aby zde mohl byt realizovan zamér revitalizace
mlyna véetné bytovych a fadovych domu

Limity:

- ochranné pasmo Zeleznice

- problematické odboceni ze silnice 11/240

Reseni:

Zadosti 0 zménu se vyhovuje &asteéns.

V pasu podél Prazské ulice se nachézi nejstarsi zastavba Minic tvoiena ptivodné usedlostmi,
Z nichz se nékteré¢ dochovaly v objemovém c¢lenéni dodnes. Mlyn ¢.p.1 se mezi n¢ fadi.
Usedlosti byly situované na okraji zaplavované udolni nivy, dnes jsou od zaplavy oddé¢leny
naspem Zeleznicni trati.

Jednd se o urbanisticky hodnotné tizemi, kde by mély byt stavebni zasahy provadény
s ohledem na architektonicko — urbanistickou hodnotu Uzemi. Jednotlivé stavby a historicka
parcelace by mély byt zachovany a obnovovéany tak, aby toto tizemi zlstalo hodnotnym
urbanistickym celkem.

V pamatkovém katalogu je mlyn v tUzemné analytickych podkladech veden jako
architektonicky hodnotnd budova a v roce 2010 byl soucasti inventarizace technickych
pamatek na tzemi okresu M¢lnik. V této evidenci se uvadi, Ze se jednd o velmi hodnotny
stavebni celek, na drovni objektu se statutem kulturni pamatky. ,,Cenné jsou dochované
puvodni interiéry, vSechny pivodni prvky, konstrukce a exteriér. Jednd se o vyznamny
urbanisticky celek.*

Stavba je z poloviny 18 stoleti, pozd¢ji byla upravovana (zejména dvorni pfistavba podél
hlavni obytné budovy) a exteriér vyznamnéji naposledy v roce 1909.
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Piivodné byl aredl mlyna na pudoryse ,,U* okolo dvora, dnes jsou jiz hospodaiské budovy
rozvaleny.

Soucasny stav mlynského arealu je celkové zchatraly, hospodarské budovy jsou ruinami.
Obytné stavby dosud stoji a je tieba fesit jejich zachranu. Pfi pfestavbé dvou zachovalych
budov je nutné dodrZet objem staveb a jejich charakter, ktery je dan mimo jiné jejich
zastfeSenim.

Zatazeni do ploch SV — SmiSené obytné Gzemi venkovského typu - je zcela logické a
stanovené regulativy funkéniho i1 prostorového uspotfadani jsou pifiméfené dané situaci.
Regulativy také nevylucuji revitalizaci uzemi jak pro bydleni, tak pro fadu podnikatelskych
aktivit (viz ,,Hlavni vyuZiti*).

Budovy mlyna jsou rozlehlé a jejich pfestavba pro bydleni muze znamenat, ze v ramci staveb
bude umisténo vice bytii a stavby nebudou spliiovat parametry rodinného domu (coz pozaduyji
soucasné regulativy ploch SV — SmiSené obytné Gzemi venkovského typu).

Z toho diavodu navrhuje zména tzemniho planu Gpravu regulativii ploch SV — SmiSené
obytné Uzemi venkovskeho typu - specificky pro tuto lokalitu. Regulativy byly upraveny tak,
aby bydleni v bytovych domech v lokalit¢ Horaktv mlyn bylo pfipustné po provéfeni
v tizemni studii US 29.

Pro uzemni studii US 29 stanovuje zména tizemniho planu podminky pro jeji potizeni. Tyto
podminky reaguji na vyjadieni dotCenych organt a ufadu uzemniho planovani k Zadosti
0 zménu. Je stanoven pozadavek respektovat pii navrhu vSech pfipadnych novych staveb
charakter piivodnich staveb v aredlu mlyna. Soucasné byla do vyroku doplnéna definice
pojmu ,,charakter staveb (kap.6.1). V piipadé¢ arecalu mlyna se bude jednat zejména o méfitko
staveb, charakter zastfeSeni, u novych staveb o jejich hmotové uspotadani na pozemku.
Z tohoto pozadavku vyplyva, Zze fadové domy jsou v této lokalité vylouceny. Preferovana je
pfestavba staveb se zachovanim objemu a charakteru staveb pied novou vystavbou.

Kromé¢ toho i platny tzemni plan stanovuje v kap. 6.3) pozadavky na zmény stavajicich
staveb, které si zachovaly ptivodni venkovsky charakter zastavby (zejména byvalé usedlosti a
chalupy) a pozaduje respektovat métitko ptivodnich staveb a zasadné dodrzovat tradicni
sedlovy, ptipadn¢ valbovy typ stfechy i pfi pfistavbe ¢i nastavbé stavajiciho objektu.

Vzhledem Kk charakteristickému uspotfadani ptvodniho mlyna do tvaru usedlosti ,,U*, se
pozaduje provéfeni moznosti obnoveni tohoto usporadani staveb dostavbou.

Z diivodu zachovani dominantniho ptlisobeni hlavni obytné budovy mlyna se stanovuje
podminka dodrzeni vy$kovych hladin tak, Ze u pfestaveb bude zachovana stavajici vyskova
hladina a u novostaveb bude dodrzena vyskova hladina nizSiho ze zachovalych objektt.

DalSim pozadavkem na izemni studii je navrhnout feSeni, které zamezi zvySovani odtoku
destovych vod z plochy, ato ze staveb na pozemcich i z vefejnych prostranstvi véetné
komunikaci. Tento pozadavek vyplyva ze stanoviska Odboru Zivotniho prostfedi Méstského
ufadu, ktery mimo jiné uvadi: ,,Upozorfiujeme na pozadavky vodniho zdkona a vyhlasky
¢.501/2006 Sb., které ptednostn¢ pozaduji vsakovani ¢i zadrzovani srazkovych vod.
U novych staveb, zmén stavajicich staveb nebo zmén vyuziti stavajicich staveb vznika
na zéklad¢ téchto predpisii povinnost zajistit hospodafeni se srdzkovymi vodami a zajistit
feSeni srazkovych vod co nejblize mista jejich vzniku, nejlépe na pozemku stavby.
Pozadujeme feSit odvodnéni nové budovanych objektd (véetné komunikaci a vetejného
prostoru) tak, aby byl naplnén pozadavek vodniho zékona, tzn., aby se zamezilo zvySovani
odtoku srazkovych vod z Uzemi za pouziti k tomu urcenych dostupnych materialti a
technologii (napf. retencni a vsakovaci zafizeni, propustné povrchy, zelené stiechy apod.).
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Zasakovani a zadrZovani sraZzkovych vod je mimo jiné dillezitym opatienim proti povodnim a
suchu, lokality se zeleni umoziujici pfirozeny vypar ziskavaji na vyznamu jako opatieni
adaptace na zménu klimatu. ...Rovnéz je tfeba pocitat s prostorem pro hospodateni se
srazkovymi vodami z komunikaci a vetejného prostoru, a to nejlépe pies plochy umoznujici
pfirozeny vypar .....

Odbor 7Zivotniho prostfedi Méstského ufadu dale pozaduje provedeni podrobneho
hydrogeologického prizkumu jako podminku realizace staveb, coz zdivodnuje nutnosti
zachovani odtokovych pomért, respektive minimalizace vlivu na odtokové poméry, které jsou
v tomto Gzemi kvili vysoké hladiné podzemni vody a vyskytu prament slozité. Tato
podminka byla doplnéna do regulativii plochy SV — SmiSené obytné — venkovského typu.

Uzemni studie bude fesit téz dopravni napojeni. Stavajici odbogeni do lokality ze silnice
11/240 (zejména ve sméru od Prahy) je limitujici pro vétsi intenzitu vyuZiti plochy.

DalSim pozadavkem je feSeni napojeni na sit¢ technické infrastruktury. Odbor Zzivotniho
prostiedi Méstského tfadu ve svém stanovisku k tomuto tématu uvadi: ,,Je tieba ovérit a
zajistit dostateCnou kapacitu pro napojeni na kanalizaci pro vefejnou potiebu a dostate¢nou
kapacitu a tlak vodovodniho tadu. Z hlediska znalosti mistnich pomért lze ocekévat
problematické pfipojeni na kanalizaci pro vetfejnou potiebu, individudlni feseni v této lokalité
neni v souladu s planem rozvoje vodovodu a kanalizaci a v rozsahu nartistu zneciSténi je
rovné¢Z velmi problematické.*

9.2.12 PoZzadavek P18 —ing. Jan Duras, pozemek p.¢.218/1 k.0. Kralupy nad Vltavu,
lokalita Macalak

nova zastavitelna plocha Z64 — Kralupy — Pod Macalakem v dosud nezastavéném iizemi

V UP pied zménou:

- plochy ZS4 - Zelen sidelni ptirodniho charakteru

Pozadovana zména:

— zm¢énit zatfazeni plochy na BI — Bydleni individualni

Limity:

- nezastavitelny nadregionalni biokoridor vymezeny v severnim a vychodnim rohu pozemku
p.¢. 218/1 Kralupy nad Vltavou

Reseni:

Pozadavku bylo vyhovéno a pozemek byl (s vyjimkou jeho c¢asti, které jsou vymezeny
pro Uzemni systém ekologicke stability) piefazen do plochy na Bl — Bydleni individualni a
do zastavitelné plochy Z64.

Zména uzemniho planu poZaduje pro lokalitu Z64 zpracovani Gzemni studie US 28 a
stanovuje podminky pro feseni této studie. Podminky vyplyvaji mimo jiné ze stanovisek
dotenych organt, které uplatnily k predlozenému pozadavku na zménu.

Studie navrhne podminky vyuZiti a prostorové uspotadani plochy a parcelaci pro rodinné
domy (povoleny jsou pouze rodinné domy izolované, nikoli napiiklad fadové). Na zakladé
pozadavku Odboru zivotniho prostfedi Méstského tfadu v Kralupech nad Vltavou studie
stanovi vyskové regulativy pro zastavbu a bude regulovat tvar stiech, a to z divodu, Ze
lokalita se nachazi na vyvySeném, pohledové zna¢né exponovaném misté.

Vefejna prostranstvi budou navrZzena v souladu s poZadavky 87 a 822 odst. (2) vyhlasky
¢.501/2006 Sb.

Daéle studie navrhne opatieni k zamezeni zvySovani odtoku destovych vod z tizemi. Je tieba,
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aby k zasakovani destovych vod dochazelo vco nejvétsi mife pfirozenym zpisobem
V plochach schopnych vsakovani. Vodni zdkon pozaduje prioritné zasakovani srazkovych
vod, avsak aby byly dopady nove vystavby na mikroklima ve mésté co nejmensi, je tfeba, aby
k zasakovani dochazelo v co nejvétsi mife ptirozené, zpisobem, ktery podporuje piirozeny
vypar (napt. zelené stfechy, zatravnéné prilehy, ptikopy, propustné povrchy tam, kde nehrozi
riziko znecisténi podzemnich a povrchovych zavadnymi latkami apod.).

DalSim Ukolem studie bude koordinovat vyuziti plochy se sousednimi plochami, zejména
s plochou Z35, ktera byla k zastavbé vymezena v platném Gzemnim planu. Bude navrZzeno
pesi propojeni jizn€¢ do ulice Pod Macaldkem a severné¢ do krajiny smérem k pési trase
od pevnustky k vyhlidce Macaldk. Toto propojeni je dileZzité, protoze oblast Macalaku je
krajinnym rekreacnim zdzemim pro obyvatele této ¢asti mésta.

Uzemni studie vyfe$i komplexné dopravni obsluhu plochy, zejména napojeni na ulici
Minickou, kde bude tfeba provétit napojeni do diive navrzené okruzni kiizovatky.

Pti feSeni napojeni na sité technické infrastruktury bude ovéfena a zajiSténa dostatecna
kapacita pro napojeni tizemi na kanalizaci pro vefejnou potiebu a dostatecna kapacita a tlak
ve vodovodnim fadu.

Lhuta pro vlozeni dat o studii do evidence izemné planovaci Cinnosti se stanovuje 6 let
od vydani Zmény ¢.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou.

Plocha je v dokumentaci vyhodnocena z hlediska zéboru pudniho fondu. Pozemek p.¢. 218/1
k.. Kralupy nad Vltavu ma celkovou rozlohu 15 287 m?, z toho je 11 618 m? urdeno pro
zastavitelnou plochu Z64, na zbytku je v plathém Uzemnim planu vymezen Uzemni systém
ekologické stability. Z hlediska hospodafeni na zemédélském pudnim fondu je Gzemi
izolovanou enkldvou, dostupnou jen pies zastavéné uzemi. Piida mé spiSe mimoprodukéni
vyznam.

9.3 Zména ¢.1 ve vztahu k zdkladni koncepci rozvoje mésta a usporadani krajiny,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje mésta a usporadani krajiny neni zménou tzemniho planu
narusena. Soucasti odivodnéni dokumentace platného uzemniho planu z roku 2017 bylo i
schéma ,,Obraz mésta®, kde byla vyznacena hranice dal§siho mozného rozvoje mésta. VSechny
dopliiované zastavitelné plochy lezi uvnitt této hranice.

Zména uzemniho planu pozaduje zpracovani izemnich studii u novych zastavitelnych ploch
Z58, 761, Z63, Z64 a u plochy Horakova mlyna. Cilem je navrhnout mimo jiné kvalitni
vefejna prostranstvi s odpovidajicimi parametry v souladu s poZadavky vyhlasky ¢.501/2006
Sb. a ve vazbé na mésto.

Hodnoty tzemi by neméla zména tzemniho planu ohrozit, protoZze v podminkach pro
vystavbu na nové vymezenych plochach je stanovena fada podminek (pfipadné jsou uvedeny
Vv pozadavcich na feSeni uzemnich studii), které souvisi s vhodnym prostorovym uspofadanim
ploch (napfiiklad jsou vylouceny fadové domy, u plochy Hordkova mlyna je navic pozadavek
na respektovani charakteru pivodnich staveb v aredlu mlyna, zejména meéfitka staveb,
u plochy Pod Macalakem je tieba v Uzemni studii fesit vySkové regulativy pro rodinné domy
se zohlednénim exponované polohy na navrsi).

Také hodnoty pfirodni nebudou zménou izemniho planu ohrozeny. Plochy fesené zménou se
nedotykaji zvla§té chranénych uzemi, ani USES. Plocha Z62 v Mikovicich ma stanovenu
podminku umisténi maximalné 2 rodinnych domi. To souvisi s polohou v ptirodnim parku
Okoli Okote a Budce.
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9.4 Zména ¢.1 ve vztahu k zakladni koncepci dopravni a technické infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni a technické infrastruktury neni zménou Uzemniho planu
narusena.

Zména uzemniho planu pozaduje zpracovani izemnich studii u novych zastavitelnych ploch
Z58, 761, 763, Z64 a u plochy Hordkova mlyna. V téchto studiich se pozaduje feSit
piistupové obsluzné komunikace, které napoji nové plochy na dopravni systém meésta a
zptistupni pozemky pro novou vystavbu.

Zv1astni pozornost je tieba vénovat tomuto feSeni u plochy Z63 — Nad Minickou ulici. Dosud
neuspokojive je v soucasné dobé vytesen piistup do lokality, ktery je mozny jen pfes pozemek
Stavebniho bytového druzstva Kralupy nad Vltavou (pfistupova komunikace k fadovym
garazim) a dale pfes pozemky soukromych osob (pfes né je vyjezdéna komunikace
k zahradkové osad¢). Prave kvili piistupu k zahradkové osadé byla v platném tzemnim planu
navrzena mistni obsluzna komunikace, kterd odbocuje znavrzené kruhové kiizovatky na
Minické ulici. Vzhledem k tomu, Ze vybudovani piistupu k ploSe je nezbytné pro povoleni
vystavby, stanovuje zména uzemniho planu potfadi zmén v Uzemi v kapitole 13. vyrokové
casti. Zde je uvedeno, Ze plocha Z63 je zastavitelna az po realizaci této pfistupoveé
komunikace od Minickeé ulice.

U plochy Z64 - Pod Macalakem je tieba v Uzemni studii provétit napojeni do diive navrzené
okruzni ktizovatky.

Také feSeni napojeni na sité technické infrastruktury bude feSeno v jednotlivych Gzemnich
studiich. Je tfeba ovéfit a zajistit zejména dostateCnou kapacitu pro napojeni uzemi
na kanalizaci pro vefejnou potiebu a dostatecnou kapacitu a tlak ve vodovodnim fadu.

9.5 Zména ¢.1 ve vztahu k vymezeni verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Zména ¢€.1 neméni vymezeni vetejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci.

9.6 Zména ¢.1 ve vztahu k vvmezeni ploch a koridoru izemnich rezerv

V rdmci Zmeény €.1 jsou dvé nové zastavitelné plochy vymezeny v rdmci diive vymezenych
Uzemnich rezerv. Tyto Gzemni rezervy nezanikly, ale jsou zmenseny.

Jedna se o:

R01 (RZ Rekreace — zahradkové osady) — p¥i jizni strané Lutovniku

Diivodem vymezeni plochy byla snaha uzemné chranit vhodnou lokalitu pro mozné budouci
roz§ifeni navazujici zahradkové osady. Uzemi je ze tfi stran ohranideno stavajicimi
zahradkami a ze Ctvrté strany lesem Lutovnikem, coz vytvaii idealni predpoklady pro rozvoj
zahrddek. Na této ploSe je vymezena nova zastavitelnd plocha Z58 - Mikovice —
U Studanky.

R02 (Bl Bydleni - individualni) — nad Hostibejkem

Duvodem vymezeni plochy byla snaha izemné chranit vhodnou lokalitu pro mozny budouci
rozvoj nizkopodlazniho bydleni. Uzemi piimo navazuje na stavajici obytnou zistavbu,
piicemz vypliuje enklavu zemédélské piidy mezi plochami bydleni a zahrddkovymi osadami,
coz vytvaii dobré ptedpoklady pro rozvoj bydleni. Na této ploSe je vymezena nova
zastavitelna plocha Z61 — Lobe¢ — Nad Lutovitovou ulici.
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9.7 Zdiavodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch je rozhodovani o zménach
Vv uzemi podminéno dohodou o parcelaci

Plochy s podminkou dohody o parcelaci Zména ¢.1 Gzemniho planu nevymezuje.

9.8 Zména ¢.1 ve vztahu k vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Zména C.1 se tyka vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim Gzemnich studii.

Konkrétné u plochy US 05 je doplnéna podminka, Ze pozadavek na zpracovani uzemni studie
1ze naplnit i dil¢imi studiemi, které budou feSit pozemky jednotlivych vlastnikt, pfitom vSak
musi byt feSeny SirSi dopravni vazby. Divodem je to, Ze plocha ma rizné vlastniky a jeji
vyuziti lze tézko casové koordinovat.

Déle byla u ¢tyfech novych zastavitelnych ploch a jedné diive vymezené stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie, a to:

u plochy Z58 — Gzemni studie US 25
u plochy Z61 — Gzemni studie US 26
u plochy Z63 — Gzemni studie US 27
u plochy Z35 a Z64 — Gzemni studie US 28

Dal$i zménou je stanoveni pozadavku uzemni studie u stavajici zastavéné plochy Horakova
mlyna, kde jsou pfedmétem zmény také podminky pro jeji vyuziti — Uzemni studie US 29.

Pro vsechny tyto plochy stanovuje Zména &.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou
podminky pro jejich poFizeni. Obsah téchto podminek je podrobné zdivodnén v kapitole
9.2. Zdtvodnéni feseni jednotlivych pozadavkl na dil¢i zmény.

Dale je stanovena lhiita pro pofizeni Uzemnich studii US 25, US 26, US 27, US 28, US 29
(Ihata piesnéji pro vlozeni dat o studiich do evidence tzemné planovaci Cinnosti), a to 6 let
od vydani Zmény ¢.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou. Tato lhiita byla zvolena proto, Ze
je pfiméfend vzhledem k moznostem zajistit tfadem tzemniho planovani pofizovani téchto
studif a pfitom nadmérné neblokuje vyuziti ploch vlastniky dotéenych pozemkd.

U v3ech studii pozadovanych Uzemnim planem Kralupy nad Vltavou (z r. 2017) se stanovuje
termin pro vloZeni dat o Gzemni studii do evidence 6 let od vydani Uzemniho planu Kralupy
nad Vltavou v prosinci 2017. Vyjimkou je studie US 09, pro kterou se lhtita pro vloZeni dat o
studii do evidence izemn& planovaci &innosti stanovuje 4 roky od vydani Uzemniho planu
Kralupy nad Vltavou v prosinci 2017.

Vymezeni vSech ploch s podminkou Uzemni studie je obsaZzeno ve schématu, které je
piilohou vyrokové ¢asti a nahrazuje schéma ptivodni.

9.9 Zména ¢.1 ve vztahu k vvmezeni ploch a koridoriu, ve ktervch je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim regulac¢niho planu

Zména ¢.1 nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim regulacniho planu.
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9.10 Zména ¢.1 ve vztahu ke stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Zmeéna €.1 se tyka stanoveni potadi zmén v tizemi ve dvou piipadech.

V prvnim ptipadé se jedna o pozadavek P5, kde se vypousti stanoveni pofadi zmén v Uzemi
pro diive vymezenou zastavitelnou plochu Z44 v rozvojovém uzemi Minic. Dosud zde platila
podminka, ze vystavba staveb je podminéna vystavbou Nehost'ské ulice (napojeni na
planovanou I1/101) a soucasné zastavénim sousedni plochy Z43 ze 2/3. Blokace vystavby
touto podminkou bude zrusena, protoze budouci obchvat neni realizovan, tzn. novy ptivadéé —
ulici Nehost'skou neni mozné na tento obchvat napojit a realizovat v celém rozsahu. Uvazuje
se s vybudovanim Nehost'ské ulice na troven vychodniho okraje lokality Z 44 s tim, Ze bude
respektovana navrzena trasa budouciho ptfivadéCe. Napojeni ulice Nehost'ské na planovany
obchvat I1/101 bude dokonceno po realizaci obchvatu. Tim bude umoznén rozvoj na tizemi
plochy Z 44 bez podminek, které souviseji s realizaci budouciho obchvatu II/101 a se zaméry
a investicemi vlastnikll okolnich lokalit, jejichZ realizaci neni mozné ovlivnit.

Ve druhém ptipadé¢ se jedna o pozadavek P8 — pozadavek vystavby rodinnych domu
nad Lob¢i, Nad Lutovitovou ulici — nova zastavitelnd plocha Z61. Problémem rozvoje Uzemi
Nad Hostibejkem je dopravni obsluha. Komunikace Hostivitova je nevyhovujici z hlediska
podminkou vybudovani nového odpovidajiciho pfistupu od Halkovy ulice v Lob¢i do ulice
Nad Lob¢i. Tato podminka je stanovena ve vyroku Zmény ¢.1 UP.

Ve tfetim pfipadé¢ se jedna 0 poZadavek P14 — pozadavek vystavby rodinnych domu
nad Minickou ulici. Vzhledem ktomu, Ze vybudovani pfistupu k ploSe je zde nezbytné
pro povoleni vystavby, stanovuje zména tizemniho planu pofadi zmén v Uzemi. Plocha Z63
bude zastavitelna az po realizaci pfistupové komunikace od Minické ulice.

9.11 Zména ¢.1 ve vztahu ke zduvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb. pro které miZe vypracovavat architektonickou &ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Zména ¢.1 nevymezuje nové stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou Cast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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10 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢&.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou fe$i 12 pozadavki (&islovani pozadavki
neni spojité, protoze nékteré nebyly odsouhlaseny zastupitelstvem mésta).

Ve vykresu Piehled zmén je odliSen charakter pozadavkii:

a) dva pozadavky (P4, P6) vedly k vymezeni zastavitelnych ploch v zastavéném tzemi

b) dva pozadavky znamenaji zménu typu plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti - v prvém
ptipadé¢ zastavéné plochy (P2) a v druhém piipadé diive vymezené piestavbové plochy
(P9)

c) dva pozadavky se tykaji zmény podminek vyuziti - v prvém piipadé zastavéné plochy
(P16) a v druhém piipadé diive vymezené zastavitelné plochy (P5), bez zmény typu plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti

d) pét pozadavki vedlo k vymezeni novych zastavitelnych ploch v dosud nezastavéném
uzemi (P1, P8, P11, P14, P18)

Dvanacty pozadavek se tyka upravy textové Casti vizemniho planu (v zaleZitosti sluzebnich
bytit obecné).

Zastavéné tizemi mésta je pomérné efektivné vyuzito a Zmeéna €.1 znamena dalsi intenzifikaci
vyuziti zastavéného tizemi - viz body a) az c)

a) Dva pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch v zastavéném tizemi znamenaji
intenzifikaci vyuziti zastavéného izemi, a to na tikor zelené v zastavéném tzemi.

V piipadé zastavitelné plochy Z59 (VP - Vyroba a skladovani) — Kralupy - V Piskovné se
jednd o plochu, ktera byla vymezena v platném tzemnim planu pro zeleni se specifickou
ochrannou funkci, nicméné byla vyuzivana firmou, ktera ji vlastni, ke skladovani
materialu. Jedna se o relativng malou plochu cca 1100 m?, kterd nemé vyznam v systému
sidelni zeleng.

V ptipadé plochy Z60 (BH — Bydleni hromadne) — Mikovice - Na Land’aku byla plocha
pro veifejnou zelen vymezena Vv platnem Uzemnim planu na pozemku soukromé firmy,
kterda na tomto pozemku potiebuje realizovat vystavbu ubytovaciho zafizeni. Plocha
vefejné zelend na soukromych pozemcich byla proto zmendena o cca 924 m? co? je
Vv systému sidelni zelené zanedbatelnd zména. Pfevazna ¢ast plochy vetfejné zelené piitom
zustava zachovéana.

b) Dva pozadavky na zménu typu plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vV prvém piipadé
U zastavéné a v druhém piipadé u diive vymezené piestavbové plochy umozni vyuzivat
zastavéné Uzemi a prestavbovou plochu vlastnikim zptsobem, ktery je pro né ucelny a
soucasn¢ neni v rozporu s urbanistickou koncepci meésta. V prvnim piipadé se jedna
0 bezvyznamnou zménu vyuziti plochy s rekreacnim objektem, na plochu pro bydleni
(v budoucnu 1 RD), v druhém pfipadé zména umozni rozvoj vyznamné potravinairské
firmy v prestavbovém tzemi, které diive vyuzivaly drahy. Tato zména umozni vyuziti
brownfieldu, coz je i vefejny zdjem. Vzhledem k zaméru zde realizovat parkovaci dim
pomuze fteSit problematiku parkovani v oblasti Riizového udoli, kde se koncentruji
podnikatelské aktivity véetné vyroby.

c) Dva pozadavky se tykaji zmény podminek vyuziti (regulativii) u dvou diive vymezenych
ploch. V prvnim pfipadé se jednd o plochy Horakova mlyna v Minicich, kterou lze
pokladat rovnéz za brownfield. Zména ma umoznit intenzivnéjsi vyuziti plochy pro

vvvvvv
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pfipad se tykéd rozvojovych ploch pro bydleni v Minicich, kde pofadi zmén stanovené
v platném uzemnim planu blokovalo vystavbu. Pofadi zmén bude pro tuto plochu zruseno.

d) Pét pozadavku vedlo k vymezeni novych zastavitelnych ploch v dosud nezastavéném
uzemi.

Z toho jeden pozadavek se tyka nové zahradkové osady na uboci kopce Lutovnik (Z58).

Zajem o zahradkafeni v Kralupech nad Vltavou je dan pomémné velkym rozsahem bydleni

V bytovych domech, zejména sidlistich. Tento z4jem pietrvava i v dnesni dobé&, protoze tato

zéliba ma blahodarny vliv na pohodu i zdravi lidi. Proto se mésto rozhodlo vyhovét

poZadavku na vymezeni dalsi plochy pro zaloZeni novych zahradek.

Ostatni zastavitelné plochy v dosud nezastavéném tizemi jsou ur¢eny pro individualni bydleni
(261, Z62, 763, Z64). Také témto zadatelim se mésto rozhodlo vyhovét, protoze
zaznamenava staly zajem o vystavbu pro bydleni, a to zejmena v rodinnych domech.
Vyplyvé to z vyznamu mésta Kralup nad VItavou, ktery potvrzuji i Zasady uzemniho rozvoje
Stfedoc¢eského kraje. Mésto lezi v rozvojove oblasti republikového vyznamu OB1 Praha a
v rozvojové ose republikového vyznamu OS2 — Praha — Kralupy nad Vltavou — Usti nad
Labem.

Kralupy nad Vltavou jsou dle kategorizace center ZUR Stfedoeského kraje zatazeny mezi
,stfedni centra vyznamna®. Svéd¢i to o jejich vyznamu jako stiediska osidleni s kompletni
ob¢anskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti z Prahy. Vymezeni dostate¢ného
rozsahu ploch pro bydleni vtomto stiedisku osidleni je Zadouci i pro omezeni projevi
nez&douci suburbanizace v nékterych malych a nevybavenych sidlech na tizemi Prazského
regionu. Pocet obyvatel mésta je stabilizovany (mésto cca 18 000, ORP cca 30 000 obyvatel)
a s ohledem na jeho polohu lze ocekévat, Ze ziistane stabilizovany i v nejbliz§i dekade,
piipadn¢é mirné poroste.

Nové zastavitelné plochy navrzené Zménou ¢.1 v kategorii Bl — bydleni individualni

oznaceni zastavitelné plochy rozlohav ha
761 Lobe¢ — Nad Lutovitovou ulici 2,2
Z62 Mikovice - U Ktizku 0,3
Z63 Kralupy — Nad Minickou 1,4
Z64 Kralupy — Pod Macalakem 1,2
51

Platny Uzemni pladn z roku 2017 vymezil cca 44 ha ptestavbovych ploch a cca 110 ha
zastavitelnych ploch. Z toho pro bydleni bylo vymezeno cca 58 ha zastavitelnych ploch.
Téchto 58 ha ploch predstavuje potencidlni moznost vystavby cca 600 bytl, které by bylo
mozné realizovat v navrhovém obdobi tzemniho planu — coz je cca 20 let.

Zména uzemniho planu pfinasi moznost vystavby rodinnych domt na novych zastavitelnych
plochach o rozloze cca 5 ha, coz piedstavuje vzhledem k charakteru ploch moznost vystavby
cca 45 rodinnych domd.

SoucCasné bylo vramci zpracovani Zmény ¢.1 pii novém vymezeni zastavéného Uzemi
zjisténo, Ze v obdobi po vydani Gzemniho planu v roce 2017 doSlo k zastavéni cca 2,5 ha
diive vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Zmeéna ¢.1 tedy navySuje rozsah ploch pro individualni bydleni v UGzemnim planu cca o0 2,5 ha,
coz je navySeni kvantitativné nevyznamné — 4,3% a odivodnéné zajmem o bydleni
v Kralupech nad Vltavou.
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11 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Zména €.1 neovlivni §irsi izemni vztahy mésta Kralupy nad Vltavou.

12 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU NA ZMENU C.1

Zména ¢&.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou fe§i 12 pozadavkid (Gislovani pozadavki
neni spojité, protoze nékteré nebyly odsouhlaseny zastupitelstvem mésta).

Zména ¢&.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vltavou se pofizuje zkracenym postupem. Neni
proto zpracovano zadani. Projektant obdrzel pozadavky na dil¢i zmény spolecné se
stanoviskem Utadu tuzemniho planovani (pofizovatele), stanoviskem Odboru Zivotniho
prostfedi Méstského utradu (z hlediska zékona o vodach, z hlediska zédkona o ochrané ptirody,
z hlediska zakona o ochran¢ zeméd¢lského pidniho fondu.)

Organ ochrany piirody podle ustanoveni § 77a odst. 4, pism. n) zdkona sd¢lil ve svych
stanoviscich ke vSem dil¢im zménam, ze v souladu s § 451 zakona lze vyloucit vyznamny vliv
ptedlozeného navrhu, samostatné i ve spojeni s jinymi nadvrhy nebo koncepcemi, na predmeét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptac¢ich oblasti stanovenych
pfislusnymi vladnimi natizenimi, které jsou v ptisobnosti Krajského uradu.

Organ posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi ptislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona na zéklad¢ ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a
predlozenych podkladi sdélil ve svych stanoviscich ke vSem dil¢im zménam, ze nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho planu Kralupy nad Vltavou na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA).

Jednotlivé predané pozadavky na dil¢i zmény byly provéfeny projektantem a bylo jim
ptevazné vyhovéno (oznaceni pozadavki pismenem P, dale uveden Zadatel):

P1 - pan Petr Petficek — vyhovéno

P2 - pani Marie Horska — z velké ¢asti vyhovéno
P4 - Valsabbia Praha, s.r.o. — vyhovéno

P5 - pani Véclava Jindfichova — vyhovéno

P6 — pan Pavel Pokorny — vyhovéno

P8 — pan ing. Jifi Zazvorka - vyhovéno

P9 — Bidfood Czech Republic, s.r.0. — vyhovéno
P11 - pan Martin Rube$ — vyhovéno

P12 — Mésto Kralupy nad VItavou — vyhovéno
P14 — pan FrantiSek Petrovicky - z velké ¢asti vyhovéno
P16 — Horakv mlyn s.r.o. — vyhovéno ¢aste¢né
P18 - ing. Jan Duras — vyhovéno

Pti zapracovani do dokumentace byly zohlednény pozadavky vybranych dotcenych organti a
ufadu tzemniho planovani uvedené ve stanoviscich a byly promitnuty do podminek
stanovenych pro dil¢i zmény v dokumentaci.

Podrobné naplnéni pozadavka je uvedeno v kapitole 9.2 ZdGvodnéni feSeni jednotlivych
pozadavki na dil¢i zmény.
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13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou ¢.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vlitavou nejsou feSeny zadné zaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR.

14 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Toto vyhodnoceni se vztahuje ke Zméné &.1 Uzemniho planu Kralupy nad Vitavou. Uzemni
plan Kralupy nad Vltavou byl vydan na zakladé usneseni zastupitelstva ¢. 17/09/6/1 dne
18.12.2017 Opatienim obecné povahy ¢.1.

Béhem roku 2018 bylo uUfadu tzemniho planovéni v Kralupech nad Vltavou doruceno
osmnact pozadavkti na zmény, které byly vyhodnoceny, a dvanact z nich odsouhlaseno
zastupitelstvem mésta k feSeni v této dokumentaci.

Podrobné odtivodnéni feseni jednotlivych pozadavkii na zmény véetné novych zastavitelnych
ploch je obsazeno v kapitole 9.2.

14.1 Pozemky uréené K plnéni funkci lesa

Jedna nové vymezena zastavitelna plocha zasahuje do ochranného pasma lesa. Jedna se
o plochu Z58 - Mikovice - U Studanky, ktera by m¢la byt vyuzita pro zahradkovou osadu.
Pro plochu je stanovena podminka, kterd omezuje vystavbu staveb do 20 m od lesa z davodu
predchazeni moznym nasledkam padu stromu.

Ostatni zaméry, promitnuté do Zmény ¢.1 uzemniho planu, neznamenaji zabor lesniho
pudniho fondu, ani nezasahuji do ochranného pasma lesa.

14.2 Zemédélsky pudni fond

Sedm pozadavkl se promitlo do Zmény ¢.1 uzemniho planu jako nové zastavitelné plochy,
z toho dvé plochy nejsou piedmétem vyhodnoceni:

Z59 (VP - Vyroba a skladovani) — Kralupy - V Piskovné
Zabor pudniho fondu se nevyhodnocuje, protoze se jedna o pozemek v zastavéném tizemi
o rozloze 1109 m?, druh pozemku ostatni plocha.

Z60 (BH - Bydleni hromadne) — Mikovice - Na Land’aku
Zabor pudniho fondu se nevyhodnocuje, protoze se jedna o pozemek v zastavéném izemi
o rozloze cca 924 m?, druh pozemkii ostatni plocha.
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Pét zastavitelnych ploch je predmétem vyhodnoceni:

oznadeni zastavitelné plochy typ plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti | rozloha v ha
Z58 Mikovice - U Studanky RZ — Rekreace — zahradkové osady 1,0
Z61 Lobe¢ — Nad Lutovitovou ulici Bl — Bydleni individualni 22
762 Mikovice - U KFizku Bl — Bydleni individualni 0,3
763 Kralupy — Nad Minickou Bl — Bydleni individualni 1,4
Z64 Kralupy — Pod Macaldkem BI — Bydleni individualni 1,2
6,1

Z58 (RZ — Rekreace — zahradkové osady) — Mikovice - U Studanky ...poZadavek P1
Plocha je v dosud nezastavéném uzemi, 9 814 m? orné pudy, tiida ochrany 5. Jedné se o
rekreaéni zazemi mésta, kde jsou na k jihu obrdceném svahu zahradkové osady. Platny
uzemni plan zde pocita s jejich dal§im rozSifovanim a vymezil zde pro né¢ Gzemni rezervy.
V této uzemni rezerve je plocha Z58 vymezena.

Z61 (Bl — Bydleni individualni) — Lobe¢ — Nad Lutovitovou ulici ...poZadavek P8

Plocha je dosud nezastavéném tizemi. Jedna se o odtrzenou enklavu zemédélské pady. Celd
plocha Z61 mé rozlohu 21721 m? a je ornou puadou. V Uzemi doslo v minulém roce
k rebonitaci. Presto je ¢ast plochy Z61 na pudé tfidy ochrany 2 (1.01.12). Jedna se o plochu
4 159 m? obklopenou z jedné strany zastavénym tizemim a ze tfi stran pozemky tiidy ochrany
IV (1.22.10. a 1.22.12). Z hlediska hospodaieni na zemédélském pudnim fondu je Uzemi
izolovanou enklavou, dostupnou jen pfes zastavéné izemi. Za vefejny zdjem lze povazovat
V tomto piipad€ vyuziti izemi, kde je postupn€ budovana vefejna infrastruktura a poskytuje
moznost kvalitniho bydleni pro obyvatele mésta Kralupy nad VItavou, které nabizi veSkerou
vefejnou infastrukturu a dostatek pracovnich pfilezitosti. Posunuté pési cesta Z21a je vedena
po plochéch ostatnich a mé rozlohu 556 m?.

Z62 (Bl — Bydleni individualni) — Mikovice - U K¥izku ...poZadavek 11

Plocha je dosud nezastavéném Uzemi, ale na zastavéné izemi navazuje. Jedna se 0 pozemek
2 965 m? orné pudy, tiida ochrany 5 a 201 m? ostatni plochy. Vlastnik pozemku bydli
na sousedni parcele a zde by chtél umoznit bydleni svym détem.

Z63 (Bl — Bydleni individualni) — Kralupy — Nad Minickou ...poZadavek P14

Plocha je dosud nezastavéném tizemi. Z hlediska zemédélského hospodateni je v sou¢asném
stavu bezcenna. Je husté zarostld naletovou zeleni (stromy a kefe). Navazuje ze tii stran na
zastavéné uzemi, ze Ctvrté strany navazuje zastavitelna plocha. Lze fici, ze smysluplné vyuziti
této plochy pro zastavbu v rozvojovém tzemi mésta, je i ve vetejném zajmu a je lepsi, nez
vymezovani novych ploch ve volné krajin€.

Plocha je v dosud nezastavéném tuzemi. Celkovy rozsah plochy je 14 422 m? ztoho je
11 537 m? zem&d&lskym pidnim fondem, tiida ochrany 2 (6 075 m?) a tiida ochrany 3.

Z64 (Bl — Bydleni individualni) — Kralupy — Pod Macaldkem ...pozadavek P18

Plocha je v dosud nezastavéném Uzemi. Z hlediska hospodafeni na zemédélském pudnim
fondu je tizemi izolovanou enklavou, dostupnou jen pfes zastavéné tizemi. Pida ma pirevazné
mimoprodukéni vyznam. Plocha Z64 navazuje na zastavéné uzemi, na zastavitelnou plochu a
silnici, k severovychodu je oteviena do méstské krajiny.

V (Ozemi se postupné buduje technicka infrastruktura. Je to klidna, pfijemna ¢ast mésta, kterd
poskytuje moznost kvalitniho bydleni.

Pozemek p.¢.218/1 k.. Kralupy nad Vltavu mé celkovou rozlohu 15287 m? ztoho je
11 618 m? urdeno pro zastavitelnou plochu Z64 (orna puda, tiida ochrany 4), na zbytku je
v platném Uzemnim planu vymezen Gzemni systém ekologické stability.
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celkem

z toho

oznadeni & K druh poz zem. TO2 TO3 TO4 TO5
plochy P - poz. 2 puda vm? | vm? | vm? | vm?
vm 2
vm
758 159/1 | Mikovice u - 0814 0814 0 0 0 0814
Kralup n/V
Celkem
53 0814 9814 0 0 0 0814
761 234/1 | Lobeé oma | 6813 6 813 0 0 | 6813 0
761 | 234/30 | Lobeé oma | 3111 3111 0 0 | 3111 0
761 | 234/31| Lobed oma | 3293 3293 14 0 | 3279 0
761 | 234/32| Lobed oma | 3572 3572 0 0 | 3572 0
761 | 234/33| Lobeé oma | 4932 4932 | 4145 | o0 787 0
Cez"éim 21721 | 21721 | 4159 | 0 | 17562 0
762 s0g/1 | Mikovice u | 2965 2965 0 0 0 2965
Kralup n/V
762 593/2 Mikovice u | ostatni 201 0 0 0 0 0
Kralup n/V | plocha
Celkem
62 3166 2965 0 0 0 2965
z63 | 22V1 | Kralupy | o4 | 10847 | 10847 | 5385 | 5462 | 0 0
cast n/\V
Kralu trvaly
763 238/2 ; pr travni 690 690 690 0 0 0
porost
763 | 23g/3 | Kralupy | ostaini | g0 0 0 0 0 0
n/\V plocha
Cez"égm 14422 | 11537 | 6075 | 5462 0 0
764 218/1 | Kralupy |4 | 11618 | 11618 0 0 |11618 0
cast n/\V
Celkem
64 11618 | 11618 0 0 |11618 0
Souhrn:
celkem z toho
oznadceni poz zem. TO2 TO3 TO4 TO5
plochy 2 puda vm? [ vm? | vm?® | vm?
vm 2
vm
Celkem
53 0814 9814 0 0 0 0814
Cez"éim 21721 | 21721 | 4159 | 0 | 17562 0
Celkem
62 3166 2 965 0 0 0 2 965
C‘;"égm 14422 | 11537 | 6075 | 5462 | 0 0
Celkem
64 11618 | 11618 0 0 |11618 0
Celkem
Zména 60741 | 57655 | 10234 | 5462 | 29180 | 12 779
&1
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15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI A VYHODNOCENI
PRIPOMINEK

Kapitola bude doplnéna po projednani.
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