Meésto Kralupy nad Vitavou

Méstsky arad Kralupy nad Vitavou

Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou

tel.: 315 739 854, fax: 315 723 479, e-mail: mesto@mestokralupy.cz

¢. RM 19/8/5/7

Pravidla pro hospodareni s byty ve vlastnictvi mésta

Rada mésta Kralupy nad Vltavou stanovuje témito pravidly postup mésta, jeho orgdnd,
a prispévkové organizace Méstsky bytovy podnik v Kralupech nad Vltavou, pfi hospodareni
s byty ve vlastnictvi mésta Kralupy nad Vltavou.

Clanek I.
Obecna ustanoveni

Tato pravidla pro hospodareni s byty ve vlastnictvi mésta Kralupy nad Vltavou (dale jen
»pravidla®) upravuji zasady hospodareni s obecnimi byty - zdsady pro uzavirani ndjemnich
a podndjemnich smluv na tyto byty, zdsady pro davani vypovédi z najmu bytu
pronajimatelem, zasady pro vyménu bytd apod., dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., Obcdansky
zakonik (dale jen ,0.2.%).

Clanek II.
Vznik najmu bytu

Najem bytu vznikd uzavienim ndjemni smlouvy mezi méstem a Zadatelem, zapsanym
do seznamu Zadatelll o najem bytu:

a) sluzebniho, jehoZ Zadost byla pfijata usnesenim Rady mésta Kralupy nad Vitavou (ddle
jen ,RM“). Ndjemni smlouva na sluzebni byt bude uzaviena v souvislosti vykonu
zaméstnani, funkce nebo jiné prace vykonavané Zadatelem pro Mésto, jeho prispévkové
organizace, organizacni slozky a obchodni spolecnosti.

b) ze sociadlnich a zdravotnich dlivodi, jehoZ Zadost byla do této kategorie zafazena po
splnéni podminek uvedenych v €l. Il a posouzeni Zaddosti odborem RlaSM - tyka se Zadatelq,
ktefi nejsou schopni fesit svoji bytovou situaci jinak, nez podanim Zadosti o pridéleni
obecniho bytu.

c) obalkovou metodou — ndjemni smlouva je uzaviena se Zadatelem, ktery predlozi nabidku
nejvyssiho ndjmu za 1. mésic. O vybéru bytu nabidnutého k ndjmu obdlkovou metodou
rozhodne RM.
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Clanek I11.
Zasady pfrijimani a evidence Zadosti o najem bytu

Zapsani do seznamu Zadateld o ndjem sluiebniho bytu rozhoduje vyhradné RM, na
doporuceni zaméstnavatele. Pro tento typ Zadosti neni podminkou trvalé bydlisté Zadatele
v Kralupech nad Vltavou.

Do seznamu Zadatelll o ndjem byt ze socidlnich a zdravotnich divodld bude zapsan jen
Zadatel, ktery ke dni poddani Zadosti o pfidéleni bytu do najmu spliiuje tyto podminky:
e trvaly pobyt v délce minimdlné 5-ti let (nepretrzité) v Kralupech nad Vitavou
e neni vlastnikem, spoluvlastnikem nebo nema ve spole¢ném jméni manzelQ
byt nebo nemovitost ur¢enou k bydleni
e nemél vuplynulych 3 letech uzavienou najemni smlouvu na byt v majetku
mésta
e ma vyporadané veskeré finanéni a jiné zavazky vii&i méstu a MéU Kralupy nad
Vitavou
e predlozi vyjadreni odboru socidlnich véci, Skolstvi a kultury k Zadosti o byt ze
socialnich a zdravotnich dlvod
Zadatel je povinen se v 7adosti o ndjem bytu vyjadFit k témto podminkam. Zadatelé budou
pisemné vyrozuméni odborem RlaSM Mé&U o pfijeti ¢i nepfijeti zadosti. Zaddost o najem bytu
ze socialnich a zdravotnich ddvod( musi byt poddna na predepsaném tiskopise, ktery je
k dispozici na M&BP, MéU Kralupy nad Vltavou a internetovych strankach mésta.

V ptipadé uvedeni nelplnych, nepravdivych nebo zkreslenych Udaji Zadatelem v Zadosti,
vyzve odbor RlaSM MéU 7adatele k opraveni nebo doplnéni zadosti a poskytne mu k tomu
pfimérenou |hitu. V pfipadé, Ze Zadatel tak v dané Ihité neucini, nebude jeho Zadost
prijata.

. PFijaté Zadosti budou evidovany na MéU, odboru RlaSM a budou k dispozici zdravotni,

socialni a bytové komisi.

Prijetim Zadosti o najem bytu nevznikd méstu povinnost najemni smlouvu se Zadatelem
uzavrit.

Clanek IV.
Povinnosti Zadatelli o najem bytu

Zadatel je povinen ohlasit RlaSM MéU zménu kaZdého Udaje, obsazeného v Zadosti o najem
bytu, do 30 dni ode dne, kdy ke zméné doslo, nebo kdy se ji prokazatelné dozvédél.

Do 31.01. kazdého roku jsou vSichni Zadatelé o najem bytu ze socidlnich a zdravotnich
dlvodd povinni pisemné potvrdit na odboru RlaSM svoji Zadost a spravnost udaja v ni
uvedenych.

Zadost o najem bytu ze socialnich a zdravotnich ddvod(i bude odborem RlaSM vyfazena
z evidence:

a) nepotvrdi-li Zadatel trvani své Zadosti v terminu uvedeném v odst. 2
b) zjisti-li se, Ze Zadatel uved| védomé nespravné nebo zkreslené Udaje do Zadosti
¢) neuzavre-li zadatel ndjemni smlouvu na byt, jenz mu byl k najmu nabidnut, prestoze
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odpovida bytovym potiebam zadatele,

d) bude-li zjiSténo a zdravotni, socidlni a bytovou komisi konstatovano, Ze bytova situace
Zadatele je jiz vyreSena,

f) pokud Zadatel zméni trvaly pobyt mimo Uzemi mésta Kralupy nad VlItavou.

Zadost o najem sluzebniho bytu bude z evidence vyfazena v pfipadé, 7e diivody podani
zadosti pominuly nebo v pfipadé, Ze bytova situace Zadatele byla vyfesena. O vyrazeni
7adosti rozhoduje RM a 7adatele informuje odbor RlaSM Mé&U.

Clanek V.
Kritéria pro pridélovani byta

Navrhy na uzavirani ndjemnich smluv ze sociadlnich a zdravotnich davodl pfipravuje
zdravotni, socidlni a bytova komise. Komise pfi pfipravé navrhu na uzavieni najemni
smlouvy pfihlizi ke zdravotnimu stavu zZadatele, jeho socidlni situaci, péci o nezletilé déti,
poctu €lenl domdcnosti a dalSim dlvodlm zvldstniho zretele hodnym (napt. Zivelna
pohroma nebo jina tiziva Zivotni situace).

Clanek V1.
Uzavirani ndjemnich smluv

Uzavirani ndjemnich smluv podléha schvaleni RM. Navrh na uzavfeni najemni smlouvy na
byt ze socialnich a zdravotnich davodl se Zadatelem, navrienym zdravotni, socidlni a
bytovou komisi, predkladd RM ke schvaleni odbor RlaSM.

Ndjemni smlouvy na byty pridélené Zadatellm ze socidlnich a zdravotnich dlvodu, se
uzaviraji na dobu urcitou 1 roku. Pfed uplynutim doby ndjmu najemce muZe pozddat o
prodlouZeni ndjemni smlouvy na predepsaném formulafi a po posouzeni situace a ovéreni
plateb ndjemného a zaloh na sluzby, mize RM rozhodnout o prodlouzeni ndjemni smlouvy.

Najemni smlouvy na sluzebni byty se uzaviraji na dobu vykonu prace pro pronajimatele
(MeéU, ptispévkové organizace, organizaéni slozky a obchodni spole¢nosti). Najem
sluzebniho bytu skonc¢i poslednim dnem kalendarniho mésice nasledujictho po mésici, ve
kterém ndjemce prestal vykondvat praci podle § 2297, aniz k tomu mél vazny dlvod (tato
skutec¢nost musi byt uvedena v ndjemni smlouvé).

Pfestane-li ndjemce vykonavat praci pro pronajimatele z dlivodd, spocivajicich v jeho véku,
skonéi najemci najem sluzebniho bytu uplynutim dvou let ode dne, kdy prestal vykonavat
praci.

Najemni smlouvy uzaviené na byty, které byly schvaleny RM k ndjmu obalkovou metodou,
se uzaviraji na dobu neuréitou, nerozhodne-li RM jinak. Najemni smlouva je uzaviena
se zadatelem az po zaplaceni nabidnutého mési¢niho ndjmu za prvni mésic.

Uzavirani, evidenci a kontrolu ndjemnich smluv zajistuje MéBP.

Pokud osoba, které byl pridélen byt do ndjmu, do 30 dnl od pfislusné vyzvy MéBP nedoda
pozadované podklady pro vyhotoveni ndjemni smlouvy, nepodepiSe ndjemni smlouvu nebo
neprevezme byt, ma se za to, Ze o byt pozbyla zdjem a byt bude pfidélen jinému zajemci.



Clanek ViI.
Jistota

1. Pronajimatel ma pravo pozadovat na ndjemci zaplaceni penézité jistoty ve vysi trojndsobku
mésicniho ndjemného a to pfed podpisem najemni smlouvy.

2. listota bude po dobu trvani najemniho vztahu deponovana na Uctu pronajimatele a bude
pouzita k uhradé pripadnych budoucich ndkladd pronajimatele na uvedeni pronajatych
prostor a véci do stavu, ve kterém byly ndjemci predany a na uhradu dluh( a pfipadnych
Skod najemcem v souvislosti s najmem zpUsobenych.

Clanek VIiL.
Vymény byt

1. Se souhlasem pronajimatele se mohou najemci dohodnout o vyméné byt(l. Tato dohoda
musi byt uzaviena pisemné a musi obsahovat oznacdeni plvodniho najemce, oznaceni
najemce, ktery ma byt nové uzivat, pocet osob, které s nim budou byt uzZivat a jejich vztah k
najemci, jejich jména, pfijmeni, data narozeni a statni pfislusnost, a dosavadni bydlisté
nového najemce a divod vymény. Zadatel o vyménu bytu je povinen predloZit pravni titul
k ndjmu bytu, ktery je predmétem vymény. Pokud jeden z bytd, které jsou predmétem
vymeény, neni v majetku mésta, je Zadatel povinen predloZit i doklad o vlastnictvi pfislusné
nemovitosti a souhlas majitele nemovitosti.

2. O Zadosti o vyméné bytu rozhoduje RM. Materidl k Zadosti o vyménu bytu predkladd RM
odbor RlaSM, ktery si vyzada podklady od MéBP (dluhy na najmu apod). Mésto si vyhrazuje
pravo v odlivodnénych pripadech vyménu byt nepovolit.

3. Chce-li ndjemce bytu ptidéleného ze socidlnich a zdravotnich dlvod( s ndjmem na dobu
urcitou byt vyménit, budou ndjemcim predlozeny ndjemni smlouvy s totoZnou najemni
dobou, jez je vazana k plvodnimu bytu, ktery méni. Tato doba bude zkracena o dobu,
odpovidajici uplynulé dobé najmu v plvodnim byté. Najemni smlouvy uzaviené na dobu
neurcitou, budou po vyméné bytl uzavieny na dobu urcitou jednoho roku.

Clanek IX.
Pfenechani bytu do podnajmu

1. Najemce muZe pfenechat pronajaty byt nebo jeho ¢ast, jiné osobé do podndjmu na dobu
urcitou max. v trvani | roku, jen po predchazejicim souhlasu RM. Souhlas s podndajmem
vyZaduje pisemnou formu. Poruseni této povinnosti je divodem k dani vypovédi ndjemci z
najmu bytu. Zadost o podnajem bytu predkldada RM odbor RlaSM. Evidenci vede a kontrolu
schvalenych podnajmu provadi MéBP.

Clanek X.
Pfechod najmu bytu

1. Jestlize v dlsledku smrti najemce nebo v dlisledku opusténi spoleéné domacnosti ndjemcem
prejde najem bytu na osoby uvedené v ust. § 2279 o.z., uzavie s nimi mésto novou najemni
smlouvu, bude-li zfejmé, Ze byly splnény vSechny zakonné podminky. Navrh na uzavieni
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nové ndjemni smlouvy v dasledku prechodu najmu bytu predklada k rozhodnuti RM odbor
RlIaSM .

Clanek XI.
Postup pfi vypovézeni najmu bytu pronajimatelem

Vypovéd ndjmu bytu pronajimatelem se Fidi pfislusSnymi ustanovenimi § 2285 a nasl. zakona ¢.

89/2012 Sb..

1. O podani vypovédi ndjemci z najmu bytu rozhoduje RM.

2. Névrh na poddani vypovédi predkladd radé mésta, na podnét M&BP, odbor RlaSM MéU.
Materidl musi obsahovat stanovisko MéBP, popf. zdravotni, socidlni a bytové komise.

3. Pisemnd vypovéd musi byt doru¢ena najemci zplsobem upravenym v ust. § 2286 o.z,,
doruceni vypovédi zajisti MéBP.

4. V pripadé, ze najemce nevyklidi byt ve stanovené |hité a nepoda ve lhiaté dvou mésicl ode
dne doruceni vypovédi navrh o pfezkoumani opravnéni vypovédi k soudu, realizuje dalsi
kroky MéBP (podani zaloby na vyklizeni bytu, zajisténi vykonu soudniho rozhodnuti apod.).

Clanek XIl.
Zavérecna ustanoveni

1. Dalsi vztahy pronajimatele a najemce bytu zde vyslovné neuvedené se fidi prislusSnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

2. Prodej bytl ve vlastnictvi mésta se fidi prisluSnymi usnesenimi organli samospravy,
zakonem o obcich a dalSimi pravnimi predpisy.

3. Okamiikem nabyti Ucéinnosti téchto pravidel se rusi ,Pravidla pro hospodareni s byty
ve vlastnictvi mésta Kralupy nad VItavou”, schvalena Radou mésta Kralupy nad Vltavou dne
26.03. 2014 a doplnéna dne 17.06.2014.

4. Tato pravidla byla schvdlena Radou mésta Kralupy nad Vitavou, ¢. usneseni 19/8/5/7

dne 15.04.2019 a nabyvaji u¢innosti dne 01.05.2019.

V Kralupech nad Vitavou dne 29.04.2019

Ing. Marek Czechmann Libor Lesak Ing. Vojtéch Pohl
starosta mésta mistostarosta meésta mistostarosta mésta



