Mésto Kralupy nad Vitavou

Zastupitelstvo mésta Kralupy nad Vitavou
Palackého namésti 1, Kralupy nad Vltavou, 278 01

ZASADY PRO VYSTAVBU
NA UZEMI MESTA KRALUPY NAD VLTAVOU

Vzhledem k tomu, Ze

. Mésto Kralupy nad Vitavou (déale jen ,Mésto") nema povinnost budovat
pro zadatele o vystavbu na Gzemi Mésta a v jeho okoli (déle jen ,Zadatelé&")
verejnou infrastrukturu;

e V pFipadé nedostatecné kapacity na vefejné infrastrukture lze v souladu se
stavebnim zakonem k zadosti o povoleni zaméru pfiloZit smlouvu zajistujici
vybudovani potfebné vetejné infrastruktury pro zameér;

e Je odpové&dnosti Zadatele, aby se pfed samotnym rozhodnutim o ziskani
pozemku a uvazované vystavbé seznamil s pfisludnymi limity vyuZiti dané
lokality, zejména s kapacitami vefejné infrastruktury, a teprve poté zacal
zajistovat nasledné pravni tkony;

. PoZadavky a moZnosti Zadatell jsou rozdilné a koordinace a predvidatelnost
vystavby s pozadavky na budovéni kapacit vefejné infrastruktury na Gzemi
Mésta je zakladem Uspé&sné strategie rozvoje Mésta, a proto poZadavky Mésta
na budovani a financovani kapacit vefejné infrastruktury musi byt pfedem
Znamé;

. Smyslem téchto Zasad pro vystavbu na Uzemi mésta Kralupy nad Vitavou a
jeho okoli (déle jen ,Zasady") je proto poskytnout obecny ramec pro
budovani a financovani kapacit verejné infrastruktury, a tim urychlit
a zefektivnit povolovaci procesy; a

. Schvélené Zdsady nezakladaji pravo Zadatele na budovéni kapacit verejné
infrastruktury, pokud by byla vystavba v rozporu s cili Gzemniho pldnovani a
urbanistickymi principy Mésta;

pFijalo Mésto nasledujici Zasady pro vystavbu na Gzemi mésta Kralupy nad
Vitavou:

1. UCEL ZzAsAD

1.1. Uelem t&chto Zdsad je zejména urychlit zamér Zadatele v pFipojeni na
vefejnou infrastrukturu Mésta a minimalizovat pfipadné nejasnosti a rozdilné
pozadavky Zadatele a Mésta.




1.2.

1.3.

2.1

2.2.

2.3.

Jil.

3.2.

3:9.

3.4.

Mésto se finanéné nepodili na budovani kapacity na verejné infrastrukture,
am neposkthJe prlspevek pro vybudovani vefejné infrastruktury. Mésto vsak
muize pl‘l_]lmat od Zadatell pfispévky na vybudovam potrebnych novych
staveb a zarizeni verejné infrastruktury nebo Upravy stavajicich pro zamér.

Pro Zadatele je efektivn&j$i dohodnout si s Méstem co nejdiive podminky
vybudovani kapacity na verejné infrastruktufe v dotlené Ilokalité,
a to v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci Mésta a na zakladé téchto
Zasad.

PUOSOBNOST ZASAD

Mésto postupuje podle téchto Zasad v nize uvedenych katastralnich Gzemich:
Kralupy nad Vltavou;

Lobec;

Lobecek;

Mikovice u Kralup nad Vitavou;

Minice u Kralup nad Vltavou; a

o Zeméchy u Kralup nad Vltavou;

a pripadné dalSich katastralnich Uzemich vyuZivajicich verejnou infrastrukturu
Mésta.

Dohodne-li se Mé&sto s Zadatelem na piispévku na vybudovén[ kapacity na
vereJne mfrastrukture v souvislosti s vystavbou na Uzemi dle odst. 2.1,
uzaviraji Mésto a Zadatel jako smluvni strany podle téchto Zasad prlslusnou
smlouvu o prispévku na vybudovani pozadované kapacity vefejné
infrastruktury.

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje povolovaci ani jiné spravni fizeni.
ZAKLADNI POIMY

Zadatelem je osoba uvaZujici o umisté&ni stavby na Gzemi M&sta vymezeném
v odst. 2.1.

Verejnou infrastrukturou je verejna infrastruktura definovand v
ustanoveni § 10 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich pFedpisd.

Smlouvou o podminkach pfFi vystavbe (tzv planovam smlouva) ie
smlouva mezi Zadatelem a M&stem uzavirana v piipadg, ze zdmér Zadatele
klade takové pozadavky na vefejnou infrastrukturu, Ze jej nelze bez
vybudovéni pFislusnych novych staveb a zafizeni vefejné infrastruktury nebo
Upravy StavaJIClCh realizovat, nebo je-li trfeba proveést majetkopravnl
vyporadani mezi Zadatelem a Méstem. Jejim obsahem je zejména zavazek
Zadatele vybudovat vefejnou infrastrukturu, pfipadné zavazek provést
Upravy stavajici vefejné infrastruktury.

Smlouvou o finanénim prispévku je smlouva uzaviend podle téchto Zasad
mezi Zadatelem a Mé&stem o finan&nim prispévku na zajisténi kapacity na
verejné infrastrukture.




CAST PRVNI - SMLOUVA O PODMINKACH PRI VYSTAVBE

4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5. 1.

5.2,

5.3.

5.4.

Zakladni predpoklady

Vystavba na Uzemi dle odst. 2.1 s sebou nese i poiadavek zajisténi pFistupu
a pfijezdu, pfipojeni na vodovod, kanalizaci a dalsi vefejnou infrastrukturu.
Jak Mé&sto, tak Zadatelé jako potencidlni stavebnici si tak od pocatku musi byt
védomi svych nérokdl, potfeb a pFipadnych smluvenych povinnosti.

Pristup a prijezd ke stavbam musi splfovat zakladni pozadavky relevantnich
pravnich predpis(, a to zejména stavebniho zdkona a zakona ¢. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Na druhou stranu ani Mésto nema jak uvedeno vyse, pravni povmnost samo
verejnou infrastrukturu pro Zadatele 0 vystavbu budovat, ¢i ji prebirat do
svého vlastnictvi a zajistovat na ni jakoukoliv spravu a Gdrzbu.

Neni-li pro dané Uzemi Mé&stem pofizovana dokumentace (zejména Uzemni
studie, regulacni plan), ze které je zfejmy budouci charakter Uzemi (napfiklad
trasovani ulicni sité apod.), bude pro dané Gzemi vyfeSena projektova
dokumentace névrhem projektanta na zakladé poZadavk( odboru rozvoje
Mésta.

Néklady na vypracovani takové dokumentace hradi vidy Zadatel. Projektant
a odbor rozvoje Mésta vychazi ze stanovisek architekta feSiciho urbanisticka
kritéria daného uzemi.

PRAVA A POVINNOSTI DLE SMLOUVY O PODMINKACH PRI VYSTAVBE

Smlouva o podminkach pfi vystavbé se uzavira v pripadech, Zze Zamér klade
takové pozadavky na vefejnou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani
pfislusnych novych staveb a zafizeni vefejné infrastruktury nebo Upravy
stavajicich realizovat, nebo je-li tfeba provést maJetkopravm vyporadam mezi
Zadatelem a Mé&stem. Na uzavieni dané smlouvy neni préavni narok.

Smlouva o podminkéch pri V\'/stavbé upravuje prava a povinnosti Zadatele pfi
upravach nebo pri vybudovani vereJne mfrastruktury umoznujici realizaci a
uZivani navrhovanych staveb zaméru Zadatele a zmén v dot&eném Uzemi.

Ve vé&ci Smlouvy o podminkach pfi vystavbé jedna za Mésto odbor spravy
majetku a sluzeb v soudinnosti s odborem rozvoje mésta.

K navrhu Smlouvy o podminkdch pfi vystavbé se pFikladd (ledaZe je
v konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak):

5.4.1. snimek katastrdlni mapy s vyznaenim pozemkd, kterych se Zamér
tyka;

5.4.2. dokumentace navrhovanych zmén stavajici verejné infrastruktury
nebo navrhované nové verejné infrastruktury;

5.4.3. odborny odhad ndkladu na provedeni zmén stavajici vetejné
infrastruktury nebo na vybudovani nové verejné infrastruktury;

5.4.4. doklady o pravech ke stavajici vefejné infrastrukture;
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6.1.

6.2,

Zils

7.2

43

5.4.5. doklady o pravech 7adatele k pozemkdm, na kterych se navrhuje
nova verejna infrastruktura;

5.4.6. dohoda s vlastniky, spravci nebo provozovateli verejné infrastruktury;

5.4.7. doklady o finan¢nim podilu tfetich osob;

5.4.8. pravodni list s naleZitostmi dle pfilohy €. 1 k vyhlasce ¢. 131/2024
Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozd&jsich pfedpisl; a

5.4.9. navrh majetkopravniho vyporadani dotéenych nemovitosti.

PODIL MESTA NA BUDOVANI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Mésto se finanéné nepodili na zfizovani, budovani ¢i Upravé vefejné
infrastruktury podle téchto Zasad, ani neposkytuje pfispévek po vybudovani
verejné infrastruktury.

Také Upravu nebo zmény stavajici vefejné infrastruktury nebo vybudovani
nové verejné infrastruktury zajisfuje Zadatel (stavebnik, investor apod.),
pokud se s Mé&stem nedohodne jinak, svym jménem, svym nakladem a na
svoji odpovédnost nebo s finanéni spolulcasti jinych osob (distribucni
spolecnosti, telekomunikaéni spoleCnosti apod.), pokud se o takové
spolulicasti s nimi dohodne.

PREVOD VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pokud Zadatel projevi zdjem prevést zhotovenou nebo z jeho podnétu
zajisténou verejnou infrastrukturu, nevznikd Méstu zadna povinnost tuto
infrastrukturu do své spravy, udrzby a majetku prevzit. Pokud by Mésto
souhlasilo s prevodem, tak vidy s podminkou takového prevodu je, ze
zhotovené stavby a zafizeni budou splfiovat pozadavky pravnich piedpisd,
geskych technickych norem a standard( jakoZ? i umoZfovat vysadbu zeleng,
a zaroven budou splnény dalsi podminky, které si Mésto stanovi pro nabyti
danych staveb.

V pripadé hospodareni se srazkovymi vodami musi byt splnény nasledujici
vybrané parametry:

. Likvidace srazkovych vod ze stiech staveb bude provedena na
pozemku provedenim akumulacnich jimek s pfepadem do drenazniho
potrubi a dale vsakem na pozemku kazdého stavebnika.

. Likvidace srazkovych vod z komunikaci bude provedena také vsakem.
Vsakovani srazkovych vod bude jak povrchové, tak hlubinné.

o Podél komunikaci bude veden Stérkovy zarez s uloZzenim drenaznich
trubek, které budou zalstény do vsakovacich $achet (blok{).

. Vsakovaci Sachty budou provedeny az do hloubky vhodné zeminy pro
vsak.

. Jako podklad pro toto feSeni podél komunikaci je vyZzadovan
hydrogeologicky prizkum, ktery stanovi hloubku a polet vsakovacich
sachet s dlouhodobou Gcinnosti.

Pfipadny prevod se realizuje formou daru (pfipadné prodeje za pfedem
odsouhlasenou cenu) po vydani kolaudaéniho rozhodnuti na pFislusnou
vefejnou infrastrukturu. Tato podminka bude zahrnuta v obsahu Smlouvy
o podminkach pfi vystavbé. V pripadé potfeby budou stanoveny jiné
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7.4.

7

4.6

technické podminky dle dohody mezi Zadatelem a Mé&stem.
Dalsimi podminkami pro pfevod verejné infrastruktury Méstu jsou zejména:

7.4.1. projektova dokumentace slouzici jako podklad pro pfislusna spravni
Fizeni,

7.4.2. dokumentace skute¢ného provedeni zpracovana autorizovanou
osobou a potvrzeni, Ze dané dilo je provedeno v potfebné kvalité a
v souladu s pravnimi predpisy a technickymi normami,

7.4.3. geodetické zaméreni infrastruktury,

7.4.4. kolaudacni rozhodnuti zhotoveného dila,

7.4.5. predavaci protokol.

Na dilo bude uplatn&na zaruéni doba min. 60 mésicl od piedéni Méstu. Mésto
muZe poZadovat, aby na n&j byly postoupeny prava za piipadnymi dodavateli
praci na daném dile.

Pokud budou z hlediska Zadatele splnény parametry dané Smlouvou o
podminkéch pfivystavbé a Zasadami, a zaroven podminky stanovené
pravnimi predpisy a technickymi normami, Mésto umozni Zadateli napojeni
(nikoliv pfevzeti a spravu) vybudované verfejné infrastruktury na stavajici,
méstskou vefejnou infrastrukturu (jestlize danou infrastrukturu spravuje
osoba odliSna od Mésta, bude vyzadovan jeji souhlas).

CAST DRUHA - SPOLUUCAST ZADATELE NA BUDOVANI VEREINE
INFRASTRUKTURY

8.

8.1.

8.2.

ZAKLADNI PREDPOKLADY A VYSE FINANCNIHO PRISPEVKU

Pokud zdmér Zadatele vyvolava néroky na zajisténi dostatecné kapacity nové
verejné infrastruktury nebo Upravy stavajici verejné mfrastruktury
financované Méstem Mésto bude pozadovat po Zadateli uzavieni Smlouvy
o finan¢nim pFispévku, s plnénim ve vysi odpovidajici nakladdm pro nutné
zajisténi kapacity vefejné infrastruktury (déle jen ,finanéni prispévek").
Bez uzavieni této smlouvy a jejiho Fddného naplfiovani ze strany Zadatele
nelze pozadovany zamér (z pohledu Mésta s ohledem na kapacity vefejné
infrastruktury) realizovat. Na uzavreni této smlouvy neni pravni narok.

Finanénimu prispévku podléhaji stavby, u kterych neni vydané povoleni
zaméru do data Ucinnosti téchto zdsad, a to:

8.2.1. stavby bytovych obJektu s minimalné 2 byty (bytovymi jednotkami),

8.2.2. stavby rodinnych domd, pokud piislusny projekt vystavby rodinnych
domU obsahuje dohromady minimalné 2 byty (bytové jednotky),

8.2.3. parcelace pozemkd, pokud z plvodniho pozemku vzniknou nové
parcely pro minimalné 2 rodinné domy s vyjimkou parcelace za Géelem
vyporadani spoluvlastnictvi, kdyZ spoluvlastnici pozemek nenabyli za
UCelem podnikani & jeho prodeje & prodeje jeho oddélené &asti za
Ucelem zisku,

8.2.4. stavby nebytovych objekt(,

8.2.5. zmény staveb, pokud se zvy3uje poéet bytovych jednotek v bytovém
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8.3

3.4.

8.5.

2.1,

9.2.

9.3.

nebo rodinném domé nebo rozloha nebytovych objektd.

Financni pfispévek je pfijmem Mésta. M&sto pouZije finanéni pispévek na
zajisténi dostatecné budouci kapacity vefejné infrastruktury.

Pfispévek je splatny dle rozpisu plateb sjednanych pfi uzavirdni Smlouvy o
financnim prispévku.

Finanéni pfispévek je nevratny.,
VYSE FINANCNIHO PRISPEVKU
Vyse finan¢niho prispévku &inf:

a) u staveb s minimalné 2 budovanymi byty (bytovymi jednotkami) se
vypocte jako soucet prispévku za jednotlivé byty a piispévku za metr
Ctvereni ,Hrubé podlaZni plochy - HPP (soudet ploch stavby
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlaZi budovy
kromeé otevienych a castecné otevienych &asti (balkony, lodZie,
prichody, stfedni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami &
Sikmym stropem se zapocitava vné&jdi obrys konstrukei v trovni 1,2 m
nad Urovni podlahy. Do vypoctu HPP se zapoéitavaji plochy gard?i,
sklept, technickych a pomocnych prostor a objektd technické
infrastruktury stavby. Sazba prispévku je: 100.000 K& za kazdou
bytovou jednotku a soucasné 1.000 K¢ za kazdy metr &tvereéni HPP;

b) u staveb rodinnych domd, pokud pfisluény projekt vystavby rodinnych
dom{ obsahuje dohromady minimalng 2 byty (bytové jednotky), je
sazba prispévku 100.000 K¢ za jeden rodinny dim a sou&asné 1.000 K&
za kazdy metr ¢tverecni HPP;

c) u parcelace pozemkd, pokud z plvodniho pozemku vzniknou nové
parcely pro minimalné 2 rodinné domy, je sazba piispévku 100.000 K&
za kazdou nové vzniklou parcelu pro vystavbu jednoho rodinného domus;

d) ustaveb nebytovych objekt je sazba pFisp&vku 3.500 K& za kazdy metr
Ctverecni HPP.

Sazby prispévku jsou vZdy platné na obdobi pfisluéného kalendafniho roku,
ve kterém dosSlo k uzavieni Smlouvy o podminkach vystavby. Vy&e uvedené
nevylu€uje pfipadnou jinou dohodu Zadatele s M&stem na vysi pfispévku
v konkrétnim pripadé, budou-li to okolnosti oddvodiiovat.

Pocinaje 1.1.2027 a nésledné pak vidy podinaje dnem 1.1. kazdého
kalendafniho roku, dochézi k Upravé vyde ¢&astek platnych ke dni 31.12.
predchazejiciho roku tak, Ze k datu 1.1. daného kalendainiho roku budou tyto
Castky zvySeny o procento odpovidajici mife inflace podle oficidlnich Udajt
Ceského statistického UFadu. Mira inflace bude vyjddiena pFirGstkem
prumérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen (poloZka ,ostatni zbo3i a
sluzby"), ktery vyjadfuje procentudini zménu primérné cenové hladiny za




posledni kalendarni rok oproti priiméru za pfedchozi kalenda¥ni rok.
10. VYJIMKY Z FINANCNIHO PRISPEVKU

10.1. Financni prispévek nemusi byt poZadovan u drobnych staveb uvedenych v
priloze €. 1 ke stavebnimu zakonu.

11. ZAVERECNA USTANOVENI

11.1. Mesto v pfipravé a projednavani smluvniho vztahu zastupuje odbor spravy
majetku a sluzeb v soudinnosti s odborem rozvoje mésta.

11.2. Smlouvu o finanénim prispévku dle téchto Z&sad pak za Mé&sto uzavird
starosta, pfipadné povéreny mistostarosta nebo radni.

11.3. Tyto Zasady nabyvaji platnosti dnem schvdéleni Zastupitelstvem mésta
Kralupy nad Vitavou dne 15.9.2025, ¢. usneseni 25/04/6/2, a Gc&innosti
od 1.1.2026.

Libor Lesak
starosta

Ing. Vojtéch Pohl
mistostarosta




