
DOMOV PRO SENIORY KRALUPY NAD VLTAVOU



Řešené území se nachází v severovýchodní části města Kralupy nad Vltavou, v místní části Lobeček. Stavební

parcela je převážně obdélníkového tvaru s podélnou osou ve směru severozápad – jihovýchod. Svojí kratší stranou

přiléhá pozemek k ulici Cesta brigádníků. Celé území je zastavěné, v jihozápadním směru bytovými domy, směrem

na jihovýchodse rozprostírají nízké řadovégaráže,severovýchodněodřešenéhoúzemí ležímístní základníškola.

Navrhovaný objekt domova pro seniory leží na společném pozemku s objektem ZŠ. Pro školní objekt je v současné

době zpracovávána projektová dokumentace rozšíření budovy včetně úprav komunikací na pozemku. Hlavní

příjezdovákomunikacev rámciareálu jeuvažovánajakospolečná i propřístup k domovuseniorů.

Systém objektu je uvažován jako skeletový se třemi samostatnými částmi propojenými dvěma komunikačními jádry

s výtahyaschodišti propojující všechnapatra.

Přístup do 1PP je řešen z exteriéru pojízdnou automobilovou rampou z jihozápadní strany z ulice „CestaBrigádníků“.

V1PPse nachází prostory pro technologie, centrální sklady, chlazenéprostory, místo pro nabíjení vozíkůpro imobilní,

centrální šatnyprozaměstnancea 27parkovacích míst.

V 1NP se ve vstupní části objektu nachází recepce, bistro, prádelna a samostatná šatna pro tyto provozy. Prádelna

díky tomuto umístění nebude mít vliv svým hlukem a vibracemi na pobytové prostory s klienty. Vstupní objekt

s prádelnou je pouze jednopodlažní a na jeho střechu je umístěna terasa, přístupná z chodby ve 2NP. Ve zbylých

prostorách 1.NP nachází prostory pro klienty, administrativní část s kancelářemi, zasedací místností a také prostory

pro údržbáře se samostatným vstupem na zahradu. Vstup na zahradu bude z tohoto podlaží umožněn přes hlavní

vstup,alehlavnězchodbycentrální části.

Ve všech čtyřech nadzemních podlažích se nachází prostory společenských místností, pokojů, denních místností,

sesteren, desinfekčních místností, hygienického zázemí, centrálního mytí, skladů a místností pro rehabilitace /

místnost lékaře.Ve4NPje navíc situovánpokoj prozaměstnancev blízkosti sesternya rehabilitace.

Centrální společenskámístnost / jídelna pro 80 – 100 osob je umístěnavčástečnězastavěném5NP spolu s výdejem

jídel a mytím nádobí. Veškerézde podávané jídlo se budepřivážet z kuchyněpřilehlé základní školy, proto v řešeném

objektu kuchyně není umístěna. Pro doprovodný program ve společenské míscotnosti je do 5.NP umístěna šatna,

sklad pro skladování nábytku a prostory hygienického zázemí. Z jihozápadní a části jihovýchodní strany

společenskoumístnostobepíná ochoz/ pobytováterasa.

Návrh-změny:

- rozdělení pokojův poměru70%: 30%

- 58pokojů jednolůžkových

- 25pokojůdvoulůžkových

- Celkem108klientů

- 5 nadzemníchpodlaží

- 1 podzemnípodlaží

- 27 podzemních parkovacích stání

- 4 podélnévenkovníparkovací stání

Kubatury:

- bouranéobjekty:

- novéobjekty:

- zastavěnáplocha celkem:

15 386m3

48290m3

2 945m2

Odhadovanácena:

- bouranéobjekty:

- novéobjekty:

10094000Kč

628 252900Kč

Bilancehruběpropočtenýchnárokůnaenergiea média:

- Tepelnáztráty:

- Potřebatepla proVZT:

150 kW

90kW

(potřeba tepla) 

(potřeba tepla)

- Požadovanýel. příkonprovytápění:

- Požadovanýel. příkonpro chlazení:

- Odhadel. příkonunaosvětlení :

55kW

55kW

140 kW

(potřeba elektřiny)

(potřeba elektřiny)

(potřebaelektřiny)

- Potřebavody:

- Kanalizacesplašková bilance:

- Kanalizacedešťovábilance:

- Potřebaelektřiny:

5085m3/rok- DN75

14,85 l/s – odtok – DN150

80,66 l/s - odtokzestřech azpevněnýchploch - DN300

1 kW (cirkulační čerpadla a další elektrické zařízení)

VOstravě 18.08.2025 Ing.arch. Jakub Konicar 

Ing.arch. Karolína Bilová 

Ing.arch. Joanna Klimek
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SITUACE-ZMĚNY• Vyčlenění zahrady pro DZR, přesun vstupu pro údržbáře



PŮDORYS 1.PP• Posun osy 9 o 500 mm pro vytvoření stavebního oddělení DZR a etapizaci stavby
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TABULKAMÍSTNOSTÍ1NP

Číslo Název Plocha

1.01 Pokoj1lůžko 25,39m²

1.02 Koupelna 5,98m²

1.03 Pokoj1lůžko 25,06m²

1.04 Koupelna 5,98m²

1.05 Kancelář4os. 23,19m²

1.06 Kancelář3os. 17,60m²

1.07 Kancelář2os. 15,76m²

1.08 Zasedacímístnost 29,43m²

1.09 Kancelář2os. 14,76m²

1.10 Kacelář 11,04m²

1.11 Kacelář 15,72m²

1.12 WC 4,84m²

1.13 Sklad 14,69m²

1.14 Sklad 9,64m²

1.15 Sklad 9,98m²

1.16 Sklad 14,20m²

1.17 Sklad 14,19m²

1.18 Komunikace 120,92m²

1.19 Pokoj1lůžko 28,48m²

1.20 Koupelna 5,98m²

1.21 Pokoj1lůžko 29,07m²

1.22 Koupelna 5,98m²

1.23 Pokoj1lůžko 28,17m²

1.24 Koupelna 5,98m²

1.25 Pokoj1lůžko 30,00m²

1.26 Koupelna 5,98m²

1.27 Společenskámístnost 64,18m²

1.28 WC 4,57m²

1.29 Sklad 4,81m²

1.30 Sklad 6,34m²

1.31 Sklad 7,00m²

1.32 Instalační šachta 7,52m²

1.33 Vstup+bufet 107,69m²

1.34 Komunikace 63,49m²

1.35 Šatna 20,66m²

1.36 WC+Sprcha 8,76m²

1.37 Prádelna 53,91m²

1.38 Skladšpinavého
prádla

7,15m²

1.39 Hyg.propust 5,28m²

1.40 Žehlírna 84,95m²

1.41 Komunikace 151,32m²

1.42 Schodiště 56,50m²

1.43 Centrální mytí 29,21m²

1.44 Výtah 7,23m²

1.45 Pracovnaz.p. 26,69m²

1.46 Dezinfekční místnost 15,03m²

TABULKAMÍSTNOSTÍ1NP

Číslo Název Plocha

1.47 Sklad 7,91m²

1.48 Pokoj2lůžka 29,41m²

1.49 Koupelna 5,98m²

1.50 Pokoj2lůžka 28,53m²

1.51 Koupelna 5,98m²

1.52 Pokoj2lůžka 28,51m²

1.53 Koupelna 5,98m²

1.54 Pokoj2lůžka 28,49m²

1.55 Koupelna 5,98m²

1.56 Pokoj2lůžka 28,52m²

1.57 Koupelna 5,98m²

1.58 Pokoj2lůžka 29,41m²

1.59 Koupelna 5,98m²

1.60 Pokoj2lůžka 46,33m²

1.61 Koupelna 5,98m²

1.62 Společenskámístnost 69,91m²

1.63 WC 4,84m²

1.64 Sklad 2,92m²

1.65 WCmuži 7,04m²

1.66 WCženy 7,04m²

1.67 Sklad 3,99m²

1.68 Instalační šachta 8,17m²

1.69 Schodiště 77,44m²

1.70 Úklid 16,66m²

1.71 Výtah 7,23m²

1.72 Komunikace 99,04m²

1.73 Pokoj1lůžko 22,20m²

1.74 Koupelna 5,98m²

1.75 Pokoj1lůžko 22,66m²

1.76 Koupelna 5,98m²

1.77 Pokoj1lůžko 22,66m²

1.78 Koupelna 5,98m²

1.79 Pokoj2lůžka 35,56m²

1.80 Koupelna 5,98m²

1.81 Pokoj1lůžko 21,69m²

1.82 Koupelna 5,98m²

1.83 Sklad 33,49m²

1.84 Dílna 24,16m²

1.85 WC 5,41m²

1.86 Společenskámístnost 53,17m²

1.87 Sklad 5,89m²

1.88 WC 5,13m²

1.89 Sklad 14,42m²

1.90 Sklad 13,63m²

1.91 Instalační šachta 7,31m²

1.92 Dennímístnost 28,99m²

1.93 WC 7,15m²

1.94 Atrium 102,18m²

PŮDORYS 1.NP



PŮDORYS 1.NP-ZMĚNY

• Vytvoření centrální mycí místnosti pro každý blok (1.17, 1.66, 1.89)

• Přemístění dílny údržbáře a skladu do středního bloku

• Přemístění denní místnosti do severního bloku (1.03)

• Vytvoření sesterny v jižním bloku včetně WC (1.92)

• Přidání hygienického zázemí pro personál (1.12–1.14)

• Posun osy 9 o 500 mm pro vytvoření stavebního oddělení DZR a etapizaci

stavby
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TABULKAMÍSTNOSTÍ2NP

Číslo Název Plocha

2.01 Pokoj1lůžko 25,39m²

2.02 Koupelna 5,98m²

2.03 Pokoj1lůžko 25,06m²

2.04 Koupelna 5,98m²

2.05 Pokoj1lůžko 21,73m²

2.06 Koupelna 5,98m²

2.07 Pokoj1lůžko 21,02m²

2.08 Koupelna 5,98m²

2.09 Pokoj1lůžko 21,73m²

2.10 Koupelna 5,98m²

2.11 Rehabilitace 29,06m²

2.12 Pokoj1lůžko 28,48m²

2.13 Koupelna 5,98m²

2.14 Pokoj1lůžko 29,07m²

2.15 Koupelna 5,98m²

2.16 Pokoj1lůžko 28,17m²

2.17 Koupelna 5,98m²

2.18 Pokoj1lůžko 30,00m²

2.19 Koupelna 5,98m²

2.20 Společenskámístnost 64,18m²

2.21 Sklad 7,00m²

2.22 Sklad 6,34m²

2.23 Sklad 4,81m²

2.24 WC 4,57m²

2.25 Instalační šachta 7,52m²

2.26 Komunikace 147,80m²

2.27 Schodiště 56,50m²

2.28 Centrální mytí 29,21m²

2.29 Výtah 7,23m²

2.30 Komunikace 136,80m²

2.31 Pracovnaz.p. 26,69m²

2.32 Dezinfekční místnost 15,03m²

2.33 Sklad 7,91m²

2.34 Společenskámístnost 69,91m²

2.35 Sklad 4,01m²

2.36 WCženy 7,04m²

2.37 WCmuži 7,04m²

2.38 WC 4,84m²

2.39 Sklad 2,92m²

2.40 Instalační šachta 8,17m²

2.41 Pokoj1lůžko 29,41m²

TABULKAMÍSTNOSTÍ2NP

Číslo Název Plocha

2.42 Koupelna 5,98m²

2.43 Pokoj1lůžko 28,53m²

2.44 Koupelna 5,98m²

2.45 Pokoj2lůžka 28,51m²

2.46 Koupelna 5,98m²

2.47 Pokoj2lůžka 28,49m²

2.48 Koupelna 5,98m²

2.49 Pokoj2lůžka 28,52m²

2.50 Koupelna 5,98m²

2.51 Pokoj2lůžka 44,63m²

2.52 Koupelna 5,98m²

2.53 Pokoj2lůžka 46,33m²

2.54 Koupelna 5,98m²

2.55 Schodiště 77,44m²

2.56 Úklid 16,66m²

2.57 Výtah 7,23m²

2.58 Komunikace 99,04m²

2.59 Pokoj1lůžko 22,20m²

2.60 Koupelna 5,98m²

2.61 Pokoj1lůžko 22,66m²

2.62 Koupelna 5,98m²

2.63 Pokoj1lůžko 22,66m²

2.64 Koupelna 5,98m²

2.65 Pokoj2lůžka 35,56m²

2.66 Koupelna 5,98m²

2.67 Pokoj1lůžko 22,08m²

2.68 Koupelna 5,64m²

2.69 Pokoj1lůžko 26,14m²

2.70 Koupelna 5,64m²

2.71 Pokoj1lůžko 23,81m²

2.72 Koupelna 5,64m²

2.73 Společenskámístnost 53,17m²

2.74 Sklad 5,89m²

2.75 WC 5,13m²

2.76 Sklad 14,42m²

2.77 Sklad 13,63m²

2.78 Instalační šachta 7,31m²

2.79 Dennímístnost 28,99m²

2.80 WC 7,15m²

2.81 Zahrada/ terasa 435,84m²

PŮDORYS 2.NP



PŮDORYS 2.NP – ZMĚNY

• Vytvoření centrální mycí místnosti pro každý blok (2.11, 2.36, 2.76)

• Přemístění místnosti rehabilitace (2.28)

• Přemístění denní místnosti do severního bloku (2.03)

• Vytvoření sesterny v jižním bloku včetně WC (2.79)

• Posun osy 9 o 500 mm pro stavební oddělení DZR a etapizaci stavby
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TABULKAMÍSTNOSTÍ3NP

Číslo Název Plocha

3.01 Pokoj1lůžko 25,39m²

3.02 Koupelna 5,98m²

3.03 Pokoj1lůžko 25,06m²

3.04 Koupelna 5,98m²

3.05 Pokoj1lůžko 21,73m²

3.06 Koupelna 5,98m²

3.07 Pokoj1lůžko 21,02m²

3.08 Koupelna 5,98m²

3.09 Pokoj1lůžko 21,73m²

3.10 Koupelna 5,98m²

3.11 Rehabilitace 29,06m²

3.12 Pokoj1lůžko 28,48m²

3.13 Koupelna 5,98m²

3.14 Pokoj1lůžko 29,07m²

3.15 Koupelna 5,98m²

3.16 Pokoj1lůžko 28,17m²

3.17 Koupelna 5,98m²

3.18 Pokoj1lůžko 30,00m²

3.19 Koupelna 5,98m²

3.20 Společenskámístnost 64,18m²

3.21 Sklad 7,00m²

3.22 Sklad 6,34m²

3.23 Sklad 4,81m²

3.24 Instalační šachta 7,52m²

3.25 WC 4,57m²

3.26 Komunikace 147,80m²

3.27 Schodiště 56,50m²

3.28 Centrální mytí 29,21m²

3.29 Výtah 7,23m²

3.30 Komunikace 136,80m²

3.31 Pracovnaz.p. 26,69m²

3.32 Dezinfekční místnost 15,03m²

3.33 Sklad 7,91m²

3.34 Společenskámístnost 69,91m²

3.35 Instalační šachta 8,17m²

3.36 Sklad 3,99m²

3.37 WCženy 7,04m²

3.38 WCmuži 7,04m²

3.39 WC 4,84m²

3.40 Sklad 2,92m²

TABULKAMÍSTNOSTÍ3NP

Číslo Název Plocha

3.41 Pokoj1lůžko 29,41m²

3.42 Koupelna 5,98m²

3.43 Pokoj1lůžko 28,53m²

3.44 Koupelna 5,98m²

3.45 Pokoj2lůžka 28,51m²

3.46 Koupelna 5,98m²

3.47 Pokoj2lůžka 28,49m²

3.48 Koupelna 5,98m²

3.49 Pokoj2lůžka 28,52m²

3.50 Koupelna 5,98m²

3.51 Pokoj2lůžka 44,63m²

3.52 Koupelna 5,98m²

3.53 Pokoj2lůžka 46,32m²

3.54 Koupelna 5,98m²

3.55 Schodiště 77,44m²

3.56 Úklid 16,66m²

3.57 Výtah 7,23m²

3.58 Komunikace 99,04m²

3.59 Pokoj1lůžko 22,20m²

3.60 Koupelna 5,98m²

3.61 Pokoj1lůžko 22,66m²

3.62 Koupelna 5,98m²

3.63 Pokoj1lůžko 22,66m²

3.64 Koupelna 5,98m²

3.65 Pokoj2lůžka 35,56m²

3.66 Koupelna 5,98m²

3.67 Pokoj1lůžko 22,08m²

3.68 Koupelna 5,64m²

3.69 Pokoj1lůžko 26,14m²

3.70 Koupelna 5,64m²

3.71 Pokoj1lůžko 23,81m²

3.72 Koupelna 5,64m²

3.73 Společenskámístnost 53,17m²

3.74 Sklad 5,89m²

3.75 WC 5,13m²

3.76 Sklad 14,42m²

3.77 Sklad 13,63m²

3.78 Instalační šachta 7,31m²

3.79 Dennímístnost 28,99m²

3.80 WC 7,15m²

PŮDORYS 3 - 4.NP



PŮDORYS 3 - 4.NP- ZMĚNY

• Vytvoření centrální mycí místnosti pro každý blok (3.11, 3.37, 3.79)

• Přemístění místnosti rehabilitace (3.28)

• Přemístění denní místnosti do severního bloku (3.03)

• Vytvoření sesterny v jižním bloku včetně WC (3.79)

• Posun osy 9 o 500 mm pro stavební oddělení DZR a etapizaci stavby
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TABULKAMÍSTNOSTÍ5NP

Číslo Název Plocha

5.01 Společenskámístost /
jídelna 92os.

219,10m²

5.02 Schodiště 56,48m²

5.03 Šatnaprodoprovodný
program

29,21m²

5.04 Výtah 7,23m²

5.05 Výdejjídel 11,78m²

5.06 Mytí 11,78m²

5.07 Sklad 23,47m²

5.08 Instalační šachta 8,17m²

5.09 Sklad 3,99m²

5.10 WCženy 7,04m²

5.11 WCmuži 7,04m²

5.12 WC 4,84m²

5.13 Sklad 2,92m²

5.14 Kominukace 49,37m²

5.15 Terasa 162,92m²

5.16 Schodiště 77,43m²

5.17 Výtah 7,23m²

5.18 Úklid 16,66m²

PŮDORYS 5.NP



PŮDORYS 5.NP-ZMĚNY
• Vytvoření zelených pobytových střech pro rekreaci klientů

• Přidání dělící posuvné stěny v jídelně
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POHLEDY - ZMĚNY• Výměna oken za francouzská v celé budově – zvětšení ploch prosklení
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POHLEDY-ZMĚNY• Výměna oken za francouzská v celé budově – zvětšení ploch prosklení
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DĚKUJEME ZA POZORNOST


