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2. IDENTIFIKACNIi A UVODNI UDAJE

2.1.ldentifikacni udaje

Nazev: US 13 (Z 44) — MINICE — NA ZEBRECH — VYCHOD
(MINICKE STRANE Il) A ZMENA CASTI US 12 (243) MINICE
— NA ZEBRECH (MINICKE STRANE)

Misto stavby: obec: Kralupy nad Vitavou [534951]
k.0.: Minice u Kralup nad Vltavou [672751]

Stupeii: Uzemni studie

Datum: 02/2021

2.2.Ukol Uzemni studie

Davodem pro pofizeni zmény &asti izemni studie US 12 a Gzemni studie US 13 je potfeba stanoveni
jednotné urbanistické koncepce a vytvoreni podminek pro zac¢lenéni feSeného Uzemi do organismu
mésta Kralupy nad Vltavou a vytvoreni fungujici nové méstské casti.

Uzemni studie provéfuje podminky mozného zastavéni vymezeného Uzemi a stanovuje regulacni
zasady pro vystavbu. Uzemni studie dale provéfuje umisténi bytovych domu v plochach uréenych pro
individualni bydleni, kde jsou bytové domy podminec¢né pfipustné.

Studie také provéfuje navrh bytovych domd o vySce 3 nadzemnich a jednoho ustupujiciho
nadzemniho podlazi. Dle 4zemniho planu je mozné stavét pouze tfi podlazni bytové domy, pokud
studie neprokaze jinak.

Uzemni studie po schvaleni pofizovatelem a vioZzeni do evidence Gizemné planovaci &innosti slouzi
jako podklad pro rozhodovani v Uzemi podle § 30 stavebniho zakona.

2.3.Vymezeni reseného uzemi

Uzemi feené ¢asti zemni studii US 12 a celé US 13 se nachazi v jihovychodni &asti mésta Kralupy
nad Vltavou, v katastralnim Gzemi Minice u Kralup nad Vitavou. Na katastru Minic jsou rozséhlé
plochy poli, které se zdvihaji nad Minicemi smérem K Nehosti. Rozvojové plochy jsou uréeny pro
vystavbu rodinnych a bytovych domu a déle pro obcanskou vybavenost.

Celkové plocha Fe$eného izemi pro celou US 13 je cca 88 494 m2 a pro ménénou ¢ast US 12 je cca
56607 m2.

Uzemni studie pro &ast plochy US 12 a celou US 13 je koordinovana se stavajici platnou Gzemni
studii US 12, kterd je zavazna a je zavedena v evidenci izemné planovaci ¢innosti.

lan Bryan Architects s.r.o.,Stefanikova 75/48, Praha 5 3 7. 257 311 354, iba@ibarch.cz



US 13 A ZMENA CASTI US 12 Textova &ast

" W i ;
AR e S, 1 T
N e

T Mo Xal) .

Obr.2 - Vyznaéeni ¢asti zmény US 12.
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2.4.Vychozi podklady

[1] Mésto Kralupy nad Vitavou, Zadani uzemni studie QS 13 (Z 44) — MINICE - NA
ZEBRECH — VYCHOD (MINICKE STRANE Il) A ZMENA CASTI US 12 (Z43) MINICE — NA
ZEBRECH (MINICKE STRANE)

[2] Uzemni plan Kralupy nad Vitavou po zméné &.3
Dostupné z https://www.mestokralupy.cz/mestsky-urad/uzemni-plany-obci-v-orp-kralupy-nad-
vltavou/dokumentace/kralupy-nad-vitavou/

[3] Vykresova &ast stavajici tzemni studie US 12 ve formatu .pdf
Dostupné z https:/www.mestokralupy.cz/mestsky-urad/uzemni-plany-obci-v-orp-kralupy-nad-
vltavou/uzemne-planovaci-podklady/uzemni-studie/

[4] Digitalni katastralni mapa CR
Dostupné z https://services.cuzk.cz/dxf/ku/

[5] Cesky Gfad zeméméficky a katastralni. Nahlizeni do katastru nemovitosti [online].
Dostupné z http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

[6] Dostupné UAP - izemné analytické podklady - Kralupy nad Vlitavou

Dostupné z https://www.mestokralupy.cz/mestsky-urad/uzemni-plany-obci-v-orp-kralupy-nad-
vltavou/uzemne-planovaci-podklady/uzemne-analyticke-podklady/5-aktualizace-uap-orp-
kralupy-nad-vltavou/

[7] VySkopisné a polohopisné digitalni zaméfeni situace zajmového Uzemi, stav k datu:
10/2020

3. Rozbor stavajiciho stavu
3.1.Sirsi vztahy

Regena lokalita se nachazi ve svahu nad Minicemi u Kralup nad Vitavou. Celé Gzemi se svaZzuje
severozapadné k Minicim a Zakolanskému potoku. V Uzemnim planu je lokalita vedena jako
zastavitelna plocha a je podminéna vypracovanim uzemnich studii. Dohromady jsou plochy s
podminkou Uzemnich studii US12 a US13 rozlohou nejvétsi na celém Gzemi Kralup nad Vitavou.

V jejim tésném okoli v nedavné dobé vznikla a stale vznika zastavba rodinnymi i bytovymi domy. Tato
vznikajici zastavba i FeSena Uzemni studie vychazeji z predpokladu realizace budouci ulice K Nehosti,
jakozto privadéce k prelozce silnice 11/101 — pfivadéce k obchvatu Kralup nad Vitavou. Cela lokalita
bude dopravné obslouzena pravé z této komunikace, coz je i jeden z pozadavki uzemniho planu.

V uzemnim planu se v ifeSeném Uzemi nachdazi koridory vefejné prospésSnych staveb komunikaci,
které jsou v feSené Uzemni studii nutné sledovat.

I:?eéené zemni studie ve dvou &astech pozménuje platnou Uzemni studii US12 (Z43) Minice — Na
Zebrech (Minické strané) a zaroven na ni navazuje. Lokalizace FeSené c&asti a ostatnich ploch
s podminkou Uzemni studie v ramci Kralup nad Vlitavou viz. Obr. 3.

Vykres §ir§ich vztaht viz. Graficka ¢ast — vykres €. 6.1
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M KRALUPY NAD VLTAVOU

PLOCHY S PODMINKOU UZEMNI STUDIE
1:22000

ZAKLADN] NFORMACE
HRANICE RESENEHO UZEMI
I HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI
K 29.2010
PLOCHY, KDE JE ROZHODOVANI O ZMENACH W UZENM
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNICH STUDH

| e | oznateni pLocy
&b LUZEMNI STUDIE ZATIM NEN| ZPRACOVANA
| UZEMKI STUDIE JIZ JE ZPRACOVANA
{nebuse-i a0 stude realzovana, musi byt
pind realizasi zpracevana stude nova)

Obr.3 Plochy s podminkou Gizemni studie s vyzna¢enim reSeného uzemi

3.2. Uzemni plan

3.2.1. Vykres tzemniho planu
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Obr.4 - Vyznaéeni ¢asti zmény US 12 a cela US 13 ve vykresu tzemniho planu.
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3.2.2.Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Resené Uuzemi je dle Gzemniho planu vymezeno nasledujicimi funkénimi plochami:
Bl - BYDLENI — INDIVIDUALNI*

,,SM - SMISENE OBYTNE — MESTSKEHO TYPU*“

,ZS6 - ZELEN SIDELNi — ETICKE PASMO HRBITOVA“

,ZS1 - ZELEN SIDELNi — VEREJNA, PARKY*“

,PV - VEREJNA PROSTRANSTVI*

,OD - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA*

Bl - BYDLENI — INDIVIDUALNi

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, fadovych domech).

Podminky:

- na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné 1 parkovaci stani,

- na pozemku p.¢.243/8 k.U. Kralupy nad Vltavou muze byt umistén maximalné jeden rodinny dim.

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou,

- verfejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci,

- détska hriste,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (napf. garaze a parkovaci pfistfeSky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, kiliny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné),

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodfiové ochrany.

Podminéné pripustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni narocnych na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety,
apod.),

- stravovaci zafizeni,

- zafizeni pro administrativu,

- bytové domy na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby Gzemni studii evidovanou v evidenci
Uzemné planovaci ¢innosti

- ubytovaci zafizeni — penziony s kapacitou do 10 lGzek,

- zafizeni socialnich sluzeb s kapacitou do 20 ldzek,

- zafizeni péce o déti, Skolska zarizeni,

- zdravotnicka zafizeni (napf. ordinace),

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,

- zafizeni nerusicich sluzeb (napf. krejCovstvi, kadefnictvi, pekafstvi, opravny, poradenské sluzby,
apod.),

- parkovisté pro osobni automobily.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zafizeni musi byt lokalniho vyznamu,

- parkovani vozidel je nutné Fesit na vlastnim &i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim zplisobem
na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfipustné vyuziti:
- v8echny stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s bydlenim,

- v8echny stavby, zafizeni a c&innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou apod.), zejména vyroba, skladovani a
velkoobchod,

lan Bryan Architects s.r.o.,Stefanikova 75/48, Praha 5 7 7. 257 311 354, iba@ibarch.cz
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- obchodni zafizeni narocna na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety),
- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
- nové fadové garaze.

SM - SMISENE OBYTNE — MESTSKEHO TYPU

Hlavni vyuziti:

- ob&anské vybaveni, zejména zafizeni pro stravovani, administrativu, kulturu, cirkevni Gcely, péci o
déti, Skolstvi, zdravotnictvi, sociélni sluzby, sport a relaxaci, a zafizeni pro maloobchod mimo zafizeni
néaro¢nych na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety, apod.),

- ubytovaci zafizeni — penziony,

- zafizeni neruSicich sluzeb (napf. krejéovstvi, kadefnictvi, pekarstvi, opravny, poradenské sluzby,
apod.),

- bydleni, v€etné drobnych staveb s tim bezprostfedné souvisejicich (napf. gardze a parkovaci
pristfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kdlny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné).
Podminky:

- umisténi staveb pro bydleni a bytl je pfipustné pouze pfi splnéni hygienickych norem

pro bydleni,

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- parkovéani vozidel je nutné Fesit na vlastnim &i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim zpdsobem
na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek,

- pfi lokalizaci zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv €innosti na sousedni
pozemKky slouzici bydleni a obéanskému vybaveni.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych cest a plochy
okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,

- parkovisté pro potfeby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura, stavby a zafizeni protipovodriové ochrany.

Nepfripustné vyuziti:

- v8echny stavby, zafizeni a cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji nad pripustnou miru pfimo ¢i druhotné pozemky bydleni nebo ob&anského vybaveni,

- zejména rusSivé vyrobni a skladovaci ¢innosti,

- obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety).

ZS6 - ZELEN SIDELNI — ETICKE PASMO HRBITOVA

Hlavni vyuziti:

- plochy zelené s ochrannou funkci etického pasma hrbitova, zejména verejné pfistupné.
Pripustné vyuziti:

- oplocené sady.

Podminéné pripustné vyuziti:

- nezbytna liniova technicka infrastruktura.

Podminky:

- technicka infrastruktura (inZzenyrské sité¢) mize byt vedena pfes tyto plochy jen v pfipadé, ze jiné
feSeni neni mozné; trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostt a musi umoznit nové
zapojené vysadby.

Nepfripustné vyuziti:
- v8echna zafizeni a &innosti, které by naruSovaly pietni charakter sousedniho vefejného pohiebisté,
- vystavba jakychkoli staveb s vyjimkou oploceni a nezbytné technické infrastruktury.
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ZS1 - ZELEN SIDELNI - VEREJNA, PARKY

Hlavni vyuziti:

- plochy okrasné nebo rekreacni zelené na verejnych prostranstvich, zpravidla parkové upravené.
Pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminéné pripustné vyuziti:

- mobiliaF pro relaxaci, plastiky a dal§i prvky zahradni architektury,

- péSi a cyklistické cesty,

- nezbytné oploceni,

- nezbytna liniova technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodfiové ochrany.

Podminky:

- zpevnovani ploch je mozné jen v minimalni mife,

- oplocovani je mozné jen pfi zachovani vefejného vyznamu ploch,

- technicka infrastruktura (inzenyrské sité) muaze byt vedena pfes tyto plochy jen v pfipadé, ze jiné
feSeni neni mozné; trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit nové
zapojené vysadby.

Nepfripustné vyuziti:
- v8echny stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouviseji
se stanovenym hlavnim vyuzitim.

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:

- pozemky vefejnych prostranstvi, ulice, chodniky, parky a dal§i vefejna zelen, ostatni prostory
pfistupné bez omezeni.

Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace, ucelové komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky,

- parkovaci stani,

- autobusové zastavky,

- prvky drobné architektury, napfiklad prfistfesky, altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany,
kaplicky, bozi muka a podobné,

- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni,

- détska hriste,

- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,

- vodni plochy,

- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- nezbytné terénni Gpravy.

Poznamka:

- dle ustanoveni § 67 odst. 2 pism. a) vodniho zakona je v aktivni zoné zaplavového Uzemi zakazano
provadét terénni Gpravy zhorSujici odtok povrchovych vod.

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

OD - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:

- systém komunikaci nadmistni zelezniéni i silniéni dopravy,
- zékladni systém méstskych komunikaci,

- nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy,

- velkoplo$né parkovisté, hromadné garaze,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot.
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Podminky:

- liniové dopravni stavby musi byt citlivé za¢lenény do krajiny s pouzitim doprovodné zelené,
- parkovisté je tfeba fesit a uplatnénim stfedni a vysoké zelené,

- pfi umisténi garazi je tfeba vyuzivat izola¢ni zeler.

Pripustné vyuziti:
- sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s dopravni infrastrukturou,54

- stravovaci a ubytovaci zafizeni pro obCerstveni a kratkodobé ubytovani pro provozovatele hromadné
dopravy osob,

- pozemek parc. €. 83/89 k.u. Lobecek (stfed kruhové kfizovatky u ACHVK) je mozné vyuzit jako
néstupni plochy pro slozky IZS (napfiklad pfistavani vrtulniku),

- chodniky a dals$i pési cesty, cyklostezky,

- doprovodna a izolaéni zelen.

- nezbytna technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany,

- stavby a zafizeni nezbytnd pro realizaci stavby ,Rekonstrukce nelahozeveskych tuneld®”.

Nepfipustné vyuziti:
- neni mozné jiné, nez vySe uvedené vyuZziti,

- na pozemku parc. €. 83/89 k.U. Lobecek jsou vylouceny jakékoliv nadzemni stavby.

3.2.3.Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Na Uzemi feSenych Uzemnich studii vymezuje Uzemni plan plochy prestavby Z43 a Z44 a stanovuje
tyto specifické podminky pro jejich vyuziti:

Z43 (SM Smisené obytné — méstského typu, Bl Bydleni — individualni, ZS1 Zelen sidelni -
verejna, parky) — Minice, severné od budouci Nehost'ské ulice

- vyuZiti plochy je podminéno zpracovanim Gzemni studie US12 nebo respektovanim existujici tzemni
studie pro tuto plochu,

- dopravni obsluha plochy bude novymi mistnimi komunikacemi, které jsou v plose vymezeny,

- plocha musi byt napojena na splaskovou kanalizaci, vefejny vodovod a vefejny plynovod; napojeni
bude provedeno prodlouzenim stavajicich rozvodu.

Z44 (Bl Bydleni — individualni, ZS6 Zelen sidelni — ochranné pasmo hibitova) — Minice,

severné od budouci Nehost'ské ulice

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tzemni studie US13,

- soucasti plochy musi byt minimélné 4 000 m2 vefejnych prostranstvi (do této vyméry nesmi byt
zapocteny pozemni komunikace a jiz vymezena specificka zelen ZS6),

- pfi umistovani zastavby respektovat zavéry hlukové studie propojeni ul. Prazska — prelozka 11/101,
navrzenou zastavbu situovat minimalné 10 m od uvedené komunikace,

- odvodnéni obsluznych komunikaci je podminéno rekonstrukci pfislusné patefni kanalizacni stoky
anebo je nutné veskeré destové vody likvidovat na misté zasakovanim.

3.2.4.Podminky prostorového usporadani pro zastavitelné plochy a plochy
prestavby

V feSeném Uzemi stanovuje Gzemni plan tyto podminky prostorového usporadani:

Pro plochy Bydleni — individualniho (Bl) a Bydleni — individualniho specifického (BI1)
se stanovi:

Pro izolované rodinné domy:
+ velikost pozemkd pro individualni obytnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech bude
minimalné 800 m2, vyjime¢né u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po
provedené parcelaci) 600m2,
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* koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3;
* maximalni zastavéna plocha (vSemi stavbami na pozemku) 300 m2.

Pro fadové rodinné domy:
» velikost pozemku pro fadové rodinné domy bude minimalné 200 m2,
* koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximainé 0,5.

Pro rodinné dvojdomy:
» velikost pozemku pro kazdy z rodinnych dvojdomd bude minimalné 500 m2,
* koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximainé 0,3.

Dal$i podminky:

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

+ stavby musi hmotovym &lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby,

* u bytovych domu (na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby Uzemni studii evidovanou v
evidenci Uzemné planovaci ¢innosti) je maximalni poc¢et nadzemnich podlazi 3 bez moznosti podkrovi,
maximalni pfipustna vyska: 12 m od nejnizsi ¢asti pfilehlého terénu pro stavby se Sikmou stfechou,
10m od nejnizsi ¢asti prilehlého terénu pro stavby s rovnou stfechou,

* v plochach navrzené zastavby podél ulice Nad Zadmkem je na pozemcich bez vydaného Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni pfipustna pouze vystavba izolovanych rodinnych domd,

» garaze pro rodinné domy musi byt vestavéné do rodinného domu nebo na vlastnim pozemku,
» likvidace destovych vod musi byt pfednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.

Pro plochy Bydleni — hromadného (BH) se stanovi:

» maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3 bez moznosti podkrovi, anebo pocet stanoveny v Uzemni
studii, pokud je pro danou plochu zpracovana; tato studie musi byt evidovana v evidenci uzemné
planovaci €innosti,

* garaze musi byt vestavéné do bytového domu nebo gardze hromadné,

* likvidace destovych vod musi byt prednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.

Pro umist'ovani staveb pro bydleni v plochach smiseného vyuziti, kde je bydleni uvedeno

v hlavnim vyuziti, se stanovi:

» pro vystavbu rodinnych domu plati stejné podminky prostorového usporadani, jako v plochach
Bydleni — individualniho (Bl),

» pro vystavbu bytovych domu plati stejné podminky prostorového usporadani, jako v plochach
Bydleni — hromadného (BH).

Pro plochy Dopravni infrastruktury (OD) se stanovi:

« stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, zejména parkovisté a garaze, je nutné feSit s ohledem na
kontext mista a charakter okolni zastavby.

3.3. Popis stavajiciho uzemi

V soucasné dobé slouzi feSena lokalita pouze k zemédélské ¢€innosti a celou jeji plochu pokryva pole.
Skrz Uzemi vede nadzemni elektrické sloupové vedeni, které je navrzeno na prelozeni pod zem.
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Obr.5 — Pohled z konce stavajici ulice Na Vrsku na feSenou lokalitu a jeji vyhledy na Minice a
protéjsi strané

Obr.6 — Pohled z konce stavajici ulice Na VrSku na feSenou lokalitu a domy v lokalité Makra
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Obr.7 — Pohled z ulice Pod Svahem na feSenou lokalitu z lokality Makra

3.4. Vlastnické vztahy

Katastralni

. , Parc. C.
Uzemi

LV

Vlastnik

127/118
127/119
127/120
127/122

3704

JG development s.r.o., Palackého ndm 183, Kralupy

127/2

3684

Stanislav Kohout, Na Vrsku 225, Kralupy

127/4
127/25
127/33
523/3

882

Terasy Kralupy a.s., Ovocny trh 1096/8, 11000 Praha 1

89/7
127/30
127/28
127/76
127/109
127/110

MINICE U KRALUP NAD VLTAVOU (672751)

3514

Kyllar s.r.o., U Cukrovaru 1067, Kralupy

127/4
127/31
127/32

901

Vaclava Jindfichova, Palackého 96, Veltrusy
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4. NAVRH
4.1.Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce fe$eného Gzemi vychazi z jiz zpracované a platné studie US12, kterou sice
v Casti méni, ale zachovava vSechny navaznosti a to i ve vazbé na nové navrZzenou Uzemni studii
US13. Néavrh vychazi predevS§im ze sklonu rostlého terénu, ktery se svazuje smérem ke staré
zastavbé Minic v Udoli Zakolanského potoka. Morfologie stavajiciho terénu je pro celou lokalitu
zasadni a nelze ji opomenout. Do celkové koncepce se pak promitaji dalSi faktory, které jsou dobre
viditelné z vykresu SirSich vztaht — viz. Grafick& ¢ast vykres 6.1.. Jde napfiklad o vedeni ploch Z45a,
Z45b - realizace budouci ulice K Nehosti a vedeni koridor(s verejné prospésnych staveb komunikaci
udavajicich clenéni pozemkovych celkd na plochdch ménéné €asti uzemni studie US12. Uzemni
studie dodrzuje jiz definované podminky v Gzemi, jako je napojeni se na planovanou infrastrukturu
ulice K Nehosti a ¢asti platné uzemni studie, které navazuji na feSené uzemi.

Nové navrzené bytové domy jsou umistény predevSim v navaznosti na kruhovy objezd na budouci
komunikaci K Nehosti a jejich rozmisténi sleduje vrstevnice rostlého terénu. Bytové domy o 3
nadzemnich a jednom ustoupeném podlazi jsou umistény do centrélni ¢asti feSeného Uzemi. Navrh
umisténi bytovych domi pracuje se stavajici morfologii terénu. Domy jsou do terénu zapusténé a tim
padem svoji vySkou neprevySuji vySe polozené izolované rodinné domy. Umisténi bytovych domd
umoznuje neruSeny prahled ze vSech €asti navrhu do okoli a na protéjsi svahy strani nad Minicemi.
Navrh umisténi bytovych dom, nenaruSuje celkové vzdalené pohledy v okoli FeSeného Uzemi.
Zapusténim bytovych domu do svahu je dosaZzeno optického snizeni celkové hmoty jednotlivych
dom{. Vrchni, ¢tvrté nadzemni podlazi je odsunuté od atiky tfetiho nadzemniho podlazi. Kombinaci
uskoceného podlazi se zapusténim do terénu jsou objekty z dalkovych pohledd vnimané jako nizsi,
viz. Obr.8.

Navrhované umisténi bytovych domi je podminéno realizaci dostateéného poctu parkovacich stani,
které je docileno diky souvislému pasu zapusténych garazi pod vétSimi bytovymi domy. Déale pak
parkovacimi stanimi na povrhu pfed jednotlivymi domy v&etné navstévnickych stani pfi komunikacich.

Situovani verejnych prostranstvi logicky vychazi ze struktury zastavby a jeji navaznosti na terén.
Centralni prostor definovany bytovymi domy, fadovymi domy a Skolkou pak vytvafi hlavni vefejné
prostranstvi vnimané jako namésti/naves. To se stava centrem nové vytvairené lokality, které
pfirozené navazuje na vefejné prostranstvi v puvodni neménéné ¢asti tzemni studie US12. V Pfizemi
bytovych dom( podél nameésti/navsi je uvazovana obcanska vybavenost. V této centralni ¢asti je
navrzeno i umisténi Skolky. Hmota budovy $kolky je dle pozadavku mésta navrzena pro cca 60 déti.

Uzemni studie vyuziva stavajici svaZitou morfologii této lokality. Navrhovana zastavba terasovité
stoupa k vychodnimu napojeni této lokality na budouci komunikaci K Nehosti a postupné se k tomuto
mistu rozvolfiuje. Pfes zastavbu Fadovymi rodinnymi domy, dvojdomy a samostatné stojici rodinnymi
domy se smérem od bytovych domu rozplyva do krajiny.

Dalsim propojovacim prvkem feSeného Gzemi s platnou uzemni studii je alej. Ta je vedena podél celé
komunikace, které protina i neménénou ¢ast US12. Na jejim vychodnim konci navazuje na park, ktery
plynule navazuje na okolni krajinu. Timto parkem vede i péSi zpevnéna komunikace, ktera na konci
feSeného Uzemi zahyba smérem ke hibitovu a tvofi tak zkratku pro vozy zachrannych slozek smérem
ke hrbitovu. | diky tomuto propojeni, je celé feSené Uzemi dobfe prostupné a navazuje na své okoli.

Pé&si propojeni smérem do centra mésta je feSeno v navaznosti na stavajici neménénou ¢ast tzemni
studie US12. Chodnik je zde navrzen po obou stranach komunikace K Rokli. Navrh zachovava i pési
propojeni s navrzenym novym naméstim v neménéné ¢asti uzemni studie US12.

Mezi bytovymi domy a pfiléhajici zastavbou dvojdomu je v mirném svahu umistén liniovy park s pési
stezkou.

V obou &astech tzemni studie (US12 i US13) je dodrzen minimalni pozadavek na rozlohu vefejnych
prostranstvi, viz. Grafick4 cast vykres 6.14 — Situace vefejnych prostranstvi, 6.04 — Situace s
regulativy a text ¢asti 5.3. Prostorové regulativy
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V zépadni &asti feSeného Gzemi je puvodni studie US12 upravena, ale dodrzuje navaznosti na
komunikace platné Gzemni studie i vedeni vefejné prospésnych staveb komunikaci zanesenych
v Uzemnim planu mésta Kralupy nad Vitavou. V této ¢asti je navrzeno umisténi fadovych rodinnych
domu a dvojdom(. Vytvofi se tak obytna ¢ast, ktera plynule navaze na schvalenou uzemni studii na
zapadni hrané feSeného Uzemi.

Celkove usporadani jednotlivych uliénich prostranstvi respektuje stavajici Uzemni plan mésta Kralupy
nad Vltavou, v€etné navrzené pozice patefni komunikace, ktera je v UP zanesena jako vedeni vefejné
prospésnych staveb komunikaci.

4.1.1.0divodnéni umisténi bytovych domu v FeSeném uzemi

Regené Uzemi se nachazi na jihovychodnim okraji Kralup nad Vitavou. Dopravné je dostupné dvéma
hlavnimi ulicemi z centra mésta ve vzdalenosti cca 3 km. Lokalita Minice je od centra mésta pomérné
vzdalena a v soucasné dobé se zde nenachazi dostateCna méstska vybavenost a sluzby, které by
byly v dochazkové vzdalenosti. Zastavénim dal§i ¢asti mésta je proto nutné vytvofit prostory pro
vybavenost a sluzby jak pro budouci obyvatele, tak pro ty, co jiz v lokalité ziji.

Pro funkéni umisténi takové vybavenosti je nutné jiz v konceptu navrhu pocitat s jejim vhodnym
umisténim a zapracovanim do studie. DalSim mnohdy opomijenym kritériem je umisténi sluzeb a
prodejnich prostor v navaznosti na dostatec¢nou kritickou masu obyvatel, tj. dostatek obyvatel, ktefi
zajisti dlouhodobé fungovani navrhovanych sluzeb a vybavenosti.

Navrh US poéita s vytvorenim lokalniho centra. Ve snaze vytvorit dlouhodobé funkéni lokalni centrum
navrhujeme doplnit pfevazujici zastavbu rodinnych dom( o umisténi 6 nizkopodlaznich (3+1)
bytovych domu a 2 viladom(. Tyto bytové domy jsou umisténé v pfimé vazbé na nové navrzené
centrum — namésti. V centraini ¢asti jsou v pateru bytovych dom( umistény prostory sluzeb a
prodejen. Parter téchto bytovych dom( tak vytvari vefejné prostranstvi s pfimou prostorovou vazbou
na plochu pro umisténi skolky.

Vytvafeni novych lokalit pouze monofunkénimi stavbami pro obCanskou vybavenost a sluzby je
z méstotvorného hlediska naprosto nevhodny pfistup. Pfedpoklad umistovani sluzeb do samostatnych
RD je nereélny.

Z vySe uvedeného proto navrhujeme umistit v centraini ¢asti nizkopodlazni domy s bytovou funkci,
ktera je doplnéna o sluzby v parteru. Timto feSenim se pfirozené véleni funkce sluzeb do obytné
struktury a vytvofi se tak funkéni centrum lokalniho vyznamu, ddlezité pro kvalitu nové vytvareného
obytného prostfedi.

DalSim velice silnym kritériem pro umisténi bytovych domu v feSeném Uzemi je zajiSténi dostupného
bydleni pro ir§i skupinu obyvatel a alespofi ¢aste¢né zmirnit momentalni bytovou krizi v CR. Z tohoto
ddvodu je v bytovych domech je uvazovano s umisténim rtznych velikosti bytovych jednotek od 1kk,
2kk, 3kk az po 4kk.

Umistovani monofunkénich zemi na okraji obce slozené pouze z RD a vytvareni tzv — ,sidelni kase”
maji také nevhodny ekonomicky dopad pro spravu meésta. Nové vytvofené dopravni a technické
infrastruktury jsou nakladné a nejsou pak dostateéné vyuzity. Obecnym rozumnym pfistupem
v souCasné politice jednotlivych mést EU je spi§ tlak na zahu$tovani a rozrGznovani jednotlivych
struktur, nez jejich rozvolhovani a vytvareni monofunkénich lokalit. | z tohoto ddvodu je doplnéni
struktury RD nékolika bytovymi domy s ob&anskou vybavenosti velice dllezité pro vytvoreni funkéniho
a kvalitniho prostfedi pro bydleni.

lan Bryan Architects s.r.0.,Stefanikova 75/48, Praha 5 15 7. 257 311 354, iba@ibarch.cz



US 13 A ZMENA CASTI US 12 Textova &ast

Obr.9 — vizualizace — letecky pohled na novou lokalitu od lokality Makra

4.1.1.0duvodnéni vysky bytovych domu 3+1 :

Bytové domy maji objem o 3 nadzemnich podlazi a 1 uskoCeném podlazi. Nicméné svym zasazenim
do stavajiciho terénu nebudou vnimané jako 4 podlazni. Zasazenim do terénu a uskoc€eni horniho
podlazi budou mit domy ze zapadni strany hranu atiky hlavni hmoty v 3NP a z vychodni strany
dokonce 2NP. Ustoupené podlazi svym uskoCenim neni vnimano jako plna hmota. Orientace BD
kolmo na vrstevnice stoupajiciho terénu a jejich vzajemné odsazeni umozni prihledy celym Gzemim.
Vhodnym zapusténim BD do terénu budou vysSky objektt na obdobné Urovni jako sousedni nové
navrzené dvoupodlazni RD.
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Zapusténi bytovych domu do stavajiciho terénu umozni umisténi parkovani do pfizemni ¢asti budovy,
tak, aby co nejméné rusilo. Z toho logicky vychazi i zmenSeni hmoty z vychodni strany o zapusténé
podlazi garazi t.j hmota z vychodni strany bude vnimana jako 2 pIné a 1 uskocené podlazi.

Diky svazitosti stavajiciho terénu (viz obr. 10) je z vychodni strany parkovani schované pod terénem a
ten pak plynule pfechazi v predzahradky bytl ve 2.NP. Z obrazku 11 a 13 je dale patrné, Ze vzhledem
ke svazitosti terénu neprevySuji navrhované bytové domy ty rodinné a tudiz hmota 3+1 na z&padni
fasadé a 2+1 na vychodni fasadé neni dominantni a je neruSici vyuzivajici morfologii stavajiciho
terénu.

Y [ nn o o

Obr.10- Schematicky fezopohled navaznosti bytového domu na stavajici terén

HN | i

Lsém PROFIL ceo 12 W I suw P mu\ PROFL cco 12
SI PROMENNA

Obr.11 — Schematicky fez navaznosti bytového domu na navzeny i stavajici terén, z vykresu 6.6 -
schematické fezy uzemim
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Obr.13 — vizualizace — zasazeni bytovych domu do stavajiciho terénu
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4.2.Vyuziti uzemi
Tabulka pfedpokladaného poctu obyvatel a hrubych podlaznich ploch

. « celkem pocet priblizna HPP
ocet ocet osob /
typ domy/bytu ielc)inotek P jednotka osob / (m?)
typ domu/bytu véetné garazi
1KK 36 1,5 54
2KK 88 2 176
3KK 14 3 42 18600,00
4KK 26 4 104
RD - rodinné domy (5KK)
~ 250m2 HPP 47 5 235 11750,00
DD - dvojdomy (5KK)
~ 247 m2 HPP 54 5 270 13338,00
RA - fadové domy (4KK)
~ 172 m2 HPP 49 4 196 8428,00
BVA - BYTOVE viladomy (4KK)
~ 120 m2 HPP 16 4 64 2100,00
Skolka 60 déti (3 tfidy) - 680,00
. 331 m? (uzitna
retail -
plocha)
202 m? (uzitna
restaurace -
plocha)
celkem | 1141 | 54896,00 |
Skolka

Prostorové rozvrzeni Skolky a parkovacich mist pro jeji provoz vychazi z pozadavku mésta. Dle
zadani uzemni studie je Skolka navrzena pro cca 60 déti.
Prostorové podminky dle aktudlniho znéni vyhlasky ¢. 410/2005 Sb.:

§3

(1) Nezastavéna plocha pozemku pro zafizeni pro vychovu a vzdélavani a provozoven pro vychovu
a vzdélavani urcena pro pobyt a hry déti predSkolniho véku, v€etné travnaté plochy, musi Cinit
nejméné 4 m?na 1 dité. V zafizenich pro déti vyzadu1|C| okamzitou pomoc a ve skolskych zafizenich
pro vykon astavni nebo ochranné vychovy musi €init nezastavéna pIocha pozemku uréena pro pobyt a
hry déti nejméné 4 m?na 1 dité bez ohledu na vék déti. Pozemek musi byt oplocen z davodu ochrany
zdravi a zajisténi bezpecnosti déti.

§4

(1) Prostorové podminky a vnitfni uspofadani v zafizenich pro vychovu a vzdélavani a
provozoven pro vychovu a vzdélavani déti predskolniho véku musi umozfovat vyuku, volné
hry déti, jejich odpocinek, osobni hygienu s otuzovanim, télesna cvieni a zajiéténl' stravovani,
pokud toto neni zausteno v jiném stravovacim zafizeni. Na 1 dité musi plocha denni
mistnosti uzivané jako herna a loznice &init nejméné 4 m? je-li loZnice, j|delna nebo
télocvicna stavebné oddélend, musi plocha denni mistnosti Cinit nejmene 3 m?na 1 dité.
Plocha na 1 lehatko nebo ltizko pro spanek musi init nejméné 1,7 m® na 1 dité. Lehatko nebo
lGzko musi poskytovat pevnou oporu zad. Prostor pro ukladani lehatek a lGzkovin musi
umoziovat jejich fadné provétravani a oddélené ulozeni lUzkovin pro kazdé dité. Kazdé dité
musi mit k dispozici individualné pfidélené, oznacené luzkoviny.

Pro skolu o cca 60 détech potfebujeme:
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minimalni venkovni herni plochu 240 m?

minimalni plochu dennich mistnosti 240 m? (P¥i Gvaze 3 dennich mistnosti pro 20 déti je to 80 m® na
jednu denni mistnost)

Dle CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci (viz. tabulka 34 - Doporugené zakladni
ukazatele vyhledového poctu odstavnych a parkovacich stani) navrhujeme pro potfeby Skolky 12
parkovacich stani. Vychazime z pozadavku 1 parkovaciho stani na 5 déti.

Uzemni studie ve svém navrhu podita s dvoupodlaénl'm objektem Skolky. Spodni z téchto pater je
zapu$téno do terénu a hlavni vstup je umistén v Grovni horniho patra v ndvaznosti na priléhajici
komunikaci a verejne prostranstvi. Navrzena Hruba podlazni Elocha &ini cca 680 m® Zastavéna
plocha je cca 340 m®. Nezastavena ¢ast pozemku je 740 m®. Pozadavek na minimalni vehkost
nezastavéné plochy pozemku 240 m® je spinén. Cely pozemek skolky, o velikosti piblizné 1080 m?,
bude oplocen. Pudorysnou stopu a hmotu objektu je mozné v pozdéjSich stupnich dokumentace
upravit, pfi dodrzeni prostorovych podminek na jeji umisténi.

4.3.Technicka infrastruktura

Regené Gzemi neni v soucasné chvili napojeno na dopravni a technickou infrastrukturu. Veskera
dopravni a technickd infrastruktura bude napojena na nové umisténou infrastrukturu v ramci realizace
komunikace K Nehosti na jizni hrané feSeného uzemi.

4.4. Dopravni feseni

Stavajici dopravni infrastruktura

Zajmova lokalita se nachdazi v Kralupech nad Vitavou v mistni ¢asti Minice jizné od centra Kralup.
Resena oblast uréena pro vystavbu se nachazi vychodné od komunikace 11/240 (ul. Prazska), ktera je
patefni komunikaci lokality. Konkrétné se zajmové Uzemi nachazi severné od mistni komunikace Ke
Studance a vychodné od mistni komunikace Okruzni.

V souCasné dobé je zajmové Uzemi nezastavéné s trvalym travnim porostem bez dopravni
infrastruktury. Zajmové Uzemi vyrazné&ji vySkoveé klesa smérem na severozapad.

Komunikace 11/240 je v zastavéné ¢€asti mésta mistni sbérnou dvoupruhovou obousmérnou

komunikaci s $ifkou cca 6 m a jednostrannym chodnlkem Komunlkace propojuje Kralupy nad VItavou

vétsSina novych intenzit. Tato komunikace se v zajmovém Useku kryje s komunikaci 11/101, ktera slouzi

jako ,,pfivadéc”” lokality na délnici D7.

Zajmovy Usek patfi mezi s¢itané v ramci celostatniho s¢itani.

Scitani dopravy 2016 (sé.usek: 1-2312)

Roéni primér dennich intenzit dopravy LN SN SNP ™ TNP | NSN A AK TR TRP TV [e] M 5V
|[RPDI - vEechny dny [vozrden| 48| 278 16 104 42 3s0] 7w o] o o 1400] 618] 80[ 7598
|E
|| LN SN | SNP ™ TNP | NSN A AK TR TRP v (o] M sV
||RPDI - pracovni den (Po-Pa) | voz/den 630 oz 20 129 54 433 az 0 0 0| 1742 | 6485 75| 8282
I|RF‘DI - volné dny (mimo svatky) | voz/den 222 13 5 42 13 106 43 0 0 0 544 | 5251 94 | 5889
|E
I|Hodinovz’i intenzita dopravy [ sV

Padesatirazova intenzita dopravy | vozih 205 1 066

Spikova hodinové intenzita dopravy | vozih 194 1 004

Té#ka nakladni vozidla - THV [ [ Tnv

Hodnota TNV [ voz/den | | 137
|E
I|Intenz|ta dopravy pro hlukove a emisni vypocty OA NA NS |Celkem
| Ro&ni privmér intenzit, den (06-18) voz/den 4800 8s1| 38| B067
||Rucn|prumer intenzit, veder (18-22) voz/den 243 55 T 935
|[Roéni primér intenzit, noc (22-06) voz/den 455 96 4c| 5o
|E
|Emise [ | oa [ina| TnAa | NS [ BUS [Celkem
||P.ucn| Epitkova hodinova intenzita dopravy | voz/h | | 886 | 79 | 53 | 57 | 10 | 1087
|k
I|Koet| cienty nerovnomeérnosti dopravy alfa | beta | gama PS5
||Kuef|C|ent nerovnoméernoseti dopravy | - 070 0.865 1.06 | 51:49
|k
I|Intenz|ta cyklisticke dopravy (5
I|Cyk||5t|cka doprava |c:yk|us’d en 275
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Ulice Ke Studance a Okruzni jsou mistni obsluzné obousmérné komunikace. V rdmci souvisejiciho
aktuélné zpracovaného projektu se pocitd s prodlouzenim ulice Ke Studance a jejimu povyseni
parametry na sbérnou funkci lokality.

Severni propojeni lokality pocitéd s vytvofenim napojeni na stavajici komunikaci Hybé&Sova.
Na toto pfipojeni je jiz kromé plvodni US zpracovana i dokumentace pro UR.

Navrhovana lokalita bude tedy dopravné pfipojena na ulici HybeSovu na dvou mistech, jednim z nich
je pfipojeni prostfednictvim prodlouzené ulice Ke Studance (vychodnim smérem), druhé pak
prostfednictvim nové komunikace situované severné od ulice Okruzni s pfipojenim na ulici HybeSovu
v misté kfizovatky s ulici Ceskou.

V obou pfipadech se jedna o mistni obsluzné komunikace, které Usti do ulice HybeSovy a tvofi
prasecné kfizovatky.

Navrhované reseni

Navrhovana zastavba rodinnych a bytovych dom( bude obsluhovana z nové sbérné komunikace
(projektované samostatnou dokumentaci) pomoci novych mistnich obsluznych komunikaci. Pudjde o
smérové rozdélené dvoupruhové obousmérné komunikace v rezimu z6na 30 se zvySenymi
kfizovatkami. Ve vychodni ¢asti Uzemi, kde je zastavba tvofena pouze rodinnymi domy jsou navrzeny
tfi nejméné zatizené komunikace v rezimu obytné zény. Toto navrzené feSeni nejvice odpovida
charakteru zastavby.

Navrh Uzemni studie pracuje s vybudovani komunikace k Nehosti, ktera lokalitu zpfistupni ze dvou
sméru - prijezd od ul Prazské (ze zapadu) a vyhledové od budouciho pfivadéce (z vychodu). Dale je
nédmi ménéna ¢ast Uzemni studie napojena na jiz navrzené trasy vedeni komunikaci. V severni ¢asti
na stavajici ulici Nad Svahem a ze zpadu pfimo navazujeme na ulici K Rokli v neménéné ¢asti platné
uzemni studie. Ta se pak napojuje na ulici HybeSova.

Konkrétné bude Uzemi napojeno na novou sbérnou komunikaci na jihu na tfech mistech. Prostfedni
napojeni v misté nové okruzni kfizovatky se predpoklada jako nejvice zatizené.

Ostatni dvé napojeni budou provedena formou stykovych kfizovatek. Lokalita bude déle
v severozapadnim rohu napojena také na stavajici ulici Okruzni, zde pljde spiSe z hlediska vyuzivani
0 nouzovy vyjezd s minimalnim zatizenim.

Jak jiz bylo vySe napsano, komunikaéni sit se sklada z tfi novych komunikaci ve sméru sever-jih,
které budou vyustény na jihu na novou sbérnou komunikaci. Dale je komunikaéni sit tvofena dvéma
propojkami ve sméru zdpad vychod, taktéz v rezimu zéna 30. Zbyvajici dvé komunikaci uvnitf uzemni
na vychodé a kratky apendix na severovychodé bude v rezimu obytné z6ny.

Komunikace zény 30 budou navrzeny jako obousmérné s Sitkou 5,5 m a zpevnénym povrchem. Na
komunikace budou navazovat jednak plochy pro pési a dale plochy pro odstavovani vozidel. Obytné
zoény jsou navrzeny se zdkladni S$ifkou dopravniho prostoru 4,5 m svyhybnami ve vjezdech
k jednotlivym pozemkdm.

Uprostfed Gzemi se nachazi hlavni bytova zastavba, ktera bude mit feSenou dopravu v klidu ve
spole¢nych garazich pod objekty a podél komunikace v navaznosti na konkrétni dum. Na jihu u
bytovych domu jsou navrzeny dvé odstavné plochy (parkovisté). V uliénich profilech se dale budou
nachazet navstévnicka stani pro zajisténi potfebnych kapacit dopravy v klidu.

Vyskovy navrh lokality vychazi z morfologie terénu, kdy je snahou vySkové kopirovat terén a omezit
mnozstvi zemnich praci. Podélny spad komunikaci je vSak v§ude do 8,33%.

Komunikace budou plné vybaveny z hlediska bezbariérového provozu v souladu s vyhlaskou 398 /
2009 sb., to jest varovnymi pasy, vodici linii, pficnymi spady do 2% a podélnymi spady do 8,33%.
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Odvodnéni komunikaci bude FeSeno pomoci pficného a podélného spadu pouliénich vpusti, které
budou napojeny na zasakovaci objekty. Lokalné, pfedevSim komunikace pro pési budou odvodnény
pfimo povrchové do zelené, kde dojde k zasaku srazkovych vod. Zemni plan bude odvodnéna
trativodem vyusténym do zasakovacich objekt(

Rozhledové poméry

Pro zajisténi bezpecnosti byly v ramci studie na kfizovatkach provéreny rozhledové poméry v souladu
s normami CSN 736110 a CSM 736102. Viz. vykres €. 6.10 dopravni feSeni — rozhledové poméry

Obaloveé krivky
Prljezd lokalitou byl provéfen pomoci obalovych kfivek hasi¢ského vozidla v souladu s TP 171. Viz.
vykres €. 6.09 dopravni FeSeni - obalové kfivky

Doprava v klidu
Celkové rozvrzeni Viz. vykres €. 6.08 doprava v klidu

Vypoéet odstavnych a parkovacich stani vychazi ze zadani Gzemni studie a CSN 73 6110 —
Projektovani mistnich komunikaci (viz. tabulka 34 - Doporuc¢ené zakladni ukazatele vyhledového
poctu odstavnych a parkovacich stani).

Odstavna stani

INDIVIDUALNI BYDLENI

Pro individualni bydleni v izolovanych rodinnych domech a dvojdomech jsou navrzena 2
odstavna stani na vlastnim pozemku. Z toho jedno stani je vzdy kryté, v garazi, druhé pred
domem na vlastnim pozemku.

Pro individualni bydleni v fadovych domech jsou navrzena 2 odstavna stani na vlastnim
pozemku, z toho jedno stani vzdy kryté, v garazi, ktera je soucasti domu, druhé pfed domem
na vlastnim pozemku.

BYTOVE DOMY A BYTOVE VILADOMY
Dle pozadavku zadani Uzemni studie 1 odstavné stani na byt a navrhového stavu 164
bytovych jednotek je potfeba zajistit 164 odstavnych stani.

Dle CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci (viz. tabulka 34 - Doporuéené zakladni
ukazatele vyhledového poctu odstavnych a parkovacich stani) a dle navrhového poctu a
velikosti bytll — 36x 1KK (byt o jedné obytné mistnosti — 0,5 stani na!ednotku); 88x 2KK + 10x
3KK (byty do 100m?— 1 stani na jednotku); 30x 4KK (byty nad 100m® — 2 stani na jednotku) je
minimalni potfebny poc¢et 176 odstavnych stani.

Odstavna stani jsou situovana predevsSim do spole¢nych garazi, které jsou sou¢ésti bytovych
domd A-D, zapusténé do svahu (viz. &ast 4.1 obrazek 8). Cast odstavnych stani pro bytové
domy A-D je navrzena spolu s navstévnickymi stanimi a rezervami v uliénim prostranstvi. Pro
bytové viladomy F jsou parkovaci stani umisténa mimo ddm v parkovacich zalivech na
povrchu na vlastnim pozemku.

Parkovaci stani (navstévnicka stani, stani pro pronajimatelné prostory a sluzby)

NAVSTEVNICKA STANI
Pro individualni bydleni je navrzeno 20 navstévnickych parkovacich stani. Ty jsou rovhomérné
rozmistény po celém Uzemi. Pocet stani je dan z 10% celkového poctu bytovych jednotek
individualniho bydleni.

Pro navstévnicka stani k bytovym domdm a viladomdm je celkem navrzeno 17 navstévnickych
parkovacich stani. Pocet stani ¢ini 10% z pozadovaneho celkového poctu navrhovanych
odstavnych stani dle CSN.

PRONAJIMATELNE PROSTORY A SLUZBY

lan Bryan Architects s.r.o.,Stefanikova 75/48, Praha 5 22 7. 257 311 354, iba@ibarch.cz



US 13 A ZMENA CASTI US 12 Textova &ast

Pro potfeby Skolky o poCtu cca 60 déti je v uzemi navrzeno 12 stani (90% parkovacich a 10%
odstavnych). Dle pozadavku CSN 73 6110 - 1 parkovaci stani na 5 déti.

Pro potfeby obcanské vybavenosti je navrzeno 15 parkovacich stani véetné zasobovaciho
prostoru. Celkova plocha obanské vybavenosti &ini pfiblizné 530 m?® Tato plocha bude
rozdélena do nékolika menSich jednotek v parteru bytovych doma.

Celkovy pozadavek dle CSN na parkovaci stani pro bytové domy a bytové viladomy, pronajimatelné
prostory a sluzby je 220 parkovacich stani.

176 ... odstavnych stanf k bytovym domtim a bytovym viladomam (dle CSN)
17 ... navstévnickych stani k bytovym domim a bytovym viladomdm (10% z odstavnych)
12 ... pro potfeby Skolky
15 ... pro pronajimatelné prostory

Celkovy navrzeny pocet parkovacich stani pro bytové domy a bytové viladomy, pronajimatelné
prostory a sluzby je 273. Je pocitano s komeréni rezervou. ’
Pozadavek ze zadani izemni studie i normovy pozadavek dle CSN 73 6110 je v navrhu spinén.

Pocet stani pro bytové domy je navrzen v po¢tu 246 (165 stani + 17 navstévnicka stani + 64 stani
rezerva). Koeficient parkovani pro bytové domy (celkovy pocet stani pro bytové domy 246 / pocet
bytovych jednotek 164) ¢ini 1,5.

Hromadna doprava

V navrhu se nachazi rezerva pro zastavku autobusu v navaznosti na hlavni vefejné prostranstvi
feSené lokality v tésné blizkosti Skolky. V ramci navrhu nové prijezdové komunikace K Nehosti je pfed
kruhovym objezdem umisténa zastavka MHD a to v obou smérech.

4.5.Kanalizace splaskova

V ramci celé lokality je uvazovano s novou gravitac¢ni splaskovou kanalizaci v¢. pfipojek se zausténim
kanalizace do planované splaskové kanalizace v nové navrhované komunikaci, mezi ulicemi Ke
Studance a Na Vrsku. Vramci lokality jsou navrzeny dvé Cerpaci Sachty DN 2500 a DN 3000.
Ptedpoklada se osazeni $achet s predrotaénim dnem a velkopriichodovych &erpadel. Cerpaci $achty
budou osazeny v zeleni a vytlaky zakonceny v reviznich Sachtach s dnem oblozenym ¢edicem.

Splaskové kanaliza¢ni stoky se uvazuje v provedeni z plastového kanaliza¢ni potrubi PVC SN12
s betonovymi reviznimi Sachtami DN 1000. Pfipojky jsou uvazovany z kanalizaéni potrubi PVC SN 8
zakoncené plastovymi reviznimi Sachtami DN 425 a u bytovych domd DN 425 nebo betonovymi
DN 1000.

4.6. Kanalizace dest'ova

Vramci celého Uzemi je vprevazné ¢€éasti uvazovano o likvidaci deStovych vod vsakovanim a
¢astecné s regulovanym odtokem do kanalizace. U vSech uvazovanych objektl je uvazovano se
vsakovanim destovych vod ze stfech objektu.

Komunikace

V zapadni lokalité bude feSeno odvodnéni komunikaci pfes ulicni vpusti a deStovou kanalizaci do
retencni nadrze. Z retenéni nadrze budou destové vody Cerpany do planované destové kanalizace
v nové navrhované komunikaci K Nehosti.

Destové vody z vychodni lokality budou odvadény povrchové do vsakovacich prllehd a ryh, které
budou umistény pfevazné v zelenych pasech podél komunikaci. Vzhledem k lokalné velkym sklonim
komunikace je v problematickych mistech uvazovano se zbudovanim prelivnych hrazek, které zajisti
vsakovani v pozadovaném misté a nebude dochazet ke stékani vody do nejniz&iho mista v pfipadé
béznych srazek. V pfipadé extrémnich srdzek muze dojit k preliti do vsakovaciho pralehu umisténého
pod bytovymi domy v severozdpadnim roku lokality. Zapadni komunikace podél Skolky bude
odvodnéna prevazné do ploch parkovacich stani, které budou provedeny ze zatraviovacich tvarnic.
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Vzhledem k vsakovani pfes zatravnéné prulehy a zatravnovaci tvarnice dojde na chumusované a
zatravnéné vrstvé k dostateCnému predcisténi destovych vody a nemusi tak byt zfizovany zadné dalsi
zafizeni pro predcisténi destovych vod.

Objekty

Vsakovani destové vody z objektl rodinnych domu, bytovych domi F a Skolky je uvazovano pomoci
podzemnich vsakovacich objekti. Dle geologickych podminek je uvazovano se vsakovacimi boxy
nebo Stérkovymi vsakovacimi objekty. Pfed kazdym vsakovacim objektem bude umisténa filtracni
Sachta a variantné nadrz na vyuzivani destové vody. Vzhledem k velmi omezené ploSe a vsakovacim
podminkam na nékterych pozemcich se predpoklada na problematickych mistech s navrhem stfech
s extenzivni zeleni.

Destové vody z bytovych domd A az D budou odvadény do vsakovaciho pralehu umisténého
severozdpadné od objektl. U téchto objektld se uvazuje s intenzivni zeleni na stfechach podzemnich
objektl a extenzivni zeleni pfipadné intenzivni zeleni na stfechach nadzemnich ¢asti objektd.

4.7.Vodovod

V ramci lokality je uvazovano se zasobovanim vodou z planovaného verejného vodovodu, ktery bude
umistén v nové navrhované komunikaci K Nehosti.

Vypocet potieby vody

dle smérnych ¢isel ro¢ni potfeby vody dle pfilohy ¢.12 k VyhlaSce ¢.120/2011 Sb.

Stanoveni koeficienti denni a hodinové nerovnomérnosti

Celkowy pocet obyvatel sidla 18 000 kg = 1,35
Pocet pfipojenych obyvatel 1000 k, = 2,2
denni a ro¢ni provoz prutok vodovodnim potrubim [m?]
'g ¥ E — < — - p— — =X =) ;‘ i)
objekt / My poget 3 :z; E 5 E% é g2 ‘é < ,‘g S |2 x 2
provoz MJ 2 S - 28E 2sE | E 8E |3 = E
= = £ = s €= SE-|l 8 2[<5 =
£ 5 S | 850 |80 | E5 F|3°
g o £ o e SO |g O
Lokalitace osob 1280 24 350 100 128,000 |44 800 | 172,80 15,84
Celkem 128,000 |44800 | 172,80 15,84
4.8.Plynovod

V ramci lokality je uvazovano se zadsobovanim plynem z pldnovaného plynovodniho fadu, ktery bude
umistén v nové navrhované komunikaci K Nehosti.

4.9.Elektricka energie

Popis

V zajmovém Uzemi se nachdazi stavajici sité, které jsou v kolizi se zvazovanou vystavbou a
rekonstrukci objektu. Tyto sité budou prelozeny, popf. vybudovany nové.

Dodavatel musi zajistit pfi pfedani stavenisté splnéni podminek spravcu podzemnich zafizeni. Nesmi
zahdjit vykopové prace pred vytyCenim a ovéfenim stavu zafizeni zéstupci pfislusnych spravcu
podzemnich inzenyrskych siti. Mezi v8emi podzemnimi vedenimi je nutno dodrzet vzdalenosti dle
CSN 736005, CSN 33 2000-5-52.

Ochranna pasma

Stavajici i projektované inzenyrské sité a zafizeni jsou zpravidla chranény ochrannymi pasmy.

V ochranném pasmu kabell je povolen pouze ruéni vykop bez pouziti mechanismu.

Ochranné pasmo je 1m na kazdou stranu od kabelu.

Energetické sité

Stavajici inZenyrské sité a zafizeni pro energetiku jsou chrdnény ochrannymi pasmy dle zak.c.
458/2000 Sb.
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U vestavénych elektrickych stanic sahd pdsmo 1 m od obestavéni, u kompaktnich a zdénych
transformacnich stanic 2 m.

Ochranné pasmo kabelovych vedeni 22 kV i nn ulozenych v zemi €ini vzdy 1 m od krajniho kabelu
trasy na kazdou stranu.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni &ini :

- u napéti nad 1 kV a do 35 kV v&etné (pro vodiCe bez izolace) 7 m

- u napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné 12 m

- u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15 m

vzdy od svislé roviny vedené krajnim vodi¢em vedeni.

Ochranné pasmo u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodud v zastavéném Uzemi obce €ini 1 m.
Ochranné pasmo teplovodu ¢ini 2,5 m od vnéjsiho okraje zafizeni na kazdou stranu.

Poznamka: Presna formulace definice ochrannych pasem energetickych siti je uvedena v zak.¢.
458/2000 Sb. (Energeticky zakon).

Ostatni sité

Ochranné pasmo sdélovacich kabell, na néz se vztahuje platnost zakona ¢.151/2000 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisu, €ini 1,5 m od krajniho kabelu trasy.

Ochranné pasmo vodovodu ¢ini dle Zakona o vodovodech a kanalizacich &. 274/2001Sb u fadd do
DN 500 mm v¢etné pfipojek 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi, u fadi nad DN 500 mm 2,5 m od vnéjSiho
lice potrubi.

Poznamka: Presné formulace definice ochrannych pasem inzenyrskych siti jsou uvedeny
v prisludnych pravnich a technickych pfedpisech

PRELOZKA VN

V zajmovém Uzemi se nachazi nadzemni linka VN 22kV, ktera je v kolizi se zvazovanou vystavbou,
tato linka bude prelozena do nové pozice viz samostatné feSeni. Pfelozka bude feSena dle smlouvy o
prelozce se spolecnosti CEZ Distribuce.

Napojeni lokality CEZ

Lokalita bude napojena na rozvody distribuéni soustavy CEZ Distribuce. V blizkosti zajmového tzemi
2 trafostanice 22kV/0,4kV cCislo ME_1834 a TS ME_0278. Tyto TS slouzi pro napojeni stavajici
lokality.

Pro napojeni nové lokality budou vybudovany 2 nové TS o jm. vykonu 630kVA, 22/0,4kV. TS budou
na strané VN napojeny na stavajici pfelozenou linku 22kV. Na strané NN budou vyvedeny vyvody pro
jednotlivé odbérné mista. Vyvody budou provedeny kabely AYKY ulozenymi v zemi a ukonéeny budou
v jednotlivych rozpojovacich &i pfFipojkovych skfini u objektl. Z ddvodu zvySeni spolehlivosti budou
tyto TS propojeny na strané NN.

Lokalita bude napojena v souladu se smlouvami o pfipojeni se spoleénosti CEZ Distribuce.

Predpokladana vykonova bilance lokalita Kralupy_Minice

Néazev Pi (kW) B Z(SW) Jisténi

Byty v bytovych domech, cca 164x

Bytové vila domy 16x

Rodiné domy 47x 4 059,0 0,195 791,5 | 330x 3x25A
Dvojdomy 54x

Radové domy 49x

Spole¢né spotfeba bytové domy 8x | 120,0 0,3 36,0 8x 3x25A
Skolka 50,0 0,8 40,0 1x 3x63A
Retaily 9,4 0,8 7,5 1x 3x20A
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Restaurace 100,0 0,8 80,0 1x 3x125A
CELKEM 4 338,4 955,0
soudobost neziodbérova 0,9
Celkem max. prikon lokalilty 859,5 kW
Soudoby prikon odpovida
jmenovité proudové hodnoté
I= 13113 A
pfi cos ¢= 0,95

4.10. Verejné osvétleni

V nové vybudované lokalité bude zfizeno vefejné osvétleni. Bude tvofeno svitidly LED na stozérech o
vySce max 8m. Napojeni bude provedeno na nové zapinaci misto, které bude vybudovéano u nové TS.
Svitidla o vykonu cc a36W budou rozmistény s rozte¢i cca 28-32m. Napojeni bude provedeno kabely
CYKY-J 4x16 v ulozenymi v zemi.

4.11. Sdélovaci vedeni

Zvazovana lokalita bude napojena na telekomunikaéni sluzky bud pomoci optické sité pomoci HDLE
trubek pro zafouknuti optickych vliaken nebo bezdratové sité pomoci WIFi sit.

4.12. Etapizace

Lokalita bude rozdélena na 3 etapy dle vykresu 6.8. Etapizace

Prvni etapa zahrnuje obcanskou vybavenost dilezitou pro fungovani celé lokality, bytové domy
s parterem, velkou ¢ast verejnych prostranstvi, Skolku a dvojdomy ve vychodni ¢asti etapy.

Druha etapa bude pokracovat vystavbou individualniho bydleni ve vychodni ¢asti celé lokality.

Jako 3. Etapa je uvazovana vystavba individualniho bydleni v zapadni ¢asti feSeného tGzemi.
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5. REGULATIVY
5.1. Vyuziti pozemku

Pozemky do 500 m2 budou vyuzity pfedevsim pro individualni bydleni typu fadovy dum.

Pozemky od 500 do 800 m2 budou vyuZity pfedevSim pro individualni bydleni typu dvojdim. Ve
vyjimecnych pfipadech, napfiklad na rohovych parcelach, mohou byt vyuzity jako pozemky pro
bydleni typu izolovany rodinny dm.

Pozemky nad 800 m2 budou vyuZity pfedev8im pro bydleni typu izolovany rodinny dim. Dale pak pro
smiSenou zastavbu typu bytové domy nebo pro ob&anskou vybavenost.

5.2.Druhy staveb

Izolované rodinné domy

Rodinné dvojdomy

Rodinné fadové domy

Bytové viladomy

Bytové domy

Budovy pro ob&anskou vybavenost

Objekty nezbytné pro realizaci technické a dopravni infrastruktury

5.3.Prostorové regulativy

Podminky prostorového uspofadani fesi zékladni funkeni a prostorovou regulaci plochy, jejich graficka
podoba viz. Vykres 6.4. Situace s regulativy.

Stavebni ¢ara
Vykres 6.4. Situace s regulativy stanovuje volnou stavebni ¢aru. Je to neprekrocitelna hranice
od niz muze zastavba libovolné ustupovat. Rozdéluje pozemek na zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢ast. Byla navrzena diky rozdilnému sklonu a tvaru pozemku, aby
umozrovala rozumné vyuziti véech pozemku v Gzemi.

Uliéni ¢ara
Vykres 6.4. Situace sregulativy stanovuje uliéni ¢aru. Ta vymezuje hranici uli¢nich
prostranstvi a blok( stavebnich i nestavebnich.

obr. 13 - Prostorové regulativy pro umisténi staveb
individudlniho bydleni na pozemku, z vykresu 6.4.
Situace s regulativy

(@S]
' @I (gV[ A, B - volna stavebni ¢ara

A - minimalni vzdalenost stavebni ¢ary od uliéni
¢ary €ini 3,5 m
B - maximalni vzdalenost stavebni ¢ary od uli¢ni
¢ary €ini 13 m

|‘E7|’

-

C,D,E - odstupy staveb od hranice pozemku

C - minimalni odstup stavby od hranice se
sousednim pozemkem ¢&ini 3,5 m

D - minimalni rozestup mezi domy &ini 7 m

— E - minimalni odstup stavby od hranice s vefejnym
K prostranstvim ¢&ini 2m

(pro mista bez definované ulicni Cary)
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Vyska staveb

Pro plochy Bydleni — hromadného (BH) a pro plochy smiSené (SM)
- maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 3 + 1 ustupujici podlazi

obr. 14 - Prostorova regulace bytovych domu:

MIN 1300 i AV_'{ MIN 1300
o o
A = Max. 11m
B = Max. 14m
MIN 4000 M ~ VZT JSOAR B a, , MIN 2000
1T . 4
& ;Uf
A = Max. 11m
B = Max. 14m
obr. 15 - Prostorova regulace bytovych viladoma:
MIN 1500 T eAZAVEVEL =
1
_I '
il L]
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Vyjimku z této prostorové regulace tvori vnéjsi plast vertikalnich komunikaci, jader a nezbytné
technické infrastruktury v domé. Tyto stény mohou licovat se st&énami pater spodnich.

Uprava vysky staveb oproti Uzemnimu planu vychazi predevsim z konkrétnich
geomorfologickych podminek dané lokality. Uzemni studie pracuje se zapusténymi patry do
prilehlého terénu a zmensuje tak pocitovou vySku staveb.

Pro plochy bydleni individualniho (BI)
- maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi

Typ zastieseni

Pro bydleni hromadné — ploché stfechy
Pro bydleni individudlni — ploché nebo Sikmé stfechy
Pro stavby ob&anské vybavenosti — ploché nebo Sikmé stfechy

Sklon stfech

Sklon Sikmych stfech max.45°
Typ Sikmych stfech neni omezen.
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Mira vyuziti azemi
Pro plochy Bydleni — individualniho (BI)

Pro izolované rodinné domy:

+ velikost pozemkd pro individudlni obytnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech bude
minimalné 800 m2, vyumecne u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po
provedené parcelaci) 600m?,

* koeficient zastavéni (vseml stavbami na pozemku) bude maX|maIne 0,3;

» maximalni zastavéna plocha (véemi stavbami na pozemku) 300 m?

Pro fadové rodinné domy:
« velikost pozemki pro fadové rodinné domy bude minimainé 200 m?,
» koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximainé 0,5.

Pro rodinné dvojdomy:
- velikost pozemkii pro kazdy z rodinnych dvojdomti bude minimainé 500 m?,
* koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximainé 0,3.

Pro plochy Bydleni — hromadného (BH) pro plochy smisené (SM)

Dle Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Bude splnéno vsakovani destovych vod na pozemcich. Pomér
vyméry casti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymérfe pozemku bude
minimalné 0,3. Viz. vykres 6.12 Situace — Vymezeni ploch v majetku SVJ

Vymezeni obéanského vybaveni

Vykres 6.4. Situace s regulativy vymezuje plochy smiSené, jejichz sou€asti budou prostory pro
obcanskou vybavenost v€etné Skolky pro cca 60 déti.

Vymezeni verejnych prostranstvi

Vymezeni vefejnych prostranstvi viz vykres 6.14 Situace verejnych prostranstvi a 6.04 Situace
s regulativy.

Vymezeni vefejnych prostranstvi vychazi z poZzadavkd Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavc:lch na vyu2|van| tzemi a Uzemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou Pozadavky
uréuji minimaing 1000 m? verejnych prostranstvi na 2 hektary feSeného Gzemi. Do této plochy
nebudou zapocitany pozemni komunikace.

Uzemnl studie vymezuje plochu vefejnych prostranstvi pro ménénou cast US 12 o rozloze
2970 m? a plochu vefejnych prostranstvi pro pro US 13 o rozloze 4033 m?

Pro ménénou &ast US 12 o rozloze cca 56 607 m® minimalni pozadavek na vefejna
prostranstvi Cini cca 2 830 m?.
Uzemni studie tento pozadavek na minimalini rozlohu vefejnych prostranstvi splfiuje.

Pro nové navrhovanou ¢ast US 13 0 rozloze cca 88 494 m? minimalni pozadavek na rozlohu
vefejnych prostranstvi &ini 4 000 m® dle tzemniho planu mésta Kralupy nad Vitavou. Do této
plochy nelze zapocitat celou funkéni plochu ZS6 — zeleri sidelni — etické pasmo hibitova.
Uzemni studie tento pozadavek na minimalni rozlohu vefejnych prostranstvi splfiuje.
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