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Zména ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves

Koncepce

Uzemi

Zména €. 1 uzemniho planu Nelahozeves aktualizuje hranici zastavéného uzemi v fesenych
plochach a jejich dotéeném okoli k 1. 8. 2020. Zastavéni Uzemi obce Nelahozeves je
zobrazeno na vykrese 01 a 02.

Motivy

Zménou ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Struktura

Je vymezena plocha zmény v krajiné K12.
Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 1 neméni.

Infrastruktura

Zménou ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.
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[l Pouziti

/1 Zakladni podminky
/1.1 Podminky struktury
.0 Struktura je navrZzena vymezenim a podminkami zplsobu vyuZziti podle ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZitia podminkami prostorového uspofadani podle lokalit.
11/1.1.1  Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

1 Zména €. 1 Uzemniho planu Nelahozeves méni podminky vyuZiti nasledujicich ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti:
- pfirodni pobytova (PB)

.2 Zména¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves méni nasledujici plochy:

oznaceni stavajici vyuziti plochy nové vyuziti plochy
02 O — smiSend obytna, O — smisSena obytna,
VP, — vefejné prostranstvi ostatni VP, — vefejné prostranstvi ostatni
07 PB — ptirodni pobytova, O — smisena obytna,
VPo — verejné prostranstvi ostatni PB — pfirodni pobytova,
,,,,, VPo — vefejné prostranstvi ostatni
09 N —smiSend nezastavéného Gzemi PB —pfirodnipobytovda
10 O — smiSend obytna, O — smisSena obytna,
VPo — verejné prostranstvi ostatni Uprava podminek prostorového
usporadani pro lokalitu NO7 U Rasovny
,,,,, VPo — vefejné prostranstviostatni
12 PB — pfirodni pobytova PB — prirodni pobytova,
_____ VPo—vefejné prostranstviostatni______
13 PB — ptirodni pobytova PB — pfirodni pobytova,

Uprava podminek vyuZiti pro lokalitu
LO2 Lesany - rezort
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3 Tabulka ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Zména ¢. 1 uzemniho planu Nelahozeves méni podminky vyu?ziti nasledujicich ploch s rozdilnym zpdsobem vyu?ziti:

sady a zahrady rekreac¢niho charakteru a dalsi pobytové
pfirodni plochy a Cinnosti a stavby v krajiné vyjma
¢innosti a staveb pro zemédélstvi a lesnictvi)

vedlejsi stavby

a cinnosti doplnujici
stavbu hlavni;
zatravnéné a parkové
upravené plochy,
dreviny, vodni plochy
a toky;

verejna prostranstvi

a cestnisit v krajiné

a stavby pro sport a odpocinek v ndvaznosti na ul.
Nad Borovickami za podminky, Ze nebude narusen
ptirodné rekreacni charakter plochy a nebude
znemoznéno vyuziti dotéenych ¢asti plochy pro
technickou infrastrukturu TI05 a TI06.

a cestovniho ruchu
Ize umistovat, pokud
budou napojeny

na sit pésich cest.

turbiny, plynarny, teplarny,
skladky a spalovny mimo
plochy SVs, zafizeni pro tézbu
nerost(;

dalsi vyroba uvedena v pfiloze
¢. 1 zakona €. 100/2001 Sh.

0 posuzovani vlivu na Zivotni
prostredi;

stavby pro reklamu (neplati
podél silnic I, Il a Ill. tfidy
mimo zastavéné uzemi obce)

parc.¢. 7/1 v ndvaznosti na Uéelové komunikace Ize
umistovat docasné parkovaci plochy pfirodniho
charakteru.

V lokalité NO1 Zzamek na pozemku

parc.¢. 41/2 v ndavaznosti na plochu vyjimeéna (X)
Ize umistovat parkovaci stani.

V lokalité NO5 V Cihelnach Ize umistovat oploceni
v zastavéném Uzemi.

i Ozn i Nazev i pripustné i podminéné pripustné s uvedenim podminek ! nepripustné : specifické podminky
: i V celém spravnim i V celém spravnim : : : :
: Plochy .V dané plose 1 Uzemi : V dané plose 1 Uzemi : V dané plose : V celém spravnim Gzemi .V dané plose : V celém spravnim Gzemi :
PB prirodni ¢innosti, stavby a opatreni pro rekreaci pfirodniho Nezbytnd dopravni V lokalité NO2 Nelahozeves lze umistovat ¢innosti Stavby v krajiné oploceni aredly logistické a obchodni; V lokalité NO2 Nelahozeves lze umistovat V (asti plochy
pobytova charakteru a technicka a stavby souvisejici s provozem hrbitova. urcené pro zlepseni fotovoltaické elektrarny, oploceni. pro obcanské vybaveni,
(zejména rekreacni louky, pfirodni sportovisté, parky, infrastruktura; V lokalité LO2 LeSany rezort Ize umistovat ¢innosti podminek rekreace solarni, vétrné parky a vétrné V lokalité NO2 Nelahozeves na pozemku dopravni ¢i technickou

infrastrukturu,

v plochach a koridorech
USES, a plochach
interakcnich prvka nelze
vyuzit zakladni zplGsob
vyuZziti, pokud nejsou
umistény stavby anebo
zajiSténa opatreni nutna
k jejich realizaci, nebo
pokud neni poZzadovana
stavba ¢i opatieni
zajisténo jinym
zplsobem ¢i na jiném
misté. *

Pozn: *) podminky ¢&asti plochy pro zakladni $kolu, ¢asti plochy pro dopravni infrastrukturu s indexem, &asti plochy pro technickou infrastrukturu s indexem, podminky ploch a koridort USES a ploch interakénich prvkd jsou stanoveny v podkapitole 11/1 .2
Pozn: **) ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves neméni

1I/1.1.2  Prostorové usporadani

4 Ostatni podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se Zménou €. 1 Uzemniho planu Nelahozeves neméni.

s

.1 Je doplnéna podminka, Ze pro stavajici zastavbu a stavby ob¢anského vybaveni se podminky Usporadani (dle kap. 11/1.1.2.4 platného UP) pouZiji pfimérené.
.2 Zména ¢. 1 uzemniho planu Nelahozeves méni podminky prostorového usporadani vybranych lokalit nasledovné:

Prvky Uspofadani
Plosné reseni Vyskové feseni Velikost a zastavénost pozemku
Ozn. Nazev zdstavby zastavby Objemové feseni pfirodnich prvki Specifické prvky zastavby Usporadani prostranstvi Usporadani zastavby Uspofadani pFirodnich prvki Specifické usporadani
L01 - typicky pomér  max. 3NP, - objekt kaplicky — chranit jako minP 800 m2, nezpevnény lem prostranstvi kVP, sVP, svahy pokryty lesnim porostem,
S stran typicka stfesni vyhlidkovy bod na hrané lesa pro pozemky 400 m2 az < 750 m2 v_plose VPy — plochy parkovani max. vzdalenost k VP 6m, propojeni s krajinou v terénnich
>§ zastavby, krajina zastavby a volné krajiny, napojit na sit plati: HS 20% + KN 65%, nesdruzovat, zastavba v_navaznosti na zarezech se stromoradim
min. 1:1,5 zastavba pésich komunikaci pro pozemky > 750m2 aZ < 1500 plochu VPy— kVP, zéstavba
v_navaznosti na m2 plati: HS 15% + KN 75%, dvorci
plochu VPy - v_plose rekreace (R)
stfesni krajina - zastavénost pozemku max. 40m2,
zastavby bez zastavba v_navaznosti na plochu
vikyra VPy — bez podminek
NO3 © © typicky pomér  max. 2NP skalni masiv protihlukova sténa Zeleznice — - - sVP, bfeh Vitavy — stromoradi
3= stran — chranit a minimalizovat negativni bude realizovéna max. vzdalenost k VP 6m
fé % zastavby, dopady okolnich terénnich tprav v minimalnich moZnych
g nim.1:1,5 rozmérech, max. vyska 1,2 m
o

nad temenem kolejnice

3 Ostatni podminky prostorového usporadani se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves neméni.
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Podminky infrastruktury

Verejna prostranstvi
Zménou ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Obcanské vybaveni
Zménou ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Dopravni infrastruktura
Zména €. 1 uzemniho planu méni opatreni letecké a cyklistické dopravy.
Ostatni podminky dopravni infrastruktury se Zménou ¢. 1 neméni.

Letecka doprava

Bude respektovéano stavajici OP nevefejného mezinarodniho letisté Praha/Vodochody,
a to OP s vyskovym omezenim staveb a OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A.
OP letiSté Sazena je vypusténo.

Cyklisticka doprava
Jsou stanovena tato opatieni pro cyklistickou dopravu:
- rozsireni cyklo a pési komunikace, na vykrese ¢. 03 oznacena jako DN 34

Technicka infrastruktura
Zména €. 1 uzemniho planu méni opatfeni vodniho rezimu.
Ostatni podminky technické infrastruktury se Zménou ¢. 1 neméni.

Vodni rezim
Manipulacni pruh v Sifce 10 m podél Vltavy je nezastavitelny.

Krajinna infrastruktura
Zména €. 1 Uzemniho planu méni opatfeni a podminky dobyvani nerosta.
Ostatni podminky krajinné infrastruktury se Zménou €. 1 neméni.

Dobyvani nerostt
Pro vSechna poddolovand tuzemi ve spravnim tuzemi obce je podminkou umisténi staveb
zpracovani odborného barského posudku a postupovéni dle €SN 73 00 39.
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/2 Ostatni podminky

/2.1 Podminky ovliviiujici vlastnictvi
.0 Zména ¢. 1 uzemniho planu méni a doplfiuje verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit
podminky pro omezeni ¢i pfevod vlastnickych prav.

11/2.1.1  Vyvlastnéni
.1 Jsou stanoveny tyto zmény verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemklm
a stavbam vyvlastnit nebo omezit v souladu s § 170 Stavebniho zakona:
.1.1 Dopravni infrastruktura
D50 - pésia cyklo komunikace
.2 Ostatni podminky vyvlastnéni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves neméni.

11/2.1.2  Ptedkupni pravo

.1  Zménou ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

/2.2 Podminky upfesnéni regulace
1 Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Nelahozeves se neméni.

/2.3 Podminky etapizace

1 Do I. etapy je presunuty ndsledujici zastavitelné plochy a upraveny podminky etapizace:

205 -K Lesanim II.

Bude uzavrfena dohoda o parcelaci.

Bude realizovdno technické opatieni TIO2 vcetné napojeni na systém destové kanalizace obce.
Bude realizovdno technické opatreni TIO3 nebo realizovdno propojeni destové kanalizace
mistnich ¢dsti Lesany a Nelahozeves vcetné napojeni na systém destové kanalizace mistni ¢dsti
Nelahozeves.

Bude realizovdna de$tovd kanalizace v ulici V Louckdch a Skolniv souladu s Generelem
odvddeéni destovych vod z obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016).

206 -V Cihelnach
Bude uzavrena dohoda o parcelaci.

Bude realizovdno technické opatieni TIO2 vcetné napojeni na systém destové kanalizace obce.

.2 Ostatni podminky etapizace se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves neméni.

/2.4 Podminky kvalifikace

1 Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Nelahozeves se neméni.
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/3 Udaje zmény uzemniho plany

/3.1 Udaje o poctu listti a vykrest Gzemniho planu
.1  Textova ¢ast navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu Nelahozeves obsahuje 11 cislovanych stran.
.2 Graficka ¢ast ndvrhu Zmény ¢. 1 uzemniho planu Nelahozeves obsahuje 3 vykresy.

01 Vykres zakladniho ¢lenéni zemi, méritko 1 : 5 000
02 Vykres hlavni, méfitko 1 : 5 000
03 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, méfitko 1: 5 000



